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CONTRATO-PROGRAMA
DEFINICAO DE ORIENTACOES NA EXPLORACAO DO PARQUE

HABITACIONAL MUNICIPAL

------- PRIMEIRO: - MUNICIPIO DE CASCALIS, titular do Cartdo de Identificagio de

Pessoa Colectiva n.° 505187531, com sede na Praga Cinco de Outubro, n.° 9, em Cascais,
representado neste acto, pelo Presidente da CAmara Municipal, ANTONIO D'OREY
CAPUCHO, casado, residente em Sdo Jodo do Estoril, Cascais, nos termos do n.° 1 do
artigo 57° e com poderes resultantes do disposto na alinea a) e b) do n° 1 do artigo 68°,
todos da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro com as alteragdes que lhe foram introduzidas
pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, doravante designado por Municipio. -=--------smvrmmm-

------- SEGUNDO: - EMGHA —~ GESTAQ DA HABITACAO SOCIAL DE CASCAIS,

EM, SA, empresa municipal sociedade anénima, com sede na Avenida Engenheiro Adelino
Amaro da Costa, 89, Cascais, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de
Cascais sob o nimero comum de matricula e de Pessoa Colectiva 504538314, com o capital
social de € 200.000,00, representado neste acto pela Presidente do Conselho de
Administragio, MARIA DA CONCEICAO DE MELO PAES DE VASCONCELOS
CARP, casada, natural da Freguesia do Estoril, Concelho de Cascais, titular do bilhete de
identidade n.° 1099611-7, emitido pelos Servigos de Identificagido Civil de Lisboa, em 5 de
Junho de 2003, residente na Avenida Biarritz, 18, Monte Estoril, e pelo vogal do Conselho
de Administra¢do, JOAQUIM JOSE BALEIA CARDOSO, separado, natural da Freguesia
e Concelho de Cascais, titular do bilhete de identidade n.° 152542-5, vitalicio, emitido pelos
Servigos de Identificagido Civil de Lisboa, em 3 de Agosto de 2004, residente na Rua Escola
Social, 191, 1.°, Estoril, com poderes para este acto, qualidade e poderes que provaram com

a certiddo permanente, obtida via Internet com o cddigo de acesso 0331-7030-8317,
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subscrita em 13 de Abril de 2010 e valida até 13 de Abril de 2011, doravante designada por

EMGHA.

Considerando que:
Com a implementagio do Programa de Especial de Realojamento (PER) o parque

habitacional do Municipio de Cascais aumentou de cerca de 900 para cerca de

3.000 fogos;
A gestio do referido parque habitacional, pelos servigos do Municipio, revelou-se
de crescente complexidade por implicar a intervencio de varias unidades orgénicas,
designadamente as encarregues da gestdo social, as responsaveis pelas areas

financeira e patrimonial, o Departamento de Obras, o Departamento de Manutengfo

e o Departamento Juridico;
De forma a conferir maior operacionalidade e proximidade & gestdo do parque

habitacional municipal, foi criada, em 1997, a EMGHA, com o objecto principal de

gestdo social, patrimonial e financeira do referido parque;
Em 23 de Novembro de 1998, foi celebrado entre o Municipio e a referida empresa
municipal um protocolo que operou a transferéncia, para aquela entidade, da gestéio
de um conjunto de bairros municipais, tendo-lhe conferido amplos poderes de
administragfo e gestdo, que incluiam, designadamente, a capacidade para actualizar

o valor das rendas, promover a alienagdo de fogos, e efectuar a conservagio do

parque habitacional e dos respectivos espagos exteriores;
O mesmo protocolo previa que a EMGHA entregasse ao Municipio, a titulo de
contrapartida pela atribui¢do da exploragdo do parque habitacional, uma

percentagem das receitas que obtivesse com a cobrangas das rendas, nos termos que

viessem a ser definidos pela Autarquia;

Em 9 de Maio de 2002, sem que tivesse sido expressamente revogado o protocolo



referido nos considerandos 4. e 5., foi celebrado um novo protocolo entre o
Municipio e a EMGHA, pelo qual foi transferida para aquela empresa a gestio dos
fogos PER que entretanto foram construidos, dos espagos destinados a comércio e
servigos existentes nos empreendimentos erigidos ao abrigo daquele programa, de
todos os fogos municipais dispersos pelo Concelho e, bem assim, dos espagos

envolventes aos empreendimentos municipais, tendo ficado, ainda, prevista a futura

transferéncia dos fogos a construir no &mbito do PER.
Deste novo protocolo resulta reforgada a autonomia da EMGHA no cumprimento
do seu objecto estatutdrio, designadamente do disposto nos considerandos d) e e) —
transferéncia do edificado ai mencionado com vista a proporcionar 8 EMGHA uma
nova fonte de rendimentos, tornando-a cada vez menos dependente da tutela no
dominio financeiro e da necessidade de recorrer a obtengéo de subsidios para o seu
normal funcionamento -, nos numeros 2 ¢ 3 da cldusula 1* — possibilidade de a
empresa recorrer por si s6 a programas de financiamento para prossecugéio do seu
objecto e competéncia para exigir dos construtores dos fogos PER a reparagéio das
anomalias detectadas nos mesmos durante o periodo de garantia -, na clausula 2* —
autonomia para definir regras e promover ac¢des tendentes a eliminar a
conflitualidade entre inquilinos, estabelecer regras para organizagdo e fruigdo de
partes comuns dos edificios, elaborar o diagndstico social dos inquilinos, dar
continuidade ao trabalho de acompanhamento dos realojamentos apds a transi¢@o
dos fogos para a empresa — e na clausula 3* — instrugfio dos processos de atribuigfo
de fogos e promogio ac¢des de despejo, sem que para tanto careca de qualquer

autorizagdo da Autarquia, bem como a exploragéio das lojas e vazados existentes
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nos empreendimentos;

Em 1 de Junho de 2004, foi assinado um aditamento ao protocolo referido no



considerando anterior, que visou a jungdo ao mesmo de novas pecas desenhadas

com a delimitagdo fisica dos empreendimentos e dos limites do territério sob

intervengio da EMGHA,;
9. Aquilo que no protocolo se denominou como gestio de um conjunto de bairros
municipais sempre consubstanciou uma efectiva exploracio pela EMGHA daquele
patriménio municipal, porquanto, conforme acima se explanou, foram conferidos
aquela empresa os mais amplos poderes de administragio e gestdo, para
desenvolver/explorar a actividade em causa, naturalmente sem prejuizo da

obrigacdo de observéncia das orientagdes da tutela inerente a relagdo entre os

municipios e as suas empresas;
10. A circunstincia de a manutengfo, conservagdo e construgfio de espagos verdes e
parques infantis ter deixado de estar sob a responsabilidade da EMGHA, bem como
o facto de esta ter actualmente um cada vez maior envolvimento no
acompanhamento social dos agregados familiares dos seus inquilinos, imp&e que se

proceda & actualizagdo do que vem estabelecido nos protocolos celebrados com o

Municipio;
11. Com a entrada em vigor da lei n°. 53-F/2006, de 29 de Dezembro, os contratos-
programa, nos termos do disposto no n° 3 do artigo 16° e nos artigos 20° e 23°
daquele diploma, assumem o papel de mecanismos de orientagdo da gestdo das

empresas encarregadas da promog¢&o do desenvolvimento local ou regional, como é

o caso da EMGHA;
12. O citado artigo 23° impGe a celebragdo de contratos-programa onde se defina

pormenorizadamente o objecto e missdo das empresas, bem como as fungdes de

desenvolvimento local ou regional que lhes cabe desempenhar;

------- E Celebrado o presente Contrato-Programa, de acordo com a deliberagdo camararia



de 20 de Dezembro de 2010 que se rege pelas seguintes clausulas:

PRIMEIRA

(Objecto)
------- O presente Contrato-Programa tem por objectivo definir as orientagdes a observar

pela EMGHA na exploragdo do parque habitacional municipal identificado na clausula

seguinte;

SEGUNDA

(Parque habitacional)
------- O parque habitacional a que se refere a clausula anterior € constituido pelos imdveis
identificados no Anexo I ao presente Contrato-Programa (que faz parte integrante do

mesmo), e, bem assim, pelos iméveis que, por deliberagdo da CAmara Municipal, vierem a

ser colocados sob a sua exploragéo.

TERCEIRA
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mmmmmmeemeoen (Requalifica¢io, reparagio e conservagio do parque habitacional) -----------
1. No ambito da exploragdo que lhe compete cabe & EMGHA proceder a reparagéo e
conservagdo do parque habitacional, bem como a requalificagdo do parque

habitacional mais antigo do Municipio, visando a melhoria da qualidade de vida dos

seus residentes.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero 3 da presente clausula, o Municipio transfere

para a EMGHA, nos termos do Contrato-Programa a celebrar anualmente, as verbas

necessarias as obras no parque habitacional.
3. O custo com as pequenas reparagdes, designadamente quebra de vidros e portas em

espagos comuns, roturas e/ou entupimentos, curto-circuitos, sdo suportadas pela

EMGHA com recurso as suas receitas proprias.

4. Nos empreendimentos construidos designadamente no ambito do PER, cabe a



EMGHA, logo que os fogos transitem para a sua exploragdo, promover as

diligéncias necessirias a eliminagdo dos defeitos da responsabilidade dos

respectivos promotores/empreiteiros.

A EMGHA pode recorrer a programas de financiamento ou outros para efeitos do

disposto no n° 1.

QUARTA

(Intervencio social)
A EMGHA deve prosseguir uma politica de proximidade entre a empresa e os
inquilinos e seus agregados familiares com vista a facilitar a detecgéo e resolugio

de eventuais probiemas, sempre que necessario ou conveniente com recurso aos

parceiros sociais presentes no concelho.
A EMGHA deve igualmente prosseguir uma politica de integrag@o dos inquilinos e

seus agregados familiares nas respectivas areas de residéncia.

A intervengdo da EMGHA no ambito social compreende, designadamente, as

seguintes ac¢des:
a) Defini¢do de regras de organizagio e implementagdo de projectos
direccionados a fruigdo dos fogos e das partes comuns dos prédios, com

vista a melhoria da qualidade de vida dos inquilinos e seus agregados

familiares, do edificado e das boas relagdes de vizinhanga entre os

moradores;
b) Elaboragdo de estudos que permitam o diagndstico social dos bairros;--------

c) Intervenc¢io junto dos inquilinos e seus agregados familiares com maiores

problemas sociais;
d) Colaboragdo em programas e projectos integrados de acgfo social,

designadamente culturais, educacionais, bem como destinados ao apoio na
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integragdo no mercado de trabalho; --

e) Promogdo da adequagdo da tipologia dos fogos a evolugdo da composigéo e
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a modificagdo das necessidades dos agregados familiares;

f) Manter actualizada a informag@o socioecondémica dos inquilinos e

respectivos agregados familiares.

QUINTA s

(Gestéao patrimonial)

1. E da exclusiva responsabilidade da Camara Municipal a atribui¢io de fogos do

parque habitacional sob exploragio da EMGHA, ouvida a empresa ¢ sem prejuizo

desta apresentar propostas para aquele efeito.
2. Efectuada a atribui¢do dos fogos nos termos no niimero anterior, os respectivos

processos transitam para a EMGHA, que celebra contratos de arrendamento com os

agregados familiares a que o Municipio destinou as habitagdes. -

3. Cabe a EMGHA proceder a fixag¢do e actualizagdo das rendas de acordo com o

quadro legal aplicavel, bem como a sua cobranga.

4. Cabe a8 EMGHA promover as ac¢des judiciais necessarias, designadamente para

despejo entrega de coisa certa e pagamento de quantia certa. -

5. Cabe a EMGHA proceder a exploragdo das lojas e vazados existentes nos

empreendimentos.
6. As deliberacdes da Camara Municipal sobre a venda e demoli¢do de fogos do

parque habitacional sob explora¢do da EMGHA carecem de parecer prévio da

empresa.

SEXTA

(Vigéncia)

------- O presente Contrato-Programa produz efeitos a partir da data da respectiva aprovagio



e revoga os protocolos celebrados entre o Municipio e a EMGHA.
——————— E, para constar se lavrou este Contrato-Programa que, depois de lido vai ser assinado
por todos os intervenientes, perante mim, Anténio da Mota Lopes, na qualidade de Oficial

Publico, nomeado pelo Despacho n°. 13/2002 de 10 de Janeiro do Presidente da Cémara.

Aos 24 de Janeiro de 2011.




