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Republicacdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais -
Alteracao para adequagdao ao RJIGT

TiTuLO I

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.0

Objeto, ambito territorial e vinculagao

1 - O presente Regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor
Municipal de Cascais, doravante designado PDM-Cascais.

2 - O PDM-Cascais estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territdrio e de urbanismo e as demais politicas urbanas,
integra e articula as orientagbes estabelecidas pelos instrumentos de gestdo
territorial de ambito nacional, regional e setorial e estabelece o modelo de
desenvolvimento e de organizagdo espacial do territério, quer rdstico, quer urbano.

3 - O PDM-Cascais aplica-se a totalidade do territério municipal, com a delimitagao
constante na Planta de Ordenamento, vinculando as entidades publicas e ainda,
direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.0

Estratégia e objetivos

1 - O PDM-Cascais estabelece as orientagdes e as politicas de ordenamento e de
urbanismo para o desenvolvimento sustentavel do concelho, numa otica de coesdo
territorial.

2 - A estratégia de desenvolvimento do municipio assenta nos seguintes eixos e
objetivos:

a) Cascais, territério com qualidade de vida urbana;
i) Promover a compacidade e o policentrismo do territorio;
ii) Criar espacos publicos de qualidade e de proximidade;
iii) Promover a conetividade territorial.

b) Cascais, territério de criatividade, conhecimento e inovagao:

i) Estimular a competitividade e a cooperacdo, criando novos nos de valor
acrescentado;
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ii) Estimular a atividade econdmica de elevado perfil.
c) Cascais, territério de valores ambientais:

i) Reduzir a pressao sobre os recursos;

ii) Encorajar e facilitar a consciéncia ecoldgica.
d) Cascais, territério coeso e inclusivo:

i) Apostar na diversidade social;

ii) Fomentar a dinamizagao social inclusiva.
e) Cascais, territério de cidadania ativa:

i) Impulsionar a democracia de proximidade.

3 - O PDM-Cascais tem como referéncia os eixos e as linhas estratégicas referidos
no numero anterior e visa os seguintes objetivos territoriais:

a) Promocdo da coesdo territorial, da inclusdo social e do desenvolvimento
sustentavel;

b) Consolidagdo dos perimetros urbanos, contencdo da expansdo urbana,
reforco de centralidades, reestruturacdo interna dos aglomerados urbanos e
combate a construgdo dispersa;

c) Regeneracdo e requalificacdo do edificado e do espaco publico;

d) Requalificagdo urbana com vista a um maior equilibrio entre os diversos usos
e fungbes de suporte ao desenvolvimento qualificado do territério;

e) Defesa dos valores culturais do concelho, designadamente do seu patriménio
histérico-cultural e imaterial, implementando medidas de salvaguarda e de
incentivo a sua conservacao, reabilitagdo, preservacgdo, investigagdo, divulgagao
e fruigdo;

f) Fomento da atratividade do concelho para os jovens e a qualificacdo para os
seniores;

g) Promogdo da reabilitagdo de imdveis degradados e de zonas desqualificadas
ou de génese ilegal, privilegiando as intervencgdes no espago publico;

h) Contribuicdo para a mitigacdo dos efeitos resultantes do processo das
alteragGes climaticas;

i) Implementagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal, através de agdes que
visem a biodiversidade autdctone, a manutencdo dos ecossistemas naturais, a
valorizagdo paisagistica e ambiental do territério e o incremento da oferta de
espacos verdes de utilizagdo coletiva e de produgdo agricola em meio urbano;

j) Promocdo de intervencdes urbanisticas segundo os principios e as
tecnologias do desenvolvimento sustentavel, ao nivel do planeamento, da
urbanizacdo e da edificacao;

k) Consolidagdo da rede municipal de infraestruturas territoriais e urbanas e de
equipamentos;

/) Reformulacdo dos sistemas de mobilidade, reestruturando a oferta de
transportes publicos e promovendo os modos suaves e as tecnologias
ambientalmente sustentaveis;
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m) Criagdo das condicGes necessarias a fixacdo de empresas e de mecanismos
de captagdo de investimento, designadamente nas areas do turismo, ambiente,
inovacdo, educagdo e investigagdo cientifica, industrias criativas ou de saude,
potenciando a criagdo de emprego e valor acrescentado no municipio;

n) Promogdo da economia verde, do ambiente e da ecologia;

0) Requalificagdo e/ou relocalizagdo de nucleos industriais e logisticos
existentes, indutores de desqualificagdo do territério;

p) Reforgo, melhoria e diversificagdo da oferta turistica, consolidando a
identidade de Cascais como destino turistico de exceléncia;

g) Fomento da democracia participativa, em particular nos processos de
natureza urbanistica e territorial, no contexto concelhio e metropolitano;

r) Implementagdo dos modelos de governanga adaptados a visdo, aos objetivos
e a estratégia do PDM-Cascais;

s) Monitorizagdo da implementagao do PDM-Cascais.

Artigo 3.9

Contelido documental

1 - O PDM-Cascais é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento e Anexos I, II e III, que dele fazem parte integrante:
i) Anexo I - Patriménio Classificado e em Vias de Classificagdo;
ii) Anexo II - Bens Culturais com Interesse Patrimonial:
(a) Patriménio Arqueoldgico;
(b) Patriménio Arquitetdnico;
(c) Elementos Singulares e Arte Publica;
(d) Parques, Jardins e Quintas Historicas.
iii)  Anexo III — Objetivos do POPNSC.
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Planta de Ordenamento - Classificagdao do Solo;
ii) Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo;
iii) Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal;
iv) Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades:
(a) Planta de Mobilidade;
(b) Planta de Acessibilidades;
v) Planta de Ordenamento — Planos com Repercussao Territorial;
vi) Planta de Ordenamento — Patrimdnio Cultural;
vii) Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidades:
(a) Carta de Suscetibilidades I;
(b) Carta de Suscetibilidades 1I;

viii) Planta de Ordenamento — Infraestruturas Aeronauticas.
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ix) Planta de Ordenamento — Regimes de Protecgao:
(a) Parque Natural de Sintra-Cascais;
(b) Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel;
(c) (Revogada.)
c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes - Areas Protegidas, Recursos e Valores
Naturais:

(a) Areas Protegidas;
(b) Recursos e Valores Naturais;
(c) Reserva Ecolégica Nacional (REN).
ii) Planta de Condicionantes — Equipamentos;
iii) Planta de Condicionantes — Infraestruturas;
iv) Planta de Condicionantes — Patrimonio Cultural;
v) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural.

2 - O PDM-Cascais € acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagao;

b) Carta das Zonas Inundaveis do Concelho de Cascais;

c) Mapa de Ruido;

d) Carta Educativa do Concelho de Cascais;

e) Carta de Desporto do Concelho de Cascais;

f) Carta de Equipamentos e Servigos Sociais do Concelho de Cascais;
g) Estudo de Transito de Ambito Concelhio;

h) Plano de Desenvolvimento Social do Concelho de Cascais;
i) Proposta de Plano Municipal de Redugdo de Ruido;

j) Plano Estratégico de Cascais face as Alteragdes Climaticas;
k) Programa de Execugao e Plano de Financiamento;

/) Carta de Suscetibilidades III;

m) Dossié de Suscetibilidades;

n) Relatorio;

0) Relatdrio Ambiental e Resumo ndo Técnico.

Artigo 4.0

Programas, planos e outros instrumentos de gestao territorial

1 - Os programas, planos e instrumentos de gestdo territorial, com incidéncia no
territério municipal de Cascais, sdo os seguintes:
a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n.0 99/2019, de 5 de setembro, na redagao vigente;
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ii) Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC),
aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, de 8 de
janeiro, na redacgdo vigente;

iii) Programa da Orla Costeira de Alcobaga-Cabo Espichel (POC-ACE),
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 66/2019, de 11 de
abril, na redagao vigente;

iv) (Revogada.)

v) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) do Tejo, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 18/2001, de 7 de dezembro, na redacgao vigente;

vi) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Oeste, aprovado pelo
Decreto-Regulamentar n.% 26/2002, de 5 de abril, na redacao vigente;

vii) Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS), aprovada
por Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 109/2007, de 20 de agosto;

viii) Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PNDFCI),
estabelecido através do Decreto-Lei n.0 124/2006, de 28 de junho, na
redagao vigente;

ix) Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 115-A/2008, de 21 de junho;

x) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+), aprovado
pela Portaria n.° 241 -B/2019, de 31 de julho;

Xxi) Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade
2030 (ENCNB 2030), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
55/2018, de 7 de maio;

Xii) Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.© 134/2017, de 27 de setembro;

Xiii) Plano Estratégico Transportes e Infraestruturas (PETi3+) para 2014-
2020, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 61 -A/2015, de
20 de agosto;

xiv) Programa Nacional para o Uso Eficiente de Agua (PNUEA), aprovado por
Resolugdo do Conselho de Ministros n.?2 113/2005, de 30 de junho;

xv) Plano Nacional da Agua (PNA), estabelecido através do Decreto-Lei n.0
76/2016, de 9 de novembro;

xvi) Estratégia Nacional para a Gestdo Integrada da Zona Costeira (ENGIZC),
aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros n.0 82/2009, de 8 de
setembro;

xvii) Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.©
222/98, de 17 de julho, na redagao vigente;

xviii) Programa de Agdo Nacional de Combate a Desertificagdo (PANCD),
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 78/2014, de 24 de
dezembro;

xix) Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.0 45-A/2020, de 16 de junho;

b) De ambito regional:
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i)

i) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio da Area Metropolitana de
Lisboa (PROTAML), aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
68/2002, de 8 de abril;

ii) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
(PROF LVT), aprovado pela Portaria n.© 52/2019, de 11 de fevereiro,
retificada pela Declaragao de Retificacdo n.° 13/2019, de 12 de abril;

De ambito municipal:

Planos de Pormenor, melhor identificados e representados graficamente nas

Plantas de Ordenamento e de Condicionantes:

a) Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de Espinho e
a Av. Sao Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaragao n.° 26-1-90,
no Diario da Republica, n.0 39, Série II, de 15 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade — Apartamentos Rei Carol,
publicado pela Portaria n.° 681/93, no Diario da Republica, n.0 169, Série I
-B, de 21 de julho;

c) Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.° 665/93, Série I
-B, de 14 de julho, alterado por retificagdo, através da Portaria n.® 446/97,
de 7 de julho;

d) Plano de Pormenor de um terreno designado "Magao", em S. Domingos
de Rana, publicado pela Portaria n.°© 175/94, no Diario da Republica, n.0 73,
Série I -B, de 28 de margo;

e) Plano de Pormenor de Alvide - Gaveto da Rua de Alvide com a Rua de
Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.© 242/94, no Diario da Republica
n.% 90, Série I -B, de 18 de abril;

f) Plano de Pormenor do Monte Estoril - Avenida do Faial/Rua dos Acgores,
publicado pela Portaria n.© 1055/94, no Diario da Republica, n.0 278, Série
I -B, de 2 de dezembro;

g) Plano de Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima, em Carcavelos,
publicado pela Portaria n.9 211/96, no Diario da Republica, n.0 135, Série I
-B, de 12 de junho;

h) Plano de Pormenor da Galiza, publicado pela Portaria n.© 89/97, no
Diario da Republica, n.? 30, Série I -B, de 5 de fevereiro;

i) Plano Pormenor da Avenida da Venezuela, Cascais, publicado pela
Portaria n.° 406/97, no Diario da Republica, n.° 142, Série I -B, de 23 de
junho;

j) Plano de Pormenor da Area Envolvente a St. Dominic s, publicado pela
Declaragdo n.© 172/2000, no Diario da Republica n.0 131, Série II, de 6 de
junho, alterado pela Declaracdo n.© 18/2001, no Diario da Republica n.° 10,
Série II, de 12 de janeiro;

k) Plano de Pormenor para Reestruturacdo Urbanistica dos Terrenos do
Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolucdo do Conselho
de Ministros n.0 144/2006, no Diario da Republica n.0 210, Série I, de 31 de
outubro, e alterado pela Declaracdao da Alteracdo por Adaptacdao para se
compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.° 220,
Série II, de 15 de novembro de 2019;
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/) Plano de Pormenor para a Instalagdo da Sede Nacional da Brisa -
Autoestradas de Portugal, S.A., publicado através do Aviso n.° 30070/2008,
no Diario da Republica, n.° 245, Série II, de 19 de dezembro;

m) Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta
do Barao, publicado através do Aviso n.© 9043/2009, no Diario da Republica,
n.0 86, Série II, de 5 de maio;

n) Plano de Pormenor de Reestruturacdo Urbanistica e Valorizagao
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, publicado através
do Aviso n.© 16203/2010, no Diario da Republica, n.0 157, Série II, de 13
de agosto;

0) Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Terciario do Arneiro,
publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Republica, n.° 70,
Série II, de 8 de abril;

p) Plano de Pormenor do Espago Terciario de Sassoeiros Norte, publicado
através do Aviso n.© 9057/2011, no Diario da Republica, n.0 74, Série II, de
14 de abril;

g) Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de
Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.° 7633/2014, no
Diario da Republica, n.? 124, Série II, de 1 de julho.

ii) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) 2020-
2029, publicado através do Aviso n.° 19468/2020, no Diario da Republica, n.°
231, Série II, de 26 de novembro.

2 - Os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor eficazes a data da entrada
em vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados na Planta de Ordenamento,
mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposigdes do presente Plano, enquanto
nao forem alterados, revistos ou suspensos.

3- Os parametros urbanisticos respeitantes a densidade habitacional,
designadamente tipologias e nimero de fogos, previstos nos planos de urbanizagdo
e de pormenor mencionados no nimero anterior, podem ser reduzidos por acordo
entre a Camara Municipal e os particulares interessados no ambito das respetivas
operagdes urbanisticas, com observancia prévia da tramitagdo procedimental fixada
no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

Artigo 5.0

Conceitos

O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Regulamentar n.©
5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos previstos na legislagdo e
regulamentos aplicaveis e ainda os que se seguem, com o seguinte significado:

a) Acompanhamento arqueoldgico - Consiste na permanéncia do arquedlogo, a
tempo integral, com registo da informagao revelada pela execugdo dos trabalhos no
subsolo, solo ou cota positiva, que possam afetar a informagdo arqueoldgica;

b) (Revogada.)
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c) Area arqueoldgica - Area que integra conjuntos ou sitios arqueoldgicos, onde
deve ser privilegiada a protecao e a conservagao dos valores nelas existentes;

d) Area de intervencdo - Area de terreno, da parcela ou do lote sobre a qual incide
a operacdo urbanistica, excluindo as areas classificadas como solo rdstico ou
delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e) Area de solo contabilizavel para efeitos de calculo do indice de edificabilidade -
Para o calculo do indice de edificabilidade ndo sdo contabilizaveis as areas
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

f) Colmatacdao - Consiste no preenchimento, com edificagdo, de parcela ou lote
situada em alinhamento ja definido, entre edificios existentes e a manter;

g) Conservagdo (no ambito do patrimdnio cultural) - As agBes que tenham por
objetivo retardar a degradacdo dos edificios e, por consequéncia, prolongar o tempo
da sua existéncia, sem contudo modificar a substancia construida original e histoérica;

h) (Revogada.)

i) Cortinas arbdéreas - Povoamento ou alinhamento de arvores para
compartimentagdo de areas, com o objetivo de minimizar o impacto paisagistico e
moderar a agdo do ruido;

j) Edificio dissonante - Qualquer edificagdo ou elemento que se demarca do
ambiente urbano ou rural pela sua morfotipologia ou pelo seu uso;

k) Escavagdo em area - Realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, na totalidade da
area a intervir, para que se proceda ao registo de toda a informagdo arqueoldgica ou
para que seja garantida a respetiva salvaguarda fisica;

/) Frente edificada - Conjunto de edificios do lado do arruamento onde se integra a
operacgdo urbanistica, no trogo de rua, entre duas transversais;

m) Indice de edificabilidade - Quociente entre a superficie de pavimento respeitante
a operagao urbanistica e a area do solo contabilizavel para efeitos de calculo do indice
de edificabilidade;

n) Indice de impermeabilizagdo - Quociente entre o somatdério das areas
impermeabilizadas de ocupagéo de terreno e a area total de intervencdo sobre a qual
incide a operagdo urbanistica incluindo, para este efeito, as areas do terreno
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

0) Indice de ocupacdo - Quociente entre a area total de implantacdo da operacdo
urbanistica e a area de intervencao;

p) Indice volumétrico - Quociente entre a volumetria total a gque a operagao
urbanistica diz respeito e a area de intervencdo sob a qual incide a operagao
urbanistica;

g) Perigo - A ameaga de um evento, com potencial para constituir um desastre ou
uma catastrofe, o qual pode ser representado por uma probabilidade de ocorréncia e
magnitude do fenémeno:

i) Natural: Quando o fendmeno que produz os danos tem origem na natureza;

ii)  Antropico: Quando o fendmeno que causa danos tem a sua origem em agées
humanas;

iii) Tecnologico: Quando o perigo resulta do desrespeito pelas normas de
seguranga e pelos principios que ndo s6 regem a produgdo, o transporte e o
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armazenamento, mas também o manuseamento de produtos ou o uso de
tecnologias;

r) Quarteirdao - Unidade de tecido urbano delimitada por arruamentos ou espagos
publicos;

s) Reabilitagdo de edificios - Consiste em devolver a um edificio a sua capacidade
de ser reutilizavel e compreende o conjunto de operagoes destinadas a aumentar os
niveis de qualidade desse edificio, por forma a atingir a conformidade com exigéncias
funcionais mais severas do que aquelas para as quais foi concebido. Para este efeito,
numa reabilitacdo, deve preservar-se a substancia construida original, reduzindo ao
maximo as demolicdes e a necessidade de reconstrugdes, assumindo o principio de
que qualquer intervengdao numa estrutura histérica tem de ser apreciada no contexto
do restauro e conservagao da totalidade da construgdo e que qualquer intervengao
deve, até onde for possivel, respeitar a concegdo e as técnicas de construgdo
originais, bem como o valor histérico da estrutura e da evidéncia historica que
representa;

t) Regeneracdo e revitalizagdo urbana - Operagdes urbanisticas que visam
transformar a base socioecondmica obsoleta de certas areas urbanas, tornando-as
mais sustentaveis através da atracdo de novas atividades e empresas, da
modernizagdo do tecido urbano, da melhoria do ambiente urbano e da diversidade
da estrutura social;

u) Reserva municipal das colegGes arqueoldgicas do Concelho de Cascais -
Corresponde ao espago de acondicionamento de testemunhos materiais
arqueologicos provenientes do subsolo ou de areas submersas, devidamente
inventariados, embalados e sob condigdes ambientais controladas, que se encontram
depositados a responsabilidade da autarquia;

v) Restauro - Uma intervencdao de restauro pressupde restituir o estado inicial
(mesmo que parcialmente) ou um estado posterior a edificagdo de um edificio,
deteriorado pela agdo do tempo e/ou alterado em épocas seguintes. A acdo de
restauro vai para além de uma acdo de conservagdo, tendo dois objetivos:
restabelecer a unidade de edificagdo do ponto de vista da sua concecgao e legibilidade
originais e também acentuar os valores artisticos e histéricos de um edificio;

w) Risco - O valor expectavel de perdas (vitimas mortais, feridos, bens) que seriam
provocados por um perigo, sendo o seu valor uma funcao da perigosidade e do grau
de exposicdo dos elementos vulneraveis (populagoes, edificado e infraestruturas)
numa dada area;

x) Sitio arqueoldgico - Area onde estdo documentados contextos arqueoldgicos
estruturais e estratificados preservados ou vestigios arqueoldgicos num estado de
preservacdo indeterminado;

y) Sondagem prévia / escavacdo de diagnostico - Realizagdo de trabalhos de
escavagdo arqueoldgica em zonas pontuais, até a cota de afetagdo, com o objetivo
de caracterizar e avaliar o interesse patrimonial da area, bem como fornecer
elementos para a definicdo de medidas de minimizacao de impactes negativos;

z) Subsolo (em contexto arqueoldgico) - Camada mais profunda imediatamente
abaixo do nivel superficial do solo que podera ser composta por vestigios antrépicos
e delimitada inferiormente pela camada geoldgica;
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aa) Superficie de pavimento - Somatodrio das areas de construgdo, abaixo ou acima
da cota de soleira, expressa em m2 e medida pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusdo das areas seguintes: areas de varandas, de sé6tdo ou de cave sem pé
direito regulamentar, de parqueamento em cave, areas técnicas, em sétdo ou em
cave, terragcos ndo encerrados ainda que cobertos, telheiros e alpendres;

bb) Suscetibilidade - Representa a propensdo para uma area ser afetada por um
determinado perigo, em tempo indeterminado, sendo avaliada através dos fatores
de predisposicdo para a ocorréncia dos processos ou agoes, ndo contemplando o seu
periodo de retorno ou a probabilidade de ocorréncia;

cc) Usos:

i) Usos compativeis - Correspondem a usos que, embora ndo se articulem
diretamente com o uso ou usos dominantes, podem coexistir com este ou estes,
contribuindo para a valorizacdo ou reforco dos mesmos, numa categoria ou
subcategoria de espaco;

ii) Usos complementares - Correspondem a usos ndo integrados nos usos
dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de espaco, mediante
o cumprimento dos requisitos de complementaridade previstos nas mesmas;

iii) Usos dominantes - Correspondem aos usos que constituem a vocacao
preferencial de utilizacdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espaco;

iv) Usos de comércio e servigos - Correspondem tanto as atividades
desenvolvidas em locais abertos ao publico, destinados a venda a retalho, a
prestacdo de servicos pessoais e a estabelecimentos de restauracao e bebidas
como as atividades administrativas, publicas e privadas, os servigos publicos,
escritorios e prestacdo de servigos pessoais;

v) Usos de equipamento - Compreendem os espacos destinados a provisdo de
bens e servigos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfagdo das
necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude,
da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da
seguranga publica e da protegdo civil, incluindo, designadamente, residéncias ou
alojamentos para estudantes, lares de idosos e espacos para a prestagdo de
servigos de alojamento coletivo como o coliving; excecionalmente, os espagos de
propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a
Politica Municipal de Habitagdo para arrendamento habitacional a precos
acessiveis;

vi) Usos de habitagdo - Compreendem os usos afetos a fungOes habitacionais,
nas modalidades de habitacdo unifamiliar ou coletiva;

vii) Usos estratégicos - Compreendem as areas destinadas a implementacdo de
empreendimentos, infraestruturas ou equipamentos urbanisticos, de natureza
publica ou privada, de manifesta relevancia e interesse para o Municipio,
designadamente polos universitarios ou tecnoldgicos, centros de investigagdo e
inovacgao, de arte ou cultura, ou sedes de empresas de dimensao relevante;

viii) Usos de industria - Compreendem as atividades industriais conforme
definidas na Classificagdo das Atividades Econdmicas (CAE), integrando
atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servigos
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;
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ix) Usos de industria compativel ou de tipo 3 - Compreendem as atividades
industriais cujo licenciamento é da competéncia da autarquia, e ndo sujeitas a
licenciamentos especificos adicionais na area ambiental ou que ndo produzam
impactes ambientais incompativeis com os restantes usos;

x) Usos de micrologistica - Compreendem os estabelecimentos logisticos com
dimensdo inferior a 1500,00m?, com excecdo daqueles que, pela atividade
desenvolvida, estejam sujeitos a licenciamentos especificos na area ambiental
ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com os restantes usos;

xi) (Revogada.)
xii) (Revogada.)

Xiii) Usos de turismo - Compreendem as areas destinadas a instalagdo de
empreendimentos turisticos e servigos complementares, designadamente
espacos de restauracdo e bebidas, equipamentos ludicos e de lazer, compativeis
com o uso turistico;

dd) Vestigios arqueoldgicos - Conjunto de artefactos ou estruturas associados a um
possivel contexto arqueoldgico e cujo estado de preservagdo é indeterminado;

ee) Vias - Canais de circulacao (passeios, ruas, autoestradas, ferrovias, e outros) ao
longo dos quais as pessoas circulam;

ff) (Revogada.)

Artigo 5.0-A

Conceitos especificos aplicaveis as areas do Parque Natural de Sintra-
Cascais

1 - Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente Regulamento que digam
especificamente respeito as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC),
entende-se por:

a) Acgles de conservacdo da natureza — as medidas necessarias para manter
ou restabelecer os habitats naturais e as populagdes de espécies da flora e da
fauna selvagens num estado favoravel;

b) Area de implantagdo - o valor, expresso em metros quadrados,
correspondente ao somatoério das areas resultantes da projegdo no plano
horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

c) Construgdo — o resultado da realizacdo de qualquer tipo de obras,
independentemente da sua natureza, designadamente edificacdes, muros,
vedagdes, aterros ou escavagdes, incorporada ou ndo no solo e com carater
permanente ou temporario;

d) Construcdo de apoio a atividade agricola e florestal — a construgdo de apoio
as atividades inerentes a produgdo agricola e a gestao florestal, podendo assumir
funcdes complementares de armazenamento dos produtos e alfaias agricolas ou
producgao de plantas, ndo podendo contemplar qualquer uso habitacional;

e) Construcao preexistente — a edificacdo cujo estado permita identificar
claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha
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arquitetonica, area e volumetria e condicionantes de eventuais obras de
reconstrugdo, tendo esta preexisténcia legal;

f) Demolicdo — as obras de destruigdo, total ou parcial, de uma edificagdo ou
estrutura existente, compreendendo também trabalhos de reposigdo de terrenos,
designadamente para o efeito de encerramento ou de interdicdo de circulagao
nos caminhos existentes;

g) Erosdao — o processo de degradacgdo da superficie do solo, das margens ou
dos leitos das aguas, sob acdo de agentes fisico-quimicos e bioldgicos,
designadamente agitagdo maritima, aguas superficiais e vento, podendo ser
potenciada por agdo antropica;

h) Exploragdo pecuaria de regime intensivo — em regime de estabulagdo,
(maior que) 50 CN (cabegas normais); em regime de pastoricia, (maior que) 2
CN de superficie forrageira;

i) Indice de qualificacdo fisiogréfica da parcela (IQFP) - o indicador que traduz
a relagdo entre a morfologia da parcela e o seu risco de erosao e consta de
modelo especifico do sistema de identificagdo parcelar agricola;

j) Numero de pisos — o numero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagdo, com excecdo de sétdos e caves sem frentes
livres;

k) Obras de alteracdo - as obras de que resulte a modificagdo das

caracteristicas fisicas da edificagdo existente ou sua fragdo, designadamente a
respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisGes interiores ou a
natureza e a cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
de pavimento ou de implantagdo ou da cércea;

/) Obras de ampliagdo — obras de que resulte o aumento de area de pavimento
ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente;

m) Obras de reconstrugdo - as obras de construgdo subsequentes a demoligdo
total ou parcial de uma edificacdo existente das quais resulte a manutengao ou
a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de pisos;

n) Obras de recuperagdo — as obras de reabilitagdo de edificios,
infraestruturas, estruturas e elementos construidos de qualquer género,
incluindo pré-fabricados e construgées amoviveis, que oferegam condigcGes para
a manutencgao e a recuperagdo da maior parte dos seus elementos;

0) Parcela — a area de territorio juridica e ou fisicamente autonomizada nao
resultante de uma operagao de loteamento.

2 - (Revogado.)
3 - (Revogado.)

TiTUuLO II

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
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Artigo 6.0

Identificacao

Na area de intervengdo do PDM-Cascais identificam-se as servidGes e restrigdes de
utilidade publica ao uso do solo, representadas, sempre que a escala o permita, na
Planta de Condicionantes, designadamente as seguintes:

a) Areas Classificadas, Recursos e Valores Naturais:
i) Recursos Naturais:

(a) Recursos Hidricos (dominio hidrico):
1) Dominio Hidrico.

(b) Recursos Geoldgicos:
1) Area de Concessdo de Agua Mineral Natural;
2) Massas Minerais (pedreiras).

(c) Recursos Agricolas e Florestais:
1) Reserva Agricola Nacional;
2) Regime Florestal Parcial;
3) Arvores e Arvoredo de Interesse Publico;

(d) Recursos Ecoldgicos:
1) Reserva Ecoldgica Nacional;

2) Areas Protegidas, Sitio de Importdncia Comunitaria (SIC) Sintra-
Cascais e Zona Especial de Conservagao de Sintra-Cascais (ZEC Sintra-
Cascais) integrados no Sistema Nacional de Areas Protegidas;

3) Zonas de Caga;
4) Area Marinha Protegida das Avencas;
5) Zona de Protegao Especial do Cabo Raso (ZPE Cabo Raso).
b) Equipamentos:
i) Equipamentos de Seguranga (estabelecimentos prisionais);
ii) Instalagdes Aduaneiras;
iif) Equipamentos de Defesa Nacional;
iv) Equipamentos de Saude.
c) Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Aguas;
(a) Sistema de Distribuicao da EPAL, S.A.;
(b) Sistema de Distribuicdo Municipal;
ii) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
(a) Sistema Complementar;
iii) Rede de Distribuicdo Elétrica;
iv) Rede de Distribuicdo de Gas;

v) Rede Rodoviaria;
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(a) Rede Rodoviaria Nacional;
(b) Estradas Regionais;
(c) Estradas Desclassificadas;
(d) Rede de Estradas e Caminhos Municipais;
vi) Rede Ferroviaria;
vii) Aeroportuarias;
viii) Rede de Telecomunicagoes;
ix) Fardis e Outros Sinais Maritimos;
Xx) Marcos Geodésicos;
xi) Postos de Vigia da Rede Nacional;
Xii) Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.);
Xiii) Transporte Publico em Sitio Proprio (TPSP).
d) Patrimoénio Cultural:

i)  Imoveis, Conjuntos e Sitios Classificados e em Vias de Classificagdo e
respetivas zonas gerais e especiais de protegao.

e) Perigosidade de Incéndio Rural.

Artigo 7.9

Regime

1 - Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricoes de utilidade
publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime
de uso do solo aplicavel por forca do PDM-Cascais.

2 - As serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se pela
legislagdo especifica aplicavel, prevalecendo, em caso de incompatibilidade, sobre as
regras previstas para o uso do solo nas areas por elas abrangidas,
independentemente da sua ndo representagdo grafica na Planta de Condicionantes.

TiTULO III

SISTEMAS DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS

CAPITULO I

VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

SECCAO I
ESPACO PUBLICO
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Artigo 8.0

Principios orientadores

1 - O espago publico integra diversas componentes e infraestruturas urbanas de uso
publico, nomeadamente as ruas, as pragas e os largos, os espagos verdes, o
parqueamento, o mobiliario urbano, a pavimentacdo, a sinalética e publicidade e a
regulacdo das esplanadas, assim como o respetivo contexto paisagistico,
arquitetonico e de desenho urbano que lhe esta inerente.

2 - O espacgo publico, enquanto elemento caracterizador e estruturador do solo
urbano, deve ser preservado e valorizado nas suas diversas componentes, mediante
a elaboracao de projetos de especialidade.

3 - As intervengoes, publicas ou privadas, em solo urbano, devem equacionar de
forma sustentavel o tratamento e a preservagdo do espago publico, assim como
promover e incentivar a participagdao dos cidaddos na sua evolugao, estimulando o
caracter identitario do lugar, a diversidade de oferta e a indugdo da qualidade de vida
urbana.

4 - Uma intervencgdo sustentavel e qualificadora do espago publico implica, sempre
que possivel e simultaneamente, as seguintes acSes com vista a melhoria do
ambiente urbano:

a) Tornar todos os espagos publicos ou de uso coletivo inclusivos e acessiveis
para todos;

b) Libertar areas publicas afetas ao automadvel, destinando-as ao uso pedonal
ou a percursos em modos suaves ou por transporte publico;

c) Racionalizar o acesso automovel na subcategoria de espacgo central historico,
procurando reforgar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias;

d) Promover percursos pedonais e ciclaveis que estabelecam a ligagdo entre os
espacos verdes de recreio e lazer, os equipamentos coletivos, as interfaces de
transporte publico e as areas residenciais, assegurando a respetiva continuidade
através de rotas diretas e seguras, da diferenciacdo de pavimento, sinalizagao
especifica, boa iluminagdo e pontos de paragem para descanso;

e) Implementar solugdes técnicas de arruamento baseadas nos principios de
acalmia de trafego, designadamente com recurso a elementos de mobiliario
urbano e tratamento diferenciado de pavimentagao;

f) Assegurar uma cuidada integracdo das infraestruturas urbanas no espaco
publico;

g) Potenciar a integracdo das interfaces de transportes publicos como
elementos do espago publico, atrativos e seguros para estada;

h) Assegurar uma cuidada integracdo no espago publico de tecnologias
sustentdveis orientadas para a reducdo de consumos, para a eficiéncia energética
e para a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis;

i) Incentivar a manutencgdo e a reabilitacdo do edificado e do espaco publico
existente;
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j) Promover a recolha e a armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo;

k) Incentivar a remocgdo das aparelhagens tecnoldgicas das fachadas dos
edificios;

/) Assegurar que os espacos publicos incorporem uma significativa area verde
permeavel;

m) Estimular a criagdo, manutencao e utilizacdo de material vegetal, quer
através da construgdo de hortas urbanas comunitarias, quer de jardins publicos
nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies autoctones adaptadas a condigdes
de sequeiro;

n) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da:

i) Implantacdo de arvores de arruamentos e demais estruturas verdes, nas
quais se privilegie a utilizagdo de espécies autdctones;

ii) Consagracgao, por via de regulamento municipal, da obrigatoriedade de
as novas construgdes com cobertura horizontal serem cobertas com
vegetacdo verde e painéis solares ou respetiva pré-instalagao, privilegiando-
se também a adogdo de jardins verticais.

0) Criar zonas de baixa velocidade (maximo 30,00km/h), em particular nos
centros urbanos, na proximidade de escolas, hospitais ou zonas de recreio e
lazer;

p) Assegurar um uso eficiente dos recursos naturais, em particular a agua, em
fungdes ndo essenciais ao bom funcionamento do espacgo publico;

g) Promover a utilizagdo de materiais preferencialmente com conteudo
reciclado ou recorrendo a reutilizacdo para finalidades de mobiliario urbano,
sinalizagdo de trafego, entre outras.

SECCAO II
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9.0

Caracterizagao e identificacao

1 - A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde ao conjunto das areas de solo que,
em virtude das suas caracteristicas biofisicas, ecossistémicas ou culturais da sua
continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir
para a biodiversidade, para o equilibrio ecolégico e para a protecdo, conservagao e
valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos espagos rurais e
urbanos.

2 - A Estrutura Ecoldégica Municipal visa garantir o desenvolvimento sustentavel, a
biodiversidade e o ordenamento do territério concelhio, designadamente no que se
refere a protecdo dos ecossistemas naturais, a minimizacdo do efeito de estufa e das
alteracGes climaticas, a fruicdo de bens naturais, culturais, patrimoniais e
paisagisticos e a novas perspetivas de recreio, de lazer e de turismo.

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 16



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

3 - A Estrutura Ecoldgica Municipal esta representada na Planta de Ordenamento,
sendo constituida pela Estrutura Ecoldgica Fundamental, pela Estrutura Ecoldgica
Complementar e pela Estrutura Ecoldgica Urbana.

4 - Nas areas afetas a Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime especifico do
uso do solo na categoria e subcategoria de espago que a constituem.

Artigo 10.9

Estrutura ecolégica fundamental

A estrutura ecologica fundamental compreende as d&reas que asseguram a
biodiversidade e o funcionamento da paisagem, constituindo o suporte de sistemas
ecoldgicos fundamentais de elevado interesse nacional, bem como recursos naturais
que, pelo seu inquestionavel valor, devem ser salvaguardados de usos passiveis de
conduzir a sua destruicdo e degradagao de modo irreversivel.

Artigo 11.0
(Revogado.)

Artigo 12.0

Estrutura ecoldogica complementar

A estrutura ecolégica complementar integra as dreas com valores e caracteristicas
naturais, culturais e paisagisticos que devem ser preservadas e valorizadas, sujeitas
a uma regulamentagdo especifica, de acordo com a sua sensibilidade ecoldgica,
garantindo a interligagdo e coeréncia com a estrutura ecoldégica municipal
fundamental.

Artigo 13.0
(Revogado.)

Artigo 14.0

Estrutura ecoldgica urbana

1 - A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecdo é indispensavel
ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os espagos verdes
de utilizagdo coletiva essenciais ao lazer dos cidaddos e a amenizagdo ambiental e
valorizacdo paisagistica, bem como a protecdo de infraestruturas existentes ou
previstas.

2 - (Revogado.)
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Artigo 15.0
(Revogado.)

SECCAO III
ZONAS AMEACADAS POR CHEIAS

Artigo 16.9

Caracterizacdo e identificacdao

As zonas ameacadas por cheias e as zonas adjacentes as linhas de agua, ambas
representadas na Planta de Condicionantes, correspondem a areas contiguas ao leito
dos cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela cheia com periodo
de retorno de cem anos ou pela maior cheia conhecida, nos casos em que ndo existam
dados que permitam identificar a anterior.

Artigo 17.0

Regime de ocupacgao

1 - A ocupacdo das zonas ameacgadas por cheias, identificadas na Planta de
Condicionantes — REN, em solo ristico ou em solo urbano, esta sujeita as seguintes
disposigOes:

a) Estas zonas devem ser preferencialmente reservadas para fins que permitam
potenciar a permeabilidade do solo e a infiltragdo das aguas, designadamente
para a criagdo de zonas verdes, como parques e jardins publicos;

b) Nestas areas ndo sdo admitidas operagées de loteamento ou de destaque;
c) E interdita a construcdo de novas edificacdes;

d) E interdita a alteracdo da utilizagdo das edificacdes existentes para
equipamentos de saude, de ensino ou de servigos sociais e prestacdo de servigos
publicos;

e) Sao admitidas obras de infraestruturas hidraulicas, destinadas
designadamente a regularizagdo das ribeiras ou a construgcdo de bacias de
retengdo, desde que aprovadas pelas entidades competentes na respetiva area
de jurisdicao;

f) E permitida a reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo de edificios existentes,
desde que a area de implantagdo seja inferior ou igual a inicial e a cota do piso
inferior da edificagdo seja superior a cota local da maxima cheia conhecida;

g) Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a instalagdo de
infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, nao
constituam obstaculo a circulagdo das aguas e a cota do piso inferior seja superior
a cota local da maxima cheia conhecida e prevista para a cheia centenaria.
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2 - O regime previsto no numero anterior poderd ser afastado sempre que as
ocupagobes ou utilizagbes sejam admitidas, nos termos previstos no regime juridico
da REN.

SECCAO 1V
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 18.9

Classificacao e delimitacao

1 - O PDM-Cascais estabelece a classificacdo e a delimitacdo das zonas sensiveis,
zonas mistas e zonas de conflito, integrando os elementos complementares a sua
execugdo, nos termos definidos no Regulamento Geral do Ruido.

2 - O PDM-Cascais identifica o zonamento acustico da seguinte forma:

a) As zonas sensiveis encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento,
sendo as restantes areas do concelho classificadas como zonas mistas;

b) As zonas de conflito encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento -
Qualificacdo do Solo e correspondem a areas onde os niveis de ruido identificados
ultrapassam os valores estabelecidos nas zonas sensiveis e mistas.

Artigo 19.9

Regime

1 - Nas zonas de conflito, enquanto se verifique a violagdo dos valores limite fixados
para as zonas sensiveis e mistas, definidos na legislagdo aplicavel, é interdito o
licenciamento ou a autorizagdo de novos recetores sensiveis, designadamente novos
edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou com fungdes similares, bem como
a execucgao de espacgos destinados a atividades de lazer.

2 - Excetuam-se do disposto no niumero anterior, 0s novos recetores sensiveis em
zonas urbanas consolidadas, desde que essa zona:

a) Seja abrangida por um plano municipal de redugdo de ruido, ou

b) N&o exceda, em mais de 5dB(A), os valores limite fixados no artigo anterior
e que o projeto acustico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons
de conducdo aérea, normalizado, D (indice 2 m, n, w), superiores em 3 dB aos
valores constantes da alinea a) do n.° 1 do artigo 5.9 do Regulamento dos
Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 129/2002, de
11 de maio, na redacgao vigente.

3 - Os procedimentos de controlo prévio relativos a operagdes urbanisticas em zonas
de conflito sdo instruidos com estudo que demonstre o cumprimento das regras do
Regulamento Geral do Ruido.
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SECCAO V
AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS

NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

Artigo 20.9

Cartografia de suscetibilidades

1 - A ocupacdo, o uso e a transformacgao do solo devem observar as suscetibilidades
identificadas nas Cartas de Suscetibilidades (Cartas I, II e III) para efeitos da sua
prevencao e mitigagdao, sendo identificados os seguintes perigos:

a) Sismos;

b) Galgamentos costeiros;

c) Tsunami;

d) Cheias e inundagoes;

e) Incéndios;

f)  Movimentos de massa em vertentes;
g) Instabilidade das arribas.

2 - Os planos de urbanizagdo e de pormenor asseguram a tradugdo, a escala devida,
das areas necessarias ao cumprimento do Plano Municipal de Emergéncia de Protegao
Civil (PMEPC).

3 - Sem prejuizo da legislacdo aplicavel em matéria de protecdo civil, os planos

municipais de ordenamento do territério devem atender as seguintes especificidades:
a) Incluir cartografia que identifique os perigos naturais, antrépicos e
tecnoldgicos e respetivas distancias e faixas de seguranca, quando existam;

b) Incluir cartografia que identifique as areas afetas a equipamentos,
infraestruturas e sistemas associados a protecdo civil, nomeadamente a rede de
hidrantes;

c) Analisar, sempre que possivel, os impactos dos planos ao nivel do risco e
seus efeitos na seguranga de pessoas e bens e do ambiente em geral,
contemplando a oportunidade da introducdo de disposicdes mitigadoras ou
restritivas, tais como o estabelecimento de uma cota minima para a edificagdo
em area com risco de cheias ou a proibicdo do transporte de mercadorias
perigosas.

4 - As operagoes de loteamento e de urbanizacdo e as obras de construcao e
ampliacdo a realizar nas areas com maior suscetibilidade (com classificacdo alta e
muito alta ou com suscetibilidade moderada a elevada) carecem, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicdes legais aplicaveis, de parecer prévio do Servico
Municipal de Protecao Civil.
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Artigo 21.0

Sismos

1 - Nas areas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a agao sismica,
identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade I, a Camara
Municipal pode solicitar ao interessado estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos ou geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio
e/ou de definicdo de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a
intervir e condicionar as obras e os trabalhos em razao desses estudos.

2 - A fim de acautelar os efeitos da suscetibilidade dos terrenos a agdo sismica,
devem ser observadas as seguintes disposigOes:

a) Os planos de urbanizacdo e de pormenor, em fungdo da vulnerabilidade
sismica dos solos, devem fixar regras especificas ao nivel da resisténcia
estrutural dos edificios e ao nivel da dimensdo da largura dos arruamentos e da
existéncia de caminhos alternativos de circulagdo, em caso de emergéncia, de
forma a permitir a rapida intervengao de viaturas de socorro;

b) Nas novas operagoes de loteamento, o desenho urbano dos quarteirdes e
dos edificios deve ser projetado com a adequada distancia de seguranga, de
forma a minimizar os efeitos de impacto em caso de sismo;

c) A construgdo de edificios de habitagdo a erigir em zonas constituidas por
solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico, deve seguir as metodologias
construtivas necessarias, de forma a minimizar os riscos;

d) A construcdo de redes subterraneas de infraestruturas de distribuicdo em
solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico deve prever a utilizagdo de métodos
construtivos passiveis de evitar roturas durante uma agao sismica;

e) As redes de infraestruturas de subsolo devem ser projetadas de acordo com
todas as normas de seguranca e de forma a evitar que o eventual colapso de
uma rede de infraestrutura ndo comprometa as demais.

Artigo 22.0

Galgamentos costeiros

1 - As areas mais afetadas por galgamentos costeiros, identificadas na Planta de
Ordenamento - Carta de Suscetibilidades II, englobam as faixas costeiras cuja
morfologia, associada as condicbes hidrodinamicas locais, conduzem a ocorréncia de
galgamentos oceanicos.

2 - As construcdes a erigir, em zonas de suscetibilidade moderada e elevada, devem
cumprir as recomendacdes dos pareceres técnicos relativamente as propriedades
hidrodinamicas das ondas de inundagcdo, nomeadamente as alturas maximas
expetaveis.
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Artigo 23.0

Tsunami

1 - As areas hipoteticamente afetadas pelas ondas de tsunami encontram-se
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I.

2 - Em areas de suscetibilidade elevada, hipoteticamente afetadas por ondas de
tsunami as operagdes urbanisticas com impacte relevante ou outras que contemplem
dormidas (novas ou por alteracdao de uso) deverdao contemplar medidas mitigadoras,
tais como:

a) Instalagdo de um Sistema de Aviso e Alerta de Tsunamis, que
automaticamente desencadeard um alarme no interior e/ou no exterior dos
edificios;

b) Nas edificagdes que possuam condigbes para tal, criagdo de abrigos em
altitude, devidamente dimensionados em estrutura e ocupagdo humana, acima
da cota maxima de Tsunami.

Artigo 24.9

Cheias e inundacoes

1 - Nas areas de suscetibilidade moderada ou elevada a cheias e inundagoes,
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I, as obras de
construgdo para equipamentos e edificios estratégicos, vitais e sensiveis,
nomeadamente hospitais com importancia na gestdo da emergéncia, edificios de
habitacdo e comércio com grande concentragdo populacional, industrias perigosas
classificadas nos termos da legislagdo aplicavel, centrais elétricas e demais estruturas
de caracter analogo, devem ser condicionadas a apresentacgdo de estudos especificos,
demonstrativos da sua resisténcia estrutural, os quais devem compreender, entre
outros, os seguintes elementos:

a) Projeto de drenagem que inclua medidas e solugdes que assegurem a eficaz
drenagem da agua e a salvaguarda das condigGes de total seguranga de pessoas
e bens;

b) Dados de caracterizagdo hidrogeoldgica;

c) Estudo que comprove tecnicamente que a obra a erigir ndo agrava a
vulnerabilidade a inundagdo nos edificios confinantes e na zona envolvente.

2 - As areas de leito de cheia devem apresentar-se preferencialmente como espagos
abertos, vocacionados para atividades de recreio e lazer, sem prejuizo de neles
poderem ser instaladas estruturas ligeiras de apoio.

3 - A realizacdo de qualquer intervengdo urbanistica ndo pode comprometer a livre
passagem das aguas, o revestimento vegetal ou o relevo natural do solo.
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Artigo 25.0

Incéndios

1 - Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as areas de
suscetibilidade muito alta e alta, identificadas na Planta de Condicionantes/Planta da
Perigosidade de Incéndio Rural.

2 - Para efeitos de perigosidade de incéndio urbano sdo consideradas as areas
abrangidas pelo PMEPC em vigor e as demais areas que vierem a ser abrangidas por
aquele ou por novos Planos de Emergéncia.

3 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios previstas no
guadro legal vigente, a ocupacgdo do solo ristico observa ainda as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em vigor.

4 - Anualmente, deve constar do GeoCascais a identificacdo atualizada das areas
percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos.

Artigo 26.9

Movimentos de massa em vertentes

1 - As areas de suscetibilidade elevada e moderada de ocorréncia de movimentos de
massa em vertentes encontram-se identificadas na Carta de Suscetibilidades I.

2 - A ocupacdo do solo nas areas com suscetibilidade de ocorréncia de movimentos
de massa em vertentes deve observar as seguintes disposigdes:

a) Nas areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimentos de massa
em vertentes ndo sdo admitidas obras de construgdo para edificios ou
equipamentos estratégicos com importéncia na gestdo da emergéncia;

b) Os projetos para obras de construgdo ou ampliagdo devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente
habilitado, na qual se demonstre a aptidao para a construgdo em condigoes de
total seguranca de pessoas e bens e se defina a melhor solugdo a adotar para a
estabilidade da area em causa;

c) As obras de alteracdo do coberto vegetal, da topografia do terreno com
recurso a escavagao ou a aterro ou de drenagem de aguas pluviais ficam sujeitas
a apresentacgdo de estudos de estabilidade sobre o seu impacto nos movimentos
de massa em vertentes;

d) Arealizacdo de obras de edificacdo deve assegurar a prévia estabilizagdo dos
taludes.

Artigo 27.0

Instabilidade das arribas

1 - As faixas ameacgadas pela instabilidade das arribas encontram-se identificadas
na Carta de Suscetibilidades II.

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 23



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

2 - Nas areas ameacadas pela instabilidade das arribas, as operagGes urbanisticas a
desenvolver e as demais intervengdes no solo devem pormenorizar a natureza e as
condicGes do terreno, nomeadamente a explicitagdo das condicdes geoldgicas e
geotécnicas do local, em conformidade com a legislagdo aplicavel ao nivel dos
métodos construtivos, tendo em vista a minimizagdo de risco.

CAPITULO II

VALORES CULTURAIS

Artigo 28.9

Caracterizagdo e identificagdao

1 - Os valores culturais sdo testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura,
portadores de interesse cultural relevante devendo, como tal, ser objeto de especial
protecao e valorizagao.

2 - O patriménio cultural integra o conjunto de bens de interesse cultural relevante,
bem com os respetivos contextos que, pelo seu valor de testemunho, possuam com
aqueles uma relagdo interpretativa e informativa.

3 - O patriménio cultural do Municipio de Cascais compreende os seguintes valores
culturais:

a) Patrimédnio classificado e em vias de classificacdo (identificado no Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (identificados no Anexo II):

i)  Patrimonio arqueoldgico;

ii) Patrimonio arquitetonico;

iii) Elementos singulares e arte publica (identificados no RUEM);

iv) Parques, jardins e quintas histdricas;

v) Patrimoénio natural.

SECCAO I
PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo 29.9

Caracterizagdo e identificagao

Por patriménio classificado ou em vias de classificagdo entendem-se os bens,
materiais ou imateriais, cuja protecdo e valorizagdo, no todo ou em parte,
representam inestimavel valor cultural, ao nivel nacional, publico e municipal,
encontrando-se representado na Planta de Ordenamento - Patriménio Classificado e
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em Vias de Classificagdo e de Condicionantes, e identificado no Anexo I ao
Regulamento.

Artigo 30.0

Regime

1 - As intervengdes admitidas e as medidas de protegdo aos imodveis classificados e
em vias de classificagdo e respetivas zonas gerais e especiais de protegao sdo as
decorrentes da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2 - As intervengdes ou obras a realizar em imodveis classificados ou em vias de
classificagdo, bem como as alteragdes ao uso suscetiveis de os afetar, no todo ou em
parte, carecem de prévia autorizagdo expressa e acompanhamento por parte do
orgdo da administragdo legalmente competente.

3 - Os pedidos de informagdo prévia ou os procedimentos de controlo prévio para
obras de reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo e conservagao a incidir sobre imoéveis
classificados ou em vias de classificagdo sdo obrigatoriamente instruidos com um
relatorio prévio, elaborado nos termos dos artigos 14.0 e 15.° do Decreto-Lei n.o
140/2009, de 15 de junho.

4 - Nas zonas de protegdo dos bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo
todas as operagoes urbanisticas (com excecdo das obras de alteragdo no interior dos
imoveis) ou trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a altura das
fachadas e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento
exterior dos edificios, carecem de prévio parecer favoravel do érgdao legalmente
competente.

SECCAO II
BENS CULTURAIS COM INTERESSE PATRIMONIAL

Artigo 31.0

Caracterizagao e identificagao

Os bens culturais assinalados no Anexo II ao presente Regulamento constituem o
conjunto de bens representativos da identidade e da histdria do concelho, os quais
importa preservar, enquanto testemunho com valor civilizacional ou de cultura,
devendo, como tal, ficar sujeitos a especiais medidas de protegao e valorizagao.

Artigo 32.0

Regime

1 - As intervengdes urbanisticas a levar a efeito sobre os bens culturais com
interesse patrimonial devem salvaguardar a sua identidade e caracteristicas e
contribuir para a manutencgdo da sua relagdo com o territério envolvente, respeitando
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o seu significado histdrico-cultural, a compatibilizagdo do proposto com a estrutura
original, a harmonizacdo de materiais e cores e a adogao de uma linguagem
arquiteténica que respeite critérios de autenticidade.

2 - As operagles urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estdo sujeitas a
vistoria prévia, a realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RIJUE) e a parecer técnico ndo vinculativo
dos servigos municipais com competéncia em matéria de patriménio e de cultura,
bem como a apresentagao de estudo de caracterizagdo historica, arquiteténica e/ou
arqueologica do bem que justifique a intervencao proposta.

SUBSECCAO 1
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 33.°

Caracterizacao e identificacao

1 - Por patriménio arqueoldgico entendem-se todos os vestigios, bens e outros
indicios da evolugdo do Homem, designadamente sitios, depositos estratificados,
estruturas, construgdes, agrupamentos arquiteténicos, sitios valorizados, bens
moveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto, quer
estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em meio submerso,
no mar territorial ou na plataforma continental.

2 - O patriménio arqueoldgico integra dois tipos de referéncias na Planta de
Ordenamento:

a) Areas arqueoldgicas;
b) Sitios arqueoldgicos.
3 - As areas e os sitios arqueoldgicos integram-se nos seguintes niveis de protegdo:

a) O nivel 1 integra todas as dareas e sitios arqueoldgicos onde estdo
documentados contextos estruturais e estratigraficos preservados, podendo ser
sujeitos a classificacao;

b) O nivel 2 integra vestigios arqueoldgicos cujo estado de preservagdo é
indeterminado, carecendo de trabalhos arqueoldgicos de diagnostico e
caracterizagao.

4 - O patriménio arqueoldgico subaquatico integra um conjunto de zonas com
potencial arqueoldgico, nas quais se inscrevem achados complexos e achados
isolados que devem ser objeto de preservagao, os quais se encontram identificados
no Anexo II do presente Regulamento.

Artigo 34.0

Regime
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1 - Os trabalhos arqueoldgicos preventivos devem, de acordo com a lei, ser
realizados por arquedlogo ou equipa de arqueologia devidamente autorizados pela
entidade competente, apds apresentacao de um plano de trabalhos que contemple a
avaliacdo de impactes ao nivel do solo, subsolo, cota positiva ou em meio submerso,
descrevendo e fundamentando as acdes e medidas a adotar para assegurar a
identificagdo, preservacdo e/ou registo de valores arqueoldgicos cuja existéncia seja
conhecida ou considerada provavel.

2 - Em fungdo dos resultados obtidos durante a intervengao arqueoldgica, a Camara
Municipal em articulagdo com o d4rgdao competente da administragdo central,
determina as medidas de salvaguarda adequadas.

3 - A Camara Municipal pode suspender a execucdo de obras em curso, sempre que
no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de novos vestigios,
os quais ficam automaticamente sujeitos a medidas de salvaguarda.

4 - Quem encontrar, em terreno publico ou particular, ou em meio submerso,
qguaisquer testemunhos arqueoldgicos, fica obrigado a dar conhecimento do achado,
no prazo de quarenta e oito horas, a tutela e a Cdmara Municipal, ou a autoridade
policial, que assegurard a guarda desses testemunhos e de imediato informard as
entidades competentes.

5 - No nivel 1 de protegdo, a Cadmara Municipal, mediante parecer técnico-cientifico,
privilegia uma metodologia de sondagem prévia / escavagao de diagndstico ou
escavagao em area, nas operagoes urbanisticas que impliquem qualquer impacto ao
nivel do solo e subsolo, ficando o licenciamento de quaisquer obras condicionado a
apresentacdo de relatério preliminar dos trabalhos realizados, da autoria de
arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos servigos
competentes.

6 - No nivel 2 de protegdo, a Camara Municipal, mediante parecer dos servigos
competentes, avalia as operacbes urbanisticas que tenham impacto ao nivel do solo,
subsolo ou cota positiva ao acompanhamento arqueoldgico presencial ou a realizagdo
de sondagens prévias / escavacdo de diagnostico, com vista a identificacdo, registo
ou preservacao de elementos de valor arqueoldgico eventualmente existentes no
local.

7 - Em funcdo dos resultados obtidos com os trabalhos arqueoldgicos, a Camara
Municipal, em articulagdo com o organismo da administragdo central competente,
pode determinar medidas adicionais de salvaguarda e/ou valorizagdo/integragao dos
bens arqueoldgicos identificados.

8 - Para salvaguarda do patriménio arqueoldgico subaquatico, no ambito de
intervengGes que decorrem junto a costa e que possam produzir impacto no leito
maritimo, a Camara Municipal, em conjunto com o organismo da administragdo
central competente, mediante parecer técnico-cientifico, privilegia uma metodologia
de prospegdo prévia e/ou escavacgao, com vista a identificagdo e caracterizagdo de
achados e/ou contextos subaquaticos, ficando o licenciamento de quaisquer obras
condicionado a apresentacdo de relatério preliminar dos trabalhos realizados, da
autoria de arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos
servigos competentes.
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9 - A Céamara Municipal indica a "Reserva Municipal das Colecbes Arqueoldgicas do
Concelho de Cascais” como espaco preferencial para os espédlios exumados no
concelho.

SUBSECCAO II
PATRIMONIO ARQUITETONICO

Artigo 35.0

Caracterizagdo e identificacdao

O patriménio arquiteténico compreende os imdveis que, ndo se encontrando
classificados ou em vias de classificagdo, possuem um assinalavel valor historico e/ou
arquitetonico no contexto municipal, devendo, como tal, ser alvo de protecdo e
preservagao.

Artigo 36.°

Regime

As intervencdes sobre os bens imdveis que integram a listagem que constitui o Anexo
IT do presente Regulamento devem contribuir para a sua conservagao e valorizagao,
em respeito pela sua identidade, de forma a assegurar a sua preservagao, enquanto
bens de relevante significado no contexto municipal, estando sujeitas ao regime
fixado no artigo 32.9 e aos seguintes condicionamentos:

a) Nas obras de conservagao e restauro sdo obrigatoriamente observadas as
convengles nacionais e internacionais relativas a conservagdo e restauro de
patrimdnio cultural construido;

b) Nas obras de reconstrucdo deve manter-se a imagem exterior do edificio,
preservando os elementos decorativos e estruturais relevantes existentes no interior;

c) Nas obras de ampliagdo, admitidas nos termos previstos para a categoria ou
subcategoria de espaco, deve ser assegurada a identidade do edificio e a sua relagdo
com as espécies arbdreas protegidas existentes no logradouro;

d) As obras de demolicdo devem cumprir o regime previsto no artigo 68.° do
presente Regulamento;

e) A adaptagdo do imdvel a novas funcionalidades deve respeitar o seu significado
histérico-cultural, sendo admitidos os usos previstos para a respetiva categoria ou
subcategoria de espago onde o imével se insere.

SUBSECCAO III
ELEMENTOS SINGULARES E ARTE PUBLICA
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Artigo 37.0

Caracterizacao e identificacao

1 - Os elementos singulares integram pequenas pegas arquitetonicas, memoriais ou
de caracter estético, representativas de factos ou situagdes caracteristicas de um
periodo histdrico que simboliza a cultura local, a memaria de um feito ou personagem
ou ainda as marcas do quotidiano das antigas populagdes, designadamente
aquedutos, cruzeiros, tanques, chafarizes, fontes, lavadouros, marcos, minas de
agua, noras, pontdes, caminhos rurais, monumentos evocativos, coretos e material
vegetal, entre outros.

2 - Por arte publica entende-se todas as pecas artisticas, inseridas no espaco
publico, representativas das varias correntes estéticas e culturais dominantes em
determinado local ou periodo histérico, designadamente: esculturas, tematicas ou
abstratas, estatuaria e monumentos comemorativos dedicados a personalidades,
factos histdricos e a instituigGes relevantes da histéria do Concelho de Cascais.

3 - A identificagdo dos elementos singulares e de arte publica deve constar de
listagem anexa ao Regulamento da Urbanizacao e Edificagdo (RUEM) a qual deve ser
periodicamente atualizada.

Artigo 38.°

Regime

1 - Os elementos singulares devem ser objeto de preservacdo, ficando as
intervengGes nos mesmos ou na sua envolvente sujeitas a prévio parecer dos servigos
municipais com competéncia na area do patrimonio.

2 - As intervencBes em elementos de arte publica devem ser objeto de parecer
elaborado pelos servicos municipais com competéncias na area do patrimoénio,
preferencialmente e quando possivel, em articulagdo com o autor da obra.

SUBSECCAO 1V
PARQUES, JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

Artigo 39.°

Caracterizagao e identificagao

1 - Os parques e jardins histéricos constituem composigdes arquitetonicas e vegetais
que apresentam interesse publico, do ponto de vista historico e artistico, devendo
ser mantidos e preservados, com respeito pelas caracteristicas vigentes a época da
sua construgdo, de acordo com o espirito da Carta de Florenca.

2 - As quintas histéricas compreendem todas as quintas de recreio e produgdo ou sé
de producdo, identificadas no Anexo II do presente Regulamento, que
tradicionalmente formaram uma unidade sustentada de produgdo agricola,
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apresentando valores paisagisticos e uma dimensdo geografica, patrimonial ou
valores arquitetdnicos que as distinguem de um casal rural:

a) Por valores arquiteténicos entendem-se os edificios de habitagdo, de culto
religioso e todas as estruturas ligadas a producgdo agricola, designadamente
azenhas, lagares, dependéncias agricolas, adegas, pocos, noras, moinhos,
pombais, pontes, tanques, aquedutos, entre outros;

b) Por valores paisagisticos entendem-se as areas de recreio ou lazer e de
producdo agricola, nomeadamente os espagos ajardinados, os terrenos com
aptiddo agricola ou de paisagem natural.

3 - A conservagao e valorizagdo das quintas historicas ndo devem comprometer a
atividade agricola eventualmente existente ou a promover.

4 - Nas quintas histdricas abrangidas pela Regido Demarcada do Vinho de
Carcavelos, em particular as do Vale da Ribeira de Caparide, que ainda possuam uma
area potencial de plantio de vinha, sdo interditas todas as intervengoes que possam
por em causa tal area de plantio.

Artigo 40.0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Os valores e elementos arquitetdnicos existentes nas quintas histdéricas, com
reconhecido interesse historico e cultural, devem ser conservados e valorizados, sem
prejuizo do cumprimento dos regimes legais especificos inerentes ao uso do solo.

2 - Considerando a especificidade das quintas no contexto do ordenamento do
concelho, privilegiam-se as intervengdes disciplinadas por planos de pormenor ou
enquadradas em unidades de execugao, que de forma integrada promovam a sua
requalificacdo ou adaptagdo, admitindo-se, até a aprovacdo desses planos ou dessas
unidades, a realizacdo de obras de conservacao e restauro, de ampliacdo ou de
alteragdo, nos termos da regulamentagdo especifica prevista para a respetiva
categoria ou subcategoria de espago e do disposto no artigo 32.9.

3 - As obras de ampliagdo referidas no numero anterior ndo podem ultrapassar 20%
da superficie de pavimento existente e legal, sendo que a cércea ndo pode exceder
a dos edificios existentes.

4 - As novas utilizagdes a introduzir nas quintas devem visar a beneficiagéo,
conservacdo ou valorizagdo da quinta no seu todo, ndo podendo pér em causa ou
desvirtuar a sua linguagem arquitetdnica, o seu caracter histérico ou as carateristicas
naturais e paisagisticas singulares destes espagos.

5 - Sem prejuizo do regime especifico dos espagos de ocupagdo turistica de nivel 2
em solo rastico, no dmbito de operacgdes de reconversdo do edificado, admite-se a
alteracdo para usos de turismo, comércio e servicos ou de equipamentos
complementares ao uso habitacional ou a atividade agricola, considerando-se
interditos os usos de logistica e indUstria, a excecdo dos complementares a producdo
agricola.
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6 - Na area de intervencdo das quintas historicas ndo sdo admitidas operagdes de
loteamento ou de destaque.

7 - Quando enquadradas em unidades de execucgdo, as intervengdes ficam sujeitas
as seguintes condigodes:

a) Garantia de reabilitacdo do edificado constituinte da quinta historica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para produgdo do vinho de
Carcavelos;

c) As novas construgdes ou as obras de ampliagdo devem adotar principios de
construgdo sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliagdo s6 podem ocupar solo que ndo tenha tido atividade
agricola durante mais de 10 anos consecutivos.

CAPITULO III

AREAS DO PARQUE NATURAL DE SINTRA-CASCAIS

Artigo 40.0-A

Area de intervencdo

O PDM-Cascais integra disposicGes especificas para as areas do PNSC situadas no
concelho de Cascais e delimitadas na Planta de Ordenamento — Regimes de Protecgdo
do Parque Natural Sintra-Cascais.

SECCAO I
REGRAS GERAIS

Artigo 40.0-B

AcOes e atividades interditas

Nas dreas do PNSC sdo interditas as seguintes agdes ou atividades:

a) A instalagdo de novas exploragdes para extragdao de inertes ou a ampliagao
das existentes;

b) A realizacdo de obras de construgdo fora dos perimetros urbanos em
terrenos com inclinagdo superior a 25%;

c) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as
mobilizacdes de solo nas encostas com declive superior a 25% (IQFP > 3) e as
mobilizagBes de terras que ndo sejam efetuadas segundo as curvas de nivel;

d) A realizagdo de quaisquer agdes que tenham por objeto ou efeito o
fracionamento da propriedade fora dos perimetros urbanos.
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Artigo 40.0-C

Acdes e atividades condicionadas

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nas areas do PNSC estdo sujeitas a
parecer vinculativo do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P.,
nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes agoes ou atividades:

a) A realizagdo de quaisquer obras de construgdao ou demolicdao fora dos
perimetros urbanos, com excegdo das que estdo isentas de controlo prévio, nos
termos da legislacdo em vigor;

b) As alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excegdo das
decorrentes da normal gestdo agricola, silvicola ou pastoril e das efetuadas
dentro dos perimetros urbanos;

c) As atividades de aquicultura ou estabelecimentos conexos;

d) A abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos,
incluindo as obras de manutencdao e conservagao, quando impliguem alteragao
da plataforma de estrada existente, bem como de acessos de caracter agricola e
florestal;

e) A instalagdo de infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia
elétrica, de telecomunicagGes, de transporte de gas natural, de saneamento
basico ou de aproveitamento energético fora dos perimetros urbanos;

f) A construcgdo de infraestruturas hidraulicas destinadas ao combate a fogos;
g) A construcdo de atravessamentos e protegdes marginais de cursos de agua;
h) A instalagdo de viveiros florestais;

i) A alteracdo da rede de drenagem natural das aguas, a abertura de pogos e
furos e a instalagdo de captagGes de aguas superficiais ou subterraneas;

j) Ainstalagdo de depdsitos de produtos explosivos e de fogo-de-artificio ou de
combustiveis, incluindo postos de combustivel;

k) A instalacdo de quaisquer estruturas e infraestruturas turisticas, desportivas
ou de lazer fora dos perimetros urbanos;

/) A instalacdo de novas atividades agricolas, florestais e pecuarias com
caracter intensivo, bem como os seus projetos, quando sujeitos a financiamento
publico;

m) A instalacdo de estabelecimentos industriais;

n) A instalacdo de novos estabelecimentos comerciais fora dos perimetros
urbanos;

0) Os projetos de construcdo de instalagGes e infraestruturas de apoio a
atividade agricola e pastoril.

2 - Tendo em vista a valorizacdo paisagistica e o ordenamento territorial da
Paisagem Cultural de Sintra, nas areas do PNSC encontra-se também sujeita a
parecer dos 6rgdos executivos da Paisagem Cultural de Sintra/Patrimoénio Mundial,
nos termos da legislagdo em vigor, a instalagdo de parques edlicos e aerogeradores,
de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funiculares e de elevadores
panoramicos ou estruturas similares.
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Artigo 40.°-D

Regras relativas a projetos e estudos

Nos projetos e estudos a desenvolver nas areas do PNSC devem observar-se as
seguintes regras:

a) Os projetos de arquitetura devem ser da autoria de arquitetos;

b) Os projetos de arquitetura paisagista devem ser da autoria de arquitetos
paisagistas;

¢) Os estudos de impacte ambiental que envolvam impacte visual devem ter a
participacdao de arquitetos paisagistas.

Artigo 40.0-E

Indulstrias extrativas e concessdoes mineiras

1 - Nas areas do PNSC a exploragdo de recursos geoldgicos e de jazigos minerais
carece de parecer do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos
termos da legislagdo em vigor, podendo ser exigida a avaliacao do impacte ambiental,
nos termos legais.

2 - Qualquer alteragdo das condigdes de exploracdo de industria extrativa carece de
parecer do Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da
legislagdo em vigor, devendo privilegiar-se agoes no sentido do encerramento da
atividade e da recuperagdo ecoldgica e paisagistica.

3 - Os projetos devem conter medidas de preservacao da qualidade do ambiente e
o plano de recuperagdo ecolégica e paisagistica, devendo ser acompanhados do
respetivo plano de lavra.

4 - As pedreiras abandonadas ou em processo de abandono ficam sujeitas a
execucdo de medidas de seguranca e de recuperagdo paisagistica nos termos
previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 40.0-F

Regime transitorio

1 - E permitida a manutencdo das utilizacdes validamente existentes a data da
entrada em vigor do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais
(POPNSC), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.0 1-A/2004,
publicada no Diario da Republica, Série I-B, n.© 6, de 8 de janeiro de 2004, nao
conformes com as disposicdes especificas do PDM-Cascais para as areas do PNSC,
até a concretizacdo de acordos e ou aquisicdo dos terrenos a estabelecer entre o
Estado ou o Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P. e os titulares
dos direitos afetados.
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2 - Mantém-se sujeitos as regras que lhes eram aplicaveis a data da entrada em
vigor do POPNSC, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004,
publicada no Diario da Republica, Série I-B, n.? 6, de 8 de janeiro de 2004:

a) As parcelas de terreno objeto de licengas ou alvards de loteamento validos
e eficazes;

b) Os empreendimentos turisticos que disponham de estudo de localizagéo,
informagdo prévia, anteprojeto ou projeto valido e eficaz;

c) Os empreendimentos turisticos que tenham sido objeto de aprovacdo ou de
parecer favoravel das entidades competentes do setor do turismo e que tenham
sido considerados estruturantes, nos termos previstos na alinea c) do n.° 4 e no
n.% 5 do artigo 43.9 do Regulamento do POPNSC, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diario da Republica, Série I-B,
n.° 6, de 8 de janeiro de 2004.

3 - Caso ndo seja exigivel, nos termos da lei geral, a avaliagdo de impacte ambiental,
os novos licenciamentos a emitir pelas entidades competentes, nos termos das
alineas b) e ¢) do numero anterior, ficam dependentes de despacho do ministro
responsavel pelo setor da conservagdo da natureza, proferido sob parecer favoravel
do Instituto da Conservacdao da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da
legislagdo em vigor, tendo por fundamento estudo que demonstre encontrarem-se
salvaguardados os objetivos referidos no Anexo III ao presente Regulamento ou que
indique as correspondentes medidas de salvaguarda, podendo para o efeito definir
as condicionantes que se revelem tecnicamente adequadas.

4 - O disposto nos nimeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas areas do POC-ACE que
coincidam com a anterior area de intervengdo do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Sintra-Sado, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
86/2003, publicada no Diario da Republica, Série I-B, n.0 144, de 25 de junho de
2003.

SECCAO II
AREAS SUJEITAS A REGIME DE PROTECAO

Artigo 40.9-G

Identificacao

1- A area do PNSC integra areas prioritarias para a conservagdo da natureza,
sujeitas a diferentes niveis de protegdo e de uso.

2 - O regime de protecdo de cada area é definido de acordo com a importancia dos
valores biofisicos presentes e a sua delimitacdo encontra-se representada na Planta
de Ordenamento — Regimes de Protecao do Parque Natural Sintra-Cascais.

3 - Nas areas do PNSC, estabelecem-se as seguintes areas sujeitas a regimes de
protecdo, ordenadas por ordem decrescente do nivel de protecdo:

a) Areas de protecdo total;

b) Areas de protecdo parcial:
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i) Areas de protecdo parcial do tipo I;
ii) Areas de protecdo parcial do tipo II;

c) Areas de protecdo complementar do tipo I.

SUBSECCAO 1
AREAS DE PROTECAO TOTAL

Artigo 40.°-H

Ambito, objetivos e regime

1 - As areas de protecdo total compreendem os espagos onde predominam sistemas
e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo
formacgdes geoldgicas, paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de naturalidade,
gue assumem, no seu conjunto, um caracter de excecionalidade, bem como elevada
sensibilidade ecoldgica.

2 - As areas de protecdo total tém como objetivos:

a) Garantir a manutencdao dos valores e processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos
num estado dindmico e evolutivo;

c) Conservar jazidas de fésseis e minerais de importancia excecional.

3 - Nas areas sujeitas a protegdo total ndo € permitido qualquer tipo de uso do solo.

SUBSECGCAO II
AREAS DE PROTECAO PARCIAL TIPO I

Artigo 40.0-1

Ambito e objetivos

1 - As areas de protegdo parcial do tipo I compreendem os espacos que contém
valores excecionais de moderada sensibilidade ecoldgica e valores naturais e
paisagisticos com significado e importéncia relevantes do ponto de vista da
conservacdo da natureza e ainda a area definida como Paisagem Cultural de Sintra,
segundo a classificagdo no d@mbito do Patrimdnio Mundial pela UNESCO em 6 de
dezembro de 1995.

2 - Constituem objetivos prioritarios das areas de protegdo parcial do tipo I a
preservacdo e a valorizacdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e
paisagistica relevantes para a garantia da conservacdo da natureza e da
biodiversidade.

3 - As areas de protecdo parcial do tipo I constituem espacos com restricGes a
edificabilidade, sendo permitidas utilizagdes do solo compativeis com a preservagdo
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dos recursos naturais, designadamente a manutengao de habitats e de determinadas
espécies da fauna e da flora.

Artigo 40.0-]

Disposicoes especificas

1 - Para além do disposto no artigo 40.9-B, nas areas de protegdo parcial do tipo I
sdo interditas as seguintes agdes ou atividades:

a) A instalagao de linhas de distribuigdo e transporte de energia elétrica de alta
ou média tensdo e de linhas ou antenas de telecomunicagGes, aéreas e ou
subterrdneas, com excecdo das dirigidas a valorizagdo paisagistica e a prevengao
e seguranca e apos parecer favoravel do Instituto da Conservacdo da Natureza
e das Florestas, I.P., nos termos da legislacdo em vigor;

b) A construgdo de barragens e pontos de agua, exceto os destinados a
protecdo contra incéndios ou de regularizagdo e controlo de cheias, e de
infraestruturas aeroportuarias, bem como de redes de pipelines para transporte
de gas, combustiveis ou outros produtos, com excegdo dos dirigidos a valorizagédo
paisagistica e a prevencdo e seguranca e apos parecer favoravel do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da legislagdo em
vigor;

c) A instalagdo de aproveitamentos edlicos;

d) A edificagdo e a ampliagdo de construgdes, com excegdao das construgdes de
apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias e das ampliagdes previstas
no artigo 40.9-P;

e) A instalagdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas, pecuarias e silvo-
pastoris em regime intensivo;

f) Qualquer alteragdo no relevo e a remogao da camada superficial de solo
aravel;

g) A instalacdo de nitreiras fora de explorages agricolas;
h) A instalagdo de estabelecimentos industriais isolados de qualquer natureza;

i) A ampliagdo de exploragdes para extragao de inertes, bem como a ampliacao
de acdes de prospegao e pesquisa;
j) Ainstalacdo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais e termais;

k) A instalacdo ou a ampliagdo de parques de campismo e caravanismo.

2 - Para além do disposto no artigo 40.0-C, nas areas de protecdo parcial do tipo I
encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da Conservacdo da Natureza e das
Florestas, I.P., nos termos da legislacdo em vigor, as seguintes agdes ou atividades,
tendo em vista os objetivos de conservacdo da natureza:

a) A realizagdo de obras de saneamento basico e de infraestruturas rodoviarias
e ferroviarias, independentemente da sua natureza;

b) A instalagdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas, pecuarias ou silvo-
pastoris em regime nao intensivo;
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c) A alteragdo do coberto arbdéreo ou arbustivo, incluindo vegetagdo ripicola,
com excecdo de situagdes de emergéncia, nomeadamente as decorrentes de
protecdo contra incéndios e até a entrada em vigor dos planos de gestdo
florestal;

d) A alteracdo da rede de drenagem natural, da qualidade das aguas
superficiais e subterraneas e do respetivo caudal e a abertura de pogos, furos e
captacgoes;

e) A alteragdo, a recuperacao ou a reconstrugao de edificacGes existentes;

f) Todas as operagoes de florestagdo, mesmo quando envolvam espécies
indigenas, ficando dependentes da elaboracdo de planos de gestdo florestal;

g) A instalacdo de campos de golfe;

h) A construcdo de apoios as atividades florestais, agricolas e pecuarias, tendo
gue cumprir os requisitos definidos no nimero seguinte;

i) A alteragdo dos usos do solo, privilegiando-se a manutencao das formas de
exploragdo atuais quando praticadas de forma tradicional e em equilibrio com os
objetivos de conservacao da natureza;

j) A destruicdo da compartimentacao existente de sebes, bem como de muros
de pedra, e sua substituicdo por solugbes nao tradicionais;

k) A ampliacdo de exploragoes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais.

3 - As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias podem ser
permitidas desde que ndo impliquem alteragOes significativas na morfologia natural
do terreno ou no coberto vegetal, seja assegurada a sua adequada integragao
paisagistica e sejam observados os seguintes condicionalismos:

a) A comprovagdo, por parte dos proprietarios, de outros titulares de direitos
reais ou de direitos de exploragdo sobre estas areas, do exercicio de atividade
florestal, agricola ou pecuaria nos ultimos cinco anos, através de declaragdo
oficial de rendimentos ou, alternativamente, apresentacao de certificado oficial
de formagdao como profissional do setor reconhecido pelo Instituto do Emprego e
Formacgdo Profissional, I.P.;

b) A apresentacdo de memodria descritiva do projeto de exploragdo e de
justificacdo da inexisténcia de alternativas para a localizacdo das estruturas em
construgdes preexistentes ou em area ndao abrangida pelo presente area de
protegdo ou de nivel inferior;

c) A exploragdo, considerada no somatoério das suas parcelas contiguas, deve
ultrapassar a area da unidade de cultura aplicavel, nos termos da legislagdo
aplicavel,

d) A fundamentagdo da viabilidade econémica da exploragao;

e) A superficie minima da parcela de terreno para construgdo dos apoios é de
10.000,00m2;

f) Os apoios nao podem, em qualquer caso, ultrapassar 250,00m2 por
exploragdo nem ultrapassar 4,50m de cércea, em piso Unico.

SUBSECCAO III

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 37



CAMARA MUNICIPAL DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

AREAS DE PROTEGAO PARCIAL II

Artigo 40.9-K

Ambito e objetivos

1 - As areas de protecdo parcial do tipo II compreendem os espagos que contém
valores naturais, culturais e paisagisticos cujos significado e importancia do ponto de
vista da conservagdo da natureza se assumem no seu conjunto como relevantes, que
contém valores naturais que dependem dos usos do solo, da agua e dos sistemas
tradicionais e que desempenham fungdes de enquadramento ou transicdo das areas
de protecdo total e das areas de protecdo parcial do tipo I, podendo ainda conter
elementos estruturantes da paisagem.

2 - Nas areas de protegdo parcial do tipo II, a manutencdo de habitats e de
determinadas espécies é compativel ou depende dos atuais usos permanentes ou
temporarios do solo, pelo que devem ser mantidos os usos que respeitem os
objetivos de conservacao da natureza e da biodiversidade.

3 - Pelo valor destes espacos, a alteragdo do uso do solo esta submetida a regimes
de condicionamento, privilegiando-se a conservacdo da natureza e a gestdo
associada a zona tampdo da Paisagem Cultural de Sintra, nomeadamente pela
articulagdo com os 6rgdos competentes da Paisagem Cultural de Sintra/Patrimdnio
Mundial.

4 - Admitem-se algumas formas de atividade humana relativas aos usos tradicionais
do solo, designadamente o uso agricola, florestal ou misto, de caracter temporario
ou permanente, desde que constituam suporte dos valores naturais a proteger e que
ndo promovam a sua degradagdo, ou seja, que se encontrem adaptados as
caracteristicas e a aptiddo do territério e a conservacdo dos valores naturais e das
paisagens relevantes associadas a esses sistemas.

Artigo 40.0-L

Disposicoes especificas

1 - Para além do disposto no artigo 40.0-B, nas areas de protecdo parcial do tipo II
sdo interditas as seguintes agdes ou atividades:

a) A construgdo de barragens e pontos de agua, exceto os destinados a
protecdo contra incéndios ou os de amortecimento de cheias, e de infraestruturas
aeroportudrias, com excecdo das dirigidas a valorizacdo paisagistica, a
prevengao e a seguranga;

b) A instalagdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas, pecudrias e silvo-
pastoris em regime intensivo;

c) A edificacdo e a ampliacdo de construgdes, com excecdo das construcdes de
apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias e das ampliagGes previstas
no artigo 40.9-P;

d) A instalagdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;
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e) A instalacdo ou a ampliagdo de parques de campismo e caravanismo;

f) A ampliacdo de exploragdes para extragdo de inertes, bem como a ampliacao
de acdes de prospecao e pesquisa.

2 - Para além do disposto no artigo 40.9-C, nas areas de protecdo parcial do tipo II
encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da Conservacao da Natureza e das
Florestas, I.P., nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes agdes ou atividades,
tendo em vista os objetivos de conservagdo da natureza:

a) Todas as operagdes de florestagdo, mesmo quando envolvam espécies
indigenas, ficando dependentes da elaboragdo de planos de gestédo florestal;

b) A alteragdo do coberto arbdéreo ou arbustivo, incluindo vegetagao ripicola,
excetuando situagdes de emergéncia, nomeadamente as decorrentes de
protecdo contra incéndios, e até a entrada em vigor dos planos de gestdo
florestal;

c) A instalacdo de linhas de distribuicdo ou de transporte de energia elétrica de
alta ou média tensdo e de linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas e ou
subterréaneas;

d) A construgdo de obras de saneamento basico e de infraestruturas rodovidrias
e ferroviarias, independentemente da sua natureza;

e) A instalagdo ou ampliagdo de exploragGes agricolas, pecuarias ou silvo-
pastoris em regime nao intensivo;

f) Qualquer alteracdo no relevo e a remogao da camada superficial de solo
aravel;

g) A alteracgdo, a recuperagao ou a reconstrucao de edificagoes existentes;

h) A destruicdo da compartimentagdo existente de sebes, bem como de muros
de pedra, e sua substituicdo por solugdes nao tradicionais;

i) A abertura de caminhos e seus acessos, bem como a beneficiacdo, ampliacao
ou qualquer modificagdo dos existentes, incluindo caminhos vicinais;

j) A abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que nao
ponham em causa os objetivos de conservagdao da natureza;

k) A instalagdo ou a ampliagdo de exploracgdes de recursos hidrogeoldgicos;
/) Ainstalagdo de campos de golfe;

m) A instalacdo de apoios as atividades florestais, agricolas e pecuarias, tendo
que cumprir os requisitos previstos no n.° 3 do artigo 40.°-J;

n) A alteragdo dos usos do solo, privilegiando-se a manutencao das formas de
exploragdo atuais quando praticadas de forma tradicional e em equilibrio com os
objetivos de conservacao da natureza;

0) A instalagdo ou alteragao de estabelecimentos industriais, desde que
associados a artesanato ou atividades tradicionais locais.

SUBSECCAO 1V
AREAS DE PROTECAO COMPLEMENTAR DO TIPO I
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Artigo 40.0-M

Ambito e objetivos

1 - As areas de protecdo complementar do tipo I integram outras situagGes que
correspondem a areas de enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se
pretende compatibilizar a intervencdo humana e o desenvolvimento social e
econdomico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos de conservagao
da natureza.

2 - As areas de protegao complementar do tipo I podem exibir a presenga de habitats
ou de espécies da fauna e flora constantes dos anexos da Diretiva n.0 92/43/CEE
(Diretiva Habitat), cuja ocorréncia e viabilidade se encontra associada as atividades
tradicionais nestas areas.

3 - Constituem objetivos prioritarios das areas de protegcdo complementar do tipo I:

a) A promocdo das atividades rurais tradicionais em proporgdes e intensidade
de que resultam habitats importantes no seu conjunto para a conservagao da
natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura e as componentes
da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;

b) A aplicacdo de medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel dos
recursos, garantindo o desenvolvimento socioeconémico local;

c) A valorizagdo e a compatibilizagdo das atividades tradicionais,
nomeadamente de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal ou de
exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de natureza
bioldgica, geoldgica e paisagistica;

d) O amortecimento dos impactes necessarios a protecdo das areas do PNSC
sujeitas a niveis superiores de protegdo.

Artigo 40.°-N

Disposicoes especificas

1 - Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protegdo complementar do
tipo I encontram-se sujeitas a parecer vinculativo do Instituto da Conservagdao da
Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes agoes
ou atividades:

a) A instalagdo de reservatodrios estanques de agua para combate a incéndios,
bem como a abertura de novos caminhos, tendo que estar enquadrados num
plano de intervengao para combate a fogos florestais;

b) As instalacOes ou as construcbes de apoio as atividades florestais, agricolas
e pecudrias, nomeadamente estufas e outras estruturas afins, tendo que cumprir
0s requisitos previstos no n.% 3 do artigo 40.0-], sendo a superficie minima da
parcela de terreno para construgdo dos apoios fora da RAN de 5.000,00m?2.

2 - Nas construgdes existentes a data da entrada em vigor da revisdo do POPNSC,
aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 1-A/2004, publicada no Diario
da Republica, Série I-B, n.0 6, de 8 de janeiro de 2004, sdo permitidas obras de
alteragao, recuperacao, reconstrugdao e ampliagdo para uso habitacional desde que:
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a) No que respeita a ampliagdo, ndo se exceda a superficie de pavimento de
250,00mz2;

b) A superficie de terreno impermeabilizado ndo ultrapasse, em caso algum, os
750,00m?2.

3 - E proibida a implantacdo de novas construgdes para além do previsto nos
nimeros anteriores, com excecdo das obras de interesse publico, reconhecido por
despacho conjunto dos membros do Governo competentes em funcdo da matéria e
do responsavel pela area da conservacdo da natureza, nos termos da legislagdo em
vigor,

SUBSECCAO V
EDIFICACOES, INFRAESTRUTURAS E TURISMO

Artigo 40.°-0
EdificacOes e infraestruturas

1 - Nas areas do PNSC a que se apliquem regimes de protegdo, as novas edificagbes
devem enquadrar-se na paisagem natural e cultural envolvente, ficando sujeitas a
critérios de qualidade ao nivel do partido arquiteténico adotado, dos cromatismos e
dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois pisos acima do
solo e cércea maxima de 6,50m, aplicando-se-lhes, ainda, o disposto nos numeros
seguintes.

2 - Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive
seja superior a 20% sé pode existir um piso acima da cota da referida frente desde
gue ndo exceda 6,50m, medidos do ponto de menor cota até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terracgo.

3 - Os muros e as vedagdes de delimitacdo dos terrenos devem obrigatoriamente
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Devem ser implantados de forma a assegurar a sua integragdo paisagistica,
ndo podendo exceder a altura de 1,00m, com excegao dos casos em que o
cumprimento desta imposigdo colida com a altura modal presente na area;

b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, € obrigatdria
a apresentacgao do respetivo levantamento, devidamente documentado, de forma
a aferir a viabilidade de recuperagao ou reconstrugao;

c) Nos casos previstos na alinea a) pode ser colocada uma vedagdo metalica,
visualmente permeavel, até a altura global de 1,70m, exceto quando se trate de
muros em pedra seca, em que apenas é permitida a plantacdo de uma sebe viva
contigua ao referido muro.

4 - Nas areas de protegdo complementar do tipo I a distancia de qualquer nova
construgdo a implantar relativamente ao limite do terreno ndo pode ser inferior a
6,00m.

5- Sem prejuizo dos restantes condicionalismos legais, carecem de parecer
vinculativo do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P. os projetos
de grandes infraestruturas, obras de construgao, ampliagdo, alteracdo, recuperagao
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ou reconstrucdo de edificagbes ou quaisquer outras suscetiveis de provocar
alteracGes sensiveis do relevo, do enquadramento paisagistico e do coberto vegetal,
com excecdo das que estdo isentas de controlo prévio, nos termos da legislagdo em
vigor,

6 - Os projetos referidos no nimero anterior sdo obrigatoriamente acompanhados,
além do disposto na legislacdo aplicavel, de projeto de arquitetura paisagista
elaborado de acordo com a fase do projeto de arquitetura objeto de apreciagdo e que
deve incluir a identificacdo da vegetagao existente e proposta.

7 - As obras de reconstrugdo integram também novas construgdes correspondentes
a relocalizacdo de construgdes preexistentes que, para o efeito, sdo previamente
demolidas com renaturalizagdo do terreno, desde que tal relocalizagdo vise uma
melhor adequacdo aos objetivos de conservacdo da natureza, biodiversidade e
paisagem do PNSC.

Artigo 40.0-P
Turismo

1 - As formas de desenvolvimento e planeamento das atividades turisticas nas areas
do PNSC devem basear-se em critérios de sustentabilidade, demonstrando que sdo
ecologicamente sustentdveis a longo prazo e economicamente viaveis.

2 - Nas areas do PNSC a que se apliquem regimes de protegdo ndo sdao permitidos
projetos que adotem a tipologia de estabelecimentos de alojamento local e a
instalacdo de empreendimentos turisticos apenas é admitida nas seguintes
tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Turismo de habitacdo reconhecido como turismo de natureza;

¢) Turismo em espaco rural reconhecido como turismo de natureza;
d) Parques de campismo publicos.

3 - Todos os projetos devem nas suas fases de concegdao e desenvolvimento
introduzir medidas de gestdo ecoldgica nos dominios do controlo da qualidade e
desperdicio de agua, racionalizagdo do uso de energia e gestdo de residuos e de
ruido.

4 - O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de especialidade devem
considerar na sua concecdo solugdes tipoldgicas, construtivas e de materiais que
garantam a eficiéncia das medidas referidas no nimero anterior.

5 - Os projetos a que se refere a alinea a) do n.® 2 e que envolvam instalagbes e
equipamentos a localizar nas areas de protecdo parcial do tipo I e do tipo II ficam
sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Apenas sdo vidveis quando promovidos no ambito da recuperagao de imoveis
classificados, em vias de classificacdo ou com interesse patrimonial reconhecido
pela camara municipal;

b) As recuperacdes a que se refere a alinea anterior podem envolver
ampliacGes, na refuncionalizagdo para fins turisticos, que ndo podem exceder em
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superficie de pavimento 25% das preexisténcias, até ao limite de 1500,00m2
como superficie de pavimento.

6 - Nos empreendimentos turisticos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do n.° 2,
a localizar nas areas de protecdo complementar do tipo I, sdo permitidas obras de
alteracao, recuperagao, reconstrucao e ampliacdo, ndo podendo a ampliagdo exceder
1500,00m2 como valor maximo de superficie de pavimento.

7 - Os projetos de alteragdes que impliguem ampliagbes sobre unidades de
exploracdo turistica existentes nas areas do PNSC sujeitas a regimes de protecdo
apenas podem ser viabilizados se:

a) Assegurarem a respetiva qualificagdo, modernizacdo e adaptagdao aos
compromissos ambientais;

b) Demonstrarem através de indicadores verificaveis a efetiva evolugdo nos
dominios da alinea anterior;

c) N&o excederem 25% da superficie de pavimento das preexisténcias afetas a
respetiva unidade.

8 - Aos estabelecimentos de restauracgao e bebidas localizados nas areas de protegao
complementar do tipo I é aplicavel o disposto no n.0 6.

CAPITULO IV
AREAS DO POC-ACE

Artigo 40.9-Q

Areas de intervencao

O PDM-Cascais integra disposicGes especificas para as areas do POC-ACE situadas no
concelho de Cascais e delimitadas na Planta de Ordenamento — Regime de Protegao
e Salvaguarda da Orla Costeira Alcobaga Cabo -Espichel.

Artigo 40.9-R
Tipologias
As faixas de protecdo e salvaguarda da Zona Maritima de Protecdo e da Zona
Terrestre de Protegdo compreendem as seguintes tipologias:
a) Faixa de Protecdo Costeira;
b) Faixa de Protecdao Complementar;
c) Margem;
d) Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba;

e) Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso.

SECCAO I
ZONA MARITIMA DE PROTECAO
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Artigo 40.°-S
Regime de protecgdo e salvaguarda

Na Faixa de Protecdo Costeira da Zona Maritima de Protecgdo € interdita a edificagdo,
com as seguintes excegodes:

a)

Instalagdes balneares e maritimas previstas em Plano de Intervengdo nas Praias

e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;

b)
c)

Infraestruturas portuarias;

Infraestruturas e instalagGes diretamente associadas a Nucleos de pesca Local —

Porto de Pesca Local;

d)

1-

Obras de protecao costeira.

SECCAO II
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

SUBSECGCAO I
FAIXA DE PROTEGAO COSTEIRA E FAIXA DE PROTEGAO COMPLEMENTAR

Artigo 40.0-T
Regime de protecgdo e salvaguarda

Na Faixa de Protecdao Costeira e na Faixa de Protecdo Complementar da Zona

Terrestre de Protegao sdo interditas as seguintes atividades:

a) Atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse
estado em perigo;

b) AgOes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Destruicdo da vegetacdo autdctone e introducdo de espécies exoticas e
indigenas invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na
legislagdo em vigor, ndo incluindo as agdes necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e
das operagoes correntes de condugao e exploragdao dos espacos florestais;

d) Instalacdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou depdsito de
entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal
destinados;

e) Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo
de residuos;

f) Rejeigdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.
Na Faixa de Protecao Costeira sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagdes, exceto:
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i) Infraestruturas de defesa e seguranca nacional;

ii) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populacdo local e
desde que se demonstre a inexisténcia de localizagdo alternativa fora da
Faixa de Protegdo Costeira;

iii) InstalagOes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas
com a fruicdo do mar e centros de interpretacdo dos sistemas biofisicos
costeiros, que devam localizar -se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

iv) Instalagdes para centros de formagdo de nadadores-salvadores.

b) Ampliagdo de edificagbes, exceto:

i) As previstas na alinea anterior;

ii) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragdo) e
infraestruturas associadas;

iif) Nas situagdes em que a ampliacdo se destine a suprir ou melhorar as
condigGes de seguranca, salubridade e acessibilidade a edificios para garantir
mobilidade sem condicionamentos;

iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construgdo, sem
aumento da area de implantagdo, da altura da fachada ou do volume da
edificagdo existente;

c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo
urbano, exceto os previstos em Plano de Intervencdo nas Praias, nos termos
definidos nas Normas de Gestdo do POC-ACE, ou que visem servir as edificacoes
previstas na alinea a);

d) Ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas,
arribas e zonas humidas, exceto os previstos em Planos de Intervengdo nas
Praias e os associados a infraestruturas portuarias e Nlcleos de Pesca Local;

e) Alteragdo ao relevo existente excetuando-se a decorrente de agdes previstas
no Plano de Intervengdo e das excegdes previstas nas alineas anteriores;

f) Instalagdo de linhas de energia e telefdonicas, exceto as de servigo a
construgoes existentes licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia
e a equipamentos previstos no POC-ACE, e as decorrentes da aplicagdo da alinea
a).

3 - Na Faixa de Protecao Costeira excecionam-se das interdicdes previstas nas
alineas a) e b) do namero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada
em vigor do POC-ACE;

b) Os equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos na SUB-UOPG 1.9,

4 - Na Faixa de Protecdo Costeira sdao permitidas as seguintes agoes e atividades,
mediante autorizacdo das entidades legalmente competentes:

a) Obras de construcdo, sequenciais a obras de demolicdo, desde que as novas
edificagdes ndo tenham uma d&rea de construcdo superior a das edificacbes
demolidas e se localizem a uma maior distancia da margem;
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b) Obras de demoligdo, de reconstrugdo sem aumento da altura da fachada, de
alteracao e de conservagao;

c) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Plano de Intervengao na Praia e que cumpram o definido nas
normas de gestdo das praias maritimas;

d) Ampliagdo das instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares
e maritimas previstas em Plano de Intervengdo na Praia e que cumpram o
definido nas normas de gestdo das praias maritimas, das infraestruturas
portuarias, dos Nucleos de Pesca Local e nas situagdes em que a mesma se
destine a suprir ou melhorar as condigbes de seguranga, salubridade e
mobilidade;

e) Infraestruturas portuarias;

f) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca
Local — Porto de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;
ii) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

iii) Estacionamento de embarcagdes a seco, nomeadamente rampa de
varagem ou parque;

iv) InstalacOes de armazenagem para arrecadacao de apetrechos de pesca
e oficinas;

v) InstalagGes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de
venda; lota; cdmaras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo;
armazéns de comerciantes.

g) Conservacdo e requalificacdo de infraestruturas e equipamentos de Nucleos
de Pesca Local;

h) Extracdao, mobilizagdo ou deposicdo de sedimentos visando a protecao
costeira, a protecao de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

i) Obras de protecao costeira;

j) Obras de modelacao do terreno ou construcdo de infraestruturas tendo em
vista a dissipacdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos
e encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

k) Consolidacao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranga de pessoas e bens;
ii) Protecao de valores patrimoniais e culturais;

iii) Melhoria ou conservagdo de infraestruturas portuarias previstas no
Programa;

/) Obras de construgcdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagdes que tenham implicacdes na estabilidade das
arribas;

m) Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
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i) Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario,
a instalacdo de vedagdes que impecam o acesso de veiculos, pessoas ou
animais;

ii) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizacdo de obras;

iii) Consolidagdo, através de agOes de retengdo das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantacdo de espécies adequadas;

n) Acgoes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

0) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutencdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

p) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente
através da construcdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial,
recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

g) Construcdo de estruturas para a circulacdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural do
terreno, ndo prejudiquem as condigdes de escoamento dos cursos de agua e se
integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

r) Obras de construcdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio
proprio que visem a gestdo de fluxos e reduzir a carga automodvel nas praias
maritimas;

s) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

t) Construgdo de infraestruturas de irrigagdo ou de adugdo de aguas residuais
e desde que nao haja alternativa;

u) Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento e adugao de aguas
residuais;

v) Valorizacdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de conservacéo,
alteracao e reconstrugdo e construgdo de acessos;

w) Refuncionalizacdo de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em
causas os sistemas biofisicos costeiros;

Xx) Regularizacdo de acessos viarios a viveiros existentes.

5 - Na Faixa de Protecdo Complementar, fora das areas contidas em perimetro
urbano, para além das interdigdes estabelecidas no n.° 1 do presente artigo, sao
ainda interditas as operacdoes de loteamento, obras de urbanizagdao, construcdo e
ampliacdo, com excegao das situagdes seguintes:

a) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construcdes
determinadas pela necessidade de demolicdo por razdes de seguranga
relacionadas com a dinamica costeira e desde que se demonstre a inexisténcia
de alternativas de localizagdo no perimetro urbano, ou fora da area de
intervengdo do POC-ACE, e se localizem em dareas contiguas a solo urbano e fora
das Faixas de Salvaguarda;
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b) InstalagOes ligeiras (i.e. assente sobre fundacao ndao permanente, executada
em materiais ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil
desmontagem e remocgdao, compreendendo estrutura, paredes e cobertura) de
apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia, recursos
geoldgicos, telecomunicagGes e empreendimentos turisticos (por exemplo,
apoios a piscinas);

c) InstalagOes e infraestruturas previstas em planos de intervengao nas praias,
infraestruturas portuarias e infraestruturas e instalagGes diretamente associadas
aos Nucleos de Pesca Local;

d) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de
aguas residuais e de gestdo de efluentes, incluindo estagGes elevatérias, ETA,
ETAR reservatérios e plataformas de bombagem;

e) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional;

f) Parques de campismo e caravanismo;

g) Ampliagdo de edificagOes existentes a afetar a empreendimentos de turismo
no espaco rural, turismo de habitacdo, hotéis e pousadas;

h) Obras de construgdo associadas a reconversdo de edificios, desde que os
NoVvos UsSos sejam mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja
aumento de areas edificadas ou impermeabilizadas e seja efetuada a demoligao
dos edificios relocalizados e realizada a renaturalizagdo desses espagos;

i) Obras de construgdo que resultem da relocalizagdo de edificios localizados
em Faixa de Protegdo Costeira, desde que se encontrem degradados, nao haja
aumento de areas edificadas, haja reconversdo para tipologia Hotel (4* e 5*) ou
Pousada e seja efetuada a demolicdo dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizagdo desses espagos;

j) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, sem novas
impermeabilizagdes;

k) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregoes de tragado;

/) Construgdo de estruturas para a circulagdao pedonal ou de bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural,
destinadas a educacdo e interpretacdo ambiental e descoberta da natureza;

m) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente
através da construcdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial,
recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

n) Obras de desobstrucdo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutencdao, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

0) Ampliacao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condigcbes de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir
mobilidade sem condicionamentos;

p) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em
vigor do POC-ACE.
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6 - A edificagdo permitida nos termos do numero anterior deve adaptar-se a
fisiografia de cada parcela de terreno e a area de impermeabilizagdo total ndo pode
ultrapassar em 50 % a area total de implantagdo dos edificios licenciados.

SUBSECCAO II
MARGEM

Artigo 40.0-U
Regime de protecgdo e salvaguarda

1 - Na Margem sao permitidas as seguintes acgdes e atividades, mediante autorizagao
das entidades legalmente competentes:

a) Obras de demoligdo, reconstrugdo — quando seja possivel identificar no local
a estrutura da edificacdo —, alteracdo e conservacao;

b) InstalagGes e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam
compativeis com estas, quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade portuaria
ou em areas sujeitas a concessdao de marina;

c) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Plano de Intervengdao na Praia e que cumpram o definido nas
normas de gestdo das praias maritimas;

d) Instalagdes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca Local — Arte
Xavega que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;

e) Infraestruturas e instalagGes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca
Local — Porto de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;
ii) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

iii) Estacionamento de embarcacdes a seco, nomeadamente rampa de
varagem ou parque;

iv) InstalagOes de armazenagem para arrecadacao de apetrechos de pesca
e oficinas;

v) InstalagGes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de
venda, lota, cdmaras frigorificas, maquina de fabrico e ensilagem de gelo;
armazéns de comerciantes.

f) Extracdo, mobilizacdo ou deposicdo de sedimentos visando a protecao
costeira, a protecdo de arribas ou o reforco dos corddes dunares;

g) Obras de protecdo costeira;

h) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranga de pessoas e bens;
ii) Protegdo de valores patrimoniais e culturais;
iii) Protegdo de infraestruturas portuarias previstas no Programa.

i) Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
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i) Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario,
a instalacdo de vedagdes que impecam o acesso de veiculos, pessoas ou
animais;

ii) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizacdo de obras;

iii) Consolidagdo, através de agOes de retengdo das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantagcdo de espécies adequadas.

j) AcOes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;

k) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagbes que tenham implicacdes na estabilidade das
arribas;

/) Obras de modelagdo do terreno ou construgdao de infraestruturas tendo em
vista a dissipagdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos
e encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

m) Obras de desobstrucdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutencdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

n) Obras de construgao de infraestruturas de projetos de irrigagao ou de aducgao
de aguas residuais e desde que ndo haja alternativa;

0) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente
através da construcdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial,
recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

p) Construcdo de estruturas para a circulagdao pedonal ou bicicletas e outras
estruturas de apoio a fruigdo publica e infraestruturas de iluminagdo publica
associadas, desde que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiqguem as
condigdes de escoamento e se integrem em percursos existentes suscetiveis de
serem mantidos;

g) Construcdo de infraestruturas de transporte em sitio proprio que visem a
gestdo de fluxos e a reducdo da carga automovel nas praias maritimas;

r) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional;

s) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagdo, nomeadamente, incluindo obras
de conservacao, alteragao e reconstrugao e construcdo de acessos;

t) Regularizacdo de acessos viarios a viveiros existentes.
Na Margem sé&o interditas as seguintes atividades:

a) Realizagdo de operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo e
ampliacdo, com excecgdo das previstas no nimero anterior, ou quando as obras
de ampliacdo ocorram em Area Critica — Reabilitacdo Urbana identificada em
Modelo Territorial enquadradas em instrumento previsto no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana e visem exclusivamente retificagbes volumétricas e
harmonizagdo com a cércea dominante;

b) Abertura de acessos vidrios e estacionamentos ou a ampliacdo dos
existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-
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ACE ou se previstas em planos municipais em vigor a data da aprovagado do POC-
ACE;

c) Construcao de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungdo o
apoio de praia, salvo quando se localizem em solo urbano;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao
transporte de material sdlido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao
relevo existente, com excegdo das previstas neste nimero.

SUBSECCAO III
FAIXAS DE SALVAGUARDA

Artigo 40.0-V

Regime geral

Nas Faixas de Salvaguarda ficam excecionados das interdigOes previstas nos artigos
seguintes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em
vigor do POC -ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptacgdo indicada para cada Faixa
de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condigdes de segurancga
face a ocupacdo pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area
de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengdo
nas Praias, infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes
com caracteristicas amoviveis/sazonais desde que as condigdes especificas do local
0 permitam.

SUBSECCAO 1V
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

Artigo 40.0-W
Regime de protecgdo e salvaguarda

1 - Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida
entre esta Faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel I,
atende-se ao seguinte:
a) E interdita a implantacdo de quaisquer estruturas, exceto as instalacdes
previstas nos Planos de Intervencdo nas Praias, infraestruturas portuarias e
Nicleos de Pesca Local, e desde que as condicBes especificas do local o
permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba,
devendo para o efeito os interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i) Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia
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de condigdes de seguranca face a ocupagdo pretendida, sujeito a aprovagdo
pela entidade competente;

ii) Realizacdo de intervencdo especifica, suportada por estudo
especializado, que garanta a estabilidade da arriba, de modo a assegurar as
condicGes de seguranga exigidas para a ocupagdao humana dessas areas;

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em Faixa de
Salvaguarda deve ser avaliada regularmente, mediante o diagndstico da
evolugdo da situagdo do risco associado a mesma localizagdo através de vistoria
técnica realizada pela entidade competente;

2 - Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel I e II sdo
interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgao, reconstrugao,
alteracdao e ampliagdo, exceto nos seguintes casos:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura
resistente das edificacoes, que, por acidente recente ou precariedade declarada,
se devam realizar como intervencdo de emergéncia, a qual devera ser
confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area
afetada;

b) Obras de reconstrucdo ou de ampliacdo que incidam em areas que tenham
sido ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada
ou de intervengbes especificas de estabilizagdo, desde que os mesmos
demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condicdes de
seguranga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas, que ndo se traduzam
na criacdo de caves e de novas fragdes e apenas por questdes de habitabilidade
e salubridade;

c) Obras de alteragao desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas
fragdes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento
da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgdo que incidam em areas que tenham sido objeto de
estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA, 1. P., a data
de entrada em vigor do POC-ACE, ou que estejam previstos em Plano de
Pormenor em vigor;

e) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagGes
ligeiras com carater amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de
intervengdes de estabilizagdo, minimizagdo ou corretivas, tenham sido anulados,
minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes de modo a
assegurar as condicOes de estabilidade da arriba em relagao aos fatores erosivos
e as condicdes de segurancga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas;

f) Construcao de acessos pedonais.

3 - Nas Faixas de Salvaguarda nas Areas de Instabilidade Potencial sao interditas
operagoes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo, reconstrugdo, alteracao
e ampliacdo, exceto nos seguintes casos:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura
resistente das edificagdes, que, por acidente recente ou precariedade declarada,
se devam realizar como intervencdo de emergéncia, a qual devera ser

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 52



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area
afetada;

b) Obras de alteracdo desde que nao se traduzam na criacdo de caves, novas
fragdes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento
da capacidade de alojamento.

SUBSECCAO V
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO

Artigo 40.0-X

Regime de protecgao e salvaguarda

1 - Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira é interdita a
construgdo de novas caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagOes
existentes, caso haja alteracdo de uso, ¢ interdita a utilizagdo destes espacos para
fins habitacionais.
2 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel I e Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundacgdo Costeira — Nivel I é interdita a realizacdo de operagoes de
loteamento, obras de urbanizacao, construgao, reconstrugao, alteragdo e ampliagao,
quando localizadas fora do solo urbano, exceto quando se trate de:
a) Obras de reconstrugdo que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca,
salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

b) Obras de alteragdo desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas
fragdes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento
da capacidade de alojamento.

3 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel II e Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundacgdo Costeira — Nivel II, quando estejam em causa atividades
fora do solo urbano, atende -se ao disposto no regime de protecdao e salvaguarda
para a Zona Terrestre de Protecdo, designadamente para a Faixa de Protegdo
Costeira e Faixa de Protegdo Complementar.
4 - Quando estejam em causa atividades incidentes em solo urbano na Faixa de
Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel I e em Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundagdo Costeira — Nivel I, atende-se ao seguinte:
a) Sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcao,
reconstrucdo e ampliacdo, exceto quando as obras de ampliagdao e reconstrugdo
se destinem a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade
aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) As obras de ampliacdo e reconstrugao ndo podem originar a criagdo de novas
fragOes;

c) As obras de alteracdo nao se podem traduzir na criagdo de caves, novas
fragdes e, no caso de empreendimentos turisticos, ndo podem originar um
aumento da capacidade de alojamento.
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TiTULO IV

DO USO DO SOLO

CAPITULO I

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 41.0
Classificacao do solo

1 - Para efeitos de ocupagdo, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte
classificacao:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao,
valorizagdo e exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais,
de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a urbanizagdo ou a
edificagao.

2 - A classificagdo do solo como rustico regula o seu aproveitamento sustentavel
com base na biodiversidade, na conservacao dos ecossistemas e dos recursos e
valores naturais, na produgdo agricola, pecuaria e florestal, na exploragdo de
recursos geoldgicos, na producdo de energias renovaveis e noutras fungoes
compativeis com o estatuto de solo rustico.

3 - A classificagdo do solo como urbano respeita as finalidades do processo de
urbanizacdo e da edificagdo e os principios da multifuncionalidade dos espagos
urbanos, da compatibilizacdo e integracdo de usos, do equilibrio ecoldgico e da
salvaguarda e valorizagdao dos recursos e valores naturais, ambientais, culturais e
paisagisticos.

Artigo 42.0

Qualificagao do solo

1 - A qualificacdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias
categorias e subcategorias do solo rustico e do solo urbano delimitadas na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e estabelece o seu aproveitamento em funcao da
utilizacdo dominante, das regras de ocupacao, uso e transformacgao do solo.

2 - A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais usos dominantes,
0s quais podem coexistir com determinados usos compativeis ou complementares.

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 54



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

3 - O sistema de mobilidade e de acessibilidades, os valores e recursos ambientais
e os valores culturais do municipio, identificados nas Plantas de Ordenamento e de
Condicionantes, disciplinam o uso do solo, impondo restrigdes adicionais ao seu
regime de utilizagdo e ocupagao.

CAPITULO II

QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

SECCAO I
DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 43.0

Categorias e subcategorias de espaco

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de
espacgo, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espacgo Natural:
i) Espaco Natural de Nivel 1;
ii) Espaco Natural de Nivel 2;
iii) Espaco Natural de Nivel 3;
b) Espaco Agricola:
i) Espaco Agricola de Nivel 1;
ii) Espaco Agricola de Nivel 2;
c) Espaco Florestal:
i) Espaco Florestal de Nivel 1;
ii) Espaco Florestal de Nivel 2;
d) Espaco de Aglomerados Rurais;
e) Espaco de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
f) Espaco de Equipamentos e Infraestruturas:
i) Espaco Rustico de Protegdo a Infraestruturas;
g) Espaco de Ocupacdo Turistica:
i) Espaco de Ocupacdo Turistica de Nivel 1;

ii) Espaco de Ocupacdo Turistica de Nivel 2.

Artigo 44.0

Principios gerais
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1 - As areas de solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territério, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos
demais recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndo
podendo ser objeto de quaisquer acdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades, devendo os habitats ser mantidos em estado de conservagao
favoravel tendo em vista a promocdo da biodiversidade e dos servigos prestados
pelos ecossistemas.

2 - O solo rustico ndo tem por natureza vocagao edificatoria, pelo que as operagoes
urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos termos definidos no presente
Regulamento ou nos termos permitidos no ambito dos regimes legais especificos.

3 - Nas areas de solo rustico, independentemente da categoria ou subcategoria de
espaco, sao interditas as seguintes agoes:

a) As operagoes de loteamento;

b) As operacgoes de destaque, cujas parcelas (destacada e remanescente) nao
cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos termos da lei geral para a
regido de Lisboa;

c) As obras de construgao de novas edificagOes;

d) A gestdo florestal desadequada a preservacdo da vegetagdo natural e a
biodiversidade;

e) A introdugdo de espécies vegetais invasoras ou infestantes;

f) A reducdo da area de ocupagdo e fragmentagdo de habitats naturais, exceto
por progressao sucessional;

g) A drenagem e/ou aprofundamento de areas temporariamente encharcadas;

h) A cessacdo de direitos de passagem publica que impegam a mobilidade, a
divulgagdo do patriménio cultural ou o turismo sustentavel;

i) A destruicdo dos muros de pedra seca e sebes espinhosas que comprometam
a compartimentacdo tradicional da paisagem e a prestacdo de servicos
ecoldgicos.

4 - Sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legalmente aplicaveis,
excetuam-se do disposto no nimero anterior as seguintes intervengoes:

a) As escavagdes arqueoldgicas e as obras de valorizacdo do patriménio
cultural, bem como as obras de construgcao e ampliagao de infraestruturas, de
equipamentos ou de instalagGes afetas a defesa nacional ou a protegdo civil, as
inerentes as instalagdes necessarias a exploragdo dos recursos geoldgicos, as
exploracGes agricolas ou a realizacdo de infraestruturas e equipamentos de
natureza publica, designadamente: estradas, bacias de retencdo, obras
hidraulicas de regularizagdo de ribeiras, subestacdes de energia elétrica, linhas
de alta e média tens&o, parques solares fotovoltaicos, infraestruturas de suporte
de estacdes de radiocomunicacdes e respetivos acessorios, aerogeradores,
estagOes de tratamento de aguas residuais, estacées de bombagem, depdsitos
de dgua e estacdes de tratamento de agua;

b) As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente integradas na
gestdo de exploragdes agricolas, nomeadamente construcdes de apoio ou de
armazenamento, aterros ou escavacoes;
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c) As obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo até ao maximo de 20% da
superficie de pavimento das edificagGes existentes e legais, cujo licenciamento
fica dependente da existéncia e funcionamento de infraestruturas minimas,
especificamente rodoviarias, de saneamento, de eletricidade e de abastecimento
de agua, situadas a menos de 50,00m do limite da propriedade sob a qual incide
a operacdo urbanistica, ficando a sua ligagdo a cargo do interessado;

d) As obras admitidas em areas de espago de ocupacdo turistica;

e) As obras de ampliacdo em quintas histéricas ndo situadas em areas de
espaco de ocupacgdo turistica até ao maximo de 20% sobre a superficie de
pavimento da preexisténcia legalmente construida.

5 - Ainexisténcia de algumas das referidas infraestruturas a menos de 50,00m pode
constituir fundamento bastante para o indeferimento do pedido de licenciamento de
obras de construgdo, de ampliacdo ou de alteracdo, exceto nos casos em que o
interessado se comprometa, nos termos legalmente fixados, a executar as
infraestruturas em falta, bem como a assegurar os encargos de funcionamento e
manutengdo das mesmas, por um periodo minimo de 10 anos.

6 - Para efeitos do disposto no ndmero anterior, consideram-se infraestruturas
minimas, a ligagdo as redes rodoviaria, de energia elétrica, de drenagem de efluentes
domésticos, de drenagem de efluentes pluviais e de abastecimento de agua, devendo
as mesmas cumprir as seguintes especificagdes:

a) O perfil e pavimento da rede rodoviaria sdo definidos pela Camara Municipal,
tendo em conta o tipo de acabamento do arruamento ao qual sera efetuada a
ligagao;

b) Admite-se que o abastecimento de agua ndo seja da rede publica, desde que
a solugdo alternativa cumpra, comprovadamente, toda a legislagdo especifica em
vigor;

c) O saneamento deve ser garantido através de estagdo de tratamento de
aguas residuais prépria ou partilhada.

SECCAO II
ESPACO NATURAL

Artigo 45.9
Caracterizagao e identificagao

1 - A categoria de espaco natural corresponde a areas com maior valor natural, a
zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes e a areas de reconhecido
interesse natural e paisagistico.

2 - (Revogado).

3 - As areas afetas a esta categoria de espaco integram a Estrutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecoldgica fundamental quer da estrutura
ecoldgica complementar, compreendendo ainda areas de intervengdo do POC-ACE e
do Parque Natural de Sintra-Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores
naturais do SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000, atualmente classificado como
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ZEC Sintra-Cascais, integradas no referido Parque Natural, areas delimitadas como
Reserva Ecoldgica Nacional e as demais areas assim classificadas na Planta de
Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem para a biodiversidade e
conectividade entre habitats, potenciando a estabilidade dos ecossistemas, a reducao
da fragmentacdo dos espacos e a reconstrugdao de uma paisagem multifuncional.

4 - Os espacgos naturais subdividem-se nas subcategorias de espagos naturais de
nivel 1, de nivel 2 e de nivel 3.

SUBSECCAO I
ESPACO NATURAL DE NiVEL 1

Artigo 46.0
Caracterizacao
1 - A subcategoria de espago natural de nivel 1 corresponde a areas destinadas a

preservacdo e protecdo dos valores naturais de maior relevancia e interesse ecoldgico
e paisagistico, fundamentais ao suporte da biodiversidade do territorio.

2 - (Revogado.)

Artigo 47.9
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1- O regime do uso do solo e de edificabilidade nas &reas delimitadas na
subcategoria de espago natural de nivel 1 esta sujeito aos condicionamentos fixados
nos regimes especificos que incidem sobre as diferentes areas desta subcategoria,
aplicando-se supletivamente o regime previsto no artigo 44.° do presente
Regulamento.

2 - (Revogado.)

SUBSECCAO II
ESPACO NATURAL DE NIVEL 2

Artigo 48.0
Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espago natural de nivel 2 corresponde a areas com moderada
sensibilidade ecoldgica e a valores naturais e paisagisticos com importancia relevante
na conservagao da natureza, na biodiversidade e na estabilidade dos ecossistemas.

2 - Estas areas caracterizam-se igualmente por constituirem solos particularmente
importantes na composicdo e estruturacdo da paisagem, nos quais se admite a
prestacdo de servicos ecoldgicos e atividades de recreio e lazer.
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3 - (Revogado.)

Artigo 49.°

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, na subcategoria de espago
natural de nivel 2 admitem-se as seguintes agdes e utilizagdes:

a) (Revogada.)

b) Manutencdo de matagais, matos e prados naturais para salvaguarda da
biodiversidade e prestacdo de servigos ecoldgicos;

¢) Manutencdo de sebes de abrunheiro-bravo e muros de pedra seca na
compartimentacao da paisagem;

d) Roca e pastoreio sazonal, na gestdo e manutengdao de matos e prados
naturais;

e) Criagdo de racas autdéctones baseada na produgdo animal, em regime
extensivo (e.g. ovina saloia, galinha pedrés portuguesa);

f) Manutencgdo dos sistemas agro-silvo-pastoris e da biodiversidade associada
(matagais, matos e prados naturais);

g) Recuperagdao de sistemas e habitats importantes para a conservagdao da
natureza e da biodiversidade (e.g. arribas e dunas costeiras);

h) Construcdo de infraestruturas de apoio a atividades de recreio e lazer
(bancos, sanitarios, quiosques e estruturas similares);

i) Obras de conservacgao de edificagdes existentes e legais;
j) (Revogada.)
k) (Revogada.)

/) Construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.

2 - (Revogado.)

SUBSECCAO III
ESPACO NATURAL DE NiVEL 3

Artigo 50.0

Caracterizacao

A subcategoria de espaco natural de nivel 3 corresponde a areas naturais de carater
residual com grau apreciavel de intervencdo humana e que contribuem para a
reconstrucao de uma paisagem multifuncional.

Artigo 51.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade
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Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, na subcategoria de espago natural
de nivel 3, para além das admitidas na subcategoria de espago natural de nivel 2
admitem-se também as seguintes agGes e utilizagGes:

a) Obras de reconstrucao ou de alteracdo de edificagOes existentes e legais;

b) Obras de ampliagdo, até ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento
da preexisténcia legalmente construida;

c) Edificacao de piscinas.

SECCAO III
ESPACO AGRICOLA

Artigo 51.0-A
Caracterizagdo e identificagao

1 - A categoria de espago agricola corresponde a areas com maior potencial para o
desenvolvimento de atividades agricolas e pecuarias.

2 - Os espagos agricolas subdividem-se nas subcategorias de espagos agricolas de
nivel 1 e de nivel 2.

SUBSECCAO I
ESPACO AGRICOLA DE NIVEL 1

Artigo 51.0-B

Caracterizacao e regime

1 - A subcategoria de espago agricola de nivel 1 corresponde a areas da Reserva
Agricola Nacional situadas em contexto rural e as demais areas com potencial agricola
ou agro-florestal.

2 - Nesta subcategoria ndo sdao admitidos quaisquer usos e atividades que
comprometam o desenvolvimento das atividades agricolas, pecuarias e conexas,
admitindo-se como compativeis, designadamente, as seguintes acdes:

a) Instalagdo de sebes e bordaduras de vegetacdao natural na periferia de
parcelas, com o objetivo de criar locais de reflgio e reproducdo para a fauna;

b) Recuperacdo de sistemas e habitats importantes para a conservacao da
natureza e da biodiversidade;

c) Obras de construgdo, conservagao, de reconstrugdo ou de alteracao de
edificacdes exclusivamente relacionadas com a atividade agricola;

d) Obras de ampliacdo, até ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento
da preexisténcia legalmente construida;
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e) Construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.

3 - Nas areas inseridas na Regido demarcada do Vinho de Carcavelos devem ser
privilegiadas atividades que potenciem o desenvolvimento deste produto.

SUBSECGCAO II
ESPACO AGRICOLA DE NIVEL 2

Artigo 51.0-C

Caracterizacao e regime

1 - A subcategoria de espago agricola de nivel 2 corresponde a areas da Reserva
Agricola Nacional situadas em contexto urbano.

2 - Nesta subcategoria apenas se admite a construgdo de edificagbes para apoio
exclusivo as atividades agricolas e conexas, com um indice maximo de 0,05.

SECCAO 1V
ESPACO FLORESTAL

Artigo 51.0-D

Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espago florestal corresponde a dreas com maior potencial para o
desenvolvimento da atividade florestal, de forma sustentada e compativel com as
fungdes de protecdo, de conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e
de geossitios e de recreio e valorizagdo da paisagem.

2 - Os espagos florestais subdividem-se nas subcategorias de espagos florestais de
nivel 1 e de nivel 2.

SUBSECGCAO 1
ESPACO FLORESTAL DE NIVEL 1

Artigo 51.0-E
Caracterizagao e regime

1 - A subcategoria de espago florestal de nivel 1 corresponde a “Quinta da Peninha”
e as areas submetidas pelo PROF-LVT ao regime florestal: os Perimetro Florestais da
“Serra de Sintra” e da “"Penha Longa”.

2 - As acOes a realizar nesta subcategoria de espago devem observar as orientacoes
constantes das normas de intervencgao florestal aplicaveis ao planeamento florestal
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da fungdo de protegdo e de conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da flora
e de geossitios, sem prejuizo da observancia das normas de intervencéo florestal,
gerais e de aplicacdo localizada, definidas no anexo I do Regulamento e no Capitulo
E do Documento Estratégico ambos do PROF-LVT.

3 - Nas agles a realizar que impliquem a arborizagdo ou a rearborizagdo das espécies
florestais definidas no PROF-LVT como a privilegiar em cada sub-regido homogénea,
apenas devem ser admitidas espécies indigenas quando incidente em areas
classificadas.

4 - Sem prejuizo da observancia das normas de intervengao florestal que decorrem
da aplicagdo das orientagdes do PROF-LVT, nesta subcategoria sdao admitidas as
seguintes agoes e utilizagdes:

a) Criagdo e ampliagdo de bosques na sua area potencial e reconversao gradual
de areas florestais produtivas em areas de floresta autdctone de protegdo, na
sua area potencial;

b) Construgdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.

SUBSECCAO II
ESPACO FLORESTAL DE NiVEL 2

Artigo 51.0-F

Caracterizagdo e regime

1 - A subcategoria de espaco florestal de nivel 2 integra as areas definidas pela COS
2018 e pela proposta de PG-ZEC como areas de floresta, florestas aldctones, florestas
autoctones de resinosas e matos e matagais, com fungées predominantemente de
recreio e de valorizagao da paisagem.

2 - As atividades a desenvolver nesta subcategoria devem alinhar-se com os
objetivos e as linhas de atuagdo do PROF LVT para a funcao de recreio e valorizagao
da paisagem dos espagos florestais.

3 - Nesta subcategoria apenas sdo admitidas obras de conservagao de edificagdes
existentes e legais.

SECCAO V
ESPACO DE AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 52.0

Caracterizacao e identificacao

1 - (Revogado.)
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2 - No espago de aglomerados rurais subsiste uma ocupagdo humana tipica de
povoado rural, embora as edificacbes se apresentem por vezes erigidas de forma
desordenada, pontual ou dispersa, com usos mistos, nos quais predomina o uso
habitacional, a par de pequenas industrias do tipo artesanal/familiar.

3 - As edificagdbes que se encontrem localizadas na linha de delimitagdo dos
perimetros urbanos devem ser consideradas na sua totalidade como subsumidas nos
referidos perimetros urbanos.

Artigo 53.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - As intervencGes urbanisticas a desenvolver em espago de aglomerados rurais
devem promover o reordenamento sustentdvel do territério, através da
requalificacdo do edificado e das infraestruturas basicas ou mediante a
implementacdo de equipamentos ou servigos de apoio, preferencialmente no ambito
da execugdo das respetivas SUB-UOPG em que estdo inseridas, em articulagdo com
os regimes de protegdo previstos para as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais,
sendo aplicéavel o disposto no artigo 40.°-0.

2 - Nas areas referidas no nimero anterior, as novas construgdes a erigir devem
destinar-se apenas a equipamentos ou a servigos de apoio aos equipamentos
existentes.

SECCAO VI
ESPACO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 54.0
Caracterizagao e identificagao

A categoria de espago de recursos energéticos e geoldgicos compreende as areas que
foram objecto de exploragdao de recursos minerais no subsolo, nas quais se deve
proceder a sua recuperacgdo paisagistica e potenciar a sua exploracdo ao nivel de
recursos energéticos.

Artigo 55.0
Regime
1 - Nesta categoria devem ser elaborados e executados os Planos Ambientais de
Recuperagdo Paisagistica (PARP), de acordo com a legislacdo aplicavel.

2 - Nesta categoria admitem-se atividades respeitantes ao aproveitamento de
recursos energéticos desde que as mesmas sejam compativeis com a situacdo de
facto existente e com as eventuais normas do PARP em vigor.

3 - (Revogado.)
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SECCAO VII
ESPACO DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 56.°
Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espago de equipamentos e infraestruturas, em solo rustico,
corresponde a areas ocupadas ou a ocupar por equipamentos e/ou infraestruturas.

2 - (Revogado.)

Artigo 57.0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nestes espagos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes compativeis com
a utilizacdo dominante de equipamento e/ou de infraestrutura.

SUBSECGCAO I
ESPACO RUSTICO DE PROTEGAO A INFRAESTRUTURAS

Artigo 57.0-A
Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espaco rustico de protecdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas, incidentes em solo rustico.

2 - Estes espagos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacao adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e
no tecido urbano mais préoximo, em particular na preservacao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.

3 - As solugdes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetagao autéctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutengao.
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Artigo 57.0-B

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nos espacos rusticos de protecdo a infraestruturas sdo interditas as obras de
construgdo, sem prejuizo da possibilidade de instalacdo de estruturas de protecdo
sonora e ou de protecdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessoes de exploragdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2 - Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugao e manutengao dos
espacgos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.% 2 do artigo anterior, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

SECCAO VIII
ESPACO DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 58.0
Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espago de ocupacdo turistica compreende as areas cuja utilizagdo
dominante ou que se pretende fomentar é a atividade turistica e de lazer, compativel
com a organizagao espacial do territério em solo rustico.

2 - Os espacos de ocupacdo turistica subdividem-se nas subcategorias de espacos
de ocupacdo turistica de nivel 1 e de nivel 2.

SUBSECGCAO 1
ESPACO DE OCUPACAO TURISTICA DE NiVEL 1

Artigo 59.°0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em espago
de ocupacdo turistica nivel 1, devem subordinar-se aos parametros definidos nos
titulos que se mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime fixado nos
demais instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

SUBSECCAO II
ESPACO DE OCUPACAO TURISTICA DE NIVEL 2

Artigo 59.0-A

Caracterizacao e regime
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1 - A subcategoria de espago de ocupacgdo turistica de nivel 2 corresponde a areas
de quintas histdricas localizadas no Vale de Caparide, em que se pretende fomentar
0 seu aproveitamento turistico em contexto agro-rural, numa ldégica de
complementaridade de usos.

2 - Nesta subcategoria admitem-se novas construgdes e obras de ampliagdo as
guais, no seu conjunto, ndo podem ultrapassar o indice 0,2, sendo que a cércea nao
pode exceder a do edificio historico principal existente.

CAPITULO III

QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

SECCAO I
DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 60.0

Categorias e subcategorias do solo urbano

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias
funcionais de espaco, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Central:

i) Espaco Central Histodrico.
b) Espaco Habitacional:

i) Espaco Habitacional Singular e Turistico;
c) Espaco de Atividades Econdmicas;

i) Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas;

d) Espacgo de Uso Especial:
i) Espaco de Equipamento;
ii) Espaco de Infraestruturas Estruturantes;
e) Espacgo Verde:
i) Espaco Verde de Recreio e Produgao;
ii) Espaco Verde de Protecdo e Conservacao;
iii) Espaco Verde de Protecao a Infraestruturas.

Artigo 61.0

Principios gerais do solo urbano
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1 - Em solo urbano os espagos destinam-se predominantemente a urbanizagéo e
edificacdo, designadamente de habitacdo, comércio e servigos, industria, turismo,
equipamentos, infraestruturas e espacos verdes de utilizagdo coletiva, privilegiando-
se o equilibrio entre os diferentes usos, a conservacdo e reabilitacdo do edificado
existente, a colmatagdao e compactacao da malha urbana e a qualificacdo do espacgo
publico, com vista a promover a regeneracdo funcional e social destes espagos.

2 - Os diversos usos urbanos devem coexistir entre si de forma harmoniosa e
compatibilizar-se com a envolvente, designadamente ao nivel da morfotipologia, da
seguranga de pessoas e bens, ruido, vibragGes, gases, efluentes ou trafego.

3 - Nas areas de solo urbano confinantes com o solo rustico, devem os instrumentos
de gestdo territorial e as operagbes urbanisticas a concretizar assegurar a transigao
entre o edificado existente e as novas realizagdes, mediante o enquadramento e
insergdo urbanistica, em particular ao nivel do desenho urbano, da morfotipologia e
do nimero de pisos ou da altura maxima da fachada.

4 - Os instrumentos de planeamento e as operacgdes urbanisticas a concretizar
devem promover a requalificagdo e valorizagdo das areas inseridas em solo urbano,
tendo em conta os seguintes principios de atuagdo:

a) Assegurar a transicdo entre o edificado existente e as novas realizagOes,
mediante o enquadramento e insercdo urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos ou da altura maxima
da fachada;

b) Reforgar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo regras com
vista a sua requalificacdo e a densificacdo e diversificagdo de usos;

¢c) Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos mais
degradados;

d) Intervir nas areas livres, devolutas ou sem uso especifico determinado,
destinando-as preferencialmente a satisfagdo de caréncias de espago publico
qualificado, de equipamentos coletivos, de funcionamento dos sistemas de
circulagdo e parqueamento e da estrutura ecoldgica urbana, ou para a satisfagao
de caréncias residenciais, de comércio ou de servicos, devendo estas localizar-
se preferencialmente e tanto quanto possivel afastadas da linha de costa,
evitando o desenvolvimento ao longo da mesma;

e) Promover a recuperagdo e revitalizagdo de areas publicas descaracterizadas,
induzindo a constituicdo de novas identidades e paisagens urbanas;

f) Salvaguardar as caracteristicas que conferem identidade prépria aos
aglomerados urbanos, designadamente no que se refere ao patriménio cultural
e paisagistico;

g) Regenerar os espacgos de atividades industriais degradados, atribuindo-lhes
outros fins quando desintegrados de areas industriais consistentes;

h) Proceder a reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese ilegal
(AUGI) delimitadas, nos termos definidos na lei, qualificando os espagos publicos
e harmonizando a insergdo urbana destas areas com a categoria de espago em
que se inserem e de acordo com os parametros e usos definidos;

i) Assegurar a adequada capacidade e dimensionamento da area a
intervencionar urbanisticamente, em face da sobrecarga que irad gerar ao nivel

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 67



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

das redes de infraestruturas, designadamente de saneamento, de eletricidade,
de telecomunicacdes, de abastecimento de aguas, de transportes publicos ou
rodoviarias, de forma a providenciar a sua requalificagdo, redimensionamento ou
ampliacdo;

j) Valorizar a componente natural, particularmente as ribeiras, as linhas de
agua e os espacos adjacentes, assim como outras areas de elevado potencial
ambiental e paisagistico, integrando-as na estrutura ecoldgica urbana, numa
Otica de promogdo do recreio e do lazer;

k) Promover a criagao de espacos verdes, de lazer e de producao, de dimensao
adequada, dotando-os de infraestruturas e equipamentos de apoio ao lazer ou
destinando-os a satisfagdo de agricultura em meio urbano;

/) Garantir a preservacgao das espécies autdctones e promover a introdugdo de
novas areas de vegetacdo, com vista ao equilibrio ecoldgico, nos termos da
regulamentagcdo municipal especifica;

m) Preservar sempre que possivel a morfologia do terreno, reduzindo as
escavagoes e os aterros;

n) Definir novos tracados viarios que estabelegam solugBes visual e
funcionalmente equilibradas, em articulagdo com a rede viaria existente,
programada e hierarquizada, procurando integra-los na topografia do terreno de
forma a evitar fortes modelagdes;

0) Reorganizar os sistemas de mobilidade, incentivando os modos suaves e
libertando areas para incremento das redes pedonais e ciclaveis;

p) Prever solugbes adequadas a melhoria das acessibilidades de pessoas com
mobilidade condicionada aos espacos edificados, aos equipamentos e aos
espacos verdes de recreio e lazer, bem como aos transportes publicos;

g) Promover a implementacdo de principios de sustentabilidade urbana,
concretizando-os nomeadamente em sede de regulamentagdo municipal
especifica.

5 - Nas areas desqualificadas ou particularmente degradadas, privilegiam-se as
operagOes de requalificagdo urbana, com vista ao estabelecimento de tragados de
desenho urbano qualificado, a promogdo e desenvolvimento de equipamentos e
infraestruturas de interesse coletivo, publicos ou privados, assim como a preservagao
e valorizagao de espacgos verdes, preferencialmente com recurso aos mecanismos
previstos nos nimeros 6 e 7 do presente artigo.

6 - Em funcdo da realidade do territério, pode a Camara Municipal considerar que as
intervengGes urbanisticas devem ser suportadas por solugées de conjunto,
desighadamente por implicarem a reestruturacdo fundiaria, a execucdo de obras de
urbanizacdo, a reserva de espacgos para areas verdes e de equipamentos coletivos,
ou exigirem o estabelecimento de mecanismos de perequagdo para a redistribuicao
de encargos e beneficios entre os proprietarios envolvidos.

7 - Tais intervencGes podem processar-se no ambito de unidades de execucdo,
delimitadas pela Camara Municipal ou a requerimento dos particulares, as quais
devem abranger areas que constituam um perimetro com caracteristicas de unidade
e autonomia urbanisticas e que possam cumprir os requisitos legais exigiveis.

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 68



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

8 - Os parametros previstos para as cedéncias ou compensacdes de areas ou
parcelas de terreno, devidas no ambito das operagdes de loteamento, de impacte
semelhante a loteamento ou de impacte relevante, sdo os definidos no artigo 131.0
do presente Regulamento e nos demais regulamentos municipais especificos.

9 - No ambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das operagdes urbanisticas
a desenvolver, as dotacOes de estacionamento a prever devem respeitar os
parametros estabelecidos nos artigos 120.0 e seguintes do presente Regulamento,
sem prejuizo do disposto no artigo 124.0-A.

10 -Quando a aplicagdo dos parametros urbanisticos definidos para as categorias e
subcategorias de espago previstos nas Secgdes seguintes inviabilizar a reconversao
urbanistica da AUGI, deve a proposta de reconversdo justificar e fundamentar a
aplicagdo de outros parametros a adotar, de acordo com os procedimentos
legalmente aplicaveis.

11 -Na maioria das categorias ou subcategorias funcionais do solo urbano, os usos
de turismo e de equipamentos sdo sempre considerados como usos compativeis,
admitindo-se a instalagdo de novos edificios ou a alteragdo da utilizagdo dos edificios
existentes para aqueles usos.

12 -Nas obras de edificagdo, subsequentes a demoligdo total ou parcial de edificios
com usos de turismo ou de equipamentos, podem aplicar-se os parametros
urbanisticos do edificado pré-existente, no que respeita ao nimero de pisos e
superficie de pavimento, desde que:

a) No caso de uso de turismo pré-existente, no cOmputo geral das unidades de
alojamento e das fragdes autdonomas resultantes das novas edificages a maioria
do conjunto seja afeta a esse uso;

b) No caso de uso de equipamento pré-existente, a superficie de pavimento das
novas edificagdes seja afeta na sua maioria a esse uso.

13 -Os edificios erigidos com majoracdo de pisos destinados a estabelecimentos
hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a equipamentos, ndo podem ser
destinados a outros usos, salvo se os pisos adicionais resultantes da majoragao forem
demolidos.

Artigo 62.0
(Revogado.)

Artigo 63.0
Regime de edificabilidade comum ao solo urbano

1- No solo urbano, a execugdo do plano processa-se através de operacdes
urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencgdo, as quais devem
preservar e valorizar o patrimoénio edificado, os enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes da malha urbana envolvente, bem como as caracteristicas
dominantes, no que respeita as morfotipologias da malha urbana de proximidade.
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2 - Na prossecucdo dos objetivos referidos no nimero anterior, devem as operagoes
urbanisticas enquadrar-se nas caracteristicas morfotipoldgicas dominantes,
existentes na envolvente mais préoxima, pela ordem seguinte:

a) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes na
frente edificada do lado do arruamento onde se integra a operagdo urbanistica,
no trogo de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes no
quarteirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
dominancia, na frente edificada do lado do arruamento referido na alinea
anterior.

3 - Na apreciagdo da existéncia de caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia,
nos termos e para os efeitos referidos no nimero anterior, devem ser observados,
em particular, os parametros concernentes a tipologia construtiva, ao nimero de
pisos ou altura da fachada, a dimensdo do lote ou parcela, aos alinhamentos de
fachadas e empenas e o afastamento as extremas.

4 - Para além do regime fixado nos niumeros anteriores, devem ainda ser observadas
as seguintes regras e parametros de referéncia:

a) Afastamentos das edificagbes as extremas - Devem ser garantidos os
afastamentos frontais, laterais e a tardoz as extremas, de acordo com a
tendéncia dominante, aferida nos termos do n.0 2;

b) Indice de impermeabilidade maxima - Salvo nos casos de impossibilidade
fisica, em face da realidade existente, ndo deve ser excedido o indice de
impermeabilidade maxima, variavel em fungdo da categoria ou subcategoria de
espaco;

c¢) Numero de pisos - O numero de pisos deve ser determinado pelo valor modal
do numero de pisos da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operagdo urbanistica, no espago entre duas transversais ou no trogo onde os
edificios possuam alturas homogéneas, sem prejuizo do seguinte:

i)  No calculo da moda do nidmero de pisos descrito na alinea anterior, ndo
devem ser incluidos os edificios dissonantes, assim considerado pelos
servicos técnicos da Camara Municipal, nem os edificios cujos parametros
urbanisticos foram objeto de incentivos de majoragao;

ii) Se os edificios confinantes ndo apresentarem o mesmo ndmero de pisos,
o alinhamento processar-se-a na transigdo entre o nimero de pisos do novo
edificio e o niUmero de pisos do edificio confinante.

iif) (Revogada.)
d) Planos das fachadas - Os alinhamentos dos planos das fachadas sobre a via
publica devem respeitar os alinhamentos dominantes, salvo quando existam
planos de fachada aprovados que prevejam novos alinhamentos, podendo a

Camara Municipal divulgar desenhos do alinhamento dos arruamentos para
efeitos de explicitagdo desta norma;

e) Profundidade das empenas - A profundidade maxima das empenas pode
ascender a 18,00m desde que figuem asseguradas as boas condicdes de
exposicdo, de insolacdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis e seja garantida
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a concordancia com as empenas adjacentes, com excecdo dos edificios isolados
0S quais ndo estdo sujeitos a profundidade maxima de empena;

f) Sotdo ou piso recuado - E admitida a construcdo de sétdo ou de um piso
recuado, para fins habitacionais ou de arrumos, em edificios novos ou existentes,
quando tal seja uma caracteristica dominante nesse arruamento, ou sirva de
colmatacdo a empena adjacente e desde que ndo descaracterize o edificio
preexistente:

i) A altura do so6tdo ou do piso recuado ndo pode exceder, em qualquer
caso e no ponto de cota maxima do telhado ou da cobertura 3,50m acima
da cércea, ndo se podendo igualmente verificar qualquer elemento
construido acima dos planos a 45 graus, gerados a partir das linhas
superiores de todas as fachadas do edificio, a exceg¢do das chaminés;

ii) Nos edificios existentes, o aproveitamento da cobertura para sétdo e a
alteracdo da configuragdo geral das coberturas (incluindo trapeiras,
mansardas e terragos) deve manter a morfologia base da cobertura e a sua
forma, definida pelas caracteristicas gerais dos planos inclinados principais
(dguas mestras).

g) Tipologias arquitetonicas - Privilegia-se a manutengdo das tipologias
dominantes;

h) Utilizagdo e aproveitamento dos logradouros - E interdita a utilizagdo dos
logradouros para fins diversos dos previstos no Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas e no presente Regulamento, devendo ser preservadas as
espécies arboreas protegidas, nos termos fixados no respetivo regulamento
municipal.

Artigo 63.0-A
Regime de edificabilidade especifico para usos de turismo

As operagles urbanisticas destinadas a usos de turismo a erigir nas categorias ou
subcategorias de espago onde aquele uso seja admitido, ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no artigo 63.9, com as
demais especificidades:

i)  Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em situagbes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificados:

(a) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m?2
devem prever 15% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;
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ii)

(b) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m?2 e igual ou
inferior a 600,00m2 devem prever 25% de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

(c) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? devem
prever 40% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

As operagoes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos hoteleiros

com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante deliberagdo da
Camara Municipal, de uma majoragdo de mais dois pisos acima da moda.

b) As

operagbes urbanisticas a concretizar em d&reas que ndo apresentem

caracteristicas morfotipoldgicas de dominéancia, nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo
da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragao do edificado
com a envolvente:

i)

jiif)

iv)

Vi)

Indice de edificabilidade maximo:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 1,50
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,60

(c) Outros empreendimentos turisticos — 0,30

Indice de ocupacdo de solo maximo:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 0,60
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,35

(c) Outros empreendimentos turisticos — 0,30

fndice de impermeabilizacdo maximo:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas - 0,80
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,65

(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,50

Altura maxima da fachada:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas -
25,00m

(b) Outros estabelecimentos hoteleiros — 15,00m

(c) Outros empreendimentos turisticos — 8,00m

Afastamento minimo das edificagbes a extrema do lote ou parcela:
(a) Afastamento fronteiro — 10,00m

(b) Afastamento a tardoz - 5,00m

(c) Afastamentos laterais — 5,00m

Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos

que nao os acima definidos.

Artigo 63.°-B

Regime de edificabilidade especifico para usos de equipamento
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As operagdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a erigir nas categorias
ou subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia, devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto nos nimeros 1 a 4 do
artigo 63.9, podendo beneficiar, mediante deliberagdo da Camara Municipal, de uma
majoracao de mais dois pisos acima da moda;

b) As operagdes urbanisticas a concretizar em dareas que ndao apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem observar os parametros de referéncia, previstos no n.° 2 do artigo
84.0, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integragao do edificado com a envolvente.

SECCAO II
ESPAGCO CENTRAL

Artigo 64.0

Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espaco central corresponde a areas consolidadas que se destinam
a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto do nucleo urbano, com
concentragdo de atividades terciarias, com especial incidéncia ao nivel do comércio
tradicional e servigos, integrando zonas residenciais que se pretendem densificar.

2 - No espacgo central podem coexistir os usos de habitagdo, de comércio e servigos,
de turismo, de equipamentos, micrologistica ou inddstria compativel.

Artigo 65.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - As operagoes urbanisticas a desenvolver no espago central devem observar as
caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parametros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.9,
com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo de 70% nos
logradouros, salvo em situacdes de impossibilidade fisica, em face da realidade
existente, ou em casos devidamente justificados.

2 - A adaptacdo do edificio a novas funcionalidades, mediante a alteracdo a
utilizacdo, deve obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) Admite-se a alteragdo a utilizacdo de habitagdo para turismo, desde que a
operacdo urbanistica abranja todas as fracGes do edificio a intervencionar;

b) Admite-se a alteracgdo a utilizagdo, de habitacdo para equipamento, comércio
ou servigos, desde que estas utilizagbes se situem na cave, no primeiro ou
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segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, e desde que seja
garantida uma ocupagdo minima de 30% destinada ao uso habitacional.

3 - As operacgOes urbanisticas de alteracdo a utilizagdo nas quais ndo seja possivel
cumprir a ocupagdo minima destinada a uso habitacional prevista na alinea b) do n.°
2 podem, a titulo excecional e perante justificacdo fundamentada, ser admitidas,
desde que seja demonstrado que na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o edificio objeto de intervencdo, se encontra respeitada a percentagem
minima de 30% para uso habitacional.

4 - Quando inseridas em areas de espago central que ndo apresentem caracteristicas
morfotipoldgicas de dominéncia nos termos do n.© 2 do artigo 63.9, devem as
operagdes urbanisticas considerar os seguintes parametros de referéncia, sem
prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragdo do
edificado com a envolvente:

a) Indice de edificabilidade mé&ximo - 0,55

b) Indice de ocupacdo de solo maximo - 0,35
¢) Indice de impermeabilizagdo méximo - 0,60
d) Area minima do lote - 150,00m?2

e) Altura maxima da fachada - 13,00m.

SUBSECGCAO I
ESPACO CENTRAL HISTORICO

Artigo 66.°
Caracterizacao e identificagao

1 - A subcategoria de espago central historico corresponde a determinados
conjuntos urbanos homogéneos na sua tipologia, morfologia, época e imagem, que
se pretendem salvaguardar e valorizar, por traduzirem importantes referéncias de
identidade historica e patrimonial dos lugares e das vivéncias no concelho,
encontrando-se representados como subcategoria funcional na Planta de
Ordenamento.

2 - As operagdes urbanisticas a erigir em areas cuja frente de rua se encontre
delimitada como espago central histérico devem acautelar a sua relagdo com o
edificado existente e contribuir para a valorizagdo histérica e patrimonial daquela
subcategoria de espago.

3 - No espaco central histérico as operagées urbanisticas, bem como as intervengdes
no espago publico devem visar a preservagao e valorizagdo destas areas, na
prossecucao dos seguintes objetivos:

a) Promover a reabilitacdo e qualificacdo dos edificios, conjuntos residenciais e
espacos publicos, preservando a imagem destas areas e a sua fungdo urbana;

b) Manter as malhas urbanas delimitadas, em sintonia com as caracteristicas e
tipologias do edificado;
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c) Promover a integragdo e articulagdo harmoniosa do espago central histérico
com o territério envolvente;

d) Definir os condicionalismos formais e funcionais a observar no ambito das
operacoes a realizar;

e) Incentivar a revitalizagao do edificado existente;
f)  Ampliar ou adaptar os equipamentos publicos ou coletivos;

g) Requalificar o espago publico através da execugdo e remodelagdo das
infraestruturas;

h) Tornar as areas do espaco central historico mais inclusivas e acessiveis;

i) Promover o desenvolvimento integrado destes espacos urbanos, fomentando
a participacdo dos agentes econdmicos, sociais e culturais.

4 - Nestas areas incentiva-se a coexisténcia dos diferentes usos, os quais se devem
distribuir de forma equilibrada, de modo a assegurar a manutengdo da componente
residencial em cada uma das areas de espaco central histérico, combatendo a sua
desertificagdo e compatibilizando a necessidade da fixagao da populacdao com a real
heterogeneidade de usos e fungdes necessaria a revitalizagdo dos espacgos centrais
histoéricos.

5 - Admitem-se usos de habitacdo, de turismo, de comércio e servigos, de
equipamentos e de indUstria compativel.

6 - A instalagdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos com uma
superficie de pavimento superior a 500,00m2, ou a ampliagdo superior a 500,00m?2
dos estabelecimentos comerciais ou de servigos existentes, s6 €& admitida em
situagOes excecionais, justificadas mediante a apresentagdo de estudos econémicos
que comprovem que tais obras contribuem para a qualificagdo da oferta comercial e
para a dinamizagdo funcional e valorizagdo estética destes espagos.

7 - A instalagdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos ou a
alteracdo dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior, esta sujeita a
deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 67.0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - As operagdes urbanisticas a executar no espaco central historico devem
contribuir para o reforco da imagem global destas areas histéricas e para o
enriquecimento progressivo das suas caracteristicas morfoldgicas, designadamente
da estrutura urbana, espaco publico, formas de agregacdo, tipologias construidas,
materiais de revestimento, cromatismo, ritmos e dimensdes de vaos, obedecendo
aos seguintes principios gerais:

a) Adequacdo a envolvente edificada, assegurando a necessaria articulagdo
com os edificios confinantes;

b) Respeito pela valorizagdo formal do edificio e imagem global construida, com
incidéncia na sua volumetria, aparéncia e morfologia, devendo os materiais e
cores a aplicar considerar a integridade formal do conjunto;

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 75



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

2 -
3 -

¢) Qualificacdo de elementos do contexto ou eliminacdo de elementos espurios;

d) Transicdo harmoniosa entre a proposta e a cércea dos edificios confinantes.
(Revogado.)

As operacgGes urbanisticas devem observar as caracteristicas morfotipoldgicas

dominantes da malha urbana onde se inserem, em cumprimento dos parametros e
condicionalismos de referéncia previstos nos artigos 63.© e 65.0, com as
especificidades seguintes:

g5 -

a) As novas obras de construgdo e as obras de ampliagdo ndo devem exceder
o indice de impermeabilidade maxima de 80% da area do logradouro, salvo em
situagdes de impossibilidade fisica em face da realidade existente, ou em casos
devidamente justificados;

b) Nas obras de reabilitagao, ainda que prevejam a demoligdo interior, total ou
parcial, devera optar-se pela conservagdo da fachada principal e demais
elementos estruturais ou decorativos de valor inquestionavel ou que constituam
um contributo para a caracterizacao do conjunto onde se inserem;

c) O aproveitamento do sétdo para fim habitacional ou complementar ao uso
habitacional s6 é admitido desde que ndo sejam alteradas as caracteristicas
essenciais das coberturas e a mesma se conforme com as dos edificios
confinantes, designadamente no que concerne aos declives, revestimento,
materiais, cotas do beirado e cumeeira;

d) As obras de alteragdo ou ampliagdo devem igualmente ser acompanhadas
de obras de conservacgdo a incidir sobre as partes comuns do edificio, sempre
que o interessado seja proprietario da totalidade do mesmo;

e) A construgdo de caves destinadas a estacionamento e areas técnicas sob o
terreno livre dos lotes ou sob a area ampliada, depende dos seguintes
pressupostos:

i) Existéncia de patriménio arqueoldgico cuja salvaguarda justifique a sua
preservagao in situ;

ii) Integracdo funcional e arquiteténica do acesso a cave;
iii) Existéncia de espécies arbdreas protegidas.

f) As cores a aplicar devem ser estudadas e justificadas de acordo com a paleta
existente na envolvente.

As alteragOes ao uso do edificado estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) A alteragdo do uso de turismo ou de equipamento para outros usos sé é
admitida mediante deliberagdo da Camara Municipal fundamentada na
demonstragdo técnico-financeira de que tal alteracdo contribuird para a
reabilitacdo e dinamizagdo desta area urbana;

b) A alteracdo do uso habitacional para outros usos, a excegdo dos usos de
turismo ou de equipamento, sé é admitida em cave e nos dois primeiros pisos
acima do solo.

Excecionalmente, os edificios que possuam mais de dois pisos acima do solo

podem na sua totalidade ser destinados a outros usos, desde que cumulativamente
sejam cumpridas as seguintes condicdes:
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a) A intervencgdo contribua para a valorizacdo urbana e dinamizagdo da area
onde se insere;

b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30% do uso habitacional
se encontra assegurada na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra a operagdo urbanistica, tendo como referéncia o niumero de fogos ou
fragdes licenciadas;

c) Mediante a apresentagdao de estudos especificos, seja demonstrado que os
novos usos nao constituem um fator de perturbagdo para os residentes na
envolvente, designadamente ao nivel da circulagdo de viaturas e pedes, da
poluicdo sonora ou atmosférica.

Em sede de regulamentagdo municipal especifica, podera prever-se a

inexisténcia de usos de habitacdo em determinadas ruas ou pracas localizadas em
espacgo central histérico, em face das suas especificidades urbanas e culturais.

7 -

As operagOes urbanisticas e demais intervengdes no edificado, logradouro ou

espago publico, a realizar na subcategoria de espago central historico podem, em
funcdo da sua natureza, ficar sujeitas ao cumprimento do regime previsto no n.° 2
do artigo 32.9.

1-

Artigo 68.°
Obras de demolicao

Sem prejuizo do disposto no RJUE, no espaco central histérico a demoligdo ou

desmontagem, total ou parcial, de edificagbes ou dos seus componentes esta sujeita
a controlo prévio municipal e sé pode ser admitida nas seguintes situagdes:

2 -

a) Em caso de ruina iminente ou outras situagdes em que possa estar em causa
a saude publica ou a seguranga de pessoas e bens;

b) Quando as edificagdes a demolir apresentarem caracteristicas:
i) Visivelmente dissonantes do conjunto onde se inserem; ou
ii)  Sem valor histérico; ou
iii)  Sem valor arquitetdnico.

c) Quando se trate de edificagbes, instalagdes industriais ou armazéns
abandonados ou obsoletos, que sejam claramente inconvenientes para a imagem
atual ou de modernizacdo do espago urbano;

d) Em situagGes que ndo sejam passiveis de reabilitagdo, em razdo da
inviabilidade técnica ou da onerosidade desproporcionada do processo de
reabilitagdo, a demonstrar fundamentadamente pelo interessado;

e) Caso se trate de edificacoes ilegais.

Nos casos referidos na alinea a) do niumero anterior, a Camara Municipal pode

determinar:

a) A reconstrugdo total dos edificios ou a reproducdo fiel das fachadas e
volumetrias originais;

b) Em fungdo do estado de conservagao do edificado, quais os componentes a
demolir e quais os elementos que devem ser devidamente desmontados e
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acondicionados, com vista a sua eventual reutilizacdo ou reintegragcdo na
construgdo ou reconstrugdo da nova edificagao.

3 - As situagdes enumeradas nas alineas a) a c) do n.° 1 sdo atestadas por vistoria
municipal a qual se aplica o regime previsto no artigo 90.° do RJUE.

SECCAO III
ESPACO HABITACIONAL

Artigo 69.°
Caracterizagdo e identificacdao

1 - A categoria de espacgo habitacional corresponde a areas urbanas, consolidadas
ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturagao a preservar
e valorizar, com reforco da sua componente residencial, por compactacdo, ou
colmatacao.

2 - Nestas areas admitem-se como compativeis com o uso habitacional dominante,
0s usos de turismo, de comércio, de servigos e de micrologistica, de equipamentos
ou de industria compativel.

Artigo 70.9
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - As intervengOes urbanisticas a desenvolver nesta categoria de espago devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parametros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.9,
com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em situagbes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificados:

i) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m?
devem prever 15% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;

ii) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m? e até
600,00m? devem prever 25% de area permeavel aferida a area do prédio,
lote ou parcela;

iii) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? devem
prever 40% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

2 - Quando inseridas em 4areas de espago habitacional que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes parametros de
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referéncia, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integracao do edificado com a envolvente:

a) Indice de edificabilidade maximo - 0,50

b) Indice de ocupagdo de solo maximo - 0,30

¢) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,60

d) Area minima do lote - 300,00m2

e) (Revogada.)

f)  Altura maxima da fachada - 11,00m

g) (Revogada.)

h) Afastamentos minimos das edificagbes a extrema do lote ou da parcela:
i) Afastamento fronteiro — 3,00m
ii) Afastamento a tardoz - 6,00m

iii) Afastamentos laterais — 3,00m.
3 - As intervengdes urbanisticas destinadas ao uso de comércio e servigos até
1000,00 m2 de superficie de pavimento ndo carecem de cumprir os parametros e
condicionantes de referéncia previstos no n.° 1, devendo observar os previstos no

nimero anterior; qualquer alteragdo posterior para uso diferente de comércio e
servigos observa as regras dos nimeros precedentes.

Artigo 71.0
(Revogado.)

Artigo 72.0
(Revogado.)

SUBSECCAO I
ESPACO HABITACIONAL SINGULAR E TURISTICO

Artigo 73.0
Caracterizacao e identificagao

1 - A subcategoria de espago habitacional singular e turistico integra uma area
adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-Cascais, consolidada
em face das suas caracteristicas morfotipolégicas e com niveis de ocupagao e
utilizacdo do solo particulares, assumindo-se como uma zona de descompressao e
transicdo entre um territério de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a
area contigua, a nascente, com uma ocupacdo mais densificada.

2 - Nesta subcategoria de espago admitem-se, a par do uso habitacional e turistico,
0s usos de comércio e servigos, equipamentos ou restauragao e lazer.
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Artigo 74.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - O regime do uso do solo e de edificabilidade para esta subcategoria de espago
encontra-se consolidado nos parametros urbanisticos fixados nas licengas e nos
alvaras de loteamento que se mantenham validos e eficazes, a data de entrada em
vigor do presente Regulamento.

2 - As operagOes urbanisticas a desenvolver nesta area devem subordinar-se aos
parametros fixados nas respetivas licencas e alvaras.

SECCAO 1V
ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 75.9
Caracterizagdo e identificacao

1 - A categoria de espaco de atividades econdmicas corresponde a areas que se
destinam preferencialmente a instalagdo de usos de comércio, servigos e industria,
com tipologias de ocupacao geralmente diferenciadas da restante malha urbana
residencial, carecendo de especiais necessidades de afetagcdo e organizagdo do
espago urbano.

2 - Nestas areas admitem-se como compativeis a micrologistica, equipamentos,
turismo e, a titulo excepcional, a habitagdo existente ou ja prevista ou programada
em AUGI.

3 - Nestas areas privilegia-se o reforgo do uso terciario, de forma a permitir o
estabelecimento de pequenas e médias unidades para novas iniciativas privadas, que
permitam consolidar e intensificar o tecido empresarial existente, preferencialmente
através da fixagdo de atividades econdmicas qualificadoras ou de induUstrias ndo
poluentes.

4 - A instalacdo de novas unidades comerciais, industriais ou de servigos deve
induzir a melhoria ambiental da envolvente, designadamente ao nivel do reforgo da
qualidade do ar, da diminuigdo e eliminagdo do ruido, da reorganizagdo do trafego
automovel e do estacionamento, assegurando no interior do lote todas as atividade
de cargas e descargas.

5 - Asintervencgoes urbanisticas a efetuar sobre as preexisténcias licenciadas devem
acautelar a qualificacdo dos logradouros e areas envolventes ao lote ou parcela,
através de projeto de arquitetura paisagista especifico, que contemple sempre que
possivel, a plantacdo de uma cortina arbdrea envolvente.

6 - A instalacdo de estabelecimentos de induUstria deve conciliar-se funcional e
urbanisticamente com as atividades tercidrias existentes e com a envolvente
proxima.
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7 - As areas industriais degradadas inseridas nesta categoria de espaco devem ser
objeto de operagdes de regeneragdo, reabilitagdo ou reconversdo urbanistica, no
sentido de as tornar apelativas a fixacdo de novas unidades empresariais.

8 - As obras de edificacdo destinadas a usos industriais, bem como as de ampliagao
ou de alteracao dos estabelecimentos existentes licenciados, devem ser devidamente
equacionadas em relagdo a espagos habitacionais adjacentes, de modo a assegurar
a sua compatibilidade em termos de poluicdo, ruido, vibracdo, estacionamento,
circulacao, cargas e descargas ou seguranca de pessoas e bens.

9 - Os efluentes industriais tém de cumprir os condicionamentos impostos por
legislagdo especifica, designadamente os que respeitam ao seu tratamento prévio.

10 -O tragado de redes de infraestruturas, designadamente da rede viaria, da rede
de distribuicdo de agua, de abastecimento energético e de telecomunicagdes deve
garantir o reforgo da eficiéncia econdmica do tecido industrial.

11 -Nestas areas deve ser assegurada a minimizagdo dos impactos ao nivel
hidrolégico, através da salvaguarda da drenagem e escoamento das aguas.

Artigo 76.9
(Revogado.)

Artigo 77.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - As operagdes urbanisticas a incidir em espago de atividades econdmicas devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha urbana onde se inserem,
nos termos do regime geral previsto no artigo 63.°.

2- No caso de a malha urbana envolvente ndo apresentar caracteristicas
morfotipoldgicas de dominéncia nos termos referidos no n.° 2 do artigo 63.9, devem
as operacgbes urbanisticas considerar os seguintes parametros de referéncia, sem
prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragdo do
edificado com a envolvente:

a) Indice de edificabilidade maximo - 0,60 (no caso especifico de uso industrial
aplica-se um indice volumétrico de 7m3/m2);

b) Indice de ocupagdo de solo maximo - 0,50;

¢) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,70;

d) Altura maxima da fachada - 16,00m

e) Afastamentos minimos das edificagbes a extrema do lote ou da parcela:
i) Afastamento fronteiro — 10,00m
ii) Afastamento a tardoz - 5,00m ou metade da altura da fachada
iif) Afastamentos laterais — 5,00m.

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
gue ndo os definidos na alinea anterior.
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3 - A instalacdo de novas unidades comerciais de dimensdo relevante deve ser
preferencialmente precedida da elaboragdo de planos de urbanizagdao ou de pormenor
ou de delimitacdo de unidade/s de execucdo que as enquadrem em termos
urbanisticos e que prevejam, nomeadamente, uma cuidada articulagdo dos espacos
comerciais com o tecido urbano preexistente, a melhoria da mobilidade na sua
envolvente proxima e o investimento em adequados enquadramentos paisagisticos,
minimizando os seus impactos no ambiente urbano.

4 - Em situagcOes excecionais, devidamente justificadas pelas tecnologias de
producdo utilizadas, nas operagGes urbanisticas destinadas a uso industrial podera
ser admitida uma altura de fachada superior a resultante da aplicacdo do regime
previsto nos n.%s 1 e 2.

SUBSECCAO 1
ESPACO ESTRATEGICO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 78.9
Caracterizagdo e identificagdao

1 - A subcategoria de espacgo estratégico de atividades econdmicas corresponde a
areas de reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentavel do
concelho, nas quais existem e se pretendam implementar empreendimentos
urbanisticos, infraestruturas ou equipamentos, publicos ou privados, de natureza
estruturante e manifesto interesse para o Municipio, designadamente polos
universitarios ou tecnoldgicos, centros de investigagdo e inovagao, de arte ou cultura
ou sedes de empresas de dimensédo e referéncia no mercado.

2 - Nestas areas, os empreendimentos a erigir devem apresentar elevado
enquadramento estético e ambiental e assumir-se como empreendimentos de
referéncia ao nivel dos principios e tecnologias de sustentabilidade.

3 - Consideram-se como dominantes os usos de comércio/servigos,de turismo e de
equipamento, e como complementares os de habitagdo e restauragdao os quais nao
podem constituir a primeira fase de execucao da obra e ndo podem exceder, no seu
conjunto:

a) 10% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou
operacgdes de loteamento com area < 1,00ha;

b) 30% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou
operacoes de loteamento com area >1,00ha.

4 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica a habitagcdo existente ou ja prevista
ou programada em AUGI.

Artigo 79.9

Regime de uso do solo e de edificabilidade
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Nesta subcategoria de espaco, as operagbes urbanisticas ficam subordinadas aos
seguintes pardmetros urbanisticos:

a)
b)
c)
d)

e)
do

Indice de edificabilidade maximo - 0,60
fndice de ocupacdo de solo maximo - 0,50
Indice de impermeabilizagdo méximo - 0,60
Altura maxima da fachada - 20,00m;

Afastamento minimo das edificagdes a extrema do lote ou parcela: > altura
edificio mais proximo de cada extrema, sendo que, em casos devidamente

justificados, podem ser aceites outros afastamentos.

SECCAO V
ESPACO DE USO ESPECIAL

Artigo 80.0

Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espacgo de uso especial corresponde a areas destinadas a usos de
equipamentos e de infraestruturas.

2 - Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espago de equipamento
e de espaco de infraestruturas estruturantes.

Artigo 81.°0

(Revogado.)

Artigo 82.0

(Revogado.)

SUBSECCAO I
ESPAGO DE EQUIPAMENTO

Artigo 83.0
Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espago de equipamento corresponde a areas de dominio
publico ou privado, afetas ou a afetar predominantemente a estabelecimentos de
caracter publico ou privado, de utilizacdo coletiva ou destinados a prestacdo de
servicos aos cidaddos, designadamente no ambito da salde, segurancga social e
servigos publicos, desporto, cultura, educacgdo, religido, seguranga publica, defesa
nacional e protecdo civil, e ainda os de recreio e lazer ou de caracter econdémico,
nomeadamente mercados e feiras.
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2 - Nesta subcategoria de espago consideram-se como compativeis os usos de
comeércio, servigos, restauragdo ou de turismo. Excecionalmente, e apenas na area
delimitada como subunidade operativa de planeamento e gestdo 7.4 (SUB-UOPG
7.4), é admitido como compativel o uso habitacional.

3 - A programacdo e a localizacdao de equipamentos de utilizagdo coletiva de maior
dimensdo devem ter como referéncia o programa de execugdo e as cartas tematicas
seetoriais que acompanham o presente Regulamento.

4 - Os projetos para os novos equipamentos de utilizagdo coletiva, assim como os
destinados a promover a ampliagdo ou a reconversao dos equipamentos existentes,
devem evidenciar niveis de conceptualizagdo cuidada, de forma a assegurar a
eficiéncia e sustentabilidade dos mesmos nas suas varias vertentes.

Artigo 84.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - As operagles urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de espago devem
observar as caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se
inserem, em cumprimento dos parametros e condicionantes de referéncia previstos
no artigo 63.9.

2 - Quando as operagdes urbanisticas destinadas a equipamentos se localizarem em
areas que ndo apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia, nos
termos referidos no n.% 2 do artigo 63.9, devem considerar os seguintes parametros
de referéncia, sem prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a
adequada integracao do edificado com a envolvente:
a) Indice de edificabilidade mé&ximo - 1,00
b) Indice de ocupagdo de solo maximo - 0,60
c) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,80
d) Altura maxima da fachada - 15,00m
e) Afastamento minimo das edificagGes a extrema do lote ou parcela:
i) Afastamento fronteiro — 10,00m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00m
f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
que ndo os definidos na alinea anterior.

3 - As obras de edificacdo para equipamentos subsequentes a demoligdo integral
dos edificios existentes podem, mediante deliberacdo da Céamara Municipal,
beneficiar dos pardmetros existentes quando os mesmos ultrapassem os fixados no
ndmero anterior.

4 - As operagoes urbanisticas para usos de comércio e servigos ou restauragdo a
erigir em areas em que a malha urbana envolvente ndo apresente caracteristicas
morfotipoldgicas de dominéancia, nos termos referidos no n.° 2 do artigo 63.9, devem
considerar os pardmetros de referéncia previstos no n.0 2 do artigo 77.9, sem
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prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragdo do
edificado com a envolvente.

5- No caso de as operagbes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de
espaco serem relativas a equipamentos publicos de iniciativa municipal a sua
edificabilidade € aquela que resultar da exata satisfacdo do interesse publico que
estiver subjacente a esses equipamentos.

SUBSECCAO II
ESPAGO DE INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES

Artigo 85.0

Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espago de infraestruturas estruturantes corresponde a areas
ocupadas por instalacGes e servicos relativos a gestdo de residuos sdlidos urbanos,
a infraestruturas ferroviarias, rodoviarias e as redes de agua e saneamento basico,
de abastecimento e fornecimento de gas, de eletricidade, de agua e de
telecomunicagdes.

2 - As infraestruturas que integram esta subcategoria de espago sao,
designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estacdo de Alta Tensao de
Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia; a Estacdo de Tratamento da
Fase Sdlida localizada junto a saida da A5; a A5 e a A16; as interfaces existentes e
a erigir.

3 - As servidOes referentes aos espagos de infraestruturas estruturantes encontram-
se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala o permite.

Artigo 86.0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nesta subcategoria, os espagos devem destinar-se preferencialmente a
implantacdo de infraestruturas de interesse publico, relevantes no ordenamento e
funcionalidade do territério municipal, admitindo-se ainda os usos e servigos
complementares destinados ao apoio dos respetivos utentes.

2 - Sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais especificas para a area em
causa, é permitida a ocupagdo do subsolo ou a construgdo sobrelevada de
infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupagdo com obras que se revelem
necessarias ao funcionamento, requalificagdo ou ampliagdo das infraestruturas e
respetivos servigos.

3 - As obras a realizar nesta subcategoria de espago devem observar as seguintes
condicionantes:

a) Nao podem agravar as condigdes ambientais e urbanisticas do territorio onde
se inserem e respetivas areas envolventes, designadamente ao nivel da
mobilidade, da poluicdo ou dos fatores de risco de incéndio ou exploséo;
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b) Devem contribuir para a qualificacdo do ambiente urbano envolvente,
mediante a sua correta integragdo arquitetdnica e paisagistica.

4 - No caso de cessacao dos usos ou fungdes afetas a qualquer das infraestruturas
existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na subcategoria de espago de
infraestruturas estruturantes, pode a respetiva area ser reconvertida e englobar os
usos de comércio e servigos, de equipamentos ou de espago verde, nos termos
seguintes:

a) As infraestruturas com uma area de implantagdo igual ou superior a 2,00ha
sao reconvertidas mediante plano de pormenor ou unidade de execucao que
preveja a requalificagdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir e a
perequacao a observar;

b) Nas infraestruturas com uma area inferior a 2,00ha, as operacles
urbanisticas destinadas a promover a alteragdo, requalificagdo ou adaptagdo do
edificado e areas envolventes devem observar os parametros urbanisticos e o
regime de edificabilidade previsto para a subcategoria de espacos verdes de
protecdo e conservagao.

SECCAO VI
ESPACO VERDE

Artigo 87.9
Caracterizacao e identificagdao

1 - As areas da categoria de espago verde que compdem a estrutura ecoldgica
urbana integrante da Estrutura Ecoldgica Municipal correspondem a areas com
funcGes de equilibrio ecoldgico, de produgdo agricola, de recreio e lazer da populagdo
ou de enquadramento paisagistico a edificios e de protegdo a infraestruturas,
designadamente a rede rodoviaria de nivel 1.

2 - A categoria de espacgo verde subdivide-se nas seguintes subcategorias:
a) Espaco Verde de Recreio e Producao;
b) Espaco Verde de Protecdo e Conservacao;

c) Espaco Verde de Protecao a Infraestruturas.

3 - A concegdo de novos espacgos verdes ou a requalificagdo dos existentes deve
promover o aumento da sua resiliéncia, bem como contribuir para o aumento da
biodiversidade, utilizando preferencialmente pavimentos permeaveis, uma
modelacdo de terreno que permita a infiltracao in situ e uma estrutura de vegetacgao
adaptada as condigbes edafoclimaticas, numa perspetiva de reducdo dos custos de
instalagdo e manutengao.

4 - Os projetos de arquitetura paisagista em jardins e parques existentes devem
considerar as suas caracteristicas originais e contribuir para a preservagdo da
identidade prépria desses espagos.

5 - A vegetacdao a instalar nos espacos verdes deve dominantemente requerer
reduzidas disponibilidades hidricas.
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6 - Nas areas de espaco verde ndo sdao admitidas operages de loteamento ou de
destaque.

7 - Em qualquer das subcategorias de espaco verde sdao admitidas obras de alteracao
e conservagdo destinadas a manter o edificado licenciado ou a promover a melhoria
das suas condigdes de habitabilidade e salubridade, sem prejuizo do cumprimento
dos demais regimes legais aplicaveis.

SUBSECCAO I
ESPACO VERDE DE RECREIO E PRODUGAO

Artigo 88.0

Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espago verde de recreio e produgdo corresponde a areas cujas
caracteristicas naturais, culturais, paisagisticas e urbanisticas devem ser
preservadas, desenvolvidas e valorizadas a fim de assegurar um conjunto de fungoes
ecoldgicas no meio urbano e de apoio ao recreio e lazer da populagdo, integrando
parques urbanos, jardins e outros espagos verdes infraestruturados, existentes ou a
prever.

2 - Este espago compreende determinadas areas com potencial de exploragdo
agricola a preservar, nas quais se podem desenvolver iniciativas de agricultura
urbana com vista ao aumento da producgdo alimentar a escala local, reforgando os
niveis de autossuficiéncia do concelho e contribuindo para a coesdo das comunidades
urbanas.

3 - Nestas areas incentiva-se a criagcdo de rotas tematicas associadas a valorizagdo
do patriménio cultural (moinhos e azenhas, fornos de cal, vilas romanas), em antigos
caminhos ou redes de percursos de mobilidade suave, que permitam a acessibilidade
a areas de valor paisagistico e cultural.

Artigo 89.0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nesta subcategoria de espaco sdao admitidas obras de edificagdo, desde que
sejam respeitadas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) (Revogada.)

b) As edificagbes se destinem a instalagGes de apoio a utilizagdo definida ou a
infraestruturas e/ou equipamentos publicos;

c) As edificacOes projetadas adotem principios de construgdo sustentavel, como
tais definidos em regulamento municipal, e ndo excedam um piso acima da cota
de soleira;

d) Na&o excedam o indice de impermeabilizagdo maximo de 5%, aferido a area
total do espacgo verde.
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2 - Atitulo excecional, pode admitir-se a execugdo de espagos desportivos, caso seja
garantida uma permeabilidade minima de 80%.

SUBSECGCAO II
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E CONSERVAGAO

Artigo 90.0

Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espago verde de protegdo e conservagao corresponde a areas
de elevado grau de naturalidade, onde se pretendem preservar e reforgar os valores
naturais e paisagisticos fundamentais ao suporte do equilibrio da estrutura ecoldgica
urbana.

2 - Integram a subcategoria de espago verde de protegdo e conservagao as areas
essenciais a promogado da qualidade ambiental urbana, designadamente as inseridas
na Reserva Ecoldgica Nacional e zonas adjacentes as mesmas.

Artigo 91.°0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nos espacos verdes de protecdo e conservagdao sdo interditas quaisquer
intervengGes que ndo estejam diretamente ligadas a preservacdo das condigdes
naturais do préprio espago, nomeadamente:

a) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
b) O abate de arvores;
c) A alteracdo da topografia do solo;

d) O depdsito de residuos, lixos ou entulhos.
2 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior as seguintes agdes:

a) Todas as que se destinem a manter os terrenos limpos, em condicdes de
salubridade, respeitando as condigdes de seguranca contra o risco de incéndio e
devidamente autorizadas pelas entidades competentes;

b) As atividades de turismo de natureza e de recreio;

c) A utilizagdo dos espagos para instalagdo de equipamentos de utilizacao
coletiva que ndo comprometam o equilibrio ecolégico do espago envolvente e
que respeitem a natureza e caracteristicas do lugar, condicionados as seguintes
especificacoes:

i)  Os equipamentos ndo devem exceder um piso acima da cota de soleira;

ii) Deve ser assegurada uma permeabilidade minima de 80% da area
qualificada como espaco verde de protecdo e conservagdao em cada prédio
ou parcela;

iii) Deve ser assegurado um indice de ocupagdo maximo de 0,05 com um
limite maximo de ocupagdo de 400,00m?2.
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d) As demais utilizacGes ou ocupacdes previstas nos planos de ordenamento ou
admitidas no ambito do regime juridico da REN.

SUBSECCAO III
ESPACO VERDE DE PROTECAO A INFRAESTRUTURAS

Artigo 92.0

Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espacgo verde de protegdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas.

2 - Estes espagos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tragado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacao adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territorio e
no tecido urbano mais préximo, em particular na preservagao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.

3 - As solugles técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetagdo autdctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutengdao.

Artigo 93.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nos espagos verdes de protegdo a infraestruturas sao interditas as obras de
construgdo, sem prejuizo da possibilidade de instalagdo de estruturas de protecdo
sonora e ou de protegdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessées de exploracdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2 - Excecionalmente admite-se a legalizagdo das construgdes ja erigidas a data da
entrada em vigor do presente Regulamento (com exclusdao de anexos, telheiros e
demais construgdes complementares), desde que as mesmas ndao comprometam o
funcionamento e a seguranga das infraestruturas confinantes, existentes ou a
construir, e seja emitido parecer favoravel das entidades com jurisdicdo sobre a area
em causa.

3 - Nas edificagbes licenciadas erigidas nesta subcategoria de espago s6 sdo
admitidas obras de alteracao e conservagdo destinadas a manter o edificado ou a
promover a melhoria das suas condigdes de habitabilidade e salubridade.
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4 - Nos trocos confinantes com vias concessionadas, a execugdao e manutencgao dos
espagos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 92.9, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 94.°0

Servidoes rodoviarias non aedificandi

Sdo estabelecidas as seguintes servidoes non aedificandi para efeitos de
concretizagdo do futuro tragado das vias rodoviarias previstas de nivel 1, nivel 2 e
nivel 3, referidas no n.° 2 do artigo 109.0:

a) Na auséncia de estudo prévio da via aprovado pela Cdmara Municipal, a
serviddo non aedificandi é delimitada a 50 m para cada lado do eixo proposto da
via e tragado na Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades;

b) Com o estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo non
aedificandi é delimitada a 30 m para cada lado do eixo proposto no estudo prévio;

c) Com o projeto de execugdo da via aprovado pela Céamara Municipal, a
serviddo non aedificandi é delimitada a 20 m para cada linha da berma, da aresta
superior do talude de escavagdo ou da aresta inferior do talude de aterro,
aprovado no respetivo projeto de execucao;

d) Em situagdo de obra em curso, a serviddo non aedificandi é delimitada a 12
m para cada lado da linha da berma executada ou da aresta superior do talude
de escavagao executado ou da aresta inferior do talude de aterro executado.

Artigo 95.°0
(Revogado.)

Artigo 96.°
(Revogado.)

Artigo 97.0
(Revogado.)

Artigo 98.0
(Revogado.)

Artigo 99.°0
(Revogado.)

Artigo 100.°

(Revogado.)
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Artigo 101.0
(Revogado.)

Artigo 102.0
(Revogado.)

Artigo 103.0
(Revogado.)

Artigo 104.0
(Revogado.)

Artigo 105.0
(Revogado.)

Artigo 106.0

(Revogado.)

CAPITULO IV

SISTEMA DE ACESSIBILIDADES

SECCAO I
(Revogada.)

Artigo 107.°
(Revogado.)

Artigo 108.°
(Revogado.)

SECCAO II

REDE RODOVIARIA

Artigo 109.0
Caracterizacao

1 - A rede rodoviaria do Concelho de Cascais é estruturada na perspetiva de sua
utilizagdo funcional, de forma a dotar o territério de um adequado sistema de
mobilidade rodoviario.
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2 - A rede rodoviaria é ordenada e hierarquizada de acordo com as fungdes e
caracteristicas das vias, sendo constituida por:

a) Nivel 1 - Rede Supraconcelhia, compreende o conjunto de vias que assegura
0s principais acessos ao concelho, bem como as deslocagdes intraconcelhias de
maior distancia;

b) Nivel 2 - Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal, compreende o
conjunto de vias que assegura a distribuicdo dos principais fluxos de trafego do
concelho, bem como os percursos de média distancia e o acesso a rede de nivel
1;

c) Nivel 3 - Rede de Distribuigdo Secundaria, compreende as vias internas aos
aglomerados urbanos, assegura a distribuicdo proxima, bem como o
encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior;

d) Nivel 4 - Rede de Distribuigdo Local ou de Proximidade, compreende as vias
estruturantes ao nivel do bairro, com alguma capacidade de escoamento, mas
onde o pedo tem maior importancia;

e) Nivel 5 - Rede de Acesso Local, compreende as vias que garantem o acesso
rodoviario ao edificado, reunindo condigdes privilegiadas para a circulagdo
pedonal.

3 - Asvias de nivel 1 a nivel 3 encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento
— Mobilidade.

4 - De acordo com as suas funcbes e caracteristicas, o espago a afetar a via pode
incluir faixas de rodagem, passeios, areas de estacionamentos, arborizagdo lateral e
faixas ciclaveis, paragens de transportes publicos e areas para deposito e recolha de
residuos soélidos.

5 - As ligagGes da rede viaria proposta a rede viaria existente de nivel 1 ou de nivel
2 sdo efetuadas apenas nos ndés de ligagdo, exceto nos casos de manifesto
impedimento fisico, nomeadamente, devido a preexisténcias ou quando requeiram
solugdes de reconhecida complexidade técnica, devendo nos casos de excegdo a
solucdo ser aprovada pela Camara Municipal.

6 - As caracteristicas geométricas dos tragados de perfil tipo a utilizar devem ser de
nivel igual, inferior ou imediatamente inferior ao da via publica existente a que este
sera ligado.

7 - O regime de protegdo de cada via € o estabelecido pela legislacdo em vigor e no
presente Regulamento.

8 - Nas estradas e ligagdes que pertencem a rede rodoviaria nacional aplicam-se as
disposicdes legais em vigor, nomeadamente as concernentes as servidées non
aedificandi, bem como as que sujeitam qualquer intervencao direta e indireta nestas
vias a parecer e aprovacdo das entidades competentes, sem prejuizo das
competéncias decorrentes dos respetivos regimes legais de concessao.

Artigo 110.°
(Revogado.)
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Artigo 111.0
(Revogado.)

Artigo 112.0
(Revogado.)

SECCAO III

REDE FERROVIARIA

Artigo 113.0

Identificagcdo e regime

1 - A rede ferroviaria existente encontra-se representada graficamente nas Plantas
de Ordenamento e de Condicionantes e esta sujeita ao regime legal em vigor, no que
concerne ao dominio publico ferroviario e ao regulamento ferroviario de passagens
de nivel.

2 - A Linha de Cascais enquanto rede ferroviaria existente constitui, quer pela sua
relagdo histérica e social, quer como meio de transporte sustentavel, uma
infraestrutura estratégica na afirmacdo de Cascais como territorio com qualidade de
vida urbana, pelo que devera ser promovida a sua modernizagdo, tanto ao nivel da
rede como das respetivas composicoes moveis.

SECCAO 1V
REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS

Artigo 114.°0
Hierarquia da rede

A rede de transportes publicos visa assegurar as principais necessidades de
mobilidade dos cidaddos a nivel municipal e intermunicipal, encontrando-se
estabelecida no Estudo de Trénsito de Ambito Concelhio (ETAC) e hierarquizada da
seguinte forma:

a) Rede de 1.9 nivel - corresponde a rede ferroviaria existente (Linha de Cascais)
que se desenvolve ao longo da costa litoral sul do concelho e que promove a ligagao
entre Cascais, Oeiras e Lisboa;

b) Rede de 2.9 nivel - corresponde ao Transporte PUblico em Sitio Proprio proposto,
que promove a ligagdao entre Cascais e Carcavelos pelo interior do concelho, servindo
as Freguesias de Alcabideche e S. Domingos de Rana e as Unides de Freguesias de
Cascais e Estoril, e de Carcavelos e Parede;

c) Rede de 3.9 nivel - compreende a rede existente de transporte publico que
assegura as ligagdes entre os Concelhos de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.
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Artigo 115.0
Interfaces de passageiros

1 - As interfaces de passageiros sdo infraestruturas de transporte que tém como
funcdo assegurar a conexdao entre os diversos modos de transporte presentes,
podendo integrar espacos destinados a usos de terciario e de equipamentos de
utilizagdo coletiva, devendo através de modos suaves, ser acessiveis a pé.

2 - As interfaces de passageiros existentes, propostas e a requalificar encontram-se
indicativamente representadas na Planta de Ordenamento - Acessibilidades, incluindo
todas as estacdes da Linha de Cascais, a excecdo da do Monte Estoril, sem prejuizo
de outras interfaces que venham a ser definidas e executadas.

3 - As interfaces de Cascais podem ser agrupadas em trés niveis hierarquicos:

a) Interface de 1.9 Nivel — Corresponde a interface de Cascais, com maior area
de influéncia, e servigos de carreiras, encontrando-se associada a uma oferta de
estacionamento significativa;

b) Interface de 2.9 Nivel — Corresponde as interfaces de Carcavelos, Parede,
Estoril, Abdoboda, S. Domingos de Rana-Cemitério e na Rebelva no cruzamento
da Via Longitudinal Norte com o TPSP oferecendo niveis de oferta intermédios de
transporte publico rodoviario e assegurando valéncias de servigo e condicdes de
atendimento aos passageiros de boa qualidade;

c) Interface de 3.9 Nivel - Inclui as estagdes do Estoril, Sdo Jodo do Estoril,
Sao Pedro do Estoril, Hospital, Cascais Shopping, Manique, S. Domingos de
Rana-Igreja e Alapraia, configurando interfaces nas quais a diversidade e
intensidade da oferta de transportes publicos rodoviarios sdo reduzidas e as
valéncias de servigo sdo mais limitadas.

4 - As interfaces referidas nos numeros anteriores, assim como as previstas no
projeto do TPSP, devem ser concebidas tendo por base estudos de impacte de trafego
e transportes, considerando a sua integragdo na malha urbana, o funcionamento e a
articulagdo das redes em que se inserem.

5 - As interfaces de iniciativa municipal podem ser implantadas em qualquer
categoria de espaco do solo urbano devendo sempre garantir-se uma correta insergao
com o espago envolvente.

6 - Nos casos em que as interfaces de iniciativa municipal venham a ser implantadas
em edificios a construir, a area de construcdo a afetar a interface ndo é contabilizada
para efeitos de cumprimento dos parametros urbanisticos aplicaveis a operagdo
urbanistica em causa.

SECCAO V
REDE DE MOBILIDADE SUAVE

Artigo 116.0
Caracterizagdo e identificagao
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1 - A rede de mobilidade suave visa incentivar a opgao pelos modos suaves, nas
deslocagdes de proximidade, designadamente os modos pedonais e ciclaveis,
devendo preferencialmente assegurar acessos facilitados a interfaces de transportes,
a zonas residenciais densas, a zonas de forte expressdo de atividades econdémicas e
a equipamentos, promovendo a transferéncia de utilizadores do Transporte Individual
para o Transporte Publico.

2 - Os planos de urbanizagdo e de pormenor e as demais operagdes urbanisticas
devem promover na sua area de intervengdo os modos suaves, otimizando a ligagdo
entre os percursos pedonais e ciclaveis propostos, as redes envolventes e os
transportes publicos.

3 - A estrutura principal da rede ciclavel existente e proposta encontra-se
indicativamente representada na Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes,
ficando os respetivos parametros e critérios de dimensionamento estabelecidos em
regulamento municipal.

4 - Deve ser promovida a reorganizacdo da rede viaria existente, nomeadamente
através da introducdo de zonas 30,00km/h e de parqueamentos especificos de
velocipedes e motociclos, de modo a aumentar os niveis de seguranga que
possibilitem a circulagdo em modos suaves.

5 - Os passeios devem ser executados com uma largura minima de 2,50m de ambos
os lados da via, exceto nas situagdes de impossibilidade de alargamento de passeios
ja existentes e em trogos inferiores a 100,00m de desenvolvimento linear, para os
quais se admite uma largura minima de 1,60m.

SECCAO VI
REDE DE INFRAESTRUTURAS AERONAUTICAS

Artigo 117.0
Caracterizagao e identificagao

1- Na area de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as seguintes
infraestruturas aeronauticas:

a) Aeroporto Municipal de Cascais;
b) Heliporto do Hospital de Cascais;
¢) Heliporto da Marina de Cascais.

2 - As areas de protecdo as infraestruturas acima identificadas encontram-se
representadas na Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas.

Artigo 118.0
Aeroporto

1 - O aeroporto municipal constitui uma infraestrutura aeronautica civil, sujeita a
zonas de protecdo e respetivos limites do espaco aéreo por estas abrangido e para a
qual importa igualmente definir as demais zonas de influéncia.
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2 - As zonas de influéncia e de protegdo assinaladas na Planta de Ordenamento
compreendem 11 zonas de protecdao, agrupadas em fungdo do tipo de
condicionamento imposto perante os usos, agdes e intervengdes ao nivel do solo e
subsolo, a seguir identificadas:

a) Zona 1 - Zona de ocupacgao e desenvolvimento;

b) Zona 2 - Area de maior risco estatistico de acidente;

c) Zona 3 - Instrumentos radioelétricos de bordo;

d) Zona 4 - Atividades com aves e de controlo da avifauna;

e) Zona 5 - Sistemas de telecomunicagGes, radioelétricos e radio ajudas;
f) Zona 6 - Canais operacionais;

g) Zona 7 - Superficie de transigdo;

h) Zona 8 - Superficie horizontal interior;

i) Zona 9 - Superficie conica;

j) Zona 10 - Protecgdo de luzes passiveis de interferir com a seguranga de voo
da aeronave;

k) Regime da zona especial de protecdo (security).

3 - As construgles a erigir na Zona 1 - Zona de ocupacgdo e desenvolvimento -
identificada na alinea a) do nimero anterior ficam sujeitas ao cumprimento das
condicionantes concernentes ao Cddigo 3 de certificagdo aeronautica, no que respeita
ao afastamento das construcGes a pista e respetiva cota maxima.

4 - Asintervencdes ao nivel do solo e subsolo, as operagdes urbanisticas e as demais
acoes a realizar nas zonas de influéncia e de protecdo ao aeroporto, estdo sujeitas a
parecer prévio da entidade com jurisdigdo sobre as referidas areas de protecao.

Artigo 119.0
Heliportos

1 - Os heliportos existentes no concelho constituem instalagdes e facilidades
destinadas a apoiar as operagbes de helicopteros, bem como os embarques e
desembarques de pessoas e cargas, estando sujeitos as areas de protegdo
representadas na Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas.

2- As zonas de protegdao encontram-se agrupadas em fungdo do tipo de
condicionamento imposto perante os usos, agdes e intervengbes, ao nivel do solo e
subsolo e a seguir identificadas:

a) Canais de aproximagao;
b) Superficie de transigao.

3 - Nas areas de protecdo aos heliportos, as operagdes urbanisticas e as demais
acoes e intervengdes no solo e subsolo estdo sujeitas a parecer prévio da entidade
com jurisdigdo sobre as referidas areas de protecao.
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CAPITULO V

ESTACIONAMENTO

Artigo 120.0
Dotacdo de estacionamento

1 - A dotacdo de estacionamento associado as diferentes atividades urbanas deve
ser preferencialmente garantida no interior do lote, parcela ou prédio e dimensionada
em fungdo da edificabilidade e da utilizagdo prevista, de acordo com os critérios de
dimensionamento estabelecidos no Quadro 1 do artigo 122.9,

2 - (Revogado.)
3 - (Revogado.)

4 - As dotacgGes de estacionamento estabelecidas sdo igualmente aplicaveis para as
operagoes urbanisticas que contemplem alteragdo a utilizagdo ou obras de ampliagao.

5 - As areas de estacionamento minimas obrigatdrias, estabelecidas de acordo com
0 n.9 9 do artigo 122.9, sdo parte integrante do fogo ou fragdo, ndo podendo
constituir fragdes auténomas.

6 - Nas operagdes urbanisticas multifuncionais, a dotagdo de estacionamento deve
contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagdo, na proporgdo das
correspondentes areas construidas ou do nimero de utentes.

7 - Nos edificios ou conjunto de edificios existentes, em que a localizagdo das
entradas e saidas gere impactos negativos no funcionamento da rede viaria, pode a
Camara Municipal exigir a apresentagdo de solucBes técnicas alternativas ou a
realizacdo de intervengdes na envolvente, com vista a minimizagdo dos referidos
impactos.

8 - A implementagdo de dotagdes de estacionamento que prevejam um numero de
lugares superior a 100 ou a ocupagdo de uma area superior a 2.000,00m2 deve ser
precedida da elaboragdo de estudo de mobilidade, estacionamento, transportes e
trafego.

9 - Nas construgdes novas, os lugares de estacionamento afetos as fragdes devem
ter pré-instalagdo para carregamento de veiculos elétricos.

Artigo 121.0

Estacionamento publico

1 - As dreas afetas a lugares de estacionamento publico, localizadas a superficie
integram-se no dominio municipal, podendo ficar sujeitas ao regime de tarifario
definido para a zona.

2 - O estacionamento publico corresponde a estacionamento tarifado ou gratuito,
em parques de estacionamento, térreos ou em estruturas construidas, bolsas de
estacionamento e na via publica.
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3 - A concegdo, construcao e exploragdao de parques de estacionamento de acesso
publico, de iniciativa publica ou privada, obedece a regulamentacdo municipal.

4 - Na categoria de espaco central, o estacionamento publico deve, em regra,
localizar-se na sua periferia, contribuindo para a redugdo de circulagdo automoével e
do estacionamento no interior daquelas areas.

5 - O parqueamento para velocipedes e motociclos deve ser assegurado junto de
interfaces, estruturas comerciais e equipamentos coletivos ou de prestagdo de
servigos.

6 - Excecionalmente, admite-se a implementacdo e manutengdo pontual de
estacionamento publico em baldios ou terrenos expectantes.

Artigo 122.0

Critérios para projetos de estacionamento publico ou privativo

1 - As dimensdes minimas para cada lugar de estacionamento sdo as seguintes:

a) Lugares de estacionamento de velocipedes e ciclomotores: 0,75m x 1,75m;
b) Lugares de estacionamento de motociclos: 1,00m x 2,00m;

c) Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de passageiros: 2,50m x
5,00m;
d) Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de mercadorias: 2,50m x
6,00m
e) Lugares de estacionamento de veiculos pesados de passageiros: 3,00m x
12,00m;
f) Lugares de estacionamento de veiculos pesados de mercadorias: 3,00m x
9,00m;
g) Lugares de estacionamento de veiculos com atrelado:3,00m x 14,00m.
2 - Nas vias de nivel 1 e nivel 2 é proibido o estacionamento.
3 - Nas vias de nivel 3 as tipologias de estacionamento regem-se pelos seguintes
critérios:
a) E proibido o estacionamento perpendicular;
b) Quando o estacionamento publico for disposto de forma longitudinal e ao

longo de passeios com dimensdo superior a 2,50m, a largura do lugar de
estacionamento pode ser reduzida a 2,30m;

c) No estacionamento publico longitudinal, os lugares dos topos devem ter um
comprimento de 5,50m.

4 - Em complemento ao referido no nimero anterior, nas vias de nivel 4 e de nivel
5, as tipologias de estacionamento regem-se ainda pelos seguintes critérios:

a) Quando o estacionamento publico for disposto com um angulo superior a 30
graus entre o eixo do lugar e o passeio adjacente, o perfil do passeio deve ser
ampliado em 0,50m reduzindo o comprimento do lugar para 4,50m e garantindo
que a largura Gtil do mesmo ndo é afetada;
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b) O estacionamento publico obliquo sé é possivel em vias de nivel 4 e nivel 5
e caso a faixa de rodagem adjacente apresente um perfil minimo de 4,50m;

c) O estacionamento publico perpendicular sé é possivel em vias de nivel 4 e
nivel 5, caso a faixa de rodagem apresente uma dimensdo igual ou superior a
6,00m.

5 - O estacionamento de veiculos pesados deve localizar-se em espacgo proprio, de
forma a ndo prejudicar o normal fluir do transito.

6 - No dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento devem
considerar-se os seguintes valores indicativos:

a) Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento
a superficie, deve ser disponibilizada uma area de 20,00m? para veiculos ligeiros
e 75,00m?2 para veiculos pesados;

b) Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento
em estrutura edificada, deve ser disponibilizada uma area de 30,00m2 para
veiculos ligeiros e 130,00m?2 para veiculos pesados.

7 - Os espacos de tomada e largada de passageiros devem ter a dimensdo minima
de um veiculo pesado de passageiros (3,00m x 12,00m) e localizar-se o mais préoximo
possivel da entrada do estabelecimento que servirem.

8 - Quando no ambito da implementagdo dos planos de urbanizagdo ou de pormenor
mencionados no artigo 4.° do presente regulamento resulte a utilizagdo de um racio
de estacionamento mais exigente do que o previsto no presente artigo, o interessado
pode optar pela utilizagdo dos racios previstos neste artigo.

9 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento automodvel sdo os
constantes do quadro seguinte:

Quadro 1
Parametros de dimensionamento do estacionamento automovel

Estacionamento no Estacionamento

interior da parcela ou Publico
lote

Operagdes de
loteamento
<T1: 1 lugar/fogo <30 fogos:
Habitacao T2:2 lugares/fogo 1 Lugar/fogo
(lugares / fogo) >T3: 3 lugar/fogo > 30 fogos:
>T5: 4 lugares/fogo 1 Lugar/fogo +
Estudo de
mobilidade

LOET T ISR WN G EET LG <T3: 1 lugar/ UA
Turisticos (lugares / UA) >T3: 2 lugares/ UA
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Comércio Retalhista e
Restauracao

Servicos e Equipamentos de
Saude sem Internamento

Hipermercados e Centros
Comerciais

Indastria, Armazéns e
Comércio Grossista

Estabelecimentos Hoteleiros
(soma-se 50% da dotacao
para restauracao )

Equipamentos de Saude com
internamento

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

Ligeiros:

Estacionamento
Publico

ABC < 500,00m2: 1 lugar/50,00m2 SP

ABC < 1.000,00m?2; 1 lugar/40,00m2 SP

ABC > 1.000,00m?2; 1 lugar/35,00m2 SP

ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/30,00m2 SP +

Estudo de mobilidade
Pesados:

ABC > 2.000,00m=2: 1 lugar/1.000,00m?2 SP

ABC > 1.000,00mz:
descargas

zona de cargas e

1 Lugar/50,00m2SP

+ 30% Dos lugares
privativos=no caso

de edificios
coletivos para
servigos

Ligeiros:
ABC <
Estudo de mobilidade

4.000,00m2: 1 lugar/20,00m2 SP +

ABC > 4.000,00m2: 1 lugar/15,00m2 SP +

Estudo de mobilidade
Pesados:

ABC > 2.000,00m?: 1 lugar/500,00m? SP
ABC > 1.000,00m?: zona de cargas e descargas

Ligeiros: 1 lugar/100,00m2 SP
Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m2 SP

Ligeiros:

1 Lugar/4 UA

1 Lugar/50,00m2 SP de
sala de
conferéncias/congressos

>150 UA: Estudo de
mobilidade +
Espaco para autocarro

para tomada e largada de
passageiros

Espago para
tomada e largada
de passageiros
(no interior do lote
0ouU no espago
publico)

Ligeiros:
1 Lugar/4 camas e
1 Lugar/consultério

+ 20% Dos lugares
privativos
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Ginasios, Piscinas, Clubes de
Saulde e outros usos
geradores de concentracao
temporaria de
estacionamento (restaurantes
ou fast-food com drive in)

Jardins
Infantis e
Creches

1.0,2,0¢
3.9 Ciclos
Secundario
Estabelecimentos
de Ensino

Ensino
Superior

Escolas de conducao

Locais de culto, salas de
espetaculo e equipamentos
com publico

Outros usos

Notas e legenda:

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

1 Lugar/15,00m2 SP

Estacionamento
Publico

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/50,00m2
SP

1 Lugar/100,00m2 SP e

2 Lugares/sala de aula

6 Lugares para veiculos
de duas rodas / sala de
aula

> 500 Alunos: Estudo de
mobilidade

Espaco para
tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/100,00m2 SP e
10 Lugares/sala de aula
> 500 Alunos: Estudo de
mobilidade

5 Lugares/sala de
aula;

3 Lugares para
veiculos duas
rodas/sala de aula
Espaco para

tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/veiculo a operar e
1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/30,00m2 SP

Aplicam-se os parametros de outros usos por
similitude, ou os que decorrem por estudo de

mobilidade

e Quando a operagdo urbanistica tiver mais do que uma utilizagdo aplica-se a

dotacdo cumulativa;

¢ Quando o valor calculado resulte em nlimeros néo inteiros deve arredondar-se o

total para a unidade superior;

e A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndao prejudica o cumprimento da

dotagdo minima estimada;
e SP - Superficie de pavimento;

¢ UA - Unidade de alojamento para fins turisticos.
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Artigo 123.0
Regime excecional

1 - Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica aplicavel, pode ser aceite o
pedido de dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacao de estacionamento
estabelecida neste capitulo, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos em Regulamento Municipal;

b) Nos casos de impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica,
designadamente por razdes de seguranca, quer das edificagbes confinantes quer
por serem passiveis de produzir interferéncias negativas com equipamentos
publicos, infraestruturas ou sistemas publicos de circulagdo de pessoas e
veiculos;

c) A dimensdo ou configuragdo do prédio tornarem tecnicamente inviavel a
construgdo do estacionamento com a dotagdo exigida;

d) Nas operagOes de alteragdo da utilizagdo ou intensificacdo desta, a realizar
em edificios existentes.

2 - Os lugares de estacionamento em falta podem ser objeto do pagamento de
compensagdo, em numeradrio, nos termos a fixar nos regulamentos municipais
especificos.

Artigo 124.0

Lugares de estacionamento especiais, publicos e privados

1 - O numero de lugares de estacionamento automoével reservado para pessoas com
mobilidade condicionada ¢ calculado nos termos do regime legal aplicavel.

2 - Sempre que a dotagdo de estacionamento automovel igualar ou for superior a
10 lugares, devem ser previstos 10% de lugares para velocipedes, com um minimo
de 2.

3 - Sempre que a dotagdo de estacionamento automavel, igualar ou for superior a
20 lugares, devem ser previstos 5% de lugares para motociclos, com um minimo de
2.

4 - Quando a operagao urbanistica englobar diversos usos, o calculo para a dotagdo
total do estacionamento engloba o somatdrio da dotagdo apurada para cada uso.

Artigo 124.0-A

Regulamento municipal de estacionamento

As regras estabelecidas nos artigos 120.° a 124.9 aplicam-se até a entrada em vigor
de regulamento municipal especifico para o estacionamento.
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TiTULO V

PROGRAMAGCAO DA EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO I

PROGRAMACAO E EXECUGCAO

Artigo 125.0

Principios gerais

1 - A programacdo estratégica da execugdo do PDM-Cascais é determinada pela
Cadmara Municipal no Plano Plurianual de Investimentos (PPI), no qual se
consubstanciam os objetivos de desenvolvimento sustentavel do municipio.

2 - No instrumento orgamental referido no nimero anterior, a Cdmara Municipal
deve inscrever as prioridades de execugao do PDM-Cascais, decorrentes:

a) Dos objetivos gerais e dos objetivos da politica urbanistica enunciados no
artigo 2.9 do presente Regulamento;

b) Dos objetivos especificos inscritos nas unidades e subunidades operativas de
planeamento e gestdo, nos respetivos planos de urbanizagdao ou de pormenor e
nas unidades de execugao;

c) Dos projetos e programas de acao constantes no Programa de Execugdo que
acompanha o PDM-Cascais.

3 - O plano é executado através de planos de urbanizagdo, de planos de pormenor
ou de unidades de execugdo mediante os sistemas de execugao previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ou de operacgdes urbanisticas
avulsas no @mbito do RJUE.

Artigo 126.°
Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) correspondem a
aglutinacdo de areas territoriais com tracos de identidade urbana, geografica e
funcional e constituem as unidades territoriais de referéncia para efeitos da gestdo
estratégica municipal.

2 - As UOPG abrangem a totalidade do territério do Municipio.

3 - As subunidades operativas de planeamento e gestdao (SUB-UOPG) constituem
areas territoriais devidamente delimitadas e para as quais se encontram definidos os
objetivos programaticos e os parametros especificos.

4 - As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento, tendo como contextos territoriais, conteldos programaticos e
parametros especificos, os constantes dos artigos 126.°-A a 126.,9-],
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Artigo 126.0-A
UOPG 1

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural de Sintra-Cascais
afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territério de caracteristicas
eminentemente rurais, com uma expressao significativa de faixa litoral de especial
valor ecoldgico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo o Municipio de Cascais um territorio marcado pela urbanidade e
cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela
preservacao dos valores culturais, naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra,
esta singularidade constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento
territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 1 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de valores ambientais, concretizado através da valorizagdo e conservacdo
da natureza numa perspetiva de desenvolvimento. Neste sentido, devem ser
privilegiados os usos compativeis com a qualificagdo do solo como espago natural,
apostando na promocgao da qualidade de vida da populacdo residente e no
desenvolvimento de atividades que possam atrair visitantes no ambito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos nucleos urbanos existentes com base
no patrimdnio histérico e etnografico, ajustando os respetivos perimetros em fungado
da realidade existente. A consolidagdo e valorizagdo da rede viaria existente deverdo
ser asseguradas, apostando na promocdao da mobilidade em modos suaves e na
revisdo e otimizagdo da oferta de transporte publico.

A promocdo de atividades econdmicas associadas aos saberes tradicionais constitui-
se duplamente como oportunidade de criagdo de emprego qualificado e de atracdo
no dmbito do turismo cultural e ambiental. O mesmo se podera dizer de atividades
de desporto natureza nas vertentes de aprendizagem, ludica e de competicdo,
nomeadamente surf, windsurf, trekking, escalada ou BTT.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 - Biscaia

O nucleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 5,20ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&do 1.1 (SUB-UOPG 1.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.2 - Figueira do Guincho
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O nucleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente
3,40ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 (SUB-UOPG 1.2).

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.3 - Malveira da Serra e Janes

Os nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC, abrangem uma area territorial de
aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 1, constituem a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao
1.3 (SUB-UOPG 1.3).

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.4 - Zambujeiro

O nlcleo urbano de Zambujeiro, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 16,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 1.4 (SUB-UOPG 1.4).

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 - Alcorvim de Cima

O nucleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 4,60
ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 - Alcorvim de Baixo

O ndcleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente
5,80ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB-UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 - Charneca

O nucleo urbano de Charneca, localizado na unido de freguesias Cascais e Estoril,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e a sul pela
Av. da Charneca, e abrange uma area territorial de aproximadamente 13,00ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 1.7 (SUB-UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 1.8 - Murches

O nucleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 45,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.8 (SUB-UOPG 1.8).
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Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
gue déem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres, e da proposigao de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacgao estruturada da expansao do aglomerado urbano e
contencdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdao com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagdes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdao e
transformacdo dos espagos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagao dos ecossistemas e a expansdo dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencgao e indutor de
uma maior utilizagdo do espago publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salude, educacgdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solucdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizacdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocagoes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecao do PNSC.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 — Trogo de costa Guincho-
Guia
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A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na freguesia de Alcabideche
e na unido de freguesias Cascais e Estoril compreende uma faixa de territério ao
longo da costa que vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de
408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.9 (SUB-UOPG 1.9).

Esta SUB-UOPG ¢é regulamentada pelo “Projeto de Requalificagdo e Valorizagdo
Ambiental do trogo de costa Guincho-Guia”, publicado na separata do Boletim
Municipal de 2 de margo de 2009.

Formas de execucgao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

Artigo 126.°0-B
UOPG 2

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, sofrendo forte influéncia da
paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece a principal
ligacdo rodovidria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comeércio e servigos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo
do Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades,
nomeadamente através da A5 e A16, estando ainda prevista a concretizagdo da Via
Longitudinal Norte e a implementacdao de um TPSP estruturador da coroa norte do
Concelho de Cascais e que possibilitard ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 2 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, desighadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de criatividade, conhecimento e inovacdo e Cascais qualidade de vida
urbana, estimulando a atividade econdémica de elevado valor acrescentado.

A promogdo e o desenvolvimento de clusters no sector tercidrio, associados a
medidas indutoras de processos de reestruturagdo e regeneracgdo urbanistica,
assumem-se como elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados
niveis de qualificagdo, ligados aos equipamentos existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de unidades
complementares, permitira ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta
turistica do concelho nos segmentos do turismo de lazer e desportivo, bem como do
emergente turismo de salde.

Associado a esta visdo estratégica, e ao reforco do papel como polo integrado que se
pretende que este sistema urbano venha a constituir, devera promover-se a
elaboracdao de Planos de Urbanizacgao.
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i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 2.1 - Cabreiro

O nucleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de Alcabideche, encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e abrange uma area de
8,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 (SUB-UOPG 2.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 - Alcabideche

O nlcleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de Alcabideche sendo que
apenas parte deste aglomerado se encontra inserido no PNSC. Encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites
do PNSC e abrange uma area de 13,10ha delimitada na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 2.2 (SUB-UOPG 2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espago publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacgdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencgdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensao e conexdao com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgao nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espacgo publico (pracgas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagdes e reforgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdao e
transformacgdo dos espagos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagao dos ecossistemas e a expansdo dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas bdsicas necessdrias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servicos de interesse geral em especial as redes de
saneamento bdsico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacgdo, desporto, cultura e lazer;
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j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solucdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizacdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocagdes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execucgao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protegao do PNSC.

jiii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 — Atrozela

A area territorial abrangida por esta SUB-UOPG localiza-se na freguesia de
Alcabideche, com cerca de 91,82ha, encontra-se inserida no PNSC e inclui o
aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril, a nascente e sul
pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizagdo da d&rea de intervencdo especifica da Atrozela - é possivel
identificar uma série de problemas e caréncias existentes:

a) Uma parte significativa da area de intervencdo especifica é abrangida por
condicionamentos de natureza biofisica, como a pendente dos terrenos junto ao
IC30/A16, as areas classificadas como REN e a ribeira;

b) Deficiente infraestruturagdo da area de intervencgdo a todos os niveis;
¢) O nivel do ruido resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a intervengdo mais
adequada.

2. Objetivos para a area de intervencdo especifica - O Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa especifica para a area da
serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade da adogdo de
um conjunto de orientagdes no sentido de:

a) Garantir que as intervengdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espaco serra, nomeadamente na zona de transicao
para a area urbana poente. Esta area (zona de transicdo) devera ser objeto de um
estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de Cascais no contacto com
o Parque Natural;

c) Conter a edificagdo dispersa;

d) Promover a utilizagdo da rede vidria como via panoramica, quando tal se
configurar possivel;
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e) O conhecimento mais apurado da area permitiu estabelecer objetivos
pormenorizados, enquadrando as diretivas gerais do PROTAML. Assim, definida a
figura de planeamento a elaborar para a zona, esta devera estabelecer os seguintes
objetivos:

f) Valorizar a linha de dgua existente, a ribeira da Penha Longa e as respetivas
margens como unidades estruturantes da paisagem;

g) Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme refere o PROTAML,
criando uma faixa de protecdo non aedificandi — via panoréamica de fruicdo
paisagistica;

h) Criar uma zona arborizada de protegdo aculstica no quadrante nascente, junto ao
Autédromo do Estoril;

i) Reforgar as acessibilidades ao interior do perimetro, através da criagdo de um
novo sistema viario de distribuicdo;

j) Remocao das infraestruturas industriais degradadas;
k) Recuperagdo do nucleo urbano da Atrozela;

/) Expansdo do perimetro urbano para absorcdo das energias provenientes das
areas a preservar;

m) Criagdo de percursos para desporto informal;

n) Disponibilizar solos para a localizagdo de equipamentos publicos para a satisfagdo
das caréncias da populagéo;

0) Criagdo de uma articulagdo que promova, de forma franca, a relagao do PNSC
com a urbe, facilitando a populagdo o acesso a Area de Paisagem Protegida;

p) Obrigatoriedade da realizacdo de um instrumento de gestdo territorial,
submetendo a area a um plano municipal de ordenamento do territorio.

3. Programa de intengoes:

3.1. Ambientais:

a) Regularizagdo da ribeira da Penha Longa como unidade estruturante;
b) Compatibilizagdo do nivel do ruido com as disposigdes da legislagdo em vigor;

c) Procurar solugdes de qualidade através da proposta de espagos verdes, publicos
ou privados, pela dimensdo das parcelas e pela qualidade arquitetonica;

d) Valorizagdo do espolio cultural;
3.2.Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as caréncias e necessidades
da populagdo inerentes a operagao de gestdo territorial;

c) Nao havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A area afeta ao uso comercial sera limitada a unidades de comércio tradicional
de ambito local.

Formas de execucao:
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A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, submetidos a
parecer do Instituto da Conservacdao da Natureza e das Florestas, I.P., ficando as
areas com valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagista a preservar e a
valorizar para garantia da conservagdao da natureza e da biodiversidade, sujeitas ao
regime de protegdo parcial do tipo I das areas do PNSC.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autédromo e Aglomerado
Urbano da Ribeira da Penha Longa

O Autdodromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no PNSC, encontrando-
se delimitado por terrenos deste, a norte, a nascente e poente e abrange uma area
de 91,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestado 2.4 (SUB-UOPG
2.4).

1. Sintese dos problemas detetados — ¢ possivel identificar uma série de problemas
e caréncias existentes na area de intervengao:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na infraestrutura;
c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodoviario;

e) Degradacgdo das linhas de agua;

f) Descaracterizagao da zona do vale da ribeira da Penha Longa, a poente;
g) Degradagao das estruturas agricolas existentes.

2. Programa de intengbes/objetivos:

2.1.Objetivos ambientais:

a) Regularizagdo das linhas de agua;

b) Valorizagdo da ribeira da Penha Longa e das areas adjacentes;

c) Preconizacdo de medidas de redugdo do impacte do ruido provocado pela
atividade do estudo do Autédromo;

d) Procura de solugbes de qualidade através da proposta de valorizagdo
paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;
f) Recuperagdo e valorizagdo do patrimonio agricola;
g) Compatibilizagao com outros projetos especiais.

2.2.0Objetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criacdo de infraestruturas de apoio ao trafego;
b) Valorizacdo do vale da ribeira da Penha Longa;

c) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da Penha Longa;

2.3.0Objetivos culturais e educacionais:
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a) Criagdo de um museu da velocidade, em associagdo com uma escola da cidadania
rodoviaria;

b) Criagdo de outros espagos ludicos e de exposi¢cdo vocacionados para a tematica
automobilistica implantados em areas edificadas;

c¢) Dinamizagdo do vale, a poente, com valorizacdo do espodlio cultural das
estruturas agricolas.

2.4.0bjetivos econémicos — criagdo de espagos turisticos/comerciais préprios para
fomentar a vivéncia do espago em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, tendo
subjacente os regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest@o 2.5 — Cluster de Equipamento
do Cabreiro

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervengdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na instalagdo de
equipamentos e servigos de elevado valor acrescentado, nos segmentos da saude e
social, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente da povoagao de Cabreiro.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.6 — Cabreiro Poente /Hospital

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervengdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na consolidagdo do
eixo estratégico Cascais territério de criatividade, conhecimento e inovagdo, visando
concretamente a instalagdo de equipamentos e servicos de elevado valor
acrescentado, nos segmentos da saude e social, tendo por base os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate e acessos condignos com a malha urbana existente da povoacdao de Cabreiro;

b) Criagdo de um parque urbano na zona qualificada como Espacgo Agricola de nivel
2;
c) Criagdo de equipamentos e desenvolvimento de atividades econdémicas;

d) Admissdo de espacos para comércio e habitacdo no maximo de 30% da area
contabilizavel.
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Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.7 — Cruz de P6pa

Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado e edificado. A promogdo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragdao urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos setores da inovacao e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente do lugar de Cruz de P6pa.
Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.8 - Remate Poente de
Alcabideche

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A promogdao e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagao,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos sectores da inovagdao e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente no lugar de Cruz de Popa.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 2.9 - Alcabideche Sul

Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado e edificado. A programacao da
intervencgdo visa estimular a atividade econémica de elevado valor acrescentado,
nomeadamente através da promocdo do setor terciadrio e da investigagdo bem como
do setor do turismo de negoécios e do turismo de investigagdo, que permitirdo o
reforco da oferta do concelho nestes segmentos.

A consolidacdo daqueles setores e atividades assumem-se como elementos fulcrais
na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo os quais,
associados a medidas de elevada qualidade urbanistica, e tendo por base os
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seguintes pressupostos e objetivos, constituirdo um local de referéncia no contexto
supramunicipal:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente na povoacao de Alcoitdo;

b) Incentivar o aproveitamento cénico e topografico do terreno.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 2.10 - Parque Urbano da
Adroana

Trata-se de um espago urbano infraestruturado. O contexto de complexidade socio-
territorial em que se insere exige que a programacao detalhada dos usos e fungdes
a implementar seja desenvolvida nas vertentes dos espacgos verdes de recreio e
producdo, equipados, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populacao
local e municipal, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de espacgos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Adroana;

b) Criar condigbes para uma maior coesao e inclusdo da populagdo do Bairro da
Cruz Vermelha.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

Artigo 126.°-C
UOPG 3

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Caparide e afirma-se
como espacgo de singularidade paisagistica e de elevada biodiversidade, num
territorio municipal marcadamente urbano e cosmopolita.

Por razdes geograficas e historicas, esta drea do Municipio conservou os tragos e a
memoéria de Cascais como espago de producdo agricola, intimamente ligado a
producdo da Vinha e do Vinho de Carcavelos. Por esta razdao, a UOPG 3 apresenta
uma concentracdo significativa de imdveis classificados e de reconhecido valor no
ambito do patriménio arquiteténico, os quais, aliados a preservagdo da estrutura
fundiaria secular e correspondente paisagem contribuem para a caracterizacdo desta
unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geograficas, a escala territorial e a posicdo relativa desta area no
concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado no PROTAML como uma
Area Vital no conjunto da d&rea metropolitana e, como tal, constituindo-se
necessariamente como estrutura Ecoldgica Municipal, com areas diferenciadas de
estrutura ecoldgica fundamental e de estrutura ecolégica complementar.
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A principal vocagdo da UOPG 3 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, desighadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de valores ambientais e, de forma indireta, Cascais qualidade de vida
urbana, uma vez que, em coeréncia com a promocdo da compacidade e policentrismo
do territorio, se preservam areas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-
as da pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territdrio do concelho, a sua vocagao
agricola contribui simultaneamente para a constituigdo de uma grande bolsa verde
de localizagdo central no territério densamente urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territério € a sua principal mais-valia e devera ser
valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos artigos de
exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a “marca” desta UOPG e a sua
producdo e promogdao como fatores determinantes na articulagdo com outras
atividades econdmicas, nomeadamente o turismo cultural e ambiental e a
investigagdo e desenvolvimento.

As quintas histéricas aqui localizadas representam o fator mais Obvio desta
valorizacdo estratégica, mas importa também considerar o patriménio arqueoldgico
e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a mesma vocagdo agricola e
rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagdes de
regeneragdo, reabilitacdo e ampliagdo das edificagdes ou elementos paisagisticos
existentes, sejam para terciario ou equipamentos complementares a atividade
agricola, sejam para eventual conversdo ao uso turistico.

Nesta UOPG admite-se a construgdao de novas edificagdes que se revelem essenciais
e complementares a producdo agricola do Vinho de Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos suaves enquanto
uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a uma mais vasta rede
estruturante de mobilidade com estas caracteristicas, abrindo ao publico o usufruto
destas areas para fins de recreio e lazer, enquanto outra vertente de atratividade
desta UOPG.

Artigo 126.9-D
UOPG 4

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma ocupacao dispersa
e casuistica do territério, integra varios nucleos urbanos outrora ligados a atividades
do sector primario, articulados por uma rede rodoviaria deficiente, face ao enorme
fluxo de trafego pesado de atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora
ainda importantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia, de
gue o Aeroporto Municipal de Cascais e o Ecoparque de Trajouce sdo exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:
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A principal vocagdo da UOPG 4 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, desighadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério coeso e inclusivo. Tendo em conta as caracteristicas orograficas e as
atividades econdmicas localizadas na envolvente proxima, que inclui os concelhos
limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a regeneragdo urbana - ancorada na
implantacdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o sector
secundario, nomeadamente industrias de base tecnoldgica e de conhecimento -, o
principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do futuro
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de Cascais para uma certificagdo de codigo
3, equacionando no respetivo processo, a possibilidade de relocalizagéo das areas
residenciais adjacentes, com recurso a eventuais processos de permuta de solos,
concretizados através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operagoes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugao.

Reveste-se ainda de particular importancia a reabilitagdo e regeneragdo das areas
industriais degradadas, visando a instalagdo de fungdes qualificadoras e
estruturadoras do territorio.

A implantagcdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas -
designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Trajouce e a Via Circular
ao Aeroporto, em articulagdo com um novo nd vidrio com a Autoestrada A5, e
associada a referida potenciagdo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagdo
do Ecoparque de Trajouce, associadas a agdes de criacdo de cinturas verdes de
enquadramento e lazer, constituem o cenario privilegiado para a fixagdo de nucleos
industriais e logisticos.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 4.1 - Futuro Eco-Parque
Empresarial e Logistico de Trajouce

A ocupacdo industrial existente esta desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condigées para a inversao
desse padrdo e estimular a instalagdo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagdo de Eco-Parque Empresarial e Logistico;

b) Os Eco-Parques Empresariais e Logisticos sdo instrumentos de gestdo para a
promocao da sustentabilidade, na medida em que, a par das preocupagdes
ambientais, promovem o desenvolvimento local criando empregos estaveis e
beneficiando a comunidade. Podem ser implementados pela gestdo publica local em
parceria com a gestao privada, universidades e por toda a populagao;

c) A estruturacdo destas areas de desenvolvimento econémico tem como base um
planeamento estratégico - urbanistico e ambiental, programado e articulado -, de
forma a criar uma zona empresarial devidamente infraestruturada e ambientalmente
certificada, como condigdo basica a atragdo de novos investimentos social, ambiental
e economicamente responsaveis;
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d) Em linha com as disposicdes do Pacto Ecologico Europeu e com as iniciativas PPP
da ONU.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.2 — Trajouce (I)

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupagdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condigdes para a inversdo desse padrdao e estimular a instalagdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - producdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de espacgos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagao de Trajouce;

b) Promover a instalagdo de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
gue se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

jiii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.3 — Trajouce (II)

Trata-se de um espago urbano infraestruturado. A ocupagdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condigbes para a inversdao desse padrdo e estimular a instalagdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - produgao
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Assegurar o remate com a malha urbana existente da povoagao de Trajouce;

b) Promover a instalagao de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
gue se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular,

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.
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Artigo 126.0-E
UOPG 5

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entre a singular paisagem do
Parque Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo Raso, a poente, e o centro da Vila de
Cascais, a nascente, e ¢é limitada a sul pela faixa costeira atlantica.

De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada concentragao e
diversificagdo de empreendimentos turisticos e de estabelecimentos de restauracgdo
de excelente qualidade, complementadas por equipamentos ligados ao golfe, ao
desporto e lazer equestre, bem como as atividades nauticas, conectadas por uma
rede estruturada de mobilidade em modos suaves, integradas numa paisagem e
ambiente Unico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 5 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio com qualidade de vida urbana, Cascais territorio de valores ambientais e
Cascais territério de criatividade, conhecimento e inovagao.

Na concretizacdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo de qualidade, na
vertente de turismo residencial, apostando no reforgo dos empreendimentos
turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos servigos complementares.

Artigo 126.°-F
UOPG 6

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo campo de golfe,
a poente por espagos de cariz eminentemente natural, a sul por areas com forte
vocacao turistica e fungdes urbanas de centralidade a nivel concelhio e a norte por
uma zona caracterizada por um emergente desenvolvimento do sector tercidrio,
assume uma posicdo geoestratégica favoravel a concentragdo de capital humano.

Caracterizada por padroes de estruturagdo urbana, de acessibilidades, de desenho
urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de seguranga de nivel superior,
este territério garante a populagdo residente, e demais utilizadores, acesso
privilegiado as principais areas de suporte a vida social.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 6 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio com qualidade de vida urbana, Cascais territorio de valores ambientais,
Cascais territorio coeso e inclusivo e Cascais cidadania ativa.

Com uma vocagdo ancorada na componente residencial, importa promover a
estruturacdo da ocupacdo fragmentada e dispersa, que ainda subsiste em
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determinadas areas, através de projetos com impacto na qualificagdo do territério,
assegurando a conectividade territorial, promovendo a compacidade, criando espagos
publicos de qualidade e proximidade, promovendo um territério coeso e inclusivo que
aposte na diversidade social, capaz de acolher atividades econdmicas de
proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importéncia a criagdo do Parque Urbano da
Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e agregador do territorio,
bem como plataforma de conectividade entre a UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente
construida, consagrando uma oportunidade de promogao integrada de boas praticas,
designadamente ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da
conservacgao e valorizagdao do ambiente.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 6.1 — Birre/Areia

Pretende-se que a programacao detalhada dos usos e fungdes a implementar seja
desenvolvida nas vertentes dos espacos verdes e dos equipamentos de utilizagao
coletiva, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populagdo local e
municipal. Esta area reveste-se de particular importancia para a criagdo de um
Parque Urbano -encarado como elemento agregador do territério urbanizado e
consolidado e a sua conectividade com a UOPG 1 e com o Parque Natural de Sintra
Cascais, em particular, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutencdo e valorizagdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;

b) Preservacdao e valorizagdo dos valores naturais e ambientais de terrenos
integrados na UOPG 6, em solo urbano, através da instalagdo de um parque urbano
estruturador da conectividade com o PNSC;

¢) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia no topo Leste,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacdo de Aldeia de Juzo;

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 - Areia

O nucleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de Cascais e Estoril
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, sul e poente, abrange uma
area de 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada
na UOPG 6, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 (SUB-
UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dinamica diversa do restante conjunto das
povoacdes do concelho de Cascais inseridas na area de paisagem protegida do PNSC,
que resulta na estabilizagdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto integrado que dé relevo
a vertente do espago publico e social, resultante de uma estrutura continua de
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espacos livres, e da proposicao de equipamentos coletivos, bem como a criagao de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area, nomeadamente:

a) Promover a programacgdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensao e conexdao com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgao nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pracgas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagdes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial no
centro histoérico;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacgdo dos espagos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizagdo do espacgo publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacgdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solucdo devidamente suportada em estudo de mobilidade, dando solugdo as questdes
do sistema vidrio num quadro global de otimizagdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugoes de
deslocagdes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecao do PNSC.

Artigo 126.°-G
UOPG 7

CONTEXTO TERRITORIAL.:
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A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area residencial de
qualidade e a poente por um territério de vocagdo assumidamente turistica,
caracteriza-se por exercer fungdes de centralidade de nivel municipal.
Simultaneamente, oferece espagos residenciais que respeitam os mais elevados
padrdoes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana existente enaltece os
valores culturais existentes, permitindo-lhe assumir um importante papel ao nivel do
turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 7 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territdrio coeso e inclusivo e Cascais
territério de cidadania ativa, como destino turistico consolidado e internacionalmente
reconhecido — marca Estoril / Cascais - cuja riqueza e diversidade satisfazem os mais
diversos segmentos e nichos de procura, onde ¢ possivel desfrutar, em seguranga e
ao longo de todo o ano, de um conjunto Unico de patriménio e servigos de apoio a
atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem destacar a
Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Congressos e as Termas no
Estoril, que lhe permitem abrir o espectro dos turistas a atrair, este territério
beneficia ainda de um legado histérico importante, bem como de um conjunto de
equipamentos museoldgicos diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocagdo central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioecondmico e para
a competitividade do concelho, reforcando a sua posicdo no contexto da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo dinamismo das
atividades econdmicas e da criagdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias
para o aprofundamento da fixagdo de servigos associados ao turismo capazes de
atrair capital humano com elevados niveis de qualificacdo, salientando-se a
concretizagdo do Centro de Mar de Cascais como forma de dinamizagdao do turismo
cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento dncora fundamental do Concelho,
de apoio ao turismo de nautica de recreio, deverdao incrementar-se as atividades
ligadas aos desportos nauticos e a realizagdo de eventos de projegdo internacional,
bem como o desenvolvimento e comercializagdo de produtos de apoio a estas
atividades. Num quadro de renovagdo deste equipamento, devera ponderar-se o
interesse do aumento da oferta hoteleira e a valorizacdo do legado histérico-cultural
envolvente, em especial na integragdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.1

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua
Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal
(sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma area territorial com
aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).
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Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdao singular de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo dos edificios existentes, em razdo da operagdo urbanistica proposta;

b) Criagdo de uma estrutura de arruamentos e espagos publicos, atendendo aos
eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes, potenciando o sistema
de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c) Criagdo de uma area de parque/jardim na zona sul do quarteirdo adjacente a
Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acompanhando o declive do
terreno existente e tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo
a Avenida Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com
a Avenida do Brasil;

d) Criagdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de
habitagdo/comércio/servigos/restauragao;

e) Construcdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados a
parqueamento e areas comerciais.

Parémetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 33.000,00m?2

b) Indice de impermeabilizacdo méaximo - 0,70

c¢) Altura maxima da fachada - 19,00m

d) Superficie de pavimento maxima para uso de habitagdo — 22.000,00m?2

e) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servigos/restauragdo -
11.000,00m?

f) Dotacao de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizagao e Edificagdo Municipal.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas, designadamente operagdes de reparcelamento,
eventualmente enquadradas em unidade(s) de execugao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.2

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida
Dom Pedro I (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da
entrada de Cascais (nascente) e Avenida Costa Pinto (poente), abrange uma area
territorial com cerca de 0,75ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-
Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacdo singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo do edificio comercial existente;
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b) Criacdo de uma estrutura edificada destinada a habitacdo, acima da cota de
soleira, sendo que a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central
a sul, a cota altimétrica real de 10,30m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

¢) Altura maxima dos edificios ndo superior a existente, a cota altimétrica real de
32,00m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d) Admite-se a construgdo de areas destinadas a comércio / servigos / restauracgao,
abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenga de cotas e declive dos
arruamentos envolventes;

e) Deverd ser previsto o necessdrio estacionamento de apoio as valéncias e
tipologias propostas e estacionamento de uso publico.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 12.950,00m?2
b) Altura maxima da fachada - 21,00m

c) Dotacao de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento do
PDM e pelo RUEM.

Formas de execugdo:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A area correspondente a Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro
estabelecido pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano de agua, constitui uma
subunidade territorial, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestao 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdao de reconversdo e
requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervencdo correspondente as areas delimitadas pelo perimetro do
equipamento;

b) Limitacdo de altura maxima de fachada de 7,50m acima da cota de soleira, ou
manutencdo do valor verificado nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Construgdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios existentes, nos termos
do disposto na alinea anterior;

d) Interdicdo de implantacdo de novas construcdes na zona localizada a nascente,
contigua a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval de Cascais
e delimitada a poente pela fachada de topo do edificio de comércio e servigos
existente, adjacente a muralha da Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona
Especial de Protecdao (ZEP);

f) Integracdo e requalificacdo das infraestruturas e edificios destinados a instalagdo
de entidades publicas, designadamente Autoridade Maritima, Servico de Estrangeiros
e Fronteiras e Estagdo Salva-Vidas da Capitania de Cascais;
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g) Criacdo de uma Estagdo Salva-Vidas com uma area minima de 120,00m2,
destinada a comportar o programa espaco-funcional, definido pela Capitania de
Cascais, integrando um espaco para arrecadagcdo de material e guarda de
embarcacgodes, instalagbes para pessoal e instalagdes de apoio administrativo;

h) A dotagdo de estacionamento e sua concretizagdo sera definida de acordo com o
projeto especifico para o equipamento.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total — 25.000,00m?2

b) Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m (referenciada
ao Marégrafo de Cascais) em construgdes novas ou ampliagdo das existentes, com
excecdo da altura verificada nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4- Envolvente do antigo
Hospital de Cascais

Corresponde a area envolvente do antigo Hospital de Cascais. Este equipamento foi
construido pela Santa Casa da Misericordia de Cascais em substituicdo do anterior
que datava do séc. XVII. Foi inaugurado em 24 de dezembro de 1941 e adquiriu o
nome do conde de Castro Guimardes, devido ao importantissimo contributo
financeiro que o conde doou em testamento para este fim. O provedor da Santa Casa
ja havia feito aprovar a construgdo de um novo hospital na reunido de 3 de dezembro
de 1911, trinta anos antes.

Naturalmente ndo se podera esquecer a doagdo do terreno feito por Henrique
Marques Leal Pancada em 1932. Aquelas verbas somaram-se ainda o importante
financiamento do Governo do Estado Novo e de varios particulares.

Em 1975 passou para a tutela do Estado e encerrou definitivamente as suas portas
em 2010 com a inauguragao do novo hospital Dr. José de Almeida, em Alcabideche.

Este importante equipamento publico deixou memdrias muito fortes na populagdo de
Cascais pelo que a substituicdo do imovel devera ser efetuado de modo a trazer para
a zona uma mais-valia vivencial e urbana.

O quarteirdo onde se insere estad muito descaracterizado tendo em vista a envolvente
encontrando-se limitado a Norte: Rua Padre José Maria Loureiro onde confina com a
Escola Salesiana e varios outros edificios de 3 e 4 pisos; a Nascente: Rua Dom
Francisco de Avilez que se caracteriza por ser uma rua com edificios de habitacdo
coletiva (2, 3 e 4 pisos) e comércio e servigos no piso térreo; a Sul: Rua Joaquim
Manuel Avelar, com edificios em banda, com 3 e 4 pisos, onde proliferam os usos
habitacionais, comércio e servicos; a Poente: Av. do Ultramar, a “rua das Finangas”
com imoveis com embasamentos continuos de servigos e comércio, encimados por
edificios habitacionais com 3 a 6 pisos.
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O quarteirdo em si possui o terreno do antigo hospital a norte, a sul o edificio Cascais
Center - imdvel que inclui os CTT, a Loja do Cidaddo e varios servigos da Camara -
e no miolo possui 3 moradias unifamiliares e um armazém da antiga PT.

Importa, pois, que todo o quarteirdo seja intervencionado conferindo-lhe
caracteristicas homogéneas e vivenciais consentdneas com o Centro Historico onde
se insere.

Assim, propde-se que seja(m) desenvolvido(s) projeto(s) onde se admite manter a
estrutura edificada do Cascais Center, com a valéncia de servigos ou habitacional.

O restante quarteirdo devera manter as caracteristicas morfotipoldgicas dos
quarteirdes envolventes, admitindo-se um embasamento em banda com usos mistos
possibilitando um eventual patio interior, acessivel ao publico, onde se possam ter
ambientes verdes de estadia apoiados por comércio, servigos e restauragao.

Tendo em conta a diversidade de tipologias e de proprietarios admite-se que a
concretizagdo destas intengbes seja efetivada num s6 projeto ou em projetos
individuais desde que se compatibilizem entre si.

Para o efeito estabelecem-se os seguintes parametros:

a) Edificio Cascais Center: admite-se a manutencdo da sua area e volumetria
podendo ser alterado para habitagdo desde que sejam garantidas as questdes legais
e regulamentares especificas;

b) Parcela do Armazém da PT:

i) Cércea maxima: 17 metros

ii) Superficie maxima de pavimento: 2800 m2

iii) Afastamentos ao eixo da atual Av. do Ultramar: 11 metros
e) Moradia da Av. do Ultramar n.° 90, 90-A, 90-B:

i) Cércea maxima: 17 metros

ii) Superficie maxima de pavimento: 2300 m2

iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
f)  Antigo Hospital:

i) Superficie maxima de pavimento: 8500 m2
g) Av. do Ultramar:

i) Cércea maxima: 15 metros

ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
h) Rua Padre José Maria Loureiro:

i) Cércea maxima: 14 metros

ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 10 metros
i)  Rua Dom Francisco de Avilez:

i) Cércea maxima: 12 metros

ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
j) Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n.® 99, 99-A:

i) Cércea maxima: 14 metros

ii) Superficie maxima de pavimento: 1100 m2
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iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
k) Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n.° 61, 61-A e terreno adjacente a sul:
i) Cércea maxima: 16 metros
ii) Superficie maxima de pavimento: 3200 m2
iif) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

Nota: a cércea maxima é medida no ponto médio do arruamento com que confina.

Artigo 126.9-H
UOPG 8

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 8 é balizada a nascente por espagos de cariz eminentemente rural — o Vale
de Caparide, a poente pela area residencial do Estoril que se estende a norte pelo
campo de golfe, a sul por areas com forte vocagdo turistica e fungdes urbanas de
centralidade a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor terciario.

Conheceu varias dindmicas de crescimento e de transformacgdo descontrolada até fins
do século passado. Constituida maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal
e antigas quintas de produgdo agricola, usufrui de uma ligagao direta a A5, no n6 do
Estoril, estando ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodoviarias, a concretizagdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o incremento dos niveis de
segregacgdo, segurancga e fluidez de transito na ligagdo norte / sul desta zona do
concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como a melhoria do servigo de
transportes publicos.

Caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com caréncias ao
nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territorio coeso e inclusivo” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovacdo”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territdrio, na qualificacido do espaco publico,
promovendo a regeneragdo dos nulcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervencdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizacdo e recuperacdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompressao urbana.

Artigo 126.0-1
UOPG 9

CONTEXTO TERRITORIAL.:
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A UOPG 9 é balizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente pelo Vale de
Caparide, a norte pela coroa Tires-Abdboda-Trajouce e a sul pela coroa Arneiro-
Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas dindmicas de crescimento e de
transformacdo descontrolada em larga escala até fins do século passado. Constituida
maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tragado organico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume
de trafego e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui-se como trago marcante e identificador desta area do municipio,
permitindo o acesso direto ao restante territério municipal, bem como ao centro de
Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area predominantemente
residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se
destaca a existéncia de indUstrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica
e, recentemente, de superficies comerciais de dimensao relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 9 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovacdao”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territdrio, na qualificacdo do espaco publico,
promovendo a regeneragdo dos nulcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizacdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante a EN249-4, em articulagdo com um novo né viario
com a A5, bem como a melhoria do servico de transportes publicos (interface de
transportes — Abdboda - ligagdo aos concelhos limitrofes) devera impulsionar e
promover a revitalizacdo demografica e a valorizagdo funcional e econdmica
alavancada, nas Ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector comercial
(grandes superficies comercias e areas de servigos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervengdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizacdo e recuperacdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompressao urbana.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.1 - Conceicdo da Abdboda

Trata-se de um espago urbano infraestruturado, numa zona de transigdao entre o
norte, fortemente ligado a atividades econdmicas, e o sul, muito mais residencial.

A ocupacdo industrial existente esta desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condi¢ées para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagdo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - producdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:
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a) Promover a instalagcdo de atividades econdmicas, assegurando o remate com a
malha urbana existente da povoagdo da Abdboda.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

if) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.2

Corresponde as areas de intervencdo do Plano de Pormenor do Espaco de
Estabelecimento Tercidrio do Arneiro (PPEETA), publicado através do Aviso n.°
8688/2011, no Diario da Republica, n.0 70, Série II, de 8 de abril, e do Plano de
Pormenor do Espacgo Terciario de Sassoeiros Norte (PPETSN), publicado através do
Aviso n.9 9057/2011, no Diario da Republica, n.° 74, Série II, de 14 de abril, bem
como as areas melhor identificadas no Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros,
outorgado pelo Municipio de Cascais, em 17 de setembro de 2007.

A area de intervengdo do PPEETA tem as seguintes confrontagdes:
a) A Norte com a plataforma das portagens da Auto-estrada A5;
b) A Sul com o Casal dos Grilos;

c) A Poente com a Urbanizacdo da Quinta dos Gafanhotos;

d) A Nascente com a Ribeira de Sassoeiros e o Bairro da Torre da Aguilha.

A area de intervengdo do PPETSN tem as seguintes confrontagdes:
a) A Norte com o Bairro do Casal do Grilo;

b) A Sul com a Quinta das Encostas;

¢c) A Nascente com caminho publico/Ribeira de Sassoeiros;

d) A Poente com a Via Variante a Estrada Nacional 6 -7.

Objetivos:

a) Implementagdo de uma ocupacgdo do territério de indole terciaria, que potencie
uma estratégia de desenvolvimento local;

b) Renovacdo e requalificacdo urbana através da valorizagdo do espago publico e
da estruturagdo da rede viaria principal, optimizando a distribuicdo de trafego local e
interurbano;

c) Protegdo e valorizagdo ambiental da sua area de intervengao;
d) Implantagdo de infraestruturas indutoras de qualidade de vida;

e) Viabilizar a articulacdo da Via Oriental de Cascais — Trogo 1, doravante
designada VOC — Trogo 1 com a Via Variante a Estrada Nacional 6 -7;

f) Definigdo de regras de atuacdo urbanistica orientadoras das futuras intervengoes
no local, salvaguardando o conceito de via estruturante inerente a VOC — Trogo 1.
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Prazos para a conclusdao das obras de urbanizagdo: os que se encontram
determinados no contrato de desenvolvimento urbano do PPEETA e no contrato de
urbanizacdo do PPETSN.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.3

Corresponde a area de intervencdo do Plano de Pormenor de Reestruturagdo
Urbanistica e Valorizacdo Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria,
publicado através do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republica, n.0 157, Série
II, de 13 de agosto, situada na Freguesia de S. Domingos de Rana, tendo como
limites:

a) A Norte/Nordeste, o Caminho Municipal 1338 que articula Abéboda a Polima, e a
povoacao de Polima;

b) A Oeste, a zona industrial da Abéboda e EM 584;

¢) A Sul, a povoagao de Outeiro de Polima e EM 584;

d) A Este, a ribeira da Laje que determina a fronteira com o concelho de Oeiras.

Objetivos:

a) Reestruturagdo urbanistica com consolidagdo e integragdo formal de area urbana
de génese ilegal;

b) Enquadramento das atuagdes urbanisticas destinadas a valorizagdo do sitio
arqueologico da Villa Romana da Freiria;

c) Desenvolvimento de um novo estabelecimento habitacional e de servigos;

d) Implementagdo de uma estrutura de enquadramento paisagistico com integragdo
do sistema hidrico natural existente;

e) Execucdo de sistemas gerais e especificos de suporte infra-estrutural.

Prazos para a conclusdao das obras de urbanizagdo: os que decorram da execugao
programada do Plano.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.4 - Bairro das Faceiras

O Bairro das Faceiras, em Sdo Domingos de Rana, foi construido em terrenos
pertencentes ao IRHU (ex-IGAPHE) e teve como principal objetivo o realojamento
social, acolhendo, a custos reduzidos, pessoas oriundas das antigas colonias
portuguesas em Africa e de regiBes interiores de Portugal. Trata-se de um bairro de
génese multicultural e com caréncias socioeconémicas.

As edificagdes possuem um sé piso e desenvolvem-se em parcelas com pouco mais
de 200m2 o que lhe confere caracteristicas morfotipoldgicas dissonantes em relagdo
a envolvente. Esta dissonancia é agravada pela falta de qualidade construtiva do
edificado original, e acentuada pelos multiplos acrescentos, de cariz ilegal, a
volumetria e area de construgdo.

E objetivo desta SUB-UOPG que os processos de regeneracdo e revitalizacdo a
executar possibilitem a construgdo de edificagdes com uma altura maxima de fachada
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de 7,5 metros e o respetivo aumento dos restantes parametros de edificabilidade,
em consonancia com essa diretiva. Devem ser mantidos os alinhamentos de fachada
definidos nas frentes de rua e, tendo em conta a exiguidade das parcelas, admite-se
que a morfologia de ocupagdo possa ser efetivada por solugdbes em banda ou
geminadas.

Formas de execucao:

A execucgdo concretiza-se através de operacles urbanisticas enquadradas ou ndo por
unidades de execucao.

Artigo 126.0-]
UOPG 10

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o Municipio de
Oeiras, integra dois nucleos urbanos histéricos com interesse patrimonial, as vilas da
Parede e de Carcavelos. Fruto da sua localizagdo geografica, goza de amplos e
notaveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho,
designadamente de relevancia histérica, como o Hospital de Sant’Ana ou a oferta de
residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagao da UOPG 10 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territorio coeso e inclusivo”, “Cascais territério de cidadania ativa”, “Cascais territorio
com qualidade de vida urbana” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovagdo", mantendo preferencialmente o uso habitacional e de servigos. Atenta a
existéncia de uma populagdo envelhecida, impdem-se as agdes de reabilitagdo
urbana e a regeneragao social.

A presencga de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, e em presenga da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saira reforgado o turismo de saude.

Concorre ainda para o reforgo da centralidade desta UOPG, a previsibilidade da
instalacdo de um polo universitario que constituird um importante passo no sentido
da criacdo de oportunidades, na ética da investigagdo, educagdo e emprego.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 10.1

Corresponde a darea de intervencdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.°
9043/2009, no Diario da Republica, n.° 86, Série II, de 5 de maio, com as seguintes
confrontacdes:
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a) A Norte, com a rotunda da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7 com a Via
Longitudinal;

b) A Poente, com malha urbana consolidada, da qual se exclui o espago para
equipamento colectivo decorrente do alvara 1206 e Via Variante a EN 6 -7;

¢) A Sul, com a Rua Dr. José Joaquim de Almeida e malha urbana consolidada;

d) A Nascente, com os limites do Concelho de Oeiras em terrenos da Quinta do
Bardo e do mesmo proprietario.

Objectivos:

a) Estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservacdo da
Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Reabilitagdo e requalificacdo do conjunto edificado da Quinta do Baréo;
c) Remates urbanos de fecho das malhas existentes;

d) Reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

e) Restabelecimento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

f) Construgdo do trogo da ciclovia, que ligara a zona da Praia de Carcavelos ao
Bairro de S. Miguel das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7,
dentro do perimetro do Plano e outro que constara do reperfilamento da Rua Dr. José
Joaquim de Almeida;

g) Promogdo da interligacdo do espaco da Quinta do Bardo com o tecido urbano
envolvente;

h) Protegdo e valorizagdo do patrimonio e da qualidade de vida do espaco da Quinta
do Bardao, gerando uma mais-valia para a comunidade e promovendo a oferta de
valores ludicos, ambientais e culturais, assentes em principios de sustentabilidade.

Prazo para a conclusdo das obras de urbanizagao: a determinar em sede de contrato
de urbanizagdo, a outorgar apds a conclusdo e entrada em vigor do procedimento de
alteragdo do Plano.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.2

Corresponde a area de intervengdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso
n.° 7633/2014, no Diario da Republica, n.0 124, Série II, de 1 de julho, situada na
Unido de Freguesias de Carcavelos e Parede, com as seguintes confrontagdes: a norte
com a Av. Tenente-Coronel Melo Antunes e o parque de material circulante da REFER;
a sul com a Av. Marginal; a nascente com a Estrada da Torre e o artigo cadastral n.°
202; a poente com a Av. Jorge V;

O PPERUCS contempla, na sua area de intervencdo, o estabelecimento de um parque
urbano estruturante e de dimensao relevante, a valorizacdo e preservagdao do
Conjunto Edificado da Quinta Nova, ou Quinta de Santo Anténio, ou Quinta dos
Ingleses e Alameda de Acesso, a implementagdo de um empreendimento residencial
e de multiuso, harmonizando -se com o interface modal rodoferroviario de Carcavelos
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existente, salvaguardando a manutencdo de faixas livres de construgdao na Av.
Marginal de pelo menos 50,00 m e as areas condicionadas

O prazo maximo para a execugdo das obras de urbanizagdo é de 13 (treze) anos, a
contar da data da respetiva publicacdo do PPERUCS, nos termos previstos e regulados
no n.% 5 do artigo 59.° do respetivo regulamento.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 10.3 - Espago de
empreendimentos turisticos de Carcavelos Sudeste

Corresponde a uma area de terreno situada na unido de freguesias de Carcavelos e
Parede, confrontando a Sul com a Avenida Marginal, a Nascente com a Estrada
Nacional 6-7, a Norte com a Rua dos Geranios e a Poente com a Estrada da Torre.

Enquadramento e objetivos:

A presenga de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, e em presenca da maior praia do Concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saira reforgado o turismo de salde.

Atenta a proximidade com a Nova SBE e a infraestruturacdo consolidada, a
intervengcdo nesta area deve ter um efeito regenerador face as preexisténcias e
projetar-se com um papel importante na consolidagdo do eixo estratégico Cascais
territério de criatividade, conhecimento e inovagdo, visando concretamente a
instalagdo de equipamentos, hotelaria e servigos de elevado valor acrescentado,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de equipamentos, estabelecimentos hoteleiros e servigos;
b) Atracdo de jovens estudantes que contribuam positivamente na criatividade,
conhecimento e inovagao.

Prazo para a conclusdo das obras de urbanizagdo: a determinar em sede do processo
de licenciamento.

Artigo 127.0
Ambito e regulamentacdo das UOPG e SUB-UOPG

1- As UOPG e as SUB-UOPG destinam-se ao enquadramento de iniciativas e
desenvolvimentos territoriais de singularidade relevantes para o Municipio de Cascais
gue concorram expressivamente para a concretizacdo dos eixos e objetivos
estratégicos do PDM-Cascais.

2 - As iniciativas a desenvolver nas UOPG, através de solugdes de conjunto
coordenadas pelo municipio e em cooperagdo ou com a colaboracdo de entidades
publicas e privadas, visam a estruturacdo e qualificagdo do territério, garantindo a
dotacdo e/ou a execucao das infraestruturas territoriais e urbanas, dos espacgos

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 132



CAMARA MUNICIPAL DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

verdes e dos equipamentos de utilizagcdao coletiva fundamentais ao desenvolvimento
sustentavel do concelho.

3 - Na concretizacdo dos objetivos definidos nas UOPG através de planos de
urbanizacdo, de planos de pormenor ou operagdes urbanisticas enquadradas em
unidades de execucdo, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

Quadro 2
Parametros Urbanisticos

Dimensao
N.° Max. Maxima
indicede  Indice de indice Pisos Empena
UOPG Edificabilida | Ocupacao Volumeétric (Acima (GQELS
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)
1 0,50 0,35 = 3 18,00m
2 1,00 0,45 7,00m3/m2 7 18,00m
c] 1,20 0,80 - 6 18,00m
4 0,80 0,40 7,00m3/m2 5 18,00m
5 0,60 0,30 = 5 18,00m
6 1,00 0,45 - 6 18,00m
7 1,00 0,50 - 8 18,00m
8 1,00 0,50 = 6 18,00m
9 1,00 0,50 = 6 18,00m
10 1,00 0,50 - 7 18,00m

4 - Os parametros consignados no quadro supra ndo se aplicam nas seguintes areas
de territorio:

a) Areas delimitadas na subcategoria de espaco central histérico;

b) Areas do Parque Natural de Sintra-Cascais e do Programa da Orla Costeira
de Alcobaga - Cabo Espichel;

c) Areas integradas em quintas histdricas;

d) Areas delimitadas como SUB-UOPG, com excecdo das SUB-UOPG 2.5 a 2.10,
4.1a4.3,6.1e09.1.

Artigo 128.0
Perequagdo compensatoria

1 - Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticao
de beneficios e encargos entre os diversos proprietarios, decorrentes da execucdo do
PDM-Cascais.
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2 - Os critérios de perequacgdo compensatdria previstos no presente Regulamento
estabelecem as opgdes fundamentais para a area territorial do municipio em matéria
perequativa.

3- O principio da perequagdo compensatoria previsto no RIIGT deve ser
concretizado diretamente nas areas sujeitas a planos de urbanizagdo, de pormenor
ou nas unidades de execugdo e indiretamente para todo o territério municipal através
de taxas urbanisticas, cedéncias, compensagdes e incentivos.

4 - Os mecanismos de perequacao a aplicar nos planos de urbanizacdo e de
pormenor ou nas unidades de execugdo a delimitar sdo a area de cedéncia média
(Acm), a reparticdo dos custos de urbanizagdo ou a compra e venda, nos termos
fixados no RJIGT.

Artigo 129.0
Regime de atribuicdo de incentivos

1 - Na prossecugdo dos objetivos estratégicos da politica urbanistica do PDM-Cascais
sdo admitidos incentivos urbanisticos que se traduzem na isengdo ou redugdo do
valor a pagar a titulo de taxas, de compensagGes urbanisticas ou de imposto
municipal sobre imdveis ou na majoragdo até 15% do indice de edificabilidade ou de
ocupacgao admitido para a operagdo urbanistica.

2 - Os incentivos referidos no nidmero anterior podem ser objeto de concretizagao
em regulamentagdo especifica ou atribuidos a iniciativas que configurem para a
Camara Municipal interesse relevante, nomeadamente as seguintes:

a) A relocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem com impactes
ambientais negativos para a categoria de espaco de atividades econdmicas;

b) A realizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva ou unidades hoteleiras
com interesse estratégico para o municipio;

c) A instalagdo de empreendimentos ou equipamentos, publicos e privados,
destinados a investigagdo, formagdo e divulgagdo cientifica e tecnoldgica;

d) A fixagdo de polos empresariais ou de sedes de empresas de elevado perfil,
nas areas do ambiente, do ensino e investigagdo cientifica, industrias criativas,
saude ou turismo;

e) Acoes de requalificacdo e reabilitacdo de quintas agricolas e histéricas;

f) AcgoOes de reabilitacdo e conversdo de edificios para usos de turismo;

g) Operacdes urbanisticas de reabilitacdo de imoéveis, identificados como
valores culturais do Municipio de Cascais;

h) A realizacdo de operagBes urbanisticas sustentaveis devidamente
certificadas;

i) Operagdes urbanisticas destinadas, total ou parcialmente, a Politica
Municipal de Habitagao;

j) OperagGes urbanisticas que prevejam a recolha, o armazenamento e o
tratamento das dguas pluviais ou cinzentas e a sua reutilizagdo na rega de jardins
ou de descarga das retretes;
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k) Operagoes urbanisticas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da implantagdo de estruturas verdes em edificios;

/) Operagdes urbanisticas que prevejam a demolicido de edificagbes
(licenciadas ou nao) existentes em leitos de cheias e a renaturalizagao do solo.

3 - Excecionalmente, na reconversao e reestruturagao das areas urbanas de génese
ilegal podem ser atribuidos incentivos urbanisticos, que se traduzem numa majoragao
até 20% dos parametros urbanisticos.

4 - As construgdes que tenham beneficiado da majoracgdo prevista no n.° 1 sé podem
ser objecto de alteragdo de uso caso se conformem com os pardmetros gerais
aplicaveis, designadamente através das competentes obras de alteragdo ou de
demoligdo.

CAPITULO II

AREAS PARA ESPACOS VERDES PUBLICOS, EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO
COLETIVA E INFRAESTRUTURAS URBANAS E TERRITORIAIS

Artigo 130.0

Principios orientadores

1 - No ambito das operagdes urbanisticas de loteamento, com impacto semelhante
a loteamento ou com impacte relevante, conforme definido nos regulamentos
municipais, sdo cedidas gratuitamente ao Municipio areas e parcelas de terreno para
implantagcdo de espagos verdes publicos, equipamentos de utilizagdo coletiva e
infraestruturas urbanas e territoriais.

2 - As areas e parcelas referidas no numero anterior integram-se no dominio
municipal, cabendo a Camara Municipal proceder a afetagdo das parcelas, para o
dominio publico ou privado, permitindo-lhe assim criar uma bolsa de terrenos para
instalagdo dos equipamentos publicos necessarios a satisfagdo das necessidades dos
cidadaos.

3 - A substituicdo da cedéncia efetiva de parcelas de terreno pelo pagamento de
uma compensagdo, em espécie ou numerario, nos termos a fixar em regulamento
municipal, devera sempre afigurar-se como uma solugdo de recurso.

4 - As areas a ceder para espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo
coletiva devem preferencialmente confinar com outras parcelas ou imoéveis
municipais ou com arruamentos publicos, possuir boas condicdes de acessibilidade e
de orografia, nomeadamente com declive inferior a 25%.

5 - As parcelas a ceder para equipamentos de utilizagdo coletiva devem localizar-se
em categorias ou subcategorias operativas com capacidade edificatéria, sobre as
quais ndo impendam oOnus ou encargos, restricoes, servidées ou demais
condicionamentos que possam inviabilizar a instalacdo do equipamento publico ou
comprometer o fim da cedéncia.
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Artigo 131.0
Cedéncias

1 - As operagdes urbanisticas identificadas no n.° 1 do artigo 130.° que se situem
em area ndo abrangida por plano de urbanizacdo, plano de pormenor ou unidade de
execugdo cedem gratuitamente para o dominio municipal areas destinadas a espagos
verdes publicos e a equipamentos de utilizagdo coletiva, de acordo com os
parametros de dimensionamento constantes do quadro seguinte:

Quadro 3
Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m?2 de superficie de

pavimento

Espacos Verdes Equipamentos de
Puablicos (EVP) Utilizagdo Coletiva (EUC)

Habitacao 30,00m?2 30,00m?2
Con_1ercm, Servicos e 28,00m? 25,00m?
Turismo

Industria ou Logistica 25,00m?2 10,00m?2
Equipamentos de 28,00m? n.a.

iniciativa privada

2 - Aos planos de urbanizagdo ou de pormenor e as unidades de execugdo, que ndo
prevejam mecanismos de perequagdo ou parametros de dimensionamento de
cedéncias distintos, aplicam-se como parametros minimos os constantes no quadro
anterior.

3 - As cedéncias respeitantes as infraestruturas urbanas devem ser concretizadas
em fungdo da solugdo urbanistica concreta e de acordo com as necessidades do
projeto e respetiva inser¢gdao urbana do mesmo.

4 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o dimensionamento das redes de
infraestruturas a executar nas operagées urbanisticas de loteamento, de impacto
semelhante a loteamento ou de impacto relevante é calculado com base no valor do
indice de edificabilidade admitido para a operagdo urbanistica em causa, majorado
em 25%, de forma a contemplar a carga adicional gerada pelos equipamentos de
utilizacdo coletiva a erigir.

5 - As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para estacionamento,
observam as regras previstas nos artigos 120.9 a 122.9 do presente Regulamento.

6 - As condicGes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total ou parcial, da
cedéncia efetiva de areas para espacos verdes publicos e para equipamentos publicos
e a sua substituicdo pela sujeicdo a compensacgao e respetivo regime encontram-se

Republicacdo Regulamento PDM-Cascais 136



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

CAMARA MUNICIPAL

fixados nos regulamentos municipais especificos, nhomeadamente no RUEM e no
Regulamento Municipal de Compensacao.

7 - Nas alteragbes de uso, as areas a ceder resultam da diferenca entre as que
fossem devidas em fungdo do novo uso e as que foram anteriormente cedidas.

TiTUuLO VI

DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 132.0

Estruturas consultivas

Quando os érgdos decisores entendam necessario, poderdo ser criadas estruturas
consultivas compostas por técnicos do municipio, e/ou por outras personalidades de
reconhecido mérito ou representantes de entidades tecnicamente qualificadas, que
emitem parecer quanto a interpretacdo de conceitos ou de regimes para efeitos de
aplicagdo do presente Plano, no ambito do exercicio de poderes ndo vinculados.

Artigo 133.0
Atos validos e preexisténcias

1 - Os direitos conferidos por informagdes prévias favoraveis, projetos de
arquitetura aprovados, comunicagées prévias admitidas, autorizagbes e licengas
deferidas, mesmo que ainda nao tituladas, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDM-Cascais mantém-se
validos e eficazes, nos termos da legislacdo aplicavel.

2 - O disposto no numero anterior, ndo prejudica o regime legal de extingdo de
direitos, designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteragao oficiosa
das licengas de loteamento, caso tal se revele necessario para a execugao do Plano.

3 - Os pedidos de realizacdo de obras de reconstrugao e de alteragao das edificagoes,
construidas ao abrigo do direito anterior e as respetivas utilizagdes ndo podem ser
indeferidos com fundamento em normas do PDM-Cascais, desde que tais obras nao
originem ou agravem desconformidades com estas normas ou tenham como
resultado a melhoria das condicdes de seguranca e salubridade das edificagdes, sem
prejuizo da Camara Municipal poder, nestas situagdes, condicionar a execugdo dessas
obras a realizacdo de trabalhos acessoérios que se mostrem necessarios para a
melhoria das condigdes de seguranca e salubridade das edificacdes.

4 - Para efeitos de legalizacdo de construgbes existentes a data da entrada em vigor
do primeiro PDM-Cascais, que ndo se conformem com algumas das normas nele
constantes, e no ambito da apreciacdo dos processos respetivos, mantém-se em
fungoes o grupo de trabalho composto por representantes da entidade coordenadora
do licenciamento, da Comissao de Coordenacdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo,
de entidades com jurisdicdo na administragdo do territério, em termos de
coordenacdo e gestdo de areas classificadas e de orla costeira.
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Artigo 133.0-A
Concorréncia de normas

Em caso de concorréncia de normas que digam especificamente respeito as areas do
PNSC e do POC-ACE, entre si, ou entre estas e as restantes normas do presente
Regulamento, prevalecem as que contenham uma disciplina mais restritiva.

Artigo 134.0

Remissoes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou disposigdes legais
especificas sdo de natureza formal, pelo que, em caso de alteragdo legislativa
superveniente, consideram-se feitas para os novos diplomas ou disposices legais
respetivas.

Artigo 135.0
Revisao

O PDM-Cascais deve ser revisto, no prazo maximo de 10 anos, a contar da sua
entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos
termos legais.

Artigo 136.0
Vigéncia

O PDM-Cascais entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da
Republica.
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ANEXO III

Objetivos do POPNSC

(a que se refere 0 n.% 3 do artigo 40.9-F)

1 - Objetivos gerais:

a) Assegurar a protecdo e a promocdao dos valores naturais, paisagisticos e
culturais, em especial nas areas consideradas prioritarias para a conservagao da
natureza;

b) Enquadrar as atividades humanas através de uma gestdo racional dos
recursos naturais, com vista a promover simultaneamente o desenvolvimento
econdmico e a melhoria da qualidade de vida das populagbes residentes, de
forma sustentada;

c) Corrigir os processos que poderdo conduzir a degradagdo dos valores
naturais em presenga, criando condigdes para a sua manutengdo e valorizagdo;

d) Assegurar a participacao ativa na gestdo do Parque Natural de Sintra-Cascais
(PNSC) de todas as entidades publicas e privadas, em estreita colaboragdo com
as populagoes residentes;

e) Definir modelos e regras de ocupacdo do territério, por forma a garantir a
salvaguarda, a defesa e a qualidade dos recursos naturais, numa perspetiva de
desenvolvimento sustentavel;

f) Promover a conservacgao e a valorizagdo dos elementos naturais da regiao,
desenvolvendo agOes tendentes a salvaguarda da fauna, da flora,
nomeadamente a endémica, e da vegetagdo, principalmente terrestre climactica,
bem como do patrimdnio geoldgico e paisagistico;

g) Promover a gestdo e valorizagdo dos recursos naturais, possibilitando a
manutencdo dos sistemas ecoldgicos essenciais e os suportes de vida, garantindo
a sua utilizagdo sustentavel, a preservagao da biodiversidade e a recuperagao
dos recursos depauperados ou sobre-explorados;

h) Salvaguardar e valorizar o patriménio arqueoldgico e o patrimonio cultural,
arquitetonico, histérico e tradicional da regido;

i) Contribuir para a ordenagdo e a disciplina das atividades agroflorestais,
urbanisticas, industriais, recreativas e turisticas, de forma a evitar a degradagao
dos valores naturais, seminaturais e paisagisticos, estéticos e culturais da regido,
possibilitando o exercicio de atividades compativeis, nomeadamente o turismo
de natureza;

j) Evitar a proliferagdo de construgdes dispersas no meio rural, impedindo o
fracionamento de propriedades e potenciando as agdes de emparcelamento.

2 - Objetivos especificos:
a) Estabelecer regras de utilizagdo do territério que garantam a boa qualidade
ambiental e paisagistica da zona de intervencéo;

b) Aplicar as disposicbes legais e regulamentares vigentes, quer do ponto de
vista da conservacao da natureza quer do ponto de vista do ordenamento do
territorio;



c) Articular com planos e programas de interesse local, regional e nacional com
vista a gestdo racional dos recursos naturais e paisagisticos caracterizadores da
regido e ao desenvolvimento de agdes tendentes a sua manutengdo e a
salvaguarda do patrimanio histérico e tradicional;

d) Promover o desenvolvimento econdmico sustentavel das populages;

e) Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito acdes de estimulo e
valorizagdo das atividades econdmicas que garantam a evolugdo equilibrada das
paisagens e da vida da comunidade;

f) Assegurar a integragao da construgao na paisagem;

g) Apoiar a animagdo sociocultural, através da promogdo da cultura, dos
habitos e das tradigbes populares;

h) Promover o repouso e o recreio ao ar livre, de forma que a area do PNSC
seja visitada e apreciada sem que dai advenham riscos de degradacao fisica e
bioldgica para a paisagem e para o ambiente.
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ANEXO I

PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNAGAO PR D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA | /5O oo ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Necropole . . Decreto n.0 34 452,
eneolitica de 1P CNS638 érrﬂ;’:‘i\"r’t?f'f‘c i/a | k?arg‘r’agf"”s" do Pago, | U. FiE(s:taoSr(i:Ials €| DG, I Série, n.0 59,
Alapraia P de 20-03-1945
o

Gruta do Pogo 1P CNS642 Arqueologia / | Largo das Grutas, U. F. Cascais e Bgcrftsoe’?ié ‘:\7055)08’
Velho Gruta Cascais Estoril de 24-01-1967
Forte de S. Jorge
de Oitavos Avenida de Nossa °
(designado no Arquitetura Senhora do Cabo, n.° | U. F. Cascais e Decreto’n_. 735/74,

; 1P 10014 - - - DG, I Série, n.0 297,
Diploma de Militar / Forte | 2845, Quinta da Estoril

PP ; de 21-12-1974

Classificagdo como Marinha
Forte Qitavos)
BSZ?&?_F:\:ZIZZ Arquitetura Avenida Dom Carlos U. F. Cascais e Decreto n.° 129/77,
e DAl 4 1P 10000 | Militar / I/ Avenida dos o DR, I Série, n.0 226,
Praia da Ribeira Muralha Combatentes, Cascais de 29-09-1977
Bateria Alta ao Arquitetura . . Decreto n.% 129/77,
norte da Praia da 1p 10001 | Militar / E‘T‘Jtirnacdhf) do Guincho, | U. F'ngosrcna's € | DR, I Série, n.0 226,
Agua Doce Bateria de 29-09-1977
Cidadela de
Cascais, incluindo Arquitetura Avenida Humberto II Portaria n.o
a Fortaleza de Militar / de Itdlia / Avenida ’ Decreto n.© 129/77, ' a
Nossa Senhora da 1IP 10005 Estrutura Dom Carlos 1/ U. F. Cascais e DR, I Série, n.0 226, 283/2014, DR, 2.

Luz e a Torre
Fortificada de
Cascais

Defensiva ou
Militar

Passeio Dona Maria
Pia, Cascais

Estoril

de 29-09-1977

Série, n.0 82, de 29-
04-2014




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AISPSLI%’III(I:\AI;:EKO ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Cortinas de . .
. Arquitetura Rua Fernandes Tomas °
Atiradores (entre o Militar / Linha | (entre a casa do lado U. F. Cascais e Decretoln‘. 125/77,
Forte de Santa IIp 10006 : DR, I Série, n.© 226,
Catarina e o Forte 0 ucteria | ascente e o mar), Estoril de 29-09-1977
do Almesqueiro) a
Avenida Nossa
Senhora do Cabo, n.° °
Forte de Nossa 1P 10011 Arquitetura 1265, entre o farol da | U. F. Cascais e Bscrlegoé;é :\2‘?/27276’
Senhora da Guia Militar / Forte | Guia e a Lage do Estoril de 29-09-1977 !
Ramil, Quinta da
Marinha
Alameda Duquesa de
Palmela, n.° 1, entre Portaria n.° 740-
Forte de Nossa S U
. a praia da Conceigao . Decreto n.0 129/77, | S/2012, DR, 2.2
Eigzgr aéga(restos 1p 10012 erﬂgtre/t‘;f e | © 0s Almagreiros, u. F'ngosrcif's € | DR, I Série, n.0 226, | Série, n.0 248
de murgalha) (coincidente com o de 29-09-1977 (suplemento), de 24-
limite do Palacio 12-2012
Palmela), Cascais
Forte de S. Jodo da
(Cdaedsﬁgﬁggo no Avenida Antdnio
Diploma de Arquitetura mz:%ﬁf Ié:gtel;(aja da U. F. Cascais e Decreto n.© 125/77,
o . F. - >
Classificagdo como 1IP 10013 Militar / Forte | Ribeira da Cadaveira, Estoril DR, I Série, n.° 226,
Forte de S. iunto & Praia da P de 29-09-1977
Teoddsio ou da Junto g Frala da Poca,
Cadaveira. em S Sdo Jodo do Estoril
Jodo do Estoril)
Egdn:)d;uisgé Avenida Marginal, na
S . margem direita da . Decreto n.© 129/77,
praia da Poca 1P 10015 | Arguitetura | pipeia da Cadaveira, | YT C3SCAIS € | pp ' sgrie, n.o 226,

(também
conhecido como
Forte de S.

Militar / Forte

junto a Praia da Poga,
S&o Jodo do Estoril

Estoril

de 29-09-1977




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLTSPS"I?I"@A%%O ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Teoddsio ou da
Poga)
Forte de Santo . Avenida Marginal, n.° . Decreto n.0 129/77,
Anténio da Barra 1P 10016 erﬂgtre/t‘;f e | 5815, Sd0 Jodo do u. F'ngosrcif's € | DR, I Série, n.0 226,
(Forte Velho) Estoril de 29-09-1977
. . Decreto n.° 129/77
Forte do Guincho, Arquitetura Estrada do Abano, . . ’
1IP 10018 L . Alcabideche DR, I Série, n.© 226,
ou Forte das Velas Militar / Forte | Serra de Sintra de 29-09-1977
Avenida Humberto II
de Itdlia, na arriba,
Forte Novo (trogo 1P 10019 Arquitetura frente a Rua da Pedra | U. F. Cascais e B(Fa{crftsoélr_liéo :1209/27276’
de muralha) Militar / Forte | da Nau, entre Santa Estoril de '29_09_1’97'7 !
Marta e a Boca do
Inferno, Cascais
Trogos ainda Compreendido entre o
existentes da 1P 10025 Arquitetura principio da Rua U. F. Cascais e Bgcrletsolnl.o 1209/77’
; L X , érie, n.0 226,
antiga muralha da Militar / Forte | Marques Leal Pancada Estoril de 29-09-1977
vila de Cascais e 0 n.% 17, Cascais
Avenida Humberto II
) de Itdlia, sem n.o/ ) Decreto n.0 129/77,
Vigia do Facho IIP 10026 Qriﬂglt’e/tl::roarte Rua Visconde dos u. F.E(s:taosr(ﬁms € DR, I Série, n.0 226,
Olivais, n.° 76, de 29-09-1977
Cascais
Arquitetura . . Decreto n.0 95/78,
Gt | we | ooz |Relgoms) | fun ot Coshon® | U Cose | pR Toare 0 21,
Capela ! de 12-09-1978
Arquitetura U. F. Cascais e Decreto n.© 95/78,
Forte da Crismina IIp 10010 Militar / Estrada do Guincho : .Estoril DR, I Série, n.0 210,
Bateria de 12-09-1978
Portaria n.°
Forte de Santa 1P 10017 Arquitetura Rua do Farol de Santa | U. F. Cascais e | Decreto n.® 95/78, 283/2014, DR, 2.2

Marta (restos)

Militar / Forte

Marta, Cascais

Estoril

DR, I Série, n.° 210,
de 12-09-1978

série, n.0 82, de 29-
04-2014




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AIsPngIdéAI();?\o ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
(substitui o Decreto
n.° 129/77, DR, 1
Série, n.0 226, de
29-09-1977)
Estagdo Lusitana-
Romana dos Casais Arqueologia / = . Decreto n.© 29/84,
Velhos ou conjunto 1IP CNS5 Estagdo Eﬁaa?-ijasn?rg:fa::éia u. F-E(s:taosr(izlals € DR, I Série, n.0 145,
de ruinas dos Arqueoldgica 9 ' de 25-06-1984
Casais Velhos
. . Rua de Freiria ~ . Decreto n.° 29/90,
Fvlllé?ril:omana de 1IP CNS4035 C:_—l?:eologm/ (entrada junto ao n.° Sac:jeDcl;n;rl]r;gos DR, I Série, n.0 163,
245) de 17-07-1990
Parecer favoravel de
11-06-2008 do
Conselho Consultivo
do IGESPAR, IL.P.
Decreto n.0 26- !

" . Rua do Alto da . Proposta de 14-05-
villa Romana do 1P cns1 | Arqueologia /| cigcira Carrascal de | Alcabideche | A/92: DR, IS€rieB, | 5 5 1o DRLVT
Alto do Cidreira Villa X n.0 126, de 01-06-

Alvide 1992 ! concordante com a
proposta camararia
Proposta de 25-11-
2007 da CM de
Cascais
Decreto n.0 26-
A/92, DR, I Série-B,
n.0 126, de 01-06-
. 1992 (como
Villa Romana de 1P CNS1130 | Arqueologia/ Ezti;fg%gwiﬂgie’ Sdo Domingos | Miroigos)
Miroigo 0 Villa ! de Rana

Tires

Decreto n.% 5/2002,
DR, 1.2 Série-B, n.0
42, de 19-02-2002
(retificacdo da




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AIsPngIdéAI();?\o ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
designacdo para
Miroigo)
Edificio na Avenida Arquitetura Avenida das Acécias, U. F. Cascais e Decreto n.° 45/93,
das Acacias (Vila 1IM 10041 Civil / n.% 460 (ex n.0 34), : Estoril DR, I Série-B, n.°
Ralph) Veraneio Monte Estoril 280, de 30-11-1993
Palacio do Conde
de Castro
Guimardes,
também
denominado
«Torre de Sdo
Sebastido»,
incluindo a Capela
gfuszgfrf ?r%anstteliar% é?\?illjl/tetura ’ ’ Decreto n.© 45/93 Portaria n.
N . . Avenida Humberto II U. F. Cascais e o ! 283/2014, DR, 2.2
a Capela, painéis IIp 10023 Veraneio / de Italia, Cascais Estoril DR, I Série-B, n.° série. n.0 82 de 20-
de azulejo (dois) e Palacete ' 280, de 30-11-1993 04_2(’)1"1 '
parque envolvente, Revivalista
limite da antiga
propriedade do
Conde de Castro
Guimardes, na
enseada da praia
de Santa Marta,
junto a foz da
ribeira dos Mochos
Capela de Nossa
Senhora do :
Livramento ou Arq.m'tetura Largo do Livramento, U. F. Cascais e Decreto’n..o 2/96,
Capela de Nossa 1M 10040 Religiosa / Livramento Estoril DR, I'Série-B, n.
Capela 56, de 06-03-1996

Senhora da Luz,
incluindo




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLTSPS"I?I"@A%%O ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
fontanario fronteiro
e 0 cruzeiro
Edificio na Rua
Engenheiro Alvaro
Pedro de Sousa,
também ’
K . Rua Engenheiro
denominado Arquitetura A . Decreto n.0 2/96,
«Casal de 1p 10003 | Civil / ’g:)"jsr;’ F;egrf /diua u. F'Egtaosrff's € | DR, I Série-B, n.0
Monserrate» Veraneio Melo el Sc.)usa Estoril 56, de 06-03-1996
(primitiva casa do '
engenheiro Alvaro
de Sousa),
incluindo o jardim
Edificio da antiga °
garagem, cocheira Decretoln‘. 2/966
e cavalarica da ?g’é Sggeo-g,lrg%
casa de Anténio » de 06-05-
Santos Jorge Arquitetura . . ~
p ! L Rua de Olivenga, n.° U. F. Cascais e | Declaragdo de
ZZ?E;?:]ado 1P 10007 \S:evrlelzéeio 2, Estoril Estoril Retificagdo n.° 10-
X E/96, DR, I Série-B,
«Cocheiras de n.0127 de 13-05-
Santos Jorge» ou p e
. 1996 (retificou a
«Cavalarigas de designacso)
Santos Jorge» gnac;
Cemitério . - Decreto n.° 67/97,
Visigbtico de 1p CNS71125 Q;‘lﬂg%‘;g'a / Egtr;agianf; A,IACI?::)tiigo Alcabideche | DR, I Série-B, n.o
Alcoitdo P P ' 301, de 31-12-1997
o
Edificio dos antigos Arquitetura Largo 5 de Outubro, U. F. Cascais e Decretoln‘. 67/97,
Pagos do Concelho Ip 10008 Civil Cascais Estoril DR, I Série-B, n.®
301, de 31-12-1997
. . Passeio Rainha Maria . Decreto n.% 67/97, .
Marégrafo de 1P 10022 Arquitetura Pia, a 30 m da U. F. Cascais e DR, I Série-B, n.0 Portaria n.°

Cascais

Civil

extrema Sudeste da

Estoril

301, de 31-12-1997

283/2014, DR, 2.2




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AISPSLI%’III(I:\AI;:EKO ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Fortaleza de Nossa Série, n.0 82, de 29-
Senhora da Luz, 04-2014
Cascais
Adega: Variante a
Solar, jardins e Arquitet Eﬁgii?d?r?f;%rlliil o7/ U. F. Decreto n.© 5/2002, Zg;tfgbalg'oDR 5a
adega da Quinta IIP 10024 Cir\?illjl/eQﬁir:ta Moreira e Avenida Carcavelos e | DR, 1.2 Série-B, n.° Série. n 0’114’ d'e 15-
do Baréo Dom José I, Oeiras Parede 42, de 19-02-2002 Lo !
Solar e restante area: 06-2010
acesso por Oeiras
] ; Decreto n.° 5/2002,
ni/zzigRgsmana de 1IP CNS2490 clr;lq;eologla / Alto do Barril, Abano Alcabideche DR, 1.2 Série-B, n.°
42, de 19-02-2002
Com acesso pela
Villa Romana de 1P CNS670 Arqueologia / | Estrada Municipal, n.o | Sdo Domingos Bgcrftgsné:ig_/éogg'
Outeiro de Polima Villa 584, Outeiro de de Rana 42 'dé 19_02_2602
Polima !
Arquitetura
Casa de Santa Civil / Travessa Visconde da . . .
Maria, na Travessa IIM 10032 Veraneio / Luz, n.0 16 e 18, u. Fkgfosr(i:fls € Ifgl_%térj‘nzglajglupal de
Visconde da Luz Casa Cascais
Portuguesa
Portaria n.° 740-
BJ/2012, DR, 2.2
Série, n.0 248
_Casa_Sommer, A|_~q_U|tetura Largo da Assuncdo, U. F. Cascais e | Boletim Municipal de (suplemento), de 24-
incluindo as 1M 10036 | Civil / m n.0 Cascais Estoril 16-11-2005 12-2012
cocheiras Veraneio se t Portaria n.°

283/2014, DR, 2.2
série, n.° 82, de 29-
04-2014




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AISPSLI%’III(I:\AI;:EKO ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Palacio dos Condes Arquitetura
da Guarda, atual IIM 10037 Ci\?il / Casa Praga 5 de Outubro, U. F. Cascais e | Boletim Municipal de
edificio dos Pagos Nobre n.% 9, Cascais Estoril 10-05-2006
do Concelho
Portaria n.° 740-
Arquitetura A ’ ) . S/2012, DR, 2.2
Casa dos Almadas 1M 10033 | Civil / 5::1 ﬁsgeg:ssczgisl u. F.E(sltaosr<i:|a|3 e ?gl_it(l)rjlzgl;é"apal de | Serie, n.0 248
Veraneio t (suplemento), de 24-
12-2012
Arquitetura Portaria n.° 740-
Civil / ) ) ) . S/2012, DR, 2.2
Casa Lencastre 1M 10034 | Veraneio / ﬁiallg;dgzgga?srouca, u- F.E(S:fosr(i:fls € I13§I_elt(|)r11234616n|0pal de Série, n.0 248
Palacete ' ! (suplemento), de 24-
Revivalista 12-2012
Arquitetura Portaria n.° 740-
Palécio dos Duques Civil / . ) ) . S/2012, DR, 2.2
. . Rua Frederico Arouca, | U. F. Cascais e | Boletim Municipal de o o
de Lgule ou Casa IIM 10035 Veraneio / n.0 100, Cascais Estoril 12-10-2006 Série, n.0 248
Loulé Palacete (suplemento), de 24-
Revivalista 12-2012
Ponte Filipina de - . . . -
~ Estrutura Ribeira de Caparide, U. F. Cascais e | Boletim Municipal de
280 Pedro do 1M 10039 | \iaria S. Pedro do Estoril Estoril 30-06-2008
Escola do Ensino . ~ ° U. F. ’ -
Basico n.0 1- M | 10066 | Arduitetura | RuaJodo de Deus n% | corcqiejos e | BOletim Municipal de
Parede ! Parede
Arquitetura . ) ) .
~ L Rua Latino Coelho, n.° | U. F. Cascais e | Boletim Municipal de
Solar dos FalcGes IIM 10064 ﬁg/glré Casa 8, Cascais Estoril 28-04-2009
. Portaria n.° Portaria n.°
’ Estrada da Quinta, n.° a a
Quinta de Manique CIP 10049 Arquitetura 689, Manique de Alcabideche 266/2010, DR, 2. 266/2010, DR, 2.

Civil / Quinta

Baixo

Série, n.0 73, de 15-
04-2010

Série, n.0 73, de 15-
04-2010




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AISPSLI%’III(I:\AI;:EKO ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Aviso de 1-10-2010
publicado no Boletim
Municipal de 19-11-
o . 2010 (classificou
Mae d'Agua e Al"q'wtetura Rua Franklim Lamas - como IIM)
Trogo do Aqueduto M 1 e Civil / Vivei dos Moch F .
do século XVI da = 006 Aproveitament Iveiros dos Mochos, U. F. Casc;als € )
- e Bairro do Rosario Estoril Aviso de 20-12-2011
Antiga Fonte Nova o Hidrdulico / blicad Boleti
Aqueduto publicado no Boletim
Municipal de 03-02-
2012 (passou a
classificagdo para
CIM)
’ Portaria n.° Portaria n.°
Arquitetura . .
L Travessa do Calhariz, U. F. Cascais e | 997/2010, DR, 2.2 997/2010, DR, 2.2
Casa Monsalvat MIP 10043y Cmil/ n. 19, Monte Estoril Estoril Série, n.0 235, de | Série, n.0 235, de 06-
06-12-2010 12-2010
’ Portaria n.° Portaria n.°
Arquitetura . .
. L Rua do Calhariz, n.o U. F. Cascais e | 997/2010, DR, 2.2 997/2010, DR, 2.2
Casa Victor Schalk MIP 10045 Sg’r';é o 72,72A, Monte Estoril Estoril Série, n.0235 de | Série, n.0 235, de 06-
06-12-2010 12-2010
. . Portaria n.° Portaria n.°
o
I Arquitetura | Rua do Calhariz, n.% |\, ¢ o aic e | 997/2010, DR, 2.2 | 997/2010, DR, 2.2
Vila Tanger MIP 10051 Civil / 28 / Avenida do Faial, E i o o'y d 2 o'y d
Veraneio Monte Estoril stori Série, n.0 235, de Série, n.0 235, de 06-
06-12-2010 12-2010
’ . Portaria n.° Portaria n.°
. ) Avenida Marginal / U. F.
Hospital de Arquitetura . 584/2011, DR, 2.2 584/2011, DR, 2.2
Sant'Ana MIP 10048 | civil Avenida Vascoda | Carcavelose | sgrie, n.0'115, de | Série, n.0'115, de 16-
e 16-06-2011 06-2011
. Arquitetura . e
Momhgs de Vento Givil / Quinta dos Cinco ) Awsg de 24-10 20}1
da Quinta dos CIM 10054 Alcabideche publicado no Boletim
N Estrutura de Ventos, Atrozela L
Cinco Ventos e Moagem/ Municipal de 02-11-

Monumento ao

Moinho

2011




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AISPSLI%’III(I:\AI;:EKO ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
Poeta Arabe Ibn
Mucana
Arquitetura
Moinho de (E:Is\élrlu/tura de Praceta do Moinho gl\jltfl?c(ajgolngczlétlze(:ilni
Z:;nee:_?ca:é;'po MIM 608 Moagem/ Alcabideche Alcabideche Municipal de 02-11-
Moinho 2011
Arquitetura . .
~ L . - Portaria n.° Portaria n.o
Torre de Sdo Civil / Avenida de Saboia, ) a a
Patricio, Casa MIP 10050 Veraneio / n.° 1146, Monte U.F. Casc_:als € 45,1./2012’ DR, 2. 45,’1./2012’ DR, 2.
! . Estoril Série, n.0 181, de Série, n.° 181, de 18-
Verdades Faria Palacete Estoril
L 18-09-2012 09-2012
Revivalista
Portaria n.° 740- Portaria n.° 740-
a a
Escola Monumento Arquitetura Rua Vasco da Gama, U. F. Cascais e BJ,/.ZOIZ' DR, 2. BJ,/.ZOIZ’ DR, 2.
P MIP 10065 L . . Série, n.0 248 Série, n.0 248
de D. Luis I Civil n.o 11, Cascais Estoril
(suplemento), de (suplemento), de 24-
24-12-2012 12-2012
Portaria n.% 740- Portaria n.% 740-
Arquitetura ) L ) CV/2012, DR, 2.2 CV/2012, DR, 2.2
Casa Silva Gomes MIP 10044 | Civil / ’:"oeg'ldg ‘ﬁosn’t*gags'?;" u. F'Ecs:fosr‘i:f's € | Série, n.0 248 Série, n.0 248
Veraneio ) ! (suplemento), de (suplemento), de 24-
24-12-2012 12-2012
Portaria n.% 740- .
. Portaria n.®
a
Casg d.e Sapta A|_~q_U|tetura Rua do Farol, sem U. F. Cascais e FE,’/.ZOIZ' DR, 2. 283/2014, DR, 2.2
Maria, incluindo o MIP 10042 Civil / n.0 Cascais Estoril Série, n.0 252 Série, .0 82 de 29-
jardim Veraneio ! (suplemento), de 04_2614' !
31-12-2012
Chalet Faial Arquitetura oo ~ oo _
(incluindo toda a MIP 10046 | CVIl/ Alameda da Duquesa | U. F. Cascais e 275?{'2‘3 BR 7242 gt/Jéthlnza rllD.R 7242
drea de terrago e Veraneio / de Palmela, Cascais Estoril Série, n.0 248 Série, 0.0 248
muros) Chalet




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLI?AISPSLI%’III(I:\AI;:EKO ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)
(suplemento), de (suplemento), de 24-
24-12-2012 12-2012
Arquitetura Portaria n.° 740- Portaria n.° 740-
Civil / Alameda Duquesa de U. F. Cascais e S/2012, DR, 2.2 S/2012, DR, 2.2
Palacio Palmela MIP 10047 Veraneio / Palmela, n.0 1, . Estoril Série, n.0 248 Série, n.0 248
Palacete Cascais (suplemento), de (suplemento), de 24-
Revivalista 24-12-2012 12-2012
. Avenida Tenente-
Quinta Nova ou de
Santo Antonio, ou CIM 10055 Arquitetura /C%ronglchilo Ant/unes c u. FI' Boletim Municipal de
dos Ingleses, e Civil / Quinta Qui‘;etg' dz S°arr?§) ' ar;:;’e%gs € | 29-04-2013
respetiva alameda Antbnio
Rua Doutor Camilo . .
Arquitetura Dionisio Alvqres, n.o U.F. sgl;tfgbalg;oDR, 5a ;’g;t/a;)alg;oDR’ 5a
Casa das Pedras IIp 2828 Civil / 1189 / Avenida Carcavelos e L ° o ° _
Veraneio Marginal, n.0 3548 Parede Série, n.° 107, de Série, n.© 107, de 03
Parede P ' 03-06-2016 06-2016
Arquitetura
Civil / ° Boletim Municipal de
Azenha da Atrozela MIM 10052 Estrutura de Z:(ai d:tgzzzr;:a, " Alcabideche 05-05-2017,
Moagem/ Alca’bideche ! Edital N.© 164/2017,
Azenha de 15-03-2017
Centro de Avenida Clotilde / Boletim Municipal de
Congressos do MIM 7009 Arquitetura Avenida Amaral, sem U. F. Cascais e | 05-05-2017,
Estoril Civil n.% / Rua Particular, Estoril Edital N.© 164/2017,
sem n.9, Estoril de 15-03-2017
Portaria n.% 740-
Edificio do Antigo Travessa da Boletim Municipal de | S/2012, DR, 2.2
Tribunal de MIM 1557 Arquitetura Conceicio, n.0 10, 8 U. F. Cascais e | 05-05-2017, Série, n.0 248
Trabalho de Civil 6ea gasz:ai.s e Estoril Edital N.© 164/2017, | (suplemento), de 24-
Cascais ! de 15-03-2017 12-2012 (Chalet

Faial- Paldcio Palmela)




PATRIMONIO CLASSIFICADO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO .'_’:gfi D TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CLTSPS"I?I"@A%%O ESPECIAL DE
PROTECAO (ZEP)

Arquitetura . . ° Boletim Municipal de

Estacdio dos MM So40 | CIVIl/ ’;‘{‘;’;"}a‘\vea;ﬂi'gad'é”' U. F. Cascais e | 05-05-2017,

Correios do Estoril Moderna / Nice. n.0 1. Estoril Estoril Edital N.© 164/2017,
Equipamento ro de 15-03-2017

Igreja de Nossa ’ Portaria n.0

Senhora da 1P 1359 é;?iu'i?;:r/a Largo da Assuncdo, U. F. Cascais e | 469/2017, DR, 2.2

Assungdo, matriz Igregjia sem n.%, Cascais Estoril Série, n.0 238, de

de Cascais

13-12-2017




PATRIMONIO EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACAO I'_’E(?ATI: ) TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA c&:siﬁ':&ggo ESPECIAL DE
PROTEGAO (ZEP)
) . L - U. F. Deliberagédo
gg:;ga da Cerca de S. EVC 10058 ch:ﬁlttaetura Civil/ i?naagoul\ﬁ?;_tl\:f”o Carcavelos e | Camaréria de 04-
! Parede 03-2002
. L Avenida Infante D. Sao Deliberagdo
Quinta dos Chainhos EVC 10062 gﬁ::glttaetura Civil/ Henrique, n.© 1018, Domingos | Camararia de 04-
Murtal de Rana 03-2002
Rua dos Eucaliptos /
Estrada das ’ «
. . U. F. Deliberagdo
Quinta da Ribeira EVC 10060 Arqwtetura Civil/ Corre_douras/ Cascais e Camararia de 04-
Quinta Avenida Infante D. Estoril 03-2002
Henrique, n.% 1661,
Caparide
. L . U. F. Deliberagdo
Quinta da Samarra EVC 10061 éLc:ﬁltte‘etura Civit/ E%al%osl_:fvurgﬂgmi’ Cascais e Camardaria de 04-
i 4 Estoril 03-2002
Rua Agostinho da ~ . ~
. . - N Sao Deliberagao
Quinta dos Pesos ou de Arquitetura Civil / | Silva, n.° 1 / Calgada : P _
Santa Rita BvC 10063 Quinta 10 de Dezembro, n.° Ezjomlngos ggn;%??)na de 09
312, Caparide e Rana 3
Arquitetura Civil / | Avenida Infante D. U. F. Deliberagdo
Azenha de Caparide EVC 10056 | Estrutura de Henrique, n.% 1662, Cascais e Camararia de 09-
Moagem / Azenha Caparide Estoril 12-2003
; . Calgada 1° de U. F. Deliberagdo
Quinta da Horta EVC 10059 ch:ﬁlttaetura Civil / Dezembro, sem n.o, Cascais e Camararia de 09-
Caparide Estoril 12-2003
Declaragdo de
retificacdo n.o
. . 444/2013. DR n.°
Quinta de Recreio dos Bairro da Mina / Rua U.F. 69, 22 Série de 09~
Marqueses de Pombal, Marqués de Carcavelos e | 04-2013 (por ter ,
incluindo os sistemas Arquitetura Civil / Pombal/Rua de Santo Parede & saido com diversas Anuncio n.° 83/2014, DR,
hidrdulicos de EVC 4008 | Aproveitamento Antonio / Rua da S0 inexatidses o 2.2 Série, n.% 69, de 08-
abastecimento de agua Hidraulico/ Mina Mi ° Domi o 04-2014
exteriores ao perimetro da ina, sem n.°, omingos | anuncio n.
Arneiro de Rana 13698/2012,

quinta

publicado no DR, 2.2
Série, n.0 221, de
15-11- 2012)




PATRIMONIO EM VIAS DE CLASSIFICAGCAO

DIPLOMA DE ZONA

DESIGNACRO EE(?A-I-L ID TIPOLOGIA MORADA FREGUESIA CIB:S',SI-;I;I:AI;EO ESPEC}AL DE
PROTECAO (ZEP)
Anuncio n.°
83/2014, DR, 2.2
Série, n.° 69, de 08-
04-2014
Arquitetura Civil / U.F Andncio n.°
Chalet Barros, incluindo EVC 745 Veraneio / Rua de Olivenca, n.° Caséai.s e 215/2019, DR, 22
toda a area de jardim Palacete 13, Estoril Estoril Série, n.0 243, de
Revivalista 18-12-2019

SIGLAS:

ID - Identificagdo

IIP - Imovel de Interesse Publico

MIP - Monumento de Interesse PUblico
CIP - Conjunto de Interesse Publico

IIM - Imoével de Interesse Municipal

MIM - Monumento de Interesse Municipal
EVC - Em Vias de Classificagdo




ANEXO II
BENS CULTURAIS COM INTERESSE PATRIMONIAL



ANEXO II

BENS CULTURAIS COM INTERESSE PATRIMONIAL

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 1
DESIGNACAO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Area Arqueoldgica Area Moderna - Medieval Cristd - Medieval
6497 , . Alcabideche Alcabideche
de Alcabideche arqueoldgica Islamica - Romana
Meroeiras CNS1354 Indeterminada Calcolitico Alcabideche Alcabideche
Moderna - Romana - Idade do Bronze -
Ribeira da Caneira CNS6156 Indeterminada } ) ) Alcabideche Alcabideche
Calcolitico - Neolitico - Paleolitico
Salgadas II CNS8161 Indeterminada Moderna - Medieval Alcabideche Alcabideche
Area Arqueoldgica Area o ) ) )
. ) 6501 L. Antiguidade tardia - Romana Manique Alcabideche
de Manique de Baixo arqueoldgica
Area Arqueoldgica Area Moderna - Medieval - Antiguidade tardia -
4009 , Murches Alcabideche
de Murches arqueoldgica Romana
X Medieval Isldmica - Romana - Calcolitico -
Zabrizes CNS11263 Necrépole » Pau Gordo Alcabideche
Neolitico
N Medieval - Romana - Calcolitico - Idade do Serra de
Espigdo das Ruivas CNS1844 Indeterminada Alcabideche
Ferro Sintra




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 1
DESIGNACAO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Gruta de Porto Covo CNS1965 Necropole Idade do Ferro - Calcolitico - Neolitico Serra de Sintra Alcabideche
Area Arqueolégica Area Antiguidade tardia - Romana- Pré-Histéria
5992 , Abano Alcabideche
de Miroigos arqueoldgica
Necroépole do Arneiro CNS3606 Necropole Medieval Islamica - Calcolitico Arneiro . F. Carcavelos e Parede
o Contempordnea - Moderna - Romana - Idade .
Terra do Javardo CNS30696 Habitagdo , 3 Arneiro . F. Carcavelos e Parede
do Bronze - Pré-Historia
Quinta Nova de Ocupacdo 3 Quinta de
) CNS6228 , Idade do Bronze - Paleolitico 3 U. F. Carcavelos e Parede
Santo Antonio temporaria Santo Antonio
Povoado do Murtal CNS11296 Povoado Idade do Bronze - Calcolitico - Neolitico Murtal . F. Carcavelos e Parede
Povoado da Parede CNS301 Habitagdo Calcolitico - Neolitico Parede . F. Carcavelos e Parede
, L. , Contemporanea - Moderna - Medieval Cristd -
Area Arqueolégica 6502 Area .
, Medieval Islamica - Antiguidade Tardia - Cascais U. F. Cascais e Estoril
da Vila de Cascais arqueoldgica } } 3
Romana - Calcolitico - Neolitico - Paleolitico
Bicuda CNS11278 Povoado Paleolitico Torre U. F. Cascais e Estoril
Atiba CNS20811 Indeterminada Pré-Historia Atiba U. F. Cascais e Estoril
Casal do Geraldo CNS257 Habitagdo Moderna - Idade do Bronze - Calcolitico Estoril U. F. Cascais e Estoril




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 1
DESIGNACAO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Grutas de S&o Pedro ) 3 ; S&o Pedro do
CNS3031 Necrdpole Calcolitico - Neolitico U. F. Cascais e Estoril
do Estoril Estoril
Area Arqueoldgica Area L Cabego de N .
6500 , Romana - Idade do Bronze - Pré-histéria Sdo Domingos de Rana
de Cabego do Mouro arqueoldgica Mouro
[ , . Moderna - Medieval Cristd - Medieval
Area Arqueolégica Area . o . . 5 .
. 6498 L. Islamica - Antiguidade tardia - Romana - Caparide Sdo Domingos de Rana
de Caparide arqueoldgica ,
Idade do Ferro - Calcolitico
Area Arqueoldgica Area Outeiro de .
6489 , Romana Sdo Domingos de Rana
de Outeiro de Polima arqueoldgica Polima
Area Arqueoldgica Area Medieval Isldmica - Antiguidade tardia - . N .
» 6504 L. » Polima Sdo Domingos de Rana
de Freiria arqueoldgica Romana - Idade do Ferro - Calcolitico
Area Arqueolégica Area Antiguidade tardia - Romana - Proto-histdria 3 N
} 7010 , i , Talaide Sdo Domingos de Rana
de Talaide arqueoldgica - Pré-Historia
Cabecinho CNS2947 Indeterminada Paleolitico Tires S&o Domingos de Rana
. A . Medieval Islamica - Antiguidade tardia - ) N .
Casal do Clérigo CNS6010 Necrépole\Villa Tires S&o Domingos de Rana

Romana - Calcolitico




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2

DESIGNAGAO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA

Abano CNS8139 Ocupacdo Moderna - Calcolitico - Neolitico - Abano Alcabideche
temporaria Mesolitico - Paleolitico
Guincho CNS8162 Indeterminada Romana - Paleolitico Abano Alcabideche
Guincho Norte CNS8140 Indeterminada Romana - Idade do Bronze - Calcolitico Abano Alcabideche
Abuxarda CNS3708 Necropole Antiguidade tardia Alcabideche Alcabideche
Alamos 4019 Indeterminada Medieval - Romana Alcabideche Alcabideche
Alcabideche I 4094 Indeterminada Romana - Pré-Histdria Alcabideche Alcabideche
Alcabideche II CNS8166 Indeterminada Calcolitico - Neolitico Alcabideche Alcabideche
Alcabideche Poente CNS8167 Achado isolado Moderna - Calcolitico Alcabideche Alcabideche
Alto da Luz CNS16277 Indeterminada Idade do Ferro - Idade do Bronze Alcabideche Alcabideche
Casal do Goildo CNS11258 Indeterminada Antiguidade tardia - Romana - Neolitico Alcabideche Alcabideche
- Mesolitico

Monte das Tojas CNS30081 Indeterminada Contemporéanea - Medieval Alcabideche Alcabideche
Saibreira I 4021 Casal Moderna Alcabideche Alcabideche
Saibreira II 4021.1 Indeterminada Calcolitico -Neolitico - Mesolitico Alcabideche Alcabideche




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2
DESIGNA(;;\O ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Salgadas 1 CNS6462 Indeterminada Contemporanea - Moderna - Pré-Historia Alcabideche Alcabideche
N Moderna - Romana - Proto-histéria - Pré- 5
Alcoitdo I CNS8169 Indeterminada L Alcoitdo Alcabideche
Historia
Alcoitdo II CNS8170 Indeterminada Romana Alcoitdo Alcabideche
Alcoitdo III CNS1013 Indeterminada Romana Alcoitdo Alcabideche
Bairro de S. Jodo CNS8160 Indeterminada Pré-Historia Alcoitdo Alcabideche
Branqueiras CNS11297 Indeterminada Neolitico Alvide Alcabideche
Alto de Bicesse CNS11264 Povoado Calcolitico Bicesse Alcabideche
Instalagdo agricola Carrascal de .
Bom Sucesso CNS11282 . . Moderna - Romana . Alcabideche
ou industrial Alvide
Romana - Idade do Ferro - Idade do Carrascal de
Cabreiro CNS11265 Indeterminada ] ; Alcabideche
Bronze - Calcolitico - Paleolitico Alvide
. . - . Carrascal de .
Carrascal de Alvide 4070 Indeterminada Calcolitico - Neolitico Alvid Alcabideche
vide
3 Carrascal de
Carrascal de Manique CNS8142 Indeterminada Paleolitico Alcabideche

Manique




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2
DESIGNA(;I"AO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
3 Manique de
Casal da Lobeira II CNS6877 Mina Moderna - Romana - Calcolitico Bai Alcabideche
aixo
Vérzea de Manique CNS8141 Indeterminada Calcolitico Manique Alcabideche
Murches 1 4079 Achado isolado Idade do Bronze Murches Alcabideche
Pau Gordo (Zabrizes) 4082 Achado isolado Romana Pau Gordo Alcabideche
Cartaxas CNS8138 Indeterminada Medieval Cristd - Calcolitico - Neolitico Serra de Sintra Alcabideche
Zaganita 4017 Indeterminada Idade do Bronze Serra de Sintra Alcabideche
Peninha CNS19441 Achado isolado Idade do Bronze - Pré-Histdria Serra de Sintra Alcabideche
Chdo do Mato CNS8137 Indeterminada Calcolitico Zambujeiro Alcabideche
Necrdpole da Quinta A . .
CNS3697 Necrépole Medieval Arneiro U. F. Carcavelos e Parede
de Santa Maria
Rua Fonte da Aldeia 4068 Mina de agua Contemporanea - Moderna Carcavelos U. F. Carcavelos e Parede
N 3 Praia de
S. Julido CNS11236 Indeterminada Paleolitico U. F. Carcavelos e Parede
Carcavelos

S.I.P.E. 4075 Indeterminada Pré-Historia Quinta da Alagoa | U. F. Carcavelos e Parede




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2
DESIGNACAO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Sassoeiros CNS6456 Indeterminada Paleolitico Quinta da Vinha . Carcavelos e Parede
Encosta dos A 3 Quinta dos
CNS11287 Indeterminada Romana - Pré-Histéria . Carcavelos e Parede
Gafanhotos Gafanhotos
Bairro de S. Miguel . . .
4104 Indeterminada Indeterminada Sassoeiros . Carcavelos e Parede
das Encostas
Grutas artificiais do i 3
Murtal CNS11288 Necrépole Calcolitico Parede . Carcavelos e Parede
urta
Ponta de Rana CNS3590 Indeterminada Moderna - Calcolitico Parede . Carcavelos e Parede
N Aproveitamento ;
Seldo (Casais Velhos) CNS11270 , Romana - Paleolitico Aldeia de Juso . F. Cascais e Estoril
hidraulico
Cruz da Areia CNS11284 Achado isolado Romana Areia . F. Cascais e Estoril
Casal Ventoso CNS11276 Indeterminada Pré-Histodria Bairro Santana . F. Cascais e Estoril
Boca do Inferno CNS11272 Indeterminada Paleolitico Cascais . F. Cascais e Estoril
Crismina 4004 Indeterminada Paleolitico Guincho . F. Cascais e Estoril
. - Quinta da , .
Cabo Raso CNS11279 Indeterminada Idade do Bronze- Neolitico . F. Cascais e Estoril

Marinha




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2
DESIGNACI'\O ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Forte de S. Jorge de
3 } Quinta da
Oitavos\ CNS11277 Indeterminada Calcolitico - Neolitico Marinh . F. Cascais e Estoril
arinha
acampamento
Cabeca Gorda 4037 Indeterminada Calcolitico Alapraia . F. Cascais e Estoril
Quinta da Boa Vista CNS11280 Indeterminada Romana - Pré-Historia Alapraia . F. Cascais e Estoril
Povoado do Estoril CNS3336 Habitagdo Calcolitico Estoril . F. Cascais e Estoril
Casal da Lobeira I CNS16276 Indeterminada Pré-Histodria Livramento . F. Cascais e Estoril
Livramento 4106 Achado Isolado Pré-Histodria Livramento . F. Cascais e Estoril
Livramento Sul 4036 Indeterminada Pré-Histodria Livramento . F. Cascais e Estoril
Pinhal Norte 6294 Indeterminada Pré-Historia Livramento . F. Cascais e Estoril
Casal de Santa S. Jodo do
CNS11281 Achado isolado Romano . F. Cascais e Estoril
Teresinha Estoril
L . . Sdo Jodo do . .
Forte de S. Antdnio 391 Indeterminada Paleolitico Estoril . F. Cascais e Estoril
stori
Nordeste da Quinta 3 )
4107 Indeterminada Pré-Histdria Caparide . Domingos de Rana

dos Pesos




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2
DESIGNACI"AO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA
Bairro Novo da , Conceigdo da
N , 4101 Indeterminada Idade do Bronze - Paleolitico ) . Domingos de Rana
Conceigdo da Aboboda Abdboda
Conceigdo da Abdboda . . Conceigdo da .
4055 Indeterminada Romana - Idade do Ferro - Calcolitico ; . Domingos de Rana
Nascente Abdboda
Bairro do Crés Norte 4073 Indeterminada Contemporéanea - Paleolitico Manique . Domingos de Rana
Bairro das Faceiras 4109 Indeterminada Romana Mato Cheirinhos . Domingos de Rana
. . Outeiro de .
Pogo Norte do Outeiro 4053 Achado isolado Romana Poli . Domingos de Rana
olima
Buzano 4091 Indeterminada Calcolitico Rana . Domingos de Rana
Rana 4092 Indeterminada Medieval - Romana Rana . Domingos de Rana
3 } S&o Domingos
Alfire CNS16267 Indeterminada Calcolitico - Neolitico . Domingos de Rana
de Rana
. . . . Sdo Domingos .
Pinhal da Mina 4112 Indeterminada Paleolitico . Domingos de Rana
de Rana
. . S&o Domingos .
Torre da Aguilha 4090 Indeterminada Idade do Bronze . Domingos de Rana

de Rana




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NiVEL 2
DESIGNAGAO ID TIPOLOGIA CRONOLOGIA LOCALIDADE FREGUESIA

Alto do Moinho Velho

(Caparide) CNS3696 Indeterminada Romana Tires . Domingos de Rana
Coveiras CNS11292 Indeterminada Romana Tires . Domingos de Rana
Fonte do Nuno 4072 Achado isolado Romana Tires . Domingos de Rana
Tires CNS1767 Indeterminada Medieval - Romana - Calcolitico Tires . Domingos de Rana
Portelas 4113 Indeterminada Calcolitico Trajouce . Domingos de Rana
Almarjéo 4103 Indeterminada Paleolitico Trajouce . Domingos de Rana
Alto de Trajouce CNS16359 Indeterminada Medieval - Calcolitico Trajouce . Domingos de Rana
Casal do Montijo CNS30046 Indeterminada :i)sr;zin;porénea - Medieval Crista - Pré- Trajouce . Domingos de Rana
Conceigdo da Abdboda

Norte 4105 Indeterminada Medieval - Romana Trajouce . Domingos de Rana
Louceira Poente 4054 Indeterminada Pré-Historia Trajouce . Domingos de Rana
Montrigo CNS11295 Indeterminada Proto-histdria - Pré-Historia Trajouce . Domingos de Rana
Trajouce CNS11286 Indeterminada Paleolitico - Calcolitico Trajouce . Domingos de Rana




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO SUBAQUATICO

DESIGNAGAO TIPOLOGIA CRONOLOGIA ZONA
Canhdes (2) Achado Moderna Carcavelos
Ancora Achado Moderna Carcavelos
Moedas de prata;
fragmento em ouro Achado Moderna Carcavelos
Ancora Achado Moderna Carcavelos
Moedas; brinco; crucifixo Achado Moderna Carcavelos
Madeiras e projétil Achado Moderna Carcavelos
Moeda Ouro Achado Moderna Carcavelos
Canhdes (2) e ancora Achado Moderna/Contemporanea Carcavelos
Canhdes (5) e Ancoras .

) Achado Moderna/Contemporanea Parede
Canhao Achado Moderna Parede
Sonda de Chumbo Achado Moderna Parede
Sonda de Chumbo Achado Moderna Parede
Canhdes (2) e sonda (1) Achado Moderna Parede




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO SUBAQUATICO

DESIGNAGAO TIPOLOGIA CRONOLOGIA ZONA
Canhdes (2) e guincho . .
o Achado Moderna/Contemporanea Cascais
Moeda de Luis XIV ou XV Achado Moderna Cascais
Balas de canhdo Achado Moderna Cascais
Canhao Achado Moderna Cascais
Projéteis de canhdo (3) Achado Moderna Cascais
Cepo de Chumbo Achado Romana Cascais
Canhao Achado Moderna Cascais
Canhdes (3) Achado Moderna Cascais
Culatra de canhdo Achado Moderna Cascais
Ancora Achado Contemporanea Cascais
Ancora Achado Contemporanea Cascais
Cepo de chumbo Achado Romana Santa Marta
Cepo de chumbo Achado Romana Santa Marta
Fragmento de dncora Achado Contemporanea Santa Marta




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO SUBAQUATICO

DESIGNAGAO TIPOLOGIA CRONOLOGIA ZONA
Canhdo e ancora Achado Moderna/Contemporanea Santa Marta
Fragmento anfora
Dressel 1 Achado Romana Santa Marta
Ancora Achado Contemporanea Guia
Ancora Achado Contemporanea Guia
Ancora Achado Complexo Contemporanea Guia
Embarcacdo (naufragio) Achado Complexo Contemporanea Guia
Embarcagdo (naufragio) Achado Complexo Contemporanea Guia
Cepos de chumbo (2) Achado Romana Guia
Cepo de chumbo Achado Romana Guia
Canhdes (2) Achado Moderna Guia
Cepo de pedra Achado Romana Guia
Hildebrand (naufragio) Achado Complexo Contemporanea Oitavos
Sonda de Chumbo Achado Moderna Oitavos
Canhao Achado Moderna Oitavos




PATRIMONIO ARQUEOLOGICO SUBAQUATICO

DESIGNACI\O TIPOLOGIA CRONOLOGIA ZONA
Canhd&o e sonda Achado Moderna Oitavos
Canhdo de sinais Achado Moderna Oitavos
Agor (naufragio) Achado Complexo Contempordnea Cabo Raso
Princesa da Toscania

L. Achado Complexo Moderna Cabo Raso
(naufrdgio)
Canhdo Achado Moderna Cabo Raso
Fragmento de madeira e

Achado Moderna Cabo Raso

cavilha
Fragmento de Bilha Achado Contemporanea Cabo Raso
Ancora Achado Contemporanea Guincho
Canhdes (4) Achado Moderna Guincho
Colubrina Achado Moderna Guincho




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNAGCAO D TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Antigo Edificio dos Bombeiros X
i 630 Arquitetura / Civil Rua dos Bombeiros Voluntarios, n.0 177 Alcabideche Alcabideche
Voluntarios de Alcabideche
Centro de Medicina de Arquitetura / Civil / N o )
N R 4000 Rua do Conde Bardo, sem n.° Alcoitdo Alcabideche
Reabilitagdo de Alcoitdo Modernista
Arquitetura / Civil / Estrada da Malveira da Serra (EN 9-1), Alcorvim de
Conjunto de casas saloias 689 Alcabideche
Popular / Rural sem n.° Cima
Arquitetura / Civil / . . . . .
. Caminho do Moinho a Estrada da Malveira | Alcorvim de .
Moinho 690 Estrutura de Moagem Alcabideche
da Serra, Moinho (EN 9-1) Cima
/ Moinho
Capela de Nossa Senhora de Arquitetura / Rua Capitdo Rei Vilar, n.2 207 / Rua . .
L 4001 . . o Alvide Alcabideche
Fatima Religiosa / Capela Furriel Jodo Vieira, sem n.0
Arquitetura / Civil / o
: Rua das Piteiras, sem n.° / Rua da Rocha,
Edificios 728 Popular / Rural / Casa 0253 Arneiro Alcabideche
n.
de Piso Térreo
. Arquitetura / Civil / o . .
Arribana e Muro de Pedra Seca 729 Rua das Piteiras, sem n.° Arneiro Alcabideche
Popular / Rural
Arquitetura / Civil /
Edificio 731 Popular / Rural / Casa Rua das Piteiras, n.° 189 Arneiro Alcabideche

de Piso Térreo




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil /
Rua do Vale, n.9 405 / Rua de Santa Rita,
Casa da Eira 743 Popular / Rural / 0 40 Arneiro Alcabideche
n.
Casal Saloio
, Arquitetura / Civil /
Edificio 960 Rua Mar Azul, sem n.0 (ex. n.° 45) Biscaia Alcabideche
Popular / Rural
Arquitetura / Civil /
Rua da Fonte, sem n.% / Rua Manuel . .
Casa da Fonte 965 Popular / Rural / Casa . Cabreiro Alcabideche
Henriques, sem n.0
de Dois Pisos
, Arquitetura / Civil / Rua do Carrascal, sem n.° / Rua dos Carrascal de
Edificio 1175 Alcabideche
Popular / Urbana Pedreiros, sem n.° Manique
Arquitetura / Civil /
Carrascal de
Vivenda Silvestre 1180 Popular / Rural / Casa Estrada do Carrascal, n.° 376 Mani Alcabideche
anique
de Dois Pisos
Arquitetura / Civil / . _
. Avenida de Nossa Senhora da Assungdo / .
Casa Saloia 2242 Popular / Rural / Casa Janes Alcabideche
Rua de Janes, n.° 19
de Dois Pisos
Capela de Nossa Senhora da Arquitetura / Largo de Nossa Senhora da Assuncdo, Malveira da
5 2170 Alcabideche
Assungao Religiosa / Capela sem n.° Serra




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil /
Malveira da
Vivenda Silvino 2181 Popular / Rural / Casa Estrada da Serra, n.0 335 s Alcabideche
erra
Torreada
Edificio Antigo da Sociedade Avenida de Nossa Senhora da Assungdo / Malveira da
2195 Arquitetura / Civil Alcabideche
Recreativa de Janes - Malveira Rua do Cancelo n.°0 37 Serra
Capela de Nossa Senhora das Arquitetura / Manique de .
4002 . Estrada das Neves, sem n.0 ) Alcabideche
Neves Religiosa / Capela Baixo
Arquitetura / Civil /
, Manique de
Edificio 1906 Popular / Rural / Casa Rua das Covas do Carrascal, n.0 24 Bai Alcabideche
aixo
Torreada
, Manique de
Edificio 2328 Arquitetura / Civil Rua da Mealha, n.0 213 Bai Alcabideche
aixo
Travessa da Mealha / Rua da Mealha, n.0 Manique de
Casal da Mealha 2336 Arquitetura / Civil Alcabideche
147 Baixo
o Arquitetura / Civil / Rua Humberto Delgado, n.% 934 e n.° .
Edificio 2608 Murches Alcabideche
Popular 934A
Arquitetura / Civil /
Casal de Assamassa 3903 Estrada da Lagoa Azul, Penha Longa Serra de Sintra Alcabideche

Quinta




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNA(;I—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil / 3
Casa de Jonette Nolen 2205 Sitio do Regato, Caminho do Uruguai Zambujeiro Alcabideche
Modernista
. . Arquitetura / . . U. F. Carcavelos e
Mosteiro de Santa Maria do Mar 4006 Avenida Gongalves Zarco, sem n.o Arneiro
Religiosa / Convento Parede
Arquitetura / Civil / ,
Rua Soldado Joaquim Carvalho Luis, n.0 U. F. Carcavelos e
Vivenda Esperanga 916 Popular / Rural / Casa Arneiro
o 39en°39AacC Parede
de Dois Pisos
Arquitetura / Civil / 3
Rua Soldado Joaquim Carvalho Luis, n.° U. F. Carcavelos e
Casa Grande 917 Veraneio / Casa Arneiro
103 Parede
Portuguesa
Arquitetura/ Civil / Rua Dr. José Joaquim de Almeida, n.° U. F. Carcavelos e
Quinta da Cartaxeira 1068 . Carcavelos
Quinta 1041 Parede
, Arquitetura / Civil / 3 U. F. Carcavelos e
Edificio 1027 Rua José da Costa Mamede, n.0 7 Carcavelos
Popular / Urbana Parede
. Arquitetura / Civil / | Rua José da Costa Mamede, n.° 5, n.0 5A U. F. Carcavelos e
Edificio 1028 Carcavelos
Popular / Urbana e n.% 5B Parede
, Rua Dr. José Joaquim de Almeida, n.° U. F. Carcavelos e
Edificio 1029 Arquitetura / Civil Carcavelos

648A / Praca da Republica, sem n.0

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACRO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Rua Dr. Baltazar Cabral / Avenida do U. F. Carcavelos e
Centro Paroquial 1045 Carcavelos
Religiosa Loureiro, n.° 394 Parede
Arquitetura / Civil /
U. F. Carcavelos e
Casa de S. Pedro 1071 Veraneio / Casa Rua Marechal Gomes da Costa, n.° 15 Carcavelos pared
arede
Portuguesa
Arquitetura / Civil /
e ’ U. F. Carcavelos e
Edificio 1072 Veraneio / Casa Rua Marechal Gomes da Costa, n.° 13 Carcavelos pared
arede
Portuguesa
Arquitetura / Civil /
, U. F. Carcavelos e
Edificio 1076 Veraneio / Casa Rua Marechal Gomes da Costa, n.° 3 Carcavelos Pared
arede
Portuguesa
Arquitetura / Civil /
. . . . . s U. F. Carcavelos e
Vivenda Carolina 1084 Veraneio / Casa Avenida Maria da Conceigdo, n.0 227 Carcavelos Pared
arede
Portuguesa
Rua Dr. José Joaquim de Almeida, n.°
N U. F. Carcavelos e
Vivenda S. Jodo de Brito 4011 Arquitetura / Civil 869 e n.0 869A / Avenida Maria da Carcavelos pared
arede
Conceigdo, n.° 239
N . . . U. F. Carcavelos e
Estacdo da REFER 4015 Arquitetura / Civil Rua Dr. Manuel de Arriaga Carcavelos

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNAGCAO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Militar / | Rua de Luanda, sem n.© (incorporado no U. F. Carcavelos e
Forte do Junqueiro 1151 3 Junqueiro
Forte Hospital Dr. José de Almeida) Parede
o Arquitetura / Civil / . . U. F. Carcavelos e
Edificio 1155 Avenida Jorge V, n.0 181 Junqueiro
Modernista Parede
Praceta de Gaza, n.° 63, n.° 80 e n.° 108
Conjunto Urbano da Praga do Arquitetura / Civil / U. F. Carcavelos e
. 1152 . e Rua de Gaza / Praga do Junqueiro, n.0 1 Junqueiro
Junqueiro Modernista Parede
a 20 e Rua de Gaza, n.0 B16 e B17
Arquitetura / Civil /
Casa na antiga Quinta do U. F. Carcavelos e
1161 Veraneio / Casa Avenida Jorge V / Rua de Boror, sem n.° Junqueiro
Junqueiro Parede
Portuguesa
Arquitetura / Militar / U. F. Carcavelos e
Bateria de S. Gongalo 4003 Avenida Dr. Francisco Lucas Pires Lombos Sul
Bateria Parede
Arquitetura / Civil /
Fonte dos Ingleses (Pogo e . Praia de Carcavelos, a Poente do Forte de Praia de U. F. Carcavelos e
. 1166 Aproveitamento »
Cisterna) o S. Julido da Barra Carcavelos Parede
Hidraulico / Pogo
, Arquitetura / Civil / U. F. Carcavelos e
Edificio 3618 Rua Gil Vicente, n.° 324 (ex. n.° 21) Sassoeiros
Popular / Rural Parede
. . Urbanizagdo
Arquitetura / Civil / U. F. Carcavelos e
Quinta de S. Gongalo 3922 Estrada da Medrosa Quinta de S.

Quinta

Gongalo

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
U. F. Cascais e
Quinta da Fonte Velha 4043 Arquitetura / Civil Estrada da Fonte Velha / Rua do Cardeal | Aldeia de Juso Estoril
stori
L Arquitetura / Civil / Avenida Infante D. Henrique, n.° 106 / . L U. F. Cascais e
Edificio Torre do Infante 4048 Bairro do Rosario
Modernista Avenida 25 de Abril Estoril
Arquitetura / Civil /
, Rua do Alto, n.° 109 (ex. n.0 1) / U. F. Cascais e
Edificio 1879 Popular / Rural / Bairro Santana .
. Travessa do Alto, sem n.° Estoril
Casal Saloio
Arquitetura / Civil / Avenida Rei Humberto II de Itdlia, sem U. F. Cascais e
Casa d'Orey 1207 Cascais
Veraneio n.% / Rua Frei Nicolau de Oliveira, n.0 1 Estoril
Praceta Ricardo Espirito Santo / Rua
) Arquitetura / Civil / Ricardo Espirito Santo / Avenida Rei U. F. Cascais e
Casa dos Pdrticos 1208 ) Cascais
Veraneio Humberto II de Itdlia / Rua da Pedra da Estoril
Nau, n.° 52
» Arquitetura / Rua da Pedra da Nau, sem n.° / Rua . U. F. Cascais e
Capela do Espirito Santo 1209 . . : Cascais .
Religiosa / Capela Visconde da Gandarinha, sem n.0 Estoril
Arquitetura / Civil / U. F. Cascais e
Casa Athouguia 1835 Rua Dr. Gabriel de Freitas, n.° 3 Cascais
Modernista Estoril
L L, . Arquitetura / Civil / . . . U. F. Cascais e
Edificio do Colégio Cachabiu 1837 Rua Joaquim Ereira, n.0 192 Cascais

Modernista

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACAO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil / U. F. Cascais e
Casa Pinto da Costa 1838 Avenida de Sintra, n.° 906 Cascais
Modernista Estoril
Casa da Quinta do Castelo das Arquitetura / Civil / A . . U. F. Cascais e
3910 Rua José Florindo, sem n.0 Cascais
Rosas Veraneio Estoril
Arquitetura / Civil / Avenida da Republica, n.9 935 e n. © U. F. Cascais e
Casa Sande e Castro 5002 Cascais
Modernista 935A Estoril
. . . Travessa a Avenida 25 de Abril / Avenida . U. F. Cascais e
Chalet Maria Angela 1825 Arquitetura / Civil . Cascais .
25 de Abril, sem n.0 Estoril
, . U. F. Cascais e
Edificio 1826 Arquitetura / Civil Travessa a Avenida 25 de Abril, sem n.° Cascais Estoril
stori
o Arquitetura / Civil / . . . . U. F. Cascais e
Chalet Maria Alice 1827 Travessa a Avenida 25 de Abril, sem n.° Cascais .
Chalet Estoril
A Arquitetura / Civil / . U. F. Cascais e
Edificio Angela 1833 Travessa a Avenida 25 de Abril, sem n.© Cascais
Veraneio / Chalet Estoril
. . » Avenida Rei Humberto II de Itdlia, sem . U. F. Cascais e
Vigia 4037 Arquitetura / Civil Cascais .
n.°o Estoril
Arquitetura / Civil /
Travessa das Lapas, sem n.% / Beco das U. F. Cascais e
Casa saloia 1849 Popular / Rural / Casa Charneca

de Piso Térreo

Lapas, n.° 80

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNAGCAO D TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil /
U. F. Cascais e
Casa Serradinho da Eira 1850 Popular / Rural / Casa Rua das Lapas, sem n.0 Charneca Estoril
stori
de Piso Térreo
Ermida e Farol de N@ Sr@ da Arquitetura / U. F. Cascais e
3876 E.N. 247 - Guia Guia
Guia (inclui Cruzeiro) Religiosa / Ermida Estoril
. Arquitetura / Civil / . . U. F. Cascais e
Casa da Guia 4033 . Avenida Nossa Senhora do Cabo, n.0 101 Guia .
Veraneio Estoril
, U. F. Cascais e
Edificio do Hotel do Guincho 4036 Arquitetura / Civil Estrada do Guincho Guincho Estoril
stori
Casa Rolendis Sola Arquitetura / Civil / Avenida Eng.¢ Adelino Amaro da Costa, U. F. Cascais e
5004 Pampilheira
Albuquerque Modernista n.0 1247 e n.% 1269 Estoril
Forte de S. Bras de Sanxete Arquitetura / Militar / . Quinta da U. F. Cascais e
3874 Estrada do Guincho, sem n.°
(inclui farol do Cabo Raso) Forte Marinha Estoril
. . Arquitetura / Civil / . . . U. F. Cascais e
Casa de S. Francisco Xavier 3992 ) Avenida de Sintra, n. © 584 Cascais .
Modernista Estoril
Arquitetura / Civil /
Estrada do Guincho - Quinta da Marinha, Quinta da U. F. Cascais e
Casa Torre dos Milagres 4032 Veraneio / Casa
Lote 2 Marinha Estoril

Portuguesa




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
, Arquitetura / U. F. Cascais e
Capela de S. José da Bicuda 5050 Rua das Codornizes, sem n.° Torre
Religiosa / Capela Estoril
Edificio da Escola Aleméd do Arquitetura / Civil / L . . U. F. Cascais e
853 Rua Dr. Anténio Martins, n.% 436 Alto Estoril
Estoril Veraneio Estoril
. Arquitetura / Civil / 3 U. F. Cascais e
Casal das Trés Marias 854 Rua Dr. Anténio Martins, n.0 410 Alto Estoril
Veraneio Estoril
Mosteiro e Igreja de St. © Arquitetura / . . . U. F. Cascais e
L, . 2061 . Avenida Marginal, sem n.° Estoril .
Anténio do Estoril Religiosa / Convento Estoril
Arquitetura / Civil /
U. F. Cascais e
Casal Branco 2032 Veraneio / Casa Rua Melo e Sousa, n.0 217, n.0217A e B Estoril Estorl
stori
Portuguesa
Arquitetura / Civil /
a U. F. Cascais e
Vivenda Maria Manuela 2033 Veraneio / Casa Rua Melo e Sousa, n.0 177 Estoril Estoril
stori
Portuguesa
. . - . U. F. Cascais e
Vivenda O Belvedere 2034 Arquitetura / Civil Rua Melo e Sousa, n.°9, n.°9A aD Estoril Estoril
stori
Arquitetura / Civil / U. F. Cascais e
Vila Pinheiro 2068 Rua da Galiza, n.© 120 e n.0 112 Galiza

Veraneio / Chalet

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil
, a / / U. F. Cascais e
Edificio 4072 Veraneio / Casa Rua da Galiza, n.° 54 Galiza Estoril
stori
Portuguesa
N Arquitetura / Civil / U. F. Cascais e
Vivenda N. Sra. da Conceigao 4073 Rua da Galiza, n.0 40, AeB Galiza
Popular / Urbana Estoril
Arquitetura / Civil / . o . .
o ) Avenida Biarritz, n.0 5 e 5A / Avenida do ) U. F. Cascais e
Vila Candida 2560 Veraneio / Casa Monte Estoril .
Lago, n.0 487 e 487A Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / | Avenida Biarritz, n.° 7, Avenida do Lago, U. F. Cascais e
Casa de Santa Maria 2562 Monte Estoril
Veraneio n.° 19 Estoril
Arquitetura / Civil /
i U. F. Cascais e
Villa Palmira 4095 Veraneio / Casa Rua de Santo Anténio, n.° 29 Monte Estoril Estoril
stori
Portuguesa
. Arquitetura / Civil / | Rua Jo&o Antoénio Gaspar, n.% 431 / Rua Sdo Jodo do U. F. Cascais e
Edificio 3385 . . . .
Veraneio da Escola Social, n.° 152 Estoril Estoril
Sdo Jodo do U. F. Cascais e
Casal Novo 3366 Arquitetura / Civil Travessa de Santa Rita, n.0 101 e 101A
Estoril Estoril
. Arquitetura / Civil / . Sdo Jodo do U. F. Cascais e
Casa Maria Augusta 3367 Travessa de Santa Rita, n.0 61 e 61A
Veraneio Estoril Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACRO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
, Séo Jodo do U. F. Cascais e
Casa Eolo 3368 Arquitetura / Civil Travessa de Santa Rita, n® 41Aa C
Estoril Estoril
A . Arquitetura / Civil / | Avenida Florinda Leal, n® 331, 331A (ex. Sdo Jodo do U. F. Cascais e
Chalet José Rodrigues 3395 N
Veraneio / Chalet n. ©17) / Rua Diogo Cdo, sem n°® Estoril Estoril
Arquitetura / Civil / N N
Avenida do Lidador, n. © 322 / Rua do Sao Jodo do U. F. Cascais e
Casal Lu-Lena 3411 Veraneio / Casa
Monte Leite, n.0 167 Estoril Estoril
Portuguesa
, Arquitetura / Civil / Estrada das Areias, n.° 63 / Rua Antonio Sdo Jodo do U. F. Cascais e
Edificio 3478
Veraneio Ferro Estoril Estoril
Arquitetura / Civil / Travessa do Vale do Rio, sem n°. (ex. n.° Sédo Jodo do U. F. Cascais e
Chalet Milreu 4082
Veraneio / Chalet 60) Estoril Estoril
Casa Castelinho (Chalet Nossa Arquitetura / Civil / . . Sdo Pedro do U. F. Cascais e
3 3473 Avenida Marginal, n.° 5363
Senhora de Fatima) Veraneio / Chalet Estoril Estoril
. L Arquitetura / Civil / . . Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Amélia Vieira 3474 Avenida Marginal, n.° 5382
Veraneio Estoril Estoril
Arquitetura / Civil / Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Casa de Severino de Sousa Ivo 3542 Avenida Marginal, n.° 5180 (ex. n.° 160)
Veraneio Estoril Estoril
Edificio da Colénia Balnear O S&o Pedro do U. F. Cascais e
3589 Arquitetura / Civil Avenida Marginal, sem n.°

Século

Estoril

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACAO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
3 S&o Pedro do U. F. Cascais e
Chalet José Roque 3463 Arquitetura / Civil Rua do Murtal, sem n.° . .
Estoril Estoril
Arquitetura / Civil / . 5 )
) ) Av. 9 de Abril, n.0 321 e n.0 321A/ Rua | Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Adela 3480 Veraneio / Casa ! .
do Murtal, sem n.° Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / N .
. . N Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Casal de Santa Maria 3506 Veraneio / Casa Rua Mayer Gargdo, n.° 40 . .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / N .
Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Maria Helena 3528 Veraneio /Casa Rua General Tamagnini d'Abreu, n.% 4 . .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / o N .
. . Rua General Tamagnini d'Abreu, n.° 146 / | S&o Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Rosaleda 3529 Veraneio / Casa . .
Rua Afonso de Albuquerque, n.° 211 Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / - .
. . . Rua Afonso de Albuquerque, n.° 191 (ex. Sao Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Cerqueira 3531 Veraneio / Casa . .
n.°7) Estoril Estoril
Portuguesa
o Arquitetura / Civil / . Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3541 Av. Marginal, n.0 5216

Veraneio

Estoril

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACAO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil / N .
, , S&o Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3543 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.0 2 . .
Estoril Estoril
portuguesa
Arquitetura / Civil / N .
. . , Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3544 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.° 6 . .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / N .
3 Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Ana 3545 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.° 10 ! .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / N .
o . 3 Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3546 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.% 4 . .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / 5 )
o . B Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3549 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.0 13 . .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / N .
o . B Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3550 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.% 15 . .
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / - .
, } Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3551 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.° 17

Portuguesa

Estoril

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACAO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil / N
, } S&o Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3552 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.° 19
Estoril Estoril
Portuguesa
Arquitetura / Civil / N
, } Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 3553 Veraneio / Casa Rua dos Lusiadas, n.° 21
Estoril Estoril
Portuguesa
. . Rua 5 de Outubro, n.° 108 e n.° 108A . )
, Arquitetura / Civil / Sédo Pedro do U. F. Cascais e
Chalet Lidia e anexo 3580 (ex. n.% 10) / Rua Nuno dos Santos, sem
Veraneio o Estoril Estoril
n.
. . . Avenida Marginal, n.° 4710 e n.0 4710A e | S&o Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Ivone 3586 Arquitetura / Civil . .
B Estoril Estoril
N S&o Pedro do U. F. Cascais e
InstalagGes faroleiras militares 3889 Arquitetura / Militar Avenida Marginal, Ponta do Sal
Estoril Estoril
. . . Rua General Tamagnini Abreu, n.° 238, Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Vivenda Leonor 5015 Arquitetura / Civil . .
238A e 238B Estoril Estoril
Rua General Tamagnini Abreu, n.° 10 e Sdo Pedro do U. F. Cascais e
Vivendas Branco 5017 Arquitetura / Civil
12 Estoril Estoril
o . . Rua Dom Afonso de Albuquerque, n.° 207 | S&o Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 5021 Arquitetura / Civil

e 207A

Estoril

Estoril




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
, N S&o Pedro do U. F. Cascais e
Edificio 5055 Arquitetura / Civil Rua Mayer Gargao, sem n.°
Estoril Estoril
o . . . Bairro da U. F. Carcavelos e
Edificio 1055 Arquitetura / Civil Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.° 48
Corriola Parede
Bairro das Caixas de 3100 Arquitetura / Civil / {Bairro das Caixas, Blocos A, B, C,DE, Fe Bairro das U. F. Carcavelos e
Previdéncia Modernista G-no1,2e3 Caixas Parede
Edificio da Escola do Ensino . » . . . U. F. Carcavelos e
L 2963 Arquitetura / Civil Rua Almeida Garrett, sem n.° Bairro Octaviano
Bdsico NO2 da Parede Parede
Arquitetura / Civil /
U. F. Carcavelos e
Vivenda Correia Nunes 2623 Popular / Rural / Casa Rua Belo Redondo, n.0 8C e 8B Murtal Pared
arede
de Dois Pisos
Arquitetura / B U. F. Carcavelos e
Capela de S. Braz 2635 Rua Luisa Mendes, n.° 287 Murtal
Religiosa / Capela Parede
Edificio da Escola n.° 1 do . . R . U. F. Carcavelos e
2658 Arquitetura / Civil Rua José Feliciano Moreira, n.0 43 Murtal
Murtal Parede
N Arquitetura / Civil / U. F. Carcavelos e
Chalet Duas Irmas 2687 Avenida Infante D. Henrique, n.% 599 Murtal
Popular / Urbana Parede
i i i Arquitetura / Militar Rua Paulo Falcdo, sem n.° / Estrada U. F. Carcavelos e
Bateria de Artilharia de Costa 3095 q / / / parede

de Parede, com os trés

Bateria

militar a Rua Elias Garcia, sem n.°

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACI—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
respetivos projetores nas
arribas maritimas
Arquitetura / Civil / U. F. Carcavelos e
Quinta do Lameiro 3920 Estrada da Rebelva, n.0 7 Parede
Quinta Parede
o . . Rua José Elias Garcia, n.% 32 e 32A (ex. U. F. Carcavelos e
Edificio 2905 Arquitetura / Civil Parede
no 4A) Parede
Arquitetura / Civil / i U. F. Carcavelos e
Casa Regina 2912 Av. da Republica, n.° 927 Parede
Veraneio / Chalet Parede
o Arquitetura / Civil / . - U. F. Carcavelos e
Edificio 2913 Avenida da Republica, n.° 909 Parede
Popular / Urbana Parede
. Rua Dr. Flavio Resende, n.° 4 / Rua Paulo U. F. Carcavelos e
Edificio principal 3027 Arquitetura / Civil N Parede
Falcdo Parede
Arquitetura / Civil / , U. F. Carcavelos e
Vivenda Prescot 3063 . Avenida da Republica, n.¢ 1568 Parede
Veraneio / Chalet Parede
Edificio do Centro
} N U. F. Carcavelos e
Psicogeriatrico Irmas 3065 Arquitetura / Civil Rua Machado dos Santos, n.° 2 Parede Pared
arede
Hospitaleiras
Edificio do Clube Nacional de . » U. F. Carcavelos e
3066 Arquitetura / Civil Rua Machado dos Santos, n.0 112 Parede

Ginastica

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNA(;I—\O ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil /
, U. F. Carcavelos e
Edificio 3067 Veraneio / Casa Rua Machado dos Santos, n.0 377 Parede pared
arede
Portuguesa
Arquitetura / Civil /
, , U. F. Carcavelos e
Edificio 3081 Veraneio / Casa Av. da Republica, n.° 726 Parede Pared
arede
Portuguesa
Arquitetura / Civil / .
. Rua Dr. Camara Pestana, n.° 2 / Rua U. F. Carcavelos e
Edificio 3087 Veraneio / Casa Parede
Manuel de Arriaga, n.° 62 Parede
Portuguesa
Arquitetura / Civil / 3 .
o . Rua José Carlos da Maia, n.® 184 e 184A U. F. Carcavelos e
Edificio 3114 Veraneio / Casa Parede
(ex. n.0 22) Parede
Portuguesa
Casa Rosabela Arquitetura / Civil / i U. F. Carcavelos e
3116 Rua José Carlos da Maia, n.0 132 Parede
Veraneio Parede
. . Arquitetura / Civil / 3 . U. F. Carcavelos e
Vivenda Mariana 3117 . Rua José Carlos da Maia, n.® 116 Parede
Veraneio Parede
Arquitetura / Civil /
. . A . U. F. Carcavelos e
Edificio 3118 Veraneio / Casa Rua José Carlos da Maia, n.° 104 Parede

Portuguesa

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACRO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil / 3 U. F. Carcavelos e
Chalet Josette 3119 Rua José Carlos da Maia, n.2 90 e 90A Parede
Veraneio Parede
. Arquitetura / Civil / Rua José Carlos da Maia, n.© 76, 76A e U. F. Carcavelos e
Vivenda Carvalho 3120 Parede
Veraneio 76B Parede
, Arquitetura / Civil / 3 U. F. Carcavelos e
Edificio 3121 Rua José Carlos da Maia, n.% 62 Parede
Veraneio Parede
Arquitetura / Civil /
. . . 3 . U. F. Carcavelos e
Vivenda Pepino 3127 Veraneio / Casa Rua José Carlos da Maia, n.0 141 Parede pared
arede
Portuguesa
Arquitetura / Civil / U. F. Carcavelos e
Chalet Benvinda 3144 Rua Trindade Coelho, n.° 63 (ex. n.° 7) Parede
Popular / Urbana Parede
o . . Rua Trindade Coelho, n.° 49 (antigo n.® U. F. Carcavelos e
Edificio 3145 Arquitetura / Civil Parede
5D), n.% 49A e n.° 39 (antigo n.° 5C) Parede
L Arquitetura / Civil / . U. F. Carcavelos e
Chalet Osorio 3146 . Rua Trindade Coelho, n.0 21 Parede
Veraneio / Chalet Parede
, Arquitetura / Civil / | Rua José Elias Garcia, n.° 581 / Travessa U. F. Carcavelos e
Edificio 4023 N Parede
Popular / Rural Pedro Falcdo, n.° 55 Parede
Rua Antoénio Louro, sem n.° / Rua Paul U. F. Carcavelos e
Casa-Atelier Carlos Botelho 4024 Arquitetura / Civil Parede

Harris, sem n.°

Parede




PATRIMONIO ARQUITETONICO

DESIGNACRO ID TIPOLOGIA MORADA LOCALIDADE FREGUESIA
Arquitetura / Civil / 3
, Rua José Carlos da Maia, n.© 140 e n.0 U. F. Carcavelos e
Edificio 5041 Veraneio / Casa Parede
140A Parede
Portuguesa
Torredo da mina e aqueduto de Arquitetura / Civil / i Bairro da Mina /Rua Marqués de Pombal / N
3 Sdo Domingos de
abastecimento da Quinta do 4008 Aproveitamento Rua de Santo Antdnio / Rua da Mina, sem Arneiro R
ana
Marqués Hidrdulico / Mina no
Casa da Quinta de Rana e . . Rua Feliciano Moreira, n.° 271, 271A, Sdo Domingos de
3947 Arquitetura / Civil Rana
jardim envolvente 271B e 271C (antiga Estrada de Rana) Rana
Arquitetura / Civil / N
3 B Sdo Domingos de
Casal do Serigado 3923 Popular / Rural / Casa Rua de Tibério Talaide

de Dois Pisos

Rana




PARQUES, JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

PARQUES E JARDINS HISTORICOS

DESIGNACI\O ID LOCALIZACI\O LOCALIDADE FREGUESIA
Jardim da Quinta de Manique 10049 Estrada Nacional, n.© 247 - 5 Manique de Baixo Alcabideche
Jardim da Quinta da Alagoa 3919 Estrada da Alagoa Carcavelos . Carcavelos e Parede
Jardim da Quinta do Bardo 10024 Avenida D. José I Carcavelos . Carcavelos e Parede
Alameda dos Combatentes da
Jardim Visconde da Luz 5059 Grande Guerra / Rua Visconde Cascais . F. Cascais e Estoril
da Luz
Avenida da Republica / Estrada
Parque da Gandarinha 5063 da Boca do Inferno / Avenida Cascais . F. Cascais e Estoril
Rei Humberto II de Italia
Parque Palmela 5060 Avenida da Argentina Cascais . F. Cascais e Estoril
) _ Avenida Vasco da Gama /
Jardim da Parada ou Jardim Costa i
Pint 6579 Avenida da Republica / Rua Cascais . F. Cascais e Estoril
into
Jdlio Pereira de Melo
Jardim do Casal de Monserrate 10003 Rua Eng.0. Alvaro de Sousa Estoril . F. Cascais e Estoril
Avenida Aida / Avenida
Jardim do Casino 5061 Estoril . F. Cascais e Estoril

Marginal / Avenida Clotilde




PARQUES, JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

PARQUES E JARDINS HISTORICOS

DESIGNACI\O ID LOCALIZACI\O LOCALIDADE FREGUESIA
. ) Avenida de Sabodia / Avenida ) ) )

Jardim Carlos Anjos 6578 L Monte Estoril U. F. Cascais e Estoril

das Acdcias
; Avenida de Sabdia / Rua do

Jardim da Torre de S. Patricio 10050 o Monte Estoril U. F. Cascais e Estoril
Viveiro

Parque Morais 5062 Rua Marqués Pombal Parede U. F. Carcavelos e Parede

Jardim da Quinta de Rana 5064 Estrada de Rana Rana S. Domingos de Rana




PARQUES JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

QUINTAS HISTORICAS

DESIGNACI\O ID LOCALIZACI\O LOCALIDADE FREGUESIA
Quinta do Marqués de Angeja 3905 Rua do Marqués de Angeja Alcabideche Alcabideche
Quinta de Santa Rita 3891 Rua de Santa Rita Almoinhas Velhas Alcabideche
Quinta de Valverde 3909 Estrada da Ribeira Bicesse Alcabideche
Quinta de Manique 10049 Estrada Nacional, n.0 247 - 5 Manique de Baixo Alcabideche
Quinta da Teixeira 3902 Ribeira da Penha Longa Penha Longa Alcabideche
Quinta do Pisdo de Baixo / Casal da N
3904 E.N. 247-5 Pisdo de Baixo Alcabideche
Cartaxa
Quinta do Pisdo de Cima 3931 Pisdo de Cima Pisdo de Cima Alcabideche
Quinta de Vale de Cavalos 3901 Estrada de Vale de Cavalos Vale de Cavalos Alcabideche
Rua Soldado Joaquim Carvalho
Quinta de Santa Maria 3926 Lui Arneiro U. F. Carcavelos e Parede
uis
Quinta da Alagoa 3919 Estrada da Alagoa Carcavelos U. F. Carcavelos e Parede
. Rua da Quinta de S. Gongalo,
Quinta de S. Gongalo 3922 01 Carcavelos U. F. Carcavelos e Parede
n.




PARQUES JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

QUINTAS HISTORICAS

DESIGNACI\O ID LOCALIZACI\O LOCALIDADE FREGUESIA
Quinta do Bardo 10024 Avenida D. José I, Oeiras Carcavelos U. F. Carcavelos e Parede
. L Avenida Tenente-Coronel Melo
Quinta Nova de St° Antoénio 10055 Carcavelos U. F. Carcavelos e Parede
Antunes / Avenida Jorge V
Quinta da Bela Vista 3927 Rua da Bela Vista Sassoeiros U. F. Carcavelos e Parede
Quinta de S. Miguel das Encostas 3598 Largo Vasco d'Orey, sem n.° Sassoeiros U. F. Carcavelos e Parede
Quinta da Charneca 3899 Rua do Passo Mau Cascais U. F. Cascais e Estoril
Quinta da Chamusca 2105 Rua Principal Livramento U. F. Cascais e Estoril
Rua Almada Negreiros /
Quinta da Lameirinha 124 Bicesse U. F. Cascais e Estoril
Estrada das Neves
Quinta do Lameiro 3920 Estrada da Rebelva Parede U. F. Carcavelos e Parede
Quinta da Horta 10059 Estrada de Caparide, sem n.° Caparide S. Domingos de Rana
Quinta da Ribeira 10060 Estrada das Corredouras Caparide S. Domingos de Rana
. . . Travessa da Fonte / Calgada 1° . .
Quinta dos Pesos / Quinta de St2 Rita 10063 Caparide S. Domingos de Rana
de Dezembro




PARQUES JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

QUINTAS HISTORICAS

DESIGNAGAO ID LOCALIZAGAO LOCALIDADE FREGUESIA
Quinta da Samarra 10061 Rua dos Eucaliptos, n.° 10 Livramento . Domingos de Rana
Quinta da Cerca de S. Bento 10058 Rua Dr. Mario Amaral Murtal . Domingos de Rana
Quinta dos Chainhos 10062 Avenida Infante D. Henrique Murtal . Domingos de Rana
Quinta da Estrangeira 3924 Rua da Quinta da Ponte Polima . Domingos de Rana
Quinta de Rana 3947 Rua Feliciano Moreira Rana . Domingos de Rana
Quinta da Torre d’Aguilha 3925 Estrada Principal do Arneiro S. Domingos de Rana . Domingos de Rana
Quinta dos Gafanhotos 3918 Rua Quinta dos Gafanhotos S. Domingos de Rana . Domingos de Rana




PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASCAIS
PARA ADEQUACAO AO RJIGT

VERSAO FINAL [2022.06]

Artigo 1.0
Alteragdes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

Sao alterados os artigos 1.9, 3.9, 4,9, 5,9, 6,9, 8,9, 9,9, 10.9, 12.9, 14,9, 17.9, 19.9,
21.0, 23.0, 25,0, 28.9, 32.90, 36.9, 37.9, 40.9, 40.9-F, 40.0-U, 41.9, 42.0, 43.0, 44,0,
45.0,46.9,47.9,49.9, 50.0, 51.0, 53,0, 54,0, 55,0, 56.90, 57.9, 58.9, 59.0, 60.9, 61.9,
63.9, 65.9, 66.9, 67.9, 68.9, 69.9, 70.0, 73.90, 75.0, 77.9, 78.9, 79.9, 80.9, 83.9, 84.9,
85.9, 86.9, 89.9, 92,90, 93,9, 94,9, 109.9, 114.9, 115.90, 116.9, 117.0, 118.9, 120.9,
121.0, 122,09, 123,09, 125,9, 126.9, 127.9, 129.%9 e 131.9 do Regulamento do PDM-
Cascais que passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.9
[...]

1-[..]

2 - O PDM-Cascais estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territdrio e de urbanismo e as demais politicas urbanas,
integra e articula as orientacdes estabelecidas pelos instrumentos de gestdo
territorial de ambito nacional, regional e setorial e estabelece o modelo de
desenvolvimento e de organizag&o espacial do territorio, quer rdstico, quer urbano.

3- [

Artigo 3.9
[...]

1 - O PDM-Cascais é constituido pelos seguintes elementos:

a) [..]

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) L[]
i) [..]
i) [...]
iv) Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades:

(a) Planta de Mobilidade;



c)
2- [.]
1-[.]

a)

(b) Planta de Acessibilidades;

v) [..]

vi) [...]

vii) [...]

viii) [...]

ix) [...]

Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) [..]

i) [...]

i) [...]

iv) Planta de Condicionantes — Patrimonio Cultural;

v) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural.

Artigo 4.0
[...]

[...]
i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n.© 99/2019, de 5 de setembro, na redagao vigente;

i) [.]
i) .1
iv) [.]
v) [..]
vi) [...]
vii) [...]
viii) [...]
ix) [.]

x) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+), aprovado
pela Portaria n.° 241 -B/2019, de 31 de julho;

xi) Estratégia Nacional de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade
2030 (ENCNB 2030), aprovada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.°
55/2018, de 7 de maio;

Xii) Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.0 134/2017, de 27 de setembro;

Xiii) Plano Estratégico Transportes e Infraestruturas (PETi3+) para 2014-
2020, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 61 -A/2015, de
20 de agosto;

xiv)[...]
xv) Plano Nacional da Agua [PNA], estabelecido através do Decreto-Lei n.°
76/2016, de 9 de novembro;



b)

c)

xvi) [...]
xvii) [...]
xviii) Programa de Agdo Nacional de Combate a Desertificagdo (PANCD),

aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 78/2014, de 24 de
dezembro;

xix) Plano Nacional de Gestao Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado
pela Resolucao do Conselho de Ministros n.% 45-A/2020, de 16 de junho;

[...]
i) [.]
ii) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo

(PROF LVT), aprovado pela Portaria n.© 52/2019, de 11 de fevereiro,
retificada pela Declaragdao de Retificagdo n.© 13/2019, de 12 de abril;

[...]
i)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)  Plano de Pormenor para Reestruturacdo Urbanistica dos Terrenos do
Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.0 210, Série I, de 31 de
outubro, e alterado pela Declaracdo da Alteracdo por Adaptacdao para se

compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.° 220,
Série II, de 15 de novembro de 2019;

n [
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p) [.]
g) [anterior alinea r)]

ii) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) 2020-
2029, publicado através do Aviso n.° 19468/2020, no Diario da Republica,
n.o 231, Série II, de 26 de novembro.



Artigo 5.0
[...]
O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Regulamentar n.©

5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos previstos na legislagdo e
regulamentos aplicaveis e ainda os que se seguem, com o seguinte significado:

a) [..]
b) (Revogada.)
c) [..]

d) Area de intervengado - Area de terreno, da parcela ou do lote sobre a qual incide
a operacdo urbanistica, excluindo as areas classificadas como solo rdstico ou
delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e) Area de solo contabilizavel para efeitos de célculo do indice de edificabilidade -
Para o calculo do indice de edificabilidade ndo sdo contabilizadveis as areas
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

f) [.]

g) [.]

h) (Revogada.)

i) [..]

7 L]

k) [..]

) [.]

m) Indice de edificabilidade - Quociente entre a superficie de pavimento respeitante

a operagdo urbanistica e a area do solo contabilizavel para efeitos de calculo do indice
de edificabilidade;

n) Indice de impermeabilizacio - Quociente entre o somatdério das areas
impermeabilizadas de ocupagado de terreno e a area total de intervengdo sobre a qual
incide a operagdo urbanistica incluindo, para este efeito, as dareas do terreno
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

o) Indice de ocupacdo - Quociente entre a &rea total de implantacdo da operagdo
urbanistica e a area de intervencdo;

p) Indice volumétrico - Quociente entre a volumetria total a que a operagdo
urbanistica diz respeito e a area de intervencdo sob a qual incide a operagdo
urbanistica;

q)
r)
s)
t)
u)

-
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aa) [...]
bb) [...]
cc) Usos:
i) [.]
ii) Usos complementares - Correspondem a usos ndo integrados nos usos

dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de espago, mediante
o cumprimento dos requisitos de complementaridade previstos nas mesmas;

iii) Usos dominantes - Correspondem aos usos que constituem a vocacao
preferencial de utilizacdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espaco;

iv) Usos de comércio e servicos - Correspondem tanto as atividades
desenvolvidas em locais abertos ao publico, destinados a venda a retalho, a
prestacao de servicos pessoais e a estabelecimentos de restauracao e bebidas
como as atividades administrativas, publicas e privadas, os servigos publicos,
escritorios e prestagdo de servigos pessoais;

v) Usos de equipamento - Compreendem os espacgos destinados a provisdo de
bens e servigos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfagdo das
necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da saude,
da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da segurancga social, da
seguranga publica e da protecgao civil, incluindo, designadamente, residéncias ou
alojamentos para estudantes, lares de idosos e espacgos para a prestagdo de
servicos de alojamento coletivo como o coliving; excecionalmente, os espagos de
propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a
Politica Municipal de Habitagdo para arrendamento habitacional a pregos
acessiveis;

vi) Usos de habitacdo - Compreendem os usos afetos a fungdes habitacionais,
nas modalidades de habitacdo unifamiliar ou coletiva;

vii) [...]

viii) Usos de induUstria - Compreendem as atividades industriais conforme
definidas na Classificagdo das Atividades Econdmicas (CAE), integrando
atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servigos
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;

ix) [..]
x) [...]
xi) (Revogada.)
xii) (Revogada.)
Xiii) [...]

dd) [...]

ee) [...]
ff) (Revogada.)

Artigo 6.9

Identificacao

[..]

a) Areas Classificadas, Recursos e Valores Naturais:



i)L]
(a) [..]
(b) [..]
(c) [..]
1) [.5;
2) [.I;
3) [anterior subalinea 4)]
4) (Revogada.)
5) (Revogada.)
(d) [..]
1) [..]
2) Areas Protegidas, Sitio de Importdncia Comunitaria (SIC) Sintra-

Cascais e Zona Especial de Conservacgao de Sintra-Cascais (ZEC Sintra-
Cascais) integrados no Sistema Nacional de Areas Protegidas;

3) [..]

4) Area Marinha Protegida das Avencas;

5) Zona de Protecdo Especial do Cabo Raso (ZPE Cabo Raso).
b)
c)
d [..]

e) Perigosidade de Incéndio Rural.

[..]
[..]

Artigo 8.0
[...]

1- [..]
2-[..]
3-[..]
4- [..]

a) [..]

b) [.]

c) Racionalizar o acesso automovel na subcategoria de espacgo central historico,
procurando reforgar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias;

d [.]
e)
f)
g)
h)
i) ]

j) Promover a recolha e a armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao;

k) [.]

]
]
]
]
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4 -

/) Assegurar que os espacos publicos incorporem uma significativa area verde
permeavel;

m) Estimular a criagdo, manutencao e utilizacdo de material vegetal, quer
através da construgdo de hortas urbanas comunitarias, quer de jardins publicos
nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies autéctones adaptadas a condicGes
de sequeiro;

n) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da:

i) Implantagdo de arvores de arruamentos e demais estruturas verdes, nas
quais se privilegie a utilizagdo de espécies autdctones;

ii) Consagragao, por via de regulamento municipal, da obrigatoriedade de as
novas construgdes com cobertura horizontal serem cobertas com vegetagdo
verde e painéis solares ou respetiva pré-instalacdo, privilegiando-se também a
adocgao de jardins verticais.

o) [anterior alinea n)]

p) Assegurar um uso eficiente dos recursos naturais, em particular a agua, em
fungGes ndo essenciais ao bom funcionamento do espago publico;

g) Promover a utilizagdo de materiais preferencialmente com conteldo
reciclado ou recorrendo a reutilizacdo para finalidades de mobiliario urbano,
sinalizagdo de trafego, entre outras.

Artigo 9.0
[...]

[..]
[..]
[..]

Nas areas afetas a Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime especifico do

uso do solo na categoria e subcategoria de espago que a constituem.

[..]

[..]

Artigo 10.9

Estrutura ecolégica fundamental

Artigo 12.0

Estrutura ecologica complementar

Artigo 14.0

Estrutura ecoldégica urbana



1 - A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecdo é indispensavel
ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os espagos verdes
de utilizagdo coletiva essenciais ao lazer dos cidaddos e a amenizagdo ambiental e
valorizagdo paisagistica, bem como a protegdo de infraestruturas existentes ou
previstas.

2 - (Revogado.)

Artigo 17.0
[...]

1 - A ocupagdo das zonas ameacgadas por cheias, identificadas na Planta de
Condicionantes — REN, em solo ristico ou em solo urbano, esta sujeita as seguintes
disposicoes:
a)
b)
c)
d)
e)
f) ]
g) Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a instalagdo de
infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, nado

constituam obstaculo a circulagdo das aguas e a cota do piso inferior seja superior
a cota local da maxima cheia conhecida e prevista para a cheia centenaria.

2- [.]
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Artigo 19.9
[...]

1-[..]
2- [.]

3 - Os procedimentos de controlo prévio relativos a operagdes urbanisticas em zonas
de conflito sdo instruidos com estudo que demonstre o cumprimento das regras do
Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 21.0
[...]

1 - Nas areas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a agdo sismica,
identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade I, a Camara
Municipal pode solicitar ao interessado estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos ou geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio
e/ou de definicdo de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a
intervir e condicionar as obras e os trabalhos em razdo desses estudos.



2- [..]

Artigo 23.9
[...]

1 - [Anterior corpo do artigo.]

2 - Em areas de suscetibilidade elevada, hipoteticamente afetadas por ondas de
tsunami as operagées urbanisticas com impacte relevante ou outras que contemplem
dormidas (novas ou por alteracao de uso) deverdao contemplar medidas mitigadoras,
tais como:

a) Instalagdo de um Sistema de Aviso e Alerta de Tsunamis, que
automaticamente desencadeara um alarme no interior e/ou no exterior dos
edificios;

b) Nas edificagdes que possuam condigdes para tal, criacdo de abrigos em
altitude, devidamente dimensionados em estrutura e ocupacdao humana, acima
da cota maxima de Tsunami.

Artigo 25.9
[...]

1 - Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as areas de
suscetibilidade muito alta e alta, identificadas na Planta de Condicionantes/Planta da
Perigosidade de Incéndio Rural.

2 - Para efeitos de perigosidade de incéndio urbano sdo consideradas as areas
abrangidas pelo PMEPC em vigor e as demais areas que vierem a ser abrangidas por
aquele ou por novos Planos de Emergéncia.

3 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios previstas no
quadro legal vigente, a ocupacgdo do solo ristico observa ainda as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em vigor.

4 - Anualmente, deve constar do GeoCascais a identificagdo atualizada das areas
percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos.

Artigo 28.9
[...]

1-[..]
2- [..]

3 - O patriménio cultural do Municipio de Cascais compreende os seguintes valores
culturais:

a) Patrimdnio classificado e em vias de classificacdo (identificado no Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (identificados no Anexo II):

i) [.]

i) [..]



iii) Elementos singulares e arte publica (identificados no RUEM);
iv) [..]
v) [..]

Artigo 32.0
[...]

1-[..]

2 - As operagGes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estdo sujeitas a
vistoria prévia, a realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE) e a parecer técnico ndo vinculativo
dos servigos municipais com competéncia em matéria de patriménio e de cultura,
bem como a apresentagdo de estudo de caracterizacdo historica, arquitetdnica e/ou
arqueolodgica do bem que justifique a intervengdo proposta.

Artigo 36.°
[...]

[..]

a) [..]
b) [..]
c) [..]

d) As obras de demolicdo devem cumprir o regime previsto no artigo 68.° do
presente Regulamento;

e) [.]

Artigo 37.°
[...]

1-[..]
2- [.]

3 - A identificagdo dos elementos singulares e de arte publica deve constar de
listagem anexa ao Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo (RUEM) a qual deve ser
periodicamente atualizada.

Artigo 40.0
[...]

1-[..]

2 - Considerando a especificidade das quintas no contexto do ordenamento do
concelho, privilegiam-se as intervengbes disciplinadas por planos de pormenor ou
enquadradas em unidades de execucao, que de forma integrada promovam a sua
requalificacdo ou adaptagdo, admitindo-se, até a aprovacdo desses planos ou dessas



unidades, a realizacdo de obras de conservacao e restauro, de ampliacdo ou de
alteragdo, nos termos da regulamentagdo especifica prevista para a respetiva
categoria ou subcategoria de espago e do disposto no artigo 32.9.

3 - As obras de ampliagdo referidas no nimero anterior ndo podem ultrapassar 20%
da superficie de pavimento existente e legal, sendo que a cércea ndo pode exceder
a dos edificios existentes.

4-I.]

5 - Sem prejuizo do regime especifico dos espagos de ocupagdo turistica de nivel 2
em solo rastico, no ambito de operagdes de reconversdo do edificado, admite-se a
alteracdo para usos de turismo, comércio e servigos ou de equipamentos
complementares ao uso habitacional ou a atividade agricola, considerando-se
interditos os usos de logistica e industria, a excegdo dos complementares a producdo
agricola.

6- [..]

7 - Quando enquadradas em unidades de execugdo, as intervengdes ficam sujeitas
as seguintes condigdes:

a) Garantia de reabilitacdo do edificado constituinte da quinta historica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para produgdo do vinho de
Carcavelos;

c) As novas construgoes ou as obras de ampliagdo devem adotar principios de
construgdo sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliagdo s6 podem ocupar solo que nao tenha tido atividade
agricola durante mais de 10 anos consecutivos.

Artigo 40.0-F
[...]

1-[..]
2- [..]
3- [

4 - O disposto nos numeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas areas do POC-ACE que
coincidam com a anterior area de intervengdo do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Sintra-Sado, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.©
86/2003, publicada no Diario da Republica, Série I-B, n.0 144, de 25 de junho de
2003.

Artigo 40.0-U
[...]

1-[..]
a) [...]

b) Instalagbes e infraestruturas portudrias, bem como as que sejam
compativeis com estas, quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade portuaria
ou em areas sujeitas a concessdo de marina;
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2- [

Artigo 41.0
[...]

1 - Para efeitos de ocupagdo, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte
classificacao:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao,
valorizagdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais,
de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a urbanizagdo ou a
edificagao.

2 - A classificacdo do solo como rustico regula o seu aproveitamento sustentavel
com base na biodiversidade, na conservacdo dos ecossistemas e dos recursos e
valores naturais, na produgdo agricola, pecuaria e florestal, na exploracdo de
recursos geoldgicos, na produgdo de energias renovaveis e noutras funcgles
compativeis com o estatuto de solo rustico.

3- [



Artigo 42.0
[...]

1 - A qualificacdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias
categorias e subcategorias do solo rustico e do solo urbano delimitadas na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e estabelece o seu aproveitamento em funcdo da
utilizagdo dominante, das regras de ocupacao, uso e transformacgao do solo.

2 - A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais usos dominantes,
0s quais podem coexistir com determinados usos compativeis ou complementares.

3- [

Artigo 43.0
[...]

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de
espago, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) [..]
b) Espaco Agricola:
i) Espaco Agricola de Nivel 1;
ii) Espaco Agricola de Nivel 2;
c) Espacgo Florestal:
i) Espaco Florestal de Nivel 1;
ii) Espaco Florestal de Nivel 2;
d) (Anterior alinea b).)
e) Espaco de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
f) Espaco de Equipamentos e Infraestruturas:
i) Espaco Rustico de Protecdo a Infraestruturas;
g) (Anterior alinea e).)
i) Espaco de Ocupacdo Turistica de Nivel 1;

ii) Espaco de Ocupacdo Turistica de Nivel 2.

Artigo 44.°
[...]

1 - As areas de solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territério, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos
demais recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndo
podendo ser objeto de quaisquer acgdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades, devendo os habitats ser mantidos em estado de conservagao
favoravel tendo em vista a promogdo da biodiversidade e dos servigos prestados
pelos ecossistemas.



2 - O solo rustico ndo tem por natureza vocagao edificatoria, pelo que as operagoes
urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos termos definidos no presente
Regulamento ou nos termos permitidos no ambito dos regimes legais especificos.

3 - Nas areas de solo rustico, independentemente da categoria ou subcategoria de
espaco, sao interditas as seguintes agoes:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

4-.]

a) As escavagdes arqueoldgicas e as obras de valorizagdo do patrimoénio
cultural, bem como as obras de construgdo e ampliagdo de infraestruturas, de
equipamentos ou de instalagGes afetas a defesa nacional ou a protegdo civil, as
inerentes as instalagdes necessarias a exploragdo dos recursos geoldgicos, as
exploragdes agricolas ou a realizagdo de infraestruturas e equipamentos de
natureza publica, designadamente: estradas, bacias de retencdo, obras
hidraulicas de regularizagdo de ribeiras, subestagbes de energia elétrica, linhas
de alta e média tensdo, parques solares fotovoltaicos, infraestruturas de suporte
de estagcdes de radiocomunicagcdes e respetivos acessorios, aerogeradores,
estagOes de tratamento de aguas residuais, estaces de bombagem, depdsitos
de agua e estagdes de tratamento de agua;

—
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b) As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente integradas na
gestdo de exploragdes agricolas, nomeadamente construgdes de apoio ou de
armazenamento, aterros ou escavagoes;

c) [..]
d) As obras admitidas em areas de espaco de ocupagdo turistica;

e) As obras de ampliagdo em quintas historicas ndo situadas em areas de
espago de ocupacdo turistica até ao maximo de 20% sobre a superficie de
pavimento da preexisténcia legalmente construida.

5- [..]
6- [...]

Artigo 45.0
[...]

1 - A categoria de espaco natural corresponde a areas com maior valor natural, a
zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes e a areas de reconhecido
interesse natural e paisagistico.

2 - (Revogado.)



3 - As areas afetas a esta categoria de espaco integram a Estrutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecoldgica fundamental quer da estrutura
ecoldgica complementar, compreendendo ainda areas de intervengdo do POC-ACE e
do Parque Natural de Sintra-Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores
naturais do SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000, atualmente classificado como
ZEC Sintra-Cascais, integradas no referido Parque Natural, areas delimitadas como
Reserva Ecoldgica Nacional e as demais areas assim classificadas na Planta de
Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem para a biodiversidade e
conectividade entre habitats, potenciando a estabilidade dos ecossistemas, a reducao
da fragmentacao dos espacos e a reconstrugdao de uma paisagem multifuncional.

4-I.]

Artigo 46.0

Caracterizacao
1- [..]
2 - (Revogado.)

Artigo 47.0
[...]

1- O regime do uso do solo e de edificabilidade nas areas delimitadas na
subcategoria de espago natural de nivel 1 esta sujeito aos condicionamentos fixados
nos regimes especificos que incidem sobre as diferentes areas desta subcategoria,
aplicando-se supletivamente o regime previsto no artigo 44.° do presente
Regulamento.

2 - (Revogado.)

Artigo 49.0
[...]

1- [..]
a) (Revogada.)

b) [..]
c) [..]
d [..]
e) [..]
f) [.]

g) Recuperagdao de sistemas e habitats importantes para a conservagao da
natureza e da biodiversidade (e.g. arribas e dunas costeiras);

h) Construcao de infraestruturas de apoio a atividades de recreio e lazer
(bancos, sanitarios, quiosques e estruturas similares);

i) Obras de conservacao de edificagdes existentes e legais;
j) (Revogada.)
k) (Revogada.)



D[]
2 - (Revogado.)

Artigo 50.0
[...]

A subcategoria de espaco natural de nivel 3 corresponde a areas naturais de carater
residual com grau apreciavel de intervengdo humana e que contribuem para a
reconstrugao de uma paisagem multifuncional.

Artigo 51.°0
[...]

Sem prejuizo do disposto em legislagado especifica, na subcategoria de espago natural
de nivel 3, para além das admitidas na subcategoria de espago natural de nivel 2
admitem-se também as seguintes agbes e utilizagGes:

a) Obras de reconstrugdo ou de alteragdo de edificacOes existentes e legais;

b) Obras de ampliagdo, até ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento
da preexisténcia legalmente construida;

c) Edificagdo de piscinas.

Artigo 53.0
[...]

1 - As intervencgOes urbanisticas a desenvolver em espago de aglomerados rurais
devem promover o reordenamento sustentavel do territério, através da
requalificacdo do edificado e das infraestruturas basicas ou mediante a
implementagdo de equipamentos ou servigos de apoio, preferencialmente no ambito
da execugdo das respetivas SUB-UOPG em que estdo inseridas, em articulagdo com
os regimes de protegdo previstos para as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais,
sendo aplicavel o disposto no artigo 40.0-0.

2- [.]

Artigo 54.0
[...]

A categoria de espaco de recursos energéticos e geolégicos compreende as areas que
foram objecto de exploracdao de recursos minerais no subsolo, nas quais se deve
proceder a sua recuperacgdo paisagistica e potenciar a sua exploragcdo ao nivel de
recursos energéticos.

Artigo 55.0
Regime

1 - Nesta categoria devem ser elaborados e executados os Planos Ambientais de
Recuperagdo Paisagistica (PARP), de acordo com a legislacdo aplicavel.



2 - Nesta categoria admitem-se atividades respeitantes ao aproveitamento de
recursos energéticos desde que as mesmas sejam compativeis com a situagdo de
facto existente e com as eventuais normas do PARP em vigor.

3 - (Revogado.)

Artigo 56.°
[...]

1 - A categoria de espago de equipamentos e infraestruturas, em solo rustico,
corresponde a areas ocupadas ou a ocupar por equipamentos e/ou infraestruturas.

2 - (Revogado.)

Artigo 57.0
[...]

Nestes espagos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes compativeis com
a utilizagcdo dominante de equipamento e/ou de infraestrutura.

Artigo 58.0
[...]

1 - A categoria de espago de ocupacdo turistica compreende as areas cuja utilizagdo
dominante ou que se pretende fomentar é a atividade turistica e de lazer, compativel
com a organizagao espacial do territério em solo rustico.

2 - Os espacos de ocupacdo turistica subdividem-se nas subcategorias de espacos
de ocupacdo turistica de nivel 1 e de nivel 2.

Artigo 59.0
[...]

As operagdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em espaco
de ocupacdo turistica nivel 1, devem subordinar-se aos parametros definidos nos
titulos que se mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime fixado nos
demais instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

Artigo 60.0
Categorias e subcategorias do solo urbano

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias
funcionais de espacgo, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Central:
i) Espacgo Central Histérico.

b) Espago Habitacional:



i) Espacgo Habitacional Singular e Turistico.
c) Espaco de Atividades Econdmicas:

i) Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas.

d) Espaco de Uso Especial:

i) Espaco de Equipamento;

ii) Espaco de Infraestruturas Estruturantes.
e) Espacgo Verde:

i) Espaco Verde de Recreio e Produgao;

ii) Espaco Verde de Protecdo e Conservacao;

iii) Espacgo Verde de Protegao a Infraestruturas.

Artigo 61.°
[...]

1-[..]
2- [..]

3 - Nas areas de solo urbano confinantes com o solo rustico, devem os instrumentos
de gestdo territorial e as operagbes urbanisticas a concretizar assegurar a transigao
entre o edificado existente e as novas realizagdes, mediante o enquadramento e
insergdo urbanistica, em particular ao nivel do desenho urbano, da morfotipologia e
do ndmero de pisos ou da altura maxima da fachada.

4-I.]

a) Assegurar a transicdo entre o edificado existente e as novas realizagOes,
mediante o enquadramento e insergdo urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos ou da altura maxima
da fachada;

b) Reforgar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo regras com
vista a sua requalificagdo e a densificacdo e diversificagdo de usos;

¢) Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos mais
degradados;

d) (Anterior alinea a).)
e) (Anterior alinea b).)
f)  (Anterior alinea c).)
g) (Anterior alinea d).)
h) (Anterior alinea e).)
i)  (Anterior alinea f).)
j) (Anterior alinea g).)
k) (Anterior alinea h).)
1) (Anterior alinea i).)
m) (Anterior alinea j).)
n) (Anterior alinea k).)

o) (Anterior alinea l).)



p) (Anterior alinea m).)
g) (Anterior alinea n).)

5 - Nas areas desqualificadas ou particularmente degradadas, privilegiam-se as
operagOes de requalificacdo urbana, com vista ao estabelecimento de tragados de
desenho urbano qualificado, a promogdo e desenvolvimento de equipamentos e
infraestruturas de interesse coletivo, publicos ou privados, assim como a preservagao
e valorizagdo de espacgos verdes, preferencialmente com recurso aos mecanismos
previstos nos nimeros 6 e 7 do presente artigo.

6 - (Anterior n.% 5.)
7 - (Anterior n.© 6.)
8 - (Anterior n.© 7.)

9 - No ambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das operagdes urbanisticas
a desenvolver, as dotacOes de estacionamento a prever devem respeitar os
parametros estabelecidos nos artigos 120.° e seguintes do presente Regulamento,
sem prejuizo do disposto no artigo 124.0-A.

10 -Quando a aplicagdo dos parametros urbanisticos definidos para as categorias e
subcategorias de espago previstos nas Secgdes seguintes inviabilizar a reconversao
urbanistica da AUGI, deve a proposta de reconversédo justificar e fundamentar a
aplicagdo de outros parametros a adotar, de acordo com os procedimentos
legalmente aplicaveis.

11 -(Anterior n.° 4 do artigo 62.9.)

12 -Nas obras de edificagdo, subsequentes a demoligdo total ou parcial de edificios
com usos de turismo ou de equipamentos, podem aplicar-se os parametros
urbanisticos do edificado pré-existente, no que respeita ao nimero de pisos e
superficie de pavimento, desde que:

a) No caso de uso de turismo pré-existente, no cOmputo geral das unidades de
alojamento e das fragGes autdonomas resultantes das novas edificagbes a maioria
do conjunto seja afeta a esse uso;

b) No caso de uso de equipamento pré-existente, a superficie de pavimento das
novas edificagdes seja afeta na sua maioria a esse uso.

13 -Os edificios erigidos com majoracdo de pisos destinados a estabelecimentos
hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a equipamentos, ndo podem ser
destinados a outros usos, salvo se os pisos adicionais resultantes da majoragao forem
demolidos.

Artigo 63.0

Regime de edificabilidade comum ao solo urbano

1- No solo urbano, a execugdo do plano processa-se através de operacdes
urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencgdo, as quais devem
preservar e valorizar o patrimdnio edificado, os enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes da malha urbana envolvente, bem como as caracteristicas
dominantes, no que respeita as morfotipologias da malha urbana de proximidade.

2- [..]



a) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes na
frente edificada do lado do arruamento onde se integra a operagdo urbanistica,
no trogo de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes no
quarteirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
dominancia, na frente edificada do lado do arruamento referido na alinea
anterior.

3 - Na apreciagdo da existéncia de caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia,
nos termos e para os efeitos referidos no nimero anterior, devem ser observados,
em particular, os parametros concernentes a tipologia construtiva, ao nimero de
pisos ou altura da fachada, a dimensdo do lote ou parcela, aos alinhamentos de
fachadas e empenas e o afastamento as extremas.

4-I.]
a) [.]
b) [..]

¢) Numero de pisos - O numero de pisos deve ser determinado pelo valor modal
do numero de pisos da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operagdo urbanistica, no espago entre duas transversais ou no trogo onde os
edificios possuam alturas homogéneas, sem prejuizo do seguinte:

i) [.]

i) [.]

iif) (Revogada.)
d [.]

e) Profundidade das empenas - A profundidade maxima das empenas pode
ascender a 18,00m desde que figuem asseguradas as boas condigdes de
exposicdo, de insolagdo e de ventilagdo dos espagos habitaveis e seja garantida
a concordancia com as empenas adjacentes, com excecdo dos edificios isolados
0S quais ndo estdo sujeitos a profundidade maxima de empena;

) [.]
g) [.1]
h) [..]
Artigo 65.0
[...]

1 - As operacles urbanisticas a desenvolver no espaco central devem observar as
caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parametros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.9,
com as especificidades seguintes:

a) [..]
2- [..]

a) [..]

b) Admite-se a alteragdo a utilizagdo, de habitagdo para equipamento, comércio

ou servigos, desde que estas utilizacbes se situem na cave, no primeiro ou



segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, e desde que seja
garantida uma ocupagdo minima de 30% destinada ao uso habitacional.

3 - As operacgles urbanisticas de alteracdo a utilizagdo nas quais ndo seja possivel
cumprir a ocupagdo minima destinada a uso habitacional prevista na alinea b) do n.©
2 podem, a titulo excecional e perante justificacdo fundamentada, ser admitidas,
desde que seja demonstrado que na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o edificio objeto de intervencdo, se encontra respeitada a percentagem
minima de 30% para uso habitacional.

4-[.]

Artigo 66.0
[...]

1-[.1]
2-[..]
3- [..]
4- [..]
5- [.]
6 - A instalagdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos com uma
superficie de pavimento superior a 500,00m2, ou a ampliagdo superior a 500,00m?2
dos estabelecimentos comerciais ou de servigos existentes, s6 €& admitida em
situagOes excecionais, justificadas mediante a apresentagdo de estudos econémicos

que comprovem que tais obras contribuem para a qualificacdo da oferta comercial e
para a dinamizagdo funcional e valorizagdo estética destes espagos.

7 - A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos ou a
alteracdo dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior, esta sujeita a
deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 67.°
[...]

1-1[.]

2 - (Revogado.)

3-[..]

4- [..]
a) A alteragcdo do uso de turismo ou de equipamento para outros usos sé é
admitida mediante deliberagdo da Camara Municipal fundamentada na

demonstragdo técnico-financeira de que tal alteracdo contribuira para a
reabilitacdo e dinamizagdo desta area urbana;

b) A alteracdo do uso habitacional para outros usos, a excegdo dos usos de
turismo ou de equipamento, sé é admitida em cave e nos dois primeiros pisos
acima do solo.

5- [...]
a) [..]



b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30% do uso habitacional
se encontra assegurada na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra a operagdo urbanistica, tendo como referéncia o nimero de fogos ou
fracOes licenciadas;

c) [.]
6- [...]
7- [.]

Artigo 68.°
[...]

1 - Sem prejuizo do disposto no RJUE, no espago central histérico a demoligdo ou
desmontagem, total ou parcial, de edificagbes ou dos seus componentes esta sujeita
a controlo prévio municipal e sé pode ser admitida nas seguintes situagGes:

a) [...]

b) Quando as edificagdes a demolir apresentarem caracteristicas:
i) Visivelmente dissonantes do conjunto onde se inserem; ou
ii) Sem valor histérico; ou
iii) Sem valor arquitetonico.

c) [..]

d) Em situagGes que ndo sejam passiveis de reabilitagdo, em razdo da
inviabilidade técnica ou da onerosidade desproporcionada do processo de
reabilitagdo, a demonstrar fundamentadamente pelo interessado;

e) [..]
2- [..]

3 - As situagdes enumeradas nas alineas a) a c¢) do n.° 1 sdo atestadas por vistoria
municipal a qual se aplica o regime previsto no artigo 90.° do RJUE.

Artigo 69.°
[...]

1 - A categoria de espaco habitacional corresponde a areas urbanas, consolidadas
ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturagdo a preservar
e valorizar, com reforco da sua componente residencial, por compactagdo, ou
colmatacéo.

2 - Nestas areas admitem-se como compativeis com o uso habitacional dominante,
os usos de turismo, de comércio, de servicos e de micrologistica, de equipamentos
ou de industria compativel.

Artigo 70.0
[...]

1-[..]



2 - Quando inseridas em 4areas de espago habitacional que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes pardmetros de
referéncia, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integragao do edificado com a envolvente:

a) [..]
b) [..]
c) [..]
d [..]

e) (Revogada.)

f) Altura maxima da fachada - 11,00m
g) (Revogada.)

h) [..]

3 - As intervencgGes urbanisticas destinadas ao uso de comércio e servicos até
1000,00 m2 de superficie de pavimento ndo carecem de cumprir os parametros e
condicionantes de referéncia previstos no n.° 1, devendo observar os previstos no
nimero anterior; qualquer alteragdo posterior para uso diferente de comércio e
servigos observa as regras dos nimeros precedentes.

Artigo 73.9
[...]

1 - A subcategoria de espacgo habitacional singular e turistico integra uma area
adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-Cascais, consolidada
em face das suas caracteristicas morfotipoldgicas e com niveis de ocupagdo e
utilizagdo do solo particulares, assumindo-se como uma zona de descompressao e
transicdo entre um territério de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a
area contigua, a nascente, com uma ocupagao mais densificada.

2 - Nesta subcategoria de espago admitem-se, a par do uso habitacional e turistico,
0s usos de comércio e servigos, equipamentos ou restauracdo e lazer.

Artigo 75.0
[...]

1-[..]

2 - Nestas areas admitem-se como compativeis a micrologistica, equipamentos,
turismo e, a titulo excepcional, a habitacdo existente ou ja prevista ou programada
em AUGI.

3 - (Anterior n.0 2.)
4 - (Anterior n.© 3.)
5 - (Anterior n.© 4.)

6 - (Anterior n.° 3 do artigo 76.9.)



7 - As areas industriais degradadas inseridas nesta categoria de espago devem ser
objeto de operagGes de regeneragdo, reabilitagdo ou reconversdo urbanistica, no
sentido de as tornar apelativas a fixacdo de novas unidades empresariais.

8 - As obras de edificagdo destinadas a usos industriais, bem como as de ampliagao
ou de alteracdo dos estabelecimentos existentes licenciados, devem ser devidamente
equacionadas em relacdo a espagos habitacionais adjacentes, de modo a assegurar
a sua compatibilidade em termos de poluicdo, ruido, vibragdo, estacionamento,
circulagdo, cargas e descargas ou seguranga de pessoas e bens.

9 - Os efluentes industriais tém de cumprir os condicionamentos impostos por
legislagdo especifica, designadamente os que respeitam ao seu tratamento prévio.

10 -(Anterior n.° 6 do artigo 78.9.)
11 -(Anterior n.° 7 do artigo 78.9.)

Artigo 77.0
[...]

1 - As operagdes urbanisticas a incidir em espaco de atividades econémicas devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha urbana onde se inserem,
nos termos do regime geral previsto no artigo 63.9.
2-[...]
a) Indice de edificabilidade maximo - 0,60 (no caso especifico de uso industrial
aplica-se um indice volumétrico de 7m3/m?2);

b) Indice de ocupacdo de solo maximo - 0,50;

¢) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,70;

d) [.]
e) [..]
) [.]

4 - Em situagles excecionais, devidamente justificadas pelas tecnologias de
producdo utilizadas, nas operagbes urbanisticas destinadas a uso industrial podera
ser admitida uma altura de fachada superior a resultante da aplicagdo do regime
previsto nos n.%s 1 e 2.

Artigo 78.9
[...]

1 - A subcategoria de espaco estratégico de atividades econdmicas corresponde a
areas de reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentavel do
concelho, nas quais existem e se pretendam implementar empreendimentos
urbanisticos, infraestruturas ou equipamentos, publicos ou privados, de natureza
estruturante e manifesto interesse para o Municipio, designadamente polos
universitarios ou tecnoldgicos, centros de investigacdo e inovagdo, de arte ou cultura
ou sedes de empresas de dimenséao e referéncia no mercado.



2 - (Anterior n.© 2 do artigo 81.9)

3 - Consideram-se como dominantes os usos de comércio/servigos, de turismo e de
equipamento, e como complementares os de habitacdo e restauragdao os quais nao
podem constituir a primeira fase de execugao da obra e ndo podem exceder, no seu
conjunto:

a) 10% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou
operacgles de loteamento com area < 1,00ha;
b) 30% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou
operagoes de loteamento com area >1,00ha.

4 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica a habitagdo existente ou ja prevista
ou programada em AUGI.

Artigo 79.9
[...]

Nesta subcategoria de espaco, as operagbes urbanisticas ficam subordinadas aos
seguintes pardmetros urbanisticos:

a) (Anterior alinea b) do artigo 82.9)
b) (Anterior alinea c) do artigo 82.°)
c) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,60
d) (Anterior alinea e) do artigo 82.9)

e) Afastamento minimo das edificagdes a extrema do lote ou parcela: > altura
do edificio mais proximo de cada extrema, sendo que, em casos devidamente
justificados, podem ser aceites outros afastamentos.

Artigo 80.°
[...]
1 - A categoria de espago de uso especial corresponde a areas destinadas a usos de
equipamentos e de infraestruturas.

2 - Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espago de equipamento
e de espaco de infraestruturas estruturantes.

Artigo 83.0
[...]

1-[.]

2 - Nesta subcategoria de espago consideram-se como compativeis os usos de
comeércio, servigos, restauragdo ou de turismo. Excecionalmente, e apenas na area
delimitada como subunidade operativa de planeamento e gestdao 7.4 (SUB-UOPG
7.4), é admitido como compativel o uso habitacional.

3- [
4-1.]



Artigo 84.°
[...]

1- [.]
2- [..]
3- [
4- 1.1

5- No caso de as operagles urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de
espaco serem relativas a equipamentos publicos de iniciativa municipal a sua
edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfagdo do interesse publico que
estiver subjacente a esses equipamentos.

Artigo 85.0
[...]

1 - A subcategoria de espago de infraestruturas estruturantes corresponde a areas
ocupadas por instalacGes e servicos relativos a gestdo de residuos sdlidos urbanos,
a infraestruturas ferroviarias, rodoviarias e as redes de agua e saneamento basico,
de abastecimento e fornecimento de gas, de eletricidade, de agua e de
telecomunicagdes.

2 - As infraestruturas que integram esta subcategoria de espago sao,
designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estacdo de Alta Tensao de
Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia; a Estacdo de Tratamento da
Fase Sdlida localizada junto a saida da A5; a A5 e a A16; as interfaces existentes e
a erigir.

3 - As servidoes referentes aos espagos de infraestruturas estruturantes encontram-
se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala o permite.

Artigo 86.0
[...]

1-[..]

2 - Sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais especificas para a area em
causa, ¢ permitida a ocupagdo do subsolo ou a construgdo sobrelevada de
infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupagdo com obras que se revelem
necessarias ao funcionamento, requalificagdo ou ampliagdo das infraestruturas e
respetivos servigos.

3- [.]

4 - No caso de cessacao dos usos ou fungdes afetas a qualquer das infraestruturas
existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na subcategoria de espaco de
infraestruturas estruturantes, pode a respetiva area ser reconvertida e englobar os
usos de comércio e servigos, de equipamentos ou de espago verde, nos termos
seguintes:



a) As infraestruturas com uma area de implantacgdo igual ou superior a 2,00ha
sdo reconvertidas mediante plano de pormenor ou unidade de execucdo que
preveja a requalificagdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir e a
perequacao a observar;

b) [..]

Artigo 89.0
[...]

1-1T[.]
a) (Revogada.)
b) [..]

c) As edificacOes projetadas adotem principios de construgdo sustentavel, como
tais definidos em regulamento municipal, e ndo excedam um piso acima da cota
de soleira;

d [..]

2 - Atitulo excecional, pode admitir-se a execugdo de espagos desportivos, caso seja
garantida uma permeabilidade minima de 80%.

Artigo 92.0
[...]

1 - A subcategoria de espacgo verde de protegdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas.

2 - Estes espagos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacao adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e
no tecido urbano mais préximo, em particular na preservagao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.

3. [

Artigo 93.0
[...]

1-[..]

2 - Excecionalmente admite-se a legalizacdo das construgdes ja erigidas a data da
entrada em vigor do presente Regulamento (com exclusdo de anexos, telheiros e
demais construgdes complementares), desde que as mesmas nao comprometam o
funcionamento e a seguranca das infraestruturas confinantes, existentes ou a



construir, e seja emitido parecer favoravel das entidades com jurisdicdo sobre a area
em causa.

3 - Nas edificagbes licenciadas erigidas nesta subcategoria de espago sO sdo
admitidas obras de alteracdo e conservacao destinadas a manter o edificado ou a
promover a melhoria das suas condigdes de habitabilidade e salubridade.

4 - Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execucao e manutencgao dos
espacgos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 92.9, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 94.°0

Servidoes rodoviarias non aedificandi

Sao estabelecidas as seguintes servidoes non aedificandi para efeitos de
concretizacdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1, nivel 2 e
nivel 3, referidas no n.° 2 do artigo 109.0:

a) Na auséncia de estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo
non aedificandi é delimitada a 50 m para cada lado do eixo proposto da via e tracado
na Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades;

b) Com o estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo non
aedificandi é delimitada a 30 m para cada lado do eixo proposto no estudo prévio;

c¢) Com o projeto de execugdo da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo
non aedificandi é delimitada a 20 m para cada linha da berma, da aresta superior do
talude de escavacgdo ou da aresta inferior do talude de aterro, aprovado no respetivo
projeto de execucgao;

d) Em situagdo de obra em curso, a serviddo non aedificandi é delimitada a 12 m
para cada lado da linha da berma executada ou da aresta superior do talude de
escavagao executado ou da aresta inferior do talude de aterro executado.

Artigo 109.°

Caracterizacao

1-[..]
2- [..]

3 - Asvias de nivel 1 a nivel 3 encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento
— Mobilidade.

4 - [Anterior n.% 3.]
5 - [Anterior n.° 4.]
6 - [Anterior n.° 5.]

7 - O regime de protegdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor e no
presente Regulamento.

8 - [Anterior n.° 7.]



Artigo 114.0
[...]

[..]
a) [.]
b) [.]

c) Rede de 3.9 nivel - compreende a rede existente de transporte publico que
assegura as ligagoes entre os Concelhos de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Artigo 115.0
[...]

1-[..]

2 - As interfaces de passageiros existentes, propostas e a requalificar encontram-se
indicativamente representadas na Planta de Ordenamento - Acessibilidades, incluindo
todas as estagdes da Linha de Cascais, a excegdo da do Monte Estoril, sem prejuizo
de outras interfaces que venham a ser definidas e executadas.

3- [...]
4- [.]
5 - As interfaces de iniciativa municipal podem ser implantadas em qualquer

categoria de espaco do solo urbano devendo sempre garantir-se uma correta insergdao
com o espago envolvente.

6 - Nos casos em que as interfaces de iniciativa municipal venham a ser implantadas
em edificios a construir, a area de construcdo a afetar a interface ndo é contabilizada
para efeitos de cumprimento dos pardmetros urbanisticos aplicaveis a operagdo
urbanistica em causa.

Artigo 116.0
[-..]

1-[.]
2- [..]
3 - A estrutura principal da rede cicldvel existente e proposta encontra-se
indicativamente representada na Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes,

ficando os respetivos parametros e critérios de dimensionamento estabelecidos em
regulamento municipal.

4-I.]
5- [...]

Artigo 117.0
[...]

1-[..]



a) Aeroporto Municipal de Cascais;

b) [..]
c) [..]
2- [..]
Artigo 118.0
Aeroporto

1 - O aeroporto municipal constitui uma infraestrutura aerondutica civil, sujeita a
zonas de protegdo e respetivos limites do espago aéreo por estas abrangido e para a
qual importa igualmente definir as demais zonas de influéncia.

2- [..]
3- [

4 - Asintervengdes ao nivel do solo e subsolo, as operagoes urbanisticas e as demais
acoes a realizar nas zonas de influéncia e de protegdo ao aeroporto, estdo sujeitas a
parecer prévio da entidade com jurisdigdo sobre as referidas areas de protecdo.

Artigo 120.0
[...]

1-1T[.]
2 - (Revogado.)
3 - (Revogado.)

4-1.]
5- [.]
6- [.]
7- [..]
8- [..]

9 - Nas construgdes novas, os lugares de estacionamento afetos as fragdes devem
ter pré-instalacdo para carregamento de veiculos elétricos.

Artigo 121.0
[...]

1-[..]

2 - O estacionamento publico corresponde a estacionamento tarifado ou gratuito,
em parques de estacionamento, térreos ou em estruturas construidas, bolsas de
estacionamento e na via publica.

3- [
4-1.]



Artigo 122.0
[...]

1
— — — — — — — — —
—_ [—1 [—1 —_ —_ —_ [—1 [—1 —_

Quadro 1
Parametros de dimensionamento do estacionamento automovel

Estacionamento no Estacionamento
interior da parcela ou Publico
lote

Operacgdes de
loteamento
<T1: 1 lugar/fogo <30 fogos:
Habitacao T2:2 lugares/fogo 1 Lugar/fogo
(lugares / fogo) >T3: 3 lugar/fogo > 30 fogos:
>T5: 4 lugares/fogo 1 Lugar/fogo +
Estudo de
mobilidade

LOETRET N ERIGCEREWALCETG LG <T3: 1 lugar/ UA
Turisticos (lugares / UA) >T3: 2 lugares/ UA

Ligeiros:

ABC < 500,00m2: 1 lugar/50,00m2 SP

ABC < 1.000,00m2: 1 lugar/40,00m2 SP
ABC > 1.000,00m2: 1 lugar/35,00m2 SP
Comércio Retalhista e ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/30,00m2 SP +
Restauragao Estudo de mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/1.000,00m2 SP
ABC > 1.000,00m2: zona de cargas e
descargas




Servicos e Equipamentos de
Saude sem Internamento

Hipermercados e Centros
Comerciais

Indastria, Armazéns e
Comeércio Grossista

Estabelecimentos Hoteleiros
(soma-se 50% da dotacgao
para restauracgao )

Equipamentos de Saude com
internamento

Ginasios, Piscinas, Clubes de
Saude e outros usos
geradores de concentracao
temporaria de
estacionamento
(restaurantes ou fast-food
com drive in)

Estabelecimentos Jardlnfs
) Infantis e
de Ensino

Creches

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

1 Lugar/50,00m2SP

Estacionamento
Publico

+ 30% Dos
lugares privativos
no caso de
edificios coletivos
para servigos

Ligeiros:

ABC < 4.000,00m2: 1 lugar/20,00m2 SP +

Estudo de mobilidade

ABC > 4.000,00m2: 1 lugar/15,00m2 SP +

Estudo de mobilidade
Pesados:

ABC > 2.000,00m?: 1 lugar/500,00m? SP

ABC > 1.000,00m?:
descargas

zona de cargas e

Ligeiros: 1 lugar/100,00m?2 SP
Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m?2 SP

Ligeiros:
1 Lugar/4 UA
1 Lugar/50,00m2 SP de

sala de
conferéncias/congressos
>150 UA: Estudo de

mobilidade +

Espaco para autocarro
para tomada e largada
de passageiros

Espacgo para
tomada e largada
de passageiros
(no interior do
lote ou no espago
publico)

Ligeiros:
1 Lugar/4 camas e
1 Lugar/consultério

+ 20% Dos
lugares privativos

1 Lugar/15,00m2 SP

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/50,00m?2
SP




Estacionamento no Estacionamento
interior da parcela ou Publico
lote

1 Lugar/100,00m2 SP e
2 Lugares/sala de aula

1.0,2.0e 6 Lugares para veiculos | Espaco para
Ao [.| [, de duas rodas / sala de | tomada e largada
Secundario [ENE de passageiros

> 500 Alunos: Estudo de

mobilidade

5 Lugares/sala de

aula;
1 Lugar/100,00m2 Sp e | > Lugares para
. veiculos duas
Ensino 10 Lugares/sala de aula rodas/sala de
Superior > 500 Alunos: Estudo de
s aula
mobilidade
Espaco para

tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/veiculo a operar e
1 Lugar/sala de aula

Escolas de conducao

Locais de culto, salas de
espetaculo e equipamentos 1 Lugar/30,00m2 SP
com publico

Aplicam-se os parametros de outros usos
Outros usos por similitude, ou os que decorrem por
estudo de mobilidade

Notas e legenda:

e Quando a operagdo urbanistica tiver mais do que uma utilizagdo aplica-se a
dotacdo cumulativa;

e Quando o valor calculado resulte em nimeros ndo inteiros deve arredondar-se o
total para a unidade superior;

e A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo prejudica o cumprimento da
dotagdo minima estimada;

e SP - Superficie de pavimento;

e UA - Unidade de alojamento para fins turisticos.

Artigo 123.0
[...]

1 - Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica aplicavel, pode ser aceite o
pedido de dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida neste capitulo, desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) [..]
b) [..]
c) [..]



d) [.]
2- [..]

Artigo 125.0
[...]

1. [..]
2. [.]

3. O plano é executado através de planos de urbanizagdo, de planos de pormenor
ou de unidades de execugdo mediante os sistemas de execucao previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ou de operacdes urbanisticas
avulsas no ambito do RIJUE.

Artigo 126.°
[...]

1-[..]
2- [..]
3- [

4 - As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento, tendo como contextos territoriais, conteldos programaticos e
parametros especificos, os constantes dos artigos 126.9-A a 126.°-].

Artigo 127.9
[...]

1-[.]
2- [.]
3- [.]

Quadro 2
Parametros Urbanisticos

Dimensao
N.° Max. Maxima
indicede Indice de Indice Pisos Empena
Edificabilida Ocupacao Volumétric (Acima (GELD)
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)
0,50 0,35 - 3 18,00m
2 1,00 0,45 7,00m3/m2 7 18,00m

3 1,20 0,80 = 6 18,00m




Dimensao

N.° Max. Maxima
Indice de  Indice de Indice Pisos Empena
UOPG Edificabilida Ocupacao Volumétric (Acima (GEL)
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)
4 0,80 0,40 7,00m3/m?2 5 18,00m
5 0,60 0,30 = 5 18,00m
6 1,00 0,45 = 6 18,00m
7 1,00 0,50 - 8 18,00m
8 1,00 0,50 = 6 18,00m
9 1,00 0,50 = 6 18,00m
10 1,00 0,50 = 7 18,00m

4- [..]
a) Areas delimitadas na subcategoria de espaco central histérico;
b) [..]
c) [..]

d) Areas delimitadas como SUB-UOPG, com excecdo das SUB-UOPG 2.5 a 2.10,
4.1 a4.3,6.1e09.1.

Artigo 129.0
[...]

1-[..]

2 - Os incentivos referidos no nimero anterior podem ser objeto de concretizagdo
em regulamentagdo especifica ou atribuidos a iniciativas que configurem para a
Camara Municipal interesse relevante, nomeadamente as seguintes:

a) A relocalizacdo de atividades de industria ou de armazenagem com impactes
ambientais negativos para a categoria de espaco de atividades econdmicas;

b) A realizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva ou unidades hoteleiras
com interesse estratégico para o municipio;

c) [..]
d) [.]
e) [..]
) [.]

g) Operagbes urbanisticas de reabilitacdo de imoveis, identificados como
valores culturais do Municipio de Cascais;
h) [.]

i) Operagdes urbanisticas destinadas, total ou parcialmente, a Politica
Municipal de Habitagao;



j) Operacbes urbanisticas que prevejam a recolha, o armazenamento e o
tratamento das aguas pluviais ou cinzentas e a sua reutilizagdo na rega de jardins
ou de descarga das retretes;

k) Operagoes urbanisticas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da implantagdo de estruturas verdes em edificios;

/) Operagdes urbanisticas que prevejam a demolicdo de edificagbes
(licenciadas ou nao) existentes em leitos de cheias e a renaturalizagao do solo.

3- [

4 - As construgées que tenham beneficiado da majoragdo prevista no n.° 1 sé podem
ser objeto de alteracdo de uso caso se conformem com os parametros gerais
aplicaveis, designadamente através das competentes obras de alteracdo ou de
demoligao.

Artigo 131.0
[...]

1-[..]

Quadro 3
Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m?2 de superficie de

pavimento

Espacos Verdes Equipamentos de
Pablicos (EVP) Utilizagdo Coletiva (EUC)

Habitacao 30,00m?2 30,00m?2
Comércio, Servicos e

; 28,00m?2 25,00m?2
Turismo
Industria ou Logistica 25,00m?2 10,00m?2
Equipamentos ([ 28,00m?2 na.

iniciativa privada

2- [..]
3-[...]
4- [..]
5 - As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para estacionamento,

observam as regras previstas nos artigos 120.% a 122.9 do presente Regulamento.

6 - As condicGes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total ou parcial, da
cedéncia efetiva de areas para espacos verdes publicos e para equipamentos publicos
e a sua substituicdo pela sujeicdo a compensacao e respetivo regime encontram-se
fixados nos regulamentos municipais especificos, homeadamente no RUEM e no
Regulamento Municipal de Compensagao.



7 - Nas alteragbes de uso, as areas a ceder resultam da diferenca entre as que
fossem devidas em fungdo do novo uso e as que foram anteriormente cedidas.»

Artigo 2.0

Alteracoes aos anexos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Os anexos I e II ao Regulamento do PDM-Cascais sdao alterados com a redagao
constante da republicacdo em anexo ao presente.

Artigo 3.0
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

Sado aditados ao Regulamento do PDM-Cascais os artigos 51.°-A, 51.9-B, 51.0-C,
51.0-D, 51.0-E, 51.0-F, 57.0-A, 57.0-B, 59.0-A, 63.0-A, 63.0-B, 124.0-A, 126.0-A,
126.0-B, 126.9-C, 126.9-D, 126.9-E, 126.9-F, 126.9-G, 126.°-H, 126.°-1 e 126.0-],
com a seguinte redagdo:

«Artigo 51.0-A

Caracterizagdo e identificacdao

1 - A categoria de espaco agricola corresponde a areas com maior potencial para o
desenvolvimento de atividades agricolas e pecuarias.

2 - Os espagcos agricolas subdividem-se nas subcategorias de espagos agricolas de
nivel 1 e de nivel 2.

Artigo 51.9-B
Caracterizagao e regime

1 - A subcategoria de espacgo agricola de nivel 1 corresponde a areas da Reserva
Agricola Nacional situadas em contexto rural e as demais areas com potencial agricola
ou agro-florestal.

2 - Nesta subcategoria ndo sdao admitidos quaisquer usos e atividades que
comprometam o desenvolvimento das atividades agricolas, pecuarias e conexas,
admitindo-se como compativeis, designadamente, as seguintes agdes:

a) Instalagdo de sebes e bordaduras de vegetacdo natural na periferia de
parcelas, com o objetivo de criar locais de refugio e reproducdo para a fauna;

b) Recuperagdo de sistemas e habitats importantes para a conservacao da
natureza e da biodiversidade;

c) Obras de construgdo, conservacdo, de reconstrugdo ou de alteracdo de
edificagdes exclusivamente relacionadas com a atividade agricola;

d) Obras de ampliagdo, até ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento
da preexisténcia legalmente construida;

e) Construgdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.



3 - Nas areas inseridas na Regido demarcada do Vinho de Carcavelos devem ser
privilegiadas atividades que potenciem o desenvolvimento deste produto.

Artigo 51.0-C
Caracterizacao e regime

1 - A subcategoria de espaco agricola de nivel 2 corresponde a areas da Reserva
Agricola Nacional situadas em contexto urbano.

2 - Nesta subcategoria apenas se admite a construgdo de edificagcdes para apoio
exclusivo as atividades agricolas e conexas, com um indice maximo de 0,05.

Artigo 51.0-D
Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espaco florestal corresponde a areas com maior potencial para o
desenvolvimento da atividade florestal, de forma sustentada e compativel com as
funcGes de protegdo, de conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e
de geossitios e de recreio e valorizagdo da paisagem.

2 - Os espagcos florestais subdividem-se nas subcategorias de espacgos florestais de
nivel 1 e de nivel 2.

Artigo 51.9-E
Caracterizagdo e regime

1 - A subcategoria de espaco florestal de nivel 1 corresponde a “Quinta da Peninha”
e as areas submetidas pelo PROF-LVT ao regime florestal: os Perimetro Florestais
da"“Serra de Sintra” e da “"Penha Longa”.

2 - As acOes a realizar nesta subcategoria de espago devem observar as orientagoes
constantes das normas de intervengao florestal aplicaveis ao planeamento florestal
da fungdo de protecdo e de conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da flora
e de geossitios, sem prejuizo da observancia das normas de intervencéo florestal,
gerais e de aplicagdo localizada, definidas no anexo I do Regulamento e no Capitulo
E do Documento Estratégico ambos do PROF-LVT.

3 - Nas agOes a realizar que impliquem a arborizagdo ou a rearborizagdo das espécies
florestais definidas no PROF-LVT como a privilegiar em cada sub-regido homogénea,
apenas devem ser admitidas espécies indigenas quando incidente em areas
classificadas.

4 - Sem prejuizo da observancia das normas de intervencao florestal que decorrem
da aplicacdo das orientagdes do PROF-LVT, nesta subcategoria sdao admitidas as
seguintes agoes e utilizagdes:

a) Criacdo e ampliagdo de bosques na sua area potencial e reconversdo gradual
de areas florestais produtivas em areas de floresta autdctone de protegdo, na
sua area potencial;

b) Construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permedveis ou semipermeaveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.



Artigo 51.0-F

Caracterizacdo e regime

1 - A subcategoria de espaco florestal de nivel 2 integra as areas definidas pela COS
2018 e pela proposta de PG-ZEC como areas de floresta, florestas aldctones, florestas
autoctones de resinosas e matos e matagais, com fungGes predominantemente de
recreio e de valorizagdo da paisagem.

2 - As atividades a desenvolver nesta subcategoria devem alinhar-se com os
objetivos e as linhas de atuagdo do PROF LVT para a funcao de recreio e valorizagao
da paisagem dos espagos florestais.

3 - Nesta subcategoria apenas sao admitidas obras de conservagao de edificagdes
existentes e legais.

Artigo 57.0-A

Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espago rustico de protecdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodovidrias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas, incidentes em solo rustico.

2 - Estes espagos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tragado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacao adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecdao da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e
no tecido urbano mais préximo, em particular na preservagao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.

3 - As solugGes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetacdo autdctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutengdo.

Artigo 57.9-B

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nos espacos rusticos de protecdo a infraestruturas sdo interditas as obras de
construgdo, sem prejuizo da possibilidade de instalacdo de estruturas de protecdo
sonora e ou de protegcdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessées de exploracdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2 - Nos trocos confinantes com vias concessionadas, a execucao e manutengao dos
espacgos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.% 2 do artigo anterior, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 59.0-A

Caracterizagdo e regime



1 - A subcategoria de espago de ocupacgdo turistica de nivel 2 corresponde a areas
de quintas histdricas localizadas no Vale de Caparide, em que se pretende fomentar
0 seu aproveitamento turistico em contexto agro-rural, numa ldgica de
complementaridade de usos.

2 - Nesta subcategoria admitem-se novas construcdes e obras de ampliagdo as
quais, no seu conjunto, ndo podem ultrapassar o indice 0,2, sendo que a cércea nao
pode exceder a do edificio historico principal existente.

Artigo 63.0-A

Regime de edificabilidade especifico para usos de turismo

As operagOes urbanisticas destinadas a usos de turismo a erigir nas categorias ou
subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido, ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no artigo 63.9, com as
demais especificidades:

i)  Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em situagbes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificados:

(a) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m?2
devem prever 15% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;

(b) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m?2 e igual ou
inferior a 600,00m2 devem prever 25% de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

(c) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? devem
prever 40% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

ii) As operagdOes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos hoteleiros
com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante deliberagao da
Camara Municipal, de uma majoragdo de mais dois pisos acima da moda.

b) As operacbes urbanisticas a concretizar em dareas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia, nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo
da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado
com a envolvente:

i) Indice de edificabilidade maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 1,50
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,60
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30
ii) Indice de ocupacdo de solo maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 0,60

(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,35



(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30
iii) Indice de impermeabilizagdo maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas - 0,80
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,65
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,50
iv) Altura maxima da fachada:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas -
25,00m

(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 15,00m
(c) Outros empreendimentos turisticos — 8,00m
v) Afastamento minimo das edificagbes a extrema do lote ou parcela:
(a) Afastamento fronteiro — 10,00m
(b) Afastamento a tardoz — 5,00m
(c) Afastamentos laterais — 5,00m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
gue nao os acima definidos.

Artigo 63.°-B

Regime de edificabilidade especifico para usos de equipamento

As operagdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a erigir nas categorias
ou subcategorias de espago onde aquele uso seja admitido ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia, devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto nos nimeros 1 a 4 do
artigo 63.9, podendo beneficiar, mediante deliberagdo da Camara Municipal, de uma
majoracao de mais dois pisos acima da moda;

b) As operagdes urbanisticas a concretizar em dareas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem observar os parametros de referéncia, previstos no n.° 2 do artigo
84.9, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integracao do edificado com a envolvente.

Artigo 124.0-A

Regulamento municipal de estacionamento

As regras estabelecidas nos artigos 120.° a 124.° aplicam-se até a entrada em vigor
de regulamento municipal especifico para o estacionamento.



Artigo 126.0-A
UOPG 1

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural de Sintra-Cascais
afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territorio de caracteristicas
eminentemente rurais, com uma expressao significativa de faixa litoral de especial
valor ecoldgico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo o Municipio de Cascais um territorio marcado pela urbanidade e
cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela
preservacgao dos valores culturais, naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra,
esta singularidade constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento
territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 1 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de valores ambientais, concretizado através da valorizagéo e conservacdo
da natureza numa perspetiva de desenvolvimento. Neste sentido, devem ser
privilegiados os usos compativeis com a qualificagdo do solo como espago natural,
apostando na promocdo da qualidade de vida da populagdo residente e no
desenvolvimento de atividades que possam atrair visitantes no ambito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos nucleos urbanos existentes com base
no patrimonio histérico e etnografico, ajustando os respetivos perimetros em fungdo
da realidade existente. A consolidagdo e valorizagdo da rede viaria existente deverdo
ser asseguradas, apostando na promogao da mobilidade em modos suaves e na
revisdo e otimizagdo da oferta de transporte publico.

A promocdo de atividades econdmicas associadas aos saberes tradicionais constitui-
se duplamente como oportunidade de criagdo de emprego qualificado e de atragao
no ambito do turismo cultural e ambiental. O mesmo se podera dizer de atividades
de desporto natureza nas vertentes de aprendizagem, ludica e de competicdo,
nomeadamente surf, windsurf, trekking, escalada ou BTT.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 - Biscaia

O ndcleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 5,20ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&do 1.1 (SUB-UOPG 1.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 - Figueira do Guincho

O nucleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma &rea territorial de aproximadamente
3,40ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.2 (SUB-UOPG 1.2).



iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&@o 1.3 - Malveira da Serra e Janes

Os nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC, abrangem uma area territorial de
aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 1, constituem a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao
1.3 (SUB-UOPG 1.3).

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.4 - Zambujeiro

O nlcleo urbano de Zambujeiro, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 16,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 (SUB-UOPG 1.4).

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.5 - Alcorvim de Cima

O nucleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 4,60
ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 - Alcorvim de Baixo

O nucleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente
5,80ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB-UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 - Charneca

O nucleo urbano de Charneca, localizado na unido de freguesias Cascais e Estoril,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e a sul pela
Av. da Charneca, e abrange uma area territorial de aproximadamente 13,00ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 1.7 (SUB-UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 - Murches

O nucleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 45,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB-UOPG 1.8).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que déem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres, e da proposicao de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacdo difusa;



b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensao e conexdao com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagao e
transformacgdo dos espagos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizacdo do espago publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educagdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizagdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocagdes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagoes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 — Trogo de costa Guincho-
Guia

A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na freguesia de Alcabideche
e na unido de freguesias Cascais e Estoril compreende uma faixa de territério ao
longo da costa que vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de
408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 (SUB-UOPG 1.9).

Esta SUB-UOPG ¢ regulamentada pelo “Projeto de Requalificagdo e Valorizagdo
Ambiental do trogo de costa Guincho-Guia”, publicado na separata do Boletim
Municipal de 2 de margo de 2009.

Formas de execugdo:



A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

Artigo 126.°-B
UOPG 2

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, sofrendo forte influéncia da
paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece a principal
ligagdo rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comeércio e servigos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo
do Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades,
nomeadamente através da A5 e A16, estando ainda prevista a concretizagdo da Via
Longitudinal Norte e a implementagdo de um TPSP estruturador da coroa norte do
Concelho de Cascais e que possibilitara ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 2 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de criatividade, conhecimento e inovacdo e Cascais qualidade de vida
urbana, estimulando a atividade econdémica de elevado valor acrescentado.

A promocdo e o desenvolvimento de clusters no sector terciario, associados a
medidas indutoras de processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica,
assumem-se como elementos fulcrais na atragdao de capital humano com elevados
niveis de qualificagdo, ligados aos equipamentos existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de unidades
complementares, permitira ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta
turistica do concelho nos segmentos do turismo de lazer e desportivo, bem como do
emergente turismo de saude.

Associado a esta visdo estratégica, e ao reforgo do papel como polo integrado que se
pretende que este sistema urbano venha a constituir, devera promover-se a
elaboragdo de Planos de Urbanizagao.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 - Cabreiro

O nucleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de Alcabideche, encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e abrange uma area de
8,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 (SUB-UOPG 2.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 - Alcabideche

O nucleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de Alcabideche sendo que
apenas parte deste aglomerado se encontra inserido no PNSC. Encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites
do PNSC e abrange uma area de 13,10ha delimitada na Planta de Ordenamento do



PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestao 2.2 (SUB-UOPG 2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
gue deem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres e da proposi¢cdo de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacgao estruturada da expansao do aglomerado urbano e
contencgdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexao com o desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagdes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagao e
transformacdo dos espacgos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacgos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizagdo do espago publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salude, educacgdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizacdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocagoes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 - Atrozela

A drea territorial abrangida por esta SUB-UOPG localiza-se na freguesia de
Alcabideche, com cerca de 91,82ha, encontra-se inserida no PNSC e inclui o



aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril, a nascente e sul
pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizacdo da darea de intervencdo especifica da Atrozela - é possivel
identificar uma série de problemas e caréncias existentes:

a) Uma parte significativa da area de intervencdo especifica é abrangida por
condicionamentos de natureza biofisica, como a pendente dos terrenos junto ao
IC30/A16, as areas classificadas como REN e a ribeira;

b) Deficiente infraestruturacdo da area de intervencgdo a todos os niveis;
c) O nivel do ruido resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a intervengdo mais
adequada.

2. Objetivos para a area de intervencdo especifica - O Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa especifica para a drea da
serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade da adogao de
um conjunto de orientagdes no sentido de:

a) Garantir que as intervengdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espago serra, nomeadamente na zona de transigdo
para a area urbana poente. Esta area (zona de transigdo) devera ser objeto de um
estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de Cascais no contacto com
o Parque Natural;

c) Conter a edificagdo dispersa;

d) Promover a utilizagdo da rede viaria como via panorédmica, quando tal se
configurar possivel;

e) O conhecimento mais apurado da 4area permitiu estabelecer objetivos
pormenorizados, enquadrando as diretivas gerais do PROTAML. Assim, definida a
figura de planeamento a elaborar para a zona, esta devera estabelecer os seguintes
objetivos:

f) Valorizar a linha de agua existente, a ribeira da Penha Longa e as respetivas
margens como unidades estruturantes da paisagem;

g) Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme refere o PROTAML,
criando uma faixa de protegdo non aedificandi — via panoramica de fruigao
paisagistica;

h) Criar uma zona arborizada de protegdo aculstica no quadrante nascente, junto ao
Autédromo do Estoril;

i) Reforgar as acessibilidades ao interior do perimetro, através da criagdo de um
novo sistema viario de distribuicdo;

j) Remogdo das infraestruturas industriais degradadas;
k) Recuperagdo do nucleo urbano da Atrozela;

/) Expansdo do perimetro urbano para absorcdo das energias provenientes das
areas a preservar;

m) Criacdo de percursos para desporto informal;



n) Disponibilizar solos para a localizagdo de equipamentos publicos para a satisfagdo
das caréncias da populacgéo;

0) Criacdo de uma articulacdo que promova, de forma franca, a relagdo do PNSC
com a urbe, facilitando a populacdo o acesso & Area de Paisagem Protegida;

p) Obrigatoriedade da realizacgdo de um instrumento de gestdo territorial,
submetendo a area a um plano municipal de ordenamento do territorio.

3. Programa de intengodes:
3.1. Ambientais:

a) Regularizacdo da ribeira da Penha Longa como unidade estruturante;
b) Compatibilizacdo do nivel do ruido com as disposi¢des da legislagdo em vigor;

c) Procurar solugdes de qualidade através da proposta de espagos verdes, publicos
ou privados, pela dimensdo das parcelas e pela qualidade arquitetonica;

d) Valorizagdo do espodlio cultural;
3.2.Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as caréncias e necessidades
da populagdo inerentes a operagao de gestdo territorial;

c) Nao havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A area afeta ao uso comercial sera limitada a unidades de comércio tradicional
de ambito local.

Formas de execugado:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, submetidos a
parecer do Instituto da Conservagdao da Natureza e das Florestas, I.P., ficando as
areas com valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagista a preservar e a
valorizar para garantia da conservagao da natureza e da biodiversidade, sujeitas ao
regime de protegdo parcial do tipo I das areas do PNSC.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autédromo e Aglomerado
Urbano da Ribeira da Penha Longa

O Autdodromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no PNSC, encontrando-
se delimitado por terrenos deste, a norte, a nascente e poente e abrange uma area
de 91,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 2.4 (SUB-UOPG
2.4).

1. Sintese dos problemas detetados — ¢ possivel identificar uma série de problemas
e caréncias existentes na area de intervengao:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na infraestrutura;

c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodoviario;

e) Degradacgdo das linhas de agua;

f) Descaracterizagao da zona do vale da ribeira da Penha Longa, a poente;

g) Degradacgdo das estruturas agricolas existentes.



2. Programa de intengbes/objetivos:

2.1.Objetivos ambientais:

a) Regularizagdo das linhas de agua;
b) Valorizagao da ribeira da Penha Longa e das areas adjacentes;

c) Preconizacdo de medidas de reducdo do impacte do ruido provocado pela
atividade do estudo do Autédromo;

d) Procura de solugbes de qualidade através da proposta de valorizagdo
paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;

f) Recuperagao e valorizagdo do patriménio agricola;
g) Compatibilizagdao com outros projetos especiais.
2.2.0bjetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criagdo de infraestruturas de apoio ao trafego;
b) Valorizacdao do vale da ribeira da Penha Longa;

c) Articulacdo com o aglomerado urbano da ribeira da Penha Longa;
2.3.0bjetivos culturais e educacionais:

a) Criagdo de um museu da velocidade, em associacao com uma escola da cidadania
rodoviaria;

b) Criagdo de outros espagos ludicos e de exposicdo vocacionados para a tematica
automobilistica implantados em areas edificadas;

c¢) Dinamizagdo do vale, a poente, com valorizagdo do espolio cultural das
estruturas agricolas.

2.4.0bjetivos econdmicos — criagdo de espagos turisticos/comerciais proprios para
fomentar a vivéncia do espago em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, tendo
subjacente os regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecao do PNSC.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.5 — Cluster de Equipamento
do Cabreiro

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervengdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na instalacdo de
equipamentos e servicos de elevado valor acrescentado, nos segmentos da salde e
social, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente da povoagao de Cabreiro.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.



vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.6 — Cabreiro Poente /Hospital

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervengdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na consolidagdo do
eixo estratégico Cascais territério de criatividade, conhecimento e inovacgdo, visando
concretamente a instalacdo de equipamentos e servigos de elevado valor
acrescentado, nos segmentos da saude e social, tendo por base os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate e acessos condignos com a malha urbana existente da povoagdao de Cabreiro;
b) Criagdo de um parque urbano na zona qualificada como Espacgo Agricola de nivel
2;

c) Criagdo de equipamentos e desenvolvimento de atividades econdmicas;

d) Admissdo de espacos para comércio e habitagdo no maximo de 30% da area
contabilizavel.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.7 — Cruz de Popa

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A promogdo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificacdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos sectores da inovagao e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente do lugar de Cruz de P6pa.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.8 - Remate Poente de
Alcabideche

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A promogdo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragao urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o refor¢co da oferta nos sectores da inovagao e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente no lugar de Cruz de Popa.

Formas de execucao:



A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.9 - Alcabideche Sul

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A programacao da
intervengdo visa estimular a atividade econdmica de elevado valor acrescentado,
nomeadamente através da promocdo do setor terciario e da investigagdo bem como
do setor do turismo de negoécios e do turismo de investigagdo, que permitirdo o
reforgo da oferta do concelho nestes segmentos.

A consolidacdo daqueles setores e atividades assumem-se como elementos fulcrais
na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo os quais,
associados a medidas de elevada qualidade urbanistica, e tendo por base os
seguintes pressupostos e objetivos, constituirdo um local de referéncia no contexto
supramunicipal:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente na povoacao de Alcoitdo;

b) Incentivar o aproveitamento cénico e topografico do terreno.
Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 2.10 - Parque Urbano da
Adroana

Trata-se de um espago urbano infraestruturado. O contexto de complexidade socio-
territorial em que se insere exige que a programacao detalhada dos usos e fungoes
a implementar seja desenvolvida nas vertentes dos espacos verdes de recreio e
producdo, equipados, em estreita articulacdo e com o envolvimento da populagao
local e municipal, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de espacgos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacao de Adroana;

b) Criar condigdes para uma maior coesdo e inclusdo da populacdo do Bairro da
Cruz Vermelha.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo.

Artigo 126.0-C
UOPG 3

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Caparide e afirma-se
como espaco de singularidade paisagistica e de elevada biodiversidade, num
territério municipal marcadamente urbano e cosmopolita.

Por razdes geograficas e historicas, esta area do Municipio conservou os tragos e a
memodria de Cascais como espago de producdo agricola, intimamente ligado a



produgdo da Vinha e do Vinho de Carcavelos. Por esta razdo, a UOPG 3 apresenta
uma concentragdo significativa de imoveis classificados e de reconhecido valor no
ambito do patriménio arquitetdnico, os quais, aliados a preservagao da estrutura
fundiaria secular e correspondente paisagem contribuem para a caracterizacdo desta
unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geograficas, a escala territorial e a posicdo relativa desta area no
concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado no PROTAML como uma
Area Vital no conjunto da d&rea metropolitana e, como tal, constituindo-se
necessariamente como estrutura Ecoldgica Municipal, com areas diferenciadas de
estrutura ecoldgica fundamental e de estrutura ecoldégica complementar.

A principal vocagdo da UOPG 3 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério de valores ambientais e, de forma indireta, Cascais qualidade de vida
urbana, uma vez que, em coeréncia com a promocdo da compacidade e policentrismo
do territorio, se preservam areas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-
as da pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territdrio do concelho, a sua vocagao
agricola contribui simultaneamente para a constituigdo de uma grande bolsa verde
de localizagdo central no territério densamente urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territério € a sua principal mais-valia e devera ser
valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos artigos de
exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a “marca” desta UOPG e a sua
producdo e promogdo como fatores determinantes na articulagdo com outras
atividades econdmicas, nomeadamente o turismo cultural e ambiental e a
investigacao e desenvolvimento.

As quintas historicas aqui localizadas representam o fator mais Obvio desta
valorizacdo estratégica, mas importa também considerar o patriménio arqueoldgico
e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a mesma vocagdo agricola e
rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagdes de
regeneragdo, reabilitacdo e ampliagdo das edificacdes ou elementos paisagisticos
existentes, sejam para tercidrio ou equipamentos complementares a atividade
agricola, sejam para eventual conversdo ao uso turistico.

Nesta UOPG admite-se a construgdao de novas edificagdes que se revelem essenciais
e complementares a produgdo agricola do Vinho de Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos suaves enquanto
uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a uma mais vasta rede
estruturante de mobilidade com estas caracteristicas, abrindo ao publico o usufruto
destas areas para fins de recreio e lazer, enquanto outra vertente de atratividade
desta UOPG.

Artigo 126.9-D
UOPG 4

CONTEXTO TERRITORIAL:



A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma ocupacao dispersa
e casuistica do territério, integra varios nucleos urbanos outrora ligados a atividades
do sector primario, articulados por uma rede rodoviaria deficiente, face ao enorme
fluxo de trafego pesado de atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora
ainda importantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia, de
que o Aeroporto Municipal de Cascais e o Ecoparque de Trajouce sdao exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 4 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério coeso e inclusivo. Tendo em conta as caracteristicas orograficas e as
atividades econdmicas localizadas na envolvente préxima, que inclui os concelhos
limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a regeneragdo urbana - ancorada na
implantagdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o sector
secundario, nomeadamente indUstrias de base tecnoldgica e de conhecimento -, o
principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do futuro
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de Cascais para uma certificagdo de codigo
3, equacionando no respetivo processo, a possibilidade de relocalizagdo das areas
residenciais adjacentes, com recurso a eventuais processos de permuta de solos,
concretizados através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucdo.

Reveste-se ainda de particular importancia a reabilitagdo e regeneragdo das areas
industriais degradadas, visando a instalagdo de fungdes qualificadoras e
estruturadoras do territorio.

A implantagdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas -
designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Trajouce e a Via Circular
ao Aeroporto, em articulagdo com um novo nd viario com a Autoestrada A5, e
associada a referida potenciacdo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagdo
do Ecoparque de Trajouce, associadas a agdes de criagdo de cinturas verdes de
enquadramento e lazer, constituem o cenario privilegiado para a fixagdo de nucleos
industriais e logisticos.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.1 - Futuro Eco-Parque
Empresarial e Logistico de Trajouce

A ocupacdo industrial existente esta desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condicdes para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagdo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagdo de Eco-Parque Empresarial e Logistico;

b) Os Eco-Parques Empresariais e Logisticos sdo instrumentos de gestdo para a
promogao da sustentabilidade, na medida em que, a par das preocupagoes
ambientais, promovem o desenvolvimento local criando empregos estaveis e
beneficiando a comunidade. Podem ser implementados pela gestdo publica local em
parceria com a gestao privada, universidades e por toda a populagao;



c) A estruturacdo destas areas de desenvolvimento econémico tem como base um
planeamento estratégico - urbanistico e ambiental, programado e articulado -, de
forma a criar uma zona empresarial devidamente infraestruturada e ambientalmente
certificada, como condicdo basica a atracdo de novos investimentos social, ambiental
e economicamente responsaveis;

d) Em linha com as disposigdes do Pacto Ecolégico Europeu e com as iniciativas PPP
da ONU.

Formas de execucao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.2 — Trajouce (I)

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupagdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condigbes para a inversdao desse padrdo e estimular a instalagdo de
atividades economicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - produgdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de espacgos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacao de Trajouce;

b) Promover a instalagao de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
gue se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 4.3 — Trajouce (II)

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupacgdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condigdes para a inversdo desse padrdao e estimular a instalagdo de
atividades economicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - producdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Assegurar o remate com a malha urbana existente da povoacao de Trajouce;

b) Promover a instalagdo de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
gue se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.



Artigo 126.°-E
UOPG 5

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entre a singular paisagem do
Parque Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo Raso, a poente, e o centro da Vila de
Cascais, a nascente, e é limitada a sul pela faixa costeira atlantica.

De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada concentragao e
diversificagdo de empreendimentos turisticos e de estabelecimentos de restauragdo
de excelente qualidade, complementadas por equipamentos ligados ao golfe, ao
desporto e lazer equestre, bem como as atividades nauticas, conectadas por uma
rede estruturada de mobilidade em modos suaves, integradas numa paisagem e
ambiente Unico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 5 ¢ a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio com qualidade de vida urbana, Cascais territorio de valores ambientais e
Cascais territério de criatividade, conhecimento e inovagao.

Na concretizacdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo de qualidade, na
vertente de turismo residencial, apostando no reforgo dos empreendimentos
turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos servigos complementares.

Artigo 126.°-F
UOPG 6

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo campo de golfe,
a poente por espagos de cariz eminentemente natural, a sul por areas com forte
vocacdo turistica e fungdes urbanas de centralidade a nivel concelhio e a norte por
uma zona caracterizada por um emergente desenvolvimento do sector terciario,
assume uma posicdo geoestratégica favoravel a concentragdo de capital humano.

Caracterizada por padrdes de estruturagao urbana, de acessibilidades, de desenho
urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de seguranca de nivel superior,
este territério garante a populagdo residente, e demais utilizadores, acesso
privilegiado as principais areas de suporte a vida social.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 6 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio com qualidade de vida urbana, Cascais territério de valores ambientais,
Cascais territdério coeso e inclusivo e Cascais cidadania ativa.

Com uma vocagdao ancorada na componente residencial, importa promover a
estruturagcdo da ocupacao fragmentada e dispersa, que ainda subsiste em
determinadas areas, através de projetos com impacto na qualificagdo do territério,
assegurando a conectividade territorial, promovendo a compacidade, criando espagos



publicos de qualidade e proximidade, promovendo um territério coeso e inclusivo que
aposte na diversidade social, capaz de acolher atividades econdmicas de
proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importancia a criagdo do Parque Urbano da
Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e agregador do territorio,
bem como plataforma de conectividade entre a UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente
construida, consagrando uma oportunidade de promogdo integrada de boas praticas,
designadamente ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da
conservacgao e valorizagdao do ambiente.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.1 - Birre/Areia

Pretende-se que a programacao detalhada dos usos e fungdes a implementar seja
desenvolvida nas vertentes dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizacao
coletiva, em estreita articulacdo e com o envolvimento da populagdo local e
municipal. Esta area reveste-se de particular importancia para a criagdo de um
Parque Urbano -encarado como elemento agregador do territério urbanizado e
consolidado e a sua conectividade com a UOPG 1 e com o Parque Natural de Sintra
Cascais, em particular, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutencdo e valorizagdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;

b) Preservacao e valorizacgdo dos valores naturais e ambientais de terrenos
integrados na UOPG 6, em solo urbano, através da instalagdo de um parque urbano
estruturador da conectividade com o PNSC;

c) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia no topo Leste,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacao de Aldeia de Juzo;

Formas de execugao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 - Areia

O nucleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de Cascais e Estoril
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, sul e poente, abrange uma
area de 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada
na UOPG 6, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 (SUB-
UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dindmica diversa do restante conjunto das
povoagdes do concelho de Cascais inseridas na area de paisagem protegida do PNSC,
que resulta na estabilizacdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto integrado que dé relevo
a vertente do espago publico e social, resultante de uma estrutura continua de
espacos livres, e da proposicao de equipamentos coletivos, bem como a criacao de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area, nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensao e conexdo com o desenvolvimento definido;



c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitacdo de edificios, em detrimento
da construgao nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificacdo do espago publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial no
centro histoérico;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagao e
transformacgdo dos espagos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligagdo ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em estudo de mobilidade, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizagdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocagdes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execucgado:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

Artigo 126.90-G
UOPG 7

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area residencial de
qualidade e a poente por um territério de vocagdo assumidamente turistica,
caracteriza-se por exercer funcgées de centralidade de nivel municipal.
Simultaneamente, oferece espacos residenciais que respeitam os mais elevados
padroes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana existente enaltece os
valores culturais existentes, permitindo-lhe assumir um importante papel ao nivel do
turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:



A principal vocagdo da UOPG 7 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territdrio coeso e inclusivo e Cascais
territorio de cidadania ativa, como destino turistico consolidado e internacionalmente
reconhecido — marca Estoril / Cascais - cuja riqueza e diversidade satisfazem os mais
diversos segmentos e nichos de procura, onde é possivel desfrutar, em segurancga e
ao longo de todo o ano, de um conjunto Unico de patriménio e servigos de apoio a
atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem destacar a
Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Congressos e as Termas no
Estoril, que lhe permitem abrir o espectro dos turistas a atrair, este territorio
beneficia ainda de um legado histérico importante, bem como de um conjunto de
equipamentos museoldgicos diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocagdao central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioecondémico e para
a competitividade do concelho, reforcando a sua posicdo no contexto da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo dinamismo das
atividades econdmicas e da criagdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias
para o aprofundamento da fixacdo de servicos associados ao turismo capazes de
atrair capital humano com elevados niveis de qualificagdo, salientando-se a
concretizagdo do Centro de Mar de Cascais como forma de dinamizagdo do turismo
cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento ancora fundamental do Concelho,
de apoio ao turismo de nautica de recreio, deverdo incrementar-se as atividades
ligadas aos desportos nauticos e a realizacdo de eventos de projegdo internacional,
bem como o desenvolvimento e comercializagdo de produtos de apoio a estas
atividades. Num quadro de renovagdo deste equipamento, devera ponderar-se o
interesse do aumento da oferta hoteleira e a valorizagdo do legado histérico-cultural
envolvente, em especial na integragdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.1

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua
Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal
(sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma area territorial com
aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdao singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo dos edificios existentes, em razdo da operagdo urbanistica proposta;

b) Criagdo de uma estrutura de arruamentos e espagos publicos, atendendo aos
eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes, potenciando o sistema
de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c) Criagdo de uma area de parque/jardim na zona sul do quarteirdo adjacente a
Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acompanhando o declive do
terreno existente e tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo
a Avenida Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com
a Avenida do Brasil;



d) Criacdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de
habitagdo/comércio/servigos/restauragao;

e) Construcdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados a
parqueamento e areas comerciais.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 33.000,00m?2

b) Indice de impermeabilizacdo méaximo - 0,70

c) Altura maxima da fachada - 19,00m

d) Superficie de pavimento maxima para uso de habitagdo — 22.000,00m?2

e) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servigos/restauragao -
11.000,00m?

f) Dotacao de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizagao e Edificagdo Municipal.

Formas de execucgao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagGes urbanisticas, designadamente operacGes de reparcelamento,
eventualmente enquadradas em unidade(s) de execugao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.2

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida
Dom Pedro I (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da
entrada de Cascais (nascente) e Avenida Costa Pinto (poente), abrange uma area
territorial com cerca de 0,75ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-
Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestao 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo singular de
reconversdao e requalificagdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo do edificio comercial existente;

b) Criagcdo de uma estrutura edificada destinada a habitacdo, acima da cota de
soleira, sendo que a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central
a sul, a cota altimétrica real de 10,30m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

¢) Altura maxima dos edificios ndo superior a existente, a cota altimétrica real de
32,00m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d) Admite-se a construgdo de areas destinadas a comércio / servicos / restauracdo,
abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca de cotas e declive dos
arruamentos envolventes;

e) Deverd ser previsto o necessdrio estacionamento de apoio as valéncias e
tipologias propostas e estacionamento de uso publico.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total — 12.950,00m?2

b) Altura maxima da fachada - 21,00m



c) Dotagdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento do
PDM e pelo RUEM.

Formas de execucao:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A area correspondente a Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro
estabelecido pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano de agua, constitui uma
subunidade territorial, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdao de reconversao e
requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervencgdo correspondente as areas delimitadas pelo perimetro do
equipamento;

b) Limitagdo de altura maxima de fachada de 7,50m acima da cota de soleira, ou
manutencdo do valor verificado nos edificios existentes, caso seja superior;

¢) Construcdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios existentes, nos termos
do disposto na alinea anterior;

d) Interdicdo de implantacdo de novas construcdes na zona localizada a nascente,
contigua a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval de Cascais
e delimitada a poente pela fachada de topo do edificio de comércio e servigos
existente, adjacente a muralha da Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona
Especial de Protecdo (ZEP);

f) Integragdo e requalificagdo das infraestruturas e edificios destinados a instalagdo
de entidades publicas, designadamente Autoridade Maritima, Servigo de Estrangeiros
e Fronteiras e Estagdo Salva-Vidas da Capitania de Cascais;

g) Criacdo de uma Estagdo Salva-Vidas com uma area minima de 120,00m2,
destinada a comportar o programa espaco-funcional, definido pela Capitania de
Cascais, integrando um espago para arrecadagcdo de material e guarda de
embarcacgdes, instalagbes para pessoal e instalagdes de apoio administrativo;

h) A dotagdo de estacionamento e sua concretizagdo sera definida de acordo com o
projeto especifico para o equipamento.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 25.000,00m?2

b) Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m (referenciada
ao Marégrafo de Cascais) em construgdes novas ou ampliagdo das existentes, com
excegdo da altura verificada nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.



iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4 - Envolvente do antigo
Hospital de Cascais

Corresponde a area envolvente do antigo Hospital de Cascais. Este equipamento foi
construido pela Santa Casa da Misericordia de Cascais em substituicdo do anterior
que datava do séc. XVII. Foi inaugurado em 24 de dezembro de 1941 e adquiriu o
nome do conde de Castro Guimardes, devido ao importantissimo contributo
financeiro que o conde doou em testamento para este fim. O provedor da Santa Casa
ja havia feito aprovar a construgdo de um novo hospital na reunido de 3 de dezembro
de 1911, trinta anos antes.

Naturalmente ndo se podera esquecer a doagdo do terreno feito por Henrique
Marques Leal Pancada em 1932. Aquelas verbas somaram-se ainda o importante
financiamento do Governo do Estado Novo e de varios particulares.

Em 1975 passou para a tutela do Estado e encerrou definitivamente as suas portas
em 2010 com a inauguragdo do novo hospital Dr. José de Almeida, em Alcabideche.

Este importante equipamento publico deixou memaérias muito fortes na populagado de
Cascais pelo que a substituigdo do imovel devera ser efetuado de modo a trazer para
a zona uma mais-valia vivencial e urbana.

O quarteirdo onde se insere estad muito descaracterizado tendo em vista a envolvente
encontrando-se limitado a Norte: Rua Padre José Maria Loureiro onde confina com a
Escola Salesiana e varios outros edificios de 3 e 4 pisos; a Nascente: Rua Dom
Francisco de Avilez que se caracteriza por ser uma rua com edificios de habitagdo
coletiva (2, 3 e 4 pisos) e comércio e servigos no piso térreo; a Sul: Rua Joaquim
Manuel Avelar, com edificios em banda, com 3 e 4 pisos, onde proliferam os usos
habitacionais, comércio e servicos; a Poente: Av. do Ultramar, a “rua das Finangas”
com imoveis com embasamentos continuos de servigos e comércio, encimados por
edificios habitacionais com 3 a 6 pisos.

O quarteirdo em si possui o terreno do antigo hospital a norte, a sul o edificio Cascais
Center - imdvel que inclui os CTT, a Loja do Cidaddo e varios servigos da Camara -
e no miolo possui 3 moradias unifamiliares e um armazém da antiga PT.

Importa, pois, que todo o quarteirdo seja intervencionado conferindo-lhe
caracteristicas homogéneas e vivenciais consentdneas com o Centro Historico onde
se insere.

Assim, propoe-se que seja(m) desenvolvido(s) projeto(s) onde se admite manter a
estrutura edificada do Cascais Center, com a valéncia de servigos ou habitacional.

O restante quarteirdo deverd manter as caracteristicas morfotipoldgicas dos
quarteirdes envolventes, admitindo-se um embasamento em banda com usos mistos
possibilitando um eventual patio interior, acessivel ao publico, onde se possam ter
ambientes verdes de estadia apoiados por comércio, servigos e restauracao.

Tendo em conta a diversidade de tipologias e de proprietarios admite-se que a
concretizacdo destas intengbes seja efetivada num s6 projeto ou em projetos
individuais desde que se compatibilizem entre si.

Para o efeito estabelecem-se os seguintes parametros:
a) Todos os edificios devem criar uma banda ao nivel do embasamento;

b) Os pisos acima do embasamento deverdo ser recuados num valor maior ou igual
a 3 metros;



c) Edificio Cascais Center: admite-se a manutengdo da sua area e volumetria
podendo ser alterado para habitacdo desde que sejam garantidas as questdes legais
e regulamentares especificas;

d) Parcela do Armazém da PT:
i) Cércea maxima: 17 metros
ii) Superficie maxima de pavimento: 2800 m2
iif) Afastamentos ao eixo da atual Av. do Ultramar: 11 metros
e) Moradia da Av. do Ultramar n.° 90, 90-A, 90-B:
i) Cércea maxima: 17 metros
ii) Superficie maxima de pavimento: 2300 m2
iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
f)  Antigo Hospital:
i) Superficie maxima de pavimento: 8500 m2
g) Av. do Ultramar:
i) Cércea maxima: 15 metros
ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
h) Rua Padre José Maria Loureiro:
i) Cércea maxima: 14 metros
ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 10 metros
i)  Rua Dom Francisco de Avilez:
i) Cércea maxima: 12 metros
ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
j) Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n.%9 99, 99-A:
i) Cércea maxima: 14 metros
ii) Superficie maxima de pavimento: 1100 m2
iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
k) Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n.° 61, 61-A e terreno adjacente a sul:
i) Cércea maxima: 16 metros
ii) Superficie maxima de pavimento: 3200 m2
iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

Nota: a cércea maxima € medida no ponto médio do arruamento com que confina.

Artigo 126.°-H
UOPG 8

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 8 é balizada a nascente por espacos de cariz eminentemente rural — o Vale
de Caparide, a poente pela area residencial do Estoril que se estende a norte pelo
campo de golfe, a sul por areas com forte vocagao turistica e fungdes urbanas de
centralidade a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor terciario.



Conheceu varias dinamicas de crescimento e de transformacgdo descontrolada até fins
do século passado. Constituida maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal
e antigas quintas de produgdo agricola, usufrui de uma ligagdo direta a A5, no n6 do
Estoril, estando ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodoviarias, a concretizacdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o incremento dos niveis de
segregacdo, seguranca e fluidez de transito na ligagdo norte / sul desta zona do
concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como a melhoria do servico de
transportes publicos.

Caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com caréncias ao
nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovacdo”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territdrio, na qualificacgdo do espaco publico,
promovendo a regeneragao dos nucleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervengbOes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizacdo e recuperacdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompressao urbana.

Artigo 126.0-1
UOPG 9

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 9 é balizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente pelo Vale de
Caparide, a norte pela coroa Tires-Abdboda-Trajouce e a sul pela coroa Arneiro-
Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas dindmicas de crescimento e de
transformacgdo descontrolada em larga escala até fins do século passado. Constituida
maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tragado organico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume
de trafego e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui-se como trago marcante e identificador desta area do municipio,
permitindo o acesso direto ao restante territério municipal, bem como ao centro de
Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area predominantemente
residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se
destaca a existéncia de indUstrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica
e, recentemente, de superficies comerciais de dimensao relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 9 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, desighadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e



inovacao”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramacdao funcional do territério, na qualificacdo do espaco publico,
promovendo a regeneragdo dos nucleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizacdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante a EN249-4, em articulagdo com um novo né viario
com a A5, bem como a melhoria do servico de transportes publicos (interface de
transportes — Abdboda - ligagdo aos concelhos limitrofes) devera impulsionar e
promover a revitalizagdo demografica e a valorizagdo funcional e econdmica
alavancada, nas Ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector comercial
(grandes superficies comercias e areas de servigos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervengbes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizacgdo e recuperacdao da estrutura hidrolégica, inclusive como fator de
descompressao urbana.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.1 - Conceigdo da Aboboda

Trata-se de um espago urbano infraestruturado, numa zona de transicdo entre o
norte, fortemente ligado a atividades econdmicas, e o sul, muito mais residencial.

A ocupacdo industrial existente esta desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condi¢des para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagdo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagcdo de atividades econdémicas, assegurando o remate com a
malha urbana existente da povoagdo da Abdboda.

Formas de execugdo:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

if) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.2

Corresponde as areas de intervencdo do Plano de Pormenor do Espago de
Estabelecimento Tercidrio do Arneiro (PPEETA), publicado através do Aviso n.°
8688/2011, no Diario da Republica, n.0 70, Série II, de 8 de abril, e do Plano de
Pormenor do Espacgo Terciario de Sassoeiros Norte (PPETSN), publicado através do
Aviso n.9 9057/2011, no Diario da Republica, n.° 74, Série II, de 14 de abril, bem
como as areas melhor identificadas no Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros,
outorgado pelo Municipio de Cascais, em 17 de setembro de 2007.

A area de intervengdo do PPEETA tem as seguintes confrontagdes:

a) A Norte com a plataforma das portagens da Auto-estrada A5;

b) A Sul com o Casal dos Grilos;

c) A Poente com a Urbanizacao da Quinta dos Gafanhotos;

d) A Nascente com a Ribeira de Sassoeiros e o Bairro da Torre da Aguilha.

A area de intervengdo do PPETSN tem as seguintes confrontagdes:
a) A Norte com o Bairro do Casal do Grilo;



b) A Sul com a Quinta das Encostas;
c) A Nascente com caminho publico/Ribeira de Sassoeiros;
d) A Poente com a Via Variante a Estrada Nacional 6 -7.

Objetivos:

a) Implementagdo de uma ocupacgdo do territério de indole terciaria, que potencie
uma estratégia de desenvolvimento local;

b) Renovacdo e requalificagdo urbana através da valorizagdo do espacgo publico e
da estruturagdo da rede viaria principal, optimizando a distribuicdo de trafego local e
interurbano;

c) Protegdo e valorizagdo ambiental da sua area de intervengdo;

d) Implantagao de infraestruturas indutoras de qualidade de vida;

e) Viabilizar a articulagdo da Via Oriental de Cascais — Trogo 1, doravante
designada VOC — Trogo 1 com a Via Variante a Estrada Nacional 6 -7;

f) Definigdo de regras de atuacdo urbanistica orientadoras das futuras intervengdes
no local, salvaguardando o conceito de via estruturante inerente a VOC — Trogo 1.

Prazos para a conclusdo das obras de urbanizagdo: os que se encontram
determinados no contrato de desenvolvimento urbano do PPEETA e no contrato de
urbanizagdo do PPETSN.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.3

Corresponde a area de intervencdo do Plano de Pormenor de Reestruturagdo
Urbanistica e Valorizacdo Patrimonial da Area Envolvente & Villa Romana de Freiria,
publicado através do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republica, n.© 157, Série
II, de 13 de agosto, situada na Freguesia de S. Domingos de Rana, tendo como
limites:

a) A Norte/Nordeste, o Caminho Municipal 1338 que articula Abéboda a Polima, e a
povoacao de Polima;

b) A Oeste, a zona industrial da Abéboda e EM 584;

c) A Sul, a povoagao de Outeiro de Polima e EM 584;

d) A Este, aribeira da Laje que determina a fronteira com o concelho de Oeiras.

Objetivos:

a) Reestruturacdo urbanistica com consolidagdo e integracdo formal de area urbana
de génese ilegal;

b) Enquadramento das atuagdes urbanisticas destinadas a valorizagdo do sitio
arqueologico da Villa Romana da Freiria;

c) Desenvolvimento de um novo estabelecimento habitacional e de servigos;

d) Implementacdo de uma estrutura de enquadramento paisagistico com integragdo
do sistema hidrico natural existente;

e) Execucdo de sistemas gerais e especificos de suporte infra-estrutural.

Prazos para a conclusdao das obras de urbanizacdo: os que decorram da execugao
programada do Plano.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 9.4 - Bairro das Faceiras

O Bairro das Faceiras, em S3ao Domingos de Rana, foi construido em terrenos
pertencentes ao IRHU (ex-IGAPHE) e teve como principal objetivo o realojamento
social, acolhendo, a custos reduzidos, pessoas oriundas das antigas colonias



portuguesas em Africa e de regides interiores de Portugal. Trata-se de um bairro de
génese multicultural e com caréncias socioecondmicas.

As edificagoes possuem um sé piso e desenvolvem-se em parcelas com pouco mais
de 200m2 o que lhe confere caracteristicas morfotipoldgicas dissonantes em relagdo
a envolvente. Esta dissonancia é agravada pela falta de qualidade construtiva do
edificado original, e acentuada pelos multiplos acrescentos, de cariz ilegal, a
volumetria e area de construgao.

E objetivo desta SUB-UOPG que os processos de regeneracdo e revitalizagdo a
executar possibilitem a construgao de edificagdes com uma altura maxima de fachada
de 7,5 metros e o respetivo aumento dos restantes parametros de edificabilidade,
em consonancia com essa diretiva. Devem ser mantidos os alinhamentos de fachada
definidos nas frentes de rua e, tendo em conta a exiguidade das parcelas, admite-se
que a morfologia de ocupagdo possa ser efetivada por solugdbes em banda ou
geminadas.

Formas de execucgao:

A execucgdo concretiza-se através de operagles urbanisticas enquadradas ou ndo por
unidades de execugao.

Artigo 126.0-]
UOPG 10

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o Municipio de
Oeiras, integra dois nucleos urbanos histéricos com interesse patrimonial, as vilas da
Parede e de Carcavelos. Fruto da sua localizagdo geografica, goza de amplos e
notdveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho,
designadamente de relevancia histérica, como o Hospital de Sant’Ana ou a oferta de
residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagao da UOPG 10 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territorio coeso e inclusivo”, “Cascais territério de cidadania ativa”, “Cascais territorio
com qualidade de vida urbana” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovagao", mantendo preferencialmente o uso habitacional e de servigos. Atenta a
existéncia de uma populagdo envelhecida, impdem-se as agdes de reabilitagdo
urbana e a regeneracdo social.

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, e em presencga da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saira reforgado o turismo de salde.

Concorre ainda para o reforco da centralidade desta UOPG, a previsibilidade da
instalacdo de um polo universitario que constituird um importante passo no sentido
da criacdo de oportunidades, na ética da investigagdo, educagdo e emprego.



i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1

Corresponde a 4area de intervencdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.°
9043/2009, no Diario da Republica, n.° 86, Série 1I, de 5 de maio, com as seguintes
confrontagdes:

a) A Norte, com a rotunda da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7 com a Via
Longitudinal;

b) A Poente, com malha urbana consolidada, da qual se exclui o espago para
equipamento colectivo decorrente do alvara 1206 e Via Variante a EN 6 -7;

c) A Sul, com a Rua Dr. José Joaquim de Almeida e malha urbana consolidada;

d) A Nascente, com os limites do Concelho de Oeiras em terrenos da Quinta do
Bardo e do mesmo proprietario.

Objectivos:

a) Estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservagdo da
Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Reabilitagdo e requalificacdo do conjunto edificado da Quinta do Baréo;

c) Remates urbanos de fecho das malhas existentes;

d) Reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

e) Restabelecimento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

f) Construcdo do troco da ciclovia, que ligara a zona da Praia de Carcavelos ao
Bairro de S. Miguel das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7,
dentro do perimetro do Plano e outro que constara do reperfilamento da Rua Dr. José
Joaquim de Almeida;

g) Promocao da interligacdo do espago da Quinta do Bardo com o tecido urbano
envolvente;

h) Protecdo e valorizagdo do patriménio e da qualidade de vida do espaco da Quinta
do Bardo, gerando uma mais-valia para a comunidade e promovendo a oferta de
valores ludicos, ambientais e culturais, assentes em principios de sustentabilidade.

Prazo para a conclusdo das obras de urbanizagao: a determinar em sede de contrato
de urbanizagdo, a outorgar apds a conclusdo e entrada em vigor do procedimento de
alteragdo do Plano.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.2

Corresponde a area de intervencdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso
n.° 7633/2014, no Diario da Republica, n.° 124, Série II, de 1 de julho, situada na
Unido de Freguesias de Carcavelos e Parede, com as seguintes confrontagdes: a norte
com a Av. Tenente-Coronel Melo Antunes e o parque de material circulante da REFER;
a sul com a Av. Marginal; a nascente com a Estrada da Torre e o artigo cadastral n.°
202; a poente com a Av. Jorge V;

O PPERUCS contempla, na sua area de intervencdo, o estabelecimento de um parque
urbano estruturante e de dimensdo relevante, a valorizacdo e preservacdao do
Conjunto Edificado da Quinta Nova, ou Quinta de Santo Anténio, ou Quinta dos
Ingleses e Alameda de Acesso, a implementacdao de um empreendimento residencial
e de multiuso, harmonizando -se com o interface modal rodoferroviario de Carcavelos
existente, salvaguardando a manutencdo de faixas livres de construgdo na Av.
Marginal de pelo menos 50,00 m e as areas condicionadas.



O prazo maximo para a execugdo das obras de urbanizagdo é de 13 (treze) anos, a
contar da data da respetiva publicacdo do PPERUCS, nos termos previstos e regulados
no n.% 5 do artigo 59.° do respetivo regulamento.

jiii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 10.3 - Espago de
empreendimentos turisticos de Carcavelos Sudeste

Corresponde a uma area de terreno situada na unido de freguesias de Carcavelos e
Parede, confrontando a Sul com a Avenida Marginal, a Nascente com a Estrada
Nacional 6-7, a Norte com a Rua dos Geranios e a Poente com a Estrada da Torre.

Enquadramento e objetivos:

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, e em presenga da maior praia do Concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saira reforgado o turismo de salde.

Atenta a proximidade com a Nova SBE e a infraestruturacdo consolidada, a
intervencdo nesta area deve ter um efeito regenerador face as preexisténcias e
projetar-se com um papel importante na consolidagdo do eixo estratégico Cascais
territério de criatividade, conhecimento e inovagdo, visando concretamente a
instalagdo de equipamentos, hotelaria e servigcos de elevado valor acrescentado,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacao de equipamentos, estabelecimentos hoteleiros e servigos;
b) Atracdo de jovens estudantes que contribuam positivamente na criatividade,
conhecimento e inovagao.

Prazo para a conclus3o das obras de urbanizagdo: a determinar em sede do processo
de licenciamento.

Artigo 4.0

Alteracgoes sistematicas ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Sao introduzidas no Regulamento do PDM-Cascais as seguintes alteracoes
sistematicas:

1 - S&o revogadas as Divisbes I, II e III da Seccdo II do Capitulo I do Titulo III.

2 - O Capitulo II do Titulo IV passa a denominar-se “Qualificagdo do Solo Rustico”.
3 - A Seccdo III do Capitulo I do Titulo IV passa a denominar-se “Espaco Agricola”,
sendo introduzidas as Subseccdes I e II denominadas, respetivamente, de “Espaco
Florestal de Nivel 1” e de “Espacgo Florestal de Nivel 2".

4 - A Seccgdo IV do Capitulo I do Titulo IV passa a denominar-se “Espacgo Florestal”,
sendo introduzidas as Subseccdes I e II denominadas, respetivamente, de “Espaco
Agricola de Nivel 1” e de “Espaco Agricola de Nivel 2”,

5 - A Secgdo V do Capitulo I do Titulo IV passa a denominar-se “Espaco de
Aglomerados Rurais”.

6 - A Seccdo VI do Capitulo I do Titulo IV passa a denominar-se “Espago de Recursos
Energéticos e Geoldgicos”.



7 - No Capitulo I do Titulo IV é aditada a Secgdo VII denominada de “Espacgo de
Equipamentos e Infraestruturas”, contendo uma Subsecgado I denominada de “Espago
Rustico de Protegdo a Infraestruturas”.
8 - No Capitulo I do Titulo IV é aditada a Secgdo VIII denominada de “Espacgo de
Ocupacdo Turistica” e as Subsecgbes I e II denominadas, respetivamente, de “Espago
de Ocupacdo Turistica de Nivel 1” e de “Espago de Ocupagao Turistica de Nivel 2”.
9 - No Capitulo III do Titulo IV:
a) A Seccdo II passa a denominar-se de “Espaco Central”, contendo uma
Subseccdo I denominada “Espago Central Historico”;

b) A Secgao III passa a denominar-se de “Espaco Habitacional” contendo uma
Subseccgdo I denominada “Espago Habitacional Singular e Turistico”;

c) E aditada uma Seccdo IV denominada “Espaco de Atividades Econdmicas”,
contendo uma Subsecgdo I denominada “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas”;

d) E aditada uma Seccdo V denominada “Espaco de Uso Especial” contendo uma
Subsecgdo I denominada “Espaco de Equipamento” e uma Subseccao II
denominada “Espacgo de Infraestruturas Estruturantes”;

e) E aditada uma Seccdo VI denominada “Espaco Verde”, contendo uma
Subseccao I denominada “Espago Verde de Recreio e Produgdo”, uma Subseccao
IT denominada “Espaco Verde de Protecdo e Conservagdo” e uma Subsecgao III
denominada “Espaco Verde de Protecao a Infraestruturas”.

10- E revogada a Seccdo I do Capitulo IV.

Artigo 5.0

Alteracoes a outros elementos documentais do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Sao alterados os seguintes elementos:
a) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Planta de Classificagdo do Solo;
ii) Planta de Qualificagao do Solo;
iii) Planta de Estrutura Ecolégica;
iv) Planta de Mobilidade;
v) Planta de Acessibilidades;
vi) Planos com Repercussdo Territorial;
vii) Planta de Patrimoénio Cultural;
viii) Carta de Suscetibilidades;
ix) Infraestruturas Aeronduticas;
x) Regimes de Protecdo.
b) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Planta de Areas Protegidas, Recursos e Valores Naturais;
ii) Planta de Equipamentos;
iii) Planta de Infraestruturas;
iv) Planta de Patriménio Cultural; e

v) Planta de Perigosidade de Incéndio Rural.



Artigo 6.9
Norma revogatoria

Sédo revogados a subalinea r) da subalinea i) da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 4.9, as
alineas b), h), ff) e as subalineas x/) e xii) da alinea cc) do artigo 5.2, o0s n.0s 5 e 6
do artigo 9.9, os artigos 11.9 e 13.9, 0 n.% 2 do artigo 14.9, o artigo 15.9, 0 n.9 2 do
artigo 45.9, o n.% 2 do artigo 46.9, o n.° 2 do artigo 47.°9, o n.° 3 do artigo 48.9, as
alineas a), j) e k) do n.2 1 e 0 n.% 2 do artigo 49.9, 0os n.%s 1 e 2 do artigo 51.9, o
n.% 3 do artigo 55.9, 0 n.% 2 do artigo 56.9, os n.%s 1, 2, 3 e 4 do artigo 60.9, o artigo
62.9, a subalinea jii) da alinea c¢) do n.% 4 do artigo 63.2, o n.° 2 do artigo 67.9, as
alineas e€) e g) do n.° 2 do artigo 70.9, os artigos 71.0, 72.9, 76.9, 81.0 e 82.0, a
alinea a) do n.% 1 do artigo 89.9, os artigos 95.9, 96.9, 97.9, 98.0, 99.0, 100.9, 101.9,
102.9, 103.9, 104.9, 105.9, 106.9, 107.9, 108.9, 110.9, 111.9e 112.9e 0s n.%s 2 e
3 do artigo 120.° do Regulamento do PDM-Cascais.

Artigo 7.9
Titulos de utilizacao para comércio e servicos

Quaisquer utilizagoes tituladas s6 para comércio ou sé para servigos consideram-se,
para todos os efeitos, como tituladas para o uso de comércio e servigos.

Artigo 8.9
Republicacao

E republicado, em anexo ao presente, o Regulamento do PDM-Cascais, na sua
redagao atual.

Artigo 9.0
Entrada em vigor

A presente alteracdo ao Regulamento do PDM-Cascais entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagdo em Diario da Republica.
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