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CAMARA MUNICIPAL

AFIXADO EM
RETIRAR EM

EDITAL N.o 2GS /2022

OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Nuno Francisco Piteira Lopes, VEREADOR DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
TORNA PUBLICO, em cumprimento do disposto no art.? 22.0 do Decreto-Lei n.® 555/99, de
16 de dezembro, na redacdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.°© 136/2014, de 9 de
setembro, retificada pela Retificacdo n.0 46-A/2014, de 10 de novembro e alterada pelo
Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, e art.? 5.9 do Regulamento da Urbanizagdo e
Edificacdo do Municipio de Cascais, que se encontra em fase de consulta publica, com a duragéo
de 15 dias Gteis, um procedimento de operacdo de loteamento do prédio denominado
Fontainhas, sito na Rua S&o Jodo de Brito, Conceigdo da Abdboda, freguesia de Sdo Domingos

de Rana, requerida em nome de Administracdo Conjunta dos Prédios Denominados Fontainhas.

E proposto lotear 11.603,90 m2, prevendo a proposta a constituicdo de 25 lotes destinados a
Habitacdo, sendo que 1 lote se destina a Habitagdo + Comércio + Servigos, com um total de
5.442,80 m2 de drea de construgdo e 3.248,50 m2 de area de implantacdo a distribuir por 31

fogos + comércio + servigos.

Serdo cedidos 1.544,37 m2 para arruamentos, passeios e estacionamentos e a parcela E, ndo
edificdvel, a anexar ao terreno confinante a tardoz, que ja pertence a CMC, com 55,48 m?2,

Ndo sdo efectuadas cedéncias para espacos verdes de utilizagdo coletiva nem equipamento,
de utilizacdo coletiva, sendo proposta a compensagdo em numerario, nos termos da alinea h)
da Proposta n.% 490/2022 - DLRA, aprovada em Reunido de Camara de 7 de junho de 2022,
em anexo, relativamente as dreas em falta a serem cedidas de acordo com os pardmetros de
cedéncias estipulados no Regulamento do PDM, nos termos da alinea d) do artigo 3°. do

Regulamento da Compensagdo em vigor.

Durante o referido prazo, o processo SPO 1862/2011, estara disponivel para consulta, no
Departamento de Licenciamento Urbanistico, DGEA — Apoio Administrativo, sito na Alameda
dos Combatentes da Grande Guerra, Edificio Sdo José, n.0 247, 3.0 piso, 2750 — 326 Cascais,
todos os dias Uteis, entre as 09h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00, mediante prévia

marcacdo através do telefone 800 203 186.

Os interessados podem participar, por escrito, dirigindo as suas reclamagdes, observagoes,
sugestdes ou oposicdes, ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, por via postal ou
entrega presencial no balcdo de atendimento da Loja Cascais, sita no Edificio Cascais Center,
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na Rua Manuel Joaquim Avelar, n,© 118, piso -1, 2750-281 Cascais, ou na Loja de Tires, sita
na Praga Fernando Lopes Graga, n.° 156 A, Tires, 2785-625 S&o Domingos de Rana.

E, para que conste, se publica o presente edital e outros de igual teor, que serdo afixados na
drea de intervencdo dos loteamentos, na sede do Municipio e da Junta de Freguesia e

publicitados no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

Cascais, 22 de junho de 2022

Assinado por: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES
Num. de Identificagao: 11230763
Data: 2022.06.23 11:16:08+01'00"

Nuno Piteira Lopes
Vereador

/LR



CERTIDAO

Certifico que nesta data afixei exemplar de igual teor do EDITAL
n° 298 /2022, que antecede, no Edificio Municipal Loja Municipe, na
Junta de freguesia de S. Domingos de Rana e na morada indicada, para os
fins no mesmo expresso.

Por ser verdade e para os devidos efeitos passo a presente certiddo que dato
e assino.

Cascais, & 4 W\,{ 2022

\ LQA,.\" ~
DPF/DFIS

Maria Vicéncia Dias
Fiscal Municipal
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PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Proposta n® 490-2022 [DLRA]
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CASCAIS

Pelouro: Gestdo Urbanistica

Assunto: Processo de reconversdo urbanistica do loteamento n®
1862/2011, denominado Bairro das Fontainhas, na freguesia de S.
Domingos de Rana.

Considerando que:

a)

b)

D)

d)

e)

a)

Terminou o periodo de discussdo publica da Proposta de Alteragdo do Plano Diretor
Municipal de Cascals, para adequacdo ao RJIGT que teve inicio no dia 22 de dezembro
de 2021, por forca da publicagdo do aviso n.© 23231/201, no Didrio da Republica, 2.2
série, n.9 242, de 16 de dezembro de 2021.;

Decorrente da andlise da pretensdo verifica-se que n3o ha alteragio material e
substantiva das novas regras urbanisticas constantes da proposta de alteracdo do PDM
pelo facto de estarmos perante um pedido inserido em Alvard de Loteamento,
propondo-se prosseguir a sua apreciagdo nos termos e para efeitos da presente
informagao;

Se trata de procedimento de loteamento para reconversdo urbanistica de drea que
integra a AUGI denominada de Bzirro das Fontainhas, Conceigdo da Abdboda, na
frequesia de S.Domingos de Rana;

0 pedido encontra-se instruido de acordo com a Lei 91/95, de 2 de setembro € as
alteracdes que |he procederam;

A proposta cumpre o Plano Director Municipal de Cascals n® 7212-8/2015, publicado
em D.R. da 22 Série - N® 124, de 25/06. Alterada pelo Aviso n@ 3234/2017, inserindo-
se na classificacdo se Solo Urbano e qualificado como Espago Residencial;

Fol anexado a0 processo a copia da Acta da Assembleia da Comissdo de Moradores a
validar a actual solucdo do projecto de reconversio;

Os parametros urbanisticos de referéncla reportam-se @ morfotipologia de ocupacao
urbana prevista para Espago Residencial com as devidas excepgdes previstas no artigo
70 da Lei n® 91/95, de 02/09 na sua redaccdo vigente para legalizagdo de construgdes.
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h) Relativamente as cedéncias para equipamentos publicos e de utilizacdo colectiva e

D

espacgos verdes, a proposta ndo garante na integra as dreas previstas no ambito do
regulamento do PDM em vigar, sendo aplicdvel o regime do regulamento de
compensacdes, conforme previsto no n® 4 do artigo 6° da Lei n® 91/95, de 02/09, na
sua actual redacgio;

Sobre as serviddes decorrentes da Carta do PDM de Cascais que incidem sobre o local,
em razdo da localizacdo do loteamento nos termos do art.® 13.°-A do RIUE, foi
consultada a ANAC, tendo o processo merecido parecer favordvel;

As obras de urbanizagio do bairro ndo se encontram ainda executadas nem
recepcionadas. Apds aprovagdo do projecto de loteamento, 0s projectos de obras de
urbanizaglo devem ser entregues no prazo de 12 meses, ficando a emissio do alvara
de loteamento condicionada & recepgdo e aprovagdo final dos mesmos, ndo se
dispensando a caugdo da sua boa execugdo, a prestar nos termos do ant.® 27.9 da Lei
n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua redacfo vigente,

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1

Deferir a pretensdo formulada pelos requerentes, que consiste na aprovagdo do pedido
consistindo o pedido na divisdo em 25 lotes, cujos parametros urbanisticos sdo os
estipulados conforme mada de medigdes, regulamento e memdria descritiva anexos a
presente proposta, e que a seguir se descrimina:

A proposta actualmente é composta pelos seguintes pardmetros urbanisticos:

Nedo | Amade | Arcamix. |indicecs m Indice de xm indice de | Nomix, | Wemaxdo | oo
lote | fote (m’) | construgdo (') | Const () Implant, (m) Imperm, | de pisos Fogos

| WA 169,60 0,50 10176 030 0352 080 | Zecvsl 1 Hadlagsn

2 363,38 163 0,50 10301 030 218,03 080 | 2ecvat i Hadkagha

3 M 8.5 080 127752 031 ms 065 | Zeowedt 1 Habigho

] 370,58 18540 00 12 03 2258 0E0 | 2ecvedt 1 Habisgde
s 392,06 %130 067 2 035 WA 067 | 2ewest 2 Hablizgao

3 KECRE 17557 050 105,64 030 FIES 0 | 2wwest | 1| Habisjao

T 382 17591 05 106,15 030 FIFF] 080 | 2wouest 1 Habitaydo

B B8 18007 050 W6 | 03 | 276 050 | 2ecuest 1 Hatita;éo

nara Mumicipgal d2 Cascar 215
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] 36745 183,73 05 110,24 0,3 22045 060 | 2-ovst 1 Heuzagio
10| 281,02 19051 [ 118,31 0.30 22851 080 | 2ecvest i Habtago
i 603,58 288 [-1] 122,88 0,30 28575 a5 2+cvsl 1 HabmEg
12 460,62 31354 [0=3 179,57 038 | 3188 083 | 2-cesil 2 Habkagho
13 338,83 169,27 05 101,56 030 203,12 060 2-cvesl | t=com-sery. | Hab-Com-<Sev,
@] s | a4 05 145,05 0,30 22,10 060 | 2=cvest i Habmgha
5| e 176,90 05 107,34 030 a5 060 | 2ecvsl 1 Habrzgho
6 | il 168,55 05 101,13 030 02,27 050 | Zecveil 1 Habi=gao
17| Mie 174,00 5 164,40 030 06,73 060 | Zecwest 1 Habiw;a0
8| 3w 166,05 050 T3E 035 253,87 006 | Z=ovest 1 Habhssao
1 | s 344,88 0.5 62 030 113,83 060 | 2ecvist 2 Habitao

2 | %48 183,28 0.50 10884 030 718,69 0E0 | Zecwest 1 Habiz;80
21 B3k 160,65 0,50 11345 03 7597 087 | Zecweat 1 Habii;a0
2 | 488 202,85 050 st 030 9153 060 | Zecveat 2 Habiazio
B |0 T4 0,78 268 GEL] TEWH 072 | 2eovet ? Hatilazdo
2 | An KIERT] 087 2007 049 316,78 074 | 2rovat 2 Hatitagdo

|25 | 37063 18532 050 [EERE] [E3] 2238 060 | 2wonst i Habitazdo
Total | 1000405 | 544240 32485 §21221 Jnecomesery

. Area total do loteamento - 11.603,90 m?

. Area total dos lotes - 10.004,05 m?
. Area total de cedéncias - 1.599,85 m?
. Area de cedéncia para arruamentos - 1.544,37 m?

. Area de cedéncia & CMC -parcela E (ndo edificével a anexar ao terreno confinante a tardoz que ja
pertence & CMC) - 55,48 m*

. Area de cedéncia para equipamento segundo o PDM - 1.632,84 m?

. Area de cedéncia para equipamento - 0,00 m? {a compensar em numeréria de acordo com o Regulamento
Municipal de Compensagdes)

. Area de cedéncia para espacos verdes segundo o PDM - 1.632,84 m?

. Area de cedéncia para espagos verdes - 0,00 m? (2 compensar em numeririo de ecorde com o Regulamento
Municipal de Compensaces)

. Area total de construcao - 5.442,80 m?
. Indice de edificabilidade méximo - 0,47

. Area total de implantagio - 3.248,50 m*

Camara Municipal de Cascals
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. indice de ocupagdo méaximo - 0,28

. Numero total de lotes - 25

. Numero total de fogos - 31+comérciotservico
. NUmero de pisos - 2 + Cave + S6tdo

. Densidade habitacional - 26,72 fogos/ha

. Densidade populacional - 69 habitantes/ha

, Estacionamento publico - 25 lugares (aplicado o regime de excepcional &nt.2 123 do PDM de Cascals)

No seio do presente loteamento foram erigidas construcBes que ndo cumprem os requisitos
legais, nomeadamente os previstos no n.% 1 do art.% 46.° da Lel 91/95, de 2 de setembro,
bem como o disposto no Plano Director para as zonas urbanas de génese ilegal.

Assim, as construgdes existentes nos lotes 3, 4, 5, 7, 11, 12, 17, 21 e 22 conforme referido
nas pecas desenhadas integrantes do projecto de loteamento serd mantida temporariamente,
pelo prazo maximo de 3 (trés) anos contados da data de emissao do alvara de lotezmento, &
as construgSes assinaladas nos lotes 1, 3, 6, 7, 12, 13, 18, 21 e 22 serdo consideradas a
demolir.

No decurso daquele prazo, deverd o respetivo proprietdrio submeter & aprovagdo da CMC o
pedido de legalizagdo da construgdo, caso esta nao possa conformar-se com os normativos
aplicivels, sera o pedido de legalizagdo indeferido, ordenando-se consequentemente, a
respectiva demolicgo.

Mais s¢ informa que em fase posterior devem os mapas de medigdes serem alvo de correcgdo
no que diz respeito ao indice de impermeabilizacdo dos lotes 5 e 21, uma vez que a valor
correcto € 0,67 e ndo 0,68, ndo sendo este facto impeaditivo para a prosseguicdo do processo.

2) Que a Camara delibere aceitar o pagamento da compensacdo em numerario referido
na alinea h) do considerando, relativamente as dreas em falta a serem cedidas de
acordo com os pardmetros de cedéncias estipulados em regulamenta do PDM, nos
termos da alinea d) do artigo 39 do regulamento de compensagdo vigente.

3) Que nos termos do artigo 28° da Lei n°91/95, de 02/09, na actual redacgéo a presente
deliberagdo seja tornada publica por edital a afixar na propriedade, na sede do Municipio
e da Junta de freguesia de S.Domingos de Rana e ainda por andncio pablico em 2 dias

consecutivos, num jornal de divulgagdo nacional, no prazo de 15 dias.
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4) Que decididas as reclamagdes ou decorrido o praze legal para a sua apresentagio, a
Emissdo do Alvara seja condicionada a resolugdo das questdes relacionadas com as

infraestruturas.
O Vereador,
01/06/2022
X Nuno Piteira Lopes
Assinado par: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOFES
DELIBERACAO:

trvidaed
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Camara Municipal de Ce
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