CASCALS W

AFIXADOEM ___ / /[

RETIRAREM __ /[

EDITAL N.° 3412 2026

OPERACAO DE LOTEAMENTO

ANA RITA COIMBRA, VEREADORA DO DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO URBANISTICO, DA
CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS TORNA PUBLICO, em cumprimento do disposto no art.? 22.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo que the foi conferida pelo Decreto-
Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, retificada pela Retificagdo n.° 46-A/2014, de 10 de novembro e
alterada pelo Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, nos termos do art.© 24.°2 da Lei n.° 91/95 de
2 de setembro, na sua redagao vigente, e art.° 5.° do Regulamento da Urbanizagéo e Edificacéo do
Municipio de Cascais, que se encontra em fase de consulta pablica, com a duracao de 15 dias Uteis,
um procedimento de operagao de loteamento dos prédios descritos na 22 Conservatéria do Registo
Predial de Cascais, sob o n.° 13430, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo n.° 2115 - secgéo n.°
27, sob o n.° 1184, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 2116-sec¢ao n.% 27, sob o n.° 13425,
inscrito na matriz predial ristica sob o artigo n.° 2117-sec¢do 27, sob o n.° 13427, inscrito na matriz
predial rdstica sob o artigo n.° 2118-secgéo n.° 27, sob o n.° 12176, inscrito na matriz predial rustica
sob o artigo n.° 2119-sec¢do n.° 27, e sob o n.211195, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
3856, todos da freguesia de Alcabideche, requerida em nome da representante legitima dos

proprietarios, Comisséo de Administragcéo Conjunta do Bairro Alto da Gorita.

E proposto lotear 15.892,75 m?, prevendo a proposta a constituigdo de 25 lotes, dos quais 23 lotes
destinados a Habitagdo, sendo que 1 lote se destina a Habitagdo + Comércio + Servigos e 1 lote
destinado ao uso de comércio e servigos, com um total de drea de lotes de 10.329,70 m?, a edificar em
2 pisos + cave + sétdo, 4.273,48 m? de drea de implantacdo maxima e 6.096,42 m? de area de
construgao maxima ~ superficie de pavimentos, a distribuir por 40 fogos + comércio + servigos,

traduzindo-se num indice de ocupagéo global de 0,27 e num indice de edificabilidade global de 0,38.

Serdo cedidos 3.184,00m? para infraestruturas urbanas e territoriais: arruamentos, passeios e
estacionamento publico a integrar o dominio publico municipal, 467,25m? para espacos verdes
ptblicos a integrar o dominio publico municipal, ndo garantindo a quantificacdo minima exigivel
(1.822,16m?) no ambito do RPDM em vigor sendo aplicével o regime do regulamento de compensagoes
conforme previsto no n.° 4 do art.° 6.° da Lei n.° 91/95 de 2 de setembro, na sua atual redagéo,
relativamente aos 1.354,91m? de area em défice.

Serdo cedidos 1.911,80m? para equipamento de utilizagio coletiva, a integrar o dominio privado

municipal, excedendo a quantificagdo minima exigivel, 1.812,01m? no dmbito do RPDM em vigor.
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O bairro & servido por infraestruturas consideradas minimas, executadas pelos municipes em sistema
de autoconstrugao, de acordo com o processo de infraestruturas n.° 15063/2001, ndo se encontrando

totalmente executadas nem rececionadas.

Durante o referido prazo, o processo SPO 72/2011, estara disponivel para consulta, no Departamento
de Licenciamento Urbanistico, DGEA - Apoio Administrativo, sito na Alameda dos Combatentes da
Grande Guerra, Edificio S&o José, n.° 247, 3.° piso, 2750 — 326 Cascais, todos os dias Uteis, entre as

09h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00, mediante prévia através do mail: dgea.consultas@cm-

cascais.pt.

Os interessados podem participar, por escrito, dirigindo as suas reclamacgées, observagoes, sugestdes
ou oposigdes, ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, por via postal ou entrega presencial ho
balcdo de atendimento da Loja Cascais, sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar,
n.° 18, piso -1, 2750-281 Cascais, ou ha Loja de Tires, sita na Praga Fernando Lopes Graga, n.° 156 A,
Tires, 2785-625 Sao Domingos de Rana.

E, para que conste, se publica o presente edital e outros de igual teor, que serdo afixados na area de
intervencéo dos loteamentos, na sede do Municipio e da Junta de Freguesia e publicitados no sitio

oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

Cascais, 12 de agosto de 2026

Assinado por: ANA RITA FREIRE
COIMBRA

Num. de Identificacdo: 13262526
Data: 2026.08.12 16:22:57+01'00"

Ana Rita Coimbra

Vereadora



Certifico que naste data, foi entregue para afixagao o Edital que antecede.

Na Loja Cascals, na seda das Juntes de Freguasia do Concalho de Cascals,
; rada-indicada, para o8 fins N0 MeSMO eXprassos,

Por ser verdade, passo a presente certidao, que dato e assino.
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PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA 17y

Proposta n°® 843-2026 [DABA]

[CAORITITICE

Pelouro: Gestdo Urbanistica

Assunto: Processo de reconversiio urbanistica do loteamento n.° 72/2011, denominado
Bairro Alto da Gorita, em Alcoltdo, na freguesia de Alcabideche

Conslderando que:

8)

b)

c)

d)

e)

f)

9

Trata-se de um procedimento de loteamento para reconversao urbanfstica de uma Area
Urbana de Génese llegal (AUGI), denominada de Bairro Alto da Gorita, na freguesia de
Alcabldeche;

O pedida de lot o (ol apr tado na CMC em 13 de janeiro de 2011, tendo sido instruido
e tramitaclo ao abrigo da Lel n.” 91/95 de 2 setembro e as alteragdes que Ihe procederam;

A Comissdo de Administragio Conjunta do Baliro Alto da Gorlta é representante legitima dos
prédios risticas e urbanos situados na sitio das Balsias e Currals Meixoares;

Com o requerimento n, 7520/2024 de 2 de julho foi apresentada a ata n.® 20 da assembleia
de comproprietdrios com data de 21-05-2024, onde foi validamente deliberada a eleigao dos
6rgéos constitulntes da Comissao de Administragdo Conjunta;

Com o requerimento n.° 3310/2025 de 1 de abrll fol apresentada ata n.® 21 da assemblela de
comproprietarios com data de 15-03-2025, onde foi validamente deliberada a aprovacdo da
atual solugdo urbanistica para a reconversao urbanistica do Bairro;

A proposla cumpre o Plano Direclor Municipal de Cascals, Awiso n.° 20120/2023 publicado
em Didrio da Repiiblica 2,2 Série — N.” 204 de 20 de outubro, inserindo-se na classificagdo de
solo urbano e qualificagdo de espago habitaclonal;

Os pardmetros urbanlsticos de referéncla reportam-se & morfotipologla de ocupagao urbana
da drea envolvente ao loteamento, enquadranco-se nas disposigdes do arl.® 69.2 e n.° 1 do
an.® 70.° conjugadas com o regime do art.’ 63.2 do Regulamento do PDM, com as devidas
excegdes previstas no artigo 7.° da Lei n.° 91/95 de 2 de setembro, na sua redagio vigente,
para legalizagio das construgdes;

Chnpaca Popicipal des Casea
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h) No &mbito da recenversao urbanistica da AUGI, conforme preconizado na allnea h), do n.° 4,
do arl® 61.° do RPDM, a execucgao de obras de alteragiio ou ampliagio das construgdes
existentes deverd respaitar os paramelras e usos definidos, privilegiando umainsergdo urbana

harmonizada com a morfotipologia dominante;

) A operagio de loteamento tem drea total de 15.892,75m* e apresenta as seguintes

caracteristicas:

0

2}

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

£ v v Mo ip,

Esté prevista a constituigan de 40 fagos, distriouldos por 25 lotes: 23 destinados ao
uso habitacienal, 1 destinado ao uso habitaclonal, comércio @ servigos e 1destinado
a0 uso de comércio e servigos, numa area total de lotes de 10.329,70m?, a edificar
em 2 plsos+cave +s0tao;

Prevé 4.27348m* de édrea de implantagao méxima e 6.096,42m? de drea de
construgao maxima (superficie de pavimentos);

Traduzindo-se npum indice cde ocupagao global de 0,27 & num Indice de
edificabllidade global de 0,38;

E proposta a cedéncia de 3.184,00m* para infrasgtiuturas urbanas e lerdiloriais:
arruamentos, passelos e estaclonamenta publico, a integrar o dominie publico
municlipal;

E proposta a cedéncia de 467,25m? para espagas verdes pablicos, a integrar o
dominio pablice municipal, ndo garantindo a quantificagao minima exiglvel
(1.822,16m%) no ambita do RPDM em vigor sendo aplicavel o regime do regulamento
de compensagdes conforme pravisto no n.° 4 do art.” 6.” da Lel n.° 91/95 de 2 da
setembro, na sua atual redagap, relativamente aos 1.264,91m? de 4rea em défice;

E proposta a cedéncia de 1.911,80m? para equipamento de utifizagio coletiva, a
integrar o dominio privado municipal, excedendo a quantificagdo minlma exigivel
(1.812,01m?) no @mbito do RPDM em vigor;

Estdo previstos 18 lugares de estacionamento plblico para velculos ligeiras, dos
quais 2 sao reservados para mabilidade condicionada;

A proposta naa garante asslm o cumprimento do pumero de lugares de
estacionamenta publico considarando os 40 fagos previstos, mals 1 edificio para
comérclo e servigos para o qual deveriam ser pravistos 7 lugares, perfazendo assim
47 lugares de estacionamento pablico;

Tedavia, considerando gue se trata de uma AUGI consolidada, cujas infraestrituras
feram na sua maiorin efetuacdas, propoe-se a lsengao de 31 lugares de
estacionamento publice para velculos ligeiros, 4 lugares de velocipedes e 2 de

Vol g angs "
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motociclos, ao abrigo do disposto nas alineas b), ¢} e d} do n.° 1do arlige 123.9 do
PDM, bem ¢omo o 1 lugar para pessoas com mobilidade condicionada,
considerando o regime exceclonal pravisto na Lei n,® 91/95, de 2 de setembro na
sua redagio vigente.

Ao nivel das Infraestruturas, consultadas as unidades organicas da CMGC, a proposta mereceu
pareceres favordveis do DMB/DGTR ¢ DGI/DGIE, e favoravel condiclonado da DGEY;

Quanto a consultas externas das entidades cem jurisdigdo na zona, a proppsta mereceu
pareceres favordvels da Diregao Geral do Territério (DGT), Diregdo Geral de Recursos da
Defesa Naclonal (DGRDN), Auteridade Naclonal da Aviagaa Civil (ANAC), ANACON e Cascais
Ambienté. A¢ Aguas de Cascals (AdC) emitiram parecer informativo, Nao houve lugar a
parecer das Aguas do Tejo (AdVT} e a Unldade de Satide de Cascais néo emitiu parecer;

O bairro ¢ servido por Infraestruturas consideradas minimas, executadas pelos municipes em
sistema de autaconstrugao, de acordo com o pracesso de infraestruturas n.° 15063/2001, ndo
se encontrando totalmento executadas nem receclanadas;

Apds aprovagdo da projeto de loteamento os projetos de obras de urbanizagao a concluir
devem ser eniregues no prazo de 12 meses, ficando a emiss#o da licanga de loteamento e
obras de urbanizagdo condicionada & recegdo e aprovagao final dos mesmos, nio se
dispensando a cau;ao da sua boa execugao, a prastar nos tarmos do art.° 27.° da Lel n,° 91/95
de 2 de setembro, na sua redagio vigente;

Relativamente as cedéncias para espagos verdes publicos a proposta niao garante as dreas
previstas no dmbito do regulamento do PDM em viger, senda aplicével o regime previsto do
Regulamento Municipal de Compensagao conforme previsto no nimero 4 do artigo 6.9 da Lel
n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua redagao vigenle;

A pretensdo formulada pelos requerenles consiste na divisao em 25 lotes, cujos parametros
urbanisticos séo os estipulados conforme mapa de medigbes, regulamento @ meméria
dascritiva anexos A presante proposta e que a seguir se apresentam:
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AREA T
MAX, N° DE
Aneape | CONSTRU :.‘:T Amea | D, | Focos
chAo InD, : inD, MAX, |IMPERME| lou N® DE
LoTs L[::‘E {sup | EDIF, N:L:::T OCUP, |IMPERME |ABILIDAD| fragoes | PISOS FNALIDADE Onus
o (f“,' AVEL(nT|  E | ouunid,
pavi aal.}
mi)
1 676,80 33840 Ol 338,40 0,50 406,08 0,00 2+CV48 | Comercia/Sen. MT
2 soLo | 30000 | 05 g0 | 050 | asdes | oo 2 | 200v48 | Mabitogic o
3 209,24 164,62 W50 092,27 0,30 186,54 [HE 0] 1 24CV4E Habilagha o
4 w0057 | 15478 | om0 | 0267 030 | w574 | oEo 1 | 2ecvas | Mabitagio o
5 47038 | 44700 | 085 | 252850 | 054 | a044 | 077 1 | 2+Cv+8 | Mabitegho -
3 4921 | 20800 | 0,50 | 12486 | G0 | 24973 | 0,60 7 | 24GVaS | Habitagho o
7 2152 | 20578 | o050 | 17,88 | 051 | 24691 | 080 2 | 24GV=5 | Hebilagho [
[0 032 | 20536 | OGN0 | 12310 | 0,80 | 24676 | 060 7 | 210V+8 | Habiagia :
° 412,45 | 20822 | 0,50 | 16,00 | 029 | 24747 | 080 2 | 24GV=5 | Habiagao 0
0 a6 | 20733 | oh0 | 12408 | o0 | 24050 | 060 % | 210V=8 | Ilsbilegho =
0 33501 | 167,50 | €50 | 0050 | 020 | 20,00 | 080 Y | 240V+5 | Habitagaa
12 33285 | 6642 | 050 | 9965 020 | 19971 | oo 1| 2+CV=S | Iebilegio >
13 319,53 158,76 G,50 a5 65 0,30 1M,72 0,60 1 2aCVeS Hakdtagio -
14 28658 | 14328 | 050 | 8587 230 | 17195 | 0ao 1 | 2+0ves | Matitegio .
15 57055 | 28977 | 040 | 17aE6 | 020 | 217,73 | 066 7 | 24GVeS | Habitagao D
18 517,69 258,64 0,50 155,31 0,30 A0 81 0,60 2 24CV+5 Habitagdo o
B 1360 | 20899 | ¢G40 | 12677 | 030 | 24833 | 040 2 | 24CV+5 | Hatitagao o
14 460,08 34087 0,78 254,24 0,55 357,96 0,78 2 240Ve8 Habltagéo 0
19 A6033 | 20819 | 02 | 27809 | 662 | 3848 | 081 Z | 29CV+S | Manitagan | MTeD
piv) 491,42 265,00 0,58 285,00 0,58 388,22 0,79 2 2:0V+8 Habltagdo MTal
il 36D, 20345 083 243,85 0,63 gan 0,81 2 2+CV+S Habitugio MT e D
22 434,13 494,13 1,00 2D1,54 0,59 305,30 0,80 2 2¢CV+S Habitagén MT el
23 267,08 228,50 0,80 167,10 0,58 227,08 0,78 2 2+CV4+5 Hanjtagdo MT ol
24 30502 | 15256 | 050 | 1A6s0 | 048 | 307 [ op0 1 | 2+CViS |HabiComServ.] MTuD
25 244,83 240,83 1,00 145,00 0,50 04,02 0,H0 2 20V S Habllagdo MT oD
TOTAL |10 32970 | 6046,42 - 4 27348 » & 890,39 A0 - \

141 Gnus: O- DemallgdodMT. Manutengdo Tempodrio

P

oo M g b o

, Area Total do Loteamento - 15.892,75m?
. Area Tolal dos Lotes - 10,329,70m*

, Area de cadéncla pata Arruamentos - 3.184,00m*
. Area de cedéncla para Equipamento segundo o PDM - 1.812,01m?
. Area de cedéncla para Equipamento - 1.911,80m?
. Area de ced@ncla para Espagos Verdes segundo o PDM - 1.822,16m?*
. Area de cedéncia para Espagos Verdes - 467,26m? (a compensar em numerario de acordo com o
Regulamento Municipal de Compensagées)

Guacdro discriminativo de dreas do terreno abrangido pela operagao urbanistica
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. Area Total de Construgdo - 6.096,42m?*

. Indice Total de Construgdo - 0,38

. Area Total de Implantagéo - 4.273,84m?

. Indice Total da Implantagéo - 0,27

. Nimero Total de Lotes - 26

. Ndmero Total de Fogos - 40

. Ntimero de Pisos — 2 Pisos + Sétfio + Cave
. Estacionamento publico - 18 lugares

q)

]

s)

No selo do presenta loleamento foram erigldas construgdes que ndo cumprem os requlsitos
legais, nomeadamente os previstos no n,° 1do ant.? 46.° da .ei 91/95, de 2 de selembro, bem
como o disposto no Plano Diretor para as zonas urbanas de génese ilegal, Assim, as
construgdes existentes nos lotes 1, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25 conlorme referido nas pagas
desenhadas Integrantes do projeto de loteamento ser4 mantida temporariamente, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos contados da dala de emissdo do alvard de loteamento, e as
construgdes assinaladas nos lotes 2, 3, 4,6 7, 9, 15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25 serdo
consideradas a demolir;

No decurso daquele prazo, havera o respetiva proprietdrio de submeter & apravagao da CMC
o padido de legaliza¢do da construgdo caso esta ndo possa conformar-se com os normativos
aplicdvels, serda o pedido de legalizagao Indeferido, ordenando-se consequentemente, a
respetlva demolligdo. Findo o praze aqui deliberado, flca precludida a possibliidade de
legalizag@o da construgao acima identificada para o proprietério que nao o tenha requerido;

Que a Cémara delibere aceitar o pagamento da compensagdo em numerdrio referido na alinea
n) relativamente as dreas em falta a serem cedldas de acorde com os pardmetros de
cedéncias estipulados em regulamento do PDM, nos termos da alinea d) do artigo 3.° do
Regulamenlo Municlpal de Cempensagao vigente;

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere;

1

CHtnarg Pumicipal e Caseal

Ao abrigo do artige 24.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua redagho vigente, aprovar
o licenciamento da operagdo de loteamente do Bairro Allo da Gorita nos termos acima
referldos;

. Aprovar 0s onus que impendem sobre as construgdes que ndo cumpram os requlsilos legais;

Apravar o valor da compensagdo por area de cedéncia em falta, e momento da sua liquidagao;

Apds a aprovagdo do prasente projeto de loteamento, os projetos de obras de urbanizagio
devem ser entregues no prazo de 12 meses, ficando a emissao da licenca de loteamento




CASCAITS mndea

CAMARAMUN ICIPAL

Capital Europeia e e W
da Democracia 28 JUL 7076
L AR

CASCATLS W CASCAIS

condiclonada & recegio e aprovagéo final dos masmaos, nda se dispensando a caugao da sua
boa execugdo, a prestar nos termos do art.® 27.% da Lel n.? 91/95, de 2 de setembro, na sua

redagao vigente;

5, Proceder seguldamente a consulta publica, nos termos do n.” 7 do art.” 24.” da Lei n.® 91/95
de 2 de selembro, na sua redagao vigente;

A Vereadora,
2r012026

X Rita Coimbra

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA,

DELIBERAGAO:

Ap lo por

Capnata Munbopal de Casal
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