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REGULAMENTO DE ALIENACAO DE IMOVEIS EM HASTA PUBLICA.

SITOS NO CONCELHO DE CASCAIS

( prasents documento pretende regulamentar o procadimento de alisnacio de bens imoveis, do
dominio privado do Municlpio de Cascais quando for adoptada a via da hasta pablica, tendo
como principal objective a boa administracdo desles bens, considerando a arficulagdo

ponderada entre os custos & benaficios,

Mesta matéria, a Lei n.® 169/99, de 18 de Setembro, alterada e republicada pela Lei n® 5-
A2002, de 11 de Janeiro, dispbe, na alinea i) do n.” 2 do artlgd 5¥enasalineasfleg)don’
do artigo 64° sobre a competéncia para a alienagio de bens imoveis integrantes do paiimanio
municipal, bem como para a fixagdo das respectivas condigbes gerals de alienagdo,

estabelecendo a possibilidade de ser adoptada a via da hasta publica.

Por sua vez, o Decreto-Lei n.® 280/2007, de 7 de Agosto, veio estabelecer, designadamente, as
normas a que deve obedecer a alienagio de imdveis do dominio privade do Eslado, prevendo,
entre outros, o procedimento de hasta pablica; nada dispondo quanto & alienagdo de imdveis

integrantes do dominio privado das autarquias |ocais.

Assim, importa estabelecer o conjunio de regras a observar aguando da alienacdo de bens

imbveis do dominio privado da Autarquia pela via da hasta plblica.

Meste senfido, ao abrigo do disposto no artign 241° da ConstituigBo da Repablica Portuguesa e
na alinea a) do n.? 2 do artigo 53° da Lei n.? 169/98, de 18 de Setembro, & aprovado o seguinte
regulamento, o qual, nos termos do artigo 118° e seguintes do Cddigo do Procedimento
Adminisirativo lol submetido a discussao publica: '

CAPITULO |
Objecto e ambito de apllcagio

Artigo 1°

Objecto
O presente regulamento tem por objectivo definir os procedimentos que devem ser ohservados
na alienacgo de imbveis do dominio privado do Municlpio de Cascais pela via da hasta publica.
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Avallagéo e deciséo de alienagdo
1 - A venda de bens imoveis & precedida da respectiva avaliagio pelos servigos técnicos do
Municipio de Cascais ou por peritos avaliadores para fixagao do valor base de licitagéo,
2 — E da competéncia dos drgaos municipais a decis&o de venda dos seus imoveis, bem como
da alribuicdo e fixagdo do valor base de alienagao.
3 - A proposta de alienagdo de bens imoveis deve ser instrulda com os elementos identificados
no Anexo | ao presente regulamento, bem como com a minuta do antinclo da hasta plblica.

CAPITULD 1)
Hasta Pablica

Artigo 3°

Direcgéo
1 = Todos os aclos da hasta plblica serfo coordenados por uma Comissdo nomeada pelo
Presidents da Camara ou Vereador com competéncia delegada.
2 — A Comisséo referida no numero anterior sera composia por cinco elementos, constituida por
um Presidente, dois vogais efectivos e dois vogais suplentes,
3 — No acto da nomeacdo da Comisséo, devera ser indicado o elemenio gue substituira o

presidente nas suas faltas ou impedimentos,

Artigo 4°
Publicitagéo
A hasta piiblica serd precedida de editals publicados com pelo menos 20 dias dteis de
antecedéncia em relacdo & data da sua realizagho, num jornal local, bem como num jornal
semanal ou diario de grande circulagio a nivel nacional e através de Editais afixados nos Pages

to Concelho, Juntas de Freguesia e outros locais considerados convenientes.

Artigo 5°
Contelido do anlncio
Através dos editais sera tornado plblico, o seguinte:
a) Identificagdo da deliberagao que determinou a abertura da hasta plblica;
b) ldeniificagdo e a localizago do imavel;
¢} Valor base de alienagao;
d) Modalidade ds pagamento;
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e) Local e datalimite para a‘apresenta(;ﬁd de propostas;* © 4 10 |
f)  Modo de apresentacio das proposias:

gl Local data e hora da realizagdo da praga;

h)  Servigo habilitado a prestar esclarecimentos e respectivos contactos;

))  Ofim aque se destina a construgao:

J} Ascondigdes de edificabilidade consideradas relevantes:

k) Critério da adjudicacso;

) Prego a pagar pelos documentos que servem de base 4 hasta publica;

m) Impostos e emolumentos devidos;

n) Oulros elementos considerados relevantes.

Artigo 6°

Elementos disponiveis e esclarecimentos
1 - Todos os elementos disponiveis sobre os prédios a allenar, nomeadamente as respectivas
plantas topograficas, estario’ disponfvels para consulta, na hora normal de expediente, na
Divisa de Aprovisionamento (DAPR), sita na Praga 5 de Outubro, n.® 15, em Cascais.
2 — Os elementos relativos aos bens imaveis podem ser adquiidos pelos interessados, a seu
pedido, mediante o pagamento do monlante resultante da aplicagdo do Regulamento de
Cobranga e Tabela de Taxas, Licencas e outras Receitas Municipais em vigor, _
3 ~ Qualquer outro elemento ou esclarecimento relativo aos bens imoveis colocados em hasta
publica, deve ser requerido por escrito, pelo interessado, até 10° dia (lil a contar da data de
publicag&o dos Editas, devendo a Comissao responder no prazo méximo de 5 dias fiteis.

Artigo 7°

Direito de Preferéncia
Os fitulares dos direitos de preferéncia sip notificados pels servigos indicados no andincio da
hasta piblica, do dia, da hora e do local da realizagao da hasta publica para exercerem o seu

direito, guerendo, no acto da praga, terminada a licilaggo.

Artigo §°
Participagéo
1 - Podem intervir na praca lodos os interessados.
2 — Mo caso de intervengdo de pessoas colectivas, deverd o seu representante apresentar
documento comprovativo dos poderes bastantes para arrematar, conforme n® 5 deste artigo.
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3 - Poderao ainda intervir no procedimento da hasta piblica, os eventuais titulares de direito de

preferéncia ou 03 seus represeniantes.

4 — Quando solicitado, todos os intervenientes indicados nos nlimeros anteriores, deverao fazer

prova da sua Identidade e da qualidade em que intervém nagquele acto.

2 — Caso actuem em representagio de outrem, deverdo apresentar documento auténtico ou

declarag&o com o reconhecimento de assinalura, comprovativo da concessdo de poderes para

adjudicacin.

Artigo 9°

Entrega das propostas
1 = As propostas devem ser entregues ate s 16:00 horas do 20° dia bl seguinte a0 da
publicagéo do edital, na Direcg&o Municipal de Gestdo Financeira e Patrimonial (DGFP) / Divisio
de Aprovisionamento (DAPR), contra recibo, ou remetidas pelo Correio, sob registo e com aviso
de recepedo, para a seguinte morada: Praca 5 de Outubro, n.? 15, 2754-501 Cascais,
2 — No caso do envio das propostas afravés do Correio, devera o proponente assequrar a
entrada na Camara ate & dala e hora previstas no n.° 1 deste artigo.
3 — A entrega intempestiva da.proposta na morada referida no n.? 1, Independentemente da
causa que |he d& origem, implicara a ndo admissdo da proposta.

Artlgo 10°
Contelido das propostas

1 - As propostas, deverfio ser redigidas de acordo com o Anexo |, do presente regulamento, e
devem indicar um valor para aquisicao do imdvel superior ao valor base de licitago.

2 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, devendo conter no exterior
do mesmo, a ideniiﬁcar;z‘m do proponente e a referéngia do imovel a que respeia, sendo este
encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da Comissdo, que deve conter a
seguinte inscrigio "Hasta Publica de imdveis”, e ser enderegado & Divisao de Aprovisionamento
(DAPR), Praga 5 de Outubro, n.° 15, 2754-501 Cascais.

3 — A recepgao das propostas devera ser ordenada pela respectiva ordem de entrada no local
indicado no n.” 1 do arligo 8° do presente regulamento,

Artlgo 11°
Abertura das propostas
1 = A abertura dos invlucros tera lugar no 5° dia 0til seguinte & data limite para a entrega das
propostas e sera iniciado com a indicagao de informagles que a Comisséo considere relevantes,
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relativamente as condigdes gerais de allenagfo e com a identificagao completa dos prédios a

alienar.
2 — O auto de aberiura, aceitago e rejeigdo de propostas serd redigido de acordo com o Anexo
0" | » i

Artigo 12° 20 Ul 2o | |
Procedimento de Alienagéo ! LY

i 0" AR S R |

A alienagdo efectuar-se-a da seguinte forma:

1. Inicia-se a praga com a abertura das propostas recebidas, havenda lugar a adjudicagdo

provisoria a0 proponente cujo valor da proposia seja o mais elevado, sendo esta
adjudicago de imediato anunciada.

2. Se nép existirem propostas ou ndo existirem propostas validas desfinadas & aquisicdo
de prédios publicitados, havera lugar & licitagdo, a parlir do valor base indicado no
anincio da hasta plblica,

3. O valor dos langos minimos & fixado pela comissdo em montante nao inferior a 1% do
valor base de licitagzo,

4. A licitagéo termina quando o presidente da comissae tiver anunciado por trés vezes o

lango mais elevado e este ndo for coberto.

Artigo 13°

Adjudicacéo Provisdrla
1 - Efectuada a adjudicagéo nos termos do n.® 1 ou a arrematagao nos termos do n.® 2. ambos
do artigo anterior, a comisséo adjudica provisoriamente o imével a quem tenha oferecido o preco
mais elevado.
Z — O adjudicatério provistrio devera declarar se pretende que o imével seja para pessoa a
designar, a qual deve ser identificada no prazo de 5 dias, através de carta dirigida ao presidente
da comisséo, enderegada para a DAPR, na Praga 5 de Outubro, n.° 15, 2754-501 Cascais.
3 — No final da praga, sera elaborado individualmente cada auto de adjudicagio/arematagao,
que sera assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisorio se estiver
presente,
4 - Em caso de auséncia do adjudicatario provisério, sera o mesmo nofificado da adjudicacao
provisoria a seu favor, designadamente para os efeitos constantes do artigo 15° deste
requlamento.
5 - A decisdo de adjudicagéo definitiva compete ao Presidente da Camara Municipal de Cascais,
devendo dela ser nofificado o adquirente, no prazo de 30 dias a contar da aquisigo proviséria,
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excepto no caso de se verificar a prorrogagao prevista no n® 2 do,art? 147 deste regulamento, —

€M que o prazo para nolificacao sera alargado para 40 dias. |. . R ) |

Artigo 14° R ; & _;f. |

ldoneidade ,! CASCALS |r
1 -0 adjudicatario provisorio ou o terceiro para quem este contratou, deve cﬂmpm'd.ar, no praz-o
de 10 dias Uteis a conlar da data da adjudicag#io proviséria, que tem a sua siluacao fributéria e
contributiva regularizada, através das respectivas cerliddes que as efectivem.
2 ~ O prazo previsto no nimero anterior pode ser prorrogado, mediante a apresentagdo de
requerimento, devidamente fundamentado pelo adjudicatario provisério.
3 - As ceriddes mencionadas no n.° 1 devem ser anexas a proposla a que se refere o artigo 8°
to presente regulamento, apds a adjudicagao proviséria, sob pena da néo adjudicagdo definitiva
do imdvel.

Artlgo 15°

Pagamento e suas modalidades
1 — A comissdo deve emilir a nota informativa de pagamento a gue se refere o Anexo IV,
Indicando a identificagio da hasta, do adquirente, do imével e o respeclivo valor a8 pagar pelo
adjudicatario provisorio, que corresponde a 25% do valor pelo qual foi concretizada a alienacan.
2 — Na posse da nota informativa a que se refere o nimero anterior, deve o adjudicatario
provistrio, no prazo de 2 dias (teis a contar da data do conhecimento ou da notificagéo, efectuar
0 pagamento de 25 % do valor da aquisigéo, na Divis&o do Cidadao (DCID),
3 — Quando ¢ adjudicatério provisério ndo proceder, no prazo de 2 dias (teis, a0 pagamento dos
23 % do valor da adjudicagdo e ndo apresentar o comprovativo do respectivo pagamento, a
comissao declarard a praga deserta com as consequéncias previstas no artigo 18° do presente
regulamento.
4 — O pagamento do montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicacéo
provisoria, podera ser efectuado a pronto ou em prestagdes semestrais, quando esta (itima
modalidade prestagbes semestrais, seja admilida no anuncio da hasta pblica,
5 - Se o adjudicatario optar pelo pronto pagamento, a quantia remanescente devers ser paga no
prazo de 20 dias (teis a contar do dia da notificagdo da aquisigdo definitiva,
6 — No caso de o aniincio prever a modalidade de pagamento a prestagtes semesirais e o
adjudicatario optar por esta modalidade as prestagdes terdo um limite maximo de quatro,
acrescendo os respectivos juros sobre o capital em divida, de acordo com as taxas em viger, nos
termos do artigo 559° do Codigo Civil, cujo valor serd calculado e o seu fotal dividido pelas

prestagoes fixadas.
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7 -0 pagamento em prestagdes deve ser-dirigido & Comissdo ¢ entregue pelo adjudicatario, no
final da sessdo do acto piblico.

8 — O Municlpio devera fixar em cada edital & demais antncios a- nmdalldade de pagamentu
autorizado a adoptar na hasta publica. » '

Artigo 16° | ;
Adjudicacgao Definitiva _! CASE KT
1 — A deciséo da adjudicacéo definitiva compete ao Presidente da Camara, devenda dela ser
notificado ¢ adjudicatario provisério no prazo de 30 dias a contar da adjudicagdo proviséria.
2 — Da adjudicagdo definitiva serd lavrado um auto de acordo com o modelo nos termos do
Anexo V.

Artigo 17°
Nio adjudicagio

1 - Nao ha lugar a adjudicagdo, proviséria ou definitiva, designadamente, guando se verifique a
existéncia de: - :

a) Erro sobre a identificagio ou a composigdo do prédio, excepto se 0 mesmo for suprido

alé ao final do encerramento da praga;

b) Prestagéo de falsas declaragdes;

¢) Falsificacdo de documentos;

d} Fundado indicio de conluio entre os proponentes;

e} Ou oulra causa justificativa, que a Comissdo, de forma fundamentada, consfidere

reievante.

3~ No caso de o imdvel j4 ter sido adjudicado definitivamente e se apurar, que o adjudicatario
prestou falsas declarages ou apresentou documentos falsificados, ha lugar & anulaggo da
alienagéo, perdendo o adjudicatério para a Camara Municipal as quantias ja enfregues, sem
prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
4 — Verificando-se a situagdo prevista nos nimeros anteriores ou outras situagtes que originem
a nao adjudicagao definitiva do imével, 4 sua alienago aplicar-se-8o os procedimentos previstos
no artigo 18° do presente regulamento.
5 — A anulaggo da adjudicargé';u do prédio, nos termos do n® 3, far-se-a por despacho, proferido
pelo Presidente da Camara.
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Attigo 18°¢ 5
Praca deserta

1 - Se a praga ficar deserla por falta de licitagio ou dé pagamento conforme previsto no n® 3 do
art.® 15° o imovel pode ser alienado sem recurso a nova hasta pliblica, através do procedimento
de negociagao com publicagdo prévia de antincio.
2 — Os procedimentos mencionados no nimero anterior deverdio ser aprovados pela Camara
Municipal.
3 ~ Os valores a determinar para efeitos de alienacdo dos prédios, quer em hasta piblica quer
em negociagio com publicag3o prévia de anincio, manter-se-30 apenas durante o ano civil da

sua avaliagdo.

CAPITULO I
Celebragéo de escritura plblica

Artigo 19°
Escritura de compra e venda
1 - Para efeitos da celebragéo da escritura de compra e venda o adjudicatério ser4 contactado
para efeitos de agendamento do dia, local & hora de realizagdo da mesma,
2 - As despesas inerentes a escrilura de compra e venda, nomeadamente de origem notarial e

fiscal, $80 da responsabilidade do adjudicatario.

Artigo 20°

Prazo para celebragdo de escritura piblica
1~ A escrilura plblica de compra e venda devera ser celebrada no prazo maximo de 90 dias a
contar da data da adjudicagdo provisdria do imovel, no caso da modalidade de pagamento a
pronto, e de 60 dias, a partir da data de pagamento da totalidade da divida, para a modalidade
de pagamenfos semasirais.
¢ — Caso o prazo referido no nimero anterior ndo seja cumprido devido a facto imputavel ao
adjudicatario, a adiudicagdo do imdvel fica automaticamente sem efeito.
3~ A devolugio dos valores enfrefanto pagos, so teré lugar se o adjudicatario comprovar que a
escritura ndo pode ser realizada por motivos totalmente alheios & sua vontade, designadaments

a ndo oblencio de crédito bancario.

CAPITULO IV

Obrigagtes acessorias
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Artigo21°
Obrigagdes do adjudicatrio e da entidade adjudicante

1~ O adjudicatario fica obrigado a pagar o Imposto sobre as Transmissdes Onerosas de [méveis
(adiante IMT), se a ele houver lugar, apés a adjudicagdo definitiva e, entregar com a
antecedéncia de 15 dias em relagdo & data de outorga da escritura de compra e venda, o original
do respectivo pagamento, ou documento comprovativo da isengéo, na DAPR, bem como os
demais documentos que |he forem solicitados, contra a emisséo do documento comprovativo da
enlrega.
2 - Para efeitos de pagamento de IMT, a entidade adjudicante emitira um documento {Anexo V1)
que contenha:

a) ldentificacdo da entidade adjudicante;

b} ldentificagdo da Referéncia da Hasta Pliblica;

¢) Identificacdo do adjudicatario;

d) Identificagdo do predio (arigo matricial);

e} Valor da adjudicagio, para efeitos de caleulo do IMT

CAPITULO VI
Disposli¢des finais

Artigo 22°
Interesse piiblico
Atg ao dia Otll imediatamente anterior & data da abertura das proposias, a Camara Municipal
reserva-se o direito de refirar da hasta plblica qualquer prédio, se assim o entender, tendo em

conta a defesa do conveniente interesse plblico a seu cargo.

Artigo 23°
Motificacdes

1 - As nofificagies a que se refere o presente Regulamento, serdo efectuadas mediante oficio
gnviado sob regisio e com aviso de recepcio.

2 — As notificagées ndo deixam de produzir efeito pelo facto do oficio ser devolvido, ou do aviso
de recepgdo ndo vir assinado ou datado, desde que a remessa tenha sido feita para o domicilio
ou sede constante do processo respecivo, em qualquer dos casos, considera-se a nofificagao
como efectuada no lerceiro dia Util posterior dquele em que a carta foi registada.
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Artigo 24°
Contagem dos praziz:-s

salve disposigBo em contrério, os prazos deste Regulamento s@o continups, ndo se
suspendendo aos Sabados, Domingos e feriados.

Artigo 25°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos, bem como, as dividas suscitadas na aplicagéo do presente regulamento,
serao resolvidos por deliberago da Camara Municipal, tendo em conta a legistagao aplicavel em
vigor,

Arligo 26°
Entrada em vigor
0 presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacéo no Diario da
Republica.
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ANEXO |

(Artigo 2° do Regulamento)
Ref no | Areado | Areade Area de N° N | Vator
Hast.a Local | Alvara Lot Terreno | Construgio Implantagdo | de de Has
(m2)  (m2) (m2) fogos | pisos
ANEXO Il

(Artigo 10° do Regulamento)

(1), depois de ter

tomaro conhecimenty do objecto da hasta piblica para alienagdo de imdveis, sitos no Coneelho
de Cascais, a que se refere o anincio datado de de de 20__, de harmonia

com 0 Regulamento e legislagio aplicavel, propde o monlante  de
s g
— [rbsticolurbano) site __ {3, Referéncia da Hasta
nt (b

J2h para a  aquisicio do prédio

__ {5

{Assinatura)

{1} Menfificasdo du proponento pessoa singular ou deds ropresaniantss legais do proponente, o se tratar
de pessoa colectiva, com & indicagio do nome, oslady, profissho e resldéncla, ou fima o seds.

(2} Valor expresso em algarismos e por exlensa,

(3 Locallzegan do imovel

{4} Indicar a Referéncia da hasta piblica; consultar anexn |

(8)  Assinalura do proponents pessoa singular ou dofs reprasenlante’s lenaliais do mesme, se se lrslar de
pessoa colecliva,
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ANEXO Il

AUTO DE ABERTURA, ACEITACAO E REJEICAO DE PROPOSTAS
{Artigo 11° do Regulamento)

- IDENTIFICACAQ DO AUTUANTE
Nome do autuants: Camara Municipal de Cascais

Nome dos elementos da Comissio:

Presidente

1°Vogal efectivo

2" Vogal efectivo

1" Vogal suplente

2"Vogal suplente

Procedemos & abertura das propostas em carta fechada, na DAPR, do imével abaixo descrito:

L Descrigao do imovel Ref.? Venda ‘ Dala da Venda | Valor da adjudicagéo

Foram apresentadas e aceites as seguintes propostas:

Presengana | Niimero da Valor

NIFINIPC | Nome/Denominacio | Qualidade Abertura Proposta | Proposto

Proponents ‘ Nao/Sim

Foram apresentadas e rejeiladas as propostas a seguir identificadas, com os fundamentos (e se
enunciam de seguida:

Nimero da Proposta ] Observacoes

Declarando-se encerrado o presente auto de aberlura de propostas em carta fechada, sequir-se-a a

tramitagao subsequente com vista a adjudicacao do imovel,
Por ser verdade e por constar se lavrou o presente auto, que vai ser assinado pela Comissao:

Presidente da Comissdo:

1° Vogal:

2" \ogal
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ANEXOV |

(MODELO DE GUIA DE PAGAMENTO DA ADJUDICAGAO PROVISORIA)
{Artlgo 15 ° do Regulamento)

GUIA DE PAGAMENTO DA ADJUDICAGAO PROVISORIA

Ref.? Hasta Publica
Nome:
Identificacdo do Adjudicatario
NIF/NIPC:
Identificagao do Imavel
Valor a pagar ¢
{25% tho valor da adjudicagio)

O Presidente da Comissdo
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ANEXO'V '

(MODELO DO AUTO DA ADJUDICAGAO/ARREMATACAO DEFINITIVA)
{Artigo 16° do Regulamento)

fDENTIFICﬁQﬁD DO AUTUANTE
Nome do autuante: Camara Municlpal de Cascais
MNome dos elementos da Comissao:
Presidente
1° Vogal efectivo
2° Vogal efectivo
1" Vogal suplente
| 27 Vogal suplente

Procedemos & adjudicagdo/arremalacio, do imével a seguir identificado:

r Descri¢ao do imavel Ref.* Venda DatadaVenda | Valor da adjudicagao ‘

A

[ NIFINIPC ' Nome/Denominagao ResidéncialSede Valor
Froposto

Depois de se verificar que foi efectuado o pagamento correspondente a 25% do preco, para a
aquisicao do imdvel,

Despacho do Presidente da Camara:

Declaro que concordo e autorizo a alienagao do imovel supra identificads,

Presidente da Camara Municipal de Cascais

Por ser verdade e para constar se lavrou o presente auto, que vai ser assinado pela Comissdo:

0 Presidents da Comissan,

19 Vogal
2°Vogal
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(MODELO DO DOCUMENTO PARA O PAGAMENTO DO IMT)

(Artigo 21° do Regulamento)

DOCUMENTO PARA PAGAMENTO DO I.M.T,

Noma:

Identificagdo da entidade

Adjudicante
NIF/NIPC:
Referéncia da Hasta Plblica
{vlde anexo )
Nome:
Identificagdo do Adjudicatario

NIF/NIPC:

Identificagédo do Imovel

Valor da adjudicagio, que serve de ¢
base a liguidagio do IMT

a liguidagdo e cabranga do mposto,

Esle documento deve sor acompanhedo por copla da Gaderneta Predial e anlregue no Servigo da Finangas competonts para ‘

O Presldente da Comissdo

15/15



