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REUNIAO DE CAMARA DE 28/03/2

DPE - DEPARTAMENTO DE PLANEAM =STRATEGICO|

PROPOSTA n° 360 /)05

ASSUNTO: Elaboragio do Plano de Pormenor, em regime simplificado, para a reconversao

urbanistica da Praca de Touros de Cascais.

CONSIDERANDO QUE:

a.

b.

As Misericordias, enraizadas na tradicao crista e humanista, assumem uma posicao relevante na
historia do nosso Pais, especialmente por uma acgao marcante no campo assistencial;

Estas instituicoes seculares assumiram crescente dimensao economica e expressao patrimonial
significativa, situagdo que as levou naturalmente a seguir nos nossos dias os imperativos da
moderna gestao empresarial;

Neste contexto, o crescente empenhamento no apoio a envolvente social obrigou muitas
Misericordias a potenciar a obtencdao de recursos para satisfacao dos encargos crescentes,
designadamente através da mobilizacao e rentabilizacao de patriménio imovel;

A secular Santa Casa da Misericordia de Cascais € uma Instituicao Particular de Solidariedade Social
(IPSS) com uma notavel accao desenvolvida neste Concelho em favor dos mais desfavorecidos,
actuando em varias areas, seja na accao social, na educagao e na saude, designadamente junto das
pessoas portadores de deficiéncia, da primeira infancia, da terceira idade e na recuperacao e
integracao de toxicodependentes;

A Santa Casa da Misericordia de Cascais, proprietaria da Praca de Touros de Cascais, entendeu
alienar este espaco tendo em vista sanear a situacao financeira dificil que atravessava, para o que
subscreveu um protocolo com a Camara Municipal de Cascais em 14 de Fevereiro de 1996 que
estabelecia, nomeadamente, novas formas de utilizagao do imovel com vista a sua rentabilizacao
economica;

Esse protocolo originou um projecto de “Plano de Pormenor da Zona de Intervencao da Praca de
Touros de Cascais” elaborado pela Camara mas rejeitado pela Assembleia Municipal de Cascais em
reuniao de 20 de Marco de 2000, tendo este Orgao aprovado concomitantemente os seguintes
parametros urbanisticos a adoptar em nova versao a elaborar com base num perimetro rectificado,
outorgando assim direitos de construcao a Santa Casa de Misericordia de Cascais em conformidade:
- Area Total de Construcao: 29.506 m’;

- Area Total de Estacionamento: 33.920 m’;

A Pracga de Touros esta em estado de grave degradacao e abandono, salvo alguns estabelecimentos
comerciais que persistem abertos, situacao aquela que contribui para a desqualificacao urbanistica
da envolvente e obrigou, recentemente, apos uma vistoria técnica, a interdicao e isolamento do
espaco;

O “Fundo de Investimento Imobiliario Fechado TDF” em 9 de Julho de 1999 outorgou uma escritura
publica de compra e venda, baseado nos referidos parametros urbanisticos aprovados pela
Assembleia Municipal de Cascais;

A analise urbanistica preliminar assumida pela Camara Municipal leva a rejeicao de grandes
superficies comerciais € a implementacao de componente habitacional que requalifique aquela
importante area da Vila de Cascais, conseguindo uma solucao equilibrada e compativel com os
legitimos interesses da Santa Casa da Misericordia de Cascais;

E entendimento da CAmara que tal qualidade urbanistica pode ser realizada pela dotacao de uma
area de 9.000 m* de “habitacdo com servicos”, caracterizada por habitacao em apartamentos
autonomos nao sujeitos ao regime da propriedade horizontal e consequentemente especialmente
vocacionada para o mercado do arrendamento, distinguindo-se de outros conceitos residenciais por
potenciar a interac¢ao dos residentes com os espagos comerciais e de saude existentes na
envolvente e a implementar no proprio empreendimento.
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gestao unitaria que potencie a presenca no edificio da
dos residentes;

0 investimento neste segmento do mercado habitacional, fruto das boas perspectivas que os
estudos de mercado revelam, tém expressao crescente no Pais e em Cascais, afigurando-se do
maior interesse para o concelho no quadro do turismo de qualidade, designadamente oriundo dos
paises do Centro e Norte da Europa;

. Por um lado, a classificacao actual no Plano Director Municipal de Cascais da area de implantacao

da Praca de Touros de Cascais em “Espaco de Equipamento” nao se adequa aos usos pretendidos,
enquanto o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra/Sado classifica a area em “Classe de
Espaco de Solo Urbano”, subdividida em “Areas Urbanizadas e de Urbanizacao Programada” na
parcela ocupada pela Praca de Touros e “Area de Equipamento”, na area do Parque de
Estacionamento publico anexo.

PROPOE-SE QUE:

A Camara delibere a elaboracdo de um “Plano de Pormenor para a reconversao urbanistica da

Praca de Touros de Cascais“, a cargo do Departamento de Planeamento Estratégico, nos termos do

artigo 74° e 118°, n° 1 do Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragcoes

introduzidas pelo Decreto-Lei 310/03, de 10 de Dezembro, com os seguintes principios
orientadores;

Se promova neste Ambito uma alteracdo ao PDM que possibilite a adequacao do uso do solo e

demais parametros urbanisticos de acordo com os seguintes valores:

a. 29.500 m? de Superficie Bruta de Pavimentos, dos quais 25.400 m’* maximos acima do solo,
compreendendo usos de Comércio e Habitacao, corresPondendo, respectivamente, a valores
estimados de 5.000 m? e 24.500 m?, dos quais 9.000 m" excluidos da submissao ao regime da
propriedade horizontal;

b. Estacionamento dimensionado de acordo com as normas legais em vigor e em fungdo da solucao
urbanistica resultante;

A area de intervencio englobe a area da Praga de Touros, passeio adjacente e o espago publico

envolvente abrangendo arruamentos e o parque de estacionamento municipal, conforme pecas

desenhadas constantes da presente proposta;

As propostas resultantes do Plano de Pormenor contribuam para a reabilitacao urbanistica da zona,

traduzindo-se na implementacao de um desenho urbano de grande qualidade, conjunto edificado

singular e tratamento de alta qualidade do espaco publico envolvente;

Nos termos do n.° 3 do artigo 77° do Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro, se estipule um

prazo de 15 dias para apresentacdo de informagdes e formulacao de sugestoes sobre quaisquer

matérias que possam ser consideradas no ambito do processo de elaboracao do Plano de Pormenor;

Seja autorizada a utilizagao diferente da edificacao Praca de Touros, revogando-se expressamente

a clausula de reversao constante da escritura de doacao daquele imovel a Santa Casa da

Misericordia de Cascais.
M

Antoénio d'Orey Capucho
(Presidente da Camara Municipal de Cascais)
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