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1. INTRODUCAO

O presente relatorio constitui o Estudo de Mobilidade, de um loteamento em Cascais,
promovido pelo Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, TDF com uma area bruta de
pavimento de 20.000 m? subdividida em areas de habitacdo (16.000 m2) e de comércio (4.000
m2), a implementar no terreno da antiga Praga de Touros de Cascais, no Bairro do Rosario,

na freguesia e concelho de Cascais.

O estudo foi elaborado pela Estac, Estudos de Estacionamento e Acessibilidade, Lda e a

proposta de ocupagao urbana foi desenvolvida pelo atelier Frederico Valsassina Arquitectos.

Este estudo de mobilidade acompanha o Pedido de Informagao Prévia do processo ref* SPO

N°724/2016 que ira permitir as entidades licenciadoras avaliarem:

e 0s acessos rodoviarios aos lotes;

e 0 esquema de circulagao da rede viaria envolvente;
e aacessibilidade em transporte coletivo;

e a acessibilidade em modos ativos;

e acapacidade de estacionamento;

e as cargas e descargas.
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2. METODOLOGIA

Em termos metodologicos procede-se no Capitulo 3 a identificagcao das principais caracteristicas

do loteamento.

No Capitulo 4 descreve-se o sistema de transportes, a acessibilidade ao loteamento, a sua
insercdo na malha viaria. Calcula-se a geragao de trafego rodoviario decorrente da implantagéo
do empreendimento e determina-se o impacte deste acréscimo de trafego nas condigdes de

funcionamento da circulagéo viaria envolvente.

As necessidades de estacionamento e o funcionamento das cargas e descargas sao avaliados

no Capitulo 5.

E por Gltimo, no Capitulo 6, é apresentada uma sintese de conclusdes.
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3. DESCRICAO DO FUTURO EMPREENDIMENTO

O futuro empreendimento sera constituido por dois novos edificios, com é&reas de uso
habitacional e de comércio, a construir em dois lotes distintos, no terreno da antiga Praca de
Touros de Cascais.

O terreno encontra-se inserido na subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3, de
acordo com o Regulamento e Carta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Cascais.

Figura 1 - Excerto de Carta de Ordenamento do PDM de Cascais'
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Localiza-se no Bairro do Rosério, na freguesia de Cascais, a poente do centro histérico, tal como
se pode observar na figura seguinte.

1 http://lgeocascais.cm-cascais.pt/
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Figura 2 - Enquadramento/Localizagdo do Futuro Empreendimento
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A proposta urbanistica divide o terreno em dois lotes. O Lote 1, com area de 7.569,00 m?, tera
uma superficie de pavimento de 4.000 m2 destinado a comércio e de 8.976 m? destinado a
habitagao com um total previsto de 46 fogos de varias tipologias. O Lote 2, com uma area de
4.669,00m?, tera uma superficie de pavimento de 7.024 m2, totalmente dedicada a habitagao

com um numero estimado de 40 fogos.

O loteamento encontra-se confinado entre quatro arruamentos que lhe conferem a

acessibilidade direta ao mesmo e que facilitam a distribuicao de véarios acessos.

Figura 3 — Acessibilidade Rodoviaria

O empreendimento contara com parques de estacionamento subterraneo com trés acessos

distintos:

e Acesso A, ao parque de estacionamento do Lote 1;
e Acesso B, ao parque de estacionamento do Lote 2 exclusivo para a area habitacional;

e Acesso C, ao parque de estacionamento exclusivo para a area comercial.

O arruamento que confina a Sul com o empreendimento (assinalado como “D” na figura anterior)
tera acesso condicionado e servira como via de servico que permite 0 apoio a escola, ao

loteamento e praga de taxis.




4. CARACTERIZACAO DO SISTEMA DE TRANSPORTES NA
ENVOLVENTE

4.1. Oferta/ Rede Viaria

Os quatro arruamentos que delimitam o terreno sao:

e A OQeste pela Av. N* Sr? do Rosario;
¢ A Norte pela Rua Pedro de Alenquer;
o A Este pela Av. Pedro Alvares Cabral;

A Sul por um arruamento de ligagao confinante com o limite da Escola Secundaria de

Cascais.

Figura 4 - Circulagao viaria do futuro empreendimento
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A Av? N? Sr* do Rosario (Figura 5) que liga a Rotunda de N* Sr* do Rosério com a Av. da
Republica apresenta dois sentidos com um perfil de 1+1 sem separador.

Figura 5 - Situagado Atual — Av® N? Sr* do Rosario
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Na situacdo futura, propdem-se que esta avenida funcione tal como atualmente mas
implementando o0s acessos vidrios aos parques de estacionamento subterraneos

separados por fungao (area habitacional e area comercial).

Figura 6 — Situagédo Futura - Av. N* $? do Rosario - Acesso B a area habitacional do Lote 2
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O arruamento que confina a Sul com o empreendimento apresenta apenas um sentido
(Poente -> Nascente) e liga a Av? N2 Sr2 do Rosario com a Av? Pedro Alvares Cabral j& proximo
da Escola Secundaria de Cascais. Por esta razdo, também é utilizado para o desembarque e

embarque de alunos.

RELATORIO NOVEMBRO DE 2016 9/23
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Figura 7 - Situagédo Atual - Arruamento Sul e Escola Secundaria de Cascais

Para a situagao futura, propde-se que este arruamento a Sul, tenha 0 mesmo sentido de
circulagdo como atualmente, mas seja de acesso condicionado para ordenar a procura de
trafego muito concentrada e muitas vezes desordenada dos estabelecimentos escolares, durante
a hora de abertura no periodo da manha e de fecho no periodo da tarde. A praga de téaxis sera

relocalizada para este arruamento.
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Figura 8 - Acesso C ao Parque da zona comercial, Acesso Viario condicionado e Praga de Taxis

A Norte, a Rua Pedro de Alenquer que liga a Rotunda de N? Sr? do Rosario com a Av. Pedro

Alvares Cabral, funcionara como atualmente.

A Este, a Av. Pedro Alvares Cabral, apresenta um perfil de 2+2 com separador central
arborizado e podera ser considerada a via com maior importancia no sistema viario local. A Av.
Pedro Alvares Cabral tem ligagdo com a Av. Infante Dom Henrique que liga & Av. 25 de Abril que
é considerada a primeira circular urbana que permite a ligacdo a diversas vias de importancia

municipal e supramunicipal.

Figura 9 - Situagdo Atual — Av? Pedro Alvares Cabral

O acesso ao parque de estacionamento do Lote 1 ird ser feito a partir desta avenida sem

prejudicar o funcionamento da escola nem a paragem de autocarros.

RELATORIO NOVEMBRO DE 2016 11123
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Figura 10 — Acesso A ao Parque de Estacionamento do Lote 1

RELATORIO NOVEMBRO DE 2016 12123
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4.2. Transporte Coletivo

Em termos de transporte coletivo, o futuro empreendimento é servido diretamente por varias

carreiras com paragens de autocarro localizadas no passeio que circunda o terreno (Figura 11).

Figura 11 — Localizagao das Paragem de autocarros na proximidade do loteamento
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A paragem com maior procura € a mais proxima da Escola Secundaria de Cascais (Figura 12) é
servida pela empresa Scotturb com as carreiras 402, 404, 405 e 415 (Figura 13) com
percursos circulares com ligacdes diretas a outras zonas do concelho e sempre com terminal
na interface da estacao de Cascais, conectando esta zona com um né de transportes com

servigos locais, municipais e regionais.

Figura 13 — Horarios e percursos que servem atualmente a zona do empreendimento
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a. Circula entre Areia Largo e Cascais Terminal
b. Ndo vai 3 Quinta da Marinha b N30 val & Quintas da Marinha
. Circula entre Cascais Terminal e Areia Largo

Além disso, esta zona é servida pelo Buscas (ScottUrb 427) que € um servigo urbano com
uma frequéncia de servigo elevada que o torna uma verdadeira alternativa a deslocagao em

transporte individual.
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Figura 14 - Horarios e percursos do servigo BUSCAS
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4.3. Acessos Pedonais e Ciclaveis

No que diz respeito aos acessos pedonais, as vias referidas que envolvem o loteamento e
todas as que estdo ligadas as mesmas possuem passeios largos com atravessamentos de

pedes devidamente protegidos por passadeiras.

Figura 15 - Situagéo atual - Passadeiras na envolvente ao futuro empreendimento

Em torno do empreendimento serdo implementados passeios e ciclovia bidirecional com

ligagdes as zonas envolventes.

Figura 16 — Situagao futura — Passeios e ciclovia bidirecional

RELATORIO NOVEMBRO DE 2016 16/23
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No espaco entre o Lote 1 e o Lote 2 sera ainda criado um percurso pedonal que facilitara,
por exemplo, a ligagdo entre a Rotunda de N? S? do Rosério com a Escola Secundaria de
Cascais.

Este canal fara com que o empreendimento em vez do habitual efeito de barreira sirva como
um “nd” de passagem e de distribuigdo de modos suaves, como podera ser constatado na

Figura 17.

Figura 17 - Situacao futura - Acessibilidade em Modos Suaves (Pedes e Bicicletas)

Nas ligacbes da envolvente ao futuro loteamento, os atravessamentos de pedes de todas as
intersecdes viarias serao protegidos por passadeiras, estando a maior parte ja efetuada de forma

a que a circulagao de pedes continue facil e segura.

A ciclovia circundante ao empreendimento fara parte de uma rede de ciclovias,

parcialmente existente, de ligacdo a varios pontos importantes do concelho (Figura 18).
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Figura 18 — Rede prevista de Ciclovias com ligagao a praga em estudo

RELATORIO NOVEMBRO DE 2016 18/23
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Para determinar a geragdao do empreendimento recorreu-se a metodologia proposta pelo
Institute of Transportation Engineers, através da publicacdo “Trip Generation’,
internacionalmente aceite como uma fonte credivel para este tipo de estudos, na se utilizaram os

codigos 230 para a area de habitacdo e 820 para a area comercial.

Os valores apurados foram reduzidos em cerca de 20% para cada uma das horas de ponta
de modo a considerar a reparticao modal em termos de deslocagdes. Tendo em conta que 0
empreendimento se localiza numa zona urbana, préxima do centro de Cascais, sera de esperar
que parte das deslocagdes ao empreendimento sejam realizadas em transportes publicos,
veiculos ndo motorizados (como as bicicletas) e deslocagdes pedonais. O quadro seguinte

mostra os valores apurados para a geragéo de trafego, para cada uma das horas de ponta.

Figura 19 - Geragédo do Loteamento

HPTFS

Uso

ITE COD

HPMDU

HPTDU

Out

Out

Out

Habitacao

230

31

30

15

30

25

Comércio

820

42

27

120

130

182

168

Total

49

58

150

145

212

193

Em termos de procura de trafego atual, na envolvente ao loteamento, verificou-se que os
arruamentos de atravessamento desta zona tém uma procura pequena pois encontram-se
numa zona residencial de baixa densidade e fora dos fluxos principais do centro histérico de

Cascais e excéntrica aos fluxos dos eixos viarios de ligacéo a AS.

Nas visitas a rede viaria local durante as horas de ponta da manha e da tarde, observaram-
se fluxos de trafego significativamente baixos, verificando-se claramente reservas de
capacidade em todas as intersec¢des viarias que poderiam vir a ser afetadas pelo acréscimo
de tréfego gerado pelo futuro empreendimento. Por esta razdo, achou-se desnecessario

efetuar o calculo do impacte da futura geragao nos niveis de servigo da circulagao viaria.

No entanto, a quantificagdo do impacte de trafego sera facilmente elaborado e

apresentado, caso os servigos técnicos preferirem nao dipensa-lo.
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5. ANALISE DO ESTACIONAMENTO DO LOTEAMENTO

5.1. Necessidades de Estacionamento

De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal da Concelho de Cascais, 0s usos
previstos e as respetivas areas/tipologias para o loteamento sera necessario cumprir os

seguintes requisitos em termos de lugares de estacionamento:

e Habitagao - 2 lugares/fogo para tipologias T2; 3 lugares/fogo para tipologias T3
e T4; 1 lugar/fogo para estacionamento publico
e Comeércio — 1 lugar de estacionamento ligeiro por cada 30 m2 de superficie; 1

lugar de estacionamento pesado por cada 1000 m2 de superficie

Face as areas previstas e 0s parametros anteriormente apresentados o loteamento cumpre as
exigéncias contemplando, em cave, para o uso habitacional 226 lugares de estacionamento
para veiculos ligeiros afetos ao uso habitacional e 134 lugares ligeiros e 4 lugares
pesados para o uso comercial. Em termos de estacionamento publico serdo contemplados
40 novos lugares a superficie.

Para ao calculo dos lugares reservados a pessoas com mobilidade condicionada, estdo
previstos 4 lugares para o uso habitacional e 4 lugares para o uso comercial, cumprindo os
parametros do decreto-lei n.°163/2006, de 8 de Agosto, que obriga a existéncia de quatro
lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 100 e 500

lugares.

Adicionalmente também serdo contemplados 19 lugares para o estacionamento de motociclos,
(12 lugares para o uso habitacional e 7 para o uso comercial) e 37 lugares para 0

estacionamento de velocipedes (23 lugares para o uso habitacional e 14 para o uso comercial).

De acordo com os lugares previstos considera-se que a oferta de estacionamento sera

suficiente face as necessidades do loteamento.
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5.2. Carqgas e Descargas

Para as operacdes de cargas e descargas as mesmas serdo realizadas pelo acesso dedicado ao
estacionamento subterrdneo da &rea comercial num espago reservado para cargas e

descargas, que permitird as cargas e descargas diretamente entre os veiculos e a area de

armazém.

Figura 20 — Cais de Cargas e Descargas
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6. CONCLUSOES

O presente relatorio constitui 0o Estudo de Mobilidade, de um loteamento a implementar no
terreno da antiga Praca de Touros de Cascais, e acompanha o Pedido de Informagao Prévia do

processo ref? SPO N°724/2016 requerido pelo Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, TDF.

A proposta urbanistica de autoria do atelier Frederico Valsassina Arquitectos divide o terreno em
dois lotes. O Lote 1, com area de 7.569,00 m2, ter4 uma superficie de pavimento de 4.000 m?
destinado a comércio e de 8.976 m? destinado a habitagdo com um total previsto de 46 fogos de
varias tipologias. O Lote 2, com uma area de 4.669,00m? tera uma superficie de pavimento de

7.024 m2, totalmente dedicada a habitagdo com um nimero estimado de 40 fogos.

O loteamento encontra-se confinado entre quatro arruamentos que lhe conferem a acessibilidade
direta a0 mesmo e que facilitam a distribuicdo de varios acessos. Foi calculada a geragéo de
trafego rodoviario do empreendimento que se prevé que ndo venha a ter um impacte
significativamente negativo nos nés e na rede viaria envolvente tendo em conta as reservas de

capacidade das vias que circundam e ligam o empreendimento.

Em torno dos lotes e entre 0s mesmos serao implementados passeios e ciclovia bidirecional com
ligacdes as zonas envolventes que permitirdio uma boa acessibilidade em modos ativos. A
semelhanga dos passeios existentes nos arruamentos confinantes, a introdugao de passadeiras

permitem a travessia das vias em seguranga.

Em termos de transporte coletivo, embora a zona nao seja servida por um modo de transporte
pesado, a oferta em transporte rodoviario tem ligagdes facilitadas circulares e frequentes com o

centro historico e com o terminal da estagao ferroviaria de Cascais.

A oferta de estacionamento prevista dentro do lote cumprird os valores minimos definidos no
regulamento do plano diretor municipal do Concelho de Cascais, bem como a reserva de lugares
para pessoas com mobilidade condicionada, de acordo com o decreto-lei n.°163/2006, de 8 de

Agosto.
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Lisboa, 28 de Novembro de 2016
ESTAC, Estudos de Estacionamento e Acessibilidade, Lda.
Jodo Libano Monteiro

Filipe Cunha
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ANEXO

PLANO DE ACESSIBILIDADES E
ACESSOS




r s ~ — gl
L= s
g —32
CO s 43
2 F- {I L
8 = F 8
gz & 3
gg = 2 2 o
§ 2 g § 8 ]
g H S
8 g s _z
B g # 28
28
z
H g sEo@
& §332
g T5a
g
E
5
S =
SEZ
'3 .%
g iz
LS

1GA PRAGA DE TOUROS DE CASCAIS

)

=== M
N

- —
ool T,
‘-“1

I'Io,f

9 Ve
VNG 717 Va.
g
4/




