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Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro
2754-501 Cascais

Cascais, 26 de Margo de 2015

Assunto: processo de revisdo do PDM de Cascais - discussdo publica -

intervengdo
Exmo. Senhor Presidente,

Keimal Properties Limited, NIPC 980091632, com sede em 3 Bell, lane,
Gibraltar e escritério na R. Henrique Lopes Mendonga, n° 10, r/c Dto., 1495-692
Cruz-Quebrada-Dafundo, na qualidade de proprietaria, vem expor e requerer o

seguinte:

1. A Requerente é proprietaria de um prédio rastico denominado Tomadas,
situado na Rua das Tomadas, Janes, Malveira da Serra, Alcabideche,
descrito na 22 Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob a ficha n©
5864/19940621, freguesia de Alcabideche, inscrito na matriz predial
rGstica da referida freguesia sob o artigo 900 secg&o 9 - DOCS. 1 e 2.

2. O prédio em causa é o que se encontra devidamente assinalado na Planta

de Projecto em anexo — DOC. 3.

3. Este prédio, que tem a area de 4.000m2, encontra-se assinalado a azul na

planta que se junta como DOC. 4,

4. Sendo que, na realidade, integra uma “propriedade” mais vasta,
designada Quinta das Tomadas, com uma area total de cerca de 13.000
m?2, assinalada a vermelho nesta Gltima planta (Doc. 4) e ainda na Planta
que integra a Consulta do PNSC datada de Nov2013, que se junta como
DOC. 5.
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10.

11.

12.

13.

—

Esta propriedade mais vasta, além da que justifica a presente participagao
e que adiante se descreverd, tem ainda, em outros prédios registral e
matricialmente auténomos, duas outras edificagbes, devidamente

licenciadas e objecto de alvara de licenga de utilizagdo — DOC. 6.

O prédio em concreto descrito na 22 CRP de Cascais sob a ficha n©® 5864, é

o que justifica a presente participagdo na discussdo publica.

Para tal prédio encontra-se pendente na Camara Municipal de Cascais um
pedido de licenciamento, com o n® SPO 728/2014 WW23399 - DOC. 7,

— e ———————

O qual se encontra suspenso por forca do Despacho n® 8/2015, de 12 de
Fevereiro, do Senhor Vereador Nuno Piteira Lopes, tendo em conta a

actual fase do processo de revisdo do PDM de Cascais.

O referido processo de licenciamento foi instruido com a Memoria
Descritiva e Justificativa cuja copia se junta em anexo, por se revelar

assaz elucidativa - DOC. 8.

Trata-se de uma edificacdo erigida ao abrigo de processo de licenciamento
de construgdo n° 8017/86 (na CMC Caixa 21430), que deu origem ao
Alvara de Licenga de Obras Particulares n® 0669, de 15/04/1993 - DOCS.
9 e 9A,

O qual foi prorrogado em 8/06/1994 dando origem ao Alvara de Licenga
de Obras Particulares n° 861/94 - DOC. 10,

E foi objecto de uma 22 prorrogagao em 16/10/1995, dando origem ao
Alvara de Licenga de Construgdo n° 902 (22 prorrogagédo) — DOC. 11.

O projecto inicial previa ja o perimetro que consta do processo

actualmente em curso - DOC. 12.
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19,
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A construcdo entretanto foi totalmente executada, desde o ano de 1995
que se encontra implantada e, em 3/10/1995, estava em fase de

acabamentos — DOC. 13.

Devido as dificuldades econémicas da titular do processo, nunca a entdo
titular do processo - Maria da Graga Falcdo Godinho Alambre dos Santos

completou o processo de licenciamento, até por dificuldades econdmicas,

Dificuldades econdémicas essas que ditaram que a titular executou apenas
parcialmente a obra aprovada pela CMC, tendo escrito a esta entidade a
manifestar-se no sentido de reduzir a area a construir constante da licenga
(cfr. Cx 21430).

Aos 15/04/1996, a ora Requerente, depois de adquirir a propriedade do
prédio em 1994 (Doc. 1), apresentou um projecto de alteragdes, que deu
origem ao processo n® 3207 (cfr. Caixa 21430-A), e previa o fecho do piso

0 e construcdo de telhado tradicional na cobertura em terrago existente.

Este processo veio a ser arquivado em 12/01/1998, por falta de entrega

de elementos solicitados pelo Parque Natural de Sintra-Cascais.

Conforme resulta da Memoéria Descritiva que integra o actual processo de
licenciamento (Doc. 8), a construgdo existente tem menor area de
construcdo do que aquela que foi aprovada pela CMC, designadamente

possuindo menos um piso.

H& que ter presente que, ndo obstante a edificagdo em causa ndo ter sido
objecto de alvara de licenga de utilizagdo, ndo € menos certo que tem os

referidos antecedentes no arquivo camarario.

H& ainda que ter presente que a titular do processo de licenciamento tera
oportunamente alertado os servicos camardrios competentes, por carta,
que, devido a dificuldades de natureza financeira, iria suspender a
execucdo da obra licenciada, ndo concluindo a restante area licenciada.

Razdo pela qual, alids, o pedido formulado em 1996 previa o
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23.

24,

25

26.

27.

28.

<

“encerramento” da edificacio sem que fosse construido o outro piso

aprovado.

Ou seja, relativamente ao aprovado, o entdo titular da licenca de

construgdo fez menos do que aquilo a que estava autorizado.

Pretende-se, portanto, com o processo de licenciamento em curso,
concluir, regularizando, a sua situagdo urbanistica, tratando-se de uma
construcdo existente hd mais de 20 anos, que foi erigida ao abrigo de
licencas validas e em cujo processo foram acauteladas as pertinentes

questdes de natureza urbanistica, ambiental e paisagistica.

Note-se, alids, que jé entdo existia autonomamente servigo administrativo

com competéncias na drea ambiental.

Sucede que, como resulta da Carta de Ordenamento (Docs. 3 e 5), a area
onde se encontra implantada a edificagcdo é classificada como Area de
Proteccdo Parcial de Tipo I pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural

de Sintra-Cascais.

N3o obstante se entender que tal classificacdo ndo impede que o pedido
de licenciamento urbanistico seja viabilizado, considera-se Util, ainda
assim, efectuar a presente Participagdo na Discussdo Publica da Revisdo
do PDM de Cascais.,

Justificando que haja uma alteragdo da classificagdo do solo, pelo menos
na area onde se encontra implantada a edificagdo - cerca de 200m2 -,
mantendo-se como drea non aedificandi os restantes 3.800m2 do

logradouro.

Ou melhor, que haja uma alteragdo a classificagdo do solo de forma a
acomodar o projecto constante do processo de licenciamento em curso,
que reflecte a realidade de hd 20 anos a esta parte, realidade essa que

surgiu ao abrigo de licenciamento camarario.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

> .l

E os valores publicos em causa - seja de ordenamento do territdrio, sejam

urbanisticos sejam ambientais -, em nada ficam prejudicados,

N&o s6 por assim se encontrarem ha duas décadas,

Como por ainda, efectivamente, como melhor se constata pela leitura do
projecto em causa - Doc. 8 -, o enquadramento da edificagdo e o cuidado

com a envolvente é de nivel maximo.

Por um lado, a area do lote de terreno — 4.000m2 -, € substancialmente
elevada quando se tem em consideragdo a drea da edificagdo (implantagdo
de cerca de 200m2 e area bruta de construgdo de 251,76m2, ou de

175,51m2 para efeitos de cdlculo do indice de construgdo).

Por outro lado, a insercdo paisagistica da edificagdo encontra-se
devidamente justificada e sendo visivel pelas fotografias juntas na

Meméria Descritiva.

H4 que ter ainda em linha de conta que parte do lote de terreno é

abrangido pela classificacdo urbana - Doc. 3.

Como referido, na restante propriedade (fora do prédio aqui em causa,
como foi explicado supra), existem outras edificagbes todas elas
devidamente licenciadas e dispostas harmoniosamente, criando um
ambiente de Quinta com um elevado rigor paisagistico e ambiental,

partilhando e contribuindo para a beleza natural que caracteriza o local.

O facto de entre as edificagGes (entre as quais se inclui a que constitui
objecto mediato da presente Participagdo), se preservar e embelezar os
seus espacgos, procedendo designadamente a limpeza da vegetagdo, em

continuum com o ambiente do Parque Natural,

Permite que seja reduzido ao maximo o risco de incéndios.

Acresce que, até a aquisicdo da propriedade pela ora Requerente, o lixo e

o matagal caracterizavam o local, a ninguém aproveitando e a todos

5577



39.

40.

41.

42.

43.

el
\\

expondo ao risco de incéndio e de doengas. Um verdadeiro atentado a

salde e seguranga publicas.

Actualmente, e de ha anos a esta parte, a propriedade pode caracterizar-
se por uma beleza natural que em nada é afectada, antes pelo contrario,

pela existéncia da edificagdo ora em causa.

O facto de a edificagdo se encontrar no local ha tanto anos, ter sido erigida
ao abrigo de licenciamento administrativo, possuir menos area do que
aquela que poderia ter tido por forga do respectivo licenciamento, se
encontrar harmoniosamente integrada paisagisticamente, em nada
perturbar ou agravar os valores ambientais relevantes que terdo
justificado a classificacdo da drea em causa como de Protecgéo Parcial de
Tipo I, permite afirmar com toda a seguranca que inexistem razoes para

nédo viabilizar o pedido de licenciamento agora suspenso.

No entanto, menos razdes existem para que, em sede de discussao
plblica, a entidade administrativa ndo tome em consideragdo esta
realidade e adeque os elementos do PDM a rever de maneira a conformar

a realidade existente.
Com efeito,

A novissima Lei de Bases da Politica Plblica de Solos, do Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n® 31/2014, de 30.05), entrada em vigor
(em 29/06/2014), dispGe, no n® 3 do seu art. 599, a propoésito da
regularizacdo de operagbes urbanisticas, que “a lei pode dispensar o
cumprimento de requisitos de legalidade relativos & construgdo cuja aplicagdo se
tenha tornado impossivel ou que ndo seja razodvel exigir, assegurando o
cumprimento dos requisitos atinentes & saude publica e a seguranga de pessoas e

bens”.

E certo que, tratando-se de uma Lei de Bases, com a categoria de lei de
valor reforgado (art. 1129, n® 2, da Constituigdo da Republica), a mesma
estabelece os principios orientadores da actividade do legislador na
respectiva matéria, e tanto assim é que, no seu art. 819, fixa a este um

prazo de 6 meses para aprovar os diplomas legais complementares que
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46.
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49.

—

revejam o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial e o
regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo, respectivamente vertidos
no DL n° 380/99, de 22.09, e DL n°® 555/99, de 16.12 (ambos com

sucessivas alteragdes).

No entanto, ndo é menos certo que a Lei de Bases ndo s6 pode, como
contém, normas de aplicagdo imediata que ndo carecem de intermediagao
de normas secunddrias, normas de valor ordindrio, ainda que de natureza

legislativa.

O referido art. 599 vem a ser um coroldrio de uma das vertentes da Lei,
isto &, partindo da enunciagdo da garantia constitucional do direito de
propriedade privada e do direito ao ordenamento do territorio, quer-se
agora, ja ndo a expans&o urbana (tendo sido eliminado o conceito de solo
urbanizdvel), mas sim a salvaguarda do existente, e - assumindo uma
realidade sempre conhecida e pouco aceite -, estabelece-se um
procedimento excepcional para a regularizagdo de operagbes urbanisticas
realizadas sem o controlo prévio a que estavam sujeitas e, bem assim,

para a finalizagdo de operagdes urbanisticas inacabadas ou abandonadas.

O proprio Governo, na apresentagdo da proposta de Lei, estabeleceu como
vector da mesma a “regularizacdo das operagBes urbanisticas, através de

mecanismos desbloqueadores de situagbes de impasse” (Outubro de 2013)

A revisdo do PDM, dados os interesses envolvidos, é o momento ideal para

se acomodar esta situagdo urbanistica.

Segundo o Senhor Presidente da CMC, o novo documento vai dar ao
concelho "mais atratividade, competitividade e sustentabilidade”,

pretendendo colocar “as pessoas no centro”.

Disse aquele Edil o seguinte: "Entrdmos no ciclo de desenvolvimento
promovido pela diversidade, pelo conhecimento e pela inovagao. E o ciclo

das pessoas. Este plano é feito para elas".
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

==

Explicou ainda que o novo documento da prioridade a uma politica de
desenvolvimento sustentavel, dando "primazia do natural ao urbano" e
que "salvaguarda os recursos naturais sem colocar em causa o progresso

econdémico, a criacdo de emprego e a coesédo social e territorial".

Reduzir assimetrias, olhar para o concelho como um todo, dar prioridade a
requalificagdo e a regeneragao urbana e criar atividades que promovam o

emprego sao outros dos objetivos nos quais assenta o novo PDM.

Ora, ha que ter presente que, ndo obstante a edificagdo em causa nao ter

sido objecto de alvara de licenga de utilizagao,

A mesma foi licenciada e, até, executada com menor area de construgao

do que aquela que foi licenciada.

Existe um ambiente de Quinta com um elevado rigor paisagistico e
ambiental, partilhando e contribuindo para a beleza natural que

caracteriza o local.

H& que ter presente, designadamente ao nivel da elaboragdo dos
instrumentos de gestdo territorial, que existem determinados principios de
equilibrio e de ponderagdo de valores, publicos e privados, que ndo
permitem que, sem mais, s por se estar perante uma determinada area
de edificabilidade mais restritiva, nada mais deva ser tido em consideragao

e tudo se proibindo.

Com efeito, e a talhe de foice, constituem principios de elaboragdo dos
planos os seguintes:

a. Principio da legalidade dos planos, na vertente da Obrigacdo da

consideracdo pelo plano das circunsténcias concretas: os planos

devem programar a evolugdo urbanistica de uma determinada area
partindo de uma inventariacdo da realidade existente — nao podem
abstrair da realidade existente;

b. Principio da garantia constitucional do direito de propriedade

privada: o direito de propriedade é um direito analogo aos direitos,

liberdades e garantias (62°9/1 CRP) - deve ser especialmente
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considerado quando da ponderacdo de interesses coenvolvidos no

plano

57. A garantia do direito de propriedade abrange:
1. A garantia da existéncia ou da manutengdo
2. A obrigagdo da ponderacdo de interesses dos
proprietarios do solo no procedimento de formagdo

dos planos

58. Garantia da existéncia ou manutencao, relacionada com os principios
da ndo retroactividade das disposicdes dos planos e da proteccdo da
confianga, significa que o plano produz efeitos apenas para o futuro,
devendo respeitar as edificagbes existentes legalmente constituidas a data
da sua entrada em vigor:

a. garantia da existéncia passiva: conservacdo da edificagdo e a
manutencgdo da sua fungao anterior

b. garantia da existéncia activa: fundamenta um direito a obtengdo de
uma autorizagdo para realizacdo de obras de reparagdo ou de
restauracdo, desde que permanecga intacta a identidade do edificio
originario; eventualmente fundamenta um alargamento limitado da
construgdo, desde que uma utilizagdo adequada ao tempo e

ajustada a funcao o exija;
Por outro lado,

59. Verifica-se igualmente a obrigacdo da ponderagdo de interesses dos
proprietarios do solo no procedimento de formagao dos planos: o conceito
de “interesses privados”, que tém que ser objecto de ponderagdo, deve
ser entendido em sentido amplo, indo além dos interesses juridicamente

protegidos

60. Realce-se também o principio da proporcionalidade em sentido amplo ou
da proibicio do excesso (adequacdo, necessidade, proporcionalidade
estrita (cumulativamente)) dos planos:

a. Medidas devem ser idoneas para a prossecugdo dos objectivos
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b. Medidas devem ser necessarias ou indispensaveis (ndo devem ser
escolhidas medidas onerosas para os cidaddos se houver outras
possiveis)

c. Os custos e inconvenientes que resultem das medidas nao podem

ser excessivas face aos objectivos pretendidos

61.0u seja, todos estes principios devem ser tidos em consideragdo e
iluminar a ponderacdo, no caso concreto, dos interesses em presenga e do

justo equilibrio entre si.

62.Acresce que, por exemplo, mesmo no regime da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN - DL 166/2008, de 22.08), que, por natureza, € um dos
regimes mais estreitos do ponto de vista da compatibilizagdo de
actividades humanas com a protecgdo ambiental, é admissivel a existéncia
de zonas pontuais relativamente as quais se admite, face aos interesses
em presencga e ao equilibrio atendivel, que se pratique uma operagdo que,
a partida, se aplicada cegamente a lei, estaria vedada e constituiria uma

limitag8o desproporcionada aos interesses dos particulares.

63.Por todo o exposto, entende-se ser perfeitamente viavel, dados os
interesses em presenga e o momento de revisdo do PDM de Cascais,
aproveitar para regularizar a situagdo urbanistica que ha longos anos se

consolidou.

64. E, do mesmo passo, assegurar que, tragado o limite construtivo de forma
clara e equilibrada, se previna que, doravante, se proceda a aumento de

area construtiva.

Termos em que se requer seja tida em consideragdo a presente Participagdo, e,
com base no projecto ora em curso e acima melhor identificado, se adeqle os
elementos regulamentares e graficos do PDM de Cascais a referida situagdo
urbanistica.
E.D.
A Requerente

(por procuragéo)

[t %/ Kw)d,,f—\_z
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22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais

5864/19940621

. Voe-d

registo predial
online

Certidao Permanente

Cédigo de acesso: PP-0990-64960-110501-005864

DESCRIGCAO EM LIVRO:
N.Q 2417, Livro N2: 7, Secgdo: 1

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Tomadas

AREA TOTAL: 4000 M2
AREA COBERTA: 4000 M2

MATRIZ nQ: 900

SECCAO N2: 9

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:
- Terreno

- Norte, Francisco José Pedroso; sul, caminhos; nascente, Manuel Francisco pedroso; e poente,
Sabino Gongalves

O(A) Adjunto(a) do Conservador(a)
Marcia Alexandra Ferraz Teixeira Loureiro
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 4 de 1994/06/21 - Aquisicao

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* KEMAL PROPERTIES LIMITED

Morada: 3 Bell, lane, Gibraltar

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** MARIA DA GRACA FALCAO GODINHO ALAMBRE DOS SANTOS

Casado/a com FRANCISCO ALAMBRE DE OILIVEIRA SANTOS

*%* FRANCISCO ALAMBRE DE OILIVEIRA SANTOS

Casado/a com MARIA DA GRACA FALCAO GODINHO ALAMBRE DOS SANTOS

(reproducdo da insc. G-2)

O(A) Escriturario(a) Superior
Maria das Neves Alves Maia Luis

REGISTOS PENDENTES
Nao existem registos pendentes.

22 C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/03/25 15:05:42 UTC www.casapronta.mj.pt
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22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche

de Cascais
5864/19940621

Certiddo permanente disponibilizada em 29-09-2014 e valida até 29-03-2015

22 C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/03/25 15:05:42 UTC www.casapronta.mj.pt
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tributaria e aduaneira Modelo B

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autorldade
SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1.

IDENTIFICA(}AO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 01 - ALCABIDECHE
SECGAO: 9 ARTIGO MATRICIAL N°: 900 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

- TOMADAS

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €4,99
Valor Patrimonial Actual: €11 ,94 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 1,492000

PARCELAS

Parcela:1 Q.C.: ST - ESTERIL / TERRENO ESTERIL Classe: N/Def Percentagem: 0,00%

Area: 0,627200 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela:2 Q.C.: MT-MATO Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,156800 ha Rendimento Parcial: €0,03

Parcela: 3 Q.C.: CAS - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 4°> Percentagem: 0,00%

Area: 0,384000 ha Rendimento Parcial: €0,09

Parcela: 4 Q.C.: PN -PINHAL Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 0,324000 ha Rendimento Parcial: €0,13

TITULARES

Identificagdo fiscal: 980091632 Nome: KEMAL PROPERTIES LLC

Morada: R HENRIQUE LOPES MENDONCA N 10 R/C DTO, CRUZ QUEBRADA - DAFUNDO, 1495-692 CRUZ

QUEBRADA-DAFUNDO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 21CN LISBOA

OBSERVAGOES 1,
Factor 1.9 da portaria 599/75 de 10/10
llmpresso no Servigo de Finangas de CASCAIS-1. em 2014-07-07 j

O Chefe de Finangas

Y AN

(Filipe Anténio Conceigdo Alves)

44AEA4 Al FADINEFUE B N 08N

Péaina 1de 1
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CASCAIS
Voe 3

PLANTA DE PROJETO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL

CAMARA M UNICIPAL D E CASCAIS
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Noms: Parqua Nolurd de Sirkra
Typo da servidBo: Arsa Prolagda

Arlggo: art 20

A/2004 ds 08/01/2004

Dyploma: ResclugSo do Comssiho de Mrmsircs 1.

E
i

Eseda 1:2000

NAO SUBSTITUI AS CARTAS 1:10
000 DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

VERSRO INFORMATICA
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7\
Carla ds condciononiss:
Noms: Parimelro Ficresid da Sarra ds Sinlra
Tpo da servidlo: Flaresld
Artges Art 13
Dploma: Decrelo de 4 Jormwo de 1929
VERSAO INFORMATICA — NAG SUBSTITUI AS CARTAS 1110 o . " Faba  [78712 | veta 11/07/2014
i 000 DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL e ssssssssss—— g
Escda 1:2000
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Nome: REN

Tipo de serviddo: Ecaldgico

Arligo: Arl 12

Dploma: Rescluglo do Coresiho ds  Mirmsircs 96/97 ds 19 Jurho 1997

o see s
VERSAKO INFORMATICA — NRO SUBSTITUI AS CARTAS 1:10 Falbe --“/'2 Dola 11/07/2014
i 000 DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL [ —— ]
Escda 1:2000
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Carta de Ordena

ridade

~ Urbanzdvel — Urbanzdeel

orlo de Ordemmerto — Espaco Aorestd

rla de Ordenanenio

0

Dela 11/07/2014

Escda 1:2000

NRO SUBSTITUI AS CARTAS 1:10
000 DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

VERSKO INFORMATICA
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 Edificabilidade nas Areas Sujeitas a Regime de Protecgéo

§ . N&o dispensa a consuita- do Requlamenfo

A PR TH

e

= Proibida a edificagdo e a ampliagdo de construgdes

SEEEE AL SR U CE R

:Brote

o Areasde Protecgéo Parcial do Tipo |

= Proibidaa edtﬂéaz;éo e a ampliacéo de construgdes,
" - Excepto:

v As k:bhs’trugﬁes de apoio as actividades florestais, agricolas e pecudrias:

- Em parcelas de terreno com a sugrﬁcig.-_f;finima de 10 000 m?

- Ndopodende ultrapassar os 250 m2 por éiﬁaloracéo {respeitando os parimetros apliciveis)

o Areas de Protecgiio Parcial do Tipoll

= Proibida a ediﬁcagéo e a ampliacdo de céﬁstrugbes.
Excepto: - R -

¥ As construgdes de apoio &s actividades florestais, agricolas e pecuérias:
«Em parcelas de ferreno com a superficie minima de 10 000 m? 7
- Nao podendo ultrapassar os 250 m? por exploracao (respeitando os parametros apliciveis)
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e Areas derPir'ote'cgéo Compiementar do Tipd I

Proibida a implantag8o de novas construgdes,
Excepto: , '
< hsonstutdes de-apoiodsactividadesflorestais;-agricolase-pecuarias:

- Em parcelas de ferreno fora da RAN com & superficie minima de 5 000 m#

- Néo.podendo ultrapassar os 250 m?.por expioracAc (respeitande os parimetros aplicaveis)

et

Permifidas obras de alteragéo, recuperacéo; reconstrucic e ampliagio para use habitacional desde
que, no que respeita & ampliagéo, ndo se exceda a area bruta de construcdo de 250 m? {respeitande

os parametros aplicaveis}

o Areas de Proteccdo Complementar do Tipo i

@

Permitida a construgéo de habitag“)es:
¥ Em parcelas de terreno com a superficie minima de 5 000 m2
v Area Bruta de Construgdo ndo podera ser superior a 250 m2 (respeitando os pardmetros aplicaveis)

Permitida a construg3o de apoics as actividades florestais; agricolas e pecuarias:

v" Em parcelas de terreno com uma superficie minima de 5 000 m?2
Pemmitidas obras de alteragdo, recuperagdo, reconstrugao e ampliagéo para uso habitacional desde
que, no que respeita a ampliagao, ndo se exceda a drea bruta de construcso de 250 m? (respeitando os

parametros apliciveis)

o Areas de Protecgiio Complementar do Tipo lli

Permitida a consfrugdo de habitagdes:

¥ Em parcelas de terrenc com a superficie minima de 2 000 m2
v Area Bruta de Construgso ndo podera ser superior-a 250 m2 (respeitando os pardmefros aplicaveis)

Permitida a construgdo de apoios as actividades ﬂorestaié, agricolas e pecudrias:

¥ Em parcelas de terreno com a superficie minima de 2 000 m? -

Permitidas obras de alterago, recuperagio, reconstrucdo e ampliagio para uso habitacional desde

que, no que respeita & ampliagao; n4o se exceda a Area bruta de construcao de 250 M2 (respeitando os

parametros apliciveis)
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L Ertrada n 64562 em 06117201
EFS
Po-PMSC
=31 Areas Urbanas
Area de Uso Turistico
Area de Proteccio Total
Area de Proteccio Pardial tipo |
&rea de Proteccio Pardal tipo Ul
7] frea de Protecgia Complementar do tipo |
| Area de Protecciio Compiemertar do tipo 11
Area de Protecgiio Com plemertar da tipo 11
FRnd frea de Intervencio Delimitads
Area de Valorizagio Cultural e Patrim onial
Areas Intervencio Espedifica

]

Area de Valarizagdo Cultural e Patrim onial
Conservagio da Natureza e da Biodiversidade
[EE irea de Intervengio Delimitada

Flano de Ordenamento do PRSC
RCM n®1 - A/2004, de 8 de Janeiro

Concelho: Cascais
Freguesia Alcabideche
Seccao: 9

Artigo: 900

A areainsere-se em:

- APFTI

- Areas Urbanas

Novembro 2013 HC 1:2000
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ALVARA DE LICENCA DE UTILIZACAO N°. 152

CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS

Nos termos do art’.26°. do Decreto-Lei n°.445/91, de 20 de Novembro, com as
alteracées introduzidas peio Degreto-Lei q?.2,50/94, de 15 de Outubro, € emitido o

aivara de licenca de utilizacio n° - * L em nome de MARIA DA GRACA
FALCAO GODINHO ALAMBRE DOS SANTOS

portador do O Bilhete de Identidade n% -—~—-~~~~—-———~--- 0 Cartao de
Pessoa Colectivan®., ~—————~—~""—~ . en°. de contribuinte 128 442 378

O presente alvard titula a utilizacio do prédio sito emQUINTA DAS
TOMADAS- JANES

freguesia de CASCAIS ~descrito na Conservatoria do Registo Prediai
de Cascais sob o n°. 6013 a que corresponde o alvara de licenca de
construcio n°. _ 1620 emitidoem 15 / JANEIRO /1993 , a favor de
MARIA DA GRACA FALCAO GODINHO ALAMBRE DOS SANTOS

{ processo de construcio n’. 8016 / 86 ).

Por despachode 12/07 / 9% foi autorizada a seguinte utilizacdo:

PREDIO - COM ~~-~——~— m2 -destinado a " HABITACAQ , COMPOSTO DE
3 PISOS, SENDO 0 192 EM 1% CAVE, 1 F0GO E LOGRADOURO.

O técnico responsavei peia direcco técnica da obra foi LINO DA CONCEICAO

CLARO , inscrito na CMC/A.P. sob o n’. 3875

Os autores dos projectos foram: Inscricio CMC ou A.P.
Arquitectura - JOSE MIGUEL DE ARRIAGA C GUEDES , n°. 1139
Estabilidade - LINO DA CONCEICAO CLARO , n% 1461
Energ.eiectricn\ %\

Instai. gas e , o X
Aguas/Esgotos SR snd N
Inst.telefonicas Tl 0% X
Isolam.térmico . o \
Inst.electromecanicas , 1. N

Dado e passado para que sirva de titulo 20 reguerente ¢ para todos 0s
efeitos prescritos no Decreto-Lei n°.445/91, de 20 de Novembro, com as aiteracoes
introduzidas pelo Decreto-Lei n°.250/94, de 15 de Outubro.

-0 Director de Departamenio, &/ competéncia subdelegada,

Registado na Cimara Municipai de Cscais. em =R O [ O9
O Chefe de Reparticdo,

\
(P e —<ce,

7

A receita deste aivara foi cobrada

peia guia n’. SIS, datada de.
R 71995
O funcionario.
/km\ﬁ\
NS/
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

Exm©. (2) Senhor (2)

! Kemal Properties Limited
Rua Henrique Lopes Mendonga, 10 - R/C
Dto.

1495-692

Notificagd@o por e-mail
dinizgoncalves@gmail.com

Oficio n.0: 007006 04-03-15
N/ Ref.2: DGT / DGEA - Licenciamentos/C.P.

Assunto: Revisdo do PDM Cascais - Suspensdo do procedimento de licenciamento
Processo: SPO n.? 728/2014 WW23399

Local: Rua das Tomadas - Zambujeiro

Considerando que em 13 de fevereiro de 2015 se iniciou o periodo de discussdo publica
relativo ao processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de Cascais, comunica-se a V. Exa.
que por despacho do Chefe da Divisao de Licenciamentos Urbanisticos, de 24 de fevereiro de
2015, foi determinada a suspensdo do procedimento de licenciamento em curso, ao abrigo
do disposto no art.? 1179 do Decreto-Lei n.° 380/99, de 16 de dezembro, com as alteragdes
e na redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial) e em conformidade com o Despacho n.° 8/2015 do Sr.

Vereador Nuno Piteira Lopes, que se anexa.

Com os melhores cumprimentos,

Miguel Martins Nunes
Chefe da Divisd@o de Gestdo Administrativa
Departamento de Gestdo Territorial
(em regime de substituigdo)

/IC
Paginalde4
Praga 5 de Outubro Loja Cascais - Atendimento Municipal
2754-501 Cascais Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 22 - piso 0
Tel. 21 482 50 00 2754-501 CASCAIS
Fax: 21 482 50 30 Tel. 21482 50 00
www.cm-cascais.pt Fax: 21 482 50 30
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CAMARA MUNICIZAL

Despacho n°8/2015

Agsunto: Fevisio do PDM-Cascais- Discussdo Poblica- Suspensdo de procedimentns de gest3c
urbanistica

Conslderando que:

a) Por aviso publicade em Didrio <de Replblica 23 Sére- n® 25, do passado dia 5 de fevereiro, a
proposta de reviséo do PDM-Cascais fei submetida a discussdo plblica;

b) O perioda de discussa piblica tem inicic 10 dla 1.3 de teverairn e o Seu termimus no dia 26 de
marga;

c) Mos termos do artige 11749, n® 1 do RIIGT, os procedimentas ce Informacdo prévia, de
comuniczgan pravia e de licenciamerto ficam susaensas A parmir da data fixada para o inicio da
discussdo pablica, ou $¢ja, 19 ¢aso em aprego, & partir de dia 13 de fevereiro de 2015 ¢ até que as
novas regres urbanisticas entreny em vigar,

d) Caso as novas regras urbanisticas cstabeledidas na proposta de revisda do PDM-Cascais, nao
entrem em vigor ne orazo de 153 dias, contados desde a data do inido da discussdo plblica, cessa
a suspensio dos procedimentos, devendo nesse caso prosseguir a aprecagdo dn pedida abd a
decis¥c Final, de acordo com as regras urbanisticas em vgor & data da sua pratica, nos terrmos do
n® 3 do artigo 117" do RIIGT;

@) Exislem, no entantn, axcegbes a rega da suspors&o designadamenta as gue se enccntrem
previstas na n® £ do RJIGT ¢ nio 9 5 ¢c artlac 17¢ da Decreto-lei nt 555/99, de 16 cc dezembra,
com as ateragbes gue lhe foram Intraduzidas (RIUE);

Determlino :

i-Ndo suspender o procedimertod quande o pedido tenha pur cljele abtas de reconstrugdo cu de
alleracdo em edifizagbes existentes, desde que tals obras nd@o originem ocu  ayraven
desconformidade com a@s normas em vigor ou tenham coma resualtade a melhorla das condighies de
segurancga € de salubridade dz ediflcacso.

2- N3o suspender os procedimentos de licenciamento ou comunicagde prévia requeridos ou
aprasentados com superte em infonmacdo prévia vallca e eficaz.

3 Os procedimentos que recaiam no ambito das situaghes de excacio nos termos da lei carecem de

uma prévia e cuicada analise caculstica, tendo em conta os valores a calvaguardar, por forma a
assegura-a estrita cgalidade da dedsdo a proferir.

Mraga 3 ¢is Jutukm | 2754 501 Coseuiz

alerdimento v Jr apsii@or-cascas at
T+551 21 432 50 9 4
F 4341 21 493 50 00 n

ey aascaispt

Pagina2de4
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CAMARA MUMICIENL

4-D= procedimentos urbanisticos a submeter a deeisiic durante ¢ perledle assinalado nas alineas r)
2 d) devem conter infonracia kéenica com a fundamentagio de facto e de direito gue susbente o
rospetive prosicguimento,

Cascals, 12 de fevereiro de 2015
D Vereador
’&‘fnh
(zom competéncia delegada)

Nune Pitelra opes

“raca o de Cutubra | 2751-E01 Cascse
atardivanta moizinglEemcnnois.el
T +351 27 4625300

433120 282923C

Wa/.Cascais. pt

Pagina3de4
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CASCAIS

DEPARTAMENTO DE GESTAO TERRITORIAL

DIVISAO DE LICENCIAMENTOS URBANISTICOS (DLUR)

Assunto: Licenciamento de obras de edificacio - alteracio
Local: Rua das Tomadas , Janes

Requerente: Kemzl Properties Limited

Processo: SPO n© 728/2014

Requerimento: SPO n® 3235/2014

1.Trata-se de um projeto de uma moradia unifamiliar isolada.

2.Através do Req? n® SPO-2039/2015 é-nos solicitado uma prorrogagdo de prazo sobre ¢ qual ndo hi
necessidade de decisdo, porquanto no passado diz 13 de fevereiro teve inicio o pericdo de
discussdo publica da proposta de revisio do PDM.

3.Assim, ao abrigo do dispasto no art.® 117.2 do D.L n.? 380/99, com as alteracdes e na redacdo dada
pelo D.L. n.? 46/2009 {RIIGT) e em conformidade com o Despacho n.2 8/2015 do Senhor Vereador
Nuno Piteira Lopes, ¢ presente procedimento deverd ficar suspenso a partir daquela data até as
novas regras urbanisticas entrarem em vigor.

4.Caso o novo PDM ndo entre em vigor no prazo de 150 dias a suspensdo cessard devendo o presente

Processo prosseguir a sua apreciacdo com as regras em vigor.

S. Informe-se a Requerente.

O Chefe da DLUR
{em regime de substituigso)
Rui Pais de Amaral

RUI JORGE DE ‘ i RUI JORGE Pdger 1 de 1
ABRANICS Yy SURTE bt S
PAlS DE AMARAL Location: Portugal - Ted. 21432 S0 00 { fax. 21 486 61 83 | ww 2

&

Ll
Pessar Cofecive 47 506 1687 53

Paginad4de4
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CAMARA MUNICIPAL

Despacho n°8/2015

Assunto: Revisdo do PDM-Cascais- Discussdo Publica- Suspensdo de procedimentos de gestdo
urbanistica

Considerando que:

a) Por aviso publicado em Didrio de Replblica 22 Série- n° 25, do passado dia 5 de fevereiro, a
proposta de revisdo do PDM-Cascais foi submetida a discussdo publica;

b) O periodo de discussdo publica tem inicio no dia 13 de fevereiro e o seu terminus no dia 26 de
margo;

c) Nos termos do artigo 1179, n® 1 do RJIGT, os procedimentos de informagdo prévia, de
comunicacdo prévia e de licenciamento ficam suspensos a partir da data fixada para o inicio da
discussdo publica, ou seja, no caso em aprego, a partir de dia 13 de fevereiro de 2015 e até gue as
novas regras urbanisticas entrem em vigor;

d) Caso as novas regras urbanisticas estabelecidas na proposta de revisdo do PDM-Cascais, ndo
entrem em vigor no prazo de 150 dias, contados desde a data do inicio da discussdo publica, cessa
a suspensdo dgs procedimentos, devendo nesse caso prosseguir a apreciacdo do pedido até a
decisdo final, de acordo com as regras urbanisticas em vigor a data da sua pratica, nos termos do
nC 3 do artigo 1170 do RIGT,

e) Existem, no entanto, excecles a regra da suspensdo designadamente as que se encontram
previstas no n°® 4 do RJIGT e no n°® 5 do artigo 17° do Decreto-lei n® 555/99, de 16 de dezembro,
com as alteragdes que lhe foram introduzidas (RJUE);

Determino :

1-N&o suspender o procedimento quando o pedido tenha por objeto obras de reconstrugdo ou de
alteragdo em edificagbes existentes, desde que tais obras ndo originem ou agravem
desconformidade com as normas em vigor ou tenham como resultado a melhoria das condigdes de
segurancga e de salubridade da edificagdo.

2- N&o suspender os procedimentos de licenciamento ou comunicagdo prévia requeridos ou
apresentados com suporte em informacgdo prévia valida e eficaz.

3 Os procedimentos que recaiam no ambito das situagdes de excegdo nos termos da lei carecem de
uma prévia e cuidada analise casuistica, tendo em conta os valores a salvaguardar, por forma a
assegurar a estrita legalidade da decisdo a proferir.

Praca 5 de Outubro | 2754-501 Cascais

atendimento.municipal@cm-cascais.pt

T +351 214825000 <
F +35121 482 50 30

www.cascais.pt
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CAMARA MUNICIPAL

4-Os procedimentos urbanisticos a submeter a decisdo durante o periodo assinalado nas alineas c)
e d) devem conter informagé&o técnica com a fundamentacédo de facto e de direito que sustente o
respetivo prosseguimento.

Cascais, 12 de fevereiro de 2015
O Vereador
/gt‘ﬁ @
(com competéncia delegada)

Nuno Piteira Lopes

Praca 5 de Outubro | 2754-501 Cascais
atendimento.municipal@cm-cascais.pt i
T +351 21 482 50 00

F +351 21 482 50 30

www.cascais.pt
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MEMORIA DESCRITIVA
ARQUITETURA

Moradia em Alcabideche
Cascais

Arq. Bruno Silva Dias bsd.arq@gmail.com
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1 -DESCRIGAO E JUSTIFICAGAO DA PROPOSTA

A presente Meméria Descritiva refere-se ao processo de licenciamento de uma moradia
unifamiliar ja existente sita em Alcabideche, Cascais. O processo de Arquitetura no qual
se integra visa proceder ao levantamento da situacdo existente e estabelecer uma
relagdo com um processo que ja deu anteriormente entrada na entidade licenciadora.

Nesse sentido, e devido a este caso em particular, o levantamento do edificio existente
materializa-se nas Pegas Desenhadas como “proposta”, por sua vez os elementos que
estdo identificados como “existente” correspondem as pegas desenhadas que foram
entregues no processo 8016/87.

Devido a esta particularidade, nas pecas desenhadas referentes as “alteragdes” surge a
amarelo (a demolir) a moradia correspondente ao processo 8016/87 e a verde (legalizar)
o levantamento da moradia existente. Como nao se prevé a execugdo trabalhos de
construgdo civil ndo existem vermelhos (a construir). Verifica-se que a moradia que foi
efetivamente construida tem menor area por piso, menor cércea e encontra-se mais

integrada no terreno, tendo assim um menor impacte na envolvente.

e ok A

Figura 1: Vista Geral da Moradia

Arq. Bruno Silva Dias ~ Pé&gina 3 de 16
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1.1 - Natureza e condigdes do terreno

O lote inserido no Artigo 900 da secgao 9, Freguesia de Alcabideche, Concelho de
Cascais situa-se a Norte da Rua das Tomadas, com uma &rea de 4000,00m? numa
encosta voltada a Sul.

O lote caracteriza-se pela existéncia de um vasto arvoredo e afloramentos rochosos ao
longo de uma encosta voltada a Sul. A implantagdo da moradia e das escadas exteriores

integra-se com essa envolvente, criando um conjunto harmonioso.

Figura 2: Vista da Moradia (NE)

1.2 - Enquadramento nos planos municipais

Trata-se de um lote irregular, onde existe uma construgdo com 166,12m? de area de
implantag&o, e que abrange 2 areas distintas do PDM em vigor:

Area urbana — A Sul junto & Rua das Tomadas
Area de protegao parcial tipo | — A Norte

Arq. Bruno Silva Dias  P4gina 4 de 16
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A moradia encontra-se implantada numa zona do lote abrangida pela Area de Protegéo
Parcial tipo |, no limite superior do lote, a cerca de 187m do seu limite inferior que
confronta com a rua das Tomadas.

1.3- Insergio urbana e paisagistica

A moradia existente organiza-se em 2 pisos: piso -1 onde se situa a garagem e zona de
arrumos e o piso 0 onde se encontram as areas habitaveis. A sua implantagdo resultou
numa situagdo em que se encaixa no terreno, estando a sua cobertura plana alinhada
com o arruamento superior, existindo uma escadaria exterior que faz a transigéo entre

cotas.

> A

L Cl
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y
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2 - ADEQUAGAO E USO DA EDIFICAGAO

2.1 - Adequagdo 3 utilizagao pretendida

Como anteriormente referido, a moradia organiza-se em 2 pisos, com usos distintos:

Piso 0: Zona habitavel
Piso -1: Garagem e arrumos

Piso -1
-Garagem/arrumos
-Area técnica (Gas)

Piso 0

-Sala de estar

-Cozinha

-Sala de jantar

-Instalagdes sanitarias comuns

-Suite

-Instalagbes sanitarias da suite

A presente moradia adequa-se ao uso habitacional a que se destina, uma vez que possui
espacos com as condigbes necessarias para esse mesmo uso, nomeadamente ao nivel

das condigdes de salubridade, iluminagao e ventilagdo natural.

2.2 - Adequago as infra-estruturas e redes existentes

O imével adequa-se as infra-estruturas existentes, uma vez que se trata de uma moradia
como as demais que se encontram em redor, ndo sendo necessario um reforgo
significativo dessas infra-estruturas, ndo obstante a sua adaptagdo para garantir o
funcionamento da moradia.

2.3 - Uso a que se destinam as fracgoes

A fracgdo destina-se a uso habitacional.

Arq. Bruno Silva Dias  Pagina 6 de 16
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2.4 - Quadro sindptico
Area do lote
4000,0m?2

Area em REN (aproximada)
1780,0m?

N@ de fogos (habitagéo)

1

Area de implantagdo

166,12m?2

Area bruta de construgdo

251,76m? (175,51m? piso 0 + 76,25m?2 piso -1)

175,51m? (para efeitos de célculo do indice de construgéo)

Area itil de construgdo (piso 0)
152,28mz?

Volumetria da edificag&o (incluindo zonas parcialmente enterradas)
820,8m?

Cércea (na zona mais desfavoravel-Algado Sul)
6,26m

Pisos acima/abaixo da cota de soleira
in

Superficie impermeavel
868.60 m?

Arq. Bruno Silva Dias
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3 - MATERIAIS E ACABAMENTOS

3.1 - Cobertura

Figura 4: Revestimentos/acabamentos da cobertura

O pavimento da cobertura é constituido por mosaicos ceramicos de tom cinza claro com
30X30cm aplicados em toda a area. As guardas com 95cm de altura sao constituidas por
elementos horizontais em madeira tratada, reforcados com perfis metdlicos lacados a
castanho.

Os elementos verticais na prumada dos pilares existentes no piso inferior sdo rebocados
e pintados a bege, existindo ainda perfis metélicos de suporte nas zonas intermédias,
igualmente lacados a castanho.
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3.2 - Fachadas

Figur 5: Revestiento da fachada - piso 0

O revestimento das fachadas é essencialmente constituido por placas de granito rosa
com acabamento rastico de espessura variavel, semelhante aos afloramentos de granito
existentes na envolvente imediata da moradia.

No piso -1 as paredes exteriores sdo rebocadas e pintadas a bege, semelhante ao
existente em zonas pontuais da cobertura (elementos estruturais e topo da laje).
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3.3 - Caixilharias

2

Figura 6: Caixilharias Algado Este

As portas e janelas do piso 0 sdo constituidas por elementos de madeira tratada, tanto a
nivel estrutural como nas folhas (no caso das portas). As janelas sdo constituidas por
vidro simples incolor, tendo algumas delas portadas exteriores completamente opacas.

No piso -1 os portdes, portas e janelas sdo constituidos por elementos metélicos com um
acabamento de cor castanha.

Arq. Bruno Silva Dias ~ Pagina 10 de 16
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3.4 - Pavimentos exteriores

Os pavimentos exteriores na envolvente imediata da moradia sdo constituidos em
calgada com pedra calcéria clara de tom creme e blocos de pedra aparelhados de granito
rosa, na zona das escadas.

Nas zonas de circulagdo de veiculos, nomeadamente a Sul, em frente & garagem existe
pavimento betuminoso.
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4 - NOTAS FINAIS

A presente memoria descritiva, juntamente com as pegas desenhadas que lhe estdo
associadas visam o levantamento de uma moradia, procurando documentar a situagéo e
condigdes existentes no local para efeitos de licenciamento desta obra ja edificada.

Por esse mesmo facto (obra ja edificada) ndo foi possivel representar nas pegas
desenhadas os pormenores de construgdo, nomeadamente as solugdes construtivas
adotadas para as paredes exteriores e a sua articulagdo com a cobertura, vdos e
pavimento exterior envolvente.

Lisboa, Agosto de 2014
O técnico n.2 18288

Bruno Ivo da Silva Dias

Arq. Bruno SilvaDias ~ Pagina 12 de 16
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ANEXO 1 - ENQUADRAMENTO JURIDICO

A novissima Lei de Bases da Politica Piblica de Solos, do Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n° 31/2014, de 30.05), h4 dias entrada em vigor (29.06.2014), dispde, no

n° 3 do seu art. 59°, a propdsito da regularizagio de operages urbanisticas, que “a lei pode

dispensar o cumprimento de requisitos de legalidade relativos a construgdo cuja aplicagdo se tenha tornado impossivel
ou que ndo seja razodvel exigir, assegurando o cumprimento dos requisitos atinentes & saiide piiblica e & seguranga de

pessoas e bens”.

E certo que, tratando-se de uma Lei de Bases, com a categoria de lei de valor refor¢ado (art. 112°, n° 2,
da Constituicdo da Repiiblica), a mesma estabelece os principios orientadores da actividade do
legislador na respectiva matéria, e tanto assim é que, no seu art. 81°, fixa a este um prazo de 6 meses
para aprovar os diplomas legais complementares que revejam o regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial e o regime juridico da urbanizagdo e da edificagfo, respectivamente vertidos no DL n°
380799, de 22.09, e DL n° 555/99, de 16.12 (ambos com sucessivas alteracdes).

No entanto, ndo € menos certo que a Lei de Bases nfo s6 pode, como contém, normas de aplicacdo
imediata que ndo carecem de intermediagdio de normas secundrias, normas de valor ordinério, ainda

que de natureza legislativa.

O referido art. 59° vem a ser um corolério de uma das vertentes da Lei, isto &, partindo da enunciagio da
garantia constitucional do direito de propriedade privada e do direito ao ordenamento do territério, quer-
se agora, jd ndo a expansdo urbana (tendo sido eliminado o conceito de solo urbanizével), mas sim a
salvaguarda do existente, e - assumindo uma realidade sempre conhecida e pouco aceite —, estabelece-se
um procedimento excepcional para a regularizagdo de operagdes urbanisticas realizadas sem o controlo
prévio a que estavam sujeitas e, bem assim, para a finalizagio de operagdes urbanisticas inacabadas ou

abandonadas.

O proprio Governo, na apresentagio da proposta de Lei, estabeleceu como vector da mesma a
“regularizacdo das operagbes urbanisticas, através de mecanismos desbloqueadores de situacées de
impasse” (Outubro de 2013)
Ora, hd que ter presente que, ndo obstante a edificagio em causa nio ter sido objecto de alvard de
licenca de utilizagdo, ndo é menos certo que tem como antecedentes, no arquivo camardrio (caixas
21430 e 21430-A), os seguintes:

- 1986: Processo de Construgio n° 8017/86 — Processo inicial

- 1993: Emissdo de licenca de construgiio n°® 669/93;

- 1994: 1° Pedido de prorrogagdo da Licenga de Construgio n° 861/94;
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- 1995: 2° Pedido de prorrogacéo da Licenga de Construgdo n® 902/95;
- 1996: Processo de Construgdo n° 2307/96 — Sem andamento; arquivado
(previa o fecho do piso 0 e construgdo de telhado tradicional na cobertura

em terrago existente)

H4 ainda que ter presente que a titular do processo de licenciamento terd oportunamente alertado os
servicos camaririos competentes, por carta, que, devido a dificuldades de natureza financeira, iria
suspender a execugdo da obra licenciada, ndo concluindo a restante 4rea licenciada. Razéo pela qual,
aliss, o pedido formulado em 1996 previa o “encerramento” da edificagdo sem que fosse construido o

outro piso aprovado.

Ou seja, relativamente ao aprovado o entdo titular da licenga de construgdo fez menos do que aquilo a

que estava autorizado.

Portanto, a edificagiio que ora se pretende licenciar de forma a concluir, regularizando, a sua situacéo
urbanistica, é uma construgiio existente hd mais de 20 anos, que foi erigida ao abrigo de licengas validas
e em cujo processo foram acauteladas as pertinentes questdes de natureza urbanistica, ambiental e

paisagistica.

Note-se, alids, que j4 entdio existia autonomamente servico administrativo com competéncias na drea

ambiental.

O facto de, presentemente, a drea onde se encontra implantada a edificacéo ser classificada como Area
de Protecgdo Parcial de Tipo I pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais, néo

impede que o presente pedido de licenciamento urbanistico seja viabilizado.

Por um lado, a 4rea do lote de terreno é substancialmente elevada quando se tem em consideragio a 4rea
da edificagéo.

Por outro lado, a inser¢do paisagistica da edificagdo encontra-se devidamente justificada nos anteriores

pontos da presente Memoria Justificativa.
H4 que ter ainda em linha de conta que parte do lote de terreno & abrangido pela classificagdo urbana.
No lote de terreno existem outras edifica¢des todas elas devidamente licenciadas e dispostas

harmoniosamente, criando um ambiente de Quinta com um elevado rigor paisagistico e ambiental,

partilhando e contribuindo para a beleza natural que caracteriza o local.
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O facto de entre as edificacdes, entre as quais se inclui a que é directamente objecto da presente
operagdo urbanistica, se preservar e embelezar os seus espacos, procedendo designadamente a limpeza
da vegetacdo, em continuum com o ambiente do Parque Natural, permite que seja reduzido a0 m4ximo o
risco de incéndios. Acresce que, até a aquisicdo da propriedade pela ora Requerente, o lixo e o matagal
caracterizavam o local, a ninguém aproveitando e a todos expondo ao risco de incéndio e de doengas.

Um verdadeiro atentado a saide e seguranca puiblicas.

Actualmente, e de hd alguns anos a esta parte, a propriedade pode caracterizar-se por uma beleza natural
que em nada € afectada, antes pelo contrdrio, pela existéncia da edificacdo objecto do presente

licenciamento.

O facto de a edificacdo se encontrar no local h4 tanto anos, ter sido erigida ao abrigo de licenciamento
administrativo, possuir menos drea do que aquela que poderia ter tido por forga do respectivo
licenciamento, se encontrar harmoniosamente integrada paisagisticamente, em nada perturbar ou
agravar os valores ambientais relevantes que terdo justificado a classificacdo da drea em causa como de
Protec¢do Parcial de Tipo I, permite afirmar com toda a seguranca que inexistem razdes para nio

viabilizar o presente pedido de licenciamento.

Hé que ter presente, designadamente ao nivel da elaboragio dos instrumentos de gestdio territorial,
mesmo, ou melhor, em particular, os planos especiais de ordenamento do territério, como é o caso do
Plano de Ordenamento do Parque Natural, que existem determinados principios de equilibrio e de
ponderac@o de valores, piblicos e privados, que ndo permitem que, sem mais, S6 por estar perante uma

area classificada, nada mais deva ser tido em considerago e tudo se proibindo.

Com efeito, e a talhe de foice, diga-se, apelando ao ja mencionado DL n° 380/99 (RJIT), que constituem

principios de elaboracéo dos planos os seguintes:

- Principio da legalidade dos planos, na vertente da Obrigacdo da consideracdo pelo plano das

circunstdncias concretas: os planos devem programar a evolugio urbanistica de uma determinada 4rea

partindo de uma inventariagdo da realidade existente — nio podem abstrair da realidade existente;

- Principio da garantia constitucional do direito de propriedade privada: o direito de propriedade é um

direito andlogo aos direitos, liberdades e garantias (62°/1 CRP) — deve ser especialmente considerado

quando da ponderagdo de interesses coenvolvidos no plano;

A garantia do direito de propriedade abrange:

1. A garantia da existéncia ou da manutengio

2. A obrigagdo da ponderagdo de interesses dos proprietérios do solo no procedimento de formagdo dos

planos
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1. Garantia da existéncia ou manuten¢do
relacionada com os principios da ndo retroactividade das disposi¢Ses dos planos e da protecgéo

da confianca

significa que o plano produz efeitos apenas para o futuro, devendo respeitar as edificagdes
existentes legalmente constituidas 2 data da sua entrada em vigor

- garantia da existéncia passiva: conservaciio da edificacdo e a manutencio da sua fungdio
anterior

- garantia da existéncia activa: fundamenta um direito a obtengfo de uma autoriza¢do para
realizacdo de obras de reparago ou de restauragfo, desde que permaneca intacta a identidade do edificio
origindrio; eventualmente fundamenta um alargamento limitado da constru¢do, desde que uma

utilizacdo adequada ao tempo e ajustada a func@o o exija;

2. A obrigacdo da ponderacfio de interesses dos proprietdrios do solo no procedimento de formagéo dos

planos: o conceito de “interesses privados”, que tém que ser objecto de ponderagio, deve ser entendido

em sentido amplo, indo além dos interesses juridicamente protegidos

- Principio da proporcionalidade em sentido amplo ou da proibicio do excesso (adequacdo,
necessidade, proporcionalidade estrita (cumulativamente)) dos planos:
- Medidas devem ser id6neas para a prossecucio dos objectivos
- Medidas devem ser necessérias ou indispensaveis (ndo devem ser escolhidas medidas
onerosas para os cidaddos se houver outras possiveis)
- Os custos e inconvenientes que resultem das medidas ndo podem ser excessivas face

aos objectivos pretendidos

Ou seja, todos estes principios devem ser tidos em consideragéo e iluminar a ponderagdo, no caso

concreto, dos interesses em presenca e do justo equilibrio entre si.

Acresce que, por exemplo, mesmo no regime a Reserva Ecolégica Nacional (REN — DL 166/2008, de
22.08), que, por natureza, € um dos regimes mais estreitos do ponto de vista da compatibilizagdo de
actividades humanas com a protec¢io ambiental, é admissivel a existéncia de zonas pontuais
relativamente as quais se admite, face aos interesses em presenca e ao equilibrio atendivel, que se
pratique uma operac¢do que, a partida, se aplicada cegamente a lei, estaria vedada e constituiria uma

limitacdo desproporcionada aos interesses dos particulares.

Assim, por tudo o exposto, a presente operacdo urbanistica justifica-se e é vidvel, assim se concluindo
um processo que, se € certo ser do interesse privado, néo é menos certo também acautelar e até fomentar

o interesse piiblico.
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Quadro de Medi¢éo do Projeto de Arquitetura

Area do lote
Area em REN (aprox.)
Ne de fogos (habitagéo)

Area de implantagéo

Area bruta de construgéo

Area (til de construgdo
Volumetria da edificagao

Cércea (alcado Sul)

Pisos acima/abaixo cota
soleira

Superficie impermeavel
indice de utilizagao liquido*
indice ocupagéo*

indice de construgéo*

Moradia em Janes — Cascais

Existente

236,95m?

349,97m?

282,06m2

7,4m

11

236,95m?

0,74

0,50

0,43

Proposta
4000,0m?
1780,0m?
1
166,12m?
251,76m?

175,51m2 (para efeitos de
célculo do indice de construgéo)

152,28m?
820,8m?

6,26m

1/
204,40m?
0,53
0,35

0,37

*Para célculo destes indices foi apenas contabilizada a area do lote inserida em Area Urbanizavel de Baixa

Densidade (472,6m?)
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ALVARA DE LICENCA DE CONSTRUCAON"___ . . 2% PRORROGA C40

CAMARA MUNICIPAL DE CA SCAIS

Nos termos do 0", 7 do art”.20°. do Decreto-Lei n°.445/01, de 20 de
Novembro, com ss alteraces introduzidas pelo Decreto-Lei n°.250/94, de 15 de
Outubro, ¢ de acordo com o despache exarado em 35 /09 /14 , po
requerimento apresentado pelo requerente registado sob o n°, 3947 s em

35 /03 f 31 , & emitida a 2, prarrogacio ao alvard de licenca de construgiio
n°_861/9¢ em nomede Moria aa Graca Falvap Godinko Afambie dos Sanitos

as_----g,___-_~a3‘_«-——,---_--5;-__----nh_-_-.-__-_,gh___~_q“b_-_-“‘

portador do J Bilhete de Identidade n°, Liigsay 0 Cartio de

Pessoa Colectiva n", - koot =l » ¢ numero de contribuinte

J25442358 » para acabamento das obras de construciio que esta
alevar a efeito em Jancs, Mafveira da SeAA@.—---mmmemo oo T reemaat o,
de scordo com o processo de construgdo n®. 5077 [/ k&

PRAZO DE VALIDADE DA LICENCA REFERENTE A 2. PRORROGACAO:
Inicio em (s / pbeis 199 5 Fim 03 ! Outubso 99 5

Dado ¢ passado para que sirva de titulo ao requerenie ¢ para fodos os
efeitos prescritos no Decreto-Lei n°.445/91, de 20 de Novembro, com as alteracies
introduzidas pelo Decreto-Lej n°.250/94, de 15 de Qutubro.

O Director de Departamento, ¢f competéncia subdelegada,

b

Registado na Cimara Municipal de Laslais, em Jj{‘r} I{ ’) 2k / _i? 2 §

Reparticdo,

om

O Chefe de

il S
o R e e ey
d

__J"

A receita desie 2}“ foi cobrada
ela guin o’ dutada de
da i 1 78

-

"0 funcionirs

ApPS

CMCTFL Bk
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YENMORTA DESCRITIVA 5‘ ?ugm ? ;\_12_"% '
ae 4 4% ¥i
= = {J 1'»\______’._:

Refere—se a presente memdria descritive ao projecto da
moradia que a Exm& Sré. D. Meria da Graga Alambre dos Santos
pretende construir no terreno que possuli em Janes,lMz2lveire da
Serra onde se indica nas plantas de localizagao anexas.

0 local goza de magnificas condigoes quer quanito a pa-
nor&mica quer guanto a exposig:io golar e aos ventos.Apds con-
tacto com os Servigos da C&€m2ra Municipal de Cascais sabe-se
gue o terreno nao apresenta aptidgo agricola pelo que. se nac
junta a respectiva planta.

0 lote € servido de acessos pelo arruamento piblico e-
rvistente a2 Sul e demais redes de infraestruturas.

4 premissa bdsica do partido arguitectdnico adoptado
foi a do respeito pelo ambiente local e a integragéo no rele-
vo existente. &4 moradia ''desce" desde 2 plataform2 a cota su-
perior encaiyando-se numa Deguena clareira lgdeada de belissi
mos rochedos e florescente vegetag2o.

A construgg.o distribui-se por 2 tal com as pe-

¢as griaficas documentam. Previram-se, assimf zonas de estar,de
comer, cozinha, quartos, casas de barho e farrumos de apoio que
se articulam de formz clara e funcional.

Existe no exterior um alpendre coberto para o carro.

Os principais indices urbanisticos a ter em conta szo:

,
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N

EZrea do lote 4000 m2
Area dos pisos em elevagao
(pavimentos excluindo verandas) —-353,7 m2

varandas — 16,80 m2

Indice de ocupagao 0,088
A estrutura geral previu—se em betao armado em pilares,
viges, sapatas e lages sendo algumas destas do tipo pré-fabrica-
do com inclus@o de elementos cerfmicos. As coberturas revestir-
—gse-25 em telha cerimica tipo "lusa”.

Prevém-se ainda gue as alvenarias acima do solo se exe—
cutem em tijolo devidamente rebocadc e depvois pintado.

Os materiais de aczhamento respeitam &s cores e texturas
caracteristicas da zona -~ telha cer@mica, paramentos rebocados,so
cos revestidos a pedra. As caixilharias serZo em aluminio anodizz
do em tom bronze escuro e vedadas DPor estores de pldstico branco
tipo "Roplasto".

Ho interior admite-se que os acabamentos sejam os seguin
tes:

- Pavimentos - B '
',‘/", i ‘
Pedr=z ouwmérmor%/4é67badas:atrio,cozinha e casas

/de banhoe

Alcatifa /L corredores,quartos, salas.is
/ salas poderac ter &reas reves

i
/

\ tidas a tijoleiras cerimica ou

padra.
- Paredes —Rebsczdas e pintazdas, existindo lambri de zzulejo

decorativo até & altura da verga das portas nas

5642



- Tectos - Rebocados e pintados.

4 sa septica e

L rede de esgotos domésticos conduzird a fos
e pogos absorventes conforme pormenor a apresentar oportunamente.
Haverd o maior cuidado em impermeabilizar as 4reas de terrago,varan

.

das ou em contacto com o solo.

As é&reas exteriores ajardinar-se-20 de acordo com as carac

teristicas e relevo do terreno.
Em tudo o omisso serao seguidas as normas e regulamentos

em vigor.

Lisboa, 12 de Dezembro de 1986

5643



~r

PREENCHER EM LETRA LEGIVEL

CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS

Servigos de Urbanizagdo

Proprietdrio

FOLRA PARA | /7 80ip D Ckbca 0. dipries DS §#aury s

APRECIACAC
Local

DE CORES /‘}"Aﬂﬁéi — P RLE 2o BFH BERKs
Referéncia ; -_!-',,’7 —"’I?ag‘ccer
: 17 GiR -
Paramentos T L
;3 46| 4%
Ze ‘__,}:_",,__".'...4...———-;
/1RG0
Caixilharias Fiyrarnss F
e Py oo L L
PROYIE B IR
Socos B . s
FEDKLl Drn o
R s 7}
Outros
elementos
V3
O autor do projecto — / 47, 1 /e Z-ﬂ Sy [/ g//7 Arqt.” Municipal
O Requerente NP y P l~* 4“»’1\ r~‘—L\f-’/d—-= }L» Y A
Datas 23 >¢)c/¢“,[1d e 75 1€ Aelaid? .

Nota: — As cores deverdo ser referenciadas por amostras indicativas da sua tonalidade.

Este impresso, depois de preenchido deverd ser eniregue juntamente com o projecto.
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Mapa das cores a aplicar nas edificagdes

GENERALIDADES

Artigo 1. — O pedido de cores a aplicar nas
fachadas das edificacdes devera respeitar o que a
seguir se define ¢ deverd ser submetido & Ciamaia
com o projecto mediante o preenchimento de im-
presso especial para esse fim, assinado pelo autor
do mesmo, bem como referénciadas nos respectivos
alcados. Os principios estabelecidos pelo presente
Mapa dizem respeito a todas as cspecies de reves-
timentos.

1
ZONAS DA VILA DE CASCAIS

Artigo 2. — Considera-se a Vila de Cascais
sob dois aspectos:

ZONA ACTUAL -~ Primeira:

a) — A Zona actual compreende toda a cons-
trugdo antiga c¢ nela s6 sdo permitidas as facha-
das caiadas a branco ¢ as ferragens pintadas a
preto ou verde garrafa; em casos especiais serdo
de admitir as cores creines, cinzento claro, rosa
velho ou ocre desde que os Servigos de Urbaniza-
¢do da Camara Municipal dc¢ Cascais, a julguem
de autorizar:

b) — Nos edificios com certo porte, ¢ permi-
tido o uso de cor de cal, sempre ecm tons claros,
como por exemplo rosa velho, creme, etc.;

¢) — E interdito o uso de «Marmorites, <Evi-

nel» ou similares.

ZONAS NOVAS — segunda:

a) — Nas Zonas novas admite-se¢ o uso de cores
harmonicas, mas sempre suaves;

b) — Qualquer constiugdo nova a edificar no
meio das existentes, devera subordinar a sua cor ao
respectivo conjunto.

c) — E interdito o uso de «marmorite» ou simi-
lares.

11

ZONAS RURAIS

(Tais como nuclco Malveira, Almoinhas, Janes
¢ Biscaia; Areia; Charneca; Murches; Aldeia de Juso;
Zambujeiro; Cabreiro; Carrascal; Manique; Bicesse;
Pau Gordo; Martinha; Outeiro de Polima; Polima;
Concei¢lo de Abodboda; Livramento; Caparide.)

Artigo 3. — SO sao de autorizar fachadas caia-
das a branco.

a) — Nas fachadas a branco, podem admitir-se
corcs no soco e cunhais, tais como: cinzento, verme-
iho, azul ¢ creme;

b) — E interdito o uso de «marmorites, «evinels
ou similares.

v

RESTANTES AGLOMERADOS URBANOS
DO CONCELHO

Artigo 4. — Nos aglomerados urbanos do con-
celho, sera aplicado o que se indica no artigo segundo
do presente Mapa.
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Procuracao

Kemal Properties Limited, com sede em 3 Bell, Lane, Gibraltar, aqui
representada por Jean-Christophe Bartz, de nacionalidade Cabo-Verdiana,
NIF 255694610, residente na Quinta das Tomadas, Janes, Malveira,
Alcabideche, Cascais, na qualidade de procurador, vem, enquanto
proprietaria do prédio denominado Quinta das Tomadas, descrito na 22
Conservatoria do Registo Predial de Cascais sob a ficha n® 5864/940621,
inscrita na matriz predial da freguesia de Alcabideche sob o artigo 900 -
seccdo 9, conferir a Carlos Miguel Paraiso Diniz Gongalves, de
nacionalidade portuguesa, portador do CC n° 9798514 7 ZZ8, valido até
7/4/1972, NIF 199339708, com domicilio na Rua Actor Taborda, 38 - 1°
dto. 1000-008 Lisboa, todos os necessarios poderes para, em seu nome e
representacdo, apresentar junto da Camara Municipal de Cascais e outras
entidades administrativas, publicas ou privadas concessionarias de
servicos publicos, requerimento de licenciamento urbanistico, sob
qualquer das suas modalidades, tendo por objecto os iméveis/edificacBes
sitos na denominada Quinta das Tomadas, subscrevendo tudo o que
necessario for para efeitos de submissdo do pedido as mencionadas
entidades.

Janes, Malveira, 2 de Julho de 2014
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2uinta da Marinha

ORDEM DOS ADVOGADQOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.2657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Paulo Neves Antunes

CEDULA PROFISSIONAL: 10689L

IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengGes especiais presenciais

IDENTIFICACAOQ DOS INTERESSADOS
Kemal Properties LLC
NIPC n°. 980091632

OBSERVACOES
Reconhego a assinatura de Jean Christophe Edouard Claude Bartz. de nacionalidade cabo-
verdiana, portador do passaporte n® J327611, emitido pelas autoridades de Cabo Verde aos
22/03/2013 ¢ valido até 21/03/2018. na qualidade de procurador da sociedade Kemal
Propertics LLC, com sede nos Estados Unidos da América, NIPC 980091632, conforme
declaracio do RNPC

EXECUTADO A: 2014-07-02 14:32
REGISTADO A: 2014-07-03 14:51
COM O N°: 1068917471

Poderd consultar este registo em http://oa.pt/atos
usando o cédigo 19588174-582458

PALLY NEVES ANTUNES

AD GADO
Casa 25 Quinta da
750715 Cascais Poriugal
Tl 351 214 86 DB Fax 351 214 659 233
Céd NYAGREQ CIF NP 193 ags <4y

pEntns s

ouinng 30 0
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FILHOS — CHILDREN

Nome — N:tmeh‘__’_______________,______——-————-——""‘“w :

. e e e

R e ol SeX0= Sex e

Nome — ch_M

2 Idade —Age Sexo—Sex e
o Nome— ;\r’nmc_'______________________.—-———-———'”‘
N 3 Idade — Age AN o ond o SexQe-SeXt bt s n -
Nome — Name. e R G VR S G RS e e G RS £
4

Idade — Age seliasth i s SN0 Sex oA EI e

Nome — Name,
ks Idade — Age Sl en et Rl M IS0 Sex_

BSRER HUECRE T SRS

+.

KT
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DECLARATION OF TRUST

We, Fiduciary Trust Limited of 3 Bell Lane, Gibraltar HEREBY ACKNOWLEDGE AND DECLARE that we
hold the shares shown in the schedule hereto registered in our name as nominee and trustee for
Jean-Christophe Bariz of Rua Dos Eucaliptos, Quinta Das Tomadas (Janes) 2755-119, Alcabideche,
Portugal (hereinafter called "the Owners") AND WE UNDERTAKE AND AGREE not to transfer deal
with or dispose of the said share(s) save as the Owners may from time to time direct and further
DEPOSIT with the Owners the certificate for the said share(s) together with a transfer thereof
executed by us in blank and WE HEREBY EXPRESSLY AUTHORISE and empower the Owners at any
time to complete such transfer by inserting the name or names of any transferee or transferees
and the date of the transfer and to complete the same in any other necessary particular AND WE
HEREBY DECLARE that we or our legal representative will at all times hereafter stand possessed of
the said share(s) and of all distributions in respect thereof in Trust for the Owners or their assigns
and will at all time hereafter deal with and dispose of the said share(s) and exercise the vote(s)
thereby conferred as the Owners or their assigns shall from time to time direct or determine.

IN WITNESS WHEREOF these presents have entered into on the 18th day of March, 2011.

SCHEDULE

1,000 Ordinary share(s) of GBP 1.00 each in the undertaking known as Kemal Properties Limited a
company incorporated in Gibraltar with registered office at 3 Bell Lane, Gibraltar.

SIGNED SEALED AND DELIVERED
by the above named

Fiduciary Trust Limited

in the presence of:

DIRECTOR SECRETARY Peter C. Thomson

Marvina Debono T e e LAty

#VPF:F0230703#
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Entradas 2015/5777
2015-03-26

CAMARA MUNICIPAL -1 A0 L6 rpoxlafe
PRV EINYS

DPC — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E COMPARTICIPACOES

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:
PDM-Revisdo: discussdo publica - Reclamacgdes e sugestdes no dmbito da discussdo do PDM de Cascais

Patricia Sa

5654




Maria Noémia Silva

De: Paula Portela em nome de Revisdo PDM
Enviado: quinta-feira, 26 de Marco de 2015 13:19
Para: Expediente Digital

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Maria Noémia Silva
Assunto: FW: REVISAO PDM

Boa Tarde:

Solicito que seja dada entrada como expediente digital, no ambito da Discussdo Publica do PDM.
Obrigada.

Cumprimentos.

Paula Jardim Portela

Técnica Superior
"Piviséo de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento e Comparticipacdes | DPC

Camara Municipal de Cascais
Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 214 815 893

De: Patricia Sa [mailto:pas901@hotmail.com]

Enviada: quinta-feira, 26 de Margo de 2015 13:09

Para: Revisao PDM

Cc: Vereagdo PS; Vereagdo CDU; Vereagdo SerCascais; aazevedo49@gmail.com
Assunto: REVISAO PDM

)

£x.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Cascais

No ambito da Discussdo Puablica do Plano Director Municipal do Concelho de Cascais, e de acordo com o Aviso 1365/2015 publicado
no DR n° 25/2015 de 5 de Fevereiro, venho por este meio afirmar que rejeito o PDM agora posto a discussdo publica, pois a sua
implementag8o iria deteriorar fortemente a minha qualidade de vida, e apresento as minhas reclamagdes e sugestdes.

O Concelho de Cascais, apesar da construgdo excessiva dos ultimos anos (ja conta com mais de 40 000 habitagdes devolutas), manteve
uma densidade habitacional inferior a dos Concelhos limitrofes e, com um ordenamento adequado, teria condi¢des para proporcionar
uma boa qualidade de vida, tanto para habitar como para turismo.

Neste sentido requeiro que:

Néo mais sejam reduzidas (por via de desafectagdes parciais ou totais) as areas de zonas verdes, de REN e de RAN e que, pelo contrério,
se preencham as zonas de descontinuidade destas reservas por forma a refazer os corredores ecoldgicos que tém sido sistematicamente
destruidos;

Se pare a cadtica urbaniza¢@o que tem vindo a ser efectuada no Concelho, especialmente ao longo das bacias hidrograficas com a
consequente impermeabilizagdo dos solos e deficiente recarga dos aquiferos e, em vez disso, se proteja o patriménio natural, mantendo,
recuperando e prolongando os corredores ecoldgicos naturais no Concelho que se desenvolvem ao longo das ribeiras que o atravessam;

Estes corredores ecol6gicos constituam uma “estrutura verde principal” de acordo com o estipulado pelas directivas comunitdrias,

criando zonas verdes tampdo, simultaneamente de preservagdo do ambiente, de salvaguarda do recurso 4gua, de redugo do risco de
cheias e de lazer para a populagdo;
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Se reconsidere toda a construgdo prevista para a Orla Costeira e se desenvolvam para o interior do Concelho “estruturas verdes
secunddrias™ que se interliguem a “estrutura verde principal”;

Se preservem e se recuperem os espagos agricolas bem como as caracteristicas das zonas rurais por forma a poder desenvolver-se uma
produgdo agricola periurbana adequada as necessidades dos municipes, ndo permitindo que continuem a ser destruidas, por urbanizagdes
e tragados de vias sobredimensionadas, as poucas quintas que restam no Concelho e os respectivos valores agricolas, rurais e
arquitectonicos;

Se privilegie a recuperagéio dos bairros antigos e centros histdricos, mantendo a identidade e as caracteristicas das povoagdes, ndo
permitindo que se destrua o patrimonio, a histdria, a cultura e a natureza, isto €, toda a nossa memoria;

Se estabelecam modelos de desenvolvimento de turismo de qualidade virados para as zonas do interior do Concelho mais ligadas a
tradigdo rural e ao patriménio natural e cultural.

Se desenvolva uma rede de transportes publicos que cubra eficientemente todo o Concelho;
A rede viaria se adapte 4 malha urbana existente, de modo a que as vias sirvam as populagdes das povoagdes que atravessam, nfo
constituam barreiras de dificil e perigosa transposi¢éo, ndo tenham impactos brutais sobre o meio ambiente nem afectem a qualidade de

vida dos habitantes.

NOME: Patricia Azevedo Sa
BI: 10080103

‘Melhores cumprimentos,
Patricia S&
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CAMARA MUNICIPAL

Entrada 2015/5776
2015-03-26

ID 1067

DPC — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E COMPARTICIPACOES

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:

PDM-Revisdo: discussdo publica — Apresentagdes de Sugestdes, observacdes ou reclamacgbes

Manuel Osvaldo Cabrita

C.DORT 2015/03/31

Sr. D DPC,

- Sugere-se o envio a Dra. Helena Magno para
analise e informagdo no ambito da Discussdo
Publica da Revisdo do PDM.

- Os originais ficam na DORT e os documentos
podem ser consultados no GDCC onde estdo
integralmente reproduzidos em suporte digital.

NTES PALMA, Ar®
hefe do DORT

D DPC 2015-04-01

A Dra. Helena Magno

VITOR SILVA, Arg® Pais.
Director DP(

£ Do\ /2'06/04//4

Bo brzvio D& TermAlifo D)
ReVIK) »se P70 TAu- Relligu
L P p@é«#(/}i«f lony | e #f

r

J W Foegybblho JodiDits E7 AWED,
7

VITOR SILVA, Arq? Pais.
pirector DPK__
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
[REVISAO]

CAMARA MUNICIPAL

Assunto: Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cascais - Discussdo publica.

Requerente: Manuel Osvaldo Cabrita

Requerimento: E - 2015/5776

ID: 1067

1. O Exponente é proprietario de um terreno a que corresponde o artigo 8293, com

a area de 3.280m2 em Alvide, Alcabideche, que adquiriu em 1996.

2. Nos termos da carta publicada em 25 de novembro de 1995, pela Diregao
Regional do Ambiente de Lisboa e Vale do Tejo, o terreno desde essa data (logo
em data anterior a sua aquisi¢do), estava incluido em Reserva Ecoldégica Nacional
(REN).

3. Com a aprovacdo do PDM vigente, o terreno foi manteve, como n&o podia deixar
de ser a condicionante REN e parte (364,71m2) em “Espaco urbano de baixa
densidade” pelo que tinha alguma edificabilidade ainda que diminuta.

4, O terreno surge, na atual proposta de revisdo, com a classificagdo ndo como o
exponente refere de “Area rural nivel 2 * mas sim de “Espaco natural de nivel 2”
previsto nos artigos 489 e 49.9

5. O regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial determina que os planos
municipais de ordenamento do territério estabelecem o regime de uso do solo,
definindo modelos de evolugdo previsivel da ocupagdo humana e da organizagao
de redes e sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros de
aproveitamento do solo e de garantia da qualidade ambiental.

6. Por ultimo refira-se que PDM respeita os direitos consignados nos alvaras e
processos urbanisticos validos e eficazes donde as novas regras urbanisticas néo
sdo suscetiveis de comprometer os usos e pardmetros previstos nesses
instrumentos, o que ocorre na presente situagao.

7. Assim sendo, é de propor a rejeicao da proposta formulada.

13 ,0u018

Téc. Sup. de Direito ASSESSOr

Cnidhrs Ak
Cristina Almeida
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Carmo SEinola

De: Paula Portela em nome de Revisdo PDM

Enviado: quinta-feira, 26 de Marco de 2015 13:19

Para: Expediente Digital

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Maria Noémia Silva

Assunto: FW: Requerimento para revisdo do PDM

Anexos: Requerimento.pdf; Anexo 1.pdf; Anexo 2.pdf; Anexo 5.pdf; Anexo 8.pdf; Anexo

10.pdf; Anexo 13.pdf; Anexo 14.pdf; Anexo 15.pdf

Boa Tarde:
Solicito que seja dada entrada como expediente digital, no ambito da Discussdo Publica do PDM.
Obrigada.

Cumprimentos.

)Paula Jardim Portela

Técnica Superior

Divisao de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento e Comparticipagdes | DPC

Camara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 214 815 893

M CASCAILS

www.cascais.pt

De: Gorete Serras [mailto:gaserras@gmail.com]
Enviada: quinta-feira, 26 de Margo de 2015 13:06
Para: Revisao PDM

Assunto: Requerimento para revisdo do PDM

Exmo Sr. Presidente da CAmara Munucipal de Cascais

Venho por este meio remeter o requerimento mencionado em epigrafe e os respetivos anexos.

Com os melhores cumprimentos

Manuel Osvaldo Cabrita
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Exmo. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Cascais

CASCAIS

Ref: artigo urbano 8293 — Alvide
Revisdo do PDM Cascais

Exmo. Senhor,

Recebi em 18.02.2015 o vosso oficio 003180 de 05.02.15 na
sequéncia do qual tentei saber qual real situacdo do terreno acima referido sem
qualquer éxito, pois ndo era possivel prestar tal informacdo por telefone e remetiam-
me para a internet onde o processo estava consultdvel, sendo que eu pessoalmente
nio sei utilizar tal meio de comunicagdo e informagdo.

Ainda assim pedi a uma sobrinha minha que enviasse um correio eletrénico em

16.03.15 (anexo 10) e no dia seguinte meti-me no comboio e compareci na Camara
Municipal de Cascais, no departamento que presta informacdes ao publico sobre a

revisio do PDM e mostraram-me um mapa exposto na parede e informaram-me que et
zona onde se insere o meu terreno deixou de estar integrada na REN e esta agor «;;—: =
inserido numa 4rea rural de nivel dois, e que continua a n3o ser possivel fazer qualquer e
edificacio no mesmo. Pedi para que me fosse fornecida um extrato do mapa do PDM L
com essa informagdo e uma copia da parte do regulamento referente ao terreno rural

de nivel dois e informaram-me que isso ndo era possivel pois ndo existia informagé‘o

em papel uma vez que todo e processo da revisso do PDM estava disponivel na

internet onﬁé—Boderlé ser consultado. A55|m, ‘regressei a minha casa, no-Algoz/Silveés™

de mios abanar e sem nada palpavel. N@_s_i_aj_sg a rg;;ao por que me enviaram o oficio

acima referido tem por base a longa carta que dirigi a essa Camara em 11.01.1996,

com 16 péginas, e os anexos nela referidos ou se a origem estd numa conversa que tive

em Abril de 2013 com o Sr. Arq.2 Pedro Melo na sequéncia de uma reavaliagdo do IMI P

feita pela Reparticdo de Cascais (anexo 8) na qual me era _informado que no terreno '

em referencua era permltlda a construcdo de um predlo com uma |mplantagao de e

Repartlgao e indagado a rasao desta alteragao f0| -me dltO que ela erao resultado de
uma mforma;ao da Camara . de Cascais a quem teria de pedlr a exphcagao Dirigi- -me
pons a essa Camara e fui recebido pelo Sr. Arq.2 Pedro Melo que me informou que por"
parte da Camara nao houvera qualquer alteragao nem havia preVIsao de isso-acontecer ™

pois C o terreno H'continuava- 1nser|do na REN." o =

i

e AR

Assim sendo, venho Junto de V Exua pedlr a atengao para que recorde aqui alguns dos
factos referidos na minha carta de 11.01.1996, pedindo que me dispense de juntar os
justificativos entdo enviados, pois eles estdo disponiveis no vosso processo:

1 — Em 06.7.1962 a Camara de Cascais aprovou a construgdo de uma moradia ao Sr.
Anténio Rodrigues conforme consta do processo 5314/62 arquivado na caixa 7577.
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2 —Em 7.2.84 a Camara de Cascais em resposta ao requerimento 220/84 informa a Sra.
Maria Odete Leal Vitorino de que no terreno é permitida a construgdo de uma
moradia. Processo arquivado sob o n2 6905 e arquivado na mesma caixa 7577.

3 — Em 21.7.84 celebrei a escritura de compra do terreno pelo valor de 4.500.000500
na qual ficou exarado que o mesmo se destinava a construcdo urbana. Previamente a
escritura estive pessoalmente no Departamento de urbanistica onde me foi
confirmada a viabilidade de construgdo no terreno.

4 — Em 22.8.89 nos termos do legislado no n2 1 do art.2 112 do D.L. 442-C/88 de 30/11
conjugado com o disposto no n2 3 do art.2 62 do Codigo da Contribuicdo Autdrquica,
entreguei na Repartigdo de Finangas de Cascais 0 modelo 129 para inscri¢do do prédio
na matriz urbana.

5 — Em 17.12.1990 a 12 Reparticio de Financas de Cascais notificou-me de que o
prédio fora avaliado em 26.240.000500.

6 — Em 16.1.1995 nos termos da Lei n2 39-B/94 de 27.12 foi reavaliado em mais 20%
passando o seu valor para 31.328.000500.

7 — Em 11.03.97 apresentei na Conservatdria do Registo Predial de Cascais 0 pedido do
cancelamento da hipoteca a favor do Banco Pinto & Sotto Mayor, na sequéncia do qual
o artigo 8293 foi registado no livro das Descric6es Prediais a folhas 105 como urbano -
lote de terreno para construgdo com esta data de registo (anexo 13).

8 — Em 19/6/1997 foi publicado no Diario da Republica 139/97 série 1-B a resolugdo do
Concelho de Ministros ne 96/97 o qual aprovou o PDM de Cascais, que portanto
entrou em vigor nesta data, nos termos do art.2 99° do mesmo PDM, no qual o meu
terreno estd integrado em zona REN.

9 — Em 18.01.99 a Camara de Cascais enviou a Provedoria de Justica o seu oficio 02162
acompanhada da informagdo E-580/99 de 15.01.99, na qual no, no seu n2 2 alinea b),
se informa que parte do meu terreno estd inscrito em espago urbano de baixa
densidade (anexo 14).

10 — Em 17.11.99 a Provedoria de Justica enviou-me o seu oficio 019320 (anexo 2) no
qual e no seu nimero 3.4 me informa que segundo informagdes prestadas pela
Camara de Cascais parte do meu terreno esta classificado como espaco urbano de
baixa densidade.

11 — Em 16-11-2000 a Provedoria de Justi¢a enviou-me o seu oficio 019892 (anexo 1)
(o qual capeava o oficio da Cdmara de Cascais para esta entidade n2 0465791 de
14.9.2000, bem como a informagédo da D.D.U.l de12.9.2000 e de copias de cartas
1/2000) (anexo 5) oficio este cujo n? 8 passo a transcrever “resulta desta comunicacdo
que uma parcela do terreno de V. Ex® com a drea de 364,71 m2 estd classificada no
Plano Diretor Municipal de Cascais, como espago urbano de baixa densidade, sendo

admitidas obras de edificagdo nos termos dos artigos 24%, 25, e 842 a 88°A d_(_) P

regulamento do citado Plano Diretor.” ~

12 — Em 2003 o Ministério das Financas reavaliou o terreno do Alvide para 231.665,69
€, conforme se pode verificar pela relagdo do IMI que me foi enviada, quando no ano
anterior o mesmo fora avaliado em 157.061,48 €. Em 2013 o valor patrimonial fixado
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para o terreno foi de 264.550,00 € (anexo 15). Certamente que a Camara Municipal de
Cascais ndo pode alegar que desconhecia a cobranga do IMI, uma vez que ela constitui
sua receita.

13 — Chegados a discussdo publica do PDM de Cascais, venho solicitar a V. Excia o
obséquio de me informar por que razdo os 364,71 m2 edificiveis nos termos dos n%s.
9, 10 e 11 acima referidos, que por duas vezes V. Excias. Afirmaram a Provedoria de
Justica que o eram, ndo aparecem agora confirmados nesta revisdo do PDM como

urbanizdveis: serd que também eles tomaram o rumo da emigragdo!! —_—

14 — Como ja informei na minha carta de 11.1.1996 eu fui aliciado a adquirir aquele
terreno com capacidade aedificandi. Nesse tempo o GOVERNO DE PORTUGAL
entendeu que era do interesse nacional que os emigrantes nacionais que transferissem
poupancgas suas e as aplicassem aqui no ramo imobilidrio deveriam beneficiar de
algumas condigBes especiais: oferecia-me a possibilidade de dar uma entrada inicial de
1/3 do valor e de pagar o restante em 12 anos, com juros mais baixos e com isengdo
do IMI durante alguns anos. Tinha entdo a no¢do de que n3o tinha meios para a
construgdo de uma casa e que primeiro teria de acabar de pagar o terreno o que sO
aconteceria em 1996, mas resolvi acreditar no Pais e na minha capacidade de ali poder
erguer uma moradia. O importante era pois ter o terreno. As sucessivas reavaliagoes
das Financas para efeitos de IMI sdo prova do acerto do investimento. Contudo, 13
anos ap6s a aquisicio a Camara Municipal de Cascais resolveu retirar a capacidade
aedificandi, negando portanto ao proprietario a possibilidade de exercer o direito que
Ihe foi garantido no momento da aquisi¢cdo, mas mantendo sempre valido ao longo dos
destes mais 18 anos entretanto decorridos o direito de sobre o valor patrimonial do

terreno cobrar o respetivo IMI. -

15 — O artigo 8293, com a drea que tem: 3.280 m2; com a localizagdo que tem:
imediatamente a seguir & escola do Alvide, cujo teto estd abaixo do nivel do terreno,
portanto com uma vista a sul sobre Cascais e a sua baia; com os horizontes que tem: a
norte com uma vista sobre a serra de Sintra; se ali for permitida a construgdo de uma
moradia com cerca de 600 m2 de drea bruta em dois pisos dividida por 350 m2 de
implantagdo e 250 m2 no 22 piso ou 300 m2 de implantagiio e 300 m2 no 22 piso, isso
possibilitaria a realizagdo de um edificio de elevado valor acrescentado, dependendo
da arte e do engenho do Arquiteto a quem a obra fosse confiada, bem como do poder
econémico do dono da obra, que confesso, eu ndo tenho. Como ¢ visivel na planta de
localizagdo no artigo que confronta com e meu do lado poente, que creio ser o artigo
3847 existe uma ruina duma casa inacabada, que nos termos do novo PDM serd
passivel de ser reconstruida. O GOVERNO DE PORTUGAL vive hoje uma situagdo
econémica de tal forma delicada que entendeu que é do interesse nacional, conceder
a cidaddos de outros paises a possibilidade de investirem em Portugal no imobilidrio,
permitindo-lhes em contrapartida a concessdo de um visto de residéncia no nosso Pais
e de beneficiarem das nossas condicdes de vida, a que acresce a faculdade de
poderem circular na Comunidade Econdmica a que pertencemos. Este terreno, com
capacidade aedificandi teria todos os requisitos para atrair, ndo uma ave de arribagdo
temporaria, mas sim uma pessoa disposta a aqui construir um ninho e por aqui residir
por muitos e longos anos. Esta nas mios da Camara tipificar o grau de exigéncia da
qualidade da obra, tendo em conta a localizagio do terreno sobranceiro a Escola
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Secundaria do Alvide, e para a qual terd de acrescentar uma mais valia em termos de
arquitetura e visualidade.

—

16 — Termino registando aqui o0 meu sentimento de que fui profundamente enganado |
ao longo destes 31 anos que ja passaram desde que adquiri o terreno. Enganado
primeiro pela Cdmara Municipal de Cascais que durante 13 anos concedeu ao terreno
a capacidade aedificandi e que em Julho de 1997 Ihe retirou essa capacidade, sem |
contudo deixar de arrecadar o respectivo IMI durante 18 anos. Enganado pelas ‘\,\

Financas porque conforme refiro no n2 4 em 22.8.89 entreguei o modelo 129 da \
Contribuicdo Autdrquica e que ao longo destes anos ja decorridos e uma vez 1
terminadas as isengdes, ndo deixaram nunca de ir subindo o valor patrlmomal do do \
mesmo: comecou em 1990 com 26.240.000$00 e em 2013 era de 264. 550,00 €. rNao \
posso deixar de recordar a avahagao das_ Fmangas de 23. 22013 ao atnbunrem ao \

MCapaCIdade aedificandi de 1.148 m2, com as consequencnas que isso iria |
‘ter no futuro no calculo do IMI Nestas circunstancias venho requerer a 'V.Excia que \
seja ‘feita uma alteragao ao PDM de Cascais e que permita a capacidade aedificandi

no terreno _—

Se isso ndo for possivel requeiro a V.Excia que seja aberto um processo tendente a eu \

ser indemnizado por V.Excias pelos prejuizos resultantes do facto de em nome do f
interesse do bem geral comum eu ser cerceado dos direitos de proprietdrio de um

terreno para construgdo do artigo 8293 conforme consta dos registos da Autoridade
Tributdria e Aduaneira e da Conservatéria do Registo Predial de Cascais, registos e
condigdes instituidos nos termos das leis vigentes em cada um dos atos praticados ao
longo dos 31 anos que jG decorreram desde que em 21.7.1984 adquiri o terreno a que —
se refere aquele artigo.

S

Algoz, 26 de margo de 2015
’)?7277//6/&79*//;76-272

Manuel Osvaldo Cabrita NIF 112094660

Apartado 153

8365-907 ALGOZ

s

Com conhecimento ao: Ministério do Ambiente, Administragdo do Territério e Energia Q,,MZ’

Provedor de Justica 20 T
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PROVEDORIA DE JUSTICA

Exmo. Senhor
Manuel Osvaldo Cabrita
Praceta do Poder Local, N° 13 - 2° Esq.

1675-155 PONTINHA

NOSSJ&E}} 2000‘(} 1 9 8 9 2

) —. Proc. R~171/96 (A1)

Assunto: Delimitagio da Reserva Ecolégica Nacional realizada pelo Plano

Director Municipal de Cascais.

1 Solicitou V. Exa. a intervengdo do Provedor de Justica relativamente a
classificagdo dada & area do prédio de V. Exa., situado em Joinal, Alvide,

Alcabideche, pelo Plano Director Municipal de Cascais.

- 2. Invocou V. Exa. que o citado instrumento de planeamento territorial impedia
a construgdo no referido prédio, porquanto o incluia na area delimitada

como Reserva Ecolégica Nacionai.

3. Na sequéncia de diligéncias instrutorias, foi V. Exa. informado dos
esclarecimentos prestados pela Camara Municipal de Cascais, quanto a
classificagdo dada, pelo Plano Director Municipal de Cascais, a area
correspondente ao seu prédio e, em particular, sobre a possibilidade de

construir numa determinada parcela daquele imével.

Rua do Pau de Bandeira, 7e 9 - 1249 - 088 Lisboa - Telef. 213 926 600 - Telefax 213 961 243
http://www.provedor.jus.pt - correio electrénico: provedor @ provedor.jus.pt
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PROVEDORIA DE JUSTICA

. Contudo, V. Exa. informou, posteriormente, que os servigos municipais lhe
haviam prestado informagdes divergentes, no sentido de n&o ser possivel a
construgdo no seu prédio, em virtude de a totalidade da sua area se
encontrar classificada como Reserva Ecolégica Nacional, pelo Plano

Director Municipal de Cascais.

No sentido de ver esclarecida esta questéo, solicitou V. Exa. uma nova

interveng&o por parte do Provedor de Justica.

Instada a Direccdo Regional do Ambiente de Lisboa e Vale do Tejo,
informou esta entidade publica que o local identificado havia sido incluido
na Reserva Ecolégica Nacional, nos termos da carta publicada em 25 de
Novembro de 1995, dado tratar-se de area de riscos de eroséo e area de
maxima infiltragdo. Mais informou que a delimitagdo entdo efectuada
coincide, na area em aprego, com a realizada pelo Plano Director Municipal

de Cascais.

Por seu turno, a Camara Municipal de Cascais prestou esclarecimentos
sobre este assunto, nos termos do oficio n° 46579, de 14 de Setembro p.p.,

cuja copia se junta.

Resulta desta comunicagdo que uma parcela de terreno do prédio de V.
Exa., com a area de 364, 71 m2, estad classificada, no Plano Director
Municipal de Cascais, como espago urbano de baixa densidade, sendo
admitidas obras de edificagéo nos termos dos artigos 24°, 25° e 84° a 88°-A

do Regulamento do citado Plano Director.

. Considerando que as informagdes da Camara Municipal de Cascais foram
no sentido de ser admissivel a realizagdo de obras de construgéo no prédio

de V. Exa., nos termos referidos, parece encontrar-se satisfeita a pretensao

Rua do Pau de Bandeira, 7e 9 - 1249 -088 Lisboa - Telef. 213 926 600 - Telefax 213 961 243
http://www.provedor.jus.pt - correio electrénico: provedor @ provedor.jus.pt
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PROVEDORIA DE JUSTICA

a que se dirigia a queixa de V. Exa., pelo que determinei o arquivamento do
processo em epigrafe, ao abrigo do art. 31°, alinea c), da Lei n° 9/91, de 9
de Abril (Estatuto do Provedor de Justica).

Com os melhores cumprimentos,

O PROVEDOR DE JUSTICA

o Aoy

H. Nascimento Rodrigues

Em anexo: fotocopi

Rua do Pau de Bandeira, 7e 9 - 1249- 088 Lisboa - Telef. 213 926 600 - Telefax 213 961 243
http://www.provedor.jus.pt - correio electrénico: provedor@ provedor.jus.pt
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PROVEDORIA DE JUSTICA

Exm® Senhor
Manuel Osvaldo Cabrita

Praceta do Poder Local,
lote 206-D-2°Esq.
1675 PONTINHA

17.11.1999+01 9320

v® Ref.* V2 Comunicag¢do Nossa Ref.*®
Proc. R-171/96 (A1)

Assunto: delimitacdo de drea da REN no PDM de Cascais

1. Reclamou V.Exa. junto do Provedor de Justica quanto
a delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional operado
pelo Plano Director Municipal de Cascais, uma vez dque
ndo coincidiria inteiramente com a versao submetida a
inquérito publico, em especial quanto ao prédio
adquirido por V.Exa., em Joinal, Alvide, Alcabideche e

. i ; P ¢
ja anteriormente identificado. !

2. Para apreciar a reclamacdo foi instada a Céamara

Municipal a pronunciar-se sobre:

a) se fora alterada a delimitacdo da REN apbs o
inquérito publico;

b) se o prédio de V.Exa. fora, como tal, excluido da
REN;

c) das razdes que Jjustificariam a compreensdo do
prédio na REN; e,

d) se se verifica coincidéncia entre a delimitacao
levada a efeito no PDM e a precedente carta REN,
aprovada pelo Conselho de Ministros, através da

Resolucdo n°® 155/95, de 25 de Novembro.

T do Pande Randeira 7 @ 9 - 1249-088 1 ishoa - Telefs. 392 66 00 — Telefax 396 12 43
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PROVEDORIA DE JUSTICA

3. Apdés varias diligéncias, informa a Camara Municipal
de Cascalis, em sintese, que:
3.1. a delimitacdo da REN no PDM ndo corresponde
exactamente & da carta REN para o concelho de
Cacails, precedentemente delimitada pelo Governo;
3.2. todavia, para o terreno em questdo esta
divergéncia em nada relevara:
3.3. na fase do inquérito publico a carta de
ordenamento previa para o prédio em questdo duas
ordens de condicionantes - a REN e um espaco

canal;
3.4. mas, posteriormente, seria fixada para o

prédio, na sua maior extensdo, a categoria de

espaco cultural/natural nivel 1 (com parametros

urbanisticos equivalentes aos da REN), ao passo

que para a remanescente area foi atribuida a

classificacdo de espago urbano de _baixa

densidade.

4. Tendo em conta o teor das presentes informacdes, em

especial, onde se refere que parte do terreno &

edificdvel, queira V.Exa. esclarecer-nos se mantém

interesse na intervencdo do Provedor de Justica quanto

ao assunto exposto.

Com os melhores cumprimentos,

O COORDENADOR

.

— FT T E e

André Folque

Rua do Pau de Bandeira, 7 e 9 - 1249-088 Lisboa - Telefs. 392 66 00 — Telefax 396 12 43
5668



N

é@% CAS CAT SO *‘ .

CAMARA MUNICIPAL : s lYoyo _n
) v A= L24[F6 ‘ﬁ(
| LS990 |

Exm@. Senhor
Coordenador da Provedoria de Justica

Rua do Pau de Bandeira, 7 e 9

1249 - 088 LISBOA

[tL.SET2000 046579 |

S/ ref S/ comunicagdo de N/ ref* SAJA/
0fo 12317 13/07/2000 Oficio n®
Proc. n®
ASSUNTO:

PROCESSO N@ R-171/96 (A1)

Dando satisfacao ao pedido formulado por V.Ex2. no oficio supramencio-
nado, registado na Camara Municipal sob o nQ E-14556/00, junto se re-
mete por fotocopia, a informacao prestada em 12 do corrente, pelo Di-
rector do Departamento de Urbanismo e Infraestruturas, e ainda o ex-
tracto do Plano Director Municipal (PDM).e o Boletim Municipal de 1 de

Agosto de 1997, em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

0 Director do Departamento de

Assuntos Juridicos e Secretariado Geral

Antonio da Mota Lopes

Anexo: 13fls.

MC

Praga 5 de Outubro + 2750 CASCAIS  Tel. 484 08 61 « Fax 486 61 83 - Telex 44 927 - Linha Aberta 458 27 12 Pessoa Colectiva N® 680 016 031
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO E INFRAESTRUTURAS = CASCAI
GABINETES..LG.CARTOGRAFIA ETOPOGRAFIA CAMARA MUNICIFAL

NOME=Bateria de Alcabideche
T_SERVIDAO=Militar

Operador : Moreira

PDM=Art"9 n° 4 Data : 2/9/1998
DIPLOMA=48398 de 23-05-68

LOCAL=Alcabideche Numero da carta :
PROTECCAO=Sem Licenga de Autoridade Militar Altura Maxima 15 m /Cotas <=65.00 Escala : 1/2000

Area Total:4654.07 m2
Area Condic. :2432.63 m2
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CAMARA MU
DEPARTAMENTO DE URBANISMO E INFRAESTRUTURAS
GABINETE S.1.G. CARTOGRAFIA ETOPOGRAFIA

NOME=Bateria de Alcabideche
T_SERVIDAO=Militar
PDM=Ar* 9 n°4
DIPLOMA=48398 de 23-05-68
LOCAL=Alcabideche
PROTECCAO=Sem Licenga de Autoridade Militar Altura Maxima 15 m /Cotas <=60.00

Operador : Moreira

Data : 2/9/1998
Numero da carta :

Escala :1/2000

Area Total:4654.07 m2
Area Condic. :2191.86 m2
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Categoria de Espago
Urbano de Baixa
Densidade

Categoria de Espago
Urbano de Média
Densidade

Categoria de Espago
Urbano de Alta
Densidade

Categoria de Espago
Urbano Histérico

Classe de Espago Canal

Classe de Espago
de Desenvolvimento
Estratégico

Classe de Espago
de Areas Preferenciais
para Turismo e Recreio

Categoria de Espago
Industrial Existente

Classe de Espago
de Equipamento

Jr—

LEGENDA DA CARTA DE ORDENAMENTO DO PDM-CASCAIS

Categoria de Espago
Urbanizavel de Baixa
Densidade

Categoria de Espago
Urbanizéavel de Média
Densidade

Categoria de Espago
Urbanizavel de Alta
Densidade

Categoria de Espago
de Desenvolvimento
Singular

Categoria de Espago
de Desenvolvimento
Turistico

Classe de Espago
Florestal

Classe de Espago de

Protecg&o e Enquadramento

Categoria de Espago
Industrial Proposto

Ihanans Categoria de Espago
QAN Agricola Nivel 1

Categoria de Espago

Agricola Nivel 2

Categoria de Espago
Agricola Nivel 3

Categoria de Espago

Agricola Nivel 4

Categoria de Espago
Cuttural Natural Nive! 1

Categoria de Espago

Cultural Natural Nivel 2

Classe de Espaco de
Industria Extractiva

——— LIMITE DO TERRENO

5674



+351 214815893

ot sk 191 ey
o 5t T
I ’: -f-.
o8 g0 180 Wrd?

“on’

WwWw.cascais.pt

De: Gorete Serras [mailto:gaserras@gmail.com]

Enviada: segunda-feira, 16 de Marco de 2015 12:53

Para: Revisdo PDM

Assunto: Pedido de informacdo sobre terreno na revisdo PDM

Ao Presidente da Camara Municipal de Cascais,
Eu, Manuel Osvaldo Cabrita, contribuinte n.° 112094660, residente no Algoz, Silves, proprietério do terreno urbano 8293 (antigo terreno ristico 3848), sito

no Mato da Costa, Joinal, Alvide, localizado na planta em anexo e inscrito na REN do PDM de 1996. Tendo recebido a vossa carta n.° 3180 de 05-02-2015,
venho solicitar que me informem se na presente revisio do PDM o terreno se mantém na REN ou se foi excluido daquela drea, devendo a resposta ser enviada

para este email.
Em anexo segue uma copia a planta atula do PDM, a planta antiga e o vosso oficio n.° 003180 de 05/02/2015.
Com os melhores cumprimentos,

Manuel Osvaldo Cabrita
(TIm. 965386611)
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revisaopdm@cm—cascais.pt ter. 17 de mar 1212
pata Gerate Serias
co Vitor Silva; Jodo Palma

RE: Pedido de informacao sobre terreno na reviséo PDM

Exmo. Senhot:

O terreno em causa encontra-se classificado na Planta de Ordenamento, na Proposta de Revisgo do PDM, como Solo Rural — subcategoria de “Espago Natural Nivel 2".

Deve, no entanto, consultar toda a documentacio da Proposta de Revisdo do PDM Cascais em:

ht*tp://www.cm-cascais.pt/anexo/anexo-ii—proposta—de-revisao-do-pdm-cascais-elementos—que-constituem-o-plano-condicionantes
http://www.cm{ascais.pt/anexo/anexo-ii-proposta-de»revisao—do-pdm»cascais-elementos-que-constituem-o-plano-ordenamento
Ou no quadro resumo

Saiba mals sobre o processo:

RSP

a DOCUMENTOS

+ PROPOSTA N 6472015 [Aberiura do Periodo
de Discussdo Pibhca),

+ ANEXOI - Processo de rewsdo da REN,

+ ANEXO I - Pracesso de revisfio do POM:
Elementos que constituem o PDM,
Elementos que ncompanham o POM

B QUADRORES!

Que contem links diretos aos documentos,

ANEXO II - PROPOSTA DE REVISAO DO PDM-CASCAIS

VOLUME ["YULOICONYIUOO I"PO IISCALA

Elementos gue Constituem o Plano

A discussao publica decorre entre 13 de fevereiro e 26 de margo.

Podera aceder aos documentos da Proposta de Revisdo do PDM todos os dias uteis, das 10h as 12h e das 14h as 16h:

Técnicos);

n.2 84, na Parede;

°

Estoril ;
Na Junta de Freguesia de Alcabideche, Praceta do Moinho, em Alcabideche;

Na junta de Freguesia de S3o Domingos de Rana, Rua Dom Duarte Menezes n.2 12, em 530 Domingos de Rana;

.

No Depanamento de Planeamento e Comparticipagdes sito no Edificio Tardoz dos Pagos do Concelho, Praga 5 de Outubro, 2m Cascais (COM atendimento por parte dos

Na Sede da Unido das Freguesias de Carcavelas e Parede, Estrada da Torre n.2 1483, em Carcavelos e no edificia da Unido de Freguesias de Carcavelos e Parede, Rua losé Relvas

Na Sede da Unido das Freguesias de Cascais e Estoril, Largo Cidade Vitéria, em Cascais e no edificio da Unidio de Freguesias de Cascais e Estoril, Rua de Santa Rita n.2 45, no

Podera apresentar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes mediante requerimento, devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, por via
postal para o enderego Praga S de Outubro, 2754 - 501 Cascals, por entrega presencial num dos locais acima Indicados ou através do correio eletrénico revisaopdm@cm-cascais.pt , a

fim de, em fase ulterior. serem apreciadas e ponderadas pela Cdmara,

Melhores cumprimentos

Paula Jardim Portela

Técnica Supencr

Divisdo du O e P do Terntério : COR!
D deF e Comparti |DPC

Camara Municipal dz Cascais
Praga 5 de Oulubro 2754-501 | Cascals
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Mod. A (art. 41, &~
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(0} Indicacaodear de | pogansna, fgg CETR PadER LacRl LTP06-D 2~ £EZ PoNTi/ HE
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ordem dos prédios.

Apresentagdes Preparc Rubriga do funcionario

NES x Inicial e w5 B . (Q 3 'f’sj@ Qv
(D, .

‘ Data ql/ U)/ } / Comptementar____/ i ; S \
' \ Total ..... 3
;&
)

(D) Actos de regislto/ Documentos ) Prédios

pias de processos:

o ~ - % - - - T 1
n. 'eanodoprocesso CRIN L ISP R it T DR ps 12 T 2 \O Uy ¥ ? [ (QS
e tribunal. rﬁk
Instrumentos notariais: _,___.__,_m,/i j_’./7 Vf/i{ .)(/ = ﬁ V > -. ;/.":1_ My V__..‘.l L/ ‘g\§ )\ -
\’tureza, data, livro. YE __3:_‘:,‘_“.27‘ (’,{,’;—/ L f/’-‘ VG e )5S <~ — -

‘has e cartorio.

. urtidées de registo SWEIE 2 Pl Yo' bl X DE AL i ‘1%/ o
civil; 2 - Ty a [ m B
S e ( Jt+ = |
espécie, n.° e ano do o Doz € It BasEK \ &% 6 f{.O
assento e conservato- j !
ria.

Outras certidoes:
espécie, data e repar-
ticdo emitente.

3. Prédios descritos:
indicar o n.e da des-
crigdo e freguesia.

Prédios ndo descritcs:
indicar o n.° de ordem

que lhes corresponde (Q
no titulo mais recente. (J

4. Se o prédio nao esti-
ver descrito, deve indi-
1-se, em declaragéo g e e
_iplementar, onome,
estado e residéncia
dos proprietarios ou
possuidores imediata-
mente anteriores ao - —--
transmitente.
Se o registo recair so-
bre quota-parte de pré-
dio indiviso deve de-
clarar-se onome, esta-
do e residéncia de to-
dos os comproprieta-
rios.

5. Os pedidos s&o sepa-

rizontal

éassin
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s - ¢ Exm°. Senhor
-~ QA e Dr. Anténio Nadais
oy - Coordenador da Area 1
P ! da Provedoria da Justica

Rua do Pau de Bandeira, 7 e9
1200 Lisboa

Sua ref? 1 8. JAlgug c%m\ﬁig;uﬁg - Nossa ref?

owr DIAS
ASSUNTO

Pedido de esclarecimentos — Oficio n° 438 de 11.01.99.

Em referéncia ao assunto em epigrafe, junto remeto a V. Exa. copia da informagdo de

98.01.15 do Sr. Director do Departamento de Urbanismo e Infraestruturas bem como

das plantas.

Com os melhores cumprimentos.

O Director do Departamento de
Assuntos Juridicos-e-Secretariado Geral

Praga 5 de Oulubro ¢

2750 CASCAIS  Tel. 482 50 00 * Fax: 486 61 83 Linha Aberta 458 37 12 Pessoa Colectiva N* 680 016 031
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autoﬂdade leéwcm
tributaria e aduaneira MENSAGEM
cttcomreios
ZACAO
N° nsonmuox M4 TAXA PAGA
DOS CTT CORREIOS N PORTUGAL
. . SERVIGO NACIONAL CAB0 RUIVO
l‘aw;,d.h'é pSTgmeeHNICIPALSOBREIMOVE[S 5|
SERVICO DE FINANCAS DE ODIVELAS
RUA GUILHERME GOHES FERNANDES IMPASSE N.1, N.S
2675-369 ODIVELAS
k= - r 1
Exmo.(a) Sr.(a) 98187203758PT
MANUEL OSVALDO CABRITA
PCT DO PODER LOCAL K213 -~22 ESQ2
PONTINHA Ligl}sl Hjt l
1675-155 PONTINHA ' I' |I'|'|“ lI I
L -
\
[T IDENTIFICAGAQTRISCAL - =iy [, v, 1" ANQDE MFOSTO -~ |- IDENTIFICACAC DO DOCUMENTO: . :.o.[ri o DATA.DE LIQUIDAGAQ: "
| 112094660 | 2013 | 2013 042876103 | 2016-03-02

A presente nota demonstrativa da liquidagao correspondente ao ano de imposto de 2813 , engloba todos oS prédios de V.Exa, incluindo os ja

dlscnmmados no supracntado documento
; : “Malor Patrimantal
Tributaria (€Y
0803 Municipio de ALJEZUR
080301 ALJEZUR -U-04867 2013 930,00 0,35 3,25
0808 Municipio de LOULE
080804 BOLIQUEIME -R-06532 2013 1,28 6,80 0,01
0813 Municipio de SILVES
081310 ALGDZ E TUNE -U-01574¢ 2013 36.400,00 a,30 189,20
081310 ALGOZ E TUKE -U-01576 2013 25.270,00 0,30 75,81
081310 ALGOZ E TUNE -U-01578 2013 40.860,00 0,30 122,58
081310 ALGOZ E TUNE -U-01586 2013 25.270,00 0,30 75,81
081310 ALGOZ E TUNE -U-01588 2013 36.070,00 0,30 108,21
081310 ALG0Z E TUNE -U-02929 2013 102.267,16 0,30 306,80
081318 ALGOZ E TUNE -U-02930 2013 191.907,17 0,30 575,72
081310 ALGOZ E TUNE -U-02931 2013 151.002,4% 6,30 453,01
081310 ALGOZ E TUNE #-U-03130 2013 178.390,00 6,30 535,17
1105 Municipio de CASCAIS
110501 ALCABIDECHE -U-08293 2013 26%.550,00 2,39 1.031,75
e e 5
VALOR TOTAL LIQUIDADO 3.397,32 0,00

U-Urbano R-Rustico

98187203758PT
avnting
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MINISTERIO DAS FINANGAS
DIRECGAO-GERAL DOS IMPOSTOS

=[ENSAGEN

AUTORIZADO (PELOS CTT NO SERVICO NACIONAL)
AUTORIZAGAO N.2 004 DE 00182004DE3

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

r—-Em caso de Devolugdo, remeter a

SERVICO DE FINANCAS DE ODIVELAS
RUA GUILHERHE GOMES FERNANDES, IMPASSE N.1

2675
L

ODIVELAS

K r

Exmo.(a) Sr.(a)

HANUEL OSVALDD CABRITA

PCT PODER LOCAL LT 206 D 2 ES
1675

PONTINHA

PORTUGAL
ﬂ,gq CABO RUIVO (LISBOA)
N
?CIT TAXA PAGA
0317000001075—l
_

IDENTIFICACAO FISCAL

|

ANO DE IMPOSTO [

IDENTIFICACAO DO DOCUMENTO

|
|

DATA DE LIQUIDACAO |

112094660

2003 [

2003 078089003

2004-03-11 |

A presente nota demonstrativa da quuidac_:éo correspondente ao ano de imposto de 2003 , engl

discriminados no supracitado documento.

oba todos os prédios de V.Exa, incluindo os ja

Descri¢do dos Prédios Ano Valor Patrimanial Valor isento Taxa |M<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>