ANEXO 9

DELIBERACAO DE CAMARA -
PROPOSTA N.2 906-2020, DE
28 DE SETEMBRO

APROVAR A CORRIGENDA A PROPOSTA N@
877/2020, DE 22 DE SETEMBRO

ALTERACAO DO PDM PARA ADEQUACAO AO RIIGT | 2021
VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO
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PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA @
Proposta n© 906-2020 [DORT] ANEXO 1

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Retificagdo a Proposta n.° 877-2020 - Alteracdo do Plano Diretor
Municipal de Cascais, para adequacdo ao Novo Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial - Aprovacdao da Proposta Preliminar de Plano e promogao
da Conferé&ncia Procedimental

Considerando que:

a) A Cémara deliberou na Reunido publica de 22 de setembro de 2020 e a coberto da Proposta
n.0 877-2020: i) Aprovar Proposta Preliminar da “Alteracdo do Plano Diretor Municipal de
Cascais, para adequacio ao Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial”,
consubstanciada nos anexos & presente Proposta, dando por concluida a respetiva
elaboragdo; ii) Promover o envio da Proposta Preliminar da “Alteragdo do Plano Diretor
Municipal de Cascais, para adequacdo ao Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial” & CCDRLVT, para promogéo da Conferéncia Procedimental;

b) A Proposta Preliminar da “Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Cascais, para adequacgéo
ao Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial”, que constitui o anexo a
referida Proposta n.® 877-2020, consubstancia-se em 49 (quarenta e nove) documentos,
correspondentes a pegas escritas e desenhadas;

c) Entre aqueles documentos, houve 2 (dois) - designados como “01_REGULAMENTO-
V5_PDM-NRIIGT.pdf” e “07_RELATORIO_PDM-NRJIGT_ANEXO-08.pdf” - em que ocorreu
um erro informatico na conversdo de ficheiros, que gerou a desconfiguragdo da numeragéo
dos artigos e deu origem a que os respetivos teores ficassem descontextualizados da
situacgdo de referéncia.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar as versdes retificadas dos 2 (dois) documentos a que se refere o considerando c) -
agora designados como “01_REGULAMENTO-V5_PDM- NRJIGT r.pdf” e “07_RELATORIO_PDM-
NRIIGT_ANEXO-08-r.pdf”.

2. A substituicdo, na Proposta n.° 877-2020, dos documentos danificados pelos documentos
retificados, que constituem o anexo a presente Proposta.

O Vice-Presidente da Camara,

2!

X Miguel Pinto Luz

DELIBERACAO:

Aprovado por maioria, com 3 votos contra dos Srs. Vereadores Luis Miguel Reis e Jodo Ruivo
do PS e do Sr. Vereador Clemente Alves do PCP, que apresentou declaracao de voto.

Céamara Municipal de Cascais 1/1
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PROPOSTA DE ALTERAGCAO AO REGULAMENTO
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASCAIS

PARA ADEQUACAO AO RIIGT [2020.09]

Predmbulo

[...]

Artigo 1.0
Alteracbes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

Sao alterados os artigos 4.9, 5.9, 8.9, 9.9, 10.9, 12.0, 14.9, 17.9, 19.9, 20.9, 21.9,
23.0, 25,0, 28,9, 32.9, 36.9, 37.9, 40.9, 40.°-F, 41.9, 42.9, 43.0, 44,0, 45,0, 46.9,
47.9, 48.9, 49.0, 53,9, 56.9, 57.9, 58.9, 59.9, 60.9, 61.9, 63.9, 65.9, 66.9, 67.°, 68.9,
69.9, 70.0, 73.9, 75.9, 77.°, 80.°, 81.0, 82.0, 83.9, 84.9, 85.9, 86.9, 89.9, 92.0, 93,9,
94.0, 109.9, 114.0, 115.0, 116.°, 117.0, 118.°9, 120.°, 121.°0, 122.0, 123.9, 125.0,
126.9, 127.9, 129.9 e 131.° do Regulamento do PDM-Cascais que passam a ter a
seguinte redacdo:

«Artigo 4.9 CAMARA MUNICIPAL
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vi) [..
vii) [...
viii) [ ...
ix) [..

x) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+), aprovado
pela Portaria n.© 241 -B/2019, de 31 de julho;

xi) Estratégia Nacional de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade
2030 (ENCNB 2030), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
55/2018, de 7 de maio;

xii) Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.° 134/2017, de 27 de setembro;

]
]
1
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1
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Xiii) Plano Estratégico Transportes e Infraestruturas (PETi3+) para 2014-
2020, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 61 -A/2015, de
20 de agosto;

xiv) [...]
xv) [...]
xvi) [...]
xvii) [...]
(-]

D L]

if)  Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
(PROF LVT), aprovado pela Portaria n.? 52/2019, de 11 de fevereiro.

[...]
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)  Plano de Porn:nenor para Reestruturacdo Urbanistica dos Terrenos do
Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.? 210, Série I, de 31 de
outubro, e alterado pela Declaracdo da Alteragdo por Adaptagdo para se

compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.°? 220,
Série II, de 15 de novembro de 2019;

CAMARA MUNI‘C_J"I PAL

e s T e T e T s T s T e T e T
S S S S A S W S S S S

N[
m) [..]
n) [.]
o) []
p) [.]
q) [.]
r) [

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 2
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Artigo 5.9
[...]
O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Regulamentar n.°

5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos previstos na legislagdo e
regulamentos aplicaveis e ainda os que se seguem, com o seguinte significado:

a) [..]
b) (Revogada.)
c) [.]

d) Area de intervencdo - Area de terreno, da parcela ou do lote sobre a qual incide
a operacgdo urbanistica, excluindo as areas classificadas como solo rastico ou
delimitadas como reserva ecolédgica nacional;

e) Area de solo contabilizével para efeitos de célculo do indice de edificabilidade -
Para o calculo do indice de edificabilidade ndo sdo contabilizaveis as areas
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

n L[]

g) [.] CAMARA MUNIC!PAL
h) (Revogada.) 'l !

i ¢ W 28 SET. 2020 |

) L] RY AW
k) [.] CAS e |
D [l CA!S

m) indice de edificabilidade - Quociente entre a superficie de pavimento respeitante
a operacgdo urbanistica e a drea do solo contabilizavel para efeitos de calculo do indice
de edificabilidade;

n) Indice de impermeabilizagio - Quociente entre o somatério das &reas
impermeabilizadas de ocupacéo de terreno e a area total de intervencgdo sobre a qual
incide a operacdo urbanistica incluindo, para este efeito, as areas do terreno
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

o) indice de ocupacdo - Quociente entre a &rea total de implantacdo da operagdo
urbanistica e a area de intervencédo;

p) Indice volumétrico - Quociente entre a volumetria total a que a operacio
urbanistica diz respeito e a area de intervengdo sob a qual incide a operagdo
urbanistica;

q) [.]
r) [..]
s) [..]
t) [..]
u) [..]
v) [..]
w) [...]

PDM-Cascais [Alteragao - NRIJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 3
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x) [.] |

y) [..] | CAMARA MUNIC!DAL

z) [.] e LY HBEL f%

aa) [...]

28 SET. 2020 4 | &

bb) [...] {f:

cc) Usos: \ E_ﬁua ‘f@} gjﬁ:i
ii) Usos complementares - Correspondem a usos ndo integrados nos usos
dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de espago, mediante
o cumprimento dos requisitos de complementaridade previstos nas mesmas;
iii) Usos dominantes - Correspondem aos usos que constituem a vocagao
preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espaco;
iv) Usos de comércio e servigos - Correspondem tanto as atividades
desenvolvidas em locais abertos ao publico, destinados & venda a retalho, a
prestacdo de servicos pessoais e a estabelecimentos de restauragao e bebidas
como as atividades administrativas, plblicas e privadas, os servigos publicos,
escritorios e prestacdo de servigos pessoais;
v) Usos de equipamento - Compreendem os espagos destinados a provisdo de
bens e servigos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfacdo das
necessidades coletivas dos cidad&dos, designadamente nos dominios da salde,
da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da
seguranga plblica e da protegdo civil, incluindo, designadamente, residéncias ou
alojamentos para estudantes, lares de idosos e espagos para a prestagdo de
servigos de alojamento coletivo como o coliving; excecionalmente, 0os espagos de
propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a
Politica Municipal de Habitagdo para arrendamento habitacional a pregos
acessiveis;
vi) Usos de habitagdo - Compreendem os usos afetos a fungdes habitacionais,
nas modalidades de habitagéo unifamiliar ou coletiva;
vii) [...]
viii) Usos de indlstria - Compreendem as atividades industriais conforme
definidas na Classificagdo das Atividades Econdmicas (CAE), integrando
atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servigos
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;
ix) [...]
x) [..]
xi) (Revogada.)
xii) (Revogada.)
xiif) [...]

dd) [..]

ee) [...]

ff) (Revogada.)

PDM-Cascais [Alteracdio - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 4
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Artigo 8.9
[...]

CAVlARA MUNICIPAL

- - O
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b) [..]

c) Racionalizar o acesso automoével na subcategoria de espaco central historico,
procurando reforcar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias;

d) [.]

e) [.]
) L[]
g) [.-]
h) [..]
i) L]

J) Promover a recolha e a armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo;

k) [.]

I) Assegurar que os espacgos plblicos incorporem uma significativa area verde
permeavel;

m) [anterior alinea 1)]

n) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da:

i) Implantagdo de arvores de arruamentos e demais estruturas verdes;

ii) Consagragdo, por via de regulamento municipal, da obrigatoriedade de as
novas construgdes com cobertura horizontal serem cobertas com vegetacgdo
verde e painéis solares ou respetiva pré-instalacéo.

o) [anterior alinea n)]

Artigo 9.9
[::a]
1. [.]
2. [..]
3. [.]
4. Nas areas afetas a Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime especifico do

uso do solo na categoria e subcategoria de espago que a constituem.

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 5
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Artigo 10.°

Estrutura ecoldgica fundamental

CAMARA MU

NISIPAL

£ B

[..]

- ¥

Artigo 12.9

Estrutura ecolégica complementar

CASCAIS

T

[..]

Artigo 14.°©

Estrutura ecoldgica urbana

1. A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protegdo é indispensavel
ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os espagos verdes
de utilizac8o coletiva essenciais ao lazer dos cidaddos e @ amenizacdo ambiental e
valorizagdo paisagistica, bem como a protegdo de infraestruturas existentes ou
previstas.

2. (Revogado.)

Artigo 17.©
[..]

1. A ocupagdo das zonas ameagadas por cheias, identificadas na Planta de
Condicionantes — REN, em solo ristico ou em solo urbano, esta sujeita as seguintes
disposicoes:
a)
b)
c)
d)
e)
f) -]
g) Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a instalagdo de
infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, ndo

constituam obstdaculo a circulagdo das aguas e a cota do piso inferior seja superior
a cota local da maxima cheia conhecida e prevista para a cheia centenaria.

2. [..]

— d e e

PDM-Cascais [Alteracdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 6
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1. B.J
2. [..]

Artigo 19.°
[...]

3. Os procedimentos de controlo prévio relativos a operages urbanisticas em zonas
de conflito sdo instruidos com estudo que demonstre o cumprimento das regras do

Regulamento Geral do Ruido.

1. [.]

j -
e e B e e T e e R
A T S T T W Y T G

-]

h) Pedreiras desativadas.

2. [.]
3. [.]
4. [.]

Artigo 20.©
[...]

Artigo 21.°

[..]

CAMARA MU ng PAL
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CASCAIS

)

1. Nas dreas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a agdo sismica,
identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade I, a Camara
Municipal pode solicitar ao interessado estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos ou geotécnicos, de avaliacdo da capacidade estrutural do edificio
e/ou de definigdo de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a
intervir e condicionar as obras e os trabalhos em razao desses estudos.

2. [.]

PDM-Cascais [Alteracdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020
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Artigo 23.°
[

1. [Anterior corpo do artigo.]

2. Em éareas de suscetibilidade elevada, hipoteticamente afetadas por ondas de
tsunami as operagodes urbanisticas com impacte relevante ou outras que contemplem
dormidas (novas ou por alteragdo de uso) deverdao contemplar medidas mitigadoras,
tais como:

a) Instalacdo de um Sistema de Aviso e Alerta de Tsunamis, que
automaticamente desencadeara um alarme no interior e/ou no exterior dos
edificios;

b) Nas edificagbes que possuam condigdes para tal, criacdo de abrigos em
altitude, devidamente dimensionados em estrutura e ocupagdo humana, acima
da cota maxima de Tsunami.

CAMARA MU\IICIPAL

Artigo 25.0
[...]

L [ \ b W7 1
2. [.] CASCAIS

e

3. Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios previstas no
quadro legal vigente, a ocupacdo do solo ristico observa ainda as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em vigor.

Artigo 28.9
[...]

1. [.]
% B

3. O patrimoénio cultural do Municipio de Cascais compreende os seguintes valores
culturais:

a) Patrimonio classificado e em vias de classificagé@o (identificado no Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (identificados no Anexo II):

i) Patriménio arqueologico;

ii) Patrimoénio arquitetdnico;

iii) Elementos singulares e arte publica (identificados no RUEM);

iv) Parques, jardins e quintas histdricas;

v) Patrimdnio natural.

PDM-Cascais [Alteragdo - NRIIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 8
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Artigo 32.0
[...]

1. [..]

2. As operagbes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estdo sujeitas a
vistoria prévia, a realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE) e a parecer técnico ndo vinculativo
dos servigos municipais com competéncia em matéria de patriménio e de cultura,
bem como a apresentacdo de estudo de caracterizacdo histérica, arquiteténica e/ou
arqueoldgica do bem que justifique a intervengdo proposta.

Artigo 36.0 CAMARA MUN[CIF’AL
[...]

[.]

a) [..] | bk N

b) [..] Caschs.

c) [..]

d) As obras de demolicdo devem cumprir o regime previsto no artigo 68.° do
presente Regulamento;

e) [.]
Artigo 37.9
[...]
1. [..]
2. [..]

3. A identificacdo dos elementos singulares e de arte publica deve constar de
listagem anexa ao Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo (RUEM) a qual deve ser
periodicamente atualizada.

Artigo 40.9
[...]

1. [.]

2. Considerando a especificidade das quintas no contexto do ordenamento do
concelho, privilegiam-se as intervengdes disciplinadas por planos de pormenor ou
enquadradas em unidades de execugdo, que de forma integrada promovam a sua
requalificacdo ou adaptacdo, admitindo-se, até a aprovagdo desses planos ou dessas
unidades, a realizagdo de obras de conservagdo e restauro, de ampliagdo ou de

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 9
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alteragdo, nos termos da regulamentagdo especifica prevista para a respetiva
categoria ou subcategoria de espaco e do disposto no artigo 32.°.

3. As obras de ampliacdo referidas no nimero anterior ndo podem ultrapassar 20%
sobre a area bruta de construgdo existente e legal, sendo que a cércea ndo pode
exceder a dos edificios existentes.

4. [..]

5. No ambito de operagdes de reconversdo do edificado, admite-se a alteracdo para
usos de turismo, comércio e servicos ou de equipamentos complementares ao uso
habitacional ou a atividade agricola, considerando-se interditos os usos de logistica
e indUstria, a excegdo dos complementares a produgdo agricola.

6. [...]

7. As intervencgdes que sejam enquadradas em unidades de execucdo ndo sdo
aplicdveis os parédmetros previstos no n.°® 3 do artigo 127.9, ficando as mesmas
sujeitas as seguintes condicbes:

a) Garantia de reabilitacdo do edificado constituinte da quinta histoérica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para produgdo do vinho de
Carcavelos;

c¢) As novas construgbes ou as obras de ampliagdo devem adotar principios de
construgdo sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliagdo s6 podem ocupar solo que ndo tenha tido atividade
agricola durante mais de 10 anos consecutivos.

Ty,

Artigo 40.0-F CAMARA MUNICIPAL
[...] L
1. [..] }
2. [.]
3. [.]
4. O disposto nos niimeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas dreas do POC-ACE.

Artigo 41.9
[...]

1. Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagéo do solo, € estabelecida a seguinte
classificagao:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacgdo,
valorizag@o e exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais,
de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano;

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 10
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b) Solo urbano, o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a@ urbanizacdo ou a
edificacdo.

2. A classificagdo do solo como ruistico regula o seu aproveitamento sustentavel
com base na biodiversidade, na conservacdo dos ecossistemas e dos recursos e
valores naturais, na producdo agricola, pecuaria e florestal, na exploracdo de
recursos geoldgicos, na produgdo de energias renovaveis e noutras fungbes
compativeis com o estatuto de solo ristico.

3. [.]

Artigo 42.0
[...]

1. A qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo nas vérias
categorias e subcategorias do solo ristico e do solo urbano delimitadas na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e estabelece o seu aproveitamento em funcdo da
utilizagdo dominante, das regras de ocupagdo, uso e transformacao do solo.

2. A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais usos dominantes,
0s quais podem coexistir com determinados usos compativeis ou complementares.

3. [..]

Artigo 43.9
[...]

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de
espago, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) [..]
D[] | CAMARA MUNICIPAL
i) L] ‘
i) [..]

iv) Espacgo Natural de Protegdo a Infraestruturas.

b) [..]

CASCA]\J

c) (Revogada.)
d) [.]
e) [.]
Artigo 44.°
[...]

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 11
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1. As areas de solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territorio, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos
demais recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndo
podendo ser objeto de quaisquer agBes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades.

2. 0 solo ristico ndo tem por natureza vocacdo edificatdria, pelo que as operagdes
urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos termos definidos no presente
Regulamento ou nos termos permitidos no ambito dos regimes legais especificos.

3. Nas areas de solo rlstico, independentemente da categoria ou subcategoria de
espaco, sdo interditas as seguintes agdes:

a) [..
b) [
c) [
d [
e) [..
[
[
[
[

—_

CAMARA MUNI('E'I PAL

f)
g)
h)
i)
4. [..]

a) As escavacdes arqueoldgicas e as obras de valorizagdo do patriménio
cultural, bem como as obras de construgdo e ampliagdo de infraestruturas, de
equipamentos ou de instalagBes afetas a defesa nacional ou a protegdo civil, as
inerentes as instalagbes necessarias a exploragdo dos recursos geoldgicos, as
exploracdes agricolas ou a realizagdo de infraestruturas e equipamentos de
natureza publica, designadamente: estradas, bacias de retengdo, obras
hidrdulicas de regularizagdo de ribeiras, subestaces de energia elétrica, linhas
de alta e média tensdo, parques solares fotovoltaicos, infraestruturas de suporte
de estagBes de radiocomunicagbes e respetivos acessdrios, aerogeradores,
estacdes de tratamento de dguas residuais, estagbes de bombagem, depositos
de dgua e estacdes de tratamento de agua;

L I S A TR S S T SO AT T T S S

b) As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente integradas na
gestdo de exploragdes agricolas, nomeadamente construcdes de apoio ou de
armazenamento, aterros ou escavacoes;

c) [.-.]
5. [..]
6. [..]
Artigo 45.©
[...]
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1. [.]
2. [.]

3. As areas afetas a esta categoria de espaco integram a Estrutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecoldgica fundamental quer da estrutura
ecoldgica complementar, compreendendo ainda areas de intervengdo do POC-ACE e
do Parque Natural de Sintra-Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores
naturais do SIC (Sitio de Importdncia Comunitaria) Sintra-Cascais da Rede Natura
2000 integradas no referido Parque Natural, areas delimitadas como Reserva
Ecoldgica Nacional e como Reserva Agricola Nacional e as demais areas assim
classificadas na Planta de Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem
para a biodiversidade e conectividade entre habitats, potenciando a estabilidade dos
ecossistemas, a redugd@o da fragmentagdo dos espagos e a reconstrugdo de uma
paisagem multifuncional.

4. [.]

5. Nas areas de espago natural, os usos industriais s6 sdo admitidos quando
conexos com as caracteristicas das areas rurais e quando estiver em causa a
proximidade ao recurso natural passivel de ser utilizado na atividade industrial.

Artigo 46.°
[...]

1. [..]

CASC‘A

CAMARA MUN ICIPAL

et a3

2. Esta subcategoria compreende areas abrangidas pela Resérva Ecologica Nacional
e pela Reserva Agricola Nacional, bem como areas integradas na drea de intervengéo
do Parque Natural de Sintra-Cascais, as areas de ocorréncia dos valores naturais do
SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000 integradas no referido Parque Natural e
areas integradas na area de intervencédo do POC-ACE.

Artigo 47.0
[--.]

1. O regime do uso do solo e de edificabilidade nas &areas delimitadas na
subcategoria de espaco natural de nivel 1 esta sujeito aos condicionamentos fixados
nos regimes especificos que incidem sobre as diferentes areas desta subcategoria,
aplicando-se supletivamente o regime previsto no artigo 44.9 do presente
Regulamento.

2. (Revogado.)

Artigo 48.°
[...]

1. [.]
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2. [.]

3. Nesta subcategoria integram-se igualmente as areas existentes em contextos
territoriais predominantemente afetos a fungBes residenciais e agricolas e a areas
naturais com particular interesse paisagistico, designadamente no Vale de Caparide
e no Vale da Ribeira da Cadaveira, incorporando ainda os nlcleos edificados de
quintas histéricas passiveis de se poderem valorizar e adaptar a tipologias de
empreendimentos turisticos compativeis com o solo ristico, associados
nomeadamente ao ecoturismo e enoturismo.

Artigo 49.° CAMARA i\/'UNICIPAL !

[...]

1. [..]
a)

CASCAIS

b)
c)
d)
e)
f)
a) [.1]

h) Construgdo de infraestruturas de apoio a atividades de recreio e lazer
(bancos, sanitarios, quiosques e estruturas similares);

[
[
[
[.
[
[

D[]
i L
k) [...]
L]
2. [..]
Artigo 53.©
[...]

1. As intervengbes urbanisticas a desenvolver em espacgo de aglomerados rurais
devem promover o reordenamento sustentdvel do territério, através da
requalificacdo do edificado e das infraestruturas basicas ou mediante a
implementacgdo de equipamentos ou servicos de apoio, preferencialmente no ambito
da execucdo das respetivas SUB-UOPG em que estdo inseridas, em articulagdo com
os regimes de protegdo previstos para as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais,
sendo aplicavel o disposto no artigo 40.°-0.

2. [.]

PDM-Cascais [Alteragao - NRIIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 14
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Artigo 56.9

1. A categoria de espago de equipamento, em solo rustico, corresponde a areas

ocupadas por equipamentos para as quais

importa desenvolver acgdes de

recuperagdo, reabilitagdo e valorizagdo do patrimdnio edificado, bem como medidas
de salvaguarda que promovam a valorizagdo dos valores naturais e da paisagem

circundante e que possam conduzir a mitigacdo dos respetiv

2. (Revogado.)

Artigo 57.°

m‘ t%‘ I .egati ' es-
CAMARA MUN I‘C-}_'IPAL

285

Nestes espacos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes compativeis com

a utilizagdo dominante de equipamento.

Artigo 58.0

A categoria de espaco de ocupagdo turistica compreende as areas cuja utilizagdo
dominante é a atividade turistica e de lazer, compativel com a organizagio espacial

do territdrio em solo rustico.

Artigo 59.°

As operagbes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em solo
ristico, devem subordinar-se aos parametros definidos nos titulos que se
mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime fixado nos demais

instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

Artigo 60.0

Categorias e subcategorias do solo urbano

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias
funcionais de espaco, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espacgo Central:
i) Espaco Central Histérico.
b) Espago Habitacional:

i) Espago Habitacional Singular e Turistico;

PDM-Cascais [Alteragao - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020
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c) Espaco de Atividades Econémicas;

d) Espaco de Uso Especial:

CAMARA Mumlg PAL

F

i) Espaco Estratégico;

bl ¥

ii) Espaco de Equipamento;

iii) Espacgo de Infraestruturas Estruturantes. 28 SET' 2020 1
e) Espaco Verde: . Eﬂg REIE |
i) Espaco Verde de Recreio e Produgao; CASCAIS ‘

ii) Espaco Verde de Protecdo e Conservacgao;
iii) Espacgo Verde de Protecdo a Infraestruturas.

Artigo 61.0
[...]

1. [.J
2. [.]

3. Nas areas de solo urbano confinantes com o solo ristico, devem os instrumentos
de gestdo territorial e as operagdes urbanisticas a concretizar assegurar a transigao
entre o edificado existente e as novas realizagdes, mediante o enquadramento e
insercdo urbanistica, em particular ao nivel do desenho urbano, da morfotipologia e
do nimero de pisos ou da altura maxima da fachada.

4. Os instrumentos de planeamento e as operagfes urbanisticas a concretizar
devem promover a requalificacdo e valorizacdo das areas inseridas em solo urbano,
tendo em conta os seguintes principios de atuacgdo:

a) Assegurar a transigdo entre o edificado existente e as novas realizagdes,
mediante o enquadramento e insergd@o urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos ou da altura maxima
da fachada;

b) Reforcar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo regras com
vista a sua requalificagdo e a densificacdo e diversificagdo de usos;

¢) Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos mais
degradados;

d) (Anterior alinea a).)
e) (Anterior alinea b).)
f)  (Anterior alinea c).)
g) (Anterior alinea d).)
h) (Anterior alinea e).)
i)  (Anterior alinea f).)
j)  (Anterior alinea g).)
k) (Anterior alinea h).)
1) (Anterior alinea i).)
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CAMARA MUNICIPAL
THINY
2 8 SET. 2020

p) (Anterior alinea m).) '\ B Suf [ % 1§ %w
g) (Anterior alinea n).) CASCAE\:

m) (Anterior alinea j).)

n) (Anterior alinea k).)

o) (Anterior alinea 1).)

5. Nas areas desqualificadas ou particularmente degradadas, privilegiam-se as
operacdes de requalificacdo urbana, com vista ao estabelecimento de tragados de
desenho urbano qualificado, a promogéo e desenvolvimento de equipamentos e
infraestruturas de interesse coletivo, plblicos ou privados, assim como a preservagao
e valorizagdo de espacos verdes inscritos na estrutura ecolégica urbana,
preferencialmente com recurso aos mecanismos previstos nos numeros 6 e 7 do
presente artigo.

6. (Anterior n.° 5.)
7. (Anterior n.? 6.)
8. (Anteriorn.® 7.)
9
a

. No dmbito dos instrumentos de gest&o territorial ou das operagdes urbanisticas

desenvolver, as dotagbes de estacionamento a prever devem respeitar os

parametros estabelecidos nos artigos 120.° e seguintes do presente Regulamento,
sem prejuizo do disposto no artigo 124.0-A.

10. Quando a aplicacdo dos parametros urbanisticos definidos para as categorias e
subcategorias de espaco previstos nas Seccdes seguintes inviabilizar a reconverséo
urbanistica da AUGI, deve a proposta de reconversao justificar e fundamentar a
aplicacdo de outros parametros a adotar, de acordo com os procedimentos
legalmente aplicaveis.

11. (Anterior n.° 4 do artigo 62.°,

12. Nas obras de edificacio, subsequentes a demoli¢do total ou parcial de edificios
com usos de turismo ou de equipamentos, podem aplicar-se os parametros
urbanisticos do edificado pré-existente, no que respeita ao numero de pisos e
superficie de pavimento, desde que a area das novas edificagbes seja afeta na sua
maioria aos usos preexistentes.

13. Os edificios erigidos com majoracdo de pisos destinados a estabelecimentos
hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a equipamentos, ndo podem ser
destinados a outros usos, salvo se os pisos adicionais resultantes da majoragéo forem
suprimidos.

Artigo 63.9

Regime de edificabilidade comum ao solo urbano

1. No solo urbano, a execugdo do plano processa-se através de operagdes
urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervengdo, as quais devem
preservar e valorizar o patriménio edificado, os enquadramentos urbanisticos e
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paisagisticos relevantes da malha urbana envolvente, bem como as caracteristicas
dominantes, no que respeita as morfotipologias da malha urbana de proximidade.

2. [..]

a) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes na
frente edificada do lado do arruamento onde se integra a operagao urbanistica,
no troco de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas morfotipolégicas dominantes existentes no
quarteirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
dominancia, na frente edificada do lado do arruamento referido na alinea
anterior.

3. Na apreciagdo da existéncia de caracteristicas morfotipologicas de dominancia,
nos termos e para os efeitos referidos no nimero anterior, devem ser observados,
em particular, os parametros concernentes a tipologia construtiva, ao nimero de
pisos ou altura da fachada, a dimensdo do lote ou parcela, aos alinhamentos de
fachadas e empenas e o afastamento as extremas.

4. [..]
a) [..]
b) [..]

c¢) Numero de pisos - O nimero de pisos deve ser determinado pelo valor modal
do nimero de pisos da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operagdo urbanistica, no espaco entre duas transversais ou no trogo onde os
edificios possuam alturas homogéneas, sem prejuizo do seguinte:

D[]

i) [..]

iii) (Revogada.)
d) [.]

e) Profundidade das empenas - A profundidade maxima das empenas pode
ascender a 18,00m desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de
exposicdo, de insolagdo e de ventilagdo dos espacos habitaveis e seja garantida
a concordancia com as empenas adjacentes, com excecdo dos edificios isolados
0s quais ndo estdo sujeitos a profundidade maxima de empena;

A [.]

g) [..] CAMARA MUNICIPAL
h) L] PR PR IA 11 A A
i
; 28 SET. 2
Artigo 65.9 ,
[ ] % -Eg g ke
CASCAIS

1. As operagGes urbanisticas a desenvolver no espago central devem observar as
caracteristicas morfotipolégicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parametros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.9,
com as especificidades seguintes:
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a) [..]
2. [..]
a) [..]
b) Admite-se a alteracdo a utilizagdo, de habitagdo para equipamento, comércio
ou servigos, desde que estas utilizagbes se situem na cave, no primeiro ou

segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, e desde que seja
garantida uma ocupagdo minima de 30% destinada ao uso habitacional.

3. As operagdes urbanisticas de alteracdo a utilizagdo nas quais ndo seja possivel
cumprir a ocupacdo minima destinada a uso habitacional prevista na alinea b) do n.°
2 podem, a titulo excecional e perante justificagdo fundamentada, ser admitidas,
desde que seja demonstrado que na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o edificio objeto de intervengdo, se encontra respeitada a percentagem
minima de 30% para uso habitacional.

4, [..]

i 0

Artigo 66. cAMARA f\ﬂUngPAL
[+ee] - i E
i A

g 3 4 98 SET. 2020 §
3 [wl 71 Vil
3. [..] CASCAIS
4. [a]
5. [l
6. A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos com uma

superficie de pavimento superior a 500,00m2, ou a ampliacdo superior a 500,00m?2
dos estabelecimentos comerciais ou de servigos existentes, s6 € admitida em
situagBes excecionais, justificadas mediante a apresentagdo de estudos econémicos
que comprovem que tais obras contribuem para a qualificagdo da oferta comercial e
para a dinamizacgdo funcional e valorizag&o estética destes espacos.

7. A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos ou a
alteragdo dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior, esta sujeita a
deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 67.°
[...]
Lo Jal
2. (Revogado.)
3. [...]
4. [..]
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a) A alteracdo do uso de turismo ou de equipamento para outros usos s6 é
admitida mediante deliberagdo da Camara Municipal fundamentada na
demonstracdo técnico-financeira de que tal alteragdo contribuira para a
reabilitacdo e dinamizacdo desta area urbana;

b) A alteragdo do uso habitacionai para outros usos, a excegao dos usos de
turismo ou de equipamento, s6 é admitida em cave e nos dois primeiros pisos
acima do solo.

5. [..]
a) [..]
b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30% do uso habitacional
se encontra assegurada na frente edificada do lado do arruamento onde se

integra a operacdo urbanistica, tendo como referéncia o nimero de fogos ou
fracOes licenciadas;

6. [..] :
7. [..]
Artigo 68.9
[...]

1. Sem prejuizo do disposto no RIUE, no espacgo central histérico a demoli¢do ou
desmontagem, total ou parcial, de edificacbes ou dos seus componentes esta sujeita
a controlo prévio municipal e sé pode ser admitida nas seguintes situagfes:

a) [..]
b) Quando as edificagdes a demolir apresentarem caracteristicas:
i) Visivelmente dissonantes do conjunto onde se inserem; ou
ii)  Sem valor histérico; ou
iii)  Sem valor arquiteténico.
c) [..]
d) Em situagbes que ndo sejam passiveis de reabilitagdo, em razdo da

inviabilidade técnica ou da onerosidade desproporcionada do processo de
reabilitacdo, a demonstrar fundamentadamente pelo interessado;

e} [=]
2. [.]

3. As situagdes enumeradas nas alineas a) a ¢) do n.° 1 sdo atestadas por vistoria
municipal a qual se aplica o regime previsto no artigo 90.° do RJUE.

Artigo 69.0
[..]
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1. A categoria de espago habitacional corresponde a areas urbanas, consolidadas
ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturagdo a preservar
e valorizar, com reforco da sua componente residencial, por compactagdo, ou
colmatacéo.

2. Nestas dreas admitem-se como compativeis com o uso habitacional dominante,
os usos de turismo, de comércio, de servigos e de micrologistica, de equipamentos
ou de industria compativel.

Artigo 70.°
L]

Lo [eas]

2. Quando inseridas em areas de espago habitacional que ndo apresentem
caracteristicas morfotipolégicas de dominancia nos termos referidos no n.? 2 do
artigo 63.°, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes parametros de
referéncia, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integragdo do edificado com a envolvente:

a) [.]

b) L1 CAMARA MUngIPAL
9 L] ,‘ T

) L]

285

f) Altura méxima da fachada - 11,00m =l \BE
g) (Revogada.) CASCAIS

e) (Revogada.)

h) [.]

3. As intervencdes urbanisticas destinadas ao uso de comércio e servigos até
1000,00 m2 de superficie de pavimento ndo carecem de cumprir os parametros e
condicionantes de referéncia previstos no n.° 1, devendo observar os previstos no
nimero anterior; qualquer alteragdo posterior para uso diferente de comércio e
servigos observa as regras dos numeros precedentes.

Artigo 73.°
L]

1. A subcategoria de espago habitacional singular e turistico integra uma area
adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-Cascais, consolidada
em face das suas caracteristicas morfotipoldgicas e com niveis de ocupagdo e
utilizagdo do solo particulares, assumindo-se como uma zona de descompressdo e
transicdo entre um territério de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a
area contigua, a nascente, com uma ocupagdo mais densificada.

2. Nesta subcategoria de espago admitem-se, a par do uso habitacional e turistico,
0s usos de comércio e servigos, equipamentos ou restauracao e lazer.
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CAMARA MUNICIPAL

Artigo 75.°
[...]

1. [.]

2. Nestas areas admitem-se como compativeis a micrologistica, equipamentos,
turismo e, a titulo excepcional, a habitagdo existente ou ja prevista ou programada
em AUGI.

(Anterior n.° 2.)
(Anterior n.° 3.)

3
4
5. (Anterior n.° 4.)
6. (Anterior n.° 3 do artigo 76.9.)
7/

As areas industriais degradadas inseridas nesta categoria de espago devem ser
objeto de operacbes de regeneracdo, reabilitacdo ou reconversdo urbanistica, no
sentido de as tornar apelativas a fixacdo de novas unidades empresariais.

8. As obras de edificagdo destinadas a usos industriais, bem como as de ampliagdo
ou de alteragdo dos estabelecimentos existentes licenciados, devem ser devidamente
equacionadas em relagdo a espacgos habitacionais adjacentes, de modo a assegurar
a sua compatibilidade em termos de poluigdo, ruido, vibragdo, estacionamento,
circulagdo, cargas e descargas ou seguranga de pessoas e bens.

9. Os efluentes industriais tém de cumprir os condicionamentos impostos por
legislagdo especifica, designadamente os que respeitam ao seu tratamento prévio.

10. (Anterior n.° 6 do artigo 78.0.) [ CAMARA MUNICIPAL |
11. (Anterior n.° 7 do artigo 78.9.)

Artigo 77.0
[-..]

1. As operagdes urbanisticas a incidir em espaco de atividades econdmicas devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia da malha urbana onde se inserem,
nos termos do regime geral previsto no artigo 63.9.

2. [..]

a) Indice de edificabilidade mé&ximo - 0,60 (no caso especifico de uso industrial
aplica-se um indice volumétrico de 7m3/m2);

b) indice de ocupacdo de solo méximo - 0,50;

¢) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,70;

d) [.]
e) [.]
f) T
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3. [.]

4, Em situacbes excecionais, devidamente justificadas pelas tecnologias de
producdo utilizadas, nas operagdes urbanisticas destinadas a uso industrial podera
ser admitida uma altura de fachada superior a resultante da aplicacdo do regime
previsto nos n.%s 1 e 2,

Artigo 80.0
[...]

1. A categoria de espaco de uso especial corresponde a areas destinadas a usos
estratégicos, de equipamentos e de infraestruturas.

2. Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espaco estratégico, de
equipamentos e de infraestruturas estruturantes.

Artigo 81.°
[...]

1. [.]
2. [.]

3. Consideram-se como dominantes os usos de equipamento, de comércio e
servigos e de turismo e como complementares os de habitagdo e restauragdo, os
quais ndo podem constituir a primeira fase de execugdo da obra e ndo podem
exceder, no seu conjunto:

a) 10% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area < 1,00ha;

b) 30% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area =1,00ha.

Artigo 82.°
[...]
[..]
a) (Revogada.)
b) [..]
c) [...]
d) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,60
e) [..]

f) Afastamento minimo das edificagGes & extrema do lote ou parcela: = altura do
edificio mais préximo de cada extrema, sendo que, em casos devidamente
justificados, podem ser aceites outros afastamentos.
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Artigo 83.°
[...]

1. [..]

2. Nesta subcategoria de espaco consideram-se como compativeis os usos de
comercio, servigos, restauragdo ou de turismo. Excecionalmente, e apenas na area
delimitada como subunidade operativa de planeamento e gestdo 7.4 (SUB-UOPG
7.4), é admitido como compativel o uso habitacional.

3. [..]
4. [.] CAMARA MUNICIPAL |
.~%L %
Artigo 84.° ;
o ¢ | 28 SET. 2020 1
B\ YAR M AYA
i. .3 CASCAIS
2. [.]
3. [.]
4, [..]
5. No caso de as operagdes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de

espaco serem relativas a equipamentos puUblicos de iniciativa municipal a sua
edificabilidade € aquela que resultar da exata satisfacdo do interesse publico que
estiver subjacente a esses equipamentos.

Artigo 85.0
[...]

1. A subcategoria de espaco de infraestruturas estruturantes corresponde a areas
ocupadas por instalagbes e servigos relativos a gestdo de residuos sodlidos urbanos,
a infraestruturas ferroviarias, rodoviarias e as redes de agua e saneamento bésico,
de abastecimento e fornecimento de gas, de eletricidade, de agua e de
telecomunicagdes.

2. As infraestruturas que integram esta subcategoria de espago sdo,
designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estagdo de Alta Tens&o de
Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia; a Estacdo de Tratamento da
Fase Sdlida localizada junto a saida da A5; a A5 e a Al6; as interfaces existentes e
a erigir.

3. As serviddes referentes aos espagos de infraestruturas estruturantes encontram-
se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala o permite.
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Artigo 86.°
[-..]
1. [.]
2. [.]
3. [.]
4. No caso de cessacdo dos usos ou fungdes afetas a qualquer das infraestruturas

existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na subcategoria de espago de
infraestruturas estruturantes, pode a respetiva area ser reconvertida e englobar os
usos de comércio e servicos, de equipamentos ou de espago verde, nos termos
seguintes:

a) As infraestruturas com uma area de implantagdo igual ou superior a 2,00ha
sdo reconvertidas mediante plano de pormenor ou unidade de execugdo que
preveja a requalificacdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir e a
perequacdo a observar;

b) [..]
| CAMARA MUNICIPAL
Artigo 89.0 Em i 1A 11 &
[..] |
. H CASCAIS
a) (Revogada.)
b) [..]

c) As edificacdes projetadas adotem principios de construgdo sustentavel, como
tais definidos em regulamento municipal, e ndo excedam um piso acima da cota

de soleira;
d) [.]
i T |
Artigo 92.°0
[...]

1. A subcategoria de espaco verde de protegdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodovidrias de nivel 1 e nivel 2 e ferroviarias,
existentes ou previstas.

2. Estes espacos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforcar a protecdo da via de
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interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e
no tecido urbano mais préximo, em particular na preservagao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissées poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploragdo das infraestruturas.

3. [.]

_—
CAMARA MUNICIPAL

Artigo 93.°
[...]

1. [.] SCAIS

2. Excecionalmente admite-se a legalizagdo das construgdes ja erigidas a data da
entrada em vigor do presente Regulamento (com exclusdo de anexos, telheiros e
demais construgbes complementares), desde que as mesmas ndao comprometam o
funcionamento e a seguranga das infraestruturas confinantes, existentes ou a
construir, e seja emitido parecer favoravel das entidades com jurisdigdo sobre a érea
em causa.

3. Nas edificacbes licenciadas erigidas nesta subcategoria de espaco sO sdo
admitidas obras de alteracdo e conservagdo destinadas a manter o edificado ou a
promover a melhoria das suas condigdes de habitabilidade e salubridade.

4. Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugdo e manutengao dos
espacos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 92.9, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 94.°

Serviddoes rodoviarias non aedificandi

Sdo estabelecidas as seguintes serviddes non aedificandi para efeitos de
concretizacdo do futuro tracado das vias rodovidrias previstas de nivel 1, nivel 2 e
nivel 3, referidas no n.® 2 do artigo 109.9:

a) Na auséncia de estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo
non aedificandi é definida pelo espaco-canal delimitado a 50 m para cada lado do
eixo proposto da via e tracado na Planta de Ordenamento - Mobilidade e
Acessibilidades;

b) Com o estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo non
aedificandi é definida pelo espaco-canal delimitado a 30 m para cada lado do eixo
proposto no estudo prévio;

c) Com o projeto de execucgdo da via aprovado pela Camara Municipal, a servidao
non aedificandi é definida pelo espago-canal de 20 m para cada linha da berma, da
aresta superior do talude de escavagdo ou da aresta inferior do talude de aterro,
aprovado no respetivo projeto de execucdo;

d) Em situacdo de obra em curso, a serviddo non aedificandi é definida pelo espago-
canal delimitado a 12 m para cada lado da linha da berma executada ou da aresta
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superior do talude de escavagdo executado ou da aresta inferior do talude de aterro
executado.

Artigo 109.°

cAwAPA MUNICIPAL '
WL
[...]
E‘ y SET. ZUZUL

()
1. [.] L= %ﬂﬁ ]

2. [.] CASCAIS !

3. Asvias de nivel 1 a nivel 4 encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento
- Mobilidade e Acessibilidades.

4. [Anterior n.° 3.]
5. [Anterior n.° 4.]

6. [Anterior n.° 5.]

7. 0O regime de protecdo de cada via € o estabelecido pela legislagdo em vigor e no
presente Regulamento.

8. [Anterior n.° 7.]

Artigo 114.°
[...]

(]

a) [.]

b) [.1]

c) Rede de 3.2 nivel - compreende a rede existente de transporte pulblico que
assegura as ligacgBes entre os Concelhos de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Artigo 115.°
L]
1. [..]
2. As interfaces de passageiros existentes e a requalificar encontram-se
indicativamente representadas na Planta de Ordenamento - Mobilidade e

Transportes, incluindo todas as estagfes da Linha de Cascais, a excegdo da do Monte
Estoril, sem prejuizo de outras interfaces que venham a ser definidas e executadas.
3. [..]
4. [..]
5. As interfaces de iniciativa municipal podem ser implantadas em qualquer

categoria de espago do solo urbano devendo sempre garantir-se uma correta insergao
com o espago envolvente.
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6. Nos casos em que as interfaces de iniciativa municipal venham a ser implantadas
em edificios a construir, a drea de construgéo a afetar a interface ndo é contabilizada
para efeitos de cumprimento dos parametros urbanisticos aplicaveis a operagdo
urbanistica em causa.

Artigo 116.0 CAMARA MUNICIPAL

[...]

1.
2.

[isa)
[ssl

CASCAIS

3. A estrutura principal da rede cicldvel existente e proposta encontra-se
indicativamente representada na Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes,
ficando os respetivos parametros e critérios de dimensionamento estabelecidos em
regulamento municipal.

4. [..]
5. [
Artigo 117.0
[...]
1. [..]
a) Aeroporto Municipal de Cascais;
b) [..]
c) [...]
2 L]
Artigo 118.9
Aeroporto

1. O aeroporto municipal constitui uma infraestrutura aeronautica civil, sujeita a
zonas de protecdo e respetivos limites do espago aéreo por estas abrangido e para a
qual importa igualmente definir as demais zonas de influéncia.

2. [.]
3. [.]
4. [.]
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1.
2

estacionamento e na via publica.

3:

1
2
3
4
5.
6
7
8
g,

4
5,
6

Mol BN R

[=]
(Revogado.)
(Revogado.)
[-]
[...]
[...]
L]
[...]

Artigo 120.0
[...]

CAMARA MUN lgl PAL

CASCAES

Nas construcBes novas, os lugares de estacionamento afetos as fracdes devem
ter pré-instalacdo para carregamento de veiculos elétricos.

[...]

Artigo 121.°
[...]

O estacionamento publico corresponde a estacionamento tarifado ou gratuito,
em parques de estacionamento, térreos ou em estruturas construidas, bolsas de

|

[

[]
(]
[--]

— e e
—_— e e e e e

Artigo 122.°
L]
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ANy SO 3

b K 28 SET 2000 | |

8. (Revogado.)
9. [..]

-

Quadro I © T oA soAlS

pa

Pardmetros de dimensionamento do-estacionamento-automoével

Estacionamento no Estacionamento

interior da parcela ou Publico
lote
Operacdes de
loteamento
<T1i: 1 lugar/fogo <30 fogos:
Habitacao T2:2 lugares/fogo 1 Lugar/fogo
(lugares / fogo) =2T3: 3 lugar/fogo > 30 fogos:
=T5: 4 lugares/fogo 1 Lugar/fogo -+
Estudo de
mobilidade

AR e EV B EETG Eh G <T3: 1 lugar/ UA
Turisticos (lugares / UA) >T3: 2 lugares/ UA

Ligeiros:

ABC < 500,00m2: 1 lugar/50,00m=2 SP

ABC < 1.000,00m?2: 1 lugar/40,00m?2 SP
ABC > 1.000,00m2: 1 |lugar/35,00m2 SP
Comércio Retalhista e ABC > 2.000,00m2: 1 |lugar/30,00m?2 SP +
Restauracao Estudo de mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/1.000,00m2 SP
ABC > 1.000,00m2: zona de cargas e
descargas

+ 30% Dos
lugares privativos
1 Lugar/50,00m2SP no caso de
edificios coletivos
para servigos

Servicos e Equipamentos de
Saude sem Internamento

Ligeiros:

ABC =< 4.000,00m?2: 1 lugar/20,00m2 SP +
Estudo de mobilidade

ABC > 4.000,00m?2: 1 lugar/15,00m2 SP +
Estudo de mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/500,00m? SP
ABC > 1.000,00m?: zona de cargas e
descargas

Hipermercados e Centros
Comerciais

Industria, Armazéns e Ligeiros: 1 lugar/100,00m2 SP
Comeércio Grossista Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m?2 SP
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Estabelecimentos Hoteleiros
(soma-se 50% da dotacdo
para restauracao )

Equipamentos de Saude com
internamento

Ginasios, Piscinas, Clubes de
Saude e outros usos
geradores de concentracao
temporaria de
estacionamento
(restaurantes ou fast-food
com drive in)

Jardins
Infantis e
Creches

1.0,2°%¢
3.2 Ciclos

Secundario

Estabelecimentos
de Ensino

Ensino
Superior

Escolas de conducao

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

Ligeiros:

1 Lugar/4 UA

1 Lugar/50,00m2 SP de
sala de
conferéncias/congressos
>150 UA: Estudo de
mobilidade +

Espaco para autocarro
para tomada e largada
de passageiros

Estacionamento
Publico

Espacgo para
tomada e largada
de passageiros
(no interior do
lote ou no espago
plblico)

Ligeiros:
1 Lugar/4 camas e
1 Lugar/consultério

+ 20% Dos
lugares privativos

1 Lugar/15,00m2 SP

CAMARA MU NICIPAL

2 8 SET.

020

b & T Y11

J

CASCAIS

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/50,00m2
SP

1 Lugar/100,00m2 SP e
2 Lugares/sala de aula
6 Lugares para veiculos
de duas rodas / sala de
aula

> 500 Alunos: Estudo de
mobilidade

Espacgo para
tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/100,00m2 SP e
10 Lugares/sala de aula
> 500 Alunos: Estudo de
mobilidade

5 Lugares/sala de
aula;
3 Lugares para

veiculos duas
rodas/sala de
aula

Espaco para

tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/veiculo a operar e
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Estacionamento no Estacionamento
interior da parcela ou Publico
lote

Locais de culto, salas de
espetaculo e equipamentos 1 Lugar/30,00m2 SP
com plblico

Aplicam-se os parametros de outros usos
Outros usos por similitude, ou os que decorrem por
estudo de mobilidade

Notas e legenda:

e Quando a operacdo urbanistica tiver mais do que uma utilizacdo aplica-se a
dotagao cumulativa;

e Quando o valor calculado resulte em nlmeros ndo inteiros deve arredondar-se o
total para a unidade superior;

e A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo prejudica o cumprimento da
dotagdo minima estimada;

e SP - Superficie de pavimento;

o UA - Unidade de alojamento para fins turisticos.

Artigo 123.0
[...]

1. Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica aplicavel, pode ser aceite o
pedido de dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida neste capitulo, desde que se verifigue uma das seguintes condigdes:

a) [..]

b) [.. _
c)) E ; | CAMARA MUNICIPAL
d) [..]
2. [.]
Artigo 125.0 CASCA!S :
L]
1. [..]
2. [.]

3. O plano é executado através de planos de urbanizagdo, de planos de pormenor
ou de unidades de execugao mediante os sistemas de execugdo previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ou de operagées urbanisticas
avulsas no ambito do RJUE.
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Artigo 126.° -
CAMARA MUNICIPAL
[...] FHED 'Y
B
1. L] =g i 28 SET. 2020
2. L.l Y (1]
3. [..] CASCAI
4. As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de

Ordenamento, tendo como contextos territoriais, contelidos programaticos e
parametros especificos, os constantes dos artigos 126.°-A a 126.9-],

Artigo 127.°
[...]
1. [..]
2. [..]
3. [.d
Quadro 2

Parametros Urbanisticos

Dimensao
N.° Max. Maxima
indicede  Indice de Indice I Empena

UOPG Edificabilida Ocupacao Volumétric (Acima (nao
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)

18,00m
18,00m
18,00m
18,00m
18,00m
18,00m
18,00m
18,00m
18,00m
18,00m

7,00m3/m?2

7,00m3/m?2

O 0O N O 0 A W N B

=
(=]
]

Nlojflojlo(laoaojun|u || N W
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a) Areas delimitadas na subcategoria de espaco central histérico;
b) [..]
c) [.]
d [.] CAMARA MUN!CIPAL
Artigo 129.° i } %&.
28 SET. 2020 §
Lossd AL
st _35 E g ‘:‘J ‘5{@)
1. [.] CASCAIS
2. Os incentivos referidos no nimero anterior podem ser objeto de concretizagdo

em regulamentacdo especifica ou atribuidos a iniciativas que configurem para a
Camara Municipal interesse relevante, nomeadamente as seguintes:

3.
4,

a) A relocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem com impactes
ambientais negativos para a categoria de espacgo de atividades econémicas;

b) A realizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva ou unidades hoteleiras
com interesse estratégico para o municipio;

c) [..]
d) [..]
e) [..]
) [.]

g) Operacbes urbanisticas de reabilitagdo de imdveis, identificados como
valores culturais do Municipio de Cascais;

h) [.]

i) Operacdes urbanisticas destinadas, total ou parcialmente, a Politica
Municipal de Habitagao;

Jj) Operacbes urbanisticas que prevejam a recolha, o armazenamento e o

tratamento das aguas pluviais ou cinzentas e a sua reutilizacdo na rega de jardins
ou de descarga das retretes;

k) Operacdes urbanisticas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da implantacdo de estruturas verdes em edificios;

[) Operagbes urbanisticas que prevejam a demolicdo de edificagbes
(licenciadas ou ndo) existentes em leitos de cheias e a renaturalizagdo do solo.

[...]

As construgdes que tenham beneficiado da majoragéo prevista no n.° 1 s6 podem

ser objeto de alteracdo de uso caso se conformem com os parametros gerais
aplicaveis, designadamente através das competentes obras de alteragdo ou de
demoligdo.
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I CAMARA MUNISIPAL

Artigo 131.° |, 1A

: 28 SET. 2020
Quadro3 |  CASCAIS

Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m?2 de superficie de
pavimento

Espacos Verdes Equipamentos de
Publicos (EVP) Utilizacdo Coletiva (EUC)

Habitacao 30,00m=2 30,00m2
Comeércio, Servicos e

¢ 28,00m2 25,00m?2
Turismo
Indistria ou Logistica 25,00m2 10,00m?2
Equipamentos de 28,00m? n.a.

iniciativa privada

2. [.]
3. [.]
4. [.]
5

As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para estacionamento,
observam as regras previstas nos artigos 120.° a 122.° do presente Regulamento.

6. As condigdes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total ou parcial, da
cedéncia efetiva de areas para espacos verdes plblicos e para equipamentos publicos
e a sua substituigdo pela sujeicdo a compensacgdo e respetivo regime encontram-se
fixados nos regulamentos municipais especificos, nomeadamente no RUEM e no
Regulamento Municipal de Compensacdo.

7. Nas alteragbes de uso, as areas a ceder resultam da diferenga entre as que
fossem devidas em fungdo do novo uso e as que foram anteriormente cedidas.»

Artigo 2.9

Alteracbes aos anexos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Os anexos I e II ao Regulamento do PDM-Cascais sdo alterados com a redacdo
constante da republicagdo em anexo ao presente.
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Artigo 3.0
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

Sdo aditados ao Regulamento do PDM-Cascais os artigos 27.°9-A, 51.9-A, 51.0-B,
63.9-A, 63.°-B, 124.0-A, 126.°-A, 126.9-B, 126.°-C, 126.9-D, 126.°-E, 126.°-F,
126.9-G, 126.9-H, 126.°-1 e 126.9-], com a seguinte redacdo:

«Artigo 27.°-A

Pedreiras desativadas

Nas areas identificadas como pedreiras desativadas os procedimentos de controlo
prévio relativos a operacdes urbanisticas a desenvolver e as demais intervengdes no
solo sdo instruidos com uma avaliacdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente

habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para o uso preterggjdg_em_mndigﬁee de

total seguranca de pessoas e bens. CAMARA MUNIEI PAL

Artigo 51.9-A

g

5

CASCAIS

Caracterizacao e identificacdao

By

1. A subcategoria de espaco natural de protecdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas, incidentes em solo ristico.

2. Estes espagos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizacdo do futuro tracado das vias rodovidrias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protegdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e
no tecido urbanre mais proximo, em particular na preservagao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emiss@es poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.

3. As solugbes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetacdo autdctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutengéo.

Artigo 51.°-B

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. Nos espagos naturais de protegao a infraestruturas sao interditas as obras de
construgdo, sem prejuizo da possibilidade de instalagdo de estruturas de protecdo
sonora e ou de protegdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessodes de exploragdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 36



2% ;ﬂc {u. iy ?o 5: 3
a £ °
'\'-'u ‘A!w‘ et ;—«‘“" 8.

?5 3 .5.'

AR
. DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

2. Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugdo e manutengao dos
espacos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo a :

responsabilidade de entidade concessionéria. CAMARA MU NICtPAL
{n]ipow= i
Artigo 63.°-A !'é _féj 8 SET 2020

Regime de edificabilidade especifico para usos

" i . . 4 CASCA%C
As operagodes urbanisticas destinadas a usos de turismo a eri

subcategorias de espago onde aquele uso seja admitido, ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipologicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no artigo 63.°, com as
demais especificidades:

i) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em situacBes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificados:

(a) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m2
devem prever 15% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;

(b) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m?2 e igual ou
inferior a 600,00m?2 devem prever 25% de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

(c) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? devem
prever 40% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

if) As operagbes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos hoteleiros
com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante deliberagdo da
Camara Municipal, de uma majoracdo de mais dois pisos acima da moda.

b) As operagbes urbanisticas a concretizar em &areas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipolégicas de dominancia, nos termos referidos no n.? 2 do
artigo 63.9, devem considerar os seguintes pardmetros de referéncia, sem prejuizo
da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragdo do edificado
com a envolvente:

i) indice de edificabilidade maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 1,50
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,60
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30

i) Indice de ocupacdo de solo maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 0,60
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,35

(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30
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iii) Indice de impermeabilizacdo maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas - 0,80
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,65

(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,50 ¢ CAMARA MUNICEPAL

" Q\ )

|
b
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categori 5'&
25,00m i 4
|

(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 15,00m

iv) Altura maxima da fachada:

0

w‘—v"”"“

(c) Outros empreendimentos turisticos - 8,00m ,,,_,__,___-.,..._(_gf ‘SCA’S

v) Afastamento minimo das edificagbes a extrema do lote ou parcela:
(a) Afastamento fronteiro - 10,00m
(b) Afastamento a tardoz - 5,00m
(c) Afastamentos laterais — 5,00m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
que ndo os acima definidos.

Artigo 63.°-B

Regime de edificabilidade especifico para usos de equipamento

As operacdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a erigir nas categorias
ou subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizdveis em dreas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
domindncia, devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipolégicas de dominéancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto nos nimeros 1 a 4 do
artigo 63.°, podendo beneficiar, mediante deliberagdo da Camara Municipal, de uma
majoracdo de mais dois pisos acima da moda;

b) As operagbes urbanisticas a concretizar em areas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.°, devem observar os parametros de referéncia, previstos no n.° 2 do artigo
84.0, sem prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada
integragdo do edificado com a envolvente.

Artigo 124.0-A

Regulamento municipal de estacionamento

As regras estabelecidas nos artigos 120.°2 a 124.9 aplicam-se até a entrada em vigor
de regulamento municipal especifico para o estacionamento.
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1 CAMARA MUNICIPAL |
Artigo 126.0-A r\ FAL AL
UOPG 1 w} ed 9 § SET. 2020
§ RJUJ_J \«wfﬁ a —ﬁﬁ ‘u&‘h}':"
CONTEXTO TERRITORIAL: CASCAI

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural de Sintra-Cascais
afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territério de caracteristicas
eminentemente rurais, com uma expressdo significativa de faixa litoral de especial
valor ecolégico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

:2o
1% l"

Fop e e

Sendo o Municipio de Cascais um territério marcado pela urbanidade e
cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela
preservacdo dos valores culturais, naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra,
esta singularidade constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento
territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre 0s recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacio da UOPG 1 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério de valores ambientais, concretizado através da valorizagdo e conservagao
da natureza numa perspetiva de desenvolvimento. Neste sentido, devem ser
privilegiados os usos compativeis com a qualificagdo do solo como espago natural,
apostando na promocdo da qualidade de vida da populagdo residente e no
desenvolvimento de atividades que possam atrair visitantes no ambito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos niicleos urbanos existentes com base
no patriménio histérico e etnografico, ajustando os respetivos perimetros em fungao
da realidade existente. A consolidagdo e valorizacdo da rede vidria existente dever&o
ser asseguradas, apostando na promogdo da mobilidade em modos suaves e na
revisdo e otimizacdo da oferta de transporte publico.

A promocéo de atividades econdmicas associadas aos saberes tradicionais constitui-
se duplamente como oportunidade de criagdo de emprego qualificado e de atragao
no dmbito do turismo cultural e ambiental. O mesmo se podera dizer de atividades
de desporto natureza nas vertentes de aprendizagem, lidica e de competigdo,
nomeadamente surf, windsurf, trekking, escalada ou BTT.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 - Biscaia

O nucleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma &rea territorial de aproximadamente 5,20ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 (SUB-UOPG 1.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 1.2 - Figueira do Guincho
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O nlcleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma darea territorial de aproximadamente
3,40ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 (SUB-UOPG 1.2).

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.3 - Malveira da Serra e Janes

Os nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC, abrangem uma &area territorial de
faprommadamente 16,70ha fjellmltada na I?Ianta de Orcfc-:-naniE S;[ ‘\/?Al!iﬂﬁ ?\?IE;IPAL
integrada na UOPG 1, constituem a Subunidade Operativa d eamento e stao-'

1.3 (SUB-UOPG 1.3). i

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 - Z

O ntcleo urbano de Zambujeiro, localizado na freguesia de Al
inserido no PNSC, abrange uma &area territorial de apraximadamente--
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 (SUB-UOPG 1.4).

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 1.5 - Alcorvim de Cima

O ntcleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 4,60
ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 - Alcorvim de Baixo

O nlcleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma &rea territorial de aproximadamente
5,80ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB-UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 - Charneca

O nlcleo urbano de Charneca, localizado na unido de freguesias Cascais e Estoril,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e a sul pela
Av. da Charneca, e abrange uma area territorial de aproximadamente 13,00ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 (SUB-UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 - Murches

O nucleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma érea territorial de aproximadamente 45,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB-UOPG 1.8).
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Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo & vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacgos livres, e da proposigao de equipamentos coletivos, bem como a
criagdo de infraestruturas tecnoldogicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacao estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencdo do fenémeno de construgao dispersa e urbanizagao difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdo com o desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagbes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros histéricos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacdo dos espagos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
atraveés da sua ligacdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de saude, educacgdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizagdo das—acessibili

idades-e-articulado——;
com o sistema multimodal de transportes publicos, valo?|g1WM§a§/§d%E’é\L

deslocacgdes a pé e em bicicleta; “ . J IR 1S
~ 28 SET, ZUZUJQ

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publico X

Formas de execugao: 9 ﬁ — \
Ry %

A execucdo concretiza-se através de planos municipais gi oi’dé’ﬁ%r%‘eﬁtb dg-tg;antgﬂ

ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidad xecugid,..dm s.fe.ﬁ,..,._k
a aplicagdo dos regimes de protegdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protegao do PNSC.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 - Trogo de costa Guincho-
Guia
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A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na freguesia de Alcabideche
e na unido de freguesias Cascais e Estoril compreende uma faixa de territério ao
longo da costa que vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de
408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.9 (SUB-UOPG 1.9).

Esta SUB-UOPG é regulamentada pelo “Projeto de Requalificagdo e Valorizagdo
Ambiental do trogo de costa Guincho-Guia”, publicado na separata do Boletim
Municipal de 2 de margo de 2009.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo. .
CAMARA MUNICIPAL

Artigo 126.9-B =
UOPG 2 g

28 SET. 200 | | )i
= n @iV

CONTEXTO TERRITORIAL: . CASCAIS

¥
| i

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, sofrendo forte influéncia da
paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece a principal
ligacdo rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comércio e servigos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo
do Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades,
nomeadamente através da A5 e Al16, estando ainda prevista a concretizacdo da Via
Longitudinal Norte e a implementagdo de um TPSP estruturador da coroa norte do
Concelho de Cascais e que possibilitara ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 2 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de criatividade, conhecimento e inovagdo e Cascais qualidade de vida
urbana, estimulando a atividade econémica de elevado valor acrescentado.

A promogdo e o desenvolvimento de clusters no sector tercidrio, associados a
medidas indutoras de processos de reestruturacdo e regeneragdo urbanistica,
assumem-se como elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados
niveis de qualificagdo, ligados aos equipamentos existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de unidades
complementares, permitiré ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta
turistica do concelho nos segmentos do turismo de lazer e desportivo, bem como do
emergente turismo de salde.

Associado a esta visdo estratégica, e ao reforgo do papel como polo integrado que se
pretende que este sistema urbano venha a constituir, devera promover-se a
elaboragao de Planos de Urbanizagao.
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i) Subunidade Operatlvaide Planeaﬁ%éhfb%‘%%?fan 2 1_;\Cabre|ro

O nucleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de Alcabideche, encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e abrange uma area de
8,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 (SUB-UOPG 2.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 - Alcabideche

O nucleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de Alcabideche sendo que
apenas parte deste aglomerado se encontra inserido no PNSC. Encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites
do PNSC e abrange uma area de 13,10ha delimitada na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestado 2.2 (SUB-UQOPG 2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para 0s usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contengdo do fendmeno de construcdo dispersa e urbanizagéo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espaco publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagbes e reforgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacdo dos espacos construidos que favoregcam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacdo dos ecossistemas e a expansao dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengao e indutor de
uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacdo, desporto, cultura e lazer;
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Jj) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em “estudo de tréfego”, dando solugdo as questbes
do sistema viario num quadro global de otimizagdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocacbes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.
Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério

ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de exe U@Q\;mwdRﬁQNICIPAL
a aplicagdo dos regimes de protecdo representados
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 — Atroze

A drea territorial abrangida por esta SUB-UOPG localiza-se na freguegiasden s
Alcabideche, com cerca de 91,82ha, encontra-se inserida no~PNSC &€ IRCIUI 6
aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril, a nascente e sul
pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizacdo da drea de intervencdo especifica da Atrozela - € possivel identificar
uma série de problemas e caréncias existentes:

a) Uma parte significativa da area de intervengdo especifica € abrangida por
condicionamentos de natureza biofisica, como a pendente dos terrenos junto ao
IC30/A16, as areas classificadas como REN e a ribeira;

b) Deficiente infraestruturagdo da area de intervengédo a todos os niveis;
¢) O nivel do ruido resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a intervengdo mais
adequada.

2. Objetivos para a &rea de intervencdo especifica - O Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa especifica para a area da
serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade da adogao de
um conjunto de orientagdes no sentido de:

a) Garantir que as intervengdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espago serra, nomeadamente na zona de transigdo
para a area urbana poente. Esta area (zona de transicéo) devera ser objeto de um
estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de Cascais no contacto com
o Parque Natural;

c) Conter a edificagao dispersa;

d) Promover a utilizacdo da rede vidaria como via panoramica, quando tal se
configurar possivel;
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e) O conhecimento mais apurado da area permitiu estabelecer objetivos
pormenorizados, enquadrando as diretivas gerais do PROTAML. Assim, definida a
figura de planeamento a elaborar para a zona, esta devera estabelecer os seguintes
objetivos:

f) Valorizar a linha de agua existente, a ribeira da Penha Longa e as respetivas
margens como unidades estruturantes da paisagem;

g) Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme refere o PROTAML,
criando uma faixa de protecdo non aedificandi — via panoréamica de fruigdo
paisagistica;

h) Criar uma zona arborizada de protecdo aclistica no quadrante nascente, junto ao
Autodromo do Estoril;

i) Reforcar as acessibilidades ao interior do perimetro, através da criagdo de um
novo sistema viario de distribuicdo;

j) Remocéo das infraestruturas industriais degradadas;
k) Recuperacdo do nlicleo urbano da Atrozela;

/) Expansdo do perimetro urbano para absorgdo das energias provenientes das
areas a preservar;

m) Criag@o de percursos para desporto informal;

n) Disponibilizar solos para a localizagédo de equipamentos publicos para a satisfagdo
das caréncias da populagdo;

o) Criagdo de uma articulagdo que promova, de forma franca, a relagdo do PNSC
com a urbe, facilitando a populacdo o acesso a Area de Paisagem Protegida;

p) Obrigatoriedade da realizagdo de um instrumento de gestdo territorial,
submetendo a area a um plano municipal de ordenamento do territorio.

3. Programa de intengdes:

3.1.Ambientais:

a) Regularizagdo da ribeira da Penha Longa como unidade estruturante;

b) Compatibilizacdo do nivel do ruido com as disposicdes da legislagdo em vigor;

c) Procurar solugdes de qualidade através da proposta de espag m&m%WNICIPAL
ou privados, pela dimens&o das parcelas e pela qualidade arquit mf%m g i i

{ 85ET. 200 4 |

Ma— |
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SCAIS
b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as carentzi-as—e—ﬁeeess-lpa g e s
da populagéo inerentes a operacgédo de gestdo territorial;

d) Valorizagéo do espdlio cultural; g

3.2.Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

c) N&o havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A éarea afeta ao uso comercial sera limitada a unidades de comércio tradicional
de ambito local.

Formas de execucdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo, submetidos a
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parecer do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I1.P., ficando as
areas com valores de natureza biolégica, geoldgica e paisagista a preservar e a
valorizar para garantia da conservag@o da natureza e da biodiversidade, sujeitas ao
regime de protegdo parcial do tipo I das areas do PNSC.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autédromo e Aglomerado
Urbano da Ribeira da Penha Longa

O Autddromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no PNSC, encontrando-
se delimitado por terrenos deste, a norte, a nascente e poente e abrange uma area
de 91,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 (SUB-UOPG
2.4).

1. Sintese dos problemas detetados — é possivel identificar uma série de problemas
e caréncias existentes na area de intervengéo:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na infraestrutura;

c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodoviario;

e) Degradacgdo das linhas de agua;

f) Descaracterizacao da zona do vale da ribeira da Penha Longa, a poente;

g) Degradagdo das estruturas agricolas existentes. TCAMARA MUNIC|PA

_ YT;B SET. 2020 g
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2. Programa de intengdes/objetivos:

2.1.0bjetivos ambientais:

a) Regularizagéo das linhas de agua;

£y

c) Preconizagdo de medidas de redugdo do impacte do ruido—provocadd pela
atividade do estudo do Autédromo;

d) Procura de solugbes de qualidade através da proposta de valorizacdo
paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;

f) Recuperagdo e valorizacdo do patriménio agricola;

g) Compatibilizagdo com outros projetos especiais.

2.2.0bjetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criagéo de infraestruturas de apoio ao trafego;
b) Valorizagdo do vale da ribeira da Penha Longa;

c) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da Penha Longa;

2.3.0bjetivos culturais e educacionais:

a) Criagd@o de um museu da velocidade, em associagdo com uma escola da cidadania
rodoviaria;
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automobilistica implantados em areas edificadas; !: é‘,’
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c) Dinamizagdo do vale, a poente, com valoriza¢ d0% d espolio cultura
A\
estruturas agricolas. : \\.’_\. b & | © Eﬁ

2.4.0bjetivos econémicos — criagdo de espagos turlsticos[come@}ﬁléﬁ\@%s para__:
fomentar a vivéncia do espago em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execucgao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, tendo
subjacente os regimes de protegdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.5 - Cabreiro Poente /Hospital

Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervencdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na consolidagdo do
eixo estratégico Cascais territério de criatividade, conhecimento e inovagao, visando
concretamente a instalacdo de equipamentos e servigos de elevado valor
acrescentado, nos segmentos da salde e social, tendo por base os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate e acessos condignos com a malha urbana existente da povoagao de Cabreiro;

b) Criacdo de um parque urbano na zona qualificada como Espago Natural de Nivel
3 (RAN);
c¢) Criacdo de uma Escola Internacional de hotelaria e servigos;

d) Admissdo de espacos para comércio e habitagdo no maximo de 30% da area
contabilizavel.

Formas de execucdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.6 - Cluster de Equipamento
do Cabreiro

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervencgéo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na instalagdo de
equipamentos e servicos de elevado valor acrescentado, nos segmentos da salde e
social, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente da povoacgéo de Cabreiro.

Formas de execugdo:
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A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 2.7 - Cruz de Pdpa

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A promogdo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturacdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificacdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos sectores da inovagdo e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente do lugar de Cruz de Popa;

b) Parametros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos regimes previstos para
as categorias de espago que abrange.

Formas de execucdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo.

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.8 - Remate Poente de
Alcabideche

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. A promogdo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta nos sectores da inovagdo e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, asseguranéde u u:uluLe

CIPAL
malha urbana existente no lugar de Cruz de Popa; E CAM \}ﬂjﬁ”
b) Parametros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos re } %mr@'éa'ra
as categorias de espacgo que abrange. 2 8 5ET 2020
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A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordehéménf’g"tl &@Eﬂ%"%s i

ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execugado.

Formas de execugao:

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.9 - Centro de Convengdes de
Alcabideche

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A programacdo da
intervencdo visa estimular a atividade econémica de elevado valor acrescentado,
nomeadamente através da promogé&o do setor tercidrio e da investigagdo bem como
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do setor do turismo de negdcios e do turismo de investigagdo, que permitirdo o
reforco da oferta do concelho nestes segmentos.

A consolidacdo daqueles setores e atividades assumem-se como elementos fulcrais
na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificacdo os quais,
associados a medidas de elevada qualidade urbanistica, e tendo por base os
seguintes pressupostos e objetivos, constituirdo um local de referéncia no contexto
supramunicipal:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente na povoagdo de Alcoitdo;

b) Fomentar a reabilitagdo das construgdes abandonadas (antiga fabrica das meias)
incentivando outros usos.

c) Incentivar o aproveitamento cénico e topografico do terreno.

Formas de execugao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.10 - Parque Urbano da
Adroana

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. O contexto de complexidade socio-
territorial em que se insere exige que a programacao detalhada dos usos e fungbes
a implementar seja desenvolvida nas vertentes dos espagos verdes de recreio e
producdo, equipados, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populagdo
local e municipal, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de espagos verdes de recreio e producgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagédo de Adroana;

b) Criar condigbes para uma maior coesdo e inclusdo da populagdo do Bairro da
Cruz Vermelha.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

Artigo 126.9-C o FED S LR
UOPG 3 | l 2§ SET. 2020

[ CAMARA MUNICIPAL
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CONTEXTO TERRITORIAL:
CASCAI S

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de.-C—apar.ucr. afirma=se
como espaco de singularidade paisagistica e de elevada biodiversidade, num
territério municipal marcadamente urbano e cosmopolita.

Por razbes geograficas e historicas, esta area do Municipio conservou os tragos e a
memoria de Cascais como espaco de producdo agricola, intimamente ligado a
producdo da Vinha e do Vinho de Carcavelos. Por esta razao, a UOPG 3 apresenta
uma concentracdo significativa de imoveis classificados e de reconhecido valor no
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ambito do patrimoénio arquitetdnico, os quais, aliados a preservacdo da estrutura
fundiaria secular e correspondente paisagem contribuem para a caracterizagdo desta
unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geograficas, a escala territorial e a posicdo relativa desta area no
concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado no PROTAML como uma
Area Vital no conjunto da area metropolitana e, como tal, constituindo-se
necessariamente como estrutura Ecoldgica Municipal, com areas diferenciadas de
estrutura ecoldgica fundamental e de estrutura ecoldgica complementar.

A principal vocagdo da UOPG 3 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério de valores ambientais e, de forma indireta, Cascais qualidade de vida
urbana, uma vez que, em coeréncia com a promog&o da compacidade e policentrismo
do territorio, se preservam areas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-
as da pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territério do concelho, a sua vocagdo
agricola contribui simultaneamente para a constituicdo de uma grande bolsa verde
de localizagdo central no territério densamente urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territdrio € a sua principal mais-valia e devera ser
valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos artigos de
exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a *marca” desta UOPG e a sua
produgdo e promogdo como fatores determinantes na articulagdo com outras
atividades econdmicas, nomeadamente o turismo cultural e ambiental e a
investigagdo e desenvolvimento.

As quintas histéricas aqui localizadas representam o fator mais ébvio desta
valorizacdo estratégica, mas importa também considerar o patriménio arqueolégico
e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a mesma vocacdo agricola e
rural desta drea em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagbes de
regeneragdo, reabilitagdo e ampliacdo das edificagbes ou elementos paisagisticos
existentes, sejam para tercidario ou equipamentos complementares a atividade
agricola, sejam para eventual conversdo ao uso turistico.

Nesta UOPG admite-se a construcdo de novas edificagfes que se revelem essenciais
e complementares a producgdo agricola do Vinho de Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos suaves enquanto
uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a uma mais vasta rede
estruturante de mobilidade com estas caracteristicas, abrindo ao publico o usufruto
destas areas para fins de recreio e lazer, enquanto outra vertente de atratividade
desta UOPG.

TGAMARA I '\AUNIC!PAL

Artigo 126.9-D |
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UOPG 4
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CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma ocupacao dispersa
e casuistica do territorio, integra varios nlcleos urbanos outrora ligados a atividades
do sector primario, articulados por uma rede rodoviaria deficiente, face ao enorme
fluxo de trafego pesado de atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora
ainda importantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia, de
que o Aerdodromo Municipal de Cascais e o Ecoparque de Trajouce sdo exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 4 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, desighadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério coeso e inclusivo. Tendo em conta as caracteristicas orograficas e as
atividades econdmicas localizadas na envolvente préxima, que inclui os concelhos
limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a regeneragdo urbana - ancorada na
implantagdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o sector
secundario, nomeadamente indlstrias de base tecnoldgica e de conhecimento -, o
principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do futuro
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de Cascais para uma certificagdo de codigo
3, equacionando no respetivo processo, a possibilidade de relocalizacdo das areas
residenciais adjacentes, com recurso a eventuais processos de permuta de solos,
concretizados através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucdo.

Reveste-se ainda de particular importéncia a reabilitagdo e regeneragdo das areas
industriais degradadas, visando a instalacdo de funcdes qualificadoras e
estruturadoras do territério.

A implantagdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas -
designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Trajouce e a Via Circular
ao Aerédromo, em articulagdo com um novo né vidrio com a Autoestrada A5, e
associada a referida potenciacdo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagdo

do Ecoparque de Trajouce, associadas a acbes de cria [

parq jouce, a:  agoes ae ¢ ?ﬁ?:a&ﬁm%y’?ﬁa?pM '
engquadramento e lazer, constituem o cenario privilegiado para a fixacao de hucleds
industriais e logisticos. ED" WM ﬂ i'
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i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo *igl P?:q '
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Empresarial e Logistico de Trajouce

A ocupacgdo industrial existente esta desestruturada e——dessent&é\uﬁw(z:aﬁg.s
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condicdes para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagdo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagdo de Eco-Parque Empresarial e Logistico;
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b) 0Os Eco-Parques Empresariais e Logisticos sdo instrumentos de gestdo para a
promocdao da sustentabilidade, na medida em que, a par das preocupacdes
ambientais, promovem o desenvolvimento local criando empregos estaveis e
beneficiando a comunidade. Podem ser implementados pela gestdo publica local em
parceria com a gestdo privada, universidades e por toda a populacdo;

c) A estruturacdo destas areas de desenvolvimento econdémico tem como base um
planeamento estratégico - urbanistico e ambiental, programado e articulado -, de
forma a criar uma zona empresarial devidamente infraestruturada e ambientalmente
certificada, como condigdo basica a atragdo de novos investimentos social, ambiental
e economicamente responsaveis;

d) Em linha com as disposigdes do Pacto Ecoldgico Europeu e com as iniciativas PPP

da ONU. ::_C AMARA i\/]UleCJ PAL
i C.

Formas de execugdo: "‘ Ei ;‘m i LA L i

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordersgmé; ‘_ (;kogeggférmm i

ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de exeti

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.2 — TrajO:lJce () CASCAIS

Trata-se de um espago urbano infraestruturado. A ocupacdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condigdes para a inversdo desse padrdo e estimular a instalagdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - produgdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

T —

a) Promover a instalagdo de espacos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagao de Trajouce;

b) Promover a instalacdo de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular.

Formas de execucéo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.3 - Trajouce (II)

Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado. A ocupacdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condicbes para a inversdao desse padrao e estimular a instalagdo de
atividades econémicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - produgdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Assegurar o remate com a malha urbana existente da povoacdo de Trajouce;
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b) Promover a instalagd@o de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negécio baseadas na
economia circular.

Formas de execugdo:

A execugao concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo.

[ CAMARA MUNICIPAL
n,aL

28 SET. 2020 |

Artigo 126.0-E
UOPG 5

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entrea,a_sjugulagﬁ%ﬁ%"”m%@——m

Parque Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo Raso, a poente, e o centro da Vila de
Cascais, a nascente, e é limitada a sul pela faixa costeira atlantica.

De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada concentragéo e
diversificagdo de empreendimentos turisticos e de estabelecimentos de restauragdo
de excelente qualidade, complementadas por equipamentos ligados ao golfe, ao
desporto e lazer equestre, bem como as atividades nauticas, conectadas por uma
rede estruturada de mobilidade em modos suaves, integradas numa paisagem e
ambiente Gnico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 5 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territério de valores ambientais e
Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovacio.

Na concretizagdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo de qualidade, na
vertente de turismo residencial, apostando no reforgo dos empreendimentos
turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos servicos complementares.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 5.1

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.©
665/93, Série I -B, de 14 de julho, alterado por retificagdo, através da Portaria n.°
446/97, de 7 de julho.

Artigo 126.°-F
UOPG 6

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo campo de golfe,
a poente por espacgos de cariz eminentemente natural, a sul por areas com forte
vocagao turistica e fungBes urbanas de centralidade a nivel concelhio e a norte por
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uma zona caracterizada por um emergente desenvolvimento do sector terciario,
assume uma posicdo geoestratégica favoravel a concentracdo de capital humano.

Caracterizada por padrbes de estruturagdo urbana, de acessibilidades, de desenho
urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de seguranga de nivel superior,

este territorio garante a populagdo residente, e d?%ﬁﬁ}k%&%ﬁbﬁ%ﬁ%

privilegiado as principais areas de suporte a vida social.

f_

"“" F’W i 0 A §1
}IJ
. , i
CONTEUDO PROGRAMATICO: m/ 2 8 SET. 2020
A principal vocagdo da UOPG 6 é a consolidagdo dos eixc g gicos n% sn._._
no presente Regulamento, designadamente e de forma mals s %‘%8’ as cais
g, |

territoério com qualidade de vida urbana, Cascais terntc.ng.de—va!-ores-ambmn%afsm
Cascais territorio coeso e inclusivo e Cascais cidadania ativa.

X

i
t
1
H
s
l.
i

Com uma vocagdo ancorada na componente residencial, importa promover a
estruturagdo da ocupacgdo fragmentada e dispersa, que ainda subsiste em
determinadas areas, através de projetos com impacto na qualificacdo do territério,
assegurando a conectividade territorial, promovendo a compacidade, criando espagos
publicos de qualidade e proximidade, promovendo um territorio coeso e inclusivo que
aposte na diversidade social, capaz de acolher atividades econdmicas de
proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importancia a criagdo do Parque Urbano da
Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e agregador do territorio,
bem como plataforma de conectividade entre a UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente
construida, consagrando uma oportunidade de promog&o integrada de boas praticas,
designadamente ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da
conservacgao e valorizagdo do ambiente.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.1 - Birre/Areia

Pretende-se que a programacdo detalhada dos usos e fungbes a implementar seja
desenvolvida nas vertentes dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagdo
coletiva, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populacdo local e
municipal. Esta area reveste-se de particular importéncia para a criagdo de um
Parque Urbano -encarado como elemento agregador do territério urbanizado e
consolidado e a sua conectividade com a UOPG 1 e com o Parque Natural de Sintra
Cascais, em particular, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutengdo e valorizagdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;

b) Preservagdo e valorizagdo dos valores naturais e ambientais de terrenos
integrados na UOPG 6, em solo urbano, através da instalagdo de um parque urbano
estruturador da conectividade com o PNSC;

c) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia no topo Leste,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Aldeia de Juzo;

d) Implantagdo e construgéo da via programada, de acordo com as caracteristicas
estabelecidas.

Formas de execucdo:
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A execugdo concretiza-se através de planos mumciﬁan%
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em uni SE

g

e ?&5&&0 2020

) AE%‘@ SCAIS |
O nlcleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de Cascais € Estoril
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, sul e poente, abrange uma
area de 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada
na UOPG 6, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 (SUB-
UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dinamica diversa do restante conjunto das
povoacdes do concelho de Cascais inseridas na area de paisagem protegida do PNSC,
que resulta na estabilizagdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest o] 6\'2

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto integrado que dé relevo
a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura continua de
espacos livres, e da proposigdo de equipamentos coletivos, bem como a criagédo de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area, nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencéo do fenémeno de construcéo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexd@o com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificacdo do espaco publico (pracas
e passeios plblicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagbes e reforgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimonial, em especial no
centro histdrico;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacdo dos espacos construidos que favoregam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligagdo ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencgdo e indutor de
uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salide, educacdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em estudo de mobilidade, dando solugéo as questdes
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do sistema viario num quadro global de otimizacdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocacbes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicagdo dos regimes de protegdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 6.3

Corresponde a area do Plano de Pormenor de Alvide - Gaveto da Rua de Alvide com
a Rua de Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.° 242/94, no Diario da Reptiblica
n.° 90, Série I -B, de 18 de abril.

i

$
i
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arigo 126,06 | CAMARA MUNIGIPAL
] L
UoPG 7 !{J% gm
f”ﬂ’ 2 8 SET. 2020
; Tpe—gre= -V\—'-'Z';

CONTEXTO TERRITORIAL: é[\ g N E ;.'E g‘? %\@Uv
A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma(ared residencial de

qualidade e a poente por um territério de vocagdo assumidamente turistica,
caracteriza-se por exercer fungdes de centralidade de nivel municipal.
Simultaneamente, oferece espagos residenciais que respeitam os mais elevados
padrdes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana existente enaltece os
valores culturais existentes, permitindo-lhe assumir um importante papel ao nivel do
turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 7 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio com qualidade de vida urbana, Cascais territério coeso e inclusivo e Cascais
territdrio de cidadania ativa, como destino turistico consolidado e internacionalmente
reconhecido - marca Estoril / Cascais - cuja riqueza e diversidade satisfazem os mais
diversos segmentos e nichos de procura, onde é possivel desfrutar, em seguranga e
ao longo de todo o ano, de um conjunto tnico de patrimdnio e servigos de apoio a
atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem destacar a
Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Congressos e as Termas no
Estoril, que lhe permitem abrir o espectro dos turistas a atrair, este territério
beneficia ainda de um legado histérico importante, bem como de um conjunto de
equipamentos museologicos diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocacdo central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioecondmico e para
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a competitividade do concelho, reforcando a sua posicdo no contexto da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo dinamismo das
atividades econdmicas e da criagdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias
para o aprofundamento da fixagdo de servigos associados ao turismo capazes de
atrair capital humano com elevados niveis de qualificagdo, salientando-se a
concretizagdo do Centro de Mar de Cascais como forma de dinamizacdo do turismo
cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento ancora fundamental do Concelho,
de apoio ao turismo de nautica de recreio, deverdo incrementar-se as atividades
ligadas aos desportos nauticos e a realizagdo de eventos de projecdo internacional,
bem como o desenvolvimento e comercializagdo de produtos de apoio a estas
atividades. Num quadro de renovacdo deste equipamento, devera ponderar-se o
interesse do aumento da oferta hoteleira e a valorizagdo do legado histérico-cultural
envolvente, em especial na integragdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua
Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal
(sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma area territorial com
aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestd@o 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo dos edificios existentes, em razdo da operagdo urbanistica proposta;

b) Criagdo de uma estrutura de arruamentos e espagos publicos, atendendo aos
eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes, potenciando o sistema
de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c) Criacdo de uma darea de parque/jardim na zona sul do quarteirdo adjacente &
Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acompanhando o declive do
terreno existente e tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo
a Avenida Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com
a Avenida do Brasil;

d) Criagdgo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de
habitagdo/comércio/servigos/restauragéo;

e) Construgdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados a
parqueamento e areas comerciais.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:
a) Superficie de pavimento maxima total - 33.000,00m?2
b) indice de impermeabilizacio maximo - 0,70

¢) Altura maxima da fachada - 19,00m

d) [Revogada]
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e) Superficie de pavimento maxima para uso de habitagéo - 22.000,00m?2

f) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servicos/restauracdo -
11.000,00m?

g) Dotacado de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizagdo e Edificagao Municipal.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagbes urbanisticas, designadamente operacGes de reparcelamento,
eventualmente enquadradas em unidade(s) de execucdo.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.2

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida
Dom Pedro I (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da
entrada de Cascais (nascente) e Avenida Costa Pinto (poente), abrange uma area
territorial com cerca de 0,75ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-
Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demoligdo integral do edificio comercial existente;

b) Criagd@o de um corpo edificado destinado a habitagdo, acima da cota de soleira,
sendo que a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central a sul,
a cota altimétrica real de 10,30m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

c) Altura maxima dos edificios ndo superior a existente, a cota altimétrica real de
32,00m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);
d) Considerar a construcdo de um piso destinado a comércio / servigos /

restauragdo, abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca de cotas e declive
dos arruamentos envolventes;

e) Sob os mencionados pisos devera ser previsto 0 necessario estacionamento de
apoio as valéncias e tipologias propostas e estacionamento de uso publico;

f) (Revogada.)

g) (Revogada.) CAMARA MUNIE’IF’AL
Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente: E;lmﬁ 78 SET. 2020 | 1 |
a) Superﬂ'cit’e (ile pavimento maxima total - 12.950,00m2 E Eam AR I ‘“ﬁ;
b) Altura maxima da fachada - 21,00m ' CASCAIS

c) (Revogada.)

d) Dotagdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento do
PDM e Regulamento de Urbanizagéo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugdo:
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A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A drea correspondente ao quarteirdo da antiga Praca de Touros de Cascais, ora
designada por “Quarteirdo da Praga de Touros”, abrange uma area territorial com
cerca de 2,46ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada
na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3
(SUB-UOPG 7.3).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagao singular de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Criar uma intervengdo de referéncia a implantar num quarteirdo auténomo
relativamente a envolvente;

b) Minorar o impacto da estrutura edificada sobre a envolvente, designadamente
no gue respeita ao comprimento dos planos de fachada marginais aos arruamentos
limitrofes a area de intervencdo;

c) Privilegiar o atravessamento pedonal da érea de intervengdo, segundo o eixo
noroeste/sudeste, definido pela Rotunda da Nossa Senhora do Rosario e a Avenida
Pedro Alvares Cabral;

d) Criar uma &rea de parque/jardim integrando os edificios propostos e
estabelecendo uma estrutura de paisagem artificializada de transicdo e articulacdo
com o tecido urbano envolvente, vocacionada para a fruicdo e lazer publico;

e) Promover a continuidade da estrutura verde e de espagos de uso pedonal na
globalidade do quarteirdo, mediante a adogdo de tipologias arquitetdnicas
considerando a sobrelevagdo de parte, ou do todo, dos edificios relativamente ao
solo, designadamente, com a criacdo de pisos vazados e edificios assentes sobre
“pilotis” (estacas);

f) Integrar na solugdo paisagistica global o macigo arbdreo existente,
designadamente na zona sudoeste da area de intervencao;

g) Consagrar maioritariamente o uso habitacional, associado a atividades terciarias,
integrando servigos, restauracdo, pequeno comeércio local e superficie comercial de
média dimens&o e ainda, equipamento complementar ao uso habitacional;

h) Reformular e requalificar o arruamento a sul da &area de intervengéo,
privilegiando o uso pedonal e condicionando o uso rodoviario no acesso ao
equipamento escolar e a outros usos especiais;

i) Prever o necessario estacionamento, de superficie e subterréneo, de apoio aos
usos e tipologias propostas.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 20.000,00m?2

b) Indice de impermeabilizagdo méximo - 0,70
c) Altura maxima da fachada - 21,00m 5 C

>
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d) (Revogada.)
e) Percentagem para usos de habitacdo - 75% a 80%

f) Percentagem para usos de comércio/servigos/restauracdo/ equipamento - 20%
a 25%

g) Dotagdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execucgdo:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucgdo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 7.4

A drea correspondente & Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro
estabelecido pelo molhe, drea terrestre, terraplano e plano de agua, constitui uma
subunidade territorial, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacdo de reconversio e
requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervengdo correspondente as areas delimitadas pelo perimetro do
equipamento;

b) Limitagdo de altura maxima de fachada de 7,50m acima da cota de soleira, ou
manutencao do valor verificado nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Construgdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios existentes, nos termos
do disposto na alinea anterior;

d) Interdicdo de implantag&o de novas construgdes na zona localizada a nascente,
contigua a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval de Cascais
e delimitada a poente pela fachada de topo do edificio de comércio e servigos
existente, adjacente a muralha da Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona
Especial de Protecdo (ZEP);

f) Integragado e requalificagdo das infraestruturas e edificios destinados a instalagio
de entidades publicas, designadamente Autoridade Maritima, Servico de Estrangeiros
e Fronteiras e Estagdo Salva-Vidas da Capitania de Cascais;

g) Criagdo de uma Estagdo Salva-Vidas com uma drea minima de 120,00m2,
destinada a comportar o programa espacgo-funcional, definido pela Capitania de
Cascais, integrando um espago para arrecadagdo de material e guarda de
embarcagdes, instalagBes para pessoal e instalagbes de apoio administrativo;

h) A dotagdo de estacionamento e sua concretizacdo sera definida de acordo com o

projeto especifico para o equipamento. ?; CAMARA MUNICIPAL

PR AL}

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento méxima total - 25.000,00m?2

E

:

I f

| || —— |
b) (Revogada.) !§ Shem W/ | W 1] %1“*
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c) Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m (referenciada
ao Marégrafo de Cascais) em construges novas ou ampliagdo das existentes, com
excegao da altura verificada nos edificios existentes, caso seja superior;

d) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execucgao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.5.

Corresponde a area do Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbanistica dos
Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.® 144/2006, no Diario da Republica n.? 210, Série I, de 31
de outubro, e alterado pela Declaracdo da Alteragdo por Adaptacdo para se
compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.° 220, Série II,
de 15 de novembro de 2019.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.6.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Aven%@,&Wﬁe@uWﬁh@aﬁAL

publicado pela Portaria n.? 406/97, no Diario da Replblic QMQM 2
de junho.
F,jfé S 28 SET. 2020

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 7.7, %a“:} ’m, “‘" f'[% u\j

Corresponde a area do Plano de Pormenor do Monte Estoril - AveﬁléaSﬁFéSI/Rua

> e

dos Acores, publicado pela Portaria n.2 1055/94, no Diario da Republica, n.? 278,
Série I -B, de 2 de Dezembro.

viif) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.8.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de
Espinho e a Av. S8o Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaragao n.° 26-1-90,
no Diario da Republica, n.? 39, Série 1I, de 15 de Fevereiro.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.9.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade - Apartamentos
Rei Carol, publicado pela Portaria n.? 681/93, no Diario da Replblica, n.? 169, Série
I -B, de 21 de julho.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.10.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Galiza, publicado pela Portaria n.°
89/97, no Diario da Republica, n.° 30, Série I -B, de 5 de fevereiro.
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xi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.11.- Envolvente do antigo
Hospital de Cascais

Corresponde a area envolvente do antigo Hospital de Cascais. Este equipamento foi
construido pela Santa Casa da Misericérdia de Cascais em substituicdo do anterior
que datava do séc. XVII. Foi inaugurado em 24 de dezembro de 1941 e adquiriu o
nome do conde de Castro Guimardes, devido ao importantissimo contributo
financeiro que o conde doou em testamento para este fim. O provedor da Santa Casa
ja havia feito aprovar a construgdo de um novo hospital na reunido de 3 de dezembro
de 1911, trinta anos antes.

Naturalmente n@o se podera esquecer a doacdo do terreno feito por Henrique
Marques Leal Pancada em 1932. Aquelas verbas somaram-se ainda o importante
financiamento do Governo do Estado Novo e de varios particulares.

Em 1975 passou para a tutela do Estado e encerrou definitivamente as suas portas
em 2010 com a inauguracgdao do novo hospital Dr. José de Almeida, em Alcabideche.

Este importante equipamento publico deixou memdrias muito fortes na populacdo de
Cascais pelo que a substituigdo do imével devera ser efetuado.de.mode-a-trazer ]
a zona uma mais-valia vivencial e urbana. Cr\Mf’"\RA MUN‘C'PAL t

O quarteirdo onde se insere esta muito descaracterizado te
encontrando-se limitado a:

o Norte: Rua Padre José Maria Loureiro onde confina ¢
varios outros edificios de 3 e 4 pisos;

ana.

h_ggg Sale5|
% leges Ve g 1 Hu
¢ Nascente: Rua Dom Francisco de Avilez que se caracteriza por se@_ﬁg?;qﬁ,:c&qm-_w-f
edificios de habitacdo coletiva (2, 3 e 4 pisos) e comércio e servicos no piso térreo;

e  Sul: Rua Joaquim Manuel Avelar, com edificios em banda, com 3 e 4 pisos, onde
proliferam os usos habitacionais, comércio e servigos;

e Poente: Av. do Ultramar, a “rua das Finangas” com imdveis com embasamentos
continuos de servigos e comércio, encimados por edificios habitacionais com 3 a 6
pisos.

O quarteirdo em si possui o terreno do antigo hospital a norte, a sul o edificio Cascais
Center - imével que inclui os CTT, a Loja do Cidadéo e varios servicos da Cdmara -
e no miolo possui 3 moradias unifamiliares e um armazém da antiga PT.

Importa, pois, que todo o quarteirdo seja intervencionado conferindo-lhe
caracteristicas homogéneas e vivenciais consentaneas com o Centro Histérico onde
se insere.

Assim, propde-se que seja(m) desenvolvido(s) projeto(s) onde se admite manter a
estrutura edificada do Cascais Center, com a valéncia de servigos ou habitacional. O
restante quarteirdo devera ter uma imagem com um embasamento de um piso acima
do solo - podendo ser dois tendo em conta a topografia do terreno - com usos mistos
e, acima deste, se desenvolvam volumes habitacionais. Estes volumes deverdo estar
organizados por forma a criar um patio interior, acessivel ao publico, onde se possam
ter ambientes verdes de estadia apoiados por comércio, servigos e restauragdo.

Admite-se que este patio interior seja construido em cotas inferiores as das vias
circundantes de forma ao mesmo usufruir dos usos de comércio, servigos e
restauragdo dos pisos de embasamento, atribuindo-se o uso habitacionais nos
superiores.
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Uma vez que este quarteirdo possui uma envolvente com caracteristicas particulares,
que fazem com que todas as ruas envolventes sejam distintas, os volumes
construidos que constituirem os gavetos do quarteirdo deverdo merecer um
tratamento e transigdo harmoniosa e cuidada. Este tratamento devera ter especial
atengdo na intercegdo da Av. do Ultramar com a Rua Padre José Maria Loureio, uma
vez que este & o ponto mais alto do quarteirdo.

O estacionamento devera ser em cave, cumprindo a dotacdo legal, podendo os
acessos serem efetuados por parcelas vizinhas registando-se o énus de passagem.

Tendo em conta a diversidade de tipologias e de proprietarios admite-se que' a
concretizacdo desta intensdao seja efetivada num so projeto ou em projetos
individuais desde que se compatibilizem entre si.

Para o efeito estabelecem-se os seguintes parémetros:
e Todos os edificios devem criar uma banda ao nivel do embasamento.

e Os pisos acima do embasamento deverdo ser recuados num valor maior ou igual
a 3 metros

o Edificio Cascais Center: Admite-se a manutencdo da sua drea e volumetria
podendo ser alterado para habitagdo desde que sejam garantidas as questdes legais
e regulamentares especificas;

e Parcela do Armazém da PT:

o Cércea maxima: 17 metros

o Superficie maxima de pavimento: 2800 m?

o Afastamentos ao eixo da atual Av. do Ultramar: 11 metros
e Moradia da Av. do Ultramar n° 90, 90A, 90B:

o Cércea maxima: 17 metros CAMARA MUNI%I PAL
o Superficie maxima de pavimento: 2300 m? e g A 11 8 f
E -
Afasta t tual eixo da rua: 11 metros i A i
e} dastamentos ao atu !’II;-{" 3 2 8 SET. 2020 'f
o Antigo Hospital: i - . I3
i v i . o K g ] S
o Superficie maxima de pavimento: 8500 m? \ b | H s W

o Av. do Ultramar: CASCAIS

=  Cércea maxima: 15 metros

= Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

o Rua Padre José Maria Loureiro:

= Cércea maxima: 14 metros

= Afastamentos ao atual eixo da rua: 10 metros

o Rua Dom Francisco de Avilez:

= Cércea maxima: 12 metros

= Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

e Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n® 99, 99A:
o Cércea maxima: 14 metros

o Superficie méxima de pavimento: 1100 m?
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o Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

e Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n® 61, 612 e terreno adjacente a sul:
o Cércea maxima: 16 metros

o Superficie maxima de pavimento: 3200 m?

o Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

o Nota: A cércea maxima é medida no ponto médio do arruamento com que
confina.

[ CAMARA MUNICIPAL

et \ ) |
»:vé %E‘? L% |

C,ASC[‘ IS

Artigo 126.9-H
UOPG 8

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 8 é balizada a nascente por espacos de cariz eminentemente rural - o Vale
de Caparide, a poente pela area residencial do Estoril que se estende a norte pelo
campo de golfe, a sul por areas com forte vocacgdo turistica e fungdes urbanas de
centralidade a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor terciario.

Conheceu varias dindmicas de crescimento e de transformacio descontrolada até fins
do século passado. Constituida maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal
e antigas quintas de produgdo agricola, usufrui de uma ligag8o direta a A5, no n6 do
Estoril, estando ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodovidrias, a concretizagdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o incremento dos niveis de
segregacgdo, seguranca e fluidez de trénsito na ligacdo norte / sul desta zona do
concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como a melhoria do servico de
transportes publicos.

Caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com caréncias ao
nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovagdo”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramagao funcional do territério, na qualificagdo do espaco publico,
promovendo a regeneracdo dos nlcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e funcdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervencgdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizacdo e recuperagdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompressao urbana.
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Artigo 126.°-1 E‘T ”“?JLF f
UOPG 9 % ‘

{ 98 SET. 2020 {

\"'"*‘\’1‘
CONTEXTO TERRITORIAL: ; ; {J—W 1 L B

A UOPG 9 é balizada a nascente pelo Concelho de gtéﬁ%e%?@%mwmﬂ
Caparide, a norte pela coroa Tires-Abdboda-Trajouce e a sul pela coroa Arneiro-
Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas dindmicas de crescimento e de
transformacdo descontrolada em larga escala até fins do século passado. Constituida
maioritariamente por dreas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tracado organico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume
de trafego e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

"'lf‘-‘-\"':“*:;.ﬁ?ﬁgﬁ

,1

A A5 constitui-se como traco marcante e identificador desta area do municipio,
permitindo o acesso direto ao restante territério municipal, bem como ao centro de
Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area predominantemente
residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se
destaca a existéncia de industrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica
e, recentemente, de superficies comerciais de dimensao relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocac8o da UOPG 9 € a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovacdo”, apostando na diversidade social, na requalificagdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territério, na qualificagdo do espago publico,
promovendo a regeneragdo dos nlcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizacdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante & EN249-4, em articulagdo com um novo no viario
com a A5, bem como a melhoria do servico de transportes publicos (interface de
transportes - Abdboda - ligagdo aos concelhos limitrofes) deverd impulsionar e
promover a revitalizacdo demografica e a valorizagdo funcional e econdmica
alavancada, nas Ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector comercial
(grandes superficies comercias e areas de servigos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervenctes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizagdo e recuperacdo da estrutura hidrologica, inclusive como fator de
descompressado urbana.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.1.

Corresponde a area do Plano de Pormenor de um terreno designado "Macao", em S.
Domingos de Rana, publicado pela Portaria n.° 175/94, no Diario da Republica, n.°
73, Série I -B, de 28 de margo.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 9.2.
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Corresponde a area do Plano de Pormenor para a Instalacdo da Sede Nacional da
Brisa - Autoestradas de Portugal, S.A., publicado através do Aviso n.° 30070/2008,
no Diario da Republica, n.° 245, Série II, de 19 de Dezembro.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.3.

Corresponde as &reas do Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Tercidrio
do Arneiro, publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Republica, n.°
70, Série 11, de 8 de abril, e do Plano de Pormenor do Espaco Tercidrio de Sassoeiros
Norte, publicado através do Aviso n.° 9057/2011, no Diario da Republica, n.° 74,
Série I1, de 14 de abril, bem como as areas melhor identificadas no Protocolo do Vale
da Ribeira de Sassoeiros, outorgado pelo Municipio de Cascais, em 17 de setembro
de 2007.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.4.

Corresponde & area do Plano de Pormenor da Area Envolvente a St. Dominic’s,
publicado pela Declaragdo n.° 172/2000, no Diario da Repubh(ta ?iﬁ;i\,ﬁp{lmuﬂﬁ IPAL

6 de junho, alterado pela Declaragdo n.® 18/2001, no Dlanq R?%bglcili &
g

Série II, de 12 de janeiro.

92 8 SET. 2020 ;
v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.5. g a . é, ‘R %‘ L:"E"’%l x;

Corresponde a area do Plano de Pormenor de Reestruturagéo -U@mtsli;a_\ses

Valorizacdo Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, publicado
através do Aviso n.° 16203/2010, no Didrio da Republica, n.? 157, Série II, de 13 de
agosto.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.6. - Bairro das Faceiras

O Bairro das Faceiras, em Sdo Domingos de Rana, foi construido em terrenos
pertencentes ao IRHU (ex-IGAPHE) e teve como principal objetivo o realojamento
social, acolhendo, a custos reduzidos, pessoas oriundas das antigas coldnias
portuguesas em Africa e de regides interiores de Portugal. Trata-se de um bairro de
génese multicultural e com caréncias socioecondmicas.

As edificagdes possuem um so piso e desenvolvem-se em parcelas com pouco mais
de 200m2 o que Ihe confere caracteristicas morfotipolégicas dissonantes em relagdo
a envolvente. Esta dissonancia é agravada pela falta de qualidade construtiva do
edificado original, e acentuada pelos multiplos acrescentos, de cariz ilegal, a
volumetria e area de construgdo.

E objetivo desta SUB-UOPG que os processos de regeneragdo e revitalizagdo a
executar possibilitem a construcdo de edificagbes com uma altura maxima de fachada
de 7,5 metros e o respetivo aumento dos restantes parametros de edificabilidade,
em consonancia com essa diretiva. Devem ser mantidos os alinhamentos de fachada
definidos nas frentes de rua e, tendo em conta a exiguidade das parcelas, admite-se
que a morfologia de ocupacdo possa ser efetivada por solugbes em banda ou
geminadas.

Formas de execucdo:
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A execugdo concretiza-se através de operacgfes urbanisticas enquadradas ou n&o por
unidades de execugdo.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.7. - Conceigdo da Abdboda

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado, numa zona de transicdo entre o
norte, fortemente ligado a atividades econdmicas, e o sul, muito mais residencial.

A ocupagdo industrial existente estéd desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condigdes para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagéo de atividades econdémicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades econémicas, assegurando o remate com a
malha urbana existente da povoagédo da Aboboda.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio

ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de %%E%@ARA M
1

Artigo 126.0-]
UOPG 10

UNIC!F’AL

,u" | ﬂg.}rﬂﬁ ﬁ& 4

CASCAIS

i

SET, 2020 Q‘%!
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|

CONTEXTO TERRITORIAL: bk

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o Municipio de
Oeiras, integra dois ntcleos urbanos histéricos com interesse patrimonial, as vilas da
Parede e de Carcavelos. Fruto da sua localizagdo geografica, goza de amplos e
notaveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho,
designadamente de relevancia histdrica, como o Hospital de Sant’Ana ou a oferta de
residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 10 ¢ a consolidagd@o dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo”, “Cascais territorio de cidadania ativa”, “Cascais territdrio
com qualidade de vida urbana” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovacao", mantendo preferencialmente o uso habitacional e de servigos. Atenta a
existéncia de uma populagdo envelhecida, impdem-se as agbes de reabilitagdo
urbana e a regeneracao social.

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, e em presenca da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
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tradicdo ao nivel dos desportos nduticos, evidenciam uma clara vocagdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual sairad reforgado o turismo de salde.

Concorre ainda para o reforco da centralidade desta UOPG, a previsibilidade da
instalagdo de um polo universitario que constituird um importante passo no sentido
da criacdo de oportunidades, na ética da investigagdo, educagdo e emprego.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 10.1.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima, em
Carcavelos, publicado pela Portaria n.® 211/96, no Diario da Republica, n.° 135, Série
I -B, de 12 de junho.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.2.

Corresponde & area do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagdo Urbanistica
da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.° 9043/2009, no Diario da
Republica, n.° 86, Série II, de 5 de maio.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 10.3.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagao Urbanistica
de Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.0 7633/2014 3 Médihllgl PAL

da Republica, n.° 124, Série II, de 1 de julho.» 3?’\ aﬂ"‘ﬁ i_RRA_§1 '
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Alteracoes sistematicas ao Regulamento do Plano Dir LO-F—M-H-H—I éﬁ&f‘b '
Cascais

S&do introduzidas no Regulamento do PDM-Cascais as seguintes alteragdes
sistematicas:

1 - S0 revogadas as Divisdes I, II e I da Secgdo II do Capitulo I do Tutulo III.
2 - O Capitulo II do Titulo IV passa a denominar-se “Qualificagdo do Solo Rustico”.

3 - Na Seccdo II do Capitulo II do Titulo IV é aditada uma Subsecgdo IV denominada
“Espaco Natural de Protegdo a Infraestruturas”.

4 - E revogada a Seccdo IV do Capitulo II do Titulo IV.
5 - No Capitulo III do Titulo IV:

a) A Seccdo II passa a denominar-se de “Espaco Central”, contendo uma
Subseccdo I denominada “Espago Central Histérico”;

b) A Seccdo III passa a denominar-se de “Espago Habitacional” contendo uma
Subseccdo I denominada “Espacgo Habitacional Singular e Turistico”;

c) E aditada uma Seccdo IV denominada “Espago de Atividades Econdmicas”;

d) E aditada uma Seccdo V denominada “Espaco de Uso Especial” contendo uma
Subseccdo I denominada “Espaco Estratégico”, uma Subsecgdo II denominada
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“Espago de Equipamento” e uma Subsecgdo III denominada "“Espago de
Infraestruturas Estruturantes”;

e) E aditada uma Seccdo VI denominada Espaco Verde, contendo uma
Subsecgédo I denominada “Espaco Verde de Recreio e Produgdo”, uma Subsecgdo
II denominada “Espaco Verde de Protecéo e Conservagdo” e uma Subsecgdo III
denominada “Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas”.

Artigo 5.9

Alteracdes a outros elementos documentais do Plano Diretor Municipal de

Cascais

Sdo alterados os seguintes elementos:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

Planta de Ordenamento, desdobrada em:

vi)

vii)

Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Valores e Recursos Naturais;

if)

iii)

Planta de Classificacdo do Solo;
Planta de Qualificacdo do Solog;

Planta de Estrutura Ecoldgica;

Planta de Mobilidade e Acessibilidades;

Planos com Repercussédo Territorial;

Planta de Patriménio Cultural;

Carta de Suscetibilidades

Planta de Infraestruturas, e;

Planta de Patrimonio Cultural.

Relatdrio Ambiental;

Programa de Execugdo e Plano e Financiamento;

Mapa de Ruido;

Relatorio do Plano.

Artigo 6.9

Norma revogatoéria

;\“L'-u‘x «%,
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S&o revogados as alineas b), h), ff) e as subalineas xi) e xii) da alinea cc) do artigo
5.9, os artigos 11.9, 13.2 e 15.9, 0 n.© 2 do artigo 47.9, os artigos 54.° e 55.9, o n.©
2 do artigo 56.9, os n.% 1, 3 e 4 do artigo 60.9, o artigo 62.°, a subalinea iii) da
alinea ¢) do n.° 4 do artigo 63.°, o n.° 2 do artigo 67.9, as alineas e) e g) do n.° 2
do artigo 70.9, os artigos 71.°, 72.9, 76.9, 78.2 e 79.9, a alinea a) do artigo 82.°, os
artigos 95.9, 96.9, 97.9, 98.9, 99.9, 100.°, 101.9, 102.°, 103.°, 104.°, 105.°, 106.°,
107.9, 108.9, 110.9, 111.2e 112.9, 0s n.% 2 e 3 do artigo 120.° e 0 n.° 8 do artigo
122.°9 do Regulamento do PDM-Cascais.
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Artigo 7.9
Titulos de utilizacdo para comércio e servigos

Quaisquer utilizacbes tituladas sé para comércio ou s6 para servicos consideram-se,
para todos os efeitos, como tituladas para o uso de comércio e servigos.

Artigo 8.°
Republicagao

E republicado, em anexo ao presente, o Regulamento do PDM-Cascais, na sua
redacgdo atual.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo ao Regulamento do PDM-Cascais entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

CAMARA MUN!CIPAL

A
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ANEXO

Republicacdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais -
Alteracado para Adaptacao ao RIIGT

e

TiTULO I I CAMARA MUNICIPAL

DISPOSICOES GERAIS

! 2.8 SET. 2020

Artigo 1.9
Objeto, ambito territorial e vinculaéﬁo CASCAIS

k. By | 1 i
GoomEn Wy I WEN

‘;\
% W el W R -g;‘_‘?"é‘jp-‘ﬂ'

1. O presente Regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor
Municipal de Cascais, doravante designado PDM-Cascais.

2. O PDM-Cascais estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas,
integra e articula as orientagbes estabelecidas pelos instrumentos de gestdo
territorial de ambito nacional, regional e setorial e estabelece o modelo de
desenvolvimento e de organizacgdo espacial do territorio.

3. O PDM-Cascais aplica-se a totalidade do territério municipal, com a delimitagdo
constante na Planta de Ordenamento, vinculando as entidades plblicas e ainda,
direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.0

Estratégia e objetivos

1. O PDM-Cascais estabelece as orientacdes e as politicas de ordenamento e de

urbanismo para o desenvolvimento sustentavel do concelho, numa ética de coesdo
territorial.

2. A estratégia de desenvolvimento do municipio assenta nos seguintes eixos e
objetivos:

a) Cascais, territério com qualidade de vida urbana;
i) Promover a compacidade e o policentrismo do territério;
ii) Criar espagos publicos de qualidade e de proximidade;
iii) Promover a conetividade territorial.

b) Cascais, territério de criatividade, conhecimento e inovagdo:

i) Estimular a competitividade e a cooperacdo, criando novos nés de valor
acrescentado;

ii) Estimular a atividade econdmica de elevado perfil.

c) Cascais, territério de valores ambientais:
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i) Reduzir a pressao sobre os recursos;

ii) Encorajar e facilitar a consciéncia ecoldgica. - :
CAMARA MUNI%!PAL
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d) Cascais, territorio coeso e inclusivo:

i) Apostar na diversidade social;

{5

1

\-“v___r

ii) Fomentar a dinamizagdo social inclusiva. iy
!

R —

Wﬂ&

e) Cascais, territério de cidadania ativa: L YRl TR A | Wi
no1 - . L. \ng’:« A 5 " La‘} i\ f
i) Impulsionar a democracia de proximidade. CASCAIS }

3. O PDM-Cascais tem como referéncia os eixos e as linhas estratégicas referidos
no numero anterior e visa 0s seguintes objetivos territoriais:

a) Promogdo da coesdo territorial, da inclusdo social e do desenvolvimento
sustentavel;

b) Consolidagdo dos perimetros urbanos, contengdo da expansdo urbana,
reforco de centralidades, reestruturacdo interna dos aglomerados urbanos e
combate a construgdo dispersa;

c) Regeneracdo e requalificacdo do edificado e do espago publico;

d) Requalificagdo urbana com vista a um maior equilibrio entre os diversos usos
e funcdes de suporte ao desenvolvimento qualificado do territério;

e) Defesa dos valores culturais do concelho, designadamente do seu patriménio
historico-cultural e imaterial, implementando medidas de salvaguarda e de
incentivo a sua conservagdo, reabilitacdo, preservacéo, investigacdo, divulgagdo
e fruigdo;
f) Fomento da atratividade do concelho para os jovens e a qualificacdo para os
seniores;

g) Promogao da reabilitagéo de imdveis degradados e de zonas desqualificadas
ou de génese ilegal, privilegiando as intervencdes no espacgo publico;

h) Contribuicdo para a mitigagdo dos efeitos resultantes do processo das
alteracdes climaticas;

i) Implementacdo da Estrutura Ecoldgica Municipal, através de acdes que
visem a biodiversidade autdctone, a manutengéo dos ecossistemas naturais, a
valorizagdo paisagistica e ambiental do territério e o incremento da oferta de
espacos verdes de utilizagdo coletiva e de produgdo agricola em meio urbano;

j) Promogdo de intervencdes urbanisticas segundo os principios e as
tecnologias do desenvolvimento sustentdvel, ao nivel do planeamento, da
urbanizacdo e da edificagdo;

k) Consolidagao da rede municipal de infraestruturas territoriais e urbanas e de
equipamentos;

/) Reformulagdo dos sistemas de mobilidade, reestruturando a oferta de
transportes pulblicos e promovendo os modos suaves e as tecnologias
ambientalmente sustentaveis;

m) Criacdo das condicGes necessarias a fixacdo de empresas e de mecanismos
de captacdo de investimento, designadamente nas areas do turismo, ambiente,
inovacgdo, educacdo e investigagdo cientifica, indlstrias criativas ou de salde,
potenciando a criagdo de emprego e valor acrescentado no municipio;
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n) Promocdo da economia verde, do ambiente e da ecologia;

0) Requalificacdo e/ou relocalizagdo de nucleos industriais e logisticos
existentes, indutores de desqualificacdo do territdrio;

p) Reforco, melhoria e diversificagdo da oferta turistica, consolidando a
identidade de Cascais como destino turistico de exceléncia;

g) Fomento da democracia participativa, em particular nos processos de
natureza urbanistica e territorial, no contexto concelhio e metropolitano;

r) Implementacdo dos modelos de governanca adaptados a visdo, aos objetivos
e a estratégia do PDM-Cascais;

s) Monitorizagao da implementagao do PDM-Cascais. y CAMARA ‘VILJNIC!F’A %
E@Z\ [{4WL.YI._E.M- ]
rtiao 3.2 I g ser o

‘ M‘Aj \:

Contelido documental L{;\; E 28 & k

Norm iV

E

1. O PDM-Cascais é constituido pelos seguintes elementos CASCAIS ‘

a) Regulamento e Anexos I, II e III, que dele fazem parte integrante:
i) Anexo I - Patrimonio Classificado e em Vias de Classificacao;
ii) Anexo II - Bens Culturais com Interesse Patrimonial:

(a) Patriménio Arqueoldgico;
(b) Patrimonio Arquitetdnico;
(c) Elementos Singulares e Arte Plblica;
(d) Parques, Jardins e Quintas Histdricas.
iii)  Anexo III - Objetivos do POPNSC.
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Planta de Ordenamento - Classificagdo do Solo;
ii) Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo;
iii) Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal;
iv) Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades:
(a) Planta de Mobilidade e Acessibilidades I;
(b) Planta de Mobilidade e Acessibilidades II.
v) Planta de Ordenamento - Planos com Repercussao Territorial;
vi) Planta de Ordenamento - Patrimonio Cultural;
vii) Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidades:
(a) Carta de Suscetibilidades I;
(b) Carta de Suscetibilidades II;
viii) Planta de Ordenamento - Infraestruturas Aeronauticas.
ix) Planta de Ordenamento — Regimes de Protegdo:
(a) Pargue Natural de Sintra-Cascais;
(b) Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel;
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c)

2. O PDM-Cascais é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
1)
m)
n)
o)

1. Os

(c) (Revogada)
Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes - Areas Protegidas, Recursos e Valores
Naturais:

(a) Areas Protegidas; _—
i CAMARA MUNICIPAL

(b) Recursos e Valores Naturais;
(c) Reserva Ecolégica Nacional (REN). ~“m 1_
ii) Planta de Condicionantes - Equipamentos; r» SET 2[]20
il
- _ . 4
iii) Planta de Condicionantes Infraesj:ruturas, [é(g; - W T e " |
iv) Planta de Condicionantes — Patrimonio Cultural. | CASCAIS

Estudos de Caracterizagao;

Carta das Zonas Inundaveis do Concelho de Cascais;

Mapa de Ruido;

Carta Educativa do Concelho de Cascais;

Carta de Desporto do Concelho de Cascais;

Carta de Equipamentos e Servigos Sociais do Concelho de Cascais;
Estudo de Transito de Ambito Concelhio;

Plano de Desenvolvimento Social do Concelho de Cascais;
Proposta de Plano Municipal de Redugéo de Ruido;

Plano Estratégico de Cascais face as Alteragdes Climaticas;
Programa de Execucgdo e Plano de Financiamento;

Carta de Suscetibilidades III;

Dossié de Suscetibilidades;

Relatodrio;

Relatdrio Ambiental e Resumo ndo Técnico.

Artigo 4.9

Programas, planos e outros instrumentos de gestéo territorial

programas, planos e instrumentos de gestdo territorial, com incidéncia no

territorio municipal de Cascais, sdo os seguintes:

a)

De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, na redagdo vigente;

ii) Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC),
aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 1-A/2004, de 8 de
janeiro, na redagdo vigente;
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iii) Programa da Orla Costeira de Alcobaga -Cabo Espichel (POC-ACE),
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.? 66/2019, de 11 de
abril, na redagdo vigente;

iv) (Revogada.)
v) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) do Tejo, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.© 18/2001, de 7 de dezembro, na redacgdo vigente;

vi) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Oeste, aprovado pelo
Decreto-Regulamentar n.° 26/2002, de 5 de abril, na redacdo vigente;

vii) Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS), aprovada
por Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 109/2007, de 20 de agosto;

viii) Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PNDFCI),
estabelecido através do Decreto-Lei n.°© 124/2006, de 28 de junho, na
redagdo vigente;

ix) Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de junho;

x) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+), aprovado
pela Portaria n.? 241 -B/2019, de 31 de julho;

xi) Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade
2030 (ENCNB 2030), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
55/2018, de 7 de maio;

Xii) Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolucdo de Conselho
de Ministros n.9 134/2017, de 27 de setembro;

xiii) Plano Estratégicd Transportes e Infraestruturas (PETi3+) para 2014 -
2020, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 61 -A/2015, de
20 de agosto;

xiv) Programa Nacional para o Uso Eficiente de Agua (PNUEA), aprovado por
Resolucdo do Conselho de Ministros n.? 113/2005, de 30 de junho;

xv) Plano Nacional da Agua (PNA), estabelecido através do Decreto-Lei n.°
112/2002, de 17 de abril;

xvi) Estratégia Nacional para a Gestdo Integrada

aprovada por Resolugdo do Conselho de Mmmtfgo@n‘méﬁ% , ae e
setembro; awﬂz’g& f"*?’:.,ﬁ__!.m A Q%L
xvii) Plano Rodovidrio Nacional (PRN), pubhcaejo&ﬁ) qunZI:‘&acgEq'o gPQn }r
222/98, de 17 de julho, na redagdo vigente; 5;‘1 {1 - AN £
b) De &mbito regional: 3 % B g Rl
\*\) ¥
i) Plano Regional de Ordenamento do Territoriojda A_s_a.l\ﬁl‘fbﬁ Aa-ge~———""

Lisboa (PROTAML), aprovado por Resolugao do Conselho de Ministros n.°
68/2002, de 8 de abril;

ii) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
(PROF LVT), aprovado pela Portaria n.® 52/2019, de 11 de fevereiro.

c) De @mbito municipal:

i) Planos de Pormenor, melhor identificados e representados graficamente nas
Plantas de Ordenamento e de Condicionantes:
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a) Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de Espinho e
a Av. Sdo Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaragdo n.° 26-1-90,
no Diario da Republica, n.° 39, Série II, de 15 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade - Apartamentos Rei Carol,
publicado pela Portaria n.°2 681/93, no Diario da Republica, n.? 169, Série I
-B, de 21 de julho;

¢) Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.© 665/93, Série I
-B, de 14 de julho, alterado por retificacdo, através da Portaria n.? 446/97,
de 7 de julho;

d) Plano de Pormenor de um terreno designado "Magado", em S. Domingos
de Rana, publicado pela Portaria n.® 175/94, no Diario da Republica, n.° 73,
Série I -B, de 28 de margo;

e) Plano de Pormenor de Alvide - Gaveto da Rua de Alvide com a Rua de
Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.© 242/94, no Diario da Republica
n.2 90, Série I -B, de 18 de abril;

f) !DIano de PormenPr do Monte Estoril - Ave?r@iggﬁﬂFi{&q@,g?&f@r%L
publicado pela Portaria n.? 1055/94, no Dlano;da epublica, n.o 278,'Ser‘|§§

i
I -B, de 2 de dezembro; i?‘u Vi ) . %
g) Plano de Pormenor da Quinta da Alagoai.d nja g %T,Caﬂﬁavgi, :

publicado pela Portaria n.© 211/96, no Diario Iica,__gﬁ;%_%ﬁﬁéﬁ I & 1

-B, de 12 de junho; | Nhom &/ | UIF 1%
- " > A C‘G: R i =

h) Plano de Pormenor da Galiza, publicado [pela Poﬂagﬁﬁh_ﬁgﬁgl,m._.,,.

Diario da Reptblica, n.° 30, Série I -B, de 5 de fevereiro;

i) Plano Pormenor da Avenida da Venezuela, Cascais, publicado pela
Portaria n.® 406/97, no Diario da Republica, n.© 142, Série I -B, de 23 de
junho;

j) Plano de Pormenor da Area Envolvente a St. Dominic ‘s, publicado pela
Declaragdo n.® 172/2000, no Diario da Repulblica n.0 131, Série II, de 6 de
junho, alterado pela Declaragédo n.°© 18/2001, no Diario da Replblica n.° 10,
Série II, de 12 de janeiro;

k) Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbanistica dos Terrenos do
Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.% 144/2006, no Diario da Replblica n.°® 210, Série I, de 31 de
outubro, e alterado pela Declaracdo da Alteracdo por Adaptagdo para se
compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.° 220,
Série II, de 15 de novembro de 2019;

/) Plano de Pormenor para a Instalacdo da Sede Nacional da Brisa -
Autoestradas de Portugal, S.A., publicado através do Aviso n.® 30070/2008,
no Diario da Replblica, n.? 245, Série 11, de 19 de dezembro;

m) Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta
do Bardo, publicado através do Aviso n.° 9043/2009, no Diario da Replblica,
n.02 86, Série II, de 5 de maio;

n) Plano de Pormenor de Reestruturagdo Urbanistica e Valorizagdo
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, publicado através
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do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republica, n.® 157, Série II, de 13
de agosto;

0) Plano de Pormenor do Espacgo de Estabelecimento Tercidrio do Arneiro,
publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Republica, n.° 70,
Série 11, de 8 de abril;

p) Plano de Pormenor do Espacgo Terciario de Sassoeiros Norte, publicado
através do Aviso n.® 9057/2011, no Diario da Republica, n.? 74, Série II, de
14 de abril;

g) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) 2014-
2017, aprovado pela Comissdao Municipal de Defesa da Floresta, em 19 de
fevereiro de 2013;

r) Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica de
Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.° 7633/2014, no
Diario da Republica, n.°® 124, Série II, de 1 de julho.

2. Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor eficazes a data da entrada
em vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados na Planta de Ordenamento,
mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposicées do presente Plano, enquanto
ndo forem alterados, revistos ou suspensos.

3. Os parametros urbanisticos respeitantes a densidade habitacional,
designadamente tipologias e nimero de fogos, previstos nos planos de urbanizagdo
e de pormenor mencionados no nimero anterior, podem ser reduzidos por acordo
entre a Camara Municipal e os particulares interessados no ambito das respetivas

operagbes urbanisticas, com observancia prévia da tramféggﬁmmp@@.(ngntgi\fm@q@;\]_ t
no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.;
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Artigo 5.° AW
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CASCAIS

O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Regulamentar n.°
5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos previstos na legislagdo e
regulamentos aplicéveis e ainda os que se seguem, com o seguinte significado:

a) Acompanhamento arqueoldgico - Consiste na permanéncia do arquedlogo, a
tempo integral, com registo da informacdo revelada pela execucdo dos trabalhos no
subsolo, solo ou cota positiva, que possam afetar a informacdo arqueoldgica;

b) (Revogada.)

c) Area arqueolégica - Area que integra conjuntos ou sitios arqueolégicos, onde
deve ser privilegiada a protegdo e a conservacao dos valores nelas existentes;

d) Area de intervencdo - Area de terreno, da parcela ou do lote sobre a qual incide
a operacdo urbanistica, excluindo as &areas classificadas como solo rustico ou
delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e) Area de solo contabilizével para efeitos de célculo do indice de edificabilidade -
Para o célculo do indice de edificabilidade ndo sdo contabilizdveis as areas
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;
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f) Colmatagdo - Consiste no preenchimento, com edificagdo, de parcela ou lote
situada em alinhamento ja definido, entre edificios existentes e a manter;

g) Conservagdo (no ambito do patriménio cultural) - As agbes que tenham por
objetivo retardar a degradacéo dos edificios e, por consequéncia, prolongar o tempo
da sua existéncia, sem contudo modificar a substéncia construida original e histdrica;

h) (Revogada.)

i) Cortinas arbdéreas - Povoamento ou alinhamento de arvores para
compartimentacao de areas, com o objetivo de minimizar o impacto paisagistico e
moderar a agdo do ruido;

Jj) Edificio dissonante - Qualquer edificagdo ou elemento que se demarca do
ambiente urbano ou rural pela sua morfotipologia ou pelo seu uso;

k) Escavacdo em area - Realizagdo de trabalhos argueoldgicos, na totalidade da
area a intervir, para que se proceda ao registo de toda a informacao arqueoldgica ou
para que seja garantida a respetiva salvaguarda fisica;

/) Frente edificada - Conjunto de edificios do lado do arruamento onde se integra a
operagdo urbanistica, no trogo de rua, entre duas transversais;

m) Indice de edificabilidade - Quociente entre a superficie de pavimento respeitante
a operacao urbanistica e a drea do solo contabilizavel para efeitos de célculo do indice
de edificabilidade;

n) indice de impermeabilizagdo - Quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas de ocupacdo de terreno e a area total de intervencgdo sobre a qual
incide a operagdo urbanistica incluindo, para este efeito, as

classificadas como solo ristico ou delimitadas como1 rg;maj&ﬁ:ﬁlégl‘c&.hétlﬁhb‘?ﬁl-—

o) Indice de ocupacdo - Quociente entre a area tc M@{@W %
0

urbanlstlca e a area de intervencdo; ‘;?J P‘! SET i
8 b _- Y i
et é zaE; que a o agé‘{anf

4 §
urbanistica diz respeito e a area de intervengdo|gob,a g W’H‘%‘"ﬂop r'aggo,
urbanistica; CASCAIS r
g) Perigo - A ameaga de um evento, com potencial™para constituir um desastre ou
uma catastrofe, o qual pode ser representado por uma probabilidade de ocorréncia e
magnitude do fendmeno:

i) Natural: Quando o fendmeno que produz os danos tem origem na natureza;

ii) Antrépico: Quando o fendmeno que causa danos tem a sua origem em agoes
humanas;

iii) Tecnoldgico: Quando o perigo resulta do desrespeito pelas normas de
seguranca e pelos principios que ndo s6 regem a producdo, o transporte e o
armazenamento, mas também o manuseamento de produtos ou o uso de
tecnologias;

r) Quarteirdo - Unidade de tecido urbano delimitada por arruamentos ou espacgos
publicos;

s) Reabilitacdo de edificios - Consiste em devolver a um edificio a sua capacidade
de ser reutilizavel e compreende o conjunto de operagdes destinadas a aumentar os
niveis de qualidade desse edificio, por forma a atingir a conformidade com exigéncias
funcionais mais severas do que aquelas para as quais foi concebido. Para este efeito,
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numa reabilitagdo, deve preservar-se a substancia construida original, reduzindo ao
maximo as demolicdes e a necessidade de reconstrugdes, assumindo o principio de
que qualquer intervencgdo numa estrutura histérica tem de ser apreciada no contexto
do restauro e conservacdo da totalidade da construgdo e que qualquer intervengdo
deve, até onde for possivel, respeitar a concegdo e as técnicas de construgdo
originais, bem como o valor histdrico da estrutura e da evidéncia historica que
representa;

t) Regeneragdo e revitalizagdo urbana - Operagbes urbanisticas que visam
transformar a base socioecondmica obsoleta de certas areas urbanas, tornando-as
mais sustentaveis através da atracdo de novas atividades e empresas, da
modernizacdo do tecido urbano, da melhoria do ambiente urbano e da diversidade
da estrutura social;

u) Reserva municipal das colegbes arqueoldgicas do Concelho de Cascais -
Corresponde ao espago de acondicionamento de testemunhos materiais
arqueologicos provenientes do subsolo ou de areas submersas, devidamente
inventariados, embalados e sob condigdes ambientais controladas, que se encontram
depositados a responsabilidade da autarquia;

v) Restauro - Uma intervencdo de restauro pressupde restituir o estado inicial
(mesmo que parcialmente) ou um estado posterior a edificagdo de um edificio,
deteriorado pela acdo do tempo e/ou alterado em épocas seguintes. A acdo de
restauro vai para além de uma agdo de conservacgdo, tendo dois objetivos:
restabelecer a unidade de edificagdo do ponto de vista da sua concecao e legibilidade
originais e também acentuar os valores artisticos e histéricos de um edificio;

w) Risco - O valor expectavel de perdas (vitimas mortais;feri

provocados por um perigo, sendo o seu valor uma ft;m(gﬁ’é‘m
de exposicdo dos elementos vulneraveis (populagd ;:?c& dat
¥ 4
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x) Sitio arqueoldgico - Area onde estdo documelil é%oqg ontextos arqueo |cq%;;
estruturais e estratificados preservados ou vestigio;sga queoidgichs] niim gstade,de
y !

preservacdo indeterminado; I CASCAIS

y) Sondagem prévia / escavacdo de diagnodstico - Realizagdo de trabalhos de
escavagao arqueoldgica em zonas pontuais, até a cota de afetacdo, com o objetivo
de caracterizar e avaliar o interesse patrimonial da area, bem como fornecer
elementos para a definicao de medidas de minimizacdo de impactes negativos;

z) Subsolo (em contexto arqueoldgico) - Camada mais profunda imediatamente
abaixo do nivel superficial do solo que podera ser composta por vestigios antrdpicos
e delimitada inferiormente pela camada geoldgica;

aa) Superficie de pavimento - Somatoério das areas de construgdo, abaixo ou acima
da cota de soleira, expressa em m2 e medida pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusdo das dreas seguintes: areas de varandas, de sétdo ou de cave sem pé
direito regulamentar, de parqueamento em cave, areas técnicas, em sotdo ou em
cave, terracos ndo encerrados ainda que cobertos, telheiros e alpendres;

bb) Suscetibilidade - Representa a propensdo para uma area ser afetada por um
determinado perigo, em tempo indeterminado, sendo avaliada através dos fatores
de predisposicdo para a ocorréncia dos processos ou agdes, ndo contemplando o seu
periodo de retorno ou a probabilidade de ocorréncia;
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i) Usos compativeis - Correspondem a usos que, embora ndo se articulem
diretamente com o uso ou usos dominantes, podem coexistir com este ou estes,
contribuindo para a valorizacdo ou reforgco dos mesmos, numa categoria ou
subcategoria de espaco;

ii) Usos complementares - Correspondem a usos ndo integrados nos usos
dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de espaco, mediante
o cumprimento dos requisitos de complementaridade previstos nas mesmas;

iii) Usos dominantes - Correspondem aos usos que constituem a vocagdo
preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espaco;

iv) Usos de comércio e servicos - Correspondem tanto as atividades
desenvolvidas em locais abertos ao publico, destinados a venda a retalho, a
prestacdo de servicos pessoais e a estabelecimentos de restaurac@o e bebidas
como as atividades administrativas, publicas e privadas, os servigos publicos,

escritorios e prestacdo de servigos pessoais;

v) Usos de equipamento - Compreendem os espacos destinados a provisdo de
bens e servicos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfagdo das
necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da salde,
da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da
seguranca publica e da protecéo civil, incluindo, designadamente, residéncias ou
alojamentos para estudantes, lares de idosos e espagos para a prestacdo de
servigos de alojamento coletivo como o coliving; excecionalmente, 0s espagos de
propriedade pulblica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a
Politica Municipal de Habitagdo para arrendamento habitacional a precos
acessiveis;

vi) Usos de habitacdo - Compreendem os usos afetos a fungdes habitacionais,
nas modalidades de habitagdo unifamiliar ou coletiva;

vii) Usos estratégicos - Compreendem as areas destinadas a implementacdo de
empreendimentos, infraestruturas ou equipamentos urbanisticos, de natureza
publica ou privada, de manifesta relevdncia e interesse para o Municipio,
designadamente polos universitarios ou tecnoldgicos, centros de investigagéo e
inovacdo, de arte ou cultura, ou sedes de empresas de dimensao relevante;

viii) Usos de industria - Compreendem as atividades industriais conforme
definidas na Classificagdo das Atividades Econdémicas (CAE), integrando
atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servicos
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;

ix) Usos de industria compativel ou de tipo 3 - Compreendem as atividades
industriais cujo licenciamento é da competéncia da autarquia, e nao sujeitas a
licenciamentos especificos adicionais na area ambiental ou que ndo produzam
impactes ambientais incompativeis com os restantes usos;

x) Usos de micrologistica - Compreendem os estabelecimentos logisticos com
dimensdo inferior a 1500,00m?, com excegdo daqueles que, pela atividade
desenvolvida, estejam sujeitos a licenciamentos especificos na area ambiental
ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com os restantes usos;

xi) (Revogada.)
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xii) (Revogada.)

xiii) Usos de turismo - Compreendem as areas destinadas a instalagdo de
empreendimentos turisticos e servicos complementares, designadamente
espacos de restauragdo e bebidas, equipamentos IUdicos e de lazer, compativeis
com o uso turistico;

dd) Vestigios arqueologicos - Conjunto de artefactos ou estruturas associados a um
possivel contexto arqueoldgico e cujo estado de preservacdo € indeterminado;

ee) Vias - Canais de circulagdo (passeios, ruas, autoestradas, ferrovias, e outros) ao

longo dos quais as pessoas circulam; %E_CA?\ ARA ‘.’\/‘IUNICIPA \
ff) (Revogada.) P {“J_&w— , %!
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1. Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente Regulamento que digam
especificamente respeito as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC),
entende-se por:

a) AcOes de conservacdo da natureza — as medidas necessarias para manter
ou restabelecer os habitats naturais e as populagbes de espécies da flora e da
fauna selvagens num estado favoravel;

b) Area de implantagdo - o valor, expresso em metros quadrados,
correspondente ao somatdrio das areas resultantes da projecdo no plano
horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

c) Construcdo — o resultado da realizagdo de qualquer tipo de obras,
independentemente da sua natureza, designadamente edificacdes, muros,
vedagbes, aterros ou escavagbes, incorporada ou ndo no solo e com carater
permanente ou temporario;

d) Construcédo de apoio a atividade agricola e florestal — a construgdo de apoio
as atividades inerentes a producdo agricola e a gestdo florestal, podendo assumir
fungbes complementares de armazenamento dos produtos e alfaias agricolas ou
producdo de plantas, ndo podendo contemplar qualquer uso habitacional;

e) Construgdo preexistente — a edificagdo cujo estado permita identificar
claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha
arquiteténica, area e volumetria e condicionantes de eventuais obras de
reconstrucdo, tendo esta preexisténcia legal;

f) Demoligdo — as obras de destruigdo, total ou parcial, de uma edificagé@o ou
estrutura existente, compreendendo também trabalhos de reposicdo de terrenos,
designadamente para o efeito de encerramento ou de interdicdo de circulagéo
nos caminhos existentes;

g) Erosao — o processo de degradagao da superficie do solo, das margens ou
dos leitos das aguas, sob acdo de agentes fisico-quimicos e bioldgicos,
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designadamente agitagdo maritima, &guas superficiais e vento, podendo ser
potenciada por acdo antrépica;

h) Exploragdo pecuaria de regime intensivo — em regime de estabulagdo,
(maior que) 50 CN (cabecas normais); em regime de pastoricia, (maior que) 2
CN de superficie forrageira;

i) Indice de qualificacdo fisiogréfica da parcela (IQFP) - o indicador que traduz
a relacdo entre a morfologia da parcela e o seu risco de erosdo e consta de
modelo especifico do sistema de identificacdo parcelar agricola;

Jj) Numero de pisos — o nUmero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagdo, com excegdo de sdtdos e caves sem frentes
livres;

k) Obras de alteragdo - as obras de que resulte a modificacdo das

caracteristicas fisicas da edificacdo existente ou sua fragdo, designadamente a
respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores ou a
natureza e a cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
de pavimento ou de implantacéo ou da cércea;

/) Obras de ampliacdo — obras de que resulte o aumento de area de pavimento
ou de implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificagéo existente;

m) Obras de reconstrugdo - as obras de construcdo subsequentes a demolicdo
total ou parcial de uma edificag@o existente das quais resulte a manutengdo ou
a reconstituigdo da estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de pisos;

n) Obras de recuperagdo — as obras de reabilitacido de edificios,
infraestruturas, estruturas e elementos construidos de qualquer género,
incluindo pré-fabricados e construgdes amoviveis, que oferegam condicBes para
a manutengdo e a recuperagao da maior parte dos seus elementos;

0) Parcela — a area de territério juridica e ou fisicamente autonomizada ndo
resultante de uma operagao de loteamento.

[ CAMARA MUNICIPAL |
2. (Revogado.) ot

3. (Revogado.)

28 SET. 2020 | |
= ITYIT IV |

CASCAIS
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

TiTULO II

Artigo 6.9

Identificacdo

Na drea de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as servidbes e restricbes de
utilidade publica ao uso do solo, representadas, sempre que a escala o permita, na
Planta de Condicionantes, designadamente as seguintes:

a) Areas Protegidas, Recursos e Valores Naturais:

i)  Recursos Naturais:
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(a) Recursos Hidricos (dominio hidrico):
1) Dominio Hidrico.

(b) Recursos Geoldgicos:

1) Area de Concessdo de Agua Mineral Natural;

2) Massas Minerais (pedreiras).
(c) Recursos Agricolas e Florestais:
1) Reserva Agricola Nacional;
2) Regime Florestal Parcial;
3) Povoamentos percorridos por Incéndios;

4) Arvores e Arvoredo de Interesse Publico;

5) Sobreiros e Azinheiras.
(d) Recursos Ecoldgicos:
1) Reserva Ecoldgica Nacional;

2) Areas Protegidas e Sitio de Interesse Comunitario integrados no

Sistema Nacional de Areas Classificadas;
3) Zonas de Caca.

b) Equipamentos:

i) Equipamentos de Segurancga (estabelecimentos prisionais);
if) Instalagdes Aduaneiras;
iii) Equipamentos de Defesa Nacional;
iv) Equipamentos de Salde.
Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Aguas;
(a) Sistema de Distribuicdo da EPAL, S.A.;
(b) Sistema de Distribuicdo Municipal;
i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
(a) Sistema Complementar;
iii) Rede de Distribuicdo Elétrica;
iv) Rede de Distribuicdo de Gas;
v) Rede Rodoviaria;
(a) Rede Rodoviaria Nacional;
(b) Estradas Regionais;
(c) Estradas Desclassificadas;
(d) Rede de Estradas e Caminhos Municipais;
vi) Rede Ferroviaria;

vii) Aeroportuarias;

viii) Rede de Telecomunicagdes;

ix) Farois e Outros Sinais Maritimos;
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Xx) Marcos Geodésicos; 213% = .
xi) Postos de Vigia da Rede Nacional; iy A d
xii) Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.); 1! ,Eﬁ'&*ﬁ é 28 SET. 2020
xiii) Transporte Pablico em Sitio Préprio (TPSP). i %ama \YAR B
d) Patriménio Cultural: CASCAIS

i) Imoveis, Conjuntos e Sitios Classificados e em Vias de Classificacdo e
respetivas zonas gerais e especiais de protegdo.

Artigo 7.9

Regime

1. Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restrigbes de utilidade
publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime
de uso do solo aplicavel por forga do PDM-Cascais.

2. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade puablica regem-se pela
legislagdo especifica aplicavel, prevalecendo, em caso de incompatibilidade, sobre as
regras previstas para o uso do solo nas éreas por elas abrangidas,
independentemente da sua ndo representacdo grafica na Planta de Condicionantes.

TiTUuLO 11X

SISTEMAS DE PROTEGAO DE VALORES E RECURSOS

CAPITULO I

VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

SECCAO I
ESPACO PUBLICO

Artigo 8.0

Principios orientadores

1. 0O espaco publico integra diversas componentes e infraestruturas urbanas de uso
publico, nomeadamente as ruas, as pragas e 0s largos, os espacos verdes, 0
parqueamento, o mobilidrio urbano, a pavimentagdo, a sinalética e publicidade e a
regulagdo das esplanadas, assim como o respetivo contexto paisagistico,
arquiteténico e de desenho urbano que lhe esta inerente.
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2. 0O espaco pﬂblicc,-enquant%-@%men\ﬂ-taractenzador e estruturador do solo

urbano, deve ser preservado e valorizado nas suas diversas componentes, mediante
a elaboracgdo de projetos de especialidade.

CAMARA MUNICIPAL
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3. As intervencdes, publicas ou privadas, em solo urbano, devem equacionar de
forma sustentavel o tratamento e a preservacdo do espaco publico, assim como
promover e incentivar a participagdo dos cidaddos na sua evolugdo, estimulando o
caracter identitario do lugar, a diversidade de oferta e a inducgdo da qualidade de vida
urbana.

4, Uma intervencdo sustentavel e qualificadora do espago publico implica, sempre
que possivel e simultaneamente, as seguintes acdes com vista a melhoria do
ambiente urbano:

a) Tornar todos os espagos publicos ou de uso coletivo inclusivos e acessiveis
para todos;

b) Libertar areas publicas afetas ao automével, destinando-as ao uso pedonal
ou a percursos em modos suaves ou por transporte publico;

c) Racionalizar o acesso automovel na subcategoria de espago central histdrico,
procurando reforgar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias;

d) Promover percursos pedonais e ciclaveis que estabelecam a ligagdo entre os
espacos verdes de recreio e lazer, os equipamentos coletivos, as interfaces de
transporte plblico e as areas residenciais, assegurando a respetiva continuidade
através de rotas diretas e seguras, da diferenciacdo de pavimento, sinalizagdo
especifica, boa iluminagdo e pontos de paragem para descanso;

e) Implementar solugdes técnicas de arruamento baseadas nos principios de
acalmia de trafego, designadamente com recurso a elementos de mobiliario
urbano e tratamento diferenciado de pavimentagdo;

f) Assegurar uma cuidada integragdo das infraestruturas urbanas no espaco
publico;

g) Potenciar a integracdo das interfaces de transportes publicos como
elementos do espacgo publico, atrativos e seguros para estada;

h) Assegurar uma cuidada integragdo no espago publico de tecnologias
sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética
e para a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis;

i) Incentivar a manutencgdo e a reabilitacdo do edificado e do espacgo publico
existente;

j) Promover a recolha e a armazenagem das dguas pluviais e a sua reutilizacdo;

k) Incentivar a remocgdo das aparelhagens tecnoldgicas das fachadas dos
edificios;

I) Assegurar que os espacos publicos incorporem uma significativa area verde
permeavel;

m) Estimular a criacdo, manutencdo e utilizagdo de material vegetal, quer
através da construgdo de hortas urbanas comunitarias, quer de jardins publicos
nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies autéctones adaptadas a condigbes
de sequeiro;
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n) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da:

i) Implantagdo de arvores de arruamentos e demais estruturas verdes;

ii) Consagragao, por via de regulamento municipal, da obrigatoriedade de
as novas construgdes com cobertura horizontal serem cobertas com
vegetacdo verde e painéis solares ou respetiva pré-instalagdo.

o) Criar zonas de baixa velocidade (maximo 30,00km/h), em particular nos
centros urbanos, na proximidade de escolas, hospitais ou zonas de recreio e
lazer.

SECGAO 11
. ﬁ:\ AL
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL ‘ﬁ ﬁ
w b 28 SET. 2020
Artigo 9'0 . ‘ g'—.‘ﬁ: 'lﬂj —E '7.4'. "F-H-L ;'E:
Caracterizacao e identificacdo CAS CA! =

1. A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde ao conjunto das areas de solo que,
em virtude das suas caracteristicas biofisicas, ecossistémicas ou culturais da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por funcdo principal contribuir
para a biodiversidade, para o equilibrio ecolégico e para a protecdo, conservacdo e
valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos espacgos rurais e
urbanos.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal visa garantir o desenvolvimento sustentavel, a
biodiversidade e o ordenamento do territério concelhio, designadamente no que se
refere a protegé@o dos ecossistemas naturais, a minimizagdo do efeito de estufa e das
alteragbes climaticas, a fruicdo de bens naturais, culturais, patrimoniais e
paisagisticos e a novas perspetivas de recreio, de lazer e de turismo.

3. A Estrutura Ecoldgica Municipal esta representada na Planta de Ordenamento,
sendo constituida pela Estrutura Ecolégica Fundamental, pela Estrutura Ecoldgica
Complementar e pela Estrutura Ecoldgica Urbana.

4. Nas areas afetas a Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime especifico do
uso do solo na categoria e subcategoria de espaco que a constituem.

Artigo 10.°

Estrutura ecolégica fundamental

A estrutura ecoldégica fundamental compreende as dareas que asseguram a
biodiversidade e o funcionamento da paisagem, constituindo o suporte de sistemas
ecoldgicos fundamentais de elevado interesse nacional, bem como recursos naturais
que, pelo seu inquestionavel valor, devem ser salvaguardados de usos passiveis de
conduzir a sua destruicdo e degradacdo de modo irreversivel.
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(Revogado.)

Artigo 11.©

Artigo 12.9

Estrutura ecoldégica complementar

| CAMARA MUNICIPAL
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CASCAIS

A estrutura ecologica complementar integra as areas com valores e caracteristicas
naturais, culturais e paisagisticos que devem ser preservadas e valorizadas, sujeitas
a uma regulamentagdo especifica, de acordo com a sua sensibilidade ecologica,

garantindo a
fundamental.

(Revogado.)

Artigo 13.9

Artigo 14.0

Estrutura ecoldgica urbana

interligacdo e coeréncia com a estrutura ecolégica municipal

1. A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecdo é indispensavel
ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os espacos verdes
de utilizagdo coletiva essenciais ao lazer dos cidaddos e a amenizagdo ambiental e
valorizacdo paisagistica, bem como & protecdo de infraestruturas existentes ou

previstas.

2. (Revogado.)

(Revogado.)

Artigo 15.°

SECCAO III
ZONAS AMEACADAS POR CHEIAS

SECCAO III

ZONAS AMEACADAS POR CHEIAS

Artigo 16.¢

Caracterizacdo e identificacao
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As zonas ameagadas por cheias e as zonas adjacentes as linhas de agua, ambas
representadas na Planta de Condicionantes, correspondem a areas contiguas ao leito
dos cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela cheia com periodo
de retorno de cem anos ou pela maior cheia conhecida, nos casos em que ndo existam
dados que permitam identificar a anterior.

Artigo 17.9

Regime de ocupacao

1. A ocupagao das zonas ameacadas por cheias, identificadas na Planta de
Condicionantes - REN, em solo ristico ou em solo urbano, esta sujeita as seguintes
disposigoes:

a) Estas zonas devem ser preferencialmente reservadas para fins que permitam
potenciar a permeabilidade do solo e a infiltragdo das &guas, designadamente
para a criagao de zonas verdes, como parques e jardins publicos;

b) Nestas areas ndo sdo admitidas operagdes de loteamento ou de destaque;
c) E interdita a construcdo de novas edificagdes;

d) E interdita a alteracdo da utilizacdo das edificacbes existentes para
equipamentos de salde, de ensino ou de servigos sociais e prestacdo de servicos
publicos;

e) Sdo admitidas obras de infraestruturas hidraulicas, destinadas
designadamente a regularizagdo das ribeiras ou a construgdo de bacias de
retengdo, desde que aprovadas pelas entidades competentes na respetiva area
de jurisdicdo;

f) E permitida a reconstrucdo, ampliacdo e alteragdo de edificios existentes,
desde que a area de implantagdo seja inferior ou igual a inicial e a cota do piso
inferior da edificagdo seja superior a cota local da maxima cheia conhecida;

g) Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a instalagdo de
infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, ndo
constituam obstaculo a circulacdo das aguas e a cota do piso inferior seja superior
a cota local da maxima cheia conhecida e prevista para a cheia centenaria.

2. O regime previsto no numero anterior podera ser afastado sempre que as
ocupagdes ou utilizagbes sejam admitidas, nos termos previstos no regime juridico
da REN.

o sy

SECCAO 1V ET*; Ermy §A 8B
. 4 lé
ZONAMENTO ACUSTICO E?"JF %; 2.8 SET. 2020 :
W _w,_“,;l
-
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SECCAO 1V [ CAMARA MUNICIPAL

) E""“”i iR 08 ﬂ ;%
ﬁZSSET 2020

ZONAMENTO ACUSTICO

i 0 % ri leamgr grs*-ﬂr'"" '1 :, )
Artigo 18. Ry &“"‘7;"5“'\3 I 1%
Classificacao e delimitacgao L CASCAIS

1. O PDM-Cascais estabelece a classificacdo e a delimitacdo das zonas sensiveis,
zonas mistas e zonas de conflito, integrando os elementos complementares & sua
execugao, nos termos definidos no Regulamento Geral do Ruido.

2. 0O PDM-Cascais identifica 0 zonamento actstico da seguinte forma:

a) As zonas sensiveis encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento,
sendo as restantes areas do concelho classificadas como zonas mistas;

b) As zonas de conflito encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento -
Qualificacdo do Solo e correspondem a dreas onde os niveis de ruido identificados
ultrapassam os valores estabelecidos nas zonas sensiveis e mistas.

Artigo 19.°

Regime

1. Nas zonas de conflito, enquanto se verifique a violagdo dos valores limite fixados
para as zonas sensiveis e mistas, definidos na legislacdo aplicdvel, é interdito o
licenciamento ou a autorizacdo de novos recetores sensiveis, designadamente novos
edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou com fungdes similares, bem como
a execugdo de espagos destinados a atividades de lazer.

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior, 0s novos recetores sensiveis em
zonas urbanas consolidadas, desde que essa zona:

a) Seja abrangida por um plano municipal de redugédo de ruido, ou

b) N&o exceda, em mais de 5dB(A), os valores limite fixados no artigo anterior
e que o projeto aclstico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons
de condugdo aérea, normalizado, D (indice 2 m, n, w), superiores em 3 dB aos
valores constantes da alinea a) do n.? 1 do artigo 5.2 do Regulamento dos
Requisitos Aclsticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 129/2002, de
11 de maio, na redacdo vigente.

3. Os procedimentos de controlo prévio relativos a operagdes urbanisticas em zonas
de conflito sdo instruidos com estudo que demonstre o cumprimento das regras do
Regulamento Geral do Ruido.

SECCAO V
AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS

NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS
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1.

Artigo 20.0

Cartografia de suscetibilidades

A ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo devem observar as suscetibilidades

identificadas nas Cartas de Suscetibilidades (Cartas I, II e III) para efeitos da sua
prevencgao e mitigagao, sendo identificados os seguintes perigos:

2.

a) Sismos;

b) Galgamentos costeiros; ;PE:AMARA MUNICIPAL_
c) Tsunami; P *”
d) Cheias e inundacdes; i M

= 28 SET. 2m { |
e) Incéndios; ' : 2

f) Movimentos de massa em vertentes; \ G
g) Instabilidade das arribas; C*' .§?C.ﬂ\1$

-=£§
.112
s
I Ml
:"Sv
g-."—»l-
m;gw

e et

h) Pedreiras desativadas.

Os planos de urbanizagdo e de pormenor asseguram a tradugdo, a escala devida,

das areas necessarias ao cumprimento do Plano Municipal de Emergéncia e Protegdo
Civil (PMEPC).

3

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel em matéria de protegao civil, os planos

municipais de ordenamento do territério devem atender as seguintes especificidades:

4.

a) Incluir cartografia que identifique os perigos naturais, antrépicos e
tecnoldgicos e respetivas distancias e faixas de segurancga, quando existam;

b) Incluir cartografia que identifigue as areas afetas a equipamentos,
infraestruturas e sistemas associados a protecdo civil, nomeadamente a rede de
hidrantes;

c) Analisar, sempre que possivel, os impactos dos planos ao nivel do risco e
seus efeitos na seguranca de pessoas e bens e do ambiente em geral,
contemplando a oportunidade da introducdo de disposicdes mitigadoras ou
restritivas, tais como o estabelecimento de uma cota minima para a edificagao
em area com risco de cheias ou a proibicdo do transporte de mercadorias
perigosas.

As operacdes de loteamento e de urbanizagdo e as obras de construgdo e

ampliagdo a realizar nas areas com maior suscetibilidade (com classificagdo alta e
muito alta ou com suscetibilidade moderada a elevada) carecem, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicbes legais aplicadveis, de parecer prévio do Servico
Municipal de Protegdo Civil.

1.

Artigo 21.0

Sismos

Nas dreas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a agdo sismica,

identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade I, a Camara
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Municipal pode solicitar ao interessado estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos ou geotécnicos, de avaliacdo da capacidade estrutural do edificio
e/ou de definicdo de solugbes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a
intervir e condicionar as obras e os trabalhos em razdo desses estudos.

2. A fim de acautelar os efeitos da suscetibilidade dos terrenos a agdo sismica,
devem ser observadas as seguintes disposicoes:

a) Os planos de urbanizacdo e de pormenor, em fungdo da vulnerabilidade
sismica dos solos, devem fixar regras especificas ao nivel da resisténcia
estrutural dos edificios e ao nivel da dimensdo da largura dos arruamentos e da
existéncia de caminhos alternativos de circulagdo, em caso de emergéncia, de
forma a permitir a rapida intervencéo de viaturas de socorro;

b) Nas novas operagdes de loteamento, o desenho urbano dos quarteirdes e
dos edificios deve ser projetado com a adequada distancia de seguranca, de
forma a minimizar os efeitos de impacto em caso de sismo;

¢) A construgdo de edificios de habitagdo a erigir em zonas constituidas por
solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico, deve seguir as metodologias
construtivas necessarias, de forma a minimizar os riscos;

d) A construgdo de redes subterraneas de infraestruturas de distribuicdo em
solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico deve prever a utilizagdo de métodos
construtivos passiveis de evitar roturas durante uma agéo sismica;

e) As redes de infraestruturas de subsolo devem ser projetadas de acordo com
todas as normas de seguranga e de forma a evitar que o eventual colapso de

uma rede de infraestrutura ndo comprometa as demais. | ~ A 1A RA MUNICIPAL -
e d
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Artigo 22.°

Galgamentos costeiros
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1. As areas mais afetadas por galgamentos costeiros, identificadas ,ﬁ’.iﬁntéi&ig,_.ww.,.

Ordenamento - Carta de Suscetibilidades II, englobam as faixas costeiras cuja
morfologia, associada as condigtes hidrodindmicas locais, conduzem a ocorréncia de
galgamentos ocednicos.

2. As construgGes a erigir, em zonas de suscetibilidade moderada e elevada, devem
cumprir as recomendacdes dos pareceres técnicos relativamente as propriedades
hidrodinamicas das ondas de inundagdo, nomeadamente as alturas maximas
expetaveis.

Artigo 23.°

Tsunami

1. As areas hipoteticamente afetadas pelas ondas de tsunami encontram-se
identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidades I.

2. Em éreas de suscetibilidade elevada, hipoteticamente afetadas por ondas de
tsunami as operagGes urbanisticas com impacte relevante ou outras que contemplem
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dormidas (novas ou por alteragdo de uso) deverdo contemplar medidas mitigadoras,
tais como:

a) InstalacGdo de um Sistema de Aviso e Alerta de Tsunamis, que
automaticamente desencadeara um alarme no interior e/ou no exterior dos
edificios;

b) Nas edificagbes que possuam condigdes para tal, criagdo de abrigos em
altitude, devidamente dimensionados em estrutura e ocupacdo humana, acima

da cota maxima de T. i
a de Tsunami. 'r. CAMARA 1\/1LJNICIPAL
H X TT U1

Wimm S/ | W4

1. Nas dreas de suscetibilidade moderada ou elé\/ada a cheﬁsgé_‘_ff_.riundagoes
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I, as obras de
construgdo para equipamentos e edificios estratégicos, vitais e sensiveis,
nomeadamente hospitais com importéncia na gestdo da emergéncia, edificios de
habitagdo e comércio com grande concentracdo populacional, indlstrias perigosas
classificadas nos termos da legislagdo aplicavel, centrais elétricas e demais estruturas
de caracter anédlogo, devem ser condicionadas a apresentacdo de estudos especificos,
demonstrativos da sua resisténcia estrutural, os quais devem compreender, entre

outros, os seguintes elementos:

Artigo 24.9

Cheias e inundagée B \%
4}

a) Projeto de drenagem que inclua medidas e solugdes que assegurem a eficaz
drenagem da agua e a salvaguarda das condigbes de total seguranca de pessoas
e bens;

b) Dados de caracterizagdo hidrogeoldgica;

c¢) Estudo que comprove tecnicamente que a obra a erigir ndo agrava a
vulnerabilidade a inundacdo nos edificios confinantes e na zona envolvente.

2. As areas de leito de cheia devem apresentar-se preferencialmente como espagos
abertos, vocacionados para atividades de recreio e lazer, sem prejuizo de neles
poderem ser instaladas estruturas ligeiras de apoio.

3. A realizagdo de qualquer intervengdo urbanistica ndo pode comprometer a livre
passagem das aguas, o revestimento vegetal ou o relevo natural do solo.

Artigo 25.9

Incéndios

1. Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal séo consideradas as areas de
suscetibilidade muito alta e alta, identificadas na Carta de Suscetibilidades III.

2. Para efeitos de perigosidade de incéndio urbano sdo consideradas as areas
abrangidas pelo Plano Especial de Emergéncia de Protegdo Civil Contra Incéndios em
vigor e as demais areas que vierem a ser abrangidas por aquele ou por novos Planos
Especiais de Emergéncia.
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3. Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios previstas no
quadro legal vigente, a ocupacdo do solo rustico observa ainda as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em vigor.

Artigo 26.°

Movimentos de massa em vertentes

1. As areas de suscetibilidade elevada e moderada de ocorréncia de movimentos de
massa em vertentes encontram-se identificadas na Carta de Suscetibilidades 1.

2. A ocupacéo do solo nas areas com suscetibilidade de ocorréncia de movimentos
de massa em vertentes deve observar as seguintes disposicdes:

a) Nas areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimentos de massa
em vertentes ndo sdo admitidas obras de construgdo para edificios ou
equipamentos estratégicos com importdncia na gestdo da emergéncia;

b) Os projetos para obras de construgdo ou ampliagio devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente
habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construcdo em condicdes de
total seguranga de pessoas e bens e se defina a melhor solugéo a adotar para a
estabilidade da area em causa;

c) As obras de alteragdo do coberto vegetal, da topografia do terreno com
recurso a escavagao ou a aterro ou de drenagem de aguas pluviais ficam sujeitas
a apresentagdo de estudos de estabilidade sobre o seu impacto nos movimentos
de massa em vertentes;

d) A realizagdo de obras de edificacdo deve assegurar a-prévia estabilizacgio dos
taludes.

Artigo 27.0

55 28 SET. 2020

Instabilidade das arribas
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CASCA
1. As faixas ameagadas pela instabilidade das arribas encontram-se-iden e

na Carta de Suscetibilidades II.

2. Nas areas ameacadas pela instabilidade das arribas, as operagbes urbanisticas a
desenvolver e as demais intervengGes no solo devem pormenorizar a natureza e as
condigdes do terreno, nomeadamente a explicitagdo das condigbes geoldgicas e
geotécnicas do local, em conformidade com a legislagdo aplicdvel ao nivel dos
métodos construtivos, tendo em vista a minimizagdo de risco.

Artigo 27.9-A

Pedreiras desativadas

Nas areas identificadas como pedreiras desativadas os procedimentos de controlo
prévio relativos a operagdes urbanisticas a desenvolver e as demais intervencdes no
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solo sdo instruidos com uma avaliacdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente
habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para o uso pretendido em condigbes de
total seguranga de pessoas e bens.

[CAMARA MUNICIPAL |
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VALORES CULTURAIS || { 1
Artigo 28.° CASCAIS

Caracterizacao e identificacao

CAPITULO II

1. Os valores culturais sdo testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura,
portadores de interesse cultural relevante devendo, como tal, ser objeto de especial
protecdo e valorizacdo.

2. O patrimdnio cultural integra o conjunto de bens de interesse cultural relevante,
bem com os respetivos contextos que, pelo seu valor de testemunho, possuam com
aqueles uma relagdo interpretativa e informativa.

3. O patriménio cultural do Municipio de Cascais compreende os seguintes valores
culturais:

a) Patrimédnio classificado e em vias de classificagdo (identificado no Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (identificados no Anexo II):

i) Patriménio arqueoldgico;

ii) Patriménio arquitetdnico;

iii) Elementos singulares e arte publica (identificados no RUEM);

iv) Parques, jardins e quintas historicas;

v) Patriménio natural.

SECCAO I
PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

Artigo 29.0

Caracterizacao e identificacao

Por patrimonio classificado ou em vias de classificacdo entendem-se os bens,
materiais ou imateriais, cuja protegdo e valorizagdo, no todo ou em parte,
representam inestimavel valor cultural, ao nivel nacional, plblico e municipal,
encontrando-se representado na Planta de Ordenamento - Patrimonio Classificado e
em Vias de Classificacdo e de Condicionantes, e identificado no Anexo I ao
Regulamento.
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Artigo 30.9
Regime

1. As intervengdes admitidas e as medidas de protecdo aos imoveis classificados e
em vias de classificagdo e respetivas zonas gerais e especiais de protecdo sdo as
decorrentes da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2. As intervengbes ou obras a realizar em imoveis classificados ou em vias de
classificagdo, bermn como as alteragdes ao uso suscetiveis de os afetar, no todo ou em
parte, carecem de prévia autorizagdo expressa e acompanhamento por parte do
6rgdo da administragdo legalmente competente.

3. Os pedidos de informagdo prévia ou os procedimentos de controlo prévio para
obras de reconstrugdo, ampliagdo, alteragéo e conservacdo a incidir sobre imdveis
classificados ou em vias de classificagdo sdo obrigatoriamente instruidos com um
relatério prévio, elaborado nos termos dos artigos 14.°9 e 15.9 do Decreto-Lei n.°
140/2009, de 15 de junho.

4. Nas zonas de protecdo dos bens imdveis classificados ou em vias de classificacdo
todas as operagdes urbanisticas (com excecdo das obras de alteracdo no interior dos
imoveis) ou trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a altura das
fachadas e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento
exterior dos edificios, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgdo legalmente
competente.

| CAMARA MUNICIPAL
-i: 5 AR 8 f
A

SECGAO II
BENS CULTURAIS COM INTERESSE PATRIMONIAL

,;J
=1 5

4
v :l 9§ SET. 2020 m
8 T Y ‘}f‘E‘” }x \,
Artigo 31.0 \"\*2 =
. ~ . e - (\AD \_JJA'!'-D -
Caracterizacao e identificacao e et EEESSS

Os bens culturais assinalados no Anexo II ao presente Regulamento constituem o
conjunto de bens representativos da identidade e da histdria do concelho, os quais
importa preservar, enquanto testemunho com valor civilizacional ou de cultura,
devendo, como tal, ficar sujeitos a especiais medidas de protecdo e valorizagdo.

Artigo 32.°

Regime

1. As intervencgdes urbanisticas a levar a efeito sobre os bens culturais com
interesse patrimonial devem salvaguardar a sua identidade e caracteristicas e
contribuir para a manutencgdo da sua relagdo com o territério envolvente, respeitando
o seu significado histérico-cultural, a compatibilizagdo do proposto com a estrutura
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original, a harmonizagao de materiais e cores e a adogcdo de uma linguagem
arquiteténica que respeite critérios de autenticidade.

2. As operagbes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estdo sujeitas a
vistoria prévia, a realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE) e a parecer técnico ndo vinculativo
dos servigos municipais com competéncia em matéria de patriménio e de cultura,
bem como a apresentacdo de estudo de caracterizacdo histdrica, arquitetdnica e/ou
arqueologica do bem que justifique a intervencdo proposta.

STTYIT AN |

CID DC:—\. P |
Caracterizacao e identificacdo bt B A

Artigo 33.0

[ CAMARA MUNICIPAL
SUBSECGAO I (s, ERR LA Vs
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PATRIMONIO ARQUEOLOGICO % l 28 SET. 2020 |
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1. Por patriménio arqueolégico entendem-se todos os vestigios, bens e outros
indicios da evolugdo do Homem, designadamente sitios, depdsitos estratificados,
estruturas, construcbes, agrupamentos arquitetdonicos, sitios valorizados, bens
moveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto, quer
estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em meio submerso,
no mar territorial ou na plataforma continental.

2. O patriménio arqueoldgico integra dois tipos de referéncias na Planta de
Ordenamento:

a) Areas arqueoldgicas;

b) Sitios arqueoldgicos.
3. As areas e os sitios arqueoldgicos integram-se nos seguintes niveis de protegao:

a) O nivel 1 integra todas as &reas e sitios arqueoldgicos onde estdo
documentados contextos estruturais e estratigraficos preservados, podendo ser
sujeitos a classificagdo;

b) O nivel 2 integra vestigios arqueolégicos cujo estado de preservagdo é
indeterminado, carecendo de trabalhos arqueolégicos de diagnéstico e
caracterizacgdo.

4. O patrimodnio arqueoldgico subaquatico integra um conjunto de zonas com
potencial arqueoldgico, nas quais se inscrevem achados complexos e achados
isolados que devem ser objeto de preservacgdo, os quais se encontram identificados
no Anexo II do presente Regulamento.

Artigo 34.0

Regime

1. Os trabalhos arqueoldgicos preventivos devem, de acordo com a lei, ser
realizados por arquedlogo ou equipa de arqueologia devidamente autorizados pela
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entidade competente, dLnsapsese%Ez Ee trabalhos que contemple a
avaliacdo de impactes ao nivel do solo, subsolo, cota positiva ou em meio submerso,

descrevendo e fundamentando as agbes e medidas a adotar para assegurar a
identificag@o, preservagdo e/ou registo de valores arqueoldgicos cuja existéncia seja
conhecida ou considerada provavel.

2. Em fungdo dos resultados obtidos durante a intervengdo arqueoldgica, a Camara
Municipal em articulagdo com o o6rgdo competente da administracdo central,
determina as medidas de salvaguarda adequadas.

3. A Camara Municipal pode suspender a execucdo de obras em curso, sempre que
no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de novos vestigios,
os quais ficam automaticamente sujeitos a medidas de salvaguarda.

4. Quem encontrar, em terreno publico ou particular, ou em meio submerso,
quaisquer testemunhos arqueolégicos, fica obrigado a dar conhecimento do achado,
no prazo de quarenta e oito horas, a tutela e a Cdmara Municipal, ou a autoridade
policial, que assegurara a guarda desses testemunhos e de imediato informara as
entidades competentes.

5. No nivel 1 de protegdo, a Camara Municipal, mediante parecer técnico-cientifico,
privilegia uma metodologia de sondagem prévia / escavacdo de diagndstico ou
escavacdo em area, nas operacdes urbanisticas que impliquem qualquer impacto ao
nivel do solo e subsolo, ficando o licenciamento de quaisquer obras condicionado a
apresentacdo de relatério preliminar dos trabalhos realizados, da autoria de
arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos servicos
competentes.

6. No nivel 2 de protegdo, a CAmara Municipal, mediante parecer dos servigos
competentes, avalia as operagées urbanisticas que tenham impacto ao nivel do solo,
subsolo ou cota positiva ao acompanhamento arqueoldgico presencial ou a realizagdo
de sondagens prévias / escavagdo de diagndstico, com vista a identificacdo, registo
ou preservacdo de elementos de valor arqueologico eventualmente existentes no
local.

7. Em fungdo dos resultados obtidos com os trabalhos arqueolégicos, a Camara
Municipal, em articulagdo com o organismo da administragdo central competente,
pode determinar medidas adicionais de salvaguarda e/ou valorizagdo/integragdo dos
bens arqueoldgicos identificados.

8. Para salvaguarda do patrimdnio arqueoldgico subaquatico, no ambito de
intervengdes que decorrem junto a costa e que possam produzir impacto no leito
maritimo, a Camara Municipal, em conjunto com o organismo da administragio
central competente, mediante parecer técnico-cientifico, privilegia uma metodologia
de prospecéo prévia e/ou escavagdo, com vista a identificacdo e caracterizacdo de
achados e/ou contextos subaquaticos, ficando o licenciamento de quaisquer obras
condicionado a apresentagdo de relatério preliminar dos trabalhos realizados, da
autoria de arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos
servigos competentes.

9. A Cémara Municipal indica a "Reserva Municipal das Colegées Arqueolégicas do
Concelho de Cascais” como espaco preferencial para os espdlios exumados no
concelho.
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SUBSECCAO II
PATRIMONIO ARQUITETONICO
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Caracterizacao e identificacdo
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O patrimoénio arquitetonico compreende os imodveis que, ndo se encontrando
classificados ou em vias de classificacdo, possuem um assinalavel valor histérico e/ou
arquiteténico no contexto municipal, devendo, como tal, ser alvo de protecdo e
preservacao.

Artigo 36.0

Regime

As intervengdes sobre os bens imdveis que integram a listagem que constitui o Anexo
IT do presente Regulamento devem contribuir para a sua conservagao e valorizagao,
em respeito pela sua identidade, de forma a assegurar a sua preservagao, enquanto
bens de relevante significado no contexto municipal, estando sujeitas ao regime
fixado no artigo 32.° e aos seguintes condicionamentos:

a) Nas obras de conservagdo e restauro sdo obrigatoriamente observadas as
convengdes nacionais e internacionais relativas a conservagdo e restauro de
patrimoénio cultural construido;

b) Nas obras de reconstrucdo deve manter-se a imagem exterior do edificio,
preservando os elementos decorativos e estruturais relevantes existentes no interior;

c) Nas obras de ampliagdo, admitidas nos termos previstos para a categoria ou
subcategoria de espacgo, deve ser assegurada a identidade do edificio e a sua relacdo
com as espécies arbdreas protegidas existentes no logradouro;

d) As obras de demolicdo devem cumprir o regime previsto no artigo 68.9 do
presente Regulamento;

e) A adaptagdo do imdvel a novas funcionalidades deve respeitar o seu significado
historico-cultural, sendo admitidos os usos previstos para a respetiva categoria ou
subcategoria de espaco onde o imdvel se insere.

SUBSECCAO III
ELEMENTOS SINGULARES E ARTE PUBLICA

Artigo 37.0

Caracterizacao e identificacao
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1. Os elementos singulares integram pequenas pegas arquitetonicas, memoriais ou
de caracter estético, representativas de factos ou situagdes caracteristicas de um
periodo histdrico que simboliza a cultura local, a memdria de um feito ou personagem
ou ainda as marcas do quotidiano das antigas populagdes, designadamente
aquedutos, cruzeiros, tanques, chafarizes, fontes, lavadouros, marcos, minas de
agua, noras, pontdes, caminhos rurais, monumentos evocativos, coretos e material
vegetal, entre outros.

2. Por arte publica entende-se todas as pegas artisticas, inseridas no espacgo
publico, representativas das varias correntes estéticas e culturais dominantes em
determinado local ou periodo histérico, designadamente: esculturas, tematicas ou
abstratas, estatudria e monumentos comemorativos dedicados a personalidades,
factos historicos e a instituigBes relevantes da histéria do Concelho de Cascais.

3. A identificagdo dos elementos singulares e de arte publica deve constar de

listagem anexa ao Regulamento da Urbanizag&o e Edificagdo (RUEM).a qual deve ser

periodicamente atualizada. : CAMARA MUNI%I PAL
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1. Os elementos singulares devem ser objeto de presérvacao, flcandoas— "
intervencdes nos mesmos ou na sua envolvente sujeitas a prévio parecer dos servigos
municipais com competéncia na area do patrimanio.

2. As intervencdes em elementos de arte publica devem ser objeto de parecer
elaborado pelos servicos municipais com competéncias na area do patrimoénio,
preferencialmente e quando possivel, em articulagdo com o autor da obra.

SUBSECGCAO IV
PARQUES, JARDINS E QUINTAS HISTORICAS

Artigo 39.©

Caracterizacao e identificacdo

1. Os parques e jardins histéricos constituem composigdes arquiteténicas e vegetais
que apresentam interesse publico, do ponto de vista histérico e artistico, devendo
ser mantidos e preservados, com respeito pelas caracteristicas vigentes & época da
sua construgdo, de acordo com o espirito da Carta de Florenca.

2. As quintas histéricas compreendem todas as quintas de recreio e produgdo ou s6
de produgdo, identificadas no Anexo II do presente Regulamento, que
tradicionalmente formaram uma unidade sustentada de producdo agricola,
apresentando valores paisagisticos e uma dimensdo geografica, patrimonial ou
valores arquiteténicos que as distinguem de um casal rural:
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a) Por valores arquitetonicos entendem-se os edificios de habitagéo, de culto
religioso e todas as estruturas ligadas a produgdo agricola, designadamente
azenhas, lagares, dependéncias agricolas, adegas, pocos, noras, moinhos,

pombais, pontes, tanques, aquedutos, entre outros;
b) Por valores paisagisticos entendem-se as areas de recreio ou lazer e de

produgdo agricola, nomeadamente os espagos ajardinados, os terrenos com
aptiddo agricola ou de paisagem natural.

3. A conservagdo e valorizagdo das quintas historicas ndo devem comprometer a
atividade agricola eventualmente existente ou a promover.

4. Nas quintas histéricas abrangidas pela Regido Demarcada do Vinho de
Carcavelos, em particular as do Vale da Ribeira de Caparide, que ainda possuam uma
area potencial de plantio de vinha, sdo interditas todas as mtervengoes que possam
por em causa tal drea de plantio. | CAMARA MU\IICIPAL
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1. Os valores e elementos arquitetonicos existentes nas qui drieas;—com
reconhecido interesse histdrico e cultural, devem ser conservados e valorizados, sem
prejuizo do cumprimento dos regimes legais especificos inerentes ao uso do solo.

Artigo 40.°

2. Considerando a especificidade das quintas no contexto do ordenamento do
concelho, privilegiam-se as intervengbes disciplinadas por planos de pormenor ou
enquadradas em unidades de execugdo, que de forma integrada promovam a sua
requalificacdo ou adaptagdo, admitindo-se, até a aprovacao desses planos ou dessas
unidades, a realizagdo de obras de conservacdo e restauro, de ampliacdo ou de
alteracdo, nos termos da regulamentacdo especifica prevista para a respetiva
categoria ou subcategoria de espaco e do disposto no artigo 32.9.

3. As obras de ampliag@o referidas no nimero anterior ndo podem ultrapassar 20%
sobre a drea bruta de construgdo existente e legal, sendo que a cércea ndo pode
exceder a dos edificios existentes.

4. As novas utilizagdes a introduzir nas quintas devem visar a beneficiacdo,
conservagdo ou valorizagdo da quinta no seu todo, ndo podendo p6r em causa ou
desvirtuar a sua linguagem arquitetonica, o seu caracter histérico ou as carateristicas
naturais e paisagisticas singulares destes espacos.

5. No ambito de operagdes de reconversdo do edificado, admite-se a alteragdo para
usos de turismo, comércio e servicos ou de equipamentos complementares ao uso
habitacional ou & atividade agricola, considerando-se interditos os usos de logistica
e industria, a excegdo dos complementares a produgdo agricola.

6. Na drea de intervencdo das quintas histdricas ndo sdo admitidas operacdes de
loteamento ou de destaque.

7. As intervencBes que sejam enquadradas em unidades de execucdo ndo sdo
aplicaveis os parametros previstos no n.° 3 do artigo 127.°, ficando as mesmas
sujeitas as seguintes condicbes:

PDM-Cascais [Alteragao - NRJIIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 100



S8y o*-g é&‘i". 0y -Qﬁgo
1d&aﬂ""lcj:'bbn.m; 4&0-‘-'.-‘:{%:- -‘: L ,
CAMARA MUNICIPAL DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

a) Garantia de reabilitacdo do edificado constituinte da quinta histodrica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para producdo do vinho de
Carcavelos;

¢) As novas construgdes ou as obras de ampliacdo devem adotar principios de
construgdo sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliagdo sé podem ocupar solo que ndo tenha tido atividade
agricola durante mais de 10 anos consecutivos.

5 {'(__‘
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AREAS DO PARQUE NATURAL SINTRA-CASCA

Artigo 40.9-A g

-z

Area de intervencio

O PDM-Cascais integra disposicbes especificas para as areas do PNSC situadas no
concelho de Cascais e delimitadas na Planta de Ordenamento — Regimes de Protegdo
do Parque Natural Sintra-Cascais.

SECCAO I
REGRAS GERAIS

Artigo 40.°-B

Acoes e atividades interditas

Nas areas do PNSC sdo interditas as seguintes acbes ou atividades:

a) A instalagdo de novas exploragdes para extracgdo de inertes ou a ampliacdo
das existentes;

b) A realizagdo de obras de construgdo fora dos perimetros urbanos em
terrenos com inclinagdo superior a 25%;

c) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as
mobilizagdes de solo nas encostas com declive superior a 25% (IQFP > 3) e as
mobilizagdes de terras que ndo sejam efetuadas segundo as curvas de nivel;

d) A realizagdo de quaisquer agdes que tenham por objeto ou efeito o
fracionamento da propriedade fora dos perimetros urbanos.

Artigo 40.9-C

Acgdes e atividades condicionadas

PDM-Cascais [Alteragdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 101



St ..-. :ﬁ. o g .
o f\i ::e‘%- g:

I T———— DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nas dreas do PNSC estdo sujeitas a
parecer vinculativo do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P.,
nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes acdes ou atividades:

a) A realizagdo de quaisquer obras de construcdo ou demolicdo fora dos
perimetros urbanos, com excegdo das que estdo isentas de controlo prévio, nos
termos da legislagao em vigor;

b) As alteragBes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excecdo das
decorrentes da normal gestdo agricola, silvicola ou pastoril e das efetuadas
dentro dos perimetros urbanos;

c) As atividades de aquicultura ou estabelecimentos conexos;

d) A abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos,
incluindo as obras de manutengdo e conservacdo, quando impliqguem alteracdo
da plataforma de estrada existente, bem como de acessos de caracter agricola e
florestal;

e) A instalagdo de infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia
elétrica, de telecomunicagbes, de transporte de gas natural, de saneamento
basico ou de aproveitamento energético fora dos perimetros urbanos;

f) A construgao de infraestruturas hidraulicas destinadas ao combate a fogos;
g) A construgdo de atravessamentos e protegbes marginais de cursos de agua;
h) A instalag@o de viveiros florestais;

i) A alteragdo da rede de drenagem natural das aguas, a abertura de pogos e
furos e a instalacdo de captactes de aguas superficiais ou subterrdneas;

Jj) Ainstalacé@o de depdsitos de produtos explosivos e de fogo-de-artificio ou de
combustiveis, incluindo postos de combustivel;

k) A instalagdo de quaisquer estruturas e infraestruturas turisticas, desportivas
ou de lazer fora dos perimetros urbanos;

/) A instalagdo de novas atividades agricolas, florestais e pecuarias com

caracter intensivo, bem como os seus projetos, quando quettos ﬂ/ﬂﬁaﬂﬂameﬂ?QICIPAL |
publico; 4

m) A instalagdo de estabelecimentos industriais; % ;
n) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais! ifor'a
urbanos; .-‘! {-:

o) Os projetos de construgdo de instalagbes e 1nfrae?truturas ;;Jep @ Or Ay
atividade agricola e pastoril. e e

2. Tendo em vista a valorizagdo paisagistica e o ordenamento territorial da
Paisagem Cultural de Sintra, nas areas do PNSC encontra-se também sujeita a
parecer dos 6rgdos executivos da Paisagem Cultural de Sintra/Patriménio Mundial,
nos termos da legislagdo em vigor, a instalagdo de parques edlicos e aerogeradores,
de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funiculares e de elevadores
panorédmicos ou estruturas similares.
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Artigo 40.9-D

Regras relativas a projetos e estudos

Nos projetos e estudos a desenvolver nas dreas do PNSC devem observar-se as
seguintes regras:

a) Os projetos de arquitetura devem ser da autoria de arquitetos;

b) Os projetos de arquitetura paisagista devem ser da autoria de arquitetos
paisagistas;

c) Os estudos de impacte ambiental que envolvam impacte visual-devem.ter.a
participacio de arquitetos paisagistas. ’ CAMARA MUNICIF’AL

5 285ET 202015 i
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CASCAIS
1. Nas areas do PNSC a exploracdo de recursos geoldgicos e de jazigos minerais

carece de parecer do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos
termos da legislagdo em vigor, podendo ser exigida a avaliagao do impacte ambiental,
nos termos legais.

Artigo 40.°-E

2. Qualquer alterag@o das condigdes de exploragdo de indlstria extrativa carece de
parecer do Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da
legislagdo em vigor, devendo privilegiar-se agdes no sentido do encerramento da
atividade e da recuperagdo ecoldgica e paisagistica.

3. Os projetos devem conter medidas de preservagao da qualidade do ambiente e
o plano de recuperagéo ecolégica e paisagistica, devendo ser acompanhados do
respetivo plano de lavra.

4. As pedreiras abandonadas ou em processo de abandono ficam sujeitas a
execucdo de medidas de seguranca e de recuperacdo paisagistica nos termos
previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 40.°-F

Regime transitério

1. E permitida a manutengdo das utilizacbes validamente existentes a data da
entrada em vigor do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais
(POPNSC), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004,
publicada no Didrio da Reptblica, Série I-B, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, ndo
conformes com as disposigdes especificas do PDM-Cascais para as areas do PNSC,
até a concretizagdo de acordos e ou aquisicdo dos terrenos a estabelecer entre o
Estado ou o Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, 1.P. e os titulares
dos direitos afetados.
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2. Mantém-se sujeitos as regras que lhes eram aplicdveis a data da entrada em
vigor do POPNSC, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 1-A/2004,
publicada no Diario da Reptiblica, Série I-B, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004:

a) As parcelas de terreno objeto de licengas ou alvaras de loteamento validos
e eficazes;

b) Os empreendimentos turisticos que disponham de estudo de localizagdo,
informacgdo prévia, anteprojeto ou projeto vélido e eficaz;

c) Os empreendimentos turisticos que tenham sido objeto de aprovacdo ou de
parecer favoravel das entidades competentes do setor do turismo e que tenham
sido considerados estruturantes, nos termos previstos na alinea ¢) don.? 4 e no
n.° 5 do artigo 43.° do Regulamento do POPNSC, aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.°© 1-A/2004, publicada no Diario da Replblica, Série I-B,
n.° 6, de 8 de janeiro de 2004.

3. Caso ndo seja exigivel, nos termos da lei geral, a avaliagdo de impacte ambiental,
0s novos licenciamentos a emitir pelas entidades competentes, nos termos das
alineas b) e ¢) do nimero anterior, ficam dependentes de despacho do ministro
responsavel pelo setor da conservagdo da natureza, proferido sob parecer favoravel
do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da
legislagdo em vigor, tendo por fundamento estudo que demonstre encontrarem-se
salvaguardados os objetivos referidos no Anexo III ao presente Regulamento ou que
indique as correspondentes medidas de salvaguarda, podendo para o efeito definir
as condicionantes que se revelem tecnicamente adequadas.

4. O disposto nos nimeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas dreas do POC-ACE.

! CAMARA MUNICIPAL

SECGAO II oy gy AR 90 !

AREAS SUJEITAS A REGIME DE PROTEC i i R
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Artigo 40.5-G Vi &/ T VIT AN
Identificagdo CASCAIS i

1. A drea do PNSC integra areas prioritdrias para a conservacdo da natureza,
sujeitas a diferentes niveis de protegdo e de uso.

2. O regime de protegdo de cada area € definido de acordo com a importancia dos
valores biofisicos presentes e a sua delimitacdo encontra-se representada na Planta
de Ordenamento — Regimes de Protegdo do Parque Natural Sintra-Cascais.

3. Nas dreas do PNSC, estabelecem-se as seguintes areas sujeitas a regimes de
protegdo, ordenadas por ordem decrescente do nivel de protecgdo:

a) Areas de protecdo total;
b) Areas de protecdo parcial:

i) Areas de protecdo parcial do tipo I;

ii) Areas de protegdo parcial do tipo II;
c) Areas de protecdo complementar do tipo I.
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SUBSECCAO I
AREAS DE PROTECAO TOTAL

Artigo 40.°-H

Ambito, objetivos e regime

1. As areas de protegdo total compreendem os espagos onde predominam sistemas
e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo
formagdes geoldgicas, paisagisticas e ecologicas, com elevado grau de naturalidade,
gue assumem, no seu conjunto, um caracter de excecionalidade, bem como elevada
sensibilidade ecoldgica.

2. As areas de protegdo total tém como objetivos:

a) Garantir a manutengdo dos valores e processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos
num estado dinamico e evolutivo;

c) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia excecional.

3. Nas areas sujeitas a protegédo total ndo é permitido qualquer tipo de uso do solo.

——m——

{1 M~ A

SUBSECGAO II i

AREAS DE PROTECAO PARCIAL TIPO I | |

.

‘g 2 8 SET. 2020
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Artigo 40.0-1 i N——— .
Ambito e objetivos i CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL |
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1. As dreas de protegdo parcial do tipo I compreendem os espagos que contém
valores excecionais de moderada sensibilidade ecologica e valores naturais e
paisagisticos com significado e importéncia relevantes do ponto de vista da
conservacdo da natureza e ainda a area definida como Paisagem Cultural de Sintra,
segundo a classificagdo no d@mbito do Patrimoénio Mundial pela UNESCO em 6 de
dezembro de 1995,

2. Constituem objetivos prioritarios das areas de protecdo parcial do tipo I a
preservacdo e a valorizacdo dos valores de natureza biolégica, geoldgica e
paisagistica relevantes para a garantia da conservacdo da natureza e da
biodiversidade.

3. As areas de protecdo parcial do tipo I constituem espagos com restrigbes a
edificabilidade, sendo permitidas utilizacbes do solo compativeis com a preservagdo
dos recursos naturais, designadamente a manuteng&o de habitats e de determinadas
espécies da fauna e da flora.
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Artigo 40.°-]

Disposicoes especificas

1. Para além do disposto no artigo 40.9-B, nas areas de protegdo parcial do tipo I
sdo interditas as seguintes acoes ou atividades:

a) A instalagdo de linhas de distribuicdo e transporte de energia elétrica de alta
ou média tensdo e de linhas ou antenas de telecomunicagbes, aéreas e ou
subterrineas, com excecdo das dirigidas a valorizacdo paisagistica e a prevengdo
e seguranca e apoés parecer favoravel do Instituto da Conservagdo da Natureza
e das Florestas, I.P., nos termos da legislacdo em vigor;

b) A construgdo de barragens e pontos de agua, exceto os destinados a
protegdo contra incéndios ou de regularizagdo e controlo de cheias, e de
infraestruturas aeroportuarias, bem como de redes de pipelines para transporte
de gas, combustiveis ou outros produtos, com excegdo dos dirigidos a valorizagéo
paisagistica e a prevencdo e seguranca e apds parecer favoravel do Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da legislagdo em
vigor;

c¢) A instalagdo de aproveitamentos edlicos;

d) A edificacdo e a ampliagdo de construcdes, com excegdo das construgdes de
apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias e das ampliagdes previstas
no artigo 40.°-P;

i 1A UNICIPAL
e) A instalacdo ou a ampliagdo de exploragdes agi:igjrﬁ‘s\/ pe&’g\nra\:/sl e si‘ve- i

pastoris em regime intensivo; J:, :""1 3 IR 1LA f’ %
f) Qualquer alteragdo no relevo e a remogdo da c: ,?'p@ﬁa Jsuipgrfﬁﬁﬁl Q@ng%g
aravel; 1 ; e \

) ~ o ~ . 1 ‘Mr
g) A instalagdo de nitreiras fora de exploragdes agric -A

h) A instalagdo de estabelecimentos industriais |solaéos.de_qua%uer mﬁumw“m--~ﬂ~'
i) A ampliacdo de exploracées para extragdo de inertes, bem como a ampliagdo
de agles de prospecgao e pesquisa;
j) A instalac8o de explorac@es de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais e termais;
k) A instalacdo ou a ampliagdo de parques de campismo e caravanismo.
2. Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protegao parcial do tipo I
encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da Conservacdo da Natureza e das

Florestas, I.P., nos termos da legislacdo em vigor, as seguintes agdes ou atividades,
tendo em vista os objetivos de conservagdo da natureza:

a) A realizacdo de obras de saneamento basico e de infraestruturas rodoviarias
e ferroviarias, independentemente da sua natureza;

b) A instalacdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas, pecuarias ou silvo-
pastoris em regime ndo intensivo;

c) A alteragdo do coberto arbéreo ou arbustivo, incluindo vegetacgdo ripicola,
com excegao de situagdes de emergéncia, nomeadamente as decorrentes de
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protegdo contra incéndios e até a entrada em vigor dos planos de gestdo
florestal;

d) A alteracdo da rede de drenagem natural, da qualidade das &guas
superficiais e subterraneas e do respetivo caudal e a abertura de pogos, furos e
captacgdes;

e) A alteragdo, a recuperacgdo ou a reconstrucdo de edificactes existentes;

f) Todas as operacBes de florestacdo, mesmo quando envolvam espécies
indigenas, ficando dependentes da elaboracdo de planos de gestdo florestal;

g) A instalagdo de campos de golfe;

h) A construgdo de apoios as atividades florestais, agricolas e pecuarias, tendo
que cumprir os requisitos definidos no nlimero seguinte;

i) A alteragdo dos usos do solo, privilegiando-se a manutencgdo das formas de
exploragdo atuais quando praticadas de forma tradicional e em equilibrio com os
objetivos de conservagdo da natureza;

j) A destruicdo da compartimentagdo existente de sebes, bem como de muros
de pedra, e sua substituicdo por solugdes ndo tradicionais;

k) A ampliacdo de exploracbes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais.

3. As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias podem ser
permitidas desde que ndo impliquem alteracdes significativas na morfologia natural
do terreno ou no coberto vegetal, seja assegurada a sua adequada integracdo
paisagistica e sejam observados os seguintes condicionalismos:

a) A comprovacdo, por parte dos proprietarios, de outros titulares de direitos
reais ou de direitos de exploragdo sobre estas areas, do exercicio de atividade
florestal, agricola ou pecudria nos Ultimos cinco anos, através de declaracdo
oficial de rendimentos ou, alternativamente, apresentacéo de certificado oficial
de formacgdo como profissional do setor reconhecido pelo Instituto do Emprego e
Formacdo Profissional, I.P.;

b) A apresentacdo de memodria descritiva do projeto de exploragcdo e de
justificagcdo da inexisténcia de alternativas para a localizagdo das estruturas em
construces preexistentes ou em area ndo abrangida pelo presente area de
protecdo ou de nivel inferior;

c) A exploragdo, considerada no somatorio das suas parcelas contiguas, deve
ultrapassar a area da unidade de cultura aplicavel, nos termos da legislagéo
aplicavel;

d) A fundamentagdo da viabilidade econémica da exploragdo;

e) A superficie minima da parcela de terreno para construgdo dos apoios é de
10.000,00m2;

f) Os apoios ndao podem, em qualquer caso, ultrapassar 250,00m2 por
exploragdo nem ultrapassar 4,50m de cércea, em piso Unico.

P .

SUBSECCAO III _} ""ﬁ 5..;-:..—.=. AJ_R_M
AREAS DE PROTECAO PARCIAL II s | % 28 SET. 200
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CASCAIS
1. As areas de protecdo parcial do tipo II compreendentos-espacos-que-contém—

valores aturais, culturais e paisagisticos cujos significado e importéncia do ponto de
vista da conservagdo da natureza se assumem no seu conjunto como relevantes, que
contém valores naturais que dependem dos usos do solo, da agua e dos sistemas
tradicionais e que desempenham fungBes de enquadramento ou transicdo das areas
de protecdo total e das areas de protecdo parcial do tipo I, podendo ainda conter
elementos estruturantes da paisagem.

Artigo 40.9-K

Ambito e objetivos |

2. Nas areas de protegdo parcial do tipo II, a manutencdo de habitats e de
determinadas espécies é compativel ou depende dos atuais usos permanentes ou
temporéarios do solo, pelo que devem ser mantidos os usos que respeitem os
objetivos de conservacdo da natureza e da biodiversidade.

3. Pelo valor destes espacos, a alteracéo do uso do solo estd submetida a regimes
de condicionamento, privilegiando-se a conservagdao da natureza e a gestdo
associada a zona tampdo da Paisagem Cultural de Sintra, nomeadamente pela
articulagdo com os 6rgdos competentes da Paisagem Cultural de Sintra/Patrimoénio
Mundial.

4, Admitem-se algumas formas de atividade humana relativas aos usos tradicionais
do solo, designadamente o uso agricola, florestal ou misto, de caracter temporario
ou permanente, desde que constituam suporte dos valores naturais a proteger e que
ndo promovam a sua degradagdo, ou seja, que se encontrem adaptados as
caracteristicas e a aptiddo do territério e a conservacdo dos valores naturais e das
paisagens relevantes associadas a esses sistemas.

Artigo 40.°-L

Disposicdes especificas

1. Para além do disposto no artigo 40.°-B, nas areas de protecdo parcial do tipo II
sdo interditas as seguintes agBes ou atividades:

a) A construcdo de barragens e pontos de agua, exceto os destinados a
protecdo contra incéndios ou os de amortecimento de cheias, e de infraestruturas
aeroportudrias, com excecdo das dirigidas a valorizagdo paisagistica, a
prevengao e a seguranga;

b) A instalacio ou a ampliagdo de exploragbes agricolas, pecuérias e silvo-
pastoris em regime intensivo;

c) A edificagdo e a ampliacdo de construgbes, com excecgdo das construgdes de
apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias e das ampliages previstas
no artigo 40.°9-P;

d) A instalacdo de nitreiras fora de exploragGes agricolas;

e) A instalacdo ou a ampliacdo de parques de campismo e caravanismo;
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f) A ampliagdo de exploragdes para extragdo de inertes, bem como a ampliagdo
de agles de prospecdo e pesquisa.

2. Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protecdo parcial do tipo II
encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da Conservacao da Natureza e das
Florestas, I.P., nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes acBes ou atividades,
tendo em vista os objetivos de conservacdo da natureza:

a) Todas as operacdes de florestagdo, mesmo quando envolvam espécies
indigenas, ficando dependentes da elaboracdo de planos de gestdo florestal;

b) A alteragdo do coberto arbéreo ou arbustivo, incluindo vegetagdo ripicola,
excetuando situagdes de emergéncia, nomeadamente as decorrentes de
protegdo contra incéndios, e até a entrada em vigor dos planos de gestdo
florestal;

c) A instalagdo de linhas de distribuicéo ou de transporte de energia elétrica de
alta ou média tensdo e de linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas e ou
subterréneas;

d) A construgdo de obras de saneamento basico e de infraestruturas rodoviarias
e ferrovidrias, independentemente da sua natureza;

e) A instalagdo ou ampliagdo de exploragBes agricolas, pecuarias ou silvo-
pastoris em regime ndo intensivo;

f) Qualquer alteragdo no relevo e a remogao da camada superficial de solo
aravel;

g) A alteragdo, a recuperacdo ou a reconstrugdo de edificacbes existentes;

h) A destruigdo da compartimentagéo existente de sebes, bem como de muros
de pedra, e sua substituicdo por solugdes ndo tradicionais;

i) A abertura de caminhos e seus acessos, bem como a beneficiagdo, ampliacdo
ou qualquer modificagdao dos existentes, incluindo caminhos vicinais;

J) A abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que ndo
ponham em causa os objetivos de conservagdo da natureza;

k) A instalagdo ou a ampliagdo de exploragfes de recursos hidrogeoldgicos;
/) A instalacdo de campos de golfe;

m) A instalag@o de apoios as atividades florestais, agricolas e pecuérias, tendo
que cumprir os requisitos previstos no n.°? 3 do artigo 40.°0-J;

n) A alteragdo dos usos do solo, privilegiando-se a manutencgdo das formas de
exploragdo atuais quando praticadas de forma tradicional e em equilibrio com os
objetivos de conservagdo da natureza;

o) A instalacdo ou alteragdo de estabelecimentos industriais, desde que
associados a artesanato ou atividades tradicionais locais.

e .

SUBSECCAO IV | CAMARA MUNICIPAL
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Artigo 40.°-M

Ambito e objetivos

1. As areas de protegdo complementar do tipo I integram outras situagbes que
correspondem a areas de enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se
pretende compatibilizar a intervengdo humana e o desenvolvimento social e
econdémico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos de conservagao
da natureza.

2. Asareas de protegdo complementar do tipo I podem exibir a presenca de habitats
ou de espécies da fauna e flora constantes dos anexos da Diretiva n.© 92/43/CEE
(Diretiva Habitat), cuja ocorréncia e viabilidade se encontra associada as atividades
tradicionais nestas areas.

3. Constituem objetivos prioritarios das dreas de protecdo complementar do tipo I:

a) A promocdo das atividades rurais tradicionais em proporgdes e intensidade
de que resultam habitats importantes no seu conjunto para a conservagao da
natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura e as componentes
da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;

b) A aplicacdo de medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel dos
recursos, garantindo o desenvolvimento socioecondmico local;

c) A valorizacdo e a compatibilizagdo das atividades tradicionais,
nomeadamente de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal ou de
exploracdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de natureza
bioldgica, geoldgica e paisagistica;

3‘.'—. ® o —
d) O amortecimento dos impactes necessarios a prot}a&”}d\&és‘\éﬁe%sf\dwm%l PAL
sujeitas a niveis superiores de protecéo. e e
|

¥
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CASCAIS !
1. Para além do disposto no artigo 40.9-C, nas areas de protegdo complementar do
tipo I encontram-se sujeitas a parecer vinculativo do Instituto da Conservagdo da
Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes agdes

ou atividades:

Artigo 40.°-N
Disposicoes especificas

a) A instalacio de reservatérios estanques de agua para combate a incéndios,
bem como a abertura de novos caminhos, tendo que estar enquadrados num
plano de intervengdo para combate a fogos florestais;

b) As instalacdes ou as construcbes de apoio as atividades florestais, agricolas
e pecuarias, nomeadamente estufas e outras estruturas afins, tendo que cumprir
0s requisitos previstos no n.° 3 do artigo 40.°-J, sendo a superficie minima da
parcela de terreno para construgdo dos apoios fora da RAN de 5.000,00m2.

2. Nas construcdes existentes a data da entrada em vigor da revisao do POPNSC,
aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 1-A/2004, publicada no Diario
da Republica, Série I-B, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, sdo permitidas obras de
alteragdo, recuperacdo, reconstrugdo e ampliagdo para uso habitacional desde que:
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a) No que respeita a ampliagdo, ndo se exceda a superficie de pavimento de
250,00m2;

b) A superficie de terreno impermeabilizado ndo ultrapasse, em caso algum, os
750,00m2.

3. E proibida a implantacdo de novas construcdes para além do previsto nos
nimeros anteriores, com excecdo das obras de interesse publico, reconhecido por
despacho conjunto dos membros do Governo competentes em fungdo da matéria e
do responsavel pela area da conservacdo da natureza, nos termos da legislagdo em
vigor.

[ CA é\}& ARA MUN lé IPAL
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.. Artigo 40.°-0
Edificacoes e infraestruturas

1. Nas areas do PNSC a que se apliquem regimes de protecéo, as novas edificagdes
devem enquadrar-se na paisagem natural e cultural envolvente, ficando sujeitas a
critérios de qualidade ao nivel do partido arquitetonico adotado, dos cromatismos e
dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois pisos acima do
solo e cércea maxima de 6,50m, aplicando-se-lhes, ainda, o disposto nos nimeros
seguintes.

2. Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive
seja superior a 20% s pode existir um piso acima da cota da referida frente desde
que ndo exceda 6,50m, medidos do ponto de menor cota até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terraco.

3. Os muros e as vedacdes de delimitacdo dos terrenos devem obrigatoriamente
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Devem ser implantados de forma a assegurar a sua integragdo paisagistica,
ndo podendo exceder a altura de 1,00m, com excecdo dos casos em que o
cumprimento desta imposicdo colida com a altura modal presente na area;

b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, é obrigatéria
a apresentacg&o do respetivo levantamento, devidamente documentado, de forma
a aferir a viabilidade de recuperagao ou reconstrugao;

c¢) Nos casos previstos na alinea a) pode ser colocada uma vedagdo metélica,
visualmente permeavel, até a altura global de 1,70m, exceto quando se trate de
muros em pedra seca, em que apenas é permitida a plantag@o de uma sebe viva
contigua ao referido muro.

4. Nas areas de protegdo complementar do tipo I a disténcia de qualquer nova
construgdo a implantar relativamente ao limite do terreno ndo pode ser inferior a
6,00m.

5. Sem prejuizo dos restantes condicionalismos legais, carecem de parecer
vinculativo do Instituto da Conservacéo da Natureza e das Florestas, I.P. os projetos
de grandes infraestruturas, obras de construgdo, ampliagdo, alteragdo, recuperagado
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ou reconstrugdo de edificagbes ou quaisquer outras suscetiveis de provocar
alteragGes sensiveis do relevo, do enquadramento paisagistico e do coberto vegetal,
com excegdo das que estdo isentas de controlo prévio, nos termos da legislagdo em
vigor.

6. Os projetos referidos no nimero anterior sdo obrigatoriamente acompanhados,
alem do disposto na legislagdo aplicdvel, de projeto de arquitetura paisagista
elaborado de acordo com a fase do projeto de arquitetura objeto de apreciacdo e que
deve incluir a identificagdo da vegetagdo existente e proposta.

7. As obras de reconstrugdo integram também novas construgdes correspondentes
a relocalizagdo de construges preexistentes que, para o efeito, sdo previamente
demolidas com renaturalizagdo do terreno, desde que tal relocalizagdo vise uma
melhor adequagdo aos objetivos de conservacdo da natureza, biodiversidade e
paisagem do PNSC.

Artigo 40.°-P
Turismo

1. Asformas de desenvolvimento e planeamento das atividades turisticas nas areas
do PNSC devem basear-se em critérios de sustentabilidade, demonstrando que s3o
ecologicamente sustentadveis a longo prazo e economicamente vidveis.

2. Nas areas do PNSC a que se apliquem regimes de protecdo ndo sdo permitidos
projetos que adotem a tipologia de estabelecimentos de alojame[}ta_.lacaL_e a
instalagdo de empreendimentos turisticos apenas é admltldg ‘ééﬂsb’@iﬁhﬁe&Ung!PAL-
tipologias: ;q.

a) Estabelecimentos hoteleiros;
b) Turismo de habitagdo reconhecido como turismo de natur&a

! " . 3"‘""‘2”1 BT
¢) Turismo em espaco rural reconhecido como turismo de naiﬂrebda,ws:i | id

\ A i
d) Parques de campismo publicos. 'lwwwwc_:f?mf‘m ,,,,,,,,,,

3. Todos os projetos devem nas suas fases de concegdo e desenvolvimento
introduzir medidas de gestdo ecoldgica nos dominios do controlo da qualidade e
desperdicio de dgua, racionalizagdo do uso de energia e gestdo de residuos e de
ruido.

4. O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de especialidade devem
considerar na sua concegdo solugbes tipoldgicas, construtivas e de materiais que
garantam a eficiéncia das medidas referidas no nimero anterior.

5. Os projetos a que se refere a alinea a) do n.° 2 e que envolvam instalagbes e
equipamentos a localizar nas dreas de protegdo parcial do tipo I e do tipo II ficam
sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Apenas sdo viaveis quando promovidos no &mbito da recuperacéo de imdveis
classificados, em vias de classificacdo ou com interesse patrimonial reconhecido
pela cdmara municipal;

b) As recuperagbes a que se refere a alinea anterior podem envolver
ampliagbes, na refuncionalizagéo para fins turisticos, que ndo podem exceder em
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superficie de pavimento 25% das preexisténcias, até ao limite de 1500,00m2
como superficie de pavimento.

6. Nos empreendimentos turisticos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do n.° 2,
a localizar nas areas de protecdo complementar do tipo I, sdo permitidas obras de
alteracdo, recuperacéo, e construgdo e ampliagdo, ndo podendo a ampliacdo exceder
1500,00m2 como valor maximo de superficie de pavimento.

7. Os projetos de alteracdes que impliquem ampliagdes sobre unidades de
exploragdo turistica existentes nas areas do PNSC sujeitas a regimes de protegdo
apenas podem ser viabilizados se:

a) Assegurarem a respetiva qualificagdo, modernizagdo e adaptagdo aos
compromissos ambientais;

b) Demonstrarem através de indicadores verificaveis a efetiva evolugdo nos
dominios da alinea anterior;

c¢) Nd&o excederem 25% da superficie de pavimento das preexisténcias afetas a
respetiva unidade.

8. Aos estabelecimentos de restauracdo e bebidas localizados nas areas de protegdo
complementar do tipo I é aplicavel o disposto no n.° 6.
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CAPiTULO IV

AREAS DO POC-ACE

Artigo 40.9-Q

Areas de intervencio

O PDM-Cascais integra disposigdes especificas para as areas do POC-ACE situadas no
concelho de Cascais e delimitadas na Planta de Ordenamento — Regime de Protegdo
e Salvaguarda da Orla Costeira Alcobaga Cabo -Espichel.

Artigo 40.9-R
Tipologias
As faixas de protegdo e salvaguarda da Zona Maritima de Protecdo e da Zona
Terrestre de Protecdo compreendem as seguintes tipologias:
a) Faixa de Protegd@o Costeira;
b) Faixa de Protegao Complementar;
c) Margem;
d) Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba;

e) Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso.

SECCAO I
ZONA MARITIMA DE PROTECAO
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Artigo 40.0-S
Regime de protecdo e salvaguarda

Na Faixa de Protecdo Costeira da Zona Maritima de Protegéo é interdita a edificacao,
com as seguintes excecodes:

a) Instalagbes balneares e maritimas previstas em Plano de Intervencgédo nas Praias
e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;
b) Infraestruturas portuarias;

c¢) Infraestruturas e instalacdes diretamente associadas a Nucleos de pesca Local —
Porto de Pesca Local;

d) Obras de protegéo costeira. C,}\l\/AR/E\ MUNICIPAL \
]
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SECCAO II
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

e
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FAIXA DE PROTECAO COSTEIRA E FAIXA DE PROTEGAO COMPLEMENTAR

T T R S
T

Artigo 40.0-T
Regime de protecdo e salvaguarda

1. Na Faixa de Protecdo Costeira e na Faixa de Protecdo Complementar da Zona
Terrestre de Protecdo sdo interditas as seguintes atividades:

a) Atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse
estado em perigo;

b) Acgbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

¢) Destruicdo da vegetacdo autdctone e introdugdo de espécies exdticas e
indigenas invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na
legislacdo em vigor, ndo incluindo as ages necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e
das operacdes correntes de condugdo e exploracdo dos espacos florestais;

d) Instalacio de aterros sanitdrios, deposicdo, abandono ou depodsito de
entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal
destinados;

e) Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo
de residuos;

f) Rejeigdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.
2. Na Faixa de Protegdo Costeira sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagdes, exceto:
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i) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

ii) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populagéo local e
desde que se demonstre a inexisténcia de localizagdo alternativa fora da
Faixa de Protegao Costeira;

i) Instalacbes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas
com a fruicdo do mar e centros de interpretacdo dos sistemas biofisicos
costeiros, que devam localizar -se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

iv) InstalagBes para centros de formagdo de nadadores salvadores.
'\_/r\;\/ii\RA N‘ILJN‘ClPAL
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iii) Nas situacdes em que a ampliagéo se destl'?‘é a% by@elﬁqr;gr as
condigbes de segurancga, salubridade e acessibilidade a_edlf'c‘:l(ns.parag‘a —

mobilidade sem condicionamentos;

b) Ampliagdo de edificagbes, exceto:

i) As previstas na alinea anterior;

ii) Pisciculturas, aquiculturas e depositos (
infraestruturas associadas;

4—

%

iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construgdo, sem
aumento da &rea de implantag8o, da altura da fachada ou do volume da
edificagdo existente;

c) Abertura de novos acessos rodovidrios e estacionamentos, fora do solo
urbano, exceto os previstos em Plano de Intervengdo nas Praias, nos termos
definidos nas Normas de Gestdo do POC-ACE, ou que visem servir as edificagdes
previstas na alinea a);

d) Ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas,
arribas e zonas himidas, exceto os previstos em Planos de Intervengdo nas
Praias e os associados a infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local;

e) Alteracdo ao relevo existente excetuando-se a decorrente de agdes previstas
no Plano de Intervencgdo e das excegbes previstas nas alineas anteriores;

f) Instalagdo de linhas de energia e telefénicas, exceto as de servigo a
construcdes existentes licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia
e a equipamentos previstos no POC-ACE, e as decorrentes da aplicagdo da alinea

al.

3. Na Faixa de Protecdo Costeira excecionam-se das interdicbes previstas nas
alineas a) e b) do nimero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada
em vigor do POC-ACE;

b) Os equipamentos coletivos e espacos de lazer previstos na SUB-UOPG 1.9.

4. Na Faixa de Protecdo Costeira sdo permitidas as seguintes agbes e atividades,
mediante autorizacdo das entidades legalmente competentes:

a) Obras de construgdo, sequenciais a obras de demolicao, desde que as novas
edificacbes ndo tenham uma area de construgdo superior a das edificagdes
demolidas e se localizem a uma maior distancia da margem;
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b) Obras de demoligdo, de reconstrugdao sem aumento da altura da fachada, de
alteragdo e de conservacdo;

c) InstalagBes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Plano de Intervengdo na Praia e que cumpram o definido nas
normas de gestdo das praias maritimas;

d) Ampliacdo das instalacdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares
e maritimas previstas em Plano de Intervengdo na Praia e que cumpram o
definido nas normas de gestdo das praias maritimas, das infraestruturas
portudrias, dos Nilcleos de Pesca Local e nas situagbes em que a mesma se
destine a suprir ou melhorar as condigbes de seguranga, salubridade e

s S

mobilidade; 4(,,\1 AARA MUN!CiPAL
e) Infraestruturas portuarias; g 1A 1 : ‘%

f) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas aos Nuclgdsa de gegﬁ\ 2020 5 t
Local — Porto de Pesca Local, tais como: 2l

T_': §iia.

. - t -

i) Acessos de uso condicionado; ? 4,1wﬂ‘w,j,9 \_ g,

ii) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa; | CA 99#?:,1““"“.
iii) Estacionamento de embarcagbes a seco, nomeadamente rampa de

varagem ou parque;

iv) InstalagGes de armazenagem para arrecadacdo de apetrechos de pesca

e oficinas;

v) InstalacBes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de

venda; lota; cAmaras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns
de comerciantes.

g) Conservacdo e requalificacdo de infraestruturas e equipamentos de Nicleos
de Pesca Local;

h) Extragdo, mobilizagdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegdo
costeira, a protegao de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

i) Obras de protegdo costeira;

j) Obras de modelagdo do terreno ou construcdo de infraestruturas tendo em
vista a dissipacdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos
e encaminhamento das dguas para zonas menos vulneraveis;

k) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;
ii) Protecd@o de valores patrimoniais e culturais;

iii) Melhoria ou conservacdo de infraestruturas portudrias previstas no
Programa;

/) Obras de construcdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagées que tenham implicagdes na estabilidade das
arribas;

m) Restauracdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
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i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario,
a instalagdo de vedacOes que impegam 0 acesso de VE %UU“—“‘
an|ma|s-g ¢ a Pec ;lm /;’ﬁt% UNI(“ IPAL

? ﬂ {ff

i) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que dP n'go i

alterado pela realizagdo de obras; { e PJ 78 CET. 2020 i
iif) Consolidagdo, através de agdes de retengdo das ?#I’EQBS}?:E;;QU ‘EQJ m;x i
sistemas artificiais ou a plantacdo de espécies adequaias | § s !3

n) Acodes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros; CADCH":‘ m..f

0) Obras de desobstrucdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutengdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

p) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente
através da construcdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial,
recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

g) Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio & fruigdo publica desde que ndo alterem o perfil natural do
terreno, ndo prejudiquem as condicdes de escoamento dos cursos de dgua e se
integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

r) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio
préprio que visem a gestdo de fluxos e reduzir a carga automdvel nas praias
maritimas;

s) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

t) Construcdo de infraestruturas de irrigagdo ou de adugdo de aguas residuais
e desde que ndo haja alternativa;

u) Obras de remodelacdo de infraestruturas de tratamento e adugdo de dguas
residuais;

v) Valorizacdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional,
plblico ou municipal, nos termos da legislagéo, incluindo obras de conservacdo,
alteracdo e reconstrugdo e construgdo de acessos;

w) Refuncionalizacdo de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em
causas os sistemas biofisicos costeiros;

x) Regularizagdo de acessos viarios a viveiros existentes.

5. Na Faixa de Protecdo Complementar, fora das areas contidas em perimetro
urbano, para além das interdicdes estabelecidas no n.9 1 do presente artigo, séo
ainda interditas as operacgdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e
ampliagdo, com excegdo das situagbes seguintes:

a) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgbes
determinadas pela necessidade de demolicdo por razbes de seguranga
relacionadas com a dindmica costeira e desde que se demonstre a inexisténcia
de alternativas de localizagdo no perimetro urbano, ou fora da &rea de
intervencdo do POC-ACE, e se localizem em areas contiguas a solo urbano e fora
das Faixas de Salvaguarda;
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b) InstalacBes ligeiras (i.e. assente sobre fundagdo ndo permanente, executada
em materiais ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil
desmontagem e remocdo, compreendendo estrutura, paredes e cobertura) de
apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia, recursos
geoldgicos, telecomunicacdes e empreendimentos turisticos (por exemplo,
apoios a piscinas);

c) InstalacGes e infraestruturas previstas em planos de intervengdo nas praias,

infraestruturas portuarias e infraestruturas e instalages diretamente associadas
aos Ntcleos de Pesca Local;

d) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem-e-tratamento-de .
dguas residuais e de gestdo de efluentes, incluindo estagoeé @éwatuﬁa%AE?VAUNIC[PAL
ETAR reservatoérios e plataformas de bombagem; s IR 00 A f

ﬁ A\

e) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viak ci 3 g”%‘ﬁ 2020 g [i 1&
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo n 'l a ;L A i
iy % _ — T E R E]
\*2R1IB\YZ

g) Ampliacdo de edificacdes existentes a afetar a empreendimentos de\m"r‘JSrﬁb“ 'Qw ;
no espaco rural, turismo de habitagdo, hotéis e pousadas;

f) Parques de campismo e caravanismo;

h) Obras de construcdo associadas a reconversdo de edificios, desde que os
Nnovos usos sejam mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja
aumento de areas edificadas ou impermeabilizadas e seja efetuada a demolicdo
dos edificios relocalizados e realizada a renaturalizagdo desses espagos;

i) Obras de construcdo que resultem da relocalizagdo de edificios localizados
em Faixa de Protecdo Costeira, desde que se encontrem degradados, ndo haja
aumento de areas edificadas, haja reconversdo para tipologia Hotel (4* e 5*) ou
Pousada e seja efetuada a demoligdo dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizacdo desses espagos;

j) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, sem novas
impermeabilizagdes;

k) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregoes de tragado;

/) Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicdo publica desde que n&o alterem o perfil natural,
destinadas a educacdo e interpretagdo ambiental e descoberta da natureza;

m) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente
através da construgdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial,
recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

n) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutencgdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

0) Ampliacdo de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condicdes de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir
mobilidade sem condicionamentos;

p) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em
vigor do POC-ACE.
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6. A edificagdo permitida nos termos do nimero anterior deve adaptar-se a
fisiografia de cada parcela de terreno e a area de impermeabilizagdo total ndo pode
ultrapassar em 50 % a area total de implantacdo dos edificios licenciados.

. | CAMARA ‘\/TL!NIC:IPAL
SUBSECCAO II ]

MARGEM :
} w,
Wi
Artigo 40.°-U | Vi 1%
Regime de protecdo e salvaguarda A“-)C/‘\ a5 ’

1. Na Margem sdo permitidas as seguintes acoes e atividades, mediante autorizacdo
das entidades legalmente competentes:

a) Obras de demoligdo, reconstrugdo — quando seja possivel identificar no local
a estrutura da edificacdo —, alteragao e conservagao;

b) Instalagdes e infraestruturas portudrias, bem como as que sejam
compativeis com estas, quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade
portuaria;

c) InstalagBes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Plano de Intervengdo na Praia e que cumpram o definido nas
normas de gestdo das praias maritimas;

d) Instalagdes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca Local — Arte
Xdavega que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;

e) Infraestruturas e instalagbes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca
Local — Porto de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;
ii) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

jiii) Estacionamento de embarcagGes a seco, nomeadamente rampa de
varagem ou parque;

iv) Instalagdes de armazenagem para arrecadacgdo de apetrechos de pesca
e oficinas;

v) Instalagdes de apoio a comercializacdo do pescado, tais como: posto de
venda, lota, camaras frigorificas, maquina de fabrico e ensilagem de gelo;
armazéns de comerciantes.

f) Extragdo, mobilizacdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegdo
costeira, a protecdo de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

g) Obras de protecdo costeira;

h) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes
ambientais e se verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;

ii) Protecdo de valores patrimoniais e culturais;

iii) Protegdo de infraestruturas portuarias previstas no Programa.
i) Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
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i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario,
& instalacdo de vedagbes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou
animais;

ii) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido
alterado pela realizagdo de obras;

iii) Consolidacdo, através de agbes de retengdo das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantagdo de espécies adequadas.

j) AcOes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;

k) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situacdes que tenham implicagbes na estabilidade das
arribas;

) Obras de modelagéo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em
vista a dissipacdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos
e encaminhamento das dguas para zonas menos vulneraveis;

m) Obras de desobstrucdo e regularizagdo de linhas de dgua que tenham por
objetivo a manutengdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

n) Obras de construgdo de infraestruturas de projetos de irrigagéo ou de adugdo
de aguas residuais e desde que nd@o haja alternativa;

0) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente
através da construcdo de muros de suporte e obras de corregdo torrencial,
recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

p) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas e outras
estruturas de apoio a fruigdo publica e infraestruturas de iluminagdo publica
associadas, desde que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as
condicdes de escoamento e se integrem em percursos existentes suscetiveis de
serem mantidos;

g) Construgdo de infraestruturas de transporte em sitio préprio que visem a
gestdo de fluxos e a redugdo da carga automdvel nas praias maritimas;

r) Infraestruturas indispenséveis & operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

s) Valorizacdo de elementos patrimoniais classificados de} @b@%ﬁ&ﬂécmw}\ll#(;l PAL |
pUblico ou municipal, nos termos da legislagao, nomeadam%g&e,\lmhgug] ML&E gff"&

e

|
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de conservacdo, alteracdo e reconstrugdo e construcao de aqesgog g

t) Regularizagdo de acessos viarios a viveiros existentes.

Na Margem sdo interditas as seguintes atividades: b i L

b i ¥ i T
a) Realizacdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, cor mgt’Pugag_’%‘,:f_,,‘,_ﬁ..,,,.
ampliacdo, com excegdo das previstas no nimero anterior, ou quando as obras

de ampliacdo ocorram em Area Critica — Reabilitagdo Urbana identificada em
Modelo Territorial enquadradas em instrumento previsto no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana e visem exclusivamente retificagdes volumétricas e
harmonizagdo com a cércea dominante;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos
existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-
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ACE ou se previstas em planos municipais em vigor a data da aprovagao do POC-
ACE;

c) Construcdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungdo o
apoio de praia, salvo quando se localizem em solo urbano;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ac aumento da erosdo, ao
transporte de material sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao
relevo existente, com excegdo das previstas neste nimero.

[t

SUBSECCAO III
FAIXAS DE SALVAGUARDA

Artigo 40.0-V
Regime geral

g 9
wog ekt W

1

CAMARA MUNICIPAL |

/& 98 SET. 2020 % i b

Ad,
Al

Nas Faixas de Salvaguarda ficam excecionados das interdigbes previstas nos artigos
seguintes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em
vigor do POC -ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa
de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condigdes de seguranca
face & ocupacdo pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas & Administracio eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area
de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervencgao
nas Praias, infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes
com caracteristicas amoviveis/sazonais desde que as condigbes especificas do local
o permitam.

SUBSECCAO 1V
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

Artigo 40.0-W
Regime de protecdo e salvaguarda

1. Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida

entre esta Faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel I,

atende-se ao seguinte:

a) E interdita a implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as instalagdes
previstas nos Planos de Intervencdo nas Praias, infraestruturas portuarias e
Nicleos de Pesca Local, e desde que as condigdes especificas do local o
permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba,
devendo para o efeito os interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i) Apresentacdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia
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pela entidade competente;

ii) Realizacgdo de intervencdo especifica, suportada por estudo
especializado, que garanta a estabilidade da arriba, de modo a assegurar as
condicdes de segurancga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas;

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em Faixa de
Salvaguarda deve ser avaliada regularmente, mediante o diagnéstico da
evolugdo da situagdo do risco associado @ mesma localizagdo através de vistoria
técnica realizada pela entidade competente;

2. Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel I e II séo
interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo, reconstrucdo,
alteracdo e ampliagdo, exceto nos seguintes casos:

a) Obras de reconstrucdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura
resistente das edificacBes, que, por acidente recente ou precariedade declarada,
se devam realizar como intervencdo de emergéncia, a qual devera ser
confirmada pelas entidades pulblicas diretamente responsdveis pela area
afetada;

b) Obras de reconstrucdo ou de ampliagdo que incidam em &areas que tenham
sido ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada
ou de intervencdes especificas de estabilizagdo, desde que os mesmos
demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condigdes de
seguranca exigidas para a ocupagdo humana dessas areas, que ndo se traduzam
na criagdo de caves e de novas fragGes e apenas por questdes de habitabilidade
e salubridade;

c) Obras de alteracdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, novas
fracdes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento
da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgdo que incidam em d&reas que tenham sido objeto de
estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA, I. P., a data
de entrada em vigor do POC-ACE, ou que estejam previstos em Plano de
Pormenor em vigor;

e) Obras destinadas & instalagdo de estacionamentos, acessos e instalacdes
ligeiras com carater amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de
intervencdes de estabilizagdo, minimizagdo ou corretivas, tenham sido anulados,
minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes de modo a
assegurar as condigdes de estabilidade da arriba em relagdo aos fatores erosivos
e as condicBes de seguranca exigidas para a ocupagdo humana dessas areas;

f) Construgdo de acessos pedonais.
3. Nas Faixas de Salvaguarda nas Areas de Instabilidade Potencial sdo interditas

operacdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo, reconstrucao, alteragao
e ampliagdo, exceto nos seguintes casos:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura
resistente das edificacdes, que, por acidente recente ou precariedade declarada,
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se devam realizar como intervencdo de emergéncia, a qual devera ser
confirmada pelas entidades pulblicas diretamente responsaveis pela area
afetada;

b) Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, novas
fracbes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento
da capacidade de alojamento.

SUBSECCAO V

CM\/IE\RA MUNICIPAL
LY am:g ;;'

'“'K‘"“.;?‘E_F"““*
Artigo 40.9-X W |

1
i
; ;
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENO%:
{
Regime de protecgdo e salvaguarda *

1. Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira é interdita a
construcdo de novas caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes
existentes, caso haja alteracdo de uso, € interdita a utilizagdo destes espagos para
fins habitacionais.

2. Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel I e Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundacdo Costeira — Nivel I é interdita a realizagdo de operagdes de
loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo, reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo,
quando localizadas fora do solo urbano, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca,
salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

b) Obras de alteracdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, novas
fragbes e que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento
da capacidade de alojamento.

3. Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel II e Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagdo Costeira — Nivel II, quando estejam em causa atividades
fora do solo urbano, atende -se ao disposto no regime de protecdo e salvaguarda
para a Zona Terrestre de Protecdo, designadamente para a Faixa de Protecdo
Costeira e Faixa de Protegdo Complementar.

4. Quando estejam em causa atividades incidentes em solo urbano na Faixa de
Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel I e em Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacdo Costeira — Nivel I, atende-se ao seguinte:

a) Sé&o interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo,
reconstrucdo e ampliacdo, exceto quando as obras de ampliagdo e reconstrugdo
se destinem a suprir insuficiéncias de segurancga, salubridade e acessibilidade
aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) As obras de ampliagdo e reconstrugdo nao podem originar a criagdo de novas
fragdes;

c¢) As obras de alteragdo nd@o se podem traduzir na criagdo de caves, novas
fracdes e, no caso de empreendimentos turisticos, ndo podem originar um
aumento da capacidade de alojamento.
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CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 41.0
Classificagao do solo

Para efeitos de ocupacdo, uso e transformacdo do solo, € estabelecida a seguinte

classificacdo:

2.

a) Solo ristico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao,
valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais,
de turismo, recreio e lazer ou a protecgdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,

como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a urbanizacdo ou a
edificacdo.

A classificagdo do solo como rlstico regula o seu aproveitamento sustentédvel

com base na biodiversidade, na conservacao dos ecossistemas e dos recursos e
valores naturais, na produgdo agricola, pecuaria e florestal, na exploracdo de
recursos geoldgicos, na producdo de energias renovaveis e noutras funcdes
compativeis com o estatuto de solo rustico.

3. A classificacdo do solo como urbano respeita as finalidades do processo de
urbanizacio e da edificacdo e os principios da multifuncionalidade dos espacgos
urbanos, da compatibilizacdo e integracdo de usos, do equilibrio ecoldgico e da
salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores naturais, ambientais, culturais e
paisagisticos.

Artigo 42.°
Qualificacdo do solo

1. A qualificacdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias
categorias e subcategorias do solo ristico e do solo urbano delimitadas na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e estabelece o seu aproveitamento em fungdo da
utilizagdo dominante, das regras de ocupagéo, uso e transformacdo do solo.
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2. A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais usos dominantes,
0s quais podem coexistir com determinados usos compativeis ou complementares.

3. O sistema de mobilidade e de acessibilidades, os valores e recursos ambientais
e os valores culturais do municipio, identificados nas Plantas de Ordenamento e de
Condicionantes, disciplinam o uso do solo, impondo restricdes adicionais ao seu
regime de utilizagdo e ocupagao.

CAPITULO II

QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 43.°
Categorias e subcategorias de espago

O solo ristico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de
espaco, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Natural:
i) Espaco Natural de Nivel 1;
ii) Espaco Natural de Nivel 2;
iii) Espaco Natural de Nivel 3;
iv) Espaco Natural de Protecdo a Infraestruturas.
b) Espaco de Aglomerados Rurais;
c) (Revogada.)
d) Espaco de Equipamento;
e) Espaco de Ocupagdo Turistica.

Artigo 44.0

Principios gerais

1. As areas de solo ristico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territério, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos
demais recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndo
podendo ser objeto de quaisquer agbes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades.

2. 0 solo ristico ndo tem por natureza vocacdo edificatoria, pelo que as operagoes
urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos termos definidos no presente
Regulamento ou nos termos permitidos no ambito dos regimes legais especificos.
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3.

Nas areas de solo rustico, independentemente da categoria ou subcategoria de

espaco, sdo interditas as seguintes acbes:

4,

a) As operacgoes de loteamento;

b) As operagdes de destaque, cujas parcelas (destacada_ﬁ,remanescente.)_nao
cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos terlﬁfc)&sh?aﬂléﬁ@ei\éflhbﬁi Gl PAL |}
regido de Lisboa; IR !

c) As obras de construga@o de novas edificagbes; E

d) A gestdo florestal desadequada a preservagdo dka
biodiversidade; j,g

FstanteS' CA SCAIS

A 4T e P

e) A introdugdo de espécies vegetais invasoras ou in

f) A reducgdo da area de ocupagao e fragmentacgdo de habitats naturais, exceto
por progressdo sucessional;

g) A drenagem e/ou aprofundamento de areas temporariamente encharcadas;

h) A cessagdo de direitos de passagem publica que impegam a mobilidade, a
divulgacdo do patriménio cultural ou o turismo sustentavel;
i) A destruicdo dos muros de pedra seca e sebes espinhosas que comprometam

a compartimentagdo tradicional da paisagem e a prestagdo de servicos
ecoldgicos.

Sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legalmente aplicaveis,

excetuam-se do disposto no nimero anterior as seguintes intervencgtes:

5.

a) As escavacdes arqueoldgicas e as obras de valorizagdo do patriménio
cultural, bem como as obras de construcdo e ampliagdo de infraestruturas, de
equipamentos ou de instalacdes afetas a defesa nacional ou a protegdo civil, as
inerentes as instalagdes necessarias a exploracdo dos recursos geoldgicos, as
exploragbes agricolas ou a realizagdo de infraestruturas e equipamentos de
natureza publica, designadamente: estradas, bacias de retengdo, obras
hidrdulicas de regularizacdo de ribeiras, subestages de energia elétrica, linhas
de alta e média tenséo, parques solares fotovoltaicos, infraestruturas de suporte
de estagbes de radiocomunicages e respetivos acessorios, aerogeradores,
estacdes de tratamento de dguas residuais, estacbes de bombagem, depdsitos
de dgua e estagdes de tratamento de agua;

b) As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente integradas na
gestdo de exploragbes agricolas, nomeadamente construgdes de apoio ou de
armazenamento, aterros ou escavagdes;

c) As obras de reconstrucdo, alteragdo ou ampliagdo até ao maximo de 20% da
superficie de pavimento das edificacbes existentes e legais, cujo licenciamento
fica dependente da existéncia e funcionamento de infraestruturas minimas,
especificamente rodoviarias, de saneamento, de eletricidade e de abastecimento
de agua, situadas a menos de 50,00m do limite da propriedade sob a qual incide
a operacao urbanistica, ficando a sua ligagdo a cargo do interessado.

A inexisténcia de algumas das referidas infraestruturas a menos de 50,00m pode

constituir fundamento bastante para o indeferimento do pedido de licenciamento de
obras de construcdo, de ampliagdo ou de alteragdo, exceto nos casos em que o
interessado se comprometa, nos termos legalmente fixados, a executar as
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infraestruturas em falta, bem como a assegurar os encargos de funcionamento e
manutencdo das mesmas, por um periodo minimo de 10 anos.

6. Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se infraestruturas
minimas, a ligacdo as redes rodovidria, de energia elétrica, de drenagem de efluentes
domésticos, de drenagem de efluentes pluviais e de abastecimento de dgua, devendo
as mesmas cumprir as seguintes especificagdes:

a) O perfil e pavimento da rede rodoviaria sdo definidos pela Camara Municipal,
tendo em conta o tipo de acabamento do arruamento ao qual serd efetuada a
ligacdo;

b) Admite-se que o abastecimento de agua ndo seja da rede publica, desde que
a solugdo alternativa cumpra, comprovadamente, toda a legislagdo especifica em
vigor;

c¢) O saneamento deve ser garantido através de estagdo de tratamento de
aguas residuais prépria ou partilhada.

umi\f'Ai"{A MUNICIPAL |
SECCAO 11 " : \
ESPACO NATURAL !
i

i

Artigo 45.9 ‘ . ) ;—;;\ é(*_;;_\ 1S 4

Caracterizacdo e identificagdo™

1. A categoria de espago natural corresponde a dreas com elevado valor paisagistico
e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais,
sendo fundamentais para a conservacdo da natureza e para a manutencdo da
diversidade bioldgica e paisagistica do concelho.

2. Estas areas possuem ainda caracteristicas adequadas para a atividade agricola e
pastoril ou passiveis de as poderem vir a adquirir, bem como para o fomento,
exploracdo e conservagdo das espécies florestais e outros recursos a elas associados,
no respeito pelos condicionalismos e pela legislacdo que os regula, e pelas areas que
com cobertura florestal ou progressivamente a implementar, se destinam a fazer
parte da composigdo paisagistica concelhia.

3. As dreas afetas a esta categoria de espago integram a Estrutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecoldgica fundamental quer da estrutura
ecolégica complementar, compreendendo ainda dreas de intervengdo do POC-ACE e
do Parque Natural de Sintra-Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores
naturais do SIC (Sitio de Importancia Comunitdria) Sintra-Cascais da Rede Natura
2000 integradas no referido Parque Natural, areas delimitadas como Reserva
Ecolégica Nacional e como Reserva Agricola Nacional e as demais areas assim
classificadas na Planta de Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem
para a biodiversidade e conectividade entre habitats, potenciando a estabilidade dos
ecossistemas, a reducdo da fragmentacdo dos espagos e a reconstrugdo de uma
paisagem multifuncional.

4. Os espacos naturais subdividem-se nas subcategorias de espagos naturais de
nivel 1, de nivel 2 e de nivel 3.
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5. Nas areas de espaco natural, os usos industriais s0 sdo admitidos quando
conexos com as caracteristicas das areas rurais e quando estiver em causa a
proximidade ao recurso natural passivel de ser utilizado na atividade industrial.

e 3

i c:ﬁww"‘A MUi\HC!PAL
SUBSECCAO I ;

ESPACO NATURAL DE NIVEL 1

Artigo 46.°
Caracterizacgao e identificaca

1. A subcategoria de espaco natural de nivel 1 corresponde a dreas destinadas a
preservacdo e protecio dos valores naturais de maior relevancia e interesse ecologico
e paisagistico, fundamentais ao suporte da biodiversidade do territério.

2. Esta subcategoria compreende areas abrangidas pela Reserva Ecoldgica Nacional
e pela Reserva Agricola Nacional, bem como areas integradas na area de intervengao
do Parque Natural de Sintra-Cascais, as areas de ocorréncia dos valores naturais do
SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000 integradas no referido Parque Natural e
areas integradas na area de intervengdo do POC-ACE.

Artigo 47.9
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. O regime do uso do solo e de edificabilidade nas areas delimitadas na
subcategoria de espaco natural de nivel 1 estd sujeito aos condicionamentos fixados
nos regimes especificos que incidem sobre as diferentes areas desta subcategoria,
aplicando-se supletivamente o regime previsto no artigo 44.° do presente
Regulamento.

2. (Revogado.)

SUBSECCAO II
ESPACO NATURAL DE NIVEL 2

Artigo 48.©
Caracterizagdo e identificacdo

1. A subcategoria de espaco natural de nivel 2 corresponde a areas com moderada
sensibilidade ecoldgica e a valores naturais e paisagisticos com importéncia relevante
na conservacao da natureza, na biodiversidade e na estabilidade dos ecossistemas.

2. Estas areas caracterizam-se igualmente por constituirem solos particularmente
importantes na composigdo e estruturacdo da paisagem, nos quais se admite a
prestacdo de servicos ecoldgicos e atividades de recreio e lazer.
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3. Nesta subcategoria integram-se igualmente as areas existentes em contextos
territoriais predominantemente afetos a fungdes residenciais e agricolas e a areas
naturais com particular interesse paisagistico, designadamente no Vale de Caparide
e no Vale da Ribeira da Cadaveira, incorporando ainda os nlcleos edificados de
quintas histéricas passiveis de se poderem valorizar e adaptar a tipologias de

empreendimentos turisticos compativeis com o solo {%ICOWAﬁiq%@N‘CiPALr
nomeadamente ao ecoturismo e enoturismo. y ' |
JL...EK.‘E;._E.»L% "x?!

i

| 28 SET. 2020 M

,u

s W[T-WMQ’B ** ‘{1

Artigo 49.0
Regime de uso do solo e de edlflcablllda

; MiEd i
ASCAIS '
1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, na subeategeria-de-espago——""

natural de nivel 2 admitem-se as seguintes acles e utilizagdes:

a) Criacdo e ampliagdo de bosques na sua area potencial e reconversdo gradual
de areas florestais produtivas em areas de floresta autéctone de protecdo, na
sua area potencial;

b) Manutengdo de matagais, matos e prados naturais para salvaguarda da
biodiversidade e prestacédo de servigos ecoldgicos;

c) Manutencdo de sebes de abrunheiro-bravo e muros de pedra seca na
compartimentagdo da paisagem;

d) Roca e pastoreio sazonal, na gestdo e manutengdo de matos e prados
naturais;

e) Criacdo de ragas autéctones baseada na produgdo animal, em regime
extensivo (e.g. ovina saloia, galinha pedrés portuguesa);

f) Manutencdo dos sistemas agro-silvo-pastoris e da biodiversidade associada
(matagais, matos e prados naturais);

g) Recuperacdo de sistemas e habitats prioritarios para a conservacgdo (e.g.
arribas e dunas costeiras);

h) Construcdo de infraestruturas de apoio a atividades de recreio e lazer
(bancos, sanitarios, quiosques e estruturas similares);

i) Obras de conservagdo, de reconstrugdo ou de alteragdo de edificacdes
existentes e legais;

j) Obras de ampliagdo, ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento da
preexisténcia legalmente construida;
k) Edificagdo de piscinas;

/) Construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeéveis ou semipermedveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.

2. As intervencdes urbanisticas a realizar nas quintas histéricas devem ainda
observar o regime previsto nos artigos 39.° e 40.° do presente Regulamento.
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SUBSECCAO III
ESPACO NATURAL DE NiVEL 3

CAI JaARA l\/‘UNlCIF’AL

: 2 8 SET. 2020

\§i

Artigo 50.°
Caracterizagao

Y 1
5 \1‘ ¥

e~
CASCAIS

JUE———EL L e
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A subcategoria de espago natural de nivel 3 corresponde a dreas delimitadas como
Reserva Agricola Nacional, ainda que maioritariamente circundadas por solo urbano.

Artigo 51.°©
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. As éareas delimitadas nesta subcategoria de espago ficam sujeitas ao regime
juridico da Reserva Agricola Nacional, aplicando-se ainda, nos casos omissos naquele
regime legal, o disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

2. Sem prejuizo do cumprimento do regime legal aplicéavel aos solos delimitados
como Reserva Agricola Nacional, as agdes ou interdigbes aplicaveis a esta
subcategoria de espaco regem-se supletivamente pelo disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

SUBSECGCAO IV
ESPACO NATURAL DE PROTEGAO A INFRAESTRUTURAS

Artigo 51.0-A

Caracterizacdo e identificacdo

1. A subcategoria de espago natural de proteg&o a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodovidrias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas, incidentes em solo rdstico.

2. Estes espacos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tragado das vias rodovidrias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protegdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territorio e
no tecido urbare mais proximo, em particular na preservacgéo da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploragao das infraestruturas.

3. As solugbes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetacdo autoctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutencéo.
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Artigo 51.9-B
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. Nos espacos naturais de protecdo a infraestruturas sdo interditas as obras de
construcdo, sem prejuizo da possibilidade de instalagdo de estruturas de protecdo
sonora e ou de protecdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessdes de exploragdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2. Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugdo e manutengdo dos
espacos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo anterior, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

SECCAO III 5 [CAMARA MUNIC:PALI
ESPACO DE AGLOMERADOS RURAIS

§

Artigo 52.° |
Caracterizacéo e identificagdo a '

£
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1. (Revogado.)

2. No espaco de aglomerados rurais subsiste uma ocupagdo humana tipica de
povoado rural, embora as edificacbes se apresentem por vezes erigidas de forma
desordenada, pontual ou dispersa, com usos mistos, nos quais predomina o uso
habitacional, a par de pequenas industrias do tipo artesanal/familiar.

3. As edificacdes que se encontrem localizadas na linha de delimitagdo dos
perimetros urbanos devem ser consideradas na sua totalidade como subsumidas nos
referidos perimetros urbanos.

Artigo 53.9
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. As intervencdes urbanisticas a desenvolver em espaco de aglomerados rurais
devem promover o reordenamento sustentdvel do territério, através da
requalificagio do edificado e das infraestruturas basicas ou mediante a
implementacdo de equipamentos ou servigos de apoio, preferencialmente no ambito
da execucdo das respetivas SUB-UOPG em que estdo inseridas, em articulagdo com
os regimes de protegdo previstos para as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais,
sendo aplicavel o disposto no artigo 40.°-0.

2. Nas areas referidas no niimero anterior, as novas construgBes a erigir devem
destinar-se apenas a equipamentos ou a servigos de apoio aos equipamentos
existentes.

SECCAO 1V
(Revogada.)
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Artigo 54. | CAMARA M UNICIPAL
(Revogado.) AR f:’ﬁ.i.ﬂ__,xu..e.ﬁ_ﬁg £%
o 3 Yf ,
Artigo 55. 1 28 SET. 2020 ag ¢
(Revogado.) /
SECGCAO V

ESPACO DE EQUIPAMENTO

Artigo 56.©
Caracterizagdo e identificacédo

1. A categoria de espaco de equipamento, em solo rustico, corresponde a areas
ocupadas por equipamentos para as quais importa desenvolver acdes de
recuperacio, reabilitagdo e valorizagéo do patriménio edificado, bem como medidas
de salvaguarda que promovam a valorizagdo dos valores naturais e da paisagem
circundante e que possam conduzir a mitigacdo dos respetivos impactes negativos.

2. (Revogado.)

Artigo 57.0
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nestes espacos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes compativeis com
a utilizagdo dominante de equipamento.

SECCAO VI
ESPACO DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 58°

Caracterizacéo e identificagdo

A categoria de espaco de ocupacdo turistica compreende as areas cuja utilizagdo
dominante é a atividade turistica e de lazer, compativel com a organizagao espacial
do territério em solo rastico.

Artigo 59.9
Regime de uso do solo e de edificabilidade
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As operagdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em solo
rustico, devem subordinar-se aos pardmetros definidos nos titulos que se
mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime fixado nos demais
instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

CAPITULO III

ac AMARA MUNICIPAL |
-;.,fi_..ﬁ_ﬂ._ﬁ..ﬂ,_,ﬁ '

QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 60.°
Categorias e subcategorias do solo urbano

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias
funcionais de espacgo, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Central:

i) Espaco Central Histdrico.
b) Espago Habitacional:

i) Espaco Habitacional Singular e Turistico;
c) Espaco de Atividades Econémicas;
d) Espaco de Uso Especial:

i) Espacgo Estratégico;

ii) Espacgo de Equipamento;

iii) Espacgo de Infraestruturas Estruturantes.
e) Espaco Verde:

i) Espaco Verde de Recreio e Producdo;

ii) Espaco Verde de Protegdo e Conservagao;

iii) Espaco Verde de Protegdo a Infraestruturas.

Artigo 61.°

Principios gerais do solo urbano

1. Em solo urbano os espagos destinam-se predominantemente a urbanizagdo e
edificacdo, designadamente de habitacdo, comércio e servigos, industria, turismo,
equipamentos, infraestruturas e espacos verdes de utilizagdo coletiva, privilegiando-
se o equilibrio entre os diferentes usos, a conservacdo e reabilitacdo do edificado
existente, a colmatagdo e compactagdo da malha urbana e a qualificagdo do espago
publico, com vista a promover a regeneragao funcional e social destes espacos.
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2. Os diversos usos urbanos devem coexistir entre si de forma harmoniosa e
compatibilizar-se com a envolvente, designadamente ao nivel da morfotipologia, da
seguranca de pessoas e bens, ruido, vibracbes, gases, efluentes ou trafego.

3. Nas areas de solo urbano confinantes com o solo ristico, devem os instrumentos
de gestdo territorial e as operagfes urbanisticas a concretlzar"asf tramsi "1 L
entre o edificado existente e as novas realizacoes, medlaaq:u{é" Shetabfartieléa ! &4
insercdo urbanistica, em particular ao nivel do desenho Lfrbaﬁo,i' a-motfbtipolbgia, e, "’*’QQ
do nimero de pisos ou da altura maxima da fachada.

; ﬁét 28 SET. 2020

4. Os instrumentos de planeamento e as operagoes§ ni icas a concretlz_ rf
devem promover a requalificagdo e valorizagdo das areas nsg_rggﬁ émf s&:loﬁuﬁtﬁm& :
tendo em conta os seguintes principios de atuagdo: { CASCAIS i

a) Assegurar a transicdo entre o edificado existente e as novas realizagOes,
mediante o enquadramento e insercdo urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos ou da altura maxima
da fachada;

b) Reforgar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo regras com
vista & sua requalificacdo e a densificacdo e diversificagdo de usos;

c) Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos mais
degradados;

d) Intervir nas areas livres, devolutas ou sem uso especifico determinado,
destinando-as preferencialmente a satisfacdo de caréncias de espago publico
qualificado, de equipamentos coletivos, de funcionamento dos sistemas de
circulagdo e parqueamento e da estrutura ecoldgica urbana, ou para a satisfagdo
de caréncias residenciais, de comércio ou de servicos, devendo estas localizar-
se preferencialmente e tanto quanto possivel afastadas da linha de costa,
evitando o desenvolvimento ao longo da mesma;

e) Promover a recuperacdo e revitalizacdo de areas publicas descaracterizadas,
induzindo a constituigdo de novas identidades e paisagens urbanas;

f) Salvaguardar as caracteristicas que conferem Iidentidade propria aos
aglomerados urbanos, designadamente no que se refere ao patrimonio cultural
e paisagistico;

g) Regenerar os espacos de atividades industriais degradados, atribuindo-lhes
outros fins quando desintegrados de dreas industriais consistentes;

A

h) Proceder a reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese ilegal
(AUGI) delimitadas, nos termos definidos na lei, qualificando os espagos publicos
e harmonizando a insergdo urbana destas areas com a categoria de espago em
que se inserem e de acordo com os parémetros e usos definidos;

i) Assegurar a adequada capacidade e dimensionamento da &rea a
intervencionar urbanisticamente, em face da sobrecarga que ird gerar ao nivel
das redes de infraestruturas, designadamente de saneamento, de eletricidade,
de telecomunicagbes, de abastecimento de aguas, de transportes publicos ou
rodovidrias, de forma a providenciar a sua requalificagdo, redimensionamento ou
ampliacdo;

j) Valorizar a componente natural, particularmente as ribeiras, as linhas de
agua e os espagos adjacentes, assim como outras areas de elevado potencial
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/) Garantir a preservagéo das espécies autdctones e promover a introdugéo de
novas areas de vegetacdo, com vista ao equilibrio ecolégico, nos termos da
regulamentagdo municipal especifica;

m) Preservar sempre que possivel a morfologia do terreno, reduzindo as
escavagdes e os aterros;

n) Definir novos tracados viarios que estabelegam solucbes visual e
funcionalmente equilibradas, em articulacdo com a rede vidria existente,
programada e hierarquizada, procurando integra-los na topografia do terreno de
forma a evitar fortes modelagdes;

o) Reorganizar os sistemas de mobilidade, incentivando os modos suaves e
libertando areas para incremento das redes pedonais e ciclaveis;

p) Prever solucbes adequadas a melhoria das acessibilidades de pessoas com
mobilidade condicionada aos espacos edificados, aos equipamentos e aos
espacos verdes de recreio e lazer, bem como aos transportes publicos;

g) Promover a implementacdo de principios de sustentabilidade urbana,
concretizando-os nomeadamente em sede de regulamentagdo municipal
especifica.

5. Nas areas desqualificadas ou particularmente degradadas, privilegiam-se as
operagdes de requalificagdo urbana, com vista ao estabelecimento de tragados de
desenho urbano qualificado, a promocdo e desenvolvimento de equipamentos e
infraestruturas de interesse coletivo, plblicos ou privados, assim como a preservagao
e valorizacdo de espacos verdes inscritos na estrutura ecologica urbana,
preferencialmente com recurso aos mecanismos previstos nos nimeros 6 e 7 do
presente artigo.

6. Em funcdo da realidade do territério, pode a Camara Municipal considerar que as
intervencdes urbanisticas devem ser suportadas por solugbes de conjunto,
designadamente por implicarem a reestruturagdo fundiaria, a execugao de obras de
urbanizacdo, a reserva de espagos para areas verdes e de equipamentos coletivos,
ou exigirem o estabelecimento de mecanismos de perequacdo para a redistribuicdo
de encargos e beneficios entre os proprietarios envolvidos.

7. Tais intervengbes podem processar-se no ambito de unidades de execucdo,
delimitadas pela Camara Municipal ou a requerimento dos particulares, as quais
devem abranger dreas que constituam um perimetro com caracteristicas de unidade
e autonomia urbanisticas e que possam cumprir os requisitos legais exigiveis.

8. Os parametros previstos para as cedéncias ou compensagbes de areas ou
parcelas de terreno, devidas no ambito das operacBes de loteamento, de impacte
semelhante a loteamento ou de impacte relevante, sdao os definidos no artigo 131.°
do presente Regulamento e nos demais regulamentos municipais especificos.

9. No ambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das operagdes urbanisticas
a desenvolver, as dotacbes de estacionamento a prever devem respeitar os
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parametros estabelecidos nos artigos 120.° e seguintes do presente Regulamento,
sem prejuizo do disposto no artigo 124.9-A.

10. Quando a aplicacdo dos parametros urbanisticos definidos para as categorias e
subcategorias de espaco previstos nas Secgbes seguintes inviabilizar a reconversao
urbanistica da AUGI, deve a proposta de reconversdo justificar e fundamentar a
aplicacdo de outros parémetros a adotar, de acordo com os procedimentos
legalmente aplicaveis.

11. Na maioria das categorias ou subcategorias funcionais do solo urbano, os usos
de turismo e de equipamentos sdo sempre considerados como usos compativeis,
admitindo-se a instalacdo de novos edificios ou a alteragdo da utilizagéo dos edificios
existentes para aqueles usos.

12. Nas obras de edificacdo, subsequentes a demoligdo total ou parcial de edificios
com usos de turismo ou de equipamentos, podem aplicar-se os parametros
urbanisticos do edificado pré-existente, no que respeita ao numero de pisos e
superficie de pavimento, desde que a area das novas edificacfes seja afeta na sua
maioria aos usos preexistentes.

13. Os edificios erigidos com majoracdo de pisos destinados a estabelecimentos
hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a equipamentos, ndo podem ser
destinados a outros usos, salvo se os pisos adicionais resultantes da majoragao forem
suprimidos.

| CAMARA MUNICIPAL ‘
i

Artigo 62.° iy AA 5 E R gﬁ“"h :
(Revogado.) 78 SET. 2020
h.._.tf,w:?mijn-—\:‘g}?-%_.-fj -
Artigo 63.° W 4 % o
Regime de edificabilidade comum ao solo urbén ___m.-_gfﬁg:{f‘fi,w.wmm.

1. No solo urbano, a execucdo do plano processa-se através de operagbes
urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervengdo, as quais devem
preservar e valorizar o patrimoénio edificado, os enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes da malha urbana envolvente, bem como as caracteristicas
dominantes, no que respeita as morfotipologias da malha urbana de proximidade.

2. Na prossecucdo dos objetivos referidos no nimero anterior, devem as operagoes
urbanisticas enquadrar-se nas caracteristicas morfotipolégicas dominantes,
existentes na envolvente mais préxima, pela ordem seguinte:

a) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes na
frente edificada do lado do arruamento onde se integra a operagdo urbanistica,
no trogo de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas morfotipolégicas dominantes existentes no
quarteirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
domindncia, na frente edificada do lado do arruamento referido na alinea
anterior.

3. Na apreciacdo da existéncia de caracteristicas morfotipologicas de dominancia,
nos termos e para os efeitos referidos no nimero anterior, devem ser observados,

PDM-Cascais [Alteragdo - NRIIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 136



ki, R DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

em particular, os parametros concernentes a tipologia construtiva, ao nimero de
pisos ou altura da fachada, a dimensd@o do lote ou parcela, aos alinhamentos de
fachadas e empenas e o afastamento as extremas.

4. Para além do regime fixado nos nimeros anteriores, devem ainda ser observadas
as seguintes regras e pardmetros de referéncia:

a) Afastamentos das edificacbes as extremas - Devem ser garantidos os
afastamentos frontais, laterais e a tardoz as extremas, de acordo com a
tendéncia dominante, aferida nos termos do n.° 2;

b) Indice de impermeabilidade maxima - Salvo nos casos de impossibilidade
fisica, em face da realidade existente, ndo deve ser excedido o indice de
impermeabilidade maxima, variavel em funcédo da categoria ou subcategoria de
espago;

c¢) NuUmero de pisos - O nimero de pisos deve ser determinado pelo valor modal
do nimero de pisos da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operacdo urbanistica, no espaco entre duas transversais ou no trogo onde os
edificios possuam alturas homogéneas, sem prejuizo do seguinte:

i) No célculo da moda do niimero de pisos descrito na alinea anterior, ndo

devem ser incluidos os edificios dissonantes, assim cor@deradbRp-’eIMUNIClPAL
servigos técnicos da Camara Municipal, nem os edificios g:u;es Erargamj% 1 L

urbanisticos foram objeto de incentivos de majoracéo; 5 i

\
H i
AF

i) Se os edificios confinantes ndo apresentarem o mesmo sﬁgﬁﬂe&" depi §(§ST 2020 ?
o alinhamento processar-se-a& na transigdo entre o nimero} de | |§ - NOVO - ——,m% 4

t Giem S I % i g |
edificio e o nimero de pisos do edificio confinante. i }‘ By (;
4 \.x o LD !
iii)> (Revogada.) S =

d) Planos das fachadas - Os alinhamentos dos planos das fachadas sobre a via
publica devem respeitar os alinhamentos dominantes, salvo quando existam
planos de fachada aprovados que prevejam novos alinhamentos, podendo a
Camara Municipal divulgar desenhos do alinhamento dos arruamentos para
efeitos de explicitagdo desta norma;

e) Profundidade das empenas - A profundidade maxima das empenas pode
ascender a 18,00m desde que fiquem asseguradas as boas condigbes de
exposicdo, de insolacdo e de ventilagdo dos espagos habitédveis e seja garantida
a concordancia com as empenas adjacentes, com excecdo dos edificios isolados
os quais ndo estdo sujeitos a profundidade maxima de empena;

f) Sétdo ou piso recuado - E admitida a construcdo de sétdo ou de um piso
recuado, para fins habitacionais ou de arrumos, em edificios novos ou existentes,
quando tal seja uma caracteristica dominante nesse arruamento, ou sirva de
colmatacdo & empena adjacente e desde que ndo descaracterize o edificio
preexistente:

i) A altura do so6tdo ou do piso recuado ndo pode exceder, em qualquer
caso e no ponto de cota maxima do telhado ou da cobertura 3,50m acima
da cércea, nao se podendo igualmente verificar qualquer elemento
construido acima dos planos a 45 graus, gerados a partir das linhas
superiores de todas as fachadas do edificio, @ excegédo das chaminés;
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ii) Nos edificios existentes, o aproveitamento da cobertura para sétdo e a
alteracdo da configuragdo geral das coberturas (incluindo trapeiras,
mansardas e terracos) deve manter a morfologia base da cobertura e a sua
forma, definida pelas caracteristicas gerais dos planos inclinados principais
(2guas mestras).

g) Tipologias arquitetonicas - Privilegia-se a manutencdo das tipologias
dominantes;

h) Utilizacdo e aproveitamento dos logradouros - E interdita a utilizagdo dos
logradouros para fins diversos dos previstos no Regulamento Geral das
Edificagbes Urbanas e no presente Regulamento, devendo ser preservadas as
espécies arbodreas protegidas, nos termos fixados no respetnvo regulamento

municipal. "a AMARA ”V‘UNICIPAL |

i

Artigo 63.0-A i

Regime de edificabilidade especifico para usos de t
BB

subcategorias de espago onde aquele uso seja admitido, ficam
seguinte:

a) Quando realizaveis em dreas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no artigo 63.°, com as
demais especificidades:

i) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os pardmetros a seguir descritos, salvo em situagbes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificados:

(a) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m2
devem prever 15% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;

(b) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m? e igual ou
inferior a 600,00m?2 devem prever 25% de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

(c) Os prédios, lotes ou parcelas com &rea superior a 600,00m? devem
prever 40% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

ii) As operacdes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos hoteleiros
com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante deliberagdo da
Camara Municipal, de uma majoragéo de mais dois pisos acima da moda.

b) As operacdes urbanisticas a concretizar em dreas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia, nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo

da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado
com a envolvente:

i) Indice de edificabilidade maximo:
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(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 1,50
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,60
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30

ii) Indice de ocupacdo de solo maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 0,60
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,35
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30

jiii) Indice de impermeabilizacdo méximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas - 0,80
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,65
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,50

iv) Altura maxima da fachada:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas -
25,00m

(b) Outros estabelecimentos hoteleiros — 15,00m e~ :
. o dfxty’l‘;\iw‘- ;\,1 J!\HL;H"«L'&L
(c) Outros empreendimentos turisticos - 8,00m i sy o, ) &;}\

v) Afastamento minimo das edificagGes a extrema do lote ou barcéla

= “5 28 SET. 20 é

= o pr ST

(a) Afastamento fronteiro — 10,00m
(b) Afastamento a tardoz - 5,00m

™~

L
o
ion

(c) Afastamentos laterais - 5,00m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
que ndo os acima definidos.

Artigo 63.°-B
Regime de edificabilidade especifico para usos de equipamento

As operacdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a erigir nas categorias
ou subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizédveis em dreas que apresentem caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia, devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto nos nimeros 1 a 4 do
artigo 63.°, podendo beneficiar, mediante deliberagdo da Camara Municipal, de uma
majoracdo de mais dois pisos acima da moda;

b) As operagdes urbanisticas a concretizar em &reas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipolégicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem observar os parémetros de referéncia, previstos no n.° 2 do artigo
84.°, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integracdo do edificado com a envolvente.
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SECCAO II | CAMARA W"UN[CIPAL

v\ﬁ

ESPACO CENTRAL

i
;G
=

. o) s
Artigo 64. t@, Bl
Caracterizacdo e identificacao CASCAIS

1. A categoria de espaco central corresponde a areas consolidadas que se destinam
a desempenhar funcdes de centralidade para o conjunto do nicleo urbano, com
concentragdo de atividades terciarias, com especial incidéncia ao nivel do comércio
tradicional e servicos, integrando zonas residenciais que se pretendem densificar.

2. No espaco central podem coexistir os usos de habitagdo, de comércio e servigos,
de turismo, de equipamentos, micrologistica ou inddstria compativel.

Artigo 65.©
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. As operagdes urbanisticas a desenvolver no espaco central devem observar as
caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parédmetros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.°
com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo de 70% nos
logradouros, salvo em situagdes de impossibilidade fisica, em face da realidade
existente, ou em casos devidamente justificados.

2. A adaptacdo do edificio a novas funcionalidades, mediante a alteragdo a
utilizagdo, deve obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) Admite-se a alteragdo a utilizagdo de habitagdo para turismo, desde que a
operacdo urbanistica abranja todas as fragdes do edificio a intervencionar;

b) Admite-se a alteracdo & utilizag3o, de habitagdo para equipamento, comércio
ou servicos, desde que estas utilizagbes se situem na cave, no primeiro ou
segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, e desde que seja
garantida uma ocupacdo minima de 30% destinada ao uso habitacional.

3. As operagdes urbanisticas de alteragdo a utilizagdo nas quais ndo seja possivel
cumprir a ocupacdo minima destinada a uso habitacional prevista na alinea b) do n.°
2 podem, a titulo excecional e perante justificagdo fundamentada, ser admitidas,
desde que seja demonstrado que na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o edificio objeto de intervengdo, se encontra respeitada a percentagem
minima de 30% para uso habitacional.

4. Quando inseridas em areas de espaco central que ndo apresentem caracteristicas
morfotipolégicas de domindncia nos termos do n.° 2 do artigo 63.°, devem as
operacBes urbanisticas considerar os seguintes parémetros de referéncia, sem
prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragao do
edificado com a envolvente:

a) Indice de edificabilidade méximo - 0,55
b) Indice de ocupacéo de solo maximo - 0,35

:“\ e "'i'
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¢) Indice de impermeabilizacdo méximo - 0,60

)

d) Area minima do lote - 150,00m? — — 1
iy SAMARA MUNICIPAL |

e) Altura maxima da fachada - 13,00m. e !
ﬁ'”‘\ii_.

R

SUBSECCAO I
ESPACO CENTRAL HISTORICO

Artigo 66.°

Caracterizacdo e identificacd@o

1. A subcategoria de espaco central historico corresponde a determinados
conjuntos urbanos homogéneos na sua tipologia, morfologia, época e imagem, que
se pretendem salvaguardar e valorizar, por traduzirem importantes referéncias de
identidade histérica e patrimonial dos lugares e das vivéncias no concelho,
encontrando-se representados como subcategoria funcional na Planta de
Ordenamento.

2. As operacdes urbanisticas a erigir em areas cuja frente de rua se encontre
delimitada como espacgo central histérico devem acautelar a sua relagdo com o
edificado existente e contribuir para a valorizagdo historica e patrimonial daquela
subcategoria de espaco.

3. No espaco central histdrico as operagdes urbanisticas, bem como as intervengdes
no espaco publico devem visar a preservacdo e valorizagdo destas areas, na
prossecucdo dos seguintes objetivos:

a) Promover a reabilitagdo e qualificagdo dos edificios, conjuntos residenciais e
espacos publicos, preservando a imagem destas areas e a sua fungdo urbana;

b) Manter as malhas urbanas delimitadas, em sintonia com as caracteristicas e
tipologias do edificado;

c) Promover a integragdo e articulagdo harmoniosa do espago central histérico
com o territdrio envolvente;

d) Definir os condicionalismos formais e funcionais a observar no &mbito das
operacoes a realizar;

e) Incentivar a revitalizagdo do edificado existente;
f) Ampliar ou adaptar os equipamentos publicos ou coletivos;

g) Requalificar o espago publico através da execugdo e remodelagdo das
infraestruturas;

h) Tornar as areas do espaco central histérico mais inclusivas e acessiveis;

i) Promover o desenvolvimento integrado destes espagos urbanos, fomentando
a participacdo dos agentes econdmicos, sociais e culturais.

4, Nestas areas incentiva-se a coexisténcia dos diferentes usos, os quais se devem
distribuir de forma equilibrada, de modo a assegurar a manutengdo da componente
residencial em cada uma das dreas de espaco central histérico, combatendo a sua
desertificagdo e compatibilizando a necessidade da fixacdo da populagdo com a real
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heterogeneidade de usos e funcbes necessaria a revitalizagdo dos espagos centrais
histéricos.

5. Admitem-se usos de habitacdo, de turismo, de comércio e servicos, de
equipamentos e de industria compativel.

6. A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos com uma
superficie de pavimento superior a 500,00m2, ou a ampliagdo superior a 500,00m?2
dos estabelecimentos comerciais ou de servicos existentes, s6 é admitida em
situacdes excecionais, justificadas mediante a apresentagdo de estudos econémicos
que comprovem que tais obras contribuem para a qualificacdo da oferta comercial e
para a dinamizac8o funcional e valorizagdo estética destes espacos.

7. A instalagﬁo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos ou a

Artigo 67.° ‘ § 2 8SET 2020 %.

)

Regime de uso do solo e de edlflcabllldadé g ‘Q_ '"”'ff*'ff“};“‘;‘ﬁ“‘““:_‘; % y
3 \SCAIS

1. As operagbes urbanisticas a executar no espaco central- -hl&t&f-‘-lce-- =

contribuir para o reforcgo da imagem global destas &reas histéricas e para o

enriquecimento progressivo das suas caracteristicas morfoldgicas, designadamente

da estrutura urbana, espacgo publico, formas de agregagéo, tipologias construidas,

materiais de revestimento, cromatismo, ritmos e dimenstes de v&os, obedecendo

aos seguintes principios gerais:

s

e

A

a) Adequagdo a envolvente edificada, assegurando a necessaria articulagdo
com os edificios confinantes;

b) Respeito pela valorizacdo formal do edificio e imagem global construida, com
incidéncia na sua volumetria, aparéncia e morfologia, devendo os materiais e
cores a aplicar considerar a integridade formal do conjunto;

¢) Qualificagio de elementos do contexto ou eliminagdo de elementos espurios;

d) Transicdo harmoniosa entre a proposta e a cércea dos edificios confinantes.
2. (Revogado.)

3. As operagdes urbanisticas devem observar as caracteristicas morfotipoldgicas
dominantes da malha urbana onde se inserem, em cumprimento dos parametros e
condicionalismos de referéncia previstos nos artigos 63.° e 65.9, com as
especificidades seguintes:

a) As novas obras de construcdo e as obras de ampliacdo ndo devem exceder
o indice de impermeabilidade maxima de 80% da area do logradouro, salvo em
situacbes de impossibilidade fisica em face da realidade existente, ou em casos
devidamente justificados;

b) Nas obras de reabilitagdo, ainda que prevejam a demoligdo interior, total ou
parcial, devera optar-se pela conservagdo da fachada principal e demais
elementos estruturais ou decorativos de valor inquestionavel ou que constituam
um contributo para a caracterizagdo do conjunto onde se inserem;
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c¢) O aproveitamento do sétdo para fim habitacional ou complementar ao uso
habitacional s6 é admitido desde que ndo sejam alteradas as caracteristicas
essenciais das coberturas e a mesma se conforme com as dos edificios
confinantes, designadamente no que concerne aos declives, revestimento,

materiais, cotas do beirado e cumeeira;

d) As obras de alteracdo ou ampliagéo devem igualmente ser acompanhadas
de obras de conservacdo a incidir sobre as partes comuns do edificio, sempre
que o interessado seja proprietario da totalidade do mesmo;

e) A construcdo de caves destinadas a estacionamento e areas técnicas sob o

terreno livre dos lotes ou sob a &area ampliada, depende>hdﬁs--seﬁui.ltc:. :
i‘ CAMARA E\/IUI'\.H‘C_E;!PAL

pressupostos: E
wi G s . . i I EE R BH B A8
i) Existéncia de patriménio arqueoldgico cuja salvaguarda just U\l."dﬂsér""’"“if 4 L”-_ i
preservacdo in situ; i % i B
) L o N 28 SET. 200 4§
if) Integracdo funcional e arquitetdnica do acesso a cave .

jii) Existéncia de espécies arbéreas protegidas. L
f) As cores a aplicar devem ser estudadas e justificadas de ac rdo-com-a-pale
existente na envolvente.

4. As alteragdes ao uso do edificado estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) A alteragdo do uso de turismo ou de equipamento para outros usos so é
admitida mediante deliberacdo da Camara Municipal fundamentada na
demonstracdo técnico-financeira de que tal alteragdo contribuird para a
reabilitacdo e dinamizagdo desta area urbana;

b) A alteracdo do uso habitacional para outros usos, a excegdo dos usos de
turismo ou de equipamento, s6 é admitida em cave e nos dois primeiros pisos
acima do solo.

5. Excecionalmente, os edificios que possuam mais de dois pisos acima do solo
podem na sua totalidade ser destinados a outros usos, desde que cumulativamente
sejam cumpridas as seguintes condigdes:

a) A intervencdo contribua para a valorizagdo urbana e dinamizacdo da area
onde se insere;

b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30% do uso habitacional
se encontra assegurada na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra a operacdo urbanistica, tendo como referéncia o nimero de fogos ou
fracoes licenciadas;

c) Mediante a apresentagdo de estudos especificos, seja demonstrado que os
novos usos ndo constituem um fator de perturbagdo para os residentes na
envolvente, designadamente ao nivel da circulagdo de viaturas e pedes, da
poluicdo sonora ou atmosférica.

6. Em sede de regulamentacdo municipal especifica, podera prever-se a
inexisténcia de usos de habitacdo em determinadas ruas ou pragas localizadas em
espaco central histérico, em face das suas especificidades urbanas e culturais.

7. As operacdes urbanisticas e demais intervengdes no edificado, logradouro ou
espaco publico, a realizar na subcategoria de espago central histérico podem, em
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funcdo da sua natureza, ficar sujeitas ao cumprimento dc“regrme 0’11"9*2'*'—““!
do artigo 32.°. | CAMARA MUE\HC’PAL
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Artigo 68.°
Obras de demoligao

}\
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1

= 2 g SET. 2020 }
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1. Sem prejuizo do disposto no RJUE, no espago central-histérico- a-e? emoligio-ou——

desmontagem, total ou parcial, de edificagdes ou dos seus componentes esta sujeita

a controlo prévio municipal e sé pode ser admitida nas seguintes situagfes:

a) Em caso de ruina iminente ou outras situagdes em que possa estar em causa
a salide publica ou a seguranga de pessoas e bens;

b) Quando as edificacdes a demolir apresentarem caracteristicas:
i) Visivelmente dissonantes do conjunto onde se inserem; ou
ji)  Sem valor histérico; ou
iii) Sem valor arquitectonico.

¢) Quando se trate de edificagbes, instalagdes industriais ou armazéns
abandonados ou obsoletos, que sejam claramente inconvenientes para a imagem
atual ou de modernizagdo do espago urbano;

d) Em situagdes que ndo sejam passiveis de reabilitagdo, em razdo da
inviabilidade técnica ou da onerosidade desproporcionada do processo de
reabilitacdo, a demonstrar fundamentadamente pelo interessado;

e) Caso se trate de edificagOes ilegais.

2. Nos casos referidos na alinea a) do nimero anterior, a Cdmara Municipal pode
determinar:

a) A reconstrucdo total dos edificios ou a reprodugdo fiel das fachadas e
volumetrias originais;

b) Em funcdo do estado de conservagdo do edificado, quais os componentes a
demolir e quais os elementos que devem ser devidamente desmontados e
acondicionados, com vista a sua eventual reutilizagdo ou reintegragdo na
construcdo ou reconstrucdo da nova edificagdo.

3. As situagdes enumeradas nas alineas a) a ¢) do n.° 1 sdo atestadas por vistoria
municipal a qual se aplica o regime previsto no artigo 90.° do RJUE.

SECGAO III
ESPACO HABITACIONAL

Artigo 69.°
Caracterizacao e identificacdo

1. A categoria de espaco habitacional corresponde a areas urbanas, consolidadas
ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturagdo a preservar
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e valorizar, com reforco da sua componente residencial, por compactacdo, ou

colmatacao.

2. Nestas areas admitem-se como compativeis com o uso habutacnonal dominante, _
os usos de turismo, de comércio, de servigos e de micrologistica, de(e%qmm%ndN;CIPAL
ou de industria compativel. "

i

Artigo 70.©
Regime de uso do solo e de edificabilidade

CASCAIS
1. As intervencdes urbanisticas a desenvolver nesta categoria dE“Eyﬁ‘a'gﬁ“ﬂéV“ﬁ'i“““”““"””“"“"
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos pardmetros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.9,

com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os pardmetros a seguir descritos, salvo em situagbes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificados:

i) Os prédios, lotes ou parcelas com &rea igual ou inferior a 300,00m?2
devem prever 15% de area permedvel aferida a @rea do prédio, lote ou
parcela;

ii) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m? e até
600,00m? devem prever 25% de &rea permedvel aferida & drea do preédio,
lote ou parcela;

jii) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m* devem
prever 40% de area permedvel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

2. Quando inseridas em &reas de espago habitacional que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes parametros de
referéncia, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integracdo do edificado com a envolvente:

a) Indice de edificabilidade maximo - 0,50
b) indice de ocupacido de solo maximo - 0,30
¢) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,60
d) Area minima do lote - 300,00m?2
e) (Revogada.)
f) Altura maxima da fachada - 11,00m
g) (Revogada.)
h) Afastamentos minimos das edificagbes a extrema do lote ou da parcela:
i) Afastamento fronteiro - 3,00m
ii) Afastamento a tardoz - 6,00m
fii) Afastamentos laterais - 3,00m.
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3. As intervencbes urbanisticas destinadas ao uso de comércio e servigos até
1000,00 m2 de superficie de pavimento ndo carecem de cumprir os parametros e
condicionantes de referéncia previstos no n.° 1, devendo observar os previstos no
nimero anterior; qualquer alteracio posterior para uso diferente de comércio e
servicos observa as regras dos numeros precedentes.

———

1 CAMARA MU ‘lﬂl%lPALi
i |

Artigo 71.0

] Af
.-.;.;....-LL}L-.E--LFQJ 4 4\\’\‘3

1-

(Revogado.)

Artigo 72.°

CA C;(“;’\"S

TS T
- — e e A A A

(Revogado.)

SUBSECCAO I
ESPAGO HABITACIONAL SINGULAR E TURISTICO

Artigo 73.©
Caracterizacao e identificacdo

1. A subcategoria de espago habitacional singular e turistico integra uma area
adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-Cascais, consolidada
em face das suas caracteristicas morfotipolégicas e com niveis de ocupagdo e
utilizacdo do solo particulares, assumindo-se como uma zona de descompressao e
transicdo entre um territério de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a
area contigua, a nascente, com uma ocupacdo mais densificada.

2. Nesta subcategoria de espaco admitem-se, a par do uso habitacional e turistico,
os usos de comércio e servigos, equipamentos ou restauragéo e lazer.

Artigo 74.©
Regime de uso do solo e de edificabilidade
1. O regime do uso do solo e de edificabilidade para esta subcategoria de espago
encontra-se consolidado nos parametros urbanisticos fixados nas licencas e nos

alvaras de loteamento que se mantenham validos e eficazes, a data de entrada em
vigor do presente Regulamento.

2. As operacdes urbanisticas a desenvolver nesta area devem subordinar-se aos
pardmetros fixados nas respetivas licengas e alvaras.

SECCAO IV
ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

PDM-Cascais [Alteracdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 146



.’fv' oy P ='- e i@l giter
f 5\% "“.- j»i 3
“oui oo -...-;:‘. "ttt b 1 3 herc?

AMARA P
PI:ANEAMENTC;\QS%‘JRTI\\J'IJE%%O%IJ‘P

L IR LE A gy
28 SET. 2000 5

m

CAMARA MUNICIPAL

4

r

1. A categoria de espago de atividades econom?é’é%‘“tb‘l’f'esponde*-a'areas-ﬁueﬂe
destinam preferencialmente a instalac@o de usos de comércio, servigos e industria,
com tipologias de ocupacdo geralmente diferenciadas da restante malha urbana
residencial, carecendo de especiais necessidades de afetagdo e organizagao do
espago urbano.

2. Nestas areas admitem-se como compativeis a micrologistica, equipamentos,
turismo e, a titulo excepcional, a habitagéo existente ou j& prevista ou programada
em AUGI.

3. Nestas areas privilegia-se o reforco do uso terciario, de forma a permitir o
estabelecimento de pequenas e médias unidades para novas iniciativas privadas, que
permitam consolidar e intensificar o tecido empresarial existente, preferencialmente
através da fixacdo de atividades econdmicas qualificadoras ou de indlstrias ndo
poluentes.

4. A instalagdo de novas unidades comerciais, industriais ou de servigos deve
induzir a melhoria ambiental da envolvente, designadamente ao nivel do reforgo da
qualidade do ar, da diminuigdo e eliminagdo do ruido, da reorganizacéo do tréfego
automovel e do estacionamento, assegurando no interior do lote todas as atividade
de cargas e descargas.

5. Asintervencgoes urbanisticas a efetuar sobre as preexisténcias licenciadas devem
acautelar a qualificacdo dos logradouros e areas envolventes ao lote ou parcela,
através de projeto de arquitetura paisagista especifico, que contemple sempre que
possivel, a plantagdo de uma cortina arbdrea envolvente.

6. A instalagdo de estabelecimentos de industria deve conciliar-se funcional e
urbanisticamente com as atividades tercidrias existentes e com a envolvente
proxima.

7. As areas industriais degradadas inseridas nesta categoria de espago devem ser
objeto de operacdes de regeneracdo, reabilitacdo ou reconversdo urbanistica, no
sentido de as tornar apelativas a fixagdo de novas unidades empresariais.

8. As obras de edificagdo destinadas a usos industriais, bem como as de ampliagao
ou de alteragdo dos estabelecimentos existentes licenciados, devem ser devidamente
equacionadas em relagdo a espacos habitacionais adjacentes, de modo a assegurar
a sua compatibilidade em termos de poluicdo, ruido, vibragdo, estacionamento,
circulagdo, cargas e descargas ou segurancga de pessoas e bens.

9. Os efluentes industriais tém de cumprir os condicionamentos impostos por
legislacdo especifica, designadamente os que respeitam ao seu tratamento prévio.

10. O tragado de redes de infraestruturas, designadamente da rede viaria, da rede
de distribuicdo de agua, de abastecimento energético e de telecomunicagdes deve
garantir o reforgo da eficiéncia econdmica do tecido industrial.

11. Nestas areas deve ser assegurada a minimizacdo dos impactos ao nivel
hidrologico, através da salvaguarda da drenagem e escoamento das aguas.
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Artigo 76.° Ti.mﬂijE_.L'li 3? *§
(Revogado.) 98 OFT. 2020 (;‘ H
Artigo 77.0 \u,? ﬁ [

1. As operacgdes urbanisticas a incidir em espago de atividades econémicas devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha urbana onde se inserem,
nos termos do regime geral previsto no artigo 63.°.

2. No caso de a malha urbana envolvente ndo apresentar caracteristicas
morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do artigo 63.°2, devem
as operacles urbanisticas considerar os seguintes parametros de referéncia, sem
prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada integraga@o do
edificado com a envolvente:

a) indice de edificabilidade méaximo - 0,60 (no caso especifico de uso industrial
aplica-se um indice volumétrico de 7m3/m2);

b) Indice de ocupacédo de solo maximo - 0,50;
c) indice de impermeabilizacdo maximo - 0,70;
d) Altura maxima da fachada - 16,00m
e) Afastamentos minimos das edificagdes a extrema do lote ou da parcela:
i) Afastamento fronteiro - 10,00m
ii) Afastamento a tardoz - 5,00m ou metade da altura da fachada
iif) Afastamentos laterais — 5,00m.
f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
que nao os definidos na alinea anterior.

3. A instalagdo de novas unidades comerciais de dimensdo relevante deve ser
preferencialmente precedida da elaboragéo de planos de urbanizagdo ou de pormenor
ou de delimitagdo de unidade/s de execugdo que as enquadrem em termos
urbanisticos e que prevejam, nomeadamente, uma cuidada articulagdo dos espacos
comerciais com o tecido urbano preexistente, a melhoria da mobilidade na sua
envolvente préxima e o investimento em adequados enquadramentos paisagisticos,
minimizando os seus impactos no ambiente urbano.

4, Em situacbes excecionais, devidamente justificadas pelas tecnologias de
produgdo utilizadas, nas operagdes urbanisticas destinadas a uso industrial podera
ser admitida uma altura de fachada superior a resultante da aplicacdo do regime
previsto nos n.%s 1 e 2.

Artigo 78.°
(Revogado.)
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Artigo 79.0

(Revogado.)

SECCAO V
ESPAGO DE USO ESPECIAL

Artigo 80.°

Caracterizagao e identificagao

1. A categoria de espaco de uso especial corresponde a areas destinadas a usos
estratégicos, de equipamentos e de infraestruturas.

2. Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espago estratégico, de
equipamentos e de infraestruturas estruturantes.

SUBSECCAO I
ESPACO ESTRATEGICO

Artigo 81.9
Caracterizacao e identificacao

1. A subcategoria de espago estratégico corresponde a areas de reserva ou suporte
ao desenvolvimento estratégico e sustentavel do concelho, nas quais existem e se
pretendam implementar empreendimentos urbanisticos, infraestruturas ou
equipamentos, publicos ou privados, de natureza estruturante e manifesto interesse
para o Municipio, designadamente polos universitarios ou tecnolégicos, centros de
investigacdo e inovacdo, de arte ou cultura ou sedes de empresas de dimensdo e
referéncia no mercado.

2. Nestas areas, os empreendimentos a erigir devem apresentar elevado
enquadramento estético e ambiental e assumir-se como empreendimentos de
referéncia ao nivel dos principios e tecnologias de sustentabilidade.

3. Consideram-se como dominantes os usos de equipamento, de comércio e
servicos e de turismo e como complementares os de habitacdo e restauragédo, os
quais ndo podem constituir a primeira fase de execugdo da obra e ndo podem
exceder, no seu conjunto:

a) 10% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area < 1,00ha;

b) 30% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area =1,00ha.

Artigo 82.©
Regime de uso do solo e de edificabilidade
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Nesta subcategoria de espaco, as operagdes urbanisticas ficam subordinadas aos

seguintes parametros urbanisticos: e -
CAMARA MUNICIPAL
a) (Revogada.) ~

b) indice de edificabilidade méximo - 0,60

¢) Indice de ocupagdo de solo méximo - 0,50

LT

e s

d) Indice de impermeabilizacdo méximo - 0,60

(“!‘.UC/\’C

e) Altura maxima da fachada - 20,00m;

f) Afastamento minimo das edificacbes a extrema do lote ou parcela: = altura do
edificio mais préximo de cada extrema, sendo que, em casos devidamente
justificados, podem ser aceites outros afastamentos.

SUBSECCAO II
ESPACO DE EQUIPAMENTO

Artigo 83.0
Caracterizacdo e identificacdo

1. A subcategoria de espago de equipamento corresponde a &reas de dominio
publico ou privado, afetas ou a afetar predominantemente a estabelecimentos de
caracter publico ou privado, de utilizagéo coletiva ou destinados & prestagdo de
servicos aos cidaddos, designadamente no ambito da salde, seguranga social e
servicos publicos, desporto, cultura, educagdo, religido, seguranca publica, defesa
nacional e protecéo civil, e ainda os de recreio e lazer ou de caracter econémico,
nomeadamente mercados e feiras.

2. Nesta subcategoria de espaco consideram-se como compativeis os usos de
comércio, servicos, restauracdo ou de turismo. Excecionalmente, e apenas na area
delimitada como subunidade operativa de planeamento e gestdo 7.4 (SUB-UOPG
7.4), é admitido como compativel o uso habitacional.

3. A programacio e a localizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de maior
dimensdo devem ter como referéncia o programa de execugao e as cartas tematicas
seetoriais que acompanham o presente Regulamento.

4. Os projetos para os novos equipamentos de utilizagdo coletiva, assim como os
destinados a promover a ampliacdo ou a reconversdo dos equipamentos existentes,
devemn evidenciar niveis de conceptualizagdo cuidada, de forma a assegurar a
eficiéncia e sustentabilidade dos mesmos nas suas varias vertentes.

Artigo 84.©
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. As operacdes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de espago devem
observar as caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se
inserem, em cumprimento dos pardmetros e condicionantes de referéncia previstos
no artigo 63.°.
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2. Quando as operacdes urbanisticas destinadas a equipamentos se localizarem em

dreas que ndo apresentem caracteristicas morfotipolégicas de dominéncia, nos

termos referidos no n.° 2 do artigo 63.°2, devem considerar os seguintes parametros

de referéncia, sem prejuizo da |mplementagao de megida” ug 3ass l“{ﬁm!%A
Y N | fl P ’\J

adequada integracdo do edificado com a envolvente:

a) Indice de edificabilidade maximo - 1,00

b) Indice de ocupacdo de solo maximo - 0,60
¢) Indice de impermeabilizacdo méximo - 0,80
d) Altura maxima da fachada - 15,00m

e) Afastamento minimo das edificagdes a extrema do lote ou parcela:

CA"‘-’_‘f. S
et el S

i) Afastamento fronteiro - 10,00m
ii) Afastamento a tardoz - 5,00m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00m

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
que ndo os definidos na alinea anterior.

3. As obras de edificacdo para equipamentos subsequentes a demoligdo integral
dos edificios existentes podem, mediante deliberagdo da Camara Municipal,
beneficiar dos parémetros existentes quando os mesmos ultrapassem os fixados no
numero anterior.

4. As operagbes urbanisticas para usos de comércio e servigos ou restauragdo a
erigir em areas em que a malha urbana envolvente ndo apresente caracteristicas
morfotipoldgicas de dominéncia, nos termos referidos no n.° 2 do artigo 63.°, devem
considerar os parametros de referéncia previstos no n.° 2 do artigo 77.°, sem
prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragdo do
edificado com a envolvente.

5. No caso de as operagdes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de
espaco serem relativas a equipamentos plblicos de iniciativa municipal a sua
edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfagdo do interesse publico que
estiver subjacente a esses equipamentos.

SUBSECCAO III
ESPACO DE INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES

Artigo 85.°
Caracterizacgao e identificagdo

1. A subcategoria de espaco de infraestruturas estruturantes corresponde a areas
ocupadas por instalacbes e servigos relativos a gestdo de residuos sélidos urbanos,
a infraestruturas ferrovidrias, rodovidrias e as redes de agua e saneamento basico,
de abastecimento e fornecimento de gas, de eletricidade, de agua e de
telecomunicagoes.
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2. As infraestruturas que integram esta subcategoria de espago sdo,
designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estacdo de Alta Tensdo de
Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia; a Estagdo de Tratamento da
Fase Sdlida localizada junto a saida da A5; a A5 e a A16; as interfaces existentes e
a erigir.

3. Asserviddes referentes aos espacos de infraestruturas estrutura ntes %ﬁc‘dﬁt{-a’rﬁﬁ MUN ICEF’AI
se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala o permlte ‘ sh....ﬁ..ﬁmﬁ..i,_a:.;} Al

,'ZZSSET 2020:%5

] =

LRV

Artigo 86.°

Regime de uso do solo e de edificabilidade

R i

1. Nesta subcategoria, 0s espacos devem destinar-se preferencialmente a
implantacdo de infraestruturas de interesse plblico, relevantes no ordenamento e
funcionalidade do territério municipal, admitindo-se ainda os usos e servigos
complementares destinados ao apoio dos respetivos utentes.

2. Sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais especificas para a area em
causa, & permitida a ocupacdo do subsolo ou a construcdo sobrelevada de
infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupacdo com obras que se revelem
necessarias ao funcionamento, requalificacdo ou ampliacdo das infraestruturas e
respetivos servigos.

3. As obras a realizar nesta subcategoria de espaco devem observar as seguintes
condicionantes:

a) N&o podem agravar as condigdes ambientais e urbanisticas do territério onde
se inserem e respetivas areas envolventes, designadamente ao nivel da
mobilidade, da poluicdo ou dos fatores de risco de incéndio ou explosdo;

b) Devem contribuir para a qualificacdo do ambiente urbano envolvente,
mediante a sua correta integracdo arquitetdnica e paisagistica.

4. No caso de cessacdo dos usos ou fungdes afetas a qualquer das infraestruturas
existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na subcategoria de espacgo de
infraestruturas estruturantes, pode a respetiva area ser reconvertida e englobar os
usos de comércio e servigos, de equipamentos ou de espaco verde, nos termos
seguintes:

a) As infraestruturas com uma area de implantagdo igual ou superior a 2,00ha
sdo reconvertidas mediante plano de pormenor ou unidade de execucdo que
preveja a requalificagdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir e a
perequacao a observar;

b) Nas infraestruturas com uma area inferior a 2,00ha, as operagoes
urbanisticas destinadas a promover a alteragdo, requalificacdo ou adaptacgdo do
edificado e areas envolventes devem observar os parametros urbanisticos e o
regime de edificabilidade previsto para a subcategoria de espagos verdes de
protecdo e conservagao.
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ESPACO VERDE

Artigo 87.© i
Caracterizagdo e |dentnf|cagao T e ":SIL\ :\'
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1. As areas da categoria de espaco verde que compdem a estrutura ecoldgica
urbana integrante da Estrutura Ecoldgica Municipal correspondem a areas com
fungdes de equilibrio ecoldgico, de producdo agricola, de recreio e lazer da populagéo
ou de enquadramento paisagistico a edificios e de protegdo a infraestruturas,
designadamente a rede rodoviaria de nivel 1.

2. A categoria de espago verde subdivide-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacgo Verde de Recreio e Produgdo;
b) Espago Verde de Protecdo e Conservagao;
c) Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.

3. A concegdo de novos espagos verdes ou a requalificagdo dos existentes deve
promover o aumento da sua resiliéncia, bem como contribuir para o aumento da
biodiversidade, utilizando preferencialmente pavimentos permeaveis, uma
modelacdo de terreno que permita a infiltragdo in situ e uma estrutura de vegetacao
adaptada as condicBes edafoclimaticas, numa perspetiva de reducdo dos custos de
instalagdo e manutencéo.

4. Os projetos de arquitetura paisagista em jardins e parques existentes devem
considerar as suas caracteristicas originais e contribuir para a preservagdo da
identidade prépria desses espagos.

5. A vegetacdo a instalar nos espacgos verdes deve dominantemente requerer
reduzidas disponibilidades hidricas.

6. Nas dreas de espaco verde ndao sao admitidas operacdes de loteamento ou de
destaque.

7. Em qualquer das subcategorias de espago verde sdo admitidas obras de alteragdo
e conservacgdo destinadas a manter o edificado licenciado ou a promover a melhoria
das suas condicbes de habitabilidade e salubridade, sem prejuizo do cumprimento
dos demais regimes legais aplicaveis.

SUBSECGAO 1
ESPACO VERDE DE RECREIO E PRODUGAO

Artigo 88.0
Caracterizagdo e identificacao

1. A subcategoria de espaco verde de recreio e producdo corresponde a dreas cujas
caracteristicas naturais, culturais, paisagisticas e urbanisticas devem ser
preservadas, desenvolvidas e valorizadas a fim de assegurar um conjunto de fungdes
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ecologicas no meio urbano e de apoio ao recreio e lazer da populagdo, integrando
parques urbanos, jardins e outros espagos verdes infraestruturados, existentes ou a
prever.

2. Este espago compreende determinadas areas com potencial de exploracao
agricola a preservar, nas quais se podem desenvolver iniciativas de agricultura
urbana com vista ao aumento da produgdo alimentar a escala local, reforgando os
niveis de autossuficiéncia do concelho e contribuindo para a coesdo das comunidades
urbanas.

3. Nestas areas incentiva-se a criacdo de rotas tematicas associadas a valorizagdo
do patriménio cultural (moinhos e azenhas, fornos de cal, vilas romanas), em antigos
cammho; ou l;edes de percursos dle mtlJbllldade suave, que perm&m\“aiqusslt}Ui@gigci PAL
a areas de valor paisagistico e cultura £ )

pisag THIWENY

Artigo 89.° k
Regime de uso do solo e de edlflcabllnd$$e % |

’j '.__;JI\':!Ct AYE" ==
1. Nesta subcategoria de espago s@o admitidas obras de édfﬁtagau*'“desde*‘ql]'é‘”"’"““”"'

sejam respeitadas, cumulativamente, as seguintes condigfes:

a) (Revogada.)

b) As edificacbes se destinem a instalagGes de apoio a utilizagdo definida ou a
infraestruturas e/ou equipamentos publicos;

c) As edificagBes projetadas adotem principios de construgdo sustentavel, como
tais definidos em regulamento municipal, e ndo excedam um piso acima da cota
de soleira;

d) N&o excedam o indice de impermeabilizagdo maximo de 5%, aferido a area
total do espaco verde.

2. A titulo excecional, pode admitir-se a execugdo de campos de jogos, com
pavimentos de relva sintética, caso seja garantida uma permeabilidade minima de
80%.

SUBSECCAO II
ESPACO VERDE DE PROTEGCAO E CONSERVACAO

Artigo 90.°

Caracterizacgdo e identificagdo

1. A subcategoria de espaco verde de protecdo e conservagdo corresponde a dreas
de elevado grau de naturalidade, onde se pretendem preservar e reforgar os valores
naturais e paisagisticos fundamentais ao suporte do equilibrio da estrutura ecolégica
urbana.

2. Integram a subcategoria de espaco verde de protegdo e conservagdo as areas
essenciais a promogdo da qualidade ambiental urbana, designadamente as inseridas
na Reserva Ecoldgica Nacional e zonas adjacentes as mesmas.
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Artigo 91.0

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. Nos espagos verdes de protegdo e conservagdo sao interditas quaisquer
intervencdes que ndo estejam diretamente ligadas a preservagao das_condigcbes..
naturais do proprio espago, nomeadamente: ﬁ,\ﬂﬂfi\h{A MUN’CIPAL

e . f. o1 R A A%
a) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal; {rom P RR_L. h‘”"j g3

b) O abate de arvores;

c) A alteragdo da topografia do solo; g
‘r

a

s A;;w—.r.':yr‘:\n-z.-

d) O depdsito de residuos, lixos ou entulhos.

- o P e i
CASCAIS |

IEE———

L

e ————— Y

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as seguintesagoes*’”’

a) Todas as que se destinem a manter os terrenos limpos, em condicbes de
salubridade, respeitando as condicbes de seguranga contra o risco de incéndio e
devidamente autorizadas pelas entidades competentes;

b) As atividades de turismo de natureza e de recreio;

c) A utilizagdo dos espacos para instalacdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva que ndo comprometam o equilibrio ecoldgico do espago envolvente e
que respeitem a natureza e caracteristicas do lugar, condicionados as seguintes
especificagbes:

i) Os equipamentos ndo devem exceder um piso acima da cota de soleira;

ii) Deve ser assegurada uma permeabilidade minima de 80% da area
qualificada como espaco verde de protegdo e conservacdo em cada prédio
ou parcela;

iii) Deve ser assegurado um indice de ocupagdo maximo de 0,05 com um
limite maximo de ocupagédo de 400,00m2.

d) As demais utilizagdes ou ocupagdes previstas nos planos de ordenamento ou
admitidas no ambito do regime juridico da REN.

SUBSECGAO III
ESPACO VERDE DE PROTEGAQO A INFRAESTRUTURAS

Artigo 92.0

Caracterizacgdo e identificagcdo

1. A subcategoria de espaco verde de protegdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2 e ferrovidrias,
existentes ou previstas.

2. Estes espacos tém por objectivo assegurar:

a) A concretizacdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;
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b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecéo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e
no tecido urbano mais préximo, em particular na preservacao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploracao das infraestruturas.

3. As solugdes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetacdo autdctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutencgdo.

Artigo 93.©
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. Nos espacos verdes de protecdo a infraestruturas sdo interditas as obras de
construcdo, sem prejuizo da possibilidade de instalagdo de estruturas de protegdo
sonora e ou de protegdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessodes de exploragdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2. Excecionalmente admite-se a legalizagdo das construgdes ja erigidas a data da
entrada em vigor do presente Regulamento (com exclusdo de anexos, telheiros e
demais construcdes complementares), desde que as mesmas ndo comprometam o
funcionamento e a seguranga das infraestruturas confinantes, existentes ou a
construir, e seja emitido parecer favoravel das entidades com jurisdigdo sobre a area
em causa.

3. Nas edificagbes licenciadas erigidas nesta subcategoria de espago s6 sdo
admitidas obras de alteragdo e conservagdo destinadas a manter o edificado ou a
promover a melhoria das suas condigdes de habitabilidade e salubridade.

4. Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugao e manutencdo.dos
espacgos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.°; zm;amgwgm,_s&wdé“ IPAL |
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 94.0 11

Serviddes rodoviarias non aediﬁcarid

Y & i
CASCA i S

Sdo estabelecidas as seguintes serviddes non aedificandi para efeitos “de
concretizacdo do futuro tracado das vias rodovidrias previstas de nivel 1, nivel 2 e
nivel 3, referidas no n.? 2 do artigo 109.9:

a) Na auséncia de estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a
serviddo non aedificandi € definida pelo espago-canal delimitado a 50 m para
cada lado do eixo proposto da via e tragado na Planta de Ordenamento -
Mobilidade e Acessibilidades;

b) Com o estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a servidao non
aedificandi é definida pelo espago-canal delimitado a 30 m para cada lado do eixo
proposto no estudo prévio;
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c) Com o projecto de execucdo da via aprovado pela Camara Municipal, a
serviddo non aedificandi é definida pelo espago-canal de 20 m para cada linha
da berma, da aresta superior do talude de escavagdo ou da aresta inferior do
talude de aterro, aprovado no respectivo projecto de execugao;

d) Em situagdo de obra em curso, a serviddo non aedificandi é definida pelo
espacgo-canal delimitado a 12 m para cada lado da linha da berma executada ou
da aresta superior do talude de escavacdo executado ou da aresta inferior do
talude de aterro executado.

Artigo 95.0 (,, wuﬁmiA MUNICIPAL l
: \ |

(Revogado.)

Artigo 96.0 g
(Revogado.) W |
ﬁ___‘_"ﬁ'ﬁ/\bh fal 15 __[
Artigo 97.0 '
(Revogado.)
Artigo 98.0
(Revogado.)
Artigo 99.°
(Revogado.)
Artigo 100.°
(Revogado.)
Artigo 101.°©
(Revogado.)
Artigo 102.°
(Revogado.)
Artigo 103.©
(Revogado.)
Artigo 104.°
(Revogado.)
Artigo 105.°

(Revogado.)
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(Revogado.)

(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

Artigo 106.°

CAPiTULO IV

SISTEMA DE ACESSIBILIDADES

SECCAO I

Artigo 107.0

Artigo 108.9

SECCAO II
REDE RODOVIARIA

Artigo 109.°
Caracterizacao

{ CAMARA M UNICIPAL
Ca
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1. A rede rodovidria do Concelho de Cascais € estruturada na perspetiva de sua
utilizagdo funcional, de forma a dotar o territério de um adequado sistema de

mobilidade rodoviario.

2. A rede rodoviaria é ordenada e hierarquizada de acordo com as fungdes e
caracteristicas das vias, sendo constituida por:

a) Nivel 1 - Rede Supraconcelhia, compreende o conjunto de vias que assegura
os principais acessos ao concelho, bem como as deslocagdes intraconcelhias de
maior disténcia;

b) Nivel 2 - Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal, compreende o
conjunto de vias que assegura a distribuigdo dos principais fluxos de trafego do
concelho, bem como os percursos de média distdncia e o acesso a rede de nivel
1;

c) Nivel 3 - Rede de Distribuigdo Secundéria, compreende as vias internas aos
aglomerados urbanos, assegura a distribuigdo proxima, bem como o
encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior;

d) Nivel 4 - Rede de Distribuicdo Local ou de Proximidade, compreende as vias
estruturantes ao nivel do bairro, com alguma capacidade de escoamento, mas
onde o pedo tem maior importancia;
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e) Nivel 5 - Rede de Acesso Local, compreende as vias que garantem o acesso
rodoviario ao edificado, reunindo condigBes privilegiadas para a circulagao
pedonal.

3. Asvias de nivel 1 a nivel 4 encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento
- Mobilidade e Acessibilidades.

4. De acordo com as suas funcbes e caracteristicas, o espaco a afetar a via pode
incluir faixas de rodagem, passeios, areas de estacionamentos, arborizagdo lateral e
faixas ciclaveis, paragens de transportes publicos e areas para deposito e recolha de
residuos sdlidos.

5. As ligacdes da rede viaria proposta a rede vidria existente de nivel 1 ou de nivel
2 sdo efetuadas apenas nos nos de ligagdo, exceto nos casos de manifesto
impedimento fisico, nomeadamente, devido a preexisténcias ou quando requeiram
solucBes de reconhecida complexidade técnica, devendo nos casos de excegdo a
solugdo ser aprovada pela Camara Municipal.

6. As caracteristicas geométricas dos tracados de perfil tipo a utilizar devem ser de
nivel igual, inferior ou imediatamente inferior ao da via publica existente a que este
sera ligado.

7. O regime de protegdo de cada via é o estabelecido pela legislagéo em vigor e no
presente Regulamento.

8. Nas estradas e ligagBes que pertencem a rede rodoviaria nacional aplicam-se as
disposices legais em vigor, nomeadamente as concernentes as serviddes non
aedificandi, bem como as que sujeitam qualquer intervengao direta e indireta nestas
vias a parecer e aprovacdo das entidades competentes, sem prejuizo das
competéncias decorrentes dos respetivos regimes legais de-concessdo

4 (“;—\\/iﬂiﬂ{f\ i\/’LJNlL,lPAL

i i Ly

Artigo 110.°
(Revogado.) ;
|
Artigo 111.° iﬁi u;m)
(Revogado.) e e e st
Artigo 112.0

(Revogado.)

SECCAO III
REDE FERROVIARIA

Artigo 113.0

Identificacdo e regime

1. A rede ferroviaria existente encontra-se representada graficamente nas Plantas
de Ordenamento e de Condicionantes e esta sujeita ao regime legal em vigor, no que
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concerne ao dominio publico ferrovidrio e ao regulamento ferroviario de passagens
de nivel.

2. A Linha de Cascais enquanto rede ferroviaria existente constitui, quer pela sua
relacdo histérica e social, quer como meio de transporte sustentavel, uma
infraestrutura estratégica na afirmacdo de Cascais como territdrio com qualidade de
vida urbana, pelo que devera ser promovida a sua modernizagdo, tanto ao nivel da
rede como das respetivas composicbes moveis.

SECCAO 1V
REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS

'}
)
1

Artigo 114.0

Hierarquia da rede

It
|

x&(‘

e ———
T ——————r—r

A rede de transportes publicos visa assegurar as principais necessidades de
mobilidade dos cidaddos a nivel municipal e intermunicipal, encontrando-se
estabelecida no Estudo de Transito de Ambito Concelhio (ETAC) e hierarquizada da
seguinte forma:

a) Rede de 1.° nivel - corresponde a rede ferroviaria existente (Linha de Cascais)
que se desenvolve ao longo da costa litoral sul do concelho e que promove a ligagéo
entre Cascais, Oeiras e Lisboa;

b) Rede de 2.° nivel - corresponde ao Transporte Publico em Sitio Proprio proposto,
que promove a ligacdo entre Cascais e Carcavelos pelo interior do concelho, servindo
as Freguesias de Alcabideche e S. Domingos de Rana e as Unides de Freguesias de
Cascais e Estoril, e de Carcavelos e Parede;

c) Rede de 3.9 nivel - compreende a rede existente de transporte publico que
assegura as ligacdes entre os Concelhos de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Artigo 115.°
Interfaces de passageiros

1. As interfaces de passageiros sdo infraestruturas de transporte que tém como
funcdo assegurar a conexdao entre os diversos modos de transporte presentes,
podendo integrar espacos destinados a usos de terciario e de equipamentos de
utilizag8o coletiva, devendo através de modos suaves, ser acessiveis a pé.

2. As interfaces de passageiros existentes e a requalificar encontram-se
indicativamente representadas na Planta de Ordenamento - Mobilidade e
Transportes, incluindo todas as estagdes da Linha de Cascais, a excecdo da do Monte
Estoril, sem prejuizo de outras interfaces que venham a ser definidas e executadas.

3. As interfaces de Cascais podem ser agrupadas em trés niveis hierarquicos:

a) Interface de 1.0 Nivel - Corresponde a interface de Cascais, com maior area
de influéncia, e servicos de carreiras, encontrando-se associada a uma oferta de
estacionamento significativa;
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b) Interface de 2.° Nivel - Corresponde as interfaces de Carcavelos, Parede,
Estoril, Aboboda, S. Domingos de Rana-Cemitério e na Rebelva no cruzamento
da Via Longitudinal Norte com o TPSP oferecendo niveis de oferta intermédios de
transporte publico rodovidrio e assegurando valéncias de servigo e condigdes de
atendimento aos passageiros de boa qualidade;

c) Interface de 3.° Nivel - Inclui as estacBes do Estoril, Sdo Jo&o do Estoril,
S&do Pedro do Estoril, Hospital, Cascais Shopping, Manique, S. Domingos de
Rana-Igreja e Alapraia, configurando interfaces nas quais a diversidade e
intensidade da oferta de transportes publicos rodoviarios sdo reduzidas e as
valéncias de servigo sdo mais limitadas.

4. As interfaces referidas nos numeros anteriores, assim como as previstas no
projeto do TPSP, devem ser concebidas tendo por base estudos de impacte de trafego
e transportes, considerando a sua integragdo na malha urbana, o funcionamento e a
articulacdo das redes em gue se inserem.

5. As interfaces de iniciativa municipal podem ser implantadas em qualquer
categoria de espaco do solo urbano devendo sempre garantir-se uma correta insergdo
com o espacgo envolvente.

6. Nos casos em que as interfaces de iniciativa municipal venham a ser implantadas
em edificios a construir, a area de construgéo a afetar a interface nédo é contabilizada
para efeitos de cumprimento dos pardmetros urbanisticos aplicaveis a operagéo

urbanistica em causa. e :--_
| C,J"«M/\ RA MU\;!CIF’, AL

SECCAO V
REDE DE MOBILIDADE SUAVE

Artigo 116.°
Caracterizacdo e identificacdo

1. A rede de mobilidade suave visa incentivar a opgdo pelos modos suaves, nas
deslocacbes de proximidade, designadamente os modos pedonais e ciclaveis,
devendo preferencialmente assegurar acessos facilitados a interfaces de transportes,
a zonas residenciais densas, a zonas de forte expressdo de atividades economicas e
a equipamentos, promovendo a transferéncia de utilizadores do Transporte Individual
para o Transporte Publico.

2. Os planos de urbanizagdo e de pormenor e as demais operagdes urbanisticas
devem promover na sua area de intervengdo os modos suaves, otimizando a ligagao
entre os percursos pedonais e cicladveis propostos, as redes envolventes e os
transportes publicos.

3. A estrutura principal da rede ciclavel existente e proposta encontra-se
indicativamente representada na Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes,
ficando os respetivos parametros e critérios de dimensionamento estabelecidos em
regulamento municipal.

4. Deve ser promovida a reorganizagdo da rede viaria existente, nomeadamente
através da introducdo de zonas 30,00km/h e de parqueamentos especificos de
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velocipedes e motociclos, de modo a aumentar os niveis de seguranga que
possibilitem a circulagéo em modos suaves.

5. Os passeios devem ser executados com uma largura minima de 2,50m de ambos
os lados da via, exceto nas situagbes de impossibilidade de alargamento de passeios
ja existentes e em trogos inferiores a 100,00m de desenvolvimento linear, para os
quais se admite uma largura minima de 1,60m.

i CAMARA MUNICIPAL |
SN R I {

SECCAO VI
REDE DE INFRAESTRUTURAS AERONAUTICAS

Artigo 117.0

Caracterizacgdo e identificacdo

1. Na area de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as seguintes
infraestruturas aeronauticas:

a) Aeroporto Municipal de Cascais;
b) Heliporto do Hospital de Cascais;
c) Heliporto da Marina de Cascais.

2. As areas de protegdo as infraestruturas acima identificadas encontram-se
representadas na Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas.

Artigo 118.9
Aeroporto

1. O aeroporto municipal constitui uma infraestrutura aeronautica civil, sujeita a
zonas de protegéo e respetivos limites do espago aéreo por estas abrangido e para a
qual importa igualmente definir as demais zonas de influéncia.

2. As zonas de influéncia e de protegé@o assinaladas na Planta de Ordenamento
compreendem 11 zonas de protecdo, agrupadas em fungdo do tipo de
condicionamento imposto perante os usos, acdes e intervengdes ao nivel do solo e
subsolo, a seguir identificadas:

a) Zona 1 - Zona de ocupagdo e desenvolvimento;

b) Zona 2 - Area de maior risco estatistico de acidente;

c) Zona 3 - Instrumentos radioelétricos de bordo;

d) Zona 4 - Atividades com aves e de controlo da avifauna;

e) Zona 5 - Sistemas de telecomunicacdes, radioelétricos e radio ajudas;
f) Zona 6 - Canais operacionais;

g) Zona 7 - Superficie de transigdo;

h) Zona 8 - Superficie horizontal interior;

i) Zona 9 - Superficie conica;
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j) Zona 10 - Protecdo de luzes passiveis de interferir com a seguranga de voo
da aeronave;

k) Regime da zona especial de protegado (security).

3. As construgdes a erigir na Zona 1 - Zona de ocupacdo e desenvolvimento -
identificada na alinea a) do numero anterior ficam sujeitas ao cumprimento das
condicionantes concernentes ao Cédigo 3 de certificagéo aeronautica, no que respeita
ao afastamento das construgdes a pista e respetiva cota maxima.

4. Asintervencdes ao nivel do solo e subsolo, as operagfes urbanisticas e as demais
acoes a realizar nas zonas de influéncia e de protecdo ao aerédromo, estdo sujeitas
a parecer prévio da entidade com jurisdicdo sobre as referidas areas de protecdo.

Artigo 119.0
Heliportos

1. Os heliportos existentes no concelho constituem instalagdes e facilidades
destinadas a apoiar as operagdes de helicopteros, bem como os embarques e
desembarques de pessoas e cargas, estando sujeitos as dareas de protegdo
representadas na Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas.

2. As zonas de protegdo encontram-se agrupadas em fungdao do tipo de
condicionamento imposto perante os usos, agdes e intervengdes, ao nivel do solo e
subsolo e a seguir identificadas:

a) Canais de aproximacao;
b) Superficie de transicdo.
3. Nas areas de protecdo aos heliportos, as operagbes urbanisticas e as demais

acOes e intervenctes no solo e subsolo estdo sujeitas a parecer prévio da entidade

com jurisdigdo sobre as referidas areas de protegao. u/:\h/“_\ = [\ﬂdz\t(‘iPAl_ 1
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ESTACIONAMENTO i
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Artigo 120.9
Dotacdo de estacionamento
1. A dotagdo de estacionamento associado as diferentes atividades urbanas deve
ser preferencialmente garantida no interior do lote, parcela ou prédio e dimensionada

em funcdo da edificabilidade e da utilizagdo prevista, de acordo com os critérios de
dimensionamento estabelecidos no Quadro 1 do artigo 122.9,

2. (Revogado.)
3. (Revogado.)
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4. As dotacdes de estacionamento estabelecidas sdo igualmente aplicaveis para as
operacOes urbanisticas que contemplem alteragdo a utilizag@o ou obras de ampliagdo.

5. As areas de estacionamento minimas obrigatdrias, estabelecidas de acordo com
0 n.° 9 do artigo 122.9, sdo parte integrante do fogo ou fragdo, ndo podendo
constituir fragdes auténomas.

6. Nas operagbes urbanisticas multifuncionais, a dotagdo de estacionamento deve
contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizacdo, na proporgéo das
correspondentes areas construidas ou do nimero de utentes.

7. Nos edificios ou conjunto de edificios existentes, em que a localizagdo das
entradas e saidas gere impactos negativos no funcionamento da rede viaria, pode a
Camara Municipal exigir a apresentacdo de solugbes técnicas alternativas ou a
realizacdo de intervengdes na envolvente, com vista a minimizagdo dos referidos
impactos.

8. A implementacdo de dotacdes de estacionamento que prevejam um numero de
lugares superior a 100 ou a ocupacdo de uma area superior a 2.000,00m?2 deve ser
precedida da elaboracéo de estudo de mobilidade, estacionamento, transportes e
trafego.

9. Nas construcdes novas, os lugares de estacionamento afectos: asfrat;ue:. deve

! JICIPAL |
ter pré-instalagé@o para carregamento de veiculos elétricos. i CANMARA “Pb' NI C

Artigo 121.0
Estacionamento publico

e ST T

! 2
1. As areas afetas a lugares de estacionamento publico, Iocat|za;ias._a,_su;:igmc|é“2.‘.?;.-.v,,..,.,...as
integram-se no dominio municipal, podendo ficar sujeitas ao regime de tarifario

definido para a zona.

2. 0O estacionamento publico corresponde a estacionamento tarifado ou gratuito,
em parques de estacionamento, térreos ou em estruturas construidas, bolsas de
estacionamento e na via publica.

3. A concegdo, construgdo e exploragdo de parques de estacionamento de acesso
publico, de iniciativa plblica ou privada, obedece a regulamentagdo municipal.

4. Na categoria de espaco central, o estacionamento publico deve, em regra,
localizar-se na sua periferia, contribuindo para a redugdo de circulagdo automovel e
do estacionamento no interior daquelas areas.

5. 0O parqueamento para velocipedes e motociclos deve ser assegurado junto de
interfaces, estruturas comerciais e equipamentos coletivos ou de prestagdo de
servigos.

6. Excecionalmente, admite-se a implementacdo e manutengcdo pontual de
estacionamento publico em baldios ou terrenos expectantes.

Artigo 122.0

Critérios para projetos de estacionamento publico ou privativo
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1. As dimensbdes minimas para cada lugar de estacionamento saaas—segumt&,
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a) Lugares de estacionamento de velocipedes e cmlomotores,. 0,75m x 1, 7
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b) Lugares de estacionamento de motociclos: 1,00m x 2, OOm. 1-
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c) Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de pass
|
i 9

5,00m; 2
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d) Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de mer¢ dorlas 2,,5'p '(xé\‘ﬁ
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6,00m L
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e) Lugares de estacionamento de veiculos pesados de passageiros: 3,00m x
12,00m;

f) Lugares de estacionamento de veiculos pesados de mercadorias: 3,00m x
9,00m;

g) Lugares de estacionamento de veiculos com atrelado:3,00m x 14,00m.
2. Nas vias de nivel 1 e nivel 2 é proibido o estacionamento.

3. Nas vias de nivel 3 as tipologias de estacionamento regem-se pelos seguintes
critérios:

a) e proibido o estacionamento perpendicular;

b) Quando o estacionamento publico for disposto de forma longitudinal e ao
longo de passeios com dimens3o superior a 2,50m, a largura do lugar de
estacionamento pode ser reduzida a 2,30m;

c) No estacionamento publico longitudinal, os lugares dos topos devem ter um
comprimento de 5,50m.

4. Em complemento ao referido no nimero anterior, nas vias de nivel 4 e de nivel
5, as tipologias de estacionamento regem-se ainda pelos seguintes critérios:

a) Quando o estacionamento publico for disposto com um angulo superior a 30
graus entre o eixo do lugar e o passeio adjacente, o perfil do passeio deve ser
ampliado em 0,50m reduzindo o comprimento do lugar para 4,50m e garantindo
que a largura Gtil do mesmo ndo € afetada;

b) O estacionamento publico obliquo s6 é possivel em vias de nivel 4 e nivel 5
e caso a faixa de rodagem adjacente apresente um perfil minimo de 4,50m;

c) O estacionamento publico perpendicular so & possivel em vias de nivel 4 e
nivel 5, caso a faixa de rodagem apresente uma dimensdo igual ou superior a
6,00m.

5. 0O estacionamento de veiculos pesados deve localizar-se em espago proprio, de
forma a ndo prejudicar o normal fluir do transito.

6. No dimensionamento dos espagos destinados a estacionamento devem
considerar-se os seguintes valores indicativos:

a) Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento
a superficie, deve ser disponibilizada uma area de 20,00m? para veiculos ligeiros
e 75,00m2 para veiculos pesados;

b) Para efeitos de dimensionamento do ndmero de lugares de estacionamento
em estrutura edificada, deve ser disponibilizada uma &rea de 30,00m2 para
veiculos ligeiros e 130,00m?2 para veiculos pesados.
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7. Os espacos de tomada e largada de passageiros devem ter a dimensdo minima
de um veiculo pesado de passageiros (3,00m x 12,00m) e localizar-se o mais préximo
possivel da entrada do estabelecimento que servirem.

8. (Revogado.)

9. Os parametros de dimensionamento do estacionamento automoével sdo os

constantes do quadro seguinte:

Quadro 1

Parametros de dimensionamento do estacionamento automaovel

Habitacao
(lugares / fogo)

Apartamentos e Aldeamentos
Turisticos (lugares / UA)

Comercio Retalhista e
Restauracao

Servicos e Equipamentos de
Saude sem Internamento

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

<T1: 1 lugar/fogo
T2:2 lugares/fogo
=T3: 3 lugar/fogo
2T5: 4 lugares/fogo

Estacionamento
Piblico

OperacGes de
loteamento

<30 fogos:

1 Lugar/fogo

> 30 fogos:

1 Lugar/fogo +
Estudo de
mobilidade

<T3: 1 lugar/ UA
>T3: 2 lugares/ UA

Ligeiros:

ABC > 2.000,00m?2:
Estudo de mobilidade
Pesados:

ABC > 1.000,00m2:
descargas

ABC =< 500,00m2: 1 lugar/50,00m?2 SP

ABC < 1.000,00m2: 1 lugar/40,00m?2 SP

ABC > 1.000,00m?2: 1 lugar/35,00m2 SP

1 lugar/30,00m2 SP +

ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/1.000,00m?2 SP
zona de cargas e

1 Lugar/50,00m2SP

+ 30% Dos lugares
privativos=no caso

de edificios
coletivos para
servigos

Lf\
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Estacionamento
Publico

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

Ligeiros:

ABC < 4.000,00m2:
Estudo de mobilidade
ABC > 4.000,00m2:
Estudo de mobilidade
Pesados:

ABC > 2.000,00m?: 1 lugar/500,00m? SP

ABC > 1.000,00m?: zona de cargas e descargas

1 lugar/20,00m2 SP +

Hipermercados e Centros
Comerciais

1 lugar/15,00m2 SP +

Indidstria, Armazéns e
Comeércio Grossista

Ligeiros: 1 lugar/100,00m?2 SP
Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m?2 SP

Ligeiros:

1 Lugar/4 UA

1 Lugar/50,00m2 SP de
sala de
conferéncias/congressos
>150 UA: Estudo de
mobilidade +

Espaco para autocarro
para tomada e largada de
passageiros

Espaco para
tomada e largada
de passageiros
(no interior do lote
ou No espago
publico)

Estabelecimentos Hoteleiros
(soma-se 50% da dotacao
para restauracao )

Ligeiros:

Equipamentos de Saude com

internamento 1 Lugar/4 camas e

1 Lugar/consultério

+ 20% Dos lugares
privativos

ey ey

Ginasios, Piscinas, Clubes de
Saude e outros usos
geradores de concentracao
temporaria de
estacionamento (restaurantes
ou fast-food com drive in)

1 Lugar/15,00m2 SP

CANTR =

Jardins
Infantis e
Creches

CiALE

A MUNICIPA

U.‘.__E.,l__ﬂl ,fﬁ
GET, 2020 5

'\

‘&
WSCAIS

Estabelecimentos
de Ensino 1.0,2.0¢
3.9 Ciclos

Secundario

de duas rodas / sala de
aula

> 500 Alunos: Estudo de
mobilidade

2
1 Lugar/sala de aula 1 Logay/50,00m
SP
1 Lugar/100,00m2 SP e
2 Lugares/sala de aula
6 Lugares para veiculos | Espaco para

tomada e largada
de passageiros
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Estacionamento no Estacionamento
interior da parcela ou Publico
lote

5 Lugares/sala de

aula;
1 Lugar/100,00m2 SP e 3 Lugares para
Ensino 10 Lugares/sala de aula veiculos duas
Superior > 500 Alunos: Estudo de | rodas/sala de aula
mobilidade Espacgo para

tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/veiculo a operar e

Escolas de conduca
scolas de ucao 1 Lugar/sala de aula

Locais de culto, salas de
espetaculo e equipamentos 1 Lugar/30,00m2 SP
com publico

Aplicam-se os parametros de outros usos por
Outros usos similitude, ou os que decorrem por estudo de
mobilidade

Notas e legenda:

e Quando a operagdo urbanistica tiver mais do que uma utilizagdo aplica-se a
dotagdo cumulativa;

¢ Quando o valor calculado resulte em niimeros ndo inteiros deve arredondar-se o
total para a unidade superior;

o A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo pre1ud|ca o cumprimento da

dotagdo minima estimada; [ CAMARA MUN!CIF’AL i

e SP - Superficie de pavimento; - P
e UA - Unidade de alojamento para fins turisticos. e *F*“*LL‘LLE v
,‘-' ;q 28 SET. 2020 % g

i

Artigo 123_0 !a {:‘gi'_ “—:‘.‘?‘-E} -—@-\-r}w‘ﬂ“ \1 )¢ E
Regime excecional !ﬁ e qCASC AlS i
AlS !

1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel, pode ser aceite o
pedido de dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo de estacionamento
estabelecida neste capitulo, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

u_.rﬁ?!ﬁ

s

il
{3

e

a) Nos casos previstos em Regulamento Municipal;

b) Nos casos de impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica,
designadamente por razes de seguranca, quer das edificagdes confinantes quer
por serem passiveis de produzir interferéncias negativas com equipamentos
publicos, infraestruturas ou sistemas publicos de circulagdo de pessoas e
veiculos;

c) A dimensdo ou configuragdo do prédio tornarem tecnicamente inviavel a
construgdo do estacionamento com a dotagdo exigida;
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d) Nas operagdes de alteracdo da utilizagéo ou intensificagdo desta, a realizar
em edificios existentes.

2. Os lugares de estacionamento em falta podem ser objeto do pagamento de
compensacdo, em numerario, nos termos a fixar nos regulamentos municipais
especificos.

Artigo 124.0
Lugares de estacionamento especiais, publicos e privados
1. O numero de lugares de estacionamento automaovel reservado para pessoas com
mobilidade condicionada & calculado nos termos do regime legal aplicavel.

2. Sempre que a dotagdo de estacionamento automovel igualar ou for superior a
10 lugares, devem ser previstos 10% de lugares para velocipedes, com um minimo
de 2.

3. Sempre que a dotacdo de estacionamento automavel, igualar ou for superior a
20 lugares, devem ser previstos 5% de lugares para motociclos, com um minimo de
2.

4. Quando a operacgdo urbanistica englobar diversos usos, o calculo para a dotagdo
total do estacionamento engloba o somatério da dotagdo apurada para cada uso.

Artigo 124.9-A

Regulamento municipal de estacionamento

As regras estabelecidas nos artigos 120.° a 124.° aplicam-se até a entrada em vigor
de regulamento municipal especifico para o estacionamento.

TiTuLO V

PROGRAMAGAO DA EXECUCAO DO PLANO

AMARA MUNICIPAL i
Wi IR o) 8

28 SET. 200 %5

CASCAIS

CAPITULO I i it

PROGRAMACAO E EXECUGAO

Artigo 125,90

Principios gerais

1. A programacdo estratégica da execugdo do PDM-Cascais € determinada pela
Cédmara Municipal no Plano Plurianual de Investimentos (PPI), no qual se
consubstanciam os objetivos de desenvolvimento sustentavel do municipio.
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2. No instrumento orcamental referido no nimero anterior, a Caémara Municipal
deve inscrever as prioridades de execucdo do PDM-Cascais, decorrentes:

a) Dos objetivos gerais e dos objetivos da politica urbanistica enunciados no
artigo 2.9 do presente Regulamento;

b) Dos objetivos especificos inscritos nas unidades e subunidades operativas de
planeamento e gestdo, nos respetivos planos de urbanizagdo ou de pormenor e
nas unidades de execugdo;

c) Dos projetos e programas de agdo constantes no Programa de Execugdo que
acompanha o PDM-Cascais.

3. O plano é executado através de planos de urbanizagdo, de planos de pormenor
ou de unidades de execucdo mediante os sistemas de execugdo previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT) ou de operagdes urbanisticas
avulsas no ambito do RIUE.

Artigo 126.°
Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestado

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) correspondem a
aglutinacdo de &reas territoriais com tragos de identidade urbana, geografica e
funcional e constituem as unidades territoriais de referéncia para efeitos da gestdo
estratégica municipal.

2. As UOPG abrangem a totalidade do territério do Municipio.

3. As subunidades operativas de planeamento e gestdo (SUB-UOPG) constituem
areas territoriais devidamente delimitadas e para as quais se encontram definidos os
objetivos programaticos e os parametros especificos.

4, As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de

Ordenamento, tendo como contextos territoriais, conteudos prqlgraméticos e

parédmetros especificos, os constantes dos artigos 126.°-A a 126.%-]. C A ARA MUNICIEPAL
£ i~

VIR I
Artigo 126.°-A 28 SET 2020 i
UOPG-1
‘ AR ITRA\Y 2
CONTEXTO TERRITORIAL: ~ ";CJ"-“? ,

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural de Smtra Cascals
afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territério de caracteristicas
eminentemente rurais, com uma expressado significativa de faixa litoral de especial
valor ecoldgico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo o Municipio de Cascais um territorio marcado pela urbanidade e
cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela
preservacdo dos valores culturais, naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra,
esta singularidade constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento
territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecolégica.
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CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 1 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de valores ambientais, concretizado através da valorizacdo e conservacdo
da natureza numa perspetiva de desenvolvimento. Neste sentido, devem ser
privilegiados os usos compativeis com a qualificacdo do solo como espago natural,
apostando na promogdo da qualidade de vida da populagdo residente e no
desenvolvimento de atividades que possam atrair visitantes no ambito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos nlcleos urbanos existentes com base
no patriménio histdrico e etnografico, ajustando os respetivos perimetros em fungdo
da realidade existente. A consolidagdo e valorizacdo da rede viaria existente deverdo
ser asseguradas, apostando na promogdo da mobilidade em modos suaves e na
revisdo e otimizacdo da oferta de transporte publico.

A promogéo de atividades econdmicas associadas aos saberes tradicionais constitui-
se duplamente como oportunidade de criagdo de emprego qualificado e de atragao
no ambito do turismo cultural e ambiental. O mesmo se podera dizer de atividades
de desporto natureza nas vertentes de aprendizagem, lidica e de competicdo,
nomeadamente surf, windsurf, trecking, escalada ou BTT.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 - Biscaia

O nlcleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 5,20ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 (SUB-UOPG 1.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 - Figueira do Guincho

O nlcleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente
3,40ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 (SUB-UOPG 1.2).

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.3 - Malveira da Serra e Janes

Os nlcleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC, abrangem uma area territorial de
aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 1, constituem a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo
1.3 (SUB-UOPG 1.3).

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 - Zambujeiro

O nlcleo urbano de Zambujeiro, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma &rea territorial de aproximadamente 16,70ha
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delimitada na Planta——de—efdenamér—rtomdo"‘PBM“—‘Cascais e integrada na UOPG 1,

constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 (SUB-UOPG 1.4).

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 - Alcorvim de Cima

O nucleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 4,60
ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 - Alcorvim de Baixo

O nucleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma drea territorial de aproximadamente
5,80ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB-UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 - Charneca

O nlcleo urbano de Charneca, localizado na unido de freguesias Cascais e Estoril,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e a sul pela
Av. da Charneca, e abrange uma area territorial de aproximadamente 13,00ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 (SUB-UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 - Murches

O nicleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma &rea territorial de aproximadamente 45,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB-UOPG 1.8).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espago publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres, e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacgao estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contengdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construcgédo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificacdo do espacgo publico (pragas
e passeios publicos) e da rede viaria;
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e) Promover a qualidade de vida das populacbes e reforgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagao e
transformagdo dos espacos construidos que favoregcam a salvaguarda da estrutura
ecologica, a renovacdo dos ecossistemas e a expansdo dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencgao e indutor de
uma maior utilizacdo do espacgo publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servicos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em

deslocagbes a pé e em bicicleta; gii
il

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execugdo: ‘ 4 \"; thaes

5 :
A execucgdo concretiza-se através de planos municipais d% ordenamenf‘&d@t{errrtorlo
ou de operagtes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo, mantendo-se
a aplicagdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protegdo do PNSC.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 - Trogo de costa Guincho-
Guia

A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na freguesia de Alcabideche
e na unido de freguesias Cascais e Estoril compreende uma faixa de territorio ao
longo da costa que vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de
408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 (SUB-UOPG 1.9).

Esta SUB-UOPG é regulamentada pelo “Projeto de Requalificacdo e Valorizagdo
Ambiental do troco de costa Guincho-Guia”, publicado na separata do Boletim
Municipal de 2 de margo de 2009.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucgdo.
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Artigo 126.9-B
UOPG-2

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelhd, Sofréndo forte influéncia da
paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece a principal
ligacdo rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comeércio e servigos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo
do Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades,
nomeadamente através da A5 e A16, estando ainda prevista a concretizagdo da Via
Longitudinal Norte e a implementacdo de um TPSP estruturador da coroa norte do
Concelho de Cascais e que possibilitara ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 2 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de criatividade, conhecimento e inovagdo e Cascais qualidade de vida
urbana, estimulando a atividade econémica de elevado valor acrescentado.

A promogdo e o desenvolvimento de clusters no sector tercidrio, associados a
medidas indutoras de processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica,
assumem-se como elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados
niveis de qualificagdo, ligados aos equipamentos existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de unidades
complementares, permitira ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta
turistica do concelho nos segmentos do turismo de lazer e desportivo, bem como do
emergente turismo de saude.

Associado a esta visdo estratégica, e ao reforco do papel como polo integrado que se
pretende que este sistema urbano venha a constituir, deverd promover-se a
elaboracgdo de Planos de Urbanizag&o.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 - Cabreiro

O nucleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de Alcabideche, encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e abrange uma area de
8,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 (SUB-UOPG 2.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 - Alcabideche

O nlcleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de Alcabideche sendo que
apenas parte deste aglomerado se encontra inserido no PNSC. Encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites
do PNSC e abrange uma area de 13,10ha delimitada na Planta de Ordenamento do
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PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 2.2 (SUB-UOPG 2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencdo do fendmeno de construcdo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugéo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pracas
e passeios publicos) e da rede vidria;

e) Promover a qualidade de vida das populagdes e reforcgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformac&o dos espacgos construidos que favoregam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacdo dos ecossistemas e a expansdo dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencdo e indutor de
uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando_solugdo as questdes
do sistema vidrio num quadro global de otimizacdo das acessibilidades’e-attiéuladoli CPAL f
com o sistema multimodal de transportes publicos, valonzandoﬂalndauasiﬁg_@‘@gf§ﬂg:lm;e{__ = az |
deslocacdes a pé e em bicicleta; -

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execucdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de orde;namento do/t‘etrf“'ho%‘
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo -se
a aplicagdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protegdo do PNSC.
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iif) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 2.3 - Atrozela

A drea territorial abrangida por esta SUB-UOPG localiza-se na freguesia de
Alcabideche, com cerca de 91,82ha, encontra-se inserida no PNSC e inclui o
aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril, a nascente e sul
pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizagdo da area de intervengdo especifica da Atrozela - é possivel identificar
uma série de problemas e caréncias existentes:

’

a) Uma parte significativa da area de intervencdo especifica é abrangida por
condicionamentos de natureza biofisica, como a pendente dos terrenOSj}ﬁ:nm'ao——---m
IC30/A16 as areas classificadas como REN e a rlberra, VIARA MUJ Hi' 3

adequada.

S — |
e e ————

2. Objetivos para a éarea de intervencdo especifica - O Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa especifica para a area da
serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade da adocgdo de
um conjunto de orientagdes no sentido de:

a) Garantir que as intervengdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espago serra, nomeadamente na zona de transicdo
para a area urbana poente. Esta drea (zona de transicdo) deverd ser objeto de um
estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de Cascais no contacto com
o Parque Natural;

c) Conter a edificagéo dispersa;

d) Promover a utilizacdo da rede viaria como via panoramica, quando tal se
configurar possivel;

e) O conhecimento mais apurado da area permitiu estabelecer objetivos
pormenorizados, enquadrando as diretivas gerais do PROTAML. Assim, definida a
figura de planeamento a elaborar para a zona, esta devera estabelecer os seguintes
objetivos:

f) Valorizar a linha de agua existente, a ribeira da Penha Longa e as respetivas
margens como unidades estruturantes da paisagem;

g) Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme refere o PROTAML,
criando uma faixa de protecdo non aedificandi — via panoramica de fruigdo
paisagistica;

h) Criar uma zona arborizada de protecdo aclstica no quadrante nascente, junto ao
Autddromo do Estoril;

i) Reforcar as acessibilidades ao interior do perimetro, através da criacdo de um
novo sistema viario de distribuigdo;
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Jj) Remocao das infraestruturas industriais degradadas;
k) Recuperagdo do nucleo urbano da Atrozela;

/) Expansdo do perimetro urbano para absorgdo das energias provenientes das
areas a preservar;

m) Criagao de percursos para desporto informal;

n) Disponibilizar solos para a localizagdo de equipamentos publicos para a satisfacdo
das caréncias da populacéo;

o) Criacéo de uma articulagdo que promova, de forma franca, a relagdo do PNSC
com a urbe, facilitando a populacdo o acesso a Area de Paisagem Protegida;

p) Obrigatoriedade da realizagdo de um instrumento de gestdo territorial,

submetendo a area a um plano municipal de ordenamento do ter:maum_mm
P P i \hANL!MQlPAL

A
k|

i L i\.ril

3. Programa de intengdes:
3.1.Ambientais:

b) Compatibilizagéo do nivel do ruido com as disposigbes da legi Iagao em vigors ‘;S.“.l

e — R S S

c¢) Procurar solugdes de qualidade através da proposta de espagos verdes, publicos
ou privados, pela dimensdo das parcelas e pela qualidade arquitetdnica;

d) Valorizagdo do espdlio cultural;
3.2.Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as caréncias e necessidades
da populagdo inerentes a operagdo de gestdo territorial;

c) Né&o havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A area afeta ao uso comercial sera limitada a unidades de comércio tradicional
de @mbito local.

Formas de execugdo:

A execugao concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo, submetidos a
parecer do Instituto da Conservagdao da Natureza e das Florestas, I.P., ficando as
areas com valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagista a preservar e a
valorizar para garantia da conservagdo da natureza e da biodiversidade, sujeitas ao
regime de protecdo parcial do tipo I das areas do PNSC.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autédromo e Aglomerado
Urbano da Ribeira da Penha Longa

O Autédromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no PNSC, encontrando-
se delimitado por terrenos deste, a norte, a nascente e poente e abrange uma area
de 91,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 (SUB-UOPG
2.4).
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1. Sintese dos problemas detetados — é possivel identificar uma série de problemas
e caréncias existentes na area de intervencdo:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na infraestrutura;
c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodoviario;

e) Degradacgdo das linhas de agua;

f) Descaracterizagdo da zona do vale da ribeira da Penha Longa, a.poente;
| CAMARA M UE‘HCIPALl
i

g) Degradacdo das estruturas agricolas existentes. X

; i__hﬂ_ii_mn‘.,__.is SR
2. Programa de intencdes/objetivos: | ¥ 4
2.1.0bjetivos ambientais: 2020 L d, '

a) Regularizagdo das linhas de agua;

b) Valorizagdo da ribeira da Penha Longa e das areas ad]acentes f“/\rg(‘ AlS

c) Preconizacdo de medidas de reducdo do impacte do ruudo provocado pela
atividade do estudo do Autdédromo;

d) Procura de solugbes de qualidade através da proposta de valorizacdo
paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;

f) Recuperagdo e valorizagdo do patriménio agricola;

g) Compatibilizagdo com outros projetos especiais.

2.2.0bjetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criagdo de infraestruturas de apoio ao trafego;
b) Valorizacdo do vale da ribeira da Penha Longa;

c) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da Penha Longa;

2.3.0bjetivos culturais e educacionais:

a) Criagdo de um museu da velocidade, em associacdo com uma escola da cidadania
rodoviaria;

b) Criagdo de outros espagos lidicos e de exposicdo vocacionados para a tematica
automobilistica implantados em areas edificadas;

c) Dinamizacdo do vale, a poente, com valorizagdo do espdlio cultural das
estruturas agricolas.

2.4.0bjetivos econémicos — criagdo de espacos turisticos/comerciais proprios para
fomentar a vivéncia do espaco em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execucdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacGes urbanisticas enquadradas em unidades de execucgdo, tendo
subjacente os regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.
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v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.5 - Cabreiro Poente /Hospital

Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervencdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na consolidagdo do
eixo estratégico Cascais territério de criatividade, conhecimento e inovacdo, visando
concretamente a instalagdo de equipamentos e servicos de elevado valor
acrescentado, nos segmentos da salde e social, tendo por base os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate e acessos condignos com a malha urbana existente da povoacdo de Cabreiro;

b) Criagdo de um pargue urbano na zona qualificada como Espago Natural de Nivel

3 (RAN); | CAMARA MUNICIPAL |

c) Criagdo de uma Escola Internacional de hotelaria e servigos;: I IA_B1 B

d) Admisséo de espagos para comércio e habitagdo no maximad de 30
contabilizavel. L

Formas de execugdo:

i

s - P L i CASCAI
A execugdo concretiza-se atraves de planos municipais de ordenameuj:o_do:tefnﬁa,
ou de operagGes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.6 - Cluster de Equipamento
do Cabreiro

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervengéo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na instalacio de
equipamentos e servigos de elevado valor acrescentado, nos segmentos da sallde e
social, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente da povoagdo de Cabreiro.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operagOes urbanisticas enquadradas em unidades de execucio.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.7 - Cruz de Pbpa

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. A promogédo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturacdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos setores da inovagdo e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente do lugar de Cruz de Popa;
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as categorias de espago que abrange.
Formas de execucdo:

A execucgdo concretiza-se através de planos mumcnpals de orden;tmento do terrltorlo

vt s

ou de operag0es urbanisticas enquadradas em umdades-de«exeeug»ao e

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.8 - Remate Poente de
Alcabideche

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. A promogdo e o
desenvolvimento de clusters no setor tercidrio, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificagao,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta nos sectores da inovagao e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente no lugar de Cruz de Pépa;

b) Parametros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos regimes previstos para
as categorias de espacgo que abrange.

Formas de execugao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacgGes urbanisticas enquadradas em unidades de execugéo.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.9 - Centro de Convencdes de
Alcabideche

Trata-se de um espago urbano infraestruturado e edificado. A programacdo da
intervencdo visa estimular a atividade econdémica de elevado valor acrescentado,
nomeadamente através da promogdo do setor terciario e da investigagéo bem como
do setor do turismo de negdcios e do turismo de investigacdo, que permitirdo o
reforgo da oferta do concelho nestes segmentos.

A consolidagdo daqueles setores e atividades assumem-se como elementos fulcrais
na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo os quais,
associados a medidas de elevada qualidade urbanistica, e tendo por base os
seguintes pressupostos e objetivos, constituirdo um local de referéncia no contexto
supramunicipal:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente na povoagdo de Alcoitdo;

b) Fomentar a reabilitacdo das construgbes abandonadas (antiga fabrica das meias)
incentivando outros usos.

c) Incentivar o aproveitamento cénico e topografico do terreno.

Formas de execugao:
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A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.10 - Parque Urbano da
Adroana

Trata-se de um espago urbano infraestruturado. O contexto de complexidade socio-
territorial em que se insere exige que a programacédo detalhada dos usos e fungdes
a implementar seja desenvolvida nas vertentes dos espacgos verdes de recreio e
produgdo, equipados, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populagdo
local e municipal, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de espacgos verdes de recreio e producdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacdo de Adroana;

b) Criar condigbes para uma maior coesdo e inclusdo da populagdo do Bairro da
Cruz Vermelha.

Formas de execugao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento-do-terFitdrie-— -
v v 4 . LOARAATIA ALINICIPAL
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao:- WMARA MUNICIPAL

e 1

T
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Artigo 126.0-C I
UOPG-3 '

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Caparide e afirma-se
como espaco de singularidade paisagistica e de elevada biodiversidade, num
territorio municipal marcadamente urbano e cosmopolita.

Por razbes geograficas e historicas, esta area do Municipio conservou 0s tracos e a
memoria de Cascais como espaco de producgdo agricola, intimamente ligado a
produgdo da Vinha e do Vinho de Carcavelos. Por esta razdo, a UOPG 3 apresenta
uma concentracéo significativa de imdveis classificados e de reconhecido valor no
ambito do patriménio arquitetdnico, os quais, aliados a preservacdo da estrutura
fundidria secular e correspondente paisagem contribuem para a caracterizagéo desta
unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geograficas, a escala territorial e a posigdo relativa desta area no
concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado no PROTAML como uma
Area Vital no conjunto da &rea metropolitana e, como tal, constituindo-se
necessariamente como estrutura Ecolégica Municipal, com &areas diferenciadas de
estrutura ecoldgica fundamental e de estrutura ecoldgica complementar.

A principal vocacdo da UOPG 3 & a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de valores ambientais e, de forma indireta, Cascais qualidade de vida
urbana, uma vez que, em coeréncia com a promogado da compacidade e policentrismo
do territdrio, se preservam areas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-
as da pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territorio do concelho, a sua vocagéo
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agricola contribui simultaneamente para a constituicdo de uma grande bolsa verde
de localizagdo central no territério densamente urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territério € a sua principal mais-valia e deverd ser
valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos artigos de
exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a *marca” desta UOPG e a sua
producdo e promogao como fatores determinantes na articulagdo com outras
atividades econdmicas, nomeadamente o turismo cultural e ambiental e a
investigacdo e desenvolvimento.

As quintas histéricas aqui localizadas representam o fator mais 6bvio desta
valorizagdo estratégica, mas importa também considerar o patriménio arqueoldgico
e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a mesma vocacdo agricola e
rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagbes de
regeneragdo, reabilitagdo e ampliagdo das edificagbes ou elementos paisagisticos
existentes, sejam para terciario ou equipamentos complementares a atividade
agricola, sejam para eventual conversdo ao uso turistico.

Nesta UOPG admite-se a construcdo de novas edificagdes que se revelem essenciais
e complementares a producgdo agricola do Vinho de Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos suaves enquanto
uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a uma mais vasta rede
estruturante de mobilidade com estas caracteristicas, abrindo ao publico o usufruto

destas areas para fins de recreio e lazer, enquanto outca.,\tectente-de—ﬁt;a"tiVTda‘ﬂ“?)" f\l:
desta UOPG. CAMARA MUNICIFZ

1

Artigo 126.9-D
UOPG-4

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma ocupacéo dispersa
e casuistica do territdrio, integra varios nicleos urbanos outrora ligados a atividades
do sector primario, articulados por uma rede rodoviaria deficiente, face ao enorme
fluxo de trafego pesado de atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora
ainda importantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia, de
que o Aerédromo Municipal de Cascais e o Ecoparque de Trajouce sdo exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 4 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério coeso e inclusivo. Tendo em conta as caracteristicas orograficas e as
atividades econdmicas localizadas na envolvente préxima, que inclui os concelhos
limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a regeneracdo urbana - ancorada na
implantagdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o sector
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secundario, nomeadamente indlstrias de base tecnoldgica e de conhecimento -, o
principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do futuro
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de Cascais para uma certificacdo de codigo
3, equacionando no respetivo processo, a possibilidade de relocalizacdo das areas
residenciais adjacentes, com recurso a eventuais processos de permuta de solos,
concretizados através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucdo.

Reveste-se ainda de particular importancia a reabilitacdo e regeneragio das areas
industriais degradadas, visando a instalacdo de fungBes qualificadoras e
estruturadoras do territdrio.

A implantagdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas -
designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Trajouce e a Via Circular
ao Aerédromo, em articulagdo com um novo nd vidrio com a Autoestrada A5, e
associada a referida potenciacdo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagdo
do Ecoparque de Trajouce, associadas a acgbes de criagdo..de._cinturas. verdes. de .
enquadramento e lazer, constituem o cenario privilegiado par&a sﬂ){agadxde\ﬁuﬂeﬁsllDAL
industriais e logisticos. i

- .ri.,\...,-».,.:s_....\.._b..._.;
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Fu%uro Eco- Parque

¥
i
]
f =
B A

[) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4. IH]
Empresarial e Logistico de Trajouce e

|

A ocupagdo industrial existente esta desestruturada e &escontextuahzaﬂ}:” das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condicoes para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagéo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negécio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos

e objetivos:

a) Promover a instalagdo de Eco-Parque Empresarial e Logistico;

b) Os Eco-Parques Empresariais e Logisticos sdo instrumentos de gestdo para a
promocdo da sustentabilidade, na medida em que, a par das preocupacbes
ambientais, promovem o desenvolvimento local criando empregos estaveis e
beneficiando a comunidade. Podem ser implementados pela gestdo publica local em
parceria com a gestdo privada, universidades e por toda a populacéo;

c) A estruturagdo destas areas de desenvolvimento econémico tem como base um
planeamento estratégico - urbanistico e ambiental, programado e articulado -, de
forma a criar uma zona empresarial devidamente infraestruturada e ambientalmente
certificada, como condigdo basica a atragdo de novos investimentos social, ambiental
e economicamente responsaveis;

d) Em linha com as disposigGes do Pacto Ecoldgico Europeu e com as iniciativas PPP
da ONU.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagOes urbanisticas enquadradas em unidades de execugéo.
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ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.2 - Trajouce (I)

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupacdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condicdes para a inversdo desse padrdo e estimular a instalacdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - produgdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de espacos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Trajouce;

b) Promover a instalagdo de atividades econémicas de diversos sectores e escalas,
que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negécio baseadas na
economia circular. —

ma_k n?t....nz.." ._ff
A execugdo concret|za se atraves de planos mumcnpals de ordenamentd do terigtoln 21?0

x

Formas de execugdo: f.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.3 - Trajow:e (1) r‘;“gc ALS

e A S

Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado. A ocupagao mdustnal existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condigbes para a inversdo desse padrdao e estimular a instalagdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negdécio baseadas na economia circular - produgdo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Assegurar o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Trajouce;

b) Promover a instalagdo de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
gue se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular.

Formas de execucdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

Artigo 126.°-E
UOPG-5

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entre a singular paisagem do
Parque Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo Raso, a poente, e o centro da Vila de
Cascals, a nascente, e é limitada a sul pela faixa costeira atlantica.
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De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada concentracio e
diversificagdo de empreendimentos turisticos e de estabelecimentos de restauracio
de excelente qualidade, complementadas por equipamentos ligados ao golfe, ao
desporto e lazer equestre, bem como as atividades nauticas, conectadas por uma
rede estruturada de mobilidade em modos suaves, integradas numa paisagem e
ambiente Unico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 5 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territdrio de valores ambientais e
Cascais territdrio de criatividade, conhecimento e inovacio.

Na concretizagdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo de qualidade, na
vertente de turismo residencial, apostando no reforco dos empreendimentos
turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos servigos complementares.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5.1

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.o
665/93, Série I -B, de 14 de julho, alterado por retificacdo, através da Portaria n.©

446/97, de 7 de julho. l=as = - s
| CAMARA MURNICIPAL |
; 4 e f

Artigo 126.°-F
UOPG-6 ,
CONTEXTO TERRITORIAL: J C A’? C“ ﬁ)
A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo campo dé golfe,

a poente por espacos de cariz eminentemente natural, a sul por areas com forte
vocacdo turistica e fungdes urbanas de centralidade a nivel concelhio e a norte por
uma zona caracterizada por um emergente desenvolvimento do sector terciario,
assume uma posicao geoestratégica favoravel a concentragdo de capital humano.

Caracterizada por padrdes de estruturacdo urbana, de acessibilidades, de desenho
urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de segurancga de nivel superior,

este territério garante a populagdo residente, e demais utilizadores, acesso
privilegiado as principais areas de suporte a vida social.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 6 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territério de valores ambientais,
Cascais territério coeso e inclusivo e Cascais cidadania ativa.

Com uma vocagdo ancorada na componente residencial, importa promover a
estruturagdo da ocupagdo fragmentada e dispersa, que ainda subsiste em
determinadas areas, através de projetos com impacto na qualificacdo do territdrio,
assegurando a conectividade territorial, promovendo a compacidade, criando espacgos
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publicos de qualidade e proximidade, promovendo um territorio coeso e inclusivo que
aposte na diversidade social, capaz de acolher atividades economicas de
proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importancia a criagdo do Parque Urbano da
Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e agregador do territério,
bem como plataforma de conectividade entre a UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente
construida, consagrando uma oportunidade de promogédo lntegrada de. bmc praticas, )
designadamente ao nivel da mobilidade em modos suaves, do reereio’ie" I“a'%:éri‘eiﬁéf\iuiPAL E
conservagdo e valorizagdo do ambiente. TR M 't |

4B _RA A

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.1 - B|rre/Are1a

------

Pretende-se que a programacéo detalhada dos usos e fungbes a lm;ﬁlémentar" se_'ra ; §
desenvolvida nas vertentes dos espacos verdes e dos equipamentes-de: Uﬁllz’ag “mﬁ_,_“mj
coletiva, em estreita articulacgdo e com o envolvimento da populagdo local e

municipal. Esta area reveste-se de particular importancia para a criagdo de um

Parque Urbano -encarado como elemento agregador do territério urbanizado e
consolidado e a sua conectividade com a UOPG 1 e com o Parque Natural de Sintra

Cascais, em particular, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutengdo e valorizagdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;

b) Preservagdo e valorizagdo dos valores naturais e ambientais de terrenos
integrados na UOPG 6, em solo urbano, através da instalacdo de um parque urbano
estruturador da conectividade com o PNSC;

c) Promover a instalagdo de equipamentos coletivos de referéncia no topo Leste,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacdo de Aldeia de Juzo;

d) Implantagdo e construgdo da via programada, de acordo com as caracteristicas
estabelecidas.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execuggo.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 - Areia

O nicleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de Cascais e Estoril
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, sul e poente, abrange uma
area de 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada
na UOPG 6, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 (SUB-
UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dindmica diversa do restante conjunto das
povoacdes do concelho de Cascais inseridas na area de paisagem protegida do PNSC,
que resulta na estabilizagdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto integrado que dé relevo
a vertente do espago publico e social, resultante de uma estrutura continua de
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espacos livres, e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criacdo de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area, nomeadamente:

a) Promover a programacgao estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencdo do fenémeno de construgdo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago wurbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento
da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificacdo do espago publico (pracas
e passeios pUblicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagbes e reforgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimonial, em especial no
centro historico;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacéo dos espagos construidos que favoregam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacgdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligagdo ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencéo e indutor de
uma maior utilizacdo do espacgo publico tirando partido dos elementos biofisicos do
local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servicos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educagdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em estudo de mobilidade, dando solugdo as quest&es
do sistema viario num quadro global de otimizacdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugtes de
deslocagGes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.
Formas de execugdo:

A execucgdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de | ege;aggap, rmantendpise; | PA
a aplicagdo dos regimes de protegdo representados 8 5 ;L aq qde‘
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC. 1

28 SET. 2020

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.3 -’3 =i "ﬂ” '\.ﬁ"'““‘

| -

]

Corresponde a area do Plano de Pormenor de Alvide - Gaveto da Rua defAhz(ge\cqm ‘
a Rua de Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.° 242/94,”‘I’T"D‘ar|o“dé“Republ"ca
n.© 90, Série I -B, de 18 de abril,
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Artigo 126.°-G
UOPG-7

28 SET. 2090

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area'lre5|denC|aI de
qualidade e a poente por um territorio de vocagdo assumidamente turistica,
caracteriza-se por exercer fungdes de centralidade de nivel municipal.
Simultaneamente, oferece espagos residenciais que respeitam os mais elevados
padroes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana existente enaltece os
valores culturais existentes, permitindo-lhe assumir um importante papel ao nivel do
turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 7 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territorio coeso e inclusivo e Cascais
territdrio de cidadania ativa, como destino turistico consolidado e internacionalmente
reconhecido - marca Estoril / Cascais - cuja riqueza e diversidade satisfazem os mais
diversos segmentos e nichos de procura, onde é possivel desfrutar, em segurancga e
ao longo de todo o ano, de um conjunto Unico de patrimonio e servigos de apoio a
atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem destacar a
Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Congressos e as Termas no
Estoril, que lhe permitem abrir o espectro dos turistas a atrair, este territério
beneficia ainda de um legado histérico importante, bem como de um conjunto de
equipamentos museoldgicos diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocagdo central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioeconémico e para
a competitividade do concelho, reforgando a sua posigdo no contexto da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo dinamismo das
atividades econémicas e da criacdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias
para o aprofundamento da fixagdo de servigos associados ao turismo capazes de
atrair capital humano com elevados niveis de qualificagdo, salientando-se a
concretizacdo do Centro de Mar de Cascais como forma de dinamizagdo do turismo
cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento ancora fundamental do concelho,
de apoio ao turismo de nautica de recreio, deverdo incrementar-se as atividades
ligadas aos desportos nauticos e a realizagdo de eventos de projecdo internacional,
bem como o desenvolvimento e comercializacdo de produtos de apoio a estas
atividades. Num quadro de renovacgdo deste equipamento, devera ponderar-se o
interesse do aumento da oferta hoteleira e a valorizag&o do legado histérico-cultural
envolvente, em especial na integragdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1
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A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua
Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal
(sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma &rea territorial com
aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagao singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demoligdo dos edificios existentes, em razdo da operagdo urbanistica proposta;

b) Criagdo de uma estrutura de arruamentos e espagos publicos, atendendo aos
eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirGes circundantes, potenciando o sistema
de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c) Criacdo de uma area de parque/jardim na zona sul do quarteirdo adjacente a
Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acompanhando o declive do
terreno existente e tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo
a Avenida Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com
a Avenida do Brasil;

d) Criacdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de
habitacdo/comércio/servicos/restauracdo;

e) Construgdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destlnados a

parqueamento e dreas comerciais. | CAN AR, Y
A \lf\l\/\\ F\.""Jf\i‘

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:
a) Superficie de pavimento maxima total - 33.000,00m?2
b) Indice de impermeabilizagdo méximo - 0,70

c¢) Altura maxima da fachada - 19,00m

d) [Revogada)

e) Superficie de pavimento maxima para uso de habitagdo - 22.000,00m?2

f) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servicos/restauragdo -
11.000,00m?

g) Dotacdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operacBes urbanisticas, designadamente operages de reparcelamento,
eventualmente enquadradas em unidade(s) de execugdo.

if) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.2

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida
Dom Pedro I (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da
entrada de Cascais (nascente) e Avenida Costa Pinto (poente), abrange uma area
territorial com cerca de 0,75ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-
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Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacdo singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo integral do edificio comercial existente;

b) Criagdo de um corpo edificado destinado a habitagéo, acima da cota de soleira,
sendo que a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central a sul,
a cota altimétrica real de 10,30m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

c) Altura maxima dos edificios ndo superior a existente, a cota altimétrica real de
32,00m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d) Considerar a construcdo de um piso destinado a comércio / servicos /
restauragdo, abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca de cotas e declive
dos arruamentos envolventes;

e) Sob os mencionados pisos devera ser previsto o necessario estacionamento de
apoio as valéncias e tipologias propostas e estacionamento de uso publico;
f) (Revogada.) ~

i CAMARA MUNICIPAI
g) (Revogada.) i —~ i

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 12.950,00m2
b) Altura maxima da fachada - 21,00m
c) (Revogada.)

d) Dotacdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento do
PDM e Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execucdo:
A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A area correspondente ao quarteirdo da antiga Praga de Touros de Cascais, ora
designada por “Quarteirdo da Praga de Touros”, abrange uma area territorial com
cerca de 2,46ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada
na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3
(SUB-UOPG 7.3).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo singular de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Criar uma intervencdo de referéncia a implantar num quarteirdo auténomo
relativamente a envolvente;
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b) Minorar o impacto da estrutura edificada sobre a envolvente, designadamente
no que respeita ao comprimento dos planos de fachada marginais aos arruamentos
limitrofes a &rea de intervencéo;

c) Privilegiar o atravessamento pedonal da area de intervengdo, segundo o eixo
noroeste/sudeste, definido pela Rotunda da Nossa Senhora do Rosério e a Avenida
Pedro Alvares Cabral;

d) Criar uma drea de parque/jardim integrando os edificios propostos e
estabelecendo uma estrutura de paisagem artificializada de transicdo e articulagdo
com o tecido urbano envolvente, vocacionada para a fruicdo e lazer publico;

e) Promover a continuidade da estrutura verde e de espagos de uso pedonal na
globalidade do quarteirdo, mediante a adogdo de tipologias arquitetdnicas
considerando a sobrelevagdo de parte, ou do todo, dos edificios relativamente ao
solo, designadamente, com a criagdo de pisos vazados e edificios assentes sobre
“pilotis” (estacas);

f) Integrar na solugdo paisagistica global o macigo arbdéreo existente,
designadamente na zona sudoeste da area de intervencdo;

g) Consagrar maioritariamente o uso habitacional, associado a atividades terciarias,
integrando servigos, restauragdo, pequeno comércio local e superficie comercial de
média dimensdo e ainda, equipamento complementar ao uso habitacional;

h) Reformular e requalificar o arruamento a sul da édrea de intervencdo,
privilegiando o uso pedonal e condicionando o uso rodovidrio no acesso ao
equipamento escolar e a outros usos especiais;

i) Prever o necessario estacionamento, de superficie e subterréneo, de apoio aos
usos e tipologias propostas.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente: CAMARA MUN ICIPAL

WA _ER 1R A

a) Superficie de pavimento méaxima total - 20.000,00m?2
b) Indice de impermeabilizacdo méximo - 0,70

c¢) Altura maxima da fachada - 21,00m

d) (Revogada.)

e) Percentagem para usos de habitagdo - 75% a 80%

f) Percentagem para usos de comércio/servicos/restauracdo/ equipamento - 20%
a 25%

g) Dotagdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugdo:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucéo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4

A drea correspondente a Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro
estabelecido pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano de dgua, constitui uma
subunidade territorial, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
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integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo de reconversdo e
requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervencdo correspondente as areas delimitadas pelo perimetro do
equipamento;

b) Limitagdo de altura maxima de fachada de 7,50m acima da cota de soleira, ou
manutengdo do valor verificado nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Construcdo de novos edificios e ampliacdo dos edificios existentes, nos termos
do disposto na alinea anterior;

d) Interdicdo de implantacdo de novas construgGes na zona localizada a nascente,
contigua a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval de Cascais
e delimitada a poente pela fachada de topo do edificio de comércio e servigos
existente, adjacente a muralha da Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona
Especial de Protecdo (ZEP);

f) Integracgdo e requalificacédo das infraestruturas e edificios destinados a instalacdo
de entidades publicas, designadamente Autoridade Maritima, Servico de Estrangeiros
e Fronteiras e Estagdo Salva-Vidas da Capitania de Cascais;

g) Criagdo de uma Estagdo Salva-Vidas com uma area minima de 120,00m2,
destinada a comportar o programa espaco-funcional, definido pela Capitania de
Cascais, integrando um espago para arrecadagao de material e guarda de
embarcagﬁes instalagées para pessoal e instalagﬁes de apoio administrativo;

projeto especifico para o equipamento.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 25.000,00m?2
b) (Revogada.)

CAS CJ"\

c) Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10‘7Ufﬁ“(1’efere*nt:la'da““ —

ao Marégrafo de Cascais) em construgdes novas ou ampliagdo das existentes, com
excecdo da altura verificada nos edificios existentes, caso seja superior;

d) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execucdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.5.

Corresponde & area do Plano de Pormenor para Reestruturacdo Urbanistica dos
Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.° 210, Série I, de 31
de outubro, e alterado pela Declaragdo da Alteragdo por Adaptacdo para se
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compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.° 220, Série II,
de 15 de novembro de 2019,

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.6.

e e

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Avenida daJ Vgnezuala,“\(:asqms,iC‘IDAL%
publicado pela Portaria n.? 406/97, no Didrio da Replblica, n. 0*14-2 Sened B,,de 2@ R AR
de junho. IRy

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.7.

Corresponde & area do Plano de Pormenor do Monte Estoril - }Avenlda dﬁ‘F‘afélZRhg >
dos Agores, publicado pela Portaria n.° 1055/94, no Diario da Republica, n.° 278,
Série I -B, de 2 de Dezembro.

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 7.8.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de
Espinho e a Av. Sdo Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaracdo n.° 26-1-90,
no Didrio da Republica, n.© 39, Série II, de 15 de Fevereiro.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.9.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade - Apartamentos
Rei Carol, publicado pela Portaria n.° 681/93, no Diario da Republica, n.° 169, Série
I -B, de 21 de julho.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.10.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Galiza, publicado pela Portaria n.°
89/97, no Didrio da Republica, n.° 30, Série I -B, de 5 de fevereiro.

xi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.11.- Envolvente do antigo
Hospital de Cascais

Corresponde a area envolvente do antigo Hospital de Cascais. Este equipamento foi
construido pela Santa Casa da Misericordia de Cascais em substituicio do anterior
que datava do séc. XVII. Foi inaugurado em 24 de dezembro de 1941 e adquiriu o
nome do conde de Castro Guimardes, devido ao importantissimo contributo
financeiro que o conde doou em testamento para este fim. O provedor da Santa Casa
ja havia feito aprovar a construgéo de um novo hospital na reunifio de 3 de dezembro
de 1911, trinta anos antes.

Naturalmente ndo se podera esquecer a doacdo do terreno feito por Henrique
Marques Leal Pancada em 1932. Aquelas verbas somaram-se ainda o importante
financiamento do Governo do Estado Novo e de varios particulares.

Em 1975 passou para a tutela do Estado e encerrou definitivamente as suas portas
em 2010 com a inauguracgdo do novo hospital Dr. José de Almeida, em Alcabideche.
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Este importante equipamento plblico deixou memorias muito fortes na populagao de

Cascais pelo que a substituigdo do imovel devera ser efetua;;lo,.de mndaa-tpa:zer P lﬂi
7 { |

a zona uma mais-valia vivencial e urbana. | CAMARA MUN “J“DA

4

O quarteirdo onde se insere estd muito descaracterizado tendo em ﬁstﬁ«é}*eﬁwofve‘nte %)
encontrando-se limitado a: -

e Norte: Rua Padre José Maria Loureiro onde confing
varios outros edificios de 3 e 4 pisos; L4

o Nascente: Rua Dom Francisco de Avilez que se carac‘terlza za por § Sef* urﬁ% rua cgmq_mr_r-‘g
edificios de habitacdo coletiva (2, 3 e 4 pisos) e comércio @ s Servicos no piso térreo;

e Sul: Rua Joaquim Manuel Avelar, com edificios em banda, com 3 e 4 pisos, onde
proliferam os usos habitacionais, comércio e servigos;

e Poente: Av. do Ultramar, a “rua das Financas” com imdveis com embasamentos
continuos de servicos e comércio, encimados por edificios habitacionais com 3 a 6
pisos.

O quarteirdo em si possui o terreno do antigo hospital a norte, a sul o edificio Cascais
Center - imdvel que inclui os CTT, a Loja do Cidaddo e varios servigos da Camara -
e no miolo possui 3 moradias unifamiliares e um armazém da antiga PT.

Importa, pois, que todo o quarteirdo seja intervencionado conferindo-lhe
caracteristicas homogéneas e vivenciais consentdaneas com o Centro Histdrico onde
se insere.

Assim, propde-se que seja(m) desenvolvido(s) projeto(s) onde se admite manter a
estrutura edificada do Cascais Center, com a valéncia de servigos ou habitacional. O
restante quarteirdo devera ter uma imagem com um embasamento de um piso acima
do solo - podendo ser dois tendo em conta a topografia do terreno - com usos mistos
e, acima deste, se desenvolvam volumes habitacionais. Estes volumes deverdo estar
organizados por forma a criar um patio interior, acessivel ao plblico, onde se possam
ter ambientes verdes de estadia apoiados por comércio, servigos e restauragdo.

Admite-se que este patio interior seja construido em cotas inferiores as das vias
circundantes de forma ao mesmo usufruir dos usos de comércio, servigos e
restauracdo dos pisos de embasamento, atribuindo-se o uso habitacionais nos
superiores.

Uma vez que este quarteirdo possui uma envolvente com caracteristicas particulares,
que fazem com que todas as ruas envolventes sejam distintas, os volumes
construidos que constituirem os gavetos do quarteirdo deverdo merecer um
tratamento e transicdo harmoniosa e cuidada. Este tratamento deverd ter especial
atencdo na intercegdo da Av. do Ultramar com a Rua Padre José Maria Loureio, uma
vez que este é o ponto mais alto do quarteirado.

O estacionamento devera ser em cave, cumprindo a dotacdo legal, podendo os
acessos serem efetuados por parcelas vizinhas registando-se o 6nus de passagem.

Tendo em conta a diversidade de tipologias e de proprietérios admite-se que a
concretizacdo desta intensdo seja efetivada num s6 projeto ou em projetos
individuais desde que se compatibilizem entre si.

Para o efeito estabelecem-se os seguintes parametros:

e Todos os edificios devem criar uma banda ao nivel do embasamento.
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e Os pisos acima do embasamento deverdo ser recuados num valor maior ou igual
a 3 metros

e Edificio Cascais Center; Admite-se a manutencgdo da sua area e volumetria
podendo ser alterado para habitacdo desde que sejam garantidas as questées legais
e regulamentares especificas;

o Parcela do Armazém da PT:

o Cércea maxima: 17 metros

o Superficie maxima de pavimento: 2800 m?

o Afastamentos ao eixo da atual Av. do Ultramar: 11 metros
o Moradia da Av. do Ultramar n® 90, 90A, 90B:

o Cércea méxima: 17 metros P—

o Superficie maxima de pavimento: 2300 m?

o Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
e Antigo Hospital:

o Superficie méxima de pavimento: 8500 m?

o Av. do Ultramar:

= Cércea maxima: 15 metros

=  Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

o Rua Padre José Maria Loureiro:

= Cércea maxima: 14 metros

=  Afastamentos ao atual eixo da rua: 10 metros

o Rua Dom Francisco de Avilez:

= Cércea maxima: 12 metros

=  Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

e Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n® 99, 99A:
o Cércea maxima: 14 metros

o Superficie méxima de pavimento: 1100 m?

o Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

e Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n® 61, 612 e terreno adjacente a sul:
o Cércea maxima: 16 metros

o Superficie méxima de pavimento: 3200 m?

o Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

e Nota: A cércea maxima é medida no ponto médio do arruamento com que
confina.

Artigo 126.9-H
UOPG-8

CONTEXTO TERRITORIAL:
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A UOPG 8 é balizada a nascente por espacos de cariz eminentemente rural - o Vale
de Caparide, a poente pela area residencial do Estoril que se estende a norte pelo
campo de golfe, a sul por areas com forte vocacdo turistica e fungdes urbanas de
centralidade a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor terciario.

Conheceu varias dinamicas de crescimento e de transformacdo descontrolada até fins
do século passado. Constituida maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal
e antigas quintas de produgédo agricola, usufrui de uma ligagdo direta a A5, no nd do
Estoril, estando ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodoviarias, a concretizagdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o incremento dos niveis de
segregacdo, seguranca e fluidez de transito na ligagdo norte / sul desta zona do
concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como a melhoria do servigo de
transportes publicos.

Caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com caréncias ao
nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 € a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovagcdo”, apostando na diversidade social, na requalificagdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territério, na qualificacdo do espago publico,
promovendo a regeneracdo dos nucleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervengdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizacdo e recuperagdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de . .
descompressdo urbana. ! CAMARA M Ul\xi(‘m/\L
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Artigo 126.0-1
UOPG-9
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CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 9 é balizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente pelo Vale de
Caparide, a norte pela coroa Tires-Abdboda-Trajouce e a sul pela coroa Arneiro-
Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas dinamicas de crescimento e de
transformacgéo descontrolada em larga escala até fins do século passado. Constituida
maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tracado organico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume
de trafego e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui-se como traco marcante e identificador desta area do municipio,
permitindo o acesso direto ao restante territério municipal, bem como ao centro de
Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area predominantemente
residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se
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destaca a existéncia de industrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica
e, recentemente, de superficies comerciais de dimensdo relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagao da UOPG 9 é a consolidagédo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovagao”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territério, na qualificagdo do espago publico,
promovendo a regeneracao dos nlcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungbes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizagdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante a EN249-4, em articulagdo com um novo nd viario
com a A5, bem como a melhoria do servigo de transportes publicos (interface de
transportes - Abdboda - ligagdo aos concelhos limitrofes) devera impulsionar e
promover a revitalizagdo demografica e a valorizagdo funcional e econdémica
alavancada, nas ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector comercial
(grandes superficies comercias e areas de servigos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervengdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizagdo e recuperacdo da estrutura hidrolégica, inclusive como fator de
descompressdo urbana.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.1.

Corresponde & area do Plano de Pormenor de um terreno designado "Magédo", em S.
Domingos de Rana, publicado pela Portaria n.° 175/94, no Diario da Republica, n.°
73, Série I -B, de 28 de margo.

if) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 9.2.

Corresponde a area do Plano de Pormenor para a Instalagdo da Sede Nacional da
Brisa - Autoestradas de Portugal, S.A., publicado através do Aviso n.° 30070/2008,
no Diario da Republica, n.? 245, Série II, de 19 de Dezembro.

iif) Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&o 9.3.

Corresponde as areas do Plano de Pormenor do Espago de Estabelecimento Terciario
do Arneiro, publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Republica, n.°
70, Série 11, de 8 de abril, e do Plano de Pormenor do Espaco Tercidrio de Sassoeiros
Norte, publicado através do Aviso n.°© 9057/2011, no Diario da Republica, n.° 74,
Série II, de 14 de abril, bem como as areas melhor identificadas no Protocolo do Vale
da Ribeira de Sassoeiros, outorgado pelo Municipio de Cascais, em 17 de setembro
de 2007. AR ST A ST e,

f«.«mﬁ. MUNIC) IPAL |

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.4.

=
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Corresponde & &rea do Plano de Pormenor da Area Envolvente a St. Dominic’s,
publicado pela Declaracdo n.°© 172/2000, no Didrio da Repliblica n.© 131, Série II, de

6 de junho, alterado pela Declaragéo n.? 18/2001, no? E;ra‘mtj da Rep I g
R R M NI CISAL |

Série II, de 12 de janeiro. MAF ‘?‘ﬂ‘ N %PI AL E
; - - wi"ﬁ ff)b} a
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v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 9. 5 28 SET. 2020 § | ; f:

Corresponde & area do Plano de Pormenor de Reest tu 'gao Ui‘bahispc‘ e 4
Valorizagao Patrimonial da Area Envolvente & Villa R?mana de E/ema, pu hllcado i
através do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republlm—ﬂ-lfﬁ---Seﬂeiﬂ---de 13-de—
agosto.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.6. — Bairro das Faceiras

O Bairro das Faceiras, em S3o Domingos de Rana, foi construido em terrenos
pertencentes ao IRHU (ex-IGAPHE) e teve como principal objetivo o realojamento
social, acolhendo, a custos reduzidos, pessoas oriundas das antigas coldnias
portuguesas em Africa e de regides interiores de Portugal. Trata-se de um bairro de
génese multicultural e com caréncias socioecondmicas.

As edificacBes possuem um sé piso e desenvolvem-se em parcelas com pouco mais
de 200m2 o que lhe confere caracteristicas morfotipolégicas dissonantes em relagdo
a envolvente. Esta dissonancia é agravada pela falta de qualidade construtiva do
edificado original, e acentuada pelos mdultiplos acrescentos, de cariz ilegal, a
volumetria e area de construgdo.

E objetivo desta SUB-UOPG que os processos de regeneragdo e revitalizacdo a
executar possibilitemn a construgdo de edificagbes com uma altura maxima de fachada
de 7,5 metros e o respetivo aumento dos restantes parametros de edificabilidade,
em consonancia com essa diretiva. Devem ser mantidos os alinhamentos de fachada
definidos nas frentes de rua e, tendo em conta a exiguidade das parcelas, admite-se
que a morfologia de ocupagd@o possa ser efetivada por solugdes em banda ou
geminadas.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas ou ndo por
unidades de execucao.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.7. - Conceigdo da Abdéboda

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado, numa zona de transicdo entre o
norte, fortemente ligado a atividades econdmicas, e o sul, muito mais residencial.

A ocupacdo industrial existente estd desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condigdes para a inversao
desse padrdo e estimular a instalagédo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - produgdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

PDM-Cascais [Alteracdo - NRJIGT] | REGULAMENTO-r | setembro 2020 198



;(.t‘s- -.L {u’. sy q--& g\u ', gy
LA Aly )
—— DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

a) Promover a instalacdo de atividades econdmicas, assegurando o remate com a
malha urbana existente da povoacdo da Abdboda.

Formas de execugao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio

LA L..,ﬂ..._:i;

Artigo 126.°-]
UOPG-10
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CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o I Munlmplo de
Oeiras, integra dois nticleos urbanos historicos com interesse patrimonial, as vilas da
Parede e de Carcavelos. Fruto da sua localizaco geografica, goza de amplos e
notaveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho,
designadamente de relevancia historica, como o Hospital de Sant’Ana ou a oferta de
residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 10 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territorio coeso e inclusivo”, “Cascais territério de cidadania ativa”, “Cascais territério
com qualidade de vida urbana” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovagdo", mantendo preferencialmente o uso habitacional e de servigos. Atenta a
existéncia de uma populagdo envelhecida, impdem-se as agdes de reabilitacdo
urbana e a regeneragéao social.

A presenga de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, € em presenca da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocacdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual sairad reforgado o turismo de salde.

Concorre ainda para o reforco da centralidade desta UOPG, a previsibilidade da
instalagdo de um polo universitario que constituird um importante passo no sentido
da criagdo de oportunidades, na ética da investigagdo, educagdo e emprego.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima, em
Carcavelos, publicado pela Portaria n.° 211/96, no Diario da Republica, n.° 135, Série
I -B, de 12 de junho.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.2.
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Corresponde & area do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagé@o Urbanistica
da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.° 9043/2009, no Didrio da
Repliblica, n.° 86, Série II, de 5 de maio.

jiii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.3.

Corresponde & area do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagéo Urbanistica
de Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.° 7633/2014, no Diario

r . O 4] - .I,,.._,,.. 1
da Republica, n.0 124, Série II, de 1 de julho. COAMARA MUN!PIPAL ,5
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Artigo 127.©
Ambito e regulamentacido das UOPG e SUB- UO

1. As UOPG e as SUB-UOPG destinam-se ao enquadramenton"deH

m q\“)& '3r.!u

desenvolvimentos territoriais de singularidade relevantes para o Mumctpm-de-tasea}s s e e e
que concorram expressivamente para a concretizagdo dos eixos e objetivos
estratégicos do PDM-Cascals.

2. As iniciativas a desenvolver nas UOPG, através de solugbes de conjunto
coordenadas pelo municipio e em cooperagdo ou com a colaboracdo de entidades
publicas e privadas, visam a estruturagdo e qualificagdo do territorio, garantindo a
dotacdo e/ou a execucdo das infraestruturas territoriais e urbanas, dos espagos
verdes e dos equipamentos de utilizacdo coletiva fundamentais ao desenvolvimento
sustentavel do concelho.

3. Na concretizacdo dos objetivos definidos nas UOPG através de planos de
urbanizacdo, de planos de pormenor ou operagdes urbanisticas enquadradas em
unidades de execucdo, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

Quadro 2
Parametros Urbanisticos

Dimensao
N.2 Max. Maxima
Indice de Indice de Indice Pisos Empena
UOPG Edificabilida Ocupacdao Volumeétric (Acima (nao
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)
- 3
1,00 0,45 7,00m3/m?2 7 18,00m
1,20 0,80 = 6 18,00m
0,80 0,40 7,00m3/m2 5 18,00m
0,60 0,30 = 5 18,00m
1,00 0,45 - 6 18,00m
1,00 0,50 - 8 18,00m
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Dimensao
N.° Max. Maxima
indice de  Indice de Indice Pisos Empena
UOPG Edificabilida Ocupacao Volumeétric (Acima (GEL]
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios

isolados)

4. Os parametros consignados no quadro supra ndo se aplicam nas seguintes areas
de territério:

a) Areas delimitadas na subcategoria de espaco central historico;

b) Areas do Parque Natural de Sintra-Cascais e do Programa da Orla Costeira
de Alcobaga - Cabo Espichel;

L’i AGRA l\ﬁa,if\“(“\‘F‘AL
T g 0A. Y 77‘%

c) Areas integradas em quintas histéricas;
d) Areas delimitadas como SUB-UOPG. 3
_ i
Artigo 128.°
Perequacdao compensatoria
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|
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CASCAIS é
1. Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo

de beneficios e encargos entre os diversos proprietarios, decorrentes da execucdo do
PDM-Cascais.

2. Os critérios de perequagdo compensatoéria previstos no presente Regulamento
estabelecem as opgdes fundamentais para a area territorial do municipio em matéria
perequativa.

3. O principio da perequagdo compensatéria previsto no RIIGT deve ser
concretizado diretamente nas areas sujeitas a planos de urbanizacdo, de pormenor
ou nas unidades de execugdo e indiretamente para todo o territério municipal através
de taxas urbanisticas, cedéncias, compensagdes e incentivos.

4. Os mecanismos de perequagao a aplicar nos planos de urbanizacdo e de
pormenor ou nas unidades de execugdo a delimitar sdo a area de cedéncia média
(Acm), a reparticdo dos custos de urbanizagdo ou a compra e venda, nos termos
fixados no RJIGT.

Artigo 129.°
Regime de atribuigdo de incentivos
1. Na prossecugao dos objetivos estratégicos da politica urbanistica do PDM-Cascais

sdo admitidos incentivos urbanisticos que se traduzem na isencdo ou reducdo do
valor a pagar a titulo de taxas, de compensacBes urbanisticas ou de imposto
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municipal sobre iméveis ou na majoracdo até 15% do indice de edificabilidade ou de
ocupagdo admitido para a operagdo urbanistica.

2. Os incentivos referidos no nimero anterior podem ser objeto de concretizac&o
em regulamentacdo especifica ou atribuidos a iniciativas que configurem para a
Camara Municipal interesse relevante, nomeadamente as seguintes:

a) Arelocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem com impactes
ambientais negativos para a categoria de espaco de atividades econdmicas;

b) A realizagdo de equipamentos de utilizacdo coletiva ou unidades hoteleiras
com interesse estratégico para o municipio;

c) A instalacdo de empreendimentos ou equipamentos, publicos e privados,
destinados a investigagdo, formagdo e divulgagdo cientifica e tecnoldgica;

d) A fixagdo de polos empresariais ou de sedes de empresas de elevado perfil,
nas areas do ambiente, do ensino e investigagdo cientifica, indlstrias criativas,
satide ou turismo;

e) Acbdes de requalificagdo e reabilitacdo de quintas agricolas e histéricas;
f) Agdes de reabilitagdo e conversdo de edificios para usos de turismo;

g) OperagbGes urbanisticas de reabilitacdo de imdveis, identificados como
valores culturais do Municipio de Cascais;

h) A realizagdo de operagdes urbanisticas sustentdveis devidamente
certificadas;

[) Operagdes urbanisticas destinadas, total ou parcialmente, a Politica
Municipal de Habitagao;

Jj) Operagbdes urbanisticas que prevejam a recolha, o armazenamento e o
tratamento das aguas pluviais ou cinzentas e a sua reutilizagdo na rega de jardins
ou de descarga das retretes;

k) Operagdes urbanisticas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da implantagdo de estruturas verdes em edificios;

[) Operagbes urbanisticas que prevejam a demolicdo de edificagBes
(licenciadas ou ndo) existentes em leitos de cheias e a renaturalizacdo do solo.

3. Excecionalmente, na reconversdo e reestruturagdo das areas urbanas de génese
ilegal podem ser atribuidos incentivos urbanisticos, que se traduzem numa majoragéo
até 20% dos pardmetros urbanisticos.

4. As construgdes que tenham beneficiado da majoracdo prevista no n.° 1 sé podem
ser objecto de alteragdo de uso caso se conformem com os parametros gerais

aplicaveis, designadamente através das competentes obras ?%¥?J\E%E???8£\°Rﬂ pﬁ‘-l CIPA .

demoligdo.

CAPITULO II

COLETIVA E INFRAESTRUTURAS URBANAS E TERRITURTFIS""'"'"“ LA
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Artigo 130.°

Principios orientadores

1. No ambito das operagdes urbanisticas de loteamento, com impacto semelhante
a loteamento ou com impacte relevante, conforme definido nos regulamentos
municipais, sdo cedidas gratuitamente ao Municipio éreas e parcelas de terreno para
implantacdo de espagos verdes publicos, equipamentos de utilizagdo coletiva e
infraestruturas urbanas e territoriais.

2. As areas e parcelas referidas no namero anterior integram-se no dominio
municipal, cabendo & Camara Municipal proceder a afetagdo das parcelas, para o
dominio publico ou privado, permitindo-lhe assim criar uma bolsa de terrenos para
instalacdo dos equipamentos publicos necessarios a satisfagdo das necessidades dos
cidad&os.

3. A substituicdo da cedéncia efetiva de parcelas de terrenc pelo pagamento de
uma compensagdo, em espécie ou numerario, nos termos a fixar em regulamento
municipal, devera sempre afigurar-se como uma solugéo de recurso.

4. As areas a ceder para espacos verdes pulblicos e equipamentos de utilizagdo
coletiva devem preferencialmente confinar com outras parcelas ou imoveis
municipais ou com arruamentos publicos, possuir boas condices de acessibilidade e
de orografia, nomeadamente com declive inferior a 25%.

5. As parcelas a ceder para equipamentos de utilizagdo coletiva devem localizar-se
em categorias ou subcategorias operativas com capacidade edificatéria, sobre as
quais ndo impendam Onus ou encargos, restricdes, servidies ou demais

condicionamentos que possam inviabilizar a mstalagao dﬁ'eqtr an‘rento*pﬁ'bfrcc"n'g

comprometer o fim da cedéncia. | CAMARA MUNICIFA
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Artigo 131.0 : 28 SET. 2020
Cedéncias i ® wARETE
P OMRREE W B M L
1. As operagdes urbanisticas identificadas no n.? 1 do. ,1'3'0 knie se&ttuem

em area ndo abrangida por plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou unidade de
execucdo cedem gratuitamente para o dominio municipal areas destinadas a espagos
verdes publicos e a equipamentos de utilizagdo coletiva, de acordo com os
parametros de dimensionamento constantes do quadro seguinte:

Quadro 3
Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m?2 de superficie de
pavimento

Espacos Verdes
Piblicos (EVP)

Equipamentos de
Utilizagdo Coletiva (EUC)

Habitacao 30,00m? 30,00m2

Comércio, Servicos e 28,00m? 25,00m?
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Turismo

Industria ou Logistica 25,00m2 10,00m2

Equipamentos de
iniciativa privada

28,00m2 n.a.

2. Aos planos de urbanizagéo ou de pormenor e as unidades de execugdo, que nao
prevejam mecanismos de perequacdo ou parametros de dimensionamento de
cedéncias distintos, aplicam-se como parametros minimos os constantes no quadro
anterior.

3. As cedéncias respeitantes as infraestruturas urbanas devem ser concretizadas
em funcdo da solugdo urbanistica concreta e de acordo com as necessidades do
projeto e respetiva insercao urbana do mesmo.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o dimensionamento das redes de
infraestruturas a executar nas operagdes urbanisticas de loteamento, de impacto
semelhante a loteamento ou de impacto relevante é calculado com base no valor do
indice de edificabilidade admitido para a operacgdo urbanistica em causa, majorado
em 25%, de forma a contemplar a carga adicional gerada pelos equipamentos de
utilizacdo coletiva a erigir.

5. As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para estacionamento,
observam as regras previstas nos artigos 120.% a 122.° do presente Regulamento.

6. As condigbes e termos em que poderd ocorrer a dispensa, total ou parcial, da
cedéncia efetiva de areas para espacos verdes publicos e para equipamentos publicos
e a sua substituicdo pela sujeicdo a compensagado e respetivo regime encontram-se
fixados nos regulamentos municipais especificos, nomeadamente no RUEM e no
Regulamento Municipal de Compensagao.

7. Nas alteracdes de uso, as areas a ceder resultam da diferenga entre as que
fossem devidas em fungdo do novo uso e as que foram anteriormente cedidas.

AARA MUN!C[PAL\
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Artigo 132.0

Estruturas consultivas

Quando os 6rgdos decisores entendam necessario, poderdo ser criadas estruturas
consultivas compostas por técnicos do municipio, e/ou por outras personalidades de
reconhecido mérito ou representantes de entidades tecnicamente qualificadas, que
emitem parecer quanto a interpretagdo de conceitos ou de regimes para efeitos de
aplicacdo do presente Plano, no ambito do exercicio de poderes nao vinculados.
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Artigo 133.0

Atos validos e preexisténcias

1. Os direitos conferidos por informacdes prévias favoraveis, projetos de
arquitetura aprovados, comunicagdes prévias admitidas, autorizagdes e licencas
deferidas, mesmo que ainda ndo tituladas, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDM-Cascais mantém-se
validos e eficazes, nos termos da legislacdo aplicavel.

2. O disposto no numero anterior, ndo prejudica o regime legal de extingdo de
direitos, designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracdo oficiosa
das licengas de loteamento, caso tal se revele necessario para a execugdo do Plano.

3. Os pedidos de realizagdo de obras de reconstrugéo e de alteragéo das edificagdes,
construidas ao abrigo do direito anterior e as respetivas utilizacbes ndo podem ser
indeferidos com fundamento em normas do PDM-Cascais, desde que tais obras ndo
originem ou agravem desconformidades com estas normas ou tenham como
resultado a melhoria das condigbes de seguranga e salubridade das edificagbes, sem
prejuizo da Camara Municipal poder, nestas situacdes, condicionar a execugio dessas
obras a realizagdo de trabalhos acessérios que se mostrem necessarios para a
melhoria das condigBes de seguranca e salubridade das edificagtes.

4. Para efeitos de legalizagdo de construcSes existentes a data da entrada em vigor
do primeiro PDM-Cascais, que ndo se conformem com algumas das normas nele
constantes, e no ambito da apreciacdo dos processos respetivos, mantém-se em
fungdes o grupo de trabalho composto por representantes da entidade coordenadora
do licenciamento, da Comissao de Coordenagdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo,
de entidades com jurisdicdo na administracdo do territorio, em termos de
coordenacgao e gestdo de areas classificadas e de orla costeira.

Artigo 133.°-A

Concorréncia de normas

Em caso de concorréncia de normas que digam especificamente respeito as dreas do
PNSC e do POC-ACE, entre si, ou entre estas e as restantes normas do presente
Regulamento, prevalecem as que contenham uma disciplina mais restritiva.

Artigo 134.°
Remissoes

As remissGes feitas no presente Regulamento para diplomas ou disposicdes legais
especificas sdo de natureza formal, pelo que, em caso de alteragéo Iegislativa

superveniente, consideram-se feitas para os novos dlplomas ~ou-disposi ng\'"
respetivas. C,, AVARA wag_m,iC

JA 18 ._j, d

SFT 2020 ¢

Artigo 135.0
Revisao
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O PDM-Cascais deve ser revisto, no prazo maximo de 10 anos, a contar da sua
entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos
termos legais.

Artigo 136.°

Vigéncia

O PDM-Cascais entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da
Republica.

J CAMARA MUNICIPAL
i ER_RBH B

g2
TR
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PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

ANEXO II

BENS CULTURAIS COM INTERESSE PATRIMONIAL
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Objetivos do POPNSC WO ;
R ]
Lt k.2
(a que se refere o n.? 3 do artigo 40.°-F) ' & 0 : i

020 | f

s

A

A

1 - Objetivos gerais: | C{ff\_gc_éu;u 2
a) Assegurar a protecdo e a promogdo dos valores naturais, paisagisticos &
culturais, em especial nas éreas consideradas prioritarias para a conservacdo da

natureza;

b) Enquadrar as atividades humanas através de uma gestdo racional dos
recursos naturais, com vista a promover simultaneamente o desenvolvimento
econoémico e a melhoria da qualidade de vida das populagdes residentes, de
forma sustentada;

c) Corrigir os processos que poderdo conduzir a degradacdo dos valores
naturais em presenca, criando condigGes para a sua manutencdo e valorizagdo;

d) Assegurar a participagdo ativa na gestdo do Parque Natural de Sintra-Cascais
(PNSC) de todas as entidades publicas e privadas, em estreita colaboragio com
as populacdes residentes;

e) Definir modelos e regras de ocupacgéo do territério, por forma a garantir a
salvaguarda, a defesa e a qualidade dos recursos naturais, numa perspetiva de
desenvolvimento sustentavel;

f) Promover a conservagdo e a valorizagdo dos elementos naturais da regido,
desenvolvendo agbes tendentes a salvaguarda da fauna, da flora,
nomeadamente a endémica, e da vegetagdo, principalmente terrestre climactica,
bem como do patrimdénio geoldgico e paisagistico;

g) Promover a gestdo e valorizagdo dos recursos naturais, possibilitando a
manutencgdo dos sistemas ecoldgicos essenciais e os suportes de vida, garantindo
a sua utilizagdo sustentavel, a preservacdo da biodiversidade e a recuperagéo
dos recursos depauperados ou sobre-explorados;

h) Salvaguardar e valorizar o patriménio arqueoldgico e o patriménio cultural,
arquitetonico, histérico e tradicional da regido;

;) Contribuir para a ordenagdo e a disciplina das atividades agroflorestais,
urbanisticas, industriais, recreativas e turisticas, de forma a evitar a degradacdo
dos valores naturais, seminaturais e paisagisticos, estéticos e culturais da regido,
possibilitando o exercicio de atividades compativeis, nomeadamente o turismo
de natureza;

J) Evitar a proliferagdo de construgGes dispersas no meio rural, impedindo o
fracionamento de propriedades e potenciando as acdes de emparcelamento.

2 - Objetivos especificos:
a) Estabelecer regras de utilizagdo do territério que garantam a boa qualidade
ambiental e paisagistica da zona de intervencdo;

b) Aplicar as disposicGes legais e regulamentares vigentes, quer do ponto de
vista da conservagdo da natureza quer do ponto de vista do ordenamento do
territorio;



c) Articular com planos e programas de interesse local, regional e nacional com
vista a gestdo racional dos recursos naturais e paisagisticos caracterizadores da

regido e ao desenvolvimento de acbes tendentes a sua manutencdo e a
salvaguarda do patrimonio histdrico e tradicional;

d) Promover o desenvolvimento econémico sustentavel das populacges;

e) Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito acdes de estimulo e
valorizagdo das atividades econdmicas que garantam a evolucgdo equilibrada das
paisagens e da vida da comunidade;

f) Assegurar a integragdo da construgdo na paisagem;

g) Apoiar a animacdo sociocultural, através da promogdo da cultura, dos
habitos e das tradices populares;

h) Promover o repouso e o recreio ao ar livre, de forma que a area do PNSC
seja visitada e apreciada sem que dai advenham riscos de degradacao fisica e
biolégica para a paisagem e para o ambiente.
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JUSTIFICAGAO DAS PROPOSTAS DE ALTERACAO
AO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASCAIS

PARA ADEQUAGCAO AO RJIIGT [2020.09]

Preambulo

(-]

Artigo 1.9
Alteragdes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

Sdo alterados os artigos 4.9, 5.9, 8.9, 9.9, 10.°, 12.9, 14,0, 17.0, 19.9, 20.°, 21.9,
23.9, 25.9, 28.9, 32.9, 36.°, 37.9, 40.°, 40.°-F, 41.0, 42.9, 43.0, 44,0, 45,0, 46.9,
47.9,48.9, 49,0, 53.9, 56.9, 57.9, 58.9, 59.9, 60.°, 61.9, 63.9, 65.9, 66.°, 67.9, 68.9,
69.9, 70.0, 73.9, 75.9, 77.9, 80.9, 81.9, 82.9, 83.9, 84.9, 85.9, 86.9, 89.9, 92.0, 93.9,
94.0, 109.°, 114.0, 115.°, 116.°0, 117.0, 118.9, 120.°, 121.°0, 122.9, 123.9, 125.9,
126.9, 127.9, 129.9 e 131.° do Regulamento do PDM-Cascais que passam a ter a
seguinte redacdo:

P ————— R L

AMARA MUNICIPAL |
- | 4

" BB TR A 18 |
-‘i....._“_.ii...,.r.':.n'sx].,_.a;-, £
1 ¥ Wi

«Artigo 4.°
[...]

1-[..]
a) [..]

[...]
i) [...]
i) [...]
iv) [..]
v) [...]
vi) [...]
vii) [...]
viii) [...]
ix) [...]

x) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+), aprovado pela
Portaria n.? 241 -B/2019, de 31 de julho;

xi) Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade 2030
(ENCNB 2030), aprovada pela Resolugdao do Conselho de Ministros n.°© 55/2018, de
7 de maio;
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xii) Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.® 134/2017 de 27 de setembro;

xiii) Plano Estratégico Transportes e Infraestruturas (PETi3+) para 2014 -2020,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 61 -A/2015, de 20 de agosto

b) [..]
i) [...]
ii) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF
LVT), aprovado pela Portaria n.?2 52/2019, de 11 de fevereiro.

c) [..] CAMARA MUNICT
2) L] | CAM, R:—\ ?‘J.\JE\II(_TJPA.L s

: A LB IR A 4 '

b) [:=] ‘ 1§ %l
c) [...] - 28 SET. 2020 ¢
d) =] A o
e) [a] 1 CASCAIS f
f) [...] o
g) [..]
h) L=
i) Bzl
7 [.-.]
k) Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbanistica dos Terrenos do Hotel

2 -
3 -

Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.©
144/2006, no Diario da Replblica n.°© 210, Série I, de 31 de outubro, e alterado pela
Declaragéo da Alteracdo por Adaptacdo para se compatibilizar com o POC-ACE,
publicada no Diario da Republica, n.° 220, Série II, de 15 de novembro de 2019;

1) [...]

m) [...]

n) [--]

0) (-]

p) (-]

q) [.--]

r) [...]
[-..]

[.--]
Justificacido:

Mera atualizacao das fontes normativas.
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o]

] G «./z ARA MUNIC DJAL

i AT AL < i
O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados-—no- Beefeto”ReguTamenta; n.°o
5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos previstos na legislacdo e
regulamentos aplicéveis e ainda os que se seguem, com o seguinte significado:

a) [...]

b) (Revogada.)

c) [...]

d) Area de intervencio - Area de terreno, da parcela ou do lote sobre a qual

incide a operagdo urbanistica, excluindo as areas classificadas como solo rustico ou
delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e) Area de solo contabilizavel para efeitos de célculo do indice de edificabilidade
- Para o calculo do indice de edificabilidade ndo sdo contabilizdveis as dreas
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldégica nacional;

f) [..]

g) [s=]

h) (Revogada.)

i) [..:]

7 [-..]

k) [...]

1) [...]

m) indice de edificabilidade - Quociente entre a superficie de pavimento

respeitante a operagdo urbanistica e a drea do solo contabilizdvel para efeitos de
calculo do indice de edificabilidade;

n) indice de impermeabilizacdo - Quociente entre o somatério das &reas
impermeabilizadas de ocupacéo de terreno e a area total de intervencéo sobre a qual
incide a operagdo urbanistica incluindo, para este efeito, as areas do terreno
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecolégica nacional;

0) Indice de ocupacdo - Quociente entre a &rea total de implantagdo da
operagdo urbanistica e a area de intervencdo;

p) indice volumétrico - Quociente entre a volumetria total a que a operagao
urbanistica diz respeito e a drea de intervengdo sob a qual incide a operacdo
urbanistica;

q)
r)
s)
t)
u)
v)

= e e
A A R T T
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aa)
bb)
cc) Usos: : ;,
i ) [] | e s i i e

ii) Usos complementares - Correspondem a usos n#o integrados nos usos
dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de espago, mediante o
cumprimento dos requisitos de complementaridade previstos nas mesmas;

4 ]
3 h
i P 8
s 104
i

[

[

[
z) [...

[

[

iif) Usos dominantes - Correspondem aos usos que constituem a vocag&o
preferencial de utilizacdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espaco;

iv) Usos de comércio e servigos - Correspondem tanto as atividades
desenvolvidas em locais abertos ao plblico, destinados a venda a retalho, a prestagéo
de servicos pessoais e a estabelecimentos de restauragdo e bebidas como as
atividades administrativas, pUblicas e privadas, os servigos publicos, escritdrios e
prestacdao de servigos pessoais;

v) Usos de equipamento - Compreendem os espagos destinados a provisdo
de bens e servicos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfagdo das
necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da salde, da
educacdo, da cultura e do desporto, da justiga, da seguranca social, da segurancga
plblica e da protegdo civil, incluindo, designadamente, residéncias ou alojamentos
para estudantes, lares de idosos e espagos para a prestagdo de servicos de
alojamento coletivo como o coliving; excecionalmente, os espagos de propriedade
publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos & Politica Municipal de

Habitacdo para arrendamento habitacional a pregos acessiveis;

vi) Usos de habitagdo - Compreendem os usos afetos a fungdes
habitacionais, nas modalidades de habitagdo unifamiliar ou coletiva;

vii) L]
viii) Usos de industria - Compreendem as atividades industriais conforme
definidas na Classificagiio das Atividades Economicas (CAE), integrando atividades

transformadoras, de armazenagem ou logistica, servigos complementares conexos
com a atividade e infraestruturas de apoio;

ix) [...]

x) []

xi) (Revogada.)
xii) (Revogada.)
xiii) []

dd) [...]

ee) [-.-]

ff) (Revogada.)
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Justificacio: ;
Alinea b): revogada em razio de o conceito nio ser utilizado no regulamento.

Alineas d) e): actualizacdo de solo rural para solo ristico.

Alinea h): revogada por se entender que o conceito de construcéo ligeira tem um
sentido técnico-normativo demasiado ambiguo.

Alineas m), n), o) e p): entende-se que estes indices se devem aplicar a todo o tipo de
operacdes, sem qualquer distin¢io; no caso do indice de impermeabilizacio, entende-
se clarificar que para efeitos do calculo do quociente, na 4rea total de intervencio
incluem-se as areas de terreno classificadas como solo ristico ou delimitadas como
REN.

Alinea cc), subalinea ii): clarificacio normativa.

Alinea cc), subalinea iii): deixa de ser necessério que o uso dominante tenha que
incidir em pelo menos 51.° da superficie ao nivel da operacdo urbanistica a
concretizar.

Alinea cc), subalinea iv): unifica¢do dos conceitos de comércio e servicos.

Alinea cc), subalinea v): pretende-se dar maior abrangéncia ao uso de equipamento,
mediante a enumeracdo de atividades que fazem zona fronteira com outro tipo de
usos, como € o caso de lares, residéncias estudantis e o alojamento local.

Alinea cc), subalinea vi): clarificacdo normativa.

Alinea cc), subalinea viii): clarificacao normativa.

Alinea cc), subalinea xi): passou para a integrar o conceito de uso de comércio e
Servicos.

Alinea cc), subalinea xii): eliminado por ser utilizado sem qualquer relevincia no
regulamento.

Alinea ff): revogada em razao de o conceito nio ser utilizado no regulamento.
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Artigo 8° o
[ | c,rff:fs:"i&“w IUNICIPAL |
1. [..] Wi
2. [.]
3. ]
4, [..]
a) [..]
b) [...]
c) Racionalizar o acesso automoével na subcategoria de espago central histérico,
procurando reforgar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias;
d) [..]
e) [...]
f) L]
g) [..]
h) [..]
i) [..]
) Promover a recolha e a armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo;
k) [..]
1) Assegurar que os espacos publicos incorporem uma significativa area verde
permeavel;
m) [anterior alinea I)]
n) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da:
i) Implantagdo de arvores de arruamentos e demais estruturas verdes;
i) Consagragao, por via de regulamento municipal, da obrigatoriedade de as

novas construgdes com cobertura horizontal serem cobertas com vegetacdo verde e
painéis solares ou respetiva pré-instalagéo.

o) [anterior alinea n)]
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Justificacao:
Alinea c): foi suprimida a referéncia a residencial histérico, em linha com o proposto
com a supressao desta subcategoria no regulamento.

Alinea j): inclusdo da atividade de recolha.

§ 1

LggSEam | f U

Alinea 1): nova agéo proposta.

Alinea n): nova ac¢ao proposta.

Artigo 9°
[...]

L B B |

]
]
]

4. Nas areas afetas a Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime especifico do
uso do solo na categoria e subcategoria de espago que a constituem.

Justificacido:
Enunciacdo de regra geral que se encontrava reproduzida nos artigos 11.°,13.° e 15.°
do regulamento.

Artigo 10°

Estrutura ecoldégica fundamental

[...]

Artigo 120

Estrutura ecolégica complementar
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[...]

1.

Artigo 14°

Estrutura ecoldgica urbana

A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que ccrrrstrtnem*o -suporte-dos———

sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protegéo € indispensavel
ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os espacos verdes
de utilizacdo coletiva essenciais ao lazer dos cidaddos e & amenizagdo ambiental e
valorizagdo paisagistica, bem como a protegdo de infraestruturas existentes ou
previstas.

2.

(Revogado.)

Justificacao:
Artigo 17°
|
1. A ocupacdo das zonas ameagadas por cheias, identificadas na Planta de
Condicionantes - REN, em solo ristico ou em solo urbano, esta sujeita as seguintes
disposicbes:
a) [...]
b) [...]
c) [...]
d) [...]
e) [...]
f) [...]
g) Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a instalagdo de

infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, ndo
constituam obstéculo a circulagdo das aguas e a cota do piso inferior seja superior a
cota local da maxima cheia conhecida e prevista para a cheia centenaria.

2.
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Justificacao:
Corpo do n.° 1: mera actualizagéo da referéncia do solo rural para solo ristico.

Alinea g): suprimida a referéncia ao qualificativo de ligeiras por se entender que o
mesmo tem um sentido técnico-normativo demasiado ambiguo.

SAMARA MUNIC lt,, ~TPAL
Artlgo 190 e : ...,E.,.ﬁ i qup‘ fﬂ
o 20 ST 0 | § 1
i £ A ";"
“{""\'" f\ %
] JTYIT A% |
2. [.] _ Ci/f::sc.ﬁu._ ;

3. Os procedimentos de controlo prévio relativos a operagdes urbanisticas em zonas
de conflito sdo instruidos com estudo que demonstre o cumprimento das regras do
Regulamento Geral do Ruido.

Justificacao:

Artigo 200
[lll]

[.]

!—IHHHHHHH
[ E S R I S W T S S S (R
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Pedreiras desativadas. i
AARA I f'ui\ll

2- Ei X ;..%L,.fliji._seg

. Isdi 288ET 2020
g

Justificacao:

Inclusio de novo tipo de perigo, desenvolvido no novo artigo 27.°-A.

Artigo 219
[...]

1. Nas areas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a agdo sismica,
identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade I, a Camara
Municipal pode solicitar ao interessado estudos complementares geoldgicos,
hidrogeoldgicos ou geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio
e/ou de definicdo de solugbes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a
intervir e condicionar as obras e os trabalhos em razdo desses estudos.

2. [..]

Justificacao:
Substituicao do conceito de promotor por interessado por se considerar este tltimo
um conceito normativo mais abrangente e adequado no contexto da norma.

Artigo 230
[...]

1. [Anterior corpo do artigo.]

2. Em areas de suscetibilidade elevada, hipoteticamente afetadas por ondas de
tsunami as operagbes urbanisticas com impacte relevante ou outras que contemplem
dormidas (novas ou por alteragd@o de uso) deverdo contemplar medidas mitigadoras,
tais como:
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a) Instalacdo de um Sistema de Aviso e Alerta de Tsunamis, que

automaticamente desencadeara um alarme no interior e/ou no exterior dos edificios;

b) Nas edificagbes que possuam condicbes para tal, criagdo de abrigos em
altitude, devidamente dimensionados em estrutura e ocupagao humana, acima da
cota maxima de Tsunami.

Justificacdo:
| CAMARA MUNICIPAL |
{ 2 s
e pom ) RB BN A A%
Artigo 25° %
i 28 SET. 2020 3
[.] i L
- ;,_...:,‘....(E}:--.,{:;_;“..,L.!H.l?u._n{ 31
1. [.] ‘ |
2. [..]

3. Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios previstas no
quadro legal vigente, a ocupacdo do solo rustico observa ainda as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em vigor.

Justificacao:
Mera atualizacdo da referéncia do solo rural para solo ristico.

Artigo 280
[...]

1 [&]
2. [.]

3. O patriménio cultural do Municipio de Cascais compreende os seguintes valores
culturais:

a) Patriménio classificado e em vias de classificagdo (identificado no Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (identificados no Anexo II):
i) Patrimdnio arqueoldgico;
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i) Patrimoénio arquiteténico;
iif) Elementos singulares e arte publica (identificados no RUEM);
iv) Parques, jardins e quintas histdricas;
v) Patrimanio natural.
Justificacao:

Entende-se que os elementos singulares e arte ptiblica devem constar de listagem do
RUEM ao invés do PDM, de forma a facilitar a sua atualizacio.

Artigo 320
[...]

1. [.]

2. As operagdes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estdo sujeitas a
vistoria prévia, a realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) e a parecer técnico ndo vinculativo
dos servigos municipais com competéncia em matéria de patrimonio e de cultura,
bem como a apresentacdo de estudo de caracterizagdo histérica, arquiteténica e/ou
arqueoldgica do bem que justifique a intervengéo proposta.

Justificacdo:
Suprir lacuna do regulamento que previu a realizacio de vistoria prévia, sem
determinar o respetivo regime.

Clarificacdo que o parecer interno dos servicos camararios ndo tem caracter
vinculativo (supremacia do poder democratico face ao poder burocratico).

Artigo 36°
[os]
[...]
a) [...]
b) [...]
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c) [.-]
d) As obras de demolicdo devem cumprir o regime previsto no artigo 68.° do
presente Regulamento;
e) [l
Justificacio:

O parecer previsto neste artigo ja se encontrava previsto no artigo 68.° respeitante a
vistoria.

IARA MUNICIPAL E
R | “El“f\ I:L-R———ng 'f-'i'ﬁ‘éf‘ %

Artigo 370 ‘ 4 \

[.e.] ; 28 SET. 2020

B 11 | (“/\: ,,‘u, ( ;‘
2. [«s] S s ek L e PR R

3. A identificacdo dos elementos singulares e de arte publica deve constar de
listagem anexa ao Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo (RUEM) a qual deve ser
periodicamente atualizada.

Justificacio:
Entende-se que os elementos singulares e arte ptblica devem constar de listagem do
RUEM ao invés do PDM, de forma a facilitar a sua atualizacgao.

Artigo 400
[...]

1. [.]

2. Considerando a especificidade das quintas no contexto do ordenamento do
concelho, privilegiam-se as intervengdes disciplinadas por planos de pormenor ou
enquadradas em unidades de execucdo, que de forma integrada promovam a sua
requalificacdo ou adaptagéo, admitindo-se, até a aprovagao desses planos ou dessas
unidades, a realizacdo de obras de conservacdo e restauro, de ampliagdo ou de
alteracdo, nos termos da regulamentacdo especifica prevista para a respetiva
categoria ou subcategoria de espago e do disposto no artigo 32.9.
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3. As obras de ampliagdo referidas no nimero anterior ndo podem ultrapassar 20%
sobre a area bruta de construgdo existente e legal, sendo que a cércea ndo pode
exceder a dos edificios existentes.

4, [...]

5. No ambito de operagdes de reconversdo do edificado, admite-se a alteracdo para
usos de turismo, comércio e servigos ou de equipamentos complementares ao uso
habitacional ou a atividade agricola, considerando-se interditos os usos de logistica
e industria, a excegdo dos complementares & produgdo agricola.

6. [...]

7. As intervencBes que sejam enquadradas em unidades de execucdo ndo sdo
aplicaveis os parametros previstos no n.° 3 do artigo 127.9, ficando as mesmas
sujeitas as seguintes condicdes:

a) Garantia de reabilitagdo do edificado constituinte da quinta histdrica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para produgdo do vinho de
Carcavelos;

c) As novas construgdes ou as obras de ampliagdo devem adotar principios de
construgdo sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliagdo s6 podem ocupar solo que ndo tenha tido atividade
agricola durante mais de 10 anos consecutivos.

Justificaciao:
N.© 2: considera-se adequado que as intervencOes nas quintas histéricas tanto
possam ser enquadradas em plano de pormenor como em unidades de execucao.

N.© 32: considera-se redutora a obrigatoriedade de observéncia do ntimero de fogos
e de pisos dos edificios existentes.

N.© 5: substitui¢do do conceito de terciario por comércio e servigos.

N.° 7: fixagao de regras para intervencoes enquadradas em unidades de execucéo.

- -

\_/ll I &

CAMARA MUNICIP;

Artigo 400-F
[...]
1. [.]
2. [.]
3. [.]
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O e

4. 0O disposto nos nimeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas areas do POC-ACE.

Justificacéo:
Mera atualizacdo da referéncia normativa.

[ Lt s s

L CAMARA RLINIC DAL

2
e §
N |

L

Artigo 41°
L[]

1. Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagéo do solo, é estabelecida a seguinte
classificagao:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagdo,
valorizagdo e exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos
energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo,
recreio e lazer ou a protecgdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que ndo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a urbanizacdo ou a edificagdo.

2. A classificacdo do solo como rustico regula o seu aproveitamento sustentavel
com base na biodiversidade, na conservacdo dos ecossistemas e dos recursos e
valores naturais, na produgdo agricola, pecuaria e florestal, na exploragdo de
recursos geoldgicos, na produgdo de energias renovaveis e noutras funcdes
compativeis com o estatuto de solo rustico.

3. [.]

Justificacao:
Mera actualizacao de conceitos face ao disposto na legislacao.

Artigo 42°
[...]

1. A qualificagdo do solo processa-se através da sua integragdo nas vdrias
categorias e subcategorias do solo rustico e do solo urbano delimitadas na Planta de
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Ordenamento do PDM-Cascais e estabelece o seu aproveitamento em fungdo da
utilizacdo dominante, das regras de ocupacéo, uso e transformagédo do solo.

2. A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais usos dominantes,
0s quais podem coexistir com determinados usos compativeis ou complementares.

3. [.]

Justificacio:
N.© 1 — actualizacdo de solo rural para solo ristico.

N.°¢ 2 — clarificacdo e simplificacdo do texto da norma.

Artigo 4309
[...]

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de
espaco, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) k]

) L] ———

ji i CAMARA MUNICIPAL |

ii) s ,4. =~
% ’- P B AR |

iif) [...] ' [ E'ﬁ‘“‘""’”‘; ‘3{

iv) Espago Natural de Protegao a Infraestruturas. i j l"

c) (Revogada.) |

d) [...] -

e) [..]

Justificacao:
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Artigo 44°

Principios gerais

1. As dreas de solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territorio, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos
demais recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndo
podendo ser objeto de quaisquer agbes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades.

2. 0O solo rustico ndo tem por natureza vocacédo edificatéria, pelo que as operacdes
urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos termos definidos no presente
Regulamento ou nos termos permitidos no ambito dos regimes legais especificos.

3. Nas areas de solo rustico, independentemente da categoria ou subcategoria de
espaco, sdo interditas as seguintes agdes:

a) ..]
b)

—

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
4. [..]
a) As escavagbes arqueoldgicas e as obras de valorizagdo do patrimodnio
cultural, bem como as obras de construcdo e ampliacdo de infraestruturas, de
equipamentos ou de instalagfes afetas a defesa nacional ou a protecdo civil, as
inerentes as instalagdes necessdrias a exploragdo dos recursos geoldgicos, as
exploragbes agricolas ou a realizagdo de infraestruturas e equipamentos de natureza
publica, designadamente: estradas, bacias de retencdo, obras hidraulicas de
regularizagdo de ribeiras, subestactes de energia elétrica, linhas de alta e média
tensdo, parques solares fotovoltaicos, infraestruturas de suporte de estacdes de
radiocomunicagdes e respetivos acessoérios, aerogeradores, estagdes de tratamento

de daguas residuais, estacbes de bombagem, depdsitos de adgua e estacdes de
tratamento de agua;

CAMARA MUNICIPAL
L]

q AR 4

i 28 SET. 00 § |

| R -

]
]
]
1 i
] I*
]
]

b) As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente integradas na
gestdo de exploragdes agricolas, nomeadamente construcdes de apoio ou de
armazenamento, aterros ou escavacoes;

c) [l
5. [.]
6. [.]
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Justificacao:
N.%s 1, 2 e 3: actualizacd@o de solo rural para solo rustico.

N.° 4, alinea a): introducdo dos parques solares fotovoltaicos nas permissoes
previstas nesta norma.

N.© 4, alinea b): supressao do limite de 200 m2 de area de construcao por nao haver
racional do mesmo.

e —— T A LT A R

A\MARA I‘v’iUN!Q) PAL

L‘J NIV

Artigo 4590
[...]

1 st  am————
. h i - AL L TR R

2 [«]

3. As areas afetas a esta categoria de espago integram a Estrutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecoldgica fundamental quer da estrutura
ecoldgica complementar, compreendendo ainda areas de intervengédo do POC-ACE e
do Parque Natural de Sintra-Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores
naturais do SIC (Sitio de Importancia Comunitaria) Sintra-Cascais da Rede Natura
2000 integradas no referido Parque Natural, areas delimitadas como Reserva
Ecologica Nacional e como Reserva Agricola Nacional e as demais areas assim
classificadas na Planta de Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem
para a biodiversidade e conectividade entre habitats, potenciando a estabilidade dos
ecossistemas, a reducgdo da fragmentagdo dos espacgos e a reconstrucdo de uma
paisagem multifuncional.

4. [..]

5. Nas dreas de espago natural, os usos industriais s0 sdo admitidos quando
conexos com as caracteristicas das areas rurais e quando estiver em causa a
proximidade ao recurso natural passivel de ser utilizado na atividade industrial.

Justificacao:
N.¢ 3: actualizacdo da referéncia normativa.

N.© 5: regra que ja constava no n.° 2 do artigo 47.° para a subcategoria de espaco
natural de nivel 1; é elevada a regra geral de todos os espacos naturais.
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Artigo 46°
[...]

T,

i

§
B4
i

f

1. [.] | CASCAIS |

e e T

2. Esta subcategoria compreende areas abrangidas pela Reserva Ecoldgica Nacional
e pela Reserva Agricola Nacional, bem como areas integradas na area de intervencgdo
do Parque Natural de Sintra-Cascais, as areas de ocorréncia dos valores naturais do
SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000 integradas no referido Parque Natural e
areas integradas na area de intervencgdo do POC-ACE.

Justificacao:

Artigo 47°
[lll]

1. O regime do uso do solo e de edificabilidade nas areas delimitadas na
subcategoria de espaco natural de nivel 1 esta sujeito aos condicionamentos fixados
nos regimes especificos que incidem sobre as diferentes areas desta subcategoria,

aplicando-se supletivamente o regime previsto no artigo 44.° do presente
Regulamento.

2. (Revogado.)

Justificacio:

Artigo 48°
[...]

1. [.]
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2. [

3. Nesta subcategoria integram-se igualmente as areas existentes em contextos
territoriais predominantemente afetos a fungdes residenciais e agricolas e a areas
naturais com particular interesse paisagistico, designadamente no Vale de Caparide
e no Vale da Ribeira da Cadaveira, incorporando ainda os nucleos edificados de
quintas histéricas passiveis de se poderem valorizar e adaptar a tipologias de
empreendimentos turisticos compativeis com o solo rustico, associados
nomeadamente ao ecoturismo e enoturismo.

Justificacao:
Atualizacdo de solo rural para solo rustico.

O |
R ———r

e rE——

C,:\s\ﬁ/lRAMU:\HC PAL |
§owR LB A8 E

Artigo 49° W |
(ol 4 28 SET. 200
1. [.] L. . C{\:f CAIS
a) L. T
b) (]
c) []
d) L]
e) [
f) [...]
g) [--]
h) Construgdo de infraestruturas de apoio a atividades de recreio e lazer
(bancos, sanitarios, quiosques e estruturas similares);
i [..]
b)) [..]
k) [...]
1) [...]
2. [.]
Justificacao:

Suprimida a referéncia a material ligeiro por se entender que 0 mesmo tem um
sentido técnico-normativo demasiado ambiguo.
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Artigo 53°

[ 5
W B W odA
CASCAIS
1. As intervencgbes urbanisticas a desenvolver em espaco dé aglomerados rurais
devem promover o reordenamento sustentdvel do territério, através da
requalificacdo do edificado e das infraestruturas basicas ou mediante a
implementacdo de equipamentos ou servigos de apoio, preferencialmente no ambito
da execugao das respetivas SUB-UOPG em que estdo inseridas, em articulagdo com
os regimes de protecdo previstos para as areas do Parque Natural de Sintra-Cascais,
sendo aplicavel o disposto no artigo 40.°-0.

2. [.]

Justificacio:

Artigo 56°
[...]

1. A categoria de espaco de equipamento, em solo ristico, corresponde a areas
ocupadas por equipamentos para as quais importa desenvolver agdes de
recuperacao, reabilitagdo e valorizagéo do patriménio edificado, bem como medidas
de salvaguarda que promovam a valorizacdo dos valores naturais e da paisagem
circundante e que possam conduzir a8 mitigagdo dos respetivos impactes negativos.

2. (Revogado.)

Justificacio:
O espaco de equipamento nao se circunscreve ao Autédromo.
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Artigo 579
[lll]

Nestes espagos podem ser implementadas estruturas e ocupaces compativeis com
a utilizacdo dominante de equipamento.

Justificacao:

O espaco de equipamento néo se circunscreve ao Autdédromo

mmciar

Artigo 580
[...]

i

!1 8 :?
% .
|

CAS SCAIS

T

A categoria de espaco de ocupacdo turistica compreende as areas cuja utilizagdo
dominante é

a atividade turistica e de lazer, compativel com a organizacdo espacial
do territério em solo rdstico.

Justificacio:
Atualizac@o de solo rural para solo ristico.

Artigo 599
[...]

As operacgdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em solo
rastico, devem subordinar-se aos paradmetros definidos nos titulos que se

mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime fixado nos demais
instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

Justificaciao:

Atualizacgao de solo rural para solo ristico.
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Artigo 60°

Categorias e subcategorias do solo urbano

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias
funcionais de espacgo, representadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Central:

i) Espago Central Historico.

b) Espacgo Habitacional:

i) Espacgo Habitacional Singular e Turistico;

c) Espago de Atividades Econdmicas;

d) Espaco de Uso Especial:

i) Espaco Estratégico;

i) Espaco de Equipamento;

iii) Espaco de Infraestruturas Estruturantes.

e) Espaco Verde:

i) Espaco Verde de Recreio e Produgdo;

if) Espaco Verde de Protegao e Conservagao;

iif) Espaco Verde de Protegao a Infraestruturas.
Justificacdo:

A subcategoria residencial historico foi abrangida pelo central histérico, por se
entender que eram escassas as diferencas entre as duas subcategorias.

O espaco de atividades econdmicas passa a permitir, indistintamente, comércio,
servicos e atividades industriais.

Artigo 61°
[...]

1. [..]
2. [

3. Nas areas de solo urbano confinantes com o solo ristico, devem os instrumentos
de gestdo territorial e as operagtes urbanisticas a concretizar assegurar a transicdo
entre o edificado existente e as novas realizagbes, mediante o enquadramento e
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insergdo urbanistica, em particular ao nivel do desenho urbano, da morfotipologia e
do ndimero de pisos ou da altura maxima da fachada.

4. Os instrumentos de planeamento e as operagfes urbanisticas a concretizar
devem promover a requalificacdo e valorizagdo das areas inseridas em solo urbano,
tendo em conta os seguintes principios de atuacgao:

a) Assegurar a transicdo entre o edificado existente e as novas realizagoes,
mediante o enquadramento e insercdo urbanistica, em particular ao nivel do desenho
urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos ou da altura maxima da fachada;

b) Reforgar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo regras com
vista a sua requalificacdo e a densificagdo e diversificacdo de usos;

c) Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos mais
degradados;

d) (Anterior alinea a).)

e) (Anterior alinea b).)

f) (Anterior alinea c).)

g) (Anterior alinea d).)

h) (Anterior alinea e).)

i) (Anterior alinea f).)

i) (Anterior alinea g).) S

k) (Anterior alinea h).)

) (Anterior alinea i).)

m) (Anterior alinea j).)

n) (Anterior alinea k).)

0) (Anterior alinea 1).)

p) (Anterior alinea m).)

q) (Anterior alinea n).)

5. Nas areas desqualificadas ou particularmente degradadas, privilegiam-se as
operagdes de requalificagdo urbana, com vista ao estabelecimento de tragados de
desenho urbano qualificado, a promogdo e desenvolvimento de equipamentos e
infraestruturas de interesse coletivo, plblicos ou privados, assim como a preservagao
e valorizagdo de espacos verdes inscritos na estrutura ecolégica urbana,
preferencialmente com recurso aos mecanismos previstos nos numeros 6 e 7 do
presente artigo.

(Anterior n.° 5.)

(Anterior n.© 6.)

No ambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das operagdes urbanisticas

desenvolver, as dotagBes de estacionamento a prever devem respeitar os

parametros estabelecidos nos artigos 120.° e seguintes do presente Regulamento,
sem prejuizo do disposto no artigo 124.0-A,

6.
P
8. (Anterior n.° 7.)
9
a
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10. Quando a aplicacdo dos parametros urbanisticos definidos para as categorias e
subcategorias de espago previstos nas Secgdes seguintes inviabilizar a reconversao
urbanistica da AUGI, deve a proposta de reconversdo justificar e fundamentar a
aplicagdo de outros parametros a adotar, de acordo com os procedimentos
legalmente aplicaveis.

11. (Anterior n.° 4 do artigo 62.9.)

12. Nas obras de edificag@o, subsequentes a demoligdo total ou parcial de edificios
com usos de turismo ou de equipamentos, podem aplicar-se os parametros
urbanisticos do edificado pré-existente, no que respeita ao nimero de pisos e
superficie de pavimento, desde que a drea das novas edificacdes seja afeta na sua
maioria aos usos preexistentes.

13. Os edificios erigidos com majoragcdo de pisos destinados a estabelecimentos
hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a equipamentos, ndo podem ser
destinados a outros usos, salvo se os pisos adicionais resultantes da majoragdo forem
suprimidos.

Justificacao:

N.° 3: clarificac@o que, para efeitos de enquadramento e insercao urbanistica, a altura
maxima da fechada pode servir como alternativa ao nimero de pisos dado que estes
nao tém legalmente um limite maximo ao nivel do pé direito.

N.¢ 4, alineas a), b) e ¢) e n.° 5: reproducéo das regras que ji constavam dos n.% 2 e
3 do artigo 62.9, agora revogado.

N.© 13: supressao da possibilidade de destinar os pisos majorados para outros usos
ao fim de 15 anos.

{ v."\l./fu‘-‘)r l\”H IQ :—!f)ki__

Artigo 63°

:
Regime de edificabilidade comum ao solo urbano, j 7

1. No solo urbano, a execugdao do plano processa-se atraves de operacoes
urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencdo, as quais devem
preservar e valorizar o patrimoénio edificado, os enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes da malha urbana envolvente, bem como as caracteristicas
dominantes, no que respeita as morfotipologias da malha urbana de proximidade.

2. [.]

a) Cumprimento das caracteristicas morfotipoldgicas dominantes existentes na
frente edificada do lado do arruamento onde se integra a operagdo urbanistica, no
troco de rua entre duas transversais, ou;
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b) Cumprimento das caracteristicas morfotipolégicas dominantes existentes no
quarteirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de dominancia,
na frente edificada do lado do arruamento referido na alinea anterior.

3. Na apreciagdo da existéncia de caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia,
nos termos e para os efeitos referidos no nimero anterior, devem ser observados,
em particular, os parametros concernentes a tipologia construtiva, ao nimero de
pisos ou altura da fachada, a dimensdo do lote ou parcela, aos alinhamentos de
fachadas e empenas e o afastamento as extremas.

4. [..]

a) [...]

b) [...]

c) NuUmero de pisos - O nimero de pisos deve ser determinado pelo valor modal

do nimero de pisos da frente edificada do lado do arruamento _onde se integra.a...

operagéo urbanistica, no espaco entre duas transversais 6u,/no/treco/arde o8 adificios !
3 P4
possuam alturas homogéneas, sem prejuizo do seguinte; =

i) [...]

i EA LA B

Az NORNE

ii) [...]

iii) (Revogada.)

d) [..] e 4

e) Profundidade das empenas - A profundidade maxima das empenas pode

ascender a 18,00m desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de exposicdo,
de insolagéo e de ventilagdo dos espacos habitaveis e seja garantida a concordéncia
com as empenas adjacentes, com excecdo dos edificios isolados os quais ndo estdo
sujeitos a profundidade maxima de empena;

f) [..]

g) [.-]

h) [..]
Justificacio:

Mera clarificagdao normativa de varios segmentos do texto.

N.° 4, alinea e): introducao da regra de os edificios isolados nao terem que estar
sujeitos a profundidade méaxima de empena, em funcao, precisamente, do respetivo
carater isolado.

Artigo 65°
[...]
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1. As operagbes urbanisticas a desenvolver no espaco central devem observar as
caracteristicas morfotipolégicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parametros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.°,
com as especificidades seguintes:

a) [.]

2 [.J

a) [--]

b) Admite-se a alteracdo a utilizacdo, de habitacdo para equipamento, comércio

ou servigos, desde que estas utilizacdes se situem na cave, no primeiro ou segundo
pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, e desde que seja garantida uma
ocupacdo minima de 30% destinada ao uso habitacional.

3. As operagdes urbanisticas de alteragdo a utilizagdo nas quais ndo seja possivel
cumprir a ocupagdo minima destinada a uso habitacional prevista na alinea b) do n.°
2 podem, a titulo excecional e perante justificacdo fundamentada, ser admitidas,
desde que seja demonstrado que na frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o edificio objeto de intervengdo, se encontra respeitada a percentagem
minima de 30% para uso habitacional.

4. [.]

Justificacdo:
Atualizac@o do conceito de uso residencial para uso habitacional.

[ < e e

‘.‘ CAMARA MUI 'i
i

Artigo 66°
[...]

.A'ﬂ
o -

e T e T e T e T
— o s L

6. A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos com uma
superficie de pavimento superior a 500,00m?2, ou a ampliagdo superior a 500,00m2
dos estabelecimentos comerciais ou de servigos existentes, s6 € admitida em
situagdes excecionais, justificadas mediante a apresentacdo de estudos econémicos
que comprovem que tais obras contribuem para a qualificacdo da oferta comercial e
para a dinamizagdo funcional e valorizagdo estética destes espacos.
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7. A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servigos ou a
alteracgdo dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior, esta sujeita a
deliberacdo da Camara Municipal.

Justificacao:
Alteragao em consonancia com o novo uso proposto de comércio e servicos.

e
VRA MUNICIPAL |
]

&

Artigo 67° i AR R R,
[...] 28 SET, 2020 ¢ §
: - e i
: o ‘-;“” 1
[:I % \__.:{‘\SC“C-}):S i
2. (Revogado.) | I, .ol - SRSREEE
[...]
4. [.]
a) A alteragdo do uso de turismo ou de equipamento para outros usos sé é

admitida mediante deliberacdo da Camara Municipal fundamentada na demonstragao
técnico-financeira de que tal alteragéo contribuira para a reabilitagdo e dinamizagao
desta area urbana;

b) A alteracdo do uso habitacional para outros usos, & excegao dos usos de
turismo ou de equipamento, s6 € admitida em cave e nos dois primeiros pisos acima
do solo.

5. [..]
a) [...]
b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30% do uso habitacional

se encontra assegurada na frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operacdo urbanistica, tendo como referéncia o numero de fogos ou fragbes
licenciadas;

c) [...]
6. [..]
7. [
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Justificacao:
N.¢ 4, alinea a): entende-se que as restrigoes a alteracao do uso de turismo para
outros usos se justificam também para o caso de alteragGes ao uso de equipamento.

N.¢ 4, alinea b) e n.° 5 alinea b): atualizacio do conceito de uso residencial para uso
habitacional.

Artigo 68°
[...]

1. Sem prejuizo do disposto no RJUE, no espaco central histérico a demoligdo ou
desmontagem, total ou parcial, de edificagbes ou dos seus componentes esta sujeita
a controlo prévio municipal e s6 pode ser admitida nas seguintes situagdes:

a) [...]

b) Quando as edificagdes a demolir apresentarem caracteristicas:

i) Visivelmente dissonantes do conjunto onde se inserem; ou

i) Sem valor histérico; ou

iii) Sem valor arquitecténico.

c) [:]

d) Em situagbes que ndo sejam passiveis de reabilitagdo, em razdo da

inviabilidade técnica ou da onerosidade desproporcionada do processo de
reabilitagdo, a demonstrar fundamentadamente pelo interessado;

e) [...]
2. [.]

3. As situagdes enumeradas nas alineas a) a ¢) do n.° 1 sdo atestadas por vistoria
municipal a qual se aplica o regime previsto no artigo 90.° do RIJUE.

Justificacao:
Clarificacio normativa do texto.
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Artigo 69°
[...]

1. A categoria de espaco habitacional corresponde a areas urbanas, consolidadas
ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturacdo a preservar
e valorizar, com reforgo da sua componente residencial, por compactagdo, ou
colmatacdo.

2. Nestas areas admitem-se como compativeis com o uso habitacional dominante,
os usos de turismo, de comércio, de servicos e de micrologistica, de equipamentos
ou de induastria compativel.

Justificacao:
Atualizacdo do conceito de uso residencial para uso habitacional.

Artigo 70°
[ass]

1. [..]
2. Quando inseridas em areas de espaco habitacional que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.2 2 do
artigo 63.9, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes parametros de
referéncia, sem prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada
integracdo do edificado com a envolvente:

a) [l

b) Lasl

c) [...]

d) [..]

e) (Revogada.)

f) Altura maxima da fachada - 11,00m
g) (Revogada.)

h) Dosad

3. As intervencdes urbanisticas destinadas ao uso de comércio e servigos até
1000,00 m2 de superficie de pavimento ndo carecem de cumprir os parametros e
condicionantes de referéncia previstos no n.° 1, devendo observar os previstos no
numero anterior; qualquer alteracdo posterior para uso diferente de comércio e
servigos observa as regras dos numeros precedentes.
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Justificacao:
N.¢ 2, alinea e): revogada por se entender que o pardmetro densidade habitacional
maxima nao carece de ser adotado.

N.© 2, alinea g): revogada dado que na alinea anterior se define a altura maxima da
fachada, tornando despiciendo limitar o niimero maximo de pisos acima da cota de
soleira.

N.© 3: flexibilizar as condicionantes a instalacdo de unidades de comércio e servigos

até 1000,00m2. B
Cu«‘ A MU |\_§\J,,-JAL }

1
i

Artigo 73° 1
[...] I
1

1. A subcategoria de espago habitacional singular e turistico integra uma area
adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-Cascais, consolidada
em face das suas caracteristicas morfotipolégicas e com niveis de ocupagdo e
utilizagdo do solo particulares, assumindo-se como uma zona de descompressao e
transicdo entre um territdrio de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a
area contigua, a nascente, com uma ocupagdo mais densificada.

2. Nesta subcategoria de espaco admitem-se, a par do uso habitacional e turistico,
os usos de comércio e servicos, equipamentos ou restauracéo e lazer.

Justificacédo:
Atualizacd@o do conceito de uso residencial para uso habitacional.

Artigo 75°
[.-.]

1. [..]

2. Nestas areas admitem-se como compativeis a micrologistica, equipamentos,
turismo e, a titulo excepcional, a habitacdo existente ou ja prevista ou programada
em AUGI.
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e AP R Y T WS R 8472 $ote a1

. (Anterior n.2 2.) | C. LA MUNI t""J‘ i

(Anterior n.° 3.)

3
4
5. (Anterior n.° 4.)
6. (Anterior n.° 3 do artigo 76.9.)
Vs

As areas industriais degradadas inseridas nesta categorra de‘espago devem ser
objeto de operagbes de regeneragao, reabnlltagao ‘ou reconversdo urbanistica, no
sentido de as tornar apelativas a fixacdo de novas unidades empresariais.

8. As obras de edificagdo destinadas a usos industriais, bem como as de ampliagdo
ou de alteragdo dos estabelecimentos existentes licenciados, devem ser devidamente
equacionadas em relagdo a espagos habitacionais adjacentes, de modo a assegurar
a sua compatibilidade em termos de poluigdo, ruido, vibragdo, estacionamento,
circulagdo, cargas e descargas ou seguranca de pessoas e bens.

9. Os efluentes industriais tém de cumprir os condicionamentos impostos por
legislacdo especifica, designadamente os que respeitam ao seu tratamento prévio.

10. (Anterior n.° 6 do artigo 78.9.)
11. (Anterior n.°© 7 do artigo 78.9.)

Justificacao:

N.° 2: definicdo dos usos compativeis para esta categoria de espago em funcio da
supressdo das anteriores subcategorias de espago que previam os respetivos usos
compativies.

N.%s 7, 8 e 9 — correspondem a regras que ja constavam do artigo 78.°, agora
revogado.

Artigo 779
[...]

1. As operagdes urbanisticas a incidir em espaco de atividades econémicas devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha urbana onde se inserem,
nos termos do regime geral previsto no artigo 63.°.

2. [..]

a) Indice de edificabilidade méaximo - 0,60 (no caso especifico de uso industrial
aplica-se um indice volumétrico de 7m3/m2);

b) Indice de ocupacéo de solo maximo - 0,50;

c) indice de impermeabilizagdo maximo - 0,70;
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d) [.]
e) [.]
f) [-.]

4. Em situacdes excecionais, devidamente justificadas pelas tecnologias de
produgdo utilizadas, nas operagdes urbanisticas destinadas a uso industrial podera
ser admitida uma altura de fachada superior a resultante da aplicagdo do regime
previsto nos n.%s 1 e 2.

Justificacio:
N.© 2: acerto de indices em func@o da supressio das anteriores subcategorias.

N.° 4: solucdo justificada em funcio das caracteristicas particulares de algumas

industrias.

S ——————

\AARA MUNICIPAL E

E BB BN

i ] ;:—, A

SN U S| R S -

Artigo 80°
[...]

A AAD- ..\,','J

1. A categoria de espaco de uso especial corresponde a areas destmadas a usos
estratégicos, de equipamentos e de infraestruturas.

2. Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espago estratégico, de
equipamentos e de infraestruturas estruturantes.

Justificacdo: adogido do conceito infraestruturas estruturantes em consonancia

com a nova regulamentacao.

Artigo 81°
[...]

1. [.]
2. L.
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3. Consideram-se como dominantes os usos de equipamento, de comércio e
servigos e de turismo e como complementares os de habitagdo e restauragdo, os
guais ndo podem constituir a primeira fase de execugdo da obra e ndao podem
exceder, no seu conjunto:

a) 10% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area < 1,00ha;

b) 30% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area =1,00ha.

Justificacio:
Fixacdo de regras distintas consoante a 4rea da parcela ou lote

e ———————— A A S,

CAMARA MUNI L,iF'AL

R EE.J}

Artigo 82°¢ ol B
[...]

[...]
a) (Revogada.)
b) [...]
c) [..]
d) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,60
e) [...]
f) Afastamento minimo das edificagGes a extrema do lote ou parcela: = altura

do edificio mais proximo de cada extrema, sendo que, em casos devidamente
justificados, podem ser aceites outros afastamentos.

Justificacao:
Redefini¢do de pardmetros urbanisticos.

Artigo 839
[...]

1. [..]
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2. Nesta subcategoria de espago consideram-se como compativeis os usos de
comeércio, servigos, restauracdo ou de turismo. Excecionalmente, e apenas na area
delimitada como subunidade operativa de planeamento e gestdo 7.4 (SUB-UOPG
7.4), é admitido como compativel o uso habitacional.

3. [
4. [..]
Justificacio:

Atualizacio do conceito de uso residencial para uso habitacional

-_-4.., SR —

C“"“’\ Aw"dHiCif—“ﬂ.L

Artigo 840
[...]
1. [..] ™ Bkt
2. [.]
3. [..]
4. [..]
5. No caso de as operagbes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de

espaco serem relativas a equipamentos publicos de iniciativa municipal a sua
edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfagdo do interesse plblico que
estiver subjacente a esses equipamentos.

Justificacio:
Solucio j4 adotada em outros planos territoriais.

Artigo 85°
L]
1. A subcategoria de espaco de infraestruturas estruturantes corresponde a areas

ocupadas por instalagGes e servigos relativos a gestdo de residuos sélidos urbanos,
a infraestruturas ferroviarias, rodoviarias e as redes de dgua e saneamento basico,

PDM-Cascais [Alteragio - NRJIGT] | RELATORIO - Anexo 8-r | setembro 2020 35



o

o niif; Y S T %
b % § :
%h-.'ﬂ i ! 5::a-" a"%ﬁ :':': !—:.é
CAMARA MUNICIPAL DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

de abastecimento e fornecimento de gas, de eletricidade, de agua e de
telecomunicacgoes.

2. As infraestruturas que integram esta subcategoria de espago sao,
designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estagdo de Alta Tensdo de
Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia; a Estacdo de Tratamento da
Fase Sdlida localizada junto a saida da A5; a A5 e a A16; as interfaces existentes e
a erigir.

3. Asserviddes referentes aos espacos de infraestruturas estruturantes encontram-
se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala o permite.

Justificacio:
Nova denominacio da subcategoria.

g

A
LhL

Artigo 86°
[ul]

[..]
[.]
[..]

4. No caso de cessacdo dos usos ou fungdes afetas a qualquer das infraestruturas
existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na subcategoria de espaco de
infraestruturas estruturantes, pode a respetiva area ser reconvertida e englobar os
usos de comércio e servigos, de equipamentos ou de espago verde, nos termos
seguintes:

a) As infraestruturas com uma area de implantagdo igual ou superior a 2,00ha
sdo reconvertidas mediante plano de pormenor ou unidade de execugdo que preveja
a requalificacdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir e a perequacdo a
observar;

b) [...]

Justificacdo:
N.© 4, alinea): entende-se que o instrumento de reconversao tanto pode ser um plano
de pormenor como uma unidade de execucio.
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Artigo 89° ‘ ARA MUD ‘EC"‘“A
L] 7 : :
1. [.]
a) (Revogada.) | :
- —
b) [ee-] L
c) As edificacBes projetadas adotem principios de construgdo sustentavel, como

tais definidos em regulamento municipal, e ndo excedam um piso acima da cota de
soleira;

d) [...]
2 [«

Justificacdo:
N.° 1, alinea a): revogada por se entender nao haver racional para limitar as
intervencoes a parcela com minimo de 0,50ha.

N.° 1, alinea c): revogado o inciso relativo a construgdo ligeira por se entender que o
mesmo tem um sentido técnico-normativo demasiado ambiguo.; os principios de
construcdo sustentavel deverao ser definidos em regulamento municipal.

Artigo 920
[oe]

1. A subcategoria de espacgo verde de protecdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2 e ferroviarias,
existentes ou previstas.

2. Estes espagos tém por objectivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tragado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;
b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de

vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforcar a protecdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territorio e no
tecido urbano mais préoximo, em particular na preservacdo da qualidade do ar e ruido,
minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes e dos niveis
sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.

3. [
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Justificacao:
Redefinicao do d&mbito da subcategoria.

Artigo 930
[ee:] |
i,

1. [.]

i
i

C./'-‘\ SCAl '-‘::3

2. Excecionalmente admite-se a legalizagdo das con§fFJgoes ja ‘erigidas : 3data da
entrada em vigor do presente Regulamento (com exclus@o de anexos, telheiros e
demais construcdes complementares), desde que as mesmas ndo comprometam o
funcionamento e a seguranca das infraestruturas confinantes, existentes ou a

construir, e seja emitido parecer favoravel das entidades com jurisdigdo sobre a area

e T Ak

€m Causa.

3. Nas edificacBes licenciadas erigidas nesta subcategoria de espago sO sdo
admitidas obras de alteragdo e conservagdo destinadas a manter o edificado ou a
promover a melhoria das suas condicdes de habitabilidade e salubridade.

4. Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugdo e manutengdo dos
espacos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 92.9, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Justificacao:

Artigo 94°

Servidoes rodoviarias non aedificandi

Sdo estabelecidas as seguintes servidGes non aedificandi para efeitos de
concretizagdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1, nivel 2 e
nivel 3, referidas no n.? 2 do artigo 109.°:

a) Na auséncia de estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a
serviddo non aedificandi é definida pelo espaco-canal delimitado a 50 m para cada
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lado do eixo proposto da via e tragado na Planta de Ordenamento - Mobilidade e
Acessibilidades;

b) Com o estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo non
aedificandi é definida pelo espacgo-canal delimitado a 30 m para cada lado do eixo
proposto no estudo prévio;

c) Com o projecto de execucdo da via aprovado pela Cédmara Municipal, a
serviddo non aedificandi é definida pelo espaco-canal de 20 m para cada linha da
berma, da aresta superior do talude de escavagado ou da aresta inferior do talude de
aterro, aprovado no respectivo projecto de execucao;

d) Em situacdo de obra em curso, a serviddo non aedificandi é definida pelo
espago-canal delimitado a 12 m para cada lado da linha da berma executada ou da
aresta superior do talude de escavacdo executado ou da aresta inferior do talude de
aterro executado.

Justificacio:

Recuperacdo de norma do PDM de 1997 em funcéo da eliminacao da figura de espaco

canal enquanto categoria de espaco.

{ C/ Al -./!f3 RA MUNI Cﬂ

Artigo 109°

Caracterizacao

1. [.]
2. [.]

3. Asvias de nivel 1 a nivel 4 encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento
— Mobilidade e Acessibilidades.

4. [Anterior n.° 3.]
5. [Anterior n.° 4.]
6. [Anterior n.? 5.]

7. O regime de protecdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor e no
presente Regulamento.

8. [Anterior n.° 7.]

=7 0
"‘\;‘\\L

Justificacdo:
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| CAMARA MUNICIPAL !

Artigo 1140 | 98 IR EQ_A
[ e 1 28 SET. 2020
[]
a) [...]
b) [...]
c) Rede de 3.° nivel - compreende a rede existente de transporte publico que

assegura as ligagdes entre os Concelhos de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Justificacdo:
N.° 3: revogado o inciso concessionada por estar desfasado da realidade.

Artigo 1159
[...]
1. [..]
2. As interfaces de passageiros existentes e a requalificar encontram-se
indicativamente representadas na Planta de Ordenamento - Mobilidade e

Transportes, incluindo todas as estacdes da Linha de Cascais, a excegao da do Monte
Estoril, sem prejuizo de outras interfaces que venham a ser definidas e executadas.

[..]
[...]
5. As interfaces de iniciativa municipal podem ser implantadas em qualquer

categoria de espaco do solo urbano devendo sempre garantir-se uma correta insergédo
com o espago envolvente.

6. Nos casos em que as interfaces de iniciativa municipal venham a ser implantadas
em edificios a construir, a area de construcdo a afetar a interface ndo é contabilizada
para efeitos de cumprimento dos pardmetros urbanisticos aplicaveis a operagdo
urbanistica em causa.
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Justificacio:
N.%s 5 e 6: pretende-se conferir maior flexibilidade de gestdo na procura de espacos
e implementacao de interfaces de iniciativa municipal.

P

. { CA d\/?f\ QA l\/"UN PAL
v W 4 Rf 'L'3 %‘ LN
l .

28 SFT 0 ;

Artigo 1160
[...]

[...]
(-]
3. A estrutura principal da rede cicldvel existente e proposta encontra-se
indicativamente representada na Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes,
ficando os respetivos parametros e critérios de dimensionamento estabelecidos em
regulamento municipal.

4. [..]
5. [.]
Justificacao:
Artigo 1179
[...]
1. [a]
a) Aeroporto Municipal de Cascais;
b) [...]
c) [...]
2y [zal
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Justificacao:
Atualizacao da denominacao.

| CAMARA I\/TUT\IECE? AL.

{oeem, sy B '-:
N PR BB -

.m.k-'nwn’l)

Artigo 118°

Aeroporto

1. O aeroporto municipal constitui uma infraestrutura aeronautica cnnl sujeita a
zonas de protecdo e respetivos limites do espaco aéreo por estas abrangido e para a
qual importa igualmente definir as demais zonas de influéncia.

2. [..]
3. ]
4. [.]
Justificaciao:

Atualizacao da denominacgo.

Artigo 1209
[...]

[.--]
(Revogado.)

(Revogado.)
[i]
(]
[...]
[]
[.]

Nas construgdes novas, os lugares de estacionamento afectos as fragdes devem
ter pré-instalagdo para carregamento de veiculos elétricos.

O ® N U AW N R
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Justificacio:

| CAMARA MUNICIPAL

;
i A3

Artigo 1210
[...]

Li  [aw]

2. O estacionamento publico corresponde a estacionamento tarifado ou gratuits,
em parques de estacionamento, térreos ou em estruturas construidas, bolsas de
estacionamento e na via publica.

[.]
[..]
[.]
[.-.]

Justificacio:
Clarificacdo do texto da norma.

Artigo 1220
[...]

o T e T T T o T T e |
: : : : : :
[ S T A T S

]
(Revogado.)

9. [.]
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Quadro 1

Parametros de dimensionamento do estacionamento automaével

ou lote

loteamento
<T1: 1 lugar/fogo <30 fogos:

Habitacao T2:2 lugares/fogo 1 Lugar/fogo
(lugares / fogo) =T3: 3 lugar/fogo > 30 fogos:

Operagdes de

=T5: 4 lugares/fogo 1 Lugar/fogo +

Estacionamento no Estacionament
interior da parcela o Piiblico

de

Apartamentos e Aldeamentos EJCHERIIE1/A0T
Turisticos (lugares / UA) >T3: 2 lugares/ UA

mobilidades 2, |

o

R N S, -

AR IR AL
!J-u-.i I\.lll.,/nl)_rbu_

1
P H
LA sty |

Ligeiros:

L
W sl

Comeércio Retalhista e

& Estudo de mobilidade
Restauracao

Pesados:

ABC < 500,00m?2: 1 lugar/50,00m2 SR,
ABC < 1.000,00m2: 1 lugar/40,00m2'SP
ABC > 1.000,00m=2: 1 lugar/35,00m?2 SP
ABC > 2.000,00m?2: 1 lugar/30,00m2 SP +

ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/1.000,00m?2

SP
ABC > 1.000,00m2: zona de cargas e
descargas
+ 30% Dos
lugares
Servicos e Equipamentos de 5 privativos no
Saude sem Internamento 1 Lugan 50, 00im=sk caso de edificios
coletivos para
servigos

Ligeiros:

Estudo de mobilidade

Hipermercados e Centros

AL Estudo de mobilidade
Comerciais

Pesados:
ABC > 2.000,00m?2: 1 lugar/500,00m?

descargas

ABC < 4.000,00m?2: 1 lugar/20,00m2 SP +

ABC > 4.000,00m2: 1 |lugar/15,00m2 SP +

ABC > 1.000,00m?: zona de cargas e

SP

Ligeiros: 1 lugar/100,00m?2 SP

Indistria, Armazéns e
Comercio Grossista

SP

Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m2
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Estacionamento no
interior da parcela
ou lote

Ligeiros:

1 Lugar/4 UA

1 Lugar/50,00m2 SP de
sala de
conferéncias/congresso
s

>150 UA: Estudo de
mobilidade +

Espaco para autocarro
para tomada e largada
de passageiros

Estabelecimentos Hoteleiros
(soma-se 50% da dotacao
para restauracao )

Estacionament
o Piiblico

Espaco para
tomada e
largada de
passageiros
(no interior do
lote ou no
espaco publico)

Equipamentos de Saude com
internamento

Ginasios, Piscinas, Clubes de
Saude e outros usos
geradores de concentracao
temporaria de
estacionamento
(restaurantes ou fast-food
com drive in)

1 Lugar/15,00m2 SP

Jardins
Infantis e
Creches

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/50,00m2
SP

1 Lugar/100,00m2 SP e
2 Lugares/sala de aula
6 Lugares para veiculos
de duas rodas / sala de
aula

> 500 Alunos: Estudo
de mobilidade

1.0, 2.9¢e
3.9 Ciclos
Secundari
(o}
Estabelecimento
s de Ensino

Espago para
tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/100,00m2 SP e
10 Lugares/sala de aula
> 500 Alunos: Estudo
de mobilidade

Ensino
Superior

5 Lugares/sala
de aula;
3 Lugares para

veiculos duas
rodas/sala de
aula

Espaco para

tomada e largada
de passageiros

Ligeiros: + 20% Dos
1 Lugar/4 camas e lugares
1 Lugar/consultério privativos
| CAMARA MUNICIPAL |
P LR IRR B

3
| 4
N
"
®

Escolas de conducao

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/veiculo a operar e
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Estacionamento no Estacionament
interior da parcela o Publico

ou lote

Locais de culto, salas de
espetaculo e equipamentos 1 Lugar/30,00m?2 SP
com publico

Aplicam-se os parametros de outros usos
Outros usos por similitude, ou os que decorrem por
estudo de mobilidade

Notas e legenda:

e Quando a operacdo urbanistica tiver mais do que uma utilizacdo aplica-se a dotacdo
cumulativa;

s Quando o valor calculado resulte em nimeros ndo inteiros deve arredondar-se o total
para a unidade superior;

e A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo prejudica o cumprimento da dotagdo
minima estimada;

s SP - Superficie de pavimento;

¢ UA - Unidade de alojamento para fins turisticos.

Justificacao:

n.° 8: revogado, por se entender adequado que o interessado pudesse optar por um

racio de estacionamento mais flexivel.

Quadro 1: suprimida a referéncia a alojamento por nao constituir um uso especifico;

inclusao da referéncia aos estabelecimentos de ensino secundario.

———

F ot
PRl R BL A 4% |

1 ¥

i CAMARA MU NICIPAL

Artigo 1230
[...]

a4 B ¢
R B %
i W d ¥

CA (.3,/1;?33

\Jr—\

1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel, pode ser aceite o
pedido de dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida neste capitulo, desde que se verifique uma das seguintes condigbes:

a) [-..]
b) [x]
c) [
d) [..]
2. [..]
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Justificacdo:
Mera clarificacao técnica.

Artigo 1250
[--]

1. [.]
2. [.]

3. O plano é executado através de planos de urbanizacdo, de planos de pormenor
ou de unidades de execugdo mediante os sistemas de execugdo previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ou de operagdes urbanisticas
avulsas no ambito do RIJUE.

Justificacio:
Acerto técnico da redacdo da norma.

Artigo 126°
[...]
1. [..]
2 [es)
3. [.]
4, As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de

Ordenamento, tendo como contextos territoriais, conteldos programaticos e
parametros especificos, os constantes dos artigos 126.9-A a 126.°-].

Justificacio:
Dada a grande extensao deste artigo e que dificultava a sua leitura, optou-se por criar
novos artigos, tantos quantos as UPOG existentes.
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Artigo 127° CAMARA MURNICIPA XL |
j i g
L] TETWEriy
1. [.]
2. [.]
3. [.]

Quadro 2
Parametros Urbanisticos

Dimensao
N.° Max. Maxima
Indice de  Indice de Indice Pisos Empena

UOPG Edificabilida Ocupacdao Volumeétric (Acima (GED)
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)

1 0,50 0,35 - 3
2 1,00 0,45 7,00m3/m?2 7
3 1,20 0,80 = 6
4 0,80 0,40 7,00m3/m?2 5
) 0,60 0,30 = 5
6 1,00 0,45 = 6
7 1,00 0,50 = 8
8 1,00 0,50 - 6
9 1,00 0,50 5 6
10 1,00 0,50 = 7

4. [..]

a) Areas delimitadas na subcategoria de espaco central histérico;
b) [...]

c) [...]

d) [...]
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i ate

Justificacéo:
Quadro 2: suprimidas as referéncias a “iliquido” por nao constarem do restante
regulamento.

N.° 4, alinea a): suprimida a referéncia a espaco residencial histérico, que deixa de
existir.

IARA MUNICIPAL

Hl'\ 4

- J,.u-: 1

oAl |

Artigo 1290
[...]

1. [.]

2. Os incentivos referidos no nimero anterior podem ser objeto de concretizacdo
em regulamentag@o especifica ou atribuidos a iniciativas que configurem para a
Camara Municipal interesse relevante, nomeadamente as seguintes:

a) A relocalizagdo de atividades de indUstria ou de armazenagem com impactes
ambientais negativos para a categoria de espaco de atividades econdomicas;

b) A realizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva ou unidades hoteleiras
com interesse estratégico para o municipio;

c) [...]

d) [...]

e) [...]

f) [...]

g) Operacdes urbanisticas de reabilitagdo de imdveis, identificados como
valores culturais do Municipio de Cascais;

h) [...]

i) Operacdes urbanisticas destinadas, total ou parcialmente, a Politica

Municipal de Habitagdo;

7 Operagbes urbanisticas que prevejam a recolha, o armazenamento e o
tratamento das aguas pluviais ou cinzentas e a sua reutilizacdo na rega de jardins ou
de descarga das retretes;

k) Operacdes urbanisticas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da implantagdo de estruturas verdes em edificios;

1) Operagdes urbanisticas que prevejam a demolicdo de edificagbes
(licenciadas ou ndo) existentes em leitos de cheias e a renaturalizagdo do solo.

3. [.]
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4. As construgdes que tenham beneficiado da majoracgdo prevista no n.% 1 sé podem
ser objecto de alteragdo de uso caso se conformem com os paréametros gerais

aplicaveis, designadamente através das competentes obras de alteracdo ou de
demolicdo.

Justificacio:

N.© 2: alargamento dos exemplos de iniciativas a que podem vir a ser atribuidos
incentivos.

N.0 4.
éﬁi‘xﬂﬁ\?ﬁf\ VI I\HC._} PAL |
he 9B 80 B
4 g
Artigo 131° 28 SET' 2020 :
[eee]
ﬂ.
H
1. [.] 4
Quadro 3

Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m2 de superficie de
pavimento

Espacos Verdes Equipamentos de
Publicos (EVP) Utilizagdo Coletiva (EUC)

Habitacao 30,00m= 30,00m2
Comeércio, Servicos e

¢ 28,00m?2 25,00m?2
Turismo
Indlistria ou Logistica 25,00m2 10,00m2
Equipamentos de 28,00m?2 s

iniciativa privada

2. [.]
3. [.]
4. [.]
5

As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para estacionamento,
observam as regras previstas nos artigos 120.° a 122.9 do presente Regulamento.
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6. As condigdes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total ou parcial, da
cedéncia efetiva de areas para espacos verdes pliblicos e para equipamentos plblicos
e a sua substituicdo pela sujeicdo a compensacdo e respetivo regime encontram-se
fixados nos regulamentos municipais especificos, nomeadamente no RUEM e no
Regulamento Municipal de Compensacdo.

7. Nas alteragbes de uso, as areas a ceder resultam da diferenca entre as que
fossem devidas em fungdo do novo uso e as que foram anteriormente cedidas.»

Justificacao:

Quadro 3: visa suprir a lacuna relativa aos equipamentos de iniciativa privada em
termos de cedéncias.

Artigo 2.0

Alteracoes aos anexos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Os anexos I e II ao Regulamento do PDM-Cascais sdo alterados com a redacdo
constante da republicagdo em anexo ao presente.

Justificacao:

Meras correcgoes de lapsos e actualizagoes.
A listagem dos elementos singulares e arte publica passara a constar do RUEM ao
invés do PDM, de forma a facilitar a sua atualizacéo.

fra 3 NALEDN !f“'PN_

| e

Artigo 3.0 ) g
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Munlcii:'rail de Cascals

Sdo aditados ao Regulamento do PDM-Cascais os artigos 27.°-A, 51.9-A, 51.9-B,
63.0-A, 63.9-B, 124.0-A, 126.9-A, 126.9-B, 126.°-C, 126.9-D, 126.9-E, 126.°-F,
126.9-G, 126.9-H, 126.°9-1 e 126.9-], com a seguinte redagdo:

«Artigo 27°-A

Pedreiras desativadas
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Nas areas identificadas como pedreiras desativadas os procedimentos de controlo
prévio relativos a operagbes urbanisticas a desenvolver e as demais intervengdes no
solo sdo instruidos com uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico legalmente
habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para o uso pretendido em condigdes de
total segurancga de pessoas e bens.

Justificacio:

A A S A

rim i m—————1

AV MO PAL §
o~

—
.i .\._;.'"\l Vi

Artigo 51°-A

Caracterizacdo e identificacdo | i

= SR

1. A subcategoria de espago natural de protegdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas, incidentes em solo ristico.

2. Estes espacgos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizagdo do futuro tragado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;
b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de

vegetagdo adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protegdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no
tecido wrbane mais proximo, em particular na preservagao da qualidade do ar e ruido,
minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes e dos niveis
sonoros produzidos pela exploragdo das infraestruturas.

3. As solugdes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espagos devem
utilizar vegetacdo autdctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutengao.

ey ———

Justificacao:

Corresponde ao regime da nova subcategoria de espaco natural de proteccdo a

infraestruturas em solo rustico.
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Artigo 51.0-B

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1. Nos espacgos naturais de protegdo a infraestruturas sdo interditas as obras de
construgdo, sem prejuizo da possibilidade de instalacdo de estruturas de protegdo
sonora e ou de protecdo fisica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessées de exploragdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2. Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugdo e manutengao dos
espacos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo anterior, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Justificacao:
Corresponde ao regime da nova subcategoria de espaco natura] de protecqao

infraestruturas em solo ristico. A N

2y, ~.-.‘JE.' \ s

Artigo 63°-A

Regime de edificabilidade especifico para usos de furismo

As operagdes urbanisticas destinadas a usos de turismo a erigir nas categorias ou
subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido, ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizdveis em dreas que apresentem caracteristicas
morfotipoldgicas de dominancia devem observar os valores ou enquadramentos
urbanisticos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipologicas de
dominancia da malha urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto
no artigo 63.9, com as demais especificidades:

i) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com os pardmetros a seguir descritos, salvo em situagdes de impossibilidade
fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente justificados:

(a) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m?2 devem prever
15% de area permedvel aferida a area do prédio, lote ou parcela;

(b) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m?2 e igual ou inferior a
600,00m?2 devem prever 25% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;

(c) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? devem prever 40% de
area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.
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ii) As operacdes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos hoteleiros
com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante deliberagéo da
Camara Municipal, de uma majoragéo de mais dois pisos acima da moda.

b) As operagbes urbanisticas a concretizar em dreas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia, nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo
da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integragdo do edificado
com a envolvente:

i) indice de edificabilidade méximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 1,50
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,60
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30
ii) Indice de ocupacdo de solo méximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas - 0,60
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,35
(c) Outros empreendimentos turisticos - 0,30
iiif) indice de impermeabilizagdo maximo:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas - 0,80
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 0,65
(c) Outros empreendimentos turisticos — 0,50
iv) Altura maxima da fachada:
(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas — 25,00m
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros - 15,00m
(c) Outros empreendimentos turisticos - 8,00m
v) Afastamento minimo das edificagbes a extrema do lote ou parcela:
(a) Afastamento fronteiro - 10,00m
(b) Afastamento a tardoz - 5,00m
(c) Afastamentos laterais — 5,00m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
que ndo os acima definidos.

Justificacao:
Autonomizacio do anterior n.° 5 do artigo 63.°.

e —————d
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Artigo 63°-B

Regime de edificabilidade especifico para usos de equipamento

As operacoes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a erigir nas categorias
ou subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quando realizédveis em dreas que apresentem caracteristicas
morfotipolégicas de domindncia, devem observar os valores ou enquadramentos
urbanisticos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de
dominancia da malha urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto
nos nimeros 1 a 4 do artigo 63.°9, podendo beneficiar, mediante deliberacdo da
Camara Municipal, de uma majoracdo de mais dois pisos acima da moda;

b) As operacdes urbanisticas a concretizar em areas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.9, devem observar os parametros de referéncia, previstos no n.° 2 do artigo
84.9, sem prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada
integragdo do edificado com a envolvente.

Justificaciao:

CAMARA MUNICIPAL.
Autonomizacio do anterior n.° 6 do artigo 63.°. : \
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Artigo 1240-A

Regulamento municipal de estacionamento

As regras estabelecidas nos artigos 120.° a 124.° aplicam-se até a entrada em vigor
de regulamento municipal especifico para o estacionamento.

Justificacao:
Pretende-se que as regras relativas ao estacionamento passem a constar de
regulamento municipal especifico como instrumento mais flexivel para a sua gestao.
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CAMARA MUNICIPAL T
Artigo 126°-A TEED, FETI R | B 'j

UOPG 1

: : T i ;‘
29 SET 200 | §

CONTEXTO TERRITORIAL: i

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do-!F.’-a#q-ue Né‘tLi'l\:Ei'if dé&_Sintra-Cascais
afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territério de caracteristicas
eminentemente rurais, com uma expressdo significativa de faixa litoral de especial
valor ecolégico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo o Municipio de Cascais um territério marcado pela urbanidade e
cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela
preservacdo dos valores culturais, naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra,
esta singularidade constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento
territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 1 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de valores ambientais, concretizado através da valorizagéo e conservagao
da natureza numa perspetiva de desenvolvimento. Neste sentido, devem ser
privilegiados os usos compativeis com a qualificagdo do solo como espago natural,
apostando na promogdo da qualidade de vida da populagdo residente e no
desenvolvimento de atividades que possam atrair visitantes no a@mbito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos ndcleos urbanos existentes com base
no patrimdnio histdrico e etnografico, ajustando os respetivos perimetros em fungdo
da realidade existente. A consolidacdo e valorizagdo da rede viaria existente dever&o
ser asseguradas, apostando na promogdo da mobilidade em modos suaves e na
revisdo e otimizagdo da oferta de transporte publico.

A promocgdo de atividades econémicas associadas aos saberes tradicionais constitui-
se duplamente como oportunidade de criagdo de emprego qualificado e de atragdo
no dmbito do turismo cultural e ambiental. O mesmo se poderé dizer de atividades
de desporto natureza nas vertentes de aprendizagem, lidica e de competicdo,
nomeadamente surf, windsurf, trecking, escalada ou BTT.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 - Biscaia

O nucleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 5,20ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 (SUB-UOPG 1.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 - Figueira do Guincho

O nucleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente
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3,40ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 (SUB-UOPG 1.2).

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.3 - Malveira da Serra e Janes

Os ntcleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC, abrangem uma area territorial de
aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do-PDM= Cqscqlg \
integrada na UOPG 1, constituem a Subunidade Operativa de Planean‘itento e'G stao .

[\ ]

)
1.3 (SUB-UOPG 1.3). 1 -

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 - ZambUJelro

O ntcleo urbano de Zambujeiro, localizado na freguesia de Alcabideqhe etotalm 1
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aprommadamente«—l&?eh ———
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 (SUB-UOPG 1.4).

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 - Alcorvim de Cima

O nlcleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 4,60
ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 - Alcorvim de Baixo

O nucleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente
5,80ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB-UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 - Charneca

O nucleo urbano de Charneca, localizado na unido de freguesias Cascais e Estoril,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e a sul pela
Av. da Charneca, e abrange uma area territorial de aproximadamente 13,00ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.7 (SUB-UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 - Murches

O nucleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 45,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB-UOPG 1.8).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espago publico e social, resultante de uma estrutura
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continua de espacos livres, e da proposigao de equipamentos coletivos, bem como a
criacBo de infraestruturas tecnoldgicas para 0s usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacao estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contengdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensado e conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de edificios, em
detrimento da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para
areas e necessidades especificas nomeadamente a requalificacdo do espago publico
(pracas e passeios plblicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagbes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacdo dos espacos construidos que favoregam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengdo e
indutor de uma maior utilizagdo do espago publico tirando partido dos elementos
biofisicos do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessérias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educagdo, desporto, cultura e lazer;

i) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizagdo das acessibilidades.e articulado.. ... .
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando a1nda ‘asiselugdes’deiN! (_
deslocagbes a pé e em bicicleta; =k

fi ;{\ B '}.;'

H

k) Promover o desenho inclusivo nos espacgos publicos.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do te rlt rio H

ou de operaces urbanisticas enquadradas em unidades de execucio, mantendo-se '
a aplicacdo dos regimes de protegdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protegdo do PNSC.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 - Trogo de costa Guincho-
Guia

A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na freguesia de Alcabideche
e na unido de freguesias Cascais e Estoril compreende uma faixa de territorio ao
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longo da costa que vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de
408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 (SUB-UOPG 1.9).

Esta SUB-UOPG é regulamentada pelo “Projeto de Requalificagdo e Valorizagao
Ambiental do trogo de costa Guincho-Guia”, publicado na separata do Boletim
Municipal de 2 de margo de 2009.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo. ... =
IARA MUNICIPAL |

Pt

—~ A

o

W

Artigo 1260-B
UOPG 2

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, sofrendo forte influéncia da
paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece a principal
ligagdo rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comércio e servicos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo
do Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades,
nomeadamente através da A5 e A16, estando ainda prevista a concretizagdo da Via
Longitudinal Norte e a implementacdo de um TPSP estruturador da coroa norte do
Concelho de Cascais e que possibilitara ainda uma ligacdo ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 2 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territorio de criatividade, conhecimento e inovacdo e Cascais qualidade de vida
urbana, estimulando a atividade economica de elevado valor acrescentado.

A promogdo e o desenvolvimento de clusters no sector terciario, associados a
medidas indutoras de processos de reestruturacdo e regeneragdo urbanistica,
assumem-se como elementos fulcrais na atracéo de capital humano com elevados
niveis de qualificacdo, ligados aos equipamentos existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de unidades
complementares, permitird ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta
turistica do concelho nos segmentos do turismo de lazer e desportivo, bem como do
emergente turismo de saude.

Associado a esta visdo estratégica, e ao reforco do papel como polo integrado que se
pretende que este sistema urbano venha a constituir, deverd promover-se a
elaboracdo de Planos de Urbanizagdo.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 - Cabreiro
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O nucleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de Alcabideche, encontra-se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e abrange.uma . area.de .
8,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integradana"UOPGVI LI NI CIPAL

2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 (SUB=UOPG 2.1).5 1

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 - Alcabldeche

O nucleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de Alcabldechefsendo qUe
apenas parte deste aglomerado se encontra inserido no PNSC;_” Encontfa-<s& C -
delimitado por terrenos do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites )
do PNSC e abrange uma area de 13,10ha delimitada na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de

Planeamento e Gestdo 2.2 (SUB-UOPG 2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a
criacdo de infraestruturas tecnoldgicas para o0s usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contengdo do fenémeno de construgdo dispersa e urbanizagéo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdao com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de edificios, em
detrimento da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para
areas e necessidades especificas nomeadamente a requalificacdo do espaco publico
(pragas e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagdes e reforgo do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacdo dos espagos construidos que favoregam a salvaguarda da estrutura
ecolégica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espagos naturalizados
através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengdo e
indutor de uma maior utilizagdo do espago publico tirando partido dos elementos
biofisicos do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarguizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de saude, educacéo, desporto, cultura e lazer;

J) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solucdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as questdes
do sistema viario num gquadro global de otimizagdo das acessibilidades e articulado
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com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocacbes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execuc¢do:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento.do. territério... ... . .
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao \ tighterddd-sel NI ClIPAL
a aplicagdo dos regimes de protecdo representados wna piPlantay _‘_‘}:s__g__.e_‘u-_fjmi;;z
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC. I 1 ¥ 4

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 - Atrozela : :
A area territorial abrangida por esta SUB-UOPG localiza- se] na freguéénaﬁe

Alcabideche, com cerca de 91,82ha, encontra-se inserida no PNSC e inclui o
aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril, a nascente e sul
pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade

Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizacdo da area de intervencéo especifica da Atrozela - é possivel identificar
uma série de problemas e caréncias existentes:

a) Uma parte significativa da drea de intervencdo especifica é abrangida por
condicionamentos de natureza biofisica, como a pendente dos terrenos junto ao
IC30/A16, as areas classificadas como REN e a ribeira;

b) Deficiente infraestruturacdo da area de intervencdo a todos os niveis;

c) O nivel do ruido resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a intervengdo mais
adequada.

2. Objetivos para a éarea de intervengdo especifica - O Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa especifica para a érea da
serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade da adogao de
um conjunto de orientagdes no sentido de:

a) Garantir que as intervengdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espacgo serra, nomeadamente na zona de transicao
para a area urbana poente. Esta drea (zona de transicdo) devera ser objeto de um
estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de Cascais no contacto
com o Parque Natural;

c) Conter a edificacdo dispersa;

d) Promover a utilizacdo da rede vidria como via panoramica, quando tal se

configurar possivel;

e) O conhecimento mais apurado da area permitiu estabelecer objetivos
pormenorizados, enquadrando as diretivas gerais do PROTAML. Assim, definida a
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figura de planeamento a elaborar para a zona, esta devera estabelecer os seguintes
objetivos:

f) Valorizar a linha de agua existente, a ribeira da Penha Longa e as respetivas
margens como unidades estruturantes da paisagem;

[+))] Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme refere o PROTAML,
criando uma faixa de protegdo non aedificandi — via panoramica de fruigdo
paisagistica;

h) Criar uma zona arborizada de protecdo acUstica no quadrante nascente,
junto ao Autédromo do Estoril;

i) Reforgar as acessibilidades ao interior do perimetro, atra\{és H'an ;:ﬁ‘a,gﬁ'q
r V S ViEL
um novo sistema viario de distribuicdo;

Jj) Remocgao das infraestruturas industriais degradadas;

k) Recuperacdo do nticleo urbano da Atrozela; :

1) Expansdo do perimetro urbano para absorgdo das energlas;provehle'n

areas a preservar; !

m) Criagdo de percursos para desporto informal; '

n) Disponibilizar solos para a localizagdo de equipamentos publicos para a

satisfagdo das caréncias da populacdo;

o) Criagdo de uma articulagdo que promova, de forma franca, a relagdo do
PNSC com a urbe, facilitando & populacéio o acesso a Area de Paisagem Protegida;

p) Obrigatoriedade da realizagdo de um instrumento de gestdo territorial,
submetendo a drea a um plano municipal de ordenamento do territério.

3. Programa de intengdes:
3.1.Ambientais:

a) Regularizagd@o da ribeira da Penha Longa como unidade estruturante;

b) Compatibilizagdo do nivel do ruido com as disposicbes da legislagdo em
vigor;

c) Procurar solugbes de qualidade através da proposta de espagos verdes,

publicos ou privados, pela dimens&o das parcelas e pela qualidade arquiteténica;
d) Valorizagdo do espdlio cultural;

3.2.Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as caréncias e
necessidades da populagdo inerentes a operacdo de gestdo territorial;

c) N&o haverd aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A area afeta ao uso comercial sera limitada a unidades de comércio

tradicional de ambito local.

Formas de execucgdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, submetidos a
parecer do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P., ficando as
areas com valores de natureza biolégica, geoldgica e paisagista a preservar e a
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valorizar para garantia da conservagdo da natureza e da biodiversidade, sujeitas ao
regime de protecdo parcial do tipo I das areas do PNSC.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autédromo e Aglomerado
Urbano da Ribeira da Penha Longa

O Autddromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no PNSC, encontrando-
se delimitado por terrenos deste, a norte, a nascente e poente e abrange uma area
de 91,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.4 (SUB-UOPG
2.4).

1. Sintese dos problemas detetados — € possivel identificar uma série de problemas
e caréncias existentes na area de intervencdo:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na infraestrutura;

c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodoviario;

e) Degradacdo das linhas de agua;

f) Descaracterizacdo da zona do vale da ribeira da Penha Longa, ?\E?Enltg ;- {; ’“;‘Tlt“ _5
g) Degradacdo das estruturas agricolas existentes.

7‘[\l

H [ |
et a8 M i M

2. Programa de intengdes/objetivos: i 2§ . |
2.1.0bjetivos ambientais: ‘ 28 SET, 2020

a) Regularizagdo das linhas de agua;

b) Valorizagdo da ribeira da Penha Longa e das areas ad]acentles, ASLAIS ]
c) Preconizacdo de medidas de redugdo do impacte do ruido provocado pela

atividade do estudo do Autédromo;

d) Procura de solucdes de qualidade através da proposta de valorizagdo

paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;

f) Recuperagdo e valorizacdo do patriménio agricola;

g) Compatibilizacdo com outros projetos especiais.

2.2.0bjetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criagdo de infraestruturas de apoio ao trafego;
b) Valorizagdo do vale da ribeira da Penha Longa;
c) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da Penha Longa;

2.3.0bjetivos culturais e educacionais:

a) Criagdo de um museu da velocidade, em associagdo com uma escola da
cidadania rodoviaria;

b) Criagdo de outros espacos ludicos e de exposicdo vocacionados para a
tematica automobilistica implantados em areas edificadas;
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c) Dinamizacdo do vale, a poente, com valorizagdo do espdlio cultural das
estruturas agricolas.

2.4.0bjetivos econdémicos — criacdo de espagos turisticos/comerciais proprios para
fomentar a vivéncia do espaco em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execugdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de ex“é’c“"g*a“b'( i\tﬁ!nci

. i ‘-.
subjacente o0s regimes de protegao representadosgr ~na

Ordenamento/Regimes de Protegdo do PNSC.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 25*
/Hospital éﬁ‘

P
Trata-se de um espacgo urbano infraestruturado e edificado. At’enta“'a proxnm1dade4-v—vw
com o Hospital de Cascais, a intervencdo nesta area deve ter um efeito regenerador

face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na consolidagdo do

eixo estratégico Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovacgdo, visando
concretamente a instalagdo de equipamentos e servicos de elevado valor
acrescentado, nos segmentos da salde e social, tendo por base o0s seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagio de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando
o remate e acessos condignos com a malha urbana existente da povoagdo de
Cabreiro;

b) Criacdo de um parque urbano na zona qualificada como Espaco Natural de
Nivel 3 (RAN);

c) Criacdo de uma Escola Internacional de hotelaria e servigos;

d) Admissdo de espacos para comércio e habitagdo no maximo de 30% da area

contabilizavel.
Formas de execugao:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 2.6 - Cluster de Equipamento
do Cabreiro

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervengdo nesta area deve ter um efeito regenerador
face as preexisténcias e projetar-se com um papel importante na instalagdo de
equipamentos e servicos de elevado valor acrescentado, nos segmentos da saude e
social, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando
o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Cabreiro.

Formas de execugdo:
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A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execuggo.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.7 - Cruz de P&pa

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. A promocdo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturagdo e regeneragdo urbanistica, assumem-se como
elementos fulcrais na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira
ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos sectores da inovacdo e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate
com a malha urbana existente do lugar de Cruz de POpa;
b) Parametros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos regimes previstos

para as categorias de espago que abrange.

s-< A MU n’C;'a—* Al
A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do temtorlo — :L,

ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao ¥ At

{ 28 SET. zﬂzn
viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.8 - Remate, Poente- s [t
Alcabideche i i %

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. A !pmmogﬁo""'-dé"‘-b-*':“- e e ]
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de

processos de reestruturacdo e regeneracdo urbanistica, assumem-se como

elementos fulcrais na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificacéo,

ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de

influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira

ainda uma maior atratividade e o reforgo da oferta nos sectores da inovagdo e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

Formas de execucgdo: iy

a) Promover a instalagdo de atividades de referéncia, assegurando o remate
com a malha urbana existente no lugar de Cruz de Pépa;

b) Pardmetros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos regimes previstos
para as categorias de espacgo que abrange.

Formas de execugdo:

A execucgdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagbes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.9 - Centro de Convengodes de
Alcabideche

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. A programacdo da
intervengdo visa estimular a atividade econdmica de elevado valor acrescentado,
nomeadamente através da promocao do setor terciario e da investigacdo bem como
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do setor do turismo de negdcios e do turismo de investigagdo, que permitirdo o
reforco da oferta do concelho nestes segmentos.

A consolidagdo daqueles setores e atividades assumem-se como elementos fulcrais
na atragdo de capital humano com elevados niveis de qualificagdo os quais,
associados a medidas de elevada qualidade urbanistica, e tendo por base os
seguintes pressupostos e objetivos, constituirdo um local de referéncia no contexto
supramunicipal:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando
o remate com a malha urbana existente na povoacdo de Alcoitdo;

b) Fomentar a reabilitacdo das construgbes abandonadas (antiga fabrica das
meias) incentivando outros usos.

c) Incentivar o aproveitamento cénico e topografico do terreno.
Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugado.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.10 - Parque Urbano da
Adroana

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. O contexto de complexidade socio-
territorial em que se insere exige que a programacdo detalhada dos usos e fungdes
a implementar seja desenvolvida nas vertentes dos espagos verdes de recreio e
producdo, equipados, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populacdo
local e municipal, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de espacgos verdes de recreio e produgdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Adroana;

b) Criar condigGes para uma maior coesdo e inclusdo da populacdo do Bairro da
Cruz Vermelha.

Formas de execucdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugéo.

¢ CAMAIRA iu'\_lf\l\_.l'-’fkt

Artigo 126°-C
UOPG 3

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Capande.e Etﬁrma-*se', s
como espaco de singularidade paisagistica e de elevada biodiversidade, num
territério municipal marcadamente urbano e cosmopolita.

Por razbes geogréficas e histdricas, esta area do Municipio conservou os tracos e a
memoria de Cascais como espago de produgdo agricola, intimamente ligado a
producdo da Vinha e do Vinho de Carcavelos. Por esta razdo, a UOPG 3 apresenta
uma concentracdo significativa de imodveis classificados e de reconhecido valor no
ambito do patrimdnio arquiteténico, os quais, aliados a preservagdo da estrutura
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fundiaria secular e correspondente paisagem contribuem para a caracterizagdo desta
unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geograficas, a escala territorial e a posigdo relativa desta area no
concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado no PROTAML como uma
Area Vital no conjunto da &rea metropolitana e, como tal, constituindo-se
necessariamente como estrutura Ecoldgica Municipal, com areas diferenciadas de
estrutura ecolégica fundamental e de estrutura ecoldgica complementar.

A principal vocacdo da UOPG 3 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério de valores ambientais e, de forma indireta, Cascais qualidade de vida
urbana, uma vez que, em coeréncia com a promogao da compacidade e policentrismo
do territdrio, se preservam dareas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-
as da pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territdrio do concelho, a sua vocacao
agricola contribui simultaneamente para a constituigdo de uma grande bolsa verde
de localizacdo central no territério densamente urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territdrio € a sua principal mais-valia e devera ser
valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos artigos de
exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a *marca” desta UOPG e a sua
producdo e promogdo como fatores determinantes na articulagdo com outras
atividades econdmicas, nomeadamente o turismo cultural e ambiental e a
investigacdo e desenvolvimento.

As quintas historicas aqui localizadas representam o fator mais Obvio desta
valorizacdo estratégica, mas importa também considerar o patrimdnio arqueoldgico
e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a mesma vocacéo agricola e
rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagbes de
regeneracao, reabilitacdo e ampliacdo das edificacdes ou elementos paisagisticos
existentes, sejam para tercidrio ou equipamentos complementares a atividade
agricola, sejam para eventual conversdo ao uso turistico.

Nesta UOPG admite-se a construgdo de novas edificagdes que se revelem essenciais
e complementares a produgdo agricola do Vinho de Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos suaves enquanto
uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a uma mais vasta rede
estruturante de mobilidade com estas caracteristicas, abrindo ao publico o usufruto
destas areas para fins de recreio e lazer, enquanto outra vertente de atratividade
desta UOPG.

Artigo 126°-D j -
UOPG 4 ] B8 o

CONTEXTO TERRITORIAL:
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A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma ocupacao dispersa
e casuistica do territério, integra varios nicleos urbanos outrora ligados a atividades
do sector primério, articulados por uma rede rodoviéria deficiente, face ao enorme

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 4 ¢ a consolidacdo dos eixos estrateglcos cdnsagra, ,os AYA
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressmc';r, "CaSCalS g
territério coeso e inclusivo. Tendo em conta as caracteristicas orograficas € as
atividades econdmicas localizadas na envolvente proxima, que inclui os concelhos
limitrofes de Sintra e Oeiras, deverd ser a regeneragdo urbana - ancorada na
implantacdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o sector
secundario, nomeadamente indlstrias de base tecnoldgica e de conhecimento -, o

principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do futuro
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de Cascais para uma certificagdo de codigo
3, equacionando no respetivo processo, a possibilidade de relocalizagdo das areas
residenciais adjacentes, com recurso a eventuais processos de permuta de solos,
concretizados através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operacgbes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execugdo.

Reveste-se ainda de particular importéncia a reabilitagdo e regeneragdo das areas
industriais degradadas, visando a instalagdo de fungdes qualificadoras e
estruturadoras do territério.

A implantacdo de infraestruturas territoriais e wurbanas programadas -
designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Trajouce e a Via Circular
ao Aerdodromo, em articulagdo com um novo no viario com a Autoestrada A5, e
associada a referida potenciagéo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagéo
do Ecoparque de Trajouce, associadas a agdes de criacdo de cinturas verdes de
enquadramento e lazer, constituem o cenario privilegiado para a fixagdo de ndcleos
industriais e logisticos.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.1 - Futuro Eco-Parque
Empresarial e Logistico de Trajouce

A ocupacgdo industrial existente estd desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condiges para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalacdo de atividades econémicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - producdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagdo de Eco-Parque Empresarial e Logistico;

b) Os Eco-Parques Empresariais e Logisticos sdo instrumentos de gestdo para
a promogdo da sustentabilidade, na medida em que, a par das preocupagdes
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ambientais, promovem o desenvolvimento local criando empregos estdveis e
beneficiando a comunidade. Podem ser implementados pela gestdo publica local em
parceria com a gestdo privada, universidades e por toda a populagdo;

c) A estruturacdo destas areas de desenvolvimento econémico tem como base
um planeamento estratégico - urbanistico e ambiental, programado e articulado -,
de forma a criar uma zona empresarial devidamente infraestruturada e
ambientalmente certificada, como condigdo bésica a atragdo de novos investimentos
social, ambiental e economicamente responsaveis;

d) Em linha com as disposicdes do Pacto Ecoldgico Europeu e com as iniciativas
PPP da ONU.

Formas de execugéo

Trata-se de um espago urbano infraestruturado. A ocupagao lndustl‘lal emstente est&
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, compet‘m"do"acr Mumcnp:o

promover as condiges para a inversdo desse padrdo e estimular a instalagéo de

atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e

explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na economia circular - produgdo

e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros

carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,

tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de espacos verdes de recreio e produgao, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacéo de Trajouce;

b) Promover a instalagdo de atividades econdmicas de diversos sectores e
escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4.3 - Trajouce (II)

Trata-se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupacdo industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condicdes para a inversdo desse padrdo e estimular a instalagdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e
explorar novas oportunidades de negocio baseadas na economia circular - produgéo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Assegurar o remate com a malha urbana existente da povoagdo de Trajouce;
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b) Promover a instalacdo de atividades econdmicas de diversos sectores e
escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negocio
baseadas na economia circular.

Formas de execucao:

A execucgdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo; T L

i\ E\\ﬁ;r". ( A M LJ E\
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Artigo 126°-E Rl
Ewsd Sl Q
UOPG 5 R 28

CONTEXTO TERRITORIAL: !

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entre a singular paisagem do
Pargue Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo Raso, a poente, e o centro da Vila de
Cascais, a nascente, e é limitada a sul pela faixa costeira atlantica.

De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada concentragao e
diversificacdo de empreendimentos turisticos e de estabelecimentos de restauragao
de excelente qualidade, complementadas por equipamentos ligados ao golfe, ao
desporto e lazer equestre, bem como as atividades nauticas, conectadas por uma
rede estruturada de mobilidade em modos suaves, integradas numa paisagem e
ambiente Gnico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 5 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territdrio de valores ambientais e
Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovagdo.

Na concretizagdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo de qualidade, na
vertente de turismo residencial, apostando no reforgo dos empreendimentos
turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos servigos complementares.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5.1

A

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.°
665/93, Série I -B, de 14 de julho, alterado por retificacdo, através da Portaria n.°
446/97, de 7 de julho.

Artigo 1269-F
UOPG 6

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo campo de golfe,
a poente por espacos de cariz eminentemente natural, a sul por areas com forte
vocacdo turistica e fungbes urbanas de centralidade a nivel concelhio e a norte por
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uma zona caracterizada por um emergente desenvolvimento do sector terciario,
assume uma posicdo geoestratégica favoravel a concentrac@o de capital humano.

Caracterizada por padrées de estruturagdo urbana, de acessibilidades, de desenho
urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de seguranga de nivel superior,

este territério garante a populagdo re5|dente e demais utlllzadbrgs,“a%sso( J_\, i
privilegiado as principais areas de suporte a vida social. ; =

CONTEUDO PROGRAMATICO: g 4 2 £ |
A principal vocagdo da UOPG 6 € a consolidagdo dos eixos estrateglcos corrsagrados' g | W
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais express:ya _CaSCEJS S |

territério com qualidade de vida urbana, Cascais territério de_valores amblentals,'-i ----------
Cascais territdrio coeso e inclusivo e Cascais cidadania ativa.

Com uma vocagdo ancorada na componente residencial, importa promover a
estruturacdo da ocupacdo fragmentada e dispersa, que ainda subsiste em
determinadas areas, através de projetos com impacto na qualificacdo do territorio,
assegurando a conectividade territorial, promovendo a compacidade, criando espagos
publicos de qualidade e proximidade, promovendo um territério coeso e inclusivo que
aposte na diversidade social, capaz de acolher atividades econdmicas de
proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importéncia a criagdo do Parque Urbano da
Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e agregador do territério,
bem como plataforma de conectividade entre a UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente
construida, consagrando uma oportunidade de promogé&o integrada de boas préticas,
designadamente ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da
conservagao e valorizagdo do ambiente.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.1 - Birre/Areia

Pretende-se que a programacdo detalhada dos usos e fungdes a implementar seja
desenvolvida nas vertentes dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagdo
coletiva, em estreita articulagdo e com o envolvimento da populacdo local e
municipal. Esta drea reveste-se de particular importéncia para a criagdo de um
Parque Urbano -encarado como elemento agregador do territério urbanizado e
consolidado e a sua conectividade com a UOPG 1 e com o Parque Natural de Sintra
Cascais, em particular, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutencdo e valorizagdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;
b) Preservacdo e valorizagdo dos valores naturais e ambientais de terrenos

integrados na UOPG 6, em solo urbano, através da instalagdo de um parque urbano
estruturador da conectividade com o PNSC;

c) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia no topo
Leste, assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacdo de Aldeia
de Juzo;

d) Implantagdo e construgdo da via programada, de acordo com as
caracteristicas estabelecidas.

Formas de execucao:
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TR
.

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de orcienamen‘tn do teri‘\toruo }
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao i J_ER_B & _A

28 I.."G')

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 - Areia

O nlcleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de Cascms & Estorl .
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, sul e poente, abrange uma“-ii-w.m-- e
area de 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada

na UOPG 6, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2 (SUB-

UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dinamica diversa do restante conjunto das
povoagOes do concelho de Cascais inseridas na area de paisagem protegida do PNSC,
gue resulta na estabilizagdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto integrado que dé relevo
a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura continua de
espacos livres, e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criagdo de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a éarea, nomeadamente:

a) Promover a programacao estruturada da expanséo do aglomerado urbano e
contengdo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimensdo e conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitagdo de edificios, em
detrimento da construgdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para
areas e necessidades especificas nomeadamente a requalificagéo do espago publico
(pracas e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populagbes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimonial, em especial no
centro historico;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacdo dos espacos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligacdo ao Parque Natural;

ag) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengdo e
indutor de uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos
biofisicos do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de saude, educacdo, desporto, cultura e lazer;

i) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solucdo devidamente suportada em estudo de mobilidade, dando solucdo as questdes
do sistema viario num quadro global de otimizagdo das acessibilidades e articulado
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com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solugdes de
deslocacOes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.
Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo-se
a aplicagdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

iif) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.3

Corresponde a area do Plano de Pormenor de Alvide - Gaveto da Rua de Alvide com
a Rua de Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.° 242/94, no Diario da Republica
n.2 90, Série I -B, de 18 de abril.

e e WSO R AR RN

\;_\iufnl\l(_'{_)ll'f

1 %0

Artigo 126°9-G
UOPG 7

CONTEXTO TERRITORIAL: b

s e | WPF > J

A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area residencial de
qualidade e a poente por um territério de vocagdo assumidamente turistica,
caracteriza-se por exercer fungdes de centralidade de nivel municipal.
Simultaneamente, oferece espagos residenciais que respeitam os mais elevados
padrdes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana existente enaltece os
valores culturais existentes, permitindo-lhe assumir um importante papel ao nivel do
turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 7 é a consolidagd@o dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Cascais territdrio coeso e inclusivo e Cascais
territério de cidadania ativa, como destino turistico consolidado e internacionalmente
reconhecido - marca Estoril / Cascais - cuja riqueza e diversidade satisfazem os mais
diversos segmentos e nichos de procura, onde é possivel desfrutar, em seguranga e
ao longo de todo o ano, de um conjunto Unico de patrimonio e servigos de apoio a
atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem destacar a
Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Congressos e as Termas no
Estoril, que lhe permitem abrir o espectro dos turistas a atrair, este territério
beneficia ainda de um legado histoérico importante, bem como de um conjunto de
equipamentos museoldgicos diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocacdo central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioeconémico e para
a competitividade do concelho, reforcando a sua posigdo no contexto da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo dinamismo das
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atividades econdmicas e da criagdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias
para o aprofundamento da fixacdo de servigos associados ao turismo capazes de
atrair capital humano com elevados niveis de qualificagdo, salientando-se a
concretizacdo do Centro de Mar de Cascais como forma de dinamizagéo do turismo
cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento dncora fundamental do concelho,
de apoio ao turismo de nautica de recreio, devera incrementar-se as atividades
ligadas aos desportos nduticos e a realizag@o de eventos de projegao internacional,
bem como o desenvolvimento e comercializacdo de produtos de apoio a estas
atividades. Num quadro de renovacdo deste equipamento, devera ponderar-se o
interesse do aumento da oferta hoteleira e a valorizacdo do legado histérico-cultural
envolvente, em especial na integracdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1

A drea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua
Henrigue Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal
(sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma &rea territorial com
aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacdo singular de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo 0s seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo dos edificios existentes, em razdo da operagdo urbanistica
proposta;
b) Criacdo de uma estrutura de arruamentos e espacos publicos, atendendo aos

eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes, potenciando o sistema
de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c) Criagdo de uma area de parque/jardim na zona sul do quarteirdo adjacente
a Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acompanhando o declive do
terreno existente e tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo
a Avenida Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com
a Avenida do Brasil;

d) Criacdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de
habitacdo/comércio/servicos/restauracao;

e) Construcdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados a
parqueamento e dreas comerciais.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente: P
a) Superficie de pavimento maxima total - 33.000,00m2 o
b) Indice de impermeabilizagdo méaximo - 0,70

c) Altura maxima da fachada - 19,00m
d) [Revogadal (1 LB
e) Superficie de pavimento maxima para uso de habltagao._zz,DOD“Oﬂmz“ z
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f) Superficie de pavimento maxima para usos de
comeércio/servicos/restauragdo - 11.000,00m?2

g) Dotagdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento
PDM e Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugéo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagBes urbanisticas, designadamente operacdes de reparcelamento,
eventualmente enquadradas em unidade(s) de execucdo.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.2

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida
Dom Pedro I (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da
entrada de Cascais (nascente) e Avenida Costa Pinto (poente), abrange uma area
territorial com cerca de 0,75ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-
Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo singular de
reconversdo e requalificagdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demoligdo integral do edificio comercial existente;

b) Criagdo de um corpo edificado destinado a habitacdo, acima da cota de
soleira, sendo que a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central
a sul, a cota altimétrica real de 10,30m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

c) Altura maxima dos edificios ndo superior & existente, & cota altimétrica real
de 32,00m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d) Considerar a construgdo de um piso destinado a comércio / servigos /
restauracdo, abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca de cotas e declive
dos arruamentos envolventes;

e) Sob os mencionados pisos devera ser previsto o necessario estacionamento
de apoio as valéncias e tipologias propostas e estacionamento de uso publico;
f) (Revogada.)

g) (Revogada.)

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 12.950,00m2

b) Altura maxima da fachada - 21,00m . < 3
c) (Revogada.)

d) Dotacdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento

do PDM e Regulamento de Urbanizagéo e Edificacdo Municipal.

Formas de execucdo:
A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucdo.
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iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A drea correspondente ao quarteirdo da antiga Praga de Touros de Cascais, ora
designada por “Quarteirdo da Praca de Touros”, abrange uma érea territorial com
cerca de 2,46ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada
na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3
(SUB-UOPG 7.3).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdao singular de
reconvers@o e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Criar uma intervencgdo de referéncia a implantar num quarteirdo autonomo
relativamente a envolvente;

b) Minorar o impacto da estrutura edificada sobre a envolvente,
designadamente no que respeita ao comprimento dos planos de fachada marginais
aos arruamentos limitrofes & area de intervencdo;

c) Privilegiar o atravessamento pedonal da area de intervengdo, segundo o eixo
noroeste/sudeste, definido pela Rotunda da Nossa Senhora do Rosario e a Avenida
Pedro Alvares Cabral;

d) Criar uma area de parque/jardim integrando os edificios propostos e
estabelecendo uma estrutura de paisagem artificializada de transicdo e articulacdo
com o tecido urbano envolvente, vocacionada para a fruicdo e lazer plblico;

e) Promover a continuidade da estrutura verde e de espacos de uso pedonal na
globalidade do quarteirdo, mediante a adogdo de tipologias arquiteténicas
considerando a sobrelevagdo de parte, ou do todo, dos edificios relativamente ao
solo, designadamente, com a criacdo de pisos vazados e edificios assentes sobre
“pilotis” (estacas);

f) Integrar na solugdo paisagistica global o macico arbdreo existente,
designadamente na zona sudoeste da area de intervencao;

g) Consagrar maioritariamente o uso habitacional, associado a atividades
terciarias, integrando servigos, restauragdo, pequeno comércio local e superficie
comercial de média dimensdo e ainda, equipamento complementar ao uso
habitacional;

h) Reformular e requalificar o arruamento a sul da area de intervencdo,
privilegiando o uso pedonal e condicionando o uso rodovidrio no acesso ao
equipamento escolar e a outros usos especiais;

i) Prever o necessario estacionamento, de superficie e subterraneo, de apoio
aos usos e tipologias propostas. N

NEIA RAL TN | =] i
ARA MUNICIPAL |

Paréametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total — 20.000,00m2 |
b) Indice de impermeabilizagdo méaximo - 0,70
c) Altura méxima da fachada - 21,00m ,
d) (Revogada.) )
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e) Percentagem para usos de habitagdo - 75% a 80%

f) Percentagem para usos de comércio/servigos/restauracdo/ equipamento -
20% a 25%

g) Dotacgdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento
PDM e Regulamento de Urbanizagdo e Edificacdo Municipal.

Formas de execucgio:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operactes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucéo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4

A drea correspondente & Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro
estabelecido pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano de agua, constitui uma
subunidade territorial, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacdo de reconversdo e
requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervengdo correspondente as areas delimitadas pelo perimetro
do equipamento;

b) Limitacdo de altura maxima de fachada de 7,50m acima da cota de soleira,
ou manutencgdo do valor verificado nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Construcdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios existentes, nos
termos do disposto na alinea anterior;

d) Interdicdo de implantagdo de novas construcdes na zona localizada a
nascente, contigua a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval
de Cascais e delimitada a poente pela fachada de topo do edificio de comércio e
servigos existente, adjacente a muralha da Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora
da Luz;

e) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona
Especial de Protegdo (ZEP);

f) Integragdo e requalificagdo das infraestruturas e edificios destinados a
instalacdo de entidades publicas, designadamente Autoridade Maritima, Servigo de
Estrangeiros e Fronteiras e Estagdo Salva-Vidas da Capitania de Cascais;

g) Criagdo de uma Estacdo Salva-Vidas com uma area minima de 120,00m2,
destinada a comportar o programa espacgo-funcional, definido pela Capitania de
Cascais, integrando um espago para arrecadagao de material e guarda de
embarcacgdes, instalacfes para pessoal e instalacdes de apoio administrativo;

h) A dotacdo de estacionamento e sua concretizagdo sera deF nlda ‘de acordo— '; ~---I-m~~~_-~z
com o projeto especifico para o equipamento. g RAMUN 1

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total - 25.000,00m2
b) (Revogada.)
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c) Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m
(referenciada ao Marégrafo de Cascais) em construgGes novas ou ampliagdo das
existentes, com excecdo da altura verificada nos edificios existentes, caso seja
superior;

d) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execugao:

ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execuga'o

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.5.

Corresponde a area do Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbamsttca,;dosb

f\(_‘r“;_ =

Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela-“Reseiugao aloe

Conselho de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.? 210, Série I, de 31
de outubro, e alterado pela Declaracdo da Alteragdo por Adaptagdo para se
compatibilizar com o POC-ACE, publicada no Diario da Republica, n.° 220, Série II,
de 15 de novembro de 2019.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.6.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Avenida da Venezuela, Cascais,
publicado pela Portaria n.° 406/97, no Diario da Republica, n.¢ 142, Série I -B, de 23
de junho.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.7.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do Monte Estoril - Avenida do Faial/Rua
dos Acores, publicado pela Portaria n.2 1055/94, no Diario da Republica, n.0 278,
Série I -B, de 2 de Dezembro.

viif) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.8.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de
Espinho e a Av. S3o Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaragdo n.2 26-1-90,
no Diario da Republica, n.? 39, Série II, de 15 de Fevereiro.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.9.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade - Apartamentos
Rei Carol, publicado pela Portaria n.© 681/93, no Diario da Replblica, n.® 169, Série
I -B, de 21 de julho.

x) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.10.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Galiza, publicado pela Portaria n.°
89/97, no Diario da Replblica, n.° 30, Série I -B, de 5 de fevereiro.
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xi) Subunidade Operatlva de Plane;amento _\Ge“"stléft'i" 7.11.- Envolvente do antigo

Hospital de Cascais ’ - e e

Corresponde a area envolvente do antigo Hospital de Cascais. Este equipamento foi
construido pela Santa Casa da Misericérdia de Cascais em substituicdo do anterior
que datava do séc. XVII. Foi inaugurado em 24 de dezembro de 1941 e adquiriu o
nome do conde de Castro Guimardes, devido ao importantissimo contributo
financeiro que o conde doou em testamento para este fim. O provedor da Santa Casa
jé havia feito aprovar a construgdo de um novo hospital na reunifio de 3 de dezembro
de 1911, trinta anos antes.

Naturalmente ndo se poderd esquecer a doacdo do terreno feito por Henrique
Marques Leal Pancada em 1932. Aquelas verbas somaram-se ainda o importante
financiamento do Governo do Estado Novo e de varios particulares.

Em 1975 passou para a tutela do Estado e encerrou definitivamente as suas portas
em 2010 com a inauguragéo do novo hospital Dr. José de Almeida, em Alcabideche.

Este importante equipamento publico deixou memarias muito fortes na populaco de
Cascais pelo que a substituigdo do imével devera ser efetuado de modo a trazer para
a zona uma mais-valia vivencial e urbana.

O quarteirdo onde se insere esta muito descaracterizado tendo em vista a envolvente
encontrando-se limitado a:

Norte: Rua Padre José Maria Loureiro onde confina com a Escola Salesiana e varios
outros edificios de 3 e 4 pisos;

Nascente: Rua Dom Francisco de Avilez que se caracteriza por ser uma rua com
edificios de habitagdo coletiva (2, 3 e 4 pisos) e comércio e servigos no piso térreo;

Sul: Rua Joaquim Manuel Avelar, com edificios em banda, com 3 e 4 pisos, onde
proliferam os usos habitacionais, comércio e servigos;

Poente: Av. do Ultramar, a “rua das Finangas” com imdveis com embasamentos
continuos de servigos e comércio, encimados por edificios habitacionais com 3 a 6
pisos.

O quarteirdo em si possui o terreno do antigo hospital a norte, a sul o edificio Cascais
Center - imovel que inclui os CTT, a Loja do Cidad&o e varios servicos da Camara -
e no miolo possui 3 moradias unifamiliares e um armazém da antiga PT.

Importa, pois, que todo o quarteirdo seja intervencionado conferindo-lhe
caracteristicas homogéneas e vivenciais consentdneas com o Centro Historico onde
se insere.

Assim, propde-se que seja(m) desenvolvido(s) projeto(s) onde se admite manter a
estrutura edificada do Cascais Center, com a valéncia de servigos ou habitacional. O
restante quarteirdo devera ter uma imagem com um embasamento de um piso acima
do solo - podendo ser dois tendo em conta a topografia do terreno - com usos mistos
e, acima deste, se desenvolvam volumes habitacionais. Estes volumes deverdo estar
organizados por forma a criar um patio interior, acessivel ao publico, onde se possam
ter ambientes verdes de estadia apoiados por comércio, servicos e restauragdo.

Admite-se que este patio interior seja construido em cotas inferiores as das vias
circundantes de forma ao mesmo usufruir dos usos de comércio, servigos e
restauragdo dos pisos de embasamento, atribuindo-se o uso habitacionais nos
superiores.
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Uma vez que este quarteirdo possui uma envolvente com caracteristicas particulares,
que fazem com que todas as ruas envolventes sejam distintas, os volumes
construidos que constituirem os gavetos do quarteirdo deverdo merecer um
tratamento e transicdo harmoniosa e cuidada. Este tratamento devera ter especial
atengdo na intercecdo da Av. do Ultramar com a Rua Padre José Maria Loureio, uma
vez que este € o ponto mais alto do quarteirdo.

O estacionamento devera ser em cave, cumprindo a dotacdo legal, podendo os
acessos serem efetuados por parcelas vizinhas registando-se o 6nus de passagem.

Tendo em conta a diversidade de tipologias e de proprietarios admite-se que a
concretizagdo desta intensdo seja efetivada num sd projeto ou em projetos
individuais desde que se compatibilizem entre si.

Para o efeito estabelecem-se os seguintes parametros:
Todos os edificios devem criar uma banda ao nivel do embasamento.

Os pisos acima do embasamento deverdo ser recuados num valor maior ou igual a 3
metros

Edificio Cascais Center: Admite-se a manutengdo da sua area e volumetria podendo
ser alterado para habitagdo desde que sejam garantidas as questbes legais e
regulamentares especificas;

Parcela do Armazém da PT:

Cércea maxima: 17 metros

Superficie maxima de pavimento: 2800 m?

Afastamentos ao eixo da atual Av. do Ultramar: 11 metros
Moradia da Av. do Ultramar n® 90, 90A, 90B:

Cércea maxima: 17 metros

Superficie maxima de pavimento: 2300 m?

Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

Antigo Hospital:

Superficie maxima de pavimento: 8500 m?

Av. do Ultramar:

Cércea maxima: 15 metros

Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
Rua Padre José Maria Loureiro:

Cércea maxima: 14 metros

Afastamentos ao atual eixo da rua: 10 metros
Rua Dom Francisco de Avilez:

Cércea maxima: 12 metros

Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n® 99, 99A:
Cércea maxima: 14 metros

Superficie maxima de pavimento: 1100 m?

Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
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Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n® 61, 612 e terreno adjacente a sul:
Cércea maxima: 16 metros

Superficie maxima de pavimento: 3200 m?

Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

Nota: A cércea maxima é medida no ponto médio do arruamento com que confina.

> Al IniIIDDALY |
ARA MUNICIPAL i

Artigo 126°-H
UOPG 8

CONTEXTO TERRITORIAL:

TP

S s

A UOPG 8 é balizada a nascente por espacos de cariz eminentemente rural - o Vale
de Caparide, a poente pela drea residencial do Estoril que se estende a norte pelo
campo de golfe, a sul por dreas com forte vocacdo turistica e funges urbanas de
centralidade a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor tercidrio.

Conheceu varias dinamicas de crescimento e de transformacgdo descontrolada até fins
do século passado. Constituida maioritariamente por dreas urbanas de génese ilegal
e antigas quintas de produgé&o agricola, usufrui de uma ligagdo direta a A5, no no do
Estoril, estando ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodoviarias, a concretizagdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o incremento dos niveis de
segregagao, seguranca e fluidez de transito na ligagdo norte / sul desta zona do
concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como a melhoria do servigo de
transportes publicos.

Caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com caréncias ao
nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovagdo”, apostando na diversidade social, na requalificagdo urbana, na
reprogramacgao funcional do territdério, na qualificacdo do espaco publico,
promovendo a regeneracdo dos nlcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungdes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervengdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizagdo e recuperagdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompressdo urbana.

Artigo 1260-I
UOPG 9
CONTEXTO TERRITORIAL:
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A UOPG 9 é balizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente pelo Vale de
Caparide, a norte pela coroa Tires-Abdboda-Trajouce e a sul pela coroa Arneiro-
Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas dindmicas de crescimento e de
transformacdo descontrolada em larga escala até fins do século passado. Constituida
maioritariamente por dreas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tragado orgénico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume
de trafego e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui-se como trago marcante e identificador desta area do municipio,
permitindo o acesso direto ao restante territério municipal, bem como ao centro de
Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area predominantemente
residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se
destaca a existéncia de indlstrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica
e, recentemente, de superficies comerciais de dimensdo relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 9 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territério coeso e inclusivo” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovacdo”, apostando na diversidade social, na requalificacdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territorio, na qualificagdo do espaco publico,
promovendo a regeneracgdo dos nlcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fungGes de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizagdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante a EN249-4, em articulagdo com um novo no viario
com a A5, bem como a melhoria do servigo de transportes publicos (interface de
transportes — Abdboda - ligagdo aos concelhos limitrofes) devera impulsionar e
promover a revitalizagdo demografica e a valorizagdo funcional e econdmica
alavancada, nas ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector comercial
(grandes superficies comercias e areas de servicos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervengbes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizagdo e recuperagdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompressdo urbana.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.1.

Corresponde a area do Plano de Pormenor de um terreno designado "Macao", em.. S et
Domingos de Rana, publicado pela Portaria n.© 175/94, no Diario/dar RepubtmaJ n
73, Série I -B, de 28 de marco.

28 ZGHU

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.2.

Corresponde a area do Plano de Pormenor para a Instalag50 'da Sede Nacno" al’da
Brisa - Autoestradas de Portugal, S.A., publicado através do Awso_ _nﬂf:EUﬂID/ZOGB
no Didrio da Republica, n.® 245, Série II, de 19 de Dezembro.
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iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.3.

Corresponde as areas do Plano de Pormenor do Espago de Estabelecimento Terciario
do Arneiro, publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Reptblica, n.°
70, Série II, de 8 de abril, e do Plano de Parmenor do Espaco Tercidrio de Sassoeiros

Norte, publicado através do Aviso n.° 9057/2011, no Diario.da. Repul:lllca,...n LS i T
Série II, de 14 de abril, bem como as areas melhor identlﬂcadas neiPrb‘tocelo\dc;Malé_"‘_' PAL

da Ribeira de Sassoeiros, outorgado pelo Municipio de Cascars em 17 e setembro;
de 2007.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.4.

Corresponde & area do Plano de Pormenor da Area Envohvente a_St-Dominic!
publicado pela Declaragéo n.© 172/2000, no Diario da Republica n.° 131, Série II, de
6 de junho, alterado pela Declaracdo n.° 18/2001, no Diario da Republica n.° 10,
Série II, de 12 de janeiro.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.5.

Corresponde a area do Plano de Pormenor de Reestruturagdo Urbanistica e
Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, publicado
através do Aviso n.2 16203/2010, no Diario da Republica, n.° 157, Série II, de 13 de
agosto.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.6. - Bairro das Faceiras

O Bairro das Faceiras, em Sdo Domingos de Rana, foi construido em terrenos
pertencentes ao IRHU (ex-IGAPHE) e teve como principal objetivo o realojamento
social, acolhendo, a custos reduzidos, pessoas oriundas das antigas coldnias
portuguesas em Africa e de regioes interiores de Portugal. Trata-se de um balrro de
génese multicultural e com caréncias socioecondmicas.

As edificacbes possuem um sé piso e desenvolvem-se em parcelas com pouco mais
de 200m2 o que |he confere caracteristicas morfotipoldgicas dissonantes em relagéo
a envolvente. Esta dissonancia é agravada pela falta de qualidade construtiva do
edificado original, e acentuada pelos multiplos acrescentos, de cariz ilegal, a
volumetria e drea de construcao.

E objetivo desta SUB-UOPG que os processos de regeneracdo e revitalizagdo a
executar possibilitem a construcdo de edificagbes com uma altura maxima de fachada
de 7,5 metros e o respetivo aumento dos restantes parametros de edificabilidade,
em consonancia com essa diretiva. Devem ser mantidos os alinhamentos de fachada
definidos nas frentes de rua e, tendo em conta a exiguidade das parcelas, admite-se
que a morfologia de ocupagdo possa ser efetivada por solugbes em banda ou
geminadas.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de operagBes urbanisticas enquadradas ou ndo por
unidades de execucdo.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9.7. - Conceicédo da Abdboda
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Trata-se de um espago urbano infraestruturado, numa zona de transigdo entre o
norte, fortemente ligado a atividades econdmicas, e o sul, muito mais residencial.

A ocupacdo industrial existente estd desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condigbes para a inversdo
desse padrdo e estimular a instalagéo de atividades econdmicas, de diversos setores
e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - producdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover a instalagdo de atividades econdmicas, assegurando o remate com
a malha urbana existente da povoacdo da Abdboda.

Formas de execucgdo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execuga

Artigo 126°-]
UOPG 10

CONTEXTO TERRITORIAL: S ..

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o Municipio de
Oeiras, integra dois nlcleos urbanos histéricos com interesse patrimonial, as vilas da
Parede e de Carcavelos. Fruto da sua localizagdo geografica, goza de amplos e
notdveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho,
designadamente de relevancia historica, como o Hospital de Sant’Ana ou a oferta de
residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 10 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, “Cascais
territorio coeso e inclusivo”, “Cascais territdrio de cidadania ativa”, “Cascais territério
com qualidade de vida urbana” e “Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovagdo", mantendo preferencialmente o uso habitacional e de servigos. Atenta a
existéncia de uma populacdo envelhecida, impSem-se as acbes de reabilitagdo
urbana e a regeneragao social.

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural
da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas valéncias de disfrute do
mar, e em presenga da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte
tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagdo para o
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saira reforgado o turismo de salde.

Concorre ainda para o reforgo da centralidade desta UOPG, a previsibilidade da
instalagdo de um polo universitario que constituira um importante passo no sentido
da criacdo de oportunidades, na otica da investigacdo, educagdo e emprego.
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i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1.

Corresponde a area do Plano de Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima, em
Carcavelos, publicado pela Portaria n.2 211/96, no Diario da Republica, n.? 135, Série
I-B, de 12 de junho.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.2.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagéo Urbanistica
da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.° 9043/2009, no Diario da
Replblica, n.° 86, Série II, de 5 de maio.

Xx) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 10.3.

Corresponde a area do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica
de Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.2 7633/2014, no Diario
da Republica, n.° 124, Seérie II, de 1 de julho.»

Justificacdo:
Os novos 10 artigos 126.2-A a 126.°-J, correspondem as 10 UOPG. queseencontravam
inseridas no artigo 126.°. ; CAMARA MUN! ‘f#‘;-'

&

Foram criados novas SUB-UOPG relativas:
- aos Planos de Pormenor vigentes;

- ao Bairro das Faceiras;

- a envolvente do antigo Hospital de Cascais; >
- a solos urbanizaveis que se propéem manter como solos urbanos T

Artigo 4.°

Alteragoes sistematicas ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais

S3o introduzidas no Regulamento do PDM-Cascais as seguintes alteragGes
sistematicas:

1 - Sdo revogadas as Divisoes I, II e I da Secgdo II do Capitulo I do Tatulo III.
2 - O Capitulo II do Titulo IV passa a denominar-se “Qualificacdo do Solo Rustico”.

3 - Na Secgao II do Capitulo II do Titulo IV é aditada uma Subsecgdo IV denominada
“Espaco Natural de Protegdo a Infraestruturas”.

4 - E revogada a Seccgdo IV do Capitulo II do Titulo IV.
5 - No Capitulo III do Titulo IV:
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a) A Secgdo II passa a denominar-se de “Espaco Central”, contendo uma
Subsecgdo I denominada “Espaco Central Histérico”;

b) A Secgdo III passa a denominar-se de “Espaco Habitacional” contendo uma
Subsecgdo I denominada “Espago Habitacional Singular e Turistico”;

c) E aditada uma Seccdo IV denominada “Espaco de Atividades Econdmicas”;

d) E aditada uma Seccdo V denominada “Espacgo de Uso Especial” contendo uma
Subsecgdo I denominada “Espago Estratégico”, uma Subsecgdo II denominada
“Espago de Equipamento” e uma Subsecgdo III denominada “Espaco de
Infraestruturas Estruturantes”;

e) E aditada uma Secgao VI denominada Espago Verde, contendo uma
Subsecgdo I denominada “Espago Verde de Recreio e Produgdo”, uma Subseccdo II
denominada “Espago Verde de Protegdo e Conservagdo” e uma Subseccdo III
denominada “Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas”.

Artigo 5.0

Alteragdes a outros elementos documentais do Plano Diretor Municipal de
Cascais

S&o alterados os seguintes elementos:

a) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i
i)

R .

T.200 } |

i) Planta de Classificagéo do Solo;

ii) Planta de Qualificacdo do Solo; ¥ 28

iii) Planta de Estrutura Ecoldgica; L

iv) Planta de Mobilidade e Acessibilidades; D _-
v) Planos com Repercussdo Territorial;
vi) Planta de Patrimdnio Cultural;
vii) Carta de Suscetibilidades
b) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Planta de Valores e Recursos Naturais;
ii) Planta de Infraestruturas, e;

i) Planta de Patrimonio Cultural.

c) Relatério Ambiental;

d) Programa de Execugdo e Plano e Financiamento;
e) Mapa de Ruido;

f) Relatério do Plano.
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Artigo 6.°
Norma revogatoéria

Sé&o revogados as alineas b), h), ff) e as subalineas xi) e xii) da alinea cc) do artigo
5.9, os artigos 11.9, 13.9 e 15.9, 0 n.° 2 do artigo 47.9, os artigos 54.° e 55.9, o n.°
2 do artigo 56.9, 0s n.%s 1, 3 e 4 do artigo 60.9, o artigo 62.°9, a subalinea /ii) da
alinea c) do n.° 4 do artigo 63.9, 0 n.° 2 do artigo 67.9, as alineas €) e g) do n.® 2
do artigo 70.9, os artigos 71.9, 72.9, 76.°2, 78.9 e 79.9, a alinea &) do artigo 82.9, os
artigos 95.9, 96.9, 97.0, 98,9, 99.9, 100.°, 101.9, 102.9, 103.9, 104.9, 105.9, 106.9,
107.9, 108.9, 110.9, 111.9e 112.9, 0s n.%s 2 e 3 do artigo 120.° e 0 n.? 8 do artigo
122.°9 do Regulamento do PDM-Cascais.

Artigo 7.©
Titulos de utilizacdo para comércio e servicos

Quaisquer utilizacdes tituladas s6 para comércio ou s6 para servicos consideram-se,
para todos os efeitos, como tituladas para o uso de comércio e servigos.

Justificacio:
Regra em consonéancia com o0 novo uso de comércio e servicos.

Artigo 8.°
Republicacdo

E republicado, em anexo ao presente, o Regulamento do PDM-Cascais, na sua
redagdo atual.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

A presente alteragao ao Regulamento do PDM-Cascais entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagdo em Diario da Replblica.
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