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Preambulo

Artigo 1.°
Alteracoes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

S&do alterados 0 s artigos 1.°, 3.°, 4° 5° 6.° 8.° 9.°10.° 12.° 14.° 17.°,19.°
21.°,23.°, 25.°, 28.°, 32.9,36.2, 37.°, 40.°40.° -F, 40.°-U, 41.° 42.°, 43.° 44.°,
45.°,47.° 49.°, 50.°, 51.°, 53.° 54.°55° 56.957.° 58.° 59.° 60.° 61.°,63.°,

65.°, 66.°,67.°, 68.°, 69.°, 70.°, 73.°, 75.°, 77.°, 78.°, 79.° 80.°83.° 84.° 85.°,
86.°, 89.°,92.°,93.°,94.°, 109.°, 114.°,115.°, 116.°, 117.°, 118.°, 120.°, 121.°,
122.°, 123.9 125.° , 126.°, 127.°, 129.°c e 131.° do Regulamento do PDM -Cascais

gue passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 1.°
[...]

1-[e]
2 - O PDM-Cascais estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas,

integra e articula as orientacdes estabelecidas pelos instrumentos de gestéo
territorial de ambito nacional, regional e setorial e estabelece o modelo de
desenvolvimento e de organizacéo espacial do territério , quer rustico, quer urbano.
3-1¢€]

Artigo 3.°

[ e]

1 - O PDM-Cascais é constituido pelos seguintes elementos:
a) [e]
b) Plantad e Ordenamento, desdobrada em:
[ é]
i) [ é]
i)y [ é]

iv) Planta de Ordenamento 1 Mobilidade e Acessibilidades:
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(@) Planta de Mobilidade ;
(b) Planta de Acessibilidades ;

v) [ é]
vi) [ €]
vii) [ é]
viii) [ €]
ix) [ e]
c [ée]
2- 1 é]
Artigo 4.°
[...]
1-[e]
a) [é]
i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),

aprovado pelalein.® 99/2019 ,de 5 de setembro, na redacao vigente;

i) [ e]
i) [ 6]
iv) [ e]
v) [ é]
vi) [ €]
vii) [ é]
viii) [ é ]
ix) [ e]

x) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+), aprovado
pela Portaria n.° 241  -B/2019, de 31 de julho;

xi) Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade
2030 (ENCNB 2030), aprovada pela Resolu¢édo do Conselho de Ministros n.°
55/2018, de 7 de maio;

xii) Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolucdo de Conselho
de Ministros n.° 134/2017 , de 27 de setembro;

xiii) Plano Estratégico Transportes e Infraestruturas (PETIi3+) para 2014 -
2020, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 61 -A/2015, de
20 de agosto ;
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xviii) Programa de Acdo Nacional de Combate a Desertificacdo (PANCD),
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 78/2014, de 24 de
dezembro ;

xix) Plano Nacional de Gestao Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 45 -A/2020, de 16 de junho;

b) [ €]
) [ e]

i) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo

(PROF LVT), aprovado pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro,
retificada pela Declaragéo de Retificagdo n.° 13/2019, de 12 de abril;
c) [é]

i) [ é1]

a) [é]

by [¢€]

o [é]

d [é]

e) [¢é]

) [ él

9 [é]

hy [é€]

o [e]

Do [eél

K) Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbanistica dos Terrenos do
Hotel Estoril -Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolucdo do Conselho
de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.° 210, Série |, de 31 de
outubro, e alterado pela Declaragéo da Alteracdo por Adaptacdo para se
compatibilizar com o POC -ACE, publicada no Diério da Republica, n.° 220,
Série Il, de 15 de novembro de 2019;

[ el

m [ é]
n  [e]
o [é€]
P [ €]

q) [anterior alinea )]

i) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) 2020 -
2029, publicado através do Aviso n.° 19468/2020, no Diario da Republica,
n.° 231, Série Il, de 26 de novembro.

2-1¢é]
3-16]
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Artigo 5.°

[.-.]
O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Regulamentar n.°
5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos previstos na legislacdo e
regulamentos aplicaveis e ainda os que se seguem, com o seguinte significado:
a) [e]
b) (Revogad a.)
c [é]
d) Areadeintervencdo - Areadeterreno, da parcelaou do lote sobre a qual incide
a operagdo urbanistica, excluindo as area s classificadas como solo ristico ou

delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e) Area de solo contabilizavel para efeitos de calculo do indice de edificabilidade -
Para o calculo do indice de edificabilidade nao sdo contabilizaveis as areas
classificadas como solo rastico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

) [ é]
9) [é]
h) (Revogad a.)
D [ el
D [e]

kK [ é]

h [ el

m) indice de edificabilidade - Quociente entre a superficie de pavimento respeitante

a operacao urbanistica e a area do solo contabilizavel para efeitos de célculo doindice
de edificabilidade;

n) indice de impermeabilizagio - Quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas de ocupacéo de terreno e a area total de intervencédo sobre a qual

incide a operacdo urbanistica incluindo, para este efeito, as area s do terreno
classificadas como solo rustico ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

o) Indice de ocupacdo - Quociente entre a area total de implantacdo da operagéo
urbanistica e a area de intervencéo;

p) Indice volumétrico - Quociente entre a volumetria total a que a operacdo
urbanistica diz respeito e a area de intervencdo sob a qual incide a operagéo
urbanistica;

a [ée]

n [ é]

s) [e]
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y) [¢€]
z) [e]
aa) [ é]
bb) [ é]
cc) Usos:
) [ el
ii) Usos complementares - Correspondem a usos ndo integrados nos usos

dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de espaco, mediante
o cumprimento dos requisitos de complementaridade previstos nas mesmas;

iii) Usos dominantes - Correspondem aos usos que constituem a vocacao
preferencial de utiliza¢do do solo em cada categoria ou su bcategoria de espaco;
iv) Usos de comércio e servigos - Correspondem tanto as atividades

desenvolvidas em locais abertos ao publico, destinados a venda a retalho, a
prestacdo de servicos pessoais e a estabelecimentos de restauragéo e bebidas
como as atividades  administrativas, publicas e privadas, os servigos publicos,
escritorios e prestacao de servigos pessoais;

v) Usos de equipamento - Compreendem os espacos destinados a provisao de
bens e servicos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfacdo das
necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da salde,

da educacéo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da
seguranca publica e da protecéo civil, incluindo, designadamente, residéncias ou
alojamentos para estudantes |, lares de idosos e espacos para a prestacdo de
servigos de alojamento coletivo como o coliving ; excecionalmente, os espacos
de propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a

Politica Municipal de Habitacdo para arrendamento habita cional a precos
acessiveis;

vi) Usos de habitacdo - Compreendem os usos afetos a fung¢des habitacionais,
nas modalidades de habitag&o unifamiliar ou coletiva;

vii) [ é1]
viii) Usos de industria - Compreendem as atividades industriais conforme
definidas na Classificagdo das Atividades Economicas (CAE), integrando

atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servigos
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;

ix) [ é]
) [ €é]
xi) (Revogad a.)
xii) (Revogad a.)
xii) [ é 1]

dd) [ é]

ee) [ é]

ff) (Revogad a.)
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Artigo 6.°

Identificagao

[ e]

a) Areas Classificadas, Recursos e Valores Naturais:

) [é]
@ [¢]
(b) [ e]
© [e]
1) [el]
2) [e]

3) [anterior subalinea 4) ]
4) (Revogada. )
5) (Revogada. )

d [ é]
1) [ él
2) Areas Protegidas, Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Sintra -
Cascais e Zona Especial de Conservacao de Sintra -Cascais (ZEC Sintra -
Cascais) integrados no Sistema Nacional de Areas Protegidas;
3) [e]

4) Zona de Interesse Biofisico das Avencas;

5) Zona de Prote¢&o Especial do Cabo Raso (ZPE Cabo Raso).

by [ €]
o [e]
d [é]

e) Perigosidade de Incéndio Rural.

Artigo 8.°
[...]
1-1¢é]
2-[e]
3-[¢e]
4-1e]
a) [é]
by [ €]

¢) Racionalizar o acesso automdvel na subcategoria de espaco central historico,
procurando reforcar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias;

d [e]
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e) [e]

) [e]

9 [é]

hy [é]

) [ el

i)  Promoverarecolha e aarmazenagem das aguas pluviais e a sua reutili zacao;
k) [ é]

[)  Assegurar que os espacos publicos incorporem uma significativa area verde
permeavel;

m) Estimular a criacdo, manutencdo e utilizacdo de material vegetal, quer
através da construgdo de hortas urbanas comunitarias, quer de jardins publicos
nos quais se privilegie a utilizacéo de espécies autdctones adaptadas a condi¢des
de sequeiro;

n) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da:

i) Implantagdo de &rvores de arruamentos e demais estruturas verdes , has
quais se privilegie a utilizacédo de espécies autoctones;

ii) Consagragdo, por via de regulamento municipal, da obrigatoriedade de as

novas construcées com cobertura horizontal serem cobertas com vegetacdo

verde e painéis solares ou respetiva pré -instalagdo , privilegiando -se também a
adocéo de jardins verticais.

0) [anterioralinean) ]

Artigo 9.°
[...]
1-1¢€]
2- [ é]
3-1¢€]
4 - Nas areas afetas a Estrutura Ecolégica Municipal aplica -se 0 regime especifico do

uso do solo na categoria e subcategoria de espacgo que a constituem.

Artigo 10.°

Estrutura ecolégica fundamental

Artigo 12.°

Estrutura ecolégica complementar
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Artigo 14.°

Estrutura ecolégica urbana

1 - A estrutura ecologica urbana integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecdo € indispensavel
ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os espacos verdes

de utilizagcéo coletiva essenciais ao lazer dos cidadédos e a amenizacdo ambiental e
valorizac@o paisagistica, bem como a protecdo de infraestruturas existentes ou
previstas.

2 - (Revogado. )

Artigo 17.°
[...]

1 - A ocupagdo das zonas ameacadas por cheias, identificadas na Planta de
Condicionantes i REN, em solo rdstico ou em solo urbano, esta sujeita as seguintes

disposicdes:
a) [é]
by [ €]
c) [é]
d [ é]
e) [é]
) [e]
g) Nos solos afetos & estrutura ecoldgica urbana, admite -se a instalagdo de

infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam amoviveis, nao
constituam obstéculo a circulagcdo das aguas e a cota do piso inferior seja superior
a cota local da ma xima cheia conhecida e prevista para a cheia centenéria.

2-[¢]
Artigo 19.°
[...]
1-[e]
2- [ é]

3 - Os procedimentos de controlo prévio relativos a operacdes urbanisticas em zonas
de conflito sdo instruidos com estudo que demonstre o cumprimento das regras do
Regulamento Geral do Ruido.
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Artigo 21.°
[.-.]

1 - Nas areas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a agéo sismica,
identificadas na Planta de Ordenamento i Carta de Suscetibilidade I, a Camara
Municipal pode solicitar ao interessado estudos complem entares geoldgicos,
hidrogeologicos ou geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio

el/ou de definicdo de solugfes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a

intervir e condicionar as obras e os trabalhos em razéo desses estudos

2-1¢é]

Artigo 23.°
[...]

1 - [Anterior cor po do artigo. ]

2 - Em éreas de suscetibilidade elevada, hipoteticamente afetadas por ondas de
tsunami as operacgdes urbanisticas com impacte relevante ou outras que contemplem
dormidas (novas ou por alteracdo de uso) deverdo contemplar medidas mitigadoras,
tais como:

a) Instalacdo de um Sistema de Aviso e Alerta de Tsunamis, que
automaticamente desencadeard u m alarme no interior e/ou no exterior dos
edificios;

b) Nas edificacbes que possuam condi¢cdes para tal, criacdo de abrigos em
altitude, devidamente dimensionados em estrutura e ocupa¢do humana, acima

da cota méaxima de Tsunami.

Artigo 25.°
[...]

1 - Para efeitos de perigosidade de incéndio rural s8o consideradas as areas de
suscetibilidade muito alta e alta, identificadas na Planta de Condicionantes/ Planta da
Perigosidade de Incéndio Rural.

2-1¢€]
3 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios previstas no

guadro legal vigente, a ocupacao do solo rustico observa ainda as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em vigor.

4 - Anualmente, deve constar do GeoCascais a identificacdo atualizada das ar eas
percorridas por incéndio s nos dltimos 10 anos.
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Artigo 28.°
[.-.]
1-1¢€]
2-1[e]
3 - O patrimoénio cultural do Municipio de Cascais compreende os seguintes valores
culturais:

a) Patriménio classificado e em vias de classificagdo (identificado no Anexo I);

b) Bens culturais com interesse patrimonial  (identificados no Anexo lI):

[ é]
i) [e]
iii) Elementos singulares e arte publica (identificados no RUEM);
v) [ é]
v) [ €]
Artigo 32.°
[...]
1-1¢€]

2 - As operagdes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estdo sujeitas a
vistoria prévia, a realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) e a parecer técnico ndo vinculativo
dos servicos municipais com competéncia em matéria de patriménio e de cultura,
bem como a apresenta ¢ao de estudo de caracterizacdo histdrica, arquitetonica e/ou
arqueologica do bem que justifique a intervengéo proposta.

Artigo 36.°
[...]
[ é]
a) [é]
by [ €]
o [e]

d) As obras de demolicdo devem cumprir o regime previsto no artigo 68.° do
presente Regulamento;

e) [€é]

Artigo 37.°
[..-]
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1-[e]
2-1[e¢€]
3 - A identificagdo dos elementos singulares e de arte publica deve constar de
listagem anexa ao Regulamento da Urbanizacao e Edificacdo (RUEM) a qual deve ser
periodicamente atualizada.

Artigo 40.°
[...]

1-[e]

2 - Considerando a especificidade das quintas no contexto do ordenamento do
concelho, privilegiam -se as intervengfes disciplinadas por planos de pormenor ou
enquadradas em unidades de execuc¢do, que de forma integrada promovam a sua
requalificacéo ou adaptacdo, admitindo -se, até a aprovacao desses planos ou dessas
unidades, a realizacdo de obras de conservacdo e restauro, de ampliagdo ou de
alteracdo, nos termos da regulamentacdo especifica prevista para a respetiva
categoria ou subcategoria de espaco e do disposto no artigo 3 2.9

3 - Asobras de ampliagéo referidas no nimero anterior ndo podem ultrapassar 20%
da superficie de pavimento  existente e legal, sendo que a cércea ndo pode exceder
a dos edificios existentes.

4-1¢é]

5 - Sem prejuizo do regime especifico dos espacos de ocupagdo turistica de nivel 2
em solo rdstico, no ambito de operacdes de reconversdo do edificado, admite -se a
alteragdo para usos de turismo, comércio e servicos ou de equipamentos
complementares ao uso habitacional ou & atividade agricola, considerando -se
interdi tos os usos de logistica e indUstria, a excecdo dos complementares a produgéo

agricola.

6-[¢€]

7 - Asintervengcbes s &o enquadradas em unidades de execucéo, ficando sujeitas as
seguintes condigdes:

a) Garantia de reabilitacéo do edificado constituinte da quinta histo rica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para producdao do vinho de
Carcavelos;

c) As novas construcdes ou as obras de ampliacdo devem adotar principios de
construgdo sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliacdo s6  podem ocupar solo que nao tenha tido atividade
agricola durante mais de 10 anos consecutivos.

Artigo 40.°-F
[..-]
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2-[¢é]

3-1[¢€]
4 - O disposto nos numeros 2 e 3 ndo é aplicavel nas areas do POC -ACE que
coincidam com a anterior area de intervencdo do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Sintra -Sado, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
86/2003, publicada no Diario da Republica, Série | -B, n.° 144, de 25 de junho de
2003 .
Artigo 40.° -U
[...]
1-[é]
a) [ é]

b) Instalacdes e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam
compativeis com estas, quandoem areassoba jurisdi¢do de autoridade portuaria
ou em areas sujeitas a concessao de marina ;

c) [ é]
d [ é]
e) [ é]
) [e]
9) [ é]
hy [ é]
) [é]
D [él
k) [ €]
h [e]
m) [ €]
n [é]
o) [ é]
p) [ €é]
a) [ é]
n [él
s) [ é]
H [ €]
2-[é]
Artigo 41.°
[...]

1 - Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacéo do solo, € estabelecida a seguinte
classificacao:
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a) Solo rastico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuéario, florestal, a conservacao,
valorizacdo e exploracéo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energeéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais,

de turi smo, recreio e lazer ou a prote ¢do de riscos, ainda que seja ocupado por
infrae struturas, e aquele que nado seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que estéa total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a urbanizacdo ou a
edificagdo.

2 - A classificacdo do solo como ristico reg ula o seu aproveitamento sustentavel
com base na biodiversidade, na conservacdo dos ecossistemas e dos recursos e

valores naturais, na producdo agricola, pecuéaria e florestal, na exploracdo de
recursos geolégicos, na producdo de energias renovaveis e noutr as funcbes
compativeis com o estatuto de solo rustico.

3-[¢é]

Artigo 42.°
[...]

1 - A qualificacdo do solo processa -se através da sua integracdo nas varias
categorias e subcategorias do solo ristico e do solo urbano delimitadas na Planta de
Ordenamento do PDM- Cascais e estabelece o seu aproveitamento em funcdo da
utilizagcdo dominante, das regras de ocupacéo, uso e transformacgéo do solo.

2 - A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais usos dominantes,

0s quais podem coexistir com determinados uso s compativeis ou complementares.
3- 1 é]
Artigo 43.°
[.e-]

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de
espaco, representadas na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais:

a) [é]
b) Espaco Agricola:
i)  Espaco Agricola de Nivel 1;
i) Espaco Agricola de Nivel 2;
c) Espaco Florestal:
i) Espaco Florestal de Nivel 1;
i) Espaco Florestal de Nivel 2;
d) (Anterior alinea b).)
e) Espaco de Recursos Energéticos e Geoldgicos ;

f) Espaco de Equipamentos e Infraestruturas:
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i) Espaco Rustico de Protecdo a  Infraestruturas;
g) (Anterioralinea e).)
i) Espaco de Ocupacéao Turistica de Nivel 1;

ii) Espaco de Ocupacéao Turistica de Nivel 2.

Artigo 44.°
[...]

1 - As areas de solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territério, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos
demais recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, nao
podendo ser objeto de quaisquer ac¢des que diminuam ou destruam as suas
potencialidades , devendo os habitats ser mantidos em es tado de conservacao
favoravel tendo em vista a promogdo da biodiversidade e dos servigcos prestados

pelos ecossistemas

2 - O solo rastico ndo tem por natureza vocacéao edificatéria, pelo que as operacdes
urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos termos definidos no presente
Regulamento ou nos termos permitidos no ambito dos regimes legais especificos.

3 - Nas areas de solo rastico, independentemente da categoria ou subcategoria de
espacgo, sdo interditas as seguintes agdes:

a) |

b) [

o |

d [

e) [ é

) I

[

[

[

9)
h)
i)
4-[é]
a) As escavagles arqueoldgicas e as obras de valorizagdo do patriménio
cultural, bem como as obras de constru¢do e ampliacdo de infraestruturas, de
equipamentos ou de instalacdes afetas a defesa nacional ou a protecédo civil, as
inerentes as instalagdes  necessarias a exploracao dos recursos geoldgicos, as
exploragBes agricolas ou a realizacdo de infraestruturas e equipamentos de
natureza publica, designadamente: estradas, bacias de retencdo, obras
hidraulicas de regularizacéo de ribeiras, subestacfes de e nergia elétrica, linhas
de alta e média tenséo, parques solares fotovoltaicos, infraestruturas de suporte
de estagBes de radiocomunicacbes e respetivos acessorios, aerogeradores,
estacBes de tratamento de aguas residuais, estacbes de bombagem, depdésitos
de &gua e estagbes de tratamento de agua;
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b) As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente integradas na
gestdo de exploracdes agricolas, nomeadamente constru¢cdes de apoio ou de
armazenamento, aterros ou escavagoes;

c [ é]
d) As obras admitidas em areas d e espago de ocupacdao turistica;

e) As obras de ampliagdo em quintas histéricas ndo situadas em é&reas de
espaco de ocupacgéo turistica até ao maximo de 20% sobre a superficie de
pavimento da preexisténcia legalmente construida

5- 6
6-[6

Artigo 45.°
[...]

1 - A categoria de espago natural corresponde a areas com maior valor natural, a
zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes e a areas de reconhecido
interesse natural e paisagistico.

2 - (Revogad 0.)

3 - As areas afetas a esta categoria de espaco integram a E strutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecolégica fundamental quer da estrutura
ecolégica complementar, compreendendo ainda areas de intervencéo do POC -ACE e

do Parque Natural de Sintra  -Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores
naturais do SIC Sintra -Cascais da Rede Natura 2000 , atualmente classificado como
ZEC Sintra -Cascais, integradas no referido Parque Natural, areas delimitadas como
Reserva Ecolégica Nacional e as demais &reas assim classificadas na Planta de
Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem para a biodiversidade e
conectividade entre habitats, potencia ndo a estabilidade dos ecossistemas, a redugéo
da fragmentacdo dos espagos e a reconstrucao de uma paisagem multifuncional.

4-1¢€]
Artigo 46.°
Caracterizacao
1-1¢€]
2 - (Revogado. )
Artigo 47 .°
[...]

1- O regime do uso do solo e de edificabilidade nas areas delimitadas na
subcategoria de espaco natural de nivel 1 esta sujeito aos condicionamentos fixados
nos regimes especificos que incidem sobre as diferentes areas desta subcategoria,
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aplicando -se supleti vamente o regime previsto no artigo 44.° do presente
Regulamento.

2 - (Revogado .)

Artigo 48.°
[...]
1-1 ¢é]
2- [ é]
3 - (Revogado. )
Artigo 49.°
[...]
1-1¢€]
a) (Revogad a.)
by [ é]
o [e]
d [e]
e) [¢e]
) [e]

g) Recuperacdo de sistemas e habitats importantes para a conservacdo da
natureza e da biodiversidade (e.g. arribas e dunas costeiras);

h) Construcdo de infraestruturas de apoio a atividades de recreio e lazer
(bancos, sanitarios, quiosques e estruturas similares);

i) Obras de conservacéo de edificagbes existentes e legais;
i)  (Revogad a.)
k) (Revogad a.)
h [ é]
2 - (Revogado .)

Artigo 50.°
[ é]
A subcategoria de espa¢ 0 natural de nivel 3 corresponde a areas naturais de carater

residual com grau apreciavel de intervencdo humana e que contribuem para a
reconstrucdo de uma paisagem multifuncional.

Artigo 51.°
[...]
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Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, na subcategoria de espaco natural
de nivel 3, para além das admitidas na subcategoria de espaco natural de nivel 2
admitem -se também as seguintes acdes e utilizagoes:

a) Obras de reconstru-«deoedidkei adhteea-@wi stentes e

b ) Obras de ampliacéo, até ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento
da preexisténcia legalmente construida;

c) Edificacdo de piscinas.

Artigo 53.°
[...]

1 - As intervengdes urbanisticas a desenvolver em espacgo de aglomerados rurais
devem promover o reordenamento sustentavel do territério, através da
requalificacdo do edificado e das infraestruturas basicas ou mediante a
implementacdo de equipamentos ou servi¢cos de apoio, preferencialmente no &mbito

da execucdo das respetivas SUB -UOPG em que estdo inseridas, em articulagdo com

0s regimes de prote¢éo previstos para as areas do Parque Natural de Sintra -Cascais,
sendo aplicavel o disposto no artigo 40.° -0.
2-[¢€]
Artigo 54.°
[...]
A categoria de espago de recursos energéti cos e geoldgicos compreende as areas que

foram objecto de exploracdo de recursos minerais no subsolo, nas quais se deve
proceder a sua recuperacao paisagistica e potenciar a sua exploragdo ao nivel de
recursos energeéticos.

Artigo 55.°
Regime
1 - Nesta categoria devem ser elaborados e executados os Planos Ambientais de
Recuperacao Paisagistica (PARP), de acordo com a legislacao aplicavel.

2 - Nesta categoria admitem -se atividades respeitantes ao aproveitamento de
recursos energeéticos desde que as mesmas seja m compativeis com a situagdo de
facto existente e com as eventuais normas do PARP em vigor.

3 - (Revogado. )

Artigo 56.°
[..-]

1 - A categoria de espaco de equipamentos e infraestruturas, em solo rustico,
corresponde a areas ocupadas ou a ocupar por equipamentos e/ou infraestruturas
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2 - (Revogado. )

Artigo 57.°
[...]

Nestes espacos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes compativeis com

a utilizacdo dominante de equipamento efou de infraestrutura
Artigo 58.°
[...]
1 - A categoria de espaco de ocupacao turistica compreende as areas cuja utilizagédo

dominante ou que se pretende fomentar é a atividade turistica e de lazer, compativel
com a organizacéo espacial do territério em solo rustico.

2 - Os espacos de ocupagéo turistica subdividem -se nas subcategorias de espacos
de ocupacdo turistica de nivel 1 e de nivel 2.

Artigo 59.°
As operacdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turisticos, em espaco
de ocupacdo turistica nivel 1 , devem subordinar -se aos parametros definidos nos
titulos que se mantenham vali dos e eficazes e articular  -se com o regime fixado nos

demais instrumentos de gestéo territorial aplicaveis.

Artigo 60.°
Categorias e subcategorias do solo urbano

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias
funcionais de espaco, representadas na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais:

a) Espaco Central:

i) Espaco Central Historico.
b) Espaco Habitacional:

i)  Espaco Habitacional Singular e Turistico
c) Espaco de Atividades Econdmicas

i) Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas

d) Espaco de Uso Especial:

i) Espaco de Equipamento;

i) Espaco de Infraestruturas Estruturantes.
e) Espaco Verde:

i) Espaco Verde de Recreio e Producao;
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i) Espaco Verde de Protecédo e Conservacao;

iii) Espaco Verde de Protecao a Infraestruturas.

Artigo 61.°
[...]

1-1¢é]

2-[e]

3 - Nas areas de solo urbano confinantes com o solo ristico, devem os instrumentos
de gestéo territorial e as operacgdes urbanisticas a concretizar assegurar a transi¢éo
entre o edificado existente e as novas realizagbes, mediante o enquadramento e

insercd@o urbanistica, em particular ao nivel do desenho urbano, da morfotipologia e
do niimero de pisos ou da altura maxima da fachada.

4-1¢€]
a) Assegurar a transic@o entre o edificado existente e as novas realizagdes,
mediante o enquadramento e insercdo urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos ou da altura maxima
da fachada;

b) Reforcar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo regras com
vista a sua requalificacdo e a densificacdo e diversificacao de usos;

c) Regenerar, re cuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos mais
degradados;

d) (Anterior alinea a).
e) (Anterior alinea b).
f)  (Anterior alinea c).

g) (Anterior alinea d).

~ N~ O~ "

h)  (Anterior alinea e).
i)  (Anterior alineaf). )
i) (Anterior alineag). )
k) (Anterior alinea h). )
)  (Anterior alineai). )
m) (Anterior alineaj). )
n) (Anterior alinea k). )
0) (Anterior alineal). )
p) (Anterior alineam). )

g) (Anterior alinean). )

5 - Nas é&reas desqualificadas ou particularmente degradadas, privilegiam -se as
operacdes de requalificacdo urbana, com vista ao estabeleci mento de tracados de
desenho urbano qualificado, a promocdo e desenvolvimento de equipamentos e
infraestruturas de interesse coletivo, publicos ou privados, assim como a preservagéo

e valorizacdo de espagos verdes inscritos na estrutura ecolégica urbana,
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preferencialmente com recurso aos mecanismos previstos nos ndmeros 6 e 7 do
presente artigo.

6 - (Anteriorn5. )
7 - (Anteriorn.°6. )
8 - (Anteriorn.7. )

9 - No ambito dos instrumentos de gestéo territorial ou das operagdes urbanisticas

a desenvolver, as dotacdes de estacionamento a prever devem respeitar 0s
par&metros estabelecidos nos artigos 120.° e seguintes do presente Regulamento,

sem prejuizo do disposto no artigo 124.° -A.

10 - Quando a aplicagdo dos parametros urbanisticos definidos para as categorias e
subcategori as de espaco previstos nas Seccdes seguintes inviabilizar a reconversao
urbanistica da AUGI, deve a proposta de reconversao justificar e fundamentar a
aplicacdo de outros pardmetros a adotar, de acordo com os procedimentos
legalmente aplicaveis.

11 -(Anterior n.° 4 do artigo 62.° .)

1 2- Nas obras de edifica-«o0, subsequentes " demol i - «
com usos de turi smo ou de equi paemend opar @ratemo sa p
urban2sticos do-exdisftiemacdo mmo® que Trespeiotsa eao0 n¥ame

superf2cie de pavimento, nas seguintes situa-»es:
a) No caso de uso dexitstréesme: pr ®
i) Para os empreendi mentos tur2sticos com mai s
al oj amento " dat a da entrad€@asemi vi gar do
posteriormente |licencimapowtseg gemaldoda® uni dad:é

al ojamento e das fra-»es aut-nomas resultant
a maioria do conjunto seja afeta ao uso de

di sposto nesta norma ser novamente aplicado
anos;
i) Par a 0s e mperngteonsd i mur 2 sti cos com at ® 50 ur
al ojamento ° data da entr-£&dacaemsyvipgodemoa®D
novas edifica-»es n«o ser afetas ao uso de t
b) No caso de uso de equipheaenép gQu&®&ndo a superf

pavi ment o dasfincoa-assesedsiej a afeta na sua maioria a es

13-0s edif2cios erigidos com majora-«o0o de pisos de:
hotel eiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou
destinados a outros usosi,osail vyvores®ulosaptessdadimaj or a
demol i dos

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade comum ao solo urbano

1 - No solo urbano, a execu¢do do plano processa -se através de operacdes
urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencdo, as quais devem
preservar e valorizar o patriménio edificado, os enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes da ma  lha urbana envolvente, bem como as caracteristicas
dominantes, no que respeita as morfotipologias da malha urbana de proximidade.
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2-[e]
a) Cumprimento das caracteristicas morfotipolégicas dominantes existentes na

frente edificada do lado do arruamento onde se i ntegra a operagéo urbanistica,
no troco de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas morfotipolégicas dominantes existentes no
quarteirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
dominancia, na frente edificada do lado do arruamento referido na alinea
anterior.

3 - Na apreciagdo da existéncia de caracteristica s morfotipolé gicas de dominancia,
nos termos e para os efeitos referidos no nimero anterior, devem ser observados,

em particular, os parametros concernentes a tipologia construtiva, ao nimero de
pisos ou altura da fachada, a dimenséo do lote ou parcela, aos alinhamentos de
fachadas e empenas e o afastamento as extremas.

4-1 6]
a) [e]
by [ €]

c) Numerodepisos - O numero de pisos deve ser determinado pelo valor modal
do nime ro de pisos da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operacao urbanistica, no espaco entre duas transversais ou no trogo onde os
edificios possuam alturas homogéneas, sem prejuizo do seguinte:

[ e]

i)y [e]

i) (Revogada. )
d [é]
e) Profundidade das empenas - A profundidade maxima das empenas pode
ascender a 18,00m desde que figuem asseguradas as boas condicBes de
exposicao, de insolacdo e de ventilagdo dos espacos habitaveis e seja garantida

a concordancia com as empenas adjacentes, com excec¢ao dos e dificios isolados
0s quais ndo estéo sujeitos a profundidade maxima de empena;

f)

Artigo 65.°
[.e-]

1 - As operagdes urbanisticas a desenvolver no espaco central devem observar as
caracteristicas morfotipologicas dominantes da malha urbana onde se ins erem, em
cumprimento dos pardmetros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.°,

com as especificidades seguintes:
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b) Admite -se aalteracdo a utilizacdo, de habitacéo para equipamento, comércio

ou servicos, desde que estas utilizacBes se situem na cave, no primeiro ou
segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, e desde que seja
garantida uma ocupacao minima de 30% destinada ao uso habitacional.

3 - As operacdes urbanisticas de alteragcéo a utilizagcdo nas quais ndo seja po ssivel
cumprir a ocupagéo minima destinada a uso habitacional prevista na alinea b) don.°
2 podem, a titulo excecional e perante justificagdo fundamentada, ser admitidas,

desde que seja demonstrado que na frente edificada do lado do arruamento onde se

integra o edificio objeto de intervencdo, se encontra respeitada a percentagem

minima de 30% para uso habitacional.

4- ] é]
Artigo 66.°
[...]
1-1é]
2-[é]
3-1¢e]
4-[e]
5-[¢€]

6 - A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servicos com uma
superficie de pavimento  superior a 500,00m?, ou a ampliagdo superior a 500,00m?
dos estabelecimentos comerciais ou de servicos existentes, s6 € admitida em
situagbes excecionais, justificadas mediante a apresentagéo de estudos econdémicos

que comprovem que tais obras contribuem pa ra a qualificacio da oferta comercial e

para a dinamizacao funcional e valorizacdo estética destes espacos.

7 - A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio ou de servicos ou a
alteracdo dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior, esta sujei ta a
deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 67.°
[...]
1-[e]
2 - (Revogado. )
3-[¢€]
4-1é]

a) A alteracdo do uso de turismo ou de equipamento para outros usos sé é
admitida mediante deliberacio da Céamara Municipal fundamentada na
demonstracdo técnico -financeira de que tal alteracdo contribuird para a
reabilitacdo e dinamizacao desta area urbana;
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b) A alteracdo do uso habitacional para outros usos, a exce¢do dos usos de
turismo ou de equipamento, sé é admitida em cave e nos dois primeiros pisos
acima do solo.

5-[e]
a) [e]
b) Seja d emonstrado que a percentagem minima de 30% do uso habitacional
se encontra assegurada na frente edificada do lado do arruamento onde se

integra a operacgdo urbanistica, tendo como referéncia o nimero de fogos ou
fracdes licenciadas;

Artigo 68.°
[...]

1 - Sem prejuizo do disposto no RJUE, no espaco central histérico a demoli¢do ou
desmontagem, total ou parcial, de edificagbes ou dos seus componentes esta sujeita
a controlo prévio municipal e s6 pode ser admitida nas seguintes situacoes:

a) [e]

b) Quando as edificacdes a demolir apresentarem caracteristicas:
i)  Visivelmente dissonantes do conjunto onde se inserem; ou
i) Sem valor histérico; ou

iii) Sem valor arquite ténico.

) [é]

d) Em situagbes que nao sejam passiveis de reabilitacdo, em razdo da

inviabilidade técnica ou da onerosidade desproporcionada do processo de

reabilitacé@o, a demonstrar fundamentadamente pelo interessado;

e) [¢e]
2- [ é]
3 - As situacBes enumeradas nas alineas a) a c¢) don.°1 sdo atestadas por vistoria
municipal a qual se aplica o regime previsto no artigo 90.° d o0 RJUE.

Artigo 69.°
[...]

1 - A categoria de espaco habitacional corresponde a areas urbanas, consolidadas

ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturagdo a preservar

e valorizar, com reforco da sua componente residencial, por compactagédo, ou
colmatacao.

PDM-Cascais [Alteracao - RJIGT] | Regulamento

Propostas de Alteracdo | Versdo para Discussao Publica | 2021

Tudo comega nas pessoas




2 - Nestas areas admitem -se como compativeis com o uso habitacional dominante,
0s usos de turismo, de comércio, de servicos e de micrologistica, de equipamentos
ou de industria compativel.

Artigo 70.°
[...]

1-[e]
2 - Quando inseridas em & reas de espa¢o habitacional que ndo apresentem

caracteristicas morfotipolégicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.°, devem as operacdes urbanisticas considerar os seguintes parametros de

referéncia, sem prejuizo da implementac¢éo de m edidas que assegurem a adequada
integracdo do edificado com a envolvente:

a) [é]

by [ €]

c) [é]

d [ é]

e) (Revogad a.)
f)  Altura maxima da fachada T 11,00m

0) (Revogad a.)

hy [ é]
3 - As intervencles urbanisticas destinadas ao uso de comércio e servicos até
1000,00 m2 de superficie de pavimento ndo carecem de cumprir 0s parametros e

condicionantes de referéncia previstos no n.° 1, devendo observar os previstos no
namero anterior; qualquer alteragdo posterior para uso diferente de comércio e
servicos observa as regras dos nimeros precede ntes.

Artigo 73.°
[...]

1 - A subcategoria de espacgo habitacional singular e turistico integra uma area
adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra - Cascais, consolidada
em face das suas caracteristicas morfotipolégicas e com niveis de ocupacédo e
utilizacdo do solo particulares, assumindo -se como uma zona de descompresséo e
transicdo entre um territdrio de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a

area contigua, a nascente, com uma ocupacao mais densificada.

2 - Nesta subcategoriad e espaco admitem -se, a par do uso habitacional e turistico,
0s usos de comércio e servigos, equipamentos ou restauracao e lazer.

Artigo 75.°
[...]
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1-[e]
2 - Nestas areas admitem -se como compativeis a micrologistica, equipamentos,

turismo e, a titulo excepcional, a habitacao existente ou ja prevista ou programada
em AUGI.

3 - (Anteriorn.t2. )
4 - (Anteriorn.°3. )
5 - (Anteriorn.4. )
6 - (Anterior n.° 3 do artigo 76.°. )

7 - As é&reas industriais degradadas inseridas nesta categoria de espago devem ser
objeto de operacdes de regener  acdo, reabilitagdo ou reconversao urbanistica, no
sentido de as tornar apelativas a fixacao de novas unidades empresariais.

8 - As obras de edificagéo destinadas a usos industriais, bem como as de ampliacio

ou de alteragdo dos estabelecimentos existentes licenciados, devem ser devidamente
equacionadas em relacdo a espac¢os habitacionais adjacentes, de modo a assegurar

a sua compatibilidade em termos de poluicdo, ruido, vibracdo, estacionamento,
circulagdo, cargas e descargas ou seguranca de pessoas e bens.

9 - Os efluentes industriais tém de cumprir os condicionamentos impostos por
legislacéo especifica, designadamente os que respeitam ao seu tratamento prévio.

10 - (Anterior n.° 6 do artigo 78.°. )
11 - (Anterior n.° 7 do artigo 78.°. )

Artigo 77.°
[...]

1 - As operagdes urban isticas a incidir em espaco de atividades econémicas devem
respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas morfotipolégicas de dominancia da malha urbana onde se inserem,
nos termos do regime geral previs to no artigo 63.°.

2- [ é]
a) Indice de edificabilidade méaximo i 0,60 (no caso especifico de uso industrial
aplica -se um indice volumétrico de 7m3/m2);
b) indice de ocupacio de solo maximo T 0,50;
c) Indice de impermeabilizagdo maximo T 0,70;
d [é]
e) [é]
) [ él]
3-1¢]

4 - Em situacbes excecionais, devidamente justificadas pelas tecnologias de
producéo utilizadas, nas operacg8es urbanisticas destinadas a uso industrial podera
ser admitida uma altura de fachada superior a resultante da aplicagdo do regime
previsto nos n.°s 1 e 2.
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Artigo 78.°
[...]

1. A subcategoria de espaco estratégico de atividades econémicas corresponde a
areas de reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentavel do
concelho, nas quais existem e se pretendam implementar empreendimentos
urbanisticos, infraestruturas ou equipamentos, publicos ou privados, de natureza
estruturante e manifesto interesse para o Municipio, designadamente polos
universitarios ou tecnolégicos, centros de investigagdo e inovacao, de arte ou cultura
ou sedes de empresas de dime  nséo e referéncia no mercado.

2.  (Anterior n.° 2 do artigo 81.° )

3. Consideram -se como dominantes os usos de comércio/servigos e de turismo de
equipamento, e como complementares os de habitacdo e restauracdo os quais ndo
podem constituir a primeira fase de execu ¢do da obra e ndo podem exceder, no seu
conjunto:

a) 10% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com area < 1,00ha;

b) 30% da area de superficie de pavimento total, no caso de parcelas ou lotes
com 8rea O1,00ha.

Artigo 79.°
[...]

Nesta subcategoria de espago, as operagfes urbanisticas ficam subordinadas aos
seguintes parametros urbanisticos:

a) (Anterior alinea b) do artigo 82.° )
b) (Anterior alinea c) do artigo 82.° )
c) Indice de impermeabilizacio méaximo i 0,60
d) (Anterioralinea e)do artigo82.° )

el Afastamento m2nimo das edifica-»es ~ extrema do
do edificio mais proximo de cada extrema, sendo que, em casos devidamente
justificados, podem ser aceites outros afastamentos.

Artigo 80.°
[...]

1 - A categoria de espaco de  uso especial corresponde a areas destinadas a usos de
equipamentos e de infraestruturas.

2 - Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espaco de equipamento

e de espaco de infraestruturas estruturantes.
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Artigo 83.°
[.-.]

1- 6]

2 - Nesta subcategoria de espaco consideram -se como compativeis 0s usos de
comércio, servigos, restauracdo ou de turismo. Excecionalmente, e apenas na area

delimitada como subunidade operativa de planeamento e gestdo 7.4 (SUB -UOPG
7.4), é admitido como compativel o uso habitacional

3-1¢€]

4-[¢€]

Artigo 84.°
[...]

1-1é]

2-[¢€]

3-[¢€]

4- 1 é]

5 - No caso de as operagfes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de
espaco serem relativas a equipamentos publicos de iniciativa municipal a sua
edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfacdo do interesse publico que
estiver subjacente a esses equipamentos.

Artigo 85.°
[...]

1 - A subcategoria de espaco de infraestruturas estruturantes corresponde a areas
ocupadas por instalacdes e servigos relativos a gestéo de residuos sélidos urbanos,
a infraestruturas ferroviérias, rodoviarias e as redes de agua e saneamento bésico,
de abastecimento e fornecimento de gas, de eletricidade, de agua e de
telecomunicacgdes.

2 - As infraestruturas que integram esta subcategoria de espaco sao,
designadamente, as se  guintes: a Linha de Cascais (CP); a Estacdo de Alta Tenséo de
Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia; a Estacdo de Tratamento da
Fase Sdlida localizada junto & saida da A5; a A5 e a A16; as interfaces existentes e

a erigir.

3 - Asserviddes referent es aos espacos de infraestruturas estruturantes encontram -
se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala o permite.
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Artigo 86.°
[.-.]

1-1¢€]

2 - Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢fes legais especificas para a &rea em
causa, é permitida a ocupacdo do subsolo ou a construcdo sobrelevada de
infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupac@o com obras que se revelem
necessarias ao funcionamento, requalificacdo ou ampliacdo das infraestruturas e
respetivos servigos.

3-1[¢€]

4 - No caso de cessacdo dos usos ou funcdes afetas a qualquer das infraestruturas
existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na subcategoria de espa¢o de
infraestruturas estruturantes, pode a respetiva area ser reconvertida e englobar os

usos de comeércio e servigcos, de equipa mentos ou de espaco verde, nos termos
seguintes:

a) Asinfraestruturas com uma area de implantacéo igual ou superior a 2,00ha
séo reconvertidas mediante plano de pormenor ou unidade de execucdo que

preveja a requalificacdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir e a
perequacado a observar;
by [ €]
Artigo 89.°
[...]
1-[e]

a) (Revogad a.)
by [ €]

c) Asedificacdes projetadas adotem principios de construcéo sustentavel, como
tais definidos em regulamento municipal, e ndo excedam um piso acima da cota

de soleira;
d [ é]
2- [ e]
Artigo 92.°
[..-]

1 - A subcategoria de espaco verde de protecdo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas.

2 - Estes espacos tém por obje  tivo assegurar:
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a) A concretizagdo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e
nivel 2;

b) A existéncia de uma faixa non aedificandi , a revestir por uma cortina de
vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforcar a protecdo da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da i nfraestrutura no territério e
no tecido urbano mais proximo, em particular na preservacgao da qualidade do ar

e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes

e dos niveis sonoros produzidos pela exploragéo das infraestruturas.

3. [ ¢é]

Artigo 93.°
[.-.]

1-[e]

2 - Excecionalmente admite -se a legalizacdo das construgdes ja erigidas a data da
entrada em vigor do presente Regulamento (com exclusé@o de anexos, telheiros e
demais constru¢des complementares), desde que as mesmas ndo comprometam o
funcionamento e a seguranca das infraestruturas confinantes, existentes ou a
construir, e seja emitido parecer favoravel das entidades com jurisdi¢éo sobre a area

em causa.

3 - Nas edificagBes licenciadas erigidas nesta subcategoria de espago s6 sao
admitidas obras de alteracdo e conservacao destinadas a manter o edificado ou a
promover a melhoria das suas condi¢des de habitabilidade e salubridade.

4 - Nos trocos confinantes com vias concessionadas, a execuc¢ao e manutencdo dos
espacgos verdes, nos termos previstos n a alinea b) do n.° 2 do artigo 92.°, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 94.°

Servidoes rodoviarias non aedificandi

Sao estabelecidas as seguintes serviddes non aedificandi para efeitos de
concretizacédo do futuro tracado das vias rodovidrias previstas de nivel 1, nivel 2 e
nivel 3 , referidas no n.° 2 do artigo 109.°:

a) Naauséncia de estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a servidao

non aedificandi  é definida pel o espaco -canal delimitado a 50 m para cada lado do
eixo proposto da via e tracado na Planta de Ordenamento I Mobilidade e
Acessibilidades ;

b) Com o estudo prévio da via aprovado pela Camara Municipal, a servidao non
aedificandi é definida pelo espago -canal de limitado a 30 m para cada lado do eixo
proposto no estudo prévio;

c¢) Com o proje to de execucdo da via aprovado pela Camara Municipal, a serviddo

non aedificandi  é definida pelo espaco -canal de 20 m para cada linha da berma, da
aresta superior do talude de escavacdo ou da aresta inferior do talu de de aterro,
aprovado no respetivo proje  to de execucéo;
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d) Em situacao de obra em curso, a servidao non aedificandi  é definida pelo espagco -
canal delimitado a 12 m para cada lado da linha da berma executada ou da aresta

superior do talude de escavacgéo executado ou da aresta inferior do talude de aterro
executado.

Artigo 109 .°

Caracterizagao

1-[e]
2-[¢€]
3 - Asviasdenivell anivel4encontram -seidentificadas na Planta de Ordenamento
i Mobilidade.

4 - [Anteriorn.3. ]

5 - [Anteriorn.t4. ]

6 - [Anteriorn.®5. ]

7 - O regime de protecdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor e no
presente Regulamento.

8 - [Anteriorn7. ]

Artigo 114 °
[..-]
[ e]
a) [ é]
b) [ e]
c) Rede de 3.° nivel i compreende a rede existente de transporte publico que

assegura as ligagdes entre os Concelhos de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Artigo 115 .°
[...]

1-1¢€]
2 - Asinterfaces de passageiros existentes , propostas e arequalificar encontram  -se
indicativamente representadas na Planta de Ordenamento - Acessibilidades , incluindo
todas as estacdes da Linha de Cascais, a excecgdo da do Monte Estoril, sem prejuizo
de outras interfaces que venham a ser definidas e executad as.
3-[¢€]
4-[e]
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5 - As interfaces de iniciativa municipal podem ser implantadas em qualquer
categoria de espaco do solo urbano devendo sempre garantir -se uma correta insercao
com o espaco envolvente.

6 - Nos casos em que as interfaces de iniciativa municipal venham a serimplantadas
em edificios a construir, a &rea de construcéo a afetar a interface nédo € contabilizada

para efeitos de cumprimento dos parédmetros urbanisticos aplicaveis & operacao
urbanistica em causa.

Artigo 116 .°
[...]
1-1é]
2-[é]
3 - A estrutura principal da rede ciclavel existente e proposta encontra -se
indicativamente representada na Planta de Ordenamento - Mobilidade e Transportes,

ficando os respetivos parametros e critérios de dimensionamento estabelecidos em
regulamento municipal.

4-[¢€]
5-[¢€]
Artigo 117 .°
[...]
1-[e€]

a) Aeroporto Municipal de Cascais;

by [ é]
c [e]
2-[¢]
Artigo 118 .°
Aeroporto

1 - O aeroporto municipal constitui uma infraestrutura aerondutica civil, sujeita a
zonas de protecao e respetivos limites do espago aéreo por estas abrangido e para a
qual importa igualmente definir as demais zonas de influéncia.

2-1¢é]
3-1¢]
4-1[¢é]
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Artigo 120 .°
[.-.]

1-1¢€]
2 - (Revogado. )
3 - (Revogado. )

4- 1 e]

5-[¢€]

6- [ é]

7-1¢é]

8-1¢€]

9 - Nas construgBes novas, o s lugares de estacionamento afe tos as fracdes devem
ter pré -instalacdo para carregamento de veiculos elétricos.

Artigo 121 .°
[...]
1-1[e]

2 - O estacionamento publico corresponde a estacionamento tarifado ou gratuito,
em parques de estacionamento, térreos ou em estruturas construidas, bolsas de
estacionamento e na via publica.

3-1¢é]
4-1e]
5-[¢€]
6-[¢€]
Artigo 122 .°
[...]
1-1¢é]
2-[é]
3-[¢]
4-1e]
5-[¢€]
6-[¢€]
7-1¢é]
8-[¢]
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9- [ e]
Quadro 1
Parametros de dimensionamento do estacionamento automével

Estacionamento no Estacionamento

interior da parcela ou Pablico
lote
Operacdes de
loteamento
OT1: 1 lugar/| O30 fogos
Habitacao T2:2 lugares/fogo 1 Lugar/fogo
(lugares / fogo) OT 3 : lugdrffogo > 30 fogos:
OT5: 4 lugar e/l Lugarfogo +
Estudo de
mobilidade
L CERETNENI GO EEGENIGT M OT3: 1 lugar/ UA
Turisticos (lugares / UA) >T3: 2 lugares/ UA
Ligeiros:
ABC O 500,00m]: 1 lugar

ABC < 1.000,00mz2: 1 lugar/40,00m2 SP

ABC > 1.000,00mz: 1 lugar/35,00m2 SP
Comércio Retalhista e ABC > 2.000,00m2: 1 lugar/30,00m2 SP +
Restauracao Estudo de mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00mz: 1 lugar/1.000,00m2 SP

ABC > 1.000,00m% zona de c argas e
descargas

+ 30% Dos
lugares privativos
1 Lugar/50,00m2SP no caso de
edificios coletivos
para servi¢cos

Servicos e Equipamentos de
Saude sem Internamento

Ligeiros:

ABC O 4.000,00m]: 1 1lu
Estudo de mobilidade

ABC > 4.000,00m2: 1 lugar/15,00m2 SP +
Estudo de mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m 2: 1 lugar/500,00m 2 SP
ABC > 1.000,00m 2: zona de cargas e
descargas

(N

Hipermercados e Centros
Comerciais

Indastria, Armazéns e Ligeiros: 1 lugar/100,00m2 SP
Comércio Grossista Pesados (minimo1):1  lugar/1.000,00m2 SP
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Estabelecimentos Hoteleiros
(soma-se 50% da dotacgao
para restauracao )

Equipamentos de Saude com
internamento

Ginasios, Piscinas, Clubes de
Saude e outros usos
geradores de concentracao
temporaria de
estacionamento
(restaurantes ou fast
com drive in)

-food

Jardins
Infantis e
Creches

1.0, 2.0¢
3.9 Ciclos

Secundario

Estabelecimentos
de Ensino

Ensino
Superior

Escolas de conducao

Estacionamento no
interior da parcela ou
lote

Ligeiros:

1 Lugar/4 UA

1 Lugar/50,00m2 SP de
sala de
conferéncias/congressos
>150 UA: Estudo de
mobilidade +

Espaco para autocarro
para tomada e largada
de passag eiros

Estacionamento
Puablico

Espaco para
tomada e largada
de passageiros
(no interior do
lote ou no espago
publico)

Ligeiros:
1 Lugar/4 camas e
1 Lugar/consultério

+ 20% Dos
lugares privativos

1 Lugar/15,00m2 SP

1 Lugar/sala de aula

1 Lugar/50,00m2
SP

1 Lugar/100,00m2 SP e
2 Lugares/sala de aula

6 Lugares para veiculos
de duas rodas / sala de
aula

> 500 Alunos: Estudo de
mobilidade

Espaco para
tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/100,00m2 SP e

10 Lugares/sala de aula

> 500 Alunos:  Estudo de
mobilidade

5 Lugares/sala de
aula;
3 Lugares para

veiculos duas
rodas/sala de

aula

Espaco para

tomada e largada
de passageiros

1 Lugar/veiculo a operar e
1 Lugar/sala de aula

PDM-Cascais [Alterac¢ao - RJIGT] | Regulamento

Propostas de Alteracdo | Versdo para Discussao Publica | 2021

%
s

S

Tudo comega nas pessoas




Estacionamento no | Estacionamento
interior da parcela ou Pablico

lote

Locais de culto, salas de
espetaculo e equipamentos 1 Lugar/30,00m2 SP
com publico

Aplicam -se os parametros de outros usos
Outros usos por similitude, ou os que decorrem por
estudo de mobilidade

Notas e legenda:

1 Quando a operacao urbanistica tiver mais do que uma utilizagédo aplica -se a
dotacé@o cumulativa;
1  Quando o valor calculado resulte em ndimeros néo inteiros deve arredondar -seo

total para a unidade superior;

1 A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo prejudica o cumprimento da
dotacdo minima estimada;

1 SPi Superficie de pavimento;

1 UAT Unidade de alojamento para fins turisticos.

Artigo 123 .°
[...]

1 - Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica aplicavel, pode ser aceite o
pedido de dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo de estacionamento
estabelecida neste capitulo, desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) [é]

by [ €]

c [e]

d [ée]
2- [ é]

Artigo 125 .°
[...]

1. [ é]
2. [ é]

3. O plano é executado através de planos de urbanizagdo, de planos de pormenor
ou de unidades de execucdo mediante os sistemas de execucao previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) ou de operacdes urbanisticas
avulsas no ambito do RJUE.
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Artigo 126 .°

[--.]
1-1¢€]
2-1[e]
3-1[¢€]
4 - As UOPG e SUB -UOPG encontram -se delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento, tendo como contextos territoriais, conteddos programaticos e
parametros especificos, os constantes dos artigos 126.° -Aal26.° -J.

Artigo 127 .°

[.-.]
1-1¢€]
2- [ €]
3-1el

Quadro 2

Parametros Urbanisticos

Dimensao
N.° Max. [ EVARE]
Indice de Indice de Indice Pisos Empena
UOPG Edificabilida Ocupacdao Volumétric (Acima (GED)
de Max. Max. o Max. Cota aplicavel a
Soleira) edificios
isolados)
1 0,50 0,35 - 3 18,00m
2 1,00 0,45 7,00m3/m?2 7 18,00m
c] 1,20 0,80 - 6 18,00m
4 0,80 0,40 7,00m3/m?2 5 18,00m
5 0,60 0,30 - 5 18,00m
6 1,00 0,45 - 6 18,00m
7 1,00 0,50 - 8 18,00m
8 1,00 0,50 - 6 18,00m
9 1,00 0,50 - 6 18,00m
10 1,00 0,50 - 7 18,00m
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by [ €]

c [ é]
d [e]
Artigo 129 .°
[...]
1-1 ¢é]
2 - Os incentivos referidos no numero anterior podem ser objeto de concretizacéo

em regulamentacdo especifica ou atribuidos a iniciativas que configurem para a
Camara Municipal interesse relevante, nomeadamente as seguintes:

a) Arelocalizacado de atividades de indUstria ou de armazenagem com impactes
ambientais neg ativos para a categoria de espaco de atividades econémicas;

b) A realizacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva ou unidades hoteleiras
com interesse estratégico para 0 municipio;

c) [é]

d [ é]

e) [é]

) [ él

g) Operagbes urbanisticas de reabilitagdo de imdveis, identifica dos como
valores culturais do Municipio de Cascais;

hy [é]

i) Operagbes urbanisticas destinadas, total ou parcialmente, a Politica
Municipal de Habitac&o;

j)) Operagdes urbanisticas que prevejam a recolha, o armazenamento e o
tratamento das aguas pluviais ou cinzentas e a suareutilizagdo na rega de jardins
ou de descarga das retretes;

k) Operagdes urbanisticas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano,
designadamente através da implantagao de estruturas verdes em edificios;

) Operagcbes urbanisticas que prevejam a demolicdo de edificacbes

(licenciadas ou n&o) existentes em leitos de cheias e a renaturalizagédo do solo.
3-1e]
4 - Asconstrucdes que tenham beneficiado da majoracao prev istanon.°1s6podem
ser obje to de alteragcdo de uso caso se conformem com o0s p arametros gerais
aplicaveis, designadamente através das competentes obras de alteracdo ou de
demolicao.

Artigo 131 .°
[...]
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Quadro 3
Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m2 de superficie de

pavimento

Espacos Verdes Equipamentos de
Pablicos (EVP) Utilizacdo Coletiva (EUC)
Habitacao 30,00m?2 30,00m?2
Comércio, Servicos e
. 28,00m?2 25,00m?2
Turismo
Industria ou Logistica 25,00m2 10,00m?
Equipamentos 28,00m?2 na

2-16]
3- 6]
4-1 6]

5 - As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para estacionamento,
observam as regras previstas nos artigos 120.° a 122.° do presente Regulamento.

6 - As condi¢cbes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total ou parcial, da

cedéncia efetiva de areas para espacos verdes publicos e para equipamentos publicos

e a sua substituicdo pela sujeicdo a compensagao e respetivo regime encontram -se
fixados nos regulamentos municipais especificos, nomeadamente no RUEM e no
Regulamento Municipal de Compensacéao.

7 - Nas alteracbes de uso, as &reas a ceder resultam da diferenca entre as que
fossem devidas em funcdo do novo uso e as que foram anteriormente cedidas. »

Artigo 2.°

Alteracoes aos anexos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Os anexos | e Il ao Regulamento do PDM -Cascais sdo alterados com a redacao
constante da republicagéo em anexo ao presente .

Artigo 3.°
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais

Sao aditados ao Regulamento do PDM -Cascais os artigos 51.°-A, 51.° -B, 51.° -C,
51.°-D, 51.° -E, 51.° -F, 57.°-A, 57.° -B, 59.° -A, 63.° -A, 63.° -B, 124.° -A, 126.° -A,
126.° -B, 126.° -C, 126.° -D, 126.° -E, 126.° -F, 126.° -G, 126.° -H, 126.° -1 e 126.° -],
com a seguinte redacao:
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«Artigo 51.°-A

Caracterizacao e identificacao

1 - A categoria de espaco agricola corresponde a areas com maior potencial para o
desenvolvimento de atividades agricolas e pecuarias.

2 - Os espacos agricolas subdividem  -se nas subcategorias de espacgos agricolas de
nivel 1 e de nivel 2

Artigo 51.° -B

Caracterizagdo e regime

1 - A subcategoria de espago agricola de nivel 1 corresponde a areas da Reserva
Agricola Nacional situadas em contexto rural e as demais areas com potencial agricola
ou agro -florestal.

2 - Nesta subcategoria ndo sdo admitidos quaisquer usos e atividades que
comprometam o desenvolvimento das atividades agricolas, pecudrias e conexas,
admitindo -se como compativeis, designadamente, as seguintes acdes:

a) Instalacdo de sebes e bordaduras de vegetacdo natural na periferia de
parcelas, com o objetivo de criar locais de refugio e reproducao para a fauna;

b) Recuperagdo de sistemas e habitats importantes para a conservacdo da
natureza e da biodiversidade;

c¢) Obras de construgdo, conservagdo, de reconstru¢cdo ou de alteracéo de
edificagbes exclusivamente relaciona das com a atividade agricola;

d) Obrasde ampliacéo, até ao maximo de 20% sobre a superficie de pavimento
da preexisténcia legalmente construida;

e) Construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeaveis ou semipermeaveis, u tilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.

3 - Nas areas inseridas na Regido demarcada do Vinho de Carcavelos devem ser
privilegiadas atividades que potenciem o desenvolvimento deste produto.

Artigo 51.° -C

Caracterizagao e regime

1 - A subcategoria de espago agricola de nivel 2 corresponde a areas da Reserva
Agricola Nacional situadas em contexto urbano.

2 - Nesta subcategoria apenas se admite a construcdo de edificagcbes para apoio
exclusivo as atividades agricolas e conexas, com um indice maximo de 0,05.

Artigo 51.° -D

Caracterizacao e identificacao
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1 - A categoria de espaco florestal corresponde a areas com maior potencial para o
desenvolvimento da atividade florestal, de forma sustentada e compativel com as
funcbes de protecdo, de con  servacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e
de geossitios e de recreio e valorizagdo da paisagem.

2 - Os espagos florestais subdividem  -se nas subcategorias de espacos florestais de
nivel 1 e de nivel 2.

Artigo 51.° -E

Caracterizacao e regime

1 - A subcategoria de espaco florestal de nivel 1 correspoi@denta da oPeni nha
e as areas submetidas pelo PROF -LVT ao regime florestal: os Perimetro Florestais
dafiSerra de Sintrad e da APenha Longabo.

2 - As acdes a realizar nesta subcategoria de espago devem ob servar as orientagdes
constantes das normas de intervencéo florestal aplicaveis ao planeamento florestal

da funcéo de protecao e de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora

e de geossitios, sem prejuizo da observancia das normas de interven ¢éao florestal,
gerais e de aplicacéo localizada, definidas no anexo | do Regulamento e no Capitulo

E do Documento Estratégico ambos do PROF -LVT.

3 - Nasacdes arealizar que impliquem a arborizagao ou a rearborizagao das espécies
florestais definidas no PROF  -LVT como a privilegiar em cada sub -regido homogénea,
apenas devem ser admitidas espécies indigenas quando incidente em areas
classificadas.

4 - Sem prejuizo da observancia das normas de intervencao florestal que decorrem
da aplicac@o das orientagbes do PROF  -LVT, nesta subcategoria sdo admitidas as
seguintes ac¢des e utilizacoes:

a) Criacé@o e ampliac@o de bosques na sua area potencial e reconversdo gradual

de éareas florestais produtivas em areas de floresta autéctone de protegdo, na

sua area potencial;

b) Construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior, em
materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando sempre que possivel, os
elementos construtivos preexistentes.

Artigo 51.° -F

Caracterizagao e regime

1 - A subcategoria de espaco florestal de nivel 2 integraas areas definidas pela COS
2018 e pelapropostade PG -ZEC como areas de floresta , florestas al6ctones, florestas
autoctones de resinosas e matos e matagais , com fun¢Bes predominantemente de

recreio e de valorizacdo da paisagem.

2 - As atividades a desenvolver nesta subcategoria devem alinhar -se com o0s
objetivos e as linhas de atuacdo do PROF LVT para a fungéo de recreio e valorizacéo
da paisagem dos espacos florestais.

3 - Nesta subcategoria apenas sdo admitidas obras de conserva-«o de edi
exientt es e | egai s.
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Artigo 57.° -A

Caracterizacao e identificacao

1 - A subcategoria de espaco rustico de protecéo a infraestruturas integra as areas
verdes de enquadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou
previstas, incidentes em solo ru stico.

2 - Estes espacos tém por objetivo assegurar:

a) A concretizacéo do futuro tracado das vias rodoviarias previstas de nivel 1 e

nivel 2;
b) A existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de
vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforcar a protecdo da via de

interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e

no tecido urbano mais proximo, em particular na preservacgao da qualidade do ar

e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes
e dos niveis sonoros produzidos pela exploragéo das infraestruturas.

3 - As solugdes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes espacos devem
utilizar vegetagéo autéctone, resiliente, de reduzidas necessidades hidricas e de baixo
custo de manutencéo.

Artigo 57.° -B

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 - Nos espagos rusticos de protecdo a infraestruturas sao interditas as obras de
construgcéo, sem prejuizo da possibilidade de instalagdo de estruturas de protecéo
sonora e ou de protegdo f isica, bem como das demais obras inerentes as
infraestruturas viarias e/ou para os fins previstos nas concessdes de exploracdo, em
corredores identificados na Planta de Ordenamento.

2 - Nos trocos confinantes com vias concessionadas, a execu¢ao e manuten¢éo do s
espacos verdes, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo anterior, é da
responsabilidade de entidade concessionaria.

Artigo 59.° -A

Caracterizagao e regime

1 - A subcategoria de espago de ocupacao turistica de nivel 2 corresponde a areas

de quintas histéricas localizadas no Vale de Caparide, em que se pretende fomentar

0 seu aproveitamento turistico em contexto agro -rural, numa ldgica de
complementaridade de usos

2 - Nesta subcategoria admitem  -se novas construcdes e obras de ampliacdo ndo
podendo o seu conjunto ultrapassar o indice 0,1, sendo que a cércea ndo pode
exceder a do edificio histérico principal existente.
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Artigo 63.°-A

Regime de edificabilidade especifico para usos de turismo

As operagfes urbanisticas destinadas a usos de turismo a erigir nas categorias ou
subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido, ficam sujeitas ao regime
seguinte;

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfotipolégicas de
dominancia devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipolégicas de dominancia da malha

urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no artigo 63.°, com as
demais especificidades:

i)  Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o lote de
acordo com o0s pardmetros a seguir descritos, salvo em situagBes de
impossibilidade fisica em face da realidade existente ou em casos devidamente
justificado s:

(a) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a 300,00m?2
devem prever 15% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela;

(b) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m?2 e igual ou
inferior a 600,00m2 devem prever 25% de area permeével aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

(c) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m 2 devem
prever 40% de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou parcela.

i) As operacgdes de edificabilidade destinadas a estabelecimen tos hoteleiros
com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante deliberacéo da
Céamara Municipal, de uma majoragdo de mais dois pisos acima da moda.

b) As operagbes urbanisticas a concretizar em areas que nao apresentem
caracteristicas morfotipol6  gicas de dominancia, nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.°, devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo

da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado
com a envolvente:

i) Indice de edificabilidade =~ maximo:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas T 1,50
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros T 0,60
(c) Outros empreendimentos turisticos i 0,30

i) Indice de ocupac&o de solo méaximo:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 est relas 7 0,60
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros T 0,35
(c) Outros empreendimentos turisticos T 0,30

i) Indice de impermeabilizagdo maximo:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas i 0,80
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros T 0,65
(c) Outros empreendimentos turisticos i 0,50
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iv) Altura maxima da fachada:

(a) Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas T

25,00m
(b) Outros estabelecimentos hoteleiros T 15,00m
(c) Outros empreendimentos turisticos i 8,00m
v) Afastamento minimo das edificagfes a extrema do lote ou parcela:
(a) Afastamento fronteiro 7 10,00m
(b) Afastamento atardoz i 5,00m
(c) Afastamentos laterais 7 5,00m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos
gue ndo os acima definidos.

Artigo 63.°-B

Regime de edificabilidade especifico para usos de equipamento

As operagdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a erigir nas categorias
ou subcategorias de espaco onde aquele uso seja admitido ficam sujeitas ao regime
seguinte:

a) Quandorealizdveisem areas  que apresentem caracteristicas morfotipolégicas de
dominancia, devem observar os valores ou enquadramentos urbanisticos e
paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime ger al previsto nos nimeros 1 a 4 do
artigo 63.°, podendo beneficiar, mediante deliberacdo da Camara Municipal, de uma
majoracao de mais dois pisos acima da moda;

b) As operagbes urbanisticas a concretizar em areas que nao apresentem
caracteristicas morfotipolégi  cas de dominancia nos termos referidos no n.° 2 do
artigo 63.°, devem observar os pardmetros de referéncia, previstos no n.° 2 do artigo

84.°, sem prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada
integracéo do edificado com a envolvente.

Artigo 124 °-A

Regulamento municipal de estacionamento

As regras estabelecidas nos artigos 120.° a 124.° aplicam -se até a entrada em vigor
de regulamento municipal especifico para o estacionamento.

Artigo 126 .°-A
UOPG 1

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural de Sintra - Cascais
afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territério de caracteristicas
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eminentemente rurais, com uma expressao significativa de faixa litoral de especial
valor ecoldgico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo o0 Municipio de Cascais um territorio marcado pela urbanidade e
cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela
preservacéo dos valores culturais, natur ais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra,
esta singularidade constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento
territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecologica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 1 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados

no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério de valores ambientais, concretizado através da valorizacdo e co nservacao
da natureza numa perspetiva de desenvolvimento. Neste sentido, devem ser
privilegiados os usos compativeis com a qualificagcdo do solo como espac¢o natural,
apostando na promoc¢do da qualidade de vida da populacdo residente e no
desenvolvimento de a tividades que possam atrair visitantes no &mbito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos nicleos urbanos existentes com base

no patrimanio histérico e etnogréfico, ajustando os respetivos perimetros em fu ncao
da realidade existente. A consolidacao e valorizacéo da rede viaria existente deverao

ser asseguradas, apostando na promocdo da mobilidade em modos suaves e na

revisdo e otimizagéo da oferta de transporte puablico.

A promocao de atividades econémicas a ssociadas aos saberes tradicionais constitui -
se duplamente como oportunidade de criacdo de emprego qualificado e de atracdo

no ambito do turismo cultural e ambiental. O mesmo se podera dizer de atividades

de desporto natureza nas vertentes de aprendizagem, lidica e de competicéo,
nomeadamente surf, windsurf , trek king , escalada ou BTT.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 - Biscaia

O nucleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma érea territorial de aproximadamente 5,20ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 (SUB -UOPG 1.1).

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.2 - Figueira do Gu incho

O ndcleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma &rea territorial de aproximadamente

3,40ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG
1, constitui  a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.2 (SUB -UOPG 1.2).
iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.3 - Malveira da Serra e Janes

Os nicleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC, abrangem uma area territorial de
aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e
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integrada na UOPG 1, con stituem a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo
1.3 (SUB -UOPG 1.3).

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.4 - Zambujeiro

O nucleo urbano de Zambuijeiro, localizado na freguesia de Alcabideche, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 16,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 (SUB -UOPG 1.4).

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.5 - Alcorvim de C ima

O nucleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 4,60

ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Su bunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB -UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.6 - Alcorvim de Baixo

O nucleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de Alcabideche, e
totalmente inserido no PNSC, abrange uma ar ea territorial de aproximadamente
5,80ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB -UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.7 - Charneca

O nicleo urbano de Charneca, localizado na unido de freguesias Cascais e Estoril,
encontra -se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e a sul pela

Av. da Charneca, e abrange uma &rea territorial de aproximadamente 13,00ha
delimitada na Plan ta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.7 (SUB -UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.8 - Murches

O nucleo urbano de Murches localiza -se na freguesia de Alcabide che, e totalmente
inserido no PNSC, abrange uma area territorial de aproximadamente 45,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB -UOPG 1.8).

Nas SUB -UOPG referidas anteriormente, pretende -Se promover projetos integrados
que déem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura
continua de espacos livres, e da proposicéo de equipamentos coletivos, bem como a
criagdo de infraestrutur as tecnologicas para 0S uUSOS propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencédo do fenémeno de construcao dispersa e urbanizacao difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimenséo e conexao com o desenvolvimento definido;
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¢) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de edificios, em detrimento
da construcéo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para are as
e necessidades especificas nomeadamente a requalificacéo do espaco publico (pracas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das popula¢gbes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificacdo urbanistica e patrimoni al, em especial nos
centros histéricos;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupacdo e
transformacgéo dos espacgos construidos que favore¢cam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacédo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturali zados
através da sua ligagao ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengéo e indutor
de uma maior utilizagdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos
do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessérias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servicos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de salde, educacédo, desporto, cultura e lazer;

j)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em

solu-«o0o devidamente suportada em Aestudo de tr8fego
do sistema viario num quadr o global de otimizacdo das acessibilidades e articulado

com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solu¢des de

deslocacGes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execucao:

A execucado co ncretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério

ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execuc¢do, mantendo -se
a aplicacdo dos regimes de protegcdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Prote¢do do PNSC.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.9 T Troco de costa Guincho -
Guia

A SUB-UOPG do troco de costa Guincho  -Guia localizada na freguesia de Alcabideche

e na unido de freguesias Cascais e Estoril compreende uma faixa de territério ao

longo da costa que vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de

408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM - Cascais e integrada na UOPG
1, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 (SUB -UOPG 1.9).
Esta SUB-UOPG é regulamentada pe | o #fAProjeto de Requalifica-«o
Ambiental do troco de costa Guincho -Gui ao, publicado na separata

Municipal de 2 de mar¢o de 2009.

Formas de execucao:
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A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucao.

Artigo 126 .°-B
UOPG 2

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 2 localiza -se na zona norte do concelho, sofrendo forte influéncia da
paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e est abelece a principal
ligacéo rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comércio e servigos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo
do Estoril, entre outros.

Encontra -se particularmente bem servida em termos de acessibilidades,
nomeadamente através da A5 e Al6, estando ainda prevista a concretizagdo da Via
Longitudinal Norte e a implementagdo de um TPSP estruturador da coroa norte do
Concelho de Cascais e que possibilitard ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.
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CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 2 é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados

no presente Regulamento, designadamente e de forma mais e xpressiva, Cascais
territério de criatividade, conhecimento e inovagdo e Cascais qualidade de vida
urbana, estimulando a atividade economica de elevado valor acrescentado.

A promocdo e o desenvolvimento de clusters no sector terciario, associados a
medidas indutoras de processos de reestruturacdo e regeneracdo urbanistica,
assumem -se como elementos fulcrais na atracdo de capital humano com elevados
niveis de qualificacao, ligados aos equipamentos existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de unidades
complementares, permitira ainda uma maior atratividade e o reforco da oferta
turistica do concelho nos segmentos do turismo de lazer e desportivo, bem como do
emergente turismo de saude.

Associado a esta visdo estra  tégica, e ao refor¢o do papel como polo integrado que se
pretende que este sistema urbano venha a constituir, devera promover -se a
elaboracao de Planos de Urbanizagéo.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.1 - Cabreiro

O nacleo urbano de Cabre iro localiza -se na freguesia de Alcabideche, encontra -se
delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e poente e abrange uma area de

8,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG

2, constitui a Subunidade Operativa de P laneamento e Gestdo 2.1 (SUB  -UOPG 2.1).

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.2 - Alcabideche
O nucleo urbano de Alcabideche localiza -se na freguesia de Alcabideche sendo que
apenas parte deste aglomerado se encontra inserido no PNSC. Encontra -se

delimitado por terrenos do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites

do PNSC e abrange uma é&rea de 13,10ha delimitada na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 2.2 (SUB -UOPG 2.2).

Nas SUB -UOPG referidas anteriormente, pretende -se promover projetos integrados
que deem relevo a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura

continua de espacos livres e da proposicéo de equipamentos coletivos, bem como a
criagdo de infraestruturas tecnoldgicas para 0S UuSOS propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contencédo do fenébmeno de construcao dispersa e urbanizacao difusa;

b) Promover a edificabili dade no espaco urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimenséo e conexao com o desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de edificios, em detrimento
da construcdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas hab itacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requalificacéo do espaco publico (pracas
e passeios publicos) e da rede viaria;
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e) Promover a qualidade de vida das populacbes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalif icacdo urbanistica e patrimonial, em especial nos
centros histéricos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupacdo e
transformagdo dos espacgos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados
através da sua ligacdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervenc¢édo e indutor
de uma maior utilizacdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos
do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servicos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquiz ar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de saude, educacéo, desporto, cultura e lazer;

i) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em

solu-«o0o devidamente suportada em fiestudo ds tr 8fego
do sistema viario num quadro global de otimizacédo das acessibilidades e articulado

com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solu¢des de

deslocagfes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execucéo:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territdrio

ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo -se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Reg imes de Protecdo do PNSC.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.3 i Atrozela
A érea territorial abrangida por esta SUB -UOPG localiza -se na freguesia de
Alcabideche, com cerca de 91,82ha, encontra -se inserida no PNSC e inclui o

aglomerado urbano  da Atrozela e uma &rea envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autdédromo do Estoril, a nascente e sul

pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB -UOPG 2.3).

1. Caraterizacdo da area de intervencdo especifica da Atrozela - € possivel
identificar uma série de problemas e caréncias existentes:

a) Uma parte significativa da area de i ntervencdo especifica € abrangida por
condicionamentos de natureza biofisica, como a pendente dos terrenos junto ao
IC30/A16, as é&reas classificadas como REN e a ribeira;

b) Deficiente infraestruturacdo da area de intervenc¢do a todos 0s niveis;
¢) Oniveldorui do resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a intervencdo mais
adequada.

PDM-Cascais [Alteracao - RJIGT] | Regulamento

Propostas de Alteracdo | Versdo para Discussao Publica | 2021

Tudo comega nas pessoas




2. Objetivos para a area de intervencdo especifica - O Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa espe cifica para a area da
serra de Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade da adocéo de

um conjunto de orienta¢des no sentido de:

a) Garantir que as intervencdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espaco serra, nomeadamente na zona de transicao
para a area urbana poente. Esta area (zona de transicéo) devera ser objeto de um
estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de Cascais no contacto com
o Parque Natural;

c) Conter a edificacéo dispersa;

d) Promover a utilizacdo da rede viaria como via panoramica, quando tal se
configurar possivel;

e) O conhecimento mais apurado da area permitiu estabelecer objetivos

pormenorizados, enquadrando as diretivas ger ais do PROTAML. Assim, definida a
figura de planeamento a elaborar para a zona, esta devera estabelecer os seguintes
objetivos:

f)  Valorizar a linha de agua existente, a ribeira da Penha Longa e as respetivas
margens como unidades estruturantes da paisagem;

g) Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme refere 0 PROTAML,
criando uma faixa de protecéo non aedificandi & via panordmica de fruicdo
paisagistica;

h) Criar uma zona arborizada de protegdo acustica no quadrante nascente, junto ao
Autédromo do Est oril;

i) Reforcar as acessibilidades ao interior do perimetro, através da criacdo de um
novo sistema viério de distribui¢éo;

j)  Remocéo das infraestruturas industriais degradadas;
k) Recuperagédo do nicleo urbano da Atrozela;

) Expansdo do perimetro urbano para absorg do das energias provenientes das
areas a preservar;

m) Criagéo de percursos para desporto informal,

n) Disponibilizar solos para a localizagcdo de equipamentos publicos para a satisfagdo
das caréncias da populagéo;

0) Criacdo de uma articulagdo que promova, de forma franca, a relacdo do PNSC
com a urbe, facilitando a populacdo o acesso a Area de Paisagem Protegida;

p) Obrigatoriedade da realizacdo de um instrumento de gestdo territorial,
submetendo a area a um plano municipal de ordenamento do territdrio.

3. Programa de intencbes:

3.1. Ambientais:

a) Regularizacao da ribeira da Penha Longa como unidade estruturante;

b) Compatibilizacdo do nivel do ruido com as disposic¢des da legislagido em vigor;
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c) Procurar solucées de qualidade através da proposta de espacos verdes, publicos
ou privados, pela dimenséo das parcelas e pela qualidade arquiteténica;

d) Valorizagdo do espdlio cultural;
3.2. Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as caréncias e necessidades
da populagéo inerentes a operacao de gestao territorial,

c) Nao havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A area afeta ao uso comercial sera limitada a unidades de comércio tradicional
de &mbito local.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execuc¢édo, submetidos a

parecer do Instituto da Conservac¢do da Natureza e das Florestas, I.P., ficando as

areas com valores de natureza biologica, geolégica e paisagista a pre servar e a
valorizar para garantia da conservacdo da natureza e da biodiversidade, sujeitas ao

regime de protecao parcial do tipo | das areas do PNSC.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.4 - Autdédromo e Aglomerado
Urbano da Ribeira da Penha Lon ga

O Autédromo localiza  -se na freguesia de Alcabideche inserido no PNSC, encontrando -
se delimitado por terrenos deste, a norte, a nascente e poente e abrange uma area

de 91,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada na
UOPG 2, cons titui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.4 (SUB -UOPG
2.4).

1. Sintese dos problemas detetados 0 épossivel identificar uma série de problemas
e caréncias existentes na area de intervencao:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocad o pela pratica desportiva na infraestrutura;

c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodoviario;

e) Degradacgéo das linhas de 4gua;

f)  Descaracterizagéo da zona do vale da ribeira da Penha Longa, a poente ;

g) Degradagédo das estruturas agricolas existentes.

2. Programa de intencbes/objetivos:

2.1 . Objetivos ambientais:

a) Regularizacao das linhas de agua;
b) Valorizagdo da ribeira da Penha Longa e das areas adjacentes;

c) Preconizacdo de medidas de reducdo do impacte do ruido provocado pela
atividade do estudo do Autédromo;

d) Procura de solugdes de qualidade através da proposta de valorizacdo
paisagistica;
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e) Tirar partido do sistema de vistas;

f)  Recuperacéo e valorizacdo do patriménio agricola;
g) Compatibilizacdo com outros pr ojetos especiais.
2.2. Objetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criacdo de infraestruturas de apoio ao trafego;
b) Valorizacdo do vale da ribeira da Penha Longa;

c) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da Penha Longa;
2.3. Objetivos culturais e  educacionais:

a) Criacdode um museu da velocidade, em associagdo com uma escola da cidadania
rodoviaria;

b) Criagdo de outros espacos lidicos e d e exposigdo vocacionados para a tematica
automobilistica implantados em areas edificadas;

c) Dinamizacdo do vale, a poe nte, com valorizagcdo do espdlio cultural das
estruturas agricolas.

2.4. Objetivos econdémicos 8 criacdo de espacos turisticos/comerciais proprios para
fomentar a vivéncia do espaco em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execucéo:

A execucdo concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagBes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdo, tendo
subjacente 0s regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Prote¢gd 0 do PNSC.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2. 5 7 Cluster de Equipamento
do Cabreiro

Trata -se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade
com o Hospital de Cascais, a intervencdo nesta area deve ter um efeito regener ador
face as preexisténcias e projetar -se com um papel importante na instalacdo de
equipamentos e servicos de elevado valor acrescentado, nos segmentos da salde e

social, tendo por base 0s seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de equipa mentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente da povoacgéo de Cabreiro.

Formas de execucao:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em un idades de execucdo.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 2.6 i Cabreiro Poente /Hospital

Trata -se de um espaco urbano infraestruturado e edificado. Atenta a proximidade

com o Hospital de Cascais, a intervencédo nesta area deve ter um efeito regener ador
face as preexisténcias e projetar -se com um papel importante na consolidacdo do

eixo estratégico Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovagao, visando
concretamente a instalacio de equipamentos e servicos de elevado valor
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acrescentado, nos segmentos da saude e social, tendo por base os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o

remate e acessos condignos com a malha urbana existente da povoac¢éo de Cabreiro;

b) Criagdo de um parque urbano na zona qualificada como Espaco Agricola de nivel
2;

¢) Criac@o de uma Escola Internacional de hotelaria e servi¢os;

d) Admissédo de espacos para comércio e habitacdo no maximo de 30% da éarea
contabilizavel.

Formas de execucao:

A execu ¢ao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 2.7 I Cruz de Pbpa

Trata -se de um espago urbano infraestruturado e e dificado. A promogédo e o
desenvolvimento de clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturacdo e regeneragdo urbanistica, assumem -se como
elementos fulcrais na atragao de capital humano com elevados niveis de qualifi cacdo,
ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira

ainda uma maior atratividade e o refor¢o da oferta nos sectores da inovacéo e do
desenvolvimento , tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacdo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a

malha urbana existente do lugar de Cruz de Popa,;

b) Parametros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos regimes previstos para
as categorias de espacgo que abrange.

Formas de execucéo:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 2.8 1 Remate Poente de
Alcabideche

Trata -se de um espac¢o urbano infraestruturado e edificado. A promocdo e o
desenvolvimento de  clusters no setor terciario, associados a medidas indutoras de
processos de reestruturacdo e regeneracdo urbanistica, assumem -se como
elementos fulcrais na atragao de capital humano com elevados niveis de qualificacéo,

ligados aos equipamentos existentes e previstos. O incremento da escala de
influéncia destes equipamentos, através de unidades complementares, permitira

ainda uma m aior atratividade e o reforco da oferta nos sectores da inovacgdo e do
desenvolvimento, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalacédo de atividades de referéncia, assegurando o remate com a
malha urbana existente no lugar de Cr uz de Pépa ;

b) Parametros urbanisticos da UOPG 2 e cumprimento dos regimes previstos para
as categorias de espaco que abrange.

Formas de execucéo:
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A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operaces urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 2.9 i Alcabideche Sul

Trata -se de um espacgo urbano infraestruturado e edificado. A programacédo da
intervencdo visa estimular a atividade econdmica de elevado valor acrescent ado,
nomeadamente através da promogéo do setor terciario e da investigagdo bem como

do setor do turismo de negécios e do turismo de investigacdo, que permitirdo o

refor¢o da oferta do concelho nestes segmentos.

A consolidagédo daqueles setores e atividades assumem -se como elementos fulcrais
na atracdo de capital humano com elevados niveis de qualificacdo os quais,
associados a medidas de elevada qualidade urbanistica, e tendo por base os
seguintes pressupostos e 0 bjetivos, constituirdo um local de referéncia no contexto
supramunicipal:

a) Promover a instalacado de equipamentos coletivos de referéncia, assegurando o
remate com a malha urbana existente na povoacao de Alcoitao;

b) Incentivar o aproveitamento cénico e topogra fico do terreno.

Formas de execucéo:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

X) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.10 I Parque Urbano da
Adroana

Trata -se de um espaco urbano infraestruturado. O contexto de complexidade socio -
territorial em que se insere exige que a programacao detalhada dos usos e funcdes

a implementar seja desenvolvida nas vertentes dos espacgos verdes de recreio e
producdo , equipados, em estreita articulagcdo e com o envolvimento da populagéo

local e municipal, tendo por base 0s seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de espacos verdes de recreio e producéo, equipados,
assegurando o remate com a malha urban a existente da povoacéo de Adroana;

b) Criar condi¢cbes para uma maior coesédo e inclusdo da populacdo do Bairro da
Cruz Vermelha.

Formas de execucao:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacBes urbanisticas enquadradas em unidades de execuc¢éao.

Artigo 126 .°-C
UOPG 3

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Caparide e afirma -se
como espaco de singularidade paisagistica e de elevada biodiversidade, num
ter ritério municipal marcadamente urbano e cosmopolita.
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Por razdes geogréficas e historicas, esta area do Municipio conservou os tracos e a
meméria de Cascais como espaco de producdo agricola, intimamente ligado a
producéo da Vinha e do Vinho de Carcavelos. P or esta razdo, a UOPG 3 apresenta
uma concentragdo significativa de imdveis classificados e de reconhecido valor no
ambito do patriménio arquitetdnico, os quais, aliados a preservacdo da estrutura
fundiaria seculare  correspondente paisagem  contribuem para a caracterizacdo desta
unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geograficas, a escala territorial e a posi¢éo relativa desta &rea no

concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado no PROTAML como uma

Area Vital no conjunto da &rea metropolitana e, como tal, constituindo -se
necessariamente como estrutura Ecolégica Municipal, com areas diferenciadas de

estrutura ecolégica fundamental e de estrutura ecoldégica complementar.

A principal vocac¢édo da UOPG 3 é a con solidacéo dos eixos estratégicos consagrados

no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais

territério de valores ambientais e, de forma indireta, Cascais qualidade de vida

urbana, uma vez que, em coeréncia com a promocao da co mpacidade e policentrismo

do territdrio, se preservam areas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando -
as da presséo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territorio do conc elho, a sua vocacgéo
agricola contribui simultaneamente para a constituicdo de uma grande bolsa verde

de localizac&o central no territério densamente urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territorio € a sua pr incipal mais -valia e devera ser

valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos artigos de

exceléncia,assumindo -se o Vinho de Carcavelos como a fimarcabo
producdo e promocdo como fatores determinantes na articulagdo com outras

atividades econémicas, nomeadamente o turismo cultural e ambiental e a

investigacéo e desenvolvimento.

As quintas historicas aqui localizadas representam o fator mais O6bvio desta
valorizacdo estratégica, mas importa também considerar o patrimonio ar queoldgico
e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a mesma vocacéao agricola e

rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operacdes de
regeneracao, reabilitacdo e ampliacdo das edificacBes ou elementos paisagisticos

existentes, sejam para tercidrio ou equipamentos complementares a atividade
agricola, sejam para eventual conversao ao uso turistico.

Nesta UOPG admite -se a construgcdo de novas edificacfes que se revelem essenciais
e complementa res a producdo agricola  do Vinho de Carcavelos.

Pretende -se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos suaves enquanto
uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a uma mais vasta rede

estruturante de mobilidade com estas caracteristica s, abrindo ao publico o usufruto
destas areas para fins de recreio e lazer, enquanto outra vertente de atratividade
desta UOPG.
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Artigo 126 .°-D
UOPG 4

CONTEXTO TERRITORIAL:

AUOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma ocupacéo dispersa
e casuistica do territorio, integra varios nicleos urbanos outrora ligados a atividades
do sector primario, articulados por uma rede rodoviaria deficiente, face ao enorme
fluxo de tr afego pesado de atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora
ainda importantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia, de
gue o Aerddromo Municipal de Cascais e o Ecoparque de Trajouce sdo exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacédo da UOPG 4 é a consolidacéo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério coeso e inclusivo. Tendo em conta as caracteristicas orograficas e as
atividades econdmic as localizadas na envolvente proxima, que inclui os concelhos

limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a regeneragdo urbana - ancorada na
implantacdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o sector
secundario, nomeadamente industrias de base t ecnologica e de conhecimento -, 0

principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende -se garantir a sustentabilidade do futuro
desenvolvimento do Aeroporto Municipal de Cascais para uma certificacao de cddigo

3, equacionando n o respetivo processo, a possibilidade de relocalizacéo das areas
residenciais adjacentes, com recurso a eventuais processos de permuta de solos,
concretizados através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operacdes urbanisticas enquadrada s em unidade(s) de execugéo.

Reveste -se ainda de particular importancia a reabilitacdo e regeneracdo das areas
industriais degradadas, visando a instalacdo de func¢des qualificadoras e
estruturadoras do territério.

A implantacdo de infraestruturas territori ails e urbanas programadas -
designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Trajouce e a Via Circular

ao Aerdédromo, em articulagdo com um novo noé vidrio com a Autoestrada A5, e
associada a referida potenciagao do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagéo
do Ecoparque de Trajouce, associadas a acBes de criagdo de cinturas verdes de
enquadramento e lazer, constituem o cenario privilegiado para a fixagdo de nucleos

industriais e logisticos.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 4.1 T Futuro Eco -Parque
Empresarial e Logistico de Trajouce

A ocupacdo industrial existente estd desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Municipio promover as condi¢gfes para a inversao

desse padréo e estimular a instalacéo de ativ idades economicas, de diversos setores

e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - producdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contr ibuam para o
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crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos
e objetivos:

a) Promover ainstalagdo de Eco  -Parque Empresarial e Logistico;

b) Os Eco-Parques Empresariais e Logisticos sdo instrumentos de gestdo para a
promog¢do da sustentabilidade, na medida em que, a par das preocupacdes
ambientais, promovem o desenvolvimento local criando empregos estaveis e
beneficiando a comunidade. Podem ser implementados pela gestéo puablica local em

parceria com a gestao privada, universida des e por toda a popula¢éo;

c) A estruturagdo destas areas de desenvolvimento econémico tem como base um
planeamento estratégico - urbanistico e ambiental, programado e articulado -, de
forma a criar uma zona empresarial devidamente infraestruturada e ambient almente

certificada, como condicao basica a atragdo de novos investimentos social, ambiental
€ economicamente responsaveis;

d) Emlinha com as disposi¢es do Pacto Ecoldgico Europeu e com as iniciativas PPP
da ONU.

Formas de execucéo:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 4.2 T Trajouce (I)

Trata -se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupacao industri al existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condi¢cdes para a inversdo desse padrdo e estimular a instalacdo de

atividades economicas, de diversos setores e escalas, que se queiram moderni zar e
explorar novas oportunidades de negécio baseadas na economia circular - producéo
e consumo recorrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,

tendo por base 0s seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover a instalagdo de espacos verdes de recreio e producdo, equipados,
assegurando o remate com a malha urbana existente da povoacao de Trajouce;

b) Promover a instalacdo de atividades econémicas de diversos sectores e escalas,
gue se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negécio baseadas na
economia circular.

Formas de execucao:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 4.3 T Trajouce (I1)

Trata -se de um espaco urbano infraestruturado. A ocupacao industrial existente esta
desestruturada e descontextualizada das exigéncias atuais, competindo ao Municipio
promover as condi¢cdes para a inversdo desse padrdo e estimular a instalacdo de
atividades econdmicas, de diversos setores e escalas, que se queiram modernizar e

explorar novas oportunidades de negdécio baseadas na economia circular - producgédo
e consumo reco rrendo a processos tendencialmente circulares e neutros
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carbonicamente -, que contribuam para o crescimento verde, eficiente e inteligente,
tendo por base 0s seguintes pressupostos e objetivos:

a) Assegurar o remate com a malha urbana existente da povoacao de Trajouce;

b) Promover a instalagéo de atividades econdmicas de diversos sectores e escalas,
que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio baseadas na
economia circular.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza -se através de planos  municipais de ordenamento do territorio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

Artigo 126 .°-E
UOPG 5

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 5 localiza -se na zona sudoeste do concelho entre a singular paisagem do
Parque Natural de Sintra - Cascais junto ao Cabo Raso, a poente, e o centro da Vila de
Cascais, a nascente, e € limitada a sul pela faixa costeira atlantica.

De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada concentragéo e
diversificacdo de empreendimentos turisticos e de estabelecimentos de restauracdo
de excelente qualidade, complementadas por equipamentos ligados ao golfe, ao
desporto e lazer equestre, bem como as atividades nauticas, conectadas por uma

rede estruturada de mobilidade em modos suaves, integradas num a paisagem e
ambiente Unico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacédo da UOPG 5 é a consolidacédo dos eixos estratégicos consagrados

no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais
territério com qualidade de vida urbana, Casc ais territério de valores ambientais e
Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovacéo.

Na concretizacdo destes objetivos pretende -se estimular o turismo de qualidade, na
vertente de turismo residencial, apostando no reforco dos empreendimentos
turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos servigos complementares.

Artigo 126 .°-F
UOPG 6

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo campo de golfe,
a poente por espacos de cariz eminentemente natu ral, a sul por areas com forte
vocacao turistica e funcdes urbanas de centralidade a nivel concelhio e a norte por
uma zona caracterizada por um emergente desenvolvimento do sector terciario,
assume uma posicao geoestratégica favoravel a concentragcéo de ca pital humano.
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Caracterizada por padrdes de estruturacao urbana, de acessibilidades, de desenho
urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de seguranca de nivel superior,
este territorio garante a populacdo residente, e demais utilizadores, acesso
privilegiado as principais areas de suporte a vida social.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 6 é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais

territério com q ualidade de vida urbana, Cascais territério de valores ambientais,
Cascais territério coeso e inclusivo e Cascais cidadania ativa.

Com uma vocacdo ancorada na componente residencial, importa promover a
estruturagdo da ocupacdo fragmentada e dispersa, que ainda subsiste em
determinadas areas, através de projetos com impacto na qualificacédo do territorio,
assegurando a conectividade territorial, promovendo a compacidade, criando espacos

publicos de qualidade e proximidade, promovendo um territério coeso e in clusivo que
aposte na diversidade social, capaz de acolher atividades econdmicas de
proximidade.

Na UOPG 6, reveste -se de particular importancia a criacdo do Parque Urbano da
Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e agregador do territorio,
bem como plataforma de conectividade entre a UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente
construida, consagrando uma oportunidade de promocéo integrada de boas praticas,
designadamente ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da
conservacgdo e valo rizacdo do ambiente.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 6.1 I Birre/Areia

Pretende -se que a programacéo detalhada dos usos e func¢des a implementar seja
desenvolvida nas vertentes dos espacos verdes e dos equipamentos de utilizacdo
coletiva, em  estreita articulagdo e com o envolvimento da populacdo local e
municipal. Esta area reveste  -se de particular importancia para a criacdo de um
Parque Urbano -encarado como elemento agregador do territério urbanizado e
consolidado e a sua conectividade com a UOPG 1 e com o Parque Natural de Sintra
Cascais, em particular, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutencéo e valorizagdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;

b) Preservacdo e valorizagdo dos valores naturais e ambi entais de terrenos
integrados na UOPG 6, em solo urbano, através da instalagdo de um parque urbano
estruturador da conectividade com o PNSC;

c) Promover a instalacdo de equipamentos coletivos de referéncia no topo Leste,
assegurando o remate com a malha urban a existente da povoacao de Aldeia de Juzo;

d) Implantagéo e construcdo da via programada, de acordo com as caracteristicas
estabelecidas.

Formas de execucao:

A execucgao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacBes ur banisticas enquadradas em unidades de execucéo.
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ii)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 6.2 - Areia

O nucleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de Cascais e Estoril

encontra -se delimitado por terrenos do PNSC a norte, sul e poente, abrange uma
area de 16,70ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais e integrada
na UOPG 6, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 6.2 (SUB -
UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dindmica diversa do restante conjunto das
povoacdes do concelho de Cascais inseridas na area de paisagem protegida do PNSC,
gue resulta na estabilizacdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB -UOPG.

Nesta unidade territorial pretende -se promover um  projeto integrado que dé relevo
a vertente do espaco publico e social, resultante de uma estrutura continua de
espacos livres, e da proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criacdo de
infraestruturas tecnolégicas para 0s usos propostos para a area , homeadamente:

a) Promover a programac¢éo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e
contenc¢éo do fendmeno de construgdo dispersa e urbanizacgao difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de
sustentabilidade, dimenséo e conexao ¢ om o desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrugéo e a reabilitagédo de edificios, em detrimento
da construcdo nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para areas
e necessidades especificas nomeadamente a requal ificacéio do espaco publico (pracas
e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das popula¢gbes e reforco do ambiente de
ruralidade, bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial no
centro histdrico;

f)  Promover o des envolvimento de formas integradoras de ocupagdo e
transformacgdo dos espacgos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura
ecoldgica, a renovacdo dos ecossistemas e a expansdo dos espac¢os naturalizados
através da sua ligacdo ao Parque Natural,

g) Promov er um desenho urbano definidor do momento da intervencédo e indutor
de uma maior utilizagdo do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos
do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessérias ao
desenvolvimento futur o0, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servicos de interesse geral em especial as redes de
saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em
particular os de saude, educa  ¢&o, desporto, cultura e lazer;

i) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em
solugéo devidamente suportada em estudo de mobilidade, dando solucao as questbes

do sistema viario num quadro global de otimizacdo das acessibilidades e articulado
com o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as solu¢des de
deslocacbes a pé e em bicicleta;

k) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.
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Formas de execugao:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério

ou de operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugdo, mantendo -se
a aplicacdo dos regimes de protecdo representados na Planta de
Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC.

Artigo 126 .°-G
UOPG 7

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area residencial de
gualidade e a poente por um territério de vocagdo assumidamente turistica,
caracteriza -se por exercer fungbes de centralidade de nivel municipal.
Simultaneamente, oferece espacos r esidenciais que respeitam os mais elevados
padrdes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana existente enaltece os
valores culturais existentes, permitindo -Ihe assumir um importante papel ao nivel do
turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacédo da UOPG 7 é a consolidacédo dos eixos estratégicos consagrados
no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais

territério com qualidade de vida urbana, Cascais territério coeso e inclusivo e Casca is
territorio de cidadania ativa, como destino turistico consolidado e internacionalmente
reconhecido 1 marca Estoril / Cascais - cujariqueza e diversidade satisfazem os mais
diversos segmentos e nichos de procura, onde é possivel desfrutar, em seguranca e

ao longo de todo o0 ano, de um conjunto Unico de patrimonio e servi¢cos de apoio a
atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem destacar a

Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Congressos e as Term as no
Estoril, que Ihe permitem abrir o espectro dos turistas a atrair, este territério

beneficia ainda de um legado histérico importante, bem como de um conjunto de
equipamentos museoldgicos diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocacdo ce ntral, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioeconémico e para

a competitividade do concelho, reforcando a sua posicdo no contexto da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando -se ainda pelo dinamismo das
atividades econémicas e da criagdo de emprego, podendo orientar as suas estratégias

para o aprofundamento da fixacdo de servicos associados ao turismo capazes de

atrair capital humano com elevados niveis de qualificacdo, salien tando -se a
concretizacdo do Centro de Mar de Cascais como forma de dinamizacéo do turismo
cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equ ipamento ancora fundamental do C oncelho,
de apoio ao turismo de nautica de recreio, dever do incrementar -se as ativi dades
ligadas aos desportos nauticos e a realizacdo de eventos de projecao internacional,
bem como o desenvolvimento e comercializagdo de produtos de apoio a estas
atividades. Num quadro de renovacdo deste equipamento, devera ponderar -se 0
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interesse do aum ento da oferta hoteleira e a valorizagédo do legado histérico -cultural
envolvente, em especial na integracdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.1

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua
Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal

(sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma area territorial com
aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM - Cascais,
integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 7.1 (SUB -UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende -se promover uma operagdo singular de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo 0s seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicdo dos edificios existentes, em razdo da operagédo urbanistica proposta;

b) Criagdo de uma estrutura de arruamentos e espacos publicos, atendendo aos
eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirbes circundantes, potenciando o sistema

de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c) Criacdo de uma area de parque/jardim na zona sul do quarteirdo adjacente a

Avenida Marginal, desenvolvendo  -se em anfiteatro, acompanhando o declive do
terreno existente e tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento p aralelo

a Avenida Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com
a Avenida do Brasil;

d) Criacdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de
habita¢do/comércio/servigos/restauracao;

e) Construcdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados a
parqgueamento e areas comerciais.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total i 33.000,00m2

b) Iindice de impermeabilizagdo maximo T 0,70

¢) Altura maxima da fachada i 19,00m

d) Superficie de pavimento méaxima para uso de habitagao T 22.000,00m?2

e) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servigos/restauracao i
11.000,00m 2

f)  Dotacéo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento PDM
e Regulamento de Urbanizacéo e Edific acdo Municipal.

Formas de execucéo:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territorio
ou de operagbes urbanisticas, designadamente operacdes de reparcelamento,
eventualmente enquadradas em unidade(s) de execucéo.
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ii)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.2

A area localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida

Dom Pedro | (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da

entrada de Cascais (nascente) e Avenida Cost a Pinto (poente), abrange uma area
territorial com cerca de 0,75ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -
Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 7.2 (SUB  -UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial prete nde-se promover uma operagdo singular de
reconversdo e requalificacdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e
objetivos:

a) Demolicéo integral do edificio comercial existente;

b) Criagdo de um corpo edificado destinado a habitacdo, acima da cota de solei ra,
sendo que a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central a sul,
a cota altimétrica real de 10,30m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

¢) Altura méxima dos edificios ndo superior a existente, a cota altimétrica real de
32,00m (refe renciada ao Marégrafo de Cascais);

d) Considerar a construcdo de um piso destinado a comércio / servicos /
restauracao, abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca de cotas e declive
dos arruamentos envolventes;

e) Sob os mencionados pisos devera ser previsto 0 necessario estacionamento de
apoio as valéncias e tipologias propostas e estacionamento de uso publico;

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total i 12.950,00m2
b) Altura maxima da fachada i 21,00m

c) Dotagéo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regulamento do
PDM e Regulamento de Urbanizacéo e Edificacdo Municipal.

Formas de execucéo:
A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacBes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucgao.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 7. 3

A area correspondente a Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro
estabelecido pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano de 4gua, consti tui uma
subunidade territorial, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM -Cascais,

integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestéo 7.4 (SUB -UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende -se promover uma operacdo de reco nversao e
requalificacdo urbanistica, segundo o0s seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervencao correspondente as areas delimitadas pelo perimetro do
equipamento;

b) Limitagcdo de altura maxima de fachada de 7,50m acima da cota de soleira, ou
manutencao do valor verificado nos edificios existentes, caso seja superior;
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c) Construcdo de novos edificios e ampliacdo dos edificios existentes, nos termos
do disposto na alinea anterior;

d) Interdicdo de implantacdo de novas construcdes na zona localizada a  nascente,
contigua a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval de Cascais

e delimitada a poente pela fachada de topo do edificio de comércio e servigos
existente, adjacente a muralha da Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e) Salvagu arda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona
Especial de Protecéo (ZEP);

f)  Integracao e requalificacéo das infraestruturas e edificios destinados a instalagéo
de entidades publicas, designadamente Autoridade Maritima, Servigo de Estrange iros
e Fronteiras e Estacdo Salva -Vidas da Capitania de Cascais;

g) Criacdo de uma Estacdo Salva -Vidas com uma area minima de 120,00m2
destinada a comportar 0 programa espaco -funcional, definido pela Capitania de
Cascais, integrando um espaco para arrecadaca o0 de material e guarda de
embarcacdes, instala¢des para pessoal e instalacdes de apoio administrativo;

h) A dotacéo de estacionamento e sua concretizacéo sera definida de acordo com o
projeto especifico para o equipamento.

Parametros de edificabilidade a apl icar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total i 25.000,00m2

b) Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m (referenciada
ao Marégrafo de Cascais) em constru¢des novas ou ampliacéo das existentes, com
excecdo da altura verifica  da nos edificios existentes, caso seja superior;

c) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execucao:

A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidade(s) de execucao.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7. 4 - Envolvente do antigo
Hospital de Cascais

Corresponde a area envolvente do antigo Hospital de Cascais. Este equipamento foi
construido pela Santa Casa da Misericordia de Cascais em substituicdo do anterior
que datava do séc. XVII. Foi inaugurado em 24 de dezembro de 1941 e adquiriu 0
nome do conde de Castro G uimardes, devido ao importantissimo contributo
financeiro que o conde doou em testamento para este fim. O provedor da Santa Casa

ja havia feito aprovar a construcéo de um novo hospital na reuniéo de 3 de dezembro

de 1911, trinta anos antes.

Naturalmente na o se poderda esquecer a doacdo do terreno feito por Henrique
Marques Leal Pancada em 1932. Aquelas verbas somaram -se ainda o importante
financiamento do Governo do Estado Novo e de vérios particulares.

Em 1975 passou para a tutela do Estado e encerrou defin itivamente as suas portas
em 2010 com a inauguragdo do novo hospital Dr. José de Almeida, em Alcabideche.
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Este importante equipamento publico deixou memdrias muito fortes na populagéo de
Cascais pelo que a substituicdo do imével devera ser efetuado de modo atrazer para
a zona uma mais -valia vivencial e urbana.

O quarteirdo onde se insere esta muito descaracterizado tendo em vista a envolvente

encontrando -se limitadoa Norte: Rua Padre José Maria Loureiro onde confina com a

Escola Salesiana e varios outros edificios de 3 e 4 pisos; a Nascente: Rua Dom

Francisco de Avilez que se caracteriza por ser uma rua com edificios de habitagédo

coletiva (2, 3 e 4 pisos) e comércio e servigos no piso térreo; a Sul: Rua Joaquim

Manuel Avelar, com edificios em banda, com 3 e 4 pisos, onde proliferam os usos

habitacionais, comércio e servigos; aPoente: Av. do Ultramar, a Arua
com imdveis com embasamentos continuos de servicos e comércio, encimados por

edificios habitacionais com 3 a 6 pisos.

O quarteirdao em si  possui o terreno do antigo hospital a norte, a sul o edificio Cascais
Center T imovel que inclui os CTT, a Loja do Cidadé&o e varios servigos da Camara T
e no miolo possui 3 moradias unifamiliares e um armazém da antiga PT.

Importa, pois, que todo o quartei rdo seja intervencionado conferindo -lhe
caracteristicas homogéneas e vivenciais consentaneas com o Centro Histérico onde
se insere.

Assim, propde -se que seja(m) desenvolvido(s) projeto(s) onde se admite manter a
estrutura edificadado  Cascais Center , com a valéncia de servigos ou habitacional. O
restante quarteirdo devera ter uma imagem com um embasamento de um piso acima

dosolo 1 podendo ser dois tendo em conta a topografia do terreno T com usos mistos
e, acima deste, se desenvolvam volumes habitacionais. Estes volumes deverdo estar
organizados por forma a criar um patio interior, acessivel ao publico, onde se possam

ter ambientes verdes de estadia apoiados por comércio, servicos e restauracéo.

Admite -se que este pétio interior seja construido em cotas inf eriores as das vias
circundantes de forma ao mesmo usufruir dos usos de comércio, servigos e
restauracdo dos pisos de embasamento, atribuindo -se 0 uso habitacionais nos
superiores.

Uma vez que este quarteirdo possui uma envolvente com caracteristicas parti culares,
que fazem com que todas as ruas envolventes sejam distintas, os volumes
construidos que constituirem o0s gavetos do quarteirdo deverdo merecer um
tratamento e transicdo harmoniosa e cuidada. Este tratamento devera ter especial

atencdo na intercecdo  da Av. do Ultramar com a Rua Padre José Maria Loureio, uma

vez que este € o ponto mais alto do quarteirdo.

O estacionamento deverd ser em cave, cumprindo a dotagdo legal, podendo os
acessos serem efetuados por parcelas vizinhas registando -se 0 Onus de pas sagem.

Tendo em conta a diversidade de tipologias e de proprietarios admite -se que a
concretizacdo desta intensao seja efetivada num sO projeto ou em projetos
individuais desde que se compatibilizem entre si.

Para o efeito estabelecem -se os seguintes param  etros:
a) Todos os edificios devem criar uma banda ao nivel do embasamento ;

b) Os pisos acima do embasamento deverdo ser recuados num valor maior ou igual
a 3 metros ;
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c) Edificio Cascais Center: admite -se a manutencdo da sua area e volumetria
podendo ser alterado  para habitacdo desde que sejam garantidas as questdes legais
e regulamentares especificas;

d) Parcela do Armazém da PT:
i) Cércea maxima: 17 metros
i) Superficie maxima de pavimento: 2800 m2
iii) Afastamentos ao eixo da atual Av. do Ultramar: 11 metros
e) MoradiadaAv.do Ultramarn .°©90,90 -A, 90 -B:
i) Cércea maxima: 17 metros
ii) Superficie maxima de pavimento: 2300 m2
iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
f)  Antigo Hospital:
i)  Superficie maxima de pavimento: 8500 m2
g) Av.do Ultramar:
i) Cércea maxima: 15 metros
ii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
h) Rua Padre José Maria Loureiro:
i) Cércea maxima: 14 metros
i) Afastamentos ao atual eixo da rua: 10 metros
i) Rua Dom Francisco de Avilez:
i) Cércea maxima: 12 metros
i) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
j) Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez,n .©99,99 -A:
i) Cércea maxima: 14 metros
i)  Superficie maxima de pavimento: 1100 m2
iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros
k) Moradia da Rua Dom Francisco de Avilez, n .61, 61 -A eterreno adjacente a sul:
i) Cércea maxima: 16 metros
ii)  Superf icie maxima de pavimento: 3200 m2
iii) Afastamentos ao atual eixo da rua: 11 metros

Nota: a cércea maxima é medida no ponto médio do arruamento com que confina.

Artigo 126 .°-H
UOPG 8

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 8 ¢ balizada a nascente por espagos de cariz eminentemente rural T oVale
de Caparide, a poente pela area residencial do Estoril que se estende a norte pelo
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campo de golfe, a sul por areas com forte vocacéo turistica e funcdes urbanas de
centralidad e a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor terciario.

Conheceu vérias dindmicas de crescimento e de transformacéo descontrolada até fins

do século passado. Constituida maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal

e antigas quintas de prod  ucéo agricola, usufrui de uma ligacéo direta a A5, no no6 do
Estoril, estando ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodoviarias, a concretizacdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, a s quais irdo possibilitar o incremento dos niveis de
segregacao, seguranca e fluidez de transito na ligacdo norte / sul desta zona do
concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como a melhoria do servi¢o de
transportes publicos.

Caracteriza -se como uma area predominantemente residencial, com caréncias ao
nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacédo da UOPG 8 é a consolidacédo dos eixos estratégicos consagrados

no presente Regulamento, designadamente e de forma mais expressiva, ACascai
territ-rio coeso e inclusivoo e fiCascais territ- ri
i nova- «00, apostando na di versidade soci al, na

reprogramacao funcional do territério, na qualificacdo do espago publico,
pro movendo a regeneracdo dos ndcleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fun¢des de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda -se a necessidade de intervencdes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizagdo e recupe ragdo da estrutura hidroldgica, inclusive como fator de
descompresséo urbana.

Artigo 126 .°-1
UOPG 9

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 9 é balizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente pelo Vale de
Caparide, a norte pela coroa Tires -Abdboda - Trajouce e a sul pela coroa Arneiro -
Zambujal -Murtal. Esta conheceu intensas dinamicas de crescimento e de
transformac¢édo descontrolada em larga escala até fins do século passado. Constituida
maioritariamente por areas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tragcado orgéanico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume

de trafego e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui -se como trago marcante e identificador desta area do municipio,
permitindo o acesso direto ao restante territdrio municipal, bem como ao centro de
Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza -se como uma area predominantemente
residencial, com caréncias ao nivel de infraestrutura S e equipamentos, onde se
destaca a existéncia de industrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica

e, recentemente, de superficies comerciais de dimenséao relevante.
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CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 9 é a consolidacdo dos e ixos estratégicos consagrados

no presente Regul ament o, designadamente e de for ma
territ-rio coeso e inclusivoo e fiCascais territ-ri
i nova- «o00, apostando na di versidade ampowod al , na

reprogramacdo funcional do territério, na qualificacdo do espaco publico,
promovendo a regenera¢do dos nucleos existentes com vista a um maior equilibrio
entre os diversos usos e fun¢des de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizagédo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante a EN249 -4, em articulagdo com um novo no viario
com a A5, bem como a melhoria do servigo de transportes publicos (interface de
transportes i AboOboda 1 ligagdo aos concelh os limitrofes) deverd impulsionar e
promover a revitalizagdo demogréfica e a valorizacdo funcional e econdmica
alavancada, nas Ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector comercial
(grandes superficies comercias e areas de servigos).

Salvaguarda -se a necessidade de intervengbes de cariz ambiental, promovendo a
revitalizagdo e recuperagdo da estrutura hidrolégica, inclusive como fator de
descompressao urbana.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 9. 1 - Conceicao da Aboboda

Trata -se de um espac¢o urbano infraestruturado, numa zona de transi¢cdo entre o
norte, fortemente ligado a atividades econémicas, e o sul, muito mais residencial.

A ocupacgdo industrial existente esta desestruturada e descontextualizada das
exigéncias atuais, competindo ao Munici pio promover as condi¢des para a inversdo
desse padréo e estimular a instalagdo de atividades econdmicas, de diversos setores

e escalas, que se queiram modernizar e explorar novas oportunidades de negdcio
baseadas na economia circular - producdo e consumo recorrendo a processos
tendencialmente circulares e neutros carbonicamente -, que contribuam para o
crescimento verde, eficiente e inteligente, tendo por base os seguintes pressupostos

e objetivos:

a) Promover a instalacdo de atividades econémicas, assegurand 0 0 remate com a
malha urbana existente da povoac¢édo da Abdboda.

Formas de execucéo:
A execucao concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territdrio
ou de operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucéo.

i) Subunidade Operativa  de Planeamento e Gestdo 9. 2

Corresponde as éareas d e intervencdo do  Plano de Pormenor do Espaco de
Estabelecimento Terciario do Arneiro (PPEETA), publicado através do Aviso n.°
8688/2011, no Diario da Republica, n.° 70, Série I, de 8 de abril, e do Plano de
Pormenor do Espago Terciario de Sassoeiros Norte (PPETSN), publicado através do
Aviso n.° 9057/2011, no Diario da Republica, n.° 74, Série Il, de 14 de abril, bem

como as areas melhor identificadas no Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros,

outorgad o pelo Municipio de Cascais, em 17 de setembro de 2007.

A area de intervencéo do PPEETA tem as seguintes confrontacdes:
a) A Norte com a plataforma das portagens da Auto -estrada A5;
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b) A Sul com o Casal dos Grilos;
¢c) A Poente com a Urbanizacdo da Quinta dos Gafanh otos;
d) A Nascente com a Ribeira de Sassoeiros e o Bairro da Torre da Aguilha.

A area de intervencéo do PPETSN tem as seguintes confrontagdes:
a) A Norte com o Bairro do Casal do Grilo;
b) A Sul com a Quinta das Encostas;

c) A Nascente com caminho publico/Ribeira de Sassoeiros;
d) A Poente com a Via Variante a Estrada Nacional 6 -7.
Objetivos:

a) Implementacédo de uma ocupacao do territorio de indole terciaria, que potencie
uma estratégia de desenvolvimento local;

b) Renovacao e requalificacdo urbana através da valoriza¢éo do espaco publico e
da estruturacéo da rede viaria principal, optimizando a distribuicédo de trafego local e
interurbano;

c) Protecéo e valorizacdo ambiental da sua area de intervencao;

d) Implantagéo de infraestruturas indutoras de qualidade de vida;

e) Viabilizar a articulagdo da Via Oriental de Cascais 0 Troco 1, doravante
designada VOC & Trogo 1 com a Via Variante a Estrada Nacional 6 -7;

f)  Definicdo de regras de atuagdo urbanistica orientadoras das futuras intervengdes

no local, salvaguardando o conceito de via estr uturante inerente aVOC & Trogo 1.

Prazos para a conclusdo das obras de urbanizacdo: o0s que se encontram
determinados no contrato de desenvolvimento urbano do PPEETA e no contrato de
urbanizacdo do PPETSN.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 9. 3

Corresponde a area  de intervencdo do Plano de Pormenor de Reestruturacédo
Urbanistica e Valorizacio Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria,
publicado através do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republica, n.° 157, Série

Il, de 13 de ago sto, situada na Freguesia de S. Domingos de Rana, tendo como
limites:

a) A Norte/Nordeste, o Caminho Municipal 1338 que articula Abdboda a Polima, e a
povoacéo de Polima;

b) A Oeste, a zona industrial da Abéboda e EM 584;

¢) A Sul, a povoacédo de Outeiro de Polima e EM 584;

d) AEste, aribeira da Laje que determina a fronteira com o concelho de Oeiras.

Objetivos:

a) Reestruturacdo urbanistica com consolidacédo e integracdo formal de area urbana

de génese ilegal;

b) Enquadramento das atuac¢des urbanisticas destinadas a valoriz acao do sitio
arqueoldgico da Villa Romana da Freiria;

c) Desenvolvimento de um novo estabelecimento habitacional e de servicos;

d) Implementacéo de uma estrutura de enquadramento paisagistico com integracao

do sistema hidrico natural existente;

e) Execugdo de sist emas gerais e especificos de suporte infra -estrutural.
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Prazos para a conclusdo das obras de urbanizacdo: os que decorram da execucéo
programada do Plano.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 9. 4 1 Bairro das Faceiras

O Bairro das Faceiras, em Séao Domingos de Rana, foi construido em terrenos
pertencentes ao IRHU (ex -IGAPHE) e teve como principal objetivo o realojamento
social, acolhendo, a custos reduzidos, pessoas oriundas das antigas colonias
portuguesas em Africa e de regides interiores de Portu gal. Trata -se de um bairro de
génese multicultural e com caréncias socioecondémicas.

As edificagbes possuem um so6 piso e desenvolvem -se em parcelas com pouco mais
de 200m2 o que Ihe confere caracteristicas morfotipoldgicas dissonantes em relacéo

a envolvent e. Esta dissonancia é agravada pela falta de qualidade construtiva do
edificado original, e acentuada pelos multiplos acrescentos, de cariz ilegal, a
volumetria e area de construcéo.

E objetivo desta SUB -UOPG que 0s processos de regeneracdo e revitalizacdo a
executar possibilitem a construcéo de edificacdes com uma altura méaxima de fachada

de 7,5 metros e o respetivo aumento dos restantes parametros de edificabilidade,

em consonéancia com essa diretiva. Devem ser mantidos os alinhamentos de fachada

definidos nas frentes de rua e, tendo em conta a exiguidade das parcelas, admite -se
gue a morfologia de ocupacédo possa ser efetivada por solu¢gbes em banda ou
geminadas.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza -se através de operacdes urbanisticas enquadradas ou na o por
unidades de execucéo.

Artigo 126 .°-J
UOPG 10

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o Municipio de
Oeiras, integra dois nucleos urbanos historicos com interesse patrimonial, as vilas da
Parede e de Carcavelos. Fruto da sua localizacdo geogréfica, goza de amplos e
notaveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho,
designadamente de relevancia histo rica, como o Hospital de Santo6Ana
residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 10 é a consolidagéo dos eixos estratégicos consagrados

no presente Regul ament o, designadamente e de for ma
territ-rio coeso e inclusivoo, fACascais territ-rio o
com qualidade de vida urbanad e fAiCascais territ-rio
inovacao”, mantendo preferencialmente o uso habitacional e de servigcos. Atenta a

existéncia de uma populacdo envelhecida, impdem -se as acles de reabilitacdo

urbana e a regenerac¢do social.

PDM-Cascais [Alteracao - RJIGT] | Regulamento

Propostas de Alteracdo | Versdo para Discussao Publica | 2021

Tudo comega nas pessoas




A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural

da ACompanhia do Cabo Submarinoo, a slesdisfrutealal o s a a mp |
mar, e em presenga da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte

tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocacao para o

desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saira reforcado o turismo de saulde.

Concorre ainda para o reforco da centralidade desta UOPG, a previsibilidade da
instalagdo de um polo universitario que constituird um importante passo no sentido
da criacé@o de oportunidades, na ¢tica da investigacéo, educagéo e emprego.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10. 1

Corresponde a é&rea de intervencdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bar&o, publicado através do Aviso n.°

9043/2009, no Diario da Republica, n.° 86, Série Il, de 5 de maio , COM as seguin tes
confrontacdes:

a) A Norte, com a rotunda da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7 com a Via
Longitudinal;

b) A Poente, com malha urbana consolidada, da qual se exclui o espaco para
equipamento colectivo decorrente do alvara 1206 e Via Variante a EN 6 -7;

¢) A Sul, coma Rua Dr. José Joaquim de Almeida e malha urbana consolidada;
d) A Nascente, com os limites do Concelho de Oeiras em terrenos da Quinta do
Bardo e do mesmo proprietério.

Objectivos:

a) Estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservacéo da
Reserva Ecol6gica Nacional e da Reserva Agricola Nacional;

b) Reabilitagdo e requalificacdo do conjunto edificado da Quinta do Baréo;

c¢) Remates urbanos de fecho das malhas existentes;

d) Reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

e) Restabeleci mento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

f)  Constru¢do do troco da ciclovia, que ligar4 a zona da Praia de Carcavelos ao

Bairro de S. Miguel das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7,
dentro do perimetro do Plano e outro que con stara do reperfilamento da Rua Dr. José
Joaquim de Almeida.

Prazo para a concluséo das obras de urbanizacéo: a determinar em sede de contrato
de urbanizagéo, a outorgar apos a concluséo e entrada em vigor do procedimento de
alteracédo do Plano.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéao 10. 2

Corresponde a érea de intervencédo do Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturagcdo Urbanistica de Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso

n.° 7633/2014, no Diario da Republica, n.° 124, Série Il, de 1 de julho , situada na
Unido de Freguesias de Carcavelos e Parede, com as seguintes confrontacdes: a norte
comaAv. Tenente -Coronel Melo Antunes e o parque de material circulante da REFER,;

a sul com a Av. Marginal; a nascente com a Estrada da Torre e o artigo cadastral n.°
202; a poente com a Av. Jorge V,
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O PPERUCS contempla, na sua area de intervencao, o estabelecimento de um parque

urbano estruturante e de dimenséo relevante, a valorizacdo e preservacao do
Conjunto Edificado da Quinta Nova, ou Quinta de Santo Anténio, ou Quinta dos
Ingleses e Alameda de Acesso, a implementacdo de um empreendimento residencial

e de multiuso, harmonizando -se com o interface modal rodoferroviario de Carcavelos
existente, salvaguardando a manutencdo de faixas livres de const rucdo na Av.
Marginal de pelo menos 50,00 m e as areas condicionadas

O prazo maximo para a execuc¢do das obras de urbanizacéo é de 13 (treze) anos, a
contar da data da respetiva publicacdo do PPERUCS, nos termos previstos e regulados
non.°5do artigo 59  .° do respetivo regulamento.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.3 - Espaco de
empreendimentos turisticos de Carcavelos Sudeste

Corresponde a uma area de terreno situada na uniéo de freguesias de Carcavelos e
Parede, confrontando a Sul com a Avenida Marginal, a Nascente com a Estrada
Nacional 6 -7, a Norte com a Rua dos Geranios e a Poente com a Estrada da Torre.

Enquadramento e objetivos:

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural

da fACompanhi aSulomaCraibbod, associados a amplas val °nc
mar, e em presenca da maior praia do Concelho, a Praia de Carcavelos, com forte

tradicdo ao nivel dos desportos nauticos, evidenciam uma clara vocacao para o

desenvolvimento de turismo de nicho, do g ual saird reforcado o turismo de saude.

A

Atenta a proximidade com a Nova SBE e a infraestruturacdo consolidada, a
intervencdo nesta area deve ter um efeito regenerador face as preexisténcias e

projetar -se com um papel importante na consolidacdo do eixo estr atégico Cascais
territério de criatividade, conhecimento e inovagdo, visando concretamente a
instalacdo de equipamentos, hotelaria e servicos de elevado valor acrescentado,

tendo por base 0s seguintes pressupostos e objetivos:

a) Promover ainstalacdo de  equipamentos, hotelaria e servigos;
b) Atracdo de jovens estudantes que contribuam positivamente na criatividade,
conhecimento e inovacgéo.

Prazo para a concluséo das obras de urbanizacdo: a determinar em sede do processo
de licenciamento

Artigo 4.°
Alteracoes sistematicas ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais
Sao introduzidas no Regulamento do PDM -Cascais as seguintes alteracdes
sistematicas:
1 7 S&o revogadas as Divisdes |, Il e | Il da Seccéo Il do Capitulo | do Titulo Il
2 1 O Capitulo Il do Titulo IV passa a denominar -se fiQualifica-«o do Sol o R
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et e “Q._;,;é 7 q‘«.'::-;
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3 T A Seccéo lll do Capitulo I do Titulo IV passa a den ominar -se fAEspa-o0,Agr2col af

sendo introduzidas as Subsec-»es | e |1 denomi nadas, respeti
Florestal de N2 vel 10 eFlodestal MENV®R2 @ .

4 7 ASeccdol V do Capitulo | do Titulo IV passa a denominar -se 0 EsHaesta 0 ,

sendo introduzidas as Subsec-»es | e |1 denomi nadas
Agr2cola de N2vel 10 e HéveEspa-o Agr2col a de

5 - A Seccdo V do Capitulo | do Titulo IV passa a denominar -se fAEspe-o0
Aglomerados Rurais 0.

6 - ASeccdoV | do Capitulo I do Titulo IV passa a denominar -s e A Es p &ecarsod e

Energéticos e Geoldgicos 0 .
7 1 No Capitulo | do Titulo IV é aditada a Se ccdo VIl d e n o mi n a dBspadoede fi

Equipamentose Infraes t r ut ucoatendouma Subsec-«o0o | denominada de @
R¥%“stico de Prote-«o0o a Infraestruturaso.
8 - No Capitulo | do Titulo IV é aditada a Secc¢éo VIl Idenominada de HAEspa-o0

Ocupacao Turistica 0 e Suabsecg des | ell denominada s, respetivamente, de fAEspa-o
de Ocupagédo Turisticade Nivel1l o e fiEspa-o0 de Ocupa-«0 PRar2stica de
9 1 No Capitulo Il do Titulo IV:

a) A Seccdo Il passa a denominar -se de fAEspa-o0o Central o, cont
Subseccdoldeno mi nada fAEspa-o Central Hist-ricoo;

b) A Seccéo lll passa a denominar -se de fAEspa-o0o Habitacional 06 co
Subsec-«0 | denominada fAEspa-o0o Habitacional Singu
c) £ aditada uma Sec-«0 |V denominada fAEspa-o0 de /
contendo uma Subsec- «o I denomi nada fAEspa-o0 Estrat ®gi

Econ- mi caso;

d £ aditada uma Sec-«0 V denominada fAEspa-o0o de Uso

Subsec- «o I denomi nada AEspa-o de Equi pament oo
denomi nada fAEspa-o de Infnaesbruturas Estrutura

el £ aditada wuma Sec-«o0o VI denomi nada fAEspa-o0 Ve
Subsec-«0 | denominada fiEspa-o0o Verde de Recreio e

I'l denominada fiEspa-o0o Verde de Prote-«o0o e Conseryv
denomi nada fAEspa-o Weradel ndfer aRersottreu-t«ur as o0 .

10 - E revogada a Seccéo | do Capitulo IV.

Artigo 5.°

Alteracoes a outros elementos documentais do Plano Diretor Municipal de
Cascais

Sao alterados os seguintes elementos:
a) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Planta de Classificagdo do  Solo;
i) Planta de Qualificacdo do Solo;
iiiy Planta de Estrutura Ecolégica;
iv) Planta de Mobilidade ;
v) Plantade Acessibilidades;
vi) Planos com Repercusséo Territorial ;

vii) Planta de Patriménio Cultural
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viii) Carta de Suscetibilidades ;
ix) Infraest ruturas Aeronauticas ;
X) Regimes de Protecdo.
b) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Plantade Areas Protegidas, Recursos e  Valores Naturais;
i) Planta de Equipamentos;
iii) Planta de Infraestruturas, e;

iv) Planta de Patriménio Cultural

Artigo 6.°
Norma revogatoria

Sao revogados a subalinea r) da subalinea i) da alinea c) don.°1doartigo 4.°, as
alineas b), h), ff) e as subalineas xi) e xii) da alinea cc) do artigo 5.°, 0sn.°s5e6
do artigo 9.°, osartigos 11.° e 13.°,0n.° 2doartigo14.° ,oartigo 15.°, 0n.2do
artigo4 5.°, on°2do artigo4 6.°, on.°2do artigo 47.°, on 3 doartigo4 8.2, as
alineas a), j) e k) don° 1e on? 2doartigo49.° ,0sn. 1e2do artigo 51.°, o]
n.° 3 doartigo 55.°,0n.°2doartigo 56.%, 0s n.%s 1, 2, 3e4doartigo 60.° o artigo
62.°, a subalinea iii) da alinea c) do n.° 4 do artigo 63.°, o n.° 2 do artigo 67.°, as

alineas e) e g) do n.° 2 do artigo 70.°, os artigos 71.°, 72.°, 76.°, 81e 82° ,a
alinea a)don.° 1doartigo89.° ,osartigos95.°, 96.° 97.°,98.9,99.° 100.° 101.°,

102.°, 103.°, 104.°, 105.°, 106.°, 107.°, 108.°, 110.°, 111.°e 112.° eosn%2e
3 do artigo 120.° do Regulamento do PDM -Cascais.

Artigo 7.°
Titulos de utilizacdao para comércio e servigcos

Quaisquer utilizagcdes tituladas s6 para comércio ou s6 para servigos consideram -se,
para todos os efeitos, como tituladas para 0 uso de comércio e servigos.

Artigo 8.°
Republicagdo
E republicado, em anexo ao presente, o Regulamento do PDM -Cascais, na sua
redacgdo atual.
Artigo 9.°

Entrada em vigor

A presente alteracdo ao Regulamento do PDM - Cascais entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacdo em Diério da Republica.
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