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[ALTERACAO POR ADAPTACAO]

Elementos que Acompanham o Plano

Relatorio — Anexos

(Anexo P - CMC/CCDR-LVT/APA/ICNF:
Ata da reuniao técnica de 6 de junho de
2016)
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Ata: ReunlZo sobre & transposiclio de normas dos PEOT para o PBM de Cascals, com as mﬁ
participacbes da CCDRLVT, do ICNF, da APA e da CMC

| Y

Data: 06 de junho de 2016

Presencas: -~
RLVT: '

Dr. Carlos Pina, Diretor dos Servicos de Ordenamento do Territério;

Dr.2 Marta Alvarenga, Chefe da Divisio de Ordenamento do Terrltérlo;

Dr.2 Marla Reis Gomes, DivisSic de Ordenamento do Territdrio.

e -

Dr.2 Ana Delgado, Chefe da Divisdo de AvaﬁagéqlAmbiental e Ordenamento do Territorlo;

—

Arq. Francisco Reis, Divisio de Avaliagdo Ambiental e Ordenamento do Terrltdrio;

Arq.® Ana Lidia Frelre, Chefe de Divisio de Planeamento e Avallagdo de Projetos do
Departamento de Conservagéio da Natureza e Florestas de Lishoa e Vale do Tejo;

Arq.? Elisabete Bizarro, Departamento de Conservagdo da Natureza e Florestas de Lishoa e
Vale do Tajo; ‘

Eng.? Conceico Bernardes, Departamento de Conservagéio da Natureza e Florestas de
Lisboa e Vale do Tejo.

APA:

Arq.? Elsa Guerra, Chefe da DivisSo de Recursos Hidricos do L‘i,toral;
Eng.? Susana Firmo, DivisSio de Recursos Hidricos do Litoral;

Arq. Eduarde Amaro, Divisiio de Recursos Hidricos do Litoral, ‘
oMC: N
Doutor Vitor Sliva, Diretor do Departamento de Planeamento Estratéglco;

Arq. Jodo Montes Palma, Chefe da Divisio de Ordenamento e Planeamento do Tertitdrio;

Arq; Rui Eép(rlto Santo, Chefe da Divisio de Planeamento de Mobllidade e Transportes;
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) Eng a gé}é Dfés, Chefe da Unldade de Avahagao e Monitonzagéo Ambnental e do Terrltérlo,

Arq‘a Pa:sag Adélla Matos, DMsao de Ordenamento e Planeamento do Territério}
Eng.? Rita Sousa, Divisio de Ordenamento e Planeamento do Tertitério; ~~ g j

Dr. Pedre Amaral e Almeida, Jufista,

A 6 de junho de 2016 ~ a partir das 15:00h e nas instalagBes da CCDRLVT -~ reuniram~-se os
representantes {melhor identificados na listagem aclma) da Comissdo de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT), do Instituto de
Conservacdo da Natureza e das Florestas {ICNF), da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)
e da Cémara Municlpal de Cascais (CMC), para debater o projeto de regulamento com
Incorporacic de normas dos PEQT a transpor para o PDM, assim como, a proposta de
transposicdc das plantas de sintese dos PEOT para os desdobramentos da Planta de
Ordanamento do PDM-Cascals.
Os-Planos Especiais de Ordenamento do Territério (PEOT) a conslderar neste procésso de
transposig8o sdo:

» Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra — Cascais {POPNSC);

¢ Plano de Ordenamento de Orla Costelra Cidadela - S. JuliSo da Barra (POOC-CSIBY;

¢ Plano de Ordenamento de Otla Costeira Sintra-Sado (POOC\'-‘SS).

A CMC remeteu previamente a documentac8o - no dla 13 de maio via cotrelo eletrénico
{em formato pdf) — para andlise dag entidades e suporte & reunldo, consubstanciada nos
documentos que se enunclam e s8o anexados & presente ata para dela constituirem parte
integrante: ’

» POPNSC_gula de transposigSo para PDM Cascals_versio 2016.05.13;

+ POOC_Sintra_Sado_guia transposigio para PDM Cascais_versdo 2016.05.13;

o POOC_Sdo Julido da Barra_guia transposic8o para PDM Cascals_vers8o 2016.05,13;

+ Proposta de transposicdo PEOTs para PDM Cascals_versSo 2016.05.13 ;

» Documente justificativo da transposicic das normas dos PEOT para o PDM

Cascals_vetsdo 2016.05.13;

Na referida data, n8o foram remetldas 3s entidades as pegas desenhar;as da transposigso,
por corresponderem, na generalidade, aos elementos graflcos anterlormente enviados
através de oficios dirigidos ac ICNF e & APA, no decurso das meses de novembro e
dezembro de 2015 e janelro de 2016, com o conhecimento de todas as' entidades
envolvidas através de correlo eletrénico,

.
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suporte 4 présente reunido, que se anexa & presente ata, para 'de

-
Integrante . yd #

QUESTOES PREVIAS:

CCDRLVYT - Enquadrou o propdsito da reunifo e apelou a0 pragmatismo dos presentes,
para que a CMC possa concluir o trabalho com a brevidade possivel,

ICNF - Informou que ainda ndo conseguiu fazer uma anéllse exaustiva e detalhada de
todos os elementos enviados, o que serd efetuado assim que- for possivel, por escritoe

APA ~ Informou que n8o conseguiu anallsar na integra as normas transpostas relativas aos
dois POOC, apenas tendo analisado na totalidade o POOC-5S, sobre o qual alnda subsistem
algumas duvidas, e relativamente &s pecas desenhadas fez uma breve andlise,

ICNF - Voltou a referir a impossibliidade de anafisar as pegas desenhadas anterformente
remetidas devido 3 auséncia de shapefifes, conforme 14 tinham solicitado & CMC,

CMC - Evidenciou o total desagrado face ao reparo e & Insisténcia do ICNF na questdo da
disponibllizacdo dos shapefiles das pecas desenhadas, tal como ja havia feito no seu
parecer escritc aos primeiros elementos expedidos pela MC. E fé-lo, porgue tal n3e
correspande & verdade, uma vez que efetivamente a CMC & facultou esses elementos aa
ICNF {aquando do envic da primelra documentag#io para a analise).

Por outro lado, é ainda de referir que a CMC j& solicitou aoc ICNF, relteradamente, os
shapefiles relativos & cartografia dos regimes de protecio do préprio POPNSC, convertida
para ERTS89, quer: através de oficio; em sede de reuniBes; por correlo eletrdnico, e; em
sede da comissdo estratégica; sem que o ICNF os tenha dispohibilizade, até & data, £, estes
elementos sé:o fundamentais para a correta transposigiio dos regimes de protecio do
POPNSC, uma vez que os respetlvos perimetros j& foram valldados aquando do processo de
revisdo do PDM-Cascais, A CMC frisou ainda que, sem essa cartografia, nfo fard a entrega
da proposta no formato pedido, allds, porque tal legalmente nfo & exlgido! E a transposicia
serd feita o melhor possivel. .

ICNF - Relativamente & questo das shapefifes da proposta, lnformou que tal como
referldo no parecer anterior, a cartografla fol remetida em formato papel e ndo shapefile.
Esclareceu também que, se a CMC dispensar o envio destes elementos pela vis formal
(oficio que dirlgiv & presidéncla do ICNF), se compromete a enviar os fichelros,
Imediatamente apds a reunidio, via correjo eletrénico, ndo deixando de frisar que a CMC

dispfe dessa cartografla desde 2004, tendo a mesma sido disponibllizada aquando da
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munic:lpws que tadcs 0os departamentos das autarqmas facam questao de ter a sua
lnformao;ao em vez de a partitharem mas concordou em remeter a Informacgio em formato %?Z
ERTS89 ainda no proprio dia.

CMC - Informou que, de facto, fol essa a cartografia de base fol utilizada, mas que & data ELF\..
estatia georreferenciada em Datum 73 e ndc em ERTS89, acrescentando que a conversio

felta pela €MC poderd ndo corresponder & exata conversio felta pelo ICNF. O gue se \IJ\X
pretende com este pedido & mitigar eventuals erros cartogréficos,

CCDRLVT ~ Reforgou o facto de ser recomenddve o produtor da cartografia fazer a Q
correspondente conversdo para ERTS89, K{

IrANSPOSICAG DO POPNSC
Regulamento

CMC - Passou & apresentacdo do profeto de alteracSio ac regulamento do PDM-Cascais,
esclarecendo que do documento em andllse resulta a chamada “transposigdo positiva”, ou
sefa, apenas contempla as normas do regulamento do POPNSC que se Irdo transpor para o
PDM-Cascals. Quanto 3s normas do regulaments do PDPNSC\que ndo serfo transpostas
para o PDM-Cascais, a IdentificacBic das mesmas e z jusélﬂcagéo para a sua nio
transposigio consta do documento “POPNSC gula * de transposigio para PDM
Cascais_versdo 2016.05.13%, A metodologla de base adotada para a transposicio de
normas foi a de docurnento disponibllizado pela CCDRLVT em junho de 2015 ~ “Fichas de
Identificacdo cdas Normas dos PEOT a transpor pata PMOT, por ser a entldade que, nos
termos da lei, tinha a competdncla para identificar as normas dos PEOT a franspor. No
entanto, com a recegiio posterior, em abril de 2018, da documehtacio do ICNF ~ Intitulada
“Contributo para a transposigio das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais para os PDM das_ dois concelhos abrangldos pela 4rea protegida (Cascals e
Sintra): blacos de normas - POAP Sintra-Cascals” - que & significativamente diferente do
documento remetido pela CCDRLVT, suscltaram-se dividas sobre que documento seguir,

A CMC optou por considerar como base de trabatho o documento elaborado pela CCORLVT,
com 0s eventuals ajustamentos a ponderar no decurso dos trabalhos §, como sugestdo o
documento elaborado pelo ICNF, tendo em conta a auséncia de comentdrios ao mesmo por
parte da CCDRLVT e, principalmente, tendo em conta as determinacBes imperativas da le}
vigente.

ICNF - Esclareceu que, tendo-se vetificado, em 2015, haver entendimentos diferentes
entre as varas CCDR e municiplos guanto & transposicio de normas dos planos de

Ata da Reunido de 2016/06/06 ) 4
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esta razéo, o ICNF optou por elaborar um documento que cunstitul um contﬂbuto/auxlilo,
Incluinda notas de apolo, tendo por base ¢ documento enviado a Secretaria de Estado am
Jjunho de 2015, e que foi remetido 4s CCDR em dezembro de 2015 e ndo diretamente aos
municipios, pois ndo & Intencdo do ICNF dar orlentacBes a estes sem a participagio da
CCDR. Assim, o documento remetido pelo ICNF no caso em apreco teve em conta a préatica
de aplicacio do POAP e nfo colide com as orlentagles das fichas de transposicio da
CCDRLVT e terd eventualmente mals algumas normas enquadradoras.

CCPRLVYT - Reforgou o facto de o documento disponibilizade em junho de 2015 resultar de
um trabalhe complexo, que contou com o envolvimento de 5§ CCDR e 3 entidades exterlores
(ICNF, APA e municiplos), e previamente conecertado com estas, na malorla das situagdes.
Alnda assim considera que, na medida do posslvel, deve também ser utlfizado o documento
do ICNF, garantindo o cumprimento do previsto na lei, sendo que qualquer questSo sobre
esta matérla terd que ser validada pela CCDRLVT. Assim, se existir alguma norma cuja
transposicdo o ICNF considere absolutamente necessdtla, obviamente tal sugestdio poderd
ser ponderada, tal como allds a CCDRLVT esclareceu, togo em junho de 2015 no sentido de
que ao longo do processo poderdo ser feltos eventuais a3uste§

ICNF - Apresentou como exemplo o art.® 43.9 do POPNSC que nio se encontrava no
documento da CCDRLVT e cuja Integragio no PDM m‘uito agradou & CMC, asstm como
realgou que o processo de identificac8o de normas foi conclufdo em junho de 2015, em fase
anterfor @ da publicacio da Lei-Quadro das Contracrdenacbes Amblentals e do
Ordenamento do Terfitério e do Reglme Juridico da Conservacdo da Naturea e
Biodiversidade, os quals v&8m objetivar os Instrumentos regyfamentares vinculativos dos
particulares e clarificam o quadro de atuacSio das diferentes entidades em matéria do

respetivo regime sanclonatério.

CCDRLVT - Referlu que essas publicacSes postefrores n3e alteram o enquadramento deste
procedimento.

CMC - Concluiu, segundo o entendimento, que ird segulr as orlentacies disponibilizadas
pela CCDRLVT, e que os eventuals ajustes a efetuar terfio de ser acordados com todos,

*

CMC - Continuou & apresentagdo do projeto de regulamento do PDM-Cascals. PropSe-se a

crlagiio de um novo artigo referente aos conceltos, quer do POPNSC, quer os dos ddis .

POOC, que n#o se encontram refletidos nos diplomas legals aplicévels, designadamente no
Decreto Regulamentar n,® 972009, de 29 de malo, e no Regime Jurfdico da Urbanizacio e
da Edificag8o. No caso em gue os conceitos dos PEOT tinham o mesmo nome de conceltos
14 adotados na lef mas com um contetido diferente aqueles foram transpostos,
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08 conceltos que constam da Iei e que terao 6 ter ‘oiitra dest
informagéo juridica interna da CCDRLVT.

géo, “de’ acordo com uma

cMC - Esclareceu que tal ndo é necessérlo uma vez que esses conceitos sé se rfio aplicar
quando estejam em causa as normas transpostas relativas acs PEOT, ndo se aplicando As
restantes normas do PDM-Cascals.

CCDRLVT - Ira pedir, Internamente, paracer juridico relativamente a esta questda,

ICNF ~ NEo verificou a totalldade dos conceitos. Para além de que entende que devem ser
integrados apenas os conceitos de cuja aplicagao decorram. "r'esulmdos mahifestamente
diferentes dos que resultam da aplicacio dos concaitos do PDM,

CMC -~ Referlu que, no artigo das regras gerals, ndo transpds as normas referentes &
consulta as Conselho Consultivo do Parque uma vez que, nos termos da {el, este 6rgdo fol
extinto & as suas competéndas ndo foram atribuidas a qualquer entidade,

ICNF - Esclareceu que Iréd solicitar parecer juridico Interno sobre a questio,

CMC -~ Acrescentou que nenhuma lei atribuiu as competénclas da Conselho Consultive do
Parque para o ICNF, pelo que, naturaimente, 'nSo pode ser o préprio PDM-Cascals a
praceder a essa atribuicdo, sob pena de jlegalidade. -,

CCDRLVT - Identificou que no art.? 3.° - conteldo documental, faita listar as novas pecas
desenhadas resultantes do desdobramento da planta de ordenamento resultantes da
transposigéio de cada um dos PEQT, ou sefa com a introducio de mais 3 alineas.

ICNF - Esclareceu que o reglme de protegdo complementar deverd tar também a
deslgnacgio de “Tipa 1°.

ICNF - Considera que a caracterizagdo dos regimes de proteg‘a‘; deve constar da Secgo 11
do Regulamento, uniformizando em todos os artigos, uma vez que em alguns artigos
verifica-se esta caratetizag8o, mas noutros ndo. Sugeriu que, relativamente aos art.9 40,0-
H, 40-I° e 40-19 sefa acrescentado um ponto com referéncla ac “Ambito a objetivos” para
haver coeréncla com o art,® 40-19, e no sentido de contextualizar cada regime de protegdo.

CMC - Esclareceu que ndo transpds dessa forma porque tal néo constava do documento da
CCDRLVT. e'

CCDRLVT - Informou que néo fol identificado no docurmento por nfie se tratar de contetido
normativo, mas ndo hd inconveniente que se possa aceltar a Inclusio de “Smbitos e
obietives” nos artigos mencionados.

Ata da Reuntéio de 2016/06/06 6
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ma norma gera

“EEDRVT " Reéferiu- que deverd ¢
‘que faga referéncia que nos casos de reg!mes cumulativos, ‘devers sempre preva!ecer (o}
mais restritivo, quer se aplique ao POPNSC ou aos POOC. -

cMe - Informou que nSo préi:e&eﬁ a transpcslgl&') da norma referente aocs
estabelecimentos Industriais (art.2 37° do POPNSC) como atividades Interditas, por
impossibliidade juridica com a lei em vigor, uma vez que ja ndo existe a classificagio de
estabelecimentos Industrials por classes (A, 8, C e D} e a mesma ndo tem qualquer
correspondéncia com os atuals critérios de classificagdo por tipos (1, 2 e 3). Além disso, a
CMC alertou que ¢ POPNSC também se encontrava desatualizado pols, & 3 data da sua
entrada em vigor (2004), deveria ter desde logo Incorporado- a transposicdo da classificagdo
dos estabelecimentos industrials.

ICNF - Insistiv na obrigatoriedade de transposicio dessa norma com a necessdria
atualizagdo de correspondéncia de tipolagias.

CMC - Explicou que ndo é capaz de fazer essa correspond@ncla por ser um exerciclo técnico
- € legalmente Impossivel e solicitou ao ICNF procedesse & elaboracdo da correspondéncia de
tipologias de inddstria caso pretenda que seja assegurada a transposicio da norma nos
termos indicados.

CCDRLVT - Informou que deverd ser o ICNF a fazer a“teferida correspondénclia de
tipologias, devendo deflnir com clareza o que pretepde salvaguardar em matéria de
industrias, para que a CMC possa fazer a incorporacio da norma,

ICNF - Reforgou a Idela de que deverd ser a CMC a fazer uma proposta de redacéio
respeltande a correspondéncia dessas tipologias, sobre a qual o ICNF se pronunciara, E
alertou para o facto de no POPNSC existirem umas atlvidades industriais que sdo Interditas

“

e outras que sHo apenas condicionadas. -

CMC - Evldenciol a sua preocupagio pelo facto de ndo existir uma opinldio dos presentes
e/ou a determinago da CCDRLVT para a resoluciio do problema. E frisou a sua apreehsdo
refativamente a eventualldade do parecer do ICNF vir negativo, sem qualquer proposta
alternativa e concreta, e ficar tudo exatamente na mesma Indeflnicdo, com a agravante de
a CMC ter prazos legals a cumprir na transposicio de normas dos PEOT. E em caso de
incumprimento, de acordo com o RJGT, & determinada a sus;pensé'o do direlto a
candidaturas a apoigs financeiros comunitdrios e nacionals.

CMC - Voltou a referir (tal como esclarecido na documentacdo disponibilizada pela CMC
("POPNSC_guia de transposiciio para o PDM Cascals_versio 2016.05.13.pdf") que a ndo
transposigio/correspondéncla  se  prende  pela impossibilidade  juridica  dessa
correspondéncia.

Ata da Reunfdo de 2016/06/06 7
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TCCDRLVT "= Concordou Eom 7 “EMC “quanto & “impossibliidade de  existir u'i{u';'

...correspondéncia direta entre as tipologias A, B e Ce as atuafs ﬂpo!ngtas i,72e'3 e'valtols a
afirmar que o ICNF é que devers fazer o trabalho, enquanto responsével pelo POPNSC & em
func8o do que pretende ver salvaguardade nesta drea protegida. Em alternativa,
apresentou a possibilidade de se interditar todo o tipo de uso Industrial nas areas sob
protecio amblental {flcando excluldos os perimetros urbanos onde a regulagdo deverd ser
em tudo idéntica ao demals territério do concelho) até 3 entrada em vigor do Programa
Especial, momento em que se transporia para o PDM (ne alteragdo levada a efeito para o
caso especifico), aquilo gue serd ¢ entendimento do ICNF.

-

ICNF - Salientou que a referlda proposta seria uma opcho de pféneamento, pelo que ndo é
admissivel no procedimento em curso.

CCDRLYT - Questionou se na andlise que o ICNF fez & propesta de Regulamento da
Revisdo do PDM-SHnira, ndo identificou essa correspondéncia, de mode a que possa servir
de base para a atual transposi¢fio, uma fez que terd de haver coeréncla entre ambos os
PDM.

ICNF ~ Reiterou que a CMC deverd fazer uma proposta de redac8o para as referidas
normas, sobre as quais o ICNF se pronunciara. .

CODRLVT ~ Conclui que ird colocar a questio & presidéncia.do ICNF, ndo obstante as
entidades poderem pensar também numa solugdio para o assunto.

fAvangou-se para outras questfes.]

CMC - Justificou a ndo transposigéo do art.© 28,2 do POPNSC no que se refere 3 conversio
das dreas de intervengio especifica da *Q.ta da Marinha” e do “Empreandiments Turistico
da Penha Longa” em SUB-UOPG, uma vez que ndo existem objetivos concretos a transpor
para estas unidades, ou seja, néio ha contelido normative (til a transpor,

ICNF - Referiu que no caso da Penha tonga, deve ser acautelada a aplicabilidade do art,o
43.% - regime transitdrio, e que leva & consulta a0 POPNSC de 1994,

CMC - Comprometeu-se a analisar a sltuagso, .
ICNF - Coloca uma diivida relativa ao art.? 40-No, 1,0 2, questionando ss o atojamento
locat ndo é conslderado empreendimento turistico.

CMC - Esclareceu que, na sua opiniio e de acordo com a nova legislacdo, o alojamento
local corresponde aos antigos melos coi'hplementares de alsjamento turistico.

Ata da Reunigo de 2016/06/06 8
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TICNF SQuéstionou em que Hiorma se i a aﬂvldade"de “restauragao'e beb!éa?‘ﬁma vez
--que.estes estabelecimentos no se encaixam nos empreendlmentos turfsticos

CMC - Referiu que para dar resposta ao solicitado pelo TCNF, serd autonomlzada a questdo
da “restauragfio e behidas”,

CMC - Questionou a necessidade de agendamento de oulra reunifio, dado ¢ avancado da
hora e da necessidade do ICNF se ausentar.

CCDRLYT - Referiu que no final haverd um parecer formal das entldades e que estas
reunies servem para limar algumas questdes que possam obviar o procedimento, pelo que

g

ndo vé& necessidade de agendamento de outra reunido -

ICNF - Solicitou o envic do documento do projeto de regulamento com as cores
apresentado na reunido, em formato editdvel por forma a efetuar a sua andlise detalhada e
alertou que as questdes acima debatidas nSo esgotam toda a andlise do documento.

CMC - Respondets que ird providenciar o set envio.

Pegas deésenhadas

N&o houve oportunidade de abordar o assunto nesta reunifio por falta de tempo.
~..

TRANSPOSICAO DO POOC-SS / POOC-CSIB
Regulamento

APA - Informou gue dispSe de um decumento anotado onde ldentifica todas as questSes
relativas ao POOC-SS,

.

CCDRLVT - Solicitou & APA o envio do referido documento as restantes entldades via
correlo eletrénico para que seja analisado, e caso se encontrem dlvidas agendar-se-a nova
reunifo.,

APA - Referlu que enviard o mals breve possivel esse dacumento (o qual serd anexo &
presente ata), e 0 mesmo fard em relacfo ao documento de anallse ao POOC—CSJB que
ainda néo esta finallzado.

3

1
APA - Questionou o facto das normas do POOC-SS sé terem sido transpostas até ao art.o
280 tendo em conta que no documento disponibilizade pela CCDRLVT existe a identifi cagao
de outras normas necessérlas a transpor,
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“~CMC “Estlareteli'que ndsss docimants hso hiavia ; a d:shngac enire as normas referentes
a0s congelhos de. Cascais e .de Sintra, e as que nio foram transpostas correspondiam ao
concelho de Sintra.

APA - Informou que entre essas normas se encontra o ark.0 400 gue serd necessario
transpot.

CMC - Clarificou que essa transposicio ndo fol feita porque é referente & transposicéo da
peca desenhada.

-

[O ICNF ausentou-se da reunio pelas 17h.45m.]

Pecas desenhadas

CMC ~ Informou que retitou Integralmente toda a representaco dos POOC em melo
aquatico (batimétrica 30) para que se verifique uma coeréncla entre ambos os PEOT, pois
esta situagfo j& ndo se encontrava representada no POOC-CSJB, nem no PDM em vigor.

APA - Concordou com essa opgio.

CMC - Questionou a APA relativamente 8s manchas “em , \branco" {sem classificagio)
. resultantes da transposigio gréfica do POOC-5S; 4s manchas que ultrapassam os limites da
CAOP; e & sobreposicdo dos dols POGC na zona dos aprestos dos pescadores.

APA, - Ficou de ponderar a regulamentagio na drea de sobreposicdo dos dols POOC: se a
mals restritiva, se a mais recente, sendo que graficamente deverSo flcar as duas
representagtes.

APA - Alertou para a questdo da ZIBA (Prafa das Avencas).

€MC ~ Esclareceu que a ZIBA estd identlficada na planta de condiclonantes, daf a ngio
transposigio do art.?, 8.2 do POOC-CISB, pois a sua representacdo néo tem implicactes
normativas.

APA ~ Alertou ainda para as restrigGes do art.? 85¢ do POOG-CSI8,

C€MC - Referiu que esse artigo ndo se encontrava identificado no docur}tento da CCORLVT,
pelo que néo fol transposto, além de que s tem implicagdes no plano dé gua.

APA - Comprometet-se a dispon}blltzar a documentag8o que auxilie a CMC relativamente a
aste assunto.

A reunldo terminou cerca das 18:10h.
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POOC_Sintra_Sado_gula transposiglo para PDM Cascals_versso 2016.05 13'
POCC_S&o Julido da Barra_gula transpos!gao para PDM Cascals versao 2016 05.13;
Proposta de transposi¢io PEOTs para PDM Cascals_versSo 2016.05.13;

ot
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Documento  justificativo da transposicdio das normas dos PEOT para o PDM

Cascals_versfio 2016.05.13;

Powerpoint orlentador da presente reunido;
Projeto de regulamento a cores;

Elementos disponibilizados pela APA.
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Eng.? Concelgdo Bernardes pf Cpncirad  Roew ardoa,

APA

Arg.® Eisa Guerra

Arq. Eduardo Amaro

Eng.? Susana Firmo

CMC

Dautar Vitor Shiva

Arq. Jodo Montes Palma

Arg. Rui Esplrito Santo LV/:‘_,L%‘\,M r—e)% -
£ng.2 Sara Dias _é;am\%}m7 .

Arq. Paisag. Adélla Matos A g,,:@l W(’}'O Her=
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Dr. Pedro Amarat e Almeida /25,) S ] it
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REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO
DO PARQUE NATURAL DE SINTRA-CASCAIS

TITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Natureza juridica e ambito

[N3o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

2 — O POPNSC aplica-se a area identificada na respectiva planta
de sintese, adiante designada por &rea de intervencdo, abrangendo parte
dos municipios de Sintra e de Cascais.

Transposicdo feita pelo artigo 40.>-A do PDM que abre um novo
capitulo no PDM intitulado “Areas do Parque Natural Sintra-Cascais”
integrado no Titulo 111 — Sistemas de protecédo de valores e recursos.

Artigo 2.°
Objectivos

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT.

Artigo 3.°
Contelido documental

) RORNSC.4 ", :

a)Regulamento-e-anexos;
b)Planta-de-sintese,d-escala-de-1:10-000;

d) Asseguraraparticipacio-activa-nagestie-doPargqueNatural

e) Definir-modelos—e—regras—de—ocupagio—de—territorio—por

g) Promover—a-gestae-e-valorizagio-dosrecurses-aturais—pos-

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT.

Artigo 4.°
Definigoes

Para os efeitos da aplicacdo do presente Regulamento, sdo adop-
tadas as seguintes definigoes:

a)

b)

c)

Accdes de conservacdo da natureza — as medidas necessarias
para manter ou restabelecer os habitats naturais e as
populagdes de espécies da flora e da fauna selvagens num
estado favoravel;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea a), do PDM]

Actividades—recreativas——as—actividades—de—desperto—da

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM




d)

e)

f)

9)

h)

)

m)
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N&o transposto; prevalece o conceito de altura da edificacéo
descrito no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

N&o transposto; prevalece o conceito de altura da fachada
descrito no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio

Né&o transposto; prevalece o conceito de area de construcdo

descrito no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio

Area-de-impermeabilizacdo——o-valor—expresso-em-metros

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
parao PDM

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas

parao PDM

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas

parao PDM

n)

0)

Y]

a)

r)

s)

t)

Construcdo — o resultado da realizacéo de qualquer tipo de
obras, independentemente da sua'natureza, designadamente
edificagbes, muros, vedagBes, aterros ou. escavacoes,
incorporada ou ndo no solo e com caracter permanente ou
temporaério;

[Transposico feita pelo artigo’5.-A, alinea d); do PDM|

Construcdo de apoio a actividade agricola e florestal — a
construcdo de apoio as actividades inerentes & produgdo
agricola e a gestdo florestal, podendo assumir funges com-
plementares de armazenamento dos produtos e alfaias agri-
colas ou producéo de plantas, ndo podendo contemplar qual-
quer uso habitacional;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea ), do PDM|

[N&o transposto; o conceito nao é utilizado no POPNSC|

Construcdo preexistente em-rufras — a edificacdo cujo estado
permita identificar claramente as respectivas caracteristicas,
designadamente tipologia, linha arquitectonica, area e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de
reconstrucdo, tendo esta preexisténcia legal;

Transposicao feita pelo artigo 5.°-A, alinea f), do PDM; né&o foi
transposto o inciso “em ruinas” pois niio é utilizado no
POPNSC

Demolicdo — as obras de destruigdo, total ou parcial, de uma
edificagdo ou estrutura existente, compreendendo também
trabalhos de reposigdo de terrenos, designadamente para o
efeito de encerramento ou de interdi¢cdo de circulagdo nos
caminhos existentes;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea g), do PDM|

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

Nao transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
parao PDM

N&o transposto; o PDM jé utiliza o conceito de cércea sem o
definir e equivale ao conceito de altura da edificacéo descrito

no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio

V)

X)

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
parao PDM

7)

N&o transposto; prevalece o conceito de edificacdo descrito no
RJUE

Erosdo — o0 processo de degradagdo da superficie do solo, das
margens ou dos leitos das aguas, sob acco de agentes fisico-
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quimicos e bioldgicos, designadamente agitacdo maritima,
aguas superficiais e vento, podendo ser potenciada por ac¢do
antropica;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea 1), do PDM|

aa) Espagonon-aedificandi—a-area-delimitada-geograficamente
- ; \ ol ficacio:

N&o transposto; conceito apreendido uniformemente no
sistema juridico e também descrito na Lei n.° 34/2015, de 27 de
Abril

bb) Espéci - e

Né&o transposto; prevalece o conceito de espécie descrito no
Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de Julho

cc) Espéei P I — .

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas

para o PDM
dd) ecies—

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

ee) Espeetes—née—mégenas—eu—exe&eas—qua@&e#espee&e—da

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

ff) Espéei - —

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
parao PDM

gg) Exploragdo pecuéria de regime intensivo — em regime de
estabulagdo, > 50 CN (cabecas normais); em regime de
pastoricia, > 2 CN de superficie forrageira;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea m), do PDM|

hh) Fachada—asfrentes-de-construcio-de-um-edificio-guecon-
frontam-com-arruamentos-ou-espages-publicos-e-privades:

Né&o transposto; prevalece o conceito de fachada descrito no
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio

i) Habiat-deuma—espéeie—o-meio-definido-pelesfactores
| ‘ iclo biolégice:

Né&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
parao PDM

Ji)  Habitats-haturais—as-zonas-terrestres-ou-aquaticas, naturais

Né&o transposto; prevalece o conceito de habitats descrito no

Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de Julho
I) Indice—de—construcio——o-multiplicadorurbanistico-corres-

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
parao PDM

mm) fndice-de-impermeabilizagio—o-guociente-entre-a-area-de

N&o transposto, por ndo se apticar nas normas transpostas
para o PDM

nn)

Né&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

00) Indice de qualificacdo fisiografica da parcela (IQFP) — o
indicador que traduz a relagdo entre a morfologia da parcela e 0
seu risco de erosdo e consta de modelo especifico do sistema de
identificacdo parcelar agricola;

pp)

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

qq) Margem—afaixa-de-terreno-contigua-ao-leito-ou-sobranceira

N&o transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

rr)  Numero de pisos — o nimero maximo de andares ou pavi-
mentos sobrepostos de uma edificagdo, com excepgao de
sotéos e caves sem frentes livres;

[Transposico feita pelo artigo 5.°-A, alinea q), do PDM|
ss)  Obras-de-alteracdo—as-obras-de-que-resulte-a-modificacdo

tt)

N&o transposto; prevalece o conceito de obras de ampliacao
descrito no RJUE

uu)  Obras-de-censervacio——as-obras-destinadas-a—manter—ma

N&o transposto; prevalece o conceito de obras de conservagao
descrito no RJUE

w)  Obras—de—construcdo———as—obras—de—criacdo—de—novas

N&o transposto; prevalece o conceito de obras de construcéo
descrito no RJUE

xx)  Obras de reconstru¢do — as obras de construcdo subsequen-
tes a demolicéo total ou parcial de uma edificacao existente das
quais resulte a manutencéo ou a reconstituicéo da estrutura das
fachadas, da cércea e do nimero de pisos;
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Transposicdo feita pelo artigo 5.°-A, alinea r), do PDM; | parao PDM

conceito mais amplo do que o descrito no RJUE mmm)Superficie-total de pavimentos—a soma das-areas brutas de
zz)  Obras de recuperagdo — as obras de reabilitacdo de edificios, d AEHN-€-893
infra-estruturas, estruturas e elementos construidos de
qualquer género, incluindo pré-fabricados e construgdes
amoviveis, que oferecam condi¢les para a manutencdo e a
recuperacdo da maior parte dos seus elementos;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea s), do PDM|
aaa) Obrasdereguatificacdo—aaccio—guevisa—amelhoriade

N30 transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas IN&o transposto; o conce/ito néo é f’t”izédo no POPNSC]
para o PDM 000) Zona—adjacente——a-area—contigua—a—margem—gue—por—se
1 1 .. i. A .

bbb)

[N&o transposto; o conceito néo é utilizado no POPNSC]

cce)

[N3o transposto; o conceito ndo é utilizado no POPNSC]

Artigo 5.°

N&o transposto; prevalece o conceito de operagdo de
loteamento descrito no RJUE

ddd) Parcela — a area de territorio juridica e ou fisicamente auto-
nomizada ndo resultante de uma operagéo de loteamento;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea t), do PDM|

eee) Perimetro—urbano——a-demarcacdo—do—conjunto—des—soles a)Reserva-Agricola-Nacional- (RAN):
bg : i
N&o transposto; prevalece o conceito de perimetro urbano Fernando-H:-tapada-do-Shore;—Convento-de-Santa-Cruzdos
descrito no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio d)Gapuehe&e—su&ee;ea—Qumta—da—Abe\lhewa: )
fff) oar Fest

999)

hhh)

iii)

Jii) oy SR ot
indigenapreviamente-introduzida; | Né&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT
Nao transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas .
para o PDM Artigo 6.°

Il)  Sitio—da—RedeNatura——uma—area—geografica—claramente Plano operacional de gestao
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| Né&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Artigo 8.°
Actividades interditas

Na area de intervengdo do presente Plano, sdo interditas as seguin-
tes actividades:

= - " : Transposicao feita pelo artigo 40.°-B do PDM; para além da mencéo a
Néo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT actividades acrescentou-se a expressio “agées” como alternativa por
ser um conceito mais abrangente e mais apropriado tendo em conta o
contetido de um plano municipal

TITULO Il a) A-ebstrucio-degualguerti 3553
. o gy I o
Regime [N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

b) A-alteracdo-amorfologta-do-solo-pelatnstalacdoouamp

CAPITULO | positos d reucata-veiculos.
Disposi¢des comuns ;

Artigo 7.°
Objectivos prioritarios

nalgPOPN on
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|Ne"10 transpostos, conforme determinado pela CCDR—LVTI

h) Areahizacdo-de-cortesou-dearrangresde-macicosdearvo-

)

Inciso néo transposto, conforme sugerido pelo ICNA

bem-como-de-exemplares—de-especies—sujeitas—a—medidas

INéo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVTI
[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

A instalagdo de novas exploragGes para extracgdo de inertes
ou a ampliagdo das existentes;

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-B, alinea a), do PDM|

s)

contrafoge-no-combateaos-incéndiosflorestais;

[N3o transpostos, conforme determinado-pela CCDR-LVT]

A realizacdo de quaisquer acgoes que tenham por objecto ou
efeito o fraccionamento da propriedade fora dos perimetros
urbanos.

[Transposico feita pelo artigo 40.%-B, alinea d), do PDM|

Artigo 9.°
Actividades condicionadas

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das apro-
vacOes legalmente exigiveis, bem como das disposicOes especificas
previstas para as areas de protec¢do nos artigos 11.° a 28.°, ficam
sujeitas a parecer vinculativo da comisséo directiva do PNSC as seguin-
tes actividades:

Né&o transposto, por razédo de impossibilidade juridica. Com
efeito, j4 ndo existe a classificagdo de estabelecimentos
industriais por classes (A, B, C e D) e a mesma ndo tem
gualguer correspondéncia com o0s actuais critérios de
classificagéo por tipos (1, 2 e 3). Alias, note-se que a data em
que o Regulamento do POPNSC foi aprovado em Conselho
de Ministros - 07.01.2004 - a classificagdo dos
estabelecimentos industriais em classes que foi estabelecida
primeiramente pelo Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15
de Marco, e posteriormente pelo Decreto Regulamentar n.°
25/93, de 17 de Agosto, ja nem sequer se encontrava em vigor
por forca da revogacéo operada pelo Decreto Regulamentar
n.® 8/2003, de 11 de Abril, e que estabeleceu a nova
classificag@o dos estabelecimentos industriais por tipos. Ou
seja, daqui resulta que ja desde a entrada em vigor do
préprio POPNSC as suas normas relativas as classes dos
estabelecimentos industriais ja ndo tinham sequer aplicagéo
pratica. Por esta razdo, também ndo se compreende o
alcance da sugestdo dada pelo ICNF de se fazer agora uma
referéncia expressa ao Decreto Regulamentar 10/91

Transposicao feita pelo artigo 40.°-C, n.° 1, do PDM.

Para além da mencéo a actividades acrescentou-se a expressio “a¢des”
como alternativa por ser um conceito mais abrangente e mais
apropriado tendo em conta o conteddo de um plano municipal;

Em face da sucessdo legal de competéncias operada entre 2004 e o
presente, os pareceres da competéncia da comisséo directiva do PNSC
sdo hoje emitidos, nos termos da lei, pelo Instituto da Conservacéo da
Natureza e das Florestas, I.P., razdo pela qual se procedeu a respectiva
actualizagdo. Todavia, acrescentou-se o inciso “nos termos da
legislacdo em vigor” para que, nesta parte, o PDM tenha uma natureza
assumida e meramente enunciativa.

m) A realizagdo de obras de construgdo fora dos perimetros

urbanos em terrenos com inclinagdo superior a 25 %, excepto

Transposigdo feita pelo artigo 40.-B, alinea b), do PDM; a
excepcdo ndo foi transposta por ndo ter aplicagdo no
concelho de Cascais

n) As actividades que potenciem o risco de erosdo natural,

nomeadamente as mobilizagGes de solo nas encostas com
declive superior a 25% (IQFP > 3) e ainda mobilizagGes de
terras que ndo sejam efectuadas segundo as curvas de nivel,

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-B, alinea c), do PDM; a
excepcdo ndo foi transposta por ndo ter aplicacdo no
concelho de Cascais

a)

Realizacdo de quaisquer obras de construgdo ou demolicao fora
dos perimetros urbanos, com excepgao das que estao isentas de
licenca ou autorizago e das sujeitas a autorizagdo, nos termos
da legislacdo em vigor;

Transposicdo feita pelo artigo 40.-C, n.° 1, alinea a), do
PDM; foram actualizadas as referéncias as formas de

d)

e)

9)

controlo prévio previstas no RJUE

Alta

INéo transposto, conforme sugerido pelo ICN F|

[NZo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Actividades-de-aguicultura-ou-estabelecimentos-conexos;

INéo transposto, conforme sugerido pelo ICN F|

[NZo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

- ~ - gua, x
Limpeza-e-a-desobstrucio-delinhasde-agua-com-excepcao
estradas;

[NZo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Abertura ou alteracdo de acessos rodoviarios fora dos peri-
metros urbanos, incluindo as obras de manutengédo e con-
servagao, quando impliqguem alteracdo da plataforma de
estrada existente, bem como de acessos de caracter agricola
e florestal;

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-C, n.° 1, alinea b), do
PDM

h

=

Instalacdo de infra-estruturas de distribuicéo e transporte de
energia eléctrica, de telecomunicagdes, de transporte de gas
natural, de saneamento basico ou de aproveitamento
energético fora dos perimetros urbanos;

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-C, n.° 1, alinea c), do

Filmagens—ou—fotografia-para—fins—comerciais—ou-—publi- ;
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[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

J) testalacio-de-sinaleticae-depaincis—de—ndole—cohuralou
turfsticacom-excepeio-da-sinakizacto-espectfica-decorrente
das-cbrigagBesiegais;

[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNH

I) Construgdo de infra-estruturas hidraulicas destinadas ao

combate a fogos;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-C, n.° 1, alinea d), do
PDM

[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]
r) Instalagdo de viveiros florestais, bem—comeo—a—recolha—de

taneas-ou-Raturais,

Transposigdo do inciso feita pelo artigo 40.°-C, n.° 1, alinea
e), do PDM

s) Alteracio-darede-de-drenagem-natural-das-aguas—a-abertura
- © * >
WWEWW. S < ;
[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNH
t) Aprovacdc-dosplanes-degestao-florestak

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

y 2 i 3

responsabilidade do ICNF. Todavia, dado que se desconhece
quem sio, presentemente, os “0rgaos.operativos ou executivos
da Paisagem Cultural de Sintra/Patriménio Mundial” optou-se
por se manter uma referéncia meramente enunciativa |aos
6rgdos  executivos da = Paisagem  Cultural | de
Sintra/Patrimoénio Mundial acrescido do in¢iso “nos termos
da legislacéio em vigor”.

CAPITULO Il
Areas sujeitas a regime de proteccao
SECGAO |
Ambito e tipologias

Artigo 10.°
Ambito

[N3o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 11.°
Areas de proteccéo

1— Adrea abrangida pelo POPNSC integra as seguintes tipologias,
ordenadas por ordem decrescente do nivel de protecgdo das areas onde
se aplicam e cujos objectivos, actividades e restricdes de uso se
encontram previstos em secgao propria:

a) Areas de protecgdo total;
b) Areas de protec¢do parcial:

i) Areas de proteccdo parcial do tipo I;

i) Areas de proteccdo parcial do tipo 1;
c) Areas de protecgdo complementar:

i) Areas de proteccdo complementar do tipo 1;

iM) Avreas-de-proteccio-complementardo-tipo-h;
i)  Areas-deproteccdo-complementardo-tipo-ti-

Transposicao feita pelo artigo 40.°-G do PDM;

Tendo em conta que no concelho de Cascais s6 existem as areas de
proteccéo complementar do tipo I, alterou-se a respectiva designacéo
para “Areas de Protecgio Complementar”

Né&o transposto, por razdo de impossibilidade juridica. Com efeito,
tendo sido extinto o conselho consultivo do Parque Natural e dado que,
nos termos da lei, nenhum 6rgdo ou entidade lhe sucedeu nas
competéncias que lhe estavam cometidas, caducou o condicionamento
imposto por esta norma. Por esta razdo também, ndo é legalmente
passivel de aceitacdo a sugestdo do ICNF de criar, por via
administrativa, uma nova competéncia do ICNF nesta matéria

3 — Tendo em vista a valorizagdo paisagistica e o ordenamento
territorial da Paisagem Cultural de Sintra, assinalada na respectiva
planta, encontram-se também sujeitas a parecer dos 6rgdos operativos
ou executivos da Paisagem Cultural de Sintra/Patriménio Mundial as
seguintes actividades:

a) intervencBesna-zona-nuclear;

b) Instalagéo de parques edlicos e aerogeradores, de campos de
golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funiculares e de
elevadores panordmicos ou estruturas similares.

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

SECCAO I
Zonamento
SUBSECCAO |
Areas de proteccéo total

Artigo 12.°
Ambito e objectivos

Transposi¢do feita pelo artigo 40.°-C, n.° 2, do PDM, com
excepcdo da alinea a) por néo ter aplicagdo no concelho de
Cascais.

O ICNF sugere que fique expresso que este parecer é da

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]
2 — As areas de proteccdo total tém como objectivos:
a) Garantir a manutencdo dos valores e processos naturais em
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estado tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excepcional valor e ecologicamente
representativos num estado dindmico e evolutivo;

c) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia
excepcional.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-H, n.° 1, do PDM|

3 — Nas areas sujeitas a proteccdo total sdo prioritarios os objec-
tivos de conservacao da natureza e da biodiversidade e mcompatlvels
com qualquer tipo de uso do solo, ;
aeeee&mene&enadas—ne—n—l—dearﬂge—segmme

[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 13.°
Disposicoes especificas

[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

SUBSECCAOQ I
Areas de proteccéo parcial
DIVISAO |

Areas de protec¢o parcial do tipo 1

Avrtigo 14.°
Ambito e ObjeCtIVOS

[N&o transpostos, coﬁforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 15.°

Disposicoes especificas

1 — Para além do disposto no artigo 8.°, nas areas de proteccdo
parcial do tipo 1580 ainda interditas as seguintes actividades:

Transposicao feita pelo artigo 40.°-1,.n.° 1, do PDIM.

Para além da mencéo a actividades acrescentou-se a expressio “agdes”
como alternativa por ser um conceito mais abrangente e mais
apropriado tendo em conta o conteddo de um plano municipal

a) Ainstalacéo de linhas de distribuicdo e transporte de energia
eléctrica de alta ou média tensdo e de linhas ou antenas de
telecomunicagdes, aéreas e ou subterraneas, com excepcao
das dirigidas a valorizagdo paisagistica e a prevencdo e
seguranca kel vele—a

patrimonte-historico-ecuhvral-nazona-nuclearda-Paisagem
ual g j favoravel -9~
directiva-do-PNSG;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea a), do
PDM; as duas primeiras excepgdes foram transpostas e a
terceira excepcéo ndo foi transposta por néo ter aplicagao no
concelho de Cascais; note-se que ha uma gralha de redacgéo
nesta alinea pois falta um “e”, bastando para o efeito
verificar a redaccéo da alinea seguinte

b) A construcdo de barragens e pontos de agua, excepto 0s
destinados a protec¢ao contra incéndios ou de regularizagéo e
controlo de cheias, e de infra-estruturas aeroportuérias, bem
como de redes de pipelines para transporte de gas,
combustiveis ou outros produtos, com excepcao dos dirigidos
a valorizacdo paisagistica e a prevencdo e seguranca e-ges

| | " lturalde. Sintra. e.an6
parecer-favoravel-da-comissao-directiva-de-PNSG;

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea b), do
PDM; as duas primeiras excepcdes foram transpostas e a
terceira excepcéo néo foi transposta por néo ter aplicagao no
concelho de Cascais

c) A instalacdo de aproveitamentos edlicos;
[Transposico feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea c), do PDM|

d) A edificagdo e ampliagdo de construcdes, com excepcao das
construcdes de apoio as actividades florestais, agricolas e
pecuérias e da ampliagdo prevista no artigo 38.°;

lTransposicéo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea d), do PDMI

e) A instalacdo ou ampliagdo de exploragdes agricolas, pecua-
rias e silvo-pastoris em regime intensivo;

lTransposicéo feita pelo artigo 40.°-1,n.° 1, alinea e), do PDMI

f) Qualquer alteracdo no relevo e a remogdo da camada super-
ficial de solo aravel;

vaguarda—de—pa&mneme—hstenee%muﬁal—na—zena—nuelea#
) Cultural de Sintra, > ¢ vl
comissao-threctiva-doPNSC;

Transposigdo feita pelo artigo 40.%-1,n.° 1, alinea f), do PDM;
a excepcdo ndo foi transposta por ndo ter aplicagdo no
concelho de Cascais

g) A instalacdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;
|Transp05|ca0 feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea g), do PDM|

h) A-realizacdo-de-competicBes-desportivas-metorizadaspra-
ticadas-em-vias-pavimentadas;-exceptuando-as-existentesa
[NZo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

i) A instalacdo de estabelecimentos industriais isolados de
qualquer natureza;

[Transposico feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea h), do PDM|

J) A ampliacéo de exploracGes para extrac¢do de inertes, bem
como a ampliacdo de acgOes de prospecgdo e pesquisa;

[Transposico feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea i), do PDM|

1) A instalacdo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos,
nomeadamente de 4guas mineromedicinais e termais;

ransposicao feita pelo artigo -1, n.° 1, alinea j), do
T icao feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea j), do PDM|

m) A instalacdo ou ampliagdo de parques de campismo e cara-
vanismos;
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Transposigdo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 1, alinea k), do
PDM; a excepgdo néo foi transposta conforme sugerido pelo
ICNF

2 — Para além do disposto no artigo 9.°, nestas areas encontram-se
sujeitas a parecer da comissdo directiva do Parque Natural as seguintes
actividades, tendo em vista os objectivos de conservacdo da natureza:

[Transposicdo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 2, do PDM|

a) A realizacdo de obras de saneamento basico e de infra--
estruturas rodovidrias e ferroviarias, independentemente da
sua natureza;

[Transposicio feita pelo artigo 40.%-1, n.° 2, alinea a), do PDM|

b) A instalagdo ou ampliagdo de exploracOes agricolas, pecua-
rias ou silvo-pastoris em regime no intensivo;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 2, alinea b), do

PDM, com o acrescento sugerido pelo ICNF

[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNH

e) A alteragdo, recuperagdo ou reconstrugdo de edificacGes
existentes;

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-1, n.° 2, alinea c), do PDM|

f)

[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNH
9) A-realizacdo-de-competicOes-desportivas-de-qualguer natu-
reza-comexcepeio-dasmenctonadas-haatneah-do-ndmero
anterioras-guatssao-tnterditas:
INo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]
h) A instalacdo de campos de golfe;
[Transposicio feita pelo artigo 40.-1, n.° 2, alinea d), do PDM|

i) A construgdo de apoios as actividades florestais, agricolas e
pecudrias, desde que cumpram os requisitos definidos no n.°
4 do presente artigo.

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 2, alinea e), do
PDM; substituiu-se a expressio “desde que” pela expressio
“tendo que” por ser esta mais abrangente do que aquela face
ao sentido da norma

Né&o transposto, por razdo de impossibilidade juridica. Com efeito,
tendo sido extinto o conselho consultivo do Parque Natural e dado que,
nos termos da lei, nenhum 6érgdo ou entidade lhe sucedeu nas
competéncias que lhe estavam cometidas, caducou o condicionamento
imposto por esta norma. Por esta razdo também, ndo é legalmente
passivel de aceitacdo a sugestdo do ICNF de criar, por via
administrativa, uma nova competéncia do ICNF nesta matéria

4 — As construgdes de apoio as actividades florestais, agricolas e

pecuarias podem ser permitidas desde que nao impliquem alteracdes
significativas na morfologia natural do terreno ouno coberto vegetal,
seja assegurada a sua adequada integracdo paisagistica e sejam obser-
vados 0s seguintes condicionalismos:

a) A comprovacgo, por parte dos proprietarios, de outros titulares
de direitos reais ou de direitos de exploracdo sobre estas areas,
do exercicio de actividade fiorestal, agricola ou pecuaria nos
Gltimos cinco anos, através de declaracdo oficial de
rendimentos ou, alternativamente, apresentacéo de certificado
oficial de formacéo como profissional do sector reconhecido
pelo Instituto do Emprego e Formag&o Profissional;

A apresentacdo de memoria descritiva do projecto de explo-
racdo e justificacdo da inexisténcia de alternativas para a
localizagdo das estruturas em construcdes preexistentes ou em
area ndo abrangida por este regime de protec¢do ou de nivel
inferior;

c) A exploragdo, considerada no somatério das suas parcelas
contiguas, deve ultrapassar a area da unidade de cultura
aplicavel, nos termos da legislacéo aplicavel;

A fundamentacéo da viabilidade econémica da exploragdo;
A superficie minima da parcela de terreno para construcéo
dos apoios é de 10 000 m?;

f) Os apoios ndo podem, em qualquer caso, ultrapassar 250 m2
por exploragdo nem ultrapassar 4,5 m de cércea, em piso
unico.

lTransposicﬁo feita pelo artigo 40.°-1, n.° 3, do PDMI

b

~

@D
~—

DIVISAO Il

Areas de protecgéo parcial do tipo 11

Artigo 16.°
Ambito e objectivos

[NZo transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

4 — Nestes espagos, a manutengdo de habitats e de determinadas
espécies é compativel ou depende dos actuais usos permanentes ou
temporarios do solo eu-da-agua, pelo que devem ser mantidos 0s usos
que respeitem o0s objectivos de conservacdo da natureza e da
biodiversidade.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-J, n.° 1, do PDM|

5 — Pelo valor destes espagos, a interven¢do humana e a alteragéo
do uso do solo ou da agua sdo submetidas a regimes de condicio-
namento, privilegiando-se a conservacdo da natureza e a gestdo asso-
ciada a zona tampdao da Paisagem Cultural de Sintra, nomeadamente
pela articulagdo com os érgdos competentes da Paisagem Cultural de
Sintra/Patriménio Mundial.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-J, n.° 2, do PDM|

6 — Admitem-se algumas formas de actividade humana relativas
aos usos tradicionais do solo ou da agua, designadamente o uso agri-
cola, florestal ou misto, de caracter temporario ou permanente, desde
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que constituam suporte dos valores naturais a proteger e que nao
promovam a sua degradagdo, ou seja, que se encontrem adaptados as
caracteristicas e & aptiddo do territério e & conservacdo dos valores
naturais e das paisagens relevantes associadas a esses sistemas.

Aurtigo 17.°
Disposicoes especificas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 8.°, nas areas de proteccéo
parcial do tipo 11580 ainda interditas as seguintes actividades:

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, do PDM.

Para além da mencéo a actividades acrescentou-se a expressio “a¢des”
como alternativa por ser um conceito mais abrangente e mais
apropriado tendo em conta o contedldo de um plano municipal

a) A construcdo de barragens e pontos de agua, excepto 0s
destinados a proteccdo contra incéndios ou os de amor-
tecimento de cheias, e de infra-estruturas aeroportudrias,
com excepgdo das dirigidas a valorizagdo paisagistica, a pre-
vengao e a seguranca;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea a), do
PDM

(=)}
~

A instalacéo ou ampliacdo de exploragdes agricolas, pecua-
rias e silvo-pastoris em regime intensivo;

Transposicdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea b), do
PDM), com o acrescento sugerido pelo ICNF para norma
similar a esta

c) A edificacdo e a ampliagdo de construgdes, com excepgao
das construgdes de apoio as actividades florestais, agricolas
e pecudrias e da ampliacdo prevista no artigo 38.°;

Transposi¢do feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea c), do
PDM

d) A instalagdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea d), do
PDM

e) A-realizaciodecompeticBesdesportivas—motorizadaspra-

Né&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

f) A instalacdo ou ampliacdo de parques de campismo e
caravanismo;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea e), do
PDM

B;:

N&o transposto; vd. notas anteriores sobre a questdo dos
estabelecimentos industriais

h) A ampliacdo de exploragOes para extracgdo de inertes, bem
como a ampliagao de accOes de prospecgdo e pesquisa.

[Transposicdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea f), do|

PDM

2 — Para além do disposto no artigo 9.°, nestas areas encontram-se
sujeitas a parecer da comissao directiva do Parque Natural as seguintes
actividades, tendo em vista os objectivos de conservagao da natureza:

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-K, n. 2, do PDM|
a) Fodas-as-operagbesde 5
planos-de-gestioflorestal:
|Ne"10 transposto, conform
b) A a

[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNA

¢) A instalagdo de linhas de distribuicdo ou’de transporte de
energia eléctrica de alta ou média tensdo-e'de linhas ou
antenas de telecomunicagoes, aéreas e ou subterraneas;

Transposicaa feita pelo artigo-40.°-K; n:® 2, alinea a),| do
PDM

d) A construgdo de obras de saneamento bésico e de infra--
estruturas rodovidrias e ferroviarias, independentemente da
sua natureza;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 2, alinea b), do
PDM

e

~

A instalacéo ou ampliacéo de exploragdes agricolas, pecu-
rias ou silvo-pastoris em regime néo intensivo;

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alinea c), do
PDM), com o acrescento sugerido pelo ICNF

f)

foial o arsval:

[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNH

g) A alteracdo, recuperacdo ou reconstrucdo de edificagdes
existentes;

h) A destruicdo da compartimentacéo existente de sebes, bem
como de muros de pedra, e sua substituicdo por solu¢des ndo
tradicionais;

i) A abertura de caminhos e seus acessos, bem como a bene-
ficiagéo, ampliacdo ou qualquer modificacdo dos existentes,
incluindo caminhos vicinais;

j) Aaberturade trilhos equestres e de percursos pedonais desde

que ndo ponham em causa 0s objectivos de conservagao da
natureza;

Transposicao feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alineas d), e), g)

e g), do PDM

Ate o4

)

m) A instalagdo ou ampliagdo de exploragfes de recursos
hidrogeoldgicos;

n) A instalagdo de campos de golfe;

0) A instalacdo de apoios as actividades florestais, agricolas e

pecuarias desde que respeitem 0s requisitos previstos no n.°
4 do artigo 15.°

Transposicao feita pelo artigo 40.°-K, n.° 1, alineas h), i), e j),
do PDM

Nao transposto; vd. nota anterior sobre a questdo da supresséo do
conselho consultivo do Parque

SUBSECCAO 111
Areas de proteccdo complementar

Artigo 18.°
Concorréncia de areas de proteccdo complementar
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que enquadrados num plano de intervencdo para combate a
fogos florestais;

c) Instalagdes oul construgoes de-apoio as.actividades florestais,
agricolas e pecuérias, nomeadamente estufas e outras estru-
turas afins, desde que respeitem os requisitos previstos no n.°
4 do artigo 15.°, sendo a superficie-minima da parcela de
terreno para construgao dos apoios fora da RAN de 5000 m2.

ITransposigéo feita pelo artigo 40.-L, n.° 1, alineas a) e b), do PDM|

2 — Nas construgdes existentes & data da entrada em vigor do
presente Regulamento s8o permitidas obras de alteracdo, recuperagéo,
reconstrugdo e ampliagdo para uso habitacional desde que, no que
respeita & ampliacdo, ndo se exceda a &rea bruta de construcdo de 250
m?; a superficie de terreno impermeabilizado ndo podera, em caso
algum, ultrapassar 750 m?,

[Transposico feita pelo artigo 40.°-L, n.° 2, do PDM|

3 — E proibida a implantagio de novas construcdes para além do
— - previsto nos nimeros anteriores, com excepcao das obras de interesse
INao transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]| plblico, reconhecido por despacho conjunto dos membros do Governo

competentes em funcdo da matéria e do responsével pela area da
conservagao da natureza.

[Transposico feita pelo artigo 40.°-L, n.° 3, do PDM|

DIVISAOQ |

Areas de protecgio complementar do tipo |

Artigo 19.° DIVISAO Il

Ambito e objectivos Areas de proteccio complementar do tipo 11

Artigo 21.°

Ambito e objectivos

[NZo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Aurtigo 20.°

Disposicoes especificas ) PROTAML

1 — Para além do disposto no artigo 9.°, nas areas de proteccdo  [N&o transposto por no ter aplicac&o no concelho de Cascaig
complementar do tipo 1 encontram-se sujeitas a parecer vinculativo da
comissao directiva do Parque Natural de Sintra-Cascais as seguintes
actividades:

I'Fransposicéo feita pelo artigo 40.°-L, n.° 1, do PDMI
a) Cenversde-deprades-naturais-e-de-culuras-arvenses-em-outras
GM‘WMWW - | ) | .
[N&o transposto, conforme sugerido pelo ICNH

b) Instalagdo de reservatorios estanques de agua para combate a
incéndios, bem como a abertura de novos caminhos, desde

Artigo 22.°
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|N€10 transposto por ndo ter aplicacdo no concelho de Cascaisl

DIVISAO IlI

Areas de protecgio complementar do tipo 111

Artigo 23.°
Ambito e objectivos
ne 4 otecc | 4 )

SUBSECCAO IV
Areas de intervencdo especifica

DIVISAO |

Ambito, caracterizagéo, objectivos e tipologias

Artigo 25.°
Ambito e objectivos

[NZo transposto por nio ter aplicacdo no concelho de Cascaig

Artigo 24.°
Disposicoes especificas

De acordo com a determinacdo da CCDR-LVT, “as AIE devem ser
integradas no PMOT como UOPG, considerando a respectiva
calendarizac¢io, objectivos programaticos e regras”. Dando sequéncia
a proposta da CMC nesta matéria, as AIE foram globalmente
integradas no PDM como SUB-UOPG, com excepcdo da Quinta da
Marinha e das areas que abrangem o conjunto turistico da Penha
Longa.
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. I - ~ _ ’
[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]
Aurtigo 26.°
Tipologias
As-areas-detntervencio-especHicatntegram-guastipelogias:
a) Areas-de-intervencio-especificapara-a-conservacio-da-natu-
reza-e-da-biodiversidade;
INéo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVTI

b) E B ~ /F- I - ~ | |

[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

N&o transposto dado que as AIE foram globalmente
integradas no PDM como SUB-UOPG, com excepcao da
Quinta da Marinha e das areas que abrangem o conjunto
turistico da Penha Longa. Quanto a estas duas AIE, ndo
parece que haja conteGdo atil que justifigue a sua
transposicdo (enquanto AIE) para o PDM. Note-se que o
POPNSC, no seu artigo 25.%, n.° 4, estipula que as AIE sao
objecto de pormenorizagdo quanto aos objectivos
subjacentes a sua delimitacdo, as acgBes prioritarias a
empreender e ao cronograma de intervengdo, em programa
operacional de gestdo. Dado que até agora nada foi
estipulado a este nivel para Quinta da Marinha e para as
areas que abrangem o conjunto turistico da Penha Longa,
ndo se vislumbra entdo qualquer efeito Gtil — maxime
normativo — na transposigdo dessas areas para o PDM a
titulo de um tipo especifico semelhante a figura das AIE.

DIVISAQ Il

Areas identificadas

Artigo 27.°

Areas de intervencdo especifica para a conservacdo dos valores
naturais e da biodiversidade

b) A area do Autdédromo e envolvente, visando valorizar a
ribeira da Penha Longa e as respectivas margens como uni-
dades estruturantes da paisagem e mitigar os impactes nega-
tivos decorrentes da presenga e funcionamento do Auté-
dromo, tendo subjacente os regimes de proteccéo indicados
na planta de sintese;

[Passou a SUB-UOPG 2.4

c) A érea de intervencdo especifica da Atrozela, a submeter a
futuro plano de pormenor, o qual deveré sujeitar esta area ao
regime de protec¢do de area de proteccdo parcial do tipo I,
prevendo a inversao do dinamismo das transformagdes a que
esta area foi sujeita, com vista a redefinicéo e a requalificacéo
urbana e recuperacéo da zona envolvente;

[Passou a SUB-UOPG 2.3]

d) A—Quinta—da—Marinha—para—a—qual—importa—ponderar—as

| Nao transposto. AIE sem contelido normativo

e) A-area-de-intervencao-delimitada-na-Praia-do-Nortedefinida

| N&o transposto. AIE sem contetido normativo

g) As outras areas de intervencdo delimitada, identificadas na
planta de sintese e destinadas a instalagéo de equipamentos em
solos rurais, em que o regime de uso do solo esta sujeito a
elaboragdo de planos de pormenor, aplicando-se ainda o
disposto no artigo 36.°

[Passaram a SUB-UOPG|
A Pai Cultural-de-Sintra_cujas 20 «

- ~ N z = R B f §

[NZo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Aurtigo 28.°

Areas de intervencéo especifica para a valorizacdo cultural
e patrimonial

Regulamento.
[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

4 — As éreas de intervencédo especifica da Atrozela e do Auto-
dromo ficam sujeitas a elaboracéo de planos de pormenor, cujos pro-
gramas constituem, respectivamente, os anexos | e 11 do presente Regu-
lamento, do qual fazem parte integrante.

Passaram a SUB-UOPG; o0s respectivos programas passaram a
objectivos programaticos das SUB-UOPG

CAPITULO 11l

Areas ndo abrangidas por regimes de protecgio

Artigo 29.°
mbito e regime

>
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[N3o transposto, conforme determinado pela CCDR-LV/T|

Artigo 32.°
Agricultura e pastoricia

L A fcul

am-talclassificaca 3 .(') ’ J a

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Aurtigo 30.°
Areas de uso turistico da orla costeira

|Nr§10 transposto, por ndo ter aplicacdo no concelho de Cascaisl

CAPITULO IV

Usos e actividades

Aurtigo 31.°
Principios orientadores o R
C - _, e E geral-e-especifica-aplicavel ou-ho [N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 33.°

Actividade cinegética
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[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Aurtigo 34.°
IndUstrias extractivas e concesses mineiras

1 — A exploracéo de recursos geoldgicos e de jazigos minerais
carece de parecer da comissdo directiva do PNSC, podendo ser exigida
a avaliagdo do impacte ambiental, nos termos legais.

2 — Qualquer alteracdo das condigdes de exploracdo de industria
extractiva carece de parecer da comissao directiva do PNSC, devendo
privilegiar-se acgdes no sentido do encerramento da actividade e da
recuperacdo ecologica e paisagistica.

3 — Os projectos devem conter medidas de preservacdo da qua-
lidade do ambiente e o plano de recuperagdo ecolGgica e paisagistica,
devendo ser acompanhados do respectivo plano de lavra.

4 — As pedreiras abandonadas ou em processo de abandono ficam
sujeitas a execucdo de medidas de seguranca e de recuperacdo pai-
sagistica nos termos previstos na legislacdo em vigor.

[Transposicso feita pelo artigo 40.°-E do PDM|

Aurtigo 35.°
Floresta

i 8 i i y y -1 1 .
i) Accbes—pote E'al. ente dE.SE HEVas-Gomo- o Ia'gs |;.E |Nao transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

Artigo 36.°
EdificacGes e infra-estruturas

1 — Nas areas do PNSC sujeitas a regime de proteccdo e nas refe-
ridas no artigo 30.° as novas edificagdes devem enquadrar-se na pai-
sagem natural e cultural envolvente, ficando sujeitas a critérios de
qualidade ao nivel do partido arquitectonico adoptado, dos cromatismos
e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o numero de dons
pisos acima do solo e cércea maxima de 6,5 m,

20, aplicando-se-lhes, alnda 0 disposto nos nimeros
seguintes.

Transposicao feita pelo artigo 40.°-M, n.° 1, do PDM; as referéncias ao
artigo 30.° ndo foram transpostas por ndo se aplicar ao concelho de
Cascais

2 — Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da
frente e cujo declive seja superior a 20% s pode existir um piso acima
da cota da referida frente desde que ndo exceda 6,5 m, medidos do
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ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago.

3 — Nas areas de proteccdo complementar a distancia de qualquer
nova constru¢do a implantar relativamente ao limite do terreno nédo
pode ser inferior a 6 m.

4 — Os muros e as vedagOes de delimitacdo dos terrenos devem
obrigatoriamente respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Devem ser implantados de forma a assegurar a sua inte-
gracdo paisagistica, ndo podendo exceder a altura de 1 m,
com excepgao dos casos em que o cumprimento desta
imposicao colida com a altura modal presente na érea;
Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca,
é obrigatéria a apresentacdo do respectivo levantamento,
devidamente documentado, de forma a aferir a viabilidade
de recuperagao ou reconstrucao;

c) Nos casos previstos na alinea a) podera ser colocada uma
vedagao metalica, visualmente permeavel, até a altura global
de 1,7 m, excepto quando se trate de muros em pedra seca,
em que apenas sera permitida a plantagdo de uma sebe viva
contigua ao referido muro.

I'Fransposit;éo feita pelo artigo 40.°-M, n.% 2, 3 e 4, do PDMI

5 — Sem prejuizo dos restantes condicionalismos legais, carecem
de parecer vinculativo da comisséo directiva os projectos de grandes
infra-estruturas, obras de construgdo, ampliagdo, alteragdo, recupe-
racdo ou reconstrugdo de edificagbes ou quaisquer outras susceptiveis
de provocar alteragBes sensiveis do relevo, do enquadramento pai-
sagistico e do coberto vegetal; exceptuam-se as obras isentas de licenca
ou autorizagdo e as sujeitas a autorizagao, nos termos da legislagdo em
vigor.

b

~

trucdes preexistentes que, para o efeito, serdo previamente demolidas
com renaturalizacdo do terreno, desde que tal relocalizagao vise uma
melhor adequagdo aos objectivos de conservacao da natureza, bio-
diversidade e paisagem do PNSC.

[Transposico feita pelo artigo 40.-M, n.° 6, do PDM|

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT|

10 — Todos os projectos de arquitectura a desenvolver dentro do
Parque Natural, incluindo nos perimetros urbanos, deverdo ser obri-
gatoriamente da autoria de arquitectos.

11 — Todos os projectos de arquitectura paisagista, incluindo nos
perimetros urbanos, deverdo ser obrigatoriamente da autoria de arqui-
tectos paisagistas, bem como os estudos de impacte ambiental que
envolvam impacte visual deverdo ter a participacdo de arquitectos
paisagistas.

Os ntmeros 10 e 11 foram transpostos em conjunto para o artigo 40.°-
D do PDM

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-M, n.° 5, do PDM; foi substituida a
referéncia da comissdo directiva pelo ICNF e foram actualizadas as

referéncias as formas de controlo prévio previstas no RIUE

pe%wel—pmm j ifi a g
|Ne"10 transpostos, conforme determinado pela CCDR—LVTI

8 — As obras de reconstrugdo previstas no presente Plano integram
também novas construgdes correspondentes a relocalizagdo de cons-

Artigo 37.°
Animagao ambiental

iniciath v i
1—As-iniciativas-ou-projectos—gue—integrem-as—actividades,—os | ° el i
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i) Durante-arealizacio-depasseios-de-todo-o-terreno

ros-anteriores:
[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]
Artigo 38.°
Turismo

1 — As formas de desenvolvimento e planeamento das actividades
turisticas no PNSC devem basear-se em critérios de sustentabilidade, o
que significa que deverdo demonstrar ser ecologicamente sustentaveis a
longo prazo, assim como deverdo ser economicamente viaveis.

[Transposico feita pelo artigo 40.°-N, n.° 1, do PDM|

2 — A instalagdo de empreendimentos turisticos nas &reas abran-
gidas pelos regimes de proteccéo neste Plano de Ordenamento apenas
€ admitida nas tipologias, nos formatos e nos desempenhos que a seguir
se discriminam:

a) Projectos de turismo de natureza, nos termos da legislagdo
aplicavel;
b) Estabelecimentos hoteleiros, com exclusdo de metéis—de
& 2 e 32 i hotéis-apartamentos
desde que ndo afectos exclusivamente a actividade turistica;
c¢) Parques de campismo publicos;
d) i 3

5 — Os projectos a que se refere a.alinea b) do n.° 2 e gue envolvam
instalagOes e equipamentos a localizar em areas de protecgao parcial do
tipo 1e do tipo 1 ficam sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Apenas serdo| vidveis quando‘promovidos no &mbito-da recu-
peracédo de imoveis classificados; em.vias de.classificacdo ou
com interesse patrimonial reconhecido pela autarquia;

b) As recuperacdes a que se refere a alinea anterior poderdo
envolver ampliagBes, na refuncionalizacéo para fins turis-
ticos, que ndo poderdo exceder em &rea bruta de construcéo
25% das preexisténcias, até ao limite de 1500 m? como area
bruta de construgdo.

[Transposico feita pelo artigo 40.°-N, n.% 3, 4 e 5, do PDM|

6 — Nos empreendimentos turisticos a que se referem as alineas a),
b) e d) do n.° 2, a localizar nas &reas de protecgdo complementar 1, e
#; sdo permitidas obras de alteragdo, recuperacdo, reconstrucdo e
ampliagdo, ndo podendo a ampliagdo exceder 1500 m? como valor
méaximo da &rea bruta de construgdo nas &reas de protec¢do com-
plementar do tipo 1.

[Transposico feita pelo artigo 40.°-N, n.° 6, do PDM|

7 — Os projectos de alteracdes que impliqguem ampliagGes sobre
unidades de exploracgdo turistica existentes nas &reas de protecgdo
apenas poderdo ser viabilizados se:

a) Assegurarem a respectiva qualificagdo, modernizacéo e
adaptagdo aos compromissos ambientais;

b) Demonstrarem através de indicadores verificaveis a efectiva
evolugdo nos dominios da alinea anterior;

c) Néo excederem 25 % da area bruta de construgdo das pree-
xisténcias afectas a respectiva unidade.

[Transposico feita pelo artigo 40.°-N, n.° 7, do PDM|

[N&o transposto por n3o se aplicar ao concelho de Cascais

9 — Nas areas sujeitas a regime de protecgdo e nas referidas no
artigo 30.° ficam interditos os projectos que adoptem as tipologias de
meios complementares de alojamento turistico.

Transposigdo feita pelo artigo 40.°-N, n.° 2, do PDM, com actualizagéo
do conceito meios complementares de alojamento turistico para
estabelecimentos de alojamento local

Transposicgéo feita pelo artigo 40.>-N, n.° 2, do PDM.

Foi actualizado o conceito de projectos de turismo da natureza para
empreendimentos de turismo da natureza — cfr. Portaria n.° 261/2009,
de 12 de Marg¢o; foram suprimidas as referéncias a moteis e pensoes
que deixaram de ser considerados estabelecimentos hoteleiros (foram
reconduzidos a figura dos estabelecimentos de alojamento local); foi
suprimida a referéncia a estabelecimentos de restauracéo e bebidas
porquanto ndo sdo — e ndo eram — legalmente qualificados como
empreendimentos turisticos

3 — Todos os projectos devem nas suas fases de concepgao e desen-
volvimento introduzir medidas de gestdo ecol6gica nos dominios do
controlo da qualidade e desperdicio de 4gua, racionalizagdo do uso de
energia e gestdo de residuos e de ruido.

4 — O projecto de arquitectura e os respectivos projectos de espe-
cialidade deverdo considerar na sua concepgédo solugdes tipolégicas,
construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia das medidas
referidas no nimero anterior.

TITULO I
Regime sancionatorio

Artigo 39.°
Fiscalizagéo

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

Artigo 40.°
Contra-ordenaces e medidas de tutela

L Const 5 - iidades intord

I.I~ - -E .. ;

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|
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TITULO IV
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 41.°
Articulacao com os outros instrumentos de gestao territorial

" .

. or. eacko & lativ

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVTI

Artigo 42.°
Competéncias

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 43.°
Regime transitorio

Embora este artigo tenha sido identificado pela CCDR-LVT como “a
nio considerar” na transposicio, considera a CMC que o mesmo deve
ser transposto por conter um regime de excepgdo as regras gerais
restritivas do POPNSC. A CMC sinalizou esta opinido na reunido de
26 de Fevereiro, no que foi acompanhada pelo ICNF

1 — E permitida a manutencéo das utilizagdes validamente exis-
tentes a data da entrada em vigor do presente Plano, ndo conformes com
0 mesmo, até a concretizagao de acordos e ou aquisigao dos terrenos a
estabelecer entre o Estado ou o Instituto da Conservacao da Natureza e
os titulares dos direitos afectados.

N&o transpostos por se tratar de normas ja caducadas com o decurso
do tempo

4 — Mantém-se sujeitos as regras que lhes eram aplicaveis a data
da entrada em vigor do presente Plano:

a) As parcelas de terreno objecto de licengas ou alvaras de
loteamento validos e eficazes;

b) Os empreendimentos turisticos que disponham de estudo de
localizagdo, informacdo prévia, anteprojecto ou projecto
valido e eficaz;

c) Os empreendimentos turisticos que tenham sido objecto de
aprovacdo ou de parecer favoravel das entidades competentes
do sector do turismo e que sejam considerados estruturantes,
designadamente em virtude da qualidade da exploragdo
turistica e do seu impacte positivo no desenvolvimento
econémico da regido de implantagdo e na promogao da sus-
tentabilidade dos respectivos valores naturais, paisagisticos e
culturais, pelo ministro responsavel pelo sector do turismo e
pela cAmara municipal competente.

| Transposigao feita pelo artigo 40.%- F, n.° 2, do PDIMI

N&o transposto por se tratar de norma ja caducada com o decurso do
tempo

6 — Caso ndo seja exigivel, nos termos da lei geral, a avaliaco de
impacte ambiental, os novos licenciamentos a emitir pelas entidades
competentes, nos termos das alineas b) e ¢) do n.° 4, ficam dependentes de
despacho do ministro responsavel pelo sector da conservagdo da natureza,
proferido sob parecer favoravel da comisséo directiva do PNSC, ouvido o
conselho consultivo, tendo por fundamento estudo que demonstre
encontrarem-se salvaguardados os objectivos referidos no artigo 2.° do
presente Regulamento ou que indique as correspondentes medidas de
salvaguarda, podendo para o efeito definir as condicionantes que se
revelem tecnicamente adequadas.

7 — O disposto nos n.* 4 a 6 ndo é aplicavel a area de intervencédo
do POOC Sintra-Sado.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°- F, n.% 3 e 4, do PDM|

Artigo 44.°
Vigéncia e revisao

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 45.°
Remissoes

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

ANEXO |

Area de intervencéo especifica da Atrozela

1 — Caracterizagdo da area de intervencao especifica da Atro-zela
— € possivel identificar uma série de problemas e caréncias
existentes:

a) Uma parte significativa da area de intervencéo especifica é
abrangida por condicionamentos de natureza biofisica, como
a pendente dos terrenos junto ao IC 30, as areas classificadas
como REN e aribeira;

b) Deficiente infra-estruturacdo da area de intervencdo, a todos
0s niveis;

c) O nivel do ruido resultante da actividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a
intervencdo mais adequada.

2 — Objectivos para a area de intervengdo especifica — o Plano
Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de
Lisboa especifica para a &rea da serra de Sintra e litoral de Colares
a Cascais (Parque Natural de Sintra-Cascais) a obrigatoriedade da
adopgéo de um conjunto de orienta¢des no sentido de:

a) Garantir que as intervenc¢des na orla da serra ou junto aos
limites do Parque Natural ndo descaracterizam o espago
serra, nomeadamente na zona de transi¢do para a area urbana
poente. Esta area (zona de transi¢do) devera ser objecto de
um estudo especial desde Cascais até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de
Cascais no contacto com o Parque Natural;

c) Conter a edificagdo dispersa;

d) Promover a utilizacdo da rede viaria como via panoramica,
quando tal se configurar possivel.
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O conhecimento mais apurado da &rea permitiu estabelecer objec- f) Recuperacéo e valorizacdo do patrimonio. agricola;
tivos pormenorizados, enquadrando as directivas gerais do PRO- g)Compatibilizacdo com outros projectos especiais;
TAML. Assim, definida a figura de planeamento a elaborar para a zona,
esta devera estabelecer os seguintes objectivos: - d 8 1R

2.2 — Objectivos urbanisticos:

a) Valorizar a linha de agua existente, a ribeira da Penha Longa

e as respectivas margens como unidades estruturantes da a) Melhoria daslacessibilidades e criacdo de infra-estruturas
paisagem; de apoio ao trafego;

b) Dignificar em termos paisagisticos o IC 30, conforme refere o b) Valorizagdo do vale da ribeira da Penha Longa;
PROTAML, criando uma faixa de proteccdo non aedi- c) Articulacéo do Plano com o aglomerado urbano da ribeira
ficandi — via panoramica de frui¢do paisagistica; da Penha Longa;

c) Criar uma zona arborizada de protecgdo acustica no qua-
drante nascente, junto ao Autédromo do Estoril; L . L
d) Reforcar as acessibilidades ao interior do perimetro, através 2.3 — Objectivos culturais e educacionais:
da criacdo de um novo sistema viario de distribuicéo;
e) Remocdo das infra-estruturas industriais degradadas;
f) Recuperagdo do nucleo urbano da Atrozela;

a) Criagdo de um museu da velocidade, em associagdo com
uma escola da cidadania rodovidria;

g) Expansdo do perimetro urbano para absorcdo das energias b) Criagao de outros espacos lidicos e de exposicdo vocacio-
provenientes das areas a preservar; nados para a tematica automobilistica implantados em areas
h) Criac&o de percursos para desporto informal; edificadas; o N
i) Disponibilizar solos para a localizagdo de equipamentos c) Dinamizagdo do vale, a poente, com valorizacdo do espdlio
publicos para a satisfacio das caréncias da populaco; cultural das estruturas agricolas;
j) Criacdo de uma articulagdo que promova, de forma franca, a
relagdo do Parque com a urbe, facilitando a populagao o 2.4 — Objectivos econémicos — criagdo de espagos turisti-

acesso a Area de Paisagem Protegida; iera AR
> - A N x cos/comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espago em com-
k) Obrigatoriedade da realizagéo de um instrumento de gestéo proprios b

o e plemento da actividade desportiva implantada em &reas edificadas.
territorial, submetendo a Area a um plano municipal de — —_
ordenamento do territorio. |Transpost0 como contelido programatico da SUB-UOPG 2.4|

3 — Programa de intengdes:
3.1 — Ambientais:

a) Regularizagdo da ribeira da Penha Longa como unidade
estruturante;

b) Compatibilizacdo do nivel do ruido com as disposicoes da
legislagdo em vigor;

c) Procurar solucdes de qualidade através da proposta de espa-
¢os verdes, publicos ou privados, pela dimenséo das parcelas
e pela qualidade arquitectoénica;

d) Valorizagdo do espdlio cultural;

3.2 — Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano por forma a enquadrar as
caréncias e necessidades da populagdo inerentes a operagao
de gest&o territorial;

c) Né&o havera aumento da area afecta ao uso habitacional;

d) A érea afecta ao uso comercial sera limitada a unidades de
comércio tradicional de &mbito local.

I'Fransposto como contelido programatico da SUB-UOPG 2.3|

ANEXO Il
Area de intervencdo especifica do Autédromo

1 — Sintese dos problemas detectados — é possivel identificar uma
série de problemas e caréncias existentes na area de intervencao:

a) O impacte visual da estrutura;
b) O nivel do ruido provocado pela préatica desportiva na infra-
estrutura;
c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;
d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio rodovidrio;
e) Degradacgdo das linhas de agua;
f) Descaracterizagdo da zona do vale da ribeira, a poente;
g) Degradagdo das estruturas agricolas existentes.
2 — Programa de intencOes/objectivos:
2.1 — Objectivos ambientais:

a)Regularizacéo das linhas de agua;

b)Valorizagdo da ribeira e das areas adjacentes;

c)Preconizar medidas de redugdo do impacte do ruido pro-
vocado pela actividade do estudo do Autédromo;

d)Procurar solugBes de qualidade através da proposta de valo-
rizacéo paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;
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REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA Artigo 4.
COSTEIRA (POOC) SINTRA-SADO
Definicoes
Para efeitos da aplicacéo do presente Regulamento, sdo adoptadas
TiTU LO | as seguintes definicoes e abreviaturas:

Disposicles gerais )

Artigo 1.°
Natureza juridica e &mbito

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

2 — O POOC aplica-se a area identificada na respectiva planta de
sintese, abrangendo parte dos concelhos de Sintra, Cascais, Almada, d)
Sesimbra e Setlbal.

Transposicao feita pelo artigo 40.°-O, n.° 1, do PDM que abre um

novo capitulo no PDM intitulado “Areas do POOC Sintra-Sado” e) Acesso-viario—regularizado—acesso—delimitado—regulari-
integrado no Titulo Il — Sistemas de protegdo de valores e zado—com-materiais—permeaveis—ou-semipermeaveis—e—com

recursos.

- - = - f)

3= ~E;<elue, .s,e da-area-de Ite..ue gao-do-POOC-as—areas-sob

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT| )
Artigo 2.°

Objectivos

[No transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]|

Aurtigo 3.°
Composicéo do Plano

e) Planta-de-condicionantes,a-eseala-de-1:25-000;

Planta-de-conflitosa-escala-de-1:25-000; = = -
f)) E A ’ N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
9 : transpostas para o PDM

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT] m)  Area de estacionamento — area definida para estacionamento

e servida por acesso viario, com as caracteristicas exigidas em
funcdo da classificagéo da praia e das caracteristicas do meio
onde se insere;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea b), do PDM|




n)

0)

P)

a)

s)

t)

u)

v)

w)

dd)

ee)
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N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para 0 PDM

Arriba — vertente costeira abrupta ou com declive forte, em
regra talhada em material consolidado pela acgdo conjunta dos
agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e bioldgicos;
[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea c), do PDM|

N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para o PDM

Construcdo — resultado da realizagdo de qualquer tipo de
obras, independentemente da sua natureza, designadamente
edificacOes, incorporado ou ndo no solo e com caracter per-
manente ou temporario;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea d), do PDM|

N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para o PDM

Demolicéo (D) — obras de destruicéo, total ou parcial, de uma
edificacdo ou estrutura existente, compreendendo também
trabalhos de reposicao de terrenos, designadamente para efeito
de encerramento ou de interdicdo de circulagdo nos caminhos
existentes;

[Transposicéo feita pelo artigo 5.°-A, alinea g), do PDM|
Dominio hidrico (DH) — abrange os terrenos das faixas do

g9)

hh)

i)

mm)

nn)

00)

pp)

litoral, os leitos e dguas do mar até a batimgétrica dos 30 m e
demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de
agua, lagos oul lagoas, com 0s seus leitos, margens e areas
adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o respectivo
subsolo e espago aéreo correspondente, bem como as aguas
subterréneas;

[Transposicao feita pelo artigo 5.-A, alinea h), do PDM|

Drenagem — conjunto de operagOes necessarias para eli-
minar o excesso de agua do solo ou de superficies pavi-
mentadas;

[Transposicao feita pelo artigo 5.-A, alinea i), do PDM|

Buna—tioral— formactes—geomoriologicas—resulantes—de
: ol 1aca ol c

Equipamento (E) — nlcleo de fungdes e servigos que ndo
correspondam a apoio de praia, situados na area envolvente da
praia, nomeadamente estabelecimentos de restauragdo e de
bebidas e ou equipamentos hoteleiros, nos termos da legislagéo
aplicavel;

|Transposigéo feita pelo artigo 5.°-A, alinea j), do PDM|

Eguipamento-colectivo—espaco-ou-edificacdo-destinada-a




POOC Sintra-Sado - guia transposi¢ao para PDM Cascais - versao 2016.05.13

N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para 0 PDM

ttt)  Vegetagdo autoctone — vegetagdo originaria de uma deter-
minada area biogeografica, incluindo vegetacdo endémica, e que
forma associagdes vegetais caracteristicas dessa regido.

|Transposigéo feita pelo artigo 5.°-A, alinea w), do PDM|

TITULO 1

Serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica

Artigo 5.°
Serwdoes admlnlstratlvas e restrlgoes de utilidade publlca

N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas d) RedeNatura2000:
transpostas para 0 PDM e Reg.}me_ﬂg{:estaj_’
hhh) Reconstrucdo — obras de construcdo subsequentes a demo- f), Rede-Nacional-de-AveasProtegidas: .
licdo total ou parcial de uma edificacéo existente, das quais q) Reserva-BotanicadaMataNacional dos-Medes;
resulte a manutencio ou a reconstifuicio da estrutura das h) Proteccdo-a-imdveis-classificades-e-emvias-declassificagde;
fachadas, da cércea e do nimero de pisos; !g Protecgao-ao-patrimonio-arqueoldgico;
Proteccao-a-rede-rodoviaria;
[Transposico feita pelo artigo 5.°-A, alinea r), do PDM| f() Proteceao-a-rede-ferrovidria:

- 7 - ; z - N - - -
III)  Requalificagdo — acgdo que visa a melhoria de imagem ou representam-as-Hnhas-de-agua- . . . .
desempenho de um espago degradado ou desqualificado; 3—Neos-terrenos-objecto-de-servidBes-administrativas-ou-restricBes

IN&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

fossas-estanques,aprovado-pelas-entidades competentes; TiTULO I

tomas ocais aprovados polas entidades competentes: Uso, ocupagcéo e transformagéo da orla costeira
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CAPITULO |

Disposigdes comuns
Artigo 6.°

Orla costeira

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 7.°
Zona terrestre de proteccdo e margem das aguas do mar

1 — A zona terrestre de proteccdo é definida por uma faixa ter-
ritorial de 500 m contados a partir da linha terrestre que limita a
margem das aguas do mar.

|Transp05|cao feita pelo artigo 40.°-0, n.° 2, do PDM|

comas-ReFMas-legals-emvigor;

N&o transpostos,'conforme determinado pela CCDR-
LVT

j) Alteracdo da|morfologia do solo ou do coberto vegetal, com
excepcao das|situacdes previstas na presente Regulamento;

k) Destruicio de-vegetacdo autdctone e introducdo de espécies
ndo indigenas fora das areas incluidas em solo urbano;

1) Todas as ac¢Bes que impermeabilizem ou poluam as areias;

m) Todas as ac¢Bes que poluam as aguas;

n) Instalacdo de painéis publicitarios ou qualquer outra forma
de suporte publicitario, excepto no solo urbano e nos apoios
de praia e equipamentos;

0) Instalacdo de unidades agro-pecudrias;

p) Instalacdo de estabelecimentos de culturas marinhas e esta-
belecimentos conexos, nos termos da legislagdo em vigor, a
menos de 500 m dos planos de agua associados a praias
balneares;

Transposicio feita pelo artigo 40.°-P, alineas e) a k), dd

Né&o transposto; prevalece o conceito constante da Lei n.° 54/2005,
de 15 de Novembro

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Aurtigo 8.°
Zona maritima de protecgdo

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 9.°
Actividades interditas

Na érea de intervencdo do POOC sdo interditas as seguintes
actividades:

Nao transpostos, conforme determinado pela CCDR-
LVT

d) Instalagdo de parques de campismo e similares fora dos
locais previstos no POOC para esse efeito;

e) Instalacéo de unidades destinadas ao armazenamento e ges-
tdo de residuos;

f) Instalagbo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

g) Alteracdo do uso actual dos terrenos para instalagdo de novas
exploragdes de massas minerais ou para a ampliacéo de area
das ja existentes;

Transposicio feita pelo artigo 40.°-P, alineas a), b), c)

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Artigo 10.°
Actividades condicionadas

Considera-se compativel com o POOC a realizacéo das seguintes
actividades, desde que devidamente autorizadas pela entidade com-
petente e precedidas dos estudos necessarios:

2) 5 inos_inclui
Instalacio—de—exutores—submarinos,—incluindo—emissaries ol

| Néo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

b) Construgdo de infra-estruturas de drenagem de aguas plu-
viais destinadas a corrigir situacdes existentes que tenham
implicagbes na estabilidade das arribas ou na qualidade
ambiental da orla costeira;

¢) Obras de protecgdo e conservagdo do patriménio arquitec-
ténico e arqueologico;

d) IAcgoes de reabilitagdo paisagistica, geomorfolégica e eco-
6gica;

Transposicdo feita pelo artigo 40.-Q, alineas a), b) e c)|

do PDM
e) Instalacio-de-cabessubmarines;

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

| Nao transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

g) Obras de desobstrucéo e regularizagéo de linhas de agua que
tenham por objectivo a manuten?ao melhoria ou reposicéo
do sistema de escoamento natural

|Transp05|gao feita pelo artigo 40.°-Q, alinea d), do PDM|

Nao transpostos, conforme determinado pela CCDR-
LVT
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Artigo 11.°
Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, o livre
acesso publico é garantido nas condigdes previstas no
presente Regulamento, néo podendo as ocupacoes e obras de
Iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos
turisticos e obras de urbanizacdo, impedir o exercicio desse
direito de acesso;

b) Os acessos publicos integrados em empreendimentos
turisticos ou noutros de Iniciativa privada devem ser
devidamente sinalizados e a respectiva conservagao devera ser
garantida em condicbes a acordar no momento do
licenciamento.

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeito as seguintes regras:

a) Fora do solo urbano ndo é permitida a abertura de novos
acessos rodovidrios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as
praias, dunas, arribas e areas himidas;

¢) No solo urbano néo é permitida a construcédo de novas vias
marginais;

d) Os acessos as praias maritimas nas areas naturais sao per-
mitidos através das vias existentes, que terminam em areas
de estacionamento ou de retorno, a excepgdo dos consi-
derados imprescindiveis e quando devidamente justificados
no &mbito dos planos de praia e dos planos de pormenor em
curso no &mbito do Programa Polis;

e) As vias de acesso a linha de costa e os parques de esta-
cionamento associados a que se refere a alinea anterior sdo
delimitados fisicamente, impedindo a utilizacdo de caminhos
de acesso alternativos, mesmo por veiculos de todo o terreno;

f) Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e
florestais sdo devidamente sinalizados e tém o seu uso con-
dicionado, nos termos do presente Regulamento.

[Transposicio feita pelo artigo 40.-R, n.% 1 e 2, do PDM]

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT |

CAPITULO II

Classificacdo de espagos
Artigo 12.°
Classes e categorias de espago

a.1) Areas urbanizadas e de urbanizacio programada;
a.2) Areas de uso turistico; )

a.3) Areas de desenvolvimento singular;

a.4) Areas-de-eguipamento;

b)-Sele-rural-gque-compreende-as-seguntes-categorias:
b.1) Areas—naturais,—que—compreendem—as—seguintes—subeate-
gorias:
) Areas de proteccio;
Areas de enquadramento;

Arribas;
Dunas;

b.1.1
b.1.2
b.1.3
b.1.4

Transposto parcialmente no artigo 40.°-S do PDM para descrever
0s regimes de proteccdo aplicaveis

SECCAO II
Solo urbano

Artigo 13.°
Regime

Artigo 14.°

Principios
No solo urbano, para além do disposto nos artigos seguintes e nas
UOPG, aplicam-se 0s seguintes principios:

a) As edificacdes sdo afastadas, tanto quanto possivel, da linha
de costa;

b) A ocupagéo urbana proxima do litoral € desenvolvida pre-
ferencialmente em forma de cunha, ou seja, a estreitar na
proximidade da costa e a alargar para o interior do territorio;

¢) Sdo ocupadas prioritariamente as areas livres, em estado de
abandono ou sem uso especifico relevante, situadas no
interior dos aglomerados urbanos;

d) E contido o crescimento urbano desordenado;

e) S&o recuperados, renovados ou reconvertidos os sectores
urbanos degradados;

f) E reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as antigas
areas industriais, atribuindo-lhes novos usos;

g) Sdo respeitadas as caracteristicas e especificidades que con-
firam identidade propria aos aglomerados urbanos, nomea-
damente no que se refere ao patriménio arquitecténico, pai-
sagistico, historico ou cultural;

h) Sdo mantidas e valorizadas as linhas de 4gua, nomeadamente
leitos e margens;

i) E garantida a criacdo de espacos verdes de dimensdo
adequada.

[Transposicio feita pelo artigo 40.-T do PDM|

Artigo 15.°
Areas urbanizadas e de urbanizagéo programada

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT |

2 — Nas areas que apresentem consolidagao, aplicam-se as seguin-
tes regras:

a) E garantida a conservagdo e valorizacdo de imoveis com
interesse historico, arquitectonico ou cultural;

b) A volumetria do edificado, nomeadamente a sua cércea, deve
integrar-se harmoniosamente com as edificages envolventes,
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sendo adoptados alinhamentos de pisos e outros elementos
construtivos e arquitectonicos que a caracterizem;

Sao garantidas as caracteristicas morfolégicas dominantes,
nomeadamente as areas médias dos lotes e parametros urba-
nisticos do quarteirdo onde se inserem e as tipologias
arquitectonicas;

E respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados_os
valores paisagisticos ou de enquadramento arquitectonico
relevante.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-U, n.° 1, do PDM|

c)

d

~

3 — Nas areas ndo consolidadas, com o objectivo de proteger e
salvaguardar os sistemas de vistas costeiras, 0 nimero maximo de pisos
¢ de dois—3 3 ! ini iza adi

N&o transposto.

Aurtigo 16.°
Areas de uso turistico

1 — Integram esta categoria de espago as areas de aptidao pre-
ferencial para a implantagdo de equipamentos turisticos, maiorita-

riamente de ocupagéo hoteleira. :
2 — Aplicam-se a estas areas as seguintes regras:

ransposicao feita pelo artigo 40.°-V do
T icao feita pelo artigo 40.°-V do PDM|

Referéncia Localizagdo Parametros urbanisticos
To Prata-dasMaeds
B Pego
indice de utilizagio — 0,4.
T2 Cascais NUmero maximo de pisos — dois ou trés (*).
Cércea maxima — 7 mou 9,5 m (*).
B NATEL
F4 Costada-Caparica
¥5 Zonaa-stl-da-Costa-da-Caparica
T8 . . |
- I i i §~ =
T7 Sesimbra NUmero maximo de pisos — quatro
cé o 125m.
o o 4
*kK .

(*) O parametro mais elevado destina-se apenas a unidades hoteleiras isoladas.

ax)

arametro mais elevado apenas se aplica a um maximo de 20 % da area total de implantacéo, de forma que a construcéo se ajuste a topografia do terreno e reduza ao maximo

é**) O indice de utilizago aplica-se a totalidade da UOPG, embora apenas sejam permitidas edificagdes na area de uso turistico.
or

spectivg impacte.
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Artigo 17.°
Areas de desenvolvimento singular

Nestas areas, sem prejuizo das licencas e autorizagOes ja emitidas, é
Brmblda a emissdo de licenga ou autorizagdo de novas construqoes
em como de ampliacdo das existentes.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-W do PDM|

Artigo 18.°
Areas de equipamento

| Né&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

SECCAO I
Solo rural

SUBSECGCAO |
Areas naturais

Artigo 19.°

Areas naturais

Artigo 20.°
RestricOes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espaco, nas
areas naturais sdo interditas as seguintes actividades:

a) Realizacdo de novas construgdes;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a ampliagdo dos
existentes, excepto quando indispensaveis a viabilizagdo de
actividades ou utilizagBes permitidas nos termos do presente
Regulamento;

c) Construcdo de novas areas de estacionamento, ampliacéo e
impermeabilizagdo das existentes;

I'Fransposu;ao felta pelo artlgo 40.° X alineas a) b) e c) do PDM|

[ Néo transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT

f) Alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a
circulagdo das aguas;

g) Realizacdo de obras que impliquem alteragdo das carac-
teristicas naturais do leito, das margens ou da foz das
ribeiras;

h) Localizacdo de estacGes de tratamento de aguas residuais na
foz de ribeiras.

I'Fransposigéo feita pelo artigo 40.°-X, alineas d), e) e f), do PDMI

| N&o transposto.

Artigo 21.°
Avreas de protecgio

| N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT

3 — Para além do disposto no artigo 9.° e do n.° 1 do artigo anterior,
sdo ainda interditas as seguintes actividades:

a) Instalacdo de linhas aéreas de energia e de telecomu-
nicagdes;
b) Instalacéo de postes de iluminagéo;

[Transposico feita pelo artigo 40.%-Y, n.° 1, alineas a) e b), do PDM|
c) Nas—maFgens—da—lagea—de—Alm#ewa—afeetas—ae—denm

c.1) Abertura-de-caminhos-ou-melhoria-dos-existentes

c.2) Pastoricia;
c.3) lnstalacio-deculturas-de bivalves:

4 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as acgdes pre-
vistas nos planos de praia e os projectos previstos em UOPG e devi-
damente aprovados.

[Transposicéo feita pelo artigo 40.°-Y, n.° 2, do PDM|

a)A—FeaIEaeae—de—ape;agees—de—eensewaeae—em—edmetes

b)A—eenstrueae—de—pereu#ses—peders—mdewes—e—ewas
estruturas-Higeiras-e-desmontaveis-de-apoio-afruiciopiblica
dos-espacos-naturais;

c) instalacdo-de-antenas-de-telecomunicacBes-e-aerogeradores;

d) Instalacde-de-pargues-edhicas:
e) instalacdo-de-painéissolares:

Né&o transposto por falta de conteldo normativo Util

6 — Os percursos de pedes referidos na alinea b) do namero ante-
rior, quando localizados em areas protegidas, devem coincidir com a
rede de percursos a realizar.

ITransposigéo feita pelo artigo 40.°-Y, n.° 3, do PDM|

Artigo 22.°
Areas de enquadramento

| N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT

3 — Para além do disposto no artigo e no n.° 1 do artigo 20.°, séo
ainda interditas as seguintes actividades:

a) Instalacdo de linhas aéreas de energia e de telecomu-
nicagoes;
ITransposngao feita pelo artigo 40.°-Z, n.° 1, do PDM|

b) Nas—margens—da—lagea—de—mbh#ewa—afeetas—ae—denm

b.1) Abertura—de—caminhos—ou—melhoria-des—existentes

nas-suas-margens,-excepto-os-estritamente-neces-
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b.2) Pastoricia;
D.3) Instalacde-de-culturas-de-bivalves:

[N&o transposto; ndo apllcavel ao concelho de Cascai|

a) A-legalizacio-de—editicacbes—existentes—e-—a—reakizachode
~ % iFicios:

b) As-eenstrugBes-que-potenciem-o-uso-piblico-e-as-actividades
" i frusiod 7 |

| Né&o transposto por falta de contedo normativo Util |

6 — As mobilizagOes de terreno decorrentes da actividade agricola
devem ser reduzidas ao minimo indispensével, preservando a vege-
tacdo natural existente no local, especialmente arbérea ou arbustiva, e
devendo ser adoptadas acges de renaturalizacdo e de combate a

infestantes.
[Transposicao feita pelo artigo 40.°-Z, n.° 2, do PDM|

Artigo 23.°

Arribas
W%MMWW j i .
| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

2 — As arribas sdo espagos non aedificandi, excepto quando se
preveja a construgdo nos planos de praia e em projectos decorrentes de
UOPG, devidamente aprovados.

[Transposicao feita pelo artigo 40.>-AA, n.° 1, do PDM|

3—Nesta—subeategoria—de-espace-constitui-actividadecondicio- lnc oci | A
belecimentas-conexos:
| Né&o transposto por falta de conteido normativo Util

4 — Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia rea-
lizagdo dos estudos adequados, a definir pela entidade competente, nos
termos da lei, considera-se compativel com o POOC a realizagdo das
seguintes obras:

a) Construcéo de infra-estruturas de drenagem de aguas pluviais
destinadas a corrigir situagbes existentes que tenham
implicagcbes na estabilidade das arribas ou na qualidade
ambiental da orla costeira;

b) Intervengdes pontuais em arribas, desde que sejam mini-
mizados 0s impactes ambientais e devidamente analisados e
ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se
verifique a existéncia de risco para as pessoas.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-AA, n.° 2, do PDM|

. . . . . .
. 5——As intarvengdes pontuals Ras arribas previstas-ha-alinea-ante- :

a) Prévia realizacs .

| Né&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Artigo 24.°

Dunas
5 —_— Lo .
W@W&G@W j i O
| Na&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

2 — As dunas sdo esPa(;os non aedificandi, excepto quando se pre-
veja a construgdo em planos de praia e em prolectos ecorrentes de
UOPG, devidamente aprovados.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-BB, n.° 1, do PDM|

3 — Para além do disposto no artigo 9.° e no n.° 1 do artigo 20.°, séo
ainda interditas as seguintes actividades:

a) Realizagdo de actividades susceptiveis de alterar a sua mor-
fologia, dindmica e a vegetagdo dunar;

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-BB, n.° 2, do PDM|
b) TFranspesicdo-de-dunaspara-acesso-a-praias-balnearesfora
dos-passadicos-previstos-para-o-efeito.

| Na&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

[ N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT |

Artigo 25.°
Praias
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Artigo 27.°
Areas naturais de vocacao turistica

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Artigo 26.°

Laguna

6—Para-além-do-disposto-no-artigo-9-°-e-no-A->-1-do-artige20-°do | N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT |

SUBSECCAOQ Il
Outras categorias de espago em solo rural

Artigo 28.°
Areas agricolas

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT
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aja-—a ativa Artigo 30.°
3 5o anlichvel . Areas de transicéo

d)-O-himero-maximo-depisos-é-um; | N&o transposto; sem aplicag&o ao concelho de Cascais

Artigo 31.°
reas de equipamento em solo rural

7 Nos casosreferidos-no-nimero-anterior-admitem-se-amplia- | N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT
bruta-de-construcao-maxima-de-250-m°-e-sem-aumento-do-nimero-de Artigo 32.°
pisos:

| Areas de uso militar

| N&o transposto; sem aplicagéo ao concelho de Cascais

Artigo 29.° cionantes:

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Areas florestais

Artigo 33.°
Areas de uso portuario

| Na&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

seguintes-actividades: Artigo 34.°
a)Censtrucac-de-guaisquer-novas-edificagbes—com-excepgiode Areas para indUstrias extractivas

| N&o transposto; sem aplicagdo ao concelho de Cascais

SECCAO Il

Zona maritima de proteccao

Artigo 35.°
Zona maritima de protec¢édo
. i x afai .

| N&o transposto; sem aplicagdo ao concelho de Cascais
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| N&o transposto; sem aplicacdo ao concelho de Cascais

Artigo 39.°

Restricoes gerais

tai | | N .

. o las-
Artigo 36. restricBes:
Area marinha a) E-excluido-pornorma-o-recurso-a-obras-de-protecgio—cos-

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Artigo 37.° c) Née—sée—pe#mﬂdas—nwas—eenstmgées—e&%gées—das
Parque marinho construgbes—existentes—exceplo-asprevistas—em-plano—de

| Né&o transposto; sem aplicagéo ao concelho de Cascais |

Artigo 40.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

| Na&o transposto; sem aplicagédo ao concelho de Cascais

Artigo 41.°
Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

ci c v v , A vivanv ‘ v anw, ot le v ot c ct ci ci
= — - 22— Estasfabxas—nio-—se—encontrarm—cartografadas—aphcande-se
| N&o transposto; sem aplicacdo ao concelho de Cascais |  directamente ro torreno.
3—Nestasfabcas-apheam-seas-segurtesregras:

i a) Naséreasdearealde-use-balhearabrangidas-porestasfaixas;
CAPITULO 11l onde-se-verifiguern-quedas-de-blocos—devem-serinstaladas
Faixas de salvaguarda da linha de costa b) E interdita a implantacio nestas faixas de quaisquer estru-
turas, excepto as amoviveis e sazonais previstas nos planos
Artigo 38.° de praia e desde que as condigBes especificas da praia o

permitam
Definigéo ¢) E-autorizada-alocalizagio-de-apoios—rainimos—e-balneares

y i 3 | Na&o transposto; sem aplicagédo ao concelho de Cascais

Artigo 42.°
Faixa de risco adjacente a crista da arriba
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| N&o transposto; sem aplicagéo ao concelho de Cascais

Artigo 44.°
Faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso

| Na&o transposto; sem aplicagédo ao concelho de Cascais

Artigo 45.°
Faixa de risco em litoral baixo e arenoso

| | Na&o transposto; sem aplicagédo ao concelho de Cascais

Artigo 46.°
Faixa de proteccéo em litoral baixo e arenoso

| Na&o transposto; sem aplicagédo ao concelho de Cascais

Artigo 43.°
Faixa de proteccdo a arriba

téchicas-e-evolutivas-da-arriba—e faixa-de-risco-adjacente; | Na&o transposto; sem aplicagédo ao concelho de Cascais

Artigo 47.°
humana-dessas-areas; Areas de elevado risco de instabilidade de vertentes
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SECCAOQ,I

Disposicdes comuns

va-esteF a elefazparte a ara-as-areas-na Artigo 50.°
abrangidas-porplanos-de-praia- Definigéo e objectivos

| N&o transposto; sem aplicagdo ao concelho de Cascais | Artigo 51.°
Actividades interditas

CAPITULO IV

Dominio hidrico

Artigo 48.°
Regime dos usos privativos fins-nas-areas-concessionadas-durante-a-6poca balnear:

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT |

Artigo 49.°
Actividades interditas
1 — Para além do disposto no artigo 9.° e sem prejuizo do disposto

no artigo 10.° do presente Regulamento, nas areas incluidas no dominio
hidrico sdo interditas as seguintes actividades:

Artigo 52.°
Classificacao das praias

| N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

f) Realizagdo de novas construcdes ou ampliagbes nos edificios
existentes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugdo ou
conservagao.

2 — Exceptuam-se do disposto na alinea f) do nimero anterior as

acgdes relacionadas com apoios de praia e equipamentos previstos
neste Plano.

CAPITULO V
Praias

Capitulo V nao transposto, conforme determinado pela CCDR-
LVT
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Artigo 53.°
Praias com uso suspenso Artigo 57.°
Qualguerdas-praias-previstas-has-akheas-a)-a-e)-do-n-*1-do-artigo Definicéo de canais e zonas de amarragao

Artigo 54.°

Plano de 4gua associado

SECCAOQ Il
Infra-estruturas

Artigo 58.°
Disposi¢es comuns

Aurtigo 55.°

Navegacao

Artigo 56.°

Zonas e canais

Artigo 59.°

Abastecimento de agua
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ou—reservatbrios—e—meios—complementares—cujas—condicBes—tecnicas Artigo 64.°
Fespeitemn-o-gue-viera-ser-definido-pela-entidade licenciadora: Caracteristicas dos apoios e equipamentos
Avrtigo 60.° 1—SAo-admitidos has praias dostipos-ii e - b5 seguintes 8poios
e-equipamentes-eajas definicBesconstam-do-artige-4-%

Drenagem e tratamento de esgotos

Artigo 61.° b)As—réleeaﬁzaeée&devem%r—h&gar—nes—peﬁgem&wmplan-

Recolha de residuos sélidos

Artigo 62.°
Abastecimento de energia eléctrica

Artigo 63.°
Sistema de comunicacdes

b)‘ - ~ z e ’I- ~ by 7 I-
Fixa:

SECCAO 1l

Apoios e equipamentos
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Artigo 65.° -
Caracteristicas construtivas e implantagao SECCAO VI
1—E interdita-a ugao-de caves-e sotios-em-gualgueredifici Outras intervencoes
REvE—Bt—ei—ed 8 enteobjectod 3 aca
2—Qualguernova-construcio-deve-obedecer-as-seguintes-regras: Artigo 69.°
a; Sé-pode-disporde-umpise; Outras intervencBes

Artigo 66.°
Regime transitorio

SECCAO IV
Ordenamento do areal i
Artigo 67.° CAPITULO VI
Zonamento e Usos Unidades operativas de planeamento e gestao
ok Artigo 70.°

Ambito

Artigo 71.°
- bHpaga Regime
) . 1 — As UOPG regem-se em termos de uso e ocupacao pela clas-
a) Um-nimero-maximo-de-10-barracaspor100-m?%: sificacdo de espacos constante do POOC e cumulativamente pelas

b) Um-nimero-maximo-de-20-toldos-por-100-m? disposi¢des do presente capitulo.
. . 2 — Os planos e ac¢des a realizar no &mbito destas unidades obede-
cem ao estipulado nos respectivos planos municipais de ordenamento

it rm dalog. SO SPHEARES AR pareete do territério e as disposicdes do presente Regulamento.
nforior oo destinada a instalacdo de chapeus de-sol-nao-pode sef [ AS UOPG foram integradas no PDM como SUB-UOPG
concessionada:
5 on ; s o . _
devem-serdevidamente-sinalizados-no-areak Artigo 72.°
Objectivos gerais
SECC AO V Constituem-objectives-gerais-das- UOPG:
Acessos e estacionamento a) A-reabilitacdo-e-requalificacdo-de-dreas-degradadas-da-pai-
sagem—hieral—&d&%elee&wﬂbane&. H 1655
Artigo 68.° b) A-realizacdo-de-projectos-com-vistaa-reestruturagdo-de-areas
criticas-nas-arribas-costeiras;
Ambito C) A-recuperagao-de-sistemas-dunares-e-arribas-costeiras;

d) A-reestruturacdo-das-zonas-urbanas-existentes-em-faixas-de
Hseo;

6) A lificacs . . s

f A |ificacs . | . .
dequados:
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N3o transposto; as UOPG foram integradas no PDM como SUB- | beragae-cem-a-Camara Municipal-de-Sintra:
UOPG

Artigo 73.°
ldentificagdo

As UOPG, assinaladas na planta de sintese, sdo as seguintes:

g) UOPG-1—pedreira-da-Samarra; ) _ Artigo 77.°

UOPG 2 —Casal-dos-Pianos/-omba-dos-Pianos;

cg : UOPG 3 — Pedregal

d) j i ; Para_esta UORG,a_Camara_Municipal_de_Sintra_elaboraré_em

&) UOPG5—praia-Grande; avel pela area do-ambiente,

1;)) HOPRG 6 prata-das-Macis: A epea-
UORG7—cabodaReca:

h) UOPG 8 — troco de costa Guincho-Guia;

i) UOPG 9 — Boca do Inferno;

p) UOPG 16— praia da Rainha/praia da-Bela Vista; Artigo 78.°
r) UOPG17—Fontedatetha; UOPG 4 — Praia da Aguda/praia Grande
UOPG 18— lagoa-de-Albufeira; ~ S
s) UORG19— cabo Espichel:  1—FEsta UOPGcontempla-a-elaboracdopelo-ministériorespon-
u) YOPG 21— Portinho-da-Arrabida—Alpertuche:
Artigo 74.° Q—QS-pFejeetesﬂarelabeFar—ebedeeemaes—segwnteseb}eewgs-
Regime transitorio a) Recuperacioe requalificagiopaisagistica—dezonas-degra-

| N&o transposto

Artigo 75.°
UOPG 1 — Pedreira da Samarra

j oo susoiote s, peo -
¢) Plantagio—de—vegetagio—scaracteristica—das—condigBes—do UOPG 5 — Praia das Magas
N | I: - , - ) R A

Artigo 76.°
UOPG 2 — Casal dos Pianos/LLomba dos Pianos Avrtigo 80.°

j i UOPG 6 — Praia Grande

N Municioalde Si | g iculaca
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Artigo 81.°
UOPG 7 — Cabo da Roca

Artigo 82.°

UOPG 8 — Trogo de costa Guincho-Guia

1 — Para esta UOPG, o ministério responsavel pela éarea do
ambiente, em articulagdo com a Camara Municipal de Cascais, ela-
borard um projecto de requalificacéo e valorizagdo ambiental, a arti-
cular com os objectivos e acgdes previstas nos planos de praia.

2 — O projecto a elaborar obedece aos seguintes objectivos:

a) Recuperagdo do sistema dunar e coberto vegetal, incluindo
a eliminacdo de espécies exoticas infestantes e posterior
monitorizagdo;

b) Recuperacéo de éareas percorridas por incéndios;

¢) Reformulacéo das construgdes e actividades associadas;

d) Estudo de uma solugéo viaria equacionando percurso rodo-
viario alternativo, estacionamento enterrado e ou superficial
e ciclovia;

e) Melhoria das acessibilidades em situacdes de ocorréncia de
&ncéndios e criacdo e manutengdo de corta-fogos e de pontos

e agua;

f) Requalificagéo e ordenamento das actividades associadas

aos viveiros de marisco e pesqueiros, incluindo rede de aces-

sos e pontos de recolha de lixo;

Demolidgéo de edificios abandonados ou degradados, pro-

movendo a requalificacdo do espaco e a redugdo da presséo

urbanistica neste trogo de costa;

h) Demoligdo de viveiros desactivados;

i) Enterramento das infra-estruturas aéreas.

~

g

| Transposicao feita pela SUB-UOPG 1.9 do PDM

Artigo 83.°
UOPG 9 — Boca do Inferno

1 — A Camara Municipal de Cascais elaborara, em articulagdo com
0 ministério responsavel pela area do ambiente, um plano de pormenor
para a UOPG 9, o qual visa os seguintes objectivos:

a) A eliminacdo da area de venda ambulante;

b) A reformulacdo da actual ocupagao por estabelecimentos de
restauracdo e de bebidas, com a construgdo de um novo
edificio, com a altura maxima de um piso;

c¢) O reordenamento da area de estacionamento com interdigdo
do parqueamento a poente da estrada;

d) A reformulagéo e valorizagéo de acessos pedonais e escadas;

e) A reformulagdo de pavimentos, iluminagdo e mobiliario
urbano;

f) A articulacdo com o projecto da ciclovia;

g) A sinalizacdo e a instalagdo de um posto de informagdo ao

publico.

| Transposicéo feita pela SUB-UOPG 7.5 do PDM ]

Artigo 84.°

Artigo 85.°
UOPG 11 — Frente de praias da Caparica

Artigo 86.°
UOPG 12 — Jardim urbano

I , . N . g
e—z—dG—aFt-l-gG—an{eH@F‘ j g

Artigo 87.°

UOPG 13 — Bairro do campo da bola
i , . . . -

e-2-de-artige-85:°

Artigo 88.°

UOPG 14 — Frente urbana e rural nascente

I . . x . g
e-2-do-artigo-85.°
Artigo 89.°
UOPG 15 — Praia da Salde/praia da Riviera

Aplica-se-na-drea de intervencio desta UOPG o dispesto-nosn.* 1

Artigo 90.°
UOPG 16 — Praia da Rainha/praia da Bela Vista

Aplica-se-na-drea de intervencio desta UOPG o dispesto-nosn.* 1

Artigo 91.°
UOPG 17 — Fonte da Telha

de-Almadae
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Artigo 92.°

UOPG 18 — Lagoa de Albufeira Artigo 94.°
1 O ministérioresponsavel pela—areado-ambiente—em-articu- UOPG 20 — Pedreira do Cavalo

Artigo 95.°
UOPG 21 — Portinho da Arrabida — Alpertuche

- o c .-:-.-.- T o o oo
Artigo 93.° & construgdo se ajuste- topogratia do-terreno-e-feduza-ao
UOPG 19 — Cabo Espichel ¢) Frente-maxima-de20-m:




POOC Sintra-Sado - guia transposi¢ao para PDM Cascais - versao 2016.05.13

CAPITULO VII Artigo 100,°

Competéncias

Planos de praia

Artigo 96.°
Ambito e objectivos

Artigo 101.°

Sancdes

i
;
%

| Na&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

TITU LO IV Art|go 102.°
i ich inai itAri Relagao com os planos municipais de ordenamento
Disposicoes finais e transitorias do territorio em vigor

Titulo 1V ndo transposto, conforme determinado pela CCDR-
LVT

Artigo 97.°

Licenciamento de apoios de praia e equipamentos

Artigo 104.°
Remissoes

Artigo 98.°
Contetdo dos projectos

Artigo 99.°
Responsabilidade dos projectos

]




Anexo P - CMC/CCDR-LVT/APA/ICNF: Ata da reuniao
técnica de 6 de junho de 2016:
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

DIVISAO DE ORDENAMENTO E PLANEAMENTO DO TERRITORIO | DORT
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REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA
COSTEIRA DE CASCAIS (CIDADELA)-FORTE DE SAO JULIAO
DA BARRA

TITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Natureza juridica e &mbito

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

2 - O POOC incide sobre a area identificada na respectiva planta de
sintese, circunscrita ao concelho de Cascais.

Transposicao feita pelo artigo 40.>-CC, n.° 1, do PDM que abre um
novo capitulo no PDM intitulado “Areas do POOC Cascais (Cidadela)
— Forte de S&o Julido da Barra” integrado no Titulo III — Sistemas de
prote¢do de valores e recursos.

Artigo 2.°
Objectivos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 3.°
Composicao

S8 o

6) Valeppoteneiak&reakde&equiéa{neméreéea
7) Maler-c—sensibilidade dapaisagamy a0 €senla—te

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 4.°
Definicdes
Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento, séo consideradas as
seguintes definicdes e abreviaturas:

a)%e&e%%%%&ﬁ%aeess@&l&e@ns&u@é@

b)

c)

d)



0)

p)

a)

n

s)

t)

u)

2)

aa)

bb)

cc)
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N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para o PDM

N&o transposto; o PDM j4 utiliza o conceito de cércea sem o
definir e equivale ao conceito de altura da edificacdo descrito
no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio

N&ao transpostos, por nao se aplicarem nas normas
transpostas para 0 PDM

| N&o transposto, por inaplicabilidade na l6gica de um PDM

Equipamentos colectivos (Ec) - espacos ou edificacOes
destinados a prestagdo de servicos a colectividade,
nomeadamente no ambito da sadde, educacdo, assisténcia
social, seguranga e protecdo civil, a prestacdo de servigos de
carater econémico, nomeadamente mercados e feiras, e a
préatica pela coletividade de atividades culturais, de desporto e
de recreio e lazer, cuja gestdo ¢ atribuida a Camara Municipal
de Cascais;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea k), do PDM|

Equipamentos (E) - nicleo de fungdes e servicos situados na area
envolvente da praia e destinados a restauracdo e bebidas, que
proporcionam um servico de restaurante ou snack-bar.
Consideram-se ainda equipamentos os bares e as esplanadas de
funcionamento anual que ndo se relacionem diretamente com o
apoio ao uso da praia;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea j), do PDM|

H A

Nao transposto, por ndo se aplicar nas normas transpostas
para o PDM

indice de construgdo (IC) - guociente entre a area total de
construcdo e a area total do terreno, no caso do indice de
construcdo bruto, ou a area da parcela, no caso do indice de
construcdo liquido;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea n), do PDM|

indice de implantagdo (I1) - quociente entre a area total de
implantacdo da construcdo e a area total do terreno, no caso do
indice de implantacéo bruto, ou a area da parcela, no caso do
indice de implantacdo liquido;

[Transposicio feita pelo artigo 5.°-A, alinea 0), do PDM|

ff)

99)

hh)

mm)

pp)

qq)

rr)

ss)

e-dasuavocagdc

Lirha—de—maxima—bakxa-mar—de—aguas—vivas—egunockais
EMBMAME)Y—inha cafinida cm-Tancio de espraiamapio—€as
vagas-em-eendicocs medins de agitacio do mar na babe-mar de

N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para 0 PDM

Remodelagdo - corresponde a situagbes cuja existéncia do
edificio se justifica num determinado local, embora com a
necessidade de realizacdo de obras, ligeiras ou profundas,
visando a sua remodelacéo ou reformulagao, ao nivel estético ou
funcional. Poderd também corresponder a situacbes de
adequabilidade a um novo uso ou apenas a exigéncia de uma
melhor prestacdo do uso actual.

[Transposico feita pelo artigo 5.°-A, alinea u), do PDM|
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N&o transpostos, por ndo se aplicarem nas normas
transpostas para 0 PDM

Artigo 5.°
Serwdoes administrativas e restrl(;oes de utilidade publlca

Artigo 8.°

Zona de interesse biofisico das Avencas

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVTI

TITULO I

Uso da orla costeira

CAPITULO |
Identificagdo dos espagos

Artigo 6.°

Ordenamento da area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla
Costeira de Cascais (Cidadela) — Forte de Sao Julido da Barra

a) Area-de-intervencio;
h) Faixa maritima de proteccao;
c) Zona-terrestre-de-proteceds.

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

2 - A éarea de intervencdo esta representada na planta de sintese-planta
geral, a escala de 1:5000, e corresponde ao leito e a margem das aguas do
mar, prolongando-se, no quadrante norte, até a estrada nacional n.° 6
(Estrada Marginal), a qual acrescem os planos de agua associados as
praias.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-CC, n.° 2, do PDM|

|Nao transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

Artigo 7.°
Planos de praia

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

[N&o transposto; sem contetido normativo (til ]

Artigo 9.°

Unidades operativas de planeamento e gestao

2 -No émbifo do POOC, sédo delimitadas as seguintes UOPG:

a) UOPG 1 B zona de Sao Jodo e da envolvente ao Forte de Santo
Antonio;

c) UOPG 3 B passeio maritimo e area envolvente entre a Bafureira
e Carcavelos;
d) UOPG-4-B-zonaribeirinha-de-Casecais:

Artigo 10.°

Valores culturais

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 11.°

Espacos-canais

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]|

CAPITULO Il

Zona terrestre de proteccéo

Artigo 12.°
Definicéo e regime

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

CAPITULO IlI

Faixa maritima de proteccéo
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Artigo 13.°
Definicéo e objectivo

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 14.°
Recursos marinhos

[No transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 15.°
Unidades de aquicultura e actividades conexas

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-DD do PDM|

a) Em—dreas—que abranjam-ecossistemas e-valores nalurais-de
espeetal—sensiDilidace- tepdo —em vista— a- sua defesa e
b) Em—areas—relativamente—as—quais—se—verifique-risco—para—a
[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]
Artigo 19.°
Actividades interditas

Na é&rea de intervengdo do POOC séo interditos os seguintes actos e
actividades:

INéo transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT|

c) Aterros sanitarios;
d) InstalagBes industriais, com excepcdo das que se integram em
espacos urbanos, de acordo com a legislagéo aplicavel;

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-EE do PDM

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 16.°
Qualidade das 4guas

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

CAPITULO IV
Area de intervencéo

SECCAO |
Disposi¢des comuns

Artigo 17.°
Ambito e objectivos

, . 0. - , . o
A e.ea' de-intervencao, constituidapela-areareferida-no 2 de'
lini enco It a-se_dividida als SegH tleﬁs‘eategle tas ld:esgegspg :ages

a) Espaco urbano histérico;

b) Espaco urbano de baixa densidade;

€} Espago urbano de média densidade;

d) Espaco de valorizagdo e desenvolvimento turistico;
e} Espaco de equipamento;

f} Espaco cultural;

g) Espaco de lazer e valorizagdo paisagistica;

h) Espaco de preservagao paisagistica;

B Atrribas e falésias;

j—Praias-e-areas-adjacentes;
k) Espaco de apoio a praia.

Transposto parcialmente no artigo 40.°-GG do PDM para descrever
os regimes de proteccdo aplicaveis

Artigo 18.°
Acesso a linha de costa

L0 o Sl . .
previstas-no-presente-Regulamento-
|N510 transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

2 - As ocupacOes e obras de iniciativa privada, nomeadamente
empreendimentos turisticos e obras de urbanizagéo, ndo podem impedir ou
restringir o exercicio desse direito de livre acesso.

3 - Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos ou
outros de iniciativa privada devem ser devidamente sinalizados e a
respectiva conservagdo deve ser garantida em condigdes a fixar no
momento do licenciamento.

[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 20.°
Obras de interesse publico

1 - E permitida a realizagio de obras de manifesto interesse ptblico,
desde que devidamente autorizadas nos termos da lei, tais como:

[N&o transpostos, conforme determinado pela CCDR-LVT]

c) Realizacdo de infra-estruturas de saneamento destinadas a
corrigir situagdes existentes que tenham implicacdes na esta-
bilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla costeira e
das praias;

d) Obras de desobstrucéo e regularizacdo de linhas de &gua que
tenham como objectivo a manutengéo, melhoria ou reposicdo do
sistema de escoamento natural;

e) Realizagdo de infra-estruturas destinadas a defesa nacional;

f) Obras de protecgéo e conservagdo do patriménio construido e
arqueolégico;

g) Quaisquer ac¢des de reabilitaco paisagistica ou ecoldgica.
[Transposicio feita pelo artigo 40.°-FF do PDM|

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

SECCAO Il
Espacos urbanos histéricos

Artigo 21.°
Ambito e objectivos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

2 - Nestes espacos devera ser preservada e valorizada a imagem global
construida, de forma a garantir a permanéncia e enriquecimento progressivo
das suas caracteristicas morfoldgicas, tais como a estrutura urbana, formas
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de agregacdo, tipologias construidas, materiais e cores, ritmos e dimensao
de véo.

[Transposicao feita pelo artigo 40.>-HH do PDM|

Artigo 22.°
Utilizacdo comercial de edificios

1 - A utilizag8o para fins comerciais de edificios esta condicionada ao
cumprimento das seguintes regras:

a) Os projectos de instalagdo de estabelecimentos comerciais
devem adequar-se a expresséo arquitectonica das edificagdes em
que se integram e contribuir para a valorizacdo estética das
mesmas;

b) E interdita a execucdo de montras salientes das paredes
exteriores;

c) A abertura ou rasgamento de vaos deve adequar-se a tipologia
arquitectonica do edificio.

2 - N&o é permitido o uso de portas metalicas enrolaveis, salvo em
situacOes tecnicamente justificadas e desde que as portas de enrolar ndo
tenham caixas de recolha a vista e sejam pintadas em cores adequadas ao
restante edificio.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-11 do PDM|

Artigo 23.°
Obras de alteragdo ou ampliagédo

1 - A autorizacdo para a realizacdo de obras de alteragcdo ou
ampliacdo em edificios existentes estd dependente do cumprimento
cumulativo das seguintes condicdes:

a) Realizacdo simultanea de obras de recuperacdo e restauro de
todo o edificio, salvo se as obras se destinarem a dotar o edificio
de instalagBes sanitarias ou cozinhas;

b) Garantia da estabilidade do edificio e da seguranca de todos os
seus elementos;

c) Garantia da estabilidade dos edificios ou arruamentos
confinantes.

2 - Constituem obras susceptiveis de autorizagdo, nos termos do
disposto no nimero anterior:

a) A reabilitacdo dos edificios, com demoligéo interior, total ou
parcial, conservagdo da fachada principal e de elementos
estruturais ou decorativos de consideravel valor arquitec-
ténico ou histérico, ou que, ndo detendo aquele valor, cons-
tituam um contributo para a caracterizagdo do conjunto onde
se inserem;

b) O aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais ou com-
plementares da habitagdo, desde que ndo sejam alteradas as
caracteristicas essenciais das coberturas;

¢) Construcéo de caves para estacionamento e areas técnicas, sob
o terreno livre das parcelas ou sob as obras de ampliagéo, ou
ainda quando se verificar uma reabilitacdo profunda dos
edificios, condicionada a possibilidade de integragdo
arquitecténica da entrada e a inexisténcia de vestigios
arqueologicos cuja salvaguarda justifique o processo de
classificacdo. Nas restantes situagdes, a construgdo de caves
para estacionamento e areas técnicas so sera autorizada desde
que sejam respeitadas e garantidas as condi¢des de seguranga
do edificio e se verifique a inexisténcia de areas ajardinadas,
equipamentos de jardim ou espécies arboreas.

3 - O aumento do nimero de pisos existentes terd de obedecer ao
cumprimento das seguintes regras:

a) Manutengdo das caracteristicas morfolégicas dominantes,
nomeadamente das areas médias das parcelas e parametros
urbanisticos do quarteirdo onde se insere o edificio e as
tipologias arquitectonicas (moradias isoladas, geminadas e em
banda ou agrupadas);

b) A cércea méaxima ndo devera exceder o valor modal das
cérceas da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra o edificio, no troco da rua entre duas transversais ou
no troco da rua que apresenta caracteristicas morfo-
logicamente homogéneas.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-JJ do PDM|

Artigo 24.°
Ocupagéo de logradouros

E interdita a realizacdo de obras em logradouros, salvo nos seguintes
casos:

a) Ajardinamentos, instalagdo de equipamentos de jardim,
arborizagbes ou realizagdo de constru¢des destinadas a ins-
talagBes sanitarias, cozinhas ou pequenas ampliagGes de ser-

vigos indispensaveis auma sé habitabilidade e desde que a sua
inser¢do no interior dos respectivos fogos néo sejalpossivel;

b) Construcbes destinadas a uma contribuig&o para a conso-
lidagdo ou reposicéo das fachadas a tardoz e ainda as actua-
¢des que constituam valorizagdo patrimonial do edificio ou
conjunto;

c) Pavimentagéo de logradouros, desde que se garanta o adequado
grau de permeabilidade do solo.

[Transposicao feita pelo artigo 40.-KK do PDM|

Artigo 25.°
Demolig&o de edificios

1 - A demolicéo, para substituicdo dos edificios existentes, s6 sera
autorizada em caso de ruina iminente, comprovada por vistoria
municipal.

2 - A autorizagdo para construcdo de novos edificios em substituicdo
dos edificios demolidos fica sujeita ao cumprimento das seguintes
regras:

a) Manutencéo dos alinhamentos dos planos das fachadas sobre a
via publica, salvo em casos devidamente fundamentados
relativamente aos quais a Camara Municipal fixe novos
alinhamentos; a altura e o nimero de pisos fixados de acordo
com o nivelamento da cércea, determinada pela média das
alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra 0 novo edificio no trogo de rua entre duas
transversais, utilizando para o efeito a formula
hm=S"(H"L)/S(L) (em metros), em que:

hm corresponde a altura da fachada do novo edificio;

H corresponde a altura da fachada dos edificios exis-
tentes;
L corresponde a largura da fachada dos edificios exis-
tentes;
S’ corresponde ao somatério dos produtos;
S corresponde ao somatorio das larguras;

b

~

Profundidade méxima da empena de 15 m, salvo quando
existam edificios confinantes com empena de profundidade
superior;

c) Estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela
calculado em fungdo dos valores estabelecidos no presente
Regulamento.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-LL do PDM|

SECCAO Il

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 26.°
Ambito e objectivos

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

Artigo 27.°

Usos

1 - Sdo admitidos usos para fins habitacionais, para o exercicio de
actividades do sector terciario e para equipamentos, desde que sejam
cumpridos os indicadores estabelecidos no artigo seguinte em matéria de
estacionamento minimo.

2 - A autorizagdo para a mudanca de uso habitacional para uso com
actividades do sector terciario ou com equipamentos estd con-
dicionada ao cumprimento dos indicadores mencionados no nimero
anterior.

[Transposicio feita pelo artigo 40.>-MM do PDM|

Artigo 28.°

Edificabilidade

1 - Néo sdo admitidos novos edificios e a autorizagdo para a realizagdo
de obras de ampliacdo, alteracéo, reconstrucéo ou conservagao em edificios
existentes fica condicionada ao respeito pelas caracteristicas morfolégicas
dominantes, nomeadamente a tipologia de ocupagéo das parcelas, cérceas e
indicadores urbanisticos.
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2 - As ampliagoes terdo de garantir um afastamento de 50 m ao limite
superior da arriba ou falésia; tratando-se de um estabelecimento
hoteleiro, salvo se se tratar de um hotel-apartamento, podera esta
distancia ser reduzida para um minimo de 10 m, condicionada a prévia
realizacdo de estudos e intervencOes geotécnicas que garantam a
estabilidade da arriba e a sua néo descaracterizagéo.

3 - Aintensificagdo do uso habitacional, através de obras de alteragdo,
reconstrugdo ou ampliagdo esta condicionada a um acréscimo maximo de
20% do indice de construgdo liquido existente no edificio a ser
intervencionado.

4 - Os indices maximos respeitantes a totalidade de construgéo na
parcela séo os seguintes:

a) Indice de implantago liquido maximo de 0,35;
b) Indice de construcéo liquido maximo de:

1) 0,80, para parcelas até 500 m?, inclusive;

2) 0,60, para parcelas entre 500 m? e 1000 m?,
inclusive;

3) 0,50, para parcelas superiores a 1000 m2,

5 - A cércea maxima terd de corresponder & cércea dominante ou, no
caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 7,5 m.

6 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela, sem
prejuizo do cumprimento de outras disposi¢cdes municipais imperativas, é
calculado em funcéo dos seguintes valores:

a) Habitagdo:
1) 1,5 lugares por fogo, para as tipologias T0, T1 e T2;

2) 2,5 lugares por fogo, para as tipologias iguais ou
superiores a T3;

b) Escritdrios e servigos:

1) 3 lugares por cada 100 m? de area (til de construgéo,
para estabelecimentos em que esta seja igual ou
inferior a 500 m?

2) 5 lugares por cada 100 m? de area (til de construgéo,

para estabelecimentos em que esta seja superior a 500

m=;

¢) Comércio retalhista:

1) 2,5 lugares por cada 100 m? de area Gtil de construco,
para estabelecimentos em que esta seja igual ou
inferior a 500 m?

2) 3 lugares por cada 100 m? de area (til de construg&o,

para estabelecimentos em que esta seja superior a 500

m=;

d) Estabelecimentos hoteleiros: 2 lugares por cada 5 quartos;
e) Equipamentos colectivos: 2 lugares por 25 utentes.

[Transposicio feita pelo artigo 40.>-NN do PDM|

SECCAO IV

Espacos urbanos de média densidade

Artigo 29.°
Ambito e objectivos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]|

Artigo 30.°
Usos

1 - As novas construgdes destinam-se ao uso habitacional, admi-
tindo-se que o piso térreo esteja destinado a actividades do sector
terciario ou a equipamentos, desde que 0 acesso seja independente.

2 - Nos edificios existentes s6 podera ser autorizada a mudanga para uso
habitacional e desde que sejam asseguradas as condicfes de salubridade,
seguranga e compatibilidade de usos.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-00 do PDM|

Artigo 31.°
Edificabilidade

1 - A construcdo de novos edificios ou a 'realizacdo de obras. de
reconstrugdo, ampliacéo, alteracdo ou conservacao em edificios existentes
ttm que garantir as  caracteristicas |morfologicas dominantes,
nomeadamente a tipologia de ocupacéo das parcelas, cérceas e indicadores
urbanisticos.

2 - A profundidade maxima do edificio sera de 15 m, salvo rela-
tivamente a edificios:

a) Destinados a equipamentos;

b) Afectos a uso turistico;

c) Unifamiliares isolados ou geminados;

d) Confinantes com um ou mais edificios com profundidade de
empena superior a 15 m.

3 - As caves sO poderdo ser autorizadas para arrecadacbes ou
parqueamento.

4 - Os sotdos e pisos recuados s6 poderdo ser autorizados para fins
habitacionais ou para arrecadagdes, ndo podendo exceder 3,5 m de altura
nem ultrapassar o plano de 45° a partir da linha superior de todos os planos
de fachada do edificio.

5 - Os indicadores urbanisticos a respeitar para a totalidade da
construgdo na parcela séo:

a) Indice de implantagéo liquido maximo de 0,50;
b) Indice de construgdo liquido méaximo de:

1) 1,20, para parcelas até 1000 m?, inclusive;
2) 0,80, para parcelas superiores a 1000 m?,

6 - A cércea maxima corresponde a cércea dominante ou, no caso de
esta ndo se encontrar bem definida, a 10,5 m.

7 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela é
calculado em funcéo dos valores estabelecidos no n.° 5 do artigo 28.°

|Transposi<;ﬁo feita pelo artigo 40.°-PP do PDMI

SECCAO V

Espagcos de valorizagdo e desenvolvimento turistico

Artigo 32.°
Ambito e objectivos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 33.°

Usos

1 - A autorizagdo para o uso dos edificios com fins habitacionais, com
actividades do sector terciario ou com equipamentos depende do
cumprimento dos indicadores estabelecidos no artigo seguinte.

2 - A mudanca de uso habitacional para uso com actividades do
sector terciario ou com equipamentos s6 podera ser autorizada se se
verificar o cumprimento dos indicadores relativos ao estacionamento
previstos no artigo seguinte.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-RR do PDM|

Artigo 34.°

Edificabilidade

1 - As novas construgdes ou quaisquer intervengdes a realizar em
edificios existentes terdo de garantir a manutencdo das caracteristicas
morfol6gicas dominantes, nomeadamente a tipologia de ocupacéo das
parcelas, cérceas e indicadores urbanisticos.

2 - A localizacdo das novas construcdes e as ampliagdes dos edificios
existentes terdo de garantir um afastamento de 50 m ao limite superior
a arriba ou falésia; tratando-se de um estabelecimento hoteleiro, salvo
se se tratar de um hotel-apartamento, podera esta distancia ser reduzida
para um minimo de 10 m, condicionada a prévia realizagdo de estudos e
intervencdes geotécnicas que garantam a estabilidade da arriba e a sua
néo descaracterizagéo.

3 - A realizagdo de obras de alteracdo, reconstru¢do ou ampliagdo em
edificios existentes esta condicionada a um acréscimo méaximo de 20% do
indice de construcéo liquido existente.

4 - Os indicadores urbanisticos para a totalidade da construgéo na
parcela séo:

a) Indice de implantagéo liquido méaximo de 0,35;
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b) indice de construco liquido maximo de:

1) 0,80, para parcelas até 500 m?, inclusive;
2) 0,60, para parcelas entre 500 m? e 1000 m?, inclusive;
3) 0,50, para parcelas superiores a 1000 m2,

5 - Se as novas construgbes se destinarem a estabelecimentos
hoteleiros, com excepcéo de hotéis-apartamentos, os indices urbanisticos
constantes da alinea b) do nimero anterior serdo multiplicados por 1,2.

6 - A cércea maxima corresponde a cércea dominante ou, no caso de
esta ndo se encontrar bem definida, a 7,5 m.

7 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela, sem
prejuizo do cumprimento de outras disposi¢cdes municipais imperativas, é
calculado em funcéo dos seguintes valores:

a) Habitacdo:
1) 1,5 lugares por fogo, para as tipologias TO, T1 e T2;

2) 2,5 lugares por fogo, para as tipologias iguais ou
superiores a T3;

b) Escritérios e servigos:

1) 3 lugares por cada 100 m? de area (til de construgo,
quando esta seja igual ou inferior a 500 m?

2) 5 lugares por cada 100 m? de area (til de construgo,
quando esta seja superior a 500 m?;

c) Comércio retalhista:

1) 2,5 lugares por cada 100 m? de area Gtil de construco,
quando esta seja igual ou inferior a 500 m?

2) 3 lugares por cada 100 m? de area (til de construgo,
quando esta seja superior a 500 m?;

d) Estabelecimentos hoteleiros: 2 lugares por cada 5 quartos;
e) Equipamentos colectivos: 2 lugares por 25 utentes.

8 - Nas areas abrangidas por UOPG que obriguem a realizagdo de
plano de pormenor, o licenciamento de novas edificagdes esta dependente
da vigéncia desse plano e do cumprimento das suas disposicoes.

[Transposicéo feita pelo artigo 40.°-SS do PDM|

Artigo 35.°
Actividades interditas

Nos espagos de valorizacdo e desenvolvimento turistico é interdita a
realizagdo dos seguintes actos e actividades:

a) Alteracéo do relevo preexistente;

b)

Artigo 38.°

Ambito e objectivos

encontram-se-identicados na planta de sintese-plantageral, a-escala-de

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 39.°
Condicionamentos

1 - Nédo sdo permitidos outros usos para além dos que se integrem na
actividade turistica ou cultural nem o exercicio de actividades
incompativeis com a dignidade dos espagos culturais, nomeadamente:

a) A realizagdo de feiras;

b) A venda ambulante;

c) Ainstalacdo de mercados ou a pratica de actividades comerciais
que ndo disponham de um elevado teor cultural;

d) A habitagéo;

e) A industria.

2 - Qualquer intervencdo nestes espagos tem de corresponder a um
projecto da autoria de arquitecto.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-UU do PDM|

SECCAO VIII

Espacos de lazer e valorizacao paisagistica

Artigo 40.°
Ambito e objectivos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

¢) Instalagdo de indUstrias, de armazéns ou de outras actividades
que possam causar inconvenientes ao repouso e lazer dos
utentes.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-QQ, alinea b), do PDM|

SECCAO VI
Espacos de equipamento urbano

Artigo 36.°
Ambito e objectivos

|Nao transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|

Artigo 37.°
Condicionamentos

A realizagdo das obras necessarias ao bom funcionamento dos
edificios e instalagbes existentes depende do cumprimento das seguin-
tes condicdes:

a) O nimero méaximo de pisos é de dois;
b) Garantia do acesso publico ao espaco de praia e &rea
adjacente.

[Transposicéo feita pelo artigo 40.°-TT do PDM|

SECCAOQ VII

Espacos culturais

Artigo 41.°
Condicionamentos

1 - Nos espagos de lazer e valorizagdo paisagistica é interdita a
realizagdo de obras, com excepgao das seguintes:

a) Construcdo de percursos de pedes, miradouros e outras
estruturas de apoio a fruicdo publica destes espagos e da orla
costeira que resultem de projecto aprovado, nos termos da lei;

b) Instalagdo de equipamentos desportivos e recreativos de ar
livre;

c) Arranjos de areas verdes de uso publico, prevendo a drenagem
das aguas superficiais em zonas de risco e na proximidade das
arribas;

d) Construgéo de instalagdes destinadas a observagdo e inter-
pretacdo da natureza, desde que contemplado na UOPG 2.

2 - As obras previstas nas varias alineas do nimero anterior terdo de
observar as seguintes normas de projecto e manutencéo:

a) As espécies vegetais a utilizar devem ser adequadas a situa-
c¢do de salsugem e contribuir para o enquadramento dos pontos
de vista importantes, ndo obstruindo os mesmos;

b) O mobiliario e equipamento a utilizar deve ser resistente;

c) Os cabos e fios eléctricos ou telefonicos, bem como quaisquer
outras tubagens ou condutas devem ficar enterrados;

d) Os pavimentos deverdo ter caracteristicas e processos cons-
trutivos que impegam a sua destruicdo por acgdo das aguas
pluviais e maritimas.

[Transposicio feita pelo artigo 40.°-VV do PDM|

SECGAO IX

Espacos de preservagéo paisagistica
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Artigo 42.°

Ambito e objectivos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]
Artigo 43.°

Condicionamentos

1 - Nos espagos de preservacdo paisagistica é interdita a realizacéo de
obras, com excepcéo das seguintes:

a) Realizacdo de percursos pedonais integrados no Passeio
Maritimo;

b) Colocacdo de mobiliario urbano leve, do tipo papeleiras,
iluminagdo e painéis de interpretacdo da paisagem.

2 - As espécies vegetais a utilizar por entidades publicas ou privadas
nestes espagos devem ser adequadas a situacéo de salsugem, apresentar
valor estético e paisagistico e contribuir para o enquadramento dos
pontos de vista importantes, ndo obstruindo os mesmos.

|Transposigéo feita pelo artigo 40.>-WW do PDM|

SECCAO X

Arribas e falésias

Artigo 44.°

Ambito e objectivos

[No transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 45.°
Condicionamentos

1 - Nas arribas ou falésias € interdita a realizagdo de quaisquer obras,
tais como a realizagdo de novas construcOes ou a instalagdo de painéis
publicitérios.

2 - Constituem excepgdo ao disposto no nimero anterior:

a) Arealizacdo de obras destinadas a instalagdes e infra--estruturas
associadas a pesca e recreio nautico, desde que integradas na
UOPG 1;

b) A construcdo de percursos de pebes associados ao Passeio
Maritimo;

c) A realizagdo de obras necesséarias a consolidagdo e manutengao
das arribas ou falésias.

3 - Estes espacos s6 poderdo ser adstritos a usos compativeis com a
defesa da vegetacdo natural e das comunidades naturais associadas as ja
existentes ou que favoregam a sua instalagéo.

[Transposicao feita pelo artigo 40.>-XX do PDM|

SECCAO XI

Praias e areas adjacentes

ISeccéio XI ndo transposta, conforme determinado pela CCDR-LVT]

SUBSECGAO |

Disposi¢des comuns

Artigo 46.°
Ambito

. - : i ! a i i - ?

de-sintese-plantas-dosplar « e 0 ¢ eseala de11000:

Artigo 47.°

Categorias

Artigo 49.°
Actividades interditas
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Artigo 55.°
Constituicdo de frentes de praia concessionadas

1 A-definicio—defrentes—de—praia—concessionadas—e—a—base—de
ordenamento-do-areal-as-quais devem ser-associados-0s-apeios-balneares;

Artigo 56.°
SUBSECCAO Il Zonamento das frentes de praia concessionadas

Intervencgdes costeiras

Artigo 50.°
Ambito e objectivos

Artigo 51.°
Intervencdes estruturantes

Artigo 52.°
Enrocamentos

Artigo 53.°

] SUBSECGAO IV
Nucleo de pesca local

Plano de &gua associado

lo-ambi 00C,-e-d do
2 As—instalacBes—portuarias—e—obras—aritimas—gue—devem—ser Artigo 57.°
- > . P "
garantidas-ao-nuicleo-de-pescalocal-constam-do-quadro-n.>-1-do-anexo-l-ae Ambito e condicionamentos

SUBSECCAO IlI mente—sinalizados—de—acordo—com—o—dispesto—nos—artiges
Ordenamento do areal
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Artigo 62.°
i serguaticace gas-agias Smrelagac d Stthizaga Zonas de lazer e valorizagéo paisagistica
e . P ‘
Artigo 58.°
Zonas e canais Artigo 63.°

Zonas de preservagado paisagistica

p'Fa'l-a—. ) ) ) ) o v ) ) ) o o ) eensrtantes dgs artiggs 4;2‘9%9 de presente Reg Iamentg‘

Artigo 64.°
Arribas a valorizar

Artigo 65.°
Afloramentos rochosos
QSMW@WMMWW ifi -.

Artigo 66.°
Mobiliario urbano

1 0
Artigo 59. SUBSECCAO VI
Sinalizag8o de canais e areas de estacionamento em flutuacédo
Apoios e equipamentos
S L . ” x
P Raees—a-uma FRaca activiaate—ae—entre—d Artigo 67.°
DisposicOes genéricas
a) ; . i ~ - ‘ - 28 '.. e 59.. epe "9.
b) Jetskis; THPE )
¢) Skinautico; a) Apoios-depraia;
d) EmbarcagBes-motorizadas- b) Apeies-balneares.
instalach | s " .
SUBSECCAO V dos-tipesteHi:
Ordenamento das zonas de interesse paisagistico W
Apoios recreativos;
. R 2) Equipamentos;
Attigo 60. 3) Equipamentos-com-funcio-de-apoio-depraia;

Ambito 4) Eqmpamen{es—eelfewgs—

Artigo 61.°
Passeio Maritimo
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b)-Horarie-de-funcionamento; Attigo 70.°
d)-Atividades-desenvolvidas: Apoios balneares

Artigo 68.°

Localizagao

prata—a-eseala-de 1:1000.sdo-Hmperativas: Artigo 71.°
Revogado.).
Artigo 69.° ( 9 )
Tipologia dos apoios de praia Artigo 72.°
1-Os-apoios-de-praia-podem-ser: Apoios recreativos

ﬁgéRevegada% )
Apoio-de-praia-simples;
¢) Apoio de praia completo.

a) Assisténcia-e-salvamento-de-banhistas; Artigo 73.°

2)) Informagao-aos-utentes; Equipamentos de praia

a) Comércio—de—alimentos—pré-confecionades,—refrigerantes—e Artigo 74.°
b) gelade&; - . Equipamentos com fung¢éo de apoio de praia

R-°-10: Al’tigO 75.°

Artigo 76.°
de—prata—constam—do—quadro—n-2 5 do—anexo—|ae—presente Caracteristicas construtivas
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Artigo 80.°
/Acessos pedonais

%mﬂade&m—plaﬁa@erﬁmese—pta%s%&piane&demﬁé—esea&de
1:1000:
2-Ne-ambito-do-POOC; os acessos pedonais classificam-se de-acordo

SUBSECCAO VI

Outras edificagdes

Artigo 77.°
Instalacdes de interesse turistico e recreativo

Artigo 78.°
Qutros iméveis com interesse

SUBSECGCAO VIII

Acessos e estacionamento

Artigo 79.°

Estacionamento

SUBSECCAO IX

Espacos de apoio as praias

Artigo 81.°
Ambito e objectivos

1 - Os espagos de apoio as praias estdo localizados na faixa terrestre
de protecgdo, correspondendo a uma faixa, ao longo da Estrada
Marginal, na zona de Carcavelos, com a delimitagdo constante da planta
de sintese-planta geral, a escala de 1:5000, e da planta de sintese-planta
do plano da praia de Carcavelos, a escala de 1:1000.

2 - Estes espagos, contiguos a area de intervengdo, sao necessarios para
o correcto funcionamento da praia de Carcavelos.

[Transposicao feita pelo artigo 40.°-YY do PDM|

Artigo 82.°
Condicionamentos

Nos espacos de apoio as praias ndo é permitida a construcéo,
encontrando-se destinados a criagdo de areas verdes e areas para
estacionamento de utilizagdo publica de apoio as praias, com utilizacdo
de materiais permeaveis ou semipermeéveis, incluindo um minimo de
1150 lugares para viaturas ligeiras, sem prejuizo do disposto no regime
da RAN.

[Transposicio feita pelo artigo 40.-ZZ do PDM|

CAPITULO V
Zona de interesse biofisico das Avencas

Artigo 83.°
Ambito e objectivo

[N&o transposto; sem contetido normativo Uil

Artigo 84.°
Recursos marinhos

|Néo transposto, conforme determinado pela CCDR—LVT|
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Avrtigo 85.° b) Barlesplanada; com-uma-area-de-construgio-méaxima de 50-m’e
Condicionamentos A g R

c) i 4
3veictlospesaclos—le passageiros.

| N&o transposto; proposta da CMC aceite pela APA

Artigo 90.°

UOPG 3 — Projecto de execucao do passeio maritimo
e area envolvente entre a Bafureira e Carcavelos

1 - O INAG elaborara, em articulacdo com a Camara Municipal de
Cascais, no prazo de 18 meses a contar da data de entrada em vigor do
POOC, um projecto de execucao para a UOPG 3.

2 - O projecto de execucdo devera contemplar:

a) Interdicéo da circulagdo ou estacionamento de automadveis;
b) Pista de skate e patins em linha;

c) Espacos de estada;

d) Estudo dos trogos do Passeio Maritimo abrangidos;

e) Plantacdo de sebe junto a Marginal, nas zonas de maior
proximidade dos pedes a estrada, com espagamentos que

INo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT] permitam a manutengdo de vistas para o mar a partir da
. R Marginal,
Artigo 86. f) Praca panoramica sobre o mar, pontuada com arvores de fuste
Praia das Avencas alto;
o o g) Esplanadas em estrutura ligeira, voltadas para a praga
o o T ° iiaids ° il i e panoramica;

use-condicionado; tipoHH- h) Estudo paisagistico, contemplando as disposicdes do Regu-
[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT] lamento para cada categoria de espagos.

| Transposigéo feita pela SUB-UOPG 10.1 A, B e C, do PDM

CAPITULO VI

Artigo 91.°
UOPG 4 — Plano de pormenor da zona ribeirinha de Cascais

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 87.°
Ambito e objectivo

1 - As UOPG correspondem a unidades territoriais que podem integrar
mais de uma classe de espago e que, pelas suas caracteristicas proprias, se
individualizam da restante orla costeira.

2 - As UOPG constituem unidades indicativas para a elaboragdo de
estudos e projectos especificos que obedecem as indicacdes constantes dos
artigos 88.°a 91.°

AS UOPG foram integradas no PDM como SUB-UOPG

Artigo 88.°

UOPG 1 — Plano de pormenor da zona de S&o Jodo
e da envolvente do Forte de Santo Anténio

1 - A Cémara Municipal de Cascais elaborara em articulagdo com o
Instituto da Agua (INAG), no prazo de 18 meses a contar da data de entrada
em vigor do POOC, um plano de pormenor paraa UOPG 1.

2 - O plano de pormenor deve contemplar: | Néo transposto; proposta da CMC aceite pela APA

a) A remodelagdo do Forte de Santo Anténio, conferindo-lhe um
uso de utilidade pdblica ou turistica;

b) A remodelagdo da rede viaria e o enquadramento das intengoes
viarias previstas;

c) A realizagdo de um estudo paisagistico, contemplando as
disposi¢des do regulamento para cada categoria de espacos;

d) Um nucleo de mergulho e escalada;

e) Um bar com esplanada; Artigo 92.°

f) Arealizacdo de um estudo sobre os trogos do Passeio Maritimo
abrangidos;

g) Estacionamentos;

h) Propostas de intervencéo para o edificado existente;

i) Propostas de ocupagdo para os espacos edificaveis.

| Transposicéo feita pela SUB-UOPG 7.6 do PDM |

CAPITULO VII

Valores culturais

Imoveis classificados ou em vias de classificacdo

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]|

Artigo 89.°

UOPG 2 — Projecto de execugdo do centro de interpretacio ambiental Artigo 93.°
da ponta do Sal e area envolvente Outros iméveis com interesse
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[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]
Artigo 94.°
Conjuntos urbanos com interesse

Artigo 98.°
Responsabilidade dos projectos

Artigo 99.°
Direitos adquiridos

Artigo 100.°

Revisdo

[No transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

Artigo 95.°
Achados arqueoldgicos

[N&o transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT]

TITULO 1

Disposicdes finais e transitérias

Titulo 111 ndo transposto, conforme determinado pela CCDR-LVT

Artigo 96.°
Licenciamento de apoios de praia e equipamentos

Artigo 97.°
Contetdo dos projectos




Anexo P - CMC/CCDR-LVT/APA/ICNF: Ata da reuniao
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REGULAMENTO PDM-CASCAIS

TITULOI
Disposicdes gerais

Aurtigo 1.°
Objeto, &mbito territorial e vincula¢do

1 — O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo do Plano
Diretor Municipal de Cascais, doravante designado PDM-Cascais.

2 — O PDM-Cascais estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de urba-
nismo e as demais politicas urbanas, integra e articula as orientagdes
estabelecidas pelos instrumentos de gestéo territorial de &mbito nacio-
nal, regional e setorial e estabelece o modelo de desenvolvimento e de
organizacao espacial do territorio.

3 — O PDM-Cascais aplica-se a totalidade do territorio municipal,
com a delimitagdo constante na Planta de Ordenamento, vinculando as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Aurtigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — O PDM-Cascais estabelece as orientacdes e as politicas de or-
denamento e de urbanismo para o desenvolvimento sustentavel do
concelho, numa Gtica de coeséo territorial.

2 — A estratégia de desenvolvimento do municipio assenta nos se-
guintes eixos e objetivos:

a) Cascais, territorio com qualidade de vida urbana;

i) Promover a compacidade e o policentrismo do territério;
ii) Criar espagos publicos de qualidade e de proximidade;
iii)  Promover a conetividade territorial.

b) Cascais, territorio de criatividade, conhecimento e inovacéo:

i) Estimular a competitividade e a cooperacéo, criando novos nés de
valor acrescentado;
ii) Estimular a atividade econdémica de elevado perfil.

c) Cascais, territorio de valores ambientais:

i) Reduzir a presséo sobre 0s recursos;
ii) Encorajar e facilitar a consciéncia ecologica.

d) Cascais, territorio coeso e inclusivo:

i) Apostar na diversidade social;
ii) Fomentar a dinamizagdo social inclusiva.

e) Cascais, territorio de cidadania ativa:
i) Impulsionar a democracia de proximidade.

3 — O PDM-Cascais tem como referéncia os eixos e as linhas es-
tratégicas referidos no nimero anterior e visa 0s seguintes objetivos
territoriais:

a)Promocdo da coesao territorial, da incluséo social e do desenvol-
vimento sustentavel;

b)Consolidagdo dos perimetros urbanos, contengdo da expansdo
urbana, reforco de centralidades, reestruturagcdo interna dos
aglomerados urbanos e combate a construcado dispersa;

c)Regeneracéo e requalificagdo do edificado e do espaco publico;

d)Requalificagdo urbana com vista a um maior equilibrio entre os
diversos usos e fungbes de suporte ao desenvolvimento qualificado do
territorio;

e) Defesa dos valores culturais do concelho, designadamente do seu
patrimonio historico-cultural e imaterial, implementando medidas de
salvaguarda e de incentivo a sua conservacdo, reabilitagéo,
preservacdo, investigacao, divulgacéo e frui¢do;

f) Fomento da atratividade do concelho para os jovens e a
qualificacdo para os seniores;

g)Promogdo da reabilitagcdo de imoveis degradados e de zonas des-
qualificadas ou de génese ilegal, privilegiando as intervencoes no
espago publico;

h)Contribuigdo para a mitigacao dos efeitos resultantes do processo
das alteragdes climaticas;

i) Implementagdo da Estrutura Ecologica Municipal, através de acoes
que visem a biodiversidade autoctone, a manutencao dos ecossistemas
naturais, a valorizagdo paisagistica e ambiental do territério e o incre-
mento da oferta de espagos verdes de utilizaco coletiva e de produgdo
agricola em meio urbano;

j) Promogao de interveng@es urbanisticas segundo os principios e as
tecnologias do desenvolvimento sustentavel, ao nivel do planeamento,
da urbanizagdo e da edificagdo;

k)Consolidacdo da rede municipal de infraestruturas territoriais e
urbanas e de equipamentos;

1) Reformulag&o dos sistemas de mobilidade, reestruturando a oferta
de transportes publicos e promovendo os modos suaves e as tecnologias
ambientalmente sustentaveis;

m) Criagdo das condi¢Bes necessarias a fixacdo de empresas e
de mecanismos de captacédo de investimento, designadamente nas areas
do turismo, ambiente, inovagdo, educacdo e investigagdo cientifica,
indstrias criativas ou de salde, potenciando a criagdo de emprego e
valor acrescentado no municipio;

n)Promogdo da economia verde, do ambiente e da ecologia;

o)Requalificacdo e/ou relocalizagdo de nucleos industriais e
logisticos existentes, indutores de desqualificacdo do territorio;

p)Reforco, melhoria e diversificacdo da oferta turistica, consolidando
a identidade de Cascais como destino turistico de exceléncia;

g)Fomento da democracia participativa, em particular nos processos
de natureza urbanistica e territorial, no contexto concelhio e metropo-
litano;

r) Implementacdo dos modelos de governanca adaptados & visao,
aos objetivos e a estratégia do PDM-Cascais;

s) Monitorizagdo da implementacdo do PDM-Cascais.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O PDM-Cascais € constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento e Anexos | e 11, que dele fazem parte integrante:

i) Anexo | — Patrimdnio Classificado e em Vias de Classificagao;
ii) Anexo Il — Bens Culturais com Interesse Patrimonial:
a)Patrimoénio Arqueoldgico;

b)Patriménio Arquiteténico;

c)Elementos Singulares e Arte Publica;

d)Parques, Jardins e Quintas Historicas.

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Planta de Ordenamento — Classificagdo do Solo;

ii) Planta de Ordenamento — Qualificacéo do Solo;

iii) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal;
iv) Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades:

a)Planta de Mobilidade e Acessibilidades I;
b)Planta de Mobilidade e Acessibilidades II.

v) Planta de Ordenamento — Planos com Repercusséo Territorial;
vi) Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural;
vii) Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades:

a)Carta de Suscetibilidades I;
b)Carta de Suscetibilidades II;
viii) Planta de Ordenamento — Infraestruturas Aeronauticas.

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes — Areas Protegidas, Recursos e
Valores Naturais:

a)Areas Protegidas;
b)Recursos e Valores Naturais;
c)Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

ii) Planta de Condicionantes — Equipamentos;
iii) Planta de Condicionantes — Infraestruturas;
iv) Planta de Condicionantes — Patriménio Cultural.
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2 — O PDM-Cascais é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)Estudos de Caracterizacao;

b)Carta das Zonas Inundaveis do Concelho de Cascais;
¢)Mapa de Ruido;

d)Carta Educativa do Concelho de Cascais;

e)Carta de Desporto do Concelho de Cascais;

f) Carta de Equipamentos e Servigos Sociais do Concelho de Cascais;
g)Estudo de Transito de Ambito Concelhio;

h)Plano de Desenvolvimento Social do Concelho de Cascais;
i) Proposta de Plano Municipal de Redugédo de Ruido;

j) Plano Estratégico de Cascais face as Alteracdes Climaticas;
k)Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

1) Carta de Suscetibilidades IlI;

m) Dossié de Suscetibilidades;

n)Relatorio;

o0)Relatério Ambiental e Resumo ndo Técnico.

Artigo 4.°
Programas, planos e outros instrumentos de gest&o territorial

1 — Os programas, planos e instrumentos de gestdo territorial, com
incidéncia no territorio municipal de Cascais, sdo 0s seguintes:

a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PN-POT),
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, na redagdo vigente;

i) Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais
(POPNSC), aprovado por Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 1-
AJ2004, de 8 de janeiro, na redagdo vigente;

iii)Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Cidadela —
S&o Julido da Barra, aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 123/98, de 19 de outubro, na redacéo vigente;

iv) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Sintra— Sado,
aprovado através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 86/2003,
de 25 de junho, na redagéo vigente;

v) Plano da Bacia Hidrogréfica (PBH) do Tejo, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 18/2001, de 7 de dezembro, na redagéo vigente;

vi) Plano da Bacia Hidrogréafica (PBH) das Ribeiras do Oeste, apro-
vado pelo Decreto-Regulamentar n.° 26/2002, de 5 de abril, na redagéo
vigente;

vii)  Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel
(ENDS), aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
109/2007, de 20 de agosto;

viii)  Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PN-
DFCI), estabelecido através do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de
junho, na redacéo vigente;

ix) Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado atra-
vés da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de
junho;

X) Plano Estratégico dos Residuos Solidos Urbanos 11 2006-2016
(PERSU 1), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro;

xi) Estratégia Nacional de Conservagdo da Natureza e Biodiversi-
dade (ENCNB), aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
152/2001, de 11 de outubro;

xii)  Plano Estratégico Nacional de Turismo (PENT), aprovado
por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 53/2007, de 4 de abril, na
redacéo vigente;

xiii)  Plano Estratégico dos Transportes (PET), aprovado por
Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 45/2011, de 10 de novembro;

xiv)  Programa Nacional para o Uso Eficiente de Agua (PNUEA),
aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 113/2005, de 30
de junho; i

xv)Plano Nacional da Agua (PNA), estabelecido através do
Decreto-Lei n.° 112/2002, de 17 de abril;

xvi)  Estratégia Nacional para a Gestéo Integrada da Zona Cos-
teira (ENGIZC), aprovada por Resolugédo do Conselho de Ministros n.°
82/2009, de 8 de setembro;

xvii)  Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-
Lei n.° 222/98, de 17 de julho, na redacéo vigente;

b) De ambito regional:

i) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropoli-tana de Lisboa (PROTAML), aprovado por Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril;

ii) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de
Lisboa (PROFAML), publicado pelo Decreto Regulamentar n.® 15/2006,
de 19 de outubro.

c) De ambito municipal:

i) Planos de Pormenor, melhor identificados e representados
grafica-mente nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes:

a) Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de Es-
pinho e a Av. Sao Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaragéo n.°
26-1-90, no Diario da Republica, n.° 39, Série 11, de 15 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade — Apartamentos
Rei Carol, publicado pela Portaria n.° 681/93, no Diario da Republica,
n.° 169, Série I-B, de 21 de julho;

c) Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.° 665/93,
Série 1-B, de 14 de julho, alterado por retificacdo, através da Portaria
n.% 446/97, de 7 de julho;

d) Plano de Pormenor de um terreno designado “Magdo”, em S. Do-
mingos de Rana, publicado pela Portaria n.° 175/94, no Diario da Re-
publica, n.° 73, Série 1-B, de 28 de margo;

e) Plano de Pormenor de Alvide — Gaveto da Rua de Alvide com a
Rua de Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.° 242/94, no Diario
da Republica n.° 90, Série I-B, de 18 de abril;

f) Plano de Pormenor do Monte Estoril — Avenida do Faial/Rua dos
Acores, publicado pela Portaria n.° 1055/94, no Diario da Republica,
n.° 278, Série I-B, de 2 de dezembro;

g) Plano de Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima, em Carcavelos,
publicado pela Portaria n.° 211/96, no Diério da Republica, n.° 135, Série
I-B, de 12 de junho;

h) Plano de Pormenor da Galiza, publicado pela Portaria n.° 89/97,
no Diario da Republica, n.° 30, Série 1-B, de 5 de fevereiro;

i) Plano Pormenor da Avenida da Venezuela, Cascais, publicado
pela Portaria n.° 406/97, no Diario da Republica, n.° 142, Série I-B, de
23 de junho; 3

j) Plano de Pormenor da Area Envolvente a St. Dominic’s, publicado
pela Declaragéo n.° 172/2000, no Diério da Republica n.° 131, Série Il, de
6 de junho, alterado pela Declaragéo n.° 18/2001, no Diario da RepUblica
n. 10, Série Il, de 12 de janeiro;

k)Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbanistica dos Terrenos
do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.° 210,
Série |, de 31 de outubro;

1) Plano de Pormenor para a Instalagdo da Sede Nacional da Bri-sa
— Autoestradas de Portugal, S. A., publicado através do Aviso n.°
30070/2008, no Diario da Republica, n. 245, Série Il, de 19 de
dezembro;

m) Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica
da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.° 9043/2009, no
Diério da Republica, n.° 86, Série Il, de 5 de maio;

n)Plano de Pormenor de Reestruturagéo Urbanistica e Valorizagao
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, publicado
através do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republica, n.° 157,
Série 11, de 13 de agosto;

o)Plano de Pormenor do Espacgo de Estabelecimento Terciario do
Arneiro, publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Re-
publica, n.° 70, Série Il, de 8 de abril;

p)Plano de Pormenor do Espago Terciario de Sassoeiros Norte, pu-
blicado através do Aviso n.° 9057/2011, no Diario da Republica, n.°
74, Série 11, de 14 de abril;

g)Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) 2014-2017, aprovado pela Comissédo Municipal de Defesa
da Floresta, em 19 de fevereiro de 2013;

r)Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de
Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.°
7633/2014, no Diario da Republica, n.° 124, Série 11, de 1 de julho.

2 — Os planos de urbanizacéo e os planos de pormenor eficazes a
data da entrada em vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados
na Planta de Ordenamento, mantém-se em vigor e prevalecem sobre as
disposi¢des do presente Plano, enquanto ndao forem alterados, revistos
0OU SUSpensos.

3 — Os parametros urbanisticos respeitantes a densidade habitacional,
designadamente tipologias e nimero de fogos, previstos nos planos de
urbanizacdo e de pormenor mencionados no nimero anterior, podem ser
reduzidos por acordo entre a Camara Municipal e os particulares
interessados no ambito das respetivas operagdes urbanisticas, com ob-
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servancia prévia da tramitagéo procedimental fixada no regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial.

Artigo 5.°
Conceitos

O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Re-
gulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, os demais conceitos previstos na
legislagéo e regulamentos aplicaveis e ainda os que se seguem, com 0
seguinte significado:

a)Acompanhamento arqueolégico — Consiste na permanéncia do
arquedlogo, a tempo integral, com registo da informacé&o revelada pela
execucdo dos trabalhos no subsolo, solo ou cota positiva, que possam
afetar a informacéo arqueoldgica;

b)Agricultura sustentavel — Consiste numa pratica agricola adequada
a salvaguarda do ambiente e da diversidade bioldgica, isenta de ferti-
lizantes e agroquimicos de sintese, que privilegie 0 modo de producdo
integrada (PRODI) ou 0 modo de produc&o biolégico (MPB) bem como a
criagéo de ragas autoctones ameagadas de extingéo;

c)Area arqueoldgica — Area que integra conjuntos ou sitios arque-
oldgicos, onde deve ser privilegiada a protecdo e a conservagao dos
valores nelas existentes;

d)Area de intervencdo — Area de terreno, da parcela ou do lote sobre a
qual incide a operacdo urbanistica, excluindo as areas classificadas como
solo rural ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e)Area de solo contabilizavel para efeitos de célculo do indice de
edificabilidade — Para o célculo do indice de edificabilidade ndo sdo
contabilizaveis as &reas classificadas como solo rural ou delimitadas
como reserva ecolégica nacional;

f) Colmatagdo — Consiste no preenchimento, com edificacdo, de
parcela ou lote situada em alinhamento ja definido, entre edificios exis-
tentes e a manter;

g)Conservacdo (no ambito do patriménio cultural) — As acdes que
tenham por objetivo retardar a degradacgdo dos edificios e, por conse-
quéncia, prolongar o tempo da sua existéncia, sem contudo modificar a
substancia construida original e historica;

h) Construgdo ligeira — Construcdo assente sobre fundagdo ndo
permanente e executada (estrutura, paredes e cobertura) em materiais
ligeiros, preferencialmente modulares;

i) Cortinas arboreas — Povoamento ou alinhamento de arvores para
compartimentagdo de areas, com o objetivo de minimizar o impacto
paisagistico e moderar a a¢do do ruido;

j) Edificio dissonante — Qualquer edificacdo ou elemento que se
demarca do ambiente urbano ou rural pela sua morfotipologia ou pelo
Seu uso;

k) Escavagdo em area — Realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, na
totalidade da &rea a intervir, para que se proceda ao registo de toda a
informagdo arqueoldgica ou para que seja garantida a respetiva salva-
guarda fisica;

1) Frente edificada — Conjunto de edificios do lado do arruamento
onde se integra a operagdo urbanistica, no troco de rua, entre duas
transversais;

m) Indice de edificabilidade — Quociente entre a superficie de pa-
vimento respeitante a operacéo urbanistica e a area do solo a que o
indice diz respeito.

Este indice aplica-se a area de intervencdo da operacdo de loteamento ou
das operagBes com impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante,
nos termos definidos em regulamentagéo municipal especifica;

n) Indice de impermeabilizagdo — Quociente entre o somatdrio das areas
impermeabilizadas de ocupacao de terreno, ou do seu revestimento, e a area
total de intervengéo sobre a qual incide a operacdo urbanistica. Este indice
aplica-se a area de intervengéo da operacéo de loteamento ou das operagdes
com impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, nos termos
definidos em regulamentacéo municipal especifica;

0) Indice de ocupagdo — Quociente entre a area total de implantagéo
da operagdo urbanistica e a area de intervencao. Este indice aplica-se a
area de intervencdo da operagdo de loteamento ou das operagdes com
impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, nos termos
definidos em regulamentag&o municipal especifica;

p) Indice volumétrico — Quociente entre a volumetria total a que a
operagao urbanistica diz respeito e a area de intervencéo sob a qual incide a
operagdo urbanistica. Este indice aplica-se a area de intervengdo da
operacdo de loteamento ou das operagBes com impacte semelhante a
loteamento ou impacte relevante, nos termos definidos em regulamentago
municipal especifica;

q) Perigo — A ameaea de um evento, com:potencial para constituir
um desastre ou uma catastrofe, o qual pode ser representado por uma
probabilidade de ocorréncia e magnitude do fendmeno:

i) Natural: Quando o fendmeno que produz os danos tem origem
na natureza;

i) Antropico: Quandc ¢ fenémeno que causa danos tem a sua
origem em ac¢Bes humanas;

iii) Tecnolégico: Quando o perigo resulta do desrespeito pelas
normas de seguranga e pelos principios que ndo sé regem a produgéo,
o0 transporte e 0 armazenamento, mas também o manuseamento de
produtos ou o uso de tecnologias;

r) Quarteirdo — Unidade de tecido urbano delimitada por
arruamentos ou espagos publicos;

s) Reabilitacdo de edificios — Consiste em devolver a um edificio a sua
capacidade de ser reutilizavel e compreende o conjunto de operagGes
destinadas a aumentar os niveis de qualidade desse edificio, por forma a
atingir a conformidade com exigéncias funcionais mais severas do que
aquelas para as quais foi concebido. Para este efeito, numa reabilitacéo,
deve preservar-se a substancia construida original, reduzindo ao maximo as
demolicBes e a necessidade de reconstrugdes, assumindo o principio de que
qualquer intervencdo numa estrutura histérica tem de ser apreciada no
contexto do restauro e conservacdo da totalidade da construcdo e que
qualquer intervencdo deve, até onde for possivel, respeitar a concecéo e as
técnicas de construgdo originais, bem como o valor histdrico da estrutura e
da evidéncia histérica que representa;

t) Regeneracdo e revitalizagdo urbana — Operagdes urbanisticas que
visam transformar a base socioecondmica obsoleta de certas areas
urbanas, tornando-as mais sustentaveis através da atragdo de novas
atividades e empresas, da modernizacéao do tecido urbano, da melhoria
do ambiente urbano e da diversidade da estrutura social;

u) Reserva municipal das colegdes arqueoldgicas do Concelho de
Cascais — Corresponde ao espaco de acondicionamento de testemunhos
materiais arqueoldgicos provenientes do subsolo ou de areas submersas,
devidamente inventariados, embalados e sob condi¢Bes ambientais
controladas, que se encontram depositados & responsabilidade da au-
tarquia;

v) Restauro — Uma intervencdo de restauro pressupde restituir o
estado inicial (mesmo que parcialmente) ou um estado posterior a edi-
ficacdo de um edificio, deteriorado pela agdo do tempo e/ou alterado
em épocas seguintes. A acao de restauro vai para além de uma agao de
conservacao, tendo dois objetivos: restabelecer a unidade de edificacio
do ponto de vista da sua concegdo e legibilidade originais e também
acentuar os valores artisticos e historicos de um edificio;

w) Risco — O valor expectavel de perdas (vitimas mortais, feridos,
bens) que seriam provocados por um perigo, sendo o seu valor uma fungédo
da perigosidade e do grau de exposicdo dos elementos vulneraveis
(populagbes, edificado e infraestruturas) numa dada area;

X) Sitio arqueoldgico — Area onde estdo documentados contextos
arqueoldgicos estruturais e estratificados preservados ou vestigios ar-
queoldgicos num estado de preservagdo indeterminado;

y) Sondagem prévia/escavacao de diagnéstico — Realizagao de tra-
balhos de escavagdo arqueolégica em zonas pontuais, até a cota de
afetacdo, com o objetivo de caracterizar e avaliar o interesse
patrimonial da area, bem como fornecer elementos para a defini¢do de
medidas de minimizacéo de impactes negativos;

z) Subsolo (em contexto arqueoldgico) — Camada mais profunda
imediatamente abaixo do nivel superficial do solo que podera ser com-
posta por vestigios antropicos e delimitada inferiormente pela camada
geoldgica;

aa) Superficie de pavimento — Somatério das areas de construgdo,
abaixo ou acima da cota de soleira, expressa em m? e medida pelo
extradorso das paredes exteriores, com exclusdo das areas seguintes:
areas de varandas, de s6tdo ou de cave sem pé direito regulamentar, de
parqueamento em cave, areas técnicas, em s6tdo ou em cave, terragos nao
encerrados ainda que cobertos, telheiros e alpendres;

bb) Suscetibilidade — Representa a propensdo para uma area ser
afetada por um determinado perigo, em tempo indeterminado, sendo
avaliada através dos fatores de predisposi¢do para a ocorréncia dos
processos ou agdes, ndo contemplando o seu periodo de retorno ou a
probabilidade de ocorréncia;

cc) Usos:

i) Usos compativeis — Correspondem a usos que, embora nado se
articulem diretamente com 0 uso ou usos dominantes, podem coexistir
com este ou estes, contribuindo para a valorizagdo ou reforgo dos mes-
mos, numa categoria ou subcategoria de espaco;
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ii) Usos complementares — Correspondem a usos ndo integrados
nos usos dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de
espaco, mediante o cumprimento dos requisitos de compatibilidade
previstos nas mesmas;

iii)Usos dominantes — Correspondem aos usos que constituem a
vocacdo preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subca-
tegoria de espaco, e igualmente aferidos ao nivel da operac&o urbanistica a
concretizar, na qual a dominancia deve incidir pelo menos em 51 % da
superficie;

iv) Usos de comércio — Correspondem aos locais abertos ao
publico, destinados & venda a retalho, & prestacéo de servigos pessoais
e a estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

v) Usos de equipamento — Compreendem os espagos destinados a
provisdo de bens e servigos, de natureza publica ou privada, destinados a
satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos
dominios da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social, da seguranga publica e da protecéo civil;

vi) Usos de habitagdo — Compreendem os usos afetos a funcdes
residenciais, nas modalidades de habitacdo unifamiliar, bifamiliar ou
coletiva, podendo em funcdo da sua dimensdo ou dos servigos pres-
tados incluir os estabelecimentos de alojamento local ou residéncias
destinadas a jovens ou idosos, desde que se compatibilizem com o uso
residencial;

vii)  Usos estratégicos — Compreendem as &reas destinadas a im-
plementacdo de empreendimentos, infraestruturas ou equipamentos
urbanisticos, de natureza publica ou privada, de manifesta relevancia e
interesse para o Municipio, designadamente polos universitarios ou
tecnol6gicos, centros de investigagdo e inovacao, de arte ou cultura, ou
sedes de empresas de dimensdo relevante;

viii) Usos de indlstria — Compreendem as &reas afetas a
instalagdo de atividades industriais conforme definidas na
Classificagdo das Atividades Economicas (CAE), integrando
atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servicos
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;

ix) Usos de industria compativel ou de tipo 3 — Compreendem as
atividades industriais cujo licenciamento é da competéncia da autar-
quia, e ndo sujeitas a licenciamentos especificos adicionais na area
ambiental ou que ndo produzam impactes ambientais incompativeis
com os restantes usos;

X) Usos de micrologistica — Compreendem os estabelecimentos
logisticos com dimenséo inferior a 1500,00m?, com excegdo daqueles
que, pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a licenciamentos
especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo
compativeis com o0s restantes usos;

xi) Usos de servigos — Compreendem as atividade administrativas,
publicas e privadas, os servigos publicos, escritérios e prestacdo de
Servigos pessoais;

xii) Usos tercidrios — Compreendem os usos de comércio, de
servigos e de restauracdo e bebidas;

xiii)Usos de turismo — Compreendem as éareas destinadas a instalacdo
de empreendimentos turisticos e servigos complementares, designada-
mente espacos de restauracdo e bebidas, equipamentos lidicos e de lazer,
compativeis com 0 uso turistico;

dd) Vestigios arqueolégicos — Conjunto de artefactos ou estruturas
associados a um possivel contexto arqueoldgico e cujo estado de pre-
servacao é indeterminado;

ee) Vias — Canais de circulagdo (passeios, ruas, autoestradas, ferro-
vias, e outros) ao longo dos quais as pessoas circulam;

ff) Via dedicada — Via devidamente identificada separada do transito
rodoviario, destinada a veiculos especificos e/ou autorizados, de modo a
garantir velocidades médias otimizadas face ao percurso definido.

Artigo 5.°-A

Conceitos especificos aplicaveis as areas do Parque Natural
Sintra-Cascais, POOC Sintra-Sado e POOC Cascais (Cidadela) —
Sé&o Julido da Barra

Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente Regulamento que
digam especificamente respeito as areas do Parque Natural Sintra-
Cascais (PNSC), do POOC Sintra-Sado e do POOC Cascais
(Cidadela) — S&o Julido da Barra, entende-se por:

a) Acbes de conservagdo da natureza - as medidas necessarias
para manter ou restabelecer os habitats naturais e as
populagdes de espécies da flora e da fauna selvagens num
estado favoravel;

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

m)

n)

0)

p)

Area de estacionamento - area definida para estacionamento
e servida por acesso viario, com as caracteristicas exigidas em
funcdo da classificacéo da praia e das caracteristicas do meio
onde se insere;

Arriba — vertente costeira abrupta ou com declive forte, em
regra talhada em material consolidado pela agéo conjunta dos
agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e bioldgicos;

Construcdo - o resultado da realizacdo de qualquer tipo de
obras, independentemente da sua natureza, designadamente
edificagcbes, muros, vedagbes, aterros ou escavagoes,
incorporada ou ndo no solo e com carater permanente ou
temporario;

Construgdo de apoio a atividade agricola e florestal - a
construcdo de apoio as atividades inerentes a produgédo
agricola e a gestdo florestal, podendo assumir funcoes
complementares de armazenamento dos produtos e alfaias
agricolas ou producdo de plantas, ndo podendo contemplar
qualquer uso habitacional;

Construgéo preexistente - a edificagdo cujo estado permita
identificar claramente as respetivas caracteristicas,
designadamente tipologia, linha arquitetdnica, &rea e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de
reconstrugdo, tendo esta preexisténcia legal;

Demoligdo - as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma
edificacdo ou estrutura existente, compreendendo também
trabalhos de reposi¢cdo de terrenos, designadamente para o
efeito de encerramento ou de interdicdo de circulagdo nos
caminhos existentes;

Dominio hidrico (DH) — abrange os terrenos das faixas do
litoral, os leitos e 4guas do mar até a batimétrica dos 30 m e
demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de
agua, lagos ou lagoas, com os seus leitos, margens e areas
adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o respectivo
subsolo e espago aéreo correspondente, bem como as aguas
subterréneas;

Drenagem — conjunto de operacGes necessarias para
eliminar o excesso de &gua do solo ou de superficies pavi-
mentadas;

Equipamento — ndcleo de fungbes e servigos que ndo
correspondam a apoio de praia, situados na area envolvente
da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauracado e de
bebidas e ou equipamentos hoteleiros, nos termos da
legislagdo aplicavel;

Equipamentos coletivos - espacos ou edificagdes destinados
a prestacdo de servicos a coletividade, nomeadamente no
ambito da saude, educacéo, assisténcia social, seguranca e
protecdo civil, a prestacdo de servicos de carater
econdémico, nomeadamente mercados e feiras, e a pratica
pela coletividade de atividades culturais, de desporto e de
recreio e lazer, cuja gestdo é atribuida a Camara
Municipal de Cascais;

Eroséo - o processo de degradagéo da superficie do solo, das
margens ou dos leitos das aguas, sob acdo de agentes fisico-
quimicos e bioldgicos, designadamente agitacdo maritima,
aguas superficiais e vento, podendo ser potenciada por agao
antroépica;

Exploragdo pecuaria de regime intensivo - em regime de
estabulacéo, (maior que) 50 CN (cabegas normais); em regime
de pastoricia, (maior que) 2 CN de superficie forrageira;

indice de construcdo (IC) - quociente entre a area total de
construcdo e a area total do terreno, no caso do indice de
construcao bruto, ou a area da parcela, no caso do indice de
construcao liquido;

indice de implantacéo (11) - quociente entre a area total de
implantagdo da construcdo e a area total do terreno, no
caso do indice de implantacéo bruto, ou a area da parcela,
no caso do indice de implantagao liquido;

indice de qualificacdo fisiografica da parcela (IQFP) - o
indicador que traduz a relagéo entre a morfologia da parcela
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e 0 seu risco de erosao e consta de modelo especifico do sistema
de identificagdo parcelar agricola;

NUmero de pisos - 0 nimero maximo de andares ou
pavimentos sobrepostos de uma edificagdo, com excecéo de
s6taos e caves sem frentes livres;

Obras de reconstru¢do ou reconstrucdo - as obras de
construcéo subsequentes a demoligéo total ou parcial de uma
edificacdo existente das quais resulte a manutengdo ou a
reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do
ndmero de pisos;

Obras de recuperacdo - as obras de reabilitagéo de edificios,
infraestruturas, estruturas e elementos construidos de
qualquer género, incluindo pré-fabricados e construgdes
amoviveis, que oferecam condigdes para a manutengdo e a
recuperac¢éo da maior parte dos seus elementos;

Parcela - a area de territério juridica e ou fisicamente
autonomizada néo resultante de uma operacéao de loteamento;

Remodelagdo - corresponde a situagbes cuja existéncia do
edificio se justifica num determinado local, embora com a
necessidade de realizagdo de obras, ligeiras ou profundas,
visando a sua remodelagdo ou reformulagdo, ao nivel
estético ou funcional. Pode também corresponder a
situacbes de adequabilidade a um novo uso ou apenas a
exigéncia de uma melhor prestacgéo do uso atual.

Requalificagdo — agdo que visa a melhoria de imagem ou
desempenho de um espago degradado ou desqualificado;

Vegetacdo autoctone — vegetacdo origindria de uma
determinada area biogeogréfica, incluindo vegetacao endémica,
e que forma associagdes vegetais caracteristicas dessa regido.

TITULO Il

ServidGes administrativas e restrigdes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as serviddes e
restri¢des de utilidade publica ao uso do solo, representadas, sempre que
a escala o permita, na Planta de Condicionantes, designadamente as
seguintes:

a) Areas Protegidas, Recursos e Valores Naturais:
i) Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos (dominio hidrico):

1 — Dominio Hidrico.

b) Recursos Geoldgicos:

1 — Area de Concessédo de Agua Mineral Natural;
2 — Massas Minerais (pedreiras).

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

1 — Reserva Agricola Nacional;

2 — Regime Florestal Parcial;

3 — Povoamentos percorridos por Incéndios;
4 — Arvores e Arvoredo de Interesse Publico;
5 — Sobreiros e Azinheiras.

d) Recursos Ecoldgicos:

1 — Reserva Ecoldgica Nacional,

2 — Areas Protegidas e Sitio de Interesse Comunitario integrados no
Sistema Nacional de Areas Classificadas;

3 — Zonas de Caca.

b) Equipamentos:

i) Equipamentos de Seguranca (estabelecimentos prisionais);
ii) Instalagcbes Aduaneiras;

iii) Equipamentos de Defesa Nacional;

iv) Equipamentos de Salide.

c) Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Aguas;

a) Sistema de Distribuicdo da EPAL, S. A.;
b) Sistema de Distribuicdo Municipal;

ii) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
a) Sistema Complementar;

iii) Rede de Distribuigdo Elétrica;
iv) Rede de Distribuicdo de Gés;
v) Rede Rodovidria;

a) Rede Rodoviaria Nacional;

b) Estradas Regionais;

c) Estradas Desclassificadas;

d)Rede de Estradas e Caminhos Municipais;

vi) Rede Ferrovidria;

vii)  Aeroportuérias;

viii)  Rede de Telecomunicagdes;

ix) Fardis e Outros Sinais Maritimos;

X) Marcos Geodésicos;

xi) Postos de Vigia da Rede Nacional;

xii)  Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.);
xiii)  Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP).

d) Patriménio Cultural:
i) Imdveis, Conjuntos e Sitios Classificados e em Vias de Classificagao
e respetivas zonas gerais e especiais de protecao.
Artigo 7.°
Regime

1 — Nas &reas abrangidas por serviddes administrativas e restrices
de utilidade publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos, que
prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do PDM-
Cascais.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade pablica
regem-se pela legislagdo especifica aplicavel, prevalecendo, em caso de
incompatibilidade, sobre as regras previstas para o uso do solo nas areas
por elas abrangidas, independentemente da sua ndo representagao grafica
na Planta de Condicionantes.

TITULO I
Sistemas de protegao de valores e recursos

CAPITULO |

Valores e recursos ambientais

SECCAO |
Espaco publico

Artigo 8.°
Principios orientadores

1 — O espaco publico integra diversas componentes e infraestruturas
urbanas de uso publico, nomeadamente as ruas, as pragas e os largos, 0s
espagos verdes, 0 parqueamento, o mobilidrio urbano, a pavimentacéo, a
sinalética e publicidade e a regulacdo das esplanadas, assim como o
respetivo contexto paisagistico, arquiteténico e de desenho urbano que
Ihe esté inerente.
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2 — O espaco publico, enquanto elemento caracterizador e estrutura-
dor do solo urbano, deve ser preservado e valorizado nas suas diversas
componentes, mediante a elaboragéo de projetos de especialidade.

3 — As intervencdes, plblicas ou privadas, em solo urbano, devem
equacionar de forma sustentavel o tratamento e a preservacdo do espago
publico, assim como promover e incentivar a participacdo dos cidadaos na
sua evolucdo, estimulando o caracter identitario do lugar, a diversidade de
oferta e a inducédo da qualidade de vida urbana.

4 — Uma intervenc&o sustentavel e qualificadora do espago publico
implica, sempre que possivel e simultaneamente, as seguintes acoes
com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Tornar todos os espagos publicos ou de uso coletivo inclusivos e
acessiveis para todos;

b) Libertar areas publicas afetas ao automaével, destinando-as ao uso
pedonal ou a percursos em modos suaves ou por transporte pablico;

¢) Racionalizar o acesso automovel nas subcategorias de espaco
central ou residencial histdrico, procurando reforgar a oferta de esta-
cionamento publico nas respetivas periferias;

d) Promover percursos pedonais e ciclaveis que estabelecam a ligagao
entre os espagos verdes de recreio e lazer, os equipamentos coletivos, as
interfaces de transporte publico e as areas residenciais, assegurando a
respetiva continuidade através de rotas diretas e seguras, da diferenciacdo
de pavimento, sinalizacéo especifica, boa iluminagéo e pontos de paragem
para descanso;

e) Implementar solugdes técnicas de arruamento baseadas nos princi-
pios de acalmia de trafego, designadamente com recurso a elementos de
mobilidrio urbano e tratamento diferenciado de pavimentag&o;

f) Assegurar uma cuidada integragao das infraestruturas urbanas no
espago publico;

g)Potenciar a integragéo das interfaces de transportes pblicos como
elementos do espago publico, atrativos e seguros para estada;

h)Assegurar uma cuidada integracdo no espago publico de tecnologias
sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos, para a eficiéncia
energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;

i) Incentivar a manutengdo e a reabilitagdo do edificado e do espago
publico existente;

j) Promover a armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizacéo;

k) Incentivar a remocao das aparelhagens tecnoldgicas das fachadas
dos edificios;

1) Estimular a criagdo, manutenc&o e utilizagcio de material vegetal,
quer através da construcdo de hortas urbanas comunitarias, quer de
jardins publicos nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies autoc-
tones;

m) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de
calor urbano, designadamente através da implantacdo de arvores de
arruamentos e demais estruturas verdes;

n)Criar zonas de baixa velocidade (maximo 30,00km/h), em
particular nos centros urbanos, na proximidade de escolas, hospitais ou
zonas de recreio e lazer.

SECCAO Il

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 9.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde ao conjunto das areas
de solo que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, ecossistémicas ou
culturais da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por
funcao principal contribuir para a biodiversidade, para o equilibrio ecol6gico
e para a protecdo, conservacdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do
patriménio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecol6gica Municipal visa garantir o desenvolvimento
sustentavel, a biodiversidade e o ordenamento do territorio concelhio,
designadamente no que se refere & protegdo dos ecossistemas naturais, a
minimizagao do efeito de estufa e das alteragbes climaticas, a fruicdo de
bens naturais, culturais, patrimoniais e paisagisticos e a novas perspetivas
de recreio, de lazer e de turismo.

3 — A Estrutura Ecol6gica Municipal esta representada na Planta de
Ordenamento, sendo constituida pela Estrutura Ecoldgica
Fundamental, pela Estrutura Ecolégica Complementar e pela Estrutura
Ecoldgica Urbana.

4 — Integram a estrutura ecoldgica, sfundamental os solos
qualificados como espaco natural de nivel 1.

5 — Integram a estrutura ecoldgica complementar os solos qualifi-
cados como espago natural de nivel 1 e de nivel 2.

6 — A estrutura ecoldgica urbana inclui os solos qualificados como
espago natural de nivel 3, espaco verde de recreio e producao, espaco
verde de protecéo e conservagdo e espaco verde de protecdo a infra-
estruturas.

DIVISAO |

Estrutura ecoldgica fundamental

Artigo 10.°
Caracterizacdo e identificacdo

A estrutura ecoldgica fundamental compreende as areas que asseguram a
biodiversidade e o funcionamento da paisagem, constituindo o suporte de
sistemas ecoldgicos fundamentais de elevado interesse nacional, bem como
recursos naturais que, pelo seu inquestiondvel valor, devem ser
salvaguardados de usos passiveis de conduzir a sua destrui¢éo e degradagéo
de modo irreversivel.

Artigo 11.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nas areas afetas a estrutura ecologica fundamental aplica-se o regime
especifico do uso do solo na categoria e subcategoria de espago que a
constituem.

DIVISAO II

Estrutura ecol6gica complementar

Artigo 12.°
Caracterizacdo e identificacdo

A estrutura ecolégica complementar integra as areas com valores e
caracteristicas naturais, culturais e paisagisticos que devem ser preserva-
das e valorizadas, sujeitas a uma regulamentacéo especifica, de acordo
com a sua sensibilidade ecolégica, garantindo a interligacdo e coeréncia
com a estrutura ecol6gica municipal fundamental.

Artigo 13.°

Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nas areas afetas a estrutura ecoldgica complementar aplica-se o re-
gime de uso do solo previsto na categoria e subcategoria de espago que
a constituem.

DIVISAO 111

Estrutura ecol6gica urbana

Artigo 14.°

Caracterizagao e identificacdo

1 — A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja
protecdo é indispensavel ao funcionamento sustentavel do solo urbano,
bem como todos os espagos verdes de utilizagdo coletiva essenciais ao
lazer dos cidaddos e a amenizagcdo ambiental e valorizagéo paisagistica.

2 — A estrutura ecolégica urbana é constituida por:

a)Espaco Natural de Nivel 3;

b)Espaco Verde de Recreio e Produgdo;
c)Espaco Verde de Protecdo e Conservagao;
d)Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.

Artigo 15.°

Regime de uso do solo e de edificabilidade

Em éreas da estrutura ecolégica urbana aplica-se o disposto em cada
subcategoria de espago que a constitui.
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SECCAO Il

Zonas ameagcadas por cheias

Aurtigo 16.°
Caracterizagdo e identificacdo

As zonas ameagadas por cheias e as zonas adjacentes as linhas de
agua, ambas representadas na Planta de Condicionantes, correspondem a
areas contiguas ao leito dos cursos de agua que se estendem até a linha
alcangada pela cheia com periodo de retorno de cem anos ou pela maior
cheia conhecida, nos casos em que ndo existam dados que permitam
identificar a anterior.

Aurtigo 17.°
Regime de ocupagéo

1 — A ocupacéo das zonas ameagadas por cheias, identificadas na
Planta de Condicionantes — REN, em solo rural ou em solo urbano,
estd sujeita as seguintes disposi¢des:

a)Estas zonas devem ser preferencialmente reservadas para fins que
permitam potenciar a permeabilidade do solo e a infiltragdo das aguas,
designadamente para a criagdo de zonas verdes, como parques e jardins
publicos;

b)Nestas areas ndo sdo admitidas operagdes de loteamento ou de
destaque;

¢)E interdita a construgéo de novas edificacdes;

d)E interdita a alteracdo da utilizagdo das edificagdes existentes para
equipamentos de salde, de ensino ou de servigos sociais e prestacao de
servigos publicos;

e)Sao admitidas obras de infraestruturas hidraulicas, destinadas de-
signadamente a regularizagdo das ribeiras ou a construgao de bacias de
retencdo, desde que aprovadas pelas entidades competentes na
respetiva area de jurisdicao;

f) E permitida a reconstrugdo, ampliacdo e alteracdo de edificios
existentes, desde que a area de implantagéo seja inferior ou igual a
inicial e a cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota local
da méxima cheia conhecida;

g)Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a
instalacdo de infraestruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer, desde
que sejam amoviveis, ndo constituam obstaculo a circulagdo das dguas
e a cota do piso inferior seja superior a cota local da maxima cheia
conhecida e prevista para a cheia centenéria.

2 — O regime previsto no ndmero anterior podera ser afastado
sempre que as ocupagdes ou utilizagdes sejam admitidas, nos termos
previstos no regime juridico da REN.

SECCAO IV

Zonamento acustico

Aurtigo 18.°
Classificacao e delimitagao

1 — O PDM-Cascais estabelece a classificacdo e a delimitagéo das
zo-nas sensiveis, zonas mistas e zonas de conflito, integrando os
elementos complementares a sua execugdo, nos termos definidos no
Regulamento Geral do Ruido.

2 — O PDM-Cascais identifica 0 zonamento acustico da seguinte
forma:

a)As zonas sensiveis encontram-se assinaladas na Planta de Or-
denamento, sendo as restantes areas do concelho classificadas como
zonas mistas;

b)As zonas de conflito encontram-se assinaladas na Planta de Or-
denamento — Qualificacdo do Solo e correspondem a areas onde 0s
niveis de ruido identificados ultrapassam os valores estabelecidos nas
zonas sensiveis e mistas.

Artigo 19:°
Regime

1— Nas zonas de conflito, enquanto se verifique a violacao dos valores
limite fixados para as zonas sensiveis e mistas, definidos na legislacéo
aplicavel, é interdito o licenciamento ou a autorizagdo de novaos recetores
sensiveis, designadamente novos edificios habitacionais, escolares,
hospitalares ou com fungdes similares, bem como a execucéo de espagos
destinados a atividades de lazer.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior, 0S novos recetores
sensiveis em zonas urbanas consolidadas, desde que essa zona:

a)Seja abrangida por um plano municipal de reducéo de ruido, ou

b)N&o exceda, em mais de 5dB(A), os valores limite fixados no
artigo anterior e que o projeto acustico considere valores do indice de
isolamento sonoro a sons de conducéo aérea, normalizado, D (indice 2
m, n, w), superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n.°
1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, e na redagdo
vigente.

SECCAOV

Areas sujeitas a suscetibilidades e a perigos naturais,
antrodpicos e tecnoldgicos

Artigo 20.°
Cartografia de suscetibilidades

1 — A ocupagdo, 0 uso e a transformacédo do solo devem observar
as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades (Cartas
I, I e 111) para efeitos da sua prevencdo e mitigacéo, sendo identificados
0s seguintes perigos:

a)Sismos;

b)Galgamentos costeiros;

c) Tsunami;

d)Cheias e inundagdes;

e)Incéndios;

f) Movimentos de massa em vertentes;
g)Instabilidade das arribas.

2 — Os planos de urbanizacao e de pormenor asseguram a tradugao, a
escala devida, das &reas necessarias a0 complemento do Plano Municipal
de Emergéncia e Protecdo Civil (PMEPC).

3 — Sem prejuizo da legislagdo aplicAvel em matéria de protecéo
civil, os planos municipais de ordenamento do territorio devem atender
as seguintes especificidades:

a)Incluir cartografia que identifique os perigos naturais, antrpicos
e tecnoldgicos e respetivas distancias e faixas de seguranca, quando
existam;

b)Incluir cartografia que identifique as areas afetas a equipamentos,
infraestruturas e sistemas associados a protecéo civil, nomeadamente a
rede de hidrantes;

c)Analisar, sempre que possivel, os impactos dos planos ao nivel do
risco e seus efeitos na seguranga de pessoas e bens e do ambiente em
geral, contemplando a oportunidade da introducdo de disposicGes
mitigadoras ou restritivas, tais como o estabelecimento de uma cota
minima para a edificacdo em area com risco de cheias ou a proibicéo
do transporte de mercadorias perigosas.

4 — As operagdes de loteamento e de urbanizagdo e as obras de
construcdo e ampliagao a realizar nas areas com maior suscetibilidade
(com classificagdo alta e muito alta ou com suscetibilidade moderada a
elevada) carecem, sem prejuizo do cumprimento das demais dispo-
sicOes legais aplicaveis, de parecer prévio do Servigo Municipal de
Protecéo Civil.

Artigo 21.°

Sismos

1 — Nas areas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a
acdo sismica, identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de
Suscetibilidade 1, a Camara Municipal pode solicitar ao promotor es-
tudos complementares geolégicos, hidrogeol6gicos ou geotécnicos, de
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avaliacdo da capacidade estrutural do edificio e/ou de definicdo de
solucdes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a intervir e
condicionar as obras e os trabalhos em razdo desses estudos.

2 — A fim de acautelar os efeitos da suscetibilidade dos terrenos a
acdo sismica, devem ser observadas as seguintes disposicdes:

a)Os planos de urbanizacéo e de pormenor, em fungéo da vulnera-
bilidade sismica dos solos, devem fixar regras especificas ao nivel da
resisténcia estrutural dos edificios e ao nivel da dimensao da largura dos
arruamentos e da existéncia de caminhos alternativos de circulagdo, em
caso de emergéncia, de forma a permitir a rapida intervengao de viaturas
de socorro;

b)Nas novas operacdes de loteamento, o desenho urbano dos quar-
teirdes e dos edificios deve ser projetado com a adequada distancia de
seguranga, de forma a minimizar os efeitos de impacto em caso de
sismo;

) A construgdo de edificios de habitagéo a erigir em zonas constituidas
por solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico, deve seguir as meto-
dologias construtivas necessarias, de forma a minimizar os riscos;

d)A construcdo de redes subterraneas de infraestruturas de distri-
buigdo em solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico deve prever a
utilizacdo de métodos construtivos passiveis de evitar roturas durante
uma agao sismica;

e)As redes de infraestruturas de subsolo devem ser projetadas de
acordo com todas as normas de seguranca e de forma a evitar que o
eventual colapso de uma rede de infraestrutura ndo comprometa as
demais.

Artigo 22.°
Galgamentos costeiros

1 — As areas mais afetadas por galgamentos costeiros, identificadas na
Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades II, englobam as
faixas costeiras cuja morfologia, associada as condigBes hidrodinamicas
locais, conduzem a ocorréncia de galgamentos oceanicos.

2 — As construcdes a erigir, em zonas de suscetibilidade moderada
e elevada, devem cumprir as recomendac¢Ges dos pareceres técnicos
relativamente as propriedades hidrodindmicas das ondas de inundagéo,
nomeadamente as alturas maximas expetaveis.

Artigo 23.°
Tsunami

As éreas hipoteticamente afetadas pelas ondas de tsunami encontram-se
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I.

Artigo 24.°
Cheias e inundagoes

1 — Nas areas de suscetibilidade elevada a cheias e inundagdes,
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I, as
obras de construcdo para equipamentos e edificios estratégicos, vitais e
sensiveis, nomeadamente hospitais com importancia na gestdo da
emergéncia, edificios de habitagdo e comércio com grande concentragdo
populacional, indUstrias perigosas classificadas nos termos da legislacdo
aplicavel, centrais elétricas e demais estruturas de caracter analogo, devem
ser condicionadas a apresentacdo de estudos especificos, de-monstrativos
da sua resisténcia estrutural, os quais devem compreender, entre outros, 0s
seguintes elementos:

a) Projeto de drenagem que inclua medidas e solugfes que assegu-
rem a eficaz drenagem da agua e a salvaguarda das condigdes de total
seguranca de pessoas e bens;

b) Dados de caracterizagdo hidrogeologica;

¢) Estudo que comprove tecnicamente que a obra a erigir ndo agrava
a vulnerabilidade a inundag&o nos edificios confinantes e na zona en-
volvente.

2 — As éareas de leito de cheia devem apresentar-se preferencial-
mente como espacos abertos, vocacionados para atividades de recreio
e lazer, sem prejuizo de neles poderem ser instaladas estruturas ligeiras
de apoio.

3 — Arealizagdo de qualquer intervencdo urbanistica ndo pode com-
prometer a livre passagem das aguas, 0 revestimento vegetal ou o
relevo natural do solo.

Artigo 25.°
Incéndios

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal séo considera-
das as éreas de suscetibilidade muito alta e alta, identificadas na Carta de
Suscetibilidades I11.

2 — Para efeitos de perigosidade de incéndio urbano sdo consideradas
as areas abrangidas pelo Plano Especial de Emergéncia de Protegéo Civil
Contra Incéndios em vigor e as demais &reas que vierem a ser abrangidas
por novos Planos Especiais de Emergéncia.

3 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
previstas no quadro legal vigente, a ocupacéo do solo rural observa ainda
as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) em vigor.

Artigo 26.°
Movimentos de massa em vertentes

1 — As areas de suscetibilidade elevada e moderada de ocorréncia
de movimentos de massa em vertentes encontram-se identificadas na
Carta de Suscetibilidades 1.

2 — A ocupagdo do solo nas areas com suscetibilidade de ocorrén-
cia de movimentos de massa em vertentes deve observar as seguintes
disposicoes:

a) Nas areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimen-
tos de massa em vertentes ndo sdo admitidas obras de construgdo para
edificios ou equipamentos estratégicos com importancia na gestdo da
emergéncia;

b) Os projetos para obras de constru¢do ou ampliagdo devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico
legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a construgdo
em condigdes de total seguranca de pessoas e bens e se defina a melhor
solugdo a adotar para a estabilidade da area em causa;

c) As obras de alteracdo do coberto vegetal, da topografia do terreno
COm recurso a escavagao ou a aterro ou de drenagem de aguas pluviais
ficam sujeitas & apresentacdo de estudos de estabilidade sobre o seu
impacto nos movimentos de massa em vertentes;

d) A realizacdo de obras de edificacdo deve assegurar a prévia esta-
bilizagdo dos taludes.

Artigo 27.°
Instabilidade das arribas

1 — As faixas ameagadas pela instabilidade das arribas encontram-
se identificadas na Carta de Suscetibilidades I1.

2 — Nas areas ameagadas pela instabilidade das arribas, as operacdes
urbanisticas a desenvolver e as demais intervencfes no solo devem
pormenorizar a natureza e as condigdes do terreno, nomeadamente a
explicitacdo das condi¢Oes geoldgicas e geotécnicas do local, em con-
formidade com a legislagdo aplicavel ao nivel dos métodos construtivos,
tendo em vista a minimizacao de risco.

CAPITULO Il
Valores culturais

Artigo 28.°
Caracterizagao e identificacao

1 — Os valores culturais sdo testemunhos com valor de civilizagéo
ou de cultura, portadores de interesse cultural relevante devendo, como
tal, ser objeto de especial protecdo e valorizagao.

2 — O patriménio cultural integra o conjunto de bens de interesse
cultural relevante, bem comos respetivos contextos que, pelo seu valor
de testemunho, possuam com aqueles uma relagdo interpretativa e
informativa.

3 — O patrimonio cultural do Municipio de Cascais encontra-se
identificado nos Anexos | e Il que constituem parte integrante do
presente Regulamento, e compreende os seguintes valores culturais:

a) Patriménio classificado e em vias de classificagdo (Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (Anexo I1):

i) Patrimonio arqueol6gico;
ii) Patrimdnio arquitetonico;
iii) Elementos singulares e arte pablica;
iv) Parques, jardins e quintas historicas;
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v) Patriménio natural.

SECCAO |
Patrimdnio classificado e em vias de classificagdo

Aurtigo 29.°
Caracterizagdo e identificacdo

Por patriménio classificado ou em vias de classificagdo entendem-se os
bens, materiais ou imateriais, cuja prote¢éo e valoriza¢éo, no todo ou em
parte, representam inestimavel valor cultural, ao nivel nacional, pdblico
e municipal, encontrando-se representado na Planta de Ordenamento —
Patrimonio Classificado e em Vias de Classificacdo e de Condicionantes,
e identificado no Anexo | ao Regulamento.

Avrtigo 30.°
Regime

1 — As intervencdes admitidas e as medidas de protecdo aos imé-
veis classificados e em vias de classificacdo e respetivas zonas gerais e
especiais de protecdo séo as decorrentes da legislacdo em vigor sobre
esta matéria.

2 — As intervencgdes ou obras a realizar em imdveis classificados ou
em vias de classificagdo, bem como as alteragdes ao uso suscetiveis de 0s
afetar, no todo ou em parte, carecem de prévia autorizagdo expressa e
acompanhamento por parte do 6rgdo da administracdo legalmente
competente.

3 — Os pedidos de informacéo prévia ou os procedimentos de controlo
prévio para obras de reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo e conservacdo a
incidir sobre imoveis classificados ou em vias de classificagdo s&o obri-
gatoriamente instruidos com um relatério prévio, elaborado nos termos dos
artigos 14.° e 15.° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.

4 — Nas zonas de protecdo dos bens iméveis classificados ou em vias
de classificacdo todas as operagdes urbanisticas (com excecdo das obras
de alteracdo no interior dos imdveis) ou trabalhos que alterem a topogra-
fia, os alinhamentos, a altura das fachadas e, em geral, a distribuicéo de
volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, carecem de
prévio parecer favoravel do 6rgdo legalmente competente.

SECCAO Il
Bens culturais com interesse patrimonial

Aurtigo 31.°
Caracterizagao e identificacdo

Os bens culturais assinalados no Anexo Il ao presente Regulamento
constituem o conjunto de bens representativos da identidade e da historia
do concelho, os quais importa preservar, enquanto testemunho com valor
civilizacional ou de cultura, devendo, como tal, ficar sujeitos a especiais
medidas de protecéo e valorizagéo.

Artigo 32.°
Regime

1 — As intervengOes urbanisticas a levar a efeito sobre os bens cul-
turais com interesse patrimonial devem salvaguardar a sua identidade e
caracteristicas e contribuir para a manutencdo da sua relagdo com o
territorio envolvente, respeitando o seu significado historico-cultural, a
compatibilizagdo do proposto com a estrutura original, a harmonizagao
de materiais e cores e a adogdo de uma linguagem arquiteténica que
respeite critérios de autenticidade.

2 — As operagdes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens estéo
sujeitas a vistoria prévia e a parecer técnico do 6rgdo da administracdo
com competéncia na matéria, bem como a apresentacdo de estudo de
caracterizacdo histdrica, arquitetonica ou arqueoldgica do bem que
justifique a intervencdo proposta.

SUBSECCAO |
Patriménio Arqueoldgico

Artigo 33.°
Caracterizacaole identificacao

1 — Por patriménio arqueologico entendem-se todos os vestigios, bens e
outros indicios da evolucdo do Homem, designadamente sitios, depdsitos
estratificados, estruturas, constructes, agrupamentos arquitetonicos, sitios
valorizados, bens méveis e monumentos de outra natureza, bem como o
respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rural ou urbano, no
solo, subsolo ou em meio submerso, no mar territorial ou na plataforma
continental.

2 — O patrimdnio arqueolégico integra dois tipos de referéncias na
Planta de Ordenamento:

a) Areas arqueoldgicas;
b) Sitios arqueoldgicos.

3 — As éreas e os sitios arqueoldgicos integram-se nos seguintes
niveis de protegdo:

a) O nivel 1 integra todas as areas e sitios arqueolégicos onde estédo
documentados contextos estruturais e estratigraficos preservados, po-
dendo ser sujeitos a classificagéo;

b) O nivel 2 integra vestigios arqueoldgicos cujo estado de
preservagao é indeterminado, carecendo de trabalhos arqueolégicos de
diagnostico e caracterizagéo.

4 — O patriménio arqueoldgico subaquatico integra um conjunto de
zonas com potencial arqueoldgico, nas quais se inscrevem achados com-
plexos e achados isolados que devem ser objeto de preservagéo, os quais
se encontram identificados no Anexo Il do presente Regulamento.

Artigo 34.°
Regime

1 — Os trabalhos arqueoldgicos preventivos devem, de acordo com a
lei, ser realizados por arquedlogo ou equipa de arqueologia devida-
mente autorizados pela entidade competente, apds apresentacédo de um
plano de trabalhos que contemple a avaliagdo de impactes ao nivel do
solo, subsolo, cota positiva ou em meio submerso, descrevendo e fun-
damentando as acdes e medidas a adotar para assegurar a identificagéo,
preservacéo e/ou registo de valores arqueoldgicos cuja existéncia seja
conhecida ou considerada provavel.

2 — Em funcdo dos resultados obtidos durante a intervencédo arque-
olégica, a Camara Municipal em articulagdo com o érgdo competente
da administragdo central, determina as medidas de salvaguarda ade-
quadas.

3 — A Céamara Municipal pode suspender a execugdo de obras em
curso, sempre que no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a
descoberta de novos vestigios, os quais ficam automaticamente sujeitos
a medidas de salvaguarda.

4 — Quem encontrar, em terreno publico ou particular, ou em meio
submerso, quaisquer testemunhos arqueoldgicos, fica obrigado a dar
conhecimento do achado, no prazo de quarenta e oito horas, a tutela e a
Camara Municipal, ou a autoridade policial, que assegurara a guarda des-
ses testemunhos e de imediato informara as entidades competentes.

5 — No nivel 1 de protecdo, a Camara Municipal, mediante parecer
técnico-cientifico, privilegia uma metodologia de sondagem prévia/esca-
vacao de diagndstico ou escavagao em area, nas operacdes urbanisticas que
impliquem qualquer impacto ao nivel do solo e subsolo, ficando o
licenciamento de quaisquer obras condicionado & apresentacdo de
relatorio preliminar dos trabalhos realizados, da autoria de arqueélogo
ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos servi¢os
competentes.

6 — No nivel 2 de protecéo, a Camara Municipal, mediante parecer dos
servigos competentes, avalia as operagBes urbanisticas que tenham
impacto ao nivel do solo, subsolo ou cota positiva ao acompanhamento
arqueoldgico presencial ou a realizagdo de sondagens prévias/escavacao
de diagndstico, com vista a identificagdo, registo ou preservacdo de
elementos de valor arqueolégico eventualmente existentes no local.

7 — Em funcéo dos resultados obtidos com os trabalhos arqueold-
gicos, a Camara Municipal, em articulagdo com o organismo da ad-
ministracdo central competente, pode determinar medidas adicionais de
salvaguarda e/ou valorizagdo/integracdo dos bens arqueoldgicos
identificados.

8 — Para salvaguarda do patrimonio arqueoldgico subaquatico, no
ambito de intervenges que decorrem junto a costa e que possam produzir
impacto no leito maritimo, a Camara Municipal, em conjunto com o
organismo da administragdo central competente, mediante parecer
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técnico-cientifico, privilegia uma metodologia de prospecéo prévia e/ou
escavagdo, com vista a identificacdo e caracterizagdo de achados e/ou
contextos subaquéticos, ficando o licenciamento de quaisquer obras
condicionado a apresentacéo de relatdrio preliminar dos trabalhos rea-
lizados, da autoria de arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavel e
ao parecer prévio dos servigos competentes.

9 — A Camara Municipal indica a “Reserva Municipal das Colegdes
Arqueologicas do Concelho de Cascais” como espago preferencial para
0s espolios exumados no concelho.

SUBSECCAOQ I
Patrimoénio Arquiteténico

Artigo 35.°
Caracterizagdo e identificacdo

O patriménio arquitetdnico compreende os imdveis que, ndo se encon-
trando classificados ou em vias de classificacéo, possuem um assinalavel
valor historico e/ou arquitetdnico no contexto municipal, devendo, como
tal, ser alvo de protecdo e preservagao.

Artigo 36.°
Regime

As intervencgdes sobre os bens imdveis que integram a listagem que
constitui o Anexo Il do presente Regulamento devem contribuir para a sua
conservacdo e valorizagdo, em respeito pela sua identidade, de forma a
assegurar a sua preservagao, enquanto bens de relevante significado no
contexto municipal, estando sujeitas ao regime fixado no artigo 32.° e aos
seguintes condicionamentos:

a) Nas obras de conservagao e restauro sao obrigatoriamente obser-
vadas as convengdes nacionais e internacionais relativas a conservagao
e restauro de patrimdnio cultural construido;

b) Nas obras de reconstrugdo deve manter-se a imagem exterior do
edificio, preservando os elementos decorativos e estruturais relevantes
existentes no interior;

¢) Nas obras de ampliagdo, admitidas nos termos previstos para a
categoria ou subcategoria de espaco, deve ser assegurada a identidade
do edificio e a sua relagdo com as espécies arbOreas protegidas
existentes no logradouro;

d) As obras de demoligdo carecem de parecer prévio dos servigos
competentes e devem cumprir 0 regime previsto no artigo 68.° deste
Regulamento;

e) A adaptagdo do imével a novas funcionalidades deve respeitar o
seu significado histérico-cultural, sendo admitidos os usos previstos
para a respetiva categoria ou subcategoria de espago onde o imével se
insere.

SUBSECCAOQ Il
Elementos singulares e arte publica

Artigo 37.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — Os elementos singulares integram pequenas pegas arquitetonicas,
memoriais ou de caracter estético, representativas de factos ou situacoes
caracteristicas de um periodo histérico que simboliza a cultura local, a
meméria de um feito ou personagem ou ainda as marcas do quotidiano das
antigas populagBes, designadamente aquedutos, cruzeiros, tanques,
chafarizes, fontes, lavadouros, marcos, minas de agua, noras, pontoes,
caminhos rurais, monumentos evocativos, coretos e material vegetal,
entre outros.

2 — Por arte pablica entende-se todas as pegas artisticas, inseridas no
espago publico, representativas das varias correntes estéticas e culturais
dominantes em determinado local ou periodo histdrico, designadamente:
esculturas, tematicas ou abstratas, estatuaria e monumentos comemo-
rativos dedicados a personalidades, factos histéricos e a instituicdes
relevantes da histéria do Concelho de Cascais.

Artigo 38.°
Regime

1 — Os elementos singulares devem ser objeto de preservagao, fi-
cando as intervencdes nos mesmos ou na sua envolvente sujeitas a

prévio parecer dos servi¢os municipais com competéncia na area do
patriménio.

2 — As interveng8es em elementos de arte publica devem ser objeto de
parecer elaborado pelos servicos municipais com competéncias na area do
patriménio, preferencialmente e quando possivel, em articulagdo com o
autor da obra.

SUBSECCAO IV
Parques, jardins e quintas histéricas

Artigo 39.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — Os parques e jardins histéricos constituem composicoes arqui-
tetonicas e vegetais que apresentam interesse publico, do ponto de vista
historico e artistico, devendo ser mantidos e preservados, com respeito
pelas caracteristicas vigentes a época da sua construgdo, de acordo com o
espirito da Carta de Florenea.

2 — As quintas historicas compreendem todas as quintas de recreio e
producdo ou sé de produgdo, identificadas no Anexo Il do presente
Regulamento, que tradicionalmente formaram uma unidade sustentada de
produgdo agricola, apresentando valores paisagisticos e uma dimensdo
geografica, patrimonial ou valores arquitetonicos que as distinguem de um
casal rural:

a) Por valores arquitetonicos entendem-se os edificios de habitagao, de
culto religioso e todas as estruturas ligadas & producdo agricola, de-
signadamente azenhas, lagares, dependéncias agricolas, adegas, pogos,
noras, moinhos, pombais, pontes, tanques, aquedutos, entre outros;

b) Por valores paisagisticos entendem-se as areas de recreio ou lazer
e de producdo agricola, nomeadamente os espagos ajardinados, 0s
terrenos com aptiddo agricola ou de paisagem natural.

3 — A conservacao e valorizagdo das quintas historicas ndo devem
comprometer a atividade agricola eventualmente existente ou a pro-
mover.

4 — Nas quintas histdricas abrangidas pela Regido Demarcada do Vinho
de Carcavelos, em particular as do Vale da Ribeira de Caparide, que ainda
possuam uma area potencial de plantio de vinha, sdo interditas todas as
intervencdes que possam pdr em causa tal area de plantio.

Artigo 40.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Os valores e elementos arquiteténicos existentes nas quintas
histéricas, com reconhecido interesse historico e cultural, devem ser
conservados e valorizados, sem prejuizo do cumprimento dos regimes
legais especificos inerentes ao uso do solo.

2 — Considerando a especificidade das quintas no contexto do orde-
namento do concelho, privilegiam-se as intervencdes disciplinadas por
planos de pormenor, que de forma integrada promovam a requalificacéo ou
adaptacdo destas unidades, admitindo-se até a aprovacdo desses planos a
realizacdo de obras de conservagao e restauro, de ampliagao ou de alteragao,
nos termos da regulamentagao especifica prevista para a respetiva categoria
ou subcategoria de espaco e do disposto no artigo 32.°

3 — As obras de ampliacéo referidas no nimero anterior ndo podem
ultrapassar 20 % sobre a area bruta de construgdo existente e legal, sendo
que o nimero de fogos e de pisos ou cércea nao podem exceder o dos
edificios existentes.

4 — As novas utilizagBes a introduzir nas quintas devem visar a
beneficiagdo, conservagdo ou valorizagdo da quinta no seu todo, ndo
podendo pdr em causa ou desvirtuar a sua linguagem arquitetonica, o
seu caracter histérico ou as carateristicas naturais e paisagisticas sin-
gulares destes espacos.

5 — No ambito de operagdes de reconversdo do edificado, admite-se a
alteracdo para usos de turismo, terciario ou de equipamentos comple-
mentares ao uso residencial ou a atividade agricola, considerando-se
interditos os usos de logistica e industria, a exce¢do dos complementares
a producdo agricola.

6 — Na area de intervengéo das quintas histéricas ndao sdo admitidas
operagdes de loteamento ou de destaque.
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CAPITULO Il
Areas do Parque Natural Sintra-Cascais

Artigo 40.°-A
Area de intervenco

O PDM-Cascais integra disposigdes especificas para as areas do
PNSC situadas no concelho de Cascais e delimitadas na Planta de
Ordenamento.

SECCAO |
Regras gerais

Artigo 40.°-B
Acoles e atividades interditas
Nas areas do PNSC sdo interditas as seguintes acdes ou atividades:

a) A instalacdo de novas exploragdes para extracdo de
inertes ou a ampliacdo das existentes;

b) A realizagdo de obras de construgédo fora dos perimetros
urbanos em terrenos com inclinacéo superior a 25%;

c) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural,
nomeadamente as mobilizagdes de solo nas encostas com
declive superior a 25% (IQFP > 3) e as mobiliza¢des de
terras que ndo sejam efetuadas segundo as curvas de
nivel;

d) A realizacdo de quaisquer agdes que tenham por objeto
ou efeito o fraccionamento da propriedade fora dos
perimetros urbanos.

Artigo 40.°-C
Acdes e atividades condicionadas

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nas dreas do PNSC
estao sujeitas a parecer vinculativo do Instituto da Conservagao da
Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da legislagcdo em vigor,
as seguintes a¢des ou atividades:

a) A realizagdo de quaisquer obras de construgdo ou
demoligédo fora dos perimetros urbanos, com excec¢ao das
gue estdo isentas de controlo prévio e das sujeitas a
comunicagao prévia, nos termos da legislacao em vigor;

b) A abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos
perimetros urbanos, incluindo as obras de manutencéo e
conservacdo, quando impliguem alteracdo da
plataforma de estrada existente, bem como de acessos de
carater agricola e florestal;

c) A instalagdo de infraestruturas de distribuicdo e
transporte de energia eléctrica, de telecomunicagdes, de
transporte de gas natural, de saneamento basico ou de
aproveitamento energético fora dos perimetros urbanos;

d) A construcdo de infraestruturas hidraulicas destinadas
ao combate a fogos;

e) Anstalacdo de viveiros florestais.

2 - Tendo em vista a valorizagdo paisagistica e o ordenamento
territorial da Paisagem Cultural de Sintra, nas areas do PNSC
encontra-se também sujeita a parecer dos 6rgdos executivos da
Paisagem Cultural de Sintra/Patriménio Mundial, nos termos da
legislagio em vigor, a instalacdo de parques edlicos e
aerogeradores, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de
funiculares e de elevadores panoramicos ou estruturas similares.

Artigo 40.9-D
Regras relativas a'projetos e estudos

Nos projetos e estudos a desenvolver nas areas do PNSC devem
observar-se as seguintes regras:

a) Os projetos de arquitetura devem ser da autoria de
arquitetos;

b) Os projetos de arquitetura paisagista devem ser da
autoria de arquitetos paisagistas;

c) Os estudos de impacte ambiental que envolvam impacte
visual devem ter a participacdo de arquitetos paisagistas.

Artigo 40.°-E
IndUstrias extrativas e concessdes mineiras

1 — Nas areas do PNSC a exploragdo de recursos geoldgicos e de
jazigos minerais carece de parecer do Instituto da Conservagédo da
Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da legislacdo em vigor,
podendo ser exigida a avaliagdo do impacte ambiental, nos termos
legais.

2 - Qualquer alteracdo das condicdes de exploragdo de industria
extractiva carece de parecer do Instituto da Conservacdo da
Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da legislacdo em vigor,
devendo privilegiar-se a¢fes no sentido do encerramento da
atividade e da recuperacéo ecoldgica e paisagistica.

3 - Os projetos devem conter medidas de preservagéo da qualidade
do ambiente e o plano de recuperagdo ecoldgica e paisagistica,
devendo ser acompanhados do respetivo plano de lavra.

4 - As pedreiras abandonadas ou em processo de abandono ficam
sujeitas a execucdo de medidas de seguranca e de recuperagdo
paisagistica nos termos previstos na legislacdo em vigor.

Artigo 40.°-F
Regime transitorio

1 - E permitida a manutencdo das utilizacdes validamente
existentes a data da entrada em vigor do POPNSC, aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no
Diéario da Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, ndo
conformes com as disposicoes especificas do PDM-Cascais para as
areas do PNSC, até a concretizacao de acordos e ou aquisi¢ao dos
terrenos a estabelecer entre o Estado ou o Instituto da Conservagio
da Natureza e das Florestas, I.P. e os titulares dos direitos afetados.

2 - Mantém-se sujeitos as regras que Ihes eram aplicaveis a data da
entrada em vigor do POPNSC, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004:

a) As parcelas de terreno objecto de licengas ou alvaras de
loteamento validos e eficazes;

b) Osempreendimentos turisticos que disponham de estudo
de localizacdo, informagdo prévia, anteprojeto ou
projeto vélido e eficaz;

c) Os empreendimentos turisticos que tenham sido objeto
de aprovacdo ou de parecer favoravel das entidades
competentes do setor do turismo e que tenham sido
considerados estruturantes, nos termos previstos na
alineac) don.°4 e don.°5 do artigo 43.° do Regulamento
do POPNSC, aprovado pela Resolucéo do Conselho de
Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004.

3 - Caso nao seja exigivel, nos termos da lei geral, a avaliagdo de
impacte ambiental, os novos licenciamentos a emitir pelas
entidades competentes, nos termos das alineas b) e c) do n.? 4, ficam
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dependentes de despacho do ministro responsavel pelo setor da
conservagdo da natureza, proferido sob parecer favoravel Instituto
da Conservagéo da Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da
legislagdo em vigor, tendo por fundamento estudo que demonstre
encontrarem-se salvaguardados os objectivos referidos no artigo
2.° do Regulamento do POPNSC, aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, ou que indique
as correspondentes medidas de salvaguarda, podendo para o efeito
definir as condicionantes que se revelem tecnicamente adequadas.

4 - O disposto nos n.” 2 e 3 ndo é aplicavel a area de intervencao do
POOC Sintra-Sado.

SECCAOII
Regimes de protecdo

Artigo 40.°-G
Identificagao

Nas areas do PNSC, aplicam-se os seguintes regimes de protecao,
representados na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Areas de protecéo total;

b) Areas de protecéo parcial:
i) Areas de proteco parcial do tipo I;
ii) Areas de protecéo parcial do tipo I1;

c) Areas de protecdo complementar.

SUBSECCAO |
Areas de protecio total
Artigo 40.°-H
Objetivos e regime
1 - As areas de protegdo total tm como objetivos:

a) Garantir a manutencdo dos valores e processos naturais
em estado tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excepcional valor e
ecologicamente representativos num estado dinamico e
evolutivo;

c) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importéancia
excecional.

2 - Nas areas sujeitas a protecao total ndo é permitido qualquer tipo
de uso do solo.

SUBSECCAOQ Il
Areas de proteco parcial do tipo |
Artigo 40.°1
Areas de protecéo parcial do tipo |

1 — Para além do disposto no artigo 40.°-B, nas areas de protecao
parcial do tipo | sdo interditas as seguintes ac0es ou atividades:

a) A instalacdo de linhas de distribuicdo e transporte de
energia eléctrica de alta ou média tensdo e de linhas ou
antenas de telecomunicacdes, aéreas e ou subterraneas,
com excepcao das dirigidas a valorizagdo paisagistica e a
prevencdo e seguranca e apds parecer favoravel do
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas,
I.P., nos termos da legislacdo em vigor;

b) A construgdo de barragens e pontos dejagua, exceto 0s
destinados a ‘protec¢do contra  incéndios @ ou: de
regularizacéo| e controlo de cheias, e de infraestruturas
aeroportuarias,” bem ‘como de redes de pipelines para
transporte de gas, combustiveis-ou-outros produtos, com
excepcdo dos! dirigidos-a valorizacdo paisagistica e a
prevencdo e seguranca e apo6s parecer favoravel do
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas,
I.P., nos termos da legislacdo em vigor;

c) Alinstalacdo de aproveitamentos eélicos;

d) A edificacdo e a ampliagdo de construgdes, com excecao
das construcbes de apoio as actividades florestais,
agricolas e pecuarias e das ampliagdes previstas no artigo
40.°-N;

e) A instalacdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecuarias e silvo-pastoris em regime intensivo;

f)  Qualquer alteracdo no relevo e a remocao da camada
superficial de solo aravel;

g) Ainstalacdo de nitreiras fora de explorages agricolas;

h) A instalacdo de estabelecimentos industriais isolados de
qualquer natureza;

i) A ampliagdo de exploragdes para extragdo de inertes,
bem como a ampliagdo de agBes de prospeccdo e
pesquisa;

j)  Alinstalacdo de exploragdes de recursos hidrogeolégicos,
nomeadamente de 4guas mineromedicinais e termais;

k) A instalacdo ou a ampliagédo de parques de campismo e
caravanismo.

2 - Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protecao
parcial do tipo | encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da
legislagdo em vigor, as seguintes agdes ou atividades, tendo em vista
0s objetivos de conservagdo da natureza:

a) A realizacdo de obras de saneamento basico e de infra-
estruturas rodoviarias e ferroviarias,
independentemente da sua natureza;

b) A instalagdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecudrias ou silvo-pastoris em regime ndo intensivo,
guando esteja em causa a edificagdo ou a ampliagéo de
construcoes;

c) A alteragdo, a recuperacdo ou a reconstrucdo de
edificages existentes;

d) Ainstalacdo de campos de golfe;

e) A construcdo de apoios as atividades florestais, agricolas
e pecuarias, tendo que cumprir os requisitos definidos no
ndmero seguinte.

3 - As construgBes de apoio as atividades florestais, agricolas e
pecuarias podem ser permitidas desde que nao impliquem
alteracdes significativas na morfologia natural do terreno ou no
coberto vegetal, seja assegurada a sua adequada integracio
paisagistica e sejam observados os seguintes condicionalismos:

a) A comprovacao, por parte dos proprietarios, de outros
titulares de direitos reais ou de direitos de exploracao
sobre estas areas, do exercicio de actividade florestal,
agricola ou pecuaria nos Gltimos cinco anos, através de
declaracdo oficial de rendimentos ou, alternativamente,
apresentacdo de certificado oficial de formagdo como
profissional do setor reconhecido pelo Instituto do
Emprego e Formagao Profissional, 1.P.;

b) A apresentacdo de memoria descritiva do projeto de
exploracdo e de justificacdo da inexisténcia de
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alternativas para a localizacdo das estruturas em
construcdes preexistentes ou em &rea ndo abrangida pelo
presente &rea de protegéo ou de nivel inferior;

¢) A exploragdo, considerada no somatério das suas
parcelas contiguas, deve ultrapassar a area da unidade
de cultura aplicavel, nos termos da legislagdo aplicavel;

d) A fundamentacdo da viabilidade econémica da
exploragao;

e) A superficie minima da parcela de terreno para
construcao dos apoios é de 10000 m2;

f)  Os apoios ndo podem, em qualquer caso, ultrapassar 250
m2 por exploragdo nem ultrapassar 4,5 m de cércea, em

piso Unico.
SUBSECGAOQ Il
Areas de protecéo parcial do tipo Il
Artigo 40.°-J

Ambito e objectivos

1 — Nas areas de protecgdo parcial do tipo I, a manutengdo de
habitats e de determinadas espécies é compativel ou depende dos
atuais usos permanentes ou temporarios do solo, pelo que devem
ser mantidos 0s usos que respeitem os objectivos de conservagao da
natureza e da biodiversidade.

2 - Pelo valor destes espagos, a alteracdo do uso do solo esta
submetida a regimes de condicionamento, privilegiando-se a
conservagdo da natureza e a gestdo associada a zona tampao da
Paisagem Cultural de Sintra, nomeadamente pela articulagdo com
0s drgdos competentes da Paisagem Cultural de Sintra/Patriménio
Mundial.

3 - Admitem-se algumas formas de atividade humana relativas aos
usos tradicionais do solo, designadamente o uso agricola, florestal
ou misto, de carater temporario ou permanente, desde que
constituam suporte dos valores naturais a proteger e que nao
promovam a sua degradacéo, ou seja, que se encontrem adaptados
as caracteristicas e a aptidao do territério e a conservacao dos
valores naturais e das paisagens relevantes associadas a esses
sistemas.

Artigo 40.°-K
Disposi¢des especificas

1 - Para além do disposto no artigo 40.°-B, nas areas de proteccao
parcial do tipo 11 sdo interditas as seguintes a¢des ou atividades:

a) A construcdo de barragens e pontos de agua, exceto 0s
destinados a protecdo contra incéndios ou os de
amortecimento de cheias, e de infraestruturas
aeroportudrias, com exce¢do das dirigidas a valorizagao
paisagistica, a prevencao e a seguranga;

b) A instalacdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecuarias e silvo-pastoris em regime intensivo quando
esteja em causa a edificagdo ou a ampliagdo de
construcoes;

¢) A edificacdo e a ampliacdo de construgdes, com excecao
das construcdes de apoio as actividades florestais,
agricolas e pecuarias e das ampliagdes previstas no artigo
40.°-N;

d) Ainstalagdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

e) A instalagdo ou a ampliacdo de parques de campismo e
caravanismo;

f) A ampliagdo de exploracoes |para extraccdo de inertes,
bem como a ampliacao de acdes de prospecao e pesquisa.

2 - Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protecao
parcial do tipo Il encontram-se sujeitas a parecer:do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, |.P., nos termos da
legislacdo em vigor, as seguintes acdes ou atividades, tendo em vista
0s objetivos de conservagdo da natureza:

a) A instalacdo de linhas de distribuicdo ou de transporte
de energia eléctrica de alta ou média tenséo e de linhas
ou antenas de telecomunicacbes, aéreas e ou
subterraneas;

b) A construgdo de obras de saneamento basico e de infra-
estruturas rodoviarias e ferroviarias,
independentemente da sua natureza;

c) A instalagdo ou ampliacdo de exploragbes agricolas,
pecudrias ou silvo-pastoris em regime ndo intensivo,
guando esteja em causa a edificagdo ou a ampliagéo de
construcoes;

d) A alteragdo, a recuperacdo ou a reconstrucdo de
edificagOes existentes;

e) A destruicdo da compartimentac@o existente de sebes,
bem como de muros de pedra, e sua substituicdo por
solugdes ndo tradicionais;

f) A abertura de caminhos e seus acessos, bem como a
beneficiacdo, ampliagdo ou qualquer modificacdo dos
existentes, incluindo caminhos vicinais;

g) A abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais
desde que ndo ponham em causa o0s objetivos de
conservagao da natureza,

h) A instalacdo ou a ampliacao de exploragdes de recursos
hidrogeolégicos, quando esteja em causa a edificagao ou
a ampliagéo de construgdes;

i)  Ainstalagdo de campos de golfe;

j)  Alinstalagdo de apoios as actividades florestais, agricolas
e pecuarias, tendo que cumprir os requisitos previstos no
n.° 3 do artigo 40.°-1.

SUBSECCAO IV
Areas de protecio complementar
Artigo 40.°-L
Areas de protecgdo complementar

1 - Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de prote¢do
complementar encontram-se sujeitas a parecer vinculativo do
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P., nos
termos da legislagdao em vigor, as seguintes a¢des ou atividades:

a) A instalacdo de reservatorios estanques de agua para
combate a incéndios, bem como a abertura de novos
caminhos, tendo que estar enquadrados num plano de
intervencao para combate a fogos florestais;

b) As instalagdes ou as construcgdes de apoio as atividades
florestais, agricolas e pecuarias, nomeadamente estufas e
outras estruturas afins, tendo que cumprir os requisitos
previstos no n.° 3 do artigo 40.°-1, sendo a superficie
minima da parcela de terreno para construcéo dos apoios
fora da RAN de 5000 m2.

2 - Nas construcdes existentes a data da entrada em vigor da revisao
do POPNSC, aprovada pela Resolu¢é@o do Conselho de Ministros
n.° 1-A/2004, publicada no Diério da Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8
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de janeiro de 2004, sdo permitidas obras de alteracéo, recuperacéo,
reconstrugdo e ampliagéo para uso habitacional desde que:

i) No que respeita a ampliag8o, ndo se exceda a area de
construcdo de 250 m2;

ii) A superficie de terreno impermeabilizado nao
ultrapasse, em caso algum, os 750 m2.

3 - E proibida a implantacio de novas construgdes para além do
previsto nos ndmeros anteriores, com exce¢do das obras de
interesse publico, reconhecido por despacho conjunto dos
membros do Governo competentes em funcdo da matéria e do
responsavel pela area da conservagdo da natureza, nos termos da
legislagdo em vigor.

SUBSECCAQO V
Edificaces, infraestruturas e turismo
Artigo 40.°-M
Edificagdes e infraestruturas

1 — Nas areas do PNSC a que se aplique regimes de protecao as
novas edificagdes devem enquadrar-se na paisagem natural e
cultural envolvente, ficando sujeitas a critérios de qualidade ao
nivel do partido arquiteténico adotado, dos cromatismos e dos
materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois
pisos acima do solo e cércea méxima de 6,5 m, aplicando-se-lhes,
ainda, o disposto nos nimeros seguintes.

2 - Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da
frente e cujo declive seja superior a 20% s6 pode existir um piso
acima da cota da referida frente desde que n&o exceda 6,5 m,
medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago.

3 - Os muros e as vedagbes de delimitagdo dos terrenos devem
obrigatoriamente respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Devem ser implantados de forma a assegurar a sua
integracdo paisagistica, ndo podendo exceder a altura de
1 m, com excec¢éo dos casos em gque o cumprimento desta
imposicéo colida com a altura modal presente na area;

b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra
seca, € obrigatdria a apresentagdo do respetivo
levantamento, devidamente documentado, de forma a
aferir a viabilidade de recuperagéo ou reconstrucao;

¢) Nos casos previstos na alinea a) pode ser colocada uma
vedacdo metalica, visualmente permeével, até a altura
global de 1,7 m, exceto quando se trate de muros em
pedra seca, em que apenas é permitida a plantagédo de
uma sebe viva contigua ao referido muro.

4 - Nas areas de prote¢do complementar a distancia de qualquer
nova construcdo a implantar relativamente ao limite do terreno
ndo pode ser inferior a 6 m.

5 - Sem prejuizo dos restantes condicionalismos legais, carecem de
parecer vinculativo do Instituto da Conservacéo da Natureza e das
Florestas, 1.P. os projetos de grandes infraestruturas, obras de
construcao, ampliacao, alteracao, recuperagao ou reconstrucao de
edificacOes ou quaisquer outras suscetiveis de provocar alteracdes
sensiveis do relevo, do enquadramento paisagistico e do coberto
vegetal, com excecao das que estdo isentas de controlo prévio e das
sujeitas a comunicag&o prévia, nos termos da legislagido em vigor.

6 - As obras de reconstrugdo integram também novas construgdes
correspondentes a relocalizagdo de construgoes preexistentes que,
para o efeito, sdo previamente demolidas com renaturalizagéo do
terreno, desde que tal relocalizagdo vise uma melhor adequagio
aos objectivos de conservacdo da natureza, biodiversidade e
paisagem do PNSC.

Artigo'40.°-N
Turismo

1 - As formas de desenvolvimento e planeamento das atividades
turisticas nas areas do PNSC devem basear-se em critérios de
sustentabilidade, demonstrando que sdo ecologicamente
sustentaveis a longo prazo e economicamente viaveis.

2 — Nas areas do PNSC a que se aplique regimes de protecgdo nao
sdo permitidos projetos que adoptem a tipologia de
estabelecimentos de alojamento local e a instalagdo de
empreendimentos turisticos apenas € admitida nas seguintes
tipologias:

a) Empreendimentos de turismo de natureza, nos termos da
legislacdo aplicavel;

b) Estabelecimentos hoteleiros, com exclusdo de hotéis-
apartamentos ndo afetos exclusivamente a atividade
turistica;

c) Parques de campismo publicos.

3 - Todos os projetos devem nas suas fases de concegdo e
desenvolvimento introduzir medidas de gestdo ecoldgica nos
dominios do controlo da qualidade e desperdicio de agua,
racionalizacdo do uso de energia e gestdo de residuos e de ruido.

4 - O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de
especialidade devem considerar na sua concepcdo solugdes
tipoldgicas, construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia
das medidas referidas no nimero anterior.

5 - Os projetos a que se refere a alinea b) do n.° 2 e que envolvam
instalagcdes e equipamentos a localizar nas areas de protegédo
parcial do tipo | e do tipo Il ficam sujeitos aos seguintes
condicionamentos:

a) Apenas sdo viaveis quando promovidos no ambito da
recuperacdo de imdveis classificados, em vias de
classificagdo ou com interesse patrimonial reconhecido
pela cAmara municipal;

b)  As recuperacdes a que se refere a alinea anterior podem
envolver ampliagdes, na refuncionalizacdo para fins
turisticos, que ndo podem exceder em area bruta de
construcdo 25% das preexisténcias, até ao limite de 1500
m2 como area bruta de construgo.

6 - Nos empreendimentos turisticos a que se referem as alineas a) e
b) do n.° 2, a localizar nas areas de proteccdo complementar, séo
permitidas obras de alteracdo, recuperagdo, reconstrucdo e
ampliacdo, ndo podendo a ampliacéo exceder 1500 m2 como valor
maximo da area de construcao.

7 - Os projetos de alteragdes que impliguem ampliagbes sobre
unidades de exploracao turistica existentes nas areas do PNSC
sujeitas a regimes de protecao apenas podem ser viabilizados se:

a) Assegurarem a respectiva qualificagdo, modernizacéo e
adaptacao aos compromissos ambientais;

b) Demonstrarem através de indicadores verificaveis a
efetiva evolugdo nos dominios da alinea anterior;

c) N&o excederem 25% da area de construgdo das
preexisténcias afectas a respectiva unidade.

CAPITULO IV
Areas do POOC Sintra-Sado
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Artigo 40.°-O
Area de intervencéo

1 - O PDM-Cascais integra disposi¢des especificas para as areas do
POOC Sintra-Sado situadas no concelho de Cascais e delimitadas
na Planta de Ordenamento.

2 — As areas do POOC Sintra-Sado correspondem a uma faixa ter-
ritorial de 500 m contados a partir da linha terrestre que limita a
margem das aguas do mar.

SECCAO |
Regras gerais
Artigo 40.°-P
Ac0es e atividades interditas

Nas areas do POOC Sintra-Sado sdo interditas as seguintes
accdes ou atividades:

a) Ainstalacdo de parques de campismo e similares fora dos
locais previstos para esse efeito;

b) A instalacdo de unidades destinadas ao armazenamento
e gestdo de residuos;

c) Ainstalacdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1
e2;

d) A alteracdo do uso atual dos terrenos para instalacdo de
novas exploragdes de massas minerais ou para a
ampliacdo de area das ja existentes;

e) A alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal,
com excep¢do das situagOes previstas no presente
regulamento;

f) A destruig8o de vegetacdo autéctone e a introdugéo de
espécies ndo indigenas fora das areas sujeitas aos regimes
de proteccao das areas urbanas;

g) As acgdes que impermeabilizem ou poluam as areias;
h) As ac¢des que poluam as aguas;

i) A instalagdo de painéis publicitarios ou qualquer outra
forma de suporte publicitario, excepto nas areas sujeitas
aos regimes de proteccdo das areas urbanas, nos apoios
de praia e em equipamentos;

j) Ainstalacdo de unidades agro-pecuarias;

k) A instalacéo de estabelecimentos de culturas marinhas e
estabelecimentos conexos a menos de 500 m dos planos
de agua associados a praias balneares nos termos da
legislagdo em vigor;

Artigo 40.°-Q
Ac0es e actividades condicionadas

Nas areas do POOC Sintra-Sado, admitem-se as seguintes acdes
ou atividades, desde que devidamente autorizadas pela entidade
competente e precedidas dos estudos necessarios:

a) Construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas
pluviais destinadas a corrigir situacdes existentes que
tenham implicacGes na estabilidade das arribas ou na
gualidade ambiental da orla costeira;

b) Obras de protegdo e conservacdo do patriménio
arquitetonico e arqueoldgico;

c) Ac0es de reabilitagéo paisagistica, geomorfologica e eco-
légica;
d) Obras de desabstrucédo e regularizacao de linhas de agua

gue tenham por objetivo a manutencdo,-melhoria ou
reposicao do sistema de escoamento natural.

Artigo 40.°-R
Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira esta sujeito as seguintes regras:

a) O livre acesso publico é garantido de acordo com as
condigBes previstas na legislacdo aplicavel, ndo podendo
as ocupac0es e obras de iniciativa privada, nomeadamente
empreendimentos turisticos e obras de urbanizagao,
impedir o exercicio desse direito de acesso;

b) Os acessos publicos integrados em empreendimentos
turisticos ou noutros de iniciativa privada devem ser
devidamente sinalizados e a respetiva conservagao deve ser
garantida em condi¢bes a acordar no momento do
licenciamento.

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais
legislagdo aplicavel, esta sujeito as seguintes regras:

a) Fora das areas sujeitas aos regimes de protecdo das areas
urbanas ndo é permitida a abertura de novos acessos
rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as
praias, dunas, arribas e areas himidas;

c) Nas &reas sujeitas aos regimes de protecdo das areas
urbanas ndo é permitida a construcdo de novas vias
marginais;

d) Os acessos as praias maritimas nas areas naturais sao
permitidos através das vias existentes, que terminam em
areas de estacionamento ou de retorno, com exce¢do dos
considerados imprescindiveis e quando devidamente
justificados no &mbito de planos de praia nos termos da
legislagdo em vigor;

e) As vias de acesso a linha de costa e os parques de esta-
cionamento associados a que se refere a alinea anterior sdo
delimitados fisicamente, impedindo a utilizacdo de
caminhos de acesso alternativos, mesmo por veiculos de
todo o terreno.

SECCAO Il
Regimes de protecio
Artigo 40.°-S
ldentificagao

Nas &areas do POOC Sintra-Sado, aplicam-se 0s seguintes
regimes de protecédo, representados na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais:

a) Areas urbanas;
i) Areas urbanizadas e de urbanizagio programada;
ii) Areas de uso turistico;
iii) Areas de desenvolvimento singular;

b) Areas naturais:

i) Areas de protecéo;
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ii) Areas de enquadramento;
iii) Arribas;
iv) Dunas.
SUBSECCAO |
Areas urbanas
Artigo 40.°-T

Principios gerais
Nas areas urbanas, aplicam-se 0s seguintes principios:

a)As edificagBes sdo afastadas, tanto quanto possivel, da
linha de costa;

b)A ocupacéo urbana proxima do litoral é desenvolvida pre-
ferencialmente em forma de cunha, ou seja, a estreitar na
proximidade da costa e a alargar para o interior do
territorio;

¢)Sao ocupadas prioritariamente as areas livres, em estado
de abandono ou sem uso especifico relevante, situadas no
interior dos aglomerados urbanos;

d)E contido o crescimento urbano desordenado;

e)S&o recuperados, renovados ou reconvertidos os setores
urbanos degradados;

f)E reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as
antigas reas industriais, atribuindo-lhes novos usos;

g)S&o respeitadas as caracteristicas e especificidades que
confiram identidade prépria aos aglomerados urbanos,
nomeadamente no que se refere ao patrimoénio
arquitetonico, paisagistico, histérico ou cultural;

h) S0 mantidas e valorizadas as
nomeadamente leitos e margens;

linhas de é&gua,

i) E garantida a criacdo de espacos verdes de dimensdo
adequada.

Artigo 40.°-U
Areas urbanizadas e de urbanizagdo programada

1 — Nas areas urbanizadas e de urbanizagdo programada que
apresentem consolidacdo, aplicam-se as seguintes regras:

a) E garantida a conservagcéo e valorizacao de iméveis com
interesse historico, arquitetonico ou cultural;

b) A volumetria do edificado, nomeadamente a sua cércea,
deve integrar-se harmoniosamente com as edificagBes
envolventes, sendo adotados alinhamentos de pisos e outros
elementos  construtivos e arquitetonicos que a
caracterizem;

c) Sdo garantidas as caracteristicas morfoldgicas
dominantes, nomeadamente as &reas médias dos lotes e
parametros urbanisticos do quarteirdo onde se inserem
e as tipologias arquitetonicas;

d) E respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados os
valores  paisagisticos ou de engquadramento
arquitectdnico relevante.

2 - Nas areas urbanizadas e de urbanizagdo programada que nao
apresentem consolidagéo, o0 nimero méaximo de pisos é de dois.

Artigo 40.9-V
Areas deuso turistico

Nas areas de uso turistico, 0 uso do solo esta condicionado
preferencialmente a implantacdo de equipamentos turisticos,
maioritariamente de ocupagac hoteleira, com as seguintes
restricdes:

a) Indice de utilizacdo — 0,4;

b) NUmero méximo de pisos — dois ou trés, neste ultimo
caso somente para unidadas hoteleiras isoladas;

c) Cércea maxima — 7 m ou 9,5 m, neste Ultimo caso
somente para unidadas hoteleiras isoladas.

Artigo 40.>-W
Areas de desenvolvimento singular

Nas areas de desenvolvimento singular, sem prejuizo das
licencgas e autorizacdes ja emitidas, é proibida a emisséo de licengca
ou admissdo de comunicagdo prévia de novas construgdes, bem
como de ampliacao das existentes.

SUBSECCAO |
Areas naturais
Artigo 40.°-X
Acdes e atividades interditas

1 - Nas éareas naturais sdo interditas as seguintes agdes ou
atividades:

a) Realizacdo de novas construgdes;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a ampliagéo
dos existentes, exceto quando indispensaveis a viabilizagdo
de atividades ou utilizagdes permitidas nos termos do
presente regulamento;

c) Construcdo de novas areas de estacionamento,
ampliacdo e impermeabilizacéo das existentes;

d

~

Alteracdo do sistema natural de escoamento por
obstrucdo a circulacdo das aguas;

e) Realizagdo de obras que impliquem alteracéo das carac-
teristicas naturais do leito, das margens ou da foz das
ribeiras;

f) Localizacdo de estacOes de tratamento de aguas residuais
na foz de ribeiras.

2 — Excepciona-se do disposto nas alineas a), b) e ¢) do nimero
anterior as intervengdes previstas em planos de praia, nos termos
da legislagdo em vigor, e em projetos decorrentes de execucao de
SUB-UOPG.

Artigo 40.°-Y
Areas de protecdo

1 — Para além do disposto no artigo 40.°-P e no n.° 1 do artigo
anterior, nas areas de prote¢do sdo interditas as seguintes a¢des ou
actividades:

a) A instalacdo de linhas aéreas de energia e de telecomu-
nicacdes;

b) A instalacdo de postes de iluminagao.
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2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as agoes previstas
em planos de praia, nos termos da legislacdo em vigor, e em
projetos decorrentes de execucdo de SUB-UOPG.

3 - Os percursos de pedes referidos na alinea b) do nimero anterior,
quando localizados em areas do PNSC, devem coincidir com a rede
de percursos a realizar.

Artigo 40.°-Z
Areas de enquadramento

1 - Para além do disposto no artigo 40.°-P e no n.° 1 do artigo 40.°-
X, nas areas de enquadramento ¢ interdita a instalagdo de linhas
aéreas de energia e de telecomunicagoes.

2 - As mobilizages de terreno decorrentes da atividade agricola
devem ser reduzidas ao minimo indispensavel, preservando a
vegetacdo natural existente no local, especialmente arbérea ou
arbustiva, devendo ser adotadas acfes de renaturalizacdo e de
combate a infestantes.

Artigo 40.>-AA
Arribas

1- Asarribas sdo espagos non aedificandi, exceto quando se preveja
a construcao em planos de praia, nos termos da legislagdo em vigor,
e em projetos decorrentes de execu¢do de SUB-UOPG.

2 - Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia
realizacdo dos estudos adequados, a definir pela entidade
competente, nos termos da legislacao aplicavel, sdo admissiveis as
seguintes acdes:

a) Construcdo de infraestruturas de drenagem de &guas
pluviais destinadas a corrigir situacdes existentes que
tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na
gualidade ambiental da orla costeira;

b) Intervencdes pontuais em arribas, desde que sejam
minimizados os impactes ambientais e devidamente
analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e
apenas quando se verifique a existéncia de risco para as
pessoas.

Artigo 40.-BB
Dunas

1 - As dunas sdo espagos non aedificandi, exceto quando se preveja
a construcao em planos de praia, nos termos da legislagao em vigor,
e em projetos decorrentes de execucéo de SUB-UOPG.

2 - Para além do disposto no artigo 40.°-P e no n.° 1 do artigo 40.°-
X, sdo interditas as agdes suscetiveis de alterar a morfologia, a
dindmica e a vegetacdo dunar.

CAPITULO V
Areas do POOC Cascais (Cidadela) — Forte de S&o
Julido da Barra
Artigo 40.°-CC
Area de intervengéo

1 - O PDM-Cascais integra disposi¢des especificas para as areas do
POOC Cascais (Cidadela) — Forte de S&do Julido da Barra
(POOCCYJ) e delimitadas na Planta de Ordenamento.

2 — As areas do POOCCJ correspondem a uma faixa territorial
situada a partir da linha terrestre que limita a margem das aguas

do mar, prolongando-se, no quadrante norte, até a estrada
nacional n.° 6 (Estrada Marginal).

SECGCAO
Regras gerais
Artigo 40.°-DD

Acesso & linha de costa

1 - As ocupacles e obras de iniciativa privada, nhomeadamente
empreendimentos turisticos e obras de urbanizagdo, ndo podem
impedir ou restringir o exercicio do direito de livre acesso a linha
de costa

2 - Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos
ou outros de iniciativa privada devem ser devidamente sinalizados
e a respetiva conservagao deve ser garantida em condic0es a fixar
no momento do licenciamento

Artigo 40.°-EE
Ac0es e atividades interditas

Nas areas do POOCCJ sédo interditas as seguintes agdes ou
actividades:

a) Aterros sanitarios;

b) Instalagbes industriais, com excec¢do das que se situem
nas areas as quais se apliquem os regimes de protegédo
identificados como espagos urbanos.

Artigo 40.°-FF
Obras de interesse publico

Nas areas do POOCCJ é permitida a realizacdo de obras de
manifesto interesse pulblico, desde que devidamente
autorizadas nos termos da lei, tais como:

a) Realizagdo de infraestruturas de saneamento destinadas
acorrigir situagdes existentes que tenham implicagdes na
esta-bilidade das arribas ou na qualidade ambiental da
orla costeira e das praias;

b) Obras de desobstrucéo e regularizacéo de linhas de agua
gue tenham como objectivo a manutencao, melhoria ou
reposicao do sistema de escoamento natural;

c) Realizagdo de infraestruturas destinadas a defesa
nacional;

d) Obras de proteccdo e conservagdo do patriménio
construido e arqueologico;

e) Quaisquer accles de reabilitagdo paisagistica ou
ecoldgica.

SECGAO I
Regimes de protecao
Artigo 40.°-GG
ldentificagao

Nas areas do POOCCJ aplicam-se os seguintes regimes de
protecdo, representados na Planta de Ordenamento do PDM-
Cascais:

a) Espago urbano histérico;
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b) Espacgo urbano de baixa densidade;

¢) Espaco urbano de média densidade;

d) Espaco de valorizagdo e desenvolvimento turistico;
e) [Espaco de equipamento;

f)  Espaco cultural;

g) Espaco de lazer e valorizagéo paisagistica;

h) Espago de preservagdo paisagistica;

i)  Arribas e falésias;

j)  Espaco de apoio a praia.

SUBSECCAO |
Espacos urbanos histéricos
Artigo 40.>-HH
Objetivos

Nos espacos urbanos historicos deve ser preservada e valorizada
a imagem global construida, de forma a garantir a permanéncia e
0 enriquecimento progressivo das suas caracteristicas
morfol6gicas, tais como a estrutura urbana, formas de agregacao,
tipologias construidas, materiais e cores, ritmos e dimensao de véo.

Artigo 40.°11
Utilizagdo comercial de edificios

1 - A utilizag8o para fins comerciais de edificios esta condicionada
ao cumprimento das seguintes regras:

a) Os projetos de instalagdo de estabelecimentos comerciais
devem adequar-se a expressdao arquitetonica das
edificacdes em que se integram e contribuir para a

valorizagdo estética das mesmas;

b) E interdita a execucéo de montras salientes das paredes
exteriores;

c) A abertura ou rasgamento de vaos deve adequar-se a
tipologia arquitctonica do edificio.

2 - N&o é permitido o uso de portas metéalicas enrolaveis, salvo em
situagdes tecnicamente justificadas e desde que as portas de enrolar
ndo tenham caixas de recolha a vista e sejam pintadas em cores
adequadas ao restante edificio.

Artigo 40.°-3J
Obras de alteragdo ou ampliagao

1 - A autorizagao para a realizacdo de obras de alteracdo ou
ampliacdo em edificios existentes estd dependente do
cumprimento cumulativo das seguintes condigoes:

a) Realizagdo simultdnea de obras de recuperagdo e
restauro de todo o edificio, salvo se as obras se
destinarem a dotar o edificio de instalagfes sanitarias ou
cozinhas;

b) Garantia da estabilidade do edificio e da seguranca de
todos os seus elementos;

c) Garantia da estabilidade dos edificios ou arruamentos
confinantes.

2 - Constituem obras susceptiveis de autorizacdo, nos termos do
disposto no nimero anterior:

a) A reabilitacao dos edificios, com demoli¢do interior,
total ou parcial, conservacgédo da fachada principal e de
elementos estruturais ou decorativos de consideravel
valor arquitetonico ou histérico, ou que, nao detendo

aquele valor, constituam |um;'/contributo para ‘a
caracterizacao do conjunto onde se inserem;

b

=

O aproveitamento do sétao-para fins habitacionais ou
complementares da habitacdo, desde gue ndo sejam
alteradas as caracteristicas essenciais das coberturas;

c

~

Construgdo de caves para estacionamento e areas
técnicas, sob o terreno livre das parcelas ou sob as obras
de ampliagdo, ou ainda quando se verificar uma
reabilitacdo profunda dos edificios, condicionada a
possibilidade de integragdo arquiteténica da entrada e a
inexisténcia de vestigios arqueoldgicos cuja salvaguarda
justifigue o processo de classificagdo; nas restantes
situacdes, a construcdo de caves para estacionamento e
areas técnicas s6 pode ser autorizada desde que sejam
respeitadas e garantidas as condi¢fes de seguranca do
edificio e se verifigue a inexisténcia de areas
ajardinadas, equipamentos de jardim ou espécies
arbdreas.

3 - O aumento do nuamero de pisos existentes obedece ao
cumprimento das seguintes regras:

a) Manutengdo  das  caracteristicas morfolégicas
dominantes, nomeadamente das &reas médias das
parcelas e parametros urbanisticos do quarteirdo onde
se insere o edificio e as tipologias arquitectdnicas

(moradias isoladas, geminadas e em banda ou
agrupadas);
b) A cércea maxima néo deve exceder o valor modal das

cérceas da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra o edificio, no trogo da rua entre duas
transversais ou no trogo da rua que apresenta
caracteristicas morfologicamente homogéneas.

Artigo 40.°-KK
Ocupacao de logradouros

E interdita a realizacio de obras em logradouros, salvo nos
seguintes casos:

a) Ajardinamentos, instalagdo de equipamentos de
jardim, arborizagBes ou realizacdo de construgdes
destinadas a ins-talagdes sanitarias, cozinhas ou
pequenas ampliagdes de servigos indispensaveis a uma
sé habitabilidade e desde que a sua inserc¢éo no interior
dos respectivos fogos ndo seja possivel;

b

~

Construgdes destinadas a uma contribui¢do para a
consolidacdo ou reposi¢do das fachadas a tardoz e
ainda as atuacBes que constituam valorizacao
patrimonial do edificio ou conjunto;

c

~

Pavimentacdo de logradouros, desde que se garanta o
adequado grau de permeabilidade do solo.

Artigo 40.°-LL
Demolicéo de edificios

1 - A demoligdo, para substituicdo dos edificios existentes, s6
pode ser autorizada em caso de ruina iminente, comprovada por
vistoria municipal.

2 - A autorizagdo para construcdo de novos edificios em
substituicdo dos edificios demolidos esta sujeita ao cumprimento
das seguintes regras:

a) Manutencdo dos alinhamentos dos planos das fachadas
sobre a via publica, salvo em casos devidamente
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fundamentados relativamente aos quais a Camara
Municipal fixe novos alinhamentos; a altura e o niUmero
de pisos fixados de acordo com o nivelamento da cércea,
determinada pela média das alturas das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio no trogo de rua entre duas transversais,
utilizando para o efeito a formula hm=S’(H*L)/S(L) (em
metros), em que:

hm corresponde a altura da fachada do novo
edificio;

H corresponde a altura da fachada dos edificios
exis-tentes;

L corresponde a largura da fachada dos edificios
existentes;

S’ corresponde ao somatorio dos produtos;
S corresponde ao somatorio das larguras;

b

~

Profundidade méxima da empena de 15 m, salvo quando
existam edificios confinantes com empena de
profundidade superior;

C

~

Estacionamento minimo a assegurar no interior da
parcela calculado em funcéo dos valores estabelecidos no
n.° 6 do artigo 40.>-NN.

SUBSECCAO I

Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 40.-MM
Usos

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade sdo admitidos usos
para fins habitacionais, para o exercicio de atividades do setor
tercidrio e para equipamentos, desde que sejam cumpridos 0s
indicadores estabelecidos no artigo seguinte em matéria de
estacionamento minimo.

2 - A autorizagdo para a mudanga de uso habitacional para
uso com atividades do sector tercidrio ou com equipamentos
esta condicionada ao cumprimento dos indicadores
mencionados no nimero anterior.

Artigo 40.°-NN
Edificabilidade

1 - Nao sdo admitidos novos edificios e a autorizagdo para a
realizacdo de obras de ampliacdo, alteracdo, reconstrugdo ou
conservagdo em edificios existentes esta condicionada ao respeito
pelas caracteristicas morfolégicas dominantes, nomeadamente a
tipologia de ocupacdo das parcelas, cérceas e indicadores
urbanisticos.

2 - As ampliagdes tém de garantir um afastamento de 50 m ao
limite superior da arriba ou falésia; tratando-se de um
estabelecimento hoteleiro, salvo se se tratar de um hotel-
apartamento, pode esta distancia ser reduzida para um minimo
de 10 m, condicionada a prévia realizagdo de estudos e
intervencgdes geotécnicas que garantam a estabilidade da arriba
e a sua ndo descaracterizacao.

3 - A intensificacdo do uso habitacional, através de obras de
alteragdo, reconstrucdo ou ampliacdo estd condicionada a um
acréscimo maximo de 20% do indice de construcdo liquido
existente no edificio a ser intervencionado.

4 - Os indices maximos respeitantes a totalidade de construgéo
na parcela sdo os seguintes:

a) Indice de implantacéo liquido méximo de 0,35;
b) ndice de construcdo liquido maximo de:
1) 0,80, para parcelas até 500 m?, inclusive;

2) 0,60, paraparcelas entre 500 m? e 1000 m?,
inclusive;

3) 0,50, para parcelas superiores a 1000 m2.

5 - A cércea maxima tem de corresponder a cércea dominante
ou, no caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 7,5 m.

6 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela,
sem prejuizo do cumprimento de outras disposi¢cdes municipais
imperativas, é calculado em funcgéo dos seguintes valores:

a) Habitacao:

1) 1,5 lugares por fogo, para as tipologias T0, T1e
T2;

2) 2,5 lugares por fogo, para as tipologias iguais ou
superiores a T3;

b) Escritdrios e servigos:

1) 3 lugares por cada 100 m? de é&rea Gtil de
construgdo, para estabelecimentos em que esta
seja igual ou inferior a 500 m?;

2) 5 lugares por cada 100 m? de area Gtil de
construgdo, para estabelecimentos em que esta
seja superior a 500 m?;

c) Comércio retalhista:

1) 2,5 lugares por cada 100 m? de area util de
construgdo, para estabelecimentos em que esta
seja igual ou inferior a 500 m?;

2) 3 lugares por cada 100 m? de area Gtil de
construcdo, para estabelecimentos em que esta
seja superior a 500 m?;

d) Estabelecimentos hoteleiros: 2 lugares por cada 5
quartos;

e) Equipamentos coletivos: 2 lugares por 25 utentes.

SUBSECCAO I

Espagos urbanos de média densidade
Artigo 40.°-00
Usos

1 — Nos espagos urbanos de média densidade as novas construgdes
destinam-se ao uso habitacional, admitindo-se que o piso
térreo esteja destinado a atividades do setor tercidrio ou a
equipamentos, desde que o acesso seja independente.

2 - Nos edificios existentes s6 pode ser autorizada a mudanca para
uso habitacional e desde que sejam asseguradas as condigdes de
salubridade, seguranca e compatibilidade de usos.

Artigo 40.°-PP
Edificabilidade

1 — A construcéo de novos edificios ou a realizagdo de obras de
reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo ou conservagdo em edificios
existentes tém que garantir as caracteristicas morfoldgicas
dominantes, nomeadamente a tipologia de ocupacao das parcelas,
cérceas e indicadores urbanisticos.
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2 - A profundidade maxima do edificio é de 15 m, salvo
relativamente a edificios:

a) Destinados a equipamentos;
b) Afetos a uso turistico;
¢) Unifamiliares isolados ou geminados;

d) Confinantes com um ou mais edificios com profundidade
de empena superior a 15 m.

3 - As caves sO6 podem ser autorizadas para arrecadacoes ou
pargueamento.

4 - Os so6tdos e pisos recuados s6 podem ser autorizados para
fins habitacionais ou para arrecadagdes, ndo podendo exceder 3,5
m de altura nem ultrapassar o plano de 45° a partir da linha
superior de todos os planos de fachada do edificio.

5 - Os indicadores urbanisticos a respeitar para a totalidade da
construcdo na parcela sdo os seguintes:

a) Indice de implantacéo liquido méaximo de 0,50;
b) Indice de construgcéo liquido méximo de:
1) 1,20, para parcelas até 1000 m?, inclusive;
2) 0,80, para parcelas superiores a 1000 m2.

6 - A cércea méxima corresponde a cércea dominante ou, no
caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 10,5 m.

7 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela
é calculado em funcéo dos valores estabelecidos no n.° 6 do artigo
40.%-NN.

SUBSECCAOQ IV
Espagos de valorizacdo e desenvolvimento turistico
Artigo 40.°-QQ
Ac0es e atividades interditas

Paraalém do disposto no artigo 40.>-EE, nos espagos de valorizacdo
e desenvolvimento turistico sdo interditas as seguintes aces ou
atividades:

a) Alteracdo do relevo preexistente;

b) Instalacdo de indUstrias, de armazéns ou de outras
atividades que possam causar inconvenientes ao repouso
e lazer dos utentes.

Artigo 40.°-RR
Usos

1 - A autorizagdo para o uso dos edificios com fins habitacionais,
com atividades do sector terciario ou com equipamentos depende
do cumprimento dos indicadores estabelecidos no artigo seguinte.

2 - A mudangca de uso habitacional para uso com atividades do
setor terciario ou com equipamentos sé pode ser autorizada se
se verificar o cumprimento dos indicadores relativos ao
estacionamento previstos no artigo seguinte.

Artigo 40.°-SS
Edificabilidade

1 - As novas construgfes ou quaisquer intervencdes a realizar
em edificios existentes tém de garantir a manutencdo das
caracteristicas morfolégicas dominantes, nomeadamente a

tipologia de ocupagdo das parcelas, cérceas e indicadores

urbanisticos.

2 - A localizagdo das novas construcoes e as ampliacfes dos
edificios existentes tém de garantir um afastamento de 50 m ao
limite superior a arriba--ou falésia; tratando-se de um
estabelecimento hoteleiro, salvo se se tratar de um hotel-
apartamento, pode esta distancia ser reduzida para um minimo
de 10 m, condicionada a prévia realizacdo de estudos e
intervencdes geotécnicas que garantam a estabilidade da arriba
e a sua ndo descaracterizagao.

3 - A realizagdo de obras de alteracdo, reconstrucdo ou
ampliacdo em edificios existentes esta condicionada a um
acréscimo maximo de 20% do indice de construcdo liquido
existente.

4 - Os indicadores urbanisticos para a totalidade da construgéo
na parcela sdo os seguintes:

a) Indice de implantagéo liquido maximo de 0,35;
b) Indice de construcéo liquido méaximo de:
1) 0,80, para parcelas até 500 m?, inclusive;

2) 0,60, para parcelas entre 500 m? e 1000 m?,
inclusive;

3) 0,50, para parcelas superiores a 1000 m2,

5 - Se as novas construgdes se destinarem a estabelecimentos
hoteleiros, com excecdo de hotéis-apartamentos, os indices
urbanisticos constantes da alinea b) do numero anterior séo
multiplicados por 1,2.

6 - A cércea méaxima corresponde & cércea dominante ou, no
caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 7,5 m.

7 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da parcela,
sem prejuizo do cumprimento de outras disposi¢des municipais
imperativas, é calculado em fung&o dos valores estabelecidos no n.°
6 do artigo 40.°-NN.

SUBSECGAO V
Espacos de equipamento
Artigo 40.°-TT
Condicionamentos

Nos espagos de equipamento a realizacdo das obras
necessarias ao bom funcionamento dos edificios e instalagbes
existentes depende do cumprimento das seguintes condigdes:

a) O nimero méximo de pisos é de dois;

b) Garantia do acesso publico ao espago de praia e area
adjacente.

SUBSECCAOQ VI
Espacos culturais
Artigo 40.°-UU
Condicionamentos

1 - Nos espagos culturais ndo sdo permitidos outros usos para além
dos que se integrem na atividade turistica ou cultural nem o
exercicio de atividades incompativeis com a dignidade dos espagos
culturais, nomeadamente:

a) A realizagdo de feiras;

b) A venda ambulante;
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c) A instalacdo de mercados ou a pratica de atividades
comerciais que ndo disponham de um elevado teor
cultural;

d) A habitacéo;
e) A industria.

2 - Qualquer intervencao nestes espacos tem de corresponder a
um projeto da autoria de arquitecto.

SUBSECCAO VII

Espacos de lazer e valorizagdo paisagistica
Artigo 40.°-VV
Condicionamentos

1 - Nos espacos de lazer e valorizacdo paisagistica € interdita a
realizacdo de obras, com excecdo das seguintes:

a) Construcdo de percursos de pedes, miradouros e
outras estruturas de apoio a fruicdo publica destes
espacos e da orla costeira que resultem de projeto
aprovado, nos termos da lei;

b) Instalacdo de equipamentos desportivos e recreativos de
ar livre;

c) Arranjos de &reas verdes de uso publico, prevendo a
drenagem das &guas superficiais em zonas de risco e na
proximidade das arribas;

2 - As obras previstas nas varias alineas do nimero anterior tém
de observar as seguintes normas de projeto e manutencao:

a) As espécies vegetais a utilizar devem ser adequadas a
situagdo de salsugem e contribuir para o
enquadramento dos pontos de vista importantes, ndo
obstruindo os mesmos;

b) O mobilidrio e equipamento a utilizar deve ser
resistente;

c) Os cabos e fios elétricos ou telefonicos, bem como
quaisquer outras tubagens ou condutas devem ficar
enterrados;

d) Os pavimentos devem ter caracteristicas e processos
cons-trutivos que impegam a sua destruicdo por a¢io das
aguas pluviais e maritimas.

SUBSECCAO VI
Espagos de preservacao paisagistica
Artigo 40.--WW
Condicionamentos

1 - Nos espagos de preservagdo paisagistica é interdita a
realizacao de obras, com excecdo das seguintes:

a) Realizagdo de percursos pedonais integrados no Passeio
Maritimo;

b) Colocagao de mobiliario urbano leve, do tipo papeleiras,
iluminacao e painéis de interpretacdo da paisagem.

2 - As espécies vegetais a utilizar por entidades publicas ou
privadas nestes espacos devem ser adequadas a situacdo de
salsugem, apresentar valor estético e paisagistico e contribuir
para o enquadramento dos pontos de vista importantes, ndo
obstruindo os mesmos.

SUBSECCAO 1X
Arribas e falésias
Artigo 40.-XX
Condicionamentos

1 - Nas arribas ou falésias é interdita a realizacdo de quaisquer
obras, tais como a realizagao de novas construgdes ou a instalagdo
de painéis publicitarios.

2 - Constituem excecéo ao disposto no nimero anterior:

a) A realizacdo de obras destinadas a instalagdes e infra-
estruturas associadas a pesca e recreio nautico, desde que
integradas na SUB-UOPG 7.6;

b) A construcéo de percursos de pedes associados ao Passeio
Maritimo;

c) A realizacdo de obras necessarias a consolidagdo e
manutencdo das arribas ou falésias.

3 — As areas situadas nestes espacos s6 podem ser adstritas a usos
compativeis com a defesa da vegetagdo natural e das comunidades
naturais associadas as j& existentes ou que favorecam a sua
instalagéo.

SUBSECGAO X
Espacos de apoio as praias
Artigo 40.°-YY
Ambito e objetivos

1 - Os espagos de apoio as praias correspondem a uma faixa,
ao longo da Estrada Marginal, na zona de Carcavelos, com a
delimitacao constante da Planta de Ordenamento.

2 - Estes espagos sdo necessarios para o correto funcionamento
da praia de Carcavelos.

Artigo 40.°-2Z
Condicionamentos

Nos espacos de apoio as praias ndo é permitida a construcao,
encontrando-se destinados a criacdo de areas verdes e areas
para estacionamento de utilizagdo publica de apoio as praias,
com utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis,
incluindo um minimo de 1150 lugares para viaturas ligeiras, sem
prejuizo do disposto no regime da RAN.

TITULO IV
Do uso do solo

CAPITULO |
Classificacéo e qualificacdo do solo

Artigo 41.°
Classificacao do solo

1 — Para efeitos de ocupagéo, uso e transformagéo do solo no Con-
celho de Cascais, é estabelecida a seguinte classificagao:

a) Solo rural, aquele a que é reconhecida aptiddo para aproveitamento
agricola, pecuario, florestal ou de recursos geoldgicos, assim como o que
integra 0s espacos naturais de protecdo ou de lazer ou outros tipos de
ocupagéo humana que ndo lhe confira o estatuto de solo urbano;
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b) Solo urbano, aquele a que é reconhecida vocagao para o processo de
urbanizacdo e de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urba-
nizados ou cuja urbanizagéo seja possivel programar e os terrenos afetos a
estrutura ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — A classificagdo do solo como rural regula o seu aproveitamento
sustentavel com base na biodiversidade, na conservacdo dos ecossis-
temas e dos recursos e valores naturais, na producéo agricola, pecuaria
e florestal, na exploragdo de recursos geolégicos, na producdo de
energias renovaveis e noutras fungdes compativeis com o estatuto de
solo rural.

3 — A classificacdo do solo como urbano respeita as finalidades do
processo de urbanizagdo e da edificagdo e os principios da multifuncio-
nalidade dos espagos urbanos, da compatibilizacéo e integragéo de usos,
do equilibrio ecoldgico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

Artigo 42.°
Quialificagao do solo

1 — A qualificacdo do solo no Concelho de Cascais processa-se através
da sua integracdo nas varias categorias e subcategorias do solo rural e do
solo urbano delimitadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
estabelece 0 seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo dominante, das
regras de ocupagéo, uso e transformagéo do solo.

2 — A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais
usos dominantes, aos quais podem ser associados usos complementares
e eventualmente outros usos que sejam compativeis com 0s primeiros.

3 — O sistema de mobilidade e de acessibilidades, os valores e recursos
ambientais e os valores culturais do Municipio, identificados nas Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes, disciplinam o uso do solo, impondo
restricdes adicionais ao seu regime de utilizacdo e ocupacéo.

CAPITULO Il
Qualificacdo do solo rural

SECCAO |
Disposicoes gerais

Artigo 43.°
Categorias e subcategorias de espago

1 — O solo rural é constituido pelas seguintes categorias e respetivas
subcategorias de espaco, representadas na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais:

a) Espacgo Natural:

i) Espaco Natural de Nivel 1;
ii) Espaco Natural de Nivel 2;
iii) Espaco Natural de Nivel 3.

b) Espago de Aglomerados Rurais;
c) Espaco de Recursos Geologicos;
d) Espaco de Equipamento;

e) Espaco de Ocupagdo Turistica.

Artigo 44.°
Principios gerais

1 — As areas de solo rural devem ser preservadas enquanto areas
estruturantes do territorio, tendo em vista o seu aproveitamento, quer
enquanto solo vivo, quer dos demais recursos e valores naturais, am-
bientais, culturais ou paisagisticos, ndo podendo ser objeto de
quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades.

2 — O solo rural ndo tem por natureza vocagao edificatoria, pelo
que as operagdes urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos
termos definidos no presente Regulamento ou nos termos permitidos
no ambito dos regimes legais especificos.

3 — Nas areas de solo rural, independentemente da categoria ou
subcategoria de espaco, sdo interditas as seguintes agoes:

a)As operagdes de loteamento;

b)As operacles de destaque, cujas parcelas(destacada e remanes-
cente) ndo cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos termos
da lei geral para a regido de Lishoa;

c)As obras de construcéo de novas edificacoes;

d)A gestdo florestal desadequada a preservacdo -da vegetacéo
natural e a biodiversidade;

e)A introducéo de espécies vegetais invasoras ou infestantes;

f) A reducdo da é&rea de ocupagdo e fragmentacdo de habitats
naturais, exceto por progresséo sucessional;

g)A drenagem e/ou aprofundamento de areas temporariamente en-
charcadas;

h)A cessacgdo de direitos de passagem publica que impegam a mo-
bilidade, a divulgacéo do patriménio cultural ou o turismo sustentavel;

i) A destruicdo dos muros de pedra seca e sebes espinhosas que
com-prometam a compartimentacdo tradicional da paisagem e a
prestagdo de servigos ecoldgicos.

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legalmente aplica-
Veis, excetuam-se do disposto no nlimero anterior as seguintes intervengdes:

a)As escavagdes arqueologicas e as obras de valorizagdo do patrimo-
nio cultural, bem como as obras de construcdo e ampliacdo de infraes-
truturas, de equipamentos ou de instalagBes afetas a defesa nacional ou a
protegdo civil, as inerentes as instalagdes necessarias a exploragdo dos
recursos geoldgicos, as exploragdes agricolas ou a realizacdo de infraes-
truturas e equipamentos de natureza publica, designadamente: estradas,
bacias de retencdo, obras hidrdulicas de regularizacdo de ribeiras, subes-
tacOes de energia elétrica, linhas de alta e média tenséo, infraestruturas de
suporte de estacbes de radiocomunicagBes e respetivos acessorios,
aerogeradores, estacdes de tratamento de aguas residuais, estacdes de
bombagem, depdsitos de dgua e estagdes de tratamento de agua;

b)As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente inte-
gradas na gestdo de exploracdes agricolas, nomeadamente construgdes
de apoio ou de armazenamento até 200,00 m? de area de construcio,
aterros ou escavagdes;

c) As obras de reconstrucdo, alteragdo ou ampliacéo até a0 maximo de
20 % da superficie de pavimento das edificacOes existentes e legais, cujo
licenciamento fica dependente da existéncia e funcionamento de
infraestruturas minimas, especificamente rodovidrias, de saneamento, de
eletricidade e de abastecimento de &gua, situadas a menos de 50,00 m do
limite da propriedade sob a qual incide a operacdo urbanistica, ficando a sua
ligagdo a cargo do interessado.

5 — A inexisténcia de algumas das referidas infraestruturas a menos
de 50,00 m pode constituir fundamento bastante para o indeferimento do
pedido de licenciamento de obras de constru¢do, de ampliagdo ou de
alteracdo, exceto nos casos em que O interessado se comprometa, nos
termos legalmente fixados, a executar as infraestruturas em falta, bem
como a assegurar os encargos de funcionamento e manutencdo das
mesmas, por um periodo minimo de 10 anos.

6 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se infraestru-
turas minimas, a ligagdo as redes rodovidria, de energia elétrica, de drenagem de
efluentes domésticos, de drenagem de efluentes pluviais e de abastecimento de
4gua, devendo as mesmas cumprir as seguintes especificagdes:

a)O perfil e pavimento da rede rodoviaria sdo definidos pela Camara
Municipal, tendo em conta o tipo de acabamento do arruamento ao qual
sera efetuada a ligacéo;

b)Admite-se que o abastecimento de agua ndo seja da rede publica,
desde que a solucdo alternativa cumpra, comprovadamente, toda a
legislagdo especifica em vigor;

¢) O saneamento deve ser garantido através de estacdo de tratamento
de aguas residuais propria ou partilhada.

SECCAO I
Espaco natural

Artigo 45.°
Caracterizagao e identificagao

1 — A categoria de espaco natural corresponde a areas com elevado valor
paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas ca-
racteristicas essenciais, sendo fundamentais para a conservacdo da natureza e
para a manutencao da diversidade bioldgica e paisagistica do concelho.

2 — Estas areas possuem ainda caracteristicas adequadas para a ati-
vidade agricola e pastoril ou passiveis de as poderem vir a adquirir, bem
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como para o fomento, exploragdo e conservagao das espécies florestais e
outros recursos a elas associados, no respeito pelos condicionalismos e
pela legislacéo que os regula, e pelas areas que com cobertura florestal ou
progressivamente a implementar, se destinam a fazer parte da com-
posigdo paisagistica concelhia.

3 — As éreas afetas a esta categoria de espago integram a Estrutura
Ecoldgica Municipal, quer ao nivel da estrutura ecol6gica fundamental quer
da estrutura ecoldgica complementar, compreendendo ainda as areas de
intervencdo dos Planos da Orla Costeira e do Parque Natural de Sintra-
Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores naturais do SIC (Sitio
de Importancia Comunitaria) Sintra-Cascais da Rede Natura 2000 integradas
no referido Parque Natural, as areas delimitadas como Reserva Ecolégica
Nacional e como Reserva Agricola Nacional e as demais areas assim
classificadas na Planta de Ordenamento, que pela sua disponibilidade
contribuem para a biodiversidade e conectividade entre habitats, potenciando
a estabilidade dos ecossistemas, a redugéo da fragmentacao dos espagos e a
reconstrucdo de uma paisagem multifuncional.

4 — Os espacos naturais subdividem-se nas subcategorias de espacos
naturais de nivel 1, de nivel 2 e de nivel 3.

SUBSECCAO |
Espago natural de nivel 1

Artigo 46.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A subcategoria de espaco natural de nivel 1 corresponde a areas
destinadas a preservagéo e protecéo dos valores naturais de maior rele-
vancia e interesse ecol6gico e paisagistico, fundamentais ao suporte da
biodiversidade do territorio.

2 — Esta subcategoria compreende as areas abrangidas pela Reserva
Ecologica Nacional e pela Reserva Agricola Nacional, bem como a area
correspondente ao Parque Natural de Sintra-Cascais, as areas de
ocorréncia dos valores naturais do SIC Sintra-Cascais da Rede Natura
2000 integradas no referido Parque Natural e as areas integradas na area
de intervencéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado.

Artigo 47.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — O regime do uso do solo e de edificabilidade nas areas deli-
mitadas na subcategoria de espago natural de nivel 1 esta sujeito aos
condicionamentos fixados nos regimes especificos que incidem sobre
as diferentes areas desta subcategoria, aplicando-se supletivamente o
regime previsto no artigo 44.° deste Regulamento.

2 — Nesta subcategoria de espaco, os usos industriais s6 sdo admitidos
quando conexos com as caracteristicas das areas rurais e quando estiver
em causa a proximidade ao recurso natural passivel de ser utilizado na
atividade industrial.

SUBSECCAO I
Espago natural de nivel 2

Artigo 48.°
Caracterizagao e identificacao

1— A subcategoria de espaco natural de nivel 2 corresponde a areas com
moderada sensibilidade ecoldgica e a valores naturais e paisagisticos com
importancia relevante na conservacéo da natureza, na biodiversidade e na
estabilidade dos ecossistemas.

2 — Estas areas caracterizam-se igualmente por constituirem solos parti-
cularmente importantes na composicao e estruturacdo da paisagem, nos quais se
admite a prestacao de servigos ecoldgicos e atividades de recreio e lazer.

3 — Nesta subcategoria integram-se igualmente as areas existentes em
contextos territoriais predominantemente afetos a fungGes residenciais e
agricolas e a é&reas naturais com particular interesse paisagistico,
designadamente no Vale de Caparide e no Vale da Ribeira da Cadaveira,
incorporando ainda os ndcleos edificados de quintas histéricas passiveis de
se poderem valorizar e adaptar a tipologias de empreendimentos turisticos
compativeis com o solo rural, associados nomeadamente ao ecoturismo e
enoturismo.

Artigo 49.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do|disposto em legislacdo especifica, na-subca-
tegoria de espago natural de nivel 2 admitem-se as seguintes acoes e
utilizacGes:

a)Criacdo e ampliacdo de bosques na sua area potencial e
reconversdo gradual de areas florestais produtivas em areas de floresta
autéctone de protecdo, na sua area potencial;

b)Manutencdo de matagais, matos e prados naturais para
salvaguarda da biodiversidade e prestagdo de servigos ecoldgicos;

c)Manutencdo de sebes de abrunheiro-bravo e muros de pedra seca
na compartimentagdo da paisagem;

d)Roca e pastoreio sazonal, na gestdo e manutencdo de matos e
prados naturals;

e)Criagdo de racas autdctones baseada na producdo animal, em
regime extensivo (e.g. ovina saloia, galinha pedrés portuguesa);

f) Manutencéo dos sistemas agro-silvo-pastoris e da biodiversidade
associada (matagais, matos e prados naturais);

g)Recuperacdo de sistemas e habitats prioritarios para a
conservagao (e.g. arribas e dunas costeiras);

h)Construcdo de infraestruturas de apoio, em material ligeiro, a
atividades de recreio e lazer (bancos, sanitarios, quiosques e estruturas
similares);

i) Obras de conservagdao, de reconstrugdo ou de alteracdo de edifica-
cOes existentes e legais;

j) Obras de ampliagdo, a0 maximo de 20 % sobre a superficie de
pavimento da preexisténcia legalmente construida;

k) Edificacéo de piscinas;

1) Construgdo de acessos, percursos e areas de estacionamento
exterior, em materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando
sempre que possivel, 0s elementos construtivos preexistentes.

2 — As intervengdes urbanisticas a realizar nas quintas historicas
devem ainda observar o regime previsto nos artigos 39.° e 40.° do pre-
sente Regulamento.

SUBSECCAOQ Il
Espaco natural de nivel 3

Artigo 50.°
Caracterizagéo

A subcategoria de espago natural de nivel 3 corresponde a areas delimitadas
como Reserva Agricola Nacional, ainda que maioritariamente circundadas por
solo urbano.

Artigo 51.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As areas delimitadas nesta subcategoria de espago ficam
sujeitas ao regime juridico da Reserva Agricola Nacional, aplicando-se
ainda, nos casos omissos naquele regime legal, o disposto no artigo 44.°
do presente Regulamento.

2 — Sem prejuizo do cumprimento do regime legal aplicavel aos solos
delimitados como Reserva Agricola Nacional, as a¢des ou interdicoes
aplicaveis a esta subcategoria de espaco regem-se supletivamente pelo
disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

SECCAO Il

Espaco de aglomerados rurais

Artigo 52.°
Caracterizagdo e identificacio

ordenarmento-

2 — No espaco de aglomerados rurais subsiste uma ocupagdo humana
tipica de povoado rural, embora as edificacdes se apresentem por vezes
erigidas de forma desordenada, pontual ou dispersa, com usos mistos, nos
quais predomina o uso habitacional, a par de pequenas indUstrias do tipo
artesanal/familiar.
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3 — As edificagOes que se encontrem localizadas na linha de delimi-
tacédo dos perimetros urbanos devem ser consideradas na sua totalidade
como subsumidas nos referidos perimetros urbanos.

Aurtigo 53.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As intervencdes urbanisticas a desenvolver nas éareas inseridas-n
do Parque Natural de Sintra-Cascais devem promover o reordenamento
sustentavel do territorio, através da requalificacdo do edificado e das
infraestruturas béasicas ou mediante a implementagéo de equipamentos ou
servicos de apoio, preferencialmente no ambito da execucdo das
respectivas SUB-UOPG em que estao inseridas. : a

2 — Nas éareas referidas no nimero anterior, as novas construcoes a
erigir devem destinar-se apenas a equipamentos ou a servigos de apoio
aos equipamentos existentes.

SECCAO IV
Espaco de recursos geoldgicos

Artigo 54.°
Caracterizagao e identificacdo

A categoria de espago de recursos geoldgicos compreende as areas
afetas a exploragdo de recursos minerais do subsolo e integra as areas
de concessao licenciada consolidadas, bem como as areas ja exploradas
para as quais se prevé a sua recuperacado paisagistica, de acordo com as
normas previstas nos respetivos Planos Ambientais de Recuperacéo
Paisagistica (PARP) inseridos nos Planos de Pedreira aprovados pelas
entidades competentes, e elaborados em cumprimento da legislagdo
especifica em vigor.

Aurtigo 55.°
Medidas de salvaguarda ambiental

1 — Nas areas consolidadas é admitida a instalagdo dos respetivos
anexos de pedreira e infraestruturas de apoio a atividade extrativa, nos
termos da legislagéo vigente.

2 — De modo a garantir um eficaz controlo das condi¢des ambien-
tais, sempre que se justifique, devem os Planos de Pedreira garantir a
implantacdo de cortinas arboreas de absorgdo visual nos limites das
exploragdes ndo contiguos a outras exploragdes, com um minimo de
5,00 m de largura.

3 — Nestas areas, desde que sujeitos a um projeto que englobe a
recuperacéo paisagistica da sua totalidade e que seja acautelada a esta-
bilidade de vertentes, sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Acdes de florestagdo;

b) Atividades de recreio e lazer ao ar livre, e respetivos edificios de
apoio, com uma area maxima de 200,00 m? de superficie de pavi-
mento;

¢) Qualquer atividade que esteja prevista em Plano Ambiental de
Recuperagéo Paisagistica de Pedreira.

SECCAOQV

Espaco de equipamento

Artigo 56.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A categoria de espaco de equipamento, em solo rural, corres-
ponde a area ocupada pelo Autédromo e zonas envolventes, para a qual
importa desenvolver a¢fes de recuperacao, reabilitaco e valorizagdo do
patrimdnio edificado, bem como medidas de salvaguarda que pro-
movam a valorizagao dos valores naturais e da paisagem circundante e
que possam conduzir a mitigagdo dos impactes negativos provenientes
de uma estrutura com aquelas caracteristicas, designadamente ao nivel
visual ou de ruido, no &mbito da SUB-UOPG 2.4.

2 — Para esta categoria de espago consideram-se compativeis com a
utilizagdo dominante os usos de turismo, comércio e servicos, restau-
racdo, cultura e lazer.

Artigo 57.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nestes espagos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes
compativeis com a utilizagdo dominante de equipamento que se destinem
a rentabilizar o deficiente aproveitamento turistico e comercial do
Autdédromo e a fomentar a vivéncia do espaco, em complemento da
atividade desportiva.

SECCAO VI
Espaco de ocupacao turistica

Artigo 58.°
Caracterizagao e identificacdo
A categoria de espaco de ocupagdo turistica compreende as areas cuja
utilizagdo dominante é a atividade turistica e de lazer, compativel com
a organizagdao espacial do territorio em solo rural.
Artigo 59.°
Regime do uso do solo e de edificabilidade

As operagBes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turis-
ticos, em solo rural, devem subordinar-se aos parametros definidos nos
titulos que se mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime
fixado nos demais instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

CAPITULO 111

Qualificagdo do solo urbano

SECCAO |
Disposices gerais

Artigo 60.°
Categorias e subcategorias de espaco

1 — O solo urbano é constituido na sua globalidade por solos ur-
banizados e urbanizaveis e inclui os solos afetos a estrutura ecoldgica
urbana necessarios ao equilibrio deste espaco:

a) O solo urbanizado é entendido como aquele que se encontra dotado
de infraestruturas e é servido por equipamentos de utilizagao coletiva;

b) O solo urbanizvel é entendido como aquele que se destina a
expansdo urbana e no qual a urbanizacdo pode ser precedida de pro-
gramacao.

2 — O solo urbanizado € constituido pelas seguintes categorias e
respetivas subcategorias funcionais de espaco, representadas na Planta
de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Central:

i) Espago Central Histérico.

b) Espaco Residencial:

i) Espaco Residencial Historico;

ii) Espaco Residencial Singular e Turistico.
c) Espaco de Atividades Economicas:

i) Espaco de Comércio e Servicos;
ii) Espaco de Atividades Industriais.

d) Espaco de Uso Especial:
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i) Espaco Estratégico;
ii) Espaco de Equipamento;
iii) Espaco de Infraestruturas.

e) Espaco Verde:

i) Espago Verde de Recreio e Produgdo;
i) Espago Verde de Protecéo e Conservagéo;
iii)  Espaco Verde de Protegdo a Infraestruturas.

3 — As subcategorias funcionais de espagos verdes constituem a estru-
tura ecoldgica urbana e correspondem a areas com funces de equilibrio
ecoldgico, de produgdo agricola, de recreio e lazer ou de enquadramento
paisagistico a edificios e de protecéo a infraestruturas.

4 — O solo urbanizavel é constituido pelas seguintes categorias e
respetivas subcategorias funcionais de espago, representadas na Planta
de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco de Atividades Econémicas Proposto:

i) Espaco de Comércio e Servigos Proposto;
i) Espago de Atividades Industriais Proposto.

b) Espaco de Uso Especial Proposto:

i) Espaco Estratégico Proposto;
ii) Espaco de Turismo Proposto;
iii)  Espago de Equipamento Proposto.

Artigo 61.°
Principios gerais do solo urbano

1 — Em solo urbano os espagos destinam-se predominantemente a
urbanizagdo e edificacdo, designadamente de habitacdo, comércio e ser-
vigos, indUstria, turismo, equipamentos, infraestruturas e espagos verdes
de utilizagdo coletiva, privilegiando-se o equilibrio entre os diferentes
usos, a conservacdo e reabilitagdo do edificado existente, a colmatagéo e
compactacdo da malha urbana e a qualificacdo do espaco publico, com
vista a promover a regeneracéo funcional e social destes espacos.

2 — Os diversos usos urbanos devem coexistir entre si de forma
harmoniosa e compatibilizar-se com a envolvente, designadamente ao
nivel da morfotipologia, da seguranga de pessoas e bens, ruido,
vibragBes, gases, efluentes ou trafego.

3 — Nas areas de solo urbano confinantes com o solo rural, devem os
instrumentos de gestao territorial e as operacdes urbanisticas a concretizar
assegurar a transigdo entre o edificado existente e as novas realiza-¢oes,
mediante o0 enquadramento e inser¢do urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos.

4 — Os instrumentos de planeamento e as operagdes urbanisticas a
concretizar devem promover a requalificacdo e valorizacdo das areas
inseridas em solo urbano, tendo em conta os seguintes principios de
atuacéo:

a)Intervir nas areas livres, devolutas ou sem uso especifico determi-
nado, destinando-as preferencialmente a satisfagdo de caréncias de es-
paco publico qualificado, de equipamentos coletivos, de funcionamento
dos sistemas de circulagdo e parqueamento e da estrutura ecoldgica
urbana, ou para a satisfagéo de caréncias residenciais, de comércio ou de
servicos, devendo estas localizar-se preferencialmente e tanto quanto
possivel afastadas da linha de costa, evitando o desenvolvimento ao longo
da mesma;

b)Promover a recuperagao e revitalizagdo de areas publicas desca-
racterizadas, induzindo a constituicao de novas identidades e paisagens
urbanas;

c)Salvaguardar as caracteristicas que conferem identidade propria
aos aglomerados urbanos, designadamente no que se refere ao
patriménio cultural e paisagistico;

d)Regenerar 0s espagos de atividades industriais degradados,
atribuindo-lhes outros fins quando desintegrados de areas industriais
consistentes;

e)Proceder a reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese
ilegal (AUGI) delimitadas, nos termos definidos na lei, qualificando os
espagos publicos e harmonizando a insergdo urbana destas areas com a
categoria de espaco em que se inserem e de acordo com 0s pardmetros
e usos definidos;

f) Assegurar a adequada capacidade e dimensionamento da area a
intervencionar urbanisticamente, em face da sobrecarga que ira gerar
ao nivel das redes de infraestruturas, designadamente de saneamento,
de eletricidade, de telecomunicagdes, de abastecimento de aguas, de

transportes publicos ou rodoviarias, de forma a providenciar a sua re-
qualificagdo, redimensionamento ou ampliacéo;

g)Valorizar a componente natural, particularmente as ribeiras, as
linhas de agua e os espacos adjacentes, assim como outras areas (e
elevado potencial ambiental e paisagistico, integrando-as na estrutura
ecoldgica urbana, numa otica de promocao do recreio e do lazer,

h)Promover a criagdo de espagos verdes, de lazer e de producéo, de
dimenséo adequada, dotando-os de infraestruturas e equipamentos de
apoio ao lazer ou destinando-os a satisfacdo de agricultura em meio
urbano;

i) Garantir a preservagdo das espécies autéctones e promover a
introducdo de novas areas de vegetacdo, com vista ao equilibrio
ecoldgico, nos termos da regulamentacdo municipal especifica;

J) Preservar sempre que possivel a morfologia do terreno, reduzindo
as escavagdes e 0s aterros;

k) Definir novos tragados viarios que estabeleeam solugGes visual e
funcionalmente equilibradas, em articulagdo com a rede viaria existente,
programada e hierarquizada, procurando integra-los na topografia do
terreno de forma a evitar fortes modelacdes;

1) Reorganizar os sistemas de mobilidade, incentivando os modos
suaves e libertando éareas para incremento das redes pedonais e ciclaveis;

m)  Prever solugOes adequadas & melhoria das acessibilidades de
pessoas com mobilidade condicionada aos espagos edificados, aos
equipamentos e aos espacos verdes de recreio e lazer, bem como aos
transportes publicos;

n)Promover a implementacéo de principios de sustentabilidade ur-
bana, concretizando-os nomeadamente em sede de regulamentacdo
municipal especifica.

5 — Em funcdo da realidade do territorio, pode a Camara Municipal
considerar que as intervences urbanisticas devem ser suportadas por
soluges de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacéo
fundiaria, a execucdo de obras de urbanizagao, a reserva de espagos para
areas verdes e de equipamentos coletivos, ou exigirem o estabelecimento
de mecanismos de perequagdo para a redistribuicdo de encargos e
beneficios entre os proprietarios envolvidos.

6 — Tais intervengOes podem processar-se no ambito de unidades
de execucdo, delimitadas pela Camara Municipal ou a requerimento
dos particulares, as quais devem abranger areas que constituam um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e
que possam cumprir 0s requisitos legais exigiveis.

7 — Os parametros previstos para as cedéncias ou compensacdes de
areas ou parcelas de terreno, devidas no ambito das operacdes de lotea-
mento, de impacte semelhante a loteamento ou de impacte relevante,
sdo os definidos no artigo 131.° do presente Regulamento e nos demais
regulamentos municipais especificos.

8 — No ambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das ope-
racOes urbanisticas a desenvolver, as dotagBes de estacionamento a
prever devem respeitar 0s parametros estabelecidos nos artigos 120.° e
seguintes do Regulamento.

9 — Quando a aplicagéo dos parametros urbanisticos definidos para
as categorias e subcategorias de espaco previstos nas Secgdes Il e 111 do
presente Capitulo inviabilizar a reconversao urbanistica da AUGI, deve a
proposta de reconversdo justificar e fundamentar a aplicacéo de outros
parametros a adotar, de acordo com os procedimentos legalmente
aplicaveis.

SECCAO I

Solo urbanizado

Artigo 62.°
Principios gerais

1 — O solo urbanizado corresponde as areas de solo urbano carac-
terizadas por um elevado nivel de infraestruturagdo, de concentracdo
de edificios e de espacos publicos, abrangendo usos diversificados e de
suporte a atividade humana.

2 — Nas areas de solo urbanizado, os instrumentos de gestdo ter-
ritorial e as operagOes urbanisticas a concretizar devem promover a
requalificagdo e valorizagdo do territério, tendo em conta os seguintes
principios de atuacéo:

a)Assegurar a transicdo entre o edificado existente e as novas realiza-
¢Oes, mediante o enquadramento e insergdo urbanistica, em particular ao
nivel do desenho urbano, da morfotipologia e do niimero de pisos;
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b)Reforgar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo
regras com vista a sua requalificagdo e a densificagdo e diversificagdo
de usos;

c)Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos
mais degradados.

3 — Nas é&reas desqualificadas ou particularmente degradadas,
privilegiam-se as operagOes de requalificacdo urbana, com vista ao es-
tabelecimento de traeados de desenho urbano qualificado, a promocéo e
desenvolvimento de equipamentos e infraestruturas de interesse coletivo,
publicos ou privados, assim como a preservacdo e valorizacdo de espacos
verdes inscritos na estrutura ecolégica urbana, preferencialmente com
recurso aos mecanismos previstos nos nimeros 5 e 6 do artigo 61.°

4 — Na maioria das categorias ou subcategorias funcionais de solo ur-
banizado, os usos de turismo e de equipamentos sdo sempre considerados
como usos compativeis, admitindo-se a instalacdo de novos edificios ou a
alteracdo da utilizacdo dos edificios existentes para aqueles usos.

5 — Nas obras de edificago, subsequentes & demolicao total ou parcial
de edificios com usos de turismo ou de equipamentos, podem aplicar-se
0s parametros urbanisticos do edificado pré-existente, no que respeita ao
numero de pisos e superficie de pavimento, desde que as novas edificaces
sejam afetas na sua maioria aos usos preexistentes.

6 — Os edificios erigidos com majoracéo de pisos destinados a es-
tabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a
equipamentos, ndo podem ser destinados a outros usos, por um periodo
minimo de 15 anos, a contar da data de emissdo do alvara de
autorizacéo de utilizag&o.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade comum ao solo urbanizado

1 — No solo urbanizado, a execucdo do plano processa-se através de
operacdes urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencéo,
as quais devem preservar e valorizar o patriménio edificado, os
enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes da malha urbana
envolvente, bem como as caracteristicas dominantes, no que respeita as
morfotipologias da malha urbana de proximidade.

2 — Na prossecucao dos objetivos referidos no nimero anterior, devem
as operagOes urbanisticas enquadrar-se nas caracteristicas mor-
fotipoldgicas dominantes, existentes na envolvente mais proxima, pela
ordem seguinte:

a) Cumprimento das caracteristicas dominantes existentes na frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a operagéo urbanistica,
no trogo de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas dominantes existentes no quar-
teirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
dominancia, na frente edificada do lado do arruamento referido na
alinea anterior.

3 — Na apreciag8o da existéncia de caracteristicas morfotipol6gicas
de dominancia, nos termos e para os efeitos referidos no nimero ante-
rior, devem ser observados, em particular os parametros concernentes
a tipologia construtiva, nimero de pisos (ou altura da fachada caso se
tratem de edificios de uso industrial), dimensdo do lote ou parcela e
alinhamentos de fachadas ou empenas.

4 — Para além do regime fixado nos nimeros anteriores, devem
ainda ser observadas as seguintes regras e parametros de referéncia:

a) Afastamentos das edificagbes as extremas — Devem ser
garantidos os afastamentos frontais, laterais e a tardoz as extremas, de
acordo com a tendéncia dominante, aferida nos termos do n.° 2;

b) Indice de impermeabilidade maxima — Salvo nos casos de impos-
sibilidade fisica, em face da realidade existente, ndo deve ser excedido
o indice de impermeabilidade maxima, variavel em funcéo da categoria
ou subcategoria de espaco;

¢) Numero de pisos — O numero de pisos deve ser determinado pelo
valor modal do niimero de pisos da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra a operacgédo urbanistica, no espaco entre duas trans-versais
ou no trogo onde os edificios possuam alturas homogéneas:

i) No célculo da moda do nimero de pisos descrito na alinea anterior,
ndo devem ser incluidos os edificios dissonantes, assim considerado pelos
servicos técnicos da Camara Municipal, nem os edificios cujos parametros
urbanisticos foram objeto de incentivos de majoragao;

ii) Se os edificios confinantes ndo apresentarem o mesmo nimero de
pisos, o alinhamento processar-se-a4 na transicdo entre o nimero de
pisos do novo edificio e o nimero de pisos do edificio confinante;

iii) As cotas maximas da fachada da operagdo urbanistica a concre-
tizar devem ser iguais as cotas maximas das fachadas dos edificios
adjacentes.

d) Planos das fachadas — Os alinhamentos dos planos das fachadas sobre
a via publica devem respeitar os alinhamentos dominantes, salvo quando
existam planos de fachada aprovados que prevejam novos alinha-mentos,
podendo a Cémara Municipal divulgar desenhos do alinhamento dos
arruamentos para efeitos de explicitacdo desta norma;

e) Profundidade das empenas — A profundidade méxima das empenas
pode ascender a 18,00 m desde que fiquem asseguradas as boas condigdes
de exposicao, de insolagdo e de ventilagdo dos espacos habitaveis e seja
garantida a concordancia com as empenas adjacentes;

f) S6tdo ou piso recuado — E admitida a construcdo de s6tdo ou de
um piso recuado, para fins habitacionais ou de arrumos, em edificios
novos ou existentes, quando tal seja uma caracteristica dominante nesse
arruamento, ou sirva de colmatagdo a empena adjacente e desde que
ndo descaracterize o edificio preexistente:

i) A altura do s6tdo ou do piso recuado ndo pode exceder, em qualquer
caso e no ponto de cota maxima do telhado ou da cobertura 3,50 m acima da
cércea, ndo se podendo igualmente verificar qualquer elemento cons-truido
acima dos planos a 45 graus, gerados a partir das linhas superiores de todas
as fachadas do edificio, a excecéo das chaminés;

ii)Nos edificios existentes, o aproveitamento da cobertura para s6tdo
e a alteragdo da configuragdo geral das coberturas (incluindo trapeiras,
mansardas e terracos) deve manter a morfologia base da cobertura e a
sua forma, definida pelas caracteristicas gerais dos planos inclinados
principais (Aguas mestras).

g) Tipologias arquitetonicas — Privilegia-se a manutenc¢ao das tipo-
logias dominantes; i

h) Utilizacdo e aproveitamento dos logradouros — E interdita a utili-
zacdo dos logradouros para fins diversos dos previstos no Regulamento
Geral das Edificacdes Urbanas e no presente Regulamento, devendo ser
preservadas as espécies arbdreas protegidas, nos termos fixados no
respetivo regulamento municipal.

5 — As operagdes urbanisticas destinadas a usos de turismo a erigir
nas categorias ou subcategorias de espaco onde aquele uso seja
admitido, ficam sujeitas ao regime seguinte:

a) Quando realizaveis em &reas que apresentem caracteristicas morfo-
tipologicas de dominancia devem observar os valores ou enquadramentos
urbanisticos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipolégicas
de dominancia da malha urbana onde se inserem, nos termos do regime geral
previsto nos nimeros anteriores, com as demais especificidades:

i) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto
para o lote de acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em
situacOes de impossibilidade fisica em face da realidade existente ou
em casos devidamente justificados:

a)Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a
300,00m? devem prever 15 % de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

b)Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m? e igual
ou inferior a 600,00m? devem prever 25 % de area permeéavel aferida a
area do prédio, lote ou parcela;

¢)Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? de-
vem prever 40 % de area permedavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela.

ii) As operacOes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos
hoteleiros com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante
deliberacdo da Camara Municipal, de uma majoracdo de mais dois pisos
acima da moda.

b) As operagBes urbanisticas a concretizar em &reas que ndo apresen-
tem caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia, nos termos referidos
no n. 2 do presente artigo, devem considerar os seguintes parametros de
referéncia, sem prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a
adequada integracdo do edificado com a envolvente:

i) indice de edificabilidade méximo:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas —
1,50

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,60

c¢)Outros empreendimentos turisticos — 0,30
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i) Indice de ocupagéo de solo maximo:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas —
0,60

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,35

¢)Outros empreendimentos turisticos — 0,30

iii) Indice de impermeabilizacdo maximo:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas —
0,80

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,65

¢)Outros empreendimentos turisticos — 0,50

iv) Altura maxima da fachada:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas —
25,00 m

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 15,00 m

¢)Outros empreendimentos turisticos — 8,00 m

v) Afastamento minimo das edificacdes & extrema do lote ou parcela:

a) Afastamento fronteiro — 10,00 m
b) Afastamento a tardoz — 5,00 m
c) Afastamentos laterais — 5,00 m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que ndo os acima definidos.

6 — As operacdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a
erigir nas categorias ou subcategorias de espago onde aquele uso seja
admitido ficam sujeitas ao regime seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas mor-
fotipoldgicas de dominancia, devem observar os valores ou enqua-
dramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas
morfotipoldgicas de dominéncia da malha urbana onde se inserem, nos
termos do regime geral previsto nos nimeros 1 a 4 do presente artigo,
podendo beneficiar, mediante deliberagdo da Camara Municipal, de uma
majoracao de mais dois pisos acima da moda;

b) As operaces urbanisticas a concretizar em areas que ndo apresen-
tem caracteristicas morfotipol6gicas de dominancia nos termos referidos
no n.° 2 do presente artigo, devem observar os parametros de referén-
cia, previstos no n.° 2 do artigo 84.°, sem prejuizo da implementacéo de
medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a
envolvente.

SUBSECGAOQ |
Espaco central

Aurtigo 64.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espago central corresponde a areas consolidadas
que se destinam a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto
do nucleo urbano, com concentragéo de atividades terciarias, com espe-
cial incidéncia ao nivel do comércio tradicional e servigos, integrando
zonas residenciais que se pretendem densificar.

2 — No espago central podem coexistir os usos de habitacdo, de
comércio e servicos, de turismo, de equipamentos, micrologistica ou
inddstria compativel.

Artigo 65.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a desenvolver no espaco central devem
observar as caracteristicas morfotipolégicas dominantes da malha urbana
onde se inserem, em cumprimento dos pardmetros e condicionantes de
referéncia previstos nos artigos 62.° e 63.°, com as especificidades
seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo de 70 % nos
logradouros, salvo em situagdes de impossibilidade fisica, em face da
realidade existente, ou em casos devidamente justificados.

2 — A adaptacdo do edificio a novas funcionalidades, mediante a
alteracdo a utilizagdo, deve obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) Admite-se a alteragdo a utilizagdo| de, habitagdo para’ turismo,
desde que a operagdo urbanistica abranja todas as fracoes do edificio a
inter-vencionar;

b) Admite-se a alteracéo a utilizacdo, de habitacdo para equipamento,
comércio ou servigos, desde que estas utilizagdes se situem na cave, no
primeiro ou segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio,
e desde que seja garantida uma ocupacdo minima de 30 % destinada ao
uso residencial.

3 — As operag0es urbanisticas de alteragdo a utilizagdo nas quais ndo
seja possivel cumprir a ocupagdo minima destinada a uso habitacional
prevista na alinea b) do n.° 2 podem, a titulo excecional e perante justi-
ficagdo fundamentada, ser admitidas, desde que seja demonstrado que na
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o edificio objeto
de intervencdo, se encontra respeitada a percentagem minima de 30 %
para uso residencial.

4 — Quando inseridas em &reas de espago central que ndo apresentem
caracteristicas morfotipolégicas de dominancia nos termos do n.° 2 do
artigo 63.°, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes
parametros de referéncia, sem prejuizo da implementacao de medidas que
assegurem a adequada integracdo do edificado com a envolvente.

a) Indice de edificabilidade maximo — 0,55

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,35
c) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60
d) Area minima do lote — 150,00m?

e) Altura maxima da fachada — 13,00 m.

DIVISAO |

Espaco central histdrico

Artigo 66.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A subcategoria de espago central histérico corresponde a deter-
minados conjuntos urbanos homogéneos na sua tipologia, morfologia,
época e imagem, que se pretendem salvaguardar e valorizar, por tra-
duzirem importantes referéncias de identidade historica e patrimonial dos
lugares e das vivéncias no concelho, encontrando-se representados como
subcategoria funcional na Planta de Ordenamento.

2 — As operagdes urbanisticas a erigir em areas cuja frente de rua
se encontre delimitada como espaco central histérico devem acautelar
a sua relagdo com o edificado existente e contribuir para a valorizacéo
historica e patrimonial daquela subcategoria de espago.

3 — No espago central histérico as operagdes urbanisticas, bem
como as intervencdes no espaco publico devem visar a preservacdo e
valorizagdo destas areas, na prossecucdo dos seguintes objetivos:

a)Promover a reabilitagdo e qualificacdo dos edificios, conjuntos
residenciais e espacos publicos, preservando a imagem destas areas e a
sua funcdo urbana;

b)Manter as malhas urbanas delimitadas, em sintonia com as carac-
teristicas e tipologias do edificado;

c)Promover a integracdo e articulagdo harmoniosa do espaco central
histdrico com o territorio envolvente;

d)Definir os condicionalismos formais e funcionais a observar no
ambito das operagdes a realizar;

e)Incentivar a revitalizacéo do edificado existente;

f) Ampliar ou adaptar os equipamentos publicos ou coletivos;

g)Requalificar o espago publico através da execucdo e remodelagédo
das infraestruturas;

h)Tornar as areas do espaco central histérico mais inclusivas e aces-
siveis;

i) Promover o desenvolvimento integrado destes espagos urbanos,
fomentando a participagdo dos agentes econémicos, sociais e culturais.

4 — Nestas areas incentiva-se a coexisténcia dos diferentes usos, os
quais se devem distribuir de forma equilibrada, de modo a assegurar a
manutencdo da componente residencial em cada uma das areas de espago
central histdrico, combatendo a sua desertificacdo e compatibilizando a
necessidade da fixacdo da populagdo com a real heterogeneidade de usos e
fungBes necessaria a revitalizagdo dos espagos centrais historicos.

5 — Admitem-se usos de habitagdo, de turismo, de comércio e ser-
vigos, de equipamentos e de industria compativel.

6 — A instalagdo de novos estabelecimentos de comércio com uma
superficie de pavimento superior a 500,00m?, ou a ampliagao superior a
500,00m? dos estabelecimentos comerciais existentes, s6 é admitida em
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situacOes excecionais, justificadas mediante a apresentacdo de estudos
econdmicos que comprovem que tais obras contribuem para a qualifi-
cacdo da oferta comercial e para a dinamizagéo funcional e valorizacéo
estética destes espagos.

7 — A instalagdo de novos estabelecimentos de comércio ou a
altera-céo dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior, esta
sujeita a deliberagdo da Camara Municipal.

Aurtigo 67.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operages urbanisticas a executar no espago central histo-
rico devem contribuir para o refor¢co da imagem global destas éreas
histéricas e para o enriquecimento progressivo das suas caracteristicas
morfoldgicas, designadamente da estrutura urbana, espaco publico,
formas de agregacéo, tipologias construidas, materiais de revestimento,
cromatismo, ritmos e dimensdes de vaos, obedecendo aos seguintes
principios gerais:

a)Adequacdo a envolvente edificada, assegurando a necessaria arti-
culagdo com os edificios confinantes;

b)Respeito pela valorizagdo formal do edificio e imagem global
construida, com incidéncia na sua volumetria, aparéncia e morfologia,
devendo os materiais e cores a aplicar considerar a integridade formal
do conjunto;

c)Qualificacdo de elementos do contexto ou eliminagdo de
elementos espurios;

d) Transicdo harmoniosa entre a proposta e a cércea dos edificios
confinantes.

2 — No espagco central histdrico, todas as interven¢des no edificado e
todas as formas de ocupagdo, temporarias ou duradouras, do espago
exterior, publico ou privado estdo sujeitas a controlo prévio municipal.

3 — As operagdes urbanisticas devem observar as caracteristicas
morfotipoldgicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos parametros e condicionalismos de referéncia
previstos nos artigos 63.° e 65.°, com as especificidades seguintes:

a) As novas obras de construgdo e as obras de ampliagdo ndo devem
exceder o indice de impermeabilidade maxima de 80 % da area do
logradouro, salvo em situacdes de impossibilidade fisica em face da
realidade existente, ou em casos devidamente justificados;

b) Nas obras de reabilitacdo, ainda que prevejam a demoli¢do
interior, total ou parcial, devera optar-se pela conservagao da fachada
principal e demais elementos estruturais ou decorativos de valor
inquestionavel ou que constituam um contributo para a caracterizagao
do conjunto onde se inserem;

c) O aproveitamento do s6tdo para fim habitacional ou complementar
ao uso habitacional sé é admitido desde que ndo sejam alteradas as
caracteristicas essenciais das coberturas e a mesma se conforme com as
dos edificios confinantes, designadamente no que concerne aos declives,
revestimento, materiais, cotas do beirado e cumeeira;

d) As obras de alteragdo ou ampliagdo devem igualmente ser acom-
panhadas de obras de conservag&o a incidir sobre as partes comuns do
edificio, sempre que o interessado seja proprietario da totalidade do
mesmo;

e) A construcédo de caves destinadas a estacionamento e &reas técni-
cas sob o terreno livre dos lotes ou sob a area ampliada, depende dos
seguintes pressupostos:

i) Existéncia de patriménio arqueoldgico cuja salvaguarda justifique
a sua preservacao in situ;

ii) Integragdo funcional e arquiteténica do acesso a cave;

iii) Existéncia de espécies arboreas protegidas.

f) As cores a aplicar devem ser estudadas e justificadas de acordo
com a paleta existente na envolvente.

4 — As alteragdes ao uso do edificado estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) A alteracdo do uso de turismo para outros usos s6 é admitida me-
diante deliberagéo da Camara Municipal fundamentada na demonstracéo
técnico-financeira de que tal alteracdo contribuira para a reabilitacdo e
dinamizacéo desta rea urbana;

b) A alteracdo do uso residencial para outros usos, a excecéo dos
usos de turismo ou de equipamento, s6 é admitida em cave e nos dois
primeiros pisos acima do solo.

5 — Excecionalmente, os edificios que, possuam mais de dois pisos
acima do solo podem na sua totalidade ser destinados a outros usos,
desde que cumulativamente sejam cumpridas as seguintes condicdes:

a) A intervencdo contribua para a valorizacdo urbana e dinamizacéo
da &rea onde se insere;

b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30 % do uso
residencial se encontra assegurada na frente edificada do lado do arru-
amento onde se integra a operagdo urbanistica, tendo como referéncia
0 nimero de fogos ou fracdes licenciadas;

c) Mediante a apresentagdo de estudos especificos, seja demonstrado
que 0s novos usos ndo constituem um fator de perturbacéo para os resi-
dentes na envolvente, designadamente ao nivel da circulagdo de viaturas
e pedes, da poluigéo sonora ou atmosférica.

6 — Em sede de regulamentacdo municipal especifica, podera prever-
se a inexisténcia de usos de habitacdo em determinadas ruas ou pragas
localizadas em espago central histérico, em face das suas especificidades
urbanas e culturais.

7 — As operagOes urbanisticas e demais intervengdes no edificado,
logradouro ou espago publico, a realizar na subcategoria de espago
central histérico podem, em funcdo da sua natureza, ficar sujeitas ao
cumprimento do regime previsto no n.° 2 do artigo 32.°

Artigo 68.°
Obras de demoligéo

1 — Sem prejuizo do disposto no Regime Juridico da Urbanizacéo e
da Edificagdo, no espago central historico a demoligdo ou desmon-
tagem, total ou parcial, de edificagbes ou dos seus componentes esta
sujeita a controlo prévio municipal e s6 pode ser admitida nas seguintes
situagdes:

a)Em caso de ruina iminente ou outras situagfes em que possa estar
em causa a satde publica ou a seguranca de pessoas e bens;

b)Quando as edificacBes a demolir apresentarem caracteristicas
visi-velmente dissonantes do conjunto onde se inserem, sem valor
historico ou arquitetdnico;

c)Quando se trate de edificaces, instalagdes industriais ou armazéns
abandonados ou obsoletos, que sejam claramente inconvenientes para a
imagem atual ou de modernizag&o do espaco urbano;

d)Em situagdes que ndo sejam passiveis de reabilitagdo, fundamen-
tadas na inviabilidade técnica ou econdmica das edificacGes existentes,
comprovadas por relatério técnico credenciado;

e)Caso se trate de edificagdes ilegais.

2 — Nos casos referidos na alinea a) do nimero anterior, a Camara
Municipal pode determinar:

a)A reconstrucdo total dos edificios ou a reprodugdo fiel das
fachadas e volumetrias originais;

b)Em func&o do estado de conservagéo do edificado, quais os com-
ponentes a demolir e quais os elementos que devem ser devidamente
desmontados e acondicionados, com vista a sua eventual reutilizagdo ou
reintegracdo na construgdo ou reconstrugdo da nova edificacao.

3 — As situagOes enumeradas nas alineas a) a ¢) do n.° 1 carecem
de ser atestadas por vistoria municipal.

SUBSECCAOQ Il
Espaco residencial

Artigo 69.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A categoria de espaco residencial corresponde a areas urbanas,
consolidadas ou a consolidar, caracterizadas por um elevado nivel de
infraestruturacdo a preservar e valorizar, com reforco da sua
componente residencial, por compactagdo, ou colmatagéo.

2 — Nestas areas admitem-se como compativeis com 0 Uuso
residencial dominante, os usos de turismo, de comércio, de servigos e
de microlo-gistica, de equipamentos ou de inddstria compativel.



Proposta de transposicédo PEOT para PDM Cascais - verséo 2016.05.13

Artigo 70.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1— AsintervengGes urbanisticas a desenvolver nesta categoria de es-paco
devem respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagis-ticos
relevantes e as caracteristicas morfotipologicas dominantes da malha urbana
onde se inserem, em cumprimento dos pardmetros e condicionantes de
referéncia previstos no artigo 63.°, com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade méximo previsto
para o lote de acordo com 0s pardmetros a seguir descritos, salvo em
situacBes de impossibilidade fisica em face da realidade existente ou
em casos devidamente justificados:

i) Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a
300,00m? devem prever 15 % de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

i) Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 300,00m?
e até 600,00m? devem prever 25 % de area permeéavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela;

iii)  Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m?
devem prever 40 % de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela.

2 — Quando inseridas em areas de espaco residencial que ndo apresen-
tem caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no
n.° 2 do artigo 63.°, devem as operagBes urbanisticas considerar os seguintes
parametros de referéncia, sem prejuizo da implementacéo de medidas que
assegurem a adequada integragdo do edificado com a envolvente.

a)indice de edificabilidade maximo — 0,50
b)Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,30
c)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60
d)Area minima do lote — 300,00m?
e)Densidade liquida méxima:

i) Lotes ou parcelas com area até 1.000,00m? — 25 fogos/ha ii)Lotes
ouparcelas com area entre 1000,00m?e5.000,00m? — 20 fogos/ha iii)
Lotes ou parcelas com area superior a 5.000,00m? — 15 fogos/ha
f) Altura méxima da fachada — 11,00 m
g) NUmero méximo de pisos acima da cota de soleira — 3
h) Afastamentos minimos das edificagfes & extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 3,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 6,00 m
iii) Afastamentos laterais — 3,00 m.

DIVISAO |

Espaco residencial historico

Artigo 71.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A subcategoria de espago residencial histérico corresponde a
determinadas areas ou conjuntos urbanos, homogéneas na sua tipo-
logia, morfologia, época e imagem, as quais devem ser preservadas e
valorizadas, com refor¢o da predominancia do uso residencial, por
compactacdo, colmatagdo ou reabilitacdo e conservacdo do edificado
existente.

2 — Nestas areas assumem-se como compativeis com 0 Uso resi-
dencial dominante, os usos de turismo, de comércio e servigos, de
equipamento ou de industria de tipo

Artigo 72.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Na subcategoria de espaco residencial histdrico aplica-se o regime
previsto para a subcategoria de espaco central historico definido nos artigos
66.°e 67.°, com as especificidades previstas no artigo anterior.

2 — As operagdes urbanisticas a erigir em areas cuja frente de rua se
encontre delimitada na subcategoria de espago residencial histérico
devem acautelar a sua relagdo com o edificado existente e contribuir
para a valorizagdo histdrica e patrimonial daquela subcategoria de
espaco.

DIVISAOI

Espaco residencial singular e turistico

Artigo 73.°
Caracterizacdo € identificagdo

1 — A subcategoria de espago residencial singular e turistico integra uma
reaadjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-Cascais,
consolidada em face das suas caracteristicas morfotipol6gicas e com niveis
de ocupacdo e utilizagdo do solo particulares, assumindo-se como uma zona
de descompressdo e transigdo entre um territorio de elevada sensibilidade
ambiental e paisagistica e a area contigua, a nascente, com uma ocupagao
mais densificada.

2 — Nesta subcategoria de espaco admitem-se, a par do uso resi-
dencial e turistico, os usos de comércio e servicos, equipamentos ou
restauracdo e lazer.

Artigo 74.°
Regime do uso do solo e de edificabilidade

1 — O regime do uso do solo e de edificabilidade para esta subcate-
goria de espago encontra-se consolidado nos parametros urbanisticos
fixados nas licengas e nos alvards de loteamento que se mantenham
vélidos e eficazes, a data de entrada em vigor do presente regulamento,

territério-vigentes, sendo aplicavel o regime de protecdo das areas
de desenvolvimento singular das areas do POOC Sintra-Sado
previsto no artigo 40.°-W.

2 — As operagdes urbanisticas a desenvolver nesta area devem
subordinar-se aos pardmetros fixados nas respetivas licencas e
alvaras.

SUBSECCAOQ Il
Espago de atividades econémicas

Artigo 75.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A categoria de espaco de atividades econémicas corresponde a
areas que se destinam preferencialmente a instalagdo de usos de comér-
cio, servigos e indUstria, com tipologias de ocupacdo geralmente dife-
renciadas da restante malha urbana residencial, carecendo de especiais
necessidades de afeta¢do e organizagdo do espaco urbano.

2 — Nestas areas privilegia-se o reforgo do uso terciario, de forma
a permitir o estabelecimento de pequenas e médias unidades para
novas iniciativas privadas, que permitam consolidar e intensificar o
tecido empresarial existente, preferencialmente através da fixacéo
de atividades econémicas qualificadoras ou de industrias ndo
poluentes.

3 — A instalagdo de novas unidades comerciais, industriais ou de
servicos deve induzir a melhoria ambiental da envolvente, de-
signadamente ao nivel do refor¢o da qualidade do ar, da diminuigdo e
eliminagdo do ruido, da reorganizagdo do trafego automével e do
estacionamento, assegurando no interior do lote todas as atividade de
cargas e descargas.

4 — As intervencdes urbanisticas a efetuar sobre as preexisténcias
licenciadas devem acautelar a qualificagdo dos logradouros e areas en-
volventes ao lote ou parcela, através de projeto de arquitetura paisagista
especifico, que contemple sempre que possivel, a plantagdo de uma
cortina arbdrea envolvente.

DIVISAO |

Espago de comércio e servigos

Artigo 76.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A subcategoria de espago de comércio e servigos corresponde a
areas com ocupacdo dominantemente terciaria, com tipologias de
ocupacdo geralmente diferenciadas da restante malha urbana
residencial.
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2 — Nestas areas privilegia-se o reforco dos usos de comércio e
servicos, admitindo-se como usos compativeis a micrologistica, as
atividades industriais de tipo 3, equipamentos, turismo e habitacéo e, a
titulo excecional, a indUstria do tipo 2 existente.

3 — A instalagdo de estabelecimentos de indUstria deve conciliar-se
funcional e urbanisticamente com as atividades terciarias existentes e
com a envolvente préxima.

4 — As operagdes urbanisticas destinadas a usos residenciais devem
ser enquadradas em solugdes de conjunto, no @mbito de unidades de
execucgdo, previamente delimitadas pela Camara Municipal, por sua
iniciativa ou a requerimento dos interessados.

Aurtigo 77.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a incidir nesta subcategoria de espago
devem respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagis-
ticos relevantes e as caracteristicas morfotipol4gicas de dominancia da
malha urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no
artigo 63.°

2 — No caso da malha urbana envolvente ndo apresentar carac-
teristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.°
2 do artigo 63.°, devem as operagBes urbanisticas considerar os
seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo da implementagéo
de medidas que assegurem a adequada integragdo do edificado com
a envolvente

a) Indice de edificabilidade maximo — 0,50

b) Indice de ocupagdo de solo maximo — 0,40

¢) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60

d) Altura maxima da fachada — 16,00 m

e) Afastamentos minimos das edificacfes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m

i) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da
fachada

iii) Afastamentos laterais — 5,00 m.

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que ndo os definidos na alinea anterior.

3 — Ainstalagéo de novas unidades comerciais de dimenséo relevante
deve ser preferencialmente precedida da elaboragéo de planos de urbani-
zacdo ou de pormenor ou de delimitacdo de unidade/s de execucdo que as
enquadrem em termos urbanisticos e que prevejam, nomeadamente, uma
cuidada articulagdo dos espagos comerciais com o tecido urbano
preexistente, a melhoria da mobilidade na sua envolvente préxima e o
investimento em adequados enquadramentos paisagisticos, minimizando os
seus impactos no ambiente urbano.

DIVISAO Il

Espaco de atividades industriais

Artigo 78.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago de atividades industriais corresponde
a areas ocupadas predominantemente com unidades industriais, de lo-
gistica e de armazenagem, nas quais se pretende requalificar, reforcar
ou consolidar os usos industriais existentes ou potenciar a instalagéo de
novas unidades empresariais de tipo industrial, através de iniciativas
publicas ou privadas.

2 — As areas industriais degradadas inseridas nesta subcategoria de
espaco serdo objeto de operaces de regeneracdo, reabilitagdo ou
reconversdo urbanistica, de iniciativa municipal, no sentido de as tornar
apelativas a fixacdo de novas unidades empresariais.

3 — Nestas areas assumem-se como compativeis 0s usos de
comércio, servicos, turismo e equipamentos.

4 — As obras de edificagdo destinadas a usos industriais, bem como as
de ampliagéo ou de alteracdo dos estabelecimentos existentes licenciados,
devem ser devidamente equacionadas em relagdo aos edificios de uso
residencial, de modo a assegurar a sua compatibilidade em termos de
poluigdo, ruido, vibragao, estacionamento, circulagdo, cargas e descargas
ou seguranca de pessoas e bens.

5 — Os efluentes industriais devem estar,obrigatoriamente liga-
dos a um sistema publico de saneamento e tratamento de efluentes
residuais, sem prejuizo dos demais condicionamentos impastos por
legislacdo especifica no que concerne ao tratamento prévio dos
efluentes.

6 — O tragado de redes de infraestruturas, designadamente da rede
vidria, da rede de distribuicdo de 4gua, de abastecimento energético e
de telecomunicacdes deve garantir o reforco da eficiéncia econémica
do tecido industrial.

7 — Nestas areas deve ser assegurada a minimizacéo dos impactos
ao nivel hidrolégico, através da salvaguarda da drenagem e escoamento
das aguas.

Artigo 79.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nas é&reas de espago de atividades industriais privilegiam-se as
intervengBes urbanisticas na modalidade de operacdes de reparcelamento
ou de loteamento, sem prejuizo da admissdo das demais operacdes de
edificabilidade.

2 — As operag0es de edificabilidade avulsas devem respeitar 0s
valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes
e as caracteristicas morfotipolégicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no
artigo 63.°

3 — Se a malha urbana envolvente ndo apresentar caracteristicas mor-
fotipoldgicas de dominancia, nos termos referidos no n.° 2 do artigo 63.°,
devem as operacOes urbanisticas para usos industriais considerar os
seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo da implementagdo de
medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a
envolvente.

a) Indice volumétrico méximo — 7,00m3/m?

b) Indice de ocupacéo de solo maximo — 0,50

c) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

d) Altura méaxima da fachada — 16,00 m

e) Afastamentos minimos das edificacbes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m.

4 — Em situagBes excecionais, devidamente justificadas pelas
tecnologias de produgdo utilizadas e enquadradas na frente de rua
entre duas transversais, podera ser admitida uma altura de fachada
superior a resultante da aplicacdo do regime previsto nos niameros
2e3.

5 — As operagOes urbanisticas para usos de comércio e servigos a
erigir em &reas em que a malha urbana envolvente ndo apresente
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia, nos termos referidos
no n.° 2 do artigo 63.°, devem considerar os parametros de referéncia
previstos no n.° 2 do artigo 77.° sem prejuizo da implementacéo de
medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a
envolvente.

SUBSECCAO IV
Espaco de uso especial

Artigo 80.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espago de uso especial corresponde a areas desti-
nadas a usos estratégicos, de equipamentos ou de infraestruturas.

2 — Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espago
estratégico, de equipamentos e de infraestruturas.

DIVISAO |

Espaco estratégico
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Aurtigo 81.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago estratégico corresponde a areas de
reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentavel do con-
celho, nas quais existem e se pretendam implementar empreendimentos
urbanisticos, infraestruturas ou equipamentos, publicos ou privados, de
natureza estruturante e manifesto interesse para 0 Municipio, designa-
damente polos universitarios ou tecnolégicos, centros de investigacdo e
inovagdo, de arte ou cultura ou sedes de empresas de dimensdo e
referéncia no mercado.

2 — Nestas areas, 0s empreendimentos a erigir devem apresentar
elevado enquadramento estético e ambiental e assumir-se como em-
preendimentos de referéncia ao nivel dos principios e tecnologias de
sustentabilidade.

3 — Consideram-se como dominantes os usos de equipamento, de
servicos e de turismo e como complementares os de habitagdo, comér-
cio e restauragdo, os quais ndo podem exceder 10 % da superficie de
pavimento da operacdo urbanistica a licenciar, nem constituir a
primeira fase de execucéo da obra.

Artigo 82.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nesta subcategoria de espago, as operacdes urbanisticas ficam subor-
dinadas aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Area minima da parcela ou lote — 1,00ha

b) [ndice de edificabilidade maximo — 0,60

¢) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,50
d) Indice de impermeabilizacdo maximo — 0,55
e) Altura maxima da fachada — 20,00 m

DIVISAO II

Espaco de equipamento

Aurtigo 83.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — Asubcategoria de espago de equipamento corresponde a areas de
dominio publico ou privado, afetas ou a afetar predominantemente a
estabelecimentos de caracter pablico ou privado, de utilizagdo coletiva
ou destinados a prestacéo de servicos aos cidaddos, designadamente no
ambito da salide, seguranga social e servicos publicos, desporto, cultura,
educacdo, religido, seguranga publica, defesa nacional e protecéo civil,
e ainda os de recreio e lazer ou de caracter econdmico, nomeadamente
mercados e feiras.

2 — Nesta subcategoria de espago consideram-se como compativeis
0s usos de comércio, servicos, restauracdo ou de turismo. Excecional-
mente, e apenas na area delimitada como subunidade operativa de pla-
neamento e gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4), é admitido como compativel
0 uso residencial.

3 — A programacao e a localizacdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva de maior dimensdo devem ter como referéncia o programa de
execucdo e as cartas tematicas sectoriais que acompanham o presente
Regulamento.

4 — Os projetos para 0s novos equipamentos de utilizagdo coletiva,
assim como os destinados a promover a ampliagdo ou a reconversao dos
equipamentos existentes, devem evidenciar niveis de conceptualizagdo
cuidada, de forma a assegurar a eficiéncia e sustentabilidade dos mesmos
nas suas Varias vertentes.

Artigo 84.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operag@es urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de
espago devem observar as caracteristicas morfotipoldgicas dominantes
da malha urbana onde se inserem, em cumprimento dos parametros e
condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.°

2 — Quando as operagdes urbanisticas destinadas a equipamentos se
localizarem em d&reas que ndo apresentem caracteristicas morfoti-
poldgicas de dominancia, nos termos referidos no n.° 2 do artigo 63.°,
devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo

da implementagéo de medidas que assegurem aadequada integracao do
edificado com a envolvente.

a) [ndice de edificabilidade maximo — 1,00

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,60

c) Indice de impermeabilizacdo méximo — 0,80

d) Altura maxima da fachada — 15,00 m

e) Afastamento minimo das edificacdes a extrema do lote ou par-
cela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que néo os definidos na alinea anterior.

3 — As obras de edificagdo para equipamentos subsequentes a de-
molicéo integral dos edificios existentes podem, mediante deliberagdo
da Cémara Municipal, beneficiar dos parametros existentes quando os
mesmos ultrapassem os fixados no nimero anterior.

4 — As operagdes urbanisticas para usos de comércio e servigos ou
restauracdo a erigir em areas em que a malha urbana envolvente ndo
apresente caracteristicas morfotipologicas de dominancia, nos termos
referidos no n.° 2 do artigo 63.°, devem considerar os parametros de
referéncia previstos no n.° 2 do artigo 77.°, sem prejuizo da implemen-
tacdo de medidas que assegurem a adequada integracéo do edificado
com a envolvente.

DIVISAO 11l

Espaco de infraestruturas

Artigo 85.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago de infraestruturas corresponde a areas
ocupadas por instalacGes e servigos relativos a gestdo de residuos sélidos
urbanos, a infraestruturas ferroviarias, rodoviarias e as redes de agua e
saneamento basico, de abastecimento e fornecimento de géas, de
eletricidade, de 4gua e de telecomunicacdes.

2 — As infraestruturas que integram esta subcategoria de espaco sdo,
designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estacéo de
Alta Tensdo de Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da Guia;
a Estacgdo de Tratamento da Fase S6lida localizada junto a saida da A5;
a A5 e a Al6, em Cascais.

3 — As serviddes referentes aos espacos de infraestruturas
encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala
0 permite.

Artigo 86.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria, 0s espagos devem destinar-se preferencial-
mente & implantagdo de infraestruturas de interesse publico, relevantes
no ordenamento e funcionalidade do territério municipal, admitindo-se
ainda os usos e servigos complementares destinados ao apoio dos
respetivos utentes.

2 — No espaco de uso especial de infraestruturas, sem prejuizo do
cumprimento das disposicoes legais especificas para a area em causa,
é permitida a ocupacdo do subsolo ou a construgdo sobrelevada de
infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupagdo com obras que
se revelem necessarias ao funcionamento, requalificagdo ou ampliagdo
das infraestruturas e respetivos servicos.

3 — As obras a realizar nesta subcategoria de espago devem observar
as seguintes condicionantes:

a) Néo podem agravar as condi¢Bes ambientais e urbanisticas
do territorio onde se inserem e respetivas areas envolventes, designada-
mente ao nivel da mobilidade, da polui¢do ou dos fatores de risco de
incéndio ou explosdo;

b) Devem contribuir para a qualificagdo do ambiente urbano envol-
vente, mediante a sua correta integragao arquitetonica e paisagistica.

4 — No caso de cessagdo dos usos ou fungdes afetas a qualquer das
infraestruturas existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na
subcategoria de espago de infraestruturas, pode a respetiva area ser
reconvertida e englobar os usos de comércio e servicos, de equipamentos
ou de espago verde, nos termos seguintes:
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a) As infraestruturas com uma éarea de implantagéo igual ou superior
a 2,00ha séo reconvertidas mediante plano de pormenor que preveja a
requalificacdo do solo, os pardmetros urbanisticos a cumprir e a pere-
quacéo a observar;

b) Nas infraestruturas com uma area inferior a 2,00ha, as operagdes
urbanisticas destinadas a promover a alteracdo, requalificacdo ou adap-
tacdo do edificado e &reas envolventes devem observar os parametros
urbanisticos e o regime de edificabilidade previsto para a subcategoria de
espacos verdes de protecdo e conservacéo.

SUBSECCAOQO V
Espago verde

Aurtigo 87.°
Caracterizagdo e identificacdo

1 — As areas da categoria de espaco verde que compdem a estrutura
ecoldgica urbana integrante da Estrutura Ecoldgica Municipal correspon-
dem a &reas com funcdes de equilibrio ecolégico, de producéo agricola,
de recreio e lazer da populacdo ou de enquadramento paisagistico a
edificios e de protecdo a infraestruturas, designadamente a rede rodo-
vidria de nivel 1.

2 — A categoria de espaco verde subdivide-se nas seguintes subca-
tegorias:

a) Espaco Verde de Recreio e Produgo;
b) Espaco Verde de Prote¢do e Conservagao;
c) Espaco Verde de Protegdo a Infraestruturas.

3 — A concegdo de novos espagos verdes ou a requalificacdo dos exis-
tentes deve promover o aumento da sua resiliéncia, bem como contribuir
para 0 aumento da biodiversidade, utilizando preferencialmente pavimen-
tos permedveis, uma modelacdo de terreno que permita a infiltragdo in situ
e uma estrutura de vegetagao adaptada as condi¢des edafoclimaticas, numa
perspetiva de reducio dos custos de instalagdo e manutengao.

4 — Os projetos de arquitetura paisagista em jardins e parques exis-
tentes devem considerar as suas caracteristicas originais e contribuir
para a preservacao da identidade propria desses espagos.

5 — A vegetacdo a instalar nos espacos verdes deve dominantemente
requerer reduzidas disponibilidades hidricas.

6 — Nas areas de espaco verde nao séo admitidas operacdes de lo-
teamento ou de destaque.

7 — Em qualquer das subcategorias de espago verde sdo admitidas
obras de alteracéo e conservagdo destinadas a manter o edificado licen-
ciado ou a promover a melhoria das suas condicGes de habitabilidade e
salubridade, sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legais
aplicaveis.

DIVISAO |

Espaco verde de recreio e produgéo

Aurtigo 88.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago verde de recreio e producéo corresponde
a areas cujas caracteristicas naturais, culturais, paisagisticas e urbanisticas
devem ser preservadas, desenvolvidas e valorizadas a fim de assegurar um
conjunto de fungdes ecoldgicas no meio urbano e de apoio ao recreio e
lazer da populagdo, integrando parques urbanos, jardins e outros espagos
verdes infraestruturados, existentes ou a prever.

2 — Este espago compreende determinadas areas com potencial de
exploracdo agricola a preservar, nas quais se podem desenvolver inicia-
tivas de agricultura urbana com vista ao aumento da produgao alimentar
a escala local, reforcando os niveis de autossuficiéncia do concelho e
contribuindo para a coesdo das comunidades urbanas.

3 — Nestas areas incentiva-se a criagdo de rotas tematicas associa-
das a valorizagdo do patriménio cultural (moinhos e azenhas, fornos de
cal, vilas romanas), em antigos caminhos ou redes de percursos de
mobilidade suave, que permitam a acessibilidade a areas de valor
paisagistico e cultural.

Artigo 89.°
Regime de uso da solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espaco sdo admitidas obras de edificacdo,
desde que sejam respeitadas, cumulativamente, as seguintes condicoes:

a) A parcela possua uma dimensao minima de 0,50ha,

b) As edificagBes se destinem a instalagbes de apoio a utilizagdo
definida ou a infraestruturas e/ou equipamentos publicos;

c) As edificacbes projetadas correspondam a uma construgéo
ligeira, adotem principios de construgdo sustentavel e ndo excedam um
piso acima da cota de soleira;

d) Né&o excedam o indice de impermeabilizagdo maximo de 5 %,
aferido a area total do espaco verde.

2 — A titulo excecional, pode admitir-se a execugdo de campos de
jogos, com pavimentos de relva sintética, caso seja garantida uma per-
meabilidade minima de 80 %.

DIVISAO II

Espago verde de protegdo e conservagio

Artigo 90.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A subcategoria de espaco verde de prote¢éo e conservagao cor-
responde a areas de elevado grau de naturalidade, onde se pretendem
preservar e reforcar os valores naturais e paisagisticos fundamentais ao
suporte do equilibrio da estrutura ecolégica urbana.

2 — Integram a subcategoria de espago verde de protecdo e conser-
vacao as areas essenciais a promogdo da qualidade ambiental urbana,
designadamente as inseridas na Reserva Ecoldgica Nacional e zonas

adjacentes as mesmas—bem—como—as—delimitadas—nes—planes—de
ordena-mento-da-orla-costeira.

Artigo 91.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nos espacos verdes de protegdo e conservagdo sdo interditas
quaisquer intervengdes que ndo estejam diretamente ligadas a preserva-
¢éo das condigBes naturais do proprio espaco, nomeadamente:

a) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
b) O abate de arvores;

c) A alteragdo da topografia do solo;

d) O deposito de residuos, lixos ou entulhos.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as seguintes agdes:

a) Todas as que se destinem a manter os terrenos limpos, em condicoes
de salubridade, respeitando as condicdes de seguranga contra o risco de
incéndio e devidamente autorizadas pelas entidades competentes;

b) As atividades de turismo de natureza e de recreio;

c) A utilizagdo dos espagos para instalacdo de equipamentos de utili-
zagdo coletiva que ndo comprometam o equilibrio ecolégico do espaco
envolvente e que respeitem a natureza e caracteristicas do lugar, condi-
cionados as seguintes especificacdes:

i) Os equipamentos ndo devem exceder um piso acima da cota de
soleira;

ii) Deve ser assegurada uma permeabilidade minima de 80 % da
area qualificada como espaco verde de protecao e conservagao em cada
prédio ou parcela;

iii)Deve ser assegurado um indice de ocupagdo maximo de 0,05
com um limite maximo de ocupacéo de 400,00m?.

d) As demais utilizagBes ou ocupacdes previstas nos planos de orde-
namento ou admitidas no dmbito do regime juridico da REN.

DIVISAO 111
Espaco verde de protegéo a infraestruturas
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Artigo 92.°
Caracterizagdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago verde de protecdo a infraestruturas
integra as areas verdes de enquadramento as redes rodoviarias e ferro-
vidrias ou a outras infraestruturas.

2 — Estes espacos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma
faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de vegetacdo adequada,
de modo a enquadrar e reforcar a protecéo da via de interferéncias mar-
ginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territrio e no tecido
urbano mais préximo, em particular na preservacédo da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes
poluentes e dos niveis sonoros produzidos pela exploragdo das infra-
estruturas.

3 — As solugdes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes
espagos devem utilizar vegetacdo autdctone, resiliente, de reduzidas
necessidades hidricas e de baixo custo de manutencéo.

Aurtigo 93.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nos espagos verdes de protecdo a infraestruturas sdo interditas
as obras de construcdo, sem prejuizo da possibilidade de instalagdo de
estruturas de protecdo sonora e ou de protecéo fisica, bem como das
demais obras inerentes as infraestruturas viarias e/ou para os fins
previstos nas concessdes de exploragao, em corredores identificados na
Planta de Ordenamento.

2 — Excecionalmente admite-se a legalizagdo das construgBes ja
erigidas a data da entrada em vigor do presente regulamento (com excluséo
de anexos, telheiros e demais construgdes complementares), desde que as
mesmas ndo comprometam o funcionamento e a seguranca das
infraestruturas confinantes e seja emitido parecer favoravel das entidades
com jurisdicéo sobre a drea em causa.

3 — Nas edificagdes licenciadas erigidas nesta subcategoria de
espaco so sdo admitidas obras de alteracdo e conservagao destinadas a
manter o edificado ou a promover a melhoria das suas condicfes de
habitabilidade e salubridade, sem prejuizo do cumprimento do regime
previsto para a referida serviddo.

4 — Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugéo e
manuten¢do dos espagos verdes, nos termos previstos no n.° 2 do artigo
92.°, é da responsabilidade de entidade concessiondria.

SECCAO Il

Solo urbanizavel

Artigo 94.°
Principios gerais

1 — A transformacédo do solo urbanizavel em solo urbanizado deve
processar-se de acordo com o0s seguintes objetivos:

a) Garantir a continuidade espacial e funcional entre os tecidos pre-
existentes e 0s propostos, estabelecendo uma forte conetividade entre
ambos;

b) Estruturar e programar os diversos usos em articulagdo com as
respetivas infraestruturas, espagos verdes e equipamentos de utiliza-
edo coletiva, de modo a promover a qualificacdo dos novos tecidos
urbanos.

2 — A urbanizagéo e a edificagao destes solos devem realizar-se nos
termos seguintes:

a) Mediante prévia avaliacdo da capacidade de carga das infraes-
truturas, incluindo a influéncia nas areas territoriais confinantes numa
extensdo minima de 500,00 m, incluindo a aferi¢do da necessidade de
reperfilamento viario;

b) Preferencialmente nas areas contiguas aos espacos ja edificados e
infraestruturados, prosseguindo sempre que possivel este objetivo na
programacéo da execucéo das unidades operativas de planeamento e
gestdo e das unidades de execugéo;

c) Assegurando que as operacgOes urbanisticas destinadas a usos de
comércio, servigos ou industria contemplem medidas de mitigagdo dos
impactos advenientes das respetivas operagdes sobre a envolvente
construida;

d) Garantindo que nas operagdes urbanisticas destinadas a usos de
servicos com mais de 10.000,00m? de area de construgdo, deve ser

respeitada uma percentagem minima de 5 % para o uso residencial e de
5 % para comércio.

3 — Nestes espagos privilegiam-se as operagoes urbanisticas de
conjunto, de forma a potenciar o desenvolvimento integrado, mediante
prévia delimitacdo de unidade/s de execucdo ou elaboracdo de planos
de urbanizacéo ou de pormenor.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, podem ser ad-
mitidas operagdes de edificabilidade avulsas, quando confinantes com
espacos urbanizados, ao nivel da frente de rua ou do quarteirdo de
insercdo e desde que as areas em causa se encontrem ja servidas por
infraestruturas com capacidade suficiente para suportar as novas edifi-
cacdes ou atividades.

SUBSECCAOQ |
Espaco de atividades econémicas proposto

Artigo 95.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A categoria de espaco de atividades econdmicas proposto
destina--se preferencialmente a instalacdo de empreendimentos afetos
aos usos de comércio e servigos, industria ou micrologistica.

2 — Integram a categoria de espaco de atividades econémicas pro-
posto, as subcategorias de espaco de comércio e servigos proposto e de
espaco de atividades industriais proposto.

DIVISAO |

Espaco de comércio e servigos proposto

Artigo 96.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A subcategoria de espago de comércio e servicos proposto cor-
responde a areas a afetar predominantemente aos usos de comércio e
servicos, bem como a outros usos complementares, designadamente de
turismo, de equipamento ou residencial, nos termos fixados no artigo
seguinte.

2 — As intervengdes nesta subcategoria de espago devem reforgar ou
intensificar os usos de comércio e servi¢os, mediante a requalificagdo dos
estabelecimentos existentes e através da captacdo de novos polos
empresariais.

Artigo 97.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espaco, as operagfes urbanisticas a de-
senvolver em &reas ndo abrangidas por planos de urbanizagdo, planos
de pormenor ou unidades de execucéo, ficam sujeitas ao cumprimento
dos seguintes parametros urbanisticos:

a)indice de edificabilidade maximo — 0,70

b)indice de ocupagéo de solo maximo — 0,40

c)indice de impermeabiliza¢do maximo — 0,60

d)Altura maxima da fachada — 16,00 m

e) Afastamentos minimos das edificaces & extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m

i) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da
fachada

iii) Afastamentos laterais — 5,00 m

2 — As intervengdes urbanisticas a erigir nestas areas devem
sempre pautar-se pela coexisténcia de usos, nos termos seguintes:

a)As intervengdes destinadas a comércio e servigcos devem sempre
contemplar areas afetas a usos residenciais, numa percentagem minima
de 10 % e maxima de 20 %, da superficie de pavimento licenciada para a
totalidade da operacéo urbanistica;

b)As intervencdes destinadas a usos de servigos devem contemplar,
para além da percentagem afeta ao uso residencial, uma percentagem
minima de 5 % da area destinada a comércio.
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DIVISAO II

Espaco de atividades industriais proposto

Aurtigo 98.°
Caracterizagdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago de atividades industriais proposto
corresponde a areas de expansdo de espacos de atividades industriais
existentes no concelho, destinando-se predominantemente a instalacéo
de estabelecimentos industriais ou de armazenagem e logistica, bem
como de estabelecimentos complementares das atividades e usos
industriais.

2 — Nestas areas ndo sdo admitidos usos residenciais.

Artigo 99.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Na subcategoria de espaco de atividades industriais proposto, as
operacOes urbanisticas a desenvolver em &reas ndo abrangidas por
planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou unidades de execugdo,
estdo sujeitas aos seguintes parametros:

a)indice volumétrico maximo — 5,00m%m?

b)Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,40

c)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60

d)Altura méxima da fachada — 16,00 m

e)Afastamentos minimos das edificagdes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m

i) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da
fachada

iii)  Afastamentos laterais — 5,00 m.

SUBSECCAO I
Espaco de uso especial proposto

Artigo 100.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espago de uso especial proposto corresponde a
areas de reserva destinadas ao uso estratégico proposto, de
equipamento proposto ou de turismo proposto.

2 — Integram esta categoria de espaco as subcategorias de espago
estratégico proposto, de equipamento proposto e de turismo proposto.

DIVISAO |

Espago estratégico proposto

Artigo 101.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espaco estratégico proposto corresponde a
reservas territoriais, potencialmente localizadas para acolherem a ins-
talagfo de empreendimentos de reconhecido interesse estratégico, quer
pelo seu impacto no desenvolvimento econémico e social do concelho,
na valorizagao do territorio ou enquanto referéncia pela mais-valia para a
imagem do Concelho de Cascais como territorio de exceléncia.

2 — A urbanizagao e edificagdo nestas areas devem resultar em in-
tervengdes de elevada qualidade conceptual, recorrendo a tecnologias
de sistemas construtivos que privilegiem a sustentabilidade nas suas
diversas vertentes.

Artigo 102.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espago privilegia-se a coexisténcia de usos,
ndo sendo contudo admitidos os usos habitacionais e industriais.

2 — Excecionalmente, podera ser admitido como compativel o uso
habitacional para operag0es urbanisticas destinadas a relocalizacéo das
areas residenciais adjacentes ao Aerodromo Municipal de Cascais, no
ambito da estratégia de desenvolvimento daquele equipamento,
descrita na UOPG 4.

3 — As operagBes urbanisticas a concretizar,em areas ndo abrangidas
por planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou unidades de execucdo,
ficam subordinadas aos parametros seguintes:

a)Area minima da parcela ou lote — 1,00ha
b)Indice de edificabilidade maximo — 0,45
c)Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,40
d)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,30
e)Altura maxima da fachada — 20,00 m.

DIVISAO II

Espaco de turismo proposto

Artigo 103.°
Caracterizagdo e identificacdo

A subcategoria de espago de turismo proposto corresponde a areas
reservadas a operagdes de elevada singularidade destinadas a
edificacéo de hotéis, de 4 ou 5 estrelas.

Artigo 104.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espaco admite-se como complementar do uso
turistico, os usos de comércio e servicos, 0s quais ndo podem exceder 5 %
da superficie de pavimento da operagdo urbanistica projetada.

2 — As operag0es urbanisticas a desenvolver em areas ndo abrangidas
por planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou unidades de execucéo,
estdo sujeitas aos seguintes parametros:

a) Indice de edificabilidade maximo — 1,50

b) Indice de ocupagdo de solo maximo — 0,60

c) Indice de impermeabilizacdo méaximo — 0,80

d) Altura maxima da fachada — 25,00 m

e) Afastamento minimo das edificagfes a extrema do lote ou parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m.

f) Em funcéo dos regimes especificos aplicaveis poderdo ser aceites ou
impostos outros afastamentos que nao os definidos na alinea anterior.

DIVISAO I
Espaco de equipamento proposto

Artigo 105.°
Caracterizagao e identificacdo

A subcategoria de espaco de equipamento proposto corresponde a
areas a afetar a equipamentos de caracter pablico ou privado, destinados
a satisfagdo de interesses coletivos das populacoes ou de prestagdo de
servicos publicos, bem como a outros desenvolvimentos especificos e
particularizados, nos quais sobressai a area localizada no limite sudeste
do concelho destinada a construgdo de um polo cientifico e universi-
tario.

Artigo 106.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nesta subcategoria de espaco as operagdes urbanisticas a desenvolver
em areas nao abrangidas por planos de urbanizacdo, planos de pormenor
ou unidades de execugao, estdo sujeitas aos seguintes parametros:

a) [ndice de edificabilidade maximo — 1,00

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,50

c) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,80

d) Altura maxima da fachada — 12,00 m

e) Afastamento minimo das edificagOes a extrema do lote ou parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que néo os definidos na alinea anterior.
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CAPITULO IV
Sistema de acessibilidades

SECGAO |

Espaco canal

Artigo 107.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — As éreas delimitadas como espago canal compreendem as areas
de solo afetas a infraestruturas viarias, incluindo as areas técnicas com-
plementares adjacentes e as areas sujeitas a serviddo non aedificandi.

2 — O espago canal das rodovias programadas, delimitados na Planta
de Ordenamento — Mobilidade e Transportes e na Planta de Condicio-
nantes, sdo 0s seguintes:

a) Rede Supraconcelhia (Nivel 1):

i) Variante a EN249-4 (Estrada Nacional que integra o Plano Rodo-
viario Nacional).
b) Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal (Nivel 2):

i) Circular Nascente a S&o Jodo do Estoril (CNSJE) desde a Estrada
Marginal até a rotunda da Estrada da Alapraia;

ii) Circular Nascente a S&o Pedro do Estoril (CNSPE) desde a EN6
até a Via Circular ao Aer6dromo (VCA);

iii) Variante & Estrada da Mata da Torre;

iv) Via Circular a Trajouce (VCT);

v) Via Circular ao Aerédromo;

vi) Via Longitudinal Norte (VLN) desde o IC16 até ao N6 das Fisgas;

vii)  Via Longitudinal Sul (VLS);

viii)  Via Oriental de Cascais — Trogo 1 (VOC).

¢) Rede de Distribuicdo Secundaria (Nivel 3):

i) Circular Nascente a Sdo Jodo do Estoril (CNSJE) desde a VLS
até a Estrada de Manique;

ii) Circular Nascente a Sdo Pedro do Estoril (CNSPE) desde a Via
Circular ao Aerddromo até & Nascente a S&o Jodo do Estoril;

iii) Estrada dos Bernardos;

iv) Ligacdo da Amoreira a Via Longitudinal Norte (VLN);

v) Ligagdo da Rua de S. Francisco & EN6-8;

vi) Ligacdo da Via Longitudinal Sul (VLS) a A5;

vii)  NO da Brisa;

viii)  Passagem Inferior das Marianas;

ix) Rua de S. Francisco;

X) Rua do Moinho Vermelho;

xi) Segunda Circular a Cascais;

xii)  Variante & Ab6boda;

xiii)  Variante a Adroana;

xiv)  Variante a Charneca;

xv)Variante Municipal & EN249-4;

xvi)  Variante Norte a Murches;

xvii)  Variante Sul a Murches (Via de Sdo Gabriel);

xviii) Via Alternativa ao Arco de Caparide;

xix)  Via Saloia.

3 — O espaco canal inclui ainda as vias reservadas ao Transporte
Publico em Sitio Préprio, compreendendo as seguintes situagoes:

a) Em via existente, 0 espaco canal do Transporte Piblico em Sitio
Proprio é coincidente com a propria via;

b) Em via programada, o espaco canal do Transporte Pdblico em
Sitio Préprio é coincidente com o espago canal da via programada;

¢) Em via exclusiva do Transporte Publico em Sitio Préprio o
respetivo espaco canal é definido por um corredor com 15,00 m para
cada lado do eixo da diretriz.

4 — Os instrumentos de planeamento e as operagfes urbanisticas
devem, sempre que necessario, contemplar a rea de espago canal para
a passagem do transporte publico, assim como as demais areas para a
implantacdo de paragens resultantes da possivel alteragdo, adaptacéo
ou expansdo dos percursos, tanto das carreiras existentes como do
Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP).

Artigo 108.°
Regimeespecifico

1 — As faixas e areas de serviddo non aedificandi decorrentes da delimi-
tacdo de espago canal, existente ou proposto, incluindo. a area remanescente
entre 0 espago canal e 0 espaco da plataforma rodoviaria, integram-se na
subcategoria de espagos verdes de protecdo a infraestruturas.

2 — Nas vias programadas, a serviddo non aedificandi decorrente
da previsdo do respetivo espaco canal deve estabelecer no minimo, um
corredor com 15,00 m para cada lado do eixo da diretriz.

3 — A cessacdo ou a caducidade da serviddo non aedificandi ocorre
com a execucdo dos trocos das vias previstas no artigo anterior, devendo
tais areas permanecer como espago verde de protegdo a infraestruturas.

4 — Nas areas de espaco canal sdo admitidas obras de edificacéo,
nos termos seguintes:

a) As obras inerentes & execugdo das vias mencionadas no artigo
anterior ou as concernentes as instalagdes de apoio as mesmas;

b) Em lotes integrados em alvaras de loteamento ou em areas confi-
nantes com espaco de equipamento;

c) Em éareas confinantes com espaco residencial, para colmatacdo
da parcela ou lote e desde que situados em alinhamento j& definido.

d) Em edificacBes preexistentes, sdo admitidas obras de ampliagdo
desde que as mesmas ndo ponham comprometam ou prejudiquem a
execugdo das infraestruturas previstas.

5 — O espaco canal para a construcdo da Variante 8 EN249-4 (ligacdo
entre 0 nd do IC15/A5 e a Abrunheira) é o fixado no estudo prévio apro-
vado pela Declaragdo n.° 273/2008, publicada no Diario da Republica
n.° 160, Série 11, de 20 de agosto, o qual se mantera até a publicacéo do
ato declarativo de utilidade publica dos terrenos e respetiva planta
parcelar, nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de
Janeiro.

SECCAOQ Il

Rede rodoviaria

Aurtigo 109.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — Arrede rodoviaria do Concelho de Cascais é estruturada na pers-
petiva de sua utilizagdo funcional, de forma a dotar o territério de um
adequado sistema de mobilidade rodoviario.

2 — A rede rodoviaria € ordenada e hierarquizada de acordo com as
funcdes e caracteristicas das vias, sendo constituida por:

a) Nivel 1 — Rede Supraconcelhia, compreende o conjunto de vias
que assegura 0s principais acessos ao concelho, bem como as
deslocagdes intraconcelhias de maior distancia;

b) Nivel 2 — Rede Estruturante e de Distribui¢do Principal, compre-
ende o conjunto de vias que assegura a distribui¢do dos principais fluxos
de trafego do concelho, bem como os percursos de média distancia e o
acesso a rede de nivel 1;

c) Nivel 3— Rede de Distribui¢do Secundaria, compreende as vias
internas aos aglomerados urbanos, assegura a distribuigdo proxima,
bem como o encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de
nivel superior;

d) Nivel 4 — Rede de Distribuigdo Local ou de Proximidade, com-
preende as vias estruturantes ao nivel do bairro, com alguma
capacidade de escoamento, mas onde o pedo tem maior importancia;

e) Nivel 5— Rede de Acesso Local, compreende as vias que garantem
0 acesso rodoviario ao edificado, reunindo condicdes privilegiadas para a
circulagdo pedonal.

3 — De acordo com as suas fungdes e caracteristicas, o0 espago a afetar
a via pode incluir faixas de rodagem, passeios, areas de estacionamentos,
arborizacéo lateral e faixas ciclaveis, paragens de transportes publicos e
areas para depésito e recolha de residuos sélidos.

4 — As ligagOes da rede viaria proposta a rede viaria existente de
nivel 1 ou de nivel 2 sdo efetuadas apenas nos nds de ligagdo, exceto
nos casos de manifesto impedimento fisico, nomeadamente, devido a
preexisténcias ou quando requeiram solucdes de reconhecida comple-
xidade técnica, devendo nos casos de excecédo a solugdo ser aprovada
pela Camara Municipal.

5 — As caracteristicas geométricas dos tragados de perfil tipo a
utilizar devem ser de nivel igual, inferior ou imediatamente inferior ao
da via publica existente a que este sera ligado.
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6 — O regime de protegdo de cada via é o estabelecido pela legis-
lacéo em vigor.

7 — Nas estradas e ligagdes que pertencem a rede rodoviaria na-
cional aplicam-se as disposicoes legais em vigor, nomeadamente as
concernentes as as serviddes non aedificandi, bem como as que
sujeitam qualquer intervencgdo direta e indireta nestas vias a parecer e
aprovacgdo das entidades competentes, sem prejuizo das competéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais de concessao.

Aurtigo 110.°
Rede supra concelhia

1 — Arrede de Nivel 1, identificada na Planta de Ordenamento e que
compreende os itinerarios complementares IC15/A5, promove a
ligagdo Lisboa/Oeiras/Cascais no corredor central do concelho e o
IC30/A16 que estabelece a ligacdo a Sintra e a CREL.

2 — A estrada nacional Variante a EN249-4, itinerario que integra a rede
nacional complementar programada pelas Estradas de Portugal, S. A,
estabelece a ligacdo entre o né de Carcavelos/S. Domingos de Rana, do
IC15/A5 ao IC19, na zona da Abrunheira, Sintra.

Artigo 111.°

Rede estruturante e de distribui¢&o principal

A rede de Nivel 2, identificada na Planta de Ordenamento, é consti-
tuida pelas seguintes vias:

1 — Estradas que integram o Plano Rodoviério Nacional:
a) Rede Rodoviaria Nacional:

i) ENG6/Avenida Marginal no troco entre Carcavelos e S&o Jodo
do Estoril;
ii) ENG-7;

iil) EN6-8 (a partir do km 1+200 — Rotunda Condes de
Barcelona para Norte);
iv) EN249-4 (a sul do IC15/A5).

b) Estradas Regionais:

i) ER247, no trogo a norte do cruzamento da Malveira da Serra;
i) Estradas Desclassificadas (sob jurisdigdo da EP): EN9, entre os
Km 6+514 e 7+314.

c) Estradas Municipais:

i) 3:2Circular de Cascais;

ii) Avenida Adelino Amaro da Costa, entre a Rotunda dos
Bombeiros Voluntarios de Cascais e a Rotunda de Birre;

iii) Avenida da Republica, entre a rotunda da EN6-7 e o Concelho
de Oeiras;

iv) Avenida de Sintra;

v) Avenida Infante Dom Henrique;

vi) Avenida Marginal, no trogo entre Sdo Jodo do Estoril e Cascais;
vii) ENG6-8 entre o km 0+000 e 0 km 1+200 (entre a EN6 e a Rotunda
dos Condes de Barcelona);

viii) Variante & Mata da Torre;

ix) Variante da Abuxarda;

x) Via Circular Nascente a Sdo Jodo do Estoril;

xi) Via Longitudinal Norte (VLN), no trogo entre o né que liga ao
IC16/A16 até ao n6 das Fisgas, Alcoitao.

2 — Vias Propostas:
a) Rede de Estradas e Caminhos Municipais:

i) Via Circular a Trajouce;

i) ViaLongitudinal Norte, desde o N6 das Fisgas até a Via Circular
a Trajouce;

iii) Via Circular ao Aerédromo;

iv) Via Longitudinal Sul,

v) Circular Nascente a S&o Jodo do Estoril desde a EN6 até a
Rotunda da Alapraia;

vi) Via Circular Nascente a Séo Pedro do Estoril, desde a ENG6 até a
Via Circular ao Aerédromo;

vii) Via Oriental de Cascais, desde a Variante & Estrada da Mata da
Torre até a Variante a8 EN6-7;

viii) N6 da Brisa.

Artigo 112.°
Rede de distribuicao secundaria

A rede de Nivel 3, identificada na Planta de Ordenamento, é
constituida pelas seguintes vias:

1 — Estradas que integram ¢ Planc Rodoviaric Nacional:
a) Estradas Regionais:
i) ER 247 até a Malveira da Serra.

2 — Vias Propostas:
a) Rede de Estradas e Caminhos Municipais:

i) Circular Nascente a Séo Jodo do Estoril, desde a Via
Longitudinal Sul até a Estrada de Manique;

ii) Circular Nascente a Séo Pedro do Estoril, desde a Via Circular
ao Aerddromo até a Circular Nascente a Séo Jodo do Estoril;
iii) Estrada dos Bernardos;

iv) Ligacdo da Amoreira & Via Longitudinal Norte;

v) Ligagdo da Rua de S. Francisco a EN6-8;

vi) Ligacdo da Via Longitudinal Sul a A5/IC15;

vii) Passagem Inferior das Marianas;

viii)Rua de S. Francisco;

ix) Rua do Moinho Vermelho;

X) Segunda Circular a Cascais;

xi) Variante a Abdboda;

Xii) Variante a Adroana;

xiii) Variante a Charneca;

xiv) Variante Municipal a EN249-4;

xv) Variante Norte a Murches;

xvi) Variante Sul a Murches (Via S. Gabriel);

xvii)  Via das Patinhas;

xviii)Via Saloia.

SECCAO Il
Rede ferroviaria

Artigo 113.°
Identificaco e regime

1 — A rede ferroviaria existente encontra-se representada grafica-
mente nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e esta sujeita
ao regime legal em vigor, no que concerne ao dominio publico
ferroviario e ao regulamento ferroviario de passagens de nivel.

2 — A Linha de Cascais enquanto rede ferroviaria existente constitui,
quer pela sua relagdo historica e social, quer como meio de transporte
sustentavel, uma infraestrutura estratégica na afirmacdo de Cascais como
territorio com qualidade de vida urbana, pelo que devera ser pro-movida a
sua modernizagéo, tanto ao nivel da rede como das respetivas composi¢des
moveis.

SECCAO IV

Rede de transportes publicos

Artigo 114.°
Hierarquia da rede

A rede de transportes publicos visa assegurar as principais necessi-
dades de mobilidade dos cidad&os a nivel municipal e intermunicipal,
encontrando-se estabelecida no Estudo de Transito de Ambito
Concelhio (ETAC) e hierarquizada da seguinte forma:

a) Rede de 1.° nivel — corresponde a rede ferroviaria existente
(Linha de Cascais) que se desenvolve ao longo da costa litoral sul do
concelho e que promove a ligagao entre Cascais, Oeiras e Lishoa;

b) Rede de 2.° nivel — corresponde ao Transporte Publico em Sitio
Proprio proposto, que promove a ligagdo entre Cascais e Carcavelos
pelo interior do concelho, servindo as Freguesias de Alcabideche e S.
Domingos de Rana e as Unides de Freguesias de Cascais e Estoril, e de
Carcavelos e Parede;
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¢) Rede de 3.° nivel — compreende a rede existente de transporte
publico concessionada, que assegura as ligagdes entre os Concelhos de
Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Artigo 115.°
Interfaces de passageiros

1 — As interfaces de passageiros sdo infraestruturas de transporte
que tém como fungéo assegurar a conexao entre os diversos modos de
transporte presentes, podendo integrar espagos destinados a usos de
terciario e de equipamentos de utilizagdo coletiva, devendo através de
modos suaves, ser acessiveis a pé.

2 — As interfaces de passageiros existentes e a requalificar encontram-
-se representadas na Planta de Ordenamento — Mobilidade e Trans-
portes, incluindo todas as estagdes da Linha de Cascais, & excecéo da do
Monte Estoril.

3 — As interfaces de Cascais podem ser agrupadas em trés niveis
hierarquicos:

a) Interface de 1.° Nivel — Corresponde a interface de Cascais, com
maior area de influéncia, e servigos de carreiras, encontrando-se asso-
ciada a uma oferta de estacionamento significativa;

b) Interface de 2.° Nivel — Corresponde as interfaces de Carcavelos,
Parede, Estoril, Abdboda, S. Domingos de Rana-Cemitério e na Rebelva no
cruzamento da Via Longitudinal Norte com o TPSP oferecendo niveis de
oferta intermédios de transporte publico rodoviario e assegurando valéncias
de servico e condigOes de atendimento aos passageiros de boa qualidade;

¢) Interface de 3.° Nivel — Inclui as estagdes do Estoril, Sdo Jodo
do Estoril, Sdo Pedro do Estoril, Hospital, Cascais Shopping,
Manique, S. Domingos de Rana-lgreja e Alapraia, configurando
interfaces nas quais a diversidade e intensidade da oferta de trans-
portes publicos rodoviarios sdo reduzidas e as valéncias de servigo
sdo mais limitadas.

4 — As interfaces referidas nos nimeros anteriores, assim como as
previstas no projeto do TPSP, devem ser concebidas tendo por base
estudos de impacte de trafego e transportes, considerando a sua inte-
gracdo na malha urbana, o funcionamento e a articulagao das redes em
que se inserem.

SECCAOV
Rede de mobilidade suave

Artigo 116.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A rede de mobilidade suave visa incentivar a op¢do pelos modos
suaves, nas deslocacbes de proximidade, designadamente os modos
pedonais e ciclaveis, devendo preferencialmente assegurar acessos
facilitados a interfaces de transportes, a zonas residenciais densas, a zonas
de forte expressdo de atividades econdmicas e a equipamentos,
promovendo a transferéncia de utilizadores do Transporte Individual para
0 Transporte Publico.

2 — Os planos de urbanizagéo e de pormenor e as demais operagoes
urbanisticas devem promover na sua area de intervencdo os modos
suaves, otimizando a ligacéo entre os percursos pedonais e ciclaveis
propostos, as redes envolventes e os transportes publicos.

3 — A estrutura principal da rede ciclavel existente e proposta
encontra-se representada na Planta de Ordenamento — Mobilidade e
Transportes, ficando os respetivos parametros e critérios de dimensio-
namento estabelecidos em regulamento municipal.

4 — Deve ser promovida a reorganizacdo da rede vidria existente,
nomeadamente através da introducdo de zonas 30,00km/h e de parque-
amentos especificos de velocipedes e motociclos, de modo a aumentar os
niveis de seguranga que possibilitem a circulagdo em modos suaves.

5 — Os passeios devem ser executados com uma largura minima de
2,50 m de ambos os lados da via, exceto nas situagdes de impossibi-
lidade de alargamento de passeios ja existentes e em trogos inferiores a
100,00 m de desenvolvimento linear, para 0s quais se admite uma
largura minima de 1,60 m.

SECCAOVI

Rede de infraestruturas aeronauticas

Artigo 117.°
Caracterizagao e identificagao

1 — Na éarea de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as se-
guintes infraestruturas aeronauticas:

a)Aerdédromo Municipal de Cascais;
b)Heliporto do Hospital de Cascais;
c)Heliporto da Marina de Cascais.

2 — As éareas de protecdo as infraestruturas acima identificadas
encontram-se representadas na Planta de Ordenamento — Rede de
Infraestruturas Aeronauticas.

Artigo 118.°
Aerédromo

1 — O aer6dromo municipal constitui uma infraestrutura aerondutica
civil, sujeita a zonas de protecao e respetivos limites do espaco aéreo por
estas abrangido e para a qual importa igualmente definir as demais zonas
de influéncia.

2 — As zonas de influéncia e de protecéo assinaladas na Planta de
Ordenamento compreendem 11 zonas de protecdo, agrupadas em
funcdo do tipo de condicionamento imposto perante os usos, acdes e
interven-¢Bes ao nivel do solo e subsolo, a seguir identificadas:

a)Zona 1 — Zona de ocupagdo e desenvolvimento;

b)Zona 2 — Area de maior risco estatistico de acidente;

c)Zona 3 — Instrumentos radioelétricos de bordo;

d)Zona 4 — Atividades com aves e de controlo da avifauna;

e)Zona 5 — Sistemas de telecomunicagdes, radioelétricos e radio
ajudas;

f) Zona 6 — Canais operacionais;

g)Zona 7 — Superficie de transi¢ao;

h)Zona 8 — Superficie horizontal interior;

i) Zona 9 — Superficie conica;

j) Zona 10 — Protecéo de luzes passiveis de interferir com a
seguranca de voo da aeronave;

k)Regime da zona especial de protecéo (security).

3 — As construgdes a erigir na Zona 1 — Zona de ocupacdo e de-
senvolvimento — identificada na alinea a) do nidmero anterior ficam
sujeitas ao cumprimento das condicionantes concernentes ao Codigo 3
de certificagdo aeronautica, no que respeita ao afastamento das
construcdes a pista e respetiva cota maxima.

4 — As intervengdes ao nivel do solo e subsolo, as operagdes urbanis-
ticas e as demais ag0es a realizar nas zonas de influéncia e de protegdo ao
aer6dromo, estdo sujeitas a parecer prévio da entidade com jurisdicdo
sobre as referidas areas de protecéo.

Artigo 119.°
Heliportos

1 — Os heliportos existentes no concelho constituem instalagdes e
facilidades destinadas a apoiar as operagdes de helicopteros, bem como
os embarques e desembarques de pessoas € cargas, estando sujeitos as
areas de protegdo representadas na Planta de Ordenamento — Rede de
Infraestruturas Aeronauticas.

2 — As zonas de protecdo encontram-se agrupadas em fungéo do tipo
de condicionamento imposto perante os usos, agBes e intervengdes, ao
nivel do solo e subsolo e a seguir identificadas:

a) Canais de aproximac&o;
b) Superficie de transicéo.

3 — Nas areas de protecdo aos heliportos, as operagfes urbanisticas
e as demais agOes e intervencdes no solo e subsolo estdo sujeitas a
parecer prévio da entidade com jurisdi¢do sobre as referidas areas de
protecgéo.

CAPITULO V
Estacionamento
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Aurtigo 120.°
Dotacéo de estacionamento

1 — A dotagéo de estacionamento associado as diferentes atividades
urbanas deve ser preferencialmente garantida no interior do lote, parcela
ou prédio e dimensionada em fungdo da edificabilidade e da utilizagdo
prevista, de acordo com os critérios de dimensionamento estabelecidos no
Quadro 1 do artigo 122.°

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacao especifica aplicavel a cada
utilizacdo, os parametros de dimensionamento estabelecidos no Quadro
1 do artigo 122.°, relativos a operagdes urbanisticas que preve-jam
estacionamento coletivo (operacdes de loteamento, operacdes de impacto
semelhante a loteamento ou de impacte relevante) podem ser reduzidos,
nos termos a prever em regulamento municipal especifico, para os
seguintes casos:

a) Se localizadas nas subcategorias de espago central e residencial
histérico;

b) Se localizadas na proximidade de oferta de estacionamento pu-
blico;

¢) Se localizadas na proximidade de interfaces rodoferroviarias.

3 — Os parametros de dimensionamento estabelecidos no Quadro 1 do
artigo 122.° relativos a operagdes urbanisticas que prevejam estacio-
namento coletivo, nomeadamente as operagBes de loteamento, operacdes
de impacto semelhante a loteamento ou de impacte relevante, nos termos
definidos no Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificagdo podem
ser agravados, nos termos a prever em regulamento municipal especifico,
nos seguintes casos:

a) Se localizadas em areas afastadas da centralidade;
b) Se localizadas em solo urbanizavel associado a polos geradores
de trafego.

4 — As dotagOes de estacionamento estabelecidas sdo igualmente
aplicaveis para as operagdes urbanisticas que contemplem alteragdo a
utilizacdo ou obras de ampliagdo.

5 — As areas de estacionamento minimas obrigatdrias, estabelecidas
de acordo com o n.° 9 do artigo 122.°, sdo parte integrante do fogo ou
fracdo, ndo podendo constituir fragdes autonomas.

6 Nas operagdes urbanisticas multifuncionais, a dotagdo de es-
tacionamento deve contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de
utilizacdo, na proporgao das correspondentes areas construidas ou do
ntmero de utentes.

7 — Nos edificios ou conjunto de edificios existentes, em que a locali-
zacdo das entradas e saidas gere impactos negativos no funcionamento da
rede viaria, pode a Camara Municipal exigir a apresentagdo de solucdes
técnicas alternativas ou a realizagdo de intervencfes na envolvente, com
vista a minimizagao dos referidos impactos.

8 — A implementacéo de dotagdes de estacionamento que prevejam
um namero de lugares superior a 100 ou a ocupagdo de uma area
superior a 2.000,00m? deve ser precedida da elaboragdo de estudo de
mobilidade, estacionamento, transportes e trafego.

Artigo 121.°
Estacionamento publico

1 — As éreas afetas a lugares de estacionamento publico,
localizadas a superficie integram-se no dominio municipal, podendo
ficar sujeitas ao regime de tarifario definido para a zona.

2 — O estacionamento publico corresponde as seguintes situagoes:

a)Estacionamento a superficie, existente ou proposto, tarifado ou
gratuito, em parques de estacionamento, bolsas de estacionamento e na
via publica;

b)Estacionamento em parques subterraneos existentes, tarifados ou
gratuitos.

3 — A concegdo, construgdo e exploracéo de parques de estaciona-
mento de acesso publico, de iniciativa publica ou privada, obedece a
regulamentagdo municipal.

4 — Na categoria de espago central, o estacionamento publico deve,
em regra, localizar-se na sua periferia, contribuindo para a redugdo de
circulagéo automaével e do estacionamento no interior daquelas &reas.

5 — O parqueamento para velocipedes e motociclos deve ser
assegu-rado junto de interfaces, estruturas comerciais e equipamentos
coletivos ou de prestagdo de servicos.

6 — Excecionalmente, admite-se a implementagdo e manutencéo pon-
tual de estacionamento plblico em baldios ou terrenos expectantes.

Artigo 122.°
Critérios para projetos de estacionamento publico ou privativo

1 — As dimensdes minimas para cada lugar de estacionamento séo
as seguintes:

a)Lugares de estacionamento de velocipedes e ciclomotores: 0,75
mxx175m;

b)Lugares de estacionamento de motociclos: 1,00 m x 2,00 m;

c)Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de passageiros:
2,50 m x 5,00 m;

d)Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de mercadorias:
2,50 m x 6,00 m

e)Lugares de estacionamento de veiculos pesados de passageiros:
3,00 m x 12,00 m;

f) Lugares de estacionamento de veiculos pesados de mercadorias:
3,00 m x 9,00 m;

g)Lugares de estacionamento de veiculos com atrelado:3,00 m x x
14,00 m.

2 — Nas vias de nivel 1 e nivel 2 ¢ proibido o estacionamento.
3 — Nas vias de nivel 3 as tipologias de estacionamento regem-se
pelos seguintes critérios:

a)E proibido o estacionamento perpendicular;

b)Quando o estacionamento publico for disposto de forma longitu-
dinal e ao longo de passeios com dimens&o superior a 2,50 m, a largura
do lugar de estacionamento pode ser reduzida a 2,30 m;

c)No estacionamento publico longitudinal, os lugares dos topos
devem ter um comprimento de 5,50 m.

4 — Em complemento ao referido no nimero anterior, nas vias de
nivel 4 e de nivel 5, as tipologias de estacionamento regem-se ainda
pelos seguintes critérios:

a)Quando o estacionamento publico for disposto com um &ngulo
superior a 30 graus entre o eixo do lugar e o passeio adjacente, o perfil do
passeio deve ser ampliado em 0,50 m reduzindo o comprimento do lugar
para 4,50 m e garantindo que a largura Gtil do mesmo néo é afetada;

b)O estacionamento publico obliquo s6 é possivel em vias de nivel
4 e nivel 5 e caso a faixa de rodagem adjacente apresente um perfil
minimo de 4,50 m;

¢) O estacionamento publico perpendicular s6 é possivel em vias de
nivel 4 e nivel 5, caso a faixa de rodagem apresente uma dimensao igual
ou superior a 6,00 m.

5 — O estacionamento de veiculos pesados deve localizar-se em
espago proprio, de forma a ndo prejudicar o normal fluir do transito.

6 — No dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento
devem considerar-se os seguintes valores indicativos:

a)Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de esta-
cionamento a superficie, deve ser disponibilizada uma area de 20,00m?
para veiculos ligeiros e 75,00m? para veiculos pesados;

b)Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de estacio-
namento em estrutura edificada, deve ser disponibilizada uma area de
30,00m? para veiculos ligeiros e 130,00m? para veiculos pesados.

7 — Os espacos de tomada e largada de passageiros devem ter a di-
mensdo minima de um veiculo pesado de passageiros (3,00 m x 12,00m)
e localizar-se 0 mais proximo possivel da entrada do estabelecimento que
servirem.

8 — Quando no &mbito da implementac&o dos planos de urbanizacdo
ou de pormenor mencionados no artigo 4.° do presente regulamento
resulte a utilizagdo de um racio de estacionamento mais exigente do que
0 previsto no presente artigo, o interessado pode optar pela utilizagdo dos
racios previstos neste artigo.

9 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento automo-
vel sdo os constantes do quadro seguinte:

QUADRO 1

Parametros de dimensionamento
do estacionamento automovel

Estacionamento no Estacionamento

interior da parcela ou Publico

lote
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Operagfes de
loteamento 530
5T1L: 1 lugar/fogo ou UA T2:2 fogos: 1
Habitagéo, Alojamento Local, (lugares / lugares/fogo ou UA €T3: 3 Lugar/fogo > 30
fogo ou UA) lugarffogo  ou UA  €T5: 4 fogos:
lugares/fogo ou UA 1 Lugar/fogo +
Estudo de
mobilidade

Apartamentos e Aldeamentos Turisticos
(lugares / UA)

5T3: 1 lugar/ UA>T3: 2
lugares/ UA

Ligeiros:

ABC 5 500,00m? 1 lugar/50,00m? SP

ABC < 1.000,00m? 1 lugar/40,00m? SP

ABC > 1.000,00m? 1 lugar/35,00m? SP

ABC > 2.000,00m? 1 lugar/30,00m? SP + Estudo de
mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m? 1 lugar/1.000,00m? SP

ABC > 1.000,00m? zona de cargas e descargas

Comércio Retalhista e Restauracao

+30% Dos lugares
privativos no caso
Lugar/50,00m?SP de edificios
coletivos para
Servicos

Servicos e Equipamentos del Satde sem
Internamento

Ligeiros:

ABC <>4.000,00m2: 1 lugar/20,00m2 SP + Estudo de
mobilidade

ABC > 4.000,00m? 1 lugar/15,00m? SP + Estudo de
mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m2 1 lugar/500,00m? SP

ABC > 1.000,00m* zona de cargas e descargas

Hipermercados e Centros Comerciais

IndUstria, e Armazéns e
Comércio Grossista

Ligeiros: 1 lugar/100,00m? SP
Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m? SP

Ligeiros:

1 Lugar/4 UA

1 Lugar/50,00m* SP de
sala de
conferéncias/congressos

Espaco paratomadae
largada

Estabelecimentos Hoteleiros (soma-se 50%i .
de passageiros

da dotagéo para restauragéo ) >150  UA: Estudo de =
mobilidade + (no Intefll)lr_ do lote ou no
Espago para autocarro para espago piiblico)
tomada e largada  de
passageiros
Ligeiros:

Equipamentos de Satide com
internamento

+ 20% Dos lugares

1 Lugar/4 camas e I~
privativos

Piscinas, Clubes de Satide e
outros usos geradores de concentragéo
temporaria de estacionamento
(restaurantes ou fast-food coin drive in)

1 Lugar/15,00m? SP

Jardins

; 2
Infantis e 1 Lugar/sala de aula 2 L
Creches SP
1 Lugar/100,00m? SP e
2 Lugares/sala de aula 6 Lugares
Espago para

para veiculos de duas rodas / sala

19,2232 Cicl
, 2.0 3 Ciclos, de aula > 500 Alunos: Estudo de

tomada e largada
de passageiros

Estabelecimentos de iz
Ensino
5 Lugares/sala de aula;
3 Lugares para
1 Lugar/100,00m2 SP e VE"CU;OS/ " Id”as
. . 10 Lugares/sala de aula (LR RAERETR
SIS > 500 Alunos: Estudo de Espago [PETEL
mobilidade tomada e largada

de passageiros

1 Lugar/veiculo a operar e 1

Escolas de condugdo Lugar/sala de aula

Locais de culto, salas de espetaculo e

equipamentos com publico 1 Lugar/30,00m? SP

Aplicam-se 0s  parametros de outros usos

Outros usos

por
similitude, ou os que decorrem por estudo
A

Legenda:

Quando a operagao urbanistica tiver mais que uma utilizacéo aplica-
-se a dotacdo cumulativa;

Quando o valor calculado resulte em nimeros nao inteiros deve
arredondar-se o total para a unidade superior;

A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo prejudica o cumpri-
mento da dotagdo minima estimada;

SP — Superficie de pavimento;

UA — Unidade de alojamento para fins turisticos.

Aurtigo 123.°

Regime excecional

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel, a
Cémara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumpri-

mento da dotacdo de estacionamento estabelecida neste capitulo, desde
que se verifique uma das seguintes condicoes:

a) Nos casos previstos em Regulamento Municipal;

b) Nos casos de impossibilidade ou inconveniéncia de natureza téc-
nica, designadamente por razOes de seguranga, quer das edificacdes
confinantes quer por serem- passiveis de produzir interferéncias
negativas com equipamentos publicos, infraestruturas ou sistemas
publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c) A dimensdo ou configuragdo do prédio tornarem tecnicamente
inviavel a construcdo do estacionamento com a dotacéo exigida;

d) Nas operagdes de alteracdo da utilizagdo ou intensificacdo desta,
a realizar em edificios existentes.

2 — Os lugares de estacionamento em falta podem ser objeto do
pagamento de compensacdo, em numerario, nos termos a fixar nos
regulamentos municipais especificos.

Artigo 124.°
Lugares de estacionamento especiais, publicos e privados

1 — O ndmero de lugares de estacionamento automovel reservado
para pessoas com mobilidade condicionada é calculado nos termos do
regime legal aplicével.

2 — Sempre que a dotacéo de estacionamento automdvel igualar ou
for superior a 10 lugares, devem ser previstos 10 % de lugares para
velocipedes, com um minimo de 2.

3 — Sempre que a dotacéo de estacionamento automdvel, igualar ou
for superior a 20 lugares, devem ser previstos 5 % de lugares para
motociclos, com um minimo de 2.

4 — Quando a operacdo urbanistica englobar diversos usos, o calculo
para a dotacéo total do estacionamento engloba o somatério da dotagdo
apurada para cada uso.

TiTULO V
Programacao da execucéo do plano

CAPITULO |
Programacéo e execucao

Artigo 125.°
Principios gerais

1 — A programacdo estratégica da execucdo do PDM-Cascais é de-
terminada pela Camara Municipal no Plano Plurianual de Investimentos
(PPI), no qual se consubstanciam os objetivos de desenvolvimento
sustentavel do municipio.

2 — No instrumento orgamental referido no nimero anterior, a Ca-
mara Municipal deve inscrever as prioridades de execu¢do do PDM-
Cascais, decorrentes:

a) Dos objetivos gerais e dos objetivos da politica urbanistica enun-
ciados no artigo 2.° do presente Regulamento;

b) Dos objetivos especificos inscritos nas unidades e subunidades
operativas de planeamento e gestdo, nos respetivos planos de
urbanizacdo ou de pormenor e nas unidades de execugdo;

c) Dos projetos e programas de a¢do constantes no Programa de
Execucédo que acompanha o PDM-Cascais.

3 — O plano é executado através de planos de urbanizacéo, de pla-
nos de pormenor ou de unidades de execu¢do mediante os sistemas de
execucdo previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT) ou de operagdes urbanisticas avulsas no ambito do
Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo (RJUE).

Aurtigo 126.°
Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdao (UOPG) cor-
respondem a aglutinagdo de areas territoriais com tracos de identidade
urbana, geogréafica e funcional e constituem as unidades territoriais de
referéncia para efeitos da gestéo estratégica municipal.

2 — As UOPG abrangem a totalidade do territorio do Municipio.

3 — As subunidades operativas de planeamento e gestdo (SUB-
UOPG) constituem areas territoriais devidamente delimitadas e para as
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quais se encontram definidos os objetivos programaticos e os para-
metros especificos.

4 — As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identi-
ficadas na Planta de Ordenamento, tendo como contextos territoriais,
contelidos programaticos e parametros especificos, 0s seguintes:

a.UOPG 1
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural de
Sintra-Cascais afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um
territorio de caracteristicas eminentemente rurais, com uma expressao
significativa de faixa litoral de especial valor ecoldgico, de elevada
biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo o Municipio de Cascais um territério marcado pela
urbanidade e cosmopolitismo, esta UOPG representa uma é&rea de
singularidade que se afirma pela preservacdo dos valores culturais,
naturais e de biodiversidade. Entre 0 mar e a serra, esta singularidade
constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento territorial
baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 1 é a consolidacéo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio de valores ambientais, concretizado
através da valorizacdo e conservacdo da natureza numa perspetiva de
desenvolvimento. Neste sentido, devem ser privilegiados os usos com-
pativeis com a qualificagdo do solo como espaco natural, apostando na
promogao da qualidade de vida da populacéo residente e no desenvolvi-
mento de atividades que possam atrair visitantes no ambito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos ndcleos urbanos exis-
tentes com base no patriménio histérico e etnografico, ajustando os
respetivos perimetros em funcéo da realidade existente. A consolidagéo e
valorizacdo da rede vidria existente deverdo ser asseguradas, apostando na
promogéo da mobilidade em modos suaves e na revisdo e otimizagéo da
oferta de transporte publico.

A promogao de atividades econdmicas associadas aos saberes tradicio-
nais constitui-se duplamente como oportunidade de criagdo de emprego
qualificado e de atragdo no ambito do turismo cultural e ambiental. O
mesmo se podera dizer de atividades de desporto natureza nas vertentes de
aprendizagem, ludica e de competi¢do, nomeadamente surf, windsurf,
trecking, escalada ou BTT.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 -
Biscaia

O ndcleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 5,20ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.1 (SUB-UOPG
1.1).

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2 -
Figueira do Guincho

O nucleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia
de Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 3,40ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 1.2 (SUB-UOPG
1.2).

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.3 -
Malveira da Serra e Janes

Os nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na
freguesia de Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC,
abrangem uma 4&rea territorial de aproximadamente 16,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 1, constituem a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestédo 1.3 (SUB-UOPG 1.3).

iv) Subunidade Operativa de:Planeamento e Gestao 1.4 -
Zambujeiro

O nucleo urbano de Zambujeiro, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais € integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.4 (SUB-UOPG
1.4).

v) Subunidade Operativa de planeamento e Gestdo 1.5 -
Alcorvim de Cima

O nucleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 4,60 ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-UOPG
1.5).

vi) Subunidade Operativa de planeamento e Gestdo 1.6 -
Alcorvim de Baixo

O nucleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 5,80ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1.6 (SUB-UOPG
1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 -
Charneca

O ndcleo urbano de Charneca, localizado na freguesia de Cascais,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e
poente e a sul pela Av. da Charneca, e abrange uma area territorial
de aproximadamente 13,00ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 (SUB-UOPG
1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 -
Murches

O ndcleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 45,70ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB-UOPG
1.8).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover
projetos integrados que deem relevo a vertente do espaco publico e
social, resultante de uma estrutura continua de espagos livres, e da
proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criagdo de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacéo estruturada da expansdo do
aglomerado urbano e contengdo do fenémeno de
construcao dispersa e urbanizagao difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo
critérios de sustentabilidade, dimens&o e conexdo com o
desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrucgdo e a reabilitagdo de
edificios, em detrimento da construgéo nova;

d) Promover o0 desenvolvimento de  programas
habitacionais orientados para areas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificagdo do espago
publico (pracgas e passeios publicos) e da rede viria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco
do ambiente de ruralidade, bem como da requalificagéo
urbanistica e patrimonial, em especial nos centros
histéricos;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de
ocupacdo e transformacéo dos espagos construidos que
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favorecam a salvaguarda da estrutura ecoldgica, a
renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos
naturalizados através da sua ligagéo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da
intervenc¢do e indutor de uma maior utilizagéo do espaco
publico tirando partido dos elementos biofisicos do local;

h)  Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas
necessarias ao desenvolvimento futuro, garantindo a
equidade no acesso a infraestruturas, equipamentos
coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes
de saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar o0s
equipamentos coletivos, em particular os de saude,
educacéo, desporto, cultura e lazer;

j)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento com base em solucdo devidamente
suportada em “estudo de trafego”, dando solucio as
questbes do sistema vidrio num quadro global de
otimizacdo das acessibilidades e articulado com o sistema
multimodal de transportes publicos, valorizando ainda
as solucdes de deslocacdes a pé e em bicicleta;

k)  Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execucéo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagbes urbanisticas
enquadradas em unidades de execucao.

ix) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 —
Troco de costa Guincho-Guia

A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na
freguesia de Alcabideche e na Unido de Freguesias Cascais e Estoril
compreende uma faixa de territério ao longo da costa que vai desde
a praia do Abano até a Guia, abrange uma area de 408,60ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 1, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestéo 1.9 (SUB-UOPG 1.9).
Esta SUB-UOPG ¢é regulamentada pelo “Projeto de Requalificacéio
e Valorizagdo Ambiental do trogo de costa Guincho-Guia”,
publicado na separata do Boletim Municipal de 2 de margo de
2009.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagbes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugéo

b.UOPG 2
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, sofrendo forte in-
fluéncia da paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e
estabelece a principal ligacdo rodoviaria com o Municipio de Sintra.
Integra equipamentos e unidades de comércio e servicos de grande
relevancia estratégica e de interesse supramunicipal, designadamente o
Hospital de Cascais, 0 Hospital Escola de Alcoitdo e 0o Autédromo do
Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibili-
dades, nomeadamente através da A5 e Al6, estando ainda prevista a
concretizagdao da Via Longitudinal Norte e a implementacdo de um
TPSP estruturador da coroa norte do Concelho de Cascais e que
possibilitard ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 2 é a consolidagéo dos eixos estra-
tégicos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de
forma mais expressiva, Cascais territorio de criatividade, conhecimento
e inovacéo e Cascais qualidade de vida urbana, estimulando a atividade
econdmica de elevado valor acrescentado.

A promocéo e o desenvolvimento de clusters no sector terciario, asso-
ciados a medidas indutoras de processos de reestruturagéo e regeneragdo
urbanistica, assumem-se como elementos fulcrais na atracdo de capital

humano com elevados niveis de qualificacéo, ligados aos equipamentos
existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de
unidades complementares, permitira ainda uma maior atratividade e o
reforgo da oferta turistica do concelho nos segmentos do turismo de
lazer e desportivo, bem como do emergente turismo de satde.

Associado a esta visao esiraiégica, e ao reforgo do papel como poio
integrado que se pretende que este sistema urbano venha a constituir,
devera promover-se a elaboracdo de Planos de Urbanizagao.

Paralelamente, para as éareas delimitadas na categoria de espaco de
equipamento inseridas na presente UOPG, ndo se admite a substitui¢do
da cedéncia efetiva de parcelas de terreno pelo pagamento de com-
pensacdo, em espécie ou numerario, devidas no ambito das operacoes
urbanisticas a realizar, de forma a incentivar o processo de qualificacdo
ambiental do concelho.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 -
Cabreiro

O ndcleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de
Alcabideche, encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a
norte, nascente e poente e abrange uma area de 8,60ha delimitada
na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG
2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo 2.1
(SUB-UOPG 2.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 -
Alcabideche

O ndcleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de
Alcabideche sendo que apenas parte deste aglomerado se encontra
inserido no PNSC. Encontra-se delimitada por terrenos do PNSC
a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites do PNSC e
abrange uma 4&rea de 13,10ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 (SUB-UOPG
2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover
projetos integrados que deem relevo a vertente do espaco publico e
social, resultante de uma estrutura continua de espagcos livres e da
proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criagdo de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacéo estruturada da expansdo do
aglomerado urbano e contengdo do fenémeno de
construcao dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo
critérios de sustentabilidade, dimens&o e conexdo com o
desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrucgdo e a reabilitagdo de
edificios, em detrimento da construgéo nova;

d) Promover o0 desenvolvimento de  programas
habitacionais orientados para areas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificagdo do espago
publico (pragas e passeios publicos) e da rede viria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforgo
do ambiente de ruralidade, bem como da requalificagéo
urbanistica e patrimonial, em especial nos centros
histéricos;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de
ocupacao e transformacao dos espagos construidos que
favorecam a salvaguarda da estrutura ecoldgica, a
renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos
naturalizados através da sua ligacao ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da
intervencgdo e indutor de uma maior utilizagdo do espaco
publico tirando partido dos elementos biofisicos do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas
necessarias ao desenvolvimento futuro, garantindo a
equidade no acesso a infraestruturas, equipamentos
coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes
de saneamento basico;
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i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar o0s
equipamentos coletivos, em particular os de saude,
educacdo, desporto, cultura e lazer;

j)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento com base em solucdo devidamente
suportada em “estudo de trafego”, dando solucio as
questbes do sistema viario num quadro global de
otimizacdo das acessibilidades e articulado com o sistema
multimodal de transportes publicos, valorizando ainda
as solucdes de deslocaces a pé e em bicicleta;

k)  Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execugo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.3 -
Atrozela

A érea territorial abrangida por esta SUB-UOPG, com cerca de
91,82ha, encontra-se inserida no PNSC e inclui o aglomerado
urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte pela
Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril,
a nascente e sul pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de
Angeja, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizagao da area de intervengéo especifica da Atrozela -
é possivel identificar uma série de problemas e caréncias
existentes:

a) Uma parte significativa da area de intervencao especifica
é abrangida por condicionamentos de natureza biofisica,
como a pendente dos terrenos junto ao IC30/Al6, as
areas classificadas como REN e a ribeira;

b) Deficiente infraestruturacdo da &rea de intervengdo a
todos os niveis;

¢) O nivel do ruido resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a
intervengéo mais adequada.

2. Objetivos para a area de intervencdo especifica - O Plano
Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa especifica para a area da serra de
Sintrae litoral de Colares a Cascais (PNSC) a obrigatoriedade
da adogdo de um conjunto de orientacdes no sentido de:

a) Garantir que as intervencdes na orla da serra ou junto
aos limites do Parque Natural ndo descaracterizam o
espaco serra, nomeadamente na zona de transicdo para
a area urbana poente. Esta area (zona de transi¢ao)
deveraser objeto de um estudo especial desde Cascais até
Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de
Cascais no contacto com o Parque Natural;

¢) Conter aedificacdo dispersa;

d) Promover a utilizagdo da rede vidaria como via
panoramica, quando tal se configurar possivel.

O conhecimento mais apurado da &rea permitiu estabelecer

objetivos pormenorizados, enquadrando as diretivas gerais do

PROTAML. Assim, definida a figura de planeamento a elaborar

para a zona, esta deverd estabelecer os seguintes objetivos:

a) Valorizar a linha de &gua existente, a ribeira da Penha
Longa e as respetivas margens como unidades
estruturantes da paisagem;

b) Dignificar em termos paisagisticos o IC30/A16, conforme
refere o PROTAML, criando uma faixa de protecédo non
aedificandi — via panoramica de fruicao paisagistica;

¢) Criar uma zona arborizada de protecdo acuUstica no
guadrante nascente, junto ao Autédromo do Estoril;

d) Reforcar as acessibilidades a0 interior“do perimetro,
através da criacdo de um novo sistema  viario de
distribuicéo;

e) Remocéo das infraestruturas industriais degradadas;

f)  Recuperagdo do ndcleo urbano da Atrozela;

g) Expansdo do perimetio urbano para absorgac das
energias provenientes das areas a preservar;

h)  Criagéo de percursos para desporto informal;

i)  Disponibilizar solos para a localizagio de equipamentos
publicos para a satisfacéo das caréncias da populacéo;

j) Criacdo de uma articulagdo que promova, de forma
franca, a relagdo do PNSC com a urbe, facilitando a
populagéo o acesso a Area de Paisagem Protegida;

k) Obrigatoriedade da realizagdo de um instrumento de
gestdo territorial, submetendo a Area a um plano
municipal de ordenamento do territério.

3. Programa de intengdes:

3.1. Ambientais:

a) Regularizacdo da ribeira da Penha Longa como unidade
estruturante;

b) Compatibilizagdo do nivel do ruido com as disposi¢des da
legislagdo em vigor;

¢) Procurar solugdes de qualidade através da proposta de
espagos verdes, publicos ou privados, pela dimensao das
parcelas e pela qualidade arquitet6nica;

d) Valorizagéo do espdlio cultural;

3.2, Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as
caréncias e necessidades da populagdo inerentes a
operacao de gestdo territorial;

c) N&o havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A &rea afeta ao uso comercial sera limitada a unidades
de comércio tradicional de &mbito local.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 -
Autddromo e Aglomerado Urbano da Penha

O Aut6dromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no
PNSC, encontrando-se delimitado por terrenos deste, a norte, a
nascente e poente e abrange uma area de 91,60ha delimitada na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4
(SUB-UOPG 2.4).

1.  Sintese dos problemas detetados — é possivel identificar uma
série de problemas e caréncias existentes na &rea de
intervencao:

a) O impacte visual da estrutura;

b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na
infraestrutura;

c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio
rodoviario;

e) Degradagao das linhas de agua;

f)  Descaracterizacdo da zona do vale da ribeira, a poente;

g) Degradacdo das estruturas agricolas existentes.

2. Programa de intengOes/objetivos:

2.1. Objetivos ambientais:

a) Regularizacéo das linhas de 4gua;

b) Valorizagédo da ribeira e das areas adjacentes;

c) Preconizagdo de medidas de redugdo do impacte do
ruido provocado pela atividade do estudo do
Autédromo;

d) Procura de solugdes de qualidade através da proposta de
valorizacéo paisagistica;
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e) Tirar partido do sistema de vistas;

f)  Recuperagéo e valorizagéo do patrimdnio agricola;

g) Compatibilizagcdo com outros projetos especiais;

2.2. Obijetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e criacdo de infraestruturas
de apoio ao trafego;

b) Valorizagdo do vale da ribeira da Penha Longa;

¢) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da
Penha Longa;

2.3. Objetivos culturais e educacionais:

a) Criagdo de um museu da velocidade, em associagdo com
uma escola da cidadania rodoviaria;

b) Criacdo de outros espagos ludicos e de exposicdo
vocacionados para a tematica automobilistica
implantados em areas edificadas;

¢) Dinamizagdo do vale, a poente, com valorizagdo do
espolio cultural das estruturas agricolas;

2.4. Obijetivos econémicos — criagdo de espagos turisticos/
comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espago
em complemento da atividade desportiva implantada
em areas edificadas.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operagbes urbanisticas
enquadradas em unidades de execucao.

c.UOPG 3
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Ca-
paride e afirma-se como espago de singularidade paisagistica e de ele-
vada biodiversidade, num territério municipal marcadamente urbano e
cosmopolita.

Por razdes geogréaficas e histéricas, esta area do Municipio conservou
0s tracos e a memdria de Cascais como espaco de producéo agricola,
intimamente ligado & produc&o da Vinha e do Vinho de Carcavelos. Por
esta razdo, a UOPG 3 apresenta uma concentragdo significativa de
imdveis classificados e de reconhecido valor no &mbito do patriménio
arquiteténico, os quais, aliados a preservacdo da estrutura fundiaria
secular e correspondente paisagem contribuem para a caracterizagdo
desta unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geogréficas, a escala territorial e a posigao relativa
desta area no concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado
no PROTAML como uma Area Vital no conjunto da rea metropolitana e,
como tal, constituindo-se necessariamente como estrutura Ecoldgica
Municipal, com é&reas diferenciadas de estrutura ecolégica fundamental e
de estrutura ecoldgica complementar.

A principal vocagdo da UOPG 3 é a consolidacéo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio de valores ambientais e, de forma
indireta, Cascais qualidade de vida urbana, uma vez que, em coeréncia
com a promocgdo da compacidade e policentrismo do territdrio, se pre-
servam &reas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-as da
pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territdrio do concelho, a sua
vocagao agricola contribui simultaneamente para a constituicdo de uma
grande bolsa verde de localizagdo central no territério densamente
urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territ6rio € a sua principal mais-valia e devera
ser valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos
artigos de exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a “marca”
desta UOPG e a sua producéo e promogdo como fatores determi-nantes na
articulagdo com outras atividades econémicas, nomeadamente o turismo
cultural e ambiental e a investigacao e desenvolvimento.

As quintas histéricas aqui localizadas representam o fator mais ébvio
desta valorizagao estratégica, mas importa também considerar o patrimé-
nio arqueoldgico e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a
mesma vocacao agricola e rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagoes
de regeneracao, reabilitagdo e ampliagdo das edificagdes ou elementos
paisagisticos existentes, sejam para terciario ou equipamentos com-

plementares a atividade agricola, sejam para eventual conversao ao uso
turistico.

Nesta UOPG admite-se a construcdo de novas edificacOes que se
revelem essenciais e complementares a producéo agricola do Vinho de
Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos Sua-
ves enquanto uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a
uma mais vasta rede estruturante de mobilidade com estas caracteristicas,
abrindo ao publico o usufruto destas areas para fins de recreio e lazer,
enquanto outra vertente de atratividade desta UOPG.

d.UOPG 4
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma
ocupacdo dispersa e casuistica do territdrio, integra varios nicleos ur-
banos outrora ligados a atividades do sector primério, articulados por uma
rede rodovidria deficiente, face ao enorme fluxo de trafego pesado de
atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora ainda im-
portantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia,
de que o Aerddromo Municipal de Cascais e 0 Ecoparque de Trajouce
sdo exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 4 ¢ a consolidacéo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio coeso e inclusivo. Tendo em conta as
caracteristicas orograficas e as atividades econdmicas localizadas na
envolvente proxima, que inclui os concelhos limitrofes de Sintra e Oeiras,
devera ser a regeneracao urbana — ancorada na implantagéo ordenada de
atividades econdmicas relacionadas com o sector secundério,
nomeadamente industrias de base tecnoldgica e de conhecimento -, o
principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do
futuro desenvolvimento do Aerédromo Municipal de Cascais para uma
certificacdo de cddigo 3, equacionando no respetivo processo, a possibi-
lidade de relocalizacéo das areas residenciais adjacentes, com recurso a
eventuais processos de permuta de solos, concretizados através de planos
municipais de ordenamento do territério ou de operacdes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execucéo.

Reveste-se ainda de particular importancia a reabilitagdo e regene-
racdo das areas industriais degradadas, visando a instalagao de fungdes
qualificadoras e estruturadoras do territorio.

A implantacédo de infraestruturas territoriais e urbanas programa-das
— designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Tra-
jouce e a Via Circular ao Aerddromo, em articulagdo com um novo n
vidrio com a Autoestrada A5, e associada a referida potencia¢do do
Aerddromo Municipal de Cascais e a concretizagdo do Ecoparque de
Trajouce, associadas a agles de criacdo de cinturas verdes de enqua-
dramento e lazer, constituem o cendrio privilegiado para a fixagéo de
nlcleos industriais e logisticos.

e.UOPG 5
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entre a singular
paisagem do Parque Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo Raso, a
poente, e o centro da Vila de Cascais, a nascente, e € limitada a sul pela
faixa costeira atlantica.

De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada
concentracdo e diversificagdo de empreendimentos turisticos e de estabe-
lecimentos de restauracdo de excelente qualidade, complementadas por
equipamentos ligados ao golfe, ao desporto e lazer equestre, bem como as
atividades nauticas, conectadas por uma rede estruturada de mobilidade em
modos suaves, integradas numa paisagem e ambiente Gnico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 5 é a consolidagao dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio com qualidade de vida urbana, Cas-
cais territdrio de valores ambientais e Cascais territério de criatividade,
conhecimento e inovagéo.

Na concretizacdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo de
qualidade, na vertente de turismo residencial, apostando no reforco dos
empreendimentos turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos
servigos complementares.
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f.UOPG 6
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela area residencial do Estoril e pelo
campo de golfe, a poente por espagos de cariz eminentemente natural, a
sul por areas com forte vocacéo turistica e fungdes urbanas de centra-
lidade a nivel concelhio e a norte por uma zona caracterizada por um
emergente desenvolvimento do sector terciario, assume uma posi¢éo
geoestratégica favoravel a concentragéo de capital humano.

Caracterizada por padrdes de estruturagdo urbana, de acessibilidades,
de desenho urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de segu-
ranca de nivel superior, este territorio garante a populagio residente, e
demais utilizadores, acesso privilegiado as principais areas de suporte a
vida social.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 6 é a consolidacdo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio com qualidade de vida urbana, Cascais
territorio de valores ambientais, Cascais territorio coeso e inclusivo e
Cascais cidadania ativa.

Com uma vocagdo ancorada na componente residencial, importa pro-
mover a estruturagao da ocupacao fragmentada e dispersa, que ainda subsiste
em determinadas areas, através de projetos com impacto na quali-ficagdo do
territdrio, assegurando a conectividade territorial, promovendo a
compacidade, criando espagos publicos de qualidade e proximidade,
promovendo um territorio coeso e inclusivo que aposte na diversidade social,
capaz de acolher atividades econdmicas de proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importancia a criagdo do Parque
Urbano da Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e
agregador do territério, bem como plataforma de conectividade entre a
UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente construida, consagrando uma
oportunidade de promocéo integrada de boas préticas, designadamente
ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da con-
servacgdo e valorizagdo do ambiente.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 6.1

A érea localizada na zona ocidental do concelho, limitada a nascente
pelo atual troco final da autoestrada A5, a poente pelo lugar de Areia, a
sul pela malha urbana do lugar de Birre e a norte pelo Parque Natural de
Sintra-Cascais, constitui uma &rea territorial com aproximadamente
56,04ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, in-
tegrada na UOPG 1 e 6 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 6.1 (SUB-UOPG 6.1).

Nesta unidade territorial de grande sensibilidade ecoldgica em face da sua
localizagéo fronteirica com a &rea da UOPG 1, na transi¢&o solo urbano /solo
rural, pretende-se promover a implantagdo de uma unidade de servicos de
referéncia, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Manutencdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na
UOPG 1;

b) Preservagdo e manutencdo de valores naturais e ambientais de
terrenos em solo urbano, integrados na UOPG 6;

¢) Considerar a construcdo e instalacdo de uma unidade de servigos
e/ou de equipamentos de referéncia nacional e internacional;

d) Promogdo de remates urbanos qualificados as malhas urbanas
existentes, de acordo com o regime previsto para a categoria de espaco
residencial, em particular no que concerne aos usos admitidos;

e) Implantagdo e construcdo da via programada, de acordo com as
caracteristicas estabelecidas.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Parametros de edificabilidade da UOPG 6 e em cumprimento do
regime previsto para as categorias de espaco que abrange,
excecionando--se o indice de edificabilidade atribuido & &rea inserida
em “Espago Estratégico Proposto”, ora fixado em 0.35;

b) Ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3;

¢) Altura maxima da fachada — 12,00 m.

Formas de execucgéo:

A execucao concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territério ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execucéo.

i) Subunidade Operativa de Planeamento ‘e Gestao 6.2 -

Areia
O nucleo urbano de Areia localizado na uniao de freguesias de
Cascais e Estoril encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a
norte, sul e poente, abrange uma‘area de 16,70ha-delimitada na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais € integrada na UOPG 6,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 6.2
(SUB-UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dinamica diversa do
restante conjunto das povoagdes do concelho de Cascais inseridas
na area de paisagem protegida do PNSC, que resulta na
estabilizacdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto
integrado que dé relevo a vertente do espago publico e social,
resultante de uma estrutura continua de espagos livres, e da
proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criagdo de
infraestruturas tecnoldgicas para 0s usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacao estruturada da expansdo do
aglomerado urbano e contengdo do fendmeno de
construcao dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo
critérios de sustentabilidade, dimens&o e conexdo com o
desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucado e a reabilitagdo de
edificios, em detrimento da construcgéo nova;

d) Promover o desenvolvimento de  programas
habitacionais orientados para areas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificacdo do espago
publico (pracas e passeios publicos) e da rede viria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco
do ambiente de ruralidade, bem como da requalificagédo
urbanistica e patrimonial, em especial no centro
histérico;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de
ocupagdo e transformagéo dos espagos construidos que
favorecam a salvaguarda da estrutura ecoldgica, a
renovagdo dos ecossistemas e a expansao dos espacos
naturalizados através da sua ligacao ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da
intervencgdo e indutor de uma maior utilizagdo do espaco
publico tirando partido dos elementos biofisicos do local;

h)  Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas
necessarias ao desenvolvimento futuro, garantindo a
equidade no acesso a infraestruturas, equipamentos
coletivos e servigos de interesse geral em especial as redes
de saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquizar e localizar o0s
equipamentos coletivos, em particular os de saude,
educagdo, desporto, cultura e lazer;

j)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento com base em solucdo devidamente
suportada em “estudo de trafego”, dando solucio as
questdes do sistema viario num quadro global de
otimizacé&o das acessibilidades e articulado com o sistema
multimodal de transportes publicos, valorizando ainda
as solucdes de deslocagdes a pé e em bicicleta;

k)  Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

g.UOPG 7
CONTEXTO TERRITORIAL:
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A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area resi-
dencial de qualidade e a poente por um territorio de vocagao assumida-mente
turistica, caracteriza-se por exercer fungGes de centralidade de nivel
municipal. Simultaneamente, oferece espagos residenciais que respeitam os
mais elevados padrdes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana
existente enaltece os valores culturais existentes, permitindo-lhe assumir um
importante papel ao nivel do turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 7 é a consolidagdo dos eixos estratégicos
consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma mais
expressiva, Cascais territério com qualidade de vida urbana, Cascais territorio
coeso e inclusivo e Cascais territdrio de cidadania ativa, como destino turistico
consolidado e internacionalmente reconhecido — marca Estoril/Cascais — cuja
riqueza e diversidade satisfazem os mais diversos segmentos e nichos de pro-
cura, onde € possivel desfrutar, em seguranca e ao longo de todo o ano, de um
conjunto Unico de patrimoénio e servigos de apoio a atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem
destacar a Marina e a Cidadela em Cascais, o Casino, o Centro de Con-
gressos e as Termas no Estoril, que Ihe permitem abrir o espectro dos
turistas a atrair, este territério beneficia ainda de um legado histérico
importante, bem como de um conjunto de equipamentos museol4gicos
diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocagdo central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioeconémico
e para a competitividade do concelho, reforcando a sua posicéo no contexto
da Area Metropolitana de Lishoa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo
dinamismo das atividades econdmicas e da criacdo de emprego, podendo
orientar as suas estratégias para o aprofundamento da fixacdo de servigos
associados ao turismo capazes de atrair capital humano com elevados niveis
de qualificagdo, salientando-se a concretizacdo do Centro de Mar de Cascais
como forma de dinamizagao do turismo cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento &ncora fundamental
do concelho, de apoio ao turismo de nautica de recreio, devera incrementar-
se as atividades ligadas aos desportos nauticos e a realizacdo de eventos de
projecao internacional, bem como o desenvolvimento e comercializagéo de
produtos de apoio a estas atividades. Num quadro de renovacdo deste
equipamento, devera ponderar-se o interesse do aumento da oferta hoteleira
e a valorizacdo do legado historico-cultural envolvente, em especial na
integragdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1

A érea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida
pela Rua Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente),
Avenida Marginal (sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma area
territorial com aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Orde-
namento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operag&o singu-
lar de reconverséo e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:

a)Demolicdo dos edificios existentes, em razdo da operagao urba-
nistica proposta;

b)Criacao de uma estrutura de arruamentos e espacos publicos, atendendo
aos eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes, poten-ciando o
sistema de vistas sobre a envolvente, designadamente sobre o mar;

c)Criagdo de uma é&rea de parque/jardim na zona sul do quarteirdo
adjacente a Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acom-
panhando o declive do terreno existente e tendo como referéncia para o
limite norte o alinhamento paralelo a Avenida Marginal, definido pelo
entroncamento da Avenida Marechal Carmona com a Avenida do Brasil;

d)Criacdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos
de habitagdo/comércio/servigos/restauragao;

e)Construcéo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados
a parqueamento e areas comerciais.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento méaxima total — 33.000,00m?

b)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

¢)Altura maxima da fachada — 19,00 m

d)Numero de pisos maximo acima da cota de soleira — 4

e)Superficie de pavimento maxima para uso de habitagdo —
22.000,00m?

f) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servigos/
restauracdo — 11.000,00m?

g)Dotacdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regu-
lamento PDM e Regulamento de Urbanizacéo e Edificacdo Municipal.

Formas de execucéo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territorio ou de operacdes urbanisticas, designadamente ope-
racOes de reparcelamento, eventualmente enquadradas em unidade/s de
execucao.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 7.2

A érea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreen-
dida pela Avenida Dom Pedro | (norte), Avenida Marginal e edificios
existentes (sul), Rotunda da entrada de Cascais (nascente) e Avenida Costa
Pinto (poente), abrange uma &rea territorial com cerca de 0,75ha,
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na
UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestédo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagéo sin-
gular de reconverséo e requalificacdo urbanistica segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:

a)Demolicéo integral do edificio comercial existente;

b)Criac8o de um corpo edificado destinado a habitacdo, com 5 pisos
acima da cota de soleira, sendo que a cota de soleira de referéncia cor-
responde ao atual acesso central a sul, a cota altimétrica real de 10,30 m
(referenciada ao Marégrafo de Cascais);

c)Altura méxima dos edificios ndo superior & existente, & cota
altimé-trica real de 32,00 m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d)Considerar a construgdo de um piso destinado a comércio/servi-
cos/restauragdo, abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca
de cotas e declive dos arruamentos envolventes;

€)Sob os mencionados pisos devera ser previsto 0 necessario estacio-
namento de apoio as valéncias e tipologias propostas e estacionamento
de uso publico;

f) Na implantacéo do edificado devera ser considerado como limite
nascente o alinhamento definido pelo prolongamento do eixo da Rua
Sebastido José de Carvalho e Melo a sul, até ao eixo da Av. Dom Pedro
1 a norte, permitindo a criagdo de um espago “aberto” de frui¢cdo publica,
na zona de gaveto, atualmente ocupada pelo centro comercial;

g)Sob o espago de fruicdo publica, referido na alinea anterior, con-
siderar a inclusdo de estacionamento em cave, de uso puablico e/ou
complementar, & dotacéo exigida para 0s usos privados propostos.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento maxima total — 12.950,00m?

b)Altura méxima da fachada — 21,00 m

c)Numero de pisos maximo acima da cota de soleira — 5

d)Dotacdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo
Regulamento do PDM e Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo
Municipal.

Formas de execucéo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territdrio ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execugao.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A érea correspondente ao quarteirdo da antiga Praca de Touros de
Cascais, ora designada por “Quarteirdo da Praga de Touros”, abrange uma
&rea territorial com cerca de 2,46ha, delimitada na Planta de Ordenamento
do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3 (SUB-UOPG 7.3).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagao singu-
lar de reconversao e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:

a)Criar uma intervengdo de referéncia a implantar num quarteirdo
auténomo relativamente a envolvente;

b)Minorar o impacto da estrutura edificada sobre a envolvente, de-
signadamente no que respeita ao comprimento dos planos de fachada
marginais aos arruamentos limitrofes a area de intervencéo;

c)Privilegiar o atravessamento pedonal da area de intervencao, se-
gundo o eixo noroeste/sudeste, definido pela Rotunda da Nossa
Senhora do Rosario e a Avenida Pedro Alvares Cabral;

d)Criar uma area de parque/jardim integrando os edificios propostos
e estabelecendo uma estrutura de paisagem artificializada de transicdo e
articulagdo com o tecido urbano envolvente, vocacionada para a fruigéo
e lazer publico;

e)Promover a continuidade da estrutura verde e de espacos de uso
pedonal na globalidade do quarteirdo, mediante a adogdo de tipologias
arquitetonicas considerando a sobrelevagéo de parte, ou do todo, dos
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edificios relativamente ao solo, designadamente, com a criacéo de pisos
vazados e edificios assentes sobre “pilotis” (estacas);

f) Integrar na solucéo paisagistica global o macico arbéreo existente,
designadamente na zona sudoeste da area de intervencao;

g)Consagrar maioritariamente o uso habitacional, associado a usos
terciarios, integrando servigos, restauracdo, pequeno comércio local e
superficie comercial de média dimenséo e ainda, equipamento comple-
mentar ao uso habitacional;

h)Reformular e requalificar o arruamento a sul da &rea de intervencéo,
privilegiando o uso pedonal e condicionando o uso rodoviario no acesso
ao equipamento escolar e a outros usos especiais;

i) Prever o necessario estacionamento, de superficie e subterraneo,
de apoio aos usos e tipologias propostas.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento maxima total — 20.000,00m?

b)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

¢)Altura maxima da fachada — 21,00 m

d)NUmero de pisos maximo acima da cota de soleira — 5

e)Percentagem para usos de habitacdo — 75 % a 80 %

f) Percentagem para usos de comércio/servigos/restauragao/ equipa-
mento — 20 % a 25 %

g)Dotagdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regu-
lamento PDM e Regulamento de Urbanizac&o e Edificagdo Municipal.

Formas de execugéo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territério ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execucdo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4

A area correspondente a Marina de Cascais, equipamento definido pelo
perimetro estabelecido pelo molhe, &rea terrestre, terraplano e plano de
agua, constitui uma subunidade territorial, delimitada na Planta de Or-
denamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pres-
supostos e objetivos:

a)A area de intervencdo correspondente as areas delimitadas pelo
perimetro do equipamento;

b)Limitagdo de 2 pisos acima da cota de soleira e altura maxima de
fachada de 7,50 m, ou manutencdo do valor verificado nos edificios
existentes, caso seja superior;

c)Construgcdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios
existentes, com o limite maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d)Interdicéo de implantagdo de novas construgdes na zona localizada
a nascente, contigua & Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e
Clube Naval de Cascais e delimitada a poente pela fachada de topo do
edificio de comércio e servigos existente, adjacente a muralha da
Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e)Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e
respetiva Zona Especial de Protegdo (ZEP);

f) Integracdo e requalificagdo das infraestruturas e edificios desti-
nados a instalagdo de entidades publicas, designadamente Autoridade
Maritima, Servico de Estrangeiros e Fronteiras e Estacdo Salva-Vidas
da Capitania de Cascais;

g)Criacdo de uma Estacdo Salva-Vidas com uma area minima de
120,00m?, destinada a comportar o programa espago-funcional, definido
pela Capitania de Cascais, integrando um espaco para arrecadagdo de
material e guarda de embarcagdes, instalacOes para pessoal e instalagdes de
apoio administrativo;

h)A dotag&o de estacionamento e sua concretizacéo sera definida de
acordo com o projeto especifico para o equipamento.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento méaxima total — 25.000,00m?

b)NUmero de pisos acima da cota de soleira — 2

¢)Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m
(referenciada ao Marégrafo de Cascais) em construgdes novas ou am-
pliacdo das existentes, com excecdo da altura verificada nos edificios
existentes, caso seja superior;

d)Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e res-
petiva ZEP.

Formas de execucéo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territorio ou de operacdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execugéo.

v) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 7.5 —
Boca de Inferno

A é&rea correspondente a Boca do Inferno localiza-se na unido de
freguesias de Cascais e Estoril e abrange uma area de 14,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 7, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 7.5 (SUB-UOPG 1.5).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagéo de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Aeliminagdo da area de venda ambulante;

b) A reformulacao da atual ocupacao por estabelecimentos
de restauracdo e de bebidas, com a construcdo de um
novo edificio, com a altura maxima de um piso;

¢) O reordenamento da area de estacionamento com
interdicdo do parqueamento a poente da estrada;

d) A reformulagdo e valorizagdo de acessos pedonais e
escadas;

e) A reformulagdo de pavimentos, iluminagéo e mobiliario
urbano;

f)  Aarticulagdo com o projeto da ciclovia;

g) A sinalizacgdo e a instalagcdo de um posto de informacao
ao publico.

Formas de execucdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execucao, a elaborar pela CMC, em
articulacdo com o ministério responsavel pela area do ambiente.

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.6 —
Forte de Santo Antonio

A éarea correspondente ao Forte de Santo Antonio localiza-se na
unido de freguesias de Cascais e Estoril, e abrange uma &rea de
0,90ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 7, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestéo 7.6 (SUB-UOPG 7.6).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacao de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) A remodelacdo do Forte de Santo Anténio, conferindo-
Ihe um uso de utilidade publica ou turistica;

b) A remodelagdo da rede vidria e o enquadramento das
intencdes vidrias previstas;

c) Avrealizagdo de um estudo paisagistico, contemplando as
disposicbes do regulamento para cada categoria de
espagos;

d) Um nucleo de mergulho e escalada;

e) Um bar com esplanada;

f) A realizagdo de um estudo sobre os trogos do Passeio
Maritimo abrangidos;

g) Estacionamentos;

h)  Propostas de intervencao para o edificado existente;

i)  Propostas de ocupagéo para os espagos edificaveis.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execucao, a elaborar pela CMC, em
articulacdo com o ministério responsavel pela area do ambiente.
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h.UOPG 8
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 8 é halizada a nascente por espagos de cariz eminentemente
rural — o Vale de Caparide, a poente pela area residencial do Estoril que
se estende a norte pelo campo de golfe, a sul por &reas com forte vocacéo
turistica e fungBes urbanas de centralidade a nivel concelhio, e a norte por
um emergente setor terciario.

Conheceu varias dinamicas de crescimento e de transformacéo des-
controlada até fins do século passado. Constituida maioritariamente por
areas urbanas de génese ilegal e antigas quintas de produgéo agricola,
usufrui de uma ligacdo direta a A5, no n6 do Estoril, estando ainda
prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas rodoviérias, a
concretizagdo da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e a Circular
Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o incremento dos
niveis de segregacdo, seguranca e fluidez de transito na ligacéo norte/sul
desta zona do concelho, nomeadamente entre a VLN e a A5, bem como
a melhoria do servigo de transportes pablicos.

Caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com
caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 é a consolidagdo dos eixos estratégicos
consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma mais
expressiva, “Cascais territorio coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de
criatividade, conhecimento e inovagéo”, apostando na diversidade social,
na requalificacdo urbana, na reprogramacédo funcional do territorio, na
qualificagdo do espaco publico, promovendo a regeneracéo dos nicleos
existentes com vista a um maior equilibrio entre os diversos usos e fungdes
de suporte ao crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervencdes de cariz ambiental,
promovendo a revitalizagdo e recuperacdo da estrutura hidroldgica,
inclusive como fator de descompressao urbana.

i.UOPG 9
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 9 ¢ halizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente pelo
Vale de Caparide, a norte pela coroa Tires-Aboboda-Trajouce e a sul pela
coroa Arneiro-Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas dindmicas de
crescimento e de transformacdo descontrolada em larga escala até fins do
século passado. Constituida maioritariamente por areas urbanas de génese
ilegal, apresenta uma estrutura vidria caracterizada por um tragado organico,
sinuoso e de perfil insuficiente para o volume de trafego e tipo de fluxos
elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui-se como trago marcante e identificador desta area do
Municipio, permitindo o acesso direto ao restante territério municipal,
bem como ao centro de Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area pre-
dominantemente residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e
equipamentos, onde se destaca a existéncia de industrias de pequena
escala (a norte), de centros de logistica e, recentemente, de superficies
comerciais de dimenséo relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 9 ¢ a consolidagao dos eixos estra-tégicos
consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma mais
expressiva, “Cascais territorio coeso e inclusivo” e “Cascais territorio de
criatividade, conhecimento e inovagdo”, apostando na diver-sidade social,
na requalificacdo urbana, na reprogramacdo funcional do territorio, na
qualificagdo do espaco publico, promovendo a regeneracdo dos nucleos
existentes com vista a um maior equilibrio entre os diversos usos e funcoes
de suporte ao crescimento urbano qualificado.

A concretizacdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas,
designadamente a Via Variante & EN249-4, em articulacdo com um novo
né viario com a A5, bem como a melhoria do servigo de transportes
publicos (interface de transportes — Abo6boda — ligacdo aos concelhos
limitrofes) devera impulsionar e promover a revitalizagdo demogréfica e a
valorizag&o funcional e econdmica alavancada, nas Ultimas décadas, pelo
forte crescimento do sector comercial (grandes superficies comercias e
areas de servigos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervencfes de cariz ambiental,
promovendo a revitalizagdo e recuperagdo da estrutura hidrolégica,
inclusive como fator de descompressao urbana.

j.UOPG 10
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 10, localizada no sudeste do concefho e confinante com o
Municipio de Oeiras, integra-dois nicleos urbanos historicos com
interesse patrimonial, as vilas da Parede e de Carcavelos. Fruto da sua
localizagdo geografica, goza de amplos e notaveis panoramas paisagis-
ticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atrati-
vidade do concelho, designadamente de relevancia histérica, como o
Hospital de Sant’Ana ou a oferta de residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 10 é a consolidagdo dos eixos estra-
tégicos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de
forma mais expressiva, “Cascais territorio coeso e inclusivo”, “Cascais
territorio de cidadania ativa”, “Cascais territorio com qualidade de vida
urbana” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovagao”,
mantendo preferencialmente o uso residencial e de servigos. Atenta a
existéncia de uma populacdo envelhecida, impdem-se as acles de
reabilitacdo urbana e a regeneracéo social.

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou 0
legado cultural da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a amplas
valéncias de disfrute do mar, e em presenga da maior praia do concelho, a
Praia de Carcavelos, com forte tradi¢do ao nivel dos desportos nauticos,
evidenciam uma clara vocacdo para o desenvolvimento de turismo de
nicho, do qual saira refor¢ado o turismo de satide.

Concorre ainda para o reforco da centralidade desta UOPG, a pre-
visibilidade da instalagdo de um polo universitario que constituira um
importante passo no sentido da criacdo de oportunidades, na 6tica da
investigacgdo, educacdo e emprego.

i)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1 A,
B e C — Passeio maritimo entre a Bafureira e Carcavelos

A é&rea correspondente ao Passeio maritimo entre a Bafureira e
Carcavelos e a sua envolvente localiza-se na unido de freguesias de
Parede e Carcavelos, e abrange uma area de 0,90ha delimitada na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 10,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1 A,
B e C (SUB-UOPG 10.1 A,Be C).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacao de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Interdicdo da circulagdo ou
automaoveis;

b) Pista de skate e patins em linha;

c) Espacos de estada;

d) Estudo dos trogos do Passeio Maritimo abrangidos;

e) Plantacao de sebe junto a Marginal, nas zonas de maior
proximidade dos pedes a estrada, com espacamentos que
permitam a manutencéo de vistas para o mar a partir da
Marginal;

f)  Praga panoramica sobre o mar, pontuada com &rvores
de fuste alto;

g) Esplanadas em estrutura ligeira, voltadas para a praca
panoramica;

h) Estudo paisagistico, contemplando as disposi¢es do
Regulamento para cada regime de protecao aplicavel.

estacionamento de

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execucao, a elaborar pela CMC, em
articulagdo com o ministério responsavel pela drea do ambiente.

Aurtigo 127.°
Ambito e regulamentagéo das UOPG e SUB-UOPG

1 — As UOPG e as SUB-UOPG destinam-se ao enquadramento de
iniciativas e desenvolvimentos territoriais de singularidade relevantes
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para 0 Municipio de Cascais que concorram expressivamente para a
concretizagdo dos eixos e objetivos estratégicos do PDM-Cascais.

2 — As iniciativas a desenvolver nas UOPG, através de solugbes de
conjunto coordenadas pelo Municipio e em cooperagdo ou com a colabo-
ragao de entidades plblicas e privadas, visam a estruturagdo e qualificacdo
do territério, garantindo a dotagdo e/ou a execucdo das infraestruturas
territoriais e urbanas, dos espacos verdes e dos equipamentos de utiliza-¢do
coletiva fundamentais ao desenvolvimento sustentavel do concelho.

3 — Na concretizacdo dos objetivos definidos nas UOPG através de
planos de urbanizagdo, de planos de pormenor ou operagdes urbanis-
ticas enquadradas em unidades de execugdo, aplicam-se 0s seguintes
parametros urbanisticos:

QUADRO 2

Parametros Urbanisticos

N.° Max.
Pisos (Acima

Dimensédo
Méxima

indice de indice
Ocupagéo

indice de

Edificabilidade Volumétrico

Iliquido Méx. Iliquido Max. Iliquido Max. Cota Soleira) Empena
1 0,50 0,35 - 3 18,00m
2 1,00 0,45 7,00m3/m? 7 18,00m
3 1,20 0,80 o 6 18,00m
4 0,80 0,40 7,00m3/m? 5 18,00m
5 0,60 0,30 = 5 18,00m
6 1,00 0,45 - 6 18,00m
7 1,00 0,50 - 8 18,00m
8 1,00 0,50 = 6 18,00m
g 1,00 0,50 - 6 18,00m
10 1,00 0,50 - 7 18,00m

4 — Os parametros consignados no quadro supra ndo se aplicam nas
seguintes areas de territorio:

a)Areas delimitadas nas subcategorias de espaco central histérico e
de espago residencial historico;
b)Areas—abrangidas—po

territorio;
c)Areas integradas em quintas historicas;
d)Areas delimitadas como SUB-UOPG.

Aurtigo 128.°
Perequacao compensatdria

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatdria visam assegurar a
justa reparticdo de beneficios e encargos entre os diversos proprietarios,
decorrentes da execucdo do PDM-Cascais.

2 — Os critérios de perequacdo compensatdria previstos no presente
Regulamento estabelecem as opgdes fundamentais para a &rea territorial
do Municipio em matéria perequativa.

3 — O principio da perequagdo compensatoria previsto no RJIGT
deve ser concretizado diretamente nas areas sujeitas a planos de ur-
banizagdo, de pormenor ou nas unidades de execucéo e indiretamente
para todo o territorio municipal através de taxas urbanisticas,
cedéncias, compensagdes e incentivos.

4 — Os mecanismos de perequacéo a aplicar nos planos de urbaniza-
¢ao e de pormenor ou nas unidades de execucdo a delimitar sdo a area
de cedéncia média (Acm), a reparticdo dos custos de urbanizagdo ou a
compra e venda, nos termos fixados no RJIGT.

Artigo 129.°
Regime de atribui¢&o de incentivos

1— Na prossecugdo dos objetivos estratégicos da politica urbanistica do PDM-
Cascais sao admitidos incentivos urbanisticos que se traduzem na isengdo ou
reducdo do valor a pagar a titulo de taxas, de compensagBes urbanisticas ou de
imposto municipal sobre iméveis ou na majoragdo até 15 % do indice de
edificabilidade ou de ocupagédo admitido para a operagdo urbanistica.

2 — Os incentivos referidos no nimero anterior podem ser objeto de
concretizagdo em regulamentagdo especifica ou atribuidos a iniciativas que
configurem para a Camara Municipal interesse relevante, designadamente:

a) A relocalizacéo de atividades de indUstria ou de armazenagem com
impactes ambientais negativos, devidamente licenciadas, existentes em
solo rural ou em espagos residenciais, para as subcategorias de espaco de
atividades industriais em solo urbanizado ou urbanizavel;

b) Arealizagdo de equipamentos de utilizagéo coletiva com interesse
estratégico para 0 Municipio;

c) A instalagdo de empreendimentos ou equipamentos, ptiblicos e privados,
destinados & investigacao, formacao e divulgacao cientifica e tecnoldgica;

d) A fixacdo de polos empresariais ou de sedes de empresas de ele-
vado perfil, nas areas do ambiente, do ensino e investigacao cientifica,
industrias criativas, salde ou turismo;

e) Acdes de requalificacéo e reabilitacdo de quintas agricolas e his-
toricas;

f) Ac0es de reabilitacdo e conversdo de edificios para usos de turismo;

g) Operaces urbanisticas de reabilitacdo de imoéveis, constantes dos
Anexos | e Il do presente Regulamento ou localizados nas subcategorias
de espago central historico ou residencial histérico;

h) A realizacdo de operagdes urbanisticas sustentaveis devidamente
certificadas.

3 — Excecionalmente, na reconversdo e reestruturacéo das areas ur-
banas de génese ilegal podem ser atribuidos incentivos urbanisticos, que
se traduzem numa majoragao até 20 % dos parametros urbanisticos.

CAPITULO I

Areas para espacos verdes publicos, equipamentos
_ de utilizagao coletiva ~ =
e infraestruturas urbanas e territoriais

Artigo 130.°
Principios orientadores

1 — No ambito das operagBes urbanisticas de loteamento, com impacto
semelhante a loteamento ou com impacte relevante, conforme definido nos
regulamentos municipais, sdo cedidas gratuitamente ao Municipio areas e
parcelas de terreno para implantagdo de espagos verdes publicos,
equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas urbanas e territoriais.

2 — As areas e parcelas referidas no nimero anterior integram-se no
dominio municipal, cabendo & Camara Municipal proceder a afetacdo das
parcelas, para 0 dominio publico ou privado, permitindo-lhe assim criar
uma bolsa de terrenos para instalagdo dos equipamentos publicos
necessarios a satisfacdo das necessidades dos cidadéos.

3 — A substituicdo da cedéncia efetiva de parcelas de terreno pelo
pagamento de uma compensacao, em espécie ou numerario, nos termos
a fixar em regulamento municipal, deverd sempre afigurar-se como
uma solugéo de recurso.

4 — As areas a ceder para espagos verdes publicos e equipamentos
de utilizacdo coletiva devem preferencialmente confinar com outras
parcelas ou iméveis municipais ou com arruamentos publicos, possuir
boas condicdes de acessibilidade e de orografia, nomeadamente com
declive inferior a 25 %.

5 — As parcelas a ceder para equipamentos de utilizacdo coletiva
devem localizar-se em categorias ou subcategorias operativas com ca-
pacidade edificatoria, sobre as quais ndo impendam 6nus ou encargos,
restricdes, servidées ou demais condicionamentos que possam invia-
bilizar a instalagdo do equipamento publico ou comprometer o fim da
cedéncia.

Artigo 131.°

Cedéncias

1— As operagBes urbanisticas identificadas no n.° 1 do artigo 130.° que se
situem em area ndo abrangida por plano de urbanizacao, plano de pormenor
ou unidade de execucdo cedem gratuitamente para o dominio municipal areas
destinadas a espagos verdes publicos e a equipamentos de utilizacdo coletiva,
de acordo com os parametros de dimensionamento constantes do quadro
seguinte:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento de cedéncias

Areas a ceder por cada 100m? de superficie de pavimento

Espagos Verdes Publicos Equipamentos de Utilizagdo
(EVP) Coletiva (EUC)
Habitacéo 30,00m? 30,00m?
Comeércio, Servigos e Turismo
o 28,00m2 25,00m2
Industria ou Logistica 25,00m? 10,00m?
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2 — Aos planos de urbanizacdo ou de pormenor e as unidades de
execucdo, que ndo prevejam mecanismos de perequagao ou parametros de
dimensionamento de cedéncias distintos, aplicam-se como parametros
minimos os constantes no quadro anterior.

3 — As cedéncias respeitantes as infraestruturas urbanas devem ser
concretizadas em funcao da solugéo urbanistica concreta e de acordo com
as necessidades do projeto e respetiva inser¢éo urbana do mesmo.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o dimensionamento
das redes de infraestruturas a executar nas operacdes urbanisticas de lo-
teamento, de impacto semelhante a loteamento ou de impacto relevante é
calculado com base no valor do indice de edificabilidade admitido para a
operagao urbanistica em causa, majorado em 25 %, de forma a contemplar a
carga adicional gerada pelos equipamentos de utilizag&o coletiva a erigir.

5 — As dareas a ceder gratuitamente para 0 dominio municipal para
estacionamento, observam os parametros definidos nos artigos 120.° a
122.° do presente Regulamento.

6 — As condigOes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total ou
parcial, da cedéncia efetiva de areas para espacos verdes publicos e para
equipamentos pablicos e a sua substituicdo pela sujeicdo a compensagao e
respetivo regime encontram-se fixados nos regulamentos municipais
especificos, nomeadamente no Regulamento da Urbanizagao e Edificacéo
(RUEM) e no Regulamento Municipal de Compensacdo.

TITULO VI
Disposic¢des finais

Aurtigo 132.°
Estruturas consultivas

Quando os 6rgdos decisores entendam necessario, poderdo ser criadas
estruturas consultivas compostas por técnicos do Municipio, e/ou por ou-
tras personalidades de reconhecido mérito ou representantes de entidades
tecnicamente qualificadas, que emitem parecer quanto a interpretagdo de
conceitos ou de regimes para efeitos de aplicacdo do presente Plano, no
ambito do exercicio de poderes ndo vinculados.

Aurtigo 133.°
Atos validos e preexisténcias

1 — Os direitos conferidos por informacdes prévias favoraveis, projetos
de arquitetura aprovados, comunicagdes prévias admitidas, autorizacoes e
licengas deferidas, mesmo que ainda ndo tituladas, concedidas pelas
entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDM-
Cascais mantém-se validos e eficazes, nos termos da legislacéo aplicavel.

2 — O disposto no namero anterior, ndo prejudica o regime legal de
extincdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibili-
dade de alteracdo oficiosa das licencas de loteamento, caso tal se revele
necessario para a execucao do Plano.

3 — Os pedidos de realizagdo de obras de reconstrugao e de alteragdo das
edificagBes, construidas ao abrigo do direito anterior e as respetivas
utilizagdes ndo podem ser indeferidos com fundamento em normas do PDM-
Cascais, desde que tais obras ndo originem ou agravem descon-formidades
com estas normas ou tenham como resultado a melhoria das condigdes de
seguranca e salubridade das edificacdes, sem prejuizo da Camara Municipal
poder, nestas situacdes, condicionar a execugao dessas obras al realizacdo de
trabalhos acessorios que se mostrem necessarios para a melhoria das
condicdes de seguranca e salubridade das edificagdes.

4 — Para efeitos de legalizagdo de construgBes existentes a data da
entrada em vigor do primeiro PDM-Cascais, que ndo se conformem com
algumas das normas nele constantes, e no ambito da apreciacdo dos
processos respetivos, mantém-se em funcdes o grupo de trabalho composto
por representantes da entidade coordenadora do licenciamento, da
Comisséo de Coordenacdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo, de
entidades com jurisdicdo na administracdo do territério, em termos de
coordenagdo e gestao de areas classificadas e de orla costeira.

Artigo 134.°

Remissbes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou disposicdes
legais especificas sdo de natureza formal, pelo que, em caso de alteracao legisla-
tiva superveniente, consideram-se feitas para os novos diplomas ou disposi¢Bes
legais respetivas.

Artigo 135.°
Revisao
O PDM-Cascais deve ser revisto, no prazo maximo de 10 anos, a
contar da sua respetiva entrada em vigor, sem prejuizo.de poder ser
alterado, revisto ou suspenso nos termos fegais.
Artigo 136.°
Vigéncia
O PDM-Cascais entra em vigor, no dia Util seguinte ao da sua publi-
cacdo, no Diario da Republica.
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Documento justificativo da proposta de transposi¢do das normas dos PEOT
para o PDM Cascais
Versao 2016.05.13

1. Nota introdutéria

A presente proposta de transposicdo das normas dos PEOT para o PDM de Cascais teve por
base primacial de trabalho as “Fichas de Identificacdo das Normas dos PEOT a transpor para
PMOT” enviadas pela CCDR-LVT a Camara Municipal de Cascais (CMC), a coberto do oficio
S07893-201506-DOST de 26.06.2015.

Com efeito, nos termos da Lei (cfr. artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de Maio), eraa CCDR-
LVT quem competia identificar, até 29.06.2015, as normas dos planos especiais directamente
vinculativas dos particulares a serem integradas nos respectivos planos municipais. Operada
essa identificacdo, dentro do prazo legalmente previsto e pela entidade com a competéncia
legalmente atribuida para o efeito, é pois esse 0 documento que deve servir de orientacao
vinculativa para os trabalhos de transposicdo que estdo a ser efectuados pelas camaras
municipais, in casu pela CMC.

Naturalmente que, atenta a simultanea novidade e complexidade que enforma o processo de
transposicdo das normas dos PEOT, tal documento ndo podera considerar-se como um
documento “fechado” e, precisamente por isso, ndo deixou a CCDR-LVT avisadamente de
fazer notar no seu oficio que, no decurso dos trabalhos de transposicao, seriam “ponderados

eventuais ajustamentos a realizar”.

Nessa perspectiva, a metodologia adoptada na proposta de transposicao passou essencialmente
e em primeiro lugar por acolher de perto a relagdo vinculativa de normas identificada pela
CCDR-LVT assim como concretizar a proposta da CMC — anunciada na reunido de 29.10.2015
e ai genericamente acolhida pelas entidades presentes — de conversao das areas do PNSC a
desenvolver através de plano de pormenor em SUB-UOPG do PDM. Do exercicio realizado,

em conjunto com uma analise critica quanto a actualidade de algumas das normas dos PEOT

FERREIRA PINTO¢ASSOCIADOS, SOCIEDADE DE ADVOGADOS RL
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face a diversas alteragdes legislativas ocorridas desde a data da sua aprovacéo e entrada em
vigor, resultou uma proposta de transposicdo que respeita, no essencial, o documento
vinculativo da CCDR-LVT e que adopta algumas alteragdes face ao mesmo que poderao

objectivamente vir a ser aceites a titulo de “ajustamentos”.

Simultaneamente com o trabalho que estava a ser desenvolvido, foi entretanto recebido pela
CMC, a coberto do oficio 17708/2016/DPAI/DAAOT, de 04.04.2016, o documento do ICNF
enviado a CCDR-LVT em data que se desconhece, intitulado “Contributo para a transposigao
das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais para os PDM dos
dois concelhos abrangidos pela area protegida (Cascais e Sintra): blocos de normas — POAP
Sintra-Cascais”. Numa aprecia¢do genérica, ndo podemos deixar de referir que o documento
nos causa alguma perplexidade dado que, face ao seu conteldo e extensdo, 0 mesmo se
apresenta, em substancia, como verdadeiramente alternativo ao documento de identificacdo de
normas que foi elaborado pela CCDR-LVT nos termos e dentro dos prazos previstos no artigo
78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de Maio. Ora, tendo em conta i) a dindmica dos trabalhos ja
desenvolvidos em tempo pela CMC em funcéo dos apertados prazos em curso para a conclusao
do processo de transposicdo, ii) a auséncia de qualquer comentario ao documento por parte da
CCDR-LVT e, iii) principalmente, tendo em conta as determinag0es imperativas da lei vigente,
parece-nos, salvo melhor opinido, que o documento a servir de matriz orientadora para o

trabalho de transposicao devera continuar a ser o documento elaborado pela CCDR-LVT.

Nessa 6ptica, o documento elaborado pelo ICNF foi aproveitado Unica e exclusivamente a titulo
de contributo e ndo como guia orientador no processo de transposi¢do das normas do POPNSC,
tendo sido acolhidas algumas das sugestdes do documento, adiante assinaladas.

Igualmente no decurso dos trabalhos, foi recepcionado pela CMC o oficio da APA com ref.
S019670-201603-ARHTO.DRHL, através do qual aquela entidade aceitou a proposta da CMC
de suprimir as UOPG dos POOC ja executada, in casu as UOPG2 e UOPG4, do POOC
Cidadela-S&o Julido da Barra. A validacéo desta proposta foi assim tida em conta na proposta

de transposigéo.
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2. Razao de ordem

Para explicitacdo do trabalho de transposi¢do das normas dos PEOT para o PDM Cascais,
apresentam-se em anexo 0s textos integrais de cada um dos trés PEOT a transpor, com um
comentério explicativo, artigo a artigo (e nos casos em que se justifique, nimero a nimero e
alinea a alinea) do resultado da transposicdo, procurando dar nota fundamentada de cada uma

das solugdes propostas.

Para melhor percepcéo do trabalho realizado, e salvo se assinalado em contrario, as normas dos
PEOT que ndo foram objecto de transposi¢do para o Regulamento do PDM Cascais foram
rasuradas nestes-termes.

As referéncias a artigos do PDM reportam-se a “Proposta de Transposi¢cdo PEOT para PDM
Cascais — verséo 2016.05.13”.

Anexos:
| - POPNSC - guia de transposicao para PDM Cascais - versdo 2016.05.13
Il — POOC Sintra-Sado - guia transposi¢éo para PDM Cascais - versdo 2016.05.13

I11 - POOC Séo Julido da Barra - guia transposic¢ao para PDM Cascais - versdo 2016.05.13

Lisboa, 13 de Maio de 2016

Sotio Ao ] Aot

(Pedro Amaral e Almeida)
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PEOT - PDM

Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Os PEOT em causa sao:

« Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais
(POPNSC)

« Plano de Ordenamento de Orla Costeira Cidadela — S. Julido da Barra
(POOC-CSIB)

* Plano de Ordenamento de Orla Costeira Sintra - Sado (POOC-SS)

PEOT - PDM | 06 junho 2016




PEOT - PDM

Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Nos termos da Lei, cfr. artigo 78.9 da Lei n.© 31/2014, de 30 de maio

(...)

2 — Compete as comissoes de coordenacao e desenvolvimento regional, com o apoio
das entidades responsaveis pela elaboracdo dos planos especiais de ordenamento do
territorio em vigor e das associacoes de municipios e municipios abrangidos por aqueles, a
identificacao, no prazo de um ano a contar da data da entrada em vigor da
presente lei, das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
territoriais e valores naturais diretamente vinculativas dos particulares que devam
ser integradas em plano intermunicipal ou municipal.

Realizada essa identificacao, dentro do prazo legalmente previsto e pela
entidade competente, € esse o documento que deve servir de orientagao
vinculativa para os trabalhos de transposicao a realizar pelas camaras
municipais.

PEOT - PDM | 06 junho 2016



PEOT - PDM

Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Projeto de Regulamento:

Base de Trabalho:

« As "“Fichas de Identificacao das Normas dos PEOT a transpor para
PMOT” elaboradas pela CCDR-LVT, com eventuais ajustamentos
ponderados no decurso dos trabalhos;

« Documento com a metodologia a seguir na transposicao para os PDM
de normas dos PEOT - “Planos Especiais de Ordenamento do Territério
e Planos Diretores Municipais” — elaborado pela CCDR-LVT;

« A proposta da CMC (anunciada na reunido de 30.10.2015) de conversao das
areas do PNSC a desenvolver através de plano de pormenor em SUB-
UOPG do PDM, e comunicado a entidade através do oficio n.° 1163, de
14 de janeiro de 2016;

« A proposta da CMC de conversao das UOPG dos POOC em SUB-UOPG
do PDM, e de suprimir as UOPG dos POOC ja executadas (UOPG2 2 e
UOPG 4, do POOC-CSJB), e comunicado a entidade através do oficio n.°
1164, de 14 de janeiro de 2016 .

PEOT - PDM | 06 junho 2016
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Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Projeto de Regulamento:

E ainda:

O documento elaborado pelo ICNF, “Contributo para a transposicao
das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-
Cascais para os PDM dos dois concelhos abrangidos pela area
protegida (Cascais e Sintra): blocos de normas - POAP Sintra-
Cascais”, o qual foi considerado como sugestao, tendo em conta:

« a dinamica dos trabalhos ja desenvolvidos pela CMC,

e a auséncia de comentario por parte da CCDR-LVT, e,

« principalmente, as determinacgdes imperativas da lei vigente.

PEOT - PDM | 06 junho 2016
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Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Projeto de Regulamento:

Para melhor percecao do trabalho realizado, as normas dos PEOT que foram
objeto de transposicao para o regulamento do PDM-Cascais foram identificadas
consoante o PEQOT, assim:

« A azul - transposicao de normas dos POOC
« A verde - transposicao de normas do POPNSC
« A preto - regulamento do PDM-Cascais (em vigor)

Do regulamento em vigor surgem normas rasuradas, face a sua
adaptacao ao respetivo PEQOT, assinaladas com a cor alusiva aquele.

Proposta REG anotada.pdf

PEOT - PDM | 06 junho 2016
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PEOT - PDM

Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Pecas Desenhadas:

Base de Trabalho:

« As "“Fichas de Identificacao das Normas dos PEOT a transpor para
PMOT” elaboradas pela CCDR-LVT, com eventuais ajustamentos
ponderados no decurso dos trabalhos;

« Documento com a metodologia a seguir na transposicao para os PDM
de normas dos PEOT - “Planos Especiais de Ordenamento do Territério
e Planos Diretores Municipais” — elaborado pela CCDR-LVT;

« A proposta da CMC (anunciada na reunido de 30.10.2015) de transposicao
das plantas de sintese dos PEOT para desdobramentos da Planta de
Ordenamento do PDM, nomeadamente para o POPNSC e para os
POOC;

PEOT - PDM | 06 junho 2016



PEOT - PDM

Transposicao de normas dos PEOT para o PDM

Pecas Desenhadas:

Base de Trabalho:

« A proposta da CMC (anunciada na reunido de 30.10.2015) de conversao das
areas do PNSC a desenvolver através de plano de pormenor em SUB-
UOPG do PDM, e comunicado a entidade através do oficio n.° 1163, de
14 de janeiro de 2016;

« A proposta da CMC de conversao das UOPG dos POOC em SUB-UOPG
do PDM, e de suprimir as UOPG dos POOC ja executadas (UOPG2 2 e
UOPG 4, do POOC-CSIB), e comunicado a entidade através do oficio n.°
1164, de 14 de janeiro de 2016 .

PEOT - PDM | 06 junho 2016
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Pecas Desenhadas:

Do POOC-SS
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Anexo P - CMC/CCDR-LVT/APA/ICNF: Ata da reuniao
técnica de 6 de junho de 2016:

Projeto de regulamento a cores

NOVEMBRO |2016

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

DIVISAO DE ORDENAMENTO E PLANEAMENTO DO TERRITORIO | DORT
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REGULAMENTO PDM-CASCAIS

TITULOI
Disposicdes gerais

Aurtigo 1.°
Objeto, &mbito territorial e vinculagéo

1 — O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo do Plano
Diretor Municipal de Cascais, doravante designado PDM-Cascais.

2 — O PDM-Cascais estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de urba-
nismo e as demais politicas urbanas, integra e articula as orientagdes
estabelecidas pelos instrumentos de gestéo territorial de &mbito nacio-
nal, regional e setorial e estabelece 0 modelo de desenvolvimento e de
organizacao espacial do territorio.

3 — O PDM-Cascais aplica-se a totalidade do territério municipal,
com a delimitacdo constante na Planta de Ordenamento, vinculando as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — O PDM-Cascais estabelece as orientacdes e as politicas de or-
denamento e de urbanismo para o desenvolvimento sustentavel do
concelho, numa Gtica de coesdo territorial.

2 — A estratégia de desenvolvimento do municipio assenta nos se-
guintes eixos e objetivos:

a) Cascais, territério com qualidade de vida urbang;

i) Promover a compacidade e o policentrismo do territorio;
i) Criar espagos publicos de qualidade e de proximidade;
iii)  Promover a conetividade territorial.

b) Cascais, territorio de criatividade, conhecimento e inovacéo:

i) Estimular a competitividade e a cooperagdo, criando novos nés
de valor acrescentado;
i) Estimular a atividade econdmica de elevado perfil.

c) Cascais, territorio de valores ambientais:

i) Reduzir a presséo sobre 0s recursos;
i) Encorajar e facilitar a consciéncia ecoldgica.

d) Cascais, territorio coeso e inclusivo:

i) Apostar na diversidade social;
i) Fomentar a dinamizacéo social inclusiva.

e) Cascais, territorio de cidadania ativa:
i) Impulsionar a democracia de proximidade.

3 — O PDM-Cascais tem como referéncia os eixos e as linhas es-
tratégicas referidos no nimero anterior e visa 0s seguintes objetivos
territoriais:

a)Promocdo da coesao territorial, da incluséo social e do desenvol-
vimento sustentavel;

b)Consolidagdo dos perimetros urbanos, contengdo da expansdo
urbana, reforgo de centralidades, reestruturagcdo interna dos
aglomerados urbanos e combate a construgéo dispersa;

c)Regeneracao e requalificacdo do edificado e do espago publico;

d)Requalificacdo urbana com vista a um maior equilibrio entre os
diversos usos e fungbes de suporte ao desenvolvimento qualificado do
territorio;

e)Defesa dos valores culturais do concelho, designadamente do
seu patriménio histérico-cultural e imaterial, implementando medidas
de salvaguarda e de incentivo a sua conservagdo, reabilitagéo,
preservacao, investigacao, divulgacao e fruicao;

f) Fomento da atratividade do concelho para os jovens e a
qualificacdo para os seniores;

g)Promogdo da reabilitagcdo de imoveis degradados e de zonas des-
qualificadas ou de génese ilegal, privilegiando as intervencoes no
espago publico;

h)Contribuigdo para a mitigacio dos efeitos resultantes do
processo das alteragdes climaticas;

i) Implementagdo da 'Estrutura Ecologica Municipal, através de
acOes que visem a biodiversidade autoctone, a manutengdo dos
ecossistemas naturais, a valorizagdo paisagistica e ambiental do
territério e o incre-mento da oferta de espacos verdes de utilizacdo
coletiva e de producéo agricola em meio urbano;

j) Promogao de intervengdes urbanisticas segundo os principios e as
tecnologias do desenvolvimento sustentavel, ao nivel do planeamento,
da urbanizagdo e da edificagdo;

k)Consolidacdo da rede municipal de infraestruturas territoriais e
urbanas e de equipamentos;

1) Reformulagdo dos sistemas de mobilidade, reestruturando a
oferta de transportes publicos e promovendo os modos suaves e as
tecnologias ambientalmente sustentaveis;

m) Criagdo das condi¢Bes necessarias a fixacdo de empresas e
de mecanismos de captacdo de investimento, designadamente nas
areas do turismo, ambiente, inovacdo, educagdo e investigacao
cientifica, industrias criativas ou de saude, potenciando a criagdo de
emprego e valor acrescentado no municipio;

n)Promogdo da economia verde, do ambiente e da ecologia;

o)Requalificacdo e/ou relocalizagdo de nucleos industriais e
logisticos existentes, indutores de desqualificagdo do territorio;

p)Reforco, melhoria e diversificagdo da oferta turistica, consolidando
a identidade de Cascais como destino turistico de exceléncia;

g)Fomento da democracia participativa, em particular nos
processos de natureza urbanistica e territorial, no contexto concelhio e
metropo-litano;

r) Implementacdo dos modelos de governanca adaptados & visao,
aos objetivos e a estratégia do PDM-Cascais;

s) Monitorizagao da implementacdo do PDM-Cascais.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O PDM-Cascais € constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e Anexos | e 11, que dele fazem parte integrante:
i) Anexo | — Patriménio Classificado e em Vias de Classificacao;
ii) Anexo Il — Bens Culturais com Interesse Patrimonial:

a)Patrimdnio Arqueoldgico;
b)Patriménio Arquitetonico;
c)Elementos Singulares e Arte Publica;
d)Parques, Jardins e Quintas Historicas.

b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Planta de Ordenamento — Classificagdo do Solo;

ii) Planta de Ordenamento — Qualificacéo do Solo;

iii) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;
iv) Planta de Ordenamento — Mobilidade e Acessibilidades:

a)Planta de Mobilidade e Acessibilidades I;
b)Planta de Mobilidade e Acessibilidades II.

v) Planta de Ordenamento — Planos com Repercusséao Territorial;
vi) Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural;
vii) Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades:

a)Carta de Suscetibilidades I;
b)Carta de Suscetibilidades II;
viii) Planta de Ordenamento — Infraestruturas Aeronauticas.

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes — Areas Protegidas, Recursos e
Valores Naturais:

a)Areas Protegidas;
b)Recursos e Valores Naturais;
c)Reserva Ecolégica Nacional (REN).

ii) Planta de Condicionantes — Equipamentos;
iii) Planta de Condicionantes — Infraestruturas;
iv) Planta de Condicionantes — Patriménio Cultural.
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2 — O PDM-Cascais é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)Estudos de Caracterizacao;

b)Carta das Zonas Inundaveis do Concelho de Cascais;
¢)Mapa de Ruido;

d)Carta Educativa do Concelho de Cascais;

e)Carta de Desporto do Concelho de Cascais;

f) Carta de Equipamentos e Servigos Sociais do Concelho de Cascais;
g)Estudo de Transito de Ambito Concelhio;

h)Plano de Desenvolvimento Social do Concelho de Cascais;
i) Proposta de Plano Municipal de Redugédo de Ruido;

j) Plano Estratégico de Cascais face as Alteracdes Climaticas;
k)Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

1) Carta de Suscetibilidades IlI;

m) Dossié de Suscetibilidades;

n)Relatorio;

o0)Relatério Ambiental e Resumo ndo Técnico.

Aurtigo 4.°
Programas, planos e outros instrumentos de gest&o territorial

1 — Os programas, planos e instrumentos de gestdo territorial,
com incidéncia no territorio municipal de Cascais, sdo 0s seguintes:

a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PN-
POT), aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, na redacdo vigente;

i) Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais
(POPNSC), aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1-
AJ2004, de 8 de janeiro, na redagdo vigente;

iii)Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Cidadela —
Sdo0 Julido da Barra, aprovado por Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 123/98, de 19 de outubro, na redacéo vigente;

iv) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Sintra —
Sado, aprovado através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.°
86/2003, de 25 de junho, na redagéo vigente;

v) Plano da Bacia Hidrogréfica (PBH) do Tejo, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 18/2001, de 7 de dezembro, na redagdo vigente;

vi) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Oeste,
apro-vado pelo Decreto-Regulamentar n.° 26/2002, de 5 de abril, na
redacdo vigente;

vii)  Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel
(ENDS), aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
109/2007, de 20 de agosto;

viii)  Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PN-DFCI), estabelecido através do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28
de junho, na redacéo vigente;

ix) Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado atra-
vés da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de
junho;

X) Plano Estratégico dos Residuos Solidos Urbanos 11 2006-2016
(PERSU 1), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro;

xi) Estratégia Nacional de Conservagdo da Natureza e Biodiversi-
dade (ENCNB), aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros
n.°152/2001, de 11 de outubro;

xii)  Plano Estratégico Nacional de Turismo (PENT), aprovado
por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 53/2007, de 4 de abril, na
redacéo vigente;

xiii)  Plano Estratégico dos Transportes (PET), aprovado por
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 45/2011, de 10 de novembro;

xiv)  Programa Nacional para o Uso Eficiente de Agua
(PNUEA), aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
113/2005, de 30 de junho;

xv)Plano Nacional da Agua (PNA), estabelecido através do
Decreto-Lei n.° 112/2002, de 17 de abril;

xvi)  Estratégia Nacional para a Gestéo Integrada da Zona Cos-
teira (ENGIZC), aprovada por Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 82/2009, de 8 de setembro;

xvii)  Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-
Lei n.° 222/98, de 17 de julho, na redacéo vigente;

b) De ambito regional:

i) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropoli-tana de Lisboa (PROTAML), aprovado por Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril;

ii) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
de Lisboa (PROFAML), publicado pelo Decreto Regulamentar n.°
15/2006, de 19 de outubro.

c) De ambito municipal:

i) Planos de Pormenor, melhor identificados e representados
grafica-mente nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes:

a) Plano de Pormenor do terreno compreendido entre a Rua de Es-
pinho e a Av. S&o Pedro, no Monte Estoril, publicado pela Declaragéo n.°
26-1-90, no Diario da Republica, n.° 39, Série 11, de 15 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor da Residéncia de 3.2 Idade — Apartamentos
Rei Carol, publicado pela Portaria n.° 681/93, no Diario da Republica,
n.° 169, Série I-B, de 21 de julho;

c) Plano de Pormenor da Guia, publicado pela Portaria n.° 665/93,
Série 1-B, de 14 de julho, alterado por retificacdo, através da Portaria
n.% 446/97, de 7 de julho;

d) Plano de Pormenor de um terreno designado “Magdo”, em S.
Do-mingos de Rana, publicado pela Portaria n.° 175/94, no Diario da
Re-publica, n.° 73, Série 1-B, de 28 de marco;

e) Plano de Pormenor de Alvide — Gaveto da Rua de Alvide com
a Rua de Catarina Eufémia, publicado pela Portaria n.° 242/94, no
Diario da Republica n.° 90, Série 1-B, de 18 de abril;

f) Plano de Pormenor do Monte Estoril — Avenida do Faial/Rua
dos Acores, publicado pela Portaria n.° 1055/94, no Diario da
Republica, n.° 278, Série I-B, de 2 de dezembro;

g) Plano de Pormenor da Quinta da Alagoa de Cima, em Carcavelos,
publicado pela Portaria n.° 211/96, no Diario da Republica, n.° 135, Série
I-B, de 12 de junho;

h) Plano de Pormenor da Galiza, publicado pela Portaria n.° 89/97,
no Diario da Republica, n.° 30, Série 1-B, de 5 de fevereiro;

i) Plano Pormenor da Avenida da Venezuela, Cascais, publicado
pela Portaria n.° 406/97, no Diario da Republica, n.° 142, Série I-B,
de 23 de junho; 3

j) Plano de Pormenor da Area Envolvente a St. Dominic’s, publicado
pela Declaragéo n.° 172/2000, no Diario da Republica n.° 131, Série Il,
de 6 de junho, alterado pela Declaragdo n.° 18/2001, no Diario da
Republica n.° 10, Série |1, de 12 de janeiro;

k)Plano de Pormenor para Reestruturagéo Urbanistica dos Terrenos
do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 144/2006, no Diario da Republica n.° 210,
Série |, de 31 de outubro;

1) Plano de Pormenor para a Instalagdo da Sede Nacional da Bri-sa
— Autoestradas de Portugal, S. A., publicado através do Aviso n.°
30070/2008, no Diario da Republica, n. 245, Série Il, de 19 de
dezembro;

m) Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo
Urbanistica da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.°
9043/2009, no Diéario da Republica, n.° 86, Série I1, de 5 de maio;

n)Plano de Pormenor de Reestruturagéo Urbanistica e Valorizagéo
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, publicado
através do Aviso n.° 16203/2010, no Diario da Republica, n.° 157,
Série 11, de 13 de agosto;

o)Plano de Pormenor do Espacgo de Estabelecimento Terciario do
Arneiro, publicado através do Aviso n.° 8688/2011, no Diario da Re-
publica, n.° 70, Série Il, de 8 de abril;

p)Plano de Pormenor do Espago Terciario de Sassoeiros Norte, pu-
blicado através do Aviso n.° 9057/2011, no Diério da Republica, n.°
74, Série 11, de 14 de abril;

g)Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) 2014-2017, aprovado pela Comissédo Municipal de Defesa
da Floresta, em 19 de fevereiro de 2013;

r)Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de
Carcavelos Sul (PPERUCS), publicado através do Aviso n.°
7633/2014, no Diario da Republica, n.° 124, Série 11, de 1 de julho.

2 — Os planos de urbanizacéo e os planos de pormenor eficazes a
data da entrada em vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados
na Planta de Ordenamento, mantém-se em vigor e prevalecem sobre
as disposicdes do presente Plano, enquanto ndo forem alterados,
revistos ou suspensos.

3 — Os parametros urbanisticos respeitantes a densidade habitacional,
designadamente tipologias e nimero de fogos, previstos nos planos de
urbanizacdo e de pormenor mencionados no nimero anterior, podem ser
reduzidos por acordo entre a Camara Municipal e os particulares
interessados no ambito das respetivas operagdes urbanisticas, com ob-
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servancia prévia da tramitacdo procedimental fixada no regime juridico
dos instrumentos de gestéo territorial.

Artigo 5.°
Conceitos

O PDM-Cascais adota os conceitos técnicos fixados no Decreto Re-
gulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, os demais conceitos previstos na
legislagéo e regulamentos aplicaveis e ainda os que se seguem, com 0
seguinte significado:

a)Acompanhamento arqueolégico — Consiste na permanéncia do
arquedlogo, a tempo integral, com registo da informagdo revelada
pela execucdo dos trabalhos no subsolo, solo ou cota positiva, que
possam afetar a informagdo arqueoldgica;

b)Agricultura sustentavel — Consiste numa pratica agricola adequada
a salvaguarda do ambiente e da diversidade bioldgica, isenta de ferti-
lizantes e agroquimicos de sintese, que privilegie 0 modo de producdo
integrada (PRODI) ou 0 modo de produgao biol6gico (MPB) bem como
a criagdio de ragas autoctones ameagadas de extingéo;

c)Area arqueoldgica — Area que integra conjuntos ou sitios arque-
oldgicos, onde deve ser privilegiada a protecdo e a conservagao dos
valores nelas existentes;

d)Area de intervengdo — Area de terreno, da parcela ou do lote sobre
a qual incide a operacéo urbanistica, excluindo as areas classificadas como
solo rural ou delimitadas como reserva ecoldgica nacional;

e)Area de solo contabilizavel para efeitos de célculo do indice de
edificabilidade — Para o célculo do indice de edificabilidade n&o sdo
contabilizaveis as &reas classificadas como solo rural ou delimitadas
como reserva ecolégica nacional;

f) Colmatagdo — Consiste no preenchimento, com edificacdo, de
parcela ou lote situada em alinhamento ja definido, entre edificios
exis-tentes e a manter;

g)Conservacdo (no ambito do patriménio cultural) — As agdes que
tenham por objetivo retardar a degradacdo dos edificios e, por conse-
quéncia, prolongar o tempo da sua existéncia, sem contudo modificar
a substancia construida original e histérica;

h) Construgdo ligeira — Construcdo assente sobre fundagdo ndo
permanente e executada (estrutura, paredes e cobertura) em materiais
ligeiros, preferencialmente modulares;

i) Cortinas arboreas — Povoamento ou alinhamento de arvores para
compartimentagdo de areas, com o objetivo de minimizar o impacto
paisagistico e moderar a a¢do do ruido;

j) Edificio dissonante — Qualquer edificacdo ou elemento que se
demarca do ambiente urbano ou rural pela sua morfotipologia ou pelo
Seu uso;

k) Escavagdo em area — Realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, na
totalidade da &rea a intervir, para que se proceda ao registo de toda a
informagdo arqueoldgica ou para que seja garantida a respetiva salva-
guarda fisica;

1) Frente edificada — Conjunto de edificios do lado do arruamento
onde se integra a operagdo urbanistica, no trogo de rua, entre duas
transversais;

m) Indice de edificabilidade — Quociente entre a superficie de pa-
vimento respeitante a operagdo urbanistica e a area do solo a que o
indice diz respeito.

Este indice aplica-se a area de intervencdo da operagdo de loteamento
ou das operagdes com impacte semelhante a loteamento ou impacte
relevante, nos termos definidos em regulamentagéo municipal especifica;

n) Indice de impermeabilizagio — Quociente entre 0 somatdrio das
areas impermeabilizadas de ocupagéo de terreno, ou do seu revestimento,
e a area total de intervencdo sobre a qual incide a operagdo urbanistica.
Este indice aplica-se a area de intervencdo da operagdo de loteamento ou
das operagBes com impacte semelhante a loteamento ou impacte
relevante, nos termos definidos em regulamentagéo municipal especifica;

0) Indice de ocupagdo — Quociente entre a area total de implantagéo
da operagdo urbanistica e a area de intervencao. Este indice aplica-se a
area de intervencdo da operagdo de loteamento ou das operagdes com
impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, nos termos
definidos em regulamentag&o municipal especifica;

p) Indice volumétrico — Quociente entre a volumetria total a que a
operagdo urbanistica diz respeito e a area de intervencéo sob a qual incide
a operagdo urbanistica. Este indice aplica-se a area de intervengdo da
operagdo de loteamento ou das operagBes com impacte semelhante a
loteamento ou impacte relevante, nos termos definidos em
regulamentac&o municipal especifica;

q) Perigo — A ameaea de um evento, com:potencial para constituir
um desastre ou uma catastrofe, o qual pode ser representado por uma
probabilidade de ocorréncia e magnitude do fendmeno:

i) Natural: Quando o fenémeno que produz os danos tem origem
na natureza;

i) Antropico: Quandc ¢ fenémeno que causa danos tem a sua
origem em ac¢Bes humanas;

iii) Tecnolégico: Quando o perigo resulta do desrespeito pelas
normas de seguranga e pelos principios que ndo sé regem a producéo,
o0 transporte e 0 armazenamento, mas também o manuseamento de
produtos ou o uso de tecnologias;

r) Quarteirdo — Unidade de tecido urbano delimitada por
arruamentos ou espagos publicos;

s) Reabilitacdo de edificios — Consiste em devolver a um edificio a sua
capacidade de ser reutilizavel e compreende o conjunto de operagdes
destinadas a aumentar os niveis de qualidade desse edificio, por forma a
atingir a conformidade com exigéncias funcionais mais severas do que
aquelas para as quais foi concebido. Para este efeito, numa reabilitacéo,
deve preservar-se a substancia construida original, reduzindo ao maximo
as demoligBes e a necessidade de reconstrugdes, assumindo o principio de
que qualquer intervengdo numa estrutura histérica tem de ser apreciada no
contexto do restauro e conservacdo da totalidade da construcdo e que
qualquer intervencdo deve, até onde for possivel, respeitar a concecéo e as
técnicas de construgdo originais, bem como o valor histdrico da estrutura e
da evidéncia histérica que representa;

t) Regeneracdo e revitalizagdo urbana — Operagdes urbanisticas
que visam transformar a base socioeconémica obsoleta de certas areas
urbanas, tornando-as mais sustentaveis através da atragdo de novas
atividades e empresas, da modernizagdo do tecido urbano, da
melhoria do ambiente urbano e da diversidade da estrutura social;

u) Reserva municipal das colegdes arqueoldgicas do Concelho de
Cascais — Corresponde ao espago de acondicionamento de
testemunhos materiais arqueol6gicos provenientes do subsolo ou de
areas submersas, devidamente inventariados, embalados e sob
condi¢Bes ambientais controladas, que se encontram depositados a
responsabilidade da au-tarquia;

v) Restauro — Uma intervencdo de restauro pressupde restituir o
estado inicial (mesmo que parcialmente) ou um estado posterior a edi-
ficacdo de um edificio, deteriorado pela agdo do tempo e/ou alterado
em épocas seguintes. A acgdo de restauro vai para além de uma agdo
de conservacdo, tendo dois objetivos: restabelecer a unidade de
edificacdo do ponto de vista da sua concecao e legibilidade originais e
também acentuar os valores artisticos e historicos de um edificio;

w) Risco — O valor expectavel de perdas (vitimas mortais, feridos,
bens) que seriam provocados por um perigo, sendo o seu valor uma
funcdo da perigosidade e do grau de exposicao dos elementos vulneraveis
(populagbes, edificado e infraestruturas) numa dada area;

X) Sitio arqueoldgico — Area onde estdo documentados contextos
arqueoldgicos estruturais e estratificados preservados ou vestigios ar-
queoldgicos num estado de preservagdo indeterminado;

y) Sondagem prévia/escavagdo de diagnostico Realizagdo de
tra-balhos de escavacéo arqueolégica em zonas pontuais, até a cota de
afetacdo, com o objetivo de caracterizar e avaliar o interesse
patrimonial da area, bem como fornecer elementos para a defini¢do de
medidas de minimizacdo de impactes negativos;

z) Subsolo (em contexto arqueoldgico) — Camada mais profunda
imediatamente abaixo do nivel superficial do solo que podera ser
com-posta por vestigios antropicos e delimitada inferiormente pela
camada geoldgica;

aa) Superficie de pavimento — Somatério das areas de construgo,
abaixo ou acima da cota de soleira, expressa em m® e medida pelo
extradorso das paredes exteriores, com exclusdo das areas seguintes:
areas de varandas, de s6tdo ou de cave sem pé direito regulamentar, de
parqueamento em cave, areas técnicas, em sotdo ou em cave, terragos
ndo encerrados ainda que cobertos, telheiros e alpendres;

bb) Suscetibilidade — Representa a propensdo para uma area ser
afetada por um determinado perigo, em tempo indeterminado, sendo
avaliada através dos fatores de predisposi¢do para a ocorréncia dos
processos ou agdes, ndo contemplando o seu periodo de retorno ou a
probabilidade de ocorréncia;

cc) Usos:

i) Usos compativeis — Correspondem a usos que, embora ndo se
articulem diretamente com 0 uso ou usos dominantes, podem coexistir
com este ou estes, contribuindo para a valorizagdo ou refor¢co dos
mes-mos, numa categoria ou subcategoria de espago;
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ii) Usos complementares — Correspondem a usos ndo integrados
nos usos dominantes, mas admissiveis na categoria ou subcategoria de
espaco, mediante o cumprimento dos requisitos de compatibilidade
previstos nas mesmas;

iii)Usos dominantes — Correspondem aos usos que constituem a
vocacdo preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subca-
tegoria de espaco, e igualmente aferidos ao nivel da operac&o urbanistica a
concretizar, na qual a dominancia deve incidir pelo menos em 51 % da
superficie;

iv) Usos de comércio — Correspondem aos locais abertos ao
publico, destinados & venda a retalho, & prestacéo de servigos pessoais
e a estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

v) Usos de equipamento — Compreendem os espagos destinados a
provisdo de bens e servigos, de natureza publica ou privada, destinados a
satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos
dominios da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranga social, da seguranga publica e da protecéo civil;

vi) Usos de habitacdo — Compreendem os usos afetos a fungdes
residenciais, nas modalidades de habitacdo unifamiliar, bifamiliar ou
coletiva, podendo em funcdo da sua dimensdo ou dos servigos pres-
tados incluir os estabelecimentos de alojamento local ou residéncias
destinadas a jovens ou idosos, desde que se compatibilizem com o uso
residencial;

vii)  Usos estratégicos — Compreendem as areas destinadas a
im-plementacdo ~ de  empreendimentos,  infraestruturas  ou
equipamentos urbanisticos, de natureza puablica ou privada, de
manifesta relevancia e interesse para o Municipio, designadamente
polos universitarios ou tecnoldgicos, centros de investigacdo e
inovacdo, de arte ou cultura, ou sedes de empresas de dimensdo
relevante;

viil)  Usos de industria — Compreendem as dareas afetas a
instalagdo de atividades industriais conforme definidas na
Classificacdo das Atividades Economicas (CAE), integrando
atividades transformadoras, de armazenagem ou logistica, servi¢os
complementares conexos com a atividade e infraestruturas de apoio;

ix) Usos de indUstria compativel ou de tipo 3 — Compreendem as
atividades industriais cujo licenciamento é da competéncia da autar-
quia, e ndo sujeitas a licenciamentos especificos adicionais na area
ambiental ou que ndo produzam impactes ambientais incompativeis
com os restantes usos;

x) Usos de micrologistica — Compreendem os estabelecimentos
logisticos com dimensao inferior a 1500,00m?, com excecdo dagueles
que, pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a licenciamentos
especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo
compativeis com o0s restantes usos;

xi) Usos de servicos — Compreendem as atividade
administrativas, publicas e privadas, os servigos publicos, escritérios e
prestacdo de servigos pessoais;

xii) Usos terciarios — Compreendem os usos de comércio, de
servigos e de restauracgao e bebidas;

xiii)Usos de turismo — Compreendem as areas destinadas a instalagao
de empreendimentos turisticos e servigos complementares, designada-
mente espagos de restauragdo e bebidas, equipamentos Iidicos e de lazer,
compativeis com 0 uso turistico;

dd) Vestigios arqueolégicos — Conjunto de artefactos ou estruturas
associados a um possivel contexto arqueoldgico e cujo estado de pre-
servagdo é indeterminado;

ee) Vias — Canais de circulagdo (passeios, ruas, autoestradas,
ferro-vias, e outros) ao longo dos quais as pessoas circulam;

ff) Via dedicada — Via devidamente identificada separada do transito
rodoviario, destinada a veiculos especificos e/ou autorizados, de modo a
garantir velocidades médias otimizadas face ao percurso definido.

Artigo 5.°-A

Conceitos especificos aplicaveis as areas do Parque Natural
Sintra-Cascais, POOC Sintra-Sado e POOC Cidadela — Sao
Julido da Barra

Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente Regulamento
que digam especificamente respeito as areas do Parque Natural
Sintra-Cascais (PNSC), do POOC Sintra-Sado e do POOC
Cidadela — S&o Julido da Barra, entende-se por:

a) Acdes de conservagdo da natureza - as medidas necessarias
para manter ou restabelecer os habitats naturais e as

b)

d)

e)

f)

9

h)

)

m)

populagdes de especies
estado favoravel,;

Area de estacionamento - area definida para estacionameni
e servida por aces ¢
em funcdo da class a praiaseldas‘cardcteristicas-d

meio onde se inser

Arriba — vertente costeira abrupta ou com declive forte, em
regra talhada em material consolidado pela agdo conjunta
dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e
bioldgicos;

Construcdo - o resultado da realizacdo de qualquer tipo de
obras, independentemente da sua natureza, designadamente
edificagbes, muros, vedacgdes, aterros ou escavacoes,
incorporada ou ndo no solo e com carater permanente ou
temporario;

Construcdo de apoio a atividade agricola e florestal - a
construcdo de apoio as atividades inerentes a producao
agricola e a gestdo florestal, podendo assumir funcdes
complementares de armazenamento dos produtos e alfaias
agricolas ou producdo de plantas, ndo podendo contemplar
qualquer uso habitacional;

Construcgdo preexistente - a edificagdo cujo estado permita
identificar claramente as respetivas caracteristicas,
designadamente tipologia, linha arquitetdnica, area e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de
reconstrugdo, tendo esta preexisténcia legal;

Demoligdo - as obras de destruigdo, total ou parcial, de uma
edificacdo ou estrutura existente, compreendendo também
trabalhos de reposicdo de terrenos, designadamente para o
efeito de encerramento ou de interdicdo de circulagdo nos
caminhos existentes;

Dominio hidrico (DH) — abrange os terrenos das faixas do
litoral, os leitos e &guas do mar até a batimétrica dos 30 m e
demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de
agua, lagos ou lagoas, com os seus leitos, margens e areas
adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o respectivo
subsolo e espago aéreo correspondente, bem como as aguas
subterréneas;

Drenagem — conjunto de operages necessarias para
eliminar o excesso de agua do solo ou de superficies pavi-
mentadas;

Equipamento — ndcleo de fungbes e servigos que ndo
correspondam a apoio de praia, situados na area envolvente
da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e
de bebidas e ou equipamentos hoteleiros, nos termos da
legislagdo aplicavel;

Equipamentos coletivos - espagos ou edificacOes
destinados a prestagdo de servicos a coletividade,
nomeadamente no ambito da saude, educacdo, assisténcia
social, seguranca e protecao civil, a prestacdo de servigos
de carater econémico, nomeadamente mercados e feiras, e
a pratica pela coletividade de atividades culturais, de
desporto e de recreio e lazer, cuja gestao é atribuida a
Camara Municipal de Cascais;

Erosao - o processo de degradacao da superficie do solo, das
margens ou dos leitos das &guas, sob acdo de agentes fisico-
quimicos e bioldgicos, designadamente agitagdo maritima,
aguas superficiais e vento, podendo ser potenciada por agédo
antropica;

Exploragdo pecudria de regime intensivo - em regime de
estabulacdo, (maior que) 50 CN (cabecas normais); em
regime de pastoricia, (maior que) 2 CN de superficie
forrageira;

indice de construgdo (IC) - quociente entre a area total de
construcdo e a area total do terreno, no caso do indice de
construcdo bruto, ou a area da parcela, no caso do indice de
construcao liquido;

indice de implantagéo (1) - quociente entre a area total
de implantacdo da construcdo e a area total do terreno,
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no caso do indice de implantacdo bruto, ou a area da
parcela, no caso do indice de implantacéo liquido;

indice de qualificacdo fisiografica da parcela (IQFP) - o
indicador que traduz a relacéo entre a morfologia da parcela
e 0 seu risco de erosdo e consta de modelo especifico do
sistema de identificacdo parcelar agricola;

NUmero de pisos - o namero maximo de andares ou
pavimentos sobrepostos de uma edificagdo, com excecéo de
s6téos e caves sem frentes livres;

Obras de reconstru¢do ou reconstrucdo - as obras de
construcao subsequentes a demolicdo total ou parcial de uma
edificacdo existente das quais resulte a manutencdo ou a
reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do
ndmero de pisos;

Obras de recuperagéo - as obras de reabilitacdo de edificios,
infraestruturas, estruturas e elementos construidos de
qualquer género, incluindo pré-fabricados e construgdes
amoviveis, que oferecam condic¢fes para a manutengédo e a
recuperacgdo da maior parte dos seus elementos;

Parcela - a area de territério juridica e ou fisicamente
autonomizada ndo resultante de uma operagdo de
loteamento;

Remodelacdo - corresponde a situagdes cuja existéncia do
edificio se justifica num determinado local, embora com a
necessidade de realizagdo de obras, ligeiras ou profundas,
visando a sua remodelagdo ou reformulacdo, ao nivel
estético ou funcional. Pode também corresponder a
situagdes de adequabilidade a um novo uso ou apenas a
exigéncia de uma melhor prestacéo do uso atual.

Requalificacdo — ac¢do que visa a melhoria de imagem ou
desempenho de um espago degradado ou desqualificado;

Vegetagdo autéctone — vegetagdo origindria de uma
determinada 4rea  biogeografica, incluindo vegetagdo
endémica, e que forma associagles vegetais caracteristicas
dessa regido.

TITULO Il

Serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na &rea de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as serviddes e
restricdes de utilidade pablica ao uso do solo, representadas, sempre que
a escala o permita, na Planta de Condicionantes, designadamente as
seguintes:

a) Areas Protegidas, Recursos e Valores Naturais:
i) Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos (dominio hidrico):

1 — Dominio Hidrico.

b) Recursos Geoldgicos:

1 — Area de Concessédo de Agua Mineral Natural;
2 — Massas Minerais (pedreiras).

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

1 — Reserva Agricola Nacional;

2 — Regime Florestal Parcial;

3 — Povoamentos percorridos por Incéndios;
4 — Arvores e Arvoredo de Interesse Publico;
5 — Sobreiros e Azinheiras.

d) Recursos Ecologicos:

1 — Reserva Ecol6gica Nacional;

2 — Avreas Protegidas e Sitio de Interesse. Comunitario integrados
no Sistema Nacional de Areas Classificadas;

3 — Zonas de Caca.

b) Equipamentos:

i) Equipamentos de Seguranga (estabelecimentos prisionais);
ii) InstalagcBes Aduaneiras;

iii) Equipamentos de Defesa Nacional;

iv) Equipamentos de Saude.

c) Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Aguas;

a) Sistema de Distribui¢do da EPAL, S. A,;
b) Sistema de Distribui¢do Municipal;

ii) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
a) Sistema Complementar;

iii) Rede de Distribuicdo Elétrica;
iv) Rede de Distribuigdo de Gas;
v) Rede Rodoviéria;

a) Rede Rodoviaria Nacional;

b) Estradas Regionais;

c) Estradas Desclassificadas;

d)Rede de Estradas e Caminhos Municipais;

vi) Rede Ferrovidria;

vii)  Aeroportuérias;

viii)  Rede de Telecomunicagdes;

ix) Farois e Outros Sinais Maritimos;

X) Marcos Geodésicos;

xi) Postos de Vigia da Rede Nacional;

xii)  Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.);
xiii)  Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP).

d) Patriménio Cultural:
i) Iméveis, Conjuntos e Sitios Classificados e em Vias de Classificacdo
e respetivas zonas gerais e especiais de protegao.
Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos, que
prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por for¢a do PDM-
Cascais.

2 — As servidbes administrativas e restricdes de utilidade puablica
regem-se pela legislagdo especifica aplicavel, prevalecendo, em caso de
incompatibilidade, sobre as regras previstas para 0 uso do solo nas areas
por elas abrangidas, independentemente da sua ndo representagdo
grafica na Planta de Condicionantes.

TITULO lI
Sistemas de protegdo de valores e recursos

CAPITULO |

Valores e recursos ambientais
SECCAO |

Espaco publico

Artigo 8.°
Principios orientadores
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1 — O espago pUlblico integra diversas componentes e
infraestruturas urbanas de uso publico, nomeadamente as ruas, as pragas
e os largos, os espacos verdes, o parqueamento, o mobiliario urbano, a
pavimentacéo, a sinalética e publicidade e a regulagdo das esplanadas,
assim como o respetivo contexto paisagistico, arquitetonico e de
desenho urbano que Ihe esta inerente.

2 — O espago publico, enquanto elemento caracterizador e estrutura-
dor do solo urbano, deve ser preservado e valorizado nas suas diversas
componentes, mediante a elaboracao de projetos de especialidade.

3 — As intervencdes, plblicas ou privadas, em solo urbano, devem
equacionar de forma sustentavel o tratamento e a preservacdo do espago
publico, assim como promover e incentivar a participacdo dos cidadaos na
sua evolucdo, estimulando o caracter identitario do lugar, a diversidade de
oferta e a indugao da qualidade de vida urbana.

4 — Uma intervencdo sustentavel e qualificadora do espago
publico implica, sempre que possivel e simultaneamente, as seguintes
acOes com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Tornar todos os espacos publicos ou de uso coletivo inclusivos
e acessiveis para todos;

b) Libertar areas publicas afetas ao automadvel, destinando-as ao uso
pedonal ou a percursos em modos suaves ou por transporte publico;

¢) Racionalizar o acesso automével nas subcategorias de espaco
central ou residencial historico, procurando reforgar a oferta de esta-
cionamento publico nas respetivas periferias;

d) Promover percursos pedonais e ciclaveis que estabelecam a ligagéo
entre 0s espagos verdes de recreio e lazer, os equipamentos coletivos, as
interfaces de transporte publico e as areas residenciais, assegurando a
respetiva continuidade através de rotas diretas e seguras, da diferenciacdo
de pavimento, sinalizagao especifica, boa iluminacéo e pontos de paragem
para descanso;

e) Implementar soluges técnicas de arruamento baseadas nos princi-
pios de acalmia de trafego, designadamente com recurso a elementos de
mobiliario urbano e tratamento diferenciado de pavimentacéo;

f) Assegurar uma cuidada integracdo das infraestruturas urbanas no
espaco publico;

g)Potenciar a integragdo das interfaces de transportes publicos
como elementos do espaco publico, atrativos e seguros para estada;

h)Assegurar uma cuidada integracdo no espago publico de tecnologias
sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos, para a eficiéncia
energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

i) Incentivar a manutencdo e a reabilitagdo do edificado e do
espago publico existente;

j) Promover a armazenagem das &guas pluviais e a sua reutilizagéo;

k) Incentivar a remocéo das aparelhagens tecnoldgicas das fachadas
dos edificios;

1) Estimular a criagdo, manutenc&o e utilizagcio de material vegetal,
quer através da construgdo de hortas urbanas comunitarias, quer de
jardins publicos nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies autdc-
tones;

m) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas
de calor urbano, designadamente através da implantagdo de arvores de
arruamentos e demais estruturas verdes;

n)Criar zonas de baixa velocidade (maximo 30,00km/h), em
particular nos centros urbanos, na proximidade de escolas, hospitais
ou zonas de recreio e lazer.

SECCAO Il

Estrutura ecolgica municipal

Artigo 9.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde ao conjunto das areas
de solo que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, ecossistémicas
ou culturais da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por
fungdo principal contribuir para a biodiversidade, para o equilibrio
ecolégico e para a protecdo, conservacdo e valorizagdo ambiental,
paisagistica e do patriménio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecol6gica Municipal visa garantir o desenvolvimento
sustentavel, a biodiversidade e o ordenamento do territorio concelhio,
designadamente no que se refere a protegdo dos ecossistemas naturais, a
minimizagédo do efeito de estufa e das alteracdes climaticas, a frui¢do de

bens naturais, culturais, patrimoniais e paisagisticos & a novas perspetivas
de recreio, de lazer e de turismo.

3 — A Estrutura Ecol6gica Municipal esta representada na Planta
de Ordenamento, sendo constituida pela Estrutura Ecologica

Fundamental, pela Estrutura Ecoldgica  Complementar e pela
Estrutura Ecolégica Urbana.
4 — Integram a estrutura ecolégica fundamental os solos

qualificados como espaco natural de nivel 1.

5 — Integram a estrutura ecoldgica complementar os solos qualifi-
cados como espago natural de nivel 1 e de nivel 2.

6 — A estrutura ecoldgica urbana inclui os solos qualificados como
espago natural de nivel 3, espaco verde de recreio e produgdo, espaco
verde de protecdo e conservagao e espaco verde de protegdo a infra-
estruturas.

DIVISAO |

Estrutura ecoldgica fundamental

Artigo 10.°
Caracterizacdo e identificacdo

A estrutura ecoldgica fundamental compreende as &reas que asseguram
a biodiversidade e o funcionamento da paisagem, constituindo o suporte
de sistemas ecolégicos fundamentais de elevado interesse nacional, bem
como recursos naturais que, pelo seu inquestionavel valor, devem ser
salvaguardados de usos passiveis de conduzir & sua destruicdo e
degradacdo de modo irreversivel.

Artigo 11.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nas é&reas afetas & estrutura ecoldgica fundamental aplica-se o
regime especifico do uso do solo na categoria e subcategoria de
espaco que a constituem.

DIVISAO II

Estrutura ecolégica complementar

Artigo 12.°
Caracterizagdo e identificacio

A estrutura ecolégica complementar integra as areas com valores e
caracteristicas naturais, culturais e paisagisticos que devem ser preserva-
das e valorizadas, sujeitas a uma regulamentacéo especifica, de acordo
com a sua sensibilidade ecolégica, garantindo a interligacdo e coeréncia
com a estrutura ecol6gica municipal fundamental.

Artigo 13.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade
Nas areas afetas a estrutura ecol6gica complementar aplica-se o re-

gime de uso do solo previsto na categoria e subcategoria de espago
que a constituem.

DIVISAO 111

Estrutura ecoldgica urbana

Artigo 14.°

Caracterizagao e identificagao

1 — A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja
protecdo é indispensavel ao funcionamento sustentavel do solo urbano,
bem como todos os espagos verdes de utilizac&o coletiva essenciais ao
lazer dos cidaddos e a amenizagdo ambiental e valorizagéo paisagistica.

2 — A estrutura ecolégica urbana é constituida por:

a)Espaco Natural de Nivel 3;

b)Espaco Verde de Recreio e Produgdo;
c)Espaco Verde de Protecdo e Conservagao;
d)Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.

Artigo 15.°
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Regime de uso do solo e de edificabilidade

Em areas da estrutura ecolégica urbana aplica-se o disposto em
cada subcategoria de espago que a constitui.

SECCAO Il

Zonas ameagcadas por cheias

Aurtigo 16.°
Caracterizacdo e identificacdo

As zonas ameagadas por cheias e as zonas adjacentes as linhas de
agua, ambas representadas na Planta de Condicionantes, correspondem
a areas contiguas ao leito dos cursos de gua que se estendem até & linha
alcancada pela cheia com periodo de retorno de cem anos ou pela maior
cheia conhecida, nos casos em que ndo existam dados que permitam
identificar a anterior.

Aurtigo 17.°
Regime de ocupagéo

1 — A ocupagéo das zonas ameagadas por cheias, identificadas na
Planta de Condicionantes — REN, em solo rural ou em solo urbano,
esta sujeita as seguintes disposigdes:

a)Estas zonas devem ser preferencialmente reservadas para fins
que permitam potenciar a permeabilidade do solo e a infiltragdo das
aguas, designadamente para a criagdo de zonas verdes, como parques
e jardins publicos;

b)Nestas &reas ndo sdo admitidas operacOes de loteamento ou de
destaque;

¢)E interdita a construgéo de novas edificagdes;

d)E interdita a alteracdo da utilizagdo das edificagdes existentes
para equipamentos de salde, de ensino ou de servicos sociais e
prestacao de servigos publicos;

e)Sao admitidas obras de infraestruturas hidraulicas, destinadas
de-signadamente a regularizagdo das ribeiras ou a construcdo de
bacias de retencédo, desde que aprovadas pelas entidades competentes
na respetiva area de jurisdicéo;

f) E permitida a reconstrugdo, ampliacdo e alteragdo de edificios
existentes, desde que a area de implantagdo seja inferior ou igual a
inicial e a cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota local
da méxima cheia conhecida;

g)Nos solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, admite-se a
instalacdo de infraestruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer, desde
gue sejam amoviveis, ndo constituam obstaculo a circulagdo das
aguas e a cota do piso inferior seja superior a cota local da maxima
cheia conhecida e prevista para a cheia centenaria.

2 — O regime previsto no nimero anterior podera ser afastado
sempre que as ocupagdes ou utilizagdes sejam admitidas, nos termos
previstos no regime juridico da REN.

SECCAO IV

Zonamento acustico

Artigo 18.°
Classificacao e delimitagao

1 — O PDM-Cascais estabelece a classificacdo e a delimitagao das
zo-nas sensiveis, zonas mistas e zonas de conflito, integrando os
elementos complementares & sua execugdo, nos termos definidos no
Regulamento Geral do Ruido.

2 — O PDM-Cascais identifica 0 zonamento acustico da seguinte
forma:

a)As zonas sensiveis encontram-se assinaladas na Planta de Or-
denamento, sendo as restantes areas do concelho classificadas como
zonas mistas;

b)As zonas de conflito encontram-se assinaladas na Planta de Or-
denamento — Qualificagdo do Solo e correspondem a areas onde 0s
niveis de ruido identificados ultrapassam os valores estabelecidos nas
zonas sensiveis e mistas.

Artigo 19.°
Regime

1 — Nas zonas de conflito, enquanto se verifique a violacdo dos
valores limite fixados para as zonas sensiveis e mistas, definidos na
legislacéo aplicavel, é interdito o-licenciamento ou a autorizacao de
novos recetores sensiveis, designadamente novos edificios habitacionais,
escolares, hospitalares ou com fungdes similares, bem como a execucéo
de espacos destinados a atividades de lazer.

2 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior, 0s novos recetores
sensiveis em zonas urbanas consolidadas, desde que essa zona:

a)Seja abrangida por um plano municipal de redugdo de ruido, ou

b)N&o exceda, em mais de 5dB(A), os valores limite fixados no
artigo anterior e que o projeto acustico considere valores do indice de
isolamento sonoro a sons de condugdo aérea, normalizado, D (indice
2m, n, w), superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do
n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Acusticos dos
Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, e
na redacéo vigente.

SECGCAO V

Areas sujeitas a suscetibilidades e a perigos naturais,
antropicos e tecnoldgicos

Artigo 20.°
Cartografia de suscetibilidades

1 — A ocupagdo, o uso e a transformacéo do solo devem observar
as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades
(Cartas I, 11 e I1) para efeitos da sua prevencdo e mitigagdo, sendo
identificados os seguintes perigos:

a)Sismos;

b)Galgamentos costeiros;

c) Tsunami;

d)Cheias e inundacdes;

e)Incéndios;

f) Movimentos de massa em vertentes;
g)Instabilidade das arribas.

2 — Os planos de urbanizagao e de pormenor asseguram a tradugéo, a
escala devida, das &reas necessarias a0 complemento do Plano Municipal
de Emergéncia e Protecédo Civil (PMEPC).

3 — Sem prejuizo da legislagdo aplicAvel em matéria de protecéo
civil, os planos municipais de ordenamento do territério devem
atender as seguintes especificidades:

a)Incluir cartografia que identifique os perigos naturais, antrépicos
e tecnologicos e respetivas distancias e faixas de seguranga, quando
existam;

b)Incluir cartografia que identifique as areas afetas a equipamentos,
infraestruturas e sistemas associados a protegéo civil, nomeadamente a
rede de hidrantes;

c)Analisar, sempre que possivel, os impactos dos planos ao nivel
do risco e seus efeitos na seguranca de pessoas e bens e do ambiente
em geral, contemplando a oportunidade da introducéo de disposi¢des
mitigadoras ou restritivas, tais como o estabelecimento de uma cota
minima para a edificacdo em area com risco de cheias ou a proibigdo
do transporte de mercadorias perigosas.

4 — As operagOes de loteamento e de urbanizacdo e as obras de
construcdo e ampliagdo a realizar nas areas com maior suscetibilidade
(com classificacdo alta e muito alta ou com suscetibilidade moderada
a elevada) carecem, sem prejuizo do cumprimento das demais dispo-
si¢des legais aplicaveis, de parecer prévio do Servico Municipal de
Protecéo Civil.

Artigo 21.°

Sismos

1 — Nas areas de suscetibilidade elevada e moderada dos terrenos a
acdo sismica, identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de
Suscetibilidade 1, a Camara Municipal pode solicitar ao promotor es-
tudos complementares geolégicos, hidrogeolégicos ou geotécnicos, de
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avaliacdo da capacidade estrutural do edificio e/ou de definicdo de
solucdes técnicas compativeis com as caracteristicas da area a intervir
e condicionar as obras e os trabalhos em razéo desses estudos.

2 — A fim de acautelar os efeitos da suscetibilidade dos terrenos a
acdo sismica, devem ser observadas as seguintes disposicdes:

a)Os planos de urbanizacéo e de pormenor, em funcéo da vulnera-
bilidade sismica dos solos, devem fixar regras especificas ao nivel da
resisténcia estrutural dos edificios e ao nivel da dimensao da largura dos
arruamentos e da existéncia de caminhos alternativos de circulagdo, em
caso de emergéncia, de forma a permitir a rapida intervengao de viaturas
de socorro;

b)Nas novas operacdes de loteamento, o desenho urbano dos quar-
teirdes e dos edificios deve ser projetado com a adequada distancia de
seguranga, de forma a minimizar os efeitos de impacto em caso de
sismo;

) A construgdo de edificios de habitacao a erigir em zonas constituidas
por solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico, deve seguir as meto-
dologias construtivas necessarias, de forma a minimizar os riscos;

d)A construcdo de redes subterraneas de infraestruturas de distri-
buigdo em solos suscetiveis de amplificar o sinal sismico deve prever
a utilizagdo de métodos construtivos passiveis de evitar roturas
durante uma ag8o sismica;

e)As redes de infraestruturas de subsolo devem ser projetadas de
acordo com todas as normas de seguranca e de forma a evitar que o
eventual colapso de uma rede de infraestrutura ndo comprometa as
demais.

Artigo 22.°
Galgamentos costeiros

1 — As areas mais afetadas por galgamentos costeiros, identificadas na
Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades II, englobam as
faixas costeiras cuja morfologia, associada as condigBes hidrodinamicas
locais, conduzem a ocorréncia de galgamentos oceanicos.

2 — As construcdes a erigir, em zonas de suscetibilidade moderada
e elevada, devem cumprir as recomendac¢Ges dos pareceres técnicos
relativamente as propriedades hidrodindmicas das ondas de
inundagdo, nomeadamente as alturas maximas expetaveis.

Artigo 23.°
Tsunami

As éreas hipoteticamente afetadas pelas ondas de tsunami encontram-se
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I.

Artigo 24.°
Cheias e inundagoes

1 — Nas areas de suscetibilidade elevada a cheias e inundagdes,
identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Suscetibilidades I, as
obras de construcdo para equipamentos e edificios estratégicos, vitais e
sensiveis, nomeadamente hospitais com importancia na gestdo da
emergéncia, edificios de habitagdo e comércio com grande concentragdo
populacional, indUstrias perigosas classificadas nos termos da legislacdo
aplicavel, centrais elétricas e demais estruturas de caracter analogo,
devem ser condicionadas a apresentacdo de estudos especificos, de-
monstrativos da sua resisténcia estrutural, os quais devem compreender,
entre outros, 0s seguintes elementos:

a) Projeto de drenagem que inclua medidas e solugfes que assegu-
rem a eficaz drenagem da agua e a salvaguarda das condigdes de total
seguranca de pessoas e bens;

b) Dados de caracterizagdo hidrogeologica;

¢) Estudo que comprove tecnicamente que a obra a erigir ndo
agrava a vulnerabilidade a inundagdo nos edificios confinantes e na
zona en-volvente.

2 — As areas de leito de cheia devem apresentar-se preferencial-
mente como espacos abertos, vocacionados para atividades de recreio
e lazer, sem prejuizo de neles poderem ser instaladas estruturas
ligeiras de apoio.

3 — A realizacdo de qualquer intervengdo urbanistica ndo pode
com-prometer a livre passagem das aguas, o revestimento vegetal ou
o relevo natural do solo.

Aurtigo 25.°

Incéndias

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal sao considera-
das as areas de suscetibilidade muito alta e alta, identificadas na Carta
de Suscetibilidades II1.

2 — Para efeitos de perigosidade de incéndio urbano sao consideradas
as areas abrangidas pelo Planc Especial de Emergéncia de Protegao Civil
Contra Incéndios em vigor e as demais &reas que vierem a ser abrangidas
por novos Planos Especiais de Emergéncia.

3 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
previstas no quadro legal vigente, a ocupagéo do solo rural observa ainda
as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) em vigor.

Artigo 26.°
Movimentos de massa em vertentes

1 — As éreas de suscetibilidade elevada e moderada de ocorréncia
de movimentos de massa em vertentes encontram-se identificadas na
Carta de Suscetibilidades I.

2 — A ocupacéo do solo nas areas com suscetibilidade de ocorrén-
cia de movimentos de massa em vertentes deve observar as seguintes
disposicoes:

a) Nas areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimen-
tos de massa em vertentes ndo sdo admitidas obras de construgdo para
edificios ou equipamentos estratégicos com importancia na gestdo da
emergéncia;

b) Os projetos para obras de construcdo ou ampliacdo devem ser
acompanhados de uma avaliagdo geotécnica, elaborada por técnico
legalmente habilitado, na qual se demonstre a aptiddo para a
construgdo em condigdes de total seguranca de pessoas e bens e se
defina a melhor solugdo a adotar para a estabilidade da area em causa;

c) As obras de alteracdo do coberto vegetal, da topografia do
terreno com recurso a escavagao ou a aterro ou de drenagem de aguas
pluviais ficam sujeitas & apresentacdo de estudos de estabilidade sobre
0 seu impacto nos movimentos de massa em vertentes;

d) A realizacdo de obras de edificacdo deve assegurar a prévia esta-
bilizagdo dos taludes.

Artigo 27.°
Instabilidade das arribas

1 — As faixas ameagadas pela instabilidade das arribas encontram-
se identificadas na Carta de Suscetibilidades I1.

2 — Nas areas ameagadas pela instabilidade das arribas, as operacoes
urbanisticas a desenvolver e as demais intervencfes no solo devem
pormenorizar a natureza e as condi¢des do terreno, nomeadamente a
explicitagdo das condi¢Bes geologicas e geotécnicas do local, em con-
formidade com a legislagdo aplicavel ao nivel dos métodos construtivos,
tendo em vista a minimizagéo de risco.

CAPITULO Il
Valores culturais

Artigo 28.°
Caracterizagao e identificacao

1 — Os valores culturais sdo testemunhos com valor de civilizagéo
ou de cultura, portadores de interesse cultural relevante devendo,
como tal, ser objeto de especial protecéo e valorizagéo.

2 — O patrimdnio cultural integra o conjunto de bens de interesse
cultural relevante, bem comos respetivos contextos que, pelo seu
valor de testemunho, possuam com aqueles uma relagao interpretativa
e informativa.

3 — O patrimonio cultural do Municipio de Cascais encontra-se
identificado nos Anexos | e Il que constituem parte integrante do
presente Regulamento, e compreende os seguintes valores culturais:

a) Patriménio classificado e em vias de classificagdo (Anexo I);
b) Bens culturais com interesse patrimonial (Anexo I1):

i) Patrimonio arqueol6gico;

ii) Patrimdnio arquitetonico;

iii) Elementos singulares e arte pablica;
iv) Parques, jardins e quintas historicas;
v) Patrimonio natural.
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SECCAO |
Patriménio classificado e em vias de classificagdo

Aurtigo 29.°
Caracterizagdo e identificacdo

Por patriménio classificado ou em vias de classificacdo entendem-se
0s bens, materiais ou imateriais, cuja protecéo e valorizagao, no todo ou
em parte, representam inestimavel valor cultural, ao nivel nacional,
plblico e municipal, encontrando-se representado na Planta de
Ordenamento — Patriménio Classificado e em Vias de Classificagdo e
de Condicionantes, e identificado no Anexo | ao Regulamento.

Artigo 30.°
Regime

1 — As interveng@es admitidas e as medidas de protegdo aos imo-
veis classificados e em vias de classificagdo e respetivas zonas gerais
e especiais de protecdo sdo as decorrentes da legislagdo em vigor
sobre esta matéria.

2 — As intervengdes ou obras a realizar em imdveis classificados ou
em vias de classificagdo, bem como as alteragdes ao uso suscetiveis de
os afetar, no todo ou em parte, carecem de prévia autorizagdo expressa e
acompanhamento por parte do 6rgdo da administracdo legalmente
competente.

3 — Os pedidos de informagéo prévia ou os procedimentos de controlo
prévio para obras de reconstrucéo, ampliagao, alteracdo e conservagdo a
incidir sobre imdveis classificados ou em vias de classificagdo séo obri-
gatoriamente instruidos com um relatério prévio, elaborado nos termos
dos artigos 14.° e 15.° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.

4 — Nas zonas de protecdo dos bens imdveis classificados ou em vias
de classificagdo todas as operagdes urbanisticas (com excecdo das obras
de alteragdo no interior dos imdveis) ou trabalhos que alterem a topogra-
fia, os alinhamentos, a altura das fachadas e, em geral, a distribuicdo de
volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, carecem
de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente.

SECCAO Il
Bens culturais com interesse patrimonial

Aurtigo 31.°
Caracterizagdo e identificacio

Os bens culturais assinalados no Anexo Il ao presente Regulamento
constituem o conjunto de bens representativos da identidade e da histdria
do concelho, os quais importa preservar, enquanto testemunho com valor
civilizacional ou de cultura, devendo, como tal, ficar sujeitos a especiais
medidas de protecéo e valorizagéo.

Artigo 32.°
Regime

1 — As interveng@es urbanisticas a levar a efeito sobre os bens cul-
turais com interesse patrimonial devem salvaguardar a sua identidade e
caracteristicas e contribuir para a manutencdo da sua relagdo com o
territorio envolvente, respeitando o seu significado historico-cultural, a
compatibilizagdo do proposto com a estrutura original, a harmonizagéo
de materiais e cores e a adogdo de uma linguagem arquitetdnica que
respeite critérios de autenticidade.

2 — As operagOes urbanisticas a incidir sobre os referidos bens
estdo sujeitas a vistoria prévia e a parecer técnico do 6rgdo da
administragdo com competéncia na matéria, bem como a apresentagdo
de estudo de caracterizagdo historica, arquitetonica ou arqueoldgica
do bem que justifique a intervencao proposta.

SUBSECCAO |
Patrimonio Arqueolégico

Artigo 33.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — Por patriménio arqueoldgico entendem-se todos 0s vestigios, bens
e outros indicios da evolucdo do Homem, designadamente sitios,
depodsitos  estratificados,  estruturas, — construgdes, = agrupamentos
arquitetonicos, sitios valorizados, bens méveis e monumentos de outra
natureza, bem como o respetivo contexto, quer estejam localizados em
meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em meio submerso, no mar
territorial ou na plataforma continental.

2 — O patrimdnio arqueolégico integra dois tipos de referéncias na
Planta de Ordenamento:

a) Areas arqueoldgicas;
b) Sitios arqueoldgicos.

3 — As éreas e 0s sitios arqueoldgicos integram-se nos seguintes
niveis de protegdo:

a) O nivel 1 integra todas as areas e sitios arqueolégicos onde estdo
documentados contextos estruturais e estratigraficos preservados, po-
dendo ser sujeitos a classificacdo;

b) O nivel 2 integra vestigios arqueoldgicos cujo estado de
preservagdo é indeterminado, carecendo de trabalhos arqueoldgicos
de diagnostico e caracterizacao.

4 — O patriménio arqueoldgico subaquético integra um conjunto de
zonas com potencial arqueolégico, nas quais se inscrevem achados com-
plexos e achados isolados que devem ser objeto de preservagéo, os quais
se encontram identificados no Anexo Il do presente Regulamento.

Artigo 34.°
Regime

1 — Os trabalhos arqueolégicos preventivos devem, de acordo com
a lei, ser realizados por arquedlogo ou equipa de arqueologia devida-
mente autorizados pela entidade competente, apds apresentacéo de um
plano de trabalhos que contemple a avaliagdo de impactes ao nivel do
solo, subsolo, cota positiva ou em meio submerso, descrevendo e fun-
damentando as agdes e medidas a adotar para assegurar a identificacéo,
preservacéo e/ou registo de valores arqueoldgicos cuja existéncia seja
conhecida ou considerada provavel.

2 — Em funcdo dos resultados obtidos durante a intervencdo arque-
ol6gica, a Camara Municipal em articulagdo com o 6rgdo competente
da administracdo central, determina as medidas de salvaguarda ade-
quadas.

3 — A Céamara Municipal pode suspender a execucdo de obras em
curso, sempre que no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a
descoberta de novos vestigios, os quais ficam automaticamente
sujeitos a medidas de salvaguarda.

4 — Quem encontrar, em terreno publico ou particular, ou em meio
submerso, quaisquer testemunhos arqueoldgicos, fica obrigado a dar
conhecimento do achado, no prazo de quarenta e oito horas, a tutela e a
Camara Municipal, ou a autoridade policial, que assegurara a guarda des-
ses testemunhos e de imediato informara as entidades competentes.

5 — No nivel 1 de protecdo, a Camara Municipal, mediante parecer
técnico-cientifico, privilegia uma metodologia de sondagem prévia/esca-
vacdo de diagnostico ou escavagdo em area, nas operagdes urbanisticas
que impliquem qualquer impacto ao nivel do solo e subsolo, ficando o
licenciamento de quaisquer obras condicionado a apresentagdo de
relatorio preliminar dos trabalhos realizados, da autoria de arquetlogo
ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos servi¢os
competentes.

6 — No nivel 2 de protegéo, a Camara Municipal, mediante parecer
dos servigos competentes, avalia as operagdes urbanisticas que tenham
impacto ao nivel do solo, subsolo ou cota positiva a0 acompanhamento
arqueoldgico presencial ou a realizagdo de sondagens prévias/escavacao
de diagndstico, com vista a identificagdo, registo ou preservacdo de
elementos de valor arqueolégico eventualmente existentes no local.

7 — Em funcéo dos resultados obtidos com os trabalhos arqueolé-
gicos, a Camara Municipal, em articulagdo com o organismo da ad-
ministracdo central competente, pode determinar medidas adicionais
de salvaguarda e/ou valorizagdo/integragdo dos bens arqueolégicos
identificados.

8 — Para salvaguarda do patriménio arqueoldgico subaquatico, no
ambito de intervencdes que decorrem junto a costa e que possam
produzir impacto no leito maritimo, a Camara Municipal, em conjunto
com o organismo da administracdo central competente, mediante
parecer técnico-cientifico, privilegia uma metodologia de prospecdo
prévia e/ou escavacgdo, com vista a identificacdo e caracterizagdo de
achados e/ou contextos subaquaticos, ficando o licenciamento de



Proposta de transposicdo PEOT para PDM Cascais - verséo 2016.05.13

quaisquer obras condicionado a apresentagao de relatério preliminar dos
trabalhos rea-lizados, da autoria de arquedlogo ou equipa de arqueologia
responsavel e ao parecer prévio dos servigos competentes.

9 — A Camara Municipal indica a “Reserva Municipal das Cole¢des
Arqueoldgicas do Concelho de Cascais” como espago preferencial para
0s espoélios exumados no concelho.

SUBSECCAOQ II
Patrimoénio Arquiteténico

Artigo 35.°
Caracterizacdo e identificacdo

O patrimonio arquitetdnico compreende os imdveis que, ndo se encon-
trando classificados ou em vias de classificacéo, possuem um assinalavel
valor histérico e/ou arquitetonico no contexto municipal, devendo, como
tal, ser alvo de protecdo e preservagéo.

Artigo 36.°
Regime

As intervencgdes sobre os bens imdveis que integram a listagem que
constitui 0 Anexo Il do presente Regulamento devem contribuir para a
sua conservagao e valorizacdo, em respeito pela sua identidade, de forma
a assegurar a sua preservacao, enquanto bens de relevante significado no
contexto municipal, estando sujeitas ao regime fixado no artigo 32.° e aos
seguintes condicionamentos:

a) Nas obras de conservagao e restauro sao obrigatoriamente obser-
vadas as convengBes nacionais e internacionais relativas a
conservacao e restauro de patriménio cultural construido;

b) Nas obras de reconstrugdo deve manter-se a imagem exterior do
edificio, preservando os elementos decorativos e estruturais relevantes
existentes no interior;

¢) Nas obras de ampliagdo, admitidas nos termos previstos para a
categoria ou subcategoria de espago, deve ser assegurada a identidade
do edificio e a sua relagdo com as espécies arblreas protegidas
existentes no logradouro;

d) As obras de demoligdo carecem de parecer prévio dos servigos
competentes e devem cumprir 0 regime previsto no artigo 68.° deste
Regulamento;

e) A adaptagdo do imével a novas funcionalidades deve respeitar o
seu significado historico-cultural, sendo admitidos os usos previstos
para a respetiva categoria ou subcategoria de espago onde o imével se
insere.

SUBSECCAO Il
Elementos singulares e arte publica

Artigo 37.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — Os elementos singulares integram pequenas pecas arquitetonicas,
memoriais ou de caracter estético, representativas de factos ou situacoes
caracteristicas de um periodo histérico que simboliza a cultura local, a
meméria de um feito ou personagem ou ainda as marcas do quotidiano
das antigas populagBes, designadamente aquedutos, cruzeiros, tanques,
chafarizes, fontes, lavadouros, marcos, minas de agua, noras, pontdes,
caminhos rurais, monumentos evocativos, coretos e material vegetal,
entre outros.

2 — Por arte publica entende-se todas as pecas artisticas, inseridas no
espago publico, representativas das varias correntes estéticas e culturais
dominantes em determinado local ou periodo histdrico, designadamente:
esculturas, teméticas ou abstratas, estatudria e monumentos comemo-
rativos dedicados a personalidades, factos histéricos e a instituicdes
relevantes da histéria do Concelho de Cascais.

Artigo 38.°
Regime

1 — Os elementos singulares devem ser objeto de preservagao, fi-
cando as intervenc@es nos mesmos ou na sua envolvente sujeitas a
prévio parecer dos servigos municipais com competéncia na area do
patrimonio.

2 — As intervencgdes em elementos de arte publica devem ser objeto
de parecer elaborado pelos servicos municipais com competéncias na
area do patrimonio, preferencialmente e quando possivel, em articulacéo
com o autor da obra.

SUBSECGAO IV
Parques, jardins e quintas histéricas

Artigo 39.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — Os parques e jardins histéricos constituem composicoes arqui-
tetonicas e vegetais que apresentam interesse publico, do ponto de vista
historico e artistico, devendo ser mantidos e preservados, com respeito
pelas caracteristicas vigentes a época da sua construgdo, de acordo com
0 espirito da Carta de Florenea.

2 — As quintas historicas compreendem todas as quintas de recreio e
producdo ou sé de produgdo, identificadas no Anexo Il do presente
Regulamento, que tradicionalmente formaram uma unidade sustentada
de produgdo agricola, apresentando valores paisagisticos e uma dimensdo
geografica, patrimonial ou valores arquitetonicos que as distinguem de
um casal rural:

a) Por valores arquiteténicos entendem-se os edificios de habitagdo,
de culto religioso e todas as estruturas ligadas a producéo agricola, de-
signadamente azenhas, lagares, dependéncias agricolas, adegas, pogos,
noras, moinhos, pombais, pontes, tanques, aquedutos, entre outros;

b) Por valores paisagisticos entendem-se as areas de recreio ou
lazer e de producdo agricola, nomeadamente os espacos ajardinados,
os terrenos com aptiddo agricola ou de paisagem natural.

3 — A conservagao e valorizagdo das quintas historicas ndo devem
comprometer a atividade agricola eventualmente existente ou a pro-
mover.

4 — Nas quintas histéricas abrangidas pela Regido Demarcada do
Vinho de Carcavelos, em particular as do Vale da Ribeira de Caparide,
que ainda possuam uma area potencial de plantio de vinha, sdo interditas
todas as intervengdes que possam pdr em causa tal area de plantio.

Artigo 40.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Os valores e elementos arquiteténicos existentes nas quintas
histéricas, com reconhecido interesse historico e cultural, devem ser
conservados e valorizados, sem prejuizo do cumprimento dos regimes
legais especificos inerentes ao uso do solo.

2 — Considerando a especificidade das quintas no contexto do orde-
namento do concelho, privilegiam-se as intervencdes disciplinadas por
planos de pormenor, que de forma integrada promovam a requalificacdo
ou adaptacdo destas unidades, admitindo-se até a aprovacao desses planos
a realizacdo de obras de conservagdo e restauro, de ampliagdo ou de
alteragdo, nos termos da regulamentagdo especifica prevista para a
respetiva categoria ou subcategoria de espago e do disposto no artigo 32.°

3 — As obras de ampliacéo referidas no nimero anterior ndo podem
ultrapassar 20 % sobre a &rea bruta de construgdo existente e legal,
sendo que o nimero de fogos e de pisos ou cércea ndo podem exceder o
dos edificios existentes.

4 — As novas utilizagBes a introduzir nas quintas devem visar a
beneficiagdo, conservagdo ou valorizagdo da quinta no seu todo, ndo
podendo pdr em causa ou desvirtuar a sua linguagem arquiteténica, o
seu caracter histdrico ou as carateristicas naturais e paisagisticas sin-
gulares destes espacos.

5 — No ambito de operagdes de reconversdo do edificado, admite-se a
alteracdo para usos de turismo, terciario ou de equipamentos comple-
mentares ao uso residencial ou a atividade agricola, considerando-se
interditos os usos de logistica e indUstria, a exce¢do dos complementares
a producdo agricola.

6 — Na area de intervencdo das quintas histéricas ndo sdo
admitidas operagdes de loteamento ou de destaque.

CAPITULO 11
Areas do Parque Natural Sintra-Cascais

Artigo 40.°-A
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Area de intervencéo

O PDM-Cascais integra disposi¢des especificas para as areas do
PNSC situadas no concelho de Cascais e delimitadas na Planta de
Ordenamento.

[E2]

SECCAO |
Regras gerais

Artigo 40.°-B
Ac0es e atividades interditas

Nas &reas do PNSC sdo interditas as seguintes agdes ou
atividades:

a) A instalacdo de novas exploragbes para extracdo de
inertes ou a ampliacdo das existentes;

b) A realizagdo de obras de constru¢do fora dos
perimetros urbanos em terrenos com inclinacdo
superior a 25%;

c) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural,
nomeadamente as mobiliza¢bes de solo nas encostas
com declive superior a 25% (IQFP > 3) e as
mobilizacBes de terras que ndo sejam efetuadas segundo
as curvas de nivel,

d) A realizacdo de quaisquer agdes que tenham por objeto
ou efeito o fraccionamento da propriedade fora dos
perimetros urbanos.

[E3]
Artigo 40.°-C
Acoes e atividades condicionadas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nas areas do
PNSC estdo sujeitas a parecer vinculativo do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da
legislagdo em vigor, as seguintes a¢des ou atividades:

a) A realizagdo de quaisquer obras de construcdo ou
demolicdo fora dos perimetros urbanos, com excecao
das que estdo isentas de controlo prévio e das sujeitas a
comunicacao prévia, nos termos da legislagdo em vigor;

b) A abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos
perimetros urbanos, incluindo as obras de manutengéo
e conservagdo, quando impliquem alteracdo da
plataforma de estrada existente, bem como de acessos
de carater agricola e florestal;

¢) A instalacdo de infraestruturas de distribuicdo e
transporte de energia eléctrica, de telecomunicacoes, de
transporte de gas natural, de saneamento basico ou de
aproveitamento energético fora dos perimetros
urbanos;

d) A construcdo de infraestruturas hidraulicas destinadas
ao combate a fogos;

e) Alinstalacdo de viveiros florestais.
[E4]

2 - Tendo em vista a valorizagdo paisagistica e 0 ordenamento
territorial da Paisagem Cultural de Sintra, nas areas do PNSC
encontra-se também sujeita a parecer dos érgdos executivos da
Paisagem Cultural de Sintra/Patriménio Mundial, nos termos da
legislagdo em vigor, a instalacdo de parques edlicos e
aerogeradores, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de
funiculares e de elevadores panoramicos ou estruturas similares.

[ES]

Artigo 204D i ‘ g

Regras relativas a projetosie estutios =

Nos projetos e estudos a desenvolver nas areas do PNSC devem
observar-se as seguintes regras:

a) Os projetos de arquitetura devem ser da autoria de
arquitetos;

b) Os projetos de arquitetura paisagista devem ser da
autoria de arquitetos paisagistas;

c) Os estudos de impacte ambiental que envolvam impacte
visual devem ter a participacdo de arquitetos
paisagistas.

[E6]
Artigo 40.°-E
IndUstrias extrativas e concessdes mineiras

1 — Nas areas do PNSC a exploragao de recursos geoldgicos e de
jazigos minerais carece de parecer do Instituto da Conservagado
da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da legislacdo em
vigor, podendo ser exigida a avaliacdo do impacte ambiental, nos
termos legais.

[E7]

2 - Qualquer alteracéo das condicdes de exploragao de industria
extractiva carece de parecer do Instituto da Conservagdo da
Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da legislacdo em vigor,
devendo privilegiar-se agfes no sentido do encerramento da
atividade e da recuperacdo ecoldgica e paisagistica.

3 - Os projetos devem conter medidas de preservacdo da
gualidade do ambiente e o plano de recuperacdo ecologica e
paisagistica, devendo ser acompanhados do respetivo plano de
lavra.

[ES]

4 - As pedreiras abandonadas ou em processo de abandono ficam
sujeitas a execucdo de medidas de seguranca e de recuperacao
paisagistica nos termos previstos na legislacdo em vigor.

[E9]
Artigo 40.°-F
Regime transitorio

1 - E permitida a manutencdo das utilizacdes validamente
existentes a data da entrada em vigor do POPNSC, aprovado pela
Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, nao
conformes com as disposi¢des especificas do PDM-Cascais para as
areas do PNSC, até a concretizacao de acordos e ou aquisi¢ao dos
terrenos a estabelecer entre o Estado ou o Instituto da
Conservacao da Natureza e das Florestas, 1.P. e os titulares dos
direitos afetados.

[E10]

2 - Mantém-se sujeitos as regras que lhes eram aplicaveis a data
da entrada em vigor do POPNSC, aprovado pela Resolugédo do
Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004:

a) As parcelas de terreno objecto de licencas ou alvaras de
loteamento validos e eficazes;

b) Os empreendimentos turisticos que disponham de
estudo de localizagdo, informacdo prévia, anteprojeto
ou projeto valido e eficaz;
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¢) Os empreendimentos turisticos que tenham sido objeto
de aprovacdo ou de parecer favoravel das entidades
competentes do setor do turismo e que tenham sido
considerados estruturantes, nos termos previstos na
alinea ¢) do n° 4 e do n° 5 do artigo 43.° do
Regulamento do POPNSC, aprovado pela Resolucéo do
Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de
2004.

[E11]

3 - Caso nao seja exigivel, nos termos da lei geral, a avaliacdo de
impacte ambiental, os novos licenciamentos a emitir pelas
entidades competentes, nos termos das alineas b) e ¢) do n. 4,
ficam dependentes de despacho do ministro responsavel pelo setor
da conservacdo da natureza, proferido sob parecer favoravel
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P., nos
termos da legislagdo em vigor, tendo por fundamento estudo que
demonstre encontrarem-se salvaguardados os objectivos referidos
no artigo 2.° do Regulamento do POPNSC, aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no
Diéario da Republica, 1.2 série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, ou que
indique as correspondentes medidas de salvaguarda, podendo
para o efeito definir as condicionantes que se revelem
tecnicamente adequadas.

[E12]

4 - O disposto nos n.* 2 e 3 néo é aplicavel a area de intervencdo
do POOC Sintra-Sado.

[E13]

SECCAO Il
Regimes de protecdo

Artigo 40.°-G
Identificagao

Nas areas do PNSC, aplicam-se 0s seguintes regimes de
protecdo, representados na Planta de Ordenamento do PDM-
Cascais:

a) Areas de protecéo total;
b) Areas de protecéo parcial:
i) Areas de protecéo parcial do tipo I;
ii) Areas de protecéo parcial do tipo I1;
c) Areas de protecdo complementar.
[E14]

SUBSECCAO |
Areas de protecéo total
Artigo 40.°-H
Obijetivos e regime
1 - As areas de protecdo total tém como objetivos:

a) Garantir a manutencao dos valores e processos naturais
em estado tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excepcional valor e
ecologicamente representativos num estado dindmico e
evolutivo;

¢) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia
excecional.

[E15]

2 - Nas areas sujeitas a protecdo total{n@e¢ penmitido qualque
tipo de uso do solo. I I !

[E16] |

l-SUBSECCAO I
Areas de protecéo parcial do tipo |
Artigo 40.°-1
Areas de protecéo parcial do tipo |

1 — Para além do disposto no artigo 40.°-B, nas areas de protecdo
parcial do tipo | sdo interditas as seguintes acdes ou atividades:

a) A instalacdo de linhas de distribuicéo e transporte de
energia eléctrica de alta ou média tenséo e de linhas ou
antenas de telecomunicac0es, aéreas e ou subterraneas,
com excepgdo das dirigidas a valorizagdo paisagistica e
a prevencdo e seguranca e apds parecer favoravel do
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas,
I.P., nos termos da legislagdo em vigor;

b) A construcdo de barragens e pontos de agua, exceto 0s
destinados a proteccdo contra incéndios ou de
regularizagdo e controlo de cheias, e de infraestruturas
aeroportuarias, bem como de redes de pipelines para
transporte de gés, combustiveis ou outros produtos,
com excepcao dos dirigidos a valorizagao paisagistica e
a prevengao e seguranga e apos parecer favoravel do
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas,
I.P., nos termos da legislacao em vigor;

c) Ainstalacdo de aproveitamentos edlicos;

d) A edificagdo e a ampliagéo de construgdes, com exce¢édo
das construcdes de apoio as actividades florestais,
agricolas e pecuarias e das ampliagbes previstas no
artigo 40.°-N;

e) A instalacdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecuérias e silvo-pastoris em regime intensivo;

f)  Qualquer alteragdo no relevo e a remogdo da camada
superficial de solo aravel;

g) Ainstalacdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

h) A instalacéo de estabelecimentos industriais isolados de
qualquer natureza;

i) A ampliagdo de exploragbes para extragdo de inertes,
bem como a ampliagdo de acgbes de prospeccdo e

pesquisa;
j) A instalagdo de  exploragdes de  recursos
hidrogeoldgicos, nomeadamente de aguas

mineromedicinais e termais;

k) A instalacdo ou a ampliagédo de parques de campismo e
caravanismo.

[E17]

2 - Para além do disposto no artigo 40.>-C, nas areas de protecao
parcial do tipo | encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos termos da
legislacdo em vigor, as seguintes acbes ou atividades, tendo em
vista os objetivos de conservagao da natureza:

a) A realizagdo de obras de saneamento basico e de infra-
estruturas rodoviarias e ferroviarias,
independentemente da sua natureza;

b) A instalagdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecuérias ou silvo-pastoris em regime ndo intensivo,
guando esteja em causa a edificacdo ou a ampliacéo de
construcoes;
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c) A alteragdo, a recuperacdo ou a reconstrucdo de
edificacOes existentes;

d) Ainstalagdo de campos de golfe;

e) A construcdo de apoios as atividades florestais,
agricolas e pecudrias, tendo que cumprir 0s requisitos
definidos no nimero seguinte.

[E18]

3 - As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e
pecuarias podem ser permitidas desde que ndo impliqguem
alteragdes significativas na morfologia natural do terreno ou no
coberto vegetal, seja assegurada a sua adequada integracdo
paisagistica e sejam observados os seguintes condicionalismos:

a) A comprovacao, por parte dos proprietarios, de outros
titulares de direitos reais ou de direitos de exploracao
sobre estas areas, do exercicio de actividade florestal,
agricola ou pecuaria nos Gltimos cinco anos, através de
declaracdo oficial de rendimentos ou, alternativamente,
apresentacdo de certificado oficial de formagdo como
profissional do setor reconhecido pelo Instituto do
Emprego e Formagéo Profissional, I.P.;

b) A apresentacdo de memoria descritiva do projeto de
exploracdo e de justificacdo da inexisténcia de
alternativas para a localizacdo das estruturas em
construcdes preexistentes ou em area ndo abrangida
pelo presente area de protecdo ou de nivel inferior;

¢) A exploragdo, considerada no somatorio das suas
parcelas contiguas, deve ultrapassar a area da unidade
de cultura aplicavel, nos termos da legislacéo aplicavel;

d) A fundamentagdo da viabilidade econ6mica da

exploragao;

e) A superficie minima da parcela de terreno para
construcao dos apoios é de 10000 m2;

f)  Os apoios ndo podem, em qualquer caso, ultrapassar
250 m2 por exploragdo nem ultrapassar 4,5 m de
cércea, em piso Unico.

[E19]

SUBSECCAO I
Areas de proteco parcial do tipo Il
Artigo 40.°-J
Ambito e objectivos

1 — Nas areas de proteccao parcial do tipo I, a manutencao de
habitats e de determinadas espécies é compativel ou depende dos
atuais usos permanentes ou temporarios do solo, pelo que devem
ser mantidos 0s usos que respeitem os objectivos de conservagao
da natureza e da biodiversidade.

[E20]

2 - Pelo valor destes espagos, a alteragdo do uso do solo esta
submetida a regimes de condicionamento, privilegiando-se a
conservagdo da natureza e a gestdo associada a zona tampdao da
Paisagem Cultural de Sintra, nomeadamente pela articulagao

com o0s oOrgdos competentes da Paisagem Cultural de
Sintra/Patriménio Mundial.
[E21]

3 - Admitem-se algumas formas de atividade humana relativas
aos usos tradicionais do solo, designadamente o uso agricola,
florestal ou misto, de carater temporario ou permanente, desde
que constituam suporte dos valores naturais a proteger e que nao

promovam a sua degradacdo; ou iseja; queitse lerncontrem
adaptados &s caracteristicas e a aptiddao do territorio € a
conservagdo dos valores naturais ‘€ das paisagens relevantes
associadas a esses sistemas.

[E22] ‘
Artigo 40.-K
Disposicdes especificas

1 - Para além do disposto no artigo 40.°-B, nas areas de proteccdo
parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes a¢des ou atividades:

a) A construcdo de barragens e pontos de agua, exceto 0s
destinados a protecdo contra incéndios ou o0s de
amortecimento de cheias, e de infraestruturas
aeroportuarias, com excegdo das dirigidas a valorizacdo
paisagistica, & prevencdo e a seguranca;

b) A instalagdo ou a ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecuarias e silvo-pastoris em regime intensivo quando
esteja em causa a edificacdo ou a ampliagdo de
construcoes;

c) A edificacdo e a ampliagdo de construcdes, com excecao
das construcBes de apoio as actividades florestais,
agricolas e pecuarias e das ampliagBes previstas no
artigo 40.°-N;

d) Ainstalacdo de nitreiras fora de explorages agricolas;

e) A instalagdo ou a ampliagdo de parques de campismo e
caravanismo;

f) A ampliagdo de exploracdes para extraccdo de inertes,
bem como a ampliacdo de agles de prospecao e
pesquisa.

[E23]

2 - Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protecao
parcial do tipo Il encontram-se sujeitas a parecer do Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas, 1.P., nos termos da
legislagdo em vigor, as seguintes a¢les ou atividades, tendo em
vista os objetivos de conservagao da natureza:

a) A instalacdo de linhas de distribui¢éo ou de transporte
de energia eléctrica de alta ou média tenséo e de linhas
ou antenas de telecomunicagbes, aéreas e ou
subterraneas;

b) A construgéo de obras de saneamento basico e de infra-
estruturas rodoviarias e ferroviarias,
independentemente da sua natureza;

c) A instalagdo ou ampliacdo de exploragdes agricolas,
pecuérias ou silvo-pastoris em regime ndo intensivo,
guando esteja em causa a edificacdo ou a ampliacao de
construcoes;

d) A alteracdo, a recuperacdo ou a reconstrugdo de
edificac0es existentes;

e) A destruicdo da compartimentacdo existente de sebes,
bem como de muros de pedra, e sua substituicdo por
solugdes néo tradicionais;

f) A abertura de caminhos e seus acessos, bem como a
beneficiacdo, ampliacdo ou qualquer modificacdo dos
existentes, incluindo caminhos vicinais;

g) A abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais
desde que ndo ponham em causa 0s objetivos de
conservacgdo da natureza;
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h) A instalacdo ou a ampliacdo de exploragdes de recursos
hidrogeolégicos, quando esteja em causa a edificacédo ou
a ampliacdo de construcoes;

i)  Ainstalagdo de campos de golfe;

j) A instalagdo de apoios as actividades florestais,
agricolas e pecudrias, tendo que cumprir os requisitos
previstos no n.° 3 do artigo 40.°-1.

[E24]

SUBSECCAOQ IV
Areas de protegdo complementar
Artigo 40.°-L
Areas de protecgdo complementar

1 - Para além do disposto no artigo 40.°-C, nas areas de protecao
complementar encontram-se sujeitas a parecer vinculativo do
Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P., nos
termos da legislacdo em vigor, as seguintes a¢des ou atividades:

a) A instalagdo de reservatérios estanques de adgua para
combate a incéndios, bem como a abertura de novos
caminhos, tendo que estar enquadrados num plano de
intervencado para combate a fogos florestais;

b) As instalages ou as construgdes de apoio as atividades
florestais, agricolas e pecuarias, nomeadamente estufas
e outras estruturas afins, tendo que cumprir os
requisitos previstos no n.° 3 do artigo 40.°-l, sendo a
superficie minima da parcela de terreno para
construcao dos apoios fora da RAN de 5000 m2.

[E25]

2 - Nas construgfes existentes a data da entrada em vigor da
revisdo do POPNSC, aprovada pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diério da Republica, 1.2
série, n.° 6, de 8 de janeiro de 2004, sdo permitidas obras de
alteragdo, recuperagdo, reconstrucdo e ampliacdo para uso
habitacional desde que:

i) No que respeita a ampliagdo, ndo se exceda a area de
construcao de 250 m2;

i) A superficie de terreno impermeabilizado né&o
ultrapasse, em caso algum, os 750 m2.

[E26]

3 - E proibida a implantacfo de novas construcdes para além do
previsto nos nUmeros anteriores, com exce¢do das obras de
interesse publico, reconhecido por despacho conjunto dos
membros do Governo competentes em fungdo da matéria e do
responsavel pela area da conservagédo da natureza, nos termos da
legislagdo em vigor.

[E27]

SUBSECCAO V
EdificagOes, infraestruturas e turismo
Artigo 40.-M
EdificacBes e infraestruturas

1 — Nas areas do PNSC a que se aplique regimes de protecdo as
novas edificacbes devem enquadrar-se na paisagem natural e
cultural envolvente, ficando sujeitas a critérios de qualidade ao
nivel do partido arquitetdnico adotado, dos cromatismos e dos
materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois
pisos acima do solo e cércea méxima de 6,5 m, aplicando-se-lhes,
ainda, o disposto nos nimeros seguintes.

[E28]

2 - Nos terrenos cujos fundos estejam—a tm-fivel-inferior ao da
frente e cujo declive seja’superiera 20% s6 pode éxistir Gm’ piso
acima da cota da referida frente-desde-que naorexceda 6,5 m,
medidos do ponto de mener-cota-até-a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco.

[E29]

3 - Os muros e as vedacOes de delimitacdo dos terrenos devem
obrigatoriamente respeitar os seguintes condicionamentos:

|

a) Devem ser implantados de forma a assegurar a sua
integracdo paisagistica, ndo podendo exceder a altura
de 1 m, com excec¢do dos casos em que 0 cumprimento
desta imposicdo colida com a altura modal presente na
area;

b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra
seca, € obrigatdria a apresentagdo do respetivo
levantamento, devidamente documentado, de forma a
aferir a viabilidade de recuperacdo ou reconstrucgao;

c) Nos casos previstos na alinea a) pode ser colocada uma
vedacdo metdlica, visualmente permeavel, até a altura
global de 1,7 m, exceto quando se trate de muros em
pedra seca, em que apenas é permitida a plantagao de
uma sebe viva contigua ao referido muro.

[E30]

4 - Nas areas de protegdo complementar a distancia de qualquer
nova construcdo a implantar relativamente ao limite do terreno
nao pode ser inferior a 6 m.

[E31]

5 - Sem prejuizo dos restantes condicionalismos legais, carecem
de parecer vinculativo do Instituto da Conservagdo da Natureza e
das Florestas, 1.P. os projetos de grandes infraestruturas, obras
de construcdo, ampliagdo, alteracdo, recuperagdo ou reconstrugdo
de edificagbes ou quaisquer outras suscetiveis de provocar
alteracdes sensiveis do relevo, do enquadramento paisagistico e do
coberto vegetal, com excecdo das que estdo isentas de controlo
prévio e das sujeitas a comunicacdo prévia, nos termos da
legislagdo em vigor.

[E32]

6 - As obras de reconstrugdo integram também novas construgdes
correspondentes a relocalizagao de construgdes preexistentes que,
para o efeito, sdo previamente demolidas com renaturalizagao do
terreno, desde que tal relocalizagdo vise uma melhor adequacao
aos objectivos de conservacdo da natureza, biodiversidade e
paisagem do PNSC.

[E33]

Artigo 40.>-N
Turismo

1 - As formas de desenvolvimento e planeamento das atividades
turisticas nas areas do PNSC devem basear-se em critérios de
sustentabilidade, demonstrando que sdo ecologicamente
sustentaveis a longo prazo e economicamente viaveis.

[E34]

2 — Nas areas do PNSC a que se aplique regimes de protec¢do nao
sao permitidos projetos que adoptem a tipologia de
estabelecimentos de alojamento local e a instalagdo de
empreendimentos turisticos apenas é admitida nas seguintes
tipologias:
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a) Empreendimentos de turismo de natureza, nos termos
da legislacdo aplicavel;

b) Estabelecimentos hoteleiros, com exclusdo de hotéis-
apartamentos ndo afetos exclusivamente a atividade
turistica;

¢) Parques de campismo publicos.

[E35]

3 - Todos os projetos devem nas suas fases de concegdo e
desenvolvimento introduzir medidas de gestdo ecoldgica nos
dominios do controlo da qualidade e desperdicio de agua,
racionalizacdo do uso de energia e gestao de residuos e de ruido.

[E36]

4 - O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de
especialidade devem considerar na sua concepgdo solugdes
tipoldgicas, construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia
das medidas referidas no nimero anterior.

[E37]

5 - Os projetos a que se refere a alinea b) do n.° 2 e que envolvam
instalacBes e equipamentos a localizar nas areas de protegdo
parcial do tipo | e do tipo Il ficam sujeitos aos seguintes
condicionamentos:

a) Apenas sdo viaveis quando promovidos no ambito da
recuperacdo de imdveis classificados, em vias de
classificacdo ou com interesse patrimonial reconhecido
pela cdmara municipal;

b)  As recuperacdes a que se refere a alinea anterior podem
envolver ampliagdes, na refuncionalizagcdo para fins
turisticos, que ndo podem exceder em area bruta de
construcdo 25% das preexisténcias, até ao limite de
1500 m2 como area bruta de construgao.

[E38]

6 - Nos empreendimentos turisticos a que se referem as alineas a)
e b) do n.° 2, a localizar nas areas de protec¢do complementar, sdo
permitidas obras de alteracdo, recuperagdo, reconstrucao e
ampliacéo, ndo podendo a ampliagéo exceder 1500 m2 como valor
maximo da area de construgéo.

[E39]

7 - Os projetos de alteragdes que impliquem ampliagbes sobre
unidades de exploracéo turistica existentes nas areas do PNSC
sujeitas a regimes de protecao apenas podem ser viabilizados se:

a) Assegurarem a respectiva qualificacdo, modernizagao e
adaptacao aos compromissos ambientais;
b) Demonstrarem através de indicadores verificaveis a
efetiva evolucdo nos dominios da alinea anterior;
c) Nao excederem 25% da area de construgdo das
preexisténcias afectas a respectiva unidade.
[E40]

CAPITULO IV
Areas do POOC Sintra-Sado
Artigo 40.>-O
Area de intervencdo

1 - O PDM-Cascais integra disposi¢des especificas para as areas
do POOC Sintra-Sado situadas no concelho de Cascais e
delimitadas na Planta de Ordenamento.

[E41]

2 — As areas do POOC Sintra-Sado correspondem a uma faixa ter-
ritorial de 500 m contados a partir da linha terrestre que limita a
margem das aguas do mar.

[E42]
SECCAQH
| Regras gerais
Aitigo 40.°-P
Ac0es e atividades interditas

Nas areas do POOC Sintra-Sado sdo interditas as seguintes
acgOes ou atividades:

a) A instalacao de parques de campismo e similares fora
dos locais previstos para esse efeito;

b) A instalacdo de unidades destinadas ao armazenamento
e gestdo de residuos;

c) A instalacdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos
le2,

d) A alteragdo do uso atual dos terrenos para instalagdo de
novas exploraces de massas minerais ou para a
ampliacéo de &rea das ja existentes;

e) A alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal,
com excepcdo das situagOes previstas no presente
regulamento;

f) A destruicdo de vegetacdo autéctone e a introducéo de
espécies nao indigenas fora das areas sujeitas aos
regimes de proteccao das areas urbanas;

g) As accdes que impermeabilizem ou poluam as areias;
h) As ac¢des que poluam as aguas;

i) A instalagdo de painéis publicitarios ou qualquer outra
forma de suporte publicitario, excepto nas areas sujeitas
aos regimes de protec¢do das &reas urbanas, nos apoios
de praia e em equipamentos;

J) Ainstalacdo de unidades agro-pecuarias;

k) A instalacdo de estabelecimentos de culturas marinhas e
estabelecimentos conexos a menos de 500 m dos planos
de agua associados a praias balneares nos termos da
legislagdo em vigor;

[E43]
Artigo 40.°-Q
Ac0es e actividades condicionadas

Nas areas do POOC Sintra-Sado, admitem-se as seguintes
acOes ou atividades, desde que devidamente autorizadas pela
entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:

a) Construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas
pluviais destinadas a corrigir situagdes existentes que
tenham implicacBes na estabilidade das arribas ou na
gualidade ambiental da orla costeira;

b) Obras de protecdo e conservacao do patriménio
arquiteténico e arqueoldgico;

c) Acdes de reabilitacdo paisagistica, geomorfolégica e eco-
légica;
d) Obras de desobstrucao e regularizacdo de linhas de

agua que tenham por objetivo a manutencéo, melhoria
ou reposicao do sistema de escoamento natural.

[E44]

Artigo 40.>-R
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Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira esta sujeito as seguintes regras:

a) O livre acesso publico é garantido de acordo com as
condicOes previstas na legislagao aplicavel, ndo podendo
as ocupagbes e obras de iniciativa privada,
nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de
urbanizacdo, impedir o exercicio desse direito de acesso;

b

~

Os acessos publicos integrados em empreendimentos
turisticos ou noutros de iniciativa privada devem ser
devidamente sinalizados e a respetiva conservagao deve ser
garantida em condi¢cbes a acordar no momento do
licenciamento.

[E45]

2 — O acesso rodoviario & orla costeira, sem prejuizo da
demais legislacdo aplicavel, esta sujeito as seguintes regras:

a) Fora das areas sujeitas aos regimes de protecdo das
areas urbanas ndo é permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as
praias, dunas, arribas e areas humidas;

c) Nas areas sujeitas aos regimes de protecdo das areas
urbanas ndo é permitida a construcdo de novas vias
marginais;

d) Os acessos as praias maritimas nas areas naturais sao
permitidos através das vias existentes, que terminam
em areas de estacionamento ou de retorno, com excegao
dos  considerados  imprescindiveis e  quando
devidamente justificados no ambito de planos de praia
nos termos da legislacédo em vigor;

e) As vias de acesso a linha de costa e os parques de esta-
cionamento associados a que se refere a alinea anterior
sdo delimitados fisicamente, impedindo a utilizacdo de
caminhos de acesso alternativos, mesmo por veiculos de
todo o terreno.

[E46]

SECGAO Il
Regimes de protecdo
Artigo 40.°-S
Identificagao

Nas &reas do POOC Sintra-Sado, aplicam-se 0s seguintes
regimes de protecao, representados na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais:

a) Areas urbanas;
i) Areas urbanizadas e de urbanizagio programada;
i) Areas de uso turistico;
iii) Areas de desenvolvimento singular;

b) Areas naturais:

i) Areas de protecéo;

ii) Areas de enquadramento;
iii) Arribas;

iv) Dunas.

[E4T]

SUBSECCAOQ |
Areas urbanas
Artigo 40.°-T
Prineipios gerais
Nas areas urbanas, aplicam-se os seguintes principios:

a)As edificacbes sdo afastadas, tanto quanto possivel, da
linha de costa;

b)A ocupagdo urbana préxima do litoral é desenvolvida
pre-ferencialmente em forma de cunha, ou seja, a
estreitar na proximidade da costa e a alargar para o
interior do territorio;

c)Séo ocupadas prioritariamente as areas livres, em estado
de abandono ou sem uso especifico relevante, situadas no
interior dos aglomerados urbanos;

d)E contido o crescimento urbano desordenado;

e)Sao recuperados, renovados ou reconvertidos os setores
urbanos degradados;

f)E reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as
antigas areas industriais, atribuindo-lhes novos usos;

g)Sao respeitadas as caracteristicas e especificidades que
confiram identidade propria aos aglomerados urbanos,
nomeadamente no que se refere ao patriménio
arquitetonico, paisagistico, histérico ou cultural;

h) S0 mantidas e valorizadas as
nomeadamente leitos e margens;

linhas de agua,

i) E garantida a criacdo de espacos verdes de dimensdo
adequada.

[E48]

Artigo 40.°-U
Areas urbanizadas e de urbanizacéo programada

1 — Nas areas urbanizadas e de urbanizacdo programada que
apresentem consolidagéo, aplicam-se as seguintes regras:

a) E garantida a conservagcéo e valorizacdo de iméveis com
interesse historico, arquiteténico ou cultural;

b) A volumetria do edificado, nomeadamente a sua cércea,
deve integrar-se harmoniosamente com as edificaces
envolventes, sendo adotados alinhamentos de pisos e
outros elementos construtivos e arquitetonicos que a

caracterizem;

~

c) Sdo garantidas as caracteristicas morfoldgicas
dominantes, nomeadamente as areas médias dos lotes e
parametros urbanisticos do quarteirdo onde se inserem
e as tipologias arquiteténicas;

d) E respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados
os valores paisagisticos ou de enquadramento
arquitectonico relevante.

[E49]

2 - Nas areas urbanizadas e de urbanizacdo programada que nao
apresentem consolidag@o, 0 nimero maximo de pisos € de dois.

[E50]
Artigo 40.°-V
Areas de uso turistico
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Nas &reas de uso turistico, o uso do solo esta condicionado
preferencialmente & implantacdo de equipamentos turisticos,
maioritariamente de ocupacdo hoteleira, com as seguintes
restricOes:

a) Indice de utilizacdo — 0,4;

b) NUmero méximo de pisos — dois ou trés, neste ultimo
caso somente para unidadas hoteleiras isoladas;

c) Cércea maxima — 7 m ou 9,5 m, neste Ultimo caso
somente para unidadas hoteleiras isoladas.

[E51]
Artigo 40.°-W
Areas de desenvolvimento singular

Nas areas de desenvolvimento singular, sem prejuizo das
licencas e autorizaces ja emitidas, é proibida a emisséo de licenga
ou admissdo de comunicagdo prévia de novas construgdes, bem
como de ampliagdo das existentes.

[E52]

SUBSECCAO |
Areas naturais
Artigo 40.-X

Ac0es e atividades interditas

1 - Nas areas naturais sdo interditas as seguintes a¢des ou
atividades:

a) Realizacao de novas construgoes;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a
ampliagdo dos existentes, exceto quando indispensaveis a
viabilizacao de atividades ou utilizagbes permitidas nos
termos do presente regulamento;

¢) Construcdo de novas areas de estacionamento,
ampliacéo e impermeabilizagéo das existentes;

d) Alteracdo do sistema natural de escoamento por
obstrucéo a circulacao das aguas;

e) Realizagdo de obras que impliquem alteracéo das carac-
teristicas naturais do leito, das margens ou da foz das
ribeiras;

f) Localizagdo de estagbes de tratamento de aguas
residuais na foz de ribeiras.

[E53]

2 — Excepciona-se do disposto nas alineas a), b) e c) do
namero anterior as intervengodes previstas em planos de praia, nos
termos da legislagdo em vigor, e em projetos decorrentes de
execucdo de SUB-UOPG.

[E54]
Artigo 40.°-Y
Areas de protecio

1 — Para além do disposto no artigo 40.°-P e no n.° 1 do artigo
anterior, nas areas de protecdo sdo interditas as seguintes agdes
ou actividades:

a) A instalacao de linhas aéreas de energia e de telecomu-
nicagoes;

b) A instalacdo de postes de iluminacéo.

[E55]

2 - Exceptuam-se do |disposto “ne; fitimeroanteriot, as acoes
previstas em planos de praia,“nes‘termos da legisla¢ao em vigor| e
em projetos decorrentes de execucde de SUB-UQPG:

[E56]

3 - Os percursos de pedes referidos na alinea b) do ndmero
anterior, quando localizados em areas do PNSC, devem coincidir
com a rede de percursos a realizar.

[E57]
Artigo 40.>-Z
Areas de enquadramento

1 - Para além do disposto no artigo 40.>-P e no n.° 1 do artigo 40.°-
X, nas areas de enquadramento ¢ interdita a instalagdo de linhas
aéreas de energia e de telecomunicagoes.

[E58]

2 - As mobilizagdes de terreno decorrentes da atividade agricola
devem ser reduzidas ao minimo indispensavel, preservando a
vegetacdo natural existente no local, especialmente arbérea ou
arbustiva, devendo ser adotadas agdes de renaturalizacdo e de
combate a infestantes.

[E59]

Artigo 40.>-AA
Arribas

1 - As arribas sdo espagos non aedificandi, exceto quando se
preveja a construgdo em planos de praia, nos termos da legislacéo
em vigor, e em projetos decorrentes de execucdo de SUB-UOPG.

[E60]

2 - Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia
realizacdo dos estudos adequados, a definir pela entidade
competente, nos termos da legislacdo aplicavel, séo admissiveis as
seguintes agdes:

a) Construcao de infraestruturas de drenagem de aguas
pluviais destinadas a corrigir situagdes existentes que
tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na
gualidade ambiental da orla costeira;

b) Intervencbes pontuais em arribas, desde que sejam
minimizados os impactes ambientais e devidamente
analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e
apenas quando se verifique a existéncia de risco para
as pessoas.

[E61]
Artigo 40.°-BB
Dunas

1 - As dunas sdo espacos non aedificandi, exceto quando se
preveja a construgdo em planos de praia, nos termos da legislacéo
em vigor, e em projetos decorrentes de execu¢do de SUB-UOPG.

[E62]

2 - Para além do disposto no artigo 40.°-P e no n.° 1 do artigo 40.°-
X, sdo interditas as agdes suscetiveis de alterar a morfologia, a
dinamica e a vegetacao dunar.

[E63]
CAPITULO V
Areas do POOC Cidadela — Forte de S&o Julido da
Barra
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Artigo 40.°-CC
Area de intervencéo

1 - O PDM-Cascais integra disposicdes especificas para as areas
do POOC Cidadela — Forte de Sao Julido da Barra e delimitadas
na Planta de Ordenamento.

2 — As areas do POOC- Cidadela — Forte de S&o Julido da Barra
correspondem a uma faixa territorial situada a partir da linha
terrestre que limita a margem das aguas do mar, prolongando-se,
no quadrante norte, até a estrada nacional n.° 6 (Estrada
Marginal).

[E64]
SECCAO |
Regras gerais
Artigo 40.°-DD
Acesso a linha de costa

1 - As ocupacbes e obras de iniciativa privada, nhomeadamente
empreendimentos turisticos e obras de urbanizagdo, ndo podem
impedir ou restringir o exercicio do direito de livre acesso a linha
de costa

[E65]

2 - Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos
ou outros de iniciativa privada devem ser devidamente
sinalizados e a respetiva conservacdo deve ser garantida em
condigdes a fixar no momento do licenciamento

[E66]
Artigo 40.°-EE
Ac0es e atividades interditas

Nas areas do POOC- Cidadela — Forte de Sao Julido da Barra sao
interditas as seguintes acbes ou actividades:

a) Aterros sanitarios;

b) Instalacdes industriais, com exce¢do das que se situem
nas areas as quais se apliquem os regimes de protecao
identificados como espagos urbanos.

[E67]

Artigo 40.°-FF
Obras de interesse publico

Nas areas do POOC- Cidadela — Forte de S&o Julido da Barra é
permitida a realizacdo de obras de manifesto interesse
publico, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei,
tais como:

a) Realizacdo de infraestruturas de saneamento destinadas
a corrigir situacOes existentes que tenham implicacdes
na esta-bilidade das arribas ou na qualidade ambiental
da orla costeira e das praias;

b) Obras de desobstrucdo e regularizacdo de linhas de
agua que tenham como objectivo a manutencdo,
melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento
natural;

c) Realizacdo de infraestruturas destinadas a defesa
nacional;

d) Obras de proteccdo e conservagdo do patrimonio
construido e arqueolégico;

e) Quaisquer acgles de reabilitagdo paisagistica ou
ecologica.

[E68]

SECCAQII
Redimes de protecao
Artigo 40.5-GG
Identificagao

Nas areas do POOC- Cidadela — Forte de S&o Julido da Barra
aplicam-se os seguintes regimes de protecdo, representados na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espago urbano histérico;

b) Espaco urbano de baixa densidade;

c) Espago urbano de média densidade;

d) Espago de valorizagdo e desenvolvimento turistico;
e) [Espaco de equipamento;

f)  Espagco cultural;

g) Espago de lazer e valorizacgéo paisagistica;

h) Espaco de preservacao paisagistica;

i)  Arribas e falésias;

j)  Espaco de apoio a praia.

SUBSECCAO |
Espagos urbanos histdricos
Artigo 40.°-HH
Objetivos

Nos espagos urbanos historicos deve ser preservada e
valorizada a imagem global construida, de forma a garantir a
permanéncia e 0 enriquecimento progressivo das suas
caracteristicas morfoldgicas, tais como a estrutura urbana,
formas de agregacao, tipologias construidas, materiais e cores,
ritmos e dimenséo de véo.

[E70]

Artigo 40.°-11
Utilizagé@o comercial de edificios

1 - A utilizac@o para fins comerciais de edificios est& condicionada
ao cumprimento das seguintes regras:

a) Os projetos de instalacdo de estabelecimentos
comerciais devem adequar-se a expressao arquitetdnica
das edificagbes em que se integram e contribuir para a
valorizacdo estética das mesmas;

b) E interdita a execucéo de montras salientes das paredes
exteriores;

c) A abertura ou rasgamento de védos deve adequar-se a
tipologia arquitctonica do edificio.

[E71]

2 - Né&o é permitido o uso de portas metalicas enrolaveis, salvo em
situagOes tecnicamente justificadas e desde que as portas de
enrolar ndo tenham caixas de recolha a vista e sejam pintadas em
cores adequadas ao restante edificio.

[E72]
Artigo 40.°-3J
Obras de alteragdo ou ampliagéo

1 - A autorizacao para a realizacdo de obras de alteracao ou
ampliacdo em edificios existentes esta dependente do
cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:
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a) Realizagdo simultdnea de obras de recuperagdo e
restauro de todo o edificio, salvo se as obras se
destinarem a dotar o edificio de instalagbes sanitarias
ou cozinhas;

b) Garantia da estabilidade do edificio e da seguranca de
todos os seus elementos;

c) Garantia da estabilidade dos edificios ou arruamentos
confinantes.

[E73]

2 - Constituem obras susceptiveis de autorizagdo, nos termos do
disposto no nimero anterior:

a) A reabilitacdo dos edificios, com demoli¢do interior,
total ou parcial, conservagdo da fachada principal e
de elementos estruturais ou decorativos de
consideravel valor arquiteténico ou histoérico, ou que,
ndo detendo aquele valor, constituam um contributo
para a caracterizacao do conjunto onde se inserem;

b) O aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais ou
complementares da habitacdo, desde que ndo sejam
alteradas as caracteristicas essenciais das coberturas;

C

~

Construgdo de caves para estacionamento e areas
técnicas, sob o terreno livre das parcelas ou sob as
obras de ampliagdo, ou ainda quando se verificar uma
reabilitacdo profunda dos edificios, condicionada a
possibilidade de integracdo arquitetdnica da entrada e a
inexisténcia de vestigios arqueol6gicos cuja salvaguarda
justifique o processo de classificacdo; nas restantes
situacdes, a construcdo de caves para estacionamento e
areas técnicas s6 pode ser autorizada desde que sejam
respeitadas e garantidas as condi¢des de seguran¢a do
edificio e se verifigue a inexisténcia de areas
ajardinadas, equipamentos de jardim ou espécies
arboreas.

[E74]

3 - O aumento do numero de pisos existentes obedece ao
cumprimento das seguintes regras:

a) Manutencao das caracteristicas morfolégicas
dominantes, nomeadamente das &reas médias das
parcelas e parametros urbanisticos do quarteirdo onde
se insere o edificio e as tipologias arquitectonicas
(moradias isoladas, geminadas e em banda ou
agrupadas);

b) A cércea maxima néo deve exceder o valor modal das
cérceas da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra o edificio, no trogo da rua entre duas
transversais ou no trogo da rua que apresenta
caracteristicas morfologicamente homogéneas.

[E75]
Artigo 40.>-KK
Ocupacao de logradouros

E interdita a realizacdo de obras em logradouros, salvo nos
seguintes casos:

a) Ajardinamentos, instalacdo de equipamentos de
jardim, arborizagSes ou realizacdo de construgdes
destinadas a ins-talagbes sanitarias, cozinhas ou
pequenas ampliagOes de servigos indispensaveis a uma
sa habitabilidade e desde que a sua insercdo no
interior dos respectivos fogos ndo seja possivel;

b) Construcbes destinadas a uma contribuicdo para a
consolidacdo ou reposicdo das fachadas a tardoz e

ainda as atuagdes | que |censtitaani valorizacdo
patrimonial do'edificio ou conjunto;

c) Pavimentacaq de logradoures, desde' que se garantajo
adequado grau de permeabilidade-do sole.

[E76]
Artigo 40.°-LL
Demolicéo de edificios

1 - A demolicao, para substituicdo dos edificios existentes, s6
pode ser autorizada em caso de ruina iminente, comprovada
por vistoria municipal.

[E77]

2 - A autorizacdo para construcdo de novos edificios em
substituicdo dos edificios demolidos esta sujeita ao
cumprimento das seguintes regras:

a) Manuteng&o dos alinhamentos dos planos das fachadas
sobre a via publica, salvo em casos devidamente
fundamentados relativamente aos quais a Camara
Municipal fixe novos alinhamentos; a altura e 0 nimero
de pisos fixados de acordo com o nivelamento da cércea,
determinada pela média das alturas das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra
0 novo edificio no trogo de rua entre duas transversais,
utilizando para o efeito a formula hm=S’(H*L)/S(L) (em
metros), em que:

hm corresponde a altura da fachada do novo
edificio;

H corresponde a altura da fachada dos edificios
exis-tentes;

L corresponde a largura da fachada dos edificios
existentes;

S’ corresponde ao somatério dos produtos;
S corresponde ao somatorio das larguras;

b

~

Profundidade méxima da empena de 15 m, salvo
guando existam edificios confinantes com empena de
profundidade superior;

c) Estacionamento minimo a assegurar no interior da
parcela calculado em fungéo dos valores estabelecidos
no n.° 6 do artigo 40.>-NN.

[E78]
SUBSECCAO I
Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 40.-MM
Usos

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade sao admitidos usos
para fins habitacionais, para o exercicio de atividades do setor
terciario e para equipamentos, desde que sejam cumpridos 0s
indicadores estabelecidos no artigo seguinte em matéria de
estacionamento minimo.

2 - A autorizagdo para a mudanga de uso habitacional para
uso com atividades do sector terciario ou com equipamentos
esta condicionada ao cumprimento dos indicadores
mencionados no nimero anterior.

[E79]
Artigo 40.°-NN
Edificabilidade
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1 - Né&o sdo admitidos novos edificios e a autorizagdo para a
realizacdo de obras de ampliacdo, alteragdo, reconstrucdo ou
conservagdo em edificios existentes esta condicionada ao respeito
pelas caracteristicas morfolégicas dominantes, nomeadamente a
tipologia de ocupagdo das parcelas, cérceas e indicadores
urbanisticos.

[E80]

2 - As ampliagdes tém de garantir um afastamento de 50 m
ao limite superior da arriba ou falésia; tratando-se de um
estabelecimento hoteleiro, salvo se se tratar de um hotel-
apartamento, pode esta distancia ser reduzida para um minimo
de 10 m, condicionada a prévia realizacdo de estudos e
intervencgdes geotécnicas que garantam a estabilidade da arriba
e a sua ndo descaracterizagao.

[E81]

3 - A intensificagdo do uso habitacional, através de obras de
alteragdo, reconstrucdo ou ampliacdo estd condicionada a um
acréscimo maximo de 20% do indice de construcdo liquido
existente no edificio a ser intervencionado.

[E82]

4 - Os indices maximos respeitantes a totalidade de construcao
na parcela s@o os seguintes:

a) Indice de implantacéo liquido méaximo de 0,35;
b) Indice de construco liquido méaximo de:
1) 0,80, para parcelas até 500 m?, inclusive;

2) 0,60, para parcelas entre 500 m? e 1000 m?,
inclusive;

3) 0,50, para parcelas superiores a 1000 m?.
[E83]

5 - A cércea maxima tem de corresponder a cércea dominante
ou, no caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 7,5 m.

[E84]

6 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da
parcela, sem prejuizo do cumprimento de outras disposi¢oes
municipais imperativas, é calculado em fungdo dos seguintes
valores:

a) Habitagao:
1) 1,5 lugares por fogo, para as tipologias TO, T1 e
T2;

2) 2,5 lugares por fogo, para as tipologias iguais ou
superiores a T3;

b) Escritérios e servigos:

1) 3 lugares por cada 100 m? de &rea (til de
construcao, para estabelecimentos em que esta
seja igual ou inferior a 500 m%;

2) 5 lugares por cada 100 m? de &rea util de
construcdo, para estabelecimentos em que esta
seja superior a 500 m?;

¢) Comércio retalhista:

1) 2,5 lugares por cada 100 m? de area (til de
construcao, para estabelecimentos em que esta
seja igual ou inferior a 500 m%;

2) 3 lugares por cada 100 m’ de &rea util de
construcdo, para estabelecimentos em que esta
seja superior a 500 m?;

d) Estabelecimentos-<hoteleiros: {2y ludares por' cadaib
quartos;

e) Equipamentos coletivos¥2 lugares por 25 Utentes:

[E85]

SUBSECCAOQ Il
Espacos urbanos de média densidade
Artigo 40.°-00
Usos

1 — Nos espagos urbanos de média densidade as novas
construcdes destinam-se ao uso habitacional, admitindo-se
gue 0 piso térreo esteja destinado a atividades do setor
terciario ou a equipamentos, desde que 0 acesso seja
independente.

[ES6]

2 - Nos edificios existentes s6 pode ser autorizada a mudanca para
uso habitacional e desde que sejam asseguradas as condigdes de
salubridade, seguranca e compatibilidade de usos.

[E87]
Artigo 40.°-PP
Edificabilidade

1 — A construcao de novos edificios ou a realiza¢ao de obras de
reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo ou conservagdo em edificios
existentes tém que garantir as caracteristicas morfologicas
dominantes, nomeadamente a tipologia de ocupacao das parcelas,
cérceas e indicadores urbanisticos.

[E88]

2 - A profundidade méxima do edificio é de 15 m, salvo
relativamente a edificios:

a) Destinados a equipamentos;
b) Afetos a uso turistico;
c) Unifamiliares isolados ou geminados;

d) Confinantes com wum ou mais edificios com
profundidade de empena superior a 15 m.

[E89]

3 - As caves s0 podem ser autorizadas para arrecadagdes ou
parqueamento.

[E90]

4 - Os so6tdos e pisos recuados s6 podem ser autorizados para
fins habitacionais ou para arrecadagoes, nao podendo exceder 3,5
m de altura nem ultrapassar o plano de 45° a partir da linha
superior de todos os planos de fachada do edificio.

[E91]

5 - Os indicadores urbanisticos a respeitar para a totalidade da
construgdo na parcela sdo os seguintes:

a) Indice de implantagéo liquido maximo de 0,50;
b) Indice de construcdo liquido méaximo de:
1) 1,20, para parcelas até 1000 m?, inclusive;
2) 0,80, para parcelas superiores a 1000 m%
[E92]
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6 - A cércea maxima corresponde a cércea dominante ou, no
caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 10,5 m.

[E93]

7 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da
parcela é calculado em fungdo dos valores estabelecidos no n.° 6
do artigo 40.°-NN.

[E94]
SUBSECCAOQ IV
Espacos de valorizagdo e desenvolvimento turistico
Artigo 40.°-QQ
Ac0es e atividades interditas

Para além do disposto no artigo 40.°-EE, nos espacos de
valorizagéo e desenvolvimento turistico sdo interditas as seguintes
acOes ou atividades:

a) Alteracao do relevo preexistente;

b) Instalacdo de indUstrias, de armazéns ou de outras
atividades que possam causar inconvenientes ao
repouso e lazer dos utentes.

[E95]
Artigo 40.°-RR
Usos

1 - A autorizagéo para o uso dos edificios com fins habitacionais,
com atividades do sector terciario ou com equipamentos depende
do cumprimento dos indicadores estabelecidos no artigo seguinte.

[E96]

2 - A mudanca de uso habitacional para uso com atividades do
setor tercidrio ou com equipamentos s6 pode ser autorizada se
se verificar o cumprimento dos indicadores relativos ao
estacionamento previstos no artigo seguinte.

[E97]
Artigo 40.°-SS
Edificabilidade

1 - As novas construcdes ou quaisquer intervencdes a realizar
em edificios existentes tém de garantir a manutencdo das
caracteristicas morfolégicas dominantes, nomeadamente a
tipologia de ocupacdo das parcelas, cérceas e indicadores
urbanisticos.

[E98]

2 - A localizagdo das novas construgdes e as ampliagdes dos
edificios existentes tém de garantir um afastamento de 50 m ao
limite superior a arriba ou falésia; tratando-se de um
estabelecimento hoteleiro, salvo se se tratar de um hotel-
apartamento, pode esta distancia ser reduzida para um minimo
de 10 m, condicionada a prévia realizacdo de estudos e
intervencdes geotécnicas que garantam a estabilidade da arriba
e a sua nao descaracterizacao.

[E99]

3 - A realizagdo de obras de alteracdo, reconstrucdo ou
ampliacdo em edificios existentes estd condicionada a um
acréscimo maximo de 20% do indice de construcao liquido
existente.

[E100]

4 - Os indicadores urbanisticos paraja totalidadé da'construcéo
na parcela sao os seguintes:

a) Indice de implantacaoliquide maximo de 0,35;
b) Indice de construcéo liquido maxime de:
1) 0,80, para parcelas até 500 m?, inclusive;

2) 0,60, para parcelas entre 500 m? e 1000 m?
inclusive;

3) 0,50, para parcelas superiores a 1000 m2
[E101]

5 - Se as novas construcdes se destinarem a estabelecimentos
hoteleiros, com exce¢do de hotéis-apartamentos, os indices
urbanisticos constantes da alinea b) do nimero anterior séo
multiplicados por 1,2.

[E102]

6 - A cércea maxima corresponde a cércea dominante ou, no
caso de esta ndo se encontrar bem definida, a 7,5 m.

[E103]

7 - O estacionamento minimo a assegurar no interior da
parcela, sem prejuizo do cumprimento de outras disposicoes
municipais imperativas, é calculado em fun¢do dos valores
estabelecidos no n.° 6 do artigo 40.°-NN.

[E104]
SUBSECCAOQ V
Espacos de equipamento
Artigo 40.°-TT
Condicionamentos

Nos espagos de equipamento a realizacdo das obras
necessarias ao bom funcionamento dos edificios e instalacdes
existentes depende do cumprimento das seguintes condigdes:

a) O nimero maximo de pisos é de dois;

b) Garantia do acesso publico ao espago de praia e area
adjacente.

[E105]
SUBSECCAO VI
Espacos culturais
Artigo 40.°-UU
Condicionamentos

1 - Nos espagos culturais nao sdo permitidos outros usos para
além dos que se integrem na atividade turistica ou cultural nem o
exercicio de atividades incompativeis com a dignidade dos espacos
culturais, nomeadamente:

a) A realizagao de feiras;
b) A venda ambulante;

c) A instalacdo de mercados ou a pratica de atividades
comerciais que ndo disponham de um elevado teor
cultural;

d) A habitacéo;
e) Aindustria.
[E106]
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2 - Qualquer intervengdo nestes espacos tem de corresponder a
um projeto da autoria de arquitecto.

[E107]
SUBSECCAOQO VII
Espacos de lazer e valorizagdo paisagistica
Artigo 40.°-VV
Condicionamentos

1 - Nos espacos de lazer e valorizagdo paisagistica € interdita a
realizacdo de obras, com excec¢do das seguintes:

a) Construcdo de percursos de pedes, miradouros e
outras estruturas de apoio a fruicdo publica destes
espacos e da orla costeira que resultem de projeto
aprovado, nos termos da lei;

b) Instalacdo de equipamentos desportivos e recreativos
de ar livre;

c) Arranjos de areas verdes de uso publico, prevendo a
drenagem das aguas superficiais em zonas de risco e na
proximidade das arribas;

[E108]

2 - As obras previstas nas varias alineas do numero anterior
tém de observar as seguintes normas de projeto e manutencao:

a) As espécies vegetais a utilizar devem ser adequadas a
situagdo de salsugem e contribuir para o
enquadramento dos pontos de vista importantes, ndo
obstruindo 0s mesmos;

b) O mobilidrio e equipamento a utilizar deve ser
resistente;

c) Os cabos e fios elétricos ou telefonicos, bem como
quaisquer outras tubagens ou condutas devem ficar
enterrados;

d) Os pavimentos devem ter caracteristicas e processos
cons-trutivos que impecam a sua destruicdo por agéo
das aguas pluviais e maritimas.

[E109]

SUBSECCAO VIl
Espagos de preservacao paisagistica
Artigo 40.-WW
Condicionamentos

1 - Nos espacos de preservagdo paisagistica é interdita a
realizacdo de obras, com excec¢do das seguintes:

a) Realizagdo de percursos pedonais integrados no Passeio
Maritimo;

b) Colocacdo de mobiliario urbano leve, do tipo
papeleiras, iluminacdo e painéis de interpretagdo da
paisagem.

[E110]

2 - As espécies vegetais a utilizar por entidades publicas ou
privadas nestes espagos devem ser adequadas a situacdo de
salsugem, apresentar valor estético e paisagistico e contribuir
para o enquadramento dos pontos de vista importantes, ndo
obstruindo os mesmos.

[E111]

SUBSEGCAD 1X
Arribas e-falésias
Artigo 40.%-XX
Condicionamentos

1 - Nas arribas ou falésias é interdita a realizacdo de quaisquer
obras, tais como a realizagao de novas construgdes ou a instalagdo
de painéis publicitarios.

[E112]
2 - Constituem excecdo ao disposto no niimero anterior:

a) A realizacdo de obras destinadas a instalagdes e infra-
estruturas associadas a pesca e recreio nautico, desde
gue integradas na SUB-UOPG 7.6;

b) A construcdo de percursos de pebes associados ao
Passeio Maritimo;

c) A realizacdo de obras necessarias a consolidacao e
manutencdo das arribas ou falésias.

[E113]

3 — As areas situadas nestes espacos s6 podem ser adstritas a usos
compativeis com a defesa da vegetagdo natural e das comunidades
naturais associadas as ja existentes ou que favorecam a sua
instalagdo.

[E114]
SUBSECGAO X
Espacos de apoio as praias
Artigo 40.°-YY
Ambito e objetivos

1 - Os espacos de apoio as praias correspondem a uma faixa,
ao longo da Estrada Marginal, na zona de Carcavelos, com a
delimitacdo constante da Planta de Ordenamento.

[E115]

2 - Estes espagos sdo necessarios para o correto funcionamento
da praia de Carcavelos.

[E116]
Artigo 40.°-2Z
Condicionamentos

Nos espacos de apoio as praias ndo é permitida a construcao,
encontrando-se destinados a criacdo de areas verdes e &reas
para estacionamento de utilizagdo publica de apoio as praias,
com utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis,
incluindo um minimo de 1150 lugares para viaturas ligeiras,
sem prejuizo do disposto no regime da RAN.

[E117]
TITULO IV
Do uso do solo

CAPITULO |
Classificacéo e qualificacdo do solo

Artigo 41.°
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Classificacdo do solo

1 — Para efeitos de ocupagéo, uso e transformagéo do solo no Con-
celho de Cascais, é estabelecida a seguinte classificacéo:

a) Solo rural, aquele a que é reconhecida aptiddo para aproveitamento
agricola, pecudrio, florestal ou de recursos geoldgicos, assim como o que
integra 0s espacos naturais de protecdo ou de lazer ou outros tipos de
ocupagao humana que ndo lhe confira o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, aquele a que é reconhecida vocagao para o processo de
urbanizacdo e de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urba-
nizados ou cuja urbanizagdo seja possivel programar e os terrenos afetos a
estrutura ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — A classificagdo do solo como rural regula o seu aproveitamento
sustentavel com base na biodiversidade, na conservacdo dos ecossis-
temas e dos recursos e valores naturais, na producéo agricola, pecuaria
e florestal, na exploragdo de recursos geolégicos, na producdo de
energias renovaveis e noutras fungdes compativeis com o estatuto de
solo rural.

3 — A classificacdo do solo como urbano respeita as finalidades do
processo de urbanizagéo e da edificacdo e os principios da multifuncio-
nalidade dos espagos urbanos, da compatibilizagéo e integragdo de usos,
do equilibrio ecolégico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

Artigo 42.°
Qualificagao do solo

1— A qualificacdo do solo no Concelho de Cascais processa-se através
da sua integragéo nas Vérias categorias e subcategorias do solo rural e do
solo urbano delimitadas na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
estabelece 0 seu aproveitamento em fungdo da utilizagdo dominante, das
regras de ocupagdo, uso e transformacéo do solo.

2 — A cada categoria ou subcategoria corresponde um uso ou mais
usos dominantes, aos quais podem ser associados usos complementares
e eventualmente outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

3— O sistema de mobilidade e de acessibilidades, os valores e recursos
ambientais e os valores culturais do Municipio, identificados nas Plantas
de Ordenamento e de Condicionantes, disciplinam o uso do solo, impondo
restri¢des adicionais ao seu regime de utilizagao e ocupagao.

CAPITULO Il
Qualificacdo do solo rural

SECCAO |
Disposices gerais

Artigo 43.°
Categorias e subcategorias de espago

1 — O solo rural é constituido pelas seguintes categorias e respetivas
subcategorias de espaco, representadas na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais:

a) Espacgo Natural:

i) Espaco Natural de Nivel 1;
ii) Espaco Natural de Nivel 2;
iii) Espaco Natural de Nivel 3.

b) Espago de Aglomerados Rurais;
c) Espaco de Recursos Geol6gicos;
d) Espaco de Equipamento;

e) Espaco de Ocupagdo Turistica.

Artigo 44.°
Principios gerais

1 — As areas de solo rural devem ser preservadas enquanto areas
estruturantes do territério, tendo em vista o seu aproveitamento, quer
enquanto solo vivo, quer dos demais recursos e valores naturais, am-
bientais, culturais ou paisagisticos, ndo podendo ser objeto de
quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades.

2 — O solo rural ndo tem por natureza vocacdo edificatoria, pelo
que as operagdes urbanisticas admitidas sdo apenas as previstas nos
termos definidos no presente Regufamento ou nos termos permitidos
no ambito dos regimes legais especificos.

3 — Nas areas de solo rural, independentemente da- categoria ou
subcategoria de espago, séo interditas as seguintes acoes:

a)As operacoes de loteamento;

b)As operacbes de destaque, cujas parcelas (destacada e remanes-
cente) ndo cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos termos
da lei geral para a regido de Lishoa;

c)As obras de construcdo de novas edificacdes;

d)A gestdo florestal desadequada a preservagdo da vegetacdo
natural e a biodiversidade;

e)A introducéo de espécies vegetais invasoras ou infestantes;

f) A reducdo da area de ocupagdo e fragmentacdo de habitats
naturais, exceto por progressao sucessional;

g)A drenagem e/ou aprofundamento de areas temporariamente en-
charcadas;

h)A cessacgdo de direitos de passagem publica que impegam a mo-
bilidade, a divulgagdo do patriménio cultural ou o turismo sustentavel,

i) A destruicdo dos muros de pedra seca e sebes espinhosas que
com-prometam a compartimentagdo tradicional da paisagem e a
prestacdo de servigos ecoldgicos.

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legalmente aplica-
veis, excetuam-se do disposto no nlimero anterior as seguintes intervengdes:

a)As escavagdes arqueologicas e as obras de valorizagdo do patrimo-
nio cultural, bem como as obras de construcdo e ampliacdo de infraes-
truturas, de equipamentos ou de instalagGes afetas a defesa nacional ou a
protegdo civil, as inerentes as instalagdes necessarias a exploragdo dos
recursos geoldgicos, as exploracdes agricolas ou a realizacdo de infraes-
truturas e equipamentos de natureza publica, designadamente: estradas,
bacias de retengdo, obras hidraulicas de regularizacdo de ribeiras, subes-
tagOes de energia elétrica, linhas de alta e média tenséo, infraestruturas de
suporte de estacOes de radiocomunicagBes e respetivos acessorios,
aerogeradores, estagdes de tratamento de &guas residuais, estagcdes de
bombagem, depdsitos de dgua e estacdes de tratamento de agua;

b)As obras com finalidade agricola, quando comprovadamente
inte-gradas na gestdo de exploragdes agricolas, nomeadamente
construcdes de apoio ou de armazenamento até 200,00 m? de érea de
construcéo, aterros ou escavagoes;

c)As obras de reconstrugao, alteracdo ou ampliacdo até ao maximo de
20 % da superficie de pavimento das edificacOes existentes e legais, cujo
licenciamento fica dependente da existéncia e funcionamento de
infraestruturas minimas, especificamente rodovidrias, de saneamento, de
eletricidade e de abastecimento de agua, situadas a menos de 50,00 m do
limite da propriedade sob a qual incide a operacéo urbanistica, ficando a
sua ligago a cargo do interessado.

5 — A inexisténcia de algumas das referidas infraestruturas a menos
de 50,00 m pode constituir fundamento bastante para o indeferimento do
pedido de licenciamento de obras de constru¢do, de ampliagdo ou de
alteracdo, exceto nos casos em que O interessado se comprometa, nos
termos legalmente fixados, a executar as infraestruturas em falta, bem
como a assegurar os encargos de funcionamento e manutencdo das
mesmas, por um periodo minimo de 10 anos.

6 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se infraestru-
turas minimas, a ligagdo as redes rodovidria, de energia elétrica, de drenagem de
efluentes domésticos, de drenagem de efluentes pluviais e de abastecimento de
agua, devendo as mesmas cumprir as seguintes especificagdes:

a)0 perfil e pavimento da rede rodoviaria sdo definidos pela Camara
Municipal, tendo em conta o tipo de acabamento do arruamento ao qual
serd efetuada a ligagdo;

b)Admite-se que o abastecimento de agua ndo seja da rede publica,
desde que a solugdo alternativa cumpra, comprovadamente, toda a
legislacdo especifica em vigor;

c)O saneamento deve ser garantido através de estagdo de
tratamento de aguas residuais prépria ou partilhada.

SECCAO I

Espaco natural

Artigo 45.°
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Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espaco natural corresponde a areas com elevado valor
paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas ca-
racteristicas essenciais, sendo fundamentais para a conservacao da natureza e
para a manutencao da diversidade bioldgica e paisagistica do concelho.

2 — Estas areas possuem ainda caracteristicas adequadas para a ati-
vidade agricola e pastoril ou passiveis de as poderem vir a adquirir, bem
como para o fomento, exploragdo e conservagdo das espécies florestais
e outros recursos a elas associados, no respeito pelos condicionalismos e
pela legislagdo que os regula, e pelas areas que com cobertura florestal
ou progressivamente a implementar, se destinam a fazer parte da com-
posigdo paisagistica concelhia.

3 — As éreas afetas a esta categoria de espago integram a Estrutura
Ecolégica Municipal, quer ao nivel da estrutura ecolégica fundamental quer
da estrutura ecolégica complementar, compreendendo ainda as areas de
intervencdo dos Planos da Orla Costeira e do Parque Natural de Sintra-
Cascais, bem como as areas de ocorréncia dos valores naturais do SIC
(Sitio de Importancia Comunitéria) Sintra-Cascais da Rede Natura 2000
integradas no referido Parque Natural, as reas delimitadas como Reserva
Ecoldgica Nacional e como Reserva Agricola Nacional e as demais areas
assim classificadas na Planta de Ordenamento, que pela sua disponibilidade
contribuem para a biodiversidade e conectividade entre habitats,
potenciando a estabilidade dos ecossistemas, a reducdo da fragmentacdo
dos espagos e a reconstrucdo de uma paisagem multifuncional.

4 — Os espacos naturais subdividem-se nas subcategorias de
espagos naturais de nivel 1, de nivel 2 e de nivel 3.

SUBSECCAO |
Espaco natural de nivel 1

Artigo 46.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espaco natural de nivel 1 corresponde a
areas destinadas a preservacdo e protecdo dos valores naturais de
maior rele-vancia e interesse ecoldgico e paisagistico, fundamentais
ao suporte da biodiversidade do territorio.

2 — Esta subcategoria compreende as areas abrangidas pela Reserva
Ecoldgica Nacional e pela Reserva Agricola Nacional, bem como a érea
correspondente ao Parque Natural de Sintra-Cascais, as areas de
ocorréncia dos valores naturais do SIC Sintra-Cascais da Rede Natura
2000 integradas no referido Parque Natural e as areas integradas na area
de intervencdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado.

Artigo 47.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — O regime do uso do solo e de edificabilidade nas areas deli-
mitadas na subcategoria de espaco natural de nivel 1 esta sujeito aos
condicionamentos fixados nos regimes especificos que incidem sobre
as diferentes areas desta subcategoria, aplicando-se supletivamente o
regime previsto no artigo 44.° deste Regulamento.

2 — Nesta subcategoria de espaco, 0s usos industriais so sao admitidos
guando conexos com as caracteristicas das areas rurais e quando estiver
em causa a proximidade ao recurso natural passivel de ser utilizado na
atividade industrial.

SUBSECCAOQ I
Espaco natural de nivel 2

Artigo 48.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago natural de nivel 2 corresponde a areas
com moderada sensibilidade ecoldgica e a valores naturais e paisagisticos
com importancia relevante na conservacdo da natureza, na biodiversidade
e na estabilidade dos ecossistemas.

2 — Estas &reas caracterizam-se igualmente por constituirem solos parti-
cularmente importantes na composigao e estruturagdo da paisagem, nos quais
se admite a prestagao de servigos ecoldgicos e atividades de recreio e lazer.

3 — Nesta subcategoria integram-se igualmente as areas existentes em
contextos territoriais predominantemente afetos a funcdes residenciais e
agricolas e a dareas naturais com particular interesse paisagistico,

designadamente no Vale de Caparide e no Vale da Riheira da Cadaveira,
incorporando ainda os nicleos edificados de quintas historicas passiveis
de se poderem valorizar e adaptar a tipologias ‘de empreendimentos
turisticos compativeis com o solo rural, associados nomeadamente ao
ecoturismo e enoturismo.

Artigo 49.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, na subca-
tegoria de espaco natural de nivel 2 admitem-se as seguintes agoes e
utilizacGes:

a)Criacdo e ampliacdo de bosques na sua &rea potencial e
reconversao gradual de areas florestais produtivas em areas de floresta
autéctone de protecdo, na sua area potencial;

b)Manutencdo de matagais, matos e prados naturais para
salvaguarda da biodiversidade e prestagdo de servicos ecoldgicos;

c)Manutencdo de sebes de abrunheiro-bravo e muros de pedra seca
na compartimentagédo da paisagem;

d)Roca e pastoreio sazonal, na gestdo e manutencdo de matos e
prados naturals;

e)Criacdo de ragas autoctones baseada na producdo animal, em
regime extensivo (e.g. ovina saloia, galinha pedrés portuguesa);

f) Manutencéo dos sistemas agro-silvo-pastoris e da biodiversidade
associada (matagais, matos e prados naturais);

g)Recuperagcdo de sistemas e habitats prioritarios para a
conservagao (e.g. arribas e dunas costeiras);

h)Construcdo de infraestruturas de apoio, em material ligeiro, a
atividades de recreio e lazer (bancos, sanitarios, quiosques e estruturas
similares);

i) Obras de conservacdo, de reconstrugdo ou de alteragcdo de
edifica-¢Bes existentes e legais;

j) Obras de ampliagdo, a0 maximo de 20 % sobre a superficie de
pavimento da preexisténcia legalmente construida;

k) Edificacéo de piscinas;

1) Construgdo de acessos, percursos e areas de estacionamento
exterior, em materiais permeaveis ou semipermeaveis, utilizando
sempre que possivel, 0s elementos construtivos preexistentes.

2 — As intervengdes urbanisticas a realizar nas quintas historicas
devem ainda observar o regime previsto nos artigos 39.° e 40.° do pre-
sente Regulamento.

SUBSECCAOQ Il
Espaco natural de nivel 3

Artigo 50.°
Caracterizagdo

A subcategoria de espaco natural de nivel 3 corresponde a areas delimitadas
como Reserva Agricola Nacional, ainda que maioritariamente circundadas por
solo urbano.

Artigo 51.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As éreas delimitadas nesta subcategoria de espaco ficam
sujeitas ao regime juridico da Reserva Agricola Nacional, aplicando-
se ainda, nos casos omissos naquele regime legal, o disposto no artigo
44.° do presente Regulamento.

2 — Sem prejuizo do cumprimento do regime legal aplicavel aos solos
delimitados como Reserva Agricola Nacional, as acbes ou interdicoes
aplicaveis a esta subcategoria de espago regem-se supletivamente pelo
disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

SECCAO Il

Espaco de aglomerados rurais

Artigo 52.°
Caracterizagdo e identificag
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[E118]

2 — No espago de aglomerados rurais subsiste uma ocupac¢do humana
tipica de povoado rural, embora as edificagdes se apresentem por vezes
erigidas de forma desordenada, pontual ou dispersa, com usos mistos,
nos quais predomina o uso habitacional, a par de pequenas industrias do
tipo artesanal/familiar.

3 — As edificagBes que se encontrem localizadas na linha de
delimi-tacdo dos perimetros urbanos devem ser consideradas na sua
totalidade como subsumidas nos referidos perimetros urbanos.

Aurtigo 53.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As intervencdes urbanisticas a desenvolver nas éareas inseridas-n
do Parque Natural de Sintra-Cascais devem promover o reordenamento
sustentavel do territorio, através da requalificacdo do edificado e das
infraestruturas basicas ou mediante a implementagéo de equipamentos ou
servicos de apoio, preferencialmente no ambito da execucdo das

respectlvas SUB UOPG em que estao mserldas atFaves-da—exeeueae

[E119]

2 — Nas é&reas referidas no nimero anterior, as novas construgdes a
erigir devem destinar-se apenas a equipamentos ou a servigos de
apoio aos equipamentos existentes.

SECCAO IV

Espaco de recursos geoldgicos

Aurtigo 54.°
Caracterizagdo e identificacio

A categoria de espago de recursos geol6gicos compreende as areas
afetas a exploragdo de recursos minerais do subsolo e integra as areas
de concessdo licenciada consolidadas, bem como as areas ja
exploradas para as quais se prevé a sua recuperagdo paisagistica, de
acordo com as normas previstas nos respetivos Planos Ambientais de
Recuperagéo Paisagistica (PARP) inseridos nos Planos de Pedreira
aprovados pelas entidades competentes, e elaborados em
cumprimento da legislacdo especifica em vigor.

Aurtigo 55.°
Medidas de salvaguarda ambiental

1 — Nas éreas consolidadas é admitida a instalagdo dos respetivos
anexos de pedreira e infraestruturas de apoio a atividade extrativa, nos
termos da legislacéo vigente.

2 — De modo a garantir um eficaz controlo das condi¢Ges ambien-
tais, sempre que se justifique, devem os Planos de Pedreira garantir a
implantacdo de cortinas arbdreas de absorcéo visual nos limites das
exploragdes ndo contiguos a outras exploragdes, com um minimo de
5,00 m de largura.

3 — Nestas areas, desde que sujeitos a um projeto que englobe a
recuperacdo paisagistica da sua totalidade e que seja acautelada a
esta-bilidade de vertentes, sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Agdes de florestagdo;

b) Atividades de recreio e lazer ao ar livre, £ respetivos edificios de
apoio, com uma area maxima de 200,00 m? de superficie de pavi-
mento;

¢) Qualquer atividade que esteja prevista em Plano Ambiental de
Recuperacao Paisagistica de Pedreira.

SECCAO V

Espaco de equipamento
Artigo 56.°

Caracterizagao e identificacao

1 — A categoria de espaco de equipamento; em solo rural, corres-
ponde a area ocupada pelo Autddromo e zonas envolventes, para a qual
importa desenvolver agoes de recuperacdo, reabilitacdo e valorizacéo
do patrimdnio edificado, bem como medidas de salvaguarda que pro-
movam a valorizagéo dos valores naturais e da paisagem circundante e
que possam conduzir & mitigacao dos impactes negativos provenientes
de uma estrutura com aquelas caracteristicas, designadamente ao nivel
visual ou de ruido, no ambito da SUB-UOPG 2.4.

2 — Para esta categoria de espaco consideram-se compativeis com
a utilizacdo dominante os usos de turismo, comércio e servigos,
restau-racdo, cultura e lazer.
Artigo 57.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nestes espagos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes
compativeis com a utilizagdo dominante de equipamento que se destinem
a rentabilizar o deficiente aproveitamento turistico e comercial do
Autddromo e a fomentar a vivéncia do espaco, em complemento da
atividade desportiva.

[E120]

SECCAO VI
Espaco de ocupacao turistica

Artigo 58.°
Caracterizagao e identificacdo

A categoria de espago de ocupacéo turistica compreende as areas
cuja utilizagcdo dominante é a atividade turistica e de lazer, compativel
com a organizagéo espacial do territério em solo rural.

Artigo 59.°

Regime do uso do solo e de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a desenvolver nos empreendimentos turis-
ticos, em solo rural, devem subordinar-se aos parametros definidos nos
titulos que se mantenham validos e eficazes e articular-se com o regime
fixado nos demais instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

CAPITULO 111

Qualificagdo do solo urbano

SECCAO |
Disposic¢des gerais

Artigo 60.°
Categorias e subcategorias de espacgo

1 — O solo urbano é constituido na sua globalidade por solos ur-
banizados e urbanizaveis e inclui os solos afetos a estrutura ecoldgica
urbana necessarios ao equilibrio deste espaco:

a) O solo urbanizado é entendido como aquele que se encontra dotado
de infraestruturas e é servido por equipamentos de utilizacdo coletiva;

b) O solo urbanizavel é entendido como aquele que se destina a
expansdo urbana e no qual a urbanizagdo pode ser precedida de pro-
gramacao.

2 — O solo urbanizado é constituido pelas seguintes categorias e
respetivas subcategorias funcionais de espaco, representadas na Planta
de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espaco Central:
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i) Espaco Central Histérico.
b) Espago Residencial:

i) Espaco Residencial Histérico;
ii) Espaco Residencial Singular e Turistico.

¢) Espago de Atividades Econémicas:

i) Espaco de Comércio e Servicos;
ii) Espago de Atividades Industriais.

d) Espaco de Uso Especial:

i) Espaco Estratégico;
ii) Espaco de Equipamento;
iii) Espaco de Infraestruturas.

e) Espaco Verde:

i) Espaco Verde de Recreio e Producéo;
i) Espago Verde de Protecéo e Conservagéo;
iii)  Espago Verde de Protecdo a Infraestruturas.

3 — As subcategorias funcionais de espacos verdes constituem a estru-
tura ecoldgica urbana e correspondem a areas com funcdes de equilibrio
ecoldgico, de produgdo agricola, de recreio e lazer ou de enquadramento
paisagistico a edificios e de protegdo a infraestruturas.

4 — O solo urbanizavel é constituido pelas seguintes categorias e
respetivas subcategorias funcionais de espago, representadas na Planta
de Ordenamento do PDM-Cascais:

a) Espago de Atividades Econdmicas Proposto:

i) Espaco de Comércio e Servicos Proposto;
i) Espaco de Atividades Industriais Proposto.

b) Espago de Uso Especial Proposto:

i) Espaco Estratégico Proposto;
ii) Espaco de Turismo Proposto;
iii)  Espaco de Equipamento Proposto.

Aurtigo 61.°
Principios gerais do solo urbano

1 — Em solo urbano os espagos destinam-se predominantemente a
urbanizagdo e edificacéo, designadamente de habitacdo, comércio e ser-
vigos, indUstria, turismo, equipamentos, infraestruturas e espagos verdes
de utilizaggo coletiva, privilegiando-se o equilibrio entre os diferentes
usos, a conservagéo e reabilitacdo do edificado existente, a colmatacéo e
compactacdo da malha urbana e a qualificacdo do espaco publico, com
vista a promover a regeneracdo funcional e social destes espagos.

2 — Os diversos usos urbanos devem coexistir entre si de forma
harmoniosa e compatibilizar-se com a envolvente, designadamente ao
nivel da morfotipologia, da seguranga de pessoas e bens, ruido,
vibragdes, gases, efluentes ou trafego.

3 — Nas reas de solo urbano confinantes com o solo rural, devem os
instrumentos de gestao territorial e as operacdes urbanisticas a concretizar
assegurar a transigdo entre o edificado existente e as novas realiza-¢oes,
mediante o enquadramento e insercdo urbanistica, em particular ao nivel
do desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos.

4 — Os instrumentos de planeamento e as operagdes urbanisticas a
concretizar devem promover a requalificacdo e valorizacdo das areas
inseridas em solo urbano, tendo em conta 0s seguintes principios de
atuacéo:

a)Intervir nas areas livres, devolutas ou sem uso especifico determi-
nado, destinando-as preferencialmente a satisfacdo de caréncias de es-
pago publico qualificado, de equipamentos coletivos, de funcionamento
dos sistemas de circulagdo e parqueamento e da estrutura ecoldgica
urbana, ou para a satisfacdo de caréncias residenciais, de comércio ou
de servicos, devendo estas localizar-se preferencialmente e tanto quanto
possivel afastadas da linha de costa, evitando o desenvolvimento ao
longo da mesma;

b)Promover a recuperagéo e revitalizagdo de areas pUblicas desca-
racterizadas, induzindo a constituicio de novas identidades e
paisagens urbanas;

c¢)Salvaguardar as caracteristicas que conferem identidade propria
aos aglomerados urbanos, designadamente no que se refere ao
patrimonio cultural e paisagistico;

d)Regenerar os espacos.-de atividades, sindustriais degradados,
atribuindo-lhes outros fins quando desintegrados de areas industriais
consistentes;

e)Proceder a reconversdo urbanfstica das areas urbanas de génese
ilegal (AUGI) delimitadas, nos termos definidos na lei, qualificando
0s espacgos publicos e harmonizando a insercdo urbana destas areas
com a categoria de espaco em que se inserem e de acordo com 0s
pardmetros e usos definidos;

f) Assegurar a adequada capacidade e dimensionamento da area a
intervencionar urbanisticamente, em face da sobrecarga que ira gerar
ao nivel das redes de infraestruturas, designadamente de saneamento,
de eletricidade, de telecomunicaces, de abastecimento de &guas, de
transportes pablicos ou rodoviérias, de forma a providenciar a sua re-
qualificagdo, redimensionamento ou ampliagéo;

g)Valorizar a componente natural, particularmente as ribeiras, as
linhas de &gua e os espagos adjacentes, assim como outras areas de
elevado potencial ambiental e paisagistico, integrando-as na estrutura
ecoldgica urbana, numa ética de promog&o do recreio e do lazer;

h)Promover a criagdo de espagos verdes, de lazer e de producéo, de
dimenséo adequada, dotando-os de infraestruturas e equipamentos de
apoio ao lazer ou destinando-os a satisfacdo de agricultura em meio
urbano;

i) Garantir a preservacdo das espécies autoctones e promover a
introducdo de novas areas de vegetacdo, com vista ao equilibrio
ecoldgico, nos termos da regulamentacdo municipal especifica;

j) Preservar sempre que possivel a morfologia do terreno,
reduzindo as escavagoes e 0s aterros;

k) Definir novos tracados viarios que estabeleeam solugdes visual e
funcionalmente equilibradas, em articulagdo com a rede vidria existente,
programada e hierarquizada, procurando integra-los na topografia do
terreno de forma a evitar fortes modelagdes;

1) Reorganizar os sistemas de mobilidade, incentivando os modos
suaves e libertando areas para incremento das redes pedonais e ciclaveis;

m) Prever solugdes adequadas a melhoria das acessibilidades
de pessoas com mobilidade condicionada aos espacos edificados, aos
equipamentos e aos espacos verdes de recreio e lazer, bem como aos
transportes publicos;

n)Promover a implementacéo de principios de sustentabilidade ur-
bana, concretizando-os nomeadamente em sede de regulamentagdo
municipal especifica.

5 — Em func8o da realidade do territorio, pode a Camara Municipal
considerar que as intervengBes urbanisticas devem ser suportadas por
solugdes de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacéo
fundiaria, a execucdo de obras de urbanizagao, a reserva de espagos para
areas verdes e de equipamentos coletivos, ou exigirem o estabelecimento
de mecanismos de perequagdo para a redistribuicdo de encargos e
beneficios entre os proprietarios envolvidos.

6 — Tais intervengOes podem processar-se no ambito de unidades
de execucdo, delimitadas pela Camara Municipal ou a requerimento
dos particulares, as quais devem abranger areas que constituam um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e
que possam cumprir 0s requisitos legais exigiveis.

7 — Os parametros previstos para as cedéncias ou compensagoes
de areas ou parcelas de terreno, devidas no &mbito das operagdes de
lotea-mento, de impacte semelhante a loteamento ou de impacte
relevante, sdo os definidos no artigo 131.° do presente Regulamento e
nos demais regulamentos municipais especificos.

8 — No ambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das ope-
racOes urbanisticas a desenvolver, as dotagBes de estacionamento a
prever devem respeitar 0s parametros estabelecidos nos artigos 120.° e
seguintes do Regulamento.

9 — Quando a aplicagéo dos parametros urbanisticos definidos para
as categorias e subcategorias de espago previstos nas Secgdes Il e 111 do
presente Capitulo inviabilizar a reconversao urbanistica da AUGI, deve
a proposta de reconversdo justificar e fundamentar a aplicacéo de outros
parametros a adotar, de acordo com os procedimentos legalmente
aplicaveis.

SECCAO I

Solo urbanizado

Artigo 62.°
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Principios gerais

1 — O solo urbanizado corresponde as areas de solo urbano carac-
terizadas por um elevado nivel de infraestruturacdo, de concentracéo
de edificios e de espagos publicos, abrangendo usos diversificados e
de suporte a atividade humana.

2 — Nas areas de solo urbanizado, os instrumentos de gestdo ter-
ritorial e as operacOes urbanisticas a concretizar devem promover a
requalificagdo e valorizagdo do territério, tendo em conta os seguintes
principios de atuacéo:

a)Assegurar a transicdo entre o edificado existente e as novas realiza-
¢Oes, mediante o enquadramento e inser¢o urbanistica, em particular ao
nivel do desenho urbano, da morfotipologia e do nimero de pisos;

b)Reforgar as areas de forte centralidade existentes, estabelecendo
regras com vista a sua requalificagdo e a densificagdo e diversificagdo
de usos;

c)Regenerar, recuperar, renovar ou reconverter os sectores urbanos
mais degradados.

3 — Nas é&reas desqualificadas ou particularmente degradadas,
privilegiam-se as operacdes de requalificagdo urbana, com vista ao es-
tabelecimento de traeados de desenho urbano qualificado, a promogéo e
desenvolvimento de equipamentos e infraestruturas de interesse coletivo,
publicos ou privados, assim como a preservagao e valorizagao de espagos
verdes inscritos na estrutura ecoldgica urbana, preferencialmente com
recurso aos mecanismos previstos nos nimeros 5 e 6 do artigo 61.°

4 — Na maioria das categorias ou subcategorias funcionais de solo ur-
banizado, os usos de turismo e de equipamentos sdo sempre considerados
como usos compativeis, admitindo-se a instalagdo de novos edificios ou a
alteracdo da utilizacdo dos edificios existentes para aqueles usos.

5 — Nas obras de edificagdo, subsequentes a demoligdo total ou
parcial de edificios com usos de turismo ou de equipamentos, podem
aplicar-se os parametros urbanisticos do edificado pré-existente, no que
respeita ao nimero de pisos e superficie de pavimento, desde que as
novas edificacdes sejam afetas na sua maioria aos usos preexistentes.

6 — Os edificios erigidos com majoracéo de pisos destinados a es-
tabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas, ou a
equipamentos, ndo podem ser destinados a outros usos, por um
periodo minimo de 15 anos, a contar da data de emisséo do alvaré de
autorizacéo de utilizagéo.

Aurtigo 63.°
Regime de edificabilidade comum ao solo urbanizado

1 — No solo urbanizado, a execucdo do plano processa-se através de
operagBes urbanisticas apropriadas a natureza e dimenséo da intervencao,
as quais devem preservar e valorizar o patriménio edificado, os
enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes da malha urbana
envolvente, bem como as caracteristicas dominantes, no que respeita as
morfotipologias da malha urbana de proximidade.

2 — Na prossecucdo dos objetivos referidos no nimero anterior,
devem as operagBes urbanisticas enquadrar-se nas caracteristicas mor-
fotipoldgicas dominantes, existentes na envolvente mais proxima, pela
ordem seguinte:

a) Cumprimento das caracteristicas dominantes existentes na frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a operagdo
urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, ou;

b) Cumprimento das caracteristicas dominantes existentes no quar-
teirdo, em caso de insuficiéncia ou inexisténcia de caracteristicas de
dominancia, na frente edificada do lado do arruamento referido na
alinea anterior.

3 — Na apreciagao da existéncia de caracteristicas morfotipoldgicas
de dominancia, nos termos e para os efeitos referidos no nimero ante-
rior, devem ser observados, em particular os parametros concernentes
a tipologia construtiva, nimero de pisos (ou altura da fachada caso se
tratem de edificios de uso industrial), dimensdo do lote ou parcela e
alinhamentos de fachadas ou empenas.

4 — Para além do regime fixado nos nimeros anteriores, devem
ainda ser observadas as seguintes regras e parametros de referéncia:

a) Afastamentos das edificagdes as extremas — Devem ser
garantidos os afastamentos frontais, laterais e a tardoz as extremas, de
acordo com a tendéncia dominante, aferida nos termos do n.° 2;

b) Indice de impermeabilidade maxima — Salvo nos casos de
impos-sibilidade fisica, em face da realidade existente, ndo deve ser

excedido o indice de impermeabilidade maxima, variavel em funcéo
da categoria ou subcategoria de espaco;

c¢) NUmero de pisos — O numero de pisos deve:ser determinado pelo
valor modal do nimero de pisos da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra a operacdo urbanistica, no espaco entre duas
trans-versais ou no trogo onde os edificios possuam alturas homogéneas:

i) No célculo da moda do ndmero de pisos descrito na alinea anterior,
ndo devem ser incluidos os edificios dissonantes, assim considerado pelos
servigos técnicos da Camara Municipal, nem os edificios cujos parametros
urbanisticos foram objeto de incentivos de majoragao;

ii) Se os edificios confinantes ndo apresentarem o mesmo nimero
de pisos, o alinhamento processar-se-a na transi¢do entre o nimero de
pisos do novo edificio e 0 nimero de pisos do edificio confinante;

iii) As cotas maximas da fachada da operagédo urbanistica a concre-
tizar devem ser iguais as cotas maximas das fachadas dos edificios
adjacentes.

d) Planos das fachadas — Os alinhamentos dos planos das fachadas
sobre a via publica devem respeitar os alinhamentos dominantes, salvo
quando existam planos de fachada aprovados que prevejam novos alinha-
mentos, podendo a Camara Municipal divulgar desenhos do alinhamento
dos arruamentos para efeitos de explicitagdo desta norma;

e) Profundidade das empenas — A profundidade méxima das empenas
pode ascender a 18,00 m desde que fiquem asseguradas as boas condicdes
de exposigao, de insolacdo e de ventilagdo dos espacos habitaveis e seja
garantida a concordancia com as empenas adjacentes;

f) S6tdo ou piso recuado — E admitida a construcéo de s6tdo ou de
um piso recuado, para fins habitacionais ou de arrumos, em edificios
novos ou existentes, quando tal seja uma caracteristica dominante
nesse arruamento, ou sirva de colmatacéo a empena adjacente e desde
que ndo descaracterize o edificio preexistente:

i) A altura do s6téo ou do piso recuado ndo pode exceder, em qualquer
caso e no ponto de cota méxima do telhado ou da cobertura 3,50 m acima
da cércea, ndo se podendo igualmente verificar qualquer elemento cons-
truido acima dos planos a 45 graus, gerados a partir das linhas superiores de
todas as fachadas do edificio, a excecao das chaminés;

ii)Nos edificios existentes, o aproveitamento da cobertura para
s6tdo e a alteragdo da configuracdo geral das coberturas (incluindo
trapeiras, mansardas e terracos) deve manter a morfologia base da
cobertura e a sua forma, definida pelas caracteristicas gerais dos planos
inclinados principais (aguas mestras).

g) Tipologias arquitetonicas — Privilegia-se a manutencdo das
tipo-logias dominantes; i

h) Utilizag&o e aproveitamento dos logradouros — E interdita a utili-
zacdo dos logradouros para fins diversos dos previstos no Regulamento
Geral das Edificagbes Urbanas e no presente Regulamento, devendo ser
preservadas as espécies arboreas protegidas, nos termos fixados no
respetivo regulamento municipal.

5 — As operagBes urbanisticas destinadas a usos de turismo a
erigir nas categorias ou subcategorias de espago onde aquele uso seja
admitido, ficam sujeitas ao regime seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas morfo-
tipoldgicas de dominancia devem observar os valores ou enquadramentos
urbanisticos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas
de dominancia da malha urbana onde se inserem, nos termos do regime
geral previsto nos nimeros anteriores, com as demais especificidades:

i) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto
para o lote de acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em
situacBes de impossibilidade fisica em face da realidade existente ou
em casos devidamente justificados:

a)Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a
300,00m* devem prever 15 % de area permeével aferida & area do
prédio, lote ou parcela;

b)Os prédios, lotes ou parcelas com &rea superior a 300,00m’ e
igual ou inferior a 600,00m® devem prever 25 % de area permeavel
aferida a area do prédio, lote ou parcela;

¢)Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m? de-
vem prever 40 % de area permeavel aferida a area do prédio, lote ou
parcela.

ii) As operagdes de edificabilidade destinadas a estabelecimentos
hoteleiros com a categoria de 4 ou 5 estrelas podem beneficiar, mediante
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deliberagéo da Camara Municipal, de uma majora¢éo de mais dois pisos
acima da moda.

b) As operagOes urbanisticas a concretizar em &reas que ndo apresen-
tem caracteristicas morfotipolégicas de dominancia, nos termos referidos
no n.° 2 do presente artigo, devem considerar os seguintes parametros de
referéncia, sem prejuizo da implementacéo de medidas que assegurem a
adequada integracdo do edificado com a envolvente:

i) indice de edificabilidade méaximo:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas
— 1,50

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,60

¢)Outros empreendimentos turisticos — 0,30

i) Indice de ocupagéo de solo maximo:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas
— 0,60

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,35

¢)Outros empreendimentos turisticos — 0,30

iii) Indice de impermeabilizagio méaximo:
a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 e 5 estrelas —

’ b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 0,65
¢)Outros empreendimentos turisticos — 0,50

iv) Altura maxima da fachada:

a)Estabelecimentos hoteleiros, com a categoria de 4 ou 5 estrelas
—25,00m

b)Outros estabelecimentos hoteleiros — 15,00 m

¢)Outros empreendimentos turisticos — 8,00 m

v) Afastamento minimo das edificacdes a extrema do lote ou parcela:

a) Afastamento fronteiro — 10,00 m
b) Afastamento a tardoz — 5,00 m
c) Afastamentos laterais — 5,00 m

vi) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros
afas-tamentos que ndo os acima definidos.

6 — As operacdes urbanisticas destinadas a usos de equipamento a
erigir nas categorias ou subcategorias de espago onde aquele uso seja
admitido ficam sujeitas ao regime seguinte:

a) Quando realizaveis em areas que apresentem caracteristicas mor-
fotipologicas de dominancia, devem observar os valores ou enqua-
dramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes e as caracteristicas
morfotipoldgicas de dominancia da malha urbana onde se inserem, nos
termos do regime geral previsto nos ndmeros 1 a 4 do presente artigo,
podendo beneficiar, mediante deliberacdo da Camara Municipal, de
uma majoracao de mais dois pisos acima da moda;

b) As operagBes urbanisticas a concretizar em areas que nao
apresen-tem caracteristicas morfotipolégicas de dominancia nos termos
referidos no n.° 2 do presente artigo, devem observar os parametros de
referén-cia, previstos no n° 2 do artigo 84.°, sem prejuizo da
implementacdo de medidas que assegurem a adequada integracdo do
edificado com a envolvente.

SUBSECCAO |

Espaco central

Artigo 64.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espago central corresponde a areas consolidadas
que se destinam a desempenhar fungbes de centralidade para o
conjunto do nucleo urbano, com concentragéo de atividades tercidrias,
com especial incidéncia ao nivel do comércio tradicional e servicos,
integrando zonas residenciais que se pretendem densificar.

2 — No espaco central podem coexistir os usos de habitagdo, de
comércio e servigos, de turismo, de equipamentos, micrologistica ou
inddstria compativel.

Artigo 65.°

Regime de uso.do solo e de edificabilidade

1 — As operac0es urbanisticas a desenvolver no espaco central devem
observar as caracteristicas morfotipologicas dominantes da malha urbana
onde se inserem, em cumprimento dos parametros e condicionantes de
referéncia previstos nos artigos 62.° e 632, com -asespecificidades
seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo de 70 %
nos logradouros, salvo em situagdes de impossibilidade fisica, em
face da realidade existente, ou em casos devidamente justificados.

2 — A adaptagdo do edificio a novas funcionalidades, mediante a
alteragdo a utilizacdo, deve obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) Admite-se a alteragdo a utilizacdo de habitagdo para turismo,
desde que a operagdo urbanistica abranja todas as fragdes do edificio a
inter-vencionar;

b) Admite-se a alteragéo a utilizagéo, de habitacdo para equipamento,
comércio ou servigos, desde que estas utilizages se situem na cave, no
primeiro ou segundo pisos contados a partir da cota de soleira do edificio,
e desde que seja garantida uma ocupagdo minima de 30 % destinada ao
uso residencial.

3 — As operagdes urbanisticas de alteragdo a utilizagdo nas quais ndo
seja possivel cumprir a ocupagdo minima destinada a uso habitacional
prevista na alinea b) do n.° 2 podem, a titulo excecional e perante justi-
ficacdo fundamentada, ser admitidas, desde que seja demonstrado que
na frente edificada do lado do arruamento onde se integra o edificio
objeto de intervencdo, se encontra respeitada a percentagem minima de
30 % para uso residencial.

4 — Quando inseridas em areas de espaco central que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos do n.° 2 do
artigo 63.°, devem as operagdes urbanisticas considerar os seguintes
parametros de referéncia, sem prejuizo da implementacdo de medidas
que assegurem a adequada integracéo do edificado com a envolvente.

a) [ndice de edificabilidade maximo — 0,55

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,35
c) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60
d) Area minima do lote — 150,00m?

e) Altura maxima da fachada — 13,00 m.

DIVISAO |
Espagco central histdrico

Artigo 66.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago central histdrico corresponde a deter-
minados conjuntos urbanos homogéneos na sua tipologia, morfologia,
época e imagem, que se pretendem salvaguardar e valorizar, por tra-
duzirem importantes referéncias de identidade histérica e patrimonial
dos lugares e das vivéncias no concelho, encontrando-se representados
como subcategoria funcional na Planta de Ordenamento.

2 — As operagdes urbanisticas a erigir em areas cuja frente de rua
se encontre delimitada como espaco central historico devem acautelar
a sua relacdo com o edificado existente e contribuir para a valorizagao
histérica e patrimonial daquela subcategoria de espago.

3 — No espago central histérico as operagdes urbanisticas, bem
como as intervengdes no espago publico devem visar a preservagao e
valorizacdo destas areas, na prossecucéo dos seguintes objetivos:

a)Promover a reabilitagdo e qualificacdo dos edificios, conjuntos
residenciais e espagos publicos, preservando a imagem destas areas e
a sua funcéo urbana;

b)Manter as malhas urbanas delimitadas, em sintonia com as
carac-teristicas e tipologias do edificado;

c)Promover a integracdo e articulagdo harmoniosa do espago
central histérico com o territorio envolvente;

d)Definir os condicionalismos formais e funcionais a observar no
ambito das operacdes a realizar;

e)Incentivar a revitalizacdo do edificado existente;

f) Ampliar ou adaptar os equipamentos publicos ou coletivos;

g)Requalificar o espago publico através da execugdo e
remodelagdo das infraestruturas;

h)Tornar as areas do espacgo central histérico mais inclusivas e
aces-siveis;
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i) Promover o desenvolvimento integrado destes espacos urbanos,
fomentando a participacdo dos agentes econdmicos, sociais e culturais.

4 — Nestas &reas incentiva-se a coexisténcia dos diferentes usos, 0s
quais se devem distribuir de forma equilibrada, de modo a assegurar a
manutencdo da componente residencial em cada uma das areas de espaco
central histdrico, combatendo a sua desertificagdo e compatibilizando a
necessidade da fixacdo da populagéo com a real heterogeneidade de usos e
funcdes necessaria a revitalizagdo dos espacos centrais historicos.

5 — Admitem-se usos de habitagao, de turismo, de comércio e ser-
vigos, de equipamentos e de industria compativel.

6 — A instalacdo de novos estabelecimentos de comércio com uma
superficie de pavimento superior a 500,00m?, ou a ampliac&o superior a
500,00m? dos estabelecimentos comerciais existentes, sé é admitida em
situacOes excecionais, justificadas mediante a apresentacdo de estudos
econdmicos que comprovem que tais obras contribuem para a qualifi-
cacgdo da oferta comercial e para a dinamizag&o funcional e valorizagéo
estética destes espagos.

7 — A instalagdo de novos estabelecimentos de comércio ou a
altera-c8o dos existentes, nos termos referidos no nimero anterior,
esta sujeita a deliberagdo da Camara Municipal.

Aurtigo 67.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a executar no espago central histd-
rico devem contribuir para o refor¢co da imagem global destas éareas
historicas e para o enriquecimento progressivo das suas caracteristicas
morfoldgicas, designadamente da estrutura urbana, espaco publico,
formas de agregacdo, tipologias construidas, materiais de
revestimento, cromatismo, ritmos e dimensdes de védos, obedecendo
aos seguintes principios gerais:

a)Adequacdo a envolvente edificada, assegurando a necesséria
arti-culagéo com os edificios confinantes;

b)Respeito pela valorizagdo formal do edificio e imagem global
construida, com incidéncia na sua volumetria, aparéncia e morfologia,
devendo os materiais e cores a aplicar considerar a integridade formal
do conjunto;

c)Qualificacdo de elementos do contexto ou eliminagdo de
elementos espdrios;

d) Transicdo harmoniosa entre a proposta e a cércea dos edificios
confinantes.

2 — No espago central histdrico, todas as interven¢des no edificado e
todas as formas de ocupagéo, temporarias ou duradouras, do espago
exterior, publico ou privado estdo sujeitas a controlo prévio municipal.

3 — As operagBes urbanisticas devem observar as caracteristicas
morfotipolégicas dominantes da malha urbana onde se inserem, em
cumprimento dos pardmetros e condicionalismos de referéncia
previstos nos artigos 63.° e 65.°, com as especificidades seguintes:

a) As novas obras de construgdo e as obras de ampliagdo ndo devem
exceder o indice de impermeabilidade maxima de 80 % da éarea do
logradouro, salvo em situagdes de impossibilidade fisica em face da
realidade existente, ou em casos devidamente justificados;

b) Nas obras de reabilitacdo, ainda que prevejam a demolicéo
interior, total ou parcial, devera optar-se pela conservagao da fachada
principal e demais elementos estruturais ou decorativos de valor
inquestionavel ou que constituam um contributo para a caracterizagéo
do conjunto onde se inserem;

¢) O aproveitamento do s6tdo para fim habitacional ou complementar
ao uso habitacional s6 é admitido desde que ndo sejam alteradas as
caracteristicas essenciais das coberturas e a mesma se conforme com as
dos edificios confinantes, designadamente no que concerne aos
declives, revestimento, materiais, cotas do beirado e cumeeira;

d) As obras de alteragdo ou ampliagdo devem igualmente ser acom-
panhadas de obras de conservagdo a incidir sobre as partes comuns do
edificio, sempre que o interessado seja proprietario da totalidade do
mesmo;

e) A construcao de caves destinadas a estacionamento e areas técni-
cas sob o terreno livre dos lotes ou sob a area ampliada, depende dos
seguintes pressupostos:

i) Existéncia de patrimonio arqueolégico cuja salvaguarda
justifique a sua preservagao in situ;

ii) Integracéo funcional e arquiteténica do acesso a cave;

iii) Existéncia de espécies arbdreas protegidas.

f) As cores a aplicar devem ser estudadas e justificadas de acordo
com a paleta existente na envolvente.

4 — As alteracbes ao uso do edificado estéo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) A alteracéio do uso de turismo para outros usos sé é admitida me-
diante deliberacdo da Camara Municipal fundamentada na demonstracdo
técnico-financeira de que tal alteracdo contribuira para a reabilitacéo e
dinamizac&o desta area urbana;

b) A alteragdo do uso residencial para outros usos, a exce¢do dos
usos de turismo ou de equipamento, s6 é admitida em cave e nos dois
primeiros pisos acima do solo.

5 — Excecionalmente, os edificios que possuam mais de dois pisos
acima do solo podem na sua totalidade ser destinados a outros usos,
desde que cumulativamente sejam cumpridas as seguintes condigoes:

a) A intervencdo contribua para a valorizagdo urbana e
dinamizagdo da area onde se insere;

b) Seja demonstrado que a percentagem minima de 30 % do uso
residencial se encontra assegurada na frente edificada do lado do arru-
amento onde se integra a operagdo urbanistica, tendo como referéncia
0 nimero de fogos ou fragdes licenciadas;

c) Mediante a apresentagdo de estudos especificos, seja demonstrado
que 0s novos usos ndo constituem um fator de perturbacdo para os resi-
dentes na envolvente, designadamente ao nivel da circulagio de viaturas
e pedes, da polui¢do sonora ou atmosférica.

6 — Em sede de regulamentacdo municipal especifica, podera prever-
se a inexisténcia de usos de habitagdo em determinadas ruas ou pracas
localizadas em espago central histérico, em face das suas especificidades
urbanas e culturais.

7 — As operagdes urbanisticas e demais intervencdes no edificado,
logradouro ou espago publico, a realizar na subcategoria de espago
central histdrico podem, em fungéo da sua natureza, ficar sujeitas ao
cumprimento do regime previsto no n.° 2 do artigo 32.°

Artigo 68.°
Obras de demoligdo

1 — Sem prejuizo do disposto no Regime Juridico da Urbanizagdo
e da Edificagdo, no espaco central historico a demolicdo ou desmon-
tagem, total ou parcial, de edificagdes ou dos seus componentes esta
sujeita a controlo prévio municipal e s6 pode ser admitida nas
seguintes situagdes:

a)Em caso de ruina iminente ou outras situagdes em que possa
estar em causa a satde publica ou a seguranca de pessoas e bens;

b)Quando as edificagcfes a demolir apresentarem caracteristicas
visi-velmente dissonantes do conjunto onde se inserem, sem valor
histérico ou arquiteténico;

c)Quando se trate de edificaces, instalacdes industriais ou armazéns
abandonados ou obsoletos, que sejam claramente inconvenientes para a
imagem atual ou de modernizagdo do espaco urbano;

d)Em situagdes que ndo sejam passiveis de reabilitacdo, fundamen-
tadas na inviabilidade técnica ou econémica das edificagdes existentes,
comprovadas por relatdrio técnico credenciado;

e)Caso se trate de edificagdes ilegais.

2 — Nos casos referidos na alinea a) do nimero anterior, a
Céamara Municipal pode determinar:

a)A reconstrucdo total dos edificios ou a reprodugdo fiel das
fachadas e volumetrias originais;

b)Em funcgdo do estado de conservacdo do edificado, quais os com-
ponentes a demolir e quais os elementos que devem ser devidamente
desmontados e acondicionados, com vista a sua eventual reutilizagéo ou
reintegracdo na construg&o ou reconstrucéo da nova edificacéo.

3 — As situagdes enumeradas nas alineas a) a ¢) do n.° 1 carecem
de ser atestadas por vistoria municipal.

SUBSECCAO II

Espaco residencial

Artigo 69.°
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Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espaco residencial corresponde a areas
urbanas, consolidadas ou a consolidar, caracterizadas por um elevado
nivel de infraestruturacéo a preservar e valorizar, com reforgo da sua
componente residencial, por compactacéo, ou colmatacéo.

2 — Nestas areas admitem-se como compativeis com 0 uso
residencial dominante, os usos de turismo, de comércio, de servicos e
de microlo-gistica, de equipamentos ou de indUstria compativel.

Aurtigo 70.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As intervengBes urbanisticas a desenvolver nesta categoria de es-
paco devem respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagis-
ticos relevantes e as caracteristicas morfotipolégicas dominantes da malha
urbana onde se inserem, em cumprimento dos parametros e condicionantes
de referéncia previstos no artigo 63.% com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto
para o lote de acordo com os parametros a seguir descritos, salvo em
situacOes de impossibilidade fisica em face da realidade existente ou
em casos devidamente justificados:

i) Os predlos lotes ou parcelas com é&rea igual ou inferior a
300,00m* devem prever 15 % de 4rea permeavel aferida & area do
prédio, lote ou parcela;

ii) Os predlos lotes ou parcelas com &rea superior a 300,00m?
e até 600,00m? devem prever 25 % de 4rea permeavel aferida a area
do prédio, lote ou parcela;

iii)  Os prédios, lotes ou parcelas com area superior a 600,00m?
devem prever 40 % de area permeével aferida a area do prédio, lote ou
parcela.

2 — Quando inseridas em éreas de espaco residencial que ndo apresen-
tem caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos
no n. 2 do artigo 63.°, devem as operagOes urbanisticas considerar 0s
seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo da implementacdo de
medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a
envolvente.

a)indice de edificabilidade maximo — 0,50
b)Indice de ocupagéo de solo maxim
¢)indice de impermeabilizagdo maX|mo — O 60
d)Area minima do lote — 300,00m?
e)Densidade liquida méaxima:

i) Lotes ou parcelas com area até 1. 000 00m* — 25 fogos/ha ii)Lotes
ouparcelas com area entre 1000,00m%e5.000, OOm — 20 fogos/ha iii)
Lotes ou parcelas com area superior a 5.000,00m? — 15 fogos/ha
f) Altura maxima da fachada — 11,00 m
g) NUmero méximo de pisos acima da cota de soleira — 3
h) Afastamentos minimos das edificagdes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 3,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 6,00 m
iii) Afastamentos laterais — 3,00 m.

DIVISAO |

Espaco residencial historico

Artigo 71.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A subcategoria de espago residencial histérico corresponde a
determinadas areas ou conjuntos urbanos, homogéneas na sua tipo-
logia, morfologia, época e imagem, as quais devem ser preservadas e
valorizadas, com refor¢co da predominancia do uso residencial, por
compactacdo, colmatagdo ou reabilitacdo e conservacdo do edificado
existente.

2 — Nestas areas assumem-se como compativeis com 0 uso resi-
dencial dominante, os usos de turismo, de comércio e servicos, de
equipamento ou de industria de tipo

Aurtigo 72.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Na subcategoria de espaco residencial historicojaplica-se o regime
previsto para a subcategoria de espaco central historico definido nos
artigos 66.° e 67.°, com as especificidades previstas no artigo anterior.

2 — As operag0es urbanisticas a erigir em areas cuja frente"de rua
se encontre delimitada na subcategoria de espaco residencial historico
devem acautelar a sua relagdo com o edificado existente e contribuir
para a valorizagdo histdrica e patrimonial daquela subcategoria de
espaco.

DIVISAO II

Espaco residencial singular e turistico

Artigo 73.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espaco residencial singular e turistico integra
uma area adjacente a orla costeira e inserida no Parque Natural de Sintra-
Cascais, consolidada em face das suas caracteristicas morfotipoldgicas e
com niveis de ocupagéo e utilizagdo do solo particulares, assumindo-se
como uma zona de descompressdo e transicdo entre um territorio de
elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e a area contigua, a
nascente, com uma ocupagao mais densificada.

2 — Nesta subcategoria de espago admitem-se, a par do uso resi-
dencial e turistico, os usos de comércio e servigos, equipamentos ou
restauracdo e lazer.

Artigo 74.°
Regime do uso do solo e de edificabilidade

1 — O regime do uso do solo e de edificabilidade para esta subcate-
goria de espago encontra-se consolidado nos parametros urbanisticos
fixados nas Iicengas e nos alvaras de loteamento que se mantenham
vélidos e eflcazes a data de entrada em V|gor do presente regulamento

te#ﬁene%gen%es sendo apllcavel 0 reglme de prote(;ao das areas
de desenvolvimento singular das areas do POOC Sintra-Sado

previsto no artigo 40.°-W.
[E121]

2 — As operagdes urbanisticas a desenvolver nesta area devem
subordinar-se aos parametros fixados nas respetivas licencas e
alvaras.

SUBSECCAOQ Il
Espago de atividades econdmicas

Artigo 75.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A categoria de espago de atividades econdémicas corresponde a
areas que se destinam preferencialmente a instalacdo de usos de comér-
cio, servigos e indUstria, com tipologias de ocupacdo geralmente dife-
renciadas da restante malha urbana residencial, carecendo de especiais
necessidades de afetacdo e organizagdo do espago urbano.

2 — Nestas areas privilegia-se o reforco do uso terciario, de
forma a permitir o estabelecimento de pequenas e médias unidades
para novas iniciativas privadas, que permitam consolidar e
intensificar o tecido empresarial existente, preferencialmente
através da fixagdo de atividades econdmicas qualificadoras ou de
industrias ndo poluentes.

3 — A instalagéo de novas unidades comerciais, industriais ou de
servigos deve induzir a melhoria ambiental da envolvente, de-
signadamente ao nivel do reforco da qualidade do ar, da diminuicéo e
eliminagdo do ruido, da reorganizacdo do trafego automével e do
estacionamento, assegurando no interior do lote todas as atividade de
cargas e descargas.

4 — As intervencOes urbanisticas a efetuar sobre as preexisténcias
licenciadas devem acautelar a qualificagdo dos logradouros e areas
en-volventes ao lote ou parcela, através de projeto de arquitetura
paisagista especifico, que contemple sempre que possivel, a plantagdo
de uma cortina arbdrea envolvente.
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DIVISAO |

Espaco de comércio e servigos

Aurtigo 76.°
Caracterizagdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espaco de comércio e servigos corresponde
a areas com ocupacdo dominantemente terciaria, com tipologias de
ocupagdo geralmente diferenciadas da restante malha urbana
residencial.

2 — Nestas areas privilegia-se o reforco dos usos de comércio e
servicos, admitindo-se como usos compativeis a micrologistica, as
atividades industriais de tipo 3, equipamentos, turismo e habitacéo e,
a titulo excecional, a industria do tipo 2 existente.

3 — Ainstalagdo de estabelecimentos de indUstria deve conciliar-se
funcional e urbanisticamente com as atividades tercidrias existentes e
com a envolvente préxima.

4 — As operagdes urbanisticas destinadas a usos residenciais
devem ser enquadradas em solugdes de conjunto, no ambito de
unidades de execugdo, previamente delimitadas pela Camara
Municipal, por sua iniciativa ou a requerimento dos interessados.

Aurtigo 77.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a incidir nesta subcategoria de espago
devem respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagis-
ticos relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia da
malha urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no
artigo 63.°

2 — No caso da malha urbana envolvente ndo apresentar carac-
teristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no
n. 2 do artigo 63.°, devem as operagfes urbanisticas considerar 0s
seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo da implementagéo
de medidas que assegurem a adequada integragdo do edificado com
a envolvente

a) Indice de edificabilidade maximo — 0,50

b) Indice de ocupagdo de solo maximo — 0,40

¢) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60

d) Altura maxima da fachada — 16,00 m

e) Afastamentos minimos das edificagfes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m

ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da
fachada

iii) Afastamentos laterais — 5,00 m.

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que ndo os definidos na alinea anterior.

3 — Ainstalagéo de novas unidades comerciais de dimenséo relevante
deve ser preferencialmente precedida da elaboragéo de planos de urbani-
zacdo ou de pormenor ou de delimitacdo de unidade/s de execugdo que as
enquadrem em termos urbanisticos e que prevejam, nomeadamente, uma
cuidada articulagdo dos espagos comerciais com o tecido urbano
preexistente, a melhoria da mobilidade na sua envolvente préxima e o
investimento em adequados enquadramentos paisagisticos, minimizando
0S seus impactos no ambiente urbano.

DIVISAO Il

Espaco de atividades industriais

Aurtigo 78.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago de atividades industriais corresponde
a areas ocupadas predominantemente com unidades industriais, de lo-
gistica e de armazenagem, nas quais se pretende requalificar, reforcar
ou consolidar os usos industriais existentes ou potenciar a instalagdo
de novas unidades empresariais de tipo industrial, através de
iniciativas puablicas ou privadas.

2 — As areas industriais degradadas inseridas nesta subcategoria de
espaco serdo objeto de operacBes de regeneracdo, reabilitagdo ou

reconversdo urbanistica, de iniciativa municipal, no sentido de as
tornar apelativas a fixacdo de novas unidades empresariais.

3 — Nestas areas assumem-se como’ compativeis 0s ‘usos (e
comércio, servicos, turismo e equipamentos.

4 — As obras de edificacdo destinadas a usos industriais,; bem como as
de ampliagdo ou de 'alteracdo. -dos estabelecimentos existentes
licenciados, devem ser devidamente equacionadas em relagdo aos
edificios de uso residencial, de modo a assegurar a sua compatibilidade
em termos de poluigdo, ruido, vibracdo, estacionamento, circulacdo,
cargas e descargas ou seguranga de pessoas e bens.

5 — Os efluentes industriais devem estar obrigatoriamente liga-
dos a um sistema publico de saneamento e tratamento de efluentes
residuais, sem prejuizo dos demais condicionamentos impostos
por legislacdo especifica no que concerne ao tratamento prévio
dos efluentes.

6 — O tracado de redes de infraestruturas, designadamente da rede
vidria, da rede de distribuigdo de 4gua, de abastecimento energético e
de telecomunicacdes deve garantir o reforco da eficiéncia econdmica
do tecido industrial.

7 — Nestas areas deve ser assegurada a minimizagdo dos impactos
ao nivel hidrolégico, através da salvaguarda da drenagem e
escoamento das aguas.

Artigo 79.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nas éareas de espaco de atividades industriais privilegiam-se as
interveng@es urbanisticas na modalidade de operag@es de reparcelamento
ou de loteamento, sem prejuizo da admissdo das demais operacdes de
edificabilidade.

2 — As operag0es de edificabilidade avulsas devem respeitar os
valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos relevantes
e as caracteristicas morfotipologicas de dominancia da malha
urbana onde se inserem, nos termos do regime geral previsto no
artigo 63.°

3 — Se a malha urbana envolvente ndo apresentar caracteristicas mor-
fotipoldgicas de dominancia, nos termos referidos no n.° 2 do artigo
63.°, devem as operagdes urbanisticas para usos industriais considerar os
seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo da implementagédo de
medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a
envolvente.

a) Indice volumétrico maximo — 7,00m*/m?

b) Indice de ocupagdo de solo maximo — 0,50

c) Indice de impermeabilizacdo maximo — 0,70

d) Altura méxima da fachada — 16,00 m

e) Afastamentos minimos das edificacdes & extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
i) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m.

4 — Em situagBes excecionais, devidamente justificadas pelas
tecnologias de produgéo utilizadas e enquadradas na frente de rua
entre duas transversais, podera ser admitida uma altura de fachada
superior a resultante da aplicagdo do regime previsto nos nimeros
2e3.

5 — As operagdes urbanisticas para usos de comércio e servigos a
erigir em areas em que a malha urbana envolvente ndao apresente
caracteristicas morfotipologicas de dominancia, nos termos referidos
no n.° 2 do artigo 63.°, devem considerar os parametros de referéncia
previstos no n.° 2 do artigo 77.° sem prejuizo da implementacéo de
medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a
envolvente.

SUBSECCAO IV
Espaco de uso especial

Artigo 80.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A categoria de espaco de uso especial corresponde a areas desti-
nadas a usos estratégicos, de equipamentos ou de infraestruturas.
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2 — Integram o espaco de uso especial as subcategorias de espaco
estratégico, de equipamentos e de infraestruturas.

DIVISAO |

Espaco estratégico

Aurtigo 81.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago estratégico corresponde a areas de
reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentivel do
con-celho, nas quais existem e se pretendam implementar
empreendimentos urbanisticos, infraestruturas ou equipamentos,
plblicos ou privados, de natureza estruturante e manifesto interesse
para 0 Municipio, designa-damente polos universitarios ou
tecnolégicos, centros de investigagdo e inovacdo, de arte ou cultura ou
sedes de empresas de dimensao e referéncia no mercado.

2 — Nestas areas, 0s empreendimentos a erigir devem apresentar
elevado enquadramento estético e ambiental e assumir-se como em-
preendimentos de referéncia ao nivel dos principios e tecnologias de
sustentabilidade.

3 — Consideram-se como dominantes os usos de equipamento, de
servicos e de turismo e como complementares os de habitagdo, comér-
cio e restauracdo, os quais ndo podem exceder 10 % da superficie de
pavimento da operagdo urbanistica a licenciar, nem constituir a
primeira fase de execucéo da obra.

Aurtigo 82.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nesta subcategoria de espaco, as operagOes urbanisticas ficam
subor-dinadas aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Area minima da parcela ou lote — 1,00ha

b) Indice de edificabilidade maximo — 0,60

¢) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,50
d) indice de impermeabilizacdo maximo — 0,55
e) Altura méxima da fachada — 20,00 m

DIVISAO Il

Espaco de equipamento

Aurtigo 83.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago de equipamento corresponde a areas
de dominio publico ou privado, afetas ou a afetar predominantemente a
estabelecimentos de caracter publico ou privado, de utilizagdo coletiva
ou destinados a prestacdo de servigos aos cidaddos, designadamente no
ambito da salde, seguranca social e servigos publicos, desporto,
cultura, educagdo, religido, seguranca publica, defesa nacional e
protecdo civil, e ainda os de recreio e lazer ou de caracter econémico,
nomeadamente mercados e feiras.

2 — Nesta subcategoria de espago consideram-se como compativeis
0s usos de comércio, servicos, restauracdo ou de turismo. Excecional-
mente, e apenas na area delimitada como subunidade operativa de pla-
neamento e gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4), é admitido como compativel
0 uso residencial.

3 — A programacao e a localizacdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva de maior dimenséo devem ter como referéncia o programa de
execugdo e as cartas tematicas sectoriais que acompanham o presente
Regulamento.

4 — Os projetos para 0s novos equipamentos de utilizagdo coletiva,
assim como os destinados a promover a ampliagdo ou a reconversao dos
equipamentos existentes, devem evidenciar niveis de conceptualizagdo
cuidada, de forma a assegurar a eficiéncia e sustentabilidade dos mesmos
nas suas varias vertentes.

Artigo 84.°

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a desenvolver nesta subcategoria de
espaco devem observar as caracteristicas morfotipoldgicas

dominantes da malha urbana onde se inserem, em cumprimento dos
pardmetros e condicionantes de referéncia previstos no artigo 63.°

2 — Quando as operacoes urbanisticas destinadas a equipamentos
se localizarem em areas que nao apresentem caracteristicas morfoti-
polégicas de dominancia, nos termos referidos no n.°:2 do artigo 63.°,
devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem prejuizo
da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integrago
do edificado com a envolvente.

a) Indice de edificabilidade maximo — 1,00

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,60

c) Indice de impermeabilizagdo méaximo — 0,80

d) Altura maxima da fachada — 15,00 m

e) Afastamento minimo das edificacfes a extrema do lote ou par-
cela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que ndo os definidos na alinea anterior.

3 — As obras de edificagdo para equipamentos subsequentes & de-
molicédo integral dos edificios existentes podem, mediante deliberagdo
da Camara Municipal, beneficiar dos parametros existentes quando os
mesmos ultrapassem os fixados no nimero anterior.

4 — As operages urbanisticas para usos de comércio e servi¢os ou
restauracédo a erigir em areas em que a malha urbana envolvente ndo
apresente caracteristicas morfotipolégicas de dominancia, nos termos
referidos no n.° 2 do artigo 63.°, devem considerar os pardmetros de
referéncia previstos no n.° 2 do artigo 77.°, sem prejuizo da
implemen-tacdo de medidas que assegurem a adequada integracéo do
edificado com a envolvente.

DIVISAO I
Espaco de infraestruturas

Artigo 85.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago de infraestruturas corresponde a areas
ocupadas por instalacbes e servigos relativos a gestdo de residuos
solidos urbanos, a infraestruturas ferrovidrias, rodoviarias e as redes de
agua e saneamento basico, de abastecimento e fornecimento de gas, de
eletricidade, de 4gua e de telecomunicagdes.

2 — As infraestruturas que integram esta subcategoria de espago
sdo, designadamente, as seguintes: a Linha de Cascais (CP); a Estagao
de Alta Tensdo de Trajouce; o Ecoparque de Trajouce; a ETAR da
Guia; a Estacdo de Tratamento da Fase S6lida localizada junto a saida
da A5; a A5 e a A16, em Cascais.

3 — As serviddes referentes aos espacos de infraestruturas
encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a
escala o permite.

Artigo 86.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria, 0s espagos devem destinar-se preferencial-
mente a implantagdo de infraestruturas de interesse puablico, relevantes
no ordenamento e funcionalidade do territério municipal, admitindo-se
ainda os usos e servigos complementares destinados ao apoio dos
respetivos utentes.

2 — No espago de uso especial de infraestruturas, sem prejuizo do
cumprimento das disposi¢des legais especificas para a area em causa,
é permitida a ocupacdo do subsolo ou a construgdo sobrelevada de
infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupagdo com obras que
se revelem necessdrias ao funcionamento, requalificagdo ou
ampliag&o das infraestruturas e respetivos servicos.

3 — As obras a realizar nesta subcategoria de espaco devem
observar as seguintes condicionantes:

a) N&o podem agravar as condi¢Bes ambientais e urbanisticas
do territério onde se inserem e respetivas dareas envolventes,
designada-mente ao nivel da mobilidade, da poluicdo ou dos fatores
de risco de incéndio ou explosao;
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b) Devem contribuir para a qualificacdo do ambiente urbano envol-
vente, mediante a sua correta integracéo arquitetonica e paisagistica.

4 — No caso de cessagdo dos usos ou fungdes afetas a qualquer das
infraestruturas existentes assinaladas na Carta de Ordenamento na
subcategoria de espago de infraestruturas, pode a respetiva area ser
reconvertida e englobar os usos de comércio e servicos, de equipamentos
ou de espago verde, nos termos seguintes:

a) As infraestruturas com uma area de implantagdo igual ou
superior a 2,00ha sdo reconvertidas mediante plano de pormenor que
preveja a requalificacdo do solo, os parametros urbanisticos a cumprir
e a pere-quagao a observar;

b) Nas infraestruturas com uma drea inferior a 2,00ha, as operagdes
urbanisticas destinadas a promover a alteracao, requalificacdo ou adap-
tacdo do edificado e &reas envolventes devem observar os parametros
urbanisticos e o regime de edificabilidade previsto para a subcategoria
de espagos verdes de protecéo e conservagéo.

SUBSECCAQO V

Espago verde

Artigo 87.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — As éreas da categoria de espago verde que compdem a estrutura
ecoldgica urbana integrante da Estrutura Ecoldgica Municipal
correspon-dem a dareas com fungBes de equilibrio ecoldgico, de
producéo agricola, de recreio e lazer da populagéo ou de enquadramento
paisagistico a edificios e de prote¢do a infraestruturas, designadamente a
rede rodo-vidria de nivel 1.

2 — A categoria de espaco verde subdivide-se nas seguintes subca-
tegorias:

a) Espaco Verde de Recreio e Produgdo;
b) Espaco Verde de Prote¢do e Conservagao;
c) Espaco Verde de Protegdo a Infraestruturas.

3 — A concecéo de novos espagos verdes ou a requalificacdo dos exis-
tentes deve promover o aumento da sua resiliéncia, bem como contribuir
para 0 aumento da biodiversidade, utilizando preferencialmente pavimen-
tos permedveis, uma modelacdo de terreno que permita a infiltragdo in situ
e uma estrutura de vegetacdo adaptada as condigOes edafoclimaticas,
numa perspetiva de reducéo dos custos de instalagdo e manutengéo.

4 — Os projetos de arquitetura paisagista em jardins e parques exis-
tentes devem considerar as suas caracteristicas originais e contribuir
para a preservacao da identidade propria desses espagos.

5 — A vegetacdo a instalar nos espacos verdes deve dominantemente
requerer reduzidas disponibilidades hidricas.

6 — Nas areas de espaco verde ndo sdo admitidas operagdes de lo-
teamento ou de destaque.

7 — Em qualquer das subcategorias de espaco verde sdo admitidas
obras de alteracéo e conservagdo destinadas a manter o edificado licen-
ciado ou a promover a melhoria das suas condi¢Ges de habitabilidade e
salubridade, sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legais
aplicaveis.

DIVISAO |

Espaco verde de recreio e produgéo

Artigo 88.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espaco verde de recreio e producdo
corresponde a &reas cujas caracteristicas naturais, culturais, paisagisticas
e urbanisticas devem ser preservadas, desenvolvidas e valorizadas a fim
de assegurar um conjunto de fungGes ecoldgicas no meio urbano e de
apoio ao recreio e lazer da populagdo, integrando parques urbanos,
jardins e outros espacos verdes infraestruturados, existentes ou a prever.

2 — Este espago compreende determinadas areas com potencial de
exploracdo agricola a preservar, nas quais se podem desenvolver
inicia-tivas de agricultura urbana com vista ao aumento da produgéo
alimentar a escala local, refor¢cando os niveis de autossuficiéncia do
concelho e contribuindo para a coesdo das comunidades urbanas.

3 — Nestas areas incentiva-se a criacdo de:rotas tematicas associa-
das & valorizagdo do patrimonio cultural (moinhos e azenhas, fornos
de cal, vilas romanas), em antigos caminhos ou redes de percursos de
mobilidade suave, que permitam a acessibilidade a areas de valor
paisagistico e cultural.

Artigo 89.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espaco sdo admitidas obras de edificagéo,
desde que sejam respeitadas, cumulativamente, as seguintes condi¢fes:

a) A parcela possua uma dimensdo minima de 0,50ha;

b) As edificagBes se destinem a instalagcdes de apoio a utilizagdo
definida ou a infraestruturas e/ou equipamentos publicos;

c) As edificagcBes projetadas correspondam a uma construcdo
ligeira, adotem principios de construgdo sustentavel e ndo excedam
um piso acima da cota de soleira;

d) N&o excedam o indice de impermeabilizacdo maximo de 5 %,
aferido a area total do espago verde.

2 — A titulo excecional, pode admitir-se a execugdo de campos de
jogos, com pavimentos de relva sintética, caso seja garantida uma per-
meabilidade minima de 80 %.

DIVISAO II

Espaco verde de protecéo e conservagao

Artigo 90.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espaco verde de protecéo e conservagao cor-
responde a areas de elevado grau de naturalidade, onde se pretendem
preservar e reforcar os valores naturais e paisagisticos fundamentais
ao suporte do equilibrio da estrutura ecoldgica urbana.

2 — Integram a subcategoria de espaco verde de protecéo e conser-
vagao as areas essenciais & promocéao da qualidade ambiental urbana,
designadamente as inseridas na Reserva Ecoldgica Nacional e zonas

adjacentes as mesmas;—bem-—como—as—delimitadas—hos—planos—de
crdopopaoniedooroeastoion,

[E122]

Artigo 91.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nos espacos verdes de protecdo e conservagdo sdo interditas
quaisquer intervengBes que ndo estejam diretamente ligadas a preserva-
¢éo das condigBes naturais do proprio espaco, nomeadamente:

a) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
b) O abate de arvores;

c) A alteragdo da topografia do solo;

d) O deposito de residuos, lixos ou entulhos.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as seguintes
acoes:

a) Todas as que se destinem a manter os terrenos limpos, em condi¢oes
de salubridade, respeitando as condi¢des de seguranca contra o risco de
incéndio e devidamente autorizadas pelas entidades competentes;

b) As atividades de turismo de natureza e de recreio;

c) A utilizacdo dos espagos para instalacdo de equipamentos de
utili-zacédo coletiva que ndo comprometam o equilibrio ecol6gico do
espaco envolvente e que respeitem a natureza e caracteristicas do
lugar, condi-cionados as seguintes especificagdes:

i) Os equipamentos ndo devem exceder um piso acima da cota de
soleira;

ii) Deve ser assegurada uma permeabilidade minima de 80 % da
area qualificada como espaco verde de protegdo e conservagdo em
cada prédio ou parcela;

iii)Deve ser assegurado um indice de ocupagéo maximo de 0,05
com um limite méximo de ocupagao de 400,00m~.

d) As demais utilizagBes ou ocupacdes previstas nos planos de orde-
namento ou admitidas no ambito do regime juridico da REN.
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DIVISAO 111

Espaco verde de protegéo a infraestruturas

Artigo 92.°
Caracterizagdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago verde de protecdo a infraestruturas
integra as areas verdes de enquadramento as redes rodoviarias e ferro-
vidrias ou a outras infraestruturas.

2 — Estes espacos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma
faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de vegetacdo
adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecdo da via de
interferéncias mar-ginais, atenuando o impacto da infraestrutura no
territério e no tecido urbano mais proximo, em particular na
preservacdo da qualidade do ar e ruido, minimizando os possiveis
impactes decorrentes das emissfes poluentes e dos niveis sonoros
produzidos pela exploracéo das infra-estruturas.

3 — As solugdes técnicas a adotar no revestimento vegetal destes
espagos devem utilizar vegetacdo autoctone, resiliente, de reduzidas
necessidades hidricas e de baixo custo de manutencao.

Aurtigo 93.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nos espagos verdes de prote¢do a infraestruturas sdo interditas
as obras de construcdo, sem prejuizo da possibilidade de instalagéo de
estruturas de protecdo sonora e ou de protecéo fisica, bem como das
demais obras inerentes as infraestruturas viarias e/ou para os fins
previstos nas concessdes de exploragdo, em corredores identificados
na Planta de Ordenamento.

2 — Excecionalmente admite-se a legalizagdo das construgBes ja
erigidas a data da entrada em vigor do presente regulamento (com
exclusdo de anexos, telheiros e demais construgdes complementares),
desde que as mesmas ndo comprometam o funcionamento e a seguranga
das infraestruturas confinantes e seja emitido parecer favordvel das
entidades com jurisdicdo sobre a rea em causa.

3 — Nas edificacdes licenciadas erigidas nesta subcategoria de
espaco so sdo admitidas obras de alteracdo e conservagao destinadas a
manter o edificado ou a promover a melhoria das suas condicfes de
habitabilidade e salubridade, sem prejuizo do cumprimento do regime
previsto para a referida serviddo.

4 — Nos trogos confinantes com vias concessionadas, a execugéo e
manutencdo dos espacos verdes, nos termos previstos no n.° 2 do
artigo 92.°, é da responsabilidade de entidade concessiondria.

SECCAO Il

Solo urbanizavel

Artigo 94.°
Principios gerais

1 — A transformacéo do solo urbanizavel em solo urbanizado deve
processar-se de acordo com o0s seguintes objetivos:

a) Garantir a continuidade espacial e funcional entre os tecidos pre-
existentes e os propostos, estabelecendo uma forte conetividade entre
ambos;

b) Estruturar e programar os diversos usos em articulagdo com as
respetivas infraestruturas, espagos verdes e equipamentos de utiliza-
edo coletiva, de modo a promover a qualificacdo dos novos tecidos
urbanos.

2 — A urbanizacdo e a edificagdo destes solos devem realizar-se
nos termos seguintes:

a) Mediante prévia avaliacdo da capacidade de carga das infraes-
truturas, incluindo a influéncia nas areas territoriais confinantes numa
extensdo minima de 500,00 m, incluindo a aferi¢do da necessidade de
reperfilamento viario;

b) Preferencialmente nas areas contiguas aos espacos ja edificados
e infraestruturados, prosseguindo sempre que possivel este objetivo na
programacéo da execucéo das unidades operativas de planeamento e
gestdo e das unidades de execugéo;

¢) Assegurando que as operacgOes urbanisticas destinadas a usos de
comércio, servicos ou industria contemplem medidas de mitigacdo

dos impactos advenientes das respetivas operagoes sobre a envolvente
construida;

d) Garantindo que nas operacOes urbanisticas destinadas a usos de
servicos com mais de 10.000,00m* de érea de construcio, deve ser
respeitada uma percentagem minima de 5 % para o0 uso-residencial e
de 5 % para comércio.

3 — Nestes espagos privilegiam-se as operagOes urbanisticas de
conjunto, de forma a potenciar o desenvolvimento integrado,
mediante prévia delimitacdo de unidade/s de execucdo ou elaboragdo
de planos de urbanizagdo ou de pormenor.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, podem ser ad-
mitidas operagBes de edificabilidade avulsas, quando confinantes com
espacos urbanizados, ao nivel da frente de rua ou do quarteirdo de
insercdo e desde que as reas em causa se encontrem ja servidas por
infraestruturas com capacidade suficiente para suportar as novas edifi-
cagdes ou atividades.

SUBSECCAO |
Espago de atividades econémicas proposto

Artigo 95.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A categoria de espaco de atividades econdmicas proposto
destina--se preferencialmente a instalacdo de empreendimentos afetos
a0s usos de comércio e servicos, indUstria ou micrologistica.

2 — Integram a categoria de espaco de atividades econémicas pro-
posto, as subcategorias de espago de comércio e servigos proposto e
de espaco de atividades industriais proposto.

DIVISAO |

Espaco de comércio e servigos proposto

Artigo 96.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A subcategoria de espago de comércio e servigos proposto cor-
responde a areas a afetar predominantemente aos usos de comércio e
servicos, bem como a outros usos complementares, designadamente de
turismo, de equipamento ou residencial, nos termos fixados no artigo
seguinte.

2 — As intervencdes nesta subcategoria de espago devem reforgar ou
intensificar os usos de comércio e servigos, mediante a requalificacéo dos
estabelecimentos existentes e através da captacdo de novos polos
empresariais.

Artigo 97.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espago, as operagdes urbanisticas a de-
senvolver em areas ndo abrangidas por planos de urbanizacéo, planos
de pormenor ou unidades de execucao, ficam sujeitas ao cumprimento
dos seguintes parametros urbanisticos:

a)indice de edificabilidade maximo — 0,70

b)Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,40

c)Indice de impermeabilizacdo méaximo — 0,60

d)Altura maxima da fachada — 16,00 m

e)Afastamentos minimos das edificagdes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m

ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da
fachada

iii)  Afastamentos laterais — 5,00 m

2 — As intervengdes urbanisticas a erigir nestas areas devem
sempre pautar-se pela coexisténcia de usos, nos termos seguintes:

a)As intervengOes destinadas a comércio e servigcos devem sempre
contemplar &reas afetas a usos residenciais, numa percentagem minima
de 10 % e maxima de 20 %, da superficie de pavimento licenciada para
a totalidade da operacéo urbanistica;
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b)As intervencBes destinadas a usos de servicos devem
contemplar, para além da percentagem afeta ao uso residencial, uma
percentagem minima de 5 % da &rea destinada a comércio.

DIVISAO II

Espaco de atividades industriais proposto

Aurtigo 98.°
Caracterizagdo e identificacdo

1 — A subcategoria de espago de atividades industriais proposto
corresponde a &reas de expansdo de espacos de atividades industriais
existentes no concelho, destinando-se predominantemente & instalacéo
de estabelecimentos industriais ou de armazenagem e logistica, bem
como de estabelecimentos complementares das atividades e usos
industriais.

2 — Nestas areas ndo sdo admitidos usos residenciais.

Artigo 99.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Na subcategoria de espago de atividades industriais proposto, as
operacOes urbanisticas a desenvolver em &reas ndo abrangidas por
planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou unidades de execugdo,
estdo sujeitas aos seguintes parametros:

a)indice volumétrico maximo — 5,00m*/m?

b)Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,40

c)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,60

d)Altura méxima da fachada — 16,00 m

e)Afastamentos minimos das edificagdes a extrema do lote ou da
parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m

i) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da
fachada

iii)  Afastamentos laterais — 5,00 m.

SUBSECCAOQ I
Espaco de uso especial proposto

Artigo 100.°
Caracterizagdo e identificacio

1 — A categoria de espago de uso especial proposto corresponde a
areas de reserva destinadas ao uso estratégico proposto, de
equipamento proposto ou de turismo proposto.

2 — Integram esta categoria de espaco as subcategorias de espago
estratégico proposto, de equipamento proposto e de turismo proposto.

DIVISAO |

Espago estratégico proposto

Artigo 101.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A subcategoria de espaco estratégico proposto corresponde a
reservas territoriais, potencialmente localizadas para acolherem a ins-
talagfo de empreendimentos de reconhecido interesse estratégico, quer
pelo seu impacto no desenvolvimento econémico e social do concelho,
na valorizagao do territério ou enquanto referéncia pela mais-valia para
a imagem do Concelho de Cascais como territério de exceléncia.

2 — A urbanizagéo e edificagdo nestas areas devem resultar em in-
tervengdes de elevada qualidade conceptual, recorrendo a tecnologias
de sistemas construtivos que privilegiem a sustentabilidade nas suas
diversas vertentes.

Artigo 102.°

Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espago privilegia-se a coexisténcia de usos,
ndo sendo contudo admitidos os usos habitacionais e industriais.

2 — Excecionalmente, podera ser admitido .como compativel o uso
habitacional para operagbes urbanisticas destinadas a relocalizacao
das areas residenciais adjacentes ao Aerddromo Municipal de Cascais,
no ambito da estratégia de desenvolvimento daguele equipamento,
descrita na UOPG 4.

3 — As operagdes urbanisticas-a concretizar em areas nao abrangidas
por planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou unidades de execucéo,
ficam subordinadas aos pardmetros seguintes:

a)Area minima da parcela ou lote — 1,00ha
b)Indice de edificabilidade maximo — 0,45
¢)Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,40
d)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,30
e)Altura maxima da fachada — 20,00 m.

DIVISAO I

Espaco de turismo proposto

Artigo 103.°
Caracterizacdo e identificacdo

A subcategoria de espago de turismo proposto corresponde a areas
reservadas a operagdes de elevada singularidade destinadas a
edificacdo de hotéis, de 4 ou 5 estrelas.

Artigo 104.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espago admite-se como complementar do
uso turistico, os usos de comércio e servigos, os quais ndo podem exceder
5 % da superficie de pavimento da operacao urbanistica projetada.

2 — As operacdes urbanisticas a desenvolver em &reas ndo abrangidas
por planos de urbanizagao, planos de pormenor ou unidades de execugdo,
estdo sujeitas aos seguintes parametros:

a) Indice de edificabilidade maximo — 1,50

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,60

c) Indice de impermeabilizacdo maximo — 0,80

d) Altura méxima da fachada — 25,00 m

e) Afastamento minimo das edificagdes a extrema do lote ou parcela:

i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m.

f) Em funcéo dos regimes especificos aplicaveis poderdo ser aceites ou
impostos outros afastamentos que ndo os definidos na alinea anterior.

DIVISAOQ 11l

Espaco de equipamento proposto

Artigo 105.°
Caracterizagdo e identificacio

A subcategoria de espago de equipamento proposto corresponde a
areas a afetar a equipamentos de caracter publico ou privado,
destinados a satisfagdo de interesses coletivos das populacbes ou de
prestacéo de servigos plblicos, bem como a outros desenvolvimentos
especificos e particularizados, nos quais sobressai a area localizada no
limite sudeste do concelho destinada & construgdo de um polo
cientifico e universi-tério.

Artigo 106.°
Regime de uso do solo e de edificabilidade

Nesta subcategoria de espaco as operagOes urbanisticas a desenvolver
em areas ndo abrangidas por planos de urbanizacéo, planos de pormenor
ou unidades de execugo, estdo sujeitas aos seguintes parametros:

a) Indice de edificabilidade maximo — 1,00

b) Indice de ocupagéo de solo maximo — 0,50

c) Indice de impermeabilizagdo méaximo — 0,80

d) Altura méaxima da fachada — 12,00 m

e) Afastamento minimo das edificagbes & extrema do lote ou
parcela:
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i) Afastamento fronteiro — 10,00 m
ii) Afastamento a tardoz — 5,00 m ou metade da altura da fachada
iii) Afastamentos laterais — 5,00 m

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afas-
tamentos que ndo os definidos na alinea anterior.

CAPITULO IV
Sistema de acessibilidades

SECCAO |

Espaco canal

Artigo 107.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — As éreas delimitadas como espago canal compreendem as areas
de solo afetas a infraestruturas viarias, incluindo as &reas técnicas com-
plementares adjacentes e as areas sujeitas a servidao non aedificandi.

2 — O espaco canal das rodovias programadas, delimitados na
Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes e na Planta de
Condicio-nantes, sdo os seguintes:

a) Rede Supraconcelhia (Nivel 1):

i) Variante & EN249-4 (Estrada Nacional que integra o Plano Rodo-
viario Nacional).
b) Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal (Nivel 2):

i) Circular Nascente a S&o Jodo do Estoril (CNSJE) desde a
Estrada Marginal até a rotunda da Estrada da Alapraia;

ii) Circular Nascente a S8o Pedro do Estoril (CNSPE) desde a
ENG até & Via Circular ao Aerédromo (VCA);

iii) Variante a Estrada da Mata da Torre;

iv) Via Circular a Trajouce (VCT);

v) Via Circular ao Aer6dromo;

vi) Via Longitudinal Norte (VLN) desde o IC16 até ao No das Fisgas;

vii)  Via Longitudinal Sul (VLS);

viii)  Via Oriental de Cascais — Trogo 1 (VOC).

c) Rede de Distribuicdo Secundaria (Nivel 3):

i) Circular Nascente a Sdo Jodo do Estoril (CNSJE) desde a VLS
até a Estrada de Manique;

ii) Circular Nascente a Sdo Pedro do Estoril (CNSPE) desde a Via
Circular ao Aer6dromo até a Nascente a S&o Jodo do Estoril;

iii) Estrada dos Bernardos;

iv) Ligacdo da Amoreira a Via Longitudinal Norte (VLN);

v) Ligacdo da Rua de S. Francisco a EN6-8;

vi) Ligacdo da Via Longitudinal Sul (VLS) & A5;

vii)  NO daBrisa;

viil)  Passagem Inferior das Marianas;

ix) Rua de S. Francisco;

X) Rua do Moinho Vermelho;

xi) Segunda Circular a Cascais;

xii)  Variante a Abdboda;

xiii)  Variante a Adroana;

xiv)  Variante a Charneca;

xv)Variante Municipal & EN249-4;

xvi)  Variante Norte a Murches;

xvii)  Variante Sul a Murches (Via de Sao Gabriel);

xviii) Via Alternativa ao Arco de Caparide;

xix)  Via Saloia.

3 — O espaco canal inclui ainda as vias reservadas ao Transporte
Publico em Sitio Préprio, compreendendo as seguintes situagoes:

a) Em via existente, o espago canal do Transporte Publico em
Sitio Préprio é coincidente com a propria via;

b) Em via programada, o espago canal do Transporte Publico em
Sitio Préprio é coincidente com o espago canal da via programada;

¢) Em via exclusiva do Transporte Publico em Sitio Préprio o
respetivo espaco canal é definido por um corredor com 15,00 m para
cada lado do eixo da diretriz.

4 — Os instrumentos de planeamento e as operag¢des urbanisticas
devem, sempre que necessario, contemplar a area de espaco canal
para a passagem do transporte publico, assim como as demais areas
para a implantagdo de paragens resultantes da possivel alteracao,
adaptacdo ou expansdo dos percursos, tanto das carreiras existentes
como do Transporte Pablico em Sitio Proprio (TPSP).

Artigo 108.°
Regime especifico

1 — As faixas e &reas de serviddo non aedificandi decorrentes da delimi-
tacdo de espaco canal, existente ou proposto, incluindo a rea remanescente
entre 0 espago canal e o espaco da plataforma rodoviaria, integram-se na
subcategoria de espacos verdes de protecao a infraestruturas.

2 — Nas vias programadas, a serviddo non aedificandi decorrente
da previséo do respetivo espago canal deve estabelecer no minimo,
um corredor com 15,00 m para cada lado do eixo da diretriz.

3 — A cessagao ou a caducidade da serviddo non aedificandi ocorre
com a execugdo dos trogos das vias previstas no artigo anterior, devendo
tais areas permanecer como espago verde de protecao a infraestruturas.

4 — Nas areas de espago canal sdo admitidas obras de edificagdo,
nos termos seguintes:

a) As obras inerentes a execucdo das vias mencionadas no artigo
anterior ou as concernentes as instalagdes de apoio as mesmas;

b) Em lotes integrados em alvaras de loteamento ou em &reas
confi-nantes com espago de equipamento;

c) Em éreas confinantes com espaco residencial, para colmatacgéo
da parcela ou lote e desde que situados em alinhamento ja definido.

d) Em edificacOes preexistentes, sdo admitidas obras de ampliacéo
desde que as mesmas ndo ponham comprometam ou prejudiquem a
execucdo das infraestruturas previstas.

5 — O espaco canal para a construgdo da Variante a EN249-4 (ligacéo
entre 0 né do IC15/A5 e a Abrunheira) é o fixado no estudo prévio apro-
vado pela Declara¢do n.° 273/2008, publicada no Diério da Republica
n.% 160, Série I, de 20 de agosto, o qual se mantera até a publicagdo
do ato declarativo de utilidade publica dos terrenos e respetiva planta
parcelar, nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de
Janeiro.

SECCAO I

Rede rodoviaria

Artigo 109.°
Caracterizagao e identificacao

1 — A rede rodoviaria do Concelho de Cascais é estruturada na
pers-petiva de sua utilizagdo funcional, de forma a dotar o territdrio
de um adequado sistema de mobilidade rodoviario.

2 — A rede rodoviaria é ordenada e hierarquizada de acordo com as
funcdes e caracteristicas das vias, sendo constituida por:

a) Nivel 1 — Rede Supraconcelhia, compreende o conjunto de vias
que assegura 0s principais acessos ao concelho, bem como as
deslocagdes intraconcelhias de maior distancia;

b) Nivel 2 — Rede Estruturante e de Distribui¢do Principal, compre-
ende o conjunto de vias que assegura a distribuicdo dos principais
fluxos de trafego do concelho, bem como os percursos de media
distancia e 0 acesso a rede de nivel 1;

c) Nivel 3 — Rede de Distribui¢do Secundaria, compreende as vias
internas aos aglomerados urbanos, assegura a distribuicdo proxima,
bem como o encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de
nivel superior;

d) Nivel 4 — Rede de Distribui¢do Local ou de Proximidade, com-
preende as vias estruturantes ao nivel do bairro, com alguma
capacidade de escoamento, mas onde o pedo tem maior importancia;

e) Nivel 5— Rede de Acesso Local, compreende as vias que garantem
0 acesso rodovidrio ao edificado, reunindo condicOes privilegiadas para a
circulagdo pedonal.

3 — De acordo com as suas fungdes e caracteristicas, 0 espago a afetar
a via pode incluir faixas de rodagem, passeios, areas de estacionamentos,
arborizacdo lateral e faixas ciclaveis, paragens de transportes publicos e
areas para deposito e recolha de residuos sélidos.

4 — As ligacOes da rede viaria proposta a rede viaria existente de
nivel 1 ou de nivel 2 sdo efetuadas apenas nos nés de ligagdo, exceto
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nos casos de manifesto impedimento fisico, nomeadamente, devido a
preexisténcias ou quando requeiram solucdes de reconhecida comple-
xidade técnica, devendo nos casos de excecdo a solucdo ser aprovada
pela Camara Municipal.

5 — As caracteristicas geométricas dos tragados de perfil tipo a
utilizar devem ser de nivel igual, inferior ou imediatamente inferior ao
da via publica existente a que este serd ligado.

6 — O regime de prote¢do de cada via é o estabelecido pela legis-
lagdo em vigor.

7 — Nas estradas e ligagdes que pertencem a rede rodoviaria na-
cional aplicam-se as disposicOes legais em vigor, nomeadamente as
concernentes as as serviddes non aedificandi, bem como as que
sujeitam qualquer intervencgdo direta e indireta nestas vias a parecer e
aprovacdo das entidades competentes, sem prejuizo das competéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais de concesséo.

Aurtigo 110.°
Rede supra concelhia

1 — A rede de Nivel 1, identificada na Planta de Ordenamento e
que compreende os itinerarios complementares 1C15/A5, promove a
ligagdo Lisboa/Oeiras/Cascais no corredor central do concelho e o
IC30/A16 que estabelece a ligagdo a Sintra e a CREL.

2 — A estrada nacional Variante a EN249-4, itinerdrio que integra a
rede nacional complementar programada pelas Estradas de Portugal, S.
A., estabelece a ligagdo entre o n6 de Carcavelos/S. Domingos de Rana,
do IC15/A5 ao IC19, na zona da Abrunheira, Sintra.

Aurtigo 111.°

Rede estruturante e de distribuicéo principal

A rede de Nivel 2, identificada na Planta de Ordenamento, é consti-
tuida pelas seguintes vias:

1 — Estradas que integram o Plano Rodoviério Nacional:
a) Rede Rodoviaria Nacional:

i) ENG6/Avenida Marginal no trogo entre Carcavelos e Sdo Jodo
do Estoril;
i) ENG-7;

iii) EN6-8 (a partir do km 1+200 — Rotunda Condes de
Barcelona para Norte);
iv) EN249-4 (a sul do IC15/A5).

b) Estradas Regionais:

i) ER247, no trogo a norte do cruzamento da Malveira da Serra;
ii) Estradas Desclassificadas (sob jurisdicdo da EP): EN9, entre os
Km 6+514 e 7+314.

c) Estradas Municipais:

i) 3.2Circular de Cascais;

ii) Avenida Adelino Amaro da Costa, entre a Rotunda dos
Bombeiros Voluntarios de Cascais e a Rotunda de Birre;

iii) Avenida da Republica, entre a rotunda da EN6-7 e o Concelho
de Oeiras;

iv) Avenida de Sintra;

v) Avenida Infante Dom Henrique;

vi) Avenida Marginal, no trogo entre Sdo Jodo do Estoril e Cascais;
vii) EN6-8 entre 0 km 0+000 e o km 1+200 (entre a EN6 e a
Rotunda dos Condes de Barcelona);

viii) Variante a Mata da Torre;

ix) Variante da Abuxarda;

x) Via Circular Nascente a Sdo Jodo do Estoril;

xi) Via Longitudinal Norte (VLN), no trogo entre o né que liga ao
IC16/A16 até ao n6 das Fisgas, Alcoitao.

2 — Vias Propostas:
a) Rede de Estradas e Caminhos Municipais:

i) ViaCircular a Trajouce;

i) Via Longitudinal Norte, desde o N6 das Fisgas até a Via
Circular a Trajouce;

iii) Via Circular ao Aerédromo;

iv) Via Longitudinal Sul;

v) Circular Nascente a S&o Jodo do Estoril desde a EN6 até a
Rotunda da Alapraia;

vi) Via Circular Nascente a Sdo Pedro, do Estoril,‘desde a EN6G até
a Via Circular ao Aerodromo;

vii) Via Oriental de Cascais, desde a Variante a Estrada da Mata da
Torre até a Variante & EN6-7;

viii) N6 da Brisa.

Artigo 112.°
Rede de distribuicao secundéaria

A rede de Nivel 3, identificada na Planta de Ordenamento, é
constituida pelas seguintes vias:

1 — Estradas que integram o Plano Rodoviario Nacional:
a) Estradas Regionais:

i) ER 247 até a Malveira da Serra.

2 — Vias Propostas:
a) Rede de Estradas e Caminhos Municipais:

i) Circular Nascente a S&o Jodo do Estoril, desde a Via
Longitudinal Sul até a Estrada de Manique;

i) Circular Nascente a S&o Pedro do Estoril, desde a Via Circular
ao Aerddromo até a Circular Nascente a S&o Joéo do Estoril;
iii) Estrada dos Bernardos;

iv) Ligacdo da Amoreira a Via Longitudinal Norte;

v) Ligagdo da Rua de S. Francisco a EN6-8;

vi) Ligacdo da Via Longitudinal Sul a A5/IC15;

vii) Passagem Inferior das Marianas;

viii)Rua de S. Francisco;

ix) Rua do Moinho Vermelho;

x) Segunda Circular a Cascais;

xi) Variante a Abdboda;

xii) Variante a Adroana;

xiii) Variante a Charneca;

xiv) Variante Municipal a EN249-4;

xv) Variante Norte a Murches;

xvi) Variante Sul a Murches (Via S. Gabriel);

xvii)  Via das Patinhas;

xviii)Via Saloia.

SECCAO IlI
Rede ferroviaria

Artigo 113.°
Identificacdo e regime

1 — A rede ferroviaria existente encontra-se representada grafica-
mente nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e esta sujeita
ao regime legal em vigor, no que concerne ao dominio publico
ferroviario e ao regulamento ferroviario de passagens de nivel.

2 — A Linha de Cascais enquanto rede ferroviaria existente constitui,
quer pela sua relagdo historica e social, quer como meio de transporte
sustentavel, uma infraestrutura estratégica na afirmacdo de Cascais como
territorio com qualidade de vida urbana, pelo que deverd ser pro-movida
a sua modernizagdo, tanto ao nivel da rede como das respetivas
composicoes moveis.

SECCAOQ IV

Rede de transportes publicos

Artigo 114.°
Hierarquia da rede

A rede de transportes publicos visa assegurar as principais necessi-
dades de mobilidade dos cidad&os a nivel municipal e intermunicipal,
encontrando-se estabelecida no Estudo de Transito de Ambito
Concelhio (ETAC) e hierarquizada da seguinte forma:

a) Rede de 1.° nivel — corresponde a rede ferroviaria existente
(Linha de Cascais) que se desenvolve ao longo da costa litoral sul do
concelho e que promove a ligagao entre Cascais, Oeiras e Lishoa;
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b) Rede de 2.° nivel — corresponde ao Transporte Pablico em Sitio
Préprio proposto, que promove a ligagdo entre Cascais e Carcavelos
pelo interior do concelho, servindo as Freguesias de Alcabideche e S.
Domingos de Rana e as Unibes de Freguesias de Cascais e Estoril, e
de Carcavelos e Parede;

¢) Rede de 3.° nivel — compreende a rede existente de transporte
publico concessionada, que assegura as ligagdes entre os Concelhos
de Cascais, Sintra, Oeiras e Amadora.

Artigo 115.°
Interfaces de passageiros

1 — As interfaces de passageiros sdo infraestruturas de transporte
que tém como fungéo assegurar a conexao entre os diversos modos de
transporte presentes, podendo integrar espacos destinados a usos de
terciario e de equipamentos de utilizagdo coletiva, devendo através de
modos suaves, ser acessiveis a pé.

2 — As interfaces de passageiros existentes e a requalificar encontram-
-se representadas na Planta de Ordenamento — Mobilidade e Trans-
portes, incluindo todas as estagdes da Linha de Cascais, & excecéo da do
Monte Estoril.

3 — As interfaces de Cascais podem ser agrupadas em trés niveis
hierarquicos:

a) Interface de 1.° Nivel — Corresponde & interface de Cascais,
com maior area de influéncia, e servigos de carreiras, encontrando-se
asso-ciada a uma oferta de estacionamento significativa;

b) Interface de 2.° Nivel — Corresponde as interfaces de Carcavelos,
Parede, Estoril, Ab6boda, S. Domingos de Rana-Cemitério e na Rebelva
no cruzamento da Via Longitudinal Norte com o TPSP oferecendo niveis
de oferta intermédios de transporte publico rodoviario e assegurando
valéncias de servigo e condi¢des de atendimento aos passageiros de boa
qualidade;

c) Interface de 3.° Nivel — Inclui as estagbes do Estoril, S&o
Jodo do Estoril, Sdo Pedro do Estoril, Hospital, Cascais Shopping,
Manique, S. Domingos de Rana-lgreja e Alapraia, configurando
interfaces nas quais a diversidade e intensidade da oferta de trans-
portes publicos rodoviarios sdo reduzidas e as valéncias de
servigo sdo mais limitadas.

4 — As interfaces referidas nos nimeros anteriores, assim como as
previstas no projeto do TPSP, devem ser concebidas tendo por base
estudos de impacte de trafego e transportes, considerando a sua inte-
gracdo na malha urbana, o funcionamento e a articulagdo das redes
em que se inserem.

SECCAOQ V
Rede de mobilidade suave

Aurtigo 116.°
Caracterizagao e identificacdo

1 — A rede de mobilidade suave visa incentivar a op¢do pelos modos
suaves, nas deslocacbes de proximidade, designadamente os modos
pedonais e ciclaveis, devendo preferencialmente assegurar acessos
facilitados a interfaces de transportes, a zonas residenciais densas, a
zonas de forte expressdo de atividades econémicas e a equipamentos,
promovendo a transferéncia de utilizadores do Transporte Individual para
o0 Transporte Pablico.

2 — Os planos de urbanizagdo e de pormenor e as demais
operagdes urbanisticas devem promover na sua area de intervengao 0s
modos suaves, otimizando a ligagdo entre os percursos pedonais e
ciclaveis propostos, as redes envolventes e os transportes publicos.

3 — A estrutura principal da rede ciclavel existente e proposta
encontra-se representada na Planta de Ordenamento — Mobilidade e
Transportes, ficando os respetivos parametros e critérios de dimensio-
namento estabelecidos em regulamento municipal.

4 — Deve ser promovida a reorganizagdo da rede viaria existente,
nomeadamente através da introducao de zonas 30,00km/h e de parque-
amentos especificos de velocipedes e motociclos, de modo a aumentar
0s niveis de seguranca que possibilitem a circulagdo em modos suaves.

5 — Os passeios devem ser executados com uma largura minima
de 2,50 m de ambos os lados da via, exceto nas situagBes de
impossibi-lidade de alargamento de passeios j4 existentes e em trogos

inferiores a 100,00 m de desenvolvimento, finear, para 0s quais se
admite uma largura minima de 1,60 m.

SECCAO VI

Rede de infraestruturas aeronauticas

Aurtigo 117.°
Caracterizacdo e identificacdo

1 — Na éarea de intervencdo do PDM-Cascais identificam-se as se-
guintes infraestruturas aeronauticas:

a)Aerdédromo Municipal de Cascais;
b)Heliporto do Hospital de Cascais;
c)Heliporto da Marina de Cascais.

2 — As éareas de protecdo as infraestruturas acima identificadas
encontram-se representadas na Planta de Ordenamento — Rede de
Infraestruturas Aeronauticas.

Artigo 118.°
Aerddromo

1 — O aer6dromo municipal constitui uma infraestrutura
aerondutica civil, sujeita a zonas de protecdo e respetivos limites do
espaco aéreo por estas abrangido e para a qual importa igualmente
definir as demais zonas de influéncia.

2 — As zonas de influéncia e de protecéo assinaladas na Planta de
Ordenamento compreendem 11 zonas de prote¢do, agrupadas em
funcéo do tipo de condicionamento imposto perante os usos, acdes e
interven-¢des ao nivel do solo e subsolo, a seguir identificadas:

a)Zona 1 — Zona de ocupagdo e desenvolvimento;

b)Zona 2 — Area de maior risco estatistico de acidente;

c)Zona 3 — Instrumentos radioelétricos de bordo;

d)Zona 4 — Atividades com aves e de controlo da avifauna;

e)Zona 5 — Sistemas de telecomunicagdes, radioelétricos e radio
ajudas;

f) Zona 6 — Canais operacionais;

g)Zona 7 — Superficie de transi¢ao;

h)Zona 8 — Superficie horizontal interior;

i) Zona 9 — Superficie conica;

j) Zona 10 — Protecéo de luzes passiveis de interferir com a
seguranca de voo da aeronave;

k)Regime da zona especial de protecdo (security).

3 — As construgdes a erigir na Zona 1 — Zona de ocupacéo e de-
senvolvimento — identificada na alinea a) do nidmero anterior ficam
sujeitas ao cumprimento das condicionantes concernentes ao Cédigo
3 de certificacdo aerondutica, no que respeita ao afastamento das
construcoes a pista e respetiva cota maxima.

4 — As intervengdes ao nivel do solo e subsolo, as operagdes urbanis-
ticas e as demais agBes a realizar nas zonas de influéncia e de protecdo
ao aer6dromo, estéo sujeitas a parecer prévio da entidade com jurisdicéo
sobre as referidas areas de protecéo.

Artigo 119.°
Heliportos

1 — Os heliportos existentes no concelho constituem instalagGes e
facilidades destinadas a apoiar as operagdes de helicopteros, bem
como os embarques e desembarques de pessoas e cargas, estando
sujeitos as areas de protegdo representadas na Planta de Ordenamento
— Rede de Infraestruturas Aeronauticas.

2 — As zonas de protegdo encontram-se agrupadas em func&o do tipo
de condicionamento imposto perante 0s usos, agBes e intervengdes, ao
nivel do solo e subsolo e a seguir identificadas:

a) Canais de aproximacéo;
b) Superficie de transicéo.

3 — Nas areas de protecao aos heliportos, as opera¢fes urbanisticas
e as demais agOes e intervengdes no solo e subsolo estdo sujeitas a
parecer prévio da entidade com jurisdig8o sobre as referidas areas de
protecgéo.
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CAPITULO V

Estacionamento

Aurtigo 120.°
Dotacéo de estacionamento

1 — A dotagéo de estacionamento associado as diferentes atividades
urbanas deve ser preferencialmente garantida no interior do lote, parcela
ou prédio e dimensionada em fungao da edificabilidade e da utilizagdo
prevista, de acordo com os critérios de dimensionamento estabelecidos
no Quadro 1 do artigo 122.°

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel a
cada utilizacdo, os pardmetros de dimensionamento estabelecidos no
Quadro 1 do artigo 122.°, relativos a opera¢@es urbanisticas que preve-
jam estacionamento coletivo (operacOes de loteamento, operacdes de
impacto semelhante a loteamento ou de impacte relevante) podem ser
reduzidos, nos termos a prever em regulamento municipal especifico,
para 0s seguintes casos:

a) Se localizadas nas subcategorias de espago central e residencial
historico;

b) Se localizadas na proximidade de oferta de estacionamento pu-
blico;

c) Se localizadas na proximidade de interfaces rodoferroviarias.

3 — Os parametros de dimensionamento estabelecidos no Quadro 1 do
artigo 122.° relativos a operagdes urbanisticas que prevejam estacio-
namento coletivo, nomeadamente as operagdes de loteamento, operacdes
de impacto semelhante a loteamento ou de impacte relevante, nos termos
definidos no Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificacdo
podem ser agravados, nos termos a prever em regulamento municipal
especifico, nos seguintes casos:

a) Se localizadas em areas afastadas da centralidade;
b) Se localizadas em solo urbanizavel associado a polos geradores
de trafego.

4 — As dotagOes de estacionamento estabelecidas sdo igualmente
aplicaveis para as operagdes urbanisticas que contemplem alteragdo a
utilizacdo ou obras de ampliagdo.

5 — As areas de estacionamento minimas obrigatorias, estabelecidas
de acordo com o n.° 9 do artigo 122.°, sdo parte integrante do fogo ou
fracdo, ndo podendo constituir fragdes autbnomas.

6 — Nas operacOes urbanisticas multifuncionais, a dotacéo de es-
tacionamento deve contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de
utilizacdo, na proporgao das correspondentes areas construidas ou do
namero de utentes.

7 — Nos edificios ou conjunto de edificios existentes, em que a locali-
zacdo das entradas e saidas gere impactos negativos no funcionamento da
rede viaria, pode a Camara Municipal exigir a apresenta¢do de solucdes
técnicas alternativas ou a realizagdo de intervencdes na envolvente, com
vista a minimizagao dos referidos impactos.

8 — A implementacdo de dotagdes de estacionamento que prevejam
um namero de lugares superior a 100 ou a ocupagdo de uma area
superior a 2.000,00m? deve ser precedida da elaboragéo de estudo de
mobilidade, estacionamento, transportes e trafego.

Artigo 121.°
Estacionamento publico

1 — As éreas afetas a lugares de estacionamento publico,
localizadas a superficie integram-se no dominio municipal, podendo
ficar sujeitas ao regime de tarifario definido para a zona.

2 — O estacionamento publico corresponde as seguintes situagoes:

a)Estacionamento a superficie, existente ou proposto, tarifado ou
gratuito, em parques de estacionamento, bolsas de estacionamento e
na via publica;

b)Estacionamento em parques subterraneos existentes, tarifados ou
gratuitos.

3 — A concegdo, construgdo e exploracdo de parques de estaciona-
mento de acesso publico, de iniciativa publica ou privada, obedece a
regulamentagdo municipal.

4 — Na categoria de espago central, o estacionamento publico deve,
em regra, localizar-se na sua periferia, contribuindo para a reducéo de
circulacdo automovel e do estacionamento no interior daguelas areas.

5 — O parqueamento "para Vvelocipedes e motociclos deve ser
assegu-rado junto de interfaces, estruturas comerciais e equipamentos
coletivos ou de prestagéo'de servicos.

6 — Excecionalmente, admite-se a implementagdo e manutencéo pon-
tual de estacionamento publico em baldios ou terrenos expectantes.

Artigo 122.°
Critérios para projetos de estacionamento publico ou privativo

1 — As dimensdes minimas para cada lugar de estacionamento séo
as seguintes:

a)Lugares de estacionamento de velocipedes e ciclomotores: 0,75
mxx175m;

b)Lugares de estacionamento de motociclos: 1,00 m x 2,00 m;

c)Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de passageiros:
2,50 m x 5,00 m;

d)Lugares de estacionamento de veiculos ligeiros de mercadorias:
2,50 m x 6,00 m

e)Lugares de estacionamento de veiculos pesados de passageiros:
3,00 m x 12,00 m;

f) Lugares de estacionamento de veiculos pesados de mercadorias:
3,00 m x 9,00 m;

g)Lugares de estacionamento de veiculos com atrelado:3,00 m x x
14,00 m.

2 — Nas vias de nivel 1 e nivel 2 é proibido o estacionamento.
3 — Nas vias de nivel 3 as tipologias de estacionamento regem-se
pelos seguintes critérios:

a)E proibido o estacionamento perpendicular;

b)Quando o estacionamento publico for disposto de forma longitu-
dinal e ao longo de passeios com dimensdo superior a 2,50 m, a
largura do lugar de estacionamento pode ser reduzida a 2,30 m;

c)No estacionamento publico longitudinal, os lugares dos topos
devem ter um comprimento de 5,50 m.

4 — Em complemento ao referido no nimero anterior, nas vias de
nivel 4 e de nivel 5, as tipologias de estacionamento regem-se ainda
pelos seguintes critérios:

a)Quando o estacionamento publico for disposto com um angulo
superior a 30 graus entre o eixo do lugar e o passeio adjacente, o perfil do
passeio deve ser ampliado em 0,50 m reduzindo o comprimento do lugar
para 4,50 m e garantindo que a largura Gtil do mesmo néo é afetada;

b)O estacionamento publico obliquo sé é possivel em vias de nivel
4 e nivel 5 e caso a faixa de rodagem adjacente apresente um perfil
minimo de 4,50 m;

¢) O estacionamento publico perpendicular s6 é possivel em vias de
nivel 4 e nivel 5, caso a faixa de rodagem apresente uma dimenséao
igual ou superior a 6,00 m.

5 — O estacionamento de veiculos pesados deve localizar-se em
espaco proprio, de forma a ndo prejudicar o normal fluir do transito.

6 — No dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento
devem considerar-se os seguintes valores indicativos:

a)Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de esta-
cionamento a superficie, deve ser disponibilizada uma é&rea de
20,00m? para veiculos ligeiros e 75,00m? para veiculos pesados;

b)Para efeitos de dimensionamento do nimero de lugares de estacio-
namento em estrutura edificada, deve ser disponibilizada uma area de
30,00m? para veiculos ligeiros e 130,00m’ para veiculos pesados.

7 — Os espacos de tomada e largada de passageiros devem ter a di-
mensao minima de um veiculo pesado de passageiros (3,00 m x 12,00m)
e localizar-se 0 mais préximo possivel da entrada do estabelecimento que
servirem.

8 — Quando no ambito da implementacédo dos planos de urbanizagdo
ou de pormenor mencionados no artigo 4.° do presente regulamento
resulte a utilizagdo de um récio de estacionamento mais exigente do que
0 previsto no presente artigo, o interessado pode optar pela utilizagdo
dos racios previstos neste artigo.

9 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento
automo-vel sdo os constantes do quadro seguinte:
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QUADRO 1

Parametros de dimensionamento
do estacionamento automovel

Estacionamento no Estacionamento

interior da parcela ou Publico

lote

Operagdes de
loteamento 530

5T1: 1 lugarffogo ou UA T2:2 fogos: 1
Habitacao, Alojamento Local, (lugares / lugaresifogo ou UA eT3: 3 Lugar/fogo > 30
fogo ou UA) lugarffogo ou UA €T5: 4 fogos:
lugares/fogo ou UA 1 Lugar/fogo +
Estudo de
mobilidade

Apartamentos e Aldeamentos Turisticos
(lugares / UA)

5T3: 1 lugar/ UA>T3: 2
lugares/ UA

Ligeiros:

ABC 5 500,00m? 1 lugar/50,00m? SP

ABC < 1.000,00m* 1 lugar/40,00m? SP

ABC > 1.000,00m* 1 lugar/35,00m? SP

ABC > 2.000,00m? 1 lugar/30,00m? SP + Estudo de
mobilidade

Pesados:

ABC > 2.000,00m”: 1 lugar/1.000,00m* SP

ABC > 1.000,00m zona de cargas e descargas

Comércio Retalhista e Restauracdo

+30% Dos lugares

. . " privativos no caso
Servigos e Equipamentos del Satide sem

» Lugar/50,00m’SP de edificios
Internamento EEEES para
servicos
Ligeiros:
ABC <>4.000,00m2: 1 lugar/20,00m2 SP + Estudo de
mobilidade
2. 2
Hipermercados e Centros Comerciais ABC. > ORTIERT A MR CP & e
mobilidade
Pesados:
ABC > 2.000,00m* 1 lugar/500,00m? SP
ABC > 1.000,00m* zona de cargas e descargas
Industria, e Armazéns e Ligeiros: 1 lugar/100,00m? SP
Comércio Grossista Pesados (minimo 1): 1 lugar/1.000,00m? SP
Ligeiros:
1 Lugar/4 UA
2
1 Lugar/50,00m’ SP  de Espego para o

sala de
Estabelecimentos Hoteleiros (soma-se 50% conferéncias/congressos
da dotag&o para restauragéo ) >150 UA: Estudo de

largada.
de passageiros
(no interior do lote ou no

mobilidade + )
Espaco para autocarro para =50
tomada e largada  de
passageiros
Equipamentos de Satide com s +20% Dos lugares
g 1 Lugar/4 camas e s
internamento privativos
1
Piscinas, Clubes de Satide e
outros usos geradores de concentragao ,
temporaria de estacionamento 1 Lugar/15,00m* SP
(restaurantes ou fast-food coin drive in)
Jardins e
q 1 Lugar/50,00m’
Infantis e 1 Lugar/sala de aula Uy
Creches P
1 Lugar/100,00m* SP e
2 Lugares/sala de aula 6 Lugares
Espaco para

para veiculos de duas rodas / sala

1.9,2.%¢ 3.° Cicll
¢ 18 de aula > 500 Alunos: Estudo de

tomada e largada
de passageiros

Estabelecimentos de mobilidade
Ensino
5 Lugares/sala de aula;
3 Lugares para
1 Lugar/100,00m2 SP e veiculos duas
Ensino Superior 10 Lugares/sala de aula rodas/sala de aula
> 500 Alunos: Estudo de Espaco para
mobilidade tomada e largada

de passageiros

1 Lugar/veiculo a operar e 1

Escolas de condugdo Lugar/sala de aula

Locais de culto, salas de espetaculo e
equipamentos com publico

1 Lugar/30,00m SP

Aplicam-se 0s  pardmetros de outros usos
Outros usos

por
similitude, ou os que decorrem por estudo
a

Legenda:

Quando a operagdo urbanistica tiver mais que uma utilizacdo aplica-
-se a dotagdo cumulativa;

Quando o valor calculado resulte em nimeros ndo inteiros deve
arredondar-se o total para a unidade superior;

A obrigatoriedade de estudo de mobilidade ndo prejudica o cumpri-
mento da dotagdo minima estimada;

SP — Superficie de pavimento;

UA — Unidade de alojamento para fins turisticos:

Artigo 123.°
Regime excecional

1 — Sem prejuizo do disposto.em legislacdo especifica aplicavel, a
Cémara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumpri-
mento da dotagdo de estacionamento estabelecida neste capitulo, desde
que se verifigue uma das seguintes condicdes:

a) Nos casos previstos em Regulamento Municipal;

b) Nos casos de impossibilidade ou inconveniéncia de natureza téc-
nica, designadamente por razfes de seguranga, quer das edificaces
confinantes quer por serem passiveis de produzir interferéncias
negativas com equipamentos publicos, infraestruturas ou sistemas
publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c) A dimenséo ou configuracdo do prédio tornarem tecnicamente
inviavel a construcdo do estacionamento com a dotacéo exigida;

d) Nas operagdes de alteracéo da utilizagdo ou intensificacdo desta,
a realizar em edificios existentes.

2 — Os lugares de estacionamento em falta podem ser objeto do
pagamento de compensacdo, em numerario, nos termos a fixar nos
regulamentos municipais especificos.

Artigo 124.°
Lugares de estacionamento especiais, publicos e privados

1 — O ntmero de lugares de estacionamento automovel reservado
para pessoas com mobilidade condicionada é calculado nos termos do
regime legal aplicéavel.

2 — Sempre que a dotacéo de estacionamento automdvel igualar ou
for superior a 10 lugares, devem ser previstos 10 % de lugares para
velocipedes, com um minimo de 2.

3 — Sempre que a dotagéo de estacionamento automaével, igualar
ou for superior a 20 lugares, devem ser previstos 5 % de lugares para
motociclos, com um minimo de 2.

4 — Quando a operacdo urbanistica englobar diversos usos, 0
calculo para a dotacéo total do estacionamento engloba o somatério
da dotacdo apurada para cada uso.

TITULOV
Programacao da execucéo do plano

CAPITULO |
Programacéo e execugéo

Artigo 125.°
Principios gerais

1 — A programacéo estratégica da execucdo do PDM-Cascais é de-
terminada pela Camara Municipal no Plano Plurianual de Investimentos
(PPI), no qual se consubstanciam os objetivos de desenvolvimento
sustentavel do municipio.

2 — No instrumento orcamental referido no nimero anterior, a Ca-
mara Municipal deve inscrever as prioridades de execucdo do PDM-
Cascais, decorrentes:

a) Dos objetivos gerais e dos objetivos da politica urbanistica enun-
ciados no artigo 2.° do presente Regulamento;

b) Dos objetivos especificos inscritos nas unidades e subunidades
operativas de planeamento e gestdo, nos respetivos planos de
urbanizagdo ou de pormenor e nas unidades de execugo;

c) Dos projetos e programas de agdo constantes no Programa de
Execugdo que acompanha o PDM-Cascais.

3 — O plano é executado através de planos de urbanizacéo, de pla-
nos de pormenor ou de unidades de execucdo mediante os sistemas de
execucdo previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT) ou de operagdes urbanisticas avulsas no ambito do
Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo (RJUE).

Aurtigo 126.°
Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) cor-
respondem a aglutinagdo de &reas territoriais com traos de identidade
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urbana, geografica e funcional e constituem as unidades territoriais de
referéncia para efeitos da gestdo estratégica municipal.

2 — As UOPG abrangem a totalidade do territorio do Municipio.

3 — As subunidades operativas de planeamento e gestdo (SUB-
UOPG) constituem areas territoriais devidamente delimitadas e para
as quais se encontram definidos os objetivos programéticos e os para-
metros especificos.

4 — As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identi-
ficadas na Planta de Ordenamento, tendo como contextos territoriais,
contelidos programaticos e parametros especificos, 0s seguintes:

a. UOPG 1
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 1 coincide, grosso modo, com a area do Parque Natural
de Sintra-Cascais afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um
territorio de caracteristicas eminentemente rurais, com uma expressao
significativa de faixa litoral de especial valor ecolégico, de elevada
biodiversidade e qualidade paisagistica e ambiental.

Sendo 0 Municipio de Cascais um territrio marcado pela
urbanidade e cosmopolitismo, esta UOPG representa uma area de
singularidade que se afirma pela preservacdo dos valores culturais,
naturais e de biodiversidade. Entre 0 mar e a serra, esta singularidade
constitui uma importante oportunidade de desenvolvimento territorial
baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os recursos e
encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacédo da UOPG 1 é a consolidacéo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territério de valores ambientais, concretizado
através da valorizagdo e conservacdo da natureza numa perspetiva de
desenvolvimento. Neste sentido, devem ser privilegiados os usos com-
pativeis com a qualificagdo do solo como espaco natural, apostando na
promogao da qualidade de vida da populagéo residente e no desenvolvi-
mento de atividades que possam atrair visitantes no &mbito do turismo
ambiental, cultural e desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos nlcleos urbanos exis-
tentes com base no patriménio historico e etnografico, ajustando os
respetivos perimetros em funcéo da realidade existente. A consolidagéo e
valorizagéo da rede vidria existente deverdo ser asseguradas, apostando na
promogéo da mobilidade em modos suaves e na revisdo e otimizagéo da
oferta de transporte publico.

A promogao de atividades econdmicas associadas aos saberes tradicio-
nais constitui-se duplamente como oportunidade de criacdo de emprego
qualificado e de atragdo no ambito do turismo cultural e ambiental. O
mesmo se podera dizer de atividades de desporto natureza nas vertentes de
aprendizagem, lGdica e de competicdo, nomeadamente surf, windsurf,
trecking, escalada ou BTT.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 -
Biscaia

O ndcleo urbano de Biscaia, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 5,20ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.1 (SUB-
UOPG 1.1).

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdao 1.2 -
Figueira do Guincho

O ndcleo urbano de Figueira do Guincho, localizado na freguesia
de Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma
area territorial de aproximadamente 3,40ha delimitada na Planta
de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.2
(SUB-UOPG 1.2).

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.3 -
Malveira da Serra e Janes

Os nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, localizados na

freguesia de Alcabideche, e totalmente inseridos no PNSC,

abrangem uma 4area territorial de aproximadamente 16,70ha

delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e

integrada na UOPG 1, constitus jinidags; Operativa ¢
Planeamento e Gestao 1. JB:U

iv) Subunidade C le PI
Zambujeiro

O nL:lCIeO Urbano d& ZC\I 1 I.LlujC;l Y, ;U\;GIILG\JU Ha 1 CHUCDIC\ uc
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 16,70ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 1.4 (SUB-
UOPG 1.4).

v)  Subunidade Operativa de planeamento e Gestdo 1.5 -
Alcorvim de Cima

O nacleo urbano de Alcorvim de Cima, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 4,60 ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.5 (SUB-
UOPG 1.5).

vi) Subunidade Operativa de planeamento e Gestdo 1.6 -
Alcorvim de Baixo

O ndcleo urbano de Alcorvim de Baixo, localizado na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 5,80ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.6 (SUB-
UOPG 1.6).

vii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 -
Charneca

O ndcleo urbano de Charneca, localizado na freguesia de Cascais,
encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a norte, nascente e
poente e a sul pela Av. da Charneca, e abrange uma &rea
territorial de aproximadamente 13,00ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.7 (SUB-
UOPG 1.7).

viii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 -
Murches

O ndcleo urbano de Murches localiza-se na freguesia de
Alcabideche, e totalmente inserido no PNSC, abrange uma area
territorial de aproximadamente 45,70ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 1, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.8 (SUB-
UOPG 1.8).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover
projetos integrados que deem relevo a vertente do espago publico
e social, resultante de uma estrutura continua de espacos livres, e
da proposicao de equipamentos coletivos, bem como a cria¢do de
infraestruturas tecnolégicas para 0s usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansao do
aglomerado urbano e contencdo do fenémeno de
construcao dispersa e urbanizagao difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo
critérios de sustentabilidade, dimens&o e conexdo com o
desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de
edificios, em detrimento da construgao nova;

d) Promover o desenvolvimento de  programas
habitacionais orientados para areas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificagdo do espago
publico (pragas e passeios publicos) e da rede viaria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco
do ambiente de ruralidade, bem como da requalificagdo
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urbanistica e patrimonial, em especial nos centros
historicos;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de
ocupacao e transformacao dos espagos construidos que
favorecam a salvaguarda da estrutura ecoldgica, a
renovacdo dos ecossistemas e a expansdo dos espagos
naturalizados através da sua ligagao ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento
da intervengdo e indutor de uma maior utilizagdo do
espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos

do local;
h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas
basicas necessarias ao desenvolvimento futuro,

garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em
especial as redes de saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os
equipamentos coletivos, em particular os de saude,
educacdo, desporto, cultura e lazer;

J)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento com base em solugdo devidamente
suportada em “estudo de trafego”, dando solucio as
questdes do sistema viario num quadro global de
otimizacdo das acessibilidades e articulado com o
sistema  multimodal de transportes  publicos,
valorizando ainda as solugdes de deslocagdes a pé e em
bicicleta;

k)  Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operacbes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

[E123]

ixX) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1.9 —
Trogo de costa Guincho-Guia

A SUB-UOPG do trogo de costa Guincho-Guia localizada na
freguesia de Alcabideche e na Unido de Freguesias Cascais e
Estoril compreende uma faixa de territério ao longo da costa que
vai desde a praia do Abano até a Guia, abrange uma &rea de
408,60ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais
e integrada na UOPG 1, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestao 1.9 (SUB-UOPG 1.9).
Esta SUB-UOPG ¢ regulamentada pelo “Projeto de
Requalificacdo e Valorizagdo Ambiental do troco de costa
Guincho-Guia”, publicado na separata do Boletim Municipal de 2
de marco de 2009.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operacbes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao

[E124]

b. UOPG 2
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, sofrendo forte in-
fluéncia da paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e
estabelece a principal ligagdo rodoviaria com o Municipio de Sintra.
Integra equipamentos e unidades de comércio e servi¢os de grande
relevancia estratégica e de interesse supramunicipal, designadamente o
Hospital de Cascais, 0 Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo do
Estoril, entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibili-
dades, nomeadamente através da A5 e A16, estando ainda prevista a
concretizacdo da Via Longitudinal Norte e a implementacdo de um
TPSP estruturador da coroa norte do Concelho de Cascais e que
possibilitard ainda uma ligago ao Concelho de Sintra.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagio da UOPG 2 ¢ a consolidagdo dos eixos estra-
tégicos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de
forma mais expressiva, Cascais territorio de criatividade, conhecimento
e inovacdo e Cascais qualidade de vida urbana, estimulando a atividade
econémica de elevado valor acrescentado.

A promogéo e o desenvolvimento de clusters no sector terciario, asso-
ciados a medidas indutoras de processos de reestruturacdo e regeneragéo
urbanistica, assumem-se como elementos fulcrais na atracdo de capital
humano com elevados niveis de qualificacdo, ligados aos equipamentos
existentes e previstos.

O incremento da escala de influéncia destes equipamentos, através de
unidades complementares, permitira ainda uma maior atratividade e o
reforco da oferta turistica do concelho nos segmentos do turismo de
lazer e desportivo, bem como do emergente turismo de satde.

Associado a esta visdo estratégica, e ao reforgo do papel como polo
integrado que se pretende que este sistema urbano venha a constituir,
devera promover-se a elaboragdo de Planos de Urbanizagao.

Paralelamente, para as éareas delimitadas na categoria de espaco de
equipamento inseridas na presente UOPG, ndo se admite a substituicdo
da cedéncia efetiva de parcelas de terreno pelo pagamento de com-
pensacdo, em espécie ou numerario, devidas no &mbito das operagdes
urbanisticas a realizar, de forma a incentivar o processo de qualificacdo
ambiental do concelho.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.1 -
Cabreiro

O ndcleo urbano de Cabreiro localiza-se na freguesia de
Alcabideche, encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a
norte, nascente e poente e abrange uma area de 8,60ha delimitada
na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 2, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 2.1 (SUB-UOPG 2.1).

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 -
Alcabideche

O nlcleo urbano de Alcabideche localiza-se na freguesia de
Alcabideche sendo que apenas parte deste aglomerado se
encontra inserido no PNSC. Encontra-se delimitada por terrenos
do PNSC a norte, e a nascente, e a poente e sul pelos limites do
PNSC e abrange uma &rea de 13,10ha delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui
a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.2 (SUB-
UOPG 2.2).

Nas SUB-UOPG referidas anteriormente, pretende-se promover
projetos integrados que deem relevo a vertente do espago publico
e social, resultante de uma estrutura continua de espagos livres e
da proposicao de equipamentos coletivos, bem como a criacdo de
infraestruturas tecnoldgicas para 0s usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do
aglomerado urbano e contengdo do fenémeno de
construcao dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo
critérios de sustentabilidade, dimens&o e conexdo com o
desenvolvimento definido;

¢) Promover o incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de
edificios, em detrimento da construgéo nova;

d) Promover o desenvolvimento de  programas
habitacionais orientados para areas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificacdo do espago
publico (pracas e passeios publicos) e da rede viria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco
do ambiente de ruralidade, bem como da requalificagéo
urbanistica e patrimonial, em especial nos centros
histéricos;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de
ocupacao e transformacao dos espagos construidos que
favorecam a salvaguarda da estrutura ecoldgica, a
renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos
naturalizados através da sua ligacao ao Parque Natural;
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g) Promover um desenho urbano definidor do momento
da intervengdo e indutor de uma maior utilizacdo do
espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos

do local;
h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas
basicas necessarias ao desenvolvimento futuro,

garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em
especial as redes de saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os
equipamentos coletivos, em particular os de salde,
educacdo, desporto, cultura e lazer;

j)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento com base em solugdo devidamente
suportada em “estudo de trafego”, dando solucio as
questbes do sistema viario num quadro global de
otimizagdo das acessibilidades e articulado com o
sistema  multimodal de transportes publicos,
valorizando ainda as solugdes de deslocagdes a pé e em
bicicleta;

k)  Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operacbes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

[E125]

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2.3 -
Atrozela

A érea territorial abrangida por esta SUB-UOPG, com cerca de
91,82ha, encontra-se inserida no PNSC e inclui o aglomerado
urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a norte
pela Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do
Estoril, a nascente e sul pelo IC30/A16 e a poente pela Rua
Marqués de Angeja, delimitada na Planta de Ordenamento do
PDM-Cascais e integrada na UOPG 2, constitui a Subunidade
Operativa de Planeamento e Gest&o 2.3 (SUB-UOPG 2.3).

1. Caraterizacdo da area de intervengdo especifica da Atrozela
- é possivel identificar uma série de problemas e caréncias
existentes:

a) Uma parte significativa da darea de intervencao
especifica é abrangida por condicionamentos de
natureza biofisica, como a pendente dos terrenos junto
ao IC30/A16, as éareas classificadas como REN e a
ribeira;

b) Deficiente infraestruturacdo da &rea de intervengédo a
todos os niveis;

¢) O nivel do ruido resultante da atividade do Autédromo;

d) Edificios existentes dispersos que podem condicionar a
intervencéo mais adequada.

2. Objetivos para a area de intervencdo especifica - O Plano
Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa especifica para a area da serra de

Sintra e litoral de Colares a Cascais (PNSC) a
obrigatoriedade da adogcao de um conjunto de orientacdes no
sentido de:

a) Garantir que as intervencdes na orla da serra ou junto
aos limites do Parque Natural ndo descaracterizam o
espaco serra, nomeadamente na zona de transicao para
a area urbana poente. Esta area (zona de transi¢ao)
devera ser objeto de um estudo especial desde Cascais
até Sintra/Portela;

b) Controlar e definir o remate urbano da area a norte de
Cascais no contacto com o Parque Natural;

c) Conter a edificacéo dispersa;

d) Promover a utilizagdo da rede vidaria como via
panoramica, quando tal se configurar possivel.

I
|

l .
O conhecimento mais| apuradg da éreapefmitiu estabelece
objetivos pormenorizados, enquadrando as diretivas, gerais do
PROTAML. Assim, definidala figura d¢ planeamento a elaboréar
para a zona, esta devera estabelecer os seguintes objetivos:

a) Valorizar a linha de agua ekistente,-axribeira-da-RPenha
Longa e as vespelivas imargens como unidades
estruturantes da paisagem;

b) Dignificar em termos paisagisticos o 1C30/A16,
conforme refere o PROTAML, criando uma faixa de
protecdo non aedificandi — via panorémica de fruicdo
paisagistica;

c) Criar uma zona arborizada de protecdo acustica no
guadrante nascente, junto ao Autédromo do Estoril;

d) Reforcar as acessibilidades ao interior do perimetro,
através da criacdo de um novo sistema viario de
distribuicéo;

e) Remocdo das infraestruturas industriais degradadas;

f)  Recuperagéo do nucleo urbano da Atrozela;

g) Expansdo do perimetro urbano para absorcdo das
energias provenientes das areas a preservar;

h)  Criacao de percursos para desporto informal;

i)  Disponibilizar solos para a localizagdo de equipamentos
publicos para a satisfacdo das caréncias da populagao;

j)  Criacd8o de uma articulagdo que promova, de forma
franca, a relacdo do PNSC com a urbe, facilitando a
populac&o o acesso & Area de Paisagem Protegida;

k) Obrigatoriedade da realizacdo de um instrumento de
gestdo territorial, submetendo a Area a um plano
municipal de ordenamento do territério.

3. Programa de intengoes:

3.1. Ambientais:

a) Regularizacdo da ribeira da Penha Longa como
unidade estruturante;

b) Compatibilizacdo do nivel do ruido com as disposi¢Ges
da legislagdo em vigor;

c) Procurar solugBes de qualidade através da proposta de
espacos verdes, publicos ou privados, pela dimenséo das
parcelas e pela qualidade arquiteténica;

d) Valorizacéo do espélio cultural;

3.2. Urbanisticas:

a) Evitar o povoamento disperso;

b) Expandir o perimetro urbano de forma a enquadrar as
caréncias e necessidades da populagdo inerentes a
operacao de gestao territorial;

¢) N&o havera aumento da area afeta ao uso habitacional;

d) A area afeta ao uso comercial sera limitada a unidades
de comércio tradicional de &mbito local.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

[E126]

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 -
Autodromo e Aglomerado Urbano da Penha

O Autodromo localiza-se na freguesia de Alcabideche inserido no
PNSC, encontrando-se delimitado por terrenos deste, a norte, a
nascente e poente e abrange uma area de 91,60ha delimitada na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 2,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4
(SUB-UOPG 2.4).

1. Sintese dos problemas detetados — € possivel identificar
uma série de problemas e caréncias existentes na 4rea de
intervencao:

a) O impacte visual da estrutura;
b) O nivel do ruido provocado pela pratica desportiva na
infraestrutura;
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c) Deficiente aproveitamento turistico e comercial;

d) Deficientes acessibilidades e estruturas de apoio
rodoviario;

e) Degradacdo das linhas de agua;

f)  Descaracterizacdo da zona do vale da ribeira, a poente;

g) Degradacdo das estruturas agricolas existentes.

2. Programa de intengdes/objetivos:

2.1. Objetivos ambientais:

a) Regularizacdo das linhas de agua;

b) Valorizacdo da ribeira e das areas adjacentes;

c) Preconizagcdo de medidas de redugdo do impacte do
ruido provocado pela atividade do estudo do
Autédromo;

d) Procura de solugoes de qualidade através da proposta
de valorizacdo paisagistica;

e) Tirar partido do sistema de vistas;

f)  Recuperacao e valorizagdo do patrimonio agricola;

g) Compatibilizagcdo com outros projetos especiais;

2.2. Objetivos urbanisticos:

a) Melhoria das acessibilidades e
infraestruturas de apoio ao trafego;

b) Valorizacdo do vale da ribeira da Penha Longa;

c) Articulagdo com o aglomerado urbano da ribeira da
Penha Longa;

2.3. Objetivos culturais e educacionais:

a) Criagdo de um museu da velocidade, em associagdo com
uma escola da cidadania rodoviaria;

b) Criacdo de outros espagos ludicos e de exposicao
vocacionados para a tematica automobilistica
implantados em areas edificadas;

c) Dinamizacdo do vale, a poente, com valorizacdo do
espolio cultural das estruturas agricolas;

2.4. Objetivos econdmicos — criagao de espagos turisticos/
comerciais proprios para fomentar a vivéncia do
espaco em complemento da atividade desportiva
implantada em areas edificadas.

criagdo  de

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidades de execugao.

[E127]

c. UOPG 3
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 3 corresponde, na generalidade, ao vale da Ribeira de Ca-
paride e afirma-se como espago de singularidade paisagistica e de ele-
vada biodiversidade, num territério municipal marcadamente urbano e
cosmopolita.

Por razBes geograficas e histdricas, esta area do Municipio
conservou 0s tracos e a memoria de Cascais como espago de produgdo
agricola, intimamente ligado & producédo da Vinha e do Vinho de
Carcavelos. Por esta razdo, a UOPG 3 apresenta uma concentracao
significativa de imdveis classificados e de reconhecido valor no ambito
do patrimonio arquiteténico, os quais, aliados a preservacdo da
estrutura fundidria secular e correspondente paisagem contribuem para
a caracterizagdo desta unidade como valor cultural e paisagistico.

As caracteristicas geogréficas, a escala territorial e a posicdo relativa
desta area no concelho, fazem com que o Vale de Caparide seja assinalado
no PROTAML como uma Area Vital no conjunto da area metropolitana e,
como tal, constituindo-se necessariamente como estrutura Ecoldgica
Municipal, com éreas diferenciadas de estrutura ecolégica fundamental e
de estrutura ecoldgica complementar.

A principal vocagdo da UOPG 3 ¢ a consolidagdo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio de valores ambientais e, de forma
indireta, Cascais qualidade de vida urbana, uma vez que, em coeréncia
com a promocgdo da compacidade e policentrismo do territdrio, se pre-
servam dreas territoriais com caracteristicas agricolas, retirando-as da
pressdo urbanistica a que estavam sujeitas. No caso particular do Vale de
Caparide, que representa uma grande area no territério do concelho, a sua
vocacdo agricola contribui simultaneamente para a constituicdo de uma

grande bolsa verde de localizacdo central no territério densamente
urbanizado do Concelho de Cascais.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A atividade agricola deste territorio € a sua principal mais-valia e devera
ser valorizada numa perspetiva produtiva e competitiva no mercado dos
artigos de exceléncia, assumindo-se o Vinho de Carcavelos como a
“marca” desta UOPG e a sua produggo e promog@o como fatores determi-
nantes na articulacdo com outras atividades econdmicas, nomeadamente o
turismo cultural e ambiental e a investigagdo e desenvolvimento.

As quintas histéricas aqui localizadas representam o fator mais 6bvio
desta valorizago estratégica, mas importa também considerar o patrimé-
nio arqueoldgico e paisagistico existente, tanto mais quanto testemunha a
mesma vocagdo agricola e rural desta area em épocas passadas.

Nessa perspetiva, estdo previstos incentivos varios para as operagdes
de regeneracdo, reabilitacdo e ampliagdo das edificagdes ou elementos
paisagisticos existentes, sejam para terciario ou equipamentos com-
plementares a atividade agricola, sejam para eventual conversdo ao uso
turistico.

Nesta UOPG admite-se a construgdo de novas edificagBes que se
revelem essenciais e complementares & producéo agricola do Vinho
de Carcavelos.

Pretende-se ainda promover e incentivar a mobilidade em modos sua-
ves enquanto uso preferencial em todo o Vale de Caparide, interligada a
uma mais vasta rede estruturante de mobilidade com estas caracteristicas,
abrindo ao publico o usufruto destas areas para fins de recreio e lazer,
enquanto outra vertente de atratividade desta UOPG.

d. UOPG 4
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 4, localizada no topo nordeste do concelho, apesar de uma
ocupacdo dispersa e casuistica do territdrio, integra varios nicleos ur-
banos outrora ligados a atividades do sector primario, articulados por
uma rede rodoviaria deficiente, face ao enorme fluxo de trafego pesado
de atravessamento no eixo norte/sul. Esta UOPG incorpora ainda im-
portantes infraestruturas e equipamentos com influéncia supraconcelhia,
de que o Aerédromo Municipal de Cascais e 0 Ecoparque de Trajouce
sdo exemplos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagao da UOPG 4 ¢ a consolidagédo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territdrio coeso e inclusivo. Tendo em conta as
caracteristicas orograficas e as atividades econdmicas localizadas na
envolvente proxima, que inclui os concelhos limitrofes de Sintra e
Oeiras, devera ser a regeneracdo urbana — ancorada na implantagdo
ordenada de atividades econémicas relacionadas com o sector
secundario, nomeadamente indUstrias de base tecnoldgica e de
conhecimento -, o principal motor de desenvolvimento desta UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se garantir a sustentabilidade do
futuro desenvolvimento do Aerédromo Municipal de Cascais para uma
certificagdo de codigo 3, equacionando no respetivo processo, a possibi-
lidade de relocalizacéo das areas residenciais adjacentes, com recurso a
eventuais processos de permuta de solos, concretizados através de planos
municipais de ordenamento do territdrio ou de operacdes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execucéo.

Reveste-se ainda de particular importancia a reabilitacdo e regene-
racdo das areas industriais degradadas, visando a instalacdo de
funcdes qualificadoras e estruturadoras do territorio.

A implantacéo de infraestruturas territoriais e urbanas programa-das
— designadamente a Via Longitudinal Norte, a Via Circular a Tra-
jouce e a Via Circular ao Aerddromo, em articulagdo com um novo né
viario com a Autoestrada A5, e associada a referida potenciacdo do
Aerddromo Municipal de Cascais e a concretizagdo do Ecoparque de
Trajouce, associadas a agbes de criagdo de cinturas verdes de enqua-
dramento e lazer, constituem o cendrio privilegiado para a fixagéo de
nucleos industriais e logisticos.

e. UOPG 5
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 5 localiza-se na zona sudoeste do concelho entre a
singular paisagem do Parque Natural de Sintra-Cascais junto ao Cabo
Raso, a poente, e o centro da Vila de Cascais, a nascente, e é limitada
a sul pela faixa costeira atlantica.
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De caracteristicas marcadamente turisticas, apresenta uma elevada
concentracdo e diversificacdo de empreendimentos turisticos e de estabe-
lecimentos de restauracdo de excelente qualidade, complementadas por
equipamentos ligados ao golfe, ao desporto e lazer equestre, bem como as
atividades nauticas, conectadas por uma rede estruturada de mobilidade em
modos suaves, integradas numa paisagem e ambiente Unico.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 5 é a consolidag&o dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territério com qualidade de vida urbana, Cas-
cais territorio de valores ambientais e Cascais territorio de criatividade,
conhecimento e inovagao.

Na concretizagdo destes objetivos pretende-se estimular o turismo
de qualidade, na vertente de turismo residencial, apostando no reforco
dos empreendimentos turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e dos
servigos complementares.

f. UOPG 6
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 6, balizada a nascente pela érea residencial do Estoril e pelo
campo de golfe, a poente por espacos de cariz eminentemente natural, a
sul por areas com forte vocagéo turistica e fungbes urbanas de centra-
lidade a nivel concelhio e a norte por uma zona caracterizada por um
emergente desenvolvimento do sector terciario, assume uma posi¢do
geoestratégica favoravel a concentragéo de capital humano.

Caracterizada por padrdes de estruturagdo urbana, de acessibilidades,
de desenho urbano indutor de conforto, de qualidade de vida e de segu-
ranca de nivel superior, este territdrio garante a populacéo residente, e
demais utilizadores, acesso privilegiado as principais areas de suporte a
vida social.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 6 é a consolidacdo dos eixos estratégi-
cos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma
mais expressiva, Cascais territorio com qualidade de vida urbana,
Cascais territério de valores ambientais, Cascais territorio coeso e
inclusivo e Cascais cidadania ativa.

Com uma vocacdo ancorada na componente residencial, importa pro-
mover a estruturagdo da ocupagdo fragmentada e dispersa, que ainda
subsiste em determinadas areas, através de projetos com impacto na quali-
ficacdo do territdrio, assegurando a conectividade territorial, promovendo a
compacidade, criando espagos publicos de qualidade e proximidade,
promovendo um territdrio coeso e inclusivo que aposte na diversidade
social, capaz de acolher atividades econdmicas de proximidade.

Na UOPG 6, reveste-se de particular importancia a criagdo do Parque
Urbano da Ribeira das Vinhas, encarado como elemento catalisador e
agregador do territério, bem como plataforma de conectividade entre a
UOPG 1, a UOPG 7 e a envolvente construida, consagrando uma
oportunidade de promocéo integrada de boas préticas, designadamente
ao nivel da mobilidade em modos suaves, do recreio e lazer e da con-
servacdo e valorizagdo do ambiente.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 6.1

A érea localizada na zona ocidental do concelho, limitada a nascente
pelo atual troco final da autoestrada A5, a poente pelo lugar de Areia, a
sul pela malha urbana do lugar de Birre e a norte pelo Parque Natural de
Sintra-Cascais, constitui uma area territorial com aproximadamente
56,04ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, in-
tegrada na UOPG 1 e 6 e identificada como Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 6.1 (SUB-UOPG 6.1).

Nesta unidade territorial de grande sensibilidade ecoldgica em face da sua
localizagéo fronteirica com a &rea da UOPG 1, na transi¢éo solo urbano /solo
rural, pretende-se promover a implantacdo de uma unidade de servigos de
referéncia, tendo por base os seguintes pressupostos e objetivos:

Ua)Pg/Iinutengéo do solo rural e dos espagos naturais integrados na

b) Preservacdo e manutencéo de valores naturais e ambientais de
terrenos em solo urbano, integrados na UOPG 6;

¢) Considerar a construgdo e instalagdo de uma unidade de servigos
e/ou de equipamentos de referéncia nacional e internacional;

d) Promogdo de remates urbanos qualificados as malhas urbanas
existentes, de acordo com o regime previsto para a categoria de espaco
residencial, em particular no que concerne aos usos admitidos;

e) Implantacéo e construgéo da via programada, de acordo com as
caracteristicas estabelecidas.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Parametros de edificabilidade da UOPG 6 e em cumprimento do
regime previsto para as categorias de espaco que abrange,
excecionando--se o indice de edificabilidade atribuido a area inserida
em “Espago Estratégico Proposto”, ora fixado em 0.35;

b) NUmero méaximo de pisos acima da cota de soleira — 3;

c¢) Altura maxima da fachada — 12,00 m.

Formas de execuggo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territério ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execugéo.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 6.2 -

Areia
O nucleo urbano de Areia localizado na unido de freguesias de
Cascais e Estoril encontra-se delimitado por terrenos do PNSC a
norte, sul e poente, abrange uma area de 16,70ha delimitada na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na UOPG 6,
constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.2
(SUB-UOPG 6.2).

O aglomerado da Areia apresenta uma dinamica diversa do
restante conjunto das povoacdes do concelho de Cascais inseridas
na area de paisagem protegida do PNSC, que resulta na
estabilizacdo populacional e no quase integral preenchimento por
areas urbanizadas do perimetro da SUB-UOPG.

Nesta unidade territorial pretende-se promover um projeto
integrado que dé relevo a vertente do espago publico e social,
resultante de uma estrutura continua de espagos livres, e da
proposicdo de equipamentos coletivos, bem como a criagdo de
infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a area,
nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do
aglomerado urbano e contencdo do fendmeno de
construcao dispersa e urbanizagéo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo
critérios de sustentabilidade, dimens&o e conex@o com o
desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo a reconstrucao e a reabilitagédo de
edificios, em detrimento da construcao nova;

d) Promover o desenvolvimento de  programas
habitacionais orientados para areas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificacdo do espago
publico (pragas e passeios publicos) e da rede vidria;

e) Promover a qualidade de vida das populacdes e reforco
do ambiente de ruralidade, bem como da requalificacédo
urbanistica e patrimonial, em especial no centro
histdrico;

f)  Promover o desenvolvimento de formas integradoras de
ocupacdo e transformagdo dos espagos construidos que
favorecam a salvaguarda da estrutura ecologica, a
renovagdo dos ecossistemas e a expansdo dos espacos
naturalizados através da sua ligagdo ao Parque Natural;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento
da intervencao e indutor de uma maior utilizagdo do
espago publico tirando partido dos elementos biofisicos

do local;
h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas
basicas necessarias ao desenvolvimento futuro,

garantindo a equidade no acesso a infraestruturas,
equipamentos coletivos e servigos de interesse geral em
especial as redes de saneamento basico;

i)  Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os
equipamentos coletivos, em particular os de salde,
educagdo, desporto, cultura e lazer;

j)  Promover a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento com base em solugdo devidamente
suportada em “estudo de trafego”, dando solugdo as
questdes do sistema viario num quadro global de
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otimizacdo das acessibilidades e articulado com o
sistema  multimodal de transportes publicos,
valorizando ainda as solugdes de deslocagdes a pé e em
bicicleta;

k)  Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territério ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidades de execucao.

[E128]

g. UOPG 7
CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 7, sobranceira ao mar, delimitada a norte por uma area resi-
dencial de qualidade e a poente por um territério de vocagdo assumida-
mente turistica, caracteriza-se por exercer funcdes de centralidade de nivel
municipal. Simultaneamente, oferece espacos residenciais que respeitam os
mais elevados padrdes de qualidade urbanistica, onde a estrutura urbana
existente enaltece os valores culturais existentes, permitindo-Ihe assumir um
importante papel ao nivel do turismo nas suas diversas vertentes.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 7 é a consolidacdo dos eixos estratégicos
consagrados no presente Regulamento, designadamente e de forma mais
expressiva, Cascais territorio com qualidade de vida urbana, Cascais territorio
coeso e inclusivo e Cascais territdrio de cidadania ativa, como destino turistico
consolidado e internacionalmente reconhecido — marca Estoril/Cascais —
cuja riqueza e diversidade satisfazem os mais diversos segmentos e nichos de
pro-cura, onde € possivel desfrutar, em seguranca e ao longo de todo o ano, de
um conjunto Unico de patriménio e servigos de apoio a atividade turistica.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, donde se podem
destacar a Marina e a Cidadela em Cascais, 0 Casino, o Centro de Con-
gressos e as Termas no Estoril, que lhe permitem abrir o espectro dos
turistas a atrair, este territorio beneficia ainda de um legado historico
importante, bem como de um conjunto de equipamentos museol6gicos
diversificados e permanente oferta cultural.

Pela sua vocaggo central, ancorada num turismo de qualidade, esta UOPG
desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioecondmico
e para a competitividade do concelho, reforcando a sua posicéo no contexto
da Area Metropolitana de Lisboa (AML) e do pais, destacando-se ainda pelo
dinamismo das atividades econdmicas e da criagdo de emprego, podendo
orientar as suas estratégias para o aprofundamento da fixacdo de servigos
associados ao turismo capazes de atrair capital humano com elevados niveis
de qualificagéo, salientando-se a concretizacéo do Centro de Mar de Cascais
como forma de dinamizac&o do turismo cientifico.

Constituindo a Marina de Cascais um equipamento ancora fundamental
do concelho, de apoio ao turismo de nautica de recreio, devera incrementar-
se as atividades ligadas aos desportos nauticos e a realizacdo de eventos de
projecéo internacional, bem como o desenvolvimento e comercializagdo de
produtos de apoio a estas atividades. Num quadro de renovagao deste
equipamento, devera ponderar-se o interesse do aumento da oferta hoteleira
e a valorizagdo do legado histdrico-cultural envolvente, em especial na
integragdo com o conjunto da Cidadela.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 7.1

A érea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida
pela Rua Henrique Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente),
Avenida Marginal (sul) e Avenida de Sintra (poente) constitui uma area
territorial com aproximadamente 3,27ha, delimitada na Planta de Orde-
namento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo
singular de reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo o0s
seguintes pressupostos e objetivos:

a)Demolicao dos edificios existentes, em razdo da operacéo urba-
nistica proposta;

b)Criacdo de uma estrutura de arruamentos e espagos publicos,
atendendo aos eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes
circundantes, poten-ciando o sistema de vistas sobre a envolvente,
designadamente sobre 0 mar;

c¢)Criagdo de uma area de parque/jardim na zona sul do quarteirdo
adjacente a Avenida Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro,
acom-panhando o declive do terreno existente e tendo como
referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo a Avenida

Marginal, definido pelo entroncamento da Avenida Marechal
Carmona com a Avenida do Brasil;

d)Criacdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos
de habitacdo/comércio/servicos/restauracao;

e)Construcdo sob a estrutura -edificada -de  pisos em cave,
destinados a parqueamento e areas comerciais.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento maxima total — 33.000,00m?

b)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

c)Altura maxima da fachada — 19,00 m

d)NUmero de pisos maximo acima da cota de soleira — 4

e)Superficie de pavimento maxima para uso de habitagdo —
22.000,00m’

f) Superficie de pavimento maxima para usos de comércio/servigos/
restauragdo — 11.000,00m?

g)Dotacéo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regu-
lamento PDM e Regulamento de Urbanizacéo e Edificacdo Municipal.

Formas de execugéo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territdrio ou de operagBes urbanisticas, designadamente
ope-ragdes de reparcelamento, eventualmente enquadradas em
unidade/s de execugéo.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 7.2

A érea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreen-
dida pela Avenida Dom Pedro | (norte), Avenida Marginal e edificios
existentes (sul), Rotunda da entrada de Cascais (nascente) e Avenida
Costa Pinto (poente), abrange uma érea territorial com cerca de 0,75ha,
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na
UOPG 7 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestédo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagéo sin-
gular de reconversdo e requalificagdo urbanistica segundo o0s
seguintes pressupostos e objetivos:

a)Demolicdo integral do edificio comercial existente;

b)Criacdo de um corpo edificado destinado a habitacéo, com 5 pisos
acima da cota de soleira, sendo que a cota de soleira de referéncia cor-
responde ao atual acesso central a sul, a cota altimétrica real de 10,30 m
(referenciada ao Marégrafo de Cascais);

c)Altura méxima dos edificios ndo superior & existente, a cota
altimé-trica real de 32,00 m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d)Considerar a construgdo de um piso destinado a comércio/servi-
cos/restauracdo, abaixo da cota de soleira, tirando partido da diferenca
de cotas e declive dos arruamentos envolventes;

€)Sob os mencionados pisos devera ser previsto 0 necessario estacio-
namento de apoio as valéncias e tipologias propostas e estacionamento
de uso publico;

f) Na implantacéo do edificado devera ser considerado como limite
nascente o alinhamento definido pelo prolongamento do eixo da Rua
Sebastido José de Carvalho e Melo a sul, até ao eixo da Av. Dom Pedro
1 a norte, permitindo a criagdo de um espago “aberto” de fruicdo
publica, na zona de gaveto, atualmente ocupada pelo centro comercial;

g)Sob o espago de fruicdo publica, referido na alinea anterior, con-
siderar a inclusdo de estacionamento em cave, de uso puablico e/ou
complementar, & dotagéo exigida para 0s usos privados propostos.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento méxima total — 12.950,00m?

b)Altura maxima da fachada — 21,00 m

c)Numero de pisos maximo acima da cota de soleira — 5

d)Dotacdo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo
Regulamento do PDM e Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo
Municipal.

Formas de execucéo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territorio ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execugdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo 7.3

A érea correspondente ao quarteirdo da antiga Praca de Touros de
Cascais, ora designada por “Quarteirdo da Praga de Touros”, abrange
uma area territorial com cerca de 2,46ha, delimitada na Planta de
Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada
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como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3 (SUB-UOPG
7.3).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagao
singular de reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo os
seguintes pressupostos e objetivos:

a)Criar uma intervencédo de referéncia a implantar num quarteirdo
auténomo relativamente a envolvente;

b)Minorar o impacto da estrutura edificada sobre a envolvente, de-
signadamente no que respeita ao comprimento dos planos de fachada
marginais aos arruamentos limitrofes a area de intervencdo;

c)Privilegiar o atravessamento pedonal da area de intervencao, se-
gundo o eixo noroeste/sudeste, definido pela Rotunda da Nossa
Senhora do Rosério e a Avenida Pedro Alvares Cabral;

d)Criar uma éarea de parque/jardim integrando os edificios propostos
e estabelecendo uma estrutura de paisagem artificializada de transigéo e
articulagdo com o tecido urbano envolvente, vocacionada para a frui¢do
e lazer publico;

e)Promover a continuidade da estrutura verde e de espagos de uso
pedonal na globalidade do quarteirdo, mediante a adog&o de tipologias
arquitetonicas considerando a sobrelevacéo de parte, ou do todo, dos
edificios relativamente ao solo, designadamente, com a criagéo de pisos
vazados e edificios assentes sobre “pilotis” (estacas);

f) Integrar na solucdo paisagistica global o macico arbéreo
existente, designadamente na zona sudoeste da area de intervencéo;

g)Consagrar maioritariamente o uso habitacional, associado a usos
terciarios, integrando servigos, restauracdo, pequeno comércio local e
superficie comercial de média dimensdo e ainda, equipamento
comple-mentar ao uso habitacional;

h)Reformular e requalificar o arruamento a sul da é&rea de
intervencdo, privilegiando o uso pedonal e condicionando o uso
rodoviério no acesso ao equipamento escolar e a outros usos especiais;

i) Prever o necessario estacionamento, de superficie e subterraneo,
de apoio aos usos e tipologias propostas.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento maxima total — 20.000,00m?

b)Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

¢)Altura méaxima da fachada — 21,00 m

d)Namero de pisos maximo acima da cota de soleira — 5

e)Percentagem para usos de habitagdo — 75 % a 80 %

f) Percentagem para usos de comércio/servigos/restauragao/
equipa-mento — 20 % a 25 %

g)Dotacéo de estacionamento de acordo com estabelecido pelo Regu-
lamento PDM e Regulamento de Urbanizagéo e Edificacdo Municipal.

Formas de execucéo:

A execugdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territorio ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execucéo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4

A érea correspondente a Marina de Cascais, equipamento definido
pelo perimetro estabelecido pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano
de &gua, constitui uma subunidade territorial, delimitada na Planta de Or-
denamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo de
reconversdo e requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pres-
supostos e objetivos:

a)A area de intervencgdo correspondente as areas delimitadas pelo
perimetro do equipamento;

b)Limitag&o de 2 pisos acima da cota de soleira e altura maxima de
fachada de 7,50 m, ou manutencdo do valor verificado nos edificios
existentes, caso seja superior;

c)Construgdo de novos edificios e ampliacdo dos -edificios
existentes, com o limite maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d)Interdicdo de implantacéo de novas construgdes na zona localizada
a nascente, contigua & Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e
Clube Naval de Cascais e delimitada a poente pela fachada de topo do
edificio de comércio e servigos existente, adjacente a muralha da
Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e)Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e
respetiva Zona Especial de Protegdo (ZEP);

f) Integracdo e requalificagdo das infraestruturas e edificios desti-
nados a instalacdo de entidades publicas, designadamente Autoridade
Maritima, Servico de Estrangeiros e Fronteiras e Estacdao Salva-Vidas
da Capitania de Cascais;

g)Criacdo de uma Estagdo- Salva-Vidas com uma ‘érea minima de
120,00m?, destinada a comportar o programa espaco-funcional, definido
pela Capitania de Cascais, integrando um espaco: para arrecadacdo de
material e guarda de embarcacoes, instalagbes para pessoal e instalacoes
de apoio administrativo;

h)A dotacéo de estacionamento e sua concretizacdo serd definida
de acordo com o projeto especifico para o equipamento.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a)Superficie de pavimento méxima total — 25.000,00m?

b)NUmero de pisos acima da cota de soleira — 2

c)Altura maxima de fachada até a cota altimétrica real de 10,70 m
(referenciada ao Marégrafo de Cascais) em construgdes novas ou am-
pliacdo das existentes, com excecédo da altura verificada nos edificios
existentes, caso seja superior;

d)Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e res-
petiva ZEP.

Formas de execugéo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordena-
mento do territdrio ou de operagdes urbanisticas enquadradas em uni-
dade/s de execugéo.

v)  Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.5 —
Boca de Inferno

A area correspondente a Boca do Inferno localiza-se na unido de
freguesias de Cascais e Estoril e abrange uma area de 14,70ha
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 7, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestao 7.5 (SUB-UOPG 1.5).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacao de
reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo 0s seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Aeliminag8o da area de venda ambulante;

b) A reformulacao da atual ocupacdo por estabelecimentos
de restauragdo e de bebidas, com a construcdo de um
novo edificio, com a altura maxima de um piso;

c) O reordenamento da &rea de estacionamento com
interdicdo do parqueamento a poente da estrada;

d) A reformulacéo e valorizacdo de acessos pedonais e
escadas;

e) A reformulagdo de pavimentos, iluminacédo e mobiliario
urbano;

f)  Aarticulacdo com o projeto da ciclovia;

g) Asinalizagéo e a instalagido de um posto de informacéo
ao publico.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagdes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execucdo, a elaborar pela CMC,
em articulagdo com o ministério responsavel pela area do
ambiente.

[E129]

vi) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.6 —
Forte de Santo Antonio

A area correspondente ao Forte de Santo Antonio localiza-se na
unido de freguesias de Cascais e Estoril, e abrange uma area de
0,90ha delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e
integrada na UOPG 7, constitui a Subunidade Operativa de
Planeamento e Gestédo 7.6 (SUB-UOPG 7.6).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacao de
reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes
pressupostos e objetivos:
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a) A remodelagédo do Forte de Santo Antonio, conferindo-
Ihe um uso de utilidade publica ou turistica;

b) A remodelacdo da rede viaria e o enquadramento das
intengBes viarias previstas;

c) A realizacdo de um estudo paisagistico, contemplando
as disposicoes do regulamento para cada categoria de
espagos;

d) Um nucleo de mergulho e escalada;

e) Um bar com esplanada;

f) A realizacdo de um estudo sobre os trogos do Passeio
Maritimo abrangidos;

g) Estacionamentos;

h)  Propostas de intervencao para o edificado existente;

i)  Propostas de ocupacéo para os espacos edificaveis.

Formas de execucao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagbes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execugdo, a elaborar pela CMC,
em articulagdo com o ministério responsavel pela area do
ambiente.

[E130]

h. UOPG 8

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 8 ¢ balizada a nascente por espagos de cariz
eminentemente rural — o Vale de Caparide, a poente pela é&rea
residencial do Estoril que se estende a norte pelo campo de golfe, a sul
por areas com forte vocacéo turistica e fungdes urbanas de centralidade
a nivel concelhio, e a norte por um emergente setor terciario.

Conheceu varias dinamicas de crescimento e de transformacéo des-
controlada até fins do século passado. Constituida maioritariamente
por areas urbanas de génese ilegal e antigas quintas de producgdo
agricola, usufrui de uma ligagdo direta a A5, no n6 do Estoril, estando
ainda prevista, em termos de melhoramento das infraestruturas
rodoviarias, a concretizagao da Circular Nascente a S. Jodo do Estoril e
a Circular Nascente a S. Pedro do Estoril, as quais irdo possibilitar o
incremento dos niveis de segregacdo, seguranca e fluidez de transito na
ligacdo norte/sul desta zona do concelho, nomeadamente entre a VLN
e a A5, bem como a melhoria do servigo de transportes publicos.

Caracteriza-se como uma &rea predominantemente residencial, com
caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 8 é a consolidacdo dos eixos
estratégicos consagrados no presente Regulamento, designadamente e
de forma mais expressiva, “Cascais territorio coeso e inclusivo” e
“Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovagdo”,
apostando na diversidade social, na requalificagdo urbana, na
reprogramacgao funcional do territdrio, na qualificacdo do espaco
publico, promovendo a regeneragdo dos nucleos existentes com vista a
um maior equilibrio entre os diversos usos e fungdes de suporte ao
crescimento urbano qualificado.

Salvaguarda-se a necessidade de intervengdes de cariz ambiental,
promovendo a revitalizagdo e recuperagdo da estrutura hidroldgica,
inclusive como fator de descompresséo urbana.

i. UOPG 9

CONTEXTO TERRITORIAL.:

A UOPG 9 ¢ balizada a nascente pelo Concelho de Oeiras, a poente
pelo Vale de Caparide, a norte pela coroa Tires-Abdboda-Trajouce e a
sul pela coroa Arneiro-Zambujal-Murtal. Esta conheceu intensas
dindmicas de crescimento e de transformagdo descontrolada em larga
escala até fins do século passado. Constituida maioritariamente por
areas urbanas de génese ilegal, apresenta uma estrutura viaria
caracterizada por um tracado organico, sinuoso e de perfil insuficiente
para o volume de trafego e tipo de fluxos elevados que regista
diariamente (ligeiros e pesados).

A A5 constitui-se como trago marcante e identificador desta area do
Municipio, permitindo o acesso direto ao restante territorio municipal,
bem como ao centro de Lisboa e consequentemente a toda a AML.

Fruto do seu tipo de crescimento, caracteriza-se como uma area pre-
dominantemente residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas

e equipamentos, onde se destaca a existéncia de indUstrias de pequena
escala (a norte), de centros de logistica e, recentemente, de superficies
comerciais de dimenséo relevante.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocagdo da UOPG 9 é a consolidacéo dos eixos estra-
tégicos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de
forma mais expressiva, “Cascais territério coeso ¢ inclusivo” e
“Cascais territorio de criatividade, conhecimento e inovagao”,
apostando na diver-sidade social, na requalificagdo urbana, na
reprogramacdo funcional do territério, na qualificagdo do espaco
pUblico, promovendo a regeneragdo dos nucleos existentes com vista a
um maior equilibrio entre os diversos usos e fungfes de suporte ao
crescimento urbano qualificado.

A concretizagdo de infraestruturas territoriais e urbanas
programadas, designadamente a Via Variante & EN249-4, em
articulacdo com um novo n6 viario com a A5, bem como a melhoria do
servico de transportes publicos (interface de transportes — Abodboda
— ligacéo aos concelhos limitrofes) deverd impulsionar e promover a
revitalizacdo demografica e a valorizagdo funcional e econdémica
alavancada, nas Ultimas décadas, pelo forte crescimento do sector
comercial (grandes superficies comercias e areas de servigos).

Salvaguarda-se a necessidade de intervengdes de cariz ambiental,
promovendo a revitalizagdo e recuperacdo da estrutura hidrolégica,
inclusive como fator de descompressao urbana.

j. UOPG 10

CONTEXTO TERRITORIAL:

A UOPG 10, localizada no sudeste do concelho e confinante com o
Municipio de Oeiras, integra dois nucleos urbanos histéricos com
interesse patrimonial, as vilas da Parede e de Carcavelos. Fruto da sua
localizagdo geogréfica, goza de amplos e notaveis panoramas paisagis-
ticos e de uma privilegiada relagdo com o mar.

Esta UOPG integra ainda importantes equipamentos para a atrati-
vidade do concelho, designadamente de relevancia histérica, como o
Hospital de Sant’ Ana ou a oferta de residéncias assistidas.

CONTEUDO PROGRAMATICO:

A principal vocacdo da UOPG 10 é a consolidagdo dos eixos estra-
tégicos consagrados no presente Regulamento, designadamente e de
forma mais expressiva, “Cascais territorio coeso e inclusivo”, “Cascais
territorio de cidadania ativa”, “Cascais territorio com qualidade de vida
urbana” e “Cascais territorio de criatividade, conhecimento e
inovagdo”, mantendo preferencialmente o uso residencial e de servigos.
Atenta a existéncia de uma populagdo envelhecida, impdem-se as
acOes de reabilitagdo urbana e a regeneragao social.

A presenca de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou
0 legado cultural da “Companhia do Cabo Submarino”, associados a
amplas valéncias de disfrute do mar, e em presenga da maior praia do
concelho, a Praia de Carcavelos, com forte tradicdo ao nivel dos
desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagdo para 0O
desenvolvimento de turismo de nicho, do qual saird reforcado o
turismo de salde.

Concorre ainda para o reforgo da centralidade desta UOPG, a pre-
visibilidade da instalagdo de um polo universitario que constituird um
importante passo no sentido da criacdo de oportunidades, na Gtica da
investigacdo, educacdo e emprego.

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1 A,
B e C - Passeio maritimo entre a Bafureira e
Carcavelos

A éarea correspondente ao Passeio maritimo entre a Bafureira e
Carcavelos e a sua envolvente localiza-se na unido de freguesias
de Parede e Carcavelos, e abrange uma area de 0,90ha delimitada
na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais e integrada na
UOPG 10, constitui a Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 10.1 A, B e C (SUB-UOPG 10.1 A,Be C).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacao de

reconversdo e requalificagdo urbanistica, segundo os seguintes

pressupostos e objetivos:

a) Interdicdo da
automaoveis;

b) Pista de skate e patins em linha;

circulagdo ou estacionamento de
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c) Espacos de estada;

d) Estudo dos trocos do Passeio Maritimo abrangidos;

e) Plantagéo de sebe junto & Marginal, nas zonas de maior
proximidade dos pebes a estrada, com espagcamentos
que permitam a manutengdo de vistas para 0 mar a
partir da Marginal;

f)  Praga panoramica sobre o mar, pontuada com arvores
de fuste alto;

g) Esplanadas em estrutura ligeira, voltadas para a praga
panoramica;

h) Estudo paisagistico, contemplando as disposi¢des do
Regulamento para cada regime de prote¢do aplicavel.

Formas de execugdo:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de
ordenamento do territorio ou de operagbes urbanisticas
enquadradas em unidade(s) de execugdo, a elaborar pela CMC,
em articulacdo com o ministério responsavel pela area do
ambiente.

[E131]

Artigo 127.°

Ambito e regulamentacéo das UOPG e SUB-UOPG

1 — As UOPG e as SUB-UOPG destinam-se ao enquadramento de
iniciativas e desenvolvimentos territoriais de singularidade relevantes
para 0 Municipio de Cascais que concorram expressivamente para a
concretizagao dos eixos e objetivos estratégicos do PDM-Cascais.

2 — As iniciativas a desenvolver nas UOPG, através de solucdes de
conjunto coordenadas pelo Municipio e em cooperagdo ou com a
colabo-racéo de entidades publicas e privadas, visam a estruturagdo e
qualificagdo do territorio, garantindo a dotacdo e/ou a execugdo das
infraestruturas territoriais e urbanas, dos espagos verdes e dos
equipamentos de utiliza-¢ao coletiva fundamentais ao desenvolvimento
sustentavel do concelho.

3 — Na concretizacéo dos objetivos definidos nas UOPG através de
planos de urbanizacdo, de planos de pormenor ou operag@es urbanis-
ticas enquadradas em unidades de execucdo, aplicam-se 0s seguintes
parametros urbanisticos:

QUADRO 2

Parametros Urbanisticos

Dimenséo
Maxima

indice de indice de

Edificabilidade Volumétrico

Ocupagéo

Pisos (Acima

Iiquido Méax. Iliquido Méx. liguido Max. Cota Soleira) Empena
1 0,50 0,35 - 3 18,00m
2 1,00 0,45 7,00m3/m’ 7 18,00m
3 1,20 0,80 - 6 18,00m
4 0,80 0,40 7,00m3/m’ 5 18,00m
5 0,60 0,30 - 5 18,00m
6 1,00 045 - 6 18,00m
7 1,00 0,50 - 8 18,00m
8 1,00 0,50 - 6 18,00m
9 1,00 0,50 - 6 18,00m
10 1,00 0,50 - 7 18,00m

4 — Os pardmetros consignados no quadro supra ndo se aplicam

nas seguintes areas de territorio:

a)Areas delimitadas nas subcategorias de espaco central histérico e
de espago residencial historico;

b)Areas—abrangidas—pe

itério;
c)Areas integradas em quintas historicas;
d)Areas delimitadas como SUB-UOPG.

[E132]

Artigo 128.°
Perequagdo compensatoria

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatdria visam assegurar
a justa reparticdo de beneficios e encargos entre 0s  diversos
proprietérios, decorrentes da execucdo do PDM-Cascais.

2 — Os critérios de perequacéo compensatdria previstos no presente
Regulamento estabelecem as opcoes  fundamentais . para a area
territorial do Municipio em matéria perequativa.

3 — O principio da perequagdo compensatoria previsto no RJIIGT
deve ser concretizado diretamente nas areas sujeitas a planos de ur-
banizacédo, de pormenor ou nas unidades de execucdo e indiretamente
para todo o territério municipal através de taxas urbanisticas,
cedéncias, compensages e incentivos.

4 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos planos de urbaniza-
¢éo e de pormenor ou nas unidades de execucéo a delimitar sdo a area
de cedéncia média (Acm), a reparti¢do dos custos de urbanizagéo ou a
compra e venda, nos termos fixados no RJIGT.

Aurtigo 129.°

Regime de atribuicéo de incentivos

1 Na prossecucdo dos objetivos estratégicos da politica
urbanistica do PDM-Cascais sdo admitidos incentivos urbanisticos que
se traduzem na isencdo ou redugdo do valor a pagar a titulo de taxas, de
compensacdes urbanisticas ou de imposto municipal sobre iméveis ou
na majoragdo até 15 % do indice de edificabilidade ou de ocupacdo
admitido para a operacéo urbanistica.

2 — Os incentivos referidos no nimero anterior podem ser objeto de
concretizacdo em regulamentacéo especifica ou atribuidos a iniciativas
que configurem para a Céamara Municipal interesse relevante,
designadamente:

b) A relocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem
com impactes ambientais negativos, devidamente licenciadas, existentes
em solo rural ou em espagos residenciais, para as subcategorias de
espaco de atividades industriais em solo urbanizado ou urbanizavel;

c) A realizacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva com interesse
estratégico para o Municipio;

d) A instalacdo de empreendimentos ou equipamentos, publicos e
privados, destinados a investigagdo, formagdo e divulgacéo cientifica e
tecnoldgica;

e) A fixacdo de polos empresariais ou de sedes de empresas de ele-
vado perfil, nas areas do ambiente, do ensino e investigacdo cientifica,
industrias criativas, salde ou turismo;

f) Ac0es de requalificacéo e reabilitagdo de quintas agricolas e his-
toricas;

g) AcOes de reabilitacdo e conversdo de edificios para usos de
turismo;

h) OperacOes urbanisticas de reabilitagdo de imoveis, constantes dos
Anexos | e Il do presente Regulamento ou localizados nas subcategorias
de espago central historico ou residencial histérico;

i) A realizagdo de operacgOes urbanisticas sustentaveis devidamente
certificadas.

3 — Excecionalmente, na reconversao e reestruturacdo das areas ur-
banas de génese ilegal podem ser atribuidos incentivos urbanisticos,
que se traduzem numa majoracdo até 20 % dos pardmetros
urbanisticos.

CAPITULO I

Areas para espacos verdes publicos, equipamentos
de utilizacao coletiva

e infraestruturas urbanas e territoriais

Aurtigo 130.°

Principios orientadores

1 — No ambito das operagdes urbanisticas de loteamento, com
impacto semelhante a loteamento ou com impacte relevante, conforme
definido nos regulamentos municipais, sdo cedidas gratuitamente ao
Municipio areas e parcelas de terreno para implantagdo de espacos
verdes publicos, equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas
urbanas e territoriais.

2 — As éreas e parcelas referidas no nimero anterior integram-se no
dominio municipal, cabendo a Camara Municipal proceder a afetacdo
das parcelas, para o dominio pablico ou privado, permitindo-lhe assim
criar uma bolsa de terrenos para instalagdo dos equipamentos publicos
necessarios a satisfagdo das necessidades dos cidadaos.

3 — A substituicdo da cedéncia efetiva de parcelas de terreno pelo
pagamento de uma compensagao, em espécie ou numerario, nos termos
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a fixar em regulamento municipal, devera sempre afigurar-se como
uma solucéo de recurso.

4 — As areas a ceder para espacos verdes publicos e equipamentos
de utilizacdo coletiva devem preferencialmente confinar com outras
parcelas ou imdveis municipais ou com arruamentos publicos, possuir
boas condigdes de acessibilidade e de orografia, nomeadamente com
declive inferior a 25 %.

5 — As parcelas a ceder para equipamentos de utilizagdo coletiva
devem localizar-se em categorias ou subcategorias operativas com ca-
pacidade edificatéria, sobre as quais ndo impendam 6nus ou encargos,
restricOes, serviddes ou demais condicionamentos que possam invia-
bilizar a instalagdo do equipamento publico ou comprometer o fim da
cedéncia.

Aurtigo 131.°

Cedéncias
1 — As operagdes urbanisticas identificadas no n.° 1 do artigo 130.°
que se situem em darea ndo abrangida por plano de urbanizagéo, plano
de pormenor ou unidade de execucdo cedem gratuitamente para o
dominio municipal areas destinadas a espacos verdes publicos e a
equipamentos de utilizacéo coletiva, de acordo com os pardmetros de
dimensionamento constantes do quadro seguinte:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento de cedéncias

Avreas a ceder por cada 100m? de superficie de pavimento

Espagos Verdes Publicos Equipamentos de Utilizagao
(EVP) Coletiva (EUC)
Habitagéo 30,00m? 30,00m?
Comércio, Servigos e Turismo 28,00m2 25,00m2
Indstria ou Logistica 25,00m? 10,00m?

2 — Aos planos de urbanizacdo ou de pormenor e as unidades de
execucdo, que ndo prevejam mecanismos de perequacdo ou parametros
de dimensionamento de cedéncias distintos, aplicam-se como
parametros minimos os constantes no quadro anterior.

3 — As cedéncias respeitantes as infraestruturas urbanas devem ser
concretizadas em fungdo da solucdo urbanistica concreta e de acordo
com as necessidades do projeto e respetiva inser¢do urbana do mesmo.

4 — Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, 0
dimensionamento das redes de infraestruturas a executar nas operagdes
urbanisticas de lo-teamento, de impacto semelhante a loteamento ou de
impacto relevante é calculado com base no valor do indice de
edificabilidade admitido para a operacdo urbanistica em causa,
majorado em 25 %, de forma a contemplar a carga adicional gerada
pelos equipamentos de utilizacdo coletiva a erigir.

5 — As areas a ceder gratuitamente para o dominio municipal para
estacionamento, observam os pardmetros definidos nos artigos 120.° a
122.° do presente Regulamento.

6 — As condicdes e termos em que podera ocorrer a dispensa, total
ou parcial, da cedéncia efetiva de areas para espacos verdes publicos e
para equipamentos publicos e a sua substituicdo pela sujeicdo a
compensagdo e respetivo regime encontram-se fixados nos
regulamentos municipais especificos, nomeadamente no Regulamento
da Urbanizagao e Edificacdo (RUEM) e no Regulamento Municipal de
Compensagdo.

TITULO VI

Disposices finais

Aurtigo 132.°

Estruturas consultivas

Quando os drgdos decisores entendam necessario, poderdo ser
criadas estruturas consultivas compostas por técnicos do Municipio,
elou por ou-tras personalidades de reconhecido mérito ou
representantes de entidades tecnicamente qualificadas, que emitem
parecer quanto a interpretacdo de conceitos ou de regimes para efeitos
de aplicagdo do presente Plano, no ambito do exercicio de poderes ndo
vinculados.

Artigo 133.°

Atos|validos e preexisténcias

1 — Os direitos conferidos por informagdes prévias favoraveis,
projetos de arquitetura aprovados, comunicacdes prévias admitidas,
autorizagdes e licengas deferidas, mesmo que ainda nao tituladas,
concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da
entrada em vigor do PDM-Cascais mantém-se validos e eficazes, nos
termos da legislacéo aplicavel.

2 — O disposto no nimero anterior, ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibili-
dade de alteragdo oficiosa das licencas de loteamento, caso tal se revele
necessario para a execucédo do Plano.

3 — Os pedidos de realizagdo de obras de reconstrugdo e de
alteragdo das edificagBes, construidas ao abrigo do direito anterior e as
respetivas utilizacoes ndo podem ser indeferidos com fundamento em
normas do PDM-Cascais, desde que tais obras ndo originem ou
agravem descon-formidades com estas normas ou tenham como
resultado a melhoria das condi¢bes de seguranga e salubridade das
edificagdes, sem prejuizo da Camara Municipal poder, nestas
situacdes, condicionar a execugdo dessas obras al realizacdo de
trabalhos acessorios que se mostrem necessarios para a melhoria das
condicdes de seguranga e salubridade das edificacoes.

4 — Para efeitos de legalizacdo de construcOes existentes a data da
entrada em vigor do primeiro PDM-Cascais, que ndo se conformem
com algumas das normas nele constantes, e no d&mbito da apreciacdo
dos processos respetivos, mantém-se em fungdes o grupo de trabalho
composto por representantes da entidade coordenadora do
licenciamento, da Comissdo de Coordenacdo da Regido de Lishoa e
Vale do Tejo, de entidades com jurisdicdo na administracdo do
territorio, em termos de coordenagdo e gestdo de areas classificadas e
de orla costeira.

Artigo 134.°

Remissdes
As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou
disposicOes legais especificas sdo de natureza formal, pelo que, em
caso de alteracdo legisla-tiva superveniente, consideram-se feitas para
0s novos diplomas ou disposi¢des legais respetivas.

Artigo 135.°
Reviséo
O PDM-Cascais deve ser revisto, no prazo maximo de 10 anos, a

contar da sua respetiva entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser
alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.

Artigo 136.°
Vigéncia
O PDM-Cascais entra em vigor, no dia Gtil seguinte ao da sua publi-
cacdo, no Diario da Republica.



Anexo P - CMC/CCDR-LVT/APA/ICNF: Ata da reuniao
técnica de 6 de junho de 2016:

Elementos disponibilizados pela APA

NOVEMBRO |2016

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

DIVISAO DE ORDENAMENTO E PLANEAMENTO DO TERRITORIO | DORT



Adélia Matos

De: Eduardo Filipe Fernandes Capucho Amaro <eduardo.amaro@apambiente.pt>

Enviado: quinta-feira, 9 de Junho de 2016 16:21

Para: Vitor Silva; Jodo Palma; Rui Espirito Santo; Sara Dias; Pedro Almeida; Adélia Matos

Cc: ‘carlos.pina@ccdr-Ivt.pt’; marta.alvarenga@ccdr-lvt.pt; maria.gomes@ccdr-lvt.pt;
ana.delgado@icnf.pt; ana.freire@icnf.pt; Elsa Guerra; Susana Firmo

Assunto: RE: Proposta de transposi¢do PEOT para PDM Cascais - documentos versao
2016.05.13 [FERPINTO-FPA.FID307735]

Anexos: Transposi¢do PEOTs (POOCs) PDM Cascais 2016_06_09.docx; Comparacgdo entre os

Regulamentos POOC (ZIBA AMP Avencas).docx; Imagem comparativa ZIBA e AMP
Avencas.bmp; Pl Sintese-cor_AMPA-200dpi.jpg

Boa tarde,

No ambito da Proposta de transposi¢céo PEOT para PDM Cascais e conforme solicitado na reunido realizada na
passada segunda feira nas instalagdes da CCDR LVT, junto se anexa ficheiro com as notas tidas por convenientes,
com vista a melhoria do documento proposto por essa autarquia.

Também em anexo seguem documentos cujo teor se encontra para publicacdo e que alterardo o POOC Cidadela-Sao
Julido da Barra, no que concerne a atual Zona de Interesse Biofisico da Avencas, futura Area Marinha Protegida das
Avencas (AMP Avencas).

Sem outro assunto,
Com os melhores cumprimentos,

Eduardo Capucho Amaro
Técnico Superior

Divisdo de Recursos Hidricos do Litoral
Administragcdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste

AGENCIA
PORTUGUESA
DO AMBIENTE

RELATORIO DO ESTADO DO AMBIENTE

SABER MAIS PARA ACIR MELHCR
disponivel em apambiente.pt @

Estrada da Portela (edificio LNEG)
B2 do Zambuijal, Alfragide
2610-999 Amadora | PORTUGAL
Telefone: +351 214 728 200
eduardo.amaro@apambiente.pt
www.apambiente.pt

Proteja o ambiente. Pense se é mesmo necessdrio imprimir este email!

De: Marta Alvarenga [mailto:marta.alvarenga@ccdr-Ivt.pt]

Enviada: 13 de maio de 2016 17:26

Para: Ana.Delgado@icnf.pt; 'Ana Lidia Freire' <Ana.Freire@icnf.pt>; Gabriela Moniz
1




<gabriela.moniz@apambiente.pt>; Elsa Guerra <elsa.guerra@apambiente.pt>

Cc: 'Carlos Pina' <carlos.pina@ccdr-Ivt.pt>; maria.gomes@ccdr-Ivt.pt

Assunto: FW: Proposta de transposi¢cao PEOT para PDM Cascais - documentos versao 2016.05.13 [FERPINTO-
FPA.FID307735]

Importancia: Alta

Boa tarde

Na sequéncia do nosso mail remetido ontem relativo ao assunto em epigrafe, veio a CM de Cascais remeter nova
documentacgdo para apoio a reunido do proximo dia 24 de maio pelas 10h nas instalacdes desta CCDR em Lisboa,
sendo que a proposta de regulamento enviada dever ser substituida pela agora enviada, pelas razdes melhor
explanadas nas comunicacdes abaixo.

Aproveita-se a oportunidade para solicitar a confirmacao da disponibilidade para a realizacdo da reunido na data e
hora identificadas.

Cumprimentos e votos de um excelente fim de semana

Marta Aleixo de Alvarenga
Chefe da Divisdao de Ordenamento do Territério

Rua Alexandre Herculano, n.°37
1269-053 Lisboa

T: +351 213 837 100

F: +351 213 837 192
marta.alvarenga@ccdr-lvt.pt
http://www.ccdr-lvt.pt/

De: Vitor Silva [mailto:vitor.silva@cm-cascais.pt]

Enviada: sexta-feira, 13 de Maio de 2016 17:03

Para: 'carlos.pina@ccdr-Ivt.pt'; 'marta.alvarenga@ccdr-Ivt.pt'; 'maria.gomes@ccdr-Ivt.pt'

Cc: Nuno Piteira Lopes; Sara Dias; Jodo Palma; Rui Espirito Santo

Assunto: FW: Proposta de transposicao PEOT para PDM Cascais - documentos versao 2016.05.13 [FERPINTO-
FPA.FID307735]

Importancia: Alta

Caros Colegas, boa tarde

Conforme nos haviamos comprometido, remeto a documentacao tida por necessaria ao suporte da nossa préxima
reunido, cujo tema é mencionado em epigrafe.

Alerto, ainda, para ao facto da proposta de regulamento anteriormente cedida dever ser substituida pela agora
enviada, pelas razoes melhor explanadas nas comunica¢ées abaixo transcritas.

Com os melhores cumprimentos,

Vitor Guerreiro da Silva

Diretor de Departamento

Departamento de Planeamento Estratégico | DPE
Camara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501, Cascais

Tel. + 351 21 4815770

Fax + 351 21 4825032
vitor.silva@cm-cascais.pt

WWW.cm-cascais.pt
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De: Joao Palma

Enviada: sexta-feira, 13 de Maio de 2016 15:55

Para: Vitor Silva

Cc: Rui Espirito Santo; Sara Dias

Assunto: FW: Proposta de transposicao PEOT para PDM Cascais - documentos versao 2016.05.13 [FERPINTO-
FPA.FID307735]

Importancia: Alta

Sr. D.DPE, Doutor Vitor Silva,

No seguimento do envio de documentagao, a que se refere a comunicagdo de 6 de Maio de 2016 16:40,
para a CCDRLVT, e dando cumprimento ao acordado com aquela entidade coordenadora, propde-se o
encaminhamento da presente comunicacdo e dos respetivos anexos para os mesmos destinatarios, frisando que
deste conjunto de documentos, para além das justificacdoes sobre as opcoes da CMC sobre a transposi¢do de cada um
dos planos especiais, consta ainda uma versao actualizada da proposta de transposicao das normas dos PEOT para o
PDM para o projeto de regulamento, conforme abaixo melhor descrito e justificado.

A consideragao superior,

Com os melhores cumprimentos,

Joao Montes Palma

Chefe de Divisdo

Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territorio | DORT
Departamento de Planeamento Estratégico | DPE

Cémara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
Telefone: + 351 214 815 772
joao.palma@cm-cascais.pt
WWW.cascais.PT

e T e @ 0 T Tudo comeca
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De: Pedro Amaral e Almeida | FERREIRA PINTO [mailto:paa@ferpinto.pt]
Enviada: sexta-feira, 13 de Maio de 2016 13:51
Para: Jodo Palma
Cc: Rita Sousa; Adélia Matos
Assunto: Proposta de transposicao PEOT para PDM Cascais - documentos versao 2016.05.13 [FERPINTO-
FPA.FID307735]
Importancia: Alta

Caro Arqg.° Jodo Palma,

Junto envio o documento com a justificacdo da proposta de transposi¢do dos PEOT para o PDM Cascais, com 3
anexos (um por cada PEOT em causa).

Envio igualmente nova verséo da proposta de transposicéo (versao 2016.05.2013), dado que a anteriormente
enviada (a de 2016.05.06) continha algumas gralhas que foram agora corrigidas na versdo que agora envio. Sugiro
assim, e em conformidade, que esta nova versao seja igualmente remetida para a CCDR para ser tida em conta em
substituicdo da anterior.

Ficando ao dispor, apresento os meus melhores cumprimentos,

Pedro Amaral e Almeida

Praga Nuno Rodrigues dos Santos, 14B
1600-171 Lisboa — Portugal

Tel: +351 21 330 39 90

Fax: +351 21 330 39 99
paa@ferpinto.pt

www.ferpinto.pt

Ferreira Pinto e Associados, Sociedade de Advogados RL
Confidencial e protegido por sigilo profissional
Confidential and protected by attorney privilege



De: Vitor Silva

Enviada: sexta-feira, 6 de Maio de 2016 16:40

Para: 'carlos.pina@ccdr-Ivt.pt'; 'marta.alvarenga@ccdr-Ivt.pt'; 'maria.gomes@ccdr-Ivt.pt'

Cc: Nuno Piteira Lopes; Sara Dias; Jodo Palma; Rui Espirito Santo

Assunto: FW: Fw.: proposta de transposicao PEOTs para PDM de Cascais - versao 2016.05.06 [FERPINTO-
FPA.FID307735]

Caros Colegas, boa tarde

Na sequéncia do acordado — envio a vds para posterior distribuicdo pelo ICNF e APA, com confirmacado da data —,
remeto os elementos de suporte a reunido de 24 do corrente.

Com os melhores cumprimentos,

Vitor Guerreiro da Silva

Diretor de Departamento

Departamento de Planeamento Estratégico | DPE
Camara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501, Cascais

Tel. + 351 21 4815770

Fax + 351 21 4825032

vitor.silva@cm-cascais.pt

WWW.Cm-cascais.pt
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De: Jodo Palma

Enviada: sexta-feira, 6 de Maio de 2016 15:03

Para: Vitor Silva

Cc: Rui Espirito Santo; Sara Dias

Assunto: FW: Fw.: proposta de transposicao PEOTs para PDM de Cascais - versdao 2016.05.06 [FERPINTO-
FPA.FID307735]

Boa tarde Sr. D.DPE, Doutor Vitor Silva,
Propde-se o envio para a CCDRLVT no cumprimento do acordado com a entidade.

foi criado o link para partilha de documentos em www.wetransfer.com

https://we.tl/m5DRmxTnMe

Este link funciona durante 7 dias, pelo que os ficheiros terdo de ser descarregados até ao dia 2016-05-
13
(depois desse dia tera de ser criado outro link de partilha).

No link podera ser descarregado o ficheiro: PEOT-PDMcascais.zip

Este zip contém,
Do Regulamento:
PropTranspPEOTpPDMCascais.pdf

E das Pegas Desenhadas:
01-01-A_ClassiSolo.pdf
01-01-B_ClassiSolo.pdf
01-02-A_QualiSolo.pdf
01-02-B_QualiSolo.pdf
01-09-A_POPNSC.pdf
01-09-B_POPNSC.pdf
01-10_POOC-SS.pdf



01-11-A_POOC-CJ.pdf
01-11-B_POOC-CJ.pdf

Com os melhores cumprimentos,

Joao Montes Palma

Chefe de Divisao

Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento Estratégico | DPE

Cémara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
Telefone: + 351 214 815 772
joao.palma@cm-cascais.pt
WWW.cascais.PT
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Transposicao das normas do POOC Sintra-Sado para o PDIV de Cascais

POOC PDM Cascais Obs.
Art.2 3.2 Integrar a planta de ordenamento, desdobrada do
POOC Sintra-Sado.
Art.24.2g) Transpor
Art.2 4.2¢) Transpor
Art.2 4.9i) Art.2 5.2-A k) Compatibilizar as definigdes dos 2 POOC
Art.2 4.2 aaa) Transpor
Art.2 72 Art.2 402 - O- n.22 A area de intervencao do POOC Sintra-Sado,

coincidente com a drea do PDM, compreende a
margem das aguas do mar de acordo com o artigo
119, da Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro,
definida por uma faixa terrestre de 500 m contados
a partir da linha terrestre que limita a margem das
aguas do mar.

Art.292r)es)

Art.2 402 - P-

Faltam as normas: r) Instalacdo de depdsitos de lixo
e de sucatas, lixeiras e nitreiras; s) Instalacdo de
depdsitos de matérias de construcdo e de produtos
téxicos ou perigosos

Art.211¢, n.2 2
f)

Art.2402-R-n.22

Faltam a norma f) Os acessos existentes decorrentes
das praticas agricolas e florestais sdo devidamente
sinalizados e tém o seu uso condicionado, nos
termos do presente Regulamento.

Art.2 129

Art.2402-S

Na area de intervengdo do POOC Sintra Sado é
definido o seguinte zonamento que é representado
na Planta de Ordenamento do PDM de Cascais
Deverd ser esclarecido adicionalmente a op¢do de
retirar algumas das categorias de espaco do POOC.

Art.2 152 n.24

Art.2 402 -U

Devera ser esclarecido a opgdo de retirar.

— A ocupacgdo das dreas referidas no numero
anterior é precedida da realiza¢do de plano de
pormenor.

Art.2 172

Art.2 402 - W

Deverd ser esclarecido a opg¢do de retirar a
expressao “autorizacdo”, substituida por “admissao
de comunicacdo prévia”

Art.2 182

Nao transposto

Deverd ser refletida a questdo relativa a ndo
transposicao das areas de equipamento e regime
associado, de forma a atender ao disposto no POOC
quanto a estalagem do Farol e ao equipamento
“Coconuts”, que prevé a demoligdo de parte da
construgdo ilegal.

Acautelando a referéncia a: sem prejuizo do disposto
no presente Regulamento (POOC).

Art.2212n.24

Art.2402-Y

Excetuam-se do disposto no nimero anterior as
acOes previstas em planos de praia, restermeos-da

legislacdo-em-viger, e em projetos decorrentes da
execucdo de sub-UOPG.




Art.2212n.25

N3o transposto por
considerarem falta
de conteudo
normativo util

Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
estas normas

Nesta subcategoria de espaco, constituem
atividades condicionadas:

a) A realizacdo de operacdes de conservagao em
edificios licenciados;

b) A construcdo de percursos pedonais, miradouros
e outras estruturas ligeiras e desmontdveis de apoio
a fruicdo publica dos espacgos naturais;

c) Instalagdo de antenas de telecomunicagdes e
aerogeradores;

d) Instalagdo de parques edlicos;

e) Instalagdao de painéis solares.

Art.2212n.26

Art.2402-Y,n.23

Esta norma sem o n.2 anterior deixa de fazer
sentido: “Os percursos de pedes referidos na alinea
b) do numero anterior, quando localizados em dreas
protegidas, devem coincidir com a rede de percursos
a realizar”.

Art.222¢n.2 4

Nao transposto por
considerarem falta
de conteudo
normativo util

Porque ndo cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
estas normas

4 — Nesta subcategoria de espaco, constituem
atividades condicionadas:

a) A legalizacdo de edificacGes existentes e a
realizacdo de operagbes de conservacdao em
edificios;

b) As construgdes que potenciem o uso publico e as
atividades recreativas ao ar livre ou a fruicdo da
paisagem natural e cultural, nomeadamente
parques de merendas, miradouros, centros
interpretativos e centros de apoio ao visitante;

c) A afetagdo dos edificios existentes a
estabelecimentos hoteleiros, de restauragao e
bebidas ou a equipamentos coletivos;

d) A instalacdo de equipamentos desportivos e
recreativos ........ccceeeeues

Art.2222n.25

N3o transposto

Porque ndo cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
esta norma

Art.2232n.22

Art.2402-AA, n21

As arribas sdo espacos non aedificandi, exceto
guando se preveja a construcao em planos de praia,

noes-termos-da-ltegislacdo-em-vigor, e em projetos

decorrentes da execucdo de sub-UOPG.

Art.2232n.23

Nao transposto

Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
esta norma:

Nesta subcategoria de espaco constitui atividade
condicionada a instalacdo de estabelecimentos de
culturas marinhas e de estabelecimentos conexos.

Art.2 282 n.2 3,

Nao transposto

Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar

4,5,6e7 estas normas.
Art.238.2n.¢ Nao transposto Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
1,2,3 esta norma

Art.2 39 ¢)

Nao transposto

Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar




esta norma

Art.240nt1le
b)ec)don.22

Nao transposto

Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
esta norma

Art.242.2 N3o transposto Porque ndao cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
esta norma

Art.2 432 N3o transposto Porque ndo cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar
esta norma

Art.249.2n.2 Nao transposto Porque ndo cumpre o Guia da CCDR — Acrescentar

1,f)en2?2 esta norma

Art.2 82.¢ Nao transposto Validar quais os objetivos constantes no n.2 2 foram

visados, integrados no projeto referido pela CMC e
constante do “Projeto de Requalificacdo e
Valorizagao Ambiental do trogo de costa Guincho-
Guia”, publicado na separata do Boletim Municipal
de 2 de margo de 2009. Nos casos em que tal ndo se
verifique deverdo de proceder a transposicdo das
respetivas normas/objetivos.

Transpor igualmente os numeros A9 e A10 do anexo lll, respetivamente referente ao setor
costeiro Ponta da Abelheira — praia do Abano; Praia da Cresmina — praia de Santa Marta, do
POOC Sintra-Sado.




Transposi¢ao das normas do POOC Cidadela Sao Julido da Barra para o PDM de Cascais

POOC PDM Cascais Obs.

Art.2 4.92x) Art.2 5.2-A k) Compatibilizar as definigdes dos 2 POOC, ndo se
entende a mengao “cuja gestao é atribuida a Camara
Municipal de Cascais”

Art.2 82 N3o transposto Tem expressao territorial na drea de abrangéncia do

A transpor as
normas da
proposta a) a c9 do
neil

PDM (zona terrestre) foi ontem aprovada em
Conselho de Ministros (08.06.2016) alteracdo ao
Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Cidadela-
Forte de S. Julido da Barra visando alargar as
condicbes de protecdo da biodiversidade desta area
e respetivas alteragGes regulamentares (a aguardar
publicacdo) A agora designada Area Marinha
Protegida das Avencas (AMP Avencas) expande os
atuais limites da Zona de Interesse Biofisico das
Avencas. (Em anexo)

Art.279n.22e | Transpor
3
Art.2 83.2,84.2 | Transpor

e 85.2

integrando as
normas referidas
para o art.2 8.2 (ver
anexo)

Art.2 88.¢ Manter o nome da UOPG que consta do POOC
Art.293.2 Transpor
Art.294.2 Transpor




Regulamento do POOC em vigor para a ZIBA

Regulamento'do POOC alterada, para.a AMP
das Avencas

ARTIGO 8.2
ZONA DE INTERESSE BIOFiSICO DAS AVENCAS
Pela sua especificidade e interesse geo-
biolégico foi constituida uma zona com
condicionalismos especiais, designada por Zona
De Interesse Biofisico das Avencas.

A Zona de Interesse Biofisico das Avencas
localiza-se entre as praias da Bafureira e da
Parede e é delimitada conforme representacao
constante da planta de sintese — planta geral, a
escala 1:5000, pelo pareddo da Estrada
Marginal e pela batimétrica dos -15 m.

ARTIGO 8.2
AREA MARINHA PROTEGIDA DAS AVENCAS
Pela sua especificidade e interesse geo-
bioldgico é constituida uma zona com
condicionalismos especiais, designada por Area
Marinha Protegida das Avencas (AMP das
Avencas) que substitui a anterior designagao
de Zona de Interesse Biofisico das Avencas
(ZIBA).

A Area Marinha Protegida das Avencas localiza-
se entre as praias de Sdo Pedro do Estoril e da
Parede e é delimitada conforme representagao
constante da planta de sintese — planta geral, a
escala 1:5000, pela Estrada Marginal e pela
distancia a costa de % de milha.

ARTIGO 83.2
AMBITO E OBJETIVOS
A Zona de interesse biofisico das Avencas
encontra-se delimitada na planta de sintese-
planta geral, a escala 1:5000.

Os condicionalismos estabelecidos para zona
protegida tém por objectivo preservar a
integridade biofisica do espaco, os recursos e o
patrimdnio natural existentes, nomeadamente
a sua diversidade bioldgica.

Artigo 83.2

AMBITO E OBJETIVOS
A delimitacdao da AMP das Avencas encontra-
se fixada na Planta de Sintese — Planta Geral, a
escala 1:5000 - e pelas coordenadas (WGS84):
38241'35" N; 9922'03" W |38241'10" N;
9921'15" W |38941'23" N; 99222'11" W
|38240'57" N; 9221'21" W, tendo como limite
em terra o pareddo da Estrada Marginal, e no
mar uma linha distanciada % de milha da costa.
As restricGes estabelecidas tém por objectivo a
conservagao e valorizagdo do patrimdnio
natural e biodiversidade da drea da AMP das
Avencas, pressuposto de um desenvolvimento
sustentavel, em particular a conservagdo e
valorizacdo do habitat rochoso entre-marés e a
promocgdo de atividades de educacgao e
sensibilizagdo ambiental que visem o
desenvolvimento de uma relagdao mais estreita,
consciente e harmoniosa entre o Homem e o
Ambiente.

ARTIGO 84.2
RECURSOS MARINHOS

1. Aentidade com competéncia para o efeito
pode restringir ou interditar, com caracter
temporario ou definitivo, a livre utilizagdo
desta zona de interesse biofisico
relativamente aos recursos vivos marinhos a
proteger ou a conservar, em fungdo de

ARTIGO 84.2
PROTECCAO E CONSERVACAO

A entidade com competéncia para o efeito
pode restringir ou interditar, com caracter
tempordrio ou definitivo, a livre utilizacdo
desta drea marinha protegida relativamente
a0s recursos vivos marinhos a proteger ou a
conservar, em funcdo de estudos especificos.




estudos especificos.

A AMP das Avencas sera sujeitaa
monitorizacdo ambiental com vista a avaliagdo
do estado dos habitats, com periodicidade
trianual. Com base nesta-avaliagad'ponderar-
se-a a pertinéncia da revisao dos artigos 83.2 e
85.9,

Sera da responsabilidade da Camara Municipal
de Cascais assegurar a monitorizagao prevista
no ponto anterior e a elaboracdo dos
respetivos relatérios de avaliacao.

ARTIGO 85.2
CONDICIONAMENTOS
Na zona de interesse biofisico estdo interditas
as seguintes actividades:

a) Aquacultura
b) Desportos nauticos motorizados

c) Utilizacdo de quaisquer artes de pesca que
possam alterar ou interferir com o fundo
do mar

d) Pesca desportiva e caca submarina

e) Apanha de exemplares da fauna e da flora
locais, salvo se inserida na realizacdo de
estudos especificos ou didacticos e desde
gue previamente autorizada pela entidade
com competéncia para o efeito

ARTIGO 85.2

RESTRICOES
Dentro dos limites da AMP das Avencas sdo
interditos os seguintes atos e atividades:

a) Aintroducdo de espécies ndo indigenas, da
flora ou da fauna, de acordo com a
legislacdo em vigor;

b) Recolha de amostras bioldgicas e
geoldgicas ou quaisquer atos que
contribuam para a degradacdo ou
destruicdo do patrimdnio natural, com
excec¢do das realizadas para fins
exclusivamente cientificos e devidamente
autorizadas pela Agéncia Portuguesa do
Ambiente;

c) AlteragOes a morfologia do solo e
modificacdo do coberto vegetal, com
excec¢do das intervengdes de recuperagao
ambiental autorizadas pela Agéncia
Portuguesa do Ambiente;

d) AcGes que possam vir a introduzir
alteragGes na dinamica costeira e
modifica¢do da costa, a excecdo da
manutencdo de estruturas de defesa
costeira existentes;

e) Arealizacdo de operacgdes de alimentacgdo
artificial das praias dentro dos limites da
AMP das Avencas;

f) A ancoragem de qualquer tipo de
embarcacdo, com excecdo dos casos de
embarcagdes inseridas em projetos de
investigacdo cientifica ou de conservagdo
da natureza, nas condicBes previstas nas
respetivas licengas ou autorizagdes;

g) Ainstalagdo de unidades de aquacultura;

h) A pratica de desportos nauticos
motorizados;

i) Arealizagdo de competi¢des de pesca
desportiva;

j) A apanha, lidica ou profissional;




k) A pesca com quaisquerartes:de arrasto,
incluindo a ganchorra;
[) A utilizacdo de redes de emalhar.

A interdicdo das actividades referidas no
numero anterior sera devidamente sinalizada
no local através de painéis ou outros
dispositivos adequados.

Para além dos condicionalismos legais em
vigor, dentro dos limites da AMP das Avencas a
pratica da pesca ludica apenas é permitida na
modalidade de cana e de pesca submarina nos
seguintes termos:

a) Ser portador do cartdo “Pescador Sustentavel”
obtido na formacado obrigatdria para o efeito;

b) Os praticantes quando apeados devem
respeitar uma distancia minima de 10m entre si
e apenas utilizar uma linha com 1 anzol por
praticante;

¢) Os praticantes de pesca submarina ficam
condicionados a um peso maximo total de
captura didria de 7,5kg, ndo sendo contemplado
para o efeito o exemplar de maior peso;

d) E interdita a pesca ao Sargo (Diplodus sp.) e
ao Robalo (Dicentrarchus labrax) entre 15 de
Janeiro e 30 de Abril;

A autorizagdo prevista na alineae)don.2 1
deve ser solicitada com um minimo de 30 dias
de antecedéncia e dela deve constar o
objectivo, com o nimero de visitantes e o
numero maximo de exemplares a capturar por
espécie.

Dentro dos limites da AMP das Avencas ficam
sujeitos a autorizacdo prévia da Capitania do
Porto de Cascais os seguintes atos e atividades:
a) Arealizacdo de trabalhos de
investigacdo/monitorizagao;
b) Arealizagdo de atividades de turismo de
natureza;
c) Asagles de educagdo e sensibilizagdo
ambiental.
Quando autorizados, os referidos atos e
atividades estardo sujeitos a orientagdes e
normas de conduta

As agbes de educacgao e sensibilizagdo
ambiental devem contemplar a existéncia de
dois responsaveis por cada 15 participantes.

A deslocagdo dos utilizadores sobre as
plataformas rochosas aquando da maré baixa
deve seguir os caminhos demarcados e/ou as
demais orientagdes existentes para o efeito.
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