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Pelouro: Gestao Urbanistica

Assunto: Inicio do procedimento de elaboracao do Regulamento Municipal da Atividade
de Alojamento Local no Concelho de Cascais

Considerando que:

a)

b)

c)

d)

Nos termos do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, as autarquias locais
dispdéem de poder regulamentar préprio nos limites da Constituicdo, das leis e dos
regulamentos emanados das autarquias de grau superior ou das autoridades com poder
tutelar;

O Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, que estabelece o regime juridico da exploragao
dos estabelecimentos de alojamento local, prevé no seu artigo 4°, numero 5, que os
municipios podem aprovar regulamento administrativo tendo por objeto a atividade de
alojamento local no respetivo territorio;

Nos termos da lei, 0 mencionado regulamento municipal pode prever a existéncia de areas de
contencédo e areas de crescimento sustentavel, por freguesia ou uniao de freguesias, no todo
ou em parte, para instalacdo de novos alojamentos locais e, designadamente, impor limites
relativos ao nimero de novos registos de alojamento local permitido para cada uma dessas
areas, em funcado de fatores como a pressao habitacional e ambiental nelas verificado,
atribuindo-se aos municipios o poder de regular a instalagdo de estabelecimentos de
alojamentos locais com vista a preservar a realidade social das freguesias e/ou unides de
freguesias;

Através do regulamento referido no artigo 4° do regime juridico da exploragdo dos
estabelecimentos de alojamento local poderdo os municipios, igualmente, estabelecer quais
as utilizagdes validas compativeis com a atividade de alojamento local e, bem assim, fixar os
poderes e meios coercivos ao dispor da policia municipal em sede de fiscalizagao;

A necessidade de elaboragédo do regulamento justifica-se pelo previsto no n® 4 do artigo 4°,
que estabelece a necessidade de regulamentar os estabelecimentos de alojamento local nos
Municipios com mais de 1000 (mil) registos, sendo que em Cascais existem 2760 registos
vélidos no Registo Nacional de Alojamento Local. Aliado ao enquadramento legal referido,
torna-se fundamental garantir o devido equilibrio entre habitagao e atividade turistica em areas
do Municipio onde exista maior caréncia de habitagdo, através da definicdo de areas de
contencéo e de crescimento sustentavel;
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Face ao exposto, pretende-se iniciar o processo para aprovagao de um regulamento municipal
que vise a atividade do alojamento local no Concelho de Cascais, através da delimitagdo de
areas de contengao e crescimento sustentdvel, da determinagdo para apresentacdo de
documentacdo complementar no processo de comunicagado prévia e da atribuicdo dos
poderes de autoridade e meios coercivos a Policia Municipal de Cascais para fiscalizagdo do
cumprimento do Regime Juridico, sem prejuizo de outras matérias a regulamentar.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal, ao abrigo do artigo 33.°, nimero 1, alinea k), do
Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacao atual, delibere:

1.

Aprovar o inicio do procedimento de elaboragdo de um regulamento municipal que incida
sobre a atividade de alojamento local no Concelho de Cascais;

Proceder a publicitagdo do inicio do procedimento na internet, no sitio institucional do
Municipio, nos moldes previstos no artigo 98.°, n.° 1, do Cddigo do Procedimento
Administrativo;

Que, para efeitos da constituicdo como interessados e da apresentacéo de contributos para a
elaboragao do regulamento, seja estabelecido um prazo de 10 dias a contar da data da
publicitagdo no sitio institucional do Municipio, face ao disposto no artigo 86.°, n.° 2, do
Cddigo do Procedimento Administrativo.

A Vereadora,
18/03/2026

X Rita Coimbra

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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