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ANEXO 7

FICHAS DE EDIFiCIO
VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO
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Na sequéncia do diagndstico efetuado ao edificado que compde a ARU de Carcavelos foram identificados, & data do

levantamento, 28 edificios com sinais de estarem desocupados.

Trata-se de edificios de propriedade privada que, na sua generalidade, se encontram em mau estado de

conservagao.

Um edificio abandonado e/ou em ruina representa um foco de instabilidade ndo s6 social como urbana, afetando

negativamente o contexto urbanistico envolvente.

O instrumento em elaboragdo (ORU simples) consiste numa intervengéo integrada de reabilitagdo de uma area,

dirigindo-se primacialmente a reabilitagdo do edificado.

Deste modo, importa criar um quadro integrado e articulado de coordenag&o e apoio da respetiva execucao.

Assim, para além do conjunto de beneficios e incentivos que a presente Estratégia de reabilitagdo vem colocar &
disposicdo, consideramos importante desenvolver outro tipo de “ferramentas” de facilitagdo que permita ao
proprietario ou ao investidor aferir da rentabilidade ou impacto financeiro decorrente de uma eventual operagéo de

reabilitagdo do edificio que pretenda desenvolver.

Para tal, nos documentos anexos, foram efetuadas simulagdes de financiamento, custos financeiros e estabelecidos

cenarios relativamente a capacidade edificativa.

Estes estudos, apesar da sua objetividade, devem ser entendidos como simples cenérios que, em momento algum,
poderdo vincular a administragao local ou central. Estes devem ser entendidos como linhas de orientagao face ao
quadro regulamentar aplicavel, ndo dispensando o aprofundamento das matérias abordadas no ambito da

elaboracéo dos projetos de arquitetura.

Com efeito, a maioria dos edificios aqui abordados encontram-se no Plano Diretor Municipal com a classificagéo de

“Espaco Central Histdrico” ou “Residencial Histérico”.

As intervengdes urbanisticas, face ao contexto urbano em que se inserem e sem prejuizo das situagdes de excegéo,
regulam-se por pardmetros urbanisticos de integragdo decorrentes da anélise das carateristicas morfotipolégicas

dominantes, conforme estabelece o PDM Cascais.

Tendo em atencdo os pardmetros que devem ser observados na apreciagdo da existéncia de caracteristicas
morfotipolégicas de dominéncia, conforme estabelece o artigo 63° do referido regulamento, a capacidade edificativa
esta fortemente dependente da solu¢do arquitetonica que o proprietario venha a desenvolver e a submeter no

ambito do respetivo licenciamento, caso se aplique.
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ARU DE CARCAVELOS

Os parametros urbanisticos dos imdveis analisados foram obtidos a partir de medigdes efetuadas na cartografia
disponibilizada em SIG, ou, nos casos referenciados, através da consulta dos respetivos processos de

licenciamento.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 1 | DATA: 4 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204307 E18
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. Jardim Julio Moreira s/ne | LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM
O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco
Residencial Historico.
Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632 e 71 e 722 desse mesmo regulamento. £A ¢
‘;c‘ ¢
B
)
CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE
As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 2.521 e 5.243 / 1960 I
e9.876 /1961 Bcogwgﬂrw LA
Morfologia: Moradia Agrupamento: Isolada it b |~
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0 § I [ ) f
Ano de Construgdo: 1954 Licenga de utilizagdo: 207 / 1954 ¢ B l. o R_ 2 Jardm Jilio Moreira ﬂ., \\
Area da propriedade: 3.090,00 m? Area de implantagdo: 481,00 m? _g et w‘% =1 g
Superficie de pavimento: 785,00 m? Uso / Fungdes: Habitagdo {1y, doLourero A w?

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: | DEMOLIGAO: |
Terreno inserido em Alvara de Loteamento, cujo potencial urbanistico decorre do
cumprimento das especificagdes do mesmo.

Trata-se de um conjunto de edificios de interesse patrimonial, pelo que se recomenda a
manutengdo do imdvel, nas suas caracteristicas principais.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 3.090,00 m? ne de pisos acima do solo: 2

Superficie de pavimento: 785,00 m? Existéncia de alinhamentos: ndo
ne de fogos: 1 Area maxima de impermeabilizagdo: 1.854,00 m?
Afastamentos: fronteiro: o existente tardoz: o existente laterais: o existente
. lugares privados: Alvard de Loteamento . espagos verdes: n/a
Dotagdo de parqueamento: — - Cedéncias: - — —
lugares publicos: Alvarda de Loteamento equipamento de utilidade publica: n/a
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € #DIV/0!
P/ Fogo 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total por m? 0,00 €
Taxa / Valor de financiamento 90%‘ 0,00 €
Imputavel ao proprietario: 0,00 €
Rendimento bruto: #DIV/0! Retorno (anos): #DIV/0!

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: 0,00 € IVA: 0,00 € (dif.2 23%-6%) IRS: 0,00 € Subvengdo: 0,00 €

IMI / Fogo: 0,00 € IMI: 0,00 € 1 fogos (isengdo de 5 anos) IMT: 0,00 € VALOR TOTAL: 0,00 €

Nota: Para o presente imovel devoluto, ndo se apresenta a simulagdo relativa ao programa "Reabilitar para arrendar", atendendo
as suas caracteristicas particulares, porventura mais adequadas ao designado "Alojamento local".
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

ORDENAMENTO SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICACAO DO SOLO a) INFRAESTRUTURAS

b) AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

\

ESPAGO RESIDENCIAL HISTORICO a) ESPACO CANAL - TPSP
b) SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, inclusive, do Regulamento do PDM, e estd totalmente abrangida
pela categoria de Espago Residencial Historico, ao qual se aplicam os art.2 632, 702 e 712 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, é parcialmente abrangida pelo “espaco

|II

canal” relativo a um dos tragados alternativos do TPSP (Transporte Publico em Sitio Préprio) e abrangido na sua
totalidade pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a
Perigos Naturais, Antrépicos e Tecnoldgicos”. Ao espaco canal aplicam-se os art.2 1072 e 1082 do Regulamento do

PDM e a Suscetibilidade Moderada ao perigo de Sismo os art.2 202 e 212 desse mesmo regulamento.

1.3 Finalmente, a parcela de terreno em analise constitui o “Lote 6” do Alvara de loteamento n2 1206, emitido em 6
de fevereiro de 2001.

2. POTENCIAL URBANISTICO

Tratando-se do “Lote 6” do Alvara de loteamento n2 1206, o seu potencial urbanistico é o definido nesse instrumento, ou
seja, uma area de construcdo de 785,00m?, desenvolvida em 2 pisos e destinado a “Habitac3o existente”.
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: _Q204202E18 Nicleo: N20 ~ N© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Jardim Jdlio Moreira, Casal dos Arcos No: 1t6
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-585 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo:

Proprietario:  Identificado

B
| Cinang | |
B d

L™ W |

iy

B

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 205
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,05

Nivel de anomalias: Graves
Obs:

Danos estruturais visiveis por fissura vertical inferior a 5mm.

Pintura removida e/ou envelhecida em grandes dreascom ataque de agentes bioldgicos.
Cobertura com elementos (telhas) em falta.

Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico.

Alguns vaos apresentam-se desventrados.

Muro fendilhado e a necessitar manutengdo e conservagdo.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim

Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por:

Inserido em: 11-05-2016 Avaliado em: 31-03-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204202E18 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Jardim Julio Moreira. Casal dos Arcos NO: It6
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Art° Matricial Novo 04731

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 2 |

DATA: 28 de abril de 2017 |

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204307 E0O8

ARU: 35 |

ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau |
NIVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. do Loureiro ne 33

| LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Central Histdrico.

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Habitagcdo Coletiva Agrupamento: Em banda
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: Anterior a 1951 Licenca de utilizagdo: N3o tem
Area da propriedade: 68,69 m? Area de implantagdo: 68,69 m? N \
Superficie de pavimento: 137,38 m? Uso / Fungdes: Habitacdo - "

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Possibilidade de ampliagdo do edificio existente, de acordo com o previsto no regulamento
do PDM. Neste cendrio prevé-se a ampliagdo em s6tdo ou piso amansardado e estima-se a
superficie de pavimento total dai resultante em 175,00 m2,

O edificio em analise apresenta caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se
recomenda a sua manutengdo, em particular a sua fachada principal.

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

Area do lote ou parcela: 68,69 m?

ne de pisos acima do solo: 2 + s6tdo ou mansarda

Superficie de pavimento: 175,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

ne de fogos: 3

Area maxima de impermeabilizagdo: 68,69 m?

Afastamentos: fronteiro: 0,00 m

tardoz: 6,00 m laterais: 0,00 m

Regime excecional previsto no art.2
123 do PDM

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento: ———————
lugares publicos:

espacos verdes: 0,00 m?

Cedéncias: - — —
equipamento de utilidade publica: 0,00 m?

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 105.000,00 € 770,94 € 9.251,28 € 770,10 € 9.241,20 € 100.10%
P/ Fogo 35.000,00 € 256,98 € 3.083,76 € 256,70 € 3.080,40 € !

Total por m? 600,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 94.500,00 €
Imputavel ao proprietario: 10.500,00 €

Rendimento bruto: 8,81% Retorno (anos): 12

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 17.850,00 € (dif.2 23%-6%)

IRS : 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI / Fogo: 175,00 € IMI: 2.625,00 € 3 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

25.975,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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ci MUNICIPAL FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGCAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

| a“Lu——~-f~:::T—'—”:‘f,u

)

¢ ‘J X 7

A [1 ‘ &4 Z
1

ESPACO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo estd totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espaco Central Histdrico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricées de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicacdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Da andlise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagao urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresentam carateristicas morfotipoldgicas dominantes.

Neste caso, a dominancia é verificada no numero de pisos (3), no uso habitacional, nos afastamentos existentes (fronteiro
- 0 m, laterais — Om e tardoz — o existente) verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina seguinte).

Existe a sul, do imdvel em analise, um edificio que se pode considerar como dissonante, pois é o Unico que, na frente de
rua ou mesmo no quarteirdo, apresenta apenas 1 piso.

O edificio em analise apresenta caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se recomenda a sua manutengdo, em
particular a sua fachada principal.

Dada a volumetria de dominancia (3 pisos) e de modo a assegurar a transi¢cdo com os edificios adjacentes, considera-se

justificavel adi¢do de 1 piso em sétdo ou amansardado, com uma superficie de pavimento estimada em 175,00 m?,
destinado a habitagao.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-2

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

105.000,00 €

Investimento total no edificio

105.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
59526d42e4b01519a3al1d1b6
Em: 2017-06-27 15:35:46
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

175,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1

T1

Cddigo desta simulacao:
59526d42e4b01519a3a1d1b6
Em: 2017-06-27 15:35:46
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério
46.026,00 €
46.026,00 €

46.026,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
58.34 m?
58.33 m?
58.33 m?

175.00 m2

) Renda
Permilagem .
existente
334.00%0 0,00 €
333.00%o 0,00 €
333.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

59526d42e4b01519a3al1d1b6

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

256,98 €
256,98 €

256,98 €

Em: 2017-06-27 15:35:46

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,98 €
256,98 €
256,98 €

770,94 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €

525,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

120,00 €
120,00 €
120,00 €

360,00 €

Condominio

200,00 €
200,00 €
200,00 €

600,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
59526d42e4b01519a3a1d1b6
Em: 2017-06-27 15:35:46

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 495,00 €
0,00 € 495,00 €
0,00 € 495,00 €
0,00 € 1.485,00 €

4/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
35.000,00 €
35.000,00 €
35.000,00 €

105.000,00
€

Investimento
total
35.000,00 €
35.000,00 €
35.000,00 €

105.000,00 €

Financiamento

31.500,00 €
31.500,00 €
31.500,00 €

94.500,00 €

Renda a

praticar
256,98 €
256,98 €
256,98 €

770,94 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

21545 €
215,45 €
21545 €

646,35 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
59526d42e4b01519a3a1d1b6
Em: 2017-06-27 15:35:46

Versao: 1.1.0
Custos
) Total de Taxa de
mensais da
N encargos cobertura
fracéo
41,25 € 256,70 € 100,10%
41,25 € 256,70 € 100,10%
41,25 € 256,70 € 100,10%
123,75 € 770,10 € 100,10%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204307E08 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Avenida do Loureiro No:  33,33A
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-599 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgdes: 2 N© Caixa CMC/Arquivo:

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Médias 10 30
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 235
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,35

Nivel de anomalias: Graves

Obs:
S N - Catalogo de Inventario-Nivel Il —1D1036 (antigo PDM).
Condicionantes a Avaliagao Reboco em queda e pintura com falhas e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.
. i N N Platibanda com forte ataque de agentes bioldgicos. Solugdo saliente sobre a varanda com
Verifica-se um _elemento furI1C|onaI Cobertura" ou oxidagao e fixacdes duvidosas.
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Cablagem pelo exterior dissonante.
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?
Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn
Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2019
Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por:
Inserido em: 29-01-2008 Avaliado em: 07-02-2017 Verificado em:
Alterado por : _Antdnio Augusto
Alterado em : _07-02-2017
Dirigente: Executivo:
Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagéo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204307E08 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Avenida do Loureiro NO: _33.33A
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 0183 Arto Matricial Novo 00180

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 3 | DATA: 4 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204502 E04
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Aceitavel | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. Dr. José Joaquim de Almeida n? 551e | LOCALIDADE Carcavelos |
551 A

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Central Histdrico.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZAGCAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n? 3.828 / 1996 e 22.098 / 2004

Morfologia:

Edificio misto

Agrupamento: Em banda

Volumetria: 2 pisos

Pisos abaixo do solo: 0

Ano de Construgdo:

anterior a 1951

Licenga de utilizagao:

Area da propriedade:

56,00 m?

Area de implantagdo: 56,00 m?

Superficie de pavimento:

112,00 m?

Uso / Fungdes: Habitacdo

Praga da Repioics

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Dada a volumetria de dominancia e de modo a assegurar a transigdo com os edificios
adjacentes, considera-se justificdvel adigdo de 1 piso em sétdo ou amansardado.

O edificio em analise apresenta caracteristicas arquitetonicas com interesse, pelo que se
recomenda a sua manutengdo, em particular a sua fachada principal.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 56,00 m?

ne2 de pisos acima

do solo: 2 + sotdo

Superficie de pavimento: 140,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

n2 de fogos(2 + comércio): 3

Area maxima de impermeabilizagdo: 56,00 m?

Afastamentos:

fronteiro: 0,00 m

tardoz: 0,00 m

laterais: 0,00 m

lugares privados:
lugares publicos:

Dotagdo de parqueamento:

123 do PDM

Regime excecional previsto no art.2

espacos verdes: 0,00 m?

Cedéncias:

equipamento de utilidade publica: 0,00 m?

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 63.000,00 € 770,94 € 9.251,28 € 524,89 € 6.298,72 € 146.90%
P/ Fogo 21.000,00 € 256,98 € 3.083,76 € 174,96 € 2.099,57 € !

Total por m? 450,00 €

Taxa / Valor de financiamento| 90% 56.700,00 €
Imputavel ao proprietério: 6.300,00 €

Rendimento bruto: 14,68% Retorno (anos): 7

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 10.710,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS : 500,00 €

IMI / Fogo: 175,00 €

IMI: 2.625,00 €

3 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

VALOR TOTAL:

18.835,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CA MUNICIPAL FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS
AN 7 o,

ESPAGCO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo estd totalmente INFRAESTRUTURAS
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e estd
totalmente abrangida pela categoria de Espago
Central Histdrico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por 3 situagdes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a
Suscetibilidades e a Perigos Naturais,
Antrépicos e Tecnoldgicos”, a qual se aplicam
os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM;

1.2.2 Pela servid3o a rede rodoviaria nacional, e;

1.2.3 Pela serviddo a conduta da EPAL, fora de
servigo (estas ultimas referentes as
“Infraestruturas”).

CONDUTA DA EPAL, FORA DE SERVICO
E RESPECTIVA ZONA DE SERVIDAO

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operacgdo urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominancia é verificada no nimero de pisos (2), no uso habitacional, nos afastamentos existentes (fronteiro
- 0 m, laterais — Om e tardoz — o existente) verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina seguinte).

O edificio em analise apresenta caracteristicas arquitetdnicas com interesse, pelo que se recomenda a sua manutencgao,
em particular a sua fachada principal.

Dada a volumetria de dominancia e de modo a assegurar a transicdo com os edificios adjacentes, considera-se justificavel
adicdo de 1 piso em sétdo ou amansardado.

O imével em questdo ocupa na sua totalidade a parcela de terreno em que se encontra.

No ambito da recomposi¢do da fachada a tardoz, recomenda-se a criagdo de um logradouro com 20% da 4rea da parcela,
de modo a assegurar as necessarias condi¢cdes de permeabilidade e salubridade.

A superficie de pavimento estima-se em 140,00 m?, distribuida por 2 pisos + s6tdo, aconselhando-se que o r/ chdo seja
destinado a comércio e os restantes a habitacdo.

Praga da Replblica )

dAma %2 ~
2 pisos
— 2 pisos 3 pisos
2 pisos

amd
JoRot José Joaat

2 pisos

Area minima
7 alibertar. ™.
S @320m) [y
\ :\
“ | |
\
Figura 1
Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-3

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

63.000,00 €

Investimento total no edificio

63.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a0b5e4b01519a3a1d20f
Em: 2017-07-14 11:45:09
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1950 - 67 anos

Area bruta total do edificio

140,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1

T1

Cddigo desta simulacao:
5968a0b5e4b01519a3a1d20f
Em: 2017-07-14 11:45:09
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério
46.026,00 €
46.026,00 €

46.026,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
47.00 m?
47.00 m?
46.00 m?

140.00 m2

) Renda
Permilagem .
existente
333.00%0 0,00 €
334.00%o 0,00 €
333.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

5968a0b5e4b01519a3a1d20f

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

256,98 €
256,98 €

256,98 €

Em: 2017-07-14 11:45:09

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,98 €
256,98 €
256,98 €

770,94 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €

525,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

93,00 €
94,00 €
93,00 €

280,00 €

Condominio

280,00 €
280,00 €
280,00 €

840,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a0b5e4b01519a3a1d20f
Em: 2017-07-14 11:45:09

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 548,00 €
0,00 € 549,00 €
0,00 € 548,00 €
0,00 € 1.645,00 €

4/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento

por fragédo
21.150,00 €
21.150,00 €
20.700,00 €

63.000,00 €

Investimento
total
21.150,00 €
21.150,00 €
20.700,00 €

63.000,00 €

Financiamento

19.035,00 €
19.035,00 €
18.630,00 €

56.700,00 €

Renda a

praticar
256,98 €
256,98 €
256,98 €

770,94 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

130,19 €
130,19 €
127,42 €

387,81 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

45,67 €
4575 €
45,67 €

137,08 €

Cddigo desta simulacao:
5968a0b5e4b01519a3a1d20f

Em: 2017-07-14 11:45:09
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

175,86 €
175,94 €
173,09 €

524,90 €

Taxa de
cobertura

146,10%
146,10%
148,50%

146,90%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204502E04A Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Doutor José Joaguim de Almeida No: 551-A
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-595 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 NO de fracgbes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 27242

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Proteccdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Médias 10 30
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: N3o se aplica 15 0
4. Caixilharia e portas: Médias 10 30
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 210
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 70

Indice de anomalias: 3,00

Nivel de anomalias: _Médias
Obs:

Beirado com vegetagdo parasitdria.
Cablagem pelo exterior dissonante e desprendida.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? _N&o_

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Aceitavel Edificio degradado? N30 Verificar em 2018

Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale
Inserido em: 12-10-2014 Avaliado em: 31-07-2014 Verificado em: _07-02-2017

Alterado por : _Anténio Augusto
Alterado em : _08-02-2017

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204502E04A Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Doutor José Joaauim de Almeida NO: 551-A
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 00228 Art° Matricial Novo 00199

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 11-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 4 | DATA: 9 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204308 E07
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. Dr. José Joaquim de Almeida ne 452 | LOCALIDADE Carcavelos |
Travessa do Rocio
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Central Histdrico.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio

Agrupamento: Gaveto

Volumetria: 2 pisos + s6tdo

Pisos abaixo do solo:

Ano de Construgdo:

anterior a 1951

Licenga de utilizagao:

Area da propriedade:

140,00 m?

Area de implantagdo: 140,00 m?

Superficie de pavimento:

350,00 m?

Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

(32 piso).

O edificio em analise apresenta caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se recomenda a sua manutengao (recuperagdo ou reconstrugdo), em particular as fachadas confinantes
com os arruamentos, com a possibilidade de recomposigdo do aproveitamento do sétdo existente (32 piso).reconstrugdo), com a possibilidade de recomposi¢do do aproveitamento do sétdo

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 140,00 m?

n2 de pisos acima do solo: 2 pisos + sétdo

Superficie de pavimento: 350,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

ne de fogos: 5

Area maxima de impermeabilizagdo: 140,00 m?

Afastamentos:

fronteiro: 0,00 m

tardoz: 0,00 m

laterais: 0,00 m

~ lugares privados: Regime excecional previsto no art.? 123 . espagos verdes: 0,00 m?
Dotacdo de parqueamento: =, "\, Cedéncias: = = —
lugares publicos: o equipamento de utilidade publica: 0,00 m?
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL) ¥
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
icio® RENDIMENTOS ENCARGOS "/
INVESTIMENTO NO EDIFICIO TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 210.000,00 € 1.819,05 € 21.828,60 € 1.587,28 € 19.047,40 € 114.60%
P/ Fogo 42.000,00 € 363,81 € 4.365,72 € 317,46 € 3.809,48 € R
Total por m? 600,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 189.000,00 €
Imputavel ao proprietario: 21.000,00 €

Rendimento bruto: 10,39%

Retorno (anos): 10

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 35.700,00 € (dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI / Fogo: 175,00 €

IMI: 4.375,00 €

5 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

45.575,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CA MUNICIPAL FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICACAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

) -
¥

_ .

ESPAGO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente INFRAESTRUTURAS
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e esta
totalmente abrangida pela categoria de Espago
Central Historico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por 3 situagoes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a
Suscetibilidades e a Perigos Naturais,
Antrépicos e Tecnoldgicos”, a qual se aplicam
os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM;

1.2.2 Pela serviddo a rede rodoviaria nacional, e;

1.2.3 Pela serviddo a conduta da EPAL, fora de
servigo (estas ultimas referentes as
“Infraestruturas”).

| SERVIDAO A REDE RODOVIARIA

CONDUTA DA EPAL, FORA DE SERVICO
E RESPECTIVA ZONA DE SERVIDAO

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operacgdo urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Apenas se verificam parametros de dominancia na Rua Dr. José Joaquim de Almeida, designadamente no numero de
pisos (2+s6tdo)), nos usos (habitacdo e comércio) e nos afastamentos.

O edificio em analise apresenta caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se recomenda a sua manutengao
(recuperagdo ou reconstrugao), em particular as fachadas confinantes com os arruamentos, com a possibilidade de
recomposicdo do aproveitamento do sétdo existente (32 piso).

A superficie de pavimento estima-se em 350,00 m?, distribuida por 2 pisos + s6tdo, devendo o piso térreo destinar-se a
comércio e os restantes pisos a habitacdo.

Dada a possibilidade da solu¢do contemplar mais de 5 unidades de utilizacdo, e por se tratar de uma operagao urbanistica
de impacte relevante, fica sujeita ao regime de compensacdes previsto no respetivo Regulamento Municipal.

1 piso %
- <
1 piso 9&
2 p + sétdo ©
o
O‘D
2 p + sétdo %o
3 pisos +
recuado
3 pisos
Figura 1

Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-4

N° total de fracGes

5

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

210.000,00 €

Investimento total no edificio

210.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
59393229e4b01519a3aldl16a
Em: 2017-06-08 12:16:57
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

350,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao
R/ICE
R/CD
1°E
1°D

Sotéo

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T2
T2
T2
T2
T2

Cddigo desta simulacao:
59393229e4b01519a3ald16a

Em: 2017-06-08 12:16:57

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial
tributério

Fracéao

R/ICE
R/CD
1°E
1°D
Sotéo

Total

65.160,00 €
65.160,00 €
65.160,00 €
65.160,00 €

65.160,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa

70.00 m?
70.00 m?
70.00 m?
70.00 m?
70.00 m?

350.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
200.00%0 0,00 €
200.00%o 0,00 €
200.00%0 0,00 €
200.00%0 0,00 €
200.00%o 0,00 €

1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

59393229e4b01519a3ald16a

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

363,81 €

Em: 2017-06-08 12:16:57

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

1.819,05 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

R/ICE
R/C D
1°E
1°D
Sotéo

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €
175,00 €
175,00 €

875,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

112,00 €
112,00 €
112,00 €
112,00 €
112,00 €

560,00 €

Condominio

420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €
420,00 €

2.100,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

59393229e4b01519a3ald16a

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-08 12:16:57

Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

707,00 €
707,00 €
707,00 €
707,00 €
707,00 €

3.535,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/ICE
R/CD
1°E
1°D
Sotéo

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Investimento
por fragédo

42.000,00 €
42.000,00 €
42.000,00 €
42.000,00 €
42.000,00 €

210.000,00
€

Investimento
total
42.000,00 €
42.000,00 €
42.000,00 €
42.000,00 €
42.000,00 €

210.000,00 €

Financiamento

37.800,00 €
37.800,00 €
37.800,00 €
37.800,00 €
37.800,00 €

189.000,00
€

Renda a

praticar
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

1.819,05 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

258,54 €
258,54 €
258,54 €
258,54 €
258,54 €

1.292,71 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
59393229e4b01519a3ald16a
Em: 2017-06-08 12:16:57

Versao: 1.1.0
Custos
) Total de Taxa de
mensais da
N encargos cobertura
fracéo
58,92 € 317,46 € 114,60%
58,92 € 317,46 € 114,60%
58,92 € 317,46 € 114,60%
58,92 € 317,46 € 114,60%
58,92 € 317,46 € 114,60%
294,58 € 1.587,29 € 114,60%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204308E07 Nucleo: N20 N°© do DPM:

Rua/Av./Pc.:  Rua Doutor José Joaguim de Almeida | Travessa do Rocio NO: 492, 492-AB | 1 (Cas
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-595 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos:  2+sétdo N° de fracgBes: 3 N© Caixa CMC/Arquivo: NAO EXISTE
Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10

2. Cobertura: Graves 30 60

3. Elementos salientes: Graves 15 30

4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Graves 15 30
Total das pontuagdes: 200
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,00

Nivel de anomalias: Graves

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais?

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Mau

Luisa Machado

Inserido por:

Edificio degradado?

Avaliado por: -Antonio Augusto e José Bacelar

Obs:

Catélogo de Inventério-Nivel | - ID1042 (antigo PDM).

Placas de revestimento (reboco) em queda para a via publica.

Pintura removida e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.

Cobertura com sujidades ou vegetagdo parasitdria, aparentemente ndo comprometendo a
estanquidade a 4dgua e cornija em deterioragdo.

Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico.

Os vdos apresentam caixilhos a exigir substitui¢do total e vidros quebrados.

Guarda corpos das varanda com oxidagdo nos pontos de apoio ou fixagdes duvidosas.
Cablagens pelo exterior dissonante e desprendida.

Sim Verificar em 2018

Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale

Inserido em: 29-01-2008 Avaliado em: 31-07-2014

Verificado em: _07-02-2017

Alterado por : _Anténio Augusto
Alterado em : _08-02-2017

Dirigente:

Data:

Executivo:

Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204308E07 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Doutor José Joaauim de Almeida | Travessa do Raocio NO: 492, 492-A,
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 00242 Art° Matricial Novo 00201

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO

ID: 5 |

DATA: 9 de maio de 2017

REGISTO CMC / DREU:

ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR:

N20 - Q204503 E08
Mau |

ARU: 35

NIVEL DE ANOMALIAS:

Morada: R. Dr. José Joaquim d

Médias |

LOCALIDADE Carcavelos

e Almeida n2

FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Central Histdrico.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio Agrupamento: Em banda
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 120,00 m? Area de implantagdo: 120,00 m?
Superficie de pavimento: 240,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Dada a volumetria de dominancia e de modo a assegurar a transigdo com os edificios
adjacentes, considera-se justificdvel adigdo de 1 piso em sétdo ou amansardado.

O edificio em analise apresenta caracteristicas arquitetonicas com interesse, pelo que se
recomenda a sua manutengdo, em particular a sua fachada principal.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAM

ENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 120,00 m? ne de pisos acima do solo: 2+s6tdo
Superficie de pavimento: 288,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne de fogos: 3 2 + comércio Area maxima de impermeabilizagdo: 96,00 m?
Afastamentos: fronteiro: 0,00 m tardoz: 6,00 m laterais: 0,00 m

lugares privados:

Regime excecional previsto no art.2

espacos verdes:

Dotagdo de parqueamento: —— ——————— Cedéncias: = — — n/a
lugares publicos: 123 do PDM equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt =Ve x Ax Ca x Clx Cq x Cv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 129.600,00 € 1.268,43 € 15.221,16 € 986,12 € 11.833,47 € 128.60%
P/ Fogo 43.200,00 € 422,81 € 5.073,72 € 328,71 € 3.944,49 € !
Total por m? 450,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 116.640,00 €
Imputavel ao proprietario: 12.960,00 €
Rendimento bruto: 11,74% Retorno (anos): 9

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a

amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 22.032,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 288,00 € IMI: 4.320,00 €

3 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

31.852,00 €

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CA MUNICIPAL FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICACAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente INFRAESTRUTURAS
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e esta
totalmente abrangida pela categoria de Espago
Central Historico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por 3 situagoes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a
Suscetibilidades e a Perigos Naturais,
Antrépicos e Tecnoldgicos”, a qual se aplicam
os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM;

1.2.2 Pela serviddo a rede rodoviaria nacional, e;

1.2.3 Pela serviddo a conduta da EPAL, fora de
servigo (estas ultimas referentes as
“Infraestruturas”).

CONDUTA DA EPAL, FORA DE SERVICO
E RESPECTIVA ZONA DE SERVIDAO

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



= ' FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operacgdo urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominancia é verificada no nimero de pisos (3), no uso habitacional e de comércio, nos afastamentos

existentes (fronteiro - 0 m, laterais — Om e tardoz — o existente) verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na
pagina seguinte).

O edificio em analise apresenta caracteristicas arquitetdnicas com interesse, pelo que se recomenda a sua manutencgao,
em particular a sua fachada principal.

Dada a volumetria de dominancia e de modo a assegurar a transicdo com os edificios adjacentes, considera-se justificavel
adicdo de 1 piso em s6tdo ou amansardado.

O imével em questdo ocupa na sua totalidade a parcela de terreno em que se encontra.

No ambito da recomposicdo da fachada a tardoz, recomenda-se a criagdo de um logradouro com 20% da 4rea da parcela,
de modo a assegurar as necessarias condi¢des de permeabilidade e salubridade.

A superficie de pavimento estima-se em 288,00 m?, distribuida por 2 pisos + s6tdo, sendo o piso térreo destinado a
comércio e os restantes pisos a habitagao.

3 pisos
3 pisos

)|

2 pisos

e

d\’b'

Area a libertar. para )
logradouro™, e 1 piso %
permedvel — 24,00m? ",

3 pisos

’w)“ o

3 pisos

“
G

Figura 1
Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-5

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

162.800,00 €

Investimento total no edificio

172.800,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
59396488e4b01519a3ald16c
Em: 2017-06-08 15:51:52
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

288,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

10.000,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao
R/C
1a

Sotdo

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3
T3

T2

Cddigo desta simulacao:
59396488e4b01519a3ald16c
Em: 2017-06-08 15:51:52
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracéo

¢ tributério
R/C 81.010,00 €
12 81.010,00 €
Sotéo 65.160,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta

privativa
100.00 m2
100.00 m?
88.00 m?

288.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
347.00%0 0,00 €
347.00%0 0,00 €
306.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
59396488e4b01519a3ald16c
Em: 2017-06-08 15:51:52

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
452,31 € 452,31 €
363,81 € 363,81 €
- 1.268,43 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

R/C
18.
Sotao

Total

IMI

308,00 €
308,00 €
248,00 €

864,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

200,00 €
200,00 €
96,00 €

496,00 €

Condominio

300,00 €
300,00 €
300,00 €

900,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
59396488e4b01519a3ald16c
Em: 2017-06-08 15:51:52

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 808,00 €
0,00 € 808,00 €
0,00 € 644,00 €
0,00 € 2.260,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/C
1:’:1
Sotdo

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
60.000,00 €
60.000,00 €
42.800,00 €

162.800,00
€

Investimento
total
63.470,00 €
63.470,00 €
45.860,00 €

172.800,00 €

. . Renda a
Financiamento .

praticar

57.123,00 € 452,31 €

57.123,00 € 452,31 €

41.274,00 € 363,81 €

155.520,00 1.268,43 €

€

Prestacao
mensal do
empréstimo

390,70 €
390,70 €
282,30 €

1.063,71 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

67,33 €
67,33 €
53,67 €

188,33 €

Cddigo desta simulacao:
59396488e4b01519a3ald16c

Em: 2017-06-08 15:51:52

Total de
encargos
458,04 €
458,04 €
335,97 €

1.252,04 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura
98,70%
98,70%
108,30%

101,30%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204503E08 Nucleo: N20 N°© do DPM:

Rua/Av./Pc.:  Rua Doutor José Joaguim de Almeida NO: 499, 499-A, B (antigo
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-595 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: ? N© Caixa CMC/Arquivo:

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: Médias 15 45
4. Caixilharia e portas: Graves 10 20
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 235
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 85

Indice de anomalias: 2,76

Nivel de anomalias: _Médias
Obs:

S N - Revestimento (pintura) a descascar.
Condicionantes a Avaliagdo Caixilharia podre e falha de vidraga.

Cablagem pelo exterior dissonante e desprendida.

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? N3n

Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por:

Inserido em: 14-04-2016 Avaliado em: 12-04-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204503E08 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Doutor José Joaauim de Almeida NO: 499, 499-A,
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art® Matricial Antigo: 00234 Arto Matricial Novo 00200

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO

16 |

DATA: 9 de maio de 2017 |

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204503 E04

ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Péssimo

| A

RU: 35

NiVEL DE ANOMALIAS: Muito graves

Morada: R. da Torre n2

| LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Central Histdrico.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio Agrupamento: Confinante
Volumetria: 1 piso Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: anterior a 1951 Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 65,00 m? Area de implantagdo: 25,00 m?
Superficie de pavimento: 25,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Propde-se a demoligdo da construgdo existente e a construgdo de um edificio novo com 3 pisos, alinhando a sua frente com as dos edificios confinantes e deixando, no minimo, 20% da area da
parcela para logradouro, de modo a assegurar as condigbes de salubridade e de permeabilidade necessarias.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 65,00 m?

ne de pisos acima do solo: 3

Superficie de pavimento: 156,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

n2 de fogos:

3 2 + comércio

Area maxima de impermeabilizagdo: 52,00 m?

Afastamentos:

fronteiro: 0,00 m

tardoz: variavel

laterais: 0,00 m

lugares privados:

Regime excecional previsto no art.2 123

espacos verdes:

Dotagdo de parqueamento: lugares publicos: do PDM Cedéncias: equipamento de utilidade publica: n/a
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 109.200,00 € 770,91 € 9.250,92 € 769,71 € 9.236,52 € 100,20%
P/ Fogo 36.400,00 € 256,97 € 3.083,64 € 256,57 € 3.078,84 € !
Total por m? 700,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 98.280,00 €
Imputavel ao proprietario: 10.920,00 €
Rendimento bruto: 8,47% Retorno (anos): 12

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 18.564,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 175,00 € IMI: 2.625,00 €

3 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

26.864,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CA MUNICIPAL FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

o

ESPAGCO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

~ . ANEXO II DO PDM

1.1 A par.cela de terreno em questdo esta t'otalmente PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os .
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, \ 7
inclusive, do Regulamento do PDM, e estd 7
totalmente abrangida pela categoria de Espago
Central Histdrico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por 2 situagdes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a
Suscetibilidades e a Perigos Naturais,
Antrépicos e Tecnoldgicos”, a qual se aplicam
os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM;

1.2.2 Pela serviddo & Mina de Agua da rua da Fonte
da Aldeia servigo, referente Ao “Patrimdnio
Arqueoldgico de nivel 2”.

SERVIDAO A MINA DE AGUA
DA RUA DA FONTE DA ALDEIA

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da andlise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagao urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL

Neste caso, a analise é feita na R. da Torre, onde a dominancia é verificada no nimero de pisos (3), no uso (habitagdo e
comércio), nos afastamentos existentes (fronteiro - 0 m, laterais — O0m e tardoz — o existente) verificados nos edificios
confinantes (ver figura 1 na pagina seguinte).

A construcgdo existente ndo apresenta qualquer interesse patrimonial e encontra-se em péssimo estado de conservacgao,
com anomalias consideradas muito graves.

Propde-se a demolicdo da construgdo existente e a construgdo de um edificio novo com 3 pisos, alinhando a sua frente
com as dos edificios confinantes e deixando, no minimo, 20% da area da parcela para logradouro, de modo a assegurar as
condi¢Ges de salubridade e de permeabilidade necessarias.

A superficie de pavimento total passaria a ser de 156,00 m?, distribuida por 3 pisos de &rea igual, com a possibilidade de
no piso térreo se destinar a comércio ou habitacdo e nos restantes pisos a habitacao.

Deverdo ser tidas em consideracdo as serviddes referidas, nomeadamente a referente a “Mina de Agua”.

2 pisos 3 pisos
3 pisos
| 2
g ' %
2 pisos %
re ' ’{"
Area a libertar para 2 pisos s
logradouro permeavel %
13,00m? e 3 pi ‘:7‘
. pisos :
2
> »

Figura 1
Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-6

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

109.200,00 €

Investimento total no edificio

109.200,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
593971fee4b01519a3ald16d
Em: 2017-06-08 16:49:18
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1950 - 67 anos

Area bruta total do edificio

156,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

700,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1

T1

Cddigo desta simulacao:
593971fee4b01519a3ald16d
Em: 2017-06-08 16:49:18
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério
46.025,00 €
46.025,00 €

46.025,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
52.00 m?
52.00 m?
52.00 m?

156.00 m2

) Renda
Permilagem .
existente
334.00%0 0,00 €
333.00%o 0,00 €
333.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

593971fee4b01519a3ald16d

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

256,97 €
256,97 €

256,97 €

Em: 2017-06-08 16:49:18

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,97 €
256,97 €
256,97 €

77091 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €

525,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

75,00 €
75,00 €
75,00 €

225,00 €

Condominio

140,00 €
140,00 €
140,00 €

420,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
593971fee4b01519a3ald16d
Em: 2017-06-08 16:49:18

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 390,00 €
0,00 € 390,00 €
0,00 € 390,00 €
0,00 € 1.170,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
36.400,00 €
36.400,00 €
36.400,00 €

109.200,00
€

Investimento
total
36.400,00 €
36.400,00 €
36.400,00 €

109.200,00 €

Financiamento

32.760,00 €
32.760,00 €
32.760,00 €

98.280,00 €

Renda a

praticar
256,97 €
256,97 €
256,97 €

77091 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

224,07 €
224,07 €
224,07 €

672,21 €

Cddigo desta simulacao:
593971fee4b01519a3ald16d
Em: 2017-06-08 16:49:18

Versao: 1.1.0
Custos Custos
. . Total de Taxa de
mensais do mensais da
e - encargos cobertura
edificio fracéo
0,00 € 32,50 € 256,57 € 100,20%
0,00 € 32,50 € 256,57 € 100,20%
0,00 € 32,50 € 256,57 € 100,20%
0,00 € 97,50 € 769,71 € 100,20%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo: _0204503E04 Nicleo: N20 ~ N° do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Estrada da Torre Ne: 4
Localidade:  Carcavelos Codigo Postal:  2775-687 Carcavelos  Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 1 N° de fracgBes: 1

N© Caixa CMC/Arquivo:

Identificado

Proprietéario:

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Proteccdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20

2. Cobertura: Muito Graves 30 30

3. Elementos salientes: N&o se aplica 15 0

4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 100
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 70

Indice de anomalias: 1,43

Nivel de anomalias: _Muito Graves

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Obs:

Avaliagdo dificultada pela altura do muro.
Cobertura parcialmente em derrocada.

Os vdos apresentam-se desventrados.

Muro a necessitar de manutengao e conservagao.

Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim

Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Péssimo Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018

Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por: -Antonio Augusto e José Bacelar
Inserido em:  28-01-2008 Avaliado em: 07-11-2011 Verificado em: _29-09-2015

Alterado por : _Antdnio Augusto

Alterado em ; _10-11-2011

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204503E04 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _FEstrada da Torre No: 4
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatéria: 03064

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 0130 Art° Matricial Novo 00148

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 7 | DATA: 9 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204502 E10
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Péssimo | ARU: 35 |
NiVEL DE ANOMALIAS: Muito graves
Morada: R. Carlos Silva Lopes ne 7 | LOCALIDADE Carcavelos |
R. da Torre (s/ entrada)
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Central Histdrico.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio

Agrupamento: Gaveto

Volumetria: 2 pisos + s6tdo

Pisos abaixo do sol

lo: 0

Ano de Construgdo: anterior a 1951

Licenga de utilizagdo:

Area da propriedade: 182,00 m?

Area de implantagdo: 92,00 m?

Superficie de pavimento: 230,00 m?

Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Dada a volumetria de dominancia e de modo a assegurar a transigdo com os edificios
adjacentes, considera-se justificdvel a recomposi¢do do s6tdo, de modo a conferir

melhores condigGes de habitabilidade.

O edificio em analise apresenta caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se
recomenda a sua manuteng3o.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela

: 182,00 m?

ne de pisos acima do solo: 3

Superficie de pavimento: 245,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

ne de fogos:

5 Até 6

Area maxima de impermeabilizagdo: 92,00 m?

Afastamentos:

fronteiro: Existente

tardoz: Existente

laterais: Existente

lugares privados:

Dotagdo de parqueamento: ——————
lugares publicos:

Regime excecional previsto no art.2 123
do PDM

espagos verdes:

" P . Aplic
equipamento de utilidade publica:

Cedéncias:

a-se o Regulamento Municipal

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 171.500,00 € 1.284,85 € 15.418,20 € 1.278,62 € 15.343,40 € 100,50%
P/ Fogo 34.300,00 € 256,97 € 3.083,64 € 255,72 € 3.068,68 € !

Total por m? 700,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 154.350,00 €
Imputdvel ao proprietério: 17.150,00 €

Rendimento bruto: 8,99% Retorno (anos): 11

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 29.155,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 175,00 € IMI: 4.375,00 €

5 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

39.030,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICAGAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS

NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

— - ' Y

ESPAGCO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

ANEXO |l DO PDM
PATRIMONIO ARQUEOLOGIC

\/\/ \ \>( (’V “‘x\‘ “‘u\“ | I LY

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e estd
totalmente abrangida pela categoria de Espago
Central Histdrico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

T

\
'
v

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por 2 situagdes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a
Suscetibilidades e a Perigos Naturais,
Antrépicos e Tecnoldgicos”, a qual se aplicam
os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM;

I
et
\

\
\
1Y

=
—
) ‘\/f\

1.2.2 Pela serviddo & Mina de Agua da rua da Fonte
da Aldeia servigo, referente Ao “Patrimdnio
Arqueoldgico de nivel 2”.

o
7
A
hY
N\
Y

y/ y\‘\-‘ —\
SERVIDAO A MINA DE AGUA
DA RUA DA FONTE DA ALDEIA

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da andlise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagao urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.
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= ' FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

Apesar de se tratar de um edificio de gaveto, a andlise incide na R. da Torre, onde existe uma dominancia verificada no

numero de pisos (3), no uso (habitacional) e nos afastamentos (fronteiro-Om, laterais — Om e tardoz — Om) existentes nos
edificios confinantes.

O edificio em analise apresenta caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se recomenda a sua manutencgao.

Dada a volumetria de dominancia e de modo a assegurar a transicdo com os edificios adjacentes, considera-se justificavel
a recomposicdo do sétdo, de modo a conferir melhores condigdes de habitabilidade.

Em termos de potencial de edificabilidade, a superficie de pavimento estima-se em 245,00 m?, distribuida por 2 pisos +
sétdo, recomendando-se que o piso térreo se destine a comércio e os restantes pisos a habitagado.

Dada a possibilidade da solu¢do contemplar mais de 5 unidades de utilizacdo, e por se tratar de uma operacgao urbanistica
de impacte relevante, fica sujeita ao regime de compensacgdes previsto no respetivo Regulamento Municipal.

Deverdo ser tidas em consideracdo as serviddes referidas, nomeadamente a referente a “Mina de Agua”.

3 pisos

-
E)
4
&
8
3
=
3
4
%

3 pisos

> —
3 pisos -

3 pisos

Figura 1
Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

CArcavelos ID-7

N° total de fracGes

5

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

171.500,00 €

Investimento total no edificio

171.500,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
593a7554e4b01519a3a1d16f
Em: 2017-06-09 11:15:48
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

245,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

700,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao
R/ICE
R/CD
1°E
1°D

Sotéo

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1
T1
T1
T1

Cddigo desta simulacao:
593a7554e4b01519a3a1d16f

Em: 2017-06-09 11:15:48

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0

2/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial
tributério

Fracéao

R/ICE
R/CD
1°E
1°D
Sotéo

Total

46.025,00 €
46.025,00 €
46.025,00 €
46.025,00 €

46.025,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa

49 m?
49 m?
49 m?
49 m?
49 m?

245.00 m?

Permilagem

200%o
200%o
200%o
200%o
200%o

1000.00%o

Renda
existente
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

593a7554e4b01519a3a1d16f

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

256,97 €
256,97 €
256,97 €
256,97 €

256,97 €

Em: 2017-06-09 11:15:48

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,97 €
256,97 €
256,97 €
256,97 €
256,97 €

1.284,85 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

R/ICE
R/C D
1°E
1°D
Sotéo

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €
175,00 €
175,00 €

875,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

60,00 €
60,00 €
60,00 €
60,00 €
60,00 €

300,00 €

Condominio

300,00 €
300,00 €
300,00 €
300,00 €
300,00 €

1.500,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

593a7554e4b01519a3a1d16f

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-09 11:15:48

Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

535,00 €
535,00 €
535,00 €
535,00 €
535,00 €

2.675,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/ICE
R/CD
1°E
1°D
Sotéo

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Investimento
por fragédo

34.300,00 €
34.300,00 €
34.300,00 €
34.300,00 €
34.300,00 €

171.500,00
€

Investimento
total
34.300,00 €
34.300,00 €
34.300,00 €
34.300,00 €
34.300,00 €

171.500,00 €

Financiamento

30.870,00 €
30.870,00 €
30.870,00 €
30.870,00 €
30.870,00 €

154.350,00
€

Renda a

praticar
256,97 €
256,97 €
256,97 €
256,97 €
256,97 €

1.284,85 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

211,14 €
211,14 €
211,14 €
211,14 €
211,14 €

1.055,71 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
593a7554e4b01519a3a1d16f
Em: 2017-06-09 11:15:48

Versao: 1.1.0
Custos
) Total de Taxa de
mensais da
N encargos cobertura
fracéo
4458 € 255,72 € 100,50%
4458 € 255,72 € 100,50%
4458 € 255,72 € 100,50%
4458 € 255,72 € 100,50%
4458 € 255,72 € 100,50%
222,92 € 1.278,63 € 100,50%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204502E10 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Carlos da Silva Lopes NO: 45, 45A (ex-7)
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-560 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

N° de Pisos:  2+cave+sotio NO de fracgbes:  ? NO Caixa CMC/Arquivo: NAO EXISTE
Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Elementos funcionais

1. Substrato de paredes exteriores:

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

1.1 Revestimentos de paredes exteriores:

2. Cobertura:

3. Elementos salientes:

4, Caixilharia e portas:

5. Dispositivos de protecgdo contra queda:

Total das pontuagdes:
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis:
Indice de anomalias:

Nivel de anomalias: _Muito Graves

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
Muito Graves 20 20
Muito Graves 10 10
Muito Graves 30 30
Muito Graves 15 15
Muito Graves 10 10
Médias 15 45

130
100
1,30

Obs:

Falta de argamassa de assentamento das alvenarias.

Revestimentos em falta, soltos, empolados ou em desagregagdo em grandes areas.
Cobertura com deformagdes em grande area.

Chaminé com desagregagdo e desprendido de revestimento.

Um ou mais caixilho ou porta exigindo substituigdo total;

Cablagens pelo exterior desprendida.

Imével em decadéncia.

Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim

Avaliagdo do Estado de Conservacio: ~ Péssimo  Edificio degradado? Sim  Verificar em 2018

Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por: -Antonio Augusto e José Bacelar
Inserido em:  28-01-2008 Avaliado em: 23-10-2012 Verificado em: _29-09-2015

Alterado por : _Antdnio Augusto

Alterado em ; 06-02-2017

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204502E10 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Carlos da Silva Lopes NO: 45, 45A (ex-
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Art® Matricial Novo

Hia) o=

TR

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 8 |

DATA: 9 de maio de 2017 |

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204502 E11

ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Péssimo |

ARU: 35 |

NiVEL DE ANOMALIAS: Muito graves

Morada: R. da Torre n? 1575

| LOCALIDADE Carcavelos |

R. Carlos Silva Lopes s/ entrada

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Central Histdrico.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

1555

1525

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

1938

Morfologia: Edificio Agrupamento: Gaveto
Volumetria: 1 piso Pisos abaixo do solo: 0 1524
Ano de Construgdo: anterior a 1951 Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 90,00 m? Area de implantagdo: 90,00 m? i
Superficie de pavimento: 90,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo )

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO:

DEMOLIGAO: |

Admite-se a construgdo de um edificio com um piso mais sétdo, resultando numa
superficie de pavimento que se estima em 135,00 m2,

Recomenda-se que a intervengdo devera resultar de uma profunda operagdo de reabilitagdo,
com integragdo do forno existente, de modo a preservar a memdria e identidade do lugar.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 90,00 m?

ne de pisos acima do solo: 1 piso + s6tdo

Superficie de pavimento: 135,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

ne de fogos: 2

Area maxima de impermeabilizagdo: 90,00 m?

Afastamentos: fronteiro: 0,00 m

tardoz: 0,00 m laterais: 0,00 m

lugares privados:

Regime excecional previsto no art.2

espacos verdes:

Dotagdo de parqueamento: ——— ———————— Cedéncias: = = — n/a
lugares publicos: 123 do PDM equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt =Ve x Ax Ca x Clx Cq x Cv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 94.500,00 € 709,28 € 8.511,36 € 678,22 € 8.138,64 € 104.60%
P/ Fogo 47.250,00 € 354,64 € 4.255,68 € 339,11 € 4.069,32 € ’
Total por m? 700,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 85.050,00 €
Imputavel ao proprietario: 9.450,00 €
Rendimento bruto: 9,01% Retorno (anos): 11

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 16.065,00 € (dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL: 23.980,00 €

IMI / Fogo: 241,50 € IMI: 2.415,00 € 2 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO

CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

ORDENAMENTO E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

QUALIFICAGAO DO SOLO

ESPACO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

~ . ANEXO 11 DO PDM
1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os . - \ \ —
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, >~ ‘S JR)
inclusive, do Regulamento do PDM, e esta T
totalmente abrangida pela categoria de Espago [
Central Histdrico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 EREE
e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “ServidGes Administrativas e Restricdes de A
Utilidade Publica”, é abrangida por 3 situacdes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de : ‘
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a % NV | A R
Suscetibilidades e a Perigos Naturais, ‘. VY| A Rond
Antrépicos e Tecnoldgicos”, a qual se aplicam | ) l '

os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM; 'L L\ T NERRNR ,,."'\\ _‘ /
1.2.2 Pela serviddo a Mina de Agua da rua da Fonte I‘ \ || \ A
da Aldeia servico, referente ao “Patriménio " "‘\\ N
Arqueoldgico de nivel 2”, e; - — -
SERVIDAO A MINA DE AGUA
1.2.3 Pela existéncia de um Forno de Pdo referente DA RUA DA FONTE DA ALDEIA

aos “Elementos Singulares”. Estes Ultimos
encontram-se assinalados no Anexo Il do
Regulamento do PDM.

ELEMENTO SINGULAR
FORNO DE PAO

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




e - FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO
CAMARA MUNICIPAL

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da andlise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagdo urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominéancia é verificada no nimero de pisos (1 + s6tdo), no uso (habitagdo / habitagdo e comércio), nos
afastamentos existentes, verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina seguinte).

O imdvel em questdo, incluindo os anexos, ocupa a totalidade da parcela de terreno em que se encontra, com 1 piso. A
construgdo existente encontra-se em estado de ruina, assinalando-se a existéncia de um forno com interesse patrimonial.

Assim, em termos de cendrio de edificabilidade, recomenda-se que a intervengdo devera resultar de uma profunda
operagao de reabilitagdo, com integragdo do forno existente, de modo a preservar a memoria e identidade do lugar.

Dessa intervengdo admite-se a construgao de um edificio com um piso mais s6tdo, resultando numa superficie de
pavimento que se estima em 135,00 m?, destinada a habitacdo, com 1 ou 2 fogos.

Dever3o ser tidas em consideragdo as serviddes referidas, nomeadamente a referente a “Mina de Agua”.

Devera ainda ser considerada a manutenc¢do do Forno de P3o.

1p + sotdo
1555
- 7 v
1p 1525
A 1673 + 1p
sotdo +
1 piso sotdo
-
1928
1 piso
= 193
1 piso
1 piso
1934
1 piso
1 piso
3 pisos 5 /

Figura 1
Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-8

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

94.500,00 €

Investimento total no edificio

94.500,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
593a87aae4b01519a3a1d170
Em: 2017-06-09 12:34:02
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

135,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

700,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracéo Utilizagéo
R/C Habitag&o
Sotéo Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3

T1

Cddigo desta simulacao:
593a87aae4b01519a3a1d170
Em: 2017-06-09 12:34:02
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

N Valor patrimonial
Fracéo

tributario
R/C 81.010,00 €
Sotdo 46.025,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

Area bruta
privativa
90 m?
45 m?

135.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
666%0 0,00 €
334%o 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
593a87aae4b01519a3a1d170
Em: 2017-06-09 12:34:02

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
256,97 € 256,97 €
- 709,28 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

R/C
Sotdo

Total

IMI

308,00 €
175,00 €

483,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

150,00 €
75,00 €

225,00 €

Imposto sobre

Condominio rendimentos
300,00 € 0.00¢€
150,00 € 0.00¢€
450,00 € 0.00¢€

Cddigo desta simulacao:
593a87aae4b01519a3a1d170
Em: 2017-06-09 12:34:02

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 758,00 €
0,00 € 400,00 €
0,00 € 1.158,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/C
Sotdo

Total

Elegivel

Sim

Sim

Investimento

por fragédo
63.000,00 €
31.500,00 €

94.500,00 €

Investimento
total
63.000,00 €
31.500,00 €

94.500,00 €

Financiamento

56.700,00 €
28.350,00 €

85.050,00 €

Renda a

praticar
452,31 €
256,97 €

709,28 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

387,81 €
193,91 €

581,72 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

63,17 €
33,33 €

96,50 €

Cddigo desta simulacao:
593a87aae4b01519a3a1d170

Em: 2017-06-09 12:34:02

Total de
encargos
450,98 €
227,24 €

678,22 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura

100,30%
113,10%

104,60%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
Coordenadas GPS

CAMARS MUNHTIRAL

NO de Registo: N© do DPM:

0204502F11 Nicleo: N20

Rua/Av./Pc.:  Estrada da Torre No: 1575

Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-687 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

N° de fracgBes: 1

NO de Pisos: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: NAO EXISTE

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?

Protecgdo do Edificio:

Sim Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10

2. Cobertura: Muito Graves 30 30

3. Elementos salientes: Graves 15 30

4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 120
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 85

Indice de anomalias: 1,41

Nivel de anomalias: _Muito Graves

Obs:
Imével com indicagdo de “Venda Era Tel.: 21 48297360.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais?

Paredes com deformagdes motivando danos em outros elementos construtivos.
Revestimentos em falta, soltos, empolados ou em desagregagdo em grandes areas.
Parte da cobertura com ruptura (cedéncia) de elementos resistentes.

Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico.

Os vdos apresentam caixilhos a exigir substitui¢do total.

Sim
Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Péssimo Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:
Inserido em: 28-01-2008 Avaliado em: 12-04-2016 Verificado em:
Alterado por : _Antdnio Augusto
Alterado em ; _13-04-2016
Dirigente: Executivo:
Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

N° de Registo: Q204502E11 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua/Av./Pc.:  Estrada da Torre No: 1575
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Art0 Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00141

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 9 |

DATA: 10 de maio de 2017 |

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204502 E21
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau |

ARU: 35 |

NIVEL DE ANOMALIAS: Graves

Morada: R. Carlos da Silva Lopes ne 25 *

| LOCALIDADE Carcavelos |

* - Numero de policia retirado do SIG |

FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Central Histdrico.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

15884
1885 1554

1576

CARACTERIZAGCAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio Agrupamento: Gaveto
Volumetria: 1 piso Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: anterior a 1951 Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 148,00 m? Area de implantagdo: 50,00 m?
Superficie de pavimento: 50,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO:

DEMOLIGAO: |

Admite-se a construgdo de um edificio com 2 pisos, estimando-se uma implantagdo com
cerca de 100 m?, possibilitando a constitui¢do de um logradouro/péteo, salvaguardando,
deste modo, as condigdes de salubridade e permeabilidade.

A construgdo existente ndo apresenta interesse patrimonial, encontrando-se em mau estado
de conservagdo, e, como tal, suscetivel de demoligdo.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 148,00 m?

n2 de pisos acima do solo: 2

Superficie de pavimento: 200,00 m?

Existéncia de alinhamentos:

ne de fogos: 2

Area maxima de impermeabilizagdo: 118,40 m?

Afastamentos: fronteiro: 0,00 m

tardoz: Variavel laterais: 0,00 m

Regime excecional previsto no art.2
123 do PDM

lugares privados:

Dotagdo de parqueamento: ———————
lugares publicos:

. espacos verdes:
Cedéncias: - — — n/a
equipamento de utilidade publica:

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 120.000,00 € 904,62 € 10.855,44 € 848,35 € 10.180,16 € 106.60%
P/ Fogo 60.000,00 € 452,31 € 5.427,72 € 424,17 € 5.090,08 € ’

Total por m? 600,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 108.000,00 €
Imputavel ao proprietario: 12.000,00 €

Rendimento bruto: 9,05% Retorno (anos): 11

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 20.400,00 € (dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL: 28.980,00 €

IMI / Fogo: 308,00 € IMI: 3.080,00 € 2 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGCAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A construgdo existente ndo apresenta interesse patrimonial, encontrando-se em mau estado de conservagdo, e, como tal,
suscetivel de demoligdo.

Dada a particularidade do contexto urbano em que se insere a intervengao, resultado da empena existente a NO e a
proximidade do edificio existente a NE, a solugdo urbanistica deverd considerar os parametros de integracgdo resultantes
daquelas condicionantes.

Assim, como cenario de edificabilidade, admite-se a construgdo de um edificio com 2 pisos, estimando-se uma
implantacdo com cerca de 100 m?, possibilitando a constituicdo de um logradouro/pateo, salvaguardando, deste modo,
as condicdes de salubridade e permeabilidade.

A superficie de pavimento total estima-se em 200,00 m?, com uso de habitagdo (2 fogos).

Salienta-se que, dadas as caracteristicas r desta parcela e da sua envolvente, a solugdo arquitetdnica e respetiva
parametrizacdo estardo fortemente ligados ao desenvolvimento do projeto que venha a ser proposto.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




. . FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO
CAMARA MUNICIPAL
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Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-9

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

120.000,00 €

Investimento total no edificio

120.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
593ab5f0e4b01519a3a1d171
Em: 2017-06-09 15:51:28
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

200,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
593ab5f0e4b01519a3a1d171
Em: 2017-06-09 15:51:28
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério

81.010,00 €

81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

Area bruta
privativa

100.00 m2

100.00 m?

200.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
500.00%0 0,00 €
500.00%o 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
593ab5f0e4b01519a3a1d171
Em: 2017-06-09 15:51:28

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
452,31 € 452,31 €
- 904,62 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

308,00 €
308,00 €

616,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €

200,00 €

Imposto sobre

Condominio rendimentos
250,00 € 0.00¢€
250,00 € 0.00¢€
500,00 € 0.00¢€

Cddigo desta simulacao:
593ab5f0e4b01519a3a1d171
Em: 2017-06-09 15:51:28

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 658,00 €
0,00 € 658,00 €
0,00 € 1.316,00 €

4/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
60.000,00 €
60.000,00 €

120.000,00
€

Investimento
total
60.000,00 €
60.000,00 €

120.000,00 €

Financiamento

54.000,00 €
54.000,00 €

108.000,00
€

Renda a

praticar
452,31 €
452,31 €

904,62 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

369,34 €
369,34 €

738,69 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

54,83 €
54,83 €

109,67 €

Cddigo desta simulacao:
593ab5f0e4b01519a3a1d171

Em: 2017-06-09 15:51:28

Total de
encargos
424,18 €
424,18 €

848,36 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura

106,60%
106,60%

106,60%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: Q204502E21 Ndcleo: N20 N° do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Carlos da Silva Lopes No: 25
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-560 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos
NO de Pisos: 1 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: N3o tem

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Graves 10 20
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 170
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 85

Indice de anomalias: 2,00

Nivel de anomalias: Graves
Obs:

Fendilhagdo horizontal.

Pintura removida ou inexistente, enfolada ou envelhecida em grandes éreas.

Beirado sujo com vegetagdo parasitaria comprometendo o escoamento e visivel cobertura
com infiltragdes.

Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn
Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale
Inserido em:  13-04-2016 Avaliado em: 12-04-2016 Verificado em: _07-02-2017
Alterado por :
Alterado em :
Dirigente: Executivo:
Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

N° de Registo: Q204502E21 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua/Av./Pc.:  _Rua Carlos da Silva Lopes No: 25
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art° Matricial Antigo: 00112 Art° Matricial Novo 00138

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 10 | DATA: 10 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204705 E03
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. 5 de Outubro ne 169 | LOCALIDADE Carcavelos |
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio Agrupamento: Confinante
Volumetria: 3 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: 1965 Licenca de utilizagdo: 38/66 e 489/96
Area da propriedade: 45,00 m? Area de implantagdo: 45,00 m?
Superficie de pavimento: 135,00 m? Uso / Fungdes: Hab. / Comércio

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Manutengdo do existente.

A construgdo existente possui caracteristicas arquitetdnicas singulares, pelo que se
recomenda a sua manutengéo., devendo ser objeto de obras de conservagdo.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 45,00 m?

ne de pisos acima do solo: 3

Superficie de pavimento: 135,00 m?

Existéncia de alinhamentos: existentes

ne de fogos: 3 2 + comércio Area maxima de impermeabilizagdo: 45,00 m?
Afastamentos: fronteiro: 0,00 m tardoz: 0,00 m laterais: 0,00 m
lugares privados: Regime excecional previsto no art.2 . espagos verdes:
Cedéncias: n/a

Dotagdo de parqueamento:

lugares publicos: 123 do PDM

equipamento de utilidade publica:

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 81.000,00 € 770,91 € 9.250,92 € 619,85 € 7.438,20 € 124.40%
P/ Fogo 27.000,00 € 256,97 € 3.083,64 € 206,62 € 2.479,40 € ’

Total por m? 600,00 €

Taxa / Valor de financiamento| 90% 72.900,00 €
Imputavel ao proprietario: 8.100,00 €

Rendimento bruto: 11,42% Retorno (anos): 9

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 13.770,00 € (dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL: 18.895,00 €

IMI / Fogo: 175,00 € IMI: 2.625,00 € 3 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.000,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

ORDENAMENTO
QUALIFICACAO DO SOLO

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO

SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, inclusive, do Regulamento do PDM, e estd totalmente abrangida
pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e

Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operacgao urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a analise é feita na R. 5 de Outubro, onde existe uma dominancia verificada no numero de pisos (2), no uso
(habitagdo e comércio), e nos afastamentos (fronteiro-Om, laterais — Om e tardoz — Om), pelo que, face aos parametros
urbanisticos existentes, se considera esgotada a capacidade edificativa do imével.

Este ocupa a totalidade da parcela de terreno em que se encontra implantado, possuindo 3 pisos, sendo que o piso térreo

destina-se a comércio e os restantes pisos a habitacdo.

A construcgdo existente possui caracteristicas

arquitetdnicas singulares, pelo que se recomenda a sua manutencao,

devendo ser apenas objeto de obras de conservacgao.

A superficie de pavimento existente estima-se em 135,00 m?, devendo manter-se os usos existentes.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO
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Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-10

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

60.750,00 €

Investimento total no edificio

60.750,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
59566ebbe4b01519a3aldlice
Em: 2017-06-30 16:31:07
Versédo: 1.1.0

Ano de construcéo

1965 - 52 anos

Area bruta total do edificio

135,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao
R/C
10

20

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1

T1

Cddigo desta simulacao:
59566ebbe4b01519a3aldlce
Em: 2017-06-30 16:31:07
Versédo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracéo

¢ tributério
R/C 46.025,00 €
1° 46.025,00 €
20 46.025,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
45.00 m?
45.00 m?
45.00 m?

135.00 m2

) Renda
Permilagem .
existente
334.00%0 0,00 €
333.00%o 0,00 €
333.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
59566ebbe4b01519a3aldlce
Em: 2017-06-30 16:31:07

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
256,97 € 256,97 €
256,97 € 256,97 €
256,97 € 256,97 €
- 77091 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

R/C
10
20

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €

525,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

70,00 €
70,00 €
70,00 €

210,00 €

Condominio

240,00 €
240,00 €
240,00 €

720,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
59566ebbe4b01519a3aldlce
Em: 2017-06-30 16:31:07

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 485,00 €
0,00 € 485,00 €
0,00 € 485,00 €
0,00 € 1.455,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/C
10
20

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento

por fragédo
20.250,00 €
20.250,00 €
20.250,00 €

60.750,00 €

Investimento
total
20.250,00 €
20.250,00 €
20.250,00 €

60.750,00 €

Financiamento

18.225,00 €
18.225,00 €
18.225,00 €

54.675,00 €

Renda a

praticar
256,97 €
256,97 €
256,97 €

77091 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

124,65 €
124,65 €
124,65 €

373,96 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

40,42 €
40,42 €
40,42 €

121,25 €

Cddigo desta simulacao:
59566ebbe4b01519a3aldlce

Em: 2017-06-30 16:31:07
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

165,07 €
165,07 €
165,07 €

495,21 €

Taxa de
cobertura

155,70%
155,70%
155,70%

155,70%
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AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: g% SQ }%?@;
o epart i s g Bud

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
Coordenadas GPS NO de Registo:

Rua/Av./Pc.:

Localidade:  Carcavelos Cddigo Postal:

NO de Pisos: 3 N° de fracgBes:

Q204705E03

Praceta Galileu Morgado de Moura | Rua Cinco de Outubro

2775-562 Carcavelos

2+Ccomércio

CAMATA MINHDIBAL

Nucleo: N°¢ do DPM:

N20

No: 36
Freguesia antiga: Carcavelos

No Caixa CMC/Arquivo: 7457

Identificado

Proprietario:

Edificio com sinais de abandono?  Parcial

Elementos funcionais Anomalias
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves
2. Cobertura: Ndo se aplica
3. Elementos salientes: Médias
4, Caixilharia e portas: Médias
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Graves

Total das pontuagdes:
Total das ponderagSes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis:
Indice de anomalias:

Nivel de anomalias: Médias

Protecgdo do Edificio:

Condicionantes a Avaliagao

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura” ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"?

Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave" _
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"? ~im
Verificam-se indicios de danos estruturais? Nio

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Mau

Inserido por: -Luisa Machado

Inserido em: 22-01-2008 Avaliado em: 27-08-2010
Alterado por : Anténio Auqusto

Alterado em : _24-05-2017

Dirigente:

Data:

Edificio degradado?

Avaliado por: Eduardo Amaro e Hélia Gomes

Nao classificado

Ponderagdo  Pontuagdo
20 80
10 20
30 0
15 45
10 30
15 30
205
70
2,93

Obs:
Sinais de abandono excepto a fracgdo do 12 andar e a comercial que tem entrada pela Rua 5
de Outubro.
Comérico no R/C - Perfumes.
Revestimento (pintura) da parede lateral removida e/ou envelhecida com ataque de agentes
biolégicos.
Revestimento cerdmico a descolar.
Avaliagdo da cobertura limitada por dificuldade de observagdo pela via piblica.
Corrim3do da escada a necessitar de substituicdo.

Sim Verificar em 2019

Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale

Verificado em: .07-02-2017

Executivo:

Data:

Fonte: Instrugdes de Aplicagdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (vers&o resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO % ﬁ gg * ;%:. ?Q
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede * ] B
CaRMATA MUMHTIEAD

N° de Registo: Q204705E03 Nacleo: N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Praceta Galileu Moraado de Moura | Rua Cinco de Outubro NO: 36
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatéria: 02374

Arte Rustico/Secgdo: / Art© Matricial Antigo: 2884 Art© Matricial Novo 03748

Fonte: Instrugdes de Aplicagdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (vers&o resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO

ID: 11 | DATA: 11 de maio de 2017 |

REGISTO CMC / DREU

: N20 - Q204705 E04

ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau

| ARU: 35

NIVEL DE ANOMALIAS

: Médias

Morada: R. 5 de Outubro

| LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

i}

T ]

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imovel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 5.820 /1961 e 2.277 / 1975

Morfologia: Edificio Agrupamento: Confinante
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 167,50 m? Area de implantagdo: 143,00 m?
Superficie de pavimento: 252,50 m? Uso / Fungdes: Hab. / Comércio

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Manutengdo do existente.

manutengao.

A construgdo existente possui caracteristicas de interesse arquitetdnico, reforgado pela
coeréncia do conjunto em que se integra, pelo que se recomenda no essencial a sua

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 167,50 m? n2 de pisos acima do solo: 3
Superficie de pavimento: 300,00 m? Existéncia de alinhamentos: ndo
ne de fogos: 4 3 + comércio Area maxima de impermeabilizagdo: 134,00 m?
Afastamentos: fronteiro: 0,00 m tardoz: 6,00 m laterais: 0,00 m

lugares privados:

Regime excecional previsto no art.2 123

espacos verdes:

Dotagdo de parqueamento: lugares publicos: do PDM Cedéncias: equipamento de utilidade publica: n/a
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 135.000,00 € 1.455,24 € 17.462,88 € 1.013,71 € 12.164,48 € 143.60%
P/ Fogo 33.750,00 € 363,81 € 4.365,72 € 253,43 € 3.041,12 € ’
Total por m? 450,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 121.500,00 €
Imputavel ao proprietario: 13.500,00 €
Rendimento bruto: 12,94% Retorno (anos): 8

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 22.950,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI / Fogo: 248,00 €

IMI: 4.960,00 €

4 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

33.410,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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CAMARA MUN"ICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

ORDENAMENTO
QUALIFICAGAO DO SOLO

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO

SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e

Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagao urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a analise é feita na R. 5 de Outubro, onde existe uma dominancia verificada no numero de pisos (2), no uso
(habitagdo e comércio), e nos afastamentos (fronteiro-Om, laterais — Om e tardoz — Om), pelo que, face aos parametros

urbanisticos existentes.

O edificio ocupa praticamente a totalidade da parcela de terreno em que se encontra implantado, possuindo 2 pisos,
sendo que o piso térreo destina-se a comércio e o outro piso a habitagdo.

A construgdo existente possui caracteristicas de interesse arquiteténico, reforgcado pela coeréncia do conjunto em que se
integra, pelo que se recomenda no essencial a sua manutengdo. Considera-se necessaria uma intervengdo ao nivel da
fachada do piso térreo, de modo a respeitar a identidade do imdvel.
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IDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

FICHA DE EDIFICIO - VIABIL

PAL

admitir-se-a o aproveitamento do sétdo para o uso habitacional.

Assim, a superficie de pavimento total podera ascender aos 300,00 m?, com uso de comércio no piso térreo (dada a sua

CAMARA MUNICI
Aconselha-se ainda a recomposi¢do do tardoz do edificio, no sentido da criagdo de um espaco de logradouro com pelo
menos 20% da area da parcela, tendo em vista a melhoria das condigdes de salubridade e permeabilidade. Nesta opgao,
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Figura 1
Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-11

N° total de fracGes

4

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

135.000,00 €

Investimento total no edificio

135.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
594930bae4b01519a3a1d191
Em: 2017-06-20 15:27:06
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

300,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

o O @

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T2
T2
T2
T2

Cddigo desta simulacao:
594930bae4b01519a3a1d191

Em: 2017-06-20 15:27:06

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0

2/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fragdo tributario
A 65.160,00 €
B 65.160,00 €
c 65.160,00 €
D 65.160,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
75 m?
75 m?
75 m?
75 m?

300.00 m?

Permilagem

250%o
250%o
250%o0
250%o

1000.00%o

Renda
existente
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

Cddigo desta simulacao:

594930bae4b01519a3a1d191

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

Em: 2017-06-20 15:27:06

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

1.455,24 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

o O w >

Total

IMI

248,00 €
248,00 €
248,00 €
248,00 €

992,00 €

Taxas L Imposto sobre
. Seguros Condominio )
municipais rendimentos
0,00 € 100,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 100,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 100,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 100,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 400,00 € 800,00 € 0,00 €

Cddigo desta simulacao:

594930bae4b01519a3a1d191

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-20 15:27:06
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

548,00 €
548,00 €
548,00 €
548,00 €

2.192,00 €

4/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

o 0O W »r

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Investimento
por fragédo
33.750,00 €
33.750,00 €
33.750,00 €
33.750,00 €

135.000,00
€

Investimento
total
33.750,00 €
33.750,00 €
33.750,00 €
33.750,00 €

135.000,00 €

. . Renda a
Financiamento .
praticar
30.375,00 € 363,81 €
30.375,00 € 363,81 €
30.375,00 € 363,81 €
30.375,00 € 363,81 €
121.500,00 1.455,24 €

€

Prestacao
mensal do
empréstimo

207,76 €
207,76 €
207,76 €
207,76 €

831,02 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

45,67 €
45,67 €
45,67 €
45,67 €

182,67 €

Cddigo desta simulacao:
594930bae4b01519a3a1d191

Em: 2017-06-20 15:27:06
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

25342 €
253,42 €
25342 €
25342 €

1.013,69 €

Taxa de
cobertura

143,60%
143,60%
143,60%
143,60%

143,60%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: Q204705E04 Nucleo: N20 N° do DPM:

Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 161, 161A (ex-25, 25-
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-562 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 No de fraccdes: 2 N© Caixa CMC/Arquivo: 4453

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Proteccdo do Edificio:  N&o classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo

1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Ligeiras 10 40

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Ligeiras 15 60
Total das pontuagdes: 290
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,90

Nivel de anomalias: Médias

Obs:
S N - Catalogo de Inventario-Nivel Il — 1D46 (antigo PDM).
Condicionantes a Avaliagao Farmdcia "Central" no piso térreo.
. X Revestimento (pintura) enfolado, descascar em areas pontuais e com ataque de agentes
Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou biolégicos. .
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Platibanda com ataque de agentes bioldgicos.

Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico.
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"? ~im

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018

Inserido por; Teresa Soares Avaliado por: Hélia Gomes Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale
Inserido em: 20-10-2010 Avaliado em: 27-08-2010 Verificado em: _06-06-2017

Alterado por : _Anténio Augusto

Alterado em : _16-06-2017

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagéo do Estado de Conservacédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204705E04 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 161, 161A(
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 00083 Arto Matricial Novo 00122

DY

A

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 12 | DATA: 11 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204705 E05
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NiVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. 5 de Outubro e 25 | LOCALIDADE Carcavelos |
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672

desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio Agrupamento: Confinante
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 223,00 m? Area de implantagdo: 223,00 m?
Superficie de pavimento: 446,00 m? Uso / Fungdes: Hab. / Comércio

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Aconselha-se a recomposi¢do do tardoz do edificio, no
logradouro, com pelo menos 20% da area da parcela, t
condigGes de salubridade e permeabilidade. Nesta opg
do s6tdo para o uso habitacional.

sentido da criagdo de um espago de
endo em vista a melhoria das

4o, admitir-se-a o aproveitamento recuperadas.

Este imovel faz um conjunto arquitetdnico com o confinante a norte, que interesssa
preservar, pelo menos ao nivel das fachadas principais, pelo que estas devem ser mantidas e

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 223,00 m? ne de pisos acima do solo: 2 + sétdo
Superficie de pavimento: 460,00 m? Existéncia de alinhamentos: existente
ne de fogos: 6 5 + comércio Area maxima de impermeabilizagdo: 178,40 m?
Afastamentos: fronteiro: 0,00 m tardoz: 6,00 m laterais: 0,00 m

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento:

lugares publicos:

Regime excecional previsto no art.2

espagos verdes

Cedéncias:

123 do PDM

equipamento de utilidade publica

: Aplica-se o Regulamento Municipal

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 276.000,00 € 1.541,88 € 18.502,56 € 1.451,06 € 17.412,72 € 106.30%
P/ Fogo 46.000,00 € 256,98 € 3.083,76 € 241,8 € 2.902,12 € !

Total por m? 600,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 65% 179.400,00 €
Imputavel ao proprietario: 96.600,00 €

Rendimento bruto: 6,70% Retorno (anos): 15

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: ESTIMADO

IVA: 46.920,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL:

IMI / Fogo: 248,00 €

IMI: 7.440,00 €

6 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

59.860,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

ORDENAMENTO
QUALIFICACAO DO SOLO

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO

SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?

compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, inclusive, do Regulamento do PDM, e estd totalmente abrangida

pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade

Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e

Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagao urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a analise é feita na R. 5 de Outubro, onde existe uma dominancia verificada no numero de pisos (2), no uso
(habitagdo e comércio), e nos afastamentos (fronteiro-Om, laterais — Om e tardoz — Om).

Este ocupa a totalidade da parcela de terreno em que se encontra implantado, possuindo 2 pisos, destinados a habitagado.

A construcdo existente possui caracteristicas de interesse arquiteténico, reforcado pela coeréncia do conjunto em que se
integra, pelo que se recomenda no essencial a sua manutencao.

Aconselha-se ainda a recomposi¢do do tardoz do edificio, no sentido da criacdo de um espaco de logradouro, com pelo
menos 20% da area da parcela, tendo em vista a melhoria das condi¢des de salubridade e permeabilidade. Nesta opgao,
admitir-se-a o aproveitamento do sétdo para o uso habitacional.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana
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Assim, a superficie de pavimento total podera ascender aos 460,00 m? (valor estimado), com possibilidade de uso de

comércio no piso térreo (dada a sua localizacdo central) e habitagdo nos pisos superiores, até 5 fogos.
Dada a possibilidade da solu¢do contemplar mais de 5 unidades de utilizacdo, e por se tratar de uma operagao urbanistica

de impacte relevante, fica sujeita ao regime de compensacgdes previsto no respetivo Regulamento Municipal.

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

Figura 1

Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-12

N° total de fracGes

6

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

276.000,00 €

Investimento total no edificio

276.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
595638c2e4b01519a3aldica
Em: 2017-06-30 12:40:50
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

460,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
65,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

m m O O W »

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T2
T2
T2
T2
T2

T2

Cddigo desta simulacao:
595638c2e4b01519a3aldlca

Em: 2017-06-30 12:40:50

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0

2/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracao . .
¢ tributario

46.026,00 €
46.026,00 €
46.026,00 €
46.026,00 €

46.026,00 €

m m O O W >»

46.026,00 €

Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa

77.00 m?
77.00 m?
76.00 m?
77.00 m?
76.00 m?

77.00 m?

460.00 m?

Permilagem

167.00%o
167.00%o
166.00%o
167.00%o
166.00%o

167.00%o

1000.00%o

Cddigo desta simulacao:

595638c2e4b01519a3aldlca

Renda maxima

Renda .
. apos
existente S A
reabilitacdo
0,00 € 256,98 €
0,00 € 256,98 €
0,00 € 256,98 €
0,00 € 256,98 €
0,00 € 256,98 €
0,00 € 256,98 €

Em: 2017-06-30 12:40:50

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €

1.541,88 €
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Despesas das fractes

Fracéo IMI

248,00 €
248,00 €
248,00 €
248,00 €

248,00 €

m m O O W »

248,00 €

Total 1.488,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €

600,00 €

Condominio

100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €

600,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

595638c2e4b01519a3aldlca

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-30 12:40:50

Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

448,00 €
448,00 €
448,00 €
448,00 €
448,00 €
448,00 €

2.688,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

m m O O W >»

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Investimento
por fragédo

46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €

276.000,00
€

Investimento

total

46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €
46.000,00 €

276.000,00 €

Financiamento

29.900,00 €
29.900,00 €
29.900,00 €
29.900,00 €
29.900,00 €
29.900,00 €

179.400,00
€

Renda a

praticar
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €

1.541,88 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

204,51 €
204,51 €
204,51 €
204,51 €
204,51 €
204,51 €

1.227,04 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

37,33 €
37,33 €
37,33 €
37,33 €
37,33 €
37,33 €

224,00 €

Cddigo desta simulacao:
595638c2e4b01519a3aldlca

Em: 2017-06-30 12:40:50
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

241,84 €
241,84 €
241,84 €
241,84 €
241,84 €
241,84 €

1.451,04 €

Taxa de
cobertura

106,30%
106,30%
106,30%
106,30%
106,30%
106,30%

106,30%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
Coordenadas GPS

CAMARS MUNHTIRAL

NO de Registo: N© do DPM:

0204705E05 Nicleo: N20

Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 23

Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-562 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

No de fracgdes: 4

NO de Pisos: 2 N© Caixa CMC/Arquivo: N3o tem

Identificado

Proprietéario:

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10

2. Cobertura: Ndo se aplica 30 0

3. Elementos salientes: Muito Graves 15 15

4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 120
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 70

Indice de anomalias: 1,71

Nivel de anomalias: Graves

Obs:
Catalogo de Inventdrio-Nivel Il —ID1113 (antigo PDM).

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Danos visiveis por fendilhagdo (canto superior sul).

Placas de revestimento (reboco) em queda para a via publica. Revestimento (pintura) a
descascar em areas pontuais e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.
Antena quebrada.

Os vdos apresentam caixilhos a exigir substitui¢do total.

Cablagem pelo exterior dissonante.

Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim

Avaliagdo do Estado de Conservagio: ~ Mau  Edificio degradado? Sim ~ Verificarem 2018

Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale
Inserido em:  24-01-2008 Avaliado em: 23-10-2012 Verificado em: _07-02-2017

Alterado por : _Antdnio Augusto

Alterado em ; (08-02-2017

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagéo do Estado de Conservacédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

N° de Registo: Q204705E05 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Cinco de Outubro No: 23
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatéria: 03841

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 0082 Art® Matricial Novo 00121

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 13 | DATA 11 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204705 E12
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Péssimo | ARU: 35 |
NiVEL DE ANOMALIAS: Muito graves
Morada: R. 5 de Outubro ne 127 | LOCALIDADE Carcavelos |
(ou n2 21 pelo "street view")
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.
Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento. — ”’”ﬂdﬂl, o
CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE
As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 9.617 / 2003 JE—
T
i AN
Morfologia: Edificio Agrupamento: Confinante
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0 g
Ano de Construgdo: Licenga de utilizagao: §
Area da propriedade: 280,00 m? Area de implantagdo: 120,00 m? \ﬁ ; ]
Superficie de pavimento: 240,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo 5 /
POTENCIAL URBANISTICO - SIMULAC_AO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA
AMPLIAGAO: | DEMOLIGAO: |
Por ser vizinho de um edificio com 3 pisos (a sul), admitir-se-a a construgdo de um sétdo A construgdo existente possui caracteristicas arquitetdnicas de conjunto (com os edificios a
norte), pelo que se recomenda a sua manutengdo, em particular a sua fachada principal.

habitavel, de modo a assegurar a sua transi¢do volumétrica.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 280,00 m? ne de pisos acima do solo: 2 + sétdo

Superficie de pavimento: 300,00 m? Existéncia de alinhamentos: ndo

Area maxima de impermeabilizagdo: 224,00 m?

ne de fogos: 5
Afastamentos: fronteiro: o existente tardoz: o existente laterais: 0,00 m
. lugares privados: Regime excecional previsto no art.2 . espagos verdes:
Dotagdo de parqueamento: Cedéncias: - — — n/a
lugares publicos: 123 do PDM equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) T ——
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 225.000,00 € 1.284,90 € 15.418,80 € 1.275,17 € 15.302,00 € 100,80%
P/ Fogo 45.000,00 € 256,98 € 3.083,76 € 255,03 € 3.060,40 € !
Total por m? 750,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 70% 157.500,00 €
Imputavel ao proprietario: 67.500,00 €
Rendimento bruto: 6,85% Retorno (anos): 15
1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a

amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo
3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

: 38. if.2 23%-6%, IRS: 500,00 €
B °5.2500¢ (a2 23%6%) m VALOR TOTAL: 48.125,00 €
Subvengdo: 5.000,00 €

Vpt / Fogo: 0,00 €
IMI / Fogo: 175,00 € IMI: 4.375,00 €

5 fogos (isengdo de 5 anos)

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGCAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

=4

ESPAGO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, inclusive, do Regulamento do PDM, e estd totalmente abrangida
pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operacgao urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominancia é verificada no numero de pisos (2), no uso (habitagdo e comércio), nos afastamentos
existentes (fronteiro - 0 m, laterais — Om e tardoz — variavel) verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina
seguinte).

O imdvel em questdo ocupa cerca de 50% da parcela de terreno em que se encontra, e tem 2 pisos, ambos destinados a
habitacao.

A construcdo existente possui caracteristicas arquitetdnicas de conjunto (com os edificios a norte), pelo que se
recomenda a sua manutencdo, em particular a sua fachada principal. Possui uma avaliacdo de péssimo, relativamente ao
seu estado de conservagao, pelo que deve ser objeto de uma operacgdo de reabilitagdo profunda.

Por ser vizinho de um edificio com 3 pisos (a sul), admitir-se-a a construgao de um sétao habitavel, de modo a assegurar a
sua transi¢ao volumétrica.

A superficie de pavimento total podera ascender aos 300,00 m?, e o uso serd de habitacdo, até 5 fogos.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana
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Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-13

N° total de fracGes

5

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

225.000,00 €

Investimento total no edificio

225.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
595636d1e4b01519a3ald1c9
Em: 2017-06-30 12:32:33
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

300,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

750,00 €

Percentagem maxima de financiamento
70,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

m O O @

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1
T1
T1
T1

Cddigo desta simulacao:
595636d1e4b01519a3ald1c9

Em: 2017-06-30 12:32:33

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fragdo tributario
A 46.026,00 €
B 46.026,00 €
c 46.026,00 €
D 46.026,00 €
E 46.026,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa

60.00 m?
60.00 m?
60.00 m?
60.00 m?

60.00 m2

300.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
200.00%0 0,00 €
200.00%o 0,00 €
200.00%0 0,00 €
200.00%0 0,00 €
200.00%o 0,00 €

1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

595636d1e4b01519a3ald1c9

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €

256,98 €

Em: 2017-06-30 12:32:33

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €

1.284,90 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

m O O W >»

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €
175,00 €
175,00 €

875,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €

500,00 €

Condominio

200,00 €
200,00 €
200,00 €
200,00 €
200,00 €

1.000,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

595636d1e4b01519a3ald1c9

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-30 12:32:33
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

475,00 €
475,00 €
475,00 €
475,00 €
475,00 €

2.375,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

m O O @ >»

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Investimento
por fragédo

45.000,00 €
45.000,00 €
45.000,00 €
45.000,00 €
45.000,00 €

225.000,00
€

Investimento
total
45.000,00 €
45.000,00 €
45.000,00 €
45.000,00 €
45.000,00 €

225.000,00 €

Financiamento

31.500,00 €
31.500,00 €
31.500,00 €
31.500,00 €
31.500,00 €

157.500,00
€

Renda a

praticar
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €
256,98 €

1.284,90 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

21545 €
215,45 €
21545 €
21545 €
215,45 €

1.077,26 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
595636d1e4b01519a3ald1c9
Em: 2017-06-30 12:32:33

Versao: 1.1.0
Custos
u. Total de Taxa de
mensais da
N encargos cobertura
fracéo
39,58 € 255,03 € 100,80%
39,58 € 255,03 € 100,80%
39,58 € 255,03 € 100,80%
39,58 € 255,03 € 100,80%
39,58 € 255,03 € 100,80%
197,92 € 1.275,17 € 100,80%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: (Q204705E12 Nucleo: N20 N°© do DPM:

Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 127, 127-A (antigo 21
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-562 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 14074

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10
2. Cobertura: Muito Graves 30 30
3. Elementos salientes: Muito Graves 15 15
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Muito Graves 15 15
Total das pontuagdes: 120
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 1,20

Nivel de anomalias: _Muito Graves

Obs:

Catalogo de Inventdrio-Nivel Il —ID1115 (antigo PDM).

Falta de argamassa no assentamento das alvenarias e danos visiveis por fissuras inferior a
5mm. Revestimento (reboco) em queda. Pintura a descascar e/ou envelhecida com ataque
de agentes bioldgicos.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou

"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Cobertura com deformagdes em grande 4rea e beirado com cimalha em madeira podre. A
tardoz, a cobertura colapsou.

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave" _ Chaminé com fratura e em desagregacdo Vaos emparedados no R/c.

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"? Guarda corpos da varanda com oxidagdo nos pontos de apoio.
Muros sem manutengdo e com falhas na continuidade.

Verificam-se indicios de danos estruturais? Gim Registo SPO 1316, de 01/10/2015, -"obras com isencdo de controlo prévio” - prazo 90 dias &

partir de /Outubro - “substituicdo de cobertura e repara¢bes com pinturas exteriores/
trabalhos no interior”. Ap6s tempo vencido, verificou-se que o prédio ndo aparenta
intervencgao.

Em 13/Set.2016, verificou-se que o logradouro foi limpo mas o edificio ndo teve intervengdo

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Péssimo Edificio degradado?  Sim Verificar em 2017
Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Auqusto e José Bacelar yerificado por: -Antonio Auqusto e José Vale
Inserido em:  24-01-2008 Avaliado em: 31-07-2014 Verificado em: _25-10-2016

Alterado por : Antonio Augusto
Alterado em : _15-09-2016

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204705E12 NUcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 127, 127-A(
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatéria: (02758

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 0078 Art° Matricial Novo 00117

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 14 | DATA 11 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204705 E18
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. 5 de Outubro ne 79/ 79A | LOCALIDADE Carcavelos |
(oun27,7A, 7B e 7C pelo "street view")
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 1.583 /2016

Morfologia: Edificio

Agrupamento: Confinante

Volumetria: 2 pisos

Pisos abaixo do solo: 0

Ano de Construgdo:

Licenga de utilizagao:

Area da propriedade: 415,00 m?

Area de implantagdo: 314,00 m?

Superficie de pavimento: 443,00 m?

Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Deverd ser efetuada a recomposigdo do tardoz do edificio, no sentido da criagdo de um
espaco de logradouro com pelo menos 20% da drea da parcela, que incluird a demoligdo
das construgOes desqualificadas existentes. Nesta opgdo, admitir-se-a o aproveitamento do

sétdo para o uso habitacional.

A construgdo existente possui caracteristicas arquitetdnicas de conjunto (com os edificios a
norte), pelo que se recomenda a sua manutengdo, em particular a sua fachada principal.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 415,00 m? ne de pisos acima do solo: 2 + sétdo
Superficie de pavimento: 570,00 m? Existéncia de alinhamentos: ndo
ne de fogos: 6 5 + comércio Area maxima de impermeabilizagdo: 140,00 m?
Afastamentos: fronteiro: o existente tardoz: 0,00 m laterais: 0,00 m

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento:

lugares publicos:

Regime excecional previsto no art.2
123 do PDM

espagos verdes: .
Aplica-se o Regulamento Municipal

Cedéncias: - — —
equipamento de utilidade publica:

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 256.500,00 € 2.713,86 € 32.566,32 € 1.892,96 € 22.715,52 € 143.40%
P/ Fogo 42.750,00 € 452,31 € 5.427,72 € 315,49 € 3.785,92 € ’

Total por m? 450,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 230.850,00 €
Imputavel ao proprietario: 25.650,00 €

Rendimento bruto: 12,70% Retorno (anos): 8

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 43.605,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL: 57.845,00 €

IMI / Fogo: 308,00 €

IMI: 9.240,00 €

6 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGCAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, inclusive, do Regulamento do PDM, e estd totalmente abrangida
pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagao urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominancia é verificada no numero de pisos (2), no uso (habitagdo e comércio), nos afastamentos
existentes (fronteiro - 0 m, laterais — Om e tardoz — variavel) verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina
seguinte).

O imdvel em questdo ocupa cerca de 75% da parcela de terreno em que se encontra, e tem 2 pisos, ambos destinados a
habitagao.

A construcdo existente possui caracteristicas arquitetdnicas de conjunto (com os edificios a norte), pelo que se
recomenda a sua manutencdo, em particular a sua fachada principal. Possui uma avaliagdo de mau, relativamente ao seu
estado de conservagdo, pelo que deve ser objeto de uma operagdo de reabilitagdo profunda.

Devera ser efetuada a recomposi¢cdo do tardoz do edificio, no sentido da criagdo de um espago de logradouro com pelo
menos 20% da area da parcela, que incluira a demoligdo das construgdes desqualificadas existentes, tendo em vista a

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL

melhoria das condi¢Ges de salubridade e permeabilidade. Nesta opc¢do, admitir-se-a4 o aproveitamento do sotdo para o

uso habitacional.
A superficie de pavimento total estima-se em 570,00 m?, e o uso poderad de comércio no piso térreo e habitacdo nos

restantes, até 5 fogos.

Dada a possibilidade da solu¢do contemplar mais de 5 unidades de utilizacdo, e por se tratar de uma operagao urbanistica
de impacte relevante, fica sujeita ao regime de compensagdes previsto no respetivo Regulamento Municipal.
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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CA MUNICIPAL FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

Edificio existente, onde se \\/
ird aumentar 1 sétdo i
habitavel, ou 1 piso \
amansardado.

Area de logradouro

Construgdo existente, a
reabilitar

Construgdes novas com 1
ou 2 pisos

Anexos a demolir

Z

Figura 2
Planta do cenario proposto
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-14

N° total de fracGes

6

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

256.500,00 €

Investimento total no edificio

256.500,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
594a8c38e4b01519a3a1d196
Em: 2017-06-21 16:09:44
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

570,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

m m O O W »

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3
T3
T3
T3
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
594a8c38e4b01519a3a1d196

Em: 2017-06-21 16:09:44

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0

2/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracao . .
¢ tributario

81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €

81.010,00 €

m m O O W >»

81.010,00 €

Total -

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa

95.00 m?
95.00 m?
95.00 m?
95.00 m?
95.00 m?

95.00 m?

570.00 m?

Permilagem

166.00%o
166.00%o
167.00%o
167.00%o
167.00%o

167.00%o

1000.00%o

Cddigo desta simulacao:

594a8c38e4b01519a3a1d196

Renda maxima

Renda .
. apos
existente S A
reabilitacdo
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €

Em: 2017-06-21 16:09:44

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

2.713,86 €
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Despesas das fractes

Fracéo IMI

308,00 €
308,00 €
308,00 €
308,00 €
308,00 €

m m O O W »

308,00 €

Total 1.848,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

120,00 €
120,00 €
120,00 €
120,00 €
120,00 €
120,00 €

720,00 €

Condominio

200,00 €
200,00 €
200,00 €
200,00 €
200,00 €
200,00 €

1.200,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

594a8c38e4b01519a3a1d196

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-21 16:09:44

Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

628,00 €
628,00 €
628,00 €
628,00 €
628,00 €
628,00 €

3.768,00 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracdo Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

m m O O W >»

Sim

Total -

Investimento
por fragédo

42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €

256.500,00
€

Investimento

total

42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €
42.750,00 €

256.500,00 €

Financiamento

38.475,00 €
38.475,00 €
38.475,00 €
38.475,00 €
38.475,00 €
38.475,00 €

230.850,00
€

Renda a

praticar
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

2.713,86 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

263,16 €
263,16 €
263,16 €
263,16 €
263,16 €
263,16 €

1.578,95 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

52,33 €
52,33 €
52,33 €
52,33 €
52,33 €
52,33 €

314,00 €

Cddigo desta simulacao:
594a8c38e4b01519a3a1d196

Em: 2017-06-21 16:09:44
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

315,49 €
315,49 €
315,49 €
315,49 €
315,49 €
315,49 €

1.892,95 €

Taxa de
cobertura

143,40%
143,40%
143,40%
143,40%
143,40%
143,40%

143,40%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo: Q204705E18 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 7,7-A, 7-B, 7-C
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-562 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 No° de fracgles:

4+4

N© Caixa CMC/Arquivo: SPO 1583/2016

Proprietario:  Identificado

i e =
i

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20

2. Cobertura: Médias 30 90

3. Elementos salientes: Graves 15 30

4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 255
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,55

Nivel de anomalias: Médias

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais?

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Mau

Inserido por: -Luisa Machado

Edificio degradado?

Avaliado por: -Antonio Augusto e José Bacelar

Obs:

Catélogo de Inventdrio - Nivel Il - ID1121 (antigo PDM).

Este prédio tem uma entrada em tunel pela Rua Dr. Marques da Mata n.2 24 que da
acesso(de muito dificil observagdo) a um conjunto também degradado de construgdes
anexas com indicios de abandono.

Revestimento (reboco) em falta e/ou pintura removida com ataque de agentes bioldgicos.
Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico.

Duas portas estdo emparedadas.

Cablagem pelo exterior dissonante.

SW 81268 - DPIE vistoria para beneficios fiscais - Nivel 1,60 Mau.

Sim Verificar em 2018

Verificado por: -Antonio Augusto e José Vale

Verificado em: _07-02-2017

Inserido em: 24-01-2008 Avaliado em: 31-07-2014
Alterado por : _Antdnio Augusto

Alterado em ; _08-02-2017

Dirigente:

Data:

Executivo:

Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204705E18 NUcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos
Rua/Av./Pc.:  Rua Cinco de Outubro No: 7.7-A.7-B.
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatdria: 00592

~

Arto Rustico/Secgdo: Art0 Matricial Antigo: 0073 Arto Matricial Novo 00114

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 15 | DATA: 28 de abril de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204404 E09
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Péssimo | ARU: 35 |
NiVEL DE ANOMALIAS: Muito graves
Morada: R. Placido de Abreu ne 11 | LOCALIDADE Carcavelos |
R.Jodo da Silva
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Residencial.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e, |
especificamente para este caso, os art.2 632, 662, 672 e 682 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 8.462 / 1998

Morfologia: Edificio Agrupamento: Isolado
Volumetria: 2 pisos + s6tdo Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: anterior a 1951 Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 600,00 m? Area de implantagdo: 213,20 m? Ly
Superficie de pavimento: 533,00 m? Uso / Fungdes:

o 0P OPOR P

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Proposta de ampliagdo de acordo com a proposta de solugdo orientadora, em anexo.

princip:

ais, confinantes com os arruamentos.

Dadas as caracteristicas arquitetdnicas do imovel, recomenda-se a preservagdo das fachadas

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 600,00 m? ne de pisos acima do solo: 2 + s6tdo habitavel
Superficie de pavimento: 760,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne2 de fogos: 10 Até 10 unidades Area maxima de impermeabilizagdo: 395,00 m?
Afastamentos: fronteiro: 0,00 m tardoz: 6,00 m

laterais: 0,00 m

Dotagdo de parqueamento: —
lugares publicos:

lugares privados:

Regime excecional previsto no art.2
123 do PDM

Cedéncias:

espacos verdes:

equipamento de utilidade publica

* Aplica-se o Regulamento Municipal

(Vpt =Vec x A x Ca x ClxCq x Cv)

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 570.000,00 € 3.638,10 € 43.657,20 € 3.628,80 € 43.545,60 € 100,30%
P/ Fogo 57.000,00 € 363,81 € 4.365,72 € 362,88 € 4.354,56 € ’

Total por m? 750,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 85% 484.500,00 €
Imputavel ao proprietario: 85.500,00 €

Rendimento bruto: 7,66% Retorno (anos): 13

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos,

taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatdrio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 96.900,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

IMI / Fogo: 248,00 €

IMI: 12.400,00 €

10 fogos (isengdo de 5 anos) Sul

bvengdo: 5.000,00 €

VALOR TOTAL:

114.300,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

ORDENAMENTO
QUALIFICACAO DO SOLO

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPAGO CENTRAL HISTORICO

SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?

compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062, inclusive, do Regulamento do PDM, e estd totalmente abrangida

pela categoria de Espago Central Histérico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662 e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade

Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e

Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operacgao urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a analise é feita nas duas ruas com as quais este edificio tem frente: A R. Placido de Abreu e a R. Jodo da Silva.
Na primeira a dominancia é verificada pelo nimero de pisos (3), no uso (habitagdo) e nos afastamentos (fronteiro - Om,
laterais - Om e tardoz - varidvel) existentes nos edificios confinantes a norte. Na segunda, nao se verifica nenhuma
dominancia significativa, pois os trés edificios existentes possuem caracteristicas distintas (ver figura 1, na pagina

seguinte).

A construcgdo existente possui uma avaliacdo de estado de conservagdo exterior de péssimo.

N3do obstante, dadas as caracteristicas arquitetdnicas do imédvel, recomenda-se a preservacao das fachadas principais,

confinantes com os arruamentos.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

114 ’ [
| | ‘I 3 pisos ( —_Ria gy,
Y |
Vol ——
d oy ‘\ I
[\‘ | | 3 pisos A
| ‘ L JEBEE — {
an ?_
‘\ | -
| ‘1 | 3 pisos
- o R 1p+sétdo 2 “
. 1% | gl \
‘1[ 2l 1 piso g | !
‘ | 5
3l il
|18 1) - ‘\
13— —— ‘ ‘ ‘ -
1 [ A" -
L1 e
‘\ | 2 pisos "TV — =
Ll 3 pisos \
| || | 2 pisos | \ |
— Y |‘ ! + L
[ 1 \ ‘
“ l\ ‘1‘ e g
A e |
lwfi,_}kua”” * \ ]
Figural
Planta de localizagdo do existente

edificagGes, apresenta-se uma proposta de solugdo orientadora (figura 2).

utilizagdo.

Dado o contexto urbanistico em que se insere, e a necessidade de ser assegurada as transi¢ées volumétricas entre as

A superficie de pavimento estima-se em 760,00 m?, com uso habitacional/atividades econdmicas, até 10 unidades de

Dada a possibilidade da solugdo contemplar mais de 5 unidades de utilizacdo, e por se tratar de uma operagao urbanistica
de impacte relevante, fica sujeita ao regime de compensacgdes previsto no respetivo Regulamento Municipal.

No entanto, caso o edificio existente seja mantido nas suas caracteristicas essenciais, admitir-se-a a aplicacdo do regime
de excecdo previsto no art.2 123 do PDM.

Edificio existente, 2
pisos + sotdo.

Area de cedéncia
com cerca de
40,00m?

Ampliagdo com 2
pisos

Ampliagdo com 1
piso

-

Figura 2
Planta do cenario proposto

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-15

N° total de fracGes

10

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

570.000,00 €

Investimento total no edificio

570.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
59563a59e4b01519a3aldlcb
Em: 2017-06-30 12:47:37
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

760,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

750,00 €

Percentagem maxima de financiamento
85,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

10

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo
Habitagéo
Habitacéo
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo

Habitag&o

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T2
T2
T2
T2
T2
T2
T2
T2
T2
T2

Cddigo desta simulacao:
59563a59e4b01519a3aldlcb

Em: 2017-06-30 12:47:37

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0

2/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fragdo tributario
1 65.160,00 €
2 65.160,00 €
3 65.160,00 €
4 65.160,00 €
5 65.160,00 €
6 65.160,00 €
7 65.160,00 €
8 65.160,00 €
9 65.160,00 €
10 65.160,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00

Area bruta
privativa

76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?
76.00 m?

76.00 m?

760.00 m?

Permilagem

100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o
100.00%o

1000.00%o

Renda
existente

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
59563a59e4b01519a3aldlcb

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

363,81 €

Em: 2017-06-30 12:47:37
Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

3.638,10 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracéo IMI
1 248,00 €
2 248,00 €
3 248,00 €
4 248,00 €
5 248,00 €
6 248,00 €
7 248,00 €
8 248,00 €
9 248,00 €
10 248,00 €
Total 2.480,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €
80,00 €

800,00 €

Condominio

50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €
50,00 €

500,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

59563a59e4b01519a3aldlch

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-06-30 12:47:37
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €
378,00 €

3.780,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

10

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Investimento
por fragédo

57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €

570.000,00
€

Investimento

total

57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €
57.000,00 €

570.000,00 €

Financiamento

48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €
48.450,00 €

484.500,00
€

Renda a

praticar
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €
363,81 €

3.638,10 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €
331,38 €

3.313,84 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

3150 €
31,50 €
3150 €
3150 €
31,50 €
31,50 €
3150 €
3150 €
31,50 €
3150 €

315,00 €

Cddigo desta simulacao:
59563a59e4b01519a3aldlcb

Em: 2017-06-30 12:47:37
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €
362,88 €

3.628,84 €

Taxa de
cobertura

100,30%
100,30%
100,30%
100,30%
100,30%
100,30%
100,30%
100,30%
100,30%
100,30%

100,30%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204404E09 Nicleo: N20 N© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Placido de Abreu | Rua Jodo da Silva, Casa Ferreira No: 1,2
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-617 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos:  2+s6tdo NO de fracgbes:  (?) N© Caixa CMC/Arquivo: 23197

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10
2. Cobertura: Muito Graves 30 30
3. Elementos salientes: Muito Graves 15 15
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Muito Graves 15 15
Total das pontuagdes: 120
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 1,20

Nivel de anomalias: _Muito Graves

Obs:
S N - Catalogo de Inventario-Nivel Il —1D1103 (antigo PDM).
Condicionantes a Avaliacdo Antigo colégio.
. ) " " Falta de argamassa de assentamento nas alvenarias.
'\llerlﬁca-se um _elem"ento fUI')CIOI;Ia| COE)ertura ou Revestimentos em falta, soltos, empolados ou em desagregacdo em grandes areas.
Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Cobertura com deformagdes em grande area.
Os vdos apresentam caixilhos a exigir substitui¢do total.
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave" _. Guarda corpos da escada fraturas e varanda com oxidagdo nos pontos de apoio.
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"? Muro a necessitar de manuteng&o e conservaggo.
Imével em decadéncia.
Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim_ | Cablagens pelo exterior.
Avaliacdo do Estado de Conservagao: Péssimo Edificio degradado? Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por: -Antonio Augusto
Inserido em: 22-01-2008 Avaliado em: 23-10-2012 Verificado em: _17-01-2017

Alterado por : _Anténio Augusto
Alterado em : 07-10-2015

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagéo do Estado de Conservacédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204404E09 NUcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.:  _Rua Placido de Abreu | Rua Jodo da Silva. Casa Ferreira No: 1.2
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoéria: 1180, Fls. 89. L°. B-4 (12.)

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 0061 Arto Matricial Novo 00108

ij@” ﬁ@% @ L

it

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 16 | iy 15 de maia de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q202702 E14

ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. Marechal Gomes da Costa ne 17 | LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco
Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

;
I

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 12.688 / 1981

b

=
= L—

o

Morfologia: Moradia Agrupamento: Isolada — &

Volumetria: 2 pisos + s6tdo Pisos abaixo do solo: 0 E

Ano de Construgdo: 1983 (alteragdo) Licenga de utilizagdo: [_/ Eg'

Area da propriedade: 815,00 m? Area de implantagdo: 145,00 m? [
Superficie de pavimento: 304,40 m Uso / Fungdes: Habitacdo — —

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA
AMPLIAGAO: Sim

DEMOLIGAO: | N30
Existe a possibilidade de ampliagdo do edificio existente, para poente, num total de

103,1m?, fixando-se a superficie de pavimento total dai resultante, em 407,50 m?, ou seja
50% da drea do lote (ou um indice de construgdo de 0,50).

O edificio em questdo apresenta uma qualidade arquitetdnica de relevo, no meio onde esta

inserido, ndo se devendo aprovar a sua demoligdo. A ampliagdo devera ser feita sempre no
pressuposto da integragdo no mesmo.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 815,00 m? ne de pisos acima do solo: 2 + s6tdo habitavel
Superficie de pavimento: 407,50 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne de fogos: 4 Até 2 Area maxima de impermeabilizagdo: 652,00 m?
Afastamentos: fronteiro: a manter tardoz: a manter laterais: a manter
Dotagdo de parqueamento: —Iugares pr,wédOS: Aplicar as disposigdes do PDM Cedéncias: - (-?s.pagos Vfrrcfes: n/a
lugares publicos: equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 183.375,00 € 1.809,24 € 21.710,88 € 1.348,13 € 16.177,60 € 134.20%
P/ Fogo 45.843,75 € 452,31 € 5.427,72 € 337,03 € 4.044,40 € !
Total por m? 450,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 90% 165.037,50 €
Imputavel ao proprietario: 18.337,50 €
Rendimento bruto: 11,84% Retorno (anos): 8

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 31.173,75€
IMI: 8.000,00 €

(dif.2 23%-6%)
IMI / Fogo: 400,00 €

IRS: 500,00 €
= VALOR TOTAL:
Subvengdo: 5.000,00 €

4 fogos (isengdo de 5 anos)

44.673,75 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICGES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALlFICACAO DO SOLO SISTEMA DE ACESSIBILIDADES
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ESPACO RESIDENCIAL

|
|

ESPACO CANAL - Passagem Inferior das Marianas

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente AREAS SUJEITAS A SU,SCETIB”'IDADES E,A PERIGOS
. . . NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente
abrangida pela categoria de Espago Residencial, ao qual

se aplicam os art.2 6392, 692 e 702 do Regulamento do

PDM.
1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por duas situagdes: a
primeira diz respeito ao espaco canal da “Passagem 5
Inferior das Marianas”, referida na alinea vii) do n2 2 do |=
Artigo 1122 do Regulamento do PDM; a segunda refere- |=

se a “Suscetibilidade Moderada ao perigo de Cheias e
Inundagdes”, relativa as “Areas Sujeitas a

Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrdpicos e

Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 242 do
mesmo regulamento.

SUSCETIBILIDADE MODERADA
AO PERIGO DE CHEIAS E INUNDAGOES

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicacdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Neste caso, a analise é feita na R. Marechal Gomes da Costa, onde a dominéancia é verificada no nimero de pisos (2 pisos

+ s0tdo), no uso (habitagdo), na morfologia (moradias isoladas unifamiliares) e nos afastamentos (fronteiro - 4m e laterais
-2/3m). (figura 1).

O imdvel em questdo ocupa cerca de 45% da parcela de terreno em que se encontra, tendo 2 pisos mais sétdao habitavel,
numa superficie de pavimento total de 304,40m?, de acordo com o processo n® 12.688 / 1981.

Assim, o cendrio possivel podera passar por uma ampliacdo, a qual se devera apenas desenvolver na extensdo da area de
implantacdo para poente, num total de 103,10m?, o que resulta numa superficie de pavimento total de 407,50m?2.
O edificio resultante podera ter até 2 fogos.
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-16

N° total de fracGes

4

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

183.375,00 €

Investimento total no edificio

183.375,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968aldbe4b01519a3a1d210
Em: 2017-07-14 11:50:03
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1940 - 77 anos

Area bruta total do edificio

407,50 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao
R/IC A
R/C B
1°A
1°B

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3
T3
T3
T3

Cddigo desta simulacao:
5968aldbe4b01519a3a1d210

Em: 2017-07-14 11:50:03

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0

2/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial
tributério

Fracéao

R/IC A
R/C B
1°A
1°B

Total

81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
101.88 m?
101.88 m?
101.87 m?
101.87 m?

407.50 m?

Permilagem

250.00%0
250.00%o
250.00%0
250.00%0

1000.00%o

Renda

existente

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

Cddigo desta simulacao:

5968aldbe4b01519a3a1d210

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

Em: 2017-07-14 11:50:03

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

1.809,24 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

R/IC A
R/C B
1°A
1°B

Total

IMI

308,00 €
308,00 €
308,00 €
308,00 €

1.232,00 €

Taxas L Imposto sobre
. Seguros Condominio )
municipais rendimentos
0,00 € 150,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 150,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 150,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 150,00 € 200,00 € 0,00 €
0,00 € 600,00 € 800,00 € 0,00 €

Cddigo desta simulacao:

5968aldbe4b01519a3a1d210

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-07-14 11:50:03

Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

658,00 €
658,00 €
658,00 €
658,00 €

2.632,00 €

4/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/IC A
R/C B
1°A
1°B

Total

Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Investimento

por fragédo
45.843,80 €
45.843,80 €
45.843,70 €
45.843,70 €

183.375,00
€

Investimento
total
45.843,80 €
45.843,80 €
45.843,70 €
45.843,70 €

183.375,00 €

. . Renda a
Financiamento .
praticar
41.259,42 € 452,31 €
41.259,42 € 452,31 €
41.259,33 € 452,31 €
41.259,33 € 452,31 €
165.037,50 1.809,24 €

€

Prestacao
mensal do
empréstimo

282,20 €
282,20 €
282,20 €
282,20 €

1.128,81 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

54,83 €
54,83 €
54,83 €
54,83 €

219,33 €

Cddigo desta simulacao:
5968aldbe4b01519a3a1d210

Em: 2017-07-14 11:50:03
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

337,04 €
337,04 €
337,04 €
337,04 €

1.348,14 €

Taxa de
cobertura

134,20%
134,20%
134,20%
134,20%

134,20%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350202702E14 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Marechal Gomes da Costa NO: 17 (Roseiral)
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-578 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 18216

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Médias 10 30
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Médias 15 45
4. Caixilharia e portas: Ligeiras 10 40
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 260
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,60

Nivel de anomalias: _Médias
Obs:

Danos estruturais visiveis por fissuras obliquas inferior a 5mm.

Cornija com indicios de agentes bioldgicos indiciando infiltragdes.

Sujidades ou vegetagdo parasitaria no beirado, aparentemente comprometendo
escorrimento das dguas pluviais.

Muros a necessitar manutengdo e conservagao, fraturado.

Logradouro sem manutengdo e com vegetagédo espontanea.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim

Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por:

Inserido em: 22-02-2017 Avaliado em: 26-04-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMAGA MUMHTUEAL
N° de Registo: ARU35Q202702E14 NUcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Marechal Gomes da Costa

NO: _17 (Roseira

Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Art0 Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00226
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

IDENTIFICAGAO DO EDIFIiCIO ID: 17 | DATA: 16 de maio de 2017 |

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q202706 E06

ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. de Olivenca ne 17 | LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco
Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

] _

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Agrupamento: Em banda
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0

p e

ap eA@Ed CEW ap gsol BN

Morfologia: Moradia \

=~ Ruads Diver]

Ano de Construgdo: 1963 / 64 Licenga de utilizagdo: 11.893 / 1964

o7 T/
Area da propriedade: 215,00 m? Area de implantagdo: 98,00 m? B g
Superficie de pavimento: 176,00 m? \ £

Uso / Fungdes: Habitacdo

< SOEOLOOEE

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA
AMPLIAGAO: | N30

‘ DEMOLICAO:‘S(’) para reconstrugdo
Faz parte de um conjunto de 3 moradias iguais, dispostas em banda, cuja imagem global devera ser preservada.

Assim, o cendrio possivel passa por uma operagdo de reabilitagdo.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 215,00 m? ne de pisos acima do solo: 2
Superficie de pavimento: 176,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
n2 de fogos: 1 Area maxima de impermeabilizagdo: 98,00 m?
Afastamentos: fronteiro: a manter tardoz: a manter laterais: a manter
Dotagdo de parqueamento: —Iugares pr,wédOS: Existente Cedéncias: - (-?s.pagos Vfrrc!es: n/a
lugares publicos: equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 79.200,00 € 452,31€ 5.427,72 € 448,61 € 5.383,36 € 100,80%
P/ Fogo 79.200,00 € 452,31 € 5.427,72 € 448,61 € 5.383,36 € !
Total por m? 450,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 75% 59.400,00 €
Imputavel ao proprietario: 19.800,00 €
Rendimento bruto: 6,85% Retorno (anos): 15

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 13.464,00 € (dif.2 23%-6%)
IMI / Fogo: 308,00 €

IMI: 1.540,00 €

IRS: 500,00 €
= VALOR TOTAL: 17.504,00 €
Subvengdo: 2.500,00 €

1 fogos (isengdo de 5 anos)

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICACAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS

NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

'%
! - ﬂ--;{]’aj x‘

SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

ESPACO RESIDENCIAL

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espago Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicagdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Neste caso, a analise é feita na R. de Olivenca, onde a dominéancia é verificada no nimero de pisos (2), no uso (habitagao)
e nos afastamentos (fronteiro - Om, laterais - Om e tardoz - 6m). (ver figura 1, na pagina seguinte).

O imdvel em questado, incluindo a garagem anexa, ocupa cerca de 45% da parcela de terreno e possui 2 pisos.

Faz parte de um conjunto de 3 moradias iguais, dispostas em banda, cuja imagem global devera ser preservada,
considerando-se, neste cendrio, esgotada a capacidade edificavel face ao PDM.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-17

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade total

Cadigo desta simulagéo:
5968a27ee4b01519a3a1d211
Em: 2017-07-14 11:52:46
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1964 - 53 anos

Area bruta total do edificio

176,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Despesas anuais gerais do condominio do prédio

0,00 €

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracfes

79.200,00 €

Investimento total no edificio

79.200,00 €

Duracéo das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2do total do edificio

450,00 €
Percentagem méxima de financiamento

75,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao

Habitag&o

Ocupacéo

Arrendada

Tipologia habitacional

T3

Cddigo desta simulacao:
5968a27ee4b01519a3a1d211
Em: 2017-07-14 11:52:46
Verséo: 1.1.0

Regime de renda

Renda condicionada
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério

81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

Area bruta
privativa

176.00 m2

176.00 m?

Permilagem

1000.00%o

1000.00%o

Renda
existente

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a27ee4b01519a3a1d211
Em: 2017-07-14 11:52:46

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
- 452,31 €
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Cddigo desta simulacao:

E Reabilitar para Arrendar 5968a27ee4b01519a3a1d211
IHRU Em: 2017-07-14 11:52:46
Versao: 1.1.0

| Despesas das fractes

. Taxas L Imposto sobre Outros Total de
Fracao IMI . Seguros Condominio )

municipais rendimentos encargos encargos

A 308,00 € 0,00 € 200,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 508,00 €

Total 308,00 € 0,00 € 200,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 508,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Investimento
por fragédo

79.200,00 €

79.200,00 €

Investimento
total

79.200,00 €

79.200,00 €

Financiamento

59.400,00 €

59.400,00 €

Renda a
praticar

452,31 €

452,31 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

406,28 €

406,28 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

42,33 €

42,33 €

Cddigo desta simulacao:
5968a27ee4b01519a3a1d211
Em: 2017-07-14 11:52:46

Versao: 1.1.0
Total de Taxa de
encargos cobertura
448,61 € 100,80%
448,61 € 100,80%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350202706E06 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua de Olivenca No: 166
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal: 2775 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 7199

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Muito Graves 15 15
4. Caixilharia e portas: Médias 10 30
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 250
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,50

Nivel de anomalias: Médias

Obs:
_ N T~ Pintura removida e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.
Condicionantes a Avaliagao Beirado com cimalha fissurada.
. X Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico
Verifica-se um elemento funcional "Cobertura” ou Varanda com desprendimento do reboco no tecto.

"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Muro a necessitar manutengdo e conservacgio.

Anexo com anomalias e ndo representado em implantagéo.
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 02-06-2016 Avaliado em: 31-05-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: % g{: _%%. R
n . : el B e s
Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

N° de Registo: ARU35Q202706E06

Nucleo: _N20
Rua/Av./Pc.:

Localidade:

Carcavelos
Rua de Olivenca

Freguesia antiga: Reg. Predial Conservatoria:
Arto Rustico/Secgdo:

Art° Matricial Antigo: Art® Matricial Novo

CAMARS MUNHTIRAL

No: _166
Carcavelos

00801
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 18 | DATA: 28 de abril de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q 203102 EO1
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIiVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. de Olivenga ne 93 | LOCALIDADE Carcavelos |
R. José de Melo de Vasconcelos ne 2
R. Dr. Marques da Mata ne 250 | FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Residencial.
Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n2 7109 e 7209 / 1954

Morfologia: Moradia Agrupamento: Isolada
Volumetria: 5 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: 1954 Licenca de utilizagdo: 207 / 1954
Area da propriedade: 2.871,97 m? Area de implantagdo: 212,26 m?
Superficie de pavimento: 555,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

s Dot Vo

gD o N
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POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

em anexo.

A operagdo urbanistica que se propde, resulta numa superficie de pavimento estimada em
cerca de 1.830m?, distribuidos por 12 fogos, esquematicamente apresentada na figura 2,

existente.

Neste cendrio, ainda que existam outros alternativos, propde-se a demoligdo do edificio

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela

: 1.589,62 m?

ne de pisos acima do solo

23

Superficie de pavimento

: 1.830,00 m?

Existéncia de alinhamentos:

sim

ne de fogos:

12 Até 12

Area maxima de impermeabilizagio

: 953 m2

Afastamentos:

fronteiro: tardoz:

laterais:

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento:

lugares publicos:

Aplica-se a dotagdo prevista no .
Cedéncias:

espacos verdes:

PDM

equipamento de utilidade publica:

Aplica-se o Regulamento Municipal

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENT
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

O PELO PROGRAMA RPA -HABITAGAO ACESSIVEL) ¥

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 1.372.500,00 € 5.427,72 € 65.132,64 € 5.201,80 € 62.421,60 € 104.30%
P/ Fogo 114.375,00 € 452,31 € 5.427,72 € 433,48 € 5.201,80 € !

Total por m? 750,00 €

Taxa / Valor de financiamento| 50% 686.250,00 €
Imputavel ao proprietario: 686.250,00 €

Rendimento bruto: 4,75% Retorno (anos): 21

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser de 50 %, a amortizagdo do
empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCEN

TIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 233.325,00 €

(dif.2 23%-6%) IRS: 500,0

0€

IMI / Fogo: 308,00 €

IMI: 18.480,00 €

12 fogos (isengdo de 5 anos) Subvengdo: 2.500,

,00 €

VALOR TOTAL:

254.805,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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- = £ FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICAGCAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS

ESPACO RESIDENCIAL SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espago Residencial, ao qual se aplicam os art.2 612, 622, 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, apenas é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

No caso em apreco, aplicam-se as caracteristicas dominantes no quarteirdo, dada a inexisténcia de caracteristicas de
dominancia na frente edificada do lado do arruamento onde se integra a operagdo urbanistica.

Neste contexto, considera-se como dominante os 3 pisos, igualmente observaveis na envolvente, e o uso habitacional
(figura 1).

Neste cenario, ainda que existam outros alternativos, propde-se a demolicdo do edificio existente.

A operacdo urbanistica que se propde, resulta numa superficie de pavimento estimada em cerca de 1.830m?, distribuidos
por 12 fogos, esquematicamente apresentada na figura 2.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana
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Figura 1
Planta de localizagdo do existente

Simulagdo da implantagdo 1
do edificio novo ¢/ 3 pisos
e 1.830m de superficie de
pavimento

Area de cedéncia para
espagos verdes e para
Equipamentos de
utilizagdo coletiva, nos
termos do art.2 1312 do
regulamento do PDM

cumprimento da dotagdo
de estacionamento e
alinhamentos

. Area de cedéncia para

Edificios a demolir

Figura 2
Planta do cenario proposto
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-18

N° total de fracGes

12

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

1.372.500,00 €

Investimento total no edificio

1.372.500,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a37be4b01519a3a1d212
Em: 2017-07-14 11:56:59
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1954 - 63 anos

Area bruta total do edificio

1.830,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

750,00 €

Percentagem maxima de financiamento
50,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

1/6



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

10
11

12

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo
Habitagéo
Habitacéo
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3
T3
T3
T3
T3
T3
T3
T3
T3
T3
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
5968a37be4b01519a3a1d212

Em: 2017-07-14 11:56:59

Regime de renda
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre
Renda livre

Renda livre

Versédo: 1.1.0
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fragdo tributario
1 81.010,00 €
2 81.010,00 €
3 81.010,00 €
4 81.010,00 €
5 81.010,00 €
6 81.010,00 €
7 81.010,00 €
8 81.010,00 €
9 81.010,00 €
10 81.010,00 €
11 81.010,00 €
12 81.010,00 €
Total -

Coeficiente de
vetustez
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00

Area bruta
privativa
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?

152.50 m?

1830.00 m?

Permilagem

83.33%0
83.33%0
83.33%0
83.33%0
83.33%0
83.33%0
83.33%0
83.34%0
83.34%0
83.34%0
83.33%0
83.34%0

1000.00%o

Renda
existente

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a37be4b01519a3a1d212

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
45231 €
452,31 €
452,31 €
45231 €
452,31 €
452,31 €

45231 €

Em: 2017-07-14 11:56:59
Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

5.427,72 €

3/6



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Despesas das fractes

Fracéo IMI
1 308,00 €
2 308,00 €
3 308,00 €
4 308,00 €
5 308,00 €
6 308,00 €
7 308,00 €
8 308,00 €
9 308,00 €
10 308,00 €
11 308,00 €
12 308,00 €
Total 3.696,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €

1.200,00 €

Condominio

100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €

1.200,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a37be4b01519a3a1d212

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-07-14 11:56:59
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €
508,00 €

6.096,00 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracdo Elegivel
1 Sim
2 Sim
3 Sim
4 Sim
5 Sim
6 Sim
7 Sim
8 Sim

Investimento
por fragédo

114.375,00
€

114.375,00
€

114.375,00
€

114.375,00
€

114.375,00
€

114.375,00
€

114.375,00
€

114.375,00
€

Investimento
total

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

Financiamento

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

Renda a
praticar

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

391,15 €

391,15 €

391,15 €

391,15 €

391,15 €

391,15 €

391,15 €

391,15 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos

mensais da
fracéo

42,33 €

42,33 €

42,33 €

42,33 €

42,33 €

42,33 €

42,33 €

42,33 €

Cddigo desta simulacao:
5968a37be4b01519a3a1d212

Em: 2017-07-14 11:56:59
Versédo: 1.1.0

Total de

encargos

433,48 €

433,48 €

433,48 €

433,48 €

433,48 €

433,48 €

433,48 €

433,48 €

Taxa de

cobertura

104,30%

104,30%

104,30%

104,30%

104,30%

104,30%

104,30%

104,30%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

5 ; Investimento
Fracdo Elegivel

por fragdo

9 Sim 114.375,00
€

10 Sim 114.375,00
€

11 Sim 114.375,00
€

12 Sim 114.375,00
€

Total - 1.372.500,00
€

Investimento
total

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

114.375,00 €

1.372.500,00
€

Financiamento

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

57.187,50 €

686.250,00
€

Renda a
praticar

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

5.427,72 €

Prestacao
mensal do
empréstimo
391,15 €
391,15 €
391,15 €

391,15 €

4.693,75 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo
42,33 €
42,33 €
4233 €

42,33 €

508,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a37be4b01519a3a1d212
Em: 2017-07-14 11:56:59

Verséo: 1.1.0
Total de Taxa de
encargos cobertura
433,48 € 104,30%
433,48 € 104,30%
433,48 € 104,30%
433,48 € 104,30%
5.201,75 € 104,30%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350203102E01 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua José de Melo Pereira de Vasconcelos | Rua de Olivenca | R. Dr. Margues da Mata No: 2193, 93-A | 250 (Vi
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-593 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 3

N° de fracgBes: 1

N© Caixa CMC/Arquivo: 402

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20

2. Cobertura: Médias 30 90

3. Elementos salientes: Muito Graves 15 15

4. Caixilharia e portas: Médias 10 30

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 260
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,60

Nivel de anomalias: Médias

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Obs:

Revestimento (pintura) a descascar em areas pontuais e/ou envelhecida com ataque de
agentes bioldgicos.

Chaminé com desagregagdo ou com ataque bioldgico e com fratura horizontal.

Muros a necessitar manutengao e conservagao, fissurado.

Anexos com anomalias varias.

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn
Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:
Inserido em: 03-06-2016 Avaliado em: 24-05-2016 Verificado em:
Alterado por :
Alterado em :
Dirigente: Executivo:
Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: ﬁ gﬂ % R

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMAGA MUMHTUEAL
N° de Registo: ARU35Q203102E01 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos
Rua/Av./Pc.: _Rua José de Melo Pereira de Vasconcelos | Rua de Olivenca | R. Dr. Maraues da Mata NO: 2193.93-A
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:
Arto Rustico/Secgdo: / Art° Matricial Antigo: 00400 Art® Matricial Novo 00271
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006

Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 19 | DATA 16 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q202513 E05
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: R. P6r do Sol ne 80 | LOCALIDADE Carcavelos |
R. dos Namorados n? 29
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Residencial.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n2 4509 / 1965

Morfologia: Moradia Agrupamento: Em banda
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: 1964 Licenca de utilizagdo: 348 / 1965
Area da propriedade: 147,00 m? Area de implantagdo: 98,00 m?
Superficie de pavimento: 97,50 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

O imdvel insere-se num conjunto que devera ser preservado

A capacidade edificativa decorra da aplicagdo dos pardmetros previstos no Loteamento, ou de uma eventual alteragdo ao mesmo nos termos do PDM.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 147,00 m? ne de pisos acima do solo: 2
Superficie de pavimento: 97,50 m? Existéncia de alinhamentos: sim
n2 de fogos: 1 Area maxima de impermeabilizagdo: n/a
Afastamentos: fronteiro: a manter tardoz: a manter laterais: a manter

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento: ——————
lugares publicos:

Decorrentes do Loteamento/PDM

espacos verdes:

Cedéncias: - — —
equipamento de utilidade publica:

Decorrentes do Loteamento

(Vpt=Vec x A xCaxClxCqxCv)

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 43.875,00 € 452,31 € 5.427,72 € 308,25 € 3.698,96 € 146,70%
P/ Fogo 43.875,00 € 452,31 € 5.427,72 € 308,25 € 3.698,96 € !

Total por m? 450,00 €

Taxa / Valor de financiamento| 90% 39.487,50 €
Imputavel ao proprietario: 4.387,50 €

Rendimento bruto: 12,37% Retorno (anos): 8

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, t

axas municipais e fiscalizagdo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 7.458,75 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI / Fogo: 308,00 € IMI: 1.540,00 €

1 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 €

11.998,75 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana




- n FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGAO DO SOLO

INEXISTENTES

ESPACO RESIDENCIAL

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espaco Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, ndo é abrangida por nenhuma.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicacdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Este imdvel esta inserido num loteamento, do inicio dos anos 60 do séc. XX, composto por diversos grupos de moradias
em banda.

Para efeito do cenario considerado, a capacidade edificativa decorre da aplicagdo dos parametros do Loteamento, ou de
uma eventual alteragdo ao mesmo nos termos do PDM.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-19

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade total

Cadigo desta simulagéo:
5968a417e4b01519a3a1d213
Em: 2017-07-14 11:59:35
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1964 - 53 anos

Area bruta total do edificio

97,50 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Despesas anuais gerais do condominio do prédio

0,00 €

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracfes

43.875,00 €

Investimento total no edificio

43.875,00 €

Duracéo das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2do total do edificio

450,00 €

Percentagem méxima de financiamento

90,00%
Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao

Habitag&o

Ocupacéo

Arrendada

Tipologia habitacional

T3

Cddigo desta simulacao:
5968a417e4b01519a3a1d213
Em: 2017-07-14 11:59:35
Verséo: 1.1.0

Regime de renda

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério

81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

Area bruta
privativa

97.50 m?

97.50 m?

Permilagem

1000.00%o

1000.00%o

Renda
existente

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a417e4b01519a3a1d213
Em: 2017-07-14 11:59:35

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
- 452,31 €

3/5



Cddigo desta simulacao:

E Reabilitar para Arrendar 5968a417e4b01519a3a1d213
IHRU Em: 2017-07-14 11:59:35
Versao: 1.1.0

| Despesas das fractes

. Taxas L Imposto sobre Outros Total de
Fracao IMI . Seguros Condominio )

municipais rendimentos encargos encargos

A 308,00 € 0,00 € 150,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 458,00 €

Total 308,00 € 0,00 € 150,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 458,00 €

4/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Investimento
por fragédo

43.875,00 €

43.875,00 €

Investimento
total

43.875,00 €

43.875,00 €

Financiamento

39.487,50 €

39.487,50 €

Renda a
praticar

452,31 €

452,31 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

270,08 €

270,08 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

38,17 €

38,17 €

Cddigo desta simulacao:
5968a417e4b01519a3a1d213
Em: 2017-07-14 11:59:35

Versao: 1.1.0
Total de Taxa de
encargos cobertura
308,25 € 146,70%
308,25 € 146,70%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU35Q202513E05 Ndcleo:  N20 N° do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua dos Namorados | Rua do Por do Sol No: 29|80
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal: 2775 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos:  2+Cv NO de fracgbes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 4349

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: Médias 15 45
4. Caixilharia e portas: Médias 10 30
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 310
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 3,10

Nivel de anomalias: _Médias
Obs:

Pintura removida e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.
Muros a necessitar manutengdo e conservagao.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2019
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 21-02-2017 Avaliado em: (09-08-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q:: % gﬂ _%%. T
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
NO de Registo: ARU35Q202513E05
Rua/Av./Pc.:

CAMAGA MUMHTUEAL
Nucleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua dos Namorados | Rua do Por do Sol

No: 29180
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:
Art0 Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00653
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 20 | DATA:| 18 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204307 E15
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. do Parque ne 10 | LOCALIDADE Carcavelos |
R. Direita s/ entrada
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZAGCAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Moradia Agrupamento: Gaveto
Volumetria: 2 pisos + cave Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: 1961/2 Licenca de utilizagdo: 9989 / 1965
Area da propriedade: 200,00 m? Area de implantagdo: 108,00 m?
Superficie de pavimento: 200,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

O imdvel insere-se num conjunto que deverd ser preservado.

A capacidade edificativa decorra da aplicagdo dos parametros previstos no Loteamento, ou de uma eventual alteragdo ao mesmo nos termos do PDM.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 200,00 m?

n2 de pisos acima do solo: 2

Superficie de pavimento: 200,00 m?

Existéncia de alinhamentos: sim

ne de fogos: 2

Area maxima de impermeabilizagdo:

Afastamentos:

fronteiro: 3,00 m

tardoz: 6,00 m

laterais: 0,00 m

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento: ———————
lugares publicos:

Decorrentes do Loteamento/PDM

espacos verdes:

Cedéncias: - — —
equipamento de utilidade publica:

Decorrentes do Loteamento

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 120.000,00 € 904,62 € 10.855,44 € 848,35 € 10.180,16 € 106.60%
P/ Fogo 60.000,00 € 452,31 € 5.427,72 € 424,17 € 5.090,08 € ’

Total por m? 600,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 108.000,00 €
Imputavel ao proprietario: 12.000,00 €

Rendimento bruto: 9,05% Retorno (anos): 11

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 20.400,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 308,00 € IMI: 3.080,00 €

2 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 €

26.480,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana




FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGAO DO SOLO

INEXISTENTES

ESPACO RESIDENCIAL

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espaco Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, ndo é abrangida por nenhuma.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicacdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Este imdvel esta inserido num loteamento do inicio dos anos 60 do séc. XX, composto por diversos grupos de moradias
em banda.

Verifica-se a existéncia de uma dominancia no nimero de pisos (2), no uso (habitagdo) e nos afastamentos (fronteiro -
3m, laterais - Om e tardoz - 6m). (figura 1, na pagina seguinte).

Para efeito do cendrio considerado, a capacidade edificativa decorre da aplicagdo dos parametros do Loteamento, ou de
uma eventual alteragdo ao mesmo nos termos do PDM.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-20

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade total

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

120.000,00 €

Investimento total no edificio

120.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a591e4b01519a3a1d214
Em: 2017-07-14 12:05:53
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1964 - 53 anos

Area bruta total do edificio

200,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
5968a591e4b01519a3a1d214
Em: 2017-07-14 12:05:53
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério

81.010,00 €

81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

Area bruta
privativa

100.00 m2

100.00 m?

200.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
500.00%0 0,00 €
500.00%o 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
5968a591e4b01519a3a1d214
Em: 2017-07-14 12:05:53

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
452,31 € 452,31 €
- 904,62 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

308,00 €
308,00 €

616,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

150,00 €
150,00 €

300,00 €

Imposto sobre

Condominio rendimentos
200,00 € 0.00¢€
200,00 € 0.00¢€
400,00 € 0.00¢€

Cddigo desta simulacao:
5968a591e4b01519a3a1d214
Em: 2017-07-14 12:05:53

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 658,00 €
0,00 € 658,00 €
0,00 € 1.316,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
60.000,00 €
60.000,00 €

120.000,00
€

Investimento
total
60.000,00 €
60.000,00 €

120.000,00 €

Financiamento

54.000,00 €
54.000,00 €

108.000,00
€

Renda a

praticar
452,31 €
452,31 €

904,62 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

369,34 €
369,34 €

738,69 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

54,83 €
54,83 €

109,67 €

Cddigo desta simulacao:
5968a591e4b01519a3a1d214

Em: 2017-07-14 12:05:53

Total de
encargos
424,18 €
424,18 €

848,36 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura

106,60%
106,60%

106,60%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350202506E13 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua do Parque No: 5-A, B
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal: 2775 carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos
NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 5703

Proprietario:  Identificado
- ~

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Graves 15 30
Total das pontuagdes: 220
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,20

Nivel de anomalias: Graves
Obs:

Danos estruturais visiveis por fissuragdo na empeda a Sul.

Pintura removida e/ou envelhecida em grandes dreas com ataque de agentes bioldgicos.
Varanda com fissuragdo e aparenta infiltragdes.

Caixilharia com vidragas quebradas.

Guarda corpos da varanda com oxidagdo e fixagdes duvidosas.

Cablagem pelo exterior dissonante e desprendida.

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave" _ Muros a necessitar manutencdo e conservagdo.

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Verificam-se indicios de danos estruturais? N3n
Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2019
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por:
Inserido em: 21-02-2017 Avaliado em: 02-08-2016 Verificado em:
Alterado por :
Alterado em :
Dirigente: Executivo:
Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q:: % EQ _%%. Kl @;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL
NO de Registo: ARU35Q202506E13 Nicleo: _N20 Localidade: _Carcavelos
Rua/Av./Pc.:

Rua do Paraue

Freguesia antiga: Carcavelos

Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: /

Arto Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00693
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 21 | DATA: 18 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q203006 E21
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NiVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. da Saudade ne 10 | LOCALIDADE Carcavelos |

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco
Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

& ]

especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento. s T _______i_____d_____ -_',’_ e ————
e e —————— 64

G

| Rusds Saudade- Vi BTEE S ——1 —
CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE B

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG. _L-r/"—r'/

Morfologia: Moradia Agrupamento: Confinante N _'

Volumetria: 1 piso Pisos abaixo do solo: 0 |I \\ ]

Ano de Construgdo: 1961/2 Licenca de utilizagdo: 9989 / 1965 -.'-_“-'l —
Area da propriedade: 85,00 m? Area de implantagdo: 55,00 m? o \ b |
Superficie de pavimento: 55,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo 8 I.

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA
AMPLIAGAO: |
A semelhanga dos edificios confinantes admitir-se-4 a ampliacdo da construcdo no

logradouro, desde que se assegure 15% de drea minima permeavel, relativamente a area
do terreno.

DEMOLIGAO: |

Dadas as caracteristicas arquitetdnicas do imovel e a homogeneidade do conjunto,
recomenda-se a sua preservagao.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 85,00 m?
Superficie de pavimento: 72,25 m?
ne de fogos: 1

ne de pisos acima do solo: 1
Existéncia de alinhamentos: sim
Area maxima de impermeabilizagdo: 72,25 m?

Afastamentos: fronteiro: 0,00 m tardoz: 0,00 m laterais: 0,00 m
. lugares privados: Regime excecional previsto no art.2 . espagos verdes:
Dotagdo de parqueamento: Cedéncias: - — — n/a
lugares publicos: 123 do PDM equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt =Ve x Ax Cax ClxCqx Cv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 43.350,00 € 363,81 € 4.365,72 € 295,85 € 3.550,20 € 123.00%
P/ Fogo 43.350,00 € 363,81 € 4.365,72 € 295,85 € 3.550,20 € ’
Total por m? 600,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 90% 39.015,00 €
Imputavel ao proprietario: 4.335,00 €
Rendimento bruto: 10,07% Retorno (anos): 10

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 7.369,50 € (dif.2 23%-6%) IRS: 500,00 €
IMI / Fogo: 248,00 € IMI: 1.240,00 €

VALOR TOTAL: 11.609,50 €

1 fogos (isengdo de 5 anos) Subvengdo: 2.500,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO

CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICAGAO DO S0LO EQUIPAMENTOS DE DEFESA NACIONAL

ESPACO RESIDENCIAL BATERIA DA LAJE E REDUTO GOMES FREIRE

1.1 A moradia em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2 compreendidos
entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida pela categoria de
Espaco Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, é abrangida pela drea de serviddo a
Bateria da Laje e Reduto Gomes Freire, equipamentos de defesa nacional localizados no vizinho concelho de
Oeiras.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicagdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espago, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Este imével faz parte de num conjunto de moradias em banda, que provavelmente tera sido uma vila operaria pois existe
uma placa com a denominagao “Vila Berta” na moradia da ponta nascente. As moradias estdo ocupadas, tendo a ultima
(a da ponta nascente) um projeto de reabilitagdo em apreciagao.

0 imével em questdo tem uma area de implantagdo de 55,00m?, com 1 piso.
Dadas as caracteristicas arquitetdnicas do imdvel e a homogeneidade do conjunto, recomenda-se a sua preservagao.

No entanto, a semelhanga dos edificios confinantes admitir-se-a a ampliagdo da construgdo no logradouro, desde que se
assegure 15% de area minima permeavel, relativamente a area do terreno.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



i e FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO
CAMARA MUNICIPAL
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-21

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade total

Cadigo desta simulagéo:
5968a73de4b01519a3a1d215
Em: 2017-07-14 12:13:01
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1965 - 52 anos

Area bruta total do edificio

72,25 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Despesas anuais gerais do condominio do prédio

0,00 €

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracfes

43.350,00 €

Investimento total no edificio

43.350,00 €

Duracéo das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2do total do edificio

600,00 €
Percentagem méxima de financiamento

90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao

Habitag&o

Ocupacéo

Arrendada

Tipologia habitacional

T2

Cddigo desta simulacao:
5968a73de4b01519a3a1d215
Em: 2017-07-14 12:13:01
Verséo: 1.1.0

Regime de renda

Renda condicionada
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério

65.160,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

Area bruta
privativa

72.25 m2

72.25 m?

Permilagem

1000.00%o

1000.00%o

Renda
existente

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a73de4b01519a3a1d215
Em: 2017-07-14 12:13:01

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
363,81 € 363,81 €
- 363,81 €
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Cddigo desta simulacao:

E Reabilitar para Arrendar 5968a73de4b01519a3a1d215
IHRU Em: 2017-07-14 12:13:01
Versao: 1.1.0

| Despesas das fractes

. Taxas L Imposto sobre Outros Total de
Fracao IMI . Seguros Condominio )

municipais rendimentos encargos encargos

1 248,00 € 0,00 € 100,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 348,00 €

Total 248,00 € 0,00 € 100,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 348,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Investimento
por fragédo

43.350,00 €

43.350,00 €

Investimento
total

43.350,00 €

43.350,00 €

Financiamento

39.015,00 €

39.015,00 €

Renda a
praticar

363,81 €

363,81 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

266,85 €

266,85 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

29,00 €

29,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a73de4b01519a3a1d215
Em: 2017-07-14 12:13:01

Versao: 1.1.0
Total de Taxa de
encargos cobertura
295,85 € 123,00%
295,85 € 123,00%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350203006E21 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua da Saudade - Vila Berta NO: 49 (2 antigo)
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal: 2775 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 1

N° de fracgBes: 1

N© Caixa CMC/Arquivo: N3o tem

Proprietéario:

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Muito Graves 10 10

2. Cobertura: Graves 30 60

3. Elementos salientes: Graves 15 30

4, Caixilharia e portas: Graves 10 20

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 225
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,25

Nivel de anomalias: Graves

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais?

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Mau

Antdnio Augusto

Edificio degradado?

Obs:

Placas de revestimento (reboco) em queda para a via publica.

Cobertura com elementos (telhas) em falta ou quebradas.

Elementos acrescentados com fixagdes corroidas.

Vidragas quebradas visiveis a Norte.

Cablagem pelo exterior dissonante.

Muro a necessitar manutengdo e conservagao.

N.2 de policia 49 extraido do SIG Web V2, ndo corresponde ao exposto in locu.

Sim Verificar em 2019

Inserido por:

Inserido em: 22-02-2017 Avaliado em: 19-07-2016

Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale

Verificado por:

Verificado em:

Alterado por :
Alterado em :

Dirigente:

Data:

Executivo:

Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: ﬁ gﬂ % R

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
CARMATA MURHTIEAL

NO de Registo: ARU35Q203006E21 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos
Rua/Av./Pc.: _Rua da Saudade - Vila Berta NO: 49 (2 antiao
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:
Arto Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Art° Matricial Novo
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO

ID: 22

DATA: 18 de maio de 2017

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q20300

6 E18

ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Péssimo

ARU: 35

NiVEL DE ANOMALIAS: Muito graves

Morada: R. da Saudade

s/ne | LOCALIDADE Carcavelos

FREGUESIA U. F. Carcavelos e

Parede

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Residencial.
Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 286 /2017

Morfologia: Moradia Agrupamento: Isolada
Volumetria: 3 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: Licenga de utilizagdo:
Area da propriedade: 1.221,00 m? Area de implantagdo: 163,00 m?
Superficie de pavimento: 489,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

/4}
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POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

| DEMOLIGAO: |

Devera ser efetuada a reabilitagdo do imdvel existente considerando-se a sua possivel ampliagdo

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 1.221,00 m? ne de pisos acima do solo: Existente
Superficie de pavimento: 610,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne de fogos: 4 Até 4 Area maxima de impermeabilizagdo: 732,60 m?
Afastamentos: fronteiro: tardoz: laterais:
Dotagdo de parqueamento: —Iugares prllveEdos: Aplicar as disposi¢cdes do PDM Cedéncias: - (-?s.pagos Vfrrcfes: n/a
lugares publicos: equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 427.000,00 € 1.809,24 € 21.710,88 € 1.646,28 € 19.755,36 € 109.90%
P/ Fogo 106.750,00 € 452,31 € 5.427,72 € 411,57 € 4.938,84 € !
Total por m? 700,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 50% 213.500,00 €
Imputavel ao proprietario: 213.500,00 €
Rendimento bruto: 5,08% Retorno (anos): 20

amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 ano.

s e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 72.590,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

IMI / Fogo: 308,00 €

IMI: 6.160,00 €

4 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 €

VALOR TOTAL:

81.750,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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- = £ FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
EQUIPAMENTOS DE DEFESA NACIONAL

ORDENAMENTO
QUALIFICAGAO DO SOLO

ESPACO RESIDENCIAL BATERIA DA LAJE E REDUTO GOMES FREIRE

1.1 A moradia em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2 compreendidos
entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida pela categoria de
Espaco Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, é abrangida pela drea de serviddo a
Bateria da Laje e Reduto Gomes Freire, equipamentos de defesa nacional localizados no vizinho concelho de
Oeiras.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicagdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espacgo, dada a
inexisténcia de caracteristicas de dominancia, na frente edificada, resultara do cumprimento das caracteristicas
dominantes existentes no quarteirdo. (figura 1 da pagina seguinte).

Neste caso, a dominéancia é verificada no nimero de pisos (2+cave), tipologia arquitetdnica - construgdo isolada e no uso
habitacional (ver figura 1 na pagina seguinte).

Assim, como cendrio possivel, deverd ser efetuada a reabilitacdo do imével existente e sua eventual ampliagdo até um
indice de edificabilidade maxima de 0,50, assegurando 40% de area permedvel, aferida a drea da propriedade, e a
constituigdo até um maximo de 4 fogos de habitagao.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-22

N° total de fracGes

4

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

427.000,00 €

Investimento total no edificio

427.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a80de4b01519a3a1d216
Em: 2017-07-14 12:16:29
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1960 - 57 anos

Area bruta total do edificio

610,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

700,00 €

Percentagem maxima de financiamento
50,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo

Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3
T3
T3
T3

Cddigo desta simulacao:
5968a80de4b01519a3a1d216

Em: 2017-07-14 12:16:29

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?
152.50 m?

610.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
250.00%0 0,00 €
250.00%o 0,00 €
250.00%0 0,00 €
250.00%0 0,00 €

1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

5968a80de4b01519a3a1d216

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

Em: 2017-07-14 12:16:29

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

1.809,24 €
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Despesas das fractes

Fracéo IMI
1 308,00 €
2 308,00 €
3 308,00 €
4 308,00 €
Total 1.232,00 €

Taxas L Imposto sobre
. Seguros Condominio )
municipais rendimentos
0,00 € 100,00 € 150,00 € 0,00 €
0,00 € 100,00 € 150,00 € 0,00 €
0,00 € 100,00 € 150,00 € 0,00 €
0,00 € 100,00 € 150,00 € 0,00 €
0,00 € 400,00 € 600,00 € 0,00 €

Cddigo desta simulacao:

5968a80de4b01519a3a1d216

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-07-14 12:16:29
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

558,00 €
558,00 €
558,00 €
558,00 €

2.232,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Sim

Investimento
por fragédo

106.750,00
€

106.750,00
€

106.750,00
€

106.750,00
€

427.000,00
€

Investimento . .
Financiamento
total
106.750,00 € 53.375,00 €
106.750,00 € 53.375,00 €
106.750,00 € 53.375,00 €

106.750,00 € 53.375,00 €

427.000,00 € 213.500,00
€

Renda a
praticar

452,31 €

452,31 €

452,31 €

452,31 €

1.809,24 €

Prestacao
mensal do
empréstimo
365,07 €
365,07 €
365,07 €

365,07 €

1.460,28 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a80de4b01519a3a1d216
Em: 2017-07-14 12:16:29

Versao: 1.1.0

Custos
u. Total de Taxa de

mensais da
N encargos cobertura

fracéo
46,50 € 411,57 € 109,90%
46,50 € 411,57 € 109,90%
46,50 € 411,57 € 109,90%
46,50 € 411,57 € 109,90%
186,00 € 1.646,28 € 109,90%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350203006E18 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua da Saudade No: 21
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal: 2775 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo:

Proprietario:  Identificado

4

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Muito Graves 20 20
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Muito Graves 30 30
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 110
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 85

Indice de anomalias: 1,29

Nivel de anomalias: _Muito Graves

Obs:
. N . Danos estruturais na fachada sul, visiveis por fissura superior a 5mm.
Condicionantes a Avaliagao Pintura removida ou inexistente, envelhecida em grandes areas.
. X Balango do beirado com armadura exposta. Telhdes do rincdo removidos.
Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou Chaminé com desagregaco ou com ataque biolégico.
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Caixilharia em falta ou vidragas quebradas.

Muros a necessitar manutengdo e conservagao, com falhas na continuidade do remate
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave" _ superior.
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"? —Sim_

Verificam-se indicios de danos estruturais? Sim

Avaliacdo do Estado de Conservagao: Péssimo Edificio degradado? Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto e José Vale Verificado por:

Inserido em: 13-09-2016 Avaliado em: 12-07-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: ﬁ gﬂ % R

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
CARMATA MURHTIEAL

NO de Registo: ARU35Q203006E18 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos
Rua/Av./Pc.:  Rua da Saudade No: 21
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria: 1015
Art0 Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00263
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO

ID: 23 | DATA: 18 de maio de 2017

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q203006 E16

ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau

| ARU: 35

NIVEL DE ANOMALIAS: Médias

Morada: R. da Saudade s/ne

| LOCALIDADE Carcavelos

Estrada da Flora s/ne

| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Residencial.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 4.360 / 1956

Morfologia: Moradia

Agrupamento: Isolada

Volumetria: 2 pisos

Pisos abaixo do solo: 0

Ano de Construgdo:

Licenga de utilizagao:

Area da propriedade: 2.330,00 m?

Area de implantagdo: 205,00 m?

Superficie de pavimento: 355,00 m?

Uso / Fungdes: Habitacdo

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

| DEMOLIGAO: |

Devera ser efetuada a reabilitagdo do imdvel existente com eventual constituigdo de mais duas moradias isoladas

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 2.330,00 m?

ne de pisos acima do solo: 2

Superficie de pavimento: 355,00 m? 1.165,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne de fogos: 2 Até 4 fogos Area maxima de impermeabilizagdo: 1.398,00 m?
Afastamentos: fronteiro: 3,00 m tardoz: 6,00 m laterais: 3,00 m

lugares privados:

espacos verdes:

Dotagdo de parqueamento: ———————————  Aplicar as disposi¢des do PDM Cedéncias: = = — n/a
lugares publicos: equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt =Ve x Ax Ca x ClxCqx Cv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 159.750,00 € 904,62 € 10.855,44 € 874,51 € 10.494,08 € 103.40%
P/ Fogo 79.875,00 € 452,31 € 5.427,72 € 437,25 € 5.247,04 € ’
Total por m? 450,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 70% 111.825,00 €
Imputavel ao proprietario: 47.925,00 €
Rendimento bruto: 6,80% Retorno (anos): 15

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 27.157,50 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 308,00 € IMI: 3.080,00 €

2 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 €

32.737,50 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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. -’ FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO
CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
EQUIPAMENTOS DE DEFESA NACIONAL

ORDENAMENTO
QUALIFICAGAO DO SOLO

-
b}
X
\
\ ) N
\ NN

ESPACO RESIDENCIAL BATERIA DA LAJE E REDUTO GOMES FREIRE

1.1 A moradia em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2 compreendidos
entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida pela categoria de
Espaco Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, é abrangida pela drea de serviddo a
Bateria da Laje e Reduto Gomes Freire, equipamentos de defesa nacional localizados no vizinho concelho de
Oeiras.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicagdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espago, dada a
inexisténcia de caracteristicas de dominancia, na frente edificada, resultara do cumprimento das caracteristicas
dominantes existentes no quarteirdo. (figura 1 da pagina seguinte).

Neste caso, a dominancia é verificada no nimero de pisos (2+cave), tipologia arquitetdnica - construgdo isolada e no uso
habitacional (ver figura 1 na pagina seguinte).

Assim, como cenario possivel, devera ser efetuada a reabilitagdo do imdvel existente e eventual constituigdo de mais duas
moradias isoladas, até um indice de edificabilidade maxima de 0,50, assegurando 40% de area permeavel, aferida a area
da propriedade, e a constituicdo até um maximo de 4 fogos de habitacdo.

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO
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Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-23

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

159.750,00 €

Investimento total no edificio

159.750,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a87de4b01519a3a1d217
Em: 2017-07-14 12:18:21
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1955 - 62 anos

Area bruta total do edificio

355,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
70,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracéo Utilizagéo
R/C Habitag&o
1° Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
5968a87de4b01519a3a1d217
Em: 2017-07-14 12:18:21
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada

Renda condicionada
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracao

¢ tributario
R/C 81.010,00 €
10 81.010,00 €
Total R

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

Area bruta
privativa

177.50 m2

177.50 m2

355.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
500.00%0 0,00 €
500.00%o 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
5968a87de4b01519a3a1d217
Em: 2017-07-14 12:18:21

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
452,31 € 452,31 €
- 904,62 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao
R/C
10

Total

IMI

308,00 €
308,00 €

616,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

150,00 €
150,00 €

300,00 €

Imposto sobre

Condominio rendimentos
200,00 € 0.00¢€
200,00 € 0.00¢€
400,00 € 0.00¢€

Cddigo desta simulacao:
5968a87de4b01519a3a1d217
Em: 2017-07-14 12:18:21

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 658,00 €
0,00 € 658,00 €
0,00 € 1.316,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/IC
10

Total

Elegivel

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
79.875,00 €
79.875,00 €

159.750,00
€

Investimento
total
79.875,00 €
79.875,00 €

159.750,00 €

Financiamento

55.912,50 €
55.912,50 €

111.825,00
€

Renda a

praticar
452,31 €
452,31 €

904,62 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

382,42 €
382,42 €

764,85 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

54,83 €
54,83 €

109,67 €

Cddigo desta simulacao:
5968a87de4b01519a3a1d217

Em: 2017-07-14 12:18:21

Total de
encargos
437,26 €
437,26 €

874,52 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura

103,40%
103,40%

103,40%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU35Q203006E16 Nucleo: N20 N° do DPM:
Rua/Av./Pc.: Rua da Saudade No: Vivenda Azul
Localidade:  Carcavelos Cddigo Postal: 2775 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 No de fracgbes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 1389

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Em venda Proteccdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: Médias 15 45
4. Caixilharia e portas: Ligeiras 10 40
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Médias 15 45
Total das pontuagdes: 320
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100
Indice de anomalias: 3,20
Nivel de anomalias: Médias

Obs:

Pintura removida ou inexistente, enfolada ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos
Cablagem pelo exterior (integrada ou dissonante e desprendida).

. X " " Muros a necessitar manutengdo e conservagdo, fraturado.
Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou 0 anexo sem manutenciio ou conservacso.

"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Imével com indicacdo de “Venda TL 218297360 - ERA"

Condicionantes a Avaliacdo

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2019
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 24-02-2017 Avaliado em: 12-07-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagéo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: ﬁ gﬂ % R

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede
CARMATA MURHTIEAL

NO de Registo: ARU35Q203006E16 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua da Saudade N°: _Vivenda Azul
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art® Matricial Antigo: 04769 Arto Matricial Novo
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 24 | DATA| 18 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q 202401 EO1
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: r. DO Loureiro ne 17 | LOCALIDADE Carcavelos |
Estrada da Alagoa n? 17
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e, b —— (

especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702

desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 5.137 e 5.894 / 1952,

e7.513e7.541 /1957 /
Morfologia: Edificio Agrupamento: Isolado /" I\
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0 / \
Ano de Construgdo: 1952 Licenca de utilizagdo: 202 /52 e 354 /57 ,‘f )
Area da propriedade: 1.000,00 m? Area de implantagdo: 565,00 m? , - !
Superficie de pavimento: 715,00 m? Uso / Fungdes: Hab. / industrial H -

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

A superficie de pavimento total poderd ascender aos 7

existente, distribuidos por trés pisos e com possibilidade de uso de comércio no piso térreo

e habitagdo nos pisos superiores, até 6 unidades de uti

15,00 m? da érea atualmente

lizagdo.

reabilitagdo.

As construgdes existentes ndo apresentam caracteristicas arquitetonicas que meregam a sua
salvaguarda, pelo que se admite a sua demoligdo no dmbito do respetivo processo de

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM D

E CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 1.000,00 m? ne de pisos acima do solo: 2
Superficie de pavimento: 715,00 m? Existéncia de alinhamentos:
n2 de unidades de utilizagdo: 6 Area maxima de impermeabilizagdo: 600,00 m?
Afastamentos: fronteiro: tardoz: laterais:

. lugares privados:
Dotagdo de parqueamento:

lugares publicos:

Nos termos do PDM

Cedéncias: ) L ) ~ -
fica sujeita ao regime de compensagdes Municipal.

Se a solugdo urbanistica a desenvolver contemplar mais de 5 unidades de utilizagdo

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 321.750,00 € 2.713,86 € 32.566,32 € 2.259,60 € 27.115,20 € 120.10%
P/ Fogo 53.625,00 € 452,31 € 5.427,72 € 376,60 € 4.519,20 € ’

Total por m? 450,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 289.575,00 €
Imputavel ao proprietario: 32.175,00 €

Rendimento bruto: 10,12% Retorno (anos): 10

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: 0,00 € IVA: 54.697,

50€ (dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 308,00 € IMI: 9.240,0

0 €

6 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 €

66.937,50 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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-’ FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO
CAMARA MUN'ICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGCAO DO SOLO INFRAESTRUTURAS

ESPACO RESIDENCIAL == TPSP - TRACADO BASE
=== TPSP - TRACADO ALTERNATIVO
TPSP - SERVIDAO

= CONDUTA ADUTORA — AGUAS DE CASCAIS

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espaco Residencial, ao qual se aplicam os art.2 612, 622, 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Esta parcela de terreno é abrangida pela serviddo ao tragado base proposto para o Transporte Publico em Sitio
Préprio (TPSP), ao qual se aplicam os n2 3 e 4 do art.2 1072 (Espago Canal) do Regulamento do PDM.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado arruamento onde se integra a
operagdo urbanistica, no trogo de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominancia é verificada pela Av. Nossa Sr.2 dos remédios, pelo nimero de pisos (3), no uso de habitagdo
coletiva (ver figura 1 na pagina seguinte).

As construgdes existentes ndo apresentam caracteristicas arquiteténicas que meregam a sua salvaguarda, pelo que se
admite a sua demoli¢do no ambito do respetivo processo de reabilitagdo.

Assim, a superficie de pavimento total podera ascender aos 715,00 m? da drea atualmente existente, distribuidos por trés
pisos e com possibilidade de uso de comércio no piso térreo e habitagdo nos pisos superiores, até 6 unidades de
utilizagdo, devendo prever 40% de area permeavel aferida a drea da propriedade.

Se a solugdo urbanistica a desenvolver contemplar mais de 5 unidades de utilizagdo, e por se tratar de uma operagao
urbanistica de impacte relevante, fica sujeita ao regime de compensagdes previsto no respetivo Regulamento Municipal.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana




CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGCAO
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Figura 1
Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-24

N° total de fracGes

6

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

321.750,00 €

Investimento total no edificio

321.750,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a944e4b01519a3a1d218
Em: 2017-07-14 12:21:40
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1952 - 65 anos

Area bruta total do edificio

715,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

m m O O W »

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo
Habitacéo
Habitagéo
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3
T3
T3
T3
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
5968a944e4b01519a3a1d218

Em: 2017-07-14 12:21:40

Regime de renda

Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

Versédo: 1.1.0
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

m m O O W >»

Total

Valor patrimonial
tributério
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €
81.010,00 €

81.010,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
120.00 m?
119.00 m?
119.00 m?
119.00 m?
119.00 m?
119.00 m?

715.00 m?

Permilagem

167.00%o
167.00%o
167.00%o
167.00%o
166.00%o
166.00%o

1000.00%o

Cddigo desta simulacao:

5968a944e4b01519a3a1d218

Renda maxima

Renda .
. apos
existente S A
reabilitacdo
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €
0,00 € 452,31 €

Em: 2017-07-14 12:21:40

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

2.713,86 €
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Despesas das fractes

Fracéo IMI

308,00 €
308,00 €
308,00 €
308,00 €
308,00 €

m m O O W »

308,00 €

Total 1.848,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €
100,00 €

600,00 €

Condominio

150,00 €
150,00 €
150,00 €
150,00 €
150,00 €
150,00 €

900,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:

5968a944e4b01519a3a1d218

Outros
encargos

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Em: 2017-07-14 12:21:40

Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

558,00 €
558,00 €
558,00 €
558,00 €
558,00 €
558,00 €

3.348,00 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracdo Elegivel

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

m m O O W >»

Sim

Total -

Investimento
por fragédo

53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €

321.750,00
€

Investimento

total

53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €
53.625,00 €

321.750,00 €

Financiamento

48.262,50 €
48.262,50 €
48.262,50 €
48.262,50 €
48.262,50 €
48.262,50 €

289.575,00
€

Renda a

praticar
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €
452,31 €

2.713,86 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

330,10 €
330,10 €
330,10 €
330,10 €
330,10 €
330,10 €

1.980,61 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

46,50 €
46,50 €
46,50 €
46,50 €
46,50 €
46,50 €

279,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a944e4b01519a3a1d218

Em: 2017-07-14 12:21:40
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

376,60 €
376,60 €
376,60 €
376,60 €
376,60 €
376,60 €

2.259,61 €

Taxa de
cobertura

120,10%
120,10%
120,10%
120,10%
120,10%
120,10%

120,10%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350202401E01 Nucleo: N20 N° do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Avenida do Loureiro, ICQ-Sociedade Anonima No: 17
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-599 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 1 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo: 2054

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 230
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 85

Indice de anomalias: 2,71

Nivel de anomalias: _Médias
Obs:

Pintura removida e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.
Alpendre em chapa ondulada oxidada.
Caixilharias e porta com elementos deteriorados (oxidados) e varios vidros partidos.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservagao: Mau Edificio degradado? Sim Verificar em 2019
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 19-05-2017 Avaliado em: 16-05-2017 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

N° de Registo: ARU35Q202401E01 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Avenida do Loureiro. ICO-Sociedade Anonima No: 17
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art° Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00329

5 —4
ngza:ﬂab-lé':_____r___
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 25 | DATA: 22 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q203407 E04
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NiVEL DE ANOMALIAS: Graves
Morada: R. da Gurué e 181 | LOCALIDADE Carcavelos |
R. de Catembe s/ne
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir da consulta do processo n® 1.281 / 1959

Morfologia: Moradia Agrupamento: Isolada D
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0 \
Ano de Construgdo: 1957 Licenca de utilizagdo: 154 / 1957 L_\/
Area da propriedade: 933,30 m? Area de implantagdo: 131,60 m? N
Superficie de pavimento: 256,25 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

Ruacs G |

— ]

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

Admite-se a recomposi¢do das fachadas no &mbito da reabilitagdo da moradia, com uma area de pavimentos estimada de 450,00m? e com possibilidade de constituir até dois fogos de

habitagdo.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 933,30 m? ne de pisos acima do solo: 2
Superficie de pavimento: 450,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne de fogos: 2 Area maxima de impermeabilizagdo: 559,98 m?
Afastamentos: fronteiro: existente tardoz: 10,00 m laterais: 5,00 m
Dotagdo de parqueamento: —Iugares pr,wédOS: Aplicar as disposigdes do PDM Cedéncias: - (-?s.pagos Vfrrc!es: n/a
lugares publicos: equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 270.000,00 € 1.038,50 € 12.462,00 € 1.033,36 € 12.400,32 € 100,50%
P/ Fogo 135.000,00 € 519,25 € 6.231,00 € 516,68 € 6.200,16 € !
Total por m? 600,00 €
Taxa / Valor de financiamento| 50% 135.000,00 €
Imputavel ao proprietario: 135.000,00 €
Rendimento bruto: 4,62% Retorno (anos): 22

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a

amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado IVA: 45.900,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €
VALOR TOTAL:

IMI1 / Fogo: 360,00 € IMI: 3.600,00 €

2 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 €

52.500,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICACAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

ESPACO RESIDENCIAL SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE TSUNAMI

INFRAESTRUTURAS EQUIPAMENTOS DE DEFESA NACIONAL

TRANSPORTE PUBLICO EM SiTIO PROPRIO
TRACADO BASE E RESPETIVA SERVIDAO BATERIA DA LAJE E REDUTO GOMES FREIRE

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.2
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espago Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, é abrangida pela Suscetibilidade
Moderada ao perigo de Tsunami, relativas as “Areas Sujeitas a Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

Tecnoldgicos”, a qual se aplica o art.2 232 do Regulamento do PDM. Encontra-se ainda parcialmente abrangido
pela serviddo a Bateria da Laje e Reduto Gomes Freire, relativa aos “Equipamentos de Defesa Nacional” localizados
no concelho de Oeiras, e ainda a servidao ao tragado base do TPSP (Transporte Publico em Sitio Préprio), referente
as “Infraestruturas”.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicacdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Assim, feita a analise da Rua Gurué verifica-se a existéncia de uma dominancia no nimero de pisos (2), no uso de
habitacdo e nos afastamentos as extremas (variaveis - ver figura 1).

A moradia em quest3o estd inserida numa propriedade com 933,30m?, apresentando uma area de implanta¢do com
131,60m?, 2 pisos e uma superficie de pavimento total de 256,25m?2.

Admite-se a recomposicdo das fachadas no ambito da reabilitacdo da moradia, com uma area de pavimentos estimada de
450,00m? e com possibilidade de constituir até dois fogos de habitac3o.

2 [ @500

| pisos | .2 2 ) -
PISOS | pisos lpiso | 5 | .
= L - + cave / pisos | 2 pisos
; = e | iy | +cave |7
%
.
: =
Figura 1

Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-25

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

270.000,00 €

Investimento total no edificio

270.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968a9c9e4b01519a3a1d219
Em: 2017-07-14 12:23:53
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1957 - 60 anos

Area bruta total do edificio

450,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
50,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracéo Utilizagéo
R/C Habitag&o
1° Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T4

T4

Cddigo desta simulacao:
5968a9c9e4b01519a3a1d219
Em: 2017-07-14 12:23:53
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracao

¢ tributario
R/C 93.000,00 €
10 93.000,00 €
Total R

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

Area bruta
privativa

225.00 m?

225.00 m?

450.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
500.00%0 0,00 €
500.00%o 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
5968a9c9e4b01519a3a1d219
Em: 2017-07-14 12:23:53

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
519,25 € 519,25 €
519,25 € 519,25 €
- 1.038,50 €

3/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao
R/C
10

Total

IMI

360,00 €
360,00 €

720,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €

200,00 €

Imposto sobre

Condominio rendimentos
200,00 € 0.00¢€
200,00 € 0.00¢€
400,00 € 0.00¢€

Cddigo desta simulacao:
5968a9c9e4b01519a3a1d219
Em: 2017-07-14 12:23:53

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 660,00 €
0,00 € 660,00 €
0,00 € 1.320,00 €

4/5



E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracdo Elegivel
R/IC Sim

1° Sim
Total -

Investimento
por fragédo

135.000,00
€

135.000,00
€

270.000,00
€

Investimento . .
Financiamento

total
135.000,00 € 67.500,00 €
135.000,00 € 67.500,00 €
270.000,00 € 135.000,00
€

Renda a
praticar

519,25 €

519,25 €

1.038,50 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

461,68 €

461,68 €

923,36 €

Custos
mensais do
edificio

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

55,00 €

55,00 €

110,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968a9c9e4b01519a3a1d219

Em: 2017-07-14 12:23:53

Total de
encargos

516,68 €

516,68 €

1.033,36 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura

100,50%

100,50%

100,50%

5/5



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350203407E04 Nucleo: N20 N° do DPM:

Rua/Av./Pc.:  Rua de Gurué | Rua de Catembe NOo: 181 (ex-lote 98) | s/n
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-581 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo:

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim Protecgdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Médias 20 60
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20
2. Cobertura: Graves 30 60
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Muito Graves 10 10
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 180
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 85

Indice de anomalias: 2,12

Nivel de anomalias: Graves

Obs:
. N . Pintura removida e/ou envelhecida com ataque de agentes bioldgicos.
Condicionantes a Avaliagao Balanco do beirado com deterioragdo acentuada.
. . Chaminé e pala com desagregagdo ou com ataque bioldgico.
Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou Caixilharia em falta ou vidragas quebradas.
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim Muros a necessitar manutengdo e conservagio.
Cablagem pelo exterior dissonante.
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave" _ N.2 de policia 181 extraido do SIG Web V2, ndo corresponde ao exposto in locu n.2 98.

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2019
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 27-02-2017 Avaliado em: 30-08-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

NO de Registo: ARU35Q203407E04 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua de Gurué | Rua de Catembe NO: 181 (ex-lote
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Art0 Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Arto Matricial Novo 00363

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO

ID: 26

DATA: 23 de maio de 2017

REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204502 E19 e E20

ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Mau

ARU: 35

NIVEL DE ANOMALIAS: Graves

Morada: R. Carlos Silva Lopes

n? 36 e 38

| LOCALIDADE Carcavelos

FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Central Histdrico.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 662 e 672 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Edificio Agrupamento: Isolado
Volumetria: 1 piso Pisos abaixo do solo: 0 = ?
Ano de Construgdo: Licenga de utilizagao: % L
Area das propriedades: 155,00 m? Area de implantagdo: 55,00 m? ? % ‘
Superficie de pavimento: 55,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo 5 N 2 6

AMPLIAGAO:

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

DEMOLIGAO: |

superficie de pavimento que se estima em 180,00 m2.

Admite-se a construgdo de um edificio com um piso mais sétdo, resultando numa

Edificio existente em estado de ruina admitindo-se a sua demoligdo.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS
CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

Area do lote ou parcela: 155,00 m? n2 de pisos acima do solo: 1 piso mais sétdo
Superficie de pavimento: 180,00 m? Existéncia de alinhamentos: sim
ne de fogos: 3 Até 3 Area maxima de impermeabilizagdo: 124,00 m?
Afastamentos: fronteiro: tardoz: laterais:
TG T L lugares pliivafdos: Regime excecional previsto no art.2 Cedéncias: i e:s.pa;os vt!rd.es: na
lugares publicos: 123 do PDM equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) N R T
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 108.000,00 € 770,94 € 9.251,28 € 771,08 € 9.252,96 € 100.00%
P/ Fogo 36.000,00 € 256,98 € 3.083,76 € 257,03 € 3.084,32 € !
Total por m? 600,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 97.200,00 €
Imputavel ao proprietério: 10.800,00 €
Rendimento bruto: 8,57% Retorno (anos): 12

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 18.360,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

IMI1 / Fogo: 175,00 € IMI: 2.625,00 €

3 fogos (isengdo de 5 anos)

Subvengdo: 5.000,00 €

VALOR TOTAL:

26.485,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO

Nota introdutiva:
Pela sua reduzida dimensdo, propde-se que estas duas parcelas sejam analisadas em conjunto, pois serd esta a Unica
forma de poderem ter alguma viabilidade, tanto a nivel construtivo como a nivel econémico.

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
ORDENAMENTO E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
QUALIFICACAO DO SOLO AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

— g o

}
o OT0

ESPAGO CENTRAL HISTORICO SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

~ . ANEXO II DO PDM
1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente 0llbo

o . PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os - A

art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e estd
totalmente abrangida pela categoria de Espago
Central Histdrico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

L]

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restri¢cdes de

7
\
\
\
e

Arqueoldgico de nivel 27, e; — -
SERVIDAO A MINA DE AGUA

1.2.3 Pela existéncia de um Forno de Pdo no edificio DA RUA DA FONTE DA ALDEIA

adjacente, referente aos “Elementos Singulares”.
Estes ultimos encontram-se assinalados no Anexo
Il do Regulamento do PDM.

Utilidade Publica”, é abrangida por 3 situagdes: ‘ &\ | X
1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de > \ Z /4L-- \ -
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a / \ A N T \ U
Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e \\ // \ Lk \\ [ N S/ f\, \
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212 “\\\, X \—)"\\\: /K \
do Regulamento do PDM; ‘{L/ \ \\ \/% \ :
. \ \ B ™
1.2.2 Pela serviddo a Mina de Agua da rua da Fonte da — \\\ ) A Iy
Aldeia servigo, referente ao “Patrimoénio \ \ \ \ ol
| \ /

ELEMENTO SINGULAR
FORNO DE PAO
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Da analise do contexto urbanistico envolvente, verifica-se que a frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
operacgdo urbanistica, no troco de rua entre duas transversais, apresenta carateristicas morfotipolégicas dominantes.

Neste caso, a dominéancia é verificada no nimero de pisos (1 + sétdo), no uso (habitacdo / habitacdo e comércio), nos
afastamentos existentes, verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina seguinte).

Assim, em termos de cendrio de edificabilidade, recomenda-se que a intervengdo devera resultar de uma profunda
operagao de reabilitagdo admitindo-se a demoli¢do da ruina existente.

A nova solugdo devera dar especial atengdo ao contexto urbanistico envolvente e respectivos parametros de integragdo.
A implantagdo maxima ndo podera ultrapassar os 80% da area da propriedade, prevendo-se uma superficie maxima de
pavimentos de 180 m2 e a constituicdo de até 3 unidades de utilizagdo.

Deverdo ser tidas em consideracdo as serviddes referidas, nomeadamente a referente a “Mina de Agua”.

T 1009

B i id 1p + s6tdo

" 1555
o 7 '

| A 1p 1525
1575 1572 4+ 1p
45 sétdo +
‘ 1 piso sétdo
J
, 1piso 1928
45X v
1 piso
25 pis 193
4
1 piso
192A
1 piso
é-’ 2 pisos 1 piso |
5 . /
S_"‘ 3 pisos P,
2 f
Figura 1

Planta de localizagdo do existente
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID - 26

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

108.000,00 €

Investimento total no edificio

108.000,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968aa50e4b01519a3ald21a
Em: 2017-07-14 12:26:08
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1920 - 97 anos

Area bruta total do edificio

180,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

600,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T1
T1

T1

Cddigo desta simulacao:
5968aa50e4b01519a3ald21a
Em: 2017-07-14 12:26:08
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério
46.026,00 €
46.026,00 €

46.026,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
60.00 m2
60.00 m2
60.00 m?

180.00 m2

) Renda
Permilagem .
existente
333.00%0 0,00 €
333.00%o 0,00 €
334.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:

5968aa50e4b01519a3ald21a

Renda maxima
apoés
reabilitacdo

256,98 €
256,98 €

256,98 €

Em: 2017-07-14 12:26:08

Versédo: 1.1.0

Renda a praticar

256,98 €
256,98 €
256,98 €

770,94 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

175,00 €
175,00 €
175,00 €

525,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €
100,00 €

300,00 €

Condominio

150,00 €
150,00 €
150,00 €

450,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968aa50e4b01519a3ald21a
Em: 2017-07-14 12:26:08

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 425,00 €
0,00 € 425,00 €
0,00 € 425,00 €
0,00 € 1.275,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
36.000,00 €
36.000,00 €
36.000,00 €

108.000,00
€

Investimento
total
36.000,00 €
36.000,00 €
36.000,00 €

108.000,00 €

Financiamento

32.400,00 €
32.400,00 €
32.400,00 €

97.200,00 €

Renda a

praticar
256,98 €
256,98 €
256,98 €

770,94 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

22161 €
221,61€
22161 €

664,82 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968aa50e4b01519a3ald21a
Em: 2017-07-14 12:26:08

Versao: 1.1.0
Custos
u. Total de Taxa de
mensais da
N encargos cobertura
fracéo
35,42 € 257,02 € 100,00%
35,42 € 257,02 € 100,00%
35,42 € 257,02 € 100,00%
106,25 € 771,07 € 100,00%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo:  Q204502E19 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua Carlos da Silva Lopes No: 36
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-560 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 1 N° de fracgBes: 1

NO Caixa CMC/Arquivo: NAO EXISTE

Proprietario:  Identificado

Edificio com sinais de abandono?  Sim

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Graves 20 40

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20

2. Cobertura: Graves 30 60

3. Elementos salientes: N&o se aplica 15 0

4. Caixilharia e portas: Graves 10 20

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: N3o se aplica 15 0
Total das pontuagdes: 140
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 70

Indice de anomalias: 2,00

Nivel de anomalias: Graves

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim
Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"

ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Obs:

Avaliagdo dificultada pela altura do muro exterior.
Imével com indicagdo de “Venda TL 214573084 ou 217222610”.
Muros a necessitar manutengdo e conservagao.

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliacdo do Estado de Conservacdo: Mau Edificio degradado? ~ Sim Verificar em 2018
Inserido por: -Luisa Machado Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 28-01-2008 Avaliado em: 12-04-2016 Verificado em:

Alterado por : _Antdnio Augusto

Alterado em : _07-02-2017

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 06-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
o el s s Bl

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204502E19 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua Carlos da Silva Lopes NO°: 36
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 00572 Arto Matricial Novo 00385

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 06-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

CAMARA MUNICIPAL
IDENTIFICAGAO DO EDIFiCIO ID: 27 | DATA: 23 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q203205 E11
ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR: Aceitavel | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: Rua dos Miosétis ne 87 | LOCALIDADE Carcavelos |
Rua Dr. Francisco Lucas Pires s / entrada
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Residencial.

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,

especificamente para este caso, os art.2 632, 692 e 702 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Moradia Agrupamento: Geminada
Volumetria: 2 pisos Pisos abaixo do solo: 0
Ano de Construgdo: 1970 Licenga de utilizagao:
Area da propriedade: 320,00 m? Area de implantagdo: 135,00 m?
Superficie de pavimento: 250,00 m? Uso / Fungdes: Habitacdo

Aranigs

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

AMPLIAGAO: |

DEMOLIGAO: |

APLICAGCAO DOS PARAMETROS CONSTANTES NO CONTRATO DE URBANIZAGAO N.2 117

Area do lote ou parcela: 320,00 m? n2 de pisos acima do solo:
Superficie de pavimento: 250,00 m? Existéncia de alinhamentos:
n2 de fogos: 2 Area maxima de impermeabilizagio:
Afastamentos: fronteiro: tardoz: laterais:
. lugares privados: . espacos verdes:
Dotagdo de parqueamento: — Cedéncias: = = —
lugares publicos: equipamento de utilidade publica:
ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITACAO ACESSIVEL)
(Vpt =Vec x A x Ca x ClxCq x Cv)
INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 112.500,00 € 904,62 € 10.855,44 € 785,52 € 9.426,24 € 115,20%
P/ Fogo 56.250,00 € 452,31€ 5.427,72 € 392,76 € 4.713,12 € ’
Total por m? 450,00 €
Taxa / Valor de financiamento | 90% 101.250,00 €
Imputavel ao proprietario: 11.250,00 €

Rendimento bruto: 9,65%

Retorno (anos): 10

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a

amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatdrio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: 0,00 €

IVA: 19.125,00 €

(dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

IMI / Fogo: 308,00 €

IMI: 3.080,00 €

2 fogos (isengdo d

e 5 anos)

Subvengdo: 2.500,00 € VALOR TOTAL:

25.205,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.
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FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITAGAO

CAMARA MUNICIPAL

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
EQUIPAMENTOS DE DEFESA NACIONAL

ORDENAMENTO
QUALIFICACAO DO SOLO

ESPACO RESIDENCIAL BATERIA DA LAJE E REDUTO GOMES FREIRE

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os art.?
compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069, inclusive, do Regulamento do PDM, e esta totalmente abrangida
pela categoria de Espago Residencial, ao qual se aplicam os art.2 632, 692 e 702 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica”, é abrangida pela drea de serviddo a
Bateria da Laje e Reduto Gomes Freire, equipamentos de defesa nacional localizados no vizinho concelho de
Oeiras.

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

Este imével estd inserido num loteamento - Contrato de Urbanizagdo n? 117 — do inicio dos anos 60 do séc. XX, composto
por diversos grupos de moradias em banda em banda e geminadas.

O imodvel em questdo esta inserido num lote com 320,00m?, tem uma drea de implantagdo com 135,00m?2 e 2 pisos, numa
superficie de pavimento total de 250,00m?.

Assim, o cendrio possivel passa por uma reabilitacdo, ou pela sua demolicdo e reconstrugao, adaptando-se as novas
técnicas e materiais de construgdo, de acordo com os parametros do Contrato de Urbanizacao.
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-27

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

112.500,00 €

Investimento total no edificio

112.500,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968aac4e4b01519a3ald21b
Em: 2017-07-14 12:28:04
Versédo: 1.1.0

Ano de construcéo

1970 - 47 anos

Area bruta total do edificio

250,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%
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Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracéo Utilizagéo
R/C Habitag&o
1° Habitagéo

Ocupacéo
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T3

T3

Cddigo desta simulacao:
5968aac4e4b01519a3ald21b
Em: 2017-07-14 12:28:04
Versédo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada

Renda condicionada
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Valor patrimonial

Fracao

¢ tributario
R/C 81.010,00 €
10 81.010,00 €
Total R

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

Area bruta
privativa

125.00 m2

125.00 m?

250.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
500.00%0 0,00 €
500.00%o 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
5968aac4e4b01519a3al1d21b
Em: 2017-07-14 12:28:04

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
452,31 € 452,31 €
452,31 € 452,31 €
- 904,62 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao
R/C
10

Total

IMI

308,00 €
308,00 €

616,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €

200,00 €

Imposto sobre

Condominio rendimentos
150,00 € 0.00¢€
150,00 € 0.00¢€
300,00 € 0.00¢€

Cddigo desta simulacao:
5968aac4e4b01519a3al1d21b
Em: 2017-07-14 12:28:04

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 558,00 €
0,00 € 558,00 €
0,00 € 1.116,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

R/IC
10

Total

Elegivel

Sim

Sim

Investimento
por fragédo
56.250,00 €
56.250,00 €

112.500,00
€

Investimento
total
56.250,00 €
56.250,00 €

112.500,00 €

Financiamento

50.625,00 €
50.625,00 €

101.250,00
€

Renda a

praticar
452,31 €
452,31 €

904,62 €

Prestacao
mensal do
empréstimo

346,26 €
346,26 €

692,52 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €

0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

46,50 €
46,50 €

93,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968aac4e4b01519a3al1d21b
Em: 2017-07-14 12:28:04

Total de
encargos
392,76 €
392,76 €

785,52 €

Versédo: 1.1.0

Taxa de
cobertura

115,20%
115,20%

115,20%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

Coordenadas GPS NO de Registo: ARU350203205E11 Nucleo: N20 N° do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Rua de Miosétis No: 87
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal: 2775 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgBes: 1 N© Caixa CMC/Arquivo:
Proprietéario:

o .
S0 R
[ .8

Y

Edificio com sinais de abandono?  Desconhecido Proteccdo do Edificio:  N&o classificado
Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80
1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Médias 10 30
2. Cobertura: Médias 30 90
3. Elementos salientes: Graves 15 30
4. Caixilharia e portas: Ligeiras 10 40
5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Ligeiras 15 60
Total das pontuagdes: 330
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 3,30

Nivel de anomalias: _Médias
Obs:

Sujidades ou vegetagdo parasitaria no guarda fogo em balago, ndo comprometendo o
escorrimento d'aguas.

Chaminé e varanda com ataque bioldgico.

Muro a tardoz a necessitar manutengdo e conservagéo, fendilhado.

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? _N&o_

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais? Nzn

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Aceitavel Edificio degradado? N30 Verificar em 2018
Inserido por: -Antonio Augusto Avaliado por: -Antonio Augusto Verificado por:

Inserido em: 08-09-2016 Avaliado em: 07-07-2016 Verificado em:

Alterado por :

Alterado em :

Dirigente: Executivo:

Data: Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede ]
CatdATA PUMHTIENL

NO de Registo: ARU35Q203205E11 Ndcleo: _N20 Localidade: _Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Rua de Mios6tis No: 87
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Arto Matricial Antigo: Art° Matricial Novo
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Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagédo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO
CAMARA MUNICIPAL

IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO ID: 28 | DATA: 15 de maio de 2017 |
REGISTO CMC / DREU: N20 - Q204403 E10
ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR: Mau | ARU: 35 |
NIVEL DE ANOMALIAS: Médias
Morada: Av. Maria da Conceico ne 162 | LOCALIDADE Carcavelos |
| FREGUESIA U. F. Carcavelos e Parede |

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL FACE AO PDM

Residencial.

O PDM de Cascais classifica esta propriedade, na sua totalidade, como solo urbano, e qualifica-a com a categoria de Espaco

Aplicam-se ao solo urbano os artigos compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1062 do Regulamento do PDM e,
especificamente para este caso, os art.2 632, 662, 672 e 682 desse mesmo regulamento.

CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE

As dreas do imdvel existente foram obtidas a partir de medi¢cdes efetuadas na cartografia disponibilizada em SIG.

Morfologia: Moradia

Agrupamento: Isolada

Volumetria: 2 pisos

Pisos abaixo do solo: 0

Ano de Construgdo:

Licenga de utilizagao:

Area da propriedade: 308,00 m?

Area de implantagdo: 130,00 m?

o o CHEH CERN

Superficie de pavimento: 220,00 m?

Uso / Fungdes: Habitacdo

AMPLIAGAO: Sim

POTENCIAL URBANISTICO - SIMULACAO CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE PARAMETROS DE DOMINANCIA

DEMOLIGAO: | Parcial

acordo com o previsto no regulamento do PDM. Neste cenario fixou-se a superficie de
pavimento total dai resultante, em 308,00 m?.

Existe a possibilidade de ampliagdo da superficie de pavimento da moradia existente, de

de logradouro.

A moradia em analise possui interesse arquitetdnico relevante, pelo que ndo deve ser
demolida na sua totalidade. Aceita-se a demoligdo iinterior e das paredes laterais, de modo a
permitir uma ampliagdo nesse sentido. J4 os anexos devem ser demolidos para libertar espago

CONDICIONAMENTOS DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS.

0S PARAMETROS E OS VALORES APRESENTADOS SAO MERAMENTE INDICATIVOS E RESULTAM DE UMA SIMULAGAO QUE ESTABELECE UM CENARIO POSSIVEL DENTRO DOS

Area do lote ou parcela: 308,00 m?

n2 de pisos acima do solo: 2 + sétdo habitdvel

Superficie de pavimento: 308,00 m?
n2 de fogos: 3

Existéncia de alinhamentos: sim

Area maxima de impermeabilizagdo: 184,80 m?

Afastamentos: fronteiro: o existente

tardoz: 6,00 m

laterais: 0,00 m

lugares privados:

Dotagdo de parqueamento: ———————
lugares publicos:

. espacos verdes:
Cedéncias: - — —
equipamento de utilidade publica:

(Vpt=Vec x A x CaxClxCqxCv)

ANALISE DE RENTABILIDADE (FINANCIAMENTO PELO PROGRAMA RPA -HABITAGCAO ACESSIVEL)

INVESTIMENTO NO EDIFicio ? RENDIMENTOS ENCARGOS ) TAXA DE COBERTURA
TOTAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
TOTAL 138.600,00 € 1.091,43 € 13.097,16 € 977,69 € 11.732,28 € 111.60%
P/ Fogo 46.200,00 € 363,81 € 4.365,72 € 325,90 € 3.910,76 € ’

Total por m? 450,00 €

Taxa / Valor de financiamento | 90% 124.740,00 €
Imputavel ao proprietario: 13.860,00 €

Rendimento bruto: 9,45% Retorno (anos): 11

1- Estes cdlculos foram obtidos a partir da aplicagdo disponivel no site do IHRU, no pressuposto da obra durar 12 meses, a percentagem de financiamento ser a mdxima de 90 %, a
amortizagdo do empréstimo ser realizada em 15 anos e a respetiva taxa de juro indicativa ser de 2,90 %.

2 - Os valores apresentados referem-se a obra, projetos, taxas municipais e fiscalizagéo

3 - Os encargos apresentados sGo o somatorio da amortizagdo do empréstimo, valores de seguros, de manutengdo e outros

ESTIMATIVA DOS BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

Vpt / Fogo: Estimado

IVA: 23.562,00 € (dif.2 23%-6%)

IRS: 500,00 €

IMI / Fogo: 248,00 €

IMI: 3.720,00 € 3 fogos (isengdo de 5 anos)

= VALOR TOTAL:
Subvengdo: 5.000,00 €

9.220,00 €

NOTA: TODOS OS VALORES SAO CALCULADOS A TITULO DE ESTIMATIVA, NAO TENDO FUNGAO VINCULATIVA.

DIN - Departamento de Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo de Reabilitagdo Urbana
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CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

1. ENQUADRAMENTO NO PDM

ORDENAMENTO

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QUALIFICAGAO DO SOLO

AREAS SUJEITAS A SUSCETIBILIDADES E A PERIGOS
NATURAIS, ANTROPICOS E TECNOLOGICOS

L —

——

ESPACO CENTRAL HISTORICO

1.1 A parcela de terreno em questdo esta totalmente
inserida em solo urbano, ao qual se aplicam todos os
art.2 compreendidos entre o art.2 602 ao art.2 1069,
inclusive, do Regulamento do PDM, e estd
totalmente abrangida pela categoria de Espago

Central Historico, ao qual se aplicam os art.2 632, 662
e 672 do Regulamento do PDM.

1.2 Quanto a “Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica”, é abrangida por 2 situagdes:

1.2.1 Pela Suscetibilidade Moderada ao perigo de
Sismo, relativa as “Areas Sujeitas a
Suscetibilidades e a Perigos Naturais, Antrépicos e
Tecnoldgicos”, a qual se aplicam os art.2 202 e 212
do Regulamento do PDM, e;

1.2.2 Pela serviddo ao tragado base proposto para o
Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP), ao

qual se aplicam os n2 3 e 4 do art.2 1072 (Espaco
Canal) do Regulamento do PDM.

ALt

SUSCETIBILIDADE MODERADA AO PERIGO DE SISMO

ANEXO |l DO PDM
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

|

=== TPSP - TRACADO BASE

TPSP - SERVIDAO

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana



CAMARA MUNICIPAL

FICHA DE EDIFICIO - VIABILIDADE DE INVESTIMENTO PARA A REABILITACAO

2. POTENCIAL URBANISTICO — CENARIO POSSIVEL

A aplicacdo dos parametros de edificabilidade, previstos no regulamento do PDM para esta categoria de espaco, passa
por uma analise a morfotipologia dominante na frente de rua, entre duas perpendiculares a mesma.

Neste caso, a analise é feita na R. Maria da Concei¢do, onde a dominéncia é estabelecida pelo nimero de pisos (3), pelo
uso habitacional, verificados nos edificios confinantes (ver figura 1 na pagina seguinte).

O imdvel em questdo ocupa cerca de 40% da parcela de terreno em que se encontra, e tem 2 pisos, apresentando
caracteristicas patrimoniais com interesse, pelo que se recomenda a sua manutenc¢do, em particular da sua fachada
principal.

O cenario possivel podera passar por uma ampliagdo, que podera ser concretizada ao nivel do ajustamento da
implantacgado, lateralmente absorvendo parte das empenas dos edificios confinantes, salvaguardando a leitura da fachada
principal, e a tardoz com a recomposi¢ao dessa fachada, assegurando um logradouro com area permeavel de 20%.

Dada a volumetria dominante no arruamento, serd admissivel igualmente o aproveitamento do sétdo para habitacdo,
desde que sejam preservadas as caracteristicas fundamentais da construgdo que se pretende seja mantida.

Assim, a superficie de pavimento total podera ascender aos 308,00 m?, distribuidos por dois pisos + sétdo e podendo
constituir até 3 unidades de utilizagdo.

3 pisos

3 pisos
+sotdo |

>

\esqe0 eIICS en

“ 4 pisos =

400D €D LRI BRUINY
|
<

|3 3 pisos

Na-
1 )mewcas“

Figura 1
Planta de localizagdo do existente

DIN - Departamento De Inteligéncia Territorial | DREU - Divisdo De Reabilitagdo Urbana




Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Edificio

Localidade

Carcavelos ID-28

N° total de fracGes

Propriedade

Propriedade horizontal

| Investimento e financiamento

Custo das obras nas fracbes

138.600,00 €

Investimento total no edificio

138.600,00 €

Duracao das obras em meses

12

Prazo de amortizagcdo em meses

180

Cadigo desta simulagéo:
5968ab48e4b01519a3ald21c
Em: 2017-07-14 12:30:16
Versdo: 1.1.0

Ano de construcéo

1950 - 67 anos

Area bruta total do edificio

308,00 m?

Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?

Sim

Investimento nas partes comuns

0,00 €

Custo por m2 do total do edificio

450,00 €

Percentagem maxima de financiamento
90,00%

Taxa de juro fixa indicativa

2,90%

/5



Reabilitar para Arrendar
IHRU

| Identificacdo das fracdes

Fracao

Utilizacao
Habitag&o
Habitagéo

Habitacéo

Ocupacéo
Arrendada
Arrendada

Arrendada

Tipologia habitacional
T2
T2

T2

Cddigo desta simulacao:
5968ab48e4b01519a3ald21c
Em: 2017-07-14 12:30:16
Verséo: 1.1.0

Regime de renda
Renda condicionada
Renda condicionada

Renda condicionada

2/5



Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Rendas das fragées

Fracéao

Total

Valor patrimonial
tributério
65.160,00 €
65.160,00 €

65.160,00 €

Coeficiente de
vetustez

1.00

1.00

1.00

Area bruta
privativa
104.00 m2
104.00 m2
100.00 m2

308.00 m?

) Renda
Permilagem .
existente
334.00%0 0,00 €
334.00%o 0,00 €
332.00%0 0,00 €
1000.00%o -

Cddigo desta simulacao:
5968ab48e4b01519a3ald21c
Em: 2017-07-14 12:30:16

Verséo: 1.1.0
Renda maxima
apoés Renda a praticar
reabilitacdo
363,81 € 363,81 €
363,81 € 363,81 €
363,81 € 363,81 €
- 1.091,43 €
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E Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Despesas das fractes

Fracao

Total

IMI

248,00 €
248,00 €
248,00 €

744,00 €

Taxas
municipais

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Seguros

100,00 €
100,00 €
100,00 €

300,00 €

Condominio

150,00 €
150,00 €
150,00 €

450,00 €

Imposto sobre
rendimentos

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Cddigo desta simulacao:
5968ab48e4b01519a3ald21c
Em: 2017-07-14 12:30:16

Versdo: 1.1.0
Outros Total de
encargos encargos
0,00 € 498,00 €
0,00 € 498,00 €
0,00 € 498,00 €
0,00 € 1.494,00 €
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Reabilitar para Arrendar

IHRU

| Investimento

Fracéao

Total

Elegivel

Sim

Sim

Sim

Investimento

por fragédo
46.800,00 €
46.800,00 €
45.000,00 €

138.600,00
€

Investimento
total
46.800,00 €
46.800,00 €
45.000,00 €

138.600,00 €

. . Renda a
Financiamento .

praticar

42.120,00 € 363,81 €

42.120,00 € 363,81 €

40.500,00 € 363,81 €

124.740,00 1.091,43 €

€

Prestacao
mensal do
empréstimo

288,09 €
288,09 €
277,01 €

853,19 €

Custos
mensais do
edificio
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

Custos
mensais da
fracéo

41,50 €
41,50 €
41,50 €

124,50 €

Cddigo desta simulacao:
5968ab48e4b01519a3ald21c

Em: 2017-07-14 12:30:16
Versédo: 1.1.0

Total de
encargos

329,59 €
329,59 €
318,51 €

977,69 €

Taxa de
cobertura

110,40%
110,40%
114,20%

111,60%
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AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO EXTERIOR DO EDIFICIO Q: ﬁ g Q ﬁ z g

Unido das Freguesias Carcavelos-Parede

CAMARS MUNHTIRAL

Coordenadas GPS NO de Registo: Q204403E10 Nucleo: N20 N°© do DPM:
Rua/Av./Pc.:  Avenida Maria da Conceicio, Casa Saraiva de Lima No: 162
Localidade:  Carcavelos Cédigo Postal:  2775-605 Carcavelos Freguesia antiga: Carcavelos

NO de Pisos: 2 N° de fracgdes: 2

N© Caixa CMC/Arquivo: N3o tem

Identificado

Proprietéario:

Edificio com sinais de abandono?  Parcial

Protecgdo do Edificio:

Nao classificado

Elementos funcionais Anomalias Ponderagdo  Pontuagdo
1. Substrato de paredes exteriores: Ligeiras 20 80

1.1 Revestimentos de paredes exteriores: Graves 10 20

2. Cobertura: Graves 30 60

3. Elementos salientes: Médias 15 45

4, Caixilharia e portas: Médias 10 30

5. Dispositivos de protecgdo contra queda: Ligeiras 15 60
Total das pontuagdes: 295
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis: 100

Indice de anomalias: 2,95

Nivel de anomalias: Médias

Condicionantes a Avaliacdo

Verifica-se um elemento funcional "Cobertura" ou
"Paredes exteriores" com nivel "Grave"? Sim

Existe pelo menos um elemento funcional com nivel "Muito Grave"
ou pelo menos dois elementos funcionais com nivel "Grave"?

Verificam-se indicios de danos estruturais?

Avaliagdo do Estado de Conservagdo: Mau

Inserido por: -Luisa Machado

Edificio degradado?

Avaliado por: Antdnio Augusto e José Bacelar

Obs:

Catalogo de Inventdrio-Nivel | — 1D1048 (antigo PDM).

Em Julho/2014, foi observado o edificio e verificou-se que foi submetido a obras entre 2012
e 2013 ( manutengdo/conservagdo) ao nivel dos paramentos e cobertura. Contudo, nesta
data, aparenta revestimentos em falta, pintura com ataque de agentes bioldgicos e
cobertura indiciando infiltragdes.

Cablagens pelo exterior.

Muro com fendilhagdo e desaprumo.

Sim Verificar em 2017

Verificado por:

Verificado em:

Inserido em: 22-01-2008 Avaliado em: 29-09-2015
Alterado por : _Antdnio Augusto

Alterado em : 21-10-2015

Dirigente:

Data:

Executivo:

Data:

Fonte: Instru¢Ges de Aplicagdo do Método de Avaliagéo do Estado de Conservagédo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Anténio Augusto 11-07-2017



AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO EXTERIOR DO EDIFICIO ﬁ:: gﬁ% gﬁ %’g‘@;
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Unido das Freguesias Carcavelos-Parede )
CARATS PUBHTIEAL

NO de Registo: Q204403E10 Ndcleo: _N20 Localidade:  Carcavelos

Rua/Av./Pc.: _Avenida Maria da Conceicio. Casa Saraiva de Lima No: 162
Freguesia antiga: Carcavelos Reg. Predial Conservatoria:

Arto Rustico/Secgdo: / Art0 Matricial Antigo: 02305 Art° Matricial Novo 03314

B)ale

Fonte: Instrugdes de Aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis no Quadro do NRAU (verséo resumida), Novembro/2006
Antonio Augusto 11-07-2017



