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Assunto:
Barbara Baganha - Pedido de esclarecimento relativamente ao E-DCID 2016/220 no &mbito da

Participacdo Preventiva relativa & Alteracio do PDM

C DORT 11-01-2016
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Maria Noémia Silva

De: Alteragdao PDM

Enviado: segunda-feira, 11 de Janeiro de 2016 10:10

Para: Atendimento Municipal

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma: Adélia Matos; Rita Sousa; Maria Noémia Silva
Assunto: FW: Pedido de esclarecimento n°® E-DCID/2016/220

Importéncia: Alta

Confidencialidade: Pessoal

Categorias: Fatima Petronilho

Bom Dia

Solicito que deem entrada deste mail (classificagdio 12.01.03), no 4mbito da Participacdo Preventiva relativa a
Alteracdo do PDM.

Obrigada.
Cumprimentos.

Paula Jardim Portela

Técnica Superior

Divisdo de Ordenamento e Planeamente do Territéria | DORT
Departamento de Planeamento e Comparticipagées | DPC

Camara Municipal de Cascais
Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 214 815 893

" JE L2 R OT L% Tudo comega
&mﬂ:t? {..-v ,.'i\. .g; i:k-‘ nas pessoas

De: Barbara Baganha [ mailto:barbarabaganha@hotmail.com]
Enviada: sexta-feira, 8 de Janeiro de 2016 17:45

Para: Alteracdo PDM

Assunto: Pedido de esclarecimento n© E-DCID/2016/220
Importancia: Alta

Confidencialidade: Pessoal

Exmo. 5r. Presidente da Camara de Cascais,

Venho por este meio solicitar informagdo sobre o plano de pormenor da praia da Poga. Neste existe um pequeno
estabelecimento com 2 pequenas esplanadas e que é pouco maior que um quiosque, localizado no passeio
maritimo entre a praia da Poca e a praia da Azarujinha.

Segundo a informac&o da APA | Agencia Portuguesa do Ambiente) a estrutura existente ( com a denominacio
Atlantis) vai ser removida no final da concess3o.

A minha questdo é se hd possibilidade de no plano de pormenor, poder contemplar naquele espago, uma
estrutura amovivel, que permaneceria somente na época balnear, e que findo esta, seria retirada preservando o
espaco, criando assim mais um ambiente agradavel e turistico tao caracteristico das nossas praias.

Quero aproveitar também para agradecer a forma acolhedora e simpatica com que fui recebida pelas seus
colaboradores. O meu obrigadal
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Atenciosamente,

Bdrbara Baganha
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Adélia Matos
M

De: Alteragcdo PDM

Enviado: segunda-feira, 11 de Janeiro de 2016 13:52

Para: Barbara Baganha

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Adélia Matos; Rita Sousa
Assunto: RE: Pedido de esclarecimento n°® E-DCID/2016/220
Confidencialidade: Pessoal

Exma. Senhora:!

Serve o presente para informar que foi dado o Registo de Entrada Atendiment/2016/33, de 11 de janeiro, a sua
comunicagdo/participacdo de 8 de janeiro.

Melhores cumprimentos.

Paula Jardim Portela

‘acnica Suparior

Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamente e Comparticipagdes | DPC

Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 214 815 893

www.cascais.PT
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S aln e B cat® 184 ‘m. it ‘1& nas pESSOES

De: Barbara Baganha [mailto:barbarabaganha@hotmail.com]
Enviada: sexta-feira, 8 de Janeiro de 2016 17:45

Para: Alteracdo PDM

Assunto: Pedido de esclarecimento n® E-DCID/2016/220
Importancia: Alta

Confidencialidade: Pessoal

Exmo. Sr. Presidente da Camara de Cascais,

Venho por este meio solicitar informagdo sobre o plano de pormenor da praia da Poga. Neste existe um pequeno
estabelecimento com 2 pequenas esplanadas e que é pouco maior que um quiosque, localizado no passeio
maritimo entre a praia da Poca e a praia da Azarujinha.

Segundo a informacdo da APA ( Agencia Portuguesa do Ambiente) a estrutura existente ( com a denominacdo
Atlantis) vai ser removida no final da concessdo.

A minha questdo é se hd possibilidade de no plano de pormenor, poder contemplar naquele espago, uma
estrutura amovivel, que permaneceria somente na época balnear, e que findo esta, seria retirada preservando o
espaco, criando assim mais um ambiente agraddvel e turistico tao caracteristico das nossas praias.

Quero aproveitar também para agradecer a forma acolhedora e simpética com que fui recebida pelos seus
colaboradores. O meu obrigadal

Atenciosamente,
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Bdrbara Baganha
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Adélia Matos

De: Microsoft Outlook

Para: Barbara Baganha

Enviado: segunda-feira, 11 de Janeiro de 2016 13:52

Assunto: Reencaminhado: Pedido de esclarecimento n® E-DCID/2016/220

A entrega a estes destinatarios ou grupos esta concluida, mas nao foi enviada nenhuma
notificacao de entrega pelo servidor de destino:

Barbara Baganha (barbarabaganha@hotmail.com)

Assunto: RE: Pedido de esclarecimento n® E-DCID/2016/220

RE: Pedide de
esclareciments ..
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

E-DCID/2016/274

08-01-2016

DPE= DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:

Carlos Manuel Almeida e Silva - Plano Diretor Municipal-

Participacdo Preventiva
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Carlos Manuel Almelda e Silva
Azinhaga de Queijas Lote A-2° Esqg.

2790-401 Queijas CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
Atendimento Municipal
Sw Bo 19
Cémara Municipal de Cascais # €3 / -l -
Alteragio do PDM de Cascals - Periodo de Participagéo Preventiva WE)F B 2 D—lé 2 —"3 7i Lf
Rua Manuel Joaquim Avelar N.° 118 : S :
Cascals pate:_OZ2 4 D) Roill

Aselatura: LA 0GO 3\?.)_04@

Exmo. Senhor
Presidente da Cimara Municipal De Cascals

Queijas 08-01-2016
Exposigio

Exmo. Senhor Presidente

E com esperanga, que participo nesta discussao piblica relativamente ao Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra
Cascais. Neste contexto formulo = com o devido respeito — algumas consideragies relativas &s questdes da Natureza e
Ordenamento do Territério no nosso Concelho.

Em principio, as regras estabelecidas pelo POPNSC visavam a harmonizagio das actividades, a conservacdio dos habitos
tradicionais e valores culturais com a protec¢do da Natureza e a defesa da Biodiversidade, tendo como objectivo, a melhoria da
qualidade de vida das populagbes residentes e o prazer das que a visitam na érea do Concelho de Cascais.

O conceito de conservagao da Natureza, néo obstante a sua existéncia & mais de quarenta anos & relativamente desconhecido &
em indmeros e ndo desvalorizdvels casos nfo & pacificamente aceite. O problema relaciona-se com as questdes basicas da
qualidade de vida das populagbes residentes e com a fraca ou mesmo inexistente sensibilidade para as questdes da
conservagéo da Natureza, e gestdo territorial contida no articulado do POPNSC e no regime da Reserva Ecolégica Nacional, que
chocam frontalmente com as justas aspiragbes das populagGes.

Acontece que na prética, a realidade mostra uma economia frégil, caracterizada por uma estrutura demogréfica a envelhecer,
com fracos rendimentos, e com reduzida capacidade de organizag8io. Na verdade, as populagbes, séo ignoradas pela defesa da
paisagem e da biodiversidade a todo o custo e de forma fundamentalista, com planos de interdigio que se sobrepsem, em
desfavor da sua integraggo no processo de desenvolvimento da regigo. As regras contidas nos referidos planos, estio apenas
concordantes com as limitag@es e interdigles impostas, defraudando inclusive patimonialmente de forma muito grave, as
expectativas das populagbes, forgando-as a assumir o papel de guardias da Natureza contra a sua prépria vontade.

No caso em aprego, refiro-me & area localizada enire Almoinhas Velhas e Figueira do Guincho na Malveira da Serra, e para
constatagio desta realidade recomendo a consulta do SIGWeb 2.0 na 4rea de processos, cuja realidade me permite assim,
transcrever o que o Exmo. Professor Dr. José de Almeida Fernandes referiu acerca de questdes similares:

“Que reacglo se espera do cidadfio a quem um estranho, representante da autoridade, venha obrigar a utilizar o que é seu
segundo critérios que lhe s&o alheios e que nfo entende?

Refira-se a propésito que os referidos critérios, elaborados por alguém que esta em Lisboa, num gabinete, nem sequer se da ao
trabalho de vir escutar e aferir o sentir das populagées que tém de se defender, lamentavelmente, sozinhas.

Onde péra o preceito constitucional do direito de propriedade? (...)

Desgamos a realidade concreta. Ha que pagar, indemnizar, todos aqueles que tiveram o “azar” de se verem incluidos nos
perimetros das &reas classificadas, e se perguntam porque Ihes coarctam os direitos e Ihes mantém os deveres, ou até os
aumentam, em relagéo aos que tiveram a “sorte” de ficar fora desses perimetros.

Supomos que ndo ha um minimo de justica equitativa neste caso, mas é isto que tem acontecido no nosso pais”

Acresce ao referido, o sistematico desvalorizarfignorar das justas aspiragbes/reivindicagbes das populagBes afectadas, inseridas
no Parque Natural, existindo assim iniimeros registos que evidenciam o receio, cepticismo e revolta, evidenciando-se:

#» As controvérsias relativamente as restricBies impostas com a criagio de inimeras zonas de interdigo, as quais me
prejudicam pessoal e gravemente, na &rea acima referida, nomeadamente as zonas de Protecgao Total, Parcial |, Parcial Il,
Complementar |, Complementar I, Complementar Ill, as ultimas num regime mais permissivo, mas sempre passivel de parecer
da ICNF! a que acresce ainda o regime da REN tutelada pela CCDR.

22 As populaces que se acham preteridas em relago as acgbes de proteccdo da Natureza face &s suas condigbes de vida que
nao melhoraram, constatando por outro lado, o completo esvaziamento do valor das suas propriedades.

22 As queixas devido a falta de infra-estruturas permanentes que inimeras vezes carecem de parecer favoravel do ICNF.
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22 A celeridade na aplicagdo da lei & respectiva coima bastando para tal, que um proprietario limpe um terreno & com isso,
pretenda também reduzir o risco de incéndio,

Inimeras vezes os incéndios no parque sdo tratados, por parte de alguma comunicago social e organismos oficiais
nomeadamente a protecgdo civil e algumas corporagdes de bombeiros, com eventual mas insuportavel desconhecimento da
realidade, ignorando ou fingindo ignorar que um proprietario n3o pode “limpar o terreno * pois incorre numa coima por destruir o
coberto vegetal sem que, para tal, ndo tenha obtido uma autarizagso, @ mesmo que a obtenha, ter4 de aquardar que os técnicos
do ICNF, se pronunciem sobre quais as plantas que podem ser destruidas pela limpezal... Este desconhecimentofignorar &, néo
raras vezes, veiculado para a opinido plblica como inctiria e ou criminosa acg&o dos proprietarios. E inaceitével,

22 A desconfianca e a indiferenca do ICNF e CCDR perante uma iniciativa ou pedido de licenciamento requerido pelos
proprietarios, que sendo quase sempre desfavoravel demora demasiado tempo, para alem das inimeras e caras taxas a pagar
por uma simples licenga ou parecer, provocando, pelas mesmas razdes, o desinteresse dos investidores nestas &reas,
contribuindo, neste dominio, para a inviabilizagéo de um maior desenvolvimento do Concelho, relembrando a propésito que um
1/3 da &rea, do Concelho de Cascais, sendo na sua esmagadora maioria privada, esté inserida no Parque!

22 A incapacidade ou falta de vonlade politica para providenciar altemativas que permitam a fixagSio da populagio jovem,
permitindo o rejuvenescimento demogréafico destas &reas em franco declinio e despovoamento com o abandono das
propriedades, sendo algumas alvo dos mais variados atentados, inclusive, despejos de detritos, e a cessagfo de aclividades
enraizadas ao longo de tempos imemoriais, nomeadamente a agricultura.

22 Os deferimentos favoréveis, que foram concedidos a entidades/cidadaos, e, nomeadamente pela sua expresso, o chamado
Aldeamento do Abano, para além de outros casos, com recurso sislemético a expedientes processuais, a que se acrescentam
os famosos PIN, em contradico com os referidos regimes e que, contrastam com uma profunda desigualdade para com as
restantes populagbes, que ndo podem aceitar tamanha desfagatez perante os que tudo podem, e os restantes, (a maioria), nada
conseguem.

E imperativo Exmo. Senhor Presidente alterar a capacidade de interveng&o do ICNF na gestdo territorial do Concelho, suportado
pelo plano de ordenamento 1-A/2004, que referira-se a propésilo, n&o ter sido revisto até A presente data, conforme determina o
artigo 44 do seu proprio regulamento.

Embora ndo sendo jurista, creio estarmos perante um plano especial do territério, injusto, obrigatério & vinculativo, porem o ICNF
entidade responsavel pelo seu cumprimento e revis&o, estd a cometer uma ilegalidade, porque ele préprio ndo cumpre o que
est inscrito no articulado do referido plano. E justo e moralmente aceitével obrigar um cidado nestas circunstancias, a cumprir
o que determina o referido plano de ordenamento, se a entidade responsével pelo mesmo n&o o cumpre na integra?

Neste contexto, onde esta a justiga?

Envolvimento, visibilidade, sensibilidade e um planeamento tendencialmente positivo mas com regras, s&o as falhas mais graves
na actuag&o do ICNF, da CCDR e da Autarquia a0 longo dos anos para com as comunidades integradas no Parque.

As populagbes desta area prolegida n&o querem, ndo podem e sentem que n&o devem coexistir no longo prazo com o que lhe &
hostil, pelo que, a protecgao, o ordenamento e o desenvolvimento destas areas com a actual legislagBo, podem ser alcangados
contra as populagbes locais?

Valera a pena a manutengZo do Parque e o regime da Reserva Ecolégica Nacional, nas actuais condigbes?

Pelo exposto permita que refira que Portugal n&o é s6 economia e finangas, deficit, sequranga social, saide, educago, efc....
Portugal, para alem do que expus, necessita que, apds quarenta anos de democracia, surja também no seio das suas autarquias
a igualdade de direitos para todos, mas também de deveres, com justiga, honestidade e transparéncia, em sociedades de
profunda raiz democratica com respeito pelos seus cidadfos e seu patriménio e ainda, sobretudo pela Constituigso.

Com esta esperanga, e na expectativa de prezada resposta, rogo que aceite 0s meus cordiais e respeitosos cumprimentos.

Atenciosamente
Carlos Manuel Almmda e Silva

e r—“:%-_/vfm-hfﬂ /{ / L 6las3uy
Ve /
ﬁ/«’/—-' FERPrasrs

__f?

1726



CAMARA MUNIE}PAL

T

. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




-

" E-DCID/2016/276
z.i 1 Py e e !jl“*;

;5.:"1- 3 --u! j‘f’.‘m? !;\ﬂb? ;Q\-, 08'01"2016

CAMARA MUNICIPAL

DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

Assunto:
Andriobra projetos e ConstrucBes de imoveis SA - Plano Diretor Municipal-
Participacdo Preventiva
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Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Cascaisyrsture: : wd

Andriobra Projectos e Construcies de Iméveis SA, com o NIPC 501590552, com sede
na Rua Sacadura Cabral n-242, 2765-551 S3o Pedro do Estoril, proprietéria do lote n247

que faz parte integrante do alvard de loteamento 973 emitido pela Cdmara Municipal

de Cascais, em relagdo ao Aviso 13405/2015, publicado em Didrio da Republica 22
série, n2225 de 17 de Novembro de 2015, vém expor o seguinte:

Face ao POOC - Plano de Ordenamento da Orla Costeira, Sintra-Sado, por
muito estranho que pareca, presentemente, a Camara Municipal de Cascais,
ndo tém competéncia para aprovar e licenciar projectos de construcdo que
fagam parte integrante de quaisquer alvaras de loteamento abrangidos pela
Zona de Desenvolvimento Singular do POOC, ndo obstante, o pagamento de
IMI, seja imposto aos respectivos proprietarios.

As areas abrangidas pela categoria de espago - Desenvolvimento Singular,
presentes no POOC - Plano de Ordenamento da Orla Costeira, Sintra-Sado,
relativas aos loteamentos aprovados pela Camara Municipal de Cascais e
sancionados pela Assembleia da Republica de entdo, os quais se salientam na
pagina seguinte, concedidos e licenciados tendo os respectivos proprietarios,
pago, como lhes fora exigido na devida altura, todos os encargos financeiros,
tais como taxas Municipais, licengas de construgdo e impostos para que a
efectivagdo de todas as infra-estruturas necessarias se tornassem realidade.

Considerando que:

a) De acordo com o disposto no artigo 17° do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira (POOC) Sintra-Sado, aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministros no 86/2003,
publicado no DR Série B de 25 de Junho, a partir da entrada em vigor do Plano, nestas &reas,
sem prejuizo das licencas e autorizacdes j& emitidas, é proibida a emissio de licenca ou

LOTiedtdi) UIE TIOVe AT LT pem como de ampliacao ds Histen

b) Tal proibicdo, de dmbito geral, apenas ndo seria aplicivel aos casos em que as ditas
operacdes urbanisticas ja tivessem licenciadas ou autorizadas, a data da entrada em vigor do
POOC;

c) Isto porque o POOC, como qualquer outra lei em sentido material, apenas dispde (por regra)
para futuro, ndo se aplicando as respectivas normas aos actos administrativos anteriormente
praticados, nem aos direitos deles emergentes;
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d) Importa clarificar a interpretacdo e dmbito de aplicacdo da referida norma aos pedidos de
licenciamento apresentados apds a vigéncia do POOC;

e) Na faixa de desenvolvimento singular do POOC Sintra Sado encontram-se aprovados em
data anterior a este Plano, seis alvaras de loteamento, nas condicdes identificadas no quadro
seguinte:

Alvaras de Loteamento Abrangidos pelo POOC
(Art217)
Alv. N2 | Emissdo Ult. N2 Lotes | Edificado | N2 Por Fogos
Aditam s Lotes Edificar
358/64 19-Ago-80 | 12-Jan-07 121 107 39 6 10+21
6

786 24-Jul-86 6 2 6 4 4
902 21-Ago-89 7 6 7 1 1
942 29-Jul-92 5 4 5 1 1
962 04-Mar-94 10 8 10 2 2
973 29-Mar-95 | 08-Fev-10 64 16 34 18 18
213 143 32 47

Apesar da disposicio do POOC é possivel a emissio de licencas / admissdo de comunicacdes
prévias nas dreas abrangidas por alvara de loteamento, em virtude que o alvard de loteamento
confere direitos edificatérios, pelo que sempre se deveria entender que a situacdo descrita cai
fora da proibicio constante do artigo 17° do POOC, e em virtude de tal preceito

excepcionarem as licencas e autorizacdes ja emitidas.

Convém destacar que:

* Os loteamentos urbanos sempre foram considerados como uma importante operagio de
interveng&o no solo com vista a prepara-lo para a edificag&o urbana.

e Quem compra um lote, compra ndo apenas um novo prédio, mas um prédio destinado a
construcdo, devidamente infra-estruturado, com uma capacidade edificativa precisa,
identificando o fim, a respectiva drea de construcdo, de implantacdo, niimero de fogos e
niimero de pisos.

= Seria atentatdrio da confianca dos particulares que adquirem no mercado imobilidrio lotes
destinados a construcio integrados em loteamentos, devidamente infra-estruturados e
servidos pelos necessdrios espacos verdes e equipamentos, e por isto com um valor de
mercado mais elevado, verem os seus direitos alienados apesar de todos os encargos e
exigéncias que implicam uma operac3do de loteamento realizados na perspectiva dos direitos
urbanisticos que o loteamento urbano confere.

e Acresce que os lotes resultantes de um loteamento tém repercusstes do ponto de vista
fiscal, sendo o prédio objecto de avaliacdo patrimonial de acordo com a capacidade
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construtiva do terreno, uma vez que a cada lote e atribuido um ndmero de artigo matricial,
descrito com as especificacdes constantes do alvara de loteamento, nomeadamente a drea de
implantac3o e construcdo.

s O Proprio legislador, no RIUE, veio consagrar um conjunto de regras destinadas a
salvaguardar terceiros adquirentes de lotes.

= Caso a intencdo do Plano seja a de incidir sobre situacbes decididas anteriormente fazendo
caducar os respectivos actos ou direitos deles decorrentes havera lugar a Indemnizacdo nos
termos do n23 do artigo 1432 do RIIGT.

» Uma operacio de loteamento para além de proceder a reorganizacdo fundidria da sua drea
de intervencdo criando novas unidades prediais, lotes urbanos, e extinguindo as anteriores,
inscrevem nos termos que forem definidos nas especificacdes dos respectivos titulos,
potencialidade edificatéria e respectivos parametros, conferindo assim aos interessados,
designadamente aos adquirentes dos lotes, o direito de concretizar a edificabilidade neles
admitida.

e Por dltimo, ainda que a licenca de loteamento ndo seja o titulo suficiente para que o titular
do lote possa construir no mesmo, ao definir as condi¢des precisas para a respectiva
construcdo, constitui o direito a obter uma decisdo favordvel no dmbito do procedimento
tendente a esta, pelo que a entrada em vigor, em momento posterior ao Loteamento, de
novas normas urbanisticas em nada afecta a validade das situagdes, juridicas ou de facto,
constituidas ou criadas em momento anterior a entrada em vigor do plano, mas que projectam
os seus efeitos no tempo.

Tendo em conta o exposto, a Andriobra — Projectos e Construgdes de imdveis SA,
apela ao bom senso dos nossos Governantes para que na presente alteragdo do
PDM da Camara de Cascais, ponha fim a esta imposic3o, para que, possa
readquirir os seus plenos direitos que anteriormente lhes fora concedidos e que o
artigo 172 do POOC, deixe de considerar os Alvaras de Loteamentos referidos no
quadro da pagina n22.

S3o Pedro do Estoril, & de Janeiro de 2016

Pede Deferimento,

ANDRIOBRA
F jectos e Construgbes de Iméveis S.A.
NIF 501 580 552

0 Administradar {
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Participacao Preventiva
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Em méo
Senhor Presidente da

Camara Municipal de Cascais

Cascais, 8 de Janeiro de 2015

V/Ref: DGT/DGEA - Licenciamento / C.P.
Processo - SPO 6194/2005
Assunto: participacdo preventiva no processo de alteracio do PDM de

Cascais — Aviso n° 13405/2015 (D.R. 22 série n° 225, de 17.11.2015)

QUINTA DA MARINHA SERVICOS, S.A. (anteriormente denominada QUINTA DA
MARINHA - IMOBILIARIA S.A.), com o capital social de 500.000€, titular do NIPC
504 582 186 com sede social na Casa 25 da Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais,
vem, na qualidade de titular do processo de licenciamento acima identificado,
intervir na participagdo preventiva no processo de alteracdo do PDM de Cascais,

expondo e requerendo o seguinte:

1. A Requerente € titular do processo de licenciamento acima identificado, para que

se remete e se da por reproduzido.

2. No ambito do mesmo, foi a Requerente recentemente notificada do indeferimento

do pedido, conforme despacho do Senhor Vereador do Urbanismo, de 27NOV15.

Quinta da Marinha - Servicos, 5.A.
(anteriormente Quinta da Marinha - Imobilidria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N° 25 - 2750-004 Cascals - Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Emall: sgps@quintadamarinha.pt
Capltal Social 500.000 € = Matricula e Pessoa Colectiva N 504 582 186 - C.R.C. de Cascals 1738
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3. No essencial, as objecgbes ao licenciamento prendem-se com a necessidade de
consulta a entidade competente que tutela o regime da REN, uma vez que o

preédio que é objecto do projecto de licenciamento se encontra em area REN e,

como tal, carece de parecer externo.

Ora,

4. Consultado e analisado todo o processado no ambito do processo de
licenciamento em causa incluindo o contrato celebrado aos 20JAN2006 entre o
Municipio e a Quinta da Marinha SGPS, sociedade em relago de Grupo com a
signataria, constata-se em sintese que todas as entidades que tinham que ser
legalmente consultadas foram-no, sendo que no que diz respeito a CCDRLVT foi-
lhe pedido que emitisse o respectivo parecer pelo menos por duas vezes, a
saber:

4.1, A primeira vez, aos 3JUN2005, pelo oficio n® 28.197, de
3JUN2005, do Municipio de Cascais;
4.2. A segunda vez, aos 25AG02009 pela signataria que ali

apresentou directamente todo o processo de licenciamento.

5. Seguiram-se requerimentos da signataria datados de 24SET2009 e 12JAN2010,
ambos fazendo notar que estavam largamente ultrapassados os prazos legais

para que a ARH-Tejo e a CCDRLVT se pronunciassem pelo que de acordo com o

Quinta da Marinha - Servicos, S.A.
(anteriormente Quinta da Marinha - Imaobiliaria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N® 25 - 2750-004 Cascals = Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Email: sgps@quintadamarinha.pt
Capital Social 500.000 € - Matricula e Pessoa Colectiva N® 504 582 186 - C.R.C. de Cascais
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estabelecido no Dec.Lei 555/99 na redacgdo dada pelo DL 477/2001 se devia

considerar haver concordancia daguelas entidades com a pretensdo formulada;

6. Seguiram-se dois oficios do Senhor Presidente da Camara de Cascais, de
27NOV2009 e 28]JAN2010, em que solicitava que a CCDRLVT se pronunciasse
sobre a questdo e, até, que fosse agendada uma reunido urgente sobre o

assunto.

7. Terminou o descrito calvario burocratico com o envio pelo Municipio a signataria
do Oficio de 02MAR2010, que capeava cdpia do Oficio N® 009989, da CCDRLVT
N UVT - 000229-2010 dirigido ao Municipio de Cascais enviando em anexo
formularios de um “Pedido de autorizacdo nos termos dos artigos 23° e
24° do DL N° 166/2008 de 12AG0O e uma ficha referente aos “Elementos
instrutérios dos pedidos de autorizacdo para a realizacdo de uso ou
accdo” a preencher pelo requerente caso aquele considere que se justifica

prosseguir com a sua solicitacao;

8. Ou seja, a CCDRLVT na sequéncia da entrega de duas coleccdes do projecto de
licenciamento em 2005 e 2009, e ainda de duas cartas dirigidas &8 CCDRLVT pelo
entdo Presidente da Cdmara Municipal de Cascais, Dr. Anténio Capucho, datadas
respectivamente de 27NOV2009 e 28]JAN2010, decorridos que estavam mais de

54 meses sobre o momento em que foi consultada pela primeira vez, veio

Quinta da Marinha - Servigos, 5.A.
(anteriormente Quinta da Marinha - Imobllidria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N9 25 = 2750-004 Cascais - Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Email: sgps@quintadamarinha.pt
Capital Social 500.000 € - Matricula & Pessoa Colectiva N® 504 582 186 = C.R.C. de Cascais 1742
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pronunciar-se exigindo o preenchimento de um formuldrio que, a primeira vista,

torna inexequivel qualquer pretens3o para o local.

9. Nesse contexto, a requerente apds analisar o teor do oficio do pedido de
autorizagdo e da ficha de onde constam os elementos instrutérios, enviados pela
CCDRVLT a CMC, pragmaticamente, face a ébvia atitude de entorpecimento pela
CCDRLVT, optou por requerer “que a CMC (...) obtenha a proniincia
favoravel a autorizacdo do projecto em causa, por verificagdo dos
requisitos legais e regulamentares para o efeito” designadamente através
da qualificacdo do projectado, pelos membros do Governo responsaveis, como
accdo de relevante interesse plblico nos termos dos pela CCDRLVT indicados

artigos 200 e 21° do DL n® 166/2008.

10. Note-se que ja no oficio enviado pelo Senhor Presidente da Cadmara a CCDRLVT,
em 27N0OV2009, se refere que “essa (...) CCDRLVT, gque em 9 de Agosto de 2005
(...) informou este Municipio de que havia remetido o processo ao (...) ICNB,
dado o mesmo respeitar a8 area abrangida pelo POOC Sintra-Sado e integrada no

PNSC e, portanto, sob a jurisdicdo daquele Instituto.”

E, ainda, que, face & aprovagdo do Projecto de Requalificacdo e Valorizagdo

Ambiental (PRVA) da UOPG 8 do POOC Sintra-Sado, verificou-se nova consulta

Quinta da Marinha - Servigos, 5.A.
(anteriarmente Quinta da Marinha = Imobilidria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N2 25 - 2750-004 Cascals — Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Email: sgps@quintadamarinha.pt
Capital Social 500,000 € = Matricula e Pessoa Colectiva N¢ 504 582 186 - C.R.C. de Cascals 744
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do ICNB em 2MAR2009, e que “Por oficio de 15 de Junho de 2009, aquela

entidade pronunciou-se favoravel/mente sobre a pretensdo urbanistica”.

11i. Entende a Requerente que é de relevante interesse publico o projecto em
causa, ndo s6 pela manifesta requalificagdo e valorizagdo de que o local em
causa viria a beneficiar com o licenciamento do projectado, como, ainda, pela
possibilidade de o Municipio adquirir gratuitamente terreno ambientalmente
protegido, quer na envolvente do Viveiro Berlenga quer na zona de Qitavos, e,
ainda, terminar o passeio pedonal cuja obra ha muitos anos se encontra

interrompida.

12. Ainda assim, na reunido de 20NOV15, o Senhor Presidente da Camara disse
expressamente que ndo iria submeter aos Ministros competentes um pedido de

Declaragdo de Interesse Publico para o projectado.

13. Ora, a Requerente, pelos motivos expostos, discorda profundamente quer da
actuagdo da CMC e dos seus servigos, quando entendem que o projecto ora em
causa ndo se encontra abrangido pelo Projecto de Requalificagdo e Valorizagdo
Ambiental da UOPG8 do POOC Sintra-Sado, uma vez que o licenciamento apenas
dependia da entrada em vigor deste, como ainda que o licenciamento do mesmo

depende de autorizacdo da CCDRLVT.

Quinta da Marinha - Servicos, S5.A.
(anteriormente Quinta da Marinha - Imaobilidria, 5.A.)
Quinta da Marinha — Casa da Quinta N2 25 = 2750-004 Cascais - Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Emall: sgps@quintadamarinha.pt
Capital Social 500,000 € - Matricula e Pessoa Colectiva N° 504 582 1B6 - C.R.C. de Cascais
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14, Até porque, a ndo ser assim, nunca poderd ser finalizado o passeio pedonal
previsto para a area integrada na UOPG8, além de, pior que isso, se revelar

ilegal a construgdo dos trogos ja realizada.

15. De todo o modo, no que respeita a observancia das normas aplicdveis, ha que

referir o seguinte:

i5.1. O POOC Sintra-Sado, no seu Anexo VII, determina para o Viveiro Berlenga,
localizado na UOPGS8 (art. 82°) a seguinte: accdo “RM Remodelacdo”;
15.2. Nos termos dos arts. 49, al. jjj), 74° e 829 e Anexo VII do Regulamento do

POOC Sintra-Sado, ficou estipulado o seguinte:

15.2.1. "Remodelacdo, ou seja, a execucdo de obras que, por qualquer forma,
modifiquem o plano primitive da construgdo existente, podendo também
corresponder a situacdes de adequabilidade a um nove uso ou, apenas, a
methoria das condicdes actuais de utilizacdo (...)" (art. 49, al. ijj)

15,2.2. “Nas dreas identificadas no POOC como UOPG, e até 3 aprovagdo dos
respectivos planos de pormenor e ou projectos de intervengdo, s&o interditas
as seguintes actividades:

a) Obras de construgdo ou ampliacdo de edificios;
b) (..)
c) (...)" (art. 749)

15.2.3. "UOPGS8 - Troco de costa Guincho-Guia

1 - Para esta UOPG, o ministério responsavel pela area do ambiente, em

articulacdo com a Cadmara Municipal de Cascais, elaborard um projecto de

Quinta da Marinha - Servicos, 5.A.
(antariormente Quinta da Marinha - Imabilidria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N9 25 = 2750-004 Cascais = Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Emall: sgps@quintadamarinha.pt
Capital Social 500,000 € = Matricula e Pessoa Colectiva N© 504 582 186 - C.R.C. de Cascais 1748
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requalificacdo e valorizagdo ambiental, a articular com os objectivos e ac¢bes
previstas nos planos de praia.

2 - O projecto a elaborar obedece aos seguintes objectivos:

(i)

f) Requalificacdo e ordenamento das actividades associadas aos viveiros de
marisco e pesqueiros, Incluindo rede de acessos e pontos de recolha de lixo;
g) Demolico de edificios abandonados ou degradados, promovendo a
requalificacdo do espaco e a reducdo da pressdo urbanfstica neste trogo de
costa;

h) Demolicio de viveiros desactivados;

(...)" (art. 829)

15.2.4. “(Numero) D14 - (Designacdo) Viveiro Berlenga - Localizacdo) Guincho-
Cascais - (Accdo proposta) RM - (Observagbes) Estrutura pesada e de
aspecto “fortificado”, integrada de forma interessante no enquadramento
natural envolvente. Podera associar funcdes de cariz cultural, constituindo
assim um ponto turistico de interesse neste troco da orla costeira” (Anexo

VII)

16. Por seu turno, o Plano de Requalificacdo e Valorizacdo Ambiental para a
UOPGS8 do POOC Sintra-Sado, aprovado pelo Vice-Presidente do Instituto da
Conservagdo da Natureza e Florestas, por despacho de 29JAN2009, em
articulagdo com a Camara Municipal de Cascais, prevé para o Viveiro Berlenga a

utilizacdo “Restaurante”.

Quinta da Marinha - Servigos, 5.A.
(anteriormente Quinta da Marinha - Imobilidria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N2 25 = 2750-004 Cascais = Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Email: sgps@quintadamarinha.pt
Capital Social 500.000 € - Matricula e Pessoa Colectiva N2 504 582 186 - C.R.C. de Cascais
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17. Historicamente, e como foi detalhado no requerimento apresentado aos
17NOV2015, registado sob o n? 6159/2015, o Projecto de Requalificacdo e
Valorizagdo Ambiental acolheu, na integra, o projectado no ambito do processo
de licenciamento ora em causa, designadamente os acessos e lugares de
estacionamento, assim como o uso pretendido para a edificagdo denominada

Viveiro Berlenga - Restaurante.

18. Os pareceres da Comissdo Directiva do Parque Natural de Sintra-Cascais de
60UT2005 e de 8FEV2006 foram habilitantes do licenciamento do projecto do
Restaurante Cabo Raso, ora em causa, com todas as suas caracteristicas,
designadamente volumetria e érea de construgdo e implantagdo, tendo ficado o
seu licenciamento apenas dependente da publicacdo do Projecto de

Requalificacdo e Valorizagdo Ambiental da UOPGS.

Termos em que se requer que:

a) no ambito da alteragdo do PDM de Cascais em funcdo da sua coordenacéo
com os planos especiais (programas sectoriais) em vigor para a zona do
Cabo Raso, designadamente o POOCSS (UOPG8) e o POPNSC, assim como
com o regime da REN no que ao prédio objecto do processo de licenciamento
diz respeito, seja alterado de forma a acomodar o referido projecto, o que se
justifica pelas razdes sobejamente expostas; este pedido ndo significa que a
Requerente ndo considere que, mesmo a luz das regras vigentes, o pedido de

licenciamento deveria ser deferido;

Quinta da Marinha - Servigos, S.A.
(anteriormente Quinta da Marinha - Imoblliaria, 5.A.)
Quinta da Marinha - Casa da Quinta N® 25 = 2750-004 Cascais = Portugal
Tel: +351 21 486 0000 - Fax: +351 21 486 9233 - Email: sgps@quintadamarinha.pt
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b) A CMC diligencie, junto das entidades competentes, designadamente a que
tutela a REN, pela viabilizacdo do projecto que todas as entidades envolvidas
no processo de licenciamento consideraram conforme e cuja aprovacdo final
apenas dependia da entrada em vigor do Projecto de Valorizagdo e

Requalificacdo Ambiental da UOPGS8, o que ha anos ocorreu.

E.D.

A Requerente
K ; e neS
St ./? - ol ———r/—-/

Quinta da Marinha - Servicos, 5.A.
(anteriormente Quinta da Marinha = Imobiliaria, 5.A.)
Quinta da Marinha = Casa da Quinta N©@ 25 - 2750-004 Cascals — Portugal
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CASCAITLS

CAMARA MUNICIPAL

E-DCID/2016/287

08-01-2016

DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:

Maura Laffan Oliveira- Plano Diretor Municipal-

Participacao Preventiva
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Senhor Presidente da

Em méo

Cémara Municipal de Cascais

Cascais, 8 de Janeiro de 2015

Assunto: participacdo preventiva no processo de alteracio do PDM de Cascais —

Avisa n® 13405/2015 (D.R. 22 série n® 225, de 17.11.2015)

Maura Laffan Oliveira, de nacionalidade inglesa, divorciada, com o NIF 182 638
626, residente na Travessa de S&o Francisco, Casa Areia Mar B, Areia, 2750-073

Cascais, na qualidade de comproprietéria, vem expor e requerer o seguinte:

1. A Requerente é comproprietdria de um prédio descrito na 12 Conservatéria
do Registo Predial de Cascais sob a ficha n® 5601/19920717, situado nos

limites do Lugar da Areia, com a area total de 3.344m2 - DOC. 1,

2. Cujos limites se encontram assinalados a vermelho na Fotografia Aérea que

se junta como DOC, 2.

3. No referido prédio, além de uma edificacdo objecto de Alvara de Licenca de

Utilizacdo n® 457, de 1/10/1966 - DOC. 3,

L. LIMA DO5 SANTOS - JACINTO GAMEIRQ - PAULO NEVES ANTUNES
J0AC GONGALD PIGNATELLI - PAULA VIEIRA PEREIRA - SANDRINA SERRA - TANIA NATARIO - IDANA LIMA HENRIQUES
- 5[LVIA DOS SANTOS MENDONCA -

(Delegacdo) Casa da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais / Tel, +351 213 635 728/ Fax.+351210909 162 / e-muail. |"VEL'|V0PEICJO"&_L"|EV:1 pt

(Sede) R. Gomes Freire, n.2 5, 12 dto,, 1150-175 Lisboa / Tel. +351213 121180 / Fax. +351213 121189 / e-mail. Igvadvogados@|gva.pt
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10.

11.

12,

3f11
Existe uma outra edificacdo familiar, construida sem ser ao abrigo de

licenciamento camarario.

Esta edificacdo em causa ndo é uma edificagio recente, sempre se destinou
a habitacdo da mesma familia, ndo tendo sido erigida para especulacio

imobiliria.

A edificagdo em causa constitui a morada de familia de uma familia

numerosa, composta por cerca de 8 pessoas, incluindo criangas,

E encontra-se edificada desde 1984,

Pagando a respectiva contribuigdo autdrquica, actuaimente IMI, desde 1985
- DOC. 4.
Ou seja, constitui a residéncia prépria e permanente de uma familia

alargada desde 1984, i.e., ha mais de 30 anos.

Esta edificacdo estd erigida e habitada & vista de todos, é visivel da via

publica e conhecida inclusive dos servigos camararios.

Ocupando, com o respectivo logradouro, desde sempre, a drea assinalada a

vermelho na Fotografia Aérea que constitui o DOC. 5.

Na verdade, quando da construgdo da mesma, os servicos de fiscalizacdo

contactaram o entdo proprietdrio, Jorge Manuel Costa de Oliveira, tendo

o4
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instaurado o respectivo processo contraordenacional, o que ocorreu durante

o ano de 1983

13. Culminando tal processo no pagamento de uma coima,

14. Processo esse que certamente ainda se encontrard nos arquivos da Camara

Municipal de Cascais.

15. Durante mais de 28 anos a Cdmara Municipal de Cascais ndo mais interpelou

o proprietario para o que quer que fosse,

16. Criando a expectativa mais que fundada, consolidada ao longo de décadas,

17.De que a edificagdo, com o pagamento da coima, havia ficado regularizada.

18.0s ex-proprietédrio e a actual comproprietdria, ora Requerente, sempre
pagaram as suas contribuicGes para os cofres da autarquia, tém ligacdes de
agua, electricidade e telecomunicagbes, sempre requisitaram os servigos de
saneamento, sem que qualquer entidade, alguma vez, tivesse questionado a

legalidade da edificacdo.

19. Tendo como habitag@o prépria e permanente a edificacdo ora em causa, nela
foi criada ja uma geragdo e outra se encontra em criacdo, constituindo a

Casa da Familia Oliveira desde ha mais de duas décadas.

20. Em suma, ndo se trata aqui de uma mera edificacdo construida

recentemente a revelia de todos,
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21.Mas sim de uma Casa de Morada de Familia existente e habitada ha cerca de
30 anos, com o conhecimento oficial das entidades publicas, incluindo a

prépria Camara Municipal de Cascais.

22.Por essa razdo, a Requerente por duas vezes solicitou o destaque da parcela
de terreno onde se encontra implantada a edificagdo e respectivo
logradouro, de forma a que o prédio identificado em 1. se dividisse em dois,
formalizando assim uma situacdo de facto que se verifica ha mais de 30

anos.

23.Sucede que a Camara Municipal de Cascais comegou por negar provimento

ao pedido com fundamento na existéncia de construcdo ilegal,

24.0 que foi respondido pela Requerente invocando que tal fundamento ndo

encontrava apoio nos pressupostos legais do destaque.

25. Posto isto, a Camara Municipal de Cascais utilizou entdo um argumento que
nunca foi do conhecimento da Requerente ou dos anteriores proprietérios, a
saber: que a drea em causa estd parcialmente exterior ao perimetro urbano,
afecta @ REN e que, como tal, teria que respeitar a unidade minima de

cultura, o que ndo se verifica - DOC. 6.

26.E, efectivamente, pelas plantas que se anexaram ao Parecer camarério,
além de se evidenciar que a drea em causa se encontra no PNSC (o que se
sabia), resulta que uma parte da parcela a destacar se encontra fora do

perimetro urbano,
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33

TES!

Conforme se evidencia pela planta que integra o Doc. 6, onde se assinala a

azul a parcela a destacar e a vermelho a parte exterior ao perimetro urbano.

A Requerente e sua familia tém vivido, desde entdo, angustiados pela
possibilidade de ndo conseguirem legalizar a situagdo urbanistica e, até,
poderem perder o seu bem mais precioso de uma vida inteira de trabalho e

sacrificio.

A revisdo do PDM, dados os interesses envolvidos, é o momento ideal para

se acomodar esta situacéo urbanistica.

Se se atentar bem nos interesses em presenca, uma pequenissima faixa de
terreno que ha mais de 30 anos se encontra parcialmente ocupada por uma

edificagdo habitacional,

N&o deveria ser um problema para a regularizagdo desta situagdo mais do

que consolidada no tempo e no espago.

Os interesses de ordenamento do territério, urbanisticos e ambientais em
presenca, tratando-se de uma zona inserida em REN, sdo seguramente

atendiveis,

Mas, no caso concreto, fazendo-se uma justa e equilibrada ponderacdo entre
0s interesses em presenga, ndo permitem justificar que se inviabilize a

regularizagdo da construcdo ali existente hd mais de 30 anos, do
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conhecimento das autoridades e contribuinte liquida para o erdrio municipal

e demais entidades fornecedoras de servigos publicos.

34. A situacdo estd perfeitamente consolidada e a remocdo do regime da REN, e
respectiva inclusdo no perimetro urbano, da parte do terreno ocupada pela
edificacdo em causa, ndo constitui qualquer atentado aos valores

urbanisticos e ambientais em presenca.

35.5egundo o Senhor Presidente da CMC, o novo documento vai dar ao
concelho  "mais atratividade, competitividade e sustentabilidade”,

pretendendo colocar “as pessoas no centro”.

36.Disse aquele Edil o seguinte: "Entramos no ciclo de desenvolvimento
promovido pela diversidade, pelo conhecimento e pela inovagdo. E o ciclo

das pessoas. Este plano é feito para elas".

37.0 autarca explicou ainda que o novo documento dé prioridade a uma politica
de desenvolvimento sustentavel, dando "primazia do natural ao urbano” e
que "salvaguarda os recursos naturais sem colocar em causa o progresso

econdémico, a criagdo de emprego e a coesdo social e territorial".

38. Reduzir assimetrias, olhar para o concelho como um todo, dar prioridade &
requalificacdo e a regeneragdo urbana e criar atividades que promovam o
emprego sao outros dos objetivos nos quais assenta o novo PDM, referiu o

autarca.

Por oudtronado;
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39,

40.

41.

42.

ES:

A novissima Lei de Bases da Politica Publica de Solos, do Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n® 31/2014, de 30.05), entrada em vigor em
29.06.2014, dispde, no n? 3 do seu art. 599, a propdsito da regularizacdo de
operagles urbanisticas, que “a /ei pode dispensar o cumprimento de
requisitos de legalidade relativos & construcdo cuja aplicacio se tenha
tornado Impossivel ou que ndo seja razodvel exigir, assegurando o
cumprimento dos requisitos atinentes a saude publica e & seguranca de

pessoas e bens".

E certo que, tratando-se de uma Lei de Bases, com a categoria de lei de
valor reforgado (art. 1129, n° 2, da Constituicdo da Replblica), a mesma
estabelece os principios orientadores da actividade do legislador na
respectiva matéria, e tanto assim é que, no seu art. 819, fixa a este um
prazo de 6 meses para aprovar os diplomas legais complementares que
revejam o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial e o regime
juridico da urbanizacéo e da edificacdo, respectivamente vertidos no DL n®
380/99, de 22.09, e DL n® 555/99, de 16.12 (ambos com sucessivas

alteragbes).

No entanto, ndo & menos certo que a Lei de Bases ndo sé pode, como
contem, normas de aplicagdo imediata que ndo carecem de intermediacdo
de normas secunddrias, normas de valor ordindrio, ainda que de natureza

legislativa.

O referido art. 59° vem a ser um corolario de uma das vertentes da Lei, isto

é, partindo da enunciagio da garantia constitucional do direito da

1770
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43.

44,

45.

Bit

propriedade privada e do direito ao ordenamento do territério, quer-se
agora, ja ndo a expansdo urbana (tendo sido eliminado o conceito de solo
urbanizavel), mas sim a salvaguarda do existente, e - assumindo uma
realidade sempre conhecida e pouco aceite -, estabelece-se um
procedimento excepcional para a regularizacdo de operagBes urbanisticas
realizadas sem o controlo prévio a que estavam sujeitas e, bem assim, para

a finalizagdo de operac6es urbanisticas inacabadas ou abandonadas.

O préprio Governo, na apresentacdo da proposta de Lei, estabeleceu como
vector da mesma a “regularizacdo das operacies urbanisticas, através de

mecanismos desbloqueadores de situacbes de impasse” (Outubro de 2013)

Ha que ter presente, designadamente ao nivel da elaboracio dos
instrumentos de gestdo territorial, que existem determinados principios de
equilibrio e de ponderagdo de valores, plblicos e privados, que ndo
permitem gque, sem mais, s6 por se estar perante uma determinada area de
edificabilidade mais restritiva, nada mais deva ser tido em consideragéo e

tudo se proibindo.

Com efeito, e a talhe de foice, constituem principios de elaboracdo dos
planos os seguintes:

a) Principio da legalidade dos planos, na vertente da Obrigacio da

consideracdo pelo plano das circunstdncias concretas: os

planos devem programar a evolugdo urbanistica de uma
determinada area partindo de uma inventariagdo da realidade

existente — ndo podem abstrair da realidade existente;
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Principio da garantia constitucional do direito de propriedade
privada: o direito de propriedade é um direito andlogo aos
direitos, liberdades e garantias (629/1 CRP) - deve ser
especialmente considerado quando da ponderagdo de

interesses coenvolvidos no plano

46. A garantia do direito de propriedade abrange:

1. A garantia da existéncia ou da manutencéo
2. A obrigagdo da ponderacdo de interesses dos
proprietarios do solo no procedimento de formacao dos

planos

47.Garantia da existéncia ou manutencdo, relacionada com os principios da

ndo retroactividade das disposicdes dos planos e da protecgio da confianca,

significa que o plano produz efeitos apenas para o futuro, devendo respeitar

as edificagdes existentes legalmente constituidas & data da sua entrada em

vigor:

a)

b)

garantia da existéncia passiva: conservacdo da edificagdo e a
manutencdo da sua funcdo anterior

garantia da existéncia activa: fundamenta um direito a
obtengdo de uma autorizagdo para realizagdo de obras de
reparagdo ou de restauragdo, desde que permaneca intacta a
identidade do edificio originario; eventualmente fundamenta
um alargamento limitado da construgdo, desde que uma

utilizacdo adequada ao tempo e ajustada a funcdo o exija;

Por butrorlado;
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49.

50.

51

1811

Verifica-se igualmente a obrigagdo da ponderagio de interesses dos
proprietarios do solo no procedimento de formagdo dos planos: o conceito
de “interesses privados”, que t&m que ser objecto de ponderagdo, deve ser
entendido em sentido amplo, indo além dos interesses juridicamente

protegidos

Realce-se também o principio da proporcionalidade em sentido amplo ou da
proibicdo do excesso (adequagdo, necessidade, proporcionalidade estrita
(cumulativamente)) dos planos:
a) Medidas devem ser idéneas para a prossecucio dos objectivos
b) Medidas devem ser necessarias ou indispensaveis (ndo devem
ser escolhidas medidas onerosas para os cidaddos se houver
outras possiveis)
c) Os custos e inconvenientes que resultem das medidas ndo

podem ser excessivas face aos objectivos pretendidos

Ou seja, todos estes principios devem ser tidos em consideracio e iluminar
a ponderacdo, no caso concreto, dos interesses em presenca e do justo

equilibrio entre si.

Acresce que, por exemplo, mesmo no regime da Reserva Ecolégica Nacional
(REN - DL 166/2008, de 22.08), que, por natureza, € um dos regimes mais
estreitos do ponto de vista da compatibilizagdo de actividades humanas com
a proteccdo ambiental, é admissivel a existéncia de zonas pontuais
relativamente as quais se admite, face aos interesses em presenca e ao

equilibrio atendivel, que se pratique uma operacdo que, & partids; se
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aplicada cegamente a lei, estaria vedada e constituiria uma limitacdo

desproporcionada aos interesses dos particulares.

52.Por todo o exposto, entende-se ser perfeitamente vidvel, dados os
interesses em presenga e o momento de revisdo do PDM de Cascais,

aproveitar para regularizar a situacdo urbanistica da edificacdo em causa,

53. E, do mesmo passo, assegurar que, tracado o limite construtivo de forma

clara e equilibrada, se previna que, doravante, se proceda a aumento de

area construtiva.

Termos em que se requer seja tida em consideragdo a situagdo em aprego, de
forma a retirar da REN a parte ocupada pela edificagdo existente, inserindo-a no

perimetro urbano.

Junta: 6 documentos

Protesta juntar procuracdo forense caso assim lho seja solicitado

E.D.

O Advogado

i === eve

Advoga k =
%d. Prof. 1068
pna-}0689I@ady.oa.pt

Casa da Elra / 25, Quinta da Marinha

2752:2_0.4—6&5(7!15
T: +351 213 635 728/F:+351 210 909 162
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1? Conservatéria do Registo Predial Freguasia Cascais
de Capecais

5601/19920717

INBCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Sede: Av. da Liberdade,n®.222
Localidade: Lishoa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** QUENNIE GERMAINE MARGARET RUNTE
NIF 193230577

** PAULO JOSE DAS NEVES ANTUNES
NIF 193385449

FUNDAMENTO: Garantia de empréstimo. JURO ANUAL: 1,262% acrescido de 4% na mora a tituleo de
clausula penal. DESPESAS: 10000,00 Euros.

0(hA) Conservador(a)
Fernanda Baptista Varela

1* Conservatdria do Registo Predial de Cascais
RP. 8590 de 2010/01/25 11:00:24 UTC - Hipoteca Voluntdria
:gistado no Sistema em: 2010/01/25 11:00:24 UTC

QUOTA HIPOTECADA: 65/100

CAPITAL: 200.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 239.572,00 Euros

SUJTEITO(S) ATIVO(S):

*#* BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA (PORTUGAL) ,S.A
NIPC 502593687

Sede: Av. da Liberdade,n®.222

Localidade: Liesboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** PAULO JOSE DAS NEVES ANTUNES

NIF 193385449

** QUEENIE GERMAINE MARGARET RUNTE

NIF 1893230577

FONDRMENTO: Garantia de empréstimo. JURC ANUAL: 1,262% acrescido de 4% na mora a tituleo de
“lédusula penal. DESPESAS: B000,00 Euros.

0(A) Conservador (a)
Fernanda Baptista Varela

REGISTOS PENDENTES

1* C.R.P. Cascais Informagio em Vigor Pagina =3 -
www.predialonline.mj.pt 2015/03/26 09:50:11 ©UTC www.casapronka.mi.gt
1780
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1* Conservatdria do Registo Predial Fraguesia Caacals
de Cascais
5601/18920717

INSCRICOES - AVEREAMENTOS - ANOTACOES

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 1/2

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MAURA LAFFAN DE OLIVEIRA
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%* MARIA DA CONCEICAO COSTA DE OLIVEIRA

Casado/a com MICHAEL WARREN CONNER no regime de Separacio de bens
Morada: 7403,8. Atlanta Tulsa,Oklahama

Localidade: Estados Unidos

Reprodugdo da inscrigdo G-&

0(A) Ajudante, por delegacdo
Ana Cristina Lino do= Santos Reis
T * Conservatdria do Registo Predial de Cascais
--P. 988 de 2010/01/25 11:00:24 UTC - Aguisicdo
Registado no Sistema em: 2010/01/25 11:00:24 UTC

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 65%

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** PAULO JOSE DAS NEVES ANTUNES
NIF 193385449
Casado/a com ANA PAULA DA SILVA PEREIRA DE ALMEIDA SARAIVA ANTUNES no regime de Separacdo de
bens
NIF do Conjuge 181865378
Morada: Tv. de S. Francisco,62,Areia
Localidade: Cascais
** QUEENIE GERMAINE MARGARET RUNTE
NIF 183230577
Solteiro(a), Maior
Morada: Tv. de S. Francisco,n®.62-Areia

ccalidade: Cascais
SUJEITO(S) PASSIVO(S) :
*#%* MAURR LAFFAN DE OLIVEIRA
NIF 182838626

0(A) Conservador (a)
Fernanda Baptista Varela

1* Conservatdria do Registo Predial de Cascais
AP. 989 de 2010/01/25 11:00:24 UTC - Hipoteca Voluntdria
Registado no Sistema em: 2010/01/25 11:00:24 UTC

CAPITAL: 250.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 299.465,00 Euros

SUJEITOD(S) ATIVO(S):

** BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA (PORTUGAL),S.A
NIPC 502593687

1% C.R.P. Cascais Informacio em Vigor “pagima 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/03/26 09:50:11 OTC www.casaproota.mi.ph
1782
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1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Cascais
de Cascais
5601/19920717

DESCRICAO EM LIVRO:
N.® 13500, Livro N°: 40

DESCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACSES

URBANO
SITUADO EM: Limites do Lugar da Areia

AREA TOTAL: 3344 M2
AREA COBERTA: 205 M2
AREA DESCOBERTA: 3135 M2

MATRIZ n®: 4304
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:
Prédio de cave e rés-do-ch3o.NORTE: Joio Francisco Muchaxo; SUL: Caminho; NASCENTE: Apolinirio
Capelos e POENTE: Caminho. Reprodugio por extractacio da descricao.
0(A) Ajudante, por delegacio

Ana Cristina Lino dos Santos Reis
1* Conservatoria do Registo Predial de Cascais
OFICIOSO
OF. de 2009/01/25 2010/01/25 11:20:18 - Autorizacdo de Utilizacdo
N°® AUTORIZACAD : 457
DATA AUTORIZAGAO : 1966/10/01
ENTIDADE EMISSORA : CAMARA MUNICIPAL

0(A) Conservador (a)
Fernanda Baptista Varela

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES
AP. gl de 2003/04/29 - Aquisicdo

CAUSA : Partilha Subsequente a Divéreio
QUOTA ADQUIRIDA: 3/4

“TITEITO(S) ATIVO(S):

<~* MAURA LAFFAN DE OLIVEIRA

Divorciado (a)

Morada: Tv. de Sdo Francisco,Casa Areia Mar-B,Areia

Localidade: Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

*% JORGE MANUEL COSTA DE OLIVEIRA

Casado/a com MAURA LAFFAN OLIVEIRA no regime de Comunhio de adguiridos
Morada: Tv. de S3o Francisco, Casa Areia,Mar-B, Areia

Localidade: Cascais

Reprodugdo da inscricdo G-5

0(A) Ajudante, por delegagdo
Ana Cristina Lino dos Santos Reis

AP. 62 de 2003/04/29 - Aquisicio

1* C.R.P. Cascais Informagio em Vigor pEgina—15-
www.pradialonline.mdj.pt 2015/03/26 09:50:11 UTC www.casapronta.mi.ot
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Mad. 5 1.2 Talse

(imara Municipal do Concelho de Cascais
ALVARA DE LICENGA N.°__ 4D 7

| Para iilizagio de edificacdes novas para habitaggo on ocupagio
! Ano econdmico de 196 Registo dirio n,°

........................

" Obra Pt - N, wrpﬁﬁ.
Obra concluida em o 3__/ 195._.6:.
Utilizdvel & partir d ,__ﬁ_/ 196 4o

Secretaria da C&gnm,"_}mdeh@_&mmﬁ 196 _6,

CONTA:;
COFRE DA CAMARA: (A ssertwrar not Yivros modalos no 8 BN
i :
Taxa.........-..._jj_;s_ﬂ__,;
" FAZENDA NACIONAL: (A paar por meio de guia) '
3
Adicional d:ﬂx._“h {com arredond.) __ ._.Ssng.ﬂ 2
Taxasonitérie . . , . . ., ___ 8§ ! B0 ¢
r m'zfj W %.':sﬁtl i
¢ da Semﬁa,_mb_ , :
Reeshl efvmpartfinela eupra, que fea ezariturada g madein T, agh o ‘8-—3-2—-—-—- -
- de 196 ] \
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e STERIO DAS FINANGAS

SERVICO DE FINANCAS: 1503 - CASCAIS-1.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASGAIS
ARTIGO MATRICIAL: 6934 NIP:

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Travessa de S. Francisco “Casa Areia do Mar” Lugar: Arsia

CONFRONTAGOES

Norte: Maria Armanda Ad&o e Silva Sul: Maria Emllia Andrade de Oliveira Nascente: Vitor Alexandre Poenta:
Estrada

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Suse. de Utiliz. Independente

Deserigdo: Predio urbano composto de Richao - garagem; 1° andar- 5'assoalhadas, cozinha, 2 c.banho,
vestibulo e varanda

Afectacdo: Habitagsio

DADOS DE AVALIAGAO : - -

Avaliag&o nos termos do CCPIIA: Avaliado em 1985 N° 175 Cad 38 Prop. 62
Data da C.0.- 1984-02-15 &
Area - 8.C.- 150m2 L.- 1 000m2 Total - 1 150m2

Ano de inscrigio na matriz: 1985

Valor pairimonial actual: €46.220,08 Determinado no ano: 2006

TITULARES

Identificacgo fiscal: 148983472 Nome: JORGE MANUEL COSTA DE OLIVEIRA
Morada: TV SAO FRANCISCO CASA AREIA MAR N 62, AREIA, 2750-073 CASCAIS:

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 11 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

Imprasgo no Servigo de Financas de GASCAIS-1, em 2009-11-12

x A

O Chefa de Flnangas

-

‘ (Amanéo ;qntdl:.efu Duarte Baleia)

- Pagina 1de 1
1105803 - CASCAIS - U - 8934 ) 1790
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Cascais
Camars Municipal

DLOT/ARVH AT 00
CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS Qﬂé’ ' 5:
DEPARTAMENTO DE URBANISMO E INFRAESTRUTURAS

Divisdo de Projectos e lofeamenios

Assunto: Maura Laffan Oliveira

OLOT 2 de Novembro de 2009
Requerimento 1223/2008
Jungdo 5115/2009

1. Afraves do oficio n° 47991 de 29/09/2008 fol comunicada a proposta de indeferimento do
pedido de cerliddo de destague promovendo-se a consequente audiéncia prévia do
inferassado nos termos do art.® 100° e seguintes do CPA:

2. Alravés do requerimento 9857/2008 foram apreseniadas alegacaes, sobre a adequabilidade
do motivo de indeferimento.

3. Independentemenie da existéncia de construgdes ndo licenciadas, sobre o qual se
pronunciaram os servicos competentes - GJUR e DFM, verifica-se, que a drea em causa estd
parciaimente exterior ao perimetro urbano, afecta & REN, inserida no PNSC e no PP da Areia,
situacdes ja referidas no parecer anterior.

4. Sendo a parcela restante, designada por A, exierior ao perimetro urbano, esta teria de
respeitar a unidade minima de cultura. Tendo em conta gue a dimensdo da parcela é inferior
a qualquer das unidades minimas de cultura, propée-se o indeferimento da pretensGo com
base na dlinea b) deo n° § do Dec. Lei n® 555/99 na redaccé@o vigente.

A €%
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Adélia Matos

De: Alteragdo PDM

Enviado: segunda-feira, 18 de Janeiro de 2016 13:02

Para: 'Igvadvogados@Igva.pt’

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Pedro Almeida

Assunto: Alteracdo PDM-Cascais - jungdo de procuragtes

Controlo: Destinatério Entrega
'lgvadvogados®@Igva.pt'
Vitor Silva Entregue: 18-01-2016 13:02
lodo Palma Entregue: 18-01-2016 13:02
Pedro Almeida Entregue: 18-01-2016 13:02
Paula Portela
paula.portela@cm-cascais.pt Entregue: 18-01-2016 13:02

Boa tarde,

Ex.mos Senhores,

Dado que as participacdes apresentadas em nome de:

- Kernal Properties Limited, com o registo E-DCID/2016/267;

- Maura Laffan Oliveira, com o registo E-DCID/2016/287;

- José Paulo Mira Parreira do Amaral, com o registo E-DCID/2016/285,
nao foram acompanhadas das respectivas procuractes, requer-se que, no prazo de 5 dias, venham ao procedimento
juntar as respetivas procuragdes, o qual podera ser feito por este meio.

Cumprimentos,

Adélia Matos

Arquitecta Paisagista

Divisdo de Ordenamento € Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento Estratégico | DPE

Camara Municipal de Cascais
Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais

+351 21 481 58 83 | 84
www cascais PT

e RO £ O Ay Tudo comeca
bl Rl o 70 4 e nas pessoas
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Adélia Matos

— — =i =TT
De: L. G. V. A. 5oc. de Advogados Rl <paulonevesantunes@gmail.com=
Enviado: sexta-feira, 22 de Janeiro de 2016 17:02
Para: Alteracdo PDM
Cc: Vitor Silva; Jo&o Palma; Pedro Almeida
Assunto: Fwd: Alteracdo PDM-Cascais - jun¢do de procuragbes
Anexos: Procuragdo PDM Parreira do Amaral.pdf; ATTO0001.htm; Procuracdo PDM Kemal

Properties.pdf, ATT00002.htm; Procuragdo PDM Maura Laffan Oliveira.pdf;
ATT00003.htm; image001.png; ATTO0004.htm; image003.jpg; ATT00005.htm;
~WRDO00.jpg; ATTO0006.htm

Exma. Senhora Arquitecta, boa tarde,
na sequéncia do email que fez o favor de nos enviar, sou a remeter copia das procuragdes respectivas.

Ao dispor para qualquer esclarecimento adicional,
~ Queira aceitar os meus melhores cumprimentos

Paulo Neves Antunes
Advogado

LGVA - Sociedade de Advogados, R.L.

delegacdo. Casa da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais

D+ F: +351 210 909 162
38°42'56.7"N 9°27'44.7"W

Sede: R. Gomes Freire, 5, 1° Dto., 1150-175 Lisboa
T: +351 213 121 180
F: +351 213 121 189

1 1804
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Procuracao

Maura Laffan Oliveira, de nacionalidade inglesa, divorciada, com o NIF 182 638
626, residente na Travessa de S3o Francisco, Casa Areia Mar B, Areia, 2750-073
Cascals, confere a Paulo Neves Antunes e Silvia dos Santos Mendonga, advogados,
titulares das cédulas profissionais nos 10689L e 53470L, com escritério na Casa
da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais, os poderes em direito
permitidos para © representar junto da Camara Municipal de Cascais e demals
entidades ptblicas no que respeita ao imével prédio descrito na 123 Conservatoria
do Registo Predial de Cascais sob a ficha n® 5601/19920717, situado nos limites
do Lugar da Areia, com a area total de 3.344m2, designadamente no processo de
participagdo preventiva no processo de alteracdo do PDM de Cascals.

Cascais, 30 de Dezembro de 2015

D\ , \.gu.'\h G \ SRS klv‘ N
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DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAME

E-DCID/2016/285

08-01-2016

NTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:

José Paulo Parreira do Amaral- Plano Diretor Municipal-

Participacdo Preventiva
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CFdiAm: MUNICIPAL DE CABCAIE
( ‘ETA ) Ascniacen Musichesl
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Senhor Presidente da

Cémara Municipal de Cascais

Cascais, 8 de Janeiro de 2015

Assunto: participagdo preventiva no processo de alteracdo do PDM de Cascais -

Aviso n© 13405/2015 (D.R. 22 série n© 225, de 17.11.2015)

José Paulo Mira Parreira do Amaral, casado, portador do CC n® n.0 4705567,
valido até 22/3/2017,com NIF 102105510, residente na Rua das Alfarrobeiras, Casa

16, 2750-003 Cascais, vem expor e requerer o seguinte:

1. O Requerente é proprietdrio e legitimo possuidor de um prédio urbano -
moradia habitacional -, descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de
Cascais sob a ficha n® 5922, cuja aquisicdo foi registada a seu favor pela
inscricdo Ap. 26/07.12.2004, inscrito na matriz predial urbana da Unido das
Freguesias de Cascais e Estoril sob o artigo 1.105 (anterior artigo 1587 da

freguesia de Cascais) - DOC. 1 (caderneta predial)

2. O mencionado predio foi inscrito na matriz predial no ano de 1974, tendo

sido objecto de alteragGes em 1999.

L. LIMA DOS SANTOS - JACINTO GAMEIRO - PAULG NEVES ANTUNES
JORO GONGALO PIGNATELL! - PAULA VIEIRA PEREIRA - SANDRINA SERRA - TANIA NATARIO - IDANA LIMA HENRIQUES
- SILVIA DOS SANTOS MENDQNGA -

(Delegagdo)} Casa da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascals / Tel. +351 213 635 728/ Fax. +351 210909 162 / e-mail. lgvadvegados®@|gva.pt
(Sede) R. Gomes Freire, n.2 5, 12 dto., 1150-175 Lishoa / Tel.+351 213 121180 / Fax. 4351213121189 / e-mail. Igvadvogados@lgva.pt
1810
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Para o mencionado prédio, correu termos na Cdmara Municipal de Cascais o
processo de alteragbes n® SPO 1200/2007, tendo sido aprovados os
projectos de arquitectura e especialidades, condicionados & observéncia das
condigBes técnicas e ao requerimento da emissdo do alvara no prazo de um

ano, conforme oficio de 4set2009 - DOC. 2

. Tendo sido objecto de prorrogagio por um ano, até 7set2012 - DOC. 3

Entretanto, em 24ago2012, o Requerente apresentou uma Comunicacdo
Prévia de Obras de Edificacdo, dando origem ao processo SPO 877, no qual
se previu uma reducdo da &drea anteriormente aprovada no processo

1200/2007, mais concretamente, uma &rea de 66 m2 - DOC. 4

Vindo a mesma a ser objecto de Informagdo de Admissdo de Comunicacdo

Prévia n® 172, apés pareceres favordveis dos servicos - DOC. 5

Realizada a necessaria vistoria, foi emitido o Alvard de Autorizacdo de

Utilizagdo n© 373, de 24set2012 - DOC. 6.

No entanto, o ora Requerente, por forga do aumento da sua familia, devido
ao nascimento dos seus netos, vé-se agora na contingéncia de fazer uso da
area de construgdo - 66 m2 -, que havia sido aprovada no processo

1200/2007 e que néao utilizou quando do processo 877/2012.

E o mesmo é aplicdvel a posicdo que a CMC tem tido quanto a interpretacdo
a dar ao art. 17° do POOC Sintra-Sado (POOCSS), claramente subordinada a

posicdo que as autoridades ambientais tdm assumido sobre o assunto.

1812
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10.0 prédio do Requerente encontra-se abrangido, além do PDM de Cascais,
pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC),

e pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOCSS).

11. Alids, no que a este Ultimo diz respeito, o prédio do Requerente encontra-se

mesmo no limite respectivo.

12.Dados os condicionalismos edificatérios resultantes quer do POPNSC quer,
em especial, do POOCSS, pretende o Requerente aproveitar a oportunidade
da alteracdo do PDM de Cascais para acomodar os ditos Planos Especiais,

em colaboracdo com as entidades competentes na matéria, & sua pretensio.

13.Na verdade, entende o Requerente que tanto a aprovacdo no processo
1200/2007 como no processo 877/2012, ocorreram ja em plena vigéncia

quer do POPNSC (de 2004) quer do POOCSS (de 2003).

1814
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Termos em que se requer que - caso ndo seja reconhecido ter desde
ja o Requerente tem direito a edificar mais 66 m2 além da existente

area edificada e licenciada & Iluz das normas urbanisticas

regulamentares em vigor -, o Regulamento do PDM de Cascais venha

a contemplar tal possibilidade.

Junta: 6 documentos

Protesta juntar procuracdo forense caso assim lho seja solicitado

E.D.
O Advogado
——|__ Paulo Neve%}__
. rof. 106897 -

pna-iieB9l@adv.oa.pt

Casa da Eira / 25, Quinta da Marinha
2750-004 Cascals

T: +351 213 635 728/F:+351- 209 162
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA _D e |l
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 1105 NIP:

Deserito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n®: 5922

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1587

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av/Rua/Praga: Rua das Alfarrobeiras - casa 16 Lugar: Qta da Marinha Cédigo Postal: 2750-006 CASCAIS

CONFRONTAGOES

Norte: Qta da Marinha Sul: Ota da Marinha Nascente: Qta da Marinha Poente: Qta da Marinha

DESCRICAC DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectagdo: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologla/Divissas: §

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 2.600,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 314,2200 m? Area bruta de
construgao: 514,3500 me Area bruta dependente: 1 48,1600 m? Area bruta privativa: 366,1900 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1974 Valor patrimonial actual (CIMI): €717.120,00 Determinado no ano: 2015
Tipo de coeficiente de locallzag3o: Habitagio Coordenada X: 85.004,00 Coordenada Y: 193.283,00

110508 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U- 1105 Paglha g da g
1818
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1,

Justificativo: Construgao Inicial de 1974, ampliada em 1999
Demonstragéo do ;
Galedior 5 FORMULA:  va

Vt-ch{(Aa+Abx0,3)x(:aj+Acx0,£125+Ade.005]xCaxCGCquv

1. Calculo do Vt consid. as &reas ant. & ampliag&o e a idade da ampliagio
Vi = BDS)([EBD,-‘QE-&BEB,H:0,0QSH 657.3410,005))(1;»(311,34)(0,85
Vil = 586185,23

2. Caleulo do Vt consid. a &rea com a ampliagio e a idade da ampliagio
Viz = 603x(357,5104+628,44x0,025+1657,34x0,005)x1 x3x1 ,34x0,85
V2= 786078,75

3. Calculo do Vt sam ampliagéo e com a idada anterior & ampliagio
Vid = 603x(260,496+628,44x0,025+1 657,34x0,005)x1x3x1 24x0,75
Vi3 = 51722235

4. Céleulo do Vi da ampliagio
Vid = viz-vt
Vid4 = 199893 42

5. Valor Patrimonial Tributério
Vi= vid+vtd
Vt= 717115,77

Valor Patrimonial
Tributsrio:

Mod 1 do IMI n®: 5234575 Entregue em : 2012/11/07 Ficha de avaliagdo n®: 7837555 Avaliada em :
20121113

€717.120,00

TITULARES

Identificagdo fiscal: 102105510 Nome: JOSE PAULO MIRA PARREIRA DO AMARAL
Morada: R DAS ALFARROBEIRAS CASA 16, QUINTA MARINHA, 2750-003 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: S.F.CASCAIS 1

Obtido via internet em 2016-01-08

O Chefe de Finangas

fobe b G

(Filipe Anténio Conceigio Alves)

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL . U-1i08 Pagina2 de B
1820
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DOp ey
Cascais E
Cmara Municipal

Exmo. (a) Senhor (a)

José Paulo Mira Parreira do Amaral
Rua das Alfarrobeira — 16

Quinta da Marinha

2750 CASCAIS

0406708 025233

Registado com aviso de mcépgau Nossa Referéncia;
DUR/DADU/SAUR

ASSUNTO: Processo SPO N° 1200/2007 - Projecto de Alteracgio
‘Local: Rua das Alfarrubeiras - Casa 16, Birre, Cascais

RelatiVamahte-ao‘pmuesso em epigrafe, comunico a V. Exa. que o mesmo foi

~deferido por despacho de - exarado pelo Senhor Vice-Presidente da Céamara,

no uso de competéncia delegada, ficando, no entanto, o respectivo
licenciamento CONDICIONADO 3 apresentacdo dos Projectos de

- Especialidades, abaixo mencionados, conforme o n° 5 do art. 11°. da Portaria

n® 1110/01 de 19 de Setembro, devendo os mesmos ser apresentados com um

| . S0 requerimento, no prazo de 6 meses, conforme estipula o n°. 4 do art®.20 do
.- Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro com as alteragdes introduzidas pelo

Decreto-Lei 177/01 de 4 de Junho.

Informo ainda V. Exa, de que a falta de apresentagdo dos projectos das
especialidades no prazo indicado implica a caducidade do acto que aprovou o
projecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do mesmo, conforme dispde
0 n°.6 do art®.20 acima mencionado. -

Projectos a apresentar:

a) Projecto de Estabilidade que inclua o projecto de escavacdo e contencao
Periférica, quando aplicavel; (em duplicado)

b) Projecto de Alimentagso e distribuigdo de energia eléctrica e projecto de
instalagdo de gas (um exemplar de cada ja aprovado pelas entidades
competentes);

c) Projecto de redes prediais de aguas e esgotos (um exemplar de cada ja
aprovado pelas Aguas de Cascais); -

d) Projecto de Aguas Pluviais (um exemplar da cada ja aprovado pelas Aguas
de Cascais); ‘ ‘

e) Projecto de arranjos exteriores (em duplicado);

f) Projecto de instalagées telefonicas e de telecomunicacées (um exemplar j§

aprovado pela entidade competente): -
g) Estudo de comportamento Térmico (em duplicado); Praca 5 da Dutubro | 2754 5] cAscais
: tol. 21 482 50 00 | fax: 21 486 61 43 | waw Em-CA50E it
AC ‘ Paszon Caloctva M2 505 xui T
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Cascais E
Cdmara Municipal

(Cont. do assunto do Proc® 01200/07)

i) Projecto de seguranca contra incéndios, (1 exemplaf ja aprovado pelo
Servico Nacional de Bombeiros);
) Projecto acustico (em duplicado);

Fica ainda condicibngdo a:

* Apresentagio de uma colecggio completa do projecto de arquitectura,
numerada e rubricada.

Informa-se ainda que, no c.aén de projectos de alteracdes, podera o projecto
de especialidade solicitado ser substituido por termo de responsabilidade
onde o respectivo técnico autor do Projecto inicial declare n&o ser necessario

projecto e fundamente o motivo.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisso Administrativa do Urbanismo,
Com subdelegacio de assinatura,

(Marimaﬁo)

Pmiga & da Oufubro | 2754501 CAECAIS
tel 21 402 5000 | fax: 21.486 01 B3} winv.crmscascainpt
Posson Colectha | Eo5 1753

1c 2
1826
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Vees

Exmo. Sr.
L JOSE PAULD MIRA PARREIRA DO AMARAL
FED E0g Rua das Alfarrobeiras - casa 16

Quinta da Marinha

2750 CASCAIS

Registads com avisn de rocepiio Nossa Referéncia: DGU/DAGL/SALL

ASSUNTO: Reguerimento N®. 5P0 4142/2011
Pedido de prorrogago de prazo para requerer a emissio de alvara - Processo n®.

1200/2007

Relativamente ao requerimento em epigrafe, informo V. Exa. que, por despacho exarado em
26/05/2011, o Chefe de Divisio de Apreciacdo de Especialidades e Infra-estruturas, no uso de

competéncia subdelegada, concedeu.a prorrogacio por mais 1 ano (ao abrigo do n2.2 do artigo 76°.
do Decreto-Lei 555/99, na sua actual redacgiio) para reguerer a emissdo do alvard de licenciamento,

caducando o prazo no dia 07/09/2012.

Com os melhores cumprimentos

A Chefe de Divisdo Administrativa de Gestdo Urbanistica,
com delegacdo de assinatura,

Cierees

Maria Clara Doroana Baiso

M

Fraca G Oofnre ~ OPBE 07 CASTAT
sl T ARG G s kg 2 ADLED £G | e [

Onasesy Copmmton N |56 187 ¥3)
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

[ ———

REQ=. SPO Ne, - _ 2} 1
B paTa: 301
Dag da Gestdo Urbsnistica

e e L T L e e g i e £ el

§ Exm@. Sr. Presidente da Ciimpra Munielps] de Caseals

COMUNICACAC PREVIA DE OBRAS DE EDIFICACAO

- - e e e e

Nome/Uesignogio Yoo en (e eo. o B e e = PP |
Domiciio/Sedv A e, cem b S e, e L S 1 NP, N e
Cadiga Postol 3~y 5 . Pl il = : Fropuesio Ceowet coa
Cdaigo da certidde comercial |
{ NP ttentiflcapfio Fiseal ALos acyss =5 A0 Telfone / Telemdvil 2=\ \a o\ "20s e3¢, Fa
1 Email g gy e rhe=g-tos fth_:._',-.,-..--‘ | S T
Na qualidade de {5 proprievisio [T drio [ rocand O superficisne [ mandatane [ sédo-Gerente 7 Adminiswader
! 1 findinue qual) BT
i | IDENTIFICAGRO GO EDITICID/TRACCAD onds pretenda snsciiar 5 Shra
3 Morida: B2css  3eas, ron{dam e b e el e e B P e T
§ tocalldade = onem -, L - R o e
Freguesta _<Zusortmaaes L Codige pustal S —_—ma ey,
i Descrilo na Canvervaldria do Negisto Predial wob a ficha ne. e P i R R Fmecho
i artiga matriclal B wrbans I misteone . 4 o = gy Area do prédio: ___ AT
l Eﬁﬁdﬁﬁﬁ{r___._- e et et b - —

i Apresents COMUNICACAD PREVIA « respoctivos alamentos Intirutarios, not lermas do artigo 99, w%. 4 da antv. A%, & arts. 350,00 Doc
! Lel n% 555/99, de 16 de Dezmbrg, na redacglio do DecLen® 26/2010, de 10 de Marge, piara a saecupho da ohra abaixe sssinalnda o
i Jeferido prédio/Tracgho.

'
I eansraucas A Eg—nlmnm_% o Tﬁmm_ o
: = RECONSTRUGAG L] eoincagho oe piscing associana A eoircagko privcirat
] DEMOLICAO (38 em dreas sujeitas o servidas) | L] RECONSTRUCAD m;l Muvmmrumu R
1 B
; b — S — i Pk -
D Aediticacho v ser exvcutadaem _ fmaes D Pratg previsto pars execuco da obra; anos/mees
i D A edificacio val ser sujeita ao regime da propricdade haorizontal
! | T'Po DE UTLZACAD:
Bl nasmacio [ comereio [ servicos [ mousraa
: I:l DUTRA UTILZACKD:
‘ANTECEDENTES PROCESSUAIS: . . e e T R e B
\ D Pedido de Informagio prévis com parecer favordvel valids — Processo n®, /.
L nt Aoy [ mee [ Atusrs de s e n?; -Lota ¥,
DGU.E.2 = Comunieacto pravin de obrus de sdilesclio
Pagina 6 de 7
* Praga S de Outubro Loja Cascals - Atendimento Municipal
¢ 2754-501 Cascais Rua Manuel Joaquim Avalar, n.? 22 — piso 0
© Tel. 21482 5000 2754-501 CASCAIS
| Fax: 21 482 50 30 Tel. 21482 5000
| www.cm-cascals.pt Fax: 214825030
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DEPARTAMENTO DE URBANISMO

RECEPCAO DE REQUERIMENTOS PARA PROCESSOS

SPO - NUMERO ' DATA

_ 30/05/2012
Proc®. inicial n°, 877/2012

Comunicacdo prévia obras
edificacdo

Recebido o Req®. n° 5894/2012

Certiddo de nio rejeicio de 24/08/2012
comunicacao prévia ,

~ -

NOME DO REQUERENTE:

JOSE PAULO MIRA PARREIRA DO AMARAL

LOCAL DA OBRA:

Rua das Alfarrobeiras - casa 16 - Quinta da Marinha - Cascais

— - BT —

O FUNCIONARIO,

I \"'}'J('!("".I‘ -

Nota:
Em qualquer contacto com a Cimara referir sempre o n°. de processa inicial




W00 RV, 208

. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




Voe-§

CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

! Exm©.(2) Senhor (a)
5 José Paulo Mira Parreira do Amaral
i Rua das Alfarrobeiras - Casa 16
Quinta da Marinha
033975 24-08 *1p 2750 - CASCAIS

NOTIFICACAO PRESENCIAL

V/ Ref.3:
N/ Ref.2: DGU / DAGU / SALU

{ Assunto: Comunicagio prévia obras edificacio
| Processo SPO Ne 877/2012
Local: Rua das Alfarrobeiras - casa 16 - Quinta da Marinha - Cascais

Na sequéncia da apresentacdo do processo referido em eplarafe, cumpre-me informar
V.Exa. gue:

1 - A comunicac8o prévia apresentada através do processo supra identificado foi admitida
mediante despacho de nao rejeicio proferido pelo Sr. Vice-Presidente, no uso da
competéncia delegada, conferida pelo despacho n®. 92/2012, em 20/08/2012.

Nos termos das disposicdes conjugadas previstas no n® 1 do art. 36%-A do D.L. n?
555/99, de 16 de Dezembro com as alteracbes e na redacio dada pelo D.L. n.? 26/2010,
de 30 de Margo ( RIJUE) e no art.2 B9, da Portaria n.o 216-A/2008, de 3 de Margo, a
informacdo de ndo rejeicio e de admissSo de comunicacdo prévia é efetuada através de
certiddo, a emitir nos termos do art.2 63°. do Codigo do Procedimento Administrativo,
servindo a mesma de titulo para a execucso da obra, a qual deve ser requerida anexando
uma colecSo completa do projeto de arquitetura admitido, com todas as folhas
devidamente numeradas e rubricadas;

i 2 - De acordo com o disposto no n.° 2 do art.0 36°-A do RIUE, o inicio das obras sujeitas a

comunicacgio prévia carece de prévio pagamento das taxas devidas, cuja falta fundamenta

: o embargo das mesmas.

i Para a comunicacdo prévia admitida, a liguidacdo efetuada pelos servigos de acordo com o

! Regulamento de Cobranca e Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas Municipais
aplicdvel corresponde ao montante de 261,00€, devidemente discriminado na nota de

: Pdgina 1de?
| Praca 5 de Outubro Loja Cascals - Atendimento Municipal
{ 2754-501 Cascals Rua Manuel Joaquim Avelar, n.0 22 - piso 0
, Tel. 21 482 50 0D 2754-501 CASCAIS
| Fax: 21 482 50 30 Tel. 21 482 50 00
WWW.Cm-cascais.pt Fax: 21 482 50 30
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

liquidagdo que se remete, acrescido de 23,70 € valor da certidio e cujo pagamento poderd
ser efetuado mediante guia a emitir no Atendimento Municipal de Cascais,

3 - Sem prejuizo do direito & audiéncia prévia previsto nos termos da lei, cumpre-me
informar que ao abrigo das disposicies conjugadas previstas nos artigos 71° do Cddigo de
Procedimento Administrativo e n.2 2 do art.? 719 do RIUE, devera V. Exa. promover, no

= 0 isUaimMmentio

B Ua o gue se 3 3 . g Forcaria =

Findo o prazo acima fixado, serd declarada a caducidade da admissdo da comunicacdo
prévia, mediante prévia audiéncia de V. Ex3., nos termos previstos no n® 5°. do arto. 710,
do RIUE.

Mais se informa, que, conforme decorre do disposto na allnea a) do n.% 3 do art.2 719 do
RIUE, apés o pagamento das taxas devidas dispbe V. Exa. do prazo de nove meses
para iniciar as obras admitidas no procedimento de comunicacio prévia, sob pena
de caducidade da referida comunicacdo, devendo ainda em cumprimento do disposto
no art.® 802-A do RIUE comunicar a cimara municipal, com a antecedéncia de cinco dias,
0 inicio das obras e trabalhos,

4 - Déa-se ainda conhecimento da informagdo dos servigos técnicos camararios que
constam de fls. 07 a 09 das folhas de pareceres do processo e teor integral do despacho,
que se anexa por fotocopia.

: Informo ainda que para os procedimentos acima mencionados poderd utilizar os modelos
de requerimento DGU,E.10 - Certiddo confirmativa da n3o releicdo da comunicacdo
} prévia e DFEL.O7 - Inicio dos trabalhos, que se encontram disponiveis no site do
; Municipio:

tip: .C

Com os melhores cumprimentos,

('%u.u.h 5
Jesuina Carrigo Jerdnimo

Coordenadora Técnica da Secgo de Apoio &s Obras Particulares
com subdelegacdo de assinatura

5 AV/
Pagina2de7
| Praga 5 de Outubro Loja Cascals - Atendimento Municlpal
: 2754-501 Cascals Rua Manuel Joaquim Avelar, n.9 22 - piso 0
| Tel. 21482 50 00 2754-501 CASCAIS
 Fax: 21 482 50 30 Tel, 21482 50 00
' www.cm-cascals.pt Fax: 21 482 50 30
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; g cascais

CAMARA HUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE GESTAD URBANISTICA
Divisao de Apreciacio de Loteamentos Urbanos Flis. ﬂ):’

Processo: SPO n.0 87772012
Requerente: JOSE PAULO MIRA PARREIRA DO AMARAL

Assunto: INFORMACAO TECNICA — COMUNICACAD PREVIA DE OBRAS DE EDIFICACAQ
Freguesia: CASCAIS

Data: 25-07-2012

T OALUIRBIGSO-FINALZ013 = R e T

i. Introdugloc
O presente parecer viaa praslor informac8o técnica © proposta de decisfe, nos termos da legislachc =
reguismentaclo aplicdveis, relstivamenta a alteractes levadas a efelte numa rmoradia unifamilior, em drea
abrangidn por opernclo de loteamento.

2. Enguadr to da Proposts
Classe de da POM | Urbanizdvel - Desenvolvi to Singular

Alvars da loteamento n.® | 358 + 646
Lote ne | C 16

Arma da iote: | Z.600,00 m3

Antecedentes processuals: | SPO n.© 1200/2007
Alvard da obras de alteraclo n.o | BB/2012 {com validade até 27/05/2013)
"= | /2012 (com validade ats

Tipo de obra: | AlteracBes durante » execucio dn obra

Localizacio: | Quinta da Marinha

3. DQuadro Raguladar
Enguadramento Procasso Caracterizacio dn
£ Regul. ¥ (SPO n.® 1200/2007) proposts =

) Utilizacho: Habitecdo Habiaclo ___Habitaclio
i N.D de pisos: Cv + 2p Cv + 2p NBo altora o apmovado
N‘ﬂ_d_c fogos: = o1 NG altora 0 sprovado

Tipologla: - Y7 TG

Ares méxima de Implantacio: = 381,34 m2 315,24 m2

de construgiio contabllizada: 520,00 m2 482,18 m2 __ 416,18 m2
Cota de soleira; - BB,35m Nio altera o aprovade
| Tugares ds estacionamento; = k] N30 altera o sprovada

Nos termos do n.® 3 do art,® 0. da Partarla n.2 216 A/2008, parn a emissSc da Certidio do admissio de
comunicaclio prévia, poresce ainda & seguinte informacio:

Praca 5 de Outubro
| 2754-501 Cascals

| Tel 21482 5000
Fax: 21 482 50 30
www.cm-cascals.pt

N.9 de pleo: acima de cota de soleira & respetiva drea: 2 354,38 m2
H.0 de pisos abaixo do coth di solmirn & respativa Srea: 1 85,80 m2
|_Arca do anexo: 61,80 m2
Area total de construgdn: 501,98 m2
| Erem parn efeitos de indice: 85,80 m2

4. Anillse/Informacio
4.1-02 termos da presente anilise/informacho tem por baze os elemeantos apresentados pelo requeTente,
acompanhados do respetivo termo do respansabilidade do tdenico autor do projeto;

4.3-Entende-se que Bo processs am andlize & aplicdvel o artigo 11.° do DL n.® 163/2006 de 08 de Agosto, o gue
dispensa o requerente de apresentar o Planc de Acessibllidodes;

4+.4-De acordo com o juncho de elementos n.o 5085/2012, a configuracio do lote fol cormigida de actords com o
configuracia presente no processo anterior (SPO n.2 1200/2007);

iute 3 de Clebin | 5720007 SASCAIS
Vol T ANT S0OG) ma 21 A0 BY B | wwew o Cadens 0
Passna Cotsevn He 265 w7 w14

Pagina3de?

Loja Cascals - Atendimento Municipal

Rua Manuel Joaquim Avelar, n.® 22 - piso 0
2754-501 CASCAIS

Tel. 21482 50 00

Fax: 21 482 50 30
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

&l CASCAIS

CAMARA HMUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA
DivisSo de Apreclacfo de Loteamentos Urbanos ris, OB

Praca 5 de Outubro

: 2754-501 Cascals

b
£

. Tel. 21 482 50 00
¢ Fax: 21 482 50 30
| Www.cm-cascals.pt

 DALU[ABIOS0-FINAL, 3012

Processo: SPO n.° 877/2012

Requerente: JOSE PAULO MIRA PARREIRA DO AMARAL

Assunto: INFORMACAO TECNICA - COMUNICACAG PREVIA DE OBRAS DE EDIFICACAD
Freguesla: CASCAIS

Data: 25-07-2012

4.5-De acordo com InformagBo do GAPE de 19-06-2012:

= Treta-se de uma legatizaglo, cam redugBo da droa de construgho relativamonte: ao projeto Inicial 5PO n.©
1200/2007;

= Prazo de execucdo da obra; | més (condulda);

5. Propostn de Procadimento
Face ao exposto julga-se de propor a nbio rejeico da presente comunicacSo prdvia nas seguinies condiciies;

5.1-Deverd cumprir o disposto no n.2 2 do artgo BO.C© & 80.9-A do DL n.0 555/1999 de 16 de Dezembro, na
redaciio vigente @ o artlgo 37.° do RUEM;

5.2-Respeitar todns as disposiches legals e regulnmentares gquanto pos residuos no quadro do DL n.D 46/2008 de
12 de Marca;

5.3 -Devers exccutar todas as obras no espaco pablico reposiciio do equipamento existentn @ sinaldtics bem coma
0% arranjos dos pavimentos botuininosos & colgadas confinantes com o porcala objeto da intervencio urbanistica
oM causn;

dos ou decl. Sas de Isenclo inerentos & ulilizacbo

5.4-Obter dog entidades competentes todos o5 certifh
em vist. tais eamo:

Instalaglo eldtrica;

=  Redes pradials de sguas o esgolos - AJC;

= Avalacio acistics nos termos da Portaria n.@ 232/2008 de 11 de Margo;
=  Certificaclio enargdtica por perito qualificado no 3mbita do SCE;

=  Inswalagdes teieldnices (ITED);

= InstalagBes de gds;

InstalacBes de provengllo e combate a incdndios nos termas do DL n.® 220/2008 de 12 de Novembro;

5.5-A sutorizagBa de ublizecio serd condicionada b prévia recepcio por parte da Chmara dos trabalhos referidos
em 5.3 e o junglo ao pedido dos certificados emitidos pelas entidades compatontes referidos em 5.4;

S.5-Daclaraglo expressa do diretor BACnico ou responssvel téenico ds obra em como a mosma esté conforme og
projetos aprovados, que foram verificados & estfio conforme oz limites do parcels, o poligono da implanlacBo, a
COthE da saleira e b5 cotas dos pisos;

O Tdcnico da DALY

o e

Arguitecin

Frics & ddo Dubtei | S7ED L0 CAGCAL
Teil 73 40T D00 v, 71 AVI0 1 D | ww 58 St i
Fuseiia Cestrtran IF 505 1h7 &1

Pagina4de?

Loja Cascals - Atendimento Municipal

Rua Manuel Joaquim Avelar, n.o 22 - pisa 0
2754-501 CASCAIS

Tel. 214825000

Fax: 21482 50 30
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Praga 5 de Outubro
2754-501 Cascals

Tel. 21482 5000
Fax: 21 482 50 30
WWW.cm-cascals.pt

CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

LR

Gascais K
DALURY
CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA
DivisSo de Apreclaclo de Loteamentos Urbanos '“Im' _
s o
Assunto: José Paulo do Amaral |

DALU 2 de Agosto de 2012
Processe B77/2012

1. Concordo com o teor faverdvel da informacio téecnlca DALU de
25/07/2012 (alteracBes em moradia unifamillar Isolada — reducio da
drea de construcBo aprovada).

2. Propbe-se & nio rejeigie da presaente comunicagdo prévia devenda dar-
se conhecimento ao requerente dos condiclonalismos constantes na
raferida Informacfo.

A chefe da DALU
{em regh substitulciio)

/\G\M\ FHVALE \HML'-‘\.'F

Maria do Rosdrio Vendnde

_.é.ﬂ:-:: z?ﬂz"f'?f?‘i{: aﬂ/
d,pﬁ/ 2 Zz.
& cow e m;;éq'c/(

PaginaS5de7
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Cascals, 28-08-2012

s AL el (I e e s e S SO I LS S e o . =

C:amm Mumx:ipw

mmmng&a BE Abmssﬁo ms couummﬂu pnévm m :wz
o - cen'r.mio ' |

'Jasuina I:amgn Jnrénlmu, em ljaglmn ﬂe mhﬂ:lmwiu d,n chnfa da Divisio
: ‘Ml'l‘iiﬂilh'lﬁvﬂ da Gestiio urhunhtlcn, certifica, no uso de mmpet&ncia subdelegada e
~ conforme pedldo fnrmuladu no - requerimeni;n re-glstadu sab o ndmern 5894]2012 em =

za;ua;zmz apresentado por JOSE PAULO MIRA mnnnm Do Amm, na qualidade de

titular do processo, contribuinte. no. 102 105 510, com morada em Rua das Atfarrobeiras =5
Casa 16 Qutnta da Mnr!nha e nas tarmus dn no. 3 do artﬂ B .da Portaria R 21ﬁ-nfzpua de
3 de ‘Marco, que para efeil:us do arl:ﬂ. 36-A do RJUE Reglme Juﬁdlm r.le Urbanlzacﬁu e ]
:.Ediﬂca;‘a'a (na redaccio do Decreto Lei ne, 26/2010, de 30 de Margo) e decorrido o prazo

~ previsto no art®. 369. da citada Iegislagiio conforme: d&spacho exarado em 20/08/2012 pelo
~ B Vuce-Presldente, no usu de mrnpeﬁ&nc%a delegada cunrarida pelo De.-;pachu no. 92/2012

pdo foi mjaﬂ:ada w pm- nnnsequ&m:ia fol admiti:la a comunicagan Pprévia apresentada através

“do Processo no. 87712012 Em 30/05/2012, pam ma!iza;ﬁn das obras ubalmidenhﬂaadns fo—

prédio sito em Rua das Alfarrnbeiras casa 16, Quinta da Maﬂnha, freguesia de Cascais,

descritn ‘na Conservatbria do Re'glstn Predial de Casr.ais sob. o ‘no, 5922 e insr.ntn na matriz

Urbana snb o artigo n%. 1587,

Inserido no Alvard de i.nteamento N° 646
Tipo de Obra: Altmgsu, s =

Apos a alteragﬁa o edlﬂnin passa ater a. segulnte mnstltulgﬂn

Area total. de mnstrugao 501 98 m=l dos. quals 85, Bﬂ m2 nso s&u mntabllizéveis para efeitos

de lndlce'

Area de implantaggio: 315,24 m2 ;
- Nismero de pisos aclma da cota. da solelm 2 com 354 38 rn2
‘Numeru de pisos abalxu da cota de soleira 1 com BS BO m=

Numero de fagns 1;
Uso a gue se: d&sttna Hahltaﬂn : TR ;
A cépia do projecto de amultectura admitidu encuntm—se em anexo e‘n presente ::erttdﬁu, de

'fnlhas 1 a 55;

O prazo de execucio de obra é de 1 Més tan-nlnando 0 mesmu em 0111012012

A mmunicav:ﬁn prévia admitida estei su]eﬁ:a au mmpnmenbo dos. demais cpndu:mnant&;
-fixados no- prum:llmntn de admlsaao, paremrves dns sewmus nu outras entldudes.

POR SER VERDADE G‘CER-'{?IFICOQ : i)

Jesuina Camgg Jer(mlmo
{em substitulcio do) -

Chefe de DivisSo Administrativa da Gestﬁo Llrban[stita
e : (em regime.de suhstltulcﬁn)
AV, : 3
Liquidada pela gula 0325 & 11353,
datadas de 24/08/2012, ©

O fundondrio,

1844




Wy FE 2006

. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




S e B LR PRSI T

o gy A Bt S

byt

B P

A A ki o e e T

B At e s B m s e E Ty

como m.s da obra de construgio no 42
 172/2012 a favor de José Paulo Mira Parreira

A uti“!a;ﬁﬂ “mvm por ldespm:hn de wfommz pelo Vereador do Peloum de

projeto de ait

Fiscaliza ta delegada pelo Despacho N9, 92/2012 ‘exarado no
'mquaﬁmem-==nﬂsonafzn12 e respema o dlspastu no Pianu Dirm'ur Mhnlr:lpal ‘bem como o

 alvard de loteamento no, 646 ;
: Témm mpmsm pela dlm;so da obra: Ant{miu Jnaqulm Loureim aulota

AUTOR

Arquitectura Anténjo Au usto Soares Nunes da Siva

Utilizacdo a que fai destinado o edsﬁcim habitag;ao

A edificacdo & mmposta por: 3 pisos, 1 fogo, ane:-:o £ piscina no Ingradnum

“mmu e pasmn ﬁura, que sirva de ﬂtulu a0 rEquerente e para !:ndns os efeltus prescritos no

Decreto-lej no. 555}99 de 16 de dezembro, na mdai;ﬁu dada pelo Decreto-lei n.o- 26[2010
de 30 de man;n 2 : y ‘

: Cascals 24 de setambro de 2012

R Campos Gu rra)
Dlrel:ur do Departamento de Gest
- {em regime de substituicso)

Rﬂglsladu na C&mara Municipal de Cascais, em 24 de setembro de 2012

Urbanfsuca

i . / ‘i\‘ﬂ_{{ '-{WH’L""L \.__‘__w frie,
i iguel Martins Nunes =
Chafu de DMS&D Administrativa da Gastﬁu urban!sum
{Ern regime de substituicio;
S
: %*ﬂ
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fawown
; Registo ne.
; E Cascais .
' Cansy s Mumcps Data: / 7
. O Funclondria
Exm®. Sr, Presidente da Cdmara Municipal de Cascals

.f

PEDIDO DE EMISSAO DO ALVARA DE AUTORIZAGAO ou ALTERAGAO DE UTILIZAGAO

A

jnzunnm;lu DO REQUERENTE (ereencher com letra maisculo)

-?Cddlao da certiddo comercial permonente:
Ne. identificagdo Fiseal _T¢.2 1055 10 Telefone / Telemdvel =7 2104 5& ¢ & Fax

;E-maﬂ BT BT % technm & AN . C o

J"Nu qualidade de K] Proprietério [ Usufrutuiric [ tocatério I superficidrio (] Mandatirio [ Sécio-Gerente / Administrador

Nume/Deslgnapﬂn -fo S PAveo riea )P‘ﬁ‘i:'- Ee A A Po Argaical

Domicﬂrnﬁede l-?u.‘l 23 4 Ade "o el 4] A8 a s u..(}-ﬂ D FA o ,Vp)?:)
‘.Cddigﬂ F’m’l‘dl’ = }_ dU LA -‘i‘ LA = Ffeyue_"ﬂ C-A A Jﬂm- hY

s

o [ (indique qual) =
IDENTIFICAGAD DO EDIFICIO/FRACCAO A QUE SE REFEREO PROCESSO N, g¥3 1212
; REQUERIMENTO DE AUTORIZAGAO OU ALTERAGAO DE UTILIZACAO N, boo ¥ | Zor2

I

‘Morada:_EUA DAS A IAREOBSIRAS (ass 10 ~ St DA T4 w1
;Localldadn [T '

 Freguesia__ /" i ¢ Ao b Cédigo postal 235V . gL 3 CAmcan >
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5422 artigo matricial 15¢F

OBJECTO DO PEDIDO:

| Tendo sldo natificado do acto que deferiu o pedido de autorizac3o de utilizacio / alteragiio de utllizagio constante da requerimento

| cascais,")A_de kiil—*‘rﬁ’}dmb:-r: de _:LE'L

aclma mencionado e encontrando-se liquidadas as respectivas taxas, requer a emiss3o do alvard de autorizaglo ou alteracin de
utllizaglio, ao abrigo do n®. 1 do artigo 769, Do Decreto-Lei ng, 555-]99, de 16 de Dezembro, com a redacgio dada pelo Detreto-Lei n®.

26/2010, de 30 de Margo.

Pade deferimento
O requerente,
‘\_\!\\ S=EXP e g ; &L-U“" = J
Bilhete :dwmada/t:artsu Cldsdio ne,_ St T SSGL ,vilidoaté ___/ /
TAXA COMUNICADA POR OFICIO NO MONTANTE DE €
GUIA Ne, ;DE / /

O funciondrio do atendimento municipal,
L ]

DGLU.E-13 - Emisslio de alvard de autorizagBo ou slteraglio de utilizagio
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Cascais

Cainara Municipal

AUTO DE VISTORIA - reqt. 6008/2012

No dia 06 de Setembro de 2012 & nos termos do niimero 2 do artigo 64° artigo 65° do Decreto-Lei
nimero 555/99, de 16 de Dezembro, na sua actual redaccdo compareceram:;

Nome: 7' A YEL (AT T A Qual.prf.; Ln”'.inf:ﬁf%_

Nome,__ /I3 & Thy by Qual pr; M weint 435
Nome: ?’L‘x'l(h‘ f\.-"‘l N Qual,prf. W ninf: }‘3]'.1

Na qualidade de técnicos municipais, para procederem & vistoria da edificagdo sita em RUA DAS
ALFARROBEIRAS, CASA 16 ~ QUINTA DA MARINHA - CASCAIS, descrita na Conservatéria do Registo
Predial de Cascais sob o nimero 5922 da Freguesia de CASCAIS, deste Concelho, para o qual foi
requerida autorizagio de ufilizagio a que se refere o artigo 62° da citada legislagdo, conforme
requerimento registado nesta Camara Municipal sob o nimero 6002/2012 em 29 de Agosto de 2012,
apresentado por JOSE PAULO MIRA PARREIRA DO AMARAL, tendo emitido o sequinte parecer. -—-—-

3 Dbra soncivida em conrormiGade com & DrajEclo aprovads & oom 2° sondicoes o ligenctameanio
altonzacar,

IDESFAVORAVEL
JINCUMPRIMENTO DO PROJEGTO APROVADO

DJINCUMPRIMENTO DAS CONDICOES DE LICENCIAMENTO
01 INCUMPRIMENTO DE NORMAS E REGULAMENTOS APLICAVEIS

A obra foi sujeita a licenciamento®, conforme consta dos processos  nimero
5759/1995,1200/2007,877/2012 a que corresponde os alvards de licenga de construgdio niimero
421/1997,88/2012,172/2012.
A edificagio & composta por 1 MORADIA COM 2 PISOS (DESTINANDO-SE A HABITAGAO), 1 ANEXO
COM 2 PISOS (SENDO O PISO - 1 DESTINADO A AREAS TECNICAS), PISCINA, CASA DAS
MAQUINAS E CISTERNA NO SUBSOLO NO LOGRADOUROQ, = === -mommemcmcac e,
Conforme convocagao que foi feita nos termos e para os efeitos do artigo 65° do Decreto Lei nimero

955/99, participou na vistoria, sem direito a volo, o requerents e os técnicos, -

Para constar se lavrou o presente Auto que val ser devidamente assinado.

O Técnicp,

O Técnico,

rui.almeida@cm-cascais.pt
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Cascais
Ciimara Muicipal

AUTO DE VISTORIA - reqte. 6008/2012

No dia 06 de Setembro de 2012 e nos termos do nimero 2 do artigo 64° e artigo 65° do Decreto-Lei
nimero 555/99, de 16 de Dezembro, na sua actual redacgio compareceram:

Nome: ?’ hnd VEL GAaTé=L Qual.prf.; /{hi— ne.inf: {43
Nome:__ /KT & T)\G" ks Qual.pr.: !ﬂ;’l/ n%.inf; 435
Nome:__ Il A AT Qualprf.; //h/ neinf,_J3Y

Na qualidade de técnicos municipais, para procederem & vistona da edificagdo sita em RUA DAS
ALFARROBEIRAS, CASA 16 — QUINTA DA MARINHA - CASCAIS, descrita na Conservatoria do Registo
Predial de Cascais sob o niimero 5922 da Freguesia de CASCAIS, deste Concelho, para o qual foi
requerida autorizagdo de utilizagio a que se refere o artigo 62° da citada legislagio, conforme
requerimento registado nesta Camara Municipal sob o niimero 6002/2012 em 29 de Agosto de 2012,
apresentado por JOSE PAULD MIRA PARREIRA D0 AMARAL tendo emitids ¢ SegUints DErECEr -

TSR TONGIUTIA €7 CONBITIGA0S 0T T DENENIE A0TOVATY S e Y DENODES B Rasame
AUTTIZECH.

[DDESFAYORAVEL O YRS IUPTRPPEINT, (NPSRRTAD
CJINCUMPRIMENTO DO PROJECTO APROVADOD

OINCUMPRIMENTO DAS CONDIGOES DE LICENCIAMENTO
O3 INCUMPRIMENTO DE NORMAS E REGULAMENTOS APLICAVEIS

A obra foi sujeita @a licenciamentoB, conforme consta dos processos  nimero
5759/1995,1200/2007,877/2012 a que cormesponde os alvards de licenga de construgdo nimero
42111997,88/2012,172/2012.
A edificagao & composta por 1 MORADIA COM 2 PISOS (DESTINANDO-SE A HABITAGAO), 1 ANEXO
COM 2 PISOS (SENDO O PISO - 1 DESTINADO A AREAS TECNICAS), PISCINA, CASA DAS
MAQUINAS E CISTERNA NO SUBSOLO NO LOGRADOURD, -« - = - - - == eesmemmmeemmmmmmens

Conforme convocago que foi feita nos termos e para os efeitos do artigo 65°. do Decreto Lei niimero
555/99, participou na vistoria, sem direito a voto, o requerente e os técnicos. -

Para constar se lavrou o presente Auto que vai ser devidamente assinado.
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Adélia Matos

De: Alteracdo PDM

Enviado: segunda-feira, 18 de Janeiro de 2016 13:02

Para: 'Igvadvogados@Igva.pt’

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Pedro Almeida

Assunto: Alteracdo PDM-Cascais - juncio de procuragdes

Controlo: Destinatario Entrega
‘Igvadvogados@|gva.pt’
Vitor Silva Entregue: 18-01-2016 13:02
Jodo Palma Entregue: 18-01-2016 13:02
Pedro Almeida Entregue: 18-01-2016 13:02
Paula Portela
paula.portela@cm-cascais.pt Entreque: 18-01-2016 13:02

doa tarde,

Ex.mos Senhores,

Dado que as participactes apresentadas em nome de:

- Kemal Properties Limited, com o registo E-DCID/2016/267;

- Maura Laffan Oliveira, com o registo E-DCID/2016/287,

- José Paulo Mira Parreira do Amaral, com o registo E-DCID/2016/285,
ndo foram acompanhadas das respectivas procuragdes, requer-se que, no prazo de 5 dias, venham ao procedimento
juntar as respetivas procuragdes, o qual poderd ser feito por este meio.

Cumprimentos,

Adélia Matos

Arquitecta Paisagista

Divisao de Ordenamento & Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento Estratégico | DPE

Camara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 21 481 56 83 | 84
yww.cascais.PT

.

" FE L™ §Y T8 Tudo comeca

* s

7% &
] o W1 ¥y & e
v bt e BN G0l nas pessoas

e,
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Adélia Matos

T
De: L. G. V. A Soc. de Advogados Rl <paulonevesantunes@gmail.com>
Enviado: sexta-feira, 22 de Janeiro de 2016 17:02
Para: Alteragdo PDM
Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Pedro Almeida
Assunto: Fwd: Alteragdo PDM-Cascais - jungio de procuragdes
Anexos: Procuracdo PDM Parreira do Amaral.pdf; ATT00001.htm; Procuracdo PDM Kemal

Properties.pdf; ATT00002.htm; Procuragdo PDM Maura Laffan Oliveira.pdf;
ATTO0003.htm; image001.png; ATT00004.htm; image003.jpg; ATTO0005.htm;
~WRDO000,jpg; ATT00006.htm

Exma. Senhora Arquitecta, boa tarde,
na sequéncia do email que fez o favor de nos enviar, sou a remeter copia das procuragdes respectivas.

Ao dispor para qualquer esclarecimento adicional,
Queira aceitar os meus melhores cumprimentos

Paulo Neves Antunes
Advogado

LGVA - Sociedade de Advogados, R.L.

delegacdo: Casa da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais
2

T: +351 213635 728/ F: +35]1 210 909 16
38°42'56.7"N 9°27'44.7"W

Sede: R. Gomes Freire, 5, 1° Dto., 1150-175 Lisboa
T:+351 213 121 180
F: +351213121 189
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Procuracéo

José Paulo Mira Parreira do Amaral, contribuinte fiscal no 102105510,
residente da Rua das Alfarrobeiras, Casa 16, Quinta da Marinha, 2750-003
Cascals, confere a Paulo Neves Antunes e Silvia dos Santos Mendonca, adveogados,
titulares das cédulas profissionais nos 10689L e 53470L, com escritério na Casa
da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais, os poderes em direito
permitidos para o representar junto da Cémara Municipal de Cascais e demais
entidades pdblicas no que respeita ao imdvel sito na Quinta da Marinha, em
Cascais, prédio urbano - moradia habitacional -, descrito na 12 Conservatéria do
Registo Predial de Cascais sob a ficha no 5922, cuja aquisicdo foi registada a seu
favor pela inscricdo Ap. 26/07.12.2004, inscrito na matriz predial urbana da
Unido das Freguesias de Cascais e Estoril sob o artigo 1.105 (anterior artigo 1587
da freguesia de Cascais), designadamente no processo de participagdo preventiva
No processo de alteragdo do PDM de Cascais.

Cascais, 30 de Dezembro de 2015

PSEL > RS (.E\!\w‘@'“—&\&
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CAMARA MUNICIPAL

E-DCID/2016/289

08-01-2016

DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORIVIACOES

Assunto:
Dune Investimentos, SA- Plano Diretor Municipal-

Participagdo Preventiva
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CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS

Atendimento Municipal
Alteracdo do PDM de Cascais E o S S0+ s
MRS ke
el d = D 15
Participagdio preventiva [%%.' 201 £ = Zﬂ

Data: O3 | ol g 2046

Camara Municipal de Cascais Asinatura: 41 & ALk
Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais

Exmo. Senhor Presidente da

Camara Municipal de Cascais

Praca 5 de Qutubro

2754-501 Cascais
Cascais, 8 de Janeiro de 2016

Assunto: participacdo preventiva no processo de alteracio do PDM de

Cascais - Aviso n°® 13405/2015 (D.R. 22 série n° 225, de 17.11.2015)
Exmo. Senhor Presidente,

‘ Dune Investimentos, S.A., com sede na Av. Almirante Gago Coutinho, n® 74,
1700-031 Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa
sob o niimero (nico de matricula e de pessoa coletiva 503043109,

Joso Pedro Coelho de Oliveira Miguel, casado, com residéncia na Rua dos
Freixos, vila 5, Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal no
192754874,

Diogenos - Investimentos Imobilidrios, S.A., com sede na Av. Emidio
Navarro, 81, 2750-337 Cascais, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Cascais sob o numero Unico de matricula e pessoa coletiva
506822214,

Cirenaica - Investimentos Imobiliarios, S.A., com sede na Av. Emidio

Navarro, 81, 2750-337 Cascais, matriculada na Conservatéria do Registo

1862
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Comercial de Cascais sob o numero Unico de matricula e pessoa coletiva
506822222,

Sebastido Carlos Godinho de Albuquerque, casado, com residéncia na
Calgada Bento da Rocha Cabral, n®22, 1250-047 Lisboa, contribuinte fiscal n°
183017358,

Rita Maria Muller e Sousa de Andrade Delgado, residente na Rua dos
Freixos, Vila 15, Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal n?
179509527,

Alfredo Miguel Reis Jara Gongalves, residente na Rua dos Freixos, Vila 186,
Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal n® 191703176,

Jo&o de Ayala Brito Mariz Fernandes, residente na Rua dos Freixos, Vila 17,
Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal n® 211523089,

/Jode Paulo Martins Mourato, casado, residente na Avenida Antdnio Augusto de
Aguiar, n® 29 - Bloco D - 29 direito, em Lisboa, contribuinte fiscal n.2 101024479,
Tesouros Primavera Investimentos Imobiliarios, Limitada, com sede na
Rua do Quelhas, 18-2%ssquerdo, 1200-781 Lisboa, matriculada na Conservatdria
do Registo Comercial de Lisboa sob o nUmero Gnico de matricula e de pessoa

coletiva 510451454,

- Iconde - Investimentos e Consultoria, Limitada, com sede na Rua de

Campolide, n® 351, edificio II, quarto andar A, em Lisboa, matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o niimero (inico de matricula e
pessoa coletiva 503347914,

SIDM - Sociedade Imobilidria Dias Martins, Lda., com sede na Rua de Faro,
n® 33 B, sala 6, 2755-281 Alcabideche, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Cascais sob o nimero Unico de matricula e pessoa coletiva

506096033,
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~ Maria Fernanda da Rocha Vieira, divorciada, residente na Rua dos Freixos, vila
33, Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal n® 180711148,

/ Jaime Samuel Joanes, divorciado, com residéncia na Rua dos Freixos, vila 34,
Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal n® 112989330,
Apeninos - Investimentos Imobiliarios, S.A., com sede na Av. Emidio
Navarro, 81, 2750-337 Cascais, matriculada na Conservatdria do Reaqisto
Comercial de Cascais sob o nuUmero U(nico de matricula e pessoa coletiva
506822206,

Maria Inés Rosa Dias Murteira Bleck, residente na Rua dos Freixos, Vila 38,

Quinta da Marinha, 2750-007 Cascais, contribuinte fiscal n® 104521309,

na qualidade de proprietarios de unidades de alojamento sitas no denominado
Aldeamento A da Quinta da Marinha, Rua dos Freixos e Rua das Piscinas, 2750-

006 Cascais,
vEm expor e requerer o seguinte:

1. As unidades de alojamento de que os ora Requerentes sdo proprietdrios
foram originariamente destinadas a exploragdo turistica no quadro do
respectivo Aldeamento Turistico.

2. Trata-se de um Aldeamento Turistico previsto nos Alvards de Loteamento

n® 358/80 e 646/84, respectivamente emitidos aos 19/08/1980 e

25/01/1984, de que a Guia - Sociedade de Construgbes e Turismo, S.A,,

era, e e, titular. /
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Na zona do empreendimento da Guia, existern 3 Aldeamentos Turisticos,
identificados pelas letras “A”, "B" e “C", integrando-se as fraccdes
imobiliarias ou, se se preferir, as unidades de alojamento dos

Requerentes no Aldeamento “A".

. A parte "A” do Aldeamento € composta por 39 unidades de alojamento,

numeradas de 1 a 39

. Aos 12/01/2007, ap6s um longo processo com indmeras vicissitudes, foi
emitido um Aditamento aos alvaras de loteamento n® 358/80 e 646/84,

alterac8o essa promovida pela titular dos Alvaras, a Guia, SA.

. A propriedade das unidades de alojamento foi sendo transmitida ao longo
do tempo, sendo que, quando da Assembleia de proprietarios que aprovou
o respectivo titulo constitutivo, em 04/02/1998 - o qual veio ser
depositado junto da Direcgdo-Geral do Turismo em 09/03/1998 -, ja a
sociedade Guia, ndo obstante ser e entidade exploradora do
empreendimento, era apenas proprietdria de unidades correspondentes a

cerca de 25% do total.

. Actualmente, e desde hd muitos anos, a Guia ndo é proprietdria de
qualquer unidade de alojamento/fraccdo que compée o lote A do

Aldeamento Turistico, ou, se se preferir, o Aldeamento A.

. As unidades de alojamento, inicialmente edificadas para serem “simples”
bungallows turisticos, foram, desde as suas primeiras transmissdes e ao

longo do tempo, objecto de intervengies por parte dos seus proprietarios
Y

F
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para as adaptar as necessidades proprias de uma unidade residencial,
ainda que fosse o caso de segunda residéncia.

9. Estas alteragdes introduzidas nas edificagbes perdem-se no tempo,
variando de caso para caso, mas seguramente a esmagadora maioria,

para ndo dizer todas as alteragdes de relevo foram feitas ha muitos anos.

10.Isto, obviamente, sem prejuizo de, mais recentemente, se terem
verificado obras de reparacdo e manutencdo nas edificagbes mas tendo
por objecto ou as suas componentes iniciais ou as alteracdes

supervenientes, estas faeitas ha muitos anos.

11. A necessidade de manutencio periddica ndo é alheio o facto de se

situarem perto do mar & numa zona de pinhal.

12.Cabe ainda dizer que a legislagdo ao abrigo da qual as edificacbes, e
alteragbes posteriores, foram executadas era uma legislagdo muito mais
flexivel em termos de licenciamentos, bastando, tratando-se de
aldeamento turistico, de uma intervengdo da entidade licenciadora do

sector do turismo, entdo a Direccdo-Geral do Turismo.

13. Efectivamente, foi & luz do Decreto-Lei n® 167/97, de 4/7, e do Decreto
Regulamentar n® 34/97, de 17/9, que o titulo constitutivo foi aprovado e

depositado na DGT,

14. Encontrando-se entdo em vigor, no plano dos licenciamentos urbanisticos

das edificagbes urbanas, o Decreto-Lei n® 445/91, de 20/11 e respectivos

.
regulamentos, incluindo o “velho” RGEU, /
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15.No entanto, foi edificado e iniciada a sua exploragdo na vigéncia do DL
328/86 de 30-09 (a licenca de utilizacdo é a 402 de 27-12-1984), que
conferia poderes alargados a DGT para organizar a construgdo e aprovar a
localizacdo dos empreendimentos turisticos (202, 24°, 30°9) bem como as
respetivas obras (32°-1) s6 sujeitas a parecer prévio quando se

destinassem a obter a reclassificacio (32°-2).

16. Entretanto, se ndo em todos os casos na esmagadora maioria dos casos,
os actuais proprietarios sdo ja os segundos, terceiros, quartos ou mais,
perdendo-se no tempo a autoria das diversas alteragtes introduzidas nas

edificagbes.

17, Por outro lado, muitas das unidades de alojamento em causa sdo primeira

residéncia dos seus proprietdrios ou utilizadores.

18.Ao longo do tempo, alguns proprietdrios pretenderam regularizar a
situacdo das edificagBes face a uma ou outra chamada de atencdo por

parte da Camara Municipal (CMC).

19.No entanto, a CMC néo foi atendendo a tais pedidos por considerar que o
indice de construgdo previsto no PDM de Cascais de 1997, mais
concretamente no art. 449, n® 2, 2.1., do Regulamento do PDM de
Cascais, de 1997, ao prever, como Categoria de Espaco de
Desenvolvimento Singular, o “Espago do Empreendimento Turistico e

Residencial da Quinta da Marinha (Guia, SA)".

/

1872



W00 RV, 208

. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




20.Esta categoria de espacos (de desenvolvimento singular), sio uma
modalidade de espagos urbanizaveis especificamente delimitados
“destinados a desenvolvimentos de singularidade relevante” e espacos

“em desenvolvimentos especificos e particularizados”.

21.0 Espaco do Empreendimento da Guia, com 98 hectares, foi previsto como
possuindo - entre outros empreendimentos turisticos e zonas residenciais -
aldeamentos turisticos para 520 camas, com alturas maximas de fachada
de 6,5 m e afectando uma area de terreno da ordem dos 11 ha (a maioria

ja construidos).

22.Para todo o espaco previu-se o indice bruto de construcdo da ordem de

0,15.

23.Note-se, no entanto, que no alvara de 1980 se previa um indice geral de
0,35. Nos lotes criados com o alvarda de 1984 previa-se 0,25 e no
aditamento prevé-se o indice ponderado de 0,27, se excluirmos o campo

de golfe e suas construcgdes ou de 0,17 se as incluirmos.

24, Baseada neste indice genérico e abstracto, sem especificacdo do objecto
da sua aplicagdo, a CMC foi negando provimento aos pedidos de

regularizag@o com fundamento em tal indice se encontrar excedido.

25.Em 2007, apds um ja referido longo processo de alteracbes (que teve
inicio em 2001 - P2 15993/2001), que culminou na deliberacio camararia
de 9/01/2007, os alvaras de loteamentc da Guia foram objecto de

Aditamento, datado de 12/01/2007, pretendendo, desse modo, a titular

1874



W00 RV, 208

. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




26.

27,

28.

29.

dos alvaras e a propria CMC, regularizar uma série de situagbes que se

foram acumulando de forma irregular ao longo dos anos.

Sucede, porém, que tal “regularizacdo” ndo contemplou a regularizacio
das alteragbes que ha muitos anos foram efectuadas nas unidades de
alojamento, hoje e desde ha muito, unidades residenciais, no Aldeamento

\\AH'

Com uma agravante: ao que parece, a Guia, SA, tera “aproveitado” todo a
area de construgdo consignada a zona do Empreendimento referida no art.

440 n0 2, 2.1. do Regulamento do PDM97,

Pelo que, dessa forma, foi, ao que parece, dificultada, em muito, a
possibilidade de regularizagdo das situacbes ha muito consolidadas no
tempo.

Por outro lado,

Na Memdria Descritiva apresentada pela Guia, aos 5/01/2007, como
aditamento & Memdria Descritiva apresentada inicialmente no referido
processo 15993/2001, refere-se o seguinte:

“Os alvaras de loteamento (...) deixaram em aberto alguns indices e
pardmetros dos lotes entio constituidos, sendo que as alteracbes e
rectificacdes entretanto operadas so parcialmente resolveram esta
questéo.

Face ao exposto pretende a proprietéria Guia (...) apresentar um pedido
de alteracdo aos referidos alvards com o objectivo de clarificar a ocupacio

dos lotes ainda ndo edificados através da definicdo de pardmetros

yad
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urbanisticos concretos, por forma a regularizar as 12 e 22 alteracbes aos

referidos alvards, face as diferentes aprovacdes e construcdes que
eram lugar.

i)

Os elementos sintese apresentados (...) agrupa as anteriores alteracées

aos supra referidos alvards, traduzinde ainda, os pardmetros urbanisticos

relativamente as aprovacdes e construcoes que entretanto tiveram lugar,

designadamente:

a) Ligeiros ajustamentos aos indices e dreas de construcdo dos lotes (...) e

aldeamentos turisticos A, B e C, cujas ocupacgdes ja foram na sua quase

totalidade concretizadas;

G

No global a proposta envolve 458 fogos/habitacdes a que acrescem os 15

Jjé desanexados apontando para 5 fogos/ha de densidade habitacional e

0,15 de Indice de Utilizacdo Bruto, conforme estipulado no PDM para o

local.” (sublinhado nosso)

Sucede que, do quadro designado “Mapa de Medigbes”, resulta que o
indice de Construcio previsto para os lotes, desde os Lotes 31 a 74
(0,35), Al a Als (0,25), B1 a B11 (0,25), 75 a 100 (0,25 e 0,35),
Aldeamentos B (0,32) e C (0,20), CT1 a CT15 (entre 0,15 e 0,65, havendo
apenas um de 0,12) € substancialmente superior, na esmagadora maioria
dos casos, inclusive os outros dois aldeamentos, ao indice previsto para o

Aldeamento A, que é de 0,10.

L
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31.0u seja, estando previsto no PDM um indice de 0,15 para o
Empreendimento da Guia, com alteracdo dos alvard operada em 2007 o

indice do Aldeamento A passou para 0,10.

32.Com uma “agravante”: nas edificacbes com cave, desde que destinada a

estacionamento e dreas técnicas, ndo contara para indice de construcio,

33. Sendo que as edificagBes do Aldeamento A ndo sé ndo tém cave como

ndo possuem lugar especifico para estacionamento.

34.Mas a “plor agravante” € de ndo se ter “regularizado” as situacBes ha

muito existentes no referido Aldeamento A.

35.Nem se diga que os proprietarios tiveram oportunidade de participar na
alteragao, nessa qualidade, ou de intervir na fase da discussdo plblica,
pois, na realidade, estas alteragdes foram introduzidas a revelia dos

proprietarios, arrastando-se num longo processo de cerca de 6 anos.
36.A diminuicdo do indice de Construgdo previsto para o Aldeamento A
podera ter coarctado a possibilidade de as situacbes nele existentes

poderem, porventura, ser regularizadas.

37.0ra, tudo isto foi feito & revelia e sem atender aos interesses dos

proprietarios do Aldeamento A.

38.E sem atender a necessidade de harmonizar os pardmetros do Aldeamento

A com os demais componentes do empreendimento.
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Até porque bastaria que o indice de 0,15 fosse aplicdvel ao Aldeamento A
para permitir solucionar, & luz das regras vigentes, a situagdo que ali se

consolidou ha anos do ponto de vista material.

Por outro lado, o aumento de um indice de 0,10 para um indice de 0,15,
no computo geral do Empreendimento, ndo vai atentar contra os valores

urbanisticos e ou ambientais e ou de ordenamento do territorio.

Quando da revisdo do PDM de Cascais, em Marco de 2015, os ora
Requerentes entenderam que, dados os interesses envolvidos, seria o

momento ideal para se acomodar esta situacdo urbanistica.

Na verdade, sequndo o Senhor Presidente da CMC, o novo documento iria
dar ao concelhe "mais atratividade, competitividade e sustentabilidade",

pretendendo colocar “as pessoas no centro”.

Disse aquele Edil o seguinte: "Entramos no ciclo de desenvolvimento
promovido pela diversidade, pelo conhecimento e pela inovacdo. E o ciclo

das pessoas. Este plano é fejto para elas".

O autarca explicou ainda que o novo documento daria prioridade a uma
politica de desenvolvimento sustentavel, dando "primazia do natural ao
urbano" e que "salvaguarda[ria] os recursos naturais sem colocar em
causa o progresso econdémico, a criacdo de emprego e a coesdo social e

territorial".
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45. Reduzir assimetrias, olhar para o concelho como um todo, dar pricridade a
requalificacdo e & regeneracdo urbana e criar atividades que promovam o
emprego eram outros dos objetivos nos quais assentaria o novo PDM,

referiu o autarca.

46.Por essa razdo, entre outras, nomeadamente as acima referidas, os
Requerentes intervieram na discussdo plblica, expondo as suas
pretensdes, através de requerimento que foi registado sob o n® SW65436,
de 26.03.2015., tendo dado lugar, no ambito do processo de revisdo, ao

= 15-3

47.No entanto, nesse dmbito, em 05.05.2015 foi elaborada pelos servicos
camararios a Informagdo de 06.04.2015, desfavordvel 3 pretensio dos

Requerentes.

48.No essencial, a Informacgdo desfavoravel assentou na ideia de as regras
existentes, vertidas no Regulamento do PDM de Cascais de 1997, assim
como as que sdo previstas no novo Regulamento do PDM, serem
consentdneas com as normas constantes do Regulamento do Plano de

Ordenamento do Parque Natural de Sintra Cascais,

49. Pelo que n&o poderia o Municipio, em sede de alteracdo do PDM, contrariar
tais normas, acolhendo as pretenstes manifestadas pelos Requerentes em

sede de discussio publica.

e
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50.0s Requerentes, pretendendo adoptar uma postura construtiva e que
fosse ao encontro dos interesses publicos, na salvaguarda do que

entendem ser os seus legitimos interesses de natureza particular,

51, Apresentaram novo requerimento em 20.07.2015, que foi registado sob o
n® E-DCID/2015/7437, o qual, segundo informacdo prestada, tera sido
enviado para analise pelos servigos competentes, nao tendo, no entanto,

sido ainda objecto de deciséo.

52.Nesse requerimento pediram os Requerentes que fosse agendada uma
sessdo de trabalho com técnicos municipais, preferencialmente ligados aos
servigos de planeamento e ao urbanismo, e, ainda, com técnicos dos
servigos de ordenamento do territdrio de entidades externas ao municipio,
nos termos e ao abrigo do disposto no n® 5 do art. 892 da LBPPSOTU (DL
n® 80/2015, de 14.05), correspondente ac anterior art. 779, n° 7, do

RIIGT (DL n® 380/99, de 22.09).

53.Aberto o periodo de participacdo preventiva, por forca da deliberagdo
camararia na sua reunido plblica de 26 de Outubro de 2015, no sentido
de dar inicio ao processo de alteracdo do Plano Diretor Municipal de
Cascais, com vista &8 “Transposicdo de Normas dos Planos Especiais de
Ordenamento do Territorio para o Plano Diretor Municipal de Cascais”, nos
termos do disposto no n® 1 do artigo 76.2 e no n® 2 do artigo 88.° do
Decreto-Lei n.9 80/2015, de 14 de Maio, do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, conforme Aviso n2 13405/2015 (D.R.
22 série n 225, de 17.11.2015), 1
/

/
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Entendem os Requerentes estarem, agora, reunidas as condicoes
necessarias a apreciagdo, ponderagdo e alteracbes necessarias a
regularizar a situagdo urbanistica do Aldeamento A, adaptando o Plano de
Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais e o Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado e, consequentemente, o PDM
de Cascais.

Com efeito,

A novissima Lei de Bases da Politica Plblica de Solos, do Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n® 31/2014, de 30.05), entrada em vigor
em 29.06.2014, dispGe, no n® 3 do seu art. 59°, a propdsito da
regularizacdo de operagbes urbanisticas, que “a lei pode dispensar o
cumprimento de requisitos de legalidade relativos & construcdo cuja
aplicacdo se tenha tornado impossivel ou que ndo seja razodvel exigir,
assegurando o cumprimento dos requisitos atinentes & saude publica e a

seguranga de pessoas e bens”,

E certo que, tratando-se de uma Lei de Bases, com a categoria de lei de
valor reforcado (art. 1129, n® 2, da Constituigdo da Replblica), a mesma
estabelece os principios orientadores da actividade do legislador na
respectiva matéria, e tanto assim € que, no seu art. 819, fixa a este um
prazo de 6 meses para aprovar os diplomas legais cornplementares que
revejam o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial e o
regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, respectivamente vertidos
no DL n® 380/99, de 22.09, e DL n° 555/99, de 16.12 (ambos com

sucessivas alteragbes).
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57.Essas alteragbes foram introduzidas com a promulgagdo e publicagdo de
um novo Regime Juridico dos Instrumentos de GestSo Territorial, através
do ja referido DL n® 80/2015 (que revogou o DL n® 380/99), e do DL no°

136/2014, de 9.09 (que alterou o DL n® 555/99, de 16.12 - RIUE),

58.No entanto, ndo € menos certo que a Lei de Bases ndo s6 pode, como
contém, normas de aplicagdo imediata que ndo carecem de intermediacio
de normas secundarias, normas de valor ordindrio, ainda que de natureza

legislativa.

59.0 referido art. 592 vem a ser um coroldrio de uma das vertentes da Lei,
isto &, partindo da enunciacdo da garantia constitucional do direito de
propriedade privada e do direito ao ordenamento do territdrio, quer-se
agora, ja ndo a expansdo urbana (tendo sido eliminado o conceito de solo
urbanizavel), mas sim a salvaguarda do existente, e - assumindo uma
realidade sempre conhecida e pouco aceite -, estabelece-se um
procedimento excepcional para a regularizagdo de operagBes urbanisticas
realizadas sem o controlo prévio a que estavam sujeitas e, bem assim,

para a finalizagao de operagdes urbanisticas inacabadas ou abandonadas.

60.0 proprio Governo, na apresentacdo da proposta de Lei, estabeleceu como
vector da mesma a “regularizacdo das operacdes urbanisticas, através de
mecanismos desbloqueadores de situacbes de impasse” (Outubro de

2013)
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Ora, ha que ter presente que, ndo obstante as alteracBes das edificacdes

em causa ndo terem sido objecto de alvard de licenca de construcéo,

As alteragbes que se pretende ver regularizadas existem ha multos anos,
foram feitas numa altura em que o regime de obras em empreendimentos

turisticos era menos “apertado”.

Apesar das alterag@es, continua a existir um ambiente de Quinta com um
elevado rigor paisagistico e ambiental, partilhando e contribuinde para a

beleza natural que caracteriza o local.

Ha que ter presente, designadamente ao nivel da elaboragdo dos
instrumentos de gest&o territorial, que existem determinados principios de
equilibrio e de ponderagdo de valores, publicos e privados, que ndo
permitem que, sem mais, s0 por se estar perante uma determinada area
de edificabilidade mais restritiva, nada mais deva ser tido em consideracao

e tudo se proibindo.

Com efeito, e a talhe de foice, constituem principios de elaboracio dos

planos os seguintes:

a. Principio da legalidade dos planos, na vertente da Obrigacdo da
consideracdo pelo plano das circunstdncias concretas: os planos
devem programar a evolugdo urbanistica de uma determinada area
partindo de uma inventariacdo da realidade existente - ndo podem
abstrair da realidade existente;

b. Principio da garantia constitucional do direito de propriedade

privada: o direito de propriedade é um direito andlogo aos direitos,
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liberdades e garantias (62°9/1 CRP) - deve ser especialmente
considerado quando da ponderacgdo de interesses coenvolvidos no

plano

66. A garantia do direito de propriedade abrange:
1. A garantia da existéncia ou da manutencio
2. A obrigagdo da ponderacGo de interesses dos
proprietarios do solo no procedimento de formacéo

dos planos

67.Garantia da existéncia ou manutencdo, relacionada com os principios
da ndo retroactividade das disposicbes dos planos e da proteccdo da
confianga, significa que o plano produz efeitos apenas para o futuro,
devendo respeitar as edificagbes existentes legalmente constituidas 4 data
da sua entrada em vigor:
a. garantia da existéncia passiva: conservacio da edificacio e a
manutencdo da sua fungdo anterior
b. garantia da existéncia activa: fundamenta um direito a obtengdo de
uma autorizagdo para realizacdo de obras de reparacdo ou de
restauracdo, desde que permaneca intacta a identidade do edificio
originario; eventualmente fundamenta um alargamento limitado da
construgdo, desde que uma utilizago adequada ao tempo e

ajustada a funcdo o exija;

Por outro lado,

V%
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68. Verifica-se igualmente a obrigacdo da ponderacio de interesses dos
proprietarios do solo no procedimento de formacio dos planos: o conceito
de “interesses privados”, que tém que ser objecto de ponderacdo, deve
ser entendido em sentido amplo, indo além dos interesses juridicamente

protegidos

69. Realce-se também o principio da proporcionalidade em sentido amplo ou
da proibicdo do excesso (adequagdo, necessidade, proporcionalidade
estrita (cumulativamente)) dos planos:

a. Medidas devem ser idéneas para a prossecugdo dos objectivos

b. Medidas devem ser necessarias ou indispensaveis (ndo devemn ser
escolhidas medidas onerosas para os cidaddos se houver outras
possiveis)

¢. Os custos e inconvenientes que resultem das medidas ndo podem

ser excessivas face aos objectivos pretendidos

70.0u seja, todos estes principios devem ser tidos em consideragio e
iluminar a ponderacdo, no caso concreto, dos interesses em presenca e do

justo equilibrio entre si,

71.Acresce que, por exemplo, mesmo no regime da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN - DL 166/2008, de 22.08, alterado pelo DL n°® 319/2012,
de 2.11), que, por natureza, € um dos regimes mais estreitos do ponto de
vista da compatibilizagdo de actividades humanas com a proteccio
ambiental, é admissivel a existéncia de zonas pontuais relativamente as
quais se admite, face aos interesses em presenca e ao equilibrio atendivel,

que se pratique uma operacdo que, a partida, se aplicada cegamente a lei,
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estaria vedada e constituiia uma limitagdo desproporcionada aos

interesses dos particulares.

72.Por todo o exposto, entende-se ser perfeitamente vidvel, dados os
interesses em presenca e o momento de adaptacio do PDM de Cascais,
com intervengdo das entidades externas com competéncia para adaptar os
referidos POOC Sintra-Sado e o POPNSC, aproveitar para regularizar a

situagdo urbanistica que ha longos anos se verifica no Aldeamento A,

73. E, do mesmo passo, assegurar que, tragado o limite construtivo de forma
clara e equilibrada, se previna que, doravante, se proceda a aumento de

area construtiva.

Termos em que se requer seja tida em consideracdo o aumento de Indice
de Construgdo no Aldeamento A da Quinta da Marinha para 0,17, assim
permitindo, sem qualquer divida, ajustar o alvara de loteamento em vigor

e viabilizar a legalizac&o das situagBes ha longos anos existentes.

E.D.

Os Advogados

(c/procuragtes juntas aos supra referidos processos)

Paulo Neves Antunes Nuno Maldonado Sousa
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Adélia Mato

SanS— — — = —— e e ]
De: Alteracao PDM
Enviado: terca-feira, 26 de Janeiro de 2016 10:50
Para: 'L. G. V. A Soc. de Advogados RI'
Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Pedro Almeida; Nuno Maldonado Sousa
Assunto: RE: Alteracdo PDM-Cascais - jungdo de procuragdes
Sinal. de seguimento: Dar seguimento
Estado do sinalizador: Sinalizado

Bom dia,
Dr. Pedro Antunes,

Atendendo ao seu e-mail infra, considerdmos a prorrogacdo de mais 5 dias, para junc¢do das procuragbes em falta.

Cumprimentos,

Adélia Matos

Arquitecta Palsagista

Divisdo de Ordenamenta e Planeamento do Territorio | DORT
Departamento de Planeameanto Estratégica | DPE

Camara Municipal de Cascais

Praga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 21 481 68 83 | 84

www cascais PT

C’i ;{%ﬁ;{: "{*‘i Tae Tudo comega
s ] e, ma re 18 B? NAS pESSOaS

De: L. G. V. A. Soc. de Advogados Rl [mailto: paulonevesantunes@agmail.com]
Enviada: sexta-feira, 22 de Janeiro de 2016 19:28

Para: Alteracdo PDM

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Pedro Almeida; Nuno Maldonado Sousa
Assunto: Re: Alteracdo PDM-Cascais - jungdo de procuragtes

Exma. Senhora Arquitecta, boa tarde,

na sequéncia do seu email infra, que desde ja agradeco, venho reiterar o que refere telefonicamente. Apesar
de apenas algumas das procuragdes apresentadas no d&mbito do processo de revisdo do PDM serem
especificas, nfo sendo agora aceites no processo de participagéo preventiva, tendo que se obter novas
procuracdes, certo € que se trata de proprietarios singulares ou representantes de proprietarios sociedades
que se encontram no estrangeiro.

Como tal, pego o favor de ser prorrogado o prazo para jun¢éo de novas procuragdes nos casos em que tal se
revela necessario.

Fico a aguardar as suas prezadas noticia.

Os meus cumprimentos
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Paulo Neves Antunes
Advogado

LGVA - Sociedade de Advogados, R.L.

delegacdo: Casa da Eira / 25, Quinta da Marinha, 2750-004 Cascais

T: +351 213635728/ F: +351 210 909 162
38°42'56.7"N 9°27'44.7"W

Sede: R. Gomes Freire, 5, 19 Dto., 1150-175 Lisboa
T: 4351 213 121 180
F: +351 213 121 189

No dia 19/01/2016, as 15:08, Alteragdo PDM <alteracaopdm(acm-cascais.pl> escreveu:

Boa tarde,
Ex.mo Senhor,

Dado que a participagdo, com o registo E-DCID/2016/289, apresentada em nome de 16
interessados, ndo foi acompanhada das respectivas procuragdes ou procuragdes validadas, requer-
se que, no prazo de 5 dias, venham ao procedimento juntar as respetivas procuragdes, o qual
podera ser feito por este meio.

Cumprimentos,

Adélia Matos

Arquitecta Paisagista

Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento Estratégico | DPE

Camara Municipal de Cascais
Praga & de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 21 481 58 83 | 84

www.cascais. PT
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Adélia Matos

De: Microsoft Outlook

Para: L. G. V. A. Soc. de Advogados Rl

Enviado: terga-feira, 26 de Janeiro de 2016 10:50

Assunto: Relayed: Alteracdo PDM-Cascais - jungdo de procuragdes

A entrega a estes destinatarios ou grupos esta concluida, mas nao foi enviada nenhuma
notificagdo de entrega pelo servidor de destino:

L. G. V. A. Soc. de Advogados Rl (paulonevesantunes@amail.com)

Assunto: RE: Alteracdo PDM-Cascais - jungdo de procuragdes

RE: Alteracdo
PDM-Cazcais - j...

1 1904



. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




Adélia Matos

De: Microsoft Outlook

Para: Nuno Maldonado Sousa

Enviado: terca-feira, 26 de Janeiro de 2016 10:50

Assunto: Relayed: Alteracdo PDM-Cascais - jungdo de procuractes

A entrega a estes destinatarios ou grupos esta concluida, mas nao foi enviada nenhuma
notificagdo de entrega pelo servidor de destino:

Nuno Maldonado Sousa (nsousa@nmsadvogados.pt)

Assunto: RE: Alteracdo PDM-Cascals - jun¢do de procuragbes

R

RE: Alteracio
PDM-Cascais - J...
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CAMARA MUNICIPAL

DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:
Pedro costa — Problema/anomalia na sub-ribeira de Manique, sito na Rua da Tapada — no dmbito da

Participac8o Preventiva Relativa a Alteracdo do PDM

C DORT

Ao Grupo de Trabalho da Alteragcdo do PDM, para
os fins devidos.
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Maria Noémia Silva

De: Alteragdo PDM

Enviado: segunda-feira, 11 de Janeiro de 2016 10:38

Para: Atendimento Municipal

Cc: pedro-costal @sapo.pt; Vitor Silva; Jodo Palma; Adélia Matos; Rita Sousa; Maria
Noémia Silva

Assunto: FW: PDM

Anexos: PROBLEMA na ribeira livcamento na RUA DA TAPADA jpg; ribeira de manique
01-01-00.bmp

Importincia: Alta

Categorias: DMGI; Helena Teixeira

Bom Dia:

Este assunto ndo diz respeito a Alteracio ao PDM, devendo ser reencaminhado para a DMGI/DIT - Departamento de
intervencdo Territorial.

Cumprimentos.

Paula Jardim Portela Técnica Superior Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT Departamento
de Planeamento e Comparticipacdes | DPC

Cémara Municipal de Cascais Praca 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 214 815 893

www.cascais.PT

De: pedro costa [mailto:pedro-costal @sapo.pt]
Enviada: sabado, 9 de Janeiro de 2016 00:00
Para: Alteragdo PDM

Assunto: PDM

Importéncia: Alta

Exmo. Senhor Presidente da C3mara Municipal de Cascais,

Na sequéncia do aviso n2 14928-C/2015, publicado pelo Diario da Republica de 21-12-2015, venho apresentar
algumas corregtes a fazer no PDM.

A ribeira do Livramento € uma sub-ribeira da Ribeira de Manique e indicada numa zona como MANIQUE 01-01-00 e
possui um estrangulamento de caudal na ponte da rua da Tapada, na sua entrada motivados por existéncia de uma
conduta de dgua e no final da ponte possui uma saida de uns 50cm de altura por uns 120cm de largura.

Acresce ainda que este estrangulamento é acompanhado por uma muito acentuada mudanca de direcdo da ordem
dos 80 graus, pela existéncia de um muro (1) que assim reduz a velocidade de escoamento e em situacdo anormal
um arrolhamento da sua saida, motivando problemas de inundacGes nas moradias proximas a montante, e a
elevada reducdo do escoamento do caudal previsto e apresentado no PDM.

Assim julga-se que os servigos hidraulicos deveriam mandar corrigir esta anomalia e rever o escoamento desta sub-
ribeira de Manique.

Anexa-se o desenho deste local com anotages.
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Nota: (1) o curso da ribeira foi alterada pela urbanizacéo, e julga-se que os servigos hidraulicos desconhecem esta
situacao.

Com os melhores cumprimentos

Pedro Costa
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_l!liria Nl_ulémie Silva

De: pedro costa <pedro-costal@sapo.pt=

Enviado: terga-feira, 12 de Janeiro de 2016 00:53

Para: Alteracdo PDM

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Adélia Matos; Rita Sousa; Maria Noémia Silva
Assunto: RE: PDM

Importincia: Alta

Bom dia a todos,

Muito obrigado, e concordo com a resposta.
M/ Cumprimentos,

Pedro Costa

De: Alteracdo PDM [mailto:alteracaopdm@cm-cascais.pt]

Enviada: segunda-feira, 11 de Janeiro de 2016 11:00

Para: pedro costa

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Adélia Matos; Rita Sousa; Maria Noémia Silva
Assunto: RE: PDM

Exmo. Senhor:

Tendo a sua comunicacdo sido feita com base na Participagio Preventiva - Aviso n2 14928-C/2015, e ndo obstante
nao se enquadrar no dmbito da Alteracdo ao PDM, a mesma sera integrada no Processo da Participagdo Preventiva -
Alteracdo ao PDM.

Informamos ainda que a sua comunicacdo foi reencaminhada para os Servigos competentes.
Melhores cumprimentos.

Paula Jardim Portela

Técnica Superior

Diviséo de Ordenamento e Planeamento do Territdrio | DORT Departamento de Planeamento e Comparticipages |
DPC

Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Qutubro 2754-501 | Cascais
+351 214 815 893

www.cascais.PT

-----Mensagem original-----

De: pedro costa [mailto:pedro-costal @sapo.pt]
Enviada: sdbado, 9 de Janeiro de 2016 00:00
Para: Alteracdo PDM

Assunto: PDM

Importancia: Alta

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Cascais,
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Na sequéncia do aviso n? 14928-C/2015, publicado pelo Diario da Republica de 21-12-2015, venho apresentar
algumas correcdes a fazer no PDM.

A ribeira do Livramento é uma sub-ribeira da Ribeira de Manique e indicada numa zona como MANIQUE 01-01-00 e
possui um estrangulamento de caudal na ponte da rua da Tapada, na sua entrada motivados por existéncia de uma
conduta de agua e no final da ponte possui uma saida de uns 50cm de altura por uns 120cm de largura.

Acresce ainda que este estrangulamento é acompanhado por uma muito acentuada mudanga de dire¢do da ordem
dos 80 graus, pela existéncia de um muro (1) que assim reduz a velocidade de escoamento e em situagdo anormal
um arrolhamento da sua saida, motivando problemas de inundagfes nas moradias préximas a montante, e a
elevada reducdo do escoamento do caudal previsto e apresentado no PDM.

Assim julga-se que os servicos hidraulicos deveriam mandar corrigir esta anomalia e rever o escoamento desta sub-
ribeira de Manique.

Anexa-se o desenho deste local com anotagdes.

Nota: (1) o curso da ribeira foi alterada pela urbanizacdo, e julga-se que os servigos hidrdulicos desconhecem esta
situacdo.

Com os melhores cumprimentos

Pedro Costa

[http://www.cm-cascais.pt/banner.jpg]
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DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:

Real Dunes SA - Suspensdo da capacidade construtiva no lote 58, Qta da Marinha. Inserido no Alvara de
Loteamento n.? 937 emitido pela CMC, sito na Quinta da Marinha - Cascais
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DPE — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

FOLHA DE INFORMAGOES

Assunto:

Real Dunes SA-Suspensao da capacidade construtiva no lote 58,Qta da

Marinha. Inserido no Alvard de Loteamento N.937 Emitido pela Camara

Municipal de Cascais, sito na Quinta da Marinha-Cascais
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CAMARA MUP%IPALIEISE GA%CZA?;B
Atendimento Municipal

Rageione_SW R0 WY
pam: 2.2 ; \2 ;O\
Ao Exmo. Sr Presidente Assinstura: (‘:,L’\#L\-'é..q

Da Camara Municipal de Cascais.

Assunto : Suspensdo da Capacidade construtiva no Lote 58, Qta da Marinha.
Inserido no Alvara de Loteamento N. 973 Emitido pela Camara M. de Cascais.

Sito na Quinta da Marinha — Cascais.

A Real Dunes Investimentos SA , pessoa coletiva N. 504 028 820, com sede na Avenida
Manuel Julio Carvalho e Costa N.15, letra E, em Cascais ; e na qualidade de proprietaria
do lote de terreno para construgdo designado por lote 58 , sito na Rua do Refugio ,
Quinta da Marinha Cascais , com a drea total de 3.600 m2 , inscrito na Matriz sob o N.
10767 da freguesia e Concelho de Cascais; vem deste modo apresentar a Vossa
Exceléncia a seguinte exposicdo:

Considerandos:

- O referido lote de Terreno faz parte de um alvara de loteamento aprovado e emitido
pela C. M. de Cascais, Alvara N. 973.

Neste loteamento aproximadamente 90% das construgdes foram licenciadas e
edificadas , existindo atualmente a situacdo de lotes sem qualquer tipo de edificagdo no
meio de lotes com construcao .

- De acordo com o Alvara atras descrito , o referido Lote 58 tem uma capacidade
construtiva de 720 m2 de construcdo acima do solo , numa area de implantagdo de 360
m2. (Conforme fotocopia junta, Doc. N. 1)

- Em 2012 a referida sociedade Real Dunes SA , 4 data designada por Reis Plano
Investimentos SA , entregou um pedido de informacdo prévia a sqlicitar as
condicionantes construtivas para o referido lote Processo: SPO 1035/2012. (F’l [ )

Em resposta a essa Informagdo prévia a C. M. de Cascais , retificou/ confirmou ; a
capacidade de construcdo de 720m2 de construgdo possivel para o referido lote ,
conforme oficio apresentado em anexo de 19 de Setembro de 2012 ( Doc N.1 ) ; tenda
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no entanto a C.M. de Cascais informado nessa data a Reis Plano S.A. , de que a emissdo
da licenc¢a de constru¢do se encontrava suspensa.

- A Real Dunes SA , ap0ds a referida confirmagdo pela C. M. de Cascais da capacidade
construtiva , quer devido ao lote estar inserido em Alvard de Loteamento emitido pela
C. M. de Cascais, quer devido a resposta da informac&o prévia, e confiante nos direitos
adquiridos aquando do seu investimento , decidiu avangar com a totalidade dos projetos
de Arquitetura e Engenharias , de modo a no mais rapido tempo possivel, colocar o
processo de licenciamento na C. M. de Cascais, e obter a licenga de construgdo para o
referido lote, de modo a poder iniciar a construcdo (conforme o que aconteceu nos
lotes confinantes).

- A Real Dunes teve entdo conhecimento , da existéncia de uma incorreta interpretacdo
do POC ( Plano de Ordenamento da Costa ), e que a mesma tem condicionado a emiss3o

"_aﬁ's'-l'iEEnt;as de construcdo para este lote, assim como para outros lotes situados na Zona
envolvente, o que é estranho, porque atualmente existem lotes de aproximadamente
3.000m2 com licengas de construgdo suspensa , no meio de lotes ja com construgao
concluida ou em fase de construgdo, e todos no entanto pertencentes ao mesmo Alvara
de loteamento.

A Real Dunes SA é uma empresa portuguesa mas cujo capital maioritario tem origem em
investimento estrangeiro, cujos investidores optaram por investir em Portugal ; é muito
dificil para a sua administracdo entender toda esta situacdo, de Licencas de construcio
suspensas; especialmente num Pais como Portugal a necessitar urgentemente de
investimento estrangeiro para equilibrio as suas contas ptblicas.

- A Real Dunes SA, continua a pagar os seus impostos , relativamente ao lote 58 ( IMI ),
como se de um lote para construgdo se trata-se , conforme doc. em anexo ( Doc. N. 3 ),
pelo que, e segundo os seus juristas, € um facto de que existem direitos adquiridos
relativamente 4 area de construgdo prevista para o referido Lote 58 conforme descrito
no Alvara de Loteamento respetivo.

- A Real Dunes SA , tem conhecimento de que existe da parte da C.M. de Cascais um
esforgo , que vai no sentido de desbloquear o assunto da m4 interpretagéo do POC ,de
modo a repor-se a legalidade da situagdo, tem também conhecimento de que a Camara
Municipal de Cascais , em reunido de Camara do dia 25 de Junho de 2012, ,aprovou a
reposicdo da capacidade construtiva dos lotes conforme descrito no Alvard de
Loteamento , Proposta de Camara N. 1091 - 2012 , enviando a mesma Decisdo de
Camara para a “"APA"” e Ministério do Ambiente para a mesma ser retificada. A Camara
Municipal de Cascais concorda assim com os direitos adquiridos em alvards de
loteamento , nomeadamente no que se refere ao potencial construtivo descrito nos
mesmaos.

A Real Dunes SA , como empresa de capitais estrangeiros , tem intengdes de continuar
a investir em Portugal , nomeadamente na zona de Cascais — Sintra . No entanto para a
sua Administracdo esta situacdo estd a arrastar-se & demasiado tempo, tendo os
prejuizos vindo a acumularem-se.

1930



. - f?f;‘.,,l“.g',&"s C A I S




Objectivo da Exposicdo:

- A Real Dunes SA , pretende com esta exposigdo , e tendo conhecimento do atual

processo de aprovacdo do novo Plano Diretor para o Concelho de Cascais , solicitar a

vossa Exceléncia e tendo em atencgdo tudo o que atras foi descrito , que se digne incluir

no novo Plano Diretor todas as medidas que deshlogueiem a emissdo das licengas de

construgdo para os lotes inseridos em Alvard de Loteamento superiormente aprovados,
de modo a que se conciliem direitos adquiridos , com as normas descritas no POC.

Documentos em Anexo :

1- Planta de Localizagdo .

2- Caderneta Predial Urbana do lote , com o seu potencial edificante.

3- Resposta a informacdo Previa pela CMC em Set. de 2012. (DoC N.1).
4- Proposta a Reunido de Camara de 25/6/2012; Proposta N. 1091-2012.

; EEIPJV@EST\AFN!TS SA
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03/03/2015 Portal da Empresa

Acesso a Certiddo Permanente

RAERISTERID [3A JLSTICA

Vaoltar  Salr

Certidao Permanente
Cadigo de acesso: 3382-1405-2221

Aentrega deste codigo a qualquer entidade piblica ou privada dispensa a
apresentagio de uma certiddo em papel.{art® 75°, n°5 do Cédigo do Registo
Comercial)

NIPC: 504028820

Firma: REAL DUNES [NVESTMENTS, 5.A.

Natureza Juridica: SOCIEDADE ANGNIMA

Sade: Avenida Manuel Jilio Carvalho e Costa n? 15 - letra E

Distrito: Lisboa Concelho: Cascais Freguesia: Cascais & Estoril

2750 424 CASCAIS

Objecto: Construgdo civil, projectos de engenharia, arquitectura, hidraulica, infraestruturas &
outros relacionados com a construcdo clvil, fiscalizagdo e gestdo de obras, realizagdo de
loteamentos e urbanizagbes, promogdo e comercializagdo de empreendimentas imobilidrios,
compra e venda de imévels e revenda dos adquiridos para esse fim, bem como a gestdo e
administragdo de imdveis, incluinde o arrendamento, prestagdo de servigos de consultoria e
apuio técnicos a projectos e de acessoria a empresas relacionadas com a construgdo civil,
Investimentos imobilidrios & empreendimentos turisticos, Incluindo a sua exploragao e
concepgao,

Capital: 100.200,00 Euros

CAE Principal: 41200-R3

Data do Encerramento do Exerciclo: 31 Dezembro .

Forma de Obrigar: Com & intervengho: a) do Administrador Unico; b) de dois
administradores, no caso de Conselho de Administragde; c) do Administrador delagada.
Prazo de duracho dos(s) Mandate(s): QUADRIENIO 2014/2017

Orgdos Socials/Liquidatirio/Administrador ou Gestor Judicial:

ADMINISTRADOR UNICO:

Mome: EDGAR ALBERTO FERREIRA VIANA
NIF/NIPC: 197782272
Cargo: Administradar

FISCAL UNICO:

Nome: TOCHA, CHAVES & ASSOCIADOS, SROC, LDA
NIF/NIPC: 506410331
Cargo: Efetivo, SROC 181, repr. por Paulo Dinis Delgado Chaves

SUPLENTE(S) DO FISCAL UNICO:

Nome: FLORIANO MANUEL MOLEIRC TOCHA
NIF/NIPC: 129882186
Cargo: Suplente, ROC 929

Conservatéria onde se encontram depositados os documentoas: Conservataria do
Registo Comercial de Cascais

Caorresponde a anterior matricula n® 10009/19971015 na Conservatdria do Registo Comercial
de Cascais

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigbes e respectivos
averbamentos e anotagties porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Insc.l1 AP. 7/19971015 - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE E DESIGNACAO DE
MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: REIS PLAND - INVESTIMENTOS E CONSTRUCAQ CIVIL LDA

NIPC: 504028820

NATLUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: QUINTA DA MARINHA , LOTE 57, SUL

Distrito; Lisboa Concelho: Cascals Freguesia: Cascais

OBJECTO: construgdo civil, projectos de engenharia, arquitectura, hidrdulica, infra
estruturas e gutros relacionados com a construgdo civil, fiscalizacdo e gestao de obras,
realizagdo de Ioteamentos e urbanizaghes, promogdo e comercializagdo de
smpreendimentos imobiliarios, compra e venda de imdveis e revenda dos adquiridos
para esse fim, bem como a gestio e administragio de imdveis, incluindo o
arrandamento, prestagcio de servigos de consultoria e apoio técnico a projectos de, e
de acessoria a empresas relacionadas com a construgdo civil, bem como a
representagdo e comerclalizacdo de equipamentos e material de construgao civil,
CAPITAL : 100.000,00 Euros

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 70.000,00 Euros
TITULAR: VENIA WORLDWIDE FINANCE, INC

QUOTA : 15.000,00 Euros

TITULAR: JOSE EDUARDO GONGALVES DOS REIS

https /hwwwportaldaempresa, pt/RegistoOnline/Senvices/CertidaoPermanente/consultaCertidao. aspx7id=3382-1405-2221 P
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Insc.2

Insc.3

Insc.4

Insc.5

https /A portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Senices/CertidaoPermanente/consultaCertidao.aspx7id=3382-1405-2221

Portal da Empresa

Estado civil : Casado(a)
Nome do canjuge: Sania Maria Alves da Costa Mortagua Gongalves dos Rels
Regime de bens : Separagdo de bens

QUOTA : 15.000,00 Euros
TITULAR: SONIA MARIA ALVES DA COSTA MDRTI‘IGLIA GONGALVES DOS REIS
FORMA DE DBRIGAR/ﬁRGﬁDS SOCIAIS:
Forma de obrigar: suficlente a assinatura de um gerente.
CONSERVATORIA DA SEDE:

Distrito: Lishoa
Concelho: Cascais
Conservatoria: CRCom Cascais

ORGAQ(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

José Eduardo Gongalves dos Reis
Cargo: Gerente

Extracto actualizado das inscrigdes n%s 1 e 5.

Conservatdria do Registo Comercial de Cascais
Q(A) Adjuntofa) do Consérvador, Antonio Carlos G Morais

Av.1 OF. 201401232 - ACTUALIZAGAO DA FREGUESIA DA SEDE POR
APLICACAD DA LEI N® 11-A/2013, DE 22 DE JANEIRO

Distrito: Lishoa Concelho: Cascais Fraguesia: Cascais e Estoril

Consorvatoria do Registo Comercial de Cascals
OfA) Ajudante por delegacde, Lucila Maria Gomes Jacinto

An. 1 = 20140122 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Comercial de Cascals
O(A) Ajudante por delegacdo, Lucifla Maria Gomes Jacinto

AP, 153/20060714 - PRESTAGAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2005
Requerante e responsdvel pelo registo:Ricarde Quitério - Advogada

Canservatdria do Registo Comercial de Cascais
©{A) Adjunto(a) do Conservador, Maria Margarida Teixeira Gongalves

An. 1 - 20070723 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes.

Conservatdria do Registe Comercial de Cascais
O(A) Adjunto(a) do Conservador, Maria Margarida Teixeira Gongalves

AP, 13/20090116 11:54:14 UTC - ALTERACOES AQ CONTRATO DE SOCIEDADE
Artiga(s) alterada(s): 20,

OBIECTO: Construgdo civil, projectos de engenharia, arquitectura, hidraulica,
inframstruturas e outros relacionados com a construgde civil, fiscalizagdo e gestdo de
obras, realizagdo de loteamentos e urbanizagbes, promagan & comercializagao de
empreendimentos imobilidrios, compra e venda de imévels e revenda dos adquirides
para esse fim, bem como a gestdo e administragdo de Imdveis, incluindo o
arrendamento, prestagae de servigos de consultaria e apoio técnico a projectos de, e
de acessoria a empresas relacionados com a construgdo civil bem eomo a
representacio ¢ comercializagio de equiparmentos e material de construgdo civil,
Investimentos e empreendimentos turisticos, incluindo a sua exploragéo.

Conservatdria do Registo Comercial de Cascals
QfA) Conservador{a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa

An, 1- 20090116 - Publicado em hitp://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial de Cascais
QfA) Conservador{a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa

AP, 28/20090721 12:36:44 UTC = ALTERA(;I_JEE AO CONTRATO DE SOCIEDADE
Artigo(s) alterado(s}: 29 (corpo)

OBIECTO: Construgdo civil, projectos de engenharia, arquitectura, hidraulica,
Infraestruturas ¢ outros relacionados com a construgdo civil, fiscalizacio e gestio de
obras, realizagdo de loteamentos e urbanizacdes, promogdo & comercializagdo de
empresndimentos imabiliarios, compra e venda de Imdveis e revenda dos adguiridos
para esse fim, bem como a gestdo e administragdo de imdveis, incluindo o
arrendamento, prestagio de servigos de consultoria e apoio técnico a projectos de, e
de acessoria a empresas relaclonados com a construgdo civil. Investimentos e
empreandimantos turisticos, incluinde a sua exploracao. Compra, venda e criacao de
equinos. Escola de equitagdo. Apoio @ competigdo em eventos ligados a equitagia.
Organizacdo de eventos desportivos e espectaculos equestres, e tudo o que esteja
ligado a equitagdo, hipismo, maneio e gestdo equina.

Data de Encerramento do Exercicio : 21 Dezembro

Conservatéria do Registo Comercial de Cascais
O(A) Censervador(a), Alexandra Maria Bento Batista dos Santos

An. 1 - 20090724 - Publicade em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comerclal de Cascais
0OfA) Conzervador{a), Alexarndra Maria Bento Batista dos Santos
AP. 102/20100325 14:59:04 UTC - ALTERAG(_)ES AD CONTRATO DE SOCIEDADE
S0OCI0S E QUOTAS:

QUOTA : 90.000,00 Euros

TITULAR: VENIA WORLDWIDE FINANCE, INC.
NIPC: 980205530
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QUOTA : 5.000,00 Euras

TITULAR: JOSE EDUARDO GONGALVES DOS REIS
NIF: 112036180

QUOTA : 5.000,00 Euros

TITULAR: SONIA MARIA ALVES DA COSTA MORTAGUA GONGALVES DDS REIS
NIF: 121230104

Artigo(s) alterado(s): 3°

Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa
Q(A) Conservador(a)}, Maria Fernanda Marques Rolio Campos Garcia

An. 1 - 20100329 - Publicado am htip:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes,
Conservatdria do Registo Camercial de Lishoa
OfA) Canservador{a), Maria Fernanda Marques Roldo Campos Garcia

AP, 15[ 20100705 12:08:26 UTC - Provigdrio par diavidas - AUMENTO DO
CAPITAL, TRANSFORMACAQ EM SOCIEDADE ANONIMA E DESIGNACAO DE
MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

Montante do aumento ! 200.00 Euros

Modalidade e forma de subscrigdo: Realizado em dinheiro e subscrito pela entrada de
novos sbcios: Reis Investe - Investimentos e Construcdo Civil, 5.A,, NIPC
503.181.633, Rua Mouzinho de Albuguerque, 15, Murches, Alcabideche, Cascais & Luis
Filipe Gangalves dos Reis, NIF 202,.857.697, cc Rute Isabel Chapelas Marau dos Rels,
na separagdo, Av. de Saboia, 92, Monte Estoril, Cascais, com a guantia de 100,00
Euros cada um,

Capital apos o aumento ; 100.200,00 Euros

FIRMA; REIS PLANO - INVESTIMENTOS E CONSTRUCAO CIVIL, 5.A.

NIPC: 504028820

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE ANGNIMA

OBIECTO: Construgdo civil, projectos de engenharia, arquitectura, hidraulica,
infraestruturas @ outros relacionados com a construgdo civil, fiscalizagdo e gestdo de
obras, realizagdo de loteamentos e urbanizagies, promocio e comercializagio de
empreendimentos imobilidrios, compra e venda de iméveis e revenda dos adquirides
para esse fim, bem como a gestdo e administragda de imdveis, incluindo o
arrendamento, prestacio de servicos de consultoria e apolo técnico a projectos de, e
de acessoria a empresas relacionados com a construgdo civil. Investimentos e
empreendimentos turisticos, incluindo a sua exploragdo. Compra, venda e criagio de
equinos. Escolas de equitagdo. Apolo & competigdo em eventas ligades & equitacho.
Organizagdo de eventos desportivos e espectaculos equestres, e tudo o que esteja
lipado a equitagdo, hipismo, maneio e gestdo equina.

CAPITAL : 100.200,00 Euros

Data de Encerramento do Exerciclo : 31 Dezembro

ACGOES:

Ndmero de acgbes: 20040
Valor nominal : 5.00 Euros
Natureza: ao portador, sendo susceptivels de serem convertidas em nominativas

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIATS:

Forma de obrigar: Com & intervencio: a) do Administrador Unico; b) de dais
administradores, no caso de Conselho de Administragdo; c) do Administrador
delegado.

Estrutura da administragdo: Compate a um Conselho de Administragdo, composte por
um minimo de dois e maximo de cinco membros, ou excepcionalments a um
Administrador Unice. )

Estrutura da fscalizaglo: Exercida por um Fiscal Unico,

Duracdo dos mandatos: 4 anos.

ORGAO(S) DESIGNADO(S):
ADMINISTRADOR UNICO;

Nome/Firma: JOSE EDUARDO GONCALVES DOS REIS
NIF/NIPC: 112036180

Carga: Administrador Unico

Residéncia/Sede: Quinta da Marinha, Lote 57 sul
2750 - 006G Cascais

FISCAL UNICO:

Nome/Firma: FLORTIAND TOCHA, PAULO CHAVES & ASSOCIADO, SROC LDA
NIF/NIPC: 506410331

Cargn: Efectivo, representada por Paulo Dinis Delgado Chaves

Residéncia/Sede! Edif. Lishoa Oriente, Av2 Infante D. Henrigue, 333-H, escritorios

21e25
1800 - 282 Lisboa

SUPLENTE(S) DO FISCAL UNICO:

Nome/Firma: FLORIAND MANUEL MOLEIRD TOCHA
NIF/NIPC: 129882186
Cargo: Suplente
5 Rus;déncia!SI:dc: Edif, Lisboa Oriante, Av® Infante D. Henrique, 333-H, escritdrios
lel
1800 - 282 Lisboa

Prazo de duracao do(s) mandato(s): Quadriénio: 2010/2013
Data da deliberagdo: 2010-06-30

Conservatdria do Registo Comercial de Cascais
QOfA) Conservador(a), Alexandra Maria Bento Balista dos Santos
Av.1 AP.13/2010D0803 9:13:25 UTC - CONVERTIDO

Conservatdria do Registo Comercial de Cascais
©fA) Conservador(a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa

An. 1 - 20100809 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Regista Comercial de Cascais
0OfA) Conservadoar(a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa
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Insc.7 AP. 24/20110628 18:49:40 UTC - DESIGNAGAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S)
SOCIAL(AIS) (ONLINE)

ORGAO(S) DESIGNADO(S):
CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ:

Nome/Firma: J05E EDUARDO GONCALVES DOS REIS
NIF/NIPC: 112036180
Cargo: Presidente

Nome/Firma: JOSE MANUEL MACHADO MARTINS AMADOR
NIF/NIPC: 186953925

Cargo: Vogal

Residéncia/Seda; Avenida 25 de Abril, n® B, 19 frenta
2750 - 511 Cascais

Prazo de duragio do(s) mandato(s): até final do mandate em curso (Quadriénio:
2010/2013)
Data da deliberagio: 14 de Junho de 2011

Conservatéria do Registo Comercial de Sintra
O(A) Ajudante, em substituicdo, Cristina Paula Pires Rosa

An. 1 - 20110630 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes,
Conservatoria do Registo Comercial de Sintra
OfA) Ajudante, em substituicdo, Cristina Faula Pires Rosa

Av.l AP. /20120412 12:24:44 UTC - CESSACAQ DE FUNGGOES DE MEMBROS
DO(S) ORGAO(S) SOCIAL{AIS)

ADMINISTRADOR UNICO:

Nome/Firma: JOSE EDUARDO GONGALVES DOS REIS
NIF/NIPC: 112036180

Carga: Administrador

Causa: Destituigdo

Data: 2012-03-06

Caonservatdria do Registo Comercial de Cascais
QfA) Conservadar(a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa

An. 1 - 20120424 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial de Cascals
OfA) Conzérvadar(a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa

Av.2 AP.10/20120412 12:24:44 UTC - ACTUALIZADO
Data da deliberagdo: 2012-03-06

JOSE MANUEL MACHADO MARTINS AMADOR passou & exercer o cargo de
ADMINISTRADOR UNICO

Conservatdria do Registo Comercial de Cascais
O(A) Conservador{a) Auxiliar, Maria Lulsa Nunes de Sousa

An. 1 - 20120424 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial de Cascais
©fA) Conservador(a) Auxiliar, Maria Luisa Nunes de Sousa

Insc,B AP. 38/20140711 13:55:50 UTC - ALTERACOES AQ CONTRATO DE
SOCIEDADE{ONLINE)

Artigo(s) alterado(s): 19, n? 1 do 29, 32

FIRMA: REAL DUNES INVESTMENTS, 5.A.

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE ANGNIMA

SEDE: Avenida Manuel Julio Carvalho e Costa n® 15 - letra E

Distrito: Lisboa Conecelho: Cascais Freguesia: Cascais e Estoril

2750 - 424 CASCAIS

OBIECTO: Construgdo civil, projectos de engenharia, arquitectura, hidriulica,
infragstruturas ¢ outros relacionados com a construgao civil, fiscalizagdo e gestdo de
obras, realizagdo de loteamentos e urbanizagfies, promogdo & comercializacho de
empreendimentos imobilidrios, compra e venda de Imdvels e revenda dos adquiridos
para esse fim, bem como a gestdo e administragda de imdveis, incluindo o
arrendamento, prestagdo de servicos de consultoria e apoie técnicos a projectos e de
acessorla a empresas relacionadas com a construgdo civil. Investimentas imaobilidrios e
empreendimentos turisticos, Incluindo a sua exploracio e concepgdo.

Cunser\feltérlq do Registo Comercial do Porto
O(A) Escriturdrio(a} Superior, Rosa Maria Antunes Machado

An. 1 = 20140711 = Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes.
Caonservatdria do Registo Comercial do Porta
OfA) Escriturdrio(a) Superior, Rosa Marla Antunes Machado

Insc.9 AP. 7/20141117 13:23:43 UTC - ALTERACOES AO CONTRATO DE SOCIEDADE E
DESIGNAGAO DE MEMBRO(S) DE ORGAD(S) SOCIAL(AIS) (ONLINE)

Artigo(s) alterado(s): 109, & aditado o n® 3 ao art® 110
DORGAD(S) DESIGNADO(S):
ADMINISTRADOR UINICO:

Nome/Firma: EDGAR ALBERTO FERREIRA VIANA

NIF/NIPC: 197782272

Cargo: Administrador

Residéncia/Sede: Urb. Nova de Caparide, rua Bartolomeu Dias, n? 23, 19 esq®
2675 - 357 SAD DOMINGOS DE RANA

FISCAL UNICO:

Nome/Firma: TOCHA, CHAVES & ASS50CIADOS, SROC, LDA

NIF/NIPC: 506410331

Cargo: Efetivo, SROC 181, repr. por Paulo Dinis Delgado Chaves

Residéncia/Sede: Edif. Lishoa Oriente, av. Infante D. Henrique, 333-H, escritdrios 21
e 25

1800 - 282 LISBODA

https :/Avww.portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Services/CertidaoPermanente/consultaCertidao aspxrid=3382-1405-2221 g
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SUPLENTE(S) DO FISCAL UNICO:

Nome/Firma: FLORTANO MANLIEL MOLEIRO TOCHA

NIF/NIPC: 129882186

Cargo; Suplente, ROC 929

Residéncia/Sede: Edif. Lisboa Oriente, av. Infante D. Henrique, 333-H, escritérios 21
e 25

1800 - 2B2 LISBOA

Prazo de duracdo do(s) mandato{s): QUADRIENIO 2014/2017
Data da deliberagio: 7 de novembro de 2014

AMPLIACAQ DOS PODERES DOS ADMINISTRADORES: para a venda, permuta,
hipotecas ou qualguer outra forma de alienagdo ou oneraglo de patrimdnio de
natureza rustica ou urbana em que a sociedade seja titular, assim como a contratagdo
de empreitadas de valor acima de 150.000€ ou ainda quaisquer movimentos ou
abrigagdes bancarias de valor superior a 100.000€, serd e é sempre necessario e
obrigatéria a deliberagdo da assembleia geral de pelo menos setenta por cento do
capital social.

Conservatéria do Registo Comercial de Braga
O(A) Conservador(a), Maria Manuela Magalhies da Silva Neto

An, 1 - 20141125 - Publicade em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial de Braga
O(A) Conservador(a), Maria Manuela Magalhies da Silva Neto

Mengao

Mangio

Mengdo

Mencho

Mangdo

Mencio

https:/Awwv.portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Servces/C ertidacPermanente/consultaCertidao.aspx?ld=3382-1405-2221

19ilo -
DEP 10822/2007-09-14 14:50:12 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagio de Contas: 2006

Requerente e Responsavel pelo Reaisto: REIS PLANO INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAQ CIVIL LDA

Mengio realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20070914 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengdo realizada nos termos do Decretn-Lei n® 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 13883/2008-07-12 18:07:50 UTC - PREEI'ACT\D DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacde de Contas: 2007

Requerents_e Responsavel pelo Registo: REIS PLANG INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAQ CIVIL LDA

Moncdo realizada nos termos do Decreto-Lel n®, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1- 20080712 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengdo realizada nos termos do Decreto-Lei n9, 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 5639/2009-D7-03 18:49:43 UTC - PREEI'A;J_ILD DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2008

Requerente_e Responsavel pelo Registo: REIS PLANG INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAQ CIVIL LDA

Mengdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 laneiro

An. 1 - 20090703 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes
Mangdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 71B2/2009-07-15 18:11:23 UTC - ACTUALIZACAO PRESTACAO DE
CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2008

Requerente e Responsavel pelo Registo: RETS PLANQ INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAD CIVIL LDA

Mengdo realizads nos termos oo Decreto-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20090715 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoas
Mengdo realizada nos fermos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 11208/2009-07-29 18:12:02 UTC - ACTUALIZAGCAO PRESTACAO DE
CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas; 2008
Requerente e Responsadvel pelo Registo: REIS PLANG INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAO CIVIL LDA
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeira
An. 1 - 20090729 - Publicado am http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro
Dep 2328/2010-03-25 14:57:21 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)
QUOTA(S) E SUIEITO(S) ACTIVO(S):
QUOTA : 10.000,00 Euros
Resultante da divisdo da quota: 15,000,00 euros
TITULAR: VEMIA WORLDWIDE FINANCE, INC.
NIPC: 980205530
SEDE: Mill Mall, Suite 6, Wicam's Cay 1, Road Town, Tortola, Tihas Virgens
Britanicas
SUIEITO(S) PASSIVO(S):

Sonia Maria Alves da Costa Mortdgua Gongalves dos Rels
NIF: 121230104
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Mangdo

Mencio

Mengio

Mengédo

Mengao
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Estado civil 1 Casado(a)
Name do chnjuge: José Eduardo Gancalves dos Reis
Regime de bens : Separacio de bens
Residéncia: R. do Refigio, Lote 57, Quinta da Marinha
2750 - 006 Cascais
Requerente e Responsavel pelo Registo,
MIGUEL MORA DQ VALE, Advogado(a), Cédula Profissional n.@ 74901
Morada; Rua Castilho, n® 32, 82
Cddigo Postal: 1250-070 LISBOA

Conservatoria do Registo Camercial de Lishaa
OfA) Ajudante, Maria Teresa Matias Sifva

Dep 2329/2010-03-25 14:57:21 UTC - TRANSMISSA0 DE QUOTA(S)
QUOTA(S) E SUJEITO(S) ACTIVO(S):
QUOTA ; 10.000,00 Euros

Resultante da divisao da quota: 15.000,00 euros

TITULAR: VENIA WORLDWIDE FINANCE, INC,

NIPC: 980205530

SEDE: Mill Mall, Suite &, Wicam's Cay 1, Road Town, Tortala, Thas Virgens
Britanicas
SUIEITO(S) PASSIVO(S):
Joseé Eduardo Gongalves dos Reis
NIF: 112036180
Estado civil : Casado(a)
Nome do cdnjuge: Sonia Maria Alves da Costa Mortdgua Gongalves dos Reis
Ragime de bens : Separacdo de bens
Rasidéncia: R. do Reflgio, Late 57, Quinta da Marinha
2750 - 006 Cascais
Requerente e Responsdvel pelo Registo,
MIGUEL MORA DO VALE, Advagado(a), Cédula Profissional n.@ 7490L
Maorada: Rua Castilhg, n? 32, 89
Cddigo Postal: 1250-070 LISBOA

Caonservatdria do Registo Comercial de Lisboa
OfA) Ajudante, Maria Teresh Matias Silva

DEP 6B75/2010-07-09 18:18:00 UTC - PREEI'AGJ_\D DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2000

Requerente_e Responsavel pelo Registo: REIS PLANO INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAO CIVIL LDA

Mencda realizada nos termos do Decreto-Lel n® 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20100709 - Publicado am http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencdo realizada nos termos do Decrefo-Lei n®, 8/2007 de 17 Janelro

DEP 13245/2011-09-29 03:14:15 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagao de Contas: 2010 (2010-01-01 A 2010-12-31)

Emitida Certificacdo Legal de Contas, sendo o parecer de Revisdo; Sem Reservas e
Sem Enfases

Requerente e Responsavel pelo Registo: REIS PLANO INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAO CIVILS A

Maengdo realizada nos termos do Decreto-Lel n®, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1- 20110929 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes
Mencio realizadd nos fermos do Decreto-Lel n®, 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 14906/2012-08B-01 21:00:35 UTC - PR!S’I’ACAD DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2011 (2011-01-01 & 2011-12-31)

Emitida Certificagdo Legal de Cantas, sendo o parecer deé Revisho: Sem Reservas e
Sem Enfases

Requerente e Responsavel pelo Registo: REIS PLANG INVESTIMENTOS £
CONSTRUCAQ CIVILS A

Mancio realizada nes termos do Decreto-Lel n®, 8/2007 de 17 Janeira

An. 1 - 20120801 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengio realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 11393/2013-07-18 19:56:26 UTC - PH.!S'I'A\',‘.KD DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagao de Contas: 2012 (2012-01-01 a 2012-12-31)

Emitida Certificacdo Legal de Contas, sendo o parecer de Revisfo: Sem Reservas e
Sem Enfases

Requerente_ e Responsavel pelo Registo: REIS PLANO INVESTIMENTOS E
CONSTRUCAOD CIVIL 5 A

Mengdo realizada nos termos do Decreto-Lei n® 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 = 20130718 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mencdo realizada nos termos do Decrato-Lei n®. 8/2007 de 17 Janeira

DEP 12931/2014-07-21 21:33:36 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagio de Contas: 2013 (2013-01-01 a 2013-12-31)

Emitida Certificacdo Legal de Contas, sendo o parecer de Revisdo: Sem Reservas e
Sem Enfases

Requerente & Responsavel pelo Regista: REAL DUNES INVESTMENTS, 5.A.
Mengio realizada nos termos do Dacreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro
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An. 1 - 20140721 = Publicade em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdao realizada nos termos do Decreta-Lei n®. 8/2007 de 17 laneira

Certiddo permanente subscrita em 02-03-2015 e valida até 02-03-2016
Fim da Certiddo
Nota Importante:

MNdo necessita de imprimir este documento. Pode dar o cddigo de acesso & qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de reglsto comerclal.

Voltar  Sair

https://wwwportaldaempresa.pt/R egisteOnline/Servces/CertidaoPermanente/consultaCertidao.aspx?id=3382-1405-2221
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: autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 13376 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 10767

LOCALIZAGAQ DO PREDIO

Av./RualPraga: QTA MARINHA, RUA DO REFUGID Lote: 58 Lugar: Cddigo Postal: 2750-039 CASCAIS

AvJRua/Praga: QTA MARINHA, RUA DO REFUGIO N° 58 Lugar: QTA DA MARINHA Codigo Postal: 2750-

039 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgdo

Descrigido: PREDIO URBANO COMPOSTO DE TERRENQ DESTINADO A CONSTRUGAO COM 3600 M2,

AREAS (em m?)

Area total do terrenc: 3.600,0000 m? Area de implantagio do edificio: 360,0000 m? Area bruta de

construgio: 720,0000 m? Area bruta dependente: 360,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigde na matriz: 1995 Valor patrimonial actual (CIMI): €406.290,00 Daterminado no ano: 2012

Percentagem para calcule da area de Implantagdo: 40,00 % Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo

Coordenada X: 83.932,00 Coordenada Y: 193.453,00

VI = | Ve ] = | A ] x

[ cl ] = | Ca
3.00

206,290, = 603.00 x 191,9600 %

VI = valor patrimonial tibutdnio, Ve & valor basa dos pradios edificadas. A = Area bruta de constiugio mam a res excedenle & Area de implantagiio, Ca = coaficente de
afectagao, Cl = coeficlente de localizagdo, Cg = ocoefidente de qualidade e conforin, Cv = coeficiente da vetusloz, sendo A = (An + Ab) x Caj x % + Ac + Ad, em que Aa
réprasenta a Area brula privaliva, Ab representa 53 aneas brutas dependenlas, Ac represania a 6rea do lerreno kvre ale ao limite de duas vezes 8 ama de implantagio, Ad
reprasenta a dea do fermona livre que excede o limito de duas vezes o dma de implantagho, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x {180 - 100) + 0,85 = (220 - 160) - 0.80 x

{Aa + Ab - 220,0000].

% 1.00

Tralanda-se de terrenos pars construgdo, A = drea bruta de conatrugda inlegrada da Ab.

* Valor amedondade, nos termos do n*2 do Ar * 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n® : 6157434 Entregue em : 2013/01/27 Ficha de avaliagdo n®: 9672370 Avaliada em :

2014/0112

TITULARES

Identificacdo fiscal: 504028820 Nome: REIS PLANO INVESTIMENTOS E CONSTRUGAO CIVIL S A

Morada: QUINTA DA MARINHA LOTE 57 SUL, CASCAIS, 2750-039 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 8.C_N.LISBOA

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 13278
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CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 1503 - CASCAIS-1,

Obtido via internet em 2014-04-08

O Chefa de Finangas

{Armando Anténio Duarte Baleia)
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Registado com aviso de recegdo

V/ Ref.2:
N/ Ref.2: DGU / DAGU / SALU

Assunto: Informacio Prévia
Processo: SPO 1035/2012

Exm@.(2) Senhor (3)

Reis Plano, Investimentos e Construgao
Civil, SA

Av. Manuel Jlio Carvalho e Costa, n?.15

2750-424  CASCAIS

Local: Rua do Refiigio, Lote 58 , Quinta da Marinha - Cascais

Referindo-me ac processo acima mencionado, e em execucdc do despache exarado em
19/09/2012, pelo Senhor Vice-Presidente da Camara no uso de competéncia subdelegada,
conferida pelo Despacha n®. 92/2012, cumpre-me dar conhecimento do teor do parecer emitido.

junto se anexam cOpias dos pareceres/informacSes técnicas (de fls.03 a fis. 04 do processa)
que descriminam e fundamentam a decisdo ora comunicada.

Com os melhores cumprimentos,

TS\

Anabela Servo Pereira

Coordenadora Técnica da Secgio de Apoio aos Loteamentos Urbanos
com subdelegacgdo de assinatura

My

Praca 5 de Outubro
2754-501 Cascais

Tel. 21 482 50 00
Fax: 21 482 50 30
www.cm-cascals,.pt

Paginalde 3

Loja Cascals - Atendimento Municipal

Rua Manuel Joaquim Avelar, n.? 22 - pisa 0
2754-501 CASCAIS

Tel. 214825000

Fax: 214825030
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Praga 5 de Qutubro
2754-501 Cascais

Tel. 21 482 50 00
Fax: 21 482 50 30
WWW.CIM-Cascais. pt

CAMARA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA

Divisdo de Apreciagdo de Loteamentos Urbanos

Tl

Assunto: Fedido de Informacio prévia
Raguaranta Raiz Plano SA

4

DALY, 13 Agosto 2012
Requerimento SPO 1035/2012

1. © presente pedido de informagdo prévia reporta-ie 41 condicdes de edificabilidade
dao lote 58 do alvars de loteamento n® 973 na Quinta da Marinha, nos termoz da n®
L do art.® 149 do RIUE.

Z. Da andlise do definido no alvard de loteamento 973 para o late 58, verifica-sa:

a) Areado lote 3600 m2

b) Area de eonstrucio 720 m2

€) N de fogos L

d) N2 de pisaos 1.5

a) Utillzagdo maoaradia unifamiliar
f) Cota de saleira max. 0.40

g9) Cércea maxima 6.50 metroz

h) Afastamaentos Norte:7.50 metros

Sul: 7.50 metros
Nascente: 10.00 metros

Poeante: 15.00 metros

3. Relativamanta a sarviddas administratives e restri¢gdes de utilidade pablica,
verifica-za:

= Sarviddo militar - posto de abservagSo Grupo Norte;

= REN:

= Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais onde se
classifica como drea de proteclio pardal tipo I e drza de Intervenclo
espacifica para a valorizaclo cultural e patrimonlal da Quinta da

Marinha;
= POOC Sintra Sado onde se classifica com drea de desenvolvimento E
singular; 2
EDALL/ 38E7Age 2012 ]
Pagina2de3

Leja Cascals - Atendimento Municipal

Rua Manuel Jeaquim Avelar, n.° 22 - pise 0
2754-501 CASCAIS

Tel. 21 482 50 00

Fax: 21 482 50 30
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4, Proponho qua ge dé conhecimanta dos condicionamentos supra referidos, chamando-
sc a atencdo para o fate de, de acordo com o teor do art.®? 179 do POOC Sintra Sado,
nio & posasivel a emisslo da leangas de novas construgBas, situacio que abranga ©
lote em causa.

A chefe da DALU
(em regime degubsdtuicdo) 7
y
g " P #
Al e '.H-LL.\L’iﬂ-H. w
,' HMaria do Rosdrio Vendncio
Arguitara

I‘—':-.M"dunnd--
TE 13 CavddcirEmars = Ldasus REsTE  be TEDA s (4F. DAL

B Loz A& I3
iy .‘u..-n% ST AT
-‘--7A‘=‘-‘: ——
e et e 2
4" = e
o 7 el iy s RERIIOT R

Vil o - W0l

L"!'

A,
Les . b A & 530

: Vice-Prosldents
= HMigual Pinto Lux
i
g
COALU} JUASRGA F JO0LT 2
Pagina3de 3
Praga 5 de Outubro Loja Cascais - Atendimento Municlpal
2754-501 Cascais Rua Manuel Joaquim Avelar, n.® 22 - piso 0
Tel. 21482 50 00 2754-501 CASCAIS
Fax: 21 482 50 30 Tel. 21482 50 00
www.cm-cascals.pt Fax: 21 482 50 30
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CASCAILS

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Data: 25-06-2012

Proposta n© 1091-2012

Pelouro: Presidéncia

24 oA
a) De acordo com o disposte ne artige 179 do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla

Costeira (POOC) Sintra-Sado, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n©

86/2003, publicado no DR I Série B de 25.06, a partir da entrada em vigor do Plano, nestas

areas, sem prejuizo das licengas e autorizagdes ja emitidas, é prolbida a emissao de licenga
ou autorizaco de novas construgBes, bem como de ampliacdo das existentes;

Assunto: POOC

Considerando que:

b) Tal proibicdo, de @mbito geral, apenas ndo seria aplicavel aos casos em que as ditas
operagdes urbanisticas ja tivessem licenciadas ou autorizadas, a data da entrada em vigor

do POOC;

c) Isto porque o POOC, como qualquer outra lei em sentido material, apenas dispde (por
regra) para futuro, nao se aplicando as respetivas normas aos atos administrativos
anteriormente praticados, nem aos direitos deles emergentes;

d) Importa clarificar a interpretaciio e ambito de aplicagdo da referida norma &aos pedidos de

licenciamento apresentados apds a vigéncia do POOC;

Na faixa de desenvolvimento singular do POOC Sintra Sado encontram-se aprovados em
data anterior a este Plano, seis alvaras de loteamento, nas condicfes identificadas no
quadro seguinte;

e)

Camara Municipal de Cascais

Alvaras de loteamento Abrangidos pelo

' regime do POOC

(arte 179)
NO " . |Emiss&a ~  [UIt. Aditam.[N®  de|Edificados [NO de lotes|por edificar [fogos
: wiy B ' lnte:5_ L
Alvard 358/646 |19-Ago-80 |12-]Jan-07 [121 107 39 6 10+21
Alvarad 786 24-1ul-86 &6 2 6 4 4
Alvara 902 21-Ago-89 7 le 7 1 1
Alvara 942 29-Jul-92 5 4 5 1 1
Alvara 962 04-Mar-24 10 8 10 2 2
Alvara 973 29-Mar-95 |08-Fev-10 |64 16 34 18 18
213 143 101 32

1960
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f) Neste contexto, Importa aferir se a C.M.C. paderia/poder3 li
prévias de operages urbanisticas nesta drea e em que condigBes, sob pena de viclagdo do
artigo 179 do POOC;

g) Para reposta a esta questSo tém sido apresentadas duas teses:

1°- Tem sido defendido pela Cadmara, na esteira da Jurisprudéncia que:

e« O alvard de loteamento nSo confere o direite a edificar, mas tdo s a faculdade de
faccionar e urbanizar (dotar de infraestruturas urbanisticas) o prédio objeto da operagéo
de Ioteamento.

= Sendo certo que a construgio das edificacBes previstas em cada um dos lotes estd
sujeita a um procedimento administrativo de controlo prévio, proprio e especifico, ndo
bastando, para esse efeito o alvard de loteamento.

¢« E que nada permite afirmar que a expressao “sem prejuizo das licencas e autorizagbes
j& emitidas”, constante do artigo 17° do POQC, se reporte aos alvaras de loteamento
pré-existentes, sendo a intengdo do legislador de apenas excecicnar as licencas /
autorizacbes respeitantes a novas construgdes ou a ampliagBes de construgBes
existentes, e ndo os alvards de loteamento.

= A expressSo ‘“licencas e autorizacBes j& emitidas” reportar-se-ia, as licencas /
autorizagbes respeitantes as “construcdes” e / ou a “ampliagdo das existentes”, e ndo as
licengas relativas a loteamentos.

o Isto porque atendendo aos objetivas da POOC (artigo 29), bem como ao elenco das
atividades [nterditas (artigp 9°) e aos principios aplicaveis ao solo urbano (artigo
149),conclui-se que o POOC pretendeu limitar e restinguir a edificacdo urbana.

¢ Intuito este que ndo poderia ser alcancade caso se considerasse excecionado da
prolbigSo constante do artigo 179 tudo quanto estivesse previsto edificar nos alvaras de
loteamenta, ainda que nfo objeto de licencas / autorizacbes de construcBes j& emitidas.

= Por tudo isto, entendeu a Cdmara Municipal em determinados processos nesta drea que
o artigo 17° do POOC apenas pretendia ressalvar as licengas ou autorizagbes ja
emitidas, respeitantes a operacbes urbanisticas de edificagdo (novas construgdes /
ampliagbes), nSo abrangendo tal ressalva as licengas / autorizagBes relativas a
operacfies de loteamento assim como o licenclamento / |egalizagdc das operacgdes de
edificacdo pretendidas constituiriam um ato nulo, por forga do estatuido no artigo 103°
do Regime Juridico dos Instrumentos de gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 380/99, de 22 de Setembro.

29- Alegam, em sintese, os defensores da tese contraria que, apesar da disposic3o do POOC é
possivel a emissdo de licengas/ admissdo de comunicagfes prévias nas areas abrangidas por
alvard de loteamento, com fundamento em que o alvard de loteamento confere direitos
edificatérios, pelo que sempre se deveria entender que a situagdo descrita cai fora da proibicao
constante do artigo 179 do POOC, em virtude de tal preceito excecionar as “licencas e
autorizacBes ja emitidas”,

h) Para a area do territdrio em causa em tém surgido diverses pedidos que cbrigaram a uma
reandlise da quest3o, 3 luz da situac8o fictica atual;

i) Apods a devida ponderacdo de facto e de direito, em abono da segunda tese surgem, entre
outos, os seguintes argumentos:

+ Os loteamentos urbanos sempre foram considerados como uma Importante operagio de
intervencdo no solo com vista a prepard-lo para a edificag8o urbana.

Camara Municipal de Cascais 2/4
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Quem compra um lote, compra ndo apenas um novo prédio, mas um prédio destinado a
construgdo , devidamente infra-estruturado, com uma capacidade edificativa precisa,
identificando o fim, a respetiva drea de construcdo, de Iimplantag8o, nimero de fogos e
ndmero de pisos.

Seria atentatério da confianga dos particulares que adquirem no mercado imobiliario
lotes destinados a construgdo integrados em loteamentos, devidamente Infra
estruturados e servidos pelos necessarios espacos verdes e equipamentos, e por isto
com um valor de mercado mais elevado, verem os seus direitos quartados apesar de
todos os encargos e exigéncias gue implicam uma operacdo de loteamento realizados na
perspetiva dos direitos urbanisticos gue o loteamento urbano confere.

Acresce que os lotes resultantes de um loteamento tém repercussbes do ponto de vista
flscal, sendo o prédio objeto de avaliacio patrimonial de acordo com a capacidade
construtiva do terreno, uma vez que a cada lote & atribuido um ndmero de artigo
matricial, descrito com as especificagBes constantes do alvard de loteamento,
nomeadamente a area de implantagdo e construgéo.

O proprio legislador, no RIUE, veio consagrar um conjunto de regras destinadas a
salvaguardar terceiros adquirentes de |otes.

Caso a intengdo do Plano seja a de incidir sobre situagtes decididas anteriormente
fazendo caducar os respetivos atos ou direitos deles decorrentes haverd lugar a
indemnizagdo nos termos do n®3 do artigo 1439 do RIIGT.

Uma operagdo de loteamento para além de proceder & reorganizacgdo fundiaria da sua
area de intervenc8o criando novas unidades prediais, lotes urbanos, e extinguindo as
anteriores, inscrevem nos termos que forem definidos nas especificages dos respetivos
titulos, potencialidade edificatéria e respetivos pardmetros, conferindo assim aos
interessacdos, designadamente aocs adquirentes dos lotes, o direito de concretizar a
edificabilidade neles admitida.

Por dltimo, ainda que a licenga de loteamento ndo seja o titulo suficiente para que o
titular do lote possa construir no mesmo, ao definir as condigbes precisas para a
respetiva construgdo, constitul o direito a obter uma decisio favoravel no dmbito do
procedimento tendente a esta, pelo que a entrada em vigor, em momento posterior ao
loteamento, de novas normas urbanisticas em nada afeta a validade das situagGes,
juridicas ou de facto, constituidas ou criadas em momento anterior & entrada em vigor
do plano, mas que projetam os seus efeitos no tempo.

Sendo uma imposicdo constitucional a ponderacio de interesses e direitos pré-existentes, assim
como o dever da Cidmara no dmbito do planeamento e ordenamento do territorio ponderar
todos os interesses plblicos e privados envolvidos no planeamento, e atendendo ao Principio da
Seguranga luridica,

Proponho que :

1- Nas situac@es tituladas por alvards de loteamento nesta drea que, ndo obstante ndo seja

consensual o seu caracter constitutivo de direitos, se aceita que, no minimo, sdo criadoras
de legitimas espectativas dignas de tutela, pelo que, de acordo com as regras gerais de
aplicagdo de normas no tempo, entende-se que o artiga 17° do POOC ndo pode aplicar-se a
situagdes juridicamente consolidadas antes da sua entrada em vigor;

Esta solugBo & o resultado de uma adequada ponderacdo entre, por um lado, as
consequéncias decorrentes da ndo salvaguarda daquelas posicdes, designadamente na
esfera juridica dos respetivos destinatdrios, e, por outro lado, o impacte que a su4a

Camara Municipal de Cascais :,M
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salvaguarda tem no modelo de ocupac&o territorial que com o Plano se pretende defender,
sendo possivel concluir que estes sdo manifestamente inferiores aos prejuizos que da
mesma decorrem para a esfera juridica dos particulares, a qual serd afetada de forma
desproporcional caso aquelas posigdes juridicas sejam postas em causa;

CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

Acresce que a atribuicdo de eventuais indemnizacBes aos particulares afetados nfo s6 nio
permitira a adequada compensagdo da sua efetiva lesdo como afetara, em grande medida,
interesses econdmicos e financelros do Municipic e do Estado, sem que relevantes
interesses relacionados com o ordenamente e ocupacdo do territério o justifiquem,
atendendo & percentagem de operacBes que serSo abrangidas por esta interpretagio e o
reduzido impacte que as mesmas terdo na globalidade do territério;

Desta deliberacdo devera ser dada conhecimento a Agéncia Portuguesa do Ambiente, para
no ambito das suas competéncias desencadear a suspensdo da vigéncia da norma

constante do artige 17° do POOC Sintra Sado , relativamente as &reas abrangidas por
alvard de loteamento, legalmente aprovado, antes da entrada em vigor do POOC Sintra

Sado.

O Presidente da Camara Municipal de Cascais

2206-2012

X Carlos Carreiras

Assinada por: CARLOS MANUEL LAVRADOR DE JESUS CARREIRAS

1
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ﬁgéliaﬂatos _

De: Alteragdo PDM

Enviado: terga-feira, 26 de Janeiro de 2016 11:11

Para: 'realdunes@gmail.com’; 'geral@realdunes.pt’

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma; Pedro Almeida

Assunto: Participacdo preventiva - alteracdo do PDM de Cascais
Sinal. de seguimento: Dar seguimento

Estado do sinalizador: Sinalizado

Bom dia,

Ex.mos Senhores,

Serve o presente para informar que sua exposicdo, com o Registo de Entrada E-DCID/2015/12837 de 28 de
dezembro, foi considerada para efeitos da participagio preventiva da alteracio do PDM de Cascais.

Melhores cumprimentaos,

Adélia Matos

Arquitecta Paisagista

Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territério | DORT
Departamento de Planeamento Estratégico | DPE

Camara Municipal de Cascals

Fraga 5 de Outubro 2754-501 | Cascais
+351 21 481 58 83 | 84
www.cascais.PT

et e 1w

4‘- o I8 8 " Tudo comeca
et e ‘b-!-ﬁ o i b e nas pessoas
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Adélia Matos

De: Microsoft Outlook

Para: geral@realdunes.pt

Enviado: terga-feira, 26 de Janeiro de 2016 11:12

Assunto: Relayed: Participagdo preventiva - alteragdo do PDM de Cascais

A entrega a estes destinatarios ou grupos esta concluida, mas nao foi enviada nenhuma
notificagdo de entrega pelo servidor de destino:

geral@realdunes.pt (geral@realdunes.pt)

Assunto: Participagdo preventiva - alteracdo do PDM de Cascais

t:;J

Participagdo
preventiva - alte..,
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Adélia Matos
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De: Microsoft Outlook

Para: realdunes@gmail.com

Enviado: terca-feira, 26 de Janeiro de 2016 11:11

Assunto: Relayed: Participagdo preventiva - alteragdo do PDM de Cascais

A entrega a estes destinatarios ou grupos esta concluida, mas néo foi enviada nenhuma
notificagdo de entrega pelo servidor de destino:

realdunes@gmail.com (realdunes@gmail.com)

Assunto: Participagdo preventiva - alteragdo do PDM de Cascais

m——

Participagio
preventiva - alte..,

1 1974
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