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Introducao

O presente documento é referente a proposta de delimitacdo das Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) do Centro Histérico da Vila de Cascais, do Centro
Historico de Carcavelos e do Centro Histérico de Alcabideche, a qual se
enquadra na estratégia de regeneracao urbana que o Municipio de Cascais
pretende implementar no Concelho.

O Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo decreto-lei 307/2009
e alterado pela lei 32/2012, estrutura as intervengdes de reabilitagao com
base em dois conceitos fundamentais: Area de Reabilitacdo Urbana e
Operacao de Reabilitagao Urbana

Assim, de acordo com o RJRU, uma area de reabilitacdo urbana define-se
como “a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de
utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicoes de uso,
solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo
integrada, através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em
instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana”,
definindo-se uma operagao de reabilitagdo urbana como “o conjunto de
intervengées visando, de forma integrada, a reabilitacgdo urbana de uma
determinada area”.

Com as alteragoes introduzidas pela lei 32/012 ao decreto-lei 307/2009, as
ARU passaram a poder ser aprovadas em momentos anteriores as aprovagoes
das respetivas ORU, tendo estas um prazo maximo de 3 anos para serem
aprovadas apds a aprovacao das ARU.

Com base na alteracao referida e com o intuito de dinamizar desde ja a
regeneracdao urbana das areas de reabilitacdo propostas, designadamente o
acesso dos particulares a programas de apoio a regeneracao urbana, o
Municipio de Cascais optou por propor numa primeira fase a aprovacao da
ARU, devendo a ORU ser definida posteriormente num menor espaco de
tempo possivel.

Deste modo, de acordo com o n°2 do artigo 13° do RJRU, a proposta de
delimitacdo da ARU devera conter os seguintes elementos:

e Membdria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a
delimitacdo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
e Planta com a delimitagao da Area abrangida;
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+ Quadro com os beneficios fiscais associados aos impostos municipais
sobre o patriménio (IMI, IMT), nos termos da alinea a) do artigo 149,
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Enquadramento

A reabilitacdo e regeneracao urbanas sao atualmente vistas como fator
diferenciador entre as cidades. A globalizagao obriga a mais concorréncia entre
estas, tornando-se o ordenamento urbano, os elementos culturais e naturais

como verdadeiros vetores de desenvolvimento local e também nacional.

Cascais em particular e Portugal no geral tém nos ultimos anos vindo a ser
agraciados com varias distincbes em termos turisticos, atividade cada vez

mais relevante economicamente.

Neste contexto, o Municipio de Cascais, tem vantagens competitivas claras,
muito relacionadas com a sua localizacdo, clima e histéria. Como tal, o
municipio tem seguido uma estratégia de as potenciar, tendo para com a
manutencao do espaco publico uma preocupacdo notéria e atraindo para si
diversos eventos de indole nacional e internacional, projetando assim a marca

Cascais aquém e além-fronteiras.

Em termos concorrenciais os Centros Historicos de Cascais tém caracteristicas
Unicas, oferecendo experiéncias mistas de Sol, Praia, Cultura e Natureza numa

area de reduzida dimensao.

E precisamente nesse espaco, construido ao longo de séculos que se alcanca o
retrato fiel da vivéncia cultural e social de uma determinada regido.
Efetivamente, os centros histéricos sdo o repositorio caracteristico e Unico de
opgoes seculares, traduzindo perspetivas interculturais e inter-classissista
Unicas, tornando-se assim uma espago propicio ao desenvolvimento

humanista e cultural.

Assim, nos termos do Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana - Decreto-Lei
n.©307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as alteragdes introduzidas
pela Lei n°32/2012 de 14 de Agosto - vem o Municipio de Cascais, criar a

Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico da Vila de Cascais, Centro
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Historico de Carcavelos e Centro Historico de Alcabideche, tendo em vista o
posterior desenvolvimento de uma operacao de reabilitagao urbana

sistematica.

A conjetura nacional de escassos recursos, obriga a que consigamos fazer
cada vez mais, melhor e com muito menos. Neste novo paradigma é essencial
o planeamento, a integracao de medidas e a atracdao de novos Stakeholders.
Tendo sempre em vista um desenvolvimento sustentado e sustentavel,

respeitador do meio ambiente, cultural e social.

Também a aproximagao de um novo quadro comunitario em que os niveis de
comparticipagcdo comunitaria decrescem significativamente, obriga a uma

gestao autarquica mais concorrencial e efetiva.

Por outro lado, com as rapidas transformacdes societarias € imperativo
garantir a manutencao das referéncias identitdrias locais e nacionais.
Cumprindo assim com a obrigacdo da manutencdao desta impagavel riqueza

que é ser Portugués e ser Cascalense.

A intervencao em defesa do patrimoénio e a potencializacdo do uso salutar do
espaco publico € uma boa resposta ao esforco dos nossos concidadaos,
proporcionando-lhes assim mais qualidade de vida e tornando mais facil

alcangar a ambicionada felicidade.

A criacdo de ARU’s no Centro Histérico da Vila de Cascais, no Centro Histérico
de Carcavelos e no Centro Histérico de Alcabideche fundamenta-se numa
estratégia de fomentagcao de um espaco publico mais humanista, acessivel a
todos. Um espaco de todos e para todos, criador de lagos entre concidadaos e
aberto a quem nos visita. Os centros histéricos deverdo ser locais vivos e
vividos, geradores de relagdes interpessoais, aglutinadores e cosmopolitas.
Maximizando assim caracteristica genética de Cascais de abertura ao mundo,
de tolerancia, de respeito e de ecumenismo. Tendo os cascalenses como

principal cartao-de-visita, deste concelho digno de tantos postais ilustrados.
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“"Cascais, para viver um dia ou uma vida inteira!”
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Enquadramento Historico

Situado a ocidente do estuario do Tejo, entre a serra de Sintra e o oceano
Atlantico, o territdrio ocupado pelo Concelho de Cascais é limitado a norte pelo
concelho de Sintra, a sul e a ocidente pelo oceano e a oriente pelo concelho de
Oeiras.

Cascais Pré-Historico

A ocupacao humana na area que hoje constitui a Vila de Cascais devera
remontar ao periodo Neolitico, quando se estabeleceram os primeiros
povoados e se utilizaram grutas naturais, como as do Pogo Velho.

Cascais Romano

O periodo romano também estd marcado historicamente na vila com o
conjunto de dez tanques descobertos na Rua Marques Leal Pancada, parte de
um complexo fabril para a salga de peixe.

Cascais Medieval

Na segunda metade do século XII, Cascais era uma pequena aldeia de
pescadores e lavradores. O topdnimo Cascais parece mesmo derivar do plural
de cascal (monte de cascas), o que deve relacionar-se com a abundancia de
moluscos marinhos ai existentes. Ainda assim, o territério que atualmente
alberga o concelho era sobretudo habitado no interior, denunciando a
hegemonia das atividades agricolas e o receio dos ataques dos piratas mouros
e normandos.

Administrativamente dependente de Sintra, de cujo termo fazia parte, Cascais,
em consequéncia da privilegiada situacao geografica da sua baia, transformou-
se num porto de pesca concorrido. Neste contexto, em 7 de junho de 1364 os
homens bons de Cascais obtiveram de D. Pedro I a elevagao da aldeia a vila
que «houvesse por si jurisdicdo e juizes para fazer direito e justica e os outros
oficiais que fossem cumpridores para bom regimento deste Ilugar»,
comprometendo-se a pagar anualmente a Coroa duzentas de libras de ouro,
para além daquilo que ja despendiam, o que parece atestar a riqueza da
regiao, certamente proveniente do pescado.

O castelo de Cascais deverd ter sido construido depois desta data, visto que
em 1370, ano em que se formou o termo de Cascais, D. Fernando po6de doar o
castelo e lugar de Cascais a Gomes Lourenco de Avelar, como senhorio,
sucedendo-lhe, entre outros, o Dr. Joao das Regras e os Condes de Monsanto,
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depois Marqueses de Cascais. Entretanto, apesar da conquista e saque do
castelo pelos castelhanos, em 1373, e do bloqueio do porto, em 1382 e 1384,
assistiu-se ao crescimento de Cascais no exterior das muralhas e a criagao,
ainda no final do século XIV, da pardquia de Santa Maria de Cascais.

Cascais Moderno

O movimento da baia acentuou-se no periodo inicial dos Descobrimentos e
Expansao, ordenando D. Joao II, em 1488, a edificagdo de uma torre
defensiva. Foi em Cascais que desembarcou Nicolau Coelho, o primeiro capitao
da armada de Vasco da Gama a chegar da fndia, no intuito de se deslocar até
Sintra para informar o monarca da boa nova. Mais tarde, em 15 de novembro
de 1514, D. Manuel I concedeu o foral de vila a Cascais, o primeiro texto
regulador da vida municipal, uma vez que persistia a utilizagao do foral de
Sintra. J4 em 11 de junho de 1551, por licengca de D. Jodo III, instituiu-se a
Santa Casa da Misericérdia de Cascais.

No ano de 1580 as tropas espanholas, sob o comando do Duque de Alba,
desembarcaram em Cascais, conquistando a fortaleza e saqueando a vila.
Também sob o dominio filipino, em 1589, aquando da tentativa gorada da
conquista de Lisboa conduzida por D. Antdnio, Prior do Crato, os soldados
ingleses que o acompanhavam pilharam a povoacao.

Consciente das deficiéncias defensivas da regidao, D. Filipe I mandou
abaluartar a antiga torre joanina de Cascais, que passou a ser conhecida por
Fortaleza de Nossa Senhora da Luz. Ndo obstante, apds a restauracdao da
independéncia, em 1640, procedeu-se a edificacdo de uma vasta linha
defensiva no litoral concelhio, com a ampliacao e restauro das fortificacoes
existentes. Construiu-se também mais de uma dezena de baluartes, sob a
direcdo do Conde de Cantanhede, encarregue da defesa da barra do Tejo,
porta de acesso a cidade de Lisboa. De entre as estruturas entdo levantadas
importa destacar a Cidadela de Cascais que, construida junto a Fortaleza de
Nossa Senhora da Luz, reforca consideravelmente a defesa deste ponto
estratégico da costa.

Ainda que se tenha empenhado sobretudo no desenvolvimento do concelho de
Oeiras, Sebastido José de Carvalho e Melo, Conde de Oeiras e depois Marqués
de Pombal, apresentou-se como um dos principais defensores da vinha e do
vinho de Carcavelos, devendo-se-lhe, ainda, a concessdo de beneficios para a
edificacdo da Real Fabrica de Lanificios de Cascais, em 1774. Aquando do
terramoto de 1 de novembro de 1755 em que a vila ficou quase totalmente
destruida.
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Seguiu-se o periodo das lutas liberais (1828-1834), sabendo-se que durante o
reinado miguelista a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz foi utilizada como
prisao dos seus opositores.

A decadéncia da povoacao acentuou-se em 1834 com a extincdo das ordens
religiosas instaladas no concelho e com a retirada do Regimento de Infantaria
19.

A partir de 1859, com o inicio da construcao da estrada ligando a vila a Oeiras
e, depois, da estrada até Sintra, Cascais liberta-se de uma certa estagnacao.
Em 1868 surge o Teatro Gil Vicente, cuja construgao foi financiada pelo
lisboeta Manuel Rodrigues Lima, que entregou a sua direcdao a sociedade
dramatica existente em Cascais.

1870 - Cascais torna-se praia da corte

Em 1870, Cascais assiste a uma viragem decisiva na sua histdria, quando o rei
D. Luis escolheu a vila como sua “estancia de banhos”, adaptando os
aposentos do Governador da Cidadela a Pago Real. Esta decisdo, estando
diretamente ligada a melhoria das vias de comunicagdo, relacionou-se
também com a localizacao privilegiada da vila em relacdo a Lisboa e a Sintra,
para além, claro, da sua beleza natural. Ao eleger Cascais para local de férias,
D. Luis arrastou consigo a corte e alta burguesia. Entre setembro e novembro
os habitos alteravam-se com a chegada dos veraneantes que conduziram a
intensificacdo da vida social: dos banhos de mar as soirées e bailes no palacio
real. Para receber tao ilustres visitantes, a vila viu surgir chalets, hotéis,
restaurantes e locais de lazer, como o Casino da Praia.

O surto vilegiaturista imprimiu um rapido desenvolvimento a toda a orla
costeira concelhia, coadjuvado pela inauguragcao do primeiro trogo de
caminho-de-ferro entre Cascais e Pedroucgos, em 30 de setembro de 1889

Cascais Contemporaneo

A opcao pela neutralidade na Segunda Guerra Mundial e a proximidade em
relacao a Espanha, que vivia em plena Guerra Civil, tornou Portugal um
territdrio seguro para milhares de refugiados e exilados. Entre eles contaram-
se pessoas ilustres como o conde de D. Juan de Battenberg e Bourbon (pai do
Rei D. Juan Carlos), o Rei Humberto II de Italia, Carol II da Roménia, os
arquiduques da Austria e Hungria, a familia real dinamarquesa, a Gra-Duquesa
Charlotte do Luxemburgo, entre outros.

N3o sé a vila mas todo o concelho assumiu-se, entao, como centro turistico de
primeira ordem, recebendo durante e depois da Segunda Guerra Mundial um
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elevadissimo numero de refugiados e exilados, de entre os quais se destacar
os Condes de Barcelona, o Rei Humberto II de Itdlia, Carol II da Roménia e
inUmeras figuras do panorama desportivo e cultural.

Ainda hoje Cascais continua a manter esta vocagao de espaco de acolhimento,
norteando a sua atividade turistica e cultural pelos critérios de qualidade
exigidos pelos seus frequentadores.
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Oportunidades e Objetivos

Os centros das vilas e cidades foram ao longo dos tempos locais de
centralizacdo de comércio e servicos. Desde ha muito, que nestas zonas se
levavam a cabo as feiras ou os mercados ambulantes, as festas e romarias ou
os simples momentos de lazer.

A concentracdo de pessoas nestes locais sempre gerou dindmicas sociais e
econdmicas muito fortes. Sendo que a recuperacdo ou potencializacao dessas
pode em muito ser coadjuvada, ou prejudicada, pelo estado urbanistico
envolvente.

Tendo por objetivo que o centro Histérico da Vila de Cascais, de Carcavelos e
de Alcabideche, sejam sitios rotineiros da vida dos cascalenses e atrativos
para 0os nossos turistas, sdao necessarias estratégias de dinamizacao destes
polos. Sendo que a reabilitacdo urbana dos mesmos é condicao sine qua non
na persecucao deste objetivo.

As pessoas s6 se deslocardao as estes centros se eles forem seguros e
prazerosos, se forem positivamente diferenciados dos outros espacos que
obrigatoriamente fazem parte das suas rotinas.

As vilas e cidades tém uma identidade prépria, uma Historia individualizada e
uma Cultura singular, como tal, estas caracteristicas terdao de ser respeitadas
por forma a preservar o seu patrimoénio imaterial e assim maximizar o seu
potencial.

Com um clima ameno e paisagens naturais de inegavel beleza, Cascais herdou
e soube, quase sempre, manter condigcdes que a tornam um destino turistico
de exceléncia, fato reconhecido nacional e internacionalmente.

Também o seu edificado contribui para uma envolvéncia confortavel e que nos
remete para imensas estdrias e histéria, que é essencial preservar e
recuperar.

Com um clima ameno e paisagens naturais de inegavel beleza, Cascais herdou
e soube, quase sempre, manter condicdes que a tornam um destino turistico
de exceléncia, fato reconhecido nacional e internacionalmente.

Por ultimo é de referir outra das maiores, sendao a maior, riqueza de cascais, 0
seu cosmopolitismo e diversidade socioculturais. A convivéncia harmoniosa
entre o charme dos chalés e a simplicidade da pesca é exemplo da toleréncia e
abertura, ADN deste concelho.
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Cascais, terra de Reis e Pescadores, continua tal como a sua baia outrora, a
ter e a ser lugar de todos e para todos.

Sendo o humanismo do concelho de cascais uma marca tao vincada é com
naturalidade assumida como estratégia, a manutencao e potencializacao desta
caracteristica. Como tal, os objetivos destas ARU’s centram-se no incentivo a
vivéncia do espaco publico.

Pretende-se que o espaco publico dos Centros Histéricos de Cascais seja fator
potencializador de crescimento saudavel, envelhecimento ativo e integragao.
Sendo centrados na pessoa, estes devem incentivar a sua interligagao,
ajudando assim a criar uma comunidade mais forte.

Reforcando o espirito humanista desta estratégia, pretende-se ainda
“aproximar” a cultura aos cidadaos integrando os museus e edificios histéricos
no quotidiano da vida dos cascalenses e daqueles que nos visitam.

A existéncia de um comércio local forte e dinamico que una a tradicdo a
modernidade, torna-se um objetivo tao consonante com a imagem que desde
sempre Cascais imprimiu em si e no mundo.
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Vetores Prioritarios de Acao

Viver o espaco publico

A existéncia de um espaco publico exterior dinamico e vivido é tido hoje como
um forte catalisador econémico de um local. Além da dbvia mais-valia que tem
para o comércio, também as caracteristicas culturais de indole imaterial se
tornam mais acessiveis, sendo cada vez mais este “espirito”, caracteristico de
cada cidade, um fator diferenciador em termos turisticos.

Crescimento saudavel

Fomentar que as criangas possam ao longo do seu crescimento frequentar
espacos exteriores, onde podem livremente e em seguranga brincar e
contactar com a natureza ou com a histéria é ndo sé causa para um
crescimento mais saudavel, mas também de maior qualidade de vida para os
pais.

Envelhecimento Ativo

Também os mais velhos deverdo ter um espaco publico concebido de acordo
com as suas necessidades. A diminuicdo de barreiras arquitetdnicas, a
existéncia de zonas para descanso ou casas de banho, fomentara espacos
inter-geracionais, geradores de uma comunidade una, integradora e que
podera contar com o contributo de todos.

Integracao dos Cidadaos Portadores de Deficiéncias

A diminuicdao das barreiras arquitetonicas, bem como sistemas facilitadores da
integracao dos cidaddos portadores de deficiéncia devera existir.

Prioridade ao peao

As condigOes quer de conforto quer de seguranga para os pedes devem ser
asseguradas dando prioridade a esta forma de locomogao. Este vetor deve-se
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consubstanciar na existéncia de zonas pedonais e na diminuicdo das
interacdes entre veiculos motorizados e pedes e na garantia de que quando
estas forem inevitaveis ocorrerdao com a maior seguranca.

Espacos verdes

Existéncia de espacos verdes cuidados e integrados na restante malha,
concebidos ndo so para efeitos de ornamentacdo e embelezamento, mas
principalmente para serem utilizados e disfrutados por todos, tornando a
convivéncia com a natureza algo de usual. Estes espacos deverdo ter uma
estreita ligagao ao resto da malha, tornando a separagao entre zonas verdes e
a restante vila menos diferenciada.

Manutencao da traca e dos edificios

O enquadramento paisagistico dos edificios devera ser garantido, existindo
uma manutencdo da traca. Deverdao as fachadas e a estrutura do edificado
apresentar um bom estado de conservacdo, mantendo assim as caracteristicas
e nobreza destas zonas histéricas.

Cosmopolitismo e Arte urbana

A existéncia de pontos onde a Histéria e a modernidade se cruzam
acrescentara a Cascais um lado mais Cosmopolita, projetando a imagem de
um concelho com orgulho no seu passado, mas aberto ao futuro.

Harmonizacao da ocupacao do espaco publico

Como tem vindo a ser referido o espaco publico devera estar valorizado, sendo
objeto integrante desta estratégia uma harmonizacdo da ocupacdo deste.
Como tal esta ocupacdo, levada a cabo por agentes publicos ou privados,
deverd estar enquadrada e ordenada.
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Patrimonio Arquitetonico

Patrimoénio Arquitetonico Centro Historico da Vila de Cascais

o

&

Figura 1 — Patrimdnio Arquitetonico — Centro Historico da Vila de Cascais
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Figura 2 — Delimitagdao da ZEP da Cidadela de Cascais
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Imoveis Classificados Centro Historico de Carcavelos

atrimdnio Arquitetdonico — Centro Histérico de Carcavelos

Figura 3
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Imoveis Classificados Centro Historico de Alcabideche

Figura 4 - Patrimdnio Arquiteténico — Centro Historico de Alcabideche
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Delimitacao Geografica das ARU’s

Delimitacao da ARU do Centro Histoérico da Vila de Cascais

A delimitacdo da ARU do Centro Historico da Vila de Cascais foi realizada com
base nos instrumentos urbanisticos atualmente em vigor, bem como a nova
proposta de PDM para o Municipio de Cascais.

Praia das Moitas

Y
’/’W Duum

aid da Conceigdo

Delimitagdo Geogréfica da ARU -
Centro Historico da Vila de
Cascais

Figura 5 — Delimitagdo da ARU do Centro Histoérico da Vila de Cascais

Em termos territoriais a ARU Cascais, apresenta um poligono de delimitagao
com as seguintes frentes:

e Sudeste

* Norte

* Noroeste
e Sudoeste

A frente Sudeste, correspondente a frente mar da ARU, desenvolve-se desde o
Farol de Santa Marta, a Sul, e o Palacio Duquesa de Palmela, a Este. Nesta
linha, destacam-se os seguintes espagos: Marina de Cascais, Praia da Rainha,
Praia da Conceigao e Praia da Duquesa.
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A frente Norte desenvolve-se entre o Palacio Duquesa de Palmela e o Mercado
de Cascais, sendo a linha definida pela Alameda Duquesa de Palmela, contigua
a linha de caminho-de-ferro, subindo para Norte até a Avenida Marginal pelas
traseiras do edificio da estacdo de comboios de Cascais. Apds a linha contactar
com o edificio do Cascais Vila, a linha contorna a Sul este mesmo edificio até a
Avenida Costa Pinto, a Oeste do edificio do Cascais Vila. No cruzamento da
Avenida Costa Pinto com a Avenida D. Pedro I, a linha da frente Norte
prossegue o seu desenvolvimento por esta ultima Avenida e pela Rua Padre
Moisés Silva de forma a contornar o recinto do edificio do mercado de Cascais.

A frente Noroeste desenvolve-se desde o cruzamento da Avenida D. Pedro I
com a Avenida 25 de Abril, seguindo por esta Ultima Avenida até ao
arruamento de acesso as garagens do edificio das Galerias o Navegador.

A frente Sudoeste desenvolve-se desde as traseiras do edificio das Galeria o
Navegador até ao Farol de Santa Marta. Esta linha compreende os limites das
traseiras do edificio do Navegador até ao limite do terreno do condominio da
Quinta da Gandarinha, acompanhando este limite até a travessa Emilio
Navarro. A linha prossegue o seu desenvolvimento da travessa Emilio Navarro
até ao cruzamento da Avenida Emidio Navarro com a Rua D. José Avillez, apds
0 que segue para Sul até a Avenida da Republica. Posteriormente a linha
segue a Avenida da Republica até ao limite Oeste do terreno do Hipddromo
Municipal Manuel Possolo, contornando depois a Oeste este mesmo terreno
até a Rua Visconde da Gandarinha, seguindo depois esta ultima rua até ao
Farol de Santa Marta através da Rua Frei Nicolau de Oliveira.

Em termos de ordenamento do territdério e tendo em consideracdo os espagos
definidos na nova proposta de PDM, toda a ARU de Cascais corresponde a um
espaco definido como Espaco Central Histérico, o qual, quando comparado
com espaco urbano histérico definido no PDM ainda em vigor, apresenta uma
area ligeiramente superior. De referir também que ARU Cascais encontra-se
compreendida na UOPG 7 da proposta para o novo PDM, a qual se caracteriza
por exercer fungdes de centralidade de nivel municipal e cuja estrutura urbana
existente deverda enaltecer os valores culturais existentes, bem como assumir
importante papel ao nivel do turismo nas suas diversas vertentes.

Assim, assumindo o espacgo delimitado pela ARU Cascais um papel central na
UOPG 7 a estratégia a implementar devera dar resposta aos eixos estratégicos
desta unidade operativa, entre os quais se destacam:

« Cascais, territorio com qualidade de vida urbana
« Cascais, territério coeso e inclusivo
« Cascais, territorio de cidadania ativa
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Delimitacao da ARU do Centro Histdrico de Carcavelos

A delimitacdo da ARU do Centro Histérico de Carcavelos foi realizada com base
nos instrumentos urbanisticos atualmente em vigor, bem como na nova
proposta de PDM para o Municipio de Cascais.
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Figura 6 — Delimitagdo da ARU do Centro Historico de Carcavelos

Em termos territoriais a ARU do Centro Histdrico de Carcavelos apresenta um
poligono de delimitagcdo composto por 3 grandes frentes:

« Sul
« Este
« Qeste

A frente Sul, paralela a linha de caminho-de-ferro, é constituida por uma linha
bem definida com inicio no cruzamento da Av. Maria da Conceicdao com a Rua
Doutor Manuel da Arriaga, seguindo por esta rua e pela Rua Eduardo Maria
Rodrigues até ao alinhamento da Variante a N 6-7.

A frente Este é composta por uma linha com inicio na Rua Eduardo Maria
Rodrigues e desenvolvimento para Norte no alinhamento da Variante a N 6-7.
Neste ultimo ponto a linha tem um desenvolvimento para Oeste, através do
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limite Norte dos lotes dos edificios da Rua Paulo Jorge, até ao lote da Quinta
Casal dos Arcos, apdés o que contorna a Este e a Norte este ultimo lote. O
ultimo troco da linha da frente Este é assim constituido pelo limite Este dos
lotes da Avenida do Loureiro até a Rua Mario Salvador dos Santos.

A frente Oeste, com inicio no cruzamento da Rua Mario Salvador dos Santos
com a Avenida Nossa Senhora dos Remédios e fim na Rotunda da Nossa
Senhora dos remédios., apdés o que prossegue a Rua Dr. José Joaquim de
Almeida até a Avenida Maria da Conceicdo. O ultimo troco da linha da frente
oeste é coincidente com toda a Avenida Maria da Conceigao.

Em termos de ordenamento do territério e tendo em consideracdo os espacgos
definidos na nova proposta de PDM, a ARU do Centro Histérico de Carcavelos
engloba 3 tipologias de espacos: espaco residencial histérico, espaco central
histérico e espaco central. Uma vez que a delimitacdo das ARU’s nao se
encontra limitada a inclusdao de espacos histéricos, optou-se neste caso por
considerar uma area superior a considerada na proposta do novo PDM, através
das zonas definidas como nucleos urbanos histéricos, bem como a area
correspondente ao espaco central histéorico do PDM em vigor. Assim, esta
delimitacdo, para além de incluir os espacgos histéricos do centro do Lugar de
Carcavelos, inclui também na ARU o Mercado de Carcavelos, infraestrutura
fundamental para a estratégia a implementar, bem como alguns eixos
estruturantes, como por exemplo a Av. Maria da Conceigdo, 0s quais carecem
de obras de requalificacdao de forma a melhorar a seguranca e mobilidade
desses mesmos eixos.

De referir também que ARU do Centro Histdrico de Carcavelos encontra-se
compreendida na UOPG 10 da proposta para o novo PDM, a qual, fruto da sua
localizacdo geografica, goza de amplos e notdveis panoramas paisagisticos e
uma privilegiada relagdo com o mar. Assim, assumindo o espaco delimitado
pela ARU do Centro Histérico de Carcavelos um papel fulcral na UOPG 7 a
estratégia a implementar deverd dar resposta aos eixos estratégicos desta
unidade operativa, entre os quais se destacam:

« Cascais, territorio com qualidade de vida urbana

« Cascais, territério coeso e inclusivo

« Cascais, territério de cidadania ativa

« Cascais, territério de criatividade, conhecimento e inovacao.
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Delimitacao da ARU do Centro Histérico de Alcabideche

A delimitacdo da ARU do Centro Histérico de Alcabideche foi realizada com
base nos instrumentos urbanisticos atualmente em vigor, bem como na nova
proposta de PDM para o Municipio de Cascais.

- Dimlimitacic Gmogrifics da ARU -
Centrz Histdrico de Alcabidech=

iy R . «
Figura 7 — Delimitagdo da ARU do Centro Histérico de Alcabideche

Em termos territoriais a ARU do Centro Histdrico de Alcabideche apresenta um
poligono de delimitacdo composto por 3 frentes:

+ Noroeste
e Sudoeste
*« Nordeste

A frente Noroeste € definida por uma linha com inicio na Estrada da
Atrozela e fim na Rua Manuel Henrique, sendo composta por diferentes
segmentos, alguns coincidentes com arruamentos e outros por limites de
terreno, conforme ilustrado na planta de delimitagao.
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A frente Sudoeste apresenta uma linha com inicio na Rua Manuel Henrique
e fim na Praceta Manuel dos Santos. Esta linha é composta por 5 grandes
segmentos, sendo que os 4 primeiros correspondem em termos genéricos a
parte dos seguintes arruamentos: Rua Manuel Henrique; Rua de Cascais;
Rua Bombeiros Voluntarios; Rua Manuel Francisco. O ultimo segmento da
frente Sudoeste, com inicio na Praceta Manuel dos Santos, apresenta um
desenvolvimento para E até & Rua Rio das Grades. A semelhanca da frente
No, em algumas situacdes os limites sdao coincidentes com os limites de
alguns lotes e ndao concretamente com os arruamentos, conforme indicado
na planta de delimitagao.

A frente Nordeste é constituida por uma linha com inicio na Rua Rio das
Grades e fim na Estrada da Atrozela. A ligacao entre ambos os pontos é
estabelecida por diferentes segmentos, sendo alguns desses trogos
coincidentes com arruamentos, entre os quais se destacam a Rua Jodo
Pires Correia, a Rua Francisco Roquete, a Rua Olival, a Rua Cesaltina Fialho
Gouveia. A ligacdo entre esta ultima rua e a Estrada da Atrozela processa-
se por uma linha perpendicular a ambas através dos limites de diferentes
lotes, conforme indicado na planta de delimitagao.

Paralela a linha de caminhos-de-ferro, é constituida por uma linha bem
definida com inicio no cruzamento da Av. Maria da Conceicdo com a Rua
Doutor Manuel da Arriaga, seguindo por esta rua e pela Rua Eduardo Maria
Rodrigues até ao alinhamento da Variante a N 6-7.

Em termos de ordenamento do territério e tendo em consideracdao os
espacos definidos na nova proposta de PDM, foi definida a ARU do Centro
Historico de Alcabideche com base no espaco central histérico pelo qual é
coincidente com a delimitacdo do nucleo urbano histérico de Alcabideche.
De referir também que ARU do Centro Historico de Alcabideche encontra-se
compreendida na UOPG 2, a qual, devido a sua localizacdo nas mediacdes
da Serra de Sintra, sofre de uma forte influéncia da paisagem natural e
cultural da Serra de Sintra. Este fatores conjugados com os equipamentos
e unidades de comércio e servigos de grande relevancia estratégica e de
interesse supramunicipal, desighadamente o Hospital de Cascais, o Hospital
Escola de Alcoitdo e o Autédromo do Estoril, entre outros, tornam toda esta
area com interesse para a promogao e o desenvolvimento de clusters no
sector tercidrio, pelo que se torna fundamental promover medidas
indutoras de processos de reestruturacdo e regeneragcao urbanistica
conforme as previstas para esta proposta de ARU.
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Assim, assumindo o espaco delimitado pela ARU do Centro Histérico de
Alcabideche um papel essencial para a concretizagdo do conteldo
programatico da UOPG 2, a estratégia a implementar devera dar resposta
aos eixos estratégicos desta unidade operativa, entre os quais se
destacam:

« Cascais, territorio com qualidade de vida urbana
« Cascais, territério de criatividade, conhecimento e inovacao.
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Apoios e Incentivos as Operacoes de Reabilitacao
Urbana

Legislacao de Referéncia e Enquadramento

Estatuto dos Beneficios Fiscais, DL n.° 215/89, de 1 de julho, na
redacdao em vigor (EBF);

Lei n.0 83-C/2013 de 31 de dezembro - Lei do Orcamento de Estado
para 2014;

Lei n.9 66-B/2012 de 31 de dezembro - Lei do Orcamento de Estado
para 2013;

Lei n.9 64-B/2011 de 30 de dezembro - Lei do Orcamento de Estado
para 2012;

Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro - Lei do Orcamento do Estado
para 2009;

Lei 6/2006, de 27 de fevereiro na redagao dada pela Lei n.© 31/2012,
de 14 de agosto.

Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI)

1. Estdo isentos de IMI os prédios classificados como Monumentos

Nacionais e os prédios individualmente classificados como de interesse
publico, ou de interesse municipal, nos termos da Beneficios Fiscais
2014 legislacdo aplicavel. (Consultar artigo 44° do EBF)

. Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitacdo

urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da
emissao da respetiva licenca camararia. (Consultar artigo 45° do EBF)

. Ficam isentos de IMI os prédios ou parte de prédios urbanos

habitacionais construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo
oneroso, destinados a habitacdo propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, cujo rendimento coletavel, para
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efeitos de IRS, no ano anterior, ndao seja superior a €153 300, e que
sejam efetivamente afetos a tal fim, no prazo de seis meses apds a
aquisicao ou a conclusao da construgdao, da ampliagdo ou dos
melhoramentos, salvo por motivo ndo imputdvel ao beneficiario,
devendo o pedido de isengdo ser apresentado pelos sujeitos passivos
até ao termo dos 60 dias subsequentes aquele prazo. (Consultar
numeros 1, 2, 4 e 5 do artigo. 46° do EBF)

. Ficam igualmente isentos de IMI os prédios ou parte de prédios

construidos de novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo
oneroso, quando se trate da primeira transmissao, na parte destinada a
arrendamento para habitagcdo, desde que reunidas as condigdes
legalmente exigidas, iniciando-se o periodo de isengdo a partir da data
da celebragcao do primeiro contrato de arrendamento. (Consultar
nameros 1, 3, 4 e 5 do artigo 46° do EBF)

. Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de

isencdo de IMI por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive da
conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um
periodo adicional de 5 anos. As acdes de reabilitacdo tém que ter
iniciado apés 1 de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de
dezembro de 2020.

. Os prédios urbanos tém que se localizar em Areas de Reabilitagao

Urbana ou tém de ser prédios arrendados passiveis de atualizacao
faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e seguintes do NRAU.
Esta isencdao estd dependente de deliberacdo da Assembleia Municipal.
(Consultar nameros 7, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71° do EBF)
Beneficios Fiscais 2014

Imposto Municipal sobre TransmissOes Onerosas de Imodveis
(IMT)

1. Ficam isentas de IMT as aquisicbes de prédios classificados como de

Interesse Nacional, de Interesse Publico ou de Interesse Municipal, nos
termos da Lei n® 107/2001, de 8 de setembro. (Consultar alinea g) do
artigo 6° do Cédigo do IMT)

. Ficam isentas de IMT as aquisicdes de prédios urbanos destinados a

reabilitacdo urbanistica, desde que, no prazo de dois anos a contar da
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data da aquisicao, o adquirente inicie as respetivas obras. (Consultar
artigo 459 do EBF)

3. Sao isentas de IMT as aquisicoes de prédio urbano ou de fragao

auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo
propria e permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio
reabilitado, quando localizado em Area de Reabilitacdo Urbana. As acdes
de reabilitacdo tém que ter iniciado apds 1 de janeiro de 2008 e estar
concluidas até 31 de dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se
localizar em Areas de Reabilitacdo Urbana ou tém de ser prédios
arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas nos termos dos
artigos 27° e seguintes do NRAU. Esta isencdo estd dependente de
deliberacao da Assembleia Municipal. (Consultar numeros 8, 19, 20, 21,
22 e 23 do artigo 71° do EBF)
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