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Eng.2 Camila Carpinteiro (TIS - Trafego)

O Arg. Vitor Silva fez uma pequena introducéo tendo por base o contacto da CCDR-LVT, via e-mail de 20 de
Janeiro, com indicacdo das questdes que merecem ser abordadas na presente reunido de concertacdo: a
incompatibilidade com o PROTAML e a desconformidade com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Esta reunido iniciou-se com a abordagem das questdes levantadas no parecer da CCDR-LVT relativas ao
Estudo do Ruido.

O Arg. Vitor Silva apresentou sumariamente os trabalhos desde a Conferéncia de Servigos de 16 de
Setembro de 2009, até ao presente momento, nomeadamente no que se referia a reformulagéo do Estudo do
Ruido, decorrente da reviséo do Estudo de Trafego, que também foi objecto de actualizacdo. Informou ainda
gue, procedimento idéntico foi adoptado na reunido de concertacdo com as Estradas de Portugal (EP), que
considerou necesséria a reformulagdo do Estudo de Trafego do Plano em face dos novos dados obtidos no
Estudo de Tréafego realizado no ambito do Protocolo para a reformulacéo do N6 de Carcavelos da A5 (IC 15),

bem como em consequéncia do Estudo do Ruido.

O Eng. Diogo Jardim fez uma breve apresentacdo das principais razdes, objectivos e conclusdes da
actualizacgédo / revisdo do Estudo de Trafego associado ao Plano, revisto na sequéncia do Estudo de Trafego
realizado no ambito do Protocolo para a reformulagéo do N6 de Carcavelos da A5 outorgado entre o principal
promotor da area de intervencéo do Plano, a Brisa e a EP, e procedeu aos necessarios esclarecimentos das
alteracdes apresentadas fundamentando-as nas seguintes premissas:

- a actualizacdo do modelo de trafego desenvolvido, considerando-se (desde logo no modelo
representativo da situacdo actual) a entrada ao servico de novas vias rodoviarias entretanto
inauguradas;

- a realizacdo de novas contagens de trafego (tendo a operacdo de campo decorrido durante 0 més
de Outubro de 2009) em diversos ponto singulares da rede. Estes trabalhos de campo foram
complementados com os dados de trafego da plena via e ramos do NO de Carcavelos
disponibilizados pela Brisa e pela EP. Estes ultimos dados serviram também para verificar e validar

os trabalhos de campo efectuados;

- o resultado das contagens de trafego efectuadas veio mostrar dois aspectos muito importantes para

o correcto desenvolvimento do Estudo de Trafego e das conclusdes associadas ao mesmo:

e as estimativas elaboradas no ambito da Ultima versdo do Estudo de Trafego efectuada
(actualizacéo) foram claramente sobredimensionadas face a evolucdo de trafego que se
tem vindo a verificar nos Udltimos anos em Portugal (como se sabe, directamente

relacionada com a evolugdo econdmica que se tem vindo a verificar em todo'o Mundo);
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e a abertura de novas vias (nomeadamente da Variante a Estrada da Mata da Torre) e a
consideragcdo de outras vias (de nivel hierarquico superior) em cenarios futuros veio
produzir uma redistribuicdo dos fluxos de trafego tendo-se, genericamente, verificado
uma diminuicdo do trafego de atravessamento nas vias de caracter mais local

(nomeadamente nas vias pertencentes ao espaco do Plano).

N&o obstante, o anteriormente descrito, o Eng. Diogo Jardim informou que toda a metodologia do Estudo de
Trafego se mantinha semelhante as versdes anteriormente realizadas, tendo-se também mantido todas as
andlises (e respectivas metodologias) e todos os pressupostos genéricos associados ao Plano de Pormenor.
Neste contexto, apesar da alteracdo de alguns dos dados de base do Estudo de Trafego (rede rodoviaria e
fluxos de trafego actuais) poder-se-ia dizer que ndo se tratava de um “novo” Estudo de Trafego, mas de uma

actualizagdo / revisdo da verséo anterior.

Tendo por base a reformulacdo do Estudo de Trafego, a Eng.2 Alexandra Rodrigues fez o enquadramento da

actualizacéo do Estudo de Ruido.

Referiu que este estudo passou a contemplar pontos sensiveis ao longo da Via Variante a EN 6-7 (V.V. EN 6-
7), de acordo com as orienta¢cBes da EP, de forma a avaliar-se de modo mais abrangente o impacte do Plano
na zona em andlise e considerou um aumento dos pontos de previsdo acuUstica que passaram dos 8 iniciais
para 24 (colocados também ao longo das fachadas dos edificios). Referiu ainda que, em face desta
reformulacao, é possivel garantir que os receptores existentes, quer dentro da area do Plano, quer nas areas
imediatamente adjacentes ao Plano, encontram-se em conformidade legal com o articulado no RGR para
zona mista. Os receptores sensiveis existentes ao longo da VV EN 6-7 e ap6s a implementacéo das medidas
de minimizacédo equacionadas passardo a estar em conformidade legal. Porém, a desconformidade legal do
RGR, actualmente j4 é verificada na V.V. EN 6-7, o que conduz a que tal situacdo em nada seja motivada

pelo Plano de Pormenor.

Mencionou ainda que este facto foi 0 que mais preocupou a EP que, aquando da reunido de concertacgéo,
também manifestou que o seu entendimento relativamente ao RGR seria que as medidas de minimizagéo
junto aos edificios que néo se destinem a habitagcdo, tornam-se desnecessarias, sendo inclusivamente uma
das medidas de planeamento que se pode usar na minimizagdo do impacte do ruido junto aos receptores
sensiveis, ou seja, 0S usos propostos para os edificios que se destinam a outros fins que ndo os
habitacionais na linha da frente dos edificios habitacionais, constituindo, aqueles, uma medida de redu¢&o no

meio de propagacao de ruido.

A Eng.2 Patricia Cabrita salientou a importancia do envolvimento das entidades com jurisdicdo nas vias da
envolvente, facto que parecia estar a ser concretizado, de acordo com o afirmado anteriormente pelos

presentes.
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Manifestou, ainda, a sua preocupacdo, em face da proposta da CMC de classificar toda a area do Plano
como Zona Mista. Referiu que este facto - atenta a obrigacdo das entidades exploradoras das vias de realizar
mapas estratégicos e planos de acgéo - poderia vir a onerar futuramente estas entidades pela aproximacao
da Zona Mista a fonte sonora e consequente obrigatoriedade de cumprimento dos valores maximos de

exposi¢do a ruido ambiente exterior na proximidade da mesma.

A Eng.2 Alexandra Rodrigues esclareceu que dentro da area do Plano ndo existiam receptores sensiveis

decorrentes da alteracao de uso de solo realizada (passagem de residéncia assistida a edificio de servicos).

Referiu também, que as zonas que poderiam estar a ultrapassar os limites legais impostos pelo RGR para

zonas mistas situavam-se, no maximo, a cerca de 4,00m ao longo das vias.

A Eng.2 Patricia Cabrita esclareceu que o cumprimento do RGR passava pelo cumprimento dos valores limite
em toda a area classificada como mista e ndo apenas junto dos receptores sensiveis. Esta abordagem foi
salientada ao longo de toda a reunido. Esclareceu ainda que, face a classificagdo de toda a area do plano

como Zona Mista, a alterac@o dos usos do solo era irrelevante do ponto de vista acustico.

O Arq. Vitor Silva referiu que a CMC, tem por objectivo manter a classificacdo de todo Plano como zona

mista, ndo sendo opcdo da CMC a criacdo de “vazios”. Garantindo, assim, a equidade para todo o concelho.

A Eng.2 Patricia Cabrita questionou se a classificagdo proposta junto a A5 tinha o acordo da Brisa, entidade

com jurisdicdo sobre a fonte sonora.

Em resposta, a CMC esclareceu que tinham sido encetados contactos com a Brisa, quer através da
celebracdo do protocolo entre o promotor e a Brisa (j& mencionado), quer no &mbito do alargamento da A5

(no troco entre a Praca da Portagem e o Estadio Nacional), através de reunido requerida pela Brisa.

Nesse sentido, tinha sido apresentada a Brisa a previsivel necessidade de colocacdo de barreiras acusticas
em alguns pontos deste trogo com base nas intencdes da CMC prever a ocupacgdo do territdrio ao longo
desta via, nomeadamente, através desta proposta de classificagdo da zona do plano como zona mista. Esta
intencdo da CMC foi, posteriormente, reiterada através de oficio remetido a Brisa. A CMC referiu que
considerava a sua proposta validada pela Brisa, uma vez néo ter recebido resposta daquela entidade,

contrariando a posicao assumida pela CMC na reunido e na correspondéncia havidas.

A Eng.? Patricia Cabrita referiu que seria importante que a Brisa desse, claramente, a sua anuéncia a
proposta de classificagdo de zona mista para o Plano e as medidas de reducdo de ruido propostas para a

sua area de jurisdicéo.
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O Arg. Jodo Palma informou que a Brisa tinha iniciado recentemente o Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
para o alargamento da A5 e portanto ndo poderia prever as medidas de minimizacao dai decorrentes, para
além dos dados ja disponibilizados para a reformulagéo do Estudo de Trafego.

A Eng.2 Patricia Cabrita questionou se essa afirmacao tinha sido feita directamente pela Brisa, em parecer,

ou se era uma suposicdo da CMC.

A CMC referiu que esse entendimento resultou da reunido havida com a Brisa.

A Eng.2 Patricia Cabrita questionou se a A5 iria ser alargada junto a area de intervencéo e a CMC referiu que
de acordo com a indicag&o da Brisa, em principio, ndo.

A Eng.2 Patricia Cabrita referiu que, se o estudo de trafego possuia dados de trafego idéneos e se a via nao
iria sofrer alteracBes que a aproximassem da area do plano, a Brisa, também em funcdo dos dados que
possuia no ambito da elaboracdo do seu mapa estratégico e do seu plano de acc¢do, poderia ter dados
suficientes para se pronunciar sobre a proposta de plano.

O Arg. Vitor Silva referiu que, visando a prossecucdo do plano, a CMC assumiria, caso a Brisa nao
autorizasse a colocacgdo das barreiras acusticas, a colocacao das mesmas na area de intervengdo do plano,
uma vez que este ndo poderia parar em fungéo da concretizagdo do EIA da Brisa. O Arg. Vitor Silva reforgou
o facto da CMC poder vir a assumir a colocacdo de barreiras acusticas nho admbito do Programa de

Financiamento deste Plano

Informou, ainda, que ndo poderia garantir que a Brisa elaborasse um parecer em concordancia com a

proposta de classificagdo de Zona Mista. N&o obstante, iria promover a diligéncia.

A Dr.2 Paula Pinto questionou acerca da legalidade do procedimento que a CMC pretende levar a cabo,
impondo a Brisa o Onus resultante da concretizacdo do plano, pela necessidade de implementacdo de
medidas de reducéo de ruido - atenta a obrigacdo das entidades exploradoras das vias, de realizar mapas
estratégicos e planos de ac¢éo - devido ao facto de pretender que junto a A5 a area de intervencéo seja
classificada como Zona Mista. Neste sentido, a CCDR-LVT ficaria mais confortavel se a Brisa manifestasse,
designadamente através de um documento escrito, a sua concordancia com a localizacdo da Zona Mista

proposta e com a colocagéo de barreiras acusticas pela CMC, mesmo que custeadas no ambito do Plano.
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O Arg. Vitor Silva considerou que, por principio, a questdo relativa a Brisa se encontrara ultrapassada, em
virtude das diligéncias tomadas, nhomeadamente, na realizacdo de uma reunido técnica, na elaboracéo de
acta dessa reunido, na remessa de oficio da CMC a Brisa e na disponibilizacdo de dados para actualizacao
do Estudo de Trafego.

A Dr.2 Paula Pinto sugeriu, em sintese, que a CMC promovesse a elaboragcdo de um documento escrito com
o objectivo de tentar obter uma posi¢éo concertada junto da Brisa relativa a classificagédo do solo do Plano de
Pormenor enquanto Zona Mista. Posteriormente, a CMC deveria integrar a posicdo da Brisa no Relatério do

Plano que submeteria a Discusséo Publica.

As questdes abaixo descritas reportam-se a uma matriz elaborada pela CMC com a identificacdo dos

assuntos a abordar com a CCDR-LVT (anexo | da presente acta).

Outras questdes de ruido:

Questdo 1 e 2 - A CMC referiu ndo entender esta questdo, a qual a Eng.2 Patricia Cabrita esclareceu, do

ponto de vista conceptual e prético.

A Eng.2 Patricia Cabrita informou que, estando o Plano todo classificado como Zona Mista, em qualquer
“ponto” dentro da sua area de intervencao terdo de ser cumpridos os valores limites correspondentes, motivo

pelo qual deixa de fazer sentido a marcacédo de corredores de proteccao acustica.

A Eng.2 Alexandra Rodrigues referiu que, em face da reformulacdo do Estudo de Ruido e da classificagcdo da

zona para o Plano como mista, ndo foram contemplados quaisquer corredores de proteccao acustica.

No que se refere a proposta de ordenamento, o Arq. Vitor Silva esclareceu que o uso de residéncias
assistidas foi substituido pelo uso servigos, com a consequente alteracdo dos estudos, inclusive o de trafego

e o do ruido.

A Eng.2 Patricia Cabrita referiu que, em face do que ja havia sido informado, na classificacdo mista toda a
area do Plano teria de estar em conformidade com o RGR, pelo que, na sua perspectiva, ndo haveria

necessidade de alterar o uso desse edificio.

A CMC informou que a alteracdo do uso para servi¢os foi uma opcdo desta entidade, conjuntamente com o

promotor. Neste sentido, o Plano passa a ter exclusivamente uso terciario.
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A Dr.2 Paula Pinto referiu que os Termos de Referéncia do Plano remetem para a proposta de uso de

residéncias assistidas, pelo que a alteracéo deste uso tera de ser devidamente esclarecida.

Questao 3 e 4 - A CMC referiu que a reformulacao do artigo 34.° ira ser realizada e, posteriormente, remetida
a CCDR-LVT para andlise.

Questdo 5 - A CMC informou que esta questao ja se encontrava ultrapassada.

Questdo 6 - A Eng.2 Alexandra Rodrigues informou que o Estudo de Ruido foi elaborado tendo por base a
mesma area de estudo utilizada para a reformulacdo do Estudo de Trafego, congregando deste modo a
existéncia de todas as vias que pudessem vir a ter impactes decorrentes da edificacdo do Plano, e que as
implicacBes na area envolvente ao Plano se encontravam esclarecidas no estudo mais recente. Referiu ainda
que estas implicagcdes poderiam ser verificadas no Mapa das Diferencas que comparava 0s cenarios “sem
empreendimento” com o “com empreendimento e com medidas”. Alertou também que este mapa nao se
tratava de uma ferramenta para se verificar o cumprimento ou ndo do RGR mas, apenas, um mapa ilustrativo

das zonas onde haveria impacte decorrente da edificacdo do Plano.

Questao 7 - A CMC informou que esta questédo se encontrava ultrapassada pelo novo Estudo de Ruido.

Questao 10 - Relatério Ambiental (RA) / Ruido

A Eng.? Patricia Cabrita informou que as questdes que levantou, no ambito do parecer da CCDR-LVT,
visavam apenas a existéncia de coeréncia entre o Estudo de Ruido e o RA. Se o Estudo de Ruido foi

actualizado, o RA tera de ser correctamente actualizado.

Questao 11 - A CMC informou que iria proceder a alteracao desta afirmacao.

Questédo 15 - A Eng.2 Alexandra Rodrigues informou que corrigiu o texto de modo a que a questdo esteja
melhor esclarecida e que, a andlise foi realmente feita com base no mapa e ndo em “pontos discretos”. No
entanto, em sua opinido, importa acautelar para a zona a qualidade de ambiente sonoro expectavel para a
zona e para os habitantes que nela residem, no ano de horizonte de projecto, e por este facto fez uma
analise tendo por base os valores obtidos através de modelacdo junto aos receptores considerados e nos

pontos de validacdo dos mapas de ruido.
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Questdo 16 - A CMC informou que o RA seria reformulado em face da actualizacdo do Estudo de Trafego,

passando a ser coerente.

A CMC informou que as restantes questdes do RA / Ruido seriam enquadradas de acordo com a

reformulacdo deste.

Saiu da reunido a Eng.2 Patricia Cabrita.

Questdes “PROTAML/Rede Ecolégica Metropolitana (REM) ":

A Dr.2 Paula Pinto questionou se a CMC pretende prosseguir com o Plano antes da publicacéo da revisdo do
PROTAML.

O Arg. Vitor Silva esclareceu que este Plano se enquadra numa proposta de REM desenvolvida pela CMC
com o acompanhamento da CCDR-LVT e apresentada no ambito dos seus contributos para a revisdo de
PROTAML. Assenta num pressuposto que se baseia no compromisso entre o actual PROTAML e o
PROTAML em reviséo.

Contudo, e para todos efeitos, o0 plano tera de se reger pelo PROTAML em vigor.

O Arg. Vitor Silva informou que é nesse sentido que a justificacdo de compensacédo da REM, que apresentou
de seguida, se tenta enquadrar. Assim, considerou que as questfes levantadas pela CCDR-LVT poderéo

estar colmatadas.

A metodologia utilizada neste Plano, para justificacdo da compensacdo da REM, segue a metodologia
proposta no ambito do “Plano de Pormenor da Brisa”, fazendo parte integrante daquele, e que foi plenamente
aceite pela CCDR-LVT.

O Dr. Nuno Sé& Carvalho fez a apresentacdo das soluges que a equipa juridica do Plano desenvolveu,
visando, dessa forma, justificar a legalidade dessa compensacao nos termos do Protocolo do Vale da Ribeira

de Sassoeiros, conforme nota juridica entregue na reunido (anexo Il da presente acta).

Uma das solugBes passa pela cedéncia a CMC da parcela de terreno correspondente ao artigo 219, para
efeitos de REM, fazendo depender a construcdo do lote adjacente a este artigo (lote 3 / Hotel) da
concretizacao dessa cedéncia, em fase de licenciamento de obra. Este pressuposto sera um 6nus real que

ficara registado no lote 3 / Hotel.

Pagina 8 de 13



Esta salvaguarda ficaria também expressa no Regulamento do Plano. Seria também garantida a manutencéo
do lote em condi¢Ges de salubridade e integracdo paisagistica na envolvente, enquanto espaco verde, até se

efectivar a construgdo prevista no Plano.

A outra solugéo seria a transferéncia do indice de edificabilidade da parcela do artigo 219, atribuida pelo
PDM de Cascais, através dos mecanismos de compensacao previstos no RJIGT (art.° 140, n.° 1). Essa
transferéncia ocorreria entre a parcela do artigo 219 e as parcelas de terreno da area de intervencao do
Plano, esvaziando-se aquela parcela de edificabilidade, até ao limite do estabelecido no PDM de Cascais e
consequentemente assegurando-se a sua ndo edificacdo, garantida mediante uma proibicdo de construir (ou

mesmo uma servidao non aedificandi) registada, nos termos melhor descritos na mencionada nota juridica.

Esta transferéncia ficaria igualmente formalizada no Regulamento do Plano e ainda nos contratos a celebrar

entre as partes intervenientes nas operacdes urbanisticas de execucao do Plano.

No caso da parcela do PER, informou o Dr. Nuno Sa Carvalho que se trata de uma questdo que se encontra
ultrapassada, uma vez que o programa PER j& se encontra extinto, conforme consta da deliberagdo da CMC
(n.° 1084/2009, de 27.07.2009, anexo Il da presente acta). Verifica-se, assim, uma impossibilidade legal de
concretizar a edificabilidade prevista para estes lotes, cuja situacéo juridica ficara corrigida nas futuras
revisbes dos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, designadamente no PDM de Cascais e no

PROTAML, de modo a conferir um uso compativel desses lotes com a REM.

O Arg. Vitor Silva informou que em fungéo destes dados nao havera necessidade de qualquer alteracdo do

alvard de loteamento que esta na génese deste PER.

O Arqg. Vitor Silva fez, ainda, um esclarecimento sumario e aproximado sobre as areas (métricas) no que

concerne a compensacéo da REM:

- area em REM no PPEETA Total: 9,1ha

- area verde proposta no PPEETA 5,0ha

- area verde proposta pelo Protocolo: 3,4ha
- parcela PER

- parcela C / art.° 219 (sem VOC)

- parcela D (sem equipamento)
- &rea verde proposta no “PP de Sassoeiros Norte” 0,5ha
- outras &reas verdes associadas: = 0,7ha

- “Q.ta das Encostas”
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- enquadramento da VOC

Somatério: 9,6ha

- “saldo” de area verde / REM + = 0,5ha

A Dr.2 Paula Pinto questionou a Dr.2 Luisa Sousa acerca das propostas apresentadas pelo Dr. Nuno Sa
Carvalho, bem como sobre o PROTAML em revisdo, no sentido de saber se 0 que prevalece sobre este é o

gue ficar estabelecido neste Plano.

A Dr.2 Luisa Sousa esclareceu que, no que se refere a 2.2 questdo, o PPEETA prevalecera sobre a revisdo
do PROTAML. Relativamente, a 1.2 questdo, e em face das propostas apresentadas nao se podera
pronunciar durante a reunido, sendo necessario proceder a devida analise das mesmas.

Neste sentido, a Dr.2 Luisa Sousa ira inteirar-se do assunto e oportunamente discutira as davidas que

eventualmente |Ihe surgirem, directamente com o Dr. Nuno Sa Carvalho.

A Dr.2 Paula Pinto referiu que gostaria de ver a questdo do PER mais clarificada e ndo apenas fundamentada
na deliberacdo de Camara apresentada, que tem um caracter mais geral. Contudo, esta questao devera ser

esclarecida do ponto de vista juridico.

O Dr. Carlos Pina questionou acerca deste assunto (REM), no sentido de saber se havia sido abordado na
reunido havida a 13 de Janeiro, que ocorreu entre a CCDR-LVT e o Sr. Presidente da CMC, no ambito da
revisdo do PROTAML.

O Arg. Jodo Palma esclareceu que esteve presente nessa reunido, e a questdo da REM no ambito do

PPEETA foi abordada, além de todas as outras questdes associadas a REM no Concelho de Cascais.
Acrescentou, ainda, que:

- a CMC ficou de fazer reflectir, em parecer, todas as suas preocupacdes inerentes a REM, através
da plataforma de reviséo do PROTAML, até 28 de Janeiro, conforme prazo estipulado pela Comisséo
Consultiva;

- o referido parecer sera fundamentado de acordo com a metodologia adoptada nesta proposta de
Plano, metodologia essa que foi previamente concertada com a CCDR-LVT e aplicada no &mbito do
“Plano de Pormenor da Brisa” e que serviu de proposta de REM associada ao “Protocolo da Ribeira

de Sassoeiros”.
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O Arg. Vitor Silva salientou que aquando da elaboracdo desta proposta foram tidas em devida conta as
premissas resultantes da reunido de acompanhamento, convocada pela CCDR-LVT, que teve por objecto

prestar esclarecimentos relacionados com a REM, e que ocorreu a 5 de Janeiro de 2009.

Questbes “PDM":

O Arg. Jodo Palma referiu que, no ambito da ja mencionada reunido de 13 de Janeiro, o Sr. Presidente da
CMC informou a CCDR-LVT que os trabalhos associados a revisdo PDM ndo avancardo enquanto a revisao

do PROTAML néao se encontrar estabilizada.

Questao “Adequacdo ao DR n.°9,10,11":

A CMC informou que o Plano foi adequado ao DR ao nivel dos novos conceitos, mas as restantes

adaptacdes estdo agora a ser realizadas.

Questao “Contrato de Desenvolvimento Urbano (CDU) ™:

A CMC informou que se encontra em fase final de apreciagcéo e, a respectiva minuta ird acompanhara a

proposta de Plano na fase da Discussao Publica.

Outras questdes “PDM”:

Estas questfes ja foram abordadas no ambito dos esclarecimentos prévios da CMC relativos a parcela do
artigo 219 e ao PER.

Questao “Desenvolvimento Singular”:

O Arqg. Jodo Palma esclareceu que esta metodologia foi enquadrada segundo as orientacdes da CCDR-LVT
desde o inicio da elaboracdo dos planos pela CMC, e que € a mesma que foi adoptada em trés planos ja
aprovados.

A Eng.2 Anabela Cortinhal relembrou que a referida metodologia ndo foi questionada para aqueles planos,
mas nao foi analisada a sua aplicabilidade ao presente caso. De facto, apenas em sede de analise do plano
para conferéncia de servigos foram analisadas outras questfes para além das atinentes ao PROTAML (cf.
acta da reunido de acompanhamento ja referida de 5 de Janeiro de 2009). A Dr.2 Paula Pinto referiu que o
Plano deveréa evidenciar claramente, a singularidade relevante da proposta para que possa ser enquadrado
nesta categoria de espaco do PDM de Cascais. Esta questdo terd de ser desenvolvida e devidamente
justificada ao nivel do RA.
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Questao “Edificabilidade”:

Esta questao ja foi esclarecida pela CMC no ambito da parcela do artigo 219 e do PER.

Questao “Q.ta dos Gafanhotos”:

A CMC referiu que esta questéo ja se encontra esclarecida no &mbito do Relatério do Plano. Tal implicara a
alteracdo deste loteamento municipal, apds a aprovacao do Plano. Devera, no entanto, ser desenvolvido para

melhor esclarecimento deste assunto.

O Arg. Jodo Palma deu conhecimento do procedimento que a CMC adoptou em face do parecer emitido pelo

IGESPAR, no que se refere aos achados arqueoldgicos.

Esta questdo sera enquadrada no Regulamento do Plano, mas nao sera contemplada em planta de
condicionantes. Esta decisdo foi tomada de acordo com o0s pareceres internos da CMC, nomeadamente do

seu Departamento de Cultura.

O Arg. Jodo Palma informou que o Plano ira incorporar as questdes abordadas no ambito das reunibes de

concertacdo ja havidas com a ARH-Tejo, com a ANPC e com as EP.

Apbs as rectificagcBes necessérias, e ao inicio da fase de Discussao Publica, ficou acordado, com aquelas

entidades, o envio da proposta de Plano em CD para demonstrar das alteragdes.

Quanto ao facto da ARH-Tejo e a ANPC referirem no seu parecer a necessidade de apresentar alternativas
ao modelo de ocupacdo do territério, esta questdo foi esclarecida e ultrapassada com a aceitagcdo pelas
entidades, uma vez que o Plano ja se encontrava deliberado antes da entrada em vigor da Lei da Avaliagao
Ambiental Estratégica (AAE) — DL n.° 232/2007, de 15 de Junho, pelo que é apresentada apenas uma

proposta.

O Arg. Jodo Palma questionou sobre o processo de rectificacdo da REN, no &mbito do PPEETA e do “Plano
de Pormenor de Sassoeiros Norte”, ao que o Dr. Carlos Pina informou néo ter sido, ainda, produzido o
despacho de rectificacdo, mas que se ird informar sobre o ponto de situacéo e, posteriormente comunicaria a
CMC.

A Dr.2 Paula Pinto sintetizou a metodologia a adoptar em sequéncia desta reunido:

- a jurista da CCDR-LVT entrard em contacto com os juristas da CMC / Plano, caso haja necessidade

de esclarecimentos sobre os documentos entregues (nota juridica);
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- em face dos elementos técnicos entregues na presente reunido, a CCDR-LVT ira pronunciar-se

sobre os mesmos e, contactara com a CMC se necessitar de esclarecimentos adicionais;
- ndo havera qualquer outra reunido de concertacdo com a CCDR-LVT;
- esta entidade ndo emitira outro parecer em relagdo a proposta de Plano;

- sugere a elaboracdo de um relatério onde sejam identificadas as questdes constantes dos
pareceres emitidos pelas entidades com interesses a ponderar na area do Plano e a correspondéncia

para a pagina e a forma como essas questdes foram atendidas;

- a Camara pode, ainda, solicitar uma reunido de conferéncia de servicos com as entidades com as
quais teve reunifes de concertacdo para aferir questdes de conjunto, antes da remessa do Plano
para Discussao Publica.

Foram entregues na presente reunido os seguintes documentos:
- Estudo de Trafego (2 volumes);

- Estudo de Ruido em formato draft para que se pudesse, posteriormente a andlise da CCDR-LVT,

proceder as correc¢des necessérias e emitir a versao final;
- Matriz dos assuntos discutidos, anexo | desta acta;
- Nota Juridica relativa & compatibilidade com PROTAML, anexo |l desta acta;

- Deliberacéo de Camara sobre o PER (n.° 1084/2009, de 27.07.2009), anexo |l desta acta.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por terminada a reuniéo (14.30h).
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Quadro Sintese dos Pareceres a Proposta de Plano de Pormenor do Espago de Estabelecimento Terciario do Arneiro

Ambito da Conferéncia de Servigos

Entidades Convocadas para a Enquadramento na Colaboracéao Interna na Merece Observacaes finais
Conferéncia de Servigos Decisdo Comunicada na Reunido Proposta Andlise Concertagéo ¢
Comparéncia . ;
Prer)enciaI Sintese do Parecer Escrito

Na Reunido Em parecer

A Proposta de Plano

Verifica-se que o plano contém as pecas escritas e desenhadas previstas nos n.° 1

e 2 do art.° 92.° do RJIGT. Tratando-se de um plano que se pretendente venha a tef

efsnos registais terd q_L{e conter tod_a; as pecas escritas e desenhadas rgfendas no sim NEo N&o implica alteragges & proposta do PP. E no ambito da execucao

n.° 3 do art. 92.° e verificar os requisitos constantes do art. 92.° - A. Registe-se que

as operacdes de transformagao fundiaria previstas no PP n&o substituem a situagéo|
fundiéria existente e ndo possuem efeitos registais directos.

A Planta de Implantagao devera identificar o solo urbano incluindo aquele que ficarg

afecto a estrutura ecolégica necessaria ao equilibrio do sistema urbano (art 73.°, - Né&o Fazer reflectir na proposta.
ponto 3, DL 380)

Os conceitos técnicos foram

enquadrados. A cartografia
Adequacao aos DR's 9, 10 e 11 de 2009 (conceitos técnicos, cartografia e critérios néo foi enquadrada. Os

o e a PR Sim Adequar a as desenhadas. Confirmar a adequacéo das alteragdes.
de classificagéo e reclassificagéo) critérios de classificagao : equar as pecas dese s frmar quag s alieragoes
foram enquadrados apenas

no Regulamento do PP.

Todas as questdes relativas

a restricdes e serviddes de
A Planta de Condicionantes e o Regulamento devem identificar todas as restricdes utilidade publica foram

e serviddes de utilidade pubica em conformidade com os pareceres das entidades | enquadradas, com excepgao
competentes da adequada representacéo
da servidao relativa a adutora|

da EPAL (peca desenhada)
RIGT

Né&o Entretanto ja foi corrigido (ver parecer da EPAL)

O Plano considera para efeitos de distribuicdo perequativa de beneficios e encargog
. os custos de urbanizagdo. Para efeitos de execucéo do Plano é adoptado o sistema|

CCDRLVT - Comissé&o .de ) de cooperagéo. Sera celebrado contrato de desenvolvimento urbano que definira as| Sim
Coordenag&o e Desenvolvimento Sim Desfavoravel Desfavoravel obrigagbes e direitos das partes. O Plano consagra o reparcelamento do solo
Regional de Lisboa e Vale do Tejo urbano como instrumento de execucéo do Plano.

Sim Fazer a minuta do contrato de urbanizagdo e juntar a discusséo publica.

. . o ) X A A Rotunda 3 levanta problemas de congestionamento, os quais seréo
O estudo de trafego conclui que o PP tem boas condi¢des de circulagdo, com A desenvolver no ambito . . = . . ;
= . ~ . . = . P . solucionados pela introdu¢éo na unidade comercial de um sistema de controlo
excepgéo de algumas situagcdes em que se sugere o dimensionamento dos Néo da equipa técnica do Néo - A . - . :
A o ) inteligente de trafego. O assunto devera ser equacionado ao nivel do projecto da
parametros geométricos dos nds das rotundas. Plano VOC

No que concerne ao Regulamento é sugerido: que o n.° 1 do art.° 1.° poderia ndo

fazer mencao ao "presente regulamento faz parte integrante do Plano...." porquanto

0 que esta efectivamente em causa nesta pega escrita do plano é o préprio plano;

as alienas c) e g) do n.° 2 do art.° 4.° devem ser retiradas e integradas noutro ponto

Acresce que, ndo existindo definigdes no regulamento, pressupde-se que estas sdo A

. ) A desenvolver no ambito

as que decorrem do DR n.° 9/2009; a epigrafe do art.° 12.° deveria ser ’ L = N = .

. e e B A o e 2 da equipa técnica do Nao Proceder a reformulag&o neste sentido.
Classificagéo e qualificagdo do solo". Quanto a qualificacéo, verifica-se que ndo é Plano

feita meng&o ao solo afecto a estrutura ecolégica necessaria ao equilibrio do

sistema urbano (n.° 3 do art. 73.° do RJIGT ); verifica-se que a qualificag&o do solo
n&o tem correspondéncia com qualquer planta; ndo se entende a que tipo de

"alteraces de configuracdo" se refere a alinea a) do n.° 2 do art. 15.°; porqué o

artigo 32.°, quando existem os artigos 9.° e 10.°.

Regularizagdo da Ribeira - favoravel ao parecer da ARH Tejo Nao Em curso na CCDR-LVT.

REN Quanto aos atravessamentos do leito da linha de agua é favoravel condicionada a . 4 )

- O . ~ . N ~ . ~ Os atravessamentos das infra-estruturas na Ribeira de Sassoeiros, encontram-
nédo interferéncia das intervengdes previstas e a obtencéo da autorizagdo da CCDR Sim Nio se acautelados. com detalhe de proiecto de execucio. na Via Oriental de
(TLS; Rede de Abastecimento de Aguas, Emisséarios, Rede de Gas Natural e Rede ' Cpasjcais a0,
de Telecomunicagdes). ’

Falta a localizago em planta dos espagos exteriores de utilizagéo colectiva (de a a
A a F) ndo se encontram referenciados na Planta de Implantacéo - Espagos -
Exteriores.

A desenvolver no ambito

da equipa técnica do Nao Rectificacédo da planta.
Plano

Péagina 1 de 8



Ambito da Conferéncia de Servigos

Entidades Convocadas para a Enquadramento na Colaboragéo Interna na Merece Observacses finais
Conferéncia de Servigos Deciséo Comunicada na Reuni&o Proposta Anélise Concertago ¢
Comparéncia . .
P . Sintese do Parecer Escrito
Presencial
Na Reunido Em parecer
Apesar de nenhum dos elementos constituintes do plano possuir a classificacéo, a
delimitacéo e a disciplina de zonas prevista no art. 6.° do RGR, oRelatério de
Aqa}llse~e Fundamentlagao refe're que se propoe para a area de~ intervencao a A CCDR entende que a classificagédo de zonas deve ser efectuada com base no
classificacéo de zona mista. O método utilizado para a identificacéo dos corredores . s R . -
= . e o . . ~ . . uso previsto para o territério. De facto a delimitagcdo de zonas esta relacionado
néo se encontra devidamente explicitado. Verifica-se que a delimitagéo destes - Orientacdes superiores. Sim N A :
= ) e - P < e com 0s usos que o territério compreendera, ndo se encontrando relacionada com
corredores ndo seguiu qualquer critério de qualidade acustica, portanto nédo coincide . f ) ~ -
S . . Lo . os niveis sonoros registados. Consideragdo semelhante ao PP Brisa.
com nenhuma is6fona. para além da arbitrariedade da sua delimitagdo, o seu
conceito € incoerente, visto as zonas sensiveis e mistas encontrem-se sujeitas aos
limites previstos no art 11.° do RGR.
A desenvolver no ambito
O estudo acustico constitui um elemento de acompanhamento do Plano. - da equipa técnica do Néo Arquivar noutro sitio.
Plano
O n.°7 do art. 12.° considera possivel "7—Exceptuam-se do disposto no nimero
anterioros novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas, desde
gue essa zona: a) Seja abrangida por um plano municipal de reducéo de ruido; oy
O ambiente sonoro é conturbado para o ano de referéncia. Ainda que no ano A desenvolver no ambito b) Nao exceda em mais de 5 dB(A) os valores limite fixados no artigo anterior e
horizonte sejam propostas medidas de minimizagédo estas demonstram-se ’ P ) que o projecto acustico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons
. - " . ~ . - da equipa técnica do Sim R ) -
insuficientes para se verificar o cumprimento do RGR. N&o se considera poder ser Plano de condugéo aérea, normalizado, D2m,n,w, superiores em 3 dB aos valores
aplicavel o n.° 7 do art. 12.° do RGR, o qual néo é aplicavel a presente situagéo. constantes da alinea a) do n.o 1 do artigo 5.0 do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de Maio".
Concorda-se, visto, tratar-se de uma medida a considerar em sede de
licenciamento e ndo em sede de planeamento.
Note-se que apesar de na Conferéncia de Servigos ter sido entregue uma
A medida "Respeitar as distancias preconizadas pelos corredores de protec¢ao alteragao ao Regulamento com a delimitagéo dos corredores acusticos, ndo nos
acustica desenhados na Planta de Implantacéo - Ordenamento e Caracterizagdo - Sim parece que esta tenha sido considerada na presente analise. Contudo, atendendg
Acustica " constante do art® 34° do Regulamento, carece de objectividade. ao exposto, a metodologia de classificagcdo proposta pela CMC tem que ser
revista.
Regulamento Geral do
Ruido (RGR)
CCDRLVT - Comisséo de
Coordenagéo e Desenvolvimento Sim Desfavoravel Desfavoravel O regulamento deve ser mais descritivo relativamente as caracteristicas e ao modo ) .
Regi : : = ) = . Sim Art. 34 Regulamento Sim
egional de Lisboa e Vale do Tejo de concretizagéo das medidas de reducgdo de ruido
A Julga-se que a referéncia se deve ao 2.° Paragrafo da Pag. 43, onde se refere
I A A . A desenvolver no ambito s . %
Existir coeréncia entre o Regulamento do PP e o estudo acustico no que respeita : ] P = apenas a aplicacédo de betuminoso, ndo esclarecendo se se trata de drenante.
. . o . Sim da equipa técnica do Nao ) N
ao tipo de pavimento a utilizar nas vias. Em todo o caso as medidas de minimiza¢&do encontram-se claramente
Plano : - - .
identificadas na pagina 49 do Estudo Acustico.
Deverdo ser corrigidas as situagdes dos mapas de ruido em que, junto as vias ndo = A desen\{olvef no. ambito . Sim apenas nas pecas desenhadas do estudo de ruido apresentadas a escala
f Néo da equipa técnica do N&o
existe cor de acordo com a esclas de cor do mapa. Plano 1/1000
Serem avaliadas as implicacdes da medida “Interditar a circulacdo de pesados no A desenvolver no ambito I - . .
A . . . P . Reformular o estudo acustico e verificar a necessidade desta medida de
trogo do Arruamento 3PP a sul da residéncia assistida", atendendo aos percursos a Sim da equipa técnica do Sim RN .
. . minimizagdo (ver pagina 1).
utilizar alternativamente. Plano
Verificagéo dos critérios de delimitagdo da area de influéncia do estudo acustico. A desenvolver no ambito
Sugere uma andlise mais alargarda em termos espaciais. Andlise insuficiente do Nao da equipa técnica do Sim Compatibilizagdo com o estudo de trafego.
ponto de vista dos efeitos sobre a envolvente. Plano
Ser corrigida a Figura 21 (Volume para 2021 Sem a construg¢éo do = A desen\{olver nq ambito ) S .
) . Nao da equipa técnica do Sim Compatibilizagdo com o estudo de trafego.
empreendimento) de modo a contemplar toda a area em estudo. Plano
Na&o existe evidéncia do envolvimento de actividades gestoras de vias no processo
de planemeamento (VER RA)
Em municipios com PDM's em revisdo tém se conseguido integrar a solucéo
PROT-AML adoptada (proposta de REM) na proposta do PDM. No caso de Cascais esta No 2 Orientagdes superiores No Enviado em Fevereiro de 2005. A CCDR-LVT responde no Oficio Ref.2 E-Geral

solucéo reveste-se de alguma dificuldade pois desconhecemos qualquer proposta
de ordenamento, mesmo hipotética.

1008/5846, 31/3
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Ambito da Conferéncia de Servigos

Entidades Convocadas para a Enquadramento na Colaboragéo Interna na Merece Observacses finais
Conferéncia de Servigos Deciséo Comunicada na Reuni&o Proposta Anélise Concertago ¢
Comparéncia . .
P . Sintese do Parecer Escrito
Presencial
Na Reunido Em parecer
A Estrutura Metropolitana de Proteccéo e Valorizagdo Ambiental do PROT-AML é
concretizada através da Rede Ecoldgica Metropolitana e das Areas a estabilizar. O
local em apreco constitui precisamente uma das areas vitais identificadas pelo
PROT-AML. Atente-se que a definicdo de &reas vitais surge apés a constatagao
que, nas areas urbanas consolitdas, ndo estruturadas, fragmentadas e
desordenadas do territorio metropolitano, o espaco livre, ndo edificado, ser ja de
dimensdo e cqnf|gur~a¢;ao que o re_me_tg p?‘ra © espago residual, ainda que nalguns . Atender aos contributos formulados no ambito do PROT-AML sobre a REM.
casos, com dimensé&o aparente significativa. Deste modo, pretende-se que estas Sim ..
. ; < g ) . Oficio de Outubro de 2009 - 051366
areas sejam a resolucéo de problemas e caréncias do sistema urbano. O Capitulo
IV, ponto 3.3., estabelece um conjunto de acgdes urbanisticas a ter em conta na
elaboragdo dos instrumentos de planeamento territorial, aplicando-se ao caso em
presenca as acgoes identificadas nos pontos 3.3. e 3.5. O PROT-AML estabelece
ainda normas especificas para a elaboragao dos instrumentos de planeamento
territorial. O presente plano desenvolve-se numa area de enquadramento da Ribeirg
de Sassoeiros que o PROT-AML classifica como uma area vital.
Decisdo politica. A
Uma das areas que a CMC se prop0e a nado construir integra-se numa operacéo de desenvolver no ambito da
loteamento (PER) néo se afigurando possivel vir a eliminar-se tal suporte apenas Néo equipa técnica do Plano Sim
por via de protocolo sob pena de violagdo das exposi¢des legais do PDM eficaz. com os contributos do
DAJ.
N . o . . ) A desenvolver no ambito
Quanto a parcela mais a sul que se prop6e néo edificar, também se afiguram = ’ P ) Ay N
A A N - N Nao da equipa técnica do Sim A esclarecer no ambito do contrato de urbanizagéo e do regulamento.
Desfavoravel Desfavoravel reservas a CCDR-LVT, carecendo de esclarecimento 0 modo como se prevé Plano
salvaguardar e vincular tal area aos usos pretendidos.
Ainda em matéria de PROT-AML e atentas as acc¢des urbanisticas a desenvolver s x .
: - ) N = Decisé&o politica. =
pelos IPT, considera-se que ocupagao proposta se apresenta excessiva face a Nao . ~ : Nao(?)
L Orientagdes superiores
) sensibilidade do local.
CCDRLVT - Comisséo de
Coordenagédo e Desenvolvimento Sim ] ]
Regional de Lisboa e Vale do Tejo i N0 se mostrando viavel a compensagao proposta em face dos constrangimentos ) ) . ) ) A situagdo encontra-se enquadrada na proposta, a CCDR pGe em duvida a
PDM Cascais . = ) Sim Orientagdes superiores Sim legalidade do proposto. O enquadramento seguiu 0 acordado em sede de
legais que se colocam, 0 PROT-AML néo se encontra cumprido.
acompanhamento pela CCDR-LVT.
Né&o esta devidamente justificado que os espagos em causa podem sustentar
"desenvolvimentos de singularidade relevante" e ainda que podem ser ~ - P
R N o R R e Né&o Solicita-se analise juridica
considerados como "espacos ja envolvidos em desenvolvimentos especificos e
regularizados" (n.° 1 do art. 44.° PDM)
Verifica-se que a edificabilidade prevista para a area do PP excede a edificabilidade|
resultante do PDM e a altura méxima de fachada (12 m). Tal proposta surge da
negociacao havida com o promotor maioritario, da qual resultou a transferéncia de o .
A ) s 2 - = = Deciséo politica. =
edificabilidade de parcelas exteriores a area de intervencéo para o plano, Néao - JR Né&o (?)
. ) . Solicita-se analise juridica
cimentadas em protocolo. Registe-se que uma das parcelas em causa é a
denominada parcela A, suscitando-se claras interrogagdes sobre este tipo de
procedimento, bem como a sua vinculagio ao plano.
Afiguram-se duvidas sobre o procedimento legal que decorre do facto do plano Sim (transferéncia de
prever a relocalizagdo das areas de cedéncia ocorridas no ambito do loteamento edificabilidade) Solicita-se andlise juridica Sim (?) Ver RJUE 55/99 Art. 49., n.° 1; Alvara Municipal
municipal (Quinta dos Gafanhotos)
Ao Relatério Ambiental
Considera que, a escala do PP, o seu grau de concretizacéo e o facto de ndo apresentar cenarios, a AAE A desenvolver no ambito
mereceria uma metodologia de base de impactes, no qual fossem objectivamente e fundamentadamente - da equipa técnica do Contraria a lei
avaliados os efeitos do PP. Plano
Nada é referido quanto a articulacdo da AA do Plano com a AA da revisdo do PDM - Orientacdes superiores. Ainda ndo existe
Desfavoravel (Ndo | No dominio do ruido clarificar se a avaliagdo incide apenas sobre 0 espago para 0 uso proposto ou também A desen\{olver no ambito
. . . . -~ - da equipa técnica do
, permite o apoio a os efeitos do PP sobre o ambiente acustico envolvente.
Desfavoravel Plano
tomada de Sim
decisdo) A desenvolver no ambito

Retirar a referéncia ao aumento da quantidade e selecgéo das espécies arbéreas como medida de redugdo
dos impactes do ruido uma vez que esta é desadequada tecnicamente.

da equipa técnica do
Plano

Quanto ao FCD 1 - Sustentabilidade dos Recursos Naturais e Riscos deveria ter sido considerado como
critério e indicador a afectacéo e compensacéo de areas REM, dentro e fora da area do PP

A desenvolver no ambito
da equipa técnica do
Plano
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Ambito da Conferéncia de Servigos
Entidades Convocadas para a Enguadramento na Colaboragéo Interna na Merece Observagdes finais
Conferéncia de Servigos Deciséo Comunicada na Reuni&o Proposta Andlise Concertagéo
Comparéncia . .
P . Sintese do Parecer Escrito
Presencial
Na Reuniédo Em parecer
Considera insuficiente a avaliagdo dos objectivos estratégicos assumidos face aos indicadores de
sustentabilidade, ndo sendo claro que o incremento de areas REM advém néo s6 das propostas de Plano Orientacdes superiores / A
mas também das intervenc¢des previstas em areas exteriores ao Plano. No que concerne as medidas de - desenvolver no &mbito da
minimizag&o estas limitam-se & area de intervengdo do PP, ndo estando contemplada a estratégia a equipa técnica do Plano
desenvolver para o territério envolvente nos termos do Protocolo da Ribeira.
Em matéria de PDM e n&o obstante o Plano alterar as disposi¢des deste IGT, considera-se que ndo foram . ~ )
: . o o . . = - Orientagdes superiores.
vertidos na integra para o RA os seus objectivos especificos para a area de intervengdo do Plano.
. A A - _— A desenvolver no ambito
Foram detectadas incoeréncias decorrentes das deficiéncias apontadas ao préprio estudo acustico , . P
. . : = - . - da equipa técnica do
designadamente o facto de a avaliagéo se centrar em pontos discretos e ndo na anélise dos mapas de ruido, Plano
- ) " . < W ) . A desenvolver no ambito
A andlise SWOT no que respeita ao "expectavel aumento de trafego" carece de detalhe que deveria ter sido da equina técnica do
referenciado, como consequéncia do expectavel aumento de trafego, o agravamento da situagao acustica. a FI;Iano
Oportunidades e riscos - reformulacdo do dominio do ruido. Incorrecgdes técnicas e desadequagéo aos
principios do Regulamento Geral do Ruido e incoeréncia com a avaliagao constante do estudo acustico. O A
. = L : . PR A desenvolver no ambito
RA assume a violag&o de valores limite, referindo, que este facto pode colidir com a fruicéo lGdica dos ; .
) L ) X < ) - da equipa técnica do
espacos verdes a criar, mas limita-se a concluir que a "implementacao do PPEETA tera de ser devidamente Plano
acompanhada em termos acusticos, de modo a que possam ser solucionados eventuais problemas
detectados com a necessaria rapidez"
o Desfavoravel (Ndo o ) . ) o A desenv.olvef no ambito
CCDRLVT - Comisséo de permite o apoio N&o sé&o referidos os efeitos do Plano sobre a sua area de influéncia. - da equipa técnica do
Coordenacéo e Desenvolvimento Sim Desfavorével o dad Plano Sim
; . ) omada de . - - o - - - -
Regional de Lisboa e Vale do Tejo . Quanto ao FCD 2 - Saude e qualidade de vida e em matéria de ruido, as medidas destinadas a prevenir ou N
decisdo) . . RPN ~ : . - A desenvolver no ambito
evitar os efeitos adversos significativos do Plano s&o as que se encontram incluidas no estudo acustico da equipa técnica do
(respeitantes unicamente a area de intervencéo) com a adigao de outras que possuem incorrecgoes e a 'F)’Iano
carecem de objectividade.
O RA nada refere quanto ao facto de, mesmo com a aplicacéo das medidas de minimizacéo, o plano A desenvolver no ambito
permanecer em desconformidade com o Regulamento Geral do Ruido. N&o s&o apresentadas as conclusdes - da equipa técnica do
retiradas das simulagdes para 2021 com as medidas de minimizagéo. Plano
A articulacéo entre entidades n&o deveria ter sido considerada uma medida mas sim um procedimento a ter P
X A . L A desenvolver no ambito
em conta ao longo da elaboracéo do plano, tal como referido pela CCDR no parecer relativo ao Relatorio de . .
= : A . - ) - da equipa técnica do
FCD. Nao existe evidéncia nos documentos analisados de que tenha existido algum envolvimento das Plano
entidades gestoras das vias no processo de planeamento.
Relativamente ao Quadro 6.1.1. Quadro Governanga para a Acgao considera-se que a eventual A desenvolver no ambito
monitorizagdo dos valores de ruido decorrentes da implementagéo do plano devera ser desenvolvida - da equipa técnica do Efectuar distingdo entre as competéncias municipais e supra-municipais
exclusivamente pela CMC no ambito das suas competéncias de gestao de ruido ambiente previstas no RGR Plano
- . ’ o . A desenvolver no ambito O quadro foi reformulado posteriormente pela CMC, e entregue na Conferéncia
O Quadro 7.1.1 (indicadores de sustentabilidade/medidas e ac¢bes a desenvolver) enferma de deficiéncias €| . - q . P s ~ P ~ 9 -
. P - da equipa técnica do de Servicos, mas atendendo as questdes formuladas, ndo se verifica que o
incoeréncias do RA ) . AL
Plano mesmo tenha sido analisado no ambito deste parecer.
. Verificam-se claramente lacunas na compreenséo do estudo acustico pela
A desenvolver no ambito : = . .
[P . o . _— ] o Ecomind, n&o traduzindo quer no RA quer no RNT, os resultados do estudo. Mais|
O Resumo n&o técnico apresenta incongruéncias relativamente ao estudo acustico. - da equipa técnica do S . B .
Plano se verifica que além do estudo acustico nada é acrescentando em termos de
avaliacdo ambiental no RA.
A Proposta de Plano
- . . . ~ . A desenvolver no ambito
O relatério devera ser revisto de forma a acolher todas as considera¢des que foram efectuadas no ambito do . -
da equipa técnica do
RA.
Plano
A desenvolver no ambito
Deve ser representado o dominio publico hidrico da Ribeira de Sassoeiros e do seu afluente. da equipa técnica do
Plano
A representacédo cartografica da Ribeira de Sassoeiros devera identificar separadamente o leito, segundo o
seu tracado real (e ndo da carta de delimitagdo da REN) e as margens. No Regulamento, o DPH deve ser
ARH Tejo - Administragio da Regio Favoravel identificado além da Ribeira, o seu afluente
p fe . Né&o -
Hidrogréfica do Tejo I.P. condicionado
Na planta de sintese devera ser representada a delimitagdo das zonas zonas inundaveis presentes,
correspondentes as areas aitngidas pela maior cheia conhecida.
Deve ser incluido um artigo no regulamento que acautele a sua ocupagdo até a conclusé@o da execucao do
projecto de Regularizacéo da Ribeira de Sassoeiros e do seu afluente.
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Ambito da Conferéncia de Servigos

Entidades Convocadas para a Enguadramento na Colaboragéo Interna na Merece Observacses finais
Conferéncia de Servigos Deciséo Comunicada na Reuni&o Proposta Anélise Concertago ¢
Comparéncia . .
P . Sintese do Parecer Escrito
Presencial
Na Reunido Em parecer
Acrescentar ao art. 32° a servidao relativa ao DPH da Ribeira e do seu afluente.
Definir ao nivel do regulamento os usos permitidos e/ou interditos, e as condi¢des a respeitar pelas
actividades s6cio-econémicas nas zonas periférias as massas de agua/dominio hidrico de forma a ordenar a
ocupacéo destas zonas e a promover a proteccéo, a reabilitagdo dos recursos hidricos e a promover a
renaturalizagéo dos leitos e margens, as galerias ripicolas e os trocos mais degradados, garantindo faixas
"non aedificandi":
Ao Relatério Ambiental
Estudo que avalie a capacidade de recepgdo de aguas pluviais na situagdo actual e apds intervengao.
Ponderagéo de caudais, capacidade de retencéo e inflitracéo, tipologia de efleuntes e a sua necessidade de GMPC/ A desenvolver no
tratamente prévio (destacando-se os hidrocarbonetos e particulas). Objectivos de reducéo do consumo de Néo ambito da equipa técnica
agua e respectivo tratamento e minimizacéo do efeito do impermeabilizagio dos solos no agravamento das do Plano
cheias.
A linha da agua afluente a ribeira de Sassoeiros (canal) desagua com um angulo aproximadamente 90°, . A desen\{olvef no ambito
) Néo da equipa técnica do Alterar na proposta
contrariando o processo natural de escoamento. Plano
Proposta de "disciplinar” a linha de agua afluente a Ribeira de Sassoeiros. A ARH considera que o termo
"disciplinar" ndo se demonstra adequado atendendo aos principios da Lei da Agua. A organizagéo do espacg A desenvolver no ambito
deve permitir a manutencéo da linha de dgua afluente préxima da situag&o natural, de modo a permitir a Néo da equipa técnica do Alterar terminologia
proteccéo e valorizagao desta linha de dgua e imprimir uma mais-valia ambiental e de vivéncia do espago Plano
publico
Para favorecer as condi¢des de renaturalizagéo pretendidas devera optar-se por uma secgéo do leito que Ay
= ~ . A A desenvolver no ambito
favorega a propagacéo da vegetagao ao longo das suas margens. Por outro lado, considera-se que é NEo da equina técnica do
importante reservar uma area para construcédo de eventuais infra-estruturas necessarias para a minimizacéo| a rlilano
dos efeitos de cheia, nomeadamente, bacias de retencéo.
Descrigdo dos documentos que suportam a proposta de regularizagdo da Ribeira de Sassoeiros A gzseenlllio:(teécnn(:ivcaan;tzto Encontra-se no Projecto e RECAPE da VOC. Fazer sintese no Relatério
desenvolvida no ambito da AIA da VOC (Medida 30 do Estudo Prévio da VOC). a ‘I;Iano Ambiental.
. . N . F el Estudo que avalie a capacidade de drenagem e tratamento das infra-esrtuturas recepturas das aguas A desenvolver no ambito
ARH Te!o 3 Ad’m_|n|stra(;ag da Regido N&o - avlolrave residuaise e pluviais . Atender a consideracGes da SANEST. As solu¢des devem ser vertidas no Plano e no da equipa técnica do
Hidrografica do Tejo I.P. condicionado RA Quadro 7.1.1.) Plano
Acrecentar ao Quadro de Referéncia Estratégico, a analise da Lei da Agua e do Plano Estratégico de A desenv.olvef no ambito
: < < . da equipa técnica do
Abastecimento de Agua e Saneamento de Aguas Residuais. Plano
Sim

Considera-se que quanto aos indicadores definidos para o factor critico de deciséo "Sustentabilidade dos
recursos naturais e riscos", alguns destes dever&o ser revistos, nomeadamente, no caso dos previsto no
ambito do dominio "preservagao do sistema hidrico", sendo estes os indicadores "dominio publico hidrico" e
"reserva ecoldgica nacional. Devem ser apontadas medidas concretas para inducéo de alguma melhoria da

qualidade da &gua, considerando a existéncia de vulnerabilidade a poluigdo nesta zona.

A desenvolver no ambito
da equipa técnica do
Plano

No que se refere a regularizacéo prevista para a Ribeira de Sassoeiros, o caudal foi obtido com base no
Estudo da Hidroprojecto (2005), considerando-se pouco conservativo e rigoroso utilizar o caudal obtido
numa secc¢édo a montante do atravessamento da A5 (S5) , julgando-se que devera ser antes considerado o
caudal calculado para a secgéo S7.

A desenvolver no ambito
da equipa técnica do
Plano

O relatério devera ser revisto de forma a acolher todas as consideragdes que foram efectuadas no ambito do
RA.

Deve ser representado o dominio publico hidrico da Ribeira de Sassoeiros e do seu afluente.

A desenvolver no ambito
da equipa técnica do
Plano

A representacédo cartografica da Ribeira de Sassoeiros devera identificar separadamente o leito, segundo o
seu tracado real (e ndo da carta de delimitagdo da REN) e as margens. No Regulamento, o DPH deve ser
identificado além da Ribeira, o seu afluente

A desenvolver no ambito
da equipa técnica do
Plano

Na planta de sintese devera ser representada a delimitacdo das zonas zonas inundaveis presentes,
correspondentes as areas aitngidas pela maior cheia conhecida.

A desenvolver no ambito
da equipa técnica do
Plano

Deve ser incluido um artigo no regulamento que acautele a sua ocupacéo até a conclusdo da execugéo do
projecto de Regularizacéo da Ribeira de Sassoeiros e do seu afluente.

Acrescentar ao art. 32° a serviddo relativa ao DPH da Ribeira e do seu afluente.
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Representado através do seu leito e margens de 10 m cumprindo o seu tragado
actual e incluindo o trogo que foi "entubado”, que devera ser representado a
tracejado.

A regularizacéo da Ribeira é efectuada numa primeira fase, associada a
execucdo da VOC. Apenas a regularizacdo do afluente se verifica com o PP.

A CCDR pde em causa a necessidade da existéncia deste artigo.




Ambito da Conferéncia de Servigos

Entidades Convocadas para a Enguadramento na Colaboragéo Interna na Merece Observacses finais
Conferéncia de Servigos Deciséo Comunicada na Reuni&o Proposta Anélise Concertago ¢
Comparéncia . .
P . Sintese do Parecer Escrito
Presencial
Na Reunido Em parecer
Definir ao nivel do regulamento os usos permitidos e/ou interditos, e as condi¢fes a respeitar pelas
actividades s6cio-econémicas nas zonas periférias as massas de agua/dominio hidrico de forma a ordenar |
ocupacgéo destas zonas e a promover a protec¢do, a reabilitacdo dos recursos hidricos e a promover a
renaturalizagdo dos leitos e margens, as galerias ripicolas e os trocos mais degradados, garantindo faixas
"non aedificandi":
ARH Tejo - Administragéo da Regido NO ) Favordvel Sim
Hidrografica do Tejo I.P. condicionado | pevera ser incluido um artigo que garanta a implementagao das medidas de proteccdo e accdes a promover,
no contexto da utilizagéo sustentavel da agua e dos recursos naturais associados, designadamente através
de sistemas de retencéo e aproveitamento da dgua da chuva.
Incluir um artigo que garanta a implementacé@o de medidas adequadas para controlo de poluigdo, em
especial aquifero e nos cursos de agua.
ANA - Aeroportos de Portugal Néo - Favoravel Néo
ANACOM - Autoridade de . . =
S Né&o - Favoravel - Né&o
Comunicacdes
A Proposta de Plano
Transpor para o relatério a avaliagéo de riscos efectuada no ambito do RA. - GMPC
Favoravel Deveréo ser considerados no plano municipal de emergéncia os possiveis agravamentos de situa¢des de
@ _0_ ave resposta ao socorro e emergéncia introduzidos de resposta ao socorro e a emergéncia introduzidos - GMPC
condicionado (exemplo, gestdo de emergéncia do trafego na envolvente). Sim
) . Como medida de mitigac&o de riscos recomenda a elaboragio de um Plano Especial de Emergéncia de
ANPC - Autondeide l\_la,monal da Sim Desfavoravel Proteccéo Civil para a area de intervencédo do PP: ) GMPC
Proteccéo Civil
Ao Relatério Ambiental
o o . . Lo A desenvolver no ambito
Aos Factores Criticos para a Deciséo no ponto dos riscos devem ser acrescentados 0s riscos sismico, AP
Favoravel L - X - da equipa técnica do
incéndios urbanos, transporte de matérias perigosas.
condicionado Plano i Sim
. . I . . . A desenvolver no ambito
Averiguar de que forma a impermeabilizagdo causada pelo PP pode causar impactes a jusante da Ribeira do| ] P
- : ) - da equipa técnica do
Sassoeiros (risco de cheia)
Plano
DGAE - Direcc¢éo Geral de Actividades x = "
. N&o - N&o emitiu parecer - - -
Econémicas
DRLVT/MEI - Direc¢do Regional da = q =
\rece d Né&o - Favordvel - - N&o
Economia e Inovagéo
A Proposta de Plano
EDP - Energias de Portugal ) Favoravel Na fase de elaboragdo do PP a proposta da CMC para localizagdo da subestagéo néo foi aceite pela EDP,
(Distribuic&o) Sim werefiderede em virtude da existéncia de uma conduta/galeria técnica no subsolo (novo emisséario SANEST). Consagrar verificar oficios trocados N0
um terreno para a construgdo da subestacéo (eventualmente no edificio) no Plano ou nas suas com a entidade
proximidades.
A Proposta de Plano
Caso haja publicidade visivel da estrada nacional o processo tera que ser enviado a EP/SA para efeitos de ) Remete-se 0 assunto para
. parecer a fase de licenciamento
. N&o se
Sim .
Pronunciou Nzo
A EP ja deu a sua anuéncia @ CMC no que se refere ao lay-out da nova acessibilidade a construir na VV6-7 AL . ~
! . q Y . s ~ - No ambito do Projecto de execugédo e do RECAPE da VOC.
(rotunda) condicionado agora apenas a apresentacéo do projecto para apreciagdo/aprovacéo.
EP - Estradas de Portugal, S.A. Favorével

Ao Relatério Ambiental
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Ambito da Conferéncia de Servigos
Entidades Convocadas para a Enguadramento na Colaboragéo Interna na Merece Observacses finais
Conferéncia de Servigos Deciséo Comunicada na Reuni&o Proposta Anélise Concertago ¢
Comparéncia . .
P ol Sintese do Parecer Escrito
Presencial
Na Reunido Em parecer
Sim N&o se Devem ser garantidas as medidas necessarias ao cumprimento da legislacdo em vigor face aos niveis m'\eIZig;nsbgg gﬁ?n\i/n?z:aaZo
Pronunciou sonoros previsto para o ano horizonte para a area do Plano e receptores sensiveis localizados na area de mizag Néo No ambito do Projecto de execugéo e do RECAPE da VOC.
PR h = ) encontram-se devidamente
influéncia da EN 6-7. As medidas dever&o ser articuladas com a VOC. )
articuladas.
A Proposta de Plano
Correcgéo do desenho na faixa de serviddo a adutora da Costa do Sol Alterar a proposta de plano de acordo com as observagdes.
EPAL - Empresa Portuguesa de Aguas sim Favordvel Ja foi enviada proposta a
Livres, S.A. Condicionado EPAL Relatério e No
Reserva de direito de propriedade & adutora da Costa do Sol Regulamepto. Aguarda-se Alterar a proposta de plano de acordo com as observagdes.
o envio de pecas
desenhadas corrigidas
pelos parceiros.
A Proposta de Plano
Favoravel Actualizagéo do capitulo 10.4 transpondo a informag&o a reformular no ambito do RA. Colocar norma no Elementos a indicar aos ]
wercldensds Requl - - ) . « " ) parceiros para x Alterar a proposta de plano ao nivel do regualmento de acordo com as
gulamento de forma a garantir que existam medidas de salvaguarda arqueoldgica. Inclusdo dos sitios o x Né&o ~ L -
) ~ - S actualizagao destes observacdes. Alterar a Planta de condicionates. Colher opinido com o DEC.
IGESPAR - Instituto de Gestéo do arqueoldgicos na Planta de Condicionantes proposta. dados
Patrimoénio Arquitecténico e Sim -
Argueolégico Ao Relatério Ambiental
Favoravel . - ) ] Elementos a indicar aos Os resultados dos trabalhos de prospecgéo e levantamento do patriménio cultural
condicionado Né&o cumpre, no que concerne ao Patriménio Cultural, o previsto nas alineas e) e f) do n.° 1 do art. 6.° do DL 3 parceiros para N apresentados na PDA devem ser transpostos e devidamente enquadrados no
232/07, de 15 de Junho actualizagdo destes P RAp q
dados. )
INAG - Instituto da Agua Nao - N&o emitiu parecer - - -
A Proposta de Plano
. ’ . Garantir a fluidez de trafego nas acessibilidades ao Sublanco Estadio Nacional/Carcavelos da A5 - Auto-
INIR - Institutos de infra-estruturas ~ Favoravel .
L Né&o - . Estrada da Costa do Estoril.
Rodoviarias, I.P. Condicionado N&o Decorre do protocolo com a EP / Brisa / Parceiro.
O parecer da entidade é condicionado & melhoria das acessibilidades cujo projecto deve ser sujeito a
parecer deste Instituto.
A Proposta de Plano
Lisboa gés - Gas Natural (Galp Si Favordvel
Energia) im condicionado Solugdes particulares que possam ser necessarias em pontos especificos da rede seréo definidas em fase N30 Ressalvar no PP a necessidade de ligar & rede no ponto adequado
de projecto. ’
A Proposta de Plano
Regulamento - alinea f, art..
Compatibilizagdo com a obra de reabilitagdo do emisséario da SANEST em 2010. 9.° - Serviddes; art.. 10.°; art..
Favoravel 32.°
SANEST Sim .
condicionado Néo No ambito do Projecto de execugdo e do RECAPE da VOC.
A compatibilizagéo das obras da EPAL e SANEST devem ser asseguradas.
Orientacdes técnicas para as ligagdes das aguas residuais domésticas.
A Proposta de Plano
Nos elementos onde se |é "unidade hoteleira" devera ler-se "estabelecimento hoteleiro”, cf. DL 39/2008, de 7
de Marco.
A situagdo ja tinha sido
Aferir 0 n.° méximo de unidades de alojamento nos diversos elementos do plano c?mglda na.proposta de PI?. O parecer reporta a uma anallsg dg servigo e:o dossié sectorial entregue numa
N&o faz sentido a observagéo fase anterior & aprovagao do Plano.
a data.
A situagao ja tinha sido
. Favoravel Aferir o n.° de lugares de estacionamento privados (ligeiros) para o hotel. c?mglda nalproposta de P'?'
Turismo de Portugal, I.P. Sim Nao faz sentido a observac&o
a data. Né&o

condicionado
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Merece ~ .
Observagdes finais

Colaboragéo Interna na
Concertagéo

Anélise

Ambito da Conferéncia de Servigos
Enguadramento na

Proposta

Entidades Convocadas para a
Conferéncia de Servigos Decisdo Comunicada na Reuni&o
Sintese do Parecer Escrito

Comparéncia

Presencial
Na Reunido Em parecer

Esta definicdo foi Em todo o caso, avaliou-se a pertinéncia das questdes levantadas pela entidade.
dete'ctada aquando do Alterar a proposta de acordo com as sugestoes.

envio da proposta de

No regulamento n&o consta a defini¢do do corredor de protec¢éo acustica. Plano para a conferéncia

de servigos, tendo sido

entregue um documento

com a devida rectificacéo.

O conteldo tem que ser
revisto, no entanto, ndo se
verifica necesséria a
correcgao no quadro, nem
existem referéncias a
Direcgdo Geral do
Turismo.

No art.. 25.° onde se &
"equipamento hoteleiro"
devera ler-se ) o " .
Em todo o caso, avaliou-se a pertinéncia das questdes levantadas pela entidade.

Alterar a proposta de acordo com as sugestdes.

‘equipamento turistico" devera ler-se "estabelecimento hoteleiro”
"estabelecimento
hoteleiro".

Revisdo do contetddo do n.° 4 do art.. 20.° (ndo efectuar alusdes a disposi¢des de uma determinada
entidade). Corrigir quadro anexo.

No Regulamento onde se & "

No quadro é apresentada
somente referéncia ao
Hotel, aparecendo em

Introduzir a categoria minima do empreendimento turistico previsto (Hotel de 4*) no Quadro anexo ao nota de rodapé referéncia

Regulamento a hotel de 4 estrelas, pelo

gue nao se considera
fazer sentido a
observacéo.

. Favoravel
Sim .
condicionado

Turismo de Portugal, I.P.

Péagina 8 de 8



CUATRECASAS, GONGCALVES PEREIRA

PRACA MARQUES DE POMBAL, 2 (e I, 8°) - 1250-160 LISBOA - TEL. 351 21 355 38 00 - FAX 351 21 253 23 62
MEMORANDO
De: Cuatrecasas, Gongalves Pereira & Associados
Para: APRIGIUS - COMPANHIA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
COMERCIAIS, S.A.

A/C: Ex.mo Sr,
Dr. Joel Santos

Via e-mail:  joel.santos@imoholding.pt
Data: Lisboa, 20 de Janeiro de 2010

Assunto: Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Terciario do Arneiro

I - ENQUADRAMENTO

1. No passado dia 16 de Setembro de 2009, teve lugar a Conferéncia de Servigos, no
ambito do acompanhamento na elaboracdo do Plano de Pormenor do Espago de
Estabelecimento Tercidrio do Arneiro (de ora em diante apenas designado por
“PPEETA”).

Nos termos previstos no artigo 75.°-C do Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro,
que veio republicar o Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro e que estabelece o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (de ora em diante apenas
designado por “RJIGT”) e na sequéncia da realizacdo da referida Conferéncia de
Servigos, foi lavrada acta contendo o parecer da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (de ora em diante apenas
designado por “CCDRLVT”.

Entre outros aspectos, o parecer desta entidade incidiu sobre a “Compatibilidade e
Conformidade com os Instrumentos de Gestdo Territorial”, nomeadamente com o
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (de ora
em diante apenas designado por “PROTAML”) e com o Plano Director Municipal de
Cascais (de ora em diante apenas designado por “PDM-Cascais”).

No ambito da compatibilidade com o PROTAML, foi salientado que uma vasta area de
intervencdo do PPEETA se localiza em zona abrangida pela Rede Ecolégica

Cuatrecasas, Gongalves Pereira & Associados - Sociedade de Advogados, RL . Sociedade de advogados de responsabilidade limitada



CUATRECASAS, GONCALVES PEREIRA

Metropolitana (de ora em diante apenas designada por “REM”), mais concretamente
nas denominadas “Areas Vitais”, tal como descritas no PROTAML.

Relativamente a compatibilidade do PPEETA com o PDM-Cascais, foi referido que do
PPEETA resulta um aumento de edificabilidade prevista para a respectiva area de

intervencao.

2. Precisamente com o propédsito de adequar o novo PPEETA aos planos
hierarquicamente superiores, em particular o PROT-LVT, a Camara Municipal de
Cascais (de ora em diante apenas designado por “CMC”) e a Aprigius - Companhia de
Investimentos Imobilidrios Comerciais, S.A. (de ora em diante apenas designado por
“APRIGIUS”) celebraram um acordo, a que se denominou Protocolo do Vale da Ribeira
de Sassoeiros (de ora em diante apenas designado por “PVRS”).

O referido Protocolo visava proceder a um sistema de compensacdes de edificabilidade,
entre dreas de dentro e fora do PPEETA, promovendo a criacdo de estruturas ecolégicas
alternativas fora da area de intervencdo do PPEETA, de modo a fazer-se cumprir a
exigéncia do PROTAML quanto & manutengao das “Areas Vitais”.

Procurou-se, pois, assegurar a existéncia de corredores ecolégicos in continuum naturale,
conforme previstos na REM, e bem assim enquadrar urbanisticamente a zona
envolvente do Plano, em conformidade com o parecer da CMC, relativo ao projecto de
Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM) que determina a alteracdo do PROT-AML.

Mais concretamente, nos termos do PVRS, a CMC assumiu uma obrigacdo de ndo
edificabilidade em duas parcelas de terreno préximas da area de intervencao do
PPEETA, comprometendo-se, entre outros, a:

(1) a ndo promover qualquer tipo de construcdo ou edificacdo nos Lotes 3 a
6 do Alvara de Loteamento n.° 1381, junto a Quinta dos Gafanhotos
[Clausula Segunda, n.° 1, alinea d)]; e

(ii) a ndo promover qualquer tipo de construgdo na parcela de terreno a ser
cedida pelo Promotor no ambito da operagdo de loteamento prevista
para a parcela de terreno correspondente ao artigo 219, localizada a sul
do PPEETA, em parte ocupada com prédios abrangidos pelo regime
juridico das Areas Urbanas de Génese Ilegal - AUGI [Clausula Segunda,
n.° 1, alinea e), conjugada com a Clausula Terceira, n.° 1, alineas f) e i)].

3. Todavia, a CCDRLVT considerou que o sistema de compensagdes e compromissos
previstos pelo PVRS ndo seria suficiente para fazer cumprir PROTAML, invocando
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duas razoes:

i “Uma das dreas propostas integra-se numa operagdio de loteamento titulada por
alvard, que se sustentou nos usos PER estabelecidos para essa parcela, nio se
afigurando possivel vir a eliminar-se tal suporte apenas por via de protocolo”, e

ii. “Quanto a parcela mais a sul que se propoe ndo edificar, também se afiguram
reservas @ CCDR-LVT, carecendo de esclarecimento o modo como se prevé
salvaguardar e vincular tal drea aos usos pretendidos”.

Face as questdes colocadas pela CCDRLVT, cumpre determinar o modo como a CMC,
em conjunto com a APRIGIUS, pretende garantir que as dreas em questao serdo afectas
a estruturas ecoldgicas, tal como previsto pelo PROTAML, bem como garantir o
respeito pela edificabilidade maxima prevista no PDM-Cascais.

Para este efeito, seria imperativo assegurar a CCDRLVT a nao edificabilidade das duas
parcelas préximas a zona de intervencdo do plano para a area de intervencao do plano,

constituindo naquelas duas zonas areas “non aedificandi”.

Apo6s diversas reunides realizadas com representantes da CMC, concluiu-se que este
objectivo seria alcancado de forma distinta nas duas parcelas em causa.

II - NAO EDIFICABILIDADE DOS LOTES PER

4. Segundo os representantes da CMC, a ndo edificabilidade dos lotes 3 a 6 do
loteamento n° 1381 deverd ser sustentada no plano politico, com fundamento na
desnecessidade dos 10.088 metros quadrados de construcdo PER licenciados para
aqueles lotes.

Para tanto, e no seguimento de anteriores deliberacdes em que foi decidido nado
proceder a construgdo PER nos lotes em causa, precisamente pela sua desnecessidade, a
CMC formalizou ja em decisdo a solucdo acima descrita, mediante deliberagdo com a
data de 27 de Julho de 2009, onde ficou decidido, por unanimidade, dar por terminado

o PER para os lotes em apreco.
5. De acordo com esta solugdo, aquela edificabilidade ndo construida nos referidos lotes
compensara parcialmente a construgao adicional prevista para a parte restante do vale,

incluindo na area de intervencdao do PPEETA.

Em favor desta tese, anote-se que a natureza urbana deste solo ndo é impeditiva de o
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mesmo ser destinado a func¢des ambientais e de lazer, maxime tratando-se de areas
vitais de REM, nos termos do PROTAML: trata-se de uma zona ainda ndo edificada
mas sobre as quais existem direitos ja constituidos, cuja construgdo passara a nao ser
concretizdvel naquele local (a semelhanga de zonas as quais lhes é atribuida um direito

abstracto de construcdo que nao é concretizavel no local).
III - NAO EDIFICABILIDADE DO ARTIGO 219

6. A questdo da ndo edificabilidade da parcela do artigo 219, a ser cedida a CMC nos
termos do PVRS (aproximadamente 11.000 metros quadrados de construgao), pode, em
nossa opiniao, ser acautelada por varias formas.

6.1. A primeira solucdo seria conferir o uso REM pretendido pela CCDR-LVT a esta
parcela aquando da cedéncia da mesma pela Aprigius a CCDR-LVT, para fins
compativeis com a natureza de Areas Vitais de Rede Ecolégica Metropolitana, tal como

previsto no Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros.

Esta alteragdo do uso da parcela em causa ficaria assegurada em sede de regulamento
do PPEETA, como um pressuposto da edificabilidade de uma das parcelas da area de

intervengao do PPEETA.

A parcela da area de intervencdo do PPEETA proposta para os referidos efeitos seria a

parcela/lote 3, destinado a construcio de um hotel, atendendo as areas,

edificabilidades e impermeabilizagdo do solo previstas no PPEETA.

Este pressuposto constituiria um 6nus real da referida parcela da area de intervencao
do PPEETA, sujeito a registo predial, até encontrar-se realizada a referida cedéncia,

para garantia de todos os terceiros interessados, incluindo a CCDR-LVT.

6.2. A segunda solucdo seria assegurar desde ja a natureza non aedificandi da parcela do
artigo 219, através de uma transferéncia do indice de construcdo atribuida a esta
parcela pelo PDM de Cascais, através dos mecanismos de compensagdo previstos no
RJIGT (v. artigo 140.°, n.° 1, do RGIJT).

Deste modo, proceder-se-ia a transferéncia de indices entre as parcelas de terreno
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incluidas na zona de intervencdo do PPEETA e a parcela de terreno do artigo 219,

localizada fora do PPEETA, até ao limite do estabelecido neste plano?.

O indice de edificabilidade da parcela do artigo 219 a ser transmitido para a 4rea de
intervencdo do PPEETA corresponderia ao seu “direito abstracto de construir”, sendo
determinado pela “construcio admitida para cada propriedade (...), por aplicagio dos indices e
orientagoes do plano”, sendo certo que o direito concreto, j4 definido, de construir
resultaria “dos actos de licenciamento de operagbes urbanisticas, os quais deverdo ser conformes
aos indices e parametros urbanisticos estabelecidos no plano”, (v. artigo 139.° do RJIGT).

Assim, a transferéncia de indice de edificabilidade da parcela de terreno do artigo 219
seria efectuada com base na edificabilidade prevista no PDM-Cascais, assegurando-se
deste modo a CCDR-LVT a sua nao edificacéo.

A consequéncia mais significativa deste regime, com relevancia para as questdes
suscitadas pela CCDRLVT, é o facto de, ao beneficiar uma dada parcela com faculdades
de construgdo complementares - indice de edificabilidade adquirido -, o inverso ocorre
obviamente na parcela cedente, ou seja, a esta sdo retiradas as faculdades de

construcao.

A transferéncia dos indices de edificabilidade das duas referidas parcelas de terreno
consubstancia, pois, uma proibicdo de construir ou, segundo alguma doutrina, uma
“serviddo non aedificandi” sobre o terreno cedente (desde que haja uma total cedéncia

do seu indice de edificabilidade).

Esta “proibicao de construir” ou ”servidao non aedificandi” estd, alids, nos termos do n.°
2 do mesmo artigo 140.°, sujeita a inscricdo no registo predial, o que constitui uma
garantia adicional de publicidade da nao edificabilidade das parcelas em causa.

A transferéncia de indices da parcela do artigo 219 para as parcelas do PPEETA deveria
ser formalizada através de contrato escrito, assinado pelos proprietdrios dos prédios

em causa, nada obstando a que este negécio assuma carécter gratuito.

1 . . I . - -
O facto de o PDM-Cascais, actualmente em vigor, ndo dispor de mecanismos de compensagao, nao
afasta a aplicacdo de medidas de compensagao no ambito da sua execucdo.

Os mecanismos de compensacao dos planos, enquanto medidas de execugdo dos mesmos, consistiram
numa novidade criada pelo RJIGT, que teve a sua primeira versdo em 1999; razdo pela qual os planos
de gestdo territorial anteriores a essa data, como é o caso do PDM-Cascais, que entrou em vigor em

1997, ndo dispdem de medidas compensatdrias, enquanto ndo forem alvo de revisao.
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Este contrato de transferéncia de indices estd também, tal como previsto nos termos do
n.° 2 do artigo 140.° do RGIT, sujeito a inscricdo no registo predial dos prédios

envolvidos na transacgéo.

Finalmente registe-se que, a semelhanca da solucdo referida em 6.1, a edificabilidade de
uma das parcelas da &drea de intervencdo do PPEETA ficaria condicionada a
concretizacao da referida transferéncia de indice e a subsequente cedéncia da parcela
do artigo 219 para a CMC, para fins compativeis com a natureza de Areas Vitais de
Rede Ecolégica.

Este pressuposto constituiria um 6nus real sujeito a registo predial, até encontrar-se
realizada a referida transferéncia de indice e a cedéncia da parcela do artigo 219 para a
CMC, nos termos do PVRS, para garantia de todos os terceiros interessados, incluindo a

CCDR-LVT.

7. Face ao exposto, concluimos que as solucdes apresentadas assegurariam plenamente
a subsisténcia de estruturas ecoldgicas no territério em causa, sob a forma de um
corredor ecolégico in continuum naturale, a considerar na redefinicdo do uso do solo
nestas parcelas, em sede da futura revisdo dos instrumentos de planeamento territorial,
tal como previsto no parecer da CMC, relativo ao projecto de Resolucdo de Conselho de
Ministros (RCM) que determina a alteracao do PROT-AML.
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Proposta 108%2@‘}/ ng’
Considerando:

a) O Acordo Geral de Adesdo assinado pelo INH, IGAPHE e CMC;

b) O Decreto-Lei n° 163/93 de 7 de Maio, com a redacgio que lhe foi dada pela Decreto Lei 271/2003 de 28
de Outubro e o Decreto-Lei n® 159/03 de Julho, que regulamenta este Programa PER,;

c) O objectivo global do PER/Cascais de promogic e desenvolvimento sécio-urbanistico do concelho,
sustentado em principios e estratégias de intervengdo nas comunidades locais;

d) Que o empreendimento de Polima totaliza 84 fogos dos quais 36 a atribuir em regime de arrendamento no
ambito de PER ; 24 HCC e 20 de Venda Livre;

e) Que o Empreendimento se Campos Velhos totaliza 175 fogos dos quais 64 a atribuir em regime de
arrendamento no ambito do PER; 24 Perfamilias e 24 HCC e 63 de Venda Livre;

f) Que esta esfratégia de realojamento se enquadra no objectivo da erradicagio de todas as barracas

existentes no Concelho;

g) A existéncia de familias carenciadas residentes em barracas, recenseadas em Margo de
2008, e ndo abrangidas pelo PER;
h) A existéncia de agregados familiares PER, que aguardam realojamento e cuja barraca ja

foi demolida;

i) Que estes Empreendimentos p ermitem, nesta fase, o realojamento de 14 familias provenientes dos
nticleos 46 { Matarraque),7 do niicleo 114 ( Alapraia), e 20 dos nlcleos dispersos, bem como a demoligao
das respectivas barracas,.

j) Que os 41 realojamentos a propor ddo por terminado o Programa Especial de Realojamento -PER - e
a erradicagdo das barracas do Concelho;

k) Que apés a assinatura dos Contratos de Arrendamento ou dos Acordos de Cedéncia de Habitagdo a
Titulo Precério, a gestdo destes fogos passa para a EMGHA, Gestéo da Habitagdo Social de Cascais, EM,
SA

Resultado da deliberagao

ROVADO POR UNANIMIDADE




Cascais

Camara Municipal

Reunido de 27/07/ 2009
Proposta / /

PROPONHO:

1) Que sejam atribuidos 41 fogos de habitagao social nos Empreendimentos de Polima e Campos Velhos,
aos agregados familiares descriminados a cinzento nos quadros de controlo em anexo, com os
respectivos fitulares em regime de contrato de arrendamento, salvo nas situagdes discriminadas como
Acordo de Cedéncia;

2) Que imediatamente ap6s o prazo estipulado de 30 dias para a mudanga e instalagdo das familias, se
proceda a demoligao integral das construgdes devolutas (barracas);

3) Que em caso de recusa de assinatura do Contrato de Arrendamento ou do Acordo de Cedéncia de
Habitagéo a Titulo Precério :

4.1) as familias percam o direito ac realojamento por parte da C.M.C;

4.2) as familias sejam notificadas para abandono do local e cons te demoligéo das construgdes.

Resultado da deliberagdo
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