PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Proposta n® 1811-2025 [DCOT]

CASCAILS Wndsa R

CAMARA MUNI%IF’AL

CASCAIS

Pelouro: Gestao Urbanistica

Assunto: Delimitacdo da Unidade de Execucdo Alcabideche 2.4 -
Requalificacdo de Empreendimento Turistico - Abertura da fase de
discussdo publica.

Considerando que:

a)

b)

c)

d)

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) aprovado pelo D.L. n.° 80/2015,
de 14 de maio, com as alteragdes subsequentes e na redagao vigente prevé a figura da unidade
de execugao (UE) enquanto mecanismo de execugao dos planos municipais de ordenamento do

territdrio, conforme dispdem os artigos 146.° a 152.° do diploma em aprego;

As unidades de execucdo podem ser delimitadas, oficiosamente ou a requerimento dos
interessados, mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a
intervengao urbanistica, com identificagao de todos os prédios abrangidos, podendo atualmente
nos termos das alteragdes introduzidas pelo D.L. n.° 10/2024 (Simplex urbanistico) ter associada
a sua delimitagao um conjunto de parametros urbanisticos detalhados, tais como desenho urbano;
alinhamentos; o poligono de base para implantagao das edificagdes; a altura total das edificagdes
e das fachadas; a divisdao em lotes; o nimero maximo de fogos, a area de construgao e o respetivo
uso, assim como a programagéo das obras de urbanizagéo efou a contratualizagdo para a sua
implementacéo (alineas a) a k) do n.° 5 do art.® 148.° do RJIGT);

O PDM Cascais prevé esta forma de execugao, determinando no n.° 3 do art.° 125.° do
Regulamento que a sua execucgdo se opere através de planos de urbanizacéo, de planos de
pormenor ou de unidades de execucdo, mediante os sistemas de execucéo previstos RJIGT ou
através de operagbes urbanisticas avulsas no ambito do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagao (RJUE);

Nas &reas integradas na SUB-UOPG 2.4 a delimitagcdo da unidade de execugao constitui um
procedimento prévio e obrigatdrio para execugao do Plano e para a realizacdo de quaisquer
operacgdes urbanisticas, conforme decorre do estatuido no art.° 126.°-B alinea iv) do RPDM;
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e)

f)

a)

h)
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A delimitagdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificacdo de Empreendimento
Turistico foi requerida pela Positif Years Lda. no ambito do SPO 2001/2025, na qualidade de
proprietaria do prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais sobon. 714 e
inscrito no artigo matricial urbano 6057, no qual se encontra erigido um empreendimento turistico
denominado Hotel Atlantis Sintra Estoril, unidade hoteleira hd muito encerrada e em avangado

estado de degradagao;

A area a delimitar, perfazendo 41.633,00 m2, corresponde ao prédio da requerente, insere-se na
Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 2 (UOPG 2) e na SUB-UOPG 2.4, maioritariamente
em solo rustico, na categoria de Espago de Equipamentos e Infraestruturas, e pontualmente em
solo urbano, na categoria de Espaco Verde, subcategoria de Espago Verde de Protegcdo a

Infraestruturas, correspondente a uma pequena faixa de terreno destinada a protecao da A16;

Em termos programaticos, na UOPG 2 pretende-se a consolidagdo dos eixos estratégicos
definidos no PDM, entre outros e de forma mais expressiva, Cascais territorio de criatividade e
Cascais territério com qualidade de vida urbana, nomeadamente mediante a captacéo de
iniciativas que estimulem a atividade econémica de elevado valor acrescentado, que permitam a
implementacdo de solugdes qualificadas de valorizagdo paisagistica e de fruicao do territério,

potenciando os segmentos do turismo de lazer ou desportivo;

A delimitagao da Unidade de Execugdo observa os eixos estratégicos e o contetido programatico
definidos para a SUB-UOPG 2.4, nos termos previstos nos artigos 126.°; 126.°-B e 127.°n.° 4 e
conforma-se com o regime de protegao do POPNSC - Areas de Protegdo Parcial Tipo Il no quadro
das especificidades e excegoes que o mesmo admite, detalhado nos artigos 40.-F n.° 2 b); 40.°-
P e 40.°-0) do RPDM, viabilizando desta forma a realizagao de um conjunto de operagdes
urbanisticas de alteragao e reabilitagido do estabelecimento hoteleiro, a nivel interior e exterior do

edificado, a par da requalificagdo paisagistica da envolvente, compreendendo:

v A adaptacédo do edificado e da infraestrutura viaria existente as normativas atuais de
seguranga contra incéndios;

v A requalificacdo das zonas ludicas exteriores existentes, nomeadamente piscinas, zonas de
apoio e outras infraestruturas como os campos de jogos e a relagao com o edificado, a par
da preservacgéao e valorizagado da riqueza paisagistica do terreno;

v A remodelacao interior e exterior das zonas publicas e privadas e a retificagdo das
deficiéncias e patologias encontradas;

v A alteracéo da tipologia, mantendo o uso de estabelecimento hoteleiro.

A delimitagdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 - Requalificagdo de Empreendimento

Turistico encontra-se devidamente detalhada nos Termos de Referéncia que integram a presente
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proposta, observa os objetivos programaticos previstos para a SUB-UOPG 2.4 e cumpre os

pressupostos e os objetivos especificos consignados nos Plano Diretor Municipal;

i) Nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, a Camara Municipal deve promover, previamente a
aprovacao da delimitagdo de uma unidade de execugdo, um periodo de discussao publica, com
uma duracao nunca inferior a 20 dias, anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias, de acordo

com os procedimentos aplicaveis.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Dar inicio ao procedimento de delimitagdo da Unidade de Execucdo Alcabideche 2.4 -
Requalificagdo de Empreendimento Turistico, em conformidade com os artigos 148.° e 149.° do
RJIGT, integrada na UOPG 2 e parte na SUB-UOPG 2.4, com o enquadramento exposto nos

considerandos supra e de acordo com os Termos de Referéncia;

2. Promover, por um periodo de 20 dias Uteis, uma fase de discussdo publica da proposta de
delimitacdo da Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 - Requalificagdao de Empreendimento
Turistico, devidamente delimitada sobre a Planta Cadastral, respetivos Termos de Referéncia e

Anexos, que constituem parte integrante da presente Proposta.

A Vereadora,

12/01/2026

X Rita Coimbra

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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Projecto:
1- X:1 -109592.9- Y:[] -101453.1
2- X: -109506.6 - Y:[I -101492.4
3- X:1 -109486.8- Y:11 -101497.0
4- X1 -109396.3 - Y:11 -101512.6
5- X:1 -109405.9- Y:0 -101547.8
6- X:1 -109410.6- Y:O -101555.2
7- X1 -109415.9- Y:11 -101560.2
8- X1 -109417.6 - Y:0 -101560.1
9- X: -109422.4 - Y:O -101578.3
10- X:00 -109419.9 - Y:O -101579.9
11 - X:u -100461.1 - Y:1 -101678.8
12- X:00 -109496.4 - Y:O -101760.6
13- X:00 -109499.1 - Y:O -101757.0
14 - X:[1 -109532.0 - Y:[1 -101700.5
16- X0 -109546.2 - Y:O -101706.8
16 - X:[1 -109573.4 - Y:O -101719.6
17 - X:O -109578.2 - Y:O -101706.5
18- X0 -109583.1 - Y:01 -101692.7
19~ X1 -109588.4 - Y:1 -101678.2
20 - X:1 -109591.7 - Y:0I -101669.7
21- X1 -109598.6 - Y:[I -101651.3
22 - X:11 -109605.2 - Y:11 -101632.7
23 - X:11 -109614.6 - Y:11 -101605.4
24 - X1 -109624.0 - Y:(1 -101575.5
25- X:1 -109631.6 - Y:O -101560.5
26 - X:1 -109638.9 - Y:[1 -101547.4
27 - X1 -109613.4 - Y:[1 -101494.3

Area (m2): 41585.1
Perimetro (m): 884.2

NOTA: Coordenadas em metros referentes ao
sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89
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[] Classificagéo do Solo 2022 - Solo Rustico
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Qualificagéo do Solo

[ Qualficagsio do Solo 2022 - Espago de Equipamento e Infraestruturas
[ Qualificagao do Solo 2022 - Espago Habilacional

[ Qualificagéo do Solo 2022 - Espago de Infraestruturas Estruturantes
Qualificag@o do Solo 2022 - Espago Verde de Prolegio a Infraestruturas
[ Qualificagao do Solo 2022 - Espago de Aglomerados Rurais

] Qualificagéo do Solo 2022 - Espago de Equipamento
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UOPG e Sub-UOPG

" UOPG e Sub-UOPG 2022 - Sub-UOPE__| UOPG e Sub-UOPG 2022 - UOPG
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Regime de protecdo PNSC

[] Limite Paisagem Cultural - Zona de Transigéo
[ ] Limite Regime de Proteg&o - Area de Protegéo Parcial tipo Il
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[ Estrutura Ecolégica 2022 - Estrutura Ecologica Urbana

- Folna [FT0_| Dt 1607:2024
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Mobilidade e Acessibilidade

——  Posigdo PRN - E. N. Proposta - Desclassificada
= Posicdo PRN - Itinerario Complementar
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[ | Planos 2022 - PBH-T
Planos 2022 - POPNSC
[E= Limite PROF LVT - Grande Lisboa




CASCAIS

AL

=101402 m

~

CAMARA MUNICIPAL

—A1_1A_1

27 JAN. 2026

101812 m

Ordenamento Zonamento Acustico

Zonas de Conflito
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E=] Ordenamento Zonamento Acus
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~10970% =

E

Ordenamento Aeronautico

1

11

| Limite Aerodromo - Zona 4 - Protegéo de Atividades com aves e controlo da avifauna
Limite Aerodromo - Zona 5 - Protegéo Sislemas de Telecomunicagdes, radiceletrico
Limite Aerodromo - Zona 8 - Superficie Horizontal Interior

Limite Aerodromo - Zona 9 - Superficle conica

Limite Aerodromo - Zona 10 - Protegao luzes passiveis interferir com a seguranga
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Areas Protegidas

77/ Limite - Parque Natural de Sintra Cascais
7///] Limite - Sitio de Interesse Comunitério da Rede Natura 2000

i

Versao Informélica - No substi lla a0s dipl 9 s o Folha Data 1510712024
pubkcados. Cmggfaﬁa no sistema de referencia | —
PT-TMOG/ETRSHS
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Recursos Naturais

E==] Limite Rgh - Zona de protegéo alargada a captagdo de aguas subterraneas
Posicao - Curso de agua

Posigéo - Curso de agua subterraneo

Data 15/07/2024
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Infraestruturas

|"~ ] Limite Recursos Hidricos - Zona de Protegao Alargada
{21 Limite Rede Elétrica Nacional - Poste alta tensao

E=2+ Limite Rede Elétrica Nacional - Servidao alta tenséo

[T} Limite Rede Rodoviéria (PRN) - Servidao rodoviéria existente
Posigdo Rede Elétrica Nacional - Linha de Alta Tens&o

Iblizaion Wl‘"ﬂ mw‘dm"ﬂm e

TMULETHSHG
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REN - Reserva Ecoloégica Nacional

[] REN - Reserva Ecologica Nacional - Area de exclusio da REN

1 REN - Reserva Ecolégica Nacional - Areas estratégicas de proteg#o e recarga de aquiferos

Date 15072024
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ANEXO III - PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITAGCAO
DA UNIDADE DE EXECUGAO SOBRE O CADASTRO
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SITUACAO EXISTENTE
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ANEXO V - PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO
SOBRE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO |
SITUACAO PROPOSTA
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ANEXO VIII - CERTIDAO PERMANENTE DO
TEOR DA DESCRICAO E INSCRICAO EM VIGOR
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2* Conservatdria do Registo Predial 2? JAN. 2025 Freguesia Alcabideche
de Cascais
714/19860507

CASCAIS

N

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3187-73457-110501-000714

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO

DENOMINACAO: HOTEL ATLANTIS SINTRA - ESTORIL

SITUADO EM: Ribeira da Penha Longa na Quinta de Santo Anténio da Ribeira da Penha Longa
Avenida Alfredo César Torres

AREA TOTAL: 41633 M2
AREA COBERTA: 7729 M2
AREA DESCOBERTA: 33904 M2

MATRIZ n®: 6057 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Edificio de 3 pisos, piscina, anexos e logradouro - Norte, sul e nascente e poente:
"Autodril - Sociedade do autdédromo do Estoril, S.A.R.L".
Recurso a faculdade de atualizagdo da area prevista no artigo 28.° C

O(A) Conservador (a) de Registos
Carla Cristina Marques Santos Costa Gongalves

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdéria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Arcos de Valdevez
AP. 562 de 2022/03/24 10:08:03 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2022/03/24 10:08:03 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(8) ATIVO(S):

** POSITIF YEARS, LDA

NIPC 515767778

Sede: Espago Amoreiras, Centro Empresarial, Rua D. Jodo V, n® 24, Esc. 1.01
Localidade: Campo de Ourique, Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% FUNDO DE GESTAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - FUNGEPI NOVO BANCO II, ANTERIORMENTE

DENOMINADO FUNDO DE GESTAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - FUNGEPI BES II
NIPC 720010420
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0(A) Oficial de Registos por Delegagido
Maria Helena Aratjo da Silva Cerqueira

Certiddo permanente disponibilizada em 29-05-2025 e valida até 29-11-2025

2" C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -~
www.predialonline.mj.pt 2025/05/29 11:08:19 UTC www.casapronta.mj.pt



AT
autoridade i CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERVICO DIE FINANGAS: 1507 - CASCAIS.1 -

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 01 - ALCABIDECHE
ARTIGO MATRICIAL: 6057 NIP:

Descrita na C.R.P, da : CASCAIS sob o reglsto n®: 0

LOCALIZAGAQ RO PREDIO

Av./Rua/Praga: Hotel Allantis Sintra - Estori|
Avenida Alfredo César Torres Lugar: ALCABIDECHE-ESTORIL Cédigo Pestal: 2645-112 ALCABIDECHE

CONFRONTAGOES

Norte: . Sul: . Nascente: . Poente! .

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipp da Prédio: Prédio em Prop, Total sem Andares nem Div. Suse. de Uliliz. Independante
Afectagdo: Servigos N° de pisos: 3 Tipologla/Divisoes: 168

AREAS (em m?%)

Area total do terreno: 41.633,0000 m? Araa de implantacdo do edificlo: 7.729,0000 m® Araa bruta de
construgio: 15.462,0000 m* Area bruta dependente: 2,.883,0000 m? Araa bruta privativa: 12.479,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAG

Ano da inscrigio na matriz: 1085 Valor patrimeonial actual {CiMI): €10,473.500,00 Determinado ne ano:

2023

Tipo de cosficienta de (ocalizagaa; Servigos Coordenada X: 90.503,00 Coordanada Y: 198.407,00

we = Va x A )l[ Ca |l| cl ll{ Cq INI Gv 1

10.473.500,00 = 465,00 x 11262 8000 x 1,10 X 1.50 3 113 L LR 53

¥t nvalor paldmantal Ifbutdno, Ve = valor baso dos prigiag sdificades, A = e bruta de 30 onals & dray danta & drea da Impbntagho. Cp = conh e
toctagdo, Gl = paaficiams de kicalzaglo, O « coafitlenls da qialidads wiforta, Cv = cpoficlents de Z, Eanca A = (Aa+ Ab) X Ca] ¢ Ac + Ad, am quo Aa

ropmganka 3 fron bruta privativa, Ab rapreaants oe Sraad ikes dependantas, At tuprasenia a dma do mrano [hre 16 20 (Imite &6 TUas ve283 3 dres 04 ImMplwiagso, Ad
rapretanta a Srma do lermnn e que excede o limbie do dugs waes @ dres da inplantaglo, {As + Ab) X Caj = 100 5 1,0 + 0,60 « (600 - 100) + 0,85 x (1040 - 500) + 0,80 x
[AB -+ &b - 1.000,0000).

Yralndo-5e 08 19TeNce pra constk0, A= Area bta do canslueh Iagrada da Ab

* Valor mrredandado, nos lamas da n¥2 do A2 35" do CiMI.

Mod 1 da M| n°: 7892118 Entrague em : 2023/06/14 Ficha da avaliagao n® 11735276 Avallada e :
2023/06/27

TITULARES

Identificacio fiscal: 516767778 Nome: POSITIF YEARS, LDA
Morada: ESPAGO AMOREIRAS CENTRO COMERCIAL RUA D JOAQ V N 24 ESCRITORIO 1 01, LISBOA,

1250-081 LISBOA
Tipo de titular: Propriadade plena Parte; 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180097744
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% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria € aduaneira
SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS. 1.
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ELEMENTOS PARA A VALIDAGAQ DO DOCUMENTO

Para valider este comprovalive #cada ao slle em
www.portaldasiinancas.gov.pt, opgio Servigos*Oulms

NIF EMISSOR: 5156767778
Sapvlgoe=Valldagdo de Documento ¢ inloduza o n® de
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110581 - ALCABIDEGHE « LI « 8087 Pégim 249 2



CAMARA MUNICIPAL
=

27 JAN, 2026

CASCAIS

ANEXO IX — TETULO DE ALVARA DE
LICENCA DE UTILIZACAO VALIDA
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CAMARA MUNICIPA CASCAIS

AVERBAMENTO N.° 1

N/ PROCESSO/DLAE: 39
TITULAR DO ALVARA: IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA,S.4.

ESTABELECIMENTO

TYPO: HOTEL

NOME : HOTEL ATLANTIS SINTRA ESTORIL
GRUPO : /

CATEGORIA : 4 ESTRELAS

MORADA: ESTRADA NACIONAL N. ° 9 AD KM 6
LOCALIDADE: ALCABIDECHE

CODIGO POSTAL: 2645 - 545 ALCABIDECHE
FREGUESIA: ALCABIDECHE

FREDERICO KRUSS AFFLALQ, Vereador com puxleres delegados pelo Presidente da
Chmara Municipal de Cascats hei por bem auforizar 0 AVERBAMENTO ao ALVARA

acima identificado, e nos termos descritos, de acordo com o despacho de 31-07-2001

Pagos do Concelho de Cascais, 31 de Julho de 2001

() Vereador

X

( Frederico Kruss Affialo )

i - Yy “
Aetol 7itis XQAD
- —

CMC/DLAE

Praga 5 de Oursbro « 2754-501 CASCAIS  Tel. 21 485000 » Fax: 21 486 &1 83 « Linha Aberta 21 458 27 12 + Pessos Calectiva N 680 016 031
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Servigo da Repiblica |

_ALVARA WY S04y

-~« ENGENHEIRO ANTONIO ALBERTO GONGALVES FERREIRA, Pramidente da CAmara Mu>

nioipal de Caseals heil por bem oonceder a INTERHOTEL-Sociededs Internasionel

da Hoteis, S.A.R.L. 1icanga para explorvagio do um ostabslaoimento ds HOTEL
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isboa e Vale do Tejo

Centro Naclonal de Exposigdes (CNEMA) Quinta das Cegorhas, CASCAIS
2000-471 SANTAREM

m  wwwicnt ot | rubus.icat pt Positif Years Lda
@B pdpvt@icnfpt
- 243306530

vossa referdncia nossa releréncia NOSS0 DroCEsse Data

Vot fiefersnce vl refeience U friess Dute
5-019114/202% P-O01514/202% 2025-06-11

Assunto Processo P-001514/2025 - Requerente; Positif Years,Lda - Projeto de remodelagic

subject do Hotel Atlantis = Av.? Casar Torres - Alcabideche- Cascais

Ex."“* senhor{a),

No seguimento do requerimento com entrada direta em RUBUS E-034858/202%, relacionado
com o processo P-001514/2024, referente ao pedide de licenciamento do projetc de aiteragdo e
remodelacdo do Hote! Atlantis, de acordo com a legisiagdo em vigor, nomeadamente o Plano de
Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais {POPNSC), aprovado pela Resoiugdo do Conselho
de Ministros (RCM) n? 1 =A/2004, de 08 de janeiro e ainda o Plano Diretor Municipal de Cascais

{PDM de cascais), informamos o seguinte:

1. A consulta ao ICNF, IP retere-se ao pedido de licenciamenio do projeto de alteragdo e
remodelacio da Hotel Atlantis, localizado na Avenida Aliredo César Torres, concelho de
Castais, tendo sido apresentado titulo de alvara da licenca de ulilizaclo n.@ 1279, em nome
de Hotel Atiantis Sintra Estoril, datada de 31 de julho de 2001, validada pela CM de Cascais
em 07 de maio de 2025.

2. Na dmbito do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra Cascais, publicado pela
Resolucido do Conselho de Ministros n?. 1-A/2004 de 8 de janeiro, adiante designado por
POPNSC, na sua Carta de Sintese, a propriedade insere-se no regime de protecdo “Areas de
proteg¢io Parcial do tipo Il - APPTII {(art.2 16.2 & 17. 2 do regulamenta do POPNSC).

3, 0 POPNSC foi transpasto para o PDM de Cascais (Aviso n 7212-8/2015, publicada no Diario
da Republica, 22 série — n2 124, de 29 de lurho, republicado pela Aviso n.¢ 20120/2023, de 20
de outubro, na redacdo vigente que foi sujeito a ratificagdo pela RCM n.? 118/2023, de & de
outubro} sendo que ao pretendido, entre outros, se aplica o disposto nos artigos 5¢-A, 400-C,

402-D, 40°-K, 409-L, 402-0 e 402P do seu regulamento.

175
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Na transpasicao do POPNSC para o PDM, considerou-se a “Area de Intervencdo Especifica do

Autddromo, como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autédromo e
Aglomerada Urbano da Ribeira da Penha Langa (artigo 12698 do PDM Casca’s), sendo aplicado
como forma de execugdo A execugdo concretiza-se atraves de plonos municipais de
ordenomento do ternilério ou de operagches urbonisticas enquodradas em unidades de
execucdo, tendo subjocente os regimes de prategdn representados na Plonta e
Ordenamenta/Reqimes de Protegiio do PNSC."

Mao se conhecendo o desenvolvimento da execugdo da SUB-UDPG, aplica-se o disposto no
artigo 40°L, conjugado com o artigo 40°P que corresgondem aos artigos 1 /7 e 38% do POPNSC,
desde que enquadrado nas tipologias arevistas no POM (art.® 409 P n.¢ 2),

e acordo com a legislacdo ern vigor, caberd & CM Cascais aferir no que diz respeito aos
elementos construtivos, © parimelros urbanisticos, a respetive enquadramento dado a
aretensiio de acordo com o PDM de Cascals e demais tegistagho em vigor,

No que diz respeito ao Projeto de Arquitetura Paisagista, doravante PAP {elemento solicitado
no parecer anterior datado de margo de 2025), @ aos acessos e respetivos pavimentos
utilizados, verifica-se que como assinalado em MDJ do PAP que existiv uma "preocupogio de
manter o estrutura viaria e a circulogiio pedanal proposto, deatro nos limites definidos pelos
pré-existéncias, com o salvaquarda de cumprir os normativos dos ocessibilidodes e da
seguronca contra incéndios em vigor”, Neste caso, assinala-se um novo acesso identificado no
PAR, coma "Pavimenta em Pavidren com caixo reforcado para o passagem de veiculos de
emergéncia (100% permeavel)”, sendo que a maioria dos pavimentos sdo de elevada
permeabilidade, com excecdo do pavimento em betdo poroso nas vias de circulacao
automavel e cais de carga e descargas (50%) permeavel, 0s campos de ténis em pavimento
petuminoso {100% impermedvel), pavimento em lajes de granito no solario da piscina (100%
impermeive!) e 05 percursos escadeados em pedra (100% impermeive!). No entanto, éstes
incidem essencialmente, em zonas de pré-existéncias nio existindo uma maior aletagao da
permeabilidade da solo, contudo deveriam ser ponderados pavimentos de maior
permeabilidade,

No que concerne as Arvores propostas sio indicadas na MDJ as espeécies “Acer pseudoplotanus
nos alinhamentos dos parques de estacionamento e no espago central Serio propostos
pinheiros mansos (Pinus pinea) e rambujeiras (Qlea europaea vor, sylvestris)”, sugere-se como
vantajosa a substituicdo por urma espécie autoctone dos exemplares de Acer pseudoplatanus,
aois trata-se de uma espécie exotica que embora apenas seja classificada come invasora na

Madeira, de acordo com listagem de espécies invasoras DL n?. 92/2019 de 10 de julho, as
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condigdes edaloclimaticas no PNSC recomendam cuidados acrescidos com a mesma, pois
pode comportar riscos ecoldgicos para os valores naturais da propriedade e sua envolvenie.
Refativamente as formacgtes arbustivas é proposto @ elanco composto por Arbutus unedo
(Medronheiro) Crataegus monogyna (Pilriteira) llex aquifolium (Azevinho) Juriperus turbinata
(Sabina das praias) Lowrus nobilis {Loureiro) Lavandulo spica (Alfazema) Myrtus communis
{Murta} Punica gronatum (Romazeira) Pistacia lentiscus (Aroeira) Quercus coccifera (Carrasco)
Ruscus aculeatus (Gilbardeira) Rosmarinus officinalis (Alecrim) Teucrium fruticans. No que
concerne @ composicdo herbacea sdo apresentadas as espécies Festuca ovina var. giouco,
Santalina chamaecyparissus, neste ponto aconselha-se a substituicdo da especie Festuca
owing var, glauca, por se tratar de uma espécie originaria da Lurasia, por uma especie
autéctone, por exemplo Festuca arundinacea,

No que diz respeilo ao relvado que integra as especies Festuca arundinacea, Lolium perenne
e Poa pratensis e o prado de sequeiro composto por Lolium perenne, Lolivm multifiorum,
Festuca rubra rubro, Festuca arundinacea, Trifollum pratensis, Trifolium repens e Trifolium
incarnotum, nada a assinalar.

No que concerne aos exemplares arboreos e arbustivos existentes, e a manter, o
levantamento hotdnico apresenta um conjunto de espéeies exoticas, que embora ndo
constem na Lista Nacional de Fspécies Invasaras siio espécies desadequadas a uma area
integrada no PNSC. Desta forma, no futuro, sempre que seja necessario a substiluigio de
algumas destas espécies, devera optar-se por espécies da flora autdctone, bem-adaptadas as
condicoes edafoclimaticas locais, com reduzidas exigéncias hidricas, mais resistentes a pragas
e doencas, e gue por isso, necessitam de menores cuidadas de manutengao,

Neste sentido, concorda-se com a substituicdo futura de parte dos eucaliptos, pelas espécies
“A0 Quercys suber (Sobreiro), 40 Quercus foginea (Carvalho cerquinha), 40 Olea europaen var,
sylvestris (Zambujeiro) e 40 Pinus pinea {Pinheiro manso)”. Simultaneamente, no que se refere
ao Myporurm acuminativm, espécie exdtica, apesar ndo constar da lista de espécies invasoras,
apresenta um carater invasor na Area Protegida do Parque Natural Sintra-Cascais pelo que
nada a opor a sua substituicio progressiva, como assinalado.

Relativamente 35 espocios Acocia melonoxylon, Agove americona, Arundo donax, Cortaderia
selloona, Lantana camora que integram a listagem de espécies invasoras ao abrigo do DU n2,
92/2019 de 10 de julho, concorda-se com o plane de erradicagdo apresertado, reforgando-se
fque esta agdo tera de ser efetivamente realizada, No entanto, face a sensibilidade do local
devera evitar-se recorrer a qualquer controlo quimico, optando-se por uma intervengao
manual ou mecanica, sendo que no caso de existirem espécies autoctones na area de

intervencio deve-se ter o cuidado de preservar as mesmas. Os prazos de monitorizagdo

A0 AT O ST A
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referidos devem ter um periodo de pelo menos cinco anos para evitar a sua reincidéncia,
concordando-se que como referido em MDJ que a controlo devera ser executado anualmente
até que ndo existam evidéncias das espécies e posteriormente devera ser realizado a cada 5
anos de forma a orevenir o surgimento de invasoras provenientes da zona envolvente,

No que concerne ao sistema de rega, nada a opor, mas uma vez que as especies propostas
530 autéctones bem-adaptadas ao local, quando as mesmas estiveram estabelecidas nao
existe necessidade de rega. Contribuindo-se dessa forma, para habitos de poupanga de dgua
e conservagdao de um recurso cada vez mais escasso.

Relativamente a iluminacdo concorda-se com a solugdo apresentada pols ndo apresenta
perigo de encandeamento para a avifauna e morcegos.

Por fim, salvaguarda-se que qualquer intervencio futura, carece de parecer do ICNF, 1P, ao

abrigo do art.2 9 da POPNSC,

Conclusdo

Face ao exposto, € considerando que a alteragdo proposta pelo presente pedido de licenciamento

visa a conversio dos178 Quartos existentes em 81 Unidades de Alojamento de tipologias 10a T3,

entende-se que cabe a Camara Municipal de Cascais a analise e verificacdo da proposta face ao

cumprimento da legislagdo vigenie, incluindo do PDM Cascais, nomeadamente no que diz

respeito aos pardametros urbanisticos, edificacdes propostas e tipologia de empreendimento

turistico, assim como a verificacdo junto da autoridade de AIA - CCDR-LVT, sobre a necessidade

de efetuar estudo de impacte amoiental.

No que diz respeito ao PAP, emite-se parecer favoravel condicionado ao disposto nos pentos

anteriormente elencados.

Com os melhores cumprimentos,

A Chele de Divisio do Ordenamento do Territorio de Lisboa e Vale do Tejo

Assinado por: DULCE DA NAZARE VALERIO DA
CONCEIGAD VALES

Num. de |dentificacio: 10108251

Data: 2025.06.13 13:05:14401'00°

Dulce Vales

Documento processado por computador, n? 5-019114/2025
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Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, [.P,
Rua Alexandre Herculano 37
1250-009 - LISBOA
5/ reterdncia Data N/ refaréncia Data
CSC2025/00107 5019519-202503-ARHTO.DRHI

Proc, ARHTO.DRHI.00051.2025

Assunto: Alteragao e remodelacao de unidade hoteleira "Hotel Atlantis”, sita na Av.,
Alfredo César Torres, em Alcabideche, Cascals, Positif Years, Lda.

Em relagdo ao assunto em epigrafe e apés analise das pegas processuais e dos
aelementos/esclarecimentos adicionais fornecidos pelo requerente, considera-se estarem
reunidas condigbes para a emissdo de parecer favordvel a pretensdo, no que ao dominio
hidrico diz respeito, condicionado porém & confirmagdo do tragado do curso de agua
assinalado na "Planta de Modelagdo do Terrenc”, Des. 02, a escala 1:500 de julho de 2024,

A pretensdo situa-se, conforme referido na comunicaglo anterior, na zona de protegéo
alargada do Pélo de captagao de Atrozela, aprovada pela Portaria n,® 208/2012, de 6 de
julho, alterada pela Portaria n.? 358/2013, de 12 de dezembro, sendo que a realizagao de
construgdes ndo consta da lista de atividades ou instalagdes interditas ou condicionadas
enumeradas no n.° 2 e 3 do Artigo 4.° do referido diploma, pelo que nada temos a opor

no que concerne a este aspeto.

Salienta-se todavia que nos termos do n.° 2 do citado artigo, & interdita a rejeigdo de
efluentes no solo, pelo que deve ser assegurado o encaminhamento das aguas residuais
domésticas para a rede publica de saneamento ou, na sua impossibilidade, para fossa
estanque,

Mais se informa que a emissdo de parecer no ambito dos recursos hidricos nao dispensa a
consulta as demais entidades que se devam pronunciar sobre a operagao urbanistica em
aprego em razao da sua localizagdo e/ou condicionantes em presenca.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdo de Recursos Hidricos Interiores

Rendo Qﬂﬂh

Ricardo Santos

REPUBLICA o At G o7

1099-052 Lish
PORTUGUESA Tal: (+351) nos.nn 400

AMBIENTL L ENESGIA a-mall;
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CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
PRACA 5 DE OUTUBRO, 1

2750-320 CASCAIS
Sua referéncla Sua comunicagaa Nossa referéncia Data
Cana/d063/2024/08A8 23.12.2024

Assunlo: REQUERIMENTO SIRJUE: CSC2024/00486

Exmos, Senhores,
Acusamos a rece¢do da requerimento de V. Exas em referéncia, que mereceu a nossa melhor atengio.

Na sequéncia do Requerimento em epigrafe, informamos V. Ex2s que em conformidade com os elementos
apresentados verifica-se que nos passeios das Ruas, contiguas ao terreno de implantagdo do edifico, existem cabos
subterraneos de Média Tensdo a 15KV, em exploragdo, da responsabilidade da E-REDES - Distribuicio de

Eletricidade, S.A.

Assim, caso as obras impliquem a abertura de fundagbes ou alteragbes aos passeios atras referidos, que se prevé
gue venha a acontecer (alteracio da parcela de dominio publico) devera o requerente contactar a E-REDES -
Distribuicdo de Eletricidade, S.A. para que no local se possa verificar o tracado efetivo dessas mesmas
Infraestruturas elétricas, Nesta situagio, e enguanto isso ndo for concretizado, a E-REDES - Distribuigdo de
Eletricidade, S.A, declina toda e qualquer responsabilidade pelos danos fisicos, morais ou materiais decorrentes
dessas agoes.

Nos novos acessos pedonais e vidrios deve ser considerada a prote¢do das infraestruturas elétricas existentes de
acordo com os normativos da E-REDES,

Mais infermamos, que de acordo com os elementos apresentados, se verifica que a pretensdo ira colidir com a rede
de Baixa Tens&o existente, instalagdo da responsabilidade da E-REDES - Distribuigdo de Eletricidade, S.A,

0 requerente deverd solicitar a abertura de um PMOD BT (Pedido de Modificagiio de Rede de Baixa Tensdo) através
de um dos seguintes enderecos:

E-REDES | BALCAO DIGITAL {https://balcaodigital.eredes,pt/home)

Formuldrio Cantacte-nos | E-REDES (https://www.e-redes,pt/pt-pt/ajuda/contacte-nos),

E-REDES - Distribuigho du Elelricidade, S A
Sede Social Rua Dom Luis |, 12 1249008 Lisboa - Ponugal
Matricula na CRC & NIPC 04304020 Capilal Social: 2 259 580 950 Euros



CAMARA MUNICIPAL

JEITWIN
27 JAN. 2025‘
(WAR B

CASCAIS

De qualquer modo, deverd ser Instruido o requerente para que seja garantido em qualquer fase de realizagdo das
obras, o cumprimento estrito das distincias minimas de seguranca as referidas redes, quer de pessaas, quer de
equipamentos auxiliares, sob pena de Ihe ser imputada a responsabilidade por qualquer acidente e/ou respetivos
prejuizos que dai possam advir, que resulte do incumprimento de tais normas regulamentares de seguranga.

Com os melhores cumprimentos,

Atea Setvigos aos Atlvor
Estudos ¢ Projeto MT - Andlises & Pareceres
© Responsdvel

g

Nuossa teleréncia Data Pag.
Carta/9063/2024/DSAS 23122004 2



CAMARA MUNIE.LIPAL
I W

27 JAN, 2026

" Infraestruturas | CASCAIS
A Y de Porlugal

Departamento de Gestao de Servigos da Rede A

Direcan de Servigos da Rode o Parcorias

CCDR-LVT Comissdo de Coordenagédo e
Praco ada Pertagem : i
2B08.013 ALMADA Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
Pottugal do TB]O

T +351 242 276 DM
gsr@infraesirulurasdeportugal pl Plataforma SIRJUE

VI REF* ANTECEDENTE N/ REF* SAIDAIPROCESSO  DATA
CS8C2024/00466 008-4551676 D07-45747086 18855L58241222 2025-01-22

Assunto: Pedido de licenciamento - Requalificagéo do Hotel Atlantis
A16/IC16 do km 3+250 ao km 3+553, Lado Esquerdo
ENS ao km 6+153, Lado Esquerdo

Requerente: Positif Years, Lda

Relativamente ao pedido de parecer sobre o assunto referido em epigrafe, informa-se o seguinte:

1. A operagdo urbanistica localiza-se em terreno limitrofe & A16/IC16 do km 3+250 ao km
3+553, lado esquerdo e 8 EN9 ao km 6+153, lado esquerdo, em area de jurisdicdo da
administrag@o rodoviaria, nos termos do artigo 41.° do Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.® 34/2015 de 27 de abril (EERRN), estando assim
sujeita a prontncia da Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), conforme disposto no artigo
42.°, do referido estatuto;

2. A pretensdo inclui o estabelecimento de acesso a EN9, estando sujeita a licenciamento
desta entidade nos termos do n.° 1 do arl.® 42.° do EERRN,

3. O edificio cumpre os afastamentos previstos nas alineas a) e d) do n.° 8 do art.” 32.° do
EERRN, que estipula como zona de servidao non aedificandi da A16, 50 m para cada lado
do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da esltrada e da EN9, 20 m para cada
lado do eixo da esirada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

NIPC B0 RS K13
CRE Lind
Capital Socinl 845 5 545 TG T
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4. A pretensédo prevé a construgéo de um Posto de Transformagao (PT) em zona de servidao
non aedificandi, estando sujeita a autoriza¢ao da IP, conforme definido na sua alinea a) do
n.? 2 do artigo 42.° do EERRN. O pedido de autorizagdo a IP tera de ser submetido pela
entidade gestora da referida infraestrutura.

5. Ponderado o impaclo da pretensdo na rede rodovidria nacional, considera-se que a
influéncia da mesma na fluidez do trafego é compativel com a integridade da infraestrutura

rodoviaria e com a seguranga de circulagao.

Face ao exposto emite-se parecer favoravel condicionado & obtengao da licenga de acesso a EN9,
e apresentacdo do respetivos comprovativo na Camara Municipal para efeilos de prosseguimento

do processo de licenciamento camarario.

Para o efeito devera o requerente instruir o pedido no Portal de Licenciamento da |IP, disponivel em

htips://portaldelicenciamento.infraestruturasdeportugal pt/, com as peg¢as escritas e desenhadas
que permitam avaliar as condigbes de inser¢do na estrada, e contemplem a drenagem, a

pavimenlagao, a sinalizagao e equipamentos de seguranca.

Mais se informa que a IP e a entidade gestora da via nao se responsabilizam pela implementagao
de quaisquer medidas de minimizagao de ruido que venham a ser exigidas por outras entidades a
luz do Regulamento Geral do Ruido, nem pela adogdo de medidas de isolamento sonoro
reclamadas em resultado da circulagéo rodoviaria e/ou de agdes de manutengao/conservacgéao das

vias rodoviarias,

Com os melhores cumprimentos,

Pel' A Diretora
Isabel Caspurro
(Ao abrigo da Decis@o n.” 1/2024-DRP)

Erm wupbanedflac ciie

Assinado por. ANA MARGARIDA DOS SANTOS DE
ABREU

Num, de [dentificagao 10573207

Data: 2025.01.22 12:18:24+00°00

E CARTAC DE CIDADAD
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PARECER DESPACHO

Visto. Concordo. Emita-se parecer favoravel,

CAMARA MUNICIPAL
Assinado por: RUTE CASTRO LOPO RAMALHO

~
MNum. de Identificagda: 10272778
Data: 20250318 23372340000
27 JAN. 2026

CASCAIS

Hute Ramalho
Diratora 62 Dirogdo de Intaustraturas ¢ Navegagau Astus

INFORMAGAO N°; DIN/DIA - 2025/0246 19-03-2025

ASSUNTO: Servidbées Aeronauticas / Portal SIRJUE CSC2025/00107

Camara Municipal de Cascais
Data de Entrada 27:02-2025

SIRJUE Requerante 1 Positif Years, Lda T
Procedimento: Licenga - T

O requerimento CSC2025/00107 efetuado por Positif Years, Lda, constante no
Portal do Sistema de Informacao do Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacao
(SIRJUE), refere-se a um pedido de licenciamento relativo a alteragdo e remodelagdo
do Hotel Atlantis Sintra-Estoril, localizado na Avenida Alfredo César Torres
2645- 112 Alcabideche, concelho da Cascais.

A area em causa encontra-se localizada na Zona 4 (superficie conica (SC)) da
serviddao aeronautica do Aerdédromo Municipal de Cascals, publicada pelo Decreto
Regulamentar n.° 24/90, de 09 de agosto,

Efetuada a analise, verificou-se que a cota absoluta maxima apresentada no projeto,
de 138.86 m, é inferior a cota de referéncia da SC (~182 m) nesse local.

Assim, e face ao exposto, propde-se um parecer favoravel a pretensao.
O Técnico Superior
_.7%/_-5

Luis Ferreira
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CASCAIS
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
[Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteragdao

Requerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n® 2045/2024

Requerimento: SpO n° 12247/2024

INF. N® 01,2045 2024/COPEL/PM

CASCAIS

www.easeain
DEPARTAMENTO DE ESPECIAUDADES DE INIEAESIRUTURAS € DE EDIFICION

Divin A 0F APERCIAL A T ESPECIALIDATE & Ta0 e atsioutogas (OEST)

Assuntor Licenc anterta 0e obies de eitficagie - alternelo |
Requerente 2o Years, LIS, |
Local Fanta o2 Sante Antdale dit Pibgte da Peahz Loigs

Processo: SPO A8 15572024

Requerimento: SPvH ns ar a4

A DPEL
1+ Tralando-se de obra de remodelagdo com alteraglo das nstalagdes existentes considers-
s& que doda a naureza da proposta em questio senvea de nfraesiiutuias & nao alterands o

scessa a propnedads, n4o sobrecarrega rem allera as inlasstivluias exslentas

2 - Remelese & andiso Quanto 80 enauiddmonto pasagistico op

tavorivel

“DEPARTAMENTO OF ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS £ DE EDIficias
DIVISAC OF APRECIAGAQ OF ESPLOIALIGALES EM EDIFICION IDESE | INTEGRAGAT PAISAGISTICA

Avdunta Licenciamento de obras de edibtagdo - olleragdo | Licenciamento de ohras de edificag ko -
aieragin

PBequerenie Foolil Yems, Lita |
Lorat Avenida Alfiedo Cosas Tomas | Ribea da Perha Langa |
Provesse SPO 11 1557/7024

Requenmento, S0 o® 52732014

Enquadramento

Toi promavide a consulta ta BESE/Palsagismo em fase de dgeavagio de Aguitectara em yirude

das alteraghes propestas no dmbito de maténa yerde ¢ Integiagda panaghitca

Andlise lega) do projecto |
Eriv bivalrian she vegetayBo, Uala-se de i ared 1icg & completa, i esentando ahgans sinais de
Falts de mvanuteng 5o coma Pantas invisorat, petesndadas de podas & deteguilinio aos dfemeatel
ettratoy de vegetsl 2o, O projecto exibe umcdidsda com g estiuluragdo do patsimonio veetyl &
hmpera de infedt stes

Fsta previsto o ahate de 127 exernplares de espécies prategidas pars além de outras drvotes nio
protegicias coma Tucalpptun. ho projecto et reflectido a art 189 do RUEM, havendi o propesta de
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CAMARA MUNICIPAL CASCAIS
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA G
[Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao

Requerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n° 2045/2024

Requerimento: SpOnc 12247/2024

INF. NS 01.2045.2024/COPEL/PM

plartagdo de Lompensay 3o em dobro de soma dos PAP ne tese de erpdeies protegudas, com a qual
S EnnCarta

Ainda pim matdriss de pateimdnio vegelal impona destacare o faseamepto proposts par
substitugdn de matera verde, demonsirando respeito pela wavaguarda do continoum nofu oie e
protacgda dos wohad e respectiva capacidaite de infiltragdo

Notas flnals
Contideras gue o projecto plogesto & opretenta devidimente estruttitado e completo, umas ves
LULY: paran e pntarale da cancelho bom comn para & valorizagio de patrimanio

vogetal come resultado da plantagdo e umas e ruiun COmEeT Com a4 Ly estratos da
vegetagdo, resultande num parecer lavordvel.
Cnrealy, 2108202

- M. Leonor G.F, Bala -
(Ao * Paisagista )
3 - Quamin ao Relatéro oe Vunarabihaads Sisnuca aps do, & entandimento do DES (o
que se deverd considacal em qualguer ¢ do | wmenlo om fase do aprevagio de

projeto de arquitelura. sem necessidade de sar rematido ao DES para o efeito]

Bebitivamsene i evtrest de BV (Rebandnis de Valaerate lid ke Stanicar Comportamenso Tem ¢ By
AcisTieo. Dam conth reapetingt padides de dsen b ester nha serio annliasdon s os inenitns o esponiabéddids oy
SRR aCindin f 08 Pt s S5paee bl o enir PostOnioniaate, Lanstn 0 s aiitidiabe dos i
e e conloamiiog as comdlisdes s Bebadnios Eawdon on tespentos padulin i i i entpvgaes i G o
e agda do gt de amquiehang. devesta aisls atevar s Teme de Mesponsibn idsds respetivos e compem
s relernlas conehindes o eridrios e gl aforiday o sede de apectagin o prageto de sapunenrs

DESH 27-08-2024 Acheta da DES!
feertt fegime e sutistituigbay

Isabel Matos

(Eng * Ciwil)

ISABEL MARIA ~ gistvsnad by sapey,
MONTENODE  fstiisinissy
MATOS ;
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CAMARA MUNICIPAL CASCAIS
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
[Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracdo

Requerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n® 2045/2024

Requerimento: SpPO n® 12247/2024

INF. N8 01,2045 2024/COPELIPM

CASCAIS

R LY L

Departamento de Assuntos Patrimoniais

ASSUNTD: &y, Alfedo rsas Tarres = Hatel dtiants Sintea
DRIGLM: DRRLFEL= Uiy, Prog Datnggwe antes boehesmenlos
NEGISTO- SR N 2MT00 BEG 2024

FREGUESIA'  Aleab avine

INFORMAGAD

1 Dacumentagio analisada:
Levantamenio Topogrdl <o (CTASARATN0G Poftugal) ]

Plants Sintese

Planta de Cedénciay

Ceitidio da Consenvatdria do Registo Predial =
Dutrafs]

usis

Notas;

2 Andllse dos limites do Projeto:

O Projeto apresenta irregularidades

Kl [

[T

Seslm:
(¥] Pln]rtn mlm-pﬁr s com Teorennt mumcipais
Sim O
Wi )

0 Projeto wobrepde-se com Daminlo publico
Sim L)
o o

Outro

Naa toafrarta com damina pubicn
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CASCAIS

DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAQO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
[Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracdo

Requerente: Posltif Years, Lda

Processo: SPO n° 2045/2024

Requerimento: SpO n® 12247/2024

INF. N° 01,2045,2024/COPEL/PM

CASCAIS

AT TR )

DBSERVACOES

Araliibdi o b itneiita AT - Disvardamavilie Topsg shoo, ve o hea-or gue ndt salte sabrepeiyba

Lem Areas mamepad nem o domina pablcn
N entante nioconfrarta com tetrenss o daminia pualica: o5 aeeviot eda particalares

pareniemente perleaga do satediome ¢/ou di g
Para hima araban mais tigneena, salidtamns gue te) s dapanbitemdo, ras hatarng imersées, n

Sevantamsato topog Mico e farmeto editbve: | dwel

Faltinneqo b o Crziden pdo dupetion

Tawaly, 10 ge payenbien de 1024
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CAMARA MUNICIPAL CASCAIS

DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteragdo
Requerente; Positif Years, Lda
Processo! SPO n® 2045/2024
Requerimento: SpPO n® 12247/2024

INF. N° 01,2045.2024,/COPEL/PM

CASCAIS

Bt btinay e

BLANTAS
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CAMARA MUNICIPAL CASCAIS
DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

ARQUITETURA Fls.
[Assunto: Licenciamento de obras de edificagdo - alteragao

Requerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n° 2045/2024

Requerimento: SpO n® 12247/2024

INF. N6 01,2045.2024/COPEL/PN

CASCAIS

“hwnan wittear
Figura 3 - Area assinalada/Carta Cadastral

Fagura - QG
Fadndst th i s

(L
R

Assinado por: PEDRO JORGE ABOIM MATOS
Num, de Identificagao: 10289035
Data: 2024,12,18 17:05:4240000°

o Priva B dicamatien, | 3 7S0E0LGANATS
CARTAD DE CIDAGAD to 21 4R350 00 { fox. 20306 BL BA | viwiv oo -zaut 2, it 11
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CAMARA MUNICIFAL

DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EpIFicIOS
D1visAO DE APRECIACAO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS ( DEST)

ESPECIALIDADES Fls.

Assunto: SW431434 - Cx 15136
Requerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n® 2045/2024
Requerimento: SPO n® 12247/2024

INF. N.° xxx DESI Teresa Moreira

DESI

O projeto de arquitetura paisagista apresentado através do requerimento 12247 de 2024 ,
corresponde ao anteriormente informado pela Arquiteta Leonor Belo a 21-08 -2024 , junto ao
processo 1557 de 2024 |, encontrando - se assim em condigdes de prosseguir

2024 -11 - 20

Teresa Moreira , Arc) Paisagista da DESI

CAMARA MUNICIPAL
LA

27 JAN. 2026

| CASCAIS

Assinaclo por, TERESA MARIA GONCALVES
MOREIRA

Num. de ldentdicagao; 0763369
Data: 20241, 20 12073 1+00'00°

E CARTAD OF CIDADAD f f
sman ’
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CAMARA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EDIFICIOS

DIVISAO DE APRECIACAQ DE ESPECIALIDADES EM EDIFICIOS (DESE)
INTEGRAGCAD PAISAGISTICA

Assunto: Licenciamento de obras de edificagiio - alteragio | Licenclamento de obras de
edificacdo - alteracdo

Requerente: Positif Years, Lda

Local: Avenida Alfredo César Torres | Ribeira da Penha Longa

Processo: SPO n? 1567/2024
Requerimento: SPO n? 9273/2024
Enguadramento

Fol promovida a consulta da DESE/Paisagismo em fase de aprovagdo de
Arquitectura em virtude das alteragbes prapostas no dmblto de matéria verde e
integragaoc paisagistica,

Andlise legal do projecto

Em matérias de vegetacdo, trata-se do uma drea rica e completa, apresentando
alguns sinais de falta de manutengdo como plantas invasoras, necessidades de
podas e desequilibrio nos diferentes estratos de vegetagdo. O projecto exibe um
cuidado com a estruturacio do patrimonio vegetal e limpeza de infestantes.

Estd previsto o abate de 127 exemplares de espécies protegidas para além de
outras arvores ndo protegidas como Eucalyptus. No projecto esta reflectido o
art.35¢ do RUEM, havendo a proposta de plantagio de compensagio em dabro da
spmia dos PAP no caso de espécies protegidas, com a qual se concorda,

Ainda em matérias de patdimaonio vegetal, importa destacar o faseamento
proposto para substituicie de matérla verde, demonstrando respeito pela
salvaguarda do continuum naturate e protec;do dos solos e respectiva capacidade
de infiltracdo.

Notas finais

Considera-se que o projecte propoasto se spresenta devidamente estruturado e
compieto, uma vez que contribui para o continuum naturale do concelho bam
como para a valorizagdo do patrimonlo vegetal como resuitado da plantacao de
uma estrutura completa com os trés estratos de vegetacde, resultando num
paracer favordvel,

Cascais, 21-08-2024
- M. Leonor G.F, Belo -
{Arq 2 Palsagista)

nganx signed by MARIA LEONGR OSORIO DE Pig- Al
ARAGAQ GOMES FERREIRA MOSER BELQ e do Combitanies ‘l..l..l,r o :;‘:a:’a“ 13 o
Date: 2024.08,21 12:26:20 +01:00 A .| T
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A: Camara Municipal de Cascais

Assunto: Pedido de Parecer

Processo: SPO 2045/2024

Requerimento: SPO 13159/2024

Tipo de Pedido: Licenciamento de Obras de Alteragéo
Requerente: Positif Years, Lda.

Local: Ribeira da Penha Longa, Qta. Santo Antonio, Freguesia de Alcabideche

PARECER:

O pedido de parecer em apreco, respeita a Licenciamento de Obras de Alteragéo, na
Ribeira da Penha Longa, Qta. Santo Antonio, Freguesia de Alcabideche, Concelho de
Cascais.

E solicitado @ EMAC, Empresa Municipal de Ambiente de Cascais, E.M, SA,
designada por Cascais Ambiente, a emisséo de parecer ao abrigo do disposto do
artigo 13°A do RJUE.

Nesse sentido e depois de analisados os documentos apresentados, verifica-se que
sera cumprido o estabelecido no Anexo V do Regulamento da Urbanizagdo e

Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM).

Assim de acordo com os elementos apresentados pelo requerente, se emite este
parecer favoravel,

Cascais 28 de novembro de 2024

Paulo Leal Assinado pur: Paulo Jorge Pinto Leal
Mum, de Identificagao: 6551556
Data; 20241128 17:30:0 700000

E CHAVE MOVEL
eeee

Diretor Téecnico

21
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CASCAIS
SERVICO MUNICIPAL DE PROTEGAO CiviL
Requerente:  Positif Years, Lda.
Processo: SPO n® 2045/2024
Assunto: Parecer solicitado no ambito das areas sujeitas a suscetibilidades e a riscos
naturais, antropicos e tecnoldgicos

Concordo com o parecer favoravel resultante da informagao técnica de 18/11/2024.

Cascais, 19 de novembro de 2024

O Chefe de Divisao,

Antonio Veloso

Camara Municipal de Cascals - Servigo Municipal de Protegdo Civil

Rua dos Bambelros n,® 1%9, 2645
Tel: 4351 214 607 610
spc@om cascals,pt

= 230 Alcavideche

Pagina 1 de 1
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CASCAIS
SERVICO MUNICIPAL DE PROTECAO CiviL
Requerente:  Posilif Years, Lda
Processo: SPO n2 2045/2024
Assunto: Parecer solicitado no ambito das dreas sujeitas a suscetibilidades e a riscos
naturais, antropicos e tecnoldgicos

1- Conforme o disposte no n® 4, do art.? 20, do PDM-Cascais, as operagbes de
lateamento e de urbanizagio, e as obras de construgio e ampliagdo a realizar em
dreas com classificagiio alta e muito alta ou de suscetibilidade moderada ou elevada,
carecem, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes aplicaveis, de parecer
prévia do Servico Municipal de Protegdo Civil.

2- Apalisado o processo, conslata-se que a area de implantagio do projeto supra
identificado, insere-se numa drea de suscetibilidade moderada a cheias e inundagdes,
expressa Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade |, art.? 24 do PDM-Cascais,

3- Trata-se de um procedimento de licenciamento, que visa obras de alteragao com
demaligbes do Hotel ATLANTIS Sintra — Estoril, com a conversdo dos 178 quartos
exlstentes em 82 Unidades de Alojamento de tipologias TO a T3,

4- Face ao exposto, considera-se emitir parecer favordvel ao processo SPO n® 2045/2024,

A consideragao superior,

Cascals, 18 de novembro de 2024

A Técnica Superlor,

Andreia Rocha

thmara Muniogal de Cascais - Satvigo Municipal de froteglo Civil Pégina 1da 1
Rua dos Bombeiros n ¥ 189, 2645 - 030 Alcalvdechn

Tal, #3511 214 607 610

spcfcm-cascais.pt
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CAMARA MUNICIPAL

Departamento de Assuntos Patrimoniais

ASSUNTO: Av. Alfredo César Tarres - Hotel Atlantis Sintra
ORIGEM: DPR/DPEL - Div. Proj. Estruturantes Licenciamentos
REGISTO: $00.12247/2024 REQ,2045/2024

FREGUESIA;  Alcabideche

GCAMARA MUNIGIPAL

10

27 JAN. 2026 |
VIR

CASCAIS

INFORMACAO

1. Documentagdo analisada:
Levantamento Topografico (ETRS89/TMOG6 Portugal) (<]

Planta Sintese [

Planta de Cedéncias [

Certidao da Conservatdria do Registo Predial (]
Qutro(s) |

Quais:

Notas:

- Andlise dos limites do Projeto:

O Projeto apresenta irregularidades
Sim [
Nao [

Se sim:

O Projeto sobrepde-se com Terrenos municipais
Sim 3
Nao [¥]

O Projeto sobrep@e-se com Dominio publico
Sim [
Néo [X

Outro [
Nao confronta com dominio publico

24
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CAMARA MUNICIPAL

OBSERVACOES

Analisado o documento ARQL9 - Levantamento Topografico, verifica-se que ndo existe sobreposicao
com areas municipais nem do dominio pablico,

No entanto, ndo confronta com terrenos do dominio plblico; os acessos sao particulares,
aparentemente pertenca do autddromo e/ou da Brisa.

Para uma andlise mals rigorosa, solicitamos que seja disponlbilizada, nas futuras interagdes, o
levantamento topografico em formato editavel (.dwg)

CAMARA MUngJBAL

REz=1(

CASCAIS

Submeto a consideragao superior,

Cascais, 18 de novernbro de 2024

Filipe Fino
Geografo
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Terreno municipal

Figura - QGIS
Area do projeto
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Figura 1~ Area assinalada
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CAMARA MUNICIPAL

Figura 2 — Area assinalada/Qrtofotomapa (2024)

Figura — QGIS
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AMARA MUNICITAL
Figura 3 - Area assinalada/Carta Cadastral

Figura - QGIS
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1-INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentagdo técnica e de enquadramento da proposta de
delimitagao da Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento Turistico, a
desenvolver na freguesia de Alcabideche, para efeitos do procedimento de abertura do periodo de
discussdo publica, nos termos do n.° 1e do n.° 2 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestio Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo vigente.

As unidades de execugao constituem mecanismos privilegiados para a execugao dos planos municipais
de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a requerimento dos interessados,
mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da 4rea a sujeitar a intervengao urbanistica,
com identificacdo de todos os prédios abrangidos, podendo atualmente nos termos das alteragdes
introduzidas pelo D.L. n.% 10/2024 (Simplex Urbanistico) ter associada a sua delimitagao, um conjunto de
parametros urbanisticos detalhados, como os previstos nas alineas a) a k) do n® 5 do art.® 148.° do RJIGT,
designadamente o desenho urbano, os alinhamentos, o poligono de base para implantagdo das
edificagées, a altura total das edificacées e das fachadas, a divisdo em lotes, o nimero maximo de fogos,
a 4rea de construcéo e o respetivo uso, assim como a programagao das obras de urbanizacdo efou a
contratualizagéo para a sua implementagéo, conforme definido no n.° 9 do art.® 4.° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificagao (RJUE).

O Plano Diretor Municipal de Cascais, alterado para adequagéo ao Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, publicado através do Aviso n.° 20120/2023, no Diario da Repliblica, 2.2 serie - n.? 204,
de 20 de outubro de 2023, prevé esta forma de execugao, determinando no n.° 3 do art.? 125.° do
Regulamento que a sua execugao se opera através de planos de urbanizacéo, de planos de pormenor ou
de unidades de execugéo mediante os sistemas de execugao previstos no RJIGT ou através de operagoes
urbanisticas avulsas no ambito do RJUE. Deste modo, como forma de execucgao, define para as areas
delimitadas como Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUB-UOPG), que as mesmas se
devem processar no ambito de unidades de execugado, entre as quais figura a SUB-UOPG 2.4, cujo
contexto territorial, objetivos e contetido programatico se encontra definido na alinea iv) do artigo 126.°-

B, do Regulamento do PDM-Cascais.

A presente unidade de execugao decorre da iniciativa dos particulares interessados, ho caso a proprietaria
Positif Years Lda. no quadro da execugao e da programagao definida no PDM-Cascais, incidindo sobre a
area onde se encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril, na qual se pretende realizar de um conjunto
de operagdes urbanisticas de reabilitagdo do empreendimento hoteleiro, visando a sua recuperagao,
requalificacdo e reconversao para hotel-apartamentos de 4 estrelas, associada a reformulagéo da area
exterior envolvente, com foco na otimizagéo do espago e na sua valorizagéo paisagistica, na articulagao

fisica e funcional entre o edificado, as vias de circulagao e os acessos viarios.

A falta de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor aplicdvel a area determina, nos termos do n.® 4
do artigo 148.° do RJIGT, a obrigagado da Camara Municipal, previamente a aprovagado da delimitagao da
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unidade de execugao, promaver um periodo de discussdo publica em termos analogos aos previstos para

o plano de parmenor.

E pois, neste contexto, que é apresentada a presente proposta de delimitagdo da unidade de execugao,
que se designou por Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de Empreendimento

Turistico.

2 -CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO

A area de intervengao integra a Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) 2 e parte da SUB-
UOPG 2.4 do PDM de Cascais, localizada na freguesia de Alcabideche e corresponde ao terreno do Hotel
Atlantis Sintra-Estoril com uma area de 41.633,00 m2, cuja requerente é a Unica proprietaria, encontrando-
se representada nas plantas de delimitagao que constituem os Anexos lll, IV e V ao presente documento,

e apresenta as seguintes confrontagées:

- Autédromo de Estoril a Noroeste;

- Avenida Alfredo César Torres a Sudeste;
- Rua da Terceira |dade a Sudoeste.

A envolvente proxima, localizada no limite nordeste do concelho, confina com a principal ligagao rodovidria
ao Municipio de Sintra, apresenta uma forte influéncia da paisagem natural e cultural da Serra de Sintra e
é profundamente marcada pelo Autédromo do Estoril, equipamento estruturante de grande relevancia

local.

A nascente da area de intervencao, a envolvente é caracterizada pela estrutura viaria existente (A16) e
respetivos acessos, a qual cria uma barreira fisica e uma desconexao com o nicleo urbano mais préximo,

o Bairro da Cruz Vermelha, do outro lado da via rapida.

O Autodromo contrasta com a paisagem naturalizada do Parque Natural Sintra-Cascais e com o
Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa a norte, caracterizado por uma malha urbana irregular nas

proximidades do vale e Ribeira da Penha Longa, construcdes dispersas e uma deficitaria rede viaria local.

3 - OPORTUNIDADE E FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGAO

Na &rea a delimitar encontra-se licenciado um Hotel de 4 Estrelas, denominado Hotel Atlantis Sintra-Estoril,
para o qual foi emitido o Alvara da Licenga de Utilizagdo n.° 1279, a data valido e eficaz (Anexo IX ao
presente documento). Presentemente, o empreendimento inaugurado em 1974, encontra-se encerrado,

apresentando sinais evidentes de degradagéo, tanto no edificio como no terreno envolvente, marcado
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pelo aparecimento de patologias construtivas, vegetagao descuidada e um programa desatualizado,
incapaz de responder as normas e padrées atuais de conforto, de mobilidade, de salubridade, de

seguranca sismica ou de protegéo contra incéndios.

O Hotel Atlantis Sintra-Estoril, embora possua uma localizagdo privilegiada, atenta a proximidade do
Autédromo do Estoril, com vistas exclusivas para a Serra de Sintra e localizado dentro do Parque Natural
Sintra-Cascais, tem vindo a perder a sua atratividade enquanto empreendimento turistico, paradigma que

se pretende alterar.

Com a atual proposta de delimitacdo de Unidade de Execugao pretende-se implementar a recuperagao,
requalificagdo e reconversao do edificado existente e do espago exterior envolvente, de forma a recuperar
a sua atratividade e valor, permitindo proporcionar ao Hotel uma nova identidade, assente em principios
de madernidade, funcionalidade e sustentabilidade, através de uma nova abordagem conceptual que visa
transformar as valéncias existentes, de forma a melhorar as condigdes de fruigdo do empreendimento

turistico.

Constituindo o automobilismo um dos produtos turisticos desportivos estratégicos da regiao, o Hotel
Atlantis Sintra-Estoril, pela proximidade com o Autédromo, poderéd apresentar-se como um
empreendimento turistico vital no apoio a eventos do Autédromo do Estoril e contribuir, enquanto polo

turistico, para potenciar do desenvolvimento turistico do Concelho.

A proposta apresentada vai ao encontro dos eixos estratégicos e do contetido programatico definido para
a SUB-UOPG 2.4 - Autédromo e Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa - no ambito do disposto
na alinea iv) do artigo 126.2-B do RPDM-Cascais, no dmbito da qual se visa colmatar as fragilidades do
territério e implementar as orientagdes especificas decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do
Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), designadamente:

a) Procura de solugdes de qualidade através de propostas de valorizagao paisagista;
b) Tirar partido do sistema de vistas;

c) Criagdo de espagos turisticos/comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espago em

complemento da atividade desportiva implantada em areas edificadas.

A proposta de delimitagao da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 - Requalificagéo de Empreendimento
Turistico, pelas suas caracteristicas e pela sua localizagdo, apresenta-se como uma area suscetivel de
atrair e fixar nova oferta turistica de qualidade, permitindo dinamizar os usos de turismo e as atividades

econdmicas conexas existentes no concelho.

CAMARA MUNICIPAL

27 JAN, 2026
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4 - IDENTIFICACAO DO PREDIO ABRANGIDO PELA UNIDADE DE EXECUGAO

A proposta de delimitagao da Unidade de Execucéo Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de empreendimento
Turistico, incide sobre uma parcela de terreno localizada na Avenida Alfredo César Torres, freguesia de
Alcabideche, correspondente ao prédio urbano denominado Hotel Atlantis Sintra-Estoril, descrito na 2.2
Conservatdria da Registo Predial de Cascais com o n.° 714 e inscrito sob o artigo matricial urbano n.° 6057,
com a area de 41.633,00 m2, devidamente representada na planta de cadastro que constitui o Anexo lll e

cuja certidao de teor respetiva consta do Anexo VIII.

5 - CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NORMAS LEGAIS E

REGULAMENTARES g
CAMARA MUNICIPAL

L AR 10 A
5.1 -PDMde Cascais 2 ? JAN 2825
5.1.1-0Ordenamento - UOPG 2 e SUB-UOPG 2.4 u l “ l ’

A 4rea de intervengéo esté inserida na UOPG 2 SUB-UOPG 2.4. CASCAIS

A UOPG 2 é uma unidade operativa de planeamento e gestao que, nos termos do artigo 126°-B do RPDM,
constitui uma darea territorial localizada na zona norte do concelho, junto a fronteira com o Municipio de
Sintra, desempenhando um papel estratégico na ligagcao rodoviaria entre os dois territérios e integrando
equipamentos e unidades de comércio e servicos de grande relevancia estratégica e de interesse
supramunicipal, designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo do
Estoril, entre outros. Apresenta-se como uma area urbana consolidada, dotada de infraestruturas e
edificacbes, de elevada acessibilidade rodoviaria, assegurada principalmente pelas ligagoes as

autoestradas A5 e A16.

A SUB-UOPG 2.4 incide sobre cerca de 91,60 ha, situa-se na freguesia de Alcabideche e insere-se no
PNSC, integra os terrenos do Autédromo do Estoril e adjacentes, sendo delimitada a norte pela Rua Dom
Diniz Bordalo Pinheiro, a oeste pelo vale e Ribeira da Penha Longa e pelo Aglomerado Urbano da Ribeira
da Penha Longa, a hascente pela Avenida Alfredo César Torres e pela A16 e a sul por terrenos risticos,

conforme a Planta de Ordenamento do PDM.

Esta area é dominada pela presenga do Autédromo do Estoril, cuja atividade tem um impacto significativo
ao nivel visual e sonoro, sendo condicionada por fatores biofisicos relevantes, como a Ribeira da Penha
Longa e os terrenos classificados como solo ristico integrados no Parque Natural de Sintra-Cascais
(PNSC). A zona inclui ainda o Nucleo Urbano da Ribeira da Penha Longa, caracterizado por uma malha
urbana irregular, edificagées dispersas e maioritariamente desqualificadas, infraestruturas degradadas e

uma rede vidria local insuficiente.
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Em termos programaticos, entre os objetivos definidos para a SUB-UOPG 2.4, salienta-se a promogao dos
objetivos ambientais, através da implementagdo de solugdes qualificadas de valorizagéo paisagistica,
tirando partido do sistema de vistas existente, contribuindo para a qualificagdo da paisagem e para a
valorizacdo dos elementos naturais e construidos que caracterizam a envolvente. Paralelamente, séo
também visados objetivos de natureza econémica, nomeadamente pela criagdo de espagos turisticos e
comerciais vocacionados para potenciar a fruigao do territério, em articulagao com a atividade desportiva

existente nas areas edificadas.

Os eixos estratégicos e o contelido programético definido para a SUB-UOPG 2.4 no &mbito do artigo 126.°-
B do RPDM visam colmatar as fragilidades do territério e implementar as orientagbes especificas
decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-
AML), por conseguinte, nas dreas que integram o PNSC delimitadas como SUB-UOPG o PDM vigente
determina que as operagdes urbanisticas a realizar devem ser enquadradas em unidade de execugéo,
tendo subjacente os regimes de protegéo representados na Planta de Ordenamento/Regimes de Protegao

do PNSC, o que pressupde a aprovagao desse procedimento prévio para execugao do Plano.

5.1.2 -Ordenamento - Classificagao e Qualificagao do Solo

A area de intervencdo da unidade de execugéo integra areas classificadas como Solo Rustico e Solo

Urbano e qualificadas sobre varias categorias de espago, designadamente:
- Solo Riistico - Categoria de Espago de Equipamentos e Infraestruturas

A categoria de Espaco de Equipamento e Infraestruturas em solo ristico, corresponde a areas ocupadas

ou a ocupar por equipamentos efou infraestruturas,

Nestes espacos podem ser implementadas estruturas e ocupagbes compativeis com a utilizagao
dominante de equipamento efou de infraestruturas, de acordo com o regime de uso do solo e de

edificabilidade aplicavel.

A 4rea qualificada como Espaco de Equipamento e Infraestruturas em solo rustico corresponde
praticamente & totalidade da parcela, na qual se prevé a implementagdo do projeto de recuperagao,

requalificagéo e reconversao do edificado existente e das zonas exteriores envolventes.

- Solo Urbano - Categoria de Espago Verde, subcategoria de Espago Verde de Protegdio a

Infraestruturas

Estes espagos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir por uma
cortina de vegetacdo adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protegdo da via de interferéncias
marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no tecido urbano mais proximo, em
particular na preservagao da qualidade do ar e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das

emissoes poluentes e dos niveis sonoros produzidos pela exploragao das infraestruturas.
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A area qualificada na subcategoria de Espago Verde de Protecdo a Infraestruturas, corresponde a uma
pequena faixa de terreno destinada a protegao da A16, que acompanha a via rapida a nascente.

5.1.3 ~-Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A area de intervencao a delimitar como Unidade de Execugédo integra o perimetro do Parque Natural de
Sintra-Cascais (POPNSC) abrangido pelo respetivo Plano de Ordenamento, aprovado pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, cujas normas foram transpostas para o PDM de Cascais através da
Alteragdo por Adaptagao (Aviso n.° 3234/2017, DR n.° 62, 2.2 série, de 28 de marco de 2017) e insere-se
em "Area de Protegao Parcial do Tipo II" (artigos 16.° e 17.° do Regulamento do POPNSC), beneficiando
do regime excecional previsto nos artigos 40.° -F n.° 2 b); 40.°-P e 40.° O do RPDM-Cascais, transposto
do Regulamento do POPNSC.

5.1.4 -Ordenamento - Zonamento Aclistico

Consultados os mapas de ruido do municipio e a Carta de Ordenamento do PDM Cascais, constata-se que
parte da parcela se encontra sobreposta ao Zonamento Acustico - Zona de Conflito. O edificio existente,
que sera convertido em hotel-apartamentos de quatro estrelas, apresenta uma ligeira sobreposi¢éo com

essa zona, limitada a cerca de 15% da sua area norte.

Tratando-se de um edificio pré-existente, implantado em Solo Rustico, ndo constitui o mesmo um novo

recetor sensivel, ndo sendo aplicavel o regime previsto no artigo 19.° do RPDM.

5.1.5 - Ordenamento - Estrutura Ecolégica Urbana

A estrutura ecolégica urbana integra as areas que constituem o suporte dos sistemas ecologicos
fundamentais e complementares, cuja protecao é indispensavel ao funcionamento sustentavel do solo
urbano, bem como todos os espagos verdes de utilizagdo coletiva essenciais ao lazer dos cidadéos e a

amenizagao ambiental e valorizagao paisagistica.

A érea integrada na estrutura ecoldgica urbana, corresponde a faixa de terreno destinada a protegao da
A16, que acompanha a infraestrutura a nascente, classificada como Solo Urbane e qualificada como

Espago Verde de Protegdo o Infraestruturas.

5.1.6 -Ordenamento - Suscetibilidades

Nos termos do artigo 20.° do RPDM, a ocupagdo, o uso e a transformagao do solo devem observar as
suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua prevengao e mitigagao,

sendo identificados na area de intervengao os seguintes perigos:



CAMARA MUNICIPAL

1N AP e e
]

UNIDADE DE [:AI:L;U':-AC'

C‘:ASCAI Camara LCABIDECHE 2.4 :
’ Municipal REQUALIFICACAO DE EMPREENDIMENTO TURISTICO
da Habitagao PI bani

Diragdo Municipal TERMOS DE REFERENCIA

de F

el

- Cheias e inundagdes — Suscetibilidade moderada;

A area de intervencao da unidade de execugao encontra-se delimitada, numa pequena area, como areas
sujeitas a cheias de grau moderado, devendo as operagdes urbanisticas a executar cumprir o disposto no
artigo 24.° do RPDM.

5.1.7 - Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A area de intervencao insere-se na Zona 4 - "Protegao das atividades com aves e de controlo de avifauna”,
Zona 5 - "Protecdo Sistemas de Telecomunicagées, radioelétrico”, Zona 8 - "Protegdo da Superficie
Horizontal Interior”, Zona 9 - “Protegao da Superficie Cénica” e Zona 10 - "Protegao de luzes passiveis de
interferir com a seguranga de voo da aeronave" estando sujeita ao regime previsto nos artigos 7.°, 117.° e

118.2 do RPDM.

5.1.8 Paradmetros Urbanisticos e Regime de Edificabilidade

Nos termos previstos no artigo 127.°2 do RPDM as operagdes urbanisticas a desenvolver em unidades de

execucao subordinam-se aos parametros fixados no n.? 3 - Quadro 2.

Tratando-se, contudo, de uma area parcialmente inserida no PNSC e nao configurando uma SUB-UOPG
excecionada, ndo estd a mesma subordinada aos pardmetros estabelecidos no n.° 3 do artigo 127.° do
RPDM, atento o disposto nas alineas b) e d) do n.° 4 do referido artigo 127.°2, devendo ficar assim sujeita
aos parametros vinculativos aplicaveis decorrentes das respetivas categorias de espago (artigos 56.°;
57.9; 87.9; 92.9 ¢ 93.° do RPDM), conjugadas por remisséo, com o regime de prote¢ao do POPNSC - Areas
de Protegéo Parcial Tipo ll, suas especificidades e excepgdes (40.° -F n.° 2 b); 40.°-P e 40.° O) do RPDM).

Por conseguinte, as intervengdes e ocupagdes a desenvolver na area a delimitar com UdE devem cumprir
0s eixos estratégicos e o contelido programatico definidos para a SUB-UOPG 2.4, nos termos previstos
nos artigos 126.9; 126.°-B e 127.° n.° 4, bem como o regime decorrente dos artigos 40.°-C; 40.°-D; 40.°-
F n.2 2 b); 40.°-L; 40.°-0n.° 3,5 e 6 e 40.°-P, n.° 1, 2 a); n.° 3; 4 e 7 do RPDM, nos quais se preveé ou se

admite nomeadamente que:

i. As acoes a desenvolver nesta area estao sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, I.P. (artigos 40.°-C e
40.°-L), sendo exigida a autoria dos projetos por técnicos habilitados -arquitetos e arquitetos

paisagistas (cfr. artigo 40.°-D);

ii. Os muros e vedagdes estdo sujeitos a integragado paisagistica, limitagéo de altura e preservacao de

muros de pedra seca (cfr. rrtigo 40.2-0);

iii. O desenvolvimento de atividades turisticas estéd sujeito a critérios de sustentabilidade ambiental e
econdmica (artigo 40.°-P), sendo permitidas apenas determinadas tipologias: estabelecimentos
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hoteleiros, turismo de habitagdo e em espago rural (reconhecidos como turismo de natureza), e

parques de campismo plblicos;

iv. Todos os projetos devem nas suas fases de concegao e desenvolvimento introduzir medidas de gestao
ecolégica nos dominios do controlo da qualidade e desperdicio de dgua, racionalizagdo do uso de

energia e gestao de residuos e de ruido;

v. O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de especialidade devem considerar na sua concegao
solugées tipoldgicas, construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia das medidas referidas no

numero anterior;

vi. Os projetos de alteragées que impliqguem ampliagdes sobre unidades de exploracéo turistica existentes
nas areas do PNSC sujeitas a regimes de protegdo devem assegurar a respetiva qualificagao,
modernizagdo e adaptacdo aos compromissos ambientais e ndo podem exceder 25 % da superficie

de pavimento das preexisténcias afetas a respetiva unidade (artigo 40.°-P n.° 7).

5.1.9 ~Condicionantes

Na area de intervengdo da unidade de execugao incidem vérias condicionantes identificadas nas Plantas
de Condicionantes do PDM estando as mesmas sujeitas ao regime estatuido no artigo 7.° do Regulamento,
designadamente:

- Recursos Naturais — Curso de Agua Subterraneo;

- Recursos Naturais — Zona de Protegao Alargada a Captagdo de Aguas Subterraneas;

- REN - Reserva Ecoldgica Nacional: Area de Exclusao da REN - C88;

- REN - Reserva Ecoldgica Nacional: Areas Estratégicas de Protegao e Recarga de Aquiferos;

- Infraestruturas — Rede Elétrica Nacional - Poste de Alta Tengéo e Respetiva Area de Servidao;

- Infraestruturas — Rede Rodovidria (PRN) — Serviddo Rodovidria Existente;

- Recursos Geoldgicos e Hidricos — Zona de Protegdo Alargada a Captagao de Aguas Subterraneas.

Com a apresentacédo do pedido de delimitagdo, a requerente juntou os pareceres e autorizagbes das
entidades, externas e internas que se devem pronunciar em face das servidoes e restricdes de utilidade

publica em presenca ou da especificidade da proposta.

Foram assim apresentados pareceres emitidos pelo ICNF; Infraestruturas de Portugal S.A. (IP); APA; E-
REDES e ANAC) ao nivel das entidades externas, assim como os pareceres resultantes das consultas
promovidas a nivel municipal (DESI; DESE; SMPC e Cascais Ambiente), sendo os mesmos favoraveis ou
favoraveis condicionados, ndo obstando a presente proposta de delimitagao. De entre os mesmos, refere-

se em particular:
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v O parecer favoravel condicionado emitido pelo ICNF, IP quanto ao Projeto de Arquitetura
Paisagista (PAP), que no &mbito das suas competéncias considerou a proposta compativel com
os objetivos de prevencéo, salvaguarda e protecdo ecoldgica e ambiental da Area de Protecédo
Parcial do Tipo |l do PNSC.

v O parecer favoravel condicionada emitido pelas Infraestruturas de Portugal S.A. (IP) quanto a
obtengao da licenga de acesso & EN9, néo se opondo a execugéo do Posto de Transformacgao
(PT) na &rea non edificandi. Na fase subsequente do procedimento de controlo prévio da
operacgao urbanistica de obras de alteragdo deve a requerente instruir o pedido no portal de
licenciamentos da IP, com as pegas escritas e desenhadas que permitam avaliar as condigGes de
insercdo na estrada, contemplando a drenagem, pavimentagao, a sinalizagéo e equipamentos de

seguranca.

v O parecer favoravel condicionado emitido pela APA quanto & confirmagéao do tragado do curso
de &gua canalizado apresentado no Projeto de Arquitetura Paisagista, ndo existindo oposi¢ao
quanto & pretensdo se situar em Zona de Prategdo Alargada do Pdlo de Captagao da Atrozela,
uma vez que as obras preconizadas ndo constam da lista de atividades ou instalagGes interditas

ou condicionadas.
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Planta Sintese da proposta

6.1- Caraterizacgao do projeto

De acordo com a Meméria Descritiva e Justificativa apresentada, o pedido de delimitacdo da unidade de
execugdo possibilitard a realizagdo de um conjunto de operagées urbanisticas de reabilitagao do
empreendimento hoteleiro, com alteragdes a nivel interior e exterior do edificado e requalificagao

paisagistica da envolvente, compreendendo, entre outras:

v A adaptagdo do edificado e da infraestrutura vidria existente as normativas atuais de seguranga

contra incéndios;
v Arequalificacdo das zonas lidicas exteriores existentes, nomeadamente piscinas, zonas de apoio
e outras infraestruturas como os campos de jogos e a relagdo com o edificado, a par da

preservagao e valorizagao da riqueza paisagistica do terreno;

11
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v Aremodelacao interior e exterior das zonas publicas e privadas e a retificagao das deficiéncias e
patologias encontradas;
v A alteracao da tipologia, mantendo o uso de estabelecimento hoteleiro.

O terreno a delimitar como unidade de execugdo, com uma area de 41.633 m2 e acesso pela Avenida
Alfredo César Torres, apresenta um declive de cerca de 3 metros no sentido poente-nascente, e encontra-
se atualmente delimitado por vedagdo em rede metalica com 1,70 m de altura, na qual se encontram
edificadas para além do edificado devoluto j& descrito, uma infraestrutura viaria em pavimento
betuminoso, composta por uma via circular de acesso ao edificio principal, uma via de servigo com ligagao
ao cais de cargas e descargas e um parque de estacionamento de geometria irregular. O espago inclui
ainda trés campos de ténis em pavimento betuminoso, piscinas e uma expressiva cobertura vegetal, com

presenga significativa de espécies arbéreas e herbaceas que conformam as areas verdes da propriedade.

0 edificio pré-existente encontra-se implantado sensivelmente ao centro da parcela e desenvolve-se em
estrutura de betio armado, com uma implantagdo aproximada de 220 m de comprimento, por 27 m de
largura, sendo composto por um piso térreo semienterrado e dois pisos elevados, acima da cota de soleira,

conformando-se com os seguintes parametros urbanisticos:

a) Areade implantacao acima da cota de soleira: 7.724,00 m2

b) Superficie de pavimento: 12.909,94 m2 CEAMARA MUNICIPAL
¢) Indice de ocupagéo do solo: 0,19 ‘ Yy
d) fndice de edificabilidade: 0,31

e) Indice de impermeabilizagao: 0,36 7 27 JAN. 2026
f)  Numero de Pisos (acima da cota de soleira): 3
g) Afastamentos: Via Publica = 10m; Laterais = 10m; Tardoz = 10m CASCAIS

h) Uso: Turismo

A proposta de intervengao urbanistica visa a preservagao das linhas formais e da volumetria existente do
edificio, com o objetivo de assegurar a sua integragdo visual e morfolégica com a envolvente. A
organizagao funcional do edificio destina o piso térreo as areas comuns e de servigos do hotel, enquanto

os dois pisos superiores acolhem as unidades de alojamento.

Paralelamente, contempla a recuperagao, requalificacdo e reconversao do edificio existente e da area
exterior envolvente, com foco na otimizagédo do espaco, na articulagao fisica e funcional entre o edificado,
as vias de circulagéo e os acessos, bem como na valorizagéo paisagistica. Esta intervencdo assenta nos

seguintes objetivos estruturantes:

i. Adequacdo as normas atuais de seguranga contra incéndios, através da adaptagéo do edificio e

das infraestruturas viarias existentes;

12
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i. Requalificagdo das zonas ltudicas exteriores, incluindo piscinas, areas de apoio e outras
infraestruturas como campos de jogos, promovendo uma melhor integragao com o edificio

principal;

jii.  Atualizagdo da tipologia de uso, convertendo o atual Hotel de 4 Estrelas em Hotel-Apartamentos

de 4 Estrelas, mantendo a classificacao turistica;

iv. Remodelagao integral das areas pliblicas e privadas, tanto interiores como exteriores, com

correcao de deficiéncias e patologias identificadas;

v. Melhoria das zonas de transicédo entre as unidades de alojamento do Piso 1, éreas privadas, vias
de circulacéo, estacionamento e zonas verdes de uso comum, assegurando padroes adequados

de conforto e seguranga;

vi. Intervencgées no terreno, incluindo alteragdes ao relevo natural e as camadas de solo aravel, para
viabilizar a construgéo de novas piscinas e a requalificagdo dos espagos lidicos, com introdugao

de areas ajardinadas adicionais.

As obras previstas de alteracdo, remodelagao e reconversdo em Hotel-Apartamentos de quatro estrelas,
permitirdo modernizar a imagem do empreendimento, melhorar as condigdes de frui¢ao e funcionalidade
do espaco e adequar o edificio a padrées mais exigentes de seguranga, privacidade, sustentabilidade,

conforto térmico e acustico.

6.2 - Intervencao paisagistica

Do ponto de vista paisagistico é proposta a reconfiguragéo da relagao entre o edificado e o terreno, através
da introdugéo de espagos exteriores de transigao. Estes espagos funcionam como limites virtuais entre o
jardim de uso publico e o espago privado correspondente ao primeiro piso das unidades de alojamento,

materializando-se em jardins de uso exclusivo para cada unidade.

Adicionalmente, prevé-se a requalificacdo dos espagos ludicos exteriores dentro dos limites da unidade
de execugdo, com a remogao das estruturas degradadas das piscinas existentes. O terreno atualmente
desocupado serd modelado para acolher novas piscinas e para integrar uma maior area ajardinada,

promovendo a valorizagdo ambiental e funcional do espaca.

A proposta de intervengdo fundamenta-se na andlise da orientagao solar do edificado existente, na
incidéncia dos ventos dominantes e na morfologia do terreno, parametros que orientam a implantagéo das
piscinas e a configuragdo dos espagos ajardinados exteriores. Prevé-se a integragdo de estratégias

passivas para otimizagdo energética, incluindo sistemas fotovoltaicos e térmicos. As solugdes

13
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arquiteténicas irdo incorporar sistemas de ensombramento nas fachadas, iluminagao eficiente, bem como

estratégias de gestao sustentavel da dgua, que abrangem a poupanga hidrica e a rega otimizada.

A solugéo paisagista, integrada no Parque Natural de Sintra-Cascais com vistas panoramicas de elei¢do
para a serra de Sintra propde sobretudo otimizar a drea envolvente, manter a estrutura verde existente e

valorizar os elementos de valor biofisico presentes no local, reforgando o continuum naturale do territério.

A intervengao prevé a consolidagdo de uma estrutura verde composta maioritariamente por vegetacao
mediterrdnica autdctone, adaptada as condigdes edafo-climaticas locais, com reduzidas exigéncias de
manutencao, rega e fertilizacido, promovendo a sustentabilidade ecoldgica do territério. A intervengéo
inclui ainda a preservacdo da mata paracliméacica existente a poente, cujo coberto arbéreo contribui
significativamente para o equilibrio do microclima local, através da infiltragdo das dguas pluviais, protecao
dos solos e mitigagédo dos ventos predominantes de noroeste. Os abates pontuais serdo compensados
com a plantagdo de novos exemplares, garantindo a continuidade da fungao ecoldgica e paisagistica da

area.

A proposta técnica para os pavimentos privilegia solugdes permeaveis, como o betdo poroso nas vias de
acesso automdvel e grelhas de enrelvamento nas zonas de estacionamento exterior, com o objetivo de
promover a infiltragéo das aguas pluviais e reduzir os caudais de escoamento. Nos percursos pedonais,
prevé-se a aplicacdo de pavimentos do tipo pavidren, reforcando a sustentabilidade e a gestéo eficiente

das aguas pluviais.

6.3 - Estacionamento e Mobilidade

A intervengao proposta visa requalificar a estrutura viaria existente, facilitar os percursos pedonais e a
correta acessibilidade a pessoas de mobilidade condicionada, bem como garantir o acesso a velculos de
emergéncia, por forma a cumprir com os padroes regulamentares atuais das acessibilidades e da

seguranga contra incéndios em vigor.

O acesso ao terreno é feito pela Avenida Alfredo Cesar Torres, a entrada principal do empreendimento
turistico é servida por uma via de acesso condicionado, definida como zona de coexisténcia, entre
circulagao automével limitada a servigo de taxis, pessoas com mobilidade condicionada e veiculos de
emergéncia. A restante estrutura vidria no interior da propriedade, organiza-se através da via com
estacionamento a superficie para os utentes e visitantes ao longo do limite nascente da parcela e de uma
via de servico, a norte com acesso ao cais de cargas e descargas, juntamente com acesso a passagem

pedonal condicionada a viaturas de bombeiros de acesso as traseiras do edificio.

Atento a atividade turistica prevista para o edificado a reabilitar estima-se a criagéo de cerca de 111 lugares
de estacionamento automdvel, 20 lugares para velocipedes, 5 lugares para motociclos e 1 lugar para
pesados de passageiros, garantindo ainda 7 lugares de estacionamento reservados para mobilidade

condicionada. A solugéo apresentada, oferece assim, uma capacidade superior a exigida em cumprimento
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do disposto nos artigos 122.° e 124.° do Regulamento do PDM, conjugado com o Ponto 2.8.1do D.L. n.°
163/20086, de 8 de agosto, ha redacao vigente.

6.4 - Sintese conclusiva

Com a atual proposta de delimitagao de Unidade de Execugao pretende-se implementar a recuperagéo,
requalificagao e reconversao do edificado existente e do espago exterior envolvente, de forma a recuperar
a sua atratividade e valor, permitindo proporcionar ao Hotel Atlantis Sintra-Estoril uma nova identidade,
assente em principios de modernidade, funcionalidade e sustentabilidade, através de uma nova
abordagem conceptual que visa transformar as valéncias existentes, de forma a melhorar as condigoes

de fruigdo do empreendimento turistico.

A proposta apresentada vai ao encontro dos eixos estratégicos e do contetido programatico definido para
a SUB-UOPG 2.4 - Autédromo e Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa - no @mbito do disposto
na alinea iv) do Artigo 126.°-B do RPDM-Cascais, que visam colmatar as fragilidades do territério e
implementar as orientagées especificas decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da
Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), designadamente:

a) Procura de solugdes de qualidade através da proposta de valorizagédo paisagista;
b) Tirar partido do sistema de vistas;

¢) Criacdo de espagos turisticos/comerciais préprios para fomentar a vivéncia do espago em

complemento da atividade desportiva implantada em areas edificadas.

A solucdo apresentada, enquadrada na delimitacdo da Unidade de Execucado Alcabideche 2.4 -
Requalificagdo de Empreendimento Turistico, pelas suas caracteristicas e pela sua localizagéo, apresenta-
se como uma area suscetivel de atrair e fixar nova oferta turistica de qualidade, permitindo dinamizar o

turismo do municipio, bem como atividades economicas conexas.

7 - SISTEMA DE EXECUCAO

A execucgdo do Plano Diretor Municipal no @mbito da Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 -
Requalificagao de Empreendimento Turistico decorre do sistema de iniciativa dos interessados, cabendo
a estes a iniciativa de execucao e os encargos respetivos, nos termos do artigo 149.° do RJIGT, sendo

totalmente assumidos pela Requerente ou por quem a venha a suceder na sua posigao.

CAMARA MUNIGCIPAL
~

L LR LR
E?.? JAN. 2026 |

CASCAIS




UNIDADE DE EXECUCAO

Cﬁscﬁlg Camara ALCABIDECHE 2.4 ‘
ULIEEENN  REQUALIFICACAO DE EMPREENDIMENTO TURISTICO
Diegio Muricial o Hablagio Pareamerio U TERMOS DE REFERENCIA

8-PRAZOS

O procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas destinado a implementar a Unidade de
Execugado Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento Turistico deve ser apresentado no
prazo maximo de 2 anos, contados a partir da data da publicitagao no Didrio da Republica, do Aviso de

aprovagao delimitagao da Unidade de Execugéo, sob pena de caducidade da deliberagéo de aprovagéo.

A execucéo das operagbes urbanisticas no dmbito da Unidade de Execugao devera concretizar-se no
prazo de 2 anos a contar da emissdo da licenga de obras, sem prejuizo da aplicabilidade das normas

legais relativas a prorrogagao de prazos.

9-ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 -
Requalificagdo de Empreendimento Turistico, os seguintes elementos:

- Anexo |- Planta de Localizagao

— Anexo Il - Extrato do PDM-Cascais

— Anexo lll - Planta da Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao sobre o Cadastro

— Anexo IV - Planta da Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao sobre Levantamento
Topografico | Situagao Existente

— Anexo V- Planta da Proposta de Delimitagcao da Unidade de Execugéo sobre Levantamento
Topogréfico | Situagao Proposta

— Anexo VI - Arranjos Exteriores Propostos

— Anexo VIl - Modelo Urbano Proposto

— Anexo VIl - Certidao do teor da descrigao e inscrigao em vigor

— Anexo IX - Alvara de Licenga de Utilizagao Valida

— Anexo X - Pareceres Emitidos
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