Capital Europeia CAMARA MUNIC;:IPAL

N da Democracia R '
e g g™ 3 T ¢ Para toda |
o‘««.}%‘ I 2 %.,f}!:‘ L avida i

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Proposta n° 445-2026 [DDUE] \::r: .

ABR, 2026
O ANEXO 21

CASCAIS

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Delimitacdo da Unidade de Execucdo Alcabideche 2.4 - Requalificacao de
Empreendimento Turistico.

Considerando que:

a)

b)

c)

e)

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) aprovado pelo D.L. n.° 80/2015,
de 14 de maio, com as alteragdes subsequentes e na redagéo vigente prevé a figura da unidade
de execugado (UE) enquanto mecanismo de execugao dos planos municipais de ordenamento do

territdrio, conforme dispdem os artigos 146.° a 152.° do diploma em apre¢o;

As unidades de execugdao podem ser delimitadas, oficiosamente ou a requerimento dos
interessados, mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a
intervengao urbanistica, com identificagao de todos os prédios abrangidos, podendo atualmente
nos termos das alteragoes introduzidas pelo D.L. n.° 10/2024 (Simplex urbanistico) ter associada
a sua delimitagdo um conjunto de parametros urbanisticos detalhados, tais como desenho urbano;
alinhamentos; o poligono de base para implantacdo das edificagdes; a altura total das edificagdes
e das fachadas; a divisdo em lotes; o nimero maximo de fogos, a area de construgao e o respetivo
uso, assim como a programacao das obras de urbanizacdo e/ou a contratualizagdo para a sua

implementacao (alineas a) a k) do n.° 5 do art.° 148.° do RJIGT);

O PDM Cascais prevé esta forma de execucgado, determinando no n.° 3 do art.° 125.° do
Regulamento que a sua execugao se opere através de planos de urbanizagao, de planos de
pormenor ou de unidades de execugao, mediante os sistemas de execugao previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ou através de operagdes urbanisticas

avulsas no ambito do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE);

Nas dreas integradas na SUB-UOPG 2.4 a delimitagao da unidade de execugdo constitui um
procedimento prévio e obrigatério para execugdo do plano e para a realizagdo de quaisquer

operacoes urbanisticas, conforme decorre do estatuido no art.° 126.°-B alinea iv) do RPDM;

A Delimitagdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificacdo de Empreendimento
Turistico, foi requerida pela Positif Years Lda. na qualidade de proprietaria do prédio descrito na
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2.2 Conservatoria do Registo Predial de Cascais sob o n.° 714 e inscrito no artigo matricial urbano
6057, perfazendo uma éarea total de 41.633,00 m2, no qual se encontra erigido um
empreendimento turistico denominado Hotel Atlantis Sintra Estoril, unidade hoteleira hd muito

encerrada e em avancgado estado de degradacao;

Por deliberagdo da Camara Municipal, na reunido publica de 27 de janeiro de 2026, sob a Proposta
n.° 1811/2025 foi aprovado dar inicio ao procedimento de Delimitacdo da Unidade de Execugéao
Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento Turistico e realizar uma fase de consulta

publica da proposta de delimitagdo, por um periodo de 20 dias;

O periodo de discusséo publica decorreu entre o dia 24 de fevereiro e o dia 23 de marc¢o de 2026
e foi publicitado nos termos legalmente previstos, designadamente através do Aviso n.°
3048/2026, no Diario da Republica, 2.2 série, de 12 de fevereiro, de editais afixados nos locais de
estilo, no Boletim Municipal, na comunicacédo social e no sitio oficial da Camara Municipal de
Cascais, em www.cm-cascais.pt, durante o qual foram disponibilizados para consulta dos
interessados os elementos concernentes com a proposta de delimitacdo, ndo tendo sido

rececionadas quaisquer participacdes, reclamacdes, observagdes ou sugestoes;

A Proposta Final de Delimitagao da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 - Requalificagé@o de
Empreendimento Turistico ndo foi objeto de quaisquer alteragdes, sendo como tal idéntica a
versdo submetida a consulta publica e permitira viabilizar desta forma a realizagao de um conjunto
de operagdes urbanisticas de alteracao e reabilitagdo do estabelecimento hoteleiro, a nivel interior

e exterior do edificado, a par da requalificacdo paisagistica da envolvente, compreendendo:

v A adaptacdo do edificado e da infraestrutura viaria existente as normativas atuais de
seguranga contra incéndios;

v Arequalificagdo das zonas IUdicas exteriores existentes, nomeadamente piscinas, zonas de
apoio e outras infraestruturas como os campos de jogos e a relagao com o edificado, a par
da preservagéo e valorizacdo da riqueza paisagistica do terreno;

v A remodelagao interior e exterior das zonas publicas e privadas e a retificagdo das
deficiéncias e patologias encontradas;

v A alteracdo da tipologia, mantendo o uso de estabelecimento hoteleiro.

A Delimitagdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificacdo de Empreendimento
Turistico encontra-se devidamente detalhada nos Termos de Referéncia que integram a presente
proposta, observa os objetivos programaticos previstos para a SUB-UOPG 2.4 e cumpre os

pressupostos e os objetivos especificos consignados nos Plano Diretor Municipal;

Camara Municipal de Cascais 2/3



Capital Europeia CAMAA UN'%’ ey

da Democracia

i::‘a £ % ﬁ‘ :‘?" Para toda
i o ooqms qﬂu." o .mé; a vida

CASCAIS

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

Aprovar a Delimitagao da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento
Turistico, devidamente detalhada nos Termos de Referéncia e respetivos Anexos, em cumprimento do
disposto nos art.° 146.° a 149.° do RJIGT e do n® 3 do art.® 125° do RPDM.

A Vereadora,

07/04/2026

X Rita Coimbra

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentacao técnica e de enquadramento da Unidade de
Execucgao Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento Turistico, a desenvolver na
freguesia de Alcabideche, nos termos dos artigos 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua

redacgao vigente e 125.° n.° 3 do Plano Diretor Municipal de Cascais.

As unidades de execugao (UdE) constituem mecanismos privilegiados para a execugao dos
planos municipais de ordenamento do territdrio, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, mediante a fixagao, em planta cadastral, dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengao urbanistica, com identificagao de todos os prédios abrangidos,
podendo atualmente, nos termos das alteragdes introduzidas pelo D.L. n.° 10/2024 (Simplex
Urbanistico), ter associada a sua delimitagdo, um conjunto de parametros urbanisticos
detalhados, como os previstos nas alineas a) a k) do n.°® 5 do art.° 148.° do RJIGT,
designadamente o desenho urbano, os alinhamentos, o poligono de base para implantagao das
edificagdes, a altura total das edificagoes e das fachadas, a divisdo em lotes, o0 nimero maximo
de fogos, a area de construgao e o respetivo uso, assim como a programacgao das obras de
urbanizagao e/ou a contratualizagao para a sua implementagao, conforme definido no n.° 9 do

art.° 4.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE).

O Plano Diretor Municipal de Cascais, alterado para adequagao ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial, publicado através do Aviso n.° 20120/2023, no Diario da
Republica, 2.2 serie — n.° 204, de 20 de outubro de 2023, prevé esta forma de execugao,
determinando no n.° 3 do art.° 125.° do Regulamento que a sua execugao se opera através de
planos de urbanizagdo, de planos de pormenor ou de unidades de execugdo mediante os
sistemas de execugao previstos no RJIGT ou através de operagdes urbanisticas avulsas no
ambito do RJUE. Deste modo, como forma de execugao, define para as areas delimitadas como
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUB-UOPG), que as mesmas se devem

processar no ambito de unidades de execugao, entre as quais figura a SUB-UOPG 2.4, cujo
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contexto territorial, objetivos e conteldo programatico se encontram definidos na alinea iv) do

artigo 126.°-B, do Regulamento do PDM-Cascais.

A presente unidade de execucgao decorre da iniciativa dos particulares interessados, no caso a
proprietaria Positif Years Lda. no quadro da execugao e da programacao definida no PDM-
Cascais, incidindo sobre a area onde se encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril, na qual
se pretende realizar de um conjunto de operagdes urbanisticas de reabilitagdo do
empreendimento hoteleiro, visando a sua recuperacao, requalificacdo e reconversao para
hotel-apartamentos de 4 estrelas, associada a reformulacao dos espacos exteriores, com foco
na otimizacdo do espaco e na sua valorizagao paisagistica, na articulagao fisica e funcional

entre o edificado, as vias de circulagao e os acessos viarios.

A falta de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor aplicavel a area determina, nos termos
do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, a obrigagao da Camara Municipal, previamente a aprovagao
da delimitagdo da unidade de execucao, promover um periodo de discussao publica em termos

analogos aos previstos para o plano de pormenor.

Em conformidade com tal condicionamento legal, a Camara Municipal aprovou, na reuniao
publica de 27 de janeiro de 2026, através da Proposta n.° 1811/2025, o inicio do procedimento
de delimitacdo da presente unidade de execugao, de acordo com a Planta Cadastral, respetivos
Termos de Referéncia e Anexos, que constituiam parte integrante da proposta, bem como a

abertura do respetivo periodo de discussao publica.

O periodo de discussao publica terminou a 23 de margo de 2026, nao tendo sido apresentadas
quaisquer participagdes, reclamagoes, observagdes ou sugestdes perante a Proposta de
Delimitagao da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificacdo de Empreendimento
Turistico, conforme se detalha em pormenor no Relatério da Discussdo Publica que é parte
integrante da proposta final desta unidade de execugao (Anexo Xl), pelo que a versao que

adiante se detalha corresponde na integra a versao apresentada na fase de discussao publica.
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2. CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGCAO

A area de intervencdo da UdE incide sobre uma area de 41.633,00 m2, integra a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) 2 e parte da SUB-UOPG 2.4 do PDM de Cascais,
localizada na freguesia de Alcabideche, correspondendo a area total do prédio onde se
encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril, cuja requerente € a Unica proprietaria. A area da
UdE encontra-se representada nas plantas de delimitagao, que constituem os Anexos lll, IV e V

ao presente documento, e apresenta as seguintes confrontagdes:
- Autéodromo de Estoril a Noroeste;

- Avenida Alfredo César Torres a Sudeste;

- Rua da Terceira |dade a Sudoeste.

A envolvente préxima, localizada no limite nordeste do concelho, confina com a principal
ligacao rodoviaria ao Municipio de Sintra, apresenta uma forte influéncia da paisagem natural e
cultural da Serra de Sintra e é profundamente marcada pelo Autédromo do Estoril, equipamento

estruturante de grande relevéncia local.

A nascente da area de intervencao, a envolvente é caracterizada pela estrutura viaria existente
(A16) e respetivos acessos, a qual cria uma barreira fisica e uma desconexdao com o nucleo

urbano mais proximo, o Bairro da Cruz Vermelha, sito no outro lado da via rapida.

O Autédromo contrasta com a paisagem naturalizada do Parque Natural Sintra-Cascais e com
o Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa a norte, caracterizado por uma malha urbana
irregular nas proximidades do vale e Ribeira da Penha Longa, construcdes dispersas € uma

deficitaria rede viaria local.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026



7% T4% Paratoda
ol B ks ®F @ Vida

3. OPORTUNIDADE E FUNDAMENTACAO DA DELIMITAGAO

Na area a delimitar encontra-se licenciado um Hotel de 4 Estrelas, denominado Hotel Atlantis
Sintra-Estoril, para o qual foi emitido o Alvara da Licenca de Utilizagao n.° 1279, o qual se
apresenta vdlido e eficaz (Anexo IX ao presente documento). Presentemente, o
empreendimento inaugurado em 1974, encontra-se encerrado, apresentando sinais evidentes
de degradacao, tanto no edificio como no terreno envolvente, marcado pelo aparecimento de
patologias construtivas, vegetacao descuidada e um programa desatualizado, incapaz de
responder as normas e padroes atuais de conforto, de mobilidade, de salubridade, de

segurancga sismica ou de protecao contra incéndios.

O Hotel Atlantis Sintra-Estoril, embora possua uma localizacdo privilegiada, atenta a
proximidade do Autédromo do Estoril, com vistas exclusivas para a Serra de Sintra e localizado
no Parque Natural Sintra-Cascais, tem vindo a perder a sua atratividade enquanto

empreendimento turistico, paradigma que se pretende alterar.

Com a atual proposta de delimitagcao de unidade de execugao pretende-se implementar a
recuperacao, requalificacdo e reconversao do edificado existente e do espacgo exterior
envolvente, de forma a recuperar a sua atratividade e valor, permitindo proporcionar ao Hotel
uma nova identidade, assente em principios de modernidade, funcionalidade e
sustentabilidade, através de uma nova abordagem conceptual que visa transformar as

valéncias existentes, de forma a melhorar as condigdes de fruicao do empreendimento turistico.

Constituindo o automobilismo um dos produtos turisticos desportivos estratégicos da regido, o
Hotel Atlantis Sintra-Estoril, pela proximidade com o Autédromo, podera apresentar-se como
um empreendimento turistico vital no apoio a eventos do Autédromo do Estoril e contribuir,

enquanto polo turistico, para potenciar do desenvolvimento turistico do Concelho.

A proposta apresentada vai ao encontro dos eixos estratégicos e do contelddo programatico
definido para a SUB-UOPG 2.4 - Autédromo e Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa
- no ambito do disposto na alinea iv) do artigo 126.°-B do RPDM-Cascais, no dmbito da qual se

visa colmatar as fragilidades do territério e implementar as orientagcdes especificas decorrentes
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do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML),

designadamente:
a) Procura de solugdes de qualidade através de propostas de valorizagao paisagista;
b) Tirar partido do sistema de vistas;

c) Criacao de espacos turisticos/comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espago

em complemento da atividade desportiva implantada em areas edificadas.

A Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 - Requalificagao de
Empreendimento Turistico, pelas suas caracteristicas e pela sua localizagdo, apresenta-se
como uma area suscetivel de atrair e fixar nova oferta turistica de qualidade, permitindo

dinamizar os usos de turismo e as atividades econdmicas conexas existentes no concelho.

4. IDENTIFICAGAO DO PREDIO ABRANGIDO PELA UNIDADE DE EXECUGAO

A Proposta de Delimitagcdo da Unidade de Execucgao Alcabideche 2.4 - Requalificagdo de
empreendimento Turistico, incide sobre uma parcela de terreno localizada na Avenida Alfredo
César Torres, freguesia de Alcabideche, correspondente ao prédio urbano denominado Hotel
Atlantis Sintra-Estoril, descrito na 2.2 Conservatoria da Registo Predial de Cascais com o n.° 714
e inscrito sob o artigo matricial urbano 6057, com a area de 41.633,00 m2, devidamente
representada na planta de cadastro que constitui o Anexo lll e cuja certidao de teor respetiva

consta do Anexo VIl.

5. CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NORMAS LEGAIS
E REGULAMENTARES

5.1. PDM de Cascais

5.1.1. Ordenamento - UOPG 2 e SUB-UOPG 2.4

A darea de intervencao esta inserida na UOPG 2 SUB-UOPG 2.4.
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A UOPG 2 é uma unidade operativa de planeamento e gestao que, nos termos do artigo 126°-
B do RPDM, constitui uma area territorial localizada na zona norte do concelho, junto a fronteira
com o Municipio de Sintra, desempenhando um papel estratégico na ligagao rodoviaria entre
os dois territdrios e integrando equipamentos e unidades de comércio e servigos de grande
relevancia estratégica e de interesse supramunicipal, designadamente o Hospital de Cascais, o

Hospital Escola de Alcoitao e o Autédromo do

Estoril, entre outros. Apresenta-se como uma &rea urbana consolidada, dotada de
infraestruturas e edificagoes, de elevada acessibilidade rodoviaria, assegurada principalmente

pelas ligacoes as autoestradas A5 e A16.

A SUB-UOPG 2.4 incide sobre uma area com aproximadamente 91,60 ha, situa-se na freguesia
de Alcabideche e insere-se no PNSC, integra os terrenos do Autédromo do Estoril e adjacentes,
sendo delimitada a norte pela Rua Dom Diniz Bordalo Pinheiro, a oeste pelo vale e Ribeira da
Penha Longa e pelo Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa, a nascente pela Avenida
Alfredo César Torres e pela A16 e a sul por terrenos rusticos, conforme a Planta de
Ordenamento do PDM.

Esta area é dominada pela presenca do Autédromo do Estoril, cuja atividade tem um impacto
significativo ao nivel visual e sonoro, sendo condicionada por fatores biofisicos relevantes,
como a Ribeira da Penha Longa e os terrenos classificados como solo rustico integrados no
Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC). A zona inclui ainda o Nucleo Urbano da Ribeira da
Penha Longa, caracterizado por uma malha urbana irregular, edificacbes dispersas e
maioritariamente desqualificadas, infraestruturas degradadas e uma rede viaria local

insuficiente.

Em termos programaticos, entre os objetivos definidos para a SUB-UOPG 2.4, salienta-se a
promocao dos objetivos ambientais, através da implementacdo de solugdes qualificadas de
valorizagdo paisagistica, tirando partido do sistema de vistas existente, contribuindo para a
qualificacédo da paisagem e para a valorizagdo dos elementos naturais e construidos que
caracterizam a envolvente. Paralelamente, sdo também visados objetivos de natureza

econdmica, nomeadamente pela criagao de espacos turisticos e comerciais vocacionados para
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potenciar a fruicao do territorio, em articulagado com a atividade desportiva existente nas areas

edificadas.

Os eixos estratégicos e o conteudo programatico definido para a SUB-UOPG 2.4 no ambito do
artigo 126.°-B do RPDM visam colmatar as fragilidades do territério e implementar as
orientacdes especificas decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), por conseguinte, nas areas que integram o PNSC
delimitadas como SUB-UOPG, o PDM vigente determina que as operagdes urbanisticas a
realizar devem ser enquadradas em unidade de execucao, tendo subjacente os regimes de
protecao representados na Planta de Ordenamento/Regimes de Protecdo do PNSC, o que

pressupoe a aprovacao desse procedimento prévio para execucao do Plano.

5.1.2. Ordenamento - Classificacao e Qualificagcdo do Solo

A area de intervencgao da unidade de execugao integra areas classificadas como Solo Rustico

e Solo Urbano e qualificadas sobre varias categorias de espaco, designadamente:
- Solo Rustico - Categoria de Espaco de Equipamentos e Infraestruturas

A categoria de Espaco de Equipamento e Infraestruturas em solo rustico, corresponde a areas

ocupadas ou a ocupar por equipamentos efou infraestruturas.

Nestes espacos podem ser implementadas estruturas e ocupagbes compativeis com a
utilizacao dominante de equipamento ef/ou de infraestruturas, de acordo com o regime de uso

do solo e de edificabilidade aplicavel.

A area qualificada como Espacgo de Equipamento e Infraestruturas em solo rustico corresponde
praticamente a totalidade da parcela, na qual se prevé a implementagao do projeto de
recuperacao, requalificagédo e reconversao do edificado existente e das zonas exteriores

envolventes.

- Solo Urbano - Categoria de Espaco Verde, subcategoria de Espaco Verde de Protecdo a

Infraestruturas
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Estes espacos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir
por uma cortina de vegetacao adequada, de modo a enquadrar e reforgar a protecao da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no tecido urbano
mais préximo, em particular na preservacao da qualidade do ar e ruido, minimizando os
possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes e dos niveis sonoros produzidos pela

exploracao das infraestruturas.

A area qualificada na subcategoria de Espag¢o Verde de Prote¢do a Infraestruturas,
corresponde a uma pequena faixa de terreno destinada a protecao da A16, que acompanha a

via rapida a nascente.

5.1.3. Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A area de intervencgao a delimitar como unidade de execugao integra o perimetro do Parque
Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) abrangido pelo respetivo Plano de Ordenamento,
aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, cujas normas foram
transpostas para o PDM de Cascais através da Alteracao por Adaptagao (Aviso n.° 3234/2017,
DR n.° 62, 2.2 série, de 28 de marco de 2017) e insere-se em “Area de Protecao Parcial do Tipo
II” (artigos 16.° e 17.° do Regulamento do POPNSC / artigos 40.°-K e 40.°-L do RPDM),
beneficiando do regime excecional previsto nos artigos 40.° -F n.° 2 b); 40.°-P e 40.°-0 do
RPDM-Cascais, transposto do Regulamento do POPNSC.

5.1.4. Ordenamento - Zonamento Acustico

Consultados os mapas de ruido do municipio e a Carta de Ordenamento do PDM Cascais,
constata-se que parte da parcela se encontra sobreposta ao Zonamento Acustico - Zona de
Conflito. O edificio existente, que sera convertido em hotel-apartamentos de quatro estrelas,

apresenta uma ligeira sobreposicédo com essa zona, limitada a cerca de 15% da sua area norte.

Tratando-se de um edificio pré-existente, implantado em solo rustico, nao constitui o mesmo

um novo recetor sensivel, ndo lhe sendo aplicavel o regime previsto no artigo 19.° do RPDM.
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5.1.5. Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Urbana

A estrutura ecologica urbana integra as areas que constituem o suporte dos sistemas
ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecao € indispensavel ao funcionamento
sustentavel do solo urbano, bem como todos os espacos verdes de utilizacao coletiva

essenciais ao lazer dos cidadaos e a amenizagao ambiental e valorizagao paisagistica.

A area integrada na estrutura ecoldgica urbana, corresponde a faixa de terreno destinada a
protecdo da A16, que acompanha a infraestrutura a nascente, classificada como Solo Urbano e

qualificada como Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.

5.1.6. Ordenamento - Suscetibilidades

Nos termos do artigo 20.° do RPDM, a ocupacgao, o uso e a transformagao do solo devem
observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua

prevencgao e mitigacao, sendo identificados na area de intervengao os seguintes perigos:
- Cheias e inundagdes — Suscetibilidade moderada;

A area de intervencao da unidade de execugao encontra-se delimitada, numa pequena area,
como areas sujeitas a cheias de grau moderado, devendo as operagdes urbanisticas a executar

cumprir o disposto no artigo 24.° do RPDM.

5.1.7. Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A area de intervencgao insere-se na Zona 4 — "Prote¢do das atividades com aves e de controlo
de avifauna", Zona 5 - "Proteg¢do Sistemas de Telecomunicagées, radioelétrico", Zona 8 —
"Prote¢@o da Superficie Horizontal Interior", Zona 9 - "Prote¢do da Superficie Conica" e Zona
10 - "Protegéo de luzes passiveis de interferir com a seguran¢a de voo da aeronave" estando

sujeita ao regime previsto nos artigos 7.°, 117.° e 118.° do RPDM.
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5.1.8. Parametros Urbanisticos e Regime de Edificabilidade

Nos termos previstos no artigo 127.° do RPDM as operagdes urbanisticas a desenvolver em

unidades de execugao subordinam-se aos parametros fixados no n.° 3 - Quadro 2.

Tratando-se, contudo, de uma area parcialmente inserida no PNSC e nao configurando uma
SUB-UOPG excecionada, nao esta a mesma subordinada aos parametros estabelecidos no n.°
3 do artigo 127.° do RPDM, atento o disposto nas alineas b) e d) do n.° 4 do referido artigo 127.°,
devendo ficar assim sujeita aos parametros vinculativos aplicaveis decorrentes das respetivas
categorias de espaco (artigos 56.°; 57.°; 87.°9; 92.° e 93.° do RPDM), conjugados, por remissao,
com o regime de protegao do POPNSC - Areas de Protecdo Parcial Tipo I, suas especificidades
e excepgoes (40.° -F n.° 2 b); 40.°-P e 40.° -O do RPDM).

Por conseguinte, as intervengdes e ocupacdes a desenvolver na area a delimitar com UdE
devem cumprir os eixos estratégicos e o contelido programatico definidos para a SUB-UOPG
2.4, nos termos previstos nos artigos 126.°; 126.°-B € 127.° n.° 4, bem como o regime decorrente
dos artigos 40.°-C; 40.°-D; 40.°-F, n.° 2 b); 40.°-L; 40.°-0,n.°3,5e 6 € 40.°-P,n.°1, 2 a); n.°

3; 4 e 7 do RPDM, nos quais se prevé ou se admite, nomeadamente que:

i. As acoes a desenvolver nesta area estao sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, I.P. (artigos
40.°-C e 40.°-L), sendo exigida a autoria dos projetos por técnicos habilitados - arquitetos

e arquitetos paisagistas (cfr. artigo 40.°-D);

ii. Os muros e vedagOes estdo sujeitos a integracdo paisagistica, limitagdo de altura e

preservagao de muros de pedra seca (cfr. artigo 40.°-0);

iii. O desenvolvimento de atividades turisticas esta sujeito a critérios de sustentabilidade
ambiental e econdmica (artigo 40.°-P), sendo permitidas apenas determinadas tipologias:
estabelecimentos hoteleiros, turismo de habitacdo e em espaco rural (reconhecidos como

turismo de natureza) e parques de campismo publicos;
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iv. Todos os projetos devem nas suas fases de concecao e desenvolvimento introduzir medidas
de gestdao ecologica nos dominios do controlo da qualidade e desperdicio de agua,
racionalizagcao do uso de energia e gestao de residuos e de ruido;

v. O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de especialidade devem considerar na sua
concecgao solucdes tipolégicas, construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia das

medidas referidas no numero anterior;

vi. Os projetos de alteragdes que impliquem ampliagoes sobre unidades de exploragao turistica
existentes nas areas do PNSC sujeitas a regimes de protecdo devem assegurar a respetiva
qualificagdo, modernizagédo e adaptagdo aos compromissos ambientais e ndo podem
exceder 25 % da superficie de pavimento das preexisténcias afetas a respetiva unidade
(artigo 40.°-P n.° 7).

5.1.9. Condicionantes

Na area de intervencao da unidade de execucgao incidem varias condicionantes identificadas
nas Plantas de Condicionantes do PDM estando as mesmas sujeitas ao regime estatuido no
artigo 7.° do Regulamento, designadamente:

- Recursos Naturais — Curso de Agua Subterraneo;

- Recursos Naturais — Zona de Protegao Alargada a Captagao de Aguas Subterraneas;

- REN - Reserva Ecoldgica Nacional: Area de Exclusdo da REN — C88;

- REN - Reserva Ecolégica Nacional: Areas Estratégicas de Protecdo e Recarga de Aquiferos;
- Infraestruturas — Rede Elétrica Nacional — Poste de Alta Tengao e Respetiva Area de Servidao;
- Infraestruturas — Rede Rodoviaria (PRN) — Servidao Rodovidria Existente;

- Recursos Geoldgicos e Hidricos — Zona de Protecdo Alargada & Captacdo de Aguas
Subterraneas.

Com a apresentacao do pedido de delimitacdo, a requerente juntou os pareceres e autorizagoes
das entidades, externas e internas que se devem pronunciar em face das servidoes e restricdes

de utilidade publica em presenca ou da especificidade da proposta.
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Foram assim apresentados pareceres emitidos pelo ICNF; Infraestruturas de Portugal S.A. (IP);

APA; E-REDES e ANAC) ao nivel das entidades externas, assim como os pareceres resultantes

das consultas promovidas a nivel municipal (DESI; DESE; SMPC e Cascais Ambiente), sendo os

mesmos favoraveis ou favoraveis condicionados, nao obstando a presente proposta de

delimitagdo. De entre os mesmos, refere-se em particular:

v

O parecer favoravel condicionado emitido pelo ICNF, IP quanto ao Projeto de Arquitetura
Paisagista (PAP), que no ambito das suas competéncias considerou a proposta
compativel com os objetivos de prevencao, salvaguarda e protecao ecoldgica e ambiental
da Area de Protecdo Parcial do Tipo Il do PNSC;

O parecer favoravel condicionado emitido pelas Infraestruturas de Portugal S.A. (IP)
quanto a obtencao da licenca de acesso a EN9, ndo se opondo a execugao do Posto de
Transformacgao (PT) na area non edificandi. Na fase subsequente do procedimento de
controlo prévio da operagao urbanistica de obras de alteragao deve a requerente instruir
0 pedido no portal de licenciamentos da IP, com as pecas escritas e desenhadas que
permitam avaliar as condigdes de insercao na estrada, contemplando a drenagem,

pavimentacao, a sinaliza¢do e equipamentos de segurancga;

O parecer favoravel condicionado emitido pela APA quanto a confirmagao do tragado do
curso de agua canalizado apresentado no Projeto de Arquitetura Paisagista, nao existindo
oposicao quanto a pretensdo se situar em Zona de Protecdo Alargada do Pédlo de
Captacao da Atrozela, uma vez que as obras preconizadas ndo constam da lista de

atividades ou instalagdes interditas ou condicionadas.
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6. PROPOSTA DE INTERVENCAO

Planta Sintese da proposta

6.1. Caraterizacao do projeto

De acordo com a Memoria Descritiva e Justificativa apresentada, o pedido de delimitagao da
unidade de execugao possibilitara a realizagdo de um conjunto de operagoes urbanisticas de
reabilitacdo do empreendimento hoteleiro, com alteragdes a nivel interior e exterior do edificado

e requalificagao paisagistica da envolvente, compreendendo, entre outras:

v A adaptacgao do edificado e da infraestrutura viaria existente as normativas atuais de

seguranga contra incéndios;
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v A requalificacédo das zonas ludicas exteriores existentes, nomeadamente piscinas,
zonas de apoio e outras infraestruturas como os campos de jogos e a relagédo com o
edificado, a par da preservacgao e valorizagdo da riqueza paisagistica do terreno;

v A remodelacao interior e exterior das zonas publicas e privadas e a retificagcdo das

deficiéncias e patologias encontradas;
v' A alteracao da tipologia, mantendo o uso de estabelecimento hoteleiro.

A area de 41.633 m2, a delimitar como unidade de execucao, com acesso pela Avenida Alfredo
César Torres, apresenta um declive de cerca de 3 metros no sentido poente-nascente, e
encontra-se atualmente delimitado por vedagao em rede metalica com 1,70 m de altura, na qual
se encontram edificadas para além do edificado devoluto ja descrito, uma infraestrutura viaria
em pavimento betuminoso, composta por uma via circular de acesso ao edificio principal, uma
via de servigco com ligagdo ao cais de cargas e descargas e um parque de estacionamento de
geometria irregular. O espaco inclui ainda trés campos de ténis em pavimento betuminoso,
piscinas e uma expressiva cobertura vegetal, com presenca significativa de espécies arbdreas

e herbaceas que conformam as areas verdes da propriedade.

O edificio pré-existente encontra-se implantado sensivelmente ao centro da parcela e
desenvolve-se em estrutura de betdo armado, com uma implantagao aproximada de 220 m de
comprimento, por 27 m de largura, sendo composto por um piso térreo semienterrado e dois
pisos elevados, acima da cota de soleira, conformando-se com os seguintes parametros

urbanisticos:

a) Area de implantacdo acima da cota de soleira: 7.724,00 m2
b) Superficie de pavimento: 12.909,94 m2

c) indice de ocupacao do solo: 0,19

d) indice de edificabilidade: 0,31

e) indice de impermeabilizagao: 0,36

f)  Numero de Pisos (acima da cota de soleira): 3

g) Afastamentos: Via Publica = 10m; Laterais = 10m; Tardoz = 10m
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h) Uso: Turismo

A proposta de intervencgao urbanistica visa a preservacao das linhas formais e da volumetria
existente do edificio, com o objetivo de assegurar a sua integragao visual e morfolégica com a
envolvente. A organizacao funcional do edificio destina o piso térreo as areas comuns e de

servigos do hotel, enquanto os dois pisos superiores acolhem as unidades de alojamento.

Paralelamente, contempla a recuperacao, requalificagao e reconversao do edificio existente e
da area exterior envolvente, com foco na otimizagao do espaco, na articulagao fisica e funcional
entre o edificado, as vias de circulagdo e os acessos, bem como na valorizagdo paisagistica.

Esta intervencao assenta nos seguintes objetivos estruturantes:

i. Adequacgao as normas atuais de seguranca contra incéndios, através da adaptacgao do

edificio e das infraestruturas viarias existentes;

i. Requalificacao das zonas lidicas exteriores, incluindo piscinas, areas de apoio e outras
infraestruturas como campos de jogos, promovendo uma melhor integragcdo com o

edificio principal,

iii. Atualizacao da tipologia de uso, convertendo o atual Hotel de 4 Estrelas em Hotel-

Apartamentos de 4 Estrelas, mantendo a classificacao turistica;

iv. Remodelacéo integral das areas publicas e privadas, tanto interiores como exteriores,

com correcao de deficiéncias e patologias identificadas;

v. Melhoria das zonas de transicdo entre as unidades de alojamento do Piso 1, areas
privadas, vias de circulagdo, estacionamento e zonas verdes de uso comum,

assegurando padrdes adequados de conforto e seguranca;

vi. Intervencdes no terreno, incluindo alteragdes ao relevo natural e as camadas de solo
aravel, para viabilizar a construgcao de novas piscinas e a requalificacao dos espacos

ludicos, com introducao de areas ajardinadas adicionais.
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As obras previstas de alteragao, remodelacéo e reconversao em Hotel-Apartamentos de quatro
estrelas, permitirao modernizar a imagem do empreendimento, melhorar as condigoes de
fruicao e funcionalidade do espago e adequar o edificio a padrdes mais exigentes de seguranga,

privacidade, sustentabilidade, conforto térmico e acustico.

6.2. Intervencao paisagistica

Do ponto de vista paisagistico &€ proposta a reconfiguragao da relagao entre o edificado e o
terreno, através da introdugcao de espacgos exteriores de transicao. Estes espagos funcionam
como limites virtuais entre o jardim de uso publico e o espago privado correspondente ao
primeiro piso das unidades de alojamento, materializando-se em jardins de uso exclusivo para

cada unidade.

Adicionalmente, prevé-se a requalificacdo dos espacgos lidicos exteriores dentro dos limites da
unidade de execugao, com a remocao das estruturas degradadas das piscinas existentes. O
terreno atualmente desocupado sera modelado para acolher novas piscinas e para integrar uma

maior area ajardinada, promovendo a valorizagdo ambiental e funcional do espaco.

A proposta de intervengao fundamenta-se na analise da orientacao solar do edificado existente,
na incidéncia dos ventos dominantes e na morfologia do terreno, parametros que orientam a
implantacao das piscinas e a configuragdo dos espacos ajardinados exteriores. Prevé-se a
integracao de estratégias passivas para otimizagcao energética, incluindo sistemas fotovoltaicos
e térmicos. As solugdes arquitetonicas irdo incorporar sistemas de ensombramento nas
fachadas, iluminagao eficiente, bem como estratégias de gestdao sustentavel da agua, que

abrangem a poupanca hidrica e a rega otimizada.

A solucao paisagista, integrada no Parque Natural de Sintra-Cascais com vistas panoramicas
de eleicao para a serra de Sintra propde sobretudo otimizar a area envolvente, manter a
estrutura verde existente e valorizar os elementos de valor biofisico presentes no local,

refor¢gando o continuum naturale do territério.
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A intervencgao prevé a consolidagdao de uma estrutura verde composta maioritariamente por
vegetacdo mediterrdnica autéctone, adaptada as condicbes edafo-climaticas locais, com
reduzidas exigéncias de manutencao, rega e fertilizagdo, promovendo a sustentabilidade
ecologica do territorio. A intervencao inclui ainda a preservacao da mata paraclimacica
existente a poente, cujo coberto arboreo contribui significativamente para o equilibrio do
microclima local, através da infiltragao das aguas pluviais, prote¢ao dos solos e mitigagcao dos
ventos predominantes de noroeste. Os abates pontuais serdo compensados com a plantagao

de novos exemplares, garantindo a continuidade da fungao ecolégica e paisagistica da area.

A proposta técnica para os pavimentos privilegia solugées permeaveis, como o betdo poroso
nas vias de acesso automovel e grelhas de enrelvamento nas zonas de estacionamento exterior,
com o objetivo de promover a infiltragao das aguas pluviais e reduzir os caudais de escoamento.
Nos percursos pedonais, prevé-se a aplicagao de pavimentos do tipo pavidren, reforgando a

sustentabilidade e a gestao eficiente das aguas pluviais.

6.3. Estacionamento e Mobilidade

A intervencao proposta visa requalificar a estrutura viaria existente, facilitar os percursos
pedonais e a correta acessibilidade a pessoas de mobilidade condicionada, bem como garantir
0 acesso a veiculos de emergéncia, por forma a cumprir com os padroes regulamentares atuais

das acessibilidades e da seguranga contra incéndios em vigor.

O acesso a parcela é feito pela Avenida Alfredo Cesar Torres, a entrada principal do
empreendimento turistico é servida por uma via de acesso condicionado, definida como zona
de coexisténcia, entre circulagao automovel limitada a servigo de taxis, pessoas com mobilidade
condicionada e veiculos de emergéncia. A restante estrutura viaria no interior da propriedade
organiza-se através da via com estacionamento a superficie para os utentes e visitantes ao
longo do limite nascente da parcela e de uma via de servi¢o, a norte com acesso ao cais de
cargas e descargas, juntamente com acesso a passagem pedonal condicionada a viaturas de

bombeiros de acesso as traseiras do edificio.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagcao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026



7% T4% Paratoda
ol B ks ®F @ Vida

Atento a atividade turistica prevista para o edificado a reabilitar estima-se a criacao de cerca
de 111 lugares de estacionamento automovel, 20 lugares para velocipedes, 5 lugares para
motociclos e 1 lugar para pesados de passageiros, garantindo ainda 7 lugares de
estacionamento reservados para mobilidade condicionada. A solugcdo apresentada, oferece
assim, uma capacidade superior a exigida em cumprimento do disposto nos artigos 122.° e 124.°
do Regulamento do PDM, conjugado com o Ponto 2.8.1 do D.L. n.° 163/2006, de 8 de agosto,

na redacao vigente.

6.4. Sintese conclusiva

Com a atual proposta de delimitagao de unidade de execugao pretende-se implementar a
recuperacao, requalificacdo e reconversdao do edificado existente e do espaco exterior
envolvente, de forma a recuperar a sua atratividade e valor, permitindo proporcionar ao Hotel
Atlantis Sintra-Estorii uma nova identidade, assente em principios de modernidade,
funcionalidade e sustentabilidade, através de uma nova abordagem conceptual que visa
transformar as valéncias existentes, de forma a melhorar as condigbes de fruicdo do

empreendimento turistico.

A proposta apresentada vai ao encontro dos eixos estratégicos e do contelido programatico
definido para a SUB-UOPG 2.4 - Autdodromo e Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa
- no ambito do disposto na alinea iv) do artigo 126.°-B do RPDM-Cascais, que visam colmatar
as fragilidades do territério e implementar as orientacdes especificas decorrentes do PROT-

AML, designadamente:
a) Procura de solucdes de qualidade através da proposta de valorizagao paisagista;
b) Tirar partido do sistema de vistas;

c) Criacao de espacos turisticos/comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espaco

em complemento da atividade desportiva implantada em areas edificadas.
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A solugao apresentada, enquadrada na Delimitagdao da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4
- Requalificacdo de Empreendimento Turistico, pelas suas caracteristicas e pela sua
localizagao, apresenta-se como uma area suscetivel de atrair e fixar nova oferta turistica de
qualidade, permitindo dinamizar o turismo do municipio, bem como atividades econdmicas

conexas.

7. SISTEMA DE EXECUCAO

A execucgao do Plano Diretor Municipal no ambito da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 -
Requalificagcdao de Empreendimento Turistico decorre do sistema de iniciativa dos interessados,
cabendo a estes a iniciativa de execucao e os encargos respetivos, nos termos do artigo 149.°
do RJIGT, sendo totalmente assumidos pela Requerente ou por quem a venha a suceder na sua

posicao.

8. PRAZOS

O procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas destinado a implementar a
Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento Turistico deve ser
apresentado no prazo maximo de 2 anos, contados a partir da data da publicitagéo no Didrio da
Republica, do Aviso de aprovagao delimitacdo da unidade de execucao, sob pena de

caducidade da deliberacao de aprovacgao.

A execucao das operacgdes urbanisticas no ambito da unidade de execucao devera concretizar-
se no prazo de 2 anos a contar da emissao da licenga de obras, sem prejuizo da aplicabilidade

das normas legais relativas a prorrogacao de prazos.
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9. ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execucdo Alcabideche 2.4 —

Requalificacao de Empreendimento Turistico, os seguintes elementos:

+ Anexol — Planta de Localizagao

+ Anexoll - Extrato do PDM-Cascais

- Anexolll - Planta da Proposta de Delimitagdao da Unidade de Execugao sobre o Cadastro

+ AnexolV - Planta da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao sobre
Levantamento Topografico | Situagao Existente

- AnexoV - Planta da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execucédo sobre
Levantamento Topografico | Situacao Proposta

+ Anexo VI - Arranjos Exteriores Propostos

+ Anexo VIl - Modelo Urbano Proposto

+ Anexo VIl - Certidao do teor da descrigao e inscrigao em vigor

+ AnexolIX - Alvara de Licenca de Utilizagao Valida

« Anexo X - Pareceres Emitidos

« Anexo XI - Relatério da Discussao Publica

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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ANEXO I - PLANTA DE LOCALIZACAO
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CASCAIS

Projecto:
1- X0 -109592.9 - Y:O -101453.1
2- X:0 -109506.6 - Y:O -101492.4
3- X0 -109486.8 - Y:O -101497.0
4- X:0 -109396.3- Y:O -101512.6
5- X:0 -109405.9- Y:O -101547.8
6- X0 -109410.6- Y:O -101555.2
7- X0 -109415.9- Y:O -101560.2
8- X0 -109417.6- Y:O -101560.1
9- X:O -109422.4 - Y:O -101578.3
10- X:O -109419.9- Y:O -101579.9
11- XiO -109461.1- Y:O -101678.8
12- X:0 -109496.4 - Y:O -101760.6
13- XiO -109499.1 - Y:O -101757.0
14 - X:0 -109532.0- Y:O -101700.5
15- X:O -109546.2 - Y:O -101706.9
16 - X:O -109573.4 - Y:O -101719.6
17 - X:O -109578.2- Y:O -101706.5
18- X:O -109583.1- Y:O -101692.7
19- X:O0 -109588.4 - Y:O -101678.2
20- X:O -109591.7 - Y:O -101669.7
21- X:0 -109598.6 - Y:O -101651.3
22 - X:O -109605.2 - Y:O -101632.7
23 - X:0 -109614.6 - Y:O -101605.4
24 - X:O -109624.0 - Y:O -101575.5
25- X:O -109631.6 - Y:O -101560.5
26 - X:O -109638.9- Y:O -101547.4
27 - X:O -109613.4 - Y:O -101494.3

Area (m2): 41585.1
Perimetro (m): 884.2

NOTA: Coordenadas em metros referentes ao
sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89
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ANEXO III - PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITAGAO
DA UNIDADE DE EXECUCAO SOBRE O CADASTRO
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ANEXO IV - PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITAGCAO DA UNIDADE DE EXECUGCAO
SOBRE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO |
SITUACAO EXISTENTE
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ANEXO V - PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITAGCAO DA UNIDADE DE EXECUCAO
SOBRE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO |
SITUAGCAO PROPOSTA
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ANEXO VI - ARRANIOS EXTERIORES PROPOSTOS



m__ v x e s ;

o 6mp'3pn) oevRILIRQ OPIPRL 50T LTSI G R

Vi3 ’ ) etz
_ | | | i
y0-dN-150-52 00 2la)
OHN3S30.N oN DYSISY it

Y¥1S0d0¥dd OYIVNLIS VLNV 1d

STYOIILXT SOrNVHYY
—\/ oxwz< OoydvNoIsIa
0¥5N93x3 30 3avAINN OYIVLININAa s
34OBPIGEIYY 2| 4-5¥9Z SALO L IESSD OPBLY EPIUSAY e

THOLS3 VHINIS
SUNVIIVT13IOH ===

VO SHV3A dILISOd —

VIRIOS3 OYOVZROLNY VIAJd WIS ‘OQVOINI INDV O 35 OYN V OLISQdO¥d ¥TOWND

00 464 *14V OQ 4N 00 3434 "L4V 0T kN O (2 VINITY YN 01S0dSI0 00 0ORIBY O¥'31¥V< 3 310 30 0L00YUd
00 SIVINONRILYS 3 SVHON SOLEMQ SO0 HVINLLL 0 VO WNLOTNI 300 FidO¥d 3 OHN IS 3s3

1d°ndo"mmm  1d°ndo@nd2 * 000 66 €1 (15€+) 13L
TYONLYOd VOBSIT ZYE0SE L G “VATIS VO VHIFIA VN |euopeulsug

V0 “IYNOILVNYILNI SLOLHONY Ndd SPNNYIY

Nneo

LY LA

¥ 08U © ¥100 § SEPI OFS 330G 8 3P0 ) 20
SVIMIOSVION

AL EGER]

ap apepiun ep

soluewe sop ejueld




ANEXO VII - MODELO URBANO PROPOSTO
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ANEXO VIII - CERTIDAO PERMANENTE DO
TEOR DA DESCRICAO E INSCRICAO EM VIGOR



2®* Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais

714/19860507

= . &

registo predial

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3187-73457-110501-000714

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
DENOMINAGAO: HOTEL ATLANTIS SINTRA - ESTORIL

SITUADO EM: Ribeira da Penha Longa na Quinta de Santo Anténio da Ribeira da Penha Longa
Avenida Alfredo César Torres

AREA TOTAL: 41633 M2
AREA COBERTA: 7729 M2
AREA DESCOBERTA: 33904 M2

MATRIZ n°: 6057 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Edificio de 3 pisos, piscina, anexos e logradouro - Norte, sul e nascente e poente:
"Autodril - Sociedade do autddromo do Estoril, S.A.R.L".
Recurso a faculdade de atualizagdo da &rea prevista no artigo 28.° C

O(A) Conservador (a) de Registos
Carla Cristina Marques Santos Costa Gongalves

INSCRICﬁES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES

Conservatdéria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Arcos de Valdevez
AP. 562 de 2022/03/24 10:08:03 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2022/03/24 10:08:03 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** POSITIF YEARS, LDA

NIPC 515767778

Sede: Espago Amoreiras, Centro Empresarial, Rua D. Jodo V, n° 24, Esc. 1.01
Localidade: Campo de Ourique, Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S):
** FUNDO DE GESTAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - FUNGEPI NOVO BANCO II, ANTERIORMENTE

DENOMINADO FUNDO DE GESTAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - FUNGEPI BES II
NIPC 720010420

2®* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/05/29 11:08:19 UTC www.casapronta.mj.pt



2®* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais
714/19860507

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O(A) Oficial de Registos por Delegagdo
Maria Helena Arafijo da Silva Cerqueira

Certiddo permanente disponibilizada em 29-05-2025 e valida até 29-11-2025

2®* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2025/05/29 11:08:19 UTC www.casapronta.mj.pt



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduwaneira

EERVICO OF FINANGAS: 150 - CASCAIS.1

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 01 - ALCABIDECHE
ARTIGO MATRICIAL: 8057 NIP:
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AVERBAMENTO N.° 1

N/ PROCESSO/DLAE: 59
TITULAR D® ALVARA: IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA,S.A.

ESTABELECIMENTO

TVPO: HOTEL

NOME : HOTEL ATIANTIS SINTRA ESTORIL
GRUPO : /

CATEGORIA : 4 ESTRELAS

MORADA: ESTRADA NACIONAL N. > 9 A® KM &
LOCALIDADE: ALCABIDECHE

CODIG® POSTAL. 2645 - 545 ALCABIDECHE
FREGUESIA: ALCABIDECHE

FREDERICO KRUSS AFFLAL®, Vereador com pederes delegades pele Fresidente da
CAmara Municipal de Cascais hei por bem autorizar ¢ AVERBAMENT® as ALVARA

acima identificado, e nos termos descritos, de acordo cem o despacho de 31-07-2081

Pagos de Concelho de Cascais, 31 de Julho de 2001

O Vereador
— J—

Aedo s Flivg XUAD
—

( Frederico K‘-n;ssAfﬁa]o )
CMC/DLAE
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ANEXO X — PARECERES EMITIDOS
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vossa referénda nossa referénda ROSSO Procesco Data
YOUr 7 efeence olw refecence our prosess Date

$-019114/2025 P-001514/2025 2025-06-11

Assunto Processo P-001514/2025 - Requerente: Pasitif Years,Lda - Projeto de remodelagao

3ubjens do Hotel Atlantis — Av.2 César Torres - Alcabideche- Cascais

Ex.™@ senhor(a),

No seguimento do requerimento com entrada direta em RUBUS E-034858/2025, reilacionado
com o processo P-001514/2025, referente ao pedido de licenciamento do projeto de aiterag3o e
remodelagado do Hotel Atlantis, de acordo com a legisiag3o em vigor, romeadamente o Plano de
Orderamento do Parque Natural Sintra-Cascais {POPNSC), aprovado peia Resolu¢do do Conselho
de Ministros (RCM} n? 1 —-A/2004, de 08 de janeiro e ainda o Plano Diretor Municipal de Cascais

(PDM de cascais), informamos o seguinte:

1. A consulta ao ICNF, IP refere-se ao pedido de licenciamenio do projeto de alteragao e
remodeiacdo do Hote! Atlantis, localizado na Avenida Alfredo Ceésar Torres, concetho de
Cascais, tendo sido apresentado tituio de alvarad da licenga de utiliza¢ao n.2 1279, em nome
de Hote! Atiantis Sintra Estoril, datada de 31 de julho de 2001, validada pela CM de Cascais
em 07 de maio de 2025.

2. No dmbito do Piano de Ordenamento do Parque Natura!l de Sintra Cascais, publicado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n®, 1-A/2004 de 8 de janeiro, adiante designado por
POPNSC, na sua Cartade Sintese, a propriedade insere-se no regime de prote¢3o “Areas de
protecdo Parcial do tipo Il - APPTHi (art.2 16.2 e 17. 2 do regulamento do POPNSC).

3. U PUPNSU foi transposto para o PUM de Cascass (Aviso n¥ /412-B/2015, publicado no [Yario
‘da Republica, 22 série — n? 124, de 29 de Junho, republicado pelo Aviso n.2 20120/2023, de 20
de outubro, na redagao vigente que fol sujeito a ratificagdo pela RCM n,2 118/2023, de 9 de
outubro} sendo que ao pretendido, entre outros, se aplica o disposto nos artigos 52-A, 40%- C,

40%°-D, 4092-K, 409-t, 409-0 e 402P do seu regulamento.

OCLITHY LD LAy acN ) (VA LM OuKar 1/5
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Na transposi¢do do POPNSC pJerra 0~P9Nk——eer\$si(3emcoise—aw"l\re$ de Intervenc¢io Especifica do

Autédromo, como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autddromo e
Agtomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa (artigo 12628 do PDM Cascais), sendo aplicado
como forma de execugdo “A execucdo concretizo-se otraves de. planos municipais de
ordenamento do lerritério ou de operogGes urbanisticos enquadrados em unidodes de
execugdo, tendo subjocente 0s regimes de protegGo representados na flanto de
Ordenomenta/Regimes de Protegdo do PNSC.”

N3o se conhecendo o desenvolvimento da execugdo da SUB-UOPG, aplica-se o disposto no
artigo 4091, conjugado com o artigo 40°P que correspondem 30s artigos 172 e 382 do POPNSC,
desde que erquadrado nas tipo:ogias previstas no PDM (art.2 402 P n,2 2).

De acordo com a legislagdo em vigor, cabera a CM Cascais aferir no que diz respeito aos
elementos construtivos, e pardmetros urbanisticos, o resgetivo enquadramento dado &
pretensdo de acordo com o PDM de Cascais @ demais jegisla¢ao em vigor.

No que diz respeilo ao Projeto de Arquitetura Paisagista, doravante PAP {(etemento solicitado
no parecer anterior datado de margo de 2025}, e 30s acessos e respetivos pavimentos
utilizados, verifica-se que como assinalado e MDJ do PAP que existiu uma “preacupa¢do de
manter o0 estruturo vidria e a circulocdo pedonal proposto, dentro nos limites definidos pelas
pré-existéncios, com o salvaguardo de cumprir 0s normativos das ocessibifidodes e do
seguranga caontro incéndios em vigor”. Neste caso, assinaia-se um novo acesso identificado no
PAP, como “Pavimento em Povidren com coixo reforcado paro a possagem de veiculos de
emergénicio {100% permeovel)”, serdo que a maioria dos pavimentos s3o de elevada
perrmeabllidade, com exce¢do do pavimento em betdo poroso nas wias de circulagao
automavel e cais de carga e descargas (50%) permeavel, 0os campos de ténis em pavimento
betuminoso {100% impermeavel}, pavimento em lajes de granito no soldrio da piscina (100%
impermeavei) e 0s percursos escadeados em pedra (100% impermedvel). No entanto, astes
incidem aessenciaimente, em zonas de pré-exist@ncias ndo existindo uma maior afetagdo da
permeabilidade do solo, contudo deveriam ser ponderados pavimentos de maior
permeabilidade,

No que concerne 3s arvores propostas sao indicadas na MQJ as espécies “Acer psevdoplotonus
nos olinhamentos dos parques de estécionomento e no espaco central serGo propostos
pinheiros mansos (Pinus pineo} e zombujeiras (Oleo europoea vor. sylvestris}”, sugere-se como
vantajosa a substituicdo por uma espécie autoctone dos exemplares de Acer pseudopiatanus,
pois trata-se de uma espécie exotica que emtora apenas seja classificada como invasora na

Madeira, de acordo com listagem de espécies invasoras DL n?. 92/2019 de 10 de julho, as

MR Dr COBSSR0 [Of SOMOUTRI0! 2/5
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condi¢des edafoclimaticas n&»PNSngmeud'g}r&undados acrescidos com a mesma, pois

pode comporiar riscos ecologicos para os val ores naturais da propriedade e sua envolvente.
Reiativamente as formagges arbustivas € proposto o elenco composto por Arbutus unedo
{Medronheiro) Cratoegus managyna (Pilriteiro) lex oquifolium (Azevinho) Junigerus turbinato
(Sabina das praias} Laurus nobilis (Loureiro) Lavondula spica (Alfazema) Myrtus communis
(Murta) Punica granatum {Roma3zeira) Pistacia lentiscus (Aroeira) Quercus caccifera (Carrasco)
Ruscus aculeatus (Gilbardeira) Rasmarinus officinalis (Alecrim) Teucrium fruticans. No que
concerne 3 composicao herbacea sdo apresentadas as espécies Festuco avina var. giouca,
Santolina chomaecyparissus, neste ponto aconselha-se a substituicdo da espécie Festuco
ovina var. glauca, por se tratar de uma especie originaria da Eurdsia, gor uma espécie
autdctone, por exempio Festuca arundinacea.

No que diz respeito ao relvado que.integra as especies Festuca orundinaceo, Lolium perenne
e Poa pratensis e o prado de sequeiro composto por Lalium perenne, Latium muitiflorum,
Festuca rubra rubro, Festuco arundinaceo, Trifolium pratensis, Trifolium repens e Trifolium
incaraotum, nada a assinatar.

No que concerne aos exemplares arboreos e arbustivos existentes, e a manter, o
levantamento botanico apresenta um conjunto de espécies exoticas, que embora ndo
constem na Lista Nacional de Espécies Invasoras s30 espécies desadequadas a uma drea
integrada no PNSC. Desta forma, no futuro, sempre que seja necessario a substitui¢io de
algumas destas esgécies, devera optar-se por espécies da flora autoctone, bem-adaptadas 3s
condigbes edafoclimaticas locais, com teduzidas exigéncias hidricas, mals resistentes a pragas
edoengas, e que por isso, necessitam de menores cuidados de manutengao.

Neste sentido, concorda-se com a substituicdo {utura de parte dos eucaliptos, pelas espécies
“A0 Quercus suber (Sobreiro), 40 Quercus foginea (Carvalho cerquinho), 40 Olea eurapaea var,
sylvestris (Zambujeira) e 40 Plnius pineo (Pinhefro manso)”. Simultaneamente, no Que se refere
20 Myporum atuminotium, especie exotica, apesar ndo constar da lista de espécies invasoras,
apresenta um cardter invasor na Area Protegida do Parque Naiural Sintra-Cascais pelo que
nada a opora sua substitui¢do progressiva, como assinalado.

Relativamente 3s esp2cies Acocia melanoxylon, Agove arrericona, Arundo donox, Cortaderio
selloona, Lantona camora que integram a listagem de espécies invasoras ao abrigo do DL n2,
92/2019 de 10 de jutho, concorda-se com o plano de erradicag3o apresentado, reforcando-se
que esta agao terad de ser efetivamente realizada. No entanto, face a sensibilidade do local
devera evitar-se recorrer a quaiquer controlo quimico, optando-se por uma intervencao
manual oy mecanica, sendo que no caso de existirem espécies autdctones na area de

intervencao deve-se ter o cuidado de preservar as mesmas. Os prazos de monitorizagao

T tO e OOBSSa00 DO SOMDulaion 3’5
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referidos devem ter um periodo de pelo menos cinco anos para evitar 3 sua reincidéncia,
concordando-se que comoreferido em MBJ Que o controlodevera ser executado anualmente
3aie que n3o existam evidéncias das espécies e posteriormente devera ser reallzado a cada S
anos de forma a prevenir o surgimento de invasoras provenientes da zona envolvente.

14. No que concerne ao sistema de rega, nada a opor, mas uma vez que as espécies propostas
sdo autéctones bem-adaptadas ao local, quando as mesmas estiveram estabetecidas nao
existe necessidade de rega. Contribuindose dessa forma. para habitos de poupanga de dgua
e conservagao de um recurso cada vez mais @scasso.

15. Reiativamente 3 iluminagdao concorda-se com 3 sotugdo apresentada pois Nao apresenta
perigo de encandeamento para a avifauna e morcegos.

16. Por fim, salvaguarda-se que gqualquer intervengao futura, carece de parecer do ICNF, I.P., ao

abrigo do art.2 9 do POPNSC.

Conclusao

Face 3o exposto, e considerando que a alteragao proposta pelo presente pedido de licenciamento
visa a conversao dos178 Quartos existentes em 81 Unidades de Alojamento de tipologiasTO a T3,
entende-se que cabe a Camara Municipal de Cascais a analise e verificagdo da proposta face ao
cumprimento da legislagdo vigente, incluindo do PDM Cascais, nomeadamente no que diz
respeito aos parametros urbanisticos, edificagdes propostas e tipologia de empreendimento
turistico, assim como a verificagao junto da autoridade de AIA = CCDR-LVT, sobre a necessidade

de efetuar estudo de impacte ambienzal.

No que diz respeito ao PAP, emite-se parecer favordvel condicionado ao disposto nos pontos

anteriormente elencados.

Com os methores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo do Ordenamento do Ter«irorio de Lisboa e Vale do Tejo

CAMARA MUNIGIPAL |
)\ Ev-:i LIRIL A /A Assinado por: DULCE DA NAZARE VALERIO DA

i ‘ CONCEIGAO VALES
: Num. de identificagao: 10108251
Data: 2025.0613 13:05:14+0 1'00'
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Documento processado por computador, n? $-019114/2025
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Comissédo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, 1.P.

Rua Alexandre Herculano 37
1250-009 - LISBOA

S/ teferdncia Data N/ referdnc'a Data
S5C2025/00107 5019519-202503-ARHTO.DRKI

Proc ARHTO.DRHI.00051.2025
Assunto: Alteragdo e remodelagdo de unidade hoteleira "Hotel Atlantis”, sita na Av.

Alfredo César Torres, em Alcabideche, Cascals. Positif Years, L.da.

Em relagdo ao assunto em epigrafe e apés andlise das pegas processuais e dos
elementos/esclarecimentos adicionais fornecidos pelo requerente, considera-se estarem
reunidas condigdes para a emissdo de parecer favordvel & pretensdo, no que ao dominio
hidrico diz respeito, condicionado porém a confirmagdo do tragado do curso de agua
assinalado na "Planta de Modelagdo do Terreno”, Des. 02, a escala 1:500 de juiho de 2024.

A pretensdo situa-se, conforme referido na comunicagdo anterior, na zona de protegdo
alargada do Pélo de captagdo de Atrozela, aprovada pela Portaria n.° 208/2012, de 6 de
julho, alterada pela Portaria n.°® 358/2013, de 12 de dezembro, sendo que a realizagio de
construgdes ndo consta da lista de atividades ou instalagdes interditas ou condicionadas
enumeradas no n.°2 2 e 3 do Artigo 4.2 do referido diploma, pelo que nada temos a opor
no que concerne a este aspeto.

Salienta-se todavia que nos termos do n.° 2 do citado artigo, é interdita a rejeig3o de
efluentes no solo, pelo que deve ser assegurado o encaminhamento das aguas residuais
domésticas para a rede publica de saneamento ou, na sua impossibilidade, para fossa
estanque.

Mais se informa que a emissao de parecer no ambito dos recursos hidricos ndo dispensa a
consulta 3s demais entidades que se devam pronunciar sobre a operagdo urbanistica em
apreco em razdo da sua locallzagdo e/ou condiclonantes em presenga.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdo de Recursos Hidricos Interiores

Remde  Gudos

Ricardo Santos

ARH do Tejo © Oesta

REPUBLICA Rua Astilharis Um, 107
PORTUGUESA 1099-052 Lisboa

— Tol: {+351) 218 430 400
AJABOVTE £ EREBCUA

e-mail; arht.oerallapambisniae.of
anambiente. gl
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CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
PRACA 5 DE OUTUBRO. 1
2750-320 CASCAIS

Sua referéncta Sua comunicatdo Nossa refaréncia Data

Canta/9063:2024/0SAS 23-12-2024

Assunto: REQUERIMENTO SIRJUE: CSC2024/00466

Exmos. Senhores,
Acusamos a rece¢ao do requerimento de V. Exas em referéncia, que mereceu a nossa methor atengao.

Na sequéncia do Requerimento em epigrafe, informamos V. Ex2s que em conformidade com os elementos
apresentados verifica-se que nos passeios das Ruas, contiguas ao terreno de implantagao do edifico, existem cabos
subterraneos de Meédia Tensdo 3 15KV, em exploragdo, da responsabilidade da E-REDES - Distribuigdo de
Eletricidade, S.A.

Assim, caso as obras impliquem a abertura de fundagdes ou alteragoes aos passeios atras referidos, que se prevé
que venha a acontecer {alteragdo da parcela de dominio publico) deverd o requerente contactar a E-REDES -
Distribuicdo de Eletricidade, S.A. para que no local se possa verificar o tracado efetivo dessas mesmas
infraestruturas elétricas. Nesta situagdo, e enquanto isso n3do for concretizado, a E-REDES - Distribuicdo de
Eletricidade, S.A. declina toda e qualquer responsabilidade petos danos fisicos, morais ou materiais decorrentes
dessas agdes.

Nos novos acessos pedonais e vidrios deve ser considerada a protegdo das infraestruturas elétricas existentes de
acordo com os normativos da E-REDES.

Maisinformamos, que de acordo com os elementos apresentados, se verifica que a pretensdo ird colidir com a rede
de Baixa Tensdo existente, instajagdo da responsabilidade da E-REDES - Distribuicdo de Eletricidade, S.A.

O requerente deverd solicitar a abertura de um PMOD BT (Pedido de Modificagdo de Rede de Baixa Tensdo) atraves
de um dos seguintes enderegos:

E-REDES | BALCAO DIGITAL (https://balcaodigital.eredes.pt/home)

Formuidrio Contacte-nos | E-REDES (https://www.e-redes.pt/pt-pt/ajuda/contacte-nos).

E-REDES - DistiibugSo de Elelrcidade, S A
Sede Soctal’ Rua Dom Lufs i, 12, 1249008 Lisbas ~ Pomupsl
Matiicula na CRC e NIPC $04384028 Capilal Social: 2 259 580 950 Euros



De quatquer modo, deverd ser instrutdo o requerente para que seja garantido em qualquér fase de realizagdo das
obras, 0 cumprimento estrito das distancias minimas de segurang¢a as referidas redes, quer de pessoas, quer de
equipamentos auxiliares, sob pena de lhe ser imputada a responsabilidade por qualquer acidente e/ou respetivos
prejuizos que dai possam advir, que resuite do incumprimento de tais normas regulamentares de seguranca.

Com os methores cumprimentos,

Ares Servigos sos Ativos
Eszudos o Projeto MY - Andkes e Perocerot

O Respamadvel
’ CAMARA MUNIG|PAL 43A},.Eﬂ"5‘
tr \[CLIA 1L A/ \ S
{ "‘/‘. q anae ‘ 120¢
ij'w\ H 1 4 ABR. /U/bJ ( )‘ RO
HEgrar\U
( CASCAIS
Nossa referencia Data Pdg
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" Infraestruturas
|

de Portugal

Departamento de Gestio de Servigos da Rede A
Direcdo de Servigos da Rede ¢ Parcerfas

gsr@infraeslruturgsdeportugal pt

CCDR-LVT Comissdao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Plataforma SIRJUE

Vi REF* ANTECEDENTE N/ REF? SAIDAJPROCESSO DATA
CSC2024/00466 008-4551676 007-4574706 18855LSB241222 2025-01-22

Assunto: Pedido de licenciamento - Requalificagdo do Hotel Atlantis

A16/IC16 do km 3+250 ao km 3+553, Lado Esquerdo
EN9 ao km 6+153, Lado Esquerdo

Requerente: Positif Years, L.da

Relativamente ao pedido de parecer sobre o assunto referido em epigrafe, informa-se o seguinte:

1.

A operagdo urbanistica localiza-se em terreno limitrofe 8 A16/IC16 do km 3+250 ao km
3+553, lado esquerdo e &8 EN9 ao km 6+153, lado esquerdo, em &rea de jurisdigao da
administragdo rodovidria, nos termos do artigo 41.° do Estatuto das Estradas da Rede
Rodovidria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015 de 27 de abyil (EERRN), estando assim
sujeita a pronuncia da Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), conforme disposto no artigo
42.°, do referido estatuto;

A pretensdo inclui o estabelecimento de acesso a EN9, estando sujeita a licenciamento
desta entidade nos termos do n.° 1 do art.? 42.° do EERRN.

O edificio cumpre os afastamentos previstos nas alineas a) e d) do n.° 8 do art.° 32.° do
EERRN, que estipula como zona de servidao non aedificandi da A16, 50 m para cada lado
do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada e da EN9, 20 m para cada
lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.




A

4. A pretensao prevé a construcao de um Posto de Transformagao (PT) em zona de servidao

non aedificandi, estando sujeita a autorizagao da IP, conforme definido na sua alinea a) do
n.? 2 do artigo 42.° do EERRN. O pedido de autorizagao a IP tera de ser submetido pela

entidade gestora da referida infraestrutura.

5. Ponderado o impacto da pretensao na rede rodoviaria nacional, considera-se que a
influéncia da mesma na fluidez do trafego é compatfvel com a integridade da infraestrutura

rodovidria e com a seguranga de circulagao.

Face ao exposto emite-se parecer favoravel condicionado a obtengao da licenga de acesso 38 ENS,
e apresentagao do respetivos comprovativo na Camara Municipal para efeitos de prosseguimento
do processo de licenciamento camarario.

Para o efeito devera o requerente instruir o pedido no Portal de Licenciamento da IP, disponivel em

https://portaldelicenciamento.infraestruturasdeportugal.pt/, com as pegas escritas e desenhadas

que permitam avaliar as condigdes de inser¢gao na estrada, e contemplem a drenagem, a

pavimentagao, a sinatizagao e equiparnentos de seguranga.

Mais se informa que a IP e a entidade gestora da via nao se responsabilizam pela implementagao
de quaisquer medidas de minimizagcao de ruido que venham a ser exigidas por outras entidades a
luz do Regulamento Geral do Ruido, nem pela adogao de medidas de isolamento sonoro
reclamadas em resultado da circutagao rodoviaria e/ou de agoes de manuten¢ao/conservagao das
vias rodoviarias.

Com os melhores cumprimentos,

Pel’ A Diretora
Isabel Caspurro
(Ao abrigo da Decisdo n.° 1/2024-DRP)

Assinado por: ANA MARGARIDA DOS SANTOS DE
ABREVY

Num. de fdentificagdo: 10573207

Dats: 2025.01.22 12:10:24+00'00f

E CARTAO D€ CIDADAD
o000
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NIPC
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PARECER DESPACHO
Visto. Concordo. Emita-se parecer favoravel.
Assinado por. RUTE CASTRO LOPO RAMALHO
Num._ de ldentificagSo. 10272778
Data: 2025.03.19 23:37:334+0000
Rute Ramaiho
Oltators do Birag8o d¢ Inlraesicdiuras ¢ Navogacdo Adrae
INFORMACAO N°: DIN/DIA - 2025/0246 19-03-2025

ASSUNTO: Servidoes Aeronauticas / Portal SIRJUE CSC2025/00107

Ciamara Municipal de Cascais

Data de Entada 27-02-202S
AINUE Requerente. Positif Years, Lda

Procedimento Licenga

O requerimento CSC2025/00107 efetuado por Positif Years, Lda, constante no
Portal do Sistema de Informagao do Regime juridico de Urbanizagao e Edificagao
(SIRJUE), refere-se a um pedido de licenciamento relativo a alteragao e remodelagao
do Hote! Atlantis Sintra-Estoril, localizado na Avenida Alfredo César Torres
2645- 112 Alcabideche, concelho da Cascais.

A area em causa encontra-se localizada na Zona 4 (superficie conica (SC)) da
servidao aeronautica do Aerédromo Municipal de Cascais, publicada pelo Decreto
Regulamentar n.® 24/90. de 09 de agosto.

Efetuada a analise, verificou-se que a cota absoluta maxima apresentada no projeto,
de 138.86 m, é inferior a cota de referéncia da SC (~182 m) nesse local.

Assim, e face ao exposto, propde-se um parecer favoravel a pretensao.

O Técnico Superior

Luis Ferreira
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s CASCAIS
DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS {DPEL)
ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacao - alteragao
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n° 2045/2024
Requerimento: SPQ n° 12247/2024

INF. N° 01.2045.2024/COPEL/PM

CASCAIS

www.carcais, pt
DEPARTAMENTG DE £SPECIALDADES DF INFRASSIRUTURAS £ DE E0IMCIOS

DVBAD DE APRECIATAD DE ESPECIAUDADES EM INFRAZSTRUTURAS [DEST)

Assunto: Licencameno d& bbras de edficatlio - alterdglo
Requerente: Pesd Yeics, L83
tocal; CGuinta de Santo Antbrua da Ribera da Penha Longa

Processo: SPO nt 1557,2024
Requorimonto: SPO n¢ 9273/2024

A CPEL

1 - Teatando-se de ebva de femodeia¢Sa com atlesagid das instainghes existentes. sonsiders.

sa& que dada a natureza da proposta em questio, serica de infraesiruturas € nfio alerando o

3cesso a propnedade, NBO soblecarega nem aflera 8s MIBESMAUIRS eXiSienies

2 - Remete.se @ andise Quan¥d 80 enauadramento PAB3RISUCO uPraselado. tambéin

lavorfvel

~DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES OE INFRAESTRUTURAS E DE EDi#iCIOS
mwisAo D MEOA(IODE ESPECIAUDADES EM £DIF(CIDS {DESE] INTEGRACRO PAISAGISTCA

Astunio: Licerkiamento de obras de edificagdo . aiterado | Litenciamento e sbras de edificaglo -

aderagdo

fequerenie POVLE Years. Lda

Local- Avenida Alfredo César Torves | Ribera da Pendia (angd
Processo: SPO nv 1557/2024

Recuerimenta: SPO v 927372024

£nquadsomento

Fol promovwda a camaulta du DESE/Paisagrimo om fasc de apcovagdo de Arquitectura am virtude

e aul1vz 0w b1 UILe 10 Dnleso the 111A10 ke VI LSE W in v S35 UVEEINE
Asline legal do projecto

£1n Matdsis de vvgetayaa, tala-ta de LM &rea rica € completa, upeerentdndo Hguns dnaidle
faka de Mman1o1IcH0 COMO P'ANTAS INVEI0! B, Netessidades de podas ¢ dosaquilibrio nos dfsrentm
etrulos de vegeidgdo. O projecto exibe umn widddo com a 3t Ltutegdo Bu Patzinoiw vegelyl ©

limpeza de infestantes,

fata prevto 6 abate de 127 exemplires de espécing proiegidas para aldm de outras arvoreinio
protegléos coma Lucalyydus. 106 projocto otd efleclido o art 332 do RUEM, fiavenido » proptata de
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DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)
ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacao - alteragao
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n° 2045/2024
Requerimento: SPQ n° 12247/2024

INF. N° 01.2045.2024/COPEL/PM

planiagdo de compeniagdo em dobio di soma Aos PAP 00 as0 de espdties pidlegrdds, com a Qial
40 PSO/Y)
Ainds rm matdtias de patrimanio vegetal importa destacar o faseamento proposto para
aubsinui¢dn de masra verde, demoansiraodo sewpelto peld wvuguarda da comMuum tiafuroie e
prote o dos soiot ¢ respecthn capacdade de infiltragdo
Notas finals
Considars-e que 0 DIOJECIc MOPOALD e 3P:ezents devidsmente-estruturado e corppleto, uma vezr
i cantribyi Para o continium naturair 9o coacolho bem-como Dara 3 vaior2a¢3o do patr manio
vegetat como resuitado do PR30 Je uma estrutura COMpieta com 0s 1rés ¢s1atos 9o
vegetlagao. resultando num pareces lavordwel,
Caweats, 2108.2022
~M. Leonot G.F. Belo -

(Ady © Paissgals )

3 - Ouanin ao Relatino de Vuinersbiidade Slsmica apreseniado, @ entandimenta do DES (o
QuE 3® Geverd considerar oM qualquar FIocesso do licunciamento om fase de aprovagio do

projeto de amuiteiura. s necessidace du ser remetido 8o DES para o elfeito)

“Refstivaiioe 3 entirex dc RVS (Reluidrioy de Vilugaintidsde Siwnich, Canport Tennxo e Edudn
ALUsic0. Benl £oU0 1o padudon de 300 30. 30y Do KTH0 aitalisithys Sado 03 xos i reymesatetidade dos
a3, :codo Ha o3 projotes dus cxpoctalitados s cutrepdr postononyone. tainbom A n\pmi:luchd: 405 1dcnicos.
A0 Uz ConfoemaT-ve 3% forklusden due Relitdnive) Eumdon on 1cafeavos Aosuios dc 150acin atreyass In (e 3
aprovaE3o do projer? de qadcruta, devendn angds #ouar, nm Temws de Reypomadnilidade =<poivoa duic cunmzms
s teferidal conchndaa o cérios e iungso alorklm ot wd & 2mmagio 1o Proico de anfumoiits™

DES), 2708-2024 A chefe da DES
1em 14pI11% Lo sudILILeeda)

Isabet Matas

(Eng * Civ)

ISABEL MARIA oy sgned by SSABEL
MONTEIRO DE %;m'&é‘i??.-%%f;”

MATOS
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DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Reguerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n® 2045/2024
Reqguerimento: SPQ nC 12247/2024

INF. N© 01.2045,2024,/COPEL/PM

CASCAIS

CAMALL WEDUCIPAL

Departamento de Assuntos Patrimoniais

ASSUNTO: Ay Alfredo Crear Tarres — Hote| Atlantn Sintra
ORIGEM: DPR/UPEL— Dw, Proy. Cstrturantes Licencamentos
REGISTO: B0 122472024 REQ 204572024

FREGUESIA:  Alcabdecho

WWFORMAGAD

14 Documentagdo analisada:
Levan! amenta Topogt k0 { ETRSBI/TMO6 Portugal) 7

DLALE Siatias

Planta de Cedénciss

Ceetidiio da Conservatdria do Registo Predial 7
Outra{s)

Quaks

2. Andlise dos limites do projeto:

O Projeto apresenta itregularidades
Sim &
N3o CJ

Sesim:
D Projeto sobeopBie-se com Terrenos municipars
s O
Nin B

L vrojeto 100 epde-se com Cominio pubbica
s$m D)
o &

Outro &
130 ¢onfronta com doovra pulilicn
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

ARQUITETURA Fls.

Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Reguerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n° 2045/2024

Reqguerimento: SPQ nC 12247/2024

INF. N° 01.2045,2024,/COPEL/PM

CASCAIS

CAMLLE UMY

QBSERVACOSS

Aznatisedo 0 doturmemo RGP « Levaniamento TOOR 10, ¥eificA sa OUP NIV ¢xitle sobrvpGU(BO
€O area e munyeilss oem 36 doming piben.

No entai29, nda confronta aomm revrenas 9o darmmn pudlito: 68 acanot o Particulares,
varcolementc Petteacd do autodromo ¢/au da Brisa.

Para Lma andiw mah 1igorod, 30lickamos que arla dnponbidizado, na futurat mteragoesr. a
ntanento {0soR1Afios emn farmsto editdvel ( dwill

SutimiEto S consides M suption
Cascaln, 18 do roverntvy de 2024

Fige Fipd
Gt atn



CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

JETWINY \
|

\ H 14 ABR. m,\ J}
W'» ALLRLY;

’« AMARA MUNICIPAL
i
|

GF—

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Reguerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n® 2045/2024
Reqguerimento: SPQ nC 12247/2024

ENF. N°® 01.2045.2024,/COPEL/PM

CASCAIS

Awapp W g

PLANTAS

Figura 1 - Area acuinalads
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CASCAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n° 2045/2024
Requerimento: SPQ n¢ 12247/2024
INF. N° 01.2045,2024,COPEL/PN
CASCAIS
cAnias BTN
Figun 3 - Area acsinaianda/ Berta <adastial
fguin-QGIS
Tervmrs moss o
;‘:-, Arwa a0 i nern
Assinado poc: PEDRO JORGE ABOIM MATOS
Num. deidestificacaa: 10289035
o’awzowz 18 17.05:42+00'00’
‘]-'-‘Q"";‘ osh

ﬂ CARTAO DE CiDADAOD
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAS.
DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EDIFfcIOS
D1visSAO DE APRECIACAO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS (DESI)

ESPECIALIDADES Fis.

Assunto: SW431434 - Cx 15136
Requerente: Posltif Years, Lda

Processo: SPO n°® 2045/2024
Requerimento: SPO n° 12247/2024

INF. N.© xxx DES] Teresa Moreira

DEs!

O projeto de arquibetura paisagista apresentado através do requerimento 12247 de 2024 ,
corresponde ao anteriormente informado pela Arquiteta Leonor Belo a 21-08 -2024 , junto ao
processo 1557 de 2024 , eneontrando - se assim em condi¢des de prosseguir .

2024 -11 - 20

Teresa Moreira , Arq Paisagista da DESI

=) A 11 A ( \

,'f 14 ABR. 2026 | J}
-UT Y7 \J

} CAMARA MUNICIPA|
!
|
{ CASCA

Assinado pOr: TERESA MARIA GONGALVES
MORELRA

Num. de (dentificaglo: 07633896

Data: 2024.11,20 1 7:07:) 1+00°00'

CARTAO OE C1panio
6 0

20
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CAMARA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EDIF{C!OS

DIVISAO DE APRECIACAO DE ESPECIALIDADES EM EDIF(CIOS {DESE)
INTEGRAGAO PAISAGISTICA

Assunto: Licenciamento de obras de edificagdo - alteragdo | licenciamento de obras de
edificagao - alteragao

CAMARA MONIG
Requerente: Positif Years, Lda i MUN'E‘:’J PAL

Local: Avenida Alfredo César Torres | Ribeira da Penha Longa

1 4 ABR. 2026
Processo: SPO ne 1557/2024 VAR |

e CASCAIS
Requerimento: SPO n® 9273/2024

Enguadramento

Foi promovida a consuita da DESE/Paisagismo em fase de aprova¢io de
Arquitectura em virtude das alteragbes propostas no 4mbito de matéria verde e
integragao paisagistica.

Analise legal do projecto

Em matérias de vegetagao, trata-se de uma area rica e completa, apresentando
alguns sinais de faita de manuten¢io como plantas invasoras, necessidades de
podas e desequilibrio nos diferentes estratos de vegetagao. O projecto exibe um
cuidado com a estruturagao do patrimonio vegetal e limpeza de infestantes.

Estd previsto o abate de 127 exemplares de espécies protegidas para além de
outras asvores nao protegidas como Eucalyptus. No projecto estd reflectido o
art.352 do RUEM, havendo a proposta de plantagdo de compensagao em dobro da
soma dos PAP no caso de espécies protegidas, com a quai se concorda.

Ainda em matérias de patriménio vegetal, Importa destacar o faseamento
proposto para substitulcio de matérla verde, demonstrando respeito peia
salvaguarda do continuum naturale e protec¢ao dos solos e respectlva capacidade
de infiltragao.

Notas finais

Considera-se que o projecto proposto se apresenta devidamente cstruturado e
completo, uma vez que contribui para o continuum naturole do concelho bem
como para a valorizagao do patriménio vegetal como resuitado da plantagao de
uma estrutura completa com os tr@s estratos de vegetagao, resultando num
parecer favordvel.

Cascais, 21-08-2024
- M. Leonor G.F. Belo -

(Arq.2 Paisagista)
Dighaly signed by MARIA LEONOR OSORIO DE g i
ARAGAO (30MES FERREIRA MOSER BELO s U e S kg s S R o
Date: 2024.08.21 12:26:20 +01:00 Petson Cabemes 19 505 147 0
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AMBIENTE

" GeTEC OC anb ente tarren 9 € Mar ITO

A: Camara Municipal de Cascais

Assunto: Pedido de Parecer

Processo: SPO 2045/2024

\

|
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\F T i /
i 14 A0R. s | ((
| \

- JTVIT | \\

[ !
Requerimento: SPO 13159/2024 j f
5 |
Tipo de Pedido: Licenciamento de Obras de Alteragdo |

Requerente: Positif Years, Lda.

Local: Ribeira da Penha Longa, Qta. Santo Antonio. Freguesia de Alcabideche

PARECER:

O pedido de parecer em aprego, respeita a Licenciamento de Obras de Altera¢do, na
Ribeira da Penha Longa, Qta. Santo Antonio, Freguesia de Alcabideche, Concelho de

Cascais.

E solicitado @ EMAC, Empresa Municipal de Ambiente de Cascais, E.M. SA.,
designada por Cascais Ambiente, a emissao de parecer ao abrigo do disposto do
artigo 13°A do RJUE.

Nesse sentido e depois de analisados os documentos apresentados, verifica-se que
sera cumprido o estabelecido no Anexo V do Regulamento da Urbanizagao e
Edificacdo do Municlpio de Cascais (RUEM).

Assim de acordo com os elementos apresentados pelo requerente, se emite este
parecer favoravel.

Cascais 28 de novembro de 2024

Paulo Leal Assinada por: Paulo Jorge Pinto Leal
Num, de {dentificagéa; 06551556

Dotas 202411 28 17:30:17+00'00

E CHAVE MOVEL
ecsee

Diretor Técnico

21



SERVICO MUNICIPAL DE PROTECAO CiviL

Requerente:  Positif Years, Lda.

Processeo: SPO n® 2045/2024

naturais, antrépicos e tecnoldgicos

(;AI\/IARA MUI\II(, PAL

1‘9 ABR 2026 k O

CAS)CAIS

Assunto: Parecer solicitado no @mbito das dreas sujeitas a suscetibilidades e a riscos

Concordo com o parecer favoravel sesititante da informagao técnica de 18/11/202A.

Cascais, 19 de novembro de 2024

O Chefe de Divisdo,

Antonio Veloso

CAmara Municipal de Caccais - Servigh Municipalt de Pratesdo Gvil
Rua dos Bambairos n,% 359, 2645 - 030 Aicabidache

Tel: +351 214 607 610

B emcaxais.ol

Pagina 1 de 1
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SERVICO MUNICIPAL OE PROTEGCAO Civit i
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n2 2045/2024
Assunto: Parecer solicitado no ambito das dreas sujeitas a suscetibilidades e a riscos
naturais, antropicos e tecnoldgicos

1- Conforme o disposto no n? 4, do art.?2 20, do PDM-Cascais, as operacdes de
loteamento e de urbanizagdo, e as obras de construgdo e ampliagdo a3 realizar em
areas com classificagdo alta e muito alta ou de suscetibilidade moderada ou elevada,
carecem, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢ées aplicaveis, de parecer
prévio do Servigo Municipal de Protegdo Civil.

2- Analisado o processo, constata-se que a area de implantagdo do projeto supra
identificado. insere-se numa drea de suscetibilidade moderada a cheias e inundagdes,
expressa Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade |, art.2 24 do PDM-Cascais.

3- Trata-se de um procedimento de licenciamento, que visa obras de aiteragdo com
demoligdes do Hotel ATLANTIS Sintra — Estoril, com a conversdo dos 178 quartos
existentes em 82 Unidades de Alojamento de tipologias T0 a T3.

4- Face ao exposto, considera-se emitir parecer favoravel ao processo SPO n? 2045/2024,

A considerag3o superior,

Cascais, 18 de novembro de 2024

A Técnica Superior,

Andreia Rocha

Cé&mara Muniopal de Cascais - S8rvico Municipal de Protegso Civil P3gina 1 de 1
Ruas dos Bombolros n.® 159, 2645 ~ 030 Alcabldechs

Tet. +353 214 607 610

Soc@cm cascais. of
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

Departamento de Assuntos Patrimoniais

ASSUNTO: Av. Alfredo César Torres ~ Hotel Atlantis Sintra CAMARUA MALENIC d e

| )\ =] 1A 1L A A\
ORIGEM: DPR/OPEL — Div. Proj. Estruturantes Licenciamentos ]/ ;j‘ 1 l? /\BR ?U?G | }
REGISTO: $p0.12247/2024 REQ.2045/2024 ’ \l L'K“)/]r\ﬂn/' \ v ]

CASCAIS
FREGUESIA:  Alcabideche E

INFORMACAO

1 Documentagdo analisada:

Levantamento Topografico (ETRS89/TAO06 Portugal) [X]
Pianta Sintese [J

Pianta de Cedéncias [J

Certiddo da Conservatdria do Registo Predial X
Outrofs) []

Quais:

Notas:

2. Andlise dos limites do Projeto:

O Projeto apresenta irregularidades
Sim &
N3o (J

e sim:
O Projeto sobrepde-se com Terrenos municipais

Sim LI
Nio

O Projeto sobrepde-se com Dominio publico
Sim [
N3o K

Outro X
N3o confronta com dominio publico
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CAMARA MUNICIPAL R 1 4 ABR. 2026 O

OBSERVACOES CASCAIS

Analisado o documento ARQ.9 - Levantamento Topografico, verifica-se que ndo existe sobreposicao
com dreas municipais nem do dominio publico.

No entanto, n3o confronta com terrenos do dominio pubfico; os acessos 530 particulares,
aparentemente pertenga do autédromo efou da Brisa.

Para uma analise mais rigorosa, solicitamos que seja disponibilizado, nas futuras interagdes, o
levantamento topografico em formato editavel {.dwg)

Submeto & consideragdo superior,

Cascals, 18 de novembro de 2024

\
1

.

/

Filipe Fino
Gedgrafo
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Figura 1 ~ Area assinalada

Figura -~ QGIS

Terreno municipal

} Area do projeto
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Figura 3 - Area assinalada/Carta Cadastral

Figura - QGIS
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

1. ENQUADRAMENTO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo D.L. n.°
80/2015, de 14 de maio, com as alteragdes subsequentes e na redagao vigente prevé a figura
da unidade de execugdo enquanto mecanismo de execucao dos planos municipais de

ordenamento do territdrio, conforme dispéem os artigos 146.° a 152.° do diploma em apreco.

O Plano Diretor Municipal de Cascais, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 204, de
20 de outubro de 2023, através do Aviso n.° 20120/2023, determina no n.° 3 do art.® 125.° do
Regulamento, que a sua execugao se opera através de planos de urbanizagao, de planos de
pormenor ou de unidades de execucao, mediante os sistemas de execucao previstos no RJIGT,
ou através de operagdes urbanisticas avulsas no ambito do Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo (RJUE).

O Plano prevé igualmente a forma de execugao para as areas delimitadas como Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (SUB-UOPG), entre as quais figura a SUB-UOPG 2.4,
definindo que as mesmas se devem processar no ambito de unidades de execucgdo, cujo
contexto territorial e conteudo programatico se encontra definido na alinea iv) do artigo 126.°-

B do Regulamento do PDM-Cascais.

A Delimitagcdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento
Turistico decorre da iniciativa do particular interessado, no caso a Positif Years Lda. na
gualidade de proprietaria da parcela a delimitar e no quadro da execugao programatica definida
no PDM-Cascais em conformidade com o n.° 2 do art.° 147.° do RJIGT, a qual corresponde a
area onde se encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril. Para esta area de intervencao
pretende-se realizar de um conjunto de operagdes urbanisticas de reabilitacdo do
empreendimento hoteleiro, visando a sua recuperacgao, requalificacdo e reconversao para
hotel-apartamentos de 4 estrelas, associada a reformulagdo dos espagos exteriores

envolventes, no contexto do processo SPO n.° 2001/2025.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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Dispde o n° 4 do art.© 148.° do RJIGT, que as camaras municipais devem promover um periodo
de discussao publica, previamente a aprovagao da delimitagdo da uma unidade de execugao,

quando nao exista plano de urbanizagao ou plano de pormenor aplicavel a respetiva area.

Neste contexto, em 27 de janeiro de 2026, sob a Proposta n.° 1811/2025, a Camara Municipal
de Cascais, aprovou, por unanimidade, a Proposta de Delimitacao da Unidade de Execucao
Alcabideche 2.4 - Requalificagdo de Empreendimento Turistico, de acordo com a Planta
Cadastral, os respetivos Termos de Referéncia e Anexos, que constituiam parte integrante da

Proposta, bem como a abertura do respetivo periodo de discussao publica.

Nessa sequéncia, deu-se inicio ao respetivo procedimento e promoveu-se a discussao publica
da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificagcdo de
Empreendimento Turistico em conformidade com os artigos 148.° a 150.° do RJIGT, cuja analise

€ apreciagao se reporta o presente Relatorio.

2.DISCUSSAO PUBLICA

O procedimento de discussao publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao
Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de Empreendimento Turistico, foi publicitado nos seguintes

termos:

i. Por Aviso, publicado no Diario da Republica - Aviso n.° 3048/2026/2 Diario da Republica, 2.2

Série, N.° 30, de 12 de fevereiro de 2026, conforme comprovativo em Anexo I;

ii. Por Edital, afixado nos locais de estilo — Edital N.° 52/2026 conforme comprovativo em Anexo
I;

iii. Mediante publicitagao no Boletim Municipal, conforme comprovativo em Anexo llI;

iv. Através de publicitacdo no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt,

conforme comprovativo em Anexo IV;

v. Mediante publicitagdo na comunicagdo social, em jornal de ambito nacional, conforme
comprovativo em Anexo V.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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A fase de discussao publica teve inicio no sexto dia util apés a publicacdo do Aviso n.°
3048/2026/2, no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 30, de 12 de fevereiro de 2026 e decorreu,

entre os dias 24 de fevereiro e 23 de margo de 2026, durante um periodo de 20 dias Uteis.

Durante o referido periodo foram disponibilizados para consulta dos interessados os elementos
integrantes da proposta de delimitagdo, designadamente, os Termos de Referéncia e os
respetivos anexos, a planta de localizacdo e os documentos de publicitagdo, os quais puderam
ser consultados online, através do sitio oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-
cascais.pt) ou, presencialmente, no Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial,
sito na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra n.° 247, Edificio Sao José, 4.° Piso, 2750-
326 Cascais, ap0ds prévia marcacao por telefone 214815494. Os interessados durante o referido
prazo poderiam participar, por escrito através do correio eletrénico (ue.alcabideche2.4@cm-
cascais.pt), ou por via postal para o endereco Loja Cascais, Edificio Cascais Center, Rua Manuel

Joaquim Avelar, n.° 118, piso-12750-281 Cascais.

Durante o periodo de discussdo publica ndo foram rececionadas quaisquer participacoes,
reclamacoes, observagoes ou sugestdes a Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao
Alcabideche 2.4 - Requalificagdo de Empreendimento Turistico, pelo que os elementos
constantes na referida proposta irdo constituir o objeto da referida delimitagao final da unidade

de execucao.

3. SINTESE CONCLUSIVA

Em cumprimento da deliberacao da Camara Municipal de Cascais de 27 de janeiro de 2026 e
em conformidade com o n.° 4 do art.° 148.° do RJIGT, foi promovido o procedimento de
discussao publica da Proposta de Delimitagcdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 -

Requalificagéo de Empreendimento Turistico

A delimitagdo proposta como unidade de execucdo submetida a discussdo publica esta
integrada na area de intervengao da SUB-UOPG 2.4 do RPDM, e incide sobre a delimitagao
fisica de uma area total de 41.633,00 m2, localizada na freguesia de Alcabideche,

correspondente ao prédio urbano denominado Hotel Atlantis Sintra-Estoril, descrito na 2.2

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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Conservatoria da Registo Predial de Cascais com o n.° 714 e inscrito sob o artigo matricial
urbano n.° 6057, devidamente representado nos Anexos dos Termos de Referéncia,
designadamente na Planta de Cadastro que constitui o Anexo lll e cuja certidao de teor respetiva

consta do Anexo VIII.

A discussao publica da proposta de delimitacao foi devidamente publicitada, tendo o periodo
de discussao decorrido sem qualquer participagao, reclamagao, observagao ou sugestao a
mesma, pelo que se verifica ndao existirem motivos que obstem ao prosseguimento do
procedimento para efeitos de deliberagéo sobre a verséao final da Delimitacédo da Unidade de
Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificagcdo de Empreendimento Turistico.

4. ANEXOS

Anexo 1 - Aviso n.° 3048/2026/2 Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 30, de 12 de fevereiro de
2026;

Anexo 2 - Edital N.° 52/2026, afixado nos locais de estilo;
Anexo 3 - Boletim Municipal;
Anexo 4 - Publicitagao no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt;

Anexo 5 - Publicitagdo na comunicagao social, em jornal de ambito nacional.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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CASCAIS Anexo1
Aviso n.° 3048/2026/2 Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 30, de 12 de fevereiro de 2026

DIARIO s
DA REPUBLICA 12:02-20%
MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.° 3048/2026/2

Sumario: Procede a abertura da fase de discussao publica da proposta de delimitagao da Unidade de
Execugao Alcabideche 2.4 — requalificagao de empreendimento turistico.

Discussao Publica da Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao
Alcabideche 2.4 — Requalificagao de Empreendimento Turistico

Rita Coimbra, Vereadora da Camara Municipal de Cascais, torna ptiblico, nos termos do n.® 1 do
artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagao atual que a CAmara Municipal de Cas-
cais, na reuniao de 27/01/2026, no ambito da Proposta n.° 181172025, deliberou proceder a abertura
de um periodo de discussao publica da Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao Alcabideche
2.4 — Requalificagao de Empreendimento Turistico, em conformidade com os respetivos Termos de
Referéncia e Anexos, de acordo com o n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as alteragoes
e na redagao vigente.

Mais se faz saber, que 0 mencionado periodo de discussao publica decorrera pelo prazo de 20 dias
uteis e tera inicio no sexto dia util, apos a publicagao do presente Aviso no Diario da Republica, nos
termos das disposigdes conjugadas previstas no n.® 3 do artigo 89.%; n.° 4 do artigo 148.° e alinea a)
don.°4doartigo191.° do RJIGT.

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito, através de correio ele-
tronico (ue.alcabideche2.4@cm-cascais.pt) ou por via postal para o enderego Loja Cascais, Edificio
Cascais Center, Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso-1 2750-281 Cascais, devendo as reclamagdes,
observagoes ou sugestdes serem dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, podendo
caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso disponivel no portal da internet (www.cm-cascais.pt).

A Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificagao de Empreen-
dimento Turistico e respetiva documentagao pode ser consultada no sitio oficial da Camara Municipal
de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou, mediante prévia marcagao (214 815 108), no Departamento de
Planeamento e Valorizagao Territorial (DPV), sito na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra
n.° 247, Edificio S. José, 4.° piso, 2750-326 Cascais, todos os dias Uteis, entre as 10H00 e as 12H00
e entre as 14H00 e as 16H00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Republica e outros de igual teor, que
serao afixados nos locais de estilo e publicitados na comunicagao social e no sitio oficial da Camara
Municipal de Cascais.

5 de fevereiro de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Rita Coimbra.
319962072

Aviso n.° 3048/2026/2

n

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacdo Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizacdo Territorial
abril 2026
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Edital N.© 52/2026, afixado nos locais de estilo

| REGS -1-CMC/2026/2976

CASCAIS W

EDITAL N.° 52/2026
Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 - Requalificagao de
Empreendimento Turistica

Fase de Discussao Publica

Ana Rita Freire Coimbra, Vereadorg 4a gg;garayynrcxml de Cascals, torna publico, nos termos do n.°
1do art.° 56.° da Lei n.° 75/5515,' ngeietémpm nasua rfdff;foa!ual que a Camara Municipal de
Cascais, na reunido publica de 2710"1'/2026‘-no‘émb|to ‘da. Btoposta n.° 1811/2025 deliberou, por
unanimidade, proceder & abertura de um periodo de discusséo publica da proposta de Delimitagéo da
Unidade de Execugd@o Alcabideche 2.4 - Requalificagdo :de Empreendimento Turistico, em
conformidade com os respetivos Termos de Referéncia e Anexos, de acordo com o n.° 4 do artigo
148.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo D.L. n.°

8072015, de 14 de maio, com as alteragbes e na redagao vigente.

Mais se faz saber, que o mencionado periodo de discussdo publica decorrera pelo prazo de 20 dias
uteis e tera inicio no sexto dia Util apés a publicagao do Aviso n.° 3048/2026/2, no Diario da Republica,
NP 30/20286, Série Il, de 12/02/2026, decorrendo entre 24 de fevereiro e o dia 23 de margo de 20286,
nos termos das disposigdes conjugadas previstas no n.° 3 do art.® 89.%; n.° 4 do art.® 148.° e alinea a)
do n.° 4 do art.® 191.° do RJIGT.

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito, através de correio eletrénico
(ue.alcabideche2.4@cm-cascais.pt) ou por via postal para o endereco Loja Cascais, Edificio Cascais
Center, Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso-1 2750-281 Cascais, devendo as reciamagoes,
observagdes ou sugestdes serem dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, podendo

caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso disponivel no portal da internet (www.cm-cascais.pt).

A Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 - Requalificagdo de
Empreendimento Turistico e respetiva documentagdo pode ser consultada no sitio oficial da Camara
Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt), encontrando-se o processo integral disponivel para
consulta, mediante prévia marcagao {214 815 108), no Departamento de Planeamento e Valorizagao
Territorial (DPV), sito na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra n® 247, Edificio S. José, 4° piso,
2750-326 Cascais.

E, para que conste, se publica o presente Edital e outros avisos, que serao afixados nos locais de estilo

e publicitados na comunicagao social e no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais.
Cascais, 12 de fevereiro de 2026

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA
Num. de Identificagdo: 13262526
Data: 2026.02.12 14:26:18+00'00'

CARTAO DE CIDADAO

Rita Coimbra
Vereadora da Cémara Municipal

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacdo Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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CASCAIS Anexo 3

Boletim Municipal

| 1-CMC/ 2026 / 3377
::PD':‘I’!'DE;T‘?;' ° ‘ CASCAI ga"ri%;wa GDCC/ 2026 / 11550

BOLETIM MUNICIPAL SEPARATA
Data 20.02.2026

Diretor: Nuno Piteira Lopes Sede Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais

SUMARIO: “Edital n.° 52/2026 - Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao

Alcabideche 2.4 - Requalificagdo de Empreendimento Turistica”

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacdo Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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Anexo 4

Publicitacdo no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt

MENU

CASCAIS

Para toda a vida GOVERNO LOCAL O QUE FAZEMOS PARTICIPACAO LOJACASCAIS ~ AGENDA

AUGI
Licenciamentos
Loteamentos

Infraestruturas e
especialidades

Gestao administsativa

AUTENTICAGAO MYCASCAIS

PL:IBLICITACAO E CONSULTA

PUBLICA
B} LEGISLAGAD Entende-se por Unidade de Execugio as areas delimitadas pefa camara municipal, por iniciativa propria ou a
s GEOCASCAIS requerimento dos proprietarios, podendo corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestao, a area
abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta area,
) PERCUNTAS FREQUENTES

A delimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixagao em planta cadastral dos limites fisicos da area a
sujeitar a interveng&o urbanistica, com a identificagao de todos os prédios abrangidos. As unidades de execugao
devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticao de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos, a
infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.

Na falta de plano de urbanizag3o ou de plano de pormenor aplicavel 3 area abrangida pela unidade de execucao,
deve a camara municipal promover, previamente a aprovagao, um periodo de discussao pablica, em termos
analogos aos previstos para o plano de pormenor.

DISCUSSAO PUBLICA DELIMITAGAO APROVADA.OBRA EM CURSO DELIMITAGAO APROVADA

Discussdo Publica da Unidade de
Turistico {até 23 de margo):

- Documentagao Técnica

- Publicitagao

- Participagao: Formulario

¢ i 24- ificagdo de Emp

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagcdo Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizacdo Territorial
abril 2026
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Publicitagdo na comunicagao social, em jornal de ambito nacional

DIARIO DE NOTICIAS SEGUNDA-FEIRA 23/2/2026 31
Associagao E
v v N Ov NOVA SCHOOL OF AR B
o — BUSINESS 8 ECONOMICS HELPO F‘f"’ % IR A G *
— " e | i/ =: MEDICINA TROPICAL

-
T

terzada pela SGWAL para

Publicita-se a abertura de procedimento de recruiamento de pessoal
para a NOVA School of Business and Economics. acs quals podem
:i;?.‘i;‘i{‘::’,‘:;:ﬂ;;‘?:.:‘;;;‘;{:;‘;‘“ B e e Dé-se conhecimento publico de que se enconira aberto
processo de recrutamento de pessoal em regime de
contrato de trabalho a termo resolutivo incerto para o
Instituto de Higiene e Medicina Tropical da Universidade

Nova de Lisboa para:

* 1 vaga de TECNICO SUPERIOR (m/f),
referéncia CT-UEIPAR/11-2025, ao qual podem
candidatar-se os individuos gue reinam as con-
digoes fixadas no aviso disponive! no enderego:

pa: novasbe.un). i)

» Referéncia NOVASBE.CT.28.2026
1 Assistente Tecnico, para exercer fungoes na area de Docéncia e
Ivestigagao, em regime de conlrato indrvidual de trabalho a termo
certo a terapo parcial

, tribuna
e conservatori

» Referéncia NOVASBE.CY.29.2026
- 1 Assistente Tecrico, para exsrcer fungoes na drea de Pré-Expe-
nécia, da NOVA SBE, em regime de conirato indindual de trabalho
@ terno certo.

» Referancia NOVASBE.CT.30.2026
- 1 Assistente Técnico, para exercer fungoes na area de Pré-Expe-
néesa, da NOVA SBE, em regima de contrato individual da trabalho
2 teamo cerlo.

CHAMADR GRATUITA

avisos

w.ihmt.unl, e

O prazo-limite para submissao das candidaturas é de 6

O prazo-limite para submissao das candidaluias é de 6 e 30 dias Ly " x
b T dias (teis a contar da data da publicagao no sile do IHMT.

(ters, a contar da dala da publicagdo do preserte anincio

) NELVAIVS

THPDRMRTEDN AN T BCHCK,

\ ; Camara AVISO
AVISO Municipal BRIy
PROCEDIMENTO

ARA DE RECRUTAMENTO
5 A%u‘ IEIA u1' Aroas de abvidade’ Aaenrumwe Pmooooemscuss&o PUBLICA | Proposta de
CHAMADA GRATUITA S riesoe fi M itagao da Unidade d Alcabideche 2.4 -Req
IR || feasdo de Emprosndimento Turistico.
ANUNCIAR E FACIL © Adminisirador Exeoulivo

Rita Colmbra, Vereadora da Camara Municipal de Cascais, torna publico,

Podko Garcia Bernardino
= nos termos do n.° 1do art.® 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
M \J Health na redagao atual que a Camara Municipal, na reunido de 27/01/2026, no
ens ambito da Proposta n.° 1811/2025, deliberou proceder a abertura de um
periodo de discussdo publica, da proposta de Delimitagdo da Unidade de
Gao Al i 24= ificagao de Empl 1 Turisti-
co, em conformidade com os respetivos Termos de Referéncia e Anexos,

] de acordo com o n.° 4 do artigo 148.° do Regime Jurldico dos Instrumen-
en ﬂ tos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de

maio, com as alteragoes e na redagao vigente.

FIQUE EM
FORMA 0 periodo de discussao publica decorrerd pelo prazo de 20 dias Utels, entre

o dia 24 de fevereiro de 2026 e o dia 23 de margo de 2026 podendo a pro-
posta e respetiva documentagao ser consuitada em www.cm-cascais.pt ou
presencialmente, encontrando-se o processo digital integral disponivel para
consulta, mediante marcagéo (214 815 108), no Departamento de Planeamen-
to e Valorizagao Territorial (DPV), sito na Alameda dos Combatentes da Gran-
de Guerra n.® 247, Edificio S. Joseé, 4.2 piso, 2750-326 Cascais.

SHEERAN

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito,
através de correio eletronico (ue.alcabideche2.4@cm-cascais.pt}, por via
postal ou entrega presencial no balcao de atendimento da Loja Cascais
(slta no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar,
A MEN'S HEAI. n.° 118, piso-12750-281 Cascais), devendo as reclamagdes, observagoes
ou sugestdes serem dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal de
APENAS 27 S0E Cascais, podendo caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso dls-
ponivel no portal dainternet (www.cm-cascais.pt).

219249999

Cascais, 12 de fevereiro de 2026
A Vereadora da Camara Municipal de Cascais

Q@ e ® ) i Rita Coimbra

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitagdo Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizacdo Territorial
abril 2026
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