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1 - INTRODUCAO

Trata o presente documento do esquema de financiamento e do cronograma de execucao
das accdes, publicas e privadas, necessarias a execucdo do Plano de Pormenor do

Estabelecimento Terciario do Arneiro (doravante designado por PPEETA).

O PPEETA, conjuntamente com o Plano de Pormenor do Espacgo Terciario de Sassoeiros
Norte (doravante designado por PPETSN) e com os Planos de Pormenor para Instalacdo da
Sede Nacional da Brisa, do Espacgo de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardo e do
Espagco de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul, permite a concretizagdo da
“pedra de fecho” do perimetro designado por “Projecto integrado do espaco envolvente ao
N6 da A5 (Carcavelos/S. Domingos de Rana)”, suportado por um anel viario composto pelo
Trogo 1 da Via Oriental de Cascais (VOC), a Via Variante a Estrada Nacional 6-7 (doravante
designada por VV EN 6-7), a reformulacdo do N¢ viario fronteiro ao Cemitério de S.
Domingos de Rana, a Via Variante a Estrada da Mata da Torre e a Estrada Nacional 249-4,
que, cumulativamente com a reformulacdo do N6 da Auto-estrada A5 (doravante designada
por A5), constituira uma importante mais-valia para o reforco das acessibilidades e da

mobilidade nesta zona do Concelho de Cascais.

Identificados e ponderados os diversos programas e projectos com incidéncia na area de
intervencdo, a proposta de organizacdo espacial do PPEETA define a expresséo territorial
da estratégia de desenvolvimento local, consubstanciada na criacdo e qualificacdo do
emprego, na proteccdo e valorizacdo ambiental, na promoc¢ao de infra-estruturas indutoras
de qualidade de vida urbana e na necessidade de potenciar pélos de actividades terciarias

de qualidade superior.

Para efeitos da programacdo da execucdo do PPEETA, apresenta-se 0 respectivo

faseamento através do presente documento.
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2—-OBJECTIVOS DO PPEETA

As accdes de execugdo que presentemente se estruturam no tocante ao seu faseamento e
financiamento pretendem dar cumprimento aos objectivos do PPEETA, consagrados na
deliberacdo que determinou a sua execucédo, posteriormente desenvolvidos nos respectivos

Termos de Referéncia (Anexo PR-VIII).

Para a elaboracdo do PPEETA, foi outorgado em 20 de Setembro de 2005, entre o
Municipio de Cascais e a Aprigius, Companhia de Investimentos Imobiliarios Comerciais,
S.A. (que a data da outorga adoptava a firma Aprigius, Sociedade de Investimentos
Imobiliarios, S.A.), doravante abreviadamente designada por APRIGIUS, um Protocolo
(Anexo PT-I), nos termos do qual os custos relacionados com a respectiva elaboragéo
constituem encargo exclusivo daquela sociedade, constituindo-se para o efeito uma equipa
multidisciplinar, com a composic¢éo e qualificagéo técnica legalmente exigida, que funcionaré

sob a superintendéncia da Camara Municipal de Cascais (doravante designada por CMC).

Para a efectiva concretizacdo do PPEETA, e no ambito da prossecu¢cdo de uma politica
activa de desenvolvimento econémico e social do Concelho, que promova a captacdo de
novos investimentos e incentive a instalacdo de actividades econdmicas, com particular
destaque para sectores que contribuam para a criacdo de emprego e permitam
simultaneamente uma correcta organizacao do territério, a CMC viria ainda a celebrar com a
sociedade APRIGIUS, a 17 de Setembro de 2007, o Protocolo do Vale da Ribeira de

Sassoeiros (Anexo PT-III).

Na fixacdo dos termos do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros, foram tomados em
devida consideracdo os Termos de Referéncia e os fundamentos com base nos quais se
vao desenvolver e concretizar as propostas de organizagdo das areas abrangidas pelo
PPEETA e pelo PPETSN, aprovado em Reunido Publica de Camara de 21 de Maio de 2007,
a que se refere a Proposta 461/2007 (Anexo PR-1V), também este protocolado com a
sociedade APRIGIUS (Anexo PT-Il), e cujos principios orientadores sdo transversais e
complementares com o PPEETA.

PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO - Pégina 3 de 27




Cascais

Camara Municipal

PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO DE ESTABELECIMENTO TERCIARIO DO ARNEIRO

Os referidos objectivos dividem-se em dois grupos — o0s gerais e 0s especificos —

constituindo, os segundos, um meio de atingir 0s primeiros.

2.1 — Objectivos Gerais

Constituem objectivos gerais do PPEETA:

a)

b)

f)

g)

h)

Promocao de politicas do territério fundamentadas num desenvolvimento harmonioso
e sustentado, onde as diversas dimensfes (social, ambiental e cultural) se integram,

com vista a melhorar a qualidade de vida dos cidadaos;

De sustentabilidade ambiental, encarando a preservacéo e a valorizacdo ambiental

como premissas fundamentais de criacdo de desenvolvimento;

De garantia de um correcto enquadramento em matéria de proteccdo ambiental, de

ordenamento do territdrio, de urbanismo e de inser¢éo na paisagem;

A qualificacdo do territorio, elegendo o ambiente e o patriménio como factores de

competitividade;
O reforco das acessibilidades internas com prioridade ao peéao;

A promocao de padrfes construtivos qualificados baseados em conceitos ecoldgicos
de optimizacdo energética, de gestdo da agua, de gestdo de residuos e recolha

selectiva;

A minimizacdo dos impactes ambientais decorrentes das suas actividades, produtos

e servicos, prevenindo a poluicdo e efectuando uma utilizagéo racional dos recursos;

A valorizacdo dos recursos humanos e do emprego, mediante uma politica de
formacdo activa e a contratacdo de recursos humanos locais, respondendo a
critérios de assiduidade, pontualidade e conhecimento profundo da realidade local,
factores determinantes na promocdo da criacdo de rigueza e bem-estar da

comunidade;
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A modernizacdo do sector comercial e dos servicos, através de uma proposta com
valor acrescentado;
O acesso a equipamentos de lazer e de bens e servicos;

A promocéo de infra-estruturas e equipamentos destinados a realizacdo de eventos
multiculturais no sentido de promover o sentimento de territorialidade e de identidade

local;
A qualificacdo dos sistemas de educacao, formacao e insercéo profissional;
O incremento do lazer e do turismo;

A potenciacao de sinergias entre iniciativas e estratégias publicas e privadas como
motor dos processos de intervencdo e concertacdo que garantam a integracéo de

objectivos de natureza econdémica, social e cultural.

2.2 — Objectivos Especificos

Para efeitos de concretizacdo dos objectivos gerais referidos no numero anterior,

constituem-se objectivos especificos do PPEETA:

a)

b)

c)

Cedéncia de solos na area de intervencao do PPEETA para realizacdo da VOC —

Trogo 1, e execugdo material do mesmo em toda a sua extenséo;
Reformulacéo das acessibilidades viarias e pedonais;

Salvaguarda do espaco canal para a implementacdo do corredor ecolégico como

estrutura verde, através de:

i. Salvaguarda, valorizacdo e recuperagdo ambiental e paisagistica da Ribeira

de Sassoeiros;

ii. Tratamento do espaco verde no enquadramento paisagistico com a restante
envolvente da faixa de proteccdo de 40,00 metros “non aedificandi” a Auto-
estrada A5;
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iii. Tratamento do espago verde no enquadramento paisagistico da Ribeira de
Sassoeiros e parcela remanescente ao Loteamento do Bairro da Torre da Aguilha
(alvara n.° 1303);

iv. Tratamento do espaco verde no enquadramento paisagistico da area de
intervencdo remanescente ao Loteamento da Provincia Portuguesa da
Congregacdo do Espirito Santo, Corporacdo Missionaria (alvara n.° 1381),
propriedade da Camara e anteriormente destinada a PER (Programa Especial de

Realojamento);

d) A concretizacdo de operacdo urbanistica privada de indole terciaria,

compreendendo:

i. Uma unidade comercial de exceléncia, num conceito de estrutura de lazer e
retalho, compreendendo as funcdes econdmicas de comércio e de servicos e
ladicas de entretenimento e lazer. Serd desenvolvida num formato de distribuicao
diferenciador, alicercado na concepcdo de grande armazém, num espaco
arquitecténico com integracdo paisagistica concebido, explorado e gerido por
uma mesma entidade. Impde-se, assim, total observancia de critérios de
responsabilidade social empresarial através da integracdo voluntaria de
preocupacbes sociais e ambientais na prossecucdo da sua actividade e
interligacdo da mesma com as comunidades locais, nomeadamente ao nivel das
Freguesias de S. Domingos de Rana e Carcavelos, bem como de outras

entidades interessadas;

i. Um hotel de qualidade superior, destinado primordialmente a turismo de
negocios, associado a proximidade a A5 e aerédromo de Tires, compreendendo
valéncias ao nivel de centros de conferéncia, ginasios e SPA. Configurard uma
aproximacao as potencialidades turisticas intrinsecas do Concelho de Cascais
numa visdo de complementaridade com o extenso espaco verde promovido pelo

Plano.

ApOs a aprovacéo e ratificacdo do PPEETA pelas entidades competentes, serdo entregues
na CMC, os projectos de licenciamento das obras de urbanizacdo e construcdo nele

previstas.
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3 —INVESTIMENTO

3.1 — Ambito

O PPEETA trata da organizac@o espacial de uma area inserida num espacgo desprovido de
espacos publicos e de equipamentos de apoio a vivéncia diaria dos cidaddos e marcada por
uma descaracterizacao urbanistica fruto de fenébmenos de construgdo de génese ilegal e da
localizacdo de actividades avulsas e ndo planeadas.

Enquanto instrumento de gestao territorial o PPEETA, em articulagdo com os demais Planos
em elaboracdo no espaco compreendido desde a A5 até a marginal e, particularmente na
area compreendida pelo vale da Ribeira de Sassoeiros em que se insere, propde-se
assegurar a criacdo de um corredor ecolégico em toda esta faixa do territério, inclusive
através de intervengbes na area de influéncia directa de intervencdo do PPEETA. O
PPEETA concretiza:

a) a constituicdo de um pdélo terciario de qualidade superior, indutor de criacdo e
qualificacdo de emprego, consubstanciado numa solucdo urbanistica privada de
indole estritamente terciaria baseada em fun¢des urbanas de nivel superior, com

reserva de areas para espagos verdes, espacgo publico qualificado;

b) o reforco das acessibilidades intra-concelhias e da mobilidade nesta zona do
Concelho de Cascais através da cedéncia de solos para a execugdo do Troco 1 da
VOC na area de intervencdo do PPEETA, e o financiamento para a execugdo do
mesmo em toda a sua extensdo garantido pelos parceiros privados (nos termos do

Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros).

O PPEETA constitui um contributo preponderante para a concretizagdo do perimetro
designado por Projecto integrado do espaco envolvente ao N6 da A5 (Carcavelos /S.
Domingos de Rana), projecto decisivo para a estruturacdo e consolidacdo da rede viaria

municipal.
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3.2 — Responsabilidade do Financiamento das Acc¢des do Plano

A implementacéo das opcdes urbanisticas do PPEETA é estruturada numa série de ac¢des
baseadas num cronograma temporal de execug¢do, que constituirdo o programa de

financiamento e execuc¢éo do Plano.
As accdes necessérias a execucao daquele, sédo de trés tipos:

e Obtencédo dos solos destinados a integrar o dominio publico e o dominio privado do
municipio onde se localizardo os espagos de utilizagdo publica nas suas variadas

vertentes (vias, passeios, equipamentos, espacgos verdes, etc.);

e Elaboracdo dos projectos conducentes a efectivacdo das accbes onde tal seja

necessario;

¢ Realizacdo da obra publica e privada.

Por forca do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros celebrado entre o Municipio e a
APRIGIUS, e para efeitos da distribuicdo perequativa dos encargos decorrentes do
PPEETA, nos termos da aplicacdo do Plano Director Municipal (PDM), do Regulamento
Municipal de Compensacdo e demais legislacdo em vigor, aquela entidade privada,
proporcionalmente a respectiva Area de Construcdo Acima da Cota de Soleira (AcAcs),
cederd a area para espacos verdes e custeara obra publica, a realizar por si ou por terceiros

por si contratados, no montante que vier a resultar da execucéo dessas obras.

No presente documento calendarizam-se a execucao e custos do PPEETA, estruturando o
encadeamento temporal de cada uma das ac¢fes necessarias e avancando com potenciais

valores.
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£ i
Legenda: NORTE
............. AREA DE INTERVENGAO DO PPEETA mmmmm TROGO A-B s TROGO C-D @
..... AREA DE INFLUENCIA DO PPETSN s TROCO B-C s TROGO D-E
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Feito este enquadramento, referiremos:

No ambito do PPEETA havera recurso aos mecanismos legais para integracdo de solos
privados no dominio publico, solos esses correspondentes a VOC — Trog¢o 1, a rede viaria

interna, e os destinados aos espacos verdes.

O financiamento publico a assegurar pelas entidades publicas no &mbito do PPEETA, ser&a

referente a execucao do projecto e obras relativos ao Equipamento Publico (Lote 1).

O financiamento e promoc¢do de projectos e obras pelos privados no ambito do PPEETA

corresponderao:
e A execucao dos projectos e obras de construcao referentes:
0 a Unidade Comercial (Lote 2);
0 ao Hotel (Lote 3);
0 aos edificios de Servicos (Lotes 4 e 5).
e aexecucgdo dos projectos e obras de urbanizacao:
o0 rede viaria, incluindo passeios;

0 VOC - Trogo 1, excluindo o né de intersec¢do da VOC- Trogo 1 com a VV EN
6-7;

o0 redes de distribuicdo de aguas, esgotos domesticos e pluviais;
0 rede de gas natural;

0 rede de telecomunicacdes;

o rede de electricidade, incluindo:

= 0 enterramento da linha de média tensé@o na area de intervencao do
PPEETA;

= preparacdo técnica da rede viaria preconizando Valas Técnicas ao
longo da VOC — Trogo 1 para o possivel enterramento da linha de alta

tensdo, entre a zona sul da praca da portagem da A5 e a interseccédo
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da VOC - Troco 1 com a VV EN 6-7, correspondente ao trogo C
(Figural);

o iluminacao publica;

0 restabelecimento da linha de agua afluente desde a A5 até a tomada de

descarga na Ribeira da Sassoeiros.

e A execucdo do projecto e obra dos espacos verdes na area de intervencao do
PPEETA, e dos espacos verdes assinalados como parcelas A, C e D na Planta

Sintese do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros (Figura 2);

e A execucédo do projecto e obra de regularizacdo da Ribeira de Sassoeiros em toda a
sua extensdo na area compreendida entre a A5 e a passagem hidraulica sob a Av.

Dr. Francisco Sa Carneiro;

e A concretizagdo das medidas de protec¢do acustica previstas no Estudo Acustico
que acompanha o PPEETA, caso as entidades gestoras das vias as ndo concretizem

aquando da comunicagéo prévia das obras de edificaco:
o implantagéo de Barreira Sonora a Sul da Pracga a Portagem da A5;
o limitacdo da velocidade de circulagdo na VOC — Trogo 1 a 50Km/h;

0 aplicagdo de revestimento da camada de desgaste da VOC — Trogo 1,
excluindo a Rotunda 1 e os Tramos Norte e Sul de intersec¢do desta via com

a VV EN 6-7, em betuminoso modificado de borracha, BMB.

Saliente-se que a EDP foi contactada, durante a elaboracdo do PPEETA, no sentido de
preparar uma estimativa orcamental relativamente ao enterramento da linha de alta tenséo
nos trocos A-B, B-C, C-D e D-E (Figura 1). Os Trogcos A-B, B-C e D-E constituiriam

Investimento Publico e o Troco C-D enquadra-se no Investimento Privado.

A execucdo do enterramento da linha de alta tensdo no espaco correspondente aos trocos

A-B, B-C e D-E, ficaria dependente da andlise de viabilidade econdémico financeira e de
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decisdo da Camara Municipal, podendo o PPEETA dar-se por concluido independentemente

da sua concretizagéo.

Na reunido de dia 24/03/2009 (Anexo CE-XXVII) foi apresentada pela EDP estimativa
orcamental por tro¢os e os condicionalismos técnicos inerentes ao enterramento exclusivo
do Trogo C-D.

Foi esclarecido que o enterramento parcial das linhas proporciona a existéncia de
fragilidades e avarias frequentes nos pontos de subida / descida dos cabos, situacdo

tecnicamente desfavoravel & emissao de um parecer positivo por parte da EDP.

De modo a respeitar as premissas do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros e dos
Termos de Referéncia do PPEETA, o Projecto de Execucdo da VOC - Troco 1 preconiza

Valas Técnicas de modo a permitir o enterramento da linha de alta tensao.

Perante a estimativa orcamental apresentada, a CMC averiguou a viabilidade econémica do
enterramento dos Trocos A-B, B-C e D-E a seu cargo. Foi emitida Informacédo (I-CMC-
2009/8019 de 20/4/2009 — Anexo IN-II) considerando nao ser possivel o financiamento desta
obra pela CMC.

Assim, em sede do PPEETA, sem prejuizo da VOC — Trogo 1 estar preparada com Vala
Técnica para a passagem de cabos subterrdneos, mantém-se o tracado aéreo da linha de

alta tensdo com as condicionantes e estimativas orgamentais inerentes a esta solucao.

A concretizacao do enterramento da linha de Alta Tensao, através da passagem de cabos e
2 porticos de transi¢@o, no Trogo C-D é deixada a consideragdo da EDP. Na eventualidade
de a EDP optar pelo enterramento da linha de Alta Tens&o, proceder-se-4 a uma alteragao

simplificada do Plano de Pormenor.

PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO - P4gina 12 de 27




Cascais

Camara Municipal

PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO DE ESTABELECIMENTO TERCIARIO DO ARNEIRO

LIMITES DOS PLANOS
PARCELAS ESPAGOS VERDES
RESIDENCIA ESPAGO VERDE NA AREA DE
R ecuranenTo ASSISTIDA £ SERvicos BB SEDE DA APRIGIUS B wrervenco oos puanos
UNIDADE ESPAGO VERDE ENQUADRAMENTO
B2 ovencia e L8] sEDE DOECH [[CJceoenciano AmeiTo po ART=218  [__]/ CORREDOR ECOLOGICO A
MANTER PELA APRIGIUS
Bl oreumin CEDENCIA RESULTANTE CEDENGIA RESULTANTE DO ESPAGO VERDE ENQUADRAMENTO
DO ALVARA N° 1381 LOT. TORRE DA AGUILHA / CORREDOR ECOLOGICO

Figura 2 — Planta de Sintese — Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros
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3.3 — Investimento Publico

As accOes previstas de obra publica a desenvolver pela entidade publica no ambito do
PPEETA resultam da edificacdo de um Equipamento Publico com AcAcs de 1.600m? (Lote
1) resultante da permuta de solos do Equipamento de Utilizacdo Colectiva proveniente da
parcela remanescente do Loteamento da Quinta dos Gafanhotos — PER 1, propriedade da
CMC.

A leitura dos itens deverd ser acompanhada pela leitura da Planta de Cadastro — Situagéo
Proposta e pela Planta da Operacdo de Transformacdo Fundidria dos elementos que

acompanham o PPEETA.

3.4 — Investimento Privado

3.4.1 — Realizacao de Projectos e Obra de Natureza Publica

Explanam-se seguidamente os itens das acc¢des de obra de natureza publica previstas
realizar pelos privados, os quais se dividem em categorias conforme se trate de obtencéo de
solos a serem integrados no dominio publico, de realizagdo de projectos e obra ou de
execucdo em substituicdo da entidade responséavel pela implementacdo de medidas de

minimizac¢&o acustica na Ab.

A leitura dos itens devera ser acompanhada pela leitura da Planta de Cedéncias para o
Dominio Municipal, Planta de Cadastro — Situacao Proposta e pela Planta da Operacgédo de

Transformacao Fundiaria dos elementos que acompanham o PPEETA.

3.4.1.1 — Obtencdo de Solos

Neste ponto, relevam apenas as accdes que constituem os itens de cedéncias nédo
obrigatérias, estabelecidas no Protocolo anteriormente referido, ndo sendo analisados os

solos decorrentes das cedéncias obrigatérias por PDM.

As accdes previstas sao:
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e Obtencdo de solos privados na area de intervencdo do PPEETA para a

execugdo da VOC — Trogo 1.

e Obtencdo de solos privados para criar uma area verde de enquadramento
paisagistico, na prossecucdo do objectivo de implementacdo do Corredor
Ecolégico da Ribeira de Sassoeiros, na area que exceda as cedéncias

obrigatdrias pelo PDM, contabilizada em 1.245,80mz.

3.4.1.2 — Realizacdo de Projectos e Obra

Neste ponto, relevam apenas as acc¢des que constituem os itens de projectos e obras ndo
obrigatodrias, realizados graciosa e voluntariamente pelos privados, nos termos do Protocolo
do Vale da Ribeira de Sassoeiros, ndo sendo analisados os projectos e obras decorrentes

das cedéncias obrigatorias por PDM.
As accdes previstas sao:

¢ Projecto de execucéo e realizacdo da VOC — Tro¢o 1 (Trocos A e C — Figura
3) na area de influéncia do PPEETA, excluindo o N6 de Articulacdo da VOC —
Trogco 1, com a VV EN 6-7;

o Projecto e realizacdo da obra de valorizacdo e reabilitacdo da Ribeira de
Sassoeiros, na area de intervencdo do PPEETA e sua area de influéncia,
assegurando no respeitante ao espago fora daquela area, no troco compreendido
a Sul da A5 e até a Av. Dr. Francisco S& Carneiro, as intervencdes consideradas

necessarias para eliminar o risco provocado por uma “cheia centenéria”;

e Projecto e realizacdo da obra dos espac¢os verdes na area de influéncia do
PPEETA, incluindo os melhor assinalados como parcelas A, C e D na planta que
constitui a Planta de Sintese do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros
(Figura 2);

e Preparacdo da VOC — Tro¢o 1 com Valas Técnicas para possivel passagem
dos cabos de Alta Tensdo — Troco C (Figura 1) e enterramento da Linha de

Média Tens&o na Area de Intervencéo do PPEETA.
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3.4.1.3 — Execucao em Substituicdo da Entidade Responsavel pela Implementacéo de

Medidas de Minimizacdo Acustica na A5

Neste ponto, relevam apenas as acc¢des que, ndo se incluindo no ambito do PPEETA, néo
constituem itens de projectos ou obras obrigatérias pelos privados, podendo estes contudo
assumir, graciosa e voluntariamente, a sua realizacdo em substituicdo da entidade

responsavel.

z

A accado prevista € a concretizacdo das medidas de proteccdo acustica enunciadas no
Estudo Acustico que acompanha o PPEETA, caso a entidade gestora das vias as nao

concretize aquando da comunicacao prévia das obras de edificacdo previstas no PPEETA.

3.4.2 — Realizacdo de Projectos e Obra de Natureza Privada

As accdes previstas de obra de natureza privada a desenvolver pelos privados na area de

intervencéo do PPEETA, s&o:
e Projecto e obra de constru¢do da Unidade de Comércio e Servigos (Lote 2);
e Projecto e obra de constru¢éo do Hotel (Lote 3);
e Projecto e obra de construcao dos Edificios de Servigos (Lotes 4 e 5);

e Projectos e obras de urbanizacado (rede viaria, incluindo passeios, e a VOC —
Troco 1 correspondente ao Troco B assinalado na Figura 3, redes de
distribuicdo de aguas, esgotos domésticos e pluviais, gas natural,
telecomunicacoes, electricidade, e iluminagcdo publica), execucdo do projecto
e obra do restabelecimento da linha de agua afluente desde a A5 até a
tomada de descarga na Ribeira da Sassoeiros, e execucéo do projecto e obra

dos espacos verdes na &rea de intervengdo do PPEETA.
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4 —VALORES DE INVESTIMENTO

Os valores de investimento referentes as accdes previstas, sao estimadas com base no grau
de desenvolvimento possivel e adequado a fase de planeamento, e sdo constantes do
Quadro do Financiamento Global do Plano, desdobrado em Quadro de Financiamento
Publico do Plano e em Quadro de Financiamento Privado do Plano, subdividido em
Realizacdo de Projectos e Obra de natureza Publica e Realizacdo de Projectos e Obra de

natureza Privada, que se seguem.

Para a execucéo do Plano, estima-se um valor global de investimento de 140.202.000,00€,
correspondente & totalidade das accdes descritas no Quadro de Financiamento Global do

Plano.

Para efeitos de estimativa do investimento afecto a obras de urbanizacdo do PPEETA é
considerado o valor de 14.102.000,00€, correspondente as ac¢fes descritas na 1.2, 2.2, 3.3,
42 52 6.2 ¢ 9.2 fases do Quadro de Financiamento Global do Plano, e detalhadas no

Quadro de Financiamento para Realizagdo das Obras de Urbanizacéo e Outras.

Para além dos valores considerados neste documento, devera ter-se presente o acréscimo
resultante da realizacdo da obra de reformulacdo do N6 de Carcavelos da A5, nos termos
acordados no Protocolo outorgado entre a EP — Estradas de Portugal, S.A., a BRISA — Auto-
Estradas de Portugal, S.A. e a Aprigius — Companhia de Investimentos Comerciais
Imobilidrios, S.A. (Anexo PT-1V), onde se prevé a sua realizacdo “em simultdneo com a
execucdo da Via Oriental de Cascais, Troco 1 [VOC — Troco 1]" (Considerando G do

Protocolo).
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4.1 — Quadro de Financiamento Global do Plano

1.a
FASE

22 FASE

4.2 3.2
FASE FASE

5.2 FASE

7.2 6.2
FASE FASE

8.6
FASE

9.2 FASE

112 10.2
FASE FASE

122
FASE

DESIGNACAO DA ACCAO

Modelacao do terreno para execucgao da rede viaria do PPEETA

1 - Projecto de execucéo e realizagdo da VOC (troco B — Figura 3) na area
de intervencéo do Plano)*

2 - Projecto de execucdo e realizacao da VOC (trocos A e C — Figura 3)
excluindo o n6 de articulacdo da VOC com a VV EN 6-7 na area de

influéncia do Plano*®
Enterramento da Linha de Média Tens&o na Area de Intervencéo do
PPEETA**

Projecto e realizag&o da obra de valorizagéo e reabilitagdo da Ribeira de
Sassoeiros, no trogo compreendido a sul da A5 e até a Av. Dr. Francisco
Sa Carneiro

Projectos e obras de urbanizagdo (rede vidria, incluindo passeios, redes de
distribuicdo de aguas, esgotos domésticos e pluviais, gas natural,
telecomunicacdes, electricidade, iluminagao publica e, execucéo do
projecto e obra do restabelecimento da linha de agua afluente)
Implementacéo de Barreira Sonora a Sul da A5, conforme Estudo Acustico
(caso a entidade gestora das vias a ndo concretize aquando da
comunicacao prévia das obras de edificacdo previstas no PPEETA)

Projecto de execucéo e realizagcdo da obra da Unidade de Comércio e
Servicos (Lote 2)

Projecto de execucéo e realizagdo da obra do Hotel (Lote 3)

1 - Projecto e realizacdo da obra de espacos verdes de utilizagéo colectiva
na Area de Intervencédo do PPEETA

2 - Projecto e realizacédo da obra dos espacos verdes na area de influéncia
do PPEETA, assinalados como parcelas A, C e D (Figura 2)

Projecto de execucdo e realizagdo das obras do Edificio de Servigos (Lote
4)

Projecto de execucdo e realizacdo das obras do Edificio de Servicos (Lote
5)

Projecto de execucéo e realizagdo das obras do Equipamento Publico
(Lote 1)

TOTAL
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336.000,00 €

1.125.000,00 €

3.142.000,00 €

111.000,00 €

1.129.000,00 €

4.549.000,00 €

110.000,00 €

94.300.000,00 €

21.300.000,00 €

1.600.000,00 €

2.000.000,00 €

5.400.000,00 €

3.000.000,00 €

2.100.000,00 €

140.202.000,00 €
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4.2 — Quadro de Financiamento Publico para Realizacdo de Projectos e Obra de

Natureza Publica

INVESTIMENTO

DESIGNACAO DA ACCAO ESTIMADO

Projecto de execucdo e realizacdo das obras do Equipamento Publico (Lote
1)

)
<
i

2.100.000,00 €

TOTAL 2.100.000,00 €

4.3 — Quadro de Financiamento Privado para Realizacdo de Projectos e Obra de

Natureza Publica

INVESTIMENTO

DESIGNACAO DA ACCAO ESTIMADO

2 - Projecto de execucdo e realizacdo da VOC (trocos A e C — Figura 3)

) ‘ﬁ excluindo o n6 de articulagcdo da VOC com a VV EN 6-7 na area de 3.142.000,00 €

~ & jnfluéncia do Plano®

« W Enterramento da Linha de Média Tensao na Area de Intervengdo do

5 0 o 111.000,00 €
L PPEETA
w Projecto e realizacdo da obra de valorizagéo e reabilitagdo da Ribeira de

%% Sassoeiros, no trogo compreendido a sul da A5 e até a Av. Dr. Francisco 1.129.000,00 €
'“ S4 Carneiro
w Implementacéo de Barreira Sonora a Sul da A5, conforme Estudo Acustico

s 2 (caso a entidade gestora das vias a ndo concretize aquando da 110.000,00 €
“ comunicagao prévia das obras de edificacdo previstas no PPEETA)

« 5 2 - Projecto e realizagdo da obra dos espagos verdes na area de influéncia 2 000.000 00 €

@& do PPEETA, assinalados como parcelas A, C e D (Figura 2) T

TOTAL 6.492.000,00 €

* Inclui Valas Técnicas para possivel passagem dos cabos da linha de Alta Tensao

** Caso a EDP opte pela passagem dos cabos da linha de Alta Tensdo no Tro¢o C-D, considera-se
um acréscimo de €536.000,00 na 3.2 Fase, resultando num valor global de investimento de
€140.607.000,00 (Quadro 4.1) e de €6.893.000,00 no investimento privado de projectos e obra de

natureza publica (Quadro 4.3).

PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO - P4gina 20 de 27




Cascais

Camara Municipal

PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO DE ESTABELECIMENTO TERCIARIO DO ARNEIRO

4.4 — Quadro de Financiamento Privado para Realizacdo de Projectos e Obra de

Natureza Privada

9.2 g.a 7.2 5.a 2.2 12
EASE FASE FASE FASE EASE

102

112

FASE

FASE

FASE

DESIGNAGCAO DA ACCAO

Modelacao do terreno para execucado da rede viaria do PPEETA

1 - Projecto de execugéo e realizagdo da VOC (troco B — Figura 3) na area
de intervencéo do Plano)*

Projectos e obras de urbanizacdo (rede viéria, incluindo passeios, redes de
distribuicdo de aguas, esgotos domésticos e pluviais, gas natural,
telecomunicacdes, electricidade, iluminacao publica e, execucao do projecto
e obra do restabelecimento da linha de agua afluente)

Projecto de execucdo e realizagdo da obra da Unidade de Comércio e
Servicos (Lote 2)

Projecto de execucéo e realizagdo da obra do Hotel (Lote 3)

1 - Projecto e realizagdo da obra de espagos exteriores e espagos verdes
de utilizacdo colectiva na Area de Intervencédo do PPEETA

Projecto de execucdo e realizagdo das obras do Edificio de Servigos (Lote
4)

Projecto de execucdo e realizagdo das obras do Edificio de Servigos (Lote
5)

TOTAL

* Inclui Valas Técnicas para possivel passagem dos cabos da linha de Alta Tensao
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1.125.000,00 €

4.549.000,00 €
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1.600.000,00 €

5.400.000,00 €

3.000.000,00 €

131.610.000,00 €
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4.5 — Quadro de Financiamento Privado para Realizacdo das Obras de Urbanizacéo e

Outras de Natureza Privada

DESIGNAGAO DA ACGAO PARCIAIS ()  SUB-TOTAIS (£)

1. PROJECTO DE EXECUGAO E REALIZAGAO DA VOC (Trogo B, na area de intervengao do PPEETA) * 1.125.000,00
1.1 _ PROJECTO E OBRA GERAL 5.940,00
1.2 _ PROJECTO E OBRA RODOVIARIA** 766.260,00
1.3 _ OBRAS DE ARTE INTEGRADAS 174.900,00
1.4 _ILUMINAGAO PUBLICA 54.381,80
1.5 _ INTEGRAGAO PAISAGISTICA 12.270,06
1.6 _ MEDIDAS DE MINIMIZAGAO - PROTECGAO ACUSTICA 109.780,00

2. ENTERRAMENTO DA LINHA DE MEDIA TENSAO ** 111.000,00

3. PROJECTO E EXECUGAO DE CONSTRUGAO DE OBRAS DE LOTEAMENTO E DE OBRAS DE URBANIZAGAO 6.485.000,00
3.1 _ REDE VIARIA 2.553.000,00
3.1.1 _ESTALEIRO 19.000,00
3.1.2 _ MODELAGAO DO TERRENO 336.000,00
3.1.3 _ DRENAGEM 130.000,00
3.1.4 _ PAVIMENTAGAO 1.700.000,00
3.1.5 _ OBRAS ACESSORIAS 235.000,00
3.1.6 _ EQUIPAMENTO DE SINALIZAGAO E SEGURANGA 37.000,00
3.1.7 _ ILUMINAGAO PUBLICA 96.000,00
3.2 _ REDES DE INFRAESTRUTURAS 1.847.000,00
3.2.1 _ESTALEIRO 6.000,00
3.2.2 _ REDE DE GAS 80.000,00
3.2.3 _ REDE DE TELECOMUNICAGOES 86.000,00
3.2.4 _ REDE DE ELECTRICIDADE 530.000,00
3.2.5_REDE DE AGUAS PLUVIAS 485.000,00
3.2.6 _ REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA 375.000,00
3.2.7 _ REDE DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS 285.000,00
3.3 _ RESTABELECIMENTO DA LINHA DE AGUA AFLUENTE 485.000,00
3.4 _ ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLECTIVA NA AREA DE INTERVENGAO DO PPEETA 1.600.000,00

TOTAL 7.721.000,00

* Para calculo da estimativa de custos do troco B foi considerada a estimativa orcamental do projecto de

execuc¢do da VOC - Trogo 1. O valor apresentado corresponde a propor¢do do comprimento do trogo B
na globalidade da empreitada. Foram desconsiderados os custos relativos ao Projecto de Valorizacdo e

Reabilitacéo da Ribeira de Sassoeiros.

* Inclui desvio da conduta EPAL.
rokk Corresponde apenas ao troco a sul da A5 - aprox. 50% do tragcado e custos estimados pela EDP (Anexo
CE-XXVII).
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4.6 — Quadro de Financiamento para Realizacdo das Obras de Urbanizacdo e Outras

DESIGNAGCAO DA ACGAO PARCIAIS (€) SUB-TOTAIS (€)
1. PROJECTO DE EXECUGAO E REALIZAGAO DA VOC (Trogo B, na area de intervengéo do PPEETA) * 1.125.000,00
1.1 _ PROJECTO E OBRA GERAL 5.940,00
1.2 _PROJECTO E OBRA RODOVIARIA** 766.260,00
1.3 _ OBRAS DE ARTE INTEGRADAS 174.900,00
1.4 _ ILUMINAGAO PUBLICA 54.381,80
1.5 _ INTEGRACAO PAISAGISTICA 12.270,06
1.6 _ MEDIDAS DE MINIMIZAQAO - PROTECCAO ACUSTICA 109.780,00
2. PROJECTO DE EXECU(;/:\O E REALIZA(;AO DA VOC (Trogos AeC) * 3.142.000,00
2.1 _PROJECTO E OBRA GERAL 16.605,00
2.2 _PROJECTO E OBRA RODOVIARIA** 2.142.045,00
2.3 _ OBRAS DE ARTE INTEGRADAS 488.925,00
2.4 _ ILUMINA(;AO PUBLICA 152.021,85
2.5 _INTEGRAGAO PAISAGISTICA 34.300,40
2.6 _ MEDIDAS DE MINIMIZACAO - PROTECCAO ACUSTICA 306.885,00
3. PROJEC'_I'O E REALIZAQAO DE OBRA DE VALORIZAQ/:\O E REABILITACAO DA RIBEIRA DE SASSOEIROS (Trogo 1.129.000.00
compreendido a Sul da A5 e até a Av. Dr. Francisco Sa Carneiro) ’
4. ENTERRAMENTO DA LINHA DE MEDIA TENSAQ ** 111.000,00
5. PROJECTO E EXECUQ/:\O DE CONSTRUQZ\O DE OBRAS DE LOTEAMENTO E DE OBRAS DE URBANIZAQAO 6.485.000,00
5.1 _ REDE VIARIA 2.553.000,00
5.1.1 _ ESTALEIRO 19.000,00
51.2_ MODELAQAO DO TERRENO 336.000,00
5.1.3 _ DRENAGEM 130.000,00
5.1.4 _ PAVIMENTACAO 1.700.000,00
5.1.5 _ OBRAS ACESSORIAS 235.000,00
5.1.6 _ EQUIPAMENTO DE SINALIZAQ/:\O E SEGURANCA 37.000,00
5.1.7 _ILUMINAGAO PUBLICA 96.000,00
5.2 _ REDES DE INFRAESTRUTURAS 1.847.000,00
5.2.1 _ ESTALEIRO 6.000,00
5.2.2 _ REDE DE GAs 80.000,00
5.2.3 _ REDE DE TELECOMUNICAQ()ES 86.000,00
5.2.4 _ REDE DE ELECTRICIDADE 530.000,00
5.2.5 REDE DE AGUAS PLUVIAS 485.000,00
5.2.6 _ REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA 375.000,00
5.2.7 _ REDE DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS 285.000,00
5.3 _ RESTABELECIMENTO DA LINHA DE AGUA AFLUENTE 485.000,00
5.4 _ ESPACOS VERDES DE UTILIZA(;AO COLECTIVA NA AREA DE INTERVEN(;AO DO PPEETA 1.600.000,00
6. PROJECTO E REALIZACAO DE OBRA DOS ESPACOS VERDES NA AREA DE INFLUENCIA DO PPEETA (Parcelas 2.000.000.00
A, Ce D -Figura2) i ) !
7. IMPLEMENTAQAO DE BARREIRA SONORA A SUL SA A5, CONFORME ESTUDO ACUSTICO (caso a entidade 110.000,00

gestora das vias a ndo concretize aquando da comunicacdo prévia das obras de edificagéo previstas no PPEETA)

TOTAL

14.102.000,00
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* Para calculo da estimativa de custos do troco B e dos trocos A e C foi considerada a estimativa
or¢camental do projecto de execugdo da VOC - Trogo 1. Os valores apresentados correspondem a
propor¢éo do comprimento do trogo B e dos trogos A e C, respectivamente, na globalidade da
empreitada. Foram desconsiderados os custos relativos ao Projecto de Valorizacdo e Reabilitacdo da

Ribeira de Sassoeiros.

*k Inclui desvio da conduta EPAL.
rokk Corresponde apenas ao troco a sul da A5 - aprox. 50% do tragcado e custos estimados pela EDP (Anexo
CE-XXVII).
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5 - FASEAMENTO DA EXECUCAO DAS OBRAS

As accdes previstas no PPEETA irdo desenvolver-se ao longo de 33 meses. O planeamento

e o faseamento das diferentes obras, foi efectuado com base nos prazos abaixo descritos.

Sendo interdependentes as varias accbes do PPEETA, o faseamento de execucdo esti
decorrente das suas caracteristicas, ndo podendo alguma das accdes ter lugar sem a

concluséo das precedentes.

Assim, o préximo quadro apresenta o faseamento temporal das accbes.
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=lzlz|2|2|2|2|2(22|2
DESIGNACAO DA ACCAO ¥ riEe ez EzE R EE
o o o o o o o o o © - o-
G|l | BW|lo|~N|lo|lo| QD
1.2 Modelacéo do terreno para execucado da
FASE rede viéria do PPEETA
Projecto de execucéo, e realizagédo da
2.2 VOC (exclui o n6 de articulagdo da VOC
FASE com a VV EN 6-7 conforme definicao da
area de influéncia do Plano)
3.2 Enterramento da Linha de Média Tenséo,
FASE na Area de Intervencdo do PPEETA
Projecto e realizagdo da obra de
42 valorizagéo e reabilitagdo da Ribeira de
FAéE Sassoeiros, no trogo compreendido a sul
da A5 e até a Av. Dr. Francisco S&
Carneiro
Projectos e obras de urbanizacéo (rede
viéria, incl. passeios, redes de distribuicao
5a de aguas, esgotos domésticos e pluviais,
FASE gas natural, telecomunicacdes,
electricidade, iluminagéo publica e
restabelecimento da linha de agua
afluente)
Implementagdo de Barreira Sonora a Sul
6.2 da A5, conforme Estudo Acustico (caso a
. entidade gestora das vias a ndo concretize
FASE g L
agquando da comunicacéo prévia das obras
de edificacdo previstas no PPEETA)
7a Projecto de execucdo e realizacdo da obra
. da Unidade de Comeércio e Servicos (Lote
FASE 2)
8.2 Projecto de execucdo e realizacdo da obra
FASE do Hotel (Lote 3)
9a Projecto e realizacdo da obra de espacos
£ ASE exteriores e espacos verdes de utilizagédo
colectiva
10.2  Projecto de execucéo e realizagédo das
FASE obras do Edificio de Servigos (Lote 4)
11.2 Projecto de execucéo e realizagédo das
FASE obras do Edificio de Servigos (Lote 5)
12.2  Projecto de execucdo e realizagdo das
FASE obras do Equipamento Publico (Lote 1)
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Cascais

Camara Municipal

PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO DE ESTABELECIMENTO TERCIARIO DO ARNEIRO

6 — SIGLAS UTILIZADAS

AcAcs — Area de construcdo acima da cota de soleira

APRIGIUS — Aprigius, Companhia de Investimentos Imobiliarios Comerciais, S.A.
A5 — Auto-estrada A5

CMC - Céamara Municipal de Cascais

PDM — Plano Director Municipal

PER — Plano Especial de Realojamento

PPEETA — Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Terciario do Arneiro
PPETSN - Plano de Pormenor do Espaco Terciario de Sassoeiros Norte

VOC - Via Oriental de Cascais

VV EN 6-7 — Via Variante a Estrada Nacional 6-7
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