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1 - INTRODUCAO

Trata o presente documento do esquema de financiamento e do cronograma de execucao
das acc¢des, publicas e privadas, necessarias a execucao do Plano de Pormenor do Espaco

Terciario de Sassoeiros Norte (doravante designado por PPETSN).

O PPETSN, conjuntamente com o Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento
Terciario do Arneiro (doravante PPEETA) e com os Planos de Pormenor para Instalagédo da
Sede da Brisa, do Espago de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardo e do Espaco
de Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos Sul, permite a concretizagdo da “pedra de
fecho” do perimetro designado por “Projecto integrado do espaco envolvente ao N6 da A5
(Carcavelos/S. Domingos de Rana) ”, suportado por um anel viario composto pelo Trogo 1
da Via Oriental de Cascais (VOC), a Via Variante a Estrada Nacional 6-7 (doravante
designada por VV EN 6-7), a reformulacdo do N¢ viario fronteiro ao Cemitério de S.
Domingos de Rana, a Via Variante a Estrada da Mata da Torre e a Estrada Nacional 249-4,
que, cumulativamente com a reformulacdo do N6 da Auto-estrada A5 (doravante designada
por A5), constituira uma importante mais-valia para o reforco das acessibilidades e da

mobilidade nesta zona do Concelho de Cascais.

O PPETSN, cujo objectivo € a constituicdo de um poélo de servigos, situa-se num eixo
estruturado por via de diversas iniciativas ancoradas nos Planos de Pormenor citados, os
quais visam, predominantemente, a implementacdo de actividades terciarias (turismo,
servicos e tecido empresarial, comércio e habitacdo de qualidade). Estas iniciativas ocorrem
ao longo de um corredor ecoldgico (Ribeira de Sassoeiros) que acompanha a estrutura
rodoviaria da VOC, da VV EN 6-7 e também da Via Longitudinal Sul (doravante VLS).

Para efeitos da programacdo da execucdo do PPETSN, apresenta-se 0 respectivo

faseamento através do presente documento.
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2—-OBJECTIVOS DO PPETSN

As accdes de execugdo que presentemente se estruturam, no tocante ao seu faseamento e
financiamento, pretendem dar cumprimento aos objectivos do PPETSN, consagrados na
deliberacdo que determinou a sua execucao, posteriormente desenvolvidos nos Termos de
Referéncia respectivos, deliberados em reunido de camara de 30 de Julho de 2007, a que
respeita a Proposta n.° 1.261/2007 (Anexo PR-XIl), e no Protocolo assinado em 5 de Julho
de 2007 (Anexo PT-II).

Para a efectiva concretizagdo do PPETSN, a CMC viria ainda a celebrar com a sociedade
Aprigius, Companhia de Investimentos Imobilidrios Comerciais, S.A. (doravante designada
por APRIGIUS), a 17 de Setembro de 2007, o Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros
(Anexo PT_III).

Na fixagcdo dos termos do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros, foram tomados em
devida consideragdo os Termos de Referéncia e os fundamentos com base nos quais se
vao desenvolver e concretizar as propostas de organizacdo das areas abrangidas pelo
PPETSN e pelo PPEETA, também este protocolado com a sociedade APRIGIUS (Anexo

PT-1), e cujos principios orientadores séo transversais e complementares com o PPETSN.

Os referidos objectivos dividem-se em dois grupos — 0s gerais e 0s especificos —

constituindo, os segundos, um meio de atingir os primeiros.

2.1 — Objectivos Gerais

Constituem objectivos gerais do PPETSN:
a) Viabilizar a articulagéo da VOC, a Sul com a VV EN 6-7;

b) Promover a remocdo do Estaleiro da MSF - Moniz da Maia, Serra e Fortunato
Empreiteiros, S.A. da actual localizacdo e viabilizar a instalacdo do pélo de servigos

no local;

PROGRAMA DE EXECUGAO E DE FINANCIAMENTO - Pagina 3 de 15




Cascais

Camara Municipal

C)

PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO TERCIARIO DE SASSOEIROS NORTE

Definir regras de actuacao urbanistica orientadoras das futuras interven¢des no local,

salvaguardando o conceito de via estruturante inerente a VOC.

2.2 — Objectivos Especificos

Para efeitos de concretizacdo dos objectivos gerais referidos no numero anterior,

constituem-se objectivos especificos do PPETSN:

a)

b)

c)

d)

f)

Concretizacao do inicio da VOC (n6 de articulagdo da VOC com a VV EN 6-7) —

Troco D assinalado na Figura 1,

Salvaguarda do espaco-canal para a implementagdo do corredor ecolégico com

estrutura verde;

Salvaguarda, valorizacdo e recuperagdo ambiental e paisagistica da Ribeira de
Sassoeiros;

Remocéao integral do estaleiro existente;
Constituicdo de um pdlo de servicgos;

Inclusdo no processo de elementos complementares que configurem o Projecto

Urbano, esbocando volumetrias e imagem do conjunto edificado.
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3 —INVESTIMENTO

3.1 — Ambito

O PPETSN trata da constituicdo de um polo de servigos cuja concretizagdo promovera a
resolucdo de problemas urbanisticos e paisagisticos na sua é&rea de influéncia e a

consolidacao da rede viaria municipal.

Enquanto instrumento de gestdo territorial, o PPETSN, em articulagio com os demais
Planos em curso no espac¢o compreendido pelo vale da Ribeira de Sassoeiros, desde a A5
até a marginal, propde-se assegurar a criacdo de um corredor ecolégico em toda esta faixa
do territorio, inclusive através de intervengfes na area de influéncia directa de intervencgéo
do Plano. O PPETSN concretiza:

a) a regularizacdo da Ribeira de Sassoeiros e resolucado da Passagem Hidraulica sob a

Av. Dr. Francisco Sa Carneiro;

b) o reperfilamento de cerca de 57m do troco final da Rua de Santa Luzia que lhe da

acesso,

c) aexecucdo do né de articulagdo da VOC — Troco 1 com a VV EN 6-7.

3.2 — Responsabilidade do Financiamento das Acc¢des do Plano

A implementagéo das opcdes urbanisticas do PPETSN é estruturada numa série de acgoes
baseadas num cronograma temporal de execucdo, que constituirdo o programa de

financiamento e execucao do Plano.
As accdes necessarias a execucao daquele, sédo de trés tipos:

e Obtencéo dos solos destinados a integrar o dominio publico e o dominio privado do
municipio onde se localizardo os espacos de utilizacdo publica nas suas variadas

vertentes (vias, passeios, equipamentos, espacos verdes, etc.);

o Elaboracdo dos projectos conducentes a efectivacdo das accdes onde tal seja

necessario;
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e Realizacdo da obra publica e privada.

A area de intervencdo do presente Plano de Pormenor desenvolve-se actualmente numa

série de parcelas de terreno que sao propriedade de uma Unica entidade privada.

Assim, encontra-se assegurada a disponibilizacdo de todos os solos destinados pelo Plano
a espacos verdes e a instalacdo das infra-estruturas que serdo integrados no dominio
publico ou privado do Municipio, através da sua cedéncia pelo proprietario na sequéncia do
registo do PPETSN efectuado nos termos do artigo 92.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, ou através de compensacdo em numerario ou em

espécie, nos termos do Regulamento Municipal de Compensacao (doravante RMC).

Por forca do Protocolo do Vale da Ribeira de Sassoeiros celebrado entre o Municipio e a
APRIGIUS, e para efeitos da distribuicdo perequativa dos encargos decorrentes do
PPETSN, nos termos da aplicacdo do Plano Director Municipal (doravante PDM), do RMC e
demais legislacdo em vigor, aquela entidade privada, proporcionalmente & respectiva Area
de Construgdo Acima da Cota de Soleira (doravante AcAcs), cederd a area para espacos
verdes e equipamentos e custeard obra publica, a realizar por si ou por terceiros por Si

contratados, no montante que vier a resultar da execucao dessas obras.

N&o se mostra assim necessario lancar mao de outros instrumentos de execucdo dos
instrumentos de planeamento territorial previstos na lei, uma vez que na presente data se
encontra assegurado o uso e disponibilizacdo dos solos em causa para os fins

contemplados no Plano de Pormenor.

No presente documento calendarizam-se a execucdo e custos do PPETSN, estruturando o
encadeamento temporal de cada uma das ac¢des necessarias e avancando com potenciais
valores.

Feito este enquadramento, referiremos:

* No ambito do PPETSN sdo obtidos os solos privados a serem integrados no
dominio publico, correspondentes ao né de articulagcdo da VOC com a VV EN 6-7 e
a rede viaria interna, e no dominio privado municipal, correspondentes aos

espacos verdes;
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O financiamento e promocao de projectos e as obras pelos privados no ambito do

PPETSN corresponderéo:
0 aexecucdo dos projectos e obras referentes ao pélo de Servicos (Lote 1);

0 a execucdo dos projectos e obras de urbanizacao (rede viaria incluindo
passeios, redes de distribuicdo de aguas, esgotos domeésticos e pluviais, rede

de telecomunicacdes, rede de electricidade e iluminacao publica;

0 a concretizacdo das medidas de proteccdo acustica previstas no Estudo
Acustico que acompanha o PPETSN, caso as entidades gestoras das vias as

nao concretizem aquando da comunicacao prévia das obras de edificacéo:
= implantacdo de Barreiras Sonoras a Este e a Oeste da VV EN 6-7;
= limitacdo da velocidade de circulacdo na VOC — Tro¢o 1 a 50Km/h;

= aplicacdo de revestimento da camada de desgaste da VOC — Troco 1
na Rotunda 1 e os Tramos Norte e Sul de interseccdo desta via com a
VV EN 6-7, em betuminoso modificado de borracha, BMB.

O financiamento privado assegurard, dentro da area de intervencdo do PPETSN, a
manutencdo e gestdo do espaco verde no qual se integra a area em Reserva
Ecolégica Nacional (REN) conforme dispde do Protocolo o Vale da Ribeira de

Sassoeiros;

Fora da area de intervencdo do PPETSN, o financiamento privado assegurara a
obra de reperfilamento do troco final da Rua de Santa Luzia, sendo que a
regularizagdo da Ribeira de Sassoeiros e a execucdo da passagem Hidraulica da
mesma sob a Av. Dr. Francisco S& Carneiro enunciadas realizar nos Termos de

Referéncia foram contempladas no PPEETA.
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3.3 — Investimento Privado

3.3.1 — Realizacdo de Projectos e Obra de Natureza Publica

Explanam-se seguidamente os itens das acc¢des de obra de natureza publica previstas
realizar pelos privados, as quais se dividem em categorias conforme se trate de obtencéo de
solos a serem integrados no dominio publico, de realizagdo de projectos e obra ou de
execucdo em substituicdo da entidade responséavel pela implementacdo de medidas de

minimizag&o acustica na VV EN 6-7.

A leitura dos itens devera ser acompanhada pela leitura da Planta de Cedéncias e
Compensacgdo para o Dominio Municipal, Planta de Cadastro — Situagdo Proposta e da
Planta da Operacdo de Transformagdo Fundiaria dos elementos que acompanham o
PPETSN.

3.3.1.1 — Realizacdo de Projectos e Obra

Neste ponto, relevam as ac¢bes que constituem os itens de projectos e obras néo
obrigatodrias, realizados graciosa e voluntariamente pelos privados, nos termos do Protocolo
do Vale da Ribeira de Sassoeiros, ndo sendo analisados os projectos e obras decorrentes
das cedéncias obrigatorias por PDM.

A accdao prevista é:

e Projecto de execucdo e realizagdo do né de articulacdo da VOC — Troco 1
com a VV EN 6-7.

3.3.1.2 — Execucao em Substituicido da Entidade Responsavel pela Implementacéo de

Medidas de Minimizacdo Acustica na VV EN 6-7

Neste ponto, relevam apenas as acc¢des que, nao se incluindo no d&mbito do PPETSN, néo
constituem itens de projectos ou obras obrigatérias pelos privados, podendo estes contudo
assumir, graciosa e voluntariamente, a sua realizacdo em substituicdo da entidade

responsavel.
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A accgdo prevista € a concretizagdo das medidas de proteccdo acustica enunciadas no
Estudo Acustico que acompanha o PPETSN, caso a entidade gestora das vias as nao

concretize aquando da comunicacgdo prévia das obras de edificagao previstas no PPETSN.

3.3.2 — Realizacao de Projectos e Obra de Natureza Privada

As accles previstas de obra a desenvolver pelos privados séo:

e Projecto e obra de construcdo do Edificio de Servigos e respectivas obras de

urbanizacéo resultantes do PPETSN;

e Projecto de execugéo e realizacéo, fora da area de intervencado do PPETSN,
da obra de reperfilamento do troco final da Rua de Santa Luzia — cerca de 57m

de extensao (via de acesso a area de intervengéo do Plano);

e Execucdo do projecto e obra dos espacos verdes ha area de intervengédo do
PPETSN.
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4 —VALORES DE INVESTIMENTO

Os valores de investimento referentes as accdes previstas, sao estimadas com base no grau
de desenvolvimento possivel e adequado a fase de planeamento, e sdo constantes do
Quadro do Financiamento Global do Plano que coincide com o Quadro de Financiamento
Privado do Plano, subdividido em Realizacdo de Projectos e Obra de Natureza Publica e

Realizacao de Projectos e Obra de Natureza Privada, que se seguem.

Para a execucédo do Plano, estima-se um valor global de investimento de 11.397.000,00€,
correspondente 4 totalidade das acc¢bes descritas no Quadro de Financiamento Global do
Plano.

Para efeitos de estimativa do investimento afecto a obras de urbanizacdo do PPETSN é
considerado o valor de 2.097.000,00€, correspondente as ac¢des descritas na 12, 22, 32 e 42

fases do Quadro de Financiamento Global do Plano.
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4.1 — Quadro de Financiamento Global do Plano / Quadro de Financiamento Privado

do Plano

Projecto de Execucgéo e construgdo do trogo D da VOC — Trogo 1 * 844.500,00€

12 FASE

Projecto e execucgédo de construcdo de loteamento e obras de

urbanizacao (rede viéria, incluindo passeios, redes de distribuicdo de 442 000 00€
aguas, esgotos domesticos e pluviais, gas, telecomunicacgoes, ) ’
electricidade e iluminacéo publica)

Implementacéo de Barreiras Sonoras na VV EN 6-7, conforme Estudo
Acustico (caso a entidade gestora das vias as nao concretize
agquando da comunicacdo prévia das obras de edificacdo previstas no
PPETSN)

22 FASE

175.000,00€

32 FASE

Projecto e execucédo de obras de urbanizacdo (espacos exteriores e

635.500,00€
espacos verdes)

43 FASE

Projecto de execucéo e realizagdo das obras do Edificio de Servigos 9.300.000,00€

52 FASE

TOTAL 11.397.000,00 €

* Inclui Valas Técnicas para possivel passagem dos cabos da linha de Alta Tensao
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4.2. — Quadro de Financiamento Privado para Realizacdo de Projectos e Obra de

Natureza Publica

12 FASE

32 FASE

Projecto de Execucgéo e construgdo do trogo D da VOC — Trogo 1 * 844.500,00€
Implementacéo de Barreiras Sonoras na VV EN 6-7, conforme Estudo
Acustico (caso as entidades gestoras das vias as nao concretizem

o e e : 175.000,00€
aquando comunicagao prévia das obras de edificagcdo previstas no
PPETSN)

TOTAL 1.019.500,00€

* Inclui Valas Técnicas para possivel passagem dos cabos da linha de Alta Tensao

4.3. — Quadro de Financiamento Privado para Realizacdo de Projectos e Obra de

Natureza Privada

42 FASE 22 FASE

52 FASE

Projecto e execucédo de construcdo de loteamento e obras de

urbanizacao (rede viaria, incluindo passeios, redes de distribui¢cdo de

. . SR o 442.000,00€
aguas, esgotos domesticos e pluviais, gas, telecomunicacoes,

electricidade e iluminacao publica)

Projecto e execucédo de obras de urbanizacdo (espacos exteriores e

635.500,00€
espacos verdes)

Projecto de execucéo e realizagdo das obras do Edificio de Servigos 9.300.000,00€

TOTAL 10.377.500,00 €
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5 - FASEAMENTO DA EXECUCAO DAS OBRAS

As accoes previstas no PPETSN irdo desenvolver-se ao longo de 33 meses. O planeamento

e o faseamento das diferentes obras, foi efectuado com base nos prazos abaixo descritos.

Sendo interdependentes as varias accdes do PPETSN, o faseamento de execucdo esta
decorrente das suas caracteristicas, ndo podendo alguma das acc¢des ter lugar sem a

concluséo das precedentes.

Assim, o préximo quadro apresenta o faseamento temporal das accbes.

DESIGNACAO DA ACCAO

1.° TRIM

2.° TRIM.
3. TRIM.
4.°TRIM.
5.° TRIM.
6.° TRIM.
7.° TRIM.
8.° TRIM.
9.° TRIM.
10.° TRIM.
11.°TRIM

PROJECTO DE EXECUCAO E CONSTRUGCAO DO TROGCO D
DA VOC *

12 FASE

PROJECTO E EXECUCAO DE CONSTRUCAO DE
LOTEAMENTO E OBRAS DE URBANIZAGAO (REDE VIARIA,
INCLUINDO PASSEIOS, REDES DE DISTRIBUICAO DE
AGUAS, ESGOTOS DOMESTICOS E PLUVIAIS, GAS,
TELECOMUNICACOES, ELECTRICIDADE E ILUMINACAO
PUBLICA)

22 FASE

IMPLEMENTACAO DE BARREIRAS SONORAS NA VV EN 6-7,
CONFORME ESTUDO ACUSTICO (CASO AS ENTIDADES
GESTORAS DAS VIAS AS NAO CONCRETIZEM AQUANDO DA
COMUNICACAO PREVIA DAS OBRAS DE EDIFICACAO
PREVISTAS NO PPETSN

32 FASE

PROJECTO E EXECUGAO DE OBRAS DE URBANIZAGAO
(ESPACOS EXTERIORES E ESPACOS VERDES)

42 FASE

PROJECTO DE EXECUGAO E REALIZAGAO DAS OBRAS DO
EDIFICIO DE SERVICOS

52 FASE

* Inclui Valas Técnicas para possivel passagem dos cabos da linha de Alta Tensao
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6 — SIGLAS UTILIZADAS

AcAcs — Area de Construcdo Acima da Cota de Soleira

APRIGIUS — Aprigius, Companhia de Investimentos Imobiliarios Comerciais, S.A.
A5 — Auto-estrada A5

CMC - Céamara Municipal de Cascais

PDM — Plano Director Municipal

PPEETA — Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Terciario do Arneiro
PPETSN — Plano de Pormenor do Espaco Terciario de Sassoeiros Norte

REN — Rede Ecolégica Nacional

VOC — Via Oriental de Cascais — Trogo 1

VLS - Via Longitudinal Sul

VV EN 6-7 — Via Variante a Estrada Nacional 6-7
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