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EXTRACTO DO REGULAMENTO DO PDM

O presente documento constitui um extracto do Regulamento do Plano Director Municipal de
Cascais (PDM-Cascais), ratificado pela Resolu¢do do Concelho de Ministros n.° 96/97, de

15 de Maio, e publicado em Diario da Republica de 19 de Junho, | série B, n.° 139.

Foram transcritas as disposi¢fes que directamente se relacionam com o Plano de Pormenor
do Espaco de Estabelecimento Terciario do Arneiro, sendo o presente documento um

elemento de acompanhamento do referido Plano.
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CAPITULO |
Disposi¢des gerais

()

Artigo 2.°
Defini¢des

1 — Para efeitos deste diploma, entende-se por:

a)

m)

Espagos urbanos os caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturacdo e populagdo, onde o0 solo se destina
predominantemente a edificag&o;

Espagos urbanizaveis os caracterizados por poderem vir
a adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos e
geralmente designados por areas de expansao;

Espagos industriais (...);

Espagos de industrias extractivas (...);

Espacos agricolas (...);

Espagos florestais (...);

Espagos de proteccdo e enquadramento  0S
caracterizados por constituirem areas nas quais se
privilegiam os valores referentes a compartimentagdo e
reestruturacdo paisagistica, de satisfacdo de procuras
urbanas decisivas no amortecimento do processo urbano
e de reforgo dos espacos agricolas, florestais, cultural e
natural;

Espagos de equipamento (...);

Espagos-canais 0s que correspondem a corredores
activados ou a activar por infra-estruturas e que tém efeito
de barreira fisica dos espacos que 0s marginam;

Espacos cultural e natural (...);

Espacos de desenvolvimento estratégico os espagos
caracterizados por poderem vir a adquirir as
caracteristicas de espagos urbanos, urbanizaveis ou
outros, mas cuja implementacdo obedece a prévia
elaboragéo e aprovacdo de plano de pormenor, com
excepcao do espaco de desenvolvimento e valorizagdo da
orla maritima urbana Cascais-Sdo Jodo e S&o Jodo-
Carcavelos, a qual esta a ser objecto de plano especial de
ordenamento do territorio, de acordo com a legislacéo
aplicavel;

Espacos de areas preferenciais para turismo e recreio

().

2 — Para efeitos deste diploma, entende-se ainda por:

a)

Categorias de espacos urbanos de baixa, média e alta
densidade os espacos que, inseridos na classe de
espacos urbanos, correspondem a areas com niveis de

infra-estruturacdo e densidades populacionais que
sublinham diversidades especificas;

Categorias de espacos urbanizaveis de baixa, média e
alta densidade os espagos que, inseridos na classe de
espagos urbanizaveis, correspondem a areas que podem
vir a adquirir niveis de infra-estruturagdo e densidades
populacionais que sublinham diversidades especificas;
Categorias de espagos de desenvolvimento singular os
espagos que, inseridos na classe de espagos
urbanizaveis, correspondem a desenvolvimentos de
singularidades relevantes e a espagos ja envolvidos em
desenvolvimentos particularizados e especificos;
Categorias de espagos de desenvolvimento turistico (...);
Categorias de espagos urbanos histdricos (...);

Categorias de espagos industriais existentes e de
espagos industriais propostos (...);

Categorias de espagos agricolas (...);

Categorias de espagos cultural e natural (...).

3— Para efeitos deste diploma, consideram-se ainda as
definicBes seguintes:

a)

b)

Area de intervencdo de plano: é a area que é objecto de
plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor;
Superficie ou area de pavimento: para os edificios
construidos ou a construir, quaisquer que sejam os fins a
que se destinem, é a soma das superficies brutas de
todos os pisos (incluindo as caixas de escadas e de
elevadores) acima ou abaixo do solo, com excluséo dos
terracos descobertos, parqueamentos em caves, galerias
exteriores publicas, arruamentos ou espacos livres de uso
publico cobertos pela edificagdo, zonas de s6tdo ndo
habitaveis, arrecadac@es afectas as diversas fraccdes de
utilizagéo do edificio e &reas técnicas abaixo ou acima do
solo;

Avrea liquida de loteamento ou de operac&o urbanistica: é
a superficie de solo destinado ao uso privado, susceptivel
de construgdo ap6s uma operacao de loteamento ou de
operagdo urbanistica; integra 0s lotes privados
edificaveis, ndo incluindo, portanto, os espacos livres
publicos, arruamentos, areas de estacionamento publico,
areas de equipamentos e areas verdes;

indice de utilizag&o bruto: é a relagdo estabelecida entre a
superficie maxima de pavimento e a superficie total do
solo. Quando as reas de intervengéo de um plano ou de
um loteamento sejam delimitadas por arruamentos, o seu
limite, para efeitos de célculo do indice de utilizagao bruto,
é o limite da area sujeita a plano ou loteamento, com
excepgao das areas ja afectas a arruamentos marginais
existentes. O indice de utilizag8o bruto aplica-se as areas
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de equipamentos, espagos verdes e publicos e rede viaria
incluidos na area de intervengao;

indice de utilizagao liquido: é a relacdo estabelecida entre
a superficie maxima de pavimento e a area liquida do
loteamento ou a superficie de uma parcela ou lote;

indice de ocupagdo, ou percentagem de ocupacdo do
solo: € igual ao quociente da superficie de implantagédo
total pela area total do prédio, parcela ou lote,
considerando para efeitos de calculo a projecgdo
horizontal dos edificios delimitada pelo perimetro dos
pisos mais salientes, excluindo varandas ou platibandas;
indice de construcéo: é a relacio méxima entre a area
bruta de construcdo ou superficie bruta de pavimentos e a
area do terreno objecto da operagdo urbanistica.
Exceptuam-se, para efeitos do calculo do indice de
construgdo, as areas das varandas, terracos,
compartimentos de &reas técnicas e de servicos de
higiene (recolha de lixos) e areas de parqueamento
coberto, sempre que estas se situem abaixo da cota de
soleira;

Densidade habitacional bruta: é a relagdo entre 0 nimero
de fogos e a area total do terreno objecto da operacédo
urbanistica;

Densidade populacional bruta: é a relacéo entre 0 nimero
de habitantes e a é&rea total do terreno objecto da
operagdo urbanistica. Para efeitos de calculo deste
parametro urbanistico deve considerar-se a composi¢ao
média da familia por fogo reportada ao concelho de
Cascais e ao Censo da Populacdo de 1991;

Percentagem de impermeabilizacdo do lote: é a relagdo
estabelecida entre a éarea total de implantagdo dos
edificios, dos sistemas viarios e de lazer com pavimentos
impermeabilizados e a area de terreno que serve de base
a operacao urbanistica;

Coeficiente volumétrico: é a relacdo estabelecida entre o
volume total construido e a area de terreno que serve de
suporte a operacdo edificatoria ou urbanistica;

indice de cobertura arbérea potencial: é a relagdo
estabelecida entre a area de mata proposta no projecto
de arranjos exteriores e a area do terreno. Para efeitos de
célculo deste parametro, a area da mata € a area das
copas das arvores com diametro superior a 7 m, atingida
a sua maior pujanga para as condicfes edafoclimaticas
locais, considerando um minimo de duas arvores por
cada 100 m2 de terreno;

indice de permeabilidade: é a relacéo estabelecida entre
a zona verde e a area total do terreno, sendo a area de
zona verde a area ndo impermeabilizada, ou seja, a
diferenga entre a area total do terreno e a soma das areas

de implantagdo dos edificios, dos pavimentos
impermeabilizados e de equipamentos de recreio;

Cércea: é a dimensdo vertical da construgdo, contada a
partir do ponto da cota média do terreno no alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda
ou guarda do terrago;

Moda da cércea, ou valor modal: é a cércea que
apresenta maior frequéncia num conjunto edificado,
correspondente, portanto, a cércea dos edificios que
somem maior extensdo de fachadas nesse conjunto;
indice de construcdo médio de quarteirdo: é a relagdo
estabelecida entre o total das superficies de pavimento
construidas no quarteirdo e a area total do quarteirao,
delimitada ao eixo das vias que o delimitam;

Altura da fachada: é a dimensdo vertical da frontaria
(plano de frente) do edificio, medida do plano horizontal
da soleira até a beirada (a cornija, ou até ao capeamento
da guarda, se existir e ndo for fechada). Se o edificio
possuir um corpo avangado face ao alinhamento e que
defina a cota de soleira, a altura da fachada é medida no
plano vertical estabelecido no corte médio da edificagdo
paralelo ao alinhamento;

Alinhamento: é a linha definida pelas autoridades
municipais que limita a parcela ou lote de arruamento
publico. A cota de soleira é a cota de nivel da soleira da
porta da entrada principal do edificio ou do corpo do
edificio ou parte distinta do edificio, quando dotados de
acesso independente a partir do exterior;

Altura total da construcdo: é a dimensdo vertical da
construgdo, contada a partir do ponto de cota média do
terreno no alinhamento da fachada até ao ponto mais alto
da construgdo, com excepgdo das chaminés, antenas de
televisdo, para-raios e similares.

()

CAPITULO Il

Das serviddes Administrativas, restricbes de utilidade

publica e outros condicionamentos
()

SECCAQ Il

Das disposicdes especificas

()
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Artigo 9.°
Condicionamentos decorrentes da proteccédo de infra-
estruturas e equipamentos

1 — Condicionamentos a respeitar relativamente a protec¢do da
rede de esgotos:

1.1 — Os condicionamentos a respeitar constam do Decreto-Lei
n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, e da Portaria n.° 11 388, de
8 de Maio de 1946, designadamente:

a) E interdito construir qualquer edificagdo sobre colectores
de redes de esgotos publicos ou particulares. Nos casos
em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverdo
ser efectuadas de forma que os colectores fiquem
completamente estanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou, a qualquer titulo,
possuidores de terrenos em que tenham de se realizar
estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos
terrenos a que esses déem acesso, sdo obrigados a
consentir na sua ocupagdo e trénsito, execugdo de
escavacOes, assentamento de tubagens e acessorios,
desvio de aguas superficiais e subterrdneas e vias de
comunicagdo enquanto durarem esses trabalhos, estudos
e pesquisas, realizados sem interrupgdo, com duragdo
minima e com boa técnica.

2 — Condicionamentos aplicAveis a rede de distribuicdo de
aguas:
2.1 — Os condicionamentos séo, designadamente, 0s seguintes:

a) E interdita a construg&o ao longo de uma faixa de 10 m,
medida para cada lado do tracado das condutas de
aducéo ou adugao-distribuicdo de agua;

b) E interdita a execugdo de construcdes ao longo de uma
faixa de 1m, medida para cada lado do tracado das
condutas distribuidoras de agua;

c) No perimetro exterior das éareas classificadas como
classes de espagos urbanos, urbanizaveis, industriais ou
de desenvolvimento estratégico € interdita a plantacdo de
arvores ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada
lado do tracado das condutas de agua. No interior do
perimetro das classes de espacos designadas, a largura
da faixa onde ¢é interdita a plantagéo de arvores decorre
da apreciacdo, caso a caso, dos projectos paisagisticos,
onde especial atengdo deve ser dada ao desenvolvimento
radicular das espécies arbdreas propostas.

3 — Condicionamentos a respeitar relativamente as redes de
energia eléctrica. — Os condicionamentos constam da seguinte
legislacdo a observar: Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho de
1936, exceptuando o n.° 7 do artigo 41.°, revogado pelo Decreto-
Lei n.° 131/87, de 17 de Margo (Regulamento de Licengas para
Instalagdes Eléctricas), Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho
(altera 0 Regulamento de Licengas para Instalagdes Eléctricas),

Decreto-Lei n.° 43 335, de 19 de Novembro de 1960, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 103-C/89, de 4 de Abril, Decretos-Leis n.°s 328/90,
de 22 de Outubro, e 99/91, de 2 de Margo, Decreto Regulamentar
n. 1/92, de 18 de Fevereiro (Regulamento de Seguranca de
Linhas Eléctricas de Alta Tensdo), Decreto Regulamentar n.°
90/84, de 26 de Dezembro (Regulamento de Seguranca de Redes
de Distribuicdo de Energia Eléctrica em Baixa Tensao), e Decreto-
Lei n.° 393/85, de 9 de Outubro (Regulamento de Seguranca das
Instalacdes Eléctricas de Parques de Campismo e Marinas).

3.1 — Relativamente as distancias dos condutores das linhas
eléctricas de alta tensdo aos edificios deverd ser observado o
disposto no artigo 29.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18
de Fevereiro (Regulamento de Seguranca de Linhas Eléctricas de
Alta Tensdo).

3.2 — No municipio de Cascais devera ser também respeitado o
clausulado do contrato de concessdo de distribuicdo de energia
eléctrica em baixa tensao no concelho de Cascais, outorgado pela
Cémara Municipal de Cascais a EDP/ILTE — Electricidade de
Lishoa e Vale do Tejo.

4 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos
geodésicos. (...)

5 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios
escolares. (...)

6 — Condicionamentos decorrentes da protec¢do dos furos de
captacéo de 4gua. (...)

7 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios ou
instalagBes hospitalares. (...)

8 — Condicionamentos a respeitar relativamente a faréis. (...)

9 — Condicionamentos a respeitar relativamente a equipamentos
de defesa nacional e areas militares. (...)

10 — Condicionamentos ~ a  respeitar  relativamente  a
equipamentos de estabelecimentos prisionais. (...)

11 — Serviddes a exploracdo de aguas minerais naturais. (...)

()

Artigo 12.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) todas as areas como tal identificadas na carta de
condicionantes, assinaladas de acordo com o prescrito no
respectivo regime legal, que ficardo sujeitas ao regime do Decreto-
Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, alterado pelos Decretos-Leis n.os
213/92, de 12 de Outubro, 316/90, de 13 de Outubro, e 79/95, de
20 de Abril.

2 — As areas que, embora integradas na REN, se inscrevam
dentro dos limites estabelecidos do Parque Natural de Sintra-
Cascais ficam sujeitas ao regime especifico traduzido nos
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respectivos Regulamento e Plano de Ordenamento, publicados no
Decreto Regulamentar n.° 9/94, de 11 de Marco.

()

Artigo 14.°
Das serviddes rodoviarias

1 — Os condicionamentos e serviddes da rede rodoviaria sdo os
que constam na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada
pelo Decreto-Lei n.% 360/77, de 1 de Setembro (Regulamento de
Estradas e Caminhos Municipais), Lei n.° 2037, de 19 de Agosto
de 1949, e Decretos-Leis n.°s 13/71, de 23 de Janeiro, 380/85, de
26 de Setembro, 12/92, de 4 de Fevereiro, e 13/94, de 15 de
Janeiro, estando qualquer obra, vedacéo e acesso a propriedades
marginais sujeito a licenciamentos das entidades competentes.

2 — A rede nacional complementar no municipio de Cascais é
constituida pelo IC 15 (vulgo auto-estrada Lishoa-Cascais, AE 5),
IC 16 (em projecto e construgdo), EN 6, EN 6-7, EN 6-8, EN 9, EN
247, EN 249-4, a variante a EN 249-4 e a variante a EN 6-7.

2.1 — As estradas EN 6-5, EN 9-1, EN 247-5, EN 247-6, EN 247-
7 e EN 247-8, a medida que se concretize a sua desclassificacéo
serdo integradas na rede municipal de estradas.

3 — A rede municipal de estradas no municipio de Cascais é
constituida pelas estradas municipais EM579, EM579-2, EM584,
EM585, EM586, EM586-1, EM587, EM588, EM588-1, EM588-2,
EM588-3, EM 589, EM 589-1, EM 590, EM 590-1, EM 592, EM
593, EM 594, EM 595, EM 596, EM 597, EM 597-1 e EM597-2.

3.1 — A rede municipal de estradas no municipio de Cascais é
ainda constituida pelos caminhos municipais CM 1325, CM 1326,
CM1327, CM1328, CM1329, CM1330, CM1331, CM1332,
CM1333, CM1334, CM1335, CM1336, CM1337, CM1338,
CM1339, CM1340, CM 1341, CM 1342, CM 1343 e CM1344.

4 — Fazem igualmente parte da rede municipal no municipio de
Cascais outras estradas ou lancos de estradas e outros caminhos
ou langos de caminhos ainda nao classificados.

5 — Constituem ainda parte do sistema viario principal do
concelho de Cascais as estradas determinadas em programagao
no processo de planeamento do Plano Director Municipal (PDM),
com tragados indicativos e cuja consecucao obriga a tramitagao
legal decorrente dos regimes da REN e da RAN sempre gue
existam sobreposi¢Bes com estas areas, e que correspondem a
via longitudinal norte, a via longitudinal sul — trocos da via de
cintura da area metropolitana de Lisboa margem norte, as
circulares a S&o Jodo e S&o Pedro, a via de acesso ao aeroporto
secundario da area metropolitana de Lishoa, respectivos nds
viarios programados e outras estradas que, embora de
importancia secundaria, traduzem espagos-canais precisos na
carta de ordenamento do PDM-Cascais, tendo em conta o
disposto no Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro.

5.1 — As serviddes as estradas mencionadas no nimero anterior
sdo estabelecidas conforme:

a) Na auséncia de estudo prévio da estrada aprovado pela
Camara Municipal de Cascais, a serviddo non aedificandi
¢ definida pelo espago-canal delimitado a 50 m para cada
lado do eixo proposto da via e tracado na carta de
ordenamento do PDM-Cascais;

b) Com estudo prévio da estrada aprovado pela Camara
Municipal de Cascais, a serviddo non aedificandi é
definida pelo espaco-canal delimitado a 30 m para cada
lado do eixo proposto no estudo prévio;

c) Com projecto de execucdo da estrada aprovado pela
Camara Municipal de Cascais, a serviddo non aedificandi
é definida pelo espaco-canal de 20 m para cada linha da
berma, da aresta superior do talude de escavagdo ou da
aresta inferior do talude de aterro, aprovado no respectivo
projecto de execucao;

d) Em situagéo de obra em curso, a serviddo non aedificandi
¢ definida pelo espago-canal delimitado a 12 m para cada
lado da linha da berma executada ou da aresta superior
do talude de escavagdo executado ou da aresta inferior
do talude de aterro executado.

6 — Quando as estradas percorrem solos classificados na carta
de ordenamento do PDM-Cascais como classes de espagos
urbanos, urbanizveis e industriais e espacos de desenvolvimento
estratégico, as serviddes poderdo vir a ser ajustadas nas
condi¢Bes que os planos municipais de ordenamento do territorio
venham a estabelecer.

()

Artigo 16.°
Das serviddes relativas a aerédromos

A instalacéo existente no municipio de Cascais é o aerédromo de
Tires, cuja servidao esta definida pelo Decreto Regulamentar n.°
24/90, de 9 de Agosto.

()

Artigo 21.°
Das serviddes decorrentes do regime de protecc¢do ao
patriménio edificado

()

6.6 — Os valores constituidos de interesse cultural ou patrimonial
que venham a ser eventualmente objecto de propostas de
classificagéo, enquanto ndo merecerem classificagdo e protecgdo
especificas, ficam sujeitos as seguintes normas: as construgdes
ou alteragdes do uso do solo na area envolvente do imével ou da
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construcdo, até 50 m contados a partir dos seus limites exteriores,
ficam sujeitas a licenciamento municipal, apds parecer dos
Servicos de Cultura da Camara Municipal de Cascais.

CAPITULO Il
Das ocupacdo, uso e transformacéo do solo

SECCAO|

Do ordenamento

Artigo 22.°
Os espacos

1 — Para efeitos da ocupacéo, uso ou transformagdo do solo
consideram-se no PDM-Cascais as seguintes classes de espagos:
espagos urbanos, espacos urbanizaveis, espacos industriais,
espacos de industrias extractivas, espagos agricolas, espagos
florestais, espacos de protec¢do e enquadramento, espacgos de
equipamento, espagos-canais, espagos cultural e natural, espagos
de desenvolvimento estratégico, espacgos de areas preferenciais
de turismo e recreio.

2 — Inseridas na classe de espacos urbanos consideram-se as
categorias de espagos urbanos histdricos, de espagos urbanos de
baixa densidade, de espacos urbanos de média densidade e de
espacos urbanos de alta densidade; inseridas na classe de
espagos urbanizaveis consideram-se as categorias de espagos
urbanizaveis de baixa densidade, de espagos urbanizaveis de
média densidade, de espagos urbanizaveis de alta densidade, de
espacos de desenvolvimento singular e de espagos de
desenvolvimento turistico; inseridas na classe de espagos
industriais consideram-se as categorias de espaco industrial
existente e de espago industrial proposto; inseridas na classe de
espagos agricolas consideram-se as categorias de espago
agricola de nivel 1, de nivel 2, de nivel 3 e de nivel 4; inseridas na
classe de espacos cultural e natural consideram-se as categorias
de espaco cultural e natural de nivel 1, de nivel 2, dos iméveis
classificados e em vias de classificacdo e dos sitios arqueol6gicos.

Artigo 23.°
Identificacdo dos espagos

1 — A identificagdo dos espagos referidos no niimero anterior é a
constante da carta de ordenamento a que se refere o artigo 1.°
deste diploma, de acordo com o grafismo préprio consignado na
legenda respectiva.

2— 0 ordenamento identificado na referida carta de
ordenamento ndo prejudica a existéncia actual — prévia a este

diploma — de pequenas areas que, pela sua natureza, nao
pertengam ao espago em que estdo incluidas, sem prejuizo do
disposto no artigo 98.°.

3 — Cabe aos planos municipais de ordenamento do territorio
identificar e classificar tais areas, bem como aplicar com maior
rigor cartografico a delimitagdo do ordenamento, assegurando que
as categorias de espago ou subcategorias consequentes as
classes e categorias determinadas no PDM-Cascais sejam
compativeis e concordantes com o uso dominante definido na
carta de ordenamento do PDM-Cascais.

SECCAQ Il

Regime de administracéo urbanistica dos espagos

Artigo 24.°
Espacos urbanos

1 — Os espacos urbanos a que se refere a alinea a) do n.° 1 do
artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento — divididos nas
categorias de espago urbano historico, de espago urbano de baixa
densidade, de espaco urbano de média densidade e de espaco
urbano de alta densidade — s&o constituidos pelas malhas
urbanas existentes.

2— Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento
previstos no Decreto-Lei n. 69/90, de 2 de Marco, ou em
legislagdo especifica que venha a ser publicada, bem como a
todas as actuagbes de edificabilidade, designadamente obras
singulares ou operacdes de loteamentos, definir as melhorias na
sua estrutura interna, requalificagdo e valorizacdo, tendo em conta
0s seguintes objectivos:

a) Recuperagdo, renovacdo ou reconversdo dos sectores
urbanos degradados;

b) As areas livres, em estado de abandono ou sem uso
especifico relevante situadas no interior dos aglomerados
urbanos devem prioritariamente destinar-se a satisfagdo
de caréncias dotacionais da rede de equipamentos
colectivos, de funcionamento dos sistemas de circulagdo
e parqueamento e rede de verdes secundaria, e
eventualmente para a satisfagdo de caréncias
habitacionais ou de servigos;

c) Respeito pelas caracteristicas e especificidades dos
aglomerados que confiram identidade prdpria aos centros
(sectores especificos ou na sua expressao global),
designadamente no que se refere ao patrimoénio
arquitectonico, paisagistico, historico ou cultural;

d) Reabilitagio de espagos industriais degradados,
atribuindo-lhes, se necessario, outros fins;

e) Manutencdo e valorizagdo das linhas de 4agua,
nomeadamente leitos e margens, inscrevendo estas
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areas na dotacdo de espacos verdes de desenvolvimento
linear em cunhas verdes;

f) Criagdo de espacos verdes de dimensdo adequada e
preenchidos por estruturas de equipamento destinadas ao
lazer recreativo e passivo;

g) Definicdo criteriosa das subunidades operativas de
planeamento e gestao, a sujeitar a planos de pormenor e
onde se objectivem tragados qualificados de desenho
urbano, por forma a obter composi¢des urbanas e
ambientais conformes as exigéncias da sociedade.

3—As éreas inscritas na RAN ou na REN ou sujeitas a
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e que,
porventura, tenham expressao territorial na classe de espagos
urbanos devem destinar-se preferencialmente a estrutura verde
primaria e secundaria da &rea urbana ou a afectacdes de
equipamentos ou redes publicas, concordantes com os regimes
definidos na RAN e na REN.

4 — Nos espagos urhbanos, a construgdo de novos edificios pode
efectuar-se em lotes destacados ou em parcelas cuja dimensao
permita 0 seu loteamento urbano, respeitando os parametros
urbanisticos determinados para as respectivas categorias. Do
mesmo modo s&o permitidas obras de remodelagdo, reabilitacéo,
reconversao, de alteragfes ou ampliacdes de edificios existentes.
4.1 — As operagdes de loteamento urbano, obras de qualquer
natureza, devem, por principio, respeitar o0s valores ou
enquadramentos arquitectonicos e paisagisticos relevantes e as
caracteristicas dominantes da malha urbana envolvente,
nomeadamente do quarteirdo onde se inserem, observando
também os pardmetros de quarteirdes fronteiros, disciplina
prescrita no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, alterado
pela Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto, e Decretos-Leis n.°s 302/94,
de 19 de Dezembro, e 334/95, de 28 de Dezembro, ratificado pela
Lei n.° 26/96, de 1 de Agosto, e demais legislagdo aplicavel, e as
determinacOes estabelecidas no capitulo VI (Das cedéncias e
compensagdes) deste Regulamento.

4.2 — A existéncia ou programacéo de edificios industriais ou de
armazenagem deve observar as compatibilidades definidas no
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, observar as
dotagOes em parqueamento definidas no capitulo V, altura maxima
de fachada de 9 m e percentagem de ocupacdo de parcela de
40%, sem que seja ultrapassada a cércea maxima admitida para a
categoria de espaco onde se insere a unidade industrial ou de
armazenagem.

4.3 — Nos espagos urbanos os licenciamentos a ocorrerem nos
espacos urbanos histéricos — classificados como categoria de
espaco — devem respeitar 0s principios e condicionamentos
definidos no capitulo IV deste Regulamento.

4.4 — Nos aglomerados urbanos inseridos no Parque Natural de
Sintra-Cascais e classificados no respectivo Plano de
Ordenamento e Regulamento como &reas de ambiente urbano

qualificado os licenciamentos devem respeitar ainda o0s
condicionamentos definidos no Decreto Regulamentar n.° 9/94, de
11 de Marco. De igual modo, estdo sujeitos a parecer favoravel do
Parque Natural de Sintra-Cascais os planos de urbanizagdo e
planos de pormenor que se venham a elaborar nas areas
classificadas como de ambiente urbano, qualificadas e
indiferenciadas no Plano de Ordenamento referido.

45 — As dotagcbes em superficies de parqueamento devem
respeitar as normas estabelecidas no capitulo V, excepto as
iniciativas que ocorrerem no interior dos espacos urbanos
histéricos e que terdo como referéncia o disposto no capitulo IV
deste Regulamento.

5— Nos espacgos urbanos, nas dareas incluidas nas zonas
sujeitas a inundagdes ou que venham a ser incluidas nestas areas
em consequéncia de estudos especificos desenvolvidos pela
Administracdo Publica, ndo é permitida a construgdo em cave nem
qualquer tipo de obstaculos & drenagem das aguas, devendo
qualquer intervengdo nas construcdes existentes reduzir ou
eliminar tais obstéculos.

6 — Nos terrenos livres em espacgos urbanos, incluindo os
edificveis, € obrigatéria a manutencdo de boas condi¢Bes de
higiene e salubridade, se necessario mediante intervencdo dos
Servicos municipais, decorrendo as despesas por conta dos
respectivos proprietarios ou usufrutuarios.

7 — Nas éreas inseridas na classe de espagos urbanos e que se
reportem a d&reas urbanas de génese ilegal os indices e
parametros urbanisticos de referéncia sdo os dos espacos ou lotes
ja construidos.

SUBSECCAO |
Categoria de espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 25.°
Obras de construgdo, usos, planos e regulamentos

1 — A construcdo de novos edificios, a ampliagdo, a reconverséo
ou a beneficiagdo de edificios existentes em parcelas ja
destacadas e o0s usos ficam sujeitos a verificagdo dos seguintes
condicionamentos, sem prejuizo do disposto nos n.%s 2 e 2.1 do
artigo 94.°:

a) Devem ser garantidas as caracteristicas morfologicas
dominantes, nomeadamente as areas médias dos lotes e
parametros urbanisticos do quarteirdo onde se inserem e
as tipologias arquitectonicas (moradias isoladas,
geminadas e em banda ou agrupadas), assim como a
cércea deve decorrer do valor modal das cérceas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio, no troco da rua entre duas transversais ou
no trogo da rua que apresenta caracteristicas
morfologicamente homogéneas;
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a.1) Nas situagfes em que ndo exista uma envolvente
construida com caracteristicas bem definidas, devem ser
adaptados os parametros urbanisticos aplicaveis aos
loteamentos, ou seja, os indices de utilizagdo liquidos
definidos na alinea ¢) do n.° 5 deste artigo e uma altura
maxima de fachada igual a 7,5 m;

b) Cumprimento do disposto nos capitulos V e VI deste
Regulamento.

2—Séo permitidas obras de beneficiagdo, reconversdo e
ampliagdo que se destinem (ou ndo) a intensificacdo do uso
habitacional, permitindo-se um acréscimo até 20% do indice de
utilizagdo liquido existente nos edificios constantes do catalogo ou
inventario do patriménio arquitectdnico — anexo | a este
Regulamento — ou que dele venham a constar por decisdo da
Camara Municipal, e sem prejuizo do cumprimento das dotacoes
em parqueamento definidas no capitulo V deste Regulamento.

3 — E permitida a mudanca do uso habitacional ou a construgéo
de novos edificios, para tercidrio ou equipamentos colectivos, nas
parcelas cujo dimensionamento suporte 0 novo uso e respeitando
as dotacBes de parqueamento definidas no capitulo V deste
Regulamento, observando a altura méxima de fachada
correspondente ao estabelecido na alinea a.1) do n.° 1 deste
artigo e o indice de construgdo médio referido ao quarteirdo onde
se insere.

4 — Nas areas inseridas na categoria de espagos urbanos de
baixa densidade é recomendada a elaboragdo de planos de
pormenor que ajustem os condicionamentos definidos no numero
anterior, observando as caracteristicas especificas de cada area,
estabelecendo, nomeadamente, as zonas onde sera admissivel a
mudanca do uso habitacional para uso terciario e comércio, para
além do estipulado nos n.s 2 e 3, e estabelecam formas distintas
de habitar que se ndo reconhecem nas solugdes tradicionais
conhecidas (as moradias isoladas, geminadas ou em banda),
designadamente as formas de habitar condominiais.

5 — Nas parcelas, nunca inferiores a 500 m2, que sejam objecto
de operagdes de loteamento, os parametros urbanisticos a
respeitar sdo, sem prejuizo do disposto nos n.’s 2 e 2.1 do artigo
94.°:

a) O indice de utilizacdo bruto maximo de 0,50;
b) O indice de ocupacdo maximo de 35%;
c) O indice de utilizagdo liquido maximo:
Lotes com area igual ou inferior a 150 m2—1,00;
Lotes com area superior a 150 m? e igual ou inferior a
500 m? — 0,80;
Lotes com area superior a 500 m? e igual ou inferior a
1000 m>— 0,60;
Lotes com area superior a 1000 m2— 0,50;
d) Altura maxima de fachada, sem prejuizo de elementos
singulares de concepcdo e composicdo arquitectonica,
deve decorrer do estabelecido na alinea a) do n.° 1 deste

artigo ou de 7,5 m sempre que nao for determinavel o
valor modal;

e) A Camara pode determinar uma dimensédo média de lote
resultante da operacdo de loteamento que observe a
dimensdo média dominante nas malhas urbanas
existentes na unidade operativa de planeamento e gestdo
onde se inscreva a operagdo de loteamento.

()

SECCAO Il

Espacos urbanizaveis

Artigo 36.°
Delimitacdo e caracterizagdo

1 — Os espagos urbanizéaveis, a que se refere a alinea b) don.’ 1

do artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento do PDM-
Cascais, incorporam as categorias de espacos de
desenvolvimento  singular, de desenvolvimento turistico e
urbanizveis de baixa, média e alta densidade de uso dominante
residencial.

2— Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento
previstos no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o — os planos de
urbanizacéo e os planos de pormenor —, bem como a todas as
actuacdes de edificabilidade, designadamente obras singulares ou
operagdes de loteamentos, definir a sua estruturacdo urbanistica,
tendo em vista os seguintes objectivos:

a) Contencdo do alastramento urbano desordenado,
incoerente e de expressdo urbanistica suburbanizada e
desqualificada;

b) Ajustamento a escalas mais bem adequadas dos
perimetros urbanos;

c) Constituicdo de zonas de amortizacdo do processo
urbano sobre a paisagem natural ou de expressao ristica
envolvente;

d) Garantr a satisfagdo global das dotacbes em
equipamentos para toda a area territorial urbanizavel,
incorporando  os défices dos espagos urbanos
envolventes quando da programagéo dos equipamentos;

e) Manutencdo, consideracdo adequada e valorizacdo das
linhas de agua, designadamente leitos e margens;

f) Criagdo de espacos verdes, de recreio e de lazer em
dimensdo adequada que permita a resolucdo de défices
nos espacos urhanos envolventes;

g) Desenho e qualificacdo séria dos tragados do sistema
viario de ambito secundario face a emergéncia da
articulagdo com os tracados intra e interurbanos de
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expressdo concelhia e melhorias da articulagdo
intermunicipal e metropolitana;

h) Obtencdo de desenhos urbanos de conducéo publica,
indutores a qualificacdo urbana e redutores das
expressdes de periferia suburbanizadas e de reduzido
conforto estético-ambiental, e que se traduzam em
referéncias de valorizagéo do concelho de Cascais.

3— Os espacos urbanizaveis, por ndo disporem de infra-
estruturas de saneamento basico e de equipamentos nem a sua
realizacdo estar programada pela Camara Municipal de Cascais,
ficam sujeitos as seguintes condi¢des:

a) O licenciamento de loteamentos e de obras de
construcdes fica condicionado a existéncia, complemento
ou reforco de equipamentos e de redes primarias de
saneamento basico, nomeadamente reservatorios e redes
de aducdo e distribuicdo de agua, emissarios e redes
colectoras de esgotos, estagdes locais de tratamento de
efluentes;

b) A realizacdo, complemento ou refor¢o de equipamentos e
das redes primarias de saneamento basico nestes
espacos depende da programagdo dos investimentos
necessarios em fungdo das necessidades de expanséo e
crescimento  urbanos consideradas pela Camara
Municipal de Cascais;

c) A realizagdo, complemento ou reforgo de equipamentos e
das redes primarias de saneamento basico pode ser
programada pela Camara Municipal de Cascais quando
o0s promotores de iniciativas de urbanizages ou projectos
nestes espagos suportarem o0s encargos das redes
priméarias necessarias ao funcionamento dos respectivos
empreendimentos, tendo sempre em conta as reais
necessidades de expansdo e crescimento urbano, e em
conformidade com o disposto no artigo 63.° do Decreto-
Lei n° 445/91, de 20 de Novembro, e respectivas
alteragBes, bem como no artigo 13.° do Decreto-Lei n.°
448/91, de 29 de Novembro, e suas alteragdes;

d) O licenciamento das opera¢fes de loteamento ou de
obras de construcdo sé pode fazer-se apds a execugdo
das obras de equipamentos e de infra-estruturas definidas
pela Camara Municipal de Cascais ou da realizagéo de
contratos de urbanizagdo entre a Camara Municipal de
Cascais e 0s promotores que estabelecam as condigdes
da sua execucao.

4 — Nos espagos urbanizaveis sdo aplicaveis as condicOes
estabelecidas nos capitulos V e VI deste Regulamento.

5 — Nos espagos urbanizaveis sao admitidos os usos industriais,
de armazenagem ou afins, desde que compativeis com o uso
habitacional, nos termos do Decreto-Lei n.° 25/93, de 17 de
Agosto, e devem ser considerados os pardmetros urbanisticos
definidos para as categorias de espagos onde se inserem. De

qualquer modo, e de forma a assegurar a conveniente integracdo
urbana, conforto e seguranga, 0 municipio podera determinar a
elaboragdo e a aprovacao de um plano de pormenor que preceda
a concessdo do licenciamento do edificio ou edificios requeridos.

6 — Os licenciamentos a ocorrer em espagos urbanizaveis e
inscritos nos perimetros dos aglomerados classificados como
areas de ambiente urbano qualificado no Plano de Ordenamento
do Parque Natural de Sintra-Cascais e respectivo Regulamento
devem respeitar 0s condicionamentos resultantes daquele
instrumento urbanistico.

SUBSECCAO|
Categoria de espacos urbanizaveis de baixa densidade

Artigo 37.°
Usos

As areas inseridas nestes espagos destinam-se preferencialmente
ao uso de habitagdo de tipologia unifamiliar, em qualquer tipo de
forma de agrupacéo ou condominial, admitindo-se outros usos nas
proporcBes a definir pela Camara Municipal de Cascais, com
manutengao do uso habitacional como dominante.

Artigo 38.°
Edificabilidade e loteamentos

1— Os projectos de loteamentos e de edificios em terrenos
inseridos nestas categorias devem respeitar os seguintes indices e
parametros urbanisticos, sem prejuizo do disposto nos n.%s 2 e 2.1
do artigo 94.°

a) Indice de utilizag&o bruto: inferior ou igual a 0,40;
b) Densidade habitacional bruta maxima: 25 fogos/ha;
c¢) Area minima dos lotes ou parcelas: 300 m?

d) Altura maxima de fachada: 7,5 m.

2 — Admitem-se os edificios singulares em parcelas de dimens&o
diversa, devendo, de qualquer modo, respeitar os indices e
parametros urbanisticos do nimero anterior, exceptuada a alinea
c), sempre que o edificio singular corresponda as excepcdes
previstas no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

SUBSECCAO Il
Categoria de espagos urbanizaveis de média densidade

Artigo 39.°
Usos

As areas inseridas nestes espagos destinam-se preferencialmente
ao uso de habitacdo colectiva, admitindo-se outros usos nas
proporcdes a definir pela Camara Municipal de Cascais, com
manutencao do uso habitacional como dominante.
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Artigo 40.°
Edificabilidade e loteamentos

1— Os projectos de loteamento e de edificios em terrenos
inseridos nesta categoria devem respeitar os seguintes indices e
parametros urbanisticos, sem prejuizo do disposto nos n.os 2 e 2.1

do artigo 94.%
a) Indice de utilizagdo bruto: superior a 0,40 e inferior ou
igual a 0,80;

b) Densidade habitacional bruta maxima: 60 fogos/ha;

¢) Area minima dos lotes ou parcelas: 250 m;

d) Altura maxima de fachada: 16 m.
2 — Admitem-se os edificios singulares em parcelas de dimens&o
diversa, devendo, de qualquer modo, respeitar os indices e
parametros urbanisticos do nimero anterior, exceptuada a alinea
c), sempre que o edificio singular corresponda as excepges
previstas no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas.
3— Nas éreas exclusivamente afectas a constru¢do para
execucdo de programas de habitagdo social admite-se o ndo
cumprimento do valor da densidade habitacional bruta méxima
definido na alinea b), so aplicavel a construcéo social, mesmo
quando ocorra em urbanizagbes conjuntas de habitacdo livre e
habita¢do social.

()

SECCAO Il

Espacos de desenvolvimento estratégico

Artigo 45.°
Delimitag&o e caracterizagdo

1 — A classe de espagos de desenvolvimento estratégico a que
se refere a alinea I) do n.° 1 do artigo 2.° esta especificamente
delimitada na carta de ordenamento do PDM-Cascais,
corresponde a espagos destinados a desenvolvimentos de
singularidade relevante e que correspondem a objectivos
estratégicos da administragdo municipal, da administracdo central,
de parcerias com a iniciativa pUblica, privada ou cooperativa, que
podem vir a adquirir as caracteristicas das classes de espagos
urbanos, urbanizaveis ou de outras desde que a sua
implementacdo seja precedida da elaboracdo e ratificacdo de
plano de pormenor, nos termos definidos no Decreto-Lei n.? 69/90,
de 2 de Margo. Estas disposi¢des finais ndo se aplicam no espaco
de valorizagdo da orla maritima urbana de Cascais, 0 qual se
regera pela legislacao aplicavel.

2 — Nestes espacos, as indicacdes de caracter programatico e
condicionamentos de algum modo determinantes da sua

expressdo na elaboragdo dos planos de pormenor sdo definidos
nos ndmeros seguintes e particularizados ao seu desenvolvimento
especifico.

2.1 — Espaco de reestruturagdo urbanistica e valorizagdo
patrimonial da area envolvente a villa romana de Freiria. (...)

2.2 — Espago de desenvolvimento e valorizagdo da orla maritima
urbana Cascais-S&o Jodo e Sao Jodo-Carcavelos. (...)

2.3 — Espago de reestruturagdo urbanistica de Carcavelos Sul.
()

2.4 — Espaco de estruturagéo urbanistica para o estabelecimento
de uma unidade hospitalar e de ensino universitario. (...)

2.5 — Espaco de estruturagdo urbanistica da Quinta do

Bardo. (...)

2.6 — Espago de estabelecimento terciario do Arneiro. —
Constitui uma area territorial situada junto ao n6 de Carcavelos da
AE 5, delimitada a norte pela AE 5, a sul e poente pela via
existente e a nascente pelos espagos envolventes do aglomerado
do Arneiro.

A reestruturagdo urbanistica dirige-se ao estabelecimento de
espacos de actividades terciarias, sujeito ao indice de construgéo
méaximo bruto de 0,5, alturas mé&ximas de fachada de 12 m e
percentagem maxima de ocupagéo do solo de 40%.

Observara as determinagBes dos capitulos Il, V e VI deste
Regulamento e a carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.7 — Espaco de estruturagdo urbanistica da area envolvente a
St. Dominics. (...)

()

SECGAO VIl

Espacos de protecgdo e enquadramento

Artigo 50.°
Delimitagdo, caracterizacdo, usos e parametros urbanisticos

1 — Os espacos de proteccdo e enquadramento a que se refere
a alinea g) do n.° 1 do artigo 2.° e delimitados na carta de
ordenamento do PDM-Cascais sdo as dareas nas quais se
privilegiam a proteccdo dos recursos naturais ou culturais, a
salvaguarda de valores paisagisticos, e constituem areas de
compartimentagdo paisagistica, de satisfacdo de procuras
urbanas, oferecendo recursos panoramicos dignos de proteccao
ou carecendo de proteccao.

2 — Nestes espacos ndo podem ser autorizadas nem previstas
accles que destruam os elementos de valorizagdo cénica ou
alterem as formas de relevo existentes, salvo o disposto no
namero seguinte, e desde que conformados a actos projectuais
adequados.
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3 — Nestes espacos sdo permitidas intervencdes de promogao
pablica e privada que se destinem especialmente a oferecer
estruturas de verde secundario destinadas ao recreio, actividades
de satisfacdo de procuras da populagdo urbana, designadamente
as de realizagcdo inconveniente nos espagos urbanos e
urbanizaveis, estruturas destinadas a investigagdo e
desenvolvimento, salde, educagdo, 6rgdos de sistemas de
prestacao de servicos pdblicos, actividades de apoio ao trafego
rodoviario.

4 — Os espacos de proteccdo e enguadramento imediatamente
confinantes com 0s espagos urbanos ou urbanizaveis poderdo
passar a categoria de espacos urbanizaveis de média densidade
desde que se destinem predominantemente a realizagdo do
Programa Especial de Realojamento (PER).

5 — As iniciativas descritas no n.° 3 devem conformar-se com 0s
seguintes parametros urbanisticos:

a) Dimenséo minima da parcela: 2 ha;

b) Indice de construgdo: relagdo entre a area bruta de
construcdo e a area total do terreno, de 0,1 ou 0,35,
quando se tratem de equipamentos de interesse publico;

c) Altura maxima de fachada: a referéncia de 7,5 m.

6 — Os orgdos de sistemas de prestacdo de servigos publicos
podem estabelecer-se em qualquer dimens&o de parcela.

7— Os espagos de proteccdo e enquadramento inseridos nas
unidades operativas de planeamento e gestao cujo uso dominante
é urbano devem destinar-se exclusivamente a estrutura verde
equipada secundaria.

()

SECCAO X

Espagos-canais

Artigo 53.°
Delimitagdo, caracteriza¢do e usos

1 — Os espagos-canais a que se refere a alinea i) do n.° 1 do
artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento do PDM-Cascais
S80 0S espagos nos quais se privilegiam a proteccdo a corredores
activados por infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica
dos espacos que 0s marginam.

2—As actuagbes nestes espagos devem respeitar as
correspondentes  servidBes administrativas e restricbes de
utilidade publica definidas no capitulo Il deste Regulamento e,
quando possivel, devem concordar com 0s parametros
urbanisticos estabelecidos para a classe ou categoria de espaco
envolvente.

()

CAPITULO IV
Das condicOes gerais e especificas de proteccdo e
valorizacdo do patriménio histérico

SECCAO

Principios para a protec¢do do patrimonio histérico

Artigo 55.°
Patrimonio histérico

Entende-se por patriménio histdrico o conjunto de bens culturais,
sociais e econdmicos de caracter natural ou produto da cultura e
que constituem a identidade dos cidadaos e dos sitios.

Artigo 56.°
Da proteccéo e valorizagdo do patriménio histérico

1 — As presentes normas e as que o processo de planeamento
municipal venha a desenvolver instruem a proteccao e valorizacao
do patriménio histérico segundo principios afirmativos:

a) A protecgdo do patriménio histdrico ndo deve limitar-se ao
meio ambiente natural e a conjuntos ou elementos
edificados, mas, ainda que balizada por estas referéncias,
deve considerar:

A proteccdo e valorizagdo das actividades tradicionais
que, por relevancia de manutengdo e enriquecimento
do tecido social, ndo devem ser irradicadas ou
transformadas desnecessariamente por motivos de
aparente maior rentabilidade econdmica;

Uma generalizada e descontrolada substituicdo de
edificios e consumo desregrado de elementos naturais
supdem frequentemente um desperdicio econémico,
social e cultural;

b) A protec¢do do patriménio histdrico deve conjugar-se com
critérios de suficiente flexibilidade e ajustamento, de
forma a permitir a necessaria adequacéo e transformagéao
dos usos de actividades e a garantir a vitalidade dos
tecidos urbanos e outros e para atender as necessarias
consideracdes evolutivas quando conformes com o
conhecimento ja adquirido, sem prejuizo dos valores
patrimoniais em presenca.

2 — A proteccdo e valorizagdo do patriménio histdrico formula-se:

a) Por intermédio das condicbes gerais de protecgdo e
valorizagdo contidas na legislagdo em  vigor,
designadamente a Lei do Patriménio Cultural Portugués
(Lei n.° 13/85, de 6 de Julho) e a Lei de Bases do
Ambiente (Lei n.° 11/87, de 7 de Abril) e o Plano de
Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais;

b) Por intermédio das normas deste Regulamento;
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c) Por intermédio das condi¢des particulares contidas em
documentos a elaborar no quadro de planos municipais
de ordenamento do territério e planos de salvaguarda;

d) Por intermédio das condices especificas que venham a
estar contidas nos catalogos ou inventarios municipais de
proteccdo e valorizacdo a elaborar ou elaborados no
processo de planeamento e decisdo municipal;

e) Por intermédio de programas, projectos ou autuagdes
especificas que venham a ser desenvolvidas por iniciativa
publica, privada ou em parceria e concordantes com o
enquadramento legislativo em vigor.

3 — O catélogo-inventario municipal do patriménio arquitectonico,

que constitui 0 anexo | ao presente Regulamento, pode ser
actualizado a todo o tempo, por proposta da Camara Municipal a
aprovar pela Assembleia Municipal, a excepcdo dos bens
classificados ou em vias de classificagao.

()

SECCAO Il

Protecc¢éo e valorizagao do patriménio arqueoldgico e
arquitecténico

Artigo 62.°
Ambito da proteccéo e valorizagdo

As normas aplicam-se sobre o conjunto das estagdes
arqueoldgicas que venham a figurar no catélogo ou e na carta
arqueoldgica produzida no processo PDM-Cascais e a publicar
pelo municipio e sobre o conjunto de edificios que venham a
figurar no catalogo-inventario do patrimonio arqueoldgico e
arquitectonico cuja proteccdo e valorizagdo é de relevante
interesse municipal e sobre todos os iméveis ja classificados ou
em vias de classificacdo nos termos da legislacédo aplicavel.

SUBSECCAO |
Condic0es gerais de proteccao e valorizagdo, niveis e
normas de proteccao do patrimonio arqueoldégico

Artigo 63.°
Das condices gerais € niveis de protec¢do quanto ao
patrimonio arqueolégico

1 — Nos sitios e estages arqueoldgicas referidos no artigo 21.°,

no 3, 4 e 5, deste Regulamento qualquer pretensdo de
intervengdo estd condicionada a parecer do IPPAR, sendo
obrigatério 0 acompanhamento de técnicos de arqueologia em
quaisquer trabalhos nesses locais.

2 — Na éarea do concelho de Cascais, quem tiver encontrado ou
encontrar em terreno publico ou particular e no leito ou subsolo de
aguas interiores ou territoriais quaisquer testemunhos
arqueoldgicos fica obrigado a dar imediato conhecimento a
Céamara Municipal, que por sua vez informara, de imediato, 0
IPPAR, a fim de serem tomadas as providéncias convenientes.
3—Em éreas onde se presuma a existéncia de bens
arqueoldgicos € obrigatdria a execucdo de trabalhos prévios de
prospecgdo, sondagens ou escavagBes, como condicdo ao
licenciamento de quaisquer obras.

4 — No caso de obras ou trabalhos em curso, quando forem

encontrados testemunhos arqueoldgicos, aqueles devem ser de

imediato suspensos até determinagdo em contrario da Camara

Municipal de Cascais, ouvido o IPPAR.

4.1 — A Camara Municipal de Cascais assegurara a salvaguarda

desses testemunhos, nomeadamente recorrendo aos técnicos de

arqueologia dos servicos municipais, sem prejuizo de
comunicagéo ao IPPAR.

5 — Séo estabelecidos trés niveis de proteccdo referentes as

areas com vestigios arqueoldgicos, a saber:

a) Nivel 1 — pertencem a este nivel as areas com vestigios

arqueolégicos cuja localizagdo €&  simplesmente
conjecturdvel e de verificagdo a estabelecer por via da
obrigatoriedade de realizagdo de sondagens ou
escavagdes, de acordo com o artigo 41.° da Lei n.° 13/85,
de 6 de Julho;

b) Nivel 2 — pertencem a este nivel todas as areas onde
comprovadamente  existam  vestigios arqueoldgicos,
entendiveis como reservas arqueoldgicas, conforme o
artigo 40 n 1, da Lei n° 13/85, de 6 de Julho,
exceptuando aquelas que pelo seu especial interesse
cientifico, artistico ou excepcional estado de conservacéo
sejam incluidas no nivel 3. As areas a catalogar no nivel 2
sao protegidas de destruigdo, parcial ou total;

c) Nivel 3 — pertencem a este nivel as areas com vestigios
que possuam especial interesse cientifico, artistico ou
excepcional estado de conservagdo, incluindo os sitios
classificados ou em vias de classificagdo. As areas a
catalogar no nivel 3 séo protegidas de destruicdo, parcial
ou total.

Artigo 64.°
Normas para o nivel 1

1 — Perante qualquer solicitagdo de licenciamento de obras ou
simples pedido de informagdao prévia no quadro do Decreto-Lei n.°
445/91, de 20 de Novembro, e do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro, com as respectivas alteragdes, e que pressuponha o
desejo de desenvolver actuagdes que afectem o subsolo, é
obrigatéria a emissao de relatério subscrito pelo Departamento de
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Cultura da Camara Municipal de Cascais ou pelos servigos
municipais que substituam o Departamento referido.

2— 0 relatério é produzido com base em sondagens,
prospecgdes e ou escavagBes, e sempre que existam referéncias
a dados arqueologicos deve ser previamente submetido a parecer
vinculativo do IPPAR, conforme os artigos 37.° e 38.° da Lei n.°
13/85, de 6 de Julho.

3 — Se o relatério ndo considerar necessaria a realizacdo de
operagbes de prospeccdo ou, efectuadas estas, forem de
resultado negativo, a Camara Municipal de Cascais pronuncia-se
sobre a pretensdo do administrado, observando a legislagio de
licenciamentos em vigor.

4 — Se o relatdrio for positivo quanto a existéncia de vestigios
arqueoldgicos, procede-se a realizacdo das operagdes de
exploracdo e prospecgdo arqueoldgica e, se forem também de
resultado positivo, a 4area objecto dos trabalhos passa
imediatamente e de forma automética a ser considerada como de
nivel 2 ou de nivel 3, segundo o seu interesse. A pretensdo do
administrado deve ser objecto de deliberagdo desfavordvel da
Cémara Municipal de Cascais nos termos definidos na legislacéo
em vigor.

()

CAPITULOV
Dos parqueamentos

SECCAO |

Parqueamentos e garagens nos edificios — condigBes gerais

Artigo 84.°
Dotacdo de parqueamento

1 — Todos os edificios e instalagdes dispordo preferencialmente
do espaco para que neles se estabeleca 0 parqueamento de
veiculos dos seus utentes.

2— A previsdo de lugares de parqueamento nos edificios e
instalagbes é independente da existéncia de garagens privadas
comerciais e de parqueamentos pblicos.

3 — A Camara Municipal, apds parecer emitido pelos servigos
encarregados da gestdo da via publica, podera deliberar no
sentido de libertar da obriga¢do de cumprimento da dotacdo em
parqueamento nos usos de instalacbes que se localizem em
edificios existentes que ndo contemcomaprovisdo adequada de
lugares de parqueamento ou, excepcionalmente, em edificios
localizados ou a localizar no interior dos espagos urbanos
histéricos.

3.1 — E aplicavel aos edificios existentes onde venham a
efectuar-se alteragBes de uso ou alteracéo da intensidade do uso
o disposto no presente capitulo.

4 — As dotagBes de parqueamento definidas neste Regulamento
constituem referéncia nas operagdes de programas especiais de
realojamento (PER), nos programas destinados a construgdo de
habitagdo social ou nas actuacOes de legalizagdo das areas
urbanas de génese ilegal (AUGI).

Artigo 85.°
Solug@es para a dotagdo de parqueamento

A dotacdo de parqueamento deve fazer-se preferencialmente em
espacos privados, mediante alguma das solu¢es seguintes:
a) Na propria parcela, seja em espaco livre, seja em espago
edificado, ou em ambos:
b) Num espago comum edificado ou livre (e neste caso
estabelecer-se-a a serviddo e dnus correspondente).

Artigo 86.°
Lugar de parqueamento

1 — Entende-se por lugar de parqueamento uma por¢do de solo
plano com as seguintes dimensdes minimas, segundo o tipo de
veiculo que se preveja:

Veiculos de duas rodas — 2,5 mx1,5 m;
Automéveis — 5 mx2,5 m;

Industriais ligeiros — 5,7 mx2,5 m;
Industriais pesados — 9 mx3 m;
TIR—14 mx3,5m.

2 — O célculo das areas por lugar de parqueamento obedece as
seguintes condigdes:

a) Veiculos ligeiros: uma area bruta de construcdo de 20 m2
por lugar de parqueamento em estrutura edificada
(enterrada ou néo);

b) Veiculos pesados: uma area bruta de construgdo de 75
m? por lugar de parqueamento a superficie e de 130 m?
por lugar de parqueamento em estrutura edificada
(enterrada ou ndo).

3 — Entende-se por garagem o espaco edificado destinado ao
estacionamento ou parqueamento de veiculos. Podera autorizar-
se a utilizagdo como garagens de locais nas seguintes condi¢des:

a) Nos pisos em rés-do-chdo ou em cave dos edificios;

b) Nas edificacBes autorizadas sob os espagos livres das
parcelas ou lotes;

c) Em edificios exclusivos (silos).

3.1 — As garagens podem ser privadas, de exploracéo privada,
publicas, de exploragdo publica, em regime de condominio ou
cooperativo, de exploracdo condominial ou cooperativa.
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3.2 — Os acessos as garagens situar-se-ao por forma a garantir o
minimo de perturbagdo ao trafego local existente (ou a existir), de
ambito rodoviario ou pedonal.

4 — O parqueamento em espagos livres é autorizado nas
seguintes condicdes:

a) O parqueamento sobre o solo dos espagos livres de lotes
ou interior de quarteirdes ndo devera afectar mais de 40%
do total da superficie do espaco livre;

b) Poderdo dispor-se de garagens sob a rasante dos
espacos livres desde que a sua edificagdo ndo afecte
mais de 75% da superficie total do espago livre.

5— Na utilizagdo das garagens s6 se permitem 0s usos de
lavagem de veiculos, devendo as garagens dispor de sistema
eficaz de depuragdo de gorduras antes do lancamento dos
efluentes na rede publica de saneamento.

6 — Na prevencdo e seguranca, a ocupagao e uso das garagens
devera obedecer as determinacbes da legislacdo especifica
publicada.

SECCAO I

Parqueamentos e garagens nos edificios — condicbes
especificas

Artigo 87.°
Quantificacdo das dotacbes

1 — Em planos de urbanizagdo, planos de pormenor e operagdes
de loteamento a realizar em classes de espago urbano,
urbanizéavel, de desenvolvimento estratégico ou industrial devera
afectar-se uma area para vias e parqueamento correspondente a,
pelo menos, 12,5% da érea total sujeita a plano ou a operagéo de
loteamento e nunca inferior aos valores equivalentes
estabelecidos na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — Em funcéo do uso dominante nos espacos edificados ou a
edificar (residencial, industrial, de servicos terciarios e
equipamentos) sao efectuadas as seguintes quantificacbes
minimas das necessidades de parqueamento.

2.1 — Edificios para habitagdo. — Parqueamento automével de
1,5 lugares por fogo, excepto para tipologias de fogos igual ou
superior a T3, caso em que cada area de estacionamento sera
correspondente a 2,5 lugares de parqueamento por fogo.

2.2 — Edificios destinados a escritdrios e servigos:

a) Quando a superficie Util total for inferior ou igual a 500 m?,
a area para 0 parqueamento automével, no interior do
lote, sera de trés lugares por cada 100 m? de area bruta
de construcao;

b) Quando a superficie Util total for superior a 500 m?, a area
para 0 parqueamento automével, no interior do lote, sera

de cinco lugares de parqueamento por cada 100 m? de
area bruta de construcéo.
2.3 — Industrias e armazeéns:

a) Nos edificios destinados a indUstria e armazéns é
obrigatoria a existéncia de uma area de parqueamento
para pessoal e vigilantes, no interior do lote, equivalente a
um lugar de parqueamento por cada 200 m2 de area
coberta total de pavimentos;

b) Quando a area do lote for superior a 1000 m? a area de
parqueamento obrigatéria, no interior do lote, sera
equivalente a um lugar de parqueamento por cada 100 m2
de area coberta total de pavimentos;

c) Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do
lote, a area necessaria ao parqueamento de veiculos
pesados, em nimero a determinar em fungdo do tipo de
indUstria ou armazenagem a instalar.

2.4 — Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros,
as areas a reservar para parqueamento, no interior do
lote, deverdo corresponder a dois lugares de
parqueamento por cada cinco quartos;

b) Para além da &rea necessaria ao parqueamento de
veiculos ligeiros, devera ainda ser prevista no interior do
lote uma érea para parqueamento de veiculos pesados de
passageiros, a determinar em fungdo da dimenséo e
localizag8o da unidade hoteleira;

c) Nos espagos urbanizaveis € obrigatoria uma area minima
de parqueamento de um lugar para o parqueamento de
veiculos pesados por cada 70 quartos, no interior do lote.

2.5 — Edificios e areas destinados a comércio retalhista. — S&o
obrigatorias as seguintes &reas de parqueamento no interior do
lote:

a) Quando a sua superficie (til for inferior ou igual a 500 m?,
a area de parqueamento equivalente sera de 2,5 lugares
de parqueamento por cada 100 m? de area (til;

b) Quando a sua superficie dtil for superior a 500 m2 e
inferior a 2500 m2, a éarea de parqueamento sera
equivalente a trés lugares de parqueamento por cada 100
m2 de area (til;

c) Para superficies de comércio com uma area coberta total
de pavimento igual ou superior a 2500 m?, para além da
aplicagdo dos indices de parqueamento estabelecidos na
alinea anterior, é obrigatdria a apresentagcdo a Camara
Municipal de Cascais do estudo de trafego contendo,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade local em relagdo ao transporte
individual;
A capacidade das vias envolventes;
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A capacidade de parqueamento no prdprio lote do

empreendimento e nas vias que constituem a sua

envolvente imediata;

O funcionamento das operages de carga e descarga.
2.6 — Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

a) Nos hipermercados com area bruta de construcdo
superior a 2500 m? e inferior ou igual a 4000 m? é
obrigatdria a existéncia de uma area de parqueamento,
no interior do lote, equivalente a cinco lugares de
parqueamento para veiculos ligeiros por cada 100 m2 de
area Util de vendas e mais um lugar de parqueamento
para veiculos pesados por cada 500 m? de area bruta de
construcdo destinada ao armazenamento de produtos;

b) Nos hipermercados com area bruta de construcdo
superior a 4000 m? e nos edificios destinados a comércio
grossista de superficies idénticas €& obrigatoria a
existéncia de areas de parqueamento, no interior do lote,
cuja dimensdo serd definida por estudo especifico a
apresentar pela promotora, nos termos legais em vigor,
nunca podendo ser inferior a estabelecida no nimero
anterior;

c) Os centros comerciais, 0s grandes armazéns, 0s centros
de bricollage ou o0s centros que concentram vendas de
produtos especificos e singulares sdo comparaveis, para
efeitos de célculo das necessidades de parqueamento,
aos hipermercados de area bruta inferior ou igual a 4000
m?

d) Em todas as situacBes previstas nas alineas anteriores e
independentemente de dar cumprimento ao estabelecido
no Decreto-Lei n.° 258/92, de 20 de Novembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.% 83/95, de 26 de Abril, é obrigatéria a
apresentacdo de um estudo de trafego nos termos
estabelecidos na alinea c¢) do n.° 2.5 do presente artigo.

2.7 — Salas de espectaculo. — Para salas de espectaculo, as
areas de parqueamento obrigatorias sdo equivalentes a dois
lugares de parqueamento por cada 25 lugares de utentes
sentados no interior do lote.
2.8 — Equipamentos colectivos. — Para as instalagdes de
equipamentos colectivos, designadamente de natureza escolar
(basica, secundaria e universitaria), desportiva e de ambito
hospitalar, devera proceder-se a definicdo das condicbes de
acessibilidade e da capacidade de parqueamento.
De qualquer modo, sdo obrigatérias as seguintes
dotagdes minimas:

a) Nos equipamentos em (que possa pressupor-se
concentragdo de pessoas é obrigatdria a consideracao de
dois lugares de parqueamento por cada 25 utentes da
capacidade de uso do equipamento, no interior do lote;

b) Nos equipamentos de salde com hospitalizagdo, pelo
menos um lugar de parqueamento por cada cinco camas,
no interior do lote;

c) Nos equipamentos educativos que se disponham em
edificios exclusivos, é obrigatdria a consideragdo de um
lugar de parqueamento para autocarro por cada 250
alunos, no interior do lote.

2.9 — Nos locais destinados a escolas de conducdo é obrigatoria
a consideragdo, no interior do lote, do parqueamento necessario
para recolha do seu parque de veiculos. Igual dotagdo €
obrigatoria para as oficinas de reparacao de veiculos.

()

CAPITULO VII
Dos planos de urbanizacdo e de pormenor e dos
regulamentos

Artigo 91.°
Planos

1— Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor devem
ser elaborados e aprovados nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, com a redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.% 211/92, de 8 de Outubro, e ratificados sempre que alterem
disposi¢des do Plano Director Municipal.

2 — Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor devem
fundamentar as suas propostas, designadamente, nos seguintes
elementos e estudos:

a) ldentificacdo da ocupacdo e avaliagdo da superficie de
pavimento afectada aos diversos usos da respectiva area
de intervenc&o, por forma a justificarem a regulamentac&o
das percentagens de pavimento a atribuir aos diversos
usos estabelecidos em fungdo das categorias de espagos
que integram a &rea de intervencao;

b) Programa para as &reas comerciais integrando as
orientagBes e critérios a fornecer pelo servico municipal
competente em matéria de abastecimento;

c) Identificacdo das actividades de riscos, por forma a
estabelecer condicionamentos e medidas de seguranga
relativamente aos usos incompativeis com as categorias
de espagos;

d) Avaliacho dos elementos e conjuntos edificados com
interesse patrimonial e que justifique a sua inser¢do no
catalogo de protecgéo ao patrimonio arquitectonico;

e) Integracdo dos sistemas de vistas e respectivos
elementos fundamentais ao reforco da identidade e
valorizagéo do concelho;

f) Programa de equipamentos colectivos tendo em
consideragdo as orientacbes e critérios fornecidos pelos

EXTRACTO DO REGULAMENTO DO PDM - P4gina 17 de 18




Cascais

Camara Municipal

PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO DE ESTABELECIMENTO TERCIARIO DO ARNEIRO

servicos da Cémara Municipal, definindo a respectiva  de 29 de Novembro, com a redacgdo dada pela Lei n.° 25/92, de
localizag@o e reconversdo de equipamentos existentes; 31 de Agosto, Decreto-Lei n.° 344/95, de 28 de Dezembro, e Lei
g) Integracdo de estudos de circulagdo e estacionamento  n.° 26/96, de 1 de Agosto (alteracdo, por ratificacdo, do Decreto-

realizados pelos servicos competentes da Cémara  Lein.? 344/95, de 28 de Dezembro).
Municipal.

3—0s planos de urbanizacdo e de pormenor terdo de se (-..)

adequar as condi¢Bes de aplicagdo dos regimes de cedéncias e

compensagBes previstas no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
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