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1. Preambulo

O concurso de concecgao do edificio ‘Loja Cascais Jovem Parede’ é lancado no ambito da

Cascais 2018 Capital Europeia da Juventude.

As Lojas Cascais Jovem sdo espacos municipais informais e de livre acesso, que pretendem
ser polos para jovens e por jovens - como espago para a dinamizacao, criatividade, participa-

¢do e informacdo. Sdo espacos de atendimento, informacéo, consulta, estudo e leitura.

Disponibilizam informacéo em areas tdo diversas como Emprego, Formacao, Ocupacao de
Tempos Livres, Workshops, Eventos, Turismo Jovem, Mobilidade, Bolsas e Estagios.
Séo ainda espacos de atendimento de Salde e Sexualidade com consultas de Psicologia e

Nutricdo, e atendimento em Orientag&o Vocacional e Profissional.

O projeto sera localizado num lote existente no Largo da Esta¢é@o da Parede, onde existe
atualmente um edificio em ruina. Importa requalificar este edificio pelo seu valor histérico e

cultural e atribuir-lhe um novo sentido e uso publico.

Na relacdo com a envolvente urbana, a nova construgdo deve constituir-se como elemento
estruturante do espaco publico em que se insere, com uma imagem bem identificada sob o

ponto de vista arquiteténico e que alcance um impacto publico positivo.

Conhecedor desta realidade, o Municipio de Cascais, com a assessoria da Ordem dos Arqui-
tetos — Seccao Regional Sul, propbde-se desenvolver um concurso publico para a elaboracao
do projeto da nova ‘Loja Cascais Jovem Parede’. E vontade da C.M. Cascais que este projeto

venha a ser uma marca de referéncia no panorama arquiteténico local.
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2. Sintese historica
Parede
A origem do nome é geralmente associada as varias pedreiras existentes, das quais se

extraiam a cantaria utilizada em Lisboa, e/ou a muros de pedra solta, estes muito co-

muns antes do crescimento urbano da povoacao.

No final do século XIX, a Parede ja era um importante nicleo populacional, marcado
pela extracdo e preparacdo da pedra, onde subsistia também uma pequena comuni-
dade piscatéria e alguns agricultores.

Todavia, a partir de 1890 assistiu-se ao nascimento de uma nova area da localidade,
que se estenderia do oceano a recém-inaugurada linha férrea, numa malha urbana de
planta ortogonal, por iniciativa de José Nunes da Mata, cujos ideais higienistas e repu-
blicanos tornaram imperativo o usufruto coletivo das vistas de mar. Erigiria, entdo, uma
zona de veraneio, livre e comunitaria, onde, em 1897, mandou construir a sua casa,

tendo por inspiragdo um modelo simplificado dos chalés do norte da Europa, dotado de
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telhados pronunciados que reproduziria, em 1908, nas duas habitacdes que edificou
para aluguer na Rua da Vigia. Foi depois imitado por centenas de proprietarios que
transformaram a Parede no seu local de eleicéo do troco de costa que decidira apelidar

de ‘Riviera portuguesa’.

A nova Parede, que se desenvolveu a partir de 1890, tendeu a fundir-se com a antiga
terra de canteiros, numa simbiose que dotou a localidade de caracteristicas arquiteto-
nicas Unicas. Para tal contribuiu a acao de pedreiros e construtores locais, que apos a
implantagdo da Republica, mercé do crescimento da povoacao, se afirmaram como ati-
vos promotores imobiliarios. A arquitetura de veraneio espraiar-se-ia assim, para o
centro histérico da Parede, que tinha por eixo central a Estrada Real, atual Avenida da

republica, no lado “terra” do caminho-de-ferro?®.

A Estacdo de Parede-Galiza, inaugurada em 1889, ligava-se atual Avenida da Repu-
blica, através da Rua da Estacao, rebatizada apés a revolucdo de 1910 como Rua 5 de
Outubro. Nesta artéria dividida por um passeio arborizado edificar-se-iam, desde entéo,
imoveis como o interessante exemplar de arquitetura de veraneio com inspiragcao Art
Déco, sobre o qual incide o presente projeto.

FPlanta topografica

Imagem 1. [extrato] Planta topogréafica com localizacdo do edificio (Anexo 5)
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Edificio no Largo da Estacéo

1899

A construcado da Vivenda Gaspar foi deferida a 2 de agosto de 1899, a pedido de Antonio

Gaspar, conforme processo de obra preservado no Arquivo Histdrico Municipal Cascais.

1941

A 16 de abril de 1941 a Camara Municipal de Cascais, autorizaria a modificacdo e am-
pliagdo do imdvel, solicitada por Emilia da Conceigcdo Gaspar, mantendo desde entdo a
mesma imagem.

Seria depois adquirida e habitada por mais de cinquenta anos pelo carismatico Wences-
lau Balseiro Guerra, empresario e presidente da Junta de Freguesia da Parede e de
associa¢Bes como o Parede Futebol Club, a Sociedade Musical Unido Paredense, a Es-

cola 31 de Janeiro ou a Associacdo Humanitaria Amadeu Duarte.

Presente
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Trata-se se um edificio de piso térreo, com aproveitamento central do sé6tédo. Apresenta,
a nivel dos remates das fachadas, algumas caracteristicas decorativas que remetem
para o estilo Art Deco. Possui uma grande varanda a sul cuja parte inferior ja tera per-
tencido a intervencéo de 1941, posterior.

Apesar da falta de conservacéo apresentada, o imdvel possui uma imagem global que

remete para a génese e evolugdo da Parede como estancia de veraneio.

O imovel integra-se, desta forma, numa area que ainda preserva a imagem da Parede
na primeira metade do século XX, ndo obstante o Jardim Publico da localidade — que em
1915 se passaria a apelidar de Jardim Major Palla — ter dado lugar a Praca 5 de Outubro,
descaracterizada pela estacao de autocarros, que nem a recuperacao do Monumento a
Travessia Aérea do Atlantico Sul, por Gago Coutinho e Sacadura Cabral, em 1922, pa-

rece ter contrariado.

Constitui, pois, um dos garantes da memoria deste espaco urbano, encontrando-se em
articulagdo com os imdveis vizinhos, maioritariamente dos finais do século XIX e inicios
do século XX, razdo pela qual a sua recuperacao para a instalacéo de servigcos publicos
poderé contribuir ativamente para o refor¢o da centralidade das histéricas Rua e Praca
5 de Outubro, e modernizagdo do espaco publico urbano em que se insere.

3. Area de intervencao

Imagem 2: Localizagdo da intervencéao.
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Localizacé&o e Limites
A area de intervencdo localiza-se no Largo da Estacédo, na Parede e corresponde ao lote

com o endereco Rua das Clementinas 170.

Prevé-se para este lugar uma transformacgéo articulada em dois niveis, faseados no
tempo.

A presente intervencgdo, no ambito deste concurso de concecao, corresponde a primeira
fase, contemplando o projeto para a regeneracéo deste lote desabitado, com a introdu-

¢do de um programa de edificio publico destinado a jovens.

A C.M. Cascais prevé, num horizonte posterior, a possibilidade de reabilitar todo o Largo

da Estagéo, como espacgo publico envolvente (poligono a tracejado).

O lote a intervir (poligono a traco continuo) tem uma dimensado de cerca de 600m?2. A

area de construcdo maxima é 600m?2.

Acessos e Mobilidade

A Estacgdo da Parede, situada a sul da &rea de intervencao, corresponde a um ponto da liga-
¢ao ferroviaria Cascais-Lisboa, situando-se no lado ‘terra’ da mesma.

Existe um atravessamento subterrneo pedonal, que liga o lado "terra" ao lado "mar" da es-

tacéo, e cujo acesso se encontra imediatamente a sul do lote da &rea de intervencao.

A Praca 5 de Outubro, localizada a norte da area de intervencgédo, corresponde a um ponto de

ligacdo de vérias linhas de transporte rodoviario.

Programa Preliminar - Proc. N.° 02/C.CONCECAO/DCOP/2018 — Concurso Publico de concegao para elaboragéo do projeto da Loja Cas-
cais Jovem Parede

Abrace o ambiente - Adira a fatura eletrénica



CAMARA MUNICIPAL

Na Rua das Clementinas, a nascente, existe um ponto de taxis, organizado paralelamente a

via.

Pretende-se incentivar acessos pedonais, ciclaveis e de transporte publico (autocarro ou com-

boio), e desincentivar o acesso de veiculos automéveis a este Largo.

Topografia e Vistas

A topografia do largo apresenta um ligeiro declive descendente na dire¢céo norte-sul.

A excecdo de algumas moradias visiveis para la da linha de comboio, a sul, as vistas confi-
nam-se aos al¢cados urbanos que delimitam e definem o Largo da Estacdo. Existem, em todas
as fachadas envolvente varios pontos de comércio e servigos que contribuem para uma frente

de rua ativa.

Usos

O Largo da Estacéo insere-se numa malha urbana coesa, com bastante presenga de comér-
cio de rua, e pedonalidade, que aliada a forte presenca de transportes publicos confere uma
elevada centralidade a este lugar.

Acontecem frequentemente no Largo encontros e eventos coletivos tais como festejos, desfi-
les e arruadas, o que Ihe confere um caracter popular e uma dimensao social acentuados.

Estrutura verde
Existem alinhamentos arbdreos e arvores isoladas existentes no Largo da Estagdo, que qual-

quer intervencgdo devera respeitar e valorizar.

Elementos singulares em proximidade
No Largo encontra-se localizado o Monumento Homenagem aos Aviadores Gago Coutinho e

Sacadura Cabral.

Edificio

O edificio existente no lote a intervir assinala uma tipologia de arquitetura que marca um
tempo especifico deste lugar - arquitetura de veraneio na Parede.

Pretende-se que esta memdria seja mantida no Largo da Estagdo, ndo obstante a necessi-

dade de alteracdo funcional e ampliacdo do edificio Wenceslau.

Assim, a proposta devera ancorar-se de uma forma clara na arquitetura do edificio pré-exis-

tente.
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Pretende-se que o edificio atual participe livremente como ponto de partida do edificio pro-
posto, seja através da reinterpretacdo de caracteristicas construtivas e tipolégicas
identificadas como relevantes, da recuperacao total ou parcial da integridade fisica dos ele-
mentos construidos existentes e sua integracdo numa nova configuracdo espacial, da

materialidade, da sua escala e relacdo com o espaco publico.

A interpretagdo da pré-existéncia como parte do novo projeto € livre. Ou seja, ndo se exige a

total reabilitacdo do imével, mas é valorizada a sua integracéo na proposta.

4. Objetivos

Os principais objetivos para a elaboracdo do projeto, para além de desempenhar as

suas funcdes especificas, séo:

INOVAGAO E IDENTIDADE ARQUITECTONICA
Propor uma linguagem arquitetonica que interligue a memoéria do lugar com a contem-
poraneidade:

e Interpretar o edificio atual como pré-existéncia e ponto de partida do projeto;

¢ Relacionar a utilizacéo do edificio com vivéncia do espaco publico;

e Propor espacialidades e ambientes nas zonas de utilizagcdo publica para o que

pode ser um lugar destinado aos jovens do século XXI.

INTEGRACAO E RELACAO COM A ENVOLVENTE
Integrar um equipamento de proximidade ao servi¢o da area envolvente urbana, quali-
ficando vistas, percursos de diferentes escalas e zonas de permanéncia no espacgo
publico:

e Potenciar o sentido publico deste edificio, através de uma presenca urbana qua-

lificada e de uma relacao franca do edificio com o espaco publico;
e Relacionar percursos pedonais existentes e também propostos;
e Contribuir para um equilibrio entre as diferentes escalas das constru¢ées envol-

ventes.

ADEQUABILIDADE AO PROGRAMA FUNCIONAL
Definir uma solug&o com resposta eficiente ao programa preliminar, com clareza e fun-

cionalidade na articulacéo dos varios espacos, interiores e exteriores:
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¢ Definigdo clara da hierarquizacéo e articulagdo de espacos publicos, semipubli-
cos e privados no interior do edificio;

e Cumprimento do programa funcional, racionalizacéo dos espacos de circulacao
no interior do edificio;

e Eficiente organizagao de percursos e diferentes acessos, dos varios utilizado-

res, sem perder o sentido de integragdo que se pretende num Unico edificio.

EXEQUIBILIDADE TECNICA E SUSTENTABILIDADE DA PROPOSTA
Aplicar solucdes construtivas e técnicas que apresentem boa exequibilidade e execu-
¢éo eficiente dentro dos prazos definidos, bem como uma relagdo vantajosa entre o
custo da intervencdo e as solugdes de eficiéncia energética e sustentabilidade propos-
tas:
e Incorporar estratégias de sustentabilidade, de modo a reforgar os objetivos para
o Desenvolvimento Sustentavel do Concelho definidos pelas metas do Plano de
Acéo para a Adaptacéo as Alteragfes Climéticas de Cascais (Anexo 8);
e Privilegiar um sistema construtivo composto por materiais locais, de reduzida
pegada ambiental e um ciclo de vida com durabilidade e manutencéo eficientes;
e Utilizar estratégias passivas de conforto ambiental reduzindo gastos energéti-
cos e garantindo 6tima certificac@o energética para o edificio;
e Aplicar solugdes de uso eficiente de agua, tais como a reutilizagdo, aproveita-
mento de aguas pluviais e outras boas praticas;
e Aproveitamento de luz e ventilagcdo natural;

e Adequacao do projeto ao orcamento proposto.

5. Programa de intervencéo

* Programa Funcional

O edificio ird acolher os seguintes usos:

- Espaco destinado a dinamica e associativismo jovem;

- Instala¢6es da equipa da Divisdo de Juventude da Camara Municipal de Cascais;

- Instalag6es da Loja Cascais Jovem Parede, integrada na Rede de Lojas Cascais Jovem,
espaco de atendimento ao jovem que inclui 0s seguintes servicos: atendimento, GO — Ori-
entacao Vocacional, Espaco S — Salde, Sexualidade e Psicologia.

A quantificacdo da area (til apresentada para cada espacgo corresponde a uma referéncia
dimensional, ndo vinculativa, a qual o projeto se devera aproximar.

Os espacos de ndo permanéncia poderéo estar localizados em cave.
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ESPACOS CAPACIDADE ESPECIFICIDADES AREA UTIL REF. - m?
JOVENS SALA POLIVALENTE Computadores acesso autbnomo 80-90
- uso publico exposicoes
AREAS estudo
PUBLICAS ~50 pessoas formato reunides/ sedes
EDIFICIO auditério workshops
apresentagdes
~30 pessoas formato ensaios grupos
mesa redonda entrevistas voluntariado
distribui¢cdes voluntariado
flexibilidade:
possibilidade de divi-
dir em 2 espacos
CAFETARIA 1 pequena cozinha pequena area expositiva
espago mesas 20
IS PUBLICAS / (VESTIARIOS) 11.S. acessivel espaco extra para pouso de malas/ 14
I.S.M+F utilizag&o como vestiarios
ESPACO ACTIV. EXTERIORES -
LOJA CAS- ESPACO ATENDIMENTO 3 postos trabalho 15
CAIS JOVEM
ATENDI-
MENTO
EQ. JUV.
GABINETE CHEFIA 1 posto trabalho 10
GABINETE TECNICOS DJUV 10 postos trabalho 35
GABINETE TECNICOS DJUV 8 postos trabalho 30
ARRUMOS / SERVIDOR 10
ARMAZEM/ APOIO VOLUNTARIADO espago para pousar e organizar 30
caixas de material de diferentes
projectos (sem distribuig&ao]
acesso facilitado para viaturas li-
geiras, com espago cargas e
descargas,
ESPACO S RECEPGAO E SALA DE ESPERA 2 postos trabalho -
ATENDI-
MENTO
EQ. JUV.
SALA DE ESPERA 25
GABINETE DE COORDENAGAO 1 posto trabalho 10
GABINETE PSICOLOGIA | 1 posto trabalho setting psicologia: 15
2 sofas + 1 mesa baixa
setting terapia grupos:
até 8 pessoas
GABINETE PSICOLOGIA I 1 posto trabalho setting psicologia: 15
2 sofas + 1 mesa baixa
armério material técnico
armério processos clinicos
GABINETE PSICOLOGIA Il 1 posto trabalho setting psicologia: 15
2 sofas + 1 mesa baixa
armario
GABINETE PSICOLOGIA IV 1 posto trabalho setting psicologia: 10
2 sofas + 1 mesa baixa
armario
GABINETE PSICOLOGIA V 1 posto trabalho setting psicologia: 17
2 sofas + 1 mesa baixa
armario
SALA DE TECNICOS 10 postos trabalho 30
GABINETE ORIENTA(;Ap 1 posto trabalho 1 mesa de reunides 24
VOCACIONAL + REUNIOES minimo 6 lugares
GABINETE MEDICO E NUTRIGAO (IS 1 posto trabalho marquesa 19
PRIVATIVA) armario
GABINETE TECNICO 6-8 postos trabalho 12
ARRUMOS / SERVIDOR 10
AREA DE COPA EQUIPA DJUV + ESPACO S 15
PESSOAL
1S EQUIPA DJUV + ESPACO S 20
AREA TOTAL
AREA UTIL MAXIMA 491,00
AREA DE CONSTRUGAO MAXIMA 600,00
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» Espacos exteriores

O percurso de acesso ao edificio devera ser bem integrado nos espagos publicos en-
volventes e nos percursos pedonais identificados e propostos para o local.

O espaco exterior envolvente ao edificio devera contribuir para uma nova dinamica de
espaco publico, para trabalhadores, utentes, jovens, residentes e toda a afluéncia de

populacdo que estas novas func¢@es irdo criar.

E permitido diluir as areas exteriores do lote com o espaco publico do largo, ou seja,

eliminar a limitagao fisica do lote.

A area de intervencdo de projeto no ambito deste concurso é exclusivamente limitada

ao interior do lote, contudo, é permitido que seja sugerida uma definicdo de espaco

publico, ndo vinculativa, que amplifique o sentido do projeto a concurso.

Assim, o desenho da intervencéo proposta podera ultrapassar os limites do lote, caso
faca sentido para enquadrar a proposta e sugerir uma complementaridade com a en-
volvente.

No entanto, independentemente desta possibilidade, os critérios de avaliagéo incidirdo
unicamente na proposta elaborada para o interior da area de intervencéo.

» Estacionamento

No &mbito deste concurso ndo sera necessario prever lugares de estacionamento den-
tro do lote.

Devera ser contemplada uma area de cargas e descargas junto ao edificio para utiliza-
¢do por veiculos ligeiros, com acesso facilitado ao espaco de armazém / apoio
voluntariado.

6. Condicionantes

No desenvolvimento da proposta deverdo ser consideradas pelos concorrentes as se-

guintes condicionantes:

e Interpretar o edificio atual como pré-existéncia e ponto de partida do projeto;
o Devera ser proposta uma relagédo urbana qualificada entre o novo edificio e os

percursos de aproximacao e vistas existentes;

Programa Preliminar - Proc. N.° 02/C.CONCECAO/DCOP/2018 — Concurso Publico de concegao para elaboragéo do projeto da Loja Cas-

cais Jovem Parede

12



CAMARA MUNICIPAL

7. Custo de obra

A area de construcdo maxima para o edificio sdo 600,00m?;
Cumprimento do limite maximo da estimativa de custos total da obra indicada;
Regulamento do P.D.M. Cascais (ver Anexo 6);

Plano de Acdo para a Adaptacdo as Alteracdes Climaticas de Cascais (ver
Anexo 7).

As propostas apresentadas deverdo adaptar-se as contingéncias economicas atuais,

procurando aliar solu¢Bes de criatividade a solu¢des de custo racionalizado.

O valor maximo estimado para o custo global da intervencéo, incluindo edificio e espa-

¢os exteriores, € de 900.000,00 € (novecentos mil euros) excluindo o valor do IVA.

8. Anexos ao Programa Preliminar

O presente documento € composto pelos seguintes anexos:

Anexo 1: Levantamento Topografico — planta com area de intervengéo (.dwg)

Anexo 2: Levantamento Topografico — cortes (.dwg)

Anexo 3: Levantamento Fotografico (.jpg)

Anexo 4: Levantamento Fotografico - Localizacao (.pdf)

Anexo 5: Edificio existente - Fases de construgéo (.jpg)

Anexo 6: Regulamento do P.D.M. Cascais (.pdf)

Anexo 7: Ortofotomapa (.jpg)

Anexo 8: Plano de a¢do para a adaptacdo as alteracdes climaticas de Cascais (.pdf)
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