CABCALS

CAMARA MUNICIPAL

Memoria Descritiva e Justificativa

Obra: “Empreitada de Reabilitacdo dos 2 Prédios de Habitacdo Municipal do Bairro das Fisgas na Freguesia Alcabideche
do Concelho de Cascais no Ambito Da ELH e do Plano Recuperacdo e Resiliéncia”

Imagem 1 . Localizagdo das obras
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1.Introducgao

O Municipio de Cascais dispde atualmente de um conjunto muito alargado de habitacdes de cariz social de sua propriedade,
a grande maioria concentradas em bairros que se implantam pelas 4 unidades de Freguesias ou de UniGes de Freguesias
(Alcabideche, Carcavelos/Parede, Cascais/Estoril e S. Domingos de Rana).

A autarquia através do diagndstico global das caréncias habitacionais teve como objetivo identificar os agregados famili-
ares que vivem em condigdes habitacionais indignas, i.e., de acordo com o artigo 5° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de
junho, “vivem em condigdes indignas as pessoas que ndo dispdem de uma habitagdo adequada, residindo de forma
permanente” em situagdo de precariedade, ou de insalubridade e insegurancga; ou de sobrelotagdo, ou até mesmo em
situagdo de inadequacao.

O estado de conservagdo de todos estes bairros, naturalmente, decorre muito da sua idade de construgdo, ndo sé pelo
uso e desgaste dos materiais, mas até pela qualidade dos mesmos que hoje muito difere daquilo que aconteceu no
passado. Também os niveis de conforto diferem ao longo dos tempos, e aquilo que se procurava nas construgdes que
rondam o final do século XX e inicio do século XXI, muito diferem daquilo que antes se exigia, quer no inicio da década
de 90, quer, antes, designadamente, nas construgdes dos anos 30 a 60, do século XX.

Neste contexto e com base no diagnodstico realizado pelos Servigos do Municipio fez-se perceber das situagdes onde se
imp0de realizar obras com alguma expressao, isto para além das situagdes de conservagdo que se deverdo também realizar
tendo em vista anular condicdes indignas de habitacdo, ou no minimo minora-las fortemente, concretizando um objetivo
estratégico do municipio.

A presente memoria descritiva e justificativa, refere-se ao projeto de arquitetura, relativo a uma empreitada para a
Reabilitacdo e Conservagdo do Bairro das Fisgas, que o Municipio de Cascais, pretende levar a efeito.

2. Descrigao Geral

Os edificios que constituem o presente projeto de reabilitacdo, comp&em o designado Bairro das Fisgas, foi construido no
ambito do Programa PER - Programa Especial de Realojamento - situa-se na freguesia de Alcabideche junto ao bairro
Calouste Gulbenkian e o realojamento das familias data do ano de 2003. O bairro é composto 2 edificios de 4 pisos, o
bairro estd enquadrado no arruamento denominados por Rua Brigadeiro Tender, com um total de 12 fogos, dos quais 5
fogos em tipologia T2 e 7 fogos em tipologia T3.

2.Enquadramento

Este bairro esta referenciado na Estratégia Habitacdo local, com a necessidade de reparagdo das fachadas, apds avaliagdo
técnica no terreno verifica-se a necessidade urgente de conservagdo das fachadas, o edificado esta bastante degradado,
apresentando fissuras e falta de conservagdo, dando origem a varias infiltragdes no interior das habitagées.

Todas as solugBes preconizadas na intervengdo em causa tém como objetivo colmatar as anomalias detetadas, para o
bom funcionamento dos espagos comuns e habitacionais. Ndo é intengdo neste projeto apresentar novas solugdes que
ponham em causa a estética do projeto original.

De seguida discriminam-se as patologias apresentadas e as solugles sintetizadas, todas as solugdes podem ser observa-
das nos pormenores construtivos que integram as pecgas desenhadas, assim como a discriminagao dos trabalhos a efetuar
encontra-se devidamente identificados no Mapa de Trabalhos que faz parte integrante deste projeto.

2.1 Fachadas

Verifica-se que as paredes exteriores apresentam um elevado grau de degradacdo devido a fragilidade do acabamento
exterior e existéncia de varias fissuras.

Tendo em conta as orientagdes técnicas obtidas através da Certificacdo Energética das HabitacGes, o presente projeto
propde como solugdo a aplicagdo de isolamento térmico nas paredes exteriores, pelo exterior, com uma solucdo ETICS
(External Thermal Insulation Composite System). O material isolante deve apresentar uma com condutibilidade térmica
de 0,040 W/m, pelo que o sistema Weber.therm ou equivalente formado por placa isolante Weber.therm EPS de 60
mm de espessura, colocado com argamassa Weber.therm pro e fixagbes mecanicas, camada de argamassa de revesti-
mento Weber.therm pro, rede de reforco Webertherm rede normal, primario de regularizagcdo Weber.prim regulador e
camada de acabamento de argamassa Weber.plast.decor. nas areas indicadas nos algados de cor a definir, incluindo
perfis de arranque, cantoneiras nos cantos, pingadeiras em vergas , de reforgo e de remate de caixilharias, reforgo nos
primeiros dois metros de fachada, com webber rev pro, reboco cimenticio de 1cm, e barramento armado duplo com
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tela de fibra de vidro, garantindo um reforco e todos os trabalhos necessarios complementares, garantindo uma resis-
téncia térmica minima da camada isolante ndo inferior a 2.0 m2.C/W (valor minimo).

2.2 Coberturas

Este Bairro possui atualmente as coberturas em telha cerédmica, pelo que o presente projeto prevé a reabilitacdo das
coberturas, com a limpeza de telhados existentes por meio de jacto de dgua, a remocao de telhas ceramicas danificadas,
fornecimento e assentamento de telha igual a existente Lusa de primeira qualidade.

Picagem de superficies fortemente deterioradas nos guarda fogos interiores, remogdo dos elementos soltos e danificados.

Fornecimento e assentamento de impermeabilizagdo em tela asfaltica xisto Poliéster 4kg/m2 em interior de platibanda,
guarda fogos e caleiras, incluindo remates a chaminés, claraboias. Fornecimento e execugdo de caleira em Zinco N.o 14
na cobertura com um desenvolvimento de 1m e 26 cm. O artigo inclui duas abas laterais em Zinco N.o 14 com um
desenvolvimento de 40cm e 35cm cada uma com juntas agrafadas a caleira. Inclui ainda 13 unidades de juntas de
dilatagdo, separadas entre si com 3m de distancia e constituidas com uma lamina de EPDM( Etileno-Propileno-Dieno)
vulcanizada em duas tiras de zinco para serem soldadas a estanho ao trogo da caleira.

Tendo em conta o efeito beneficio no conforto térmico das habitacGes do Ultimo piso, o projeto tem previsto a colocagado
e assentamento de isolamento térmico e aclstico XPS com 120mm, tipo Roofmate, na laje de cobertura fixado com
buchas de fixagdo sobre o tosco.

2.3 Vao Envidragados

O projeto prevé a substituicdo dos atuais vdo envidracados por novos vaos, com o fornecimento e assentamento de
caixilharia de janelas em aluminio anodizado a cor natural com corte térmico, Tipo Real ou equivalente, com coeficiente
de transmissdo térmica médio dia-noite ndo superior a 2,8 W/m2. °C, permeabilidade ao ar classe 4, resisténcia ao vento
C5, estanquidade a agua classe E900, incluindo guarnecimento com vidro duplo (5mm,14mm,6mm), e o fornecimento e
montagem de estore na cor branca, caixa interior, com corte térmico régua de 45 mm com perfil.

2.4 Areas Comuns

O presente projeto prevé a reabilitacdo das areas comuns dos 2 edificios, com a remodelagdo integral do sistema de
abastecimento de agua a partir da rede de distribuicdo publica até as entradas dos fogos, na pintura de tetos e de parede,
a substituicdo integral das portas lote, incluindo o fornecimento e aplicagdo de novas soleiras em pedra natural, manu-
tengdo e reparagdo pontual dos corrimaos existentes, revestimento integral do pavimento de patamares, a substituicdo
dos vas envidragados e respetivas grelhas de ventilagdes em todos os patamares.

Prevé-se ainda a reformulacdo da iluminagdo de escadas com a instalacdo de iluminagdo LED e a instalagdo de um Sistema
Fotovoltaico para produgdo de energia.

3. Descricao e Metodologias das propostas.
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Bairro das Fisgas, Rua Brigadeiro Tender n°67

Imagem 2 . Localizagdo dos prédios

A) Prédio no Bairro das Fisgas, Rua Brigadeiro Tender n° 67, de habitacao municipal.

A presente abordagem diz respeito a empreitada de reabilitacdo e adaptacdo dos prédios, Bairro das Fisgas, Rua Brigadeiro
Tender n° 67, que tem como objetivo adequar os prédios, proporcionando uma melhoria na eficiéncia térmica dos edificios.

e Descrigdo da proposta:

Para a realizagdo dos trabalhos, foi efetuada uma vistoria ao local, e foram identificadas desconformidades que carecem
de intervengdo.

Imagens 3 . Prédio n°67

A solugéo proposta para a recuperagdo e melhoramento dos prédios, assenta essencialmente de intervengGes a nivel da
envolvente exterior dos edificios e no interior dos espagos comuns.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA.
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¢ Metodologia - N° 67

Capitulo 1.1 - Trabalhos Preliminares

Montagem, construgdo, manutengdo, desmontagem de estaleiro. Implementacdo em obra do Plano de Seguranca e Saude
incluindo todos os meios humanos, materiais, trabalhos e todos equipamentos necessarios. Aplicacdo do Plano de Pre-
vencgdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo (PPGRCD).

Capitulo 1.2 - Coberturas

Limpeza de telhados existentes em telha lusa, substituicdo de alguma telha que possa estar danificada, remogédo de telhas
danificadas. Reparagdo sempre que necessario de elementos do guarda fogo, caleiras e capeamento. Limpeza da estrutura
do algapdo de acesso a cobertura, pintura da estrutura a tinta de esmalte idéntica a existente.

Capitulo 1.3 - Substituicdo de Vaos Exteriores
Desmontagem da Caixilharia em vaos existentes (janelas, estores e portas).

Capitulo 1.4 - Serralharia

Fornecimento e assentamento de nova caixilharia de janelas e portas em aluminio Termo lacado com corte térmico, na
cor branca. Fornecimento e montagem de estores cor branca com corte térmico, sistema manual de fita. Fornecimento e
montagem de porta de entrada de duas folhas em aluminio. Fornecimento e montagem de trés alcapGes.

Capitulo 1.5 - Fachadas

Desmonte de estendais, boca de incéndio, gradeamento dos estendais. E montagem de novo material. Limpeza de can-
taria existente com jato de dgua. Reabilitacdo da fachada com isolamento térmico pelo exterior (ETICS), com sistema de
maior resisténcia ao impacto nos primeiros dois metros de altura, inclui todos os remates necessarios e todos os trabalhos
para um perfeito acabamento como perfis de arranque, cantoneiras em cantos, pingadeiras em vergas.

Capitulo 1.6 - Infraestruturas Zonas Comuns

Alteragcdo da prumada de abastecimento de aguas por canalizagdo em INOX, revisdo e limpeza da rede existente da rede
de aguas residuais domésticas e alteracdo das instalagdes elétricas nas zonas comuns desde iluminagdo LED, sensores
de movimento, sistema fotovoltaico 3Kwp 4.2 Ac para fornecimento de energia nas zonas comuns.

Capitulo 1.7 - Pinturas Interiores

Reparagdo de eventuais fissuras que surjam com remogao /colocagao de vaos exteriores. Execugdo de pinturas de paredes
interiores, com um minimo de duas dem&os nas areas comuns e nos fogos.

Capitulo 1.8 - Diversos

Trabalhos de construcdo civil de apoio, a algum tipo de trabalho que seja necessario. Limpeza de obra durante a fase de

execugao, incluindo transporte de entulho a vazadouro, remogao e aplicagao de piso hovo nas zonas comuns com mosaico
igual ao existente, e pintura dos corrimdes existentes. Fornecimento e aplicagdo de novo estendal.

Imagem 4 . Algado principal 67 Imagem 5 . Algado Posterior 67 Imagem 6 . corte 67 Imagem 7. cobertura 67

Bairro das Fisgas, Rua Brigadeiro Tender n°85

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA.
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Imagem 8 . Localizagdo dos prédios

B) Prédio no Bairro das Fisgas, Rua Brigadeiro Tender n° 85, de habitagao municipal.

A presente abordagem diz respeito a empreitada de reabilitagdo e adaptagdo dos prédios, Bairro das Fisgas, Rua Brigadeiro
Tender n° 85, que tem como objetivo adequar os prédios, proporcionando uma melhoria na eficiéncia térmica dos edificios.

e Descrigao da proposta:

Para a realizagdo dos trabalhos, foi efetuada uma vistoria ao local, e foram identificadas desconformidades que carecem
de intervencdo.

Imagens 9 . Prédio n°85

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA.
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Capitulo 1.9 - Coberturas

Limpeza de telhados existentes em telha lusa, substituicdo de alguma telha que possa estar danificada, remogao de telhas
danificadas. Reparacdo sempre que necessario de elementos do guarda fogo, caleiras e capeamento. Limpeza da estrutura
do algapdo de acesso a cobertura, pintura da estrutura a tinta de esmalte idéntica a existente.

Capitulo 1.10 - Substituicdo de Vdos Exteriores
Desmontagem da Caixilharia em vaos existentes (janelas, estores e portas).

Capitulo 1.11 - Serralharia

Fornecimento e assentamento de nova caixilharia de janelas e portas em aluminio Termo lacado com corte térmico, na
cor branca. Fornecimento e montagem de estores cor branca com corte térmico, sistema manual de fita. Fornecimento e
montagem de porta de entrada de duas folhas em aluminio. Fornecimento e montagem de trés algapGes.

Capitulo 1.12 - Fachadas

Desmonte de estendais, boca de incéndio, gradeamento dos estendais. E montagem de novo material. Limpeza de can-
taria existente com jato de agua. Reabilitagdo da fachada com isolamento térmico pelo exterior (ETICS), com sistema de
maior resisténcia ao impacto nos primeiros dois metros de altura, inclui todos os remates necessarios e todos os trabalhos
para um perfeito acabamento como perfis de arranque, cantoneiras em cantos, pingadeiras em vergas.

Capitulo 1.13 - Infraestruturas Zonas Comuns

Alteracdo da prumada de abastecimento de aguas por canalizacdo em INOX, revisdo e limpeza da rede existente da rede
de aguas residuais domésticas e alteracdo das instalagGes elétricas nas zonas comuns desde iluminagdo LED, sensores
de movimento, sistema fotovoltaico 3Kwp 4.2 Ac para fornecimento de energia nas zonas comuns.

Capitulo 1.14 - Pinturas Interiores
Reparagdo de eventuais fissuras que surjam com remogao /colocagao de vaos exteriores. Execugao de pinturas de paredes
interiores, com um minimo de duas demaos nas areas comuns e nos fogos.

Capitulo 1.15 - Diversos
Trabalhos de construgdo civil de apoio, a algum tipo de trabalho que seja necessario. Limpeza de obra durante a fase de

execugao, incluindo transporte de entulho a vazadouro, remocao e aplicagdo de piso novo nas zonas comuns com mosaico
igual ao existente, e pintura dos corrimdes existentes. Fornecimento e aplicagdao de novo estendal

Imagem 10 . Algado principal 85 Imagem 11 . Algado Posterior 85 Imagem 12 . corte 85 Imagem 13 . cobertura 85

4. Conclusao

Esta empreitada por lotes tem como objetivo contribuir para a melhoria funcional das condigbes de habitabilidade dos
edificios e habitages, nomeadamente para a redugdo de necessidade de energia, melhoria das condigées de conforto
térmico, assim como a prevencdo ou reducdo das patologias do edificado, simultaneamente reduzindo os custos em
intervengdes de manutengdo no interior das habitagdes.

A empreitada pretende ainda contribuir para o prolongamento da vida do patriménio e valorizagdo da paisagem urbana
e em simultaneo contribuir para o aumento da autoestima da populagéo residente.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA.



