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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui 0 enquadramento e a fundamentacao técnica do pedido
de alteragéo a licenga titulada pelo alvara de loteamento n.° 1032, sito na Rua Vasco de Lima
Couto, em Cabeco de Mouro, freguesia de Sdo Domingos de Rana, requerido pelo Municipio,
requerido ao abrigo do disposto dos artigos 22.° e 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacéo vigente (Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao, doravante
designado por RJUE) e na atual redacdo do artigo 5.° do Regulamento da Urbanizagéo e

Edificagdo do Municipio de Cascais (doravante RUEM).

2. AREA DE INTERVENCAO

O alvara de loteamento n.° 1032 corresponde ao titulo emitido em nome de GERIUM —
Promocédo e Construcéo Imobiliaria, Lda., emitido a 16 de outubro de 1997, com posterior
aditamento emitido a 17 de novembro de 2017, em nome de Bernardino Pereira Ferreira,
Arminda Vieira Pinheiro Ferreira, Gaspar dos Santos Ferreira e Maria Evani de Oliveira Ferreira,
no ambito de alteragéo de uso de duas fragbes do rés-do-chao do Lote 27.

Os principais acessos a este alvara advém de poente, pela Rua Principal e Rua Fernanda
de Castro, e de norte/sul, pela Rua Bernardino Machado, Rua Vasco de Lima Couto e Rua
Sebastido da Gama.

A presente proposta de alteragao a licencga titulada pelo alvara de loteamento n.° 1032
incide em parcela de equipamento de utilizagao coletiva, com 9.450,15 m?2 de area total, cedida

no ambito da emissao do titulo do alvara de loteamento em apreco.
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A referida parcela encontra-se sem qualquer construgao e confina, a nascente, com
parcela cedida para equipamento de utilizagao coletiva no &mbito da emissao do titulo do alvara
de loteamento n.° 1145, sendo que ambas as parcelas confinam, a norte, com o alvara de

loteamento n.° 1037, ambos com similar procedimento em curso.

De ressalvar que a parcela de terreno destinada a equipamento de utilizagao coletiva,

com uma area total de 779,85 m2, manter-se-a inalterada.
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3. ENQUADRAMENTO

3.1. ENQUADRAMENTO JURIDICO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado no Decreto-
Lei n.° 117/2024, de 30 de dezembro, que altera o aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de
maio, prevé no artigo 146.° que 0 municipio promova a execucao coordenada e programada do
planeamento territorial, procedendo a realizagéo das infraestruturas e dos equipamentos de
acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos
municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.

O RJUE, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao
vigente, nao obstante a publicagao do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, “pretende ainda
continuar a avancar em matéria de habitacéo, criando condicoes para que exista mais habitacéo
disponivel a custos acessiveis. Assim, este diploma concretiza um dos eixos fundamentais das
medidas previstas, no ambito do «Mais Habitacdo», respondendo a necessidade de
disponibilizar mais solos para habitagao acessivel”, conforme transcricao do diploma.

Nos termos do disposto nos artigos 43.° e 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na redacao que lhe foi conferida pelo artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de
janeiro, estabelece que, em projetos de loteamento e outras operacdes urbanisticas de impacto
relevante, devam ser previstas areas de cedéncia para infraestruturas viarias, espacos verdes
de utilizacdo publica, equipamentos de utilizacdo coletiva e, mais recentemente, habitacao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, integrando no dominio
municipal as referidas parcelas de terreno cedidas ao municipio, cabendo a Camara Municipal,
ao abrigo do numero 2 do artigo 130.° do regulamento do PDM Cascais, “criar uma bolsa de
terrenos para instalacao de equipamentos publicos necessarios a satisfacao das necessidades
dos cidadaos”.

A Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, “que fixa os parémetros para o
dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos de utilizagéo coletiva, justifica-se pela necessidade de nela incluir os
parametros de dimensionamento das areas destinadas a construgéo de habitacdo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel, também aplicaveis supletivamente
enquanto os planos municipais e intermunicipais nao incluirem parametros de dimensionamento
especificos para estas finalidades de interesse publico”, conforme descrito na sua redacéao,
“com o objetivo de aumentar a provisao de habitagéo a precos acessiveis para os agregados

familiares de rendimentos baixos e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimizacao
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dos respetivos custos de producdo, nomeadamente com construcdo de lugares de
estacionamento que nao se revelem necessarios face aos novos padroes de mobilidade mais
ativos e sustentaveis que se pretendem promover, o que também justifica uma previséao
normativa especifica para o dimensionamento do estacionamento destinado a servir este uso”.
Desta forma, contribui “para a disponibilizacdo de mais solos para habitacdo acessivel e
simplificados os procedimentos na area do urbanismo e ordenamento do territério, de modo a
contribuir para a criacédo de condicdes mais favoraveis a promocao de habitacao acessivel, a
par dos investimentos ja previstos no Plano de Recuperacao e Resiliéncia e destinados a dar
resposta as caréncias estruturais e permanentes ou temporarias no dominio da habitagéo,
nomeadamente no ambito do Programa de apoio ao acesso a Habitagao (RE-C02i01), da Bolsa
nacional de alojamento urgente e temporario (RE-C02-i02) e do Parque publico de habitagao a
custos acessiveis (RE-C02-i05)”.

Assumindo o direito de todos a habitagcdo condigna, tal como definido pelas Nagoes
Unidas, a Estratégia Local de Habitacao (ELH), aprovada em Reunido de Cémara de 5 de abril
de 2022 e em Assembleia Municipal de 26 de abril de 2022, com posterior atualizagcdo em
Reunidao de Camara de 24 de outubro de 2023 e em Assembleia Municipal de 6 de novembro
de 2023, afirma a aplicabilidade da Carta Municipal de Habitagao (CMH), enquanto instrumento
municipal de planeamento e ordenamento territorial em matéria de habitagao, identificando os
recursos habitacionais em solo urbanizado expectante de propriedade publica, com o objetivo
de aumentar a oferta de habitagcao publica através da construcao de novos empreendimentos,
apoiando familias com caréncias econdmicas e rendimentos médios para acesso ao mercado
de habitag&o.

A implementacao da ELH decorre do levantamento de terrenos expectantes municipais
para a habitacdo de arrendamento acessivel e de habitacao de custos controlados, como
resposta as necessidades detetadas no diagndstico estratégico enquanto instrumento de
planeamento municipal com o objetivo primordial de acesso a habitagao e de resposta publica
a situagdes detetadas.

De acordo com o PDM Cascais, a area objeto do presente pedido esté classificada como
solo urbano, abrangida em termos de qualificacéo por Espaco de Equipamento, submetendo-
se aos principios urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.° do regulamento PDM em vigor
que se explanam, nao obstante o nimero 5 do supracitado artigo 84.°:

e indice de edificabilidade maximo — 1,00
e indice de ocupagao de solo maximo — 0,60
e indice de impermeabilizagao maximo — 0,80

e Altura maxima da fachada — 15,00m.
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Neste contexto, o PDM Cascais, publicado em Diario da Republica n.° 204/2023, Série ||
de 2023-10-20, Aviso n.° 20120/2023 com a redacao vigente, informa que “(...) excecionalmente,
os espacgos de propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a
Politica Municipal de Habitacao para arrendamento habitacional a precos acessiveis”, conforme

explanado na subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do regulamento em vigor.

3.2. ENQUADRAMENTO NOS OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A Estratégia Local de Habitacdo do municipio de Cascais constitui um instrumento
estruturante orientado para a concretizacao do direito a habitacdo condigna e profundamente
alinhado com os Obijetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) definidos pela Agenda 2030
das Nacdes Unidas. A sua implementacao traduz-se num contributo concreto para a
materializacao destes obijetivos a nivel local, promovendo um desenvolvimento mais inclusivo,
justo e sustentavel.

Em linha com os compromissos assumidos no ambito do ODS 1 (Erradicacdo da
Pobreza), configura um mecanismo de combate a pobreza ao proporcionar solugdes
habitacionais adequadas para familias em situacdo de vulnerabilidade socioeconémica. Ao
garantir o acesso a uma habitagdo condigna, segura e acessivel, reforca a dignidade dos
cidaddos e contribui para a erradicacao da pobreza habitacional, tendo também impacto
significativo na salde e bem-estar dos cidadaos, uma vez que a melhoria das condicoes de
habitabilidade reduz riscos associados a insalubridade, promovendo ambientes mais saudaveis
e seguros.

A promocao de habitacdo municipal desempenha também um papel relevante na
concretizagao do ODS 6 (Agua Potavel e Saneamento), que pretende garantir a disponibilidade
e a gestao sustentavel da agua potavel e do saneamento para todos, reconhecendo-se que o
acesso a habitacdo condigna nao pode ser dissociado do acesso universal a estes servicos
basicos. Cada habitacdo promovida pelo municipio integra, de forma estruturada, sistemas de
abastecimento de agua potavel e de drenagem de aguas residuais, concebidos para garantir
nao apenas o acesso fisico e eficiente a agua, mas também a sua qualidade e seguranca, em
conformidade com os padrdes de salde. Ao assegurar que todas as habitagbes municipais
estao equipadas com infraestruturas modernas e eficientes, a promogao de habitagao municipal
contribui diretamente para a universalizacdo do acesso a agua e ao saneamento, pilares
fundamentais da dignidade humana e da salde coletiva.

Assim, as propostas de habitagdo municipal contribuem também para o

desenvolvimento do ODS 9 (Industria, Inovagéao e Infraestruturas), na medida em que configuram
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e promovem 0 desenvolvimento de infraestruturas essenciais de qualidade e de confianca,
sustentaveis e resilientes, tais como a rede de aguas, saneamento, energia e mobilidade, assim
como outras infraestruturas urbanas complementares. Estas intervencdes reforgam a coesao
territorial e contribuem para a modernizagado do espago urbano, promovendo um ambiente
construido mais funcional e equitativo.

Para além da sua dimensao infraestrutural, a habitacdo municipal desempenha
igualmente um papel importante na redugéo das desigualdades sociais, ao garantir o acesso a
habitagao por parte de populacdes em situacao de vulnerabilidade. Ao promover a integragao
urbana e facilitar 0 acesso a servigos e oportunidades, contribui para a inclusao social e para a
construcao de uma sociedade mais igualitaria, em consonancia com os principios do ODS 10
(Reduzir as Desigualdades). A estabilidade habitacional pode ter ainda outras consequéncias,
nomeadamente no dominio da educacao, ao criar condicoes que favorecem a permanéncia e o
sucesso escolar de criangas e jovens, contribuindo para a quebra de ciclos de exclusao social.

A habitagado municipal constitui um eixo fundamental para a concretizacao do ODS 11
(Cidades e Comunidades Sustentaveis), ao promover o acesso universal a habitagao segura,
adequada e economicamente acessivel. Contribui para mitigar fendmenos de exclusao
habitacional e precariedade, assegurando que as populacdes mais vulneraveis possam viver
em condic¢Oes dignas e integradas no tecido urbano. Ao favorecer a densificacao equilibrada, a
proximidade a servicos e a mobilidade sustentavel, contribui para o reforco da coesao social e
territorial, reduzindo a segregagao urbana e promovendo comunidades mais resilientes. Os
projetos desenvolvidos visam ainda garantir a toda a populacao o acesso universal a espagos
publicos seguros, inclusivos, acessiveis e verdes.

A ELH de Cascais afirma-se, assim, como um instrumento estruturante na resposta aos
desafios habitacionais contemporaneos, assumindo um papel central na concretizacéo local
dos Obijetivos de Desenvolvimento Sustentavel. Ao articular de forma integrada politicas sociais,
urbanisticas, ambientais e educativas, a ELH promove solugcdes habitacionais inovadoras e
sustentaveis, contribuindo para a construcao de um territério mais justo, inclusivo e resiliente.
Através da sua agao, o municipio reforca o seu compromisso com a Agenda 2030,
demonstrando a capacidade das politicas locais para gerar impactos estruturais e duradouros

na qualidade de vida das populagdes e no desenvolvimento sustentavel do concelho.
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3.3. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

(PDM Cascais)

0]

rdenamento: | Classificacdo: Solo Urbano UOPG: 9

Qualificacdo: Espaco de Equipamento
Planos de repercussdo territorial: PROTAML / PROF LVT - Grande Lisboa

Infraestruturas Aeronduticas: Aerodromo de Cascais (zonas: 4, 5, 8 a 10)
Patriménio Cultural Municipal: Patrimoénio Arqueoldgico nivel 1

Perigosidade de incéndio rural: Alta

Suscetibilidade sismica e de vertentes: Suscetibilidades moderada e elevada

i) ORDENAMENTO - UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO (U.O.P.G)
A area de intervencao encontra-se abrangida pelos seguintes Planos Regionais de
Ordenamento do Territorio:

e Plano Regional de Ordenamento da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML),
aprovado por Resolugao do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril;

e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF
LVT), aprovado pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela
Declaracao de Retificacao n.° 13/2019, de 12 de abril.

A area de intervencao esta inserida no extremo norte da UOPG 9, sendo delimitada por
areas residenciais que abrangem os nucleos urbanos de Bairro do Cabeco do Mouro
e Outeiro de Polima (nascente e sul).

A UOPG 9 conheceu intensas dinamicas de crescimento e de transformacéao e
apresenta uma estrutura viaria caracterizada por um tracado organico, sinuoso e de
perfil insuficiente para o volume de trafego e tipo de fluxos elevados que regista
diariamente (ligeiros e pesados). A A5 constitui-se como trago marcante e identificador
desta area do concelho, permitindo o acesso direto ao restante territorio municipal, bem
como ao centro de Lisboa e, consequentemente, a toda a AML.

Esta UOPG caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, com
caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se destaca a existéncia de
industrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica e, mais recentemente,
de superficies comerciais de dimensao relevante.

Em termos programaticos, a UOPG 9 pretende promover a consolidacdo dos eixos
estratégicos consagrados no Regulamento do PDM Cascais (RPDM), designadamente
e de forma mais expressiva, “Cascais territério coeso e inclusivo” e “Cascais territério
de criatividade, conhecimento e inovacéo”, tendo como obijetivos a diversidade social,
a requalificacéo urbana, a reprogramacao funcional do territério e a qualificagao do

espaco publico.
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i) ORDENAMENTO - CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM Cascais), publicado em
Diario da Republica n.° 204/2023, Série Il de 2023-10-20, Aviso n°® 20120/2023, a area
dos prédios urbanos objeto do presente pedido esta classificada como solo urbano.
Em termos de qualificacado, a area ocupada pelos lotes a alterar integra a categoria de
espago de equipamento aplicando-se, por conseguinte, 0os principios urbanisticos
definidos pelos artigos 83.° € 85.° do regulamento PDM em vigor.

De acordo com o disposto no artigo 83.° do RPDM, a subcategoria de espaco de
equipamento corresponde a areas de dominio publico ou privado, afetas ou a afetar
predominantemente a estabelecimentos de caracter publico ou privado, de utilizagéao
coletiva ou destinados a prestagéo de servicos aos cidadaos, designadamente no
ambito da saude, seguranca social e servicos publicos, desporto, cultura, educagéao,
religiao, seguranca publica, defesa nacional e protecao civil, e ainda os de recreio e

lazer ou de caracter econdmico, nomeadamente mercados e feiras.

iii) ORDENAMENTO
(1) REDE DE INFRAESTRUTURAS AERONAUTICAS
A area de intervencao insere-se na Zona 4 — “Protecao de atividades com aves e
controlo da avifauna”, Zona 5 - “Protegcdo Sistemas de Telecomunicagoes,
radioelétrico”, Zona 8 — “Superficie horizontal interior”, Zona 9 — “Superficie conica”
e Zona 10 — “Protecdo de luzes passiveis de interferir com a seguranca de voo da

aeronave”, estando sujeita ao regime previsto no artigo 7.° do RPDM.

) PATRIMONIO CULTURAL MUNICIPAL 2022

De acordo com o PDM em vigor, a area de intervencao encontra-se abrangida pela
area arqueologica de Cabeco de Mouro (Patriménio Arqueolégico nivel 1) que, de
acordo com o artigo 33.° do RPDM Cascais, integra todas as éareas e sitios
arqueologicos onde estdo documentados contextos estruturais e estratigraficos

preservados, podendo ser sujeitos a classificagao.

(38) SUSCETIBILIDADE

Nos termos da Seccao V no artigo 20.° do RPDM, a ocupagdo, 0 uso e a
transformacao do solo devem observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas
de Suscetibilidades para efeitos da sua prevengao e mitigagao, sendo identificadas

na area de intervencao os seguintes perigos:

10
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e Sismica: Suscetibilidades moderada e elevada

A area de intervengao em apreco encontra-se parcialmente delimitada como
area sujeita a suscetibilidade sismica de grau moderado e elevado, devendo
as operagOes urbanisticas a executar cumprir com o disposto no artigo 21.°
do RPDM.

e Perigosidade de incéndio rural: Alta

A éarea de intervencao encontra-se parcialmente delimitada como area sujeita
a suscetibilidade de perigosidade de incéndio rural de grau elevado, devendo
as operagOes urbanisticas a executar cumprir com o disposto no artigo 25.°
do RPDM.

e Movimentos de massa em vertentes: Suscetibilidades moderada e
elevada

A éarea de intervencao encontra-se parcialmente delimitada como area sujeita
a suscetibilidade de movimentos de massa em vertentes sismica de grau
moderado e elevado, devendo as operagdes urbanisticas a executar cumprir

com o disposto no artigo 26.° do RPDM.

3.4. ANTECEDENTES PROCEDIMENTAIS

3.4.1. CONSULTAS A ENTIDADES
Sobre as serviddes decorrentes da Carta do PDM de Cascais que incidem sobre

o local, a operacao urbanistica esta sujeita a consulta ao abrigo do artigo 13.°-A do RJUE,
designadamente, e por conta do ordenamento de que a area de intervencao da proposta
¢ objeto, e de que resultam as serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica
referenciadas, da ANAC (Autoridade Nacional da Aviacao Civil), pelo limite aeronautico
com presenca das zonas 4, 5, 8 a 10; Divisao de Arquivos e Patriménio Histérico (DAPH),
face ao Patriménio Cultural Municipal: Patriménio Arqueolégico nivel 1; Servico Municipal
de Protecao Civil (SMPC), pela perigosidade alta de incéndio rural, suscetibilidade
moderada e elevada sismica e de vertentes.
3.4.1.1. CONSULTAS DAS UNIDADES ORGANICAS DO UNIVERSO MUNICIPAL
Informa-se que no ambito da referida proposta e sobre as serviddes decorrentes
da Carta do PDM Cascais que incidem sobre o local, a operagao urbanistica foi
sujeita a consulta de unidades organicas da CMC, como a Divisdo de Arquivos e
Patriménio Histérico (DAPH), face ao Patriménio Cultural Municipal: Patrimonio

Arqueoldgico nivel 1, e Servico Municipal de Protecao Civil (SMPC), pela

11
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perigosidade alta de incéndio rural, suscetibilidade moderada e elevada sismica e
de vertentes, tendo merecido pareceres de natureza favoravel ou favoravel
condicionada.

Adicionalmente, a mesma obteve pareceres de natureza favoravel ou favoravel
condicionada por parte das seguintes unidades organicas do universo municipal:
DGPI (Divisao de Gestao Patrimonial Imével), UACP (Unidade de Acessibilidade e
do Pe&o), DESI (Divisao de Apreciacao de Especialidades de Infraestruturas), DTOA
(Divisdao de Transito e Mobilidade), UGAP (Divisao de Obras de Vias e
Infraestruturas), DGEV (Divisédo de Gestao de Espagos Verdes) e Cascais Ambiente.
3.4.1.2. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS AOS SERVICOS MUNICIPAIS

A proposta foi igualmente sujeita a consulta de entidades externas a Camara
Municipal de Cascais em razao da localizacao (art.° 13.°-A do RJUE),
nomeadamente a ANAC (Autoridade Nacional da Aviagao Civil), pelo limite
aeronautico com presenca das zonas 4, 5, 8 a 10, obtendo parecer favoravel.

No ambito da apreciacao da pretensao foi também consultada a entidade externa
aos servigos municipais, Aguas de Cascais, tendo sido emitido parecer favoravel

condicionado.

3.4.2. DISCUSSAO PUBLICA (18 DEZEMBRO 2024 — 16 JANEIRO 2025)
Atendendo as caracteristicas especificas da alteracdo em causa, a alteracao a

licenca titulada pelo alvara de loteamento n.° 1032, requerida pelo Municipio de Cascais,
mediante procedimento identificado por SPO n.° 1596/2024, foi sujeita a Consulta Publica,
conforme exigido no artigo 22.° e no art.° 27.° do RJUE, ao abrigo do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao vigente, € no artigo 5.° do RUEM, na versao
atualizada.

Em cumprimento das disposicoes legais aplicaveis, foi aberta a fase de consulta
publica do procedimento de Alteracdo a Licenga de Loteamento titulada pelo Alvara de
Loteamento n.°1032, por um periodo de 20 dias Uteis, tendo a mesma sido publicitada
através do edital n.9592/2024 e afixada na area de intervencdo em causa e nos demais
locais de estilo, designadamente nas sedes do Municipio e da Freguesia de Séo
Domingos de Rana e no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais (wwww.cm-
cascais.pt).A fase de consulta publica teve inicio a 18 de dezembro de 2024 e término a
16 de janeiro de 2025 (inclusive).

Durante o referido periodo, o processo encontrou-se disponivel para

esclarecimentos, nos dias Uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00,
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através do contacto 214815496, a prestar pelo Departamento de Estudos e Loteamento —
Divisao de Loteamentos.

Durante o periodo mencionado, foram disponibilizados para consulta dos
interessados 0s elementos constituintes da proposta em aprego, designadamente, planta
de localizacdo, memoria descritiva, planta sintese acompanhada de planta geral de
enquadramento e perfis, mapa de medicdes de Operagao de Loteamento, aviso e edital,
0s quais puderam ser consultados online, através do site oficial da Camara Municipal de
Cascais (www.cm-cascais.pt).

Neste periodo foram rececionadas 16 (dezasseis) participacdes, sendo que 10
(dez) participacdes sdo em nome individual, ndo obstante 3 (trés) delas serem em
representacao de grupo associativo, e 6 (seis) em nome de organizacdes/grupo
associativo.

Por motivos de sistematizacdo de andlise e resposta, as participacdes foram
agrupadas por tema de incidéncia nos termos de enquadramento legal que

resumidamente se elencam:

i.Legitimidade e ocupacéao urbanistica proposta

A parcela foi cedida para equipamento de utilizagao coletiva no ambito do titulo emitido
para alvara de loteamento em vigor, pelo que se enquadra na subalinea v) da alinea
cc) do artigo 5.°, do regulamento do PDM Cascais em vigor, onde esta disposto que
“(...) excecionalmente, os espacos de propriedade publica destinados a usos de
equipamento podem ser afetos a Politica Municipal de Habitacao para arrendamento
habitacional a precos acessiveis”, aplicando-se, consequentemente, os principios

urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.° do referido regulamento.

i.Consulta a entidades

Sobre as servidoes decorrentes da Carta do PDM Cascais que incidem sobre o local,
e como ja mencionado, ha a informar que a realizagdo da operacao urbanistica, em
razao da localizacao (art.° 13.°-A do RJUE), foi sujeita a consulta de entidades externas
a Camara Municipal de Cascais, mais propriamente da ANAC, pelo limite aeronautico
com presenca das zonas 4, 5, 8 a 10 bem como de unidades orgéanicas da CMC, como
a Divisdo de Arquivos e Patriménio Histérico (DAPH), face ao Patriménio Cultural
Municipal: Patriménio Arqueoldgico nivel 1, e do Servico Municipal de Protegao Civil

(SMPCQ), pela perigosidade alta de incéndio rural, suscetibilidade moderada e elevada
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sismica e de vertentes, tendo merecido pareceres de natureza favoravel ou favoravel
condicionada.

Adicionalmente, no contexto das carateristicas da proposta, a mesma também obteve
pareceres de natureza favoravel ou favoravel condicionada por parte das seguintes
unidades orgéanicas do universo municipal: DAP (Departamento de Assuntos
Patrimoniais), UACP (Unidade de Acessibilidade e do Pedo), DESI (Divisdo de
Apreciacao de Especialidades de Infraestruturas), DTOA (Divisao de Transito e
Mobilidade), UGAP (Divisdo de Obras de Vias e Infraestruturas) DGEV (Divisao de
Gestao de Espacgos Verdes) e Cascais Ambiente. No ambito da apreciacao da
pretensao foi ainda consultada a entidade externa aos servicos municipais Aguas de

Cascais, que emitiu parecer favoravel condicionado.

iii.Elaboracao de estudos complementares

a) Estudo de mobilidade e Estudo de trafego

Em resposta as participacoes que aludem a necessidade de estudo de mobilidade
e estudo de trafego informa-se que, conforme parametros de dimensionamento do
estacionamento automoével supramencionados, a aplicabilidade dos referidos
documentos é omissa na Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro.

b) Impacte Ambiental

O Regime Juridico de Avaliacao de Impacte Ambiental (RJAIA) define como o limiar
para sujeicao obrigatéria a procedimento de AlA, no ambito dos projetos que
correspondem a tipologia prevista na alinea b) do ponto 10 do Anexo Il do Decreto-
Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagao, as operacdes de
loteamento urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou construcao superior
a 500 fogos. Ora, o alvara de loteamento titulado pela licenga de alvara de
loteamento n.° 1032 possui 45.940,00m= e 276 fogos (atingindo com a presente
proposta de alteracdo, 324 fogos), pelo que n&o atinge o referido limiar
supramencionado.

c¢) Patrimoénio Arqueoldgico

Mais se informa que a nivel arqueolégico, a area em questao encontra-se integrada
na area do sitio arqueolégico de Cabeco de Mouro (CNS 8286) e em area de
Patriménio Arqueoldgico de Nivel 1, bem como nas proximidades do sitio
arqueoldgico do Poco Norte do Outeiro, conforme regulamento do PDM Cascais
em vigor, encontrando-se a proposta urbanistica condicionada a prévia realizagao

de trabalhos arqueoldgicos de diagndstico, através da realizacado de sondagens
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prévias na area em questao, que serao realizadas por arquedlogo(s) autorizado(s)
pelo organismo da tutela, nos termos da legislacdo em vigor (Regulamento dos

Trabalhos Arqueolégicos, Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de novembro).

Adicionalmente, informa-se da rececao de 3 (trés) participacdes postumas ao
términus do periodo de discussao publica, a 22 de janeiro de 2025, requerendo audiéncia
oral, dos interessados nomeados e pertencentes a uma Unica entidade coletiva.

No seguimento deste periodo, e tendo-se verificado o incumprimento do n.° 3 do
artigo 5.° do RUEM pela nao publicitagcdo no Diario da Republica, 2.2 série, com uma
antecedéncia minima de 8 dias Uteis, a operacao urbanistica careceu de uma nova fase
de consulta publica.

No decurso do supramencionado, e por despacho do Sr. Vice-Presidente proferido
a 13 de fevereiro de 2025, foi determinado promover um novo periodo de consulta publica
da alteracao a licenca de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1032, tendo
sido remetido um e-mail informativo, enviado a 14 de fevereiro, a todos os interessados,
que seria oportunamente publicitada nos termos legalmente previstos, ndo obstante as

participacoes serem objeto de resposta findo o novo periodo de consulta publica.

3.4.3. DISCUSSAO PUBLICA (5 MARCO 2025 — 25 MARCO 2025)
No seguimento do referido anteriormente, foi elaborado Aviso n.° 5019/2025/2, de

21 de fevereiro — Alteracéo a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.°
1032 - periodo de consulta publica.

A fase de consulta publica foi promovida por um periodo de quinze dias Uteis, com
inicio no dia 5 de margo, oitavo dia Util a seguir a data da publicacéo do referido Aviso no
Diario da Republica, terminando no dia 25 de margo (inclusive).

Através do site oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt),
foram disponibilizados para consulta dos interessados 0s elementos constituintes da
proposta em apreco, designadamente Aviso DR n.° 5019/2025/2 de 21 de fevereiro, Edital
n.° 79, a publicacdo do Edital no Boletim Municipal, memadria descritiva e justificativa,
planta sintese, mapa de medicoes, planta de localizacédo, extrato PDM, planta geral de
enguadramento e simulagéo tridimensional.

Durante o dito periodo, os interessados puderam participar por escrito através do
formulario disponibilizado na pagina da internet da Camara Municipal de Cascais
(www.cm-cascais.pt) ou por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega
pessoal nos balcoes de atendimento da Loja Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar,

n.° 118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de
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Cascais, Praca 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe, para
formulacdo de observacoes, reclamagdes ou sugestdes por escrito de todos o0s
interessados, sobre quaisquer questbes que possam ser consideradas no ambito do
procedimento em causa.

Durante o referido periodo de consulta publica foram registadas 7 (sete)

participagoes.

3.4.4. ESCLARECIMENTQOS ADICIONAIS
Nao obstante o supracitado na alinea b) do ponto iii. do 3.4.2, na sequéncia de

participacdo a Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo (CCDR-LVT), rececionada a de 31 de marco de 2025, foi dada resposta por parte
do municipio esclarecendo o enquadramento juridico em procedimentos de Avaliacéo de

Impacte Ambiental, designadamente:

i. Caracterizacao com rigor da realidade existente e das alteragbes que se
pretendem introduzir.

Em primeiro lugar, a realidade existente: estio em causa duas operacdes de loteamento
totalmente distintas e independentes entre si, promovidas sequencialmente no tempo e

por promotores distintos.

De um lado, existe o Alvara de Loteamento n.? 1032, aprovado em 16.10.1997 e emitido
inicialmente em nome de GERIUM - Promogdo e Construgdo Imobilidria, S.A., que ocupa
uma area de 45.940,00 m2 com nimero maximo de fogos de 276. Esta operagio de
loteamento ndo foi sujeita a AlA, dado ndo recair em nenhum dos projetos abrangidos pelo

regime a data em vigor (no caso, o Decreto-Lei n.? 186/90, de 6 de junho).

E existe também o Alvara de Loteamento n.? 11145, aprovado em 25.01.2000 e emitido
inicialmente em nome de GRISA Gestdo Imobilidria e Industrial, S.A., que ocupa uma area
de 39.716,00 m2 com nimero maximo de fogos de 260. Esta operagdo de loteamento
também ndo foi sujeita a AlA, pela mesma razio de ndo recair em nenhum dos projetos
abrangidos pelo regime a data em vigor (o ja referido Decreto-Lei n.? 186/90, de 6 de

junho).
Geograficamente, estes dois loteamentos sdo contiguos entre si, mas apenas numa

pequena parte dos seus limites. De registar, alids, que ambos os loteamentos sdo

igualmente contiguos com outros loteamentos.
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Na prossecucao da sua politica municipal de habitagao, a CMC pretende alterar

cada um dos loteamentos em causa para promover a construcao de habitagdo municipal

nos respetivos espacgos que foram anteriormente cedidos ao Municipio para equipamento,

aproveitando a possibilidade prevista na subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do

Regulamento do PDM Cascais. Pelo que,

Os tnicos elos em comum destas duas alteragdes sdo o facto de estarem a ser alteradas
pelo mesmo promotor - in casu, a prépria CMC por estarem em causa espagos de
propriedade municipal - e essas alteragdes estarem a ser promovidas em simultineo no

tempo.

Dito isto, é importante dar nota que nenhuma norma do regime juridico da AIA - o
Decreto-Lein.? 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo em vigor (“RJAIA") - obriga
a que duas operagoes de loteamento parcialmente contiguas, mas totalmente distintas
entre si, sejam tratadas como se de um tinico projeto se tratasse para efeitos de aferir se
as respetivas alteracdes ficam ou ndo sujeitas a AlA. Salvo o devido respeito, aparenta ser
esse - o do projeto tnico - o pressuposto de andlise da CCDR-LVT, mas que a CMC ndo

pode, de todo, acompanhar.

Assim sendo, é cada uma das alteragées que se pretende introduzir que tém de ser vistas

separadamente para efeitos da sua eventual sujei¢do a AlA, nos termos do RJAIA.

Ora, as alteracdes a projetos enquadrados no Anexo Il do RJAIA ja autorizados e

que nao tenham sido anteriormente sujeitos a AlA, sé ficam sujeitos a AlA caso preencham

alguma das trés hipoteses previstas na alinea b) do n.° 4 do respetivo artigo 1.°. O que

nao é o caso.

i) Tal alteragdo ou ampliagdo, em si mesma, corresponda ao limiar fixado para a
tipologia em causa;

Sendo os limiares para os loteamentos urbanos, a ocupagdo de uma drea igual ou superior

a 10ha ou construgdo superior a 500 fogos, nos termos da alinea b) do ponto 10 do Anexo

11 do RJAIA, logo se conclui que qualquer das alteragées em si mesmas consideradas (mais

96 fogos no caso do Alvard n.? 1032 e mais 80 fogos no caso do Alvara n.? 1145) sdo

inferiores ao limiar dos 500 fogos.

ii) 0 resultado final do projeto existente com a alteragdo ou ampliagdo prevista
atinja ou ultrapasse o limiar fixado para a tipologia em causa e tal alteragdo ou
ampliagdo seja, em si mesma, igual ou superior a 20% da capacidade instalada
ou da drea de instalagdo do projeto existente, ou sendo inferior, seja considerado,
com base em andlise caso a caso nos termos do artigo 3.%, como suscetivel de

provocar impacte significativo no ambiente;
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O primeiro pressuposto desta hipétese - O resultado final do projeto existente com a
alteragdo ou ampliagdo prevista atinja ou ultrapasse o limiar fixado para a tipologia em
causa - ndo se verifica uma vez que o resultado final da alteragdo em termos de nimero
de fogos sera de 372 fogos no caso do Alvard n.? 1032 e de 344 fogos no caso do Alvara n.?
1145, inferior em ambos os casos ao referido limiar de 500 fogos. E ndo estando
preenchido esse primeiro pressuposto, torna-se despiciendo analisar o segundo

pressuposto pois os dois sdo de verificagdo cumulativa.

iii)  Nao estando fixado limiar para a tipologia em causa, tal alteragdo ou ampliagdo
seja considerada, com base em andlise caso a caso nos termos do artigo 3.%, como
suscetivel de provocar impacte significativo no ambiente.

Esta hipétese apenas se aplica quando ndo haja limiares para a tipologia em causa, o que
ndo é o caso dos loteamentos urbanos que apresentam os referidos limares de area igual
ou superior a 10ha ou construgio superior a 500 fogos. Como tal, qualquer das alteragées

em causa fica automaticamente dispensada da andlise caso a caso.

3.4.5, AUDIENCIA ORAL
Em resposta a pedidos por parte da entidade coletiva, foi concedida audiéncia oral

pelo sr. Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais, a 15 de abril de 2025, onde
refletiram as suas preocupagdes em representacao da populacao local.

Em resultado da referida audiéncia, o procedimento de Alteragédo a Licenca de
Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.°© 1032 foi alvo de revisao para incorporar
as sugestdes e preocupacdes da comunidade, tendo sido agendada reunido posterior
para apresentacao de reformulagéo, realizada a 15 de maio, ndo obstante posteriores
reunides a 26 de junho e 22 de setembro.

Em funcéo do supramencionado, apresenta-se no ambito do presente processo a

proposta na sua versao atual.
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4. PROGRAMA DE INTERVENCAO

O pedido de licenciamento da proposta de alteracao ao Alvara de Loteamento n.° 1032
traduz-se na intencao de alterar os parametros urbanisticos.

Mediante o requerimento inicial, em nome de Municipio de Cascais, € na qualidade de
proprietario, foi apresentado um Pedido de Alteracao a Licenca do Alvara de Loteamento n.°
1032, a realizar no prédio sito Cabeco de Mouro, na freguesia de Sdo Domingos de Rana,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob o n.° 6808/19971021, com area de
9.450,15 m?, identificando-se como parcela cedida para equipamento de utilizacdo coletiva, no

ambito da emisséo do titulo do supracitado alvara de loteamento.

4.1. PROPOSTA URBANISTICA

O pedido de licenciamento da proposta de alteragao ao Alvara de Loteamento n.° 1032,
traduzindo-se na intencéo de alterar os parametros urbanisticos designadamente:

a) Afetacao de parcela de equipamento coletivo a funcao de habitagcao coletiva de
interesse publico municipal, na sequéncia da subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do
regulamento do PDM Cascais em vigor;

b) Constituicao de trés lotes designados por Lote A, Lote B e Lote C;

C) Definicao de 1.877,00 m2 de area de lote para o Lote A, 357,00 m2 para o Lote B
e 404,00 m2 para o Lote C, totalizando 2.638,00 mz2;

d) Definicao de 1.877,00 m2 de area de implantacao para o Lote A, 357,00 m2 para
o Lote B e 404,00 m2 para o Lote C, totalizando 2.638,00 m2 de area de implantacéao proposta;

e) Definicao de 1.616,00 m2 de area de construcao para o Lote A e parao Lote C, e
1.428,00 m2 para o Lote B, totalizando 4.660,00 m2 de area de construgao proposta;

f) 16 fogos por cada supracitado lote, desenvolvidos em 4 pisos, sendo que o Lote
A possui cave;

Q) Incremento do numero de fogos totais, que altera de 276 para 324 (tendo,
portanto, um adicional de 48 fogos).

h) A proposta apresentada prevé que as cotas maximas dos edificios dos lotes
propostos sejam inferiores as cotas maximas estabelecidas pelas construgcdes aprovadas

existentes, salvaguardando a servidao aeronautica.
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Da presente proposta resultam, assim, 0s seguintes parametros urbanisticos
relativamente a parcela com 9.450,15 mz:

a) Definicado de 2.638,00 m2 de area de implantagdo, resultando no indice de
ocupagao de 0,28;

b) Definicdo de 4.660,00 m2 de area de construgéo, resultando no indice de
edificabilidade de 0,49;

c) Definicao de 4.155,82 m2 de area impermeavel e 5.294,33 m2 de area permeavel
(dos quais 4.954,71 m2 sao espagos verdes e 339,62 m? sdo espacos verdes de acesso a
garagens), resultando no indice de impermeabilizacao de 0,44 e no indice de permeabilidade
de 0,56;

d) Volumetria maxima de fachada é de 15,00 m.

Diante do acima exposto, a presente proposta resulta nos seguintes parametros

urbanisticos gerais:

Alv. Loteamento n.° 1032 Proposta Variagao
Superficie total do loteamento: 45.940,00 m? Sem alteragdo Sem alteragéo
Arruamentos e estacionamentos: 12.040,45 m? 13.543,27 m? +1.502,82 m?
m Equipamentos: 10.230,00 m? 779,85 m? -9.450,15 m? (*)
'§ Espagcos verdes: 7.443,55 m? 12.398,26 m? +4.954,71 m?
%J Espacos verdes de acesso a garagens: 2.400,00 m? 2.739,62 m? + 339,62 m?
© Postos de transformagéo: - 15,00 m? +15,00 m?
Total: 32.114,00 m? 29.476,00 m? -2.638,00 m?
Area total de lotes: 13.826,00 m? 16.464,00 m? +2.638,00 m?
Area total de construgéo: 35.235,00 m? 39.895,00 m? +4.660,00 m*
indice de edificabilidade global: 0,77 0,87 +0,10
Area total de implantagao: 8.360,00 m? 10.998,00 m? +2.638,00 m?
indice de ocupagao global: 0,18 0,24 +0,06
n.° de lotes: 34 37 +3
n.° de fogos: 276 324 +48

(*) Parcela destinada a Habitagdo Municipal Publica alvo da presente pretensao

4.2. INTEGRAGCAO NA MORFOLOGIA E TECIDO URBANO ENVOLVENTE

A proposta foi concebida de forma coordenada, assegurando a sua integragao funcional
através da continuidade das infraestruturas, da articulacdo dos espagos publicos e da
compatibilizagao dos usos urbanos, reforgando a coesao territorial € a eficiéncia da ocupacao
do solo. Considerando a qualificacao por Espaco de Equipamento, submetendo-se aos

principios urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.° do regulamento PDM em vigor, o
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numero de pisos propostos encontra-se enquadrado com a predominancia do nimero de pisos
da envolvente, por forma a garantir a integracao e continuidade morfoldgica e visual.

A reformulacao da rede viaria, com eliminagcao de cul-de-sacs e criagao de novas vias
de ligacao, tem como objetivo garantir a fluidez da circulagao automovel e pedonal, promovendo
uma estrutura viaria continua e segura, que respeite os principios de acessibilidade universal e
0s critérios técnicos de seguranga rodoviaria.

A implementagcao das infraestruturas urbanas sera realizada de forma integrada e
racional, garantindo a eficiéncia dos sistemas de abastecimento de &agua, saneamento,
drenagem pluvial, iluminagao publica e telecomunicacdes, com vista a sustentabilidade e a
reducao de custos operacionais e ambientais.

A proposta urbanistica contempla a criagcao de espacos multifuncionais e equipamentos
de lazer, como parques, zonas verdes e areas de recreio, que contribuem para a diversidade de
usos, promovem o bem-estar da populagao e reforgam a coesao social e territorial, valorizando
0 espaco publico como elemento estruturante da qualidade de vida urbana.

A malha urbana proposta promove a conectividade entre os diferentes nucleos
habitacionais, através de percursos pedonais acessiveis, espacos verdes apraziveis e vias

rodoviarias bem dimensionadas, facilitando as deslocagdes quotidianas.

4.3. VIAS, ACESSOS E ESTACIONAMENTO

Conforme exigido para habitacao coletiva publica descrito na Portaria n.° 75/2024, de 29
de fevereiro, que se passa a transcrever «Habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo. O numero total de lugares resultante da aplicagao do
critério anterior € acrescido de 10 % para estacionamento publico», que face aos 48 fogos
propostos resultaria em 48 lugares no interior do lote e 5 lugares na via publica.

Em funcdo do acima proposto (48 fogos), cumpre informar que os lugares de
estacionamento previstos sdo 52 lugares no interior do lote (Lote A), dos quais 3 lugares deverao
ser destinados a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada, e 28
lugares na via publica, dos quais 3 sdo destinados a pessoas com mobilidade condicionada,
cumprindo-se o exigido na Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, e o disposto no Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de agosto.

Estdo ainda previstos 5 lugares de estacionamento para motociclos e 14 lugares para
velocipedes, a localizar no estacionamento em cave no interior do Lote A, cumprindo-se o artigo

124.° do regulamento do PDM em vigor, em complemento.
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Relativamente a alteragao ao arruamento, é proposta a ligacao dos trocos existentes,
aumentando a sua largura e mantendo o seu uso de acesso as garagens dos edificios
existentes, permitindo também o acesso aos lugares de estacionamento propostos, assim como
0 acesso pedonal aos novos edificios. Acautelando o acréscimo de veiculos a utilizar esta via, e
visando a protegcdo dos pebes, a proposta prevé que seja sinalizada como “Zona de
Coexisténcia”, conforme disposto no Artigo 78.°-A do Codigo da Estrada, julgando-se pertinente
propor que o arruamento passe a ter sentido Unico ascendente (Sul — Norte). Relativamente ao
trogco que da acesso as garagens dos Lotes 20 a 22 nao havera qualquer agravamento da
situagao existente uma vez que continuara a servir apenas para acesso de veiculos a esses
lotes, julgando-se de propor que seja colocada sinalizagdo que identifique que este troco é
condicionado ao acesso dos moradores as garagens.

A parcela possui acesso viario pela Rua Sebastiao da Gama e Rua Vasco de Lima Couto,
por via de acesso a garagens, sendo a mesma reformulada para adicional oferta de lugares de
estacionamento publico, passeios, e espacos verdes publico.

O estacionamento privado da habitagao coletiva de interesse publico municipal é
estabelecido em cave, com acesso pela Rua Vasco de Lima Couto.

A operacdo em causa implica o desenvolvimento de projeto de especialidades e a

execucao de obras de infraestruturas sendo objeto de contrato de empreitada.

4.4. POSTOS DE TRANSFORMAGAO

Em face da proposta apresentada, foi considerada a colocacdo de um posto de
transformacao, com area global de 15,00 m2, confinante com arruamento publico, julgando-se
adequado e suficiente para os edificios propostos e com localizagcao prevista oportuna. De
salientar que a area destinada a postos de transformacao integrara o dominio publico municipal,

conforme planta que constitui o presente alvara.

4.5. ESPACOS VERDES

No ambito do enquadramento da integragéo paisagistica em funcado da proposta
urbanistica e sua compatibilizagdo com as espécies arbdreas existentes, informa-se que o
levantamento fitossanitario, de acordo com os critérios do artigo 35.° do RUEM Cascais, sera
aferido em fase posterior, em sede de especialidades, cumprindo-se Regulamento de Espagos
Verdes e de Protecao da arvore em vigor.

No entanto, foi requerido a Divisdo de Gestao de Estrutura Verde a cooperacdo na

especialidade para elaboracao de levantamento fitossanitario, de acordo com os critérios do
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referido artigo do RUEM Cascais, por forma a aferir as referidas espécies. Apoés visita ao local,
constatou nao ser possivel aceder a maior parte dos elementos arbéreos/arbustivos, sendo que
a maior parte das arvores encontram-se no talude entre alvaras, identificado a verde-escuro, que
serda um espago a manter. Nao obstante n&o ter sido possivel aceder a essas arvores, pelo que
foi possivel observar sdo na sua maioria Olea europaea L. var. sylvestris, que, tratando-se de
uma espécie protegida no ambito do Regulamento de Espagos Verdes e de Protecdo da Arvore
e de facil transplante, poderdo ser transplantados para areas verdes de enguadramento se

existirem.

1-nao existe

2-Qlea suIeRASR

3 - Phoenix ganariensis,
4-Qlea suIoRasa

5 - Qlea suIenasa

6 -Yucca sp-
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Tendo em conta a localizagéo e a articulagdo com o restante espaco publico envolvente,
esta prevista a definicko de uma ligacdo pedonal numa fase posterior do projeto de
especialidades, com o objetivo de promover a integracdo do parque verde publico e facilitar o

acesso ao Jardim Alice Cruz.
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4.6. GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Ainda no ambito da presente proposta, foi considerada a instalacdo de uma ilha
ecologica em subsolo do tipo SOTKON, composta por 1 contentor de 3,00 m3 para residuos
indiferenciados, 1 contentor de 3,00 m3 para vidro, 1 contentor de 5,00 m3 para embalagens

plasticas e 1 contentor de 5,00 m3 para papel, julgando-se suficiente e adequada.

4.7. ACESSIBILIDADES

Com o objetivo de eliminar barreiras urbanas e arquiteténicas na fase de planeamento,
apresenta-se, no ambito do presente processo, uma Planta de Acessibilidades cuja missao é
apresentar a rede de percursos acessiveis definidos no ambito da presente proposta.

Por percurso acessivel entende-se um percurso livre de barreiras arquitetonicas para os
utilizadores com mobilidade condicionada. A falta de acessibilidade € um dos principais fatores
de exclusao social e, por isso, a cidade deve ser servida por uma rede de percursos pedonais,
continuos, confortaveis e seguros, que proporcionem o acesso a todos os pontos relevantes da
sua estrutura ativa.

Estes percursos devem garantir-se na totalidade das fungdes do espaco publico e do
espaco construido a partir de caminhos pedonais desimpedidos de barreiras, com as
inclinagdes corretas (em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, na sua atual
versao), e devem promover uma articulacéo fluida com os transportes publicos e servicos,
garantindo uma relagdo coesa com a cidade.

Salienta-se que a presente proposta assegura o cumprimento do disposto no Capitulo 1
(Via publica) e no Capitulo 4 (Percurso Acessivel) das “Normas técnicas para melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada”, constante do Anexo ao Decreto-Lei
n.© 163/2006, de 8 de agosto, que definiu as condicdes de acessibilidade a satisfazer no projeto
e na construcao de espacos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e
habitacionais.

A proposta prevé, entdo, o estabelecimento de percursos pedonais, designados de
acessiveis, integrados no espago publico, que assegurem 0 acesso seguro e confortavel das
pessoas com mobilidade condicionada aos blocos habitacionais e restantes valéncias
propostas.

Estes percursos pretendem-se continuos e coerentes e articulados com as atividades e
funcdes urbanas realizadas tanto no solo publico como no privado. Esta garantida a largura livre
minima de 1,50m e o desenho de detalhe das passadeiras que venham a ser implementadas

deve cumprir com 0s requisitos estabelecidos no Artigo 2.° do Anexo Il do RUEM.
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Estdo previstos 3 lugares de estacionamento reservados a pessoas com mobilidade
condicionada na via publica, com as caracteristicas definidas em legislagao, todos devidamente
interligados ao percurso acessivel, considerando-se suficientes e adequados.

A definicdo de materiais e cor(es) a aplicar nos pavimentos, designadamente nos
passeios/percursos considerados acessiveis serdo definidos em sede de projeto de
acessibilidades e irdo conformar-se com o disposto nos artigos 1.° € 2.° do Anexo |l do RUEM
articulando com Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, e demais legislagao aplicavel.

Deste modo, a execugao da operacao em aprego conforma-se com o Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto, na sua atual verséo, articulado com a Portaria n.° 71-A/2024, de 27

de fevereiro, e com o RUEM.

4.8. CONSULTAS A ENTIDADES

4.8.1. CONSULTAS DAS UNIDADES ORGANICAS DO UNIVERSO MUNICIPAL
Em funcdo da reformulagéo, foram consultadas as entidades, por conta do

ordenamento de que a area de intervencao da proposta € objeto e de que resultam as
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica referenciadas, que
seguidamente se descrevem:

Cascais Ambiente, por conta da gestao de residuos urbanos, que mereceu parecer
favoravel a 21 de agosto;

DGPI (Divisao de Gestao Patrimonial Imével), no ambito da ocupacéo territorial,
que emitiu parecer favoravel a 28 de agosto de 2025;

DAPH (Divisao de Arquivos e Patriménio Historico), face a servidao de patrimonio
cultural arqueolégico nivel 1 e 2, que informou, a 29 de agosto de 2025, que «devera ficar
condicionada a prévia realizacdo de trabalhos arqueologicos de diagnodstico. A
intervencao arqueoldgica devera preconizar a realizacao de sondagens prévias na area
em questao, que terdo de ser realizadas por arquedlogo(s) devidamente autorizado(s)
pelo organismo da tutela, nos termos da legislacado em vigor (Regulamento dos Trabalhos
Arqueolodgicos, Decreto-Lei n° 164/2014, de 4 de novembro)»;

SMPC (Servigo Municipal de Protecao Civil), no @mbito da suscetibilidade sismica,
de vertentes e de incéndio, que emitiu parecer favoravel a 29 de agosto de 2025;

DESI (Divisao de Apreciacao de especialidades em Infraestruturas), no ambito da
verificacdo, adequacao e capacidade das infraestruturas, de acordo com o disposto no
RUEM e PDM Cascais na redagao vigente, que informou a 22 de outubro de 2025 que as

infraestruturas existentes reinem condicdes para servir a pretenséo, informando também
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que, nos termos do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 7.° do RJUE, tratando-se de

uma operacao de loteamento promovida pelo Municipio, esta isenta de controlo prévio.

Assim, as obras de urbanizag&o correspondentes deveréo ser executadas de acordo com

projetos técnicos em conformidade com o RUEM, PDM e pareceres emitidos, observando

as recomendacodes indicadas:

ADEQUADO

EMFALTA

INFRAESTRUTURA

Infraestruturas Viarias:
- cumpre os alinhamentos viarios conforme parecer DESI de 10/10/2024;
- parecer DTOA de 26/9/2025 favoravel condicionado (em anexo);

- parecer DIEP de 1/10/2025 para aperfeicoamento, ndo impeditivo 3o prosseguimento do
processo

Rede de Abastecimento de Aguas e Incéndios:

- parecer favoravel condicionado AdC de 20/0/2024 (em anexo)

Aguas Residuais Domésticas
- parecer favoravel condicionado AdC de 20/2/2024 (idem)

Redes de Aguas Pluviais
- parecer favoravel condicionado UGAP de 27/8/2024 (em anexo)

Infraestruturas Elétricas e de lluminag3o piblica
- mantém-se o parecer favoravel de 4/2/2024, adaptado 3 nova arquitetura (em anexo)
- a viabilidade da E-Redes foi recebida por e-mail

Infraestruturas Telefonicas e Telecomunicagdes
- mantém-se o parecer favoravel de 4/8/2024, adaptado 3 nova arquitetura (idem)

Rede de Gas

Integrac3o paisagistica
- devera ser cumprido o disposto em regulamentac3o municipal

RSU
- parecer favoravel Cascais Ambiente de 21/8/2024
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4.1.Infraestruturas viarias:

4.1.1.No ambito do plano de acessibilidades — atualizar o projeto de acordo com o referido na meméria
descritiva, nomeadamente detalhes métricos, técnicos e construtivos, incluindo altimetria e

inclinagdes, cumprindo o disposto no DL 163/2006;
4.1.2.Conforme parecer DTOA de 26/9/2024:

4.1.2.1. Estabelecer ligagdes pedonais entre os dois conjuntos urbanos, promovendo a integragéo e
o usufruto do parque proposto;

4.1.2.2.No acesso ao piso de estacionamento, garantir a existéncia de lancil com chanfro no
passeio, facilitando as manobras de viragem e cumprindo o disposto no Artigo 42.° do
RUEM de Cascais;

4.1.2.3.0s lugares reservados a pessoas com mobilidade condicionada e a respetiva
acessibilidade devem respeitar o definido no Anexo Il do RUEM;

4.2 Sinalizag&o e transito — conforme parecer DTOA acima referido; “todas as alteracées em espaco publico
devem ser integradas em projeto de sinalizacéo, conforme a Declaracdo de Retificacédo n.° 60-A/2019,
de 20 de dezembro, que altera o Decreto Regulamentar n.° 22-A/98, bem como os diplomas
subsequentes (Decreto Regulamentar n.° 41/2002, n.° 2/2011 e Decreto-Lei n.° 163/2006).” ;

4.3.Rede de Abastecimento de Aquas e Incéndios — conforme parecer AdC de 20/9/2024 (em anexo);
4.4.Aguas Residuais Domeésticas — conforme parecer AdC acima referido;

4.5.Redes de aquas pluviais — conforme parecer UGAP de 27/8/2024 (em anexo);

4.6.Infraestruturas Elétricas e de lluminagéo publica - conforme parecer DESI de 4/9/2024 (em anexo);
4.7.Infraestruturas Telefonicas e Telecomunicagdes - conforme parecer DESI acima referido;

4.8.Rede de gas - devera ser apresentado projeto de rede de gas compatibilizado com a rede existente;

4.9.Projeto de integracéo paisagistica — cumprindo o disposto no Regulamento de Espagos Verdes e de
Protegéo da Arvore de Cascais.

4.8.2. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS AOS SERVICOS MUNICIPAIS
Relativamente as consultas externas, voltou-se a promover consultas a ANAC

(Autoridade Nacional de Aviagao Civil), pela servidao aeronautica, que emitiu parecer

favoravel a 27 de agosto de 2025.
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5. ANEXOS

A presente proposta € constituida pelos elementos desenhados e escritos que se

descrevem:

e Legitimidade;

e Planta de Localizagao;

e Extrato do Plano Diretor Municipal de Cascais;

e | evantamento topografico;

e Planta Enquadramento;

e Planta Sintese;

¢ Mapa de Medicoes.
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