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1 ENQUADRAMENTO

O presente projeto estd inserido num conjunto de ac¢des que visam a reabilitacdo e
recuperacdo de alguns nucleos urbanos e histdoricos do concelho de Cascais,
integrados nas designadas Areas de Reabilitacdo Urbana, definidas ao abrigo do Plano
de Acdo de Regeneracdo Urbana (PARU) elaborado pela Edilidade, no ambito do
Programa Operacional Regional de Lisboa 2014-2020, no seu eixo de prioridade de
investimento 6.5, que corresponde ao objetivo de “Promover a qualidade ambiental,
urbanistica e paisagistica dos centros urbanos de nivel superior (Pl 6.5)".

O Municipio de Cascais sendo considerado um centro urbano de nivel superior, segue
as directivas expressas no referido Programa Operacional Regional de Lisboa, nas
respectivas prioridades de investimento 4.5, 6.5 e 9.8, as quais correspondem o0s
seguintes objectivos especificos:

- Apoiar a mobilidade urbana sustentdvel e a descarbonizagao em centros urbanos
de nivel superior (P14.5);

- Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica dos centros urbanos de
nivel superior (P16.5);

- Promover a inclusdo social em territdrios urbanos desfavorecidos, através de acoes
de regeneracdo fisica, econdmica e social (P19.8).

No sentido de dar resposta ao estipulado nos varios eixos estratégicos apresentados,
a edilidade elaborou o PEDU (Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano),
constituindo este plano um conjunto de acdes que suportam os varios instrumentos
criados para fazer face aos referidos eixos, sendo eles os seguintes:

- Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS), com ambito territorial de nivel
NUT IIl, Area Metropolitana de Lisboa, da responsabilidade da CIM da AML;

- Plano de agdo de regeneragao urbana (PARU) incidente em 12 ARU do concelho de
Cascais, designadamente: (1) Abdboda; (2) Alcabideche; (3) Alcoitdo; (4) Alvide; (5)
Caparide; (6) Carcavelos; (7) Cascais; (8) Estoril; (9) Galiza; (10) Rebelva; (11) Sao
Domingos de Rana; e (12) Trajouce;

- Plano de agdo integrado para as comunidades desfavorecidas abrangendo 5 dareas
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prioritarias de intervencdo, nomeadamente: (1) Bairro da Torre e Cruz da Guia; (2)
Bairro de Madorna; (3) Bairro da Galiza e Liberdade; (4) Bairro Calouste Gulbenkian /
Cruz Vermelha; e (5) Bairro das Faceiras.

Esta fase de projeto corresponde ao Projeto de Execugdo para uma das 12 ARU
definidas, nomeadamente a ARU de ALCOITAO.

Destaca-se que dentro da cada ARU foi ainda definida pela Edilidade uma “Area
Proposta de Interven¢do”, alvo de projeto e associada aos objectivos e custos
estimados pela mesma, constituindo assim uma area menor. Neste seguimento, foi
intencdo desta equipa a concretizacdo das varias acdes estipuladas para cada “Area
Proposta de Intervengdo”, sendo que nas fases de Estudo Prévio e Anteprojeto estas
areas foram aferidas tendo em conta a proposta para cada uma delas e seus custos
estimados face as diferentes tipologias de acdo, sendo assim as zonas finais de
intervenc¢do designadas como “Zonas Prioritarias de Intervencao” - ZPI.

2 DELIMITAGAO E OB JETIVOS ESTRATEGICOS DAS ARU

A delimitacdo das ARU pela Edilidade teve por base vérios pressupostos, tendo em
conta os aglomerados urbanos qualificados no PDM como “Espacos Centrais”,
“Espacos Centrais Histdricos” e “Espacos Residenciais Histéricos”, para além de serem
ainda consideradas algumas areas que possam justificar a adocdo de mecanismos
para a sua valorizagao e requalificagao, pela sua importancia estratégica no concelho,
gue se reflete a varios niveis, tais como sociais, econdmicos e urbanisticos. Sendo
assim, passamos a apresentar na integra os pressupostos considerados na
delimitacdo das ARU, expressos no PARU, sendo eles os seguintes:

- Identificar as areas mais antigas, consolidadas, com func¢des de centralidade através
da concentracdo de actividades terciarias, integrando zonas residenciais que se
pretendem densificar;

- Incluir os conjuntos urbanos homogéneos na sua tipologia, morfologia, época e
imagem que se pretendem salvaguardar e valorizar como referéncias da identidade
histérica e patrimonial do concelho de Cascais;

- Tratar os tecidos urbanos com maior risco ou evidéncias ao nivel da degradagao dos
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edificios, designadamente no que se refere as suas condi¢des de solidez, seguranca,
estética, salubridade e de eficiéncia energética e que justifiguem uma intervencdo
integrada, através de uma operacao de reabilitacdo;

- Areas fortemente caracterizadas por um espaco publico, quer ao nivel do desenho
como das suas infraestruturas, a necessitar de modernizacao e reforco de modo a
torna-lo inclusivo e acessivel para todos, promovendo os percursos pedonais e 0s
lugares de estadia.

Na delimitacdo das ARU estdo subjacentes os objetivos estratégicos a seguir no
sentido da requalificagao urbana dos varios nucleos, numa perspectiva integrada e
holistica, que passamos a descrever na integra, expressos no PARU, sendo eles os
seguintes:

- Promover a qualificacdo do edificado que se encontra degradado ou funcionalmente
inadequado, melhorando as condi¢cdes de habitacdo e de seguranca contra risco
sismico e de incéndio;

- Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar o espaco publico, os equipamentos e
modernizar as infraestruturas;

- Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
inclusdo social e a coesao territorial;

- Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

- Estabelecer um quadro de incentivos eficazes e mobilizadores;
- Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética;

- Tornar os espac¢os publicos ou de uso coletivo inclusivos e acessiveis para todos,
dando prioridade ao pedo;

- Considerar o espaco publico como fator essencial para refor¢co e valorizacdo do
patrimonio edificado e natural, assim como da memaria do lugar;

- Promover e valorizar o patriménio histdrico-cultural como fator de identidade e
competitividade;

- Intervir junto dos proprietarios, dentro do quadro regulamentar aplicdvel, face a
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imoveis devolutos, em particular os que se encontram em estado de abandono;

- Dinamizar o mercado de arrendamento, promovendo a diversidade etaria e social
da populagao residente nos centros urbanos;

- Contrariar o processo de desertificagao dos centros urbanos, assim como controlar a
tendéncia de terciarizacdo;

- Assegurar uma coordenacdo adequada entre os diferentes intervenientes;

- Agilizar os procedimentos de controlo prévio, tendo em vista a reducdo dos custos
de contexto.

3 PROPOSTAS DE INTERVENGAO DAS ARU

3.1 Objetivos gerais de intervengdo

Seguidamente enumeram-se o0s principais objetivos que nortearam as acdes de
requalificacdo urbana de cada ZPI das ARU:

- Redesenho do espaco publico, rodoviario e pedonal (percursos/estadia, areas de
recreio passivo e activo), tendo em conta a mobilidade e acessibilidade universal;

- Criacdo de um conjunto de espacos interligados com diferentes vocacdes,
capacidades de carga e tempos de apreensdo e utilizacdo — quotidiano (funcional,
directo) e turistico (ludico), vocacionados a atrair diferentes tipos de publico;

- Deverdo ser promovidos os significados reconheciveis nos locais ao mesmo tempo
gue se criam novos elementos de diferenciacao do espaco;

- Projectar o espaco tendo em conta a ligacdo a malha urbana existente, mantendo a
unificacdo urbana como estratégia basilar de toda uma intervencdo conjunta e
estruturada;

- Definicdo de estratégias para manter a tradicdo do lugar, preservando a sua
morfologia original e reforcando aspectos que o possam tornar mais atractivo;

- Alteracdo do esquema de trafego, se necessdrio, garantindo o transito condicionado
para emergéncias, a¢do social e transportes publicos, bem como para cargas e
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descargas;

- Reordenamento dos locais de estacionamento automovel;

- Criacdo ou identificacdo de espagos que possam ser vocacionados para a realizagdo
de eventos de indole cultural, atendendo a natureza urbana que caracteriza a malha
de cada nucleo.

Como objetivos secundarios a implementar nas varias a¢des de requalificacdo urbana
e dependendo da tipologia de intervencdo especifica para cada ZPl das ARU, para
além dos aspetos econdmicos, podendo deste modo condicionar a sua aplicabilidade
a cada local, podemos ter os seguintes:

- Enfoque especial a sitios adequados a instalacdo de arte publica, destinados a
reforcar simbolicamente as vocacgOes atribuidas aos diversos espacos e definidas as
caracteristicas tematicas a assumir por cada obra;

- A diferenciacdo de texturas e de cores deve seguir cddigos funcionais e devem ser
facilitadas dindmicas sociais de apropriacdo do espago (simbolismo, referéncias
culturais, identificacdo com o lugar);

- Definicdo de estruturas de regulacdo microclimatica, como estratégias de
sombreamento em todo o espaco;

- Criacdo de sistemas de informacdo de utentes acerca dos parques de
estacionamento e das funcionalidades gerais do espaco — de modo a que possam ser
escolhidas as op¢Bes mais convenientes de estacionamento e circulagdo;

- Apostar numa drenagem eficaz do espago urbano, considerando as valéncias
estéticas e funcionais, com uma forte componente de reaproveitamento e
requalificacdo do sistema existente;

- Definicdo de todas as infra-estruturas a implantar e respectivos equipamentos,
incluindo tampas de registo, sumidouros, armarios técnicos, contentores de RSU,
pontos de 4dgua, marcos de correio, cabines telefénicas e outras infra-estruturas de
comunicagao, caixas Multibanco e outras comodidades;

- Deverao ser especificados todos os elementos de conforto urbano, designadamente:
papeleiras, bancos, bebedouros, quiosques e bancos, elementos de recolha de
detritos caninos, protectores de arvores, caldeiras, floreiras, pilaretes, frades,
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dissuasores, sinalizadores de transportes colectivos e abrigos, parqueamento de
bicicletas, sinalizacdo vertical — acessos a transportes, parques automoveis,
equipamento infantil, e demais tipologias de intervencdo, dependendo estas da
tipologia de intervengdo urbana;

- Plano de iluminacdo cénica — iluminagcdo cenografica com marcacao de elementos
iconograficos e hierarquias de percursos, onde se justificar;

- Todas as estruturas projectadas de elementos urbanos deverdo ser afectadas de
uma estética dissuasora de graffitis, publicidade selvagem e vandalismo, ao mesmo
tempo que deverdo servir como atracc¢ao do publico infantil;

- Definicdo de um projecto de sinalética que englobe a selecdo dos suportes e os
dizeres para informacdo publica, bem como os esquemas de implantacao.

3.2 Premissas de intervencao

Foram definidas algumas premissas a estabelecer em todas as intervencdes,
balizando as a¢des e diminuindo os custos associados, sendo elas as seguintes:

- O reaproveitamento dos materiais existentes deverd ser uma condi¢cdo impar na
requalificacdo de todos os espacos publicos a intervir, diminuindo os custos
associados as novas propostas. Caso os materiais ndo sejam reutilizados na nova
intervengdo, deverdao ser armazenados em estaleiro da CMC no sentido de serem
conduzidos para outras obras;

- Deverao ser definidas diferentes tipologias de pavimentos e remates,
principalmente em pedra e betdo, recriando ambientes e dotando os varios espacos
de conforto para as suas diferentes utilizacbes;

- Foram definidos percursos acessiveis e universais definidos em legislacdo propria,
(DL 163/2016 de 8 de Agosto), bem como os acessos partilhados designados na
legislacdo (DL 114/1994 de 03 de Maio) como Zonas de Coexisténcia (pedonal e viario
em simultaneo e com prioridade para o pedo, nivelados ou desnivelados — ZONA 20),
os acessos condicionados (veiculos de emergéncia, acdo social, cargas de descargas e
servicos publicos — prioridade ao pedo), e os acessos em via 30km, estes desnivelados
ou nivelados, sendo os ultimos muitas vezes protegidos por pilaretes e com
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prioridades bem definidas para pedes e automoveis em canais proprios de circulacao;

- O mobilidrio urbano e equipamento a utilizar deverdo ser resistentes e apresentar
um design apelativo e antivandalismo. Ressalva-se que devido as diferentes tipologias
de intervengao deverado ser utilizadas algumas situagdes de balizadores, delimitando e
definindo alguns espacos de cariz pedonal, para além de reorganizar os canais de
transito viario;

- Quanto aos RSU e ilhas ecoldgicas, a intervencdo passou somente pela sua
relocalizacdo, quando necessario, mantendo sempre os equipamentos existentes, ndo
sendo alvo deste projeto a sua requalificacdo e reorganizacdo;

- No que concerne a sinalizacdo horizontal e vertical de transito, esta ultima foi alvo
de remocdo e relocalizagdo em locais a definir pela Edilidade, mas somente em
questdes de valores de obra, ndo contemplando este projeto o estudo para a sua
nova localizagdo ou mesmo permanéncia no local de origem;

- A vegetacdo s6 devera ser utilizada em situacdes onde se justifique e que apresente
condicdes para a sua correta manutencao;

- No que concerne as infraestruturas, sera sempre incluida em todas as intervencoes
uma proposta para o sistema de drenagem pluvial, permitindo deste modo um
correto escoamento e infiltracdo das aguas, embora por vezes ndo exista na zona
qualquer rede pluvial, sendo que nestes casos deverd ser prevista uma nova rede. E
ainda preconizada, quando possivel, uma rede de aguas de combate a incéndios com
ligacGes a rede publica de abastecimento de aguas com um DN110, no minimo. N3o
se preconiza ainda qualquer intervencdo no sistema de esgotos domésticos e
iluminacdo publica, devendo-se somente prever a implementacdo de novos sistemas
de iluminacdo cénica onde for necessario, para além da necessidade de alterar
tampas das varias caixas de visita dos esgotos, pelo nivelamento de pavimentos em
algumas situacdes. No que concerne as redes aéreas de infraestruturas, fixas a
fachadas e postes, tais como EDP e ITUR ou outras, ndo se preconiza o seu
enterramento ou qualquer interven¢do. S3o apresentados num caderno proprio
todos os cadastros fornecidos pela Edilidade;

- Qualquer intervencdo em vegetacdo arborea, deverd seguir o estipulado no
Regulamento dos Parques e Espacos Verdes Municipais (Edital n2216/2011);

- Os varios trabalhos das especialidades dos Espacos Verdes e da Sinalizacdo e
Transito deverdo ser acompanhados pelas respetivas divisdes, nomeadamente a DGEV

e a DTOA, sem prejuizo das demais que possam ser necessarias;
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- Preconiza-se manter as sub-bases de todos os pavimentos demolidos e removidos, no
sentido de minimizar os custos e tempos de obra, para além de fomentar as questdes
associadas a requalificagcdo dos materiais e sua reutilizagdo na obra, diminuindo os
gastos em transportes, consequentemente do CO2 (Nivel Carbono), bem na aquisi¢cdo
em novos materiais. Deverd assim, antes de qualquer implementacdo de novos
pavimentos, serem compactadas todas as sub-bases mantidas, apds as demolicdes e
remogdes dos pavimentos existentes e a alterar ou repavimentar com os mesmos
materiais. Ressalva-se que nas a¢bes de demolicdo e remocao, sera sempre removida
uma camada de aproximadamente 0.10m das bases/sub-bass existentes, para destino
final adequado, juntamente com os materiais que ndo constituam elementos para
reciclar ou reutilizar na obra ou em outros locais a definir pela Edilidade. Esta medida é

considerada como a regularizacdo das caixas dos pavimentos;

- Foram consideradas as questdes associadas as passadeiras, com a implementacao de
solugdes em pavimentos tateis com recurso a texturas proprias e diferenciadas
dependendo se sdo direcionais (estriados) ou de alerta (pitonados), estes ultimos junto

as passadeiras;

- S3o consideradas todas as pinturas rodovidrias com tintas apropriadas para o efeito e

gue cumpram a legislacdo em vigor.

4 PROPOSTA DE REABILITACAO URBANA DE ALCOITAO

4.1 Intencdes de projeto

Como principais intengdes de projeto, preconizam-se as seguintes:

- Substituicdo de betuminoso por mistura de cubos de granito 0.11m cinzento-escuro e

amarelo, em diferentes percentagens;
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- Implantacdo de elementos arbdéreos em zonas mais amplas, conferindo maior

conforto bioclimatico, nomeadamente na zona de estacionamento;

- Acessibilidade universal com a utilizagcdo do acesso viario nivelado em zonas pontuais.
A mobilidade pedonal sé é conseguida com a anulagdo dos estacionamentos invasivos

no espaco publico;
- Requalificagdo da rede de drenagem pluvial;

- Sinalizacdo vertical de condicionamento de velocidade 20km (Zona de Coexisténcia).

4.2 Medidas cautelares

Como medidas cautelares temos as seguintes:

- Serdo demolidos alguns pavimentos em betuminoso e lancis, para a implantacdo de
novas tipologias de pavimento;

- A meia cana existente em cubos de pedra e cimento devera ser demolida;

- Serdo demolidas algumas zonas de rampas em betdo em mau estado de
conservacgao, sendo substituidas pelo novo pavimento em cubos de pedra;

- Serdo removidos alguns pavimentos predominantemente em cubos de pedra,
podendo existir alguns materiais misturados pelas sucessivas camadas.

4.3 Pavimentos e remates

Os pavimentos a utilizar serdao os seguintes:

- zonas de cubos de granito com 0.11m com mistura de diferentes cores, cinzento-
escuro e amarelo, com diferentes percentagens dependendo da sua localizacdo;

- 0 eixo do arruamento de coexisténcia sera em blocos de pedra granitica cinzento-

escuro;

- pavimentos tateis em betdo com cor a definir em obra, dependendo das pretensdes
da Edilidade;

- caldeiras em lancil de aluminio com 0.05m de espessura, cujo revestimento serd em
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gravilha calcaria miida com granulometria de 4-8mm fixas com aglomerante.

4.4 Plantagoes

Sdo preconizadas algumas plantacdes pontuais de vegetacdo arbdérea de médio e

grande porte, mantendo a vegetacdo arbustiva existente.

Lisboa, Maio de 2018

O Técnico Responsavel

Paulo Alexandre dos Santos Simdes

(APAP - 285)
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