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Introducao

O Municipio de Cascais ¢ um dos municipios dos centros urbanos de nivel superior e pretende
contratualizar com o Programa Operacional Regional de Lisboa 2014-2020 as prioridades de
investimento inscritas no respectivo eixo urbano, nomeadamente no objetivo tematico 6, na

respectiva prioridade de investimento 6.5, a qual corresponde o seguinte objectivo especifico:

¢ Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica dos centros urbanos de nivel

superior (Pl 6.5).

Com este objetivo o Municipio de Cascais elaborou, como determinado, o respectivo Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), que inclui o dossier que agora se apresenta e

que constitui o de planeamento que suporta a prioridade de investimento referida:

¢ Plano de agao de regeneracéo urbana incidente em 12 areas de reabilitagdo urbana
(ARU) do concelho de Cascais, designadamente: (1) Abdboda; (2) Alcabideche; (3)
Alcoitao; (4) Alvide; (5) Caparide; (6) Carcavelos; (7) Cascais; (8) Estoril; (9) Galiza; (10)

Rebelva; (11) Sdo Domingos de Rana; e (12) Trajouce.

O Plano de Agao de Regeneracao Urbana (PARU) que agora se apresenta corresponde a um
continuado trabalho de planeamento estratégico do concelho de que sdo exemplos recentes a
revisdo do PDM, o processo de delimitacao das ARU e as operagdes de reabilitacdo urbana

associadas (em curso e em paralelo a elaboragéo do PARU).
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1. Obijetivos estratégicos

Enquadramento

Os objetivos estratégicos do Plano de Agao de Regeneracao Urbana (PARU), a uma escala mais
alargada, decorrem do quadro de objetivos estratégicos definidos no ambito da delimitacdo das
ARU e elaboracao das respetivas operacoes de reabilitacdo urbana (ORU) atualmente em
desenvolvimento para o concelho, e culminam na ambicao de fomentar uma melhoria efetiva do
ambiente urbano, através da regeneracao, reabilitacao e valorizacdo do tecido edificado e do
espago publico envolvente com vista a promocéao de melhores condicdes urbanas e ambientais

que contribuam para atrair e fixar populacao e atividades econémicas.

As intervencdes com o objetivo de conservar e reabilitar tecidos urbanos sao muito recentes, em
contraponto ao que se verificou até a segunda metade do século XX, em que a pratica da
conservagao incidiu quase exclusivamente sobre monumentos historicos. Com efeito, so
recentemente se consolidou a preocupacao para com a salvaguarda e a reabilitagao destes
tecidos, e, sobretudo, para que a reabilitacao alargasse o seu ambito a todas as areas da cidade,

historicas ou nao.

A Estratégia Nacional para a Habitacao' (ENH), aprovada em 2015, inclui medidas concretas,
especificas, de natureza operativa e cujas conclusdes, no ambito de diagnostico efetuado, que
neste documento parcialmente se transcreve, apontam para que o0s indicadores estudados
revelem que a medida que aumentou a producéo e oferta de habitacoes, estas foram ficando
cada vez mais caras, divergindo acentuadamente da evolugdo do rendimento disponivel das

familias portuguesas.

Paralelamente, a contragdo do mercado de arrendamento afastou o investimento da reabilitagao
do parque habitacional antigo, tendo contribuido para o aumento das rendas e para a redugéao da

oferta de casas para arrendar.

Por outro lado, as politicas de promogéo e financiamento a aquisicdo de habitacao propria, que
poderiam ter compensado a retragdo do mercado de arrendamento, acabaram por ter um efeito
perverso, uma vez que o investimento publico e privado que |he esteve associado nao serviu nem
contribuiu para facilitar o acesso das familias a habitagdo. Estas politicas promoveram a
expansao de periferias urbanas, incrementando os movimentos pendulares casa-emprego e

aumentando 0s consumos energéticos com os transportes.

! Resolucao de Conselho de Ministros n© 48/2015, de 15 de julho.
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No caso dos centros histéricos, estas politicas aumentaram os custos de contexto, promovendo

exclusivamente solucbes muito onerosas na reabilitacao de edificios.

Face a estes dados, e, em geral, as reformas estruturais neste dominio aprovadas em anos mais
recentes, sobretudo a partir da publicagcéo do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU)?, a
reabilitacao urbana constitui a estratégia adotada para o desenvolvimento de medidas de

contencao dos perimetros urbanos.

A reabilitagdo urbana € uma das melhores solucdes para povoar os centros urbanos das grandes
cidades, apresentando inUmeras vantagens econdémicas e ambientais, nomeadamente, para
guem procure um emprego nas cidades, de forma a evitar o uso de transporte privado e

adaptando-se as alternativas de transporte urbanas.

E também vista como uma boa alternativa para atenuar o impacto economicamente negativo que
a quebra da procura de novas construgdes provocou nas empresas do setor da construgao civil e
obras publicas, constituindo assim, uma excelente oportunidade a ser aproveitada pelas

empresas do setor.

Através da reabilitacdo urbana revitalizam-se os centros urbanos devolutos permitindo manter o
valor cultural que os edificios antigos possuem e por consequéncia, manter a originalidades das
cidades como também as oportunidades que a reabilitacdo urbana possa criar para as empresas

com ligacdes ao setor da construcao.

O novo RJRU encontra-se direcionado essencialmente para a vertente da degradacao do
edificado principalmente nos centros urbanos das grandes cidades, sendo por isso, fundamental
que haja uma participacao ativa e financeira dos particulares para que a reabilitacédo dos edificios
seja viavel. De acordo com este regime juridico, a reabilitacdo urbana é definida como “sendo a
forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico
e imobiliario € mantido, no total ou em parte substancial, e modernizado através da realizacéo de
obras de remodelacdo ou beneficiagao dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcao,

reconstrucao, ampliacéo, alteracao, conservagao ou demoligao dos edificios”.

E neste ambito que a necessidade de reabilitar tem vindo a assumir uma relevancia cada maior,
podendo ser uma solucao para atenuar diversos problemas econémicos e ambientais,

decorrentes das especificidades da atividade do sector da construcao.

2 Decreto - Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro.
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A reabilitagéo de edificios apresenta inUmeras vantagens: em termos gerais, a nivel social, com a
ocupacgao dos centros das cidades e criacdo de acessos e parques urbanos, entre outros, de
maneira a garantir um bom nivel de qualidade de vida nos centros urbanos para as populagoes
residentes. Vantagens a nivel economico, sobretudo devido a quebra de novas construgbes em
Portugal na Ultima década, com impacto no sector da construgéo. Finalmente, vantagens

ambientais, pela melhoria do ambiente energético no edificado.

A satisfagao residencial e o uso efetivo dos espacos publicos de uma cidade pela sua populacao
processam-se em fungéo de multiplos fatores. A propria configuracao do espaco urbano nao é

neutra, tendo um alcance social, politico, histérico e simbdlico.

Assim, nao s6 o modo como se planeia e constroi a cidade influencia o seu uso e a sua vivéncia,
como qualquer alteracao no tecido existente tem repercussoes que ultrapassam o dominio fisico,
e que podem afetar de forma determinante e irreversivel a estrutura social, cultural, funcional e

econdmica desse mesmo territorio.

Apos décadas de expansao dos aglomerados urbanos através de novas construgoes pretende-
se ver reforcadas em Cascais as politicas publicas municipais tendo em vista a contengéo dos
perimetros urbanos e o desenvolvimento de mecanismos para 0 aumento da competitividade das
areas urbanas mais antigas atraves da recuperacao dos edificios degradados e na qualificacéao e

modernizacao do espaco publico.

Desta forma, a reabilitagdo e a regeneracao urbana afirmam-se como uma das grandes
prioridades, nao s6 do ponto de vista do ordenamento do territério, como nos planos social e

econdémico.

O atual regime juridico da reabilitagao urbana estrutura as intervencoes de reabilitacdo com base
nas areas de reabilitacao urbana (ARU) cuja delimitacao, da responsabilidade dos municipios,
tem como efeito determinar as parcelas territoriais que justificam uma intervencao integrada,

atribuindo mecanismos especiais e transitorios de estimulo ao investimento privado nestas areas.

Com efeito, o conjunto de incentivos fiscais e financeiros, o regime especial na simplificacao dos
procedimentos de controlo prévio urbanistico constituem, em paralelo com o investimento
municipal ao nivel do tratamento do espaco publico, estimulos fundamentais para a recuperacao

do edificado degradado assim como a revitalizacao das atividades econémicas e sociais.
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Estratégia
A presente estratégia de regeneracdo urbana, constitui um instrumento de orientacédo e de
suporte para a definicao das Operacoes de Reabilitacao Urbana e enquadra seguintes objetivos

estratégicos delineados no ambito da delimitacdo das ARU:

a. Promover a qualificacédo do edificado que se encontra degradado ou funcionalmente
inadequado, melhorando as condi¢cbes de habitacao e de seguranga contra risco sismico
e de incéndio;

b. Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar o espaco publico, os equipamentos e modernizar
as infraestruturas;

c. Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusao
social e a coesao territorial;

d. Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair funcoes urbanas inovadoras e competitivas;

e. Estabelecer um quadro de incentivos eficazes e mobilizadores;

f.  Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética;

g. Tornar os espacos publicos ou de uso coletivo inclusivos e acessiveis para todos, dando
prioridade ao peao;

h. Considerar o espaco publico como fator essencial para reforco e valorizagdo do
patrimoénio edificado e natural, assim como da memodria do lugar;

i. Promover e valorizar o patriménio histérico-cultural como fator de identidade e
competitividade;

j. Intervir juntos dos proprietarios, dentro do quadro regulamentar aplicavel, face a imoveis
devolutos, em particular os que se encontram em estado de abandono;

k. Dinamizar o mercado de arrendamento, promovendo a diversidade etaria e social da
populacao residente nos centros urbanos;

|, Contrariar 0 processo de desertificagao dos centros urbanos, assim como controlar a
tendéncia de terciarizacao;

m. Assegurar uma coordenacao adequada entre os diferentes intervenientes;

n. Agilizar os procedimentos de controlo prévio, tendo em vista a redugao dos custos de

contexto.

Em termos de objetivos estratégicos do PEDU, pretende-se que o processo desencadeado pela
formalizagao das ARU permita a dinamizacao e o fortalecimento de uma estrutura urbana
qualificada, aglutinadora de novas fungbes inovadoras, regida por parametros de grande
qualidade urbana e ambiental, focando-se na reducao da poluicdo do ar e do ruido. Desta forma

sera possivel criar condicbes para atrair novas funcoes urbanas, novas atividades produtoras de
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emprego e novos residentes, potenciando o contributo dos aglomerados urbanos para o
desenvolvimento de uma rede polinuclear que ultrapasse a dualidade litoral/interior do concelho e

que permita a sua consolidacao no sistema urbano da AML.

Neste contexto, respeitando a estrutura proposta pelo Portugal 2020 que propde a definicao da
estratégia em Eixos, Medidas e Objetivos Estratégicos, o PARU assenta no seguinte eixo de

intervencao central:

“Promover a qualidade do ambiente urbano e a dinamizacéao

sociocultural e econémica do concelho de Cascais.”

Este eixo, cujo objetivo central é promover a vivéncia dos nlcleos urbanos do concelho através
da qualificagdo 0s seus espacos publicos e edificado incentivando a instalacdo de novas
atividades econdmicas e culturais., subdivide-se no seguinte conjunto de medidas e respetivos

objetivos estratégicos:

Medida 2.1.Reabilitacao e reconversao de edificios

Objetivo estratégico: Reabilitar edificios degradados, publicos e privados, promovendo a
diversidade de usos e a dinamizacdo do territorio, desde habitacdo, equipamentos de
utilizacéo coletiva a comércio e servicos.

Prevé-se nesta medida 1 acéo:

= 211 Reabiltacdo do edificado de 12 ARU (Vila de Cascais; Estoril;
Carcavelos; Caparide; Aboboda; Trajouce; Alcabideche; Alcoitao; Alvide; Galiza;

Rebelva; e S. Domingos de Rana).

Esta agdo de reabilitacdo de edificacdes inseridas nas ARU, esta particularmente
vocacionada para o apoio a reabilitacdo de edificios privados e encontra-se associada a

bolsa de instrumento financeiro.

Medida 2.2. Incremento e qualificagdo dos espacos publicos urbanos

Objetivo estratégico: Qualificar e criar novos espagos publicos no concelho, incluindo
areas verdes publicas de recreio e lazer, com especial énfase nas zonas de maior
utilizagdo, onde se concentra o comércio e servicos e se registam as mais intensas
dinédmicas urbanas.

Prevéem-se nesta medida 12 acoes:

= 221 Reabilitacdo de espaco publico da Vila de Cascais;
= 222 Reabilitacdo de espaco publico do Estoril;

= 223 Reabilitacdo de espaco publico de Carcavelos;

UNIAQ EUROPEIA
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= 224 Reabilitacdo de espaco publico de Caparide;

= 225 Reabilitacdo de espaco publico da Abdboda;

= 226 Reabilitacdo de espaco publico de Trajouce;

= 227 Reabilitacdo de espaco publico de Alcabideche;

= 228 Reabilitacdo de espaco publico de Alcoitao;

= 229 Reabilitacdo de espaco publico de Alvide;

= 2210 Reabilitacdo de espaco publico da Galiza;

= 2211 Reabilitacdo de espaco publico de Rebelva;

= 2212 Reabilitacdo de espaco publico de S. Domingos de Rana.

As acbes de reabilitagdo dos espagos publicos estao associadas a agdes de reabilitacao

do conjunto edificado das ARU.

Apresenta-se, seguidamente, um quadro com a data de inicio e de conclusdo das acdes do
PARU:

Identificacdo do projeto (nome e descritivo simples)

211 Reabilitagdo do edificado de 12 ARU (Vila de Cascais; Estoril; Carcavelos; Caparide; Abéboda; Trajouce; Alcabideche; 2015/2020
Alcoitdo; Alvide; Galiza; Rebelva; e 5. Domingos de Rana)
221 |Reabilitacdo de espaco publico da Vila de Cascais 2015/2020
222 |Reabilitacdo de espaco publico do Estoril 2015/2020
22.3 |Reabilitagdo de espago publico de Carcavelos 2015/2020
224 |Reabilitacdo de espaco publico de Caparide 2015/2020
225 |Reabilitacio de espaco plblicoda Abdboda 2015/2020
226 |Reabilitacdo de espaco publico de Trajouce 2015/2020
227 |Reabilitacdo de espaco publico de Alcabideche 2015/2020
228 |Reabilitacdo de espaco publico de Alcoitao 2015/2020
229 |Reabilitacdo de espaco publico de Alvide 2015/2020
2210 |Reabilitacdo de espago publico da Galiza 2015/2020
2.2.11 |Reabilitacio de espaco publico de Rebelva 2015/2020
2212 IEhilitagéode espaco publico de S. Domingos de Rana 2015/2020

Estas acOes encontram-se sistematizadas no cartograma abaixo apresentado (Figura 1).
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LEGENDA:  saansns Limite do Concelho de Cascais [OF el LR

Plano de Agdio de Regeneragio Urbana (PARU) - Localizago de Agbes

2.1.1 - Reabilitagao do edificado de 12 ARU (Vila de Cascais; Estoril; C los; Caparide; Abdboda; Traj Alcabideche; Alcoitdo; Alvide;
Galiza; Rebelva; e S. Domingos de Rana)

[ 2:2/1 - Reabiitagao de espago publico associado a agses de reabiltag3o do conjunto edificado da Vila de Cascais
- 2.2 | 2- Reabilitagéo de espago piblico associado a agdes de reabilitagao do conjunto edificado do Estoril

[T 7] 2.2/ 3- Reabilitagao de espago piblico associado a ages de reabiltagao do conjunto edificado de G

[T ] 2.2/ 4- Reabilitagao de espago piblico associado a agdes de reabilitagéo do conjunto edificado de Caparide

D 2.2/ 5 - Reabilitagio de espago publico associado a agbes de reabilitagdo do conjunto edificado da Abdboda

2.2/ 6 - Reabilitagiio de espaco plblico associado a agbes de reabilitagio do conjunto edificade de Trajouce

[ | 2217 - Reabilitago de espago publico associado a agdes de reabilitago do conjunto edificado de A

|| 22/8- Reabiltago de espago publico associado a agdes de reabiitagao do conjunto edificado de Alcoitao
|| 2:2/9-Reabiltago de espago piblico associado a agdes de reabilitagao do conjunto edificado de Alvide
|| 22/10- Reabilitagio de espago publico associado a agbes de reabiliagdo do conjunto edificado da Galiza
[ ] 22711 - Reabilitagéo de espago publico associado a agdes de reabiliagdo do conjunto edificado de Rebelva

[ ] 22/ 12- Reabilitagéo de espago pibiico associado a agdes de reabiltagio do conjunto edificado de S. Domingos

Figura 1. Planta de localizagao das agdes do PARU
Fonte: SPI, 2015

Com vista a concretizagao da estratégia do PARU prevé-se o envolvimento da comunidade e das
entidades responséveis pela dinamizacao de funcbes urbanas estruturantes (comércio, servigos,

equipamentos, etc.). Considerando as regras de elegibilidade das operagbes na presente PI,
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serdo promotores das operacbes de regeneracao urbana a Camara Municipal de Cascais e

entidades privadas.

A mobilizacdo dos privados assume neste contexto uma importancia de destaque uma vez que
se prevé a alocacdo de uma parte de FEDER ao Instrumento Financeiro a criar (IFRRU). Sendo
contudo necessario acautelar o prévio conhecimento das regras de funcionamento do mesmo e o
papel da autarquia na validacdo dos pedidos dos proprietarios de edificios na ARU. Neste
sentido, e independentemente de haver alocagao de FEDER ao IFRRU, a mobilizacao os privados
para a reabilitacao do seu patrimonio é uma das tarefas prioritarias da autarquia. Informar e

apoiar os agentes privados sera um fator critico do sucesso do PARU.

2. Planta de delimitacao territorial do perimetro em que se

pretende intervir

O RJRU define uma ARU como “a area territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizagao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condicoes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique
uma intervencao integrada, através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em
instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”™. Neste contexto, o
equilibrio na composicdo da ARU é fundamental para a montagem de uma operacdo de
reabilitagdo urbana, que pela sua propria natureza integrada, se destina nao so a produzir efeitos
ao nivel da qualificacéo urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas também (e
sobretudo) a promover as condigbes que permitam estimular o desenvolvimento econdémico e a

coesao social do territério.

Critérios subjacentes a delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana (ARU)

No processo de delimitagao das ARU foram considerados, sobretudo, os aglomerados
qualificados no PDM como “Espaco Central”, "Espaco Central Historico” e “Espaco Residencial
Histérico” e ainda areas que, pela sua natureza e dinamicas previstas ao nivel dos investimentos
publicos e privados, justifiquem a adogédo de mecanismos de alavancagem, designadamente,

através do acesso ao quadro de beneficios fiscais, tendo em consideracdo os seguintes critérios:

3 Lein.232/2012 de 14 de agosto, Artigo 2.°, Alinea b).
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a. ldentificar as areas mais antigas, consolidadas, com fungbes de centralidade através da
concentragao de atividades terciarias, integrando zonas residenciais que se pretendem
densificar;

b. Incluir os conjuntos urbanos homogéneos na sua tipologia, morfologia, época e imagem
que se pretendem salvaguardar e valorizar como referéncias da identidade historica e
patrimonial do concelho de Cascais;

c. Tratar os tecidos urbanos com maior risco ou evidéncias ao nivel da degradagéo dos
edificios, designadamente no que se refere as suas condicoes de solidez, seguranga,
estética, salubridade e de eficiéncia energética e que justifiguem uma intervencao
integrada, através de uma operacéo de reabilitagcdo;

d. Areas fortemente caracterizadas por um espaco publico, quer ao nivel do desenho como
das suas infraestruturas, a necessitar de modernizacéo e reforco de modo a torna-lo
inclusivo e acessivel para todos, promovendo os percursos pedonais e os lugares de

estadia.

Neste contexto, o0 municipio de Cascais aprovou através de deliberagdo da Assembleia Municipal,
em reunido de 16 de Julho de 2015, a delimitagdo de diversas ARU, propondo no ambito do
PARU, as seguintes: (1) Abdboda; (2) Alcabideche; (3) Alcoitdo; (4) Alvide; (5) Caparide; (6)
Carcavelos; (7) Cascais; (8) Estoril; (9) Galiza; (10) Rebelva; (11) Sdo Domingos de Rana; e (12)

Trajouce (Figura 2).
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Figura 2. Planta de delimitagdo das 12 ARU propostas no ambito do PARU
Fonte: SPI, 2015

As fichas sintese das ARU encontram-se no ponto Anexos do documento.
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3. Modelo habitacional

Em 20 anos, Portugal produziu um milhdo e meio de novas habita¢des, suprimindo, em termos
técnicos, o défice habitacional. Nao obstante, persistem problemas relacionados com a
degradacado do parque habitacional dos centros urbanos antigos, com as necessidades de
mobilidade das familias e com os custos da habitacao, em especial no arrendamento, que

continuam elevados.

Indicadores disponibilizados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE, I. P.), pela Pordata e pelo
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU, I. P.), mostram como o pais evoluiu nas

Ultimas décadas nas matérias relacionadas com o alojamento.

Em primeiro lugar, ha que atentar na evolugao demogréafica em Portugal que se pode sintetizar

nos seguintes elementos:

¢ O indice sintético de fecundidade que em 1970 era de 2,99, tem vindo a descer

consecutivamente, sendo em 2011 de 1,35, valor este que em 2013 desceu para 1,21;

A dimenséo média das familias passou de 3,7 individuos em 1970 para 2,6 em 2011;

O indice de envelhecimento da populacao apresenta uma evolucdo dramatica: em 1970
este indice era de 34,0 e cresceu para 127,8 em 2011, colocando Portugal entre os
paises mais envelhecidos da Unido Europeia (UE -27);

Quando comparamos os dados dos censos de 2011 com os de 1970, verificamos que o

numero de individuos cresceu 21,9%, mas o numero de familias classicas cresceu
72,4%:

Os agregados domésticos unipessoais no periodo atras referido tiveram um aumento de

369%, e em 2011 ja representavam 21,4% dos agregados familiares classicos,

abrangendo 8,3% dos individuos;

Portugal apresenta uma situagdo de recessdo demografica com um saldo natural
negativo em 2013 de 23,8, valor que tem vindo a crescer desde 2008, Ultimo ano em que

este indicador foi positivo, com o valor de 0,3.

No que se refere a dimensao do parque habitacional e a expansao urbana, salienta-se o seguinte:

Entre 1970 e 2011, segundo os respetivos censos, o nimero de alojamentos familiares

classicos passou de 2.702.215 para 5.859.540, representando um crescimento de
116,8%; todavia, este crescimento nao foi acompanhado pelo respetivo aumento de
familias classicas que, para o mesmo periodo, se registou em 72,4% conforme referido

anteriormente;
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Segundo os censos de 2011 existiam 735.128 habitacdes vagas, nimero que era de
373.950 em 1970, ou seja um aumento quase para o dobro. Mas se compararmos este
indicador com o dos censos de 1981 (190.331 alojamentos vagos) verifica -se que
quadruplicaram os fogos vagos nos Ultimos 30 anos;

O stock de habitacao per capita cresceu de 0,31 para 0,55 entre 1970 e 2011 e o racio do

numero de alojamentos familiares classicos por familia aumentou de 1,15 para 1,45.

Conclui-se, assim, que a par com o crescimento do parque habitacional, cresceu igualmente o
numero de alojamentos vagos, transitando -se de uma situacdo de défice cronico de habitacao

para uma situacao de abundancia de parque habitacional.

Analisando, agora, as formas de ocupacéo dos alojamentos familiares classicos, verifica -se que
o arrendamento, que chegou a representar nos censos de 1970 quase 46 % das formas de
ocupacao dos alojamentos, caiu para cerca de 21 % em 2011. Em sentido contrario, houve um
aumento da habitacéo prépria permanente, que subiu de 54,5 %, em 1970, para quase 79 %, em
2011.

Relativamente ao estado de conservacao do edificado, salientam -se os seguintes elementos: em
2011, os censos mostram um pais com cerca de um milh&o de edificios a necessitarem de obras
de reparagao, dos quais 59.155 estao muito degradados (representando 1,67% do edificado),
97.157 carecem de grandes reparagbes (representando 2,74%) e 244.303 precisam de
reparacbes medias (6,89% do edificado). Ou seja, existem cerca de 400.000 edificios que

carecem de obras significativas.

Destes, mais de 20% dos edificios anteriores a 1919 estdo muito degradados ou a necessitar de
reparacoes. Esta percentagem € de 15% para os edificios construidos entre 1919 e 1945; 14,4%
do parque edificado foi construido apos 2001 e somente 25,4% dos edificios existentes em 2011

sdo anteriores a 1960, ou seja, ttm mais de 50 anos.

Quanto ao peso da reabilitagéo de edificios no setor da construgéo, salienta -se o seguinte:

Em 2011, o peso da reabilitacao no setor da construcao no que se referia ao volume de

producao so representava 8%, percentagem reduzida quando comparada com a média
dos paises da Europa a 28 que era de 26%; No que respeita ao segmento da reabilitacao
de fogos, em 2001 estes representavam 1,8% do total de fogos concluidos (2.166 fogos
de um total de 117.761 fogos), percentagem que subiu para 15,6% em 2011 (5.814 fogos
em 37.195 fogos), mas que foi fortemente influenciada pela reducao de 75,1% de fogos

concluidos na denominada construcéo nova neste periodo;
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& A meédia europeia de produtividade no segmento da reabilitacao de edificios situava -se

em 2011 em 34,9%, quando em Portugal essa percentagem era de 26,1%;

Aproximacao a realidade do concelho de Cascais

O concelho de Cascais registou nas Ultimas décadas um crescimento populacional, no periodo
entre 2001 e 2001, de 24%, sendo bastante expressivo no ambito da regiao onde se insere. Este
crescimento deu-se com especial incidéncia nas freguesias periféricas, Alcabideche e S.
Domingos de Rana, do concelho, sendo nesses territérios que ocorreram as mudancas mais

significativas devido a expansao urbana recente e maior dinamica construtiva.

Fazendo uma observagéo a evolucao demogréfica, entre 1991 e 2001, verificou-se um elevado
crescimento populacional das freguesias de S. Domingos de Rana, Cascais e Alcabideche,
registando-se uma taxa de crescimento de 22%, 20% e 18%, respetivamente, crescimento que se
manteve a intensidade na década seguinte nos casos de S. Domingos de Rana (31%) e
Alcabideche (33%) (Figura 3).
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Figura 3. Evolugéo demogréfica das freguesias do concelho de Cascais
Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagao, varios anos

Este forte crescimento urbano e populacional, sem o planeamento adequado, motivado por um
mercado imobiliario especulativo e que procurava dar resposta as caréncias de habitacéo
existente criou areas de elevada densidade populacional, onde a escassez de qualidade do
ambiente urbano e dos alojamentos trouxe problemas para a vivéncia e urbanidade dos varios

ndcleos urbanos.

Como se pode confirmar pela figura anterior, ao longo da ultima década, todas a freguesias do

concelho de Cascais apresentaram uma dinamica evolutiva bastante positiva. Na maioria dos
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casos, este crescimento cifrou-se acima dos 10%, excetuando-se a antiga freguesia de Cascais

onde crescimento mais suave.

A evolucdo demogréfica do concelho foi acompanhada por um expressivo crescimento urbano,
fruto da sua proximidade a Lisboa e a grandes infraestruturas de transporte e das expetativas

outrora existentes associadas a construcao do Novo Aeroporto de Lisboa.

De acordo com os dados estatisticos do INE, entre 2001 e 2007, o concelho de Cascais registou
uma dinamica urbanistica elevada, tendo o parque edificado crescido a uma valor médio anual de
cerca de 696 edificios, principalmente nas freguesias periféricas, Alcabideche e S. Domingos de
Rana. O concelho registou um aumento significativo dos edificios construidos e licenciados até ao
periodo de 2005-2007, a partir do qual se inverteu a tendéncia de crescimento da construgao.
Desde 2007 a 2014 constatou-se uma diminuicdo de 91% do numero de edificios anualmente
concluidos (de 1158 edificios em 2007 para 104 edificios em 2014) (Figura 4).
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Figura 4. Edificios concluidos (N.°) na regiao Grande Lisboa (NUT Ill) e no concelho de Cascais entre 1995 e 2014
Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagao e de Demolicao de Edificios, 2014
Entre 1995 a 2004, as obras realizadas no concelho de Cascais sao maioritariamente destinadas
a construgdo nova, representando um valor médio de 90% em relacdo ao total de obras
realizadas. Quanto as obras de ampliacdo, alteracao e reconstrucao, este tipo de obras
corresponde a cerca 10% do total de obras concluidas (média anual), tendo apenas atingido
proporcoes mais elevadas em 2003 e 2004. A partir desse ano, identifica-se uma alteracdo do

padréao do parametro, tendo-se notado um aumento significativo de obras de ampliagéo,
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alteracao e reconstrucao nos Ultimos anos, representando um valor médio anual de 60%,

registando-se em 2010 o valor médio mais elevado 71% (Figura 5).

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0

n © N O O O W o M f ;N ©O©W N 0 O O «=H & m <

B ConstrugGes novas B AmpliagOes, alteragbes e reconstrugdes

x

199
199
199
199
199
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
201
201
201
201
201

Figura 5. Tipo de obra concluida no concelho de Cascais entre 1995 e 2014 (% do total de edificios)
Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagao e de Demolicao de Edificios, 2014
Os edificios concluidos tiveram como principal destino a habitagao familiar, com um valor médio
de 90%, contudo nos Ultimos anos, a partir de 2009, as obras em edificios destinados a outro tipo
de wusos tém ganho alguma expresséo. E depois de 2009 que a dindmica de
conclusao/construcéo de edificios para outro tipo de usos observou um aumento percentual
significativo, em relacao a habitacao familiar, culminando em 2014, ano em que obteve a maior
media anual. Nomeadamente, em 2009, os edificios para usos nao habitacionais apenas
representavam 14% do total de edificios concluidos no concelho enquanto, em 2014, ja

representavam 32% do universo de edificios concluidos (Figura 6).
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Figura 6. Destino dos edificios no concelho de Cascais entre 1995 e 2014 (% do total de edificios)

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagao e de Demolicao de Edificios, 2014
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Relativamente a expanséo urbana e dimensao do parque habitacional, importa ainda, analisar as
formas e tipos de ocupacao dos alojamentos habitacionais, percebendo as dindmicas existentes

ao nivel da disponibilidade de fogos e a relacao com a populacao.

O parqgue habitacional do municipio de Cascais é caraterizado por uma dinamica de crescimento
do numero de alojamentos de cerca de 21%, entre 2001 e 2011, que acompanha as tendéncias
de desenvolvimento da regiao da Grande Lisboa, alcangcando em 2011 cerca de 109.171
alojamentos. Em média, existem 0,53 alojamentos por habitante no concelho de Cascais € o racio

do numero de alojamentos familiares classicos € de 1,33.

No que diz respeito a ocupacéao dos alojamentos (Tabela 1), o municipio de Cascais regista um
ligeiro decréscimo na taxa de ocupacdo dos alojamentos classicos familiares (de 88,12% em
2001 para 87,47% em 2011), demonstrando uma tendéncia tendéncias também negativas
verificadas ao nivel regional (NUTSIII da Grande Lisboa). Ao nivel das freguesias o desempenho
foi semelhante, excecao feita a freguesia de Sdo Domingos de Rana, onde se registou um

aumento de quase 5% na taxa de ocupacao dos alojamentos na Ultima década.
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Taxa Ocupagéo dos

alojamentos familiares

Unidade Territorial
A 2011 2001
Grande Lisboa \ 87,23 88,07
Concelho Cascais N 87,47 88,12
Alcabideche N 87,60 88,91
Sao Domingos de Rana Ve 90,36 85,75
UF Cascais e Estoril N 83,50 87,42
UF Carcavelos e Parede \y 85,02 86,38

Tabela 1. Taxa de ocupagéo dos alojamentos classicos familiares em 2001 e 2011
Fonte: INE, 2014

Relativamente a finalidade da ocupacdo dos alojamentos classicos familiares (Figura 7), verifica-
se, em 2011, que o municipio de Cascais apresenta comportamentos semelhantes da média da
Regiao da Grande Lisboa nos diversos aspetos analisados (residéncia habitual, residéncia
secundaria e vagos). Contudo, entre freguesias, estas relagbes séao diferentes mantendo-se o
dominio da tipologia de residéncia habitual, mas nas freguesias do litoral, Unido de Freguesias de
Cascais e Estoril e de Carcavelos e Parede, existe uma percentagem superior de alojamentos de

segunda residéncia em comparacéo com as freguesias interiores.
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Figura 7. Taxa de ocupagéao de alojamentos familiares classicos por finalidade da ocupagao e por freguesia (%), 2011
Fonte: SPI, tendo como base o recenseamento da populacao e habitacao, INE, 2011

Fazendo uma andlise temporal destes parametros, face aos dados de 2001 (Figura 8), verifica-se
que, em geral, mudanca de paradigma na relacdo entre a residéncia habitual e secundaria.
Denota-se uma diminuicdo no nimero de alojamentos de residéncia secundaria, assim como o

aumento de alojamentos vagos. Nao se pode desligar esta analise do agravamento da crise
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economica que eclodiu durante a Ultima década, obrigando a populagéo a abdicar em muitos
casos da residéncia secundaria. A esta dindmica acrescenta-se o aumento significativo do
numero de alojamentos vagos destinados ao arrendamento, sendo que aumentaram no concelho

cerca de 82% ao longo da Ultima década.
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Figura 8 - Taxa de ocupacéo de alojamentos familiares classicos por finalidade da ocupagao e por freguesia (%), 2001
Fonte: SPI, tendo como base o recenseamento da populagao e habitagao, INE, 2012

Em termos de area dos alojamentos classicos do concelho de Cascais, em 2011, encontramos
maioritariamente espacos com areas entre os 50 e os 200 m2, sendo cerca de 43% dos

alojamentos tém area entre 50 a 100 m2 e 38% tém entre 100 a 200 m2.

Areas de Reabilitacao Urbana de Cascais

A analise das ARU do concelho de Cascais, no ambito do PARU, tem como referéncia as
subseccoes estatisticas dos Censos de 2001 e 2011, sendo admitido a existéncia de desvios,
quanto a caracterizagdo do numero de populagédo e de edificios, em relacao a realidade do
territorio, designadamente nos casos em que nao existe uma transposigéao direta dos limites das

subseccdes nesses anos.

Na maioria das ARU, identificou-se um decréscimo populacional entre 2001 e 2011 (Tabela 2), o
que se encontra em contraponto com a realidade concelhia, que apresentou uma evolucao na
ordem dos 20%. A variacao negativa da evolugao da populacao registou-se nas ARU de Alvide,
Carcavelos, Alcoitédo, Rebelva, Abdboda, Galiza, Caparide e Alcabideche, destacando-se a ARU
da Rebelva onde o decréscimo rondou os 77%. A variacao positiva da populacéo ocorreu nas
ARU de Cascais, Estoril, Trajouce e S. Domingos de Rana, sendo que nesta Ultima a evolucdo na
Ultima década foi de 370%, sendo que apesar desse crescimento o nimero de residentes é

bastante inferior as restantes ARU.
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Unidade Territorial

PARU

Evolucdo da populacéo

residente

| PLANO DE AGAO DE REGENERAGCAO URBANA

A 2011 2001
Concelho Cascais 7 | 206 479 170 683
ARU Alvide \ 509 586
ARU Carcavelos \ 5121 6 136
ARU Alcoitao \ 275 455
ARU Cascais 7 9131 9019
ARU Estoril 7 6 025 4 220
ARU Trajouce 7 254 250
ARU Rebelva \ 396 1727
ARU Abdboda \ 581 831
ARU S. D. de Rana 2 165 &5
ARU Galiza \ 717 898
ARU Caparide N 262 847
ARU Alcabideche \ 1039 1347

Tabela 2. Evolucao da populacéo residente ao nivel das areas de reabilitacdo urbana do concelho de Cascais
Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagao e Edificagcao, 2012

O parque habitacional é caraterizado por uma dinamica de crescimento do numero de
alojamentos de cerca de 21%, entre 2001 e 2011, no concelho de Cascais (Tabela 3). Esta
tendéncia foi acompanhada nas ARU de Cascais, Estoril e S. Domingos de Rana, registando-se
um aumento médio de 80% nos trés casos, claramente influenciados pelo registo de S. Domingos
de Rana que apesar de ter obtido um aumento significativo de alojamentos, possui um nimero

mais reduzido quando comparado com as demais ARU.

Evolugdo do numero de

Unidade Territorial alojamentos

A 2011 2001
Concelho Cascais 7 109 171 89 975
ARU Alvide \ 270 305
ARU Carcavelos \ 3078 3165
ARU Alcoitao N 156 267
ARU Cascais 7 6 899 6 462
ARU Estoril Vi 4 298 3 360
ARU Trajouce — 123 123
ARU Rebelva N 238 952
ARU Abdboda \ 273 423
ARU S. D. de Rana 2 76 25
ARU Galiza N 379 535
ARU Caparide N 140 392
ARU Alcabideche \ 577 618

Tabela 3. Evolucao da populacéo residente ao nivel das areas de reabilitacdo urbana do concelho de Cascais

Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagao e Edificagcao, 2012
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Ao nivel do numero de alojamentos, identifica-se uma relagao média no concelho de Cascais de

2,5 alojamentos por edificio, 1,33 alojamentos por familia e 0,53 alojamentos por habitante.
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Quanto a taxa de ocupacao dos alojamentos familiares (Tabela 4), denota-se que ocorreu uma
pequena diminuicdo ao nivel do concelho, cerca de 0,7% entre 2001 e 2011, que foi
acompanhada pelas ARU de Carcavelos, Cascais, Estoril, Trajouce, Rebelva, Caparide e
Alcabideche, com variacbes negativas semelhantes. Pelo contrario, com evolugdes positivas,
destaca-se as ARU de S. Domingos de Rana e Galiza, com variacbes de 14% e 12%
respetivamente, assim como nas ARU de Alvide, Alcoitdo e Abdboda, com um crescimento mais

contido.

Taxa Ocupagéo dos

Unidade Territorial alojamentos familiares

A 2011 2001
Concelho Cascais \ 87,47 88,12
ARU Alvide 7 87,78 87,21
ARU Carcavelos \ 86,52 86,89
ARU Alcoitao 7 82,05 80,52
ARU Cascais \ 83,95 88,10
ARU Estoril \ 81,08 83,10
ARU Trajouce \ 88,62 89,43
ARU Rebelva \ 84,03 92,33
ARU Abdboda 7 90,11 84,87
ARU Rana 7 86,84 76,00
ARU Galiza 7 86,28 77,20
ARU Caparide \ 86,43 93,37
ARU Alcabideche \ 84,06 90,13

Tabela 4. Taxa de ocupagao dos alojamentos classicos familiares em 2001 e 2011
Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagao e Edificagéo, 2012
Em termos de area dos alojamentos classicos (Tabela 5), as ARU seguem a tendéncia dos
valores identificados para o concelho de Cascais. No concelho, encontramos maioritariamente
espagos com areas entre os 50 e os 200 m?, sendo cerca de 43% dos alojamentos tém érea entre
50 a 100 m? e 38% tém entre 100 a 200 m?. Destaca-se na ARU de Cascais um valor significativo,
cerca de 20%, de alojamentos com mais de 200 m?, demarcando-se claramente das restantes

realidades identificadas.
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50m? - 100m? 100m? - 200m?

Unidade Territorial

N© % N© % N© % N© %
Concelho Cascais 9009 | 11,1 35112 | 43,2 30571 37,6 6646 | 872
ARU Alvide 39 | 18,1 122 | 56,7 48 22,3 6 28
ARU Carcavelos 235 | 10,3 1007 | 44,2 849 37,2 189 | 8,3
ARU Alcoitao 43 | 34,4 46 | 36,8 31 24,8 5 40
ARU Cascais 592 | 14,3 1757 | 42,3 1418 34,2 382 | 92
ARU Estoril 247 | 9,9 835 | 334 966 38,6 454 | 18,1
ARU Trajouce 33 | 31,1 50 | 47,2 23 21,7 0 00
ARU Rebelva 44 | 24,9 94 | 53,1 85 19,8 4 23
ARU Abdboda 27 | 11,5 144 | 61,5 59 25,2 4 1,7
ARU Rana 6 10,5 12 | 211 S 61,4 4 7,0
ARU Galiza 39 | 13,1 152 | 51,0 95 31,9 12| 40
ARU Caparide 20 | 19,2 37 | 35,6 39 37,5 8 77
ARU Alcabideche 74 | 16,6 186 | 41,6 175 39,1 12 2,7

Tabela 5. NUumero de alojamentos classicos a data dos Censos de 2011 por area dos fogos
Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagao e Edificagéo, 2012

Por fim importa destacar a dinamica dos alojamentos arrendamentos (Tabela 6) nas areas de
intervencédo, sendo que em 2011, a media se encontrava nos 18%. A maioria das ARU
identificadas possui uma média de alojamentos arrendados significativamente superiores a média
registada no concelho de Cascais, destacando-se neste ambito as ARU de Alvide, Alcoitao,
Trajouce e Rebelva com valores médios de alojamentos arrendados superiores a 30%. Excecao
feita as ARU de S. Domingos de Rana e Carcavelos que se encontram abaixo da média do

concelho, com valores médios de alojamentos arrendados de 16% e 18% respetivamente.

. o Alojamentos Arrendados
Unidade Territorial

N©° %
Concelho Cascais 19 859 18,19
ARU Alvide 94 34,81
ARU Carcavelos 513 16,67
ARU Alcoitao 60 38,46
ARU Cascais 1486 21,54
ARU Estoril 782 18,19
ARU Trajouce 59 47,97
ARU Rebelva 72 30,25
ARU Abdboda 72 26,37
ARU Rana 12 15,79
ARU Galiza 104 27,44
ARU Caparide 34 24,29
ARU Alcabideche 141 24,44

Tabela 6. Percentagem de alojamentos classicos arrendados a data dos Censos de 2011
Fonte: INE — Recenseamento Geral da Populagao e Edificagéo, 2012
Estratégia Nacional para a Habitacao (ENH)
A Estratégia Nacional para a Habitacdo (ENH) tem como principal ambicdo a criacdo de
condicdes que facilitem o acesso das familias a habitagéo, através da reabilitagdo urbana,

arrendamento habitacional e a qualificacédo dos alojamentos, designadamente através:
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1. Reabilitagdo urbana | Inversdo do paradigma de expanséo urbana e da realizagéo de
construcao nova, registado nas Ultimas décadas, em detrimento do repovoamento e a
recuperacao do parque edificado;

2. Arrendamento habitacional | Dinamizagdo do mercado de arrendamento habitacional,
surgindo como uma resposta ao problema de acesso a habitagéo;

3. Qualificagdo dos alojamentos | Erradicacdo dos nucleos de alojamento precario e
eliminagao das situagbes de auséncia de condicoes basica (saneamento e eletricidade),
sendo também importante aproveitar as inovagdes tecnolégicas e integrar medidas de

eficiéncia energética.

O modelo habitacional para o concelho de Cascais

No PDM de Cascais cerca de 17 km? do territério municipal estava classificado como é&rea
urbanizavel ou passivel de ser ocupada com usos urbanos. Este valor representava
aproximadamente 17% da érea total do concelho e metade da area entdo ocupada com usos
urbanos (34 km?). Cascais, Alcabideche e Sao Domingos de Rana detinham as maiores areas de
expansao urbana, correspondendo estas, respetivamente, a 28%, 11% e 20% da éarea total da

freguesia®.

Da analise dos instrumentos de gestdo territorial em vigor no concelho de Cascais sera de
esperar a manutengao de algumas das tendéncias de evolugao do crescimento urbano em curso,
tais como, o reforgo da dindmica urbana no corredor nascente do concelho, no qual esta prevista
a consolidagéo da vertente residencial mas também da componente de comércio/servicos e a

consolidacéo urbana a sul da A5/IC15.

O territério divide-se em trés grandes areas nas quais as estratégias de desenvolvimento,
relativamente a habitagéo, séo distintas. A norte e centro do concelho, envolvido por um continuo
natural, estas areas requerem maior atencédo em termos de expanséo urbana, dando-se se maior
destaque a preservagéo e salvaguarda dos valores naturais como fator de descompresséao
urbana, sendo que se pretende a consolidacdo da malha existente com ocupagao de baixa
densidade. A poente, incluindo-se as vilas de Cascais e Estoril, esta-se perante uma malha
urbana consolidada, de caracteristicas marcadamente turisticas e do segmento residencial de
gama meédia/alta, sendo que as intervencoes ao nivel do edificado destinam-se a alimentar e
estimular o turismo de qualidade, essencialmente na vertente residencial. A nascente, integrando
os nucleos histéricos de Carcavelos e Parede e, a norte destes, S. Domingos de Rana, identifica-
se uma malha urbana consolidada com géneses e problematicas diferentes. No primeiro caso,

perante uma populagado marcadamente envelhecida, pretende-se a reabilitacdo e dinamizagao do

4 Informacao baseada no “Estudo e Transito de Ambito Concelhio para Cascais”, 2011.
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parque edificado como motor de recuperagéo da estrutura etaria e da revitalizagéo urbana. No
segundo caso, resultado de intensas dinamicas de crescimento e de transformagéao
descontrolada ao longo do Ultimo século, a malha urbana é constituida por areas urbanas de
génese ilegal, sendo que se pretende apostar na qualificacdo dos alojamentos, na requalificagao
urbana, na reprogramacéo funcional do territério, na qualificacédo do espaco publico promovendo

aregeneracao dos nucleos existentes suportando um crescimento urbano qualificado.

Assim, o modelo habitacional € influenciado pelas dinamicas e opcoes estratégicas delineadas
para o concelho, nomeadamente ao nivel do PDM e das unidades de operativas de planeamento
e gestao, sendo que a introducao de novos elementos, tais como grandes equipamentos de
educagéao, saude e desporto, no territorio podem gerar novas necessidades de habitacdo. Neste
ambito, ndo pode deixar de ser referido os projetos de desenvolvimento do Aerédromo Municipal
de Cascais, com a possibilidade de relocalizacdo das éareas residenciais adjacentes, assim como
o desenvolvimento de um novo polo universitario, criando, geralmente, um aumento da procura
de habitagdo disponivel para arrendamento, e a dinamizacdo da Marina de Cascais, no
seguimento do processo de renovacao deste equipamento, onde se devera prever o aumento da

oferta hoteleira e a valorizagcdo do patrimoénio histérico-cultural envolvente.

A luz destas informacbes a estratégia habitacional no concelho de Cascais passa pela
consolidacado da malha urbana existente, sendo a principal prioridade a reabilitagado do parque
edificado, dotando-o de melhores valéncias e aumentando a oferta do mercado de
arrendamento. A renaturalizacdo da estrutura verde do concelho, onde se procura a
descompressao urbana nestas areas, pode direcionar os investimentos de cariz residencial para
as areas consolidadas diminuindo a dispersdo urbana. Existem zonas do concelho em que a
prioridade passa por transformar zonas de cariz exclusivamente residéncias, em locais com usos
mistos, reabilitando edificios com vista a implementacao de estabelecimentos de comércio e
servicos. Outro dos aspetos a ter em atencao prende-se com a particular importancia de
reabilitacao e regeneragéo urbana das areas industriais degradadas, visando a instalacéo de

funcdes que qualifiquem e estruturem o territorio.

Estas operacbes devem ser suportadas por uma politica de regeneragéao e reabilitacao urbana
integrada concelhia, passando pela inclusdo das instituicbes publicas e dos proprietarios
privados no processo. Neste ambito, destaca-se a importancia da delimitacdo das ARU como
zonas piloto que funcionam como motor das operagbes de recuperagao das areas urbanas

desqualificadas e com caréncias ao nivel do ambiente urbano.

Importa reforcar que o sucesso das acbes de reabilitacao muito depende da dinédmica do
mercado ao nivel do investimento privado, para o qual o estabelecimento de um quadro de

beneficios fiscais se afirma como fator determinante na prossecucao dos obijetivos propostos.
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Face ao exposto, 0 modelo de habitacéo estabelecido para as ARU do concelho de Cascais, em
sintonia com a ENH, apoia-se em trés pilares fundamentais (Figura 9): reabilitagdo urbana,
arrendamento habitacional, e a qualificacao dos alojamentos. Estes pilares compreendem
diversos desafios que correspondem a orientacdes fundamentais para a aplicagao de um modelo
de habitacéo que contribua para a revitalizagéo social e econdmica dos aglomerados urbanos do

concelho de Cascais.

Arrendamento Qualificagéo dos

Reabilitagao urbana s :
habitacional alojamento

Incentivar a conservacio
duradoura e reguiar do
edficado

Contribuir para a nclusao

Dinamizar o mercado de social e a protegdo dos
arrendamento mais desfavorecidos

Correspomder as novas
realidades sociais
demograficas

Reduzir os custose
simpiificar o icenciamento
nareabiitacao de edificios

Integrar e valonzar 0s
baimos e a habitacio social Promover a melhona das
condicbes de alojamento

Atrarr nvestimentoparaa
reabiitacdo do parque
habitacional

Figura 9. Pilares e desafios do modelo de habitagao (Estratégia Nacional para a Habitagao)
Fonte SPI, 2015

4. Modelo econdmico

O concelho de Cascais possui uma realidade economica direcionada, essencialmente, para as
atividades ligadas ao setor terciario, principalmente nas areas da prestacéo de servicos. Num
concelho que se fundou com base nas atividades ligadas ao setor primario e que nao teve um
processo de industrializagao forte, o crescimento das atividades terciarias apoiaram-se muito no

desenvolvimento das vilas litorais como zonas de veraneio e lazer.

Atualmente, as atividades do setor primario, tanto a agricultura como a pesca, € as alteracdes no
setor secundario, mais propriamente a diminuicdo da atividade industrial que provocam um
aumento significativo das unidades industriais inativas e com impacto negativo no ambiente

urbano, apresentam uma percentagem residual de contributo para a economia local.

Em termos de desenvolvimento econémico, e suas consequéncias no desenvolvimento da
riqueza da regiao e da sua populagao, pode-se resumir nos seguintes pontos as principais

caracteristicas do concelho:

O setor primario, que esteve na base do crescimento do concelho, perdeu relevancia ao

longo das ultimas décadas sendo atualmente uma atividade residual, subsistindo alguma
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atividade piscatoria tradicional e alguns tracos agricolas associados a vinha e a producao

do Vinho de Carcavelos;

O setor secundario, que se encontra em declinio, ndo teve um papel preponderante no
concelho. A industrializacao fez-se sentir com maior intensidade nos concelhos vizinhos,
sendo que ha uma grande percentagem de residentes no concelho de Cascais que se
deslocam diariamente para outros concelhos para trabalhar;

O setor terciario, sendo reflexo da realidade do pals, € a componente dinamizadora da

economia local, principalmente ao nivel da prestacdo de servicos e por uma forte

componente influenciada pela atividade turistica.

Nao obstante, o turismo, ligado ao setor terciario, apresenta-se como a atividade econémica com
um crescimento sustentado e com perspetivas de evolugdo nos proximos anos, o que justifica um
continuo esforgo de investimento em capital e em formagdo humana e profissional. A oferta
turistica de qualidade existente desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento
socioeconémico e para a competitividade do concelho, destacando-se ainda pelo dinamismo das

atividades econémicas e da criagao de emprego.

\

As atividades ligadas a prestacdo de servigos, principalmente os servicos e equipamentos
publicos, e que absorvem uma percentagem consideravel de empregados no concelho, sdo
esséncias na dinamizagao e geragéo de fluxos populacionais urbanos. Estes servicos, para além
da geracdo de emprego, tornam-se importantes ancoras de dinamicas urbanas, sendo motores
de desenvolvimento da economia local e com repercussoes na vitalidade do espago urbano onde
se inserem. E, portanto, fundamental a manutencao e o reforco destes elementos nos principais

centros urbanos como forma de revitalizar estes espacos.

No setor terciario & de destacar o peso das atividades comerciais que, ao nivel do concelho de
Cascais, representam 16% das empresas existentes. Caracteristicamente a estrutura empresarial
presente em Cascais assenta em empresas de pequena dimensao (cerca de 2,5 pessoas ao
servico por empresa), as quais geraram em 2012 um volume de negécios per capita
substancialmente inferior ao da AML (cerca de 79 mil euros por pessoal ao servico contra 121 mil
euros registado para a AML), apontando assim para uma estrutura de emprego de “caracter
familiar”. Nesta perspetiva, as atividades comercias séo um importante instrumento urbanistico,
possuindo uma elevada influéncia no ambiente urbano e socioecondmico dos centros urbanos,

sao portanto elementos que dinamizam e atraem populagao para o espaco publico.

Aqui destaca-se o papel do comércio tradicional e de proximidade que, nas Ultimas décadas, tem
sofrido profundas transformacoes, acompanhando os novos aspetos culturais e formas de viver e
de atuar, tanto ao nivel da implementacao de pontos vendas/lojas/estruturas empresarias como

ao nivel dos habitos e locais de consumo, centralizando-se nas grandes superficies comerciais.
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Do ponto de vista estratégico, o modelo econémico a implementar no concelho de Cascais passa
necessariamente pelo desenvolvimento de espacos multifuncionais, introduzindo novas
condicbes urbanisticas que permitam valorizar as funcoes ja instaladas e atrair novas funcoes que
assegurem uma maior e mais diversificada oferta. Neste ambito, o desenvolvimento e
operacionalizacao do PEDU e as oportunidades de financiamento consagradas para o horizonte
2020, permitem e dao perspetivas de intervengéo para a revitalizagédo do tecido econémico do

concelho de Cascais, principalmente na recuperacdo da malha urbana e do tecido econémico.

A vila de Cascais, com uma forte componente turistica que se reflete também nos nucleos
tradicionais do litoral, ¢ o principal polo comercial do concelho, concentrando uma parte
significativa dos estabelecimentos comercias. Aproveitando os fluxos turisticos existentes, o que
representa um aumento do numero de consumidores no territério, deve-se potenciar
consolidacdo e regeneracdo da oferta comercial em espaco urbano e da apeténcia pela rua
como espaco privilegiado de interface com o consumidor. O turismo e o recreio e lazer, sao por
isso, pecas essenciais na consolidagdo da multifuncionalidade, face a sua capacidade para

impulsionar o desenvolvimento de outras atividades, como o comércio e 0s servicos.

O mesmo nao acontece nos nucleos urbanos periféricos do concelho de Cascais, onde ocorreu
um forte desenvolvimento urbano nas Ultimas décadas, caracterizando-se por serem estruturados
por espagos monofuncionais de cariz residencial, na qual a componente de comércio de
proximidade ndo existe ou é diminuta. Esta situacao obriga a populacéo a procura e deslocagao
para espacos comerciais de maior dimenséo, geralmente distantes da area residencial, para a

aquisicao dos produtos alimentares e de primeira necessidade.

Nessa perspetiva, a regeneracdo urbana passa ndo so pela reabilitacdo do espaco publico e
edificado, mas também pela implementacdo de medidas de revitalizacdo do tecido econdmico
local. Assim, o comeércio tradicional e de proximidade terd de se modernizar e adaptar as
necessidades atuais da populagao, sendo que a proximidade e a qualidade se tornam fatores

essenciais na escolha dos consumidores.

O desafio passa também pela dinamizacdo dos proprios espagos publicos, onde se situa e
podera situar o comércio tradicional e de proximidade, ndo sé por potenciar de uma forma mais
acentuada a simbiose entre o consumo e lazer, mas também garantir uma oferta diferenciada de
que atualmente o grande comércio transmite. Desta forma, é importante neste contexto a
implementacdo de estratégias para a modernizacao e reestruturacéo funcional das unidades
comerciais e dos espacos publicos do concelho de Cascais, com vista a aumentar o nivel de

atratividade.
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Sendo um concelho com uma forte vocacéo turistica, ao nivel do patriménio, deve-se promover
medidas que respondam a procura crescentemente especializada do turismo nacional e
internacional, como a valorizacao de percursos culturais e garantir 0 acesso e a abertura regular
do patriménio civil e religioso. Sera também necessario diversificar a oferta cultural, atraves da
instalacao de novos equipamentos e servicos culturais, podendo-se orientar as estratégias para o
aprofundamento da fixacao de servicos associados ao turismo capazes de atrair capital humano
com elevados niveis de qualificagéo, salientando-se a concretizacdo do Centro de Mar de

Cascais com a dinamizagéo do turismo cientifico.

De igual forma, revela-se muito importante atrair para o concelho empresas novas e inovadoras. A
regeneracao urbana devera ser assim a ancora da implantacdo ordenada de atividades
econdmicas relacionadas com o setor secundario, sendo a reabilitagdo das areas degradadas e
devolutas, como é o caso das unidades industriais abandonadas, uma oportunidade para a
instalagdo de atividades de base tecnolégica e cientifica, geradoras de emprego, riqueza e
conhecimento. Igualmente relevante sera apostas na modernizagao das infraestruturas e servicos

de apoio a atividade empresarial, particularmente ao nivel das TIC.

O modelo econdmico do concelho de Cascais so6 fica totalmente definido através das iniciativas
de dinamizagao da funcao residencial, na medida em que isso traz mais residentes para o centro
da cidade e, desta forma, maiores niveis de consumo. Os programas de apoio a rendas podem
exercer neste aspeto um impulso determinante, facilitando a instalagao de novos residentes no

centro, dando um pequeno apoio a renda ou promovendo rendas adaptadas.

Face ao exposto, o modelo econémico estabelecido para as ARU do concelho de Cascais
(Figura 10), apoia-se em seis pilares fundamentais: dinamizagao da funcao residencial; atracao
de novas empresas inovadoras; requalificacdo do comércio tradicional; aproveitamento dos
servigcos e equipamentos publicos; valorizacdo do patriménio; incremento do turismo e lazer.
Estes pilares, a semelhanca do modelo habitacional, compreendem diversos desafios que
correspondem a orientagbes fundamentais para a aplicagdo de um modelo econémico que
contribua para a revitalizacao de Cascais, enquanto importante centro urbano nas dinamicas da
AML.
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Dinamizacao da funcao
residencial

Incentivar a reabilitacao do
edificado

Promover uma oferta
habitacional adaptada

Estimular o mercado de
arrendamento

Aproveitamento dos
servigos publicos

Valorizacao dos servicos
publicos existentes

Instalagao de novos
servigos publicos
inovadores

Melhoria das condicoes de

acessibilidade

Atrair nvoas empresas
inovadoras

Promover a reabilitacéo e
refuncionalizacéo dos
espacos devolutos

Promover a “indlstria
criativa”

Melhorar os servigos de
apoio e apostar nas TIC

Valorizagao do
patrimonio

Promover a reabilitacdo
fisica e funcional do
patrimonio histérico e
cultural

Diversificar a oferta cultural
e turistica
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Requalificagao do
comércio tradicional

Qualificagao da oferta
existente de comércio de
rua

Apoios a iniciativas
inovadoras e novos
formatos de comércio

Promocéao da qualificacao
e animacao do espago
publcio

Incremento do turismo e
do lazer

Aumentar a capacidade de
oferta de alojamento
qualificado

Modernizar os servigos
turisticos e de apoio ao
visitante

Qualificar o espago publico
e criar novas areas de
recreio e lazer

Figura 10. Pilares e desafios do modelo econdémico para as ARU do concelho de Cascais

Fonte: SPI, 2015

5. Regras e critérios de protecao do patrimonio

arquiteténico e arqueoldgico

O inventéario do patriménio histérico-cultural imével de Cascais comegou a constituir-se como

instrumento operativo (para o seu conhecimento, salvaguarda e divulgagcao, mas também como

elemento indispensavel a gestao sustentada do territério) na década de 80 do século XX. A este

processo nao é alheia a criacéo, nessa época, da Comissao Municipal de Defesa do Patrimoénio e

do Gabinete de Arqueologia, unidade orgénica que para além da atividade especifica

desenvolvida no ambito desta disciplina, promoveu crescentemente e a varios niveis, a

inventariacao, estudo, salvaguarda e valorizag&do do patrimonio cultural, numa viséo integrada

abrangente e interdisciplinar.

Assim, dos 44 imdveis atualmente classificados, identificam-se como:

& Imovel de Interesse Publico (IIP): 26;
& |IP e Zona Especial de Protecao (ZEP) 2;

& Imovel de Interesse Municipal (IIM): 15;
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t IIMeZEP: 1

No ambito da Revisao do PDM de Cascais, 31 imoveis foram classificados entre 1990 e 2014.
Encontram-se, ainda, em vias de classificagao, com processos iniciados no mesmo periodo, mais
21 imoveis (IIP: 9 e IIM: 12). O territério municipal integra ainda parte da zona de protecao legal
do Palacio do Marqués de Pombal, Jardim, Casa de Pesca e Cascata, imovel classificado como

Monumento Nacional localizado no concelho de Oeiras.

No ambito da delimitagdo das ARU, a integrar no PEDU (Figura 11), encontram-se dentro dessas
areas 15 IIP, 9 Monumentos de Interesse Publico (MIP), 8 IIM, 1 Monumento de Interesse
Municipal (MIM), 1 Conjunto de Interesse Municipal (CIM) e 3 Imdveis em Vias de Classificacao
(IVC).
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teceNon [ Limite das Areas de Reabilitagao Urbana (Cascais, Esior e Alcabideche)
PATRIMONIO IMOVEL CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICAGAD
I imovel do intorasso Publica (1IP)

1 - Forle de Santa Marta (restos)

2 - Palicio do Conde de Castro Guimaries e pargue envolventa

3 - Cidadela de Cascais

4 - Marégralo de Cascais

5 - Capela de Nossa Senhora ¢a Nazang

& - Trogos ainda existentes da antiga muralha da vila de Cascals

7 - Edificio dos antigos Pagos do Concelho

B - Bases da muralha que interligava os dois baluanes da Praia da Ribeira

@ - Cortinas de Aliradores

10 - Gruta do Pogo Velho

11 - Forte de Nossa Senhora da Concelgho (resios de muralha)

12 - Edificio na Rua Engenheiro Alvaro Pedro de Sousa

13 - Edificio da antiga garagem, cocheira e Cavalarica da casa de
Antdnio Santos Jorge

14 - Forte de S0 Pedro

15 - Forte de Sdo Teoddsio ou da Cadaveira

- Monumento de Interesse Piblico (MIP)

16 - Casa de Sanla Maria, inchundo jardim

17 - Escola Monumento de D. Luis |

18- Palicio Paimela

18 - Chalel Faial (incluindo loda a drea de lermago & muros)
20 - Casa Silva Gomes

21 - Casa Vicior Schalk.

22 - Vila Tanger

23 - Casa Monsalval

24 - Tome de Sao Palricio, Casa Verdades Faria

PARU | PLANO DE AGCAO DE REGENERAGAO URBANA

d}i e ww

[ imével do intorassa Municipal (1)
25 - Casa Sommer, incluindo as cocheiras
26 - Solar dos Falcbes
27 - Palcio dos Condes da Guarda
28 - Casa de Sania Maria, na Travessa Visconde da Luz
29 - Casa Lencastre
30 - Palcio dos Duques de Louké ou Casa Louks
31 - Casa dos Almadas
32 - Edilicio na Avenida das Acacias

T oo :

33 - Moinho de armacdo, Hpo AmeRcanc

| Conjunto de Interesse Municipal (CIM)
34 - Mae d’Agua e Trogo do Aguedulo do século XV
a Anfiga Fonte Nova

I imovel em vias de Classificagao (VC)
35 - Igreja F de Nossa Sehora d w50
Matriz de Cascais
36 - Edificia da antigo Tribunal de Trabalho de Cascais
(Edificio da Livraria Muricipal)
37 - Estaghio dos Coreios do Estordl

[ ] zona Goral do Protegso (zP)
[T Zona Especisl de Protesso (ZEP)

Figura 11. Patrimonio arquitetonico e arqueolégico integrado nas ARU de Cascais
Fonte: SPI, 2015
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O patrimoénio classificado de Cascais integra igualmente um conjunto muito relevante de sitios
arqueologicos relacionados com o povoamento rural do territério em época romana e ainda duas
necropoles do periodo neocalcolitico, cujos espdlio e contextos representam referéncias

europeias na area do conhecimento destes horizontes civilizacionais antigos.

Relativamente ao patrimonio edificado, regista-se um importante conjunto de arquitetura militar
constituida por fortalezas maritimas e algumas estruturas lineares de defesa de costa (século XVI-
XIX), um importante conjunto de exemplares de arquitetura de veraneio de quintas historicas
(séculos XVII-XVIII), exemplares de patriménio molinolégico, casas nobres (séculos XVII-XVIII),
alguns exemplares de arquitetura popular vernacular, religiosa e civil (escolas, hospital), uma

ponte filipina e dois edificios modernistas.

O Maregrafo de Cascais, que em conjunto com 0 seu pequeno mas relevantissimo patriménio
integrado, € um imovel de inegavel interesse transnacional. Por fim, merece referéncia a Zona
Especial de Protecao que delimita a jazida arqueoldgica subaquatica constituida pelos destrocos
do clipper Thermopylae |/ pontdo Pedro Nunes, construido na Escocia em 1868 e afundado em

manobras navais ao largo de Cascais em 1907.

Compete a administracao central e local promover as medidas necessarias para a salvaguarda e
valorizacao do patrimoénio cultural, procurando assegurar a transmissao das herancas nacionais
do patrimonio cultural, bem como a definicao de uma estratégia promotora de modelos de gestao
concertada que qualifiqguem, valorizem e promovam o territorio e as pessoas. As estratégias
devem passar pelo acréscimo da competitividade territorial e da riqueza regional, da inclusao

social e da coesao sociocultural.

No que concerne as regras e critérios de protecéo, estas estao legalmente estabelecidas através
dos diplomas e instrumento proprios. Os diplomas regulamentares relativos ao patriménio
classificado, sujeito a servidao administrativa, estabelecem as regras aplicaveis a protecédo do
imével e da gestdo urbanistica na sua envolvente. Também o PDM de Cascais, ao elencar o
acervo de patriménio a proteger, contempla um dispositivo regulamentar que visa salvaguardar a

protecao do patrimonio.

Diferente é a sua promogéo e valorizagéo, assumindo o processo de regeneracao das ARU de
Cascais, um papel muito relevante. Por via da definicao da operacéo de reabilitacdo urbana, sera
possivel intervir ao nivel da valorizagdo e aproveitamento do potencial desse patrimonio,
nomeadamente no quadro do incremento das logias turisticas e de visitagdo. Como ja referido no
modelo econdmico, a valorizacéo do patrimoénio € um pilar fundamental para a revitalizacao do

concelho, em particular das vilas histéricas.
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A simbiose entre o patrimoénio, a inovagao, o desenvolvimento econdmico, e o turismo, € uma
questao muito importante para o futuro de Cascais, justificando uma concertagéo estreita entre a
autarquia, a Direcao Geral do Patrimoénio Cultural (DGPC) e outros agentes culturais relevantes. O
objetivo € gerar no futuro vantagens competitivas e de sustentabilidade da organizagéo
economica e territorial em Cascais, potenciando o potencial turistico de veraneio, bastante

explorado, e doté-lo de ofertas diferenciadas e de maior qualidade.

Neste contexto, as principais orientacoes estratégicas para a valorizagdo do patriménio do
concelho de Cascais, enquadradas no contexto amplo de reabilitacdo e de refuncionalizacao do

conjunto edificado e do espaco publico, sao:

Afirmar as artes e a cultura como um vetor decisivo do desenvolvimento e

competitividade do concelho de Cascais;

Desenvolver capacitacbes e 0s servicos nas areas culturais e patrimoniais que

permitam potenciar os recursos e valores existentes;

Aproximar a cultura do cidadao, potenciando o papel da autarquia e dos agentes locais

na promogao de uma agenda cultural;

Promover a integragdo do patriménio de Cascais nas redes regionais e nacionais
tematicas, de forma a potenciar o turismo e a visitagao;

Preservar e promover o patriménio classificado e a estrutura fundiaria secular,

intimamente ligada com a producéo vinicola, as quintas e a paisagem envolvente;

Valorizar a identidade dos nucleos urbanos existentes com base no patriménio historico

e etnogréafico;

Regenerar os nucleos urbanos histéricos da Parede e Carcavelos, preservando o valor
patrimonial existente, associado a arquitetura civil e de veraneio, potenciando a relacao
com o mar;

Preservar o Marégrafo de Cascais e 0 seu espolio, e potenciar a visitagcao do patrimonio

nautico, no qual se inclui o sitio arqueoldgico subaquatico constituida pelos destrogos
do clipper Thermopylae;

Dinamizar o patriménio de Arquitetura Militar, fortalezas maritimas e estruturas de

defesa da costa, promovendo a protecdo e valorizacdo destes imoveis e uma rota de

visitagao.
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6. ldentificacao indicativa dos investimentos a desenvolver
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Os investimentos a desenvolver encontram-se sistematizados na tabela seguinte, juntamente com a respetiva calendarizacao, estimativa de custos, fontes de

financiamento, e entidades/autoridades responsaveis e intervenientes.

o _ : 0
Obje,tlyo Pnondgde i Designacéo NIF Promotor Promotor IS o Anp .de NUTSIII Freguesia & .
Tematico Investimento total Inicio Imputagéo
2.1.1 - Reabilitacdo do edificado Unido de Freguesias de
de 12 ARU (Vila de Cascais; Cascais e Estoril; Unido
Estoril; Carcavelos; Caparide; . Nao de Freguesias de
6 6.5. Abdboda; Trajouce; Alcabideche; ) Privados determinado 2015 AML Carcavelos e Parede; S. -
Alcoitdo; Alvide; Galiza; Rebelva; Domingos de Rana;
e S. Domingos de Rana) (a) Alcabideche
6 6.5. 2.2.1 - Reabilitacao de espago 505187531 | Municipio de 335858 €| 2015| AmL | UnidodeFreguesiasde | 4,
publico da Vila de Cascais Cascais Cascais e Estoril
6 6.5 2.,2.2_ - Reabllltag_ao de espaco 505187531 Mun|C|p|(_) de 255 791 € 2015| AML Unido de I_:regue3|a_s de 100%
publico do Estoril Cascais Cascais e Estoril
6 6.5 223 - Reabilitagédo de espacgo 505187531 Mun|C|p|(_) de 255 475 € 2015| AML Unido de Freguesias de 100%
publico de Carcavelos Cascais Carcavelos e Parede
6 6.5. 2.2.4 - Reabilitacdo de espaco 505187531 | Municipio de 85.000€| 2015| AML | S.Domingos de Rana 100%
publico de Caparide Cascais
6 6.5. 2.2.5 - Reabilitagdo de espaco 505187531 | Municipio de 85.000€| 2015| AML | S.DomingosdeRana | 100%
publico da Abéboda Cascais
6 6.5. 2.2.6 - Reailitacdo de espago 505187531 | Municipio de 51.000€| 2015| AML | S.DomingosdeRana | 100%
publico de Trajouce Cascais
6 6.5. 2.2.7 - Reabilitagao de espago 505187531 | Municipio de 102.000€| 2015| AML Alcabideche 100%
publico de Alcabideche Cascais
6 6.5. 2.2.8 - Reabilitagao de espaco 505187531 | Municipio de 68.000€| 2015| AML Alcabideche 100%
publico de Alcoitdo Cascais
6 6.5. 2.2.9 - Reabilitagdo de espago 505187531 | Municipio de 64.000€| 2015| AML Alcabideche 100%
publico de Alvide Cascais
6 6.5. 2.2.10 - Reabilitacdo de espaco | gn51g7547 | Municipio de 50500 €| 2015| AmL | Unidode Freguesiasde | 4,
publico da Galiza Cascais Cascais e Estoril
6 6.5 2.,2.1_1 - Reabilitacédo de espaco 505187531 Mun|C|p|(_) de 127500 € 2015| AML Unido de Freguesias de 100%
publico de Rebelva Cascais Carcavelos e Parede
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2.2.12 - Reabilitacédo de espacgo
publico de S. Domingos de Rana
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Municipio de

C . 59.500€‘ 2015‘ AML ‘ S. Domingos de Rana ‘ 100% ‘
ascais

505187531 ‘

(a) — Acao associada a Bolsa de instrumento financeiro

Tabela 7. Quadro de investimentos PARU
Fonte: SPI, 2015

No que se refere as metas / resultados esperados prevéem-se alcangar os seguintes:

Medidas

Indicador de realizacéo Indicador de resultado

Indicador Meta 2018 Meta 2023 Indicador

Edificios publicos ou . ~ . .
e ~ o P ~ ~ Grau de satisfagéo dos residentes que habitam
2.1. Reabilitagéo e reconverséo comerciais construidos ou N&o N&o . PO
6.5. L . ) . em areas com estratégias integradas de 2 2
de edificios renovados em areas urbanas | determinado | determinado .
(m2): desenvolvimento urbano (1 a 10)
22 Incremento e qualificacio dos Espacos abertos criados ou Grau de satisfagcéo dos residentes que habitam
6.5. | P q & reabilitados em areas 5.410 14.427 em areas com estratégias integradas de 2 2
espacos publicos urbanos 2 )
urbanas (m?) desenvolvimento urbano (1 a 10)

Tabela 8. Resultados esperados PARU
Fonte: SPI, 2015

As fichas sintese do PARU encontram-se no ponto Anexos do documento.
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Fichas Sintese das ARU

Area de Reabilitacdo Urbana da Aboboda

A ARU da Abdboda possui cerca de 3,0 ha, pertence a freguesia de S. Domingos de Rana e esté
localizada no quadrante nascente do concelho. Atravessada pela N249-4, uma das principais vias
de distribuicao do concelho, apresenta uma malha urbana consolidada.

Apesar da profusdo de construgdes desqualificadas é ainda possivel identificar exemplos de
arquitetura com interesse patrimonial pontuados, ainda que de forma dispersa, por tragos da
ruralidade que em tempos a caracterizou.

A atividade industrial existente na envolvente e a presséo urbanistica por esta exercida, tem vindo
alterar a estrutura deste nucleo, com reflexos ao nivel do tipo de alojamentos e na diversidade das
atividades instaladas.

Predominam as construcoes de 2 e 3 pisos apoiadas num desenho urbano pouco suportadas em
acoes de planeamento, verificando-se algumas caréncias na qualificacdo e modernizacdo do

espaco publico designadamente ao nivel das acessibilidades e na capitacdo de espacos verdes
publicos.

LEGENDA: @ @@ Limite da ARU - Abdboda Area de Reabilitagio Urbana (3 ha) 1) S B won

Figura 12. ARU da Abdboda
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacdo Urbana de Alcabideche

A ARU de Alcabideche tem cerca de 12 ha, sendo atualmente, a maior freguesia do concelho e
também uma das mais populosas, com cerca de 42000 habitantes, segundo dados dos Censos
de 2011, prevendo-se que continue a crescer em termos populacional, com previsdes de ter mais
de 52000 habitantes em 2015.

Alcabideche foi habitada por povos de diversas culturas e origens, tendo sido particularmente
marcante a presenca da civilizacdo arabe. No periodo do dominio érabe, a populagéo local era
essencialmente rural.

De local rural de pequena economia transformou-se, nos Ultimos anos, num espago socio-
territorial multifuncional, reforcado com a construgao da autoestrada e o aparecimento das
grandes superficies comerciais e de servicos.

LEGENDA: @ ®@® Limile da ARU - Alcabideche Area de Reabilitagio Urbana (12 ha) e O M= o

Figura 13. ARU de Alcabideche
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacdo Urbana de Alcoitao

Alcoitao tem uma ARU de 3,5 ha, pertencendo a freguesia de Alcabideche, tendo nas suas
origens uma caraterizagao sobretudo rural. No entanto, com o evoluir do tempo, Alcoitao foi-se
tornando cada vez mais urbano, tendo para esse fato contribuido a criagdo do Centro de
Medicina e Reabilitagao, um centro especializado que teve como base a definicao de dois
objetivos centrais: reabilitar pessoas com incapacidade motora e formar pessoal especializado
em Portugal.

Com efeito, a existéncia do centro, assim como da Escola Superior de Saude que funciona anexa,
veio a trazer a Alcoitdo muitos técnicos e pessoal de todo o Pais, assim como as familias dos
doentes ali tratados, muitas vezes objeto de longos internamentos.

Adicionalmente, e em tempos mais recentes, verificou-se também na sua proximidade um forte
desenvolvimento comercial que atrai populacdo de todo o concelho, existindo também diversos
estabelecimentos escolares.

LEGENDA: @@ ® Limite da ARU - Alcoitdo Area de Reabilitagio Urbana (3.5 ha) ' - R

Figura 14. ARU de Alcoitao
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacdo Urbana de Alvide

A ARU de Alvide com cerca de 4 ha, localiza-se na freguesia de Alcabideche, no continuo urbano
da vila de Cascais.

Com origem na época lusitano - romana, chamava-se antigamente Bom Sucesso de Alvide.
De génese rural, cuja identidade se perdeu, assistiu ao longo dos anos a um crescimento intenso

e desordenado, coexistindo tipologias habitacionais diversificadas, bem como edificios
comerciais e de servigos, verificando-se uma baixa capitagao de espagos verdes publicos.

LEGENDA: @ ®® Limite da ARU - Alvide Area de Reabilitagio Urbana (4 ha) [P L el

Figura 15. ARU de Alvide
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacao Urbana de Caparide

A ARU de Caparide pertence a freguesia de S. Domingos de Rana, tem uma area de 5ha e
corresponde, na sua origem, a espago rural, de grandes quintas, que ainda hoje se afirma, nao
obstante a crescente concentracdo populacional: a importancia do parque de Caparide, da
ligacao ribeira das Marianas, ribeira de Carcavelos e ribeira da Lage é apontada como vital para a
rede ecoldgica concelhia para a estrutura verde principal do concelho de Cascais.

Apresenta um casario confinante com a rede viaria, de baixa volumetria e bastante degradado.
Tem no seu interior, alguns servicos e uma coletividade, que lhe conferem alguma vivéncia
urbana singular.
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LEGENDA: @®®® Limile da ARU - Caparide Area de Reabilitagio Urbana (5,4 ha) i, ] “m m Hom

Figura 16. ARU de Caparide
Fonte: SPI, 2015
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Area de Rabilitagao Urbana de Carcavelos

A ARU de Carcavelos tem cerca de 114 ha e esta localizada a Sul, junto ao litoral.

O conjunto das importantes estruturas militares defensivas existentes na costa, nomeadamente a
linha de fuzilaria da Sainha, hoje praia de Carcavelos, e mais tarde a introducéo da linha de
caminho-de-ferro, viria a condicionar a implantagao dos muros de algumas das mais importantes
quintas. Em termos de edificado dispde de um rico e vasto patriménio histérico-cultural.

O comboio e a construcao da marginal aproximou Carcavelos da capital e, com estes, novos
desafios urbanisticos surgiram. Neste ambito, o Plano de Urbanizacéo da Costa de Sol veio a ter
um papel importante na regulacéo da expansao urbana apresentando, nas suas areas de maior
expressao, uma rede de pracetas, impasses, pequenas alamedas de elevada qualidade,
assentes numa ocupacao de baixa densidade.

Atualmente, é nesta area que estédo em curso importantes operagbes de investimento publico e
privado, trazendo dindmicas sociais e econémicas que extravasam em muito os limites do
concelho.

LEGENDA: @@ ® Limite da ARU - Carcavelos Area de Reabilitagio Urbana (114 ha) [ ' )& L 1] ]

Figura 17. ARU de Carcavelos
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacao Urbana de Cascais

A ARU de Cascais tem cerca de 196 ha e, de acordo com o censo de 2011, cerca de 35 409
habitantes.

Sede de Concelho, a histérica Vila, tem um longo passado, constituido por uma continua
evolucdo. De pequeno aglomerado piscatério, na sua fundagédo, Cascais tornou-se num
importante destino de veraneio, possuindo uma importante vocagcao de espago de acolhimento,
norteando a sua atividade turistica e cultural pelos critérios de qualidade exigidos pela sua
populacao

O seu crescimento assentou na chegada do Caminho de Ferro a Vila e posteriormente com a
Estrada Nacional 6 a fazer ligacao a Lisboa, tronou-se no eixo fundamental do concelho, que,
confirmando a sua expansao ao longo do litoral, Ihe permitiu depois, tomar o interior.

LEGENDA: @ ®® Limite da ARU - Cascais Area de Reabilitagio Urbana (196 ha) () e s s

Figura 18. ARU de Cascais
Fonte: SPI, 2015
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CASCAIS PARU | PLANO DE AGCAO DE REGENERAGAO URBANA

Area de Reabilitacdo Urbana do Estoril

A ARU do Estoril tem cerca de 183 ha.

Os anos 20 marcam o inicio de uma ocupagao de indice elevado, tendo, em 1930 sido
concluidas as duas obras de maior prestigio do Parque do Estoril: o Hotel Palacio e o Casino
Estoril. A década de 30-40 foi também um espaco de afirmacéo da arquitetura modernista da
época, sendo que Estoril constituiu um dos projetos urbanistico-arquitetdnicos de caracter
turfstico mais importante da primeira metade de novecentos, transformando-se numa estancia de
veraneio.

Ainda hoje, gragas as suas caracteristicas naturais, apoiadas por fortes investimentos a nivel de
servicos e estabelecimentos turisticos de qualidade, o Estoril detém fama internacional como
estacao de Inverno, sendo procurada por pessoas de diversas nacionalidades. Com as diversas
ocupacoes, o Estoril herdou uma riqueza cultural heterogénea, que se reconhece ainda hoje nas
influéncias arquiteténicas, toponimicas, habitos e costumes que constituem parte da vivéncia e
quotidiano da Regiao.
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LEGENDA: @@ ® Limile da ARU - Estoril Area de Reabilitagio Urbana (183 ha) -_i ) & e - ]

Figura 19. ARU do Estoril
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacdo Urbana da Galiza

A ARU da Galiza tem uma area 4,6 ha, pertencendo a freguesia de Cascais e Estoril.
Localiza-se na proximidade de uma estacao ferroviaria e de instalagdes escolares ao nivel basico
e secundario que movimentam milhares de alunos e pessoal a elas afeto.
A Galiza é ainda caraterizada por grande concentragéo populacional, com deslocacoes diarias da
populacéo, na maior parte dos casos para fora do concelho, dispondo também de apoio social
prestado por centro recente pluridisciplinar pertencente a paréquia do Estoril, o qual presta
também apoio a outras populacdes vizinhas da sua area de implantagéo.
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LEGENDA: @ ®® Limite da ARU - Galiza Area de Reabilitagio Urbana (4,6 ha) D e "
Figura 20. ARU da Galiza
Fonte: SPI, 2015

UNIAQ EUROPEIA
Fundo Europeu de 49
Desenvolvimento Regional

’ programa

operacional

Foq_tﬁ assisténcia
& téecnica



CASCAIS PARU | PLANO DE AGCAO DE REGENERAGAO URBANA

Area de Reabilitacdo Urbana da Rebelva

A ARU da Rebelva possui cerca de 5,0 ha e localiza-se a nascente do concelho e a Sul do limite
da A5.

Apesar de nédo ser certo, admite-se que a rabalva ou aguia pesqueira desse nome a Rebelva,
dada a sua proximidade do oceano.

Atualmente a Rebelva afirma-se como nucleo urbano de ligagéo entre S. Domingos de Rana e
Carcavelos, formando um continuo urbano de caracter compacto, estruturado ao longo de um
eixo viario que se desenvolve no sentido Norte/Sul.

Apesar da desqualificacdo urbanistica que se verifica, existem ainda diversos edificios de
interesse patrimonial que tém sabido resistir as convulsdes resultantes do crescimento e pressao

urbanistica.

Com volumetrias variaveis entre 1 e 3 pisos, 0 piso térreo é sobretudo ocupado por comércio em
particular pelas areas da restauragdo, reforgcando o caracter central deste nlcleo urbano.
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LEGENDA: @®®® Limite da ARU - Rebelva Area de Reabilitagio Urbana (5 ha)

Figura 21. ARU da Rebelva
Fonte: SPI, 2015
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Area de Reabilitacdo Urbana de S. Domingos de Rana

A ARU de S. Domingos de Rana apresenta uma area de 2,8 ha. Apresentando 18 140 habitantes
em 1970, 29 342 em 1981, 35 938 em 1991 e 43 991 em 2001, a freguesia de S. Domingos de
Rana tem vindo a expandir-se demograficamente. De acordo com os Censos 2011, atingiu os 57
502 habitantes.

Possui uma origem remota: o povoamento da sua area geografica encerra vestigios de diferentes
periodos, desde o Paleolitico ao Medieval, passando pelo Neolitico/Calcolitico, Bronze/Ferro,
Romano e Visigético. As primeiras referéncias histéricas do territério datam da Idade Média. Esta
area fez parte do concelho de Oeiras até 1838, quando passou a integrar o municipio de Cascais.

Héa quatro décadas, o seu territério era quase exclusivamente agricola, predominando o cultivo do
trigo, de milho, de produtos horticolas e de vinha. Atualmente é a segunda area em concentragcao
industrial, tendo originado uma acelerada e desordenada ocupacgéo do territorio.

LEGENDA: @ ®® Limite da ARU - S&o Domingos de Rana Area de Reabilitagio Urbana (2.8 ha) ' L N —_

Figura 22. ARU de S. Domingos de Rana
Fonte: SPI, 2015
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CASCAIS PARU | PLANO DE AGCAO DE REGENERAGAO URBANA

Area de Reabilitacdo Urbana de Trajouce

A ARU de Trajouce possui cerca de 3,0 ha, estando localizada na zona nascente junto ao limite
Norte do concelho, pertencente a freguesia de S. Domingos de Rana.

Estruturada ao longo da N249-4, apresenta uma malha urbana consolidada, a qual reflete a
evolucdo histérico-cultural onde ainda é possivel identificar tragcos da ruralidade que a
caracterizou.

A forte presenca do setor industrial nos limites Norte e Sul e a pressdo exercida pelo mesmo tém
vindo alterar a expressao urbanistica deste nucleo, com reflexos ao nivel do tipo de alojamentos e
atividades exercidas.

Com construcdes de volumetria variavel entre 1 e 3 pisos, predomina no piso térreo a ocupacao
comercial, conferindo a este aglomerado o seu papel de centralidade e de apoio atividade
industrial.

LEGENDA: @@ ® Limite da ARU - Trajouce Area de Reabilitagao Urbana (3 ha) D) Bt A ¥

Figura 23. ARU de Trajouce
Fonte: SPI, 2015
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PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A Centro historico / centro tradicional - 12 ARU (Vila de Cascais; Estoril; Carcavelos;
Caparide; Aboboda; Trajouce; Alcabideche; Alcoitdo,; Alvide; Galiza; Rebelva; e S.
INTERVIR .
Domingos de Rana)
TIPO DE INTERVENCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

Bolsa de instrumento Financeiro | A¢do 2.1.1 - Reabilitagdo

do edificado de 12 ARU (Vila de Cascais; Estoril; Carcavelos;

Caparide; Abdboda; Trajouce; Alcabideche; Alcoitdo; Alvide;
Galiza; Rebelva; e S. Domingos de Rana)

Reabilitagdo de edificios

Privados

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO || || 6.000.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS || | |

'ACOES IMATERIAIS | | | |

'FORMACAO | | || ||

'EMPREITADAS | | || N

'AQUISICAO DE SERVICOS | | | |

'CERTIFICAGOES | | | |

TOTAIS | || |




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A
ARU de Cascais - centro histérico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas
urbanas, requalificacdo de espacos verdes
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Acdo 2.2.1 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
acoes de reabilitacdo do conjunto edificado da Vila de
Cascais

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 335.858 € | 0€ | 335.858 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 16.793 € | 0€ 16.793 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 319.065€ 0€ 319.065 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 335.858 € | 0€ | 335.858 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A
ARU do Estoril - centro histdrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.2 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acoes de reabilitacdo do conjunto edificado do Estoril
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 255.791€ | 0€ | 255.791 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 12.790 € | 0€ 12.790 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 243.001 € 0€ 243.001 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 255.791€ | 0€ | 255.791 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A ARU de Carcavelos - centro histdrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.3 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes| | acGes de reabilitacdo do conjunto edificado de Carcavelos
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 225.475€ 0€ 225.475 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 11.274€ 0€ 11.274 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 214.201€ 0€ 214.201 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 225.475€ 0€ 225.475 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A
ARU de Caparide - centro histérico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.4 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acdes de reabilitacdo do conjunto edificado de Caparide
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 85.000 € | 0€ | 85.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 4.250€ 0€ 4.250 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 80.750 € 0€ 80.750 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 85.000 € | 0€ | 85.000 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A ARU da Abdboda - centro historico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.5 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acdes de reabilitacdo do conjunto edificado da Abdboda
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 85.000 € | 0€ | 85.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 4.250€ 0€ 4.250 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 80.750 € 0€ 80.750 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 85.000 € | 0€ | 85.000 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A . o -
ARU de Trajouce - centro histérico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.6 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acdes de reabilitacdo do conjunto edificado de Trajouce
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 51.000 € | 0€ | 51.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 2.550€ 0€ 2.550 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 48.450€ 0€ 48.450 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 51.000 € | 0€ | 51.000 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A ARU de Alcabideche - centro histdrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.7 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes| | acdes de reabilitacdo do conjunto edificado de Alcabideche
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 102.000 € | 0€ | 102.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 5.100€ 0€ 5.100 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 96.900 € 0€ 96.900 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 102.000 € | 0€ | 102.000 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A ARU de Alcoitdo - centro histdrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.8 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acdes de reabilitacdo do conjunto edificado de Alcoitdo
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 68.000 € | 0€ | 68.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 3.400€ 0€ 3.400 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 64.600 € 0€ 64.600 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 68.000 € | 0€ | 68.000 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A
ARU de Alvide - centro histdrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.9 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acdes de reabilitacdo do conjunto edificado de Alvide
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 64.000 € | 0€ | 64.000 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 3.200€ 0€ 3.200 €
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 60.800 € 0€ 60.800 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 64.000 € | 0€ | 64.000 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A
ARU da Galiza - centro histédrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENGCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.10 - Reabilitacdo de espago publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acoes de reabilitacdo do conjunto edificado da Galiza
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 59.500 € | 0€ | 59.500 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 2975€ 0€ 2.975€
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 56.525€ 0€ 56.525 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 59.500 € | 0€ | 59.500 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A ARU de Rebelva - centro histdrico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.11 - Reabilitacdo de espago publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes acoes de reabilitacdo do conjunto edificado de Rebelva
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 127.500 € 0€ | 127.500 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 6.375€ 0€ 6.375€
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 121.125€ | 0€ 121.125 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 127.500 € | 0€ | 127.500 €




PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

AUTORIDADE L .
Municipio de Cascais
URBANA
AREA A
ARU de S. Domingos de Rana - centro histérico / centro tradicional
INTERVIR
TIPO DE INTERVENCAO DESCRICAO DA INTERVENCAO

6.5.1. Reabilitacdo de espaco publico,
integrada na reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, e qualificacdo e
moderniza¢do do espago e do ambiente
urbano (e.g., requalificacdo de espaco
publico, requalificacdo de infraestruturas Acdo 2.2.12 - Reabilitagdo de espaco publico associado a
urbanas, requalificacdo de espacos verdes| |acdes de reabilitacdo do conjunto edificado de S. D. de Rana
e instalagdo de mobiliario urbano);
Demolicdo de edificios visando a criagdo
de espacos publicos, desde que integrada
na reabilitacdo do conjunto edificado
envolvente;

Camara Municipal de Cascais

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

INVESTIMENTO

NATUREZA DO INVESTIMENTO PUBLICO PRIVADO TOTAL

VALOR TOTAL DO INVESTIMENTO 59.500 € | 0€ | 59.500 €

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

[ESTUDOS E PROJETOS | | 2975€ 0€ 2.975€
'ACOES IMATERIAIS | | 0€ | 0€ 0€
'FORMACAO | | 0€ 0€ 0€
'EMPREITADAS | | 56.525€ 0€ 56.525 €
'AQUISICAO DE SERVICOS | | 0€ 0€ 0€
'CERTIFICAGOES | | 0€ | 0€ 0€

TOTAIS | 59.500 € | 0€ | 59.500 €




PLANO DE AGAO DE REGENERACAO URBANA

TIPO DE INTERVENGAO

DESIGNAGAO DA INTERVENGAO

AUTORIDADE URBANA

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

Municipio de Cascais

NATUREZA DO INVESTIMENTO

PUBLICO

PRIVADO TOTAL

6.5.1.

Reabilitagdo de espago publico, integrada na

reabilitagdo do conjunto edificado envolvente, e
qualificagdo e modernizagdo do espago e do
ambiente urbano (e.g., requalificagdo de espago
publico, requalificagdo de infraestruturas urbanas,
requalificagdo de espagos verdes e instalagdo de
mobiliario urbano); Demoligdo de edificios visando a
criagdo de espagos publicos, desde que integrada na
reabilitagdo do conjunto edificado envolvente;

Agdo 2.2.1 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agBes de reabilitagdo do conjunto
edificado da Vila de Cascais

Agdo 2.2.2 - Reabilitagdo de espago publico
associado a ag¢Bes de reabilitagdo do conjunto
edificado do Estoril

Agdo 2.2.3 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agOes de reabilitagdo do conjunto
edificado de Carcavelos

Agdo 2.2.4 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agOes de reabilitagdo do conjunto
edificado de Caparide

Agdo 2.2.5 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agdes de reabilitagdo do conjunto
edificado da Abdboda

Agd0 2.2.6 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agOes de reabilitagdo do conjunto
edificado de Trajouce

Agdo 2.2.7 - Reabilitagdo de espago publico
associado a ag¢des de reabilitagdo do conjunto
edificado de Alcabideche

Acdo 2.2.8 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agOes de reabilitagdo do conjunto
edificado de Alcoitdo

Agdo 2.2.9 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agdes de reabilitagdo do conjunto
edificado de Alvide

Agd0 2.2.10 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agOes de reabilitagdo do conjunto
edificado da Galiza

Agdo 2.2.11 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agdes de reabilitagdo do conjunto
edificado de Rebelva

Agdo 2.2.12 - Reabilitagdo de espago publico
associado a agdes de reabilitagdo do conjunto
edificado de S. D. de Rana

Camara Municipal de Cascais

1.518.624 €

0€ 1.518.624 €

Reabilitagdo de edificios

Bolsa de instrumento Financeiro | A¢do 2.1.1 -
Reabilitagdo do edificado de 12 ARU (Vila de
Cascais; Estoril; Carcavelos; Caparide;
Abdboda; Trajouce; Alcabideche; Alcoitdo;
Alvide; Galiza; Rebelva; e S. Domingos de
Rana)

6.000.000 €




CASCAIS PARU | PLANO DE AGCAO DE REGENERAGAO URBANA

Pecas desenhadas

04 - Enquadramento Local
05 - Delimitagao das Areas de Reabilitacao Urbana de Cascais
06 - Patriménio Classificado localizado nas Areas de Reabilitagido Urbana

07 - PARU - Localizacao de Acdes

programa WADRD | UNIAD EURCPEIA
operacional {CiA

assisténcia J Fundo Europeu de
técnica 1 : Desenvolvimento Regiona
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