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O regulamento do Plano Director Municipal de Cascais define no seu-artigo 45* — ponto 2.3 -

L

et

“Espaco de ReestruturagBo Urbanistica de Carcavelos-Sul” os objectivos especificos que
recaem sobre o territorio do Plano:

Implementac&o de um Parque Urbano de dimensao relevante e estruturador
Preservacgao e valorizagio do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses;

Instalag@o de um empreendimento multifuncional que contemple o uso habitacional, de
comércio, de servigos, hoteleiro e outros.

Visa ainda o PPERUCS, os seguintes objectivos complementares:
Implantag&o de equipamentos de utilizagao colectiva;
Regularizac@o da situag&o administrativa da Via Variante 4 EN 6-7;

Instalacao do estacionamento de apoio & praia (POOC).

Estes objectivos estratégicos, integrados nos Termos de Referéncia, constituem directrizes
para a proposta de plano que toma como ponto de partida, a transformag&o do vale Ribeira de
Sassoeiros e da mata de Carcavelos, enquanto pré-existéncias de grande valor ecolégico e
ambiental, num Parque Urbano de dimensé&o relevante e estruturador.

A par da criagio do Parque Urbano, a proposta de Plano assume outro dos objectivos
estratégicos tragados no PDM para a &rea, promovendo a preservagio e valorizagio do
conjunto edificado da Quinta dos Ingleses.

Identifica e integra também um conjunto de patriménio pré-existente que, embora nfo esteja
sujeito a processo de classificagio, merece ser salvaguardado como contributo 2 preservagéo
da memoria do local.

O PPERUCS

A area de intervengao do plano situa-se no extremo oriental do concelho de Cascais, no sul da
freguesia de Carcavelos e encontra-se delimitada entre a Avenida Marginal (EN 6) e a praia de
Carcavelos, a Sul, a Av. Tenente Coronel Melo Antunes e o interface Modal de Carcavelos, a
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Norte, sendo ladeada pela Av. Jorge V e o Bairro do Junqueiro a poente, e a nascente pela
Estrada da Torre, o bairro do Lombos e a Urbanizagéo da Qt. de S&o Gongalo.

A partir de uma distribuigBo dos usos que assegura um empreendimento multifuncional,
fundamentado numa vis&o integrada dos estudos de caracterizagfo e diagndstico realizados, o
PPERUCS pode ser sucintamente caracterizado pela existéncia de trés areas distintas de
ocupagio fisica do territério;

A primeira area, substancialmente maior, que se estende ao longo das avenidas Jorge V e
Tenente-Coronel Melo Antunes, organiza-se em torno do colégio St Julians, contendo grande
parte da habitag&o a sul, equipamentos colectivos a poente & comércio e servigos a norte.

A segunda drea corresponde ao Parque Urbano, um equipamento colectivo verde que ocupa
toda a drea central do plano desde a Praia de Carcavelos e integra vérios equipamentos

desportivos. Este Parque estende-se para |4 da Via Variante EN 6-7, incluindo o Pinhal dos
Lombos e os espagos sobrantes até a via-férrea.

Ty e Y MR S
. pAncBesrpmans (7]

iame

PLANTA SINTESE DO PPERUCS

A terceira area situada a sudeste pode ser caracterizada por apresentar uma ocupagio do
solo bem mais reduzida por comparagfio com as anteriores, na qual se articulam os usos
habitacional, de residéncias assistidas e hotelaria.
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A area do Parque Uﬂ:‘:anu na-sua qualidade de area verde estruturante, estabelece a coesso

necessaria, através de uma rede pedonal e ciclavel de caricter tentacular, entre as duas &reas
descritas.

Relativamente & primeira area referida, importa descrever a sua ocupagéo a norte. Trata-se de
uma area para a qual se propde um polo tercidrio que conjuga servigos com uma éarea
comercial de maior expresséo.

Este polo ficara localizado a norte da &rea do Plano confrontando com a Av. Tenente-Coronel
Melo Antunes, neste quadrante; o Parque Urbano, a nascente; o Colégio e um conjunto
habitacional, a sul e o conjunto de equipamentos, a poente.

O conceito desenvolvido para uma area de construgso de 28.800 m? aproxima-se do comércio
de rua tradicional, propondo uma transformag&o do modelo da grande unidade comercial num
polo misto de comércio a céu aberto, que se pode considerar pioneiro, pela sua insergdo em
meio urbano, apoiado por edificios de servigos localizados sobre algumas das suas unidades.

O poélo terciario formado por esta jungdo de usos, na localizagao geogréfica proposta, ficars
muito préximo do interface rodo ferroviario de Carcavelos.

Na optica do incentivo as boas praticas de mobilidade, a populagio activa desta nova 4rea,
gue se prevé muito dindmica, terd assim o apoio préximo dos transportes de comboio e
autocarro, havendo por isso um incentivo & sua utilizag&o, em detrimento do carro.

Sobre o desenho urbano do polo a desenvolver definiram-se os seguintes principios genéricos:

Criar um conjunto, segundo uma matriz consistente de pragas e ruas pedonais
hierarquizadas que englobe também a Alameda Histérica existente. Este sistema devers
garantir boas condigGes de mobilidade pedonal em todas as direcgbes da envolvente.

Estabelecer, forte coes&io com o tecido urbano envolvente, existente e proposto, através de
ligagbes que favoregam uma continuidade pedonal coerente. Exemplo disto & a proposta de
rua pedonal interior que t&ém a sua origem, a poente, junto do equipamento publico previsto
(parcela n®15) e culmina numa ligagao ao Parque Urbano, a nascente.

Concentrar os edificios de servigos ao longo da Av. Tenente Coronel Melo Antunes, criando
um conjunto de referéncia. Além do aspecto, durante o dia os utilizadores dos edificios de
servigos poderdo fazer uma vida a pé usufruindo de todo o espago de utilizagao publica de
pragas e ruas sem necessidade de usar carro.
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Pélo Tercldrio — (azul-escuro/ servigos) — (azul médio /comércio) — (azul claro — ruas e pragas)

Em termos quantitativos os cerca de 28.800 m* de area sao distribuidos por 4 parcelas “mistas”
de servicos e comércio n°s 10, 11, 12 e 13, com a relagdo de areas, volumetrias e respectiva

dotagéo de estacionamento discriminada no quadro seguinte:

o vativo
Areada Area Max, N. Plsos Ab sl

1.D, Parcela Obs, Baoal (| Inipisntigho | (ex) (min.)
P ? | Comércio | Senvigas | Total | Com. | ser. | Total
10 Espaga Tercidrio 11.092,86 11.082 96| Cv+1+5+R 14,355,001 12.116,00 26.4?1.00] 43 412 843
1 EspaaTerciis | 1974853 16.74853| cveteser | 10530000 1180000 2233000] 318]  a01] 747
12 Espaca Torcidrio 3.408,96 3408.96| Cv+1+5+R | 1.89100] mo7800| 10.889,00 571 30s| a2
13 Espago Tercidrio 3.420,00 3420000 cve1s5 | 202000 6.086,00] 8.095,00 61| 20| 287
Parclal 37.670,45 2081400 3896000 rTTag0f  nsd| 10 2109]

22 de Julho de 2009

Pedro Carneiro de Maura; Argt.°
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