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Anexo 24 Informacgdo interna da CMC relativa a Localizacdo do Ninho de
Empresas (Ref.2 I-CMC/2009/4480 de 03-03-2009)
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1 - Enquadramento 7S "(‘ [hrmcion [0 K. 3-
phi e g (U SILVA, Ard
A 2009.02,03, no &mbito da informagdo técnica I-CMC-2009/2386, o Sr. Presidente ~ . peE

proferiu despacho de decisdo relativamente & forma como o equipamento “Ninho de:n Kegimeds-Subst
Empresas” seréd concretizado na proposta do Plano de Pormenor em elaboragdo (Anexo

1).

Nos termos do referido despacho, a area do Ninho de Empresas sera acrescida a

edificabilidade prevista para o PP, devendo para o efeito 0 municipio custear a respectiva
BV
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construgdo. Neste caso, a SBP final destinada a servigos de posse privada continuara a
ser 50.000 m2, aos quais acrescem os 1000 m2, correspondentes ao Ninho de
Empresas,

Seguidamente os parceiros procederam & adapiagio da proposta no sentido de
incorporar, da forma mais harmonica possivel, o acréscimo da edificabilidade resultante.

Importa agora decidir sobre a localizagio que melhor convém ac municipio para a
implantagdo do Ninho de Empresas. Para o efeito juntam-se uma planta e um corte,
esquemdaticos, da érea do pdlo de comércio e servigos, bem como um quadro de areas
referente &s parcelas 10 a 13 (Anexo 2).

2 - Andlise da Situagio

Da andlise das referidas pegas observa-se que € possivel localizar o Ninho de Empresas
numa das seguintes situagbes, importando nesta sede decidir qual:

A. Na Parcela 10, a ocupar um piso inteiro da torre nascente, perfazendo uma area
de construgao de 1024 m2;

B. Na Parcela 10, a ocupar um piso inteiro da torre poente, perfazendo uma area de
construgio de 1024 m2,

C. Na Parcela 11, a ocupar um piso inteiro da torre nascente, perfazendo uma éarea
de construgéo de 1024 m2;

D. Na Parcela 11, a ocupar um piso inteiro da torre poente, perfazendo uma area de
construgdo de 1024 m2,

E. Na Parcela 12, a ocupar um piso inteiro da torre norte, perfazendo uma area de
construgdo de 1024 m2,

F. Na Parcela 12, a ocupar dois pisos inteiros da torre sul, perfazendo uma éarea de
construgdo de 1152 m2,

G. Na Parcela 13, a ocupar dois pisos inteiros da torre norte, perfazendo uma &rea
de construgdo de 1152 m2;

H. Na Parcela 13, a ocupar dois pisos inteiros da torre sul, perfazendo uma érea de
construgdo de 1152 m2;
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Em termos de encargos ﬁnanca;rd; An:r;s\ ‘situagdes referentes a uma edificabilidade de
1024 m2 - descritas nos cenarios A a E - estima-se um valor de custo para o municipio
da ordem de 726.140€, enquanto que, nas situacdes referentes a uma edificabilidade de
1152 m2 - descritas nos cendrios F a H — estima-se um valor de custo para o municipio

da ordem de 816.900€.

3 - Proposta

N&o obstante a discrepdncia do valor dos encargos financeiros para o municipio e
atendendo a solugao técnica que melhor se adequa ao funcionamente de um Ninho de
Empresas - em face das caracteristicas das construgdes em causa - sugiro gue a opgao
incida sabre uma solugdo em dois pisos.

Neste contexto proponho gue a deciséo recaia sobre o Cendrio H — na Parcela 13, a
ocupar dois pisos inteiros da torre sul, perfazendo uma area de construgio de 1152 m2,
estimando-se um valor de custo para o municipio da ordem de 816.900€ - por entender
lratar-se da relagdo custo/beneficio mais vanlajosa para o municipio, em face da
localizagéo na zona nuclear do empreendimento, da orientagdo e exposi¢ao solar e da
proximidade aos imdveis com valor patrimonial e as parcelas destinadas a equipamentos
publicos.

71,0 ///M//Z

JLED Muntes Palma, C. DORT

Em anexo:

- Copia da informagao técnica I-CMC-2009/2386, de 2009.02.03;

- Copia dos elementos desenhados e tabelas, com a identificagdo manuscrita dos
cenarios ao nivel da planta.
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Pretende a presente informagéo enquadrar o assunto em epigrafe, no senlido de colher deasﬁo/“"‘" i

sobré a forma como o equipamento ninho de empresas sera concretizado na proposta de Plano de

o e

pofand V. ne

Parmenor do Espaco de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul, em elaboragdo, na - re

medida em que:

!ﬁ- .4--/4--"&}\ =
Vo e Rz e

s N‘:'-'-— b b f;é/ ‘l:

1. O mesmo se enconfra consagrado nos Termos de Referéncia do Plano, aprovados em /p P'D
reunido de Camara a 31.01.2006 sob a proposla n.° 35/2006; ___,_._._-—E
2. No "aditamento ao acordo de 7 de Margo de 2006 celebrado entre o Municipio de Cas::als
e a Alves Ribeiro S.A.", aprovado em Raunlﬂo da Camara de 10.11.2008 sob a proposta
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1408/2008, fei determinada que a) SBP comespondente a este equipamento seria
efectivada conforme consta da clausula terceira do mesmo,

o

Nesse sentido, a redacgfio da referida clausula estipula o seguinta:

a) A SBP comespondente sera transformada em drea de escritérios, conslruidos em
edificlos de servigos previstos no plano e propriedade da Alves Ribeiro S.A. (que se
estima em cerca de 50.000m2), cabendo a construgio & mesma, bem como a
implementa¢do dos projectos e posterior venda ac Municipio de Cascais da referida érea
bruta de conslrugéo até 1.600m2 de SBPF,;

b) A inclusSo do Ninho, dentro ou fora da 4rea de SBP prevista no plano, serd definida no
cantralo de urbanizagdo previsto no acordo e/ou no plano de financiamento.

Retira-se que seré necessaria uma decisdo quanto a esta questio, nomeadamente se:

1. A érea do Ninho de Empresas seréd deduzida ao valor da edificabllidade prevista no PP
para efeitos de servigos. Nesla situagfio 0o Municlpio devera adquirir aquela edificabilidade
(1.600m2) a valores de mercado para venda, o5 quais se eslimaram (em termos de ordem
de grandeza) numa sondagem de mercado a aferir em sede propria @ no momento
oporiuno, ou seja, no coniracto de urbanizagio. Neste cendrioc a SBP final destinada a
servigos de posse privada serd 48.400m2, aos quais acrescerdo os 1.600m2 destinados
20 Ninho de Emprasas, com um custo para o Municipio de 4.060.000€.

Ou

2. A area do Ninho de Empresas serd acrescida & edificabilidade previsita para o PP,
devendo para o efeito o Municipio custear a respectiva construgio. Neste caso, a SBP
final destinada a servicos de posse privada continuara a ser 50.000m2, aos quals
acrescem 05 1.600m2, correspondentes ac Ninho e que terSo um custo para o Municiplo
de 1.134.592¢€, segundo valores também estimados.

Face ao exposto, submele-se & decis8o superior qual a modalidade a consagrar na conlinuidade
da elaborag3o do plana.

Catari r Benles
Amuilecta
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