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Anexo 6 Termos de Referéncia do PPERUCS (Proposta n.° 36/2006 de
30-01-2006)

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO E ANALISE ANEXO 6
ABRIL 2014
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EUNIAO DE CAMARA DE 23/01/2006

ASSUNTO: “PLANO DE PORMENOR DO ESPACO DE REESTRUTURAGCAQ URBANISTICA DE
CARCAVELOS-SUL”

PELOURO: PLANEAMENTO ESTRATEGICO

CONSIDERANDO: | A' W

A. Que o PDM de Cascais, que entrou em vigor em 19/07/97 pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 139/97, de 19 de Junho, sujeito a medidas preventivas no dmbito do processo
de revisdo, ratificadas pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 21/2003, de 15 de
Fevereiro, cujo prazo de vigéncia foi prorrogado por mais um ano nos termos da
Resolugdo de Conselho de Ministros n.? 26/05, de 11 de Fevereiro, classificou a drea de
intervengdo do Plano supra referido como Zona de Desenvolvimento Estratégico,
necesséaria e obrigatoriamente sujeita a Plano de Pormenor, nos termos do disposto no n.°
2.3 do artigo 45.° do RPDM de Cascais:

B. Que compete & Cadmara a definigdo da oportunidade e dos Termos de Referéncia dos
Flanos de Pormenor, nos termos do disposto no n.? 2 do artigo 74.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 310/03,
de 10 de Dezembro;

Resultado da deliberagdo
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C. Que a CMC pretende elaborar um pmjectﬁ#de exeelenma;ﬂ#
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do of compromissos
ambientais e sociais com as geragbes contemporédnea e futura no ambito da Agenda 21,
através da concepgdo e aplicagdo de boas praticas em matéria de desenvolvimento
urbano sustentado;

Que em 2001 foi rejeitada em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Cascais o
“Plano de Pormenor da area de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos-Sul", cuja
proposta fora agrovada em sessdo de Camara de 22/11/2000;

Que urge resolver o litigio pendente no ex-Tribunal Administrativo de Circulo de Lisboa, em
que & Alves Ribeiro S A, instaurou duas acgfes, pedindo a condenagao do Municipio de
Cascais no pagamento de duas indemnizagées, uma no valor de Esc. 1.883.182.376%30 e
outra no valor de Euros 151.983.694,00, acrescidas de juros.

PROPONHO:

i

Que a Camara determine ac Departamento de Planeamento Estratégico (DPE) a
elaboragdo do “Plano de Pormenor, do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de
Carcavelos-Sul”, para a area que consta da planta anexa e faz parte integrante da
presente deliberagéo, nos termos do n.*1 do artigo 74.° e 118.° do Decreto-Lei n.® 380/99,
de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 310/03, de 10 de
Dezembro; :

Que a Camara aprove os Termos de Referéncia do “Plano de Pormenor do Espago de

Reestruturag@o Urbanistica de Carcavelos-Sul”, constantes do Anexo |;

- Que, nos termos do n.° 2 do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com

as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezembro, se estipule um
prazo de 30 dias para apresentagdo de informagdes, formulacdo de sugestbes sobre
quaisquer questbes que possam ser consideradas no dmbito de respectivo processo de
elaboragao do Plano de Pormenor;

Que, nos termos do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redacgdo conferida pelo Decrefo-Lei n.® 310/03, de 10 de Dezembro, o prazo de

elaboragdo do Plano de Pormenor seja de 18 meses.

Anténio d'Orey Capucho
(Presidente da Camara Municipal de Cascais)
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Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacio

Urbanistica de Carcavelos-Sul

l. INTRODUGAO

O presente documento constitui os Termos de Referéncia para o Plano de Pormenor
do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos-Sul (doravanie designado
por PPCS), para os efeitos do disposto no artigo 74.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22
de Setembro, na redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezembro, e
constitui a sintese dos fundamentos para a elaborag&o do referido Plano de Pormenor.

. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
L. Do PROTAML

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(doravante designado por PROTAML.), foi aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.° 68/2002, de 8 de Abril, sendo o mesmo vinculativo para as acgbes
promovidas pela Administragio Plblica.

O PPCS face ao PROTAML insere-se, em termos da dindmica territorial, nos ”

“Espagos Motores” caracterizados pela capacidade de atrairem e fixarem novas |

actividades e fungbes de nivel superior, pela requalificagio urbana através da
valorizagédo do espago publico, pela elevagdo do nivel de servigos urbanos e melhoria

da qualidade da oferta habitacional.

Pag. 3/23



(LRI R 3

TCAMATA R a!%z;%%%[.

(B B I
i
is £ Er

4 n2 ; Cascais E
e Cémara Municipal
38 JAN 700G 1%
H

CASCALE

R rre=—r e 7 i

No esquema do modelo territorial, gque traduz espacialmenie os objeciivos e
orientagdes delineadas nas Opcgdes Estratégicas, Cascais / Carcavelos integra-se na
componente “Acgdo Urbanistica”, sub-unidade "Area Urbana a Estabilizar".

Dos estudos de caracterizagdo e diagndstico desenvolvidos, designadamente o
inventario territorial - levantamento dos padroes de ocupagédo do solo - foram
identificadas unidades territoriais distintas, enquadrando-se Cascais-/ Carcavelos na

unidade “Espago Metropolitano Poente”, sub-unidade "Eixo Algés-Cascais”.

A concretizagdo de sinergias entre iniciativas e esfratégias publicas e privadas
constitui o pano de fundo catalizador deste modelo, mediante um processo de
intervengéo e concertagdo que garania a integragdo de objectivos de natureza
economica, social e cultural.

Tendo por base a clarificagdo das politicas do territério bem como a evidéncia do
pragmatismo e vectores que alicercem o equilibrio de um desenvolvimento
harmonioso e sustentado, onde as diversas dimensdes se intégram com vista a
melhoria da qualidade de vida dos cidadaos, a concretizagao dessas politicas assenta,
fundamentalmente, nas seguintes medidas:

= qualificagdo do territorio, elegendo o amblente e o patriménio como factores de
competitividade;
= reforgo das acessibilidades internas;
e qualificacdo dos servigos de salde;
« promogao habitacional enquadrada em planos de ordenamento e padrdes
construtivos qualificados;
s [ntegracéo urbana e social de grupos social e economicamente desfavorecidos;
e qualificagao dos sistemas de educagao, formagdo e insergéo profissional,
* incremento do lazer e do turismo; '
» realizacdo e promogdo de eventos multiculturais e desportivos;

+ reforgo do sistema de produgio e difusdo cientifica e tecnolégica.
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.1, Do POOC CIDADELA - S. JULIAO DA BARRA

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Cidadele{ - S. Julido da Barra (doravante
designado por POQC), foi aprovado pela Resolugdo de Concelho de Ministros n.°
123/98, rafificado a 24 de Setembro do mesmo ano e publicado a 19 de Outubro de
1998.

O POOC impée para a area do PPCS uma faixa de serviddo de 50,00 m “non
aedificandi’, que terd como uso especifico a criagéo de areas para estacionamento e
de areas verdes de utilizagéo publica de apoio a Praia de Carcavelos, conforme consta
da Planta de Sintese - Planta Geral e do artigo 81.° do Regulamento deste Plano.

De acordo com o artigo 82.° do referido Regulamento, nestes espacgos deverdo ser
utilizados “materiais permedveis ou semipermedveis (...), sem prejuizo do disposto no

regime da RAN".

A solugdo urbanistica a propor para o PPCS deverd, ainda, considerar a

compatibilizagéo com o Plano de Praia de Carcavelos.

1L1. Do PDM DE CASCAIS

A area de intervengdo enquadra-se na sua totalidade na classe de "Espacgos de
Desenvolvimento Estratégico” do PDM-Cascais, ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.” 96/97, de 19 de Junho e sujeito a Medidas Preventivas, no
admbito do Processo de Revisdo, ratificadas pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.? 21/2003, de 15 de Fevereiro.

Este territrio & regulado no artigo 45.° do RPDM-Cascais, no ponto 2.3 - “Espago de
Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos-Sul”, recaindo sobre aquele os seguintes

objectivos especificos:

¢ Implementagéo de um Parque Urbano de dimenséo relevante e estruturador;

* Preservacgao e valorizagéo do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses;
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habitacional, de comércio, de servigos, hoteleiro e outros.
Visa ainda o PPCS, os seguintes objectivos complementares:

¢ Implantagcio de equipamentos de utilizag@o colectiva;
* Regularizagao da situagdo administrativa da Via Variante a EN 6-7;
+ Instalagdo do estacionamento de apoio a praia (POOC).

Sobre a- mesma &rea deverdo ser tidos em conta as seguintes condicionantes,
decorrentes do PDM-Cascais e outras:

¢« Conjunto edificado (Colégio St. Julian's) - Imével de Valor Concelhio;
e Servidao Agricola - RAN:;

s Servidao Ecoldgica - REN;

e Dominio Hidrico - Ribeira de Sassoeiros;

« Domlnio Hidrico - de Maré;

+« Serviddo 4 Rede Vidria Municipal existente;

s Servidao a Rede Viaria Nacional existente;

» Servidao “non aedificand’” imposta pelo POQOC;

» Area terrestre de protecgiio ao POOC;

« Servidao escolar ao Colégio Inglés de S. Julido;

e Serviddo militar 4 Bateria da Laje;

¢ Serviddo militar & Bateria da Parede;

e Sitio Arqueoldgico (referenciado da Planta de Ordenamento do PDM).

ILiv. DA AGENDA LOCAL 21 DE CASCAIS

A Agenda 21 € um compromisso decorrente da Conferéncia das Nagdes Unidas sobre
© Meio Ambiente e o Desenvolvimento / Cimeira da Terra, realizada no Rio de Janeiro
em Junho de 1892, a que o Estado Portugués se vinculou, € que cabe também ao
Municipio cumprir.
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A Agenda 21 assume o ser humano como centro das preocupacgtes relacionadas com
o desenvolvimento sustentavel, direito a uma vida saudavel e produtiva em harmonia
com a natureza, num espirito de cidadania activa mas responsavel, conciliando saber

técnico com conhecimento empirico e local.

A proposta de Relatorio Preliminar da Agenda Local 21 de Cascais, aprovada em

Reunido de Camara de 11 de Novembro de 2005 e apresentada em Assembleia -

Municipal de 05 de Dezembro de 2005, é um processo em que as autarquias locais
(Camaras Municipais e Juntas de Freguesia), cidadéos, técnicos, empresarios e
associages trabalham em conjunto e definem as prioridades para um
desenvolvimento sustentavel do seu Concelﬁo, com 0 objectivo de inverter os efeitos
da degradagdo ambiental, melhorando a qualidade do ambiente, procurando o bem-

estar social e sem esquecer o desenvolvimento econdémico.

Trata-se de um processo com uma componente participativa muito forte através do
qual as autoridades trabalham em parceria com os varios sectores da comunidade na
elaboragdo de um Plano de Acgdo por forma a-implementar a sustentabilidade ao nivel
local. Trata-se de uma estratégia Integrada e consistente.

Neste a@mbito, o PPCS devera também participar na implementagéo da Agenda Local
21, dando comprimento aos objectivos constantes deste documento,

1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENG.E\D
iil.I. Do Sitio

A zona em estudo situa-se no extremo oriental do Concelho de Cascais, no Sul da
Freguesia de Carcavelos, conforme delimitagdo constante da planta em anexo.

Encontra-se balizada entre a Avenida Marginal (EN 8) e a Praia de Carcavelos, a Sul,

a Av. Tenente Coronel Melo Antunes e o Interface Modal de Carcavelos, a Norte, -

sendo ladeada a Poente pela Av. Jorge V e o Bairro do Jungueiro, & a Nascente pela 1

Estrada da Torre, o Bairro dos Lombos e a Urbanizagio da Qt.® de Sdo Gongalo.
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A area de intervengdo dispde de um potencial Gnico no Concelho, que se revela pela
dimens&o relevante, localizagdo privilegiada, turismao potencial e j4 existente, histaria e

ecossistema do local.

Encontram-se instalados nesta zona um estacionamento de apoic & praia na area
indicada no POOC, a feira quinzenal de Carcavelos, de forma efémera e graciosa, e
alguns campos desportivos, sob a responsabilidade do Grupo Sportivo de Carcavelos.

O PPCS situa-se na area do “ferminus” de um eixo agora estruturado por via de -
diversas iniciativas ancoradas a Planos de Pormenor (Qt.2 do Barfio, MSF, Ameiro e

Brisa), os quais visam a implementag¢do de actividades de terciario (turismo, comércio,

servigos e tecido empresarial). Estas iniciativas ocorrem ao longo de um corredor

ecologico (Ribeira de Sassoeiros) que acompanha a estrutura rodoviaria da Via

Variante & EN 6-7 e da VOC-Sul,

Da andlise do edificado da envolvente, a Poente constatam-se exemplares
arquitectonicos com uma escala homogénea e de baixa volumetria e a Nascente o
Bairro dos Lombos e a Urbanizacdo da Qt.® de S3o Gongalo, os quais apresentam
exemplares arquitectonicos de média/alta volumetria e alta densidade populacional.

A Norte, devido a existéncia da linha de caminho de ferro, verifica-se uma importante
fungéo distribuidora do tréfego local e interurbano que articula os terminais
Roda/Ferrovidrio com o parque de estacionamento de apoio a estagdo. Esta drea
encontra-se excluida do PPCS por se considerar que os objectivos estabelecidos no

PDM-Cascais ja se encontram aqui concretizados.

Apesar das acessibilidades, o relativo afastamento deste interface modal & Praia de
Carcavelos, provoca, durante os picos de _utiliza&;éo. uma grande afluéncia de
transporte‘prépr.io, tirando partido de um éxténso mas desordenado e desqualificado
parqueamento. - - | .

Foi realizada uma andlise socio-econémica para uma maior compreensdo da drea em
estudo, com o infuito de apoiar as tomadas de decisdo. A esta, fol adicionada uma
area de influéncia até 500,00 m, para melhor caracterizar a sua envolvéncia.
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Em 2001 (Recenseamento da Populagdo e Habitagdo), na area em estudo, existiam
4.296 fogos, dos quais 2.985 correspondiam a fogos familiares de residéncia habitual.
Estes valores indicam que 1.071 fogos podem corresponder a habitagdo secunddria,
dado que cerca de 240 correspondiam a fogos vagos.

No sector da educagdo foram identificados cerca de 11 equipamentos na sua maioria
privados e direccionados para uma populagio com idades compreendidas entre os 0 e
10 anos de idade, abrangendo creches, infantarios ou pré-escolar e 1.° e 2.° ciclo do
ensino basico. Como equipamento publico foram identificados dois equipamentos

direccionados para o 1.° ciclo do ensino basico.

No sector da acgéo social foram registados 6 equipamentos, 3 direccionados para a
populagdo mais jovem (creches e infantarios) e os outros 3 direccionados para a
populagdo mais idosa (lares de idosos). Do total destes equipamentos apenas um é
publico e d& resposta a populagdo mais idosa.

Finalmente no sector da salde qualquer dos 2 equipamentos existentes sdo publicos,
um caracteriza-se por ser uma Extensdo do Centro de Salde da Parede e o sequndo

por um hospital ortopédico integrado no Centro Hoépitalar de Cascais.

Face a este enquadramento, foram definidas as prioridades de equipamento a
implantar na proposta e que constam do presente documento no capitulo “IV.v. Das
Cedéncias e da Afectagéo dos Solos™.

lli.n. Dos LIMITES E DOS PROPRIETARIOS

A area de intervengdo do PPCS abrange aproximadamente 52,00 ha, praticamente
desocupada de construgéo, a excepgdo do conjunto edificado do Palacete da antiga
Quinta dos Ingleses e construgdes anexas (actual Colégio St. Julian's). Confronta a
Norte com a Av. Tenente Coronel Melo Antunes e a linha de caminho de ferro, a Sul
com a Av. Marginal, a Poente com a Av. Jorge V e a Nascente com a Estrada da Torre

e um terreno privado.
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A area do PPCS reparte-se pelos seguintes proprietarios:

s Alves Ribeiro, S.A. - parcela maioritaria do terreno, que inclui a Alameda
Histdrica, numa area de cerca de 44,00 ha;

¢ Colégio St. Julian's - perlmetro cadastrai do territério ocupado pela escola e l
respectivo logradouro, numa area de cerca de 7,50 ha;

« Estradas de Portugal, EPE (ex-JAE) - perimetro cadastral do artigo 36.°, numa C
area de cerca de 0,36 ha.

IV. BASES PROGRAMATICAS PARA A DEFINIGAO DA SOLUGAO URBANISTICA

IV.l. DA INTERVENGAO

A proposta devera basear-se num projecto infegrado dando relevo a vertente de
usufruto publico e sacial, decorrente da estrutura de espagos livres, dos equipamentos
calectivos disponibilizados, das inovagdes tecnoldgicas ao nivel das infra-estruturas e .
das construgdes, bem como do potencial estratégico que os usos propostos conferem ; 1
a zona, complementado com um empreendimenta multi-funcianal privada (habitagao,
comeércio, servigos, turismo e equipamento privada). _ \

Este programa conformar-se-4 com uma linguagem urbana e arquitectonica
assumidamente contemporanea, cuja imagem e métodos construtivos deverdo ser
compaginados com o respeito pela escala e valores do sitio, nomeadamente os
ambientais, culturais e historicos,

A proposta urbanistica valorizara o sistema de vistas, -a relagdo com o mar, com a i
estrutura ecoldgica e com as frentes urbanas envolventes.

Devera ser contemplada a introdugdo de “pragas e passeios plblicos” como espagos
de usufruto publico, integrados no tecido urbano e dele fazendo parte relevante,
articulados entre si com a envolvente. |
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“estudo de trafego”, entendido no seu sentido mais lato, resolvendo as questées do
sistema vidrio num quadro global de optimizag&o das acessibilidades e articulado com
o sistema multimodal de transportes publicos, valorizando ainda as deslocagdes a pé e
de bicicleta.

De acordo com a deliberagdo de Camara Municipal de 27 de Outubro de 2003,
(ades&o a "Rede Nacional de Cidades e Vilas com Mobilidade para Todos”), esta
interveng@o urbana devera constituirse como um dos exemplos municipéis da
auséncia de "barreiras arquitecténicas e urbanisticas que perturban;l a mobilidade a

todo e qualquer cidaddo numa perspectiva do design universal”,

Quanto aos equipamentos previstos, refere-se um Centro de Treino Gimnico, que
contemplard actividades distintas e complementares das praticadas no Pavilhdo
Desportivo dos Lombos, nomeadamente a Ginastica e o Halterofilismo, assim como
adicionar novas modalidades, como o Judo, Karaté, Fitness, entre outras.

No que a Ginastica diz respeito, podera alargar a sua base de incidéncia e voltar a

praticar a Ginastica Artistica, conjuntamente com a Acrobética e Trampolins que
aclualmente vigoram. As Classes das dreas Formativas e de Manutengdo e Lazer
podem ser fortalecidas.

A proposta de PPCS devera contemplar a seguinte estrutura de espaco publico
devidamente hierarquizada:

¢ Parque Urbano:

= Area classificada em REN/RAN;
» Area decorrente de acerto de extremas, de forma a garantir um
desenho coeso;

» “Pinhal dos Lombos":

e Pragas/Passeios equipados;

= Passeios de acompanhamento das vias.
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Do Parque Urbano faz parte integrante a Ribeira de Sassoeiros, cujas obras que
impliqguem a alteragéo do seu perfil, decorrentes da solugdo urbanistica, e apds o
devido consentimento do INAG e do Reconhecimento de Interesse Publico (RIP)
aprovado pela CCDR-LVT, ficardo financeiramente a cargo dos promotores privados.

Reportando agora 4 Agenda Local 21 de Cascais, que define 11 vectores estratégicos de
interveng@o para o Concelho, no PPCS destacam-se os seguintes principios gerais
orientadores da solugdo:

1. Qualidade do Ar

e contribuigdo activa para o “Plano de Mobilidade Sustentavel”;

« elaboragédo de "estudo de trafego”;

* a qualidade de ar deve reflectir-se igualmente na qualidade do ar
ambiente (interior), para a qual contribuirdo as solugées arquitectonicas
a propor.

2. Ruido

e elaboragdo de “mapas de ruido”

+ promogdo de solugdes de planeamento indutor da redugdo dos
impactos do ruido;

» aplicagdo de isolamento acUstico nos edificios.

3. Estrutura Ecoldgica Municipal (primaria e secundéaria)

aumento da oferta de espagos verdes urbénos;

« implementagdo de um Parque Urbano, dando resposta as necessidades
definidas para a Freguesia, quer em numero de parques (1 unidade),
quer em area necessaria (3,06 ha);

= espagos facilmente acessiveis e préximos da populagao;

e aumento da quantidade e gualidade das arvores de arruamento:
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» gestdo slustentada das areas verdes, concretizada nas propostas para
melhor gestdo do consumo da agua de rega e utilizagdo de &gua
reciclada;

= realizagdo do estudo hidraulico da Ribeira de Sassoeiros;

s salvaguarda do leito de cheia; ‘

* regularizagdo da Ribeira com vista a minimizardo dos riscos de cheia e
a sua inclusdo e valorizagdo como corredor ecolégico e parte integrante
do Parque Urbano.

4. Residuos Solidos

« planificacdo de espacgos reservados a implementacdo de estruturas
pac P G
para recolha de residuos sélidos urbanos reciclaveis:

* aplicagdo de novos métodos mais eficazes de recolha selectiva de
residuos sélidos urbanos.

5. Abastecimento de Aguél e Tratamento de Aguas Residuais

» proposta de sistemas de redug@o de consumo de agua e criagdo de
redes de aguas secundarias, com a consequente redugdo do volume de
recolha de "esgotos” e o seu aproveitamento para reciclagem (ex.
dguas sanitarias, rega);

* solugbes de aplicagdo e aproveitamento da dgua da chuva.

6. Orla Costeira

* cumprimento dos objectivos estipulados no POOC, com a concretizagao

do estacionamento de apoio a Praia de Carcavelos.
7. Principais Actividades Econdmicas e o Ambiente

e implementag&o de uma unidade hoteleira compativel com os dbjecﬁvns
de preservaco e valorizagdo ambiental e patrimonial;
« modernizagao do sector comercial e de servigos;
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= implementagdo de um “Ninho de Empresas”;

dudgi

« fomento do bom comportamento ambiental de todas as entidades

prestadoras de servigos.

8. Transporte e Ambiente

e aumento das areas pedonais e proposta de ciclovia visando o

favorecimento de meios de deslocagdo alternativos e saudaveis, e o

aumento da mobilidade;

¢ correcto ordenamento espacial das actividades de modo a fomentar a

utiliza¢do dos transportes publicos colectivos.

9. Estrutura Urbana, Uso do Solo e Ambiente

e elevada qualidade do novo empreendimento multi-funcional, focada

essencialmente numa arquitectura sustentavel;

» gestdo cuidada do territério e elevada qualidade urbana;

= reabilitacdo do edificado com valor patrimonial.

10. Energia

= fomento do uso de energias renovaveis e implementacdo de

arquitecturas sustentaveis, com vista ac cumprimento da “Directiva de

desempenho energético dos edificios”.

11. Informag&o e Educagdo Ambiental

= promogdo das boas praticas ambientais através de projectos de

demonstragdo a desenvolver na area do Parque Urbano;

e participagdo da populag¢io na resolugao dos problemas do desenvolvimento

Iocalj

= envolvimento do Colégio e das empresas/instituicoes & sedear no local em
acgbes de educagdo ambiental;

¢ melhorar o comportamento ambiental e civico da populagdo escolar,
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IV.ii. DA QUALIFICAGAD

A intervencdo ao nivel da concepgdo e programagdo devera pautar-se pela
implementagdo de principios de sustentabilidade, a todas as escalas, desde da
estrutura verde ao edificio, passando pelo espago publico e sua infra-estruturagéo.

Seréo - introduzidas no projecto solugbes de aproveitamento e racionalizagdo
energética associadas a utilizagdo de “energias alternativas” e conducentes a redugéo
do consumo energetico resultante de combustiveis fésseis, bem como de tecnologias
e materiais que promovam solugdes sustentaveis.

Neste &mbito serdo considerados: o desenho, ecologicamente responsavel a todos
niveis, a utilizaggdo de materiais e energias renovaveis; a redugdo, a recolha, a
reciclagem e a reutilizagdo; a qualidade das zonas envolventes naturais e construidas;
as necessidades humanas e sociais; a eficiéncia urbana e o rendimento a longo prazo.

Para o PPCS pretende-se um exemplo da forma ecoldgica de abordar o urbanismo
gue contemplara, nos moldes consagrados no Acordo, os seguintes principios:

e Promogédo de politicas do territdrio fundamentadas num desenvolvimento
harmonioso e sustenlado, onde as diversas dimens6es (social, ambiental e
cultural) se integram com vista a melhorar a qualidade de vida dos cidadaos;

¢ De sustentabilidade ambiental, encarando a preservagdo e a valorizagéo
ambiental como premissas fundamentais de criacdo de desenvolvimento;

« De coesdo social, através de medidas conducentes a melhoria das condigbes
de vida e da qualidade urbana para a populag@o, nomeadamente promagao de
igualdade de oportunidades no acesso aos equipamentos, aos servigos, e a
valorizagBo dos recursos humanos potenciando a empregabhilidade e o
emprego;

¢ A qualificagdo do territério, elegendo o ambiente e o patrimdnio como factores
de competitividade;

¢ O reforgo das acessibilidades internas com prioridade ao pedo;

¢ A qualificaggo da oferta dos servicos de salde;
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A promogdo de padrbes consirutivos qualificados baseados em conceitos

ecologicos de optimizar;.é‘té energética, gestdo da agua, gestdo de residn.ios e

recolha selectiva através do método automaiico por depressdo;

o A concepgdo e construgdo do espago plblico e da paisagem segundo
conceitos ecolégicos € ambientais;

* A qualificagdo dos sistemas de educacgéo, formacao e insergéo profissional;

. O incremento do lazer e do turismo:

¢ A promogdo de infra-estruturas e equipamentos destinados a realizagdo de
eventos multiculturais e desportivos;

¢ A potenciagdo de sinergias entre iniciativas e estratégias publicas e privadas

como motor dos processos de intervengdc e concertagdo que garantam a

integracdo de objectivos de natureza econdrnica, social e cultural;

Assim, este empreendimento sera concebido para funcionar de forma ecnloglcamenta
responsavel.

IV.1I. DAS CONDICIONANTES E DAS SERVIDOES

O fterritério € abrangido por diversas condicionantes, as quais acarretam, nos
objectivos do PPCS, a necessidade de aquisigdo dos solos que se revelem essencials
a satisfagdo da programacao prevista.

Esses solos serdo enquadrada da seguinte forma:

* A parcela em REN/RAN, para a implementagdo de um Parque Urbano
campos de jogos de uso publico. Desprovida de: indice de construgdo, sera
adquirida pelo valor estimado de 12,50 € / m® A concretizagdo do objectivo
para esta parcela estara dependerte de um processo de RIP.

* A serviddo de 50,00 m "non aedificandi”, imposta pelo POOC para uso
especifico e obrigatério de estacionamento de apoio & prala, sera adquirida
pelo valor estimado de 12,50 € / m%, dado que, embora possua edificabilidade,
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esta serd contabilizada para efeitos de célculo de pardmetros urbanisticos
afectos ao privado e localizados a Norte desta faixa.
¢ O artigo cadastral 36, totalmente abrangido por REN. devera ser adquirido pela
CMC recorrendo, se necesséario, & figura de expropriagao.
* A Via Variante a EN 6-7, da seguinte forma:
= um trogo da via, ja esta expropriado;
= outro trogo, objecto de um protocolo entre CMC e Alves Ribeiro, S.A.,
sera adquirido mediante dedug@o ao valor devido & Camara

correspondente a Obra Publica.

IV.lv. DA EDIFICABILIDADE, DOS Us0S E DO INCENTIVO

A edificabilidade & exercida sobre o solo urbanizavel dentro da &rea do PPCS

(excluida a REN/RAN), o que correspondera a uma distribuigdo percentual de 87,83 %
para a Alves Ribeiro, S.A., 12,17 % para o Colégio St. Julian's e 0,00 % para a
Estradas de Portugal, EPE.

Para efeitos de distribuig&o de direitos de edificabilidade cabera a Alves Ribeiro, S.A,,
a Superficie Bruta de Pavimento (SBP) de 174.512,00 m® & qual acrescerd um
incentivo de 11,70% de acordo com o artigo 94.° do RPDM, correspondendo a
20.488,00 m” de SBP, com base no Acordo assinado entre a CMC e a empresa.

Para os mesmos efeitos de distribuicdo de direitos de edificabilidade cabera ao
Colégio St. Julian's, a SBP de 24.181,00 m? (dos quais, 7.753,00 m?, s&o ja existentes,
facto relevante para efeitos de apuramento de cedéncias apresentadas no presente
documento), & qual acrescera um incentivo de 11,70% de acordo com o artigo 94.° do
RPDM, correspondendo a 2.839,00 m? de SBP, com base no Acordo assinado entre a
CMC e Colégio.
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A SBP prevista para a Alves Ribeiro, S.A. sera distribulda nas sequintes proporgées:

¢ Habitagao 100.000,00 m? (51,28 % da SBP)
» Comércio e Servigos 65.000,00 m® (33,33 % da SBP)
= Equipamento Privado -20,000,00 m? (10,26 % da SBP)
» Hotelaria 10.000,00 m? ( 5,13 % da SBP)
e Total 195.000,00 m® (100,00 % da SBP)

A SBP atribuida ao uso Comércio e Servigos sera repartida do seguinte modo:

» Comércio & um valor maximo de 37.000,00 m? para um minimo de
27.000,00 m% |

¢ Servicos 2 um valor maximo de 28.000,00 m? para um minimo de
38.000,00 m.

A SBP do Colégio St. Julian's sera distribuida nas mesmas proporgées, mas dando-se
primazia & fun¢iio escolar (uso Servigos - 12.000,00 m?). A sobrante &rea sera
redistribuida percentualmente pelos usos Habitacional, Comérclo e Equipamento
Privado, num total de 9.567,00 m?, 3.539,00 m? e 1.914,00 m?, respectivamente, com
base nos Acordos celebrados.

Deste modo, a SBP total do PPCS, sera distribuida nas seguintes proporgées:

» Habitagdo 109.567,00 m? (49,35 % da SBP)
» Comércio e Servigos 80.539,00 m? (36,28 % da SBP)
» Equipamento Privado 21.914,00 m* ( 9,87 % da SBP)
e Hotelaria 10.000,00 m? (4,50 % da SBP)
e Total ' 222.020,00 m? (100,00 % da SBP)
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IV.v. DAas CEDENCIAS E DA AFECTAGAO DOS SOLOS i’&}_

A. Cedéncias

Nos termos da distribuicdo perequativa dos encargos decorrentes do PPCS € da
aplicagdo do arfigo 88.° do RPDM (anexo Il), a Alves Ribeiro, S.A. cedera uma area
com cerca de 95.500,00 m? (Espacos Verdes e de Utilizagao Colectiva e Espagos para
Equipamentos Colectivos).

Segundos os mesmos principios, o Colégio St. Julian's cedera, por sua vez, uma area
com cerca de 9.633,00 m.

As areas afectas &4 REN, a RAN e ao POOC, assim como eventual equipamento
complementar incidente nestas dreas, ndo serdo contabilizadas para efeifo de

cedéncias.

No que se refere as cedéncias para Espagos Verdes e de Utilizagdo Colectiva, podera
a proposta do PPCS contemplar area - que deveria ser cedida - no iﬁterior das
parcelas privadas, devendo contudo assegurar-se em espago publico p;_';lo menos
20,00 % do valor total relativo a esta cedéncia. |

No caso de ndo ser cedida em terrenos toda a area devida, havera lugar a
compensagao em numerario ou em espécie, nos termos do RPDM e do Regulamento

Municipal de Compensacio (RMC).

B. Afectacio dos Solos

As prioridades definidas visam dotar o PPCS e consequentemente a Freguesia de
Carcavelos de equipamentos e infra-estruturas de diversas valéncias abrangendo as

caréncias apuradas, bem como a regularizacdo administrativa de situaces existentes.

Os solos deverdo ser afectados aos seguintes fins:
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1. Areas de Infra-estruturas: ’/_ﬂf}"
= Estacionamento de apoio a praia = 30.000,00 mz‘
» Parques desportivos e urbanos = 118.130,00 m*
e Via Variante EN 6-7 (j& construida) : 15.500,00 m?
Somatério das Areas de Infra-estruturas = 163.630,00 m?

2. Areas de Equipamentos culturais, desportivos, de salide e sociais:

¢ Centro de Satide 7.500,00 m?
» EB1 - Pré-escolar + 1.° Ciclo 10.000,00 m?

¢ Campo de Jogos com bancadas 10.000,00 m?

e Campo de Jogos sem bancadas 2.500,00 m?

e Centro de Treino Gimnico 3.400,00 m?

e Centro Paroquial com Centro de Dia 7.000,00 m?

¢ Ninho de Empresas 3.500,00 m?
Somatério das Areas de Equipamentos 43.900.00 m®
TOTAL ' = 207.530,00 m?

V. PRINCIiPIOS PROGRAMATICOS PARA A ELABORAGAO DO PPCS

V.l. PARCERIA PUBLICO - PRIVADA

Propde-se que a Camara constitua uma parceria com a Alves Ribeiro, S.A. para a
elaboragdo do “Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdio Urbanistica de
Carcavelos-Sul’, assumindo- esta empresa a ' incumbéncia e os cusfos de
materializagdo do PPCS, sob a coordenagio da CMC.

Sendo o Colégio St. Julian’s outro dos interveniente no PPCS, s&o estabelecidos acordos
preliminares entre a CMC, a Alves Ribeiro, S.A. e o Colégio para os devidos efeitos.
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A Aives Ribeiro, S.A. é uma emETEs& romotora imobiliaria com larga experiéncia

neste tipo de empreendimentos assentes em projectos de inegavel qualidade urbana,

arquitectonica e empresarial, constituindo por isso uma entidade credivel & com um

"know-how" especifico consolidado.

V.il. EQuUiPA TECNICA

A equipa técnica que vai elaborar o PPCS sera constituida por colaboradores da CMC,

em parceria com a iniciativa privada estabelecida através de protocolo para o efeito

com a Alves Ribeiro, S.A. cabendo a esta a responsabilidade de formar uma equipa

multidisciplinar, com a composic@o e qualificagdo técnica legalmente exigida para o

efeito. Nestes moldes, apresenta-se a equipa da CMC responsével pela elaboragéo do

PPCS:

Direccao:

Coordenacao:

Planeamento:

Paisagismo:

Engenharia Civil:

Acompanhamento Juridico:

Urbanismo:

Engenharia do Territério:

Transito e Espaco Publico:

Dr. Anténio d'Orey Capucho, Presidente da CMC
Mestre Arq. Paisg. Vitor Silva, Director do DPE
Arg. Jodo Montes Palma, Chefe da DORT

Arg.® Catarina Bentes

Arq.® Paisagista Adélia Matos

Eng.° Eugénio Rosa e Eng.? Marta Silva

Dr. Anténio Mota (Director do DAJ) e Dr.? Marilia
Gomes da Silva

Arg.? Catarina Bentes e Arq.? Paisg. Adélia Matos
Eng.® Paula Nunes

Divisdo de Transito e Gestdo de Espago Publico
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Financiamento: Dr.? Paula Portela
Geografia: Dr. Carlos Filomeno (Chefe da DPIE)
Estatistica e Sociologia: Gabinete de Estatistica

V.1, FASES E PRAZOS

A elaboragéo do PPCS devera ocorrer num prazo maximo de 18 (dezoito) meses a contar
da data da deliberagdo camararia que aprove a mesma, tendo por base o faseamento
constante do "Manual de Gest&o - Procedimentos e Circuitos” da CCDR-LVT.

VI. NOTA FINAL
A concretizagdo do PPCS proporcionara a Freguesia de Carcavelos:

= uma intervencdo de elevada qualidade urbana a escala do Concelho de
Cascais e da Area Metropolitana de Lisboa;

e o refor¢o da sua centralidade e atractibilidade;

« o reforgo da estrutura socio-educativa;

e 0 reforgo da estrutura desportiva;

* uma resposta mais adequada as necessidades na valéncia da saude;

+ adinamiza¢do da actividade empresarial & comercial;

= arequalificagio urbana;

= 0 significativo incremento dos espagos verdes de utilizagdo publica (Parque
Urbano);

» a valorizagdo ambiental da Ribeira de Sassoeiros;

s adisponibilizagdo de padrées habitacionais de nivel superior;

= o incremento substancial de oferta de estacionamentc e a consequents

mais-valia para.o sucesso do interface existente e a qualificagio da Praia de
Carcavelos;
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A relevante escala de intervencdo da operagdo urbanistica e o seu caricter
estruturanie levara o Municipio a promover um Instrumento de Gestdio Territorial que
considere a especificidade do projecto e os principios consignados nestes de Termos
de Referéncia, que dele fazem parte integrante.
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LIMITE DO CONCELHO

LIMITE DE FREGUESIA

LIMITE DO PARQUE NATURAL SINTRA CASCAIS
LIMITE DO PERIMETRO DE AGLOMERADO URBANO

REDE VIARIA

REDE NACIONAL COMPLEMENTAR EXISTENTE (IC15 E IC”
REDE NACIONAL COMPLEMENTAR PROGRAMADA (IC18)
OUTRAS ESTRADAS NACIONAIS (OE)

SISTEMA VIARIO PRINCIPAL PROGRAMADO PELA C.M.C.
REDE MUNICIPAL EXISTENTE

REDE MUNICIPAL PROGRAMADA

REDE FERROVIARIA

NO VIARIO EXISTENTE

NO VIARIO PROGRAMADO

ATRAVESSAMENTOS DESNIVELADOS PROGRAMADOS
INTERFACES =

SISTEMA VIAﬁID.PRINCIPAL PROGRAMADO FiELA L A E.
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MARINA DE CASCAIS D. L. 335/91 DE 7 DE SETEMBRO

PERIMETRO FLORESTAL DA SERRA DE SINTRA

CLASSE DE ESPACO CANAL
CLASSE DE ESPAGO URBANO

CATEGORIA DE ESPAGO URBANO HISTORICO
CATEGORIA DE ESPAGCO URBANO DE BAIXA DENSIDADE
CATEGORIA DE ESPACO URBANO DE MEDIA DENSIDADE

CATEGORIA DE ESPACO URBANO DE ALTA DENSIDADE

CLASSE DE ESPAGO URBANIZAVEL
CATEGORIA DE ESPACO URBANIZAVEL DE BAIXA DENSIDADE
CATEGORIA DE ESPACO URBANIZAVEL DE MEDIA DENSIDADE

CATEGORIA DE ESPAGCO URBANIZAVEL DE ALTA DENSIDADE

CATEGORIA DE ESPACO DE DESENVOLVIMENTO SINGULAR
CATEGORIA DE ESPAGO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

CLASSE DE ESPAGO DE DESENVOLVIMENTQ ESTRATEGICO

CLASSE DE ESPACO FLORESTAL
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0200 CLASSE DE ESPAGO AREAS PREFERENCIAIS PARA TURISMO E R
CLASSE DE ESPAGO INDUSTRIAL ”

B3 CATEGORIA DE ESPAGO INDUSTRIAL EXISTENTE

m CATEGORIA DE ESPAGO INDUSTRIAL PROPOSTO

Fa¥o |

QUK CLASSE DE ESPAGO DE INDUSTRIA EXTRACTIVA

CLASSE DE ESPACO DE EQUIPAMENTO

CLASSE DE ESPACO AGRICOLA

g‘a’ge’oc CATEGORIA DE ESPAGO AGRICOLA NIVEL 1

CATEGORIA DE ESPAGO AGRICOLA NiVEL 2

CATEGORIA DE ESPAGO AGRICOLA NIVEL 3
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CATEGORIA DE ESPAGO AGRICOLA NIVEL 4
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CLASSE DE ESPAGO CULTURAL E NATURAL

CATEGORIA DE ESPAGO CULTURAL E NATURAL NIVEL 1
CATEGORIA DE ESPAGO CULTURAL E NATURAL NIVEL 2
IMOVEIS CLASSIFICADOS OU EM VIAS DE CLAsSiFICAcAO
SiTIOS ARQUEOLOGICOS

CLASSE DE ESPAGO DE PROTECGAO E ENQUADRAMENTO
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LIMITE DO CONCELHO

LIMITE DE FREGUESIA

LIMITE DO PARQUE NATURAL SINTRA CASCAIS
REDE VIARIA

REDE NACEDN.AL COMPLEMENTAR EXISTENTE (IC156 E IC16) .

REDE NACIONAL COMPLEMENTAR PROGRAMADA (IC16)
OUTRAS ESTRADAS NACIONAIS (OE)

SISTEMA VIARIO PRINCIPAL PROGRAMADO PELA C.M.C.
REDE MUNICIPAL EXISTENTE

REDE MUNICIPAL PROGRAMADA

REDE FERROVIARIA

NO VIARIO EXISTENTE

NO VIARIO PROGRAMADO

ATRAVESSAMENTOS DESNIVELADOS PROGRAMADOS
INTERFACES

SISTEMA VIARIO PRINCIPAL PROGRAMADO PELA J. A. E.
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PERIMETRO FLORESTAL DA SERRA DE SINTRA
DOMINIO PUBLICO HIDRICO

R.E.N.

R.A.N.

R.E.N. e R.A.N.

ESTABELECIMENTOS DE SAUDE

HOSPITAL GERAL DISTRITAL E ZONA DE PROTECGAO
UNIDADE HOSPITALAR ESPECIALIZADA E ZONA DE PROTECGAO
ESTABELECIMENTOS AEROPORTUARIOS
AERODROMO DE CASCAIS E ZONA DE PROTECGAO
ESTABELECIMENTOS ESCOLARES

ENSINO BASICO 1° CICLO

ENSINO BASICO 2° CICLO

ENSINO BASICO 2° e 3° CICLO

ENSINO BASICO 3° & SECUNDARIO
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ESTABELECIMENTOS DE SINALIZACAO
() | FAROIS
ESTABELECIMENTOS DE PROTECGAO E SEGURANGA
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS E ZONAS DE PROTECGAQ
MARCOS GEODESICOS

DEFESA NACIONAL |
[——] POSTO DE OBSERVAGAO DO GRUPO NORTE
| BATERIA DE ALCABIDECHE

——| BATERIA DA PAREDE

——J| LAJE/REDUTO GOMES FEIRE

IMOVEIS CLASSIFICADOS

IMOVEL CLASSIFICADO DE VALOR CONCELHIC

IMOVEL CLASSIFICADO DE INTERESSE PUBLICO
V) § IMOVEL EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

(P) | PEDREIRAS

P

|_lPr] | PLANOS DE PORMENOR APROVADOS EM DIARIC
DA REPUBLICA
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' SANEAMENTO BASICO

RESERVATORIOS

GAPTAQOES

ESTAGAQ ELEVATORIA bE AGUA
BARRAGEM EXISTENTE

ADUTORAS

ESTAGAO ELEVATORIA DE ESGOTO
ESTAGAO DE PRE-TRATAMENTO
EMISSARIOS E OUTROS

INTERCEPTOR (SANEAMENTO DA COSTA DO ESTORIL)
ATERRO SANITARIO |
REDES DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA
ALTA TENSAO

BAIXA TENSAQ

LIMITE DE CONCESSAQ DE AGUAS MINERAIS DAS
TERMAS DO ESTORIL.



