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Anexo 65 TP: parecer sobre dossier sectorial (Ref.2 E-Geral-2010/11354
de 25-06-2010)
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Informagéo de servigo n® DQO/DOT 2010.1.6676

Processo 14.01.11/458

Assunto: Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagsio Urbanistica de Carcavelos Sul - PPERUCS

Requerente: Camara Municipal de Cascais

Face ao exposto na presente informagéo de servigo e atento o teor do despacho da St Directora de
Departamentg; com o qual concordo, verifica-se que, do ponto de vista do {urismo, nada ha a opor &
actual fase de desenvolvimento do plano, pelo que se emite parecer favordvel ao mesmo, alertando
para a observagiio constante do ponto 10 da informagfo que antecede.

Notifique-se a Cémara Municipa! de Cascais, e

\(\fm

Maria Fernagnda Vara

Directora Coordenadora da
Qualificaci® da Oferta

(por subdelegagdo de competéncias)

!!

g
'}

Lisboa, 24 de Junho de 2010
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Informagio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2010.6676 (Proc.” 14.01.11/458)
Assunto: Plano de Pormenor do Espago de Reestrutoragio Urbanistica de Carcavelos Sul
-PPERUCS

Requerente: Ciimara Municipal de Cascais

No seguimento de reunio de apresentapio prévia da proposta do Plaro de Pormenor do Espago
de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul — PPERUCS, realizada nas instalacdes deste
Instituto em 18.02.2010, solicita-nos agora a Camara Municipal de Cascais a emissio de parecer
sobre dossier sectorial, que inclui j4 uma primeira proposta de regulamento.

O PPERUCS prevé, entre outras valéncias, a instalagio de um estabelecimento hoteleiro de
categoria superfor, nuina drea de exceléncia, frente a Praia de Carcavelos.

Analisada a documentag&o enviada, prapde-se a emissfo de parecer favardvel, do ponto de vista
do turismo, & actual fase de desenvolvimento do plano, alertando, contuda, para a necessidade
de harmonizar o contefido do dossier sectorial com a propasta de regulamento apresentada, no
que tange ao niimero méaxinio de unidades de alojamento, bem como & alfura méxima da
fachada do estabelecimento hoteleiro, conforme exposto no ponto 10 da Informagéo de servigo,

A consideragio superior, com proposta de comunicagéo & Cdmara Municipal de Cascais.

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territdrio

—

.

Fernanda Prag:‘a
(23.06.2010)
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Informagso de Servigo N® DQO/DOT/2010-I-GG76

Assunto: Dossier Sectorial sobre o Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturacéio Urbanfstica de Carcavelos Sul - PPERCUS -
14,01.11/458

i Enquadramento

1. A Cémara‘ Municipal de Cascais enviou, através do Oficio n°® 26187, de 27

de Maio de 2010, a este Instituto, um dossier sectorial referente ac Plano de
Pormenor do Espago de reestruturagdo urbanistica de Carcavelos Sul,
PPERUCS, o qual consiste ainda numa fase prévia de trabalho nao
definitivo. O referido Plano de Pormenor deu entrada nestes servigos, em 2
de Junho de 2010, com o n° de entrada 2010.E.20149.

2. Em 16 de Fevereiro de 2010, realizou-se uma reunido nas instalagées deste
Instituto, com a presenga da Camara Municipal de Cascais e das entidades
Alves Ribeiro, S.A. e Draft 21, além destes servigos, para apresentagdo
previa da proposta de Plano de Pormenor do Espago de reestruturagéo
urbanistica de Carcavelos Sul.

—

1
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. O estudo entregue & constituldo por um Dossier Sectorial, que em anexo

inclui  Proposta de Regulamento, Planta Sintese e a Planta de
Condicionantes.

[l - Apreciagao

. Os objectivos do PPERCUS consistem na implementagéo de um "Parque

Urbano de dimensé&o relevante e estruturador, a preservagéo e valorizagao
do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses e a instalacdo de um
empreendimento multifuncional que contemple os usos habitacional, de
comércio, de servicos hoteleiro & outros”. “Além destes objectivos
estratégicos, é introduzido o objectiva especifico (conforme Termos de
Referéncia, elaborados em 2006), de implementar uma unidade hoteleira de
gualidade na 4rea do Ffiano" (pg 2 do Dossier Sectorial).

. Pretende-se assim ‘reforgar a oferta existente no eixo da Costa do Sol, a par

de oufras unidades programadas na regido, e contribuir para os objectivos
estabelecidos no Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT), que
ambicionam para a regido de Lishoa (horizonte 2015), ulirapassar os 10
milhGes de dormidas de estrangeiros (crescimento anual de 6,7%)", (pg 3 do
Dassier Sectorlal).

. A area de intervencao situa-se no extremo oriental do concelho de Cascais,

na zona sul da freguesla de Carcavelos, entre a Avenida Marginal (EN B)ea
praia de Carcavelos, a sul, a Av. Tenente-Coronel Melo Antunes e o
Interface Modal de Carcavelos, a Norte, a Av. Jorge V e o Bairro do
Junqueiro, a poente, e a Estrada da Torre, o Bairro do Lombos e a
Urbanizagdo da Quinta de Sao Gongalo, a nascente.

. Prevé-se assim Instalar um Hotel, numa parcela de 15,758 m2 frente & praia

de Carcavelos, o qual desfrutara, além da proximidade & praia, de

Rus Ivone Sliva, Lota 6 » 1050 =124 Lishoa — Portugal = Tel: 21 7800800 « Fax: 217937537 =  wvivilurismodeportupal.nt

Péitoa Colecilva HO A100 000 262
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excelentes vistas e de optimas acessibllidades. O Hotel tera a categoria
minima de 4* &rea bruta de consfrugdo maxima de 10.000m2 e ndmero
maximo de unidades de alojamento de 150, pelo que, de acordo com os
valores de referéncia destes servicos, o empreendimento em causa possuird
areas bastante generosas e superiores aos valores minimos exigidos pela
legislagao aplicavel do sector (cerca de 66,6 m2 por unidade de alojamento).

. As areas verdes do Hotel irGo em conjunto com as areas verdes das

residéncias assistidas formar a “mancha verde" do Pargue Urbano. O
desnivel do terreno a norte e poente, permitira ainda a eventual instalagao
semi-enterrada das areas de servigos, minimizando assim o impacto da
edificag&o, cuja fachada tera a altura maxima de 19,0 metros.

L3

O Plano prevé ainda um lugar de estacionamento privativo por cada 3
camas, racio este bastante superior ao exigido pela legislagéo do sector do
Turismo e que se afigura adequado as caracteristicas e localizagda do
empreendimento em causa.

10.Chama-se apenas a atengfio para o nlmero méaximo de unidades de

11

alojamento, que segundo a memdria descritiva constante no Dassier
Sectorial é de 140 e segundo a proposta de Regulamento apresentada é de
150. Também a altura maxima da fachada difere, sendo na memoria
descritiva constante no Dossier Sectorial de 22 m e na proposta de
Regulamento apresentada de 19 m. Ambas as situages deverdo ser
rectificadas e corrigidas.

Alerta-se também gue esta informag&io ndo analisa o quadro sintese de

parametros, Uma vez que o mesmo n&o & apresentado nesta fase. Chama-
se ainda a atengdo para o facto de o Anexo /, da proposta de Regulamento,
mencionado no ndmero 1 do Artigo 17°, ndo ter sido também apresentado.

fua Ivone Sliva, Lote &«  1050-124 Lisbon - Porlugal » Tel: 217008800 » Fat 217937537 »  wwwlurismodeportugsl.pt
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Assim, e exclusivamente no dmbito'da competéncia destes servigos, considera-se
de interesse a instalagdo de um empreendimento turistico com as caracteristicas

pretendidas no local em causa e entende-se que a proposta de Plano de Pormenor
em aprego acautela em termos gerais tal pretenséo. No entanto, o mesmo carece
de cofrecgdo, de acordo com o exposto no ponto 10 desta informagéo, e de ser
completado, conforme ponto 11, também desta informacgao.

A consideraggo superior,

Lisboa, 22 de Junho de 2010 -

4

A Arquitecta

flag

(Leoner Picéo)
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