L AMAR A MUNW

REG10)

Anexo 72 - CMC: Proposta n.° 673/2011, de 4 de julho - Anélise e
ponderagdo dos contributos apresentados pela Alves Ribeira,
S.A. & proposta de PPERUCS

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO E ANALISE ANEXO 72

ABRIL 2014



Cascais

Camara Municipal

61041

1 —=C Mc

900 | Aoq¥ O
9.0

C \\ . 5

9.0AL -0 6 -

DPT — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO DO TERRITORIO

FOLHA DE INFORMACOES

Assunto:

Adenda ao I-CMC2011/10799,de 24-06, Plano de Pormenor De Carcavelos Sul — Analise e

Ponderacdo dos contributos apresentados pela ARSA & Proposta do Plano - Proposta Ne 673/2011

Levada 2 Reunido de Camara dia 04-07-2011_
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REUNIAO DE CAMARA DE 4/07/2011

ASSUNTO: ANALISE E PONDERAGAO DOS CONTRIBUTOS APRESENTADOS PELA ALVES RIBEIRO S.A A PROPOSTA

DE PLANO DE PORMENOR DO ESPACO DE REESTRUTURAGAO URBANISTICA DE CARCAVELOS SUL,
CONFORME CONSTA DO PONTO 5.4 DA ORDEM DE TRABALHOS DA PRESENTE REUNIAQ.

CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

€)
d)

e)
f

9)

h)

A elaboracéo do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagao Urbanistica de Carcavelos Sul (PPERUCS) foi
deliberada em reunido plblica camardaria através da proposta n.2 36/2006, de 30 de Janeiro, alterada pela proposta
n.2 367/2006, de 26 da Abril;

A 7 de Marco de 2006, o Municipio de Cascais e a Alves Ribeiro S.A. (ARSA) celebraram um Protocolo para a
implementagdo do PPERUCS que tem por objecto regular os termos da colaboragdo da ARSA na elaboragao do
PPERUCS,

A proposta do PPERUCS foi objecto de miuilliplas negociagdes com os parceiros;

A Direcgo Municipal de Plangamento do Territério e Gestdo Urbanistica (DPGU) / Departamento de Planeamento
do Teritério (DPT) concluiu a proposta, tendo-a submetido superiormente;

A CMC apresentou e entregou a mencionada proposta & ARSA, no sentido de colher os seus eveniuais contributos:

Na auséncia de contributos, o DPGU/DPT preparou a proposta e respectiva documentagao do PPERUCS e
entregou-a no Gabinete da Presidéncia em suporte papel e informético no dia 22 de Junho do corrente ano, em
conformidads com o despacho n.? 28/2011, de 10 de Fevereiro;

No dia 24 de Junho do correnle ano, os contributos da ARSA & proposta de PPPERUCS foram. entéo,
recepcionadas na CMC através de carta e e-mail;

Ainda assim, foi solicitada ao DPGU/DPT a andlise & ponderagao dos mencionados contributos, tendo sido para o
efeito elaborado um documento com os registos n.? |-CMC - 2011/10799, 2011-06-24, e | - CMC 2011/10980,
2011-06-29, do qual consta a analise e comentérios técnicos aos contributos da ARSA, os quais foram objecto de
despacho Presidencial a 29-06-2011.

PROPOE-SE QUE:

1.
2

Resu rdo da deliberagéo

\%L 2. eﬁm \.sx&.tcﬂ_w@:__mxmr Ao gl _____j;;_fF.L_h..Q;m..-lc'.‘!Lf

A Camara Municipal aprove a ponderagao mencionada no considerando h);
Anexe esta proposta ao ponto 5.4 da Ordem de Trabalhos da presente reunido de Camara.

L
s - T

Carlos Garrairas
(Presidents da Camara Municipal de Cascais)
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Na sequéncia do e-mail de 27-06-2011 e da I-CMC-2011/10799 de 2011~ 05-24(9‘_E‘ricedau se 38 _
e S A TN
analise dos elementos enviados pela ARSA em 24-06-2011 as 20.47h, cujas copias das

pecas escritas se anexam.

Estes elementos detalham, na generalidade, os aspectos referidos na carta da A RSA de 24T
06-2011 e tem a seguinte ﬂﬂmpOSiQﬁ(x |
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Regulamento I | | < UL, 701 \ '
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2, Pecgas Desenhadas - l

3. Programa de Execugdo e Financiamento
4. Termos de referéncia

5. Analise das pecas desenhadas., quadro sinoptico e quadro de dados gerais — 24
Junho 2011. ' .

[T
Para melhor compreensdo, comparagdo e suporte a tomada de decisdo, apresenta-se a
andlise na forma de quadro, que se junta em anexo, contendo os aspectos em que a posigdo
das partes diverge.

De salientar que esta analise é preliminar e n3o exaustiva, dado o curto prazo disponivel e a
complexidade da matéria, embora considere os aspectos relevantes a necessitar de
concertacao.

A consideragao superior.
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Propde nova alinea incluindo as Parcelas 10 a 13 com flexibilidade de distribuicdo do estacionamento

Remissdo parao Art. 182 n.2 2

/

Propde a afectacto de (apenas) 250m2 de area de construgdo ao uso comercial

/

Alega que ndo se aplica a redaccdo prevista ao caso da Parcela 13 /“,’

A limitagdo da profundidade devera ser feita para os
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Pmpﬁe a constituicdo de partes comuns de uso esclusivo de lnte ou conjunto de lotes em todas as Parcel ‘
,a"d

¥
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de construgdo.

Ptnpﬁe um ricio de 30 m2/lugar de e-s'laclonamentn’de ligeiro em espaco construido converlendo o rem...
técnicas e de arrumos "f

u,J& sele’

Propde cingir o estacionamento no interior das Parcelas 2 dotacdo de privado, alterando a redaccdo do n ’
sinoptico e demais elmentos
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Acrescentar a palavra "piiblico” apos es;é'i':.ionamemo ‘
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«=| Propbe que a referéncia a IMSOElmI de terreno a adquirir seja meramente de referencia excluindo-o do R
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2
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Propbe que fique o textﬂ"%om estd, eliminando apenas a parte final da alinea b): “... devem ser transferia ‘
&

Municipal. V.

S Propie que ﬁe}ap(:euistas em fungdo do Programa de Execucdo e Financiamento entregue, de acordo cc |
_ b E A /
e e W /
o - Faltaa ny(t;ﬁu ao DL n.2 380/99, de 22 de Setembro
- &8
‘D ¢3o saltou o n.2 5 e reproduzir “ndo ha lugar ao pagamento de outra compensacdo, entendida con
'( LYy 3 0 Programa de Execucdo e de Financiamento
1 ecoldgico da Ribeira de X;edl}ncia gratuita dos terrenos do POQC e T10 "nio esta compativel com a compensacdo devida pela v

Termos de Referéncia [2006] e no [Aditamento ao] Acordo de 2008, relativa a aquisi¢cdo de solos situado -

Clarificar no n.2 7, que as obras de conservacio e beneficiacdo tém o tecto maximo correspondente 30 vaw

- lentregue em 2007, que integra a nossa documentagdo de Abril de 2011 — bases de acordo com CMC,

rd

4

Propbe distribuicdo do incentivo por todas as parcelas privadas 3 excepgdo do hotel |

z

Foi fixado um nimero maximo de caves e respectivas areas de construgdo. Podera haver necessidade fut |
decorrente dos projectos de licenciamento do loteamento, L

£

Altera esta proposta, de alegada “duplicacdo” dos lugares pablicos no interior das parcelas.

Propde a instalacdo dos lugares pablicos no interior dos lotes dos equipamentos e acrescenta 39 lugares...




ANALISE AOS ELEMENTOS ENVIADOS PELA ARSA, VIA E-MAIL DE 24/06/2011 AS 20:47

DOCUMENTO LD. ACCAD PROPOSTA CMC PROPOSTA ARSA i OBSERVACOES E SUGESTOES PARA A PROPOSTA DE DECISAQ CONFIRMACAQ DA DECISAO
W
™1 P, 18 Regularizacdo administrativa dos solos propriedade/posse da REFER através das seguintes accies: i) os solos na Av. Tenente-Coronel Melo Regularizacdo administrativa dos solos propriedade/posse da REFER através das seguintes accoes: i) os solos na Av. Tenente-Coronel Melo colbie - Tistaae de Toratte Mk
3 e Antunes, integram a rede viaria municipal e deverdo ser transferidos para o Dominio Pablico Municipal; Antunes, integram a rede viaria municipal e deverdo ser transferidos para o Dominio Pitblico Municipal “da responsabilidade da CMC™; ‘ : :
‘w w
onid G : - : : ) I -Ver LD. 1. ntario 7 da 1-CMC- 799, d 4. Reflete- P (;
{ A edificabilidade afecta ao uso “Residéncias — Flat Service *, prevista no PPERUCS, devera contemplar, ao nivel do piso témeo, a instalacdo de A edificabilidade afecta ao uso “Residéncias — Flat Service ”, prevista no PPERUCS, devera contemplar, ao nivel do piso térreo, a instalacio de fpo w‘ﬁe VerlD 18 e comentinn 7 du LCMC203 /10190, de 2011/06/) Wete e s aheracan o ualared de 5B (750
|TR.2 Pag. 17 ] i 3 5 i i 2 j % s 7 m2) retirado do uso de comércio e reafectado ao uso Residéncias - Flat Service, na mesma proporcio, ao nivel dos Quadios 1, 2 e
areas, em valor igual ou supetior 3 1000 m*, destinadas a comércio e servicos necessarios ao seu funcicnamento (...). }ﬁreas, em valor igual ou superior a 250 m”, destinadas a comércio e servicos necessarios ao seu funcionamento { o 5
|
- s
| ~
i Nos termos da distribuicio da edificabilidade prevista para o PPERUCS e da aplicagdo da Portaria 216-8/2008, de 3 de Margo, resulta um Nos termos da distribuicido da edificabilidade prevista para 0 PPERUCS e da aplicagdo das regras do PDM, resultard um valor total de parcelas .
|TR.3 Pag. 18 m minimo de cedéncias obrigatdrias estimado em 113.723m’, distribuidos por 53.914m" destinados a EVUC e 59.810m’ de terreno dasﬂm?u a espagos verdes e de utilizagdo colectiva e de equipamento de 107 947 m?, distribuidos por 46.932m” destinados ﬁﬁa colhe - Ver 1D, 1.20 e comentarios 10.1 e 10.2 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24.
J destinados a EEUC. EVUC e 61.015m" destinados a EEUC. \ proposta da ARSA traduz-se na cedencia obrigatoria de menos area de terreno e obriga 3 aquisicio das demais areas de terreno
- que se mostrem necessarias a concretizacio do parque urbano e da zona de estacionamento do POOC por parte da CMC,
| f serm prejuizo das areas de ced@ncias suprta referidas, o PPERUCS contemplara ainda a cedéncia para o Municipio, das demais areas de terreno [contrariando a negociagao fechada com o Sr. Presidente sobre esta matéria, a titulo de compensacio pela alteracdo de usos e N
I8 Pet. 19 Sem prejuizo das areas de cedéncias supra referidas, o PPERUCS contemplara ainda a cedéncia para o Municipio, a titulo gratuito, das demais |que se mostrem necessarias a concretizagdo do parque urbano e da zona de estacionamento do POOC. [...] (nota ARSA: Deverdio ser 1fansferen-:ia de edificabilidade pretendida pela ARSA.
i " areas de terreno que se mostrem necessarias a concretizagio do parque urbano e da zona de estacionamento do POOC [...]. adquiridos pela CMC os solos propriedade da ARSA na Zona do POOC e em zona de REN/RAN a 12,50 €/m?, de acordo com os Termos de |
|Referéncia de 2006 e Acordo de 2008).
2 / As i i : i ; i ipio do prédio urbano [...] e das | | AN
g ). As cedéncias supra referidas acrescerd ainda a compensaciio em espécie através da transferBncia para o Municipio do prédio urbano [...] e das w:edf::ala: 5:::1 r;end:sma;rer;s:rgt?d::hc;m;):?iﬁ?u:n;:s:? 'i:;fg: i:d:ul;:me;ﬂ:n::z;im::tﬂzi “':?ﬁ::;s o n&i-t.si:ta ;:_
"&4 TR.5 ' Pag. 19 fespectivas construgdes, com as necessarias obras de conservagdo e de beneficiacdo devidamente realizadas, nos moldes fixados na minuta de et 0 rERr dlpssenio : ; s ¢ ol i f i Ndo colhe - Ver 1D, 1.26 e comentario 11 da I-CMC-2011/10799, de 2011/06/24.
e Aditamento a0 Acordo, estabelecido entre 3 CMC e 3 ARSA, e pela qual 3 ARSA se responsabiliza Aditamento ao Acordo, estabelecido entre a CMC e a ARSA, e pela qual a ARSA se responsabiliza. (nota ARSA: conforme valores apresentados
= J : : D i ; no estudo de mercado de 2007 — em anexo).
= I decorrente d itag3o, residéncias “flat-service” igos, referent " i
§ |TR6 Pag. 20 A dotagdo de estacionamento pablico decorrente de ocupacio como habitacio, residéncias “flat-service® efou servicos, referente a uma :::::’:::Z:; ::::‘::::;&blkom g en(:upagéoﬂ:umo Mh::f:’ "d:; Spidios :ﬁ:::m;us, 1~ r:':: % um‘am Ndo colhe - Ver 1.D. 1.17, 1D, 3.2 e comentarios 6.1 e 6.2 da FCMC-2011/10799, de 2011/06/24. A proposta da ARSA ndo garante
g rcela ou conjunto de parcelas deve ser garantida no interior das mesmas. & o ' F ! ¥ cumprimento do n.¢ minimo de lugares de estacionamento cumolativo da Portaria e do POOC
= s ’ . desenho urbano a constar da planta de implantado. Y iop -
=
N-s@)
{ © prazo miximo para a execugiio das obras de urbanizagdio do PPERUCS é de 6 anos, a contar da data da respectiva publicacdo, podendo Sem prejuizo dos ajustes a fazer em face da solugdo em concreta e da negociagio com os Promotores em causa, o prazo maximo para a
| TR.7 Pag. 22 este prazo ser prorrogado por uma Gnica vez, por um periodo ndo superior a metade do periodo iniciai, desde que a necessidade de execugdo do conjunto das obras de urbanizagdo do PPERUCS & de 12 anos, a contar da data da emissdo do respectivo alvard de loteamento. |Nio colhe - Ver 1.D. 1.13 e comentarios 2 e 4 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24,
prorrogacdo seja devidamente justificada. publicagdo, sem prejuizo dos prazos intercalares que deverdo ser respeitados para as obras em concreto que se vierem a determinar.
' i i B 5 J O inc ] result; necessaria sustentabilidade do Plano para o conjunt obras a realizar de equipamentos
F OtmmwoL..}mukad.emm-ﬂeipaqioﬂnmmmmmruiopmamdaaqiodooqupmmoscoloetivosdo ﬂfmid].“ ok :nt s ks - b ont:rrn e N
.8 Pag. 22 [interesse estratégico, [..] no montante de €11.300.000,00 [..] actuaiizavel [..], de acordo com o indice de Prego no|CC eCHivVOS de interesse estratégico [..] @ que serdo executadas pelos Promotores até ao montante méx N30 colhe - Ver 1D 5.2 & comentario 5 da 1.CMC-2011/10799, de 2011/06/24.
Consumidor - Nacional publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica, €11.300.000,00 ([...] ja incluindo IVA a taxa legal em vigor), [...] actualizave! [...Jde acordo com o indice de Prego no !
Consumidor - Nacional publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.
1]
@ s ; : . |0 escal incentivo na d T o periodo dezoit s.[... calo o referente as N
‘ O escalonamento do pagamento do incentivo nédo pode ultrapassar o periodo de dez anos, [...] O pagamento do incentivo rcefa:l);:':::dz :oim m'.‘:::a c: p: d: deut;::;is\: “ ::ocalize ::voré “‘: ‘::aniidl & esv:s z:menl sustiachn-de
™9 Pag. 23 referente as parcelasfiotes onde o mesmo se localize devera ser efectuado, impreteriveimente, até a emissio dos titulos de|°2 CC/@ it i ; : 9 Bioni Spra—- Nido colhe - Ver LD, 5.2 e comentario 5 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24.
; d > garantia bancaria, impreterivelmente, aquando da emiss@o dos titulos de licenga ou de comunicacdo prévia das parcelas/iotes
autorizacdo de construgdo das parcelas/lotes onde o incentivo se concretize. ; _ : S
| onde o incentivo se concretize até a execucdo das obras prevista de acordo com o cronograma de execucfio.
= N
i Para efeitos do inicio do prazo para o pagamento do incentivo & fixado o prazo maximo de um ano, contado a partir da data da | :
TR.10 Pag. . i 3 K NADO Na the - Ver 1.0, 5.2 e comentario 5 da I-CMC-2011/10799, de 2011/06/24.
codind publicagdo do PPERUCS em Didrio da Republica, para requerer o alvara de loteamento ou titulo equivalente. ELIE NA PROPOSTA DA ARSA s iy =t sl / e Joe/
1.1 Art. 5.2n22b) [Conteudo Documental do Plano - Declaragdo de inexisténcia de Compromissos Urbanisticos] Declaracdo de Compromissos Urbanisticos - Esclarecer Nao colhe - £ uma obrigacdo legal N
1.2 Art. 10.2 Aplicacdo de "Pavimento Nio Ruidoso (Tipo BMB)" N3o obrigar a aplicacio de medidas de mitigacio de ruido Ndo cothe - Ver comentarios 8.1 e 8.2 da I-CMC-2011/10799, de 2011/06/24 ad
1.3 Art. 24,0 &) [Servidies e Restricoes de Utifidade Publica - Planta de Condicionantes] Retirar servid3o da Bateria da Lage na Planta de Condicionantes Colhe - Considerar o ajustamento na proposta @
1.4 Art. 35.2n.22b)ec) [Disposi¢hes Aplicavels & Parcelo Af Referir "area maxima® relativamwente ao centro paroquial Colhe - Lapso dactillografico falta a palavra “total” @
‘1.5 Art. 40.2 n.6 [EspecificacBes - Espuco Tercidrio - Pisos acima do solo] Solicita a inclusdo da parcela 13 neste ponto Nao colhe - a Parcela 13 é Espaco Residencial e engloba os usos de comércio e habitacio
16 Art. 41.2ne6 fEspecificacbes - Espago Tercidrio - Pisos em cave] Propde nova alinea incluindo as Parcelas 10 a 13 com flexibilidade de distribuicio do estacionamento Ponderar técnicamente - Previsto para as Parcelas 10 e 11. A ponderar a inclusio das Parcelas 12 e 13 neste regime @
L7 Art. 45.2 ftogradouro do Espago de Equipamento Escolar Privado - Parceio 14] Remissao para o Art. 18.2 n.e 2 Colhe - Lapso dactilografico o
| 18 Art. 53.2 Obrigatoria a afectacdo de edificabilidade em area igual ou superior a 1000 m2 destinados a comeicio e sefvicos Propde a afectagdo de (apenas) 250m2 de area de construgiio ao uso comercial L‘lﬁn colhe - Ver comentario 7 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24 ~
. ; o)
g 19 ArL 61.2n.21 [Disposicdes Especificas do Porcela 13] Alega que ndo se aplica a redaccdo prevista ao caso da Parcela 13 [Ponderar técnicamente - Sobre o embasamento comercial existira o referido logradouro N
o T
i ! - (Ponderar técnicamente - A redacgdo proposta pela CMC esta técnicamente correcta. £ uma questdo de semantica que pode ser )
& : ! 110 Art. 61.2n2 6 [Disposicdes Especificas da Porcela 13] A limitacio da profundidade devera ser feita para os pisos destinados a habitacio; assim hastara substituir a palavia “edificios " por “pisos” orelhorads g o 9 wee (S-/
e 8 e e e, )
E ﬁ 1.11 Art. 64.8n23 [Especificacbes para o Parque Urbonof A referéncia é paraaParcelaf ndoaF iCothe - Lapso dactilografico S
W -
i Nio colhe - No ia a possibilidade de f nas duas ci Em face de ndo existir projecto s do P )
g 112 Art. 64.9n.26 Considerar duas, ou mais, cisternas Considerar apenas duas cisternas o AHR 59 3 poss : ade .e AeeE n as s b . S Pivjecto e deec g e ﬁ-’
a & - {Urbano desconhecem-se as necessidades hidricas do territorio.
! NS
: E 1.13 Art. 66.9n.24 Proposta de 6 anos mais 3 de prorogacdo para a execugio das obras de urbanizacio, contados a partir da publicacio do PP Proposta de 12 anos para a execugao das obras de urbanizacio, contados a parstir da emissdo do alvara de loteamento Nao colhe - Ver comentaiios 2 e 4 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24. N3o vincula a entrega do pedido de loteamanto (4 )
& . -
E | 114 Art. 67 .2n.24 Propde a constituicao de partes comuns de uso esclusivo de lote ou conjunto de lotes nas Parcelas 10, 11, 12 e 13 Propde a constituicdo de partes comuns de uso esclusivo de lote ou conjunto de lotes em todas as Parcelas, Ponderar técnicamente - Previsto para as Parcelas 10, 11, 12 e 13. A ponderar a inclus3o das restantes Parcelas neste regime ‘J
)
2 1.15 Art. 79.2n.2 2 b) Para as parcelas privadas destinadas a "servicos"... Para as parcelas privadas destinadas a “comércio”,.. Colhe - Lapso dactilografico &
a
< : P
| i igei g i a Nio colhe - V. tarios 6.1 e 6. MC-2011/10799, de 2011, 24. roposto pela CMC visa ntir a
E 1.16 Art. 79.8n.9 3 b) Proposto um racio de 35 m2/lugar de estacionamento de ligeiro em espaco construido sem prejuizs db 18 de caves e da srea de constructo. Prop.ﬁe um racio de 30 m2/lugar de estacionamento de ligeiro em espago construido convertendo o remanescente em acréscimo de areas er ct.)men rios 6.1 e 6.2 da l{- 201171 e JO06/24. O ricio proposto pel garanti A
-ﬁ técnicas e de arrumos concretizacdo (fisica e real) dos lugares previstos Ry
- o colhe - Ver 1.D. TR6 tarios 6. 2 da I-CMC-2011/10799, de 20 . A refe ntificacdo d ]
E f17 g Propde que o estacionamento piblico respeitante a cada parcela deve ser assegurado no interior da mesma. I'-"ro)pﬁqj- cingir o estacionamento no interior das Parcelas a dotacdo de privado, alterando a redaccéio do regulamento e a estrutura do quadro |Nao : er i e comentarios 6 1 e 6.2 dal-CMC-2011/ e 2011/06/24. A referencia e quantificac e QJ/
g X sindptico e demais elmentos estacionamento pablico decorre da Portaria 216-8/2008, de 3 de Marco.
)
:-; 1.18 Art. 80.2 [Estacionamento em Espago Pablico] Acrescentar a palavra “pablico” apos estacionamento Cothe - A redacgdo proposta pela CMC esta técnicamente correcta, podendo ser melhorada por uma questdo de semantica, é/
L )
1.19 Art. 81.2 Remissdo para o Art, 67.° Remissao para os Artigos 66,2 e 72.¢ Colhe - Lapso dactilografico o
se prevé isicdo d a ARSA. O valor de 12,50€/m2 de t irir refere- ssidade de i ; & :
1,20 Art. 842002 :ots* preva LhgumGRo e sin 3 AR s /m2 de terteno a adquirir refere-se 3 eventual necessidade de adquirir outros Propie que a referéncia a 12,50€/m2 de terreno a adquirir seja meramente de referencia excluindo-o do Regulamento N3o colhe - Ver comentdrios 10.1 e 10.2 da I-CMC-2011/10799, de 2011/06/24, g
" " " i , W : ) e ,-r":
121 Art. 85.2 b) (Reqularizagdo Administrativa de Solos] :;:ﬁjptr:e"m!uﬂ o texto com estd, eliminando apenas a parte final da alinea b): “.. devem ser transferidos para 0 Domino Piblico Ponderar técnicamente - £ uma questo estritamente juridica, Qﬁ'_)/_,
1.22 Art. 86.2 @ 87,2 fincentivo e requisitos do escalonamento do incentivo] Propde que sejam revistos em funcio do Programa de Execugdo e Financiamento entregue, de acordo com o combinado em Marco de 2011, {Ndo cothe - Ver 1.D. TR.8 e comentarios 2, 3,4, e 5 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24. ﬂ\}
# _ T <)
1.23 Art. 88.9n. 6 [Perequagdo] Falta a men¢ao ao DL n.® 380/99, de 22 de Setembro Colhe - Lapso dactilografico -
: ’ s,
Nui 2 2 " E » RMC” 3
124 Art. 89.8n.2 fcedéncias] meragdo saltouone S5e rep«_:duzh ndo ha lugar ao pagamento de outra compensacao, entendida como enquadrada no dmbito do RM Colhe - Lapso dactilografico \é—/
no Programa de Execu¢do e de Financiamento
8 a C i Municipio, a titulo gratuito, d s do estaci nto do POOC e os referentes ao leito ecologico da Ribeira d edénciz " ic S aARSA, ¢ ipulado ne l\i
125 Art. 89.9 n.d Prevé ared?nna ao Municipio, a titulo gratuito, dos solo ionamento do cologico da Ribeira de A cedéncia gratuita ‘dos terrenos do P(.)OC e T10 "ndo esta (owpalivel corn a‘cem[.w.n\ada devlda'pela CMC 3 ARSA, to_nforme esllpuf.ulilo ' N30 colhe - Ver L.D. TR4 e comentarios 10.1 ¢ 10.2 da +CMC-2011/10799, de 2011/06/24.
Sassoejros (T10). Termos de Referéncia [2006] e no [Aditamento ao] Acordo de 2008, relativa a aquisicdo de solos situados em area de REN/RAN e POOC BRAa i
1 g
Clarificar no n.? 7, que as obras de conservagio e beneficiagio tém o tecto maximo correspondente ao valor que estd no memorando ! i e . :J VaUTT
1.26 .2 0.2 .2 /! N lhe - Ver L.D. TR.% nt 11 da L-CMC-20 , de 2 24,
At 89.8nt6en27 [Cedéncias] entregue em 2007, que integra a nossa documentag3o de Abril de 2011 — bases de acordo com CMC. I o it S ORI 31 da M 20V TRV R Tin ey
I
N lhe - Vi mentario 5 da -CMC-2011/10799, 11/06/24. Tem implicacbe f d
2.1 Coluna de distribuigdo do incentivo Propde distribuicao do incentivo por todas as parcelas privadas a excepgdo do hotel | pid u.] 2 e.’ UGG ; {178 a Jo 2013M0/ 8- Tein mpicastes m asea_menlo 49 pgumninin & N
incentivo relacionado com o financiamento dos equipamentos piblicos e com a correcco tecnica
Foi fixado um nimero maximo de caves e respectivas areas de construc3o. Podera haver necessidade fulura de aumento de lugares, ,.J
2.2 nas parcelas privadas decorrente dos projectos de ficenciamento do loteamento. i Ndo colhe - Ver LD. 1.16 e comentarios 6.1 e 6.2 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24
3 2.3 Estacionamento publico Altera esta proposta, de alegada “duplicacdo” dos lugares publicos no interior das parcelas, ||Ndo colhe - Ver 1.D. TR&, 1.D. 1.17 e comentarios 6.1 e 6.2 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24. V'J
: - y \)
% 2.4 Estacionamento publico dos equipamentos colectivos Propbe a instalagdo dos lugares pablicos no interior dos lotes dos equipamentos e acrescenta 39 lugares... ||N3o colhe - A proposta da CMC reflete a opcdo da mesma, colocando o estacionamento dos equipamentos pablicos na via plblica N t »
2 N
§ 2.5 Parcela 9 residéncias com servigos A area comercial nas residéncias cresceu de 250 para 1000 m2, acréscimo de 750m? Ndo colhe - Ver LD. 1.8 e comentario 7 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24
a )
2.6 P Urbano Surge uma afectac3o de lugares de estacionamento (48 unidades) na via pablica aos caminhos Parque Urbano??? | |Colhe - Lapso dactilografico. Implica a alteracio dos valores de sub-total e totais de estacionamento. @
o3 arque
2.7 Mobilidade / Estacionamento na via piblica |Detectou-se que o nimero de lugares dos arruamentos desenhados, ndo esta compativel como os valores do Quadro Sinoptico. Colhe - Devera proceder-se a uma recontagem dos lugares em via piblica e a adequacio do quadro. 57
- P
2.8 Postos de wransformagiio A area dos PT's ndo estd acumulada na drea de Implantagiio maxima - Incluiram-se estas dreas destes postos. Colhe - Lapso dactilografico. implica a alteracdo dos valores de sub-total e tolais de area de implantacio (5 .j
= -5\
3.qu O DA 3.1 indice de impermeabilizagdo Apresenta o valor de 34,93% e justifica a metodologia e parametros utilizados Propde um valor de 51% fruto de uma metodologia e de pardmetros de calculo diferentes | {Ponderar técnicamente - A metodologia da CMC esta correcta mas pode ser revista se for esse o entendimento o
GERAIS A Al L est fi i i i
3.2 Estacionamento Propbe que o estacionamento pablico respeltante a cada parcela deve ser assegurado no interior da mesma. hab?’a e::u 3forma de calculo que doutra forma representa um acréscimo substancial de estacionamento no interior das i Nao colhe - Ver LD, 1.17 e comentarios 6.1 e 6.2 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06 - ’J
i CAMAD A Aeyrar. L
SRILEAT b B B g W ot
4.1 Des. 9.2 - Planta de implantagiio ll - Modelo de Ocupacgio Identifica situacies graficas a rectificar Colhe - Considerar a revisdo de desenho. G/
Y e N W .
1 o
.3 - Planta de implantag - Tipologia | ; L 4
4.2 R " ik it o Identifica situagbes graficas a rectificar | {Colhe - Considerar a revisdo de desenho. ? l A" lﬂu S
4. PELCAS Exterlores ! :
DESENHADAS 4 - . F 4 1 %01 \ /I
2.3 Das. 9.4 - Plants da implaritachio IV - Carctarbzaglio |identifica situacdes graficas a rectificar | |Colhe - Considerar a revisio de desenho. e W1 J ’—" G/
Aciistica e Ordenamento Futuro | AL
P o0 ST N L
T z g i T W B ) < )
4.4 Des. 10.0 Planta de Condicionantes - Proposta [identifica situacdes graficas a rectificar | |Colhe - Considerar a revisio de desenho. D A eI - C/
!
i
Prevé a compensagdo do valor relativo 2 aquisic3o de solos propriedade da ARSA nas zonas do POOC, de REN e de RAN, de acordo com os | . rJ
3 : | |Ndo cothe - Ver 1D, 1.20 e tarios 10. 3 - ; 24.
g Tt S wolion N RN Termos de Referéncia [2006] e do [Aditamento ao] Acordo de 2008 i :r b f i1 e 10 6a L CHCILL 107501 20NL00/ 2
5.2 Financiamento das obras no mbito do incentive Contempla o pagamento em namerario Propée a realizagdo do incentivo em trabathos e inclui o valor do IVA (23%) deduzindo-o ao valor total do incentivo, . Ndo colhe - Ver comentario 5 da FCMC-2011/10799, de 2011/06/24. ’\i
g : i d 3 | e Lo e St i T o
amento da execugio - obras de infraestruturas : 0y : . 1., : J
53 P 4 A s 5 Prevé a concretizacdo destas obras no prazo de 6 anos (3 fases de 2 anos cada) prorrogaveis por mais 3 anos Prevé a concretizagio destas obras no prazo de 13 anos (3 fases de 5 anos, 6 anos e 2 anos) excluindo prorrogaces | N3o colhe - Ver comentario 4 da 1-CMC-2011/10799, de 2011/06/24. e
arizagio Ribeira de Sassoe 1. Av. : Prevé etizacio d i i re i iz 1 Av. X e e 5) - ~ *
54 Ropst Yo Mepe ‘:‘ - S F e Prevé a concretizacdo destas obras, em simultdneo, no prazo de 2 anos, Matgi:::lomr izag30 da obra do trogo da ribeira no prazo de 2 anos e acrescenta mais 1 ano para a concretizag3o da obra da P.1. Av | |Ndo colhe - A P.1. Av. Marginal é fundamental do ponto de vista do funcionamento hidraulico da ribeira ‘\E?/ 3! )"Q- €~ 2 4
'm B I
i ] [
o 5.5 FALMDSIMIS Kt -ruas S Pt nciiite - Esta de acordo com o correspondente no LD, 5.3, Esta de acordo com o correspondente no 1D, 5.3. | |Esta de acordo com o correspondente no LD, 5.3,
i ento ecugdo - rede de mobilidade - {
§ 5.6 Fanown e :; m‘;‘ - - |Prevé a conclusdo desta obra no Ano 2. Prevé a conclusdo desta obra no Ano 13, compreendendo 2 anos para a execucio da mesma, {Ndo colhe - Trata-se de um elemento fundamental em termos de mobilidade suave. ’J
2 P
Faseamento da execugdo - obras do estacionamento de o oy b(:\ )
. 1L oncl desta obia no Ano 6. Omite o inicioe o a desta obra Nao colhe.
g 5.7 o de praia P revé a c usdo prazo para a execuglio i1 colhe
& aseamento da execuclo - obras do Parque pre o , i . N3o inclui visto ip.de | ~N
ool 5.8 . - . - i Prevé a concretizagdo desta obra em 3 fases que estariio concluidas no Ano 10. Prevé a concretizagdo do eqip. apoio no Ano 10 “E 3 concretizardo desta obra em 3 fases que estardo conchuldas no Ano 13. N3o inclul uma pre FOSN 3 CONCIRISIA e i llp- de | |Esta de acordo com o correspondente no LD. 5.3,
% parq infantil e equip. de apolo) apoio |
2 . ~
& 5.9 EEUC - Eqip. Social (COP) Prevé a concretizacdo desta obra no Ano 10. Prevé a concretizacdo desta obra no Ano 13, [ Nio colhe,
x !
=] 0 ' Y
5.10 EEUC - Eqip. (pref.) Saude Prevé a concretizacdo desta obra até ao Ano 9. j:j s Omite o inicio e o prazo para a execugdo desta obra | |Ndo colhe.
3 | = 2 \
g T < F 3l | N
8 511 EEUC - Equip. Educativo (EB1+)1) Prevé a concretizagdo desta obra até ao Ano 7. ;’ C - 1 §[ Omite o inicio & o prazo para a execugdo desta obra | {Ndo colhe. 3
g } I
> [ T,
i 5.12 EEUC - Equip. Cultural Prevé a concretizacdo desta obra até ao Ano 8. - ; =~ Z ! Omite o inicio @ o prazo para a execugdio desta obra | {Ndo colhe. N
sl W 5, |
5.13 EEUC - Equip. Desportivo (CG) Prevé a concretizagio desta obra até ao Ano 6. 1 C_) ?‘_’ Omite o inicio e o prazo para a execugdio desta obra Ndo colhe. nN
N
5.14 EEUC - Equip. Desportivo (PS) Prevé a concretizacdo desta obra até ao Ano 9. Omite o inicio e o prazo para a execugdo desta obra Ndo colhe.
N
5.15 EEUC - Ninho de Empresas Prevé a concretizacdo desta obra até ao Ano 10. Prevé a concretizacdo desta obra até ao Ano 11. Nio colhe.
N
mento das ob ivadas veu u lo de fi i t ra publica nte a s ; s
5.16 Faseamento da execugdo das parcelas privadas HITE A o Baseatrie A WEWLC ot TP SRRl A Anarmc ISsETAG O JE pabica aim rante 2 s A calendarizagio proposta inviabiliza o modelo de financiamento da obra pablica desenvolvido pela CMC. Ndo colhe.

concretizgdo até ao Ano 10, assegurando que os diversos projectos e obras dispie de verbas para serem integralmente cumpridos
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COMENTARIOS A PROPOSTA DE REGULAMENTO DE PLANO DE PORMENOR - Versio de 7 de
Junho de 2011, entregue pela CM de Cascais em reunido de 15 de Junho

24-06-11

Artigo 5.n22/b): Declaracdo da inexisténcia de compromissos urbanisticos. Para
esclarecer o que se pretende.

Artigo 10.2: conforme expresso em nossa anterior documentagdo e reunides de
trabalho, deixamos expressa a conveniéncia em nao restringir em norma de
regulamento aquilo que a lei ndo restringe, evitando-se assim a criacdo de duvidas de
legalidade sobre este tipo de normas, além de custos que so dispensaveis (v.g., a
aplicacdo de betuminuso de borracha”) em zona de comércio e servigo, onde os niveis

o Artigo 24.2: na alinea e) aparece mencionado o Reduto Gomes Freire — que
corresponde ao avaliado em reunibes conjuntas, sendo que na planta de
condicionantes aparece a mengao a serviddo da Laje, que segundo cremos seria a
retirar em face da posico do MDN;

e Artigo 25.2: na alinea e) aparece mencionado o Reduto Gomes Freire — que
corresponde ao avaliado em reunifes conjuntas, sendo que na planta de
condicionantes aparece a men¢3o a serviddo da Laje, que segundo cremos seria a
retirar em face da posicio do MDN; 7 e PRI |r |

® Artigo 35.2/2: alineas b) e C) considerar “ area maxima” 1 ,:. ) 1] s i !
\ |

® Artigo 40.2/6: colocar...parcelas 10 a 13. ——

e Artigo 41.2/novo Abrir uma nova alinea salvaguardando o seguinte numa redaccdo
aproximadamente nestes termos:

s _..."os racios de estacionamento privado das parcelas 10 a 13 podem ser parcialmente
cumpridos noutras parcela, que nao a parcela a que estdo afectos, desde que o seu
somatdrio final assegure o cumprimento do racio total de estacionamento, previsto
para o conjunto terciario composto por estas 4 parcelas”.

s Artigo 45.2/3: cremos que a remissao é para o artigo 18.2, em vez do artigo 19.8;
s Artigo 53.2/2: _.igual ou superior a 250 m2

e Artigo 61.2/1: ndo nos parece uma redaccdo aplicavel a parcela 13, dado que o seu
logradouro é integralmente preenchido por construgdo — o embasamento comercial.

C‘AMAHA MUNIAJP.‘\I
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oamil tigo|61.2/6: dado que a n+nivel do rés-do-chdo os edificios tém um embasamento -

| A sc as destingdo a comércio — pensamos que a limitagdo da profundidade deverd ser feita
para os pisos destinados a habitagdo; assim bastard substituir a palavra “edificios” por

“pisos”; ’ CAMARA MIINICIBAT

|

—

1. _E /™
s Artigo 64.2/3: cremos que a referéncia é paraa ParcelaEndoa F; ' \

e Artigo 64.2/6: considerar apenas duas cisternas Jr
!

ey

e Artigo 66.2/4: a mecinica de execucio das obras de urbanizagﬁa,—-deéigﬁédahéﬁfei

quanto ao prazo de execugdo das mesmas tem forcosamente de entrar em linha de
conta com o fato desse prazo sé se poder iniciar com a emissdo do alvard de
loteamento, pois, antes desse momento ndo podem ser executadas as obras; assim, o
prazo para a sua execucdo a que se refere o n.2 4 deve contabilizar-se a partir da
emissdo desse alvara. )
Assim e em face dos elementos/base do acordo que entregamos em Abril de 2011,
pensamos que se deveria fixar um prazo para os Promatores apresentarem o projecto
de loteamento, decorrendo a partir desse momento o procedimento e prazos legais,
estipulando-se que a execucao das obras de urbanizacdo seria faseada/calendarizada,
de uma forma continuada e sem interrupcdes, num prazo de 12 anos.

* Artigo 67.2/4: e face da discriminagdo feita no nimero 3 e no respeito pelo que ai se
determina, pensamos que podera ser aceite o mecanismo de criacdo das partes
comuns de uso exclusivo em todas as parcelas. Propomos assim que a redaccao seja a
seguinte " No respeito pelo determinado no numero anterior, podem ser constituidas
em todas as parcelas partes comuns de uso exclusive ..."”

o Artigo 79.2/2b): ...destinados a comércio,

e Artigo 79.2/3b): de acordo com o respectivo artigo do PDM s3o 20 m’/ lugar de ligeiro,
enquanto os Termos de Referéncia referem 30m’ e ndo 35 m2. Sugerimos os 30m’

s Artigo 79.2/4: Temos presente que a lei, o PDM e a normal actividade de planeamento
contempla récios de estacionamento privado a respeitar nas parcelas privadas e racios
de estacionamento publico a respeitar em terrenos a ceder ao dominio publico, salvo
excepcoes, por exemnplo, decorrentes da impossibilidade de implantar estacionamento
publico.

Assim, decorre também do PDM de Cascais e da prépria Portaria n.2 216-B/2008, de 3
de Marcgo.

Esta conclusdo é também aguela que nos parece resultar do no 4 do artigo 79.2 e do
proprio artigo 80.2 do Regulamento do P.P. em causa.

Para evitar dlvidas propomos que no Artigo 79.2/4 se intercale a palavra “privados” a
seguir a lugares de estacionamento, ficando desta forma a redacgio: “A dotacdo de
lugares de estacionamento privado fixados para as parcelas 1 o 14 é garantida no
interior das mesmas,...".




01046
Propomos assim também, que no quadro sindptico se retire a referéncia a
estacionamento publico dentro das parcelas — esse estacionamento estd a superficie e
mencionado na planta de implantagdo.
Propomos, conforme referido para o Artigo 418, que fique clarificado que os racios de
estacionamento privado no caso das parcelas 10 a 13 fique cumprido, se no total de
todas elas forem cumpridos os racios. Trata-se da flexibilidade que justifica a ligacéo

| ' — - _— —

entre essas parcelas, tornando o Plano mais sustentavel. | CAMARA MUNICIPAL
l 74

e Artigo 80.92; acrescentar ......estacionamento pablico ‘
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e Artigo 81.2: cremos que a remissao € para os artigos 66.2 e 72.°. e i | E

= Artigo 84.2/2: trata-se de uma estatui¢do que nao é legalmente possivel em termos
regulamentares, pois, ndo se pode por via de regulamenta impor um preco de
aquisicdo. Esta previsdo vale como estimativa a contemplar no programa de execucdo
e financiamento como valor acordado, havendo o respectivo acordo, que existe com a
ARSA no caso dos terrenos REN.

= Artigo 85.2/b): trata-se de uma estatuigcdo que ndo é legalmente possivel em termos
regulamentares, pois, ndo se pode por via de regulamento impor uma transmutacéo
dominial entre terrenos do dominio piblico do Estado. Propomos assimmouefigueo——

~AMAR A M
texto com estd, eliminando apenas a parte final da alinea b): “... devern ser trans enda5 LINT ',aJ PAL

para o Domino Publico Municipal.” -
? s ABR, zur :
e Artigos 86. e 872: A rever de acordo com o Programa de Execucio ina kuﬁnfo i
entregue, de acordo com o combinado em Marco de 2011. Chama-se atence‘l’o pata g AlS
seguinte:

a. N3o obstante os termos de referéncia iniciais e o acordo inicial falarem neste
tido de incentivos justificados pelo facto da ARSA realizar obra, temos
chamado a atengdo para a conveniéncia de tratar esta questdio no estrito
campo da execugdo das opgbes de planeamento e da sua sustentabilidade
financeira, considerando que os Promotores interessados na execucdo do
Plano assumem encargos e por isso |hes é consignada a capacidade edificativa
correspondente. Ainda que depois se distribua essa capacidade por cada
parcela, ac longo do tempo e em momentos determinados, como a CM
propde.

b. Assim, em vez de se falar em incentivo e pagamento, deveria referir-se
distribuicdo de capacidade edificativa atribuida ao plano, em face dos custos
assumidos pelos Promotores para a sustentabilidade do mesmo.

* Artigo 88.2/6: falta a mengdo ao DL n.2 380/99, de 22 de Setembro.

e Artigo 89.2/2: (numeracdo saltou ponto 5) Cremos que os valores iniciais eram de 107
947 m2, por se aplicar a regra do PDM. Por isso, é para nds importante a referéncia

3



que aparece no texto dos Termos de Referéncia, de acordo com a qual feitas as
cedéncias, ndo “hd lugar ao pagamento de outra compensacdo, entendida como
enquadrada no dmbito do RMC” -Regulamento Municipal de compensag¢3o. Propomos
que esta referéncia seja reproduzida no Programa de Execucdo e de Financiamento.

Artigo 89.2/4: a afirmacdo neste artigo relativa a cedéncia gratuita dos terrenos do
POOC e T10 nio estd compativel com a compensacdo devida pela CMC a ARSA,
conforme estipulado nos Termos de Referéncia e no Acordo de 2008, relativa a
aquisi¢io de solos situados em drea de REN/RAN e POOC.

Artigo 89.2/6 e 7: Cremos que deverd ser deixado claro no n.2 7, que as obras de
conservacio e beneficiagdo tém o tecto maximo correspondente ao valor que esta no
memorando entregue em 2007, que integra a nossa documentacdo de Abril de 2011 -
bases de acordo com CMC.
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ANALISE DAS PECAS DESENHADAS, QUADRO SINGPTICO'E QUADRO DE
DADOS GERAIS — 24-JUNHO 2011

Este resumo tem como objectivo explicar os dados revistos e corrigidos a luz do acordado com

a CMC em Marco de 2011, apos analise da ARSA. Regra geral as revisdes produzidas

._-_-_""—'——-.
encontram-se destacadas a vermelho, sempre sobre as bases enviadas pela CMEMARA M UM v. PAL
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QUADRO SINOPTICO 2011/06/01

Coluna Incentivo:
Na coluna principal relativa ao incentivo e restantes colunas dependente

’

distribuicio que abrange todas as parcelas privadas & excepgdo do Hotel, confarme constava

do Quadro sindptico anexo ao Acordo de 2008

Estacionamento nas parcelas Privadas Arrecadacoes e areas técnicas
Considerando que....

1. Foi fixado um ndmero maximo de caves e respectivas areas de construgdo

2. Podera haver necessidade futura de aumento de lugares, decorrente dos projectos de

licenciamento do loteamento.

..respeitando o valor minimo de 30 m?* / lugar, parcela a parcela, foi atribuida uma area de
estacionamento superior ao produto do n? de lugares obrigatdrios por este valor unitario.
Pretende-se desta forma garantir efectivamente a concretizagdo de mais |ugares sobre o
minimo constante no Quadro Sindptico. Por ineréncia as areas de Arrecadactes e Areas

Técnicas, sofreram ligeiros ajustes.

Estacionamento Piblico.
Relativamente aos estacionamentos, verifica-se que surge uma nova coluna - Estacionamentos

Via Publica - com a inclusdo do estacionamento Publico dentro das parcelas que anteriormente
correspondia a uma média ponderada de 25 % do cdlculo efectivo, por sugest3o da CMC,
concretizada entdo, nos |lugares de estacionamento propostos ao longo das vias, decarrentes

do modelo urbano de ocupagdo proposto.

s A ARSA alterou esta proposta, de “duplicacéio” dos lugares publicos no interior das

parcelas corrigindo este aspecto no quadro em causa.



Estacionamento Publico dos Equipamentos Colectivos

CAMARA MWN T%h%\l’f—se a légica anterior — de acorde com o PDM- que estipula a realizacéo
""’2 E‘ LA LAy @ares publicos no interior dos lotes dos equipamentos, acrescendo 39

B AWR, 100,
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ue correspondem a uma média ponderada de 25% do cdlculo do efectivo,
o equipamento educativo que d semelhanca do equipamento escolar

pr vado, foi afectado em 30% o total dos lugares resultantes do cdlculo efectivo.

Parcela 9 Residéncias e Servicos

A area comercial nas residéncias cresceu de 250 para 1000 m2, acréscimo dlE'?Sﬂm*;; —

e Reviu-se este acréscimo no quadro para o valor ARSA.

|
As residéncias diminuiram de 25715m2 para 24964m2, diminuiciio de 751,00

G ."\ SECAL1S

e Reviu-se a diminuicdo de drea deste uso, resultante da subtmc;ao de 750 m2
equivalentes a comércio, corrigindo o quodro de modo a considerar esta drea como

uso “Residéncias com Servigcos”

Surge uma drea de 785m? de Galeria, os limites e respectiva Ac da parcela ndo congregam a

capacidade da drea referida.

e A CMC propde esta galeria admitindo que esta ird apoiar os 1000 m2 de comércio.
Todavio entende-se que para 250 m2, considerando a caracteristica condominial
desto parcela, ndo serd necessdria. Por outro lado a sua inclusGo nos volumes

propostos, obrigario oo redesenho dos velumes actuais. Em conformidade, anulou-

se a galeria no quadro.
Redugdo do n.2 de fogos de 193 para 183, consequéncia da reducdo da 4rea.

s Segundo a proposta do ARSA, mantendo o valor do uso residéncias e o valor de
comércio nos 250 m2, o novo numero de fogos sera 198. Corrigiu-se em
concorddncia, todos os parGmetros associados a esta parcela (Ver Quadro

Sindptico com valores corrigidos)

Parque Urbano

Surge uma afectacdo de lugares de estacionamento (48 unidades) na via publica aos caminhos

Parque Urbano???

s Ndo se conseguiu perceber que lugares s@o estes - foram retirados.
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Mobilidade / Estacionamentos via Pablica

Detectou-se que o numero de lugares dos arruamentos desenhados, ndo estd compativel

como os valores do Quadro Sindptico. Existemn aparentemente discrepa c:ﬂ?‘%é\ MUM&&N ',.J PAL
2 8 AR, Zﬂﬂ !‘
\J | vl |f

proposta ARSA acrescemos os 3 lugares, ou seja na nossa proposta tinhamos os 39.

vias, entre pecas desenhadas e valores do quadro:

¢ Rua5 - Existem 107 lugares ligeiros em vez dos 113 indicados.

e Rua 6 — Existem 36 lugares ligeiros em vez dos 39 indicados,

e Rua 9 — Existern 40 |ugares ligeiros em vez dos 41 indicados, de salientar que na
proposta ARSA tinha os 41.
o O ja referido anteriormente, a existéncia de 48 |ugares para os Caminhos Parque

Urbano. Assim os totais estdo incorrectos.

Cremos gue a CMC usou os nossos ntmeros mas uma base de desenho mais antiga. De acordo
com o nossa contagem, os lugares desenhados no espaco publico, considerando os erros
detectados sGo 874, incluindo lugares para deficientes e excluindo pesadas e POOC.

Postos de Transformacao

A drea dos Pts ndo esta acumulada na drea de Implantagdo maxima - Incluiram-se estas dreas

destes postos. e

l§
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Relativamente ao Indice de impermeabilizagdo: S X s ats

Propée-se um valor de 51% justificado conforme alteragdes introduzidas no Quadro,

correspondendo a seguinte |dgica:

- Para além dos parametros considerados, acresce um novo, referente as areas de
logradouros para os quais se propde considerar uma % de area impermeavel.

- As ruas e vias existentes e VVEN 6-7 que est3o consideradas em 100% impermeaveis,
entende-se reduzir este valor para 90% tendo em conta que existe na area
considerada dreas permeaveis existentes, a exemplo as faixas marginais da VVEN 6-7.

- Para as ruas e caminhos do PU propostos, considera-se o valor de 75% da area

estipulada como impermeavel.



Alguns dados ndo estdo de acordo com os valores correspondentes constantes no Quadro

sinoptico.

Compatibilizamos as situacdes detectadas.

Estacionamento: A CMC considera o calculo do estacionamento plblico (797 lugares) lugares

a realizar no interior da parcela, porque depois soma ao total + 1604 (lugares desenhados na

rua e pooc) dando um total de 7443 lugares realizados no plano.

Conforme referido para o Quadro Sindptico, A ARSA alterou esta forma de célculo que doutra

jorma representa um acrescimo substancial de estacionamento no interior das parcelas

habitacionais, nunca antes contemp

correccdes, expressas no quadro sindpt

PECAS DESENHADAS

C
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9.2 Planta de Implantagdo Il - Modelo de Ocupagéo

« 4 JUL,
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e Foi aumentado o poligono de implantacdo do centro paroquial, eliminando a “curva”.

- Chama-se a atencdo que esto curva existia para ndo se sobrepor @ zona de

ruido. Segundo instrugdes expressas em informagdes da CMC

e Aentrada norte no lote 10 e 11 ndo estd alargada, conforme nossa proposta

- Sugerimos repor este alargamento conforme desenho corrigido

e Eliminaram os lugares de estacionamento frente a bancada desportiva

- Sugerimos repor estes lugares conforme desenho corrigido

® Alturas da Construcao

- Considerando as alturas entre pisos e alturas mdximas de construcdo,

estobilizadas e correctas no regulamento, verifica-se que no desenho planta de

implantagdo 9.2, as parcelas 1,3,4,5,6,7 9 e 13 ndo apresentam as cotas

compativeis com os valores indicados neste documento. Procedeu-se a

correccdo destas caotas em conformidade com os valores indicados no

Regulamento.
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Os limites dos poligonos de implantagdo acima e abaixo da cota de soleira nas parcelas

5, 6 e 8, ndo estdo correctos, sendo que na parcela 6 e 5 sdo mais compridos 0,50m, e

na parcela 8 existe uma falta de esquadria

Falta um lugar na rua 14 relativamente a proposta ARSA i [

Existem alguns erros graficos,

Corrigiu-se os bases da CMC

Corrigiu-se as bases dag CMC —

nomeadamente foram detectadas as seguintes falhas:

- Caldeira de drvore no navo acesso o parcela 11, rua 5
- Caldeira de drvore sobre Ecoponto na rua 2
- Rua 17 curva interior.do passeio, estreitamento do mesmo

- As passadeiras necessitam de correc¢bes de localizacdo

.4 JUL, 2 g

pressuponde que a pega ndo esta fechads,

CAMARA MI_IN';_EJPA[.
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- Ligacées dos caminhos (ciclavias)

0 guadro de dados Globais necessita das correccbes anteriormente referidas

Foi inserido um fraccionamento mdximo para o n? de lotes a constituir e o sua

designacdo, Foi sugerido pela ARSA que este fraccionamento constasse apenas no

regulamento.

Para evitar que se interprete estes limites como absolutos e inflexiveis — a

constarem na planta sugere-se, conforme fizemos na base CMC, que se acrescente

na respectiva legenda

“delimitacéo indicativa”

9.3 Planta de Implantac3o Il - Tipologia de Espacos Exteriores

“limite mdximo de fraccionomento” a expressdo

Embora esteja representado graficamente, a zona das esplanadas na parcela 2 ndo

esta classificada na legenda

o Foi reposta a legenda que constava na nossa peca 009.3

o Ha situac@es pontuais em que as passadeiras ndo estdo compativeis com os

lugares de estacionamento — também a compatibilizar na Planta de Mobilidade

9.4 Planta de Implantac3o IV — Caracterizacdo Actistica e Ordenamento Futuro



e Foi aumentado o poligono de implantagdo do centro paroquial, eliminando a “curva”.

Chama-se a atencdio que esta curva existia para ndo se sobrepor & zona de

ruide. Segundo instrucbes expressas em informagées da CMC
10.0 Planta de Condicionantes — Proposta

e Hd dificuldade na leitura de algumas tramas, aspecto que podera melhorar pois tinha-

se chegado & conclusdo que a serviddo da Bateria da Laje ndio tem de canstar nesta

peca. Chama-se o atenc@o que esta serviddo ndo consta no capitulo proprio do
Regulamento
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ANEXO Il - QUADRO DE DADOS GERAIS - PPERUCS

Area de Intervengdo do Plano 541,150 m?
Area de Intervengio do Plano para efeitos de calculo de indices 507.925| m?
Area de Solo em dominio privado (Parcelas 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14) 210.009| m?®
Area de Solo em dominio privado do Municipio (Parcelas A, B, C, D, E.F, G, He fracg@o autdnoma para o NE) 50.318| m®
Espago Verde - Parque Urbano (Rib. Sassoeiros-T10 e Parcelas PU-1 a PU-21) 107.807| m*®
Area de S0l0s a  |Espaco Verde - Estacionamento apoio & praia (Parcelas POOC-E / POOC-0) 30.759 m?
integrar em dominio
pliblico Rede de Mobilidade e Espago Plblico - Ruas e Caminhos PU, propostos 91.980| m?
Rede de Mobilidade e Espago Publico - Ruas e vias existentes e VWEN 8-7 50.153| m?
Area maxima de Implantagao acima da cota de soleira 72.112| m?
Area maxima de Implantagao abaixo da cota de soleira 109.927| m?
Parcelas Privadas 117.131| m?
Area de Logradouros -
Parcelas de Equipamento Publico 22.731| m?
indice de impermeabilizag3o do solo (limp) 51,11| %
Abaixo CS Acima CS
Area de Construgéo afecta a Habitagao (Ac Hab) 0 115.107| m®
Area de Construgso afecta a Comércio (AC Com) 8.141 22.483| m?
Area de Construgdo afecta a Servigos (Ac Ser) 0 40.575| m?
Area de Construgdo afecta a Hotel (Ac Hot) 0 10.000| m?
Area de Construgao afecta a Residéncias com Servigos (Ac Res) 0 25.714| m?
Area Totalde  [Area de Construgao afecta a Equipamento (Ac Eqp) 0 12.681| m?
Construgao incluindo -
Incentivo Max. (Ac) Area de Construgo afecta Galerias (Ac Gal) 0 6.881| m?
Area de Construgéo afecta a Varandas (Ac Var) 0 24.323| m?
Area de Construgéo afecta a Arrecadagdes (Ac Arr) 48.745 0| m?
Area de Construgao afecta a Areas Técnicas (Ac Atc) 69.581 0| m?
Area de Construgao afecta a Estacionamentos {Ac Est) 216.833 ol m?
Sub-Total 343.300 257.764| m?
TOTAL 601.064 m’
lhdice de lu Acima da cota de soleira - 0,51
Utilizagao do lu Abaixo da cola de soleira 068 -
Sblofiu) lu Global do Plano 1,18
indice de Ocupagdo do Solo (lo - %) abaixo da cota de soleira 21,64| %
Densidade Habitacional - Fogos por hectare (Dhab) 15,08
N.° de Pisos Max. {Abaixo CS [ Acima CS) 5 6+R
Altura da Fachada (max) 28] m
Habitagso - N.° de fogos maximo (150 m%fogo) 766| un
Hotel - N.° Quartos { Camas 154 [ 308| un
Residéncias com servigos - N.° de unidades de alojamento maximo {130 m*funi) 196] un
Solos destinados a Espagos de Equipamento de Utilizagao Colectiva (EEUC) 50.318| m?
Solos destinados a Espagos Verdes e de Ulilizagdo Colectiva (EVUC) 93.310| m?
Fracg&o Auténoma afecta ao Ninho de Empresas (Ac Eqp) 1.152 - m?
T Sub-Total 143.628| m?
Cedéncias Espago Verde - Leito ecoldgico da Ribeira de Sassoeiros (T10) 14.497| m?
Espaco Verde - Estacionamento apoio a praia (Parcelas POOC-E /POOC-0) 30.759| m?
Rede de Mobilidade e Espago Plblico - Ruas e Caminhos PU, propostos 91.980| m?
o Sub-Total 137.236| m
__ —T .|p. 2 _ Ligeiros 1.505| un
. . i —x—3 X Ligeiros pf Def. 39| un
N.° de lugares de estacionamento na via publica i LS
€l Pesados 10{ un
lqg = = | _ Sub-Total 1.554| un
il Rl Hab 1.801| un
e .= | >R Com 1.423| un
oy Ser 1.106| un
. Hot 103| un
N.? de lugares de estacionamento privativo de ligeiros, por usos, e pesados
Res cf Ser 465| un
Equipamento 148] un
Pesados 14| un
Sub-Total 5.060| un
MN.? minimo de lugares Plblicos a localizar na via publica Publico 845 un
N.” Total de Estacionamento do Plano 6.614| un
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PLANO DE PORMENOR DO ESPACO DE REESTRUTURAGAO URBANISTICA DE CARCAVELOS — SUL
PROGRAMA DE EXECUGAO E DE FINANCIAMENTO
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O presente documento explicita o sistema de financiamento e cronograma de execuq;lao das

1. INTRODUGAO

accoes, publicas e privadas, necessarias a execugdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos — Sul (doravante designado por Plano ou
PPERUCS).

A drea objecto do PPERUCS assume'especlal destaque na orla costeira do Concelho de
Cascais pelo conjunto de caracteristicas que relne. A sua dimens&o, a proximidade a praia,
a boa cobertura de ftransportes rodoviarios e ferroviarios, a existéncia de valores
patrimoniais e ecologicos, que carecem de ser salvaguardados, constituem algumas das
caracteristicas de maior relevo que justificam a intervengao de reestruturagao do espago em

causa, visando os gerais estabelecidos no respectivo PDM-Cascais

No que se refere & capacidade das infra-estruturas viarias envolventes, a conclusdo da Via
Variante 8 EN 6-7 no final dos anos 90, do Sec. XX, e simultaneamente a requalificacdo e
reperfilamento da Av. Tenente-Coronel Melo Antunes, bem como a construgdo do interface
rodo ferroviario situado a norte da drea de interveng@o vieram estabelecer excelentes
condiges de acessibilidade.

Correspondendo ao objectivo estratégico do PROTAML de reforgar a qualidade urbanistica
do Eixo Algés-Cascais, a area do PPERUCS, beneficiara em primeiro lugar a Freguesia de
Carcavelos, em particular, € © Municipio em geral.

O presente documento, para efeitos do disposto no artigo 92.°, n.°2, alinea d) do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) — aprovado pelo Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, na redaccdo actualmente em vigor que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro e pelo Decreto-Lei n® 181/2009, de 7 de Agosto
— estabelece o programa de execugdo das acgdes previstas no PPERUCS, bem como o
respectivo plano de financiamento.

Junho 2011 3
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PROGRAMA DE EXECUGAO E DE FINANCIAMENTO

™\ R
LR
2. OBJECTIVOS GERAIS E COMPLEMENTARES DO PLANO | | ||

=AM ALlSR
O artigo 45.°, Ponto 2.3 — "Espaco de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavek:}'s"-sw“_-—du'——}
Regulamento do PDM-Cascais (RPDM) determina os objectivos especificos que recaem

sobre o territério do presente Plano, a saber:

CAMARA MUNMIC CJRAL Implementacdo de um Parque Urbano de dimenséao relevante e estruturador;

™ q ™ Preservacao e valorizagao do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses:;

h‘
18 ABR. 200 &

hL\_,H.,

LA‘_»( AlS

habitacional, de comércio, de servigos, hoteleiro e outros.

J}stalaq.éo de um empreendimento multifuncional que contemple o uso

O PPERUCS visa, ainda, os seguintes objectivos complementares:
e Execugdo de equipamentos de utilizagdo colectiva;
¢« Regularizagdo da situagao administrativa dos solos da Via Variante a EN 6-7;
« Concretizacdo do estacionamento de apoio a praia preconizado pelo POOC
Cidadela - S. Julido da Barra.

Estes objectivos estratégicos constituiram as directrizes fundamentais para o
desenvalvimento da proposta que toma como ponto de partida a valorizagdo da Ribeira de
Sassoeiros e da sua envolvente naturalizada, enquanto pré-existéncias de elevado valor
ecoldgico e ambiental, para a constituico Parque Urbano de dimensdo relevante e

estruturador.

A par da implementacdo do Parque Urbano, a proposta segue outro dos objectivos
estratégicos tracados no PDM para a area, enquadrando a preservacao e valorizagao do
conjunto edificado da Quinta Nova de Santo Antdnio, em vias de classificag&o. |dentifica e
integra, ainda, imoveis e elementos de valor cultural que, embora ndo estejam sujeito a
processo de classificagdo, merecem ser salvaguardados no contexto da valorizagdo global
da area abrangida pelo presente plano.

Efectivamente, a drea do PPERUCS integra indiscutivel valor cultural, consubstanciada pela
identificagdo da presenga de testemunhos da ocupagdc humana ao longo de importantes
épocas historicas, desde a pré-historia ao periodo do advento das comunicacbes a nivel
mundial, no final do século XIX e primeira metade do século XX. Assumindo-se a

valorizagdo do patrimonio cultural como um dos faclores de sustentabilidade do Plano, o

Junho 2011 4
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investimento a este nivel justifica-se pelas acgdes de presquﬂéoivalqrizagap,\,salvaglfarda

e divulgacao dos valores identificados.

Assim, estdo previstos em fase de execugdo trabalhos arqueologicos que visam
salvaguardar informacdo e vestigios materiais que possam ainda encontrar-se
remanescentes no local (nomeadamente os vestigios da Terceira Linha de Torres Vedras e
da Linha de Fuziliaria de Costa Seiscentista), bem como a preservacdo de imdveis e
elementos de valor cultural, no respeito das convengdes nacionais e internacionais, relativas
a conservacao e restauro do patriménio cultural construido.

A distribuigdo dos usos proposta cria um empreendimento multifuncional, fundamentado
numa visao integrada dos estudos de caracterizagdo e diagnodsticos realizados, bem como
de alguns estudos especificos condicionadores das opgdes de planeamento.

A localizag@o dos equipamentos colectivos rege-se pela preocupacdo da proximidade da
oferta de fransportes publicos, por forma a optimizar as respectivas acessibilidades e

padrdes de utilizagao. CAMARA MUNMIC } PAL

l—? B A, 2!}1 U
3. MODELO DE EXECUGAO ADOPTADO U I ‘u I J

Nos termos do RJIGT compete ao municipio promover a execucdo coordenada e
programada do planeamento territorial, em colaboragdo com as entidades publicas e
privadas, procedendo & programacao da realizagéo das infra-estruturas e dos equipamentos
de acordo com o interesse publico.

A coordenagdo e execugdo programada dos planos municipais de ordenamento do territério
determinam para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as suas pretensoes
as metas e prioridades neles estabelecidas, sendo que a execugdo dos sistemas gerais de
infra-estruturas e equipamentos publicos municipais e intermunicipais determina para os
particulares o dever de participar no seu financiamento (cfr. arts. 118° e segs. do RJIGT).
Nos termos do art. 119° do mencionado diploma, os sistemas de execugdo dos planos
legalmente previstos sdo os sistemas de compensacdo, de cooperacgdo e de imposicao

administrativa.

Junho 2011 5
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iniciativa de execugdo do plano pertence ao municipio, com a cooperagao dos particulares
interessados, actuando coordenadamente, de acordo com a programagao estabelecida pela
cdmara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

Os direitos e as obrigagoes das partes serdo definidos por contrato de urbanizacéo, entre o
municipio, os proprietarios ou os promotores da intervengdo urbanistica e, eventualmente,
ouiras entidades interessadas na execugdo do plano, conforme previsto no n.° 2 do referido
artigo.

O Municipio de Cascais acordou com os dois proprietarios da maioria dos terrenos inseridos
na area de intervengdo do PPERUCS a distribuicdo dos direitos de edificabilidade e dos
respectivos encargos de urbanizagdo, entre os quais os termos de execugdo das obras de
urbanizagdo e obras respeitantes ao incentivo do Plano. Estes proprietarios sdo de ora em
diante designados por “Promotores”.

4, INVESTIMENTO

No presente documento calendarizam-se a execugdo do plano e os respectivos custos,
estruturando o encadeamento temporal de cada uma das acgdes e os valores

correspondentes.

A edificabilidade do PPERUCS foi calculada, exclusivamente, com base na area de terreno
propriedade dos promotores privados ARSA e CSJ (excluida a REN em vigor), o que
correspondera a uma distribuigdo percentual de 87,83% para a ARSA e de 12,17% para o
CsJ.

Assim, para efeitos de distribuigic de direitos de edificabilidade, cabera & ARSA a Superficie
Bruta de Pavimento (SBP) de 174.512m? e ao CSJ a SBP de 24.181m’ — dos quais cerca
de 6.126m’, correspondem as construgdes existentes, conforme Anexo 1 dos Termos de
Referéncia, o que releva para efeitos do apuramento de cedéncias apresentadas no
presente documento —, perfazendo um total de 198.693 m*. Este valor foi calculado de
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contabilizacdo nos termos do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

Aquela edificabilidade base acrescerd um incentivo de 11,70%, correspondente a 23.327m?
de SBP, de acordo com o estipulado no Artigo 94.° do RPDM-Cascais, distribuidos por
20.488m* e 2.839m* de SBP para a ARSA e CSJ, respectivamente, com base nos acordos
assinados entre o Municipio de Cascais e cada uma das empresas, perfazendo-se assim a
area total de 222.020m* de SBP.

O _referido incentivo resulta da necessaria sustentabilidade do Plano para o conjunto de
obras a realizar pela ARSA - equipamentos colectivos de interesse estratégico,
designadamente, os previstos na alinea a) do Quadro 3 e nas alineas a), c), d), e), f), g), h),
e j) do Quadro 4 dos Termos de Referéncia - e que serdo executadas pelos Promotores até
ao montante maximo de €11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil euros, ja incluindo
IVA a taxa legal em vigor), repartidos na mesma proporgdo que a edificabilidade, valor
actualizavel a partir da data da emissdo do Alvara de Lotearmnento, ou titulo equivalente, , de
acordo com o indice de Prego no Consumidor - Nacional publicado pelo Instituto Nacional de
Estatistica (INE) e s&o designadamente os seguintes:

a) Equipamento social - Centro Paroquial e Centro de dia, na parcela A,;

b) Equipamento educativo - Escola Basica do 1.2 Ciclo com Jardim de Infancia

L

(ER1 ¥.Jl), na parceia C; CAMARA M UNICIPA
c) Equipamento cultural, parcela D; SHINT
d) Equipamento desportivo - Centro Gimnico, na parcela E; 7 9 ARR, 201k ;
e) Equipamento desportivo - Parque de Skate, na parcela F; - A ,—\
f) Equipamento desportivo - Campo de jogos |, na parcela G; - AICAIS

g) Equipamento desportivo - Campo de jogos |l, na parcela H;
h) Fracgdo ou fracgbes autonomas para a instalagao do ninho de empresas;
i) Estacionamento previsto no POOC, nas parcelas POOC-0 e POOC-E.

Este incentivo traduz-se, como vimos, num acréscimo maximo de 11,70% do indice de
construgdo, correspondente a 23.327,00m” de area total de construgdo, distribuidos em
20.488,00m° e 2.839,00 m® de area total de construgdo para a Alves Ribeiro, S.A. e o St.
Julian's School, respectivamente, acima da cota de soleira, a implantar na area de
intervengao do Plano.
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As abrigacgdes a assumir decorrentes da atribuigdo do incentivo serdo objecto de contrato de
urbanizacao.

O escalonamento de realizagdo das referidas obras por parte da ARSA, consta do
Cronograma de Execugdo em anexo.

Por acordo entre a CMC e os Promotores pode o compromisso de execucdo das obras
relativas ao incentivo ser substituido pela entrega de numerario do valor correspondente,

relativo ao total das obras ou obras em concreto.

A primeira prestagao do incentivo relativa a comparticipag&o na construgio dos campos de
jogos | e ll, que obrigatoriamente decorrera em simultdneo com as obras da Ribeira, vence &

data da emissao do alvara de loteamento, ou equivalente, ou de obras de urbanizagao.

Apos a emissdo do do alvara de loteamento, ou equivalente, ou de obras de urbanizagdo ou
emissdo dos titulos de licenga de construgdo ou comunicagdo prévia de construgdo das
parcelas/lotes onde o incentivo se concretize devera a ARSA prestar garantia bancaria a
CMC no valor das obra do incentivo de acordo com os escalonamento definido, devendo
esta ser libertada apos conclusdo das mesmas.

5. PLANEAMENTO DA EXECUGAO DAS OBRAS

Para a execugdo do PPERUCS sera desenvolvida e apresentada pelos promotores uma so
operacao de loteamento, que ira contemplar a constituicdo de lotes e parcelas de terreno,
bem como as cedéncias para o dominio privado e publico do Municipio de Cascais, tudo em
conformidade com o preconizado no plano, designadamente com o desenho urbano
constante da Planta de Implantagéo || - Modelo de Ocupacdo (009.2) e com Planta de
Cedéncias e Regularizagges (026.0).

No ambito dessa operagdo de loteamento serdo apresentados os projectos das obras de

urbanizagao e estabelecida a respectiva calendarizagado, de acordo com o “Cronograma de
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Execucdo — PPERUCS", o qual constitui anexo ao presente!_documento e dels; faz parﬁe

integrante.

A distribuicdo da capacidade edificativa admitida no PPERUCS, assim como a sua
afectagdo por usos e distribuigdo pelos promotores, consta do seu Regulamento, detalhada
no respectivo Anexo | - Quadro Sindptico — PPERUCS.

Com a emissdo do titulo que autoriza a execugio das obras de urbanizacdo, podera
decorrer em paralelo a fase de apreciagdo e aprovagdo dos projectos de obras de
construgdo dos edificios a implantar nos lotes/parcelas, em conformidade com o Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagédo (RJUE).

O Cronograma de Execugao do PPERUCS integra, também, as acgbes a promover pelo

Municipio de Cascais conducentes a concretizacao do plano. — : NP ——
CAMARA MUNT:;JF‘A[

—1L_LA_j§_
1 b AdR, zuu’_r\ ;'
Ty

e C ASCALS

Os solos destinados pelo PPERUCS a espagos verdes publicos e a instalagdo das infra-

6. OBTENGAO DE SOLOS

estruturas e equipamentos publicos de utilizagdo colectiva serdo integrados no Dominio
Municipal, através da sua cedéncia pelos promotores no quadro da operagao de loteamento
a promover, nos termos do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE).

Os actos de formalizagdo da transmissdo destes terrenos deverdo ser outorgados com a

emissdo do alvara de loteamento ou titulo equivalente.

A execucdo do PPERUCS prevé a regularizagdo administrativa das areas correspondentes
aos solos onde estdo implantados:

a) A rotunda R4 da Via Variante 2 EN 6-7 e o trogo da Via Variante a EN 6-7
norte/sul devem reverter para o Estado Portugués, integrando a Rede Viaria
Nacional;

b) A Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os solos do trogo compreendido entre
aquela avenida e a Via Variante a EN 6-7 devem ser transferidos para o Dominio
Pablico Municipal.
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O PPERUCS prevé ainda que os solos ou edificagbes que s& mostrem necéessarios a sua
integral execug¢do, podem ser objecto de aquisigéo através do direito privado ou de
expropriagdo por utilidade publica. O valor da aquisicdo dos solos necessarios a
concretizacdo do PPERUCS, é fixado em 12,50 €/m2. Esta previsdo & aplicavel,
designadamente, aos terrenos inseridos no POOC Cidadela - Forte de S. Julido da Barra e
aos solos em zona REN/RAN de acordo com os termos de referéncia de 2006 e acordo de

2008. C AR ALy MUN 1 .‘;“J PAL
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7 INVESTIMENTO PUBLICO

A ARSA executara para o Municipio de Cascais os seguintes Equipamentos de Utilizagéao
Colectiva na area do PPERUCS:

¢ Equipamento Social - Centro Paroquial e Centro de dia;

s Equipamento Educativo - Escola Basica do 1.° Ciclo com Jardim de Infancia (EB1 +

J);

¢ Egquipamento, preferencialmente, de Salde;

= Equipamento Cultural;

¢ Equipamento Desportivo - Centro Gimnico;

e« Equipamento Desportivo - Pargue de Skate;

¢ Equipamento Desportivo - Campo de jogos |;

« Equipamento Desportivo - Campo de jogos II;

s« Estacionamento de Apoio a Praia estabelecido no POOC.

Estas acgbes serdo executadas pela ARSA em conformidade com o Quadro de
Financiamento e com o Cronograma de Execugdo, que fazem parte integrante do presente
documento.

8. INVESTIMENTO PRIVADO

A execugdo do PPERUCS, bem como o financiamento da sua execucgéo envolve a

participagdo dos promotores.
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O investimento privado necessario a execugao do PPERUCS, designadamente envolv )

realizagdo das respectivas abras de infra-estruturas e de urbanizagdo sera repartido pelos
promotores de acordo com a perequagdo compensatoria dos beneficios e encargos, nos
termos do artigo 88.° do respectivo Regulamento.

Das infra-estruturas necessarias & execucio do Plano a executar pelos Promotores, sdo de

destacar:

- a Regularizagao da Ribeira e Passagem Inferior 2 Avenida Marginal;

. - CAM T
- @ execugao do Parque Urbano; VA LIS RAL
75 A_K_ ‘
- a Passagem Superior 3 VVEN 6-7; R E? . m';u:‘*'l )
- a Rede de Mobilidade e o Espago Publico; S |
O TNT A U
- as restantes obras de urbanizagao; [ CASCA 1,5

Os Promotores no dmbito da execucgao do Plano ficam obrigados a entregar a8 CaAmara uma

area construida com 1.152,00 m2 destinado a “Ninho de Empresas”, e localizado na Parcela
12.

9. CRONOGRAMA DE EXECUCAO

O faseamento da execugdo das obras do PPERUCS abrange um horizonte temporal de
vinte anos, subdividido por semestre, com traducdo directa no escalonamento das diversas

acgoes do Plano, publicas e privadas conforme Cronograma de Execugdo — PPERUCS em
anexo.

10.  PLANO DE FINANCIAMENTO

O financiamento da execugéo das obras do PPERUCS encontra-se demonstrado no Quadro
Programa de Financiamento — PPERUCS, em anexo. O referido documento descreve e
reparte o Investimento Estimado, os Encargos de Investimento e o Modelo de

Financiamento do Investimento Publico por quatro grupos tipoldgicos de parcelas: (1) Obras
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Publico, (4) Parcelas Privadas.
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CRONOGRAMA DE EXECUGAO - PPERUCS
ANO 1 ANO 2 ANC 3 ANC 4 ANO S ANOE ANOT ANO B ANO S ANO 10 AND 11 ANOC 12 ANO 13 ANC 14 AND 15 ANC 18 ANO 17 ANO 18 ANO 18 ANO 20
LD, Parcela Afectagio :
18 28 1.8 2-8 1-8 2.8 1-8 28 1-8 2-5 1-8 28 1-§ 28 1-8 2-5 1-8 2-8 -8 2-8 1-8 28 1-8 2-8 18 -8 1-8 2-8 1-8 28 1-8 28 1.8 2.8 1-8 2-8 1-8 28 1.8 2-8
' 1° FASE
1° FASE
1° FASE s ;
rojectos ¢ Obras de P FASE L
Infraestruturas ¢ 2° FASE
Urbanizagiio 2% FASE i e
3° FASE :
3* FASE )
3¢ FASE i i
' Rib-N Ribsira de Sassooiros (T10)
Rib-N Ribeira de Sassoeliros (T10) i
Rib-N Ribeira de Sassoeiros (T10) R : /
Rib-§ Ribeira de Sassosiros (T10) |
Rib-8 Ribeira de Sassoelros (T10) |
Rib-8§ Ribeira de Sassoeiros (T10)
Pl P. 1 Av. Marginal i
Pl P. | Av. Marginal
Pl P.L Av. Marginal lr
| }
Wob. | Exist. Ruas marginais e VV EN 8.7 T i
Mob. |Prop. Rua 1
Mob. |Prop. Rua 1 )
Mob. | Prop, Run 1 j )
Mob. |Prop. Rua 2 | |
Mob. |Prop. Rua 2 [
Mob. |Prop, Rua 2 5
Mob. |Prop. Rua 2-A | 4
Mob. | Prop., Rua 2-A : ‘
Mob. {Prop. Rua 2-A
Mob. Prop. Rua 3
Mob, | Prop, Rua 3
Mob. |Prop. Rua 3
Mob. |Prop. Rua 4
Mob. |Prop. Rund
Mob. |Prop. Rua 4
Mob. |Prop. Rua$
Mob. |Prop. Rua 8
Mob. |Prop. Rua § !
Mab. |Prop. Rua § |
Mob. |Prop. Rua 6
Mob. |Prop. Rua 8§ | |
Mob. | Prop. Rua 7 ‘
: Mob. |Prop. Rua 7 !
. Mob. |Prop. Rua 7 |
; Hob, | Prop. Rua T-A {
T Mob. |Prop. Rua T-A |
Mob. |Prop. Rua 7-A |
#ob, |Prop. Rua | i
Hob. |Prop, Rus 8 | |
] Mob. .% Rua® o i R R 5 R e : : i
€ Mob. |Prop. Rus 10 | |
g Mab. |Prop. Rua 10 : ? !
Mob. |Prop. Rua 10 B i i Rk SO TR IR B e i L
Mob. |Prop. Rua 11 g i ! i
MWob. |Prop. Rua it e a e e ———— e T = e - Y !
Mob. {Prop. Rua 11 i Mo SR Kl oot NHCATAT R AL o - T i Lo P i
Mob. |Prop. Rua 12 ] [
Mob. |Prop, Rua 12 |
Wob. |Prop. Rua 12 et % 5 i
Mob. |Prop. Rua 13 i
Mob. |Prop. Rua 13 i }
Mob. | Prop. Rus 13 R ; : i i
Maob. |Prop. Rua 14 |
Mob, |Prop. Rua 14 i
Mob. |Prop. Rua 14
Mob. |Prop. Rua 14-A
Mob. |Prop, Rua 14-4A
Mob. |Prop. Rua 14-A
Mob, |Prop. Rua 18
Mob. |Prop. Rua 16
Mob. |Prop, Rua 18
Mob. |Prop. Rus 17
Mob. |Prop. Rua 17
Mob. |Prop. Rua 17
Mob. | Prop. Caminhos Parg, Urb. ¢/ Passad, 5
PSS P.§. VWEN 8-7
P.& P.8. VVEN 8-7
Ps. P.5. VVEN 6.7 b
PTs Postos de Transformagio
PTs Postos de Transformagio
PTs Postos de Transformagio s e A+ e
POOC -0 Estac. Apoio Praia - Rua 8
POOC-E Estac. Apolo Prala - Rua 18
l PU 1 EVUC - Parque Urbeno
PU 1 EVUC - Parque Urbano
PU 1 EVUC - Pargue Urbano
PU 2 EVUC - Parque Urbano
PU 2 EVUC - Parque Urbano
PU 2 EVUC - Parque Urbano
PU 3 EVUC - Parque Urbano
PU 3 EVUC - Parque Urbano
pu | 3 EVUC - Parque Urbano =h
PU 4 EVUC - Parque Urbano
2y 4 EVUC - Parque Urbano |
PU | 4 EVUC - Parque Urbano |
PU § EVUC - Parque Urbano |
PU 8 EVUC - Parque Urbano
PU 8 EVUC - Parque Urbano
PU 8 EVUC - Parque Urbano |
PU | 8 EVUC - Parque Urbano !
Py 8 EVUC - Pargue Urbano o ¥ :
PU T EVUC - Parque Urbano
PU 7 EVUC - Parque Urbano
PU 14 EVUC - Parque Urbano b fee o
PU 8 EVUC - Parque Urbano
PU 8 EVUC - Pargue Urbano
PU | B EVUC - Parque Urbano { ]
PU 8 EVUC - Parque Urbano
PU L] EVUC - Parque Urbane
Py | 8 EVUC - Parque Urbano £
PU 10 EVUC - Parque Urbano
PU 10 EVUC - Parque Urbano
g PU 10 EVUC - Parque Urbano
g RED EVUC - Parque Urbano
2 PU | 1 EVUC - Parque Urbano
;? PU | 11 EVUC - Parque Urbano
§ pU | 12 EVUC - Pargue Urbano
= PU 12 EVUC - Parque Urbano
PU 12 EVUC - Pargue Urbano
% PU 13 EVUC - Parque Urbano
PU 13 EVUC - Parque Urbano
PU 13 EVUC - Parque Urbano
PU 14 EVUC - Pargue Urbano
PU 14 EVUC - Parque Urbano
PU 14 EVUC - Parque Urbano
PU 18 EVUC - Parque Urbano
PU 18 EVUC - Parque Urbano
PU 15 EVUC - Pargue Urbano
PU | 18 EVUC - Parque Urbano {
PU | 18 EVUC - Parque Urbano | !
PU 18 EVUC - Parque Urbano |
PU 17 EVUC - Parque Urbano |
TR EVUC - Parqua Urbano }
U |17 EVUC - Parque Urbano P B - ; RO R i
TRED ENUC - Pargua Urtane |
PU 18 EVUC - Parque Urbano | !
PU | 18 EVUC - Parque Urbano R Th RE, PRI PR |
PU | 19 EVUC - Parque Urbano - | = ,r_ SN S - } = - o,
PU. | 19 EVUC - Pargue Urbano _ | = 1
PU | 19 EVUC - Parque Urbano | AR N S R | - f
Pu | 20 EVUC - Parque Urbano ! |
Py | 20 EVUC - Parque Urbano I
U | 20 EVUC - Parque Urbano E T TR R 2 |
PU | 21 EVUC - Parque Urbano
PU | 21 EVUC - Parque Urbano |
PU 21 EVUC - Pargue Urbano 9 |
PU- Pl Parque Infantil ; i
— 1081
' A EEUC. -Equip. Social (COP)
A EEUC. -Equip. Social (CDP)
A EEUC. -Equip. Social (COP) : 5
[] EEUC - Equip. (Pref.) Satide
c EEUC - Equip. Educativo (EB1+Ji)
D EEUC - Equip. Cultural i |
g E EEUC - Equip. Desportivo (CG) | !
F EEUC - Eqip. Desportivo (PS) ] i
G EEUC - Equip. Desportivo (CJ-1) [ T I R I R P
E G EEUC - Equip. Desportivo (CJ-1) | e MK T R EA S BT i e
G EEUC - Equip. Desportivo (CJ-1) . : | R &
. H EEUC - Equip. Desportive (€J-2) {1 F'T-;?"—'-‘ S5z e vk R i
H EEUC - Equip. Desportivo (CJ-2) : R ETTER T THE |
H EEUC - Equlp. Desportivo (CJ-2) polis s i | - 3/ 1. sy 5
s EEUC - Ninho Empresas S | | i LYt}
. ! LoalS A 0N
1 Habitacional ] -
1 Habitacional
1 Habitacional wh
2 Habitacional + Comercial |
2 Habitacional + Comercial
2 Habitacional + Comercial | i 2 e : |
3 Habitacional i
3 Habitacional |
] Habitacional |
4 Habitacional i
r fatactonal
4 Habitacional g : el e ;
§ Habitacional |
] Habitacional i
s Habitacional |
8 Habitacional
ry Habitacional
8 Habitacional
4 Habitacional
7 Habltacional
| 7 Habltacional kel Ly I
: 8 Hotel
| [ Hotel
8 Hotel |
L) Residéncias ¢/ Servigos !
§ ’ Resldéncias ¢/ Servigos . ‘
£ 3 Residéncias c/ Servigos ? !
} _g 10 Comércio t l
10 Combrecio |
< 10 Coméreio : A ! {
10 Servigos
10 Sarvigos i
10 Servigos ]
11 Comdrclo !
1" Comércio
1" Coméreio }
1 Sorvigos i
11 Sarvigos |
11 Sarvigos -
12 Comércio
12 Comércio
12 Coméreio
12 Servigos | |
2 Servigon |
12 Servigos !
13 Combrio ] |
13 Comércio | |
13 Comébrelo ;
13 Habitacional |
13 Habitacional |
13 Habitacional i
14 Equip. Escolar Privado | i
14 Equip. Escolar Privado |53
14 Equip. Escolar Privado : : s : 34 ; 3 ; i i [
ESCALONAMENTO DO INCENTIVO T Soma de controlo
[- Financiamento Privado (ja inciuindo IVA 3 taxa legal em vigor)| o e[s 232815 ¢ oef o¢f g¢| 0€] 182.956¢€] 182.956¢| 182.556€] 182556 €| 243.941 €| 243541 €] 243.941€] 236.188¢| 635.103¢[ oesoese| 752503€] 752903 €] 494.633€] 125574 €] 172364€] 1723846] 46.790€ 46790€| 220080¢] 2e0psoe| ssoivoe] sezrree] arzizee] avavsse] 257920¢€] z57920¢] 30sise] 204a1s€] Moarse] M0415¢] o¢ 0€ 11.300.000 €

NOTAS:
{1} Competré & CMC ordenar a execugo das obras previstas no incentivo de acordo com o escaionsmento das verbas (POOC. Parcela C. D.Ee F)

LEGENDA DO CODIGO DE CORES - PLANEMANTO - Apresentagio de Projectos - Aprovagio de Projectos

Execugho de Obras I
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O presenie documento constitui os Termos de Referéncia — Revistos — para '0'€Pléh6-ae-']?bf'h‘.l&ngr J
do Espaco de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul (PPERUCS), para os efeitos do
disposto no artigo 74.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, na redacgdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, & constitui a sintese dos fundamentos para a

elaboracdo do referido Plano de Pormenor.

Il. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Il.i. Do PROTAML

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lishoa (PROTAML) foi
aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de Abril, sendo o mesmo
vinculativo para as acgdes promovidas pela Administragio Publica.

O PROTAML estd em processo de alteragdo, determinado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.® 92/2008, de 05 de Junho. Tendo sido concluida a proposta e decorrido o periodo de
discussao publica aguarda a aprovagao final e publicagéo.

O PPERUCS face ac PROTAML insere-se, em termos da dindmica territorial, nos “Espacgos
Motores” caracterizados pela capacidade de atrairem e fixarem novas actividades e fungbes de
nivel superior, pela requalificagdo urbana através da valorizacdo do espaco publico, pela elevagio
do nivel de servigos urbanos e melhoria da qualidade da oferta habitacional.

No esquema do modelo territorial, que traduz espacialmente os objectivos e orientagbes delineadas
nas Opgoes Estratégicas, Cascais / Carcavelos integra-se na componente “"Acgdo Urbanistica”,

sub-unidade “Area Urbana a Estabilizar".

PPERUCS - Revisao dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 3
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Dos estudos de caracterizagéo e diagnésticcj-desan\bblﬂjdd&, d_e'iig_na_da_n]'ente o inventario territorial
- levantamento dos padrbes de ocupagdo do solo - foram identificadas unidades territoriais
distintas, enquadrando-se Cascais / Carcavelos na unidade “Espago Metropolitano Poente”, sub-
unidade “Eixo Algés-Cascais”.

A concretizagdo de sinergias entre iniciativas e estratégias publicas e privadas constitui 0 pano de
fundo catalizador deste modelo, mediante um processo de intervengdo e concertagdo que garanta

a integracdo de objectivos de natureza econémica, social e cultural.

Tendo por base a clarificagdo das politicas do territério bem como a evidéncia do pragmatismo e
vectores que alicerc_em o equilibrio de um desenvolvimento harmonioso e sustentado, onde as
diversas dimensbes se integram com vista 8 melhoria da qualidade de vida dos cidad&os, a
concretizago dessas politicas assenta, fundamentalmente, nas seguintes medidas:

s qualificagdo do territério, elegendo o ambiente e o patrimonio como factores de
competitividade;

« reforco das acessibilidades internas;

e qualificagao dos servigos de saude,

s promogao habitacional enquadrada em planos de ordenamento e padrbes construtivos
gualificados,

s integracdo urbana e social de grupos social e economicamente desfavorecidos;

« qualificag@o dos sistemas de educagao, formagao e insergao profissional;

e incremento do lazer e do turismo;

= realizagdo e promogao de eventos multiculturais e desportivos;

« reforgo do sistema de produgéo e difusao cientifica e tecnolégica.

I.II. Do POOC CIDADELA - FORTE S. JULIAO DA BARRA

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Cidadela - Forte S. Julido da Barra (POOC) foi aprovado
pela Resolugdo de Concelho de Ministros n.° 123/98, ratificado a 24 de Setembro do mesmo ano e
publicado a 19 de Outubro de 1998.

O POOC impde para a area do PPERUCS uma faixa de serviddo de 50,00m non aedificandi, que

tera como uso especifico a criagdo de areas para estacionamento e de areas verdes de utilizagao

PPERUCS - Revisao dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 4
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publica de apoio a Praia de Carcavelos, conforme consta da Planta d de intese - Planta Geral e do

artigo 81.° do Regulamento deste Plano.

De acordo com o artigo 82.°, do referido Regulamento, nestes espacos deverdo ser utilizados
‘materiais permeaveis ou semipermeaveis (...), sem prejuizo do disposto no regime da RAN",

A solucéo urbanistica a propor para o PPERUCS devera, ainda, considerar a cnmpatlbmzagﬁo com

o Plano de Praia de Carcavelos, constante do POOC. J CAMARA MIIN ¢ | IPAL ]
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Il.n. Do PDM pE CAscAls ' CASCAIS

A area de intervengdo enquadra-se na sua totalidade na classe de “Espagos de Desenvolvimento
Estratégico” do Plano Director Municipal de Cascais (PDM-Cascais), ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 96/97, de 19 de Junho. Este territdrio & regulado no artigo 45.° do
Regulamento do PDM-Cascais (RPDM-Cascais), no ponto 2.3 - “Espago de Reestruturagdo
Urbanistica de Carcavelos Sul”, recaindo sobre aquele os seguintes objectivos especificos:

¢ Implementagdo de um Parque Urbano de dimens&o relevante e estruturador;
* Preservagio e valorizag&o do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses;

e Instalagdo de um empreendimento multi-funcional que contemple os usos habitacional, de
comercio, de servigos, hoteleiro e outros.

Visa ainda o PPERUCS, os seguintes objectivos complementares:

= |mplantagdo de equipamentos de utilizagdo colectiva;
= Regularizagdo da situag&o administrativa da Via Variante & EN 6-7 (VVENG-7);
» |Instalagdo do estacionamento de apoio a praia previsto no POOC.

Sobre a mesma area deverdo ser tidos em conta as seguintes condicionantes, decorrentes do
PDM-Cascais e outras:

» Reserva Ecologica Nacional (REN);
¢ Dominio Hidrico - Ribeira de Sassoeiros:
e Zona ameacada por cheias;

s Servidao non aedificandi imposta pelo POOC;

PPERUCS - Revisao dos Termos de Refer&ncia - Junho de 2011 5
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e Area terrestre de protecgdo ao POOC; ( J 3 f ST a l
« Servidao & Rede Viaria Nacional existente; [ f ) ;J -4 L. 2on 5: ! j /
e Serviddo & Rede Viaria Municipal existente; L‘ N R |

s« Serviddo non aedificandi sobre prédios confinantes ou vizinhos das was-féfreas ramais ou
outras instalages ferroviarias;

» Servidao escolar ao Colégio Inglés de S. Julido;

e Serviddo militar ao Reduto Gomes Freire;

s Conjunto edificado da Quinta Nova ou Quinta de St.° Antdnio e Alameda de acesso (Colégio
St. Julian's) - Imével de Interesse Municipal;

« Qutros imoveis & elementos de interesse cultural & areas de potencial interesse
arqueoldgico sujeitos a acompanhamento especializado em fase de obras;

e« Emissario de Sassoeiros da SANEST;

A REN abrangida na adrea do PPERUCS devera ser redelimitada ao abrigo do Novo Regime
Juridico da REN — Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto — e de acordo com as orientagdes da
Comissdao Nacional da REN constantes do guia de "Harmonizagao de definicGes e critérios de
delimitagdo para as varias tipclogias de areas integradas em REN".

Deixam de estar integrados em Reserva Agricola Nacional (RAN), os solos abrangidos na area do
PPERUCS, por forga do disposto no n.® 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de
Margo — novo regime da RAN.

A Servidao Militar 2 Bateria da Parede e & Bateria da Lage ndo impde restricbes na area do
PPERUCS.

ILiv. DA AGENDA CASCAIS 21

A Agenda 21 & um compromisso decorrente da Conferéncia das Nagdes Unidas sobre o Meio
Ambiente e o Desenvolvimento / Cimeira da Terra, realizada no Rio de Janeiro em Junho de 1992,
a que o Estado Portugués se vinculou, e que cabe também ao Municipio cumprir.

A Agenda 21 assume o ser humano como ceniro das preocupacgbes relacionadas com o
desenvolvimento sustentavel, direito a uma vida saudavel e produtiva em harmonia com a
natureza, num espirito de cidadania activa mas responsavel, conciliando saber técnico com

conhecimento empirico e local.

PPERUCS - Revisdo dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 &
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A proposta de Relatério Preliminar da Agenda Local ?173?@55&1’5%&“Hﬁl‘mfﬂda em Reunido de
Camara de 11 de Novembro de 2005 e apresentada em Assembleia Municipal de 05 de Dezembro
de 2005. Posteriormente, o processo da Agenda 21 em Cascais foi desenvolvido com o objectivo
de consolidar a implementacdo de uma Estratégia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
tendo sido subscrita a Carta de Aalborg, em 9 de Fevereiro de 2006. Na sequéncia desta etapa, a
Agenda 21 do Municipio, passa a ser designada por Agenda Cascais 21.

E um processo em que as autarquias locais (municipio e freguesias), cidaddos, técnicos,
empresarios e associagbes trabalham em conjunto e definem as prioridades para um
desenvolvimento sustentavel do seu Concelho, com o objectivo de inverter os efeitos da
degradagao ambiental, melhorando a qualidade do ambiente, procurando o bem-estar social, sem

esquecer o desenvolvimento econdmico.

Trata-se de um processo com uma componente participativa muito forte através do qual as
autoridades trabalham em parceria com os varios sectores da comunidade na elaboragdo de um
Plano de Acgdo, de forma a implementar a sustentabilidade ao nivel local. Trata-se de uma

estratégia integrada e consistenie.

Neste ambito, o PPERUCS devera também participar na implementag3o da Agenda Cascais 21,
dando cumprimento as orientacbes estratégicas constantes no Relatério de 2007/2008.

Os eixos estratégicos correspondem aos desafios fundamentais do Municipio e foram definidos a
partir do diagnostico da situagdo actual. O seu objectivo global visa valorizar a cidadania e a
cooperagao participativa de forma a fomentar o desenvolvimento sustentavel, que preserve o
ambiente e promova a sua integragdo com o meio urbano, baseando-se em 7 eixos estratégicos de
sustentabilidade:

*+  Ordenamento do Territorio

CAMARA MUMLT PAT

RELJJ_U .4 l-"*.l
18 AN, znuJ\ ;
- J T YT U J

+ Cidadania e Responsabilidade Social
« Gestdo de Recursos Naturais e Residuos
+ Criatividade e Inovagao

« Educagao, Saude e Qualidade de vida

- Economia e Trabalho ek ASEALS

=  Mobilidade
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A zona em estudo situa-se no extremo oriental do Concelho de CESCJFE._HD Sul'da ‘Freguema de'
Carcavelos. Encontra-se balizada entre a Av. Marginal (EN 6) e a Praia de Carcavelos, a Sul, a Av.
Tenente-coronel Melo Antunes e o Interface Modal de Carcavelos, a Norte, sendo ladeada a
Poente pela Av. Jorge V e o Bairro do Junqueiro, e a Nascente pela Estrada da Torre, o Bairro dos

Lombos e a Urbanizagao da Quinta de Sdo Gongalo.

A area de intervengio dispde de um potencial Unico no Concelho, que se revela pela dimensio
relevante, localizagao privilegiada, turismo potencial e ja existente, histéria e ecossistema do local.

Encontram-se instalados nesta zona um estacionamento de apoio a praia, na area indicada no
POOC, a feira de Carcavelos, de forma efémera e graciosa, e alguns campos desportivos, sob a
responsabilidade do Grupo Sportivo de Carcavelos.

O PPERUCS situa-se no extremo Sul de um eixo agora estruturado por via de diversas iniciativas
ancoradas a Planos de Pormenor (Quinta do Bardo, Sassoeiros Norte, Arneiro e Sede da Brisa), os
quais visam a implementagdo de actividades de terciario (turisma, comércio, servicos e tecido
empresarial). Estas iniciativas ocorrem ao longo de um corredor ecolédgico, correspondendo com a
Ribeira de Sassoeiros, que acompanha a estrutura rodoviaria da VVENG-7 € do Trogo 1 da Via
Oriental de Cascais (VOC-Trogo 1).

Da analise do edificado da envolvente, constatam-se exemplares arquitectonicos com uma escala
homogénea e de baixa volumetria, a Poente, e o Bairro dos Lombos e a Urbanizag&o da Quinta de
Sao Gongalo, a Nascente, os quais apresentam exemplares arquitectonicos de media/alta
volumetria e alta densidade populacional.

A Norte, devido a existéncia da linha de caminho de ferro, verifica-se uma importante fungao
distribuidora do trafego local e interurbano, que articula os terminais Rodo/Ferraviario com o parque
de estacionamento de apoio & estagdo. Esta area encontra-se excluida do PPERUCS, por se

considerar que os objectivos estabelecidos no PDM-Cascais ja se encontram aqui concretizados.

Apesar das acessibilidades, o relativo afastamento deste interface modal a Praia de Carcavelos,
provoca, durante os picos de utilizag&o, uma grande afluéncia de transporte proprio, tirando partido
de um extenso mas desordenado e desqualificado parqueamento.
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Foi realizada uma anélise socio-econémica, para uma maior compreensdo-dalarea em estudo, com

o intuito de apoiar as tomadas de decisdo. A esta, foi adicionada uma area de influéncia até
500,00m, para melhor caracterizar a sua envolvéncia.

Em 2001 (Recenseamento da Populagdo e Habitagao), na area em estudo, existiam 4.296 fogos,
dos quais 2.985 correspondiam a fogos familiares de residéncia habitual. Estes valores indicam
que 1.071 fogos podem corresponder a habitagdo secundaria, dado que cerca de 240
correspondiam a fogos vagos.

No sector da educagao foram identificados cerca de 11 equipamentos, na sua maioria privados e
direccionados para uma populagdo com idades compreendidas entre os 0 e 10 anos de idade,
abrangendo creches, infantarios ou pré-escolar e 1.° e 2° ciclo do ensino béasico. Como
equipamento publico foram identificados dois equipamentos direccionados para o 1.2 ciclo do

ensino basico.

No sector da acgdo social foram registados 6 equipamentos, 3 direccionados para a populagdo
mais jovem (creches e infantarios) e os outros 3 direccionados para a populagdo mais idosa (lares
de idosos). Do total destes equipamentos apenas um & publico e da resposta & populagéo mais
idosa.

Finalmente, no sector da salde qualquer dos 2 equipamentos existentes sdo publicos: um
caracteriza-se por ser uma Extensdo do Centro de Salde da Parede; e o segundo por um hospital

ortopedico integrado no Centro Hospitalar de Cascais.

Face a este enquadramento, foram definidas as prioridades de implementacdo de equipamentos a
implantar na proposta, nos termos melhor descritos no presente documento no capitulo “IV.v. DAS

CEDENCIAS, DO ESTACIONAMENTO E DA AFECTAGAQ DOS SOLOS", CAMAR

A M UNTFJTC;,“‘“
La_ 85

20 AR, 201 |
« T vrﬂ\{{/

lil.i. DOS LIMITES E DOS PROPRIETARIOS ——CAS SCars

A area de intervengdo do PPERUCS abrange aproximadamente 54,0ha, encontrando-se
praticamente desocupada de construgdo, a excepgao do conjunto edificado do Palacete da antiga
Quinta dos Ingleses e construgoes anexas (actual Colégio St. Julian's). Confronta a Norte com a
Av. Tenente-coronel Melo Antunes e a linha de caminho de ferro, a Sul com a Av. Marginal, a
Poente com a Av. Jorge V e a Nascente com a Estrada da Torre e um terreno privado.

PPERUCS - Revisdo dos Termos de Refer&ncia - Junhe de 2011 9
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A area de intervengdo do PPERUCS reparte-se pelos seguintes proprietér-icrs;‘ excluindo-se as vias
envolventes:

« Alves Ribeiro, S.A. (ARSA) - Parcela maioritaria do terreno, que inclui a Alameda Historica,
com uma area de cerca de 44,0ha;

s St. Julian's School Association - Colégio St. Julian's (CSJ) - Parcela ocupada pelo Colégio e
respectivo logradouro, com uma area de cerca de 7,5ha;

s Estradas de Portugal, S.A. (EP) - Perimetro cadastral do artigo 36.°, com uma area de cerca
de 0,4ha;

» Rede Ferroviaria Nacional REFER, EP (REFER) - Parcela de terreno expropriada para
restabelecimentos e construgdo do Parque de Material Circulante de Carcavelos, com uma
area de cerca de 0,9ha.

IV. BASES PROGRAMATICAS PARA A DEFINIGAO DA SOLUGAO URBANISTICA

IV.1. DA INTERVENGAO

A proposta devera basear-se num projecto integrado dando relevo & vertente de usufruto publico e
social, decorrente da estrutura de espagos livres, dos equipamentos colectivos disponibilizados,
das inovagdes tecnologicas ao nivel das infra-estruturas e das construgées, bem como do potencial
estratégico que os usos propostos conferem & zona, complementado com um empreendimento

multi-funcional privado (habitagao, comércio, servigos, turismo e equipamento privado).

Este programa conformar-se-a com uma linguagem urbana e arquitectonica assumidamente
contemporénea, cuja imagem e métodos construtivos deverdo ser compaginados com o respeito

pela escala e valores do sitio, nomeadamente os ambientais, culturais e histéricos.

A proposta urbanistica valorizara o sistema de vistas, a relagdo com o mar, com a estrutura
ecologica e com as frentes urbanas envolventes.

Devera ser contemplada a introdugéo de “pragas e passeios publicos” como espagos de usufruto
publico, integrados no tecido urbano e dele fazendo parte relevante, articulados entre si com a

envolvente.

PPERUCS - Revisao dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 10
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A proposta de acessibilidades e estacionamento sera devidamente s{npurtada em “estudo de

trafego”, entendido no seu sentido mais lato, resolvendo as questdes do sistema viario, num quadro
global de optimizagdo das acessibilidades e articulado com o sistema multimodal de transportes
publicos, valorizando ainda as deslocacGes a pé e de bicicleta.

De acordo com a deliberagdo de Camara Municipal de 27 de Qutubro de 2003 (adeséo & “Rede
Nacional de Cidades e Vilas com Mobilidade para Todos"), esta intervencdo urbana devera
conslituir-se como um dos exemplos municipais da auséncia de "barreiras arquitectonicas e
urbanisticas que perturbam a mobilidade a todo e qualquer cidaddo numa perspectiva do design

universal”.

Quanto aos equipamentos previstos, refere-se um Centro de Treino Gimnico, que contemplara
actividades distintas e complementares das praticadas no Pavilhdo Desportivo dos Lombos,
nomeadamente a ginastica e o halterofilismo, assim como adicionar novas modalidades, como o
judo, karaté, fitness, entre outras. No que a ginastica diz respeito, podera alargar a sua base de
incidéncia e voltar a praticar a ginastica artistica, conjuntamente com a ginastica acrobatica e
trampolins que actualmente vigoram. As classes das areas formativas e de manutencao e lazer

podem ser fortalecidas.

A proposta de PPERUCS devera contemplar a seguinte estrutura de espag pubh_o

A“A"\RA I’ﬁUNH pﬂd

= Parque urbano; —LA_gj ,.\
= Estacionamento de apoio & praia, previsto no POOC: 48 Abk ?U“ ‘

|
e Patrimonio natural e construido; s LI “T ]
— L ASC
« Rede de mobilidade integrada e aglutinadora da estrutura urbana envolvente; Sl S

= Pragas e passeios equipados.

No que diz respeito 8 Agenda Cascais 21 destacam-se os seguintes principios gerais orientadores,
considerando os eixos estratégicos nele definidos:

* Eixo Estratégico 1 - Ordenamento do Territério
o Qualificacdo do Espaco Urbano

* Valorizagao Urbanistica;

= Aumento da oferta de espacgos verdes urbanos e valorizagdo de espagos
publicos de recreio e lazer;

* Reabilitagdo do edificado com valor patrimonial.

PPERUCS - Revisao dos Tenmos de Referéncia - Junho de 2011 11
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o Valorizacdo e defesa da orla costeira através do cumpfirierito [dos. objectivos
estipulados no POOC 1™ = Th

| % l.: = 11 .”” ?”H \ { )

» Eixo Estratégico 2 - Cidadania e Responsabilidade Social rl PO iy A 1’ |
* Promogao das boas praticas ambientais através de pro;eetas de’ demonslraj;.gn_a _:
desenvolver na area do Parque Urbano;
* Participacdo da populagdo na resolugdo dos problemas do desenvolvimento
local;
= Fomento do bom comportamento ambiental de todas as entidades prestadoras

de servigos.

- Eixo Estratégico 3 - Gestao de Recursos Naturais e Residuos
o Uso eficiente da agua
= Racionalizar o consumo de agua na rega

+ |mplementagdo de medidas de gestdo dos consumos de agua de
rega;

 Implementacdo de sistemas de rega com programagaoc e controle
centralizados;

e Solugdes sustentdveis de aplicagdo e aproveitamento da agua da
chuva e, se possivel e economicamente sustentavel, implementacéo
de um Sistema de Reciclagem de aguas cinzentas proveniente do
tratamento das mesmas.

o Reducdo de residuos sélidos, urbanos e aumento de reciclagem
= Cumprir as metas do Plano Estratégico dos Residuos Sdlidos Urbanos |l
(PERSU II)

e Reduzir a quantidade de residuos sélidos urbanos indiferenciados;

e Aumentar a percentagem de residuos solidos urbanos reutilizados e
reciclados.

o Promocéo da eficiéncia energética e energia renovavel

= Aumentar o recurso a fonte de energia alternativa
« |Implementacdo da eficiéncia energética dos edificios particularmente
na incorporagdo de solugbes de sustentabilidade no processo de
construgdo,
 |Implementagdo do Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da
Qualidade do Ar nos Edificios;
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* Eixo Estratégico 4 - Criatividade e Inovacao r th e

o Promover o espirito empreendedor através da Imglementagao de um—"Ninhd de

sistemas de gestao de energia. ,}
l

Empresas” Y e o
TARA M UM,
AJP AL
_8

- Eixo Estratégico 5 - Educacgao, Sadde e Qualidade de Vida 28 HH_;OJ
u

o Minimizar os factores de risco para salde publica T T

I

= Poluigdo Atmosférica ~LASCArs

» Contribuicao activa para o "Plano de Mobilidade Sustentavel, —————

= Elaboragéo de “Estudo de Trafego”;

* A qualidade de ar deve reflectir-se igualmente na qualidade do ar
ambiente (interior), para a qual contribuirdo as solugdes
arquitectanicas a propor.

= Poluicdo Sonora

e Elaboracéo de “mapas de ruido™

e Promogao de solugbes de planeamento, indutoras da redugdo dos
impactos do ruido;

= Aplicagdo de isolamento acdstico nos edificios.

o Qualificacdo e aumento da rede de equipamentos
= Oferta de equipamento escolar;
* Oferta de equipamento de salde;
» Oferta de equipamento social.

* Eixo Estratégico 6 - Economia e Trabalho

o Gerar empreqo e aumentar numero de postos de trabalho qualificado

o Reforco da aposta em eguipamento de hotelaria_de qualidade compativel com os
objectivos de preservacao e valorizacdo ambiental e patrimonial
o Implementacdo de empresas promovendo a competitividade econémica e a

modernizacao do sector comercial e de servigos
o Implementacdo de um “Ninho de Empresas”

* Eixo Estratégico 7 - Mobilidade
o Aumentar a sequranca e fluidez rodoviaria

PPERUCS - Revis&o dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 13
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=  Aumento das areas pedonais e proposta de ciclovia, visando o favorecimento de

meios de deslocagao alternativos e saudaveis, e o aumento da mobilidade; ]
* Correcto ordenamento espacial das actividades de modo a fomentar a utilizagao
dos transportes publicos colectivos. 1
!

o Fomentar o uso de transportes com menor impacte ambiental [ « 10 s

B M -4 JuL 7 | |
IV.il. DA QUALIFICAGAO | L1529 | AN /|
| | cascais ]
A intervengao ao nivel da concepcdo e programacgdo devera pautar-se pela implementagdo de

principios de sustentabilidade, a todas as escalas e, nomeadamente, do ponto de vista econémico, |

desde da estrutura verde ao edificio, passando pelo espago publico e sua infra-estruturacgéo. l

Serdo introduzidas no projecto solugdes de aproveitamento e racionalizacdo energética, E
associadas 2 utilizagdo de "energias alternativas” e conducentes a redugao do consumo energetico
resultante de combustiveis fosseis, bem como de tecnologias e materiais que promovam solugtes ‘

sustentaveis.

Neste ambito serdo considerados: o desenho, ecologicamente responsavel a todos niveis; a (
utilizacdo de materiais e energias renovaveis; a redugao, a recolha, a reciclagem e a reutilizacdo; a
qualidade das zonas envolventes naturais e construidas; as necessidades humanas e sociais; a

eficiéncia urbana e o rendimento a longo prazo.

Para o PPERUCS pretende-se um exemplo da forma ecolagica de abordar o urbanismo, gue

contemplara os seguintes principios: )

« Promocac de politicas do territorio fundamentadas num desenvolvimento harmonioso e :
sustentado, onde as diversas dimensdes (social, econdémica, ambiental e cultural) se )
integram com vista a melhorar a qualidade de vida dos cidaddos:

« De sustentabilidade ambiental, encarando a preservacdo e a valorizagdo ambiental como 1
premissas fundamentais de criagdo de desenvolvimento;

* De coesao social, através de medidas conducentes a melhoria das condicdes de vida e da ‘
qualidade urbana para a populagdo, nomeadamente, promocdo de igualdade de
oportunidades no acesso aos equipamentos, aos servigos e a valorizagao dos recursos |
humanos, potenciando a empregabilidade e o emprego;

« A qualificacdo do territério, elegendo o ambiente & o patriménio como factores de J

competitividade;

PPERUGCS - Revisao dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 14 L
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» O reforgo das acessibilidades internas com prioridade a_o peéc?

e A qualificagdo da oferta dos servigos de satde;

* A promogao de padrées construtivos qualificados baseados em conceitos ecolégicos de
optimizagdo energetica, gestao da agua, gestao de residuos e recolha de residuos em ilhas
ecoldgicas (contentores enterrados no solo);

* A concepcao e construgdo do espago publico e da paisagem, segundo conceitos ecolagicos
e ambientais;

¢ A qualificagdo dos sistemas de educagao, formagao e insercdo profissional;

¢ O incremento do lazer e do turismo:

e A promogédo de infra-estruturas e equipamentos destinados & realizacdo de eventos
multiculturais e desportivos;

« A potenciagdo de sinergias entre iniciativas e estratégias publicas e privadas, como motor
dos processos de intervengao e concertagéo, que garantam a integragdo de objectivos de
natureza econdémica, social e cultural.

Assim, este empreendimento sera concebido para funcionar de fo logicamente responsavel.
P _9\
CAMARA MUN1Tp

AL

Lia g4,
Elﬂum 2014
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~CASCArs
O territério do PPERUCS & abrangido por diversos condicionalismos, os quais poderm implicar a

IV.ii. DA AQUISICAO E DA REGULARIZAGAO ADMINISTRATIVA DE SOLO

necessidade de aquisicdo, para a propriedade do Municipio, quer através da via do direito privado,
quer por via de expropriacdo, dos solos que se revelem essenciais 3 satisfacdo da programacgao
prevista.

A verificar-se a necessidade de proceder & aquisicdo de solos necessarios a concretizagdo do
PPERUCS, devera ser fixado, para o efeito o valor de 12,50 €m?.

Para efeitos de execugdo do PPERUCS devera ainda ser equacionada a regularizagao
administrativa de outros solos, conforme Planta de Cedéncias e Regularizagées:

= Os integrados na VVENG-7 estdo enquadrados de duas formas: i) um trogo da via, ja esta
expropriado; ii) outro trogo, objecto de um protocolo entre CMC e ARSA. sera cedido,
graciosamente pela ARSA ao Municipio; iii) ambos os trocos reverterdo para o Estado
Portugués integrando a Rede Viaria Nacional, em termos a definir;

PPERUCS - Revisio dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 15
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e Os de propriedade/posse da REFER através das seguintes acgbes: i) os solos na Av.
Tenente-Coronel Melo Antunes, integram a rede viaria municipal e deverao ser transferidos
para o Dominio Publico Municipal da responsabilidade da CMC; ii) os solos no trogo
compreendido entre aquela avenida e a VVEN 6-7 deverao ser objecto de permutas entre a

ARSA e a REFER e transferidos para o Dominio Publico Munigipal. = = ]
‘ CAMARA MU ICIPAL
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A edificabilidade do PPERUCS foi calculada, exclusivamente, com base na area de terreno

IV.iv. DA EDIFICABILIDADE, DOS USOS E DO INCENTIVO

propriedade dos promotores privados ARSA e CSJ (excluida a REN em vigor), o que
correspondera a uma distribuicdo percentual de 87,83% para a ARSA e de 12,17% para o CSJ,
ndo dispondo a REFER e a EP de qualquer direito de edificabilidade.

Assim, para efeitos de distribuigdo de direitos de edificabilidade, cabera a ARSA a Superficie Bruta
de Pavimento (SBP) de 174.512m? e ao CSJ a SBP de 24.181m” — dos quais cerca de 6.126m",
correspondem as construgdes existentes, conforme documento em anexo (Anexo 1), o que releva
para efeitos do apuramento de cedéncias apresentadas no presente documento —, perfazendo um
total de 198.693 m?. Este valor & calculado de acordo com o artigo 2., n.° 3 alinea g) do RPDM,
sem prejuizo da correspondente contabilizagdo nos termos do Decreto Regulamentar n.? 9/2009,
de 29 de Maio.

Aquela edificabilidade base acrescera um incentivo de 11,70%, correspondente a 23.327m’ de
SBP. de acordo com o estipulado no Artigo 94.° do RPDM-Cascais, distribuidos por 20.488m° e
2.839m° de SBP para a ARSA e CSJ, respectivamente, com base nos acordos assinados entre o
Municipio de Cascais e cada uma das empresas, perfazendo-se assim a area total de 222.020m?
de SBP.

Os presentes Termos de Referéncia — Revistos — introduzem no PPERUCS o uso de “Residéncias
— Flat Service” em substituigdo do uso de “Residéncias Assistidas — Equipamento Privado”.

O conceito de “Residéncias — Flat Service" dirige-se a um produto vocacionado para a promogaoc
de unidades residenciais destinadas a clientes nacionais e estrangeiros, como segunda habitagao,
morada habitual ou para incorporagdo no mercado de venda ou arrendamento livre, no todo ou por
fraccOes auténomas, apresentando como requisitos preferenciais para a sua instalagao,
designadamente: uma localizagdo de excepgdo; um clima agradavel; a inser¢do num contexto

PPERUCS - Revisao dos Termos de Referéncia - Junho de 2011 16
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urbanistico de qualidade associado a unidades residenciais—de -nivel _superior, com elevados

padrbes de conforto e complementada com servigos, comércio e assisténcia logistica, integrados; a
existéncia de equipamentos comerciais e de servigos de proximidade; a oferta de campos de golfe
e portos de recreio nautico numa envolvente préxima, e; boas acessibilidades.

O PPERUCS, em virtude da localizagdo de exceléncia de que dispde e do programa do modelo
urbano que se propde implementar — ao nivel das preocupagdes com a valorizagdo do contexto
natural e paisagistico do parque urbano e da Ribeira de Sassoeiros, da criagdo de um conjunto de
infra-estruturas e servigos urbanos de qualidade, nomeadamente ao nivel da salde, da educacgao e
das actividades desportivas, da oferta atractiva e de proximidade de programas de cqrécter cultural
e de lazer da garantia de padrdes de acessibilidade e mobilidade de contexto local. regional e
internacional de bom nivel e de elevados padroes de seguranga e protecgdo civil — reline um leque
de condigbes propicias para a instalagdo de um produto deste tipo.

A edificabilidade afecta ao uso “Residéncias — Flat Service", prevista no PPERUCS, devera
contemplar, ao nivel do piso térreo, a instalacio de &reas, em valor igual ou superior a 250 m?,
destinadas a comércio e servigos necessarios ao seu funcionamento, sem prejuizo de outras
valéncias que contribuam para a sua valorizagdo.

A concretizag@o dos incentivos devera processar-se através da forma que melhor se descreve no

capitulo “IV.vl. DA COMPARTICIPAGAO NA CONSTRUGAO E DA ATRIBUICAO DOS INCENTIVOS",

A SBP maxima do PPERUCS, destinada ao uso privado incluindo o incentivo, cifra-se em
222.020m’, que sera distribuida da seguinte forma:

uUsos a SBP max. (m?) (%) SBP max.

"a) Habitagdo 115.107 51,85%
b) Comércio 30.624 13,79%
c) Servigos 40.575 18,28%
d) Hotel 10.000 4,50%
e) Residéncias — Flat-Service 25.714 11,58%

TOTAL 222.020 100,00%

Quadro 1 - Edificabilidade do plano destinada a uso privado.
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A edificabilidade maxima a consagrar na proposta du PHERUCS sera dlstrlbmda de acordo com

os Termos de Referéncia originais, da seguinte forma:

S

Usos SBP ARSA (m%) SBP CSJ (m?)

a) Habitagdo 105.540 9.567
b) Comércio 27173 3.474
c) Servicos 28.575 12.000
d) Hotel 10.000 0
e) Residéncias — Flat-Service 23.712 1.979
TOTAL 195.000 — 27.020

Bass |74 512 24 181

Incentiva 20.484

Quadro 2 - Distribuicdo da edificabilidade do plano destinada a uso privado.

A edificabilidade do CSJ & implantada na parcela do colégio, com uma area de 12.000m? (incluindo
os 6.126m’ existente a manter) e os restantes 15.020m” distribuidos pelos usos acima descritos,
nas parcelas que vierem a ser como tal especificadas no plano.

Para efeitos de elaboracéo da proposta do PPERUCS e no que diz respeito, designadamente, a
edificabilidade a que se referem os quadros acima apresentados, a terminologia, valores e demais
parametros estabelecidos serdo adaptados ao disposto no Decreto Regulamentar n.® 9/2009, de 29
de Maio, nos termos acima indicados.

IV.v. DAS CEDENCIAS, DO ESTACIONAMENTO E DA AFECTAGAO DOS SOLOS
A. Cedéncias

Nos termos da distribuigdo da edificabilidade prevista para o PPERUCS e da aplicacdo das regras
do PDM, resultarda um valor total de parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e de
utilizacdo colectiva e de equipamento de 107 947 m?, distribuidos por 46.932m* destinados a
Espacos Verdes e de Utilizacdo Colectiva (EVUC) e 61.015m’ destinados a Espacos para
Equipamentos de Utilizagao Colectiva (EEUC).
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O apuramento das cedenmaﬁ-—a#mmasl nbrlgatonas leva” ‘em- consnderar;.ﬁu a edificabilidade
correspondente & construcdo existente que se prevé venha a ser mantida e integrada na proposta
de plano, isentando-a da ponderagdo da edificabilidade para efeitos do referido apuramento.
Nestas condigbes estdo cerca de 6.126m°, que correspondem a parte construcdes existentes no
CSJ, que serdo preservadas, valorizadas e integradas na proposta de plano como parte integrante
do complexo educativo do colégio. Os valores apresentados no paragrafo anterior ja levam em
consideragdo a aplicagdo desta metodologia.

As areas afectas ao leito ecologico (T10) da Ribeira de Sassoeiros e ao POOC, incluidas na area
do PPERUCS, nao serdo contabilizadas para efeito de cedéncias obrigatorias.

Sem prejuizo das areas de cedéncias supra referidas, o PPERUCS contemplara ainda a cedéncia
para o Municipio, das demais areas de terreno que se mostrem necessarias a concretizagio do
parque urbano e da zona de estacionamento do POOC. Estas areas a ceder s&o as que constardo
na Planta de Cedéncias e Regularizagbes da proposta do Plano. (nota ARSA: Deverdo ser
adquiridos pela CMC os solos propriedade da ARSA na Zona do POOC e em zona de REN/RAN a
12,50 €/m?, de acordo com os Termos de Referéncia de 2006 e Acordo de 2008).

As cedéncias supra referidas acrescera ainda a compensacao em espécie através da transferéncia
para o Municipio do prédio urbano — sito na Estrada de Mato-Cheirinhos — Abdboda, 2785-001
S&o Domingos de Rana, composto de 3 pavilhdes (armazéns), propriedade de ALRISA Sociedade
imobiliaria, S.A. e melhor descrito em anexo (Anexo 2) — e das respectivas construgdes, com as
necessarias obras de conservacao e de beneficiagdo devidamente realizadas, nos moldes fixados
na minuta de Aditamento ao Acordo, estabelecido entre a CMC e a ARSA., e pela qual a ARSA se
responsabiliza. (nota ARSA: conforme valores apresentados no estudo de mercado de 2007 — em

anexo).

Com estas medidas esgotam-se as cedéncias devidas pelos privados, ndo havendo lugar ao
pagamento por estes de outra compensacgao, entendida como enquadrada no ambito do RMC.

B. Estacionamento

O apuramento da dotagdo minima de estacionamento a prever na proposta do PPERUCS resultara
da aplicagao do Capitulo V do Regulamento do PDM de Cascais, baseando-se nos sequintes
pressupostos:

« Area média dos fogos de habitacdo colectiva — 150m?
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e Area média das unidades de alojamento de resndénclas “ﬂatservree 130m?;

« Area média do quarto de hotel (Categoria de 4 estrelas ou superior) — 65m*;

s« A area de construgdo a considerar, no minimo, por lugar de estacionamento para veiculo
ligeiro em estrutura edificada — 30m*;-

s A area de construgdo a considerar, no minimo, por lugar de estacionamento para veiculo
pesado em estrutura edificada — 130m?;

s A quantificacdo de estacionamento privado destinado a usos habitacional/residencial sera
realizada considerando as percentagens das seguintes tipologias de fogos: 15% < T3 &
85% = T3,

e A dotacdo de estacionamento publico decorrente de ocupagao como habitagéo, residéncias
“flat-service” e/ou servigos, referente a uma parcela ou conjunto de parcelas deve ser
garantida nos espagos publicos correspondentes, cedidos para o efeito, conforme o
respectivo desenho urbano a constar da planta de implantagao.

O apuramento da dotacio de estacionamento do Hotel deve cumprir um racio minimo de 1 lugar
para veiculo ligeiro por cada 3 camas, & de um lugar para veiculo pesado por cada 70 quartos, no
interior do lote. (nota ARSA: atengdo que este racio ndo & o que consta da minuta de regulamento
entregue pela CMC em 15 de Junho p.p.)

A concretizagdo de lugares na via publica devera assegurar os necessarios & satisfacdo das
necessidades intrinsecas do modelo urbano desenvolvido, garantindo a integragé@o da oferta de
estacionamento publico de apoio a Praia de Carcavelos previsto no POOC.

C. Afectagdo dos Solos e Obras

As prioridades definidas no PPERUCS visam dotar a area do Plano, e consequentemente a
Freguesia de Carcavelos e o Municipio de Cascais, de infra-estruturas e equipamentos de diversas
valéncias, abrangendo os objectivos programaticos estabelecidos pelo Municipio e as caréncias

apuradas, bem como a regularizacdo administrativa de situactes existentes.
Neste &mbito os solos deverao ser afectos aos seguintes fins:

1. Areas de terreno e obras de infra-estruturas, designadamente:

DESIGNACAO Parcela (ha)

a) Estacionamento do POOC, e faixa adjacente, para apoio a praia 3.1 ha
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b) Via Variante a EN 6-7 o 2,2 ha
¢) Rede de mobilidade existente (envolvente) 3.1 ha
d) Rede de mobilidade proposta (area do PPERUCS) * 9,2 ha
e) Leito ecoldgico (T10) da Ribeira de Sassoeiros - Regularizacao 1.4 ha
f) Parque Urbano (estrutura verde) 9,3 ha
SOMATORIO 28,3 ha

Quadro 3 - Areas de terreno e obras a afectar a infra-estruturas

* Inclui caminhos do Parque Urbano

-2. Areas de terreno a afectar a equipamentos de utilizagdo colectiva e respectivas edificabilidades:

DESIGNAGAO Parcela (m?) SBP (m?)

a) Equipamento Social/Paroquial i 7.000 3.350
b) Equipamento Satide (preferencialmente) 7.513 2.500
c) Equipamento Educativo (EB1+J1) 10.002 3.000
d) Equipamento Cultural 3.799 144
e) Equipamento Desportivo 1 (Campo ¢/ bancadas) 10.024 810
f) Equipamento Desportivo 2 (Campo treinos) 5.077 0
g) Equipamento Desportivo 3 (Centro Gimnico) 5.401 1.250
h) Equipamento Desportivo 4 (Parque de Skates) 1.502 0
i) Instalacées de apoio ao Parque Urbano i 350
j) Ninho de Empresas (fracgao autonoma) 1.152

SOMATORIO 50.318 12.556

Quadro 4 - Areas de terreno e edificabilidade a afectar a EEUC

A area de terreno, resultante do PPERUCS, a integrar no Dominio Municipal & superior a 30,0ha.

A SBP total @ maxima a contemplar na proposta do PPERUCS - contabilizada de acordo com a

metodologia do PDM-Cascais em vigor — englobando os usos publico e privado, cifra-se em

234.701m?, distribuida nas seguintes metragens e proporgoes:

Usos SBP max. (m?) Racio s/ SBP max. (%)
a) Habitagéo 115.107 49,04%
b) Comércio 30.624 13,05%
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c) Servigos 40575 | 17,29%
d) Hotel 10.000 C 4.26%
e) Residéncias - Flat-Service 25714 10,96%
f) Equipamento publico * 12.681 5,40%

TOTAL 234.701 100,00%

Quadro 5 - Distribuigdo da edificabilidade total do plano (metodologia PDM-Cascais).
* Inclul os Postos de Transformagao e outros

As infra-estruturas, designadamente aquelas a que se referem as alineas b), d), e) e f) do Quadro
3, constituirdo encargo dos privados ARSA e CSJ, nos moldes a que refere o capitulo “IV.Iv. DA
EDIFICABILIDADE, DOS USOS E DO INCENTIVO™.

Destaca-se a regularizagao da Ribeira de Sassoeiros, incluindo a passagem inferior a Av. Marginal
de ligagdo a Praia de Carcavelos, como uma infra-estrutura prévia e essencial a8 execugdo do
PPERUCS,

Sem prejuizo dos ajustes a fazer em face da solugdo em concreta e da negociagdo com os
Promotores em causa, o prazo maximo para a execugdo do conjunto das obras de urbanizagao do
PPERUCS & de 12 anos, a contar da data da emiss3o do respectivo alvaréa de loteamento.
publicagdo, sem prejuizo dos prazos intercalares que deverdo ser respeitados para as obras em

concreto que se vierem a determinar.
IV.vi. DA COMPARTICIPAGAO NA CONSTRUCAQ E DA ATRIBUICAO DOS INCENTIVOS

O incentivo a que se refere o ponto IV.Iv. DA EDIFICABILIDADE, DOS USOS E DO INCENTIVO resulta da
necessaria sustentabilidade do Plano para o conjunto de obras a realizar de equipamentos
colectivos de interesse estratégico, designadamente, os previstos na alinea a) do Quadro 3 e nas
alineas a), c), d), e), f), g). h), e j) do Quadro 4, e que serdo executadas pelos Promotores até ao
montante maximo de €11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil euros, ja incluindo IVA a taxa
legal em vigor), repartidos na mesma proporgéo que a edificabilidade, valor actualizavel a partir da
data da emissdo do Alvaré de Loteamento, ou titulo equivalente, de acordo com o Indice de Preco
no Consumidor - Nacional publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

Devera ser assegurado o escalonamento de realizagéo das referidas obras conforme negociagao

com os Promotores, de acordo com calendarizagao especifica a fixar na proposta do PPERUCS.
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Para efeitos do referido no paragrafo anterior, o escalonamento do incentivo ndo pode ultrapassar

o periodo de dezoito anos, contados a partir da data de emiss&o do Alvara de Loteamento, ou titulo
equivalente, sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

De qualquer modo, aquele escalonamento referente as parcelas/lotes onde o incentivo da
capacidade edificativa se localize deverd ser garantido através da apresentacdo de garantia
bancaria, impreterivelmente, aguando da emissao dos titulos de licenga ou de comunicacao prévia
das parcelas/lotes onde o incentivo se concretize até & execugdo das obras prevista de acordo com
o cronograma de execugao.

A construgdo dos campos de jogos serdo os primeiros a ser realizados pelos Promotores, que
obrigatoriamente decorrera em simultdneo comas obras na Ribeira. [CAMARA MUNICIPAT
=) IAh_J)1_14 ' i

i Al
V. PRINCiPIOS PROGRAMATICOS PARA A ELABORAGAO DO PPERLJ,c:-sn, | w gk 4
I[N - )

V.. COLABORAGAO TECNICA t_; " 1

Propde-se que se mantenha a colaboracdo técnica entre a CMC, a ARSA e o CSJ para a
elaboragdo do PPERUCS, assumindo, a ARSA, a incumbéncia e os custos da sua materializacao,
sob a direcgdo e coordenagdo da CMC.

A ARSA é uma empresa promotora imobiliaria com larga experiéncia neste tipo de
empreendimentos assentes em projectos de inegavel qualidade urbana, arquitecténica e
empresarial, constituindo por isso uma entidade credivel e com um know-how especifico
consolidado.

O CSJ & uma escola privada de matriz curricular inglesa frequentada por alunos provenientes de
Portugal, Inglaterra e de mais 45 outros paises, constituindo uma referéncia nacional e
internacional, desde 1932.

V.ii. EQUIPA TECNICA

A equipa técnica que estd a elaborar o PPERUCS é constituida por colaboradores da CMC, em
parceria com a iniciativa privada, estabelecida através de protocolo celebrado entre o Municipio de
Cascais e a ARSA, cabendo a esta a responsabilidade de formar uma equipa multidisciplinar, com
a composigao e qualificagéo técnica legalmente exigidas para o efeito.
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Camara Municipal de Cascais ) ]. .1 | { 1

Pelouro do Planeamento e Gestio Urbanistica ‘ | 1= ,—-‘"' .

Direcgdo do Plano:

Carlos Carreiras — Presidente da Camara Municipal de Cascais
Diogo Capucho, Arquitecto — Director Municipal de Planeamento do Territério e da Gestao
Urbanistica (DPGU)

Departamento de Planeamento do Territorio (DPT)

Divisdo de Ordenamento do Territorio (DORT)

Coordenacgao Geral:

Vitor Silva, Mestre Arquitecto Paisagista — Director de Departamento de Planeamento do Territério
Joao Montes Palma, Arquitecto — Chefe de Divisdo de Ordenamento do Territério

Planeamento e Urbanismo:

Adélia Matos, Arquitecta Paisagista

Paula Nunes, Engenheira do Territdrio

Catarina Bentes, Arquitecta

Sara Dias, Engenheira do Ambiente

Paulo Tinoco, Arquitecto

Luis Miguel Qliveira. Argquitecto

Componente Juridica:

Anténio Mota, Jurista — Director Departamento de Assuntos Juridicos (DJA)

Luisa Sousa Braga, Jurista DPGU

Marilia Gomes da Silva, Jurista DPT

Arquitectura Paisagista:

Adélia Matos, Arquitecta Paisagista

Avaliagdo Ambiental:

Sara Dias, Engenheira do Ambiente

Infra-estruturas e Especialidades de Engenharia:

Eugénio Rosa, Engenheiro Civil — Chefe de Divisdo de Planeamento de Infra-estruturas (DPIE)
Equipamento e Mobilidade

Paula Nunes, Engenheira do Territdrio

Rita Sousa, Engenheira Civil

Inés Santos, Engenheira Civil

Planeamento Regional:
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Carlos Filomeno, Geagrafo
Susana Gracio, Geografa
Financiamento:

Mafalda Paula, Licenciada em Gestao e Administragdo Publica

Paula Portela, Licenciada em Estudos Europeus [CAMARA MUNIC]PAL |
Design Grafico: ' .

Carlos Santos, Grafico

Colaboragio: e WD LA LS £
Departamento das Actividades Econamicas (DAE)
Departamento de Ambiente (DAM)

Departamento de Cultura (DEC)

Departamento de Educagio (DED)

Departamento de Obras Municipais (DOM)
Departamento do Desporto (DES)

Divisdo de Estatistica (DEST)

Divisdo de Transito e Mobilidade Urbana (DTRA)
Divisdo do Sistema de Informacdo Geografica (DSIG)
Servigo Municipal de Proteccao Civil (SPC)

V.. FASES E PRAZOS

A remessa da proposta do PPERUCS para aprovacéo pela Assembleia Municipal de Cascais
devera ocorrer num prazo maximo de 12 (doze) meses, a contar da data da deliberagdo camararia
que aprove os presentes Termos de Referéncia.

VI. NOTA FINAL

A concretizagdo do PPERUCS proporcionara ao Municipio de Cascais e sobretudo & Freguesia de

Carcavelos:

¢ Uma intervengao de elevada qualidade urbana & escala do Concelho de Cascais e da Area

Metropolitana de Lisboa;

= Qreforgo da sua centralidade e atractividade;
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¢ O reforgo da estrutura socioeducativa;

« O reforgo da estrutura desportiva;

« Uma resposta mais adequada as necessidades na valéncia da salde;

¢ A dinamizagdo da actividade empresarial e comercial;

= A requalificagdo urbana;

« O significativo incremento dos espacos verdes de utilizagao publica (Parque Urbano),

s A valorizagdo ambiental da Ribeira de Sassoeiros;

» Adisponibilizagao de padrées habitacionais de nivel superior;

« O incremento substancial de oferta de estacionamento e a consequente mais-valia para o
sucesso do interface existente € a qualificagdo da Praia de Carcavelos;

» A aplicagao generalizada de “energias alternativas”.

A relevante escala de intervencdo da operagdo urbanistica e o seu caracter estruturante levara o
Municipio a promover um Instrumento de Gestdo Territorial, que considere a especificidade do

projecto e os principios consignados nestes de Termos de Referéncia.

CAMARA MI JICIPA L
: "L LR ALK& £ i
Cascais, Junho de 2011. { b W <t 2om | | ; |
1 . I NiT :\ \.J/

Em anexo:

Anexo 1 — Carta do CSJ com a identificagao da edificabilidade existente e a preservar na proposta;
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Serve a presente para informar sobre a andlise e comentérios  carta recebida da Alves Ribeiro,

S.A. (ARSA), registada no expediente da CMC como E-

2011.

Geral-2011/10.155, hoje dia 24 de Junho de

Atento a urgéncia de que o assunto se reveste, em face dos prazos que nos foram definidos, esta

andlise e os respectivos comentirios sio apresentados

de forma sistematica

reportando-se a cada uma dos aspectos apresentados na referida carta da ARSA.

e sintética,
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Citacdo 1 da carta da ARSA:

Na sequéncia dza reunifo de 16.06.2011, que também aéﬁdeceﬁ;; ﬁvlerm:'.rs'“amﬁa—nekm mesmo
dia, a um conjunto de elementos que corresponderdo a parte do trabalho desenvolvido pelo DPT.
Apercebemo-nos mais tarde que faltavam pecas relevantes que solicitdmos e fomos buscar no dia
21.06.2011 de manha. |

Comentdrio 1.1. — Os documentos disponibilizados na sequéncia da reunido de 16/06/2011 foram
agueles que no entendimento da CMC seriam os necessarios e suficientes para a compreenséo da
proposta ‘do PPERUCS desenvolvida pela CMC, cu_nfurme foi comunicado & ARSA pela Direcgdo
Municipal DPGU, através de e-mail de 17/06/2011 07:43 PM, cuja copia se anexa;

Comentdrio 1.2. — O DVD com a totalidade dos elementos (editaveis) da proposta do PPERUCS
desenvolvida pela CMC foi disponibilizado no dia 20.06.2011, a partir das 16:17h, conforme e-mail
cuja copia se anexa. O periodo de tempo que decorre entre a hora a que os documentos foram
disponibilizados e a hora em que a ARSA os levantou (na manhi do dia seguinte) ndo pode ser

imputado a CMC.

B - Sobre os aspectos principais referidos na carta:

Citacdo 2 da carta da ARSA:
- o faseamento do plana

Comentario 2. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacdes do

Advogado e dos Juristas da CMC e a decisdo da Direccdo Municipal DPGU:

Citac30 3 da carta da ARSA:

- a listagem dos trabalhos a realizar pela ARSA, e os limites de valor atribuido a cada trabalho
ficando os respectivos projectos também de responsabilidzde da ARSA e incluidos em tal

valor.
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Comentdrio 3. — A proposta do PPERUCS desenvolwda pela CMC reflecte o resultado das

Cascais !‘ i o:

Camera Municipn!

negociacdes havidas entre a CMC (DOM, DEC, DAM, DESe DED) e a ARSA[— TPV PR T T sl
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CitagHio 4 da carta da ARSA: 1l

- @gradualidade da calendarizagiio das obras a executar pels ARSA em e )aco publice.© . A1 S ]

Comentdrio 4. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacGes do
Advogado e dos Juristas da CMC, do DGU e a decis3o da Direccdo Municipal DPGU quanto aos
prazos previstos para as obras de urbanizacdo. A lei-aplicavel prevé um periodo de 2 anos e a

proposta do PPERUCS, atenta as pretensdes da ARSA, vai até 6 anos prorrogéveis.

Citacdo 5 da carta da ARSA:

-8 confirmacio da ARSA realizar em trabatho 25 obras correspondentes ao incentivo.
(Também em consonancia com o Aditamento 20 Acordo 7 de Margo de 2006 celebrado em
10 de Novembro de 2008). |

Comentdrio 5. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacdes do
Advogado e dos Juristas da CMC e a decisio da Direccdo Municipal DPGU quanto 3 forma de
comparticipa¢do na realizacio de obra publica, a qual devera processar-se, exclusivamente,

através de financiamento.

C - Sobre os aspectos técnicos referidos na carta:

Citac3o 6 da carta da ARSA:

- No plano j4 tinham sido previstos cerca de 850 lugares de estacionamento para os utentes
em espaco publico exterior. Vemos agora nestes elementos 2 duplicacio desses lugares
publicos, mas inseridos em cave nas parcelas privadas.

Comentario 6.1. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacbes do DGU

e dos Juristas da CMC, corroboradas pela decisdo da Direccdo Municipal DPGU;
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Comentario, 6.2. — A proposta respeita Integralmente o1 ro de caves apresentado pelos

parceiros. Prevé um racio de 35 m2, por lugar de estacionamento de ligeiros, e 130 m2, por lugar
de estacionamento de pesados, sendo possivel instalar todos os estacionamentos previstos, as
dreas técnicas e as dreas de arrumos, na construcdo prevista abaixo do solo. A redugio do
numero de viaturas no espago publico é qualificadora do ambiente urbano pelo que ndo se
compreende a argumentacdo da ARSA, desconhecendo-se que uFus‘ outros, estarla a ARSA a

M ARRA P I [I ”
pensar alocar as caves dos edificios.

Citacdo 7 da carta da ARSA: ] = : !. : : s

- Na parcela 9 tinhamas peevisto 250m’ de drea para os servicos de apoio que correspondem a

8 estabelecimentos de cerca de 30 m”. Aparecem agora 1000m’,

Comentario 7. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientagdes do Sr.
Presidente da Camara, comunicadas pelo Sr. D.DPGU aos parceiros em reunido havida a
3/05/2011.

CitacSo 8 da carta da ARSA:

- Exigéncia de pavimento especial para reducdo de ruido de circulagio de veiculos, ndo

exigivel tecnicamente nem legalmente e com custos ndo previstos.

Comentario 8.1. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte essa obrigacio apenas
na Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os custos estdo contemplados no dmbito das “Obras de

infraestruturas e urbanizacdo — Mobilidade existente — Ruas marginais”;

Comentario 8.2. — Esta medida decorre da experiéncia pratica adquirida pelos servicos técnicos
da CMC em reunides sobre esta matéria com diversas entidades da tutela, designadamente no

ambito das reunides de Conferéncia de Servicos e de Concertagéo dos diversos PPs.
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Citacdo 9 da carta da ARSA: A AlS

- Relativamente ao assunto Refer, este aparece globalmente passado para nossa
responsabilidade, sem considerar a obrigacao que a Refer tem para com a CMC, de

cumprimenta do restabelecimento.
|

Comentdrio 9. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientagdes dos

Juristas da CMC, carroboradas pela decis3o da Direccdo Municipal DPGU. Acresce que a decisdo

de ndo aprofundar as negociages com a REFER, antes da Conferencia,rdlg -‘._%ervig?s do plano, foi —
AR A B A TCIPAL

tomada pelo Sr. Presidente da Camara, em reuniao com a ARSA. f e 3

- r 4o, 2om

Bl
|

Citagdo 10 da carta da ARSA: e aTE |

- Faltz considerar 2 obrigacio que decorre dos Termos de Referéncia e do Aditamento ao
Acordo de 2006, de a CMC adgquirir os solos da actual REN/RAN e POOC .

Comentario 10.1. — A ndo consideracao da obrigagdo dos Termos de Referencia, decorre da
necessidade de revisdo daqueles que resulta da vontade da ARSA em alterar os usos e de
redistribuir em proveito do uso habitacional edificabilidade afecta a outros usos, contrariando os

pressupostos previstos nos Termos de Referéncia de 2006;

Comentario 10.2. — A proposta de Revis3o dos Termos de Referéncia do PPERUCS desenvolvida
pela CMC reflecte as orientagbes do Sr. Presidente da Camara e & fruto da negociagdo
desenvolvida ao mais alto nivel entre a CMC e a ARSA, na sequéncia da vontade expressada pela
ARSA a que se refere o comentdrio anterior e, que culminou com o acordo verbal fixado na

reunido de 30/03/2011.

Citac3o 11 da carta da ARSA:

- N&o constam os valores de aguisicao e obras a realizar do pavilh3o de Matos Cheirinhos, de

acordo com o documento de 2007.

Comentdrio 11. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientagdes do

Advogado e dos Juristas da CMC e a decisdo da Direcgdo Municipal DPGU, as quais remetem a

st [
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discussdo deste assunto para a fase de negociagio do Contrato de Urbanizacdo, em sede da

execucdo do PPERUCS.

D - Sobre as demais observactes e outros elementos a serem entregues refendus na carta:

Até ao momento ndo foi recepcionado qualquer elemento.

l
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Cancluindo e respondendo ao Despacho do Sr. Presidente da Cdmara, de 24/05/2011 "Sollt:lto
ponderacdo de eventuais correccdes aos elementos jd apresentados do PPERUCS” temos a

informar que:

a) Independentemente das opinides e Jdecisbes que foram sendo tomadas ao longo do
processo de elaboragdo da Proposta do PPERUCS pelos diversos intervenientes do
processo, conforme jd referidas anteriormente, a DORT concorda e revé-se nas opinides e

decisdes, tendo inclusivamente participado, activamente, nas discussées técnicas havidas;

b) Deste modo, e sem que haja referencia expressa a alteracbes e decisdes superiores,
estamos convictos que a Proposta do PPERUCS desenvolvida é a que melhor salvaguarda
e promove a vontade e interesse da Camara e as boas praticas do ordenamento do
territorio, pelo que, ndo havendo razdes substanciais, do ponto de vista técnico, por parte
dos parceiros que nos levem a mudar de opinido, a proposta deverd manter-se conforme

apresentada e ser apresentada em Reunido de Cdmara para remessa a CCDRLVT:

c) Todas as consideracdes de caracter técnico que foram apresentadas pela ARSA na reunido
de 16/06/2011 (e com as quais desde logo concordémos por fazerem sentido) foram

integralmente incorporadas na proposta do PPERUCS;

d) Para cumprir o calendario imposto pelo Despacho 28/2011, os elementos referentes 3
Proposta de Plano, a Revisdo dos Termos de Referéncia e 3 Declaracdo de Inexisténcia de

Compromissos Urbanisticos ja foram entregues no Gabinete da Presidéncia.




A consideragao superior.
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- Jodo Palma

De: Diogo Capucho

Enviado: terga-feira, 21 de Junho de 2011 15:01

Para: Jodo Palma; Vitor Silva; Antdnio Mota; Luisa Braga

Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a

versdo integral da documentacdo

Boa farde
0 Eng. Jorge Orrico falou comigo hoje de manha, dando-me nota que estdo a trabalhar na analise da proposta o
forma a responderem tio breve quanto lhes [ar passivel

Cumprirnantos

e Cpieie CAMARA MUNIGIPAL [

AR _Li.n e 1 e
tuniripe! A] E R : i 1 : I__ i i A I 1 ':'.. i-\l i
imEnbg o fepimncks e Gastan | rbsnist) z ﬂ ABR- Zﬁu | £ -.JJI !. i - \ m" l. |
=iuara Finvigipal de (ascals S e {'-.; || - | “” ] ‘)“” : “ ’
) - ALl oAU

e ‘i L
b G ASCALS B ' -’J
0 - | = =. _;_ F Al e

Je: Jodo Palma —_—

Enviada: terga-feira, 21 de Junho de 2011 14:31

Para: Diogo Capucho; Vitor Silva; Anténio Mota

Assunto: FW: PPERUCS - anélise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacéo

Srs. Directores,

Para canhecimento

Com os malhares cumprimantios
lodo Montes Palma

Eﬁ Cascnis

|0a0.palmaiiom tasedis. ol

De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeiro.pt

Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 12:50

Para: Jodo Palma

Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacao

Bam dia Arg2 Jodo Palma,
Ohrigado pele mail
Cumprimentos,

Jorge Orrico

d=

ALVES RIBEIRD, 5.2

Telefone: 217 817 200 Fax 217 956 010
Rua Sanches Coslho, N° 3F
1849 - 029 Lisboa



De: Jodo Palma [malllo:joan. palma@cni-cascas. pt)

Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 10:14

Para: Jorge Orrico

Cc: Diogo Capucho; Vitor Silva; Anténio Mota

Assunto: RE: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versao integral da
documentacéo

Bom (na Eng. dorge Orrico
O NVD PFPERUCS VD ARSA_Z011-06-207 que o e Valdemar Coimbiea levantou hoje, pelas 9:05h, contem

Al Una pasta relativa a Revisao dos Tenmos de Raferéngia = Que compreende & ficheiras - 2,28 MB (3 029.151

bytzz)

) Uma pastarelativa & Praposta CAME 2010 - Que compraende 32 sub-pastas e 506 fichairos - 2,48 GB
(2 6867 o441 417 lwles)
Qs Termos de feferencin e alguns dos doecomentos da Propoesia, designadamente o Regulamento e no Quadre

Sigplno4a 2stao aditados cam as alleig oes sUgestoes aprese lul.ulfh pele ARSA, na reunids havida no passado dig
16/0672011 & continuaimos & trabalbar na adaptacdo dos restantes elemeantos da proposta, visando & conclosa
S INEEIES N9 [raz determinado sup=normeanla

| — .
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De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeiro. pt]

Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 08:25

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma

Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacdo

Aarg ArgE

famoes lavantar o CD esta manha
Melhgres Cumprunenlos
Obrigado,

Jorge Orrico

ca

ALVES RIBEIRD, 5.2,

Telefone: 217 877 200 Fax 217 856010
Rua Sanches Coslho, N” 3F
1649 - 029 Lisboa

De: Diogo Capucho [mailto:diogo.capucho@cm-cascais.pt |

Enviada: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 18:08

Para: Jorge Orrico

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma

Assunto: FW: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da

2

v/

| |



docﬁmentaﬁo
Importancia: Alta 010 &6

Caro Eng. large Orrico

A pertir desta hora o DVD deverd ser fevantaido na Portaria do Edificio dos Pacos do Concelhao.
Cumprimentos,

Diogo Capucho 4

AMARA M) 1-“ 11 AL
Uhrazaton Nunicipal { )| 1
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De: Jodo Palma

Enviada: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 17:52
Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Anténio Mota; Eugénio Rosa; Luisa Braga; Adélia Matos; Nuno Serrano

Assunto: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a vers3o integral da
documentacdo — == —

ar, D.DPGU,

Foi entregue, na Portaria do Edificio dos Pacos do Concelho, um DVD contendo a versao integral dos slementos da
Froposta do PPERUCS (em formato editdvel e de visualizacdo), acompanhado de uma impressdo deste e-mail,

o acto de entrega do DVD devera ser registada a identificacdo de quem o levantou com a indicacan da data e hora

Com os melhores cumprimentos
lodo Maontes Palma
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Jodo Palma

De: Diogo Capucha
Enviado: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 16:18
Para: Anténio Mota: Vitor Silva; Luisa Braga; Jo&o Palma
Assunto: FW: PPERUCS - anilise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Alta

CAMARA MURN"| CAM A i, =

o ~ ARA MUNICIPA]
Boa tarde ; S _AB_0 5 ] == f - e
Fara canhecimento, ,{ 78 ABR, 2014 . ‘ }I_‘ == "; r
Cumprimentos, ——w . ._;\ }_ﬁ' 'j: bt 20 t rf )f
Diogo Capuche &0, LIARY a bea L 8 i/ l‘g: J /
= { \ S { A ] ~

e v W £ W
Direcior Municipal SaiEs

Mansemeanta do Tenitaro £ Gestad Urbanistics

arrarta fupicipel de Ca

De: Diogo Capucho

Enviada: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 16:17

Para: ‘jorge.orrico@alvesribeiro.pt’

Cc: Carlos Carreiras; 'jarps@alvesribeiro.pt’

Assunto: FW: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Alta

Carp Eng. Jorge Orrico

MNa sequéncia da anterior mensagem e apos reunido com o 5t Presidente, o mesmo reiterou vontade de apresentar
as propostas dos Termos de Referéndia e do projecto do PPERUCS 4 reunido da Camara de 04/07/2011

Assim, apesar de ultrapassado o prazo anteriarmente estabelecido, reiteramos a urgéncia de receber os vossos
comentarios sobre os elementos do Plano disponibilizados na vltima quarta-feira, os quais se admite
excepcionalmeants que nos sejam enviados até final de 21/06/11

Como haviamos explicado, a distribuicdo das propostas a reunido de Camara deverd ocarrer até final de 24/06/11,
constituindo esta dilagdo um acréscimao de dificuldades para cumprimento dos tramites administralivos inerentes
Quanto aos elementos em lalla, apesar de ndo compreender a sua relevancia neste contexio, encontra-se
dispanivel na DPFT um DVD contendo tados os docurmentos das propostas supra citadas, o qual podera serlevantado
sela ARSA nas proximas horas

Cumprimentos,
Diogo Capucho

D ectar Municipa!
planeamientn do Territdric © Gestlo Urbanistica

De: Diogo Capucho

Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 19:43

Para: jorge.orrico@alvesribeiro.pt

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Anténio Mota; jarps@alvesribeiro.pt
Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC

Caro Eng. Jorge Orrico

Concordo com os esclarecimentos dados pelo Arg. Jodo Palma e tenho dificuldade em compreender as
vossas dificuldades de analise da proposta do PPERUCS - considerando os elementos disponibilizados na
Gltima quarta-feira.



De qualquer modo, como pode calcular, nada temos a esconder. Assim, solicito ao DPT a gravacao de uma
coleccdo de CD s ou DVD ‘s com todos os elementos do PPERUCS para entrega tdo urgente quanto
possivel aos parceiros.

Quanto a possibilidade de adiamento do agendamento dos Termos de Referéncia e da proposta do
PPERUCS na reunido de Camara de 4 de Julho aguardarei instrucbes do Sr. Presidente.

Melhores cumprimentos,
Diogo Capucho CAMARA MUN':QPAL .0 1087
LA 1.
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De: Jodo Palma : e= \ b =
Enviado: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 17: 15 _ ASC N U {
Para: Diogo Capucho . b—CASCAIlS K -4 uL, 20 & |
Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Anténio Mota /' + . ll L_ 5= e U | “-. 7 [
Assunto: FW: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC CASCAILY
Seo D DPRPGU,
B aditamento ao meu e-mail anterior passo a indicar, expressamente, a relacio dos elementos da Proposta do
Flano de Parmenor do Espaco de Reestruturacao Urbanistica de Carcavelos-Sul (Versdo Junho 2011) entregues acs
aarceiros, em triplicado, no final da reunido havida ontem (16/06/2011);

s Regulamanto,

* Regulamento, Anexo | — Quadro Sinophico;

«  Regulamento, Anexo ll - Quadra de Dados Gerais

»  PBrograma de Execucao e Financiamento,

= Programa de Execucdo e Finantiamento, Anexo | = Cronograina de Execucao;

*  Programa de Execucdo e Financiamente, Anexo Il = Programa de Financiamento;

s Planta de Implantacdo | = Regime de Uso da Solo;

«  Planta de Implantacio Il — Modeln de Ocupacdo;

= Planta de tmplantaggo 1l - Tipologia de Espagos Exteriores;

s Piantade Implantacio IV = Caracterizacdo Acustica e Ordenamento Futuro:

»  Planta de Condicionantes - Proposta;

+«  Planta de Fassameanto das Obras de Urbanizagdo
foranm ainda entreguss elemantos relativos a Froposta de Revisdo dos Termos de Raferancia, 2 saher

v Rievisdio dos Termos de Referancia;

¢ Anexod - Carta do €5 com d identificacdo da edificabllidade existente € a preservar na proposta;

s Anexo 2 - Elementos relativas ao Pavilhao de Mato-Cheirinhos,
05 elementos supra 2nunciados, compostos por pecas 2scritas, folhas de calculo (zbertas) e pecas desenhadas,
foram dispanibilizados em ficheiros editaveis (doc, xls = dwg) assim como em farmato de impressao (.pdf).
Cls restantes documentos da Propasta de Plano = designadamente; o Relatorio do Plano & os seus 70 Anexos: os
gxtravigs do PDM-Cascais » do POOC Cidadela - 5, Julido da Barra; o Relatorio Ambiental 2 o respectivo Resuma Nio
Tecnica,; o Estudo do Ambiente Sanoro: a Planta dz Localizacdo: a Planta da Situacdo Existente: a Planta de
Muobihitade; os Cortes transversais dos arruamentos; os Perfis longitudinals dos arruamentos; o Estudos de
Caraclerizacio Bichsica e Climatica; o Ante-projecto do Parque Urbano de Carcavelos Sul: ete. - repartam-se a
elementos de informacao complementar, produzidos pelas equipas sectariais contratadas ¢ acompanhadas pelo
pareiro, assin como a elementos escritos @ desenhados que nao prejudicam. am nossa opinido, a
aprecigan/resposta da ARSA, urna ver que em nada contrariam o que esta vertido, na proposta de Regulamento, e
respectivas Anexos: na Planta de Implantacio, composta pelas respactives desdobramentos, na Planta de
Condicionantas — Proposta; na Planta de Faseamento das Obras de Urhanizacao, 2; no Programa de Fxecugdo 2
Financiamenio e respactivos Anexos, 4 disponibilizados.
A canswleracio superior
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Com os melhares cumprimsnto:

lodo Montes Palma
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De: Jodo Palma

Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:27

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Antdnio Mota

Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Alta

St D.DPGU

Us elementos disponibilizados em formato editavel foram aqueles que o 5r. D DPEU mandou preparar na veEspera

e pdf, correspondsndo agueles que [he pargcaram mals poportantes para a aprediagae do parceira ARSA

Saolicite orantacoes s,upf—_l‘n_nr[gr: sohre o padido constante da comimicacao aliaixo transcrita

Cor os mathares cumprimentos

Jo3o Mantes Palma

[i*'a'_'_'} Casenis

=

De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeiro.pt]
Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:16

Para: Diogo Capucho

Cc: Carlos Carreiras; Anténio Mota; Vitor Silva; Jodo Palma
Assunto: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Boa tarde Arg®,

Os elementos que nos foram entregues na reunido de ontem com o 5r. Presidente — 17 de Junho de 2011 -relativos
ao pacote do Plano de Pormenor de Carcavelos ndo continham a totalidade dos elementos

Assim sendo, atendendo a dimensdo do processo PPERUCS a analisar e aos elementos em falta, ndo nos é possivel
nas cerca de 24 horas solicitadas, proceder a analise dos mesmos.

Cientes da urgéncia do processo agradeciamos o envio dos elementos em falta.

Melhores Cumprimentos,

Jorge Orrico
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Joao Palma

— == 1
De: Vitor Silva
Enviado: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 15:20
Para: Jodo Palma
Cc: Diogo Capucho
Assunto: Fw: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC
tlin

Agradego o sua alencdo para o mail abaizo transcrito, nomeadamente quanto a realizacadc de wma copia integral do
(81 -
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De: Diogo Capucho . A RCALE " @
Snviado: Friday, June 17, 2011 07:43 PM = ——]
Aara: jorge.orrico@alvesribeiro.pt <jorge.arrico@alvesribeiro.pt>

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Anténio Mota; jarps@alvesribeiro.pt <jarps@alvesribeiro.pt>

Assunto: RE: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Caro Eng. Jorge Orrico

Concordo com os esclarecimentos dados pelo Arg. Jodo Palma e tenho dificuldade em
compreender as vossas dificuldades de analise da proposta do PPERUCS -
considerando os elementos disponibilizados na Gltima quarta-feira.

De qualquer modo, como pode calcular, nada temos a esconder. Assim, solicito ao DPT
a gravacao de uma coleccdo de CD s ou DVD 's com todos os elementos do PPERUCS
para entrega tdo urgente quanto possivel aos parceiros.

Quanto a possibilidade de adiamento do agendamento dos Termos de Referéncia e da
proposta do PPERUCS na reunido de Camara de 4 de Julho aguardarei instrug6es do
Sr. Presidente.

Melhores cumprimentos,

Diogo Capucho

De: Jodo Palma

Enviado: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 17:15

Para: Diogo Capucho

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Antonio Mota

Assunto: FW: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Sr. D.DPGU

Emn aditamento ao mau 2-mall anterior passo a indicar, sxprassamente, a relagao dos elementos da Proposta de
Flane de Pormeanar do Espaco de Reestruturacdo Urbamstica de Carcavelos-Sul (Versdo lunho 2011) entregusas aos
parcenas, am triplicado. no final da reunido havida antem (16/06/2011).

& Regulamento;

= Regulamento, Ansxo | —=Quadro Sinoptico;

= degulamenta, Ansxo = Quatlre de Dados Gerais,

«  Programa de Exscucio e Financiamsnto; o



» Programa de Execucdo @ Finnncinmento, Anexo | = Croncaraing de Execuca, 0 1 ,
o Programia e Execucao e Fnanciamento, Anexo = Mograma de Finandimant 'O A A Peroerr _Q_S 9
AMARA MLINICIS

y vICIP
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. Planta de lmplantacan | — Regine de Uso do Solo;

«  Planta de linplantagae 1= Modelo de Ogupagao,

«  Planta de Implantacao 11l = Tipologia de Fspacos Dxterianes,

o Flana de hinplantacdo IV < Caractenzagao Acustica @ Orrdenamenta Futuro,

. Flants d= Condlcionantes — Proposta;

o Plantz d= Faseamento das Dbras e Urbanizacdo —— L3

Foram ainda entregues elementes relativos o Propesta de Revisio dos Termaos de Referencia, a saber,
¢ Revisdo dos Termos de Referéncia,
*  Apzxo - Cartado €8) com a ldentilicacdo da edifivabihdacs sxistente o g preservar na propasta;
s Anexo 2 - Llamentos relativas a0 Pavilhao te Wato-Cheinnhas

(35 elemeantos supra enunciados, compostos por pegas'escrtas, inlhas de calculo (abartas) e pagas desenhadas
laram disponinilizados em ficheiros editaveis (doc, xls e dwg) assii como em Jormato de impressao (pdi).

Os restantes documentaos da Proﬁbsl-zi ela ['aj nJl— clééiénailarrmnla; o Relatario tlo Plano e os seus 70 Anexos; 05
prtraclos do PDV-Cascais & do POOC Cidadels - 50 lulian da Barra; o Relatoric Ambiental 2 o respectivo Resuma Nao
wenico; o Estuds do Ambiente Sonoio: @ Planta de Localizacio, a Planta da Siluacio Existentz, a Planta de
Maobilidade; os Cortes transversais dos arruamentos; os Perfis longitudinais dos arruamentos; o tstudos de
Caracterizacdo Biolisics = Climatica; o Ante-projecte do Pacque Urbano de Carcavalos Sul; gte, = reportant se a
clementas de infornmagao complementar, produzidas pelas equipas sectornais contratadas e acompanhadas pelo
parcelio, assitn coma a elemeantas escritos e desenhados que nde prejudicam, em nossa opiniao, a
apreciacan/resposta da ARSA, uma vez qua ein pada contrariam o gue es5td verlido: na proposta de Regulamento, e
respectivas Anexns: na Planta dz limplantacdo, composta pelos respectivos desdohramentos; na Planta de
Condicionante: = Proposta; na Planta de Faseamento das Obras de Urbanizacio, 2; no Programa de Execucac e
Financiamentg 2 respectivos Anexos, ja disponibilizados.

Atonstderagio supernor,

Com os melhores cumprimentos
lodo Montes Palma CAMARA MUN!HPAL i
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De: Jodo Palma

Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:27

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Anténio Mota |
Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Alta

Se DLDPGLU,
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Salicio arentactes supenint=s sobine o pedido constante da comunicacio abaixo transerila

Cam os melhores eumprinentos

leao Mantes Palma
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De: Jorge Orrico [mailto: jorge.orrico@alvesribeiro.pt]
Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:16

Para: Diogo Capucho -

Cc: Carlos Carreiras; Anténio Mota; Vitor Silva; Jodo Palma
Assunto: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC

Boa tarde Arq?,

Os elementos que nos foram entregues na reunido de ontem com o 5r. Presidente — 17 de Junho de 2011 -relatives
ao pacote do Plano de Pormenor de Carcavelos n3o continham a totalidade dos elementos

Assim sendo, atendendo a dimens&o do processo PPERUCS a analisar e aos elementos em falta, ndo nos é possivel
nas cerca de 24 horas solicitadas, proceder a analise dos mesmos.

Cientes da urgéncia do processo agradeciamos o envio dos elementos em falta.

Melhores Cumprimentos,

Jorga Orrico

=

ALVES RIBEIRD, 5.4,

Telefone; 277 817 200 Fax 217 856 010
Rua Sanches Coslho, N° 3F
1640 - 029 Lisboa
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INFORMAGAO S (1< 0B 3%
DE: TOTAL DE PAGINAS:
Jodo Palma, Arq; C.DORT 7 + Anexos
PARA: DATA:
Vitor Silva, Arq. Paisg.; D.DPT 24.06.2011
clic NOSS5A REFERENCIA
ASSUNTO: S  VOSSA REFERENCIA:

Fecho do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagao
Urbanistica de Carcavelos Sul (PPERUCS) — Analise a carta da
ARSA (E-Geral 2011/10155, de 24/06)

L/ Il -
// . / 0//0//) ;m:"":[:%\ MUNTSTPAL
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/ w/ A0
P /4 ‘/ (- ’"/ép T VITOR SILVA, Args paj.

Sr. D.DPT J 0{ 6‘ ) r( Director ppy

Serve a presente para informar sobre a andlise e comentarios & carta recebida da Alves Ribeiro,
S.A. (ARSA), registada no expediente da CMC como E-Geral-2011/10.155, hoje dia 24 de Junho de
2011,

Atento & urgéncia de que o assunto se reveste, em face dos prazos que nos foram definidos, esta
analise e os respectivos comentdrios sdo apresentados de forma sistematica e sintética,

reportando-se a cada uma dos aspectos apresentados na referida carta da ARSA.
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A - Sobre as consideracées iniciais constantes da carta:

i\ | - 01 091

Na sequéncia da reunifo de 16.06.2011, que também‘agmdec'e'rﬁbé,—ﬁi‘rérﬁbs-aeessfn nesse mesmo

Citacdo 1 da carta da ARSA: ‘
dia, a um conjunto de elementos que corresponderdo a parte do trabalho desenvolvido pelo DPT.

Apercebemo-nos mais tarde que faltavam pegas relevantes que solicitdmas e fomos buscar no dia
21.06.2011 de manha.

Comentario 1.1. — Os documentos disponibilizados na sequéncia da reunido de 16/06/2011 foram
aqueles que no entendimento da CMC seriam os necessarios e suficientes para a compreensdo da
proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC, conforme foi comunicado & ARSA pela Direccdo
Municipal DPGU, através de e-mail de 17/06/2011 07:43 PM, cuja copia se anexa;

Comentdrio 1.2. — O DVD com a totalidade dos elementos (editaveis) da proposta do PPERUCS
desenvolvida pela CMC foi disponibilizado no dia 20.06.2011, a partir das 16:17h, conforme e-mail
cuja copia se anexa. O periodo de tempo que decorre entre a hora a que os documentos foram
disponibilizados e a hora em que a ARSA os levantou (na manha do dia seguinte) nio pode ser

imputado a CMC.

B - Sobre os aspectos principais referidos na carta:

Citagdo 2 da carta da ARSA:

- o faseamento do plano

Comentario 2. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacdes do

Advogado e dos Juristas da CMC e a decis3o da Direcgdo Municipal DPGU;

Citac3o 3 da carta da ARSA:

- a listagem dos trabalhos a realizar pela ARSA, e os limites de valor atribuide a cada trabalho
ficando os respectivos projectos também de responsabilidade da ARSA e incluidos em tal

valor.
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Comentdrio 3. — A proposta do PPERUCS desenvolwda pela CMC reflecte o resultadu das

negociacdes havidas entre a CMC (DOM, DEC, DAM, DES e DED) e a ARSA r MUNIC P2

-4 UL, 20m

!
| | N A
Citagdo 4 da carta da ARSA: RS i T\

ke XA T AL S
a gradualidade da calendarizac3o das obras a executar pela ARSA em espaco publica. ™ ——— — ]

Comentario 4. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientagdes do
Advogado e dos Juristas da CMC, do DGU e a decisdo da Direccdo Municipal DPGU quanto aos
prazos previstos para as obras de urbanizagdo. A lei aplicavel prevé um periodo de 2 anos e a

proposta do PPERUCS, atenta as pretensdes da ARSA vai até 6 anos prorrogaveis.

Citacao 5 da carta da ARSA:

- a confirmac8o da ARSA realizar em trabalho as obras correspondentes ao incentivo.
(Também em consonéncia com o Aditamento ao Acordo 7 de Marco de 2006 celebrado em
10 de Novembro de 2008).

Comentario 5. — A proposta do PPERUCS desenvalvida pela CMC reflecte as orientagdes do
Advogado e dos Juristas da CMC e a decisdo da Direc¢do Municipal DPGU quanto a forma de
comparticipagdo na realizacdo de obra plblica, a qual deverd processar-se, exclusivamente,

atraveés de financiamento.

C - Sobre os aspectos técnicos referidos na carta:

Citacdo 6 da carta da ARSA:

- No plano ja tinham sida previstos cerca de 850 |ugares de estacionamento para os utentes
em espaco publico exterior. Vemos agora nestes elementos a duplicagdo desses lugares

publicas, mas inseridos em cave nas parcelas privadas.

Comentario 6.1. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacdes do DGU

e dos Juristas da CMC, corroboradas pela decisdo da Direccdo Municipal DPGU;
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Comentario 6.2. — A proposta respeita integralm

mero de caves apresentado pelos
parceiros. Prevé um récio de 35 m2, por lugar de estacionamento de ligeiros, e 130 m2, por lugar
de estacionamento de pesados, sendo possivel instalar todos os estacionamentos previstos, as
areas técnicas e as dreas de arrumos, na construcdo prevista abaixo do solo. A reducdo do
numero de viaturas no espaco plblico & qualificadora do ambiente urbano pelo que ndo se

compreende a argumentacdo da ARSA, descanhecendo-se que usos, outros, estaria a ARSA a

pensar alocar as caves dos edificios. { CAMARA MU 1CPAL |
|1 21 ] {7 Y1
B | pg b5 -0 wt.2om {1 ||
Citag3o 7 da carta da ARSA: 1 ot W B i "1‘ *‘_‘Jf i
3 ot S |
- Na parcela 9 tinhamos previsto 250m’ de drea para os servicos de apoio que mrrésp'ﬁn&ém-é _
8 estabelecimentos de cerca de 30 m*. Aparecem agora 1000m’.
Comentario 7. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacdes do Sr.
Presidente da Camara, comunicadas pelo Sr. D.DPGU aos parceiros em reunido havida a
3/05/2011.
Citagdo 8 da carta da ARSA:
- Exigéncia de pavimento especial para redugdo de ruido de circulacfio de veitulos, ndo
exigive! tecnicamente nem legalmente e com custos ndo previstos,
Comentario 8.1. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte essa obrigagdo apenas
na Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os custos estdo contemplados no dambito das “Obras de
infraestruturas e urbanizacao — Mobilidade existente —Ruas marginais”;
Comentério 8.2, — Esta medida decorre da experiéncia pratica adquirida pelos servicos técnicos
da CMC em reunifies sobre esta matéria com diversas entidades da tutela, designadamente no
ambito das reunides de Conferéncia de Servicos e de Concertagao dos diversos PPs.
7
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Citagdo 9 da carta da ARSA: tﬂ ~XFI'Nil \U

- Relativamente ao assunto Refer.este 3 apare:e ginbalmem ado para nossa
responsabilidade, sem cansiderar a abrigagdo que a Refer tem para com a CMC, de

cumprimento do restabelecimento.

Comentdrio 9. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacées dos
luristas da CMC, corroboradas pela decisdo da Direcgdo Municipal DPGU. Acresce que a decisdo

de nao aprofundar as negociagdes com a REFER, antes da Conferencia d?—-SeMgos do_plano, foi
CAMARA I 11
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Citac3o 10 da carta da ARSA: | ;

| i i 4 | Al S
_— = ]
- Falta considerar a obrigagao que decorre dos Termos de Referéncia e do Aditamento ao

Acordo de 2006, de a CMC adquirir os solos da actual REN/RAN e POOC .

e

— . vl 1 | ] I > J I 1
tomada pelo Sr. Presidente da Camara, em reunido com a ARSA. fa -
J

Comentdrio 10.1. — A ndo consideracio da obrigacdo dos Termos de Referencia, decorre da
necessidade de revisdo daqueles que resulta da vontade da ARSA em alterar os usos e de
redistribuir em proveito do uso habitacional edificabilidade afecta a outros usos, contrariando os

pressupostos previstos nos Termas de Referéncia de 2006;

Comentario 10.2. — A proposta de Revisdo dos Termos de Referéncia do PPERUCS desenvolvida
pela CMC reflecte as orientagbes do Sr. Presidente da Cémara e é fruto da negociacdo
desenvolvida ao mais alto nivel entre a CMC e a ARSA, na sequéncia da vontade expressada pela
ARSA a que se refere o comentdrio anterior e, que culminou com o acordo verbal fixado na

reunido de 30/03/2011.

Citacdo 11 da carta da ARSA:

- N3o constam os valores de aquisicdo e obras a realizar do pavilhdo de Matos Cheirinhos, de

acordo com o documento de 2007.

Comentdrio 11. — A proposta do PPERUCS desenvolvida pela CMC reflecte as orientacdes do

Advogado e dos Juristas da CMC e a decisdo da Direccdo Municipal DPGU, as quais remetem a
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discussdo deste assunto para a fase de negociacdo do Contrato de Urbanizacdo, em sede da
execucdo do PPERUCS.

D - Sobre as demais observacbes e outros elementos a serem entregues, referidos na carta:

o B e A= A= L% = LN

VIARA MUNICIPAL
Até ao momento ndo foi recepcionado qualquer elemento. P P10 18 11§ /N
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Cancluindo e respondendo ao Despacho do Sr. Presidente da Camara, de 24/06/2011: “Solicito

ponderacdo de eventuais correc¢les aos elementos jé apresentados do PPERUCS” temos a

informar que:

a) Independentemente das opiniGes e cdecisdes que foram sendo tomadas ao longo do
processo de elaboracdo da Proposta do PPERUCS pelos diversos intervenientes do
processo, conforme ja referidas anteriormente, a DORT concorda e revé-se nas opinides e

decisdes, tendo inclusivamente participado, activamente, nas discussdes técnicas havidas;

b) Deste modo, e sem que haja referencia expressa a alteracBes e decisbes superiores,
estamos convictos que a Proposta do PPERUCS desenvolvida e a que melhor salvaguarda
e promove a vontade e interesse da Camara e as boas praticas do ordenamento do
territorio, pelo que, ndo havendo razBes substanciais, do ponto de vista técnico, por parte
dos parceiros que nos levern a mudar de opinido, a proposta devera manter-se conforme

apresentada e ser apresentada em Reunido de Camara para remessa a CCDRLVT;

c) Todas as consideragdes de caracter técnico que foram apresentadas pela ARSA na reunizo
de 16/06/2011 (e com as quais desde logo concordamos por fazerem sentido) foram

integralmente incorporadas na proposta do PPERUCS;

d) Para cumprir o calenddrio imposto pelo Despacho 28/2011, os elementos referentes &
Proposta de Plano, a Revisdo dos Termos de Referéncia e a Declaracdo de Inexisténcia de

Compromissos Urbanisticos ja foram entregues no Gahinete da Presidéncia.




A consideragio superior.
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Jodo Palma
= _———
De: Diogo Capucho .
Enviado: terga-feira, 21 de Junho de 2011 15:01
Para: Jodo Palma; Vitor Silva; Anténio Mota; Luisa Braga
Assunto: RE: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com =
versao integral da documentacao
Boa tarde

O Eng. Jorge Orrico falou comigo hoje de manha, dando-me nota que estdo a trabalhar na analise da proposta de
forma a responderem tao breve quanto lhes for possivel
Cumprimentos,

Diogo Capucho CAMARA MUNICIPAL
i

P 1=E 05 94 & /N

Diractar Municipal ; J l [ "

Planeamento do T2ritdrio e Gestdo Urbanistica {‘\'. i- - & JuL, zon A g i
Camara Municipal de Cascals | { I_‘ : fl ‘

- | 1L ) i W\J

[ ( \ C A 15 l

e: Jodo Palma

Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 14:31

Para: Diogo Capucho; Vitor Silva; Antdnio Mota

Assunto: FW: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a vers3o integral da
documentacao

Srs. Directores,

Para conhecimento. = —_—
(---AMAR;"\ r\"‘_,[f‘J‘:-:J}_'.AL g

28 ABR. Zﬂﬂ J\
Ty

._...s'._.ﬁﬁ(_,o\ls

Com as melhores cumprimentos
Joao Montes Palma

E Cascais

ioao.palma@cmcascals o

De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeira. pt
Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 12:50

Para: Jodo Palma
Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacao

Bom dia Arg® Jodo Palma,
Obrigade pelo mail
Cumprimentos,

Jorge Orrico

d

ALVES RIBEIRO, S.A.

Telefone: 217 917 200 Fax 217 956 010
Rug Sanches Coelhp, N° 3F
1849 - 028 Lisboa



De: Jodo Palma [mailto:] -Cascais.

Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 10:14

Para: Jorge Orrico

Cc: Diogo Capucho; Vitor Silva; Antonio Mota

Assunto: RE: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacdo

Bom Dia Eng. Jorge Orrico,

O DVD "PPERUCS DVD_ARSA_2011-06-20" que o 5r. Valdemar Coimbra levantou hoje, pelas 9:05h, contem:
a) Uma pasta relativa a Revisdo dos Termos de Referéncia — Que campreende 6 ficheiros - 2,88 M8 (3.029.151
bytas),
b) Uma pasta relativa a Proposta CMC 2011 - Que compreende 32 sub-pastas e 506 ficheiros - 2,42 GB
(2.667.691.417 bytes).

Os Termos de Referéncia e alguns dos documentos da Proposta, designadamente o Regulamento e ne Quadro
Sinoptico, ja estio aditados com as alteragOes sugestdes apresentadas pela ARSA, na reunido havida no passado dia
16/06/2011, & continuamos a trabalhar na adaptacdo dos restantes elementos da propesta, visando a conclusio
dos mesmos no prazo determinado superiormente.

Com as melhores cumprimentos — I'_l—\1 ARA MUN I,n! PAL J
Jodo Montes Palma CAMARA MUNIS paL ;M}n é“r—'" PR P !’

E . Ml SR gy N~ ru‘] 1‘ -F: JuL. 2011 k ! )!
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De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeiro.pt]

Enviada: terca-feira, 21 de Junho de 2011 08:25

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma

Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacdo

Caro Arqg,

Vamaos levantar o CD esta manhi
Methores Cumprimentos,
Obrigado,

Jorge Orrico

-

ALVES RIBEIRD, 5.4,

Telefone: 217 917 200 Fax 217 956 010
Rua Sanches Coelha, N° 3F
1649 - 029 Lisboa

De: Diogo Capucho [mailto:diogo.capucho@cm-cascais.pt]
Enviada: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 18:08

Para: Jorge Orrico

Cc: Vitor Silva; Jodo Palma

Assunto: FW: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
2

(i}

|

W



documentacdo
Importancia: Alta 01095

Caro Eng. Jorge Orrico
A partir desta hora o DVD devera ser levantado na Portaria de Edificio dos Pacos do Concelho.
Cumprimentos,
Diogo Capucho

Diractor Municipal
PFlancamento do Territorio e Gestdo Lrbanistica
Camara Municipal de Cascais
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De: Jodo Palma
Enviada: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 17:52

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Anténio Mota; Eugénio Rosa; Luisa Braga; Adélia Matos; Nuno Serrano

Assunto: PPERUCS - analise de elementos entregues pEIa CMC - Entrega de DVD com a versdo integral da
documentacdo =

sr.D.DPGL,

Foi entregue, na Portaria do Edificio dos Pagos do Concelho, um DVD cantendo a versio integral dos elementos da
Proposta do PPERUICS (em formato editivel e de visualizacdo), acompanhado de uma impress3o deste e-mail.

No acto de entrega do DVD devera ser registada a identificacdo de quem o levantou com a indicacdo da data e hora.

Com os melhores cumprimentos Tl
lodo Montes Palma

E Cascais

ICIBD.E‘H'I'I'IEI“‘IJCH'I‘EBSCBIS.E!



Joao Palma

= e === —
De: Vitor Silva
Enviado: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 15:20 -_
Para: Jodo Palma CAMARA MU PAL
Cc: Diogo Capucho Py praes =
Assunto: Fw: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CM ’_ T = \
l M -G am L ]
’ | : b gy A\ J
C.dort = bs 1%/

LA S

Agradeco a sua atencdo para o mail abaixo transcrita, nomeadamente quanto a realizacdo de uma copia integral do
PP,

Cmp CAMALA MUMICIPAL
Vs E"‘ r"‘ o A
} ‘J 18 ARK, ?ﬂlk
Jli5e W0
De: Diogo Capucho ke W 1 Y1) J\

Enviado: Friday, June 17, 2011 07:43 PM OB CALS
Para: jorge.orrico@alvesribeiro.pt <jorge.orrico@alvesribeira.pt>

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Anténio Mota; jarps@alvesribeiro.pt <jarps@alvesribeiro.pt>
Assunto: RE: PF‘ERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Caro Eng. Jorge Orrico

Concordo com os esclarecimentos dados pelo Arg. Jodo Palma e tenho dificuldade em
compreender as vossas dificuldades de analise da proposta do PPERUCS -
considerando os elementos disponibilizados na ultima quarta-feira.

De qualquer modo, como pode calcular, nada temos a esconder. Assim, solicito ao DPT
a gravacgdo de uma colecgdo de CD ‘s ou DVD ‘s com todos os elementos do PPERUCS
para entrega tao urgente quanto possivel aos parceiros.

Quanto a possibilidade de adiamento do agendamento dos Termos de Referéncia e da
proposta do PPERUCS na reunidao de Camara de 4 de Julho aguardarei instrucdes do
Sr. Presidente.

Melhores cumprimentos,

Diogo Capucho

De: Jodo Palma

Enviado: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 17:15

Para: Diogo Capucho

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Anténio Mota

Assunto: FW: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Sr. D.DPGU,

Em aditamento an mau e-mail anterior passo a indicar, expressamente, a relacao dos elementos da Proposta do
Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos-5ul (Versdo Junho 2011) entregues aos
parceiras, em triplicado, no final da reunido havida ontem (16/06/2011);

e Regulameanto;

=  Regpulamanto, Anexo | = Quadro Sinoptico;

» Regulamento, Anexo || = Quadro de Dados Gerais;

s Frograma de Execucao e Financiamento;



¢« Programa de Execucdo e Financiamento, Anexo | — Cronograma de Execucdo; 0 1 0 9 6

=  Programa de Exacucdo e Financiamento, Anexo |l - Programa de Financiamento;

*  Planta de Implantagdo | = Regime de Uso do Solo; =P =
5 = CAMARA MUN f(;”.»,.ﬂ_

*  Planta de Implantagdo Il — Modelo de Ocupagdo;

e Planta de Implantacdo Il = Tipologia de Espacos Exteriores; 4

i

= Planta de Implantacdo IV — Caractérizacio Actstica e Ordenamento Futuro; , - b UL, Zﬂll
= Planta de Condicionantes — Proposta; s
= Planta de Faseamento das Ohras de Urbanizacao, 5

L CASCALS

Foram ainda entregues elementos relativos a Proposta de Revisao dos Termos de Referéncia, a saber:
= Revisdo dos Termos de Referéncia;
¢+ Apexo 1-—Carta do CS) com a identificacdo da edificabilidade existente e a preservar na proposta;
= Anexo 2 - Elementos relativos ao Pavilhao de Mato-Cheirinhos.

Os elementos supra enunciados, compostos por pecas escritas, folhas de calculo (abertas) e pecas desenhadas,
foram disponibilizados em ficheiros editaveis (.doc, .xls e .dwg) assim como em formato de impressao (.pdf).

Os restantes documentos da Proposta de Plano — designadamente: o Relatorio do Plano e os seus 70 Anexos; os
extractos do PDM-Cascais e do POOC Cidadela - S. Julido da Barra; o Relatorio Ambiental e o respectivo Resumo Nao
Téenica, o Estudo do Ambiente Sonoro; & Planta de Localizacdo; a Planta da Situacdo Existente; a Planta de
Maohilidade; os Cartes transversais dos arruamentos; as Perfis longitudinais dos arruamentos; o Estudos de
Caracterizacdo Biofisica e Climatica; o Ante-projecto do Parque Urbano de Carcavelos Sul; etc. — reportam-se a
elementas de informacdo complementar, produzidos pelas equipas sectoriais contratadas e acompanhadas pelo
parceiro, assim coma a elementos escritos e desenhadaos que nao prejudicam, em nossa opinido, a
apreciacdo/resposta da ARSA, uma vez que em nada contrariam o que esta vertido: na proposta de Regulamento, e
respectivos Anexos; na Planta de Implantacao, composta pelos respectivos desdobramentos; na Planta de
Condicionantes — Proposta; na Planta de Faseamento das Obras de Urbanizacdo, &; no Programa de Execucao e
Financiamento e respectivos Anexos, ja disponibilizadaos.

A consideracio superior.

Cam os melhores cumprimentos
Jodo Montes Palma
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CAMARA MUN]EJPAL

De: Jodo Palma

Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:27

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Antonio Mota

Assunto: RE: PPERUCS - anélise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Alta

Sr. D.DPGU



Os elementas disponibilizades em formato editavel foram aqgueles que o &r. D.DPGU mandou preparar na vespera
em pdf, carrespondendo aqueles que the pareceram mais importantes para a apreciacao do parceiro ARSA,

Solicito orientagdes superiores sobre o pedido constante da comunicacdo abaixo transcrita.

Com os melhores cumprimentos
Jo3o Montes Palma

CAMARA ML) PAL
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De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeiro. pt]
Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:16

Para: Diogo Capucho

Cc: Carlos Carreiras; Antonio Mota; Vitor Silva; Jodo Palma
Assunto: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC

Boa tarde Arq?,

Lo, 2om 4l
§!

0s elementos que nos foram entregues na reunido de ontem com o 5r. Presidente — 17 de Junho de 2011 -relativos

ao pacote do Plano de Pormenor de Carcavelos ndo continham a totalidade dos elementos.

Assim sendo, atendendo a dimens3o do processo PPERUCS a analisar e aos elementos em falta, ndo nos é possivel

nas cerca de 24 horas solicitadas, proceder a analise dos mesmos.
Cientes da urgéncia do processo agradeciamos o envio dos elementos em falta.

Melhores Cumprimentos,

Jorge Orrico

dr

ALVES RIBEIRO, 5.4

Telefone: 217 917 200 Fax 217 956 010
Rua Sanches Ceelho, N° 3F
1649 - 029 Lisboa




Joao Palma @4 @g?

De: Diogo Capucho
Enviado: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 16:18
Para: Antonio Mota; Vitor Silva; Luisa Braga; Jodo Palma
Assunto: FW: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Alta _
CAMARA MUNT;:.JF’AL CAMARA MU I TPAL
Boa tarde -1 B S = ‘g LA 1.1 ‘._-«I ~
Para conhecimento 7 - ABR, 2014 | & J J -4 UL 201 Y
Cumprimentos, - NTT df j i AW N S l, }
Dingo Capucho A} MRS TR
| __paAjEAls cascals |

Yot Municipal
Manenmento do Territane e Gastao Urbaniatica

Camara Munlcipal de Cascais

Ne: Diogo Capucho

Enviada: segunda-feira, 20 de Junho de 2011 16:17

Para: 'jorge.orrico@alvesribeiro.pt’

Cc: Carlos Carreiras; 'jarps@alvesribeiro.pt’

Assunto: FW: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC
Importancia: Altz

Caro Eng. Jorge Orrico

Na sequéncia da anterior mensagem e apas reuniao cam o 5r. Presidente, o mesmo reiterou vontade de apresentar
as propostas das Termos de Referéncia e do projecto do PPERUCS a reuniao da Camara de 04/07/2011.

Assim, apesar de ultrapassado o prazo anteriormente estabelecido, reiteramas a urgéncia de receber os vossos
comentarios sobre os elementos do Plano disponibilizados na 0ltima quarta-feira, os quais se admite
gxcepcionalments que nos sejam enviados ate final de 21/06/11

Coma haviamos explicada, a distribuicdo das propostas a reunido de Camara devera ocorrer até final de 24/08/11,
constituindo esta dilagcdo um acrescimo de dificuldades para cumprimento dos tramites administrativos inerenies.
Quanto aos elementos em falta, apesar de ndo compreender a sua relevancia neste contexto, encontra-se
dispanivel no DPT um DVD contendo todos os documentos das propostas supra citadas, o qual poadera ser levantado
acla ARSA nas proximas horas.

Cumprimentos,
[Yogo Capucha

Director Municipal
Plancamanao do Terntario e Gestda Urbanfsnca

aran Municipal da Cascais

De: Diogo Capucho

Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 19:43

Para: jorge.orrico@alvesribeiro.pt

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Antonio Mota; jarps@alvesribeiro.pt
Assunto: RE: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Caro Eng. Jorge Orrico
Concordo com os esclarecimentos dados pelo Arg. Jodo Palma e tenho dificuldade em compreender as
vossas dificuldades de andlise da proposta do PPERUCS - considerando os elementos disponibilizados na
Ultima quarta-feira.

il



De qualquer modo, como pode calcular, nada temos a esconder. Assim, solicito ao DPT a gravagéo de uma ”‘
colecgdo de CD "s ou DVD s com todos os elementos do PPERUCS para entrega tao urgente quanto
possivel aos parceiros.

Quanto a possibilidade de adiamento do agendamento dos Termos de Referéncia e da proposta do B
PPERUCS na reunido de Camara de 4 de Julho aguardarei instrugbes do Sr. Presidente. )

Melhores cumprimentos,

Diogo Capucho CI\MARA Mimu- JPAL
2 B ABR. 2014 * i

De: Jodo Palma

Enviado: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 17:1

Para: Diogo Capucho L L f’ﬁ*"‘?_f: ALS

Cc: Carlos Carreiras; Vitor Silva; Antdnio Mnté
Assunto: FW: PPERUCS - anallse de elementos entregues pela CMC

5. DDPGU,

Em aditamento ao meu e-mail anterior passo a indicar, expressamente, a relacdo dos elementos da Proposta do

Plano de Parmenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos-5Sul (Versao Junho 2011) entregues ags

arceiros, em triplicado, no final da reunido havida ontem (16/06/2011): 1
¢  Regulamento;

Regulamento, Anexo | — Quadro Sindptico; '
Regulamento, Anexo Il — Quadro de Dados Gerais; ]
* Programa de Execugao e Financiamentao;

e Programa de Execugdo e Financiamento, Anexo | — Cronograma de Execucao: |
=  Programa de Execuc3o e Financiamento, Anexo || = Programa de Financiamenlo; |
Planta de Implantacdo | — Regime de Uso do Solo;

Planta de Implantagao Il — Modelo de Ocupacao;

Planta de Implantacdo |l - Tipologia de Espacos Exteriores;

Plania de Implantacao IV = Caraclerizacdo Acustica e Ordenamento Futuro;
e Planta de Condicionantes — Proposta;

e Planta de Faseamento das Obras de Urbanizacao.

-

Foram ainda entregues elementos relativos a Proposta de Revisao dos Termaos de Referéncia, a saber:
e Revisdo dos Termos de Referéncia;
¢«  Anexo 1 —Carta do C5) com a identificacdo da edificabilidade existente e a preservar na proposta;
o Apexo 2 - Elementos relativos ao Pavilhdo de Mato-Cheirinhos.

Os elementos supra enunciados, compostios por pecas escrifas, folhas de cédlculo (abertas) e pecas desenhadas,
foram disponibilizados em ficheiros editaveis (.doc, .xls e .dwg) assim como em formato de impressao (.pdf).

Os restantes documentos da Proposta de Plano — designadamente: o Relatorio do Plano e os seus 70 Anexas; o3
extracios do PDM-Cascais e do POOC Cidadela - 5. lulido da Barra; o Relatdrio Ambiental e o respectivo Resumo Nio
Tecnico; o Estudo do Ambiente Sonora; a Planta de Localizacdo; a Planta da Situacio Existente; a Planta de
Mobilidade; os Cortes transversais das arruamentos; os Perfis longitudinais dos arruamentos; o Estudos de
Caracterizacao Biofisica e Climatica; o Ante-projecto do Parque Urbano de Carcavelos Sul; etc, — reportam-se a
elementos de informacio complementar, produzidas pelas equipas sectoriais contratadas e acompanhadas pelo
parceiro, assim como a elementos escritos e desenhados que ndo prejudicam, em nossa opinido, a
apreciacdo/resposta da ARSA, uma vez que em nada contrariam o que esta vertida: na proposta de Regulamento, &
respactivos Anexos; na Planta de Implantag3o, composta pelos respectivos desdobramentos; na Planta de L
Condicionantes — Proposta: na Planta de Faseamento das Obras de Urbanizagdo, e; no Programa de Execucao e
Financiamento e respectives Anexas, ja disponibilizados.

A consideracao superior.




Com oz melhores cumprimentos
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De: Jodo Palma

Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15 27

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Antonio Mota

Assunto: RE: PPERUCS - analise de elementos entregues pela CMC
importancia: Alta

5r. D.DPGU,

Os elementos disponibilizados em formato editavel foram aqueles que o 5r. D.DPGU mandou preparar na vespera
em pdf, correspondendo aqueles que lhe pareceram mais importantes para a apreciac3o do parceiro ARSA.

Solicito orientacoes superiores sobre o pedido constante da comunicacdo abaixo transcrita.

Com os melhores cumprimentos
loSo Montes Palma

= Cascails

De: Jorge Orrico [mailto:jorge.orrico@alvesribeiro. pt]
Enviada: sexta-feira, 17 de Junho de 2011 15:16

Para: Diogo Capucho

Cc: Carlos Carreiras; Anténio Mota; Vitor Silva; Jodo Palma
Assunto: PPERUCS - andlise de elementos entregues pela CMC

Boa tarde Arg2,

Os elementos que nos foram entregues na reunido de ontem com o Sr. Presidente — 17 de Junho de 2011 -relativos
ao pacote do Plano de Pormenor de Carcavelos n3o continham a totalidade dos elementos.

Assim sendo, atendendo a dimensdo do processo PPERUCS a analisar e aos elementos em falta, ndo nos é possivel
nas cerca de 24 horas solicitadas, proceder a analise dos mesmos.

Cientes da urgéncia do processo agradeciamos o envio dos elementos em falta.

Melhores Cumprimentos,

Jorge Orrice




dr

ALVES RIBEIRD, 5.4

Telefone 217 917 200 Fax 217956 010
Rua Sanches Coelho, N° 3F
1649 - 029 Lisboa
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ASSUNTO: Fecho do Plano de Pormenor do Espago de Estruturagio Urbanistica de Carcavelos Sul -
PPERUCS
Registado com aviso de recep¢do

Exmo. Senhor Presidente,

Em primeiro lugar para lhe agradecer a dindmica que tem imprimido a execucdo e conclusdo do
PERRUCS.

Na sequéncia da reunido de 16.06.2011, que também agradecemos, tivemos acesso nesse mesmo
dia, a um conjunto de elementos que correspanderdo a parte do trabalho desenvolvido pelo DPT.
Apercebemo-nos mais tarde que faltavam pecas relevantes que solicitdmos e fomos buscar no dia
21.06.2011 de manha.

Da apresentagdo que nos foi feita e da nossa andlise verificamos que nos propdem alteracfes aos
elementos que serviram de base como pressupostos aos acordos alcangados com V. Exa. nas
reuniGes de 11 e 25 de Fevereiro e 28 e 30 de Marco.

Recordamos gque, nas referidas reunides com V. Exa., insistimos que o acordo alcancado tinha

como base o documento por nés entregue na mesma ocasido.

Sern prejuizo de outros, os aspectos principais eram:
- o faseamento do plano
- @ listagem dos trabalhos a realizar pela ARSA, e os |imites de valor atribuido a cada trabalho
ficando os respectivos projectos também de responsabilidade da ARSA e incluidos em tal

valor.
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- agradualidade da calendarizag3o das obras a executar pela ARSA em espaco publicn

- a confirmacdo da ARSA realizar em trabalho as obras correspondentes ao incentivo.
(Também em consonancia com o Aditamento ao Acordo 7 de Margo de 2006 celebrado em
10 de Novembro de 2008).

Para além destes aspectos e numa andlise mais técnica, atento o curto espaco de tempo que nos
foi dado e sem prejuizo da conclusdo da analise verificdmos que:
- No plano ja tinham sido previstos cerca de 850 lugares de estacionamento para os utentes

em espago publico exterior. Vemos agora nestes elementos a duplicagdo desses lugares

plablicos, mas inseridos em cave nas parcelas privadas.

- Na parcela 9 tinhamos pravisto 250m’ de drea para os servigas de apaio que correspondem a
8 estabelecimentas de cerca de 30 m®. Aparecem agara 1000m’.

- Exigéncia de pavimento especial para redugio de ruido de circulagio de veiculos, ndo
exigivel tecnicamente nem legalmente e com custos n3o previstos.

- Relativamente ao assunto Refer, este aparece globalmente passado para nossa

responsabilidade, sem considerar a cbrigacdo que a Refer tem para com a CMC, de

cumprimento do restabelecimento.

- Falta considerar a obrigagdo que decorre dos Termos de Referéncia e do Aditamento ao
Acordo de 2006, de a CMC adquirir os solos da actual REN/RAN e POOC .

- N3o constam os valores de aquisicSo e obras a realizar do pavilhdo de Matos Cheirinhos, de

acordo com o documento de 2007.

Da nossa anélise resultaram também mais uma série de observacBes ans documentos recebidos

que, ndo cabendo no quadro desta carta, faremos chegar até ao final da semana. Nomeadamente:

Regulamento:
e Lista de comentarios
e Anexo | - Quadro sindtico alterado em consonancia com o acordo de Margo de 2011

s Anexo |l - Quadro de dados gerais em consondncia com o acordo de Margo de 2011
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Pegas Desenhadas:
= Andlise das pecas desenhadas e entrega de novas peg¢as corrigidas e comentadas, em
consondncia com o acordo de Margo de 2011 (desenhos n2 009.1 ; 009.2 ; 009.3 ; 009.4 ;
010.0; 028.0)
Programa de execucio e financiamento:
e Revisto e corrigido

Termos de Referéncla:

s Revisto e corrigido

Continuamos como sempre empenhados e dispaniveis para tudo aquilo em que possamos ser
uteis para a urgente conclusdo deste processo.

Com os melhores cumprimentos, = aArs—3 -L(.q.\..--ncs-.,_ C=uy s ﬂLl\ a.-_*l; )

De. V. Exa.
Muito Atentamente

PR, S N

lodo Pereira de Sousa
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Londres

Para: Vitor Silva

Carmo Seinnla -
De: Vitor Silva
Enviado: sexta-feira, 24 de Junho de 2011 10:38
Para: Carmo Spinola
Assunto: FW: Resumo da Distribuigdo GDCC/2011/35691 ibeiro - Informa relativa ao
fecho do Plano de Pormenor do Espago de Estr..| © 145 4 i J PAL
Anexos: E-GERAL-2011-10155_etapa 1.pdf
R [ L, M!I
| | Wiy
De: GDCC@cm-cascais.pt CASCAls
Enviado: sexta-faira, 24 de Junho de 2011 10:37:37 (UTC) Meridiano de Greenwich: Dublin, boa,

Assunto: Resumo da Distribuicdo GDCC/2011/35691 - Alves Ribeiro - Informacao relativa ao fecho do Plano de
Pormenor do Espaco de Estr...

Relatirio Detalhado da DistribuigBo: GDCC/2011/35691

_ Assunto:
Observacoes:

Procm

Alves Ribeiro - Informacao relativa ao fecho do Plano de Pormenor do Espaco de Estruturacdo Urbanistica de Carcavelos Sul -

PPERUCS,

Estruturagiio Urbanistica de Carcavelos Sul - PPERUCS.

Conhecimentos

Entradas 2011 10155 Alves Ribairo - Informacao relativa ao fecho do Plano de Pormenor do Espaco de

© 24-06-2011

9:12:00

I::hpas. “
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Etapa n®:
Nome:
Descricao:
Percursao:
Estada:

Operacbes
Efectuadas:
Fase:
Intervenienta:
Executante:
Data de Leitura:
Envio:
Assinada:
Documentos:

Copias Para:

GDCC/2011/35601

1

Expediente - etapa Inicial

Distribuicao da commespondéncia recebida

Enviada

Isabel Luis
Isabel Luis
24-06-2011 9:23:18
24-06-2011 9:23:46
Nao
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E-GERAL-2011-10155.pdf




Despacho/Informacgdo:0 original deste documento encontra-se no Nideo de Expediente e Arguivo.

01102

Quando necessario ao tratamento da tarefa ou se pretenda que o documento fique arquivade nas Unidades Orgénicas,
podera ser solicitado o seu envio através da devolugao da presente tarefa para a distribuicdo do Expediente, ficando a
gestao da documentzacio da responsabllidade dessas Unidades Organicas.

Em todos os outros cases, a Ultima distribuicao desta tarefa devera ser o Arquivo Geral, com a Informacio autorizando o
seu arquivamento,

Descricao Detalhe

Distribuicio: GDCC/IU.I..U'BSEBI

Etapa n®: 2

Nome: —
o g DT-GPRE CAMARA MUN u |PAL
Estado: Enviada =i § 3 1 \_:u ¥#
Operacdes Efectuadas: Aceite em 24-06-2011 s 10:33 por Leonor Guerrairo ' \ 3 {
Opr { 51 RN
Interveniente: DIST-GPRE r\’ cieca A
Executante: Leonor Guerreiro FLRTaIR T \ ¢
Data de Leitura: 24-06-2011 10:33:53 gl

Envio: 24-06-2011 10:37:32 CASCAIlS
Assinada: Nao S

Documentos:

Cdpias Para: Vitor Silva

Despacho/Informacio:Transcricdo dod espacho do =r prasidente

Descricao
Distribuicdo:
Etapa n°:
Nome:
Descricdo:
Percurso:
Estado:

Fase:
Interveniente:

arg Diogo Capucho @ arg Vitor Silva
URGENTE solicito ponderagdode eventuals correccbes aos elementos ja preparados do PPERRUCS, Carlos Carreiras

Detlhe
GDCC/2011/35691
3

DT-DM-DPGU
Pendente

DIST-DIRECMUNIC-DPGU
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