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Anexo 73 - CMC: Proposta n.? 1024/2011, de 17 de outubro - Analise e
ponderagdo dos resultados da participacdo preventiva da
Revisdo dos Termos de Referéncia e alteracdes a introduzir a
proposta de” PPERUCS
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PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Pty Anta 1 49 ¢ =

Proposta n.ﬂPO'Ql{ | 2011

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Analise e ponderacao dos resultados da participacio preventiva da Revisdo
dos Termos de Referéncia e alteracdes a introduzir 3 proposta de Plano de Pormenor
do Espaco de Reestruturacio Urbanistica de Carcavelos 5ul

CONSIDERANDO QUE:

a) A elaboragdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacido Urbanistica de
Carcavelos Sul (PPERUCS) foi deliberada em reunido piblica camararia através da
proposta n.® 36/2006, de 30 de janeiro, alterada pela proposta n.2 367/2006, de 26 de
abril;

b) A7 de marco de 2006, o Municipio de Cascais ¢ a Alves Ribeiro $.A, (ARSA) celebraram
um Protocolo para a implementagio do PPERUCS que tem por objeto regular os termos
da colaboracdo da ARSA na elaboracdo do PPERUCS,

£) A 4 de julho de 2011, o Municipio de Cascais deliberou a aprovagdo da Revizdo dos
Termos de Referéncia do PPERUCS e a abertura do periodo de participacao praventiva
para a formulacdo de sugestdes e apresentacio de informacdes, nos termos da proposta
n.2 628/2011;

d) Também a 4 de julho de 2011, o Municipio de Cascais deliberou o envio da Proposta de

Plano & CCDR-LVT para promocédo da Confaréncia de Servigos, nos termos da proposta
n.° 630/2011;

e) Decorrido o periodo de participagdo preventiva, a CMC analisou e ponderou todos os
contributes, canforme informagac com o registe n.0 [-CMC 2011/15940, de 03.10,2011,
que faz parte integrante da presente proposta;

Deliberacgio
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PROPOE-SE QUE:

1. B Camara Mubicipal aprove as altaractes constantes da informacao coim o registo n.@ I-
CMO 2011719640, de 03,10,.200L, que condla do anexo o faz parte integrants da

prazente proposta;

k> |

2. A Camara remela a presento proposta e raspetivo anexo & CCDR-LVT para efeitos de
apreciacido no Ambito da Conferéncia de Servigos, agendada para o diz 18 de outubro

do corrente ano,
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(Presidente da Cadmara Municipal de Cascais)

Deliberacdo
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A presente informag&o visa dar resposta fundamentada as observagdes qu og‘omrreram durante o
periodo de participagdo preventiva da Revisdo dos Termos de Referéncia db Plano de PormenH
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do Espaco de Reestruturagao Urbanistica de Carcaveios Su! ( PER § ¥ ;[ms termos da proposta
n.° 628/2011, deliberada a 4 de julho.

o

O Aviso n.® 14865/2011, publicado no Diério da Repubilica, 2.2 Série, n.° 142, de 26 de julho, tomou
publica a deliberagdo da Camara Municipal de Cascais (CMC) que determinou a abertura do
periodo de participag&o preventiva, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 77.°, do Decreto-Lei
n.® 380/98, de 22 de setembro, na redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro,
que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), e que decorreu
de 27 de julho a 17 de agosto.

O referido Aviso foi divulgado em: dois jornais diarios, o "Publico” e o “Correio da Manha”™ num
semanario, o “Sol", todos de 12 de agosto de 2011; e através da afixacéo de edital n.° 309/2011,
nos locais de estilo.

Por lapso, & data, este procedimento n3o foi divulgado na pégina da internet da CMC. nem no
Boletim Municipal, pelo que foi superiormente decidido a prorrogagdo do periodo de participagao
preventiva.

Assim, o Aviso n.° 16867/2011, publicado no Didrio da Republica, 2.* Série, n.° 166, de 30 de
agosto, tonou pulblica a prorrogagdo da abertura do periodo de participagdo preventiva, que
decorreu de 31 de agosto a 20 de setembro de 2011.

O referido Aviso foi divulgado em: dois jornais diarios, o “Publico”, de 5 de Setembro de 201 1, eo0
“Correic da Manha" de 9 de setembro de 2011; hum semandrio, o “Sol", de 9 de setembro de 201 1;
pelo edital n.° 326/2011, nos locais do estilo; no Boletim Municipal de 6 de setembro de 2011; bem
como na pagina da Internet da CMC.

No ambito do referido periodo de participag@o preventiva, registou-se 1 (uma) intervengdo escrita,
com a referéncia E-Geral 2011/12939, de 16.08.2011, da responsabilidade da Alves Ribeiro, S.A.
(ARSA) - proprietario maioritario dos prédios constantes da area de intervengéo do PPERUCS - na
qual apresenta as suas reclamagoes, observagoes e sugestdes (Anexo 1).

O St. Julian's School Association, proprietario de um prédio misto na area de intervengdo do
PPERUCS, manifestou, através do registo n.° E-Geral 2011/6228, de 15.04.2011, a sua anuéncia
em relagdo a Reviséo dos Termos de Referéncia aprovados nos termos da proposta n.° 628/2011,
de 4 de julho (Anexo 2).

Acresce que no decurso deste periodo de participagdo preventiva nao se pronunciou, pelo que se
presume que concorda com a proposta apresentada,

Durante este periodo e no &@mbito da promog@o da Conferéncia de Servigos do plano, foi
recepcionado um oficio da CCDR-LVT, com o registo E-Geral 2011/12885, de 16.08.2011,
solicitando a reformulagdo de elementos escritos e desenhados relativos ao processo de
delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN). Nesta sequéncia foi remetido um processo
auténomo REN, ficando as alteragdes ao Relatério e ao Regulamento de ser feitas apbs a
realizagdo da Conferéncia de Servigos.

As questdes suscitadas foram analisadas e objeto de resposta, que serd comunicada ao
interessado e divulgada através de edital.




Il - ENQUADRAMENTO DAS QUESTOES SUSCITADAS ;

As questbes suscitadas na mencionada participagéo, extravasam na sua maioria, 0 @mbito a que
este periodo diz respeito, excepgdo feita & remissd@o constante do ponto 4 e, concretamente, no
que se refere a reprodugio dos comentarios da ARSA enviados a CMC, em 14 e 15 de abril e 24
de junho de 2011.

As restantes questdes apontadas centram-se em comentarios sobre a proposta de plano
deliberada na Reunido de Camara de 4 de julho de 2011 e remetida 8 CCDR-LVT para promogao
da Conferéncia de Servigos, nos termos da proposta n.° 630/2011, bem como em relagdo a
preparacéo de um segundo aditamento ao Acordo de 7 de margo de 2006, motivo pelo qual néo se
enquadram no presente dmbito.

No que diz respeito aos comentarios da ARSA enviados 8 CMC, em 14 e 15 de abril de 2011, os
quais incidem sobre uma verséo de trabalho relativa 4 Revisdo dos Termos de Referéncia do plano
(abril de 2011), consideramos que se revelam descontextualizados, uma vez que foram objecto de
pondera¢do pela CMC, e deram origem a uma nova versdo de trabalho que foi submetida &
apreciacao da ARSA.

No que se reporta aos comentarios da ARSA enviados 8 CMC, em 24 de junho de 2011, estes
incidem sobre a versdo da Revisdo dos Termos de Referéncia do PPERUCS que foi deliberada na
reunido camararia através da proposta sujeita a participagdo preventiva.

Estes comentarios ndo puderam ser atempadamente analisados, ponderados e adaptados pela
CMC de forma a serem introduzidos na referida proposta, atento o prazo de agendamento e
entrega de documentos para Reunido de C&mara. No entanto, foram, posteriormente, analisados,
ponderados e apresentados, na forma de quadro que acompanha a informag&o [-CMC 2011/10980,
de 29.06.2011, assim como objeto de despacho presidencial na mesma data, e de deliberagao
camararia, conforme proposta n.? 673/2011,, iqub‘dohﬁtltumr pnntn ma\(lp p dessa Reunido de Camara

de 4 de julho de 2011. |_“‘ Pl L8 i
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Il - ENQUADRAMENTO DAS QUESTOES APEN_‘I‘_ADAS A&RQPE%{'@{LE-PL NO
Paralelamente, e uma vez que a intervencdo escrita da ARSA, no ambito da participagdo
preventiva da Revisdo dos Termos de Referéncia do plano, aborda outras matérias relacionadas
com a proposta de plano e com a celebragdo de acordos com a CMC, no dia 15 de setembro do
corrente ano foi realizada uma reunido entre o Sr. Presidente da CMC e a ARSA no sentido de
clarificar as questées subjacentes, tendo a ARSA apresentado um documento com duas folhas

com questdes de indole estratégica e técnica que se propunham debater.

As questdes de Indole estratégica apresentadas e a respectiva decis&o superior constam do teor
do e-mail do Sr. D.DPGU, com comunicagdes datadas de 16 (13:25h) e 20 (11:39h) de setembro
de 2011, que se anexa (Anexo 3).

As questdes de indole técnica foram analisadas e debatidas nas reunides realizadas nos dias 27 e
28 de setembro de 2011.

Na sequéncia destas reunidbes a ARSA entregou presencialmente e por e-mail os seguintes

documentos relacionados com questoes de cariz juridico e urbanistico:

..7
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* “Tdpicos de compreensdo da proposta de execugio do PPERUCS", elaborado pelo
do Dr. Luciano Marcos, com o registo n.° I-CMC 2011/15765, de 29. DQ 2011, que. se
anexa (Anexo 6.2);

e E-mail relativo ao calculo do indice de impermeabilizagéo;
= Alteragdo do quadro sinoptico.

Atendendo ao teor das decisdes, revelou-se necessario reformular os elementos que fazem parte -
integrante da proposta de plano, cuja remessa para a CCDR-LVT para efeitos de pmmogéo da
Conferéncia de Servigos ocorreu a 26 de julho do presente, os quais passamads a@pym;e a

4.1e4.2) M'Jm '[p\!:-

P,
Fow S s

; .'I i g .. . el %
= Programa de Execugdo e de Financiamento e respetivos anexds L~=- U f \ {u‘,{

W A
* Quadro de apuramento do indice de impermeabilizag&o (a incluir fio- ralaturm—da_ _—

Plano);

. Regulamentn e respetivos anexos;

¢ Quadro de dados globais (a incluir no relatério do Plano).

O conteldo destes elementos / quadros da proposta de plano implicam a retificagao dos reslantes
elementos da proposta, designadamente: o relatério e as pecas desenhadas. Essas retificagoes
serdo efetuadas apos a realizagdo da Conferéncia de Servigos, conjuntamente com eventuais
alteragbes decorrentes das consideragdes veiculadas pelas Entidades Representativas de
Interesses a Ponderar na area do plano (ERIP's) e que impliquem a reformulagdo destes e de
outros documentos que constituem e acompanham a proposta do PPERUCS.

A propésito do calculo do indice de impermeabilizagdo do solo do PPERUCS procedeu-se a uma
retificacdo do mesmo atendendo aos coeficientes de impermeabilizagdo aplicados pela CMC ao
nivel da gestéo urbanistica.

Apés a reformulagéo da proposta e em cumprimento da tramitacio a que esta sujeilo o processo
de elaborag&o do plano, devera esla ser submetida a discussao publica, constando da deliberagdo
de forma expressa as alteragdes aos Termos de Referéncia, dispensando a Camara Municipal de
aprovar uma nova revisdo dos Termos de Referéncia.

No que toca & perequagéo, que consta da Revisdo dos Termos de Referéncia e que teve por base
um Acordo celebrado entre a ARSA e o St. Julian's School Association, a 17 de Janeiro de 20086,
que se junta (Anexo 5), ndo sera objecto de alteragio.

No que se refere, especificamente, ao teor do ponto 2 - execugio da obra do incentivo - e dando
resposta ao entendimento do Sr. Presidente, conforme exposto no mencionado e-mail (que
constitui 0 Anexo 3), esta matéria foi objecto de duas notas juridicas, uma do Dr. Jodo Pereira Reis,
“Construcéo de equipamentos de utilizagdo colectiva”, com o registo n.® I-CMC 2011/15764, de
29.09.2011 (Anexo 6.1), e oulra apresentada pela ARSA e elaborada pelo do Dr. Luciano Marcos,
acima referida como Anexo 6.2,

No ambile da anélise das mencionadas nolas juridicas, considerou a equipa técnica do plano que o
entendimento perfilhado nesta matéria é o manifestado pelo Dr. Jodo Pereira Reis, dado moslrar-se

/.
+
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o mais adequado 3 legalidade, reiterando assim a posigéo assumida nesta matéria e que consta da
proposta de planln ‘i’ef‘nmiﬂi'ip‘a!‘h*éJCHl;@r&héla de Servigos.

r”-‘} r""'l = 11..4\ “"?\.

bed i-Ll'ﬂmt!lfl'fllt.‘k;: | |

IV - ConcLUsAO i 71YT] I i§ ! r
Atendendo ao éﬂqg_adrﬁm,n‘iac urbahistico nLas solugdes cn‘ntemlpladas no PPERUCS e ao
enguadramento juridico das questbes suscitadas no Ambito do periodo de parlicipagio preventiva e
das demais questdes abordadas neste documento e que extravasam o estrito dmbilo dessa

participagdo, submete-se & consideragdo superior para despacho do Sr. Presidente da CMC a
decisdo sobre as seguintes questdes:

a) Revisdo dos Termos de Referéncia

= Da pertinéncia, oportunidade e justificagdo da promogdo de eventuais alteragbes aos
Termos de Referéncia do PPERUCS, as quais deverdo ser integradas na versdo de
plano a sujeitar a Discussa@o Publica, ndo havendo, salvo melhor opinido, necessidade
de promover nova versao do documento;

b) Modelo de financiamento para a execucio das obras de construgdo de equipamentos de
utilizag@o colectiva;

c) Proposta de Plano

* Da pertinéncia, oportunidade e justificagdo da promogio de eventuais alteragbes 2
proposta do PPERUCS, as quais deverdo ser contempladas na versdo de plano a
sujeitar a Discussdo Publica e, desde ja, apresentadas 8 CCDR-LVT apds remessa a
proxima Reunido de Camara publica;

= Da aprovagdo da minuta de proposta de deliberagdo na sequéncia da aceitagio do item
anterior (Anexo 7);

= Da minuta de oficio para remessa das alteragdes da proposta 8 CCDR-LVT (Anexo 8).

Submetemos a presente informagdo a consideragdo superior.

Anexos:
=  Anexo 1 - Copia da participagao recebida;
= Anexo 2 - Comunicagio do St. Julian's School, E-Geral 2011/6228, de 15.04.2011;

= Anexo 3 - E-mail do Sr. D.DPGU;
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Anexo 1 - Copia da participacéo recebida
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Anexo 4 - Elementos da proposta de plano reformulados (Anexo 4.1 e 4.2);
Anexo 5 - Acordo entre a ARSA e o 5t. Julian's School;

Anexo 6 - Notas |uridicas (Anexo 6.1 e 6.2);

Anexo 7 - Minula da proposta de deliberacdo; P

Anexo B - Minuta de oficio para a CCDR-LVT. . g
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ALVES RIBEIRO

Mmmm - PLANO DE PORMENOR DO HFACO DE ESTRUTURAGAO URBANISTICA
CAMAR A f\ 115
DE CARCAVELOS-SUL IMT

i I}J/ L
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Exmo. Senhor

Presidente da Cdmara Municipal de
CASCAIS:

ALVES RIBEIRO, 5.A., sociedade comercial andnima titular do cartSo de pessoa colectiva n.? 501.783.601,
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero, com sede na Rua
Sanches Coetho, n.2 3 - F, 1699-029 Lisboa, com o capital soclal de € 113.200.000,00, adiante designado por
EXPONENTE, tendo tido conhecimento que se encontra em discussSo pablica a proposta de revisSo dos
Termos de Referéncia do denominado PLANO DE PORMENOR DO ESPACO DE ESTRUTURACAO
URBANISTICA DE CARCAVELOS-SUL {cfr. Aviso n.? 14B65/2011, publicado no DR, |1 S, de 26 de Julho p.p.),

vem apresentar a presente

EXPOSICAO COM OBSERVACOES E SUGESTOES, nos termos do disposto no artigo 77.2/2 do DL n.2 380/99,
de 22 de Set., na redaccio do DL n.2 46/2009, de 20 de Fevereiro € com os fundamentos seguintes:

1. A EXPONENTE ¢ a actual proprietéria da grande maioria dos terrenos Inseridos na drea de
intervencio do denominado PLANO DE PORMENOR DO ESPAGO DE ESTRUTURAGAQ URBANISTICA
DE CARCAVELOS-SUL (PPERUCS},

Nessa gualidade e tendo presente o histérico do pleno conhecimento desse Municipio — que agui
se da por intelramente reproduzido — por cordo dé 7 de Margo de 2006 & “@Mﬁﬁﬂ
Nwmgm a ora EXPONENTE contratualizou com a autarquia o desenvolvimento do
processo de elaboragio do PPERUCS, em face dos direitos e expectativas juridicas por si
reivindicados e nunca renunciados, que constitui causa de pedir e fundamenta os pedidos
constantes das acgbes judiciais pendentes no Tribunal Administrativo do Circulo de Lisboa (cfr.
Proc. h.2 8/1999 — 5.2 Unidade Organica e Proc. n.2 476/2002 - 2.2 Unidade Orgénica).

1
Rua Sanches Costhan®3-F  1649-029 Lisboo Codex
Tel. 21791 7200 Fox 2179325 49
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2. Na sequéncia de um processo de aproximagdo da posigdo das partes, © Municiplo promoveu nos
meses recentes — desde Margo do corrente ano ~ 2 finalizacdo da propasta de plano de pormenor
junto dos servigos técnicos, de onde decorreu o ajuste aos termos de referéncia pela revisgo agora

posta em discussSo pablica.

3. | B8 @mprasalsublinha a disponibilidade e vontade da autarquia expressa desde Margo p.p. em
finalizar uma proposta de Plano de Pormenor, bem como&t inha a expressa ade

CAMARAhmnnJmAL
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Anexo 2 - Comunicagéo do St. Julian’s Scool - E-Geral
2011/6228, de 15.04.2011
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Exmos. Senhores,

Exma Senhor
Presidente da Camara Municipal

Praga 5 de Qutubro
2750 Cascais

14 de Abril de 2011

No seguimento do vosso pedido, vimos par este meio e formalmente enviar a comunicagio do Arg.

David Sinclair do passado dia 4 de Abril que apresenta e justifica as alteragies as dreas de construg3o

existentes nas nossas instalagbes. Para este efeito rubricamos e anexamaos a dita comunicagao,

Sem outro assunto de momento, subscrevemo-nos com os nossos melhores cumprimentos,

)
T Sass l*,
Clive Brooks

Chairman Board of Governors
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David Smith

Headmaster
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Exmo Senhor
Presidente da Cadmara Municipal
de Cascais
Praga 5 de Qutubro
2750 Cascais
cDs/mp 14 de Abril de 2011

ASSUNTO: Revisdo dos Termos de Referéncia do Plano de Pormenor do Espaco de

Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul.

Exmos. Senhores,
Conforme por V.Exas solicitado, vimos por este meio expressar formalmente a concordincia com a
revisdo dos Termos de Referéncia para a elaboracio do Plano de Pormenor do Espago de

Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos Sul na sua versio de Abril 2011.

Permitimo-nos apenas salientar, um ponto que, como sabem, nos & querido pela melhar das
intencdes. O conjunto edificado da Quinta Nova ou Quinta de S. Anténio e Alameda de acesso (Colégio
St. Julian’s) - Imével de Interesse Municipal, estd em vias de classificacio pois, tanto quanto julgamos
saber, o processo ndo estara concluido.

Sem outro assunto de momento, subscrevemo-nos com os nossos melhores cumprimentos.

e Rk CATSnas R

Clive Brooks David Smith

Chairman Board of Governors Headmaster

B1JULIAS S SUMASL % 1806 BER A A 391 570 600 UARE AL EER OB §THAI
Tel Bane JIRESTO0 Fas 0¥ip 1405 1) Emae Mg uples sm  hoaemp =u aguieT fom

DD wirkt Sohoat - HNC thcrsnssy CORISEC OIS Averodhed £ NEAST treeedind



nr

ML

A S

CAMARA MlJN‘--‘?IPAI. | E

CTADTA  FOSTLOAL
L&A 114 - BAVIO EMELAIN & ASS0CIABOS,
Z 8 ABR. IDM '

?
-4.

l_‘ﬂ I l« '
AL 3 . N 1 7 % i
St. Julian's School

Conforme o pedido da Camara Municipal de Cascais relativa as dreas de construcdo
actuais do Colégio St. Julians's School, informa-se que foi feita uma analise das areas
em que se retirou:

- todas as construgbes precarias (pré-fabricados, anexos, etc.);

- os edificlos que ficario fora do perimetro do colégio (Torre da Agua, ginasio,
etc.);

o aproveitamentos entretanto executados de mezaninos e similares que
desvalorizam o patriménio histdrico do conjunto e n8oc respeitam as
condicionantes do DREL quanto aos pé-direitos, dreas de lluminagdo, etc.;

- dreas nas dguas furtadas, caves com pé direito reduzida, etc.

Desta andlise fol elaborada uma falha de cilculo justificativa para cada edificio, em que
se pode verificar qua a area de construcdo bruta a manter é de 6,126m2, e portanto, a
drea de construgdo nova serd de 5,874m2, 0 que perfaz o total de 12,000m2 de
construgdo permitida no plano.

4 de Abril 2011

David Sinclair

Av. Emidw Navarro, 291 = 2750-337 Cascais, Partugal
tel, «+351 21 4B3 0577 / fax. +351 21 484 2438 . email: a.sinclair§nelcaba.pt
www . dsinclair-architects.com
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Anexo 3 - E-mail do Sr. D.DPGU
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Adélia Matos

= — == =
De: Jodo Palma
Enviado: terca-feira. 20 de Setembro de 2011 12:03
Para: Adélia Matos; Nuno Serrano; Marilia Gomes
Cc: Diogo Capucho; Vitor Silva; Eugénio Rosa
Assunto: FW: Reunido com a ARSA e propostas de alteragdes do PPERUCS

Importancia: Alta

Caros colegas,
Para os devidos eleitos, atendendo as arientagdes da Sr. D.DPGU abaixo transcritas.

Com os melhores cumprimentos,
loao Montes Palma

I CASCAIS

ocac.palmaieni-gascais pt

De: Diogo Capucho

Enviada: terca-feira, 20 de Setembro de 2011 11:39

Para: Vitor Silva; Antdnio Mota; Jodo Palma; Luisa Braga

Cc: Carlos Carreiras

Assunto: FW: Reunido com a ARSA e propostas de alteracées do PPERUCS
Importancia: Alta

Bom dia

Para conhecimento e devidos efeitos junto o emall infra, sobre o qual ja reuni com o Sr. Presidente, tendo 0 mesmo
toncordado com todos os pontos (exceptuando a forma como foi colocada a questao da execucdo obra do incentivo
= ponto 2) Entende o Sr. Presidente que esta maleria carece de uma analise mais aprofundada, incluindo na
vertente juridica.

Cumprimenlos,

Ningo Capucho

Dircctor Munioipal
Blaneamento do Terdlonio e Geatso Urbanistica
Camara Municipa! de Cascals

Nota: ng email de 16/09/11 a praposta da ARSA acta assinalada 2 Bald

De: Diogo Capucho

Enviada: sexta-feira, 16 de Setembro de 2011 13:25

Para: Carlos Carreiras

Assunto: Reunido com a ARSA e propostas de alteracGes do PPERUCS
Importincia: Alta

Sr. Presidente
Bom dia,

Apresento uma sintese da reunido de ontem com a ARSA e ao posicionamento transmitido pelo Sr. Presidente,
relativamente ao documento apresentado por aquela empresa designado por “Pontos em falta e a integrar no



PPERUCS resultantes do acordado entre a CMC e a ARSA”. Podendo haver alguma questdo que ndo tenha sido
correctamente interpretada da minha parte, venho solicitar as suas observacdes e decisdo sobre o seguinte:

1. Faseamento do pagamento do incentivo
a) Gradualem 18 anos. [ |

Ficou estabelecido que serdio 12 anos. [
(12 anos contra os 10 estabelecidos na proposta do PPERUCS - ponto 5.4 da reunido de 04/1UL/2011);

2, Execugdo do obra do incentivo
a) ARSA executa as obras.

O Sr. Presidente respondeu que a ARSA poderia porventura executar obras desde que, em suma, apresentasse
precos de obra competitivos. Na minha interpretagdo isto traduz-se na possibilidade da ARSA concorrer no ambito
de concursos publicos a langar oportunamente pela EMC;-ndo-havendo-necessidade em acrescentar nada a este
respeito em sede da proposta do plano. CAMARA MUNICIPAL

#

?:Wt Pei-tA ii.a A

3. Faseamento das obras 7 8 ABR. 2014 : B
a) Obras de infraestruturas \LH - E E ! '
i Gradual e até ao ano 13. w WJ T HTT \ o
S CATS

Ficou até ao ano 11 a partir da data da aprovacdo do plano escatonaﬂo ) da seguinte forma: 1 ano (entrega de
projectos) + 1 ano (aprovacdo dos projectos) + 6 anos (construgdo de infraestruturas) + 3 anos de prorroga¢do do
prazo anterior,

(Esta situacdo traduz-se no aumento de 2 anos face a versao constante na proposta do PPERUCS - ponto 5.4 da
reunido de 04/J1UL/2011).

b) Obras no Parque Urbano
i Gradual e até ao ano 13.

Como o parque urbano é cedido (solos) e infraestruturado, a sua execugdo é de acordo com o projecto de obras de
urbanizacdo.

c) Obras nas parcelas privadas
i Gradual e até ao ano 20.

Sim, na perspectiva de que este prazo se aplica 3 conclusdo de todas as obras privadas inseridas no plano.
4. Aquisicdo de solos em zona de REN/RAN e POOC

Na sequéncia da reunido onde a ARSA apresentou a proposta de alterac3o de usos para habitacdo nas parcelas9e
13 (situacdo parcialmente aceite pela CMC na parcela 9 e totalmente aceite na parcela 13) foi acordado que os solos
em causa eram cedidos a titulo gratuito, pelo que este assunto n3o se coloca.

5. Parcelo 9
a) Parcela “desonerada” com drea de comércio de 250 m2,

Ficou decidido que a Parcela 9 manteria o uso como residéncias tipo "flat-service” e que os 1000 m2 de comércio
constantes no PPERUCS — ponto 5.4 da reunido de 04/1UL/2011 —, passassem para 250 m2.

6. Estacionamentos
a) Publicos — considerados a superficie
b) Privados - dentro da porcela - rdcio de estacionamento de ligeiros de 30 m2.
¢) Area méxima de estacionomento deve permitir flexibilidade relativamente ao nimero minimo de
estacionamento.
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A drea de construgdo maxima de estacionamento corresponderd 3 proposta da ARSA, com a reducdo do récio de
35m2 por lugar de estacionamento para 30m2, e o niimero minimo de estacionamento destinado a uso plblico (de

acordo com a portaria), passar de 100% no interior das parcelas para 50%, integrando-se os restantes 50% em
espaco publico.

O Sr. Presidente concorda com a minha interpretagdo ou pretende ajustar algum aspecto?
Cumprimentos,

Diogo Capucho

Director Municipal

Planeamento do Territdrio e Gestdo Urbanistica '
Camara Municipal de Cascais
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Anexo 4 - Elementos da proposta de plano reformulados
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Anexo 4.1 - Elementos a incluir no Regulamento e Programa de
Execucao e de Financiamento do plano




ALTERGOES AO ARTICULADO DO REGULAMENTO DO PPERUCS

CAMARA MT Jrﬂ'ﬁmt_
‘ ‘} J_Jl& i PN .y
ARTIGO 2.° = 20 A 20} &A ¥
Ambito territorial (LTI .F’J
3. A 4rea de intervengdo do PPERUCS §ué'fai tonsldérada para efeitos de indice, conforme artigo

88.° e planta de implantagdo || Modelo de Ocupagao, € composta por um conjunto de prédios que
constituem a grande maioria da area de intervengdo, prédios designados conjuntamente por
“Prédio A", e por uma restante area minoritaria propriedade de outra entidade, predio designado
por "Prédio B".

Artigo 4.°

Relagdo com programas e outros instrumentos de gestao territorial

3. Ndo sao aplicaveis na area de intervengdo do PPERUCS as disposigoes do PDM, do
Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM) e do Regulamento
Municipal de Ruido Ambiental (RMRA) que contrariem as normas do presente regulamento.

Artigo 35.°

Disposicoes aplicaveis a Parcela A

2. As obras de edificagdo devem respeitar 0s seguintes pardmetros:
b) Area total de construgdo para o Centro Paroquial

Artigo 41.°

Areas em Cave

6. Nas Parcelas 10 a 13, as areas de construgéo afectas a estacionamento, arrecadagdes e areas
técnicas, constantes no Anexo |, podem ser ajustadas em sede de projecto, desde que
devidamente justificadas, e sem prejuizo de serem garantidos os valores maximos de area de
construgdo abaixo da cota de soleira, para cada uma das parcelas.

7. Os racios de estacionamento, arrecadag@es e areas técnicas das parcelas 10 a 13 podem ser
parcialmente cumpridos entre elas, que ndo a parcela a que estdo afectos desde que o somatdrio
final assegure o cumprimento do racio lotal do eslacionamento previsto para o conjunto composto
por estas quatro parcelas.

Paginalde5
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Artigo 45.° | !
|

Logradouro do espacgo de equipamento escolar privado ‘

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores é ainda aplicdvel o n.° 2 do artigo 18.° do
presente Regulamento.

'\1‘ A, y —
/ !-«‘ \ f\f I"U;\?l"ﬂ[
j A =
I
iy 7 I
Artigo 53.° al i w1
¥

Especificagoes - e T ;"“__7’
: CASC 3
2. E obrigatéria a afectagdo de edificabilidade em area vgual ou supéndr 3-2 0,00m? destinados a

comeércio e servigos, sem prejuizo de outros usos indispensaveis ao funcionamento das residéncias
com servigos.

Artigo 61.°
Disposi¢oes especificas da parcela 13

1.0 logradouro da parcela 13 fica sujeito a projecto de espagos exteriores, que contemple a
utilizagdo pedonal.

6. A profundidade maxima dos pisos destinados & habitagio & de 16,00m;

Artigo 64.°

Especificag6es para o parque urbano

3. O Parque Urbano prevé as seguintes ocupagbes:
a) Centro Gimnico, parcela E;

Artigo 66.°
Obras de Urbanizagdo
4. O prazo maximo para a execugao das obras de urbanizagéo & de onze (11) anos, a contar da

data da respectiva publicacdo do PPERUCS, englobando as sequintes fases:

a) Um (1) ano para a apresentagéo dos projectos;

b) Um (1) ano para o licenciamento das obras;
c) Seis (6) anos para a execugdo das obras, e;
d) Trés (3)anos para eventual prorrogacéo das obras.

Pagina2 de 5
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4. Nas parcelas 1 a 13 podem ser constituidas partes comuns de lotes ou conjunto de lotes, em

Artigo 67.°

Fraccionamento

conformidade com o disposto no regime juridico da urbanizacgao e da edificagao.

Artigo 79.°
Parametros gerais HIRE i
2. O apuramento da dotagdo minima de estacionamento resulta:

a) Para as parcelas destinadas a comércio, a dotagdo minima de lugares de
estacionamento privado, tendo em conta a area total de construgdo maxima acima e
abaixo da cola de soleira, deve observar o n.° 2.5 do artigo 87.° do Regulamento do
PDM,;

3. De acordo com o artigo 86.° do PDM, para efeitos do calculo da area a afectar ao
estacionamento deve considerar-se:

a) Uma érea minima de 30,00m’ por cada lugar de estacionamento de veiculos ligeiros em
estrutura edificada;

4, Para efeilos do disposto na alinea f) do n.° 2 do presente arligo a dotagdo dos lugares de
estacionamento destinados ao uso publico fixados para as parcelas de 1 a 14 é garantida no
interior das mesmas, no minimo de 50%, revestindo-se estes de natureza privada.

Artigo 80.°

Estacionamento em espago publico

A localizagdo e o nimero dos lugares de estacionamento plblico estabelecidos no PPERUCS
resultam da extrapolacdo do nimero de lugares decorrente do modelo de ocupagao proposto e do
numero de lugares do POOC correspondente & area abrangida pelo plano, conforme consta da
Planta de Implantagdo |l - Modelo de Ocupagdo e do Anexo | e |l ao presente Regulamento,
admitindo-se acertos pontuais na sua localizagdo em resultado da aprovagdo de projectos das
obras de urbanizagio.

Artigo 81.°

Forma de implementagao do plano

A ocupagao do solo através do processo de urbanizag@o e de edificagao € feita em conformidade
com o regime juridico da urbanizagéo e edificagdo, conforme definido nos arligos 66.° e 72.° do
presente Regulamento.

Pagina3de 5
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Regularizagdo administrativa de solos

Para efeitos de execugdo do PPERUCS devem ser objecto de regularizacdo administrativa as

areas correspondentes aos solos identificados na Planta de Cedéncias e Regularizages, da
seguinte forma:

a) A rotunda R4 da Via Variante & EN 6-7 e o trogo da Via Varianie 4 EN 6-7 norte/sul
integra a rede viaria nacional;

b) Os solos da Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os solos do trogo compreendido entre
aquela avenida e a Via Variante & EN 6-7 integram o dominio Publico Municipal.

Artigo 86.°

Incentivo

1. Nos termos da alinea c), n.° 1 do artigo 94.° do Regulamento do PDM de Cascais & admitido um
incentivo, que se traduz num acréscimo maximo de 11,70% do indice de construgéo,
correspondente a 23.327,00m? de area total de construgéo a implantar na drea de intervengdo do
Plano, conforme Anexo |, distribuidos em 20.488,00m® e 2.839,00m? de 4rea total de construgao,
acima da cota de soleira, atribuidos aos prédi eB re ivamente.

2. O incentivo a atribuir nos termos do nimero anterior resulta da comparticipagio financeira em
numerario para a realizagdo de equipamentos colectivos de interesse estratégico, no montante de
€ 11.300.000,00 (onze milhGes e trezentos mil euros), actualizavel a partir da data da emissdo do
Alvara de Loteamento ou titulo equivalente, de acordo com o indice de Prego no Consumidor -
Nacional publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), repartidos na mesma proporgdo da

edificabilidade atribuida aos prédios A e B, respectivamente, e sio designadamente os seguintes:

7. Para garantia do cumprimento das obrigagdes previstas no niimero anterior deve ser prestada
caugdo, nos termos e condigdes a fixar pela CMC no contrato de urbanizagao.

Artigo 87.°

Requisitos do escalonamento do incentivo

Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo anterior, caso o pagamento do incentivo seja realizado
em preslagdes as mesmas obedecem aos seguinles requisitos:

Paginaddes



a) As prestagoes distribuem-se por um periodo maximo de dez anos, contados a partir da data
de publicaggo do PPERUCS em Diario da Republica, a fim de assegurar a conclus@o das
respectivas obras no prazo maximo de doze anos a contar da mesma data;

b) O prazo maximo para o inicio do pagamento do incentivo é fixado em dezoito meses,
contados a partir da data da publicagdo do PPERUCS em Diario da Republica;

¢) O inicio do pagamento do incentivo, referido na alinea anterior, relativo &8 comparticipagéo
na construgdo dos campos de jogos | e Il, que obrigatoriamente decorrera em simultaneo
com as obras da Ribeira, vence-se a data do pedido de loteamento, ou equivalente, ou de
obras de urbanizagdo.

d) A liquidagéo do incentivo relativo as parcelas ou lotes onde 0 mesmo se repercute, deve ser
efectuado impreterivelmente até a data da emissao de licengas ou equivalentes aos titulos
de construgio das respectivas parcelas / lotes;

e) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, o pagamento do incentivo deveréd ocorrer
sempre até ao limite temporal, no maximo, fixado no Cronograma de Execugdo,
independentemente do nao cumprimento dos prazos previstos para as operagbes
urbanisticas das obras dos edificios referentes as parcelas e / ou lotes privados ou

decorrente de eventual prorrogacgéo das obras de infra-estruturas.

Artigo 88.°

Perequacgiao

4. O direito abstracto de construir € apurado mediante a aplicagdo do indice de utilizagio do solo
previsto no presente artigo 4 area de cada um dos prédios que foi considerada para efeitos de

indice.

6. Na falta de acordo quanto ao valor a atribuir acs direitos dos proprietdrios abrangidos s&o
aplicaveis, nos termos do n.® 4 do artigo 122.° do RJIGT, os critérios previstos na lei para o caso
das expropriagies litigiosas.

7. O cumprimento do sistema de perequagdo pode resultar por acordo entre os proprietérios de
terrenos que se integrem na area de solo que foi considerada para efeitos de indice.

F AMARA MUNICIPAT ]
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Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e fins

1. O presente regulamento estabelece as condigdes de ocupagdo, uso e transformagdo do solo
objecto do Plano de Pormenor denominado Espago de Reestruturacado Urbanistica de Carcavelos
Sul, adiante abreviadamente designado por PPERUCS.
2. O PPERUCS contempla, na sua area de intervengao, o estabelecimento de um parque urbano
estruturante e de dimensdo relevante, a valorizagdo e preservagdo do conjunto edificado e
classificado da Quinta dos Ingleses, compreende a implementaggo de um empreendimento
residencial e de multiuso, harmonizando-se com o interface modal rodo-ferroviario de Carcavelos
existente, salvaguardando a manutencéo de faixas livres de construgdo na Av. Marginal de pelo
menos 50,00m e as areas condicionadas.

Artigo 2.°

Ambito territorial
1. A area de interveng@o do PPERUCS enquadra-se na sua totalidade na classe de "Espacos de
Desenvolvimento Estratégico” regulado pelo ponto 2.3 do artigo 45.° do Regulamento do Plano
Director Municipal de Cascais e encontra-se delimitada nas plantas de implantagdo e de
condicionantes a que corresponde uma area global aproximada de 54,00ha.
2. A area de intervengdo do PPERUCS situa-se na Freguesia de Carcavelos e tem as seguintes
confrontacbes: a Norte com a Av. Tenente-Coronel Melo Antunes e o parque de material circulante
da REFER; a Sul com a Av. Marginal; a Nascente com a Estrada da Torre e o artigo cadastral n.°
202; a Poente com a Av. Jorge V.
3. A area de intervengdo do PPERUCS que foi considerada para efeitos de indice, conforme artigo
88.° e planta de implantagao Il Modelo de Ocupacéo, & composta por um conjunto de predios que
constituem a grande maioria da area de intervencdo, prédios designados conjuntamente por
“Prédio A", e por uma restante area minoritaria, propriedade de outra entidade, prédio designado
por “Prédio B".
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Artigo 3.°
Forga juridica

O PPERUCS vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, quaisquer entidades
privadas, procedendo-se no seu Regulamento e nas suas plantas der—-uﬂp&l?{:i?céo{”e de
condicionantes a explicitagdo do zonamento do solo. ; L TINT un\ L
; ’P L FER
. f*’wl LABH?DM Y
Artigo 4. Lh,‘-, HIJH j

Relagdo com programas e outros instrumentos de gestéo t rntorlaJ

..-......:-t.._., ]

~-ASCALlS
1. O PPERUCS & compativel com os instrumentos de gestdo territorial de &mbito nacional €

regional aplicaveis que vigoram na respectiva drea de intervencéo, designadamente:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPQT), aprovado pela Lei
n.° 58/2007, de 4 de Setembro;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML),
aprovado por Resolugéo do Conselho de Ministros n.® 68/2002, de 8 de Abril:
¢) Plano de Ordenamento da Orla Costeira para o trogo Cidadela de Cascais - Forte de S
Julido da Barra (POOC), aprovado pela Resolugio de Conselho de Ministros n.° 123/98, de
18 de Outubro.
2. O PPERUCS altera o Plano Director Municipal de Cascais (PDM), ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 96/97, de 19 de Junho.
3. Nao s&@o aplicaveis na area de intervengio do PPERUCS as disposicdes do PDM, do
Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM) e do Regulamento
Municipal de Ruido Ambiental (RMRA) que contrariem as normas constantes do presente

regulamento.

Artigo 5.°
Contetido documental
1. O Plano é constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:
a) Regulamento;
i.  Anexo | — Quadro Sinéptico:;
ii.  Anexo Il- Quadro de dados gerais
b) Planta de Implantagdo, desagregada nas seguintes pecas:
I. Planta de Implantagdo | - Regime do Uso do Solo 009.1
i, Planta de Implantag&o Il - Modelo de Ocupagéo 008.2

PPERLICS - REGULAMENTO - Qutubiro de 2011
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ii. Planta de implanta(;én Il - Tipologia de Espagos Exteriores 009.3
iv.  Planta de Implantagdo IV - Caracterizagdo Acustica e Ordenamento Futuro
009.4
c) Planta de Condicionantes - Proposta 010.0
2. O Plano & acompanhado pelos seguintes elementos escritos e desenhados:
a) Relatorio de Andlise e Fundamentagio do Plano;
i.  Anexos ao Relatorio;
b) Declaragdo da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
¢) Regulamento do PDM,;
d) Regulamento do POOC;
e) Relatério Ambiental e Respeclivo Resumo Nao Técnicos;
fy Ambiente Sonoro - Mapas de Ruido,
g) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;
h) Planta de Localizagéo 001.0
i) Planta de Enquadramento 002.0
i) Planta da Envolvente 003.0
k) Planta da Situagdo Existente 004.1
I) Fotografia Aérea - Situagdo Existente 004.2
m) Planta de Ordenamento do PDM - Extracto 005.1
n) Planta de Ordenamento do PDM - Area de Intervengao 005.2
0) Planta de Condicionantes do PDM - Exiracto 006.1
p) Planta de Condicionantes do PDM e outras - Area de Intervengdo 006.2
q) Carta de REN - Extracto 007.1
r) Carta de REN - transposigdo vectorial da Carta da REN para a escala de trabalho do
Plano 007.2
s) Carta de REN - Areas a excluir e a incluir 007.3
t) Carta de REN - Proposta de Redelimitagao 007.4
u) Planta de Cadastro - Situagdo Existente 008.1
v) Planta de Cadastro - Area de Intervengao 008.2
w) Perfis do Modelo de Ocupagao 0111
x) Perfis do Modelo de Ocupagao. 011.2
y) Planta de Modelagao de Terreno 012.0
z) Planta de Rede Viaria 013.0
aa) Planta de Mobilidade 014.0
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gg) Perfis longitudinais dos arruamentos CASCAILS 17.3
hh) Planta de Rede de Abastecimento de Agua 018.0
i) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas 019.0
ii) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais 020.0
kk) Planta de Rede de Telecomunicagbes 021.0
II) Planta de Rede de Alimentagio Eléctrica de Média Tensao 022.0
mm) Planta de Rede de Alimentagio Eléctrica de Baixa Tensdo 023.0
nn)Planta de Rede de lluminagao Publica 024.0
00) Planta da Rede de Abastecimento de Gas 025.0
pp)Planta de Cedéncias e Regularizagoes 026.0
qq) Planta de Cadastro - Situagao Proposta 027.0
rr) Planta de faseamento de obras de urbanizagio 028.0
3. O PPERUCS ¢ ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Dinémica Social, Econémica e Demografica EC001.0
b) Estudo de Caracterizagéo Socioeconémica EC002.0
¢) Estudo de Mobilidade EC003.0
d) Avaliagdo da Qualidade do Ar EC004.0
e) Estudo Hidraulico da Ribeira de Sassoeiros EC005.0
f) Levantamento Fitossanitario do Coberto Arbéreo do PPERUCS EC006.0
g) Analise Historica e Arquitecténica da Alameda e da Quinta Nova de Santo Anténio
ECO007.0
h) Perspectiva de Utilizagdo da Quinta Nova de Santo Anténio EC008.0
i) Relatério dos Trabalhos Arqueocldgicos Realizados na Quinta Nova de Santo Antoénio ou
dos Ingleses EC009.0
j) Parque Urbano de Carcavelos Sul ante-projecto EC010.0
k) Prospeccao Geoldgica EC011.0
I) Estudo de Recolha de RSU indiferenciados e selectivos EC012.0

m) Delimitagdo da REN nas areas que extravasam a area de intervengdo do Plano EC013.0

PPERUCS REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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Artigo 6.°

Definigbes
1. Para efeitos da interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento e das pegas escritas e
desenhadas que compdem ou integram o PPERUCS, s&o aplicaveis os conceitos iécnicos e
respectivas definicbes e abreviaturas constantes do Decreto Regulamentar n.® 9/2009, de 29 de
Maio.
2. Considera-se, ainda, a definigdo de Corredor de Protecgdo Acustica como uma area de
protecg@o acustica, relativamente as fontes sonoras consideradas perturbadoras do ambiente
acustico, integradas em “zonas sensiveis e mistas”, que ndo sendo compativeis com as definigbes
de “zona sensivel ou mista”, do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, por razGes de ambiente
sonoro, ndo devem suportar usos de tipos considerados sensiveis ao ruido.
3. Entende-se por Residéncias com servigos as unidades residenciais destinadas & habitagdo com
elevados padroes de qualidade e conforto, complementadas com servigos, comércio e assisténcia
logistica integrados.

Artigo 7.°
Demoligoes e reabilitagdo
O PPERUCS contempla a demoli¢@o, conservagio e reabilitagdo de um conjunto de construgbes
pré-existentes, cuja localizagdo se encontra referenciada na Planta de Implantagdo | - Modelo de
Ocupagao.

Artigo 8.°
Regras de sustentabilidade
Na area de intervencdo do PPERUCS devem ser observadas boas praticas de sustentabilidade
ambiental e econémica de acordo, nomeadamente, com os sequintes principios:
a) Implementagao dos objectivos da Agenda Cascais 21;
b) Aumento da oferta de espacos verdes publicos em drea urbana;
c) Concretizagdo de um Parque Urbano estruturador;
d) Reabilitagdo e renaturalizagdo da Ribeira de Sassoeiros, com a conciliagdo deste
espaco para a promogéo de habitos saudaveis;
e) Adopcao de medidas de monitorizag&o da qualidade da agua e limpeza periédica da
Ribeira de Sassoeiros;

f)y Implementagdo de medidas solares activas e passivas nos edificios e espago publico;

PRERUCS - REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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g) Utilizagdo de equipamentos eficientes em termos ambientais nos edificios;

h) Promogio e valorizagdo da mobilidade sustentavel, designadamente, através da
implementagdo de areas pedonais, vias cicléveis e transportes publicos;

i) Promogao da qualidade do ar nos edfficios;

j) Reutilizagio das aguas cinzentas e das 4guas da chuva, assegurando a diminuigéo da
quantidade de 4gua captada para rega e diminuigio da carga poluente infiltrada no solo;

k) Definicéo de uma estratégia de sustentabilidade do hotel;

I) Gestao eficiente de residuos urbanos;

m) Reducdo de utilizagdo de matérias-primas, promovendo a reutilizagdo de materiais e a
redugdo do desperdicio em obra e ainda o recurso a materiais com baixa energia
incorporada;

n) Cumprimento dos objectivos estabelecidos no POOC, com a concretizagdo do
estacionamento de apoio & Praia de Carcavelos:

o) Criacao de condicdes competitivas para o aumento e diversificagio de empresas.

Artigo 9.°
Avaliagdo ambiental estratégica

1. O PPERUCS esla sujeito a avaliagdo ambiental estratégica nos termos do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho.

2. A declaragdo ambiental estabelece, designadamente, a forma como as consideragbes
ambientais foram integradas no PPERUCS e as respectivas medidas de controlo, a fim de
identificar e corrigir atempadamente os efeitos negativos imprevistos no ambiente decorrentes da
aplicagdo e execugao daquele.

Artigo 10.°

Ruido
1. O plano classifica a sua area de intervengdo como zona mista, nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, e corredor de protecgdo aclstica, conforme Planta de
Implantagdo IV - Caracterizagdo Acustica e Ordenamento Futuro.
2. Nos espacos identificados como Corredores de Proteccdo Acustica pela Planta de Implantagéo
IV - Caracterizagdo Acustica e Ordenamento Futuro so interditos os usos considerados sensiveis

ao ruido.

PPERUCS REGULAMENTO - Dutubro de 2011
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3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior devem ser implementadas as seguintes medidas
de protecgdo acustica:

L__“

a) Aplicar camada de desgaste pouco ruideso, tipo betuminoso modificado de borracha, na Av.
Tenente-coronel Melo Antunes;

b) Respeitar as distdncias preconizadas pelos corredores de protecgdo acustica, identificados
na Planta de Implantag¢do |V - Caraclerizagdo Aclstica e Ordenamento Futuro.

Artigo 11.°
Espacgo canal do transporte publico em Sitio Proprio (TPSP)
O espago canal do Transporte Fublico em Sitio Proprio encontra-se definido na Planta de
Implantagio Il - Modelo de Ocupagao.

Artigo 12.°
Espagos exteriores de utilizagdo colectiva

1. Para efeitos do PPERUCS, entende-se por espacos exteriores de utilizagio colectiva as
seguintes areas, identificadas na Planta de Implantagao Il - Tipologia de Espacos Exteriores:

a) Espagos urbanos de utilizagao colectiva;

b) Espagos verdes de utilizagdo colectiva;

¢) Logradouros privados de utilizagio colectiva.
2. Dentro dos espacos referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior, as areas integradas nos
espagos publicos estdo sujeitas a projectos de execugao, os quais devem garantir:

a) A articulagéo entre si e a envolvente;

b) O enquadramento paisagistico e ambiental;

c) A salvaguarda da permeabilidade dos solos e das espécies vegetais, nas situacdes néo

edificaveis;
d) A regularizagio e valorizagdo da Ribeira de Sassoeiros;
e) As normas sobre mobilidade condicionada.

SUBSECGAO |

Espagos urbanos de utilizagio colectiva

PPERUCS REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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Artigo 13.°
Identificagao
Os espacos urbanos de utilizagao colectiva encontram-se identificados na Planta de Implantagéo Il
- Tipologia de Espagos Exteriores e sdo os seguintes:
a) Passeios;
b) Vias pedonais e caminhos do parque urbano:;
c) Vias ciclaveis;

d) Vias rodoviarias e estacionamento.

Artigo 14.°

Passeios, vias pedonais e caminhos do parque urbano
1. Os passeios e vias pedonais correspondem a espacos que se destinam a prover & necessidade
de circulagdo pedonal de modo a formarem entre si e os demais espagos publicos um sistema
interligado e de caracter marcadamenle urbano.
2. Os passeios s&o vedados a circulagdo automovel, podendo ser equipados com vias ciclaveis.
3. As vias pedonais s@o concebidas com pavimento diferenciado de forma a dar primazia &
circulagdo pedonal, sendo admitido o acesso a viaturas de servigos, de emergéncia e de transporte
de passageiros quando especialmente previsto, desde que o tipo de pavimentagdo a utilizar o
permita.
4. Os caminhos do parque urbano sdo concebidos com pavimento diferenciado de forma a dar

primazia & circulagdo pedonal, podendo ser equipados com vias ciclaveis, sendo admissivel o
acesso a viaturas de servigos e de emergéncia,

Artigo 15.°
Vias ciclaveis
1. As vias ciclaveis s&o concebidas como pistas mistas, permitindo a circulagio simultdnea de
diversos modos de mobilidade suave, designadamente a circulagéo ciclavel e pedonal.

2. As vias ciclaveis sao distribuidas ao longo dos arruamentos principais, do Parque Urbano e em

area do POOC, estabelecendo uma rede de circulagdo interna e a articulago com a envolvente do
PPERUCS.

PPERUCS - REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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Artigo 16.°

Vias Rodoviarias e estacionamento

1. As vias rodoviarias correspondem a espagos que se destinam a prover &4 necessidade de
circulagao rodoviaria motorizada de modo a formarem entre si, os demais espagos publicos e a
rede rodoviaria envolvente um sistema interligado e de caracter marcadamente urbano.

2. O estacionamenio visa dotar o espago publico de um conjunto de lugares destinados ao
pargueamento de viaturas motorizadas, dando resposta ao estipulado no POOC & contemplando
lugares destinados a pessoas com mobilidade condicionada, nos termos do artigo 80.° do presente
regulamento. |

SUBSECGCAO Il

Espacgos verdes de utilizagao colectiva

Artigo 17.°
Identificacao
1. As areas do PPERUCS deslinadas a espacos verdes de utilizagio colectiva encontram-se
definidas na Planta de Implantagao Il - Tipologia de Espagos Exteriores.,
2. Os espacos verdes de utilizagdo colectiva perfazem um total aproximado de 10,8 ha,
correspondem & estrutura verde do parque urbano, incluindo a Ribeira de Sassoeiros e integram a
estrutura ecoldgica urbana.

SUBSECGAO Il

Logradouros privados de utilizagdo colectiva

Artigo 18.°
Identificagdo
1. Para efeitos do PPERUCS, entende-se por logradouros privados de utilizagéo colectiva as areas
exteriores das parcelas 2, 10, 11,12, 13, A, B, Ce E.
2. Sempre que se prevejam areas verdes nos logradouros privados, deve ser assegurada a

plantagao de espécies vegetais com adequada capacidade de integragdo paisagistica.

PPERUCS - REGULAMENTO - Outubro de 2011
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Artigo 19.°

Materiais, mobiliario e equipamento urbano
1. Os materiais a utilizar nos espacos puiblicos encontram-se indicados na Planta de Rede Viaria e
devem respeitar o RUEM.
2. A selecg@o de mobilidrio urbano a implementar na area do PPERUCS é feita no &mbito dos
projectos das obras de urbanizagéo, segundo solugdes que assegurem a coeréncia do contexlo

urbano da intervengdo, a sua homogeneidade geral, a salvaguarda de patamares de qualidade
adequada e as melhores regras de sustentabilidade ambiental.

3. O mobilidgric e equipamento urbano n3o podem constituir obstaculo & circulagdo,
designadamente para efeitos do disposto no artigo 23.° do presente regulamento.

Artigo 20.°
Modelagao de terrenos
1. As operagdes de modelagdo topogréfica admitidas sdo as estritamente necessarias a
implementagdo das opgdes do PPERUCS e devem ser desenvalvidas no &mbito de estudos
especificos.
2. As cotas topograficas indicadas no PPERUCS sé podem sofrer ajustamentos pontuais desde
que justificados através dos projectos adequados a respectiva execucdo e concretizacdo.

SECGAO Il

Estrutura ecolégica urbana

Artigo 21.°
Composigio
A estrutura ecolégica urbana compreende as &reas destinadas 2 manutencgdo e valorizagdo do
funcionamento ecolégico da paisagem e dos seus ciclos, nomeadamente nas suas componentes
litolgicas, fisiograficas e paisagisticas, visando a criag@o de espacos livres de encontro e lazer
concretizadas em solugbes de permeabilidade dos solos ou de presenca de material vegetal bem
adaptado as condigoes edafo-climaticas.

PPERUCS - REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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Artigo 22.°
Identificagao

1. As areas do PPERUCS destinadas a integrarem a estrutura ecolégica urbana encontram-se
identificadas na Planta de Implantagdo Ill - Tipologia de Espagos Exteriores @ decompdem-se no
seguinte:

a) Parque Urbano;

b) Zonas verdes de enquadramento;

c) Zonas verdes privadas.
2. As zonas verdes privadas correspondem a area livre de construgdes & superficie, incluindo as
que se desenvolvam nas coberturas das caves, as quais devem ser objecto de adequado
tratamento paisagistico, enquanto areas de enquadramento do edificado.
3. As zonas verdes privadas devem ainda ser valorizadas como zonas de coberto vegetal e zonas
de recreio e lazer exterior, assegurando-se uma leilura de continuidade e homogeneidade

paisagistica, independentemente da verificagdo do fraccionamento das parcelas.

Artigo 23.°
Mobilidade condicionada
Na drea de inlervengdo do PPERUCS vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nos termos da lei aplicavel.

CAPITULO Il
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 24.°
Servidoes e restrigoes utilidade pablica

1. As areas, locais e bens imoveis sujeitos a servidées administrativas ou restricbes de utilidade
publica no territorio abrangido pela area de interveng@o do PPERUCS, representadas ou ndo na
Planta de Condicionantes - Proposta, conforme legenda e grafismo proprio, sdo, desighadamente,
as sequintes:

a) Reserva Ecoldgica Nacional,

b) Rede viaria Nacional;

¢) Rede viaria Municipal,

d) Ribeira de Sassoeiros - Dominio Hidrico;

PRERUCS - REGULAMENTO -

Outubro de 2011
18



e - : CAMARA MUNIC

CAMARA 7\1!_1,‘5'1.‘;;5!".»\1.. 8 ]' b : 01 1 3 0

i, li_"v‘ b 8 & :} ].)Ihd '[
E»j G416 AR, 2014 1 {11 : oo 2 Cascals E
§ § | heae 3 e TV \

L G .

:a
&

-

k

-

'sb

e) Reduto Gomes F}éure Serviddo militar;

f) Zona non aedificandi sobre prédios confinantes ou vizinhos das vias-férreas, ramais ou
outras instalagbes ferrovidrias em relagdo as quais sejam aplicaveis a presente
condicionante;

g) Imovel de Interesse Municipal em vias de classificagédo — Conjunto Edificado da Quinta
Nova, ou Quinta de Santo Anténio, e Alameda de Acesso:

h) Emissario de Sassoeiros da SANEST:

i) Rede de média tensao;

j)— Serviddo escolar; a

k) Zonas Ameagadas pelas Cheias;

) Area terrestre de protecgio ac POOC;

m) Areas de potencial interesse arqueologico sujeitas a acompanhamento especializado
em fase de obras.

2. O regime juridico das areas, locais ou bens imaveis a que se refere o nimero anterior é o
decorrente da legislagdo especifica que lhes seja aplicavel em cada momento.

Artigo 25.°

Patriménio Arqueolégico
1. As obras que impliquem alteragdes da topografia do solo tém acompanhamento arqueologico
nas areas assinaladas na Planta de Condicionantes - Proposta.
2. A area assinalada na Planta de Condicionantes - Proposta, conforme legenda e grafismo préprio,
fica sujeita a sondagem arqueologica mecanica.
3. Todos os meios e procedimentos necessarios & execucdo destes trabalhos arqueologicos sdo da
responsabilidade do promotor da obra e s@o obrigatoriamente contemplados nos cadernos de
encargos ou planos de trabalho a elaborar em fase de projecto.
4. Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo aplicavel & realizacdo de trabalhos arqueolégicos, a
redaccdo das respectivas cldusulas deve ser sujeita a apreciagao prévia por parte das unidades
organicas da CMC com competéncias no &mbito do Patriménio Cultural,
5. Caso se verifique, no decurso dos trabalhos, a existéncia de elementos de excepcional valor
patrimonial e/ou cientifico que possam justificar a preservacdo in sity, pode haver lugar a
suspensé@o dos mesmos até que sejam reunidos os pareceres das entidades competentes da

administracdo do Patrimoénio Cultural sobre a eventual adopgio de medidas extraordinarias de
protecgio.

PPERUCS - REGULAMENTO - Outubro e 2011
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Artigo 26.°

Patrimoénio Arquitecténico
1. O patriménio arquitectonico a preservar encontra-se assinalado na Planta de Condicionantes -
Proposta.
2. As intervengdes no patrimonio arquitectonico a preservar sdo obrigatoriamente asseguradas por
equipas especializadas no ramo da conservagao e restauro de acordo com o disposto na legislagéao
aplicavel, e estdo sujeitas a controlo prévio da cadmara municipal,
3. As intervengdes devem respeitar os materiais tradicionais, designadamente a utilizagio de
massas de cal, ficando sujeitos a aplicagdo deste material os muros de alvenaria de pedra.
4. Na Alameda da Quinta de Santo Anténio deve ainda ser garantida a recuperagdo dos muros em
coeréncia com a inlervengdo urbanistica proposta, bem como a manutengdo dos alinhamentos

arboreos.

Artigo 27.°

Patriménio Vegetal
1. Os elementos ou manchas arboreas existentes, com particular interesse boténico & paisagistico,
fora da area das parcelas destinadas a construgdo na area de intervengdo do PPERUCS, bem
como as medidas de conservagao e protecgdo a aplicar aos mesmos, encontram-se identificados
no Levantamento Fitossanitario do Coberto Arbéreo (LFCA), elemento complementar do plano.
2. Os elementos ou manchas arboreas referidos no numero anterior devem ser preservados
aguando da execucéo das operagdes urbanisticas.
3. Sempre que nas espécies arbdreas, previstas nos numeros anteriores, se verifiquem danos
irreversiveis ou nao relinam condi¢des necessarias a respectiva manutengao, é assegurada a sua
substituicdo em dobro por exemplares de espécie igual ou similar edafo-climaticamente adaptada,
de acordo com o LFCA.
4. Pode haver lugar a substiluicdo das espécies arboreas previstas no numero anterior por
espécies diferentes, desde que tal seja devidamente fundamentado e comprovada a adequada
capacidade de integragio paisagistica das mesmas.

CAPITULO lii
USO DO SOLO E CONCEPGAO DO ESPAGO
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Disposigoes Gerais

Artigo 28.°
Classificagdo e Qualificacio do Solo

1. O PPERUCS mantém a classificagéo do solo dentro da sua #rea de intervengdo como solo
urbano, na categoria operativa de solo urbanizavel, qualificando a &rea de intervengdo nas
seguintes categorias funcionais:

a) Espa:;.n central;

b) Espago de uso especial;

c) Espago residencial;

d) Espacgo verde.
2. A localizagdo e os limites das categorias referidas no numero anterior encontram-se
representados na Planta de ImplantagZo | - Regime de Uso do Solo.

Artigo 29.°
Usos admitidos
1. Os usos admitidos nas categorias e subcalegorias do PPERUCS s&o os constantes do presente
regulamento.
2. As categorias funcionais do espaco central, de uso especial e espaco verde subdividem-se nas
subcategorias constantes do presente capitulo e estéo representadas na Planta de Implantagao Il -
Modelo de Ocupagéio.

Artigo 30.°

Modelo de Ocupagio do Solo
1. A Planta de Implantagéo Il - Modelo de Ocupag&o define a localizacéo e os usos a respeitar nas
operagdes a realizar em cada uma das parcelas de terreno ai delimitadas.
2. Os parametros urbanisticos do PPERUCS encontram-se definidos na Planta mencionada no
nUmero anterior e no Anexo | - Quadro Sinéptico - e no Anexo Il - Quadre de Dados Gerais - a este
Regulamento, sendo obrigatéria a observacgao dos valores expressos em ambos os documentos.
3. O Anexo | procede & identificagdo das &reas totais de construgdo acima e abaixo da cota de
soleira e respecliva contabilizagdo, bem como a &rea total de construcdo das parcelas
desagregada em fung¢do dos seguintes usos:
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a) Equipamento publico (ZAc Eqp);

b) Habitagdo (ZAc Hab),

c) Comércio (ZAc Com);

d) Servigos (ZAc Ser);

e) Hoteleiro (ZAc Hot);

f) Residéncias com servigos (ZAc Res),

g) Estacionamento e respectivas dreas de circulagdo (ZAc Est)

h) Arrecadacdes (ZAc ArT);

iy~ Galerias exteriores cobertas (ZAc Gal);

i) Varandas cobertas (ZAc Var);

k) Areas de servigos e zonas técnicas (ZAc Atc).
4. Os poligonos de implantagdo definidos na Planta de Implantacdo Il - Modelo de Ocupagéo
encontram-se georreferenciados por coordenadas do sistema de projecgdo "Hayford-Gauss Datum
73, Altimetria ao Marégrafo de Cascais”.
5. Aos valores das cotas de soleira admite-se uma tolerancia de 0,90m, sem prejuizo da

observancia das demais disposigoes aplicaveis.

SECGAO Il

Categoria de espago central

Artigo 31.°
Caracterizagao

1. A categoria de espago central abrange as areas que se destinam a desempenhar as fungdes de
centralidade para o conjunto urbano na area de intervengio do mesmo.
2. A categoria de espago central € composta pelas seguintes subcategorias funcionais:

a) Espaco de equipamento;

b) Espaco terciario;

c) Espago habitacional.

SUBSECGAO |

Espago de equipamento
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Artigo 32.° P
Identificacdo dos equipamentos CAMARA MMy '_7_,

1.0 espaco de equipamento localizado no espago central € constituido por:
a) Equipamento Social - Centro Paroquial e Centro de Dia, parcela A;

b) Equipamento preferencialmente de salde, parcela B;

™ P28 21
- } IL! g ABR, 2014

E')um t" ! 'I:'J

c) Escola Basica do 1.° Ciclo com Jardim-de-infancia (EB1+Jl), parcela C; A A.5 A 13
d) Equipamento Cultural, parcela D.
2. Os equipamentos de utilizagdo colectiva visam assegurar prestacdo de servicos &
colectividade no @mbito da salde, assisténcia, ensino e investigagio, actividades culturais e
religiosas, recreio, lazer e desporio.

Artigo 33.°
Especificagoes
As operacoes urbanisticas de execugdo do PPERUCS em espago de equipamento obedecem aos

parametros constantes da Planta de Implantagdo Il - Modelo de Ocupagdo e Anexos | € Il a este
Regulamento.

Artigo 34.°
Areas em cave
1. Nas parcelas A, B e C sdo admissiveis caves.
2. A ocupagdo em cave respeita os poligonos maximos de implantagdo marcados na Planta de
Implantacéo Il - Modelo de Ocupagéo.

Artigo 35.°
Disposigdes aplicaveis a Parcela A
1. A Parcela A, identificada na Planla de Implantag&o Il - Modelo de Ocupagéo, destina-se ao
Centro Paroguial e Centro de Dia, estimando-se uma capacidade minima de 50 utentes para o
Centro de Dia.

2. As obras de edificagdo devem respeitar os seguintes parametros:

a) Area da parcela 7.000,00m?
b) Area total de construgdo para o Centro Paroquial 3.000,00m?
c) Area total de Centro de Dia 350,00m?
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d) Area total de Construgio maxima acima da cota de soleira
e) Area do Poligone de Implantagdo maxima acima da cota de soleira
f) Area do Poligono de Implantagdo maxima abaixo da cota de soleira
g) Indice de impermeabilizacio
h) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira
i) Altura da fachada maxima, excluindo a torre sineira
j) Numero minimo de lugares de estacionamento:
Veiculos ligeiros

Veiculos pesados

Artigo 36.°
Disposigoes apliciveis a Parcela B
1. A Parcela B, identificada na Planta de Implantagéo |l -
Equipamento preferencialmente de salde.
2. As obras de edificacio devem respeitar os seguintes par&metros:
a) Area da Parcela
b) Area Total de Construgo maxima acima da cota de soleira
¢) Area do Poligono de Implantagdo méxima acima da cota de soleira
d) Area do Poligono de Implantagido maxima abaixo da cota de soleira
e) Indice maximo de impermeabilidade do solo
f) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira
g) Altura da fachada maxima
h) Namero minimo de lugares de estacionamento:
Veiculos ligeiros
Veiculos pesados

Artigo 37.°

Disposigdes aplicaveis a Parcela C

3.350,00m?
3.563,00m?
3.563,00m’
61%

4

17,00m

30
n/t

Modelo de Ocupagao, destina-se ao

7.513,00m?
2.500,00m?
4.794,00m?
4.794,00m?
50%

3

13,00m

70
n/t

1. A Parcela C identificada na Planta de Implantacéo Il - Modelo de Ocupagdo, destina-se & Escola

EB1 + JI.

2. As obras de edificagdo devem respeitar os seguintes pardmetros de edificabilidade:
10.002,00m*
3.000,00m°

a) Area da Parcela
b) Area Total de Construgdo maxima acima da cota de soleira
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c) Area do Poligono de Implantagdo maxima acima da cota de soleira 6.083.00m?

d) Area do Poligono de Implantagdo méaxima abaixo da cota de soleira 6.083,00m?

e) Indice maximo de impermeabilidade do solo

f) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira

g) Altura da fachada maxima

h) Numero minimo de lugares de estacionamento

Veiculos ligeiros

Veiculos pesados

1. A Parcela D identificada na Planta de Implantagéo Il - Modelo de Oct

Artigo 38.°
Disposigdes aplicaveis a Parcela D

47%
2
13,00m

30

? AMARA MU Jn";mr

| fpeenl=y BN B G

a -
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i 28 ABR, 200 ) L;
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Ipagao, (deslina-se ias

equipamento cultural e é constituida pela Alameda de acesso ao St. Julian's School, pela torre /

depdsito de agua e pela respecliva area envolvente.

2. Na Alameda, na zona situada entre as parcelas 11, 12 e 13 sdo excepcionalmente admissiveis

cortes pontuais dos muros existentes desde que visem assegurar a continuidade dos percursos

pedonais, sejam devidamente fundamentados em projecto e garantam a identidade do conjunto

classificado.

3. As obras de reabilitag@o da torre/depésito de dgua devem respeitar os seguintes par@metros de

edificabilidade:
a) Area da Parcela

b) Area de Construgéo do Edificio maxima acima da cota de soleira
c) Area de Implantagdo do Edificio maxima acima da cota de soleira

d) Indice de impermeabilizagéo do solo

e) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira

f) Altura da Fachada

g) Numero minimo de lugares de estacionamento

3.799,00m?
144,00m?
36,00m?
26%

4

a existente
nit

4. Na Alameda e ao nivel do subsolo podem ser admitidas ligagbes entre as caves de

estacionamento dos lotes a implantar nas parcelas 11, 12 e 13, a profundidade minima de 5,00m a

partir do colo da arvore em regime de propriedade privada, de modo a que fiquem salvaguardadas

as espécies arbdreas existentes.
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Artigo 39.°
Identificagdo e Caracterizagdo
1. S&o0 qualificadas na subcategoria de espacgo tercidrio as parcelas 10, 11, 12, e 14 como tal
identificadas e delimitadas na Planta de Implantag&o Il - Modelo de Ocupacao.
2. O espago terciario destina-se a implementagdo individual ou combinada de servigos, comércio,
restauragéo, lazer e actividades complementares associadas a esses usos, constituindo um polo
terciario de referéncia, funcional e urbanisticamente coeso, estruturado segundo uma malha de

ruas e pragas pedonais em articulagéo com o equipamento cultural da parcela D

Artigo 40.°

Especificacoes
1. As operagbes urbanisticas em espago terciario obedecem aos pardmetros constantes da Planta
de Implantacgao |l - Modelo de Ocupag@o e Anexos | e || a este Regulamento.
2. Nas parcelas 10, 11 e 12 é admissivel a constiluicBo de um ou mais lotes, desde que
observadas as regras legais aplicaveis e demais requisitos previstos nos nimeros seguintes.
3. Nos casos previstos no nimero anterior devem ser contempladas solugdes conceptuais que
permitam o estabelecimento de um conjunto edificado harmoénico e continuo, ficando
salvaguardadas a constiluicio de pragas, ruas pedonais e areas destinadas & realizago de
eventos ao ar livre.
4. Nas parcelas 11 e 12 devemn ser previstas galerias, com uma largura minima de 3,00m, nas
zonas confinantes com as referidas pragas, ruas pedonais e areas destinadas a realizagéo de
eventos ao ar livre.
5. Nos pisos destinados a comércio, € admissivel uma altura entre pisos até 7,00m, sendo
expressamente proibida a construgdo de mezanines.
6. Nos pisos destinados a servigos, & admissivel uma altura entre pisos até 4,20m.
7. A altura maxima da fachada n3o pode ultrapassar o maximo de 29,00m, acima da cota de
soleira.
8. A profundidade maxima dos edificios destinados a servicos é de 31,50m.
9. As coberluras das areas ocupadas com comércio sdo objecto de tratamento arquitecténico

adequado, sujeito a projecto especifico de arquitectura paisagista.
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10. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nos casos em que 0s pisOs superiores se
destinem a servicos podem constituir-se zonas de lazer em terracos.
11. Os edificios de servigos confinantes com a Av. Tenente-coronel Melo Antunes dispdem de

acessos pedonais ao nivel dessa avenida e também ao nivel do piso situado & cota aproximada da
Alameda do Colégio.

CAMARA M f}-w_-'ir_u;l_ﬂ
ot 7

3“'-\.5 red-ta 04 a2 =
Artigo 41.° i~ ﬂ{! B ADR. 2014 | { 1 |
Areas em cave E l['l_"' ’H ,}
1. S&o admissiveis caves deslinadas a: ;
a) Estacionamento e respectivas areas de circulagao;
b) Areas de servicos e zonas lécnicas:
c) Arrecadacgbes.
2. E ainda admissivel o uso de comércio nos pisos abaixo da cota de soleira nas parcelas 10 e 11,
3. A ocupacdo em cave respeita os poligonos maximos de implantagdo marcadas na Planta de
Implantagéo Il - Modelo de Ocupagao.
4. Os espacos ao ar livre que se situem acima das coberturas das areas ocupadas em cave devem
ser objecto de tratamento arquitectdnico adequado, sujeito a projecto especifico.
5. No espago terciario as operagbes de cargas e descargas de mercadorias e bens sdo realizadas
exclusivamente em cave.
6. Nas Parcelas 10 a 13, as dreas de construgdo afectas a estacionamento, arrecadagoes e areas
técnicas, constantes no Anexo |, podem ser ajustadas em sede de projecto, desde que
devidamente justificadas, e sem prejuizo de serem garantidos os valores maximos de area de
construgao abaixo da cota de soleira, para cada uma das parcelas.
7. Os racios de estacionamento, arrecadacdes e areas técnicas das parcelas 10 a 13 podem ser
parcialmente cumpridos entre elas, que n3o a parcela a que estio afectos desde que o somatério
final assegure o cumprimento do racio total do estacionamenta previsto para o conjunto composto
por estas quatro parcelas.

Artigo 42.°
Logradouros
1. Os logradouros das parcelas 10, 11, 12 e 14 ficam sujeitos a projectos de espagos exteriores
que contemplem a utilizagdo comum pelos utentes ao nivel pedonal, admitindo-se igualmente a
circulagdo em modos suaves e de veiculos de emergéncia.
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2. Os projectos respeitantes as parcelas 10, 11 e 14 podem contemplar a colocagéo de meios de
vedacio dos respectivos logradouros, para encerramento das areas de uso publico, apés o termo

do periodo normal de funcionamento dos estabelecimentos comerciais.

Artigo 43.°
Caracterizagado do espago de equipamento escolar privado

1. O espaco de equipamento escolar privado constitui uma subcategoria do espaco terciario,
correspondendo a parcela 14 identificada e delimitada na Planta de Implantagio |l - Modelo de
Ocupacgéo, que corresponde a area afecla ao Colégio St. Julian's School.

2. O espago de equipamento escolar privado destina-se & implementagdo de um complexo escolar
e de um conjunto de servicos conexos ou relacionados com esse uso, COMO Sejam 0 UsO
desportivo e de lazer.

3. Este espago de equipamento escolar privado visa ainda assegurar a preservagédo do conjunto
patrimonial que integra o St. Julian's School, encontrando-se identificado na Planta de

Condicionantes - Proposta, as construgbes pré-existentes a preservar e a reabilitar.

Artigo 44.°

Especificagoes do espago de equipamento escolar privado
1. As operagbes urbanisticas de concretizagdo ou execugdo do PPERUCS no espaco de
equipamento escolar privado obedecem aos parametros constantes da Planta de Implantacéo Il -
Modelo de Ocupagédo e Anexos | e Il a este Regulamento.
2. E admissivel o faseamento das obras de construgdo de novos edificios, bem como dos
equipamentos desportivos ou a alteragé@o dos campos de jogos existentes, nos termos legais.
3. Os projectos para os edificios novos, existentes, a reabilitar e a preservar, devem garantir a sua
integragd@o e harmonizacao funcional e arquitecténica com o conjunto patrimonial do St. Julian's
School.

Artigo 45.°
Logradouro do espago de equipamento escolar privado
1. O espaco de logradouro da parcela deslinada a equipamento escolar privado destina-se a
estada, recreio e lazer préprios da actividade escolar.
2. O projecto para o espago acima mencionado deve contemplar:
a) Os acessos ao nivel pedonal e a circulagdo em modos suaves;
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b) O acesso a veiculos de transporte escolar;
c) O acesso a veiculos de pessoal docente e discente do estabelecimento de ensino;
d) O acesso a veiculos de emergéncia e veiculos de cargas e descargas.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores é ainda aplicdvel o n.° 2 do artigo 18.° do

presente Regulamento. CAMARA MIIN ETTCR

0 T, i -~
) s %_/ﬂﬂw 2014 1% {i
SUBSECGAO Il I L. i
L L Domay ‘-,..-.d'g E .L: ; Jv -'L \‘.‘,“f{r
Espago Habitacional el ASCALS
Artigo 46.°
Identificagdo

1. S&@o qualificadas na subcategoria de espago habitacional as parcelas 1, 2, 3, 4, 7 e 13
identificadas na Planta de Implantagao |l - Modelo de Ocupagéo.

2. As construgdes a erigir nas parcelas 1, 2, 3, 4, 7 e 13 podem ser objecto de operacdes
urbanisticas, visando a constituigdo de lote ou lotes de terreno, desde que observadas as regras
legais aplicaveis.

3. Nos casos previstos no nimero anterior devem ser contempladas solugbes conceptuais que
permitam o estabelecimento de um conjunto edificado harménico e continuo.

4. As demais especificagdes deste espago sdo aplicaveis as disposigdes relativas & categoria de
espagos residenciais, constantes do presente regulamento.

SECGAO Il

Categoria de espaco de uso especial

Artigo 47.°
Identificagdo
A categoria de espaco de uso especial abrange as seqguintes subcategorias;
a) Espago de estabelecimento holeleiro;
b) Espaco de residéncias com servigos.
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Espago de Estabelecimento Hoteleiro

Artigo 48.°
Caracterizagdo
1. E qualificada na subcategoria de espaco hoteleiro a parcela 8, como tal identificada e delimitada
- na Planta de Implantagéo Il - Modelo de Ocupagao.
2. O espago hoteleiro destina-se & implementagdo de um hotel, a classificar na categoria de 4
estrelas ou superior, com um maximo de 154 quartos.
3. S&o admitidos usos complementares e compativeis com o uso previsto no numero anterior,

Artigo 49.°

Especificagoes
1. As operagbes urbanisticas em espago holeleiro obedecem aos parametros constantes da Planta
de Implantagao |l - Modelo de Ocupacgdo e Anexos | e Il a este Regulamento.
2. A altura entre pisos € admissivel até 8,00 para o piso térreo e até 3,50m para os restantes pisos,
desde gue nio seja ultrapassada a altura de fachada de 23,00m.
3. A profundidade maxima do edificado a construir & de 22,00m.
4. S3o0 admitidas varandas e corpos balangados até 2,40m em relagédo ao plano da fachada.

Artigo 50.°
Areas em cave

1. S&o admissiveis caves destinadas a:

a) Estacionamento e respectivas areas de circulagdo;

b) AI'EES de servigos e zonas técnicas;

c) Arrecadagdes.
2. A ocupacgdo em cave deve respeitar o Poligono de implantaggo maximo definido na Planta de
Implantacéo Il - Modelo de Ocupacao.
3. Os espacgos ao ar livre que se situem acima das coberturas das areas ocupadas em cave s@o
objecto de tratamento arquitectonico adequado, sujeito a projecto de arquitectura paisagista.
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Artigo 51.°

Logradouro
1. O logradouro fica sujeito a projecto de espacos exteriores, respeitando a integragdo na
envolvente, em especial com o Parque Urbano, devendo ser assegurada a plantagﬁo de aspécies

vegelais com adequada capacidade de integragéo paisagistica. CAMARA M~ 1. ,P AL

2. O projecto para o espago acima mencionado deve contemplar: 'y 1} %"l: Loragy y =
a) O acesso ao nivel pedonal e a circulagdo em modos suaves: B ['E {0 AR, ??M 2 : i
b) O acesso a veiculos pesados de transporte de passageiros: a S W ﬂ‘, L ﬂj
c) O acesso a veiculos de pessoal € visitantes: ——EASCAlS . J

d) O acesso a veiculos de emergéncia e veiculos de cargas e descargas.
3. E permitida a instalagdo de quiosques, e outras edificagdes de apoio, desde que sejam
cumpridos os parametros de edificabilidade constantes do PPERUCS.

4. E permitida a colocagdo de meios de vedacao do respectivo logradouro, para encerramento das
areas de uso ao plblico, apés o termo do periodo normal de funcionamento.

SUBSECGAO Il

Espago de Residéncias com servigos

Artigo 52.°
Caracterizagdo
A parcela 9 e qualificada na subcategoria de espaco de residéncias com servigos, identificada e
delimitada na Planta de Implantagdo Il - Modelo de Ocupagéo.

Artigo 53.°

Especificagdes
1. As operagdes urbanisticas obedecem aos pardmetros constantes da Planta de Implantagao Il -
Modelo de OcupagZo e Anexos | e Il a este Regulamento.
2. E obrigatéria a afectac@o de edificabilidade em area igual ou superior a 250,00m2 destinados a
comercio € servigos, sem prejuizo de outros usos indispensaveis ao funcionamento das residéncias
com servigos.
3. A allura entre pisos € admissivel até 5,00m para o piso térreo e até 3.20m para os restantes
pisos, desde que ndo seja ultrapassada a altura de fachada de 22,00m.
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4. A profundidade méaxima do edificado a construir &€ de 17,00m.
5. Sao admitidas varandas e corpos balangados até 2,00m em relagdo ao plano da fachada.

Artigo 54.°
Areas em cave

1. S&0 admissiveis caves destinadas a:

a) Estacionamenlo e respeclivas areas de circulagéo;

b) Areas de servigos e zonas técnicas;

c) Arrecadagdes. i
2. A ocupag@o em cave deve respeilar a area total de implantagdo maxima marcada na Planta de
Implantagdo Il - Modelo de Ocupacgéo.
3. Os espacgos ao ar livre que se situem acima das coberturas das areas ocupadas em cave sédo
objecto de tratamento arquitecténico adequado, sujeito a projecto de arquitectura paisagista.
4. As operagdes de cargas e descargas de mercadorias e bens sao realizadas, exclusivamente, em

espagos proprios situados no interior da parcela.

Artigo 55.°
Logradouro
1. O logradouro fica sujeito a projecto de espagos exteriores respeitando a integracdo na
envolvente e nas areas verdes, devendo ser assegurada a plantagcdo de espécies vegetais com
adequada capacidade de integragéo paisagistica.
2. O projecto para o espago acima mencionado deve contemplar;
e) Os acessos ao nivel pedonal e a circulagdo em modos suaves;
f) O acesso a veiculos de pessoal, residentes e visitantes;
g) O acesso a veiculos de emergéncia e veiculos de cargas e descargas.

SECGAO IV

Categoria de Espago Residencial

Artigo 56.°
Caracterizagdo
1. Integram o espacgo residencial as parcelas 5 e 6 identificadas na Planta de Implantagdo |l -

Modelo de Ocupacgao.

PPERUCS - REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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2. As parcelas 1, 2, 3, 4, 7 e 13, a que se refere o artigo 46.°, regem-se pelas disposigtes
constantes da presente secgéo.

3. As construgbes a erigir nas parcelas mencionadas nos nUmeros anteriores destinam-se

dominantemente a implementagdo de conjuntos de edificios de habitagdo c:(gie?hlvaﬁ
S AMAR,

A M !_:'::‘J !;;1}.l’,z\[_‘
p} I“_";.s.._ At 10 - :"g ‘
Artigo 57.° fm i 2 0 ABR, 2006 ) 3
Especificagdes | ‘ S wa Rl Q,wﬁ
1. As operagdes urbanisticas de concretizagdo ou execugdo do PbER.UC&_.pﬁgﬂg_gems a0s
parametros constantes da Planta de Implantagdo Il - Modelo de Ocupagéo e Anexos | e‘ Il a este
Regulamento.

2. A altura maxima entre pisos destinados a habitagdo é de 3,20m.

3. Nos edificios de habitagdo, a altura da fachada nao pode exceder 20,50m.

4. A profundidade maxima dos edificios de habitagdo a implantar nas parcelas 1, 2, 3 € 4 é de
17,00m e nas restantes parcelas 5, 6 e 7 é de 16,00m.

5. S@o admitidas varandas e corpos balangados até 2,00m do plano da fachada.

Artigo 58.°
Areas em cave
1. S30 admissiveis caves destinadas a:

a) Estacionamento e respectivas areas de circulagao;

b) Zonas técnicas;

¢) Arrecadacgoes.
2. A ocupacao em cave deve respeitar a area total de implantagdo maxima marcada na Planta de
Implantagao Il - Modelo de Ocupacgéo.
3. Os espacgos ao ar livre que se situem acima das coberturas das areas ocupadas em cave devem
ser objecto de tratamento arquitectdnico adequado, sujeito a projecto de arquitectura paisagista.

Artigo 59.°
Logradouros

Os logradouros das parcelas 1, 3, 4, 5, 6, 7 e 13 sdo objecto de projecto de espagos exteriores,

respeitando a integragéo na envolvente e nas areas verdes, devendo ser assegurada a plantagao
de espécies vegetais com adequada capacidade de integracao paisagistica.

PPERUCS - REGULAMENTO - Outubro de 2011
13



CAMARA MUNIE [PAL | CAMARA MUNICIPAL ]
=

?'Fv.h¥ _EA 1. - i f""}
|

REeredl

A REals

1A 11 a o,

‘J[llclll

‘: E A ) Cascais
S C A |

: W/ F \ | { \ o Mg oeges)

Artigo 60.°

Disposicoes especificas da Parcela 2
1. A parcela 2 contempla um logradouro privado de utilizagdo colectiva, identificado na Planta de
Implantagio |l - Tipologia de Espagos Exieriores, e deve ser objecto de projecto de espagos
exteriores, integrado no projecto de arquitectura do edificado.
2. E obrigatéria a ocupagao destinada a comércio no piso térreo, nele se admitindo a actividade de
restauragdo, devendo ficar salvaguardada a area de passagem pedonal minima, assinalada na
Planta de Implantacdo Il - Modelo de Ocupag&o, que pode ser deslocada em fungdo do projecto,
bem como salvaguardadas as galerias dimensionadas com o minimo de 3,00m de largura.
3. No piso térreo afecto ao uso comercial € admitida uma altura maxima entre pisos até 7,00m.
4. A altura maxima de fachada ndo pode ultrapassar 24,00m acima da cota de soleira

Artigo 61.°

Disposigbes especificas da Parcela 13
1. O logradouro da parcela 13 fica sujeito a projecto de espagos exteriores, que contemple a
utilizagdo pedonal.
2. Podem ser previstas galerias, com uma largura minima de 3,00m, nas zonas confinantes com as
ruas pedonais, pragas e areas destinadas a realizagdo de eventos ao ar livre.
3. E obrigatéria a ocupagdo destinada a comércio no piso térreo com uma altura maxima de 7,00m,
sendo expressamente proibida a construgdo de mezanines.,
4. Nos pisos destinados & habitagdo é admissivel uma altura méxima entre pisos de 3,20m;
5. A altura maxima de fachada nao pode ultrapassar 24,00m acima da cota de soleira;
6. A profundidade maxima dos pisos destinados a habitagéo é de 16,00m;
7. As coberturas das areas ocupadas com comércio sdo objecto de tratamento arquitecténico
adequado, sujeito a projecto de arquitectura paisagista.
8. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, Nnos casos em Que 0S PiSOS Superiores se
destinem a servigos podem constituir-se zonas de lazer em terragos.
9. Os edificios de habitagdo dispbem de acessos pedonais ao nivel da via publica e também ao

nivel do piso situado a cota aproximada da Alameda.

SECGAOV
Categoria de Espaco Verde

PPERUCS - REGULAMENTO - Outubro de 2011
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Artigo 62.°

Identificagdo
2. A categoria de espago verde é compreendida pelas parcelas PU1 a PU21, E, F, G, H, Rib-N,
Rib-S, POOC-E e POOC-O, que correspondem ao Parque Urbano, parte da parcela 14 e o
estacionamenlo de apoio a praia de Carcavelos, identificadas na Planta de hmlantar;éo ll- Modelo
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Artigo 63.° ! ﬁ«t,! i R Vi

Caracterizagio e dod L A48 *

Esta categoria visa essencialmente a criagdo do Parque Urbano onde se prevé uma érea verde de
dimens&o relevante, tendo em vista proporcionar & populagéo a fruigdo enquanto espago de lazer e
recreio ao ar livre arliculando-se com areas destinadas ao desporto.

Artigo 64°
Especificagdes para o parque urbano

1. As operagdes urbanisticas compreendidas na categoria de espaco verde obedecem aos
parémetros constantes da Planta de Implantag&o Il - Modelo de Ocupagao e Anexos | e |l a este
Regulamento.
2. E permitida a pontual instalac@o de construgdes destinadas & manutencéo e vivéncia do Parque
Urbano, que favoregam a fruigdo deste espaco por parte da populagéo.
3. O Parque Urbano prevé as seguintes ocupagdes:

a) Centro Gimnico, parcela E;

b) Campo de Jogos | com bancada, parcela G;

c) Campo de Jogos Il sem bancada, parcela H:

d) Parque de Skate, parcela F;

e) Zonas de recreio, de lazer e de desporto livre;

f) Zona de recreio infantil e juvenil com 4rea complementar de estada para adultos e

idosos;

g) Terreiros ensaibrados para estada e jogos tradicionais;

h) Circuito de manutencgao;

i) Vias ciclaveis;
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i) Instalagtes destinadas & salisfagdo de procuras humanas, proprias de um Parque
Urbano, que no seu conjunto ndo excedam uma area de implantagdo maxima de
50,00m?;

k) Instalacbes destinadas & satisfagdo de procuras humanas, préprias de um Parque
Urbano, que no seu conjunio ndo excedam uma area de implantagdo maxima de
300,00m?.

4. As construgbes previstas na alinea j) e K) do nimero anterior devem dispor obrigatoriamente de
sanitarios pablicos.

5. O campo de jogos a implementar na parcela G dispbe de instalagbes de apoio inlegradas na
bancada com uma area de construgéo de 810m?

6. O Parque Urbano, nos pressupostos da sustentabilidade do PPERUCS, contempla a instalagio
de duas ou mais, cisternas para recolha das aguas pluviais destinadas a rega das zonas de
recreio, de lazer e de desporio livre, conforme localizagdo constante da planta da rede de
drenagem de aguas pluviais.

7. O Parque Urbano contempla, ainda, na sua zona Sul, a articulagdo com a Praia de Carcavelos e

a regularizagéo da Ribeira de Sassoeiros concretizada através de uma obra hidraulica.

Artigo 65.°
Disposigoes aplicaveis a parcela E

1. A Parcela E destina-se ao Centro Gimnico.

2. As obras de edificagdo devem respeitar os seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Area da Parcela 5.401,00m?
b) Area Total de Construcdo maxima acima da cota de soleira 1.250,00m?
c) Area do Poligono de Implantagdo maxima acima da cota de soleira 2.098,00m?
d) Area do poligono de Implantagdo méaxima abaixo da cota de soleira 2.098,00m*

e) indice de impermeabilizagdo do solo 54%
f) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 2
g) Altura da fachada maxima 12,00m
h) Numero minimo de lugares de estacionamento
Veiculos ligeiros 18
Veiculos pesados n/t
CAPITULO IV
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Obras de urbanizagio
1. Os projectos das obras de urbanizagio, bem como a sua execugao, respeitam os tragados e
pardmetros constantes da Planta de Implantagdo |l - Modelo de Ocupagéo e Anexos | e Il a este
Regulamento.
2. Os projectos e a realizag@o das obras de urbanizagio e de construgdo obedecem &s cotas
mestras indicadas nos projectos de infra-estruturas, bem como as cotas de soleira e de outros
pavimentos, com as lolerancias justificadas por razées técnicas e desde que tal se mostre
conforme com as normas legais e regulamentares.
3. Sem prejuizo de se contemplar um Unico processo de obras de urbanizagao para toda a area de
intervencdo do Plano & admissivel a execugdo faseada das mesmas, desde que continuada e sem
interrupgdes, de acordo com o estabelecido no programa de execugao e plano de financiamento do
PPERUCS e em conformidade com o disposto no regime juridico da urbanizagao e edificagao.
4. O prazo maximo para a execugéo das obras de urbanizagio é de onze (11) anos, a contar da
data da respectiva publicagdo do PPERUCS, englobando as seguintes fases:
a) Um (1) ano para a apresentagao dos projectos;
b) Um (1) ano para o licenciamento das obras;
c) Seis (6) anos para a execugao das obras, e;
d) Trés (3)anos para eventual prorrogacéo das obras.
5. Na érea de intervengdo do PPERUCS, e apds a conclusdo das obras de urbanizagdo, as
parcelas ou lotes que se enconlrem livres de construgéo, devem ser mantidos em boas condigdes
de higiene e salubridade.
6. O PPERUCS prevé a existéncia de postos de transformacio de electricidade, localizados em
lotes ou parcelas individualizados, conforme consta da Planta de Implantaciio Il - Modelo de
Ocupacéo.
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Artigo 67.°
Fraccionamento
1. As parcelas situadas na area de intervengo do presente plano podem ser fraccionadas.
2. Nas parcelas 8, \14. A, B e C é admissivel a constituigdo de um so lote.
3. O fraccionamento das parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 9 obedece as seguintes condigbes:
a) A parcela 1 podera ser dividida até ao maximo de 5 lotes, ndo se admitindo mais do que
dois blocos em cada lote;
b) A parcela 2 podera ser dividida até ao maximo de 3 |otes, ndo se admitindo mais que dois
blocos em cada lote;
c) A parcela 3 até 3 lotes;
d) A parcela 4 até 3 lotes;
e) A parcela 5 até 4 lotes;
f) A parcela 6 até 4 lotes;
g) A parcela 7 até 5 lotes;
h) A parcela 9 até 6 lotes.
4. Nas parcelas 1 a 13 podem ser constituidas partes comuns de lotes ou conjunto de lotes, em
conformidade com o disposto no regime juridico da urbanizagéo e da edificagdo.
5. As situagbes de fraccionamento permitidas ao abrigo do disposto nos nimeros 1 e 3 ndo podem
dar lugar a solugdes que permitam empenas cegas voltadas a sul.

Artigo 68.°
Regularizagido da Ribeira
1. A obra de regularizagéo da Ribeira de Sassoeiros é uma infra-estrutura do PPERUCS e deve ser
garantida a sua execugio no inicio das obras de urbanizagdo.
2. A passagem pedonal existente sob a Av. Marginal é alargada para 12,00m.

Artigo 69.°
Acessos viarios as parcelas
Os acessos a cada uma das parcelas encontram-se representados na Planta de Implantagéo |l -
Modelo de Ocupacdo e na Planta de Mobilidade, podendo ser objecto de alteragio desde que
devidamente justificados nos projectos das obras de urbanizagao correspondentes.

PPERUCS - REGULAMENTO - Qutubro de 2011
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Artigo 70.°
Vias
1. As vias abrangidas e ou compreendidas na area de intervencdo do PPERUCS s&o:
a) Da Rede Viaria Nacional, a EN 6 (Av. Marginal) e a Via Variante 8 EN 6-7:
b) Da Rede Viaria Municipal existente, a Av. Jorge V, a Av. Tenente-coronel Melo Antunes
e a Estrada da Torre;
c) Da Rede Viaria Municipal proposta e a construir:
i. Vias de circulagdo principal—-Ruas 1,2, 4,5e 7;
ii. Vias de circulagio secundaria — Ruas 2A, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17;
iii. Vias de circulagéo pedonal com circulagdo automdvel — Ruas 3, 6, 7A, 9, 10 e 14A.
2. As vias a construir ou a reperfilar indicadas nas alineas b) e ¢) do nimero anterior constituem a
rede viaria do PPERUCS, concebida para satisfazer a correcta fluidez do trafego.

Artigo 71.°
Recolha de residuos
1. Os recipientes de deposicdo hermética para a recolha de residuos sélidos urbanos, de tipo ilhas
ecologicas, dispdem de locais préprios integrados no espago publico, conforme consta da Planta
de Implantagéo Il - Modelo de Ocupagéo.

2. Os projectos de construgéo de edificios devem prever as solugdes para a separagio, o depésito
e a recolha dos residuos sélidos urbanos.

—
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Configuragao geral .

1. A implementacg&o das novas edificagbes desenvolve-se de acordo com as normas constantes do
presente Regulamento, Planta de Implantago Il - Modelo de Ocupagao, Planta de Condicionantes
~ Proposta e demais normas legais e regulamentares aplicaveis & construgao.

2. Durante a fase de execugdo das obras de construcdo dos edificios, os lotes devem ser
devidamente vedados.

3. O licenciamento ou comunicagédo prévia das obras de construgdo dos edificios estao sujeitos a
apresentagao de estudos geotécnicos.
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4. A execugdo faseada das obras de construgdo nas parcelas ou lotes destinados a comércio e
servigos pode contemplar a execug¢do do embasamento até ao nivel da cota de soleira na area
minima indicada na Planta de Implantaggo Il - Modelo de Ocupagéo, sendo que a execugdo
faseada acima desse nivel s6 podera ocorrer se estiver acautelada a conclusdo dos elementos das
fachadas da edificacgao.

Artigo 73.°

Fachadas
As fachadas dos edificios devem harmonizar-se por forma a constituir um desenho urbano
coerente e conceplualmente qualificado.

Artigo 74.°

Pisos recuados
1. E permitida a realizagio de pisos recuados, no ultimo piso dos edificios, de acordo com os
poligonos assinalados na Planta de Implantag&o Il - Modelo de Ocupacgdo e Anexos | e Il a este
Regulamento.
2. Nos edificios destinados a habitagdo ou com funcao residencial, o recuo em relacdo ao plano
marginal das fachadas nunca podera ser inferior a 3,00m de forma a garantir um angulo de 45° em
relagdo ao plano de fachada.
3. Nos edificios de servigos o recuo em relagéo ao plano marginal das fachadas, nunca podera ser
inferior a 4,00m, de forma a criar um &ngulo de 45° em relagdo ao plano de fachada.

Artigo 75.°

Platibandas
1. As fachadas dos edificios podem ser rematadas no limite superior por uma platibanda, que
dissimule a cobertura. |
2. As linhas definidoras das platibandas sdo comuns para edificios com a mesma cota de soleira.

Artigo 76.°

Coberturas
1. As coberturas dos edificios s@o consideradas elementos de relevancia arquitectnica e
paisagistica, cuja solugio técnica e estética deve ser consentinea com a qualidade aplicada aos
restantes planos da caixa mural dos edificios.
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2. Sempre que possivel, as coberluras devem ser tratadas como zonas ajardinadas sobre lajes,
contribuindo para a promog&o dos principios de sustentabilidade que estdo na base do PPERUCS.

Artigo 77.°
Cores e materiais de revestimento
As cores e materiais de revestimento das fachadas dos conjuntos edificados s&o estabelecidas no
projecto de arquitectura, devendo garantir-se a harmonia de cada conjunto edificado.

Artigo 78.°
Vaos
Os vaos das fachadas sdo estabelecidos de forma a assegurar a unidade arquitectdnica dos
conjuntos edificados.
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1. A tipologia e o numero minimo dos lugares de estacionamento constam da Planta de
Implantag&o Il - Modelo de Ocupagio e do Anexo | e Il a este Regulamento, podendo ser alterados
em fungdo dos projectos que venham a ser implementados naquelas parcelas.

2. O apuramento da dotagdo minima de estacionamento resulta:

a) Para as parcelas destinadas & habilagdo, a dotagdo minima de lugares de
estacionamento privado, tendo em conta o nimero de fogos e a sua tipologia deve
observar o disposto no n.° 2.1 do artigo 87.° do Regulamento do PDM:

b) Para as parcelas destinadas a comércio, a dotagdo minima de lugares de
estacionamento privado, tendo em conta a drea total de construgdo maxima acima e
abaixo da cota de soleira, deve observar o n.° 2.5 do artigo 87.° do Regulamento do
PDM;

c) Para as parcelas privadas destinadas a servicos, a dotag&o minima de lugares de
estacionamento privado, tendo em conta a area total de construcdo maxima acima da

PPERLICS - REGULAMENTO - Outubre de 2011
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f)

cota de soleira, deve observar o disposto no n.° 2.2 do artigo 87.° do Regulamento do
PDM;

Para a parcela privada destinada ao equipamento escolar privado, a dotagdo minima de
lugares de estacionamento privado, tendo em consideragéo o n.” 2.8 do artigo 87.° do
Regulamento do PDM;

Para a parcela privada destinada ao equipamento hoteleiro a dotagdo minima de
lugares de estacionamento privado iendo em conta o numero de camas deve observar
o disposto no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo e Portaria n.® 327/2008, de 28 de
Abril;

Para as parcelas privadas e equipamentos publicos, a dotagdo minima de lugares de
estacionamento publico deve ohservar o disposto na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
Margo, rectificada pela Declaragdo de Rectificagdo n.° 24/2008, de 2 de Maio.

3. De acordo com o artign 86.° do PDM, para efeitos do calculo da area a afectar ao

estacionamento deve considerar-se:

a)

b)

c)

d)

Uma area minima de 20,00m’ por cada lugar de estacionamento de veiculos ligeiros a
superficie;
Uma area minima de 30,00m* por cada lugar de estacionamento de veiculos ligeiros em

estrutura edificada;

Uma area minima de 75,00m’ por cada lugar de estacionamento de veiculos pesados &
superficie;

Uma &rea minima de 130,00m? por cada lugar de estacionamento de veiculos pesados
em estrutura edificada.

4, Para efeitos do disposto na alinea f) do n.2 do presente artigo a dotagdo dos lugares de

estacionamento destinados ao uso publico fixados para as parcelas de 1 a 14 é garantida no

interior das mesmas, no minimo de 50%, revestindo-se estes de natureza privada.

5. A dotagdo dos lugares de estacionamento fixados para as parcelas de 1 a 14 é garantida no

interior das mesmas,independentemente do nimero de lotes de terreno que nelas se possam

constituir, desde que esteja assegurada a afectagdo e distribuicio dos mesmos proporcionalmente

a area de construgio de cada lote e edificio e cumpridos os requisitos legais aplicaveis.

6. Nos casos em que o cumprimento do numero de lugares de estacionamento exigidos seja

cumprido por relagdo com a parcela a que respeitam, o espago correspondente, designadamente o

embasamento necessario, deve encontrar-se concluido na sua relaggo com a envolvente e

respectivas partes comuns antes da emiss3o da primeiro alvars de autorizagdo de utilizagdo para o

primeiro edificio a implantar nos lotes da parcela respectiva.
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Artigo 80.°
Estacionamento em espago plblico
l A localizagdo e o numero dos lugares de estacionamento publico estabelecidos no PPERUCS
resultam da extrapolagdo do nimero de lugares decorrente do modelo de ocupagao proposto e do
, numero de lugares do POOC correspondente & area abrangida pelo plano, conforme consta da
Planta de Implantagéo Il - Modelo de Ocupagdo e do Anexo | e Il ao presente Regulamento,

‘ admitindo-se acerios pontuais na sua localizagio em resultado da aprovagdo de projectos das
obras de urbanizacio.

M \r‘\’\lu" ”_K[_

| CAPITULO V .t WP T
[ EXECUCAO DO PLANO 2 8 AR, zma } |
o b | Y m; guﬁ‘
Artigo 81.° —ii"_;":_’ s

——

Forma de implementagao do Plano
‘ A ocupagao do solo através do processo de urbanizagado e de edificagéo é feita em conformidade

com o regime juridico da urbanizagdo e edificagdo, conforme definido nos artigos 66.° e 72.°.° do
presente Regulamento.

Artigo 82.°

Modelo de Execugio
1. O Municipio de Cascais promove a execugdo coordenada e programada do PPERUCS de
harmonia com os parametros constantes do Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, em
colaboragdo com as entidades publicas e privadas interessadas, sem prejuizo do exercicio dos
poderes de autoridade previstos na lei e no presente Regulamento.
2. A execugdo do PPERUCS implica para os proprietdrios dos solos abrangidos o dever de
concretizacao e adequagao das respectivas pretensdes as determinagdes estabelecidas.

Artigo 83.°
Sistema de Cooperagio

1. A execug@o do PPERUCS & efectuada através do sistema de cooperagdo, de acordo com o
regime estabelecido na legislagdo em vigor.
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2. A area de intervencdo do PPERUCS para efeitos da sua execugio constitui uma unidade de
eXecuGao.

3. O exercicio dos direitos e obrigagdes emergentes da entrada em vigor do PPERUCS sio
regulados por contrato de urbanizagdo a celebrar entre o Municipio de Cascais e os proprietarios
dos prédios integrados na area de solo que foi considerada para efeitos de indice, de acordo com a
Planta de Implantagéo Il - Modelo de Ocupagio.

Artigo 84.°
Aquisi¢ao pela via do direito privado e expropriagdes
1. Os solos ou edificages que se mostrem necessarios a integral execugéo do PPERUCS, podem
ser objecto de aquisig&o através do direito privado ou de expropriagio por utilidade publica.
2. O valor da aquisicdo dos solos necessarios & concretizagdo do PPERUCS & fixado em
12,50€/m?.

Artigo 85.°
Regularizacdao administrativa de solos
Para efeitos de execugdo do PPERUCS devem ser objecto de regularizagdo administrativa as
dreas correspondentes aos solos identificados na Planta de Cedéncias e Regularizacdes, da
seguinte forma:
a) A rotunda R4 da Via Variante & EN 6-7 e o trogo da Via Variante 4 EN 6-7 norte/sul
integra a rede viaria nacional;
b) Os solos da Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os solos do trogo compreendido entre
aquela avenida e a Via Variante & EN 6-7 integram o dominio Publico Municipal.

Artigo 86.°

Incentivo
1. Nos termos da alinea c¢), n.? 1 do artigo 94.° do Regulamento do PDM de Cascais & admitido um
incentivo, que se traduz num acréscimo maximo de 11,70% do indice de construgao,
correspondente a 23.327,00m* de area total de construgdo a implantar na drea de intervengdo do
Plano, conforme Anexo |, distribuidos em 20.488,00m” e 2.839,00m? de area total de construgéo,
acima da cota de soleira, atribuidos aos prédios A e B, respectivamente,
2. O incentivo a atribuir nos termos do numero anterior resulta da comparticipagdo financeira em

numerario para a realizacdo de equipamentos colectivos de interesse estratégico, no montante de

PPERUCS - REGULAMENTO - Qutubro de 2011
44



| ,.-l i ', : A 1-‘: ‘JL\JT’: ’ - 0 1 3. 4‘ 3

Cascais o

Cairawa BManoips

€ 11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil euros), actualizavel a partir da data da emisséo do
Alvara de Loteamento ou titulo equivalente, de acordo com o indice de Preco no Consumidar -
Nacional publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), repartidos na mesma proporgéo da
edificabilidade alribuida aos prédios A e B, respectivamente, e s3o designadamente os seguintes:
a) Equipamento social - Centro Paroquial e Centro de dia, na parcela A;
b) Equipamento educativo - Escola Basica do 1.° Ciclo com Jardim de Infancia (EB1 + JI),

na parcela C;
¢) Equipamento cultural, parcela D; "(_'.E?;__,'—A'[_‘-:-:- ? \-1-1 lr_\_L_-
— d) Equipamento desportivo - Centro Gimnico, na parcela E; g ' ¢
e) Equipamento desportivo - Parque de Skate, na parcela F; ' J ; 1 8 ABR. 2014 1 }‘
f) Equipamento desportivo - Campo de jogos |, na parcela G; q !z.u NS -:?é \./
g) Equipamento desportivo - Campo de jogos I, na parcela H; CASCAILS c

h) Fracgéo ou fracgdes auténomas para a instalagdo do ninho de empresas:
i) Estacionamento previsto no POOC, nas parcelas POOC-0 e POOC-E.
4. As parcelas onde se repercute o acréscimo de edificabilidade resultante de incentivo estdo
identificadas no Anexo | a este Regulamento, correspondendo as Parcelas 1, 2, 3, 4,7, 10, 11 e 12.
5. As obrigagdes a assumir decorrentes da atribuicdo do incentivo serdo objecto de contrato de
urbanizagao,
6. O incentivo pode ser pago na totalidade e de uma s6 vez, a data da emissdo do Alvara de
Loteamento ou titulo equivalente, ou escalonado de acordo com a calendarizagdo prevista no
Programa de Execugdo e Plano de Financiamento do PPERUCS.
7.Para garantia do cumprimento das obrigagbes previstas no nimero anterior deve ser prestada
caugdo, nos termos e condigbes a fixar pela CMC no contrato de urbanizagao.

Artigo 87.°

Requisitos do escalonamento do incentivo
Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo anterior, caso o pagamento do incentivo seja realizado
em prestacbes as mesmas obedecem aos seguintes requisitos:

a) As prestagdes distribuem-se por um periodo maximo de dez anos, contados a partir da data
de publicagao do PPERUCS em Diario da Republica, a fim de assegurar a conclusdo das
respectivas obras no prazo maximo de doze anos a contar da mesma data:

b) O prazo maximo para o inicio do pagamento do incentivo & fixado em dezoito meses,
contados a partir da data da publicagdo do PPERUCS em Diario da Republica;
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c) O inicio do pagamento do incentivo, referido na alinea anterior, relativo & comparticipagdo
na construgdo dos campos de jogos | e |l, que obrigatoriamente decorrera em simultdneo
com as obras da Ribeira, vence-se 4 data do pedido de loteamento, ou equivalente, ou de
obras de urbanizagao.

d) A liquidagao do incentivo relativo as parcelas ou lotes onde o mesmo se repercute, deve ser
efectuado impreterivelmente até a data da emissdo de licengas ou equivalentes aos titulos
de construgdo das respectivas parcelas / lotes;

e) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, o pagamento do incentivo devera ocorrer
sempre até ao limite temporal, no maximo, fixado no- Cronograma de Execugio,
independentemente do nd@o cumprimento dos prazos previstos para as operaches
urbanisticas das obras dos edificios referentes as parcelas e / ou lotes privados ou
decorrente de eventual prorrogagéo das obras de infra-estruturas.

CAPITULO VI
COMPENSAGAO

Artigo 88.°
Perequagio

1. O indice de utilizag&o do solo é de 1,18 incluindo o incentivo & & aplicivel apenas a area de solo
que foi considerada para efeitos de indice, conforme Planta de Implantagdo Il - Modelo de
Ocupacao.

2. Para os efeitos do disposto neste artigo, o indice de utilizagdo do solo acima da cota de soleira é
de 0,51 e o indice de utilizagéo do solo abaixo da cota de soleira é de 0,68.

3. Os proprietarios dos prédios integrados na area de solo que foi considerada para efeitos de
indice, sao fitulares do direito abstracto de construir equivalente a &rea desses prédios,
independentemente das serviddes, restrigdes ou condicionantes de utilidade publica que sobre elas
impendam.

4. O direito abstracto de construir € apurado mediante a aplicagéo do Iindice de utilizagao do solo
previsto no presente artigo a area de cada um dos prédios que foi considerada para efeitos de
indice.
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5. Para além dos direitos e das obrigagdes reciprocas, o contrato de urbanizagio a celebrar entre
os proprietarios e entre estes e o Municipio de Cascais estabelecem os termos em que sdo
repartidos pelos proprietarios, dos prédios integrados na drea de solo que foi considerada para
efeitos de indice, os beneficios e os encargos resultantes da execugdo do PPERUCS, na
proporgao do valor atribuido aos seus direitos.

6. Na falta de acordo quanto ao valor a atribuir aos direitos dos proprietérios abrangidos s&o
aplicaveis, nos termos do n.° 4 do artigo 122.° do RJIGT, os critérios previstos na lei para o caso
das expropriagdes litigiosas.

7. O cumprimento do sistema de perequagao pode resultar por acordo entre 0s proprieténos de

i |
|
J

terrenos que se integrem na area de solo que foi considerada para efeitos de in fce’\ MARA NMIIN i .H-'. AL
| i, E-?..l .- . L % 4 L "‘
I RALLY Y
Artigo 89.° ' It \ _ 2|
¥ i | Moo ] 3 [
Cedéncias VA
- LASUCATS

1. A localizagéo e caracterizagdo grafica das areas e parcelas de cedéncia astad.‘feprﬂsanlaﬂ?as—na— —
Planta de Cedéncias e Regularizacbes e no Anexo Il ao presente Regulamento.
2. Os parametros para o dimensionamento das cedéncias obrigatérias para os Espagos Verdes de
Utilizagao Colectiva (EVUC) e para os Equipamentos de Utilizagio Colectiva (EEUC) sdo definidos
de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, rectificada pela Declaragdo de
Rectificacdo n.° 24/2008, de 2 de Maio e estimam-se num valor minimo de 113.723,00m".
3. A execugao do PPERUCS compreende a cedéncia ao Municipio das seguintes areas de terreno:
a) Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao colectiva: 93.310,00m?,
b) Areas destinadas a espagos de equipamentos de utilizagao colectiva: 50.318,00m
c) Areas destinadas a rede de mobilidade proposta: 91.980,00m?
4. A execugdo do PPERUCS compreende ainda a cedéncia ao Municipio, a titulo gratuito, dos
solos necessarios a concretizagdo do estacionamento do POOC, que perfazem 30.759,00m? e os
referentes ao leito ecoldgico da Ribeira de Sassoeiros (T10), apés a realizagio das obras de
regularizagio desta, que perfazem 14.497,00m>
5. As cedéncias previstas nos nimeros anteriores acresce ainda a compensacdo em espécie,
atraves da transferéncia para o dominio municipal do prédio urbano, sito na Estrada de Mato —
Cheirinhos — Abéboda, S&o Domingos de Rana, e das respectivas construgdes, conforme melhor
descrito no relatério do plano.
6. Os edificios a ceder no ambito do nimero anterior devem ser entregues apds as necessarias

obras de conservagao e beneficiagéo aptas & sua utilizagéo.
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Artigo 90.°
Anexos

O Quadro sinoptico e o Quadro de Dados Gerais constituem respectivamente o Anexo l e Il e
fazem parte integrante do presente regulamento.

Artigo 91.°

Remissoes
As remissdes feitas no presente regulamento para diplomas ou disposigbes legais especificas sdo
de natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente, consideram-se feitas
para os novos diplomas ou disposi¢bes legais respectivas.

Artigo 92.°
Consulta do plano
O PPERUCS, com todos os seus elementos, pode ser consultado na C&mara Municipal de Cascais
e na Direcgio-Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU).

Artigo 93.°
Norma revogatéria
1. O PPERUCS altera o n.® 2.3 do artigo 45.° do Regulamento do PDM de Cascais.
2. As plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM de Cascais s&o alteradas na area
correspondente & area de interveng@o do PPERUCS, em conformidade com o disposto nas Planlas
de Implantagdo e de Condicionantes deste ultimo.

Artigo 94.°
Vigéncia
1. O PPERUCS entra em vigor no dia seguinte ac da sua publicagio no Diario da Republica.
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 8 Camara Municipal Cascais deve publicitar o
presente regulamento e as Plantas de Implantagao e de Condicionantes, mediante a afixagio de
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ACRONIMOS: NOTAS DAS COLUNAS: |NOTAS DAS LinHAS: 17 00T, 20w
PDM  Plano Director Municipal de Cascais PARCIAL 1 Representa o somatorio da edificabilidade base tom o respectivo incentivo correspontes @ cada parcela, tal como prevista nos Termos de Referéncia Revistos. LD.( Parcelas sobre as quais incidem direitos de edificebilidade atribuidas ao Prédio A e ao Prédio B.
sbp PDM  Superficie Bruta de Pavimento, nos termos do disposto no PDM PARCIAL 2A Wmommmmmmmum.mm,us«.mruokn-.mwmm. L.D. (™) _ APareah121neluimcnhmAcEqpﬂSZmZmpoitantesaoNlnhodeEmprms.qwmndﬂulﬂumﬁwﬁoauﬂmmaimmmoominhmm
ARSA  Alves Ribeiro S.A. PARCIAL 2B Representa o somalério das dreas afectas a Ac Gal com as éreas afectas a AcVar, distribuidas por cada parcela. Est. Privative O céloulo de estacionamento & baseado no “Capitulo V* do RPDM-Cascais, considerando para a afectagiio habitacional / residencial as seguintes proporgéo 85%
CsJ Colégio St. Julin's (Saint Julian's School Association) Par-nm&odumdomv“wtwum.mmtﬁczmmmumtdd;ﬁ%mnmmlem.e;10%madeeh9ﬁooquipﬂmcmmm. Est. Publico 05Iuolmdeelheiommntomblioo.foramthdmuﬂtkaMoaanapmuamhMmm,uadsm,emma:mmm
AcHab Area de Construgiio afecta ao uso Habitacional. PARCIAL 2C Representa o somatrio das dreas afectas & Ac A, Ac Alo @ de Ac Est abaixo da cota de soleira, corespontes a cada parcela. interior destas e 50% na via piblica.
AcCom Area de Construglio afecta ao uso Comercial, Pnommmam.mmnmmm-mwmmammmmum.mm:mdmnm-mym.amym.. AM&MMMQMMMwmummmWM.
AcSer  Area de Construgiio afecta ao uso Servigos. Pmommmmm.mmmmm:m»eeonm.m:mw,mmmam.mdamdom.dowmdasamm.-mumw%ym.. Est. Servigos Ooﬁleuhdeuudommmmﬂwﬁwsfoimallzndooombaeemmumm&mmimwmamwoummmmmaswnﬁ
AcHot  Area de Construgio afecta ao uso Hotel, Para o dimensionamento destas éreas, no caso da afectagdo hotel / equipamento escolar privado, consideraram-se @s seguinies proporgdes, deduzidos das érees, abaixo da cota de soleira, destinadas a estacionamento - 30% p/ Arr. e 70% p/ Atec; Terc. - 40% p/ Arr. @ 60% p/ Atec. Est. Comércio O céloulo de estacionamento "Com" foi calculado com base no Capitulo V do RPDM-Cascals, para os lugares para veiculos ligeiros.
AcRes Area de Construglio afecta ao uso Residencias com Servigos. Para o dimensionamento destas dreas, no caso da afectaglo terciério, consideraram-se as seguinies proporgdes, deduzidos das éreas, abaixo da cota de soleira, destinadas a estacionamento - 40% p/ Arr. @ 80% p/ Atec. mwmmm.mmwamrkummaﬁmmmm.mha19%dnimwlmmmﬁal.aqmimmam¢ok°°m-
AcEqp Area de Construgdio afecta ao uso Equipamento. SOMATORIO | Representa o somatério do PARCIAL 2A com Ac Eqp. Est. Hotel mmdemcmmdnﬂim'fmmcﬂaﬂmmmmdeﬂIugardevobuloligdropwmdaSmm,damdnmoDemMIm.dQTmm.ethﬂﬂ&WmN.da
AcGal Area de Construglo afecta a Galerias. SOMATORIO Representa o somatdrio do PARCIAL 28 com PARCIAL 2C. 28 de Abril, e; 1 lugar para veiculo pesado por cada 70 quartos, no interior o loto, de acordo com o RPDM-Cascals.
AcVar Area de Construgio afecta a Varandas. TOTAL Representa o somatrio do SOMATORIO | com SOMATORIO Il Apresenta a Ac total, por parcela. Parcelas 10111 AeonumqloafedaakeW.Mmemmmwﬂmﬂndedom.Mdanmhlwmmdo.mmhﬁzodommomwzcmmm- {3 14 6
AcArr  Area de Construgfio afecta a Arrecadagbes. ESTACIONAMENTO  Estacionamento calculado para edificabilidade noluindo incentivo. Caso néio seja aplicado o incentivo o célculo do estacionamento deveré ser revisto proporcionaimente. Parcela 14 © célculo do estacionamento foi estimado considerando 1200 alunos 2%
AcAtc  Area de Construgéio afecta a Areas Técnicas. Parcela B Equipamto(Prmmialmonh)dosmde-Euipubu-unvalordomiommnmmamhmomnmmus.wmwim.
AcEst Area de Construglo afecta a Estacionamento. Parcela PU-S Contempla 50m2 de construgao para Equipamento de Apoio com 1.S. CAMARA MUMN IPAL
Parcela PU-12 Contempla 300m2 de construgéo para Equipamento de Apoio com LS. a =
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ANEXO |l - QUADRO DE DADOS GERAIS - PPERUCS
Area de Intervencdo do Plano 541.150( m?
Area de Inlervencfio do Plano para efellos de célculo de Indices 507.925( m?
Area de Solo em dominio privado (Parcelas 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14) 210.008| m?
Area de Solo em dominio privado do Municiplo (Parcelas A, B, G, D, E, F, G, H e fracgfo auténoma para o NE) 50,318 m?
Espago Verde - Parque Urbano (Rib. Sassoairos-T10 e Parcelas PU-1 a PU-21) 107.807| m?
Areade S0losa  |Eonacs Verde - Estacionamento apoio a praia (Parcelas PODC-E / POOC-0) 30,750 m?
|ﬂlﬂﬂfﬂ;;;:'ll;om|ma Rede de Maobilidade e Espago Publico - Ruas e Caminhos PU, propostos 81.980| m®
Rede de Mobilidade e Espago Piblico - Ruas e vias existenles e VVEN 6-7 50.153| m?
Area maxima de Implantaglo acima da cota de soleira 71.887| m*
Area maxima de Implantagio abaixo da cola de solelra 92.878| m*
Indice de impermeabilizagdo do solo (limp) 46.4| %
Abaixo CS Acima CS
Area de Construg3o afecta a Habitaglo (Ac Hab) 1] 115.107| m*
Area de Consirugho afecta a Comércio (AC Com) 8141 22.483| m?
Area de Construglo afecta a Servicos (Ac Ser) 0 40.575| m?
Ares de Construciio afecta a Hatel (Ac Hat) 0 10.000| 7
Area de Construglio afecta a Residéncias com Servicos (Ac Res) 0 25.714| m*
Area Totalde  [31ex Ge Construgao afecta 3 Equipamento (Ac Eqp) 0 12.681| m?
Construgao incluindo
Incentivo Max. (Ac) Area de Construglio afecta Galerias (Ac Gal) 0 7.666| m?
Area de Construglo alecla a Varandas (Ac Var) 0 24,323 m?
Area da Conslruglo afecta a Arrecadagdes (Ac Ar) 43.072 0| m?
Area de ConslrugBo afecla a Areas Técnicas (Ac Atc) B82.808 0| m?
Area de Construgao afects a Estaclonsmentos (Ac Est) 229.388 0| m?
Sub-Total 343,209 258.549| m?
TOTAL 601. m®
Indice de lu Acima da cota de soleira - 0,51
Ulilizagio do lu Abaixo da cota de soleira 0,68
Solo (lu) u Global do Plano 1.18
|indice de Oeupagio do Solo (lo - %) abaixo CS 18.20( %
Densidade Habltacional - Fogos por hectare (Dhab) 15,10
N.® de Pisos Max, (Abalxe CS / Acima CS) 5 6+R
Altura da Fachada (méx) 28| m
Habitag#o - N.% de fogos méximo (150 m*flogo) 767| un
Hatel - N.* Quarlos / Camas 154/ 308| un
Residéncias com sarvigos - N.° de unidades de alojamento maximo (130 m/unl) 198 un
|Snln$ destinados a Espagos de Equipamento de Ulilizegio Colectiva (EEUC) 50.318| m?
Solos deslinados a Espagos Verdes e da UlilizagSo Colectiva (EVUC) 93.310| m?
Fracgao Auténoma afecta so Ninho de Empresas (Ac Eqp) | 1.152 ; m?
Areas de Sub-Talal 143.628| m?®
Cedéncias Espago Verde - Leilo ecaldgico da Ribeira de Sassoairos (T10) 14,407| m?
Espago Verde - Estacionamento apoio 4 praia (Parcelas POOG-E /POOGC-0) 30.758| m*
Rede de Mobilidade e Espago Piblico - Ruas e Caminhos PU, propostos 81.880( m?
Sub-Total 137.236| m?
. _ I Ligeiros 1.505| un
N.? da lugares de eslacionamento na via plblica CAMARA MULINI :,_1 PAL Ligelros p/ D, A8}
onkwaae hk ' Pesados 10| un
Fi ;' i [ st : Sub-Total 1.554| un
=, B4 4B ADR 0B 3T [Hab 1.803] un
?".'l_______. o AW
I g l‘{w R Y i\ ,n"r Com 1.423| un
: Sar 1.107| un
— s s _.“.:_‘-.‘\ ; | 5 | [Rat 102| un
|N.® de lugares de estacionamento privativo de ligeires, por usos, e pesados Res ¢/ Sar 465| un
: Equipamenito 148| un
Publico 403| un
Pesados 14| un
w1 Sub-Tolal 5.485| un
IN.‘“ Total de Estacionamento do Plano 7.018| un

= } 01 10.2011
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1. INTRODUGAO

O presente documento explicita o sistema de financiamento e cronograma de execugao das
acgdes, publicas e privadas, necessarias 8 execugdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos — Sul (doravante designado por Plano ou
PPERUCS).

A area objecto do PPERUCS assume especial destaque na orla costeira do Concelho de
Cascais pelo conjunto de caracteristicas que retne. A sua dimensao, a proximidade a praia, a
boa cobertura de transpories rodoviarios e ferroviarios, a existéncia de valores patrimoniais e
ecoldgicos, que carecem de ser salvaguardados, constituem algumas das caracteristicas de
maior relevo que justificam a intervengao de reestruturagdo do espago em causa, visando 0s

gerais estabelecidos no respectivo PDM-Cascais

No que se refere & capacidade das infra-estruturas viarias envolventes, a conclusio da Via
Variante a EN 6-7 no final dos anos 90, do Sec. XX, e simultaneamente a requalificagdo e
reperfilamento da Av. Tenente-Coronel Melo Antunes, bem como a construgdo do interface
rodo ferrovidrio situado a norte da area de intervengdo vieram estabelecer excelentes
condigoes de acessibilidade.

Correspondendo ao objectivo estratégico do PROTAML de reforgar a qualidade urbanistica do
Eixo Algés-Cascais, a area do PPERUCS, beneficiard em primeiro lugar a Freguesia de

Carcavelos, em particular, @ o Municipio em geral.

O presente documento, para efeilos do disposto no artigo 92.°, n.° 2, alinea d) do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) — aprovado pelo Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, na redacgdo actualmente em vigor que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20 de Fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de Agoslo

— estabelece o programa de execucao das acgbes previstas n “PP%‘B;!\J@A rpﬁem mﬁ@-m
' MUNICIPAL

"l._.ll _11_5 :
- | i ﬂ” 2'” l )

4%
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respectivo plano de financiamento.
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2. OBJECTIVOS GERAIS E COMPLEMENTARES DO PLANO

O artigo 45.°, Ponto 2.3 - "Espago de Reestruturagdo Urbanistica de Carcavelos-Sul” - do
Regulamento do PDM-Cascais (RPDM) determina os objectivos especificos que recaem
sobre o territorio do presente Plano, a saber:

= Implementagéo de um Parque Urbano de dimensao relevante e estruturador:
* Preservagao e valorizagdo do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses;

* |Instalagdo de um empreendimento multifuncional que i:qn‘ga[nple 0 us@- —
habitacional, de comércio, de servigos, hoteleiro e outros.

!lej Er{ { B ALY :.p
L

¢ Execugao de equipamentos de utilizagdo colectiva; €A &

SN Sh - W AlSs

 Regularizagdo da situagao administrativa dos solos da Via Variante & EN 6-7:

= Concretizag@o do estacionamento de apoio & praia preconizado pelo POOC
Cidadela - S. Juliao da Barra.

=rin.

O PPERUCS visa, ainda, os seguintes objectivos complementares:

==

o imnC—

Estes objectivos estratégicos constituiram as directrizes fundamentais para o
desenvolvimento da proposta que toma como ponto de partida a valorizagdo da Ribeira de
Sassoeiros e da sua envolvente naluralizada, enquanto pré-existéncias de elevado valor

ecolégico e ambiental, para a conslituigdo Parque Urbano de dimensdo relevante e
estruturador.

A par da implementagdo do Parque Urbano, a proposta segue outro dos objectivos
estratégicos tragados no PDM para a drea, enquadrando a preservacio e valorizagéo do
conjunto edificado da Quinta Nova de Santo Antdnio, em vias de classificago. Identifica e
integra, ainda, iméveis e elementos de valor cultural que, embora néo estejam sujeito a

processo de classificagdo, merecem ser salvaguardados no contexto da valorizag3o global da
area abrangida pelo presente plano.

Efectivamente, a area do PPERUCS integra indiscutivel valor cultural, consubstanciada pela
identificagdo da presenga de testemunhos da ocupagdo humana ao longo de importantes
épocas historicas, desde a pré-histéria ao periodo do advento das comunicagdes a nivel
mundial, no final do século XIX e primeira metade do século XX. Assumindo-se a valorizagéo
do patriménio cultural como um dos factores de sustentabilidade do Plano, o investimento a

PPERUCS - Programa de Execugao e de Financiamento - Outubre de 2011
4
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este nlvel justifica-se pelas acgdes de preservagdo, valorizagdo, salvaguarda e divulgagéo

———

/']

dos valores identificados.

Assim, estdo previstos em fase de execugdo trabalhos arqueoclégicos que visam salvaguardar
informacéo e vestigios materiais que possam ainda encontrar-se remanescentes no local
(nomeadamente os vestigios da Terceira Linha de Torres Vedras e da Linha de Fuziliaria de
Cosla Seiscentisia), bem como a preservagao de imoveis e elementos de valor cultural, no
respeito das convengdes nacionais e internacionais, relativas 4 conservagdo e restauro do

patrimoénio cultural construido.

A distribuigBo dos usos proposta cria um empreendimento multifuncional, fundamentado
numa visdo integrada dos estudos de caracterizagao e diagnodsticos realizados, bem como de

alguns estudos especificos condicionadores das opgbes de planeamento.

A localizagdo dos equipamentos colectivos rege-se pela preocupagdo da proximidade da
oferia de transportes publicos, por forma a optimizar as respectivas acessibilidades e padrbes

de utilizagao.

3. MODELO DE EXECUGAO ADOPTADO

Nos termos do RJIGT compete ao municipio promover a execugio coordenada e programada
do planeamento territorial, em colaboragdo com as entidades publicas e privadas, procedendo
a programagado da realizagdo das infra-estruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico.

A coordenagio e execugdo programada dos planos municipais de ordenamento do territdrio
determinam para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as suas pretensoes
as metas e prioridades neles estabelecidas, sendo que a execugdo dos sistemas gerais de
infra-estruturas e equipamentos publicos municipais e intermunicipais determina para os
particulares o dever de participar no seu financiamento (cfr. arts. 118.° e segs. do RJIGT). Nos
termos do art® 119.° do mencionado diploma, os sislemas de execugdo dos planos

legalmenie previstos sdo os sistemas de compensagdo, de cooperagdo e de imposicio

PPERUCS - Programa de Execucio e de Financiamento - Outubro de 2011
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O PPERUCS adopta o sistema de cooperacao previsto no artigo 123.° do RJIGT, no qual
iniciativa de execugdo do plano pertence ao municipio, com a cooperacao dos particulares
interessados, actuando coordenadamente, de acordo com a programacao eslabelecida pela

administrativa.

camara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

Os direitos e as obrigagbes das partes serdo definidos por contrato de urbanizagao, entre o
municipio, os proprietérios ou os promotores da intervencao urbanistica e, eventualmente,
outras entidades interessadas na execugédo do plano, conforme previsto no n.° 2 do referido
artigo.

A area de intervenc@o do PPERUCS que foi considerada para efeitos de indice, conforme
artigo 88.° do Regulamento e Planta de Implantac&o Il - Modelo de Ocupagéo, & composta por
um conjunto de prédios que constituem a grande maioria da area de intervengao, prédios
designados conjuntamente por “Prédio A", e por uma restante area minoritéria, propriedade de
outra entidade, prédio designado por “Prédio B". O Municipio de Cascais acordou com os dois
proprietarios do Prédio A do Prédio B a distribuicio dos direitos de edificabilidade e dos
respectivos encargos de urbanizagao,

4. INCENTIVO

e el S ) B

No presente documento calendarizam-se a execugdo do plano e os respectivos custos,
estruturando o encadeamento temporal de cada uma das acgdes e os valores
correspondentes.

O incentivo a atribuir, repartido na mesma proporgéo que a edificabilidade entre o Prédio A e o
Prédio B resulta da comparticipago financeira em numerario, no montante de €11 .300.000,00
(onze milhdes e trezentos mil euros) actualizavel a partir da data da emisséo do Alvara de
Loteamento ou titulo equivalente de acordo com o indice de Preco no Consumidor - Nacional
publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), para a realizagdo de equipamentos
colectivos de interesse estratégico, que s&o designadamente os seguintes:

a) Equipamento social - Centro Paroquial e Centro de dia, na parcela A;

PPERUCS - Programa de Execugao & de Financiamento - Outubro de 2011
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b) Equipamento educativo - Escola Basica do 1.° Ciclo com Jardim de Infancia (EB1
+ JI), na parcela C;

¢) Equipamento cultural, parcela D;
d) Equipamento desportivo - Centro Gimnico, na parcela E; | | )

I
P 7 0UT, 2um
e) Equipamento desportivo - Parque de Skate, na parcela F; i‘ | ,i \_ " !
i /1 ¥

"
i1

f) Equipamento desportivo - Campo de jogos |, na parcela G;
CASCALS

g) Equipamento desportivo - Campo de jogos Il, na parcela H; ——

h) Fracgio ou fracgbes auténomas para a instalagdo do ninho de empresas;
iy Estacionamento previsto no POOC, nas parcelas POOC-O e POOC-E,

Este incentivo traduz-se num acréscimo maximo de 11,70% do indice de construgéo,
correspondente a 23.327,00m’ de area total de construgdo acima da cota de soleira a
implantar na area de intervengao do Plano, distribuidos por 20.488,00m’ e 2.839,00m’ para os
prédios A e B, respectivamenle.

O acréscimo de edificabilidade resultante de incentivo foi repercutido nas parcelas 1, 2, 3, 4, 7,
10,11 e12.

Para cumprimento das obrigagées a assumir decorrentes da atribuigo do incentivo deve ser

prestada garantia, a fixar nos termos do contralo de urbanizagao.

O valor pecuniario do incentivo & pago integralmente, nao havendo lugar a qualquer desconto

aquele montante para efeitos fiscais ou outros por ndo ser devido.

O incentivo pode ser pago na totalidade e de uma s6 vez, a data da emissa@o do Alvara de
Loteamento ou titulo equivalente, ou escalonado de acordo com a calendarizac8o prevista

neste documento.

Caso o pagamento do incentivo seja realizado em prestagtes, estas devem obedecer aos
seguintes requisitos:
a) As prestagoes distribuem-se por um periodo maximo de dez anos, contados a parlir da
data de publicagdo do PPERUCS em Diario da Republica, a fim de assegurar a
conclusdo das respectivas obras no prazo maximo de 12 (doze) anos a contar da

mesma data;

PPERUCS - Programa de Execugdo e de Financiamenlo - Outubro de 2011
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b) O prazo maximo para o inicio do pagamento do incentivo é fixado em 18 (dezoito)
meses, contados a partir da data da publicagdo do PPERUCS em Diario da Republica;

c¢) De qualquer modo o inicio do pagamento do incentivo, referido na alinea anterior,
relativo @ comparticipagdo na construgdo dos campos de jogos | e 1l (que
obrigatoriamente decorrera em simultdneo com as obras da Ribeira), e vence a data
do pedido de loteamento, ou equivalente, ou de obras de urbanizacao.

d) A liquidagdo do incentivo relativo as parcelas ou lotes onde o mesmo se repercute,
deve ser efectuado impreterivelmente até a data da emissdo de licengas ou
equivalentes aos titulos de construgdo das respectivas parcelas / lotes:

e) Sem prejuizo do disposto nas alinéas anteriores, o pagamento do incentivo devera
ocorrer sempre até ao limite temporal, no maximo, fixado no Cronograma de Execugao
que € parle integrante do presente documento (independentemente do nao
cumprimento dos prazos previstos para as operagbes urbanisticas das obras dos
edificios referentes as parcelas e / ou lotes privados ou decorrente de eventual
prorrogacao das obras de infra-estruturas).

l o ] g S5 RO S W

f‘ E--r 17 bUT, #2071 L r .‘}J-

L = A J

1 VAR i1 \ "‘\- !
5. PLANEAMENTO DA EXECUGAO DAS OBRAS  CASCAL

Para a execugdo do PPERUCS sera desenvolvida e apresentada pelos promotores uma sé
operagao de loteamento, que ira contemplar a constituicdo de lotes e parcelas de terreno, bemn
como as cedéncias para o dominio privado e publico do Municipio de Cascais, tudo em
conformidade com o preconizado no plano, designadamente com o desenho urbano
constante da Planta de Implantagdo Il — Modelo de Ocupagao (009.2) e com Planta de
Cedéncias e Regularizagdes (026.0).

No &mbito dessa operagéo de loteamento serdo apresentados os projectos das obras de
urbanizagdo e estabelecida a respectiva calendarizagao, de acordo com o “Cronograma de
Execugdo — PPERUCS", o qual constitui anexo ao presente documento e dele faz parte
integrante.

A distribuicao da capacidade edificativa admitida no PPERUCS, assim como a sua afectacéo
por usos e distribuigdo pelos promotores, consta do seu Regulamento, detalhada no

PPERUCS - Programa de Execugao e de Financiamento - Outubro de 2011
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respectivo Anexo | - Quadro Sindptico - PPERUCS.

S S

Com a emiss&o do titulo que auloriza a execugio das obras de urbanizagdo, podera decorrer
em paralelo a fase de apreciagdo e aprovagdo dos projectos de obras de construcdo dos
edificios a implantar nos lotes/parcelas, em conformidade com o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo (RJUE).

O Cronograma de Execug¢do do PPERUCS integra, também, as acgdes a promover pelo

Municipio de Cascais conducentes & concretizagéo do plano. P tepeeworm s
j = VAL A AL || l| Al

6. OBTENGAO DE SOLOS L \SCALS

! I 11 B Y

1 7 001 201 g { ;
I\

-

Os solos destinados pelo PPERUCS a espagos verdes publicos e a instalagéo das
infra-estruturas e equipamentos publicos de utilizagéo colectiva serdo integrados no Dominio
Municipal, através da sua cedéncia pelos promotores no quadro da operacgéo de loteamento a
promaover, nos termos do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE).

A localizagdo e caracterizacdo grafica das areas ¢ parcelas de cedéncia estdo represenladas
na Planta de Cedéncias e Regularizacbes e no Anexo |l ao presente Regulamento.

Para o dimensionamento das cedéncias obrigatérias para os Espagos Verdes de Utilizagao
Colectiva (EVUC) e para os Equipamentos de Utilizagdo Colectiva (EEUC) sao definidos de
acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, rectificada pela Declaragdo de
Rectificagdo n.° 24/2008, de 2 de Maio e estimam-se num valor minimo de 113.723,00m%

Para efeilos da execugdo do PPERUCS estabelecem-se as cedéncias ao Municipio das
seguintes areas de terreno:
a) Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva: 93.310,00m?,
b) Areas deslinadas a espagos de equipamentos de utilizagdo colectiva:
50.318,00m?;
c) Areas destinadas & rede de mobilidade proposta: 91.980,00m?.

PPERUCS - Programa de Execugao e de Financiamento - Outubro de 2011
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As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo co!ectwa s8o designadas por Parcelas

PU-1 a PU-21, PU - Parque infantil e PU - Equipamentos de Apoio, encontrando melhor
descritas no Capitulo 9 - CRONOGRAMA DE EXECUGAO do presente documento.

As areas deslinadas a espagos de equipamentos de utilizagdo colectiva sdo designadas por
Parcelas A a Parcelas H, encontrando melhor descritas no Capitulo 9 — CRONOGRAMA DE
EXECUGCAO do presente documento.

A execucdo do PPERUCS compreende ainda a cedéncia ao Municipio, a titulo gratuito, dos
solos necessérios a concr:atizag:éo do estacionamento do POOC, que perfazem 30.759,00m?
e os referentes ao leito ecologico da Ribeira de Sassoeiros (T10), apos a realizagéo das obras
de regularizacdo desta, que perfazem 14,497,00m?.

As cedéncias previstas nos paragrafos anteriores acresce ainda a compensacio em espécie,
através da transferéncia para o dominio municipal do prédio urbano, sito na Estrada de Mato —
Cheirinhos — Aboboda, S&o Domingos de Rana, e das respectivas construgbes, conforme
melhor descrito no relatorio do plano. Este prédio deve ser entregue apos as necessarias
obras de conservacao e beneficiagdo aptas 4 sua utilizagao.

Com as cedéncias acima referidas, que serdo melhor descriminadas no contrato de
urbanizagao, fica estabelecido que nio serdo devidas quaisquer outras compensacgtes ao
Municipio, sem prejuizo da aplicagdo das taxas urbanisticas a que houver lugar no ambito do
RJUE, do "Regulamento e Normas de Cobranga e Tabela de Taxas, Licengas e Qutras
Receitas Municipais” e, do cumprimento das obrigagdes a assumir pelos proprietarios dos
Prédios A e B decorrentes da atribuicio do incentivo.

Os aclos de formalizagdo da transmissdo destes terrenos deverdo ser outorgados com a
emissao do alvara de loteamento ou titulo equivalente.

A execugdo do PPERUCS prevé a regularizagdo administrativa das areas correspondentes
aos solos onde estdo implantados:
a) Arotunda R4 da Via Variante a ENB-7e o trogo da Via Variante 8 EN'6-7, nqne/sdjl

integra a rede viaria nacional; i IR IR

I'

V 1 |
| } 1 |
E‘PHIHH. i;
| |
A { ST

U ALS
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b) Os solos da Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os solos do trogo compreendido

entre aquela avenida e a Via Variante & EN 6-7 integram o dominio Publico

Municipal.

Estas reqularizagbes sdo obrigagdes dos promotores, em sede de execugdo do PPERUCS,

devendo estar concretizadas até a emissdo do alvara de loteamento, ou titulo equivalente,

que vier a ser aprovado para a zona do Plano.

O PPERUCS prevé ainda que os solos
integral execugdo podem ser objecto

ou edificagbes que se mostrem necessarios a sua
de aquisicdo através do direito privado ou de

expropriagdo por utilidade publica. O valor da aquisicdo dos solos necessarios a
concretizagio do PPERUCS é fixado em 12,50 € / m®. Esta previsdo & aplicavel,
designadamente, aos terrenos inseridos no POOC Cidadela - Forte de S. Juligo da Barra.

Nao foram, ainda, objecto de verificagdo e eventual alteragio os seguintes pontos:

7. INVESTIMENTO PUBLICO
8. INVESTIMENTO PRIVADO
9. CRONOGRAMA DE EXECUGAO

10.PLANO DE FINANCIAMENTO.
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Limite do Prazo para a Conclusio das Obras de Infraestuturas e Urbanizacdo

A,

Limite do Prazo para a Conclusio das Obras do Parque Urbano - Estrutura Verde

Limite do Prazo para a Conclusdo das
Obras do Equipamento Piblico

1232816 €] 0€ 0€ 0€ o€ o€ -1.422246 : o€l 0€| 816900¢
il : e
€| 1232816¢|, ‘o€ i 3 883,851 €| 1820353 € oel - oe ol e o€ ¢l ¢l 0% oel - g o€
ESCALONAMENTO DO INCENTIVO
INCENTIVO - Financiamento Privado 0€] 1232816 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€] 1.642424 € 0€ 0€| 1.606,206€| 441.926€| 2.220.911€| 883.851€| 1.820.363 € 0€ 0€ 0€ 0€ o€ 0€ 11.300.000 €] Soma de controla
APLICAGAO DO INCENTIVO - OBRA PUBLICA o€ 0€| 1232816 € o€ o€ o€ 0e€ o€ - -1.630.206 € 0€ o€| -284.926 €| -2.760.600 € 0€ 0¢€| 3.162.307 € o€ 0€ o€| -810.900€ o€ 41.300.000€| Soma de controlo i HosviSn
BALANCETE 0€| 1.232816€ 0€ 0e€ 0€ o€ 0€| 1.542424€ 32.396€| 32.398¢€| 1.638.692€| 1.796.692€| 1.266.003€| 2.148.854 €| 3.969.207€| 816.900€| 816.900€| B816.900€| 816.900¢€ 0€ o€ i’;gu"‘: &'“m”m'mm_ — n'.ll'"‘“' d"'m'l‘“‘"""’“”""‘:; Loteamento, ou titulo equivalents, de acordo com o
fiscais ou outros.
LEGENDA DO CODIGO DE CORES -Aprmnu;aommjm - Licenciamento das Obras Execugdio das Obras

4. O trogo Nascente da Rua 6, que ira proporcionar o acesso a estes equipamentos desportivos, teré que estar concluido até final
8. O valor pecuniério do incentivo é pago Integralmente ndo havendo lugar a qualquer desconto aquele montante para efeitos
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Anexo 4.2 - Elementos a incluir no Relatério do plano
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Anexo 5 - Acordo entre a ARSA e o St. Julian’s School
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FRIMEIRA: ALVES RIBEIRO, S.A, com sede em
Coelho, n® 3, 3¢

capital social de € 113.200.000, 00 (cento e treze m

neste acto Fépresentada pelos seus A

Sousa, adjante designada por ALVES RIBEIRO
CONTRAENTE e:

SEGUNDA: ST. JULIAN'S SCHOOL ASSOCIATION (Associacio do Colégio

de S3o Julido), com sede na Quinta Nova, Carcavelos, pessoa colectiva p?

500511039, Neste acio representada pelos Srs. David Vivian Hurst e

Clive Edward Gilbert, na qualidade, Fespectivamente, de Presidente e

vogal do Conselho de Governadores,

JULIAN"S SCHOOL ou SEGUNDA CONTRAENTE é celebrado o presente

ACORDO nos termos dos Considerandos e Cl

adiante designada por o L

ausulas seguintes:

CONSIDERANDO QUE:

a) A PRIMEIRA CONTRAEN

TE & proprietaria do prédio misto
denominado “Quinta

Nova de Santo Anténio”, sito no
Carcavelos, descrito na 28 Conservatoria do Registo

sob o n® 00760/250388 da freguesia de Carcavelos,

lugar de
Predial de Cascais,

elos sob parte dog

84 e a parte urbana inscrita na matriz da
mesma freguesia sob os artigos 154, 155 156, 157, 158, 159, 162, 164,
168, 267, 328, 329, 333, 336, 337, 338, 339, 340 ¢ 218

ilhdes e duzentos mil f)

dministradores, Sr. Enge

cu  PRIMEIRA

Lisboa, na Rua Sanches
andar, pessoa colectiva pn® 500018935, matriéulada na

Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o n°16.499, eom o



b) A SEGUNDA CONTRAENTE ¢, por seu turno, proprietaria do
prédio misto, no lugar de Carcavelos, descrito na 2 Conservatéria do 1.
Registo Predial de Cascais sob o n? 1116/221271 da freguesia de k

Carcavelos, encontrando-se a parte ristica inscrita na matriz da é{

freguesia de Carcavelos sob parte do artigo 200 secc¢do B2 e a parte
urbana inscrita na matriz da mesma freguesia sob os artigos; 160, 161,
163, 165, 166, 167, 169, 170, 323, 324 e 330;

¢)  Os prédios descritos nos considerandos anteriores integram o
chamado "Espaco de reestruturacio urbanistica de Carcavelos- Sul”
classificado como “Espago de Desenvolvimento Estratégico” nos termos
do n? 2.3. do artigo 452 do Regulamento do Plano Director Municipal de
Cascais (adiante designado abreviadamente por PDM de Cascais),
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n® 96/97 de 1‘9 de
Junho; '

d)  Em cumprimento do previsto no PDM de Cascais, que para o local
prescreve o estabelecimento de um parque urbano de dimensdo relevante
e estruturada que configure um empreendimento residencial e multiuso e

a valorizacdo e preservacio do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses,

a Camara Municipal de Cascais ird elaborar um Plano Municipal de
Ordenamento do Territério, na modalidade de Plano de Pormenor
(adiante designado abreviadamente por Plano de Pormenor), e promover |
a sua aprovacdo pela Assembleia Municipal;

e) Os prédios acima identificados propriedade das PRIMEIRA e
SEGUNDAS CONTRAENTES (adiante designadas por Partes) constituirio
parte integrante, para os efeitos do disposto nos artigos 1192 e seguintes
do Decreto-Lei n® 380/99 de 22 de Setembro, de uma ou duas unidades

de execucgio;

f) O Plano de Pormenor e as inerentes operagdes urbanisticas serio
executados com base no principic da perequa 80 compensatoéria dos
Perequacac compensator
i AN A B A .\c: AT l.['
: | ICIPAL
e =\ LA LR
LR A hdi_lfi‘l_.al’,f\i- g ; i
Cana : - )“ 17001, 2w L
ikl 3 ER - 1
En.\., 1',- =l _ Bk k. \ ‘ ii_ == S f\ 2
a I ¥ 4
) if 7 6 AR, 2014 | T YT
i gt e CAEEA LS
| Vv SEEE———

CASCALS

i s oSS




| FRx
a‘m h = "““' =
01161 f" Hmznm*;'i;

e
Lm- 1. .-ij I ¥ / ’i {'k\..,l‘}
—-—....._'—-..[_-—u..q. . ,._.\_I
esma

beneficios e encargos entre os proprietarios abrangidos- peia—.
unidade de execucio;

g) A SEGUNDA CONTRAENTE pretende manter quase na integra a
parcela de terreno de sua propriedade;

h) A aplicagdo dos principios pereqguativos permite a transac¢do de
direitos de edificabilidade entre os intervenientes no Plano de Pormenor:
1) A PRIMEIRA CONTRAENTE & uma empresa que se dedica 3
actividade de construcio civil e promocdo imobilidria e a SEGUNDA
CONTRAENTE ¢ um associacdo de direito privado cuja actividade
consiste na gestdo do Colégio St. Julian’s de Carcavelos (adiante
designado abreviadamente por Colégio);

i) As Partes pretendem, pelo presente Protocolo, acordar entre si o
quadro geral do seu relacionamento reciproco no exercicio dos direitos e
deveres de perequacio;
1) Atento o referido supra no Considerando i), as Partes propdem-se
ainda estabelecer as premissas €m gue se desenvolveri z execucgio das

obras de construciio do novo edificio do Colégio (adiante designado por
Novo Edificio).

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE O ACORDO CONSTANTE
DOS CONSIDERANDOS ANTERIORES E DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Cedéncias de terreno para espacos verdes publicos, equipamentos de
utilizac@o colectiva e infra-estruturas urbanisticas)
No &mbito da perequacio compensatéria a que alude o considerando f)
supra e atendendo ao facto de nio ser do interesse da SEGUNDA
CONTRAENTE efectuar todas as cedéncias que lhe competiam para
espacos verdes publicos, equipamentos de utilizacso colectiva e infra-

estruturas urbanisticas no ambito do F‘ljno de Po: rmenor, a PRIMEIRA
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CONTRAENTE efectuaréd no terreno de sua propriedade as seguintes

cedéncias:

a) Cedéncias para espagos verdes piblicos: a PRIMEIRA
CONTRAENTE ceder4, no terreno de sua propriedade, os 20% (vinte por
cento) da é&rea total de cedéncia para espagos verdes piblicos que 2
SEGUNDA CONTRAENTE competia ceder:

b) Cedéncias para equipamentos de utilizagio colectivos e infra-
estruturas urbanisticas’ a PRIMEIRA CONTRAENTE efectuard na sua
propriedade a totalidade das cedéncias de terreno para estes fins que
competiam 4 SEGUNDA CONTRAENTE.

CLAUSULA SEGUNDA
(Realizacao das obras de infra-estruturas urbanisticas)

A B No &mbito do principio da perequagio compensatéria dos
beneficios e encargos decorrentes do Plano de Pormenor a que alude o
Considerando f) supra, cabera a cada uma das Partes comparticipar, na
propor¢do da drea dos respectivos terrenos no conjunto da 4rea
abrangida pelo Plano de Pormenor, nos custos de urbanizacdo,
designadamente nos custos relativos i realizagdio das infra-estruturas
urbanisticas.

2.2 Face ao disposto no nimero anterior e no considerando i)
supra, a PRIMEIRA CONTRAENTE executari e custeara as obras de
infra-estruturas urbanisticas, fora do perimetro dos prédios propriedade
desta, que 3 SEGUNDA CONTRAENTE cabe suportar no quadro da

perequacao.

CLAUSULA TERCEIRA
(Terreno para constituicio de lotes)
No &mbito da perequaciic compensatéria a que alude o considerando f)

supra e atendendo ao facto de nio ser do interesse da SEQUNDA
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CONTRAENTE contribuir com terreno de sua

constituicdo de parte dos lotes destinados & implantacio dos edificios
para promocdo privada que consubstanciam direitos de edificabilidade
atribuljdos a esta no ambito do Plano de Pormenor, a PRIMEIRA
CONTRAENTE aceita que a parte de terreno destinada a tal fim seja
localizada na sua propriedade. Para o efeito, a irea de construgio afecta
a SEGUNDA CONTRAENTE na propriedade da PRIMEIRA CONTRAENTE
¢ a indicada na alinea a) do ponto 8.1. da cléusula Oitava do presente
acordo, ou seja, 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados) de construcio

acima do solo e inclui todos os direitos de construcao provenientes da

obra piblica referida na clausula Quarta.

3
CLAUSULA QUARTA U
(Execucdo de Obra - artigo 942 do RPDM)

E“" "'l*.-t*! i 'g ii 1
4.1. A SEGUNDA CONTRAENTE compromete-se a requerer o< L et J

incentivo previsto no n® 2 do artico 942 do Regulamento do Plano
Director Municipal de Cascais (PDM).

4.2 Em consequéncia, a obra a cuja realizacio a SEGUNDA
CONTRAENTE fica obrigada para beneficiar de tal incentivo no quadro
da distribuicdo perequativa dos encargos decorrentes do Plano de

Pormenor, seri realizada e custeada na integra pela PRIMEIRA
CONTRAENTE.

CLAUSULA QUINTA
(Participacdo nos custos comuns)
5.1 A PRIMEIRA CONTRAENTE providenciara pela elaboracdo dos
projectos referentes ao Plano de Pormenor, suportando os respectivos

Custos, a executar dentro do terreno propriedade desta, incluindo
agueles que & SEGUNDA CONTRAENTE cabla suportar 1o ﬂmblto da

VRA M ll*l\l

REZ::10]

propriedade para
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perequacdo compensatéria dos beneficios e encargos decorrentes do
Plano de Pormenor, suportando igualmente a PRIMEIRA CONTRAENTE
todos os custos/taxas/encargos de licenciamento e demais autorizacoes
necessarias para as constru¢des a realizar na sua propriedade.

5.2, A SEGUNDA CONTRAENTE providenciara pela elaboracgio dos

projectos, suportando 0s respectivos custos, a executar dentro do

terreno  propriedade desta, suportando igualmente todos os
custos/taxas/encargos de licenciamento e demais autorizacoes
necessarias para as construcdes a realizar na sua propriedade.
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Lok by CLAUSULA SEXTA

L Lo v i AN (Execucdo do(s) Novo(s) Edificio(s) do Colégio)
A 5.®A) SAs Pattes acordam em que a execucdo das obras do(s) Novo(s)
Edificio(s) sera levada a cabo pela PRIMEIRA CONTRAENTE,
observando-se as condi¢bes estabelecidas nos pontos subsequentes.

6.2. A PRIMEIRA CONTRAENTE executari exclusivamente a obra de

construgdo do(s) Novo(s) Edificio(s) até uma area total maxima de 2.300

m2 (dois mil e trezentos metros quadrados) de construgdo, excluindo
quaisquer outras intervencdes, e até ao valor de € 800 (oitocentos euros)
por metro quadrado de construgo, o qual inclui o IVA 2 taxa de 21%
(vinte e um por cento). Este valor sera actualizavel a partir da data da

assinatura do presente acordo, por aplicacio de coeficiente igual ao da

variagdo do indice de pregos no consumidor publicado pelo Boletim do
Instituto Nacional de Estatistica verificada entre tal momento e a data da
efectiva execugdo dos trabalhos, abrangendo tal actualizaciio toda a |
obra. I
6.3. O preco referido em 6.2. pressupde uma ‘canstrucygy) com uma
arquitectura e caracteristicas técnicas de tipo usual para edificios de
func@o escolar, excluindo quaisquer caracteristicas especiais, mobiliario

e equipamento. [CAMA MUNICIPAL
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6.4. O preco referido em 6.2, apenas poderad sofrer ajustamentos se, |, |
apresentados pela SEGUNDA CONTRAENTE 4 PRIMEIRA CONTRAENTE - ¢
os projectos do(s) Novo(s) Edificio(s) contemplando todas as CT
caracteristicas da obra a executar, for devidamente justificado pela
PRIMEIRA CONTRAENTE que, atentas as caracteristicas do projecto, tal
preco estimado ¢ insuficiente para permitir a realizacdo da obra, sem que
haja impugnacio da SEGUNDA mediante a apresentacdo de elementos
que fundamentem valor inferior. Neste caso o diferencial de preco
decorrente de eventual ajustamento sera suportadoc na integra pela
SEGUNDA CONTRAENTE. Em alternativa ao ajustamento —preco
d&-‘szz& A MURNTPAL
prec¢o de construgio inicialmente estimado. EW; fl ,”ﬂ 'A-;R ;’].‘M a i *\i
6:5. O valor da referida obra seré pago pela SEGUNDA CONTRAENTE. ,;  ;, /| \J |
a PRIMEIRA CONTRAENTE na medida da sua execucio, m 'mrte*u-*"'_:.*-j:_i’--

poderdo ser efectuadas alteracdes ao projecto por forma a ade

recurso a um financiamento (miituo) junto de instituicdo financeira, nos
moldes e com a reparticdo de responsabilidades de cada uma das partes
ora contraentes que em seguida se indicam:

a) O montante do financiamento tera como limite o valor da obra

|
|
determinado nos termos do ponto 6.2. da presente clausula; )
b) A SEGUNDA CONTRAENTE suportard na integra os encargos |
financeiros (juros), bem como imposto de selo e demais encargos fiscais ‘

relativos ao financiamento, durante todo o periodo de vigéncia do
mesmo; !
c) A  PRIMEIRA CONTRAENTE suportard as prestacdes de |
amortizacéo do capital mutuado. O prazo de amortiza¢do do capital sera
de 6 (seis) anos, mediante seis prestacdes anuajs de igual valor, e tera
inicio decorridos que sejam 48 (quarentz e oito) meses da data de
emissdo da primeira licenga de construcio do empreendimento imobiliario
a desenvolver pela PRIMEIRA CONTRAENTE na irea objecto do plano

de pormenor, MARA MUN Ic um.
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6.6. Para garantia das obrigacbes assumidas na alinea ¢) de 8.5, a
PRIMEIRA CONTRAENTE entregard 4 SEGUNDA, na data da outorga do

mutuo, uma garantia bancadria on first demand, no montante das

e presta ggctq @m@'rtizagﬁo do capital mutuado.
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e CASLA LS (Pagamento em numerario)

7.1. A PRIMEIRA CQNTRAENTE pagarda ainda a SEGUNDA
CONTRAENTE a quantia de € 1.500.000, 00 (um milh3o e quinhentos mil
euros), em 10 (dez) anos, mediante 10 (dez) prestacdes anuais de igual
valor, vencendo-se a primeira 12 (doze) meses apés a concluso da obra
de construgio do(s) Novo Edificio(s) prevista na clausula SEXTA.

7.2. A quantia prevista no ponto 7.1 da presente clausula. sera
actualizada desde a data da assinatura do presente acordo até i data do
altimo pagamento, calculada sobre os montantes em divida, de acordo
com os critérios definidos no ponto 6.2 da clausula SEXTA.

7.3. Para garantia das obrigacbes assumidas no ponto 7.1. da presente
clausula, a PRIMEIRA CONTRAENTE entregarid 24 SEGUNDA, na data do
vencimento da primeira prestac@o, uma garantia bancéria on first demand,

no montante das restantes prestagdes em divida.

CLAUSULA OITAVA
(Contrapartidas a prestar pela SEGUNDA CONTRAENTE a PRIMEIRA
CONTRAENTE)
8.1. Como contrapartida das obrigagbes assumidas pela PRIMEIRA
CONTRAENTE nas anteriores clédusulas do presente acorde, @ SEGUNDA
CONTRAENTE:
a)  Transfere para a PRIMEIRA CONTRAENTE direitos de

edificabilidade, no quadro da perequacdo, corresgondentes a 15.000 m2
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(quinze mil metros quadrados) de construcio acimz do solo na area
abrangida pelo Plano de Pormenor;

b)  Aceita ceder 4 PRIMEIRA CONTRAENTE até 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados) de terreno de sua propriedade para acerto de
extremas, em condicdes a acordar entre as partes.

8.2. A transmissio dos direitos de edificabilidade prevista na alinea a)
do numero anterior da presente clausula serd efectuada aquando da
publicacdo do plano de pormenor e pela forma a definir pelas partes.

8.3. A cedéncia para acerto de extremas a que se refere a alinea b) do

ponto 8.1. supra ser4 efectuada no ambito da elaboracio do plano de

pormenor. —

g, 1 ! l
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(Conversactes, Negociagdes, Programa de z-xcz;ﬁu:r)k i e WS 1 Y07 1N
SCALS

9.1. O processo negocial com o Municipio de Cascais do's""tErﬁi;s do
Plano de Pormenor sera conduzido de forma articulada pela PRIMEIRA e
SEGUNDA CONTRAENTES.,

9.2. Através do presente acordo as Partes nio atribuem quaisquer
poderes de representacio uma & outra.

93. Uma vez definido o programa calendarizado de acgoes,
procedimentos e projectos destinados 3 elaboracio e aprovacéo do Plano
de Pormenor e 4 sua implementacio, as partes obrigam-se ao seu
pontual cumprimento.

9.4. A PRIMEIRA CONTRAENTE desde j4 se obriga a n3o proceder por
si, nem por intermedio de terceiros por si contratados, a demoli¢io de
qualquer das instalacbes da SEGUNDA actualmente localizadas no espago

correspondente aos tlerrenos da PRIMEIRA, enquanto nio estiver

concluida a construco que as substituirs,

1 0l . t ‘ }
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CLAUSULA DECIMA

= (Incumprimento) .

10.1. Bm caso de incumprimento definitivo do presente contrato por ¢’ /
qualquer uma das partes poderd a outra exigir o seu cumprimento ou

optar por resolver o contrato de imediato, sempre sem prejuizo do direito

4 indemnizac3o pelos danos sofridos.

10.2, O incumprimento sé se considera definitivo se a parte faltosa nio
regularizar integralmente o ssu comporlamento no prazo maximo de

quinze dias apos tal lhe ser expressamente exigido pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Consentimento)
Qualquer uma das Partes compromete-se a nfo fechar qualquer acordo,
obrigacdo ou compromisso que envolva a posicio da outra e relacionados
com o objecto do presente acordo, sem o consentimento expresso desta
ultima, sé podendo tal consentimento ser recusado se tal acordo,

obrigag&o ou compromisso n3o corresponder ao agora acordado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Confidencialidade)
Qualquer das Partes obriga-se por si e pelo seus trabalhadores,
colaboradores e membros de 6rgios sociais a manter confidencial o
presente Acordo, bem como a nio utilizar as informacdes dele constantes
fora do ambito do presente acordo, a nio ser que tal utilizacdo
corresponda ao necessario para a sua concretizacdo junto do Municipio

de Cascais ou de terceiras entidades.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

(Adaptacdo) ‘
13.1. Atento o facto de, na data de assinatura do presente acordo, nio se k :
encontrarem ainda fixados definitivamente os pardmetros e varidveis é/
quantitativas do futuro Plano de Pormenor, as partes acordam, em estrita
congruéncia com 0s principios e regras ora estabelecidos, em adaptar,
caso tal venha a ser necessario, 0 presente acordo em funcdo da
definicio final dos parametros e variiveis quantitativas do Plano de
Pormenor.
13.2. Caso ndo venha a ser aprovado o Plano de Pormenor, o presente
acordo poderd, por acordo das partes., manter a respectiva vigéncia
tendo em conta eventuais alteracdes ao Plano de Pormenor ou a

elaboragdc de um novo Plano de Pormenor.

CAMARA MUMNICIPAL
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CLAUSULA DECIMA QUARTA 28 AR 200 YL g

(Alteracdes)

14.1 Nada foi convencionado entre os contraentes, |'directs~ &g C A |3

indirectamente relacionado com a matéria do presente acordo, para além
do que fica escrito nas suas clausulas,

14.2 Quaisquer alteracdes a este contrato sé serdo validas desde que
convencionadas por escrito, com mengdo expressa de cada uma das

clausulas eliminadas e da redaccdo que passa a ter cada uma das aditadas

ou modificadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Resolucéo de diferendos e comunicagdes entre as Partes)

15.1 Ao presente contrato sic aplicdveis as normas de direito privado

portugués.

15.2 Sem prejuizo do direito de rescisio, em caso de desacordo ou

litigio relativamente a interpretacio ou execugZo deste acordo as
| A A\WMAR \f..:{"'.““ ”““\I 1
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outorgantes diligenciardo no sentido de alcangar, por acordo amigavel,

P e ]

uma solugdo adequada e equitativa, podendo ser objecto de uma tentativa
de conciliagdo.

15.3 No caso de nao ser possivel uma solu¢co amigavel nos termos
previstos no nimero anterior. cada uma das outorgantes podera a todo o
tempo recorrer 2 arbitragem nos termos dos nimeros seguintes.

15.4 A arbitragem sera realizada por um Tribunal Arbitral constituido
nos termos desta clausula e de acordo com o disposto na Lei n.2 31/86,
de 29 de Agosto, e demais legislacio aplicavel.

156.5 O Tribunal Arbitral sera composto por um so6 arbitro designado
pelas outorgantes; na falta de acordo quanto & nomeagdo desse arbitro, o
Tribunal Arbitral serd entio composto por trés arbitros, dois dos quais
serdo designados pelas outorgantes, e o terceiro arbitro, que exercera as
funcbes de Presidente do Tribunal Arbitral, sera cooptado por aqueles:
na falta de acordo, o terceiro arbitro sera designado pelo Presidente do
Tribunal da Relagdo de Lisboa, mediante requerimento de qualquer das
outorgantes.

15.6 O Tribunal Arbitral funcionard na cidade de Lisboa em local a
escolher pelo arbitro (inico ou pelo Presidente. conforme for o caso.

15.7 As regras a respeitar pelo Tribunal Arbitral serfo as aplicaveis ao

processo civel comum nas ac¢des declarativas ordinarias

Assinado em duplicado em Lisboa, aos dezassete dias do més de Janeiro
de dois mil e seis, constando de todas as paginas, devidamente

numeradas, a rubrica das partes contratantes e ficando cada uma das
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PAULO HENRIQUE LOWNDES MARQUES

ADVOGADO
Cédula Profissional n® 2859 // Conselho Regional do Sul
Rua Filipe Folque n® 2, 4° andar, 1069-121 Lisboa
Telef: 21 330 71 00 // Fax: 2] 314 74 91

E-mail: paulo.margques@amva.pl
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LASCALS ECONHECIMENTO DE ASSINATURA

Nos termos € para os efeitos do n.°] do artigo 5° do Decreto-Lei N.* 237/2001 de 30 de
Agosto, reconhego as assinaturas de David Vivien Hurst e de Clive Edward Gilbert,
pessoas cuja identidade verifiquei por serem do meu conhecimento pessoal, na
qualidade de Administradores da Associagio do Colégio de S#io Juliio com poderes
para o acto que verifiquei pela cxibigdio de Acta n° 78 da Assembleia Geral
Extraordinaria de 16 de Dezembro de 2005.

Lisboa, 20 de Janeiro de 2005

0O Advogado
- L\J\c&,\\p_a

PAULO LOWNDES MARQUE -
ADVOGADO
Céduln Prol. n. 285¢
Canl. o.» 127 165508 - 7+ Balrro Fitem

Rua Filipc Folgue. 2:4°
1060-121 i+ Ji3A
E-mail: paulo.margues@amva.pl
Tel. 21 330771 00-Fax 21 314 74 9 F—

Nimero de registo: 170
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Anexo 6 - Notas juridicas
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Anexo 6.1 - “Construcéo de equipamentos de utilizagéo
colectiva”, I-CMC 2011/15764, de 29.09.2011
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Nuno Serrano

De: Vitor Silva

Enviado: quinta-feira, 29 de Selembro de 2011 16:01

Para: Nuno Serrano

Cc: Jodo Palma; Adélia Matos; Marilia Gomes

Assunto: FW: Construcéo de Equipamentos de Ulilizag&o Colecliva - Execugdo de Plano de
Pormenor de Carcavelos Sul

Anexos: PDF196.pdf; PDF194.pdf
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De: Jodo Pereira Reis [mailto:ipreis@milats.pt] e
Enviada: segunda-feira, 26 de Setembro de 2011 16:00

Para: Diogo Capucho

Cc: Vitor Silva; Antdnio Mota; Jodo Palma; Luisa Braga

Assunto: Construcio de Equipamentos de Utilizagdo Colectiva - Execucdo de Plano de Pormenor de Carcavelos Sul

I sumado \rgt” [ Do (':1|1L|L‘|1h

Nasequenct dit n/reunsio da passadi 4 e, remeto om anexo o Nota juridic sohicitada na qual conclio pela
mvialalidade de comrammbizar com a ARSA 4 construcio dos equipamentos previstos no PP em relercnena,
N hesie em nos conticnr ciaso necessie de L]u:llquut‘ esclarccmenio ou :;puiu adicional.

Corduts cumpriunentos,

JOAO PEREIRA REIS
Socin / Parmer

Morais Leitdio, Galvio Teles, Soares da Silva
Snciedade de Advopados, Rl

Rua Castlhe, 163 - 1070-030 Lishon

Tel: +351 213 817 443

Fax: +351 213 817 498

E-mail: yprvie sl

wuavmlgts. it

CONFIDENCIAL. Mensagem (2 anexos) destinada exelusivaminie as pevsoas nela indieadas: Contém maténa confidencial e legalmente protegda
{aplieande-se o amgo 108°, 0. | do Rstanue da Ordern dos Advogados), Se recehida por engano & faver notificze-nos ¢ destuie.

CONFIDENTIAL. This meesage (and any files attuched) 1¢ intended only for the addresseas named above and mey eontain confidental and privileged
information 1T sreevived in error, please nority us and delere.
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NOTA
Construciio de Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

Execcugio de Plano de Pormenor

I = Objecto da Consulta

O Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagio Urbanistica de Carcavelos Sul
(doravante PPERUCS) prevé a construgio de diversos equipamentos de utlizacio
colectiva, nomeadamente. Equipamento Social / Paroquial; Equipamento de Saide;
Equipamento Educativo; Equipamento Cultural; Equipamentos Desportivos, Instalagaes

de Apoio 20 Parque Urbano; Ninho de Empresas.

Foi-nos colocads, pelo Sr. Presidente da Cimara Municipal de Cascais (doravaate
CMC) = questiio de saber se 2 construgio daqueles equipamentos poderi ficar a cargo de
umza empresa povada (no caso a Alves Ribeiro, S.A. doravante ARSA), proptietida da
maioria dos terrenos sbrangidos pelo referido Plano de Pormenor (em especial das
parcelas onde os ditos equipamentos ficario implantados) mediante contrato a celebrar

entre o Mun.idpiu de Cascais e aquela empresa.

Nos termos da consults, o referido conmato ndo sera antecedido de qualquer
procedimento concursal, visando =z selecgio do co-contratante prvado, e dele decorreria a
adjudicacio 4 referida empresa, por sjuste directo, da empreitada de construgio dos ditos
equipamentos, 05 quais, uma vez concluidos, sedam incorporados no dominio piblico
municipal, sem prejuizo da postedor cedéncia da respectiva udlizacio a terceiras

entidades. ' ! ‘ L
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Por outro lado, igualmente nos termos da consulta, a CMC nio estada vinculada a
pagar 3 ARSA o preco da aludida empreitada, j@ que tendo aquela empresa se
comprometido & entregar 8 CMC uma contrbuigiio financeira de elevado montante, seria

operada a compensacio entre os respectivos créditos.
Vejamos, entio, como equacionar a aludida questio.
I, Parecer

A questio colocada é de ficil formulagdo, mas o mesmo ndo se poderi dizer quanto 2

resposta a dar 4 mesma.

E que, por um lado a construcio dos referidos equipamentos configura “obra piblica”,
mas, por outro lado, tais equipamentos estio previstos em plano municipal de
ordenamento do territorio, pelo que as normas juridicas em matéria de execugio de
planos (artgos 118.° e seguintes do RJIGT), poderio introduzir aqui factores de
ponderagio que ndo permitam reconduzir o contrato a celebrar entre a CMC e a ARSA 2

um simples contrato de empreitada de obra publica.
Ou seja, dito de outrz forma.

Se por ventura inexistisse o PP em causa, evidente se tornaria que estdvamos em
presenga de um contrato de empreitada de obra publica e, consequentemente, sena ilegal,
por violagio das regras do Codigo dos Contratos Publicos (doravante CCP), a adjudicagio
da mesma & ARSA, por simples ajuste directo, sem precedéncia de procedimento

concursal.

No entanto, a questio ¢ mais complexa, uma vez que os ditos equipamentos se
encontram previstos no PP e, consequentemente, a execugio deste plano implica 2

construgio dos mesmos, da mesma forma que exige a mahzaEm ‘das 1 ;m:r;n!;cs m'fr;n],

estruturas urbanisticas (obras de urbanizacio). L 1a_ 14
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Dai que, sempre se podeda argumentar, pelo menos em tese, que = construgio dos
refenidos equipamentos beneficiara do mesmo regime juridico das obras de urbanizacio, e
consequentemente, & semelhanca destas, a ARSA (como qualquer outro loteador) podera
levar a efeito a edificagiio daqueles equipamentos, sem que neces dria fosse a abertura de

qualquer procedimento concursal.

Em abono de semelhante posigio militardiam as regras em matéria de sistemas de
execugio de planos, segundo as quais, pelo menos no sistema de compensagdo, impende sobre
os particulares 2 iniciativa da dira execugdo, ficando estes vinculados a0 cumprimento de
diversos deveres urbanisticos, como seja 2 elaboragio de um projecto de urbanizacio e a
execugio das obras de urbanizagio. Isto porque o sstema dr execupdo privada, por forca de
um processo de prvatizacio materal de algumas tarefas piblicas, transfere para o sector
privado (ou seja para o dominio de intervengio dos particulares) determinadas fungdes
anteriormente, e por regra, adstritas 8 Administracio (vide Jorge Alves Correia, Confratos

Urbanisticos, pag. 149 e seg.).

E se assim € no respeitante i execugdo das infra-estruturas urbanisticas, como
pacificamente se aceita, também o poderia ser no tocante a0s equipamentos previstos 0o
plano, pelo que nada impeditia que estes, tal como aquelas, fossem construidos pelo

promotor / loteador privado, sem prévio recurso ao mercado.

Nio obstante admitirmos que a citada argumentagio, a favor da equiparacio entre
obras de urbanizacio e equipamentos (desde que, em ambos os casos, abrangidos por
plano de pormenor) ndo ¢ despicienda de sentido, entendemos, no entanto, que o quadro
legal vigente ndo fornece elementos, de tal forma clares e inequivocos, que nos
permitam afirmar, com total scguranga, que o particular pode levar a cabo a
construgio dos equipamentos previstos no plano, do mesmo modo que assegura a

execugio das obras de urbanizagio.

FI0753v]
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Isto por duas ordens de razdes.

Em primeiro lugar porque o conceito de infra-estruturas urbanisticas | obras de urbanizagio
e o conceito de equipamentos de utilizagdo colectiva, nio sio conceitos equivalentes, antes

reflectindo realidades matenais totalmente distintas.

Na verdade, entende-se por obra de urbanizagio “as obras de eriagio ¢ remodelagdo de infra -
estruturas destinadas a servir directamente o5 espagos urbanos ou as edificagbes, desipnadamente
arruamentos vidrios ¢ pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de dgua, electricidade, gds e
telecomunicagies, ¢ ainda espagos verdes ¢ outros espagos de utilizagdo colectiva’, (vide alinea h) do
artigo 2.° do RJUE e Ficha 44 do Anexo ao Decreto Regulamentar n.” 9/2009, de 29 de

Maio).

E por eguipamento de utilizagao colectiva se entende “as edificagies ¢ o5 espagos ndo edificades
dfectos d provisdo de bens ¢ servijos destinados d satisfagdo das necessidades colectivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da saide, da educagdo, da cultura ¢ do desporto,da justica, da seguranga
sorial, dg seguranga piiblica ¢ profecgdo civi/” (vide Ficha 25 do Anexo refendo Decreto
Regulamentar n.° 9/2009).

Ora, tratando-se de conceitos juridicos distintos, como se demonstrou, néo parece
legidmo extrapolar para os equipamentos de utilizagio colectiva o regime jurddico

aplicivel as obras de urbanizagao.

Em segundo lugar, importa ter presente que apenas nio serd necessina a abertura de
um procedimento concursal quando exista uma obrigagdo legal de os propretirios do
solo realizarem determinadas obras (como sejam as obras de urbanizagio) pelo que, a
contrario, inexistindo a dita obrigagdo legal forcoso serd recorrer z procedimento

concursal (vide Jorge Alves Correia, ob. cit pag. 192).
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E que, 0O primeiro caso encontrar-se-d suporte para a dispensa de concurso no n° 1,
do artigo 5.° do CCP (conforme entende Jorge Alves Correia, ob. cit. pag. 192) o que nio

se verifica no segundo.

Ora, nio resulta do quadro normativo vigeate, ji que nio detectamos qualquer norma
nesse sentido, que o propdetirio do solo esteja vinculado & construgio dos equipamentos
de utilizagio colectiva previstos em instrumentos urbanisticos (planos ou loteamentos)
sendo, alids pritica corrente justamente a situagio oposta: o proprietirio limita-se a ceder
parcelas de terreno para esses fins, mas ¢ 4 Administragio que incumbe 2 construgio dos

respectivos edificios.

E, assim sendo, a construgio dos ditos equipamentos nio parece equiparivel i
realizacio das obras de urbanizagio ji que, no tocante a estas, decorre das normas
vigentes, nomeadamente do RJUE, que o propretirio dos terrenos a urbanizar estd
obrigado a executar as obras de urbanizacio, pelo que existe uma obrigagio legal que

recai sobre o dito proprietiro, o que ndo se verifica no caso dos equipamentos.

Em terceiro lugar, embora se reconhega que o prinapio da contratualizagio constitui um
principio estruturante do nosso ordenamento juridico urbanistico, nio vemos que alguma
das diversas figuras contratuais, previstas em sede de execucéio de planos, possa ter por
objecto a construgio de equipamentos de utilizagio colectiva (e nio apenas a realizaciio de
infra-estruturas), operando 2 transferéncia (directa) para o dominio dos particulares das

responsabilidades da Administragio nessa matéria,

Os contratos de wrbanizagio contemplados no RJIGT tém, apenas, por objecto — pelo
menos na nossa leitura — regular as relagbes entre a Administragio e os particulares no
dominio da construgio de infra-estruturas (obra de urbanizacio), sendo certo que

nenhum dos preceitos do RJIGT que deles trata faz qualquer referéncia (expressa ou

el
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implicita) 4 possibilidade de, por via contratual, a construgio dos equipamentos ficar a
cargo dos particulares, havendo, até, um principio geral que aponta, justamente, em

sentido oposto (vide n.” 1 do artigo 118. do RJIGT).

Temos, assim, por seguro que @ CMC nao poderd, em obediéncia ao principio da
legalidade, contratualizar com a ARSA, por ajuste directo e sem dependéncia de
procedimento concursal, a construgio dos equipamentos de utilizagiio colectiva previstos
no PP, embora nada impeca que o faga relativamente as obras de urbanizagio

contempladas no dito plano.

Registe-se, por aldmo, que o entendimento por nés perfilhado — e acima exposto -
tem algum suporte na jurisprudéncia do Trbunal de Contas (doravante TC) e do Tribunal

de Justica das Comunidades Europeias (doravante T|CE).

E certo que tais 4rgios junsdicionais nio foram chamados — até 4 data e tanto quanto
nos foi possivel apurar — a emitir pronincia sobre a realizagio de obras em execugio de
planos de ordenamento, mas rambém é verdade que as questdes submetidas i sua

apreciacio possuem algumas similitudes com o caso que nos ocupa.
Vejamos.

Através do Acérdio n.° 123/2009-26.Mai.-1'S/SS, com o nimero de processo
2874/2002 (cuja copia se anexa) o TC apreciou uma situagio semelhante & ora em aprego,
na qual 2 Cimara Municipal de Vila Franca de Xira, outorgara, em sede de aprovagio de
uma operacio de loteamento, um Protocolo com 2 sociedade Imocochio — Promogio
Imobilidda, S.A,, para a recuperacio e amplicagio de uma escola. Nesse protocolo a
empresa assumiu as seguintes obrgacbes: promogio da elaboragio do projecto de

execucio de recuperacio e ampliagio da Escols; promogio da ajudicacio da obra;

0133w
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comparticipagic nos custos relativos 4 elaboragio do projecto téenico de execugio;

comparticipacio no custo das obras, até ao montante de € 750.000,00, incluindo IVA.

Em execugio do dito Protocolo, a obra foi adjudicada a uma terceira sociedade, sem
qualquer procedimento concutsal, situagio que o Tobunal de Contas considerou ilegal,
por estarmos perante despesas relativas a empreitadas de obras publicas e, como tal,
sujeitas ao regime dos Contratos Piblicos, que exigia concurso publico ou concurso

limitado por prévia qualificagio.

Considerou assim o Tribunal de Contas que a referida ilegalidade orgina a nulidade

do acto em que assentou a celebragiio do contrato.

Também sobre questio idéntica se pronunciou o TJCE no acérdio La Seala, de 12 de
Julho de 2001, no qual estava em causa um contrato que adjudicou a2 duas empresas a
realizacio de obras no Teair alla Seals, como contrapartida da dedugio da contribuigio de
urbanismo que as mesmas empresas estavam obrigadas a pagar & Cidade de Milio. O
tribunal entendeu que esta adjudicacio violava os prncipios da concoméncia ¢ da

contratagio piblica a que a celebragio do contrato estava sujeita.

Decidindo num sentido semelhante, o acérdio Jean Axmux do TJCE considerou que
uma determinada convengio de ordenamento urbano, envolvendo a realizacio global de
um projecto urbano, ndo reconduzivel & mera execugio de obras, contém elementos do
contrato de empreitada de obras piblicas, pelo que estaria sujeito 20s respectivos

procedimentos pré-contratuais previstos na Directiva n.° 93/37,

Fisd-vl
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I11. Conclusio ——CASCANIR

A CMC nio poderi, sob pena de ilegalidade, adjudicar & ARSA, sem prévio
procedimento concursal, 2 construgio dos equipamentos de utilizagio colectiva previstos
no PPERUCS.

Lisboa, 26 de Setembro de 2011

Jodo Pervira Reis

L R
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ACORDAO N.° 123/2009 - 26.Mai.2009 - 1° §/55

(Processo n.° 541/09)

DESCRITORES: Alteracdo do Resultado Financeiro por llegalidade / Concurso

SUMARIO:

Limitado por Prévia Qualificagdo /Concurso Piblico / Elemento
Essencial / Empreitada de Obras Piblicas / Nulidade / Recusa de
Visto / Restri¢do de Concorréncia

Deve entender-se que é executada por “conta” de um Municipio uma
obra executada no seu interesse e beneficio, sobre um bem cuja
administracdo lhe cabe, por ordem sua e, maioritariamente, a suas
expensas. Tal conclusdo ndo é alterada pela circunstincia de os custos
e a direccdo da obra serem partilhadas com uma sociedade privada,
tanto mais que, no caso, a comparticipacio desta sociedade &
minoritaria.

Respeitando a obra a recuperagao e ampliagdo de um bem imadvel, e
sendo executada por conta de um contraente plblico, a mesma &, nos
termos do art.® 343.%, n.° 2 do Cadigo dos Contratos Piblicos, uma obra
plblica.

Por forca do disposto no art.®° 19.°, al. b) do Codigo dos Contratos
Plblicos, o valor da despesa, respeitante ao contrato de empreitada de
obra publica em apreco, implica a realizacio de concurso publico ou
concurso limitado por prévia qualificacéo.

A realizacdo de concurso plblico ou limitado por prévia qualificacao,
quando obrigatério, é um elemento essencial do procedimento de
adjudicacao, pelo que a sua falta origina a nulidade do acto

procedimental, nos termos do art.® 133.°, n.° 1 do Codigo do
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Procedimento Administrativo, o que constitui fundamento de recusa de
visto, como estabelece a al. a) do n.° 3 do art.° 44.° da Lei de
Organizacéo e Processo do Tribunal de Contas (LOPTC).

5. A ilegalidade resultante de ndo ter sido assegurada a devida
concorréncia, com a realizagdo de concurso plblico ou limitado por
prévia qualificagdo &, também, susceptivel de conduzir & alteracao do
resultado financeiro do procedimento adoptado e do subsequente
contrato, o que constitui fundamento de recusa de visto nos termos da
al. ¢) do n.® 3 do art.® 44,° da LOPTC, e

Conselheira Relatora: Helena Abreu Lopes '
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ACORDAO N°123 /09- 26.MAI-1.* S/SS
Proc. N° 541/2009

1. O Municipio de Vila Franca de Xira remeteu para fiscalizagio prévia um
contrato de empreitada celebrado, em 26 de Fevereiro de 2009, entre o
Municipio e as sociedades Imocochdo - Promocdo Imobilidria, S.A. e
Costa e Carvalho, S.A.

2. DOS FACTOS

Para a decisdo relevam os seguintes factos, evidenciados por informagdes e
documentos constantes do processo:

a) Em 2 de Agosto de 2006, a Camara Municipal de Vila Franca de Xira
aprovou, na sequéncia de um pedido de viabilidade apresentado pela
sociedade Jmocochdo - Promogdo Imobilidria, S.A., um estudo prévio
de loteamento de uma intervengdo urbanistica numa propriedade da
referida sociedade, situada em Alverca do Ribatejo’;

b) A referida aprovagdo foi associada @ execugdio e cedéncia ao
Municipio de “vdrios espagos e obras piiblicas”, incluindo a
recuperagdo ¢ ampliagdo da Escola EB1 n.° 2 de Alverca do Ribatejo?,
junta aos terrenos objecto de loteamento;

¢) Em reunides de 23 de Dezembro de 2008 e de 21 de Janeiro de 2009,
a Cémara Municipal de Vila Franca de Xira aprovou, por maioria, a
celebragdo e as clausulas de um protocolo a celebrar com a sociedade
Imocochdo - Promogao Imobiliaria, S.A., com vista 3 concretizagio

1 Cfr. fls, 32 dos autos.
Idem.

Mod, TC 1999.001
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da acordada recuperagio e ampliagdo da Escola EB1 n.° 2 de Alverca
do Ribatejo”;

d) O referido protocolo foi celebrado em 11 de Fevereiro de 2009*

e) No protocolo estabeleceram-se como obrigagdes da Imocochdo -
Promocgdo Imobilidria, S.A.:

Promover a elaboragio do projecto de execugio de
recuperacgdo ¢ ampliagdo da Escola;

Promover a adjudicagéo da obra de recuperagiio e ampliagio
da Escola, de acordo com o projecto de execugiio previamente
aprovado pela Camara;

Ouvir a Cémara quanto ao empreiteiro a seleccionar;

Suportar os custos relativos a elaboragdo do projecto técnico
de execucio;

Comparticipar até ao montante de € 750.000,00, incluindo
IVA, no custo das obras;

f) No protocolo estabeleceram-se como obrigagdes da Cémara

Municipal de Vila Franca de Xira:

Apreciar e aprovar o projecto de execugdo de recuperagdo e
ampliagdo da Escola;

Fiscalizar a obra de recuperagio e ampliagio da Escola, de
acordo com o projecto aprovado;

Suportar a diferenga entre o montante da comparticipagéo da
sociedade no custo das obras e o valor total das mesmas;

Pagar a sua comparticipagiio, & medida da realizagio dos
trabalhos e mediante a apresentagio, pela entidade
encarregada da execugio dos mesmos, dos correspondentes
autos de medigdo e das facturas.

g) O n.° 2 da cléusula primeira do protocolo refere que a recuperacao e

ampliagdo da Escola, por parte da Imocochdo - Promogédo
Imobilidria, S.A., constitui contrapartida, em espécie, da sociedade &
Camara, no ambito da operagdo de loteamento referida;

3 Ch. s 9, 10,30 31,
4 CF. fis. 53.
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h) No oficio n.° 5677, de 4 de Maio de 2009, a fls. 38 e seguintes, a

i

)

autarquia refere que esta contrapartida se enquadra na previsao do n.°
4 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na
redac¢o dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e pela
Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro;

No mesmo oficio invoca-se que competia “apenas & Imocochdo
promover a adjudicagdo da obra de recuperacdo e ampliagéo da
escola, o que fez, tendo em conta que procedeu a diversas consultas a
empresas de construgdo, tendo ouvido a CMVFX quanto ao
empreiteiro a seleccionar, conforme prevé o n.° 3 da cldusula
segunda do Protocolo.”

Em 31 de Julho de 2008, a sociedade Imocochdo - Promogédo
Imobilidria, S.A., havia j& contactado 6 empresas de construg#o,
convidando-as, por escrito, a apresentar proposta para a realizagdo da
obra®;

k) No ji invocado oficio n.° 5677, de 4 de Maios de 2009, a fls. 38 e

seguintes, a autarquia sustenta;

“(...) tais convites ndo foram enviados por uma entidade
adjudicante, nos termos da definicdo dada pelo CCP (...).

Nesta conformidade, podemos afirmar que efectivamente a
Imocochdo procedeu & adaptagdo de algumas regras do
procedimento de ajuste directo previstas no CCP, convidando
direclamente vdrias entidades & sua escolha a apresentar
proposta, mas fé-lo, no nosso entender, dada a inexisténcia de um
regime especifico de direito privado para esta fase pré-contratual,

Efectivamente, o regime previsto nos artigos 1207.° seguintes do
Cédigo Civil (referente ao contrato de empreitada) reporta-se jd a
Jfase contratual, ou seja, ndo contém quaisquer regras para a fase
que antecede a celebragéo do contrato.

Neste sentido, recorreu a Imocochdo, como jé se referiu, a
algumas regras do procedimento de ajuste directo, na Jase que
precedeu o contrato de empreitada, tendo-as adaptado, de modo a
poder seleccionar, com a concordéncia da CMVFX, a proposta
que melhor se coadunasse com o objectivo de recuperar e ampliar
a Escola Basica 1, n.° 2, de Alverca do Ribatejo.

®cr. oficios a fls. 12 e seguintes,
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Procedimento que, no nosso entendimento, ndo encontra qualquer
impedimento legal, uma vez que ndo se pretendeu aplicar
directamente o regime previsto no CCP mas apenas adaptar e
transpor algumas regras do procedimento de ajuste directo,
previstas naquele cédigo. "

I) O contrato de empreitada ora submetido a apreciagdo foi celebrado em
26 de Fevereiro de 2009 entre o Municipio, a sociedade Jmocochdo -
Promogdo Imobilidria, S.A., e a sociedade Costa e Carvalho, S.A.,
uma das que haviam sido convidadas pela Jmocochdo a apresentar
proposta para a obra;

m)No n.° 1 da cldusula primeira do contrato diz-se que, pelo mesmo, a
Imocochdo e a Cdmara Municipal de Vila Franca de Xira dio de
empreitada & sociedade Costa e Carvalho, S.A., a execugdo dos
trabalhos de recuperaciio e ampliagio da Escola Bésica 1, n.° 2, em
Alverca do Ribatejo;

n) No clausulado do contrato, & Imocochdo ¢ 4 Camara Municipal sdo
conferidas prerrogativas e obrigagdes idénticas quanto & escolha de
materiais, alteragdes ao Plano de Trabalhos, controlo de obrigagdes
fiscais e laborais, controlo da obra, prestagio de esclarecimentos,
aprovagdo dos meios técnicos e humanos, aprovagio de
subcontratacdes, intervengdio nos autos de medigdo, prorrogagdes do
prazo, aplicagio de multas e penalidades, rescisdo e resolugdo do
contrato, organizagdo e coordenagdio da empreitada, emissdo de
instrugdes, fiscalizagdo, direito a indemnizagées, responsabilidade pela
suspensdo dos trabalhos e recepgio proviséria da obra;

0) A responsabilidade pela determinagdo da realizagdio de trabalhos ndo
previstos, pela contratagdo dos respectivos pregos, pela efectivagio dos
direitos inerentes a garantia da obra e pela recepgio definitiva da obra
€, no contrato, exclusivamente atribuida & Cdmara Municipal de Vila
Franca de Xira;

p) O prego global estabelecido para a empreitada é de € 2.097.950,37, a
que acresce o IVA. A este prego acrescem o0s custos com a
consolidagdo do terreno e fundagBes indirectas, estimados em
€228.950,16, dependendo do volume efectivo de trabalho, o que
perfaz um montante global estimado de € 2.326.900,53;

q) Nos termos da clausula décima segunda:
i (___)
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4 Imocochdo serd a unica responsdvel pelo pagamento &

. Empreiteira das primeiras Facturas que, emitidas de acordo com

i _q.sﬂ termos do presente Contrato, perfacam o montante total de
750.000,00 € (setecentos e cinquenta mil euros), incluindo IVA.

4. A CMVFX serd a unica responsivel pelo pagamento a
Empreiteira das demais e posteriores Facturas, ndo incluidas no
numero anterior.

3. Declara a Empreiteira aceitar os termos das responsabilidades
individuais da Imocochdo e da CMVFX descritos nos dois
numeros  anteriores, sendo expressamente exclulda a
responsabilidade soliddria passiva da Imocochdo relativamente &
CMVFX, mas sendo esta ultima soliddria com aquela.”

r) A cliusula quadragésima primeira estabelece que, nos casos omissos
no contrato, recorrer-se-d, em primeiro lugar ao Decreto-Lei n.° 59/99,
de 2 de Margo, e seguidamente, ao Cédigo Civil;

s) No j4 referido oficio n.° 5677, de 4 de Maios de 2009, a fls. 38 ¢
seguintes, bem como no contrato de empreitada, refere-se que a Escola
EBI n.° 2 de Alverca do Ribatejo “se encontra legalmente sob gestdo
e conservagdo da Cdmara Municipal de Vila Franca de Xira",

3. DA QUALIFICACAO E DO REGIME APLICAVEL AO

CONTRATO

Como resulta claro dos factos apontados no ponto anterior, o Municipio de
Vila Franca de Xira é uma das partes no contrato de empreitada sujeito a
apreciacio deste Tribunal (cfr. alinea I)).

De acordo com o artigo 1.°, n.° 2, do Cédigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro, sio contratos
publicos todos aqueles que, independentemente da sua designagio e
natureza, sejam celebrados pelas entidades adjudicantes referidas no Cadigo.

Sendo o Municipio outorgante no contrato em apreciagdo, e sendo 0 mesmo
entidade adjudicante nos termos do artigo 2.°, n.° 1, alinea c), do referido
Cédigo, nfio ha diivida de que estamos perante um contrato piiblico.

Por outro lado, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 343.° do referido
Cadigo dos Contratos Publicos, “considera-se obra publica o resultado de
quaisquer trabalhos de construgdo, reconstrucdo, ampliacéo, alteragdo ou
adaptacdo, conservagdo, restauro, reparagéo, reabilitagdo, beneficiagdo e

.-
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demolicdo de bens iméveis executados por conta de um contraente
publico™”.
De acordo com o0 n.° 1 do mesmo artigo, entende-se por empreitada de obras

piblicas o contrato oneroso que tenha por objecto a execugio de uma obra
publica.

Ora, através do contrato em referéncia, 0 Municipio de Vila Franca de Xira,
embora juntamente com uma sociedade privada, encomendou uma obra de
recuperagdo e alteragdo de um bem imével (cfr. alinea m) do ponto 2), cuja
administragdo lhe compete (cfr. alinea s)). Enquanto parte do contrato de
empreitada, e atendendo aos poderes que lhe sdo atribuidos no mesmo, o
Municipio é um dos donos dessa obra (cfr. alineas n) ¢ 0)) e vai financiar, no
minimo, cerca de 68% do seu custo global estimado (cfr. alineas p) e q)).

Sendo a obra executada no interesse e beneficio do Municipio, sobre um bem
cuja administragdo lhe cabe, por ordem sua e, maioritariamente, a suas
expensas, deve entender-se que ¢ executada por sua “conta”. Tal conclusio
ndo € alterada pela circunstincia de os custos e a direcgdo da obra serem
partilhados com uma sociedade privada, tanto mais que a comparticipagdo
desta sociedade € minoritdria.

Respeitando a obra & recuperagéo e ampliagdo de um bem imével, e sendo
executada por conta de um contraente piblico®, a mesma &, assim, nos
termos do preceito acima referido, uma obra piiblica.

Consequentemente, o contrato em anélise deve ser qualificado como um
contrato de empreitada de obra piiblica.

E-lhe, pois, aplicivel o regime dos contratos de empreitada de obras
piblicas, constante do C6digo dos Contratos Piiblicos, por forga do disposto
no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 18/2008,

4, DO PROCEDIMENTO PREVIO EXIGIDO

Enquanto contrato piiblico, o contrato em an4lise est sujeito ao regime da
formagéio dos contratos publicos, estabelecido na Parte Il do Cédigo dos
Contratos Piiblicos, como determina o j4 citado artigo 1.° n.° 2, do Cédigo.

¢ O Municfpio de Vila Franca de Xira ¢ um contraente piblico, nos termos do disposto nos artigos 3.5, n.° 1,
alinea a), € 2.°, n.° 1, alinea c), do Cédigo dos Contratos Piblicos.

—8-
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E Eh;uanto contrato de empreitada de obra publica, deveria ter sido precedido
. ‘da

Tal como acima se referiu nas varias alinea do ponto 2, a autarquia veio
invocar que, nos termos do protocolo celebrado entre o Municipio e a
sociedade /mocochdo - Promogdo Imobilidria, S.A., a realizagdo da obra em
causa constitufa uma contrapartida em espécie desta sociedade 4 Camara, no
ambito da operagio de loteamento referida, e, nesses termos, competia a esta
sociedade promover a adjudicacéo da obra.

Invocando que esta empresa ndo ¢ uma entidade adjudicante, nos termos do
Cédigo dos Contratos Publicos, entende a autarquia que se aplica o direito
privado, que nfo comporta uma fase pré-contratual. Assim, o procedimento
por convites realizado “ndo encontra qualquer impedimento legal, uma vez
que ndo se pretendeu aplicar directamente o regime previsto no CCP mas
apenas adaptar e transpor algumas regras do procedimento do ajusie
directo, previstas naquele cédigo” (cfr. alineas i) e k) do ponto 2);

O artigo 43.° do Regime Juridico da Urbanizagho e da Edificagio” determina
que os projectos de loteamento devem prever 4reas destinadas a implantagdo
de espagos verdes e de utilizagio colectiva, infra-estruturas vidrias e
equipamentos, ¢ o0 artigo 44.°, n.° 1, do mesmo diploma estipula que o
proprietério do prédio a lotear ceda gratuitamente ao municipio as parcelas
para implantac&o desses espagos e equipamentos.

O n.° 4 do mesmo artigo 44.° refere que, nos casos em que j& existam ou ndo
se justifiquem essas infra-estruturas e equipamentos, niio ha lugar a qualquer
cedéncia para esses fins, "ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado ao
pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerdrio ou em
espécie”.

O Municipio invocou que a realizagio das obras na Escola em referéncia
constituia uma das contrapartidas em espécie acordadas, no &mbito da
operag#o de loteamento, com a sociedade proprietaria dos terrenos a lotear.

Sem colocar isso em causa, o que se constata é que essa contrapartida ndo
abrangeu a totalidade da obra.

Perante o orgamento da obra (custo global estimado de € 2.326.900,53), e a
necessidade de a autarquia financiar a maior parte desse custo, no montante

7 Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pela Lei n.® 13/2000, de 20 de Julho,
pelo Decreto-Lei n.® 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leis n.% 13/2002, de 22 de Feverciro, e 4-A/2003, de
19 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.® 157/2006, de 8 de Agosto, e pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.
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de € 1.576.900,53, encontrdmo-nos perante a necessidade de fazer uma
despesa publica com a realizag3o de uma empreitada de obra publica.

Ora, a realizagdo de despesas relativas a empreitadas de obras publicas est4
sujeita ao regime da contratagdo piiblica’. O valor da despesa em causa, s6
por si, e além do mais, implicava a realizagdio dos procedimentos
concorrenciais acima referidos (concurso piiblico ou concurso limitado por
prévia qualificagdo, por forga do artigo 19.° do Cédigo dos Contratos
Publicos).

E, por isso, irrelevante que se tenha atribuido & sociedade o papel de,
formalmente, proceder 4 adjudicag3o da obra.

Como vimos no ponto anterior, basta que o contraente piblico intervenha na
celebragdo do contrato para que ele seja qualificado como um contrato
publico e fique sujeito as regras de formagdo constantes do Cédigo dos
Contratos Piblicos.

Acresce que, no caso, o valor da despesa publica também o impunha.

5. DA RELEVANCIA DA ILEGALIDADE VERIFICADA

Do que acima vem exposto, conclui-se pela omissio da realizagio de
concurso piblico ou limitado por prévia qualificagéo.

Este procedimento era obrigatério nos termos dos artigos 19.°, alinea b), do
Codigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n. o 18/2008, de
29 de Janeiro.

Este Tribunal tem entendido que o concurso, quando obrigatério, é um
elemento essencial do procedimento de adjudicagdo, pelo que a sua falta
origina a nulidade do acto procedimental em que assentou a celebragfio do
contrato, nos termos do disposto no artigo 133°% n.° 1, do Cédigo de
Procedimento Administrativo.

Esta nulidade, que pode ser declarada a todo o tempo, origina a nulidade do
contrato, nos termos do estabelecido no artigo 283.°, n.° 1, do Cédigo dos
Contratos Publicos.

Cﬁ- para além do Cédigo dos Contratos Piblicos, o artigo 472, n® 2, da Lei de Enquadramento
Orgamental

—10-
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A nulidade ¢ fundamento de recusa de visto, como estabelece a alinea a) do
n.° 3 do artigo 44° da Lei de Organizagiio e Processo do Tribunal de Contas
(LOPTC)®.

A concorréncia nos procedimentos de formag#o dos contratos publicos visa
ainda aumentar a qualidade das propostas e baixar os respectivos custos,
protegendo o interesse financeiro em dispor de condigdes para a obtengéo da
melhor proposta. A ilegalidade resultante de néo ter sido assegurada a devida
concorréncia €, assim, também, susceptivel de conduzir & alteracdio do
resultado financeiro do procedimento adoptado e do subsequente contrato, o
que igualmente constitui fundamento da recusa de visto a contratos sujeitos a
fiscalizagdo prévia do Tribunal de Contas, nos termos do disposto na alinea
¢) do n.° 3 do mesmo artigo 44.°.

DECISAO

Pelos fundamentos indicados, e por forga do disposto nas alineas a)ec)do
n.° 3 do artigo 44.° da Lei n.° 98/97, acordam os Juizes do Tribunal de
Contas, em Subseccio da 1.* Secgfo, em recusar o visto ao contrato acima
identificado.

S@o devidos emolumentos nos termos do artigo 5.°, n.° 3, do Regime Juridico
anexo ao Decreto-Lei n.° 66/96, de 31 de Maio, e respectivas alteragdes.

Lisboa, 26 de Maio de 2009

Os Juizes Conselheiros,

(Helena Abreu Lopes - Relatora)

(Jodo Figueiredo)

Lei n.” 98/97, de 26 de Agosto, com as alteragdes introduzidas pelas Leis n.% B7-B/98, de 31 de Dezembro,
172001, de 4 de Janeiro, 55-B/2004, de 30 de Dezembro, 48/2006, de 29 de Agosto, & 35/2007, de 13 de
Agosta,

~-11-
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Anexo 6.2 - “Tépicos de compreensao da proposta de execugao
do PPERUCS”, I-CMC 2011/15765, de 29.09.2011
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A. O PPERUCS adopta o sistema de cooperagdo prewsto no artigo 123.9
do RJIIGT, no qual a iniciativa de execugdo do plano pertence ao
municipio, com a cooperagao dos particulares interessados, actuando
coordenadamente, de acordo com a programacdo estabelecida pela
camara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

B. Os direitos e as obrigacGes das partes serdo definidos por contrato de
urbanizacdo, entre o municipio, os proprietdrios ou os promotores da
intervengdo urbanistica e, eventualmente, outras entidades

" interessadas na execucdo do plano, conforme previsto no n.° 2 do
referido artigo.

C. O Municipio de Cascais acordou com os dois proprietérios da maioria
dos terrenos Inseridos na area de intervencdo do PPERUCS a
distribuigdo dos direitos de edificabilidade e dos respectivos encargos
de urbanizagdo, entre os quals os termos de execugdo das obras de
urbanizacdo e obras respeitantes a sustentabilidade do
proprio Plano.

D. De acordo com o disposto no art. 118° do RJIGT, o municipio
promove a execucdo coordenada e programada do planeamento
territorial, distribuindo, em colaboracdo com as entidades
privadas proprietarias, as obrigagbes correspondentes a execugio
do plano, designadamente, as referidas obras de urbanizagdo e
obras respeitantes a sustentabilidade do préprio Plano,
recorrendo aos meios previstos na lei.

E. A coordenagdo e execucdo programada dos planos municipais de
ordenamento do territério determinam para os particulares o dever
de concretizarem e adequarem as suas pretensGes as metas e

1
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gerais de infra-estruturas e equipamento publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar

na sua implementacao.

Ora, como é sabido, no sistema de cooperacdo os direitos e as
obrigacdes das partes sdo definidos por contrato de urbanizacdo, que
pode assumir a modalidade de Contrato de Urbanizagdo, entre os
proprietdrios ou os promotores da intervencdo urbanistica, na
sequéncia da iniciativa municipal, ou de Contrato de Urbanizagao
entre o municipio, os proprietarios ou os promotores da intervencgdo
urbanistica e, eventualmente, outras entidades interessadas na
execugdo do plano (cfr. art. 123° do RIIGT).

. Anote-se ainda que os proprietdrios tém direito a distribuicdo

perequativa dos beneficios e encargos decorrentes dos instrumentos
de gestdo territorial e que os instrumentos de gestdo territorial
devem prever mecanismos directos ou indirectos de perequacdo
segundo critérios legalmente definidos.

Os mecanismos de perequacdo compensatoria tém como objectivo,
designadamente, a redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo
plano aos proprietarios, a obtengdo pelos municipios de meios
financeiros adicionais para a realizagdo das infra-estruturas
urbanisticas a disponibilizagio de terrenos ao municlpio para a
implementagdo e a instalagdo ou renovagdo de Infra-estruturas,
equipamentos e espagos urbanos de utilizagdo colectiva,
designadamente zonas verdes.

O PPERUCS prevé e impde a realizagdo de um conjunto de obras de
infra-estruturacdo urbanistica e de implantacdo de equipamentos e
espacos publicos - as referidas obras de urbanizagao e obras
respeitantes & sustentabilidade do préprio Plano.

Ora, o plano de execugéo e ﬁnanci:a’mé"ﬂi:d do PPERUCS econtempla um .
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~valor de de € 11M - valor-fixo estabeiemdn—comé maximo - para a

realizacdo de obras de urbanizagdo e de construgdo de equipamentos
de utilizagdo colectiva, calculado por relagdo com a capacidade

edificativa reconhecida ao plano de acordo com o PDM de Cascais.

O modelo de execucdo presentemente em discussdo prevé, em
consonancia com estes dados de partida, uma responsabilidade
directa da Alves Ribeiro até um valor maximo de €11M, relativamente
a um conjunto de obras inseridas no modelo de execucéo do Plano de

Pormenor.

As obras em causa poderdo ser umas realizadas directamente pela
Alves Ribeiro e outras realizadas ou promovidas pelo Municipio,
sempre até ao valor maximo de €11M.

E de referir quanto a este aspecto que a realizacdo de obras de
urbanizacdo pelo Promotor, no @mbito da execugdo de um plano de
pormenor, ndo tem implicagdes ao nivel da legislagio sobre
contratacdo publica.

Na verdade, e como se disse, o municipio deve, nos termos da lei,
promover a execugdo coordenada e programada do planeamento
territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e
privadas, promovendo a realizacdo das infra-estruturas e dos
equipamentos de acordo com o interesse publico. Acresce que, nao
<6 a mesma lei (RIIGT) determina que a execugdo dos sistemas
gerais de infra-estruturas e equipamentos plblicos municipais impoe
aos particulares o dever de participar no seu financiamento, como o
art. 1230 acima citado estipula que os direitos e as obrigagGes das
partes sdo definidos por contrato de urbanizacdo, entre o0s
proprietdrios ou os promotores da intervencdo urbanistica, onde se
ha de incluir, para além do financiamento, a prépria execugdo da
infra-estruturacdo e dos equipamentos.

Tratando-se como se trata de uma obrigagao legal imposta aos

3
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obras n3o estdo, em nossa opinido, sujeitas a concurso publica—od— —
outra forma de controlo de contratagdo de obras publicas.

De resto, esta previsdo/obrigacdo sempre constou dos instrumentos

contratuais estabelecidos entre o Promotor e o Municipio.

. Assim, na alinea o) do n® 3 da clausula 22 do protocolo de
07.03.2006 consta o seguinte:

“para efeitos da distribuicdo perequativa dos encargos
decorrentes do Plano de Pormenor a que se refere o presente
Acordo, a ALVES RIBEIRO cederd a &rea com cerca de
95,500,00 m2 de terreno para espagos verdes e equipamentos
decorrentes da aplicacdo do PDM e do Regulamento Municipal
de Compensacdes, e custeard obra ptblica, conforme proposta
sua, a realizar por si ou por terceiros, por si contratados no
valor de Euros 9.924.790,00 (nove milhdes novecentos e vinte
e quatro mil setecentos e noventa euros) deste modo
justificando o incentivo referido na alinea m) desta Clausula”.

Na cldusula sexta do aditamento ao protocolo de 07.03.2006,
celebrado em 13.11.2008, prevé-se:

“4. No &mbito do sistema de execucio do PPERUCS, a ARSA
realizard e entregar3 gratuitainente ao Municipio de Cascais,
ss obras a seguir indicadas, beneficiando assim do incentivo
previsto no artigo 94° do RPDM: construgcdo do Parque Urbano
fora da drea das cedéncias, campo de jogos com bancadas e
campo de jogos sem bancadas, centro de treino Gimnico,
Escola EB 1° ciclo, passagem inferior a Avenida Marginal de
ligagdo & Praia do Carcavelos (obras + projectos elaborados
pela ARSA) e, trabalhos de execucdo do estacionamento
previsto no POOC.

As obras indicadas no numero anterior serdo executadas pela

4
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ARSA em ‘conformidade com' o estabelecido no modelo de
execucdo do PPERUCS, sendo assim uma obrigagdo assumida
no &mbito do acordo de perequagdo outorgado entre a ARSA e
o St. Julian's School Association, a ser objecto de contrato de
urbanizacio, de harmonia com o disposto no artigo 118° e
seguintes do RJIGT aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, do
22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
316/2007, de 19 de Setembro.

As obras previstas no n° 1 serdo executadas até ao valor
limite constante nos acordos celebrados entre a CMC e os
parceiros e de acordo com o n ° 2 da presente clausula, nos
termos que vierem a ser regulados no contrato do
urbanizacgéao.

Apés terem sido realizadas todas as obras indicadas no n.° 1,
caso nao figue integralmente preenchido o valor estabelecido
no niimero anterior, serd o remanescente realizado também
exclusivamente em obra deniro do perimetro do Plano de
Pormenor,

5. A calendarizagdo da realizacdo das obras em causa serd
estabelecida em sede do modelo de execugao e financiamento
do Plano, observando-se um principio de gradualidade na sua

execucio, ao longo da implementagdo do plano”.

Isto ndo significa que possa ficar ao arbitrio do Promotor as obras

que vai realizar e os montantes que vai investir em cada uma delas.

. Entendemos que os instrumentos de execugdo do PPERUCS devemn

prever os mecanismos adequados a correcta implementacao das
obras no terreno, de acordo com o Iinteresse publico e sua
compatibilizago com as legitimas expectativas do Promotor.

10
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Anexo 7 - Minuta da proposta de deliberagao
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Proposta n.9

Pelouro: Planeamento do Terrltorm

Assunto: Analise e ponderacdo dos resultados da participagdo preventiva da Revisio
dos Termos de Referéncia e alteracdes a introduzir & proposta de Plano de Pormenor
do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos Sul

CONSIDERANDO QUE:

a) A elaboragdo do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica de
Carcavelos Sul (PPERUCS) foi deliberada em reunido piiblica camararia através da
proposta n.% 36/2006, de 30 de janeiro, alterada pela proposta n.? 367/2006, de 26 de
abril;

b) A 7 de margo de 2006, o Municipio de Cascais e a Alves Ribeiro S.A. (ARSA) celebraram
um Protocolo para a implementacdo do PPERUCS que tem por objeto regular os termos
da colaboragdo da ARSA na elaboracao do PPERUCS,

c) A 4 de julho de 2011, o Municipio de Cascais deliberou a aprovacdo da Revisdo dos
Termos de Referéncia do PPERUCS e a abertura do periodo de participacio preventiva
para a formulacdo de sugestdes e apresentacdo de informacgdes, nos termos da proposta
n.2 628/2011;

d) Também a 4 de julho de 2011, o Municipio de Cascais deliberou o envio da Proposta de
Plano & CCDR-LVT para promogao da Conferéncia de Servicos, nos termos da proposta
n.® 630/2011;

e) Decorrido o periodo de participacdo preventiva, a CMC analisou e ponderou todos os
contributes, conforme informagdo com o registo n.2 I-CMC 2011/15940, de 03.10.2011,
que faz parte integrante da presente proposta;

Deliberagdo
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f) Nessa sequéncia, alguns dos documentos que constituem e acompanham a proposta de
plano enviada para a CCDR-LVT para efeitos de conferéncla de servicos, foram objeto de
alteragdes, que irdo consubstanciar uma reformulacdo da proposta.
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1. A Camara Municipal aprove as alteracfes constantes da informacdo com o registo n.9 I-
CMC 2011/15940, de 03.10.2011, que consta do anexo e faz parte integrante da
presente proposta;

2. A Camara remeta a presente proposta e respetivo anexo a CCDR-LVT para efeitos de
apreciacdo no ambito da Conferéncia de Servicos, agendada para o dia 18 de outubro
do corrente ano.

CAMARA MUNICIPA]
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Carlos Carreiras

(Presidente da Cdmara Municipal de Cascais)

Deliberacdo
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Anexo 8 - Minuta de oficio para a CCDR-LVT
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Gabinete do Presidente

Ex.ma Senhora

Arg.2 Teresa Almeida

Presidente da Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Rua da Artilharia Um, n.2 33

1269-145 LISBOA

ASSUNTO: PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR DO ESPACO DE REESTRUTURACAO
URBANISTICA DE CARCAVELOS SUL - CONFERENCIA DE SERVICOS

Na sequéncia da analise e ponderagdo dos resultados do periodo de participagdo preventiva da revisdo dos
Termos de Referéncia, a proposta de Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagdo Urbanistica de
Carcavelos Sul foi objeto de alteragdes, que foram submetidas e aprovadas na reunido publica camararia
do dia 17 de outubro do corrente ano.

Nesse sentido submetemos as referidas alteragfes a vossa apreciagdo.

Com os melhores cumprimentos,

Carlos Carreiras

(Presidente da CaAmara Municipal de Cascais)

DPT/DORT/MG
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