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1. INTRODUCAO

O presente documento explicita o sistema de financiamento e cronograma de execugio das
agbes, publicas e privadas, necessarias a execugdo do Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos - Sul (doravante designado por Plano ou
PPERUCS).

A area objeto do PPERUCS assume especial destaque na orla costeira do Concelho de
Cascais pelo conjunto de caracteristicas que relne, A sua dimens3o, a proximidade & praia,
a boa cobertura de transportes rodovidrios e ferrovidrios, a existéncia de valores
patrimoniais e ecoldgicos, que carecem de ser salvaguardados, constituem algumas das
caracteristicas de maior relevo que justificam a intervencdo de reestruturacio do espaco

em causa, visando os objetivos gerais estabelecidos no respetivo PDM-Cascais.

No que se refere a capacidade das infraestruturas vidrias envolventes, a conclusio da EN
6-7 no final dos anos 90, do Séc. XX e, simultaneamente, a requalificacio e reperfilamento
da Av. Tenente-Coronel Melo Antunes, bem como a construcdo do interface rodoferroviario
de Carcavelos, situado a norte da &rea de intervengdo, vieram estabelecer excelentes

condigBes de acessibilidade.

Correspondendo ao objetivo estratégico do PROTAML de reforgar a qualidade urbanistica do
Eixo Algés-Cascais, a execugdo das opgdes de ordenamento do territério constantes do
PPERUCS, maxime, a execugdo das denominadas “obras decorrentes do Plano” beneficiara
em primeiro lugar a Unido de Freguesias de Carcavelos e Parede, em particular, e o
Municipio de Cascais em geral.

O presente documento, para efeitos do disposto no artigo 92.2, n.92, alinea d) do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) — aprovado pelo Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de setembro, na redagdo atualmente em vigor que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.?2 46/2009, de 20 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n® 181/2009, de 7 de agosto
— estabelece o programa de execucgdo das agbes previstas no PPERUCS, bem como o
respetivo plano de financiamento.

PPERUCS - Programa de Execugéo e Plano de Financiamento - abril de 2014 3



&} CASCAIS . L LE LS 1
CAMARA MUNICIPAL Nl i ey & %
| ff I+ 10 ABR.ZOW

2. OBJETIVOS GERAIS E COMPLEMENTARES DO PLANO

O artigo 45.9, Ponto 2.3 - “Espaco de Reestruturacdo Urbanistica de Carcavelos-Sul” - do
Regulamento do PDM-Cascais (RPDM) determina os objetivos especificos que recaem sobre
o territério do presente Plano, a saber:

¢« Implementagdo de um Parque Urbano de dimensé&o relevante e estruturador;

+ Preservagdo e valorizagdo do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses;

s Instalagdo de um empreendimento multifuncional que contemple o uso

habitacional, de comércio, de servigos, hoteleiro e outros.

O PPERUCS visa, ainda, os seguintes objetivos complementares:
« Execucdo de equipamentos de utilizagdo coletiva;
¢ Regularizacdo da situagdo administrativa dos solos da Variante a EN 6-7;
= Concretizagdo do estacionamento de apoio a praia preconizado pelo POOC
Cidadela - S. Julido da Barra.

Estes objetivos estratégicos constituiram as diretrizes fundamentais para o
desenvolvimento da proposta que toma como ponto de partida a valorizagdo da Ribeira de
Sassoeiros e da sua envolvente naturalizada, enquanto pré-existéncias de elevado valor
ecolégico e ambiental, para a constituicdo de um Parque Urbano de dimens&o relevante e
estruturador.

A par da implementagdo do Parque Urbano, a proposta segue outro dos objetivos
estratégicos tragados no PDM para a area, enquadrando a preservacdo e valorizacdo do
conjunto edificado da Quinta Nova de Santo Anténio. Identifica e integra, ainda, iméveis e
elementos de valor cultural que merecem ser salvaguardados no contexto da valorizagio

global da area abrangida pelo presente plano.

Efetivamente, a area do PPERUCS integra indiscutivel valor cultural, consubstanciada pela
identificagdo da presenca de testemunhos da ocupacdo humana ao longo de importantes
épocas histéricas, desde a pré-historia ao periodo do advento das comunicagbes a nivel
mundial, no final do século XIX e primeira metade do século XX. Assumindo-se a

valorizagdo do patriménio cultural como um dos fatores de sustentabilidade do Plano, o
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investimento a este nivel justifica-se pelas agdes de preservagdo, valorizagdo, salvaguarda
e divulgacdo dos valores identificados.

Assim, estdo previstos em fase de execugdo trabalhos arqueolégicos que visam
salvaguardar informacdo e vestigios materiais que possam ainda encontrar-se
remanescentes no local (nomeadamente os vestigios da Terceira Linha de Torres Vedras e
da Linha de Fuzilaria de Costa Seiscentista), bem como a preservacio de imdveis e
elementos de valor cultural, no respeito das convencdes nacionais e internacionais,

relativas a conservagéo e restauro do patriménio cultural construido.

A distribuicdo dos usos proposta cria um empreendimento multifuncional, fundamentado
numa visdo integrada dos estudos de caracterizagio e diagnésticos realizados, bem como
de alguns estudos especificos condicionadores das opgdes de planeamento.

A localizag8o dos equipamentos coletivos rege-se pela preocupagdo da proximidade da
oferta de transportes publicos, por forma a otimizar as respetivas acessibilidades e padroes
de utilizac&o.

PPERUCS - Programa de Execug&o e Plano de Financiamento - abril de 2014 5
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3. MODELO DE EXECUCAO ADOTADO

Nos termos do RIIGT compete ao municipio promover a execucdo coordenada e
programada do planeamento territorial, em colaboracdo com as entidades plblicas e
privadas, procedendo a programac&o da realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos
de acordo com o interesse ptblico.

A coordenacao e execugdo programada dos planos municipais de ordenamento do territério
determinarn para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as suas pretensdes
as metas e prioridades neles estabelecidas, sendo que a execucdo dos sistemas gerais de
infraestruturas e equipamentos de interesse publico municipais e intermunicipais

determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento (cfr. arts. 118%e
segs. do RIIGT).

O PPERUCS adota o sistema de cooperagdo previsto no artigo 123.°2 do RIIGT, no qual a
iniciativa de execucgdo do plano pertence ao municipio, com a cooperacdo dos particulares
interessados atuando coordenadamente de acordo com a programacao estabelecida pela
camara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

Os direitos e as obrigagbes das partes serdo definidos por contrato de urbanizagio, entre o
municipio, os proprietarios ou os promotores da intervencdo urbanistica e, eventualmente,
outras entidades interessadas na execugao do plano, conforme previsto no n.° 2 do referido
artigo.

O Municipio de Cascais acordou com os proprietarios dos prédios integrados na area de solo
que foi considerada para efeitos de indice do PPERUCS - PREDIO A e PREDIO B - a
distribuigdo dos direitos de edificabilidade e dos respetivos encargos de urbanizagdo. Estes
proprietérios so de ora em diante designados por proprietdrio do PREDIO A, Alves Ribeiro
S.A, e proprietario do PREDIO B, St. Julian’s School Association (Colégio St. Julian’s).

PPERUCS — Programa de Execugao e Plano de Financiamento - abril de 2014 6
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4. OBTENCAO DE SOLOS

Os solos destinados pelo PPERUCS a espacos verdes e de utilizag8o coletiva, a instalagdo
das infraestruturas e equipamentos de utilizac8o coletiva, serfo integrados no Dominio
Municipal, através da sua cedéncia pelos proprietdrios do PREDIO A e do PREDIO B no
quadro da operacdo de loteamento a promover no dmbito da execucio do Plano, nos

termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RIUE).

Os atos de formalizagao da transmissdo destes terrenos ocorrerdo com a emissao do alvara

de loteamento ou outorga de titulo equivalente.

A execugdo do PPERUCS prevé a regularizacdo administrativa das dreas correspondentes
aos solos onde estdo implantados:
a) A rotunda R4 da EN 6-7 e o trogo da EN 6-7 norte/sul;

b) A Av. Tenente-coronel Melo Antunes e os solos do trogo compreendido entre
aquela avenida e a EN 6-7.

Estas regularizagbes sdo obrigagfes dos proprietarios, em sede de execucio do PPERUCS e
na parte que dependa da sua intervencdo.

O PPERUCS prevé ainda que os solos ou edificagbes que se mostrem necessarios & sua
integral execucdo, podem ser objeto de aquisicdo através do direito privado ou de
expropriagdo por utilidade publica. O valor da aquisicdo dos solos necessadrios a
concretizacdo do PPERUCS é fixado em 12,50 €/m2. Esta previsdo é aplicivel aos terrenos
inseridos no POOC Cidadela - Forte de S. Julido da Barra, designadamente, ao artigo
cadastral n.° 36, com 3.672,40m? de area registada, maioritariamente abrangido por
aquele Plano Especial, o qual deverd ser adquirido pela CMC, por acordo com a EP,

PPERUCS - Programa de Execugao e Plano de Financiamento - abril de 2014 7



CAMARA MUNICIPAL. |
EEAEAR

&4 CASCAIS /L

N
o T

CAMARA MUNICIPAL k A
1

5. PLANEAMENTO DA EXECUCAO DAS OBRAS

S

2B AnR, 200

b by 1ir—t ]
b Wt £ B ES VWS

Para a execugdo do PPERUCS sera desenvolvida e apresentada pelos proprietdrios do
PREDIO A e do PREDIO B uma sb operacdo de loteamento, que ird contemplar a
constituicdo de lotes e parcelas de terreno, bem como as cedéncias para o dominio privado
e publico do Municipio de Cascais, tudo em conformidade com o preconizado no plano,
designadamente com o desenho urbano constante da Planta de Implantag&o II - Modelo de
Ocupacdo (009.2) e com Planta de Cedéncias e Regularizagdes (026.0).

No ambito dessa operagéo de loteamento serSo apresentados os projetos das obras de
urbanizagdo e estabelecida a respetiva calendarizagdo, de acordo com o “Cronograma de
Execugdo - PPERUCS”, o qual constitui o anexo I ao presente documento e dele faz parte
integrante.

A distribuicdo da capacidade edificativa admitida no PPERUCS, assim como a sua afetacio
por usos e distribuigdo pelos proprietdrios do PREDIO A e do PREDIO B, consta do seu
Regulamento, detalhada no respetivo Anexo I - Quadro Sindptico - PPERUCS.

Com a emissdo do titulo que autoriza a execugdo das obras de urbanizagdo, poderd
decorrer em paralelo a fase de apreciagio e aprovacdo dos projetos de obras de construcdo
dos edificios a implantar nos lotes/parcelas, em conformidade com o Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo RIUE.

S&o da exclusiva responsabilidade do proprietario do PREDIO A, a execugio de todas as
infraestruturas e equipamentos previstos para a area de intervencdo do presente Plano,
designadamente:

= A Regularizacdo da Ribeira e Passagem Inferior a Avenida Marginal;

* A execugdo do Parque Urbano;

= A Passagem Superior a EN 6-7;

« A Rede de Mobilidade e o Espaco Plblico;

+ As restantes obras de urbanizacdo;

« Equipamento Social - Centro de Dia e Centro Paroquial;

» Equipamento Educativo ou outro fim de interesse plblico - Escola Basica do 1.9 Ciclo

com Jardim de Infancia (EB1 + JI);
« Equipamento Cultural;

« Equipamento Desportivo - Centro Gimnico;

PPERUCS — Programa de Execucgéo e Plano de Financiamento - abril de 2014 8
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¢ Equipamento Desportivo - Parque de Skate; f ] ' :
* Equipamento Desportivo - Campo de jogos I; } e ; A
¢ Equipamento Desportivo - Campo de jogos II; = -
e Estacionamento de Apoio a Prala estabelecido no POOC;

» Tratamento Fitossanitario do coberto arbéreo.

Estas agBes serdo executadas em conformidade e no respeito pelos valores e pardmetros
constantes do Anexo I - Cronograma de Execugdo — PPERUCS e Anexo II - Programa de
Financiamento - PPERUCS, que fazem parte integrante do presente documento.

Ainda no &mbito da execucdo do Plano o proprietério do PREDIO A fica também obrigado a
entregar & Cémara, em fragdes auténomas, uma &rea construida com 816,00 m2,
destinada a “"Ninho de Empresas”, e uma 4rea construida de 50,00 m2, destinada a “Servico
de Apoio ao TPSP”, ambas localizadas na Parcela 12.

PPERUCS - Programa de Execugao e Plano de Financiamento - abril de 2014 9
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6. CRONOGRAMA DE EXECUCAO

O faseamento da execucdo das obras do PPERUCS abrange um horizonte temporal de vinte
anos, subdividido por semestres, com traducdo direta no escalonamento das diversas acdes
do Plano.

O Cronograma de Execucdo, além de definir o intervalo temporal de execucdo, define trés
tipos de agdo: apresentagdo de projetos, aprovagdo de projetos, execucdo de obras.

O conjunto de agbes esta refletido por dois grupos tipologicos de parcelas, designados: (1)
Obras decorrentes do plano e (2) Obras Privadas, identificadas no Anexo I — Cronograma de
Execugdo - PPERUCS:
+ O grupo tipoldgico (1) “Obras Decorrentes do Plano” inclui os seguintes projetos
e obras, cuja caracterizagdo no que respeita as obras de equipamentos, consta dos
estudos preliminares ja elaborados e que decorrem da alteracdo dos Termos de
Referéncia aprovados em fevereiro de 2013: Ribeira de Sassoeiros T10; Passagem
Inferior & Avenida Marginal; Ruas marginais e EN 6-7; Arruamentos, 13, 22 e 33
fases; Passagem Superior 8 EN 6-7; Estacionamento de Apoio de Praia - POOC;
Parque Urbano, 13, 23 e 32 fases; Equipamentos de Apoio ac Parque Urbano; Parque
Infantil; Tratamento Fitossanitario do coberto arbéreo; Equipamento social
(CD+CP); Equipamento Educativo (EB1+]I); Equipamento Cultural; Equipamento
Desportivo (CG); Equipamento Desportivo (PS); Equipamento Desportivo (CJ-1);
Equipamento Desportivo (CJ-2); Ninho de Empresas; Servigo de Apoio ao TPSP;
Postos de Transformac&o. As acbes previstas para a realizacdo destas obras terdo a

seguinte calendarizacao:

- As agbes relativas a Ribeira de Sassoeiros T10 e a Passagem Inferior a Avenida
Marginal terdo inicio no primeiro semestre do Ano 1, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua aprovagao no segundo semestre do Ano 1, sendo que a Execucgdo das Obras
se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 2. A sua conclusdo prevé-se que
ocorra no primeiro semestre do Ano 4, ou seja, a obra sera realizada em dois anos e um
semestre;

- As agdes relativas a Ruas marginais e EN 6-7 terdo inicio no primeiro semestre do Ano

PPERUCS — Programa de Execugao e Plano de Financiamento - abril de 2014 10
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1, com a Apresentacdo dos Projetos, seguido da sua aprovacdo no segundo semestre do
Ano 1, sendo que a Execugdo das Obras estd prevista ser realizada em trés periodos - ano
5,ano 11 e ano 13 - em articulagéo com as obras dos arruamentos, assegurando assim a

reposicdo dos pavimentos existentes;

- As acbes relativas aos Arruamentos tém trés fases de execucdo. Os projetos,
independentemente da fase de execugdo a que respeitem, prevé-se que sejam
apresentados pelos Proprietdrios durante o primeiro semestre do Ano 1 da execucdo do
Plano, prevendo-se que as respectivas autorizagbes se concretizem durante o segundo
semestre do mesmo ano.

A primeira fase das obras inicia-se apos a aprovag&o dos Projetos, no primeiro semestre
do Ano 2, prolongando-se até ao segundo semestre do Ano 5. Esta fase das obras serd
realizada em quatro anos.

A segunda fase das obras inicia-se no primeiro semestre do Ano 6, prolongando-se por
seis anos até ao segundo semestre do Ano 11.

A terceira fase das obras inicia-se no primeiro semestre do Ano 12, prolongando-se por
dois anos até ao segundo semestre do Ano 13;

- As agbes relativas aos Postos de Transformagdo acompanhardo a execucdo das
respetivas obras de urbanizagdo, em conformidade com os respetivos projetos de
especialidade, sendo que a Execugio de Obras se prevé que tenha inicio no primeiro
semestre do Ano 2. A conclusdo destes elementos prevé-se que ocorra no segundo

semestre do Ano 13, ou seja, a obra sera realizada em 12 anos;

- As agdes relativas a Passagem Superior & EN 6-7 terdo inicio no primeiro semestre do
Ano 11, com a Apresentagdo dos Projetos, seguido da sua aprovagdo no segundo semestre
do Ano 11, sendo que a Execugdo de Obras se prevé que tenha inicio no primeiro semestre
do Ano 12. A conclusdo desta obra de arte prevé-se que ocorra no segundo semestre do
Ano 13, ou seja, a obra sera realizada em dois anos;

- As acbes relativas ao Estacionamento de Apoio a Praia = POOC terdo inicio no
segundo semestre do Ano 3 com a Apresentagdo dos Projetos, estando prevista a sua
Aprovacgdo no primeiro semestre do Ano 4, sendo que a Execucio de Obras sera realizada
em duas fases.

A primeira fase das obras inicia-se no segundo semestre do Ano 4. A conclusdo desta

prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 5, ou seja, a obra serd realizada em um

PPERUCS - Programa de Execugéo e Plano de Financiamento - abril de 2014 11
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ano e um semestre.

A segunda fase das obras inicia-se no segundo semestre do Ano 12. A conclusdo desta
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 13, ou seja, a obra sera realizada em um
ano e um semestre;

- As acgbes relativas ao Parque Urbano tém trés fases de execucdo. Os projetos,
independentemente da fase de execucdo a que respeitem, prevé-se que sejam
apresentados pelos Proprietarios durante o primeiro semestre do Ano 2 da execucdo do
Plano, prevendo-se que as respetivas autorizagGes se concretizem durante o segundo
semestre do mesmo ano.

A primeira fase das obras inicia-se apds a aprovagdo dos Projetos, no primeiro semestre
do Ano 3, prolongando-se até ao segundo semestre do Ano 5. Esta fase das obras sera
realizada em trés anos.

A segunda fase das obras inicia-se no primeiro semestre do Ano 7, prolongando-se por
dois anos e meio até ao primeiro semestre do Ano 9.

A terceira fase das obras inicia-se no primeiro semestre do Ano 12, prolongando-se por
dois anos até ao segundo semestre do Ano 13;

- As acGes relativas ao Tratamento Fitossanitario, terdo trés fases de execucio, as quais
corresponderdo respetivamente a 75%, 12,5% e 12,5% da area de intervencdo. Os
projetos, independentemente da fase de execugdo a que respeitem, prevé-se que sejam
apresentados pelos Proprietarios durante o primeiro semestre do Ano 2 da execucgdo do
Plano, prevendo-se que as respetivas autorizagdes se concretizem durante o segundo
semestre do mesmo ano.

A primeira fase do tratamento inicia-se apés a aprovacdo dos Projetos, no primeiro
semestre do Ano 3, prolongando-se até ao segundo semestre do Ano 5. Esta fase serd
realizada em trés anos;

A segunda fase do tratamento inicia-se no primeiro semestre do Ano 7, prolongando-se
por dois anos e meio até ao primeiro semestre do Ano 9;

A terceira fase do tratamento inicia-se no primeiro semestre do Ano 12, prolongando-se

por dois anos até ao segundo semestre do Ano 13,

- As acbes relativas a area de Parque Infantil terdo inicio no primeiro semestre do Ano 2,
com a Apresentacdo de Projetos, seguido da sua aprovacdo no segundo semestre do
mesmo ano, sendo que a Execugdo de Obras se prevé que tenha inicio e conclusdo no
primeiro semestre do Ano 6;

PPERUCS - Programa de Execug&o e Plano de Financiamento - abril de 2014 12
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- As agbes relativas a Parcela A, Equipamento Social (CDP), terdo inicio no segundo
semestre do Ano 14, com a Apresentagdo dos Projetos, seguido da sua Aprovacdo no
primeiro semestre do Ano 15, sendo que a Execugdo das Obras se prevé que tenha inicio no
segundo semestre do Ano 15. A conclusdo deste equipamento prevé-se que ocorra no

primeiro semestre do Ano 17, ou seja, a obra sera realizada em dois anos;

- As acgoes relativas a Parcela B, Equipamento Educativo (EB1 + JI) ou outro fim de
interesse pablico, terdo inicio no primeiro semestre do Ano 13, com a Apresentacio dos
Projetos, seguido da sua aprovagdo no segundo semestre do mesmo ano, sendo que a
Execucdo das Obras se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 14. A conclusédo
deste equipamento prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 15, ou seja, a obra

sera realizada em dois anos;

- As agbes relativas 3 Parcela C, Equipamento Cultural, terdo inicio no primeiro
semestre do Ano 7, com a Apresentagdo dos Projetos, seguido da sua aprovagdo no
segundo semestre do mesmo ano, sendo que a Execugdo das Obras se prevé que tenha
inicio no primeiro semestre do Ano 8. A conclusdo deste equipamento prevé-se que ocorra
no segundo semestre do Ano 8, ou seja, a obra sera realizada em um ano;

- As agOes relativas a Parcela D, Equipamento Desportivo (CG), terdo inicio no primeiro
semestre do Ano 10, com a apresentagdo dos Projetos, seguido da sua aprovacdo no
segundo semestre do mesmo ano, sendo que a Execucdo das Obras se prevé que tenha
inicio no primeiro semestre do Ano 11. A conclusdo deste equipamento prevé-se que ocorra

no segundo semestre do Ano 12, ou seja, a obra sera realizada em dois anos;

- As acoes relativas a Parcela E, Equipamento Desportivo (Parque de Skate - PS),
terdo inicio no primeiro semestre do Ano 8, com a apresentag8o dos projetos, seguido da
sua Aprovacdo no segundo semestre do Ano 8, sendo que a execugdo das obras se prevé

que tenha inicio e conclusdo no primeiro semestre do Ano 9;

- As agles relativas a Parcela F e G, respetivamente Campo de Jogos 1 (CJ)-1) e
Campo de Jogos 2 (CJ-2), terdo inicio no primeiro semestre do Ano 2, com a
Apresentacdo dos Projetos, seguido da sua aprovacgdo no segundo semestre do mesmo ano,
sendo que a Execugéo de Obras se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 3.

A conclus&o deste equipamento prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 3, ou

PPERUCS - Programa de Execucao e Plano de Financiamento - abril de 2014 13
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seja, a obra sera realizada em um ano;

- As acges relativas a Fracdo Auténoma Ninho de Empresas e 4 Fracdo Auténoma do
Servico de Apoio ao TPSP terSo apenas a fase de Execugdo de Obras, pois estdo
integradas na Parcela Privada 12 - Tercidrio e, como tal, as fases de apresentagdo de
projetos e de aprovacdo de projetos estdo calendarizadas nessa Parcela Privada. Assim, a
Execugdo de Obras prevé-se que tenha inicio no segundo semestre do Ano 14, e concluséo
prevista no segundo semestre do Ano 15, ou seja, a obra sera realizada em um ano e um
semestre;

« O grupo tipolégico (2) “Obras Privadas” € constituido por 16 parcelas
devidamente numeradas, e com os seguintes usos: Habitacional (1, 3,4, 5, 6, 7, 15
e 16), Habitacional+Comercial (2, 9 e 13), Hotel (8), Tercidrio (10, 11 e 12),
Equipamento Escolar Privado (14). As acdes previstas para a realizagdo destas
parcelas terdo a seguinte calendarizacdo estimada:

- As agbes relativas a Parcela Privada 1 - Habitacional, que podera ser constituida por
trés Lotes, terdo inicio no primeiro semestre do Ano 14, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua aprovacdo no segundo semestre do mesmo ano, sendo que a Execucdo de
Obras se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 15. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 17, ou seja, a obra serd realizada em trés
anos;

- As agbes relativas a Parcela Privada 2 - Habitacional+Comercial, que podera ser
constituida por trés Lotes, terdo inicio no segundo semestre do Ano 8, com a Apresentacdo
dos Projetos, seguido da sua aprovacdo no primeiro semestre do Ano 9, sendo que a
Execugdo de Obras se prevé que tenha inicio no segundo semestre do Ano 9. A concluséo
desta parcela prevé-se que ocorra no primeiro semestre do Ano 12, ou seja, a obra serd
realizada em trés anos;

- As agdes relativas a Parcela Privada 3 - Habitacional, que podera ser constituida por
trés Lotes, ter§o inicio no primeiro semestre do Ano 6, com a Apresentacio dos Projetos,
seguido da sua aprovacdo no segundo semestre do Ano 6, sendo que a Execugdo de Obras
se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 7. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 9, ou seja, a obra serd realizada em trés

anos;
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- As acdes relativas a Parcela Privada 4 - Habitacional, que podera ser constituida por
trés Lotes, terdo inicio no segundo semestre do Ano 3, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua aprovacdo no primeiro semestre do Ano 4, sendo que a Execucdo de Obras
se prevé que tenha inicio no segundo semestre do Ano 4. A conclusio desta parcela
prevé-se que ocorra no primeiro semestre do Ano 7, ou seja, a obra sera realizada em trés

anos;

- As agOes relativas a Parcela Privada 5 - Habitacional, que podera ser constituida por
quatro Lotes, terdo inicioc no segundo semestre do Ano 17, com a Apresentacdo dos
Projetos, seguido da sua aprovacéo no primeiro semestre do Ano 18, sendo que a Execucdo
de Obras se prevé que tenha inicio no segundo semestre do Ano 18. A conclusdo desta
parcela prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 20, ou seja, a obra serd realizada

em dois anos e um semestre;

- As acdes relativas a Parcela Privada 6 - Habitacional, que poderd ser constituida por
cinco Lotes, terdo inicio no primeiro semestre do Ano 17, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua aprovacao no segundo semestre do Ano 17, sendo que a Execucio de Obras
se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 18. A conclusio desta parcela
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 20, ou seja, a obra serd realizada em trés

anos;

- As acdes relativas a Parcela Privada 7 - Habitacional, que podera ser constituida por
cinco Lotes, ter&o inicio no primeiro semestre do Ano 11, com a Apresentagdo dos Projetos,
seguido da sua aprovacdo no segundo semestre do Ano 11, sendo que a Execucio de Obras
se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 12. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no primeiro semestre do Ano 15, ou seja, a obra sera realizada em trés

anos e um semestre;

- As agdes relativas a Parcela Privada 8 — Hotel, terfo inicio no segundo semestre do Ano
18I, com a Apresentacgao dos Projetos, seguido da sua aprovacdo no primeiro semestre do
Ano 19, sendo que a Execucgdo de Obras se prevé que tenha inicio no segundo semestre do
Ano 19. A conclusdo desta parcela prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 20, ou

seja, a obra serd realizada em um ano e um semestre;

- As acles relativas a Parcela Privada 9 - Habitacional+Comercial, que podera ser
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constituida por seis Lotes, terdo inicio no p_rlmelré semestre do Ano 16, com a Apresentagdo
dos Projetos, seguido da sua aprovagdo no segundo semestre do Ano 16, sendo que a
Execucdo de Obras se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 17. A conclus3o
desta parcela prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 20, ou seja, a obra serd
realizada em quatro anos;

- As agbes relativas a Parcela Privada 10 - Terclario, que podera ser constituida por trés
Lotes, terdo inicio no primeiro semestre do Ano 9, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua aprovacdo no segundo semestre do Ano 9, sendo que a Execugio de Obras
se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 10. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no primeiro semestre do Ano 20, ou seja, a obra serd realizada em dez
anos e um semestre;

- As agbes relativas a Parcela Privada 11 - Terciario, que podera ser constituida por trés
Lotes, terdo inicio no segundo semestre do Ano 8, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua Aprovacao no primeiro semestre do Ano 9, sendo que a Execugdo de Obras
se prevé que tenha Inicio no segundo semestre do Ano 9. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no primeiro semestre do Ano 16, ou seja, a obra sera realizada em sete
anos;

- As agbes relativas a Parcela Privada 12 - Terciario, que podera ser constituida por trés
Lotes, terdo inicio no segundo semestre do Ano 11, com a Apresentacdo dos Projetos,
seguido da sua aprovacdo no primeiro semestre do Ano 12, sendo que a Execucdo de Obras
se prevé que tenha inicio no segundo semestre do Ano 12. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 15, ou seja, a obra sera realizada em trés
anos e um semestre;

- As agdes relativas a Parcela Privada 13 - Habitacional+Comercial, que podera ser
constituida por trés Lotes, terdo inicio no segundo semestre do Ano 11, com a Apresentacdo
dos Projetos, seguido da sua aprovagdo no primeiro semestre do Ano 12, sendo que a
Execucgdo de Obras se prevé que tenha inicio no segundo semestre do Ano 12. A conclusdo
desta parcela prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 16, ou seja, a obra sera
realizada em quatro anos e um semestre;

- As agbes relativas a Parcela Privada 14 - Equipamento Escolar Privado, terdo inicio
no segundo semestre do Ano 3, com a Apresentagdo dos Projetos, seguido da sua
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Aprovagdo no primeiro semestre do Ano 4, sendo que a Execugdo de Obras se prevé que
tenha inicio no segundo semestre do Ano 4. A conclusdo desta parcela prevé-se que ocorra
no segundo semestre do Ano 8, ou seja, a obra sera realizada em quatro anos e um

semestre;

- As agbes relativas a Parcela Privada 15 - Habitacional, que podera ser constituida por
trés Lotes, terdo inicio no primeiro semestre do Ano 16, com a Apresentacio dos Projetos,
seguido da sua Aprovagdo no segundo semestre do mesmo ano, sendo que a Execucdo de
Obras se prevé que tenha inicio no primeiro semestre do Ano 17. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 19, ou seja, a obra serd realizada em trés

anos;

- As agbes relativas a Parcela Privada 16 - Habitacional, que podera ser constituida por
trés Lotes, terdo inicio no segundo semestre do Anol7, com a Apresentagdo dos Projetos,
seguido da sua Aprovacgdo no primeiro semestre do Anol8, sendo que a Execucdo de Obras
se prevé que tenha inicio no segundo semestre do Ano 18. A conclusdo desta parcela
prevé-se que ocorra no segundo semestre do Ano 20, ou seja, a obra sera realizada em dois

anos e um semestre;

Os momentos indicados constituem previsées, pelo que nada impede que os Proprietarios
iniciem as respetivas obras antes do momento indicado, designadamente, no caso da

Parcela Privada 14 - Equipamento Escolar Privado.
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7. PLANO DE FINANCIAMENTO

O financiamento da execugdo das obras do PPERUCS encontra-se demonstrado no Anexo II
- Programa de Financiamento - PPERUCS. O referido documento descreve e reparte o
Investimento Global Estimado (Projeto e Obras) e os Encargos de Investimento por dois
grupos tipologicos de parcelas: (1) Obras Decorrentes do Plano, (2) Obras Privadas.

O grupo tipolégico (1) “Obras Decorrentes do Plano” - cuja caracterizacdo no que
respeita as obras de Equipamentos, Estacionamento de Apoio de Praia - POOC, consta dos
estudos preliminares ja elaborados e que sustentaram a atualizagdo dos Termos de
Referéncia em fevereiro de 2013 - inclui os seguintes projetos e obras: Ribeira de
Sassoeiros T10; Passagem Inferior a Avenida Marginal, Ruas marginais e EN 6-7;
Arruamentos, 12, 23 e 32 fases; Passagem Superior a EN 6-7; Estacionamento de Apoio de
Praia — POOC; Parque Urbano, 123, 22 e 32 fases; Equipamentos de Apoio ao Parque Urbano;
Parque Infantil; Tratamento Fitossanitario do coberto arbéreo; Equipamento social
(CD+CP); Equipamento Educativo (EB1 + JI) ou outro fim de interesse publico;
Equipamento Cultural; Equipamento Desportivo (CG); Equipamento Desportivo (PS);
Equipamento Desportivo (CJ-1); Equipamento Desportivo (CJ-2); Ninho de Empresas;
Servigo de Apoio ao TPSP; Postos de Transformacéo.

Este grupo tem um Investimento Global Estimado de 29.404.612,00 €, cujos encargos de
investimento serdo totalmente suportados pelo proprietario do PREDIO A, de acordo com os
valores maximos previstos no Anexo II — Programa de Financiamento.

Os equipamentos de apoio ao Parque Urbano serdo realizados segundo um modelo de
concecdo, construcdo e exploragdo, em conformidade com as normas legais aplicaveis a
este tipo de ocupacdo do dominio publico.

As denominadas obras decorrentes do Plano - Equipamentos, Estacionamento de Apoio de
Praia (POOC), Ninho de Empresas e Servigo de Apolo ao TPSP - poderdo ser destinadas aos
usos de interesse publico que o Municipio entender, de acordo com os respetivos tramites
legais, sem prejuizo de se respeitarem sempre as suas caracteristicas construtivas
constantes dos citados estudos preliminares, nomeadamente em termos de qualidade dos

materiais e das tecnologias de construgdo, de superficie de pavimento e indice de
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impermeabilizagdo e, de valores maximos que constam do Anexo II - F'l"ogran[ua de
Financiamento.

No Anexo II - Programa de Financiamento - constam os valores discriminados dos diversos
investimentos a realizar. Os valores relativos aos Equipamentos, Estacionamento de Apoio
de Praia (POOC), Ninho de Empresas e Servico de Apoio ao TPSP, cujos valores maximos
constam daquele Anexo II - Programa de Financiamento, serfo atualizados anualmente
através da aplicagdo do indice de Precos ao Consumidor (IPC) do Instituto Nacional de
Estatistica (INE). Nos casos do Estacionamento de Apoio de Praia (POOC), Ninho de
Empresas e Servigo de Apoio ao TPSP, os respetivos valores constantes do Anexo II -

Programa de Financiamento integram ainda os valores dos terrenos correspondentes.

As denominadas obras decorrentes do Plano - Equipamentos, Estacionamento de Apoio de
Praia (POOC), Ninho de Empresas e Servigo de Apoio ao TPSP - constituem as obras
programadas pelo Municipio e Administragdo Central, com impacto na drea de intervencio
do plano e decorrentes da sua execugdo e outras ainda com efeitos reais na satisfacdo das
necessidades da envolvente,

A execucdo faseada das “obras decorrentes do Plano” pressupde a execug¢do no tempo das
correspondentes operagdes urbanisticas aqui identificadas como “obras privadas”.

Assim, a execugdo do Plano iniciar-se-4 com a apresentacdo pelos proprietarios do PREDIO
A e do PREDIO B do respetivo projeto de loteamento, acompanhado e instruido com minuta
de contrato de urbanizagdo, conforme previsto no Regulamento do PPERUCS.

Seguidamente & emissdo do respetivo alvara de loteamento, iniciar-se-30 as obras
decorrentes do plano e as obras privadas, de acordo com o presente Programa de Execucdo
e Plano de Financiamento e seus anexos.

De acordo com o regime juridico da urbanizacdo e edificagdo, seguir-se-3 a fase de
apresentacdo dos projetos de arquitetura e especialidades referentes aos edificios a

implantar nas parcelas de terrenos destinados a construcéo.

O grupo tipoldgico (2) “Obras Privadas” ¢é constituido por 16 parcelas devidamente
numeradas, e com os seguintes usos: Habitacional (1, 3, 4, 5, 6, 7, 15 e 16),
Habitacional+Comercial (2, 9 e 13), Hotel (8), Terciario (10, 11 e 12), Equipamento Escolar
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Privado (14). Tem um Investimento Global Estimado de 240.729.030 € cujos encargos de
Investimentos serdo totalmente suportados pelo proprietdrio do PREDIO A, com excecio do
Equipamento Escolar Privado (14) cujo encargo sera suportado pelo proprietario do PREDIO
B.

A execugdo plena do PPERUCS representard um investimento total estimado de
270.133.642€, suportado exclusivamente pelos particulares.
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