Comiss3o de Coordenagio e Dx hvimento
IC D] | T Regional da Lisboa & Vale do Tejo

ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL \@ M f

Realizada ao abrigo do n.? 3 do artigo 862 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)

Designagéo: PCGT - ID 584 (ex478) - Plano de Pormenor do Espago de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta
do Bar&o - Alteragdo
Municipio: Cascais

Data: 13 de setembro de 2023
Hora: 10h30
Local: Instalagbes da CCDRLVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa)

ORDEM DE TRABALHOS

1. Avaliagdo Ambiental (AA) - Relatorio Ambiental (RA)
2. Proposta de Alteragio do Plano de Pormenor (PP)

ASSUNTOS TRATADOS

A Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, IP (CCDRLVT) deu inicio
a Conferéncia Procedimental com a representagdo das entidades indicadas na lista de presengas, bem como
da Camara Municipal de Cascais (CM) convidada a estar presente enquanto entidade responsavel pela
elaboragao da proposta.

A CCDRLVT informou que a CM solicitou o agendamento da Conferéncia Procedimental via Plataforma
Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT) onde disponibilizou a proposta de alteragio do plano e os varios
documentos instrutorios.

Tendo em consideragao a lista de entidades definida pela CM e o enquadramento e a natureza das alteragdes
propostas, em 16/08/2023 a CCDRLVT convocou na PCGT as entidades representativas dos interesses a
ponderar (ERIP) que, a data, tinham indicado representante. A data, a AdTA e a ANAC n#o tinham indicado
representante na PCGT tendo sido convocadas por mensagem na PCGT dirigida aos administradores.

Conforme constava da convocatéria a CCDRLVT forneceu o link na PCGT a todas as entidades para
participagdo, caso o entendessem, em videoconferéncia (Microsoft Teams),

Entidades Presentes:
- CCDRLVT;
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢ao Civil (ANEPC)
- Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG) - videcconferéncia
- Diregao Regional da Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo {(DRAPLVT) - videoconferéncia
- Turismo de Portugal (TdP) - videoconferencia
- E-redes - videoconferéncia
- Autoridade Nacional de Aviagéo Civil (ANAC) - videoconferéncia
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- Lisboagas

Entidades ausentes: w %(

- Direcao Geral do Territério (DGT)

- Instituto da Mobilidade e dos Transportes, IP (IMT) L

- Infraestruturas de Portugal (IP) ' e
- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ ARHTO) M

- Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF)

- Diregao Geral do Patriménio Cultural {DGPC);

- Administragdo Regional de Salde de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT)
- Aguas do Tejo e Atlantico (AdTA)

A Camara Municipal de Cascais (CM) esteve presente como convidada (presencial e videoconferéncia}

A CCDRLVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao e
alertou que o n.2 3 do seu artigo 842, por via do n.2 3 do artigo 862, considera que as entidades gue n&o
manifestem, fundamentadamente, a sua discordancia em reunido com as solugdes propostas, bem como as
entidades ausentes gue ndo manifestaram a sua posigéo até a data, nada tém a opor a proposta de plano.

A CCDRLVT informou ainda os presentes que teriam de estar designados na PCGT para representar a
entidade e transmitir o respetivo parecer vinculativo. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando
interpelados para se pronunciarem, se identifiquem e, caso entendam, evidenciem o parecer escrito se nao o
carregaram previamente na PCGT.

Para efeitos da presente ata s&o considerados os pareceres carregados na PCGT até as 9h30 do dia de hoje
sem prejuizo de outros que sejam exibidos pelas entidades presentes em reuniao.
Foram prestadas as seguintes informagoes:

- Algumas entidades/servios rejeitaram o pedido de nomeagao na PCGT (pedido duplicado)

- A Tratolixo informou a CCDR que a area de intervengao do plano nao incide na area das infraestruturas
geridas pela mesma, razdo pela gual ndo nomeou representante na PCGT.

- A E-redes confirmou a sua presenga (em videoconferéncia) por correio eletrénico.

- A DGT informou que nao ter disponibilidade para participar na reuni&o e carregou na PCGT o parecer de
sentido favoravel condicionado (anexo a ata)

- O IMT informou que, por razdes de agenda dos servigos, nao estard presente na reunido e carregou o
parecer na PCGT de sentido favoravel condicionado (anexo a ata)

- A IP informou que n3o estara presente na reuniao e carregou o parecer na PCGT de sentido favoravel
condicionado (anexo a ata)

- A APAJARHTO informou que ndo estara presente na reuniéio e carregou o seu parecer na PCGT de
sentido favoravel condicionado (anexo a ata). Mais informou que a referéncia no of. S07791-202212-
ARHTO.DPI & um lapso que se corrige para "S056183-202309-ARHTO.DPI"

- O ICNF informou que ndo estara presente na reunido e carregou o parecer de sentido favoravel
condicionado.

1. QUALIFICAGAO DA ALTERAGAO DO PLANO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO AMBIENTAL (AA)

Estiveram presentes em reunido as seguintes entidades que foram identificadas como ERAE (entidades com
responsabilidades ambientais especificas): CCDRLVT, ANEPC, LNEG, DRAPLVT.
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A IP, a APA/ARHTO, o ICN, a DGPC, a ARSLVT e o ICNF nao estiveram presentes. ‘ Iai %
Apreciado o Relatorio Ambiental (RA) pronunciaram-se nos seguintes termos as entidades presentes.

CCDR LVT - Atentas as suas competéncias setoriais especificas, emite parecer favoravel condicionado a que
0 RA seja desenvolvido e melhorado nos dominios e materiais essenciais, nomeadamente ao nivel da
cenarizagdo e da aptidao/valéncias da area do plano, conforme parecer anexo.

ANEPC - Favoravel condicionado. No quadro 1 referente & matriz SWOT e no que diz respeito as
ameacas/fatores exdgenos deverd ser equacionada a possibilidade de se adicionar um item referente ao
aumento do risco de inundagbes/cheias para jusante do plano.

LNEG - Parecer favoravel com recomendagbes (parecer anexo).

DRAPLVT - Parecer desfavordvel. O RA propde a eliminagao integral da area de RAN no interior da area de
intervencé@o do Plano por ter sido considerada a classificagéo do solo da PO da revisdo do PDM. Nesse
pressuposto ndo ficam acautelados os impactes sobre os solos agricolas em particular nos solos da RAN.

Todas as entidades presentes manifestaram-se em sentido favoravel ou favoravel condicionado ao Relatério
Ambiental para efeitos do procedimento de AA, com excegiio da DRAPLVT que emitiu parecer desfavoravel,
nos termos vertidos em ata e nos pareceres anexos.

2. PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR

Analisados os elementos apresentados pela CM, as entidades presentes pronunciaram-se nos seguintes
termos:

CCDR LVT - Parecer favoravel condicionado (parecer anexo) a que a CM resolva em sede de concertagio
com a CCDRLVT, conjuntamente com a APA/JARHTO, os aspetos e tematicas indicados no parecer anexo,
em particular no que respeita ao enquadramento e verificagao dos requisitos de classificagio do solo urbano
da Lei de bases, RJIGT e DR n.2 15/2015, articulando com os elementos de programagao e financiamento e
proposta de regulamento e com a alteragdo do PDM em curso, a que acresce a demonstracio do cumprimento
do RGR nos termos indicados no parecer. ACCDRLVT, indo ao encontro do parecer do TdP indica & CM que
adeque a qualificacao do solo proposta de "Espagos de Atividades Econdmicas - Espago Estratégico de
Atividades Economicas” para “Espacos de Usos Especial - Turismo”, acautelando a devida regulamentacdo e
o enquadramento no DR n. 15/2015.

No parecer anexo onde se |1& “Planc de Pormenor do Monte Olivete” deve ler-se "Plano de Pormenor do
Espacgo de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo”.

ANEPC - Parecer favoravel condicionado & demonstragéo pela CM de Cascais de que a implementagéo do
plano ndo ira agravar o risco de inundagbes para as cheias a jusante e que nao colocard em perigo a
populagao (cf. parecer anexo).

LNEG - Parecer favoravel, devendo ser incorporada no regulamento do plano uma alinea com obrigatoriedade
da elaboragéo de Estudos Geoldgicos/Geotécnicos nos termos e condigbes indicados no parecer anexo. A
equipa técnica do plano devera incluir também um licenciado na area das Geociéncias, com experiéncia
profissional pelo menos de 3 anos.

DRAPLVT - Emite parecer desfavoravel & proposta de alteragio do plano por ndo cumprir com o disposto no
RJRAN, designadamente nos seus artigos 4.2, 12.2 e 13.2 (cf. parecer anexo).

TdP- Emite parecer favoravel condicionado aos aspetos indicados no parecer anexo, designadamente com a
corregao de alguns aspetos com vista ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.
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E-Redes - Parecer favoravel a proposta. A E-redes pronunmar-se a no ambito do licenciamento UrbanIStICO
sobre os projetos que lhes forem presentes para apreciagao.

ANAC - As edificagbes planeadas ndo constituirdo interferéncia a serviddo do Aerdédromo Municipal de
Cascais, pelo que o parecer é favoravel a proposta apresentada.

Lisboagés - Parecer favoravel devendo ser tidas em conta para a fase posterior as recomendagdes que
constam do parecer anexo.

A CCDRLVT deu a palavra a CM para que se pronunciasse nos termos que entendesse pertinentes.

A CM agradeceu a presenca na reuniao e informou que vai promover as respetivas reunides de concertagao
e solicitou 8 CCDRLVT que a concertacéo fosse conjunta com a APA/ARHTO e DRAPLVT. ACCRLVT da a
sua concordancia e enviara 4 CM a tabela matriz de verificagdo/concertagéo.

SINTESE DO PARECER DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

O sumdrio anterior dos pareceres emitidos anexos ndo substitui 0 conhecimento do seu conteudo integral
para 0 seguimento adequado da CM.

Todas as ERAE presentes se pronunciaram em sentido favoravel ou favorével condicionado, 4 excecéo da
DRAPLVT que se pronunciou desfavoravelmente.

Face aos pareceres desfavordvel da DRAPLVT e favoravel condicionado da CCDRLVT, ANEPC, TdP,
(entidades presentes na CP) e favoravel condicionado da DGT, do IMT, IP; ICNF, APA/ARHTO (ausentes)
previamente disponibilizados na PCGT resuita da Conferéncia Procedimental que a proposta de alteragéo do
Plano ndo esta em condiges de ser colocada a discusséo pablica nos termos do RJIGT.

Devera a CM considerar e promover a realizacio de Concertag8o com as entidades nos termos do RJIGT.

TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reunido, 0s representantes das entidades presentes e em videoconferéncia aprovaram a
presente ata que, com 0s respetivos anexos, sera colocada na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
(PCGT), no separador destinado a ata da Conferéncia Procedimental, sendo todas as entidades e a CM
informadas deste facto.

Apods assinatura dos presentes e para efeitos de assinatura dos representantes em videoconferéncia, a
CCDRLVT remetera a ata (via correio eletrénico) 8 DRAPLVT que circulara sequencialmente pefas seguintes:
DRAPLVT, LNEG, ANAC, E-redes, TdP que a devolvera & CCDRLVT, pela mesma via, devidamente
assinada.

LISTA DE PRESENGAS
ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA
CCDRLVT Paula Pinto MAX t w} \'{3
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Anabela Cortinhal
o]

Henrique Vicénci It
ANEPC enrique Vicéncio #.EMM e U\q%«uu

Assinado por: José Manuel Correia Romao
Num. de Identificagcdo: 04300216
Data: 2023.09.13 18:46:13+01'00'

LNEG - wvidcoos}rndnav José Manuel Romao

CHAVE MOVEL
[ 3N M N

Assinado de forma digital

PAULA FERNANDA por PAULA FERNANDA

DRAPLVT - videoconferéncia Paula Lourengo GASPARDASILVA [goetticn "
LOURENCO Dados: 2023.09.13 18:18:10
+01'00'

Assinado por: SANDRA ISABEL LOPES
AFONSO PIRES

Sandra Pires Num. de Identificacdo: 10289544
Data: 2023.09.14 10:18:04+01'00"

E CARTAO DE CIDADAO
eooe

TdP — = Ycooadvnsic

E-REDES - videoconfer&ncia  Ana Cristina Pereira A«‘m ?E’.Q o
XA
Jorge
ANAC . Sdcvonatnute Jorge Manuel Freitas 14
09:04:14
+01'00"

Lisboagas Carlos Silva
Rui Amaral
Jodo Palma

CM de Cascais/equipa

técnica - presencial e .

videoconfer&ncia Sara Dias

Antonio Amado M—
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ANEXOS M] |

* Pareceres das entidades presentes - CCDRLVT (n.2 [16552-202309-DSOT/DGT, de setembro/2023);
ANAC (parecer DIN/DIA - 2023/1845, de 12/09/2023); Lisboagas (parecer de 11/09/2023); LNEG
(oficio LNEG 01328, de 11/09/2023 e parecer anexo), TdP (of. ref.2 SAI/2023/16977/DVO/DEOT/SS,
de 12/09/2023 e  informagéo INT/2023/9848[DVO/DEQT/SP  anexa}, DRAPLVT
(off3491/2023/DRAPLVT, de 13/09/2023); ANEPC (parecer carregado na PCGT em 13/09/2023)

* Pareceres das entidades ausentes - DGT (parecer-S-DGT/2023/7175, de 31/08/2023);, IMT
(S/23/71390, de 12/09/2023); IP (of. ref2 007-4058995, de 12/09/2023), APA/JARHTO (of. ref.?
S5056183-202309-ARHTO.DPI); ICNF (S-035232/2023, de 12/09/2023)
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Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento

ICCDRL| Regional de Lisboa & Vale do Tejo

Documento: 116552-202309-DSOT/DGT

Processo CCDR LVT: 150.10.400.00067.2020

Assunto: Parecer da CCDRLVT - artigo 86.2 do RJIGT

PCGT - 584 (Ex-478) - Alteracao do “Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagéo Urbanistica da Quinta do Barao”
Céamara Municipal de Cascais

PARECER DA COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, nos seguintes
aspetos:

1. Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

2. Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os planos e programas territoriais existentes.

Enquadramento
— Principais momentos do desenvolvimento do plano

Com a publicagédo em Diario da Republica do inicio da elaboracéo da Alteragdo do “Plano de Pormenor do

Plano de Pormenor do Monte Olivete” (adiante designado Plano ou PP) pelo Aviso n.2 17915/2020, de 21 de
outubro, através do Sistema de Submissdo Automatica, foi registado na Plataforma Colaborativa de Gestao
Territorial (PCGT) com o ID 584 (ex-478).

Pelo referido Aviso a Camara Municipal de Cascais (CM) tornou publico que, através da Proposta n.2 1022/2020
[DORT] deliberou em reuniao de 20 de outubro de 2020 dar inicio do procedimento de Alteragéo do Plano,
aprovacao dos respetivos Termos de Referéncia, minuta do contrato de planeamento e sujei¢cdo a participagéo
dos interessados, fixando um prazo de 18 meses para o procedimento e um prazo de 30 dias Uteis para a
formulagéo de observacgdes e sugestoes.

Mais deliberou, através da Proposta 1021-2020 [DAMA], sujeitar a alteracdo do Plano a procedimento de
Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE).

Em 26 de janeiro de 2021, através da Proposta n.2 27-2021 [DORT], a CM aprovou o Relatorio de participagao
preventiva da alteragéo ao Plano e o Relatorio de participagédo dos interessados sobre a Minuta do contrato de
planeamento.

Em 16/07/2023, através da Proposta n.2 811-2023 [DORT] a CM deliberou aprovar a “reabertura formal” do
procedimento de alteragdo do Plano, em razdo de ter sido ultrapassado o prazo de 18 meses, com o
aproveitamento de todos os atos e formalidades ja praticados no ambito do anterior procedimento,
designadamente os Termos de Referéncia, a fase de participagdo preventiva, o Contrato de planeamento e o
processo de avaliagdo ambiental estratégica.

Em 02/08/2023, ap6s a nomeacgao da maioria dos representantes das entidades na Plataforma Colaborativa de
Gestéo Territorial (PCGT), a CM solicitou a realizagdo da Conferéncia Procedimental (CP) prevista no artigo 86.2
do RJIGT, colocando os elementos do Plano na plataforma.

Nesse seguimento, a CCDRLVT convocou em 16/08/2023 as entidades representativas dos interesses a
ponderar (ERIP) e as entidades com responsabilidades ambientais especificas para a Conferéncia Procedimental
(CP) a realizar no dia 13 de julho de 2023, nos termos do n.2 3 do artigo 86.2 do regime juridico dos IGT (RJIGT).

Caraterizagao da Proposta
— Localizagdo administrativa e geogréfica

A drea de intervengdo do Plano de Pormenor situa-se na unido de freguesias de Carcavelos e Parede e abrange
17,4 hectares do limite nascente do municipio de Cascais. Faz fronteira com o Municipio de Oeiras e ¢é
atravessada (a poente) pela variante a EN 6-7 que liga a A5 a Av. Marginal-N6 e confronta com diversas vias da
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rede municipal, nomeadamente com: - Via Longitudinal Sul e a Avenida da Republica, a norte, a Av. D. José |, a
este e a Rua Dr. José Joaquim de Almeida, a sul, - Rua Dr. Baltazar Cabral (articulagdo rodoviaria entre
Carcavelos-norte e a rotunda da Via Variante a EN 6-7, direcionando o transito para a A5 e norte do concelho,
para o concelho de Oeiras (e futuramente para poente de Cascais) através da via longitudinal sul, e - Rua do
Barao de Mogamedes- via de distribuicdo local que assegura as acessibilidades as parcelas do plano, na sua
zona poente.
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Figs. 1 e 2 - Area de intervengéo do Plano (carta militar e ortofotomapa)

De acordo com o Relatério do Plano, as caracteristicas da variante a EN 6-7 e o seu nivel funcional estao
perfeitamente consolidadas e, dentro da area de intervencao apresenta-se, por um lado, como uma barreira fisica,
mas por outro assegura através das rotundas a norte e sul da area de intervencgao, o principal acesso ao exterior
(auto estrada, principais centros urbanos, equipamentos, dreas comerciais e empresarias, bem como praias).

A area é atravessada pela Ribeira de Sassoeiros, importante elemento estruturante no territério em causa e da
hidrografia do territério municipal, a qual estdo associadas serviddes decorrentes dominio hidrico (ribeira de
Sassoeiros) e das restricoes da reserva ecoldgica nacional e reserva agricola nacional

A Estacéo Ferroviaria de Carcavelos situa-se a uma distancia pedonal entre 10 min (parcela 2 e 4) e 16 minutos
(parcela 3

— Justificagao/contexto para a elaboragao da alteragao do plano

O Plano em vigor tinha como objetivo principal a reformulacéo e a definicdo da ocupacao urbanistica da Quinta
do Bardo e das areas limitrofes, definidas pela Rua Baltazar Cabral, pelos prédios a noroeste e pelo espaco de
cedéncia para equipamento de utilizagdo coletiva com alvara de loteamento emitido em 1999. Visou:

e areabilitacdo e qualificacdo do solar e respetivos anexos e dos jardins da antiga casa senhorial, para adaptacéo a
hotel e zona de expanséo a sul,

e 0 estabelecimento de um parque urbano integrando uma area de producgéo vitivinicola com cerca de 5ha,

e arecuperagao e adaptacdo da antiga adega e respetivos anexos a museu da vinha e do vinho.

e Previa ainda, para a restante area:

e aconstituicdo de dois lotes destinados a edificagdo urbana com fungées de habitagao,

o areformulagdo das acessibilidades viarias, pedonais e ciclaveis,

e a constru¢do de equipamentos de interesse municipal, designadamente a sede das Guias de Portugal e dos
Escuteiros.

Foram estabelecidos como objetivos gerais:

1. “O estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservacdo da Reserva Ecoldgica Nacional e da
Reserva Agricola Nacional;

2. A reabilitagdo e requalificagdo do conjunto edificado da Quinta do Bardo;,
3. Os remates urbanos de fecho das malhas existentes;

4. Reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

5. Restabelecimento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

6. Construgdo do trogo da ciclovia, que ligara a zona da Praia de Carcavelos ao Bairro de S. Miguel das Encostas, ao
longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7, dentro do perimetro do Plano e outro que constard do reperfilamento da
Rua Dr. José Joaquim de Almeida.”
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E como objetivos especificos, os seguintes:
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a) ‘Defini¢do de uma drea de produgao vitivinicola com cerca de 5,0 hectares, no sentido de se constituir uma alegoria
a produgdo do Vinho de Carcavelos, em Regido Demarcada;

b) A recuperagdo do Solar e anexos para Hotel tipo Resort, com uma zona de expansdo a Sul;
¢) A recuperacdo da Adega e respetivos anexos para Museu da Vinha e do Vinho,
d) Constituicdo de mais dois lotes destinados a edlificagdo urbana’.

e) Construgdo da sede da Associagdo das Guias de Portugal — Companhia de Guias de Carcavelos e da Associagdo
dos Escoteiros de Portugal — Grupo 16;

f) Reformulacdo das acessibilidades vidrias e pedonais”

Face a mudanca dos proprietarios da Quinta e decorridos quase 15 anos sobre a entrada em vigor do Plano sem
gue a area tenha sido objeto de qualquer intervencéo, a alteragédo proposta pretende a adaptacéo dos usos e da
disciplina de ocupacdo do solo a padrdes de desenvolvimento sustentaveis, bem como as solicitacoes
decorrentes do desenvolvimento ocorrido ao longo deste periodo, designadamente as necessidades e
oportunidades que a construcao da Nova Schoo/ of Business and Economics gerou.

A Relatério realga o potencial da area para a criagao de uma estrutura multifuncional potenciadora de um espaco
de qualidade que articule areas verdes e de desafogo, area residencial, area de equipamentos e area turistica de
exceléncia e reforca a necessidade dos usos e ocupacdo a desenvolver deverem assentar em conceitos de
sustentabilidade que potenciem cendrios urbanisticos valorizadores do espago e da vivéncia urbana,
disponibilizando uma oferta devidamente dimensionada em termos habitacionais e de apoio a populagcédo de
carater temporario, quer seja por via do turismo ou do apoio aos estudantes universitarios.

Segundo o Relatoério a proposta assume um importante contributo para a producao alimentar local e acesso
(P14), dedicando, grande parte ao Parque tematico agricola da Vinha, destinado a producéo do Vinho de
Carcavelos, posteriormente a ser promovido e comercializado também na propria Quinta. Pretende-se que este
parque possa ser visitado mediante acesso controlado em articulagdo com o programa de visitas a estabelecer
para os jardins da quinta.

Acompanha a proposta um documento denominado “Avaliacdo de certificagdo LiderA” e Oportunidades de
Melhoria na Procura da Sustentabilidade no ambito da alteracao do Plano de Pormenor (dezembro/2021). O
sistema LiderA é um sistema voluntario nacional para avaliagdo do posicionamento da sustentabilidade (Pinheiro,
2019; Anexo |), permitindo a identificacdo de potenciais formas de procura da sustentabilidade, bem como numa
verificagdo independente atribuir a certificagdo da sustentabilidade com diferentes graus e procura da
sustentabilidade (por exemplo C, B, A, A+ ou A++).

E ainda objetivo da CM, na sequéncia da alteragéo do Plano, promover a integracédo da sua area de intervencao
na Area de Reabilitacdo Urbana de Carcavelos (ARU-Carcavelos).

— Objetivos, agdes, classificagdo e qualificagdo do solo

- A area de intervencdo do Plano em vigor é de 174.133,00m? e sofre uma ampliagdo de 2.015,81m? justificada
com acertos cartograficos (cf. quadro 10 do Relatério), passando a dispor de 176.148,81m2 (17,61ha).

A alteracéo do Plano tem subjacentes dois objetivos estratégicos (cf. pag. 2 do Relatorio):
e Promover a interligagédo do espaco da Quinta do Bardao com o tecido envolvente;

e Proteger e valorizar o patriménio e a qualidade de vida do espaco da Quinta do Bardo, gerando uma
mais-valia para a comunidade e promovendo a oferta de valores ludicos, ambientais e culturais, assentes
em principios da sustentabilidade.

A proposta mantém na generalidade validos os objetivos gerais, estratégicos e especificos e tem por base os
seguintes pressupostos aplicaveis a sua elaboragéo e concretizagéo:

e a proprietaria da Quinta do Bardo executa a obra hidraulica de regularizagdo da Ribeira de Sassoeiros
prevista no Plano sujeita as orientagdes e acompanhamento da CM;

e a parcela 1 mantém a area destinada a vinha com o uso previsto no PP em vigor, bem como a area
edificavel onde poderao ser construidos 2 lotes, um destinado a hotel como previsto no PP em vigor, com
capacidade maxima de 70 unidades de alojamento e o outro destinado a uma residéncia de estudantes
ou outra funcéo de coresidéncia, com um numero maximos de 160 quartos/utentes. Elimina o centro de
congressos previsto no PP em vigor;
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e as parcelas 2 e 13, destinadas ao museu da vinha e a sede das guias e escuteiros, mantém o uso de
equipamento, mas agora destinado a residéncia de estudantes (a ser explorada pelo municipio de
Cascais ou por um concessionario a designar por este e com uma capacidade maxima para 160
estudantes);

e a parcela 3 mantém o uso previsto de habitacdo e a area bruta de construgédo, com a referéncia dos 85
fogos estipulados no plano em vigor, mas agora podendo atingir os 110 ou 120 fogos, contudo sem
acréscimo da edificabilidade afeta ao uso habitacional;

e a parcela 4 mantém o uso misto de habitacdo e atividades econdmicas e a referéncia de 25 fogos do PP
em vigor, podendo agora chegar aos 35 ou 40 fogos (fung¢do do nivel da certificagdo de sustentabilidade)
e igualmente sem acréscimo de edificabilidade afeta ao uso habitacional;

e as parcelas 5 a 12 mantém as areas, os usos e as fungdes previstas no PP em vigor (espacos verdes e
infraestruturas).
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Fig. 3 - Plano em vigor com indicagdo das areas de alteragdo (fig. do RFCD)

Séo criados espacos verdes de recreio, para usufruto publico, hnomeadamente as parcelas 7, 9 e 11 que, no seu
conjunto, formam o Parque Urbano Linear. Para além disso, serdo também criados espagos verdes de uso
privado ou acesso condicionado, que podem ser visitados, mediante certos parametros a decidir, como é o caso
do Parque tematico agricola da Vinha de Cascais (Parcela 1A) e dos Jardins da Quinta do Bardo.

Sao criados espacgos verdes de enquadramento, espacos que correspondem a envolvente das viarias e acesso
a estas, sem capacidade para uso de recreio, mas que podem permitir a sua circulagdo, como é o caso das
Parcelas 5, 6B, 8 e 13.

No sentido se encontrar solugdes para diminuir o efeito de barreira, a proposta de alteracdo do PP aposta na
criacao de uma passagem superior em estreita relagdo com as solugdes paisagisticas.

- A zona é servida por transportes publicos rodoviarios €, na sua envolvente, serdo criados percursos ciclaveis
com um ou mais pontos de mobilidade MobiCascais, incluindo estacionamentos de bicicletas.

Por fim, no que se refere as parcelas dedicadas a habitacdo e equipamentos, salienta-se que dentro dos
poligonos de implantagéo seréo criados espagos verdes publicos ou de estadia.

A area a intervencionar na Ribeira de Sassoeiros destina-se ao desenvolvimento do projeto da obra hidraulica e
reposi¢do da galeria ripicola, abrangendo a parcela 7 (onde se prevé alargamento e tratamento dos taludes em
gabides) e a parcela 12 (construgdo de um canal retangular de cariz permeavel, em pedra aparelhada e com
nucleo estruturante em betao armado).

No Quadro 4 do Relatério- Lider A (pag. 27) apresentam-se as Areas verdes que totalizam 118.700,80m?.
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Fig. 4 - Planta de Implantagdo da proposta- Desenho Urbano - 01.2

- A proposta de altera¢do do Plano classifica toda a area de interven¢gdo como Solo urbano (176.117,28m2
(17,61ha) com as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

Espacos habitacionais (parcelas 3 e 4)

- Espacos habitacionais - areas afetas preferencialmente ao uso habitacional, que podem acolher outras utilizages
complementares ou compativeis com este uso, designadamente, turismo, comeércio, servigos, restauragdo ou de bebidas,
micrologistica, equipamentos, industria compativel e recreio e lazer.

Espacos de Atividades Econémicas

- Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas (parte da parcela 1A) - destina-se, preferencialmente, a instalagéo
de um estabelecimento hoteleiro e respetiva ampliagdo, sendo admitidos como usos complementares ou compativeis a
habitagao plurifamiliar, comércio e servigos e os equipamentos.

Espacos de uso especial

- Espago de equipamento (Parcelas 1B e 2) - areas a afetar a prestagéo de servigos que satisfagam necessidades
coletivas dos cidadaos, e destinam-se a localizagdo de Residéncia de Estudantes ou outro equipamento de coliving e
utilizagbes complementares

- Espaco de infraestruturas estruturantes - rede viaria integrada na Parcela 6, a Parcela 10 e a Parcela 12
Espacos verdes

- Espaco de recreio e producao (Parcelas 5, 6B, 7, 8, 9 e 11 e parte da parcela 1A) - integram um conjunto de
parcelas destinadas a implementagao de areas verdes que podem assumir diferentes caracteristicas, para enquadramento
de vias e para a concretizagdo de espacos publicos fruiveis pela populagéo, ou, ainda, para a atividade produtiva na zona
destinada a plantagdo de vinha em articulagao com a atividade turistica.
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Legenda:

Limite de Concelho

|

Ribeira de Sassoeiros

Limite da Area de Intervencao do PP

QUALIFICAGAO DO SOLO
Espacos habitacionais
Espacos de atividades econdmicas:

Espaco estratégico de atividades econdmicas

Espacos de uso especial:

Espago de equipamento

Espaco de infraestruturas estruturantes

Espacos verdes:

L

Espaco de recreio e producio

Fig. 5- Planta de Implantag&o - Desenho Urbano - 01.1

- A Estrutura Ecoldgica considera as areas de maior sensibilidade paisagistica e patrimonial da area do Plano e
ainda as areas que, pelo uso proposto - espacos verdes (publicos ou privados) - permitem o funcionamento dos
ecossistemas segundo a dindmica imposta pelo periodismo dos fendmenos naturais e tém por fungao contribuir
para a estabilidade fisica e sustentabilidade ambiental do Espaco Urbano.

- Relativamente aos usos definidos no PP em vigor sdo objeto de alteragdo as parcelas 2, 13 e parte da 1,
designadamente a agora definida como 1B localizada no setor sudeste da quinta (anteriormente afeta a um centro
de congressos integrado no uso turistico e agora destinada a um equipamento privado do tipo residéncia de
estudantes ou outra fung&o de coresidéncia).

A parcela 2 tem como acessos 0 portdo da Quinta situado no Largo do Jardim Julio Moreira, pelo que deve
garantir no seu interior a circulagdo adequada e 0 acesso a estacionamento, bem como um corredor de passagem
sobre o percurso ciclavel e pedonal que estabelece a ligagao viaria com a parcela 13 agora transformada em
praceta com estacionamento e circulagéao viaria de apoio e acesso as parcelas 2 e 4, aliviando os fluxos sobre o
Largo Jardim Julio Moreira.

A parcela 13 vé a sua area reduzida a sul, a favor do corredor verde linear (espaco de recreio) que vai assegurar
a ligagao ao espaco verde publico que se desenvolve a poente desta parcela em area exterior a intervengéo do
PP.

A restante area que se mantém como parcela 13 passa a corresponder a uma praceta com estacionamento de
apoio ao espaco verde edificios contiguos.

A parcela 11, vé a sua configuragdo substancialmente alterada, deixando de ser um impasse de acesso entre as
anteriores parcelas 13 e 4 e passando a corresponder ao espaco publico que assegura a implantacéo do corredor
verde linear (espacos de recreio, ciclovia, etc.).

- No que respeita a rede vidria, é proposto:

“ Alterar o desenho do impasse a norte (junto a parcela 3) para ganhar alguns lugares de estacionamento sobre a parcela 8, uma vez
que na parcela 7 pode vir a ser utilizada como espago de recreio (ex: um Bikepark),

-Implantar uma praceta sobre a parcela 13 garantindo estacionamento e acessos de apoio aos edificios e espagos publicos das parcelas
contiguas;

- Comtemplar circulagdo condicionada (em parcela privada do municipio, mas com uso publico) na parcela 2, que se destina a
equipamento de apoio a estudantes (residéncia e espagos de trabalho e lazer), onde o objetivo é garantir uma drea de acesso a propria
parcela (na qual o respetivo projeto organizara o acesso viario a partir do Largo do Jardim Julio Moreira e permitira a passagem de ciclovia
e percurso pedonal. Ainda para esta parcela, propbe-se também um acesso vidrio condicionado a parcela 13, para facilitar as entradas e
saidas no sentido norte, evitando a passagem pela Rotunda de Carcavelos, um ponto ja sensivel nas horas de maior volume de tréfego’.

- As areas verdes de recreio no seu conjunto formam o Parque Urbano Linear e estabelecem-se em torno da
parcela 1. A articulagdo entre o centro de Carcavelos e a Quinta sera conseguida através de um viaduto verde
sobre a variante, com um perfil desafogado que permita a passagem pedonal e de ciclovia entre espacos verdes.

De acordo com o Relatério Ambiental e face ao PP em vigor, a proposta de alteragao representa um aumento de
cerca de 2,27% de area de construcdo e um acréscimo de 50 fogos.
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- As Cedéncias para o municipio respeitam a Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (Parcela 2A), Espacos Verdes
Utilizagao Coletiva (Parcela 5 e 11B), Alinhamentos (Parcelas 10B, 12C e 12D), Cedéncia ao Abrigo de Protocolo
(Parcelas 2B, 2C, 6A, 6B, 9 e 10A) e Processo aquisitivo por parte do Municipio (Parcelas 7B, 8 e 12B). Tem-se
ainda regularizagées futuramente cedidas a Infraestruturas de Portugal, S.A.(1.P.), apds aquisi¢do dos solos por

6 4 vt s v by sk sl o Vo sspation 8 11
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QUADRO GLOBAL DOS DADOS QUANTITATIVOS (dreasem m?) | Fr.om [Proposta de

superficie de pavimento)

Area de intervencao do plano 174133,00, 17611728,
Area em dominio privado (Parcelas 1A, 1B e Parcelas 3 e 4) 123370000 121104,01
Area em dominio privado do Municipio (parcela 2) 13090,00) B627,60
Area em dominio publico (parcelas 5,64 & B,7.8.9,10,11.10, 13, 14Ae B) | 3767300 4538568

urismao. 9016,00 410000
Afetacao de Usos {ﬁtred da 21952,00| 21952,00)

500,00 500,00
1828 00 5916,00/

Indice de utilizacao do solo 0,19] 0,21
NO de f0g0s (mawimo sdmitido se blidos 0s riveis de sutentabilidade A+) 110] 160)
Densidade habitacional (fogos/hectare) .65 9
Alojamento turistico |N° de quajtos (maximo) 70| 70|
Alojamento para estudantes |ND de quartos [ méximo) i) 320
Numero total de camas (turismo e residéncias de estudantes) 150 460)
Notas:
L0 ) oheders a0 35 O dao artigo 379 do &m funcio do weo e carga sfshva

que vier 3 sar conctruido em cada parcela,
2. Oindice de impermeabilizacio & varidvel consoante o uso de cada parcela e consta do quadio sinfese

parte do Municipio, para regularizacdo administrativa do tro¢o da Variante a EN 6-7.

!

Limite cla Area de Intervencio

SOLOS PRIVADOS
Parcelas 1, 3o 4

SOLOS MUNICIPAIS
Parcelas 78, 10, 114, 124, 13, 14, 150 16

SOLOS PROPRIEDADE FUTURA DO MUNICIPID
C=déncia para Equipamentos de Utlizagdo Colectiva, Farcela 24
Codbncla pars Espagos Verdes Utilizachs Colectiva, Parcela 5 118
Alinhamentos, Parcelss 108, 12C @ 120

Cadéncla a0 Abrigo de Protocolo, Parcelas 26, 2, 68, 68, 9 « 104

JOE0 B O

Processo aquisitive por parte do Municipio, Parcelas 78, § e 126

REGULARIZACOHES

Parcwlas 62 w 68 - Serdo fu wdidas 3 Empeesa

de Portugal, S.A{LP.), apds aquisicio dos solos por parte do Municipio,
para regularizacio administrativa do trogo da Via Variants & EN &7,

Fig. 6 - Planta de cedéncias e regularizagées - 2.15
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Quadro sintese global
(informacéo retiradas das pegas escritas e desenhadas da proposta)

Valores Globais

UNID TOTAL INDICES

17,61ha (176.117,28m?)

e Area em dominio privado
(parcelas 1A, 1B, 3 e 4) =
ha (m2) 121.104,01m2
e Area em dominio privado do
Municipio  (parcela 2) =
8.627,60m2
Area total de intervencio - Solo urbano ¢ Area em dominio piiblico | . -
(parcelas 5,6A e
B,7,8,9,10,11,12, 13, 14AeB) =
45.385,68

1= 175 117,29m2 (D

Area afeta 2 Estrutura Ecoldgica =

()

- Existentes
. Turismo

. Equipamento

Usos/atividades (previstos e existentes) Previstos - -
. Habitacdo

. Equipamento / (residéncias
universitdrias)

. Comércio/servigos

17 parcelas
(hab. /resid. univ. / C/S/ T/

m2 Equip. / EV / Infraest)
Parcelas (n.° e drea) qsp _ _

Area total das parcelas = Area do

Plano = 176.117, 28m2

Espacos verdes de enquadramento

p =4.275,38m2

Area afeta a Espacos Verdes (EV) ) m
m B B

Espacos verdes de recreio =
18.374,35 m2
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Espacos verdes privados =
96.051,11m2

TOTAL = 118.700,80m2

@ indice de To mdx < 0.19
’ ) ocupagdo do solo | (3)
Area maxima de implantagio ®) m2 3)
(poligono méximo de implantagio
- 32.669,77m2) @
Habitacdo = 21.952,00m2
Comércio/servigos = 500,00m2
Turismo = 4.100,00m2 (drea indice de I o1
. L. . m2 minima?) utiliza¢do do solo e
Area mixima de construcio (ac.cs) Residéncia estudantes—
916,00m2 (@
TOTAL = 36.468,00m2
N.° méximo de pisos (ac.cs) /altura 6 p (5+R na parcela 3 ~hab) /
. 19,50m (inclui d
méxima da fachada m (inclu recuado)
n.°/ m
caves admitidas nos lotes 1 a 4
o J
N.° méximo de caves 0o (sem n.° definido)
Area de impermeabilizacio
m2 (4)
total = (?)
. indice de 0.21 () @
p . L Area de impermeabilizacio | . .
Area de impermeabilizagio impermeabilizag
parcial @ (parcelas 1A, 1B, 2, | 3o global
3, 4,5 7,8, 9, 11, 13) =
30.535,185m2
160 F (em  determinadas | Densidade
. i n.° condi¢bes — sustentabilidade nivel | habitacional
N.° m4ximo de fogos (mdx.) 9 F/ha
A) = global (F/ha)
120 (parcela 3) + 40 (parcela 4)
n.° e Alojamento turistico (parcela

N.° de quartos (mdx.)/N.° de camas

(mix,)

1A) = 70 quartos / 140 camas

e Residéncias para estudantes
(parcelas 1B e 2) = 320 quartos
/ 320 camas

TOTAL = 390 quartos / 460

camas
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Hotel = 36 lig + 1 pes (interior)
Resid estudantes = 36 lig
(interior)

Habitacio = 360 lig (interior) e 55
lig (exterior)

Ativid econ. = 8 lig + 1 pes

(exterior)

TOTAL ®

. Habitagido — (360lug lig) (int) +
(55lig) (ext) e (20vel + 8 mot)
. Turismo- 36lug lig+1pes (int) +

Lugares de estacionamento n.° 0 (ext) e (4 vel + 2 mot) - -
. C/S -0 (int) + (9 lig + 1pes
(ext))

. Resid estudantes — (36lig + Opes)
(int) + 0 (ext) e (88vel + 4 mot)

432 lig + 1 pes (interior das
parcelas)

64 lig + 1 pes (exterior)

(inclui 7 lug. ligeiros no interior
das parcelas para mobilidade
condicionada e 6 lugares no

exterior, nu total de 13 lugares)

(M A 4rea total indicada é inferior 2 4rea de intervencio do Plano em 999.99,00m2 (176.117,28m2). Clarificar a que correspondem
05 999.99,00m2 em falta.

@ As residéncias para estudantes estdo estas integradas nas parcelas 1B e 2 (com referéncia a equipamento) e a superficie de
pavimento total das 2 parcelas ¢ 9.916,00m2 (4.916,00m2 + 5.000,00)

®  Area de implantacio niio quantificada. Sio apenas conhecidas as dreas dos poligonos de implantacio. O plano tem de quantificar.

@ Area de impermeabilizacio nio quantificada; Os 30.535,185m2 foram calculados tendo por base os indices de impermeabilizacio

de cada parcela e nio inclui (por nio estar quantificada) a drea de impermeabilizacio nas parcelas 6A, 6B, 10, 12, 14A, 14B. Refere-

se no Relatério -Lider A (pdg. ) que “79% da drea total a intervir (17,6 ha) como solo livre e permedvel e implantando apenas em

21% da drea (36.468 mZ2).” O que implica um indice de impermeabilizagio de 0.21. O Plano tem de indica a drea de

impermeabilizacio.
) Valores retirados do quadro 3 do Relatério do plano (pdg. 33)
- No “Programa de Execucao e Financiamento” sdo estabelecidos 10 anos para implementagao do Plano.

Os sistemas de execugao a aplicar na execug¢do do Plano poderdo ser os cooperacdo ou de iniciativa dos
privados.

Segundo o artigo 44.2 do regulamento a execucao do Plano ndo determina a realizagdo de perequacgéo
compensatéria (ver comentarios sobre o conteudo material)

Os n.2 1 do artigo 45.2 determina que a Execugédo do PP pode ser precedida da delimitacdo de uma UE ou
concretizada através de uma ou mais Operacdes de loteamento e de obras de urbanizagcdo nao enquadradas em
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unidade de execugdo. Segundo o n.2 2 do mesmo artigo a execugao do PP pode ainda ser concretizada através
do seu registo, nos termos do disposto no artigo 108.2 - Efeifos registais do RJIGT.

1]

A distribuigdo dos encargos com a execugdo do Plano é a que se encontra prevista no Programa de Execugao e
Plano de Financiamento. Os encargos previstos no PP a cargo do promotor das operacdes urbanisticas devem
ser considerados no calculo da taxa pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas (TRIU), para efeitos da
respetiva reducdo, nos termos previstos no Regulamento de cobranca e tabela de taxas, licengcas e outras
receitas municipais.

- A estimativa orgamental por tipo de intervengao publica e privada consta do Programa de Execucgédo e Plano de
Financiamento e corresponde a 52.903.082,00 €.

O investimento publico em espaco publico e/ou em areas a ceder da proposta € de 754.952,50 € com participacao
privada de 5.935.982,00 €. Acrescem 367.285,00 € de investimento privado referente a “Obra hidraulica da
Ribeira de Sassoeiros” (este valores sao justificados no quadro 2 do documento com ref.2 aos do PP em vigor).

O quadro 3 com o faseamento do investimento explana o faseamento temporal das ac¢bes conforme a sua
tipologia e prioridade, indicando, também, o momento do investimento. O investimento sera repartido pelos 10
anos de implementagdo do Plano.

As prioridades de intervengao foram atribuidas a aquisicao de solos e a obra hidraulica da ribeira de Sassoeiros
e as infraestruturas de suporte as demais intervengées (reperfilamento de vias e construgdo da ciclovia). O
investimento publico nos primeiros seis anos centrar-se-a na elaboracdo dos projetos e obra dos arranjos
paisagisticos nos espacgos publicos envolventes as obras suportadas pela iniciativa privada respeitante a ciclovia
e a obra hidraulica da ribeira de Sassoeiros a medida que as mesmas forem sendo concluidas

1. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares

1.1 Avaliagcdo Ambiental

Por deliberagao camararia de 20/10/2020, através da Proposta n.2 1021-2020, a alteragcao do Plano é qualificada
para feitos de Avaliagdo Ambiental (AA).

— Enquadramento legal

¢ Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP) - publicado pelo Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho
¢ Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) - publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redagao

— Pareceres da CCDR LVT em fases anteriores

A CCDRLVT foi consultada pela CM enquanto Entidade com Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE)
e emitiu parecer sobre o dmbito da avaliagdo e alcance da informacgao a incluir no Relatério Ambiental (RA),
vertido no documento n.2 105044-202303-DSOT/DGT carregado na PCGT em 22/03/2023 (anexo ao of. n.2
S03849-202303-DSOT/DGT).

— Estrutura e contetido

Estrutura e conteudo adequados.
Apresentacdo adequada do objetivo da AA.

— Metodologia da avaliagao

Metodologia da AA descrita de forma clara, identificando as varias etapas metodolégicas. E apresentado o
esquemal/cronograma com os momentos de Articulagdo entre o Processo de Planeamento e o Processo de
Avaliagdo Ambiental.

A metodologia de avaliagdo segue um modelo de base estratégica, sem prejuizo de abordar questdes com algum
grau de territorializagao.

Segue metodologicamente as linhas de orientagdo constantes do “Guia de Boas Praticas para Avaliagdo
Ambiental Estratégica” (APA, 2012), que constitui uma versao revista e atualizada do anterior Guia publicado em
2007 pela APA (APA, 2007), e no documento de Orientagéo elaborado pela ex-Direc¢do-Geral do Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Urbano intitulado “Guia da Avaliacdo Ambiental Estratégica dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territorio” (DGOTDU, 2008).
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— Objeto e objetivo da avaliagao
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Os aspetos essenciais da proposta de alteracdo do Plano permitem a compreensao do objeto de avaliacao.

E caracterizada a area de intervencdo e identificado o objeto de avaliagdo na forma de objetivos do plano.
Melhorar a caracterizacdo/descricdo dos aspetos pertinentes (problemas, oportunidades e recursos) relativos ao
estado atual do ambiente e as caracteristicas ambientais pertinentes para o plano.

— Quadro de Referéncia Estratégico (QRE) e Questdes Estratégicas (QE)

O Quadro de Referéncia Estratégico (QRE) considera um vasto conjunto de programas, planos, estratégias de
diferentes escalas (nacionais, regionais, municipais). Ao nivel do ordenamento do territério (OT) e a escala

regional e municipal, merecem destaque o PNPOT, o PROTAML e o PDM de Cascais (decorre procedimento de
alteragao para adequagao ao RJIGT em fase de ratificagéo)

Atento o objeto e as valéncias propostas, teria sido adequado considerar no QRE o Plano Nacional de Alojamento
para o Ensino Superior, a executar de forma faseada e num horizonte temporal de 10 anos e que prevé varias
modalidades de criagdo e modernizagdo de alojamentos para estudantes deslocados do ensino superior, com
vista a maximizar a capacidade de resposta e de intervengcdo atempada, em articulagdo entre as autarquias
locais, instituicdes de ensino superior e outras entidades.

Atentas as linhas de forga a quais o plano deve dar resposta, sdo definidas duas Questoes Estratégicas (QE):
* QE 1: Promover a interligagéo do espaco da Quinta do Barao com o tecido urbano envolvente;

* QE 2: Proteger € valorizar o patrimoénio e a qualidade de vida do espaco da Quinta do Baréo, gerando uma
mais-valia para a comunidade, e promovendo a oferta de valores ludicos, ambientais e culturais, assentes em
principios da sustentabilidade

— Fatores Criticos para a Decisédo (FCD), respetivos Critérios (C) e indicadores (l)

Em resultado da anélise integrada das QE, dos Fatores Ambientais (FA) e dos objetivos delineados no QRE
foram obtidos quatro (4) Fatores Criticos para a Decisdo (FCD)::

Quadro 5: Fatores Criticos para a Decisdo

Fatores Criticos para a - R
Decisi Descricio sumaria
FCD1. Economia

circular e mobilidade
| sustentavel

Visa avaliar o contributo da proposta de Plano para a economia circular e para
a mobilidade sustentavel.

Permite avaliar a compatibilidade da proposta de ocupacgdo do solo do Plano,
FCD2. Requalificagdo | com o equilibrio entre o espago urbano e os espagos culturais e naturais. Visa
Urbana e Construgde | ainda avaliar o contributo da proposta de PP para a construgdo sustentavel, para
Sustentavel a interligagio do espago da Quinta do Bardo com o tecido urbano envolvente e
para o reforgo da atratividade turistica.

FCD3. Recursos Visa avaliar a salvaguardada e conservaco e valorizag3o do patriménio natural,
Naturais e Culturais paisagistico e cultural, a gestdo eficiente dos recursos naturais.

Visa analisar a forma como o Plano considera os riscos naturais presentes,
omeadamente aqueles que estdo associados a ocorréndia de cheias, sismos,
FCD4. Riscos Naturais | (00 : ‘ e ST
e Tecnolégicos incéndios e movimentos de massa em vertentes. Quanto aos riscos tecnologicos,
importa avaliar o risco de ocorréncia de acidentes rodoviarios, principalmente
associado & rede vidria que confronta e interseta a area do Plano.

E os seguintes critérios:

FCD1 -: Economia circular, Mobilidade sustentavel

FCD2 -: Ordenamento e qualificagao do territorio, Emprego e dindmica populacional, Construgao sustentavel

FCD3 -: Paisagem, Patrimonio cultural, Agua, Ar, Ruido, Residuos, Energia, Solo, Conservacao da natureza e biodiversidade
FCD4 - Riscos naturais, riscos tecnoldgicos

Uma vez estabelecidos os FCD e os critérios de avaliagdo, associam-se-lhes objetivos de sustentabilidade e
Indicadores de Referéncia.

E estabelecida a relagdo de convergéncia das QE com os FCD com indicagdo de Relagdo Forte, Média e Nula
ou Fraca (Quadro 6). (Quadro 6), efetuada a anélise de convergéncia das macropoliticas do QRE com os FCD
estabelecidos (quadro 7) e as interagdes dos FA com os FCD (Quadro 8).
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As questdes/aspetos considerados mais pertinentes no contexto da andlise no ambito do Ordenamento do
Territério (OT) relacionam-se, essencialmente, com o FCD2 - Requalificagdo Urbana e Construgdo Sustentgvel,
especificamente com o critério Ordenamento e qualificagdo do territdrio.
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A CM atendeu na generalidade aos varios comentarios da CCDR sobre critérios e indicadores em fase de
definicdo do ambito, sendo disso exemplo a integragdo da componente da garantia das acessibilidade rodoviarias
adequadas e indicadores que permitem aferir das potencialidades da area de interven¢do que promovam a sua
valorizagao e diferenciagéo e a sustentabilidade ambiental.

No entanto, atenta a proposta relativamente a impermeabilizagdo do solo, questiona-se a meta de 50% definida
para o indicador “percentagem de solo impermeabilizado” do critério “Conservagao da natureza” do FCD 3.

— Andlise SWOT - riscos e oportunidades e tendéncias de evolugdo

O RA descreve e pondera a situagao atual da area de intervengao e procede a sua avaliagdo. Partindo de uma
opgao e planeamento consolidada, entendendo-se que poderiam ter sido considerados outros cenarios/solugdes.

Foram identificados os pontos fortes e os pontos fracos e as correspondentes Oportunidades e Riscos nas
vertentes estratégicas. O RA analisa a situacao atual e as tendéncias de evolug¢édo da area com e sem plano.

A analise SWOT assenta na integragéo da area em solo urbano. Contudo, né&o foi realizada uma efetiva avaliagao
na perspetiva da afetagdo/manutengao dos solos com capacidade agricola (atualmente classificados como RAN
e que se pretende “eliminar’ por razdes estritamente legais do RJIRAN- competéncia da DRAPLVT),. Messe
sentido, ndo foi considerada a proposta de CCDR de estabelecer um novo objetivo de sustentabilidade e
respetivos critérios/indicadores que se relacionassem com as potencialidades agricolas do solo e com os
objetivos de sustentabilidade.

Considerando a relevancia que as inundag6es assumem presentemente na area e atenta a tendéncia de aumento
dos fendbmenos climaticos extremos, e sem prejuizo dos espacos verdes contribuirem para a diminuicdo do
escoamento superficial das aguas, entende-se que o RA carece de afericdo e aprofundamento neste particular,
interessando conhecer com mais detalhe os efeitos da ocupacao prevista, sem prejuizo do estudo hidraulico
preliminar exibido e da respetiva validagdo da APA/ARH.

— Programa de seguimento

Sao elencadas as diretrizes e medidas que configuram boas praticas no que se refere a Governanga,
considerando e identificando as entidades e respetivas responsabilidades representantes de setores de atividade
econdmica e populagédo em geral (CM, entidades da administracdo regional (quais?)).

— Apreciacdo conclusiva sobre a adequacgao formal e de contetido do RA

No ambito do ruido:

No que se refere ao fator ambiental ruido, verifica-se que o RA que acompanha a Proposta de alteragdo do PPQB
e que constitui o documento sintese de todo o processo de Avaliagdo Ambiental, transcreve na integra o referido
nos estudos de caracterizagdo (ponto 6.3.1.) ndo se baseando, como seria de esperar, nos resultados do estudo
acustico entretanto efetuado (dezembro de 2021) e que acompanha a Proposta. Veja-se que, ndo obstante se
tratar de uma versao do RA datada de julho de 2023, a analise da “situagdo atual e tendencial” constitui uma
transcri¢do integral dos estudos de caracterizagdo, reportando-se inclusivamente a um “novo mapa de ruido do
PP, atualmente em elaboracéo” que, a data, ja se encontrava concluido e, como tal, deveria servir de base a AA.

Verificando-se que a “Analise de oportunidades e riscos” ja se refere ao “estudo do ambiente sonoro que
acompanha o plano”, considera-se que, para além desta informacao e avaliagdo carecer de coeréncia e, como
tal, dever ser revista, as conclusbes da AA relativamente ao fator em analise carecem de fundamentagao
suportada nos resultados da avaliacdo acustica que acompanha a proposta e que, conforme se expée no mais
adiante no ponto especifico dedicado ao RGR, também devera ser objeto de revisdo em fungéo dos resultados
do estudo de trafego entretanto efetuado na sequéncia do parecer da IP, S.A., enquanto entidade consultada em
fase de definicdo do dmbito e alcance da informacgao a incluir no RA.

Salvo no que se refere a proposta de seguimento, considera-se que o RA ndo apresenta evidéncias da AA ter
servido de suporte a elabora¢do de uma proposta assente em critérios de qualidade acustica e, deste modo, nao
se afiguram conseguidos os objetivos da Avaliagdo Ambiental definidos na fase anterior de definicdo do ambito
/RFCD.

Concorda-se com o indicador de seguimento proposto (“Populagdo exposta a niveis sonoros LAeq acima dos
valores limite (n.€ de recetores)”) e com a periodicidade estabelecida para o acompanhamento proposto.

No ambito da REN:
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A REN ¢é especificamente referida no FCD3, critério 9, mas as matérias relacionadas com esta restri¢do - riscos
de cheia e curso de dgua- encontram-se abordadas noutros critérios dos FCD3 e 4.
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O FCD3 inclui um enquadramento legal do RUREN e destaca-se a avaliagao efetuada nos critérios 1 - Paisagem,
3- Agua e 9 - Conservagdo da Natureza e Biodiversidade, associada a presenca da linha de 4gua REN e suas
margens/galeria ripicola. Por sua vez no FCD4 destaca-se o critério 1- R/scos Naturais, que aborda a questao da
funcionalidade da linha de agua e os riscos de inundagdes/cheias presentes na érea do plano.

Quanto aos critérios de avaliagdo (Quadro 9) e especificamente no que se refere ao critério 9 do FCD3 o indicador
“Percentagem de RAN e REN intersetada por Infraestruturas’ nao se afigura relevante mas sim a existéncia de
situagoes incompativeis com os respetivos regimes. A REN ¢é intercetada por vias, o que se ira manter pelo que
a meta de 0% é inalcancavel. No FCD4 devera dar-se relevancia aos bens e pessoas afetadas e respetiva meta.

No que se refere as recomendagdes para planeamento e gestdo destacam-se como relevantes para o
cumprimento do RJREN a salvaguarda das fung¢des associadas as zonas ameacadas pelas cheias, conforme
previsto no RUREN, em fase de projeto de execugdo das infraestruturas do Plano, por forma a garantir a livre
circulagédo das aguas e a minimizagao do risco de para pessoas e bens e 0 acompanhamento dos usos nas areas
classificadas como REN e dominio hidrico e suas margens, bem como da estrutura ecolédgica, de modo a garantir
a sua compatibilidade com os usos definidos no plano (FCD3).

No que ser refere a Avaliagdo Ambiental considera-se que a mesma aborda as teméaticas associadas as tipologias
da REN em presenca e procede a devida avaliagao, apenas se tecendo algumas recomendagdes.

N&o obstante o RA tenha estrutura e o conteudo que cumprem na generalidade os requisitos legais e a
metodologia de base estratégica adotada, 0 mesmo nao transparece os termos em que a AA influenciou as
questdes centrais das opgdes de planeamento feitas. Afigura-se que a AA se sustentou numa avaliagao
territorializada e suportada nas propostas de planeamento quando deveria ter avaliado e considerado
pressupostos e principios inerentes e prévios as opgoes tomadas.

Atentas as variaveis/elementos e matérias em presenca e as caracteristicas da area tém de ser ouvidas as
restantes ERAE identificadas e convocados para a Conferéncia Procedimental (APA/JARHTO, ANEPC, LNEG,
DRAPLVT, DGPC, ARSLVT e IP).

1.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério (RJIGT)

E da competéncia da Camara Municipal de Cascais (CM) a definicdo da area de intervencéo do plano e dos

respetivos Termos de Referéncia e a promocao/desenvolvimento de todas as formalidade previstas do RJIGT
(deliberagbes camararias necessarias, participagdo preventiva, publicitago, etc.).

Por deliberacdo da CM foi aprovada em 2023 a “reabertura formal” do procedimento de alteragcao do Plano, com
aproveitamento dos atos e formalidades praticados do procedimento de 2020 e sem definicdo de novo prazo(?).
Importa que a CM esteja ciente do disposto no artigo 76.2 sobre o estabelecimento do prazo de elaboragéo e
atente o n.2 7 relativo a caducidade do procedimento.

Impende ainda sobre o municipio assegurar a congruéncia/articulacado das varias pecas/elementos escritos e
desenhados que compdem o plano, garantindo que integram a informacgao necessaria a correta a percecao da
proposta.

» Regimes legais aplicaveis

e Lein.231/2014, de 30 de maio e alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto - Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de Solos, de Ordenamento do Territ6rio € de Urbanismo (LBGPSOTU)

e Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIGT)

¢ Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, critérios de classifica¢do e qualificagdo do solo

e Contetudo Documental e Material

O RJIGT nao especifica os elementos (pecas escritas e desenhadas) que devem instruir as alteragoes dos
Planos. Segundo o n.2 1 do artigo 119.2 as alteracdes aos planos territoriais seguem, com as devidas adaptacoes,
os procedimentos previstos no regime para a sua elaboragéo, aprovagao, ratificagao e publicagéao.

Assim, o conteudo documental e material deve ser adaptado ao tipo e as caracteristicas da alteragdo do Plano,
com referéncia ao artigo 107.2 (conteudo documental) e artigo 102.2 (conteudo material) do RJIGT.
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A alteragao do Plano é grafica e regulamentar. O regulamento em vigor é revogado na integra e publicado novo
regulamento, Planta de Implantacdo (desdobrada em 2) e Planta de Condicionantes.

15

Segundo a proposta de regulamento o plano pode ter(?) efeitos registais (vd. apreciagao adiante), pelo que tem
de ser instruido com o conteido documental e material adequados.

e Conteudo Documental - n.%s 1, 2, 3, 4 e 7 do artigo 107.2 do RJIGT (PP)

O Plano tem de responder as exigéncias do artigo 107.2 do RJIGT, com conteudo adaptado ao seu conteudo
material, cf. dispoe o n.2 5 do mesmo artigo.

Atento o disposto nos n.%s 1, 2, 3, 4 e 7 do artigo 1072 do RJIGT:

1) Elementos constituintes (n.2 1) - A proposta contém o Regulamento, a Planta de Implantacéo (desdobrada
em 2) e a Planta de Condicionantes (cf. alineas a), b) e c) do n.2 1).

Vd. comentarios sobre o conteido material.

2) Elementos de acompanhamento (n.2 2) - A proposta contém o Relatério da proposta, o Relatério
Ambiental preliminar e as plantas de suporte as operacgdes de transformacao fundiaria, (cf. alineas a), b),
c), d), e) e f) do n.2 2). Integra ainda um documento Unico que contém o Programa de Execucéao e o Plano
de Financiamento e que devem ser autonomizados (cf. alineas d), €) e f) do n.2 2.), sendo o ultimo a
denominar de “Plano de Financiamento e fundamentac¢do da sustentabilidade econémica e financeira”
com o conteldo adequado e integrando a avaliagado sobre as condi¢cdes de mercado e de absor¢do dos
produtos imobiliarios propostos (turismo, comércio servigos, habitacdo e residéncias universitarias) e
demonstracdo da capacidade municipal para a execucao das acgdes e projetos indicados (orgamento
municipal).

3) Registo predial (n.2 3 - segundo a proposta de regulamento o Plano pode ter (?) efeitos registais) - Integra
a Planta do cadastro original e a Planta com informacgdo qualitativa e quantitativa sobre os prédios
originarios e sobre 0s novos prédios, Planta com as areas de cedéncia e respetivos parcelas (cf. alineas
a), b),c),d),e)f)e)g)don.23)

4) Elementos complementares (n.24) - A proposta contém a Planta de Localizacao, as plantas com os varios
elementos técnicos definidores das infraestruturas e o estudo acustico (cf. alineas a) e d) do n.2 4)(YNao
consta planta nem relatério de compromissos urbanisticos ou declaragao da sua inexisténcia na area do
Plano (alinea c) do n.2 4). Nao integra a planta com a situagéo existente, contudo apresenta estudos de
caracterizacdo com extratos/orto da area de intervencéo (cf. alinea b) do n.2 4). N&o inclui a Ficha de
dados estatisticos (cf. alinea g) do n.24).

) vd. apreciacdo adiante sobre a adequabilidade da proposta ao RGR

5) Indicadores (n.2 7) - O proposta nédo inclui indicadores de monitorizagcdo que suportam a avaliagao
prevista no RJIGT (cf. n.2 7 do n.24), nem indica que sao aproveitados e servem o plano os estabelecidos
no ambito da AA e da alteragdo ao PDM em curso.

e Conteldo Material - artigo 102.2 do RJIGT (PP)

Atento o objeto e o &mbito da alteragdo do Plano tem de respeitar o conteido material indicado no artigo 102.2
RJIGT. Verificados os elementos da proposta, identificamos alguns aspetos que suscitam dividas e/ou carecem
de ser melhorados/verificados por forma a dar cumprimento ao RJIGT:

e Relatério

O Relatério justificativo da proposta enquadra os objetivos da alteragdo. Aborda os ambitos/matérias com
interesse face ao enquadramento da alteragdo, sem prejuizo dos pareceres especializados de outras entidades
em ambitos e competéncias especificas.

N&o aborda a monitorizagdo nem apresenta indicadores para a avaliagao, situagdo pode ser colmatada por este
procedimento estar sujeito a AA que definiu indicadores de monitorizagdo que constituem recomendacdes a
desenvolver no ambito de um sistema de monitorizacdo para aferir a evolugdo do territorio gerada pela
implementagéo da proposta e o seu contributo para o alcance dos objetivos ambientais e de sustentabilidade
preconizados. A CM tem de explicitar.
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Néo integra um capitulo especifico com o enquadramento da proposta nos IGT em vigor e respetiva
compatibilidade e conformidade, no caso, com o PROTAML, o PDM de Cascais (e o PP da Alagoa de Cima em
vigor na area em que os dois planos se sobrepdem - a revogar).

Encontra-se em curso a alteragdo ao PDM de Cascais em fase de ratificagdo, pelo que e previsivel que venha a
ocorrer antes da publicagéo da alterag¢édo do PP.
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Nesse sentido, tem a CM de adequar a informacéo do Relatério e enquadrar devidamente a proposta (vd. andlise
adiante sobre a conformidade com o PDM). Rever, corrigir e completar nos termos expostos nos varios pontos.

¢ Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea c) do n.2 1 do artigo 1072 do RJIGT a Planta de Condicionantes do Plano de pormenor
identifica as serviddes administrativas e as restricbes de utilidade publica (SARUP) em vigor na area de
intervengéo.

Compete as entidades com responsabilidades setoriais especificas verificar se as SARUP estdo corretamente
identificadas/delimitadas na planta e se as propostas de uso e ocupac¢ao do solo respeitam os respetivos regimes
legais aplicaveis.

Sobre a restricdo de utilidade publica Reserva Agricola Nacional (RAN) refere-se no é referido no Relatério que
“Uma vez que a totalidade da Al do PP esta classificada como Solo Urbano no PDM-Cascais e, que de acordo
comon.?1doArtigo 10.2do Decreto-Lei n.? 73/2009, de 31 de margo, que aprovou o Regime Juridico da Reserva
Agricola Nacional (RJRAN), “(..) ndo integram a RAN as terras ou solos que infegrem o solo urbano identificado
nos planos territorialis de ambito intermunicipal ou municipal (..)". Esta condicionante deve ser eliminada da Al do
PP.”

Compete a DRAPLVT avaliar e decidir sobre a proposta de “eliminagédo” dos solos da RAN que se fundamenta
exclusivamente respetivo regime juridico por a CM propor classificar toda a area do PP como Solo urbano. Em
caso de verificagdo de pressupostos e de validagdo da DRAPLVT, a RAN deixa de constar da Planta de
Condicionantes do Plano.

No caso da restricao de utilidade publica Reserva Ecologica Nacional (REN) da competéncia da CCDRLVT e
conforme parecer adiante, a delimitagdo da REN constante do PP em vigor € anterior a REN publicada em
articulagdo com o procedimento de revisdo do PDM, pelo que é esta ultima que se aplica a proposta de alteracao
de PP, conforme reconhecido pela CM e constante da respetiva Planta de Condicionantes. Deve assim
considerar-se a transposigcao da REN municipal, sem prejuizo da posigao ser revista em resultado de validagao
da informagao (vd. apreciagdo mais adiante sobre o RUREN).

¢ Planta(s) de Implantagao

Nos termos do RJIGT, a Planta de Implanta¢do de um Plano de Pormenor tem de estabelecer, designadamente,
o desenho urbano e as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de edificagtes, a altura
total das edificagbes ou a altura das fachadas, o numero de pisos, o nimero maximo de fogos, a area de
construcao e respetivos usos, a demolicdo e manutencgdo ou reabilitacdo das edificagcdes existentes e a natureza
e localizacdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espacos de utilizagao coletiva.

Tem de traduzir a classificagao e qualificacdo do solo adequada a estratégia de desenvolvimento local, definir a
implantacao para localizagao das diversas fungées urbanas, a rede viaria estruturante e integrar o essencial da
informacao necessaria a correta perce¢ao do plano.

A Planta de implantagdo, que na versdo do Plano em vigor constava de trés pecas desenhadas
(desdobramentos), € agora desdobrada em duas pegas, Qualificagdo do Solo (01.1) e Desenho Urbano (01.2).

A “Planta de Implantacao - Qualificacdo do solo - 01. T’ integra a qualificagéo do solo nos termos do RJIGT e do
D.R. n.2 15/2015.

N&o obstante o Regulamento estabelega para toda a area do Plano a classificagdo de Solo urbano, também a
planta de implantacdo deve indicar a classificacdo do solo para facilidade de leitura e articulagdo com o
regulamento, alterando ainda a sua designacao para Classificacdo e Qualificacdo do solo.
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O quadro da planta 01.2 tem de incluir/quantificar, para além do poligono maximo de implantacéo, a area de
implantagdo méxima dos edificios.
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Para além da % de impermeabilizagao, tem de ser quantificada no Quadro sintese a area de impermeabilizagao
por parcela e no Quadro global a area de impermeabilizagdo global (edificios e outras estruturas impermeaveis,
tais como vias, passeios etc.). Esta questao toma maior relevancia quando estamos perante um plano de detalhe
em que importa acautelar futuras agoes/projetos que possam causar ou agravar o risco de inundagdes, quer na
area de intervencgao quer a jusante. Completar/corrigir também os Quadros da proposta de Regulamento.

A superficie de pavimento indicada no quadro da planta para a parcela 1A respeitante a “Turismo” (4.100m2)
corresponde a area existente a manter. Tem de ser quantificada a superficie de pavimento maxima proposta.

Indicar/quantificar na planta 01.2 a area abrangida por cada categoria e subcategoria de espago propostas e
respeitos parametros urbanisticos resultantes das proposta em cada area.

(as plantas tém de ser alteradas em conformidade com as altera¢g6es que venham as ser introduzidas na proposta
¢ Documento “Programa de Execugédo e Plano de Financiamento

Nos termos das alineas d) e f) do n.2 2 e artigo 107.2 do RJIGT o Programa de execugao das acdes previstas e 0
Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira constituem documentos
auténomos. Autonomizar os documentos.

O plano de financiamento e fundamentagcédo da sustentabilidade econdmica e financeira deve ser robustecido
com a avaliagdo da sustentabilidade economica e financeira da proposta, incluindo uma abordagem as
necessidades de habitagdo no municipio e a capacidade de absor¢éo dessa parte imobiliaria no mercado, bem
como assegurar 0s encargos financeiros da competéncia do municipio nomeadamente na execug¢do de
infraestruturas e implementacdo das residéncias para estudantes. Veja-se que no relatorio refere-se “a
necessidade de inscrever as verbas a cargo do municipio nos respetivos planos de atividades e or¢camentos
municipais’.

(ver apreciacdo adiante sobre a vinculagdo da execucdo das acgdes/projetos em articulagdo com o plano de
financiamento)

Regulamento
Andlise juridica
Do ponto de vista da forma, a versdao de regulamento do Plano apresenta-se corretamente estruturada,
obedecendo o mesmo a divisdo em Capitulos e estes, subsequentemente em Secgdes e estas em Subseccgdes.

O regulamento sofre significativas alteragées em termos de denominacao dos artigos.
Compulsado todo o seu articulado, somos a oferecer ao seu conteudo a nossa concordancia.

Outros comentérios
Atender aos comentérios no parecer sobre o articulado/regulamentacao no d&mbito da REN e do RGR (ruido).

O prazo de execucgao do Plano tem de constar do Regulamento, em consonéancia com o definido no documento
“Programa de Execuc¢ao e Plano de Financiamento” (10 anos para implementac¢ao do Plano).

Sobre o artigo 5.2 compete a CM acautelar que a listagem identifica corretamente o conteido documental do
plano.

Sobre o0 n.2 2 do artigo 4.2 qualquer conceito que seja necessario aplicar para efeitos da execugao do Plano deve
constar no Regulamento do Plano. No n.2 3 eliminar a referéncia a alinea a) (s6 existe uma alinea).

As SARUP identificadas no artigo 6.2 e na Planta de Condicionantes carecem de confirmagdo das entidades
competentes.

No artigo 12.2 a possibilidade de os espacgos habitacionais poderem acolher outros usos (turismo, comércio,
servigos, restauracdo ou de bebidas, micrologisticas) s6 deve ocorrer em sede de planeamento de pormenor
quando acompanhada dos correspondentes parametros urbanisticos e outras normas especificas, ndo sendo
aceitavel apenas o critério de 50% no maxima de superficie de pavimento total.
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Sobre 0 n.2 4 do artigo 13.2 explicitar o que se entende por “outro equipamento de coliving’ que se € distinto das
residéncias de estudantes.
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Sobre o n.2 5 ja foi referida a necessidade de quantificar a area maxima permitida na parcela 12

Sobre os n.% 3 e 4 do artigo 15.2 a possibilidade de transferéncia de edificabilidade entre parcelas (1A e 1B -
turismo e residéncias estudante) nos termos indicados nao se afigura enquadravel no RJIGT, ndo estabelecido
parametros urbanisticos para além do n.2 de camas

O n.2 5 do artigo 21.2 refere sobre as areas afetas as preexisténcias “podem ser contabilizadas”, quando o Plano
tem de estabelecer se as mantém ou se estao previstas demolir.

O artigo 30.2 considera deveria estabelecer areas maximas de construgao e altura das edificagoes associadas
as para as instalacdes admitidas nos jardins da Quinta do Barao.

Sobre o artigo 31.2 a proposta deveria desde ja integrar um estudo prévio do parque tematico agricola da vinha
de Carcavelos e definir o regime de usos efetivo desta area (vd apreciacdo adiante)

Sobre os artigo 43.2 a 47.2 atender ao referido na apreciagéo.

Ponderar a integracdo de normas para a implementacéo de sistemas e instalacdo de painéis fotovoltaicos nos
edificios para aproveitamento da energia solar com vista ao cumprimento de objetivos climaticos e de
desempenho energético.

1.3. Regimes Juridicos Especificos (verificar/apreciar)

+ Decreto regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro

O Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, fixa os conceitos técnicos/definicbes no dominio do
ordenamento do territério e urbanismo a aplicar nos planos.

O Regulamento do Plano (artigo 4.2) estabelece que se aplicam os conceitos técnicos do DR n.2 5/2019, os
previstos no Regulamento do PDM de Cascais e os demais conceitos definidos na legislagdo e regulamentos
aplicaveis. Qualquer conceito/definicdo que seja necessario aplicar para efeitos da execug¢do do Plano deve
constar no seu Regulamento. Veja-se o seu n.2 3

o Decreto regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto
Generalidades

A proposta de alterag¢édo do Plano prevé o acolhimento de habitagdo, turismo, residéncias universitarias, comércio
e servicos, infraestruturas e espacos verdes em area classificada como Solo Urbano, nas categorias de Espacos
habitacionais, Espacos de atividades econdmicas, Espagos de uso especial e Espacos verdes, consagradas na
Lei de bases, no RJIGT e no DR n.2 15/2015 em vigor.

A classificagdo e qualificagdo dos solo do PDM de Cascais e do PP em vigor reportam ao anterior RJIGT.

Assim, como dispde o artigo 199.2 do RJIGT os planos municipais carecem de adequacao a classifica¢do e a
qualificagao do solo do RJIGT, onde se incluem o PDM e o PP.

Estd em curso o procedimento de alteragdo do PDM para adequagdo ao RJIGT (em fase de ratificagdo) que,
segundo a ultima versao conhecida na CCDR classifica toda a area do Plano como Solo urbano.

Independentemente da proposta de alteragcdo do PDM, importa verificar nesta fase de planeamento de pormenor
a classificagdo e a qualificagdo do solo na area do Plano atento o RJIGT e o DR n.2 15/2015 que estabelece os
critérios para a classificacdo e qualificagdo do solo.

Classificacdo do solo

A Lei de bases e o RJIGT publicado em 14/05/2015 (e com entrada em vigor em 13/07/2015) vieram instituir um
novo sistema de classificagao do solo que opta por uma logica de efetiva e adequada afetagao do solo ao solo
parcial ou totalmente urbanizado ou edificado (cf. n.2 2, alinea a), do artigo 712 do RJIGT).

Por definicdo o Solo urbano ¢é aquele “..que esta total ou parcialmente urbanizado ou edjficado e, como tal, afeto
em plano territorial a urbanizagcdo ou edificaggo” (cf. n.2 2, alinea a), do artigo 712 do RJIGT).

A CCDRLVT pronunciou-se em especifico sobre a drea do PP no dmbito do procedimento de alteragdo do PDM
para adequagdo ao RJIGT em fase de ratificagdo (mancha ID 616) e considerou que a proposta de solo urbano,
nao demonstrava o cumprimento dos critérios do RJIGT e do DR n.2 15/2015. Do que constou do parecer a CCDR:
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compromissos urbanisticos e deficiente programacao e vinculagdo da execuc¢ao do Plano para efeitos de eventual
aplicabilidade do artigo 82.2 da lei de bases.
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Assim, verificados os elementos da proposta de alteracao do PP continua a nao estar demonstrado o cumprimento
do RJIGT e do DR 15/2015 nem a existéncia de compromisso urbanistico ou devidamente assegurada na
proposta/regulamento a programacéo e vinculagdo da sua execucéo.

N&o obstante o PP estabeleca o prazo de execucéo total de 10 anos e no Programa de execugéo (elemento de
acompanhamento ndo publicado) identifique o faseamento temporal das agdes/operacgdes, facto é que no artigo
45.2 do regulamento remete para posterior contrato de urbanizagdo em sede das operagdes de execugado (“As
operagdes de execucdo do PPQB sdo acompanhadas de um contrato de urbanizagdo que defina os direitos e as
obrigagdes das partes e que incorpore a programagao da execugdo e o financiamento das operagoes urbanisticas,
nos termos previstos no PPQB’) e prevé que os prazos de algumas agdes sejam contados apds a emissao do
alvara (ou registo do PP na CRP?) (quadro 3 do programa de execugao).

Neste sentido ndo se encontra demonstrado o enquadramento e a conformidade da proposta de classificagdo do
solo urbano nos termso do RJIGT, do DR n.2 15/2015e da Lei de bases.

De qualquer modo e feita uma avaliagdo de maior pormenor apontando para os critérios do DR n.2 15/2015
identificamos uma area do Plano que se localiza a poente da Variante e se insere em contexto e modelo de
organizagao urbano, em aglomerados de edificios com populagéo e atividades geradoras de fluxos significativos
de populagdo, bens e informagdo, com posicionamento face as infraestruturas urbanas e de prestagéo dos
servigos associados, onde se integra o sistema de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento,
de distribuicao de energia e de telecomunicagdes, bem como a garantia do seu refor¢co no horizonte do plano.
Também a zona nascente do Plano correspondente a Quinta possui edificios que se pretendem manter e sujeitar
a obras de requalificagao.

Ja no que respeita a zona central do Plano qualificada como “Espaco verde” - “Espaco de recreio e produgao”
integrada na Estrutura Ecologica, ver comentarios adiante sobre a qualificagdo do solo.

Qualificacdo do solo

No que se refere a qualificagdo do solo e independentemente da necessidade de fundamentacgao da classificagdo
do solo urbano, verificamos que a denominagao das categorias de solo tem enquadramento no n.2 1 do artigo 25.2
do DR 15/2015.

Contudo, é dito no Relatoério que “a proposta reflete ja a qualificacdo do solo constante do processo de alteragdo
da adequagdo do PDM ao RJIGT” o que, segundo a Ultima versao conhecida na CCDR, n&o se verifica (vd.
apreciacao adiante sobre o PDM).

Acresce o entendimento que a qualificagdo de um espaco produtivo de valor agricola (RAN) como “Espaco de
recreio e producdo” integrado em “Espacos verdes” urbanos (solo urbano) carece de fundamentagéo atento o artigo
25.2, alinea d) do n.2 1, do DR n.2 15/2015 que refere que os Espacos verdes sgo dreas com fungdes de equilibrio
ambiental, de valorizagdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporito e
cultura, coincidindo no todo ou em parte com a Estrutura Ecoldgica Municipal..

Este aspeto é relevante também para a posi¢do/decisdo da DRAPLVT sobre a proposta de “eliminagio” dos solos
da RAN nos termos do RJRAN com fundamento na classificagdo do solo como urbano.

Acresce que o artigo 31.2 em nada regula os usos e ocupacgao da area a afetar ao parque tematico agricola, sedo
necessario reforgar, com regras/ medidas concretas o carater agricola e também cénico deste territério. Entende-
se ainda que a proposta deveria ser desde ja acompanhada por um estudo paisagistico ainda que preliminar

Sobre a qualificagdo do solo das parcelas 1B e 2 como Espagos de uso especial - Espagos de equipamento
destinados a residéncia de estudantes (parcela 2 a ceder ao municipio ou outro concessionario para exploracao)
e parcela 1B privada) e a usos/atividades de apoio a estudantes e espacos de trabalho e lazer, ndo descortinamos
legislacdo que enquadre este tipo de utilizagdo no conceito e definicdo de “habitacdo” ou outro. Apesar disso,
porque se trata de residéncias permanentes, ainda que temporarias mas de longa duragao, exigira 0 acesso a um
conjunto de infraestruturas de apoio e equipamentos essenciais a vivéncia e permanéncia da populagao estudante
no local.

Recorremos entdo a proposta de regulamento da alteragdo do PDM em ratificagdo (artigo 5.2) em que os “Usos de
equipamento” compreendem as residéncias ou alojamentos de estudantes e os espacos para a prestacdo de
servicos de alojamento coletivo como o coliving e em que os espacos de propriedade publica podem ser afetos a
Politica Municipal de habitacdo para arrendamento habitacional a precos acessiveis.

Acresce, segundo se refere no Relatério, que o Regulamento da Urbanizagao e Edificacdo do Municipio de Cascais
(RUEM) prevé que a dotagao de estacionamento para a tipologia habitacional do tipo residencial para universitarios
esteja sujeita a dotagado de estacionamento prevista para os usos de “equipamento de saude com internamento”,
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fixada por similitude. Independentemente do RUEM importa que a CM clarifique conceitos e pondere a
explicite/reveja o alcance destes, acautelando e demonstrando que a reserva de espacos verdes, equipamento e
a carga sobre as infraestruturas ponderou este tipo de tipologia.
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O mesmo se passa com a os denominados “equipamentos com funcdes de coresidéncia e outras” possiveis,
segundo o regulamento da proposta, na parcela 1B (privada).

Nesse sentido, ndo questionando a qualificagdo como espacos de equipamento nem a importdncia da
disponibilizagdo de residéncias para estudantes no municipio de Cascais, entende-se que a proposta tem de ser
suportada numa avaliagdo efetiva dos efeitos da permanéncia (duradoura ainda que temporaria) de mais
populagédo residente no territério em presenca e em dimensionamento adequado dos varios espagos e estruturas
de apoio a populagéo.

Note-se que, segundo o DL n.2 14/2022, de 13 de janeiro, que estabelece o regime aplicavel em matéria de
instalacdo e funcionamento de alojamentos para estudantes do ensino superior, a localizagédo das residéncias deve
proporcionar “o acesso facill dos residentes as instituicées do ensino superior aos equijpamentos de saude, cultura,
desporto, comércio e lazer, e, ainda, aos pontos nodais e interfaces de transportes publicos.”.

Naturalmente, a verificagdo do cumprimento dos requisitos exigidos a instalagdo e funcionamento das residéncia
para estudantes e a articulacdo com o Plano Nacional de Alojamento para o Ensino superior € da competéncia da
CM e de outras entidades/instituicGes.

Estrutura ecolégica

(ver apreciagéo adiante sobre EE e conformidade com o artigo 13.2 do DR 15/2015)
e Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de
agosto - Producgéo cartogréfica no territorio nacional

Compete a DGT assegurar e verificar o cumprimento dos dispositivos legais aplicaveis a producéao de Cartografia
e a representacao grafica

¢ Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

A proposta de regulamento determina artigo 182 - Acessibilidades que na area de intervencao do Plano vigoram
as normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na redacao atual.

¢ Dimensionamento e capitagdo para espagos verdes/espacgo publico, equipamentos e estacionamento

O plano prevé a cedéncia para Espacos verdes de utilizacdo coletiva (EVUC) e estacionamento, dimensiona as
vias, passeios/ciclovia.

O plano estabelece a capitacdo de ligeiros e pesados no artigo 37.2 com a configuragdo em planta e o
dimensionamento nos perfis que acompanham a proposta.

Nao ¢é prevista area para equipamentos de utilizagao coletiva. A proposta deve justificar a razdo da dispensa de
areas para esse fim

1.4. Serviddes e Restrigcdes de Utilidade Publica (verificar/apreciar)

— Reserva Agricola Nacional (RAN) - DRAPLVT

A area de intervengdo abrange solos da Reserva Agricola Nacional (RAN) - cf. Planta de Condicionante do PDM
em vigor e do PP em vigor.

A proposta de alteragcdo do PP propde a “eliminagdo” desta restricdo de utilidade publica por se tratar de solo
urbano definido no PDM em vigor e, nos termos do RJRAN, ndo integram a RAN as terras ou solos que integrem
o solo urbano identificado nos PMOT de ambito intermunicipal ou municipal. Foi solicitada a “eliminacao” da
restricdo e ndo a exclusdo da RAN.

Compete a DRAPLVT avaliar e pronunciar-se sobre este procedimento (cf. ja indicado atras)
— Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - CCDRLVT

o Dispositivos legais
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O concelho de Cascais tem carta de REN publicada, conforme Aviso 9163/2015, de 19 de agosto, retificada pela
Declaracao de Retificagdo 937/2015, de 22 de outubro.

21|

As paginas 193 e 194 dos Estudos de Caraterizagdo apresentam incorre¢cdes quanto ao enquadramento legal,
sendo ainda de esclarecer ainda que apenas a delimitagcao da carta publicada pelo Aviso acima referido é a valida.

A delimitacdo da REN constante do PP é anterior a REN publicada em articulagdo com o procedimento de reviséo
do PDM, pelo que é esta ultima que se aplica a proposta de alteracdo de PP, conforme reconhecido pela CM e
constante da respetiva Planta de Condicionantes.

A area é atravessada pela Ribeira de Sassoeiros, encontrando-se associada a mesma uma zona ameacada pelas
cheias.

A proposta de delimitacdo da REN no ambito do PP (Planta de Condicionantes) encontra-se em consonéncia com
a REN em vigor. Devera contudo a mesma diferenciar as tipologias nos termos do constante na delimitacao
municipal: “Leitos dos Cursos de Agua e Respetiva Margem” e “Zonas Ameacadas por Cheias”.

No entanto a CM refere um estudo hidroldgico e hidraulico para a Ribeira de Sassoeiros, tendo apresentado uma
versao preliminar/Estudo Prévio. O objetivo deste estudo foi o de calcular o caudal de cheia produzido pela bacia
hidrografica da Ribeira de Sassoeiros, necessario para o dimensionamento hidraulico de um novo ajustamento ao
canal, evitando transbordamento da mesma. Conclui que as duas delimitagdes, REN publicada e resultante do
estudo, sdo muito semelhantes. Considera contudo que a esta delimitagdo deve ser testada em fungdo do estudo
hidraulico e pelo projeto de regularizagdo da Ribeira de Sassoeiros e em sequéncia ponderar-se a eventual
necessidade de alteracdo da REN, de acordo com os procedimentos previstos no regime legai aplicavel.

Atento o referido pela autarquia, através de comunicagao de 9 de agosto a CCDR comunicou a CM que proposta
apresentada nao é acompanhada de procedimento de alteragéo a delimitacdo da REN em vigor, o que a ser
necessario, por forca da proposta de ordenamento (agdes previstas) e dos pareceres competentes a serem

emitidos, implicara nos tempos e procedimentos do processo de alteragdo do Plano e, consequentemente, da
sua publicagao/eficacia.

- I|--
</ 1

Verifica-se ocorrerem pontualmente pequenas divergéncias entre a delimitagdo da ZAC resultante do estudo e a
delimitagdo em vigor. Atendendo a que as areas acrescidas sao de reduzida dimensao e decorrerdo principalmente
de estrangulamentos em passagem hidraulica, a intervencionar, a estar-se perante um estudo preliminar e em
curso a requalificagdo desta ribeira e desconhecendo-se a validagdo do mesmo pela APA, aceita-se a transposi¢ao
da REN municipal apresentada e consagrada na Planta de Condicionantes.

Tal ndo invalida que, tal como ja transmitido & autarquia, se houver nova informagao, incluindo a posig¢éo de outras
entidades, possa haver necessidade de desenvolver um procedimento de alteragao da delimitagdo da REN.

PROPOSTA DO PLANO E ARTICULAGAO COM O RJREN

E referido no Relatério que na proposta de Plano serdo acauteladas medidas de minimizacdo/mitigacdo da
impermeabilizagcao do solo, as intervengdes propostas no ambito do novo Estudo Hidraulico (2020), em termos de
ajustamento do canal, bem como respeitadas os condicionamentos referentes a serviddo de Dominio Hidrico a
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Ribeira de Sassoeiros e as Zonas Inundaveis da linha de agua, nos termos da legislagéo aplicavel. O plano prevé
o desenvolvimento do projeto da obra hidraulica e reposi¢céo da galeria ripicola, abrangendo a parcela 7, (onde se
prevé alargamento e tratamento dos taludes em gabides) e a parcela 1A, (construgdo de um canal retangular de
cariz permeavel, em pedra aparelhada e com nucleo estruturante em betdo armado), acbes também previstas no
PP em vigor.
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A area de REN/ZAC abrange total ou parcialmente as seguintes parcelas: 1A, 6, 7, 9 e 12 e integra-se em Areas
Verdes de Utilizagdo Coletiva - de enquadramento e de recreio, Areas Verdes Privadas - Parque tematico agricola
e rede viaria, conforme a respetiva Planta de Implantagdo. Para a linha de agua encontra-se definido um corredor
para obra hidraulica e reposi¢do da galeria ripicola. A drea de REN integra-se ainda em Estrutura Ecologica.

Constata-se assim que a area de REN se destina a areas verdes e a vinha, o que a partida assegura a consonancia
com o RJREN.

O Regulamento identifica as areas verdes de utilizagdo coletiva como areas verdes publicas para enquadramento
de infraestruturas e para usos de recreio e lazer, sendo que as intervengdes previstas sdo, a partida, passiveis de
serem admitidas a luz do art? 202 do RUJREN bem como o referido para o Parque Urbano Linear. Por sua vez a area
do Parque Tematico Agricola corresponde a area com vocagao agricola destinada a implantagdo de vinha de
Carcavelos, também passivel de ser compativel com o RUREN.

Acresce ainda regulamentacao especifica proposta para as zonas ameacgadas pelas cheias e para o curso de agua.

Nas zonas ameacgadas pelas cheias o regulamento (art.2 10.9) interdita a edificacdo nestas areas, a excec¢ao das
necessarias ao bom funcionamento da rede rodoviaria existente, a concretizagao do projeto da obra hidraulica da
Ribeira de Sassoeiros, as previstas em projetos de execugao dos espacos verdes, das infraestruturas viarias e da
vinha que promovam solugdes e sistemas de prote¢ado e drenagem, bem como a manutengao e a recuperagao de
condigOes de permeabilidade dos solos, a as necessarias para a concretizagao de percursos pedonais e ciclaveis,
colocagéo de infraestruturas, de mobiliario urbano e de estruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer, que nao
constituam um obstaculo a livre circulagdo das aguas. A partida encontram-se salvaguardados os principios
inerentes a delimitagdo da ZAC e as agdes sao passiveis de terem enquadramento no art? 20.2 do RUREN.

O art.2 9.2 visa regulamentar o corredor associado a linha de d4gua e com vista a realizagdo da obra hidraulica e
reposicao da galeria ripicola, especificando o projeto a implementar, nomeadamente alargamento e tratamento dos
taludes em gabides, construcdo de uma passagem hidraulica e construgdo de um canal retangular de cariz
permeavel, em pedra aparelhada e com nucleo estruturante em betdo armado, em consonancia com o ja
atualmente estabelecido. E também referido no respeitante & estrutura ecolégica que os cursos de agua e as areas
de drenagem natural devem ser conservadas e requalificadas, com vista a assegurar a valorizacdo ambiental e
paisagistica e a sua continuidade hidrica e funcional. Também no que se refere ao leito de curso de agua e margens
a partida encontrar-se-do salvaguardados o0s principios inerentes a essa tipologia e as a¢des serdo passiveis de
terem enquadramento no art.2 20.2 do RJREN.

Conclui-se assim que a proposta de alteragdo do plano ndo evidencia incompatibilidades com o RJREN que a
possam comprometer, sem prejuizo da futura apreciagdo das a¢des a implementar.

Uma das questdes evidenciadas pela CCDR é o compromisso de realizagao das obras hidraulicas, sendo que no
PP em vigor ficou determinado que a proprietaria executaria a obra hidraulica de regularizacdo da ribeira de
Sassoeiros. Constata-se que o Programa de Execucao e Plano de Financiamento prevé a aquisicao de area de
REN (a Nascente da Ribeira de Sassoeiros (ha zona da Parcela 7) e a Norte da Rua Dr. Baltazar Cabral (Parcela
8)) para permitir efetuar a obra hidraulica da ribeira e assegurar areas envolventes de reserva para um Parque
Urbano Linear. No mesmo também é clarificado que a constru¢do da obra hidraulica em area privada se encontra
cometida ao proprietario. Assim encontra-se prevista e programada a realizacdo das obras hidraulicas com vista a
melhor a funcionalidade da linha de agua e redugéao do risco para pessoas e bens.

¢ Apreciacgdo global

Face ao exposto considera-se que a proposta de alteragao integra adequadamente a REN municipal e a proposta
encontra-se em consonancia com o estabelecido no RUREN.

Devera considerar-se a transposi¢do da REN municipal, sem prejuizo da posicdo ser revista em resultado de
validacéo da informagéo.

— Servidoes de Utilidade Publica
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Impendem ainda sobre a area de intervengdo outras condicionantes ao uso e ocupacao o solo decorrentes de
legislacao setorial, a saber:

+ serviddo do dominio hidrico - linha de agua e ZAC (APA/JARHTO)

» servidao rodoviaria (CM e IP)

23|

+ servidao a patriménio classificado (DGPC)

+ servidao aeronautica - Aerédromo de Cascais (ANAC)

+ servidao elétrica (E-redes)

» servidao a infraestruturas de agua e saneamento (AdTA)

Nas areas abrangidas por SARUP aplicam-se os respetivos regimes juridicos legais em vigor, que prevalecem
sobre o regime de uso do solo do PDM.

Para além das entidades referidas atentos os objetivos da alteragéo e as caracteristicas da area e sua envolvente,
identificam-se outras em ambitos de competéncia especificos, designadamente, o Turismo de Portugal (uso
turistico), o LNEG (tipo/caracteristicas do solo), a DGPC (arqueologia), o IMT e eventuais operadores de
transportes (mobilidade e acessibilidades), a Lisboagas (rede de distribuicdo de gas), a E-redes (abastecimento
elétrico), a ANEPC (riscos), a ARSLVT (saude publica) e a Aguas do Tejo e Atlantico (saneamento de aguas
residuais).

1.5. Regulamento Geral do Ruido

— Dispositivos legais

e Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo D.L. n.2 9/2007, de 17 de janeiro com a retificagé@o introduzida pela Declaragédo de
Retificagdo n2 18/2007, de 16 de marco e a alteragao introduzida pelo D.L. n2 278/2007, de 1 de agosto, conjugado com o D.L. n.2 146/2006,
de 31 de julho, alterado pelo D.L. n.2 136-A/2019 e alterado e republicado pelo D.L. n.2 84-A/2022, de 9 de dezembro (Regime de Avaliagdo
e Gestédo de Ruido Ambiente (RAGRA)

— Elementos/pegas instrutérios

- Classificacdo acustica

Tal como no PP em vigor, o Regulamento do Plano (artigo 79) classifica toda a area de intervengdo como zona
mista e, func¢do desta classificacdo, refere os condicionalismos estabelecidos pelo RGR

- Informacéao acustica-Mapas de Ruido

Os Estudos de Caracterizacao datados de maio de 2021 recorrem ao Mapa de Ruido do Concelho de Cascais
(CMC, abril de 2020) para identificar as principais fontes sonoras com influéncia na area de intervengao do Plano
e caracterizar a afetacdo acustica da principal fonte sonora, ou seja, da EN6-7. Esta via comporta elevados volumes
de trafego, especialmente no periodo diurno, sendo identificada como uma Grande Infraestrutura de Transporte
(GIT).

Os estratos dos Mapas de Ruido que integram o capitulo dos Estudos de Caracterizacao relativo a Qualidade
Ambiental-Ruido, caracterizam a situagéo atual reportada a 2020, identificando que “nas areas proximas da via
principal de trafego EN 6-7, o ambiente acustico se apresenta perturbado pelo ruido de trafego”, com valores do
indicador Lden e do indicador Ln que, a aproximadamente 15m da berma da via, variam entre 60 e 65 dB(A) e 55
e 60 dB(A) respetivamente e ultrapassam, em alguns locais, os valores limite aplicaveis. Contudo, a escala a que
séo apresentados os estratos dos mapas de ruido ndo permite verificar com o minimo rigor a abrangéncia destas
violagdes e a suas implicagdes em termos de afetacédo de usos e medidas necessarias a viabilizagdo da Proposta.

A caracterizagao termina referindo estar, a data, a ser elaborado o mapa de ruido do PP e a avaliagédo acustica
necessaria em conformidade com o estipulado pelo RGR (adequacéao dos niveis sonoros aos usos pretendidos e
“recomendacgdes para a futura proposta de Plano, no que respeita a protegcdo das populagbes em termos de
exposicéo pelo ruido de trafego rodoviario, principalmente na proximidade da via EN 6-7).

A referida avaliagao acustica faz parte do conteudo documental da Proposta, data de dezembro de 2021 e estuda
cenarios relativos a situacao de referéncia (ano de 2021) e a situacao futura (ano de 2036). Refere que “os dados
de trafego inseridos no modelo de calculo tiveram como origem o estudo de trafego fornecido pela NRV no ambito
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do presente PP da Quinta do Barao, que contempla ja os dados de trafego gerados pelo plano bem como o trafego
das rodovias existentes”.
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Considerando que, posteriormente a realizagao da avaliacao acustica que acompanha a Proposta, foi efetuado um
novo estudo de mobilidade (datado de fevereiro de 2023), o qual faz parte do contelido documental (elaborado na
sequéncia do parecer da IP, S.A. enquanto entidade consultada em fase de definicdo do ambito e alcance da
informacao a incluir no RA) e verificando-se que este estudo avalia o trafego médio diario anual gerado pelo Plano
(1460 movimentos diarios (entradas + saidas)), procede a contagens de trafego caracterizadoras da situagao atual
em termos de horas de ponta e respetivos volumes de trafego, calcula as previsdes de trafego na rede em estudo
em funcdo do crescimento previsto até ao ano horizonte de projeto (2036) e determina o trafego médio anual nos
periodos de referéncia estabelecidos pelo RGR de forma a servirem de base a elaboragdo dos mapas de ruido,
importa que a equivaléncia dos seus resultados com os dados de trafego inseridos no modelo de calculo do estudo
acustico, seja analisada e devidamente demonstrada. Salvo fundamentagao em contrario, considera-se que o
estudo acustico devera:

- ser revisto e atualizado com base nos dados de trafego do estudo de mobilidade que acompanha a Proposta,

- integrar toda a informacé&o acustica de interesse referida como elaborada no ambito do estudo de mobilidade,

- concluir sobre a conformidade da Proposta com 0s requisitos impostos pelo RGR com base numa avaliagao
acustica que evidencie a coeréncia dos dados de base utilizados e, por ineréncia, dos resultados que suportam
as conclusoes.

Veja-se que, para além de nado ser no contexto de um estudo de mobilidade que deverao ser apresentados mapas
de ruido, esta informacao carece de analise, devera fazer parte e ser coerente com a avaliagdo acustica e, funcao
dos resultados, devera conduzir a revisao das conclusées sobre o cumprimento dos requisitos legais e, caso se
aplique, das solugbes de ordenamento e/ou das medidas tendentes a conformidade da Proposta com o RGR.

O estudo acustico refere que “ndo havendo nesta fase informagao sobre os edificados a construir, sera verificado
o Valor Limite de Exposicdo para o edificado ja existente e para os poligonos de implementagdo referidos’.
Contudo, considerando que a classificagdo acustica atribuida no ambito da elaboracéo da Proposta estabelece
para toda a area de intervencao objetivos de qualidade acustica (zona mista) e sendo os valores limite de exposigcéo
aplicaveis a todos os usos objeto de protecdo (usos sensiveis), a analise dos resultados tera de atender aos
objetivos definidos no &mbito da Proposta.

— Apreciacgéo conclusiva sobre o conteido documental e material, indicando corre¢des/completamentos

1 - A classificacdo acustica foi efetuada dando cumprimento formal ao n?2 do artigo 62 do RGR-A area de
intervencao do Plano é classificada na sua totalidade como zona mista (artigo 52 do Regulamento) ficando sujeita,
para efeitos de aplicacdo do RGR, aos valores limite de exposig&o ao ruido ambiente exterior previstos na alinea
a) do n.2 1 do artigo 11.2 do RGR.

2 - Pelo que se expde no ponto anterior do presente parecer relativamente a informacgao acustica e ndo obstante
do ponto de vista instrutério a Proposta dé cumprimento ao n.2 2 do artigo 7.2 do RGR (ao apresentar como
elemento de acompanhamento o necessario “Relatdrio acustico-Mapa de Ruido”) deverdo, com vista a verificagdo
da conformidade da proposta com o n.2 1 do artigo 6.2 do RGR, ser ultrapassadas as incoeréncias e
desconformidades identificadas relativamente a informagéao acustica e analisadas as suas implicagdes ao nivel da
proposta de alteragio do PP.

3 - O Regime estabelecido no artigo 7.2 do Regulamento do Plano deve ser revisto e, caso se aplique, tornado
coerente com as conclusdes que vierem a resultar da revisao do estudo acustico em fungdo do que se refere no
ponto anterior.

Por corresponder a um imperativo legal de aplicagdo genérica, considera-se redundante e sem mais-valia para a
gestdo do Plano, o regime estabelecido no ponto 2 do artigo 7.2 do Regulamento. Salvo melhor opinido, sugere-se
a seguinte redagdo para a conjugacgao dos pontos 1 e 2.:

- Para efeifos do disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), a drea de intervengdo do Plano é classificada
na sua totalidade como zona mista, ficando sujeita aos valores limite de exposicdo ao ruido ambiente exterior
previstos na alinea a) do n.? 1 do artigo 11.€ deste Regime Legal.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



25|31
1.6. Outros Dominios/Setores

Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento (_ )

ICCDRL| Regional de Lisboa & Vale do Tejo

2. Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territorio

No ambito do Ordenamento do Territorio e atentas as competéncias especificas da CCDRLVT foram identificados
os seguintes instrumentos de gestdo territorial a considerar na apreciagdo: Programa Nacional de Politica do
Ordenamento do Territério (PNPOT), Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa (PROTAML), Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM) e outro IGT de nivel inferior (PP)

2.1. Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT)

A revisdo do PNPOT foi publicada em 05/09/2019, pela Lei n.2 99/2019, que revogou a Lei n.2 58/2007, de 4 de
setembro.

Trata-se de um programa de nivel nacional cujos objetivos passam pela identificacdo e definicdo da matriz do
modelo territorial e de a¢do para o horizonte 2030.

Constituem elementos fundamentais do PNPOT, o Modelo Territorial que esquematiza os principais sistemas
territoriais e a Agenda para o Territério que contempla as medidas de politica. O PNPOT explicita um conjunto de
diretrizes de conteudo que os PMOT, incluindo os PP, devem considerar.

2.2. Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)
A area de intervencao do plano esta abrangida pelo PROTAML, ratificado pela RCM n.2 68/2002, publicado no
Diario da Republica n.2 264, | Série-B, de 8 de abiril.

Os planos municipais de ordenamento do territério da AML - figura na qual se insere o PP - devem adequar-se a
estratégia metropolitana de desenvolvimento territorial do PROTAML, as suas orientagoes e determinagoes.

Por conseguinte, impde-se verificar da conformidade da proposta de plano com as orientagbes territoriais
estabelecidas neste IGT para a area objeto de intervengéo, que visam a prossecucdao do esquema territorial
metropolitano, assim como da estrutura metropolitana de protecdo e valorizagdo ambiental que nele se incorpora.

— Enquadramento territorial e setorial e quadro orientador e normativo aplicavel
Segundo o Esquema de Modelo Territorial traduzido no PROTAML a area de intervencao insere-se na Unidade
Territorial 3 - Espaco Metropolitano Poente, Subunidade - Eixo Algés/Cascais.
Nao sdo abrangidos Centros/Polos nem elementos relacionados com Fluxos/ligacdes a reforcar ou fomentar.
Ao nivel das Agbes Urbanisticas, aplicam-se as normas alusivas a “Area Urbana a Estabilizar’.

N&o séo abrangidos elementos da Rede Ecolégica Metropolitana (REM) da Estrutura Metropolitana de Protecao e
Valorizagdo Ambiental (EMPVA).

Ao nivel da ocupacdo do solo registam-se Areas nao edificadas em Espago consolidado

— Apreciagao conclusiva

Considerando as orientacoes estratégicas emanadas pelo PROTAML incorporadas na Revisdo do PDM de 2015
e atento o contexto atual da area de intervencao e os objetivos do plano tragados a montante, entende-se que as
intervencgoes/acdes propostas ndo colidem com as normas orientadoras do PROT para a sua area de intervencao.
De facto, algumas das a¢bes mais relevantes vém inclusive ao encontro das diretivas deste IGT, designadamente
em matéria de recuperacdo e reabilitagdo (alteracdo e conservagdo) de patriménio tendo em vista o seu
aproveitamento e valoriza¢do e a qualificagcdo e valorizagao de um territorio de génese rural mas inserido na malha
urbana existente.

Para além disso, a proposta de implementacdo de um Parque Urbano linear na continuidade da area privada
associada a vinha, abrangendo todo o troco da Ribeira de Sassoeiros e respetiva envolvente (ZAC), garante a
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reserva de uma vasta area de desafogo numa area que, de um modo mais alargado, se encontra ja densamente
ocupada e artificializada, assumindo-a como um espaco verde livre de salvaguarda de valores naturais e de
patriménio paisagistico.
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Salientamos que o modelo de ocupacao proposto tem de ser aceite pelas entidades competentes em matéria
ambientais especificas, como sejam a RAN (competéncia da DRAPLVT), a REN (competéncia da CCDRLVT) os
recursos hidricos e ao nivel dos riscos de inundacao (competéncia da APA/ARHTO e ANEPC).

Entende-se que os objetivos estratégicos do Plano e o modelo de estruturagdo proposto genericamente nao
colidem com as diretrizes de desenvolvimento do PROTAML.

Terao de ser acautelados os pareceres de outras entidades relativamente aos principios da sustentabilidade e
valorizagdo dos recursos naturais e paisagisticos.

O PROTAML nao procede a identificagcdo de areas de risco, sendo contudo matéria que a Revisao do PDM
publicada veio explicitar e enquadrar (vd. apreciagdo PDM adiante).

2.3. Planos Municipais de Ordenamento do Territério

A Revisdo do PDM foi publicada pelo Aviso n.2 7212-B/2015, de 29 de junho, alterada e republicada por adaptagao
pelo Aviso n.2 3234/2017, de 28 de marco (transposi¢do dos PEOT - POPNSC, POOC-SS, POOC-CSJB), sujeita
a correcao material pelo Aviso n.26459/2017, de 7 de junho, sujeita a 2.2 alterag¢ao por adaptacao (compatibilizagdo
com o POC-ACE) pelo Aviso n.2 13041/2019, de 16 de agosto, sujeita a correcdo material (invalidade parcial do
ato) pelo Aviso n.2 19004/2019, de 27 de novembro e sujeita a 32 alteragdo pelo Aviso n.2 12064/2020, de 18 de
agosto.

O Plano de Pormenor da Alagoa de Cima -foi ratificado pela Portaria n.2 211/96, de 12 de julho
— Classificagao e qualificacao e do solo e respetivas regras de ocupacao/edificabilidade

Plano de Pormenor da Alagoa de Cima

O PDM de Cascais em vigor é posterior ao Plano de Pormenor e mantém-no em vigor (cf. alinea c), g), do artigo
4.2 do regulamenta em vigor). Segundo o n.2 2 do artigo 4.2 “Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor
eficazes a data da entrada em vigor do PDM -Cascais, assinalados e delimitados na Planta de Ordenamento,
mantém -se em vigor e prevalecem sobre as disposicoes do presente Plano, enquanto ndo forem alterados,
revistos ou suspensos.”

Vem agora o n.2 2 do artigo 50.2 da proposta de regulamento derrogar as disposi¢des do “Plano de Pormenor da
Alagoa de Cima” na area em gue 0s dois planos se sobrepéem. Veja-se a figura seguinte:

(extrato da Planta de Implantagdo do PP da Alagoa de Cima sobreposta & do PP)

Em 2008, no &mbito da elaboracdo do PP a Quinta do Bardo, a CM informou que esta &rea tera sido cedida no
ambito do Alvara de Loteamento n.2 795-A

Compete a CM assegurar que sobre a area em que os dois Planos de Pormenor se sobrepéem ndo impendem
compromissos urbanisticos ou dispositivos legais que possam inviabilizar/colocar em causa a
execucao/implementacgédo futura dos projetos/ agbes previstos para a Parcela 7 - espago verde (parque verde
linear).

Plano Diretor Municipal de Cascais
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O processo de Alteragao do PDM de Cascais para Adequagdo ao RJIGT esta em curso em fase de ratificagao
ministerial. Ndo estando a proposta de alteragao publicada e em vigor, nesta data e no sentido de dar cumprimento
ao RJIGT (verificagao da conformidade com os IGT em vigor) ter-se-a de enquadrar a proposta na versdo do PDM
de Cascais (ainda) em vigor:
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Assim:

- De acordo com a instrucdo da UITP a area de intervencao do Plano esta classificada como Solo Urbano (artigos
60° e 619 (cf. Planta de Ordenamento 01.07 - Classificagdo do Solo).

- A “Planta de Ordenamento 01.02 - Qualificagdo do Solo nao identifica na area do Plano qualquer
categoria/subcategoria de espaco, mas antes indica que se trata de um “Plano Municipal de Ordenamento do
Territdorio em vigor”sem regulamentacao especifica no Regulamento, para além das seguintes referéncias:

e alinea m), ponto i) da alinea c) do n.2 1 do artigo 4.2 do seu Regulamento - identifica o PP em vigor;

e n.22 do mesmo artigo - refere que “Os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor eficazes a data da
entrada em vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados na Planta de Ordenamento, mantém-se em
vigor e prevalecem sobre as disposigoes do presente Plano, enquanto ndo forem alterados, revistos ou
suspensos.”

A area do plano é atravessada é atravessada por um Curso de Agua (competéncia da APA) e por uma Via existente
de Nivel 2 da rede rodoviaria e, ligeiramente a poente, pela Tragado do TPSP (competéncia da CM).

Em termos de Zonamento acustico faixa de terreno na zona central esta classificada como Zona de Confljto (artigos
182 199).

- Sem prejuizo de o PDM em vigor remeter para o PP em vigor, informa-se sobre as restantes plantas publicadas
do PDM (Plantas de Ordenamento e Plantas de Condicionantes):

- A Planta de Ordenamento 01.03 - Estrutura Ecoldgica Municipal (artigo 99) néo identifica areas integradas na EE Urbana
(artigos 142 e 159). Indica que a area é atravessada por um curso de agua (competéncia da APA/ARH).

Na Planta de Ordenamento 01.04.01 - Mobilidade e Acessibilidades /a area de intervengao € atravessada por vias de Nive/ 2 -
Rede Estruturante e de Distribui¢do Principal da Rede Rodoviaria existente. Confina ainda a sul com Estrada Nacional (EN)
Desclassificada e por Estrada/Caminho Municipal ambas da Rede rodoviaria municipal. A via que atravessa a area de
intervengao na diregdo norte/sul respeita a “Outras estradas (Estradas nacionais - EN)” do PRN (competéncia da IP e CM). A
poente regista-se um canal dedicado a 7ransporte Publico em Sitio Proprio (TPSP).

- Constam na Planta de Ordenamento 01.04.07 - Mobilidade e Acessibilidades // os percursos dedicados a Ciclovia, a Rede de
transportes publicos existente e ao TPSP (competéncia da CM).

- A Planta de Ordenamento 01.05 - Planos com repercuss&o territorialidentifica o PBHT na area de intervengéo do PP (Plano
da Bacia Hidrografica do Tejo) (competéncia da APA/ARHTO).

- A Planta de Ordenamento 01.06 - Patrimonio cultural identifica Patrimonio classificado na area do PP, designadamente um
Imovel de Interesse Pubico (lIP) com o n.2 10024 - Solar, jardins e adega da Quinta do Bardo e Zona especial de Protecdo
(ZPE) (competéncia da DGPC).

- As Plantas de Ordenamento 01.07.01 e 01.07.02 - Carias de suscetibilidades / e // (artigo 209) indicam que o local apresenta
Suscetibilidade moderada e elevada a Sismos (artigo 212) e Suscetibilidade elevada e moderada a Cheias e inundagdes (artigo
24°). Em areas especificas identifica a existéncia de Movimentos de massas de vertentes de Suscetibilidade elevada e
moderada (artigo 262) (competéncias da ANEPC ao nivel dos riscos e da APA no ambito do dominio hidrico).

- A Planta de Ordenamento 01.08 - Infraestruturas Aeronaduticas indica que a area do Plano se insere nos seguintes setores
afetos ao Aerodromo Municipal de Cascais: Zona 3 - Prote¢do de instrumentos radioelétricos de bordo, Zona 4 - Prote¢do de
atividades com aves e controlo da avifauna, Zona 8 - Superficie horizontal interior; Zona 10 - Superficie conica, Zona 10 -
Protecgdo de luzes passivels de interferir com a Seguranga de Voo de Aeronave (competéncia da ANAC).

- A Planta de Condicionantes - 02.01.02 - Recursos e Valores naturais identifica areas da Reserva Agricola Nacional (RAN) em
parte da area e Leitos e margens das linhas de agua e ZAC (competéncia da APA).

- A Planta de Condicionantes - 02.03 - Infraestruturas delimita o espago canal associado as vias atras referidas.

- A Planta de Condicionantes - 02.04 - patrimonio culturalidentifica os iméveis e s ZEP atras referidos.

— Propostas que alteram os IGT em vigor, relacionando com as respetivas justificagbes
1. O PDM em vigor mantém em vigor o “Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta
do Barao’'.

Contudo, uma vez que o PDM esta a ser sujeito a procedimento de alteragado (em fase de ratificagdo ministerial) e
porque é expectavel que seja publicada antes da alteragcdo do PP, importa que a ela se facga referéncia, tendo a
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CM de atender aos tempos de elaboracdo e publicacdo das duas propostas e adequar a proposta em
conformidade.
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No pressuposto da publicagao da alteracdo do PDM antes do Plano e nuam abordagem preliminar, tendo como
referéncia a ultima versao conhecida na CCDR, tem-se:

e A area do Plano insere-se na UOPG 10 e corresponde a SUB-UOPG 10.1

e Esta classificada como Solo urbano (cf. Planta de Ordenamento - Classificagdo do solo - 01 07 (junho/2022)
nas categorias de Espaco habitacional, Espago de equipamento, Espago Verde de Recreio e Produgao e
Espaco Verde de Protegdo e Conservagao (cf Planta de Ordenamento - Classificagdo do solo - 01 02
(Junho/2022).

A Planta de Condicionantes - Planta de valores e Recursos Naturais proposta (junho/2022) identifica um curso de
agua e ZAC e solos da RAN em grande parte da area do Plano (vd. comentarios sobre RAN)

- Sobre o enquadramento da proposta na alteragdo do PDM e sem prejuizo dos comentarios sobre a classificagdo
e qualificagdo do solo constantes no parecer, refere-se:

A proposta de alteragdo do PDM vem introduzir a classificagdo e a qualificagdo do solo (que ndo existia na PO
publicada) e continua a manter o PP em vigor (cf. alinea m) do ponto i) da alinea c) do n.2 1 do artigo 4.2 da proposta de Regulamento).
Refere-se no seu n.2 2 que “Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor eficazes a data da entrada em
vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados na Planta de Ordenamento, mantém-se em vigor e prevalecem
sobre as disposigbes do presente Plano, enquanto ndo forem alterados, revistos ou suspensos.”

A alteracéo do PP em apreciacéo deve reportar-se as disposi¢des legais aplicaveis que, previsivelmente, serdo as
da proposta em ratificagédo a publicar, previsivelmente, antes do PP.

- A proposta de alteragdo do PP enquadra-se nos objetivos de desenvolvimento e programaticos estabelecidos
para a SUOPG10.1 (cf. artigo 126.2-J da proposta de reg.)

O quadro seguinte pretende (grosso modo) relacionar a classificagdo e qualificagdo do solo da proposta de
alteracdo do PDM e da alterac¢édo do Plano de Pormenor:

PDM (em ratificagdo) PDM (em ratificagdo) PP (alteragao)
Classificagdo do solo Qualificagdo do solo Classificagdo e Qualificagédo do solo
Solo urbano Solo Urbano
- Espaco habitacional - Espacos habitacionais (parcelas 3 e 4)
. Espaco habitacional . Espacos habitacionais
Solo urbano - Espaco de uso especial - Espacos de Atividades Econdmicas
(SUOPG10.1) . Espaco de equipamento . Espaco Estratégico de Atividades

- Espaco verde Econdmicas (parte da parcela 1A)

Espaco Verde de Recreio e - Espagos de uso especial

Producao . Espaco de equipamento (Parcelas 1B

Espaco Verde de Protecdo e e2)
Conservagao : Espaco de infraestruturas
estruturantes (Rede viaria integrada na
Parcela 6, a Parcela 10 e a Parcela 12)

- Espacos verdes =

. Espaco de recreio e producéo
(Parcelas 5, 6B, 7, 8,9 e 11 e parte da

parcela 1A)
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Alteragédo do PDM 2

Sem nos debrugarmos concretamente sobre a regulamentagéo aplicavel a cada uma das categorias € possivel
verificar (grosso modo) que as duas propostas ndo sdo concordantes quanto a qualificagédo do solo:

o Parte da parcela 1A qualificada no PP como Espacos de Atividades Econdmicas, subcategoria “Espaco Estratégico
de Atividades Econdmicas” esta qualificada no PDM como Espaco de uso especial, categoria Espago de equipamento.

e Parte da parcela 1A qualificada como Espacgos Vedes, subcategoria “Espacos de recreio e producao” esta qualificada
no PDM como Espaco verde, Espacgo Verde de Recreio e Produgéo e Espacgo Verde de Prote¢do e Conservagao

e Aparcela 2 qualificada no PP como Espacos de uso especial, subcategoria “Espaco de equipamento” esta qualificada
no PDM como Espaco habitacional.

e Aparcela 13 qualificada no PP como Espacos de uso especial, subcategoria “Espago de equipamento” esta qualificada
no PDM como Espaco habitacional.

e A parcela 5 e a parcela 11 qualificadas no PP como Espacos verdes, subcategoria “Espago de recreio e produgéo”
esta qualificada no PDM como Espaco habitacional.

e A parcela 12 qualificada no PP como Espagos de usos especial, subcategoria de “Espaco de infraestruturas
estruturantes” esta qualificada no PDM como Espacgo verde de Recreio e Produgéo e Espaco Verde de Protegéo e
Conservagao

2. A DRAPLVT aferira da convergéncia e consonéncia das duas propostas em curso (PDM e PP) na area da
restricdo de utilidade publica RAN e decidira sobre a “elimina¢do” da condicionante atenta a classificagdo do solo.

Releva para a prossecucdo da proposta a prévia elaboracdo e aprovacdo pelas entidades competentes dos
estudos setoriais (hidraulico ainda que preliminar e de mobilidade). Entende-se que a proposta deveria ser também
acompanhada de um estudo preliminar de integrag¢ao paisagistica

N&o estdo previstos mecanismos de perequacéo de beneficios e encargos com fundamento nas “caracteristicas
da intervengao versus estrutura cadastral’, o que nos parece insuficiente e carece de explicitagdo/demonstragédo
atentas as exigéncias do RJIGT (os planos garantem e preveem a justa reparticdo dos beneficios e encargos, cf. secgao Il do capitulo
Vvl). Note-se, por exemplo, que a proposta (pag. 4 do programa de execuc¢édo) alude a incentivos a particular (reducao
de taxas) por via da cedéncia a CM da parcela a afetar a residéncia de estudantes.

3. O n.2 2 do artigo 1212 do Regulamento do PDM em vigor estabelece por usos os parametros minimos de
cedéncia para Espacos verdes publicos (EVP) e Equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC) sao iguais aos
previstos na proposta de regulamento da alteracao do PDM em que este Ultimo acrescenta o uso de Equipamentos
de iniciativa privada:

O Relatorio tem de demonstrar (quantificando) a conformidade da proposta com as regras aplicaveis as cedéncias
e nao so referir que “consideram-se suficientes para garantir as cedéncias conforme previsto no n.? 2 do Artigo
131.2 do Regulamento do PDM’, acautelando as novas tipologias de residéncia (iniciativa publica e privada) ndo
reguladas no PDM em vigor. O mesmo se passa com o estacionamento que teve por base o previsto nos
instrumentos legais, mas considerando a implementagdo de uma rede de ciclovias e uma vontade politica de
promocao dos modos de mobilidade suave capaz de alterar os habitos de mobilidade dos residentes e visitantes
do territério em andlise, considerando valores distintos do PDM.

4. Em suma, no Relatoério tem de integrar um capitulo com o enquadramento e avaliagdo da proposta de alteragao
face ao PDM que se encontre em vigor a data da sua aprovagao, fundamentando eventuais desvios. E previsivel
que a alteragdo ao PDM seja publicada antes do PP, cabendo a CM a devida articulagdo de procedimentos e de
conteudos das duas propostas.

2.4. Outros Instrumentos de Gestao
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Outros instrumentos vigoram na area de intervencéo do Plano cabendo a CM e as entidades competentes aferir
da sua aplicabilidade que depende do resultado do desenvolvimento das propostas de alteragdo do PDM e do PP

(Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT) e carta de perigosidade, Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH-TRO - RH5))).
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3. Apreciacao global

A proposta é consonante/consentanea com os objetivos genéricos estabelecidos a montante para a area de
intervengao e mostra coeréncia com os Termos de Referéncia.

Relativamente ao conteudo documental, as pec¢as disponibilizadas sdo suficientes para a compreenséo e
apreciagao da proposta mas o seu conteudo carece de complementos, alguns ajustamentos e corregoes.

A proposta classifica todo o solo como urbano, mas carece de demonstragdo do cumprimento dos critérios do
RJIGT e do DR n.2 15/2015 e do que constou do parecer a CCDR em sede de alteragdo do PDM para adequagéao
ao RJIGT: compromissos urbanisticos e deficiente programacao e vinculagdo da execucao do Plano para efeitos
de eventual aplicabilidade do artigo 82.2 da lei de bases

A proposta de alteracdo do Plano visa a reestruturagdo urbana de um espac¢o maioritariamente livre de ocupagéao
expectavel em contexto urbano, promovendo interven¢des de ambiental que visam a reducao dos riscos que se
encontram consagradas no PDM, assegurando a manutencdo de areas da REN e de areas produtivas que
assentam no aproveitamento agricola da quinta e do espaco envolvente. A recuperagcao da area agricola e
reabilitacdo da galeria ripicola ao longo da ribeira possibilitara a valorizagao de area e a continuidade do corredor
verde para Sul e o restabelecimento das ligagdes de continuidade pedonal.

A utilizacao turistica da Quinta do Bardo, em articulagdo com o futuro Parque Tematico da vinha de Carcavelos,
aberto e fruivel pela populagédo e com atividades produtivas, e com o Parque urbano linear (que inclui o viaduto
verde de ligagdo) integram a estrutura ecoldgica e assuem-se como area de desafogo de valor ambiental, cultural
e paisagistico. Nao obstante, o regime a aplicar a estes espacos deve ser complementado com regras especificas
relativas ao uso/atividades e ocupacao do solo que salvaguardem as fungdes produtivas e cénicas da area.

Sobre a execugéo e financiamento, o documento exibido aborda o enquadramento tematico e integra a informagao
quantitativa e qualitativa sobre as agdes propostas (diversos quadros), contudo carece de autonomizagdo em
programa de execucao e plano de financiamento e de sustentabilidade econdmica e financeira cf. dispde o RJIGT.
O plano de financiamento deve ser robustecido com a avaliagdo da sustentabilidade econdmica e financeira da
proposta termos expostos no parecer, nao sé com a abordagem ao financiamento publico, mas também privado
(independentemente de estra consagrado no contrato de planeamento) com abordagem as necessidades de
habitacao (e ao seu acréscimo em n.2 de fogos e de residentes) e a capacidade de absorcao dessa parte imobiliaria
no mercado. Em concreto, entende-se que deve ser repensada a altura maxima da fachada dos edificios da parcela
3(6p=5P+R, maximo de 19,50m).

Verifica-se o interesse municipal na manuten¢éo da proposta imobiliaria em vigor sendo introduzida flexibilidade
ao nivel do n.2 de fogos e delimitagcdo dos poligonos de implantagao. A flexibilizagdo ao nivel dos usos e utilizagbes
complementares ou compativeis carece de explicitagdo e ponderagado nos termos indicados no parecer (coliving,
equipamentos com fungdes de coresidéncia e outras). Carece de esclarecimentos a referéncia pouco clara na pag.
9 do Relatério ao centro de congressos que se prevé eliminar.

O plano é acompanhada de em estudo de mobilidade que resultou da analise do sistema de mobilidade existente
em 2021 na area de influéncia do Plano e que conclui que a sua implementacdo é benéfica para a melhoria do
desempenho da rede viaria uma vez que permitira repor o sentido de circulagao entre a EN6-7 e a Av. D. José |
através da Rua Dr. José Joaquim de Almeida e ainda melhorar as caracteristicas geométricas da entrada da R. Dr.
Baltazar Cabral na Rotunda do Barao (que atualmente apresenta problemas criticos de geometria e de capacidade) através da
supressao do sentido de circulagao entre a Rotunda e a Estrada de Alagoa e permitira criar uma ciclovia bidirecional
e que potenciara a ligagdo em modos suave entre areas do concelho fisicamente separadas pela EN6-7. O estudo
carece de validagio das entidades competentes sobre as infraestruturas viarias envolvidas, nomeadamente a IP.

E reconhecida a existéncia de riscos de inundagéo na area prevendo-se melhoria ambiental e paisagistica da area
de intervencdo, através da regularizacdo da ribeira de Sassoeiros da competéncia de privados. O Plano é
acompanhado de um estudo hidraulico preliminar/estudo prévio que carece de validacdo das entidades
competentes, nomeadamente da APA/ARH, também para efeitos do cumprimento do RJREN.

Resulta da apreciagdo um conjunto de comentarios no ambito do RJIGT relacionados com a sustentacdo da
proposta de classificagdo do solo urbano e a sua articulagdo com a proposta de alteracdo do PDM em curso, com
deficiéncias no conteudo documental e material, necessidade de rever, corrigir e complementar o Relatério e o
Regulamento, proceder a ajustamentos e corre¢des a Planta de Implantagao e respetivos quadros, autonomizar o
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programa de execug¢do e o plano de financiamento completando-o, a que acrescem outras lacunas de
informacao/elementos e de enquadramento legal e técnico.

31

No ambito do RGR tém de ser ultrapassadas as incoeréncias e desconformidades identificadas relativamente a
informacado acustica e analisadas as suas implicagcbes ao nivel da proposta de alteracdao do PP e alterado o
articulado do regulamento especifico (cf. parecer).

No ambito do REN a proposta néo prevé alteracdo desta restricdo desta utilidade publica em vigor, concluindo-se
assim que ndo evidencia incompatibilidades com o RJIREN que a possam comprometer, sem prejuizo desta
posicao poder vir a ser revista em resultado de validag¢ao de informagdo, nomeadamente da APA/ARH (cf. parecer).

Deve a CM ponderar e acautelar os aspetos identificados na apreciacdo e assegurar o cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente relativas a SARUP, em especial a RAN, REN,
dominio hidrico e patriménio.

Tera o municipio de atender as posicbes/pareceres das restantes entidades com competéncias em matérias
vinculativas (ERAE e ERIP) de modo a assegurar que a proposta final € congruente, equilibrada e resulta da
harmonizagao dos varios interesses setoriais em presenca.

4. Conclusao

Nos termos e para os efeitos do RJIGT, emite-se parecer favoravel condicionado a que a CM resolva em sede de
concertagdo com a CCDRLVT os aspetos e tematicas atras efetuados, em particular:

e Demonstracdo do enquadramento e verificagdo dos requisitos de classificagdo do solo urbano
estabelecidos na Lei de bases, RJIGT e no DR n.2 15/2015 articulando com a proposta de regulamento;

¢ Demonstracao efetiva do financiamento e da sustentabilidade econémica da proposta nos termos referidos
no parecer,

e Instrucdo com o conteddo material e documental adequados nos termos indicados no parecer
(regulamento, planta de implantagéo, relatorio,...),

e Realizacdo de AA suficientemente desenvolvida nas matérias essenciais ao nivel da cenarizagao, da
aptidao/valéncias da area do Plano

e Acautelar e demonstrar o cumprimento do RGR, nos termos indicados no parecer.

Outros aspetos relacionados com o contetido material e documental terdo de ser acautelados pela CM, bem como
assegurar o cumprimento do RJREN nos termos e condigées expostos no parecer. Assim, ndo estd ainda a
presente proposta em condi¢des de ser colocada a discussao publica nos termos do artigo 88.2 do RJIGT.

Tem o municipio de atender as posigdes das restantes entidades com competéncias em matérias vinculativas de
modo a assegurar a conformidade legal e regulamentar do plano

DSOT/DGT/setembro.2023

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



Autoridade Nacional da Aviagao Civil
Portuguese Civil Aviation Authority

DIN|DIA - 2023/ 1845 - 12/09/2023

ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR
DO ESPACO DE REESTRUTURACAO URBANISTICA
DA QUINTA DO BARAO, CARCAVELOS

O local em causa encontra-se abrangido pela “Zona 4 (superficie conica)” da servidao
do Aerédromo Municipal de Cascais, a que se refere o Decreto Regulamentar n.°
24/90, de 9 de agosto.

As cotas desta superficie, na area em apreco, variam entre 161 m (ponto da area mais
préoximo do aerédromo) e 184 m (ponto da area mais afastado do aer6dromo).
Tendo o terreno cotas maximas inferiores a 40 m, constata-se que as edificacdes
planeadas ndo constituirdo interferéncia a serviddo do aerédromo, pelo que o parecer
da Autoridade Nacional da Aviacéo Civil é favoravel a proposta apresentada.

O representante da ANAC,

Jorge
Freitas
2023.09.12
15:24:10
+01'00'

Rua B, Edificio 4 - Aeroporto Humberto Delgado - 1749-034 Lisboa - PORTUGAL

NIF - 504 288 806

Tel. +351 212 842 226 * Fax +351 218 402 398

1/1 www.anac.pt * e-mail: geral@anac.pt
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PARECER

Entidade: Lisboagas GDL - Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, S.A.

Processo CCDRLVT: 584

Projecto: Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da
Quinta do Barao
Camara Municipal de Cascais

Conferéncia Procedimental: 13 de Setembro de 2023

OBSERVACOES:

1. INFRAESTRUTURAS SUJEITAS A REGIMES DE SERVIDAO LEGAL

Na area abrangida pelo Plano a Lisboagas nao dispbe de quaisquer
infraestruturas sujeitas a regimes de servidao legal.

2. INTERFERENCIAS COM OUTRAS INFRAESTRUTURAS DA LISBOAGAS

No ambito do Plano ndo foram identificadas quaisquer intervengoes
suscetiveis de causar dano as infraestruturas da Lisboagas.

3. ABASTECIMENTO COM GAS NATURAL DAS EDIFICAGOES NA AREA
DO PLANO

Os elementos do Plano ndao permitem quantificar as eventuais necessidades
de consumo de gas por parte das edificagbes a construir/remodelar no
ambito do Plano. No entanto, face as utilizacdes preconizadas, nao se
prevé qualquer dificuldade ou necessidade de reforco das infraestruturas
existentes para garantir o abastecimento daquelas edificagdes.

Lisboagas GDL — Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, S.A.
Rua Tomas da Fonseca, Torre C, 52 Piso

1600-209 Lisboa + Portugal 05001
Tel: +351 21 724 2500 « Fax: +351 21 868 67 43 \'é&m’“‘
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3. ABASTECIMENTO COM GAS NATURAL DAS EDIFICACOES NA AREA
DO PLANO (cont.)

Nos elementos que acompanham o plano é apresentado uma proposta de
rede de distribuicdo de gas natural para a area do Plano. Em relacdo ao
mesmo, indica-se que:

a) Os tracados, em geral, terdo de ser validados apods conhecimento das
efetivas necessidades de gas por parte dos clientes localizados nas
edificagdes a construir ou remodelar no ambito do plano, por forma a
aferir a existéncia de capacidade nos pontos de partida propostos.

b) No caso particular do abastecimento da Parcela 3, é proposto um
tracado que implicaria a instalacdo de tubagem de gas suportada na
passagem superior da variante a EN 6-7, o que, normalmente, ndo é
aceite pela Infraestruturas de Portugal, S.A. Desta forma, o
abastecimento daquela parcela tera de ser feito através de um tracado
alternativo, que podera implicar a construcdo de rede em area
pertencente ao concelho de Oeiras.

c) Apesar do exposto nas alineas anteriores, tendo em conta que a
solugdo final de abastecimento serd responsabilidade da Lisboagas e
que, de qualquer forma, na fase de Plano de Pormenor, provavelmente
ndo estara disponivel a totalidade da informagdao necessaria a
elaboracdo do projeto da rede de gas, a Lisboagas considera ndao haver
necessidade de qualquer alteracao aos elementos do plano.

CONCLUSAO:

Face ao exposto nos pontos anteriores, a Lisboagas emite parecer favoravel
ao Plano de Pormenor do Espago de Reestruturacdao Urbanistica da Quinta do
Bardo, sem prejuizo das observagoes feitas no ponto 3., que deverdo ser tidas
em conta em fase posterior ( projeto de execugao ).

Lisboa, 11 de Setembro de 2023

Assinado por: CARLOS ALBERTO FERREIRA DA 7 M
SILVA

Num. de Identificacao: BI073336890
Data: 2023.09.11 11:04:29+01'00'

Carlos A. Silva

(Projeto e Suporte as Infraestruturas)
E CARTAO DE CIDADAO

Lisboagas GDL — Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, S.A.
Rua Tomas da Fonseca, Torre C, 52 Piso

1600-209 Lisboa + Portugal 05001
Tel: +351 21 724 2500 « Fax: +351 21 868 67 43 \'é&m’“‘
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Laboratério Nacional de Energia e Geologia, I. P.

Exma. Senhora

Dra. Anabela Cortinhal

Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, n° 37

1250-009 LISBOA J
Sua referéncia Sua comunicagao de Nossa referéncia Data
E-mail Plataforma PCGT - ID 584 202308 16 Oficio LNEG 01328 202309 11

Assunto: PCGT - ID 584 (Ex-478)
Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagao Urbanistica da Quinta do Bar&o Alteragao

Envio de Parecer

Na sequéncia do e-mail, mencionado em epigrafe, relativo ao Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagé@o Urbanistica da Quinta do Bardo Alterag@o, junto se envia o Parecer desta Instituicao.

Com os melhores cumprimentos,

O Coordenador da UGHGC

Assinado por: RUBEN PEREIRA DIAS
Num. de Identificacdo: 05087398
Data: 2023.09.11 17:17:57+01'00'

E CHAVE MOVEL
I N N ]

Doutor Ruben Pereira Dias

Anexo: O mencionado

Estrada da Portela, Bairro do Zambujal p-1det REP[:]BLICA
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal PORTUGUESA
Tel: +351 210 924 600/1 _—
Fax: +351 217 163 806 online: 217163806@fax.ptprime.pt :E"‘;é’g‘l}:‘in n

www.lneg.pt
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COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

E-mail Plataforma PCGT - ID 584 de de 16 agosto de 2023

Assunto: PCGT - ID 584 (Ex-478)
Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagao Urbanistica
da Quinta do Barao - Alteragao

Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de Investigagéo

Doutor José Manuel Correia Romé&o / Unidade de Geologia,
Hidrogeologia e Geologia Costeira

Setembro 1 2023

p.1de2

Estrada da Portela, Bairro do Zambujal o REPﬂBLICA
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal ;

Tel: +351 210 924 60071 @ FPORTUGUESA
Fax: +351 217 163 806 online:217163806@fax.ptprime.pt AMBIENTE E

www.lneg.pt ACAO CLIMATICA



HR EXCELLENCE IN RESEARCH

s LNE( hr

PARECER

No ambito da Conferéncia Procedimental relativa ao “Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturag@o Urbanistica da Quinta do Bar&o”, inserido na Plataforma Colaborativa de Gestéo
Territorial, com a identificagdo PCGT - ID 584 (Ex-478) e ap0s analise dos documentos apresentados,
0 LNEG considera que os fundamentos e a abordagem metodoldgica apresentada s&o as mais
adequadas, dado que focam aspetos fundamentais e criticos para a tomada de decis6es e estdo em
sintonia com PDM de Cascais que se encontra atualmente em vigor.

Nestas circunstancias e em relagdo a ndo qualificagao da reviséo para efeitos da avaliagdo ambiental
emite-se parecer favoravel, uma vez que as justificagdes apresentadas no relatério de fundamentagao
da Qualificagdo Ambiental s&o aceitaveis no &mbito das competéncias do LNEG.

No que respeita a proposta de revisao do plano de pormenor acima mencionado emite-se, também,
parecer favoravel, considerando a necessidade de consolidagao e ordenamento urbano da area em
andlise e a auséncia de impactos relevantes relativamente a caracterizagéo fisica da area onde se
enquadra o referido plano.

Porém, considera-se que no articulado do Regulamento do referido Plano de Pormenor esteja
incorporada uma alinea com a obrigatoriedade da elaboracdo de Estudos Geoldgicos/Geotécnicos
detalhados aquando da edificacdo de estruturas que envolvem o subsolo, nomeadamente garagens
e caves, a equipa técnica responsavel pelo processo de elaboragdo do Plano, de cariz multidisciplinar,
para além de ser constituida por técnicos das areas de Arquitetura, Arquitetura Paisagista, Urbanismo,
Direito e Engenharia Civil, devera incluir também um licenciado na area das Geociéncias, com
experiéncia profissional pelo menos de 3 anos.

.2de2 .
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal P =9 REPUBLICA
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal ;
Tel: +351 210 924 600/1 d M
Fax: +351 217 163 806 online:217163806@fax.ptprime.pt AMBIENTE E

www.lneg.pt ACAO CLIMATICA
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C/c C.M. Cascais Exmo.(a) Sr.(a)
Comissao de Coordenacao e

Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale

do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 LISBOA

V/ Refa.: PCGT - ID 584 N/ Refa.: SAI/2023/16977/DVO/DEOT/SS

V/Comunicagao: 16.08.2023 Proc©.: 14.01.11/262
Data: 12.09.2023

ASSUNTO: Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagao
Urbanistica da Quinta do Bardo, concelho de Cascais - Conferéncia

procedimental

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servico deste Instituto, com o n.% INT/2023/9848[DVO/DEOT/SP],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

Fernanda Pracga
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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Informacao de servico n.° INT/2023/9848 [DVO/DEOT/SP]

Assunto: Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do
Bardo, concelho de Cascais - PCGT - 584 (Ex-478) Convocatéria para conferéncia procedimental /
(DEOT_14.01.11/ 262)

Concordando com a analise e apreciacdo efetuadas na Informacgado de servico que antecede, emite-se
parecer favoravel a proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo
Urbanistica da Quinta do Bardo, condicionado a retificagdo dos aspetos e nos termos identificados nos
pontos III e IV da Informagao.

Comunique-se a CCDR Lisboa e Vale do Tejo, com conhecimento a Camara Municipal de Cascais.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

C)%PEQ\

T

Fernanda Praca
(por subdelegacdo de competéncias)
12.09.2023

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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Informacao de servico n.° INT/2023/9848 [DVO/DEOT/SP]
12/09/2023

Assunto: Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta
do Bardo, concelho de Cascais - PCGT - 584 (Ex-478) Convocatdéria para conferéncia
procedimental / (DEOT_14.01.11/ 262)

I - ENQUADRAMENTO

O presente parecer analisa a proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacao
Urbanistica da Quinta do Bardao (PPQB), no ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal,
I.P. (TdP), na alinea a) do n.° 2 do art.® 21° do DL n.® 39/2008, de 7 de marco, com a redagdo dada pelo
DL n.° 80/17, de 30 de junho, no seguimento da convocatoria remetida pela Comissdo de Coordenacdo de
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT), através da Plataforma Colaborativa de
Gestdo Territorial em 16.08.2023 (N/ Ref.@ ENT/2023/18450) para a Conferéncia Procedimental deste PP,
agendada para o préoximo dia 13 de setembro.

O PPQB em vigor foi aprovado pela Assembleia Municipal de Cascais, na sua reunido plenaria de 6 de abril
de 2009, e publicado através do Aviso n.° 9043/2009 no Diario da Republica, 2.2 série n.? 86, de 5 de
maio.

O Plano foi desenvolvido ao abrigo de um protocolo entre a Camara Municipal de Cascais (CMC) e o
anterior proprietario da maioria dos terrenos, e tinha como principal objetivo a reformulacdo e a definicdo
da ocupagdo da Quinta do Bardo e das areas limitrofes.

Tendo passado 10 anos apds a entrada em vigor do PP, sem que a maioria dos seus objetivos se tivesse
concretizado, e face a mudanga dos proprietarios da Quinta do Bardo, foi entendimento dos mesmos,
conjuntamente com a CMC, que os usos e o programa de ocupacao do solo fossem adaptados e ajustados
aos atuais padrbes de desenvolvimento sustentaveis, dotando a area de intervencdo de condigdes para
responder, de forma eficaz, as solicitagdes decorrentes do desenvolvimento ocorrido ao longo dessa
década nesta zona do municipio de Cascais.

Atualmente a area do Plano é, na sua maioria, propriedade de BCCAML Portugal II, S.A, sendo a area
restante propriedade da CMC, integrada no dominio publico e no dominio privado municipais, por via de
areas cedidas ao abrigo de alvaras de loteamento emitidos, assim como do sistema viario. Neste contexto,
a CMC deliberou alterar o Plano de Pormenor (PP), tendo como fundamento a evolucao das condigcdes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhe estdo subjacentes. Assim, inicia-se a alteragdo do PPQB
com a aprovacdo dos novos termos de referéncia, em reunido publica a 20 de outubro de 2020 (proposta
n.° 1022-2020), com publicagdo do aviso n.° 17915/2020, em Diario da Republica n.° 2015, 22 Série -
Parte H, de 4 de novembro, que publicita o inicio do procedimento.

De acordo com o SIGTUR!, a oferta turistica existente na area do PPQB corresponde atualmente a 177
estabelecimentos de alojamento local (AL) existentes, com a capacidade total de 1.365 utentes. E ainda de
referir que, no que respeita a oferta turistica perspetivada para esta area, foi emitido foi parecer favoravel
para 2 empreendimentos turisticos (ET) que prevé a instalacdo de 2 hotéis de 3*, com capacidade total de
307 camas/utentes, assim como parecer favoravel para 2 Planos de Pormenor (PP), com capacidade total
para 458 camas/utentes, localizados a norte do limite do plano (PP do Espago de Estabelecimento Terciario
do Arneiro) e a sul (PP da Estruturacdo Urbanistica de Carcavelos Sul).

! sistema de Informacgdo Geogréfica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciacdo dos estabelecimentos
de AL, dos estabelecimentos de empresas de animagdo turistica e dos balcGes de agéncias de viagens e turismo foi obtida de forma
automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo meramente indicativa.
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Fig. 1: Oferta turistica, existente ou com parecer favoravel do TdP na envolvente (aproximada) do PPQB (buffer=1000 m).

A capacidade total de alojamento a turistas no concelho de Cascais equivale atualmente a 26.349
camas/ utentes, distribuidas por 47 ET (10.521 camas/utentes) e 2.650 estabelecimentos de AL (15.682
utentes).

II - DESCRICAO

O PPQB abrange uma area de 17,6 hectares, numa zona designada como “Quinta do Bardo”, uma antiga
e historica quinta de produgdo vinicola, desde o séc. XVIII, localizada na freguesia de Carcavelos,
concelho de Cascais. A area de intervencdo localiza-se a norte da Av. Marginal e da estacdo ferroviaria
de Carcavelos, sendo intersetada pela Variante a EN 6-7.

O conjunto constituido pelo solar, jardins e adega da Quinta do Bardo encontra-se classificado como IIP
- Imével de Interesse Publico através do Decreto n.° 5/2002, com a respetiva Zona Especial de Protecdo
- ZEP, (Portaria n.% 402/2010).

A proposta do PPQB assenta na reabilitacdo de uma antiga quinta de producdo vinicola, cuja area de
intervengcdo localiza-se numa zona integrada num eixo de desenvolvimento que assumiu maior
protagonismo com a recente construgao da Universidade Nova School of Business and Economics (NOVA
SBE), equipamento de ensino que gerou a necessidade de novos espacos de alojamento
economicamente acessiveis a jovens estudantes, e que pretende a criagdo de uma nova centralidade
urbana com oferta residencial, de comércio, servicos e turismo, assente numa nova visdao de qualidade
de vida aos novos residentes e a toda a comunidade.

A CMC em protocolo com a BCCAML Portugal II, S.A., estd a efetuar o desenvolvimento da alteracao do
PPQB seguindo boas praticas e principios de sustentabilidade desde a fase de estudo prévio. Foi definido
nos termos de referéncia do PPQB, que o sistema LiderA, para avaliar e certificar a sustentabilidade
ambiental e planos e projetos em Portugal serd utilizado como referéncia para a definigdo dos objetivos
de sustentabilidade ambiental do Plano e dos projetos que dele possam resultar. Nesse sentido, a
alteragdo do PPQB ird incorporar uma avaliagdo de sustentabilidade e procurara, conciliando a
sustentabilidade econdmica do projeto, desenvolver propostas que permitam alcancar a certificagdo
minima de nivel A ou equivalente para o conjunto do Plano.

O PPQB tem como objetivos gerais promover a interligagdo da Quinta do Bardao com o espaco urbano
envolvente e proteger e valorizar o patrimdnio, assim como a qualidade de vida da area abrangida pelo PP,
constituindo uma mais-valia para a comunidade e promovendo a oferta de valores Iudicos, ambientais e
culturais, assentes em principios e opges de sustentabilidade.
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Sdo estabelecidos seguintes os objetivos especificos do Plano:
e Concretizar um corredor linear de uso publico (Parque Urbano);

e Reabilitar e requalificar o conjunto edificado da Quinta do Bardo (Solar, anexos e jardins),
promovendo a sua afetacdo a estabelecimento hoteleiro, e assegurar uma zona de expansao a sul;

e Assegurar os remates urbanos de fecho das malhas existentes;

e Assegurar a manutencdao de uma area de produgdo vitivinicola com cerca de 5 hectares, que
funcione também como parque tematico no que respeita a producdo do Vinho de Carcavelos, em
Regido Demarcada;

e Garantir a previsdo de espacos verdes publicos e privados que assegurem a continuidade ecoldgica
do corredor fluvial da Ribeira de Sassoeiros e que atenuam o efeito de barreira que a via variante a
EN 6-7 introduziu na area de intervencdo;

e Recuperar o atual edificio da adega e respetivos anexos, promovendo a sua afetacdo a residéncia
de estudantes;

e Prever duas novas parcelas destinadas a habitacdo e uma destinada a residéncia de estudantes ou
espaco para prestacao de servigos de alojamento coletivo (coliving),;

e Reformular as acessibilidades viarias, designadamente através do reperfilamento da Rua Dr. José
Joaquim de Almeida e do restabelecimento e o reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

e Construir o troco da ciclovia, de ligagao da zona da Praia de Carcavelos ao Bairro de S. Miguel das
Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6-7, que integra o corredor linear referido na
alinea a) e outro trogo a constar do reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

e Garantir que os projetos que o concretizam irdo adotar solugdes que permitam a certificacdo
ambiental das edificacOes, criando incentivos para que tal se verifique.

No ambito da proposta de alteracdo do PPQB, os usos, nomeadamente da Parcela 1 e das Parcelas 2 e 13,
foram alterados, tendo a Parcela 1 sido desdobrada nas parcelas 1A e 1B, e foi adicionada uma nova parcela
14, tendo sido reajustadas as areas de algumas parcelas, identificadas na Planta de Implantacdo e no
Quadro Sinoético, designadamente:

e Parcela 1: Parcela 1A - destinada a uso turistico/hotel com capacidade maxima para 140 camas (o
PPQB em vigor prevé 150 camas), cujas zonas verdes privadas correspondem aos Jardins da
Quinta do Bardo e ao Parque tematico agricola da vinha de Carcavelos; e a Parcela 1B - destinada
a equipamento do tipo residéncia de estudantes ou outra fungdo de coresidéncia/colliving (160
camas);

e Parcela 2: prevé no Plano em vigor, a instalacdo do Museu da Vinha e a Sede de Escuteiros e
Guias, mantendo o uso de equipamento, mas agora destinado também a constituicdo de residéncia
de estudantes (160 camas), com a funcdo de apoio a populagdo estudantil e a crescente procura
de alojamento na zona;

e Parcela 3: destinada a uso habitacional, prevé a criacao de 85 fogos de habitacdo;

e Parcela 4: destinada a um uso misto de habitacdo e comércio/servicos, prevé a criacdo de 25
fogos de habitagdo;

e Parcelas 5 a 14: contemplam os espacos verdes (de enquadramento ou de recreio) e 0s espagos
de infraestruturas estruturantes, tais como outros espacos exteriores de utilizacdo publica
(estacionamento publico, vias rodoviarias, pedonais e ciclaveis);

o Areas verdes privadas: correspondem aos Jardins da Quinta do Bardo e ao Parque temaético
agricola da vinha de Carcavelos (Parcela 1A);

e Areas verdes de utilizacdo coletiva: integram as “areas publicas de enquadramento” que
correspondem a dareas verdes que asseguram o enquadramento e infraestruturas vidrias da
responsabilidade das Infraestruturas de Portugal, I.P (Parcela 6) e a areas verdes de
enquadramento cénico e ambiental, cuja gestdo é da CMC (Parcelas 5, 7, 8 e 13); as “areas verdes
publicas de recreio” que correspondem a areas verdes de estadia e recreio que asseguram a
articulagdo e a circulagdo pedonal e ciclavel entre os varios espagos da érea do PPQB e o viaduto
verde de ligacdo com a zona central de Carcavelos (Parcelas 9 e 11); e o “Parque Urbano Linear”
que assegura a circulacdo pedonal e ciclavel a areas verdes e é constituido pelas Parcelas 7, 8, 9,
11 e pelo viaduto verde que assegura a ligagao entre as Parcelas 9 e 11.
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Fig.3: Extrato da planta de implantacdo do PPQB

PP em de
QUADRO GLOBAL DOS DADOS QUANTITATIVOS (4reas em m?) it m o
Area de intervencdo do plano 17413300 176117,28
Area em dominio privado (Parcelas 14, 1B e Parcelas 3 e 4) 123370,00 121104‘01|
a em dominio privado do Municipio (parcela 2) 13090,00 8627,60
Area em dominio piblico (parcelas 5,6A e B,7,8,9,10,11,12, 13, 14A e B) 37673,00 453&5,6&

Turismo 9016,00 4100,00
Habitadional 21952,000 21952,00

Afetacdo de Usos (Area da

superficie de pavimento) Comércio/servicos 500,00 500,00

Equipamentos 1828,00 9916,00
Indice de utilizacdo do solo 0,19 0,21
N° de fogos (méximo admitido se obtidos os niveis de sutentabilidade A+) 110 160
Densidade habitacional (fogos/hectare) 6,5 9
Alojamento turistico NP de guartos (maximo) 70 70
Alojamento para estudantes NP de quartos (maximo) 0 320
Numero total de camas (turismo e residéncias de estudantes) 150 460

Notas:
1. O estacionamento obedece acs pardmetros constantes do artigo 37° do regulamento em fungio do uso e carga efetiva
que vier a ser consiruido em cada parcela.

2. 0 indice de impermeabilizagio é variavel consoante o uso de cada parcela e consta do quadro sintese

Quadro 1: Quadro global dos dados quantitativos (areas em m2) do PPQB

A proposta de plano assenta na seguinte estrutura de classificacao e qualificacdo do solo:

Solo urbano:
e Espacos de atividades econémicas - Espago estratégico de atividades econdmicas;
e Espaco habitacionais;
e Espaco verde;
e Espacgos de uso especial - equipamentos e infraestruturas estruturantes.

E proposta uma parcela (Parcela 1A) qualificada como “Espago de Atividades econdmicas — subcategoria de
Espaco estratégico de atividades econdmicas”, com uma area de 88.001,15 m2, dos quais 4.100,00 m2,
correspondem a superficie de pavimento existente para uso turistico (Quinta do Bardo), destinada a
instalagdo de um EH, com capacidade maxima para 140 camas/ utentes, distribuidas por 70 UA, sendo
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prevista a respetiva ampliacdo para sul, identificada na Planta de Implantagdo - Desenho Urbano e no
Quadro Sintese.

O logradouro da Parcela 1A devera ser objeto de projeto paisagistico e agricola que ird promover trés tipos
de utilizacao distintos, tais como:

e A envolvente do palacio e das construcbes existentes numa otica de jardim privado a ser objeto de
um projeto de restauro especifico de pavimentos, paramentos e sistemas hidraulicos;

e A parte agricola, com particular destaque para a zona que sera ocupada com a vinha, mediante a
adocdo das solugdes mais adequadas a produgdo pretendida, cumprindo com a regulamentacdo em
vigor aplicavel;

e A zona do poligono de implantagdo para novos edificios e envolvente mais direta, onde os projetos
paisagisticos devem procurar a articulagdo com os restantes espacos do logradouro, e assegurar
uma utilizagdo mais intensiva, permitindo atividades de lazer ao ar livre complementares ao uso
turistico, tais como: piscinas, campos de jogos, esplanadas e pequenas instalacées
complementares de restauracdo e servigos de apoio.

III - APRECIAGAO
Analisada a proposta de plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. Analisados os elementos, verifica-se que o PP, no que respeita a componente turistica, preconiza
uma parcela destinada ao uso turistico — Parcela 1A, com uma area de 88.001,15 m2, dos quais
4.100,00 m2 correspondem a superficie de pavimento destinada ao uso turistico, onde é proposta
a instalacdo de um estabelecimento hoteleiro (hotel) através da reabilitagdo e requalificacdo do
conjunto edificado da Quinta do Bardo, com a capacidade maxima para 140 camas, distribuidas por
70 UA. Os espacos verdes de caracter privado que integram a Parcela 1A serdo objeto de uma
requalificacdo de caracter paisagistico e agricola, de modo a proporcionar diferentes utilizagoes,
designadamente: a zona de implantacdo para os novos edificios a construir, cujas solugdes
paisagisticas deverdao contemplar atividades de lazer e recreio ao ar livre complementares ao
alojamento turistico, tais como: piscinas, campos de jogos, esplanadas e pequenas instalagdes
para restauracdo e servigos de apoio; o jardim historico na envolvente do palacio que ira ser
abrangido por um projeto de restauro; e a parte agricola, com destaque para a zona ocupada com
a vinha, destinada a producao do vinho de Carcavelos que, em conjunto com o jardim da Quinta do
Bardo, dado o valor histérico e cultural que representam para a regido, poderdo integrar um
programa de visitas de acesso controlado, a articular com os Municipios de Cascais e Oeiras.

2. Considera-se que a proposta integra disposigdes que irdo contribuir para a potenciacdo turistica do
local, cuja requalificacdo urbanistica e paisagistica do local contempla a instalacdo de um hotel
através da reabilitacdo e requalificacdo do conjunto edificado da Quinta do Bardo, que inclui
diversas valéncias, tais como os jardins historicos existentes, a zona agricola de vinha de
Carcavelos, o reforco da estrutura ecolégica municipal, a criacdo de condicdes de acessibilidade e a
promogdo da mobilidade suave (percursos pedonais e ciclovias), contribuindo para a coeréncia da
rede de mobilidade suave municipal, encontrando-se assim, em consonancia com as linhas de
atuacdo “Promover a regeneracdo urbana das cidades e regides e o desenvolvimento turistico
sustentavel dos territorios/destinos” e "Conservar, valorizar e usufruir o patrimonio histérico-cultural
e identitario”, ambas do eixo 1 “Valorizar o territério e as comunidades” da ‘Estratégia para o
Turismo 2027’ (ET27 - RCM n.© 134/2017, de 27 de setembro).

3. As intervencgOes abrangidas pelo do Plano integram estratégias e solugdes que irdo contribuir para a
concretizacdo dos objetivos definidos no Relatério Cascais 2030 - Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel, e terd em consideracdo as orientacbes do Relatério LidearA que acompanha o
desenvolvimento do PPQB. As solugdes a adotar, quer nos novos edificios, quer nas ampliagdes dos
existentes, pois serdo abrangidas pelo sistema de certificagdo ambiental LidearA ou outro
equivalente, que classifica o desempenho e certifica o PP, pelo que deverd contribuir para a
concretizacao dos objetivos de sustentabilidade preconizados e desenvolver propostas que permitam
alcancar a certificagcdo minima de nivel A ou equivalente para o conjunto do Plano. Como tal, o
PPQB propde disposigGes que integram requisitos de eficiéncia ambiental e a obtengdo de certificagdo
ambiental, o que é muito positivo, pois, no caso especifico do turismo, concorrem para o
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cumprimento dos objetivos e das metas de sustentabilidade ambiental da ET 27 (ponto 11.4.2 da RCM
n.%° 134/2017, de 27 de setembro).

4, A proposta carece, contudo, de ser retificada na parte referente ao lote 1A, quer quanto a
qualificacdo do solo, quer quanto ao complemento da informacao dobre o hotel a instalar uma vez
que se admite a possibilidade de o Plano de Pormenor ter efeitos registais, bem como a demais
aspetos que visam a melhor adequacdao ao Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(RIET).

5. No Relatério, identificam-se os seguintes aspetos a retificar:

a) Quadro 3, Quadro 8, Quadro 9 e Quadro 10: Devera ser corrigida a mencgdo a “quartos” para
“unidades de alojamento (UA)”, pois as unidades de alojamento dos hotéis podem ser quartos,
suites, apartamentos ou moradias, sendo que, pelo menos 50% das UA terdo de ser do tipo
quarto ou suite, nos termos da nota n.° 9, do Anexo I, da Portaria n.° 327/2008, de 28 de
abril, alterada pela Portaria n.© 309/2015, de 25 de setembro, e respetiva Decl. Ret. n.°
49/2015, de 2 de novembro.

b) Quadro 9: Nos termos do DR 15/2015, de 19 de agosto, a qualificacdo do solo da Parcela 1A
deverad ser "Espacos de Uso Especial - Turismo”, uma vez que se trata de uma parcela
destinada a um estabelecimento hoteleiro (hotel) com varias valéncias associadas e que sdo
parte integrante do hotel. Lembramos que os "Espacos de Atividades Econdmicas" nos termos
da alinea c) do n.° 1 do art.°© 25.0 destinam-se a atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos. Acresce ainda referir que o art.°© 199.° do RJIGT estabelece a
necessidade de os planos incorporarem as novas regras de classificacao e qualificacdo do solo.

c) Considerando o que estabelece o n.° 2 do Art.% 45.° do Regulamento quanto a possibilidade de
o PP ter efeitos registais, e por forga do disposto na Portaria 518/2008, de 25 de junho, devera
ser obrigatoriamente identificada a categoria minima do hotel.

6. Tecem-se os seguintes comentarios sobre o Regulamento:

a) Art.©11.9, n.% 2, alinea b) - Classificacdo e qualificacdo do solo: Conforme referido a propdsito
do Relatorio, a parcela 1A devera ser qualificada com "Espaco de Uso Especial", pelo que se
propde eliminar esta alinea.

b) Art.© 13.0 - Espaco de atividades econdmicas e espacos de uso especial: Este artigo devera ser
revisto face ao referido anteriormente quanto a qualificacdo do solo da parcela 1A, que devera
ser qualificada como “Espacgo de Uso Especial — Turismo”.

c) Anexo - Quadro Sintese: Devera ser corrigida a mencgdo a “quartos” para “unidades de
alojamento (UA)”, pelas razdes ja mencionadas no que se refere a correcao dos Quadros 3, 8, 9
e 10 do Relatoério.

d) Anexo - Quadro Sintese: Dada a possibilidade conferida pelo Art.°© 45.° do regulamento, de o
PP ter efeitos registais, devera ser indicada a area maxima de pavimento da parcela 1A (alinea
d) do n.° 1 do Art.° 102 do RJIGT, por remissao do Art.°© 108.9), pois o valor apresentado de
9.016,00 m2 abrange também a parcela 1-B, devendo ainda, ser identificada a categoria
minima do hotel, nos termos do Art.% 4.0 da Portaria n.® 518/2008, de 25 de junho.

7. A Planta de Implantacdao — Desenho Urbano devera ser corrigida de acordo com o seguinte:

Reitera-se o referido a propdsito do Regulamento quanto ao Quadro Sintese e ao Quadro Global
dos Dados Quantitativos, que constam na Planta de Implantagdo - Desenho Urbano, quanto a
identificagdo da categoria minima, a mengdo ao n.° maximo de UA propostas para a Parcela 1A
destinada ao uso turistico, tendo em conta os efeitos registais aplicados ao PPQB, conforme
mencionado, bem como a retificagdo da qualificagdo do solo da parcela 1A.

8. A Planta de Implantagdao - Qualificagdo do Solo deverd ser corrigida de acordo com o
seguinte:

A qualificacdo do solo que consta da Planta para a Parcela 1A (que alids ndo coincide com a
qualificacdo constante do Regulamento) devera ser retificada nos termos acima referidos (Espaco
de Uso Especial - Turismo).
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IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo de parecer favoravel a presente
proposta, condicionado a retificacdo dos seguintes aspetos mencionados na parte III do parecer,

designadamente o cumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis: pontos 5.a); 5.b); 5.c);
6.a); 6.b); 6.c) e 6.d), e nos pontos 7 e 8.

A consideragao superior,

X Sandra Pires

Sandra Pires

arq.? paisagista
Assinado por: SANDRA ISABEL LOPES AFONSO PIRES
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Direcao Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo

A
CCDR LVT - Comissdo de Coordenacao e Desenv. Regional de
Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano 37

1250-009 LISBOA

Sua referéncia Namero de Processo Nossa referéncia

OT/5/2023/DRAPLVT OF/3491/2023/DRAPLVT

ASSUNTO: Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da
Quinta do Barao - Cascais (ID 584 (Ex-478))

No seguimento da convocatéria emitida pela Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), para a
emissdo de parecer sobre a proposta da Alteragao do Plano de Pormenor do Espaco de Restruturagao
Urbanistica da Quinta do Bardao (PPQB), em Cascais €, tendo em conta as competéncias desta Direcdo
Regional, emite-se parecer desfavoravel ao Relatdrio Ambiental e a proposta de alteracdo do presente
Plano, por se considerar que os mesmos nao cumprem com o disposto no regime juridico da RAN,
designadamente nos seus artigos 4°, 12° e 139, e nao contribuindo para a preservacao do recurso solo como
suporte do desenvolvimento da atividade agricola, pelos motivos adiante expostos:

Analisadas as pecas que compdem a alteragdo do presente Plano verifica-se que a proposta apresenta uma
Planta de Condicionantes que ndao contempla a delimitacao da RAN, embora a mesma esteja prevista na
publicagdo deste PP em 2009 (publicado através do aviso 9043/2009, de 5 de maio).

A CM justifica que, como a totalidade da area de intervencao do PP esta classificada como Solo Urbano no
PDM em vigor, a CM concluiu que a condicionante RAN deve ser eliminada da area de intervengao do PP
alegando o disposto no n.° 1 do Artigo 10.© do RJIRAN “(...) ndo integram a RAN as terras ou solos que
integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais de @mbito intermunicipal ou municipal”.

Perante a fundamentacdo apresentada pela CM, constatou-se que efetivamente, na Planta de Ordenamento
do PDM em vigor, toda a area de intervengdo esta classificada como solo urbano, no entanto na Planta de
Condicionantes — 02.01.02 — Recursos e Valores Naturais, publicada na revisao do PDM, verifica-se que a
area de intervencdo do PP encontra-se inserida parcialmente em RAN.

Estes factos evidenciam a existéncia de incongruéncias:

— Na Planta de Ordenamento publicada no PDM de Cascais, a area de intervengao do PP ndo devia ter
sido classificada na sua totalidade em solo urbano, uma vez que na Planta de Condicionantes, a area do PP
tem solos afetos a RAN, que deveriam ser classificados, na Planta de Ordenamento, como solo rustico;

— Sendo a RAN uma restricdo de utilidade publica (n° 2 do artigo 2° do RIRAN), prevalece sobre as
demais disposicdes de regime de uso do solo conforme previsto no n® 1 do artigo 11° da Lei de Bases ou
LBSOTU, devendo a proposta de alteracao deste PP ter tido em consideracao a delimitacdo da RAN
representada na Planta de Condicionantes do PP, que coincide com a que esta publicada no PDM em vigor.

Delimitacdo da RAN

Tendo em conta a delimitagdo da RAN atualmente em vigor e constante da Planta de Condicionantes
(02.01.02 — Recursos e Valores Naturais) do PDM de Cascais, a area de intervengao do PP inclui uma area
de cerca de 6,3 ha de solos integrados na RAN, representando cerca de 36,2% de area deste Plano.
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O Municipio ndo apresentou uma nova delimitacdo da RAN com as respetivas propostas de exclusao
devidamente fundamentadas, conforme previsto nos artigos 12° e 132 do RJRAN, vigorando assim a
delimitacdo aprovada e publicada no Plano em 2009 (aviso 9043/2009, de 5 de maio).

Relatorio Ambiental

O Relatdrio Ambiental propGe a eliminacdo integral da area de RAN no interior da area de intervengao do PP
por ter sido considerada a Planta de Ordenamento publicada da revisao do PDM, sugerindo que “Quer a
alteracdo para adaptagao do PDM-Cascais ao RJIGT (em curso), quer a alteracdo do PP devem contemplar
a eliminacao integral da area de RAN no interior da AI do PP”.

Com este pressuposto nao ficam acautelados os impactes sobre o solo agricola em geral e sobre os solos da
RAN em particular, decorrentes da implantacdao da proposta do PP.

As questdes anteriormente identificadas e que motivam o teor do parecer aqui emitido, poderdo
eventualmente vir a ser sanadas pela C.M. de Cascais, junto desta DRAP, em sede do periodo de concertagdo
a que se refere o artigo 87° do RIIGT.

Por ultimo, sugere-se que a Planta de Ordenamento do PDM em vigor seja retificada, classificando as areas
da condicionante RAN em solo rustico qualificado em Espago Natural Nivell, atendendo que o PDM de Cascais
esta atualmente em processo de alteracdo para adaptagdo ao RIIGT.

Com os nossos melhores cumprimentos,

LA -y

Assinado digitalmente por RUI ALEXANDRE MOREIRA HIPOLITO
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Local: Santarém

Rui Hipdlito

Diretor Regional Adjunto
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

Parecer da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecéao Civil sobre
0 Plano de Pormenor da Quinta do Barao (Cascais)

Analisada a proposta do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo (PPQB), na perspetiva da
seguranca da populacéo e do patriménio, sdo de considerar os seguintes aspetos:

1. A érea do plano localiza-se numa area com suscetibilidades elevadas e moderadas a
cheias e inundacGes (Figuras 8 e 9, paginas 18 e 19 W) (Figura 1);

", o CARCATSE

T G2 A3 D8 EIROVIOG0 00 P

Sesmos
Suscetibildade Elevaca
Suscetibidade Moderads

Cheias e inundagdes

I Suscetibilhdade Elevada
| Reverna Aok g Suscetibifidade Maderada

Figura 1 - Carta de suscetibilidades de cheias e inundagdes do concelho de Cascais @,

2. O estudo Hidroldgico, disponivel no site da Camara Municipal de Cascais @, conclui que
para um periodo de retorno de 100 anos ndo devera existir um agravamento das condigdes
de cheias/inundagdes na area do PPQB. Considera-se positivo que na proposta do plano
sejam estudados cendrios mais gravosos (e.g. T=200, T=500);

3. Ajusante da area do PPQB, existem areas suscetiveis a cheias e inundagdes (Figura 2) ©.
Provavelmente, nestas areas a jusante virdo a ser construidas novas urbaniza¢des. Assim,
importa estudar se a impermeabilizacéo dos solos, decorrente da implementacéo do
PPQB, vai agravar nas areas a jusante o risco de inundagdes/cheias. Serd necessario
garantir que nessas areas ndo virdo a ocorrer inundagdes/cheias que venham a colocar
a populacéo em perigo;



Figura 2 — Carta de suscetibilidade de cheias e inundagGes no concelho de Cascais ©).

4. Relativamente ao Relatério dos Fatores Criticos para a Decisdo (AAE), no Quadro 1
referente @ matriz SWOT e no que diz respeito as ameacas - fatores exdgenos, devera ser
equacionada a possibilidade de se adicionar um item referente ao aumento do risco de
inundacdes/cheias para jusante do PPQB.

Concluséo

O parecer da ANEPC ¢ favoravel condicionado, a demonstracdo pela CMC de que a
implementacdo do PPQB néo ir4 agravar o risco de inundacdes/cheias a jusante e que néo
colocara em perigo a populacéo j& existente e futura nessas areas de menor cota.

Lisboa, 2 de margo 2023

i-”f‘xmu’/ e Vi Q-

AUTORIDADE NACIONAL DE EMEBGENCIA E PRQTECAO CIVIL
COMANDO SUB-REGIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL DA GRANDE LISBOA
Complexo Desportivo do Alto do Lumiar - Rua Victor Cunha Rego | 1750-377 Lisboa | Portugal

(1) PP Quinta do Bardo [Alteragdo] Termos de Referéncia setembro 2020
(2) https://www.cascais.pt/anexo/plano-de-pormenor-do-espaco-de-reestruturacao-urbanistica-da-quinta-do-
barao-estudos-3

(3) Dossié de Suscetibilidade CMC 2015
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Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formacdo dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Direcdo-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientacGes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na analise das Plantas que constituem a proposta de Alteracdo do Plano de

Pormenor de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacdo efetuada sobre uma amostra

da documentagdo disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento -» Conferéncia

Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacdo realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n® 143/82, de 26 de abril. A informacdo sobre a
localizagdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informacdo da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informacdo Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos

legal (S/N/NA)
DL 143/1982 NA

Os vértices da RGN deverdo ser corretamente

representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

geodésicos

topénimos e a cota de terreno.

Restrigcoes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,
nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a

implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulagao.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem
que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua

relocalizagdo.

S —Sim; N — N3do; NA - N3o se aplica.

NA — Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdao Automatica dos Instrumentos de Gestdao
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informagdo Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboracdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n2 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n? 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informac&o sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a produc¢do de
cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificacdes Técnicas para da Direcdo-Geral do
Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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Suporte
legal

Conforme
(S/N/NA)

2.1 Os planos de pormenor s6 podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.152-A /3

2.2 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A /1

2.3 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacgdo Geogréfica (SNIG).

24 Em Portugal continental, a cartografia topografica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

25 A cartografia topografica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatidao posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

¢ Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteracdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei

e cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.245/2022
despacho de homologacao inferior a trés anos. de 8 de
julho

2.7 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n¢ S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019

¢ A legenda roétulo, com as indicagdes necessarias a identificagdo | (conceitos
da planta; nos

¢ A legenda da simbologia, com as indicagdes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)

Na legenda rétulo deve constar a seguinte informacdo:

2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo S

com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;

2.9 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o contetdo S

documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;
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Requisitos

Suporte
legal

Conforme
(S/N/NA)

c) Data de edigdo e numero de ordem da planta no conjunto das

pegas que integram o plano;

DR n?
5/2019
(conceitos

211

d) Indicagdo da escala de representagdo para a reprodugdo em
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de

imagem;

nos
dominios do
OTU)

2.12

e) Identificacdo da entidade publica responsavel pelo plano;

2.13

f) Identificacdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP) utilizada;

g) |Identificagdo da cartografia topogréfica vetorial e/ou
cartografia topogréfica de imagem utilizada na elaboragdo da

carta base, designadamente:

2.14

i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietéria e

data de edigdo;

2.15

ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade
produtora, data e nimero de processo de homologacgdo e

entidade responsavel pela homologacdo;

2.16

iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo
de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel

pela homologacao, se aplicavel;

2.17

iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o

estabelecido na lei;

N(1)

NA

NA

2.18

v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
tematica, se aplicdvel, de acordo com as especificagbes

técnicas da cartografia utilizada.

N(2)

S —Sim; N — Ndo; NA - Nao se aplica.

N(1) - Deve existir referéncia a CAOP utilizada (ver nota em 3. Limites Administrativos).

N(2) — Falta a indicagdo do valor da exatiddo tematica.

Recomendagdes
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DR n25/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

Na reproducgdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideracdo a escala da carta base e permitam uma visao
de conjunto do modelo de organizagao territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteddo material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagao adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacdo e demarcacdo das circunscri¢cdes administrativas

do Pais e é publicada anualmente.

A Direcdo-Geral do Territério é responsavel pela execu¢do e manutencdo da CAOP, de acordo com a

alineal) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP

art.1642 alinea n, incluindo a fixacdo legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),

disponiveis no site da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informacdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas N(1)

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial N(1)
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que

determina a elaboracdo, revisdo ou alteracao do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edicdes mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera

ser utilizada a edigdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 N(1)
ser indicada a versdo e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites dominios do N(1)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta. oTv)

S —Sim; N — Ndo; NA - N3o se aplica.

N(1) - A area do PP encontra-se inserida na Unido das freguesias de Carcavelos e Parede, concelho de
Cascais. No entanto, esta area encontra-se, na zona oriental, adjacente a Unido das freguesias de Oeiras e
Sdo Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias, no concelho de Oeiras. Como tal, recomenda-se a representacao
dos limites administrativos nas pecas desenhadas, bem como a sua referéncia na Legenda. Deve existir
referéncia a CAOP utilizada.

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializagdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizacdo da informacdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema

de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicacdo no Diario da Republica (DR) e para depdsito na Direcdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n?

245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Deste modo e em antecipacgdo aos referidos atos de publicacdo no Diario da Republica e depdsito na

DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da conformidade das pecas e
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plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condicBes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteddo documental desmaterializado

do PP com a indicagao dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informacgdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:

e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/Manuais SSAIGT/ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf

e Area de Apoio do SSAIGT (versdo de dezembro de 2022):
http://ssaigt.dgterritorio.pt/Area”hpoiolGT/ArealApoio.htm

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel condicionado. Devera ser corrigido o requisito 2.18 de 2. Cartografia.
Recomenda-se o referido em 2.13 de 2. Cartografia e em 3. Limites administrativos.
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ANEXO |

conformagio do conteddo documental do PP com os requisitos e condigbes do SSAIGT
validagao prévia

, - Formato para depdsito**
oObrigatoriedade de

Formato para publicacdo® se original em formato editavel: DOC, DOCK, RTF, ODF, ODT,
DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT, XLS, XL5X, ODS, XLS, XLSX, ODS, PDF;
Publicagdo do Plano de Pormenor POF destrancado; se griginal em suporte analdgico: formato imagem [JPG, PNG,
publicagio| depdsito imagens JPG; tabelas XLS TIF, _J;
1 envio = 1 fich. ZIP 1 envio = 1 fich. ZIP

Pegas fundamentais [escritas e graficas) a submeter na plataforma do SSAIGT

(a5 que constituem o PMlano conforme referido no respetive Begulamento, em conformidade com o n.2 1 doart. 107.2
do RIGT)

|Pecas escritas

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referido

Texto de ato a publicar sim sim editavel de entre os acima referidos

Deliberacio sobre o procedimento [elaboragdo, revisdo, alteracio ou alteraciio por adaptacio
ou alteracdo simplificada, retificagdo, correcio matricial, revogacdo, suspensio pelo sim sim editavel de entre os acima referidos
municipio ou pelo governo, medidas preventivas e normas provisorias)

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referide

Regulamento . i ditivel de ent . eferido PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
N . sim sim B wel de entre os acima referidos : _
[conforme alinea a), n.2 4, art.2 1072 do RIIGT - DL n.2 80/2015) acima referide

|Pecas graficas
vetorial (shape file] georeferenciado e raster

Planta de implantacio <im sim [TIFF & TFW) PDF ou qualguer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.), conforme acima
[conforme alinea b), n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL .2 80,/2015) referido

vetorial (shape file] georeferenciado e raster

Planta de condicionantes PDF ou qualguer outro (TIFF, IPEG, PNG, etc.), cenforme acima

. . ) sim sim IFF & TFW N
[conforme alinea ¢}, n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL n.2 80,/2015) r ! referido
Pegas que aC ham,/c I ares a submeter na plataforma do SSAIGT [as referidas no respetivo
Regulamento, em conformidade com o n.2 2 e seguintes do art. 107.2 do RIKGT)
|Pecas escritas
Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento nag sim n.a. PDF ou qualguer outro formato, conforme acima referide
|Pecas graficas
; : - . df ou qualguer autro (TIFF, IPEG, PNG, etc ), conforme acima
Todas as referidas no respetive ponto do Regulamento nao sim n.a. P quag [TiFF, ! ! )

referido

* ptanual de apoio SSAIGT, ponto 6.2
** ranual de apoio SSANGT, ponto 6.3

Observagdes:

. Sistema de coordenadas aplicavel as pecas graficas: ETRS83TMOS;
. 5e submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. 5e submissdo de ficheiros tabelas de dades: xis ou xlsx
_sempre que se trate de alteragdo, alteracio por adaptacio, correcdes materiais, retificacio, medidas preventivas ou suspensio de planos em vigor com implicagbes nas pegas graficas, sio enviados cumulativamente, para cada peca
grafica:
- ficheiro wetorial {shape file)
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TPW) da area/poligonols) em causa
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

informagdes adicionais - Area de Apoio do SSAIGT
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Enviado exclusivamente em A
formato eletrénico para: Comisséo de Coordenacado e Desenvolvimento
Plataforma PCGT Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT)
S/ Referéncia S/ Comunicacdao Antecedente N/ Referéncia Data
Email: pcgt.apoio@dgterritorio.pt 16/08/2023 S/23/71390 12-09-2023

PCGT - 584 (ex-478) —

Plano de Pormenor do Espaco
de Reestruturagdo Urbanistica da
Quinta do Bardo — Alteragéo —
Convocatoria para Conferéncia
Procedimental

150.10.400/2023/16

ASSUNTO: PCGT - 584 (ex-478) - Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacéo
Urbanistica da Quinta do Bar&o — Alteracao

Emisséo do Parecer final — Conferéncia procedimental (artigo 86.° do RJIGT)
Processo CCDRLVT: 150.10.400.00067.2020

Na sequéncia da V/comunicacdo supra referenciada e apds analise efetuada aos documentos
disponibilizados pela Camara Municipal de Cascais, da proposta da alteragdo do Plano — Plano de
Pormenor do Espaco de Reestruturacao Urbanistica da Quinta do Bardo (PPQB), e tendo em conta as
competéncias do IMT, I.P., no ambito das politicas sectoriais a prosseguirem na area abrangida pelo
Plano, emite-se o parecer final, deste Instituto, nos seguintes termos:

1. No ambito das Infraestruturas rodoviarias:
a) Da andlise do enquadramento espacial da area do plano, verifica-se que a area de
intervencéo é atravessada pela EN6-7.

A EN6-7 integra a Rede Rodoviaria Nacional (RRN), definida no Plano Rodoviario Nacional
(PRN)!, designadamente a rede nacional complementar, aplicando-se as disposicdes legais
constantes no novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN),
aprovado, em anexo a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, encontrando-se sob jurisdicdo da
Infraestruturas de Portugal S.A. (IP, SA).

b) Assim, em razdo de localizacao, verifica-se que a area de intervencéo, designadamente as
faixas de terreno localizadas, em todo o sentido longitudinal da EN6-7, que atravessa a
poente a area do plano, se encontram inseridas dentro dos limites da zona de serviddo non
aedificandi da EN6-7, determinados pelas distancias fixadas na alinea d)? do n.° 8 do artigo
32.°do EERRN.

c) Neste contexto, todos os elementos que constituem e acompanham a alteracdo do PPQB,
deverao observar o regime das serviddes rodoviarias estabelecido nos artigos 31.° a 33.° do
EERRN.

A zona de serviddo non aedificandi®, é constituida em beneficio das infraestruturas
rodoviarias (construcdo, manutengdo, uso, exploracdo e protecdo das estradas), ficando os

! Plano Rodoviario Nacional - Aprovado pelo DL n. © 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declarag&o de Retificagdo n. © 19-D/98, de 31
de outubro, e com as alteragfes introduzidas pela Lei n. © 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-lei n. © 182/2003, de 16 de agosto.

2 ... “EN e restantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servid&o
de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;”

3...Alinea xx) do artigo 3.° do EERRN ... ” «Zona de serviddo non aedificandi» o espago confinante com a zona da estrada em relagéo
ao qual se verificam proibigdes ou condicionantes a edificagdo, construgao, transformagédo, ocupagédo e uso do solo...”
Sede: Avenida Elias Garcia, n.° 103,1050-098 Lisboa - Portugal 1

Call Center IMT 210 488 488 - imt@imt-ip.pt - www.imt-ip.pt
Contribuinte n.° 508 195 446
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respetivos prédios confinantes ou vizinhos sujeitos a encargos, a proibi¢cdes e a limitacdes,
previstas no EERRN.

Em face disto, a proposta de intervencdo do PPQB ndo poderd prever qualquer
ocupacao/utilizacdo do solo dentro dos limites fixados pela alinea d)* do n.° 8 do artigo 32.°
do EERRN.

d) Assim, na Planta de condicionantes da proposta de alteracdo do PPQB, devera a area de
serviddo rodoviaria, referente & EN6-7, ser delimitada de acordo com os limites fixados na
alinea d) do n.° 8 do artigo 32.° do EERRN, e consequentemente ser indicado na respetiva
legenda “Zona de serviddo non aedificandi da estrada EN6-7— Lei n.° 34/2015, de 27 de
abril”.

Devera ainda a respetiva legenda estar adequada ao articulado e conteddo do Regulamento,
contemplando a seguinte referéncia: “A presente representacdo gréfica das zonas de

serviddo non aedificandi aplicavel a rede rodoviaria nacional existente tem caracter
indicativo, nédo dispensando o cumprimento da legislagdo vigente”.

Ainda e no que se refere a legenda da Planta de Condicionantes verifica-se que esta incluida
dentro das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional as “Estradas nacionais desclassificadas”,
gue ndo integram a RRN, definida no PRN. Assim e atendendo que a area de intervencéo
do Plano nédo interfere com qualquer estrada nacional desclassificada, que ainda se encontre
sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, as mesmas ndo se aplica as regras definidas
no EERRN, ndo devendo assim ser incluidas na RRN. Neste sentido, deverd ainda o
articulado constante no respetivo Regulamento [subalinea iii), alinea c) do n.° 1, do Artigo 6.°,
Capitulo 1), ser corrigido em conformidade.

e) Salienta-se ainda que, e uma vez que esta previsto no Estudo de Mobilidade Urbana
Sustentdvel a criagdo de uma passagem superior sobre a EN6-7, que interfere com o dominio
publico rodoviario (espaco aéreo) refere-se que a sua viabilidade devera ser equacionada
em processo proprio e ndo no ambito do presente procedimento.

Salientando-se ainda que qualquer proposta de intervencgao nas estradas integradas na Rede
Rodoviaria Nacional e/ou nas estradas sob a jurisdicdo da IP, S.A. e respetivas zonas
adjacentes, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo
0S respetivos projetos cumprir o Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional e
demais disposi¢des legais normativas em vigor e ser previamente submetidos a parecer das
entidades competentes para o efeito.

2. No que respeita as questdes estratégicas e estruturantes para a definicdo da politica de
acessibilidades, mobilidade e transportes, considera-se que:
a) A avaliacdo da proposta de instrumentos de planeamento de &mbito municipal e regional por

parte do IMT, |.P. tem por referéncia as diretrizes e orientagdes constantes no “Pacote da
Mobilidade” nacional (IMT, 2011)> no Guia Europeu para o Desenvolvimento e

4 ... “EN e restantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servid&o

de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;”

5Pacote da Mobilidade (IMT, 2011):
http://www.imt-
ip.pt/sites/IMTT/Portugues/Planeamento/DocumentosdeReferencia/PacotedaMobilidade/Paginas/QuadrodeReferenciaparaPlanosde
MobilidadeAcessibilidadeeTransportes.aspx
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Implementagcédo de um Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel (Rupprecht Consult (editor),
Guidelines for Developing and Implementing a Sustainable Urban Mobility Plan, Second Edition,
2019), e na “Estratégia Nacional para a Mobilidade Ativa Ciclavel “2020-2030” (ENMAC 2020-
2030).

b) Neste contexto, verifica-se que a proposta de alteragdo do PPQB, contém uma abordagem
das acessibilidades e dos sistemas de transportes, que teve em atencdo as recomendacoes
retiradas no ambito do PROT AML, e dos instrumentos estratégicos e de referéncia,
nomeadamente o PAMUS, estando patente uma forte aposta na ado¢édo das politicas de
acessibilidade e mobilidade urbanas, incluindo o incentivo da utilizacdo dos modos ativos, a
melhoria dos transportes publicos, tendo sido elaborado estudos que permitiram o
planeamento e a programac¢ado de um conjunto de acdes e medidas sobre mobilidade para
integrar no Plano em articulagdo com os demais instrumentos de planeamento de mobilidade
e transportes.

Releva-se o Estudo de Mobilidade Urbana Sustentavel (Relatério), onde € percetivel uma
analise ao sistema de mobilidade e transportes, com vista a avaliar o impacte da
implementagédo do PPQB, no sistema de mobilidade na area de influéncia, nomeadamente a
nivel do desempenho da rede viaria, tendo como objetivos primordiais uma forte aposta nos
modos suaves, com a implementagdo de uma rede de ciclovias e de percursos pedonais,
contribuindo assim para a descarbonizagao do setor dos transportes, tendo em atengéo as
metas estabelecidas, no ambito de politicas e praticas de mobilidade sustentavel
impulsionada pelo municipio de Cascais.

Esta ainda patente no PPQB, um caréater integrador de ligacdo da rede de ciclovias com a
rede de ciclovias proposta pela Camara Municipal de Cascais. Pretendendo-se que as
ciclovias e a rede pedonal prevista promovam a “cidade dos 15 minutos”.

Verifica-se ainda, que foi dada, uma importancia acentuada na dotacdo de estacionamento,
especificando a oferta de estacionamento para os diferentes usos, estabelecendo uma
Politica de mobilidade e estacionamento.

c) Pelo exposto, aproveita-se assim, para enaltecer a estratégia delineada, devidamente
planeada no ambito da referida tematica, designadamente a apresentacao de um conjunto
de acdesl/intervencbes programadas, em matéria de planeamento da mobilidade e
acessibilidades na area de intervencdo do Plano, em conformidade com os objetivos
assumidos pelo Municipio de Cascais, que visam acelerar a descarbonizacdo do setor de
transportes.

Os compromissos ja estabelecidos e a ado¢do de medidas para alcancar esses objetivos,
irdo se traduzir em importantes transformagcfes na coesdo territorial e no sistema de
mobilidade e transportes, numa ldgica intramunicipal e intermunicipal, demonstrando, por um
lado, ser uma prioridade de investimento e gestao dos servicos publicos essenciais a prestar
aos cidadaos, e por outro, uma aposta de lideranca na implementagdo de préaticas de
mobilidade sustentavel, particularmente relevante na estratégia de desenvolvimento do
Municipio.

Importa ainda salientar o empenho na implementacéo da mobilidade elétrica, para além da
aposta nos veiculos elétricos na frota municipal a existéncia na proximidade da &rea do plano

uma rede de carregadores, sendo de salutar a importancia do incentivo a necessaria
eletrificacdo da frota nacional, nomeadamente dos veiculos ligeiros, patente no Plano.

Neste sentido, considera-se oportuno que seja ainda ponderada a definicdo de um nimero
minimo de lugares de estacionamento com pontos de carregamento elétrico, bem como a
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instalacdo de redes elétricas apropriadas destinadas a futura instalacdo daqueles pontos de
carregamento nas operacdes urbanisticas em que seja exigivel.

d) Posto isto, e considerando as a¢des/medidas programadas, nomeadamente a nivel da rede
viaria municipal e de promoc¢éao da mobilidade suave (pedonal e ciclavel), recomenda-se a
consulta dos seguintes documentos:

« Documento Normativo para Redes Viarias Municipais em Ambiente Urbano,® disponivel
no site institucional do IMT, I.P.

= Brochura Técnica/Tematica: “Rede Ciclavel Principios de Planeamento e Desenho, do
IMTT, I.P., de marco 2011, que integra o Pacote da Mobilidade, disponivel no site
institucional do IMT, I.P., a qual visa contribuir para a divulgacdo de metodologias e boas
praticas nacionais e internacionais junto das autarquias nesta tematica.

= ‘“Estratégia Nacional para a Mobilidade Ativa Ciclavel “2020-2030” (ENMAC 2020-2030),
através da qual se pretende dar um contributo para a descarbonizacdo da mobilidade,
favorecendo opgdes de deslocacdo mais sustentaveis como a utilizag&o da bicicleta.

3. Face ao exposto, o IMT, I.P., no que se refere as matérias da sua estrita competéncia, emite,
relativamente a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagcdo Urbanistica da Quinta do Bardo (PPQB), parecer Favoravel
Condicionado ao cumprimento das condi¢fes legais indicadas no ponto (1), no que se
refere em particular as questbes das infraestruturas rodoviarias propostas no contetdo
documental do Plano, designadamente no Regulamento e na Planta de condicionantes, e ainda
das recomendagdes indicadas no ponto (2).

Mais se informa que, por razdes de agenda dos nossos servicos, o IMT, I.P., ndo se fara
representar na Reunido da Conferéncia Procedimental a realizar no proximo dia 13/09/2023
(10:30h), solicitando-se que, para efeito da decisdo a tomar naquela reunido, sejam tidos em
consideracao o teor e o sentido de parecer constantes no presente oficio.

Com os melhores cumprimentos,

Assinado por: PEDRO MANUEL GUERREIRO DA SILVA COSTA
Num. de Identificagao: 064972860

Data: 2023.09.12 09:47:53+01'00'

Certificado por: Diario da Republica Eletrénico.

Atributos certificados: Diretor de Servicos de Gestao de

( 0s e Concessoes - Instituto da Mobilidade e dos
" - &
(":." sdAf*TAO DE CIDADAD

Pedro Silva Costa
Diretor de Servigos
Gestao de Contratos e Concessfes

(no uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo
do IMT, I.P., nos termos dos n. ° 1 e n.° 10 do Despacho n°® 12875/2022,
de 26 de outubro, publicado no Diario da Republica, 22 série, de 8-11-2022)

DSEAP/ DSGCC/SG/APA

5 Este documento apresenta fontes de informacao, referéncias e metodologias que auxiliam a andlise, a ponderagéo de alternativas e a
concecao de solugdes de resposta aos desafios territoriais emergentes, tendo em vista apoiar o trabalho dos municipios, das equipas
técnicas e das entidades de acompanhamento, envolvidas no processo de revisdo dos PDM.
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Departamento de Gest&o de Servigos da Rede A
Direcao de Servigcos da Rede e Parcerias

Praca da Portagem

2809-013 ALMADA

Portugal

T +351 212 279 000

Infraestruturas
de Portugal

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano 37

gsr@infraestruturasdeportugal.pt

V/ REF2

1250-009 Lisboa

ANTECEDENTE N/ REF?2 PROCESSO DATA
- 007-4058995 12160LSB230822 2023-09-12

Assunto: PCGT - ID 584 (Ex-478) - Plano de Pormenor do Espa¢o de Reestruturagéo

Urbanistica da Quinta do Barao - Alteracdo

Ap6s analise das alteragBes propostas relativas ao Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo (PP), informamos o seguinte:

O Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em vigor desde 26
de julho de 2015, regula a protecdo das estradas e sua envolvente, condicionando a
realizacdo de obras e atividades na zona de jurisdicdo da administracéo rodoviaria que
integra a area abrangida pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, as zonas
de servidao rodoviaria e a zona de respeito da estrada, nos termos do artigo 41° do
referido estatuto;

A zona de serviddo non aedificandi e a zona de respeito, aplicaveis as estradas
referidas estéo definidas no n.° 8 do artigo 32.° e na alinea vv) do art.° 3.° do EERRN,
respetivamente;

As atividades e obras que impactam com a zona de serviddo non aedificandi e com a
zona de respeito estdo sujeitas a autorizacdo e parecer prévio vinculativo da
administracdo rodoviaria, respetivamente, nos termos do disposto no art.® 42.° do
EERRN;

Qualquer proposta de intervencdo na zona de jurisdicdo da administracdo rodoviéria,
deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os
respetivos projetos ser submetidos a licenciamento, autorizacdo ou parecer prévio
vinculativo da IP nos termos do art.° 42.° do EERRN;

As propostas de qualificacdo funcional do solo urbano que integram o PP devem
assegurar que a articulagao de futuras acessibilidades com a rede rodoviaria nacional
€ garantida com os nos e intersec¢des previamente existentes, de forma a néo criar
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pontos de conflito, que comprometem o nivel de servico das vias e condicionam a
fluidez do trafego, bem como a seguranca da circulacéo;

Salvaguarda-se a eventual necessidade de elaboracdo de estudos de trafego, que
permitam avaliar o impacte de novas acessibilidades ou alteragbes da rede sob
jurisdicdo da IP, bem como de empreendimentos, que apesar de se localizarem em
zona de respeito se constituem como polos geradores de trdfego que afetam os
respetivos niveis de servico;

As operacdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodovidrias sob jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), estdo sujeitas as
limitagcBes impostas pelas serviddes rodoviarias e pela zona de respeito, devendo ser
sujeitas a parecer prévio vinculativo da IP, nos termos do disposto no artigo 42.° do
EERRN, devendo tal obrigagéo ser refletida no PP;

A EN6-7, sob jurisdicdo da administragdo rodoviaria, entre o km 1+724 e o km 2+232,
atravessa a area do PP;

O PP prevé a construcdo de um viaduto verde sobre a EN6-7, cerca do km 1+777, que
também sera utilizado pela ciclovia, evitando conflitos com o trdfego da estrada
nacional. A construcdo do viaduto carece de licenciamento da IP, apés aprovagéo do
respetivo projeto de execucgdo, que ndo deve prever qualquer ponto de apoio no
dominio publico rodoviario do Estado.

Devera ficar refletido em sede de Regulamento que qualquer proposta de intervencao,
direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicdo da IP, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposi¢Bes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovacédo das entidades competentes para o efeito, designadamente da IP,
na qualidade de administracé@o rodoviaria;

Verifica-se que o PP considera a EN6-5, que delimita o terreno a sul, uma EN
desclassificada, o que devera ser corrigido, tendo em conta que a referida estrada foi
transferida para a Camara Municipal de Cascais em 1998;

Em termos de ambiente sonoro, as preocupacdes da IP prendem-se sobretudo com a
gualificacdo funcional dos solos propostos para o PP na envolvéncia da EN6-7, na
medida em que poderd conduzir ao aparecimento de novos recetores sensiveis
(edificio habitacional, escolar, hospitalar ou similar ou espago de lazer, como utilizagéo
humana) em zonas onde se verificam situacdes de incumprimento do Regulamento
Geral de Ruido (RGR) — zonas de conflito;

Considera-se que apesar do Artigo 7.° do Regulamento do PP estabelecer que as
operacgdes urbanisticas a realizar no ambito do PP devem respeitar os valores limites
de exposicao estabelecidos legalmente, na “Planta de Implantacdo - Desenho
Urbano”, a Parcela 4 esta definida como Espaco Habitacional e esté contigua a EN6G-
7. De referir que, de acordo com o Estudo Acustico desenvolvido para o Projeto,
elaborado pela Empresa Sonometria em dezembro de 2021, o limite desta Parcela

2.3
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cumpre tangencialmente os limites legais;

o A implementacdo de quaisquer medidas de minimizacdo de ruido que forem tidas
COmo necessarias para novos recetores sensiveis que surjam na envolvente da EN6-
7, serdo da inteira responsabilidade do seu promotor, hdo se responsabilizando a IP
por qualquer tipo de conflitos e/ou reclamacdes que dai resultem.

Face ao exposto, a IP emite parecer favoravel condicionado aos comentéarios supra.
Com os melhores cumprimentos,

A Diretora
Isabel Caspurro
(Ao abrigo da Deciséo n° 1/2019-DRP)
Assinado por: Isabel Maria Neves dos Santos
Caspurro

Num. de Identificagao: 08078303
Data: 2023.09.12 18:24:41+01'00'
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Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

Rua Alexandre Herculano 37
1250-009 - LISBOA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S077791-202212-
ARHTO.DPI
ARHTO.DPI.00126.2022

Assunto: Emissdo de parecer sobre a proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor
do Espago de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo, Cascais -
PCGT ID 584 (Ex-478)

1. Enquadramento

No ambito do acompanhamento do processo de alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo (PPQB), a CCDRLVT solicitou a APA-ARHTO
parecer relativo a proposta final de alteracdo do plano e respetivo processo de avaliagdo
ambiental estratégica (Relatério Ambiental), para efeitos de emissdo do parecer final da
Comissao Consultiva previsto no RJIGT (art.© 85° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio).

No ambito das competéncias da APA-ARHTO a analise efetuada incidiu sobre as questGes
relacionadas com a protegcdo, conservacdo e valorizacdo dos recursos hidricos, tendo sido
analisados os seguintes elementos constituintes do plano disponibilizados na plataforma PCGT:

e Regulamento (junho 2023)

e Planta de implantacdo — Qualificacao do solo (formato pdf /1:1000/ junho 2023)
e Planta de implantacao — Desenho Urbano (formato pdf /1:1000/ junho 2023)

¢ Planta de Condicionantes (formato pdf /1:1 000/ fev. 2023)

Foram ainda considerados os seguintes documentos complementares:

e Estudo Hidroldgico e Hidraulico

e Planta da Rede de abastecimento de agua proposta (formato pdf /1:1000/ fev.2023)

e Planta da Rede de drenagem de aguas residuais domésticas proposta (formato pdf /
1:1000/ fev.2023)

e Planta da Rede de drenagem de aguas pluviais proposta (formato pdf 1:1000/

fev.2023)
(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
-'F'~ REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste
PORTUGUESA Rua Artilharia Um, 107
(| 1099-052 Lisboa
AMBIENTE E Tel: (+351) 218 430 400
ACAO CLIMATICA

e-mail: arht.geral@apambiente.pt
www.apambiente.pt
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No ambito da presente analise foi ainda consultado o Relatério do LiderA (dez.2021) que
acompanha o procedimento de alteracao do PPQB.

2. Apreciagao técnica

A proposta de Plano, atendendo as atribuigdes da APA-ARHTO, devera cumprir o disposto na
legislacao relativa aos recursos hidricos, designadamente, no que respeita ao Dominio Hidrico,
Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, republicada pelo Decretolei n® 130/2012, de
22 de junho) e Lei da Titularidade (Lei n.° 54/2005, de 15 de Novembro, republicada pela Lei
n° 31/2016, de 23 de agosto), Decreto-Lei n°® 364/98, de 21 de Novembro, bem como o regime
juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, para além das disposicdes dos planos e programas, em
vigor, de hierarquia superior, designadamente o Plano de Gestdao da Regido Hidrografica do Tejo
e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5), publicado pela Resolugdao do Conselho de Ministros n.°
52/2016, de 18 de novembro, republicada pela Declaracao de Retificacdo n.© 22- B/2016, de 18
de novembro, e o Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdes (PGRI) do Tejo e Ribeiras do Oeste,
publicado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.© 51/2016, de 20 de setembro, republicado
pela Declaragao de Retificacdao n.© 22-A/2016, de 18 de novembro

Regulamento

No Artigo 3.9 - Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial considera-se que deverao
ser também incluidos o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste
(RH5A) e o Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacbes (PGRI).

No que respeita ao Artigo 69 - Identificacdo, relativo as Servidoes e Restricdes de Utilidade
Publica que recaem sobre este territério, é de referir que as linhas de agua que se encontrem
cobertas, sem possibilidade de renaturalizagdo se encontram igualmente sujeitas a servidao do
dominio hidrico, situacdo que deve ser acautelada e representada na Planta de Condicionantes.

Relativamente ao Artigo 99 - Corredor para obra hidraulica e reposicdo da galeria ripicola, cabe
referir que o detalhe proposto no n°2 ndo é ajustado nem coerente com o disposto no n° 1 do
mesmo artigo, uma vez que as solugdes construtivas a adotar se encontram sujeitas a aprovacao
de projeto e emissao de autorizacdes por parte das entidades competentes. O articulado previsto
deve ser revisto em conformidade. No que respeita a estas solugdes acresce que as mesmas nao
sdo aceites, conforme consta no presente parecer, adiante, e devera ser tido em conta na
reformulacdo da proposta.

Em relagdo ao Art. 10° - Zonas inunddveis ou ameacadas pelas cheias ndo classificadas como
zonas adjacentes, considera-se que deve assegurar melhor clarificagdo quanto as intervengoes
permitidas no que respeita a alinea c).

Da analise conjunta do Artigo 15° e do Quadro Sintese da Planta de Implantagdo, ndo se
compreendem as areas de impermeabilizacdo apontadas. Existe certamente um lapso no valor
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indicado para a Parcela 1A, 10%, dada a ocupacdo prevista (Parque tematico e Zona Verde) ou
na identificagao desta parcela.

No Artigo 17° - Trabalhos de remodelacdao de terrenos, devem ser acautelados os
condicionamentos existentes em zonas inundaveis.

Cabe ainda referir que deve ser assegurada de forma inequivoca a correspondéncia entre os
documentos constituintes do Plano, referindo-se neste contexto, a titulo de exemplo, a Planta
de Implantacao/Quadro Sintese e o Regulamento.

Outras observacodes relacionadas com os recursos hidricos

O PPQB devera promover a requalificacdo e renaturalizacdo da linha de &gua existente, na
perspetiva de protecdo e valorizagcdo dos recursos hidricos. As secées devem ser dimensionadas
para um caudal centenario (caudal de cheia para um periodo de retorno de 100 anos), e com
materiais que favorecam condicGes de propagacdo de vegetacdo riparia ao longo do rasto e
margens da linha de agua, devendo a escolha dos mesmos ser coerente com os resultados
obtidos através do estudo hidroldgico e hidraulico. A solucdo proposta no PPQB, em “canal” ndo
€ assim admissivel, devendo ser apresentada alternativa em terreno natural.

Nao é também permitida a opcdo por trocos artificializados, com excecao dos locais estritamente
necessarios para travessias da linha de agua. Alerta-se ainda que ndo sdo permitidas solucGes
de aterro no leito e margens da linha de agua, isto &, faixa de dominio hidrico (0-10 metros
contados a partir da linha limite do leito da linha de agua).

Acresce referir que nos perfis transversais a linha de dgua devera constar a demarcacgao da faixa
de dominio hidrico (0-10 metros contados a partir da linha limite do leito da linha de agua), para
a situacdo antes e depois da intervencdo, bem como a delimitagdo da zona inundavel.

Deverao ser previstas solucdes de laminagem/retencdo de caudais na area do PPQB, por forma
a minimizar os impactes associados ao acréscimo de caudal decorrente da impermeabilizagdo do
solo e a promover a infiltragdo da agua em terreno natural. Salienta-se que esta situagdo ndo
se encontra acautelada na proposta de PPQB e pode ter implicacdes nas opgdes de ordenamento.
A solucdo a apresentar devera ter em conta que o caudal afluente a linha de agua, com a
implementacdo do previsto no PPQB nao podera ser superior ao caudal afluente a linha de agua
na situacdo presente. A solucdo de laminagem devera garantir também que ndo ha agravamento
da situacdo atual quanto a insuficiéncia das condigdes de drenagem, no que respeita ao caudal
afluente aos coletores pluviais a jusante da area do PPQB face a situacdo atual.

A solugdo ou solugdes de laminagem devem ser dimensionadas considerando um periodo de
retorno de 100 anos e localizar-se imediatamente a montante dos pontos de entrega, quer os
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mesmos ocorram na linha de agua, quer na rede publica de drenagem de aguas pluviais, de
forma a poder reter toda a agua gerada na area do PPQB.

Importa ainda referir que todas as intervencgdes localizadas na faixa de serviddao administrativa
do Dominio Hidrico, carecem da obtengdo de TURH - Titulo de Utilizacdo dos Recursos Hidricos,
a solicitar a APA/ARHTO, através da plataforma online: https://siliamb.apambiente.pt (SILIAmb
- Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente) no separador do “LUA - Licenciamento
Unico Ambiental.

Conclusao

Face as caracteristicas identificadas para o territério em causa considera-se que as intervencbes
propostas carecem de ajustamento no que respeita as situagOes identificadas no presente
parecer, pelo que se emite parecer favoravel condicionado a revisdo dos elementos constituintes
do Plano em conformidade com os aspetos identificados, e a afericdo da mesma e das solugdes
a apresentar em sede de Concertacdao com a APA-ARHTO.

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Assinado de forma digital por
SUSANA CRISTINA SUSANA CRISTINA VENTURA

VENTURA CARDOSO cARDOSO GOMES MARQUES
GOMES MARQUES  FERNANDES

Dados: 2023.09.13 09:13:02

FERNANDES 0100
Susana Fernandes

(No uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n.2 7790/2022,

publicado no DR n.2 121, 22 Série, de 24/06/2022)
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Assunto Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta

subject do Bardo - PCGT - 584 (Ex-478) - Conferéncia procedimental.

Envio de Parecer.

Ex.m@ senhor(a),

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) vem remeter nos termos
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado através do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de
maio, na redacdo vigente (RJIGT)?, a proposta apresentada pela Camara Municipal de Cascais (CMC), relativa a
Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardo, doravante designado
por PPQB, para emissdo de parecer e convocar o Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF,IP) para

efeitos de Conferéncia Procedimental, nos termos do artigo 86.2 do referido diploma.

I. Ambito do Parecer face a incidéncia territorial do PPQB

Ao ICNF,IP incumbe a analise dos elementos apresentados face as competéncias que |he estdo adstritas nos termos
do Decreto-Lei n.2 43/2019, de 29 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n.2 46/2021 de 11 de junho, e desse modo,
enquanto entidade representativa de interesses a ponderar e entidade com responsabilidades ambientais
especificas.

Para o efeito, ndo obstante a aplicacdo do quadro legal de ordenamento do territério vigente, a presente apreciagédo
suporta-se nos interesses especificos, programas e politicas setoriais da competéncia do ICNF,IP passiveis de aplicar

na area de incidéncia do PPQB.

1. Objeto do Parecer e Antecedentes

A presente apreciagdo tem por objeto a proposta de Alteracdo do PPQB, nomeadamente: (i) os elementos que a
constituem (Volume 1), relativos a Planta de Implantacdo (PI), a escala 1:1000, Planta de Condicionantes (PC), a
escala 1:1000, e Regulamento, de junho de 2023; (ii) os elementos que acompanham (Volume Il); e os elementos
complementares (Volume lll), sublinhando que ndo foram exibidos ficheiros vetoriais, num sistema de referéncia

ETRS89/PT-TMO6.

1 RJIGT - aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 81/2020 de 2 de outubro e pelo
Decreto-Lei n.2 25/2021 de 29 de margo.
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A drea de intervencdo (Al) do PPQB localiza-se na Unido de Freguesias de Carcavelos e Parede, no limite Nascente
do Municipio de Cascais, adjacente ao Municipio de Oeiras, maioritariamente composta pela Quinta do Bardo,
segundo os Termos de Referéncia (2020, p. 3).

Nos termos do Aviso n.2 17915/2020, de 4 de novembro, a CMC
deliberou aprovar na sua reunido publica de 20 de outubro de
2020, através da Proposta n.2 1022/2020, genericamente, e entre
outros, o inicio do procedimento de “AlteracGo do Plano de
Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do
Bardo (PPQB)”, os respetivos Termos de Referéncia, e a minuta
do Contrato para Planeamento.

Segundo os Termos de Referéncia (2020, pp. 1 e 2), o PPQB em
vigor foi aprovado pela Assembleia Municipal de Cascais, em
reunido plenaria de 6 de abril de 2009, publicado através do Aviso
n.2 9043/2009 de 5 de maio de 2009 e desenvolvido a coberto de

de Sassoeiros

um Protocolo entre a CMC e o “anterior proprietdrio da maioria

dos terrenos abrangidos, e tinha como objetivo principal a reformulacdo e a definigdo da ocupagéo urbanistica da
Quinta do Bardo e das dreas limitrofes, definidas pela Rua Baltazar Cabral, pelos prédios situados a noroeste e pelo
espago de cedéncia para equipamento de utilizagéo coletiva resultante do Alvard de Loteamento n.2 1206, emitido
em 1999. (...)

Atualmente a drea do plano de pormenor é, na sua maioria, propriedade de BCCAML Portugal Il, S.A, sendo a drea
restante propriedade do Municipio de Cascais, integrada no dominio publico e no dominio privado municipais, por
via de dreas cedidas ao abrigo de alvards de loteamento emitidos, assim como de sistema vidrio.

Existem ainda dreas omissas no registo predial, com cerca de 8434 m2, que correspondem as parcelas 7 e 8 do plano
de pormenor em vigor.”

A alteragdo do PPQB, de acordo com o exposto nos Termos de Referéncia (2020, p. 2), “resulta da vontade conjunta
do atual proprietdrio da Quinta do Bardo e do Municipal de Cascais, que pretendem, genericamente, adequar os
usos e disciplina de ocupagdo do solo a padrées de desenvolvimento sustentdveis, dotando a drea de intervengdo de
condicbes para responder, de forma eficaz, as solicitagbes decorrentes do desenvolvimento ocorrido nos ultimos 10
anos nesta zona do Municipio.

Como tal, e em conformidade com o Artigo 118.2 do RJIGT, a deliberagdo de alterar o plano de pormenor encontra
fundamento na “evolugéo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estéo subjacentes” e,
em simultdneo, revela-se necessdria em resultado da “entrada em vigor de novas leis ou requlamentos”, salientando-
se, desde jd, o proprio RJIGT” e o Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM de Cascais) revisto.

Nestes termos, interpreta-se que a Alteragdo do PPQB também incide na adaptacdo do mesmo aos preceitos legais
atualmente vigentes em matéria de classificacdo e qualificacdo do solo, questdo que foi considerada no dmbito do

procedimento de Alteragdo do PDM de Cascais, atualmente em curso.

Ill. Estudos de Caracterizagdo (EC)
a) O caderno denominado como Estudos de Caracterizacdo (maio 2021), que se interpreta corresponder ao
Relatorio de Caracterizagdo da Situagdo de Referéncia considerado no n.2 3 do art.2 5.2 da proposta de regulamento
do PPQB, sistematiza no seu ponto 3 o Quadro de Referéncia Estratégico Territorial (QRE), no qual, entre outros,
constam:

— A Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade 2030 (ENCNB 2030);
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— O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROFLVT), salientando-se que nos
termos do n.21 do art.2 1.2 do Reg-PROFLVT o referido programa constitui um instrumento de “politica

setorial de dmbito nacional, nos termos estabelecidos pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redacdo

atual, e desenvolvido pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 15 de maio,” na redacdo vigente, “que definem para

os espacos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de enquadramento e as normas especificas quanto

ao uso, ocupagdo, utilizagdo e ordenamento florestal, G escala regional, por forma a promover e garantir a
producdo de bens e servigos e o desenvolvimento sustentado destes espacos”. (sublinhado nosso)

— O Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios de Cascais, de ambito Municipal (PMDFCI Cascais).
No entanto, encontram-se em falta o Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, aprovado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.2 45-A/2020 de 16 de junho e, o Programa de Ag¢do Nacional de Combate a Desertificagdo
(PANCD), aprovado pela Resolucdo de Concelho de Ministros n.2 78/2014 de 24 de dezembro, dando a saber que a
Al do PPQB se insere em dreas suscetiveis a desertificacdo? (delimitadas pela espacializacdo do indice de aridez®, que
expressa a razdo entre a precipitagdo anual e a evapotranspiragdo potencial anual).
Assim, deverdo ser considerados os objetivos, linhas de acdo e metas estabelecidas no PANCD, face ao seu objetivo
especifico 4.6 (desenvolver o PANCD com integragdo no Planeamento Estratégico Nacional e nos IGT aplicaveis as
areas suscetiveis e afetadas) constante no Quadro .
Acresce, ainda, atender a implantacdo de Infraestruturas Verdes / Valorizar o Capital Natural da Europa, conforme a
COM (2013) 249 final da Comissdo Europeia e dos Relatérios de Avaliagdo dos progressos na aplicagdo da estratégia
da UE para as infraestruturas verdes.
a.1) Embora tenha sido identificada a Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade 2030, ndo se
verifica qualquer ponto de desenvolvimento, sublinhando que o referido instrumento prevé a promogdo da Rede
Fundamental de Conservacdo da Natureza* (doravante a designar por RFCN), nomeadamente das d&reas de
continuidade, uma vez que a Al do PPQB n3o se inscreve no Sistema Nacional de Areas Classificadas, nos termos do
Regime Juridico da Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, aprovado pelo Decreto-Lei n2 142/2008 de 24 julho
(RICNB), na redacdo vigente®. A RFCN, a considerar no ambito da delimitacdo da Estrutura Ecolégica Municipal
(melhor definida no Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto), também consta no Decreto Regulamentar
n.2 5/2019 de 27 de setembro, nomeadamente ao nivel do conteddo da sua Ficha n.2 I-29, na qual se encontra
expresso que a EEM compreende as dreas de solo afetas a rede fundamental de conservagéo da natureza no territdrio
do municipio, em concorddncia com o RICNB e a ENCNB 2030.
De igual forma ndo foi abordado o PMDFCI Cascais, sendo um instrumento que alcanga uma tematica / risco a
desenvolver e considerando as caracteristicas da Al.
a.2) O PROFLVT é desenvolvido no ponto 3.1.2, no qual deverd ser aditado o diploma legal que aprova o referido
instrumento, a saber: Portaria n2 52/2019 de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracdo de Retificacdo n.2 13/2019
de 12 de abril, e alterada pela Portaria n.2 18/2022 de 5 de janeiro®.
A abordagem efetuada ao PROF é iniciada com uma afirmacdo fragil por identificar que o referido instrumento ndo
tem relevancia na Al do PPQB sem expor qualquer justificacdo. Importa atender que o COS 2018, nivel 4, ao identificar
a ocorréncia na Al, entre outras, de pastagens espontaneas, floresta de outras folhosas, floresta de pinheiro manso

(com maior incidéncia em area do Municipio de Oeiras) e matos, implica justificar a afirmacdo efetuada face a

2 Desertificagdo - “degradagdo das terras nas zonas dridas, semidridas e sub-humidas secas, em resultado da influéncia de vdrios fatores, incluindo
as variagbes climdticas e as atividades humanas”, nos termos do art.2 1.2 da Convencgdo das Nag¢Ges Unidas de Combate a Desertificagdo (CNUCD).

3 Informacdo vetorial em https://geocatalogo.icnf.pt/catalogo tema5.html

4 Estabelecida, também, nos termos do art.2 5.2 do Decreto-Lei n2 142/2008 de julho, na redagdo em vigor.

5 Decreto-Lei n2 142/2008 de 24 julho, retificado pela Declaracdo de Retificagdo n.2 53-A/2008 de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n2 242/2015 de 15 de outubro.

6 Cuja cartografia consta em http://www?2.icnf.pt/portal/florestas/profs/prof-em-vigor.
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definicdo de espacos florestais estabelecida no art.2 32, al. e) do Reg-PROFLVT. O PROFLVT é aplicavel em todo o
territorio quando estamos perante espacos florestais nos termos da aludida definicdo.

Neste sentido, o ponto 3.1.2 deve ser desenvolvido mediante a aplicacdo do PROFLVT ao caso em aprego, dando a
saber que o referido IGT prossegue uma abordagem multifuncional, integrando as fungdes gerais dos espagos
florestais conforme identificadas no n.2 2 do art.2 1.2 do Reg-PROFLVT. O caso em apreco insere-se na Sub-Regido
Homogénea Grande Lisboa (SRH Grande Lisboa), para a qual, com igual nivel de prioridade, encontram-se
estabelecidas as func¢des gerais dos espacos florestais definidas no art.2 32.2 do Reg- PROFLVT, e identificadas no
ponto 3.1.2 do documento Estudos de Caracterizacdo. Contudo, constam apenas no referido ponto os objetivos
estratégicos do PROFLVT e os objetivos comuns a todas as Sub-Regides Homogéneas, sendo definidos objetivos
especificos para a SRH Grande Lisboa. Importa, assim, atender ao disposto em todo o Reg.-PROFLVT, conjugado com
os documentos estratégicos, nomeadamente capitulos C e E.

b) Consta nos EC um ponto 5.4 (maio 2021, pp. 97 e 98) relativo a Vegetacdo Natural Potencial, que inclui um Extrato
da Carta de Vegetagdo Natural Potencial, desenvolvida em 2010, a qual identifica para a Al como vegetagdo potencial:
série do carvalho-cerquinho e geossérie ripicola, esta Ultima em dreas envolventes a Ribeira de Sassoeiros. Embora
seja identificado muito sumariamente alguma da vegetacdo presente no local, ndo é exibida a cartografia
correspondente, e apenas € referido que foram efetuadas “visitas de campo em Janeiro de 2021”. Das espécies
vegetais descritas no ponto 5.4, é sistematizado que a “galeria ripicola apresenta-se muito degradada, no troco a
norte da Quinta fora muros, é dominada por canavial (Arundo donax), ...”, levando a salientar o cumprimento do
Regime Juridico aplicavel ao controlo, a detencdo, a introducdo na natureza e ao repovoamento de espécies exaticas
e de prevencdo e gestdo da introducdo e propagacdo de espécies exdticas invasoras, aprovado pelo Decreto-Lei n?
92/2019, de 10 de julho.

A peca desenhada relativa a Elementos Referenciadores da Paisagem (3.5), a escala 1:1000, na proposta de
regulamento constante no seu art.2 5.2, n.23, al. b), subalinea xvii), ndo identifica as espécies vegetais em presenca,

podendo retirar-se que o curso de dgua, em determinados trogos, se encontra contido e limitado por muros.

IV. Andlise da Proposta de Alteragdo do PPQB
a) Segundo os EC (maio 2021, p.198), particularmente no ponto 11, relativo ao Diagnéstico, a Al do PPQB “ndo foi
objeto de qualquer intervencdo desde a entrada em vigor do respetivo plano de pormenor publicado em 2009”.
Em termos de diagndstico é atendido no ponto 11 que a Al “mostra-se adequada a criacdo de uma estrutura urbana
multifuncional potenciadora de um espago de qualidade articulando dreas verdes estruturantes e de desafogo, area
residencial, drea de equipamentos e drea turistica de exceléncia”, referindo que os “usos e ocupac¢do a desenvolver
tém que assentar em conceitos de sustentabilidade, ...”.
Em sintese, os EC (maio 2021, p. 199) identificam que as “alteracbes pretendidas com a presente alteragcdo visam 2
tipos de situagdes:
e gjustar os usos e/ou pardmetros das parcelas: 2, 3, 4, 13 e de parte da parcela 1, conforme explicitado nos
pressupostos de alteragéo (ponto 2 do presente relatdrio);
e  retificar as situagdes discrepantes ao nivel da delimita¢éo da RAN e da REN, conforme explicitado nos pontos
2 e 10” dos EC.
b) Sinaliza-se, assim, que o PPQB em vigor (Aviso n.2 9043/2009 de 5 de maio) foi desenvolvido a luz do PDM de
Cascais, de 1997, determinando o n.22 do art.2 3.2 e art.2 8.2 do regulamento do PPQB, respetivamente, que “O Plano
altera a qualificacdo de uso de solo estabelecida na Planta de Ordenamento do PDM, passando a sua drea de
intervengdo a integrar as categorias de espaco de desenvolvimento singular e espaco canal”, conforme disposto “na

subsecgéo V da secgdo 11l e secgdo XI, respectivamente do Regulamento do PDM”.
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No ambito da 12 revisdo do PDM de Cascais, atualmente vigente, a Al do PPQB é classificada como Solo Urbano, na
Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, atendida como d4rea de “Plano Municipal de Ordenamento do
Territdrio em vigor”, ndo sendo qualificado o solo com “nenhuma categoria funcional especifica”. O n.22 do art.2 4.2
do regulamento do PDM de Cascais em vigor determina que “os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor
eficazes a data da entrada em vigor do PDM-Cascais, assinalados e delimitados na Planta de Ordenamento, mantém-
se em vigor e prevalecem sobre as disposicbes do presente Plano, enquanto ndo forem alterados, revistos ou
suspensos”. Assim sendo, e do ponto de vista do uso e ocupag¢do do solo, o PDM de Cascais remete para a disciplina
do Plano de Pormenor.

Importa, ainda, salientar que estd em curso a Alteragdo para Adequacgdo ao RJIIGT do PDM de Cascais, que preveé para
a Al do PPQB a manutencéo da classificacdo como Solo Urbano, e segundo os EC (maio 2021, pp. 49 e 50) “qualificada
com as sequintes categorias (...): Espacos habitacionais; Espagos de atividades econdmicas; Espagos de uso especial;
Espagos verdes.”

Contudo, importa clarificar devidamente a referida afirmacdo quanto a qualificagdo do solo, uma vez que a proposta
de Alteracdo para Adequacgdo ao RJIGT do PDM de Cascais, segundo se sabe (e também definida no ambito do
processo objeto de Discussdo Publica) considera para a Al do PPQB a SUB-UOPG 10.1, integrada na UOPG 10, e as
categorias e subcategorias: Espago habitacional; Espaco de uso especial, subcategorias Espago de equipamento e
Espaco de Infraestruturas Estruturantes; Espaco verde, subcategorias Espaco verde de Protecdo e Conservacdo e
Espaco verde de Recreio e Produgdo.

¢) A questdo assinalada mantém-se no Relatério de Proposta (junho 2023, p.8), ao ser referido que “a proposta reflete
ja a qualificagdo do solo constante do processo de altera¢do da adequagdo do PDM ao RJIGT que ainda ndo se encontra
em vigor, garantindo a compatibilidade futura entre planos”, embora se considere que a proposta de alteragdo do
PPQB ndo corresponde totalmente a proposta de Alteracdo da Adequagdo do PDM de Cascais ao RJIGT, em curso.
Atentos a Planta de Implantacdo - Qualificagdo do Solo / 01.1 (escala 1:1000), conjugada com a proposta de
regulamento (junho 2023), nomeadamente o art.2 11.2, constata-se que a proposta prevé uma qualificagdo do solo
associada as categorias: Espacgos habitacionais; Espagos de atividades econdmicas; Espagos de uso especial; e Espagos
verdes. Sublinha-se que as areas adstritas a categoria de Espacos de atividades econémicas na proposta de alteracdo
do PPQB, na proposta de alteracdo da adequagdo do PDM ao RJIGT incluem-se nas categorias de Espaco habitacional
e Espaco de uso especial.

Acresce, que a proposta de alteracdo da adequacdo do PDM ao RIJIGT, inclui uma parte da Al do PPQB na Estrutura
Ecoldgica Municipal (EEM), conjugada com as subcategorias Espaco verde de Protegdo e Conservacdo e Espago verde
de Recreio e Producdo, situagdo que ndo corresponde ao constante na proposta de alteracdo do PPQB, que preve,
apenas, a subcategoria de Espaco verde de recreio e producdo (conforme art.2 14.2 da proposta de regulamento do
PPQB).

d) Assim, ao se conjugar a qualificacdo do solo com a proposta definida na Planta de Implantacdo - Desenho Urbano
/01.2 (escala 1:1000), considera-se que a EEM deve ser concordante com a estabelecida na proposta de Alteragdo da
Adequacdo do PDM de Cascais ao RJIGT, em curso.

A Al do PPQB ¢ atravessada pela Ribeira de Sassoeiros, que segundo consta nos EC (maio 2021, p.198), constitui um
importante elemento da hidrografia do territério municipal, a qual estdo associadas serviddes decorrentes do
Dominio Publico Hidrico e da Reserva Ecoldgica Nacional, sendo a sua degradacgdo considerada como uma ameaga no
ambito da matriz Swot.

O diagnéstico efetuado resultou na definicdo de areas associadas a EEM, no caso em apreco correspondente a
Estrutura Ecoldgica Urbana em virtude da sua inser¢do em solo urbano e das caracteristicas urbanas das areas

envolventes a Al do PPQB, cujo conceito e objetivos constam no Relatério da Proposta, particularmente no ponto
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3.3.1. Contudo, deve ser atendido o conceito da Rede Fundamental da Conservacdo da Natureza, associada a normas
e medidas que permitam materializar os objetivos considerados no Relatério da Proposta e que ndo se vislumbra na
proposta de regulamento, nomeadamente ao nivel dos artigos 8.2,9.2 e 10.2.

A EEM deve garantir com eficacia a concretizagdo do corredor ecoldgico a estabelecer ao longo da Ribeira de
Sassoeiros, mas também das areas adstritas a RFCN, a articular com as areas envolventes a Al do PPQB. Importa
privilegiar medidas de recuperagdo da Ribeira e margens com base em modelos de Engenharia Natural e utilizagdo de
espécies autdctones e adequadas as caracteristicas edafoclimaticas do local. Os EC, embora incluam um ponto relativo
a Vegetacdo Natural Potencial, ndo se verifica que tenha sido considerado o seu conteddo no ambito de toda a
proposta de alteracdo do PPQB, isto é, em todas as parcelas, nomeadamente ao nivel da proposta de regulamento e
Planta de Implantagdo — Desenho Urbano.

Segundo se interpreta a proposta prevé uma solucdo que contém a Ribeira, conforme verificavel nos “Cortes
gerais/perfis paisagisticos propostos” e art.2 9.2 da proposta de regulamento, entendendo-se que devem ser
ponderadas outras solu¢Bes que permitam a renaturalizacdo da Ribeira e das suas margens (com dimensdes
expressivas e adequadas as funcdes a garantir e promover), e a atender claramente no plano.

Simultaneamente, ao estar definido no Relatério da Proposta a intengdo em estabelecer a Ribeira como um corredor
ecoldgico, considera-se importante que as passagens hidraulicas propostas tenham dimensdes e um desenho que
garanta as func¢des do curso de agua e a deslocacdo de fauna.

As medidas a atender, devem refletir as orientacdes do PANCD e as diretrizes e normas do PROFLVT, nomeadamente
em termos das fungBes gerais da SRH Grande Lisboa, podendo recorrer-se as sub-fun¢des previstas nos documentos
estratégicos e aplicacdo das espécies a privilegiar adequadas a cada situagdo, em que para 0 caso em apreco
sublinham-se as autéctones. O combate e controle das espécies invasoras e infestantes (Decreto-Lei n? 92/2019, de
10 de julho) constitui uma das medidas que deve constar no regulamento, e justificado pela sua ocorréncia na Al do
PP.

A EEM, também deve ser considerada na proposta do PP como uma medida que permita minimizar o fracionamento
do territério e as barreias fisicas instituidas pelas vias de circulagdo, realgando a proposta do aqueduto verde proposto
face a Variante a 6-7, embora ndo seja devidamente desenhado para permitir compreender melhor as solucdes
adotadas. Para este efeito, as medidas de minimiza¢do, também podem ser consideradas em termos de uma selegdo
de materiais de pavimentos mais adequados ao tipo de via / uso, devendo esta questdo ser ponderada ao nivel da
Rua Dr.2 Baltazar Cabral e, simultaneamente nas dreas de estacionamento, quando incidentes na Al do PPQB.
Acresce, realcar a importancia em identificar as espécies arbodreas e arbustivas presentes na Al, nomeadamente ao
nivel das parcelas 1A, 7 e 3, esta uUltima confinante com o Municipio de Oeiras, por forma a salvaguardar a sua
protecdo, no caso de constituirem espécies vegetais com relevancia para a conservacdo da natureza e em termos
florestais. As medidas de salvaguarda do coberto vegetal devem ser atendidas na proposta de regulamento,
constituindo uma das condi¢cdes a considerar no ambito das propostas de implantagdo dos edificios ou outras
estruturas construidas.

Ao se tratar de um Plano de Pormenor, entende-se que devem ser devidamente definidas as dreas a afetar a
estacionamento ou outras estruturas construidas, incluindo as dadas como de recreio e lazer, por forma a garantir
um modelo de planeamento adequado e que garanta os seus objetivos e promocgdo de dreas de continuidade espacial
onde possam ser implementadas ag8es que promovam a ocorréncia dos valores naturais dados como potenciais para
o local. Esta questdo deve ser considerada, implicando rever a proposta de regulamento, entre outros, o artigo 28.2
(Regime geral dos logradouros das Parcelas 1A e 2), que permite uma flexibilidade excessiva na localizacdo e dimensao
de estacionamento (em que os pavimentos devem ser permedveis) e outras estruturas construidas. Esta questdo

também se coloca ao nivel de outras parcelas e que ndo deve acontecer ao nivel de um Plano de Pormenor.
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Particulariza-se que ao art.2 16.9, a articular com os artigos 8.2, 9.2 e 10.2, devem ser acrescidas normas que permitam
materializar as questOes anteriormente levantadas (nomeadamente em termos da aplicacdo dos instrumentos
referenciados), salientando-se que ao nivel do n.22, alinea b), sub-alineaiiii) importa privilegiar as espécies autoctones.
O referido artigo prevé a “Utilizagdo de sistemas de producdo de energias renovaveis”, levando a realcar aimportancia
em privilegiar a aplicagdo dos painéis nas coberturas ou paramentos dos edificios e, assim, garantir a salvaguarda do
solo.

No n.23 do referido artigo consta que as intervencdes devem contribuir para a concretizacdo dos objetivos definidos
no Relatoério Cascais 2030 - Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel, ndo incluindo o Objetivo de Desenvolvimento
Sustentavel da ONU 15 (Proteger a Vida Terrestre), sendo assim importante que seja considerado na proposta de
regulamento.

Importa, ainda, salientar que ao nivel da sub-seccdo Il (Novas EdificacGes), e quadro sintese anexo devem ser
ponderados os parametros estabelecidos, nomeadamente em termos do indice de impermeabiliza¢do, salientando-
se que o grafismo aplicado em termos dos poligonos de implantagdo deve ganhar maior clareza na Planta de
Implantacdo — Desenho Urbano.

e) Embora ndo tenha sido dado como presente na Al do PPQB, entende-se que deve ser salvaguardado a Protecdo ao
Sobreiro e a Azinheira (Decreto-Lei n? 169/2001 de 25 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n2 155/2004 de 30 de
Junho, correspondente ao Regime Juridico de Protecdo ao Sobreiro e a Azinheira) e, ao Azevinho (Decreto-Lei n.2
423/89, de 4 de Dezembro), em sede do art.2 6.2 da proposta de regulamento.

el) Acresce identificar que a drea de intervencdo localiza-se em meio urbano, sendo inclusive classificada no PDM
como "Solo urbano". A perigosidade de incéndio rural identifica os territdrios onde os incéndios sdo mais provaveis
e podem ser mais severos, orientando as intervengdes de redugdo de carga de combustivel e o condicionamento ao
incremento de valor em dreas onde a sua exposi¢do implique perdas com elevada probabilidade. Recorrendo a Carta
de Perigosidade de Incéndio Florestal presente no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios do
municipio de Cascais, atualmente em vigor segundo o Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, entretanto alterado
pelo Decreto-Lein.2 56/2023 de 14 de julho, que altera o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais para enquadrar
a aplicacdo da metodologia de adaptacdo das areas prioritdrias de prevencdo e segurancga, a area de intervencdo
proposta ndo apresenta qualquer classe de perigosidade de incéndio florestal por se encontrar classificada como solo
urbano. Com recurso a Carta de Ocupacdo do Solo para 2018 verificou-se que a area de intervengdo proposta ao PP
confina, na sua totalidade, com areas classificadas como “Territérios Artificializados — solo urbano”

N&o obstante, o(s) proprietdrio estdo obrigados a cumprir todas as obrigacGes legais presentes na restante legislagdo

em vigor.

IV. Andlise do Relatério Ambiental (RA)

A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) incide sobre a proposta de Alteragdo do PPQB, constituindo o objeto de
avaliacdo do RA, de julho de 2023.

O RA descreve a metodologia inerente ao procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) de acordo com o
disposto no Decreto-Lei n2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n2 58/2011, de 4 de maio (doravante
a designar por RJAAE) e as suas diversas fases.

Evidencia-se a necessidade de concordancia entre o RA e a proposta de alteragao do PPQB pelo que importa verificar
e harmonizar os objetivos estratégicos, gerais e especificos considerados em cada documento, bem como reforgar a
descricdo do objeto de avaliacdo face ao anteriormente referido em termos dos EC. De igual forma, reitera-se o
explicitado anteriormente ao nivel do Quadro de Referéncia Estratégico (QRE), que deve ser aditado em

conformidade.
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Tomando como ponto de partida os objetivos estratégicas do PPQB foram estabelecidos os Fatores Criticos de Decisdo
(FCD) que a seguir se apontam: FCD1. Economia circular e mobilidade sustentdvel; FCD2. Requalificacdo Urbana e
Construgdo Sustentavel; FCD3. Recursos Naturais e Culturais; e FCD4. Riscos Naturais e Tecnoldgicos.

Embora o PPQB n3o seja abrangido por Areas Classificadas, nos termos do Regime Juridico da Conservagdo da
Natureza e da Biodiversidade’, perante as caracteristicas da Al e a Ribeira de Sassoeiros importa considerar a
implementacdo da EEM e da Rede Fundamental da Conservagdo da Natureza e de corredores ecoldgicos e de
conetividade, bem como a promogdo da vegetacdo dada como potencial para a drea. Nestes termos, constata-se que
no FCD3. Recursos Naturais e Culturais foram atendidos critérios adequados, embora se verifique que nos critérios
Paisagem e Conservacgdo da Natureza e Biodiversidade ndo sdo atendidos objetivos de sustentabilidade e indicadores
que permitam avaliar a continuidade espacial e conetividade ecoldgica, e outras questdes, pelo que sugerem-se 0s
seguintes indicadores: Nimero de ac¢Bes e projetos implementados para restabelecimento da conectividade ecoldgica
e continuidade espacial; Grau de integridade e continuidade (conectividade estrutural) face a superficie total da
estrutura ecolégica municipal (ha ou %); Areas ou corredores verdes com espécies autéctones implementados na
area de intervencdo (%); N.2 de a¢Bes de recuperagdo de ecossistemas em dreas mais vulneraveis a desertificagdo
(N.2); Percentagem de controlo das espécies invasoras face ao n? total de individuos (espécies) ou face a superficie
total (ha) afetada pelas espécies exdticas invasoras (%).

Por outro lado, importa verificar os indicadores que consideram a RAN face ao atendimento da CMC sobre a sua ndo
aplicagdo em solo urbano.

Relativamente ao critério energia propde-se que seja avaliado o contributo da proposta do PP para a implementagdo
de solucGes ao nivel da iluminacdo exterior contida, ponderando a boa adaptabilidade ao local e a salvaguarda do
ambiente, nomeadamente através do controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade, privilegiando solu¢des
gue minimizem os efeitos da iluminagdo exterior no ambiente e ao nivel das espécies da fauna, particularmente da

avifauna e morcegos.

V. Conclusao

Em conformidade com o exposto e, tendo em conta as competéncias do ICNF,IP, a proposta de Alteracdo do Plano de
Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo, emite-se parecer favoravel condicionado ao
cumprimento das questdes elencadas anteriormente.

Mais se acrescenta que ao RA, emite-se parecer favordvel condicionado a integracdo das questdes anteriormente

referidas.

Com os melhores cumprimentos, Assinado por: RUI MANUEL FELIZARDO POMBO
Num. de Identificagao: 10322430

O Diretor Regional da Conservacdo da Natureza e FloPata: 2023.0945369:¢2320H60Tejo
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Rui M. F. Pombo
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7 Decreto-Lei n2 142/2008 de julho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 242/2015, de 15 de outubro.
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