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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Objeto e ambito

1. O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagao Urbanistica da Quinta do Barao, doravante designado por PPQB ou Plano, elaborado

a0 abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

2. O PPQB estabelece o regime de uso do solo da area de intervencgdo, através da respetiva
classificagdo e qualificacdo, define a estrutura ecoldgica municipal, a organizagdo das redes e
sistemas urbanos, os parametros urbanisticos aplicaveis e estabelece o programa para a execucdo

das intervengdes nele previstas.

3. A area de intervencdo do PPQB, delimitada na Planta de Implantacdo, tem as seguintes

confrontagdes:
a) A Norte, com a rotunda da Via Variante a Estrada Nacional 6-7 com a Via Longitudinal;

b) A Poente, com malha urbana consolidada, da qual se exclui o espaco para equipamento coletivo

decorrente do alvara 1206 e Via Variante a EN 6-7;
c) A Sul, com a Rua Dr. José Joaquim de Almeida e malha urbana consolidada;

d) A Nascente, com os limites do Concelho de Oeiras em terrenos da Quinta do Bardao e do mesmo

proprietario.

Artigo 2°
Objetivos

1. O PPQB tem como objetivos gerais promover a interligacdo da Quinta do Bardo com o espaco
urbano envolvente e proteger e valorizar o patrimonio e a qualidade de vida do espago da Quinta
do Bardo, gerando uma mais-valia para a comunidade e promovendo a oferta de valores ludicos,

ambientais e culturais, assentes em principios e opgGes de sustentabilidade.
2. Constituem objetivos especificos do Plano:

a) Concretizar um corredor linear de uso publico (Parque Urbano);
b) Reabilitar e requalificar o conjunto edificado da Quinta do Bardo (Solar, anexos e jardins),
promovendo a sua afetacdo a estabelecimento hoteleiro, e assegurar uma zona de expansao

a sul;
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¢) Assegurar os remates urbanos de fecho das malhas existentes;

d) Assegurar a manutencdo de uma area de produgdo vitivinicola com cerca de 5 hectares, que
funcione também como parque tematico no que respeita a producao do Vinho de Carcavelos,

em Regidao Demarcada;

e) Garantir a previsao de espacos verdes publicos e privados que assegurem a continuidade
ecoldgica do corredor fluvial da Ribeira de Sassoeiros e que atenuam o efeito de barreira que

a via variante a EN 6-7 introduziu na area de intervencao;

f) Recuperar o atual edificio da adega e respetivos anexos, promovendo a sua afetagdo a

residéncia de estudantes;

g) Prever duas novas parcelas destinadas a habitacdo e uma destinada a residéncia de estudantes
ou espaco para prestacao de servigos de alojamento coletivo (coliving);

h) Reformular as acessibilidades viarias, designadamente através do reperfilamento da Rua Dr.

José Joaquim de Almeida e do restabelecimento e o reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

i) Construir o troco da ciclovia, de ligagdo da zona da Praia de Carcavelos ao Bairro de S. Miguel
das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6-7, que integra o corredor linear
referido na alinea a) e outro troco a constar do reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de
Almeida;

j) Garantir que os projetos que o concretizam irdo adotar solugdes que permitam a certificagdo

ambiental das edificacdes, criando incentivos para que tal se verifique.

Artigo 3°
Relacao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1. O PPQB é compativel com o Plano Regional de Ordenamento do Territdrio da Area Metropolitana

de Lisboa, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.© 68/2002, de 8 de abil.

2. O PPQB concretiza as propostas de ocupacdo do solo constantes do Plano Diretor Municipal de
Cascais (PDM-Cascais) para a sua area de intervencao (Subunidade Operativa de Planeamento e

Gestdo 10.1), sendo com este compativel.

3. A Planta de Condicionantes do PDM-Cascais € alterada, na area correspondente a area de
intervencao do presente Plano, em conformidade com o disposto na Planta de Condicionantes deste

ultimo.
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Artigo 4°
DefinicOes e conceitos técnicos

1. Para efeitos de interpretagao e aplicacao do PPQB sdo adotados os conceitos técnicos e as definigbes
constantes do Decreto Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro, assim como os conceitos
previstos no Regulamento do PDM-Cascais.

2. Nos casos em que se revelar necessario o recurso a conceitos técnicos nao abrangidos pelo disposto
no numero anterior, devem ser utilizados os conceitos técnicos definidos na legislagao aplicavel e,
na auséncia destes, os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais de natureza
normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em razao da matéria em
causa.

3. Para efeitos de aplicagao do PPQB €, ainda, adotada a seguinte definicdo:

a) Sistema de certificacao de sustentabilidade ambiental- sistema de avaliacao e certificacdo da
sustentabilidade ambiental de planos ou projetos que classifica o desempenho e confere
certificacao de acordo com diferentes graus; na certificacao dos projetos em execugao do PPQB

pode recorrer-se ao sistema LiderA ou a outro equivalente.

Artigo 5°
Conteuido documental do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacdo - Qualificagdo do Solo, a escala 1: 1000;
c) Planta de Implantacdao — Desenho Urbano, a escala 1:1000;

d) Planta de Condicionantes, a escala 1: 1000.
2. O Plano € acompanhado pelos seguintes elementos de proposta:

a) Relatodrio de proposta;
b) Relatdrio de execucdo:
i)  Programa de execucao;
i)  Plano de financiamento;
i) Quadros que suportam as operacoes de transformacdo fundiaria;
c) Relatdrio ambiental;
d) Relatdrio acustico - Mapa de Ruido;

e) As seguintes pegas desenhadas:

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 3
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vii)
viii)
ix)
X)
Xi)
Xii)
Xiii)
Xiv)
XV)

Xvi)

Planta de apresentacao e qualificacdo ambiental proposta, a escala 1:1000;
Cortes gerais/perfis paisagisticos propostos, a escala 1:300;

Rede viaria proposta - Hierarquia, a escala 1:1000;

Rede viaria proposta — Tracado e pavimentagdo, a escala 1:1000;

Rede viaria proposta — Perfis transversais tipo — PTT1, PTT2 e PTT3, a escala 1:50;
Rede viaria proposta — Perfis transversais tipo — PTT4 e PTT5, a escala 1:50;
Rede de abastecimento de agua proposta, a escala 1:1000;

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas proposta, a escala 1:1000;
Rede de drenagem de aguas pluviais proposta, a escala 1:1000;

Rede de abastecimento de gas proposta, a escala 1:1000;

Rede de distribuicdo de energia elétrica proposta, a escala 1:1000;

Rede de iluminagdo publica proposta, a escala 1:1000;

Rede de telecomunicagGes proposta, a escala 1:1000;

Planta do cadastro original, a escala 1:1000;

Planta com as areas de cedéncia e regularizagbes, a escala 1:1000;

Planta da operacdo de transformacao fundiaria, a escala 1:1000.

3. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos de caracterizaggo:

a) Relatdrio de caracterizacdo da situacdo de referéncia;

b) As seguintes pecas desenhadas:

vi)

vii)

viii)

ix)

Planta de localizagdo, a escala 1:250000
Planta de enquadramento, a escala 1:15000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Classificagdo do solo, a escala
1:10000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Qualificagdo do solo, a escala
1:10000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica, a escala
1:10000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Mobilidade e Acessibilidades I, a
escala 1:10000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Mobilidade e Acessibilidades II, a
escala 1:10000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Plano com Repercussao Territorial,
a escala 1:10000;

Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Patrimdnio Cultural, a escala
1:10000;
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x) Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidades I, a
escala 1:10000;

xi) Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Suscetibilidade II, a escala 1:10000;

xii) Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas
Aeronauticas, a escala 1:10000;

xiii) Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Valores Naturais, a escala
1:10000;

xiv) Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, a
escala 1:10000;
xv) Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Infraestruturas, a escala 1:10000;

xvi) Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Patriménio Cultural, a escala
1:10000;

xvii) Elementos referenciadores da paisagem, a escala 1:1000;

xviii) Caracterizacdo do edificado, a escala 1:1000;

xix) Rede vidria existente, a escala 1:1000;

xx) Rede de abastecimento de agua existente, a escala 1:1000;

xxi) Redes de drenagem de aguas residuais e pluviais existentes, a escala 1:1000;
xxii) Rede de abastecimento de gas existente, a escala 1:1000;

xxiii) Rede de telecomunicag0es existente, a escala 1:1000;

xxiv) Rede de eletricidade existente, a escala 1:1000;

xxv) Residuos Sélidos Urbanos - situagdo existente, a escala 1:1000;

f) Relatério de ponderacgdo das participagdes recebidas na discussao publica;
g) Ficha de dados estatisticos.
4. 0 Plano €, ainda, complementado com os seguintes estudos:

a) Estudo de trafego;
b) Estudo hidraulico da Ribeira de Sassoeiros;

c) Relatério de avaliacdo de posicionamento do desempenho ambiental e oportunidades de
melhoria - Lider A.
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CAPITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°
Identificacao e regime

1. Na area de intervencdo do Plano vigoram as seguintes servidoes administrativas e restricbes de

utilidade publica, representadas na Planta de Condicionantes do Plano:

a) Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos:
Dominio hidrico: cursos de agua ndo navegaveis ou flutuaveis, leito e respetivas margens,
com a largura de 10 metros; leito subterraneo das linhas de agua e zonas inundaveis ou
ameacadas pelas cheias ndo classificadas como zonas adjacentes;

ii) Recursos ecoldgicos: Reserva Ecologica Nacional;

b) Patriménio edificado: Imdvel classificado da Quinta do Bardo (conjunto constituido pelo solar,
jardins e adega) e respetiva zona especial de protecao;
c) Infraestruturas:
i) Rede de abastecimento de agua: condutas adutoras;
i) Rede de drenagem de aguas residuais: coletores;
i) Rede Rodoviaria Nacional: estradas nacionais e estradas nacionais desclassificadas;
iv) Rede Rodoviaria Municipal estradas, caminhos municipais e servidées de vias;

v) Aeroportos e aerodromos: servidoes aeronauticas.

2. A ocupacdo, o uso e a transformagdo do solo, na area abrangida pelas servidoes referidas no
nUmero anterior, regem-se pelos regimes juridicos respetivos e, cumulativamente, pelas disposicdes

do presente regulamento que com eles sejam compativeis.

6 Alteragao do PP da Quinta do Bardo
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CAPITULO III
OUTROS LIMITES AO REGIME DO USO DO SOLO

Artigo 7°
Classificacao acustica

1. Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), a area de intervencdo do Plano é
classificada na sua totalidade como zona mista, ndo devendo ficar exposta a niveis sonoros de ruido

ambiente exterior superiores aos definidos naquele Regulamento.

2. As operacOes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores limites de exposicdo estabelecidos
legalmente para as zonas mistas, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), previstos na alinea a) do
n.° 1 do artigo 11.9 do RGR.

3. As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido para as zonas
mistas devem ser objeto de plano municipal de redugao de ruido, promovido pela Camara Municipal
de Cascais em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos
identificados, fomentando a redugdo do ruido ambiente exterior para cumprimento dos valores

limites de exposicao fixados no RGR.

Artigo 8°
Estrutura Ecologica

1. A Estrutura Ecolégica do PPQB integra a Estrutura Ecoldgica Urbana do Municipio de Cascais e é
constituida pelas areas, publicas e privadas, que constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos
fundamentais e complementares, cuja protegdo é indispensavel ao funcionamento sustentavel do

solo urbano.

2. A Estrutura Ecoldgica do PPQB esta representada na Planta de Implantacgdo, aplicando-se o regime

especifico do uso do solo em que se integra.

3. As intervengGes em area integrada na Estrutura Ecoldgica devem garantir a continuidade e

coeréncia da mesma.

4. Os cursos de agua e as areas de drenagem natural dos terrenos identificadas na Planta de
Condicionantes devem ser conservadas e requalificadas, com vista a assegurar a valorizacao

ambiental e paisagistica e a sua continuidade hidrica e funcional.
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Artigo 9°
Corredor para obra hidraulica e reposicao da galeria ripicola

O corredorpara a obra hidraulica e reposicao da galeria ripicola previsto na Planta de Implantacao-
Desenho Urbano identifica a area a intervencionar na Ribeira de Sassoeiros, sujeita a projeto
especifico, a aprovar pelas entidades competentes.

A obra referida no nimero anterior, concretiza-se no seguinte:

a) Na Parcela 7, alargamento e tratamento dos taludes em gabides;

b) Na Rua Dr. Baltazar Cabral, construcdo de uma passagem hidraulica com uma secgao livre de
5,00 x 2,00 metros quadrados e um comprimento minimo de 12,00m a poente da passagem
hidraulica existente; esta obra devera integrar um nucleo estruturante em betdo armado;

c) Na parcela 1A, em area do Parque tematico da vinha de Carcavelos, construcdo de um canal
retangular de cariz permeavel, em pedra aparelhada e com nlcleo estruturante em betdo

armado.

Artigo 10°
Zonas inundaveis ou ameacgadas pelas cheias nao classificadas como zonas

adjacentes

Na area de intervengdo do Plano, constituem zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias nao
classificadas como zonas adjacentes, as areas contiguas @ margem da Ribeira de Sassoeiros que se
estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo de

retorno de um século.

As areas referidas no nimero anterior situam-se nas Parcelas 1A, 6, 7, 9 e 12.
Nestas areas ndo é permitida edificagdo, sendo apenas permitidas as seguintes intervenges:

a) As necessarias ao bom funcionamento da rede rodoviaria existente;

b) As necessarias a concretizagdo do projeto da obra hidraulica da Ribeira de Sassoeiros;

c) As previstas em projetos de execugao dos espacos verdes, das infraestruturas viarias e da vinha
gue promovam solucdes e sistemas de protecdo e drenagem, bem como a manutencao e a
recuperacao de condicdes de permeabilidade dos solos;

d) Nas Parcelas 7 e 9, as necessarias para a concretizagdo de percursos pedonais e ciclaveis, bem
como a colocagdo de infraestruturas, de mobiliario urbano e de estruturas ligeiras de apoio ao

recreio e lazer, que ndo constituam um obstaculo a livre circulagdo das aguas.

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
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CAPITULO 1V
USO DO SOLO

Artigo 11°

Classificacao e qualificacao do solo
A drea de intervencdo do Plano encontra-se classificada como solo urbano.

O solo urbano integra as seguintes categorias delimitadas na Planta de Implantacao — Qualificacdao
do Solo:

a) Espagos habitacionais;

b) Espaco de atividades econdmicas;

c) Espagos de uso especial;

d) Espacos verdes.

Artigo 12°
Espacos habitacionais

Os Espagos habitacionais identificados na Planta de Implantacdao - Qualificagdo do Solo

correspondem as Parcelas 3 e 4.

Na ocupacao dos espacos habitacionais, devem ser observadas as seguintes condicoes:

a) Cumprimento das especificacdes do Plano, quanto a natureza e caracteristicas em cada parcela;

b) Cumprimento das especificacdes de parametros de edificabilidade constantes do Quadro
sintese, que constitui o0 Anexo ao presente regulamento e que dele faz parte integrante.

Os Espacos habitacionais correspondem as areas afetas preferencialmente ao uso habitacional.

Os Espacos habitacionais podem acolher outras utilizagdes complementares ou compativeis com o

uso habitacional, designadamente, turismo, comércio, servicos, restauracdo ou de bebidas,

micrologistica, equipamentos, indlstria compativel e recreio e lazer, as quais s6 podem

corresponder, no seu conjunto, a menos de 50% da superficie de pavimento total admissivel.

Artigo 13°
Espaco de atividades econdmicas e espacos de uso especial

A categoria de Espago de atividades econdmicas, identificada na Planta de Implantacdo -
Qualificagdo do Solo, integra a subcategoria de Espaco estratégico de atividades econdmicas, que

corresponde a parte da Parcela 1A.

A categoria de Espacos de uso especial, identificada na Planta de Implantagao - Qualificagao do
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solo, integra as seguintes subcategorias:

a) Espacgos de equipamento, que correspondem as Parcelas 1B e 2;

b) Espaco de infraestruturas estruturantes, que corresponde a rede viaria integrada na Parcela 6,

a Parcela 10 e a Parcela 12.

Na ocupagdo dos espacos constantes do n.° 1 e da alinea a) do nimero anterior, devem ser

observadas as seguintes condigbes:

a) Cumprimento das especificacdes do Plano, quanto a natureza e caracteristicas do equipamento

e do estabelecimento hoteleiro, respetivamente, garantindo-se a sua integracao na envolvente;

b) Cumprimento das especificacbes e parametros de edificabilidade constantes do Quadro sintese

anexo ao presente regulamento.

Os Espacos de equipamento correspondem a areas a afetar a prestagdo de servicos que satisfacam
necessidades coletivas dos cidaddos e destinam-se a localizacdo de Residéncia de Estudantes ou
outro equipamento de coliving e utilizagdes complementares.

O Espaco estratégico de atividades econdmicas destina-se preferencialmente a instalagdo de um
estabelecimento hoteleiro e respetiva ampliacdo, sendo admitidos o comércio, servicos e os

equipamentos complementares do uso turistico.

Artigo 14°
Espacos verdes

A categoria de Espacos verdes abrange parte da Parcela 1A, bem como as Parcelas 5, 6B, 7, 8, 9e
11 identificadas na Planta de Implantacdo — Desenho Urbano, integrando a subcategoria deEspaco
Verde de Recreio e Producdo nas situagdes assinaladas na Planta de Implantagdo - Qualificagdo do
Solo.

Na execucdo do Plano e sem prejuizo das regras de uso e ocupacdo fixadas para cada uma das
parcelas, podem ser definidas e concretizadas outras areas verdes, nomeadamente para

enquadramento de vias e de espaco publico.
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CAPiTULO V
URBANIZACAO E EDIFICACAO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 15°

Operacgoes urbanisticas e parametros

1. Na area de intervencdo do PPQB s3ao admitidas operacdes de loteamento e obras de urbanizagao,
obras de construcao nova e de reconstrugao, bem como obras de conservagao, alteracao, ampliacao

ou demolicdo do edificado existente.

2. As operagOes urbanisticas a realizar na area de intervencdo do PPQB observam os usos e os

parametros constantes do Quadro sintese constante do Anexo ao presente regulamento.

3. Caso a superficie de pavimento da operagdo urbanistica a realizar na Parcela 1 A seja superior a
area minima prevista para essa parcela no Quadro sintese constante do Anexo ao presente

regulamento, a superficie de pavimento permitida na Parcela 1B é reduzida em conformidade.

4. A transferéncia de superficie de pavimento referida no nimero anterior ndo altera a capacidade
maxima no que se refere ao nimero de camas previsto para as Parcelas 1A e B, como resulta do

Quadro sintese constante do Anexo ao presente regulamento.

Artigo 16°
Sustentabilidade ambiental

1. Na drea de intervengao do Plano devem ser observadas boas praticas de sustentabilidade ambiental

e econdmica que permitam alcancar um nivel de desempenho ambiental elevado.

2. Para a concretizacao do nivel de desempenho ambiental referido nimero anterior, tanto ao nivel da
execucdo do Plano, como das obras de edificacdo e outros projetos a concretizar na area de
intervengdo, devem ser adotadas, sempre que tecnicamente viavel, praticas e principios de

sustentabilidade mediante:

a) Adocdo de medidas bioclimaticas, em matéria de orientagdo, ventilagdo e sombreamento;

b) Utilizagdo de sistemas energéticos e hidricos eficientes e introdugao de medidas de gestdo dos
consumos, designadamente através de:

i) Adocdo de sistemas energéticos eficientes nos edificios e equipamentos;
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Regulamento | junho 2023 | 2412LOT025LOT | 2412LOT025LOT_Regulamento_v9



CAMARA MUNICIPAL . ‘ N RV

ii) Uso de redutores de caudais eficientes, sempre que adequado;
i) Zonas verdes que privilegiem as espécies de baixo consumo hidrico;

c) Utilizacdo de sistemas de produgdo de energias renovaveis;

d) Integracdo de uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizacdo de aguas residuais e
pluviais;

e) Integracgdo de solucdes de reducdo do ruido para controlo dos niveis sonoros ou medidas de
reducdo do ruido nos equipamentos;

f) Promocdo e valorizacdo da mobilidade sustentavel;

g) Integracdo de equipamentos eficientes para permitir a redugao dos consumos;

h) Integracao de solugdes de custo mais reduzido no ciclo de vida e de economia circular;
i) Utilizacdo de produtos e materiais de origem responsavel;

j) Utilizacdo de materiais resistentes e de grande durabilidade.

3. Na area de intervencdo do Plano, as intervengdes devem contribuir para a concretizacdo dos
objetivos definidos no Relatdrio Cascais 2030 - Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel e ter em
consideracdo as recomendagbes do Relatorio LiderA que acompanha oPlano.

4. As solugGes construtivas e as opcoes de implantacdo a adotar, quer nos novos edificios, quer nas
ampliagcdes dos existentes, devem contribuir para a concretizacdo dos objetivos de sustentabilidade
ambiental referidos no n.° 2, devendo os edificios ser objeto de certificacdo de sustentabilidade, que
corresponda ao Nivel "A" ou superior no sistema LiderA, ou ao seu equivalente em outro sistema

de certificacdo de sustentabilidade.

Artigo 17°

Trabalhos de remodelacao de terrenos

1. As operacoes de modelacdo do terreno devem ser as estritamente necessarias a concretizagdo das

opcdes do Plano.

2. As cotas topogréficas indicadas nos elementos desenhados do Plano podem sofrer ajustes por via

da realizacao dos estudos adequados a respetiva execucao e concretizagao.

Artigo 18°

Acessibilidades

Na area de intervengao do Plano vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°© 163/2006, de 8 de

agosto, na redacao atual.
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Artigo 19°
Vestigios arqueologicos
Quaisquer operacOes urbanisticas ou trabalhos que determinem intervencdo no solo ou subsolo

devem ser objeto de trabalhos arqueoldgicos de carater prévio, realizados por arquedlogo ou equipa
de arqueologia, devidamente autorizados pela entidade competente.

Os trabalhos arqueoldgicos referidos no nimero anterior devem ser precedidos de um plano de
trabalhos que contemple a avaliagdo de impactos ao nivel do solo e subsolo e que descreva e
fundamente as agOes e as medidas a adotar para assegurar a identificacdo, preservacao e/ou registo
de valores arqueoldgicos cuja existéncia seja considerada provavel.

SECCAO II
EDIFICACAO

SUB-SECCAO I
EDIFICAGCOES EXISTENTES

Artigo 20°

Identificacao e localizacao

As edificacbes existentes localizam-se nas Parcelas 1A e 2, conforme representado na Planta de

Implantacdo — Desenho Urbano.

Artigo 21°
Usos e intervencoes admitidas

1. Os usos permitidos, quer nas edificagbes existentes, quer nas suas ampliacoes é o constante do
Quadro sintese constante do Anexo ao presente regulamento para a parcela em que se inserem,
bem como outros usos complementares ou compativeis de acordo com os usos admitidos pelo
presente Plano.

2. No que respeita as edificacbes existentes, o Plano propde, em funcdo do interesse cultural e
arquitetdnico de cada edificio e do contributo que pode dar na valorizagdo do conjunto, as seguintes
intervengOes possiveis:

a) Obras de demolicdo;
b) Obras de alteracao e conservacao;
Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 13
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c) Obras de ampliacdo, nas condigdes previstas no presente regulamento.

3. Na Parcela 1 A sdo identificadas, na Planta de Implantacdo — Desenho Urbano:

a) As edificagdes que se consideram como valores culturais a manter e que podem ser objeto de

alteracdo e conservacao;

b) As edificagGes que ndo apresentam valor arquitetdnico, individualmente ou enquanto elemento
do conjunto, ndo sendo relevantes para a sua valorizagdo, propondo-se a sua demolicao, a
articular com as entidades competentes no dominio do patriménio cultural, no ambito das

respetivas competéncias.

4. Os edificios para os quais o Plano propGe a demolicdo encontram-se assinalados na Planta de

Implantacdo - Desenho Urbano e correspondem aos seguintes tipos:
a) Edificios de construcdo precaria;
b) Edificios sem qualidade arquitetonica ou dissonantes;

c) Ruinas e edificios sem valor relevante e que, de alguma forma, inviabilizam opgdes estruturantes

ou qualificadoras da proposta do Plano.

5. As areas de implantagdo e de superficie de pavimento de preexisténcias legais identificadas como
a demolir na Planta de Implantacdo podem ser contabilizadas nas areas de implantacdo e de
superficie de pavimento das obras de ampliacdo ou das obras de construcao de edificios dentro da

mesma parcela, desde que admissiveis de acordo com o modelo de ocupagdo previsto no PPQB.

6. A composicao das fachadas e das coberturas do edificado existente deve ser mantida, salvo em
casos de forca maior e apenas para cumprir requisitos de funcionalidade, decorrentes de alteracdao

douso ou requisitos de sustentabilidade ambiental.

Artigo 22°

Condigoes de ampliacdo dos edificios

A implantacao das edificacOes existentes, identificadas como a manter na Planta de Implantacao —
Desenho Urbano, pode ser objeto de ampliacdo quando a mesma seja necessaria para viabilizar a
utilizacdo da edificagdo, sem prejuizo do necessario parecer das entidades com competéncia em matéria

de patrimdnio cultural.
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Artigo 23°

Materiais cores e volumetrias

No tratamento exterior dos edificios existentes deve assegurar-se a aplicagdo de materiais e tipo de
revestimentos que garantam a homogeneidade do resultado da intervengdo, tendo em vista a
salvaguarda de uma imagem integrada e qualificada do conjunto formado pelos edificios existentes,

respetivas ampliagdes e novos edificios localizados na mesma parcela.

SUB-SECCAO II
NOVAS EDIFICAGOES

Artigo 24°

Identificacao e localizacao

As obras de construcdo nova sdo admissiveis nas Parcelas 1A, 1B, 2, 3 e 4 identificadas na Planta de
Implantacdo e devem cumprir as disposicoes constantes do presente regulamento e do Quadro sintese

anexo ao presente regulamento.

Artigo 25°

Nuamero de fogos e sustentabilidade

1. A edificabilidade nas Parcelas 3 e 4 pode beneficiar de um sistema de incentivos no que respeita ao
numero de fogos a criar, em fungdo do nivel de certificagdo de sustentabilidade ambiental que se

vier a assegurar, a aplicar da seguinte forma:

a) A Parcela 3, que tem como referéncia o patamar de 85 fogos fixado no Quadro sintese anexo
ao presente regulamento, beneficia, em fungdo do grau de certificagdo de sustentabilidade

atingido, da majoracdo do nimero de fogos dentro dos intervalos seguintes:

i) Entre os 85 e os 110 fogos, caso os projetos e as edificacdes a executar assegurem a
certificacao de sustentabilidade correspondente ao Nivel "A" do sistema de certificacdo

LiderA, ou nivel equivalente em outro sistema de certificagdo;

ii) Entre os 111 e os 120 fogos, caso os projetos e as edificagdes a executar assegurem
a certificagdo de sustentabilidade correspondente ao Nivel "A+" do sistema de

certificacdo LiderA, ou nivel equivalente em outro sistema de certificacao;

b) A Parcela 4, que tem como referéncia o patamar de 25 fogos fixado no Quadro sintese anexo
ao presente regulamento, beneficia, em fungdo do grau de certificagdo de sustentabilidade

atingido, da majoracdo do nimero de fogos dentro dos intervalos seguintes:
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i) Entre os 25 e os 35 fogos, caso os projetos e as edificacOes a promover assegurem a
certificacdo de sustentabilidade correspondente ao Nivel "A" do sistema de certificacdo
LiderA, ou nivel equivalente em outro sistema de certificagao;

ii) Entre os 36 e os 40 fogos, caso os projetos e as edificacOes a promover assegurem a
certificacdo de sustentabilidade correspondente ao Nivel "A+" do sistema de
certificacao LiderA, ou nivel equivalente em outro sistema de certificacdo.

Com a submissdao do projeto de arquitetura deve demonstrar-se que o projeto e as edificagdes
relinem os requisitos necessarios para garantir o nivel de certificagdo correspondente a majoragao

do numero de fogos nele previsto.

Para efeitos de emissdao de autorizacdo de utilizagdo deve ser entregue a certificacdo de
sustentabilidade da edificacdo no nivel correspondente a majoragdo concedida nos termos do n.°
1.

Artigo 26°

Poligonos de implantacdo, usos e intervengoes permitidas

A implantacdo dos novos edificios ndo pode, em caso algum, exceder os poligonos maximos

delimitados para o efeito na Planta de Implantagdo, quer acima, quer abaixo do solo.

O Plano ndo estabelece a obrigatoriedade de cumprir alinhamentos, sendo a implantagao dos
edificios dentro do poligono de implantagao de opcdo livre, desde que se estabeleca uma relagdo
harmoniosa com o espago publico confinante e que as soluges adotadas ndo comprometam o

conforto, seguranga e qualidade ambiental do mesmo.

O uso de comércio ou de servigos ao nivel do piso térreo apenas se admite se o respetivo acesso

for efetuado de modo exclusivo e independente a partir da rua.

SUB-SECCAO III
AREAS VERDES PRIVADAS

Artigo 27°
Definicao
As areas verdes privadas correspondem aos logradouros das Parcelas previstas na Planta de
Implantacdo — Desenho Urbano.
Por quest0es de escala e de dimensdo, apenas a Parcela 1A tem as respetivas areas verdes privadas
identificadas na Planta implantagdao — Desenho Urbano e correspondem aos Jardins da Quinta do

Bardo e ao Parque tematico agricola da vinha de Carcavelos.
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Artigo 28°
Regime geral dos logradouros das Parcelas 1A e 2

Nos logradouros é permitido o estacionamento ao ar livre, devendo ser adotadas solugBes que,
preferencialmente, ndo promovam a impermeabilizacdo total do solo nas areas destinadas a esta
utilizagao.

Na Parcela 1 A, a recuperacao das vedagdes e dos muros preexistentes deve assegurar, sempre

que possivel, a manutengao dos portoes e dos muros da Quinta do Bardo, nomeadamente ao longo

da Rua Baltazar Cabral.

Na Parcela 1A, o logradouro deve ser objeto de projeto paisagistico e agricola promovendo trés

realidades distintas:

a) A envolvente do palacio e das construcoes existentes numa ética de jardim privado a ser objeto
de um projeto de restauro especifico de pavimentos, paramentos e sistemas hidraulicos;

b) A parte agricola, com particular destaque para a zona que sera ocupada com a vinha, mediante
a adocdo das solucdes mais adequadas a producdo pretendida, cumprindo com a
regulamentagao em vigor aplicavel;

c) A zona do poligono de implantacdo para novos edificios e envolvente mais direta, onde os
projetos paisagisticos devem procurar a articulacdo com os restantes espacos do logradouro,
mas assegurando uma utilizacdo mais intensiva, permitindo atividades de lazer ao ar livre
complementares do uso turistico como piscinas, campos de jogos, esplanadas e pequenas
instalacdes complementares de restauragao e servigos de apoio.

O logradouro da Parcela 2 deve ser objeto de projeto de arquitetura paisagistica que promova a

criagdo de um espago que amenize a relagcdo entre as construgdes existentes a manter e as novas

através, designadamente:

a) Da criacdo de zonas de lazer e convivio que constituam uma extensdo no exterior das areas
comuns do edificio,

b) Do aproveitamento das vistas para a area da Quinta, tirando partido das cotas elevadas;

c) Do aproveitamento da passagem de ciclovia e circulagcdo pedonal entre a Parcela 11 e a Rua do

Jardim Jdlio Moreira.

Artigo 29°
Regime geral dos logradouros das Parcelas 1B, 3 e 4

Os logradouros podem apresentar carateristicas naturais, plantadas e/ou ser pavimentados.
Os logradouros devem ser objeto de projeto de arquitetura paisagistica, considerando a

harmonizacdo de eventuais diferencas topograficas e assegurando a plantacdo de espécies vegetais
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com adequada capacidade de integragao paisagistica.

As areas de logradouro exteriores ao poligono de implantagdo das edificagbes devem ser

maioritariamente permeaveis, admitindo-se a impermeabilizacdo maxima de 20% dessas areas.

As areas verdes devem ser constituidas preferencialmente por espécies do elenco floristico da regido

admitindo-se a introdugdo pontual de espécies exdticas de caracter ndo invasor.

As areas verdes devem ser projetadas de forma a promover baixos consumos de agua € a instalacdo

de sistemas de rega que promovam uma gestao da agua racional e eficiente.
No que respeita ao estacionamento nos logradouros aplica-se o disposto no n.2 1 do artigo 28.°.

Os logradouros permeaveis integram a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 30°

Regime especifico dos Jardins da Quinta do Barao

Os Jardins da Quinta do Bardo, que integram a Parcela 1A e se encontram identificados na Planta
de Implantacdao — Desenho Urbano, sao espacos verdes exteriores privados, de acesso condicionado,

localizados na zona envolvente do palacio e das construgdes existentes.

Aos Jardins da Quinta do Bardo aplicam-se, ainda, as disposicOes constantes do artigo 28.9,
designadamente a alinea a) do n.o 3.

O projeto de arquitetura paisagistica deve procurar articular a area do poligono de implantacdo para
a ampliacao do estabelecimento hoteleiro definida na Planta de Implantagdao — Desenho Urbano
com os restantes espacos dos Jardins da Quinta do Bardo, assegurando uma utilizacdo mais
intensiva e permitindo atividades de lazer ao ar livre complementares do uso turistico, como
piscinas, campos de jogos, esplanadas e pequenas instalacdes complementares de restauracdo e

servigos de apoio.

O regime de acesso e de visitas pelo publico deve ser estabelecido por acordo entre o Municipio de
Cascais e o proprietario, o qual é condigdo para a emissdo da autorizagao de utilizagao das operagoes

urbanisticas a concretizar na Parcela 1A.

Artigo 31°

Regime especifico do Parque tematico agricola da vinha de Carcavelos

O Parque tematico agricola da vinha de Carcavelos esta identificado na Planta de Implantagdo —
Desenho Urbano e corresponde a area com vocagdo agricola da Parcela 1A, que se destina a
implantacdo de vinha de Carcavelos, conforme disposi¢des constantes no artigo 28.°, em especial

o disposto na alinea b) do n.° 3.
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2. O regime de acesso e de visitas pelo publico deve ser estabelecido por acordo entre o Municipio de
Cascais e o proprietario, o qual é condicdo para a emissdao da autorizacdo de utilizacdao das

operagoes urbanisticas a concretizar na Parcela 1A.

Artigo 32°
Muros

1. Os muros devem ser confinantes com os passeios adjacentes e observar as demais condicdes

estabelecidas no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacao.
2. Excetuam-se da aplicacdo da regulamentagdo municipal referida no nimero anterior as obras de

conservacdo e reconstrucdo dos muros existentes.

3. Os muros ndo sao considerados para o calculo do indice de impermeabilizacdo.

SECCAO III
REDE VIARIA, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO

Artigo 33°
Identificacao
Na Planta de Implantacdo — Desenho Urbano, estdo representadas as seguintes areas e espagos
destinados a vias e circulagdo, que integram o dominio publico municipal, quer porque a sua afetacao

ja ocorreu, quer porque sao areas cuja cedéncia se encontra prevista no ambito das operagles

urbanisticas de execugao do PPQB:

a) Ciclovias;
b) Passeios e outras zonas pedonais;

c) Rede rodoviaria.

Artigo 34°
Ciclovias

1. As ciclovias representadas na Planta de Implantacdao desenvolvem-se ao longo das Parcelas 8, 9,
10, 11 e 12, integrando a rede de ciclovias prevista pela camara municipal para o concelho e
assegurando, ndao s6 a circulagdo interna na area do Plano, bem como a sua ligacdo com a

envolvente, contribuindo ainda para a coeréncia da rede de mobilidade suave municipal.

2. Nos projetos a desenvolver para a rede viaria e espacos exteriores em geral, as ciclovias devem

desenvolver-se no sentido de ser assegurada a circulagao nos dois sentidos e em areas dedicadas
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para o efeito.

Artigo 35°

Passeios e outras zonas pedonais

Para além das areas de passeio constantes da Planta de Implantacdo, cujo dimensionamento deve
ser aferido nos projetos de arranjos exteriores em articulagdo com os projetos de rede viaria, o

Plano define zonas pedonais associadas as ciclovias e a areas verdes nas Parcelas 9 e 11.

Os projetos de execugdo devem adotar solucdes para os passeios e zonas pedonais que garantam

a seguranca do pedo e o conforto da circulagao.

Artigo 36°
Rede rodoviaria

A circulagdo rodoviaria na area do plano integra:

a) Vias estruturantes;

b) Vias distribuidoras;

c) Vias de acesso condicionado.
A via estruturante corresponde a Variante a Estrada Nacional 6-7 e areas das rotundas, sob
jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, S.A as quais estdo associadas areas contiguas vedadas,

para as quais, com excecao da sua manutengdo, ndo se propde qualquer intervencao.

As vias distribuidoras correspondem as vias municipais Rua Baltazar Cabral e Rua Dr. José Joaquim
de Almeida para as quais o Plano propde o respetivo reperfilamento com a primeira a funcionar em
sentido Unico, na direcdo da rotunda e ciclovia dedicada ou partilhada com o pedo, e a segunda

com dois sentidos e ciclovia dedicada.

As vias de acesso condicionado correspondem a duas situagoes:
a) Na Parcela 12, o impasse e o trogo de via com dois sentidos que estabelecem a ligacdo a uma
zona de estacionamento publico e a Parcela 3 onde se localizara um dos acessos viarios ao

interior esta parcela.
b) Circulagdo na Parcela 13 e atravessando da Parcela 11 para acesso a Parcela 2.

As vias e acessos referidos no nimero anterior devem ser construidas com um pavimento

diferenciado das restantes, do tipo calgada de cubo grosso.
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Artigo 37°

Estacionamento

1. O dimensionamento dos lugares de estacionamento de veiculos ligeiros e pesados obedece aos

seguintes parametros minimos:

a) Parcela 1A: 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 4 camas, acrescido de um

lugar para pesados, todos a localizar no interior da parcela;

b) Parcela 1B e 2: o nimero de lugares de estacionamento de veiculos ligeiros é de 10% do
numero de quartos, sendo os da Parcela 1B assegurados no interior da parcela e os necessarios

a Parcela 2 a localizar na Parcela 13, na totalidade ou em parte;

c) Parcela 3: 1,5 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo inferior a T2, e 2 lugares
por fogo igual ou superior a T2, acrescido de 1 lugar por cada 2 fogos para estacionamento

publico;
d) Parcela 4:

i) 1,5 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por fogo inferior a T2, e 2 lugares
por fogo igual ou superior a T2, acrescido de 0,75 lugares por fogo para
estacionamento publico;

ii) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por 50 m? de atividades econdmicas,
Sseja comércio ou servigos.

2. No que respeita as necessidades de lugares de estacionamento publico para veiculos ligeiros gerada
pela ocupagdo da Parcela 3, pelo menos dois tercos dos lugares tém que ser assegurados no interior
da parcela para apoio a visitantes do edificio habitacional, podendo os restantes ser assegurados
no espaco publico integrado na Parcela 12 contiguo a Parcela 8.

3. No que respeita as necessidades de lugares de estacionamento publico para veiculos ligeiros gerada
pela ocupacdo da Parcela 4, sdo assegurados no espaco publico integrado na Parcela 13.

4. No desenvolvimento dos projetos de execucao de edificios e espagos publicos tém de ser
assegurados lugares de estacionamento de ligeiros para utentes com mobilidade condicionada, para
velocipedes e para motociclos, conforme recomendagles constantes do relatério do Plano e do
estudo de trafego que o acompanha.

5. O estacionamento em espago publico encontra-se definido na Planta de Implantacdo — Desenho
Urbano e o nimero de lugares representado € o minimo a assegurar na elaboragdo de futuros

projetos, podendo o desenho urbano respetivo ser objeto de reconfiguracao em sede de projeto.
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SECCAO IV
AREAS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 38°
Identificacao

As areas verdes de utilizagdo coletiva identificadas na Planta de Implantagdo — Desenho Urbano
correspondem a areas verdes publicas para enquadramento de infraestruturas e para usos de

recreio e lazer.

As areas verdes referidas no nimero anterior, também delimitadas na Planta de Cedéncias e
Regularizagdes que acompanha o Plano, constituem areas a ceder ao Municipio de Cascais para

espacos verdes de utilizacdo coletiva, no ambito das operacdes urbanisticas de execugdo do Plano.

No caso das Parcelas 7 e 8, o Municipio assegura a sua integracdo no dominio municipal nos termos
dos instrumentos para o efeito que Ihe sdo concedidos por lei.

Artigo 39°

Areas verdes publicas de enquadramento

As areas verdes de enquadramento correspondem:

a) A areas integradas na Parcela 6 que asseguram o enquadramento a infraestruturas viarias
cumprindo fungGes cénicas e de protecdo e cuja responsabilidade é da empresa Infraestruturas
de Portugal, S.A.;

b) As Parcelas 5, 7, 8 e a area verde da Parcela 13 que constituem &reas que, pelas suas
dimensoes e localizagdo, ndo sdo tao propicias ao lazer e recreio, assumindo também um papel
de enquadramento cénico e ambiental, ficando a sua gestdo a cargo do Municipio de Cascais,
por aquisicao ou por cedéncia.

Nas areas referidas na alinea b) do nimero anterior aplica-se o seguinte regime:

a) Os pavimentos devem ser maioritariamente permeaveis, admitindo-se a impermeabilizacao
maxima de 2.5% destas areas;

b) Deve recorrer-se, preferencialmente, a espécies do elenco floristico da regido, admitindo-se a
introducdo pontual de espécies exoticas, de caracter ndo invasor;

c) As areas verdes devem ser projetadas de forma a promover baixos consumos de agua e a

instalacdo de sistemas de rega que promovam uma gestdo da agua racional e eficiente.
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Artigo 40°
Areas verdes publicas de recreio

As areas verdes pUblicas de recreio correspondem:
a) A Parcela 9, que integra toda a faixa nascente entre a via variante a N 6-7 e a vedacao da
Quinta do Bardo, prolongando-se para nascente a sul do muro da quinta através de um

passadico pedonal sobrelevado com vistas sobre a vinha da Quinta do Bardo;

b) A Parcela 11, que corresponde ao prolongamento do viaduto verde que assegura a ligacdo da
Parcela 9 com a zona central de Carcavelos, promovendo:
i) A articulagdo e a circulacdo entre os espagos das Parcelas 2, 4 e 13;
ii) Um sistema continuo e de grande fluidez ao nivel dos espacos verdes e da circulagdo
a ele associados, quer ciclavel, quer pedonal.

Nestes espacos aplicam-se as disposices contantes do n.° 2 do artigo anterior e ainda as seguintes:

a) Colocagao de mobilidrio urbano e de pequenas estruturas amoviveis destinadas ao descanso
e contemplagdo destas areas, as quais devem dispor de bebedouros, papeleiras, iluminagdo e
informacao interpretativa sobre a Quinta, as Vinhas e o Vinho de Carcavelos;

b) Os tracados das ciclovias e dos percursos pedonais tém que adotar solugbes de circulagao
segura e confortavel e ser acompanhados de alinhamentos arbdreos que garantam o conforto
bioclimatico dos utilizadores;

c) A ligacdo da ciclovia da Parcela 9 a Parcela 12 deve ser efetuada onde termina o muro da
Quinta do Bardo, conforme projeto de reconstrugao do muro a elaborar para esse trogo;

d) A ligacdo pedonal da Parcela 9 a Parcela 12, na zona do passadico proposto a sul do troco do
muro da Quinta do Bardo que limita a Parcela 12, deve processar-se através de aberturas no
muro para passagem exclusivamente pedonal nas extremidades do passadico proposto;

e) A vedacgdo da Parcela 9, ao longo dos limites da Quinta do Bardo, deve adotar solugdes que
garantam a vista sobre a Quinta e a vinha, mas que impegam o acesso fisico aos mesmos.

Artigo 41°

Regime especifico do Parque urbano linear

O “Parque Urbano Linear” delimitado na Planta de Implantagdo — Desenho Urbano é constituido
pelas Parcelas 7, 8, 9, 11 e pelo viaduto verde que assegura a ligagdo entre as Parcelas 9 e 11, nao
sendo admitidas quaisquer intervencbes ou solugdes que inviabilizem a sua integridade e
continuidade.

O viaduto referido no nimero anterior, cujo canal se encontra representado na Planta de
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Implantacdo — Desenho Urbano, destina-se a circulagao pedonal e ciclavel e a zonas plantadas, e
as solucOes técnicas a adotar devem garantir, ainda, a viabilizacdo de acessos e circulagao que

garantam uma manutencao eficaz dos espacos e a seguranga dos utilizadores.

Artigo 42°

Mobiliario e equipamento urbano

1. Compete a Camara Municipal de Cascais definir critérios aplicaveis a qualidade e coeréncia estética
do mobilidrio e equipamento urbano a instalar em espaco publico.

2. O Plano contém, nos elementos que o acompanham, opgbes de arborizacdao e de materiais de
revestimento de carater meramente indicativo.
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CAPITULO VI
EXECUGCAO

Artigo 43°

Sistemas de execucgao

O PPQB pode ser executado através do sistema de cooperagao ou de iniciativa dos interessados.

Artigo 44°
Perequacao

A execucdo do Plano ndo determina a realizacdo de perequacdo compensatoria.

Artigo 45°
Execucao

1. A execucdo do PPQB pode ser precedida da delimitacdo de uma unidade de execugdo ou
concretizada através de uma ou mais operacdes de loteamento e de obras de urbanizacdao ndo

enquadradas em unidade de execugdo.

2. A execugdo do PPQB pode ainda ser concretizada através do seu registo, nos termos do disposto
no artigo 108.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-

Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redacao atual.

3. Em qualquer dos casos referidos nos nimeros anteriores, as operacoes de execugao podem abranger

a totalidade ou parte da area de intervengao do PPQB.

4. Caso a aquisicdo dos prédios necessarios a concretizagao das Parcelas 7 e 8 ndao se encontre
concretizada a data do inicio da execucdo do Plano, a mesma pode prosseguir com vista a criagcdo

das demais parcelas.

5. As unidades prediais a criar sdo as que se encontram representadas na Planta de transformagao
fundiaria.
6. As operacOes de execucao do PPQB sao acompanhadas de um contrato de urbanizacao que defina

os direitos e as obrigacdes das partes e que incorpore a programacao da execucao e o financiamento

das operac0es urbanisticas, nos termos previstos no PPQB.

7. 0 faseamento das operagdes de execucao do PPQB e os prazos de execugao associados a cada
operacdo encontram-se definidos no Programa de Execucdo, iniciando a sua contagem com a

emissao do titulo que opere a transformagao fundiaria de acordo com o previsto no Plano.
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Artigo 46°

Encargos

1. Os encargos com a execugao do PPQP e os respetivos responsaveis sao os que se encontram
identificados no Programa de Execugdo e no Plano de Financiamento.

2. A aquisicao dos prédios necessarios a concretizacdo das Parcelas 7 e 8 é da responsabilidade do
Municipio de Cascais.

3. Os encargos previstos no PPQB a cargo do promotor das operagdes urbanisticas devem ser
considerados no calculo da taxa pela realizacdo de infraestruturas urbanisticas (TRIU), paraefeitos
da respetiva reducdo, nos termos previstos no Regulamento de cobranca e tabela de taxas, licencas

e outras receitas municipais.

Artigo 47°
Areas de cedéncia
1. As parcelas a ceder ao Municipio para implantacdo de espacos verdes publicos, equipamentos de

utilizacdo coletiva e infraestruturas no ambito das operagdes urbanisticas de execugao do PPQB sdo

apenas as que se encontram definidas na Planta de Cedéncias e Regularizacoes.

2. Nas operagdes urbanisticas a desenvolver na area de intervencdo do PPQB nao é exigivel a cedéncia

de outras areas ou 0 pagamento de compensagdo urbanistica.
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CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 48°
Adaptacao de infraestruturas e implantagoes
Os tracados e os perfis transversais das infraestruturas e as implantagdes constantes da Planta de

Implantacdo — Desenho Urbano podem, em sede de projeto e de execucdo, ser adaptados as

necessidades decorrentes da sua implementagao concreta.

Artigo 49°

Alteracoes legislativas e omissoes

1. As remissGes feitas no presente regulamento para diplomas ou disposicoes legais especificas sao
de natureza formal pelo que, em caso de alteracao legislativa, consideram-se feitas para os novos

diplomas ou disposicOes legais respetivas ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacao.

2. A qualquer situagdo ndo prevista no presente regulamento aplicar-se-a o disposto na demais

legislacdo vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.

Artigo 50°
Norma revogatoria
1. . O presente Plano revoga, por substituicao integral, a versao do Plano de Pormenor do Espaco

de Reestruturagao Urbanistica da Quinta do Bardo, publicado através do Aviso n.°© 9043/2009,
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 86, de 5 de maio de 2009.

2. As disposicoes do presente Plano derrogam as disposicoes do Plano de Pormenor da Alagoa de
Cima, ratificado pela Portaria n.° 211/96, de 12 de julho, na area em que os dois planos se

sobrepdem.

Artigo 51°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao em Diario da Republica.
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ANEXO
QUADRO SINTESE

QUADRO SINTESE - Pardmetros de edificabilidade
. - " 2
Areado | o aimo L SFSER R FENRED F2F €D () Superficie de | N° de fogos fndice de
fes poligono de pisos Altura maxima pavimento méximo NOo de NO de imperm.
N° da Parcela b)) Qualificagéo do solo _méximo de e da fachada Habitagdo | Com/Serv Turismo Equipamento (4rea méxima)] (ver notas | €2Mas quartos méximc;
implantagdo solo @ (m) (4rea (érea (rea (érea méaxima) ™) <®) (méx.) (méx.) (%)
(m?) méxima) méxima) 10
Espacos de atividades
econémicas - Espago
Parcela 1A ) 88 001,15 | estratégico de atividades | 7 566,19 3 11O 4100,00 NA 0 140 70 10
econdmicas e Espagos 0,00 0,00 9 016,00
verdes
Parcela 18 @ 11149,80 |eoiacos de uso especial - 5 144,81 3 11 NA | (1) 4 916,00 0 160 160 40
Parcela 2 ® 8 627,60 equipamento 5411,15 3 11 0,00 0,00 0,00 5 000,00 5 000,00 NA 160 160 50
19,50
Parcela 3 15 398,70 o 9 451,44 5+R incluindo | 17 100,00 0,00 0,00 0,00 | 17100,00 85 NA NA 40
Espago habitacional recuado
arcela . 3 1 i ! 4 i !
Parcela 4 ¢ © 6 554,36 5 096,18 3 0 4 852,00 500,00 0,00 0,00 5 352,00 25 NA NA 50
Parcela 5 1130,24 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 2,5
Espacos de uso especial -
Parcela 6A 13 325,57 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Parcela 68 1049,16 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
Parcela 7 10 638,88 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 2,5
Parcela 8 1152,01 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 2,5
Parcela 9 5002,13 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 2,5
Espacos de uso especial -
Parcela 10 3620,05 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Parcela 11 2829,30 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 40
Espacos de uso especial -
Parcela 12 4216,33 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Espacos de Uso especial -
Parcela 13 2796,99 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 70
estruturantes
Parcela 14 A 60,80 |Espagos de uso especial - NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
Parcela 14 B 564,14 estruturantes NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
TOTAIS 176 117,21 21 952,00 500,00 | 4 100,00 9916,00 | 36 468,00 110 460 390 NA
— N 0 n.° de lugares de estacionamento sera calculado, em func&o da distribuicio de usos, fogos e da érea efetiva que vier a ser construida em cada parcela de acordo com os pardmetros constantes do quadro sintese,
Saconamento por aplicacio dos indicadores e disposices constantes no artigo 37° do regulamento do Plano.

NOTAS: (1) Os 4100 m” de superficie de pavimento correspondem  supericie de pavimento existente esfimada.
(2) Destina-se a equipamento coletivo de exploragdo privada de apoio a jovens, ensino e ou saiide.
(3) Equipamento de apoio a populagdo estudante. A superficie méxima de pavimento indicada inclui 778 m? de superficie de pavimento existente.

(4) Em virtude do sistema de incentivos de sustentabilidade ambiental o n.2 méximo de fogos pode aumentar até 110 se o projeto obtiver certificagdo de sustentabilidade de nivel A ou até 120 fogos se essa certificacdo
ambiental obtiver o nivel A+. Este acréscimo de fogos nio pode traduzir-se em acréscimo de area habitacional.

(5) 0s 500 m” destinados a comércio e servigos aum maximo de 1010j

(6) Em virtude do sistema de incentivos de sustentabilidade ambiental o n.2 méximo de fogos pode aumentar até 35 se o projeto obtiver certificagéo de sustentabilidade de nivel A ou até 40 fogos se essa certificagio ambiental obtiver
o nivel A+. Este acréscimo de fogos ndo pode traduzir-se em acréscimo de rea habitacional.

(7) Nas parcelas 1 a 4 ¢ admitida a construgao de caves para estacionamento, arrumos e instalagdes técnicas desde que implantadas no interior dos poligonos maximos de i 4o conforme di no
regulamento do Plano.

(8) Espago exterior de apoio/estacionamento pblico.
(9) Nos edificios existentes é permitida a manutengéo da altura de fachada atual se for superiora 11m

(10) Nos termos do no n.2 3 do artigo 152 do presente regulamento, a superficie méxima de pavimento da parcela 18 corresponde & diferenca entre a superficie de pavimento maxima de 9.016 m2 e a superficie de pavimento
efetivamente concretizada na parcela 1A.
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