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1- NOTAS INTRODUTORIAS

O presente documento corresponde ao Relatdrio da Proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor
do Espago de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardao em Carcavelos, abreviadamente

designado por PPQB ao longo do presente documento.

Constitui-se como a memoria descritiva das alteracbes pretendidas em termos de usos e
indicadores, bem como das resultantes da ponderacao das participacdes em sede de participagao
pubica inicial. Ou seja, foram ponderadas as diversas expectativas e condicionamentos em causa

em articulagdo com o atual quadro de referéncia estratégico.

A alteracdo agora apresentada procura, ainda, simplificar e clarificar os contetidos do plano em
vigor, quer ao nivel de planta de implantagdo, quer ao nivel da regulamentacdo e explicitacdo das

propostas.

Procura também, reforcar os principios de sustentabilidade que lhe estdao subjacentes e que
permitem e através do desenho urbano, das propostas de ordenamento e da adogdao de boas
praticas, assegurar que o PPQB e que os futuros projetos a concretizar na sua area - quer ao nivel
do espaco privado quer do espaco publico - adotem opgdes sustentaveis de forma a criar um
modelo urbano, suscetivel de certificagdo ambiental pelo sistema LiderA ou outro sistema de

certificagao de sustentabilidade.

Complementam o presente relatdrio, o programa de execucdo e financiamento, o Mapa de Ruido e
o Relatério Ambiental, bem como as pegas desenhadas de proposta a escala 1:1000, ou seja, as
que contemplam os conceitos globais relacionados com as infraestruturas, a redelimitacdo do
cadastro, as cedéncias e a simulagdo de uma solugdo possivel de concecdo do espaco a partir da
planta de implantacdo. Acompanham ainda o plano, o Estudo de Trafego, o Estudo hidraulico da

Ribeira de Sassoeiros e o Relatorio Lider A.

Em resultado do processo de simplificacao e clarificacdo referidos, a planta de implantagao que na
versao do PP em vigor constava de 3 pecas desenhadas (desdobramentos) € agora apresentada em
duas pegas desenhadas, uma com a qualificacdo do solo e outra com o desenho urbano, ambas
estruturadas no sentido de evitar dispersao e repeticao de informacdo, estando devidamente

articuladas com a estrutura e contetdos do regulamento.

Alteragao do PP da Quinta do Bardo 1
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2- CONTEXTO E PRESSUPOSTOS DE ALTERACAO

Por se assumir como guido das alteracGes, traz-se para este documento o contetdo dos Termos de
Referéncia que sistematizam os objetivos e orientagBes subjacentes a decisdo de alteracdo do PP,
também abordados no contexto dos estudos de caracterizacdo, para que melhor se entenda a

explicitacdo das propostas que constam dos capitulos seguintes.

Assim sendo, a Alteragao do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta

do Barao (PPQB) tem subjacentes dois objetivos estratégicos:

A. Promover a interligagdo do espaco da Quinta do Bardo com o tecido urbano envolvente;

B. Proteger e valorizar o patrimoénio e a qualidade de vida do espaco da Quinta do Bardo,
gerando uma mais-valia para a comunidade, e promovendo a oferta de valores ldicos,

ambientais e culturais, assentes em principios da sustentabilidade.

No Artigo 2.9 do seu regulamento, o PPQB em vigor estabelece como objetivos gerais (sublinhando-

se 0s que, de alguma forma, sdo agora objeto da alteragao):

1. "O estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservacédo da Reserva

Ecologica Nacional e da Reserva Agricola Nacional;

A reabilitacéo e requalificacdo do conjunto edificado da Quinta do Bardo;
Os remates urbanos de fecho das malhas existentes;

Reperfilamento da Rua Dr. José Joaguim de Almeida;

Restabelecimento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

@ »n AN W N

Construgdo do troco da ciclovia, que ligaré a zona da Praia de Carcavelos ao Bairro de S.
Miguel das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7, dentro do perimetro

do Plano e outro que constard do reperfilamento da Rua Dr. José Joaguim de Almeida.”

E como objetivos especificos, os seguintes (sublinhando-se os que, de alguma forma, sdo agora

objeto da alteracdo):

a) '"Definicdo de uma drea de produgdo vitivinicola com cerca de 5,0 hectares, no sentido de

se constituir uma alegoria @ producao do Vinho de Carcavelos, em Regido Demarcada,
b) A recuperagcdo do Solar e anexos para Hotel tipo Resort, com uma zona de expanséo a Sul;
¢) A recuperagdo da Adega e respetivos anexos para Museu da Vinha e do Vinho,

d) Constituigdo de mais dois lotes destinados a edificacdo urbana;

2 Alteragao do PP da Quinta do Bardo
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e) Construgdo da sede da Associagdo das Guias de Portugal — Companhia de Guias de

Carcavelos e da Associacdo dos Escoteiros de Portugal — Grupo 16;

) Reformulagdo das acessibilidades vidrias e pedonais”.

Os objetivos gerais, estratégicos e especificos mantém-se, na generalidade, validos, sem prejuizo

dos ajustes que se pretendem introduzir e que estdo na génese da alteragao em curso.

Assim, e como adiante se vera os objetivos que merecem revisao/alteragdo sdo:

0 n.% 1 dos objetivos gerais ('O estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel
com a preservacdo da Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agricola Nacional”), na
medida em que ndo se trata em rigor de um Parque Urbano Linear que abrange as areas
de REN mas sim da conjugagdo de um corredor urbano linear de uso publico, esse sim com
caracter de parque urbano linear (e que abrange apenas parte da REN), conjugado com um
Parque tematico (a area da vinha que complementa os espacos exteriores da Quinta do
Bardo onde se inserem também os jardins do palacio) mais reservado e de propriedade
privada que podera ser visitado em condicoes a especificar. De referir, que € na zona
destinada a vinha que se localiza a maior area afeta a REN associada ao trogo da Ribeira de
Sassoeiros que atravessa a parcela da Quinta. Por sua vez, tratando-se de uma area
classificada como solo urbano, deixa de estar inserida em Reserva Agricola Nacional, cuja

delimitagdo ainda consta do PP em vigor.

0s objetivos especificos constantes das alineas c) e €), uma vez que as parcelas sobre as
quais recaiam os usos referidos, que ja integram ou vdo integrar o dominio privado do

municipio, sdo agora redirecionadas para equipamentos de apoio a populacdo estudantil.

Nesse sentido, quanto aos aspetos de ordenamento do territorio e de execucdo do plano, foram

definidos os pressupostos a ter em consideracdo na alteracdo do Plano de Pormenor, bem como na

sua posterior concretizagdo:

A proprietaria da Quinta do Bardo executa a obra hidraulica de regularizagao da Ribeira de
Sassoeiros prevista no Plano sujeita as orientacdes e acompanhamento da Camara
Municipal;

A Parcela 1 mantém a area destinada a vinha com o uso previsto no PP em vigor;

A Parcela 1 mantém ainda a area edificada e edificavel no PP em vigor (9016 m?), onde
poderdo ser constituidos 2 lotes/parcelas: um destinado a hotel, tal como previsto no plano

em vigor, com capacidade maxima de 70 unidades de alojamento e uma area edificada que

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 3
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corresponda, no minimo, a 4100 m?, o outro destinado a um equipamento do tipo
residéncia de estudantes ou outra fungdo de coresidéncia. Este equipamento devera ter um
0 numero maximo de 160 quartos/utentes. Quer o Hotel quer o Equipamento devem ser
objeto de certificacdo de sustentabilidade, conforme descrito nos termos de referéncia da

presente alteracdo.

Decorre desta opcdo de alteracdo, que o Municipio de Cascais e o Promotor entendem que
0 centro de congressos previsto no PP em vigor, em face da evolucdo das dinamicas

entretanto registadas naquela area do concelho, ndo se justifica manter.

As Parcelas 2 e 13, destinadas no plano em vigor ao Museu da Vinha e a Sede de
Escoteiros e Guias manterdo o uso de equipamento, mas agora destinado a fungao de
apoio a populacdo estudantil que aqui se fixara na Residéncia de Estudantes, que sera
explorada pelo Municipio, ou por um concessionario a designar por este, com o objetivo de
promover uma oferta adequada ao poder de compra do estudante portugués médio. A area
bruta de construcdo acima do solo ndo podera ultrapassar os 5.000 m? e o numero de
hospedes ndo podera ultrapassar os 160. Os custos de construcdo desta residéncia de
estudantes serdo suportados pela proprietaria da Quinta do Bardo, no dmbito da execucdo
das operagbes urbanisticas que concretizam o plano, integrando o conjunto de obrigacdes
a que se vincula a referida entidade na execucao do Plano, designadamente os relativos ao
beneficio de incentivos, com as correspondentes isengGes de taxas municipais devidas,
dado tratar-se de um equipamento a entregar ao Municipio de Cascais. Este Equipamento
devera vir a constituir uma referéncia de sustentabilidade, eficiéncia, eficacia e economia,
desde a fase da concecdo até ao decurso da sua exploragdo, e devera ser objeto de
certificacao de sustentabilidade de nivel superior ao da pratica atual. A programacdo e o
prazo de execucao destas obrigacdes serdao detalhados na programacdao do PPQB e

contratualizados através de contrato de urbanizagao.

A Parcela 3 mantém o uso previsto de habitacdo e a area bruta de construgdo,
introduzindo agora mais flexibilidade no que respeita ao niUmero de fogos e a delimitagao
dos poligonos de implantagdo, abaixo e acima do solo, sem prejuizo do cumprimento dos
parametros de estacionamento que vierem a ser definidos em sede de plano. Mantém-se
como referéncia os 85 fogos estipulados no plano em vigor, mas o nimero maximo de
fogos pode chegar até aos 110 fogos (se obtiver certificagdo de sustentabilidade de nivel
A); ou até aos 120 fogos (se obtiver certificagdo de sustentabilidade de nivel A+) — sem

acréscimo de edificabilidade afeta ao uso habitacional.

Alteragao do PP da Quinta do Bardo
Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



F‘ NRV

CAMARA MUNICIPAL

A Parcela 4 mantém o uso misto de habitacdo e atividades econdmicas, assim como a
area bruta de construcdo de 5.352 m? acima do solo, e prevendo-se a concretizagdo nesta
parcela do incentivo que atualmente consta no Artigo 47.9, n.° 3 do Regulamento do Plano
de Pormenor - com flexibilidade para o niUmero de fogos e para a delimitagdo de poligonos
de implantagdo abaixo e acima do solo. Mantém-se como referéncia os 25 fogos
estipulados no plano em vigor, mas o nimero maximo de fogos pode chegar até aos 35
fogos (caso obtenha certificagdo de sustentabilidade de nivel A); ou até aos 40 fogos (caso
obtenha certificagdo de sustentabilidade de nivel A+), sem acréscimo de edificabilidade
afeta ao uso habitacional.

As Parcelas 5 a 12 mantém as areas, os usos e funcdes previstos no PP em vigor, sem

prejuizo de eventuais ajustes que se revelem necessarios ou convenientes para a

adequacao do PPQB aos requisitos atuais.

A cedéncia de terreno onde se implantara a residéncia para estudantes, a area de terreno onde se
localiza adega e que constituira um equipamento, bem assim como a cedéncia por compensacao
relativa as obras ja referidas — construgdo da residéncia de estudantes e reabilitagdo dos edificios
relacionados com a adega e sua entrega ao dominio municipal e ainda a obra hidraulica na Ribeira
de Sassoeiros — consideram-se suficientes para garantir as cedéncias conforme previsto no n.° 2 do
Artigo 131.9 do Regulamento do PDM.

A sintese dos principais parametros urbanisticos a considerar nesta alteracdo estdo compilados na

tabela seguinte que consta dos termos de referéncia da alteragdo ao PPQB.

Quadro 1: Parametros a considerar na Alteracdao ao PPQB

Projeto de Alteragao do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo (PPQB)

Ambito Proposta 2020 PPQB
Parcela Parcela 1 Parcela 2/13 Parcela 3 Parcela 4 Somatério
Area da parcela (m2) 100 907 13 090 15213 7 250 136 460
Habitag&o (m2) 0 1} 17 100 4852 21952
Ativ. Econ (m2) 1] (1] 0 500 500
Usos e Fungdes Area de Turi (m2) 4100 0 0 0 4100
Construcéo (acima do solo) urismo (m
Equip. (m2) 4916 5 000 0 (1] 9916
Total (m2) 9 016 5 000 17 100 5352 36 468
Fogos (1] (1] 120 40 160
Lojas (1] (1] 0 10 10
N.° Fragdes / Unidades (Max.) Quartos (Hotel) 70 [} [} o 70
Alojamento (Resid.
Estud.) 160 160 1] (1] 320
Camas 300 160 1) (1] 460

Fonte: Termos de Referéncia da Alteracdo ao PPQB.2020.CMC

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 5
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No que respeita a interagbes com as Servidoes Administrativas e as Restricdes de Utilidade Publica,

a alteracao do PPQB pretende assegurar que:

No caso da Reserva Agricola Nacional (RAN): Uma vez que a totalidade da AI do PP
esta classificada como Solo Urbano no PDM-Cascais €, que de acordo com o n.° 1 do Artigo
10.°© do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, que aprovou o Regime Juridico da
Reserva Agricola Nacional (RIRAN), '(..) ndo integram a RAN as terras ou solos gue
integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais de dmbito intermunicipal ou
municipal (...)'. Esta condicionante deve ser eliminada da Al do PP.

No caso da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a delimitacdo aprovada com o PPQB
corresponde ao cenario aprovado pela CNREN no ambito do PPQB, porém a REN oficial
constante da posterior revisdao do PDM e com depdsito na CCDRLVT difere da publicada no
PP. Sendo esta posterior e oficial € a que prevalece, no entanto serd agora testada em
funcdo de estudo hidraulico e do projeto de regularizacdo da Ribeira de Sassoeiros. Em
consequéncia, e apos estabilizados esses estudos sera ponderada a eventual necessidade

de alteracdo da REN seguindo os procedimentos previstos no regime legal aplicavel.

Por fim, é ainda objetivo na sequéncia da alteracdo do PP, promover a integragdo da sua area de

intervencao na Area de Reabilitagdo Urbana de Carcavelos (ARU-Carcavelos).

6 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
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3- PROPOSTA DE ORDENAMENTO — QUALIFICACAO E CONCEGCAO DOS ESPACOS

3.1- Modelo de ocupacao — consideragoes gerais

O PP em vigor desdobra a sua planta de implantacao em 3 desenhos procurando representar em

cada um temas e matérias que se complementam:
¢ Planta de Implantacao I — Modelo de Ocupacao;
e Planta de Implantagao II -Tipologia de Espagos Exteriores;
¢ Planta de Implantacdo III — Ordenamento e Caracterizacdo Acustica.

Contudo, a forma como se organizam torna-se confusa, repetindo informagao de umas plantas para
as outras e abordando os mesmos espacos de diversas formas consoante o desdobramento em

Causa.

Nesse sentido, a atual proposta de alteracdo procura simplificar e clarificar a leitura da componente
desenhada do plano e procura estabelecer uma articulagdo mais direta com a prépria estrutura do
regulamento e com a forma como os diversos temas e espacos sao efetivamente abordados nesse

documento normativo.

Em resultado, a proposta de alteracdo contempla uma Planta de Implantacdo mais genérica que

corresponde a qualificagdo do espaco e relne na Planta de Implantacdo — Desenho urbano todos

os temas objeto de regulamentacdo especifica relacionada com a concegdo do espago, bem como
0s quadros com 0s usos e parametros para cada parcela, assegurando os conteldos e matérias a
tratar na planta de implantagdo em conformidade com a alinea b) do n.2 1 do artigo 107° do
RIIGT:

e Qutros limites ao regime do uso do solo:
v Estrutura ecoldgica;
v Valores culturais (imdveis e conjunto);
v Corredor para obra hidraulica e reposigao de galeria ripicola;
v Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;
v Classificagdo acustica e identificagdo de zonas de conflito;

¢ Urbanizacdo e edificacdo:

Alteragao do PP da Quinta do Bardo 7
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v Edificacao:
o Edificacdes existentes;
o Novas edificagdes;

o Areas verdes privadas: Jardins da Quinta do Bardo e Parque Tematico agricola da
vinha de Carcavelos;

v Rede viaria, circulagdo e estacionamento:
o Ciclovias;
o Passeios;
o Rede rodoviaria;
o Estacionamento publico;
v Areas verdes de utilizacdo coletiva:
o De enquadramento;

o De recreio.

No contexto da alteracdo, e dando resposta a necessidade de explicitar o zonamento de acordo
com a disciplina consagrada no plano diretor municipal, houve a necessidade de criar um
desdobramento da planta de implantacdo que contemplasse a qualificacdo do solo urbano na area

de intervengao (Planta de Implantacdao — Qualificacdo do solo).

Nos pontos seguintes sao explicitadas as alteracOes efetuadas para dar resposta aos objetivos

definidos e aos pressupostos de alteracao constates dos Termos de Referéncia.

3.2- Qualificacao do solo e definicao de usos

De referir que, apesar da caraterizacao da situagao de referéncia, que data de maio 2021) efetuar o
enquadramento do PP no PDM em vigor (2017) a proposta reflete ja a qualificagdo do solo
constante do processo de alteragao da adequacao do PDM ao RJIGT que ainda ndo se encontra em

vigor, garantindo a compatibilidade futura entre planos.

A area de intervencao do Plano encontra-se, entdo, classificada como solo urbano contemplando as

seguintes categorias e subcategorias:

e Espacos habitacionais;
e Espacos de atividades econdmicas;
e Espacos de uso especial;

e Espacos verdes

Os usos estdo diretamente relacionados com a qualificacdo do solo:

8 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
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Os Espagos habitacionais correspondem as areas afetas preferencialmente ao uso
habitacional, que podem acolher outras utilizagdes complementares ou compativeis com
este uso, designadamente, turismo, comércio, servigos, restauracdo ou de bebidas,
micrologistica, equipamentos, indlstria compativel e recreio e lazer. Esta categoria de

espaco incide sobre as parcelas 3 e 4;

Os espagos de atividades econdmicas correspondem, mais propriamente, a um espago
estratégico de atividades econdmicas que se destina, preferencialmente, a instalagdo de um
estabelecimento hoteleiro e respetiva ampliagdo, sendo admitidos como usos
complementares ou compativeis a habitagao plurifamiliar, o comércio e servicos e os

equipamentos. Esta subcategoria de espago incide sobre parte da parcela 1A;

Os Espacos de uso especial, subdividem-se nos seguintes espagos que refletem os usos

possiveis:

v Espagos de equipamento, correspondem a areas a afetar a prestacdo de servigos que
satisfacam necessidades coletivas dos cidaddos, e destinam-se a localizacdo de

Residéncia de Estudantes ou outro equipamento de coliving e utilizacbes
complementares. Esta subcategoria de espago incide sobre as parcelas 1B e 2;

v Espago de infraestruturas estruturantes, que corresponde a rede viaria integrada na
parcela 6, a parcela 10 e a parcela 12.

Os Espagos verdes correspondem, mais propriamente, a espagos verdes de recreio e/ou de
producdo, integram um conjunto de parcelas destinadas a implementacdo de areas verdes
gue podem assumir diferentes caracteristicas, para enquadramento de vias e para a
concretizacdo de espacos publicos fruiveis pela populacdo, ou, ainda, para a atividade
produtiva na zona destinada a plantacdo de vinha em articulagao com a atividade turistica.

Esta categoria de espaco incide sobre as parcelas 5, 6B, 7, 8, 9, 11 e parte da parcela 1A.

Relativamente aos usos definidos pelo PP em vigor, apenas sao objetos de alteracdo as Parcelas 1

(em parte) e as parcelas 2 e 13.

Quanto a parcela 1, que anteriormente era na totalidade afeta ao uso turistico, mantém a maioria

da sua area afeta a esse uso integrando todo o nucleo edificado e jardins da Quinta, bem como

uma area consideravel a sul e toda a zona destinada a vinha. A area que mantem esse uso passa a

ser delimitada como parcela 1A.

No setor sudeste da atual quinta, aproximadamente na zona onde o PP em vigor prevé o centro de

congressos integrado no uso turistico, foi delimitada a subparcela 1B que se destina ao

equipamento privado do tipo residéncia de estudantes ou outra funcdo de coresidéncia.

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 9
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Esta opcao permite a implementagao dos dois usos que podem manter uma relacdao de proximidade
e, eventualmente de operacionalizacdo da exploracdo, sem que funcionalmente a utilizacdao dos

mesmos cause alguma espécie de perturbacao.

No que respeita as parcelas 2 e 13, o PP em vigor considera-as como areas de equipamentos e
assim se vao manter, mas com valéncias diferentes. Ou seja, anteriormente a parcela 2 destinava-
se ao Museu da vinha e a parcela 13 a sede de agrupamento de Escoteiros e Guias, e nesta
alteracao ao PP a capacidade de construgdo para acolher equipamentos explorados pelo municipio
com a fungdo de apoio a populagao estudantil vai concentrar-se na parcela 2, através da fixacao de
residéncias para estudantes, mediante uma oferta adequada ao poder de compra do estudante
portugués médio, complementadas com espacos de coworking. Pretende-se que assegure uma

capacidade maxima de 160 estudantes.

Indo ao encontro deste objetivo, pretende-se que a Parcela 2 relina um conjunto de espagos
interiores e exteriores ao servico da populacdo estudantil promovendo a recuperacao, e eventual
ampliacdo, dos edificios existentes e a construcdo de um edificio novo com o maximo de trés pisos
para acolher unidades de alojamento para estudantes, organizando-se em torno de um espaco
exterior comum que se assuma como um espaco de encontro e lazer que de alguma forma,
mantenha uma relacdo visual com o espaco da Quinta do Bardo do outro lado da variante. Esta
parcela tem como acessos o portao da Quinta situado no Largo do Jardim Jdlio Moreira, pelo que
deve garantir no se interior a circulacdo adequada e o acesso a estacionamento, bem como um
corredor de passagem sobre o percurso ciclavel e pedonal que estabelece a ligacao viaria com a
parcela 13 agora transformada em praceta com estacionamento e circulagdo viaria de apoio e
acesso as parcelas 2 e 4, aliviando os fluxos sobre o Largo Jardim Julio Moreira. Esta parcela 2

permitird a ligagao pedonal e ciclavel entre o Corredor Urbano Linear e o referido Jardim.

A Parcela 13, nesta proposta de alteragao, vé a sua area reduzida a sul, a favor do corredor verde
linear (espaco de recreio) que vai assegurar a ligagao ao espago verde publico que se desenvolve a
poente desta parcela em area exterior a intervencdo do PP. A restante area que se mantem como
parcela 13 passa a corresponder a uma praceta com estacionamento de apoio ao espago verde e
edificios contiguos. Tratando-se de areas que, embora com usos diferentes, sdo do municipio e se

complementam funcionalmente considera-se ser uma opgao equilibrada.

Quanto as parcelas 3 e 4 mantém o seu uso habitacional, apenas com ligeiras alteracdes ao nivel
da sua configuragdo decorrentes dos ajustes a cartografia ou as opgOes adotadas para os espacos

de circulagdo e/ou espagos verdes. A parcela 3 aumenta ligeiramente a sua area em funcdo da
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configuracdo da parcela 1 (estabelecendo uma relacao com o tracado do caminho interior da quinta
que assegura a circulagdo interna e acesso de servicos) e a parcela 4 reduz ligeiramente (sem
perder edificabilidade) a favor do corredor urbano linear (em consequéncia da passagem proposta
sobre a variante) e da necessidade de garantir acesso e estacionamento pulblico a area a edificar

mais a sul.

A parcela 11, vé a sua configuracdo substancialmente alterada, deixando de ser um impasse de
acesso entre as anteriores parcelas 13 e 4 e passando a corresponder ao espago publico que
assegura a implantacdo do corredor verde linear (espacos de recreio, ciclovia, etc.). Este aumento

de area vem das anteriores parcelas 2 e 13, e de uma pequena parte da 4.

As restantes parcelas mantém os usos anteriormente atribuidos sofrendo apenas ajustes
cartograficos ou os necessarios para melhorar a qualidade do corredor verde linear como é o caso

da parcela 9.

3.3- Outros limites ao regime do uso do solo

Neste ponto relnem-se diversas componentes com importdncia para o ordenamento e
desenvolvimento da AI do PP que complementam o desenho urbano ou justificam regimes

especificos, como sendo:

3.3.1- Estrutura ecoldgica
Conceito

A definicdo da Estrutura Ecoldgica do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo toma como ponto de
partida as caracteristicas da area de intervencao estudadas durante a fase de caracterizagdo e
diagndstico do Plano, integrando um conjunto de elementos, solidarios entre si, constituindo as

areas que qualificam a Quinta e a estrutura urbana envolvente, com a qual se vai articular.
Pretende-se com a delimitacdo da EE do PP da Quinta do Barao:

e  Contribuir para a protecdo dos valores naturais e culturais existentes, como forma de

manter o caracter e a qualidade dos valores paisagisticos existentes.

Alteracdo do PP da Quinta do Bardo 11
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e  Estabelecer estratégias de gestdao e conservacdo dos espacos que permitam a sua
revitalizagdo cumprindo principios de sustentabilidade ecoldégica e econdmica compativeis

com os valores naturais e culturais presentes.

e  Promover a utilizacdo dos espacos como suporte de atividades de recreio e lazer adequada

a capacidade de carga que o territdrio apresenta.

Para estabelecer a Estrutura Ecoldgica do Plano consideram-se as areas de maior sensibilidade
paisagistica e patrimonial da area do Plano e ainda as areas que pelo uso proposto - espagos
verdes (publicos ou privados), permitem o funcionamento dos ecossistemas segundo a dinamica
imposta pelo periodismo dos fendmenos naturais e tém por funcdo contribuir para a estabilidade

fisica e sustentabilidade ambiental do Espaco Urbano, assegurando:
e As fungGes dos sistemas bioldgicos coexistentes com o espago urbano;
e O controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos — a circulagao da agua e do ar;
e O conforto bioclimatico;

¢ A manutencdo de habitats, tendo em vista a coexisténcia da biodiversidade e a ativacdo

bioldgica com o espaco urbano;
e A qualidade do espaco publico.
Para a definicdo da Estrutura Ecoldgica na area do plano forma tidas em consideragdo:
o Areas de Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
e Areas que ja integram a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), e

e Areas de solos agricolas de qualidade que embora tenham deixado de constituir a
condicionante RAN, por se enquadrarem em solo urbano, pelo uso que Ihes sera associado

manterdo o seu papel ecoldgico, ou seja, a zona da vinha.

Materializacdo da Estrutura Ecolégica nas propostas de concecédo do espaco

Em termos praticos integram a estrutura ecoldgica do Plano as areas verdes de utilizacdo coletiva

gue correspondem ao Parque Urbano Linear e a area privada que, na Parcela 1A, corresponde é
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proposta de utilizagdo como vinha, abrangendo todo o troco da Ribeira de Sassoeiros e as zonas

ameagadas por cheias.

Os Jardins da Quinta, pela sua importancia cultural e patrimonial enquanto espaco desenvolvido
pela agdo combinada do homem e da natureza, notavel pelo seu interesse paisagistico, historico,
artistico, e social, assume-se como um espaco que, apesar de ndo integrar a estrutura ecoldgica,

tem um papel complementar e enriquecedor da mesma.

De igual modo contribuem para a valorizacao da envolvente dos espagos e integrados na Estrutura
Ecoldgica, os Espacos Verdes de Enquadramento e os logradouros privados, ambos com um papel

complementar.

Contributos para nivel da Estrutura Ecologica Municipal (EEM)

A Estrutura Ecoldgica que se prop0e para o Plano, vem a aumentar a area de influéncia do corredor
fluvial da Ribeira de Sassoeiros na zona da Quinta do Bardo, alargando a area permeavel de recreio

e produtiva neste troco da Ribeira.

A proposta integrar-se-a nas intervencbes que a Camara Municipal de Cascais tem vindo a
desenvolver e promover desde ha alguns anos no sentido de ordenar e qualificar o corredor fluvial
da ribeira de Sassoeiros, restabelecendo a sua importancia como corredor ecoldgico e como area

de enquadramento e recreio relevante na malha urbana envolvente.

Contributos para a Estrutura Regional de Protecao e Valorizacao Ambiental (ERPVA)

Tal como se refere na primeira versdo do Plano, a area de intervencdo nao se encontra atualmente
integrada na Estrutura Ecoldgica da Area Metropolitana de Lisboa, no entanto, o contributo da
proposta para a ampliagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, assim como o papel que tera no
restabelecimento do corredor fluvial continuo da Ribeira de Sassoeiros, integra-se nas estratégias
defendidas para a AML, consolidando e permitindo a concretizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal

de Cascais.

A proposta vem igualmente reforcar a oferta de espagos verdes de recreio, associados a memdria

do local e a preservagao do patriménio vivo e cultural da regido.

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 13
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3.3.2- Valores culturais (imdveis e conjunto)

Como na Al existe um conjunto edificado, independentemente da legislacdo aplicavel em matéria
de protegdo dos imoéveis classificados o PP efetua uma analise mais especifica e individualizada de
cada imdvel integrado na area causa identificando as “construcdes” que efetivamente considera
como valor cultural @ manter e que podem ser objeto de alteracdo e conservacao tendo em vista o
seu aproveitamento e valorizacdo. Identifica, também, aquelas que ndo apresentam valor
arquitetdnico, individualmente ou enquanto elemento do conjunto, e ndo sdo relevantes para a sua

valorizagdo, propondo-se a sua demolicao.

3.3.3- Corredor para obra hidraulica e reposicao de galeria ripicola

Na planta de implantagdo € identificada a area a intervencionar na Ribeira de Sassoeiros que se
destina ao desenvolvimento do projeto da obra hidraulica e reposicao da galeria ripicola,
abrangendo a parcela 7, (onde se prevé alargamento e tratamento dos taludes em gabibes) e a
parcela 1A, (construgdo de um canal retangular de cariz permeavel, em pedra aparelhada e com
nlcleo estruturante em betao armado).

Este corredor cruza a Rua Dr. Baltazar Cabral, onde se prevé a construcdo de uma passagem
hidraulica com uma seccao livre de 5,00 x 2,00 metros quadrados e um comprimento minimo de

12,00m a poente da passagem hidraulica existente.

3.3.4- Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

Na area de intervengao do plano estdo cartografadas as zonas inundaveis ou ameacadas pelas
cheias ndo classificadas como zonas adjacentes contiguas a margem da Ribeira de Sassoeiros que
se estendem até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo

de retorno de um século.

Esta area abrange total ou parcialmente as seguintes parcelas: 1A, 6, 7, 9 e 12. Nestas areas ndo
sao proposto usos ou intervengOes que ponham em causa pessoas e bens, prevendo-se apenas
acoes em espacos exteriores compativeis com o regime de protecdo ou sujeitas a parecer das

entidades competentes em matéria de dominio hidrico.
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3.3.5- Classificacao acustica e identificacao de zonas de conflito

A Al do PP é classificada na sua totalidade como zona mista. De acordo com o estudo do ambiente
sonoro que acompanha o plano (Mapa de Ruido) nos usos previstos ndo estdo expostos a niveis

sonoros de ruido ambiente exterior superiores aos definidos na legislagao em vigor (RGR).

3.4- Urbanizacao e edificacao

Em matéria de urbanizacdo e edificagdo a planta de implantacdo desenvolve as propostas ao nivel
do edificado (existente, proposto e areas verdes privadas associadas), rede viaria, circulagdo

(pedonal e ciclavel), estacionamento e areas verdes de utilizagdo coletiva.

3.4.1- Edificagao

Edificacoes existentes

Relativamente aos edificios existentes, todos eles estdo integrados na Zona Especial de Protecdo
(ZEP) instituida pela Portaria n.°© 402/2010 15 de junho. Por sua vez, todo o nucleo edificado da
Quinta e respetivos jardins encontra-se classificado como Imovel de Interesse Publico IIP, segundo
o Decreto n.0 5/2002 de 19 de fevereiro. Constituem excecdo dois pequenos imoveis que fazem
parte do nlcleo da quinta e que ficaram fora desta classificacao, mas tém todo o interesse por si s6
e no conjunto (anexo e pombal no jardim a sul). Outros ha que, embora integrados, no conjunto
classificado ndo contribuem para a valorizagao do conjunto. Trata-se de anexos sem qualquer valor

arquitetdnico, ou com nivel de ruina integral, ou mesmo sem potencial aproveitamento.

No quadro e figura seguintes, partindo do levantamento efetuado sobre esses imdveis em janeiro
2021 (area de implantagdo, pisos, construcdo e estado de conservagdo) é proposto o seu destino:

demolicao ou manutencao.
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Fonte: NRV.2021.GC

Foto 2: Imoveis sem valor arquitetonico ou potencial de aproveitamento

Fonte: NRV.2021.GC
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Figura 1: Identificacdo dos iméveis no ambito do trabalho de levantamento das areas existentes
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Fonte: S.top, Jodo Serddio, Servigos de Topografia, Lda.2021
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Quadro 2: Levantamento do edificado existente e proposta de areas a manter ou a demolir

Area Area bruta de Edificios a :
Identificacdo dos edificios implantacdo ':'i::: construcao c:::;cxadggo manter a.b.c :: in;::;;
(m?) (m?) (m?) -

1-Palacio 812,00 4 2048,50 razoavel 2048,50
2 - Habitagdo - desocupado 100,20 1 100,20 razodvel 100,20
3 - Habitagdo - desocupado 49,00 1 49,00 razoavel 49,00
4 - Ruina 60,80 1 60,80 ruina 60,80
5 - Curral 35,40 1 35,40 ruina 35,40
6 - Adegas? estabulos e Habitacdo 290,90 2 571,10 ruina 571,10
7 - Armazéns e Habitagdo - desocupado 180,00 2 331,50 razodvel 331,50
8 - Habitacdo desocupado 87,00 1 87,00 razoavel 87,00
9 - Habitacdao desocupado 74,50 2 125,60 razoavel 125,60
10 - Palheiro 116,60 1 116,60 razoavel 116,60
11, 12 - Estabulos e Saldo 280,10 2 302,80 razoavel 302,80
13 - Saldo 154,70 1 154,70 razoavel 154,70
14 - Ruina 10,70 1 10,70 ruina 10,70
15 - Casa do Tanque B 9,60 1 9,60 ruina 9,60
16 --Instalacdes de animais 57,50 1 57,50 ruina 57,50
17 - Casa do Tanque A 41,00 1 41,00 razoavel 41,00
18 - Instalagdes de animais 9,90 1 9,90 ruina 9,90
19 - Instalagdes de animais 104,70 1 104,70 ruina 104,70
20 - Pombal 23,20 1 23,20 razoavel 23,20
21 - Aviario 287,40 1 287,40 razoavel 287,40
22 - -Instalacdes de animais e pombal 24,80 1 24,80 razoavel 24,80
23 - Arrumos 36,80 1 36,80 razoavel 36,80
24 - Galinheiro 57,90 1 57,90 razoavel 57,90
25 -Escritério/Sala no jardim 30,60 1 30,60 razoavel 30,60
26 - PT 23,40 1 23,40 ruina 23,40
27 - Canil 9,70 1 9,70 razoavel 9,70
28 - casa do guarda Fora ada AI do PP

TOTAL 2968,40 ‘ ‘ 4710,40 4107,70 602,70

Fonte: Dados de levantamento de S.top, Jodo Serddio, Servicos de Topografia, Lda.2021

Na planta de implantacdo em articulagdo com o estabelecido no regulamento do PP sdo assinalados
0s imdveis que assumem valor arquitetonico (por si s6, ou por conferirem coeréncia ao conjunto de
usos que fazem parte da memoria da quinta) e que devem ser objeto de alteragGes e intervencdes
de conservacdo para garantir a sua integridade e adaptacdo ao uso turistico pretendido no caso do

nucleo edificado da Quinta e a utilizagdo como equipamento na zona da Adega e antigos armazéns.

No caso dos edificios que ndo sdo referenciados como valores culturais é proposta a sua demolicdo,

correspondendo as seguintes situagdes:

. Demolicdo dos edificios de construgdo precaria com ocupacgdo habitacional na area da

parcela 3 e de alguns anexos totalmente em ruina no conjunto da Quinta;
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. Demolicdo de anexos sem valor arquitetonico ou patrimonial, como é o caso do antigo
edificio dos aviarios (que tem aproximadamente 300 m? de implantacdo), com possibilidade
de ser construido novo edificio dentro do poligono adjacente que foi definido para permitir
acolher unidades de alojamento do estabelecimento hoteleiro ou outras areas funcionais

necessarias dentro do programa do hotel.

E ainda considerado, a nivel regulamentar, que os edificios existentes podem ser objeto de
ampliagdes no contexto das obras de alteracdo e conservacao que forem feitas no sentido de
assegurar a viabilidade técnica e funcional dos usos pretendidos, sem prejuizo dos pareceres

necessarios a emitir pelas entidades com competéncia em matéria de patriménio cultura

Novas edificacoes

Quanto a edificabilidade proposta, considerando que as parcelas que admitem a construgdao de
novos edificios sdo as parcelas 1, 2, 3 e 4, mantém-se as areas maximas de construgdo admitidas
nas parcelas 1, 3 e 4, enquanto a parcela 2 a favor da Camara Municipal fica com a sua capacidade
de construcdo aumentada por via da mudanca de funcionalidade associada aos equipamentos

pretendidos, incluindo a transferéncia da edificabilidade que estava atribuida a parcela 13.

No que respeita aos poligonos de implantacdo, a presente proposta de alteracao vem conferir uma
maior flexibilidade.

No quadro sintese integrado na Planta de Implantacdo e no capitulo 4 constam as areas, pisos,

usos, fogos e unidades de alojamento/camas de cada parcela.

7

Areas verdes privadas

Das areas verdes privadas evidenciam-se 3 situagOes, as duas primeiras privadas e interligadas,

para além dos espacos de logradouros em geral:
. Jardins da Quinta;
« Vinha;

. Espacos exteriores da Parcela 2 (equipamento de apoio a estudantes no dominio privado

do municipio).
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Relativamente aos_Jardins da Quinta do Barao, pretende-se que associado ao restauro do Solar
e a sua adaptagao ao uso turistico, sejam desenvolvidos os trabalhos de restauro dos jardins da
quinta. A utilizagcdo do jardim como espago complementar ao hotel devera ter em conta a sua

capacidade de carga e a manutencdo do seu caracter.

Propde-se que, embora privado e fazendo parte da unidade hoteleira, o jardim possa ser um local
de visita como exemplo de um jardim formal de meados do séc. XX, muito provavelmente com

intervencao de um arquiteto paisagista da primeira geragao de arquitetos paisagista portugueses.

Associado ao projeto do Hotel poderd igualmente ser considerada uma horta/pomar como
memoria destes espacos produtivos da estrutura agricola da Quinta, onde poderdo ser promovidas

algumas variedades tradicionais da regido saloia de Lisboa.

A Vinha de Carcavelos, prevista no plano em vigor, constituirda um Parque tematico agricola

inserido na Parcela 1A.

Neste espaco prevé-se implementar a producdo viticola que se pretende tenha um valor didatico
ligado ao passado da regido e a producdo do vinho de Carcavelos. Esta intervengao devera
associar-se as dinamicas ja implementadas entre os municipios de Cascais e Oeiras com o objetivo
de preservar a area demarcada de Carcavelos. Pretende-se que este parque possa ser visitado
mediante acesso controlado em articulacdo com o programa de visitas a estabelecer para os jardins

da quinta.

A vinha marginara a ribeira de Sassoeiros (em ambos os lados), que no interior da Quinta adota
uma imagem artificializada entre muros que faz parte da sua histéria e da sua integracdo na
atividade agricola. Com o objetivo de reforcar o papel ecoldgico da ribeira propde-se o seu
enquadramento num corredor arbdreo arbustivo com espécies proprias da galeria ripicola num

plano de plantacdo que se compatibilize com os percursos e areas de gestdo da vinha.

No que respeita a Parcela 2 associada a antiga Adega, surgird a residéncia de estudantes e os
equipamentos complementares de apoio a populacdo estudantil. Entre os edificios existentes a
adaptar as suas novas funcGes e os edificios novos, propde-se que dentro do poligono de
implantagao seja pensado um espaco entre o edificado a ser tratado como um espaco publico de
estadia, permitindo estender as atividades dos edificios envolventes ao exterior como suporte de
area de esplanada ou de areas de trabalho e ou estudo exteriores. Ainda nesta parcela deve ser

pensada uma ligacdo que, em espaco privado do municipio, permita o prolongamento do corredor
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verde linear para ligacao deste ao Largo de Carcavelos através do antigo portdo da Quinta que ai se

localiza (este acesso destinar-se-a apenas a circulagao pedonal, ciclavel e de emergéncia).

Principios a adotar no projeto dos espacos verdes do PP
Principios gerais

Todos os espacos exteriores deverdao ser projetados numa perspetiva de sustentabilidade,
procurando reduzir os gastos de agua e mao de obra, promovendo a infiltracdo da agua no terreno,

e tirando partido dessa infiltracao para aumentar a diversidade e riqueza vegetal.

A vegetagdo devera ser escolhida maioritariamente entre a vegetacdo autoctone da regido e a sua
disposicdo devera responder as caracteristicas fisiograficas e ecoldgicas do terreno, permitindo
reduzir as necessidades de agua e manutencdo. A drenagem natural dos terrenos e areas

pavimentadas terdo o objetivo de promover a infiltracdo da agua do parque ao longo dos caminhos.
As areas regadas devem ser reduzidas ao minimo, concentrando-se nas areas de maior carga.

A modelacdo a adotar respeitarda ao maximo a modelagdo natural do terreno, restringindo-se ao

suficiente para permitir a implantacdo da estrutura de caminhos e areas de estadia.
A modelagao devera promover a infiltragdo das aguas no solo reduzindo e escoamento superficial.

Os sistemas de drenagem a implementar deverdo promover a infiltracdo da agua do solo ou

conduzi-la para pontos de captacdo onde poderdo ser reutilizadas para a rega das areas verdes.

Os equipamentos e mobilidrio urbano a utilizar deverdo ser de boa qualidade, duraveis e de
utilizacdo versatil. Deverdo, também, estar corretamente implantados de forma a possibilitarem o
seu uso adequado e compativel com as praticas de manutencdo e recolha de lixos vigente na area

urbana em que se inserem.
Vegetacao

A proposta de estrutura verde, além do respeito pelas condicdes edafoclimaticas locais deve ter
como condicionante a minimizagdo dos gastos de agua de rega tendo em conta, simultaneamente,

que os espacos terao que responder aos usos previstos, mantendo niveis de qualidade elevados.

Quanto a vegetacdo a utilizar, esta deve integrar essencialmente espécies que se enquadrem no

elenco floristico da regido, localizadas de acordo com o habitat ecoldgico natural. Pontualmente
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admite-se a introducdo de espécies ornamentais ndo autdctones, ndo invasoras, aumentando a

diversidade e valor cénico da vegetacao.

A estrutura verde deve apresentar um elevado interesse ao longo de todo o ano, com floragbes

identificadoras da Primavera, Verdo e folhagens de tonalidades outonais.

Como principios no ordenamento do estrato arbustivo e herbaceo devem estar presentes os
seguintes aspetos: a necessidade de seguranca perto dos caminhos e debaixo do arvoredo e a

facilidade de manutencao das areas associadas a maior carga de estadia.
Rega

A implementacdo de sistemas de rega eficazes e adequados a vegetacdo e cargas previstas sao
essenciais para a correta gestdo da agua, reduzindo a escorréncia superficial e evitando a

necessidade de implementacgdo de sistemas de drenagem onerosos.

A escolha das espécies vegetais dentro do elenco floristico da regido reduzira as necessidades de
rega, sendo, no entanto, a rega imprescindivel a implantacdo da maior parte da estrutura verde e

necessaria para manter a qualidade dos espagos com maior carga de utilizagao.

Nas areas de enquadramento por forma a garantir a rapida implementagdo da vegetacgdo, deve
prever-se a rega de arvores e arbustos durante um periodo inicial apds a plantacao, com recurso a
um sistema de rega localizada que podera ser posteriormente desativado. As areas com
revestimentos herbaceos naturais, prados, deverdo ser implantadas na época mais adequada, por

forma a evitar a necessidade de rega.

Igualmente, no que respeita a restante vegetacdo, propGe-se a pratica de medidas que promovam
a conservagao da agua no solo, com recurso a plantagdo na época adequada conjugada com

caldeiras adequadas e recobrimento adequado as condicdes ecoldgicas criadas.
Manutencao

Os projetos dos espacos exteriores deverao ter como objetivo a implementagdo de uma estrutura
verde a manter num regime de naturalizagdo progressiva, em que se prevé que a maioria dos
exemplares vegetais introduzidos apresentem crescimentos livres, necessitando apenas de uma
condugcdo inicial do arvoredo junto as areas de circulacao, onde se devera promover uma formacgao
compativel com os usos de cada area. Toda a vegetacdo integrada nas areas verdes devera crescer

e formar-se livremente, devendo para isso os planos de plantacdo ter em conta as dimensdes de
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cada exemplar e a sua necessidade de espaco para evitar a necessidade de cortes e podas que sdo

praticas desnecessarias e que s6 promovem o envelhecimento rapido da estrutura vegetal.

As dreas arbustivas deverdo ser mantidas como areas naturais, permitindo um progressivo
enriquecimento da composicdo das formagGes vegetais. As Unicas operagbes de manutencdo
extraordindrias que se preveem apds a fase de instalagdo serdo os cortes pontuais para manter a

estrutura de caminhos proposta.

Os projetos de espacgos exteriores deverdao comtemplar locais para a compostagem dos restos da
manutencdo dos espacos verdes assim como de restos organicos urbanos selecionados com

propdsito da sua utilizacdo como compostos enriquecedores do solo.

3.4.2- Rede viaria, circulacdo e estacionamento

Conceito geral

Os espacos exteriores associados a vias e circulacao organizam-se de acordo com as seguintes

componentes:

« Ciclovias;
. Passeios e outras zonas pedonais;
« Rede rodoviaria;

. Estacionamento publico.

Na planta de implantacdo sdao ainda assinaladas as passadeiras cuja localizagdo obedece a

conceitos técnicos de seguranca e otimizacdo de percursos.

No seu conjunto formam o sistema de circulacdo, procurando-se privilegiar uma circulagcdo segura,

de baixa velocidade que aposte nos modos suaves e na redugao dos niveis de ruido e poluigdo.

Procura-se que a circulagdao pedonal e ciclavel se articule com corredores verdes e que sofra a
menor perturbagdo possivel da circulagdo viaria. Naturalmente, tem que ser assegurados os fluxos
de passagem e o0s acesos as diversas parcelas, cujo desafogo leva a que as necessidades de

estacionamento sejam asseguradas globalmente no seu interior.

Tal como referido nos estudos de caracterizacdo a rede viaria do concelho de Cascais é
fundamentalmente composta por cinco niveis hierarquicos, diferenciados quanto a respetiva

categoria administrativa.
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Figura 2: AI do PPQB no contexto da Rede viaria concelhia — Niveis Hierarquicos
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Fonte: PDM Cascais. 2015

A area do PP integra alguns trocos de vias estruturantes do sistema de acessibilidades municipal e

¢ circundada por outros de igual importancia (niveis 2 e 3).

Ao nivel da presente alteragdo mantém-se no essencial as opgOes relativas a rede viaria que vao,
apenas, no sentido de assegurar as areas necessarias ao reperfilamento de algumas vias marginais

e de alguns trogos que atravessa a Al do PP.

Em matéria de ciclovias, sendo ja uma intencdo do PP em vigor, mas atentos as propostas e
preocupacoes da 12 revisao do PDM, procura-se nesta proposta qualificar os tracados que dentro
da AI vao assegurar a conectividade norte-sul e nascente-poente, tornando-os seguros e

confortaveis no tracado e nas amenidades que podem ser criadas do ponto de vista paisagistico.

No sentido se procurar soluges para diminuir o efeito de barreira provocado pela variante a EN 6-
7, a proposta de alteracdo do PP aposta na criacao de uma passagem superior em estreita relacdo

com as solugbes paisagisticas.
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Contribuir para melhorar a circulagdo e ligar as areas habitacionais e as residéncias de estudantes a
areas lldicas, a areas equipadas e a possibilidade de contemplacdo de espacos que sdo um icone
historico e cultural, sdo, sem duvida os principais objetivos ao nivel a circulacdo, seja ela viaria ou

ciclavel. A estes juntam-se, naturalmente objetivos de conforto e seguranca.

Paralelamente, a sustentabilidade ambiental € uma das grandes preocupagbes na implementagdo
do Plano. Por forma a cumprir objetivos de melhoria e garantia da sustentabilidade, os materiais
escolhidos para a construgdo da rede vidria e de circulacdo pedonal serdo, sempre que viavel,
materiais locais ou reciclados ou com preocupagdes ambientais e eventualmente, materiais ou
produtos que disponham de uma declaragdao ambiental de produto, ou se possivel, certificados
ambientalmente (rétulo ecoldgico ou outros). Em fase de projeto de execucdo serdo definidas as
diversas camadas constituintes dos pavimentos, priorizando, sempre que possivel, a utilizacao de
agregados que aproveitem materiais locais, ou mesmo residuos de demolicdo resultantes dos
edificios previstos a demolir. Esta abordagem insere-se nas recomendacOes de aproveitamento e
utilizacdo dos residuos de construcao e demolicdo, devendo-se seguir as normas definidas pelo
LNEC para este efeito. Em simultédneo, deve-se apostar em materiais que assegurem elevada

durabilidade nas estruturas construidas.
Rede rodoviaria

Especificando os aspetos relacionados com a circulagao viaria na area do plano, procura-se, no
essencial, obter a confirmacdo quanto as opgGes do municipio para as solugdes projetadas ao nivel
da rede envolvente que tem impacto na Al do PP, no que respeita a jurisdigdo de determinadas

areas e a necessidade de area para remete ou reperfilamento.

Para a alteracao do PP foi tomado em consideracdo que ndo sao conhecidos novos projetos ou
alterac0es nas vias referidas, para além daquelas que o PP ja previa no que concerne as dimensoes

destinadas ao seu reperfilamento.
Vejamos entao:

. Parcela 6 (A e B) — corresponde a um troco da Variante a Estrada nacional EN 6-7, sob
jurisdicao da IP, que integra a rede estruturante municipal (2° nivel). Esta via constitui um
importante eixo de ligagdo entre a EN6/Av. Marginal (também do 2° nivel) e a rede
estruturante supramunicipal (1.° nivel), ao ligar-se no n6 de Carcavelos a Autoestrada A5:
Lisboa-Cascais situada a norte da zona do PP. As caracteristicas desta via e o seu nivel

funcional estdo perfeitamente consolidadas e, dentro da Al do PP apresenta-se, por um
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lado, como uma barreira fisica, mas por outro assegura através das rotundas a norte e sul
da area de intervencdo, o principal acesso ao exterior (auto estrada, principais centros
urbanos, equipamentos, areas comerciais e empresarias, bem como praias). Esta sera
sempre a via com maiores fluxos. Esta parcela 6 foi delimitada pela vedacao cartografada
que margina a via e os muros e taludes laterais. A parcela 6A integra via e zonas marginais
de ambos os lados, mas a parcela 6B em consequéncia da configuracdo da Al do PP, no
troco a norte do viaduto da Rua Dr. Baltazar Cabral, corresponde apenas a zona adjacente

a via até a vedacdo do seu lado nascente.

. Parcela 10 - corresponde a parte da Rua Dr. José Joaquim de Almeida e a respetiva area
para reperfilamento, incluindo passeio e ciclovia. Este arruamento é classificado no PDM
como pertencente ao Nivel 3 (Rede de Distribuicdo Secundaria que compreende as vias
internas aos aglomerados urbanos, assegura a distribuicdo proxima, bem como o
encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior). Esta parcela integra,
ainda, parte da Rotunda das Palmeiras. Esta via sobre a qual incide a parcela 10 tem
prolongamento, ja fora da Al do PP, ao longo de todo o limite sul e nascente da quinta (ja
no municipio de Oeiras) pela Av. D. José I, terminando num entroncamento semaforizado
na Av. Da Republica, reforcando também as ligacdes entre os concelhos de Cascais e

Oeiras.

. Parcela 12 - corresponde ao trogo da Rua Dr. Baltazar Cabral que atravessa em viaduto a
variante a EN6/7 e se liga a rotunda a norte. Esta rua é classificada no PDM como
pertencente ao Nivel 4 (Rede de Distribuicao Local ou de Proximidade que compreende as
vias estruturantes ao nivel do bairro, com alguma capacidade de escoamento, mas onde o
peao tem maior importancia). Nesta parcela, que foi apenas objeto de acertos
cartograficos, mantem-se a intencdo de reperfilamento assegurando a passagem de
ciclovia, a criacdo de passeios e medidas de acalmia de trafego. Esta incluido nesta parcela
0 impasse de acesso a parcela 3 e também estacionamento contiguo ao verde de

enquadramento da parcela 8, para apoio a utilizacdo do espaco da parcela 7.

Para as parcelas 10 e 12, uma vez que que as opgoes dependem dos projetos de trafego e
mobilidade em desenvolvimento pelo municipio num contexto mais alargado, fica para ponderacdo
desta proposta a possibilidade de virem a ser considerados trogos partilhados (ciclovia e circulagao
rodoviaria) procurando esclarecer-se, também, se na parcela 12 a circulacdo viaria se fara apenas

num sentido. Assim, € proposto que a circulagao na Rua Dr. José Joaquim de Almeida se faga nos
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dois sentidos, enquanto que na Rua Baltazar Cabral se propde o sentido Unico Carcavelos —

Rotunda do Bardo, tendo-se por isso ajustado o desenho viario do ramo de entrada da mesma.

Para ambos os niveis das Parcelas 10 e 12, no regulamento do PDM de Cascais ¢ estabelecido que,
de acordo com as suas fungoes e caracteristicas, o espaco a afetar a via pode incluir faixas de
rodagem, passeios, dreas de estacionamentos, arborizacdo lateral e faixas ciclaveis, paragens de
transportes publicos e dreas para depdsito e recolha de residuos solidos. As caracteristicas
geométricas dos tracados de perfil tipo a utilizar devem ser de nivel igual, inferior ou
imediatamente inferfor ao da via publica existente a que este serd ligado. O regime de protecdo de

cada via é o estabelecido pela legislagéo em vigor.

Ja nas estradas e ligacOes que pertencem a rede rodoviaria nacional (como € o caso da parcela 6)
aplicam-se as disposicbes legais em vigor, nomeadamente as concernentes as servidées non
aedificandj, bem como as que sujeitam qualguer intervencdo direta e indireta nestas vias a parecer
e aprovacdo das entidades competentes, sem prejuizo das competéncias decorrentes dos

respetivos regimes legais de concessao.

Quanto ao acesso viario as varias parcelas (do ponto de vista do utente e de meios emergéncia e

seguranga):

. A Parcela 1A (turistica) beneficia de 4 pontos de acesso. O principal é exterior a Al do PP
uma vez que corresponde ao portao localizado na Av. D. José I, ja no municipio de Oeiras.
Os outros 3 pontos de acesso localizam-se: um na Rua Dr. Baltazar Cabral, um na Av. da
Republica e 1 na Rua Dr. Joaquim de Almada. Ja a subparcela 1B (equipamento privado do
tipo residéncia de estudantes ou outra funcdo de coresidéncia, de equipamento privado de

carater social ou afins) tera o seu acesso a partir da Rua Dr. Joaquim de Almeida.

. A Parcela 2 tem acesso viario a partir do largo do Jardim Julio Moreira. Para esta parcela
prevé-se ainda acesso pedonal e ciclavel a partir do corredor urbano linear que confronta a
norte, estando previsto também um acesso viario a parcela 13, para facilitar as entradas e
saidas no sentido norte, evitando a passagem pela Rotunda de Carcavelos, um ponto ja
sensivel nas horas de maior volume de trafego. Pretende-se que este acesso seja
condicionado e apenas utilizado pelos utentes da parcela 2, evitando-se a circulacdo dos

restantes moradores das urbanizagdes ja consolidadas a norte.

« A Parcela 3 (habitacional) confronta com a Av. da Républica, tendo apenas possibilidade de

acesso a esta via para entradas e saidas “na mao”. No entanto, terd o seu principal acesso

26 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



F‘ NRV

CAMARA MUNICIPAL

viario a partir de um entroncamento da Rua Dr. Baltazar Cabral, através de um impasse
proposto a partir desta rua, no qual se localizam também os estacionamentos em espaco

publico.

. A Parcela 4 (habitacional) terd acesso pela Rua Raul Dinis da urbanizagdo com a qual
confronta e pela solugdao desenhada para a parcela 13 para permitir o acesso ao edificio

mais a sul e ao parque urbano linear.

. A Parcela 7 (espaco de reserva que futuramente pode vir a assumir carater de recreio)
confronta a Rua Dr. Baltazar Cabral a partir da qual tem acesso, embora apenas se

pretenda a entrada de pedes e ciclistas nesta parcela.
Em sintese, relativamente ao PP em vigor, no que respeita a rede viaria, € proposto:

. Alterar o desenho do impasse a norte (junto a parcela 3) para ganhar alguns lugares de
estacionamento sobre a parcela 8, uma vez que na parcela 7 pode vir a ser utilizada como

espaco de recreio (ex: um Bikepark);

. Implantar de uma praceta sobre a parcela 13 garantindo estacionamento e acessos de

apoio aos edificios e espacos publicos das parcelas contiguas;

. Comtemplar circulagdo condicionada (em parcela privada do municipio, mas com uso
publico) na parcela 2, que se destina a equipamento de apoio a estudantes (residéncia e
espacos de trabalho e lazer), onde o objetivo é garantir uma area de acesso a propria
parcela (na qual o respetivo projeto organizara o acesso viario a partir do Largo do Jardim
Julio Moreira e permitira a passagem de ciclovia e percurso pedonal. Ainda para esta
parcela, propoe-se também um acesso viario condicionado a parcela 13, para facilitar as
entradas e saidas no sentido norte, evitando a passagem pela Rotunda de Carcavelos, um

ponto ja sensivel nas horas de maior volume de trafego.
Ciclovias

Tomando como ponto de partida o modelo da cidade dos 15 minutos, a proposta de implantagao
apresentada para o local compreende o desenvolvimento de uma rede ciclavel variada, com trocos
dedicados, outros partilhados ou, simplesmente, acompanhando espagos verdes e zonas pedonais
com ligacdo aos principais centros e equipamentos de proximidade, qualificando e aumentando o

espaco junto ao edificado e vias rodoviarias reduzindo barreiras e espagos segregados.
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Assim, a ciclovia segue um percurso dentro da area que pretende integrar-se num parque urbano
linear (corredor verde) e estabelecer a ligacao as ciclovias previstas na envolvente. Desta forma, as
principais zonas funcionais e habitacionais ficam interligadas quer ao centro de Carcavelos, quer a
area mais a norte (zona da antiga Legrand). Para nascente liga-se a Nova Oeiras e para norte a
Sassoeiros. Para sul, perspetiva-se a ligacao a Carcavelos e a todo o sistema que se desenvolve até
a estacdo e a Av. Marginal. E proposta uma obra de arte ("viaduto verde") que faz parte do parque

linear e que comporta o atravessamento de ciclovia, percursos pedonais e zonas ajardinadas.

Por forma a dar seguimento a rede existente fora do parque linear, as ciclovias irdo desenvolver-se,

também, ao longo da Rua Dr. José Joaquim de Almeida e Rua Dr. Baltazar Cabral.

Em termos de opgOes técnicas passiveis de adotar em cada um dos trogos ciclaveis, sdo possiveis
as seguintes solugdes:

. Pista ciclavel dedicada;
. Pista ciclavel partilhada com pedes;

. Vias banalizadas (automdvel e bicicleta ou automavel, bicicleta e pedes).

Figura 3: Proposta de Ciclovia na area do plano Figura 4: Proposta de Ciclovia na area do plano
(esquema da CMC) (propostas do PPQB)

¥ === Limite da Al do PP

Ciclovia proposta pelz CMC
Ciclovia proposta pelo PP

Plano de Pormenor da
Quinta do Bardo

Proposta rede modos suaves
== Proposta de ciclovia partihada
= Ciclovia existente

[ Pélo Gerador de Trélego

=== Limite Al do PPQE

Fonte: Cidade 15 Minutos.CM Cascais Fonte: PPQB.2021.NRV
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Importa, pois, tecer desde ja algumas consideracdes técnicas para ajudar a decisdo em matérias

das caracteristicas associadas a cada opgao.

A pista ciclavel partilhada caracteriza-se por nela se permitir a circulagdo pedonal e de ciclistas. O
corredor exclusivamente destinado a circulacdo pedonal ndo é considerado; contudo, sempre que a
largura do passeio existente o permitir, devera ser executada uma faixa com acabamento em
calgada de calcario que tera a vantagem, entre outras, de facilitar o acesso as infraestruturas de

interesse publico enterradas em situagdes de necessidade de intervencao.

Nos casos em que a largura transversal do arruamento ndo permita a introducdo de uma pista
ciclavel dedicada ou partilhada consideram-se as vias banalizadas, considerando duas situagoes:
com circulacdo rodoviaria unidirecional ou com circulagdo rodoviaria bidirecional. Nestas situacOes,

opta-se pela marcagao rodoviaria para assinalar o regime de circulacdo que devera vigorar.

Como esta intervencao ocorre no interior de zonas urbanas consolidadas, sobre arruamentos
estreitos ou com diversas condicionantes na envolvente, a solucdo mais ajustada a este tipo de
ambiente urbano podera ser a introducdo de uma pista ciclavel partilhada e, sempre que possivel,
optar-se pela materializacdo de uma pista ciclavel dedicada. Em qualquer dos casos, sdo definidos
um critério cromatico e um esquema de sinalizacdo que permita identificar o regime que se

pretende implementar.

Quando o tecido urbano nao permite a introdugdo do percurso ciclavel em canal préprio a opcao
recai por um regime de via banalizada. Nestes casos, os ciclistas e automobilistas partilham a
mesma infraestrutura. Caso os pedes também partilhem o mesmo canal o regime a considerar sera

o de coexisténcia.
Para introducdo de um corredor ciclavel considera-se, hierarquicamente, as seguintes opcoes:
. Estreitamento das faixas de rodagem até 5,50 m e alargamento do passeio;

. Supressao de vias em faixa de rodagem dupla, mantendo apenas uma via por sentido e

sem separador central;
. Supressao de estacionamento automovel;

. Supressao de sentido de transito (se existir percurso alternativo viavel).
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Adicionam-se os critérios expostos anteriormente relativos a largura da pista ciclavel. Quando a
pista ciclavel for intersetada pelo percurso pedonal considera-se a prioridade para o pedo. Esta
situacdo ocorre sobretudo em locais mais exiguos e em que as passadeiras se possam localizar em
zona de pista ciclavel. Sempre que possivel o percurso ciclavel é introduzido em canal prdprio, com
vista a diminuir os conflitos gerados pela interacdo e interseccdo dos diferentes modos. A pista
ciclavel dedicada é demarcada com pintura no pavimento e separadores retrorrefletores, se
localizada na faixa de rodagem, ao longo da sua extensdo. Estes separadores podem ser galgados
e permitem que a pista ciclavel possa ser utilizada, excecionalmente, por veiculos de emergéncia.

Impedem ainda a invasdo da faixa ciclavel.

O regime de circulacdo em coexisténcia é considerado apenas quando o tecido urbano ndo tem
dimensdo que permita introduzir uma pista ciclavel em canal préprio. Para que tal aconteca com
maior segurancga para todos os utilizadores esta tipologia sera considerada como “zonas 30”. Nestas
situacOes o inicio e o fim da “zona 30” devera estar sinalizado e acompanhado com medidas de
acalmia de trafego (como uma passadeira elevada, sinalizacdo vertical, diminuicdo dos raios de
entrada em cruzamentos e entroncamentos, entre outros), assim como sinalizacdo horizontal que
indique aos ciclistas o percurso ciclavel ao mesmo tempo que indica aos veiculos motorizados que

se encontram perante transito de coexisténcia.

Tendo em conta estas consideragGes técnicas e as larguras disponiveis na area de intervencgao,
propde-se que a ciclovia que se desenvolve ao longo da Rua Dr. José Joaquim de Almeida seja uma

pista ciclavel dedicada, com marcagao distinta entre a faixa ciclavel e o passeio com largura

III

“confortavel” tendo, ambas as faixas, materiais diferenciados, de acordo com a imagem seguinte.
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Figura 5: Proposta de Ciclovia — Rua Dr. José Joaquim de Almeida

Fora do limite de intervencao Pista ciclavel
Existente a manter Faixa de rodagem Faixa de rodagem Bidirecional Passeio Parcela 18 .
3.00 3.00 1.50 3.00 250
%
O
—
(EX0) 3”0““’ da Quinta
(de referéncia) (existente - a relocalizar)
> i
N X 3
b ey o1
e — .ﬂﬁ ' w ic% @ ip%
e e - :

_vk v%

Fonte: PPQB.2021.NRV

Na Rua Baltazar Cabral, apesar da proposta ser de ciclovia também localizada no passeio e de
haver marcacdo distinta para a faixa cicldvel e passeio tendo, ambas as faixas, materiais
diferenciados, o passeio apresenta apenas 1,60 m de largura livre. Nestes casos pode considerar-se
que a via ciclavel é partilhada, uma vez que os pedes acabam por usar toda a largura disponivel

para circular.

Esta solucao de perfil pode ainda evoluir para ciclovia dedicada com alargamento de passeio, caso
a opcao seja pela reducdo da faixa de rodagem uma vez que esta rua passa a ter um sentido (esta
hipdtese € ilustrada num dos cortes paisagisticos). A solucdo definitiva deve ser ponderada em fase

de projeto.
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Figura 6: Proposta de Ciclovia — Rua Dr. Baltazar Cabral

Pista ciclavel
, Parcela? Passeio Faixa de rodagem Faixa de rodagem Bidirecional Passeio Parcelad |
2.00 3.00 3.00 220 1.60
L3
L Muro da Quinta
=== Bardo
(existente - a manter)
N —
ip% 2 ic% & ip%
- _v% iv¥% g -

Fonte: PPQB.2021.NRV

Estacionamento

A dotacdo de estacionamento do Plano foi definida tendo como base o que se encontra previsto nos
instrumentos legais, mas considerando a implementacdo de uma rede de ciclovias e de uma
vontade politica de promocdo dos modos de mobilidade suave capaz de alterar os habitos de

mobilidade dos residentes e visitantes do territorio em analise.

A Estacdo Ferroviaria de Carcavelos situa-se a uma distancia pedonal entre 10 min (parcela 2 e 4) e

16 minutos (parcela 3), o que torna ainda mais eficaz a aposta na mobilidade suave.

A zona é servida por transportes pUblicos rodoviarios e, na sua envolvente, serdo criados percursos
ciclaveis com um ou mais pontos de mobilidade MobiCascais, incluindo estacionamentos de

bicicletas.

No quadro 3 pode-se observar a dotacdo de estacionamento para os diferentes tipos de veiculos
para cada uma das parcelas, apresentando-se seguidamente os pressupostos de calculo adotados

para cada uma.

32 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



29Ty e .d."' s".e. i ,,h
y ‘ — CARNCATY

CAMARA MUNICIPAL

Quadro 3: Dotagao de Estacionamento

Interior da Parcela Exterior da Parcela
Area Bruta de Parametros d Li Total Li Total
Parcela Area(mz) Fungdo Construgao Unidades Quantidade . a‘rame rosde Lig. g.l Pes. | . ota Vel. Mot. | Lig. g.l Pes. |, . ota Vel. Mot.
(m) dimensionamento (PDM) mc® (Lig+ Pes.) mct (Lig+ Pes.)
m
1 Lugar privado/4 Unidades
Hotel 4100 N2 de quartos 70 de Alojamento + 50% para 33 3 1 37 4 2 0 0 0 0 0 0
restauragdo
1 100907
C iade Maxi
Residéncia de apacia E,! axima Ver célculo préprio.
4916 de unid. de 160 i L 16 2 0 18 a4 2 0 0 0 0 0 0
Estudantes (1B) X Dispensa lugares publicos
alojamento
Residéncia de capacidade maxima de Ver célculo préprio.
2e13 13090 5000 P 160 , proprio. 6 2 0 18 4 2|0 0o o 0 o o
Estudantes quartos/utentes Dispensa lugares publicos

2 lugares privados/ fogo T2
3 15213 Habitagdo 17100 n2 de fogos 120 (privado) + 1 lugar 280 0 0 280 0 0 20 2 0 22 13 7
publico/fogo

2 lugares privados/ fogo T2
Habitagdo 4852 n2 de fogos 40 (privado) + 1 lugar 80 0 0 80 0 0 30 3 0 33 5 3
4 7250 publico/fogo

Atividades Area Bruta de 5
.. 500 N 2 500 1lugar/50m 0 0 0 0 0 0 8 1 1 9 2 0
Econdmicas Construgdo (m°?)

Total 425 7 1 433 92 6 58 6 1 64 20 10

NOTA: Lig: Veiculos Ligeiros | Lig. MC : Ligeiros (Mobilidade Condicionada) | Pes: Pesados | Vel: Velocipedes | Mot: Motociclos
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Parcela 1 — Hotel

Prevé-se que toda a dotacdo de estacionamento para o hotel seja feita dentro da parcela, tendo
sido consideradas as capitacGes previstas em PDM. O estacionamento sera implementado no
interior da parcela, tendo em atencdo que o edificio se encontra afastado dos limites exteriores da

area do plano
Parcelas 1B e 2 - Residéncias de Estudantes

De acordo com o Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Cascais (RUEM), a
dotacdo de estacionamento para a tipologia habitacional do tipo residencial para universitarios esta
sujeita a dotacdo de estacionamento prevista para os usos de “equipamento de salde com
internamento”, fixada por similitude, nos termos do Quadro I anexo ao artigo 120 do PDM, com

dispensa do cumprimento da dotacdo de estacionamento publico.

Assim, por aplicacdo estrita dos instrumentos legais, o niUmero de lugares de estacionamento para
cada uma das residéncias universitarias seriam 40 lugares para ligeiros, 3 lugares para veiculos de
pessoas com mobilidade condicionada, 4 lugares para bicicletas e 2 lugares para motociclos. No
entanto, sabendo que o plano estd enquadrado numa ldgica de mobilidade sustentavel, com uma
rede de ciclovias prevista, procurou-se aprofundar este assunto através da consulta de estudos que
tenham em consideracdo o impacte das alterages da reparticdo modal em areas em que existe

uma aposta franca na mobilidade suave.

Figura 7: Reparticao Modal dos Residentes

Resultados dos Inquéritos aos utilizadores a 33
Residéncias de Estudantes em Lisboa

Outros; 17%

A pé; 31,80%
Transporte
Individual; 4%

Autocarro
Eléctrico;
16,60%

Metropolitano;
30,60%

Fonte: Estudo realizado em Lisboa, margo 2020
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Através de um inquérito a 33 residéncias de estudantes realizado em Lisboa em margo de 2020,

constatou-se que a distribuicdo modal dos estudantes é a que se apresenta no grafico anterior.

Do resultado dos inquéritos, foram definidas capitagbes de estacionamento de acordo com a
proximidade aos servigos de transporte publico, tendo sido definidos os pardmetros para 4 zonas (A
a D), de acordo com a proximidade a zonas servidas por estacdes do metropolitano (A, a menos de
150 metros e B, entre 150m e 300m), por restricdes de espaco (zona C) e pela zona D que é
caracterizada por estarem em zonas que nao sao servidas por metropolitano e que ndo apresentam

restricdes de espaco.

Deste modo, como valor de referéncia das necessidades de estacionamento das residéncias de
estudantes em analise, tomou-se 0 maximo da capitacdo de estacionamento de veiculos ligeiros da
zona D (10 lugares para veiculos automdveis e 15 lugares para motociclos e velocipedes por cada
100 estudantes residentes), obtendo-se, o valor de 16 lugares para veiculos ligeiros e 11 lugares

para velocipedes e motociclos para cada residéncia de estudantes prevista.

Por outro lado, analisaram-se os resultados do projeto u-bike (https://www.u-bike.pt/) que visa
promover a mobilidade suave, em particular o uso de bicicleta através da atribuicdo de bicicletas
para uma base de longa duragdo por forma a que origine a criagdo de habitos regulares deste

modo de transporte.

No Quadro 4 apresenta-se o resultado dos inquéritos a trés instituicdes universitarias localizadas
em Lisboa. Relativamente a situagdo atual, considerou-se que a situacdo da reparticdo modal atual
calculada através de uma média ponderada pelo nimero de inquéritos realizados a cada uma das

instituicGes representaria a situacdo atual das residéncias de estudantes.

Quadro 4: Reparticao Modal Atual

Instituto Instituto i i L.
. " . . o Universidade | Reparticao
Reparticao Modal das Deslocacbes Superior Universitario de .
L i Nova de Lisboa | Modal Atual
Técnico Lisboa - ISCTE-IUL
Numero de Inquéritos 1853 820 712 3385
Transporte Individual Motorizado 26% 24% 21% 23,6%
Motociclo - 1% - 1,0%
Apé 18% 9% 21% 15,9%
Transporte Publico 54% 59% 56% 53,5%
Bicicleta 2% 3% 2% 2,2%
Boleia - 4% - 3,9%
Total 100% 100% 100% 100%
Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 35
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Foram analisados ainda os resultados dos inquéritos relativos as perspetivas de adesdo ao projeto
u-bike, traduzindo-se numa avaliacao da sensibilidade dos inquiridos a adogdao da bicicleta como

meio de transporte.

Quadro 5: Perspetivas de Adesao

Instituto Instituto X . Lo
. ~ . . . Universidade Média
Perspetivas de Adesdo Superior Universitario de i
.. i Nova de Lisboa | Ponderada
Técnico Lisboa - ISCTE-IUL
Ja uso bicicleta - 6% - 4,3%
Certamente Irei Aderir 15% 41% 15% 15,3%
Certamente Irei Aderir (apenas se for elétrica) 11% - - 7,9%
Irei Avaliar 36% - 57% 30,0%
N&o Estou Interessado 39% 28% 28% 24,4%
N&o sei andar - 9% - 6,5%
Ndo gosto de andar - 8% - 5,8%
Outra situagdo - 8% - 5,8%
Total 100% 100% 100% 100,0%

Aplicando, de uma forma conservadora, as perspetivas de adesao a reparticdo atual (considerando
que os que responderam “irei avaliar” ndo irdo aderir), obtém-se um cenario de alteracdo modal

dos inquiridos (Quadro 6):

Quadro 6: Reparticao Modal Atual e Futura

Reparticao Modal das Deslocagbes | Situagdo Atual Situagdo Futura
Transporte Individual Motorizado 23,6% 17,5%
Motociclo 1,0% 0,7%

Apé 15,9% 11,8%
Transporte Publico 53,5% 39,6%
Bicicleta 2,2% 27,5%
Boleia 3,9% 2,9%
Total 100,0% 100,0%

Considerou-se que os resultados seriam aplicaveis ao caso em estudo porque:

i.  Se por um lado os inquéritos foram realizados em Lisboa (com maior oferta de transportes

publicos) e no ambito do projeto u-bike (que prevé a aquisicdo de bicicletas para as
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instituicoes), o que poderia tender para que a aplicacdo no caso em estudo fosse otimista

relativamente a reparticdo para a bicicleta,

por outro, os inquéritos foram realizados ndo s6 a alunos, mas também a docentes e ndo
docentes (que ndo serao residentes) e que nao foi considerado a percentagem dos inquiridos
que “iriam avaliar” para a reparticdo final da bicicleta, o que apontara para uma tendéncia

superior para a utilizacdo do transporte individual.

Admitindo que:

—

A ocupagdo dos veiculos ligeiros gerados por uma residéncia de estudantes seria de 2;

A dotagdo de estacionamento para veiculos ligeiros seria o maximo do valor calculado pela
metodologia apresentada e do valor obtido através da metodologia adotada pela CM de Lisboa

(Zona D) acima apresentada;

A dotagdao de estacionamento para motociclos seria 0 maximo do valor apresentado pela

metodologia e o valor obtido através da aplicacdo da capitacdo prevista em PDM

Se considera adicionalmente 2 lugares para veiculos de mobilidade condicionada conforme

previsto em PDM,

o valor do estacionamento para cada uma das residéncias de estudantes é o que se indica na

coluna dos valores finais do Quadro 7 :

Quadro 7: Dotacdo de Estacionamento para cada residéncia de estudantes

L. N2 de Unidades | Metodologia | Valores
Modo de Transporte Reparticao . L
de Alojamento Proposta Finais

Veiculos Ligeiros 8,7% 14 16
Veiculos Ligeiros (Mob. Condicionada) 2

Motociclos 0,7% 160 1 2

Bicicleta 27,5% 44 a4
Boleia, transporte publico, a pé 63,0% 0 0

Total 100,0% 160 60 64
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Refere-se que seria desejavel a existéncia de um ponto de mobilidade da MobiCascais em cada uma
das residéncias universitarias, por forma a promover a utilizacdo da extensa rede de ciclovias

previstas.
Parcela 3

De acordo com a dotagdo prevista em PDM e admitindo tipologia T2, o nimero de lugares privados
seria 0 dobro do nimero de fogos e a dotagdao de lugares publicos de estacionamento igual ao
numero de fogos. No entanto, tendo em atencdo o conceito sustentavel do plano e a localizacdo da
parcela num ponto critico de confluéncia de dois eixos importantes da rede estruturante (vias
distribuidoras principais), sem necessidades associadas a polos de geragao importantes, propde-se
a consideragao de 50% dos lugares publicos previstos, sendo que dois tercos destes ficariam
dentro da parcela para apoio a visitantes do edificio habitacional e um terco no espago publico,
tendo em atencdo que ndo existe (nem existird) deficit de estacionamento nesta area. O
estacionamento publico, junto a parcela 8 (com dois lugares adicionais para veiculos com
condutores com mobilidade condicionada), terd acesso apenas pela Rua Dr. Baltazar Cabral por
forma a ndo interferir com a fluidez do trafego dos dois eixos da rede viaria estruturante de 2°

nivel.

A dotagdo de estacionamento publico para velocipedes manteria a relacdo com a dotacdo inicial
prevista em PDM, com 13 lugares (10% dos lugares dos veiculos ligeiros), sendo reservado para os

motociclos 7 lugares adicionais.
Parcela 4

No caso da parcela 4, e tendo em atencdao que se localiza num local com maior pressdao de
estacionamento, admitiu-se a reducdo de apenas 25% tendo em atengado a rede ciclavel prevista no
plano. A semelhanca da Parcela 2, a relacdo dos estacionamentos para bicicletas e motociclos
manteria a relagdo prevista em PDM relativamente a dotacdo inicial, estando prevista na totalidade
da parcela 42 lugares para ligeiros, 4 dos quais para veiculos com condutor com mobilidade

condicionada.

Para a area comercial seriam reservados 9 lugares de estacionamento (1 de mobilidade
condicionada), 2 para velocipedes e um estacionamento para veiculos pesados, conforme

recomendado pelo PDM.

A Parcela 13 sera utilizada para a implementacdo do estacionamento publico associado a Parcela 4.
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3.4.3- Areas verdes de utilizacdo coletiva

A proposta para o espago exterior do PPQB parte dos principios gerais adotados no plano em vigor,

reforgando-se as seguintes ideias:

. Entende-se a area de intervengdo como uma fracdo da unidade paisagem do corredor

fluvial da Ribeira de Sassoeiros;

. Pretende-se que a area do PPQB funcione como o elo de ligagdo entre o centro de

Carcavelos e o corredor fluvial a norte.

Os espagos sao trabalhados com o objetivo de tirar partido dos valores locais, por um lado propde-
se potenciar o valor paisagistico da Quinta e, por outro lado, promover a sua memoria historico-
cultural na regido, usando a sua revitalizagdo como forma de repor a memoéria local da Vinha de

Carcavelos.

A reabilitacdo do Solar da Quinta do Bardo é a ancora da intervengao, associando ainda o restauro
do Jardim histdérico e de alguns dos espacos de produgdo da quinta. Estas intervencdes sao
articuladas com os espagos publicos, procurando-se a permeabilidade e partilha visual dos espacos

privados a partir do espaco publico contiguo.

Sem desvirtuar a ideia inicial do PP em vigor, a presente proposta de alteracdo vem reforgar alguns
dos principios estabelecidos procurando atenuar o efeito de barreira que a Variante a EN 6-7 veio
introduzir fragmentando o espaco inicial da quinta, e vem também clarificar a funcdo que os
espacos da quinta desempenham no panorama histérico cultural e na relagdo com a sua

envolvente.

Nesse sentido na planta de implantacdo, sem prejuizo da importancia que as areas verdes privadas
das diversas parcelas assume do ponto de vista paisagistico e biofisico com significativos
contributos para a eficiéncia ambiental de toda a area, os espagos exteriores com maior

protagonismo na organizagdo de todo o espago encontram-se organizados em dois grandes grupos:

. Espacos exteriores publicos, onde se inserem os espacos verdes, além das vias e circulagao

em geral, e do estacionamento;

. Espacos exteriores privados com acesso condicionado, aqueles que estando em espaco

privado podem de alguma forma, e mediante determinadas condigGes, ser usufruidos.
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Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



Ezou

e

CRSCAIS 1 INRV

CAMARA MUNICIPAL

Figura 8: Localizacao dos espacos verdes na Planta de Implantacao da Proposta de alteracao
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Fonte: PPQB.2022.NRV

Os espacos verdes do PPQB s3o, entdo, espacos que pela importancia das suas caracteristicas
biofisicas e culturais se integram no corredor fluvial da Ribeira de Sassoeiros, por sua vez integrado

na estrutura ecoldgica municipal de Cascais.

Estes espagos desempenham um importante papel na continuidade ecoldgica do corredor
contribuindo para o seu equilibrio e para a protecdao, conservacao e valorizagao ambiental,

paisagistica da area urbana em que se inserem, nomeadamente no que respeita a:
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e Regulagdo do ciclo hidroldgico (preservacdo da permeabilidade do solo e criagdo de areas

de infiltragao que contribuem para a prevencao de cheias urbanas);

e Regulagdo bioclimatica da malha urbana (regulagao da temperatura, manutencdo dos niveis

de humidade, promogdo da dindmica de brisas)

e Melhoria da qualidade do ar (aumento dos niveis de oxigénio, captagdao de poeiras e

poluentes urbanos);
e Conservacao da biodiversidade (manutencao e criacao de habitats).

As areas verdes de uso privado associados as parcelas de equipamento ou habitacdo serdo

definidos em articulacdo e de acordo com os projetos do edificado.

No contexto das areas verdes de utilizacdo coletiva a proposta contempla duas tipologias: areas de

enquadramento e areas de recreio.

As areas de enquadramento correspondem a envolvente e referenciagdo da via rapida e dos

acessos a esta, sdo espacos sem capacidades de carga para o uso franco de recreio, mas que
podem permitir a circulacdo pedonal ou ciclavel quando projetados em conjunto com as parcelas
adjacentes de uso publico ou privado como é o caso da Parcela 5 que estabelece a articulacao

entre a parcela 4 e bairro da Quinta do Barao com a Rua Dr. Baltazar Cabral e a Parcela 7.
Por sua vez a Parcela 8, assegura a articulacao entre a Parcela 7 e Sassoeiros.
Ja a Parcela 6B e a bordadura da parcela 6A, apenas estabelecem o enquadramento da Via Rapida.

A estrutura de ensombramento dos passeios e areas de estacionamento, considera-se integrada
nesta tipologia de areas verdes, e podera ser implementada em caldeiras, canteiros ou faixas de

plantacdo de acordo com o espago disponivel e a utilizagdo prevista.

Quanto a Parcela 7, surge no horizonte do plano como area de enquadramento a ribeira, mas
constitui uma reserva de area verde que pode evoluir, futuramente, para um espago de recreio a
integrar no parque urbano linear. Nesse contexto futuro deixam-se, de seguida, algumas
orientacOes. Trata-se de uma area de 10638,88m? situada num enclave entre vias, com um
ambiente ruidoso, mas localizada no cruzamento dos percursos entre o centro de Carcavelos e as
Escolas de Carcavelos e Quinta do Marqués e Nova Oeiras e a escola de Carcavelos e, neste plano

passa a ser acessivel através da Ciclovia da Quinta do Bardo.
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Sugere-se que possa vir a configurar-se como um espaco de animacao juvenil, criando um
Bikepark. O desenho do circuito poderad tirar partido da modelacdo necessaria para a obra
hidraulica do troco da Ribeira de Sassoeiros que atravessa essa area, associado ao desenho de um
percurso em gravilha, terra e madeira que ofereca a oportunidade de manobras de BMX oferecendo

aos utilizadores alguns momentos de diversao. Nesse contexto:

e A estratégia de plantacdo deste espaco devera ser associada a um sistema de protegao
eficiente relativamente ao pisoteio de forma a criar uma estrutura arbdreo arbustiva
compativel com a utilizacdo proposta e que promova a qualidade ambiental do espaco,

proporcionando condigBes de conforto nas areas de recreio e estadia propostas;

e Os pavimentos deverdo ser projetados com materiais permedveis compativeis com a
protecdo do corredor fluvial, e a vegetacdo a integrar devera, maioritariamente,

corresponder a vegetacdo da galeria ripicola;

e A exploracdo deste espaco pode ser pensada de forma integrada com o objetivo de

promover a sua utilizacdo em seguranca, podendo integrar um pequeno quiosque de apoio.

As areas verdes de recreio, no seu conjunto formam o Parque Urbano Linear, estabelecem-se

em torno da parcela 1, tirando partindo do valor cénico da vinha.

A Parcela 9, corresponde a um corredor ciclavel que se estabelecera ao longo do limite poente da
parcela 1, sendo nesta proposta de alteracao ao PP consideravelmente alargada em relagdo a que

consta do PP em vigor.

A ciclovia da Quinta do Bardo permitira a articulacdo entre o centro de Carcavelos e as areas a

norte e a nascente, Bairro de Sdo Miguel das Encostas, Sassoeiros e o Bairro da Bela Vista.

Com uma area de 5002.13 m?, a parcela permite estabelecer um percurso com uma largura minima

de 5m que assegura a circulagdo simultdnea de bicicletas e pedes ao longo da Vinha.

A largura do corredor permitira a integracao de pontos de paragem para descanso e contemplagao
da vinha, onde poderdo ser integrados painéis explicativos relativos a atividade na Vinha de

Carcavelos e encontrar memdrias da sua importancia na histéria da Freguesia.

O corredor ciclo pedonal sera acompanhado por uma orla arbdreo arbustiva que, para além do seu
enquadramento visual, estabelece um conjunto de sombras que aumentam o conforto bioclimatico

do espaco.
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A articulagdo entre o centro de Carcavelos e a Quinta sera conseguida através de um viaduto verde
sobre a variante, com um perfil desafogado que permita a passagem pedonal e de ciclovia entre

espacos verdes. Para além deste ‘acontecimento’ outros surgirdo ao longo do percurso.

A acompanhar o limite norte da vinha, valorizando a estrutura que assinala a entrada da ribeira de
Sassoeiros na quinta, propOe-se criar um percurso pedonal sobrelevado, que usufrua da vista sobre

a vinha e permita uma aproximacao visual dos Jardins e do Solar.

Com o objetivo de reduzir ao maximo a impermeabilizagdo do corredor ciclavel propde-se a adocao
de pavimento de carater permeavel tipo saibro, betdo poroso ou outra solucdo de caracteristicas

semelhantes.

A Parcela 11 permite assegurar a articulagao da ciclovia da Quinta do Bardo aos espacos verdes
do bairro da antiga moagem e destes a ciclovia na estrada da antiga Legrand. Nesta parcela sera
importante a manutengdo do maximo de zambujeiros existentes e que contribuirdo para a rapida

implementacdo de uma estrutura arbdrea de enquadramento.
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4- PARAMETROS URBANISTICOS

Em matéria de parametros e indicadores urbanisticos, no essencial mantem-se a proposta do Plano

com as seguintes alteragoes:

. Ao nivel dos usos, e como anteriormente referido, a parcela 1 é parcialmente alterada para
acolher a componente do equipamento de apoio a jovens estudantes, 0 mesmo acontecendo

com as parcelas 2 e 13;

. Ao nivel de area de construcdo maxima apenas a parcela 2 sofre um acréscimo para viabilizar

o tipo de valéncia que se pretende assegurar;
. Quanto a densidade populacional as alteracdes ocorrem de duas formas:
v Passa a ser possivel a permanéncia de populacdo estudantil até 320 pessoas;

v 0 n° de fogos, no conjunto das parcelas 3 e 4, que por defeito se mantem em 110,
pode alcancar os 160 fogos em caso de obtencdo de uma certificacdo de
sustentabilidade ambiental A*, sem que tal se traduza num aumento de area, ou seja,
havera mais fogos, mas de menor dimensdo.

Quadro 8: Quadro global dos dados quantitativos

QUADRO GLOBAL DOS DADOS QUANTITATIVOS (4reas em m?) FPGND || HIEEEEE (62

vigor alteracao
Area de intervencao do plano 174133,00] 176117,28
Area em dominio privado (Parcelas 1A, 1B e Parcelas 3 e 4) 123370,00f 121104,01
Area em dominio privado do Municipio (parcela 2) 13090,00 8627,60
Area em dominio publico (parcelas 5,6A e B,7,8,9,10,11,12, 13, 14A e B) 37673,00{  45385,68
) Turismo 9016,00 4100,00
Afetagdo de Usos (Area da Habitacional 21952,00 21952,00
superficie de pavimento) Comércio/servigos 500,00 500,00
Equipamentos 1828,00 9916,00
Indice de utilizacdo do solo 0,19 0,21
N° de fogos (méximo admitido se obtidos os niveis de sutentabilidade A+) 110 160
Densidade habitacional (fogos/hectare) 6,5 9
Alojamento turistico NO de quartos (maximo) 70 70
Alojamento para estudantes NO de quartos (maximo) 0 320
NUmero total de camas (turismo e residéncias de estudantes) 150 460

Notas:
1. O estacionamento obedece aos parametros constantes do artigo 37° do regulamento em fungdo do uso e carga efetiva
que vier a ser construido em cada parcela.

2. O indice de impermeabilizagdo é varidvel consoante o uso de cada parcela e consta do quadro sintese

Fonte: PPQB.2023.NRV
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Os restantes parametros urbanisticos, como estacionamentos, areas de implantagdo, altura

maxima, serdo calculados e fixados apos estabilizada a proposta de alteracdo.

Quadro 9: Quadro sintese por parcela — Parametros de edificabilidade

QUADRO SINTESE - Pardmetros  de edificabilidade
" 9 o 2
Arlga do NO maximo » Superficie de pavimento por uso (m?) Superficie de | NO de fogos . . Al
e _ poligono de pisos Altura maxima: pavimento méximo NO de NO de imperm
NO da Parcela 2, Qualificagéo do solo maximo de 5 da fachada Habitagdo | Com/Serv Turismo | Equipamento |« fn @| camas quartos o
parcela (m?) {mpl = acima do ’ Y Y a A (érea maxima)| (ver notas A A maximo
implantagio solo @ (m) (4rea (érea (4rea [ (drea maxima) () < @) (max.) (méx.) (%)
(m?) maxima) | maxima) minima) (10
Espacos de atividades
econémicas - Espago
Parcela 1A ) 88 001,15 | estratégico de atividades | 7 566,19 3 1@ 4100,00 NA 0 140 70 10
econdmicas e Espagos 0,00 0,00 9 016,00
verdes
@ (10),
Parcela 1B 11 149,80 Espacos de uso espedial - 5 144,81 3 11 NA 4916,00 0 160 160 40
Parcela 2® 8 627,60 equipamento 5411,15 3 11 0,00 0,00 0,00 5 000,00 5 000,00 NA 160 160 50
19,50
Parcela 3 @ 15 398,70 9451,44 5+R induindo | 17 100,00 0,00 0,00 0,00 | 17100,00 85 NA NA 40
Espago habitacional recuado
Parcela 4 ¢ © 6 554,36 5096,18 3 10 4 852,00 500,00 0,00 0,00 5 352,00 25 NA NA 50
Parcela 5 1130,24 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 25
Espacos de uso especial -
Parcela 6A 13 325,57 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Parcela 6B 1049,16 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
Parcela 7 10 638,88 Espagco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 2,5
Parcela 8 1152,01 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 25
Parcela 9 5 002,13 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 25
Espacos de uso especial -
Parcela 10 3 620,05 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Parcela 11 2 829,30 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 40
Espacos de uso especial -
Parcela 12 4 216,33 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Espagos de uso especial -
Parcela 13 ® 2 796,99 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 70
estruturantes
Parcela 14 A 60,80 |Espacos de uso espedial - NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
infraestruturas
Parcela 14 B 564,14 estruturantes NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
TOTAIS 176 117,21 21 952,00 500,00 4 100,00 9 916,00 36 468,00 110 460 390 NA
Estad i 0 n.° de lugares de estacionamento sera calculado, em fungdo da distribuicdo de usos, fogos e da area efetiva que vier a ser construida em cada parcela de acordo com os parémteros constantes do quadro sintese,
copamen por aplicagdo dos indicadores e disposigdes constantes no artigo 37° do regulamento do Plano.
NOTAS: (1) Os 4100 m de superficie de corr a superficie de p: existente estimada
(2) Destina-se a equipamento coletivo de exploragdo privada de apoio a jovens, ensino e ou satide.
(3) Equipamento de apoio a populacdo estudante. A superficie méxima de pavimento indicada inclui 778 m? de superficie de pavimento existente.
(4) Em virtude do sistema de incentivos de sustentabilidade ambiental o n.> maximo de fogos pode aumentar até 110 se o projeto obtiver certificagdo de sustentabilidade de nivel A; ou até 120 fogos se essa
certificagdio ambiental obtiver o nivel A+. Este acréscimo de fogos néo pode traduzir-se em acréscimo de érea habitacional.
(5) Os 500 m” destinados a comércio e servigos correspondem a um méximo de 10 lojas/fragdes.
(6) Em virtude do sistema de incentivos de sustentabilidade ambiental o n.2 maximo de fogos pode aumentar até 35 se o projeto obtiver certificagdo de sustentabilidade de nivel A; ou até 40 fogos se essa certificacdo
ambiental obtiver o nivel A+. Este acréscimo de fogos ndo pode traduzir-se em acréscimo de area habitacional.
(7) Nas parcelas 1 a 4 é admitida a construgéo de caves para estacionamento, arrumos e instalagdes técnicas desde que implantadas no interior dos poligonos méximos de implantagéo conforme disposigies
constantes no regulamento do Plano.
(8) Espago exterior de apoio/estacionamento publico.
(9) Nos edificios existentes é permitida a manutengdo da altura de fachada atual se for superior a 11 m.
(10) Nos termos do no n.° 3 do artigo 15° do presente regulamento, a superficie méxima de pavimento da parcela 1B corresponde a diferenca entre a superficie de pavimento méxima de 9.016 m2 e a superficie de
pavimento efetivamente concretizada na parcela 1A.
Fonte: PPQB.2023.NRV
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Quadro 10: Quadro comparativo por parcela entre o PP em vigor e a proposta de alteragao

; 2 - ) Superficie de N° de camas NO de quartos
Area da parcela (m?) NO maximo de pisos B > . . ~ . ~
N da pavimento (m?) (max.) (max.) ObservagBes quanto a dimensdo da

FeTglE PP em Prop.de | PPem Prop. de PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PP em | Prop. de gl

vigor alteracdo | vigor alteracdo vigor | alteragdo | vigor | alteracdo | vigor | alteragdo | vigor | alteragao

NO de fogos (max.)

Na alteracdo, a parcela 1 aumenta
88001,15 150 140 70 70 ligeiramente a nascente para se
ajustar ao limite do concelho em
100907,00 cv+3 cv+3 9016,00 | 9016,00 NA NA vigor, mas mesmo assim sofre uma
11149,80 0 160 0 160 redugdo de 1756 m?, na sua maioria
a favor da parcela 9 (corredor urbano
linear), e também da parcela 3.
Na alteracdo, a parcela 2 sofre uma
9273,00 8627,60 1 cv+3 1050,00 | 5000,00 NA NA 0 160 0 160 reducdo de 645,4 m? a favor da nova
parcela 11 (corredor urbano linear).
Na alteragdo, a parcela 3 sofre uma
ligeira ampliacdo de 185,7 m?
Parcela | 15513,00| 15398,70 | cv+5+R| cv+5+R | 17100,00 | 17100,00| 85 120 NA NA NA NA | Provenientes da parcela 1. O

3 aumento de fogos esta dependente
de nivel de certificagdo ambiental que
0 projeto possa alcancar.
4852,00 m? de superficie de
pavimento para habitagdo + 500 m?
para comércio e servigos num total de
10 lojas. Na alteracdo, a parcela 4
sofre uma ligeira reducao de 695,69
m? a favor da nova parcela 11
7250,00 6554,36 | cv+2+R cv+3 5352,00 | 5352,00 25 40 NA NA NA NA (corredor urbano linear), embora
tenha ido recuperar a area da parcela
11 do PP em vigor que era de 696,00
m? (que deixou de se justificar). O
aumento de fogos estd dependente
de nivel de certificagdo ambiental que
0 projeto possa alcangar.

1245,00 1130,24 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA Acerto cartograficos.

Parcela
1

Parcela
2

Parcela
4

Parcela
5
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Area da parcela (m?) N° maximo de pisos Su_perf|C|e dez N de fogos (max.) NO de camas N de guartos . . "
No da pavimento (m?) (max.) (max.) Observagdes quanto a dimensdo da
Parcela parcela
PP em Prop. de | PPem Prop. de PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PP em | Prop.de
vigor alteracdo | vigor alteracdo vigor | alteragdo | vigor | alteracdo | vigor | alteragdo | vigor | alteragdao
Na alteracdo, a parcela 6 sofre uma
Parcela ampliagdo de 1648,57 m? proveniente
6A 11677,00 | 13325,57 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA das anteriores parcelas 4, 5 e 9, em
virtude do seu limite ter sido corrigido
pela vedagdo existente.
Esta sub parcela ndo estava
delimitada e a sua area estava
integrada na parcela 7 mas em linha
Parcela com o que se passa Nno trogo a sul
68 0,00 1049,16 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA (parce|,a 6) a area da |nfraesFr‘utura
rodoviaria da variante vai até a
vedagdo, razdo pela qual esta area
passa a ser individualizada da parcela
7.
Na alteragdo, a parcela 7, apesar da
Parcela area retirada para a parcela 6B,
7 11011,00 | 10638,88 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA apenas sofre uma reducgo de 372 m?
0 que se deve a acertos cartograficos.
Parcela Na alteragdo, a parcela 8 sofre uma
8 1327,00 1183,62 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA ligeira reducdo de 143,38 m? a favor
da parcela 12.
Na alteracdo, a parcela 9 sofre uma
ampliagdo significativa de 2276 m?
proveniente, na sua maioria, da
Parge'a 2726,00| 5002,13| NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA garce'a 1, em virtude do alargamento
o corredor urbano linear que se
desenvolve entre a parcela da
variante e a zona da vinha na parcela
1.
Parcela .
10 3455,00 3620,05 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA Acerto cartograficos.
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, Tci (o] (o]
Area da parcela (m?) N° maximo de pisos Su_perf|C|e dez N de fogos (max.) NO de camas N de guartos . L "
No da pavimento (m?) (max.) (max.) Observagdes quanto a dimensdo da
Parcela parcela
PP em Prop. de | PPem Prop. de PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PP em | Prop.de
vigor alteracdo vigor alteracdo vigor | alteragdo | vigor | alteracdo | vigor | alteragdo | vigor | alteragdao
Na alteracdo, a parcela 11
corresponde a uma nova
Parcela configuracdo e localizagdo passando a
1 696,00 2829,30 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA ter uma area de 2829,30 m?
proveniente, de varias parcelas (2, 4
e 13), em virtude da criagdo do
corredor urbano linear.
Pagcze'a 4576,00| 4216,33| NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA | Acerto cartograficos.
Parcela Na alteracgdo, a parcela 13 sofre uma
13 3817,00 2796,98 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA reducdo significativa de 1020,0 m? a
favor da parcela 11.
Parcela 60,80 NA NA NA NA NA NA NA NA NA Correspondem a areas de
14 960,00 NA arruamentos marginais existentes.
564,14 NA NA NA NA NA NA NA NA NA | Apenas acertos cartograficos.
TOTAIS | 174133,00 | 176148,81 32518,00 | 36468,00 | 110 160 150 460 70 390
Fonte: PPQB.2023.NRV
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5- INFRAESTRUTURAS URBANAS

5.1- Rede de Abastecimento de agua

Refere-se o presente capitulo a proposta das infraestruturas de abastecimento de agua para o
Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, depois de identificadas as condigdes existentes nos Estudos

de Caracterizacao.

A Aguas de Cascais, SA (AdC) é a empresa concessionaria do Sistema Municipal de Distribuicdo
de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais do municipio de Cascais. Tem como missdo a
exploracdo e gestdo conjunta da Manutencdo do Sistema de Aguas Pluviais, e a exploracdo e
gestdo conjunta dos Servicos PUblicos Municipais de Captagdo, Tratamento e Distribuigdo de Agua e
da Recolha e Rejeicdo de Efluentes Domésticos, em Cascais, incluindo a construgdo, extensao,
reparacao, renovacao, manutencdo, e melhoria de todas as Instalagbes, Infraestruturas e
Equipamentos que compdem os Sistemas de Abastecimento de Agua e de Aguas Residuais, bem
como todas as obras, nos termos do Plano de Investimentos, do Caso Base e do Programa de

Exploragao.

De acordo com o mapa das Zonas de Abastecimento de Agua do Municipio de Cascais, a Quinta do
Bardo insere-se na Zona 6 — EPAL e, de acordo com informagdo cadastral recebida, na area de
intervencgao verifica-se a existéncia de rede de distribuigdo em alta, com duas condutas a

atravessar a Quinta do Bardo:

e conduta adutora da EPAL de Betdo Armado @500 (fora de servigo), implantada ao longo da
Rua Dr. José Joaquim de Almeida (limite sul da AI do PP), prolongando-se para nascente
ao longo da Rua Dr. José I (ja no municipio de Oeiras) e para poente atravessando a

rotunda da Variante a EN 6-7, e seguindo para a zona central de Carcavelos;

o conduta adutora das Aguas de Cascais de material e didmetro ndo conhecidos, implantada
na Rua Dr. Baltazar Cabral, prolongando-se para nascente pelos acessos internos da Quinta
do Bardo até a Av. D. José I (municipio de Oeiras), sequindo a partir deste ponto com

tracado paralelo/coincidente com o da conduta da EPAL referida.

No que se refere a distribuicdo em baixa, nas vias limitrofes ao plano (Av. da Repulblica e Av. D.

José I, ambas pertencentes ao municipio de Oeiras) existem condutas de abastecimento de agua
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(PEA @250). Ao longo da Rua Dr. José Joaquim de Almeida existe um troco de conduta de PEA @
110 na extensdo compreendida entre a R. Jardim Julio Moreira e a rotunda da variante a EN 6-7,
passando a FF @ 100 no limite sul da quinta e até a rotunda das palmeiras, local onde intersecta
uma conduta de FC @ 110. Esta conduta de FC @ 100 desenvolve-se numa extensdo de cerca de
95m ao longo da Av. D. José I, entrando a partir deste ponto na Quinta do Barao e prolongando-se
para norte ao longo dos acessos internos, passando pelos edificios existentes até ao portdo
localizado na Av. Da Republica (seguindo para norte, Sassoeiros). Assim, deteta-se uma malha que
no sector Nascente penetra no interior da parcela 1 e que atualmente abastece as edificacdes

existentes.

No limite poente da AI do PP identifica-se uma conduta FC @ 200 (Rua Dr. Baltazar Carvalho), da
qual é feita uma ligacgdo em FC @ 110 com posteriores trocos em PEA @ 200 e @ 160, para

abastecimento das areas urbanas localizadas nesta zona.

O estudo da Rede de Distribuicio de Aguas foi desenvolvido ao nivel de conceito geral, tendo por
base o estudo de ocupacdo proposto, permitindo definir a rede de abastecimento da area a
urbanizar. A rede de distribuicdo a implantar tera um desenvolvimento em malha, por forma a

conseguir-se uma melhor continuidade de servico e um melhor equilibrio de presses.

Assim, as parcelas 1A e 1B serdo abastecidas através da conduta existente ao longo da Rua Dr.
José Joaquim de Almeida (trogo de conduta de PEA @ 110), havendo ainda possibilidade da Parcela

1 B ser abastecida através da conduta de FC @ 100 existente no interior da Quinta do Bardo.

A conduta adutora das Aguas de Cascais de material e didmetro ndo conhecidos, implantada na
Rua Dr. Baltazar Cabral, e que se prolonga no interior da Quinta para as parcelas 1 e 3, sera
inspecionada e reavaliada. Caso se detete degradacdo efetiva, sera substituida e novamente

executada em materiais a indicar pelas Aguas de Cascais.

A parcela 3 sera abastecida por conduta a implantar ao longo da Avenida da Republica, com origem
na atualmente existente na rotunda desta avenida (PEA ©250), na proximidade do portao norte da

quinta.

A Poente a malha existente (PEA @ 160) fornecera os ramais para as parcelas 4 e 5. A Sul, a
parcela 2 sera alimentada através de uma nova conduta a implantar ao longo da Rua Jardim Julio

Moreira, até a existente na Rua Dr. José Joaquim de Almeida (PEA @ 110).
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Apesar de se garantir, desde ja, a extensdo da rede de abastecimento de agua por forma a que as
parcelas com ocupacgdo de espagos verdes permitam a instalacdo de sistemas de rega, na fase de
projeto de execugao poderdo ser equacionadas solugbes que integrem o aproveitamento das aguas
pluviais para o efeito. Assim, dado que a componente agricola (vinha) € um dos principais usos do
espaco do Plano, e sendo que mais de 70% sdo areas verdes, a rega destes espagos assume
extrema importancia, pelo que na fase de projeto de execucdo sera equacionada a implementacdo
de sistemas de drenagem proprios e estratégias de retencao e tratamento de aguas pluviais,
tirando proveito da capacidade de escoamento e filtracao prevista, para posterior reaproveitamento

e utilizacdo nos sistemas de rega.

Considerando que o tipo de ocupacdo da urbanizacdo, estabeleceu-se o didmetro minimo de
@100mm, de acordo o regulamento em vigor. O combate a incéndios sera assegurado por
hidrantes constituidos por marcos de agua afastados entre si por distancias nunca superiores a
130m. As condutas a instalar serdo implantadas ao longo dos passeios. A profundidade minima sera

de 0,80m, relativamente a geratriz superior, exceto no caso de atravessamento das faixas de

rodagem, onde este valor sera de 1,00 metro.

5.2- Rede de drenagem de aguas residuais domésticas

Refere-se o presente capitulo a proposta das infraestruturas de aguas residuais domésticas para o
Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, depois de identificadas as condicdes existentes no Estudo

de Caraterizagao.

Como ja referido, a Aguas de Cascais, SA (AdC) é a empresa concessiondria do Sistema
Municipal de Distribuicio de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais do municipio de Cascais e,
uma das suas missoes é a Recolha e Rejeigao de Efluentes Domésticos, em Cascais, incluindo a
construcdo, extensao, reparacdo, renovacdao, manutencdo, e melhoria de todas as InstalacOes,
Infraestruturas e Equipamentos que compdem os Sistemas de Aguas Residuais. A Aguas do Tejo
Atlantico, S.A. (AdTA), criada pelo Decreto-Lei 34/2017, de 24 de margo € responsavel pela
gestao e exploragao do sistema multimunicipal de saneamento de aguas residuais da Grande Lisboa
e Oeste, em regime de exclusivo e por um prazo de 30 anos. A Aguas do Tejo Atlantico constitui o
maior operador de saneamento do Pais, cujo sistema tem como utilizadores 23 municipios,
anteriormente utilizadores dos servicos de saneamento prestados pelas empresas SANEST,

SIMTEJO e Aguas do Oeste, onde se inclui o municipio de Cascais.
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O concelho de Cascais possui um sistema de drenagem de aguas residuais do tipo separativo, onde

as aguas residuais domésticas e as aguas pluviais sao drenadas através de redes independentes.

Para além das redes de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, o concelho de Cascais
é ainda atravessado por um intercetor geral, sob gestdo e propriedade da Aguas do Tejo Atlantico,
com origem no concelho de Oeiras, e que encaminha aguas residuais domésticas provenientes dos

concelhos de Amadora, Oeiras e Sintra para a ETAR da Guia, em Cascais.

Na area do PP é identificado um emissario da rede de drenagem de aguas residuais em alta da
AdTA (PEAD @ 500 a 600), que atravessa a Quinta do Bardo com orientacao Norte/Sul, localizando-
se ao longo da crista do talude da Variante a EN 6-7 e dentro dos limites da quinta, atravessando a
Variante a EN6-7 na proximidade da rotunda, até a Rua Dr. José de Almeida, junto do extremo
sudoeste da Al do PP. Este emissario sera desativado e substituido por um novo, prevendo a AdTA
gue a nova solucdo, em fase de estudo, se inicie numa caixa existente na Rotunda do Bardo e se
desenvolva ao longo do talude da Variante a EN6-7 mas do lado oposto ao atual, e posteriormente
sob as Ruas Raul Dinis, Luis de Pigarra e Jardim Julio Moreira (intercetando as parcelas 14A, 5, 13,
11 e 2) terminando numa caixa existente nas proximidades da Rua Dr. José Joaquim de Almeida,
fora da AI do PP.

No que se refere a rede doméstica, o cadastro recebido identifica coletores de aguas residuais
dentro da AI do PP, apenas na zona poente, na area compreendida entre a Variante a EN6-7 e
Carcavelos e proxima dos edificios em ruinas, em PVC @ 200 e PPC @ 200. A infraestrutura de
aguas residuais inclui ainda caixas de visita/ligacdo, que se encontram representadas nas pecas

desenhadas.

O estudo da Rede de Drenagem de Aguas Residuais foi desenvolvido ao nivel de conceito geral,
tendo por base o estudo de ocupacdo proposto, permitindo definir a rede de coletores da area a

urbanizar.

Assim, as parcelas 1 A e 1B terdo ramais de ligacdo num coletor a implantar dentro da quinta, e
que sera posteriormente prolongado para sul e implantado ao longo da Rua Dr. Joaquim de

Almeida, atravessando a rotunda, até se ligar ao existente.

A norte, a parcela 3 tera ligagdo a um novo coletor a implantar ao longo da Rua Dr. Baltasar Cabral,

descarregando numa caixa existente do outro lado da Variante a EN6-7.
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A Poente, as restantes parcelas 2 e 4 enviarao os ramais de descarga para a rede instalada no

loteamento ai localizado.

A rede residual proposta serda concebida em sistema separativo com implantacdo no eixo dos
arruamentos. Sera considerada a localizacdo dos coletores das aguas residuais domésticas em nivel
inferior ao dos coletores pluviais. O desnivel entre os dois coletores sera de 0,50m, de forma a

permitir as ligacdes dos ramais dos lotes.

No célculo das redes procurar-se-a compatibilizar os aspetos técnicos e econdmicos, minimizando
os volumes de escavacdo, sem prejuizo do funcionamento hidraulico da rede e da resisténcia
estrutural dos coletores, garantindo assim uma altura minima de recobrimento das tubagens de

1,00 m sobre o extradorso.

Por outro lado, serdo também compatibilizadas ambas as redes entre si, para garantir o
desenvolvimento dos coletores nas situacdes de cruzamento e assegurar a ligacdo dos ramais

domicilidrios com implantacdo em nivel inferior a rede de agua.
Os diametros minimos considerados no dimensionamento dos coletores serdao de 200 mm.
Os condicionamentos gerais a respeitar no dimensionamento dos coletores sdo:

e O diametro nominal minimo admitido nos coletores sera de 200 mm.

e A altura maxima da seccdo de escoamento nos coletores esta limitada a metade do
didmetro (escoamento a meia seccdo), para diametros iguais ou inferiores a 500 mm e

0,75 para didametros superiores a este valor;

e A velocidade maxima de escoamento é fixada em 3 m/s, valor que habitualmente se
considera como garantia de ndo erosdo das paredes dos coletores e de manutencao das

forcas atuantes sobre as mesmas em valores adequados.

e A velocidade minima de escoamento considerada para o caudal de ponta no inicio da
exploracao foi de 0,60 m/s, de modo a garantir a auto limpeza dos coletores, situacao
passivel de ndo ser verificada em trocos de cabeceira em que tal condicionante levaria a

execucao de valas excessivamente fundas.

Ao longo dos coletores serdo instaladas camaras de visita, mais precisamente
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e na confluéncia de coletores;
e nos pontos de mudanca de direcdo, de inclinagdo e de didametro dos coletores;

e nos alinhamentos retos, onde o afastamento maximo entre camaras de visita consecutivas

nao deve ultrapassar os 60 m.

Dispordo de gola passa-muros na ligacao a tubagem e permitirdo o varejamento dos diferentes
trocos em caso de anomalia no funcionamento gravitico. As camaras de visita serdo de planta
circular, regra geral com um didmetro interno de 1,0 m ou 1,25 m e providas de tampa de ferro
fundido com vedacdo hidraulica com o didametro de 60 cm e da classe D400 quando implantadas no
estacionamento. O acesso ao interior das camaras sera feito através de degraus em aco revestido a

polipropileno, cravados numa das paredes.

Os coletores serdao assentes em vala com a profundidade minima de 1,00 m medida entre o
extradorso do coletor superior e a superficie do terreno. A dimensdo das valas sera variavel com o

diametro dos coletores.

5.3- Rede de drenagem de aguas pluviais

Também é da responsabilidade da Aguas de Cascais, SA (AdC) a exploracdo e gestdo conjunta da
Manutengao do Sistema de Aguas Pluviais em Cascais, incluindo a construcdo, extensao, reparagao,
renovacao, manutencdo, e melhoria de todas as Instalacdes, Infraestruturas e Equipamentos que
compdem os Sistemas de Aguas Residuais, bem como todas as obras, nos termos do Plano de

Investimentos, do Caso Base e do Programa de Exploracao.

Como ja referido no ponto anterior, o concelho de Cascais possui um sistema de drenagem de
aguas residuais do tipo separativo, onde as aguas residuais domésticas e as aguas pluviais sdo
drenadas através de redes independentes. Relativamente as aguas pluviais, a area de intervencao é

atravessada por dois coletores de aguas pluviais que se localizam ao longo da Variante a EN 6-7:

e Coletor em Betdo simples @ 2000, que se prolonga para Sul, ao longo da referida via e ja
fora da AI do PP;

e Coletor em Betdao simples @ 400 associado a drenagem da plataforma viaria, e que
descarrega no anterior, aproximadamente a meio da extensao compreendida entre as duas

rotundas.
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O cadastro fornecido pelo municipio identifica ainda coletores de aguas residuais dentro da Al do
PP, na zona poente, na area compreendida entre a Variante a EN6-7 e Carcavelos e proxima dos
edificios em ruinas, em Betdo Simples @ 400, com descarga no coletor de maior dimensao referido

acima.

A Rua Dr. José Joaquim de Almeida, no limite sul da intervengdo, possui também rede de aguas

pluviais, ndo sendo conhecido o material das condutas neste arruamento.

A infraestrutura de aguas pluviais inclui ainda sumidouros, sarjetas e caixas de visita/ligagao, que

se encontram representadas nas pecas desenhadas.

O estudo da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais foi desenvolvido ao nivel de conceito geral,
tendo por base o estudo de ocupacdo proposto, permitindo definir a rede de coletores da area a

urbanizar, e os locais para descarga dos efluentes pluviais.

Assim, as parcelas 1 A e 1B terao ramais de ligacdo num coletor a implantar dentro da quinta, e
que sera posteriormente prolongado para sul e implantado ao longo da Rua Dr. Joaquim de

Almeida, atravessando a rotunda, até se ligar ao existente.

A norte, a parcela 3 tera ligagdo a um novo coletor a implantar ao longo da Rua Dr. Baltasar Cabral,

descarregando numa caixa existente do outro lado da Variante a EN6-7.

A Poente, as restantes parcelas 2 e 4 enviarao os ramais de descarga para a rede instalada no

loteamento ai localizado.

Como ja anteriormente referido, dado que a componente agricola (vinha) é um dos principais usos
do espago do Plano, e sendo que mais de 70% sao areas verdes, a rega destes espagcos assume
extrema importancia. Desta forma, na fase de projeto de execucdo sera equacionada a
implementacdo de sistemas de drenagem prdprio e estratégias de retengdo e tratamento de aguas
pluviais, tirando proveito da capacidade de escoamento e filtragdo prevista, para posterior

reaproveitamento e utilizacdo nos sistemas de rega.

A rede pluvial proposta é concebida em sistema separativo com implantagdo ao eixo dos

arruamentos.

Serad considerada a localizacdo dos coletores das aguas residuais domésticas em nivel inferior ao
dos coletores pluviais. O desnivel entre os dois coletores sera de 0,50m, de forma a permitir as

ligacdes dos ramais dos lotes e sumidouros.
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Por outro lado, houve também que compatibilizar todas as redes entre si, para garantir o
desenvolvimento dos coletores nas situagdes de cruzamento e assegurar a ligagdo dos ramais

domicilidrios com implantacdo em nivel inferior a rede de agua.
O diametro minimo considerado no dimensionamento dos coletores devera ser de 300 mm.
Ao longo dos coletores serao instaladas camaras de visita, mais precisamente

e na confluéncia de coletores;
e nos pontos de mudanga de direcao, de inclinacdo e de diametro dos coletores;

e nos alinhamentos retos, onde o afastamento maximo entre camaras de visita consecutivas
nao deve ultrapassar os 60 m.

As camaras de visita serdo de planta circular, regra geral com um didmetro interno de 1,0 m ou

1,25 m e providas de tampa de ferro fundido com vedacdo hidraulica com o didmetro de 60 cm e

da classe D400 quando implantadas no estacionamento. O acesso ao interior das cdmaras sera

feito através de degraus em ago revestido a polipropileno, cravados numa das paredes.

Os coletores serdo assentes em vala com a profundidade minima de 1,00 m medida entre o
extradorso do coletor superior e a superficie do terreno. A dimens3o das valas sera variavel em

funcdo do didmetro dos coletores.

5.4- Rede de Abastecimento de Gas

A Lisboagas € a concessionaria para a distribuicdo de Gas Natural nos 15 concelhos do distrito de
Lisboa, nos quais se inclui o municipio de Cascais. De acordo com cadastro das infraestruturas da
Lisboa Gas de 2008 (apresentado no PDM atualmente em vigor) verifica-se que na area de
intervengao do Plano de Pormenor ndo existe abastecimento de gas, sendo possivel identificar

redes de distribuicao nas imediacOes, nas zonas urbanizadas a sul e poente da Al do PP.

Assim, verifica-se a existéncia de uma linha PE 200 no extremo sudoeste da area de intervencgao,
na Rua Jardim Julio Moreira, que se prolonga para a zona central de Carcavelos, da qual sdo feitas
ligacOes as areas urbanas adjacentes a Al (tubagens PE 40 e PE 63). As restantes redes existentes
nas zonas urbanas localizadas a Sul e nascente da Al do PP sdo abastecidas por linhas localizadas

no municipio de Oeiras.

56 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



F‘ NRV

CAMARA MUNICIPAL

A inexisténcia de redes na periferia das parcelas 1 e 3, obrigara a execugdo ao longo dos acessos
adjacentes de novas condutas de gas natural, que deverdo ligar-se as infraestruturas da Lisboagas.

A rede sera executada em materiais a indicar por esta Ultima.

A parcelas 4 sera abastecida pela rede existente no loteamento adjacente.

5.5- Rede de Alimentacao Elétrica

Os elementos fornecidos pela E-Redes, relativamente a infraestruturas das redes de Média Tensao
existentes na area de intervengdo, encontram-se representados na Planta da Rede de Energia

Elétrica que acompanha o Plano.

Nas parcelas em que se prevé edificagdo, existe na envolvente rede de Média Tensdo. Dadas as
areas de construgdo, prevé-se que para as parcelas 1B, 2, 3 e 4, seja necessario recorrer a
implantacao de novos Postos de Seccionamento e Transformacdo dentro das respetivas parcelas,
ligados a rede de Média Tensdo existente na proximidade. Cabera ao distribuidor (E-Redes) a
indicacdo das caracteristicas destas ligagoes, apds pedido de condicdes de ligacdo a rede, aquando

do pedido de licenciamento de construcao.

Sempre que necessario sera prevista a reformulagdo da rede de iluminacdo publica nos
arrumamentos e prevista nova nos novos arruamentos das diversas parcelas, assim como ao longo

de toda a ciclovia e espacgos de recreio / lazer.

5.6- Rede de Iluminagao Publica

Conforme indicado na pega desenha em anexo, devera ser garantida rede de iluminagao publica ao
longo dos espacos de circulagdo pedonal, ciclavel e viaria. As solugbes adotadas devem ter em
conta as condi¢bes de seguranca e de fluidez necessarias ao trafego noturno, permitindo aos
condutores um reconhecimento facil e rapido do tracado das vias onde circulam e de possiveis

obstaculos que nelas possam surgir.

A definicdo das solugbes e espagamentos, devera ser definida em fase de projeto de execugdo,
sendo respeitados os niveis de iluminacdo de acordo com a classificagdo das zonas a iluminar e
realizados calculos luminotécnicos recorrendo a meios informaticos, em conformidade com as

caracteristicas fotométricas de um tipo de luminaria representativo, de fotometria adequada e de

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 57
Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



7‘ NRV

CAMARA MUNICIPAL

boa qualidade construtiva. As colunas e aparelhos de iluminacdo deverdo serao qualificados pelo

distribuidor de energia, com a tecnologia eficiente LED.

5.7- Rede de Telecomunicacoes

De acordo com os elementos recebidos pelos operadores, relativos as infraestruturas de
telecomunicagGes existentes, registam a distribuicdo de tubagens e cdmaras de visita localizadas na
envolvente das parcelas edificaveis. Assim, nas parcelas 1B, 2, 3 e 4, deverdo ser executadas redes

de tubagem para telecomunicagGes necessarias ligadas as caixas existentes na proximidade.

5.8- Recolha de Residuos Solidos Urbanos

O sistema de gestdo de residuos e a manutengdo da salubridade dos espagos publicos é da
responsabilidade do Municipio de Cascais, delegada na Cascais Ambiente, através da recolha,
transporte e encaminhamento de todos os residuos urbanos. Depois de recolhidos, os residuos sdo
transportados para o Ecoparque de Trajouce, e sujeitos a diversos sistemas de tratamento que
passam pela reciclagem, valorizagdo, incineragao e/ou deposicao final em Aterro. O tratamento e
destino final sao assegurados pela Tratolixo.

O Municipio tem implementado equipamentos para a deposigdo indiferenciada e seletiva de
residuos (papel, plastico e vidro), em contentores ou sistemas enterrados. Os sistemas enterrados
compreendem equipamentos de 3 m* de capacidade para residuos indiferenciados e conjuntos de 3
equipamentos para recolha seletiva: um de 3 m3 para vidro, um de 5 m? para papel/cartdo e um de

5 m? para plastico.

Na zona de intervengdo associada ao plano e nas suas imediagdes ndo existem equipamentos de
deposigdo de residuos. Na area poente envolvente a do plano é possivel identificar sistemas
enterrados associados as urbanizagbes mais recentes, e diversos contentores destinados a residuos
indiferenciados e materiais reciclaveis em zonas urbanas mais antigas e consolidadas. Na area norte

e nascente do plano, a recolha é da responsabilidade do municipio de Oeiras.

Na fase de projeto de execucdo serao contactadas as entidades responsaveis por forma a aferir a
melhor localizacdo para a implantacdo de equipamentos de recolha, garantindo a sua integracao
nos circuitos habituais de recolha. Paralelemente, deverdo ser equacionadas solugdes de
valorizagdo de residuos biodegradaveis (compostagem) para eventual utilizagdo em terreno agricola
(vinha).
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6- SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Da avaliagdo do posicionamento do desempenho ambiental efetuada pelo Sistema LiderA, na fase
de Estudo Prévio, a proposta de alteracao do PPQB insere-se numa classe de bom desempenho
(classe A) o que significa, em termos ambientais, uma importante melhoria do desempenho

ambiental em relagdo a pratica comum neste tipo de procedimento.

De acordo com o Relatdrio de Certificacdo LiderA!, entre as vertentes com maior desempenho
destacam-se a Integragao local, a Qualidade do servigo e Resiliéncia, a Vivéncia socioeconémica e

Uso Sustentavel/marketing e inovagao.
Esse desempenho resulta sobretudo:

e De uma excelente Integracdo local — destacando-se neste ambito o desempenho excecional
(A++) obtido ao nivel da conservacdao e valorizagdo dos ecossistemas naturais e do
patriménio construido e o bom desempenho (A+) ao nivel da organizagao territorial e da
forma como o layout considera as condicionantes e valoriza o territorio, as fungdes do solo

e a paisagem;

e De um bom desempenho ao nivel da Qualidade do servico e Resiliéncia — destacando-se o

bom desempenho (A+) ao nivel da qualidade ambiental e niveis de seguranga que se prevé
que se venha a adotar e pela adocao de solugcdes que permitem a sua adaptacdo e

resiliéncia aos eventos climaticos extremos;

e De um excelente desempenho ao nivel da Vivéncia socioeconémica — destacando-se o

desempenho excecional (A++) pelo seu contributo para o bem-estar comunitario, para a
promogcao da responsabilidade social (e vitalidade), pelas amenidades de que dispbe e para
a valorizagdo da cultura e identidade local; destaca-se ainda o bom desempenho (A+) ao
nivel da acessibilidade e mobilidade ativa e na criagdo de um espaco inclusivo, flexivel e

com usos complementares e pelo seu futuro contributo para a criagdo de emprego;

e De um desempenho excecional ao nivel do Uso sustentavel — nomeadamente ao nivel do

critério “marketing e inovacdo”, pela ambicdo de promover a sustentabilidade

1 Relatério de Certificacdo LiderA - “Avaliagdo de Posicionamento do Desempenho Ambiental em Estudo Prévio e
oportunidades de melhoria”. Novembro.2021
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demonstrando preocupacdo na adogao e inclusdo de boas praticas de gestdao ambiental e
sustentabilidade no layout apresentado e tornando o hotel e equipamentos propostos, alvo

de certificacdo sustentavel.

Foram, no entanto, e no ambito desse processo de avaliagdo, identificadas oportunidades de

melhoria2 de forma a que se atinja, um nivel de certificagdo mais elevado (A+).

Para a concretizacdo desse nivel de certificagdo que se pretende, e tanto ao nivel da area de
intervengao do PPQB como dos futuros projetos e intervengdes a concretizar na sua area, devera
promover-se - e sem prejuizo de outras medidas que se venham a relevar necessarias para a
concretizacdo da certificacdo ambiental — a adocdao das seguintes praticas e principios de
sustentabilidade:

e Adogao de principios e medidas bioclimaticas;

e Adogcao de sistemas energéticos e hidricos eficientes e medidas de gestdo dos consumos;

e Adocao de sistemas de producdo de energias renovaveis;

e Integragdao de uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizacdo de aguas residuais
e pluviais;

e Adogdo de um plano interno de gestdo eficiente dos residuos urbanos;

e Integragao de solugGes de reducao do ruido;

e Promogdo e valorizacdo da mobilidade sustentavel;

e Integracao de equipamentos eficientes (baixo consumo);

e Integragao de solugbes de custo mais reduzido no ciclo de vida e de economia circular;
e Adocdo de produtos e materiais de origem responsavel;

e Adogao de materiais resistentes e de grande durabilidade;

e Adogdo de uma estratégia de comunicagdo de sensibilizagdo de boas praticas para os
futuros utilizadores.

Estas oportunidades de melhoria integradas no presente documento, no Regulamento do PPQB, e

pormenorizadas no Relatorio do LiderA que acompanha o Plano, deverdo contribuir para que se

venha a atingir um desempenho ambiental de referéncia, tanto ao nivel do plano de pormenor,

como dos projetos que dele possam resultar.

2 Relatério de Certificagdo LiderA - Anexo III. Novembro.2021
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7- CONSIDERACOES FINAIS

A presente proposta de alteracao pretende garantir uma verdadeira acessibilidade e integracao dos
modos suaves através da area do PP, promovendo uma rede de circulacdo e de ligacao entre os
principais polos dinamizadores na envolvente da Al do PP privilegiando a sua articulacdo com

espacos verdes que proporcionam um maior conforto de utilizagdo.
Em simultaneo vem contribuir para assegurar:

. a concretizacdo de um corredor de salvaguarda da Ribeira de Sassoeiros numa conjugacao

entre espagos exteriores publicos e privados;

. a salvaguarda dos valores culturais e divulgacdo das memorias historicas e culturais

associadas a Quinta do Bardo e ao Vinho de Carcavelos.

Evidenciando uma ldgica de promocdo da “Cidade dos 15 m”, o desenvolvimento do meio urbano
deve assentar na inclusdo, salde e seguranga e as propostas de alteracdo vém ao encontro desses

principios, promovendo:

. O desenvolvimento de uma rede ciclavel partilhada em ligagdo com os principais centros e

equipamentos de proximidade;
. O aumento e qualificagao do espago pedonal;
. A eliminacdo de barreiras e espacos de segregacao;

. A implementagdo de espagos destinados ao usufruto e pratica de exercicio fisico com a

introducdo de espécies arbdreas e mobilidrio urbano que potencie a estadia;

. O efeito cénico da Quinta do Bardo e dos ambientes naturais e paisagem agricola a ela

associados;
. A criacdo de espagos seguros e desafogados destinados a permanéncia e socializacao;
. A construcao de espacos de coworking;

. A oferta de espacos economicamente acessiveis para os jovens estudantes.
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Por fim, importa ter presente que as alteracoes ao PP vém também dar consisténcia e credibilidade
a sustentabilidade econdémica da intervencdo para permitir atingir as metas de conservacdo do

patrimoénio e de valorizacao do espaco publico tdo ambicionadas.

Para a alteragao ao PP evoluir favoravelmente para uma concretizacdo bem-sucedida é fundamental
obter consensos sobre as propostas agora apresentadas e ter em consideragao, fundamentalmente,
todos os aspetos relacionados com as acessibilidades e mobilidade (projetos e intervengbes
previstos em detalhe) na envolvente da Al do PP que possam afetar os trogos de vias abrangidos

ou confinantes com o plano no sentido de alcancar uma articulacao harmoniosa.
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8- SIGLAS

Al
AML
ARU
cMC

DGPC
DPH
ERT
IGT
IIP
LVT
PAICD
PAMUS
PARU
PDM
PEDU
PGBH
PGRI
PMOT
PNA
PNPOT
PP
PPQT
PROT
QRE

REN
REOT
RH
RIIGT

CAMARA MUNICIPAL

Area de Intervencdo

Area Metropolitana de Lisboa

Area de Reabilitacdo Urbana

Camara Municipal de Cascais

Diregao Geral do Patriménio Cultural

Dominio PUblico Hidrico

Entidade Regional de Turismo

Instrumento de Gestdo Territorial

Imovel de Interesse Publico

Lisboa e Vale do Tejo

Plano de Agao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
Plano de Agdo para a Mobilidade Urbana Sustentavel
Plano de Acao para a Regeneragao Urbana

Plano Diretor Municipal

Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

Plano de Gestao de Bacia Hidrografica

Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdes

Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio

Plano Nacional da Agua

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio
Plano de Pormenor

Plano de Pormenor Quinta do Bardo

Plano Regional de Ordenamento do Territdrio

Quadro de Referéncia Estratégico

Reserva Agricola Nacional

Reserva Ecoldgica Nacional

Relatério do Estado do Ordenamento do Territdrio
Regido Hidrografica

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
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9- LISTA DE CONTEUDOS DO PLANO

Volume | — Elementos que constituem o plano

Pecas Escritas

Regulamento

Pecas desenhadas

1.1 Planta de Implantagéo — Qualificacéo do solo 1:1 000
1.2 Planta de Implantagdo — Desenho urbano 1:1 000
1.3 Planta de Condicionantes 1:1 000

Volume Il - Elementos que acompanham o plano

Pecas Escritas

Relatorio de Proposta - fundamentagéo das solu¢des adotadas, contendo a descrigdo da solugéo urbanistica nas suas
diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e programas de hierarquia superior e estratégias setoriais.

Relatério de Execugao - Programa de execugao e plano de financiamento (calendarizacédo e estimativa das diversas
intervencdes e meios de financiamento).

Relatério Acustico (Mapa de Ruido)
Estudo de Trafego

Estudo Hidraulico da Ribeira

Pecas desenhadas

2.1 Planta de apresentagao e qualificagdo ambiental proposta 1:1 000
2.2 Cortes gerais/perfis paisagisticos propostos 1:300

2.3 Rede viaria proposta - Hierarquia 1:1 000
2.4 Rede viaria proposta — Tragado e pavimentagao 1:1 000
2.5 Rede viaria proposta — Perfis transversais tipo — PTT1, PTT2 e PTT3 1:50

2.6 Rede viaria proposta — Perfis transversais tipo — PTT4 e PTT5 1:50

2.7 Rede de abastecimento de agua proposta 1:1 000
2.8 Rede de drenagem de aguas residuais domésticas proposta 1:1 000
29 Rede de drenagem de aguas pluviais proposta 1:1 000
2.10 Rede de abastecimento de gas proposta 1:1 000
2.1 Rede de distribuicéo de energia elétrica proposta 1:1 000
212 Rede de iluminagao publica proposta 1:1 000
213 Rede de telecomunicagbes proposta 1:1 000
2.14 Planta do cadastro original 1:1 000
2.15 Planta com as areas de cedéncia e regularizagdes 1:1 000
2.16 Planta da operagéo de transformagao fundiaria 1:1 000

64 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo

Relatério | junho 2023 | 2412LOT025LOT | Fase 4_Relatdrio_v4



7‘ NRV

Volume lll - Elementos que acompanham o plano - Caracterizagao

CAMARA MUNICIPAL

Relatério de Caracterizacao da Situagao de Referéncia

3.1  Planta de localizacao 1:250 000
3.2  Planta de enquadramento 1:15 000
3.3.a Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Classificagdo do solo 1:10 000
3.3.b Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Qualificacdo do solo 1:10 000
3.3.c Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica 1:10 000
3.3.d Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Mobilidade e Acessibilidades I 1:10 000
3.3.e Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Mobilidade e Acessibilidades II 1:10 000
3.3.f Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Plano com Repercussdo Territorial 1:10 000
3.3.9 Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Patrimdnio Cultural 1:10 000
3.3.h Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidades I 1:10 000
3.3.i Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Suscetibilidade II 1:10 000
3.3.J Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas 1:10 000
3.4.a Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Valores Naturais 1:10 000
3.4.b Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional 1:10 000
3.4.c Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Infraestruturas 1:10 000
3.4.d Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Patriménio Cultural 1:10 000
3.5  Elementos Referenciadores da Paisagem 1:1 000
3.6  Caracterizagdo do edificado 1:1 000
3.7  Rede vidria existente 1:1 000
3.8 Rede de abastecimento de agua existente 1:1 000
3.9 Redes de drenagem de 4guas residuais e pluviais existentes 1:1 000
3.10 Rede de abastecimento de gas existente 1:1 000
3.11 Rede de telecomunicagdes existente 1:1 000
3.12 Rede de eletricidade existente 1:1 000
3.13 Residuos Sélidos Urbanos - situagdo existente 1:1 000
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