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Resumo - Site LiderA
Quinta do Bardo | Plano de Pormenor

Certificado em 2021 (Estudo Prévio)

A Camara Municipal de Cascais, em protocolo com a BCCAML Portugal Il, S.A esta a efetuar o
desenvolvimento do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, pelo NRV, integrando boas praticas

e principios de sustentabilidade, desde logo em estudo prévio.

A intervengdo abrange uma darea de 17,6 hectares, numa zona designada como “Quinta do
Bardo”, uma antiga e histérica quinta de produgdo vinicola, desde o séc. XVIII, localizada na
freguesia de Carcavelos, concelho de Cascais. A darea localiza-se a Norte av. Marginal e da

estacdo ferroviaria de Carcavelos, sendo intersetada pela Variante a EN 6-7.

A proposta do PPQB assenta na reabilitagdo de uma antiga quinta de producdo vinicola, que
prima pela proximidade com a natureza, visando a criagdo de uma centralidade urbana com nova
oferta residencial, de comércio e servigos, turismo e ainda de espacos economicamente
acessiveis a jovens estudantes, nomeadamente da nova faculdade NOVA SBE, assente numa

nova visdo de qualidade de vida aos novos residentes e a toda a comunidade.

As estratégias e solu¢des adotadas, asseguram uma excelente integracdo local, através da
promogao da organizagdo territorial, fungdes do solo, potenciar dos servigos do ecossistema,
bem como valorizagdo da paisagem patrimonio. Nos recursos e cargas, ja existem um conjunto
de boas praticas ao nivel da gestdo da 4gua local (boas condigGes de infiltragdo) e produgdo

alimentar, sendo que sdo duas das dreas que potencialmente pode evoluir de forma significativa.

Nos servigos, nomeadamente qualidade ambiental e resiliéncia, assume bons principios, mas as
solucdes a adotar ndo estdo definidas. Nas vivéncias, tal como integracdo local a proposta dispGe
de um excelente desempenho, propondo assegurar a inclusividade, flexibilidade, contributo

para o bem-estar comunitario, amenidades bem como contributo para a cultura identidade.

No uso sustentavel, dispde ja tem um elevado nivel de desempenho ao nivel do marketing e
inovagao, desde logo, ao adotar o sistema LiderA e as suas orientages para a sustentabilidade,

devendo ser definidas as solugdes em termos de conetividade e gestdo e monitorizacéo.

A avaliagdo pelo LiderA, nesta fase de estudo prévio, evidencia que o PPQB ja dispde de um
elevado desempenho na procura da sustentabilidade muito relevante tendo atingido a classe

A+, apds incorporar varias oportunidades de melhoria do desempenho identificadas pelo LiderA.

Pinheiro, Manuel Duarte; Luis, Nuno (2021). Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, em fase de
Estudo Prévio | Avaliagdo do desempenho ambiental e oportunidades de melhoria na procura
de sustentabilidade — Relatério LiderA, 4Rs, Dezembro 2021, LID125, 96 paginas (formato
digital), Estoril.

Procura informagdo? Equipa de desenvolvimento: Manuel Duarte Pinheiro

(manuel.pinheiro@lidera.info) | www.lidera.info | www.liderA4all.com
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Abstract - Site LiderA
Quinta do Barao | Detail Urban Plan

Certificated in 2021 (Previous Study)

Cascais City Council, in protocol with BCCAML Portugal ll, SA, is carrying out the development of
the Detailed Plan for Quinta do Bardo, by the NRV, integrating good practices and sustainability
principles, already in a preliminary study.

The intervention covers an area of 17.6 hectares, in an area designated as “Quinta do Bardo”, an
old and historic wine production farm, since the century XVIII, located in the parish of Carcavelos,
Cascais municipality. The area is located on the North av. Marginal and the train station of

Carcavelos, being intersected by the Variant to the EN 6-7.

The PPQB proposal is based on the rehabilitation of an old wine production farm, which stands
out for its proximity to nature, aiming to create an urban centrality with new residential,
commerce and services, tourism, and also economically accessible spaces for young students,
namely from the new NOVA SBE college, based on a new vision of quality of life for new residents

and the entire community.

The strategies and solutions adopted to ensure an excellent local integration through the
promotion of a territorial organization, soil functions, power ecosystem services, and
enhancement of the heritage landscape. In resources and loads, there is already a set of good
practices in terms of local water management (good infiltration conditions) and food production,

and this is one of the areas that can potentially evolve significantly.

In services, namely environmental quality and resilience, it assumes good principles, but the
solutions to be adopted are not defined. In socioeconomics, such as local integration, the
proposal has an excellent performance, materializing itself in ensuring inclusiveness, flexibility,

contribution to community well-being, amenities, and local culture.

In sustainable use, it already has a high level of performance in terms of marketing and
innovation, by adopting the LiderA system and its guidelines for sustainability, and solutions in

terms of connectivity and management and monitoring must be defined.

The first assessment by LiderA, at this stage of the preliminary study, shows that it already has a
high performance in the search for very relevant sustainability, having reached Class A+, after

incorporating several opportunities to improve performance identified by LiderA.

Pinheiro, Manuel Duarte; Luis, Nuno (2021). Detailed Urban Plan of Quinta do Bardo, under
Preliminary Study | Assessment of environmental performance an improvement opportunity
in the search for sustainability — LiderA Report, 4Rs, December 2021, LID125, 96 pages (digital
format), Estoril.

Finding Information? Development Team: Manuel Duarte Pinheiro
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Enquadramento:

Valorizar a

sustentabilidade

Neste capitulo é efetuada uma breve introducdo a abordagem da
sustentabilidade do LiderA e abordagem considerada na avaliagdo de

sustentabilidade do PPQB.




Procura de sustentabilidade cria valor

A procura de bom desempenho ambiental, incluindo a dimensao social e econémica é cada vez
mais importante no desenvolvimento de planos, projetos e no desenvolvimento de ambientes
construidos. Importa desde as fases iniciais integrar esta procura de sustentabilidade, sempre

que possivel utilizando referéncias independentes do empreendimento (Pinheiro, 2014).

Dada a especificidade dos diferentes paises, tém vindo a ser desenvolvido sistemas ajustados

a cada realidade (figura 2), sendo o LiderA referenciado como o sistema de base nacional

(Kibert, 2012).

Nation Label Nation Label
e Australia Nabers / Green Star BB Mexico LEED Mexico
Brazil AQUA / LEED Brasil == Netherlands BREEAM Netherlands
+l Canada LEED Canada / Green Globes / Built Green Canada B NewZealand  Green Star NZ
B  Czech Rep SBToolCZ = rhilippines BERDE / Philippine Green Building Council
Bl CcChina GBAS Bl Portugal Lider A
H= Finland PromisE Bl Taiwan China Green Building Network
BB France HQE [ singapore Green Mark
R Germany DGNB / CEPHEUS B SouthAfrica  Green Star SA
Hong Kong HKBEAM (@] SouthKorea  KGBC
£ india Indian Green Building Council (IGBC) / (GRIHA) E3 Spain VERDE
"= indonesia Green Building Council Indonesia (GBQI) / Greenship E3 Switzerland Minergie
BB taly LEED / Italy / Protocolio Itaca / GBCouncil Italia P United States  LEED / Living Building Challenge / Green Globes
[®] Japan CASBEE E= UAE Estidama
E= Jordan EDAMA BB BREEAM
B Malaysia GBI Malaysia

Figura 1 — Sistemas de avaliacéo e certificagdo desenvolvidos nos diferentes paises (Kiibert, 2012).

O sistema LiderA é um sistema voluntdrio nacional para avaliagdo do posicionamento da
sustentabilidade (Pinheiro, 2019; Anexo 1), permitindo a identificagdo de potenciais formas de
procura da sustentabilidade, bem como numa verifica¢do independente atribuir a certificagdo
da sustentabilidade com diferentes graus e procura da sustentabilidade (por exemplo C, B, A,

A+ ou A++).



Objetivo e estrutura do relatorio

A Camara Municipal de Cascais, em protocolo com a BCCAML Portugal I, S.A., esta a efetuar o
desenvolvimento da alteragdo do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica
da Quinta do Bardo (PPQB), em Carcavelos (Cascais) pela NRV, seguindo boas praticas e

principios de sustentabilidade logo em estudo prévio.

Foi definido nos termos de referéncia do PPQB, que o sistema LiderA, para avaliar e certificar a
sustentabilidade ambiental e planos e projetos em Portugal “serd utilizado como referéncia
para a definicdo dos objetivos de sustentabilidade ambiental do Plano de Pormenor e dos

projetos que dele possam resultar (...)” (CMC, 2020).

Nesse sentido, “A alteracdo do PPQB ird incorporar uma avaliagdo de sustentabilidade e
procurard, conciliando a sustentabilidade econdmica do projeto, desenvolver propostas que
permitam alcangar a certificagdo minima de nivel A ou equivalente para o conjunto do Plano”

(CMC, 2020).

O processo de avaliagdo e certificacdo pelo LiderA deve acompanhar o projeto nas suas
diferentes fases. Ao logo do processo de desenvolvimento do estudo prévio até projeto de

execugao, serdo seguidos os seguintes passos:
. Etapa 1 — Avaliagdo da atual proposta de estudo prévio pelo “LiderA”;

o Etapa 2 — Elaboragdo do relatério preliminar com o posicionamento da atual

proposta de plano e identificagdo de oportunidades de melhoria;

. Etapa 3 — Andlise da solugdo preliminar de plano prevista, no ambito do

posicionamento “LiderA”;
o Etapa 4 — Elaboracdo do relatdrio final e atribui¢cdo de certificagdo;

O presente relatério documenta as etapas 1 e 2, sendo este o relatério final preliminar da

avaliagdao ambiental.

O relatorio estd organizado, para além do (1) enquadramento; (2) apresentacgdo e principais
caracteristicas do loteamento; abordagem de avaliagdo (3); (4) avaliagdo do posicionamento
LiderA e potenciais oportunidades futuras de continuar o desenvolvimentos na procura da
sustentabilidade; (5) Conclusdes; Bibliografia; e Anexos: Vertentes, areas e critérios do LiderA
(Anexo I); principais elementos do plano considerados na avaliagdo (Anexo Il) e a sintese dos

parametros considerados na Avaliacdo (anexo lll).



Apresentacao

e Principais

Caracteristicas

Neste capitulo é efetuada uma breve introdugdo onde sdo
apresentadas as principais caracteristicas da alteracdo do Plano de
Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do

Barao.




Localizacao e acessos

A area de intervengdo (Al) do PPQB abrange um terreno com cerca de 17,6 hectares
(176.117,29 m?), maioritariamente composto pela Quinta do Bardo, localizada na Unido de
freguesias de Carcavelos e Parede, mesmo no limite nascente do Municipio de Cascais, na

fronteira com o Municipio de Oeiras (Figura 2). Uma pequena parte da Quinta encontra-se

inclusive em territorio do municipio de Oeiras, ndo tendo sido, por esta razdo, abrangida pela

Al do PPQB.

Legenda:

Limite de Concelho de Cascais

- Limite da area de intervengao do PP

Figura 2 — Localizagdo da Al do PPQB, no municipio de Cascais (NRV, 2021a)

A Al localiza-se em meio urbano, sendo inclusive classificada no PDM como solo urbano. Dispde
de excelentes acessibilidades, sendo atravessada pela variante a EN 6-7 que liga a Auto Estrada

A5 a Avenida Marginal (N6) e que faz parte da rede viaria nacional complementar (Figura 3).

A drea confronta com diversas vias da rede vidria Municipal, constituida pela Via Longitudinal
Sul e Avenida da Republica, a norte, que liga Carcavelos a Oeiras; a este com a Avenida D. José

I; e a sul com a Rua Dr. José Joaquim de Almeida, vias de articulacdo do Centro Histérico de

Avaliagdo LiderA® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021

10



11

Carcavelos com o Concelho de Oeiras; Rua Dr. Baltazar Cabral, via de articulagdo rodoviaria
entre Carcavelos-norte e a Rotunda da Via Variante a EN 6-7, direcionando o transito, para além
de outros destinos, para a A5 e norte do Concelho, bem como para o Concelho de Oeiras (e
futuramente para Poente do Concelho de Cascais) através da Via Longitudinal Sul; Rua do Bardo
de Mog¢amedes - via de distribuicdo local (confinante com os limites do Plano), que assegura

as acessibilidades as parcelas do plano, na zona Poente do mesmo (NRV, 2021a).

A drea de intervencgdo localiza-se numa zona integrada num eixo de desenvolvimento que
assumiu maior protagonismo com a recente constru¢dao da Universidade Nova School of
Business and Economics, equipamento de ensino que gerou a necessidade de novos espagos

de alojamento (para estudantes) e abriu oportunidades de procura de espagos de turismo,

cultura e lazer (NRV, 2021a).

Figura 3 — Pormenor da localizagdo e delimitagdo da zona a intervir — Quinta do Bardo, Cascais (Google Earth Pro)

Avaliag3o LiderA°® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021



Enguadramento

O PPQB foi aprovado pela Assembleia Municipal de Cascais, na sua reunido plendria de 6 de
abril de 2009, e publicado através do Aviso n.2 9043/2009 no Diério da Republica, 2.2 série n.2
86, de 5 de maio.

O Plano foi desenvolvido ao abrigo de um protocolo entre a Camara Municipal de Cascais (CMC)
e o anterior proprietario da maioria dos terrenos, e tinha como principal objetivo a

reformulacdo e a definigdo da ocupagdo da Quinta do Bardo e das areas limitrofes (CMC, 2009).

Passados 10 anos apds a entrada em vigor do PP, sem que a maioria dos seus objetivos se
tivesse concretizado, e face a mudanga dos proprietarios da Quinta do Bardo (devido a
insolvéncia), foi entendimento dos mesmos conjuntamente com a Camara Municipal de Cascais
“que os usos e disciplina de ocupag¢do do solo deviam ser adaptados e ajustados a padrdes de
desenvolvimento sustentdveis, dotando a drea de intervengdo de condi¢des para responder, de
forma eficaz, as solicitagdes decorrentes do desenvolvimento ocorrido ao longo dessa década

nesta zona do Municipio” (NRV, 2021a).

Atualmente a area do plano de pormenor &, na sua maioria, propriedade de BCCAML Portugal
Il, S.A, sendo a drea restante propriedade do Municipio de Cascais, integrada no dominio
publico e no dominio privado municipais, por via de areas cedidas ao abrigo de alvaras de

loteamento emitidos, assim como de sistema viario.

Posto isto, a Camara Municipal de Cascais deliberou alterar o Plano de Pormenor com
fundamento na “evolugdo das condigées ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhe

estdo subjacentes” (NRV, 2021a).

Assim, inicia-se a alteragdo do PPQB com a aprovagdo dos novos termos de referéncia, em
reunido publica a 20 de Outubro de 2020 (proposta n.2 1022-2020), com publicacdo do aviso
n.2 17915/2020, em Didrio da Republica n.2 2015, 22 Série — Parte H, de 4 de novembro, que

publicita o inicio do procedimento.
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Objetivos gerais

A Alteragdo do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagao Urbanistica da Quinta do

Bardo (PPQB) tem subjacentes, nos seus termos de referéncia, dois objetivos estratégicos (NRV,

2021b):

A.

Promover a interligacdo do espago da Quinta do Bardo com o tecido urbano

envolvente;

Proteger e valorizar o patrimonio e a qualidade de vida do espago Quinta do Barao,
gerando uma mais-valia para a comunidade, e promovendo a oferta de valores

ltdicos, ambientais e culturais, assentes em principios de sustentabilidade.

No artigo 2.2 do seu regulamento, o PPQB em vigor estabelece os seguintes objetivos gerais

(CMC, 2009):

1.

“O estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservagdo da

Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agricola Nacional;

A reabilitagdo e requalificagdo do conjunto edificado da Quinta do Bardo;
Os remates urbanos de fecho das malhas existentes;

Reperfilamento da Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

Restabelecimento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

Construgdo do trogo da ciclovia, que ligard a zona da Praia de Carcavelos ao Bairro de
S. Miguel das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7, dentro do

perimetro”.

Como objetivos especificos, sdo estabelecidos os seguintes (CMC, 2009):

“Definicdo de uma area de produgdo vitivinicola com cerca de 5,0 hectares, no sentido
de se constituir uma alegoria a produgdo do Vinho de Carcavelos, em Regido

Demarcada;

A recuperacdo do Solar e anexos para Hotel tipo Resort, com uma zona de expansdo a

Sul;
A recuperacdo da Adega e respetivos anexos para Museu da Vinha e do Vinho;
Constituicdo de mais dois lotes destinados a edificacdo urbana;

Construcdo da sede da Associagcdo das Guias de Portugal — Companhia de Guias de

Carcavelos e da Associacdo dos Escoteiros de Portugal — Grupo 16;



f. Reformulagdo das acessibilidades viarias e pedonais”.

No dmbito da proposta de alteragdo do PPQB (NRV, 2021b), os objetivos acima, demarcados a

cinza, serdo sujeitos a revisdo/alteragdo:

e Objetivo geral n.2 1: Uma vez que ndo se trata, em rigor, de um Parque Urbano Linear

que abrange areas de REN, mas sim da conjugacdo de um corredor linear de uso
publico, esse sim com cardcter de parque urbano linear (que abrange parte da REN)

com um Parque tematico (area da vinha) mais reservado e de propriedade privada que

podera ser visitado em condicOes a especificar;

e Objetivos especificos c) e e€): Uma vez que as parcelas sobre as quais recaiam os usos

referidos, sdo agora redirecionadas para equipamentos de apoio a populagdo

estudantil.

No ambito das alteragGes propostas ao PPQB, apresentam-se as principais diferencas, em

termos quantitativos, entre o PP em vigor (CMC, 2009) e a proposta de alteragdao (NRV, 2021b)

(Quadro 1).

Quadro 1 - Quadro global dos parametros quantitativos do PPQB (NRV, 2021b)

; PP em | Proposta de
QUADRO GLOBAL DOS DADOS QUANTITATIVOS (&reas em m?) e alteracsio

Area de intervencdo do plano 174133,00] 176117,28
Area em dominio privado (Parcelas 1 A, 1B e Parcelas 3 e 4) 123370,00] 121104,01
Area um dominio privado do Municipio (parcela 2) 13090,00 8627,60
Area em dominio publico (parcelas 5,6A e B,7,8,9,10,11,12, 13, 14Ae B) | 37673,00] 45385,68
Turismo 9016,00 4100,00

Afetacdo de Usos (Area de Habitacional 21952,00]  21952,00
construc&o) Comércio/servicos 500,00 500,00
Equipamentos 1828,00 9916,00

Indice de utilizacdo do solo 0,19 0,21
NP de fogos (mdximo admitido se obtidos os niveis de sutentabilidade A+) 110 160
Densidade habitacional (fogos/hectare) 6,5 9
Alojamento turistico N de quartos (maximo) 70 70
Alojamento para estudantes N@ de quartos (maximo) 0 320
NUmero total de camas (turismo e residéncias de estudantes) 150 460

Por fim, é ainda objetivo da alteragdo do PP, promover a integra¢do da sua area de intervengao

na Area de Reabilitagdo Urbana de Carcavelos (ARU-Carcavelos).
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Caracterizacao

Modelo de ocupagdo e principais caracteristicas

A proposta inicial do PPQB delimitava a area de intervengdo numa série de 13 parcelas de
territdrio, de fruicdo publica, condicionada e privada, com diferentes usos pretendidos (Figura
4). Esta divisdo, teve por base as preexisténcias a manter, nomeadamente, o edificado histdrico
da Quinta do Bardo; o trogo da rodovia nacional (Via variante a EN 6-7); e as vias municipais

existentes (Rua Dr. José Joaquim de Almeia e Rua Dr. Baltazar Cabral).

R (T[]
a8 = ‘_-~::;;¢

R A el Y 7 ¢ L O

Figura 4 — Divisdo da Al em parcelas de intervengdo associadas a diferentes usos (s/ escala) (NRV, 2021a)

A proposta urbanistica inicial definiu genericamente os vdrios usos para cada uma das parcelas
de territdrio, desde usos de habitagao, comércio, servigos, espagos de enquadramento, lazer e

circulagao.

No ambito da proposta de alteracdo do PPQB, os usos, nomeadamente da Parcela 1 e das
Parcelas 2 e 13, foram alterados, e foi adicionada uma nova parcela 14, tendo sido reajustadas

as areas de algumas parcelas. Estdo atualmente propostos os seguintes usos (NRV, 2021b):
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Parcela 1: Mantém parte da drea destinada a vinha e uma parte edificada (a reabilitar) e
edificdvel (9016 m?), onde poderdo ser constituidos dois lotes: um destinado a hotel

(Parcela 1A) e outro destinado a equipamento do tipo residéncia de estudantes ou outra

fungdo de coresidéncia (Parcela 1B);

Parcelas 2 e 13: Destinadas, no Plano em vigor, ao Museu da Vinha e a Sede de Escoteiros
e Guias, manterdo o uso de equipamento, mas agora destinado a constituicdo de

residéncia de estudantes, com a fun¢do de apoio a populacdo estudantil e a crescente

procura de alojamento na zona;

e Parcela 3: Destinado a uso habitacional;

e Parcela 4: Destinado a um uso misto de habitacdo e atividades econdmicas;

e Parcelas 5 a 14: Destinadas a espacos verdes (de enquadramento ou de recreio) e a

outros espacos exteriores de utilizacdo publica (vias rodovidrias, pedonais e ciclaveis).

No total, a nova versdo do PPQB (NRV, 2021b) propde uma area de implantacio de 36.468 m?

e 0 mesmo valor de area bruta de construgdo, distribuidos pelas parcelas territoriais 1 a 4, o

que corresponde a um indice de ocupagdo do solo de 0,21 (Quadro 2).

Estd previsto um total de 110 fogos habitacionais, com a possibilidade de se alcangar um total

de 160 fogos, mediante a obtengdo de classe de certificagdo de sustentabilidade, pelo LiderA,

igual ou superior ao nivel A.

Quadro 2 — Parametros de edificabilidade das varias parcelas do PPQB (NRV, 2021b)

QUADRO SINTESE - Parametros de edificabilidade
Area do . . 2

Area da poligono Ne Superficie de pavimento por uso () Area de N de N© de Ne de

NO da Parcela parcela | maximo de | m&ximo | Habitago | ComyServ | Turismo | Equipam |construcdo foges | camas quartos

(m?) |implantacdo | de pisos | (3rea (drea (drea (drea (m?) BETEES (max.) | (méax.)

(m?) MEXIME) TEXITE) minima) | méxima) (#)e(6)

Parcela 1A (1) 88001,15 7260,51 ww+3 0.00 0.00 4100,00 NA 9016.00 0 140 70
Parcela 1B (2) 11149,80 | 5106,46 wv+3 ! ! NA 4916,00 ! 0 160 160
Parcela 2 (3) 8627,60 4716,99 cv+3 0,00 0,00 0,00 5000,00 5000,00 NA 160 160
Parcela 3 (4) 15398,70 | 5886,06 cv+5+R | 17100,00] 0,00 0,00 0,00 17100,00 85 NA NA
Parcela 4 (5)e (6)] 6554,36 5096,18 cv+3 | 4852,00 | 500,00 0,00 0,00 5352,00 25 NA NA
Parcela 5 1130,24 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 6A 13325,57 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 6B 1049,16 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 7 10542,92 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 8 1183,62 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 9 5002,13 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 10 3620,05 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 11 2829,30 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 12 4280,77 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 13 (7) 2796,99 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 14 A 60,80 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
Parcela 14 B 564,14 NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
TOTAIS 176117,29 21952,00] 500,00 | 4100,00] 9916,00] 36468,00] 110 460 390

Na encontra-se a planta de implantagéo da proposta de alteragdo do PPQB (NRV, 2021b), com

os diferentes usos associados a cada uma das parcelas territoriais.
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Limite de Concelho
Ribeira de Sassoeiros

Limite da Area de Intervencdo do PP

PROPOSTA DE IMPLANTACED

LIMITES DAS PARCELAS
EDIFICACAO:
Edificacies existentes:

A demalir

A alterar e conservar
Movas edificacdes:

Poligonos maximos de implantacio de novos edificios
ESPACOS EXTERIORES PUBLICOS:
Wias e circulacaon:

Vias ciclaveis

Vias pedonais e passeins

Vias rodovidrias

Vias partilhadas (hipdtese a estudar)

Vias rodovidrias de acesso local

Estacionamento

N1 CREIER

AL

Espacos verdes:
De enguadramento
De recreio

Limite do Parque Urbano Linear

ESPACOS EXTERIORES PRIVADOS COM ACESSO CONDICIONADO:

Jardins da Quinta do Bardo
Parque tematico agiicola da Vinha de Carcavelos
Espacos verdes de recreio
OUTRAS COMPONENTES DO MODELO DE DICUPACEO:
Valores culturais:
Imdveis
Conjunto
Corredor para obra hidrdulica e reposicdo de galeria ripicola
Zonas ameacadas por cheias

Classificacdo aclstica [ Identificacdo de zonas de conflito (*)

Figura 5 — Planta de implanta¢do do PPQB
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Ao nivel dos espacos exteriores, estes sdo um elemento importante do PPQB, sendo
trabalhados com o objetivo de tirar partido dos valores locais, propondo-se, por um lado,
potenciar o valor paisagistico da Quinta e, por outro lado, promover a sua memdria histérico-
cultural na regido, pela sua revitalizagdo como forma de repor a memoria local da vinha de

Carcavelos.

Pretende-se que estes espagos contribuam também para a consolidagdo do territdrio,
atenuando o efeito de barreira criado pela estrutura viaria que atravessa a Al, encontrando-se

divididos em dois grandes grupos:

e Espacos exteriores publicos: onde se inserem os espagos verdes, além das vias de

circulagao em geral, bem como estacionamento.

Ao nivel dos espacos verdes, estes dividem-se em espacos verdes de enquadramento,

sem capacidade para uso de recreio, mas que podem permitir a circulagdo ou pedonal;

e espacos verdes de recreio publicos, que, no seu conjunto, formam o Parque Urbano

Linear, tirando partido do valor cénico da vinha, propondo-se um corredor ciclavel em
torno do seu limite, e que servirdo de articulagdo entre a Quinta e as estruturas verdes

envolventes.

e  Espacos exteriores privados com acesso condicionado: aqueles que estando em espacgo
privado pode, de alguma forma, e mediante determinadas caracteristicas, ser

usufruidos.

A estes espacos correspondem 3 situagdes, as duas primeiras interligadas: Jardins da
Quinta e vinha (espagos privados); Espacos exteriores da Parcela 2 (equipamento de
apoio a estudantes no dominio privado do municipio); e Parque tematico agricola da

Vinha de Carcavelos na parcela 1A.

Quanto aos Jardins da Quinta do Bardo, pretende-se que associado ao restauro do Solar
e a sua adaptagdo ao uso turistico, sejam desenvolvidos os trabalhos de restauro dos
jardins da quinta. Deverdo servir como espag¢o complementar ao hotel, mas propde-se

gue possam operar como local de visita, como jardim formal do séc. XX.

Na parcela 2, propGe-se que dentro do poligono de implantacdo das residéncias de
estudantes seja pensado um espaco entre o edificado a ser tratado como espago publico

de estadia.

No que se refere ao parque tematico agricola, na parcela 1A, pretende-se que este tenha
um valor didatico ligado ao passado da regido e A producdo de vinho de Carcavelos,
devendo poder ser visitado mediante acesso controlado em articulagdo com o programa

de visitas a estabelecer.



Aspetos construtivos

Apresentam-se, sob forma de sintese os principais aspetos construtivos do Plano de Pormenor

da Quinta do Bardo (Quadro 3).

Quadro 3 - Caracteristicas urbanisticas do loteamento — Quinta do Bardo

Plano de Pormenor: Quinta do Barao, Carcavelos
Promotor: CM Cascais em protocolo com BCCAML Portugal Il, S.A.
Arquitetura: NRV | Norvia - Consultores de Engenharia, SA
Fase: Estudo prévio
Localizagdo: Carcavelos, Cascais
Latitude: 38°41'37.77"N
Longitude: 9°19'52.08"W
Freguesia: Carcavelos & Parede
Inser¢ao: Meio urbano
Tipo de uso: Habitagdo (unifamiliar e coletiva); Equipamentos (residéncia de estudantes);
Turismo; Comércio e Servigos
Parcelas territoriais: 12
Area do terreno: 176.117,29 m?
Area do dominio privado: 121.104,01 m?
Area do dominio privado do Municipio: 8.627,60 m?
Area do dominio publico: 45.385,68 m?
Area de implantagdo (r/c): 36.468 m?
e Habitac3o: 21.952 m?
e Servicos/comércio: 500 m?
e  Turismo: 4.100 m?
e Equipamentos: 9.916 m?
indice de uso do solo: 0,21
indice de permeabilidade: a ser definido em fase seguinte
Area bruta de construgdo: 36.468 m?
N.2 de pisos por edificio:
e Habitagdo (parcela3):cv+5+R
e Habitagdo/comércio/servicos/equipamentos/turismo (parcelas 1,2 e 4): cv +3
N.2 de fogos: 110 (podendo aumentar)
e 85 (parcela 3)
e 25 (parcela 4)
N.2 de quartos na residéncia de estudantes: 390
e 70 (Parcela 1A)
e 160 (Parcela 1B)
e 160 (Parcela 2)
N.2 de camas na residéncia de estudantes: 460

20



Processo de

avaliacao

Neste capitulo sdo apresentados os processos de verificacdo e
avaliagcdo do empreendimento em analise por parte do Sistema LiderA,
apresentando o plano de trabalhos seguido, a verificagdo e avaliagao

elaboradas e a classificacdo final do nivel de desempenho ambiental.




Processo

A integracdo dos principios do LiderA no desenvolvimento da alteragdo do Plano de Pormenor
da Quinta do Bardo foi, desde logo, uma ambicdo dos promotores. A equipa do LiderA,
coordenada pelo Professor Manuel Duarte Pinheiro, foi envolvida, desde o inicio, no

desenvolvimento e acompanhamento da proposta.

Apds o desenvolvimento da proposta (em estudo prévio) do PPQB, que enquadra os bons
principios da Sustentabilidade e da Gestdao ambiental, foi efetuada por parte da equipa do
LiderA a aferi¢cdo do posicionamento do desempenho ambiental e nivel de sustentabilidade em
fase de estudo prévio, tendo sidos analisados os seguintes documentos de projeto

disponibilizados:

1. Verificagdo dos estudos de caracterizagdo e respetivos desenhos e estudos
complementares;
2. Verificacdo dos elementos de estudo prévio disponibilizados nomeadamente:
a. Estudo prévio — Documento Final;
b. Estudos complementares:
e Relatdrio dos fatores criticos da decisdo da AAE (Junho 2021);
e Estudo de ruido (Junho de 2021);
e Estudo de mobilidade (Julho de 2021)

c. Pecas desenhadas (Planta de implantagdo);

Recorreu-se, ainda, a fotografias do local, obtidas apds visita ao terreno, pela equipa LiderA.
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Verificacao

A avaliagdo preliminar efetuada foi realizada com base na analise das solug¢Ges da proposta e

documentos anteriormente indicados, nomeadamente:

e CMC. (2009). Regulamento do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo

Urbanistica da Quinta do Bardo. Fevereiro de 2009.

e CMC. (2020). Alteragdo do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo
Urbanistica da Quinta do Bardo — Aprovagdo dos Termos de Referéncia. Proposta a

reunido de Camara n.2 1022-220 (Anexo 17). Outubro de 2020.

e Engenharia de Acustica e Ambiente, Lda. (2021). Caracterizagdo da Situagdo de

Referéncia. Plano de Pormenor da Quinta do Bardo. Junho de 2021.

e NRV. (2021a). Estudos de Caracterizagdo. Alteragdo do Plano de Pormenor do Espago

de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardo, Carcavelos. Fevereiro de 2021.

e NRV. (2021b). Fase 2 — Estudo Prévio. Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de

Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo, Carcavelos. Junho de 2021

Procedeu-se a avaliacdo das solugdes implementadas, documentadas nos comprovativos
enviados, critério a critério, passando pelos 40, englobados nas 6 vertentes consideradas pelo

Sistema LiderA.

Nesse sentido seguidamente sdo apresentadas as conclusdes desta verificagdo e avaliagao
preliminar, onde se analisam e comprovam os niveis de desempenho para cada critério do

Sistema LiderA, organizando-o de acordo com a sua estrutura — vertentes > areas > critérios.

Mediante a evolugdo da proposta e durante a fase de projeto e construgdao do mesmo deverdo
ser disponibilizados novos documentos e comprovativos para novo processo de verificacdo e
avaliagdo pela equipa do LiderA que ird acompanhar sempre o processo, para orientacdo no

desenvolvimento de solugbes que assegurem a boa gestdo ambiental.

Analise das opcoes de melhoria

Depois da avaliacdo destes elementos, numa segunda interagdao, considera-se as opg¢des de
melhoria efetuadas pelo LiderA (ver Anexo lll) e integradas pelo PPQB em sede de um artigo

especifico no regulamento, e a alteracdo que delas decorre.



Avaliacao de

desempenho

sustentavel

Neste capitulo é apresentada a avaliagdo do desempenho sustentavel
do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, na sua fase de estudo

prévio.
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Avaliagao de Desempenho por Vertente

Seguidamente especifica-se a avaliagdo do posicionamento e potenciais oportunidade de
melhorias no LiderA da proposta de loteamento da Quinta do Bardo, para as diferentes

vertentes, areas e critérios mais relevantes.

Integracao local

Solo
No que respeita a organizagao territorial (P1), destaca-se a intervengdo numa zona classificada
como Solo Urbano no PDM em vigor (Figura 6) e qualificada como area de “Plano Municipal de

Ordenamento do Territério em Vigor”, sem nenhuma categoria funcional especifica, o que

viabiliza a sua construcdo.

= e = Limite da drea de intervencdo do PP

#*ess Limite do Concelho
**e**¢ Limite de Freguesia e Unido de Freguesias

=3 1

Curso de agua
----- Curso de agua - canalizado

CLASSIFICAGAO DO SOLO

Solo Urbano

R

Figura 6 — Classificagdo do solo no PDM de Cascais em vigor (PDM Cascais, 2015)

A zona a intervir abrange parte da Quinta do Bardo (Figura 7), atualmente sem um uso
estruturado, e parcialmente degradada, marcada pela existéncia de um conjunto edificado
histérico, com alguns edificios em estado avancado de degradagdo. O PPQB procura valorizar a
Al, atribuindo um uso especifico e propondo a recupera¢do e manutencdo de algum do

edificado.
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Legenda:
e Limite do Concelho de Cascals

e Limite da drea de intervencio do PP

E Areas da Quinta do Bardo localizadas no Municipio de Oewas

Figura 7 — Area da Quinta do Bardo (NRV, 2021a)

A malha urbana envolvente, fortemente desenvolvida, assegura a existéncia de zonas

infraestruturadas de redes de esgotos e agua, o que facilita o desenvolvimento do Plano, com

0s varios usos propostos (Figura 8).

== = = Limite da drea de intervenciio do PP

ZPlane de Pormenor da

ta da Alagoa de Ci ABASTECIMENTO DE AGUAS

Conduta adutora ¢ respetiva zona

________ de protecdo (Aguas de Cascais)

DE AGUAS

w— Colctor

| Zona de protegdo a0

. — — ) coletor ¢/ou ao intercetor
REDE RODOVIARIA (HIERARQUIA)
existente  proposta
Nivel 2 - Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal

INRENNI Nivel 4 - Rede de Distribuicdo Local ou de Proximidade

Area de servidao das vias

— e o
g‘ PRN - Outras Estradas (Estradas Nacionais - EN)

% o REDE RODOVIARIA (MUNICIPAL)

Estrada Nacional (EN) Desclassificada

Estrada / Caminho Municipal

Figura 8 — Planta de condicionantes — infraestruturas do PDM de Cascais em Vigor (PDM Cascais, 2015)

De uma forma geral, o Plano contribui para a valorizagdo da zona a intervir e do territério

envolvente, assegurando um elevado desempenho (classe A+).
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O PPQB contribui de forma significativa para potenciar as fungdes do solo (P2), otimizando a
area de implantacdo, nomeadamente, mantendo cerca de 79% da area total a intervir (17,6 ha)

como solo livre e permedvel e implantando apenas em 21% da area (36.468 m?).

Desta forma, assegura também um elevado desempenho nesta componente (classe de

desempenho A+).

Ecossistemas naturais
O Plano procura a valorizagdo ecolégica (P3), desde logo, através do seu layout que, para além

de otimizar a ocupacdo do solo, privilegia as areas verdes ao nivel dos espagos exteriores.

Sdo criados espacos verdes de enquadramento, espagos que correspondem a envolvente das
vidrias e acesso a estas, sem capacidade para uso de recreio, mas que podem permitir a sua
circulagdo, como é o caso das Parcelas 5, 6B, 8 e 13. Sdo também criados espagos verdes de
recreio, para usufruto publico, nomeadamente as parcelas 7, 9 e 11 que, no seu conjunto,

formam o Parque Urbano Linear.

Para além disso, serdo também criados espagos verdes de uso privado ou acesso condicionado,
que podem ser visitados, mediante certos parametros a decidir, como é o caso do Parque

tematico agricola da Vinha de Cascais (Parcela 1A) e dos Jardins da Quinta do Bardo.

Por fim, no que se refere as parcelas dedicadas a habitagdo e equipamentos, salienta-se que
dentro dos poligonos de implantagdo também deverdo ser criados espacgos verdes publicos ou

de estadia. No Quadro 4 apresentam-se as areas verdes totais, contabilizadas nesta fase.

Quadro 4 — Areas verdes por tipologia (Adaptado de NR, 2021b)

Espagos verdes Parcela / Nome Area (m?)
Parcela 5 1.130,24
Parcela 6B 1.049,16
Enquadramento
Parcela 8 1.183,20
Parcela 13 (s/estacionamento) 912,78
Parcela 7 10.542,92
Parcela 9 5.002,13
Parcela 11 2.829,30
. Jardins Quinta do Bardo 8.049,96
Privados " - -
Parque tematico agricola da Vinha 88.001,15

Total | 118.700,80




No total, cerca de 67% da area total de implantagdo (Figura 9), nesta fase, corresponde a areas

verdes, o que indica, desde ja, um desempenho excecional (classe A++).
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Figura 9 — Areas verdes na planta de implantagdo (NRV, 2021b)

O plano assume também um forte compromisso para a manutencdo e valorizagdo dos servigos
dos ecossistemas (P4), promovendo a estrutura verde nas zonas envolventes, nomeadamente
através de arborizacdo, areas verdes e sobretudo de um corredor verde linear (ciclavel e

pedonal), com caracter de parque urbano linear, que faz a interligagdo da Quinta do Bardo a
sua envolvente (Figura 9).

Com isto, o proprio plano acaba por seu uma solugao para reabilitar a estrutura verde existente,

constituida, maioritariamente, por revestimento herbdceo arbustivo ndo mantido (Figura 10),
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e para quebrar a atual efeito de barreira fisica que a Variante a EN 6-7 veio introduzir,

fragmentando o espaco inicial da quinta (Figura 11).

Figura 10 — Perspetiva atual da Quinta do Bardo, maioritariamente ocupada por revestimento herbaceo arbustivo

(NRV, 2021a)

Figura 11 — Perspetiva atual da Quinta do Bardo, atravessada pela Variante a EN 6-7, a poente (Google Earth Pro)

E proposta a conservagdo do maior nimero possivel de exemplares arbéreos existentes, como
medida de implementagdo rdpida da estrutura verde, controlando, contundo, as espécies
invasoras ou que se encontrem em mas condi¢cGes sanitdrias, que deverdo ser substituidas por

espécies autdctones, preferencialmente com menores necessidades hidricas.

- Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021



O plano desenvolve, assim, uma solugdo que contribui para assegurar a biodiversidade a longo

prazo e servigos naturais na zona, alcangando um excecional desempenho (classe A++).

Paisagem e Patrimodnio
O PPQB vem requalificar a drea da Quinta do Bardo, que atualmente se encontra sem um uso
estruturado e em elevado estado de degradagdo, tanto ao nivel do revestimento arbdreo e

arbustivo (que ndo é cuidado) (Figura 10) como ao nivel do edificado existente.

Efetivamente, a drea do Plano, tratando-se de uma antiga drea agricola abandonada, embora
livre de construgdo, “tem uma dimensdo residual no contexto urbano em que foi absorvida”.
Contudo, a sua localizagdo e caracteristicas conferem-lhe “uma vocag¢do de desafogo urbano
com potencial para vir a assumir, em parte, um espago verde urbano” que traga valor ao local

(NRV, 2021a).

Desta forma, a solugdo proposta visa contribuir para a valorizagdo da paisagem (P5),
aproveitando o valor cénico do lugar, criando uma estrutura verde cuidada e que assegura a

interligacdo a envolvente.

Para além disso, procura fomentar a integracdo das solugdes construidas propostas, sabendo-

se, desde ja, que procura a boa insergao visual na circundante, nomeadamente ao respeitar as

alturas semelhantes a média existente (cerca de 5 pisos).
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Figura 12 — Perspetiva do edificado na circundante a Poente (esquerda) e Nascente (direita) (Google Earth Pro)

Nesta fase de estudo prévio ndo se dispde de informacgGes quanto aos pormenores construtivos
do edificado a implantar, mas dependendo das solugBes arquitectonicas adotadas, o mesmo
pode criar ainda mais condi¢Ges de valorizagao estética da paisagem. Nesta fase, é ja alcangado

um bom desempenho (classe A).

As referéncias mais antigas a Quinta do Bardo remontam ao século XVIII, onde foi fixada a
primeira habitacdo de influéncia barroca. Ao longo dos séculos, a quinta foi passando de

geragdo em geracdo, tornando-se numa das mais emblematicas quintas de produc¢do de vinho

Avaliagdo LiderA® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021
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de Carcavelos. Desde os anos 70, apds a morte do seu ultimo proprietario e produtor vinicola,
a Quinta foi sujeita a longos periodos de abandono, assistindo a redu¢do da sua area em prol

de urbanizagdes na envolvente, incluindo infraestruturas viarias (NRV, 2021a).

No entanto, o edificado e as referéncias antigas da Quinta mantém-se, ainda que em
consideravel estado de degradagdo, o que posiciona a Quinta do Bardo como um elemento
historico-cultural de grande interesse no Municipio de Cascais, sobretudo por ndo serem

conhecidos registos anteriores a Quinta.

Existem 28 estruturas edificadas na Quinta do Bar3o, que perfazem um total 4.801,03 m?2 de
area de implantacdo, dividindo-se em usos desde habitagdo, anexos e edificios para apoio a
atividade agricola, lavadouros, estabulos e galinheiros, entre outros (Figura 13). O seu estado
de conservagdo varia entre “mau” a “ruina”, mas o seu interior esta repleto de elementos

patrimoniais notaveis.

1D do edificado

Usos do edificado:

Habitagao

Garagens mais habitagdo
Garagens

Vacarias/arrumos/escritdrios

Cavalaricas

Adega

Anexo jardim

Anexo (pombal/galinheirofoutros)
Dependéncias agricolas
Lavadouro

Sistema pogo e anexos

PT

UHRERC NENERC

Indeterminado

Figura 13 — Planta de edificado existente na Quinta do Bardo e seu tipo de uso (adaptado de NRV, 2021a)
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Figura 14 — Perspetiva exterior de algum do edificado histérico da Quinta do Bardo (NRV, 2021a)

O conjunto constituido pelo solar, jardins e adega da Quinta do Bardo encontra-se, inclusive,
classificado como IIP - Imdvel de Interesse Publico através do Decreto n.2 5/2002, com a

respetiva Zona Especial de Prote¢do - ZEP, (Portaria n.2 402/2010).
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PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO
D Imével de Interesse PGblico - 11P

&
%&D Zona Especial de Protec3o - ZEP

NEXO I
PATRIMONIO CLASSIFICADO

1IP | IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO
: H,g‘ D@D 10024-Solar, jardins e adega da Quinta do Bardo

Figura 15 — Enquadramento da Quinta do Bardo na carta de Patrimonio classificado (adaptado de NRV, 2021a)
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De acordo com a proposta de alteracido do PPQB (NRV, 2021b), esta prevista a
alteragdo/conservagdo de 20 dos 28 edificados existentes (Figura 16), o que corresponde a
uma drea total de implantac3o de 4.384,71 m?, ou seja, cerca de 91% do patriménio edificado

existente serd conservado, o que assegura um desempenho excecional (A++) na valorizagdo do

patrimdnio construido (P6).

EdificacOes existentes:

ne

A demolir

A alterar e conservar

an
.

Figura 16 — Edificado a conservar/alterar (adaptado de NRV, 2021b)

33 Avaliagdo LiderA°® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021



Avaliagdo global de desempenho ambiental

A procura da sustentabilidade nesta vertente de integracdo local (Quadro 5) assenta no
desempenho excecional ao nivel dos ecossistemas naturais, pela criagdo e manutengdo de
areas verdes naturais; e ao nivel da valorizagdo do patrimdnio, pela conservagdo e

aproveitamento de grande parte da estrutura edificada histérica da Quinta do Bardo.

Também é atingido um elevado desempenho ao nivel do solo, pelo facto de se intervir numa

zona prevista para o efeito, priorizando-se a manutencao de areas permedveis.

Ao nivel da paisagem, atinge-se um bom desempenho, desde logo pela valorizagdo paisagistica
que o layout assegura, mas que podera ser melhorado mediante as solugGes arquitectonicas

adotadas ao nivel do edificado.

Quadro 5 - Integragdo Local: Areas e Critérios de base considerados

Vertentes Area
Solo
Integracao
local

Ecossistemas

naturais
6 Critérios .
Paisagem e
atrimonio
12% P

Critério

Organizagao territorial

Potenciar as fun¢ées do solo

Valorizagdo ecologica

Servigos ecossistemas

Valorizagdo da paisagem

Valorizagdo do patrimoénio
construido

! Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al):
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Recursos

A avaliagdo da proposta de alteragdo do PPQB, ao nivel da utiliza¢do de recursos, nesta fase de
estudo prévio, é uma avaliagdo preliminar, na medida em que grande parte dos aspetos
construtivos dos edificios/parcelas propostos sdo desconhecidos, sendo que a mesma pode ser
melhorada (ou ndo) em fases posteriores de projeto, mediante a verificagdo de adogdo das

boas praticas do LiderA.

Sabe-se, desde ja, que a proposto do Plano vai no sentido de assegurar que este constitua “uma
referéncia de sustentabilidade, eficiéncia, eficdcia e economia, desde a fase de concegdo até ao
decurso da sua explorag@o” (NRV, 2021b), o que indica que serdo adotadas solugGes inovadores

ao nivel da boa gestdo dos recursos.

Energia

Sendo ambicdo do Plano que, pelo menos, o edificado destinado ao Hotel e a residéncia de
estudantes sejam objeto de certificagdo de sustentabilidade, tendo em vista um bom
desempenho, é de mandatdrio que os mesmos tenham um bom desempenho do ponto de vista

energético.

Isso pressupde solugBes arquitetdnicas que promovam um elevado desempenho passivo (P7)
do edificado, a aquisi¢do de equipamentos e dispositivos eficientes, e a adogdo de sistemas de
producdo de energias renovaveis que reduzam os consumos da rede e assegurem uma boa

gestdo do carbono (P9).

Nesta fase de estudo prévio, para além das ambi¢des assumidas pela proposta do Plano, ndo
sdo conhecidos os aspetos construtivos e solucdes energética a adotar, pelo que se assume a

pratica comum (E), nos critérios programaticos P7 e P9.

A legislagdo atual (Decreto-Lei 101-D/2020), que estabelece os requisitos aplicaveis a edificios
para melhoria do seu desempenho energético, define que deve ser assegurada a certificagdo
energética com uma classe de desempenho minima de nivel A. Assim, é certo que ao nivel dos

sistemas energéticos (P8), serd alcangado, pelo menos, um bom desempenho (A).

Agua
Na mesma linha de atuagdo, o Plano assume, naturalmente, a adogao de boas praticas

gue assegurem a otimizagdo dos consumos de agua.

O uso ponderado de agua (P10) deverd ser assegurado pela adogdo de dispositivos e sistemas
eficientes ao nivel do edificado e da gestdo de rega nos espacos verdes. Nesta fase, sdo

desconhecidas as eventuais solu¢bes a adotar, sabendo-se que, ao nivel dos espagos verdes,



as solucdes a implementar devem “minimizar necessidades de futura manutengcdo e de

consumo de dgua” (NRV, 2021b). Assume-se preliminarmente a pratica usual (E).

Ao nivel da gestdo da agua local (P11), o Plano assegura, desde ja, algumas solugGes
interessantes, nomeadamente a maximizagdo de areas permedveis (maioritariamente verdes)
e a adogdo de sistemas sustentdveis que promovam a boa drenagem e infiltragdo de aguas

pluviais no solo. Cria condi¢bes para alcangar um desempenho de classe B, sendo que

dependendo da forma de gestao destas aguas pluviais, podera ser atingida uma classe superior.

Materiais
No que respeita aos materiais de construcdo, a par das areas anteriores, também aqui se
desconhecem as soluc¢des a adotar, uma vez que os pormenores construtivos dos edificios ndo

sdo definidos em estudo prévio.

N3o obstante, sabe-se que Plano deverd assegurar pelo menos 25% de produtos e materiais
de origem responsavel (P12), devendo dar resposta ao disposto no DL n.2 102/2020, com
entrada em vigor em julho de 2021, que define que pelo menos 10% dos materiais a considerar
devem ser reciclados e promovendo a utilizagdo de materiais locais, aproveitando inclusive
parte dos edificados existentes a conservar. Nesta fase, perfaz condi¢des para alcancar, pelo

menos, uma classe de desempenho C.

A durabilidade dos ambientes construidos (P13), depende dos aspetos construtivos e tipo de

matérias a utilizar, pelo que se assume, nesta fase, a pratica comum (E).

Produgao alimentar

O Plano assume um importante contributo para a produgdo alimentar local e acesso (P14),
dedicando, desde logo, cerca de 74% da sua drea de intervengdo ao Parque tematico agricola
da Vinha, destinado a produgdo do Vinho de Carcavelos, posteriormente a ser promovido e

comercializado também na propria Quinta.

Para além disso, as extensas dreas verdes na envolvente, e a natureza do espago, sobretudo a

aptid3do agricola dos solos, criam condi¢cdes para a existéncia de pequenas hortas, pomares e
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locais de produgdo alimentar, que de resto ja sdo elementos identitarios do espago (Figura 17

e Figura 18), criando condi¢Ges para alcancar um elevado desempenho (A) nesta componente.

Figura 18 — Plantagdo de cana-de-agucar no antigo aviario da Quinta (NRV, 2021a)

37 Avaliagdo LiderA°® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021



Avaliagdo global de desempenho ambiental
A procura de sustentabilidade nesta vertente dos recursos (Quadro 6), assenta, nesta fase, no
elevado desempenho no contributo para a produgdo alimentar, sendo um dos principais

objetivos do Plano, a recuperagdo da vinha e produgdo do vinho de Carcavelos.

Assenta também no bom desempenho dos sistemas energéticos, dando resposta a legislacdo

em vigor, face a certificagcdo energética.

Tratando-se de uma fase de estudo prévio, ndo sdo conhecidas as solugdes construtivas a
adotar, pelo que existe um potencial de melhoria na generalidade dos critérios programaticos
desta vertente, cujos desempenho ambiental pode ser incrementado mediante a adogdo de

boas praticas ou solugdes sugeridas pelo LiderA.

Quadro 6 - Recursos: Areas e critérios de base considerados

Classe de
Vertentes Area Wi Pré-req. Critério N¢ desempenho
ambiental?
Desempenho Passivo P7
Energia 15% S Sistemas energéticos P8 @)
Gestdo do carbono P9
Recursos .
Uso ponderado da 4dgua P10
Agua 7% S
—
Gestdo das aguas locais P11 ‘?’
Materiais locais ou
L P12
responsaveis
Materiais 7% S
Durabilidade dos
. , P13
9 Critérios ambientes construidos
Producdo Producdo local de
30% ocue 1% s oaue P15 )
Alimentar alimentos

2 Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al):

@00 ©ODOY
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Cargas Ambientais

Aguas residuais

Ao nivel da gestdo das aguas residuais (P15), a proposta ndo dispde, nesta fase de estudo
prévio, de informagdo quanto a eventuais solugdes de redes separativas (aguas cinzentas e
negras) e tratamento local para posterior reutilizacdo de aguas residuais, tendo sido, até ao

momento, apenas desenhada a planta de infraestruturas de drenagem de esgotos.

Contudo, a par da vertente anterior, também ao nivel da gestdo de dguas residuais deverdo ser

seguidas boas praticas sustentaveis.

Nesta fase, assume-se a pratica comum (classe E), contudo, trata-se de um critério

programatico cujo desempenho pode ser substancialmente melhorado mediante a adogdo de

bons principios do LiderA.

Residuos
Relativamente a gestdo dos residuos (P16), também ndo sdo conhecidas, nesta fase, as

solugBes a adotar, assumindo-se a pratica comum (E). Ndo obstante, ao assumir principios de

sustentabilidade, o Plano devera fomentar a integracdo de solugGes de gestdo responsavel de

residuos.

Outras emissdes

Ao nivel da gestdo do ruido (P17), importa, desde logo, referir o layout do Plano que assegura
a localizacdo das parcelas destinadas a usos sensiveis (habitacdo, equipamentos, turismo) em
zonas menos expostas a niveis de ruido mais elevados (Lden < 55 dB (A) e L, < 45 dB (A)) (Figura

19).

Quanto aos aspetos construtivos que visam reduzir os niveis de ruido para o exterior e interior

do edificado, estes ndo sdo conhecidos.

Nesta fase, o Plano cria condigdes para alcancgar, desde ja, uma classe de desempenho B.
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Figura 19 — Mapas de ruido da édrea de intervengdo, sem Plano (Engenharia de Acustica e Ambiente, 2021)

A gestdo das emissOes atmosféricas (P18), devera ser assegurada, seguindo os principios de
sustentabilidade do Plano, mas uma vez desconhecidos, nesta fase, os aspetos construtivos e

solugBes a adotar, assume-se a pratica comum (E).

J4 a gestdo de outras cargas ambientais (P19), nomeadamente a reduc¢do do efeito de ilha de
calor e deiluminagdo é assegurada pela otimizagdo do uso do solo e pelas extensas areas verdes
previstas em mais de 67% da area da Quinta, estando inclusive prevista a criagdo de corredores
ecoldgicos cicldveis e em torno das vidrias, através de vegetacdo e arborizagdo, o que cria,

desde j3, condigBes para se alcangar um bom desempenho (A).
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Altura de Avalagio: 1.5 metroz

Avaliagdo LiderA® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021

40



41

Avaliagao global de desempenho ambiental
A procura de sustentabilidade na gestdo das cargas ambientais assenta no bom desempenho
da gestdo das outras cargas, nomeadamente pela adogdo de solugdes verdes que visam a

atenuacdo do efeito da ilha de calor.

Tal como na vertente anterior dos recursos, tratando-se de uma fase de estudo prévio, nio
sdo conhecidas as solugdes construtivas a adotar, pelo que existe um potencial de melhoria na
generalidade dos critérios programaticos desta vertente, cujos desempenho ambiental pode

ser incrementado mediante a adogdo de boas praticas ou solugdes sugeridas pelo LiderA.

Quadro 7 - Cargas Ambientais: Areas e critérios de base considerados

Classe de
Vertentes Area Wi | Pré-req. Critério Ne desempenho
ambiental®
. Aguas
Gestdo das 2% S Gestdo de aguas residuais P15
residuais
cargas
ambientais , N B
Residuos 4% S Gestdo de residuos P16
P
5 Critérios Gestdo de ruido P17
Outras Gestdo de emissdes
5% S P18
emissoes atmosféricas
10%
—
. 0/
Gestdo de outras cargas P19 é_»

3 Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al);
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Qualidade do servico e resiliéncia

Qualidade do servigco

Nesta fase de estudo prévio ndo sdo conhecidos os aspetos construtivos ou solugdes
arquitetdnicas que permitam avaliar a qualidade ambiental e outros aspetos (P20), mas as
orientagGes assumidas pelo promotor (obter documentagdo) indicam que se assume uma boa

pratica comum_(A).

O plano prima pela seguranga e controlo dos riscos (humanos) (P21), criando um espago
publico/privado amplo e central, com ligacdo e acesso a ruas principais e com espagos de
acesso controlado, sobretudo os de utilizagdo privada. Assume-se, desde ja, um bom

desempenho (A) nesta componente.

Adaptagdo estrutural

A adaptagdo climatica e outros riscos naturais (P22) encontra-se assegurada pela organiza¢do
espacial da proposta, que teve em consideragao a morfologia do terreno bem como os vdrios
perigos e riscos climaticos da zona. Permite evitar, sobretudo, riscos naturais como inundagdes,

ondas de calor.

A elevada percentagem de areas permeaveis (79% dos 17,6 ha) bem como a elevada
percentagem de areas verdes (67%), assegura, desde logo, boas condigdes de drenagem e
escorréncia de aguas pluviais, contribuindo também, através da vegetacdo arbodrea, para
atenuar o efeito dailha de calor. A densa vegetagdo arbdrea envolvente contribui para atenuar

o risco edlico.

Por isto, a proposta cria condi¢cdes para alcancar um bom desempenho (A) neste critério

programatico.

Na resiliéncia e evolugdo adaptativa (P23), o /ayout, privilegiando as areas verdes e

permeaveis, ja assume a capacidade de drenagem de cheias rdpidas.

A proposta assume um forte compromisso com a capacidade de assegurar servicos e evoluir
em casos disruptivos, reunindo, por exemplo, condi¢cdes para a implementagdo de sistemas do
energéticos eficientes, com reduzido consumo, para iluminagao de espacos livres e vias, bem

como para a implementacdo de energias renovaveis e producdo propria alimentar.

As solucbes a adotar que contribuam para a resiliéncia estrutural do Plano devem ser

discutidas, mas nesta fase, cria ja condigdes para um desempenho de classe C a este nivel.
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Avaliagao global de desempenho ambiental

A procura de sustentabilidade assenta no bom desempenho da seguranca e controlo de riscos,
pelainsergdo e natureza do espaco e na adaptacgado climatica, pela boa capacidade de adaptagao
a fendmenos meteoroldgicos como inundagdes ou ondas de calor, nomeadamente pela grande

estrutura verde a manter (Quadro 8).

Quadro 8 - Qualidade do servico: Areas e critérios de base considerados

Classe de
Vertentes Area Wi  Pré-req. Critério Ne | desempenho
ambiental®
P
. . 0/
| | P2 Y
Qualidade S Qualidade ambienta 0 J
Qualidade do
do 9%
; Seguranca e controlo mw
servico 0/
Servigo s _ P21 &)
de riscos
.’\
4 Critérios S Adaptacdo climatica P22 @
Adaptagao
6% Resiliéncia e evolucdo
15% estrutural S P23
adaptativa

4 Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al):

@00 ©OPVDD



Vivéncia socioecondmica

Acessibilidade

A organizagdo territorial da proposta vai ao encontro das boas praticas da mobilidade ativa
(P24), estando projetados vdrios percursos pedonais ao longo da area do da Quinta e
envolvente bem como cias ciclaveis, algumas partilhadas, que se articulem com os corredores
verdes previstos e que sofram a menor perturbagdo possivel do trafego rodoviario, dando
resposta aos planos de desenvolvimento territorial do municipio, nomeadamente a iniciativa
“cidade dos 15 minutos”, que pressupde a promogao da interligagdo dos principais espagos por

ciclovia..

Estd prevista a criagdo de uma ciclovia que segue um percurso dentro da drea do Plano, que
pretende integrar-se num parque urbano linear (corredor verde) e estabelecer a ligagdo as
ciclovias previstas na envolvente (Figura 20). Assim, as principais zonas funcionais e
habitacionais do Plano ficam interligadas, por este meio de mobilidade ativa, ao centro de

Carcavelos bem como, posteriormente, a estagdo e Av. Da Marginal.

Proposta de Ciclovia na area do plano Proposta de Ciclovia na area do plano
(esquema da CMC) (propostas do PPQB)

Limite da AI do PP

«#+n Ciclovia proposts pela CMC

Ciclovia proposta pelo PP

Plano de Pormenor da
Quinta do Bardo

Proposta rede modos suaves
= Droposta de eiclovia pertinads
— Ciclova existente

) P6io Gerador de Trifego
=== Limte Al 4o PPOB

Figura 20 — Iniciativa “Cidade 15 Minutos” da CM. Cascais a esquerda e tragado da ciclovia proposta pelo PPQB (NRV, 2021b)

Por isto, assume-se, desde ja, uma pratica de bom desempenho (A) nesta componente.

Ao nivel dos sistemas de transportes eficientes (P25), estdo identificadas varias paragens de

autocarro nas imedia¢des da Quinta, sendo este o principal transporte publico para acesso ao
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local. Para além disso, refira-se a estagdo ferroviaria de Carcavelos também a cerca de 500

metros, a Sul, constituindo mais uma fonte alternativa de mobilidade no local (Figura 21).
- I ST e AT\

Estacao ferroviaria

C—

g A -

!
ast

Figura 21 — Localizagdo das paragens de transporte coletivo e estagdo ferroviaria na envolvente do Plano (NERV, 2021a)

A existéncia de pelo menos dois nds de transportes publicos num raio de 500 metros assegura

uma classe de desempenho elevado (A+).
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Espaco para todos

O Plano, através da sua organizacdo territorial, permite criar um espaco acessivel a populagao,
atenuando o efeito de barreira e de fragmentagdo do territério que a Quinta do Barao,
atualmente sem um uso estruturado e atravessada vela Variante a EN 6-7, cria na zona onde se

insere.

O modelo de circulagdo proposto cria boas condigGes de acessibilidade ao espago, desde logo,
potenciando a mobilidade ativa através de vias pedonais, cicldveis e algumas mistas, com um

modelo de funcionamento seguro e adequado.

Os espacos abertos com bastante vegetacdo arbdrea, que assegura boas condi¢Ges de
sombreamento e confere protegdo contra ventos fortes, garantem também uma circulagdo
segura e confortdvel no espaco, espaco esse que sera preenchido com mobilidrio urbano e

enriquecido com atividades culturais que potenciem o seu uso.

Desta forma, o Plano assegura um elevado desempenho (A+) na procura de areas construidas

inclusivas (P26).

Mais que um espaco acessivel e seguro, o Plano vem criar um espago inclusivo (P27), que
garante o acesso a todos, inclusive a pessoas de mobilidade condicionada, dando resposta ao
disposto no DL N.2 163/2006, de 8 de Agosto, na sua redagdo atual, alcangando também um

elevado desempenho (A+) nesta componente.

Vitalidade social
Nesta fase de estudo prévio, onde ndo sdo conhecidos os pormenores construtivos do Plano,

importa analisar a configuragdo do /ayout proposto.

Trata-se de um amplo espa¢o, maioritariamente natural, dividido em diversas parcelas
territoriais, as quais foram atribuidos diferentes usos, sendo que, as suas caracteristicas,
permitem a flexibilidade e complementaridade de usos (P28), podendo os espagos destinados
a equipamentos (residéncia de estudantes), assumir outra funcionalidade, assim como os

restantes espacos verdes, e vice-versa. Alcanca, desde ja, um elevado desempenho (A+) a este

nivel.

Tal como indicado, um dos objetivos especificos do Plano passa por definir uma area de
producdo vitivinicola, nomeadamente com a criagdo do Parque Tematico agricola da vinha de
Carcavelos, promovendo a produgdo do vinho local, o vinho de Carcavelos. Pretende-se que
este parque possa ser visitado mediante acesso controlado em articulagdo com o programa de

visitas a estabelecer para os jardins da quinta.

Para além disso, o Plano propde um conjunto de servigos que possam ser complementares a

esta oferta vinicola, desde logo, com a criagdo de um espacgo destinado a uso turistico (Hotel),
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espacos destinados a habitacdo e residéncia de estudantes e espacos verdes de lazer e usufruto

publico.

Desta forma, o Plano permite a integragdo e acessibilidade da comunidade ao
empreendimento, tendo um forte contributo para o bem-estar comunitario (P29), alcancando

um excelente desempenho (A++) nesta componente.

Para além disso, a criagdo destes espacos verdes amplos de utilizagdo coletiva, com aptidao
para a realizagdo de vdrias atividades (praticas desportivas, piqueniques, eventos sociais e
culturais, outros), bem como todos os servicos e comércio propostos cria condi¢Ges para
promover a responsabilidade social (e vitalidade) (P30), assegurando também um

desempenho excecional (A++) nesta componente.

Amenidades e interagao social

As amenidades amigaveis (P31) estdo previstas no proprio Plano, desde logo as amenidades
naturais, como o Parque Temadtico agricola e os Jardins da Quinta do Bardo, restantes dreas
verdes, charcos, e todo o corredor verde linear que acompanha a ciclovia prevista. Mas
também, as amenidades humanas, com espacos proprios destinados ao estabelecimento de

atividades de comércio e outros servigos, a decidir.

Para além disso, a area do Plano, insere-se numa envolvente rica em amenidades humanas,
desde postos de comércio, estabelecimentos de ensino, instalagdes desportivas, farmdcias,

postos da policia e dos bombeiros entre outros (Figura 22)

Também as amenidades naturais estdo presentes no local, com a avenida marginal, com vista
para o mar e a propria praia de Carcavelos, a cerca de 1,5 km (Figura 22) e que sera, inclusive,
acessivel por meios de mobilidade ativa, através da rede de ciclovias proposta (ver na Figura

20).

Posto isto, o Plano atinge um desempenho excecional (A++) nesta componente.




Figura 22 — Amenidades naturais e humanas na envolvente do Plano (NRV, 2021a)

Um dos principais conceitos da proposta do Plano assenta, tal como jd indicado, na reabilitagdo
de alguma da estrutura edificada existente (Figura 23), de caracter histérico e cultural,
caracteristico da antiga atividade agricola e producdo vinicola na Quinta, bem como na

preserva¢do e manutengdo de alguns elementos existentes.

Todos os novos edificios e infraestruturas propostos, seguem um trago arquitetonico e
caracteristicas construtivas (materiais, cores, outros), que permitem assegurar a identidade de
lugar, acrescentando-se o facto de cerca de 5 ha serem destinados ao Parque Tematico agricola
davinha, onde se pretende retomar a produc¢do do vinho de Carcavelos, retomando a memoria

do lugar.

Assim, a proposta cria um elevado contributo para a cultura e identidade (P32), alcangando

um desempenho excecional (A++).

Avaliag3o LiderA® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021
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Figura 23 — Antigo edificado histdrico e com valor cultural a conservar (lavadouro, anexo e dependéncia agricola) (NRV,

2021a)

Economia verde e sustentavel

Nesta fase de estudo prévio, dados sobre os custos no ciclo de vida (P33) e o contributo para
economia circular (P34) sdo escassos. A proposta assume um forte compromisso com a
utilizagdo de solugdes eficientes e que promovam a sustentabilidade, pelo que estard implicito
o seu contributo para os baixos custos de ciclo de vida e economia circular. Destaque-se, pelas
suas caracteristicas, a capacidade do Plano em assegurar a producdo prépria de alimento,

instalar sistemas de producdo de energias renovaveis e captar aguas pluviais.

Embora seja previsivel a sua potencial melhoria, nesta fase, face aos dados e aspetos

construtivos conhecidos, assume-se a pratica comum (E) nestes dois critérios. E expectdvel uma

evolugdo positiva do desempenho nestas duas componentes.

Por fim, ao nivel do contributo para empregos ambientais (P35), a proposta do Plano
prevé a criagcdo de espacos para o estabelecimento de varias e diferenciadas atividades

econdmicas, destacando-se, inclusive, a criacdo de espacos de coworking.

Para além disso, esta prevista a oferta de espacos economicamente acessiveis para os
jovens estudantes. Assim, cria condi¢des para alcangar um bom desempenho

ambiental (A+).




Avaliagdo global de desempenho ambiental

A procura de sustentabilidade nas vivéncias sdcioecondmicas (Quadro 9), assenta num
desempenho elevado e excecional na maioria dos seus critérios programaticos dado os
contributos do Plano para a melhoria da dinamica social na zona, atenuando os atuais efeitos

de barreira e potenciando espacos acessiveis e de encontro da populagéo.

Quadro 9 - Vivéncias socioecondmicas: Areas e critérios de base considerados

Classe de
Vertentes Area Wi Pré-req. Critério Ne | desempenho
ambiental®
I
Mobilidade ativa P24 @
Acessibilidade 4% S Sistemas de —
P25 @)
transportes
Areas construidas 7
Espaco para inclusivas P26 &
4% S
todos —
Espagos inclusivos P27 qA/)
Vivéncias
.A
Socioeconémicas Flexibilidade de usos | P28 HA/)
o Bem-estar —
Vitalidade P29 HAY)
9 3
. 4% S comunitario
Social
Responsabilidade —
P30 HAY)
social
Amenidades =
Amenidades amigaveis P31 RV
3% | S g
e Cultura T
Cultura e identidade | P32 ;,@
13 Critérios
) Baixos custos P33
Economia
Verde e 7% S Economia circular P34
0,
22% Sustentavel i ) o
Empregos ambientais | P35 :@

> Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al):

@@ IV
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Uso Sustentavel

Conetividade

O Plano, em fase de projeto, deverd definir a possibilidade de instalagdo de solugdes que
potenciem a conetividade e interagbes (sistemas digitais) (P36), desde logo com a
implementacdo de uma rede wi-fi gratuita, acesso a rede 5G, placards informativos (mapas,
transportes) bem como eventual possibilidade de controlo e gestdo do sistema operativo
(iluminagdo, temperatura, entre outras), ao nivel do edificado, sobretudo no Hotel e

habitacdes.

Existe potencial para se alcangar um desempenho ambiental elevado, mas nesta fase, sendo

desconhecidos as eventuais solugdes a adotar, assume-se a pratica comum (E).

Gestdo sustentavel

A gestdo da informacdo para atuagdo sustentavel (P37) encontra-se pressuposta,
nomeadamente pela partilha de informacgao relativamente a proposta do Plano, desde logo,
em fase de estudo prévio, com disponibilizagdo de informagdo pertinente para processo de

consulta publica.

No entanto, para j3, a classe atingida atualmente é E, correspondente a pratica comum, sendo
que, quem fase posterior, devera ser disponibilizada informagao para a atuagdo sustentavel,
dado que a proposta é orientada para a sustentabilidade, pelo que ha potencial para se alcancar

um desempenho elevado nesta componente.

A manutengdo e gestdo para a sustentabilidade (P38) é assumida, de acordo com as boas
praticas do promotor que devera criar solugbes que assegurem o controlo de aspetos
ambientais no interior e exterior do edificado. Nesta fase de estudo prévio, como é normal, sdo
desconhecidos os pormenores e solugdes a adotar a este nivel. Assume-se, portanto, uma

pratica comum (classe E), que tem potencial para melhorar substancialmente em fase

posterior.

A monitorizacdo e governanga (P39) é igualmente assumida, de acordo com as boas praticas
do promotor, contudo, nesta fase de estudo prévio ndo existem dados que permitam a sua

avaliacdo, pelo que se assume a pratica comum (E).

Marketing e inovagao

A proposta de loteamento aposta no Marketing e inovagao (P40), desde logo pela abordagem
sustentdvel que é assumida e pelo recurso ao sistema LiderA, demonstrando preocupacgdo na
adocdo e inclusdo de boas praticas de gestdo ambiental e sustentabilidade no desenvolvimento

da proposta.



E inclusive explicita, nos termos de referéncia, a ambicdo do Plano em tornar o Hotel e os

equipamentos propostos (residéncia de estudantes), alvo de certificagdo sustentavel.

O layout evidencia jd aspetos inovadores para a sustentabilidade, nomeadamente pela
manutencdo de dreas verdes, reabilitacdo de edificios existentes, entre outros. No fundo, todo
o Plano, pelos itens anteriormente referidos, contribui e assegura uma procura pelo
desenvolvimento de uma solugdo sustentdvel, duradoura e com minimas necessidades de
manutengdo, tanto a nivel das matérias para vias e passeios como para os materiais referentes

aos espacos de lazer e de atividades conjuntas. Assume-se uma classe de desempenho

excecional (A++).
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Avaliagao global de desempenho ambiental
A procura da sustentabilidade nesta vertente (Quadro 10) assenta, nesta fase de estudo prévio,
como é normal, num desempenho de pratica comum na maioria das areas, sendo que, apesar

do Plano assumir a ambicdo para a atuagdo sustentavel, as solu¢des a adotar sdo ainda apenas

parcialmente conhecidas.
No entanto, atinge um desempenho excecional ao nivel do marketing e inovagao, sobretudo
por recorrer ao sistema LiderA para o apoio na procura de solugBes sustentdveis que |he

assegurem boas praticas e certificagdo com classe elevada, o que, certamente, permitira criar,

em fase futura d projeto, solucdes para melhorar o desempenho nas restantes areas.

@

Quadro 10 - Uso Sustentavel: Areas e critérios de base considerados
Classe de
Vertentes Area Wi | Pré-req. Critério Ne | desempenho
ambiental®
Conectividade e
Conectividade 3% S P36
Informacgdo
Uso
Sustentavel Gestdo da informacdo
P37
sustentavel
Gestado
5% Manuteng¢do P38
Sustentavel
> Monitorizagao e
3 Critérios P39
Governanga
Marketing e
11% 3% Marketing e Inovagao P40
Inovagao

6 Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al):
P~
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Oportunidades de

melhoria

Neste capitulo é apresentada a avaliagdo do desempenho sustentavel
do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, considerando as
oportunidades de melhoria identificadas pelo LiderA (Anexo lll) e
consideradas em sede do regulamento do PPQB, através de um artigo

especifico para a sustentabilidade ambiental.
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Opcoes estratégicas de melhoria

A proposta do PPQB considera jd a sustentabilidade em algumas areas, sobretudo com
desempenhos excecionais ao nivel da integragdo local e vivéncias socioecondémicas e um bom

desempenho na qualidade do servico e resiliéncia.

Foram, no entanto, no ambito do presente processo de avalia¢do, identificadas oportunidades
de melhoria, sobretudo nos dominios com menor desempenho global, que permitem,

certamente, ao Plano, alcancar um melhor desempenho ambiental.

Posto isto, adotando algumas das estratégias de melhoria identificadas (Anexo lll), e que se
sintetizam de seguida, o PPQB pode, facilmente, atingir um desempenho ambiental elevado,

ainda nesta fase de estudo prévio:
e Adogdo de principios e medidas bioclimaticas;

e Adocdo de sistemas energéticos e hidricos eficientes e medidas de gestdo dos

consumos;
e Adocdo de sistemas de producdo de energias renovaveis;

e Integracdo de uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizacdo de aguas

residuais e pluviais;
e Adogdo de um plano interno de gestao eficiente dos residuos urbanos;
e Integracdo de solugdes de redugdo do ruido;
e Promogao e valorizagdo da mobilidade sustentavel,
e Integragdo de equipamentos eficientes (baixo consumo);
e Integracdo de solugdes de custo mais reduzido no ciclo de vida e de economia circular;
e Adogdo de produtos e materiais de origem responsavel;
e Adogdo de materiais resistentes e de grande durabilidade;

e Adogdo de uma estratégia de comunicagdo de sensibilizagdo de boas praticas para os

futuros utilizadores.



Opcao adicional

A utilizagdo do sistema LiderA como referéncia para a “definicdo dos objetivos de
sustentabilidade ambiental” do PPQB foi definida em sede dos termos de referéncia do PPQB
(CMC, 2020) que estipulam que a presente avaliagdo de sustentabilidade deve procurar
“desenvolver propostas que permitam alcangar a certificagdo minima de nivel A ou equivalente

para o conjunto do Plano”.

E desejavel que o Plano atinja a melhor classe de desempenho ambiental possivel, sob forma de
poder existir um acréscimo do numero de fogos, nas parcelas destacadas para o efeito, tal como

definem os termos de referéncia, no ponto 6.2 (CMC, 2020):

“A Parcela 3 tem como referéncia os 85 fogos estipulados no plano em vigor, podendo, em fungdo

do grau de certificagdo atingido, o nimero mdximo de fogos variar:

i. Entre os 85 e os 110, caso as instalagbes e as edificagbes a promover assegurem a

certificagdo de sustentabilidade correspondente ao LiderA Nivel “A”;

ii. Entre os 111 e os 120, caso das instalagdes e as edificagdes a promover assegurem a

certificagdo de sustentabilidade correspondente ao LiderA Nivel “A+”

A Parcela 4 tem como referéncia os 25 fogos estipulados no plano em vigor. podendo, em fungdo

do grau de certificagdo atingido, o nimero madximo de fogos nesta parcela variar:

i. Entre os 25 e os 35 fogos, caso as instalagdes e as edificagdes a promover assegurem a

certificagdo de sustentabilidade correspondente ao LiderA Nivel “A”

ii. Entre os 36 e os 40 fogos, caso as instalagdes e as edificagdes a promover assegurem a

certificagcdo de sustentabilidade correspondente ao LiderA Nivel “A+"”.

No sentido de dar resposta a pré-avaliacdo de posicionamento ambiental efetuada pelo LiderA,
as especificagdes de alguns aspetos de sustentabilidade e a consideragdo de um artigo especifico
de sustentabilidade, em sede de regulamento do PPQB, é uma opgao adicional para a potencial

subida de nivel.

O artigo especifico que trata a sustentabilidade ambiental, proposto para a nova versdo do

regulamento do PPQB é o seguinte:
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“Artigo 9°
Sustentabilidade Ambiental
1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor e do disposto no presente Regulamento, na drea de

intervengdo do PPQB devem ser observadas boas prdticas de sustentabilidade ambiental e

econdémica que permitam alcangar um nivel de desempenho ambiental elevado.

2. Para a concretizagdo desse nivel de desempenho ambiental, e tanto ao nivel da drea de
intervengdo do PPQB como dos futuros projetos e intervengdes a concretizar na sua drea, deverd

promover-se a adogdio das sequintes praticas e principios de sustentabilidade:

e Adocdo de principios e medidas bioclimdticas;
e Adocdo de sistemas energéticos e hidricos eficientes e medidas de gestdo dos consumos;
e Adocdo de sistemas de produgdo de energias renovdveis;

e Integra¢do de uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizagdo de dguas
residuais e pluviais;

e Adocgdo de um plano interno de gestdo eficiente dos residuos urbanos;

e Integragdo de solugbes de redugéo do ruido;

e  Promocgdo e valorizacdo da mobilidade sustentdvel;

e Integracdo de equipamentos eficientes (baixo consumo);

e Integracdo de solugdes de custo mais reduzido no ciclo de vida e de economia circular;
e Adocdo de produtos e materiais de origem responsdvel;

e Adocdo de materiais resistentes e de grande durabilidade;

e Adocdo de uma estratégia de comunica¢do de sensibilizacGo de boas prdticas para os
futuros utilizadores.

3. Na drea de intervengdo do PPQB deverd ainda considerar-se a implementagdo dos objetivos
do Relatdrio Cascais 2030 - Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel e as recomendag¢des do

Relatdrio LiderA que acompanha o Plano.”

Avaliacao do desempenho com opc¢ao adicional

As opclOes estratégicas consideradas, tratam-se sobretudo de praticas e principios de
sustentabilidade, sobretudo ligados as areas com menor desempenho ambiental nesta fase, que
permitem um incremento da avaliacdo de desempenho ambiental em 16 critérios programaticos

(Quadro 11).



Quadro 11 — Avaliagdo de desempenho ambiental com opg¢des estratégicas de melhoria

Classe de
Vertentes Area Wi Critério N2 | desempenho
ambiental’
—
5% Desempenho Passivo P7 @
Energia
—
5% Gestdo do carbono P9 {0/
D~
Recursos 5% Uso ponderado da 4gua P10 @
Agua
—
5% Gestdo da agua local P11 HA/)
6% Produto§ e materiais origem P12 @
Materiais responsavel
a
1% Durablllldade ambientes P13 @
construidos
A D~
resig:jasis 2% Gestdo das AR P15 ’@
—
Residuos 3% Gestdo dos residuos P16 HA/)
Cargas
ambientais —
3% Gestdo do ruido P17 @
Outras
emissdes 5 issd —
1% Gestdo ,dfas emissdes P18 @
atmosféricas
lidade d 3% Adaptacdo climaticas e outros P22 @
(o} . |1
Quali _a\ € do Adaptacao riscos
servico e estrutural iliénci 5
resiliéncia 3% ReS|I|enf:|a e evolugao P23 @
adaptativa
—
Acessibilidade 3% Mobilidade ativa P24 «%@)
Vivénci P
socio:e‘::ir:lct;:)icas Economia 5% Baixos custos no ciclo de vida P33 @
verde e ) -
sustentavel 19 C.ontrlbuto para economia P34 @
circular
. Gestado Gestdo da informagdo para —~
I . 9 . . P37 i
Uso sustentave sustentdavel 3% atuacdo sustentavel 3 \‘»

7 Classes de desempenho ambiental — Sistema LiderA (ver Anexo Al):
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Conclusao

Desempenho Ambiental Global

Da avaliagdo de posicionamento ambiental, efetuada pelo Sistema LiderA, em fase de estudo
prévio, a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, em Carcavelos,
apresentada nos pontos anteriores, concluiu-se, desde logo, que esta se inseria numa classe de
bom desempenho (A), o que em termos ambientais significa, em relagdo a pratica comum, uma

melhoria do Desempenho Ambiental de, pelo menos, 29 %.

Contudo, pelo facto de esta se encontrar em fase de desenvolvimento, existem critérios e
vertentes, sobretudo nos recursos, cargas ambientais e uso sustentavel, cujas solucdes a adotar
nao sdo conhecidas, tendo sido identificadas varias oportunidades estratégicas de melhoria que,
devidamente integradas pelo promotor, em sede do regulamento do Plano (artigo 99 -
Sustentabilidade ambiental), permitiram que o Plano alcance uma classe de desempenho

ambiental elevado (A+), com uma melhoria de desempenho, face a pratica comum, de até 44%.

B Menos sustentavel

Pelo LiderA

Lisboa, 23 de Dezembro de 2021 »

Manuel Duarte Pinheiro
Responsavel do Sistema LiderA

(Eng.2, Prof.2 Técnico, Universidade de Lisboa/IST)

Avaliacdo LiderA°® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021

60



Bibliografia




Bibliografia

CMC. (2009). Regulamento do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica da

Quinta do Bardo. Fevereiro de 2009.

CMC. (2020). Alteragdo do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica da
Quinta do Bardao — Aprovagdo dos Termos de Referéncia. Proposta a reunido de Camara n.2 1022-

220 (Anexo 17). Outubro de 2020.

Engenharia de Acustica e Ambiente, Lda. (2021). Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia. Plano

de Pormenor da Quinta do Bardo. Junho de 2021.

NRV. (2021a). Estudos de Caracterizagdo. Alteragdo do Plano de Pormenor do Espago de

Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardo, Carcavelos. Fevereiro de 2021.

NRV. (2021b). Fase 2 — Estudo Prévio. Alteracdo do Plano de Pormenor do Espaco de

Reestruturagdo Urbanistica da Quinta do Bardo, Carcavelos. Junho de 2021

62



Anexos

Anexo | — Ponderacdo e Avaliagdo no Sistema LiderA
Anexo Il — Avaliagdo segundo o Sistema LiderA do Plano de
Pormenor da Quinta do Bardo

Anexo Il - Opgdes estratégicas de melhoria LiderA®




Anexo |

Ponderacao e Avaliacao

no Sistema LiderA

64



65

O Sistema LiderA assenta no conceito de reposicionar o ambiente na construgdo, na perspetiva
da Sustentabilidade, assumindo-se como um sistema para liderar pelo ambiente. O Sistema
proposto dispde de trés niveis: estratégico (da ideia ao plano), projeto e gestdo do ciclo de vida,
tendo em vista permitir o acompanhamento nas diferentes fases de desenvolvimento do ciclo de

vida do empreendimento.

Desde o seu inicio, o empreendimento pode adotar uma Politica ambiental, a qual deve ser
adequada ao empreendimento e as especificidades ambientais, considerando principios para a
procura da Sustentabilidade. Desde 2019 encontra-se disponivel a versdo 4.0 do Sistema LiderA
(para consensualizagdo com os parceiros), que permite ser aplicada a diferentes escalas, desde o

edificio aos ambientes construidos e comunidades sustentdveis.

Al.1 - Vertentes e Areas

A versdo 4.0 é destinada ndo so a edificios, mas também para espagos exteriores, zonas mais
alargadas, incluindo quarteirGes, bairros e empreendimentos de varias escalas. Para o efeito, sdo
consideradas as seis vertentes do Sistema LiderA, habitualmente preconizadas pelo Sistema
LiderA, que se subdividem em vinte dreas, nomeadamente:
e Integracdo Local (Habitat) - no que diz respeito ao Solo, aos Ecossistemas naturais, a
Paisagem e ao Patrimonio;
e Recursos (Fluxos) - abrangendo a Energia, a Agua, os Materiais e a Producdo Alimentar;
e Gestdo das Cargas Ambientais (Emissdes) - envolvendo as Aguas Residuais, os Residuos,
e as Outras EmissoOes;
e Qualidade do Servigo e Resiliéncia - nas dreas da Qualidade do Servico e Adaptacdo
Estrutural;
e Vivéncias Socioeconomicas - que integra a Acessibilidade, o Espa¢o para todos, a
Vitalidade Social, as Amenidades e Cultura, e a Economia Verde (e Sustentavel);
e Uso Sustentdvel - que integra a Conectividade, a Gestdo Sustentdvel e o Marketing e

Inovagao.

Al.2 - Critérios e Limiares

Para orientar e avaliar o desempenho, é adotado um conjunto de 40 Critérios Programaticos
(Programas) que operacionalizam os aspetos a considerar em cada area. Estes Critérios
Programaticos dispdem de diferentes niveis de desempenho e evoluem com a tecnologia,
permitindo assim dispor de solucées ambientalmente mais eficientes. No entanto, os Critérios

Programaticos e as orienta¢Oes apresentadas pretendem ajudar a selecionar, ndo a melhor



solucdo existente, mas a solugcdo que melhore, preferencialmente de forma significativa, o
desempenho existente, também numa perspetiva econémica.

Para cada Critério Programatico sdo definidos os limiares (ou Niveis de Desempenho
Considerados), que permitem indicar se a solugdo é ou ndo sustentavel. A parametrizagdo para
cada um deles segue, ou a melhoria das praticas existentes, ou a referéncia aos valores de boas
praticas, tal como é usual nos sistemas internacionais. Os niveis de desempenho sdo numéricos,
que do ponto de vista de comunicagdo sdo transformados em Classes (de G a A++).

Os limiares sdo derivados a partir de trés pontos de referéncia. O primeiro assenta no
desempenho tecnoldgico mais utilizado, pelo que a pratica construtiva existente é considerada
como nivel usual (Classe E). O segundo nivel o melhor desempenho decorre da melhor pratica
construtiva viavel a data (Classe C, B e até A), o terceiro assenta na definicdo do nivel de
sustentabilidade elevado (procura de neutral ou regenerativo (Classes A++). Decorrentes desta

andlise sdo estabelecidos para cada utilizagdo os niveis de desempenho a serem atingidos.

Al.3 - Ponderacao

No geral, dentro de cada area os Critérios dispdem de igual importancia pelo que o seu
agrupamento permite a classificagdo para cada uma das 20 areas. Para obter um valor agregado,
a classificacdo final conjugada é obtida através da ponderacdo das 20 areas. Para o efeito, através
de inquiricdo e consenso, foram obtidas as ponderagdes para cada uma das areas, sendo a drea
de maior importancia a energia (15 %), seguida da qualidade do servico (9 %), agua (7 %),
materiais (7 %) e economia verde (e sustentavel) (7 %). A contabilizagdo por vertentes posiciona
como mais relevante os recursos (fluxos) com 30 %, seguido das vivéncias socioecondmicas (22
%), qualidade do servigo e resiliéncia (15 %), integragdo local (habitat) (12 %), uso sustentavel (11

%), e por fim, gestdo das cargas ambientais (emissGes) (10 %).

A ponderacgdo do Nivel de desempenho global é determinada a partir da soma das ponderagdes
obtidas sucessivamente ao nivel de desempenho dos Critérios Programaticos, das areas e das
vertentes. Para o Sistema LiderA, o grau de Sustentabilidade global é mensuravel em Classes de
bom desempenho crescentes: desde a pratica (E) a Classes C (superior a 25 % a pratica), B (37,5
%) e A (50 % ou fator 2).

Na melhor Classe de desempenho existe, para além da Classe A, a Classe A+, associada a um fator
de melhoria de 4 e a Classe A++ associada a um fator de melhoria de 10 face a situagao inicial
considerada. Em casos excecionais pode ser atribuido o nivel A+++, representativo de um estado

regenerativo.
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Marketing e inovagdo
Gestdo sustentdvel
Conectividade
Economia verde (e sustentavel)
Amenidades e cultura
Vitalidade social
Espaco para todos
Acessibilidade
Adaptacdo Estrutural
Qualidade do servigo
Outras emissdes
Residuas

Aguas Residuals
Producdo Alimentar
Materiais

Agua

Energia

Paisagem e Patrimonio
Ecossistemas Naturais
Zolo

=]
#

2% 4% 6% B%  10% 12% 14% 18%

Figura A 1.1 — Ponderagdo (em percentagem) para as 20 areas do Sistema LiderA (V4.0)
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Anexo I

Sintese da Avaliacao LiderA
(Dezembro 2021)

68



Tal como apresentado no capitulo 4, a analise das propostas permitiu identificar o desempenho na versdo 4 (geral do LiderA), nomeadamente através de elementos

no projeto que o comprovam. Por vezes utilizou-se, complementarmente, as informacbes do projetista e do promotor para identificar o seu potencial

desenvolvimento/soluges/especificacdes para especificar e avaliar os critérios. Os quadros seguintes (A .1 a A I1.6) deste anexo Il sintetizam a proposta de avaliagdo

em cada um dos quarenta critérios programaticos, estando a demarcadas a cinza as solu¢des ainda sem comprovativo.

Quadro A Il.1 - Integragdo local (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de

.Vert. Area wi wi | sustentabilidade (P | Nivel Avaliagdo
N2)
7 créditos contabilizados:
N Reabilita em zonas definidas com essa vocagdo no PDM - 2 créditos;
P1 - Organizagao R . -
2% Territorial A+ Em zonas infraestruturadas de redes de esgotos e dgua — 1 crédito;
Solo 4% Nos vazios urbanos, nas zonas degradadas ou abandonadas de quarteirdes — 2 créditos
Contribuir para o espago publico ou identidade local - 2 créditos;
2% P2 - Potenciar A+ Percentagem de area permedavel do solo face ao total do lote:
fungdes do Solo 79 % de solo livre na area a alterar (17,6 ha)
Percentagem de areas verdes face ao total do lote:
67 % de dreas verdes face ao total da drea a intervir da Quinta do Bardo
g 2% P3 - Valorizagdo A+ 7 créditos contabilizados:
% ecoldgica Foi assumido que serdo introduzidas 6 - 9 espécies arbdreas autdctones (a) ou adaptadas (b) na area de intervengdo (3 créditos):
T Mecanismos de manutengdo e desenvolvimento da biodiversidade (2 créditos)
© ) Integragdo das solugdes na estratégia regional ou local de biodiversidade (2 créditos).
o Ecossistemas 4% 14 créditos contabilizados:
o Naturais i
ug Criagdo e manutengdo de habitats diversos (2 créditos);
g}, P4 - Servicos dos Colocagdo de estruturas (lagos, tocas, ninhos, etc.) que favoregam o desenvolvimento de espécies, de canais especiais para a
g 2% R A++ | passagem de pequenos animais através do solo e redes com aberturas que permitam a circulagdo de insetos (2 créditos)
£ ecossistemas . . .
Amenizagdo do clima e sombras (2 créditos);
Desenho e continuidade das ligagdes: arborizagdo (2 créditos) e espagos verdes permeaveis (2 créditos);
Potenciar os varios servigos dos ecossistemas (4 créditos)
5 créditos contabilizados:
2% P5 - Val'orizagéo da A AItura~semeIhante a‘} média existent? r'10 local (1 crédito);
Paisagem e paisagem Inser({'ao \~/|sua| na C|rcundzf1nte (1 credltc.>); N N
Patriménio 4% Valorizagdo estética da paisagem (contribui¢do para a malha urbana) (3 créditos);
P6 - Valorizagdo Assegura boas condigdes de conservagdo para o edificado corrente em toda a area a intervir. Propde a conservagao e reabilitacdo de
2% patriménio A++ | edificado (de origem industria) existente.
construido Propde a conservacdo/alteragdo de 91 % do patriménio edificado
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Quadro A I1.2 — Recursos (1/2) (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de

Vert. Area wi wi | sustentabilidade (P | Nivel Avaliagdo
N2)
P7 - Desempenho P — . = . .
5% . E Nesta fase, de estudo prévio, ndo se dispde de informag¢do quanto aos pormenores arquitetdnicos e construtivos que assegurem um
assivo
P bom desempenho passivo do edificado previsto.
Energia 15%
— P8 - Sistemas . L. e . L. A N 5 i
3 L Idealizado para assegurar, no minimo, Certificagdo energética na classe A, de acordo com a legislagdo em vigor (Decreto-Lei 101-
X 5% energéticos A
= . D/2020.)
[y eficientes
v
[o]
2
3 P9 - Gestdo do . - . = . — = PP . x s
g 5% b E Cria condi¢des para implantacdo de energias renovaveis, mas ndo esta definido, nesta fase, se serdo implementados ou ndo sistemas
carbono . = =
deste tipo e que percentagem de producdo terdo.
So P10 - Uso ponderado £ Nesta fase, de estudo prévio, ndo se dispde de informagdo quanto as solucdes a adotar que assegurem um uso eficiente do recurso
° de agua agua, tanto ao nivel do edificado como na rega de espagos exteriores, para os quais, apenas, se conhece a intengdo de selecionar
Agua 7% espécies de vegetacdo com menores necessidades hidricas.
2% P11 - Gestdo da dgua B 4créditos contabilizados
0 local Plano de gestdo de 4guas locais com filtragdo (1 crédito);
Implementagdo de sistemas de drenagem sustentaveis (3 créditos);
P12 - Produtos e . . 3
o - . Percentagem de produtos e materiais de origem responsavel:
6% | materiais de origem C L . . L .
) Pelo menos 25 % (10% exigidos por Lei (DL n.2 102/2020) e 15% resultantes do aproveitamento de materiais locais).
responsavel
Materiais 7%
P13 - Durabilidade
1% dos ambientes E Nesta fase, de estudo prévio, ndo se dispde de informagdo quanto a durabilidade dos materiais a utilizar.
construidos
Até 12 créditos contabilizados, sobretudo resultantes do facto de estar prevista a produgdo de vinho de Carcavelos:
P14 - Contributo Locais onde existe producdo alimentar (logradouro) — 2 créditos
Produgdo 1% 1% para produgdo A Existéncia de locais de armazenamento de produgdo alimentar — 1 crédito
+
Alimentar ° ? alimentar local e Fornecimento de equipamentos necessarios a produgdo alimentar — 1 crédito;

acesso

Diversidade de produgdo alimentar (Fruta, legumes, frutos secos, especiarias, hortalicas, ervas medicinais) - 6 créditos
Promogdo dos produtos locais (existéncia de um local de venda de produtos locais) — 2 créditos
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Quadro A 1.3 — Cargas ambientais (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de

Vert. Area wi | N2 [ wi [sustentabilidade (P | Nivel Avaliagdo
N2)
Aguas P15 - Gestdo das
g, X 2% 8 2% , o E Nesta fase ndo se dispde de informagdo quanto a eventuais solugdes que promovam aa reutilizagdo de AR tratadas localmente.
Residuais aguas residuais
., P16 - Gestdo dos - I . ~ . ~ . . = .
Residuos 3% 9 3% residuos E Nesta fase ndo se dispde de informagdo quanto a eventuais solugdes que promovam a hierarquia dos 4 R’s na gestdo dos residuos.
idu
: ayout assegura a atenuacdo do ruido em locais mais sensiveis (habitacGes).
2 L t t d d | (habit )
2
a 3% P17 - Gestdo do B
uEJ ’ ruido Nesta fase ndo se dispde de informagdo quanto aos pormenores construtivos que permitam reduzir niveis de ruido de e para o
© interior do edificado.
8
[
2
€ P18 - Gestdo das
E 1% . £ Nesta fase ndo se dispde de informagdo quanto a eventuais solugdes que promovam a redugdo das emissdes atmosféricas
b emissdes
g‘% . resultantes, sobretudo, da utilizagdo de equipamentos de combustdo.
z atmosféricas
(@]
@
1; Outras Até 14 créditos contabilizados:
‘g emissBes 5% 10 Colocagdo de sombras sobre as dreas impermeaveis e/ou escuras — 2 créditos (arborizagdo em torno dos viarios);
& Minimizagdo das superficies impermeaveis: das vias, passeios e parques de estacionamento exteriores - 2 créditos;
No exterior, aplicagdo de materiais de constru¢do adequados as condigdes climatéricas locais. Ter em conta: reflectdncia (albedo);
. emissividade (radiagdo térmica) — 2 créditos;
P19 - Gestdo das L L
Presenca de arborizagdo - 2 créditos;
1% outras cargas A

ambientais

Passeios/espagos comuns exteriores; Fachadas e coberturas de cores claras - 2 créditos;

Disposigdo e morfologia adequada do edificio em relagdo as brisas/ventos locais predominantes - 1 crédito;

Existéncia de uma relagdo adequada entre os edificios envolventes que permita a circulagdo de ar entre eles - 1 crédito;

Existéncia de corpos hidricos com médio/elevado impacte na reducdo da(s) temperatura(s) locai(s) — 1 crédito;

Utilizagdo de lumindrias com intensidade adequada e cuja proje¢do de luz incida somente na area a iluminar pretendida — 1
crédito;

71




Quadro A Il.4 — Qualidade do servigo e resiliéncia (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de

Vert. Area wi | N2 [ wi [sustentabilidade (P | Nivel Avaliagdo
N2)
P20 - Qualidade
7% | ambiental e outros A ‘Exist‘em Breocupa;ﬁes de bom desempenho energético e principios de assegurar boas condi¢ées da qualidade do ar, conforto e
iluminagdo
aspetos
Qualldéde do 9% | 11 Até 13 créditos contabilizados:
B servico Existéncia de espagos bem iluminados, vigiados e com campo de visdo aberto - 2 créditos;
f§ P21 - Seguranga e Edificios com fachada e acesso principal inserido na frente/rua (entre 0-33% dos edificios) — 3 créditos;
g 2% | controlo dos riscos A Estabelecimento de horério de abertura/encerramento — 1 crédito;
g (humanos) Existéncia de detetores de Incéndio - 2 créditos;
= Vigilantes com capacidade de agdo (empresas seguranga) - 1 crédito;
X Controlo de incéndios e mecanismos de prote¢do e intervengdo em emergéncia - 4 créditos.
S
% Até 10 créditos contabilizados:
% P22 - Adaptacio Identificagdo dos riscos naturais em projeto e apresentagdo de solugBes face a eventuais fendmenos climatéricos extremos de
1 3% | climatica e outros A temperatura (assegura estruturalmente condi¢es de conforto) - 4 créditos.
° K ) Adaptagdo e seguranca face aos riscos de pluviosidade acrescida - 2 créditos.
Adaptagdo o riscos naturais Adaptacdo e seguranca ao risco edlico/vento - 2 créditos.
Estrutural 6% | 12 Adaptagdo e seguranga face aos riscos de incéndio e sismicos - 2 créditos.
P23 - Resiliéncia e Até 6 créditos contabilizados:
3% evolugdo C Resiliéncia face a dificuldades no assegurar do servigo de energia - 2 créditos;
adaptativa Preparagdo para a possibilidade de vir a instalar energias renovaveis - 2 créditos;

Resiliéncia face a dificuldades no assegurar outros servigo (residuos, alimentos, medicamentos) — 2 créditos.
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Quadro A I1.5 — Vivéncias socioecondmicas (1/3) (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de
sustentabilidade

Vert. Area wi N2 | wi Nivel Avaliagdo
(P No)
10 créditos contabilizados:
3% P24 - Mobilidade A Caminhos pedonais junto ao edificado (1 crédito); com dimens&es adequadas (2 créditos); totalmente pedonais (3 créditos).
ativa Ciclovias num raio de 100 m (1 crédito);
Parqueamento de bicicletas (3 créditos);
Acessibilidade | 4% | 13
P25 - Sistemas de . . _— - ~ L .
" 1% ereRics A+ Lt_zf:a.llza;ao, f’ I.nenos de _500’m., de um .no de transporte pu.bllcos com vdrias paragens de autocarro, estagdo ferrovidria e ainda rede
3] - vidria para fdcil acesso via tdxi ou servigo de transporte privado.
RS} eficientes
5
§ Até 8 créditos contabilizados:
3 Passeios largos e continuos - 1 crédito;
g Sombreamento por vegetagdo - 1 crédito;
<2 P26 - Area Protegdo dos ventos através de vegetagdo - 1 crédito;
§ 3% construidas A+ Diferenciagdo de pavimentos — 1 crédito;
@ inclusivas Passeio rebaixado — 1 crédito;
S Vias ciclaveis — 1 crédito;
Mobilidrio Urbano (bancos, bebedouros, contentores de residuos) — 1 crédito;
Espaco para o - . .
todos 4% | 14 CondigOes para exposigdes de artes, cultura, outros — 1 crédito
P27 - Espagos Até 8 créditos contabilizados:
inclusivos - Ruas e Vias claramente definidas: Passeios, Passadeiras, Ciclovias, Outras zonas (2 créditos);
1% espagos publicos A+ Vias inclusivas (pessoas com mobilidade especial: passeios, semaforos, passadeiras) - (2 créditos);

acessiveis e
seguros

Zonas com protegdo dos agentes climatéricos (vento, sol, ...) (2 créditos);
Desenho seguro das zonas publicas (protecGes e outros mecanismos) (2 créditos).
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Quadro A I1.5 — Vivéncias socioecondmicas (2/3) (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de

Vert. Area wi N2 | wi sustentabilidade Nivel Avaliagdo
(P N2)
Até 12 créditos contabilizados:
Distribui¢do das solugdes estruturais permite diferentes solugdes espaciais (2 créditos);
e Diferentes profundidades (1 crédito);
P28 - Flexibilidade p. X (. ) - s
o Acessos verticais que permitem flexibilidade (1 crédito);
2% . A+ Flexibilidade do layout (2 créditos);
complementaridad L = . . o T ] : r— r—
o de usos Pré-instalacdo para sistemas de energias renovaveis ou multiplicagcdo de fichas para outros equipamentos eletrdnicos e telefonicos
(2 créditos)
Disponibilidade da varanda para outros usos — 1 crédito;
Mobilidrio urbano de facil remogdo — 1 crédito
11 créditos contabilizados:
Vitalidade . Pelo menos até 66% dos edificios interagem diretamente com o espaco publico — 2 créditos;
g : 4% | 15 P29 - Contributo °10 MENos ate 557 °ras pacop ) .
= social Distancia maxima de 500 m entre edificio(s) e espacos de lazer e de encontro da populagdo (entre |66 — 100] % - 3 créditos);
£ para o bem-estar ~ L . L P
9 1% . ) A++ Preservagdo das atividades sociais/culturais existentes - 2 créditos;
5 comunitario (Saude o~ L - . . . . . . P
S Promover a criagdo de atividades sociais e culturais que incentivem a interagdo com a comunidade — 2 créditos;
I entre outros) N A . o . . K . -
o Interagdo com a comunidade no exterior dos edificios (parque infantil, multidesportivo, campos de futebol e ténis, campo de
Q o )
3 golfe, entre outros) — (2 crédito);
wv
2 8 créditos contabilizados:
<§ P30- Espaco exterior para atividades de lazer e recreio (campos de jogos, café/restaurante, entre outros) - 2 créditos;
s . Espacos verdes exteriores de estadia (jardins, trilhos, campo de golfe) - 2 créditos;
= 1% | Responsabilidade A++ P g . ) K (J. . p golfe) Jgn
. s Comércio local (café/restaurante, minimercado, cabeleireiro, entre outros) - 1 crédito;
social (e vitalidade) R . L K X -
Espagos exteriores com condigdes para atividades culturais (feiras, entre outros) — 2 créditos
Espago interior para atividades sociais — 1 crédito
Existéncia de mais 5 de amenidades humanas, com a existéncia de pelo menos 5 amenidades naturais até 500 m.
Amenidades naturais existentes:
parque urbano (2 amenidades);
Ameni P31 - Ameni Area florestal natural 1 ameni ;
enidades e 3% | 16 | 2% 3 enidades At ea florestal natural/bosque (1 amenidade);

cultura

amigaveis

percursos pedonais naturalizados adjacentes e ciclovias (1 amenidade);
mar (1 amenidade).

Amenidades humanas existentes:
Café/restaurante; minimercado; cabeleireiro, farmacia; unidade de satude
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Quadro A I1.5 — Vivéncias socioecondmicas (3/3) (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de

Vert. Area wi | N2 | wi [sustentabilidade (P | Nivel Avaliagao
N2)
6 créditos contabilizados:
. P32 - Contributo Trago arquiteténico
Amenidades e S ~ = T
3% | 16 | 1% para cultura e A++ Materiais utilizados na estrutura e preservagdo de vegetagao local (3 créditos);
cultura . K ~ L L s g
identidade Preservagdo das atividades locais identitdrias — 1 crédito
s Promog3do das atividades locais identitdrias — 1 crédito
£ P33 - Baixos custos -, - ~
'S 5% no ciclo de vida E A proposta assume boas praticas, mas, nesta fase de estudo prévio, desconhecem-se as solugdes concretas a adotar.
o
§ P34 - Contributo
S 1% para economia E A proposta assume boas praticas, mas, nesta fase de estudo prévio, desconhecem-se as solugdes concretas a adotar.
< Economia circular
3 10 créditos contabilizados:
c verde (e 7% | 17 - . .
g sustentavel) Frente de rua/praca com atividades econémicas — 2 créditos;
S P35 - Contributo Capacidade dos edificios se rentabilizarem através do aluguer de espagos exteriores/interiores ou produc¢io de energia renovével
1% empregos A — 4 créditos;
ambientais Diversidade de tipologias dos espagos interiores, isto &, alguns espacos podem ser adaptados a espago de trabalho (escritério) — 2

créditos;
Possibilidade de arrendamento com rendas acessiveis para a classe média e populagdo mais jovem - 2 créditos.
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Quadro A Il.6 — Uso sustentdvel (Sintese da avaliacdo do LiderA para critérios programaticos da vertente)

Programas de
Vert. Area wi | N2 | wi [sustentabilidade (P | Nivel Avaliagao
N2)

P36 -
C tividad
Conectividade | 3% | 18 | 3% | . oneS ! .a ce E Nesta fase de estudo prévio desconhecem-se as medidas a adotar.
interagdo (Sistemas

Digitais

P37 - Gestdo da
informacdo para

3% atuacio E Nesta fase de estudo prévio desconhecem-se as medidas a adotar.
< sustentavel
>
P
c
[
2
A Gesta’o 5% | 19 P38 - Manutengéo
3 sustentavel 1% e gestdo para a E Nesta fase de estudo prévio desconhecem-se as medidas a adotar.

sustentabilidade
P39 -
1% Monitorizagéo e E Nesta fase de estudo prévio desconhecem-se as medidas a adotar.
governanga
Marketing e 3% | 20 | 3% P40 - Marketing e At Existem aspetos inovadores, desde logo na forma de organizagdo do layout, na certificagdo da procura de sustentabilidade (LiderA),
inovagdo B B inovagdo na mobilidade, conforto ambiental e vivéncias socioecondmicas.
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Anexo |l

Opcoes estratégicas de

melhoria LiderAe



Enquadramento

O presente documento auténomo sintetiza as principais oportunidades de melhoria identificadas

para o Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, em fungdo da avaliagdo preliminar realizada.

Da avaliacdo de posicionamento ambiental, efetuada pelo Sistema LiderA, em fase de estudo
prévio, a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, em Carcavelos,
concluiu-se que esta se insere numa classe de bom desempenho (A), o que em termos
ambientais significa, em relagdo a pratica comum, uma melhoria do Desempenho Ambiental de,

pelo menos, 29 %.

A proposta estd, apenas, a 1% de atingir a classe de desempenho imediatamente acima, isto &, a
classe A++ indicativa de desempenho elevado, que assegura, pelo menos, uma melhoria de 30%

face a pratica comum.

Posto isto, adotando algumas das estratégias de melhoria identificadas, o PPQR pode, facilmente,

atingir um desempenho ambiental elevado, ainda nesta fase de estudo prévio.

A Mais sustentavel

Prética usual

G Menos sustentivel

Figura A.lll.1 — Classes de desempenho Ambiental LiderA

Neste contexto identifica-se algumas opc¢des estratégicas que podem, aos ser integradas em sede
de regulamento, potencialmente num artigo sobre sustentabilidade, ou outros elementos do
plano, que permitam contribuir para melhorar o desempenho e atingir a classe A+, abrangendo

as vertentes:

e  Recursos;

e Cargas;

e Qualidade do Servigo e Adaptagao Estrutural;
e Vivéncias Sécio Econdmicas e

e Uso Sustentavel

Avaliagdo LiderA°® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021
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Recursos

A vertente dos recursos, tal como indicado, é uma das vertentes onde sdo identificadas mais
oportunidades de melhoria, em funcdo de ndao serem conhecidas, de momento, os aspetos
construtivos (o que é usual nesta fase de estudo prévio) que contribuam para a eficiéncia nos

uso dos recursos, agua, energia, materiais e outros.

A proposta do PPQB cria, desde ja, condi¢cdes para a implementacdo futura de solugdes de
eficiéncia energética, hidrica e outras, tanto ao nivel do edificado como ao nivel do espacgo
urbano. Nesta fase, identificam-se varias oportunidades de melhoria nos seguintes critérios

programaticos (Figura A.II1.2):
— Desempenho Passivo (P7) (Para, no minimo, uma classe A);
—  Gestdo do carbono (P9) (Para, no minimo, uma classe A);
— Uso ponderado da dgua (P10) (Para um eventual A++);
— Gestdo da agua local (P11) (Para, no minimo, uma classe A+);
—  Produtos e materiais de origem responsavel (P12) (Para, no minimo, uma classe A);

— Durabilidade dos ambientes construidos (P13) (Para, no minimo, uma classe A).

9.5 A++
’ LiMelhoria ®Base
8,5
7,5
6,5
5,5
45 ' A+
3,5
2,5 : : A
0,5
P7 - P8 - Sistemas P9 - Gestdo P10 - Uso P11 - Gestao P12 - P13 - P14 -
Desempenho energéticos  docarbono ponderadode daagualocal Produtose Durabilidade Contributo
passivo eficientes agua materiais de dos para
origem ambientes producdo

responsavel  construidos alimentar
local e acesso

Figura A.Ill.2 - Oportunidades de melhoria na vertente dos recursos
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Energia

Ao nivel da energia, verificam-se, desde logo oportunidades de melhoria a adotar na explicitagdo
dos sombreamentos e prote¢do aos ventos e outras condigdes climaticas no espago publico, bem
como nos aspetos construtivos dos edificados, sobretudo destinados a habitacdo, com vista a

melhorar o seu desempenho passivo (P7).

Um dos aspetos fundamentais passa, desde logo, pela orientagdo de cada edificado, bem como
pela disposicdo interior das habita¢Oes, devendo as principais divisGes ser preferencialmente

orientadas a Sul.

Para além disso, existe uma série de aspetos construtivos que podem ser adotados,

nomeadamente para melhorar o desempenho energético do edificado, desde logo:

e Isolamentos térmicos adequados nas paredes (por exemplo, parede dupla com 6 cm de
isolamento em poliestireno expandido (EPS), fibra de vidro, 13, outros) e nas coberturas;

e Utilizagdo de vidros duplos (ou vdos envidragados com bom desempenho);

e Caixilharia com estanquicidade a infiltracGes de ar;

e Fenestragdo seletiva;

e  Estratégia que promova a iluminagdo diurna em mais de 80% das zonas interiores;

e Utilizagdo de massa térmica de estrutura média a forte (utilizagdo de elementos de
inércia forte: adobe, terra, alvenaria em betdo).

e Introdugdo de outros sistemas passivos (por exemplo, parede de trombe).

Mediante as solu¢des adotadas, o desempenho nesta componente pode alcancar facilmente um

desempenho bom (classe A).

Um dos aspetos mais relevantes e que deve ser considerado na proposta € a inclusdo de sistemas
de produgdo de energia renovaveis. Para se alcangar um bom desempenho na gestao do carbono
(P9) (no minimo, classe A) é possivel (e desejavel) que se consiga alcangcar uma producdo de, pelo

menos, 50% de energias renovaveis.

Um aspeto estrutural é considerar, desde logo, ao nivel do edificado e infraestruturas, a
preparagdo para instalacdo de sistemas renovaveis, nomeadamente com espaco para instalacdo

de dois contadores ou valas de dimensao que assegurem a passagem de cabos.

Para o aquecimento de agua, é incontornavel a implementacdo de sistemas de AQS,
nomeadamente ao nivel das coberturas do edificado, que no residencial sdo responsaveis com

cerca de 25 % das necessidades

Nas energias renovdveis, a escala do edificio, é também de considerar a possibilidade de

instalacdo de fotovoltaico, sistema cada vez mais utilizado e eficiente (eficiéncias superiores a
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18% hoje em dia) e com potencial de rentabilidade econémico. Pode ser instalado na cobertura
do edificado, mas também ser equacionada a criagdo de sombreamentos no parqueamento,

incluindo sistemas fotovoltaicos.

Dada a escala e drea abrangida, bem como tipologia diferenciada de usos
(residencial/equipamentos vs servicos), é de equacionar a possibilidade de desenvolver e aplicar
o conceito de comunidades de energias, utilizando sistemas renovaveis ja existentes do edificado
bem como a criagdo de sistemas préprios. Pode-se neste caso, para além do fotovoltaico, vir a
considerar também mini-edlicas localizadas e/ou desde logo edlicas (existentes j& na
envolvente), criando, assim, uma solucdo numa logica de mix, o que permite potenciar a

utilizagdo da energia ao longo do dia (adicionalmente ao AQS de 25 %).

Note-se que a melhoria nesta componente favorece também a certificagdo energética do
edificado (P8).
Agua

Na agua, verifica-se potencial de melhoria para se alcancar um desempenho excecional no uso
ponderado da agua (P10) (A++), assegurando a selecdo de sistemas mais eficientes no espaco

publico (rega) e dispositivos eficientes ao nivel do edificado, nomeadamente:

Autoclismos de dupla descarga;

e  Chuveiros;

e Economizadores;

e Torneiras e fluxdmetros;

e  Entre outros
Para estes produtos é de referenciar em referenciar as a certificagdo hidrica existente efetuada
pela Associagdo Nacional para a Qualidade nas Instalagdes Prediais (ANIQP) disponivel no seu
site: https://anqip.pt/index.php/pt/certificacoes. Importa ainda que os equipamentos como
magquinas de lavar e outros sejam eficientes ndo sé energeticamente como também em termos

hidricos.

Outro aspeto passa pela instalacdo de sistemas de monitorizagdo de suporte tecnolégico (para
além dos contadores) que permitam monitorizar os consumos e detetar, rapidamente, eventuais

fugas.

Para além disso, pode-se equacionar, desde ja, a preparagdo para reutilizagdo de aguas residuais,
nomeadamente com a pré-instalacdo de sistemas separativos de dguas cinzentas e negras (para
potencial reciclagem). Trata-se de uma medida estrutural que assegura um contributo bastante
relevante para se alcangar um potencial desempenho mais elevado, bem como criagdo de

flexibilidade para o futuro.


https://anqip.pt/index.php/pt/certificacoes

Outro aspeto passa pela instalagdo de sistemas de monitorizagdo de suporte tecnoldgico (para
além dos contadores) que permitam monitorizar os consumos e detetar, rapidamente, eventuais

fugas.

A proposta do PPQB assume, desde ja, a pretensdo de adog¢do de boas praticas para gestdo da
agua local (P11), nomeadamente com infiltracdo de aguas pluviais natural, mas verificam-se

oportunidades de melhoria neste aspeto (com potencial para eventual A+),

Dado que a componente agricola (vinha) é um dos principais usos do espago do Plano, e sendo
que mais de 70% sdo areas verdes, a rega destes espagos assume extrema importancia. Desta
forma, serd de equacionar a implementacdo de sistemas de drenagem prdprio e estratégias de
retencdo e tratamento de aguas pluviais, tirando proveito da capacidade de escoamento e

filtracdo prevista.

Materiais

Os materiais sdo uma das areas com melhor potencial de melhoria, sendo que nesta fase de
estudo prévio ndo sdo ainda definidos (como é usual) o tipo de materiais a utilizar na construcdo
do loteamento. Contudo, salientam-se as seguintes boas praticas a considerar em fase posterior
que podem elevar o desempenho atual para um desempenho bom (E para A) nos produtos e

materiais de origem responsavel (P12) e durabilidade dos ambientes construidos (P13).

Para tal, deve haver uma aposta clara no uso de materiais locais ou reciclados ou com
preocupagdes ambientais, por exemplo; madeira de floresta gerida sustentavel ou cola, vernizas
ou tintas com reduzidos teores em compostos organicos volateis; eventualmente, materiais ou
produtos que disponham de uma declaragdo ambiental de produto, entre outros; ou se possivel,

certificados ambientalmente (rétulo ecoldgico ou outros).

Uma outra hipdtese sera a utilizagdo de agregados que aproveitem materiais locais, ou mesmo
residuos de demoligdo resultantes dos edificios previstos a demolir. Esta abordagem insere-se
no recomendado dos residuos de construcdo e demolicdo, devendo seguir as normas definidas

pelo LNEC para este efeito, nomeadamente:

Especificagdo LNEC E 485 - Guia para a utilizagdo de materiais provenientes de residuos de

construcdo e demolicdo em preenchimento de valas.

Especificagdo LNEC E 484 - Guia para a utilizagdo de materiais provenientes de residuos de

construcdo e demolicdo em caminhos rurais e florestais.

Especificagdo LNEC E 483 - Guia para a utilizacdo de agregados reciclados provenientes de

misturas betuminosas recuperadas para camadas ndo ligadas de pavimentos rodovidrios
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Especificagdo LNEC E 474 — 2009 - Guia para a utilizacdo de materiais reciclados provenientes de
residuos de construcdo e demolicdo em aterro e camada de leito de infraestruturas de

transporte.

Especificagdo LNEC E 473 — 2009 - Guia para a utilizacdo de agregados reciclados em camadas

nao ligadas de pavimentos

Especificagdo LNEC E 472 — 2009 — Guia para a reciclagem de misturas betuminosas a quente em

central.

Especificagdo LNEC E 471 — 2009 -Guia para a utilizacdo de agregados reciclados grossos em

betGes de ligantes hidraulicos

Para além disso, deve-se apostar em materiais que assegurem elevada durabilidade nas
estruturas construidas (considerar referenciais com solugbes para 100 anos, com plano de
manutencdo e reabilitacdo), nos acabamentos e equipamentos (pelo menos 20 anos) e

canalizagdes (40 anos).

No Quadro A.llIl.1 encontra-se uma sintese das oportunidades de melhoria identificadas ao nivel

dos Recursos, bem como uma analise preliminar das estratégias e implicagGes associadas.

Refira-se que sé a melhoria de desempenho indicada nos dois critérios programaticos
da Energia (P7 e P9 para uma classe A) assegura, por si s6, uma melhoria de
desempenho global no PPQR, neste caso, para uma classe A+. Nao obstante, nao
devem deixar de ser consideradas as restantes oportunidades de melhoria, sobretudo
ao nivel das restantes areas dos recursos naturais.



Cargas ambientais

Seguindo a mesma logica dos recursos, também a vertente das cargas ambientais é uma das que
apresenta maior potencial de melhoria nesta fase, devido as solu¢des que podem ser incluidas

nos aspetos construtivos e do edificado.

Identificaram-se oportunidades de melhoria nos critérios programaticos (Figura A.IIl.3):
— P15 - Gestdo das dguas residuais (Para, no minimo, uma classe A);
— P16 — Gestdo dos residuos (Para, no minimo, uma classe A+);
— P17 — Gestdo do ruido (Para, no minimo, uma classe A);

— P18 - Gestdo das emissOes atmosféricas (Para, no minimo, uma classe A+);

LI Melhoria A++

M Base

4 - ——— A+

P15 - Gestdodas P16 - Gestdodos P17-Gestdodo P18-Gestdodas P19 - Gestdo das
aguas residuais residuos ruido emissoes outras cargas
atmosféricas ambientais

Figura A.Ill.3 — Oportunidades de melhoria na vertente das cargas ambientais
Aguas residuais

Ao nivel das aguas residuais, tal como indicado anteriormente (P10), é de considerar, desde ja,
uma medida estrutural permita a separacdo de aguas cinzentas e negras para posterior
tratamento local e reutilizacdo das aguas residuais, nomeadamente para rega, o que elevaria o

desempenho na gestdo das aguas residuais (P15).

E uma medida que permite, ndo sé alcancar, a partida, um bom desempenho, como reduzir as

cagas ambientais como também assegurar a sua valorizagdo, numa ldégica de circularidade,
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reduzindo o consumo de agua potavel. Seria de ponderar, efetivamente, uma solugdo de fecho

do ciclo urbano da agua, a escala local.

Residuos

No que concerne a gestdo dos residuos (P16), verifica-se a oportunidade de melhoria, na fase de
operagdo, sobretudo, ao nivel da valorizagdo dos residuos, neste caso, com uma potencial
hipétese de implantagdo de sistemas de compostagem para aproveitamento dos residuos
organicos biodegradaveis e posterior utilizagdo do subproduto (fertilizante) nos terrenos

agricolas idealizados, nomeadamente ao nivel da Vinha.

Esta constitui uma solugdo que poderia assegurar um bom desempenho nesta componente bem

como contribuir numa dtica de circularidade.

Outras emissoes

Na gestdo do ruido (P17), foram ja assumidos pressupostos para a reducdo dos niveis de ruido
no edificado, nomeadamente com a organizacdao favordvel do layout, que assegura o
afastamento das mesmas a via de trafego a Sul/Sudoeste, principal fonte de ruido local, mas

também pela clara aposta na mobilidade suave, dentro da area do Plano.

Ndo obstante, importa ponderar eventuais solugdes que reduzam ruido exterior ao nivel do
interior do edificado, com ponderagdo na escolha de equipamentos menos ruidosos, escolha de
bons isolamentos na constru¢cdo bem como adequada localizagdo dos equipamentos ruidosos

em zona assegurando o adequado isolamento.

Na gestdo das emissGes atmosféricas (P18), a proposta vai ja no sentido de reduzir potenciais
emissGes na zona do plano, nomeadamente com limitagdo da circulagdo automadvel e aposta na
mobilidade suave. Mas, novamente, no que se refere a aspetos construtivos, identifica-se a
oportunidade de melhoria na selecdo de equipamentos elétricos em detrimento de

equipamentos a gas:

e Placa de fogdo elétrica, por exemplo, de inducdo;
e Aquecimento interior elétrico em vez de aquecimento a gas;

e Utilizacdo de sistemas de AQS em vez de utilizacdo a gas).

Sdo solugdes que, de resto, de interligam a eficiéncia energética do edificado (P8) e gestdo do

carbono (P9), nomeadamente com a selecdo de sistemas de producdo de energias renovavel.

No Quadro A.lIl.2 encontra-se uma sintese das oportunidades de melhoria identificadas ao nivel

dos Recursos, bem como uma analise preliminar das estratégias e implicagdes associadas.



Qualidade do servico e Resiliéncia

A proposta assenta, desde ja, na boa qualidade do servigo, tanto qualidade ambiental como
seguranga no espago do PP. Contudo, e também fruto da fase em que se encontra, é possivel
identificar oportunidades de melhoria que assegurem a adaptacdo estrutural do edificado a
contruir no loteamento. Identificam-se oportunidades de melhoria nos critérios programaticos

(Figura A.1I1.4):
e Adaptacdo climatica e outros riscos naturais (P22) (Para, no minimo, uma classe A+);

e Resiliéncia e evolugdo adaptativa (P23) (Para, no minimo, uma classe A+).

L1 Melhoria
5
M Base
4,5 — A+
4
3,5
3
2,5 A
2
1,5
1
E
0,5
P20 - Qualidade P21 - Seguranca e P22 - Adaptagado P23 - Resiliéncia e
ambiental e outros controlo dos riscos climatica e outros evolugdo adaptatitiva
aspetos (humanos) riscos naturais

Figura A.Ill.4 — Oportunidades de melhoria na vertente da qualidade do servigo e resiliéncia

Adaptagdo estrutural

Nesta fase, é considerada a capacidade de adaptagdo climatica e outros riscos naturais (P22) do
edificado previsto. Embora o /layout do PPQB assegure, desde ja, condi¢Ges de adaptacdo face a
situagBes extremas de pluviosidade (cheias/inundacgdes), sobretudo pela elevada percentagem
de areas verdes (79%), importa considerar, nos aspetos construtivos, a protegdo contra outros

riscos como ventos fortes e temperaturas elevadas.

Avaliagdo LiderA® - Plano de Pormenor da Quinta do Bardo | 2021
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Neste aspeto, algumas das solucdes identificadas na energia (desempenho passivo), podem
assegurar um maior conforto do interior do edificado e sua adaptagdo a situagGes de

temperaturas extremas.

Os projetos devem considerar cenarios climaticos para os efeitos extremos, nomeadamente o

RCP4-5 e 8.5, para um periodo de 100 anos.

No que se refere a resiliéncia e evolugdo adaptativa (P23), a proposta tem um elevado potencial
de melhoria, nomeadamente com a adogdo de algumas das solu¢des também ja indicadas ao

nivel dos recursos, que contribuem para reduzir os riscos naturais.

Destaca-se a possibilidade de instalagdo de sistemas de producdo de energia renovavel, para
aumentar a autonomia energética do lugar e colmatar qualquer falha no abastecimento. Ndo é
de considerar o mix de sistemas de producgado fotovoltaicos com edlicas ou mini-hidricas, tal como

indicado, potenciando a utilizagdo da energia ao longo do dia e noite.
Deve igualmente ser ponderada, em interligagdo com a durabilidade dos ambientes construidos

(P13), a opgdo por solugdes que assegurem resiliéncia e seguranga face a eventual risco sismico.

A producdo local de alimentacdo, por intermédio de hortas urbanas, em complemento da vinha,

também é um aspeto favoravel, nesta componente, da proposta e que deve ser potenciado.



Vivéncia socioecondmica

A posposta assenta ja num elevado contributo ao nivel da Socio economia. Ndo obstante,
verificam-se algumas oportunidades de melhoria nos seguintes critérios programaticos (Figura

A.lIL5):
e Mobilidade ativa (P24) (Para, no minimo, uma classe A++);
e  Baixos custos no ciclo de vida (P33) (Para, no minimo, uma classe A+);

e Contributo para a economia circular (P34) (Para, no minimo, uma classe A+).
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Figura A.IIl.5 — Oportunidades de melhoria na vertente da vivéncia socioeconémica

Acessibilidades

A mobilidade ativa (P24) é ja uma aposta assumida no PPQR que propde a criagdo solucdes de
mobilidade suave variadas e adequados. N3do obstante verifica-se um potencial de melhoria,
nomeadamente criando formas que promovam a utilizagdo de veiculos elétricos/ecoldgicos,

criando postos de carregamento e, se possivel, estacionamento proprio para os mesmos.
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Podem também ser implantadas infraestruturas de apoio a utilizagdo de bicicletas, desde
parqueamento a pequenas oficinas de apoio a manutengdo, ou mesmo servicos de aluguer para

gue a comunidade possa usufruir na area do loteamento e envolvente.

Economia verde e sustentavel

A adesdo a varias das oportunidades de melhoria identificadas previamente, nomeadamente nos
recursos (energia, materiais) ou mesmo nas cargas ambientais (lumindrias), constituem,
simultaneamente, solugdes com baixos custos no ciclo de vida (P33), o que permite, desde logo,

aumentar paralelamente o seu desempenho. Destaca-se as oportunidades indicadas:

Selecdo de equipamentos eficientes (baixo consumo), desde luminarias (LED),

eletrodomésticos a torneiras com redutor e autoclismos dupla descarga;

e Sistemas de poupanca de energia a agua, desde escolha de equipamentos eficientes a
implementagdo de energias renovaveis e sistemas de reciclagem de aguas residuais;

e Escolha de materiais com elevada durabilidade;

e Uso de materiais reciclados;

Ndo obstante, sugere-se, que antes do projeto de construcdo seja efetuado um estudo preliminar

gue estime os custos do ciclo de vida das eventuais solugGes a adotar e sua eventual otimizagdo.

Seguindo o mesmo racional, também a adog¢do de varias das medidas indicadas ao nivel dos
recursos e cargas ambientais asseguram um contributo importante simultaneo para a economia

circular (P34), tais como:

e  Producdo de energia renovavel e ponderagdo da criagdo de uma eventual comunidade
energética;

e Otimizacdo: escolha de equipamentos eficientes;

e Reciclagem e valorizagdo de residuos;

e Reutilizacdo de aguas residuais tratadas (através de sistema separativo de aguas

cinzentas e negras).

Uso Sustentavel

A proposta de loteamento é bastante forte ao nivel do marketing e inovacdo, sobretudo pela
aposta na sustentabilidade e, nomeadamente, ao recorrer ao sistema LiderA. Identificam-se
oportunidades de melhoria ao nivel da gestdo sustentdvel do projeto, nomeadamente nos

critérios programaticos (Figura A.111.6):

e  Gestdo da informagdo para atuagao sustentavel (P37) (Para, no minimo A+);
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interagdo atuagao gestdo paraa governanga
(Sistemas sustentavel sustentabilidade
Digitais)

Figura A.Ill.6 — Oportunidades de melhoria na vertente do uso sustentavel

Deve ser ponderada a boa gestdo da informagdo para a atuagdo sustentavel (P37),
nomeadamente com a disponibilizagcdo de todas as informagdes possiveis de projeto, nas suas

varias fases, ndo sé a eventuais utilizadores como publico interessado.

Deve ser analisada a possibilidade de se criar um guia de sustentabilidade ou um sistema de
informacdo, com indicagdes da operagdo dos equipamentos do edificado, bem como promogao

de boas praticas.

E fundamental que, perante a ado¢do de algumas das solu¢des anteriormente indicadas,
nomeadamente ao nivel de sistemas de produgdo de energias renovaveis, sistemas energéticos
e de dgua eficientes e outros, sejam disponibilizadas todas as informagdes quando a sua boa

gestdo e funcionamento.

A promocdo de boas praticas da sustentabilidade deve ser uma aposta no funcionamento do
projeto, com o investimento em meios de comunicagdo (cartazes, por exemplo), para sensibilizar

os futuros utilizadores do loteamento.

Nos Quadros seguintes encontra-se a sintese das oportunidades de melhoria
identificadas ao nivel dos critérios programaticos anteriormente tratados, bem como
uma andlise preliminar das estratégias e implicag6es associadas.

A++

A+
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Critério

Desempenho

Quadro A.lll.1 - Sintese das oportunidades de melhoria nos Recursos (1/2)

Estratégia/medidas

ImplicagOes

Contras

programatico

Protecdo bioclimatica do espaco
publico nomeadamente zonas de
usufruto

Orientacédo ajustada do edificado,
principios bioclimaticos, orientagdo a
Sul das principais divisoes.

Aspetos construtivos:

econdémicas

Medidas

- Melhores condigGes de
conforto e habitabilidade,
mesmo em situacBes extremas
(interligagdo a P20 e P22);

- Melhora
energético do
(interligacdo a P8).

desempenho
edificado

- Elevado investimento dos
aspetos construtivos, mas
que acabam por ter tempos
de vida equiparados ao do
edificado (pelo menos, 50
anos).

P7 - . ;
Desempenho Potencial - Isolamentos térmicos; construtivas com
e ara=> A ) aybacks de 10
bioclimatico P - Vidros duplos; pay .
anos a mais.
- Caixilharia com estanquicidade de ar;
- Fenestracdo seletiva;
- lluminagdo diurna (em 80% das
zonas);
- Massa térmica de estrutura média a
forte.
- - Investimento elevado;
) 4 b - Contribuir para o quase 0 de )
P9 - Gestdo do Potencial sistemas de AQS coberturas); Paybacks de 7 a energia, de forma integrada e | - Condigbes de manutengao
Carbono para > A Fotovoltaico (cobertura ou outros); 10 anos assegurar parte da autonomia | € 8€stdo;

Mini edlica.

local.

- Informagao aos utilizadores;
- Necessidades de espago.
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Quadro A.lIl.2 — Sintese das oportunidades de melhoria nos Recursos (2/2)

Sistemas eficientes do uso da agua no
espacgo exterior

Uso de dispositivos eficientes:

Paybacks dos Red de 4
- Torneiras com redutores de caudal; dispositivos entre ) ? uz o .consumc') € agua | _|pvestimento inicial;
) . potdvel e tarifa associada; oL B
P10 - Uso de Potencial - Autoclismos dupla descarga; 1a3anos; - CondigGes de manutengéo e
agua para A++ | _Eletrodomésticos eficientes; Paybacks sistema | - Contribui para a economia | gest3o;
i circular (interligagdo a P34). = -
. Sistemas separativos de aguas | SeParativo de7a - Informagao aos utilizadores
cinzentas e negras para reciclagem; 10anos.
- Sistemas de monitorizacao
avancgados.
- Reduz o consumo de 4gua . A
; S - Investimento inicial;
. Sl , f’e drenagem{ proprio € Payback da potavel e tarifa associada; . .
P11 - Gestdo da Eventual reservatorio com (pré-tratamento) ordern dos 7 a 10 - Condigdes de manutencgao e
dgua local A+ para posterior utilizacio de &guas anos - Contribui para a economia | gest3o;
pluviais. circular (interligacdo a P34). - Informag3o aos utilizadores
P12 — Produtos Voo cerinis locai ad - Contribui para a economia | _ cystos associados;
- . so de materiais locais, reciclados . i i isacs
e materiais de No minimo , . N3o é evidente circular (interligacdo a P34) e - Poderd n3o ser a melhor
- (agregados com residuos de demolicdo valorizagdo da identidade local
origem A - ) o um bom payback. ¢ solugdo para assegurar a
. do edificado existente) e certificados. (P6). A -
responsavel eficiéncia do edificado.
P13 - . . . .
Durabilidade No minimo Uso de materiais que assegurem Ndo é evidente - Reduz os custos de ciclo de vida
dos ambientes A tempos de vida elevados (betdo, um bom (interligacdo a P33). - Custos associados;
outros). playback.

construidos
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Critério

programatico

Desempenho

Quadro A.Ill.3 — Sintese das oportunidades de melhoria nas cargas ambientais

Estratégia/medidas

ImplicagOes

econdémicas

Contras

- Valoriza efluentes.

P15 - Gestao ) Paybacks sistema . - Investimento inicial;
Potencial . , . - Reduz o consumo de 4gua - .
das dguas Sistema de rede separando aguas separativo . . . - Condig¢Bes de manutengdo e
. . potdvel e tarifa associada; o
para=> A cinzentas e negras. superior a 10 gestdo;
residuais anos. - Contribui para a economia | - Informag3o aos utilizadores
circular (interligacdo a P34).
- Valorizagdo de residuos com
P16 — Gestdo Potencial Valorizagdo de residuos biodegradaveis Andlise caso a utilizacdo de subproduto em | - Investimento inicial nos
. (compostagem) para eventual hortas previstas; contentores;
dos residuos para = A+ I . . caso - . ~
utilizagdo em terreno agricola (vinha). - Contribui para a economia | - Duragdo da compostagem.
circular (interligagdo a P34).
Selegdo de equipamentos menos
P17 — Gestdo do Potencial ruidosos (no edificado); Anélise caso a - Reduz os niveis de ruido na area Potencial investimento mais
ruido ara=> A Localizagdo ponderada dos caso do FPlano e no interior do elevado
P equipamentos  ruidos e  bom edificado. )
isolamento.
P18 — Gestdo
Potencial ~ . e - - iss® i . :
das emissies Solugdo de equipamentos elétricos em |  Analise caso a Reduz emissdes associadas ao | . Rentavel se for conjugado
para > A+ | detrimento do gés natural. caso consumo de gas natural com energias renovdaveis.

atmosféricas
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Critério

programatico

Desempenho

Quadro A.lll.4 — Sintese das oportunidades de melhoria na qualidade do servigo e resiliéncia

Estratégia/medidas

ImplicagOes

econdémicas

Contras

P22 - - Assegura condicdes de . .
B adaptagio a fenémenos de | - Elevado investimento dos
Adaptagdo ) Medidas aspetos construtivos, mas
Potencial . ) . ) temperaturas extremas;
climatica e Solugdes construtivas para melhoria construtivas com . que acabam por ter tempos
. - - Assegura condig¢des de conforto . .
' para > A+ | do desempenho passivo do edificado. | paybacks de 10 interior- de vida equiparados ao do
outros riscos anos a mais. ’ . edificado (pelo menos, 50
) - Reduz necessidades anos)
naturais energéticas. '
. ~ . - Contribuir para o quase 0 de
P23 - Sistemas de producdo de energias energia, de I1:‘)orma i(r]1te rada e
renovaveis (fotovoltaico, AQS, e gia, & | - Investimento elevado;
e . S assegurar parte da autonomia L .
Resiliéncia e Potencial eventualmente mini-hidricas ou | Paybacks de 7 a local - Condi¢des de manutencdo
~ edlica). 10 anos nas N . 3o;
evolugdo para = A+ Mat ) . istanci (. - Contribuir para a durabilidade e gestao;
. ateriais que aTsseglfrertn resisténcia | renovaveis dos ambientes construidos. - Informagao aos utilizadores;
adaptativa face a eventual risco sismico.

Potenciar hortas urbanas.

- Assegurar
alimentos locais.

produgdo de

- Necessidades de espaco.
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Critério

programatico

Desempenho

Quadro A.IIl.5 — Sintese das oportunidades de melhoria nas vivéncias socioeconémicas

Estratégia/medidas

ImplicagOes

econdémicas

Contras

P24 - . Postos de carregamento de veiculos . - .
Potencial elétricos Andlise caso a - Potencia mobilidade ativa;
Mobilidade ’ . ~ - Reduz emissdes atmosféricas e | - Investimento inicial.
para > A++ | Parqueamento e instalagdes de caso
ativa ; - poluentes no loteamento.
apoio/aluguer de bicicletas.
P33 — Baixos Equipamentos eficientes.
. » Potencial Sistemas de produgdo de energias Paybacks dos _ Reduz consumo de recursos
Custos no ciclo renovaveis. dispositivos entre | (sgua energia, materiais); - Investimento inicial;
para=> A+ M iais durévei ’ ’
de vida ateriais duraveis. 3a5anos; Contribui .| - Condicdes de manutencéo e
Materiais reciclados. Paybacks sistema | ~ °|” riour para a economia gestio;
- - — . circular; x "
P34 Equamendtos eflc‘ljentes. . separativode 7 a ’ - Informacg3o aos utilizadores;
. . istemas de producao de energias 10 anos. _ ; _ ia icl4vei
Contributo para Potencial 'as. p ¢ 8 _10an Re.duz a tarifa e custos | - Materiais recicldveis podem
renovaveis. N&o é evidente | associados ao consumo de | ndo assegurar a melhor
economia para > A+ | Separacdo de dguas cinzentas e negras | um bom payback | recursos (agua, energia). eficiéncia do edificado.
. ara reutilizacdo. iais.
circular P ¢ nos materiais

Materiais reciclados.
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Critério

programatico

Desempenho

Quadro A.lIl.6 — Sintese de oportunidades de melhoria no uso sustentdvel

Estratégia/medidas

ImplicagOes

economicas

Contras

P37 — Gestdo da
informacdo
para atuagao

sustentavel

Potencial

para 2 A+

Guia de sustentabilidade com
informacdo da utilizagdo dos principais
equipamentos e divulgacdo de boas
praticas;

Estratégia de comunicagdo (exemplo,
cartazes), para sensibilizacdo dos
utilizadores.

Andlise caso a
caso

- Assegura o bom desempenho
sustentdvel do edificado e
equipamentos.

- Investimento-

- Preparagdo e organizagdo
da informacgdo, bem como na
sua disponibilizagdo.
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LIDERD)
LiderA”

SISTEMA VOLUNTARIO PARA A
SUSTENTABILIDADE DOS AMBIENTES CONSTRUIDOS
Apresentacdo Sumaria

O Sistema LiderA® é uma marca registada com a denominagdo de LiderA® - Sistema ambiental de
avaliagdo da sustentabilidade, tendo em vista ser aplicado no apoio ao desenvolvimento e certificagdo
de solugbes sustentaveis na construgao.

O LiderA® assenta em seis grandes principios, que se concretizam em areas e critérios de avaliagdo,
que permitem suportar a procura e a avaliacdo da sustentabilidade do edificado (apresentagdo
detalhada disponivel em www.lidera.info).

Nos ambientes construidos, o LiderA® avalia (através de um conjunto de processos proprios) em cada
critério os niveis de desempenho ambiental dos empreendimentos e dos produtos (tendo por base a
analise de dados), e atribui uma classe de certificagdo da Marca LiderA® (classes de G a A++).

A procura da sustentabilidade deve contribuir para que as solugdes sejam adequadas ao uso e servicos
presentes nos ambientes construidos e dos seus utentes, contribuam para um desempenho ambiental
(eficaz), sendo vidveis economicamente em termos de investimentos e operagdo (eficientes), ndo
gerando custos excessivos no ciclo de vida.

Para a procura dessa sustentabilidade importa assegurar que no desenvolvimento dos projetos,
produtos e servigos, sejam incluidas as estratégias de sustentabilidade e consideradas as solugdes que
as concretizam.

Como obter informagao?
Manuel Duarte Pinheiro (manuel.pinheiro@lidera.info)
Telefone: (+351) 934 658 451 | IST (+351) 218 418 213

www.lidera.com



