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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Objeto, ambito territorial e vinculacao

1. O Plano de Pormenor de Talaide (doravante designado por PPT ou Plano), de que

0 presente regulamento faz parte, estabelece o regime do uso, ocupacdo e

transformacédo do solo para a respetiva area de intervencao.

2. A éarea de intervencédo do Plano encontra-se delimitada na Planta de Implantacao,

correspondendo a area de 90.179,03 m2.

3. O PPT é um instrumento de natureza regulamentar e vincula entidades publicas e,

direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

O Plano tem como objetivos:

a)

b)

d)

Alterar o Plano Diretor Municipal de Cascais (doravante designado por
“PDM-Cascais”), nomeadamente no que respeita a classificagcdo e
qualificacdo de solo;

Prever parcelas destinadas a instalacdo de um equipamento privado de uso
publico (uma piscina de ondas para a pratica de surf), complementado com

dois estabelecimentos hoteleiros e estruturas de apoio a atividade de surf;

Promover uma ocupacdo estruturada e com adequada integracdo
paisagistica, assente num modelo sustentavel que garanta a incluséo e a

defesa dos principios de sustentabilidade nos diversos dominios;

Estabelecer os principios e as regras a que deve obedecer a ocupacao, o
uso e transformacdo do solo, promovendo uma ocupacdo do solo
estruturada que garanta a instalagdo de novas atividades econémicas, suas

funcdes complementares e respetivas infraestruturas;

e
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e) Assegurar a preservacdo e a promocado dos valores naturais e paisagisticos
da area de intervencdo do PPT;

f) Estabelecer as condicbes gerais da urbanizacdo, da edificacdo e de
tratamento de espacos exteriores publicos e privados.

Artigo 3.°

Relacdo com Outros Instrumentos de Gestao Territorial

1. O PPT é compativel com os instrumentos de gestao territorial que vigoram na

respetiva area de intervencdo, nomeadamente:

a) O Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) O Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de
Lisboa, aprovado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de
8 de abril.

2. O PPT altera, na sua area de intervengdo, o PDM-Cascais, incluindo no que diz
respeito a estrutura ecoldgica municipal, passando a area de intervencao a incluir

a estrutura ecolégica urbana, indicada na respetiva planta.

Artigo 4.°

Conteudo documental
1. O PPT é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de Implantacdo — Classificacdo e Qualificacdo do solo, a escala
1: 1000 -01.1;

c) Planta de Implantacdo — Desenho urbano, a escala 1: 1 000 - 01.2;

d) Planta de Implantacdo - Perfis de transformacéo topografica, a escala
1: 1 000 —01.3;

e) Planta de Condicionantes — Situacdo Proposta, a escala 1: 1 000 — 02;

f) Planta de Condicionantes — Situag&o Existente, & escala 1:2 000 — 03.
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2. O PPT é acompanhado por:
a) Relatorio de Caracterizagdo e Fundamentacdo da Proposta;

b) Declaracdo da Camara Municipal de Cascais comprovativa da inexisténcia
de compromissos urbanisticos na area do PPT,;

c) Relatério de Caracterizacao Territorial;
d) Estudo Acustico;

e) Estudo de Mobilidade e Estacionamento;
f) Relatorio LiderA;

g) Certificagéo LiderA,

h) Ficha de Dados Estatisticos;

i) Programa de Execucéo;

)] Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Economica

e Financeira;
k)  Planta de Localizagao - 00;
)i Planta de Modelacéo - 04;
m) Planta da Estrutura Ecoldgica - 05;
n)  Extrato PDM-Cascais — Plantas de Ordenamento | — 06.1;
0) Extrato PDM-Cascais — Plantas de Ordenamento Il — 06.2;
p) Extrato PDM-Cascais — Plantas de Condicionantes - 07;
gq) Planta de Ordenamento | — Situagao Existente — 08.1;
r Planta de Ordenamento Il — Situag&o Existente — 08.2;
s) Planta de Ordenamento Il — Situacéo Existente — 08.3;
t) Planta de Enquadramento | Regional - 09;
u) Planta de Enquadramento Il Local - 10;
v)  Planta de Situacdo Existente — Ortofotomapa - 11;
w) Planta de Situacéo Existente — Levantamento Topografico - 12;

X) Planta Cadastral — Situagéo Existente - 13;
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y) Planta da Operacao de Transformacdo Fundiaria - 14;
z)  Planta com as areas de Cedéncia - 15;
aa) Planta de Infraestruturas de Abastecimento de Agua - 16;
bb) Planta de Infraestruturas de Saneamento - 17;
cc) Planta de Infraestruturas Elétricas da Rede de Média Tenséo - 18;
dd) Planta de Infraestruturas Elétricas de lluminacgéo Publica - 19;
ee) Planta de Infraestruturas de Gas Combustivel -
ff)  Planta de Infraestruturas de Telecomunicag®es - 21;
gg) Planta de Infraestruturas Viarias (Vias e Residuos Sélios Urbanos) — 22.1;
hh) Planta de Infraestruturas Viarias (Piquetagem) — 22.2;
ii)  Planta de Infraestruturas Viarias (Perfis Longitudinais) — 22.3;
i) Planta de Infraestruturas Viarias (Perfis Tipo) — 22.4;
kk) Planta da Area de Influéncia do PPT - 23;
)  Planta Cadastral — Situacéo Proposta - 24;
mm) Planta de Ordenamento | — Situacdo Proposta — 25.1;
nn) Planta de Ordenamento Il — Situacéo Proposta — 25.2;
00) Planta de Ordenamento IIl — Situagédo Proposta — 25.3;
pp) Sugestdo de Ocupacéo - 26;

qq) Simulacéo Virtual Tridimensional — 27.

Artigo 5.°

Conceitos

1. O Plano adota as nog¢des constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27
de setembro, referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e
urbanismo, e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, referente aos
critérios de classificacdo e qualificacdo dos solos, e tém o significado que Ihe é

atribuido na legislacao e regulamentos em vigor a data da aprovacgéo do Plano.
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2. Para além do disposto no numero anterior, para efeitos do Plano sdo ainda
adotados os conceitos constantes do Regulamento do PDM-Cascais.

CAPITULO Il
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°

Ambito e regime

1. Na area de intervencdo do PPT vigora a serviddo ao Centro de Fiscalizacao
Radioelétrica do Sul (CFRS).

2. Qualquer intervencao a realizar na area abrangida por aquela servidao depende de

consulta a entidade da tutela.

3. Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricbes de utilidade publica
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as

demais disposi¢fes de regime de uso do solo constantes do presente Plano.

CAPITULO Il
USO DO SOLO E CONCECAO DO ESPACO

Seccao |

Disposicdes Gerais

Artigo 7.°
Classificagdo Acustica e Medidas de Minimizagdo Acusticas

1. Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro, a totalidade da &area de intervencédo do PPT é classificada como

zona mista.
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2. Na area de intervencdo do PPT devem ser implementadas as medidas constantes
do Plano Municipal de Reducéo de Ruido do Concelho de Cascais em vigor.

3. Caso se verifique, através de monitorizacdo periédica do ruido no local realizada
apoés a implementagdo das medidas previstas no Plano de A¢éo para o Ruido para
a zona envolvente, que os valores obtidos sdo superiores aos regulamentares,

devem ser implementadas medidas corretivas de minimizacdo do ruido.

4. As medidas referidas nos nUmeros anteriores devem ser monitorizadas e

atualizadas anualmente de acordo com a legislacdo aplicavel.

5. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, nos projetos de condicionamento
acustico dos edificios devem prever-se medidas de mitigagdo do ruido que

assegurem o cumprimento dos valores-limite de exposi¢ao aplicaveis.

Artigo 8.°
Modelagéo de Terrenos

1. As operacdes de modelacdo topogréfica, aterros e escavacfes admitidas devem
ser desenvolvidas no ambito das operag¢des urbanisticas necessarias a respetiva

execucéo.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 PPT prevé variagdes nas cotas de
soleira de cada uma das parcelas e na edificagdo de muros para vedacdo das
parcelas ou para assegurar a contencdo de terras, nos termos do disposto nos

artigos 17.° e 18.° do presente regulamento.

Artigo 9.°
Riscos e Vulnerabilidades

1. A ocupagdo, uso e transformacgdo do solo deve ter em consideragao 0s riscos e
vulnerabilidades identificadas no Relatério de Caracterizagdo Territorial,

contribuindo para a sua prevencéo e mitigacao.

2. Aexecucao do PPT deve assegurar o cumprimento dos regimes legais especificos
aplicaveis a cada um dos riscos identificados, nomeadamente, ocorréncia de cheias

e inundacgdes, e contaminagdo de aquiferos.
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3. Para efeitos do cumprimento do disposto no nimero anterior:

a) A modelacédo de terreno a efetuar e/ou as construgdes a implementar néo
devem constituir um obstaculo as condi¢8es de escoamento superficial na

area de intervencdo do PPT nem para jusante do mesmo;

b) Deve ser assegurada uma faixa de protecdo e manutencéo a captacdes de

agua;

c) E interdita a pesquisa de pontos de captacdo de agua subterranea a uma
distancia inferior a 50,00 m de qualquer 6rgdo de infiltracdo de &guas

residuais, com vista a minimizar a contaminagéo dos aquiferos.

Artigo 10.°
Sustentabilidade ambiental

1. Na area do Plano deve garantir-se, sempre que possivel e com respeito pela
legislacdo aplicavel, a adocdo das melhores condi¢cbes de sustentabilidade,

nomeadamente no que respeita a eficiéncia energética.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as operacdes urbanisticas de
edificacdo a realizar dentro da area de intervencdo do Plano devem cumprir, com
respeito pela legislagcéo aplicavel, as medidas identificadas no Anexo | (Quadro Alll.1
— Sintese das medidas de melhoria equacionadas, constantes do Anexo lll ao
Relatério LiderA), o qual se encontra em anexo ao presente regulamento dele

fazendo parte integrante.

Artigo 11.°
Patrimonio arqueoldgico
A area de intervencdo do PPT é abrangida, na sua totalidade, pelo “Limite Arqueoldgico
— Patriménio Arqueoldgico de Nivel 17 assinalado na Planta de Ordenamento do PDM-

Cascais, aplicando-se as disposicdes legais e regulamentares, bem como o regime

previsto no PDM-Cascais para essas areas.

10
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Seccéo Il

Estrutura ecoldgica urbana

Artigo 12.°

Identificacdo e composicéao

1. A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecdo é
indispenséavel ao funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todos os
espacos verdes de utilizacdo coletiva essenciais ao lazer dos cidadaos e a

by

amenizacdo ambiental e valorizagao paisagistica, bem como a prote¢cdo de

infraestruturas existentes ou previstas.

2. As éareas do PPT que integram a estrutura ecolégica urbana encontram-se

identificadas na Planta de Implantacéo e decompdem-se nos seguintes espagos:
a) Espacos Verdes Privados;
b)  Espacos Verdes de Protecdo a Infraestruturas;
c) Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva.

3. Os Espacos Verdes Privados correspondem a area livre de construgéo a superficie,
inseridos em lotes privados, e que devem ser objeto de adequado tratamento

paisagistico.

4. Nos Espacos Verdes Privados aplica-se o regime previsto no artigo 19.° do presente

regulamento.

5. Nos Espacos Verdes de Protecdo a Infraestruturas aplica-se o regime previsto no

artigo 23.° do presente regulamento.

6. Nos Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva aplica-se o regime previsto no artigo

24.° do presente regulamento.

7. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, as intervencdes em &area

integrada na Estrutura Ecoldgica devem garantir a sua continuidade e coeréncia.

11
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Secéo lll

Classificacao e Qualificacéo do Solo

Artigo 13.°

Classificacao do solo

A area de intervencao do Plano é classificada como solo urbano.

Artigo 14.°

Qualificacdo do solo

A totalidade da area de intervengdo do PPT é qualificada na subcategoria de Espago
Estratégico de Atividades Econdémicas e Espaco Verde de Prote¢éo a Infraestruturas,
nos termos e para os efeitos do disposto na subseccéao |, da secgéo IV, do Capitulo lll,
do Titulo IV e na subseccdo lll, da seccdo VI, do Capitulo Ill, do Titulo IV do

Regulamento do PDM-Cascais, sem prejuizo das disposicdes constantes do presente

regulamento.

Seccéo IV

Uso do Solo

Artigo 15.°

Usos admitidos nas parcelas
Na area de intervencdo do PPT sdo admitidos os seguintes usos:
a) Equipamento;
b)  Comércio e servicos;

c)  Turismo.
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Artigo 16.°
Regime de Edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, a construcao dos edificios deve
respeitar a legislacédo e regulamentacao geral e especifica, bem como o estipulado

nas alineas seguintes:

a) Os parametros maximos sao os definidos na Planta de Implantacao,
podendo ser adotados parametros inferiores;

b) A implantacdo dos edificios faz-se dentro do poligono méximo de
implantacéo A, constante na Planta de Implantagéo;

c) A implantagdo da piscina e das actividades de lazer associados faz-se no
poligono de implantagéo B, constante na Planta de Implantagéo;

d) A composi¢do arquitetonica, as cores e 0s materiais a utilizar nas fachadas
e nas coberturas devem ser estudados de modo a proporcionar a integracéo

do edificado no local, do ponto de vista arquiteténico e cultural;

e) Os usos admitidos sdo os definidos no presente regulamento e no Quadro

Global de Dados da Planta de Implantacao;

f) O numero maximo de pisos e a altura maxima da construgdo séo o0s

definidos na Planta de Implantagéo;

g) Na Parcela 3 admite-se a implantacdo do edificio até ao extremo da parcela

bem como a abertura de vaos nessa parte.

2. Nos pisos em cave, incluindo os pisos semi-enterrados e aqueles em que a maioria
do seu volume néo esteja localizado abaixo do perfil natural do terreno, € admitida
a construcdo e a utilizacdo de estacionamento privado e areas técnicas, nao sendo
tais areas contabilizadas para o célculo da superficie de pavimento.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nos pisos semi-enterrados dos
edificios sdo ainda admissiveis 0s usos previstos no PPT para cada Parcela, desde

gue observados os parametros aplicaveis para cada uso, sendo tais areas

13
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contabilizadas para a superficie de pavimento, nesses casos.

Artigo 17.°

Cota de Soleira

1. A altura maxima das cotas de soleira permitida para as opera¢des urbanisticas a
realizar no &mbito do PPT é a que se encontra prevista para cada uma das parcelas

na Planta de Implantacéo.

2. Sem prejuizo do disposto no namero anterior, nas operacdes urbanisticas a
desenvolver no &mbito do PPT, sera admitida uma variacdo de até 0,50 m na altura
méaxima das cotas de soleira previstas para cada uma das parcelas, desde que tal
variacéo se encontre devidamente justificada nos respetivos projetos de arquitetura.

Artigo 18.°

Muros

1. Na é&rea do PPT admite-se a edificacdo de muros para vedacgéo das parcelas ou

para assegurar a contengéo de terras.

2. A edificacdo de muros devera salvaguardar a minimiza¢do do respetivo impacte
paisagistico, nomeadamente através da criacdo de muros paralelos afastados ou

de outras solu¢Bes mitigadoras do referido impacte.

Artigo 19.°
Espagos Verdes Privados

1. Os espacos verdes privados das parcelas ficam sujeitos a projetos de arquitetura
paisagista que devem contemplar espacos de circulagdo pedonal, admitindo-se

igualmente a circulagdo em modos suaves e de veiculos de emergéncia.

2. Os projetos respeitantes as parcelas podem contemplar a colocacdo de meios de
vedacdo dos respetivos logradouros para encerramento das areas de uso publico
apés o termo do periodo normal de funcionamento dos estabelecimentos

comerciais e/ou do equipamento proposto.
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Artigo 20.°

Servidao de Passagem

1. NaParcela 2 é constituida uma servidao de passagem com 11,00 m de largura para

garantir o acesso a Parcela 3, assinalada na Planta de Implantacéo.

2. A servidao referida no nimero anterior pode sofrer ajustamentos em fase de

projetos dos edificios e das infraestruturas das parcelas.

Artigo 21.°
Demolicdes

O PPT contempla a demolicdo de um conjunto de edificacbes pré-existentes cuja

localizacdo se encontra referenciada na Planta de Implantacéo.

Seccao V

Cedéncias para o dominio municipal

Artigo 22.°
Areas de Cedéncia

1. Alocalizacdo e a caracterizacdo gréafica das areas de cedéncia estdo assinaladas

na Planta de Cedéncias.

2. Sao cedidas para o dominio publico municipal areas destinadas a:
a) Rede viaria do PPT que inclui arruamentos, vias, passeios,
estacionamentos, ciclovias e paragens de transportes publicos;
b)  Espacos verdes publicos, nos termos da delimitagdo constante da Planta de
Cedéncias.
3. Nao sdo efetuadas cedéncias de outros espacos verdes publicos e de
equipamentos por ndo se justificar a sua localizagdo na area do PPT sendo que,
nos termos do artigo 131.° do Regulamento do PDM-Cascais, ndo séo efetuadas

cedéncias para equipamentos de utilizacado coletiva respeitantes as areas afetas ao
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uso de equipamento.

Em sede de controlo prévio das operacdes urbanisticas respeitantes a execugao do
PPT proceder-se-& ao célculo das compensacdes devidas nos termos do disposto
no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo e do artigo
131.° do Regulamento do PDM-Cascais, sem prejuizo de eventuais isen¢des que

possam ser concedidas nos termos do Regulamento Municipal de Compensacao.

Artigo 23.°

Espacos Verdes de Protecéo a Infraestruturas

Os espacos verdes de protecdo a infraestruturas visam assegurar funcdes de
protecdo a rede viaria e os demais objetivos previstos no regulamento do PDM-
Cascais para a subcategoria de espaco verde de protecdo a infraestruturas.

Para além do regime do uso do solo e de edificabilidade previsto no regulamento
do PDM-Cascais para a subcategoria de espaco verde de protecdo a
infraestruturas, nestes espacos devem ser observadas as seguintes condi¢cdes:

a) Utilizacdo de vegetacdo bem-adaptada edafoclimaticamente;

b) Utilizacdo de estratégias de mitigacdo dos consumos de agua de rega,
devendo, nomeadamente e sempre que possivel prever-se, em fase de
projeto, a utilizagdo de agua de rega proveniente de abastecimentos
alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento publico,
tais como efluentes tratados de ETAR, agua de infiltragcdo ou de escoamento

superficial, devidamente captada e/ou armazenada para esse efeito;

c) Utilizacdo de materiais vegetais inécuos para a saude publica e que néo

integrem as listagens nacionais de espécies vegetais exoéticas invasoras;

d) Nos alinhamentos e formacdes arboreas deve-se ainda acautelar a
utilizacdo de espécies adequadas a situacdo edafoclimatica existente,
privilegiando a listagem do Grupo | do PROF-LVT constante do Anexo Il ao
presente regulamento, com caracteristicas de fustes altos e limpos, baixas
necessidades de manutencdo e, onde aplicavel, reduzida libertacdo de
elementos que possam prejudicar a limpeza de passeios e pavimentos

circundantes.
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Artigo 24.°

Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva

1. Os espacos verdes de utilizagcdo coletiva visam assegurar um conjunto de funcdes
ecoldgicas no meio urbano e de apoio ao recreio e lazer da populacéo e os demais
objetivos previstos no regulamento do PDM-Cascais para a subcategoria de espaco

verde de recreio e producéo.

2. Para além do regime do uso do solo e de edificabilidade previsto no regulamento
do PDM-Cascais para a subcategoria de espaco verde de recreio e producéo,
nestes espacos devem ser observadas as condi¢es previstas nas alineas a), b) e
d) do n.° 2 do artigo anterior, bem como o estipulado nas alineas seguintes:

a) Devem ser utilizados materiais vegetais indcuos para a saude publica e que
ndo constem nas listagens nacionais de espécies vegetais exéticas e
invasoras, bem como inertes, mobiliario e equipamento, todos de boa
gualidade, resistentes e, tanto quanto possivel, em desenho e implantacédo

que evite o vandalismo;

b) Devem ser privilegiados pavimentos pedonais de materiais de preferéncia
naturais, nomeadamente do tipo de areias, saibros e gravilhas, sempre que
possivel com incorporacéo de fixadores que garantam a sua permeabilidade

e com desenho que evite as barreiras arquiteténicas.

Artigo 25.°
Equipamentos de Utilizag&o Coletiva

1. Atenta a area de intervencao do PPT e considerando que um dos seus principais
objetivos é a instalacdo de um equipamento de utilizacao coletiva de cariz privado,
ndo se encontram previstas, para além da area necessdaria para a respetiva

instalacdo, outras &reas para equipamentos de utilizag&o coletiva.

2. O equipamento de utilizacdo coletiva de cariz privado a implementar na area de
intervencdo do PPT corresponde a uma piscina de ondas vocacionada para a

pratica de surf.
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3. O equipamento referido no numero anterior consubstancia uma instalagdo
formativa, nos termos e para os efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 141/2009, de
16 de setembro, na redagéo vigente.

Seccao VI

Rede viaria e estacionamento

Artigo 26.°

Disposic¢des gerais

1. O tracado da rede viaria, que compreende 0s passeios, a rede ciclavel, rodoviaria,
0 estacionamento, as paragens de transportes publicos e os pontos de recolha de
R.S.U, encontra-se definido na Planta de Infraestruturas Viarias, sem prejuizo de
eventuais ajustamentos em sede de controlo prévio das obras de urbanizacdo ou

da gestao camararia corrente.

2. Os materiais a empregar nos pavimentos nestas areas devem ser definidos nos

projetos de execucgédo das obras de urbanizacéo.

3. O espaco acessivel a pessoas com mobilidade condicionada deve obedecer a

legislacdo e a regulamentagdo aplicaveis.

Artigo 27.°

Estacionamento

1. Nas obras de construcéo e de ampliacéo e nas alteracdes de utilizacdo, exige-se a
observancia dos parametros de dimensionamento de estacionamento de uso
publico e privativo definidos no Estudo de Mobilidade e Estacionamento anexo ao

presente Plano.

2. Os estacionamentos localizam-se nas parcelas, atendendo as seguintes

orientacdes e critérios minimos de dimensionamento:

a) Parcela 1: devem ser observadas as exigéncias legais minimas constantes

do Regulamento do PDM-Cascais;

18



% W
d %4
§ba:az"~' s oo O

CAMARA MUNICIPAL

b)

DULCIOS

Sofia G

Parcela 2: dado ndo haver definicdo no PDM-Cascais para 0s usos previstos
no Plano, o numero de lugares de estacionamento minimo estimado pela

procura € de 232 lugares, segundo o “Estudo de Mobilidade e

Estacionamento”;
Parcela 3:

i) Devem ser observadas as exigéncias legais minimas constantes do

Regulamento do PDM-Cascais;

ii) Devem ser considerados os lugares de estacionamento em cave
necessarios ao cumprimento dos parametros minimos de
estacionamento previstos para a Parcela 2, ficando a Parcela 3 com

esse onus.

3. A localizacéo e a configuragdo das areas de estacionamento de uso publico de

veiculos ligeiros e de veiculos pesados encontram-se assinalados na Planta de

Implantagéo.

4. O estacionamento previsto na area de intervencao do PPT contempla lugares

reservados para pessoas com mobilidade condicionada, em harmonia com o

disposto nas normas técnicas sobre acessibilidades em vigor.

Artigo 28.°

Arruamentos e Passeios

1. Os arruamentos e os passeios devem respeitar a Planta de Implantacdo, podendo,

no entanto, sofrer ajustamentos pontuais em fase de projeto de urbanizagéo.

2. Otracado dos arruamentos e percursos pedonais no interior das parcelas constante

da Planta de Implantacéo é indicativo, admitindo-se a respetiva alteracdo em sede

de projeto, nomeadamente com vista a reduzir o impacto na modelacao de terreno.

Artigo 29.°
Reperfilamento da ligagéo viaria ao Concelho de Sintra

1. Avrede viaria proposta encontra-se estruturada de modo a permitir a implementacéo

do projeto de ligacdo viaria ao Concelho de Sintra preconizado no PDM-Cascais
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(via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide), cuja execucéo é
da responsabilidade do Municipio de Cascais.

2. Na eventualidade de ser concretizado o projeto de ligagéo viaria ao Concelho de
Sintra referido no niumero anterior, o0 Municipio de Cascais pode promover, a suas
expensas, a aprovacao e a realizacdo das obras de reperfilamento e/ou ampliacao

dos arruamentos previstos no PPT.

3. Na Planta de Implantacdo e na Planta da Area de Influéncia do PPT encontra-se

previsto um tracado indicativo da via referida nos nimeros anteriores.

Seccao VIl

Obras de urbanizacéo

Artigo 30.°

Infraestruturas

Os projetos de execucdo das diferentes redes de infraestruturas urbanisticas devem
respeitar as pecas desenhadas que acompanham o PPT, sem prejuizo de poderem ser

introduzidos ajustamentos pontuais em fase de projeto.

CAPITULO IV

Execucao do Plano e Perequacgéo

Artigo 31.°

Execucao
1. O PPT sera executado de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados e
com a programacgéo estabelecida no Programa de Execucdo e no Plano de

Financiamento e Fundamentag&o da Sustentabilidade Econémica e Financeira do
PPT.

2. O PPT serd executado através da realizacdo de operagBes urbanisticas em

conformidade com o disposto no Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificacéo
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(RJUE) e em cumprimento do estabelecido no PPT.

As obras de urbanizacao séo reguladas em contrato de urbanizacéo a celebrar, com
o conteudo previsto no n.° 2 do artigo 72.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,

na sua redacéo em vigor.

No contrato de urbanizacdo a celebrar serdo fixadas as caucdes destinadas a
garantir a boa execucao das obras de urbanizacéo da responsabilidade do promotor

previstas no Programa de Execuc¢ao e no Plano de Financiamento.

As éareas destinadas a vias, a infraestruturas e a outros espacgos destinados a
integrar o dominio municipal nos termos do PPT sdo obrigatoriamente
concretizadas em simultdneo com a execugdo da operagdo urbanistica prevista

para a area de intervengdo do PPT que vier a ser executada em primeiro lugar.

A utilizacdo e a exploracdo dos edificios destinados a Hotel e a Apartamentos
Turisticos ndo devem ocorrer previamente a utilizacéo e a exploragédo da Piscina de

Ondas para a pratica de surf.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a utilizacdo e a exploragdo dos
edificios destinados a Hotel e a Apartamentos Turisticos poderd ocorrer em
momento prévio a utilizacdo e a exploracédo da Piscina de Ondas para a pratica de
surf se o promotor prestar caucao a favor do Municipio de Cascais de valor igual ao
montante orcamentado e que se encontre em falta para a conclusdo das obras da
referida piscina, através de um dos instrumentos previstos no n.° 2 do artigo 54.° do

RJUE, na versao em vigor.

Artigo 32.°

Perequacdo Compensatodria

N&o sédo adotados mecanismos de perequacdo por a area de intervencdo do PPT

integrar parcelas detidas por um unico proprietério.

Artigo 33.0
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Efeitos Registais

Os prédios abrangidos na area de intervencdo do PPT dao origem, para efeitos de
registo predial, as parcelas numeradas de 1 a 3, nos termos da Planta da Operacéo

de Transformacdo Fundiéria.

O PPT engloba todo o contetdo material e documental estabelecido no RJIGT para

que possa ter efeitos registais.

A emissao da certiddo necessaria para a individualizacdo no registo predial dos
prédios resultantes da reestruturagéo predial preconizada no PPT ndo depende do
prévio pagamento das taxas pela realizagdo, manutencdo e reforgco das

infraestruturas.

O disposto no numero anterior ndo prejudica a aplicabilidade das demais condicbes
legais a emissédo de certiddo do Plano, nomeadamente a prévia celebracdo do
contrato de urbanizagao.

Artigo 34.°
Taxas

As taxas pela realizagdo, manutencao e reforgo das infraestruturas sédo liquidadas
em sede da operacdo de controlo prévio das obras de urbanizagdo, com
possibilidade de pagamento em prestagdes nos termos e condi¢gbes previstos no
Regulamento de Cobrangca e Tabela de Taxas, Licengas e Outras Receitas

Municipais.

As obras de edificacao estdo sujeitas a controlo prévio urbanistico, o qual pode ter
lugar em simultdneo com o controlo prévio urbanistico das obras de urbanizacao, e
ao pagamento de taxas devidas nos termos dos regulamentos municipais

aplicaveis.

O disposto no presente artigo ndo prejudica a aplicabilidade das isencbes e
reducdes de taxas previstas na lei e nos regulamentos municipais vigentes,
nomeadamente, em funcdo do reconhecimento estratégico da edificacdo do

equipamento de utilizacao publica previsto no PPT.
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Artigo 35.°

Prazos de execucéo

O prazo de execucdo da globalidade do Plano é de seis anos.

2. O prazo de execucdo das obras de urbanizacéo é de cinco anos, contados da data
de formacéo do respetivo titulo.

3. O prazo de execucdo das obras de edificacdo é de quatro anos e seis meses,
contados da data de formacao do respetivo titulo.

4. N&o se contabilizam nos prazos referidos nos nimeros anteriores os atrasos que
ocorram por motivos ndo imputaveis, direta ou indiretamente, ao promotor das

obras.

CAPITULO V

Disposic¢des Finais

Artigo 36.°

Alterac6es ao PDM-Cascais

O presente Plano altera, na sua area de intervencdo, o PDM-Cascais nos seguintes

termos:

a) E alterada a Planta de Ordenamento — Classificacéo e Qualificac&o do Solo,
passando toda a area de intervencgao a estar incluida em Solo Urbano, em
Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas e em Espaco Verde de

Protecao a Infraestruturas;

b) E alterada a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecol6gica Municipal,
passando a area de intervencdo a estar apenas incluida parcialmente na

estrutura ecoldgica urbana;

c) E alterada a Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural,

deixando a area de intervencéo de estar representada nesta planta.

Artigo 37.°
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O PPT entra em vigor no dia Util seguinte ao da data da sua publicagéo no Diério da

Republica.
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ANEXO | - Sintese das medidas de melhoria equacionadas (LiderA)

O quadro seguinte (A lll.1), sintetiza as medidas de melhoria que poderdo

eventualmente vir a ser consideradas na fase seguinte do desenvolvimento. Ao aplicar

estas medidas sera possivel obter a Certificacdo de Sustentabilidade Ambiental com a

classificacdo geral de A+, representando uma subida de classe.

Quadro A lll.1 — Sintese das melhorias equacionadas

Programas de

Medidas propostas nao

agua local

) Nivel Nivel de | selecionada que contribuem
Vertente Area sustentabilidade (P
atribuido | melhoria para passar da classe
N°)
atribuida a melhoria proposta
P3 - Valorizacao Assegurar mecanismos de
A+ A++
ecoldgica controlo das espécies invasoras
Potenciar servigos de
Integracao Ecossistemas
) ] ecossistemas;
Local (Habitat) Naturais P4 - Servigos dos
A A+ Colocar  estruturas  (tocas,
ecossistemas
ninhos, etc.) que favorecam o
desenvolvimento de espécies.
P7 - Desempenho
A A+ Desempenho bioclimatico
passivo
Pode atingir a classe A+
P8 - Sistemas nomeadamente conseguir a
energéticos A A+ maior parte dos certificados na
Energia
Recursos eficientes residéncia e hotel com
(Fluxos) NZEB+20
Aferir qual o contributo das
P9 - Gestéo do
A A+ renovaveis e desempenho em
carbono
carbono
) P11 - Gestdo da
Agua A A+ Potenciar a infiltragéo das aguas
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P12 - Produtos e
Assegurar o uso de produtos de
materiais de origem B A
origem e tipologia responsavel
responsavel
Materiais
P13 - Durabilidade
Assegurar 0 uso de materiais
dos ambientes E A
com elevada durabilidade.
construidos
Considerar a possibilidade
tratamento das aguas.
Gestao das Aguas P15 - Gestédo das Reutilizacéo das aguas
A A+
Cargas Residuais aguas residuais cinzentas para rega em
Ambientais distribuicdo superficial e outros
(Emissodes) tipos de utilizagcdo
P16 - Gestdo dos Plano de gestdo dos residuos
Residuos A A+
residuos da construgao e operacéo
Precisdo dos aspetos de
P20 - Qualidade
Qualidade do gualidade ambiental de modo a
ambiental e outros A A+
servigo aumentar as evidéncias de
aspetos
desempenho
Qualidade do
P22 - Adaptacao
Servico e
climatica e outros A A+ Estudo de riscos naturais
Resiliéncia
Adaptacéo riscos naturais
Estrutural Estudo de determinagéo do grau
P23 - Resiliéncia e
B A+ de resiliéncia face ao vento e
evolucao adaptativa
chuva
Plano estrutural de promocgao de
Marketing e P40 - Marketing e estratégias de inovacéo
Uso Sustentavel A A++
inovagao inovacao implementadas no Portugal
Wave
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ANEXO Il — Lista de espécies florestais privilegiadas constantes
do PROF-LVT para a sub-regiao da “Grande Lisboa”

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Lodao-bastardo (Celtis australis)
iv) Medronheiro (Arbutus unedo);

vii) Ripicolas;

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo 1):
I) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp.
Broteroi);

iv) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

v) Castanheiro (Castanea sativa);

vi) Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica);

vii) Cerejeira (Prunus avium);

viii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
ix) Eucalipto (Eucalyptus spp.) ;

x) Nogueira (Juglans spp.) ;

xi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

xiii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Xiv) Sobreiro (Quercus suber).
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