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1.

INTRODUCAO
Na reunido de Céamara de 18 de marco de 2024, a CMC deliberou aprovar a Proposta
Preliminar do Plano de Pormenor de Talaide (PPT), a coberto da Proposta n .° 243/2024 ,

promover o seu envio a CCDR  -LVT para promocao da Conferencia Procedimental (CP) e

prorrogar o prazo de elaboragdo do PPT por 18 meses , disponivel em:

[https://www.cascais.pt/sites/default/files/anexos/gerais/new/prop. 243 -2024.pdf |

Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 86.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto -Lein.° 80/2015, de 14
de maio, na redacdo em vigor, realizou -se a Conferéncia Procedimental no dia 14 de maio
de 2024 , nas instalacdes da CCDR -LVT.

Decorrida a Conferéncia Procedimental e subsistindo algumas questdes por clarificar com
a CCDR-LVT e APA-ARHTO, foi entendimento do Municipio realizar reunides de
Interacdo/articulacdo  com aquelas entidades , comyvista ao esclarecimento das questbes a

melhorar na Proposta de Plano a submeter a Discusséo Publica.

CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (CP)

A CMC submeteu via PCGT o pedido de realizacdo da Conferéncia Procedimental a CCDR-
LVT, em 15 de abril de 2024 , inserindo a documentagéo da propostade Plano, nos termos

e para efeitos  do disposto nosn.°s 3 e 4 do artigo 86 .°do RJIGT .

No ambito do agendamento da Conferéncia Procedimental , a CCDR-LVT convocou as

seguintes Entidades :

X Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo Regional Hidrogréfica do Tejo
e Oeste (APA/ATHTO)

x Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecéo Civil (ANEPC)
x Instituto Portugués do Desporto e Juventude, I.P. (1PDJ)
X Instituto da Conservacédo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF)

X Turismo de Portugal, I.P. (TdP)

x E-Redes

X Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG)
X Lisboagas

X Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT)
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X Administracdo Regional de Saulde de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT)
x Direcdo -Geral do Territério (DGT)

x Aguas do Tejoe Atlantico (AdTA)

x Autoridade Nacional de Comunicacdes (A NACOM)

x Patriménio Cultural (PC-1P)

Apés a verificacdo da documentacao do Plano , @ CCDR-LVT solicitou a CMC o envio dos
ficheiros vetoriais (em formato shapefile ou DWG, no sistema de referéncia ETRS89/PT -
TMO06) da Proposta de Plano, dando resposta ao pedido do ICNF, tendo os mesmos sido

carregados pela CMC na PCGT em 2 de maio de 2024

A reunido da Confer éncia Procedimental teve lugar no dia 14 de maio de 2024, nas
instalacbes da CCDR-LVT e contou com a participacédo das seguintes entidades: CCDR-LVT;
IP; Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ ARHTO); Autoridade Nacional de Emergéncia e
Protecdo Civil (ANEPC); E -redes; Instituto Portugués do Desporto e da Juventude (IPDJ);

Turismo de Portugal (TdP), e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF).

Apresenta -se em seguida , umas intese dos pareceres emitidos pelas Entidades convocadas
pela CCDR-LVT em sede de Conferéncia Procedimental, 0s quais foram tidos em

consideracdo na versao finald  a Proposta de Plano a sujeitar a discussao publica

« CCDR-LVT

Conclustes do Parecer CCDR -LVT:

A proposta do PPT nédo relne condicbes para ser colocada a discussao publica , nos termos
do artigo 88.° do RJIGT. O Municipio tem de atender as posicdes das restantes entidades
com competéncias em matérias vinculativas , de modo a assegurar a conformidade legal e

regulamentar do plano.

Conclusdes resultantes da Conferéncia Procedimental

(1) Avaliacdo Ambiental (AA) - N&o qualificagcéo para efeitos de AA :

Das ERAE presentes , pronunciaram -se em sentido favoravel a decisdo da CM de nao
qualificar o Plano para efeitos de AA a ANEPC e o ICNF e desfavor avelmente a CCDR-LVT
e a APA.
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- CCDR-LVT - Entende que as circunstancias/caracteristicas do territério, o
ambito/objetivos do PP, em particular a reclassificacdo integral para solo urbano, o seu
enguadramento no PDM de Cascais, sdo fatores bastante que justificariam uma AA. Assim,

nao esta adequadamente tratado/demonstrado que as opc¢bes estabelecidas ndo sao
suscetiveis de impactes ambientais relevantes nem fundamentado/justificado e m termos

legais e técnicos a ndo qualificacdo para AA.

- APA/ ARHTO - Emitiu parecer desfavoravel , considerando que a proposta carecia de:
revisdo da solucdo de drenagem e amortecimento de caudais pluviais na area do PP, a

sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua; apresentacéo e aprovacéo de
alternativas ao fornecimento de 4gua para uso na piscina de ondas, uma vez que nao sera

autorizada a captacao de 4gua com esta finalidade.
(2) Proposta do Plano de Pormenor Talaide:

Face as posicbes assumidas pelas entidades presentes na CP,  desfavorave is da CCDR-LVT
e APA e favoraveis condicionad as da ANEPC, ICNF, TdP e das entidades ausentes (LNEG,
DGT), resulta da Conferéncia Procedimental que a proposta do Plano ndo esta em
condicBes de ser colocada a discussdo publica nos termos do artigo 88.° do RJIGT ,

porquanto :

- CCDR-LVT, IP - Nos termos e para os efeitos do RJIGT a apreciacdo da CCDR -LVT é
desfavoravel atentos os dispositivos e matérias considerados, em particular: a nao
demonstracdo do cumprimento dos critérios do RJIGT e do Decreto Regulamentar n.°

15/2015 , de 19 de agosto, no que respeita a reclassificagdo para solo urbano e
consequente qualificacdo; a desconformidade com os principios /orientagOes de estratégia

de uso e transformacéo do territério previstas no PDM prescritas para a UOPG4 e para a

estrutura ecoldgica municipal; a auséncia de Relatério Ambiental, no quadro do qual

algumas das matérias poderiam ter sido ponderadas e ao néo cumprimento do
Regulamento Geral do Ruido (RGR). Outros aspetos de conteiido material e documental

tém de ser tratados/resolvidos pela CM.

- APA/ ARHTO - Emitiu parecer desfavoravel , uma vez que considerou que a proposta
carecia de: revisdo da solucdo de drenagem e amortecimento de caudais pluviais na area

do PP, a sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua; apresentagdo e
aprovacao de alternativas ao fornecimento de 4gua para uso na piscina de ondas, uma vez

que ndo sera autorizada a captacdo de agua com esta finalidade.
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- ANEPC +Emitiu p arecer favoravel condicionado ao ndo agravamento do risco de cheias

a jusante.

- ICNF - Considerando as suas competéncias , 0 ICNF emitiu parecer favoravel

condicionado, nostermosd o parecer emitido.

- TdP + Emitiu p arecer favoravel condicionado a retificacdo dos aspetos identificados no

parecer emitido.
- E-Redes - Parecer Favoravel.

- IPDJ - Nada a opor a proposta de PP. Serd, contudo, de fazer referéncia a eventual
necessidade de parecer do IPDJ no &mbito do futuro licenciamento da piscina de ondas, de
acordo com o Decreto  -Lein.° 161/2009, de 16/06.

* APA-ARHTO

Conclusoes do Parecer da APA -ARHTO:

Consider ou que as intervencfes propostas careciam de ajustamento no que respeita as
situacdes identificadas no respetivo parecer , pelo que emitiu parecer desfavoravel,

realcando:

- A necessidade de reviséo da solucéo de drenagem e amortecimento de caudais na area

do PPT, a sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua;

- A apresentacédo e aprovacgéo de alternativas ao fornecimento de agua para uso na Piscina
de Ondas, uma vez que ndo serd autorizada a captacdo de agua subterranea com esta

finalidade.

Os elementos do Plano deverdo ainda ser revistos em conformidade com o0s aspetos

identificados.

No que respeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica e ndo obstante o parecer ja emitido por
esta Entidade , cabe referir que, e face aos elementos de maior detalhe agora apresentados,
ndo acompanha a decisdo da Camara Municipal de Cascais de excluir o PPT desse

procedimento de  Avaliagdo Ambiental Estratégica

* ANEPC
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A ANEPC esteve presente na CP (por videoconferéncia) e emitiu parecer favoravel
condicionado ao ndo agravamento do risco de cheias a jusante. No entanto ndo emitiu

parecer formal ao Plano na PCGT.

+ IPDJ
O IPDJ esteve presente na CP (por videoconferéncia) mas nao emitiu parecer formal .
* ICNF

Em conformidade com o0 exposto e sobre a proposta de Plano de Pormenor de Talaide, e
mit iu parecer favoravel condicionado ao cumprimento dos aspetos anteriormente

identificados.
e TdP
O TdP emitiu de parecer favoravel a presente proposta, condicionado a retificacdo das

questdes especificadas, nos seguintes termos:

- Cumprimento de normas legais aplicdveis mencionadas nos pontos: 6. e.; 7. e., 8.a.i. e

8 a. iv da parte Il da informacéo ;

- Ponderacdo de observagfes de cariz técnico referidas nos pontos: 6 a.a6d.;6e.; 7 a.
a7.d.;7f. e.8.a.ii.a8. a.iii da parte lll da Informacao.

e E-REDES

A E-Redes considerou que a  area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto, ndo

interfere com quaisquer infraestruturas elétricas de Alta Tens&o, Média Tensdo, Baixa

Tensdo e lluminagdo publica, integradas na Rede Elétrica de Servigo Publico (RESP) e
concessionada a E -Redes, pelo que o referido projeto merece u parecer favoravel.

e LNEG

O LNEG emitiu parecer favoravel ao Plano de Pormenor de Talaide , com as seguintes
recomendacdes

- Avaliagdo Ambiental Estratégica - A area de intervencdo do PPT localiza  -se numa zona

onde afloram exclusivamente rochas basalticas pertencentes ao Complexo Vulcanico de
Lisboa, do Cretécico Superior, ndo abrangendo zonas sensiveis do ponto de vista geold gico,
nem zonas de particular relevancia em termos de salvaguarda e protecao de recursos

geologicos e de patrimonio geoldgico.
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Face a andlise efetuada sobre a fundamentacao apresentada para a ndo sujei¢do a AAE do

PPT, o LNEG concorda com a néo sujeicdo a procedimento de AAE do PP de Talaide.

O Relatério do Plano apresenta de um modo extremamente sintético e incompleto no que
se refere a geologia e aos riscos naturais da area de intervencdo, devendo esta

caracterizacdo e diagnéstico ser desenvolvida de um modo mais aprofundado, recorrendo

a fig uras que ilustrem aquelas tematicas. Em particular, no que se refere ao risco sismico,
aquela caracterizacdo e diagnéstico torna -se mais premente visto que a area de
intervencao se situa numa zona de elevada suscetibilidade sismica. Sobre o Regulamento
do Plano, e tendo em conta a geologia da area, consider ou que o articulado apresentado

era suficiente, visto que é ali reforcado que o Regulamento do PDM de Cascais deve ser

atendido.
* Lisboa Gas

A Lisboa Géas emitiu parecer favoravel, fazendo referéncia a:

- Infraestruturas sujeitas a regimes de servidado legal - Na é&rea abrangida pelo Plano a

Lisboagas nao dispbe de quaisquer infraestruturas sujeitas a regimes de serviddo legal.

- Interferéncias com outras infraestruturas da Lisboagéas - No &mbito do Plano n&o foram
identificadas quaisquer intervengdes suscetiveis de causar dano s as infraestruturas da
Lisboagas.

- Abastecimento com gas natural das edificagfes na area do Plano -Nos elementos do Plano,

e no que se refere a infraestruturas de distribuicdo de gas, é apresentada uma peca

desenhada com uma proposta de tracado de rede de distribui¢cdo, desenvolvid a a partir de
uma linha existente na Rua D. Afonso IV. Para as poténcias indicadas no Relatdrio do Plano
0 abastecimento a partir daquele ponto € considerado tecnicamente viavel e ndo coloca

quaisquer restricbes  em matéria de capacidade das infraestruturas

- Abastecimento com gas natural das edificagbes na area do plano - No entanto, a
defini¢do, projeto final e construcéo das infraestruturas necessarias sera responsabilidade
da Lisboagas (podendo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, haver lugar a uma

comparticipagédo dos promotores nos custos associados as obras necessa rias).
e IMT

O IMT considerou que o PPT néo incorpora matérias sobre as guais se tenha de pronunciar

considera ndo -se assim dispensado de participar na CP.
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Teor do Parecer:

Considerando o disposto no artigo 84.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT: Decreto  -Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual redacdo dada pelo DL
n.° 10/2024, de 08/01), e de modo a facilitar o decurso da Conferéncia Procedimen

bem como a elaboracdo da respetiva Ata, cumpre a esta entidade informar o seguinte:

- Relativamente ao conteldo dos elementos fundamentais e dos que acompanham a
proposta do Plano de Pormenor em analise, designadamente sobre os aspetos relacionados
com as infraestruturas rodoviarias integradas na Rede Rodoviaria Nacional (RRN), estradas

regionais e estradas desclassificadas sob jurisdicdo da IP, S.A., e com o dominio publico

ferroviario, verifica -se que n o &mbito das infraestruturas rodoviarias ndo incidem sobre a

tal,

area de intervencdo do plano municipal em analise, nenhumas infraestruturas rodoviarias

que correspondam as seguintes condicdes:

x Infraestruturas rodoviarias que integram a RRN estabelecida no Plano Rodoviario

Nacional (PRN 2000), face a sua hierarquizacao e a respetiva jurisdicdo : Rede Nacional

Fundamental ; [ltinerarios Principais (IP)]; Rede Nacional Complementar [Itinerarios

Complementares (IC) e Estradas Nacionais (EN)J; Rede Nacional de Autoestradas

(RNA); Estradas Regionais (ER) sob jurisdicdo da IP, S.A. e jurisdigdo municipal.

x Estradas n&o incluidas no PRN, mas sujeitas ao disposto no EERRN . Estradas Nacionais

desclassificadas, que ainda se mantém no dominio publico nacional e se encontram sob

a jurisdicdo da IP, S.A;; Estradas Nacionais desclassificadas que se encontram sob

gestao do municipio, mas que néo foram ainda objeto da mutacdo dominial; Ligacdes

a RRN (outras estradas).
X Nos rodoviério s.
x Nos elementos do plano ndo constam referéncias sobre a previsdo de obras e/ou

estudos, designadamente: Realizagdo a curto/médio prazo de infraestruturas

rodoviarias previstas (informacgé&o a confirmar pela IP, S.A.); Existéncia de estudos ou

projetos relativos a infraestruturas rodoviarias em curso com incidéncia no territério

concelhio (informacgé&o a confirmar pela IP, S.A.).

- No territério municipal abrangido pelo plano em andlise néo se regista a existéncia de
infraestruturas  ferroviarias, nem sobre a eventual previséo de obras e/ou estudos/projetos

daquelas infraestruturas.

- O IMT néo integra o conjunto das ERAE consultadas no &mbito do procedimento da AAE,

pelo que ndo se manifesta sobre a mesma. Face ao exposto, resulta que o plano de
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pormenor em avaliagdo ndo incorpora matérias sobre as quais o IMT, |.P. se tenha de
pronunciar, pelo que este Instituto se encontra dispensado da participacdo na Conferéncia

Procedimental.

e DGT

O parecer da DGT de 26.04.2024 (PCGT n°933) foi desfavoravel , indicando requisitos que
deverdo ser corrigidos , designadamente : Os planos de pormenor sé podem utilizar
cartografia topografica vetorial. DL 130/2019 Art.15° -A/3 [Na planta de condicionantes

3337B302-Plt-Condicionantes - ([LVW SGI°™ QmR IRL XWLOL]DGD DSHQDV

Identificac@o da versdo da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) utilizada [Nao
existe referéncia a versdao da CAOP utilizada] e a exatiddo posicional planimétr ica e
altimétrica e a exatiddo temética, se aplicavel, de acordo com as especificacdes técnicas

da cartografia utilizada [O valor de exatiddo posicional altimétrica devera ser 0.40m

(conforme as especificacBes técnicas da cartografia utilizada)]

A DGT referiu ainda que e  ste PP est ando inserido na freguesia de Sdo Domingos de Rana
(municipio de Cascais), encontra -se adjacente a freguesia de Rio de Mouro (municipio de

Sintra) recomend ando que todas as pecas desenhadas tenham os limites administrativos

representados (concelho e freguesia), bem como a sua referéncia na legenda a CAOP
utilizada .

As Entidades identificadas de seguida, apesar de convocadas na PCGT, ndo se fizeram
representar na CP e ndo emitiram parecer nesta sede:

* ARSLVT - N&o emitiu parecer na PCGT e néo esteve presente na CP.

 AdTA - N&o emitiu parecer na PCGT e néo esteve presente na CP.

» ANACOM - Nao emitiu parecer na PCGT e néo esteve presente na CP.

* PC-IP - N&o emitiu parecer na PCGT e néo esteve presente na CP *) .
(*) A 12 de agosto de 2024, foi rececionado na CMC um Oficio do PC -IP (Of. n°
7736/2024 ), com consideracdes sobre a proposta de Plano Pormenor de Talaide nas
dimensbes da Arqueologia, da Arquitetura de Edificios e da Arquitetura Paisagista
Apesar da emissao daquele oficio ter ocorrido fora do prazo e fora do contexto formais,
a Camara Municipal de Cascais (CMC) considerou os resultados da sua analise e

ponder ac¢do para a formulacéo das opc¢des vertidas na Proposta de Plano
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Apb6s a reunidoda CP e atentos os pareceres emitidos pelas diversas Entidades, resultou o
entendimento de que a proposta do Plano ndo se encontrava em condi¢cbes de ser
submetida a discussdo publica, nos termos registados em Ata, que foi elaborada e
submetidapela CCDR-LVT na Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT), em 22

de maio de 2024 [Anexol ].

Da analise do teor da Ata e dos Pareceres das entidades , a CMC identificou as questdes
que careciamde melhorias e desenvolveu diversas solugdes técnicas , em sede da Proposta
do PPT, para convergircom o entendimentod as observacdes formuladas pelas entidades,

sem prescindir da autonomia sobre as op¢des de planeamento que competem ao Municipio.

Ainda a ssim, e com vista a consensualizacdo d  as questBes ainda pendentes , o Municipio
considerou necessario promov er reunides de articulacdol/interagdo com a Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA/ARHTO) e com a Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo ( CCDR-LVT).

ARTICULACAO /INTERACAO COM A APA -ARHTO E CCDR -LVT
Para o efeito, a CMC aditou na PCGT os documentos ja alterados considerados necessarios
para suport ar as reunides de articulagdo/interacdo, nomeadamente:
As Tabelas de Suporte (contendo as sinteses dos pareceres de cada um das entidades, a
identificacdo da posicdo da CMC sobre cada um dos temas e a identificacdo e a
fundamentacdo das alteragbes propostas); uma Breve Nota Juridica sobre o
enquadramento da Av  aliagdo Ambiental Estratégica (AAE); Elementos que constituem o
Plano; Elementos que acompanham o Plano; Relatdrio do Plano; Programa de Execucéo;
Plano de Financiamento; Viabilidade Econdmica do Plano; Estudo Acustico/Mapas de Ruido -
Conflito; Ficha de Dad os dos Planos Territoriais; Extrato do Relatério da Rede de

Abastecimento Laminagem

As reunides de articulagdo/interacdo com a APA-ARHTO e com a CCDR -LVT realizaram -se

nos dias 9 de janeiro de 2025 e 23 de janeiro de 2025 , respetivamente

3.1 REUNIAO COM AAPA  -ARHTO

As questdes abordadas n estareunido , focaram -se nos seguintestemas : Abastecimento de

agua e os dados de consumo; Necessidade de prever solucbes de laminagem e
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amortecimento de caudais que compensem o0s efeitos da impermeabilizacdo e

Inexigibilidade de  Sujei¢&o do Plano a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Apés areunido de 9 de janeiro de 2025, a APA-ARHTO pronunciou -se via oficio/parecer n°
S002996 -202501 -ARHTO, submetido na PCGT no dia 22 de janeiro de 2025 [Anexo 1]
face aos elementos do plano disponibilizados pela CMC para apreciacdo e a informacéao
fornecida nessa reunido, considera ndo que se encontram reunidas as condicfes

para a aprovacao dos elementos finais do Plano , emitindo Parecer Favoravel
Condicionado, aos aspetos pontuais referidos ema nexo aoseu parecer , nada tem

a_opor_a decisdo _da Céamara_ Municipal de Cascais _de ndo Sujeicdo deste

Procedimento a AAE , evoluiu no seu parecer, considerando que as duvidas sobre as

matérias em causa estao sanadas, confirmando a sua posi¢ao inicial manifestada através
do Oficio-S077718 -2022/12 , deque 3VRE R SRQWR GH YLVWD GD SURWHomR H V
recursos hidricos,concorda -VH FRP D QmR VXMHLomR D SURFHGLPHQWR GH $3$(

, pelo que foi de parecer que o plano ndo careceria de sujeicdo a AAE [Anexo Il1].

As observacbes agoraapontadas pela APA-ARHTO referem -se apenas a situagfes pontuais

* Regulamento: retificagcbes nos artigos 3°e 28° ;

* Solugéo técnica de Laminagem/retencdo de caudais pluviais (considerando o
periodo de retorno de 100 anos) rasolucdo apresentada pela CMC teve um acolhimento
favoravel por parte da APA/ARHTO , contudo carece de  apresenta ¢cdo de pecgas

desenhadas que pormenoriz em essa solucdo, salvaguardando  -se, a necessidade de se
aprofundar e obter aprovacdo em fase posterior, com base no(s) projeto(s) de

execucao a desenvolver ;

* Plano de Financiamento . Devera ser considerada uma estimativa dos custos de
construgcdo associados a construcao das solugbes de laminagem/retencé@o de caudais
pluviais

e AnexoV : A APA-ARHTO considera que n &o sendo identificado estacionamento para a
parcelas 1 e 3, este estudo dever ia ser revisto atendendo ao numero de lugares de
estacionamento previstos na Planta de Implanta¢éo (Quadro Global) , alerta ndo para a
importancia desta situagdo atentas as implicacdes dai decorrentes na avaliagdo da
aplicabilidade de outros regimes ambientais aplicaveis aos projetos a desenvolver na
area do PPT .
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3.2 REUNIAO COM ACCDR  -LVT

A CCDR-LVT sugeriu que o foco da reunido se centrasse nas questdes , que do seu ponto
de vista , consider ou mais importantes, antes da Proposta de Plano ser colocada em
Discussdo Public a: Inexigibilidade de Sujeicdo a AAE ; Ruido; Critérios para a
Reclassificacdo do Solo (DR . 15e RJIGT); Adequacao aos objetivos da UOPG4 e Rede Viaria
N3.

No decurso da reunido, a CCDR-LVT submet eu a sua posicdo na PCGT, sob a forma de
tabela de verificacdo [Anexo IV ], face aos elementos do plano disponibilizados pela CMC

para apreciacao e a informacao fornecida nessa reunido, consider ou:

* Inexigibilidade de Sujeicdo a AAE: A CCDR-LVT considerou que, p ese embora
reconheca a pertinéncia do enquadramento juridico que lhe foi apresentado em Nota
Juridica de Dezembro de 2024 [Anexo V], a CCDR-LVT alega TXH 3SRXWURV IDWRUH)\
critérios séo pertinentes (...) nomeadamente, a reclassificagao do solo e o impacte dos
XVRV SUHWHQGLGRV VREUH RV HOHPHQWRV QDWXUDLV H IXQF
decorrendo a utilidade de se proceder a uma AAE para a defini¢céo da pr oposta de Plano.
Sobre esta posicdo da CCDR-LVT, a CMC recordou o facto de o Municipio ter solicitado
parecer sobre a dispensa de Procedimento de AAE ( através do Oficio -S-
CMC/2002/13052, de 31 outubro 2022 ) tendo apenas rececionado asrespostasda  APA-
ARHTO (Favoravel) e da ANEPC, que entendeu n&o haver lugar a prondncia naquela
fase do procedimento, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental
Estratégica ( RJAAE).

* Ruido: ACCDR-/97 HQWHQGH TXH GH XPD IRUPD VXFLQWD R 337 QmR
compromisso da CMC na reducdo dos niveis sonoros da area de intervencéo e da
envolvente, uma vez que remete a conformidade dos niveis sonoros para a gestdo do
ruido ambiente que Ihe estd comet ida por via do disposto nos artigos 8.°a 10.°do RGR

FI. ' Q 2V H GR DUWLJR ? GR 5HIXODPHQWR °~ 2EMHWLYDPHQWH

de construcdo da variante, a presente avaliacdo apenas poderd assegurar a
conformidade com 0 RGR do lo  te referente ao hotel no pressuposto de concretizacdo
das medidas de reduc&o sonora propostas para esta via. Assim, atendendo ao facto de
a variante intersectar o PPT, considera -se que o plano devera assumir as medidas
propostas no estudo acustico PPT -adRomR GH XPD :FDPDGD GH GHVJDVWH DFX!
PDLV IDY R UiYid$@ocos da via e da rotunda coincidentes com o mesmo, sem

prejuizo de o projeto da via ter de acautelar o cumprimento do disposto no artigo 19.°
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4.

GR 5*5°" 1R UHIHUHQWH DRV HIHLWRV GR 337 QD HQWHROQmMRWH
estarem previstas medidas de reducéo sonora para a Rua D. Afonso IV e para a Rua
das Fontainhas, vias ndo integradas no PMRRC e que se afiguram essenciais ao acesso
do PPT no cenario de ndo construcdo da variante. Assim, caso se preveja a
concretizacdo do PPT em data prévia a construcéo da variante, devera a CMC assumir
a concretizacdo das medidas de reducao sonora previstas no estudo acustico para estas
YLDV’
» Critérios para a Reclassificacdo do Solo : A CCDR-LVT manteve o seu entendimento
TXH 3DWHQWD D GctaPatt€)isticaR dédarea de intervencdo do Plano seria mais
claro e adequado estabelecer qualificacbes com dominancias/compatibilidades
diferenciadas, designadamente, definindo "Espagos de uso especial" (alinea f) do n.°
FRP DV VXEFDWHJRULDV &{(WIBF®RRN MWXU(VSDoRV GH HTXLSD
HYHQWXDOPHQWH GHVDJUHJDGD " H GLVFRUGRX GD IXQGDPHQWD
facto de o PDM né&o prever na categoria de Espaco de Uso Especial a subcategoria de
(VSDoRV 7XUtVWLFRV"  UHOHYDQGR TXH st¢\afigOra RieRaHMAdIRPpEd® SLQL mR
em sede de reclassificacdo do solo, que seja criada uma nova subcategoria de espaco
QRV WHUPRV GR 5-,*7 H GR '5
* Adequacdo aos objetivos da UOPG4: A CCDR-/97 HQWHQGH TXH 3QmR VH DII
evidéncia analitica que permita retirar como consequéncia desta opc¢do de
uso/ocupacao (turismo/equipamento com um publico alvo muito especializado) uma
dindmica de regeneragdo e qualificagdo dos territérios envolventes, geradora de
equilibrio e coeséo, indo ao encontro dos objeti vos e dos fatores/motores prescritos no
3'0 sbub D 823* " H TXH 31HVWD GLPHQVMR WHULD D $$ FRQVWI
LQIRUPDomR H SRQGHUDOomR UHOHYDQWH"
* Rede Viaria N3: A CCDR-LVT nao questionou compatibilidade da solugéo viaria com a
categoria de EAE, mas o0 que estaem causa € se avia de nivel 3 é uma opcao efetiva
e, neste caso, como se operacionaliza e implementa. 5HIHULX DL QG EMCreiteraD
gue é uma opg¢do municipal sem explicitar (na tabela) como se traduzem as duas
RSo}HV QD GLVFLSOLQD QD SURJUDPDomR H QD H[HFXomR GR 30T

PROPOSTA DE PLANO A SUBMETER A DISCUSSAO PUBLICA

Em complemento das alteracBes decorrentes dos pareceres emitidos em CP, a CMC

promoveu as retificacdes das pecas escritas e desenhadas que melhor atendessem as
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preocupacdes de ambas as entidades, APA -ARHTO e CCDR-LVT, bem assim, de  ade quacéo
das mesmas a alteracéo legislativa decorrente da aprovacado do Decreto -Lein.°117/2024,
de 30 de dezembro, que veio alterar o RJIGT, em termos imediatamente aplicaveis ao caso

presente.

Relativamente as ponderacfes apds a CP e as clarificacbes decorrentes das reunibes de
articulacdo /interacdo com a APA -ARHTO e CCDR-LVT, a CMC reformulou a Proposta de

Plano, acautelando as seguintes conclusdes :

a) Inexigibilidade de Sujeicdo a Avalizacdo Ambiental Estratéqgica

Conforme conteddo constante das Notas Juridicas elaboradas relativamente a
Inexigibilidade de Sujei c¢ao do PPT a AAE z* Breve Nota Juridica (nov  /2024) [Anexo V] e
Nota Juridica ( jan. /2025) aposicdoda CCDR -LVT [Anexo VI], reforgcou -se afundamentagéo

para a posi¢éo defendida pela CMC de desnecessidade de suje icdo do Plano de Pormenor
a AAE e, p erante o parecer FAVORAVEL  emitido pela APA/ARHTO (22/jan./2025) ,apos a
reunido de articulagdo /interagdo , o Municipio de cidiu manter a posicao inicial de néo

sujeicdo do PPT a AAE.

b) Reclassificacdo do Solo e Adequacao aos objetivos da UOPG4

Perante as preocupacgfes transmitidas pela CCDR-LVT e apés reflexdo, a CMC decidiu
alterar a qualificacdo do solo na &rea do PPT , de categoria de Espaco de Atividades
Econdémicas, na subcategoria de Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas
(inicialmente considerad a), para a Categoria de Espaco de Uso Especial, na subcategoria

de Espaco de Equipamento. Assim, t odas as pecas escritas e desenhadas que integram ,
acompanham e complementam o PPT foram adequadas nesta conformidade . Perante esta
correcdo, entendem o0s que , nao s6 se melhor adequa como se refor¢a a fundamentacao

sobre a plena adequacao aos objetivos definidos na UOPGA4.

Sublinha -se que decorre desta alteragdo, em consonancia com o regime de uso do solo

previsto no PDM para Espaco de Uso Especial - Espacgo de Equipamento, a consolida¢éo da
opcado de promocdo do uso de hotel -apartamento na Parcela 03, considerando a
inadmissi bilidade do uso habitacional em tal subcategoria de uso do solo (cf. artigo 83.°,

n.% 1 e 2 do Regulamento do PDM Cascais).
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c) Rede Viaria N3

Tendoemc onsidera ¢do as duvidas sobre a compatibilizagdo das duas vias, a CMC procedeu
a clarificac do da representacao grafica do espaco canal da Via de Nivel 3, em algumas das

Pecas Desenhadas , na area de intervencado do Plano.

d) Ruido
A CMC procedeu a revisao do contelldo material e documental do Plano, ao nivel do
Regulamento , do Programa de Execucédo e do Plano de Financiamento, reforcando o

compromisso de, no periodo de execucdo do PPT (5 anos), implementar as medidas

previstas no Estudo de Ruido.

e) Estacionamento

A CMC procedeu a inclusdo no Regulamento, de uma forma descritiva, da dotacdo de
estacionamento prevista nos varios edificios, de acordo com os respetivos usos definidos,

ndo obstante este conteddojd constar em varios elementos que acompanham o PPT.

f) Alteracdo do RIJIGT

Considerando as recentes alteracfes legislativas introduzidas no RJIGT pelo Decreto -Lei
n.c 117/2024, de 30 de dezembro, que entrou em vigor no passado dia 29 de janeiro a
CMC promove u a esta adequagdo nas seguintes pecas escritas do Plano: Regulamento;

Relatério do Plano ; Programa de Execucao e Plano de Financiamento , de modo aconforma -

las comonovo Quadro Legal.

d) Harmonizacdo e verificacdo do Conteddo Documental

A CMC procedeu a r evisédo do conteudo material e documental da proposta de P lano,

refletindo estas  alteracdes em todas as Pecas Escritas e Desenhadas da Proposta de P lano.

A Proposta do P lano de Pormenor PT cumpre plenamente ndo sé os principios, objetivos e
fundamentos dos respetivos Termos da Referéncia [Anexo VII] , mas também acautela os

demais interesses publicos dignos de tutela.
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Lista de Anexos:

Anexo | +Atada CP, submetidana PCGT pela CCDR-LVT, (22 maio 2024 )

Anexo Il +Oficio/ Parecer , submet ido na PCGT pela APA -ARHTO (22 janeiro 2025 )

Anexo Il = Oficio APA -- S077718 -2022/12 (dezembro 2022)

Anexo IV zTabela de Verificacdo submetida na PCGT pela CCDR -LVT (23 janeiro 2025)

Anexo V zxNota Juridica (nov embro 2024)

AnexoV | =Nota Juridica (jan eiro 2025)

Anexo VII + Termos de Referéncia  +Nota Evolutiva ( fevereiro 2025)
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Documento: 110550-202405-UOT/DGT

Processo CCDR LVT: 150.10.400.00109.2022

Assunto: Apreciagdo da CCDRLVT - artigo 86.° do RJIGT
PCGT ID 933 — Plano de Pormenor de Talaide

Céamara Municipal de Cascais

Apreciacao da Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Nos termos e para os efeitos do n.° 3 do artigo 86.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as altera¢des
introduzidas pelos Decreto-Lei n.° 20/2020, Decreto-Lei n.° 81/2020, Decreto-Lei n.° 25/2021, Decreto-Lei n.° 45/2022,
Decreto-Lei n.° 10/2024, Decreto-Lei n.° 16/2024 (RJIGT)

A apreciacao aborda a Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com programas territorials existentese o
Enquadramento em regimes legais e regulamentares

Enquadramento e Procedimentos

Com a publicagdo em Diario da Republica do inicio da elaboragdo do “Plano de Pormenor de Talaide (adiante
designado Plano ou PP) pelo Aviso Aviso n.° 21364/2022, de 10 de novembro, através do Sistema de
Submissao Automatica, foi registado na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) com o ID933.
A Camara Municipal de Cascais tornou publico que, em reunido de 25/10/2022, deliberou aprovar os Termos
de Referéncia do plano, a minuta do Contrato para Planeamento e a sua sujeicdo a participacdo dos
interessados, por um prazo de 30 dias Uteis, a fixacdo em 18 meses para elaboracéo e o estabelecimento de
um prazo de 30 dias Uteis para a formulagéo de observacgdes e sugestdes.

Mais deliberou aprovar a Proposta 1168-2022 [DAMA] de ndo qualificacdo o Plano para efeitos de AA, o
“Formulario de Verificacdo da Aplicabilidade do DL n.° 232/2007, de 15 de junho” (modelo APA) e o “Relatdrio
do Estudo Ambiental” da proposta (out/2022) e a consulta As entidades com responsabilidades ambientais
especificas.

Através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), em 15/04/2024 a Camara Municipal de
Cascais (CM) solicitou & CCDRLVT a realizacéo da Conferéncia Procedimental (CP) prevista no n.° 3 do artigo
86.° do RJIGT, colocando na plataforma os elementos do Plano.

Nesse seguimento, a CCDRLVT convocou em 19/04/2024 as entidades representativas dos interesses a
ponderar (ERIP) e as entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE) para a Conferéncia
Procedimental (CP) a realizar no dia 14 de maio de 2024.

Caracterizacéo da Proposta
— Localizacdo

A érea de intervencao possui 90.179,03m2 (9,02 ha) e localiza-se na confluéncia dos limites dos concelhos
de Cascais, Sintra e Oeiras, em Talaide, na freguesia de Sdo Domingos de Rana, concelho de Cascais.

Figs. 1 e 2 — Area de intervencdo (carta militar, ortofotomapa)
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Caracteriza-se por uma encosta com coberto vegetal de porte herbaceo e subarbustivo, onde se verifica
a presenca pontual de alguns elementos construidos abandonados.

A envolvente imediata do plano é predominantemente ocupada por matos. A sul, existe um tecido edificado
descontinuo (aglomerado de Talaide), industria e outros equipamentos (o Taguspark, no concelho de
Oeiras, e 0 Polo da Universidade Catolica, no concelho de Sintra).

A area ndo se encontra infraestruturada, embora confine com areas onde a mesma ocorre. As constru¢des
existentes sdo a demolir

— Justificagdo/contexto para a elaboragédo do plano

A é&rea de intervengdo do Plano incide sobre varios prédios descritos na 12 CRP de Cascais
(126.362,17m2) pertencentes a um Unico proprietario que, em 2021, submeteu um Pedido de Informacéo
Prévia (PIP) para a area de intervencéo que foi deferido favoravelmente pela CM com reconhecimento do
interesse estratégico do empreendimento proposto, face ao impacto no desenvolvimento econémico e
social do concelho e na valorizagdo do territério e mais-valia para a imagem de Cascais como territorio de
exceléncia.

O Plano Diretor Municipal de Cascais (PM), com a alteracdo ocorrida em 2023 para adequac¢éo ao RJIGT,
classifica como solo ristico na categoria, maioritaria, de Espaco Agricola de Nivel I.

Em sede de discusséo publica, os parceiros privados solicitaram a reintegragcdo em Espaco Estratégico
de Atividades Economicas e em Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas, a qual ndo teve provimento.

Vem a CM justificar a elaboracdo do Plano com a necessidade de concretizar o reconhecido interesse
estratégico do equipamento de uso publico e o correto ordenamento da area.

Prevé-se a reclassificacdo do solo rustico em solo urbano. O Plano tera efeitos registais nos termos do
artigo 108.° do RJIGT.

— Objetivos, acgdes, classificagdo e qualificagéo do solo
A elaboracdo do Plano tem subjacentes dois objetivos gerais:

viabilizacdo no concelho de Cascais de equipamento de uso publico estratégico de influéncia
supramunicipal, numa das zonas mais desqualificadas e deprimidas do concelho,

criacdo de novas vias que promoverao a mobilidade e a acessibilidade, bem como a estruturacdo do
espaco urbano, criando uma malha mais consistente e com maior acessibilidade e mobilidade, com
beneficios para esta zona periférica do Concelho e para a envolvente, municipios de Cascais, Sintra
e Oeiras.

Sé&o objetivos especificos a constituicao de trés parcelas (P01, P02 e P0O3) com 76.690,31m2 destinadas
a

Parcela P01 - Estabelecimento hoteleiro com 10.938,42m? e localizar na zona mais a norte do PP. O
hotel (categoria minima 4*) tera um méaximo de 120 unidades de alojamento (UA) e 260 camas
(competéncia do TdP). Serao efetos 76 lugares de estacionamento.
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Parcela P02 - Equipamento de utilizac@o coletiva de carater privado (piscina de ondas destinada a
aprendizagem e pratica de surf) complementado com um edificio de apoio ¢/ comércio/servigos
(Parcela 02) — piscina de ondas e edificios de apoio, com 57.954,81 m?, ocupando mais de 50% da
area de intervencao e posicionando-se como o epicentro da ocupacao. A luz do disposto no artigo 7.°
do Decreto-Lei n.° 141/2009, de 16 de setembro, diploma legal que estabelece o regime juridico das
instalacdes desportivas de uso publico, consubstancia uma “instala¢@o formativa” (competéncia do

IPDJ)

Na envolvente da piscina de ondas, localizar-se-4 um edificio de apoio, denominado “Hub”, que

concentrara todos os espacos fechados de apoio a atividade (como piscina interior para treino dos

atletas, vestiarios, instala¢es sanitarias, escolas de surf, aluguer de materiais, &reas administrativas,

areas de colaboradores, posto médico, manutencao, areas técnicas e lojas), incluindo uma éarea de

restauracdo e uma zona de apoio a atividades corporativas. Serdo afetos 232 lugares de

estacionamento.

Parcela PO3 - estabelecimento hoteleiro de tipologia hotéis-apartamentos com 7.797,08 m2, 100UA e
200 camas, que complementara funcionalmente o hotel e o conjunto da piscina de ondas das
Parcelas P01 e P02. Serédo afetos 37 lugares de estacionamento.

A proposta preconiza 19.870,00m2 de &area de implantacdo, 29.000,00m2 de superficie e pavimento e
54.107,42m2 de area de impermeabilizacdo. O n.° maximo de pisos é de 5p+3 caves (P03) e a ltura
méaxima da edificacao é de 20,00 (3 parcelas).

As parcelas onde ndo se prevé a ocupacdo por edificacdes, arruamentos ou outras infraestruturas
correspondem a Espacos verdes privados. A sudoeste, estdo previstos Espacos Verdes de Utilizacdo
Coletiva que visam assegurar um conjunto de funcdes ecoldgicas no meio urbano e de apoio ao recreio e
lazer da populacédo e os demais objetivos previstos no regulamento do PDM-Cascais para a subcategoria
de espaco verde de recreio e producao.

Os acessos ao Hub (Parcela P01) e ao estabelecimento hoteleiro (Parcela P02) serdo concretizados por
um impasse, a localizar a norte de cada um. O acesso ao hotel de apartamentos (Parcela P03) far-se-a
pela rotunda a sul, que se configura como um acesso comum aos parques de estacionamento. Prevé-se
uma Serviddo de passagem a parcela 03 (P02) com1.060,00m2.

O plano compreende abordagem ecolégica e sustentavel, recorrendo a energias renovaveis,
aproveitamento de aguas, preservacao e reconversao da paisagem atraves de espécies autoctones, etc.

A poente da area de intervencéo e sobrepondo-se a esta, é considerada (de modo indicativo) a futura Via
de Nivel 3 alternativa a estrada Octavio Pato, que ligara ao concelho de Sintra e a EN 449-3 que, por sua
vez, faz aligacdo a A5 e a A 3, e prevista no Programa de Financiamento/Execucéo da alteracdo do PDM
de Cascais.

De acordo com o Plano de Financiamento do Plano de Pormenor, “(...)a construcdo embora
maioritariamente fora da Area de Intervencdo do PPT, estad acautelada no PPT, que garante a sua
concretizacdo se e quando o municipio de Cascais assim o entender (...)'O Relatério faz referéncia a 2
faixas de rodagem no troco da via de Nivel 3, que passara a integrar a via principal do Plano, onde também
existira uma rotunda que agilizar4 o cruzamento da proposta com a via. O Relatério acrescenta que “A
conclusdo dessa Via e o seu alargamento para 4 faixas sera oportunamente concretizado pelo Concelho
de Cascals, permitindo a ligag&o e articulacdo com o Concelho vizinho de Sintra”.
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Prevé-se a reclassificacdo do Solo ristico para Solo urbano com a seguinte qualificagdo: Espago Estratégico

de Atividades Econ6micas — 86.199,26n% (destina-se, preferencialmente, a instalacédo de um estabelecimento

hoteleiro e respetiva ampliagcao(?), sendo admitidos como usos complementares ou compativeis a habitacéo

plurifamiliar, comércio e servicos e os equipamentos) e Espa¢o Verde de Prote¢do a Infraestruturas —
3.979,77m2 (visa assegurar funcdes de protecdo a rede viaria e os demais objetivos previstos no regulamento

do PDM Cascais para a subcategoria de espaco verde de protecdo a infraestruturas).

O Espaco canal integra o espaco verde de protecéo a infraestrutuas e a via proposta nivel 3.

A Estrutura Ecoldgica (urbana) do Plano integra as areas que constituem o suporte dos sistemas ecolégicos
fundamentais e complementares, cuja protecdo € indispenséavel ao funcionamento sustentavel do solo urbano,
bem como todos os espacos verdes de utilizacdo coletiva essenciais ao lazer dos cidaddos e a amenizacdo
ambiental e valorizacéo paisagistica, bem como a protecéo de infraestruturas existentes ou previstas: Espacos
verdes privados (inseridos em lotes privados); Espacos verdes de protegdo a infraestruturas (artigo 23.° do
RPP), Espacos verdes de utilizacdo coletiva (artigo 24.° do RPP).

Est4 prevista a cedéncia de 13.488,72m2 (Parcela A01l) para espacos verdes publicos (5.573,49m2),
arruamentos (4.034,27m2), passeios (3.735,21m2) e estacionamento (145,75m2). Nao se prevé ceder area
para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Espagos Verdes Publicos, considerando o equipamento de
utilizacdo coletiva proposto e a area verde existente na envolvente.

— O prazo de execugdo/implementagdo da globalidade do Plano é de 6 anos, 5 anos para a execugdo das
obras de urbanizacéo e 4 anos as de edificacdo, contados da data de formacao do respetivo titulo. O PP sera
executado de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados. O Plano n&o determina a realiza¢do de
perequacgdo por se tratar de parcelas detidas por um Unico proprietario. Os encargos da urbanizacdo sdo
privados e correspondem a 1.611.675,00 € a que acrescem o custo dos projetos (8%), de fiscalizacdo (12%)
e imprevistos (5%), num total de 2.014.593,00 €. Prevé-se um investimento total de 100M€, financiado na sua
maioria através de divida bancéria e o remanescente, assim como outros custos de desenvolvimento através
de capitais préprios, empréstimos acionistas e parcerias. Prevé-se um gasto anual de 20.000,00€ (1%) na
manutenc¢ao das infraestruturas da responsabilidade das entidades gestoras e da Autarquia. Refere-se que o
privado, proprietario das parcelas possui, para além dos meios técnicos, 0s meios econémicos e liquidez
financeira, quer seja com capitais préprios, quer seja com financiamento apoiado por instituicées bancarias,
para assegurar a execugdo do investimento previsto no programa de trabalhos, no ambito do Plano de
Pormenor a estabelecer e respetivo contrato de urbanizacéo
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Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territorio

No ambito do Ordenamento do Territorio e atentas as competéncias especificas da CCDRLVT identificam-se
0s seguintes instrumentos de gestao territorial: Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério
(PNPOT), Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), Plano
Diretor Municipal de Cascais (PDM).

Outros planos da competéncia de outras entidades vigoram na area de intervencéo do Plano, com destaque
para o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT), carta de
perigosidade e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) (competéncia da CM e
ICNF), Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH-TRO - RH5) e PBH-T
(Plano de bacia hidrografica do Tejo) (competéncia da APA/ARHTO).

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)

A éarea de intervencao do Plano estd abrangida pelo PROTAML, ratificado pela RCM n.° 68/2002, publicado
no Diério da Republica n.° 264, | Série-B, de 8 de abril.

Os planos municipais de ordenamento do territério da AML — figura na qual se insere o Plano de Pormenor —
tém de se enquadrar na estratégia metropolitana de desenvolvimento territorial definida no PROTAML e seguir
as suas orientacdes e determinacoes.

Por conseguinte, impde-se verificar a compatibilidade da proposta com as orienta¢cdes territoriais
estabelecidas neste instrumento de planeamento regional para a area objeto de intervencéo e que visam a
prossecucdo do esquema territorial metropolitano, assim como da estrutura metropolitana de protecdo e
valorizagdo ambiental (EMPVA) que nele se incorpora.

— Enquadramento territorial e setorial e o quadro orientador € normativo aplicavel
Segundo o Esquema de Modelo Territorial traduzido no PROTAML a area de intervencdo insere-se na
Unidade Territorial 3 - Espago Metropolitano Poente, Subunidade — Alcabideche//Ranholas*/Barcarena.

N&o séo abrangidos Centros/Polos nem elementos relacionados com Fluxos/ligactes a refor¢ar ou fomentar,
sendo proxima uma ligagao secundaria interna.

Ao nivel das Ac¢des Urbanisticas, aplicam-se as normas alusivas a “Area Urbana a Estrutura e Ordenar”.

N&o sdo abrangidos elementos da Rede Ecolégica Metropolitana (REM) da Estrutura Metropolitana de
Protecdo e Valorizacdo Ambiental (EMPVA), com excec¢éo de um espaco residual afeto a Area Vital.

Ao nivel da ocupag&o do solo identificam-se “Areas N&o Edificadas em Espacgo N&o Estruturado, Desordenado
e Fragmentado” e “Areas edificadas desordenadas e fragmentadas”

— Vertentes que convergem/promovem ou divergem/dificultam relativamente as disposi¢cdes do PROT

A proposta do Plano consubstancia intervencdes/acdes que ndo colidem diretamente com as normas
orientadoras do PROT para a area de intervencdo. De facto, as agbes/intervengfes pretendidas vém ao
encontro de algumas das diretivas regionais, designadamente em matéria de valorizacdo urbana de um
territdrio desestruturado. No entanto, ndo aproveita nem valoriza um territério de génese rural que poderia
constituir um espaco ndo impermeabilizado de desafogo e utilizagdo adequada.

Salienta-se que o modelo de ocupag¢ao proposto tem de ser aceite pelas entidades competentes em matérias
ambientais especificas, como sejam os recursos hidricos (competéncia da APA/ARHTO e ANEPC) e o
patriménio arqueoldgico (competéncia do PC).

Genericamente, entende-se que os objetivos estratégicos do Plano e o0 modelo de estruturagdo proposto nao
colidem diretamente com as diretrizes de desenvolvimento do PROTAML.
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Terdo de ser acauteladas as posicées de outras entidades relativamente aos principios da sustentabilidade e
de valorizagao dos recursos naturais e paisagisticos e ao nivel dos riscos.

Planos Municipais de Ordenamento do Territério

Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM) — publicado (revisdo) pelo Aviso n.° 7212-B/2015, de 29 de junho,
alterado e republicado por adaptacédo pelo Aviso n.° 3234/2017, de 28 de margo (transposicdo dos PEOT —
POPNSC, POOC-SS, POOC-CSJB), sujeito a correcdo material pelo Aviso n.° 6459/2017, de 7 de junho, a
2.2 alteracéo por adaptacdo (compatibilizagdo com o POC-ACE) pelo Aviso n.° 13041/2019, de 16 de agosto,
a correcdo material (invalidade parcial do ato) pelo Aviso n.° 19004/2019, de 27 de novembro, a 3.2 alteragéo
pelo Aviso n.° 12064/2020, de 18 de agosto e a 42 alteracdo com republicacéo (adequacgéo ao RJIGT) pelo
Aviso n.° 20120/2023, de 20 de outubro.

— Enquadramento na classificagdo e qualificagdo e do solo e regras de ocupacéo/edificabilidade
Ao nivel do ordenamento
- A area de intervencao do Plano encontra-se classificada como Solo Rustico (artigo 44.°) inserindo-se ainda

na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4 - UOPG 4) (artigo 126° e artigo 126°-D) (cf. Planta de
Ordenamento 01.01 — Classificagdo do Solo).

Atentos os objetivos da UOPG 4, tendo em conta as caracteristicas orograficas e as atividades econémicas

localizadas na envolvente préxima, que inclui os concelhos limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a

regeneracéo urbana — ancorada na implantacé@o ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o setor
secundario, nomeadamente indlstrias de base tecnoldgica e de conhecimento —, o principal motor de
desenvolvimento desta UOPG.

A execucao da UOPG 4 concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territrio ou de

operacdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucgédo

- A area do Plano encontra-se, quase na sua totalidade, integrada na categoria de Espago Agricola (artigo
51.°-A) e na subcategoria de Espago Agricola de Nivel 1 (artigo 51.°-B), ndo incluindo &reas de RAN (cf.Planta
de Ordenamento 01.02 — Qualificacdo do Sol).

Uma faixa limitrofe do terreno da area do Plano, situada a Poente, insere-se na categoria de Espago de
Equipamentos e infraestruturas (artigos 56.° e 57.°), subcategoria Espag¢o Rustico de Protegdo a
Infraestruturas (artigos 57.°-A e 57.° -B).

O Espaco canal delimitado na Planta de Ordenamento 01.02 (corresponde & subcategoria Espaco Rustico de
Protegdo a Infraestruturas) constitui uma serviddo non aedificandi nos termos do artigo 94.°, cujos limites
dependem do desenvolvimento do projeto: auséncia de estudo prévio - 50m para cada lado do eixo; estudo
prévio aprovado — 20m para cada linha da berma...; obra em curso — 12m para cada lado da linha da berma
executada.

Neste particular, verifica-se que a via que origina o Espaco canal esta identificada na Planta de Ordenamento
— Acessibilidade — 01.04.02Zomo “Via existente de nivel 3" (linha cheia) quando o artigo 57.°-A referente a
subcategoria de uso do solo correspondente, o Espago Rustico de Protecdo a Infraestruturas, indica que
integra as areas verdes de enguadramento as redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou previstas,
incidentes em solo rustico.

Contudo, apesar da legenda da PO_01.02 indicar as vias e o respetivo nivel (linhas), ndo as delimita, o que
parece ter sido uma falha.
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Os extratos das plantas de ordenamento do PDM que acompanham a proposta do Plano (PPT_PD-06.1)
identificam em planta e na legenda a Via proposta de nivel 3 (mas) e ndo como existente (a tracejado) o que
também é incongruente com a regulamentagéo aplicavel a categoria de espago em causa.

A CM tem de clarificar/verificar e, se for o caso, colmatar a falha junto da DGT

- Segundo a Planta de Ordenamento 01.03 — Estrutura Ecologica Municipafartigo 9°) a &rea de intervencgéo
encontra-se integrada na Estrutura Ecolégica Complementar (artigo 12.°) que corresponde a areas com
valores e caracteristicas naturais, culturais e paisagisticas que devem ser preservadas e valorizadas,
garantindo a interligacé@o e coeréncia com a estrutura ecoldgica municipal fundamental.

Nestas areas aplica-se o regime especifico da categoria e subcategoria de espago que as constituem (n.° 4
do artigo 9.°).

- Na Planta de Ordenamento 01.04.02 — Acessibilidades festa assinalada uma Via existente de nivel 3, que
terd interferéncia na area noroeste do Plano, ligara a norte ao municipio de Sintra e a poente a uma via
existente de nivel 3 (competéncia da CM).

- A Planta de Ordenamento 01.05 — Planos com repercussdo territorialindica o PBH-T (Plano de bacia
hidrogréafica do Tejo) (competéncia da APA/ARHTO) e a Sub-regido homogénia da Grande Lisboa do
PROFLVT (competéncia do ICNF e da CM).

- A Planta de Ordenamento 01.06 — Patrimonio culturafartigo 33.°) a area integra-se no limite do Patriménio
Arqueolégico de Nivel 1 (artigo 34.°), considerando que toda esta area, bem como a &rea envolvente,
apresenta um potencial arqueolégico elevado da antiguidade tardia, com registos da época pré-histérica,
proto-histdrica e romana (competéncia do PC).

Ao nivel das Condicionantes

- De acordo com a Planta de Condicionantes — 02.03 — Infraestruturas territoriais. area do Plano encontra-se
abrangida quase na totalidade pela zona de influéncia da servidao do Centro de Fiscaliza¢do Radioelétrica do
Sul (CFRS) (competéncia da ANACOM) e é atravessada por uma via proposta de nivel 3 (competéncia da
CM) (ver comentarios atras sobre incongruéncia entre plantas e reg. do PDM).

- Na Planta de Condicionantes — 02.05 - Perigosidade de Incéndio Rural aarea de intervengdo apresenta
perigosidade de incéndio alta, média, baixa e muito baixa (competéncia da CM e do ICNF).

Impendem ainda sobre a area de intervencéo outros instrumentos com implicagdes no uso e ocupagédo do
solo a considerar/acautelar pela CM na proposta, a saber, o PROFLVT e o PMDFCI (competéncia da CM e
do ICNF), o PBH-T e o PGRI - Regido Hidrografica do Tejo — RH5 (competéncia da APA/ARHTO).
li

— Propostas que alteram os IGT em vigor
Os T. Ref.2 aprovados séo anteriores a alteragdo do PDM para adequacéo ao RJIGT, no entanto consideraram
ja a proposta de alterac@o/adequacdo do PDM, aprovada pela AM, e para a necessidade de uma futura
reclassificacdo do solo.
Sobre o contetido mais especifico verifica-se desde logo que a proposta inicial integrava habitacdo a sul que
foi agora abandonada (vd. comentarios a frente).

- A area do Plano insere-se em Solo ristico na UOPG 4 cuja vocacdo é a “.consolidagdo dos eixos
estratégicos consagrados no ... Regulamento..,.Sendo a regeneracao urbana “... -ancorada na implantacdo
ordenada de atividades economicas relacionadas com o setor secundario, nomeadamente industrias de base
tecnologica e de conhecimento — o principal motor de desenvolvimento desta UOPG
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Mais refere o artigo 126°-D que “A implantacdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas —
designadamente .... a Via Circular a Trajouce .... em articulacdo com um novo no viario com a Autoestrada A5,
e assoclada a referida potenciacdo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizacdo do Ecoparque de
Trajouce, associadas a agoes de criagdo de cinturas verdes de enquadramento e lazer, constituem o cenario
privilegiado para a fixagdo de ntcleos industriais e logisticos.

- Com a elaboracdo do Plano pretende-se alterar a classificacdo de Solo rustico para Solo urbano
(reclassificagéo do solo) com requalificacéo do Espago agricola de nivel 1 para “Espaco Estratégico de
Atividades Econdmicas’ com os usos de Equipamento, comércio/servigos e Turismo e o Espago rastico de
protecdo a infraestruturas para Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas com fungdes de protecédo a rede
viaria.

Segundo o artigo 44.° as areas de Solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territério, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos demais recursos e valores
naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndo podendo ser objeto de quaisquer agdes que diminuam
ou destruam as suas potencialidades, devendo os habitats ser mantidos em estado de conservacao favoravel
tendo em vista a promoc¢ao da biodiversidade e dos servicos prestados pelos ecossistemas.

O n.° 1 do artigo 51.°-B estabelece que a subcategoria de Espago agricola de nivel 1 corresponde a areas da
Reserva Agricola Nacional (RAN) situadas em contexto rural (que ndo é o caso, cf. a Planta de condicionantes
e confirmacéo p/email pelos servigcos da UAL) e as demais areas com potencial agricola ou agroflorestal.
Nesta subcategoria ndo sao admitidos quaisquer usos e atividades que comprometam o desenvolvimento das
atividades agricolas (veja-se que a impermeabilizacdo do solo é de 60%), pecuarias e conexas, admitindo-se
alguns como compativeis que nédo os da proposta do Plano.

Neste sentido, a proposta do Plano é desviante dos objetivos da UOPG 4 e considera usos e agdes
incompativeis com a classifica¢éo do solo e a estratégia definidas no PDM e regulamentacao aplicavel, como
se pode aduzir da proposta da CM.

De igual modo, contrariamente ao referido, a proposta néo acautela expressamente a concretizacéo da futura
Variante que, cf. desenho indicativo na planta de implantacdo, obrigaria a uma alteracéo.

Também no espaco canal/subcategoria em causa esté proibida a realizacdo de obras de construcdo, sem
prejuizo da possibilidade de instalagao de estruturas de prote¢do sonora e ou de protecao fisica, que ndo +e
0 caso.

A CM invoca antecedentes do PIP homologado em 2021 (que nao teve sequéncia) com reconhecimento do
interesse estratégico do equipamento previsto de uso publico (piscina), de influéncia supramunicipal numa
das zonas mais desqualificadas e deprimidas do concelho e que pode levar a sua regeneracéo.

Tal como se apresenta, ndo estd devidamente fundamentada a reclassificacdo do solo (cf. apreciacao
realizada atrés).

- O quadro seguinte pretende (grosso modo) relacionar a classificagéo e qualificagdo do solo da proposta de
alteracdo do PDM e da altera¢édo do Plano de Pormenor:

PDM PDM PP
Classificagéo do solo Qualificacdo do solo Classificagdo e Qualificagdo do solo
Solo rastico Solo Urbano
(UOPG 4)
-Espaco - Espaco Rdstico de Protecao a
Espaco Rustico de Protecao a Infraestruturas (parte da rede
Infraestruturas viéria/arruamento e EVPI a parcela A01)
- Espaco Agricola - Espaco Estratégico de Atividades
. Espaco agricola de nivel 1 Econdmicas (restante area, parcelas P01,

P02 e P03, parte da parcela A01)
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- Releva ainda a avaliacéo prévia/aceitagdo pelas entidades competentes em matérias setoriais especificas e
respetivos estudos setoriais. Neste particular, entende-se que a proposta devia ter sido acompanhada de um
estudo de integracéo paisagistica.

- Em matéria de risco de incéndio importa ouvir o ICNF sobre a justifica¢cdo da CM de que a proposta prevé a
classificacé@o do solo cose trata de futuro como urbano.

- Atentas as exigéncias do RJIGT, os planos preveem a justa reparticao dos beneficios e encargos, cf. seccao
Il do capitulo VI, assim como o artigo 128.° do RPDM.

Na&o estéo previstos mecanismos de perequa¢do compensatoria para distribuicdo de beneficios e de encargos
resultantes da execucdo deste plano com fundamento no facto de a area de intervencdo do Plano se
circunscrever a parcelas territoriais pertencentes a um Unico proprietério.

- O artigo 131° do RPDM estabelece por usos os pardmetros minimos de cedéncia para Espacos verdes
publicos (EVP) e Equipamentos de utilizacao coletiva (EUC), incluindo o uso de Equipamentos de iniciativa
privada.

O Relatério tem de demonstrar (quantificando) a conformidade da proposta face as regras aplicaveis as
cedéncias e a capitacdo de estacionamento (quadro anexo | do art. 122°) face as disposi¢des aplicaveis do
RPDM.

Refere-se no Estudo de mobilidade que o n.° de lugares de estacionamento para o hotel e hotel apartamentos
ainda ndo esta definido. Tratando-se de um plano com efeitos registais ndo pode remeter para a fase de
licenciamento.

Segundo a proposta (estudo de mobilidade) a capitacao final ter4 por base o que se encontra previsto no
PDM, isto &, no quadro anexo | do artigo 122.°.

A via principal projetada pelo PP apresenta dois perfis transversais alternativos para adotar em fase de obras
de urbanizacdo. Na solugdo 1 é contemplada uma ciclovia (2.50+3.75+3.75+2.50(ciclova)+2.50(m) e na
solugédo 2 a ciclovia ficard na via de nivel 3, mais propria para o efeito, dando lugar a um separador verde
(2.50+3.75+3.75+2.50 (separador verde) +2.50m)

Enquadramento em regimes legais e regulamentares

— Avaliagdo Ambiental

A CM dirigiu-se a CCDRLVT, em sede de averiguacao sobre a qualificacdo do Plano para efeitos de AA, nos
termos do n.° 3 do artigo 3.° do RJAAPP (facultativo) e n.° 2 do artigo 120.° do RJIGT, ndo tendo ocorrido
prondncia uma vez que néo instruiu o processo ha PCGT cf. indicagdes dos servicos da CCDRLVT.

Entendimentos e fundamentos da CM

Por deliberacdo de Camara de 25/10/2022 foi aprovada a Proposta n.° 1185/2022 e a nao qualificagdo do
Plano para efeitos de Avalia¢do Ambiental (AA), nos termos e para os efeitos previstos no Regime Juridico da
Avaliacdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP), publicado pelo D.L. n.° 232/2007, de 15 de junho,
alterado pelo D.L. n.° 58/2011, de 4 de maio.

Decorre dos elementos instrutorios e da proposta que a CM ponderou/aferiu os critérios previstos no RJIAAPP
e concluiu que se encontram preenchidas as condic¢des previstas na legislagdo em vigor para dispensa de AA,

Outros fatores/critérios de Nao Sujeicdo

Determina uma alteracao significativa na estratégia do PDM? S
Determina a transformacdo da Classificacdo e/ou da qualificacdo do solo, considerando efeitos
cumulativos com o critério seguinte? S
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Intensifica ou determina efeitos ambientais significativos nos dominios da energia, solo, ar (atmosfera
e ruido), agua (recursos hidricos) recursos minerais, patrimonio, biodiversidade, mobilidade e uso do
espaco fisico disponivel, nomeadamente, quando de lugar a ocorréncia de efeitos cumulativos? S
Afeta de modo direto ou indireto areas sensiveis (definidas nos termos do DL n.° 151-B/2013 de 31 de
outubro, na sua atual redagéo; Diretiva Habitats - DL n.° 38/2021 de 31 de maio) ou abrangidas por
condicionantes legais (incluindo a area de implanta¢é@o ou o funcionamento), considerando também os
efeitos cumulativos com o critério anterior? N (?)

Contempla projeto(s) sujeito(s) a procedimento de AIA/AINCA? (no RNT do estudo ambiental é dito que
néo) Esse(s) projeto(s) esgota(m) o plano? (-)

Outros Critérios (especificar/justificar sinteticamente). (-)

A eventual sujeicao de projetos a AIA deve ser verificada por simulacédo através da plataforma SiliAmb.

Critérios legais e técnicos para a ndo sujei¢ao do plano a AA

O principio constante do RJIGT € o de que todos os Planos estdo sujeitos a Avaliagdo Ambiental (AA), apenas
podendo ser dispensados deste procedimento os que incidam sobre pequenas areas a nivel local e ndo sejam
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A AA dos planos é obrigatoria quando estes enquadrem
projetos suscetiveis de vir a produzir impactes ambientais significativos.

Nos termos do RJIGT a AA dos planos territoriais € regulada pelo artigo 120.°, segundo o qual a qualificacéo
compete a entidade responsavel pela elaborag¢édo do plano de acordo com os critérios estabelecidos no anexo
do RJAAPP, neste caso, a CM de Cascais que decidiu pela ndo sujeicdo a procedimento de AA e as razfes
pelas quais entende que a mesma nao € exigivel.

A CCDRLVT néo segue o entendimento/decisdo da CM de isentar o Plano de AA(E), nos termos do RJAAPP
e do RJIGT, onde seriam avaliadas e ponderadas todas as questbes ambientais e de sustentabilidade
associadas a area e ao objeto da avaliagao/plano, atendendo que:

a) A area do Plano integra-se possui matriz rural/ristica agricola.

b) A area do Plano abrange territério livre/expectavel ndo edificado nem urbanizado.

c) Perspetiva-se a afetacéo dos recursos agricolas existentes.

d) A proposta ndo desenvolve nem concretiza as diretrizes do PDM em vigor, pondo em causa 0s principios
e premissas que estiveram na base do modelo de desenvolvimento rastico do PDM.

e) Nao se prevé interferéncia sobre condicionantes legais da competéncia da CCDR (REN)

f) Preveem-se ac¢des suscetiveis de provocar desequilibrios ambientais e a afetagdo de recursos,
nomeadamente o agravamento da probabilidade, duracéo, frequéncia e reversibilidade dos seus efeitos
ambientais.

g) N&o se vislumbra a ocorréncia de riscos ambientais ou para a salde humana decorrentes de acidentes
naturais ou antropicos.

h) O plano néo ira enquadrar ou influenciar de alguma forma outros planos ou programas.

Esta em causa a reclassificagéo do Solo ristico para Solo urbano de uma area expectavel com cerca de 9ha,
livre de ocupacao/edificacdo, com potencial agricola assumido no PDM em vigor onde ndo sdo admitidos
guaisquer usos e atividades que comprometam o desenvolvimento das atividades agricolas.
Nao € indiferente que o territério imediatamente contiguo a norte, do municipio de Sintra, esteja classificado
como Solo rustico (ainda que florestal e ndo agricola) o que, conjuntamente, origina uma vasta area de solo
rustico, ndo construido e ndo fracionado que representa um corredor de dimenséo relevante.

A avaliacdo ambiental toma aqui também relevancia ao nivel das acessibilidades, quando a CM alude a
construgcdo de uma futura variante (municipal), com custos suportados pelo municipio, cuja execugdo nao é
vinculativa na proposta, mas € representada (indicativamente) na Planta de implantacdo e
considerada/avaliada no Estudo de Mobilidade e Estacionamento que acompanha o Plano (Engimind, 2024).

A CM opta por propor (transitoriamente até a construgdo a variante) uma ligacéo ndo avaliada no Estudo de
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Mobilidade e Estacionamento que conclui ser suficiente para comportar a procura gerada pelos
empreendimentos.

Acresce sublinhar que a referida variante tera continuidade para norte, sobre territério do municipio de Sintra,
cuja viabilidade terd de ser consensualizada com o municipio vizinho.

A fundamentacéo é omissa relativamente aos efeitos do PP no Ambiente Sonoro, designadamente no que
respeita aos efeitos, nos niveis sonoros da envolvente, do acréscimo de trafego gerado pelos projetos que
integram a proposta.

O denominado Estudo ambiental do plano (Relatério/RNT) (Biodesign, out/2022), aneo aos T. Ref.2 constitui
um trabalho de caracterizacdo e identificacdo de efeitos significativos no ambiente que ndo apresenta
evidéncias de ter servido de suporte a elaboracdo da Proposta e, deste modo, ndo se afiguram conseguidos
os objetivos da Avaliagdo Ambiental que, no caso, deve assentar em duas vertentes, a estratégica e a de
impactes.

Atentas as variaveis/tematicas em presenca, as caracteristicas da area e 0s objetivos da proposta, importa
ouvir as restantes ERAE convocados para a Conferéncia Procedimental: APA/ARHTO, ANEPC, LNEG,
ARSLVT, ICNF, PC.

— Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério (RJIGT)

E da competéncia da CM de Cascais a definicio da area de intervengdo do Plano e dos respetivos Termos
de Referéncia e a promocao/desenvolvimento de todas as formalidades/procedimentos legais
(aprovagtes/deliberagBes camararias, participagdo preventiva, publicitagédo, publicagdo, etc.) e cumprimento
dos prazos previstos no artigo 76.° do RJIGT.

 Conteudo Documental - n.°s 1, 2, 3, 4 e 7 do artigo 107° do RJIGT:

- A proposta integra o Regulamento, a Planta de Implantac¢éo (desdobrada em 3) e a Planta de Condicionantes
(desdobrada em 2) (cf. alineas a), b) e ¢) do n.° 2 — elementos constituintes).

- A proposta integra o Relatdrio da proposta, a fundamentag¢éo da ndo qualificagdo do plano para efeitos de
AA e as plantas de suporte as operacdes de transformacgéo fundiaria (cf. alineas a), b), ¢) do n.° 2). Integra
ainda o Programa de Execucéo e o Plano de Financiamento (cf. alineas d), e) e f) do n.° 2).

O “Plano de Financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira” ndo considera a
avaliacdo sobre as condi¢Bes de mercado e de absor¢do dos produtos imobiliarios propostos (turismo) e
demonstracdo da capacidade municipal para a execucdo das ac¢les e projetos indicados (orgamento
municipal).

- O Plano tem efeitos registais) e integra a Planta do cadastro original e a Planta com informacédo qualitativa
e quantitativa sobre os prédios originarios e sobre os novos prédios e Planta com as areas de cedéncia e
respetivos parcelas (cf. alineas a), b), ¢), d), e) f) e) g) do n.° 3).

— O Plano integra a Planta de Localizac&o e da situacao existente, as plantas com os varios elementos técnicos
definidores das infraestruturas e o estudo acustico (cf. alineas a), b) e d) e e) do n.° 4) (*)._Nao consta planta
nem relatério de compromissos urbanisticos ou declaracdo da sua inexisténcia na area do Plano (alinea c)).
Inclui a Ficha de dados estatisticos (cf. alinea g)) que nédo foi integralmente preenchida (ex. Quadro 10 -
Articulagdo — IGT Alterados ou Revogados pelo Plano/Procedimento)

(*) vd. ponto especifico sobre a adequabilidade da proposta ao RGR

- N&o inclui indicadores de monitorizacdo que suportam a avaliagdo prevista no RIIGT (cf. n.° 7).

» Contetido Material - artigo 102.° do RJIGT
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Relatério

O Relatério justificativo da proposta enquadra os objetivos da proposta. Aborda os dmbitos/matérias com
interesse, sem prejuizo dos pareceres especializados de outras entidades com competéncias especificas.
Nao aborda a monitorizagdo nem apresenta indicadores para a avaliagao, situacéo que néo € colmatada por
este procedimento ndo ter sido sujeito a AA onde se definem indicadores de monitorizacdo e séo feitas
recomendagfes para o sistema de monitorizacdo que aferira a evolucdo do territério devida a proposta e o
seu contributo para o alcance dos objetivos ambientais e de sustentabilidade.

Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea c) do n.° 1 do artigo 107° do RJIGT a Planta de Condicionantes do Plano de pormenor
identifica as serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica (SARUP) em vigor na area de
intervencao.

Compete as entidades com responsabilidades legais e setoriais especificas verificar se as SARUP estdo
corretamente identificadas/delimitadas na planta e se as propostas de uso e ocupacao do solo respeitam os
respetivos regimes legais aplicaveis

Planta(s) de Implantacéo

A Planta de Implantacdo de um Plano de Pormenor (alinea b) do n.° 1 do artigo 107.° do RJIGT) tem de
estabelecer, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a
implantacéo de edificacBes, a altura total das edificacfes ou a altura das fachadas, o niUmero de pisos, o
namero méaximo de fogos, a area de construgado e respetivos usos, a demolicdo e manutencao ou reabilitacao
das edificagfes existentes e a natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros
espacos de utilizacao coletiva. Tem de traduzir a classificacdo e qualificacdo do solo adequada a estratégia
de desenvolvimento local, definir a implantagéo para localizagdo das diversas fun¢fes urbanas, a rede viaria
estruturante e integrar o essencial da informacao necessaria a correta percecéo do plano.

A Planta de implantacdo (fev.2024) é desdobrada em trés pecas desenhadas, uma com a Classificacédo e
Qualificacdo do Solo (01.1), outra com o Desenho Urbano (01.2) e a ultima com os Perfis de Transformacgéo
Topografica (01.3).

A “Planta de Implantacdo — Classificacdo e Qualificacdo do solo — 01.1” integra a qualificagdo do solo. No
entanto, a designacao “Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas” ndo é uma categoria prevista no DR
15/2015 (ver comentdrios a frente)). De igual modo, a subcategoria “Espaco verde de Protecdo a
infraestruturas” integra a categoria Espaco verde.

Porque se trata da Planta de classificacéo e qualificacdo do solo, deve ser expurgada de informacao néo
vinculativa dentro e fora da area de intervencao (vd. comentarios a frente).

Eliminar as referéncias a elementos “indicativos”. As propostas de uso e ocupa¢do de um PP com efeitos
registais séo vinculativas para a sua area de intervencdo e nao “indicativas” como referido em legenda.

Na legenda do Quadro Global de dados quantitativos da “Planta de Implantacdo — Desenho urbano — 01.2” é
dito que os lugares de estacionamento séo aferidos em fase de licenciamento das parcelas, o que néo
acontece om um plano com efeitos registais.

A informacéo da(s) Planta(s) de Implantagéo tem de estar consonante com a do Regulamento.
(Dependendo das alteracdes que venham as ser introduzidas na proposta, a(s) planta(s) tém de ser alteradas
em conformidade).~

Programa de Execucéo e Plano de Financiamento

O Programa de execucdo das acbes previstas e o Plano de financiamento e fundamentacdo da
sustentabilidade econémica e financeira devem ser autonomizados, cf. alineas d) e f) do n.° 2 e artigo 107.°
do RJIGT.

(ver apreciacao sobre a vinculacdo da proposta ao nivel a sua execugao, articulando com o financiamento)
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Estudo de mobilidade e estacionamento
De acordo com as conclusdes do estudo realizado, o trdfego previsto na area de intervencédo do plano de
pormenor ndo é suscetivel de gerar restricdes significativas a circulacao na rede viaria envolvente
Até que a variante conectada a Estrada Otavio Pato seja desenvolvida, o promotor antecipa a possibilidade
de implementar um servigo de autocarro shuttle para atender trabalhadores, visitantes e hospedes do PP,
conectando-os as interfaces do municipio. De modo a corresponder a necessidade de refor¢go do transporte
publico e da sua proximidade ao empreendimento, que decorrerd da implementacéo do PP, propde a criacdo
de duas bolsas de acostagem com abrigos em cada sentido na futura via de nivel 3 a Norte da rotunda
Este estudo contemplou, para as situacdes futuras modeladas (2024 e 2034), duas novas ligacdes de acesso
ao empreendimento, a realizar pela Rua Dom Afonso IV e pela Rua Fontainhas, através de uma nova rotunda
a construir (que passarao a ter sentidos Unicos, a Rua Dom Afonso IV com sentido ascendente e a Rua das
Fontainhas com sentido descendente), bem como uma Variante com ligagdo a Estrada Otavio Pato através
de uma via local a norte do PP (a qual, segundo o Estudo de Mobilidade e Estacionamento, nédo ficar4 ao
encargo do promotor do projeto subjacente a proposta).
Uma vez que um correto séo fatores chave a sustentacéo da proposta,
O estudo nao considera a “Situacado Futura” modelada com as situacfes “previstas” para a area de intervencgao
— “sem plano”, “com plano e sem via variante - desenho urbano proposto” e “com plano e com via variante”,
avaliando, nessa sequéncia, o funcionamento da rede viaria, e capitacao de estacionamento e a viabilidade
da proposta, bem como os seus efeitos na envolvente.
Atento o desenvolvimento da via prevista para norte, para o concelho de Sintra, devem 0s dois municipios de
se articular.

(atenta a relacdo com a temética trafego e acessibilidade na qualidade do ambiente sonoro, ver ponto

especifico da apreciacéo)

Regulamento

Andlise juridica

1. Nageneralidade.

A nossa andlise ndo versa sobre a verificacdo dos pressupostos legais para a alteracdo da classificacdo do
territdrio, porque essa é matéria cuja verificacao tem que preceder qualquer proposta de regulamento.
Estamos em presencga de uma proposta de regulamento bem estruturada.
A proposta de regulamento ndo contém qualquer norma relativa a fonte de Direito aplicavel, nas situacGes de
omissao de regulamentacao do plano.

2. Na especialidade.

2.1.0 art.° 3° da proposta, sob a epigrafe "Relacdo com Outros Instrumentos de Gestdo Territorial”, deve
conter uma norma que, de forma expressa, diga que outros IGTs se aplicam na area de intervencéo do plano.

2.2.0n.°1 do art.° 5 sob a epigrafe "Conceitos", diz que o plano adota as “no¢6es” constantes nos diplomas
X e Y. Esta é uma redacéo incorreta, porque o que deve dizer-se é que, para efeitos da interpretacdo e
execucao do plano, sdo adotados os conceitos (ndo as nogdes) técnicos constantes dos diplomas X e Y.

2.3. Também o n.° 2 do art.° 5° carece que a sua redacao seja aprimorada, nele passando a constar que "Para
além dos conceitos a que se refere o nimero anterior sdo ainda adotados os conceitos constantes do
regulamento do PDM de Cascais.".

2.4.A redacgédo do n.° 3 do art.® 6° da proposta, que diz respeito as servidoes e restricdes de utilidade publica,
apresenta uma redagcdo que carece de ser melhorada. Sugere-se que a norma diga que as serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica que se verifiguem na area territorial abrangida pelo plano, se
aplicam os respetivos regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as demais disposic¢des de regime
de uso do solo constantes do plano.

2.5. No n.° 1 do art.° 9° sob a epigrafe "Riscos e Vulnerabilidades" devem ser enunciadas quais sao 0s riscos
gue se verificam e devem constar enunciadas quais sdo as condutas que devem ser adotadas no sentido da
sua minimizagao.
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2.6. No n° 1 do art.° 10° devem constar enunciadas, ainda que a titulo exemplificativo, quais séo as praticas e
as solucdes que se consideram ndo compativeis com as melhores condi¢cdes de sustentabilidade, porque sé
assim os destinatarios do plano, saberdo que solu¢cdes ndo podem, logo a partida, incluir nos respetivos
projetos.

2.7.0 art® 14° sob a epigrafe "Qualificacdo do solo" apresenta redacao confusa e na qual se remete para o
PDM de Cascais. Considerando a fungdo do plano, este deve conter uma referéncia clara quanto a
qualificacdo do territorio, enunciando expressamente quais sédo as categorias e subcategorias de solo. Essa
referéncia €, neste caso tanto mais relevante se pensarmos que o PPT alterara o PDM de Cascais, o que
significa que se pretende manter a qualificacdo definida no plano de pormenor, ainda que o PDM venha
posteriormente a ser alterado, raz&o pela qual ndo faz sentido que para ele se remeta (veja-se o n.° 2 do art.°
3° da proposta).

2.8. Nos n.°s 2 e 3 do art.° 35° da proposta sédo definidos prazos para a execucdo das obras de urbanizagéo

gue podem extravasar a execug¢do do plano, devendo ser acautelada a coeréncia e consequéncia desses.
Outros comentérios

Atender ao ponto especifico da aprecia¢do sobre o0 RGR.

Sobre o artigo 2°, “alterar o PDM” ndo € um objetivo de planeamento.

O n.° 2 do artigo 3.° ndo deve explicitar apenas a alteracdo a EEM do PDM, mas a todas as alteragdes.

Sobre o0 artigo 4.° compete a CM assegurar que a lista de documentos integra todo o contetdo documental do
plano no respeito pelo RJIGT.

Sobre o artigo 14.° ver comentarios a classificacdo e qualificacdo do solo e respetiva adequagédo ao DR
15/2025.Questiona-se se se aplica o PDM cumulativamente com as disposi¢des do presente regulamento (as
normas séo sempre convergentes ou, no caso de divergéncia, o que se aplica?)

Explicitar a alinea g) do n.° 1 do artigo 16.° (como se articula com a &area de implantagdo que € inferior ao
poligono? qual estrema?).

Como se articula a regulamentacdo do artigo 19° com o facto do espaco verde privado previsto na parcela
P01 estar maioritariamente afeto a estacionamento (cf. planta de implantacéo)

Sobre o n.° 2 do artigo 17.° propde-se considerar também para as novas solu¢cdes de cota um estudo de
integracao paisagistica.

Sobre ao artigo 25.° compete ao IPDJ confirmar o enquadramento do equipamento/instalacdo da legislacdo
indicada.

Sobre o artigo 27.°, veja-se que o referido estudo de mobilidade ndo € conclusivo sobre a capitacdo de
estacionamento.

Sobre o artigo 29. e sobre a rede viaria, ver comentarios na informacéo (a proposta ndo acomoda a variante
prevista no PDM).

Sem prejuizo do n.° 7 do artigo 31.° e porque os estabelecimentos hoteleiros sdo a ancora da solucéo
integrada proposta, afigura-se que no n.° 6 a indicacéo de “ndo devem” devia de ser substituida por outra mais
determinativa da utilizacdo e a exploracao turistica.

Sobre o prazo de execug¢édo do plano de 6 anos, é fundamental salvaguardar a aplicagdo do n.° 10 do artigo
72.° que estabelece que, findo o prazo previsto para a execucdo do plano, a ndo realizacdo das operacgdes
urbanisticas previstas determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificagdo do solo
como urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, nos termos da
lei.

No artigo 36.°, devem ser indicadas as normas do regulamento e das pec¢as desenhadas do PDM alteradas.
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— Regimes Juridicos Especificos

. Decreto regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro
O Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, fixa os conceitos técnicos/definicdes no dominio do
ordenamento do territério e urbanismo a aplicar nos planos.
O Regulamento do Plano (artigo 5.°) refere que se aplicam os conceitos técnicos do DR n.° 5/2019, de 27/09,
e do DR n.° 15/2015, de 19/08, e os previstos no Regulamento do PDM de Cascais.
Qualquer conceito/definicdo que seja necessario aplicar para efeitos da execucdo do Plano deve constar no
seu Regulamento. Veja-se 0 seu n.° 3.

*  Decreto regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Generalidades

O PDM de Cascais ja foi adequado a classificacdo e a qualificagdo do solo, como dispde o artigo 199.° do
RJIGT do RJIGT.

A proposta do Plano acolhe usos de turismo, equipamentos, comércio/servicos, espagos verdes e
infraestruturas em area classificada no PDM em vigor como Solo riistico, que se pretende reclassificar para
Solo urbano nas (sub)categorias de Espaco de atividades econdmicas e Espacos verdes de protecdo a
infraestruturas.

(Re)classificagdo do solo

A Lei de bases e 0 RJIGT publicado em 14/05/2015 (e com entrada em vigor em 13/07/2015) vieram instituir
um novo sistema de classificacdo do solo que opta por uma logica de efetiva e adequada afetagéo do solo ao
solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado (cf. n.° 2, alinea a), do artigo 71° do RJIGT).

Por definicdo o Solo urbano é aquele “...que esté total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizacéo ou edificacdo” (cf. n.° 2, alinea a), do artigo 71° do RJIGT).

A area do Plano nédo cumpre os requisitos de classificacdo do Solo urbano e foi classificada pelo PDM como
Solo rustico (assume-se que o PIP ndo constituiu compromisso urbanistico valido).

Aqui chegados trata-se de um plano que prevé a reclassificagcdo do solo atentos os critérios do artigo 72.° do
RJIGT em articulacéo com os do DR n.° 15/2015, cujo cumprimento tem de ser acautelado/demonstrado:

Nao é efetivamente demonstrada a inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos/funcées
pretendidos (cf. n.° 1 do artigo 8.° do DR 15/2015).

Né&o é claramente explicitada e demonstrada a execugdo do PDM e os indicadores de monitorizagdo e
de dindmica do mercado (cf. alinea a) do n.° 4 do artigo 8.° do DR 15/2015).

A alinea b) do mesmo n.° 4 relaciona-se com a alinea a).

A indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano de Talaide e a compatibilizacdo com os
programas territoriais séo tratadas (alineas ¢ e d) do mesmo n.° 4 ). As matérias do n.° 5 sdo tratadas
no Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econdémica e financeira.

Qualificagdo do solo

Sem prejuizo da apreciacdo que antecede sobe a reclassificacdo do solo, sempre se poderd dizer que as
categorias da proposta ndo estdo ajustadas ao n.° 1 do artigo 25.° do DR 15/2015.

Se atentarmos na definicdo de Espaco de atividades econdmicas da alinea c) do n.° 1 do artigo 25.°,
verificamos que a dominancia e de atividades industriais, de armazenagem, e logistica, comércio e servico,
gue ndo é o caso. Veja-se ainda que nos Espacos de atividades econémicas do Solo urbano do PDM, os
equipamentos sdo usos compativeis e ndo dominantes.

Assim, quanto a proposta turistica, perfeitamente delimitada/confinada em duas areas, entende-se que a
categoria adequada seria Espagos de uso especial (alinea f) do n.° 2), na subcategoria Espacos turisticos e,
para o uso de equipamento, a subcategoria Espacos de equipamentos (eventualmente desagregada).
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A verificagdo do cumprimento dos requisitos exigidos a instalacéo e funcionamento das instalagdes turisticas
e desportivas e da competéncia do TdP e do IPDJ.

Estrutura ecolégica
(o PP altera a EE definida no PDM - ver apreciagdo a frente sobre a conformidade com o artigo 13.° do DR
15/2015)

» Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de
agosto — Producgéo cartogréafica no territério nacional
Compete a DGT assegurar e verificar o cumprimento dos dispositivos legais aplicaveis a producdo de
Cartografia e a representacao grafica

»  Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada
O n.° 3 do artigo 26.° e 0 n.° 4 do artigo 27.° alusivos & rede viaria e estacionamento determinam a
aplicabilidade da legislacdo sobre acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.
Importa que o plano expresse, ainda que decorra da lei, a aplicabilidade da legislagcao aos edificios de uso
publico.

e Dimensionamento e capitacdo para espacos verdes/espaco publico, equipamentos e estacionamento

(vd. apreciagaol/verificacdo de conformidade no ponto especifico do PDM)

— Servidbes e Restricdes de Utilidade Publica (verificar/apreciar)
A area de intervencéo ndo abrange solos da Reserva Agricola Nacional (RAN) - cf. Planta de Condicionante

do PDM em vigor.

A éarea de intervencdo ndo abrange areas/elementos da Reserva Ecol6gica Nacional (RNN) - cf. carta
publicada pelo Aviso n.° 9163/2015, de 18/08, com Declara¢do de Retificacdo n.° 937/2015, de 22/10 e
alteracéo publicada pelo Aviso n.° 7303/2024/2, de 05/04.

Impendem sobre a area do plano as seguintes servidées de utilidade publica/condicionantes ao uso e
ocupacéo o solo, da competéncia de vérias entidades:

» serviddo rodoviaria (CM)
» servidao a patriménio arqueologico (PC)

» servidao radioelétrica (ANACOM)

Nas areas abrangidas por SARUP aplicam-se 0s respetivos regimes juridicos legais em vigor, que prevalecem
sobre o regime de uso do solo do PDM.

Para além das entidades referidas atentos os objetivos da alteracdo e as caracteristicas da area e sua
envolvente, identificam-se outras em ambitos de competéncia especificos, designadamente, o Turismo de
Portugal (uso turistico), o LNEG (tipo/caracteristicas do solo), o PC (arqueologia), o IMT e eventuais
operadores de transportes (mobilidade e acessibilidades), a Lisboagas (rede de distribuicdo de gés), a E-
redes (abastecimento elétrico), a ANEPC (riscos), a ARSLVT (salde publica) e a Aguas do Tejo e Atlantico
(saneamento de 4guas residuais).

— Regulamento Geral do Ruido

Regulamento Geral do Ruido (RGR)- aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, retificado
pela Declaragdo de Retificagdo n.° 18/2007, de 16 de marco, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007,
de 1 de agosto.

Regime de Avaliacédo e Gestao de Ruido Ambiente (RAGRA)- Decreto-Lei n.° 146/2006, de 31 de
julho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136-A/2019, de 6 de setembro, e alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 84-A/2022, de 9 de dezembro, e Portaria n.° 42/2023, de 9 de fevereiro.
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“Diretrizes para Elaboracdo de Mapas de Ruido - Método CNOSSOS-EU — versao 2" (Agéncia
Portuguesa do Ambiente, novembro 2023), disponivel em www.apambiente.pt.

Classificacdo de zonas

O plano inclui a classificacdo de zonas nos elementos que constituem o plano (Regulamento), dando
cumprimento ao disposto no artigo 6° do RGR.

Estudo Acustico

O “Estudo Acustico” constitui um elemento de acompanhamento do plano, 0 que permite dar cumprimento ao
conteudo documental definido ao disposto no artigo 7° do RGR em conjuga¢é@o com o artigo 107° do RJIGT.

Apreciagdo conclusiva sobre o contedo documental e material

Classificacdo de zonas / proposta

Segundo o artigo 7° do Regulamento — “Classificacdo Acustica e Medidas de Minimizacdo Acusticas” - a
totalidade da &rea de intervencé@o do PPT é classificada como zona mista. A classificacdo de zonas do PPT é
equivalente a definida no PDMC para a area de intervengéo.

No Estudo Acustico, é referido que os espacos exteriores em redor da piscina nao deverao ser entendidos como
recetores sensiveis em relacao aos niveis sonoros gerados pelo funcionamento da mesma, embora possam ser
considerados espacos de lazer com ocupacao humana.

Concordando-se com a fundamentacgédo apresentada, de que o equipamento proposto (e o respetivo edificio de
apoio) terd uma procura motivada pelas suas caracteristicas intrinsecas, as quais determinam que 0 mesmo
venha a constituir uma fonte sonora, e tendo em conta a area expressiva deste uso face a area de intervengéo
(que integra outros usos sensiveis, como uso turistico e espacos verdes afetos a lazer), considera-se que a
proposta deve contemplar uma classificacdo de zonas que reflita a diversidade de requisitos de qualidade
acustica aplicaveis a area de intervencgéo, sem prejuizo da necessidade de cumprimento do disposto nas alineas
v) e x) do artigo 3° do RGR (relativas as definigbes de zona mista e sensivel). Acresce que uma classificagéo
de maior pormenor sera Util para a avaliagcdo, atual e futura, dos impactes da via proposta no ambiente acustico
da area de intervencao.

Os Espacos Verdes de Protecdo a Infraestruturas devem ser delimitados de forma a permitir o afastamento das
categorias de uso do solo associadas a recetores sensiveis as categorias de uso do solo associadas a fontes
sonoras, de forma a cumprir o objetivo definido no PDMC para as mesmas - ‘assegurar a existéncia de uma
faixa non aedificandi (...) atenuando o impacto da infraestrutura no territorio e no tecido urbano mais proximo,
em particular na preservagdo da qualidade do ar e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes (...)
dos niveis sonoros produzidos pela exploragdo das infraestruturd’). Assim, estes espacos nao devem ser
classificados como zona sensivel ou mista e devem ser delimitados de forma que os niveis sonoros das zonas
mistas/sensiveis adjacentes estejam em conformidade com o RGR.

Estudo acustico / proposta

O Estudo Acustico apresenta mapas de ruido referentes a uma altura de 4 m, para ambos os indicadores

regulamentares (Lgen € L), correspondentes a “Situacdo Atual” e a “Situacdo Futura (2034)”, elaborados com
recurso ao software de previsdo CadnaA.

Segundo o Estudo Acustico, os dados de trafego inseridos no modelo de célculo tiveram como origem o Estudo
de Mobilidade e Estacionamento realizado no ambito do presente plano (Engimind, 2024). Este contemplou,
para as situagOes futuras modeladas (2024 e 2034), duas novas ligagOes de acesso ao empreendimento, a
realizar pela Rua Dom Afonso IV e pela Rua Fontainhas, através de uma nova rotunda a construir (Que passarao
a ter sentidos Unicos, a Rua Dom Afonso IV com sentido ascendente e a Rua das Fontainhas com sentido
descendente), bem como uma variante com ligagéo a Estrada Otavio Pato através de uma via local a norte do
PP (a qual, segundo o Estudo de Mobilidade e Estacionamento, néo ficara ao encargo do promotor).
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A avaliacdo previsional integra as emissfes sonoras da piscina de ondas, a qual s6 tera funcionamento no
periodo diurno. A modelagéo considera esta fonte como uma fonte industrial em area e adota uma metodologia
e poténcias sonoras semelhantes as de outras piscinas de ondas ja em funcionamento (ex: The Wave Bristol).

Para além dos mapas de ruido, o Estudo Acustico apresenta a previséo dos niveis sonoros em pontos discretos,
localizados nas fachadas dos edificios do PP que foram considerados recetores sensiveis, designadamente do
hotel e do hotel de apartamentos.

Da analise dos mapas de ruido, verifica-se que a localizacdo e a geometria da rotunda norte e da via variante
prevista ndo coincidem com as da “Futura via de nivel 3 prevista no PDM”, constantes da Planta de Implantagao
(cf. legenda da PI) e do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, situacéo que devera ser corrigida. Os volumes
de trafego considerados no Estudo Acustico refletem, aparentemente, o trafego futuro desta via, uma vez que
estes dados foram retirados do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, que apresenta esta estimativa (embora
deva ser esclarecido o modo de determinacéo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, uma vez que
o Estudo de Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados).

Embora constante da Planta de Implantacéo, a “Futura via de nivel 3 prevista no PDM” néo foi integrada na
proposta de plano, nos moldes previstos pela CMC. Segundo o Plano de Financiamento do PPT, “(..) a
construcdo embora maloritariamente fora da Area de Intervengdo do PPT, estd acautelada no PPT, que garante
a sua concretizacdo se e quando o municipio de Cascais assim o entender (..") Segundo o Relatério do PPT,

“A conclusdo dessa Via e o seu alargamento para 4 faixas serd oportunamente concretizado pelo Concelho de
Cascais”. Ao invés, para a area de intervencdo esta prevista a construcdo de uma via com duas faixas de

rodagem, que nao tera ligacdo a norte/poente nem rotunda. Este cenéario ndo foi modelado no Estudo Acustico,

devendo ser também considerado, uma vez que é o que resultara da concretizagdo da proposta.

O Estudo Acustico é omisso relativamente aos efeitos do PP na envolvente, pelo que a area de estudo deve
ser alargada. Para o efeito, as vias exteriores, de acesso ao PPT, devem ser integradas nos mapas de ruido e
deverdo ser apresentados 0s hiveis sonoros previstos nos recetores sensiveis mais expostos ao trafego
gerado/atraido pelos projetos a desenvolver.

Face ao exposto, considera-se que o Estudo Acustico deve ser reformulado, de modo que a “Situagéo Futura”
modelada integre as diversas situagdes previstas para a area de intervengdo — “sem plano”, “com plano e sem
via variante - desenho urbano proposto” e “com plano e com via variante”, avaliando, nessa sequéncia, a aptidao

do espaco para o0 uso proposto, bem como os efeitos do plano no ambiente acustico da envolvente.

No PPT (artigo 7.° do Regulamento), é referida a necessidade de implementacao de “medidas constantes do
Plano Municipal de Redug¢do de Ruido do Concelho de Cascais em vigol, bem como de outras que venham a
ser requeridas. Contrariamente ao referido, as medidas de reducdo sonora devem ser objetivas e constituir um
compromisso do municipio quanto a sua concretizacao, pelo que a delimitacédo e a regulamentagcédo das mesmas
devem constar da planta de implantagéo e do regulamento, respetivamente, e a sua concretizacdo deve estar
prevista no Programa de Execucéo e no Plano de Financiamento.

O Estudo Acustico deve concluir sobre a eficacia das medidas de reducéo sonora e sobre a conformidade da
proposta com o RGR, por comparagdo dos mapas de ruido relativos aos cenarios da “Situacdo Futura”, com e
sem medidas. As medidas de reducdo sonora previstas no plano municipal de reducdo de ruido e cuja

concretizacao seja independente do plano devem integrar o cenario relativo & “Situacdo Futura — sem plano”.

O Estudo Acustico deve apresentar mapas de conflito para todos os cenarios considerados, com referéncia a
classificagdo de zonas adotada.

A conclusédo sobre a conformidade da proposta de plano com o RGR deve considerar a classificacdo de zonas
adotada e ndo apenas os edificios afetos a usos sensiveis. A avaliacdo em pontos discretos deve reportar-se
ao limite do poligono maximo de implantacéo, uma vez que na Planta de Implantacdo ndo consta a definicao
de poligonos de implantacéo dos edificios.

O programa de monitorizacao apresentado no Estudo Acustico ndo tem enquadramento na presente elaboracao
do PP, sobretudo num pressuposto de isencdo de Avaliagdo Ambiental.
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Articulado regulamentar aplicavel (a considerar na apreciacao global do Regulamento)

O artigo 7.° do Regulamento (“Classificacdo Acustica e Medidas de Minimizacdo Acusticas’), designadamente
0s n.°s 2, 3, 4 e 5, deve ser reformulado, por néo refletir a execucao do plano e por possuir incorrecdes.

O n.° 1 do artigo 7.° deve ser alterado em funcéo da reformulacéo da classificacdo de zonas.

No referente as medidas de reducao sonora, o0 Regulamento deve especificar a sua natureza, localizagéo e
eficacia (ver acima).

No que se refere ao n.° 5, alerta-se para as medidas de condicionamento acustico dos edificios ndo permitirdo
ultrapassar eventuais desconformidades com o RGR, porquanto o regime de excec¢éo previsto no n.° 7 do artigo
12.° do RGR néo se aplica a situacdo em avaliagao.

— Outros Dominios/Setores

No ambito da gestdo dos residuos, estando prevista a demolicdo de um conjunto de edificagcdes pré-
existentes, devera ser acautelada previamente a construcao a avaliacdo do avaliado o estado do solo e efetuar
caso necessario a remediacdo, operacao de gestéo de residuos licenciada pela CCDR, nos termos do RGGR
(anexo | do DL 102-D/2020, na redagéao atual).

Apreciacéao global

Atentas as competéncias atribuidas pelo RJIIGT a CCDR no ambito da elaboragdo e acompanhamento dos
planos municipais, ndo nos debru¢camos sobre a adequabilidade da proposta, mas apenas sobre a relacao
com o ordenamento e ocupagédo do solo vertidos nos IGT, nomeadamente no PDM em vigor que ja acolheu
ajustadamente as orientacdes do PROTAML.

A proposta do Plano visa a ocupacao urbana de um espaco livre de ocupagédo, com acentuadas caracteristicas
agricolas e de interesse ecolégico, em contexto alargado urbano/rural,

Sobre a proposta turistica, compete ao TdP pronunciar-se especificamente sobre o enquadramento no RJET
e na legislacdo complementar aplicavel e ao IPDJ sobre o equipamento previsto.

As pecgas disponibilizadas sdo suficientes e acautelam (genericamente) o contetdo documental e material
exigido a um plano com efeitos registais, sem prejuizo do complemento, ajustamento, correcdo e clarificacédo
de pegas e informacao.

N&o seguimos o entendimento e a decisdo da CM de ndo qualificar o Plano para efeitos de AA(E) quando, e
especialmente, se preconiza a reclassificacéo do solo do PDM em vigor.

A reclassificacdo do solo tem fundamento numa avaliacdo limitada e ndo expressa dos critérios legais do
RJIGT e do DR n.° 15/2015, cf. exposto nos pontos especificos da informacgéo. As categorias e subcategorais
ndo sdo as adequadas ao DR 15/2015.

Acresce que a proposta ndo € consonante/consentédnea com os Termos de Referéncia e no masterplan, por
prever usos turisticos a sul, contrariamente & proposta inicial de habitagao/alojamento local, aspeto a explicitar
e verter no relatério do Plano.

O plano aborda as teméticas da execucdo e financiamento e integra a informagdo quantitativa e qualitativa
sobre as ac¢des propostas, cf. dispde 0 RIIGT

Assume-se no plano de financiamento que a construgcdo da piscina de ondas e respetiva infraestrutura de
apoio (hub e estacionamento), sdo ancoras do projeto e assumem uma natural prioridade em termos de
faseamento, mas que qualquer dos edificios de natureza complementar a piscina sdo sustentaveis por si so,
considerando o crescimento da procura de servicos mormente turisticos observado nas areas vizinhas,
sobretudo no concelho de Oeiras.

Atentos os objetivos integrados da proposta, que consubstanciam uma reclassificacdo excecional do solo,
considera-se que qualquer solucdo de funcionamento auténomo do edificio complementar extravasa o
conceito e de estruturas complementares ao uso principal.

Foi elaborado estudo de mobilidade que resultou de anélise abrangente do sistema de mobilidade, mas que
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ndo considerou os varios cendrios relacionados com a incerteza da constru¢édo da variante prevista no PDM
e do modelo de funcionamento da rede viaria atual e futuro.

Este aspeto deve ser visto pela CM relacionando com o previsto no PDM, designadamente em matéria de
calendarizagéo, prazos e financiamento municipal (Cascais e Sintra).

Resulta da apreciacdo um conjunto de comentérios no ambito do RJIGT e do DR 15/2015 relacionados com
a sustentacao da proposta de reclassificacdo do solo, com deficiéncias no conteido documental e material,
necessidade de rever, corrigir e complementar o Relatério e o Regulamento, proceder a ajustamentos e
correcdes a Planta de Implantacdo, a que acrescem outras lacunas de informagdo/elementos e de
enquadramento legal e técnico.

No ambito do RGR tém de ser ultrapassadas as incoeréncias e desconformidades identificadas relativamente
a informacdo acustica e analisadas as suas implicagdes ao nivel da proposta e revisto o articulado do
regulamento especifico (cf. parecer da DAMA).

Deve a CM ponderar rever a proposta e acautelar os aspetos indicados e assegurar o cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente sobre as SARUP.

O municipio deve atender as posi¢des das restantes entidades com competéncias em matérias vinculativas
(ERAE e ERIP) de modo a assegurar que a proposta é congruente, equilibrada e resulta da harmonizacao
dos varios interesses em presenca.

Conclusao

Nos termos e para os efeitos do RJIGT a apreciagdo da CCDRLVT é desfavoravel atentos os dispositivos e

matérias considerados, em particular

A ndo demonstragdo do cumprimento dos critérios do RJIGT e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 no
gue respeita a reclassificacdo para solo urbano e consequente qualificagao.

A desconformidade com os principios/orientacdes de estratégia de uso e transformacgédo do territorio
previstas no PDM prescritas para a UOPG4 e para a estrutura ecolégica municipal.

A auséncia de Relatério Ambiental, no quadro do qual algumas das matérias poderiam ter sido
ponderadas.

Nao cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Assim a presente proposta nédo esta em condi¢des de ser colocada a discussdo pblica nos termos do artigo
88.°do RJIGT

Tem o municipio de atender as posi¢des das restantes entidades com competéncias em matérias vinculativas
de modo a assegurar a conformidade legal e regulamentar do plano.

UOT/DGT/maio.2024
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C/c C.M. Cascais Exmos. Senhores
Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, n.% 37
1250-009 LISBOA

V/ Refa.: PCGT - ID 933 N/ Refa,: SAI/2024/5468/DRO/DEQOT/SS
V/Comunicagao: 19.04.2024 Proc©.: 14.01.11/634
Data: 13.05.2024

ASSUNTO: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais
Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informacao de Servigo deste Instituto, com o n.© PROP/2024/1642[DRO/DEQT/LG],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

Fernanda Praga
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com



Informacao de Servigco n® PROP/2024/1642 [DRO/DEOT/LG]
Assunto: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais (CCDR LVT / PCGT - 933)
Processo: 14.01.11/634

De acordo com a analise constante no parecer técnico que antecede, emite-se parecer favoravel
condicionado a retificagcdo das questdes de legalidade, conforme identificadas e que no essencial se
reportam a articulagdo com os conceitos e terminologia do RJET, bem como a devida ponderagdo das
demais questdes de cariz técnico.

Comunique-se a CCDR Lisboa e Vale do Tejo, e dé-se conhecimento a Camara Municipal de Cascais.

11.04.2024

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servigos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com



DIREGAO DE RECURSOS E OFERTA )
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO

Informacao de Servico n® PROP/2024/1642 [DRO/DEOT/LG]

Assunto: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais (CCDR LVT / PCGT - 933)
Processo: 14.01.11/634

O Plano de Pormenor de Talaide tem por objetivo estabelecer os principios e as regras para a ocupagao,
uso e transformacdo do solo, conducentes a instalagdo de dois estabelecimentos hoteleiros de 4* (um
hotel e um hotel-apartamentos), com a capacidade global de 460 camas, distribuidas por 220 unidades de
alojamento, e de uma piscina de ondas para a pratica de surf e instalacées de apoio.

Concordando com a analise e apreciacdo efetuadas na Informacdo de servico que antecede, proponho a
emissdao de parecer favoravel a proposta de plano, condicionado a retificacdo das questdes de legalidade,
conforme identificadas na parte IV da Informacdo, e melhor fundamentadas na parte III, e que no
essencial se reportam a recondugdo aos conceitos e terminologia do RJET, bem como a devida ponderacao
das demais questdes, de cariz técnico.

A consideragdo superior, com proposta de comunicagdo a CCDR Lisboa e Vale do Tejo, e conhecimento a
Camara Municipal de Cascais.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praca
(10.05.2024)

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com



DIRECAO DE RECUROS E OFERTA 3
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO

Informacéao de Servico n® PROP/2024/1642 [DRO/DEOT/LG]

08/05/2024

Assunto: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais (CCDR LVT / PCGT - 933)
Processo: 14.01.11/634

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta de plano do Plano de Pormenor de Talaide (PPT), concelho de Cascais,
no ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P. (TdP), na alinea a) do n.° 2 do art.© 21°
do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redacdo dada pelo DL n.° 80/17, de 30 de junho - regime juridico
da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos (RJET), no seguimento da
convocatoria remetida pela Comissdo de Coordenagado de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDR-LVT), através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) (N/ Ref.@ ENT/2024/888, de
19/04/2024), para a Conferéncia Procedimental deste plano, agendada para o préximo dia 14 de maio.

Para efeitos de pronuncia por parte das entidades foram disponibilizados na PCGT os elementos que
constituem o plano (regulamento, planta de implantacdo, planta de condicionantes) e os elementos de
acompanhamento (relatério, plano de financiamento, estudo acustico, redes de infraestruturas, estudo de
mobilidade e estacionamento, planta de localizagdo, planta da situacdo cadastral, planta de operagdo de
transformacgdo fundiaria, planta de modelagdo de terreno, planta de cedéncias e parecer da Agencia
Portuguesa de Ambiente alusivo a ndo sujeicdo do plano de pormenor ao procedimento de avaliagdo
ambiental).

A elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide, com efeitos registais, foi tomada em reunido de Camara,
realizada em 25/10/2022 nos termos do artigo n.° 76.9, e 1089, ambos do Decreto-Lei n.°© 80/2015 de 14
de maio, (RJIGT)1, na sua redacédo atual, tendo ainda aprovado os competentes Termos de Referéncia.

O Municipio de Cascais, em reunido realizada em 23/11/2023 deliberou, no sentido do reconhecimento
estratégico do empreendimento ligado a atividade do “surf” que compreende, entre outras componentes,
uma piscina de ondas para a pratica desportiva, formativa e de lazer, ligada ao surf, em conformidade com
o pedido de informacgao prévia registado sob a ref.a SPO n.® 2514/2021., tendo para o efeito encetado os
procedimentos de elaboracdo do Plano de Pormenor, com vista ao acolhimento do projeto.

Como antecedentes do PPT, verifica-se a existéncia de notificacdo efetuada através da Plataforma
Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) (N/ Ref.2@ ENT/2024/7039, de 25/03/2024) referente ao pedido de
nomeacdo do técnico do TdP, para efeitos de acompanhamento do plano.

De acordo com a informacgdo disponibilizada no SIGTURZ?, e a titulo informativo, refere-se que o concelho de
Cascais possui atualmente a capacidade total de alojamento turistico de 26.359 camas/utentes, distribuidas por
47 Empreendimentos Turisticos (ET) e 2.632 estabelecimentos de Alojamento Local (AL) (15.968 utentes).

Quanto a oferta na envolvente da area de intervencdo do PPT, considerando um buffer de 2.000 m, verifica-
se a existéncia de 1 ET, com parecer favoravel do TdP, com capacidade para 240 camas/utentes, distribuidas
por 120 unidades de alojamento (UA) e 16 estabelecimentos de AL, com capacidade para 105 utentes.

Verifica-se ainda a existéncia do campo de golfe - Oeiras Golfe & Residence, a cerca de 500 m.

! Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, publicado em Diario da Republica, 1.2 série — N.° 93 — 14 de maio de 2015, na sua redagéo
atual, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIJIGT)

2 Sistema de Informagdo Geografica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciacdo dos
empreendimentos turisticos e dos estabelecimentos de AL, foi obtida de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagéo
meramente indicativa
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Figura 1: Localizagdo da pretensdo e da oferta turistica na sua envolvente (SIGTUR 07/05/2024)

II- DESCRIGAO

A area de intervencdo do PPT é constituida por 6 prédios, urbanos e rusticos, da freguesia de Sdo Domingos
de Rana, concelho de Cascais, que perfazem uma area total de 90.179,03 m?, localizando-se na confluéncia
dos limites dos concelhos de Cascais, Sintra e Oeiras, na Rua de Tibério, da localidade de Talaide.

A area do plano é caraterizada por ser uma encosta sem vegetacdao, de porte arboreo e de culturas
temporarias de sequeiro e regadio ao longo da ribeira de Talaide, verificando-se, ainda, a existéncia de
alguns elementos construidos em situagdo de abandono. A area de intervencdo do PPT é servida pela rede
rodoviaria de ambito municipal.

A proposta de ocupacdo urbanistica preconizada no PPT apresenta uma dimensdo estratégica para o
municipio de Cascais, com uma influéncia supramunicipal, que promove a qualificacdo e valorizacdo dos
espacos publico/privados. O plano prevé a criagdo de um equipamento publico com capacidade para a atragdo
turistica, tornando-se evidente a relagdo de complementaridade, deste equipamento, com os diversos polos
de desenvolvimento localizados, nos restantes concelhos, nomeadamente o Tagus Park onde se localiza um
polo do Instituto Superior Técnico e o Parque de Ciéncia e Tecnologia, no qual se encontra instalado um Pélo
da Universidade Catolica Portuguesa.

Com a implementacdo do PPT, pretende-se contribuir para a melhoria das condicdes de vida e qualidade
urbana da populacdo, destacando-se os seguintes principios orientadores:

¢ Promocdo de politicas de descentralizagdo dos investimentos pelo territério;

e Sustentabilidade ambiental, encarando a preservacdo e a valorizacdo ambiental, como principios
fundamentais de criagdo de desenvolvimento;
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e Correto enquadramento em matéria de protecdo ambiental, de ordenamento do territorio, de
urbanismo e de insergao na paisagem;

¢ Qualificagdo do territorio, elegendo o ambiente como fator de competitividade;

¢ Promogdo de padrdes construtivos qualificados baseados em conceitos ecoldgicos de otimizacdo
energética, de gestao da agua, de gestdo de residuos e recolha seletiva;

¢ Minimizagdo dos impactes ambientais decorrentes das atividades em presenca, produtos e servigos,
prevenindo a poluicao e efetuando uma utilizagdo racional dos recursos;

e Valorizacao dos recursos humanos, da empregabilidade e do emprego;
e Modernizacao e diversificacdo dos equipamentos publicos, da oferta turistica do sector comercial;
e Incremento do lazer, do desporto e do turismo;

Preconiza-se, assim, a construcao de um equipamento de utilizagdo publica constituido por uma piscina para
a aprendizagem e pratica de surf. Complementarmente, e com vista a assegurar o seu funcionamento, prevé-
se a instalacdo de um hotel, de um edificio de apoio ao ensino e pratica do surf (equipamentos para atividade
fisica dispondo de ginasio e piscina de 25 metros, balnearios, restauragdo e oficinas) e de um edificio
destinado a instalacdo de um hotel-apartamentos.

De acordo com o Relatério, pese embora, o plano de dgua da Wavepool seja exigente do ponto de vista do
consumo de égua,, considera-se, que o impacto sera relativamente diminuto. A construcdo do Reservatoério
Superior, pelas Aguas de Cascais, ndo obstante, ndo se encontrar ainda operacional, permitird o
abastecimento de todo o empreendimento, reforcando ainda o abastecimento a localidade de Talaide.
Encontram-se previstas diversas alternativas de abastecimento e reaproveitamento de agua para a
Wavepool, de forma a minimizar os consumos da rede publica.

O PPT visa, ainda, contribuir para valorizacdo do territério, considerando que o concelho de Cascais detém
uma componente turistica ligada ao mar e as atividades desportivas, nomeadamente o surf, a piscina de
ondas sera mais uma ancora de desenvolvimento turistico e desportivo, diferenciando positivamente e
posicionando o municipio como um polo de atragdo turistico e desportivo, essencial ao desenvolvimento
sustentavel do territério.

Prevé-se a constituicdo de 3 lotes, sendo 2 destinados a estabelecimentos hoteleiros (um hotel e um hotel-
apartamentos) e 1 a piscina de ondas para a pratica de surf, conforme identificados no Quadro Sinético e
Planta de Implantagao, designadamente:

e Parcela 01: com uma area de 10.938,42 m?2, situada na area a Norte do PPT, destinando-se a
implantacdo de um estabelecimento hoteleiro, do grupo hotel, com capacidade para 260
camas/utentes, distribuidas por 120 UA;

e Parcela 02: com 57.954,81 m2, que ocupa mais de 50% da area de intervencao do PPT, destina-se
a piscina de ondas e respetivos edificios de apoio;

e Parcela 03: com 7.797,08 m?2, destina-se a construcdo de um estabelecimento hoteleiro, do grupo
hotel-apartamentos, com capacidade para 200 camas/utentes, distribuidas por 100 UA.

O projeto dos espacos exteriores sera desenvolvido no dmbito do projeto de arquitetura paisagista, a
apresentar a Camara Municipal, na fase subsequente dos projetos de edificacdo, terd como objetivos
principais o incremento de uma paisagem equilibrada, quer em termos visuais, quer em termos ecoldgicos,
de usos, fungdes e de sustentabilidade, tendo em vista a melhoria da qualidade de vida da populagao local
e dos utentes do equipamento. A melhoria das condigOes desportivas locais, a criagdo de espagos de lazer e
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de estadia, abrangerdo toda a area de intervengdo do PPT, de modo a criar uma continuidade exterior e
complementaridade entre as varias areas da localidade de Talaide, inclusive com os municipios envolventes.

A proposta para os espagos exteriores devera observar os seguintes principios orientadores para garantir a
dindmica de funcionamento pretendido para o PPT e, simultaneamente, para a definicdo de estratégias de
valorizagdo do espaco exterior, privilegiando a sua localizagdo particular:

e Valorizagdo estética associada a principios de sustentabilidade ecoldgica;

e Melhorar as condicGes biofisicas e paisagisticas presentes, acrescentando valor ecoldgico;

e Potenciar e direcionar sistemas de vistas privilegiadas;

e Alargar a utilizacdo do espacgo exterior;

e Gerar e oferecer atividades exteriores;
Nos termos do Relatério o PPT fomenta, igualmente, a reciclagem e a reutilizacdo das aguas, nomeadamente
propondo a recolha das dguas pluviais provenientes do edificio de servicos em tanques de rega integrados
nos respetivos lotes e que servirdo todo o espaco verde privado, complementada com a separagao e

reutilizacdo das aguas residuais domésticas.

A imagem seguinte - Planta de Implantagdo do PPT, ilustra a globalidade da intervencdo a promover.
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Figura 2: Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor de Talaide

Figura 3: Imagem 3D Implantagdo do Plano de Pormenor de Talaide
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Na tabela seguinte, ilustram-se os parametros urbanisticos globais do Plano de Pormenor de Talaide.

Area de intervencdo (m?2) 90.179,03
N.© total de parcelas 4

N.© parcelas afetas a empreendimentos turisticos 2

N.© parcelas afetas a equipamento, comercio e servigos 1

N.0 de parcelas afetas a rede viaria e espago verde 1
Area total de cedéncias ao dominio ptblico (m?) 13.488,72
N.° de lugares de estacionamento 347
Area total de implantagdo (m?) 19.870,00
Area total de construgdo (m2) 40.500,00
Area total de cedéncias ao Dominio Pblico (m?) 13.488,72

Tabela 1 - Parametros urbanisticos globais do Pormenor de Talaide

Uso " a p p 7
q . A Area max 4 . N.© max 0 iz N.© max 4 N.© min Lug
Parcela (tlpologlg AITEE pirce'a Implant ATEE] = Pisos (acima e Y Camas/Uten Hied e Estacionament]
eI G ) (m?2) Sl cota soleira) vh tes eaigils o afeto ao lote
min) (m2) (e /0A)
1
Hotel 4* 10.938,42 6.120,00 12.000,00 5+ 2CV 120 260 100 76
3 Hotel -
Apartamen 7.915,08 4.850,00 10.000,00 5+ 3CV 100 200 100 37
tos 4*

Tabela 2 - Parametros urbanisticos das parcelas afetas a empreendimentos turisticos

O PPT promovera a reclassificacdo do solo, conforme definido no PDM de Cascais, em vigor, para a totalidade
da area de intervencgdo (90.179,03 m2), de acordo com a seguinte classificagdo / qualificagdo:

Solo urbano:
e Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas;
e Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.
III - APRECIAGAO

Analisada a proposta de plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. Assinala-se positivamente a requalificacdo urbanistica de uma area devoluta e desqualificada, em
harmonia com a linha de atuagdo “Promover a regeneragao urbana das cidades e regifes e o
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desenvolvimento turistico sustentavel dos territdorios/destinos” do Eixo 1 “Valorizar os territorios e as
comunidades” da ET27;

As intervencbes abrangidas pelo PPT integram estratégias e solugBes que irdo contribuir para a
concretizacdo dos objetivos definidos no Relatério Cascais 20303 - Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel. A aplicagdo das medidas de melhoria, em fase de projeto e execugdo, seréd abrangida pelo
sistema de certificagao ambiental — LiderA - que classifica o0 desempenho e certifica o Plano, contribuindo
para a concretizagdo dos objetivos de sustentabilidade preconizados e desenvolver propostas que
permitam alcancar a certificacdo minima de nivel A ou equivalente para o conjunto do Plano. Como tal,
releva-se a proposta destas disposicdes, que integrando requisitos de eficiéncia ambiental e promovendo
a obtencdo de certificagdo ambiental, concorrem para o cumprimento dos objetivos e das metas de
sustentabilidade ambiental da ET 27 (ponto 11.4.2);

Nos termos da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Cascais (PDMC), publicada por Aviso
n.%©20120/2023, em Diario da Republica, 22 Série, n.% 204, de 20 de outubro de 2023, a area de intervengao
do PPT encontra-se classificada como:

a. Espacgo Rustico, com a qualificacdo de Espaco Agricola de Nivel 1 e abrangendo uma pequena area
qualificada como Espaco Rustico de Protecdo a Infraestruturas, a qual corresponde ao espaco canal da
Via de Nivel 3 da Rede de Distribuicdao Secundaria proposta;

b. Ainda, de acordo com a Planta de Ordenamento do PDM de Cascais, a area de intervencdo do PPT é
abrangida, na sua totalidade, pelo Limite Arqueoldgico — Patrimdnio Arqueoldgico de Nivel 1. O artigo
11° do Regulamento do PPT remete o uso, ocupacdo e transformacdo do solo, dessa area, para as
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, bem como para o previsto no Regulamento do PDM de
Cascais;

4. Nos termos da Planta de Condicionantes, do PDMC, verifica-se que a area de intervengdo do PPT se

encontra abrangida por:

a. Area afeta Rede de Telecomunicacdes - Serviddo Radioelétrica do Centro de Fiscalizacdo
Radioelétrica do Sul (CFRS);

b. Area de Perigosidade de Incéndio Rural. Considerando que o PPT reclassificard o uso do solo, do
PDMC, para “Espaco Urbano”, nao se aplicam as disposicdes que, eventualmente, poderiam
condicionar as edificacées. Ndo sdo, igualmente, consideradas as faixas de gestao de combustiveis,
uma vez que o PPT ndo confina diretamente com espacos florestais.

5. A area de intervengdo do PPT encontra-se inserida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo

(UOPG) 4. De acordo com o disposto no artigo 126°-D, do Regulamento do PDM, a UOPG 4, subdividida
em 3 Subunidades Operativas, devera ser concretizada mediante planos municipais de ordenamento do
territdrio ou de operagGes urbanisticas, enquadradas, ou ndo, em unidades de execugdo, tendo como
orientacdes gerais a regeneragdo urbana, ancorada na implantacdo ordenada de atividades econdmicas
relacionadas com o setor secundario, nomeadamente industrias de base tecnoldgica e de conhecimento.

6. No Relatorio, identificam-se os seguintes aspetos a retificar:

a. Estudos de Caraterizagdo: considerando os estudos de caracterizacao apresentados, que pela sua
clareza e objetividade, desempenham um papel fundamental no @mbito da elaboracdo do PPT, uma
vez que fornecem uma compreensdo detalhada e abrangente das caracteristicas fisicas,

3Relatério Cascais- 2030, publicado em https://www.cascais.pt/sites/default/files/anexos/gerais/new/rc_2017-

compromisso_para_os_ods.pdf
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socioeconomicas, culturais e ambientais da area de intervengdo, contribuindo para a orientagdo e
definicdo das opcdes de planeamento, julga-se que a inexisténcia de uma abordagem mais detalhada
ao setor do turismo, com maior incidéncia ao nivel dos principais indicadores de oferta concelhia e
interconcelhia, podera conduzir a uma menor identificacdo de problemas e limitar o desenvolvimento
dos potenciais existentes, ao nivel regional, podendo levar a definicdo de objetivos e de estratégias,
eventualmente, menos adequadas;

b. 4.2.2 - Enquadramento Administrativo (pp. 45): com a entrada em vigor do Regulamento Delegado
(UE) 2023/674 da Comissao, de 26 de dezembro de 2022, foi produzida alteracdo a delimitacdo das

NUTS, devendo retificar-se “NUTS II/NUTS lll Area Metropolitana de Lisboa” por “NUTS II/NUTS
Il Grande Lisboa”;

c. 6.3.1 Proposta Urbanistica (pp. 78): Embora se admita a utilizacdo de areas técnicas, nas caves,
devera ainda ser incluida a possibilidade de, no caso dos estabelecimentos hoteleiros (parcelas 1 e
3), para além das areas técnicas e do estacionamento, ser salvaguardada a possibilidade de
instalacdo de equipamentos e servicos, que pelas suas caracteristicas, sdo frequentemente instalados
em cave (como SPA, ginasios, salas de conferéncias, balnearios e vestiarios do pessoal, entre
outros);

d. 7.1.2 - Parametros de Edificabilidade (pp. 87/88): Sugere-se completar as parcelas 01 e 03, com a
identificagdo exata do grupo do estabelecimento hoteleiro, sendo: parcela 01 - “Hotel” e parcela 03
- “Hotel-Apartamentos”);

e. Todas as mencgdes, no Relatério a “hotel de apartamentos”, deverdo ser retificadas para “hotel-
apartamentos” e todas as mengdes a “unidade hoteleira” deverdo ser retificadas para
“estabelecimento hoteleiro”;

f. Todas as referéncias efetuadas ao longo do Relatério as operagles urbanisticas subsequentes
deverdo ser retificadas, tendo em conta as alteracGes efetuadas ao regime juridico da urbanizagédo e
da edificacao, definido pelo DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, pelo DL n.® 10/2024, de 8 de janeiro.

7. Tecem-se 0s seguintes comentarios sobre o Regulamento:

Assinala-se como positivo a inclusao de medidas de sustentabilidade ambiental (artigo 10°), designadamente
as constantes no Anexo I (Quadro A III.1 - Sintese de medidas de melhoria equacionadas, constantes do
Anexo III ao Relatorio LiderA) estando em linha com a ET27, carecendo, contudo, de retificacdo conforme
abaixo assinalado.

O parcelamento proposto no &mbito do PPT, encontra-se definido no Relatério e Planta da Operagdo de
Transformacdo Fundiaria, sendo constituidas trés parcelas (PO1; P02 e P03), e ficando uma area de
13.488,72 m? (A01) para integragdo no dominio publico municipal, constituindo tais elementos um dos
requisitos obrigatorios, nos termos estabelecidos na alinea b) do n.° 3 do Art.°2 107.° do RJIGT, quando se
pretenda que o mesmo venha a ter efeitos registais, como é o caso deste plano em anélise.

a. Artigo 109, n.% 1 - Sustentabilidade Ambiental: A adocdo das praticas e principios de sustentabilidade
ambiental estabelecidos no regulamento devem ter carater obrigatdrio, por forma a que o
empreendimento responda as exigentes metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27
para as empresas do turismo, ao nivel da eficiéncia hidrica e energética e da correta gestdo dos
residuos (ponto 11.4.2 do Anexo da RCM n.® 134/2017, de 27 de setembro). Assim, deve eliminar-
se a expressdo “sempre que possivel”, salientando-se que os requisitos identificados neste ponto
apresentam um teor genérico, sendo possivel encontrar solugGes tecnicamente vidveis que
assegurem a prossecucao dos mesmos;

b. Artigo 14.° - Qualificacdo do solo: Considerando as disposigbes do DR 15/2015, de 19 de agosto,
bem como o n.2© 1 do Art.°© 199.9 do RJIGT, que estabelece que os planos municipais ou
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intermunicipais devem, até 31 de dezembro de 2024, incluir as regras de classificacdo e qualificagdo
previstas naquele Regime Juridico, e face a dominancia turistica da intervencdo, sugere-se a
qualificagdo da area de intervengdo como “Espacgo de Uso Especial - Turismo” (conforme alinea f) do
n.° 1 do Art.© 25.9 do DR 15/2015);

c. Artigo 16° - Regime de Edificabilidade:

i. Sem prejuizo da remissdo para a planta de implantagdo, deverd ser incluido, em anexo ao
regulamento, o “Quadro Parametros de Edificabilidade - Quadro Sinético” e o "Quadro Global de
Dados Quantitativos” da Planta de Implantagao;

n.% 2 e n.° 3: Ndo obstante o regime de excegdo preconizado para as caves, devera ainda ser
incluida a possibilidade de, no caso dos estabelecimentos hoteleiros (parcelas 1 e 3), para além
do estacionamento e dareas técnicas, seja salvaguardada a possibilidade de instalacdo de
equipamentos e servicos que, pelas suas caracteristicas, sdo frequentemente instalados em cave
(como SPA, ginasios, salas de conferéncias, balnedrios e vestiarios do pessoal, entre outros);

d. Artigo 27° - Estacionamento: Sugere-se acautelar a previsao de 1 lugar de estacionamento para
veiculos pesados de passageiros, para tomada e largada, por estabelecimento hoteleiro;

e. Artigo 319, n.26 e n.9 7 - Execucdo: A mencao a “apartamentos turisticos” devera ser substituida
por hotel-apartamentos, uma vez que “apartamentos turisticos” reporta-se a uma outra tipologia de
empreendimento turistico;

f. Anexo I: Por harmonizagdo com a redacgdo do n.° 2 do art.© 10.° a mencgdo a “poderdo” devera ser
retificada para “deverdo”.

8. Planta de Implantacao:

a. No Quadro Sinético, devem ser retificados os seguintes aspetos:
i. Todas as mencgdes a “hotel de apartamentos” deverao ser retificadas para “hotel-apartamentos”
conforme RIJET;

No caso do hotel, a mencdo a “"QUARTOS (MAX)” deverd ser eliminada, mantendo apenas a
mencdo a “UNIDADES DE ALOJAMENTO”. Com efeito, as unidades de alojamento do hotel
poderao, no caso em concreto, ser do tipo quarto, suite ou apartamento, pelo que, ao mencionar
apenas unidades de alojamento é conferida maior flexibilidade para a composicdo, em termos de
tipologias de unidades de alojamento, na fase de projeto. Sublinha-se, contudo, que, na fase de
projeto, e uma vez que se trata de hotel, deverd ser assegurado que, pelo menos 50% das
unidades de alojamento sejam do tipo quarto ou suite (ou seja, sem cozinha ou kitchenette);

iii. Devera ser eliminada a mengdo, no caso do hotel, a “camas convertiveis”, cuja identificacdo ndo
sera necessario constar do quadro sindtico, lembrando, alids, que para efeitos de exploracdo
turistica, a capacidade dos empreendimentos turisticos ¢ determinada pelo nimero de camas
fixas (n.° 1 do art.© 8.2 do RJET), sugerindo-se proceder ao acerto da capacidade (n.° de camas),
se for o caso. Acresce referir que, a referéncia expressa a camas convertiveis, no caso do hotel,
e a ndo referéncia a camas convertiveis no caso do hotel-apartamentos poderia traduzir-se na
interpretacdo de que no caso do hotel-apartamentos ndo é possivel a instalagdo de camas
convertiveis o que, julga-se, ndo é o objetivo;

iv. A mencdo a “hotelaria” no quadro relativo aos parametros de edificabilidade, devera ser retificada
para “estabelecimentos hoteleiros”;
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9. Na fase subsequente de desenvolvimento dos respetivos projetos de arquitetura e de especialidades e,
sendo o TdP responsavel pela promogdo, valorizacdo e sustentabilidade da atividade turistica, alerta-se
para a existéncia de informagdo nesta matéria no site deste Instituto, onde se disponibilizam guias e
ferramentas* que visam potenciar a adocdo de praticas sustentaveis no setor do turismo, destacando-se
assim:

¢ Guia de Boas Praticas para uma Economia Circular no Alojamento Turistico: apresenta
exemplos e principios orientadores sobre a circularidade e exemplos de como implementar um
modelo de negoécio mais sustentavel, aplicados ao Alojamento Turistico;

¢ Guia Neutralidade Carbénica nos Empreendimentos Turisticos: Disponibiliza os principios
orientadores, conceitos e praticas que permitem aos empreendimentos turisticos reduzir as suas
emissGes de Gases com Efeito de Estufa. Também é disponibilizada a ferramenta GEET - Emissoes
de Gases com Efeito de Estufa de um Empreendimento Turistico;

. Guia para a Construcdo Sustentavel em Empreendimentos Turisticos: ferramenta que visa
a adocdo de praticas sustentaveis ao nivel da construcdo, tornando o negoécio mais sustentavel,
com menor consumo de recursos e maior beneficio econdmico e ambiental;

. Guia para o Alojamento Turistico “Vamos Reduzir os Plasticos de Uso Unico”: juntamente
com o Guia de Comunicagdo e a Checklist de Autoavaliacdo que o acompanha, tem como objetivo
ajudar os empresarios e colaboradores a eliminar e reduzir a utilizacdo de plastico de uso Unico.

*Todos disponiveis em http://business.turismodeportugal.pt/pt/crescer/sustentabilidade/Paginas/guias-
ferramentas-projeto-turismo[1]sustentavel-um-melhor-futuro-para-com-todos.aspx.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo de parecer favoravel a presente proposta,
condicionado a retificagdo das questdes especificadas, nos seguintes termos:

e Cumprimento de normas legais aplicidveis mencionadas nos pontos: 6. e.; 7. e., 8.a.i. € 8 a. iv da

parte III da Informacao;

¢ Ponderacdo de observagdes de cariz técnico referidas nos pontos: 6a.a6d.; 6e.; 7a.a7.d.; 7 f.
e .8. a. il. a 8. a. iii da parte III da Informacao.

Alerta-se ainda, para os Guias referidos no ponto III.9.

A consideracdo superior,

Luis F. Gomes, urbanista
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Direcdo Regional da Conservacao da Natureza e das Florestas de
Lisboa e Vale do Tejo

Praga da Republica
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Rua Alexandre Herculano
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265541140
vossareferéncia  nossa referéncia NOSSO processo Data
your reference our reference our process Date
S016163/2024 P-011439/2024 20240513
Assunto PCGTID 933 Plano de Pormenor de Talaide, Cascais. Emissao de Parecer.
subject
ExM™®senhor(a),

A Comisséo de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do TédT|CSlbReteu ao

Instituto da Conservacéo da Natureza e das Flord&ti$( [Pa proposta do Plano de Pormenor de Talaide (PPT),
apresentada pela Camara Municipal de Cascais (CMC), para efeitos de Conferéncia Procedimental (CP) nos termos
do artigo 86.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial @M®gdo pad Decreto-Lei n.°

80/2015 de 14 de majma redacao vigente

Da andlise dos elementos disponibilizado®ladéaforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT) e no ambito
das competéncias adstritas ao ICNF,l.P. enquanto autoridade nacional para a cAosdavanatureza e
biodiversidade e autoridade florestal nacional, nos termos do Dekegto.® 43/2019, de 29 de marco, alterado

pelo Decretelei n.° 46/2021 de 11 de junho, resulta o que de seguida se sistematiza e que utilizou, como suporte,
a informacaé deste servico disponivel na presente data e aplicavel a tipologia de processo em apreco, incluindo a
constante na base de dados georreferenciada.

1. Objeto da aprecia¢do e enquadramento

1.1. A decisao de elaboracao do Plano de Pormenor de Talaide éadientificado como PPT) foi tomada por
deliberacdade Reunido de Camara de 21 de outubro de 2021, sob proposta n:20289DORT], incluindo a
aprovacao dos respetivos Termos de Referéncia e da minuta de Contrato para Planeamento, a celebrar entre a
CMCe as proprietarias dos prédios em que incide e para efeitos da sua elaboracdo. Foi ainda deliberada a sujei¢éo
da minuta de contrato a participacdo dos interessados, bem como a fixacdo de prazo para formulacdo de
observacgfes e sugestbes sobre quaisquestiies a considerar no procedimento de elaboracdo do Plano.

Ainda na mesma RC e sob proposta n.° BB [DAMA], foi aprovado ¢ &} Eupo E]} s E](] }
Aplicabilidade do Decrets ] vXN TiTITii6U iBordupw B E]} } Su }daprppostacdo

WWdU <u E eposdlp }v ope 3Ye vpu}  wpeuS”A o § E ()8} «]1PV](] 8]4
v } & v }I}U }ve cpvsS uvs U « E } i 8} ,nds tefmos}ddegime SJudidkco de
Avaliacdo AmbientalsEatégica (RJAKEJoi ainda determinada a sujeicdo a parecer das entidades com
responsabilidades ambientais especificas (ERAE).

Posteriormente, em Reunido de Camara de 13 de marco de 2024 e sob proposta202£24BPAM], foi
% @} A Proposta Prdlu]lv E o }&E } } Wo v} W} Eu olg& envib DCCBRFWWde _ L
para efeitos de CP e a prorrogacéo do prazo de elaboracéo do PPT.

1 Alterado pelo Decretaei n.° 81/2020 de 2 de outubro, Decrétei n.°25/2021 de 29 de margo e pela Lei 10/2024 de 8 de janeiro.
2RAAEt aprovadopelo Decretelei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Deetetian.® 58/2011, de 4 de maio.
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Assim, a presente analise incide na proposta preliminar de Plano de Pormenor de Talaide nomeadarosnte: (i)
elementos que o constituem (Planta de Implantagéo (PI), desdobrada em 3 pecas desenhadas, a escala 1:1.000 /
fev. 2024, e Planta de Condicionantes (PC), desdobrada em 2 pecas desenhadas, a escala 1:2.000 e 1:1.000 / fev
2024) e Regulamento de margd22); (ii) nos elementos que o acompanham (Relatério do Plano, de marco 2024

e documentos indicados no seu Quadro 01, pagina 8).

1.2.De acordo com os elementos exibidos, a area de intervencéo (Al) do PPT, com 90.179,03 rrée lacaliza
norte do aglomerdo de Talaide, Rua do Tibério, freguesia de Sdo Domingos de Rana, limite noroeste do concelho
de Cascais, junto ao concelho de Oeiras, a nascente, e confinando a norte com o municipio de Sintra.

Releva ainda a proximidade da Al ao Tagus Park (nascenas) @& Parque de Ciéncia e Tecnologia (a norte /
poente, Sintra) e a areas afetas a atividades econémicas (a poente, com industrias, armazéns, espacos comerciais,
etc.), caracterizandee assim a envolvente por uma ocupacdo maioritariamente edificagcatd nos Termos
Z (E!v] ~}usp E} TiHYee WM % EJUE v e+ u ] Vv§] nusjo] (
desenvolvimento sustentavel do Municipio, tornsselmecesséaria a sua integracdo e relagdo com o restante
v £S5} § EE]JSIE] oX_

A &rea o Plano constitui uma excec¢do, onde apenas constam constru¢des em ruinas de caracter industrial que
segundo o PPT se pretendem demolir. Esta &rea masgédesocupada, em continuidade com a parcela
confinante a norte do concelho de Sintra, verificasdape, de acordo com a COS 2018, nivel 4, incide em &rea

Au 8}e_ ~pu (]A&E %o} v8 ¢ N HOSUE °* S uU%}IE E] - e <u JE}Y €& P 1}
WWd <]« uppknca de matos com espécies herbaceas e arbustivas espontanésfestamtes ~u & }
2024, p.41). Em termos hidroldgicos identiiesapenas, nas proximidades, a Ribeira de Talaiddragado ao

longo do limite com o concelho de Oeiras, afluente da Ribeira das Parreiras.

Acresce o Relatério do Plano (mar¢o 20242pgue denota uma tendéncia muito reduzida de transformacgéo da
ocupagédo e uso do solo na area em causa contrastando com as transformagfes ocorridas na zona envolvente a
mesma, onde se verificou, nos Ultimos anos, um crescimento urbanistico consideeiglehtierado de Talaide.

1.3. Para efeitos de andlise da proposla PPT e tanta a informacdo disponivel em Base de Dados
Georreferenciada (BDG) deste servico, afigareealcar os seguintes interesses especificos, programas e politicas
setoriais da compgéncia dolCNF, IP

- Aplicacdo dé&rograma Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale @R®@j6 LVT), aprovado pela
Portaria n°® 52/2019 de 11 de fevereiro, na redacéo vigdite }ve] & v } % E « Vv Au 8}e v/
aC0S2018egwe+sS vS v} Z o S*E]} } Wo v} <pespdqosjlorestaisipsuermos do art.° 3.9,
alinea e) do seu regulamefitd W « u }E Ju%e }ES Vv ] uA EJ(] E « E +}v + E
salientase o cumprimento das orientacdes e normas do referido programa setorial, incluindo o disposto no art.°

8° do seu regulamento, no que se refere as espécies praegibbreiro, Azinheira e Azevinho espontaneo) e
sistemas florestais objeto de medidas de protecdo especificas (Cargglhiah Carvalhooble e Teixo). Em
conjugacdo com este Progranaente-se a observancido Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurai
publicado pelo Decrethei n.° 82/2021 de 13 de outubro, na sua redagao atual (SGIFR)

- Importa aindaassegurar a valorizagdo do patrimoénio nafuzadas areas com potencialidade a sua ocorréncia,
a integrarem a Estrutura Ecolégica Municipal (E5Mpando instituir &2ede Fundamental de Conservacédo da

8 Retificada pela Declaragcdo de Retifido n.° 13/2019, 12 de abriladterada pela Portaria n.° 18/2022 de 5 de janetm@mDeclaracédo de
Retificagdo n.7-A/2022, de 4 de margo;

4 «Espacos florestais», os terrenos ocupados com floresta, matos e pastagens ou outras formagdes vegetais espontanessyisegosido
definidos no Inventario Florestal Nacional;

5 SGIFR DecretoLei n.° 82/2021 de 13 de auliro, retificado peldeclaracdo de Retificacdo n.>-82021 de 10 de dezembro, sujeito as
alteracbes ddecretolLei n.° 119A/2021 de 22 de dezembro e do Decret n.° 49/2022 de 19 de julho.

6 Conforme alinea n), do art.° 3.°, Begime Juridico da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade, apetivBdzretelei n° 142/2008
de julhqg na redagéo vigente.
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Natureza(RFCN) definida no art.° 5.° ddRegime Juridico da Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade

(RICNB), aprovagqmelo DecreteLei n° 142/2008 de julho, na redacdo vigente, conjugado com a Estratégia
Nacional de Conservacédo da Natureza e Biodiversidade 2030, aprovada pela Resolucédo do Conselho de Ministros
n.° 55 de 7 de maio de 2018 (ENCNB 2030). Estas areas aelidanié € conectividade permitem estabelecer
ou salvaguardarrY o]P } }JvS§ & u ]} P v S§]} %0} %o LD o e *% ] ¢ * OA P
E «vpo E - } VBee @Wribuf¥Y % E pu i %% E}S } }o E rp@E-e}e v S|
promogdo da continuidade espacial, da coeréncia ecoldgica das areas classificadas e da conectividade das
componentes da biodiversidade em todo o territério, bem como para uma adequada integracao e desenvolvimento
das atividades humanas, nos termos dspetivos regimes juridics

- Acresce também o cumprimentm regime juridico aplicavel ao controlo, a detencao, a introducdo na natureza

e ao repovoamento de espécies exoticas que assegura ainda a aplicagdo, a nivel Nacional, do Regulamento (EU)
n.° 1143/2014 de 22 de outubro relativo a prevencao e gestdo da introducéo e propagacao de espécies exoticas
invasoras, aprovado através do Decyietd n® 92/2019, de 10 de julho.

- Por dltimo é de referir que a area de intervencéo dor@®@Tse insere em Aas Classificadas de acordo com o
Decretelei n° 142/2008 de julho, na redagéo vigem&o € abrangida por Regime Florestal, nem incide em &rea
suscetivel a desertificacéo, ndo interferindo também com Arvoredo de Interesse Rablteomos da Lei n.°
53/2012 de 05 de setembro. Aindaa Alndo se encontra cartografada a ocorrénciaedpécies da flora
constantes na Lista vermelha da flora vascular de Portugal.

1.4.Nos diversos elementos inseridos na PCGT, a CMC referenciardenerente um pedido dieformacéo

prévia (proc.° SPO n.° 2514/2021) sobre a possibilidade de criacdo de uma unidade hoteleira e de um

equipamento de lazer de carater estratégico e dimensdes relevantes (piscina de ondas para a pratica desportiva

de surf, 1 unidade hoteleira deestrelas e 1 edificio de habitacdo preferencialmente para alojamento local)

tramitado na vigéncia da versado anterior do Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM Cascais). Atento este
vig & u vSs} }vel] & v} US Ec<u] <u~Y %) @B desehvdlvilgntd econdmico e

social do concelho, na valorizac¢&o do territorio e enquanto referéncia pelaalizaara a imagem do municipio

de Cascais como territério de excelénciad Eu}-e Z (E!v] U }usSp E} TiTTU % PX 76U 1

reconhecimento de interesse estratégico por deliberacdo de reunido de Camara de 23.11.2021.

Com a publicacao di alteracdo ao PDM de Casqaasa adequacgédo ao Novo RJIIGT (Aviso n.° 20120/2023 de 20

de Outubro) e conforme referenciado nos elementos que peoimam o PPT, a Al integra atualmente a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 4 (UOPG 4), incidindo em area classificada como Solo Rustico,
maioritariamente na categoria de Espaco Agricola de nivel | e, no limite noroeste, de Espaco Rustico de Protecéo
a Infraestruturas, o qual corresponde, em concreto, ao espaco canal de uma Via de Nivel 3 da Rede de Distribuicdo
Secundaria proposta. Em paralelo, a Al é abrangida pela Estrutura Ecol6gica Municipal (EEM), essencialmente na
Estrutura Ecolégica Complemant

ee]u }E } }u }ed EBu}e Z (E!v] ~}usSuy &} TilieU l* Y 0o }&E
vontade conjunta dos promitentes compradores dos terrenos inseridos na Al e do Municipio de Cascais, que
pretendem adequar os usos e disggpbe ocupacdo do solo a padrdes e desenvolvimento sustentaveis, dotando
a Al de condig8es para responder, de forma eficaz, as solicitagdes decorrentes dos desenvolvimentos ocorridos no
v 0Z} v}e :08]Ju}e v}eX_

O mesmo documento identifica na pagiec® objetivos gerais do PPT, dos quais se deStateE Ju}A E S]A] .
o]jJP - udjoll } }e & HE-e}e Vv P v}e % E&}8S } } u tefesndo, e E pE&E
sintese, que o Plano visa~Ys +8 o0 & pu ]Jvs EA v } gwent® dE modo a%cautelar a
disperséo urbanistica e uma regeneracdo socioecondémica e fisica de Taélaideu Yu}(Jv]E& } }E& v u vs}
do espaco, definindo as diretrizes para a instalacdo de Equipamentos de Uso Publico, aproveitando as
potencialidades} u su} % E % E}u}A E Yu 0] . s] %0} %o u0  }X_

7 RFCNt Rede Fundamental de Conservacdo da Natureza, constituid@ipma Nacional de Areas Classificadas e dos etesnéat
conectividadeReserva Ecoldgica NacigriRéserva Agricola Nacior@Dominio Hidrico)

8Ne° 2.4 daResolugdo do Conselho de Ministros n.° 55 de 7 de maio de 2048va a Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e
Biodiversidade 2030
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Resulta assim que a proposta do PPT consubstancia um plano com efeitos registais para reclassificacdo da Al comc
solo urbano, nos termos do art.° 72° do RJIGT, em concreto, Espaco EstratégimidddeatEcondmicas e

Espaco Verde de Protecao e Enquadramepdmna instalacdo de um complexo de equipamentos de utilizacédo
coletiva, com investimento exclusivamente privado, constituido por: piscina para a aprendizagem e pratica de surf
~~t A %0 }} o edificiqude apoio ao ensino e pratica de surf (ginasio, piscina de 25 m, balneérios, restauracéo,
oficinas, etc), um Hotel e um Hotel de Apartamentos. Paralelamente, a proposta prevé que parcialmente a Al se
integre em Estrutura Ecolégica Urbana.

Pretendese ainda atingir uma certificacdo de sustentabilidade ambiental de nivel A, ou equivalente, considerando
como referéncia o sistema Lider A.

2. Proposta

2.1. As Servidbe®dministrativas e Restricdes de Utilidade PUbiBARUPEstdo refletidas na Plantde
Condicionantes (desdobrada em Situacéo existente e Proposta), Relatério do PPT (ponto 3.1, pag.31) e proposta
de Regulamento.

A Planta de Condicionantes Situagdo existente (PC 2.) reflete, corretamente, a PC do PDM em vigor,

designadamente quanto a pgosidade de incéndio rural. No entantegendo aBDG relativa aos Planos

Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMIEFE@i)mente é aplicavel o PMDFCI de Gai2620-

2029 de3? geracao, verificandse que de acordo com o sMapa Il. 02t Perigosidade de incéndio florestal do

concelho de Cascaik /| 8§ Jvopu_ ve E  } }v 0Z} }ul]v] } % E]P}e]
% 0] A o_U vep E u v3} «u Paita deEorfdicidhaptesSituacio proposta (PC 03.)RBT.

Neste contexto importara revisitar o ponto do Relatério sobre o PMDFCI (pag. 38), considerando que, embora
pareca referise a Ultima versdo, atenta a data do aviso indicada, ndo reflete o referido enquadramento,
corretamente descrito nos Termos Referéncia.

E « <y ¢ u v ]}IAXAIdo PPT ndo confina com espagos florestais, nao havendo também necessidade
HUBoE]E  ( JAE - P «3. A este jasppitaSsalente que a area do Plano confronta a norte
e poente com areadé D S}e ¢ Puv } KA T1id6 | ~ «% } (0}@E S 14T, injporard@ou }s } W
assim consideras disposto ndecretolLei n.° 82/2021 de 13 de outubro (SGIFR), na redacéo vigente, a refletir
naPC 03.

Acresce realgar que ndo sao identificados povoament&obeeiro e Azinheiranos termos ddecretelLei n®
169/2001, de 25 de Maio, alterado pelo Decrktd n® 155/2004, de 30 de Junho.

2.2.0 Relatédrio do Plano (marco 2024), evidencia o enquadramerdicedale intervencéo e apresenta a sua
caracterizagdo, designadamente biofisica (fisiografia, geologia, clima, recursos hidricos, solos, ocupacéo do solo,
biodiversidade e paisagem).

Em sintese e para efeitos da presente analise, salientae a Al é derita no referido documento como tendo

pouca aptiddo agricola e baixo valor ecoldgico, com presenca de matos com espécies herbaceas e arbustivas
espontaneas e/ou infestantes, referenciarmboa vegetacao natural como corresponderfdeY e e & %o « u ]
degadadas da sucesséo ecoldgica, havendo, ainda assim, uma correspondéncia entre algumas comunidades de
prados vivazes e o habitat 6210 Prados secos seminaturais em substrato calcarie (Eeé$tuc@d prhas sem

registo de ocorréncia de orquideas, enteeja de relevar que ndo estamos perante uma area inscrita na Rede
Natura 2000. Mencionae ainda a*~Y e % E * Vv L W (E regigtant hédre$abatanieo e
Ju%}ES v ] % & sendd pue, relativamente aos vertebrados se refege régistase alguma
diversidade e eventual presenca de algumas espécies com estatuto de ameacadas, que a ocorrer, deverao fazer
pu pslo]l  }} <]}v o NeZnta@o nXo éexibida cartografia complementar de valores naturais /
espécies dadka e fauna identificados na area de intervencéo, aspeto que deve ser considerado no relatério da
proposta final.

5IhttDs://foqos.icnf.Dt/infoPMDFCI/PMDFCI PUBLICOIiLt.asp
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Atenta a caracterizagéo exibida, bem como a incidéncia do plano em areade}s_ S u u ¢ Ppuv } K~
2018 (parte poenteyesulta assimpy v } « €& A& § (JEu } (15 v}ied GuPpAldaz ( E!v
PPT nao se encontra integrada em area florestal, razdo pela qual as medidas e a¢des decorrentes da aplicacao do
PROM.VT no interferirdo diretamente com o mesm6 ( $]A nos &rinosda alinea e) do art.° 3do
regulamento do referido Programa, s@o h *% }¢ (0}@&E ¢S J¢iU }* § EBE v}e rhaio%e }* }u |
% *3 P ve }u JUSE ¢ (JEU o AP 3]s e%}v3 v U o Puv } }e(noEwdps EJ]}-
sublirhado), devendo assim ser atendida a aplicagdo de normas e orientagdes que lhes séo aplicaveis tanto em
solo ristico como urbano.

Neste contexto releva 0}vE@E] ud} ( 3]A} I} %}3 v ] o }o A % }e (0}E 5 ] E
Nacional das Flestas (ENFf e no PROEVT, designadamente no ambito do fornecimento de servigos de
ecossistemas, de que se salienta, no caso da area do PPT, a regularizagdo do ciclo hidrolégico e da qualidade da
agua, promocéao da biodiversidade, sequestro de carbaransequente regulagdo microclimatica, bem como
protecdo da paisagem e enquadramento de espacgos urbanos e de infraestruturas. Por consegoéacibém
importantes no contexto da mitigacdo das alteracdes climaticas evidenciaBoogmama de Acdo para a
Adaptacéo as Alteracdes Climéatica84AR) publicado pela Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 130/2019 de

2 de agostobem como em conjugacdo com as fungBes da RFCN estabelecida nogpBRICMNBual concorre a

area abrangida por Reserva Agricola NatiRAN) confinante a nascente com o B&Tp garantia das areas de
continuidade e conectividade ecoldgicas, protecdo de espécies e promog¢ao da biodiversidade, em conjugacéo
com a EEM. Acrescendo a conjugacao com as func¢des adskitasira deTalaide, contragado ao longo do

limite com o concelho de Oeiras, afluente da Ribeira das Parreiras.

Atender também ao nivel do PRODFT e como referenciado no ponB3 Enquadramento do Plano nos
Instrumentos de Gestdo Territoril Relatorio do PlanoAginas 18 a 20, que, na area de intervenc¢éo do PP, é
instituida a subegido homogénea (SRH) Grande Lisboa, para a qual, com igual nivel de prioridade, se encontram
estabelecidas as fun¢des gerais dos espacos florestais de conservacgéo, de proteca®ie @evadorizacdo da
paisagem, de acordo com o art.° 32° do seu regulamento. Para esta SRH s&o estalmelewdigetivos

*% (] } }E VAumergdrWw beneficiar os espacos florestais de enquadramento das atividades de
recreio_ \Cohservacada biodiversidade e riqueza paisagistidBréservar os valores fundamentais do solo e da
agua_ V Promover o enquadramento adequado de monumentos, sitios arqueolédgicos, aglomerados urbanos e
JV(E *SEUSUE -« _

Acresce ainda que, nos termos do art.°ri®4 do regulamento do PRQNT” ¢« v}EuU « } WZK& >]e }
Vale do Tejo que condicionem a ocupacdo, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais, séo
} €]P S}E] u vS JvS PE ¢ v}e %0 v}e § EE]S}E] ]Assim, pards Bmudov] % o
complemento do Relatério do Plano no que se refere ao PRDE para garantia da necessaria compatibilizacéo

da proposta com este programa, incluindo ao nivel do regulamento, devem ser consideradas as normas
necessérias de silvicultura afetas anidhs funcdes e espécies florestais a privilegiar, conjugado com: (i) as
normas comuns das SRH e modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial, articulado
com o anexo I e; (ii) as medidas de intervencado comuns a regieRB&tivas a respetiva SRH, conforme art.°

43.° e anexo lll. Importa, também, considerar os documentos estratégicos do programa, nomeadamente capitulos
CeE.

Estas matérias assumem relevancia como contributo para o cumprimento dos principios gesrdadelano

VUV ] }e v} %}vsS} AXiXi } Z o S*E]} } Wo v} ~% PX 0be sustEnidbildiade <M
ambiental, encarando a preservacdo e a valorizacdo ambiental como premissas fundamentais de criagdo de
desenvolvimento; UDegarantia de um correto enquadramento em matéria de protegdo ambiental, de
ordenamento do territério, de urbanismo e de insercdo na paisagem; ] v A minimizacdo dos impactes
ambientais decorrentes das atividades em presenca, produtos e servicosngoezgluicdo e efetuando uma
udlo]l } E Jlvo }e E pE-}e X

10ENFtaprovada através da Resolugdo de Conselho de Ministro®/2065 de 04/02.
11 Anexo Il do regulamento do PRIOH.
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Particularizese quanto aonodelo de ocupacéo e desenho urbaroposto no Plano, a importancia de garantir

uma adequada escorréncia e infiltragdo natural das aguas, bem como e paraglrauoimetividade ecoldgica,

de assegurar o complemento e a continuidade de areas verdes privadas e publicas com os espacos naturalizados
ainda existentes na envolvente e/ou com outros espacos verdes urbanos. Para este efeito e em regulamento do
PPT, devéio em todos os espacos exteriores / verdes previstos, publicos ou privados, e conforme intencao
expressa no Relatério do Plano (pag. 84 e 85), ser estabelecidas solu¢cdes com utilizacdo de espécies autdctones e
adaptadas as condicdes edafoclimaticas, dasigmente as que constam no art.° 32° do regulamento do PROF

LVT, com menores exigéncias de manutencao e consumo de agua, maior resiliéncia a incéndios e que contribuam
para a amenizagdo climatica, minimizacao dos efeitos de estufa e consequente equilfisiema urbano.

Assim, entendae que o Relatério do Plano e o anexo Il do regulamento devem ser adaptados a natureza do Plano
e considerar o anteriormente exposto.

Nesta perspetiva o artigo 10.° do regulamento e o Relatério do Plano devem ser comigdiraepor forma a
garantir o exposto, bem como prever medidas que promovam as coberturas e fachadas verdes.

Ainda e no que se refere &s E o &Ep] } W- o] u W E o intlicaeadna Plapta fle S]A}e
Implantac@ot Desenho Urbano (Pl 0).2 que corresponderdo a areas de acessstdcionamento, deverser
adotados, preferencialmente, pavimentos sgimeaveis e/ou permedaveis, a constar em regulamento.

2.3. A proposta de classificagdo e qualificacdo do solo vertida no PPT, promeolassificacdo da Al, de solo
rastico definido no PDM em vigor, para solo urbano, nos termos do art.® 72° RJIGT daquele regime,
fundamentandese a proposta na verificagdo dos pressupostos estabelecidos nos n.°s 1 a 3 do referido artigo,
desenvolvida nosiersos pontos do Relatério.

De acordo com o Relatorio e Planta de Implantag@oalificacdo do Solo (desenho n.° 01.1, pdf e dwg), pretende

se assim que a maioria da Al integre a categoria de solo Espacos Estratégico de Atividades Econdmicas (86.199,2¢€
m2) de forma a viabilizar a ocupacédo pretendida, descrita cOmd * pu Ju%}ES v3 JvA «3Ju vi}U
E S}EV} *} ] oU HOSUE 0 }vepvedliv}] ~¥evYiu <u]% u vs} pHe} % - o] } Jv(
supramunicipal, numa das zonas mais desppl % EJu] ¢ } v 0Z}U ~Ye «3SCE S P]}
% E u &E P v (fBnto p.1-Objetivos gerais, pagina 69). Para a restante area (3.979,77 m?), menos
representativa e localizada a norte/poente, proj3@e a qualificacdo como Espagerde de Protecdo a
Infraestruturas, com sobreposi¢do do Espaco Canal destinado a concretizacdo de uma Via Proposta de Nivel 3, ja
prevista no PDM em vigor, embora integrada em solo ruskspdco Rustico de Protecéo a Infraestruturas

Quanto a EEM, refem os Termos de Referéncia (pag. 21) sobre o enquadramento no PDM de Cagigais em
que®” o] & uvs U #se forhda E&strutura Ecoldgica, muito embora confine a nascente com uma

& *SEUSUE } o« P]. Atédase que/de acordo com a Planta de Ordenamentstrutura
Ecoldgica Municipalo PDM, a Al integra essencialmentEsdrutura Ecolégica Complementar que, de acordo

Ju '} Je%}e3} v} ESXN iiN } & Ppo u v3} ~Yw O E ¢-Yu APopdsteas E
naturais, culturais e paisagisticos que devem ser preservadas e valorizadas, sujeitas a uma regulamentacao
especifica, de acordo com a sua sensibilidade ecoldgica, garantindo a interligacdo e coeréncia com a estrutura
ecoldgica municipal fundanves o _ X

Aparentaassim tratarse de um lapso, sendo que a proposta e, especificamente, o art.° 3%, n.° 2 e Seccéo Il do
regulamento do PPT, contempla a integracéo parcial da Al na Estrutura Ecoldgica Urbana (EElbEqueps

termos previstos no art.° 24do regulamento do PDM Cascais, correspond&iEas que constituem o suporte

dos sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja protecdo é indispensavel ao funcionamento
sustentavel do solo urbano, bem como todos os espacos verdes de utidtdatifia essenciais ao lazer dos
cidadaos e a amenizagao ambiental e valorizacao paisagistica, bem como a protecéo de infraestruturas existentes
JH %o E Aled o

Considerando a proposta de desenho urbano exibida, ertemdee os espacos verdes previsthservam uma

expressdo espacial passivel de serem integrados numa categoria de espacgo adstrita a EEU nos termos da
Qualificacdo do Solo, articulada com o PDM Cascais. Por outro lado, o plano de agua (piscina de ondas) previsto
também ¢ passivel de se enquE E v hU vep v3} AV(E «SEPSUE A E _ ~}p T

Documento processado por computador. 6/8



NIPC 51842 647 | Em futuras comunicac¢@egerencie o nosso niimero de documento e/ou de processo

contributo para a regulacgédo climatica. Estas areas podem contribuir para a promocéo da biodiversidade urbana e
para a continuidade espacial que permitam valorizar a Rié&Na gal concorre também a area abrangida por
Reserva Agricola Nacional, confinante a nascente com o PPT.

De sublinhar que a proposta nao inclui a peca desenhada correspondente a Planta de Ordeh&steutiara
Ecoldgica Municipal, embora seja identificadaegulamento em termos do artigo 4.° (Contetido documental),
n.°2, alinea m) e artigo 36.° (Alterac6es ao PCAdcais), alinea b).

Acresce ainda que o PPT deve ser garantido o cumprimento do SGIFR relativamente as faixas de gestdo de
combustivel, situacague devera ser demonstrada no Relatério do Planoatimuladodo regulamento.

2.4.Quanto ao Regulamento do PPT e para além das questfes elencadas nos pontos anteriores e a considerar
igualmente neste documento, especifg@alguns aspetos que carecem de revisdo e/ou complemento:

- No artigo 3.°Relagdo com Outros Instrumentos de Gedtérritorial referenciar também o PRQNT, sem
prejuizo da integracdo de normas e orienta¢des deste programa, noutros artigos;

-K E3XN 8NU vXN T & (E }u} o u vs} «pu Ju% VZ } %0 v} } "Z o 3.E]}
nao foi dispoibilizado na PGCT para efeitos de pronuncia;

- No Capitulo Il, art.° 6°, deve ser introduzido um novo ndamero cujo teor clarifique que a SARUP identificada e o
contelido da respetiva Planta, ndo prejudica a obrigacdo de cumprimento de todas as vigetesieairéb se
encontrem delimitadas graficamente pelo PP;

- Embora néo seja identificada a presencasfzécies florestais protegidas como o Sobreiro e a Azinaeresce
salvaguardar em regulamento que, caso existam exemplares na &rea de intervend¢ab deve ser dado
cumprimento adecretolLei n® 169/2001, de 25 dwraio, alterado pelo Decrethei n® 155/2004, de 30 de Junho,
realcandese que se trata de legislacdo com caréater obrigatério e aplicacdo tanto em solo rastico como em solo
urbano.

3. Avaligdo Ambiental Estratégica (AAE)

Conforme referido no ponto 1.1, da deliberacdd_#minido de Camara de 21 de outubro de 263t proposta

n.° 11682022 [DAMA], resulta que a CMC concluiu que o PPT néo esta shjedttagdo Ambiental nos termos

do RJAAE, porquantd~Ys Vv } epe 5 Ao § & (]85} *]Pv]gystehiahdo esle u ] v3
entendimento no* &} Eupo E]} s E](] } % 0F> JoXN THITI@EUS} i&no iuvz}_
NZ o S*@E]¥Sp } u ] gs8e constituem anexos da referida delibera¢@o. O ponto 13.3 do Relatério do
Plano (marco 2024, p.121) reafirma a aludida concluséo.

Efetivamente, nos termos do art.° 78.° do RJIGT os planos de urbanizacdo e os planos de pormeoiojesd sdo

de avaliacdo ambiental no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou
nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovacado de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto
ambiental ou a avaliagdo decidéncias ambientais, competindo a sua qualificacdo para este efeito a camara
municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Deereid® 232/2007, de 15 de junho, na
redacgédo vigente.

Sublinhase queestamos perante uma area que naoirssere em Areas Classificadas de acordo com o Decreto

Lei n° 142/2008 de julho, na redacao vigente, e que no Relatério do Plano a Al é identificada como de baixo valor
ecoldgico. Ainda assim, considsmrelevante que a CMC clarifique as divergénciasadiete entre o referido
Relatorio e o Estudo Ambiental do PMRElatério / Resumo nao Técnico (outubro 2022), quanto as espécies da
flora identificadas.

4. Conclusao

Em conformidade com o exposto e sobre a proposta de Plano de Pormenor de 8ialiééese, parecer favoravel
condicionadao cumprimento dos aspetos anteriormente identificados.
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Relativamente @do sujeicdo do Plano a AAE, face ao exposto no ponto amiedese admitira decisdo da
CMCconsiderandese, no entantonecessaria a clarificagatudida.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora do Departamento Regional de Conservacéo da Natureza e Biodiversidade

Ana Cristina Falcao

Documento processado por computador, F91%$163/2024
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Direcéo Servigo aos Ativos MT e BT - Sul
Av. José Malhoa, n° 25

1070-157 Lisboa

Tel:210 021 500

CCDR LVT Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

R. Alexandre Herculano 37

1250-009 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagéo Nossa referéncia Data

Carta/3406/2024/DSAS 14-05-2024

Assunto: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide

Exmos./as. Senhores/as,

Respondendo a solicitacdo de Vossas Exas. sobre o referido assunto, vimos por este meio dar conhecimentc
da apreciacao da-EEDES sobre as condicionantes que o projeto em causa podera apresentar, na atividade e
nas infraestruturas existentes ou previstay psta empresa.

Verificase que a Area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Prajétwinterfere com quaisquer
infraestruturas elétricas de Alta Tensao, Média Tenséo, Baixa Tenséao e lluminacéo publica, integradas na Red
Elétrica de Servico PUbli¢RESP) e concessionada-REDESpelo queo referido projeto merece 0 nosso
parecer favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

E-REDES - Distribui¢do de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa *Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 300 000 000 Euros
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Data de Emissdo: 18/01/2024

Pedido: 890000149868 D075606B7AE19947B1EDEADC5260760BB5081
Numero de Cliente: 1104429785 *27505010009E3000000S$

Morada de Fornecimento:

AVENIDA ENGENHEIRO VALENTE DE OLIVEIRA S/N MUNICIPIO CASCAIS

TALAIDE PORTO SALVO PRACA 5 DE OUTUBRO S/N

CASCAIS
2750-501 CASCAIS

Emissao de parecer do pedido de informacao prévia

Exmos. Senhores,

A analise do pedido de informag&o prévia esta concluida
Esta apreciacéo é baseada nas caracteristicas atuais das redes elétricas existentes, sendo valida para um periodo de 2 anos, a contar da data
da presente comunicagé&o.
» B Trata-se da analise do pedido de viabilidade para o Plano de Pormenor de Talaide, freguesia de Sdo Domingos de Rana, no
concelho de Cascais. O valor da Poténcia Estimada/Requisitada é informada no processo recebido e tem o valor de 3855 kVA.
* B Apods andlise das cargas da rede adjacente ao loteamento, considera-se haver disponibilidade nessa rede para ligagéo da nova
carga (3855 kVA) a rede mais proxima. A saida selecionada é a saida LEIO, C.N.1615, PTS 7061 da SE LEIAO.
e B Assim, o ponto de interligagdo para a alimentacéo principal e de recurso, com poténcia disponivel para a poténcia requisitada
de 3855 kVA, sera o cabo CN.1150 com ligagdo em anel da carga do Loteamento entre o PS 1105P1452900 e o PTD
1105D1027300. Corresponde a saida LEIO, C.N.1615, PTS 7061 da SE LEIAO.
* B Assim, nesta fase viabiliza-se a alimentacdo em MT-10kV do(s) novo(s) PTD(s) em referéncia, com a poténcia requisitada de
3855 kVA, com ligagdo ao Ponto de Interligagdo acima definido. O equipamento de média tensdo sera a 10kV e devera ser
dimensionado para o valor de Icc de 16 [kA]/3s.
* B Aslinhas para ligacdo do(s) novo(s) PTD(s) do Loteamento a ser ligado no Ponto de Interligacdo acima definido, seréo
constituidas por LS - 10 kV - 1x(3x1x LXHIOZ1(cbe) 240 mm2).
» B De referir que as normas abaixo indicadas séo aplicaveis na ligagcdo de instalagdes de servigo particular de Média Tens&o,
vulgo PS/PTC, caso existam:
» B Devera ser previsto para cada um dos PS do empreendimento a instalagdo de BRA (bloco de rede em anel), constituido por 3
interruptores de rede, em ambiente de hexafluoreto de enxofre - SF6, que deve ficar motorizado para efeitos de telecomando (tenséo
de comando 48 Vdc);
* B Os seccionadores/interruptores de entrada, quando providos de facas de terra, deverdo permitir, pela E-Redes, o0 seu respetivo
encravamento;
e B O acesso aos PS deve ser facil, seguro e direto, por meio de uma porta, a partir da via publica. Devera existir separacéo fisica
entre 0 PT de cliente e 0 PS da E-REDES, que permita 0 acesso a partir do PS ao PT de cliente, mas sem permitir 0 acesso inverso.
Essa separagéo pode ser obtida por meio de uma rede metélica, de uma parede em betdo, alvenaria ou de outro material com
resisténcia mecanica adequada;
* B Quando aplicavel, os dispositivos de encravamento do gerador do Grupo de Emergéncia nunca deverdo permitir o
funcionamento em paralelo com a rede publica;
« B A contagem de energia sera efetuada em Média Tensédo, com a cela de medigdo e contagem integrada no posto de
seccionamento;
* B O ponto de fronteira sera a extremidade do cabo, a saida da cela de medicao;
» B De acordo com o disposto no Regulamento de Relacdes Comerciais e no Guia de Medicéo, Leitura e Disponibilizagao de
Dados, devem ser previstas condi¢cdes adequadas para a instalagao de telecontagem, nomeadamente no que concerne ao armario
para a colocacéo de equipamento de contagem;
* B Quando aplicavel, nas instalagdes com protecao assegurada por disjuntores, o requerente devera proceder a todos 0s ensaios
de regulacdo de relés e dos transformadores de medida com a supervisdo da E-Redes. A documentacéo técnica, incluindo os
esquemas unifilares, deste equipamento devera ser enviada em suporte informatico aquando da ligagdo da instalacéo.
B Emrelagdo a PST com PTC anexo, a existirem, deverao cumprir as normativas em vigor definidas pelo ORD, ou seja,
instalagdo de bloco de rede em anel, mais cela para TRF, mais Cela para ligagao a Cela Medigcdo e Contagem MT para ligagédo ao
PT Cliente, em ambiente de hexafluoreto de enxofre - SF6, que deve ficar motorizado para efeitos de telecomando (tenséo de
comando 48 Vdc). As normas acima referidas para 0 PS/PTC também deverao ser aplicadas ao PST/PTC no que concerne a
instalagdo de servigo particular (PTC) e ao acesso ao PST.
B Emrelagéo a PST, a existirem, deverdo cumprir as normativas em vigor definidas pelo ORD, ou seja, instala¢éo de bloco de
rede em anel, mais cela para TRF, em ambiente de hexafluoreto de enxofre - SF6, que deve ficar motorizado para efeitos de
telecomando (tensé@o de comando 48 Vdc). As normas acima referidas para o acesso ao PS/PTC também deveréo ser aplicadas ao
PST no que concerne ao acesso pela via publica.

Sede social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa, Portugal | Matricula na CRC e NIPC: 504394029 | Capital social: 300.000.000,00€
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+ E daresponsabilidade do Requerente a aprovac&o prévia na Camara Municipal, da implantagdo, especto arquitetonico e
enguadramento paisagistico do(s) edificio(s) ou cabina(s) pré-fabricada(s) destinado(s) ao(s) Posto(s) de Transformacéao e
Seccionamento, devendo, no entanto, garantir o livre acesso aos Postos de Transformacéo diretamente da via publica, a qualquer hora
do dia ou da noite.

e O(s) Posto(s) de Transformagao devera(do) cumprir a legislacéo especifica relativa ao Ruido, nomeadamente o DL 9/2007
(Regulamento Geral do Ruido) e o DL 129/2002 (Regulamento dos Requisitos Acusticos do Edificios) alterado pelo DL 96/2008.
Ainda e acerca do ruido em Postos de Transformagéo, dever-se-a ter em consideragao o que esta prescrito no documento “Requisitos
de ruido para postos de transformagao” (D00-C13-030/N) e no Guia para Controlo e Mitigagdo do Ruido em Postos de Transformacgao.
» Devera ser apresentado um projeto de infraestruturas de energia elétrica, do qual faréo parte, a rede de Média Tenséao, Posto(s) de
Transformagéo e Seccionamento, redes de Baixa Tensao e lluminagéo Publica (previamente acordada com a Camara Municipal), o
orgamento, mapa de medi¢cBes e as pecas desenhadas do projeto em formato digital com extensao dwg ou dxf, georreferenciados no
sistema Hayford — Gauss, Datum 73.

» O projeto a apresentar devera considerar a interligagéo e integracéo das novas infraestruturas de energia elétrica com as
adjacentes, incluindo eventuais modificagdes destas, sendo neste Ultimo caso os encargos respetivos da responsabilidade do
Requerente.

» Esta apreciacéo é baseada nas caracteristicas atuais das redes elétricas existentes sendo valida para um periodo de 2 anos, a
contar da data da presente carta.

Recomendamos a consulta do "Guia Técnico das Urbanizagdes", disponivel em e-redes.pt.

A E-REDES mais perto de si
Pode submeter os seus pedidos, enviar documentos ou colocar questdes através do formulario online, disponivel na area Contacte-nos, em
e-redes.pt. Para tal, deve selecionar a opcéo "Ligagbes a Rede e Aumentos de Poténcia".

Com os melhores cumprimentos,

Jodo Filipe Nunes
E-REDES - Distribuicao de Eletricidade, S.A.

Sede social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa, Portugal | Matricula na CRC e NIPC: 504394029 | Capital social: 300.000.000,00€
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Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro

Cascais

2754-501 - CASCAIS

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S030692-202405-ARHTO
ARHTO.DPI1.00024.2024

Assunto: Re: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide - Proposta do Plano -
Pedido de parecer

1. Enquadramento

No ambito das competéncias da APA-ARHTO a anadlise efetuada incidiu sobre as questGes
relacionadas com a protecdo, conservagdo e valorizacdo dos recursos hidricos, tendo sido
analisados os seguintes elementos constituintes do Plano de Pormenor de Talaide (PPT):

¢ Regulamento (margo 2024)

e Planta de implantacao - Desenho Urbano (formato pdf /1:1000/ fev.2024)

e Planta de Condicionantes - Situacdo Existente (formato pdf /1:2.000/ fev. 2024)
e Planta de Condicionantes - Situagao Proposta (formato pdf /1:1.000/ fev. 2024)

Foram ainda considerados os seguintes documentos que acompanham o PPT:

e Relatério (margo 2024)

Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira
Planta da Estrutura Ecolégica (formato pdf /1:1000/ fev.2024)

Planta de Infraestruturas - Abastecimento de dgua (formato pdf /1:1000/ fev.2024)
Planta de Infraestruturas - Saneamento (formato pdf / 1:1000/ fev.2024)

L[]

L[]

.
2. Apreciagao técnica

2.1 Analise dos Elementos constituintes do Plano
2.1.1 Regulamento

No que se refere aos recursos hidricos, que nao se identifica nenhuma condicionante na area de
intervencao do PPT, ndo sendo por esse motivo afetadas servidbes e restricbes de utilidade
publica em vigor (SARUP).

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
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Artigo 8° Modelacdo de Terrenos — Devera ser integrado neste artigo a alinea a) do ponto 3 do
Artigo 9.0 que se refere a modelagdao dos terrenos, sendo importante que se constitua como
regra e ndo como excecao: “A modelagdo de terreno a efetuar e/ou as construcdes a
implementar ndo devem constituir um obstaculo as condicdes de escoamento superficial na area
de intervengdo do PPT nem para jusante do mesmo;”

Artigo 9.0 Riscos e Vulnerabilidades - O ponto 2 deste artigo identifica risco de cheias e
inundagbes e contaminagdo dos aquiferos, situacdo que devera ser confirmada dado que essa
informagdo ndo consta dos elementos do Plano apresentados. Considera-se de retirar a alinea
a) do ponto 3, que devera ser integrada no artigo anterior.

Artigo 10.0 Sustentabilidade ambiental - recomenda-se que, e tendo sido feito referéncia a
“eficiéncia energética”, seja considerada ainda a “eficiéncia hidrica”, que corresponde a um
critério relevante no sistema LiderA. Neste contexto, propde-se a seguinte redagdo para o ponto
1: “Na area de intervencdo do Plano deve garantir-se, e com respeito pela legislagdo aplicavel,
a adocdo de boas praticas de sustentabilidade, nomeadamente no que respeita a eficiéncia
energética e hidrica.”

Artigo 199 Espacos verdes Privados - A Planta da Estrutura Ecoldgica identifica o estacionamento
a superficie como “Espaco Verde Privado”, situagdo que a confirmar-se devera ser identificada
neste artigo e representado na Planta de Implantacdao, recomenda-se ainda que seja adicionado
um ponto que assegure para essa utilizagdo, a adogdo de solugdes que garantam a
permeabilidade do solo.

Considera-se importante que sejam adotadas neste artigo as mesmas recomendacdes que sao
apontadas para os “Espacos Verdes de Protegdo as infraestruturas” (alinea a) e b) do ponto 2
do artigo 23.9) e Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva (alinea b) do ponto 2 do Artigo 24.9).

Artigo 279 Estacionamento - recomenda-se, e a semelhanga do referido para o Artigo 19.9, que
seja adicionado um ponto que assegure para essa utilizagdo, a adogdo de solugdes que garantam
a permeabilidade do solo devendo ser dada particular atengdo se se confirmar que esses espagos
se encontram integrados na Estrutura Ecoldgica.

Artigo 30.° - “Infraestruturas” — permite que esses tragados possam vir a ser ajustados “em
fase de projeto” recomendando-se que seja retificado para: “em fase de projeto e em fase de
execucgao”.

2.1.2 Pegas Desenhadas

A “Planta de Condicionantes - Planta da situacdo existente” — identifica as serviddes e restrigoes
de utilidade publica em vigor (SARUP) e outras condicionantes presentes na area de intervencao
do PPT e envolvente alargada. Recomenda-se — dado o excesso de informagdo apresentada - a
adocdo da escala 1:1000 de forma a centrar a informacdo apresentada na area de intervengdo
do Plano. E de referir que nos elementos do plano j& é apresentada a “Planta de Condicionantes
- Extrato do PDM” que faz esse enquadramento. A legenda devera ainda ser revista de forma a
ter correspondéncia com a representagdo grafica que consta da Planta.

Quanto a “Planta de Condicionantes - Situagdo Proposta” — a informacao cartografica que consta
desta planta ja se encontra representada na planta anterior pelo que se recomenda a
apresentacao de apenas, uma Planta de Condicionantes.



Para a “Planta de Implantacao — Desenho Urbano” - recomenda-se a revisdo da representagao
dos Espacos Verdes Privados de forma a ter correspondéncia - com a representagdo desses
mesmos espacos - na Planta da Estrutura Ecoldgica. Na legenda consta a categoria “Area de
Fruicdo PUblica em Parcela Privada” que, a manter-se, devera constar e ter correspondéncia no
Regulamento e no Relatério da Proposta do Plano.

No Quadro Sinoptico, recomenda-se que seja identificada a “Area de Impermeabilizacao
maxima” em separado, para a Rede viaria e para os Espagos Verdes Publicos. Essa designacgao
de “Espacos verdes publicos” devera ser alterada conforme a designagdo adotada no
Regulamento e na legenda da Planta de Implantacao.

Importa realcar a necessidade de ser assegurada a correspondéncia entre os diferentes
documentos do Plano, em particular entre o Relatério, Planta de Implantacdo e o Regulamento.

2.2 Analise dos Elementos que acompanham o Plano
2.2.1 Relatério
Quanto ao Relatério apresentado, considera-se de referir o seguinte:

O Ponto 3.3.1. “Enquadramento do Plano nas SARUP” devera constituir-se como ponto auténomo
devendo ser retirado do ponto 3.3 “Enquadramento do Plano nos IGT”’

Capitulo 7.1.2 Parametros de Edificabilidade - para a Parcela 01 e 03 devera ser confirmado qual
o nimero maximo de camas dado que se apresentam valor diferentes dos apontados por
exemplo, para o calculo das infraestruturas de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas
residuais.

Ao nivel das infraestruturas é referido que existem infraestruturas de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais domésticas e de drenagem e aproveitamento das aguas pluviais
e fredticas, fora da area de intervengdo do plano (zona urbana a sul), estando prevista a ligacdo
a essas redes.

No Capitulo 9.2 Infraestruturas de Abastecimento de Agua - Solicita-se que seja indicada qual
a capacidade total do Reservatério Superior que, conforme referido, “permite o abastecimento
de todo o empreendimento e reforga o abastecimento a Talaide”.

Ao nivel da previsdo dos consumos, e para a Parcela 01 e Parcela 03 recomenda-se a revisdo
dos calculos apresentados que tém por base 240 camas (Parcela 01) e uma ocupagdo estimada
de 75 habitantes (Parcela 03). O capitulo referente aos Parametros de Edificabilidade (Cap.
7.1.2) e o Quadro Sindptico (Planta de Implantagdao) consideram 260 camas para a Parcela 01
e 200 camas para a Parcela 03.

Estd ainda previsto no Relatério o recurso a furos de captacdo de agua subterranea para o
abastecimento da Piscina de Ondas situagcdo que, face aos consumos e finalidade previstos e no
contexto da gestdo sustentavel dos recursos hidricos, a APA/ARHTO ndo permite. Deste modo
comunica-se que a proposta apresentada carece de reformulagao.

No Capitulo 9.3 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas - é identificada a
rede proposta e a ligacdo a rede existente (fora da area de intervencdo do PPT), sendo ainda
efetuada uma andlise dos caudais residuais domésticos.



Ao nivel da andlise dos caudais residuais domésticos e para a Parcela 01 e Parcela 03 recomenda-
se a revisdao dos calculos que tém por base 240 camas (Parcela 01) e uma ocupagdo estimada
de 75 habitantes (Parcela 03). O capitulo referente aos Parametros de Edificabilidade (Cap.
7.1.2) e o Quadro Sindptico (Planta de Implantagdo) consideram 260 camas para a Parcela 01
e 200 camas para a Parcela 03.

No Capitulo 9.4 Infraestruturas de Drenagem e Aproveitamento das aguas pluviais e freaticas -
considera-se que a solucdo de drenagem e amortecimento de caudais tera que ser assegurada
na area de intervencdo do PPT - sem recurso a rede existente - havendo assim a necessidade
de se reformular a solugdao apresentada.

A gestdo dos recursos hidricos revela-se determinante quer no que respeita a eficiéncia hidrica
guer no que respeita a gestdo do risco e a sustentabilidade ambiental das solugdes a adotar na
area do PP. Neste contexto considera-se essencial a implementacdao das seguintes medidas
referidas no Relatério:

e O aproveitamento de aguas pluviais para rega e outros tipos de utilizagdo;

e Ainfiltracdo das aguas pluviais em excesso no terreno. E intengao dotar as parcelas
com um sistema de recarga artificial da agua pluvial no subsolo com o objetivo de
promover o equilibrio hidrolégico da zona, pelo que se propde, como uma das
solugdes, a execugao de bacias de retencao e de infiltracdo de forma a potenciar a
infiltragdo das aguas no subsolo, minimizando os efeitos provocados por fenédmenos
de precipitagao intensa, ndao sendo, no entanto, de excluir outras solugdes que visem
0 mesmo objetivo.”

No Capitulo 13.4 Avaliacdo e Certificacdo da Sustentabilidade LiderA - recomenda-se que seja
efetuada uma maior articulagdo com o Certificado do LiderA, identificando no Relatério, as
vertentes com maior desempenho que levaram a classificagdo obtida assim como as
oportunidades de melhoria.

Atendendo as matérias relacionadas com os recursos hidricos considera-se de destacar a baixa
classificagdo obtida na vertente “Integracao Local”, ao nivel do recurso “solo” onde se identifica
gue apenas “44% de solo é permeavel” (classificacdo C), pelo que seria relevante neste contexto
- e também para outras vertentes/critérios consideradas -, a identificacdo de oportunidades de
melhoria que possam vir a ser integradas no ambito da proposta do PPT.

2.2.2 Pegas Desenhadas

A “Planta da Estrutura Ecoldgica” identifica os espacos verdes que integram essa estrutura. Tal
como ja foi referido a representacdo desses espacos devera ter correspondéncia com a
informacdo apresentada na Planta de Implantagdo, Regulamento e no Relatério pelo que se
recomenda a sua revisao.

Quanto as Plantas de Infraestruturas apresentadas de abastecimento de dgua e saneamento -

considera-se que as mesmas deverdo ser revistas em fungdo do conteldo do presente parecer.

2.2.3 Outras observagoes relacionadas com os recursos hidricos

Tal como identificado no relatério da Proposta de Plano, “O escoamento natural do terreno de
implantacdo do PPT faz-se no sentido de este/sudeste na diregdo da ribeira de Talaide, afluente
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da ribeira das Parreiras, que se situa, no seu ponto mais préoximo, a cerca de 60 metros do limite
do PP.”

No contexto atual de alteracGes climaticas e da maior prevaléncia de fendmenos extremos é em
sede de ordenamento do territério que devem ser acauteladas as situagdes que permitam que
as ocupacbes previstas sejam acompanhadas das medidas adequadas a sustentabilidade
ambiental do territério. Neste sentido considera-se imprescindivel que no dmbito da area de
intervengao do PPT estejam previstas solucfes de laminagem/retencdo de caudais por forma a
minimizar os impactes associados ao acréscimo de caudal decorrente da impermeabilizacdo do
solo e a promover a infiltragdo da agua em terreno natural. As solugdes a apresentar deverdo
assegurar que o caudal afluente a ribeira de Talaide, com a implementagdo do previsto no PPT
ndo seja superior ao caudal afluente a linha de dgua na situagdo atual. A solucdo de laminagem
devera garantir também que ndo ha agravamento da situagdo presente quanto as condigdes de
drenagem, no que respeita ao caudal afluente aos coletores pluviais. O periodo de retorno a
considerar para o dimensionamento destas solugdes é de 100 anos, devendo ser desde ja
acauteladas, no interior da area do PP, as areas necessdrias para a implementacdo destas
solucBes, cujo projeto sera desenvolvido em fases posteriores.

Alerta-se que estas estruturas devem ser preferencialmente naturais, promovendo a infiltragdo
da agua no solo e devem situar-se a montante dos pontos de entrega, quer os mesmos ocorram
na linha de agua, quer na rede publica de drenagem de aguas pluviais, de forma a poder reter
0 acréscimo de aguas pluviais geradas com a impermeabilizagdo na area do PPT.

2.2.4 Outras recomendacgoes
Recomenda-se uma revisdo das referéncias feitas aos capitulos. A titulo de exemplo:

e O Capitulo 5.2.3 faz referéncia ao Capitulo “14.4” (que ndo existe) - substituir por “13.4".
e O Capitulo 10.4 Certificagdo da Sustentabilidade - faz referéncia ao Capitulo *6.2.3” -
substituir por *5.2.3",

2.3 Plano de Financiamento/Sustentabilidade econémica e financeira

De realgar que se encontra identificada a necessidade de criagao e reforgo das redes de
infraestruturas, os arranjos exteriores verdes (incluindo plantacdes e sementeiras) e a
arborizagao desse espago.

No Capitulo 1.2.2 Sustentabilidade Econdmico-financeira é apontada a construcdo de um
aparthotel com 50 apartamentos. Recomenda-se que seja revista a terminologia/tipologia dos
empreendimentos turisticos e a sua capacidade de forma a que haja correspondéncia e coeréncia
com a informacgado apresentada nos restantes elementos do plano nomeadamente no Relatério e
Quadro Sinoptico da Planta de Implantacdo.

2.4 Conclusao

Considera-se que as intervencBes propostas carecem de ajustamento no que respeita as
situagGes identificadas no presente parecer, pelo que se emite parecer desfavoravel, realgando-
se:
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