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1. INTRODUCAO

Na reunido de Camara de 18 de marco de 2024, a CMC deliberou aprovar a Proposta
Preliminar do Plano de Pormenor de Talaide (PPT), a coberto da Proposta n.° 243/2024,
promover o seu envio a CCDR-LVT para promocdo da Conferencia Procedimental (CP) e
prorrogar o prazo de elaboracdo do PPT por 18 meses, disponivel em:

https://www.cascais.pt/sites/default/files/anexos/gerais/new/prop. 243-2024.pdf

Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 86.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, na redacao em vigor, realizou-se a Conferéncia Procedimental no dia 14 de maio
de 2024, nas instalagdes da CCDR-LVT.

Decorrida a Conferéncia Procedimental e subsistindo algumas questdes por clarificar com
a CCDR-LVT e APA-ARHTO, foi entendimento do Municipio realizar reunibes de
Interagao/articulagcao com aquelas entidades, com vista ao esclarecimento das questdes a

melhorar na Proposta de Plano a submeter a Discussdo Publica.

2. CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (CP)

A CMC submeteu via PCGT o pedido de realizagdo da Conferéncia Procedimental a CCDR-
LVT, em 15 de abril de 2024, inserindo a documentagao da proposta de Plano, nos termos

e para efeitos do disposto nos n.%s 3 e 4 do artigo 86.° do RIIGT.

No ambito do agendamento da Conferéncia Procedimental, a CCDR-LVT convocou as

seguintes Entidades:

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo Regional Hidrografica do Tejo
e Oeste (APA/ATHTO)

e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC)

e Instituto Portugués do Desporto e Juventude, I.P. (IPDJ)

e Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF)

e Turismo de Portugal, I.P. (TdP)

e E-Redes

e Laboratorio Nacional de Energia e Geologia (LNEG)

e Lisboagas

e Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT)
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e Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT)
e Direcao-Geral do Territorio (DGT)

o Aguas do Tejo e Atlantico (AdTA)

e Autoridade Nacional de Comunicagoes (ANACOM)

e Patriménio Cultural (PC-IP)

ApOs a verificagdo da documentacdo do Plano, a CCDR-LVT solicitou a CMC o envio dos
ficheiros vetoriais (em formato shapefile ou DWG, no sistema de referéncia ETRS89/PT-
TMO06) da Proposta de Plano, dando resposta ao pedido do ICNF, tendo os mesmos sido
carregados pela CMC na PCGT em 2 de maio de 2024.

A reunido da Conferéncia Procedimental teve lugar no dia 14 de maio de 2024, nas
instalacdes da CCDR-LVT e contou com a participacao das seguintes entidades: CCDR-LVT;
IP; Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ ARHTO); Autoridade Nacional de Emergéncia e
Protecdo Civil (ANEPC); E-redes; Instituto Portugués do Desporto e da Juventude (IPDJ);

Turismo de Portugal (TdP), e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF).

Apresenta-se em seguida, uma sintese dos pareceres emitidos pelas Entidades convocadas
pela CCDR-LVT em sede de Conferéncia Procedimental, os quais foram tidos em

consideracao na versao final da Proposta de Plano a sujeitar a discussao publica:

— CCDR-LVT

Conclusoes do Parecer CCDR-LVT:

A proposta do PPT ndo retne condicOes para ser colocada a discussao publica, nos termos
do artigo 88.9 do RJIGT. O Municipio tem de atender as posicdes das restantes entidades
com competéncias em matérias vinculativas, de modo a assegurar a conformidade legal e

regulamentar do plano.

Conclusoes resultantes da Conferéncia Procedimental:

(1) Avaliagcao Ambiental (AA) - Nao qualificacao para efeitos de AA:

Das ERAE presentes, pronunciaram-se em sentido favoravel a decisdo da CM de nao
qualificar o Plano para efeitos de AA a ANEPC e o ICNF e desfavoravelmente a CCDR-LVT
e a APA.

Plano de Pormenor de Talaide 3
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- CCDR-LVT - Entende que as circunstancias/caracteristicas do territério, o
ambito/objetivos do PP, em particular a reclassificacdo integral para solo urbano, o seu
enquadramento no PDM de Cascais, sao fatores bastante que justificariam uma AA. Assim,
ndo esta adequadamente tratado/demonstrado que as opgbes estabelecidas ndo sdo
suscetiveis de impactes ambientais relevantes nem fundamentado/justificado em termos

legais e técnicos a ndo qualificagdo para AA.

- APA/ ARHTO - Emitiu parecer desfavoravel, considerando que a proposta carecia de:
revisdo da solucdo de drenagem e amortecimento de caudais pluviais na area do PP, a
sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua; apresentacdo e aprovacdo de
alternativas ao fornecimento de dgua para uso na piscina de ondas, uma vez que ndo sera

autorizada a captacdo de agua com esta finalidade.
(2) Proposta do Plano de Pormenor Talaide:

Face as posicoes assumidas pelas entidades presentes na CP, desfavoraveis da CCDR-LVT
e APA e favoraveis condicionadas da ANEPC, ICNF, TdP e das entidades ausentes (LNEG,
DGT), resulta da Conferéncia Procedimental que a proposta do Plano ndo estd em
condicdes de ser colocada a discussdao publica nos termos do artigo 88.° do RIIGT,

porquanto:

- CCDR-LVT, IP - Nos termos e para os efeitos do RIIGT a apreciagdao da CCDR-LVT é
desfavoravel atentos os dispositivos e matérias considerados, em particular: a ndo
demonstragdo do cumprimento dos critérios do RIIGT e do Decreto Regulamentar n.©
15/2015, de 19 de agosto, no que respeita a reclassificagdo para solo urbano e
consequente qualificagdo; a desconformidade com os principios/orientacles de estratégia
de uso e transformacdo do territério previstas no PDM prescritas para a UOPG4 e para a
estrutura ecoldgica municipal; a auséncia de Relatério Ambiental, no quadro do qual
algumas das matérias poderiam ter sido ponderadas e ao ndo cumprimento do
Regulamento Geral do Ruido (RGR). Outros aspetos de conteldo material e documental

tém de ser tratados/resolvidos pela CM.

- APA/ ARHTO - Emitiu parecer desfavoravel, uma vez que considerou que a proposta
carecia de: revisdao da solugcdo de drenagem e amortecimento de caudais pluviais na area
do PP, a sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua; apresentacdo e
aprovacgao de alternativas ao fornecimento de dgua para uso na piscina de ondas, uma vez

gue ndo sera autorizada a captacdo de agua com esta finalidade.
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- ANEPC - Emitiu parecer favoravel condicionado ao ndo agravamento do risco de cheias

a jusante.

- ICNF - Considerando as suas competéncias, o ICNF emitiu parecer favoravel

condicionado, nos termos do parecer emitido.

- TdP - Emitiu parecer favoravel condicionado a retificagdo dos aspetos identificados no

parecer emitido.
- E-Redes - Parecer Favoravel.

- IPDJ - Nada a opor a proposta de PP. Sera, contudo, de fazer referéncia a eventual
necessidade de parecer do IPDJ no @mbito do futuro licenciamento da piscina de ondas, de
acordo com o Decreto-Lei n.© 161/2009, de 16/06.

— APA-ARHTO

Conclusoes do Parecer da APA-ARHTO:

Considerou que as intervengoes propostas careciam de ajustamento no que respeita as
situagOes identificadas no respetivo parecer, pelo que emitiu parecer desfavoravel,

realcando:

- A necessidade de revisdo da solugao de drenagem e amortecimento de caudais na area

do PPT, a sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua;

- A apresentacgao e aprovacao de alternativas ao fornecimento de dgua para uso na Piscina
de Ondas, uma vez que ndo sera autorizada a captagao de agua subterranea com esta

finalidade.

Os elementos do Plano deverdo ainda ser revistos em conformidade com os aspetos

identificados.

No que respeita a Avaliagcdo Ambiental Estratégica e ndo obstante o parecer ja emitido por
esta Entidade, cabe referir que, e face aos elementos de maior detalhe agora apresentados,
ndo acompanha a decisdo da Camara Municipal de Cascais de excluir o PPT desse

procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

— ANEPC
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A ANEPC esteve presente na CP (por videoconferéncia) e emitiu parecer favoravel
condicionado ao ndo agravamento do risco de cheias a jusante. No entanto ndao emitiu

parecer formal ao Plano na PCGT.

— IPDJ]

O IPDJ esteve presente na CP (por videoconferéncia) mas ndo emitiu parecer formal.

— ICNF

Em conformidade com o exposto e sobre a proposta de Plano de Pormenor de Talaide, e
mitiu parecer favoravel condicionado ao cumprimento dos aspetos anteriormente

identificados.

— TdP

O TdP emitiu de parecer favoravel a presente proposta, condicionado a retificacdo das

questdes especificadas, nos seguintes termos:

- Cumprimento de normas legais aplicaveis mencionadas nos pontos: 6. e.; 7. e., 8.a.i. e

8 a. iv da parte III da informacao;

- Ponderacdo de observagoes de cariz técnico referidas nos pontos: 6 a. a6 d.; 6 e.; 7 a.

a7.d.; 7f. e.8. a.ii.a8. a. iii da parte III da Informacao.
— E-REDES

A E-Redes considerou que a area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto, ndo
interfere com quaisquer infraestruturas elétricas de Alta Tensdo, Média Tensdo, Baixa
Tensao e Iluminacdo publica, integradas na Rede Elétrica de Servico Publico (RESP) e

concessionada a E-Redes, pelo que o referido projeto mereceu parecer favoravel.
— LNEG

O LNEG emitiu parecer favoravel ao Plano de Pormenor de Talaide, com as seguintes

recomendacoes:

- Avaliagdo Ambiental Estratégica - A area de intervengdo do PPT localiza-se numa zona
onde afloram exclusivamente rochas basalticas pertencentes ao Complexo Vulcanico de
Lisboa, do Cretacico Superior, ndo abrangendo zonas sensiveis do ponto de vista geoldgico,
nem zonas de particular relevancia em termos de salvaguarda e protecdo de recursos

geoldgicos e de patrimdnio geoldgico.

Plano de Pormenor de Talaide 6

Ponderacdo da Conferéncia Procedimental e da Interagdo/Articulagdo | Versdo Discussdo Publica | Fevereiro 2025



AW
0 oo “".u-k O A A

CAMARA MUNICIPAL MJ Architects

International

CASCAIS biodesion plcks P& CPU

Face a anadlise efetuada sobre a fundamentacdo apresentada para a ndo sujeicao a AAE do

PPT, o LNEG concorda com a ndo sujeicao a procedimento de AAE do PP de Talaide.

O Relatdério do Plano apresenta de um modo extremamente sintético e incompleto no que
se refere a geologia e aos riscos naturais da area de intervengdo, devendo esta
caracterizagdo e diagndstico ser desenvolvida de um modo mais aprofundado, recorrendo
a figuras que ilustrem aquelas tematicas. Em particular, no que se refere ao risco sismico,
aquela caracterizacdo e diagndstico torna-se mais premente visto que a area de
intervencdo se situa numa zona de elevada suscetibilidade sismica. Sobre o Regulamento
do Plano, e tendo em conta a geologia da area, considerou que o articulado apresentado
era suficiente, visto que é ali reforcado que o Regulamento do PDM de Cascais deve ser

atendido.
— Lisboa Gas

A Lisboa Gas emitiu parecer favoravel, fazendo referéncia a:

- Infraestruturas sujeitas a regimes de servidao legal - Na area abrangida pelo Plano a

Lisboagas ndo dispde de quaisquer infraestruturas sujeitas a regimes de servidao legal.

- Interferéncias com outras infraestruturas da Lisboagds - No ambito do Plano ndo foram
identificadas quaisquer intervencGes suscetiveis de causar danos as infraestruturas da

Lisboagas.

- Abastecimento com gas natural das edificagdes na area do Plano-Nos elementos do Plano,
e no que se refere a infraestruturas de distribuicdo de gas, é apresentada uma peca
desenhada com uma proposta de tracado de rede de distribuicdo, desenvolvida a partir de
uma linha existente na Rua D. Afonso IV. Para as poténcias indicadas no Relatério do Plano
o abastecimento a partir daquele ponto é considerado tecnicamente viavel e ndo coloca

quaisquer restricdes em matéria de capacidade das infraestruturas.

- Abastecimento com gas natural das edificacbes na area do plano - No entanto, a
definicdo, projeto final e construcdo das infraestruturas necessarias sera responsabilidade
da Lisboagas (podendo, nos termos da regulamentagdo aplicavel, haver lugar a uma

comparticipacdo dos promotores nos custos associados as obras necessarias).
— IMT

O IMT considerou que o PPT ndo incorpora matérias sobre as quais se tenha de pronunciar,

considerando-se assim dispensado de participar na CP.

Plano de Pormenor de Talaide 7
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Teor do Parecer:

Considerando o disposto no artigo 84.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT: Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual redacdo dada pelo DL
n.° 10/2024, de 08/01), e de modo a facilitar o decurso da Conferéncia Procedimental,

bem como a elaboracao da respetiva Ata, cumpre a esta entidade informar o seguinte:

- Relativamente ao conteldo dos elementos fundamentais e dos que acompanham a

proposta do Plano de Pormenor em analise, designadamente sobre os aspetos relacionados

com as infraestruturas rodoviarias integradas na Rede Rodoviaria Nacional (RRN), estradas
regionais e estradas desclassificadas sob jurisdicdo da IP, S.A., e com o dominio publico

ferroviario, verifica-se que no ambito das infraestruturas rodoviarias ndo incidem sobre a

area de intervencdo do plano municipal em analise, nenhumas infraestruturas rodoviarias

que correspondam as seguintes condigdes:

e Infraestruturas rodovidrias que integram a RRN estabelecida no Plano Rodoviario
Nacional (PRN 2000), face a sua hierarquizagao e a respetiva jurisdicdo: Rede Nacional
Fundamental; [Itinerarios Principais (IP)]; Rede Nacional Complementar [Itinerarios
Complementares (IC) e Estradas Nacionais (EN)]; Rede Nacional de Autoestradas
(RNA); Estradas Regionais (ER) sob jurisdicao da IP, S.A. e jurisdicdo municipal.

e Estradas ndo incluidas no PRN, mas sujeitas ao disposto no EERRN: Estradas Nacionais
desclassificadas, que ainda se mantém no dominio publico nacional e se encontram sob
a jurisdicdao da IP, S.A.; Estradas Nacionais desclassificadas que se encontram sob
gestdao do municipio, mas que ndo foram ainda objeto da mutacdo dominial; Ligacdes
a RRN (outras estradas).

e Nos rodoviarios.

e Nos elementos do plano ndo constam referéncias sobre a previsdo de obras e/ou
estudos, designadamente: Realizagdo a curto/médio prazo de infraestruturas
rodoviarias previstas (informacgdo a confirmar pela IP, S.A.); Existéncia de estudos ou
projetos relativos a infraestruturas rodoviarias em curso com incidéncia no territorio

concelhio (informacao a confirmar pela IP, S.A.).

No territério municipal abrangido pelo plano em analise ndo se regista a existéncia de
infraestruturas ferroviarias, nem sobre a eventual previsdo de obras e/ou estudos/projetos

daquelas infraestruturas.

- O IMT ndo integra o conjunto das ERAE consultadas no ambito do procedimento da AAE,

pelo que ndao se manifesta sobre a mesma. Face ao exposto, resulta que o plano de
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pormenor em avaliacdo ndo incorpora matérias sobre as quais o IMT, I.P. se tenha de
pronunciar, pelo que este Instituto se encontra dispensado da participacao na Conferéncia

Procedimental.
— DGT

O parecer da DGT de 26.04.2024 (PCGT n©933) foi desfavoravel, indicando requisitos que
deverdo ser corrigidos, designadamente: Os planos de pormenor s6 podem utilizar
cartografia topografica vetorial. DL 130/2019 Art.15°-A/3 [Na planta de condicionantes
“PPT_PD-02-Plt-Condicionantes-Exist.pdf” nao foi utilizada apenas cartografia vetorial];
Identificacdo da versao da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) utilizada [Nao
existe referéncia a versdo da CAOP utilizada] e a exatiddo posicional planimétrica e
altimétrica e a exatiddo tematica, se aplicavel, de acordo com as especificagdes técnicas
da cartografia utilizada [O valor de exatiddo posicional altimétrica devera ser 0.40m

(conforme as especificagdes técnicas da cartografia utilizada)].

A DGT referiu ainda que este PP estando inserido na freguesia de Sao Domingos de Rana
(municipio de Cascais), encontra-se adjacente a freguesia de Rio de Mouro (municipio de
Sintra) recomendando que todas as pecas desenhadas tenham os limites administrativos
representados (concelho e freguesia), bem como a sua referéncia na legenda a CAOP

utilizada.

As Entidades identificadas de seguida, apesar de convocadas na PCGT, ndo se fizeram

representar na CP e ndao emitiram parecer nesta sede:

— ARSLVT - Nao emitiu parecer na PCGT e nao esteve presente na CP.

— AdTA - Nao emitiu parecer na PCGT e nao esteve presente na CP.

— ANACOM - N3o emitiu parecer na PCGT e ndo esteve presente na CP.

— PC-IP - Nao emitiu parecer na PCGT e nao esteve presente na CP (*).
(*) A 12 de agosto de 2024, foi rececionado na CMC um Oficio do PC-IP (Of. n°
7736/2024), com consideracdes sobre a proposta de Plano Pormenor de Talaide nas
dimensGes da Arqueologia, da Arquitetura de Edificios e da Arquitetura Paisagista.
Apesar da emissdo daquele oficio ter ocorrido fora do prazo e fora do contexto formais,
a Camara Municipal de Cascais (CMC) considerou os resultados da sua analise e

ponderacao para a formulacao das opgdes vertidas na Proposta de Plano.

Plano de Pormenor de Talaide 9
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Apds a reunido da CP e atentos os pareceres emitidos pelas diversas Entidades, resultou o
entendimento de que a proposta do Plano ndao se encontrava em condicdes de ser
submetida a discussdao publica, nos termos registados em Ata, que foi elaborada e
submetida pela CCDR-LVT na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), em 22
de maio de 2024 [Anexo I].

Da analise do teor da Ata e dos Pareceres das entidades, a CMC identificou as questGes
que careciam de melhorias e desenvolveu diversas solugées técnicas, em sede da Proposta
do PPT, para convergir com o entendimento das observacdes formuladas pelas entidades,

sem prescindir da autonomia sobre as opgGes de planeamento que competem ao Municipio.

Ainda assim, e com vista a consensualizagao das questGes ainda pendentes, o Municipio
considerou necessario promover reunides de articulagdo/interagdo com a Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA/ARHTO) e com a Comissdo de Coordenagdo e

Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT).

3. ARTICULACI\O/INTERACAO COM A APA-ARHTO E CCDR-LVT

Para o efeito, a CMC aditou na PCGT os documentos ja alterados considerados necessarios
para suportar as reunioes de articulagao/interacao, nomeadamente:

As Tabelas de Suporte (contendo as sinteses dos pareceres de cada um das entidades, a
identificagdo da posicdo da CMC sobre cada um dos temas e a identificagdo e a
fundamentacdo das alteracdes propostas); uma Breve Nota Juridica sobre o
enquadramento da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE); Elementos que constituem o
Plano; Elementos que acompanham o Plano; Relatério do Plano; Programa de Execugdao;
Plano de Financiamento; Viabilidade Econdmica do Plano; Estudo Acustico/Mapas de Ruido-
Conflito; Ficha de Dados dos Planos Territoriais; Extrato do Relatério da Rede de

Abastecimento Laminagem.

As reunides de articulacdo/interacdao com a APA-ARHTO e com a CCDR-LVT realizaram-se

nos dias 9 de janeiro de 2025 e 23 de janeiro de 2025, respetivamente.

3.1 REUNIAO COM A APA-ARHTO

As questdes abordadas nesta reunido, focaram-se nos seguintes temas: Abastecimento de

agua e os dados de consumo; Necessidade de prever solucbes de laminagem e

Plano de Pormenor de Talaide 10
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amortecimento de caudais que compensem os efeitos da impermeabilizacdo e

Inexigibilidade de Sujeicao do Plano a Avaliagcdo Ambiental Estratégica.

ApOs a reunido de 9 de janeiro de 2025, a APA-ARHTO pronunciou-se via oficio/parecer n®
S002996-202501-ARHTO, submetido na PCGT no dia 22 de janeiro de 2025 [Anexo II],
face aos elementos do plano disponibilizados pela CMC para apreciacdo e a informacgao
fornecida nessa reunido, considerando que se encontram reunidas as condigoes
para a aprovacao dos elementos finais do Plano, emitindo Parecer Favoravel
Condicionado, aos aspetos pontuais referidos em anexo ao seu parecer, nada tem

a_opor a decisdo _da Camara Municipal de Cascais de ndo Sujeicdo deste

Procedimento a AAE, evoluiu no seu parecer, considerando que as duvidas sobre as

matérias em causa estdo sanadas, confirmando a sua posicdo inicial manifestada através
do Oficio-S077718-2022/12, de que “sob o ponto de vista da protecdo e salvaguarda dos

recursos hidricos, concorda-se com a ndo sujeicdo a procedimento de AAE do PP de Talaide

, pelo que foi de parecer que o plano ndo careceria de sujeicdo a AAE [Anexo III].

As observagdes agora apontadas pela APA-ARHTO referem-se apenas a situagdes pontuais:

— Regulamento: retificacdes nos artigos 3° e 2809;

— Solucao técnica de Laminagem/retencao de caudais pluviais (considerando o
periodo de retorno de 100 anos): a solugao apresentada pela CMC teve um acolhimento
favoravel por parte da APA/ARHTO, contudo carece de apresentacdao de pecas
desenhadas que pormenorizem essa solucao, salvaguardando-se, a necessidade de se
aprofundar e obter aprovagcao em fase posterior, com base no(s) projeto(s) de
execugao a desenvolver;

— Plano de Financiamento: Deverd ser considerada uma estimativa dos custos de
construgdo associados a construgdo das solugdes de laminagem/retencdo de caudais
pluviais

— Anexo V: A APA-ARHTO considera que nao sendo identificado estacionamento para a
parcelas 1 e 3, este estudo deveria ser revisto atendendo ao numero de lugares de
estacionamento previstos na Planta de Implantacao (Quadro Global), alertando para a
importancia desta situacdo atentas as implicagdes dai decorrentes na avaliagdo da
aplicabilidade de outros regimes ambientais aplicaveis aos projetos a desenvolver na
area do PPT.
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3.2 REUNIAO COM A CCDR-LVT

A CCDR-LVT sugeriu que o foco da reunido se centrasse nas questdes, que do seu ponto
de vista, considerou mais importantes, antes da Proposta de Plano ser colocada em
Discussdo Publica: Inexigibilidade de Sujeicdo a AAE; Ruido; Critérios para a
Reclassificagdo do Solo (DR. 15 e RJIGT); Adequacdo aos objetivos da UOPG4 e Rede Viaria
N3.

No decurso da reunido, a CCDR-LVT submeteu a sua posicdo na PCGT, sob a forma de
tabela de verificagdo [Anexo IV], face aos elementos do plano disponibilizados pela CMC

para apreciacdo e a informacao fornecida nessa reunido, considerou:

— Inexigibilidade de Sujeicdo a AAE: A CCDR-LVT considerou que, pese embora
reconheca a pertinéncia do enquadramento juridico que Ihe foi apresentado em Nota
Juridica de Dezembro de 2024 [Anexo V], a CCDR-LVT alega que “outros fatores e
critérios sdo pertinentes (...) nomeadamente, a reclassificacdo do solo e o impacte dos
usos pretendidos sobre os elementos naturais e funcionais em presenca”, dai
decorrendo a utilidade de se proceder a uma AAE para a definigdo da proposta de Plano.
Sobre esta posicdao da CCDR-LVT, a CMC recordou o facto de o Municipio ter solicitado
parecer sobre a dispensa de Procedimento de AAE (através do Oficio-S-
CMC/2002/13052, de 31 outubro 2022) tendo apenas rececionado as respostas da APA-
ARHTO (Favoravel) e da ANEPC, que entendeu ndo haver lugar a pronuncia naquela
fase do procedimento, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental
Estratégica (RJAAE).

— Ruido: A CCDR-LVT entende que, de uma forma sucinta, o PPT ndo demonstrava “o
compromisso da CMC na redugdo dos niveis sonoros da area de intervencdo e da
envolvente, uma vez que remete a conformidade dos niveis sonoros para a gestdao do
ruido ambiente que Ihe esta cometida por via do disposto nos artigos 8.2 a 10.° do RGR
(cf. n.%s 3 e 4 do artigo 7.° do Regulamento)”. Objetivamente, refere que “no cenario
de construcdo da variante, a presente avaliacdo apenas podera assegurar a
conformidade com o RGR do lote referente ao hotel no pressuposto de concretizacdo
das medidas de redugdo sonora propostas para esta via. Assim, atendendo ao facto de
a variante intersectar o PPT, considera-se que o plano devera assumir as medidas
propostas no estudo acustico PPT - adogdo de uma “camada de desgaste acusticamente
mais favoravel” - nos trogcos da via e da rotunda coincidentes com o mesmo, sem

prejuizo de o projeto da via ter de acautelar o cumprimento do disposto no artigo 19.°

Plano de Pormenor de Talaide 12
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do RGR”. No referente aos efeitos do PPT na envolvente, referiu verificar-se “nao
estarem previstas medidas de reducao sonora para a Rua D. Afonso IV e para a Rua
das Fontainhas, vias ndo integradas no PMRRC e que se afiguram essenciais ao acesso
do PPT no cenario de ndo construcdo da variante. Assim, caso se preveja a
concretizacdo do PPT em data prévia a construcdo da variante, deverd a CMC assumir
a concretizagdo das medidas de redugdo sonora previstas no estudo acuUstico para estas
vias”.

— Critérios para a Reclassificacdao do Solo: A CCDR-LVT manteve o seu entendimento
que, “atenta a dimensao e caracteristicas da area de intervengao do Plano seria mais
claro e adequado estabelecer qualificagdbes com dominancias/compatibilidades
diferenciadas, designadamente, definindo "Espacos de uso especial" (alinea f) do n.°
2) com as subcategorias “Espacos turisticos” e, “Espagos de equipamentos
(eventualmente desagregada)” e discordou da fundamentacao da opgao da CMC “no
facto de o PDM nao prever na categoria de Espaco de Uso Especial a subcategoria de
Espacos Turisticos” relevando que “salvo melhor opinido, se afigura que tal ndo impede
em sede de reclassificacdo do solo, que seja criada uma nova subcategoria de espago
nos termos do RJIGT e do DR 15/2015".

— Adequacao aos objetivos da UOPG4: A CCDR-LVT entende que “ndo se afigura
evidéncia analitica que permita retirar como consequéncia desta opgao de
uso/ocupacao (turismo/equipamento com um publico alvo muito especializado) uma
dinamica de regeneracdao e qualificacdo dos territérios envolventes, geradora de
equilibrio e coesdo, indo ao encontro dos objetivos e dos fatores/motores prescritos no
PDM para a UOPG4” e que “Nesta dimensdo, teria a AA constituido uma fonte de
informacgao e ponderagao relevante”.

— Rede Viaria N3: A CCDR-LVT ndo questionou compatibilidade da solugdo viaria com a
categoria de EAE, mas o que estd em causa € se a via de nivel 3 é uma opgdo efetiva
e, neste caso, como se operacionaliza e implementa. Referiu ainda que, “a CMC reitera
que é uma opgao municipal sem explicitar (na tabela) como se traduzem as duas

"opgOes" na disciplina, na programacao e na execucao do Plano (...)".

4. PROPOSTA DE PLANO A SUBMETER A DISCUSSAO PUBLICA

Em complemento das alteracbes decorrentes dos pareceres emitidos em CP, a CMC

promoveu as retificagdes das pecas escritas e desenhadas que melhor atendessem as
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preocupacOes de ambas as entidades, APA-ARHTO e CCDR-LVT, bem assim, de adequacao
das mesmas a alteracao legislativa decorrente da aprovacao do Decreto-Lei n.© 117/2024,
de 30 de dezembro, que veio alterar o RJIGT, em termos imediatamente aplicaveis ao caso

presente.

Relativamente as ponderacGes apds a CP e as clarificagbes decorrentes das reunides de
articulagdo/interagdo com a APA-ARHTO e CCDR-LVT, a CMC reformulou a Proposta de

Plano, acautelando as seguintes conclusoes:

a) Inexigibilidade de Sujeicdo a Avalizacdo Ambiental Estratégica

Conforme conteddo constante das Notas Juridicas elaboradas relativamente a
Inexigibilidade de Sujeicdo do PPT a AAE - Breve Nota Juridica (nov/2024) [Anexo V] e
Nota Juridica (jan./2025) a posicao da CCDR-LVT [Anexo VI], reforcou-se a fundamentacao
para a posicdo defendida pela CMC de desnecessidade de sujeicao do Plano de Pormenor
a AAE e, perante o parecer FAVORAVEL emitido pela APA/ARHTO (22/jan./2025), apés a
reunido de articulagdo/interacdo, o Municipio decidiu manter a posigdo inicial de nao
sujeicao do PPT a AAE.

b) Reclassificacdao do Solo e Adequacao aos objetivos da UOPG4

Perante as preocupagoes transmitidas pela CCDR-LVT e apos reflexdo, a CMC decidiu
alterar a qualificacdo do solo na area do PPT, de categoria de Espaco de Atividades
Econdmicas, na subcategoria de Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas
(inicialmente considerada), para a Categoria de Espacgo de Uso Especial, na subcategoria
de Espaco de Equipamento. Assim, todas as pegas escritas e desenhadas que integram,
acompanham e complementam o PPT foram adequadas nesta conformidade. Perante esta
correcao, entendemos que, ndo sé se melhor adequa como se reforca a fundamentacao
sobre a plena adequacao aos objetivos definidos na UOPG4.

Sublinha-se que decorre desta alteracdo, em consonancia com o regime de uso do solo
previsto no PDM para Espaco de Uso Especial - Espaco de Equipamento, a consolidacao da
opcao de promocao do uso de hotel-apartamento na Parcela 03, considerando a
inadmissibilidade do uso habitacional em tal subcategoria de uso do solo (cf. artigo 83.9,

n.% 1 e 2 do Regulamento do PDM Cascais).
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c) Rede Viaria N3

Tendo em consideracao as duvidas sobre a compatibilizacdo das duas vias, a CMC procedeu

a clarificacdo da representacdo grafica do espago canal da Via de Nivel 3, em algumas das

Pecas Desenhadas, na area de intervencdo do Plano.

d) Ruido

A CMC procedeu a revisdo do conteido material e documental do Plano, ao nivel do
Regulamento, do Programa de Execucdao e do Plano de Financiamento, reforcando o
compromisso de, no periodo de execucao do PPT (5 anos), implementar as medidas

previstas no Estudo de Ruido.

e) Estacionamento

A CMC procedeu a inclusdo no Regulamento, de uma forma descritiva, da dotacdo de
estacionamento prevista nos varios edificios, de acordo com os respetivos usos definidos,

ndo obstante este conteldo ja constar em varios elementos que acompanham o PPT.

f) Alteraciao do RIIGT

Considerando as recentes alteracdes legislativas introduzidas no RJIGT pelo Decreto-Lei

n.© 117/2024, de 30 de dezembro, que entrou em vigor no passado dia 29 de janeiro a
CMC promoveu a esta adequacao nas seguintes pecas escritas do Plano: Regulamento;
Relatdrio do Plano; Programa de Execucdo e Plano de Financiamento, de modo a conforma-

las com o novo Quadro Legal.

d) Harmonizacao e verificacao do Conteiido Documental

A CMC procedeu a revisdo do conteddo material e documental da proposta de Plano,

refletindo estas alteracdes em todas as Pecgas Escritas e Desenhadas da Proposta de Plano.

A Proposta do Plano de Pormenor PT cumpre plenamente ndo sé os principios, objetivos e
fundamentos dos respetivos Termos da Referéncia [Anexo VII], mas também acautela os

demais interesses publicos dignos de tutela.
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Lista de Anexos:

Anexo I - Ata da CP, submetida na PCGT pela CCDR-LVT, (22 maio 2024)

Anexo II - Oficio/Parecer, submetido na PCGT pela APA-ARHTO (22 janeiro 2025)
Anexo III - Oficio APA--S077718-2022/12 (dezembro 2022)

Anexo IV - Tabela de Verificacdo submetida na PCGT pela CCDR-LVT (23 janeiro 2025)
Anexo V - Nota Juridica (novembro 2024)

Anexo VI - Nota Juridica (janeiro 2025)

Anexo VII - Termos de Referéncia — Nota Evolutiva (fevereiro 2025)
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PONDERACAO DA CONFERENCIA
PROCEDIMENTAL E DAS REUNIOES DE
INTERACAO/ARTICULACAO COM AS
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ANEXO I - ATA DE
CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
[2024]

PLANO DE PORMENOR DE TALAIDE
VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA | FEVEREIRO 2025

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO



ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada ao abrigo do n.2 3 do artigo 862 do Decreto-Lei n.2 B0/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo -
Regime Juridico dos Instrumentos de GestZo Territorial (RJIGT)

Designagdo: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talalde
Municipio; Cascais

Data: 14 de maio de 2024
Hora: 14h30
Locatl: Instalagdes da CCDRLVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa)

ORDEM DE TRABALHOS

1. AvaliagBo Ambiental (AA) - Ndo qualificagio para efeilos de AA
2. Proposta do Plano de Pormenor de Talaide (PP)

ASSUNTOS TRATADOS

A Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT) deu inicio
a Conferéncia Procedimental com a representagdo das entidades indicadas na lista de presengas, bem como
da Camara Municipal de Cascais (CM) que foi convidada a estar presente enquanto entidade responséavel
pela elaboragdo da proposta.

A CCDRLVT informou que a CM solicitou 0o agendamento da Conferéncia Procedimental via Plataforma
Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT) onde disponibilizou a proposta do planc e os vérios documentos
instrutdrios.

Tendo em conta o enquadramento e a natureza da proposta, a CCDRLVT convocou na PCGT as entidades
representativas dos interesses a ponderar (ERIP) identificadas e que, a data, tinham indicado representante.
A AdTA, a Lisboagas, a ANACOM e o PC néo indicaram (& dala) representante na PCGT pelo que foram
convocadas por correio eletronico dirigido aos administradores.

Conforme constava da convocatdria a CCDRLVT forneceu o link na PCGT a todas as entidades nomeadas
para participagéio, caso o entendessem, em videoconferéncia (Microsoft Teams). Enviou ainda link as
entidades que, até a data, ndo nomearam representante.

Entidades Presentes:

- CCDRLVT, IP;

- Agéncia Portuguesa do Ambiente {APA/ ARHTO) - videoconferéncia

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC) - videocenferéncia
- E-redes - videoconfer&ncia

- instituto Portugués do Desporio e da Juventude (IPDJ) - videoconferéncia

- Turismo de Portugal (TdP) - videoconferéncia

- Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF) - videoconferéncia
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Entidades ausentes:
- Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG)

- Lisboagés

- Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT)

- Administrago Regional de Satide de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT)
- Diregéo Geral do Territorio (DGT)

- Aguas do Tejo e Atlantico (AdTA)

-ANACOM

- Patriménio Cultural (PC)

A Cémara Municipal de Cascais (CM) esteve presente como convidada.

FTSTRER

A CCDRLVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e recentemente alterado,
e alertou que o n.? 3 do artigo 849, por via do n.2 3 do artigo 86°, considera que as entidades que ndo
manifestem, fundamentadamente, a sua discordancia em reunido com as solugSes propostas, bem como as
entidades ausentes que no manifestaram a sua posigao até a data, nada tm a opor a proposta de plano.

A CCDRLVT informou ainda os presentes que teriam de estar designados na PCGT para representar a
entidade e transmitir 3 respetiva posigdo vinculativa. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando
interpelados para se pronunciarem, se identifiquem e, caso entendam, evidenciem posicéo escrita se nao a
carregaram na PCGT.

Para efeitos da presente ata sdo consideradas as posigbes/documentos carregados na PCGT até ao final do
dia de hole, sem prejuizo de outras que sejam exibidas pelas entidades presentes em reuniso.

Carregaram previamente na PCGT a sua apreciagio/posigao as seguintes entidades ausentes:

- O LNEG carregou a sua apreciacio de teor favordvel com recomendages (anexa a presente ata) e
Informou que ndo se fara representar na Conferéncia Procedimental.

- A Lishoagas carregou a sua apreciacdo (anexa 4 presente ata) € informou que, por motivos profissionais,
néo serd possivel comparecer na Conferéncia Procedimental.

- O IMT carregou a sua apreciagda na PCGT (anexa a presente ata) e informou que o plano ndo incorpora
matérias sobre as quais tenha de se pronunciar, pelo que dispensa a participagdo na Conferéncia
Procedimental.

- A DGT carregou a sua apreciacgo de sentido desfavoravel na PCGT (anexa a presente ata)
1. AVALIAGAO AMBIENTAL (AA) - NAO QUALIFICAGAQ PARA EFEITOS DE AA

Estiveram presentes em reunido as seguintes entidades que foram identificadas como ERAE (entidades com
responsabilidades ambientais especificas): CCORLVT, APA/ARHTO, ANEPC e ICNF,
Nao compareceram o LNEG, PC, ARSLVT

Apreciada a fundamentagdo camararia que sustentou a decisdo da CM de ndo qualificagdo do Plano para
efeitos de Avaliagdo Ambiental (AA), pronunciaram-se nos seguintes termos as entidades presentes:

CCDR LVT - Entende-se que as circunstancias/caracteristicas do territorio, o 8mbito/objetivos do PP, em
particular a reclassificagéo integral para solo urbano, o seu enquadramento no PDM de Cascais, s3o fatores
bastante gue justificariam yma AA. Assim, ndo estd adequadamente tratado/demonstrado que as opgoes

T
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estabelecidas ndo s3o susceliveis de impactes ambientais relevantes nem fundamentadofjustificado em Dﬂ“@
termos legais e técnicos a ndo qualificagao para AA.

APAJARHTO - Considera que a proposta tal com esta tem impactes significativos sobre os recursos hidricos,
ndo acompanhando a decisio da CM de ndo qualificagio para efeilos de AA.

ANEPC - Parecer favoravel.

ICNF - Considerando as suas competéncias o ICNF admite a deciséo da CM mediante a sua apreciagdo em

W™
anexo.
Algumas entidades presentes manifestaram-se em sentida desfavorével & decisdo camararia de ndo qualificar

o plano de pormenor para efeitos de procedimento de AA, nos termos expressos em ata e em anexo, pelo
que a CM deve ponderar as respetivas posigbes e decidir em conformidade.

2. PROPQSTA DO PLANQ DE PORMENOR

Analisados os elementos apresentados pela CM, as entidades presentes pronunciaram-se nos seguintes
termos:

CCDRLVT, IP - Nos termos e para os efeitos do RJIGT a apreciagdo da CCORLVT ¢ desfavorave! atentos os
dispositivos e matérias considerados, em particular.

« A nao demonstragio do cumprimento dos critérios do RJIGT e do Decreto Regulamentar n.? 15/2015 no
que respeita a reclassificagio para solo urbano e consequente qualificacao.

« A desconformidade com os principiosf/orientagdes de estratégia de uso e transformagao do lerritério
previstas no PDM prescritas para a UOPG4 e para a estrutura ecoldgica municipal.

e A auséncia de Relatorio Ambiental, no quadro do qual algumas das matérias poderiam ter sido ponderadas.
s Nao cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Outros aspetos de conteiido material e documental tém de ser tratados/resolvidos pela CM.

APA/ ARHTO - Emite parecer desfavordvel uma vez que a proposta carece de: revisdo da solugdo de
drenagem e amortecimento de caudais pluviais na area do PP, a sujeilar a parecer prévio da Autoridade
Nacional da Agua; apresentagio e aprovagio de alternativas ao fornecimento de dgua para uso na piscina de
ondas, uma vez que nao sera autorizada a captagdo de agua com esta finalidade (cf. apreciagdo que serd
carregada na PCGT até ao final do dia e anexada a ata).

ANEPC - Parecer favoravel condicionada ao nio agravamento do risco de cheias a jusante,
E-redes - Parecer favoravel (cf. anexo)

1PDJ - Nada a opor & proposta de PP. Sera contudo de fazer referéncia & eventual necessidade de parecer do
IPDJ no ambito do futuro licenciamento da piscina de ondas, de acordo com o Decreto-Lei n.2 161/2009, de
16/06.

TdP - Parecer favoravel condicionado a retificagdo dos aspetos identificados na apreciagao anexa.

ICNE - Considerando as suas competéncias o ICNF emite parecer favordvel condicionado mediante a
apreciagao em anexo.
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As apreciacbes/posicSes das entidades ausentes, carregadas na PCGT antes da reunio ou no decurso da
mesma, constam em_anexo.

A CCDR LVT deu a palavra & CM para que se pronunciasse nos termos que entendesse pertinentes.

A CM informou que recebeu com surpresa alguns dos pareceres na medida em que elaboraram o Plano nos 5’{
termos habituais. A CM vai analisar e ponderar todos os pareceres emitidos e dara uma resposta cabal as
questdes elencadas, até porque considera importante e estratégico para o concelho, e ndo s6, a concretizagio
deste plano.

SINTESE DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

O sumario anterior dos pareceres emitidos anexos ndo substitui o conhecimento do seu conteiido integral
para o seguimento adequado da CM.

As ERAE presentes pronunciaram-se em sentido favoravel {ANEPC e ICNF) e desfavoravel (CCDRLVT e
APA) 4 decisio da CM de nae qualificar o Plano para efeitos de AA,

Face as posigbes das entidades presentes, desfavordvel da CCDRLVT e APA e favoraveis condicionados da
ANEPC, ICNF, TdP e das entidades ausentes (LNEG, DGT), resulta da Conferéncia Procedimental que a

proposta do Plano néo estd em condigbes de ser colocada a discusséo publica nos termos do artigo 88.2 do

RJIGT.

TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reuni§o, os representantes das entidades {em regime presencial e videoconferéncia) aprovaram
a presente ata que, com 0s respetivos anexos, sera colocada na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT), no separador destinado & ata da Conferéncia Procedimental, sendo todas as entidades e a CM
informadas deste facto.

Apds assinatura dos presentes e para efeitos de assinatura dos representantes em videoconferéncia, a
CCDRLVT remeterz a ata (via correio sletronico) 8 ANEPC que a circulara sequenclalmente pelas seguintes
entidades: E-redes, IPDJ, TdP, ICNF, APA que a devolverd 3 CCDRLVT, pela mesma via, devidamente
assinada.

Em resposia & questdo suscitada pelo representante da CM de Cascais sobre a prossecugdo dos trabalhos,
deve ser feita uma verificagdo com cada uma das entidades.

A CCDRLVT mantém a sua disponibilidade para as interacGes que se tenham como adequadas (reunido,
verificagBo escrita) para o melhor resultado do procedimento em apreciagdo, numa logica de colaboragio
institucional.

LISTA DE PRESENGAS

ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA
)
Paula Pinto \(,uJ c}l), \I/L[ﬁ

Anabeta Cortinhal }Q(\A\.ﬂ_\ﬁ
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Pedro Amaral e Almeida.
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ANEXOS

* Pareceres das entidades presentes - CCDR LVT (n.2 110550-202405-UOT/DGT, de maio/2024); TdP
(of. ref.? SAI2024/5468/DRO/DEOQT/SS, de 13/05/2024), ICNF (of. ref® S-016163/2024, de

13/05/2024); E-Redes (of/carta ref.# Canta/3406/2024/DSAS, de 14/05/2024); APA (S030692-202405-
ARHTO)

* Pareceres das entidades ausentes - LNEG (of.2 ref.? LNEG n.? 00654, de 08/05/2024), Lisboagas
(parecer de 10/05/2024); IMT (of 2 ref.2 §/24/39013, de 12/05/2024), DGT (parecer S-DGT/2024/3477,
de 26-46-2024)
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Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento

ICCDRIL] Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Documento: 110550-202405-UOT/DGT

Processo CCDR LVT: 150.10.400.00109.2022

Assunto: Apreciagdo da CCDRLVT - artigo 86.2 do RJIGT
PCGT ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide

Camara Municipal de Cascais

Apreciacdo da Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Nos termos e para os efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, com as alteragoes
introduzidas pelos Decreto-Lei n.2 20/2020, Decreto-Lei n.2 81/2020, Decreto-Lei n.2 25/2021, Decreto-Lei n.2 45/2022,
Decreto-Lei n.2 10/2024, Decreto-Lei n.2 16/2024 (RJIGT)

A apreciagao aborda a Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com programas territoriais existentes e o
Engquadramento em regimes legais e regulamentares

Enquadramento e Procedimentos

Com a publicacdo em Diario da Republica do inicio da elaboracdo do “Plano de Pormenor de Talaide (adiante
designado Plano ou PP) pelo Aviso Aviso n.2 21364/2022, de 10 de novembro, através do Sistema de
Submissao Automatica, foi registado na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) com o ID933.
A Camara Municipal de Cascais tornou publico que, em reunido de 25/10/2022, deliberou aprovar os Termos
de Referéncia do plano, a minuta do Contrato para Planeamento € a sua sujei¢cdo a participacdo dos
interessados, por um prazo de 30 dias uteis, a fixagdo em 18 meses para elaboracao e o estabelecimento de
um prazo de 30 dias Uteis para a formulagdo de observagdes e sugestoes.

Mais deliberou aprovar a Proposta 1168-2022 [DAMA] de nao qualificacdo o Plano para efeitos de AA, o
“Formulario de Verificagdo da Aplicabilidade do DL n.2 232/2007, de 15 de junho” (modelo APA) e o “Relatério
do Estudo Ambiental” da proposta (out/2022) e a consulta As entidades com responsabilidades ambientais
especificas.

Através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), em 15/04/2024 a Camara Municipal de
Cascais (CM) solicitou 8 CCDRLVT a realizagao da Conferéncia Procedimental (CP) prevista no n.2 3 do artigo
86.2 do RJIGT, colocando na plataforma os elementos do Plano.

Nesse seguimento, a CCDRLVT convocou em 19/04/2024 as entidades representativas dos interesses a
ponderar (ERIP) e as entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE) para a Conferéncia
Procedimental (CP) a realizar no dia 14 de maio de 2024.

Caracterizacao da Proposta
— Localizagao

A area de intervencao possui 90.179,03m2 (9,02 ha) e localiza-se na confluéncia dos limites dos concelhos
de Cascais, Slntra e Oeiras, em Talalde na fregueS|a de Sao Domlngos de Rana concelho de Cascais.

5 | N . :
F|gs 1e 2 _Area de |nterven<;ao (carta militar, ortofo omapa)
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Caracteriza-se por uma encosta com coberto vegetal de porte herbaceo e subarbustivo, onde se verifica
a presenca pontual de alguns elementos construidos abandonados.

A envolvente imediata do plano é predominantemente ocupada por matos. A sul, existe um tecido edificado
descontinuo (aglomerado de Talaide), industria e outros equipamentos (o Taguspark, no concelho de
Oeiras, e o Polo da Universidade Catdlica, no concelho de Sintra).

A area nao se encontra infraestruturada, embora confine com areas onde a mesma ocorre. As construgoes
existentes s&o a demolir

— Justificagdo/contexto para a elaboracéo do plano

A drea de intervengdo do Plano incide sobre varios prédios descritos na 12 CRP de Cascais
(126.362,17m2) pertencentes a um Unico proprietario que, em 2021, submeteu um Pedido de Informagao
Prévia (PIP) para a area de intervengéo que foi deferido favoravelmente pela CM com reconhecimento do
interesse estratégico do empreendimento proposto, face ao impacto no desenvolvimento econémico e
social do concelho e na valorizagao do territorio € mais-valia para a imagem de Cascais como territorio de
exceléncia.

O Plano Diretor Municipal de Cascais (PM), com a alteragdo ocorrida em 2023 para adequacéao ao RJIGT,
classifica como solo rustico na categoria, maioritaria, de Espago Agricola de Nivel I.

Em sede de discussao publica, os parceiros privados solicitaram a reintegracdo em Espacgo Estratégico
de Atividades Econdmicas e em Espaco Verde de Protecao a Infraestruturas, a qual ndo teve provimento.

Vem a CM justificar a elaboragdo do Plano com a necessidade de concretizar o reconhecido interesse
estratégico do equipamento de uso publico e o correto ordenamento da area.

Prevé-se a reclassificagdo do solo rustico em solo urbano. O Plano tera efeitos registais nos termos do
artigo 108.2 do RJIGT.

— Objetivos, agdes, classificagdo e qualificagdo do solo
A elaboracgéo do Plano tem subjacentes dois objetivos gerais:

e viabilizacdo no concelho de Cascais de equipamento de uso publico estratégico de influéncia
supramunicipal, numa das zonas mais desqualificadas e deprimidas do concelho,

e criagdo de novas vias que promoverao a mobilidade e a acessibilidade, bem como a estruturagédo do
espaco urbano, criando uma malha mais consistente e com maior acessibilidade e mobilidade, com
beneficios para esta zona periférica do Concelho e para a envolvente, municipios de Cascais, Sintra
e QOeiras.

Figura 20. Imagem 3D da potencial implanta¢do da piscina de ondas em Talaide, Cascais.

Sao objetivos especificos a constituicdo de trés parcelas (P01, P02 e P03) com 76.690,31m2 destinadas
a:

e Parcela P01 - Estabelecimento hoteleiro com 10.938,42m? e localizar na zona mais a norte do PP. O
hotel (categoria minima 4*) tera um maximo de 120 unidades de alojamento (UA) e 260 camas
(competéncia do TdP). Serao efetos 76 lugares de estacionamento.
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e Parcela P02 - Equipamento de utilizacdo coletiva de carater privado (piscina de ondas destinada a

aprendizagem e pratica de surf) complementado com um edificio de apoio ¢/ comércio/servigos
(Parcela 02) - piscina de ondas e edificios de apoio, com 57.954,81 m?, ocupando mais de 50% da
area de intervengéo e posicionando-se como o epicentro da ocupacao. A luz do disposto no artigo 7.2
do Decreto-Lei n.2 141/2009, de 16 de setembro, diploma legal que estabelece o regime juridico das
instalagbes desportivas de uso publico, consubstancia uma “instalagédo formativa” (competéncia do
IPDJ)
Na envolvente da piscina de ondas, localizar-se-a um edificio de apoio, denominado “Hub”, que
concentrara todos os espacos fechados de apoio a atividade (como piscina interior para treino dos
atletas, vestiarios, instalacdes sanitarias, escolas de surf, aluguer de materiais, areas administrativas,
areas de colaboradores, posto médico, manutengao, areas técnicas e lojas), incluindo uma area de
restauracdo e uma zona de apoio a atividades corporativas. Serdao afetos 232 lugares de
estacionamento.

e Parcela P03 - estabelecimento hoteleiro de tipologia hotéis-apartamentos com 7.797,08 m2, 100UA e
200 camas, que complementara funcionalmente o hotel e o conjunto da piscina de ondas das
Parcelas P01 e P02. Serao afetos 37 lugares de estacionamento.

A proposta preconiza 19.870,00m2 de area de implantagédo, 29.000,00m2 de superficie e pavimento e
54.107,42m2 de &rea de impermeabilizacdo. O n.2 maximo de pisos é de 5p+3 caves (P03) e a ltura
maxima da edificacdo é de 20,00 (3 parcelas).

As parcelas onde nao se prevé a ocupacao por edificagdes, arruamentos ou outras infraestruturas
correspondem a Espacos verdes privados. A sudoeste, estdo previstos Espacos Verdes de Utilizagao
Coletiva que visam assegurar um conjunto de fungdes ecologicas no meio urbano e de apoio ao recreio e
lazer da populacao e os demais objetivos previstos no regulamento do PDM-Cascais para a subcategoria
de espaco verde de recreio e producgao.

Os acessos ao Hub (Parcela P01) e ao estabelecimento hoteleiro (Parcela P02) serdo concretizados por
um impasse, a localizar a norte de cada um. O acesso ao hotel de apartamentos (Parcela P03) far-se-a
pela rotunda a sul, que se configura como um acesso comum aos parques de estacionamento. Prevé-se
uma Serviddo de passagem a parcela 03 (P02) com1.060,00m2.

O plano compreende abordagem ecolégica e sustentavel, recorrendo a energias renovaveis,
aproveitamento de aguas, preservagao e reconversao da paisagem através de espécies autoctones, etc.

A poente da area de intervencéo e sobrepondo-se a esta, € considerada (de modo indicativo) a futura Via
de Nivel 3 alternativa a estrada Octavio Pato, que ligara ao concelho de Sintra e a EN 449-3 que, por sua
vez, faz a ligagcao a A5 e a A 3, e prevista no Programa de Financiamento/Execucéo da alteragdo do PDM
de Cascais.

De acordo com o Plano de Financiamento do Plano de Pormenor, “(..) a constru¢do embora
maioritariamente fora da Area de Intervengdo do PPT, estd acautelada no PPT, que garante a sua
concretizagdo se e quando o municipio de Cascais assim o entender (..)". O Relatério faz referéncia a 2
faixas de rodagem no troco da via de Nivel 3, que passara a integrar a via principal do Plano, onde também
existirda uma rotunda que agilizara o cruzamento da proposta com a via. O Relatério acrescenta que “A
conclusdo dessa Via e o seu alargamento para 4 faixas sera oportunamente concretizado pelo Concelho
de Cascais, permitindo a ligagdo e articulagdo com o Concelho vizinho de Sintra”.
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Prevé-se a reclassificagdo do Solo ristico para Solo urbano com a seguinte qualificagdo: Espago Estratégico
de Atividades Econémicas - 86.199,26m? (destina-se, preferencialmente, a instalagdo de um estabelecimento
hoteleiro e respetiva ampliagdo(?), sendo admitidos como usos complementares ou compativeis a habitagéo
plurifamiliar, comércio e servicos e os equipamentos) e Espag¢o Verde de Prote¢do a Infraestruturas -
3.979,77m?2 (visa assegurar fungbes de protecdo a rede vidria e os demais objetivos previstos no regulamento
do PDM Cascais para a subcategoria de espaco verde de protecao a infraestruturas).

O Espaco canal integra o espaco verde de protecao a infraestrutuas e a via proposta nivel 3.

A Estrutura Ecolégica (urbana) do Plano integra as areas que constituem o suporte dos sistemas ecolégicos
fundamentais e complementares, cuja protecao € indispensavel ao funcionamento sustentavel do solo urbano,
bem como todos os espacos verdes de utilizagao coletiva essenciais ao lazer dos cidadaos e a amenizagao
ambiental e valorizagao paisagistica, bem como a protegéo de infraestruturas existentes ou previstas: Espagos
verdes privados (inseridos em lotes privados); Espacos verdes de protecdo a infraestruturas (artigo 23.2 do
RPP), Espacos verdes de utilizagado coletiva (artigo 24.2 do RPP).

Esta prevista a cedéncia de 13.488,72m2 (Parcela AO1) para espacos verdes publicos (5.573,49m2),
arruamentos (4.034,27m2), passeios (3.735,21m2) e estacionamento (145,75m2). Ndo se prevé ceder area
para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Espagos Verdes Publicos, considerando o equipamento de
utilizacdo coletiva proposto e a area verde existente na envolvente.

- O prazo de execugdo/implementagdo da globalidade do Plano € de 6 anos, 5 anos para a execucgao das
obras de urbanizacdo e 4 anos as de edifica¢do, contados da data de formacao do respetivo titulo. O PP sera
executado de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados. O Plano ndo determina a realiza¢do de
perequacdo por se tratar de parcelas detidas por um unico proprietario. Os encargos da urbanizagdo séo
privados e correspondem a 1.611.675,00 € a que acrescem o custo dos projetos (8%), de fiscalizacédo (12%)
e imprevistos (5%), num total de 2.014.593,00 €. Prevé-se um investimento total de 100M€, financiado na sua
maioria através de divida bancéria e o remanescente, assim como outros custos de desenvolvimento através
de capitais proprios, empréstimos acionistas e parcerias. Prevé-se um gasto anual de 20.000,00€ (1%) na
manutenc¢ao das infraestruturas da responsabilidade das entidades gestoras e da Autarquia. Refere-se que o
privado, proprietario das parcelas possui, para além dos meios técnicos, os meios econémicos e liquidez
financeira, quer seja com capitais proprios, quer seja com financiamento apoiado por instituicdes bancarias,
para assegurar a execucao do investimento previsto no programa de trabalhos, no dmbito do Plano de
Pormenor a estabelecer e respetivo contrato de urbanizacdo
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Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territorio

No ambito do Ordenamento do Territorio e atentas as competéncias especificas da CCDRLVT identificam-se
0s seguintes instrumentos de gestao territorial: Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territorio
(PNPOT), Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), Plano
Diretor Municipal de Cascais (PDM).

Outros planos da competéncia de outras entidades vigoram na area de intervencgao do Plano, com destaque
para o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT), carta de
perigosidade e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) (competéncia da CM e
ICNF), Plano de Gestao da Regidao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH-TRO - RH5) e PBH-T
(Plano de bacia hidrografica do Tejo) (competéncia da APA/ARHTO).

Plano Regional de Ordenamento do Territ6rio da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)

A area de intervencéo do Plano esta abrangida pelo PROTAML, ratificado pela RCM n.2 68/2002, publicado
no Diario da Republica n.2 264, | Série-B, de 8 de abril.

Os planos municipais de ordenamento do territério da AML - figura na qual se insere o Plano de Pormenor -
tém de se enquadrar na estratégia metropolitana de desenvolvimento territorial definida no PROTAML e seguir
as suas orientac¢des e determinagoes.

Por conseguinte, impbe-se verificar a compatibilidade da proposta com as orientagdes territoriais
estabelecidas neste instrumento de planeamento regional para a area objeto de intervencdo e que visam a
prossecucdo do esquema territorial metropolitano, assim como da estrutura metropolitana de protecdo e
valorizagdo ambiental (EMPVA) que nele se incorpora.

— Enquadramento territorial e setorial e o quadro orientador e normativo aplicavel
Segundo o Esquema de Modelo Territorial traduzido no PROTAML a area de intervencéo insere-se na
Unidade Territorial 3 - Espago Metropolitano Poente, Subunidade - Alcabideche//Ranholas*/Barcarena.

N&o s&o abrangidos Centros/Polos nem elementos relacionados com Fluxos/ligacdes a refor¢ar ou fomentar,
sendo préxima uma ligagdo secundaria interna.

Ao nivel das Acdes Urbanisticas, aplicam-se as normas alusivas & “Area Urbana a Estrutura e Ordenar’.

Nao sdo abrangidos elementos da Rede Ecoldégica Metropolitana (REM) da Estrutura Metropolitana de
Protegdo e Valorizagdo Ambiental (EMPVA), com exce¢do de um espaco residual afeto a Area Vital.

Ao nivel da ocupagao do solo identificam-se “Areas N&o Edificadas em Espaco Nao Estruturado, Desordenado
e Fragmentado” e “Areas edificadas desordenadas e fragmentadas”

— Vertentes que convergem/promovem ou divergem/dificultam relativamente as disposi¢cbes do PROT

A proposta do Plano consubstancia interveng¢des/agdes que ndo colidem diretamente com as normas
orientadoras do PROT para a érea de intervencdo. De facto, as acgdes/intervencdes pretendidas vém ao
encontro de algumas das diretivas regionais, designadamente em matéria de valorizagdo urbana de um
territdrio desestruturado. No entanto, ndo aproveita nem valoriza um territério de génese rural que poderia
constituir um espaco nao impermeabilizado de desafogo e utilizacdo adequada.

Salienta-se que o modelo de ocupacgao proposto tem de ser aceite pelas entidades competentes em matérias
ambientais especificas, como sejam os recursos hidricos (competéncia da APA/JARHTO e ANEPC) e o
patriménio arqueoldgico (competéncia do PC).

Genericamente, entende-se que os objetivos estratégicos do Plano e o modelo de estruturagéo proposto ndo
colidem diretamente com as diretrizes de desenvolvimento do PROTAML.
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Terao de ser acauteladas as posigoes de outras entidades relativamente aos principios da sustentabilidade e
de valorizagdo dos recursos naturais e paisagisticos e ao nivel dos riscos.

Planos Municipais de Ordenamento do Territ6rio

Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM) - publicado (revisdo) pelo Aviso n.2 7212-B/2015, de 29 de junho,
alterado e republicado por adaptagéo pelo Aviso n.2 3234/2017, de 28 de margo (transposi¢cdo dos PEOT -
POPNSC, POOC-SS, POOC-CSJB), sujeito a correcao material pelo Aviso n.2 6459/2017, de 7 de junho, a
2.2 alteragao por adaptagao (compatibilizagdo com o POC-ACE) pelo Aviso n.2 13041/2019, de 16 de agosto,
a correcdo material (invalidade parcial do ato) pelo Aviso n.2 19004/2019, de 27 de novembro, a 3.2 alterac¢éo
pelo Aviso n.2 12064/2020, de 18 de agosto e a 42 alteragdo com republicacdo (adequacgdo ao RJIGT) pelo
Aviso n.220120/2023, de 20 de outubro.

— Enquadramento na classifica¢do e qualificagdo e do solo e regras de ocupagao/edificabilidade
Ao nivel do ordenamento
- A area de intervengao do Plano encontra-se classificada como Solo Rustico (artigo 44.2) inserindo-se ainda

na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4 - UOPG 4) (artigo 1262 e artigo 1269-D) (cf. Planta de
Ordenamento 01.07 - Classificacdo do Solo).

Atentos os objetivos da UOPG 4, tendo em conta as caracteristicas orograficas e as atividades econdémicas
localizadas na envolvente proxima, que inclui os concelhos limitrofes de Sintra e Oeiras, devera ser a
regeneracao urbana — ancorada na implanta¢do ordenada de atividades econdmicas relacionadas com o setor
secundario, nomeadamente industrias de base tecnoldgica e de conhecimento —, o principal motor de
desenvolvimento desta UOPG.

A execucdo da UOPG 4 concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operacgdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucgéo

- A area do Plano encontra-se, quase na sua totalidade, integrada na categoria de Espago Agricola (artigo
51.2-A) e na subcategoria de Espago Agricola de Nivel 1 (artigo 51.2-B), ndo incluindo areas de RAN (cf. Planta
de Ordenamento 01.02 - Qualificacdo do Solo).

Uma faixa limitrofe do terreno da area do Plano, situada a Poente, insere-se na categoria de Espaco de
Equipamentos e infraestruturas (artigos 56.2 e 57.2), subcategoria Espago Rustico de Protegcdo a
Infraestruturas (artigos 57.2-A e 57.2 -B).

O Espaco canal delimitado na Planta de Ordenamento 01.02(corresponde a subcategoria Espaco Rstico de
Protegcdo a Infraestruturas) constitui uma servidao non aedificandi nos termos do artigo 94.2, cujos limites
dependem do desenvolvimento do projeto: auséncia de estudo prévio - 50m para cada lado do eixo; estudo
prévio aprovado - 20m para cada linha da berma...; obra em curso - 12m para cada lado da linha da berma
executada.

Neste particular, verifica-se que a via que origina o Espaco canal esta identificada na Planta de Ordenamento
- Acessibilidade - 01.04.02 como “Via existente de nivel 3” (linha cheia) quando o artigo 57.2-A referente a
subcategoria de uso do solo correspondente, o Espago Rustico de Prote¢do a Infraestruturas, indica que
integra as areas verdes de enquadramento s redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, existentes ou previstas,
incidentes em solo rustico.

Contudo, apesar da legenda da PO_01.02 indicar as vias e o respetivo nivel (linhas), ndo as delimita, o que
parece ter sido uma falha.
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Os extratos das plantas de ordenamento do PDM que acompanham a proposta do Plano (PPT_PD-06.1)
identificam em planta e na legenda a Via proposta de nivel 3 (mas) e ndo como existente (a tracejado) o que
também é incongruente com a regulamentacéo aplicavel a categoria de espago em causa.

A CM tem de clarificar/verificar e, se for o caso, colmatar a falha junto da DGT

- Segundo a Planta de Ordenamento 01.03 - Estrutura Ecoldgica Municipal (artigo 99) a area de intervengao
encontra-se integrada na Estrutura Ecolégica Complementar (artigo 12.2) que corresponde a areas com
valores e caracteristicas naturais, culturais e paisagisticas que devem ser preservadas e valorizadas,
garantindo a interligacédo e coeréncia com a estrutura ecoldgica municipal fundamental.

Nestas areas aplica-se o regime especifico da categoria e subcategoria de espago que as constituem (n.2 4
do artigo 9.9).

- Na Planta de Ordenamento 01.04.02 - Acessibilidades / esta assinalada uma Via existente de nivel 3, que
tera interferéncia na area noroeste do Plano, ligara a norte ao municipio de Sintra e a poente a uma via
existente de nivel 3 (competéncia da CM).

- A Planta de Ordenamento 01.05 - Planos com repercusséo territorial indica o PBH-T (Plano de bacia
hidrografica do Tejo) (competéncia da APA/ARHTO) e a Sub-regido homogénia da Grande Lisboa do
PROFLVT (competéncia do ICNF e da CM).

- A Planta de Ordenamento 01.06 - Patrimonio cultural (artigo 33.2) a area integra-se no limite do Patriménio
Arqueolégico de Nivel 1 (artigo 34.9), considerando que toda esta area, bem como a area envolvente,
apresenta um potencial arqueoldgico elevado da antiguidade tardia, com registos da época pré-historica,
proto-histérica e romana (competéncia do PC).

Ao nivel das Condicionantes

- De acordo com a Planta de Condicionantes - 02.03 - Infraestruturas territorials a area do Plano encontra-se
abrangida quase na totalidade pela zona de influéncia da serviddo do Centro de Fiscalizagdo Radioelétrica do
Sul (CFRS) (competéncia da ANACOM) e é atravessada por uma via proposta de nivel 3 (competéncia da
CM) (ver comentarios atras sobre incongruéncia entre plantas e reg. do PDM).

- Na Planta de Condicionantes - 02.05 - Perigosidade de Incéndio Rural a area de intervengdo apresenta
perigosidade de incéndio alta, média, baixa e muito baixa (competéncia da CM e do ICNF).

Impendem ainda sobre a area de intervencgao outros instrumentos com implicagbes no uso e ocupagao do
solo a considerar/acautelar pela CM na proposta, a saber, o PROFLVT e o PMDFCI (competéncia da CM e
do ICNF), o PBH-T e o PGRI - Regido Hidrografica do Tejo - RH5 (competéncia da APA/ARHTO).
li

— Propostas que alteram os IGT em vigor
Os T. Ref.2 aprovados sao anteriores a alteragcdo do PDM para adequacgéao ao RJIGT, no entanto consideraram
ja a proposta de alteracdo/adequacdo do PDM, aprovada pela AM, e para a necessidade de uma futura
reclassificagao do solo.
Sobre o conteddo mais especifico verifica-se desde logo que a proposta inicial integrava habitagdo a sul que
foi agora abandonada (vd. comentarios a frente).
- A area do Plano insere-se em Solo rustico na UOPG 4 cuja vocagado € a “..consolidacdo dos eixos
estratégicos consagrados no .. Regulamenito....”, sendo a regeneragao urbana “.. - ancorada na implanta¢cdo
ordenada de atividades econdomicas relacionadas com o setor secundario, nomeadamente industrias de base
tecnologica e de conhecimento — o principal motor de desenvolvimento desta UOPG'.

https://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



CCDRLMT

8120

Mais refere o artigo 126°-D que “A implantacdo de infraestruturas territoriais e urbanas programadas —
designadamente .... a Via Circular a Trafouce ... em articulagdo com um novo no vidrio com a Autoestrada A5,
e associada a referida potenciacdo do Aeroporto Municipal de Cascais e a concretizagdo do Ecoparque de
Trajouce, associadas a agoes de criagdo de cinturas verdes de enquadramento e lazer, constituem o cenario
privilegiado para a fixagdo de nucleos industriais e logisticos.

- Com a elaboragdo do Plano pretende-se alterar a classificacdo de Solo rustico para Solo urbano
(reclassificacdo do solo) com requalificacdo do Espacgo agricola de nivel 1 para “Espaco Estratégico de
Atividades Econdmicas’ com os usos de Equipamento, comércio/servicos e Turismo e o Espago rustico de
protecao a infraestruturas para Espago Verde de Protegdo a Infraestruturas com fungbes de protecédo a rede
viaria.

Segundo o artigo 44.2 as areas de Solo rustico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do
territorio, tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos demais recursos e valores
naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, ndao podendo ser objeto de quaisquer agées que diminuam
ou destruam as suas potencialidades, devendo os habitats ser mantidos em estado de conservagéao favoravel
tendo em vista a promocé&o da biodiversidade e dos servigos prestados pelos ecossistemas.

O n.2 1 do artigo 51.2-B estabelece que a subcategoria de Espaco agricola de nivel 1 corresponde a areas da
Reserva Agricola Nacional (RAN) situadas em contexto rural (que ndo é o caso, cf. a Planta de condicionantes
e confirmacgao p/email pelos servigos da UAL) e as demais areas com potencial agricola ou agroflorestal.
Nesta subcategoria ndo sdo admitidos quaisquer usos e atividades que comprometam o desenvolvimento das
atividades agricolas (veja-se que a impermeabilizacdo do solo é de 60%), pecuarias e conexas, admitindo-se
alguns como compativeis que ndo os da proposta do Plano.

Neste sentido, a proposta do Plano é desviante dos objetivos da UOPG 4 e considera usos e agdes
incompativeis com a classificagdo do solo e a estratégia definidas no PDM e regulamentagéao aplicavel, como
se pode aduzir da proposta da CM.

De igual modo, contrariamente ao referido, a proposta ndo acautela expressamente a concretizagdo da futura
Variante que, cf. desenho indicativo na planta de implantacgao, obrigaria a uma alteragéao.

Também no espaco canal/subcategoria em causa esta proibida a realizagdo de obras de construgdo, sem
prejuizo da possibilidade de instalacdo de estruturas de protec&o sonora e ou de protecao fisica, que ndo +e
0 caso.

A CM invoca antecedentes do PIP homologado em 2021 (que nao teve sequéncia) com reconhecimento do
interesse estratégico do equipamento previsto de uso publico (piscina), de influéncia supramunicipal numa
das zonas mais desqualificadas e deprimidas do concelho e que pode levar a sua regeneragéo.

Tal como se apresenta, ndo esta devidamente fundamentada a reclassificacdo do solo (cf. apreciagéo
realizada atras).

- O quadro seguinte pretende (grosso modo) relacionar a classifica¢do e qualificagdo do solo da proposta de
alteragdo do PDM e da alteragéo do Plano de Pormenor:

PDM PDM PP
Classifica¢do do solo Qualificagdo do solo Classificagdo e Qualificagéo do solo
Solo rastico Solo Urbano
(UOPG 4)
-Espaco - Espaco Rustico de Protecéo a
Espaco Rustico de Protegdo a Infraestruturas (parte da rede
Infraestruturas viaria/arruamento e EVPI a parcela A01)
- Espaco Agricola - Espaco Estratégico de Atividades
. Espaco agricola de nivel 1 Econdmicas (restante area, parcelas P01,

P02 e P03, parte da parcela A01)
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- Releva ainda a avaliacao prévia/aceitacao pelas entidades competentes em matérias setoriais especificas e
respetivos estudos setoriais. Neste particular, entende-se que a proposta devia ter sido acompanhada de um
estudo de integracao paisagistica.

- Em matéria de risco de incéndio importa ouvir o ICNF sobre a justificagdo da CM de que a proposta prevé a
classificagdo do solo cose trata de futuro como urbano.

- Atentas as exigéncias do RJIGT, os planos preveem a justa reparticdo dos beneficios e encargos, cf. sec¢do
Il do capitulo VI, assim como o artigo 128.2 do RPDM.

N&o estdo previstos mecanismos de perequagao compensatdria para distribuicao de beneficios e de encargos
resultantes da execucdo deste plano com fundamento no facto de a area de intervencdo do Plano se
circunscrever a parcelas territoriais pertencentes a um unico proprietario.

- O artigo 1312 do RPDM estabelece por usos os parametros minimos de cedéncia para Espacos verdes
publicos (EVP) e Equipamentos de utilizagao coletiva (EUC), incluindo o uso de Equipamentos de iniciativa
privada.

O Relatério tem de demonstrar (quantificando) a conformidade da proposta face as regras aplicaveis as
cedéncias e a capitacdo de estacionamento (quadro anexo | do art. 1229) face as disposi¢des aplicaveis do
RPDM.

Refere-se no Estudo de mobilidade que o n.2 de lugares de estacionamento para o hotel e hotel apartamentos
ainda néao esta definido. Tratando-se de um plano com efeitos registais ndo pode remeter para a fase de
licenciamento.

Segundo a proposta (estudo de mobilidade) a capitacéo final terd por base o que se encontra previsto no
PDM, isto é, no quadro anexo | do artigo 122.2.

A via principal projetada pelo PP apresenta dois perfis transversais alternativos para adotar em fase de obras
de urbanizagdo. Na solugdo 1 € contemplada uma ciclovia (2.50+3.75+3.75+2.50(ciclova)+2.50(m) e na
solucdo 2 a ciclovia ficara na via de nivel 3, mais propria para o efeito, dando lugar a um separador verde
(2.50+3.75+3.75+2.50 (separador verde) +2.50m)

Enquadramento em regimes legais e regulamentares

— Avaliagdo Ambiental

A CM dirigiu-se a CCDRLVT, em sede de averiguagao sobre a qualificacdo do Plano para efeitos de AA, nos
termos do n.2 3 do artigo 3.2 do RJAAPP (facultativo) e n.2 2 do artigo 120.2 do RJIGT, nao tendo ocorrido
pronuncia uma vez que nao instruiu o processo na PCGT cf. indicagdes dos servicos da CCDRLVT.

Entendimentos e fundamentos da CM

Por deliberagdo de Camara de 25/10/2022 foi aprovada a Proposta n.2 1185/2022 e a ndo qualificagdo do
Plano para efeitos de Avaliagdo Ambiental (AA), nos termos e para os efeitos previstos no Regime Juridico da
Avaliacao Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP), publicado pelo D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho,
alterado pelo D.L. n.258/2011, de 4 de maio.

Decorre dos elementos instrutérios e da proposta que a CM ponderou/aferiu os critérios previstos no RIAAPP
e concluiu que se encontram preenchidas as condi¢des previstas na legislagdo em vigor para dispensa de AA,

Outros fatores/critérios de Nao Sujeicao

Determina uma alteracao significativa na estratégia do PDM? S
Determina a transformacdo da Classificacdo e/ou da qualificacdo do solo, considerando efeitos
cumulativos com o critério seguinte? S
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Intensifica ou determina efeitos ambientais significativos nos dominios da energia, solo, ar (atmosfera
e ruido), agua (recursos hidricos) recursos minerais, patrimoénio, biodiversidade, mobilidade e uso do
espaco fisico disponivel, nomeadamente, quando de lugar a ocorréncia de efeitos cumulativos? S
Afeta de modo direto ou indireto areas sensiveis (definidas nos termos do DL n.2 151-B/2013 de 31 de
outubro, na sua atual redacao; Diretiva Habitats - DL n.2 38/2021 de 31 de maio) ou abrangidas por
condicionantes legais (incluindo a area de implantag&o ou o funcionamento), considerando também os
efeitos cumulativos com o critério anterior? N (?)

Contempla projeto(s) sujeito(s) a procedimento de AIA/AIncA? (no RNT do estudo ambiental € dito que
né&o) Esse(s) projeto(s) esgota(m) o plano? (-)

Outros Critérios (especificar/justificar sinteticamente). (-)

A eventual sujeicao de projetos a AlA deve ser verificada por simulagao através da plataforma SiliAmb.

Critérios legais e técnicos para a nao sujei¢do do plano a AA

O principio constante do RJIGT é o de que todos os Planos estéo sujeitos a Avaliagdo Ambiental (AA), apenas
podendo ser dispensados deste procedimento os que incidam sobre pequenas areas a nivel local e ndo sejam
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A AA dos planos é obrigatdria quando estes enquadrem
projetos suscetiveis de vir a produzir impactes ambientais significativos.

Nos termos do RJIGT a AA dos planos territoriais € regulada pelo artigo 120.2, segundo o qual a qualificacdo
compete a entidade responsavel pela elaborag&o do plano de acordo com os critérios estabelecidos no anexo
do RJAAPP, neste caso, a CM de Cascais que decidiu pela ndo sujeicdo a procedimento de AA e as razdes
pelas quais entende que a mesma nao € exigivel.

A CCDRLVT néo segue o entendimento/decisdo da CM de isentar o Plano de AA(E), nos termos do RJAAPP
e do RJIGT, onde seriam avaliadas e ponderadas todas as questdes ambientais e de sustentabilidade
associadas a area e ao objeto da avaliagdo/plano, atendendo que:

a) A area do Plano integra-se possui matriz rural/rastica agricola.

b) A area do Plano abrange territorio livre/expectavel ndo edificado nem urbanizado.

c) Perspetiva-se a afetagéo dos recursos agricolas existentes.

d) A proposta ndo desenvolve nem concretiza as diretrizes do PDM em vigor, pondo em causa os principios
e premissas que estiveram na base do modelo de desenvolvimento rustico do PDM.

e) Nao se prevé interferéncia sobre condicionantes legais da competéncia da CCDR (REN)

f) Preveem-se agdes suscetiveis de provocar desequilibrios ambientais e a afetagédo de recursos,
nomeadamente o agravamento da probabilidade, duracgao, frequéncia e reversibilidade dos seus efeitos
ambientais.

g) N&o se vislumbra a ocorréncia de riscos ambientais ou para a saude humana decorrentes de acidentes
naturais ou antrépicos.

h) O plano n&o ira enquadrar ou influenciar de alguma forma outros planos ou programas.

Est4 em causa a reclassificagdo do Solo rustico para Solo urbano de uma &rea expectavel com cerca de 9ha,
livre de ocupacao/edificagdo, com potencial agricola assumido no PDM em vigor onde nao sao admitidos
quaisquer usos e atividades que comprometam o desenvolvimento das atividades agricolas.
N&o é indiferente que o territorio imediatamente contiguo a norte, do municipio de Sintra, esteja classificado
como Solo rustico (ainda que florestal e ndo agricola) o que, conjuntamente, origina uma vasta area de solo
rustico, nao construido e nao fracionado que representa um corredor de dimensao relevante.

A avaliagdo ambiental toma aqui também relevancia ao nivel das acessibilidades, quando a CM alude a
construgdo de uma futura variante (municipal), com custos suportados pelo municipio, cuja execug¢ao nao &
vinculativa na proposta, mas € representada (indicativamente) na Planta de implantacdo e
considerada/avaliada no Estudo de Mobilidade e Estacionamento que acompanha o Plano (Engimind, 2024).
A CM opta por propor (transitoriamente até a construgédo a variante) uma ligagdo nao avaliada no Estudo de
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Mobilidade e Estacionamento que conclui ser suficiente para comportar a procura gerada pelos
empreendimentos.

Acresce sublinhar que a referida variante tera continuidade para norte, sobre territorio do municipio de Sintra,
cuja viabilidade tera de ser consensualizada com o municipio vizinho.

A fundamentacdo € omissa relativamente aos efeitos do PP no Ambiente Sonoro, designadamente no que
respeita aos efeitos, nos niveis sonoros da envolvente, do acréscimo de trafego gerado pelos projetos que
integram a proposta.

O denominado Estudo ambiental do plano (Relatério/RNT) (Biodesign, out/2022), aneo aos T. Ref.2 constitui
um trabalho de caracterizacdo e identificacdo de efeitos significativos no ambiente que ndo apresenta
evidéncias de ter servido de suporte a elaborag¢do da Proposta e, deste modo, ndo se afiguram conseguidos
os objetivos da Avaliagdo Ambiental que, no caso, deve assentar em duas vertentes, a estratégica e a de
impactes.

Atentas as variaveis/tematicas em presencga, as caracteristicas da area e os objetivos da proposta, importa
ouvir as restantes ERAE convocados para a Conferéncia Procedimental: APA/ARHTO, ANEPC, LNEG,
ARSLVT, ICNF, PC.

— Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo do Territério (RJIGT)

E da competéncia da CM de Cascais a definicio da area de intervenc&o do Plano e dos respetivos Termos
de Referéncia e a promocgao/desenvolvimento de todas as formalidades/procedimentos legais
(aprovacbes/deliberagdes camararias, participagcao preventiva, publicitacdo, publicacdo, etc.) e cumprimento
dos prazos previstos no artigo 76.2 do RJIGT.

» Contetido Documental - n.%s 1, 2, 3, 4 e 7 do artigo 1072 do RJIGT:

- A proposta integra o Regulamento, a Planta de Implantagéo (desdobrada em 3) e a Planta de Condicionantes
(desdobrada em 2) (cf. alineas a), b) e c) do n.2 2 - elementos constituintes).

- A proposta integra o Relatério da proposta, a fundamentagédo da ndo qualificacdo do plano para efeitos de
AA e as plantas de suporte as operacgdes de transformacao fundiaria (cf. alineas a), b), ¢) do n.2 2). Integra
ainda o Programa de Execucgao e o Plano de Financiamento (cf. alineas d), e) e f) do n.2 2).

O “Plano de Financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira” ndo considera a
avaliagdo sobre as condi¢cdes de mercado e de absorcdo dos produtos imobiliarios propostos (turismo) e
demonstracdo da capacidade municipal para a execugdo das agdes e projetos indicados (orgamento
municipal).

- O Plano tem efeitos registais) e integra a Planta do cadastro original e a Planta com informagéo qualitativa
e quantitativa sobre os prédios originarios e sobre os novos prédios e Planta com as areas de cedéncia e
respetivos parcelas (cf. alineas a), b), ¢), d), e) f) e) g) do n.2 3).

- O Plano integra a Planta de Localizagéo e da situagao existente, as plantas com os varios elementos técnicos
definidores das infraestruturas e o estudo acustico (cf. alineas a), b) e d) e €) do n.2 4) (*). Ndo consta planta
nem relatério de compromissos urbanisticos ou declaragéo da sua inexisténcia na area do Plano (alinea c)).
Inclui a Ficha de dados estatisticos (cf. alinea g)) que nao foi integralmente preenchida (ex. Quadro 10 -
Articulacao - IGT Alterados ou Revogados pelo Plano/Procedimento)

(*) vd. ponto especifico sobre a adequabilidade da proposta ao RGR

- Nao inclui indicadores de monitorizagdo que suportam a avaliagdo prevista no RJIGT (cf. n.2 7).
« Contetido Material - artigo 102.2 do RJIGT
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Relatério

O Relatério justificativo da proposta enquadra os objetivos da proposta. Aborda os dmbitos/matérias com
interesse, sem prejuizo dos pareceres especializados de outras entidades com competéncias especificas.
Nao aborda a monitorizagao nem apresenta indicadores para a avaliagéo, situagdo que nao é colmatada por
este procedimento néo ter sido sujeito a AA onde se definem indicadores de monitorizacdo e sao feitas
recomendagdes para o sistema de monitorizagdo que aferird a evolugéo do territério devida a proposta e o
seu contributo para o alcance dos objetivos ambientais e de sustentabilidade.

Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea c) do n.2 1 do artigo 1072 do RJIGT a Planta de Condicionantes do Plano de pormenor
identifica as serviddes administrativas e as restricoes de utilidade publica (SARUP) em vigor na area de
intervencao.

Compete as entidades com responsabilidades legais e setoriais especificas verificar se as SARUP estédo
corretamente identificadas/delimitadas na planta e se as propostas de uso e ocupacao do solo respeitam os
respetivos regimes legais aplicaveis

Planta(s) de Implantagdo

A Planta de Implantagdo de um Plano de Pormenor (alinea b) do n.2 1 do artigo 107.2 do RJIGT) tem de
estabelecer, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a
implantacdo de edificagbes, a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas, o numero de pisos, o
numero maximo de fogos, a area de construgéo e respetivos usos, a demolicdo e manutengao ou reabilitagéo
das edificacbes existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros
espacos de utilizacdo coletiva. Tem de traduzir a classificagdo e qualificagdo do solo adequada a estratégia
de desenvolvimento local, definir a implantagcéo para localizagédo das diversas fungdes urbanas, a rede viaria
estruturante e integrar o essencial da informagao necessaria a correta percecao do plano.

A Planta de implantacdo (fev.2024) é desdobrada em trés pecas desenhadas, uma com a Classificagdo e
Qualificagao do Solo (01.1), outra com o Desenho Urbano (01.2) e a ultima com os Perfis de Transformagao
Topografica (01.3).

A “Planta de Implantagédo - Classificagdo e Qualificagdo do solo - 01.1” integra a qualificagdo do solo. No
entanto, a designacdo “Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas” ndo é uma categoria prevista no DR
15/2015 (ver comentarios a frente)). De igual modo, a subcategoria “Espaco verde de Protecdo a
infraestruturas” integra a categoria Espaco verde.

Porque se trata da Planta de classificagao e qualificagdo do solo, deve ser expurgada de informagao nao
vinculativa dentro e fora da area de intervengédo (vd. comentarios a frente).

Eliminar as referéncias a elementos “indicativos”. As propostas de uso e ocupa¢do de um PP com efeitos
registais sdo vinculativas para a sua area de intervencao e ndo “indicativas” como referido em legenda.

Na legenda do Quadro Global de dados quantitativos da “Planta de Implantacdo - Desenho urbano - 01.2” é
dito que os lugares de estacionamento sao aferidos em fase de licenciamento das parcelas, o que nao
acontece om um plano com efeitos registais.

A informacéo da(s) Planta(s) de Implantagéo tem de estar consonante com a do Regulamento.
(Dependendo das alteragdes que venham as ser introduzidas na proposta, a(s) planta(s) tém de ser alteradas
em conformidade).™

Programa de Execugéo e Plano de Financiamento

O Programa de execugdo das agoes previstas e o Plano de financiamento e fundamentagdo da
sustentabilidade econdémica e financeira devem ser autonomizados, cf. alineas d) e f) do n.2 2 e artigo 107.2
do RJIGT.

(ver apreciagao sobre a vinculagdo da proposta ao nivel a sua execugéo, articulando com o financiamento)
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Estudo de mobilidade e estacionamento
De acordo com as conclusdes do estudo realizado, o trafego previsto na area de intervencao do plano de
pormenor nao é suscetivel de gerar restricdes significativas a circulagao na rede viaria envolvente
Até que a variante conectada a Estrada Otavio Pato seja desenvolvida, o promotor antecipa a possibilidade
de implementar um servico de autocarro shuttle para atender trabalhadores, visitantes e hospedes do PP,
conectando-os as interfaces do municipio. De modo a corresponder a necessidade de refor¢o do transporte
publico e da sua proximidade ao empreendimento, que decorrera da implementacéo do PP, propde a criagao
de duas bolsas de acostagem com abrigos em cada sentido na futura via de nivel 3 a Norte da rotunda
Este estudo contemplou, para as situagdes futuras modeladas (2024 e 2034), duas novas ligacdes de acesso
ao empreendimento, a realizar pela Rua Dom Afonso IV e pela Rua Fontainhas, através de uma nova rotunda
a construir (Que passarao a ter sentidos unicos, a Rua Dom Afonso IV com sentido ascendente e a Rua das
Fontainhas com sentido descendente), bem como uma Variante com ligacdo a Estrada Otavio Pato através
de uma via local a norte do PP (a qual, segundo o Estudo de Mobilidade e Estacionamento, néo ficara ao
encargo do promotor do projeto subjacente a proposta).
Uma vez que um correto sdo fatores chave a sustentacao da proposta,
O estudo nao considera a “Situagao Futura” modelada com as situagdes “previstas” para a area de intervengao
- “sem plano”, “com plano e sem via variante - desenho urbano proposto” e “com plano e com via variante”,
avaliando, nessa sequéncia, o funcionamento da rede viaria, e capitacdo de estacionamento e a viabilidade
da proposta, bem como os seus efeitos na envolvente.
Atento o desenvolvimento da via prevista para norte, para o concelho de Sintra, devem os dois municipios de
se articular.

(atenta a relacdo com a tematica trafego e acessibilidade na qualidade do ambiente sonoro, ver ponto

especifico da apreciagao)

Regulamento

Analise juridica

1. Na generalidade.

A nossa analise ndo versa sobre a verificagdo dos pressupostos legais para a alteragao da classificagdo do
territdrio, porque essa € matéria cuja verificagdo tem que preceder qualquer proposta de regulamento.
Estamos em presenca de uma proposta de regulamento bem estruturada.
A proposta de regulamento ndo contém qualquer norma relativa a fonte de Direito aplicavel, nas situagdes de
omissao de regulamentagao do plano.

2. Na especialidade.

2.1.0 art.? 32 da proposta, sob a epigrafe "Relagdo com Outros Instrumentos de Gestao Territorial”, deve
conter uma norma que, de forma expressa, diga que outros IGTs se aplicam na area de intervengao do plano.

2.2.0 n.2 1 do art.2 5 sob a epigrafe "Conceitos", diz que o plano adota as “nog¢des” constantes nos diplomas
X e Y. Esta € uma redacgao incorreta, porque o que deve dizer-se é que, para efeitos da interpretacéo e
execugao do plano, sdo adotados os conceitos (ndo as nogoes) técnicos constantes dos diplomas X e Y.

2.3. Também o n.2 2 do art.2 52 carece que a sua redagao seja aprimorada, nele passando a constar que "Para
além dos conceitos a que se refere o numero anterior sdo ainda adotados os conceitos constantes do
regulamento do PDM de Cascais.".

2.4 A redacgao do n.2 3 do art.2 62 da proposta, que diz respeito as serviddes e restricdes de utilidade publica,
apresenta uma redagédo que carece de ser melhorada. Sugere-se que a norma diga que as serviddoes
administrativas e restricoes de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo plano, se
aplicam os respetivos regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as demais disposicoes de regime
de uso do solo constantes do plano.

2.5. No n.2 1 do art.2 92 sob a epigrafe "Riscos e Vulnerabilidades" devem ser enunciadas quais sao os riscos
que se verificam e devem constar enunciadas quais sdo as condutas que devem ser adotadas no sentido da
sua minimizagao.
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2.6. No n? 1 do art.2 102 devem constar enunciadas, ainda que a titulo exemplificativo, quais sao as praticas e
as solugdes que se consideram nao compativeis com as melhores condi¢des de sustentabilidade, porque s6
assim os destinatarios do plano, saberao que solugées nao podem, logo a partida, incluir nos respetivos
projetos.

2.7.0 art? 149 sob a epigrafe "Qualificagdo do solo" apresenta redagédo confusa e na qual se remete para o
PDM de Cascais. Considerando a fungdo do plano, este deve conter uma referéncia clara quanto a
qualificacdo do territorio, enunciando expressamente quais sao as categorias e subcategorias de solo. Essa
referéncia €, neste caso tanto mais relevante se pensarmos que o PPT alterara o PDM de Cascais, 0 que
significa que se pretende manter a qualificagdo definida no plano de pormenor, ainda que o PDM venha
posteriormente a ser alterado, razédo pela qual ndo faz sentido que para ele se remeta (veja-se o n.2 2 do art.?
39 da proposta).

2.8. Nos n.%s 2 e 3 do art.2 352 da proposta sao definidos prazos para a execugao das obras de urbanizagao
que podem extravasar a execugao do plano, devendo ser acautelada a coeréncia e consequéncia desses.

Outros comentarios
Atender ao ponto especifico da apreciagcao sobre o0 RGR.
Sobre o artigo 29, “alterar o PDM” ndo € um objetivo de planeamento.
O n.2 2 do artigo 3.2 ndo deve explicitar apenas a alteragdo a EEM do PDM, mas a todas as alteragoes.

Sobre o artigo 4.2 compete a CM assegurar que a lista de documentos integra todo o conteudo documental do
plano no respeito pelo RJIGT.

Sobre o artigo 14.2 ver comentarios a classificagéo e qualificagdo do solo e respetiva adequagéo ao DR
15/2025.Questiona-se se se aplica o PDM cumulativamente com as disposi¢des do presente regulamento (as
normas sao sempre convergentes ou, no caso de divergéncia, o que se aplica?)

Explicitar a alinea g) do n.2 1 do artigo 16.2 (como se articula com a area de implantagdo que é inferior ao
poligono? qual estrema?).

Como se articula a regulamentagao do artigo 192 com o facto do espaco verde privado previsto na parcela
P01 estar maioritariamente afeto a estacionamento (cf. planta de implantacéo)

Sobre o n.2 2 do artigo 17.2 propde-se considerar também para as novas solugoes de cota um estudo de
integragao paisagistica.

Sobre ao artigo 25.2 compete ao IPDJ confirmar o enquadramento do equipamento/instalacao da legislagao
indicada.

Sobre o artigo 27.2, veja-se que o referido estudo de mobilidade n&o € conclusivo sobre a capitagdo de
estacionamento.

Sobre o artigo 29. e sobre a rede viaria, ver comentarios na informacgéo (a proposta ndo acomoda a variante
prevista no PDM).

Sem prejuizo do n.2 7 do artigo 31.2 e porque os estabelecimentos hoteleiros sdo a ancora da solugao
integrada proposta, afigura-se que no n.2 6 a indica¢do de “ndo devem” devia de ser substituida por outra mais
determinativa da utilizagao e a exploragao turistica.

Sobre o prazo de execugao do plano de 6 anos, € fundamental salvaguardar a aplica¢do do n.2 10 do artigo
72.2 que estabelece que, findo o prazo previsto para a execucao do plano, a ndo realizagdo das operagdes
urbanisticas previstas determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificacdo do solo
como urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, nos termos da
lei.

No artigo 36.9, devem ser indicadas as normas do regulamento e das pegas desenhadas do PDM alteradas.
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— Regimes Juridicos Especificos

. Decreto regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro
O Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, fixa os conceitos técnicos/definicdes no dominio do
ordenamento do territério e urbanismo a aplicar nos planos.
O Regulamento do Plano (artigo 5.2) refere que se aplicam os conceitos técnicos do DR n.2 5/2019, de 27/09,
e do DR n.2 15/2015, de 19/08, e os previstos no Regulamento do PDM de Cascais.
Qualquer conceito/definicdo que seja necessario aplicar para efeitos da execugéo do Plano deve constar no
seu Regulamento. Veja-se o seu n.2 3.

*  Decreto regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto

Generalidades

O PDM de Cascais ja foi adequado a classificagdo e a qualificagdo do solo, como dispde o artigo 199.2 do
RJIGT do RJIGT.

A proposta do Plano acolhe usos de turismo, equipamentos, comeércio/servicos, espacos verdes e
infraestruturas em area classificada no PDM em vigor como Solo rustico, que se pretende reclassificar para
Solo urbano nas (sub)categorias de Espaco de atividades econdémicas e Espacos verdes de protecdo a
infraestruturas.

(Re)classificacdo do solo

A Lei de bases e o RJIGT publicado em 14/05/2015 (e com entrada em vigor em 13/07/2015) vieram instituir
um novo sistema de classificagdo do solo que opta por uma logica de efetiva e adequada afetagao do solo ao
solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado (cf. n.2 2, alinea a), do artigo 712 do RJIGT).

Por definicdo o Solo urbano é aquele “..que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizagao ou edificagao” (cf. n.2 2, alinea a), do artigo 712 do RJIGT).

A area do Plano ndo cumpre os requisitos de classificagdo do Solo urbano e foi classificada pelo PDM como
Solo rustico (assume-se que o PIP ndo constituiu compromisso urbanistico valido).

Aqui chegados trata-se de um plano que prevé a reclassificagdo do solo atentos os critérios do artigo 72.2 do
RJIGT em articulagdo com os do DR n.2 15/2015, cujo cumprimento tem de ser acautelado/demonstrado:

Nao é efetivamente demonstrada a inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos/fungdes
pretendidos (cf. n.2 1 do artigo 8.2 do DR 15/2015).

N&o é claramente explicitada e demonstrada a execucao do PDM e os indicadores de monitorizagéo e
de dindmica do mercado (cf. alinea a) do n.2 4 do artigo 8.2 do DR 15/2015).

A alinea b) do mesmo n.2 4 relaciona-se com a alinea a).

A indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano de Talaide e a compatibilizagdo com os
programas territoriais sao tratadas (alineas c e d) do mesmo n.2 4 ). As matérias do n.2 5 sao tratadas
no Plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econémica e financeira.

Qualificagdo do solo

Sem prejuizo da apreciacdo que antecede sobe a reclassificagdo do solo, sempre se podera dizer que as
categorias da proposta néo estéo ajustadas ao n.2 1 do artigo 25.2 do DR 15/2015.

Se atentarmos na definicdo de Espago de atividades econdmicas da alinea ¢) do n.2 1 do artigo 25.9,
verificamos que a dominéncia e de atividades industriais, de armazenagem, e logistica, comércio e servico,
gue nao é o caso. Veja-se ainda que nos Espacos de atividades econémicas do Solo urbano do PDM, os
equipamentos sdo usos compativeis e ndo dominantes.

Assim, quanto a proposta turistica, perfeitamente delimitada/confinada em duas éareas, entende-se que a
categoria adequada seria Espacos de uso especial (alinea f) do n.2 2), na subcategoria Espacos turisticos e,
para o uso de equipamento, a subcategoria Espacos de equipamentos (eventualmente desagregada).
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A verificagdo do cumprimento dos requisitos exigidos a instalacdo e funcionamento das instalagées turisticas
e desportivas e da competéncia do TdP e do IPDJ.

Estrutura ecolégica
(o PP altera a EE definida no PDM - ver apreciacéo a frente sobre a conformidade com o artigo 13.2 do DR
15/2015)

» Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de
agosto - Producgéo cartografica no territorio nacional
Compete a DGT assegurar e verificar o cumprimento dos dispositivos legais aplicaveis a producdo de
Cartografia e a representacgéo grafica

»  Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada
O n.2 3 do artigo 26.2 e 0 n.2 4 do artigo 27.2 alusivos a rede viaria e estacionamento determinam a
aplicabilidade da legislacao sobre acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.
Importa que o plano expresse, ainda que decorra da lei, a aplicabilidade da legislagao aos edificios de uso
publico.

. Dimensionamento e capita¢do para espagos verdes/espaco publico, equipamentos e estacionamento

(vd. apreciagaol/verificagdo de conformidade no ponto especifico do PDM)

— Servidoes e Restricbes de Utilidade Publica (verificar/apreciar)
A é4rea de intervengdo ndo abrange solos da Reserva Agricola Nacional (RAN) - cf. Planta de Condicionante
do PDM em vigor.
A area de intervencdo nao abrange areas/elementos da Reserva Ecoldégica Nacional (RNN) - cf. carta
publicada pelo Aviso n.2 9163/2015, de 18/08, com Declaragdo de Retificagao n.2 937/2015, de 22/10 e
alteracédo publicada pelo Aviso n.2 7303/2024/2, de 05/04.
Impendem sobre a area do plano as seguintes servidoes de utilidade publica/condicionantes ao uso e
ocupacao o solo, da competéncia de varias entidades:

+ serviddo rodoviaria (CM)
+ serviddo a patriménio arqueoldgico (PC)
» serviddo radioelétrica (ANACOM)

Nas areas abrangidas por SARUP aplicam-se os respetivos regimes juridicos legais em vigor, que prevalecem
sobre o regime de uso do solo do PDM.

Para além das entidades referidas atentos os objetivos da alteragdo e as caracteristicas da area e sua
envolvente, identificam-se outras em ambitos de competéncia especificos, designadamente, o Turismo de
Portugal (uso turistico), o LNEG (tipo/caracteristicas do solo), o PC (arqueologia), o IMT e eventuais
operadores de transportes (mobilidade e acessibilidades), a Lisboagas (rede de distribuicdo de gas), a E-
redes (abastecimento elétrico), a ANEPC (riscos), a ARSLVT (salde publica) e a Aguas do Tejo e Atlantico
(saneamento de aguas residuais).

— Regulamento Geral do Ruido

= Regulamento Geral do Ruido (RGR)- aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, retificado
pela Declaracao de Retificacdo n.2 18/2007, de 16 de marco, e alterado pelo Decreto-Lei n.2 278/2007,
de 1 de agosto.

= Regime de Avaliagéo e Gestéo de Ruido Ambiente (RAGRA)- Decreto-Lei n.2 146/2006, de 31 de
julho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 136-A/2019, de 6 de setembro, e alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.2 84-A/2022, de 9 de dezembro, e Portaria n.2 42/2023, de 9 de fevereiro.
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= “Diretrizes para Elabora¢cdo de Mapas de Ruido - Método CNOSSOS-EU - versdo 2" (Agéncia
Portuguesa do Ambiente, novembro 2023), disponivel em www.apambiente.pt.

Classificacdo de zonas

O plano inclui a classificagdo de zonas nos elementos que constituem o plano (Regulamento), dando
cumprimento ao disposto no artigo 62 do RGR.

Estudo Acustico

O “Estudo Acustico” constitui um elemento de acompanhamento do plano, o que permite dar cumprimento ao
conteudo documental definido ao disposto no artigo 72 do RGR em conjugagédo com o artigo 1072 do RJIGT.

Apreciagdo conclusiva sobre o conteiido documental e material

Classificacdo de zonas / proposta

Segundo o artigo 72 do Regulamento - “Classificacdo Acustica e Medidas de Minimizagao Acusticas” - a
totalidade da area de intervencao do PPT é classificada como zona mista. A classificagdo de zonas do PPT é
equivalente a definida no PDMC para a area de intervengao.

No Estudo Acustico, é referido que 0s espacgos exteriores em redor da piscina ndo deverao ser entendidos como
recetores sensiveis em relagéo aos niveis sonoros gerados pelo funcionamento da mesma, embora possam ser
considerados espacos de lazer com ocupagao humana.

Concordando-se com a fundamentagao apresentada, de que o equipamento proposto (e o respetivo edificio de
apoio) tera uma procura motivada pelas suas caracteristicas intrinsecas, as quais determinam que o mesmo
venha a constituir uma fonte sonora, e tendo em conta a area expressiva deste uso face a area de intervencao
(que integra outros usos sensiveis, como uso turistico e espagos verdes afetos a lazer), considera-se que a
proposta deve contemplar uma classificagao de zonas que reflita a diversidade de requisitos de qualidade
acustica aplicaveis a area de intervencao, sem prejuizo da necessidade de cumprimento do disposto nas alineas
v) e x) do artigo 32 do RGR (relativas as definicdes de zona mista e sensivel). Acresce que uma classificacao
de maior pormenor sera Util para a avaliagao, atual e futura, dos impactes da via proposta no ambiente acustico
da area de intervencao.

Os Espacos Verdes de Protecao a Infraestruturas devem ser delimitados de forma a permitir o afastamento das
categorias de uso do solo associadas a recetores sensiveis as categorias de uso do solo associadas a fontes
sonoras, de forma a cumprir o objetivo definido no PDMC para as mesmas - “assegurar a existéncia de uma
faixa non aedificandi (..) atenuando o impacto da infraestrutura no territorio e no tecido urbano mais proximo,
em particular na preservagdo da qualidade do ar e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes (...)
dos niveis sonoros produzidos pela exploragdo das infraestrutura’). Assim, estes espacos ndo devem ser
classificados como zona sensivel ou mista e devem ser delimitados de forma que os niveis sonoros das zonas
mistas/sensiveis adjacentes estejam em conformidade com o RGR.

Estudo acustico / proposta

O Estudo Acustico apresenta mapas de ruido referentes a uma altura de 4 m, para ambos os indicadores
regulamentares (Lgen € L), correspondentes a “Situacdo Atual” e a “Situagao Futura (2034)”, elaborados com
recurso ao software de previsao CadnaA.

Segundo o Estudo Acustico, os dados de trafego inseridos no modelo de calculo tiveram como origem o Estudo
de Mobilidade e Estacionamento realizado no dmbito do presente plano (Engimind, 2024). Este contemplou,
para as situagdes futuras modeladas (2024 e 2034), duas novas ligagdes de acesso ao empreendimento, a
realizar pela Rua Dom Afonso IV e pela Rua Fontainhas, através de uma nova rotunda a construir (que passarao
a ter sentidos unicos, a Rua Dom Afonso IV com sentido ascendente e a Rua das Fontainhas com sentido
descendente), bem como uma variante com ligagao a Estrada Otavio Pato através de uma via local a norte do
PP (a qual, segundo o Estudo de Mobilidade e Estacionamento, n&o ficara ao encargo do promotor).
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A avaliagdo previsional integra as emissdes sonoras da piscina de ondas, a qual so6 tera funcionamento no
periodo diurno. A modelagao considera esta fonte como uma fonte industrial em area e adota uma metodologia
e poténcias sonoras semelhantes as de outras piscinas de ondas ja em funcionamento (ex: The Wave Bristol).

Para além dos mapas de ruido, o Estudo Acustico apresenta a previsdo dos niveis sonoros em pontos discretos,
localizados nas fachadas dos edificios do PP que foram considerados recetores sensiveis, designadamente do
hotel e do hotel de apartamentos.

Da analise dos mapas de ruido, verifica-se que a localizacdo e a geometria da rotunda norte e da via variante
prevista ndo coincidem com as da “Futura via de nivel 3 prevista no PDM”, constantes da Planta de Implantacao
(cf. legenda da PI) e do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, situacdo que deverd ser corrigida. Os volumes
de trafego considerados no Estudo Acustico refletem, aparentemente, o trafego futuro desta via, uma vez que
estes dados foram retirados do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, que apresenta esta estimativa (embora
deva ser esclarecido o modo de determinacao dos volumes de trafego por periodo de referéncia, uma vez que
o Estudo de Mobilidade e Estacionamento nédo apresenta estes dados).

Embora constante da Planta de Implantagdo, a “Futura via de nivel 3 prevista no PDM” nao foi integrada na
proposta de plano, nos moldes previstos pela CMC. Segundo o Plano de Financiamento do PPT, “(.) a
construcdo embora maioritariamente fora da Area de Intervengéo do PPT, estd acautelada no PPT, que garante
a sua concretizagdo se e quando o municipio de Cascals assim o entender (..J. Segundo o Relatorio do PPT,
“A conclusdo dessa Via e o seu alargamento para 4 faixas sera oportunamente concretizado pelo Concelho de
Cascais”. Ao invés, para a area de intervencdo esta prevista a construgdo de uma via com duas faixas de
rodagem, que nao tera ligacao a norte/poente nem rotunda. Este cenario nao foi modelado no Estudo Acustico,
devendo ser também considerado, uma vez que é o que resultara da concretizagao da proposta.

O Estudo Acustico € omisso relativamente aos efeitos do PP na envolvente, pelo que a area de estudo deve
ser alargada. Para o efeito, as vias exteriores, de acesso ao PPT, devem ser integradas nos mapas de ruido e
deverdao ser apresentados 0s niveis sonoros previstos nos recetores sensiveis mais expostos ao trafego
gerado/atraido pelos projetos a desenvolver.

Face ao exposto, considera-se que o Estudo Acustico deve ser reformulado, de modo que a “Situagao Futura”
modelada integre as diversas situagdes previstas para a area de intervengao - “sem plano”, “com plano e sem
via variante - desenho urbano proposto” e “com plano e com via variante”, avaliando, nessa sequéncia, a aptidao

do espaco para o uso proposto, bem como os efeitos do plano no ambiente acustico da envolvente.

No PPT (artigo 7.2 do Regulamento), é referida a necessidade de implementacao de “medidas constantes do
Plano Municipal de Redugéo de Ruido do Concelho de Cascais em vigor’, bem como de outras que venham a
ser requeridas. Contrariamente ao referido, as medidas de redugao sonora devem ser objetivas e constituir um
compromisso do municipio quanto a sua concretizagao, pelo que a delimitagcéo e a regulamentagdo das mesmas
devem constar da planta de implantagcao e do regulamento, respetivamente, e a sua concretizacao deve estar
prevista no Programa de Execucéo e no Plano de Financiamento.

O Estudo Acustico deve concluir sobre a eficacia das medidas de reducédo sonora e sobre a conformidade da
proposta com o0 RGR, por comparagao dos mapas de ruido relativos aos cenarios da “Situagao Futura”, com e
sem medidas. As medidas de redugao sonora previstas no plano municipal de redugcado de ruido e cuja
concretizacao seja independente do plano devem integrar o cenario relativo a “Situagao Futura - sem plano”.

O Estudo Acustico deve apresentar mapas de conflito para todos os cenarios considerados, com referéncia a
classificagcdo de zonas adotada.

A conclusao sobre a conformidade da proposta de plano com o RGR deve considerar a classificagao de zonas
adotada e ndo apenas os edificios afetos a usos sensiveis. A avaliagdo em pontos discretos deve reportar-se
ao limite do poligono maximo de implantagcdo, uma vez que na Planta de Implantagdo ndo consta a definicdo
de poligonos de implantagao dos edificios.

O programa de monitorizagao apresentado no Estudo Acustico ndo tem enquadramento na presente elaboragao
do PP, sobretudo num pressuposto de isencao de Avaliagdo Ambiental.
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Articulado regulamentar aplicavel (a considerar na apreciagao global do Regulamento)

O artigo 7.2 do Regulamento (“Classificacdo Acustica e Medidas de Minimizagdo Acusticas’), designadamente
0s n.%s 2, 3, 4 e 5, deve ser reformulado, por nao refletir a execugao do plano e por possuir incorrecoes.

O n.2 1 do artigo 7.2 deve ser alterado em fungao da reformulagéo da classificagcdo de zonas.

No referente as medidas de reducdo sonora, o Regulamento deve especificar a sua natureza, localizagéo e
eficacia (ver acima).

No que se refere ao n.2 5, alerta-se para as medidas de condicionamento acustico dos edificios ndo permitirdao
ultrapassar eventuais desconformidades com o RGR, porquanto o regime de excecgao previsto no n.2 7 do artigo
12.2do RGR néao se aplica a situagdo em avaliagdo.

— Outros Dominios/Setores

No ambito da gestdo dos residuos, estando prevista a demolicdo de um conjunto de edificagbes pré-
existentes, devera ser acautelada previamente a construcéo a avaliagdo do avaliado o estado do solo e efetuar
caso necessario a remediagao, operacao de gestao de residuos licenciada pela CCDR, nos termos do RGGR
(anexo | do DL 102-D/2020, na redacéo atual).

Apreciacao global

Atentas as competéncias atribuidas pelo RJIGT a CCDR no ambito da elaboragdo e acompanhamento dos
planos municipais, ndo nos debru¢gamos sobre a adequabilidade da proposta, mas apenas sobre a relagdo
com o ordenamento e ocupacgao do solo vertidos nos IGT, nomeadamente no PDM em vigor que ja acolheu
ajustadamente as orientagdes do PROTAML.

A proposta do Plano visa a ocupagao urbana de um espaco livre de ocupagao, com acentuadas caracteristicas
agricolas e de interesse ecoldgico, em contexto alargado urbano/rural,

Sobre a proposta turistica, compete ao TdP pronunciar-se especificamente sobre o enquadramento no RJET
e na legislacdo complementar aplicavel e ao IPDJ sobre o equipamento previsto.

As pecas disponibilizadas sao suficientes e acautelam (genericamente) o conteddo documental e material
exigido a um plano com efeitos registais, sem prejuizo do complemento, ajustamento, corregao e clarificagao
de pecas e informacao.

Nao seguimos o entendimento e a decisao da CM de nao qualificar o Plano para efeitos de AA(E) quando, e
especialmente, se preconiza a reclassificagdo do solo do PDM em vigor.

A reclassificacdo do solo tem fundamento numa avaliagao limitada e ndo expressa dos critérios legais do
RJIGT e do DR n.2 15/2015, cf. exposto nos pontos especificos da informacéo. As categorias e subcategorais
nao sao as adequadas ao DR 15/2015.

Acresce que a proposta ndo é consonante/consentanea com os Termos de Referéncia e no masterplan, por
prever usos turisticos a sul, contrariamente a proposta inicial de habita¢do/alojamento local, aspeto a explicitar
e verter no relatério do Plano.

O plano aborda as tematicas da execugéo e financiamento e integra a informacao quantitativa e qualitativa
sobre as acgoes propostas, cf. dispée o RJIGT

Assume-se no plano de financiamento que a construcdo da piscina de ondas e respetiva infraestrutura de
apoio (hub e estacionamento), sdo ancoras do projeto e assumem uma natural prioridade em termos de
faseamento, mas que qualquer dos edificios de natureza complementar a piscina sdo sustentaveis por si s0,
considerando o crescimento da procura de servicos mormente turisticos observado nas areas vizinhas,
sobretudo no concelho de Oeiras.

Atentos os objetivos integrados da proposta, que consubstanciam uma reclassificagdo excecional do solo,
considera-se que qualquer solucdo de funcionamento auténomo do edificio complementar extravasa o
conceito e de estruturas complementares ao uso principal.

Foi elaborado estudo de mobilidade que resultou de anélise abrangente do sistema de mobilidade, mas que
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ndo considerou os Varios cenarios relacionados com a incerteza da construgdo da variante prevista no PDM
e do modelo de funcionamento da rede viaria atual e futuro.

Este aspeto deve ser visto pela CM relacionando com o previsto no PDM, designadamente em matéria de
calendarizagdo, prazos e financiamento municipal (Cascais e Sintra).

Resulta da apreciagdao um conjunto de comentarios no ambito do RJIGT e do DR 15/2015 relacionados com
a sustentagao da proposta de reclassificagdo do solo, com deficiéncias no conteido documental e material,
necessidade de rever, corrigir e complementar o Relatério e o Regulamento, proceder a ajustamentos e
corregoes a Planta de Implantagdo, a que acrescem outras lacunas de informagao/elementos e de
enquadramento legal e técnico.

No ambito do RGR tém de ser ultrapassadas as incoeréncias e desconformidades identificadas relativamente
a informacdo acustica e analisadas as suas implica¢gdes ao nivel da proposta e revisto o articulado do
regulamento especifico (cf. parecer da DAMA).

Deve a CM ponderar rever a proposta e acautelar os aspetos indicados e assegurar o cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente sobre as SARUP.

O municipio deve atender as posi¢cdes das restantes entidades com competéncias em matérias vinculativas
(ERAE e ERIP) de modo a assegurar que a proposta € congruente, equilibrada e resulta da harmonizagao
dos varios interesses em presenca.

Conclusao

Nos termos e para os efeitos do RJIGT a apreciagdo da CCDRLVT é desfavoravel atentos os dispositivos e

matérias considerados, em particular

e A néo demonstracdo do cumprimento dos critérios do RJIGT e do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 no
que respeita a reclassificagdo para solo urbano e consequente qualificagéo.

e A desconformidade com os principios/orientacdes de estratégia de uso e transformacgéo do territorio
previstas no PDM prescritas para a UOPG4 e para a estrutura ecolégica municipal.

e A auséncia de Relatério Ambiental, no quadro do qual algumas das matérias poderiam ter sido
ponderadas.

e N&o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Assim a presente proposta ndo esta em condi¢des de ser colocada a discussédo publica nos termos do artigo
88.2do RJIGT

Tem o municipio de atender as posicoes das restantes entidades com competéncias em matérias vinculativas
de modo a assegurar a conformidade legal e regulamentar do plano.

UOT/DGT/maio.2024
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C/c C.M. Cascais Exmos. Senhores
Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, n.% 37
1250-009 LISBOA

V/ Refa.: PCGT - ID 933 N/ Refa,: SAI/2024/5468/DRO/DEQOT/SS
V/Comunicagao: 19.04.2024 Proc©.: 14.01.11/634
Data: 13.05.2024

ASSUNTO: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais
Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servigo deste Instituto, com o n.© PROP/2024/1642[DRO/DEQT/LG],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

Fernanda Praga
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP

Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com
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Informacao de Servigco n® PROP/2024/1642 [DRO/DEOT/LG]
Assunto: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais (CCDR LVT / PCGT - 933)
Processo: 14.01.11/634

De acordo com a analise constante no parecer técnico que antecede, emite-se parecer favoravel
condicionado a retificagcdo das questdes de legalidade, conforme identificadas e que no essencial se
reportam a articulagdo com os conceitos e terminologia do RJET, bem como a devida ponderagdo das
demais questdes de cariz técnico.

Comunique-se a CCDR Lisboa e Vale do Tejo, e dé-se conhecimento a Camara Municipal de Cascais.

11.04.2024

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

e
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Informacao de Servico n® PROP/2024/1642 [DRO/DEOT/LG]

Assunto: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais (CCDR LVT / PCGT - 933)
Processo: 14.01.11/634

O Plano de Pormenor de Talaide tem por objetivo estabelecer os principios e as regras para a ocupagao,
uso e transformacdo do solo, conducentes a instalagdo de dois estabelecimentos hoteleiros de 4* (um
hotel e um hotel-apartamentos), com a capacidade global de 460 camas, distribuidas por 220 unidades de
alojamento, e de uma piscina de ondas para a pratica de surf e instalacées de apoio.

Concordando com a analise e apreciacdo efetuadas na Informacdo de servico que antecede, proponho a
emissdao de parecer favoravel a proposta de plano, condicionado a retificacdo das questdes de legalidade,
conforme identificadas na parte IV da Informacdo, e melhor fundamentadas na parte III, e que no
essencial se reportam a recondugdo aos conceitos e terminologia do RJET, bem como a devida ponderacao
das demais questdes, de cariz técnico.

A consideragdo superior, com proposta de comunicagdo a CCDR Lisboa e Vale do Tejo, e conhecimento a
Camara Municipal de Cascais.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praca
(10.05.2024)

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
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Informacéao de Servico n® PROP/2024/1642 [DRO/DEOT/LG]

08/05/2024

Assunto: Plano de Pormenor de Talaide, concelho de Cascais (CCDR LVT / PCGT - 933)
Processo: 14.01.11/634

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta de plano do Plano de Pormenor de Talaide (PPT), concelho de Cascais,
no ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P. (TdP), na alinea a) do n.° 2 do art.© 21°
do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redacdo dada pelo DL n.° 80/17, de 30 de junho - regime juridico
da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos (RJET), no seguimento da
convocatoria remetida pela Comissdo de Coordenagado de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDR-LVT), através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) (N/ Ref.@ ENT/2024/888, de
19/04/2024), para a Conferéncia Procedimental deste plano, agendada para o préximo dia 14 de maio.

Para efeitos de pronuncia por parte das entidades foram disponibilizados na PCGT os elementos que
constituem o plano (regulamento, planta de implantacdo, planta de condicionantes) e os elementos de
acompanhamento (relatério, plano de financiamento, estudo acustico, redes de infraestruturas, estudo de
mobilidade e estacionamento, planta de localizagdo, planta da situacdo cadastral, planta de operagdo de
transformacgdo fundiaria, planta de modelagdo de terreno, planta de cedéncias e parecer da Agencia
Portuguesa de Ambiente alusivo a ndo sujeicdo do plano de pormenor ao procedimento de avaliagdo
ambiental).

A elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide, com efeitos registais, foi tomada em reunido de Camara,
realizada em 25/10/2022 nos termos do artigo n.° 76.9, e 1089, ambos do Decreto-Lei n.°© 80/2015 de 14
de maio, (RJIGT)1, na sua redacédo atual, tendo ainda aprovado os competentes Termos de Referéncia.

O Municipio de Cascais, em reunido realizada em 23/11/2023 deliberou, no sentido do reconhecimento
estratégico do empreendimento ligado a atividade do “surf” que compreende, entre outras componentes,
uma piscina de ondas para a pratica desportiva, formativa e de lazer, ligada ao surf, em conformidade com
o pedido de informacgao prévia registado sob a ref.a SPO n.® 2514/2021., tendo para o efeito encetado os
procedimentos de elaboracdo do Plano de Pormenor, com vista ao acolhimento do projeto.

Como antecedentes do PPT, verifica-se a existéncia de notificacdo efetuada através da Plataforma
Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) (N/ Ref.2@ ENT/2024/7039, de 25/03/2024) referente ao pedido de
nomeacdo do técnico do TdP, para efeitos de acompanhamento do plano.

De acordo com a informacgdo disponibilizada no SIGTURZ?, e a titulo informativo, refere-se que o concelho de
Cascais possui atualmente a capacidade total de alojamento turistico de 26.359 camas/utentes, distribuidas por
47 Empreendimentos Turisticos (ET) e 2.632 estabelecimentos de Alojamento Local (AL) (15.968 utentes).

Quanto a oferta na envolvente da area de intervencdo do PPT, considerando um buffer de 2.000 m, verifica-
se a existéncia de 1 ET, com parecer favoravel do TdP, com capacidade para 240 camas/utentes, distribuidas
por 120 unidades de alojamento (UA) e 16 estabelecimentos de AL, com capacidade para 105 utentes.

Verifica-se ainda a existéncia do campo de golfe - Oeiras Golfe & Residence, a cerca de 500 m.

! Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, publicado em Diario da Republica, 1.2 série — N.© 93 — 14 de maio de 2015, na sua redagdo
atual, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIJIGT)

2 Sistema de Informagdo Geografica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciacdo dos
empreendimentos turisticos e dos estabelecimentos de AL, foi obtida de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagéo
meramente indicativa

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.
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Figura 1: Localizagdo da pretensdo e da oferta turistica na sua envolvente (SIGTUR 07/05/2024)

II- DESCRIGAO

A area de intervencdo do PPT é constituida por 6 prédios, urbanos e rusticos, da freguesia de Sdo Domingos
de Rana, concelho de Cascais, que perfazem uma area total de 90.179,03 m?, localizando-se na confluéncia
dos limites dos concelhos de Cascais, Sintra e Oeiras, na Rua de Tibério, da localidade de Talaide.

A area do plano é caraterizada por ser uma encosta sem vegetacdao, de porte arboreo e de culturas
temporarias de sequeiro e regadio ao longo da ribeira de Talaide, verificando-se, ainda, a existéncia de
alguns elementos construidos em situagdo de abandono. A area de intervencdo do PPT é servida pela rede
rodoviaria de ambito municipal.

A proposta de ocupacdo urbanistica preconizada no PPT apresenta uma dimensdo estratégica para o
municipio de Cascais, com uma influéncia supramunicipal, que promove a qualificacdo e valorizacdo dos
espacos publico/privados. O plano prevé a criagdo de um equipamento publico com capacidade para a atragdo
turistica, tornando-se evidente a relagdo de complementaridade, deste equipamento, com os diversos polos
de desenvolvimento localizados, nos restantes concelhos, nomeadamente o Tagus Park onde se localiza um
polo do Instituto Superior Técnico e o Parque de Ciéncia e Tecnologia, no qual se encontra instalado um Pélo
da Universidade Catolica Portuguesa.

Com a implementacdo do PPT, pretende-se contribuir para a melhoria das condicdes de vida e qualidade
urbana da populacdo, destacando-se os seguintes principios orientadores:

¢ Promocdo de politicas de descentralizagdo dos investimentos pelo territério;

e Sustentabilidade ambiental, encarando a preservacdo e a valorizacdo ambiental, como principios
fundamentais de criacao de desenvolvimento;
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e Correto enquadramento em matéria de protecdo ambiental, de ordenamento do territorio, de
urbanismo e de insergao na paisagem;

¢ Qualificagdo do territorio, elegendo o ambiente como fator de competitividade;

¢ Promogdo de padrdes construtivos qualificados baseados em conceitos ecoldgicos de otimizacdo
energética, de gestao da agua, de gestdo de residuos e recolha seletiva;

¢ Minimizagdo dos impactes ambientais decorrentes das atividades em presenca, produtos e servigos,
prevenindo a poluicao e efetuando uma utilizagdo racional dos recursos;

e Valorizacao dos recursos humanos, da empregabilidade e do emprego;
e Modernizacao e diversificacdo dos equipamentos publicos, da oferta turistica do sector comercial;
e Incremento do lazer, do desporto e do turismo;

Preconiza-se, assim, a construcao de um equipamento de utilizagdo publica constituido por uma piscina para
a aprendizagem e pratica de surf. Complementarmente, e com vista a assegurar o seu funcionamento, prevé-
se a instalacdo de um hotel, de um edificio de apoio ao ensino e pratica do surf (equipamentos para atividade
fisica dispondo de ginasio e piscina de 25 metros, balnearios, restauragdo e oficinas) e de um edificio
destinado a instalacdo de um hotel-apartamentos.

De acordo com o Relatério, pese embora, o plano de dgua da Wavepool seja exigente do ponto de vista do
consumo de égua,, considera-se, que o impacto sera relativamente diminuto. A construcdo do Reservatoério
Superior, pelas Aguas de Cascais, ndo obstante, ndo se encontrar ainda operacional, permitird o
abastecimento de todo o empreendimento, reforcando ainda o abastecimento a localidade de Talaide.
Encontram-se previstas diversas alternativas de abastecimento e reaproveitamento de agua para a
Wavepool, de forma a minimizar os consumos da rede publica.

O PPT visa, ainda, contribuir para valorizacdo do territério, considerando que o concelho de Cascais detém
uma componente turistica ligada ao mar e as atividades desportivas, nomeadamente o surf, a piscina de
ondas sera mais uma ancora de desenvolvimento turistico e desportivo, diferenciando positivamente e
posicionando o municipio como um polo de atragdo turistico e desportivo, essencial ao desenvolvimento
sustentavel do territério.

Prevé-se a constituicdo de 3 lotes, sendo 2 destinados a estabelecimentos hoteleiros (um hotel e um hotel-
apartamentos) e 1 a piscina de ondas para a pratica de surf, conforme identificados no Quadro Sinético e
Planta de Implantagao, designadamente:

e Parcela 01: com uma area de 10.938,42 m?2, situada na area a Norte do PPT, destinando-se a
implantacdo de um estabelecimento hoteleiro, do grupo hotel, com capacidade para 260
camas/utentes, distribuidas por 120 UA;

e Parcela 02: com 57.954,81 m2, que ocupa mais de 50% da area de intervencao do PPT, destina-se
a piscina de ondas e respetivos edificios de apoio;

e Parcela 03: com 7.797,08 m?2, destina-se a construcdo de um estabelecimento hoteleiro, do grupo
hotel-apartamentos, com capacidade para 200 camas/utentes, distribuidas por 100 UA.

O projeto dos espacos exteriores sera desenvolvido no dmbito do projeto de arquitetura paisagista, a
apresentar a Camara Municipal, na fase subsequente dos projetos de edificacdo, terd como objetivos
principais o incremento de uma paisagem equilibrada, quer em termos visuais, quer em termos ecoldgicos,
de usos, fungdes e de sustentabilidade, tendo em vista a melhoria da qualidade de vida da populagao local
e dos utentes do equipamento. A melhoria das condigOes desportivas locais, a criagdo de espagos de lazer e
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de estadia, abrangerdo toda a area de intervengdo do PPT, de modo a criar uma continuidade exterior e
complementaridade entre as varias areas da localidade de Talaide, inclusive com os municipios envolventes.

A proposta para os espagos exteriores devera observar os seguintes principios orientadores para garantir a
dindmica de funcionamento pretendido para o PPT e, simultaneamente, para a definicdo de estratégias de
valorizagdo do espaco exterior, privilegiando a sua localizagdo particular:

e Valorizagdo estética associada a principios de sustentabilidade ecoldgica;

e Melhorar as condicGes biofisicas e paisagisticas presentes, acrescentando valor ecoldgico;

e Potenciar e direcionar sistemas de vistas privilegiadas;

e Alargar a utilizacdo do espacgo exterior;

e Gerar e oferecer atividades exteriores;
Nos termos do Relatério o PPT fomenta, igualmente, a reciclagem e a reutilizacdo das aguas, nomeadamente
propondo a recolha das dguas pluviais provenientes do edificio de servicos em tanques de rega integrados
nos respetivos lotes e que servirdo todo o espaco verde privado, complementada com a separagao e

reutilizacdo das aguas residuais domésticas.

A imagem seguinte - Planta de Implantacdao do PPT, ilustra a globalidade da intervencdo a promover.
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Figura 2: Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor de Talaide

Figura 3: Imagem 3D Implantagdo do Plano de Pormenor de Talaide
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Na tabela seguinte, ilustram-se os parametros urbanisticos globais do Plano de Pormenor de Talaide.

Area de intervencdo (m?2) 90.179,03
N.© total de parcelas 4

N.© parcelas afetas a empreendimentos turisticos 2

N.© parcelas afetas a equipamento, comercio e servigos 1

N.0 de parcelas afetas a rede viaria e espago verde 1
Area total de cedéncias ao dominio ptblico (m?) 13.488,72
N.° de lugares de estacionamento 347
Area total de implantagdo (m?) 19.870,00
Area total de construgdo (m2) 40.500,00
Area total de cedéncias ao Dominio Publico (m?) 13.488,72

Tabela 1 - Parametros urbanisticos globais do Pormenor de Talaide

Uso " a p p 7
q . A Area max 4 . N.© max 0 iz N.© max 4 N.© min Lug
Parcela (tlpologlg AITEE pirce'a Implant ATEE] = Pisos (acima e Y Camas/Uten Hied e Estacionament]
eI G ) (m?2) Sl cota soleira) vh tes eaigils o afeto ao lote
min) (m2) (e /0A)
1
Hotel 4* 10.938,42 6.120,00 12.000,00 5+ 2CV 120 260 100 76
3 Hotel -
Apartamen 7.915,08 4.850,00 10.000,00 5+ 3CV 100 200 100 37
tos 4*

Tabela 2 - Parametros urbanisticos das parcelas afetas a empreendimentos turisticos

O PPT promovera a reclassificacdo do solo, conforme definido no PDM de Cascais, em vigor, para a totalidade
da area de intervencgdo (90.179,03 m2), de acordo com a seguinte classificagdo / qualificagdo:

Solo urbano:
e Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas;
e Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.
III - APRECIAGAO

Analisada a proposta de plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. Assinala-se positivamente a requalificacdo urbanistica de uma area devoluta e desqualificada, em
harmonia com a linha de atuagdo “Promover a regeneragao urbana das cidades e regifes e o
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desenvolvimento turistico sustentavel dos territdorios/destinos” do Eixo 1 “Valorizar os territorios e as
comunidades” da ET27;

As intervencbes abrangidas pelo PPT integram estratégias e solugBes que irdo contribuir para a
concretizacdo dos objetivos definidos no Relatério Cascais 20303 - Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel. A aplicagdo das medidas de melhoria, em fase de projeto e execugdo, seréd abrangida pelo
sistema de certificagao ambiental — LiderA - que classifica o0 desempenho e certifica o Plano, contribuindo
para a concretizagdo dos objetivos de sustentabilidade preconizados e desenvolver propostas que
permitam alcancar a certificacdo minima de nivel A ou equivalente para o conjunto do Plano. Como tal,
releva-se a proposta destas disposicdes, que integrando requisitos de eficiéncia ambiental e promovendo
a obtencdo de certificagdo ambiental, concorrem para o cumprimento dos objetivos e das metas de
sustentabilidade ambiental da ET 27 (ponto 11.4.2);

Nos termos da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Cascais (PDMC), publicada por Aviso
n.%©20120/2023, em Diario da Republica, 22 Série, n.% 204, de 20 de outubro de 2023, a area de intervengao
do PPT encontra-se classificada como:

a. Espacgo Rustico, com a qualificacdo de Espaco Agricola de Nivel 1 e abrangendo uma pequena area
qualificada como Espaco Rustico de Protecdo a Infraestruturas, a qual corresponde ao espaco canal da
Via de Nivel 3 da Rede de Distribuicdao Secundaria proposta;

b. Ainda, de acordo com a Planta de Ordenamento do PDM de Cascais, a area de intervencdo do PPT é
abrangida, na sua totalidade, pelo Limite Arqueoldgico — Patrimdnio Arqueoldgico de Nivel 1. O artigo
11° do Regulamento do PPT remete o uso, ocupacdo e transformacdo do solo, dessa area, para as
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, bem como para o previsto no Regulamento do PDM de
Cascais;

4. Nos termos da Planta de Condicionantes, do PDMC, verifica-se que a area de intervengdo do PPT se

encontra abrangida por:

a. Area afeta Rede de Telecomunicacdes - Serviddo Radioelétrica do Centro de Fiscalizacdo
Radioelétrica do Sul (CFRS);

b. Area de Perigosidade de Incéndio Rural. Considerando que o PPT reclassificard o uso do solo, do
PDMC, para “Espaco Urbano”, nao se aplicam as disposicdes que, eventualmente, poderiam
condicionar as edificacées. Ndo sdo, igualmente, consideradas as faixas de gestao de combustiveis,
uma vez que o PPT ndo confina diretamente com espacos florestais.

5. A area de intervengdo do PPT encontra-se inserida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo

(UOPG) 4. De acordo com o disposto no artigo 126°-D, do Regulamento do PDM, a UOPG 4, subdividida
em 3 Subunidades Operativas, devera ser concretizada mediante planos municipais de ordenamento do
territdrio ou de operagGes urbanisticas, enquadradas, ou ndo, em unidades de execugdo, tendo como
orientacdes gerais a regeneragdo urbana, ancorada na implantacdo ordenada de atividades econdmicas
relacionadas com o setor secundario, nomeadamente industrias de base tecnoldgica e de conhecimento.

6. No Relatorio, identificam-se os seguintes aspetos a retificar:

a. Estudos de Caraterizagdo: considerando os estudos de caracterizacao apresentados, que pela sua
clareza e objetividade, desempenham um papel fundamental no @mbito da elaboracdo do PPT, uma
vez que fornecem uma compreensdo detalhada e abrangente das caracteristicas fisicas,

3Relatério Cascais- 2030, publicado em https://www.cascais.pt/sites/default/files/anexos/gerais/new/rc_2017-

compromisso_para_os_ods.pdf
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socioeconomicas, culturais e ambientais da area de intervengdo, contribuindo para a orientagdo e
definicdo das opcdes de planeamento, julga-se que a inexisténcia de uma abordagem mais detalhada
ao setor do turismo, com maior incidéncia ao nivel dos principais indicadores de oferta concelhia e
interconcelhia, podera conduzir a uma menor identificacdo de problemas e limitar o desenvolvimento
dos potenciais existentes, ao nivel regional, podendo levar a definicdo de objetivos e de estratégias,
eventualmente, menos adequadas;

b. 4.2.2 - Enquadramento Administrativo (pp. 45): com a entrada em vigor do Regulamento Delegado
(UE) 2023/674 da Comissao, de 26 de dezembro de 2022, foi produzida alteracdo a delimitacdo das

NUTS, devendo retificar-se “NUTS II/NUTS lll Area Metropolitana de Lisboa” por “NUTS II/NUTS
Il Grande Lisboa”;

c. 6.3.1 Proposta Urbanistica (pp. 78): Embora se admita a utilizacdo de areas técnicas, nas caves,
devera ainda ser incluida a possibilidade de, no caso dos estabelecimentos hoteleiros (parcelas 1 e
3), para além das areas técnicas e do estacionamento, ser salvaguardada a possibilidade de
instalacdo de equipamentos e servicos, que pelas suas caracteristicas, sdo frequentemente instalados
em cave (como SPA, ginasios, salas de conferéncias, balnearios e vestiarios do pessoal, entre
outros);

d. 7.1.2 - Parametros de Edificabilidade (pp. 87/88): Sugere-se completar as parcelas 01 e 03, com a
identificagdo exata do grupo do estabelecimento hoteleiro, sendo: parcela 01 - “Hotel” e parcela 03
- “Hotel-Apartamentos”);

e. Todas as mencgdes, no Relatério a “hotel de apartamentos”, deverdo ser retificadas para “hotel-
apartamentos” e todas as mengdes a “unidade hoteleira” deverdo ser retificadas para
“estabelecimento hoteleiro”;

f. Todas as referéncias efetuadas ao longo do Relatério as operagles urbanisticas subsequentes
deverdo ser retificadas, tendo em conta as alteracGes efetuadas ao regime juridico da urbanizagédo e
da edificacao, definido pelo DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, pelo DL n.® 10/2024, de 8 de janeiro.

7. Tecem-se 0s seguintes comentarios sobre o Regulamento:

Assinala-se como positivo a inclusao de medidas de sustentabilidade ambiental (artigo 10°), designadamente
as constantes no Anexo I (Quadro A III.1 - Sintese de medidas de melhoria equacionadas, constantes do
Anexo III ao Relatorio LiderA) estando em linha com a ET27, carecendo, contudo, de retificacdo conforme
abaixo assinalado.

O parcelamento proposto no &mbito do PPT, encontra-se definido no Relatério e Planta da Operagdo de
Transformacdo Fundiaria, sendo constituidas trés parcelas (PO1; P02 e P03), e ficando uma area de
13.488,72 m? (A01) para integragdo no dominio publico municipal, constituindo tais elementos um dos
requisitos obrigatorios, nos termos estabelecidos na alinea b) do n.° 3 do Art.°2 107.° do RJIGT, quando se
pretenda que o mesmo venha a ter efeitos registais, como é o caso deste plano em anélise.

a. Artigo 109, n.% 1 - Sustentabilidade Ambiental: A adocdo das praticas e principios de sustentabilidade
ambiental estabelecidos no regulamento devem ter carater obrigatdrio, por forma a que o
empreendimento responda as exigentes metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27
para as empresas do turismo, ao nivel da eficiéncia hidrica e energética e da correta gestdo dos
residuos (ponto 11.4.2 do Anexo da RCM n.® 134/2017, de 27 de setembro). Assim, deve eliminar-
se a expressdo “sempre que possivel”, salientando-se que os requisitos identificados neste ponto
apresentam um teor genérico, sendo possivel encontrar solugGes tecnicamente vidveis que
assegurem a prossecucao dos mesmos;

b. Artigo 14.° - Qualificacdo do solo: Considerando as disposigbes do DR 15/2015, de 19 de agosto,
bem como o n.2© 1 do Art.°© 199.9 do RJIGT, que estabelece que os planos municipais ou
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intermunicipais devem, até 31 de dezembro de 2024, incluir as regras de classificacdo e qualificagdo
previstas naquele Regime Juridico, e face a dominancia turistica da intervencdo, sugere-se a
qualificagdo da area de intervengdo como “Espacgo de Uso Especial - Turismo” (conforme alinea f) do
n.° 1 do Art.© 25.9 do DR 15/2015);

c. Artigo 16° - Regime de Edificabilidade:

i. Sem prejuizo da remissdo para a planta de implantagdo, deverd ser incluido, em anexo ao
regulamento, o “Quadro Parametros de Edificabilidade - Quadro Sinético” e o "Quadro Global de
Dados Quantitativos” da Planta de Implantagao;

n.% 2 e n.° 3: Ndo obstante o regime de excegdo preconizado para as caves, devera ainda ser
incluida a possibilidade de, no caso dos estabelecimentos hoteleiros (parcelas 1 e 3), para além
do estacionamento e dareas técnicas, seja salvaguardada a possibilidade de instalacdo de
equipamentos e servicos que, pelas suas caracteristicas, sdo frequentemente instalados em cave
(como SPA, ginasios, salas de conferéncias, balnedrios e vestiarios do pessoal, entre outros);

d. Artigo 27° - Estacionamento: Sugere-se acautelar a previsao de 1 lugar de estacionamento para
veiculos pesados de passageiros, para tomada e largada, por estabelecimento hoteleiro;

e. Artigo 319, n.26 e n.9 7 - Execucdo: A mencao a “apartamentos turisticos” devera ser substituida
por hotel-apartamentos, uma vez que “apartamentos turisticos” reporta-se a uma outra tipologia de
empreendimento turistico;

f. Anexo I: Por harmonizagdo com a redacgdo do n.° 2 do art.© 10.° a mencgdo a “poderdo” devera ser
retificada para “deverdo”.

8. Planta de Implantacao:

a. No Quadro Sinético, devem ser retificados os seguintes aspetos:
i. Todas as mencgdes a “hotel de apartamentos” deverao ser retificadas para “hotel-apartamentos”
conforme RIJET;

No caso do hotel, a mencdo a “"QUARTOS (MAX)” deverd ser eliminada, mantendo apenas a
mencdo a “UNIDADES DE ALOJAMENTO”. Com efeito, as unidades de alojamento do hotel
poderao, no caso em concreto, ser do tipo quarto, suite ou apartamento, pelo que, ao mencionar
apenas unidades de alojamento é conferida maior flexibilidade para a composicdo, em termos de
tipologias de unidades de alojamento, na fase de projeto. Sublinha-se, contudo, que, na fase de
projeto, e uma vez que se trata de hotel, deverd ser assegurado que, pelo menos 50% das
unidades de alojamento sejam do tipo quarto ou suite (ou seja, sem cozinha ou kitchenette);

iii. Devera ser eliminada a mengdo, no caso do hotel, a “camas convertiveis”, cuja identificacdo ndo
sera necessario constar do quadro sindtico, lembrando, alids, que para efeitos de exploracdo
turistica, a capacidade dos empreendimentos turisticos ¢ determinada pelo nimero de camas
fixas (n.° 1 do art.© 8.2 do RJET), sugerindo-se proceder ao acerto da capacidade (n.° de camas),
se for o caso. Acresce referir que, a referéncia expressa a camas convertiveis, no caso do hotel,
e a ndo referéncia a camas convertiveis no caso do hotel-apartamentos poderia traduzir-se na
interpretacdo de que no caso do hotel-apartamentos ndo é possivel a instalagdo de camas
convertiveis o que, julga-se, ndo é o objetivo;

iv. A mencdo a “hotelaria” no quadro relativo aos parametros de edificabilidade, devera ser retificada
para “estabelecimentos hoteleiros”;
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9. Na fase subsequente de desenvolvimento dos respetivos projetos de arquitetura e de especialidades e,
sendo o TdP responsavel pela promogdo, valorizacdo e sustentabilidade da atividade turistica, alerta-se
para a existéncia de informagdo nesta matéria no site deste Instituto, onde se disponibilizam guias e
ferramentas* que visam potenciar a adocdo de praticas sustentaveis no setor do turismo, destacando-se
assim:

¢ Guia de Boas Praticas para uma Economia Circular no Alojamento Turistico: apresenta
exemplos e principios orientadores sobre a circularidade e exemplos de como implementar um
modelo de negoécio mais sustentavel, aplicados ao Alojamento Turistico;

¢ Guia Neutralidade Carbénica nos Empreendimentos Turisticos: Disponibiliza os principios
orientadores, conceitos e praticas que permitem aos empreendimentos turisticos reduzir as suas
emissGes de Gases com Efeito de Estufa. Também é disponibilizada a ferramenta GEET - Emissoes
de Gases com Efeito de Estufa de um Empreendimento Turistico;

. Guia para a Construcdo Sustentavel em Empreendimentos Turisticos: ferramenta que visa
a adocdo de praticas sustentaveis ao nivel da construcdo, tornando o negoécio mais sustentavel,
com menor consumo de recursos e maior beneficio econdmico e ambiental;

. Guia para o Alojamento Turistico “Vamos Reduzir os Plasticos de Uso Unico”: juntamente
com o Guia de Comunicagdo e a Checklist de Autoavaliacdo que o acompanha, tem como objetivo
ajudar os empresarios e colaboradores a eliminar e reduzir a utilizacdo de plastico de uso Unico.

*Todos disponiveis em http://business.turismodeportugal.pt/pt/crescer/sustentabilidade/Paginas/guias-
ferramentas-projeto-turismo[1]sustentavel-um-melhor-futuro-para-com-todos.aspx.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo de parecer favoravel a presente proposta,
condicionado a retificagdo das questdes especificadas, nos seguintes termos:

e Cumprimento de normas legais aplicidveis mencionadas nos pontos: 6. e.; 7. e., 8.a.i. € 8 a. iv da

parte III da Informacao;

¢ Ponderacdo de observagdes de cariz técnico referidas nos pontos: 6a.a6d.; 6e.; 7a.a7.d.; 7 f.
e .8. a. il. a 8. a. iii da parte III da Informacao.

Alerta-se ainda, para os Guias referidos no ponto III.9.

A consideracdo superior,

Luis F. Gomés, urbanista

O Turismo de Portugal di preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels.

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
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Ex.m@ senhor(a),

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) submeteu ao
Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF, IP) a proposta do Plano de Pormenor de Talaide (PPT),
apresentada pela Camara Municipal de Cascais (CMC), para efeitos de Conferéncia Procedimental (CP) nos termos
do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015 de 14 de maio, na redacdo vigente™.

Da anadlise dos elementos disponibilizados na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e no ambito
das competéncias adstritas ao ICNF,I.P. enquanto autoridade nacional para a conservacdo da natureza e
biodiversidade e autoridade florestal nacional, nos termos do Decreto-Lei n.2 43/2019, de 29 de marc¢o, alterado
pelo Decreto-Lein.246/2021 de 11 de junho, resulta o que de seguida se sistematiza e que utilizou, como suporte,
a informacdo deste servico disponivel na presente data e aplicavel a tipologia de processo em apreco, incluindo a
constante na base de dados georreferenciada.

1. Objeto da apreciagdo e enquadramento

1.1. A decisdo de elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide (adiante identificado como PPT) foi tomada por
deliberacdo de Reunido de Camara de 21 de outubro de 2021, sob proposta n.2 1185-2022 [DORT], incluindo a
aprovagdo dos respetivos Termos de Referéncia e da minuta de Contrato para Planeamento, a celebrar entre a
CMC e as proprietarias dos prédios em que incide e para efeitos da sua elaboragdo. Foi ainda deliberada a sujeicdo
da minuta de contrato a participacdo dos interessados, bem como a fixacdo de prazo para formulagdo de
observacdes e sugestdes sobre quaisquer questdes a considerar no procedimento de elaboracdo do Plano.

Ainda na mesma RC e sob proposta n.2 1168-2022 [DAMA], foi aprovado o “Formuldrio de VerificagGo da
Aplicabilidade do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho” e o “Relatdrio do Estudo Ambiental” da proposta do
PPT, de que resultou a conclusdo de que a mesma “(...) ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,
ndo carecendo, consequentemente, de ser objeto de avaliacGo ambiental.”, nos termos do Regime Juridico de
Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJAAE)?% Foi ainda determinada a sujeicdo a parecer das entidades com
responsabilidades ambientais especificas (ERAE).

Posteriormente, em Reunido de Camara de 13 de margo de 2024 e sob proposta n.2 243-2024 [DPAM], foi
aprovada a “Proposta Preliminar da Elaborac¢do do Plano de Pormenor de Talaide (PPT)”, o seu envio a CCDR-LVT
para efeitos de CP e a prorrogacdo do prazo de elaboracdo do PPT.

! Alterado pelo Decreto-Lei n.2 81/2020 de 2 de outubro, Decreto-Lei n.2 25/2021 de 29 de marco e pela Lei 10/2024 de 8 de janeiro.
2 RJAAE — aprovado pelo Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.
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Assim, a presente anadlise incide na proposta preliminar de Plano de Pormenor de Talaide nomeadamente: (i) nos
elementos que o constituem (Planta de Implantacdo (Pl), desdobrada em 3 pecas desenhadas, a escala 1:1.000 /
fev. 2024, e Planta de Condicionantes (PC), desdobrada em 2 pecas desenhadas, a escala 1:2.000 e 1:1.000 / fev.
2024) e Regulamento de marco 2024); (ii) nos elementos que o acompanham (Relatério do Plano, de margo 2024
e documentos indicados no seu Quadro 01, pagina 8).

1.2. De acordo com os elementos exibidos, a drea de intervengdo (Al) do PPT, com 90.179,03 m?, localiza-se a
norte do aglomerado de Talaide, Rua do Tibério, freguesia de Sdo Domingos de Rana, limite noroeste do concelho
de Cascais, junto ao concelho de Oeiras, a nascente, e confinando a norte com o municipio de Sintra.

Releva ainda a proximidade da Al ao Tagus Park (nascente, Oeiras), ao Parque de Ciéncia e Tecnologia (a norte /
poente, Sintra) e a dreas afetas a atividades econdmicas (a poente, com indUstrias, armazéns, espacos comerciais,
etc.), caracterizando-se assim a envolvente por uma ocupag¢do maioritariamente edificada e descrita nos Termos
de Referéncia (outubro 2022) como “(..) zona periurbana sem identidade e utilidade efetiva para o
desenvolvimento sustentdvel do Municipio, tornando-se necessdria a sua integragdo e relagdo com o restante
contexto territorial.”.

A area do Plano constitui uma excec¢do, onde apenas constam construcdes em ruinas de caracter industrial que
segundo o PPT se pretendem demolir. Esta drea mantém-se desocupada, em continuidade com a parcela
confinante a norte do concelho de Sintra, verificando-se que, de acordo com a COS 2018, nivel 4, incide em area
de “matos” (uma faixa a poente) e “culturas temporarias de sequeiro e regadio” (parte nascente). O Relatério do
PPT sistematiza a “presenca de matos com espécies herbdceas e arbustivas espontdneas e/ou infestantes” (margo
2024, p.41). Em termos hidrolégicos identifica-se apenas, nas proximidades, a Ribeira de Talaide, com tracado ao
longo do limite com o concelho de Oeiras, afluente da Ribeira das Parreiras.

Acresce o Relatério do Plano (margo 2024, p. 42) que denota uma tendéncia muito reduzida de transformacgédo da
ocupacgdo e uso do solo na drea em causa contrastando com as transformagdes ocorridas na zona envolvente a
mesma, onde se verificou, nos Ultimos anos, um crescimento urbanistico consideravel do aglomerado de Talaide.

1.3. Para efeitos de andlise da proposta do PPT e atenta a informagdo disponivel em Base de Dados
Georreferenciada (BDG) deste servico, afigura-se realgar os seguintes interesses especificos, programas e politicas
setoriais da competéncia do ICNF, IP:

- Aplicacdo do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), aprovado pela
Portaria n2 52/2019 de 11 de fevereiro, na redagado vigente3, considerando a presenca de “matos” na Al segundo
a COS 2018 e o constante no Relatério do Plano que consubstanciam “espacos florestais” nos termos do art.2 3.9,
alinea e) do seu regulamento®. Pese embora a importancia em verificar as dreas onde se refere existirem “matos”,
salienta-se o cumprimento das orientacdes e normas do referido programa setorial, incluindo o disposto no art.
82 do seu regulamento, no que se refere as espécies protegidas (Sobreiro, Azinheira e Azevinho espontaneo) e
sistemas florestais objeto de medidas de protegdo especificas (Carvalho-negral, Carvalho-roble e Teixo). Em
conjugacdo com este Programa, atente-se a observancia do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais,
publicado pelo Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, na sua redac¢do atual (SGIFR)>;

- Importa ainda assegurar a valoriza¢do do patrimdnio natural® e das dreas com potencialidade a sua ocorréncia,
a integrarem a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) e, visando instituir a Rede Fundamental de Conservacdo da

3 Retificada pela Declarag¢do de Retificagdo n.2 13/2019, 12 de abril e alterada pela Portaria n.2 18/2022 de 5 de janeiro, com Declaracdo de
Retificagdo n.2 7-A/2022, de 4 de marco;

4 «Espacos florestais», os terrenos ocupados com floresta, matos e pastagens ou outras formagdes vegetais espontdneas, sequndo os critérios
definidos no Inventdrio Florestal Nacional;

> SGIFR - Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.2 39-A/2021 de 10 de dezembro, sujeito as
alteracdes do Decreto-Lei n.2 119-A/2021 de 22 de dezembro e do Decreto-Lei n.2 49/2022 de 19 de julho.

6 Conforme alinea n), do art.2 3.2, do Regime Juridico da Conservag¢do da Natureza e da Biodiversidade, aprovado pelo Decreto-Lei n2 142/2008
de julho, na redagdo vigente.
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Natureza (RFCN)’, definida no art.2 5.2 do Regime Juridico da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade
(RICNB), aprovado pelo Decreto-Lei n2 142/2008 de julho, na redacdo vigente, conjugado com a Estratégia
Nacional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade 2030, aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 55 de 7 de maio de 2018 (ENCNB 2030). Estas areas de continuidade e conectividade permitem estabelecer
ou salvaguardar “..a ligacdo e o intercdmbio genético de populagcbes de espécies selvagens entre as diferentes
dreas nucleares de conservagdo...”® e contribuir “..para uma adequada protecéo dos recursos naturais e para a
promogdo da continuidade espacial, da coeréncia ecoldgica das dreas classificadas e da conectividade das
componentes da biodiversidade em todo o territdrio, bem como para uma adequada integragdo e desenvolvimento
das atividades humanas, nos termos dos respetivos regimes juridicos.””

- Acresce também o cumprimento do regime juridico aplicavel ao controlo, a detengdo, a introdugdo na natureza
e ao repovoamento de espécies exdticas que assegura ainda a aplicacdo, a nivel Nacional, do Regulamento (EU)
n.2 1143/2014 de 22 de outubro relativo a prevencdo e gestdo da introdugdo e propagacdo de espécies exoticas
invasoras, aprovado através do Decreto-Lei n2 92/2019, de 10 de julho.

- Por Ultimo é de referir que a drea de intervencdo do PPT n3o se insere em Areas Classificadas de acordo com o
Decreto-Lei n2 142/2008 de julho, na redagdo vigente, ndo é abrangida por Regime Florestal, nem incide em area
suscetivel a desertificagdo, ndo interferindo também com Arvoredo de Interesse Publico nos termos da Lei n.2
53/2012 de 05 de setembro. Ainda, na Al ndo se encontra cartografada a ocorréncia de espécies da flora
constantes na Lista vermelha da flora vascular de Portugal.

1.4. Nos diversos elementos inseridos na PCGT, a CMC referencia como antecedente um pedido de informacdo
prévia (proc.2 SPO n.2 2514/2021) sobre a possibilidade de criagdo de uma unidade hoteleira e de um
equipamento de lazer de carater estratégico e dimensdes relevantes (piscina de ondas para a pratica desportiva
de surf, 1 unidade hoteleira de 4 estrelas e 1 edificio de habitacdo preferencialmente para alojamento local)
tramitado na vigéncia da versdo anterior do Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM Cascais). Atento este
enquadramento e considerando a autarquia que a pretensao teria “(...) impacto no desenvolvimento econémico e
social do concelho, na valorizagdo do territdrio e enquanto referéncia pela mais-valia para a imagem do municipio
de Cascais como territdrio de exceléncia” (Termos de Referéncia, outubro 2022, pag. 28), mereceu a mesma o
reconhecimento de interesse estratégico por deliberagdo de reunido de Camara de 23.11.2021.

Com a publicagdo da 42 alteracdo ao PDM de Cascais para adequacgdo ao Novo RJIGT (Aviso n.2 20120/2023 de 20
de Outubro) e conforme referenciado nos elementos que acompanham o PPT, a Al integra atualmente a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 4 (UOPG 4), incidindo em area classificada como Solo Rustico,
maioritariamente na categoria de Espago Agricola de nivel | e, no limite noroeste, de Espago Rustico de Prote¢do
a Infraestruturas, o qual corresponde, em concreto, ao espago canal de uma Via de Nivel 3 da Rede de Distribuicdo
Secundaria proposta. Em paralelo, a Al é abrangida pela Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), essencialmente na
Estrutura Ecolégica Complementar.

Assim e de acordo com os Termos de Referéncia (outubro 2022), a decisdo de elaboragdo do PPT resultou “(...) da
vontade conjunta dos promitentes compradores dos terrenos inseridos na Al e do Municipio de Cascais, que
pretendem adequar os usos e disciplina de ocupacéo do solo a padrées e desenvolvimento sustentdveis, dotando
a Al de condicBes para responder, de forma eficaz, as solicitagées decorrentes dos desenvolvimentos ocorridos no
concelho nos ultimos anos.”.

O mesmo documento identifica na pagina 26 os objetivos gerais do PPT, dos quais se destaca “Promover atividades
ligadas a utilizagdo dos recursos enddgenos e protegdo do ambiente e dos recursos naturais”, referindo, em
sintese, que o Plano visa “(...) estabelecer uma interven¢do integrada de planeamento de modo a acautelar a
dispersdo urbanistica e uma regenera¢éo socioeconomica e fisica de Talaide.”, bem como “definir o ordenamento
do espaco, definindo as diretrizes para a instalagdo de Equipamentos de Uso Publico, aproveitando as
potencialidades do mesmo para promover a Qualidade de Vida da populagdo.”.

7 RFCN — Rede Fundamental de Conservacdo da Natureza, constituida pelo Sistema Nacional de Areas Classificadas e dos elementos de
conectividade (Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional e Dominio Hidrico)

8 N2 2.4 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 55 de 7 de maio de 2018, relativa a Estratégia Nacional de Conserva¢do da Natureza e
Biodiversidade 2030.
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Resulta assim que a proposta do PPT consubstancia um plano com efeitos registais para reclassificacdo da Al como
solo urbano, nos termos do art.2 722 do RJIGT, em concreto, Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas e
Espaco Verde de Protecdo e Enquadramento, para instalagdo de um complexo de equipamentos de utilizagdo
coletiva, com investimento exclusivamente privado, constituido por: piscina para a aprendizagem e pratica de surf
(“Wavepool”), um edificio de apoio ao ensino e pratica de surf (gindsio, piscina de 25 m, balnearios, restauracgao,
oficinas, etc), um Hotel e um Hotel de Apartamentos. Paralelamente, a proposta prevé que parcialmente a Al se
integre em Estrutura Ecoldgica Urbana.

Pretende-se ainda atingir uma certificacdo de sustentabilidade ambiental de nivel A, ou equivalente, considerando
como referéncia o sistema Lider A.

2. Proposta

2.1. As Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica (SARUP) estdo refletidas na Planta de
Condicionantes (desdobrada em Situacdo existente e Proposta), Relatorio do PPT (ponto 3.1, pag.31) e proposta
de Regulamento.

A Planta de Condicionantes — Situacdo existente (PC 2.) reflete, corretamente, a PC do PDM em vigor,
designadamente quanto a perigosidade de incéndio rural. No entanto, segundo a BDG relativa aos Planos
Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI)®, atualmente é aplicdvel o PMDFCI de Cascais 2020-
2029, de 32 geracdo, verificando-se que de acordo com o seu Mapa Il. 02 — Perigosidade de incéndio florestal do
concelho de Cascais, a Al esta incluida nas dreas do Concelho com indicacdo de perigosidade de incéndio “N&o
aplicavel”, enquadramento que foi ja refletido na Planta de Condicionantes — Situagdo proposta (PC 03.) do PPT.

Neste contexto importara revisitar o ponto do Relatério sobre o PMDFCI (pag. 38), considerando que, embora
pareca referir-se a Ultima versdo, atenta a data do aviso indicada, ndo reflete o referido enquadramento,
corretamente descrito nos Termos de Referéncia.

Acresce que se menciona que “A Al do PPT néo confina com espacos florestais, ndo havendo também necessidade
de cumprir as faixas de gestédo de combustivel”. A este respeito salienta-se que a area do Plano confronta a norte
e poente com area de “Matos” segundo a COS 2018 / “espaco florestais” nos termos do PROF-LVT, importando
assim considerar o disposto no Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro (SGIFR), na redacgdo vigente, a refletir
na PC03.

Acresce realgar que ndo sdo identificados povoamentos de Sobreiro e Azinheira, nos termos do Decreto-Lei n2
169/2001, de 25 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n2 155/2004, de 30 de Junho.

2.2. O Relatdrio do Plano (margo 2024), evidencia o enquadramento da drea de intervengdo e apresenta a sua
caracterizagdo, designadamente biofisica (fisiografia, geologia, clima, recursos hidricos, solos, ocupag¢do do solo,
biodiversidade e paisagem).

Em sintese e para efeitos da presente andlise, salienta-se que a Al é descrita no referido documento como tendo
pouca aptiddo agricola e baixo valor ecoldgico, com presenca de matos com espécies herbaceas e arbustivas
espontaneas e/ou infestantes, referenciando-se a vegetacdo natural como correspondendo “(...) as etapas mais
degradadas da sucessdo ecoldgica, havendo, ainda assim, uma correspondéncia entre algumas comunidades de
prados vivazes e o habitat 6210 Prados secos seminaturais em substrato calcdrio (Festuco-Brometalia)”, mas sem
registo de ocorréncia de orquideas, embora seja de relevar que ndo estamos perante uma darea inscrita na Rede
Natura 2000. Menciona-se ainda a “(...) presenca das sebes de Prunus spinosa, que registam interesse botdnico e
importéncia para a fauna”, sendo que, relativamente aos vertebrados se refere que “regista-se alguma
diversidade e eventual presenca de algumas espécies com estatuto de ameacadas, que a ocorrer, deverdo fazer
uma utilizagdo ocasional desta drea.”. No entanto ndo ¢ exibida cartografia complementar de valores naturais /
espécies da flora e fauna identificados na drea de intervencdo, aspeto que deve ser considerado no relatério da
proposta final.

° https://fogos.icnf.pt/infoPMDFCI/PMDFCI _PUBLICOlist.asp
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Atenta a caracterizagdo exibida, bem como a incidéncia do plano em drea de “matos” também segundo a COS
2018 (parte poente), resulta assim que ndo sera exata a afirmacdo feita nos Termos de Referéncia de que “A Al do
PPT ndo se encontra integrada em drea florestal, razéo pela qual as medidas e agbes decorrentes da aplicagéo do
PROF-LVT ndo interferirGo diretamente com o mesmo”. Efetivamente, nos termos da alinea e) do art.2 3.2 do
regulamento do referido Programa, sdo “ «Espag¢os florestais», os terrenos ocupados com floresta, matos e
pastagens ou outras formagbes vegetais espontdneas, seqgundo os critérios definidos no Inventdrio” (nosso
sublinhado), devendo assim ser atendida a aplicacdo de normas e orienta¢des que Ihes sdo aplicaveis tanto em
solo rustico como urbano.

Neste contexto releva o contributo efetivo e/ou potencial dos “espacos florestais” referenciado na Estratégia
Nacional das Florestas (ENF) 1° e no PROF-LVT, designadamente no ambito do fornecimento de servicos de
ecossistemas, de que se salienta, no caso da drea do PPT, a regulariza¢do do ciclo hidroldgico e da qualidade da
agua, promocao da biodiversidade, sequestro de carbono e consequente regulagdo microclimatica, bem como
protecdo da paisagem e enquadramento de espacgos urbanos e de infraestruturas. Por consequéncia, sdo também
importantes no contexto da mitigacdo das alteragBes climdticas evidenciado no Programa de Agdo para a
Adaptacdo as AlteragBes Climaticas (P-3AC) publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 130/2019 de
2 de agosto, bem como em conjugacdo com as funcées da RFCN estabelecida no RJICNB, para a qual concorre a
area abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN) confinante a nascente com o PPT, como garantia das areas de
continuidade e conectividade ecoldgicas, protecdo de espécies e promocdo da biodiversidade, em conjugacdo
com a EEM. Acrescendo a conjugagdo com as func¢des adstritas a Ribeira de Talaide, com tracado ao longo do
limite com o concelho de Oeiras, afluente da Ribeira das Parreiras.

Atender também ao nivel do PROF-LVT e como referenciado no ponto 3.3 Enquadramento do Plano nos
Instrumentos de Gestdo Territorial do Relatério do Plano, paginas 18 a 20, que, na drea de intervenc¢do do PP, é
instituida a sub-regido homogénea (SRH) Grande Lisboa, para a qual, com igual nivel de prioridade, se encontram
estabelecidas as fun¢des gerais dos espacos florestais de conservagdo, de protegdo e de recreio e valorizagdo da
paisagem, de acordo com o art.2 329 do seu regulamento. Para esta SRH sdo estabelecidos como objetivos
especificos de ordenamento: “Aumentar e beneficiar os espacos florestais de enquadramento das atividades de
recreio”; “Conservacdo da biodiversidade e riqueza paisagistica”; “Preservar os valores fundamentais do solo e da
dgua”; e “Promover o enquadramento adequado de monumentos, sitios arqueoldgicos, aglomerados urbanos e

infraestruturas”.,

Acresce ainda que, nos termos do art.2 12, n? 4 do regulamento do PROF-LVT “As normas do PROF de Lisboa e
Vale do Tejo que condicionem a ocupagcdo, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais, sdo
obrigatoriamente integradas nos planos territoriais de dmbito municipal (PTM) ...”. Assim, para além do
complemento do Relatdrio do Plano no que se refere ao PROF-LVT e para garantia da necessaria compatibilizacdo
da proposta com este programa, incluindo ao nivel do regulamento, devem ser consideradas as normas
necessarias de silvicultura afetas as referidas fungbes e espécies florestais a privilegiar, conjugado com: (i) as
normas comuns das SRH e modelos gerais de silvicultura, gestdo florestal e de organizagdo territorial, articulado
com o anexo Il e; (ii) as medidas de intervengdo comuns a regido PROF e relativas a respetiva SRH, conforme art.2
43.9 e anexo lll. Importa, também, considerar os documentos estratégicos do programa, nomeadamente capitulos
CekE.

Estas matérias assumem relevancia como contributo para o cumprimento dos principios orientadores do Plano
enunciados no ponto 5.1.1 do Relatdrio do Plano (pag. 66 e seguinte), de que se destaca os “De sustentabilidade
ambiental, encarando a preservacdo e a valorizacdo ambiental como premissas fundamentais de criacdo de
desenvolvimento,”, “De garantia de um correto enquadramento em matéria de protegdo ambiental, de
ordenamento do territdrio, de urbanismo e de insercéo na paisagem;” e ainda “A minimiza¢cdo dos impactes
ambientais decorrentes das atividades em presenca, produtos e servicos, prevenindo a poluicéo e efetuando uma
utilizagdo racional dos recursos”.

10 ENF — aprovada através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 6-B/2015 de 04/02.
1 Anexo Ill do regulamento do PROF-LVT.
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Particulariza-se quanto ao modelo de ocupacdo e desenho urbano proposto no Plano, a importancia de garantir
uma adequada escorréncia e infiltragdo natural das dguas, bem como e para garantia da conetividade ecoldgica,
de assegurar o complemento e a continuidade de dreas verdes privadas e publicas com os espacos naturalizados
ainda existentes na envolvente e/ou com outros espacos verdes urbanos. Para este efeito e em regulamento do
PPT, deverdo em todos os espacos exteriores / verdes previstos, publicos ou privados, e conforme intengdo
expressa no Relatorio do Plano (pag. 84 e 85), ser estabelecidas solu¢Ges com utilizacdo de espécies autdctones e
adaptadas as condi¢des edafoclimaticas, designadamente as que constam no art.2 322 do regulamento do PROF-
LVT, com menores exigéncias de manutencdo e consumo de dgua, maior resiliéncia a incéndios e que contribuam
para a amenizagao climdtica, minimizacdo dos efeitos de estufa e consequente equilibrio do sistema urbano.
Assim, entende-se que o Relatdrio do Plano e o anexo Il do regulamento devem ser adaptados a natureza do Plano
e considerar o anteriormente exposto.

Nesta perspetiva o artigo 10.2 do regulamento e o Relatdrio do Plano devem ser complementados por forma a
garantir o exposto, bem como prever medidas que promovam as coberturas e fachadas verdes.

Ainda e no que se refere as “Areas de Fruicdo Publica em Parcela Privada (indicativo)” indicadas na Planta de
Implantagdo — Desenho Urbano (PI 01.2) e que corresponderdo a areas de acesso / estacionamento, devem ser
adotados, preferencialmente, pavimentos semi-permeaveis e/ou permeaveis, a constar em regulamento.

2.3. A proposta de classificagdo e qualificagdo do solo vertida no PPT, promove a reclassificagdo da Al, de solo
rustico definido no PDM em vigor, para solo urbano, nos termos do art.2 722 RJIGT daquele regime,
fundamentando-se a proposta na verificagdo dos pressupostos estabelecidos nos n.2s 1 a 3 do referido artigo,
desenvolvida nos diversos pontos do Relatério.

De acordo com o Relatério e Planta de Implantagdo — Qualificagdo do Solo (desenho n.201.1, pdf e dwg), pretende-
se assim que a maioria da Al integre a categoria de solo Espacos Estratégico de Atividades Econdmicas (86.199,26
m?) de forma a viabilizar a ocupacdo pretendida, descrita como “(...) um importante investimento, de grande
retorno social, cultural e economico (...)" consubstanciado num “(...) equipamento de uso publico de influéncia
supramunicipal, numa das zonas mais desqualificadas e deprimidas do Concelho, (...) estratégico e fundamental
para a sua regeneracgdo (...)” (ponto 6.1 Objetivos gerais, pagina 69). Para a restante area (3.979,77 m?), menos
representativa e localizada a norte/poente, propde-se a qualificacdo como Espaco Verde de Protecdo a
Infraestruturas, com sobreposi¢cdo do Espago Canal destinado a concretizagdo de uma Via Proposta de Nivel 3, ja
prevista no PDM em vigor, embora integrada em solo rustico / Espago Rustico de Protecdo a Infraestruturas.

Quanto a EEM, referem os Termos de Referéncia (pag. 21) sobre o enquadramento no PDM de Cascais em vigor
que “Deliberadamente, a Al encontra-se fora da Estrutura Ecoldgica, muito embora confine a nascente com uma
drea de Estrutura Ecoldgica Fundamental”. Atenda-se que, de acordo com a Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecoldgica Municipal do PDM, a Al integra essencialmente a Estrutura Ecoldgica Complementar que, de acordo
com o disposto no art.2 129 do regulamento do PDM Cascais, engloba “(...) as dreas com valores e caracteristicas
naturais, culturais e paisagisticos que devem ser preservadas e valorizadas, sujeitas a uma regulamentagdo
especifica, de acordo com a sua sensibilidade ecoldgica, garantindo a interligacdo e coeréncia com a estrutura
ecoldgica municipal fundamental”.

Aparenta assim tratar-se de um lapso, sendo que a proposta e, especificamente, o art.2 32, n.2 2 e Secgdo Il do
regulamento do PPT, contempla a integracdo parcial da Al na Estrutura Ecoldgica Urbana (EEU) que, também nos
termos previstos no art.2 142 do regulamento do PDM Cascais, corresponde as “dreas que constituem o suporte
dos sistemas ecoldgicos fundamentais e complementares, cuja prote¢éo é indispensdvel ao funcionamento
sustentdvel do solo urbano, bem como todos os espacos verdes de utilizagdo coletiva essenciais ao lazer dos
cidaddos e a amenizac¢Go ambiental e valorizacdo paisagistica, bem como a protecdo de infraestruturas existentes
ou previstas”.

Considerando a proposta de desenho urbano exibida, entende-se que os espacgos verdes previstos observam uma
expressdo espacial passivel de serem integrados numa categoria de espaco adstrita a EEU nos termos da
Qualificagdo do Solo, articulada com o PDM Cascais. Por outro lado, o plano de agua (piscina de ondas) previsto
também é passivel de se enquadrar na EEU, enquanto “infraestrutura verde” (ou azul) dado o seu potencial
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contributo para a regulagdo climatica. Estas areas podem contribuir para a promocdo da biodiversidade urbana e
para a continuidade espacial que permitam valorizar a RFCN, para a qual concorre também a drea abrangida por
Reserva Agricola Nacional, confinante a nascente com o PPT.

De sublinhar que a proposta ndo inclui a peca desenhada correspondente a Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecoldgica Municipal, embora seja identificada no regulamento em termos do artigo 4.2 (Conteddo documental),
n.22, alinea m) e artigo 36.2 (AlteracBes ao PDM-Cascais), alinea b).

Acresce ainda que o PPT deve ser garantido o cumprimento do SGIFR relativamente as faixas de gestdo de
combustivel, situacdo que deverd ser demonstrada no Relatdrio do Plano e no articulado do regulamento.

2.4. Quanto ao Regulamento do PPT e para além das quest8es elencadas nos pontos anteriores e a considerar
igualmente neste documento, especifica-se alguns aspetos que carecem de revisdo e/ou complemento:

- No artigo 3.2 Relagdo com Outros Instrumentos de Gestdo Territorial, referenciar também o PROF-LVT, sem
prejuizo da integragdo de normas e orientagdes deste programa, noutros artigos;

- 0 art.2 42, n.2 2 refere como elemento que acompanha o plano o “Relatério de Caracterizagdo Territorial”, que
nao foi disponibilizado na PGCT para efeitos de pronuncia;

- No Capitulo Il, art.2 62, deve ser introduzido um novo nimero cujo teor clarifique que a SARUP identificada e o
conteudo da respetiva Planta, ndo prejudica a obrigacdo de cumprimento de todas as vigentes, ainda que ndo se
encontrem delimitadas graficamente pelo PP;

- Embora néo seja identificada a presenca de espécies florestais protegidas como o Sobreiro e a Azinheira, acresce
salvaguardar em regulamento que, caso existam exemplares na drea de intervencdo do PPT, deve ser dado
cumprimento ao Decreto-Lei n2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n2 155/2004, de 30 de Junho,
realcando-se que se trata de legislagdo com carater obrigatdrio e aplicagdo tanto em solo rustico como em solo
urbano.

3. Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE)

Conforme referido no ponto 1.1, da deliberacdo de Reunido de Camara de 21 de outubro de 2021 sob proposta
n.2 1168-2022 [DAMA], resulta que a CMC concluiu que o PPT ndo esta sujeito a Avaliagdo Ambiental nos termos
do RJAAE, porquanto “(..) ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente”, sustentando este
entendimento no “Formuldrio de Verificagdo da Aplicabilidade do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho” e no
“Relatdrio do Estudo Ambiental” que constituem anexos da referida deliberagdo. O ponto 13.3 do Relatdrio do
Plano (margo 2024, p.121) reafirma a aludida conclusao.

Efetivamente, nos termos do art.2 78.2 do RJIGT os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor sé sdo objeto
de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou
nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovacao de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto
ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais, competindo a sua qualificacdo para este efeito a cdmara
municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na
redacdo vigente.

Sublinha-se que estamos perante uma 4rea que n3o se insere em Areas Classificadas de acordo com o Decreto-
Lei n2 142/2008 de julho, na redacdo vigente, e que no Relatdrio do Plano a Al é identificada como de baixo valor
ecoldgico. Ainda assim, considera-se relevante que a CMC clarifique as divergéncias detetadas entre o referido
Relatério e o Estudo Ambiental do PPT - Relatério / Resumo ndo Técnico (outubro 2022), quanto as espécies da
flora identificadas.

4. Conclusdo

Em conformidade com o exposto e sobre a proposta de Plano de Pormenor de Talaide, emite-se parecer favoravel
condicionado ao cumprimento dos aspetos anteriormente identificados.
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Relativamente a ndo sujeicdo do Plano a AAE, face ao exposto no ponto anterior pode-se admitir a decisdo da
CMC, considerando-se, no entanto, necessaria a clarificacdo aludida.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora do Departamento Regional de Conservagao da Natureza e Biodiversidade

Assinado por: ANA CRISTINA PROJECTO FALCAO
Num. de Identificagao: 10041557
Data: 2024.05.13 23:26:00+01'00'

Ana Cristina Falcdo
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Direcéo Servigo aos Ativos MT e BT - Sul
Av. José Malhoa, n° 25

1070-157 Lisboa

Tel:210 021 500

CCDR LVT Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

R. Alexandre Herculano 37

1250-009 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

Carta/3406/2024/DSAS 14-05-2024

Assunto: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide

Exmos./as. Senhores/as,

Respondendo a solicitacdo de Vossas Exas. sobre o referido assunto, vimos por este meio dar conhecimento
da apreciacao da E-REDES sobre as condicionantes que o projeto em causa podera apresentar, na atividade e
nas infraestruturas existentes ou previstas por esta empresa.

Verifica-se que a Area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto, ndo interfere com quaisquer
infraestruturas elétricas de Alta Tensdao, Média Tens3do, Baixa Tensdo e lluminagdo publica, integradas na Rede
Elétrica de Servigco Publico (RESP) e concessionada a E-REDES, pelo que o referido projeto merece o nosso
parecer favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

Area Servigos aos Ativos
Estudos e Projeto MT - Analises e Pareceres
O Responsavel

QA‘/—ﬁ?Phw
Ana Pereira
(Gestor Operacional)

E-REDES - Distribui¢do de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 300 000 000 Euros
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Data de Emissao: 18/01/2024

Pedido: 890000149868 DO75606B7AE19947B1EDEADC5260760BB5081

NU de Cliente: 1104429785
Namero de Cliente: 11044 A e

AVENIDA ENGENHEIRO VALENTE DE OLIVEIRA S/N

TALAIDE PORTO SALVO MUNICIPIO CASCALS

PRACA 5 DE OUTUBRO S/N
CASCAIS
2750-501 CASCAIS

Emissao de parecer do pedido de informacgao prévia

Exmos. Senhores,

A andlise do pedido de informagao prévia esta concluida
Esta apreciagao é baseada nas caracteristicas atuais das redes elétricas existentes, sendo valida para um periodo de 2 anos, a contar da data
da presente comunicacao.
* B Trata-se da anadlise do pedido de viabilidade para o Plano de Pormenor de Talaide, freguesia de Sdo Domingos de Rana, no
concelho de Cascais. O valor da Poténcia Estimada/Requisitada é informada no processo recebido e tem o valor de 3855 kVA.
» B Apods anadlise das cargas da rede adjacente ao loteamento, considera-se haver disponibilidade nessa rede para ligagdo da nova
carga (3855 kVA) & rede mais proxima. A saida selecionada ¢ a saida LEIO, C.N.1615, PTS 7061 da SE LEIAO.
* B Assim, o ponto de interligacdo para a alimentagao principal e de recurso, com poténcia disponivel para a poténcia requisitada
de 3855 kVA, sera o cabo CN.1150 com ligagdo em anel da carga do Loteamento entre o PS 1105P1452900 e o PTD
1105D1027300. Corresponde & saida LEIO, C.N.1615, PTS 7061 da SE LEIAO.
* B Assim, nesta fase viabiliza-se a alimentacdo em MT-10kV do(s) novo(s) PTD(s) em referéncia, com a poténcia requisitada de
3855 kVA, com ligagéo ao Ponto de Interligagéo acima definido. O equipamento de média tensdo sera a 10kV e devera ser
dimensionado para o valor de Icc de 16 [kA]/3s.
* B As linhas para ligagao do(s) novo(s) PTD(s) do Loteamento a ser ligado no Ponto de Interligacao acima definido, seréo
constituidas por LS - 10  kV - 1x(3x1x LXHIOZ1(cbe) 240 mm2).
* B De referir que as normas abaixo indicadas séo aplicaveis na ligagdo de instalagdes de servigo particular de Média Tenséo,
vulgo PS/PTC, caso existam:
» B Devera ser previsto para cada um dos PS do empreendimento a instalagdo de BRA (bloco de rede em anel), constituido por 3
interruptores de rede, em ambiente de hexafluoreto de enxofre - SF6, que deve ficar motorizado para efeitos de telecomando (tenséo
de comando 48 Vdc);
» B Os seccionadores/interruptores de entrada, quando providos de facas de terra, deverdo permitir, pela E-Redes, o seu respetivo
encravamento;
B O acesso aos PS deve ser facil, seguro e direto, por meio de uma porta, a partir da via publica. Devera existir separacao fisica
entre o PT de cliente e o PS da E-REDES, que permita o acesso a partir do PS ao PT de cliente, mas sem permitir o acesso inverso.
Essa separagéo pode ser obtida por meio de uma rede metalica, de uma parede em betéo, alvenaria ou de outro material com
resisténcia mecanica adequada;
* B Quando aplicavel, os dispositivos de encravamento do gerador do Grupo de Emergéncia nunca deverao permitir o
funcionamento em paralelo com a rede publica;
* B A contagem de energia sera efetuada em Média Tensado, com a cela de medicdo e contagem integrada no posto de
seccionamento;
* B O ponto de fronteira sera a extremidade do cabo, a saida da cela de medigao;
» B De acordo com o disposto no Regulamento de Relagdes Comerciais e no Guia de Medigéo, Leitura e Disponibilizagdo de
Dados, devem ser previstas condicdes adequadas para a instalacdo de telecontagem, nomeadamente no que concerne ao armario
para a colocacao de equipamento de contagem;
* B Quando aplicavel, nas instalagbes com protegcao assegurada por disjuntores, o requerente devera proceder a todos os ensaios
de regulacéo de relés e dos transformadores de medida com a supervisdo da E-Redes. A documentagéo técnica, incluindo os
esquemas unifilares, deste equipamento devera ser enviada em suporte informatico aquando da ligagédo da instalagéo.
B Emrelagdo a PST com PTC anexo, a existirem, deverao cumprir as normativas em vigor definidas pelo ORD, ou seja,
instalacdo de bloco de rede em anel, mais cela para TRF, mais Cela para ligacdo a Cela Medicdo e Contagem MT para ligagéo ao
PT Cliente, em ambiente de hexafluoreto de enxofre - SF6, que deve ficar motorizado para efeitos de telecomando (tenséo de
comando 48 Vdc). As normas acima referidas para o PS/PTC também deverao ser aplicadas ao PST/PTC no que concerne a
instalagcdo de servigo particular (PTC) e ao acesso ao PST.
B Emrelagédo a PST, a existirem, deverdo cumprir as normativas em vigor definidas pelo ORD, ou seja, instalagéo de bloco de
rede em anel, mais cela para TRF, em ambiente de hexafluoreto de enxofre - SF6, que deve ficar motorizado para efeitos de
telecomando (tens@o de comando 48 Vdc). As normas acima referidas para o acesso ao PS/PTC também deveréo ser aplicadas ao
PST no que concerne ao acesso pela via publica.

BALCAO DIGITAL Z : Apoio ao Cliente Leitura do Contador  Avarias Elétricas  WhatsApp Avarias
Todos os servicos num Gnico sitio  SFEVAE": 218100 100 800 507 507 800 506 506 913 846 398
balcaodigital.e-redes.pt = g(‘ : 8h-22h | Dias Uteis 24h | Gratis 24h | Grdtis 24h
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« E da responsabilidade do Requerente a aprovagéo prévia na Camara Municipal, da implantagdo, especto arquitetonico e
enquadramento paisagistico do(s) edificio(s) ou cabina(s) pré-fabricada(s) destinado(s) ao(s) Posto(s) de Transformagéo e
Seccionamento, devendo, no entanto, garantir o livre acesso aos Postos de Transformagao diretamente da via publica, a qualquer hora
do dia ou da noite.

* Of(s) Posto(s) de Transformacao devera(ao) cumprir a legislagéo especifica relativa ao Ruido, nomeadamente o DL 9/2007
(Regulamento Geral do Ruido) e o DL 129/2002 (Regulamento dos Requisitos Acusticos do Edificios) alterado pelo DL 96/2008.
Ainda e acerca do ruido em Postos de Transformagao, dever-se-a ter em consideracédo o que esta prescrito no documento “Requisitos
de ruido para postos de transformacéo” (D00-C13-030/N) e no Guia para Controlo e Mitigagao do Ruido em Postos de Transformacao.
» Devera ser apresentado um projeto de infraestruturas de energia elétrica, do qual fardo parte, a rede de Média Tenséao, Posto(s) de
Transformagéo e Seccionamento, redes de Baixa Tensé&o e lluminagéo Publica (previamente acordada com a Camara Municipal), o
or¢camento, mapa de medicdes e as pecas desenhadas do projeto em formato digital com extensdo dwg ou dxf, georreferenciados no
sistema Hayford — Gauss, Datum 73.

+ O projeto a apresentar devera considerar a interligacéo e integragédo das novas infraestruturas de energia elétrica com as
adjacentes, incluindo eventuais modificagcdes destas, sendo neste Ultimo caso os encargos respetivos da responsabilidade do
Requerente.

» Esta apreciagéo é baseada nas caracteristicas atuais das redes elétricas existentes sendo valida para um periodo de 2 anos, a
contar da data da presente carta.

Recomendamos a consulta do "Guia Técnico das Urbanizagdes", disponivel em e-redes.pt.

A E-REDES mais perto de si
Pode submeter os seus pedidos, enviar documentos ou colocar questdes através do formulario online, disponivel na area Contacte-nos, em
e-redes.pt. Para tal, deve selecionar a opgao "Ligagdes a Rede e Aumentos de Poténcia".

Com os melhores cumprimentos,

Joao Filipe Nunes
E-REDES - Distribuicao de Eletricidade, S.A.
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Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro

Cascais

2754-501 - CASCAIS

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S030692-202405-ARHTO
ARHTO.DPI1.00024.2024

Assunto: Re: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide - Proposta do Plano -
Pedido de parecer

1. Enquadramento

No ambito das competéncias da APA-ARHTO a anadlise efetuada incidiu sobre as questGes
relacionadas com a protecdo, conservagdo e valorizacdo dos recursos hidricos, tendo sido
analisados os seguintes elementos constituintes do Plano de Pormenor de Talaide (PPT):

¢ Regulamento (margo 2024)

e Planta de implantacao - Desenho Urbano (formato pdf /1:1000/ fev.2024)

e Planta de Condicionantes - Situacdo Existente (formato pdf /1:2.000/ fev. 2024)
e Planta de Condicionantes - Situagao Proposta (formato pdf /1:1.000/ fev. 2024)

Foram ainda considerados os seguintes documentos que acompanham o PPT:

e Relatério (margo 2024)

Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira
Planta da Estrutura Ecolégica (formato pdf /1:1000/ fev.2024)

Planta de Infraestruturas - Abastecimento de dgua (formato pdf /1:1000/ fev.2024)
Planta de Infraestruturas - Saneamento (formato pdf / 1:1000/ fev.2024)

L[]

L[]

.
2. Apreciagao técnica

2.1 Analise dos Elementos constituintes do Plano
2.1.1 Regulamento

No que se refere aos recursos hidricos, que nao se identifica nenhuma condicionante na area de
intervencao do PPT, ndo sendo por esse motivo afetadas servidbes e restricbes de utilidade
publica em vigor (SARUP).

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

ARH do Tejo e Oeste

Rua Artilharia Um, 107

1099-052 Lisboa

Tel: (+351) 218 430 400

e-mail: arht.geral@apambiente.pt
www.apambiente.pt
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Artigo 8° Modelacdo de Terrenos — Devera ser integrado neste artigo a alinea a) do ponto 3 do
Artigo 9.0 que se refere a modelagdao dos terrenos, sendo importante que se constitua como
regra e ndo como excecao: “A modelagdo de terreno a efetuar e/ou as construcdes a
implementar ndo devem constituir um obstaculo as condicdes de escoamento superficial na area
de intervengdo do PPT nem para jusante do mesmo;”

Artigo 9.0 Riscos e Vulnerabilidades - O ponto 2 deste artigo identifica risco de cheias e
inundagbes e contaminagdo dos aquiferos, situacdo que devera ser confirmada dado que essa
informagdo ndo consta dos elementos do Plano apresentados. Considera-se de retirar a alinea
a) do ponto 3, que devera ser integrada no artigo anterior.

Artigo 10.0 Sustentabilidade ambiental - recomenda-se que, e tendo sido feito referéncia a
“eficiéncia energética”, seja considerada ainda a “eficiéncia hidrica”, que corresponde a um
critério relevante no sistema LiderA. Neste contexto, propde-se a seguinte redagdo para o ponto
1: “Na area de intervencdo do Plano deve garantir-se, e com respeito pela legislagdo aplicavel,
a adocdo de boas praticas de sustentabilidade, nomeadamente no que respeita a eficiéncia
energética e hidrica.”

Artigo 199 Espacos verdes Privados - A Planta da Estrutura Ecoldgica identifica o estacionamento
a superficie como “Espaco Verde Privado”, situagdo que a confirmar-se devera ser identificada
neste artigo e representado na Planta de Implantacdao, recomenda-se ainda que seja adicionado
um ponto que assegure para essa utilizagdo, a adogdo de solugdes que garantam a
permeabilidade do solo.

Considera-se importante que sejam adotadas neste artigo as mesmas recomendacdes que sao
apontadas para os “Espacos Verdes de Protegdo as infraestruturas” (alinea a) e b) do ponto 2
do artigo 23.9) e Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva (alinea b) do ponto 2 do Artigo 24.9).

Artigo 279 Estacionamento - recomenda-se, e a semelhanga do referido para o Artigo 19.9, que
seja adicionado um ponto que assegure para essa utilizagdo, a adogdo de solugdes que garantam
a permeabilidade do solo devendo ser dada particular atengdo se se confirmar que esses espagos
se encontram integrados na Estrutura Ecoldgica.

Artigo 30.° - “Infraestruturas” — permite que esses tragados possam vir a ser ajustados “em
fase de projeto” recomendando-se que seja retificado para: “em fase de projeto e em fase de
execucgao”.

2.1.2 Pegas Desenhadas

A “Planta de Condicionantes - Planta da situacdo existente” — identifica as serviddes e restrigoes
de utilidade publica em vigor (SARUP) e outras condicionantes presentes na area de intervencao
do PPT e envolvente alargada. Recomenda-se — dado o excesso de informagdo apresentada - a
adocdo da escala 1:1000 de forma a centrar a informacdo apresentada na area de intervengdo
do Plano. E de referir que nos elementos do plano j& é apresentada a “Planta de Condicionantes
- Extrato do PDM” que faz esse enquadramento. A legenda devera ainda ser revista de forma a
ter correspondéncia com a representagdo grafica que consta da Planta.

Quanto a “Planta de Condicionantes - Situagdo Proposta” — a informacao cartografica que consta
desta planta ja se encontra representada na planta anterior pelo que se recomenda a
apresentacao de apenas, uma Planta de Condicionantes.



o 0 -
agéncia portuguesa
d

\d b/ g

Para a “Planta de Implantacao — Desenho Urbano” - recomenda-se a revisdo da representagao
dos Espacos Verdes Privados de forma a ter correspondéncia - com a representagdo desses
mesmos espacos - na Planta da Estrutura Ecoldgica. Na legenda consta a categoria “Area de
Fruicdo PUblica em Parcela Privada” que, a manter-se, devera constar e ter correspondéncia no
Regulamento e no Relatério da Proposta do Plano.

No Quadro Sinoptico, recomenda-se que seja identificada a “Area de Impermeabilizacao
maxima” em separado, para a Rede viaria e para os Espagos Verdes Publicos. Essa designacgao
de “Espacos verdes publicos” devera ser alterada conforme a designagdo adotada no
Regulamento e na legenda da Planta de Implantacao.

Importa realcar a necessidade de ser assegurada a correspondéncia entre os diferentes
documentos do Plano, em particular entre o Relatério, Planta de Implantacdo e o Regulamento.

2.2 Analise dos Elementos que acompanham o Plano
2.2.1 Relatério
Quanto ao Relatério apresentado, considera-se de referir o seguinte:

O Ponto 3.3.1. “Enquadramento do Plano nas SARUP” devera constituir-se como ponto auténomo
devendo ser retirado do ponto 3.3 “Enquadramento do Plano nos IGT”’

Capitulo 7.1.2 Parametros de Edificabilidade - para a Parcela 01 e 03 devera ser confirmado qual
o nimero maximo de camas dado que se apresentam valor diferentes dos apontados por
exemplo, para o calculo das infraestruturas de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas
residuais.

Ao nivel das infraestruturas é referido que existem infraestruturas de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais domésticas e de drenagem e aproveitamento das aguas pluviais
e fredticas, fora da area de intervengdo do plano (zona urbana a sul), estando prevista a ligacdo
a essas redes.

No Capitulo 9.2 Infraestruturas de Abastecimento de Agua - Solicita-se que seja indicada qual
a capacidade total do Reservatério Superior que, conforme referido, “permite o abastecimento
de todo o empreendimento e reforga o abastecimento a Talaide”.

Ao nivel da previsdo dos consumos, e para a Parcela 01 e Parcela 03 recomenda-se a revisdo
dos calculos apresentados que tém por base 240 camas (Parcela 01) e uma ocupagdo estimada
de 75 habitantes (Parcela 03). O capitulo referente aos Parametros de Edificabilidade (Cap.
7.1.2) e o Quadro Sindptico (Planta de Implantagdao) consideram 260 camas para a Parcela 01
e 200 camas para a Parcela 03.

Estd ainda previsto no Relatério o recurso a furos de captacdo de agua subterranea para o
abastecimento da Piscina de Ondas situagcdo que, face aos consumos e finalidade previstos e no
contexto da gestdo sustentavel dos recursos hidricos, a APA/ARHTO ndo permite. Deste modo
comunica-se que a proposta apresentada carece de reformulagao.

No Capitulo 9.3 Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas - é identificada a
rede proposta e a ligacdo a rede existente (fora da area de intervencdo do PPT), sendo ainda
efetuada uma andlise dos caudais residuais domésticos.



agéncia portuguesa

d
0 °

Ao nivel da andlise dos caudais residuais domésticos e para a Parcela 01 e Parcela 03 recomenda-
se a revisdao dos calculos que tém por base 240 camas (Parcela 01) e uma ocupagdo estimada
de 75 habitantes (Parcela 03). O capitulo referente aos Parametros de Edificabilidade (Cap.
7.1.2) e o Quadro Sindptico (Planta de Implantagdo) consideram 260 camas para a Parcela 01
e 200 camas para a Parcela 03.

No Capitulo 9.4 Infraestruturas de Drenagem e Aproveitamento das aguas pluviais e freaticas -
considera-se que a solucdo de drenagem e amortecimento de caudais tera que ser assegurada
na area de intervencdo do PPT - sem recurso a rede existente - havendo assim a necessidade
de se reformular a solugdao apresentada.

A gestdo dos recursos hidricos revela-se determinante quer no que respeita a eficiéncia hidrica
guer no que respeita a gestdo do risco e a sustentabilidade ambiental das solugdes a adotar na
area do PP. Neste contexto considera-se essencial a implementacdao das seguintes medidas
referidas no Relatério:

e O aproveitamento de aguas pluviais para rega e outros tipos de utilizagdo;

e Ainfiltracdo das aguas pluviais em excesso no terreno. E intengao dotar as parcelas
com um sistema de recarga artificial da agua pluvial no subsolo com o objetivo de
promover o equilibrio hidrolégico da zona, pelo que se propde, como uma das
solugdes, a execugao de bacias de retencao e de infiltracdo de forma a potenciar a
infiltragdo das aguas no subsolo, minimizando os efeitos provocados por fenédmenos
de precipitagao intensa, ndao sendo, no entanto, de excluir outras solugdes que visem
0 mesmo objetivo.”

No Capitulo 13.4 Avaliacdo e Certificacdo da Sustentabilidade LiderA - recomenda-se que seja
efetuada uma maior articulagdo com o Certificado do LiderA, identificando no Relatério, as
vertentes com maior desempenho que levaram a classificagdo obtida assim como as
oportunidades de melhoria.

Atendendo as matérias relacionadas com os recursos hidricos considera-se de destacar a baixa
classificagdo obtida na vertente “Integracao Local”, ao nivel do recurso “solo” onde se identifica
gue apenas “44% de solo é permeavel” (classificacdo C), pelo que seria relevante neste contexto
- e também para outras vertentes/critérios consideradas -, a identificacdo de oportunidades de
melhoria que possam vir a ser integradas no ambito da proposta do PPT.

2.2.2 Pegas Desenhadas

A “Planta da Estrutura Ecoldgica” identifica os espacos verdes que integram essa estrutura. Tal
como ja foi referido a representacdo desses espacos devera ter correspondéncia com a
informacdo apresentada na Planta de Implantagdo, Regulamento e no Relatério pelo que se
recomenda a sua revisao.

Quanto as Plantas de Infraestruturas apresentadas de abastecimento de dgua e saneamento -

considera-se que as mesmas deverdo ser revistas em fungdo do conteldo do presente parecer.

2.2.3 Outras observagoes relacionadas com os recursos hidricos

Tal como identificado no relatério da Proposta de Plano, “O escoamento natural do terreno de
implantacdo do PPT faz-se no sentido de este/sudeste na diregdo da ribeira de Talaide, afluente

4
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da ribeira das Parreiras, que se situa, no seu ponto mais préoximo, a cerca de 60 metros do limite
do PP.”

No contexto atual de alteracGes climaticas e da maior prevaléncia de fendmenos extremos é em
sede de ordenamento do territério que devem ser acauteladas as situagdes que permitam que
as ocupacbes previstas sejam acompanhadas das medidas adequadas a sustentabilidade
ambiental do territério. Neste sentido considera-se imprescindivel que no dmbito da area de
intervengao do PPT estejam previstas solucfes de laminagem/retencdo de caudais por forma a
minimizar os impactes associados ao acréscimo de caudal decorrente da impermeabilizacdo do
solo e a promover a infiltragdo da agua em terreno natural. As solugdes a apresentar deverdo
assegurar que o caudal afluente a ribeira de Talaide, com a implementagdo do previsto no PPT
ndo seja superior ao caudal afluente a linha de dgua na situagdo atual. A solucdo de laminagem
devera garantir também que ndo ha agravamento da situagdo presente quanto as condigdes de
drenagem, no que respeita ao caudal afluente aos coletores pluviais. O periodo de retorno a
considerar para o dimensionamento destas solugdes é de 100 anos, devendo ser desde ja
acauteladas, no interior da area do PP, as areas necessdrias para a implementacdo destas
solucBes, cujo projeto sera desenvolvido em fases posteriores.

Alerta-se que estas estruturas devem ser preferencialmente naturais, promovendo a infiltragdo
da agua no solo e devem situar-se a montante dos pontos de entrega, quer os mesmos ocorram
na linha de agua, quer na rede publica de drenagem de aguas pluviais, de forma a poder reter
0 acréscimo de aguas pluviais geradas com a impermeabilizagdo na area do PPT.

2.2.4 Outras recomendacgoes
Recomenda-se uma revisdo das referéncias feitas aos capitulos. A titulo de exemplo:

e O Capitulo 5.2.3 faz referéncia ao Capitulo “14.4” (que ndo existe) - substituir por “13.4".
e O Capitulo 10.4 Certificagdo da Sustentabilidade - faz referéncia ao Capitulo *6.2.3” -
substituir por *5.2.3",

2.3 Plano de Financiamento/Sustentabilidade econémica e financeira

De realgar que se encontra identificada a necessidade de criagao e reforgo das redes de
infraestruturas, os arranjos exteriores verdes (incluindo plantacdes e sementeiras) e a
arborizagao desse espago.

No Capitulo 1.2.2 Sustentabilidade Econdmico-financeira é apontada a construcdo de um
aparthotel com 50 apartamentos. Recomenda-se que seja revista a terminologia/tipologia dos
empreendimentos turisticos e a sua capacidade de forma a que haja correspondéncia e coeréncia
com a informacgado apresentada nos restantes elementos do plano nomeadamente no Relatério e
Quadro Sinoptico da Planta de Implantacdo.

2.4 Conclusao

Considera-se que as intervencBes propostas carecem de ajustamento no que respeita as
situagGes identificadas no presente parecer, pelo que se emite parecer desfavoravel, realgando-
se:
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- A necessidade de revisdo da solugdao de drenagem e amortecimento de caudais na area do PPT,
a sujeitar a parecer prévio da Autoridade Nacional da Agua;

- A apresentacao e aprovacdo de alternativas ao fornecimento de dgua para uso na Piscina de
Ondas, uma vez que nado sera autorizada a captagdo de dgua subterranea com esta finalidade.

Os elementos do Plano deverdo ainda ser revistos em conformidade com os aspetos acima
identificados.

No que respeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica e ndo obstante o parecer ja emitido por este
servigo, cabe referir que, e face aos elementos de maior detalhe agora apresentados, nao
acompanhamos a decisdo da Camara Municipal de Cascais de excluir o PPT desse procedimento
de avaliagdo ambiental estratégica.

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Assinado de forma digital por
SUSANA CRISTINA SUSANA CRISTINA VENTURA

VENTURA CARDOSO ' cARDOSO GOMES MARQUES
GOMES MARQUES ~ FERNANDES

FERNANDES 28382:'2024.05.14 15:58:21

Susana Fernandes
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Exma. Senhora

Eng? Paula Portela

Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro 1
2750-320 Cascais
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Sua referéncia Sua comunicagao de Nossa referéncia Data
E-mail Plataforma PCGT - ID 933 2024 04 08 Oficio LNEG n° 00654 2024 05 08

Assunto: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide - Elaboragéo
Envio de Parecer.

Na sequéncia do e-mail, mencionado em epigrafe, relativo ao Plano de Pormenor de Talaide, junto
se envia o Parecer desta Institui¢ao.

Com os melhores cumprimentos,

O Coordenador da UGHGC

Assinado por: RUBEN PEREIRA DIAS
Num. de Identificagdo: 05087398
Data: 2024.05.08 16:46:48+01'00'

E CHAVE MOVEL
000

Ruben Pereira Dias

Anexo: O mencionado

p. 1de 1
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal o REPUBLICA

Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal PORTUGUESA
Tel: +351 210 924 600/1 « -
Fax: +351 217 163 806 online:217163806@fax.ptprime.pt
www.lneg.pt

AMBIENTE E ENERGIA
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Laboratério Nacional de Energia e Geologia, I. P.
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E-mail Plataforma PCGT - ID 933 de 08 de abril de 2024

Assunto: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide - Elaboragao

Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de Investigagdo

Mestre Susana Machado / Unidade de Geologia, Hidrogeologia e
Geologia Costeira

Maio | 2024
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PARECER

Solicita a Camara Municipal de Cascais ao LNEG, na sua qualidade de Entidade com
Responsabilidades Ambientais Especificas e Entidade Representativa de Interesses Publicos,
parecer sobre o Plano de Pormenor de Talaide (PPT), situado no concelho de Cascais, freguesia de
S&o Domingos de Rana.

Conforme expresso na documentagédo consultada, pretende-se intervir numa area com cerca de 9 ha
onde atualmente se encontram diversos nucleos urbanos dispersos que nao se encontram
infraestruturados, articulados com uma rede rodoviéria deficiente.

Pretende-se implantar uma unidade hoteleira e um equipamento de lazer ligado a atividade do surf,
de carater estratégico e dimensoes relevantes, empreendimento que a Camara Municipal de Cascais
considerou de reconhecido interesse estratégico. Este facto incentivou a Camara a promover a
elaboragédo deste plano, de modo a alterar a classificagdo e qualificagdo do solo para que fossem
criadas as condi¢des necessarias para a instalagcao daquele complexo.

Avaliagcao Ambiental Estratégica

A area de interveng@o do PPT localiza-se numa zona onde afloram exclusivamente rochas basalticas
pertencentes ao Complexo Vulcanico de Lisboa, do Cretacico Superior, ndo abrangendo zonas
sensiveis do ponto de vista geoldgico, nem zonas de particular relevancia em termos de salvaguarda
e protecdo de recursos geoldgicos e de patrimonio geoldgico. Face a analise efetuada sobre a
fundamentagéo apresentada para a ndo sujei¢do a AAE do PPT, concorda-se com a nao sujei¢do a
procedimento de AAE do PP de Talaide.

Proposta de Plano

O Relatério do Plano apresenta de um modo extremamente sintético e incompleto no que se refere a
geologia e aos riscos naturais da area de intervencgéo, devendo esta caracterizagdo e diagnéstico ser
desenvolvida de um modo mais aprofundado, recorrendo a figuras que ilustrem aquelas tematicas.
Em particular, no que se refere ao risco sismico, aquela caracterizagao e diagndstico torna-se mais
premente visto que a area de intervengao se situa numa zona de elevada suscetibilidade sismica.

Sobre 0 Regulamento do Plano, e tendo em conta a geologia da area, consideramos que o articulado
apresentado ¢ suficiente, visto que € ali reforgado que o Regulamento do PDM de Cascais deve ser

atendido.
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal p.2de2 é REPUBLICA
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal PORTUGUESA
Tel: +351 210 924 600/1 AMBIENTE E ENERGIA

Fax: +351 217 163 806 online:217163806@fax.ptprime.pt
www.lneg.pt
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PARECER

Entidade: Lisboagas GDL - Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, S.A.

Processo CCDRLVT: 933

Projecto: Plano de Pormenor de Talaide
Camara Municipal de Cascais

Conferéncia Procedimental: 14 de Maio de 2024

OBSERVAGOES:

1. INFRAESTRUTURAS SUJEITAS A REGIMES DE SERVIDAO LEGAL

Na area abrangida pelo Plano a Lisboagas ndo dispde de quaisquer
infraestruturas sujeitas a regimes de servidao legal.

2. INTERFERENCIAS COM OUTRAS INFRAESTRUTURAS DA LISBOAGAS

No ambito do Plano ndo foram identificadas quaisquer intervencoes
suscetiveis de causar dano as infraestruturas da Lisboagas.

3. ABASTECIMENTO COM GAS NATURAL DAS EDIFICAGOES NA AREA
DO PLANO

Nos elementos do Plano, e no que se refere a infraestruturas de
distribuicdo de gas, € apresentada uma peca desenhada com uma proposta
de tracado de rede de distribuicdo, desenvolvido a partir de uma linha
existente na Rua D. Afonso IV.

Para as poténcias indicadas no Relatério do Plano o abastecimento a partir
daquele ponto é tecnicamente viavel e ndo coloca qualquer restricdo em
matéria de capacidade das infraestruturas.

Lisboagas GDL — Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, S.A.
Rua Tomas da Fonseca, Torre C, 52 Piso
1600-209 Lisboa + Portugal

2.37Cer” mi:Net §
Tel: +351 21 724 2500  Fax: +351 21 868 67 43 N HE
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3. ABASTECIMENTO COM GAS NATURAL DAS EDIFICACOES NA AREA
DO PLANO (cont.)

No entanto, a definicdo, projeto final e construcao das infraestruturas
necessarias sera responsabilidade da Lisboagas ( podendo, nos termos da
regulamentagcdo aplicavel, haver lugar a uma comparticipacdo dos
promotores nos custos associados as obras necessarias ).

CONCLUSAO:

Face ao exposto nos pontos anteriores, a Lisboagas emite parecer favoravel
ao Plano de Pormenor de Talaide.

Lisboa, 10 de Maio de 2024

A i A

Carlos A. Silva
(Projeto e Suporte as Infraestruturas)

Assinado por: CARLOS ALBERTO FERREIRA DA
SILVA

Num. de Identificacdo: BI073336890

Data: 2024.05.10 15:22:20+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
oo 0o

Lisboagas GDL — Sociedade Distribuidora de Gas Natural de Lisboa, S.A.
Rua Tomas da Fonseca, Torre C, 52 Piso

1600-209 Lisboa + Portugal 05001
Tel: +351 21 724 2500 « Fax: +351 21 868 67 43 \'m"‘?"“‘
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Plataforma PCGT

S/ Referéncia S/ Comunicacéo

INSTITUTO DA
| I MOBILIDADE E DOS
' TRANSPORTES, I.P.

A

Comissao de Coordenacéao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

A/C do

Presidente da Comissao Consultiva

N/ Antecedentes N/ Referéncia Data

PCGT - 933 19/04/2024 S/24/39013 12-05-2024
Proc. N. ©:
150.10.400/2024/3
Assunto: Plano de Pormenor de Talaide - Elaboragéo - Convocatoria para

conferéncia procedimental / Manifestacdo de posicdo sobre a

Proposta do Plano

1. No seguimento da V/ comunicagdo acima referenciada sobre o assunto e registada
nestes servicos sob o n.° E/24/94176, este Instituto vem apresentar a sua
manifestacdo de posicéo sobre a Proposta do IGT em apreco, conforme a seguir se

desenvolve.

2. Considerando o disposto no artigo 84.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial (RJIGT: Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual redagéo
dada pelo DL n.° 10/2024, de 08/01), e de modo a facilitar o decurso da Conferéncia
Procedimental a realizar no proximo dia 14/05//2024, bem como a elaboragéo da
respetiva Ata, cumpre a esta entidade informar o seguinte:

2.1 Relativamente ao conteddo dos elementos fundamentais e dos que

acompanham a proposta do Plano de Pormenor em analise, designadamente
sobre os aspetos relacionados com as infraestruturas rodoviarias integradas na
Rede Rodoviaria Nacional (RRN), estradas regionais e estradas
desclassificadas sob jurisdicdo da IP, S.A., e com o dominio publico ferroviério,
verifica-se o seguinte:

2.1.1 No ambito das infraestruturas rodoviarias verifica-se que nao incidem
sobre a &rea de intervengdo do plano municipal em analise, nenhumas
infraestruturas rodoviarias que correspondam as seguintes condicoes:

a) Infraestruturas rodoviarias que integram a RRN estabelecida no
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Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) !, face a sua hierarquizacao

e a respetiva jurisdicao:

a.l. Rede Nacional Fundamental [Itinerarios Principais (IP)];

a.2. Rede Nacional Complementar [ltinerarios Complementares
(IC) e Estradas Nacionais (EN)];

a.3. Rede Nacional de Autoestradas (RNA);

a.4. Estradas Regionais (ER) sob jurisdicdo da IP, S.A. e
jurisdicdo municipal.

b) Estradas ndo incluidas no PRN, mas sujeitas ao disposto no

EERRN:

b.1. Estradas Nacionais desclassificadas, que ainda se mantém
no dominio publico nacional e se encontram sob a jurisdicdo
dalP, S.A;

b.2. Estradas Nacionais desclassificadas que se encontram sob
gestdo do municipio, mas que nao foram ainda objeto da
mutac&o dominial;

b.3. LigacBes a RRN (outras estradas).

c) “NOs rodoviéarios”.

d) Nos elementos do plano ndo constam referéncias sobre a previsao
de obras e/ou estudos, designadamente:
d.1. Realizag&o a curto/médio prazo de infraestruturas rodoviérias
previstas (informacéo a confirmar pela IP, S.A.);
d.2. Existéncia de estudos ou projetos relativos a infraestruturas
rodoviarias em curso com incidéncia no territério concelhio
(informacéo a confirmar pela IP, S.A.).

2.1.2 No territério municipal abrangido pelo plano em andlise ndo se regista a
existéncia de infraestruturas ferroviarias, nem sobre a eventual previsao
de obras e/ou estudos/projetos daquelas infraestruturas.

Este Instituto n&o integra o conjunto das entidades com responsabilidades
ambientais especificas (ERAE) consultadas no &mbito do procedimento da Avaliagédo
Ambiental Estratégica (AAE), pelo que ndo se manifesta sobre a mesma.

Face ao exposto, resulta que o plano de pormenor em avaliagdo ndo incorpora
matérias sobre as quais o IMT, |.P. se tenha de pronunciar, pelo que consideramos

! Aprovado pelo Decreto-Lei n° 222/98, de 17 de julho, retificado e alterado pela Declaracdo de Retificagdo n.° 19-D/98,
de 31 de outubro e pela Lei n® 98/99, de 26 de julho (12 alteracdo) e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de agosto (22

alteracéo).
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gue este Instituto se encontra dispensado da participagdo na Conferéncia
Procedimental a realizar no préximo dia 14/05/2024, pelas 14:30h.

Com os melhores cumprimentos,

Assinado por: PEDRO MANUEL GUERREIRO DA SILVA COSTA
Num. de Identificagdo: 06497286
Data: 2024.05.12 14:34:58+01'00'
Certificado por: Diario da Republica
ertificados: Diretor de Servigos de Gestao de

esﬁ‘igiﬁﬁeﬁ-g'mmtﬁ da Mobilidade e dos
e 00

Pedro Silva Costa
Diretor de Servicos
Gestao de Contratos e Concessoes

(no uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo

do IMT, I.P., nos termos dos n. ° 1 e n.° 10 do Despacho n°® 12875/2022,
de 26 de outubro, publicado no Diario da Republica, 22 série, de 8-11-2022)

DSGCC/ILP/ACS
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Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formacdo dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Direcdo-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientacGes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na analise das Plantas que constituem a proposta de Elabora¢do do Plano de

Pormenor de Talaide.

Na sequéncia da solicitagdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacdo efetuada sobre uma amostra

da documentacgdo disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento — Conferéncia

Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacdo realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de abril. A informagdo sobre a
localizacdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informacdo da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informacdo Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos

legal (S/N/NA)
DL 143/1982 NA

Os vértices da

representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

geodésicos RGN deverdo ser corretamente

topénimos e a cota de terreno.

Restrigcoes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma darea circunjacente ao sinal,
nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a

implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulagao.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem

que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e 0O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua
relocalizagdo.

S —Sim; N — N3o; NA - N3o se aplica.

NA — Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematiza¢cdo da Informac¢do Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboracdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n? 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n® 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informacg&do sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a producdo de
cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificagdes Técnicas para da Diregdo-Geral do

Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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Requisitos Suporte Conforme
9 legal (S/N/NA)
2.1 Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 N(1)
vetorial. Art.152-A /3
2.2 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A /1
2.3 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geogréficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacdo Geogréfica (SNIG).
2.4 Em Portugal continental, a cartografia topogréafica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).
2.5 A cartografia topogréafica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9
¢ Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.
2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei
e cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.245/2022
despacho de homologacao inferior a trés anos. de 8 de
julho
2.7 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n? S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019
¢ A legenda roétulo, com as indicagdes necessarias a identificagdo | (conceitos
da planta; nos
¢ A legenda da simbologia, com as indicagdes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informagdo:
2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo S
com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
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Requisitos Suporte Conforme
9 legal (S/N/NA)
2.9 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o conteludo S
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;
0
2.10 c) Data de edigdo e numero de ordem da planta no conjunto das DR n S
. ) 5/2019
pegas que integram o plano;
(conceitos
nos
2.11 d) Indicagdo da escala de representagdo para a reprodugdo em dominios do S
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de 0TU)
imagem;
2.12 e) Identificacdo da entidade publica responsavel pelo plano; S
2.13 f) Identificagdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de N(2)
Portugal (CAOP) utilizada;
g) |Identificacdo da cartografia topogréfica vetorial e/ou
cartografia topogréfica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:
2.14 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietaria e
data de edigdo;
2.15 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade S
produtora, data e nimero de processo de homologacgdo e
entidade responsavel pela homologacdo;
2.16 iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo NA
de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel
pela homologacao, se aplicavel;
2.17 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S
estabelecido na lei;
2.18 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
tematica, se aplicdvel, de acordo com as especificacGes N(3)
técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N — N3o; NA - N3o se aplica.

N(1) — Na planta de condicionantes “PPT_PD-02-Plt-Condicionantes-Exist.pdf” ndo foi utilizada apenas
cartografia vetorial.
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Suporte Conforme

Requisitos

legal (S/N/NA)

N(2) — N3o existe referéncia a versdo da CAOP utilizada.

N(3) — O valor de exatid3o posicional altimétrica devera ser 0.40m (conforme as especificagdes técnicas da
cartografia utilizada).

Recomendagodes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados

de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

Na reproducdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reprodugdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visao
de conjunto do modelo de organizagdo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteido material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagdo adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacdo e demarcagdo das circunscricbes administrativas

do Pais e é publicada anualmente.

A Direcdo-Geral do Territdrio é responsavel pela execu¢do e manutengao da CAOP, de acordo com a
alinea l) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de marco.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP

art.1642 alinea n, incluindo a fixacdo legal de novos limites administrativos.
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Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizacdo (WMS) e descarregamento (ATOM),

disponiveis no site da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas

que constituem os planos territoriais. N(1)

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial N(1)
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que

determina a elaboracgdo, revisao ou alteragdo do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edigdes mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera

ser utilizada a edigdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 N(1)
ser indicada a versdo e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representacdo dos limites dominios do N(1)
OTU)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta.

S —Sim; N — N3o; NA - N3o se aplica.

N(1) - Este PP estad inserido na freguesia de Sdo Domingos de Rana (municipio de Cascais). No entanto,
encontra-se adjacente a freguesia de Rio de Mouro (municipio de Sintra). Assim sugere-se que sejam
representados os limites de freguesia nas pecas desenhadas. N3o existe referéncia a versio da CAOP

utilizada.

Recomenda-se que todas as pecas desenhadas tenham os limites administrativos representados (concelho e

freguesia), bem como a sua referéncia na Legenda. Deve também constar a referéncia a CAOP utilizada.
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4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizacdo da informacdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema

de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestao territorial para

publicacdo no Diario da Republica (DR) e para depésito na Dire¢ao Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n?

245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Deste modo e em antecipacgdo aos referidos atos de publicacdo no Diario da Republica e depdsito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gestao territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condicBes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteddo documental desmaterializado

do PP com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:

e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/Manuais SSAIGT/ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf

e Area de Apoio do SSAIGT (versdo de dezembro de 2022):
http://ssaigt.dgterritorio.pt/Area”hpoiolGT/ArealApoio.htm

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é desfavordvel. Deverdo ser corrigidos os requisitos 2.1, 2.13 e 2.18 de 2.
Cartografia. Recomenda-se o referido em 3. Limites administrativos.
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ANEXO |

conformagdo do conteddo documental do PP com os requisitos e condigdes do SS21GT
validacdo prévia

- : Formato para depdsito**
Obrigatoriedade de

Formato para publicagdo® se original em formato editivel: DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT,
DOC, DOCK, RTF, ODF, ODT, XL5, XL5X, ODS, ¥LS, XLSX, ODS, PDF;
Publicacdo do Plano de Pormenor POF destrancado; se original em suporte analdgico: formato imagem (PG, PNG,
publicagio| depdsito imagens JPG, tabelas XLS TIF, _.J;
1 envio = 1 fich. ZIP 1 envio = 1 fich. ZIP

Pegas fundamentais [escritas e graficas) a submeter na plataforma do S5AIGT

(a5 que constituem o Plano conforme referide no respetive Begulamento, em conformidade com on.2 1 do art. 107.2
do RIGT)

|Pecas escritas

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme

Texto de ato a publicar sim sim editavel de entre os acima referidos N _
acima referide

Deliberacio sobre o procedimento [elaboragdo, revisio, alteracio ou alteracdo por adaptacie
ou alteracdo simplificada, retificacdo, correcio matricial, revogacdo, suspensao pelo sim sim editavel de entre os acima referidos
municipio ou pelo governo, medidas preventivas e normas provisorias)

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referido

Regulamento <im sim editivel de entre os acima referidos PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
[conforme alinea a), n.2 1, art.2 1072 do RIIGT - DL n.2 80/2015) acima referide

|Pecas graficas

Flanta de implantagio

vetorial (shape file) georeferenciado e raster .
. i POF ou qualguer outro (TIFF, IPEG, PNG, etc. |, conforme acima
sim sim [TIFF & TFW]

[conforme alinea b), n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL n.% 80/2015) referido

vetorial (shape file] georeferenciado e raster

Planta de condicionantes PDF ou qualguer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.), conforme acima

. . e sim sim [TIFF & TFW] _
[conforme alinea c), n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL n.2 B0/2015) referido
Pecas que acompanham/compl ares a submeter na plataforma do SSAIGT [as referidas no respetivo
Regulamento, em conformidade com o n.2 2 & seguintes do art. 107.2 do RIGT)
|Pegas escritas
Todas as referidas no respetive ponto do Regulamento nio sim n.a. PDF ou qualguer outro formato, conforme acima referide
|pecas grificas
. . - } df ou qualguer outro (TIFF, IPEG, PNG, etc ), conforme acima
Todas as referidas no respetive ponto do Regulamento nao sim n.a. P aualq mer, ! ! k

referido

* ptanual de apoio SSAIGT, ponto 6.2
** Manual de apoio SSAIGT, ponto 6.3

Observacoes:

_sistema de coordenadas aplicavel as pegas graficas: ETRS35TMOS;
. 5e submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. Se submissdo de ficheiros tabelas de dados: xis ou xlsx
. Sempre que se trate de alteracio, alteracdo por adaptacdo, corregbes materiais, retificagdo, medidas preventivas ou suspensao de planos em vigor com implicagbes nas pecas graficas, s3o enviados cumulativamente, para cada pega
grafica:
- ficheiro wetorial {shape file)
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TPW) da drea/poligono(s) em causa
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

Informagtes adicionais - Area de Apoio do 5581GT
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VOLUME 4

PONDERACAO DA CONFERENCIA
PROCEDIMENTAL E DAS REUNIOES DE
INTERACAO/ARTICULACAO COM AS
ENTIDADES DA TUTELA

ANEXO Il — PARECER APA-ARHTO
[2025]

PLANO DE PORMENOR DE TALAIDE
VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA | FEVEREIRO 2025

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO




agéncia portuguesa

. . do
Camara Municipal de Cascais
Praga 5 de Outubro
2754-501 - CASCAIS
S/ referéncia Data N/ referéncia Data

S002996-202501-ARHTO
ARHTO.DPI.00024.2024

Assunto: PCGT - ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide - Proposta do Plano - Envio
de parecer sobre os elementos finais

No ambito do acompanhamento do procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor de
Talaide (PPT), foi solicitada a ARHTO/DPI, a apreciacdo dos elementos finais do Plano, tendo
sido disponibilizados na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), pela Camara
Municipal de Cascais, a 23 de dezembro de 2024, os elementos que fazem parte integrante
da versao final da Proposta do Plano.

Atendendo ao conteldo do parecer desfavoravel emitido pela APA/ARHTO (n/ ref.2 S030692-
202405-ARHTO.DPI) ], no @mbito da Conferéncia Procedimental realizada a 14 de maio de
2024, a Camara Municipal de Cascais convocou a APA/ARHTO para reunido de
articulagao/interacdo com todos os intervenientes nesse procedimento. Essa reunido
realizou-se no dia 9 de janeiro de 2024, nas instalagdes desta entidade, na Rua Artilharia Um,
em Lisboa.

Face aos elementos do plano disponibilizados para apreciagao e a informacao fornecida nessa
reunido, considera-se de referir que se encontram reunidas as condicdes para a aprovagao
dos elementos finais do Plano. Neste contexto, emite-se parecer favoravel condicionado, aos
aspetos pontuais referidos no Anexo I do presente parecer.

Mais se informa que, atentos os desenvolvimentos havidos, conforme consta no Anexo I, esta
entidade ndo tem nada a opor a decisdo da Cadmara Municipal de Cascais de ndo sujeicdo
deste procedimento a AAE.

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Assinado de forma digital
SUSANA CRISTINA por SUSANA CRISTINA
VENTURA CARDOSO VENTURA CARDOSO GOMES
GOMES MARQUES ~ MARQUES FERNANDES

FERNANDES ?ados: 2025.01.22 22:54:56

Susana Fernandes

Anexo I - Andlise da Proposta do Plano de Pormenor de Talaide

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

“ab REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste
PORTUGUESA Rua Artilharia Um, 107
AMBIENTE E ENERGIA 1099-052 Lisboa

Tel: (+351) 218 430 400
e-mail: arht.geral@apambiente.pt
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ANEXO I - ANALISE DA PROPOSTA DO PLANO DE PORMENOR DE TALAIDE

1. Enquadramento

Para efeitos de emissdao de parecer, os elementos do Plano enviados foram disponibilizados
na PCGT em formato ndo editavel PDF, pecas escritas e desenhadas dos elementos
fundamentais, dos elementos que acompanham o plano e anexos.

No ambito das competéncias da APA-ARHTO a analise efetuada incidiu sobre as questoes
relacionadas com a protecdo, conservacao e valorizacdo dos recursos hidricos, tendo sido
analisados os seguintes elementos constituintes do Plano de Pormenor de Talaide:

e Regulamento (out.2024)
e Planta de implantacdao — Desenho Urbano (pdf /1:1000/ out.2024)
e Planta de Condicionantes - Situacdo Existente (pdf /1:1.000/ out. 2024)
e Planta de Condicionantes - Situagdo Proposta (pdf /1:1.000/ out. 2024)
Foram ainda considerados 0s seguintes documentos que acompanham o PPT:
e Relatério do Plano (dez.2024)
e Programa de Execucdo (out.2024)
e Plano de Financiamento (out.2024)
e Planta da Estrutura Ecoldgica Urbana (pdf /1:1000/ out.2024)
e Planta de Modelagao (pdf/1:1000/0ut.2024)
e Planta de Ordenamento I - Situacao Proposta (pdf /1:1000/ out.2024)
e Planta de Ordenamento II - Situagao Proposta (pdf /1:1000/ out.2024)
e Planta de Ordenamento III - Situacdo Proposta (pdf /1:1000/ out.2024)
e Planta de Sugestdo de Ocupacao (pdf /1:1000/ out.2024)
e Planta de Infraestruturas - Abastecimento de agua (pdf /1:1000/ fev.2024)
e Planta de Infraestruturas - Saneamento (pdf / 1:1000/ out.2024)
e Extrato do Relatdrio da Rede de Abastecimento-Laminagem
e Tabela ponderacdo pareceres da APA
Foram ainda considerados os seguintes documentos anexos:

e Anexo VIII - Relatorio de Certificagdo LiderA (out.2024)
e Anexo III - Titulo Unico Ambiental -Furo

Foi ainda considerada a informacao fornecida na reunido de 09/01/2025 acima mencionada,
destinada a esclarecer os aspetos que fundamentaram o parecer desfavoravel emitido por
esta entidade.

Esse parecer foi desfavoravel atendendo a duas questdes fundamentais:

e O sistema de abastecimento de agua e a informacdo sobre o consumo de agua nas
suas diferentes utilizagbes.
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e A auséncia de solucdes de laminagem e amortecimento de caudais, consideradas
indispensaveis, face a impermeabilizagao prevista.

Atendendo as disposicOes legais em vigor, e ponderada a probabilidade destas situacdes
virem a produzir efeitos significativos no ambiente, nas questbes relacionadas com os
recursos hidricos, esta entidade pronunciou-se nesse parecer, sobre a necessidade de
sujeicdo do PPT a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

2. Analise técnica

Da andlise aos elementos finais do PPT agora entregues e atentos os esclarecimentos da
equipa do plano/CMC verifica-se que, no que respeita a solugdo de laminagem e
amortecimento de caudais preconizada (trés bacias de retencdao subterraneas) a mesma é
aceitavel e prevé que ndo exista agravamento das condigOes de bacias de retencdo a jusante
da area do plano (quer no meio hidrico quer nas infraestruturas existentes a jusante), face a
situagdo presente e tendo como referéncia a ocorréncia de pluviosidade com um periodo de
retorno de 100 anos. A solucdo a desenvolver em fase de licenciamento e a executar devera
respeitar estas premissas, o que devera desde ja ser assegurado no regulamento do plano.

No que respeita ao sistema de abastecimento de agua e aos consumos cabe referir que se
considera que, ndo obstante o uso turistico previsto, as capitacGes apontadas de 250
I/ocupante sao excessivas e devem conformar-se com a preméncia do uso eficiente e
sustentavel da agua no contexto atual e futuro, valorizando este recurso, sujeito a periodos
cada vez mais frequentes de escassez. Na reunido havida foi evidenciada a preocupacao com
as origens e disponibilidades de agua e transmitido pela equipa/promotor estarem a ser
desenvolvidas solucdes, nomeadamente de reutilizacdao, que permitam reduzir os consumos
de agua da rede publica e de origem subterrénea. Acresce referir que a disponibilidade do
recurso é limitada e que as condicionantes que venham a ser impostas decorrerdao do contexto
legal e das disponibilidades existentes e verificar-se-do em sede de licenciamento, ou noutra
legalmente prevista face aos regimes legais aplicaveis aos projetos a desenvolver na area do
plano. Salienta-se que estas condicionantes sdao dindmicas atendendo aos condicionalismos
gue se verifiguem, a data, na utilizacdo da dgua na massa de dgua em presencga.

Em sintese, dos elementos entregues observa-se que foram consideradas as recomendagoes
do parecer emitido por esta entidade em maio de 2024 (n/ ref.2 S030692-202405-ARHTO),
relativo a Proposta de Plano, de marco de 2024, pelo que as observagdes agora apontadas
referem-se apenas a situagdes pontuais.

2.1 Elementos constituintes do PPT

Regulamento - Analisado o Regulamento de out.2024, considera-se de referir que foram
integradas as recomendacdes que constam do parecer mencionado, nomeadamente quanto
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aos Artigos 8.9 (modelagao dos terrenos), Artigo 9.9 (riscos e vulnerabilidades), Artigo 10.°
(sustentabilidade ambiental), Artigo 19.° (areas verdes privadas), Artigo 20.° (areas de
fruicdo publica em parcela privada), Artigo 27.° (disposicdes gerais/estacionamento) e Artigo
31.9 (Infraestruturas).

Recomenda-se ainda a seguinte retificagao:

O Artigo 3.0 - Relagdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial — na alinea e) devera
ser atualizado o diploma de aprovacao do PGRH atendendo a que é a Resolucdo do Conselho
de Ministros n.% 62/2024, de 3 de abril, que aprova os PGRH de 3° Ciclo (2022-2027). Devera
ainda eliminar-se a referéncia “"(PGRH 5.2)” e substituir-se por PGRH RH5A.

No Artigo 28.° - Estacionamento - recomenda-se que seja adicionado um paragrafo que

assegure para essa utilizacdao, a adogao de solugdes que garantam a permeabilidade do solo.
Pecas Desenhadas - As Plantas de Condicionantes e Planta de Implantagdo - Desenho
Urbano, (out.2024) foram revistas de acordo com as recomendacdes da APA/ARHTO,
encontrando-se assegurada a correspondéncia entre os diferentes documentos do Plano.

2.2 Elementos que acompanham o PPT

Relatorio do Plano - Foram adotadas as recomendacoes e retificagGes solicitadas por esta
entidade.

Considera-se de referir que foi adicionado um capitulo relativo as Bacias de retencdo
(Cap.11.4) identificando para a area em causa solucdes de laminagem/retencao de caudais
pluviais, considerando o periodo de retorno de 100 anos, conforme apontado pela APA. Esta
solucdo técnica teve, na reunido mencionada de 9 de janeiro um acolhimento favoravel por
parte da APA/ARHTO. Nao foram apresentadas pecas desenhadas nem foi pormenorizada essa
solucao, salvaguardando-se, assim, a necessidade de se aprofundar e obter aprovacdo em
fase posterior, com base no(s) projeto(s) de execucdo a desenvolver.

Capitulo 3.3 Enquadramento nos IGT - as referéncias a “"PGRH 52" deverao ser substituidas
por: PGRH RH5A.

Capitulo 12.4 Certificacdo da Sustentabilidade - recomenda-se que seja retirado este capitulo,
atendendo a que se apresenta no Capitulo 15.4 - Avaliagdo e Certificacdo da Sustentabilidade
- essa mesma informacao, mais desenvolvida.

Plano de Financiamento - devera ser considerada uma estimativa dos custos de construgado
associados a construcdo das solucdes de laminagem/retencdo de caudais pluviais.

Programa de Execucdo - Capitulo 3.3 - recomenda-se adicionar ao programa de execugao
as obras referentes a construgao das solugdes de laminagem/retencao de caudais previstas.

Pecas Desenhadas - Foram consideradas as recomendagdes mencionadas no parecer da
APA/ARHTO.
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Na Planta de Ordenamento III - Situacao proposta (out.2024) - substituir deve ser atualizado
na legenda “PBH - Tejo (Plano da Bacia Hidrografica do Tejo)” por: PGRH RH5A (Plano de
Gestao da Regidao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste)

Quanto a “Planta de Infraestruturas - Saneamento” (out.2024), alerta-se sobre a necessidade
de revisdo do anterior tracado/solucdo apontado quanto a rede de drenagem de aguas
pluviais, atendendo a que a rede proposta a data ndo considerava a construgdo de bacias de
retencdo. Além da revisdo no que respeita a rede de drenagem, deve também ser assegurada
a representacdo cartografica, a escala do PPT, das infraestruturas de laminagem/retengdo de
caudais previstas salvaguardando-se que a mesma podera vir a sofrer alteracdes de pormenor
no desenvolvimento dos respetivos projetos, conforme ja salvaguardado no artigo 31.2 do
Regulamento.

3. Outras recomendagoes

Programa de Execucdo - Capitulo 3.1 - recomenda-se rever o 2° paragrafo.

Relatério da Proposta do Plano - Siglas e Acronimos — deverdo ser eliminadas da listagem
apresentada as siglas/acrénimos que ndo constam do Relatério.

Anexo V - Ndo sendo identificado estacionamento para a parcelas 1 e 3, este estudo devera
ser revisto atendendo ao numero de lugares de estacionamento previstos na Planta de
Implantacdo (Quadro Global). Alerta-se para a importancia desta situagdo atentas as
implicacdes dai decorrentes na avaliacdo da aplicabilidade de outros regimes ambientais
aplicaveis aos projetos a desenvolver na area do PPT.
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Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro

Cascais

2754-501 - CASCAIS

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S077718-202212-
13043 ARHTO.DPI
ARHTO.DPI.00125.2022
Assunto: Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) da Proposta do Plano de Pormenor
de Talaide.

Para efeitos de emissdo de parecer quanto a dispensa do procedimento de Avaliagdo Ambiental
Estratégica, foram disponibilizados pela Camara Municipal de Cascais, 31 de outubro de 2022
(v/ oficio n.%: N/ Ref.2:S-CMC /2022/13043), o Formulario de Verificacdo da Aplicabilidade do
DL n.° 232/2007, de 15 de junho e o Relatério/Resumo ndo Técnico do Estudo Ambiental do
Plano de Pormenor de Talaide.

Considera-se no entanto, que deveria ter sido apresentado o Relatério do Plano (ndo apenas o
Resumo ndo técnico) e respetivas pecas desenhadas que iriam permitir uma melhor avaliacédo
da situacdo existente e da proposta apresentada. Em particular, e no dambito dos recursos
hidricos, seria relevante dispor de uma peca desenhada com o enquadramento da area em
estudo na bacia hidrografica identificando-se a sua localizagdo face a ribeira das Parreiras e seus
principais afluentes.

Apesar do referido acima, foi emitido um parecer sobre os documentos disponibilizados, que se
apresenta em seguida.

1. Enquadramento

A area de intervengdo (AI) do Plano de Pormenor de Talaide (PPT), com uma area total de 9,02
ha, localiza-se no lugar de Talaide, freguesia de Sdo Domingos de Rana, no concelho de Cascais.
Nessa area pretende-se "(...) @ implantacdo de um Projeto para um equipamento de utilizacdo
coletiva (piscina de ondas para a pratica de surf) acoplado a um empreendimento turistico e a
um conjunto de infraestruturas urbanisticas conexas (...)".

O PPT tem como objetivo enquadrar essa pretensao.

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

¥ REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste
PORTUGUESA Rua Artilharia Um, 107
d 1099-052 Lisboa

AMBIENTE E Tel: (+351) 218 430 400
ACAO CLIMATICA
' e-mail: arht.geral@apambiente.pt
www.apambiente.pt
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No ambito das competéncias da ARHTO, considera-se relevante que o Relatério apresentado
tenha um capitulo dedicado aos recursos hidricos superficiais e subterrédneos enquadrando a
area de intervencao na Regido Hidrografica do Tejo e mais concretamente na bacia hidrografica
da ribeira das Parreiras e "(...) na massa de agua subterrdnea da Orla Ocidental indiferenciada
da Bacia do Tejo.”

Identifica ainda a ribeira das Parreiras que se desenvolve a Oeste - mas afastada da Al do PPT
- que corresponde a uma das massas de agua identificadas no PGRI (2° Ciclo) ndo sendo, no
entanto, considerada Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI). A Sueste da
Al, o Relatério identifica ainda a ribeira de Talaide (que nao consta do PGRI) e que corresponde
ao curso de agua mais proximo da Al, situando-se “(....) no seu ponto mais préximo a cerca de
60 metros do limite da propriedade.”

No que diz respeito a qualidade da agua, o Relatorio faz referéncia ao Plano de Gestdo da Regido
Hidrogréfica do Tejo e Ribeiras do Oeste que identifica o estado ecoldgico dessa massa de agua
superficial (classificacdo de Mediocre) e da massa de agua subterranea (classificagdo de Bom).

2. Apreciagao

Da analise efetuada sobre a fundamentagdo apresentada para a ndo sujeicdo a AAE do PPT,
entende-se de referir que essa Al ndo abrange zonas sensiveis, nem zonas de particular
relevancia em termos salvaguarda e protecdo dos recursos hidricos.

No que respeita ao enquadramento do PPT no PDM em vigor, foram analisados os seguintes
elementos:

e a Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes areas tematicas: Estrutura
Ecoldgica, Suscetibilidade I, Suscetibilidade II e Regimes de Protecdo (PNSC e OCACE);

« aPlanta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes areas teméticas: Areas Protegidas,
Valores e Recursos Naturais, REN e Infraestruturas;

e a Carta de Areas Inundaveis do Concelho de Cascais.

Face ao exposto, e no que se refere aos recursos hidricos, ndo se identifica nenhuma
condicionante na Al do PPT. Ndo existem areas afetas aos recursos hidricos (ex.: dominio hidrico,
captacdes de dguas subterrédneas para abastecimento publico), aos recursos geoldgicos (ex.:
aguas de nascentes, aguas minerais naturais), aos recursos agricolas e florestais (ex.: RAN)
nem aos recursos ecoldgicos (ex.: REN, areas protegidas), ndo sendo por esse motivo afetadas
SARUP.

A Al do PPT ndo integra a Estrutura Ecolégica Municipal e de acordo com a Carta de
Suscetibilidades, corresponde a uma area ndo suscetivel a ocorréncia de cheias e inundagdes.
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Ao nivel dos riscos naturais, apenas se identifica uma pequena area no extremo norte da Al com
uma suscetibilidade baixa, a movimentos de massa de vertente.

A Carta de Areas Inundéaveis do Concelho de Cascais ndo identifica dreas inundaveis na Al do
PPT.

Ndo se identifica assim, que o PP em causa, seja suscetivel de ter efeitos adversos nos recursos
hidricos.

Na envolvente a essa Al, realca-se, e a nascente, a presenga de areas classificadas como REN,
RAN e a Estrutura Ecologica Fundamental. A ribeira de Talaide, o curso de agua mais préximo,
mas fora da Al do PP, ndo se encontra identificada no @mbito do PGRI (2° ciclo), mas a Planta
de Condicionantes do PDM identifica para esta ribeira suscetibilidade moderada a ocorréncia de
cheias e inundacges situagdo essa que devera ser acautelada - em fase de projeto - dado que,
e conforme referido no Relatério "o escoamento natural do terreno que se realiza (...) para
este/sudeste na direcdo da ribeira de Talaide”. Neste contexto devera considerar-se o
desenvolvimento de solugdes que assegurem o ndao agravamento das condicdes de escoamento
superficial na area de intervencdo do PPT e para jusante do mesmo.

e Conclusao
Face ao exposto, e sob o ponto de vista da protecdao e salvaguarda dos recursos hidricos,

concorda-se com a ndo sujeicdo a procedimento de AAE do PP de Talaide.

Com os melhores cumprimentos,

P/ A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Carlos Castro
Chefe de Diviséo

Susana Fernandes

(No uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n.© 7790/2022, publicado no DR n.° 121, 22 Série, de 24/06/2022)
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APRECIAGAO DA CCDRLVT - ARTICULAGAO / INTERAGAO APOS CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Designacéo do Plano:

Concelho:

Data da Conferéncia Procedimental (CP):
Sentido do Parecer da CCDRLVT:
Sentido do parecer global da CP:

Data da reuniao de concertacao:

Informacgao da Camara Municipal de Cascais (CMC)

Elementos base - disponibilizados pela CMC na PCGT em 06/01/2025 (Tabela de articulagao/interacao
preenchida; Elementos do plano revistos; Ficha de dados preenchida)

PCGT ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide

Cascais

14 de Maio de 2024

Desfavoravel

A proposta do Plano ndo esta em condigdes de ser colocada a discusséo publica

23 de Janeiro de 2025 (agendada)

Foi rececionado o Oficio do PC-IP n° 13159/2024, de 12 de agosto de 2024, o qual faz consideragdes sobre a proposta
de Plano nas dimensdes da Arqueologia, da Arquitetura de Edificios e da Arquitetura Paisagista, sobre as quais a
Camara Municipal de Cascais (CMC) esta a proceder a uma analise profunda e ponderada sobre o teor do Oficio
referido, com vista a avaliar a eventual incorporagéo das respetivas propostas que se afigurem validamente
fundamentadas e suscetiveis de poderem contribuir para melhorar a Proposta Final do Plano.

Foram verificados erros de publicagdo das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM pela DGT, ja tendo sido
procedida a republicagdo destes extratos Publicagédo da Correcgédo de Erros Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.°
15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série). A informagao constante no Plano ja tem em
consideracéo essa republicagéo.

Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Num. de Identificagao: 07306057
Data: 2025.01.23 10:37:14+00'00"

Preenchimento pela CMC

Preenchimento pela CCDRLVT (apés CP)

Lacunas/lapsos/desconformidades apontados na Apreciagdo da CCDRLVT
(artigo 86.° do RJIGT)

Ponderagao/Alteragoes introduzidas pela CMC

Apreciagao da CCDRLVT a
ponderacao efetuada pela

Observagoes

cMmC
E exibido um documento intitulado "Breve Nota juridica", de 18/12/2024, cujo contetdo respeita a aspetos de
- s . - legalidade e leitura de diplomas, concretamente sobre o critério especifico de sujeigao do Plano a AA quando
Pretericdo de avaliagdo ambiental estratégica . ~ . e
M L y . . = . L " esteja em causa o enquadramento para a subsequente aprovagéo de projetos sujeitos a AlA ou a AlncA (cf.
'A eventual sujeicdo de projetos a AIA deve ser verificada por simulacdo através da plataforma SiliAmb."(...) A artigo 78.° do RJIGT)
CCDRLVT néo segue o entendimento/decisdo da CM de isentar o Plano de AA(E), nos termos do RJAAPP e do| 9 : :
RJIGT" (...) Assim, ndo esta devidamente tratado/demonstrado que as opgbes estabelecidas ndo sao susceptiveis = . - Lo
. . . e . . = P N&o nos suscita comentarios o enquadramento juridico exposto nos pontos 1 a 6.

de impactes ambientais relevantes, nem fundamentado/justificado em termos legais e técnicos a ndo qualificagao - . . =

ara AA". P5g.19 Sobre a matéria de fundo, a CMC, como entidade responsavel pela elaboragdo do Plano, subscreve o
" I e . . L . . . conteudo da referida Nota juridica e conclui que este Plano ndo é — a luz da lei vigente — objeto de AAE por
(...)" N&o é indiferente que o territério imediatamente contiguo a norte, do municipio de Sintra, esteja classificado = . . - -

. . ~ . . . p e nao se aplicar o RJAIA aos projetos que virdo a concretizar subsequentemente o presente Plano.

como Solo rustico (ainda que florestal e ndo agricola) o que, conjuntamente, origina uma vasta area de solo rustico, . Lo N . . . .

= ) = ) . ~ Refere-se ainda na Nota juridica que e "...a realidade material mais préxima de um plano de pormenor com
Indo construido e nédo fracionado que representa um corredor de dimenséo relevante. . S ) ~ X L
(..)"A fundamentagdo é omissa relativamente aos efeitos do PP no Ambiente Sonoro, designadamente no que|. . ~ - efeitos registrais em solo urbano é a operagdo de loteamento urbano e, relativamente a esta, os limiares que a
N ) Lo . ) § X . NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO lei define para efeitos de sujeigdo a AIA sdo superiores aqueles que o PPT assume".
respeita aos efeitos, nos niveis sonoros da envolvente, do acréscimo de trafego gerado pelos projetos que integram (vd obs.)

a proposta. (...)

(...)"O denominado Estudo ambiental do plano (Relatério/RNT) (Biodesign, out/2022), anexo aos T. Ref.? constitui]
um trabalho de caracterizacdo e identificagcdo de efeitos significativos no ambiente que nao apresenta evidéncias de
ter servido de suporte a elaboracdo da Proposta e, deste modo, ndo se afiguram conseguidos os objetivos da
| Avaliagao Ambiental que, no caso, deve assentar em duas vertentes, a estratégica e a de impactes." Pag-—10

E m-sede-de-GP,-a-APA-emitiu-parecer-desfaveravel-“(—)-a-APA-censidera-que-a-proposta-tal-come-esta-tem
impactes-significativos-sobre-es-recurses-hidricos-haeo-acompanhando-a-decisdo-da-CM-de-ndo-qualificagdo-para

foite de AA" ()" A . iS30-0: luedo-de-d = H to-cl audais BlthAaisS-B:
deAA—(—)"Aprop carece-derevisdo-da cdo-de-drenagem-e-amortecimento-de pluviais-na
frnn o PP it Srioda A teridade Masionalda_f wy yw 5 i
area-do-PP-a-stif a-parecer-prévio-da-Attoridade-Nacional-da-Agua—"-(—)-"-tina-vez-que-nado-sera-autorizada-a

Foi elaborada uma "BREVE NOTA JURIDICA", que se anexa a presente tabela, para dela constituir parte integrante.

N&o obstante a explicitagdo da CMC relativamente a néo sujei¢do a AlA os projetos subsequentes, a
CCDRLVT entende que outros fatores e critérios sdo pertinentes e aplicam-se, nomeadamente, a
reclassificagao do solo e o impacte dos usos pretendidos sobre os elementos naturais e funcionais em
presenca pelo que o procedimento de AA constituiria um passo prévio fundamental para a construgéo e
implementagéo da proposta de Plano.

Sobre o ruido, vd os ID especificos que se seguem

Sem comentarios sobre as referébncias a APA (articular com esta entidade)




Omissédo da demonstragdo da inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos/fungées pretendidos (cf. n.° 1
do artigo 8.° do DR 15/2015)

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foram revistos os capitulos 8.1 e 9.1 do Relatério do Plano.

Parcialmente adequado

Nota prévia:

A CCDRLVT pronunciou-se sobre a proposta de Plano nos termos do artigo 86.° do RJIGT, néo cabendo neste
momento uma nova andlise, nem a confrontagdo de documentos revistos face aos anteriores.

A CMC introduziu varias alteragdes nas pegas escritas e desenhadas sem as identificar explicitamente, o que
dificulta a analise.

A CMC nao responde concretamente a questao do parecer da CCDRLVT e opta por remeter para os capitulos
8.1 e 9.1 do Relatorio revisto do Plano.

Assim, numa breve verificagdo do conetido dos referidos capitulos e para efeitos do n.° 1 do artgo 8.° do DR
15/2015, verifca-se que a CMC robusteceu a fundamentag&o sobre a inexisténcia de areas urbanas
disponiveis para os usos/fungdes pretendidos.

Refere que "A reclassificagao do solo rustico para solo urbano resultante do Plano de Pormenor de Talaide
tem carater excecional e pontual, e emerge da manifesta inexisténcia, na zona em aprego, de areas
classificadas como solo urbano disponiveis e comprovadamente compativeis — concomitantemente nas
dimensoées das alternativas técnicas e das alternativas de localizagdo — para instalar um complexo de
equipamentos com as caracteristicas previstas no Plano, conjugadas com a necessidade e vontade do
Municipio e Promotores de estimular o desenvolvimento econémico e social da zona de Talaide, através da
competente e indispensavel qualificagdo urbanistica" e exibe o estrato de planta com a classificagéo do solo
sobre imagem de satélite na envolvente da area do Plano.

A CM nao demonstra o cumprimento integral dos critérios de reclassificagado do solo rustico (PDM) para urbano
prescritos no RJIGT e no DR 15/2015, sendo ausente informagédo quantitativa e qualitativa que evidencie a
inexisténcia de areas urbanas disponiveis e vocacionadas para os usos/ocupagdes pretendidos.

Importa ainda referir que entender o uso/ocupagao previstos como fatores de regeneragéo/qualificagéo
daquele espago nao servem como justificagdo para a sua reclassificagdo.

O solo rustico tem carateristicas e valores proprios que devem orientar/suportar as opgdes e modelos para
promover/alcangar desenvolvimento e qualificagdo sustentaveis.

Omisséo de explicitagdo e demonstragdo da execugdo do PDM e dos indicadores de monitorizagdo e de dinamica
do mercado [cf. alinea a) do n.° 4 do artigo 8.° do DR 15/2015]
N&o inclui indicadores de monitorizagdo que suportam a avaliagéo prevista no RJIGT (cf. n.° 7).

ALTERAR EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

O Programa de Execugéo apresenta (pags. 6-8) indicadores que monitorizam o faseamento da implementagédo das agdes
concretas no territério preconizadas no Plano, que conjuntamente com o Plano de Financiamento e Viabilidade
Econdmica enquadram as dindmicas de procura para o produto das piscinas de ondas e identifiquam as fontes de
financiamento e a viabilidade das opgdes urbanisticas consagradas no plano.

Adequado (vd. obs.)

A CM exibe o "Plano de Financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira" revisto
(out.2024) e o "Programa de execugao e avaliagdo do Plano" (out.2024), documentos autonomizados, cf.
indicacao da CCDRLVT.

A CMC integrou a avaliagao do plano no Programa de execugéo onde definiu um conjunto de indicadores
qualitativos e quantitativos que contemplam a sua designagao, formulagéo, tipologia (quantitativo ou
qualitativo), periodicidade de célculo e respetiva entidade responsavel/parceiro pela sua aplicagao.

Neste particular, questiona-se a remissao para a responsabilidade das "Entidades" sem as definir
(obviamente, com a sua prévia validagéo)

E ainda exibido um documemto/estido intitulado "PLANO DE PORMENOR TALAIDE - WAVEPOOL,
ALOJMENTO E SERVICOS" (abril.2023) de analise de mercado e adequabilidade do desenvolvimento, em
todas as suas vertentes e em particular na componente turistica. O estudo analisa os dados do concelho e de
mercado, em termos de atratividade e especificidade da procura e da oferta, incluindo a identificaao de
configuiragdes para o empreendimento turistico e a evolugédo da populagéo e do mercado imobiliario

Compete @ CMC a monitorizagéo e a avaliagdo da implementacga/execugdo da proposta

"Desconformidade com os principios/orientagbes de estratégia de uso e transformagdo do territério previstas no
PDM prescritas para a UOPG4 e para a estrutura ecolégica municipal”

ESCLARECER A CCDRLVT NA REUNIAO

Foram revistos os capitulos 2 e 3.3 do Relatério do Plano.

O reconhecimento do Interesse Estratégico deste equipamento privado de uso publico com influéncia supramunicipal e o
seu expectavel impacto no desenvolvimento econémico e social daquela area do concelho (que é caracterizada como

A CMC mantém o entendimento que a proposta nao desvirtua os objetivos definidos para a UOPG4,
considerando que reforga os principios e eixos estratégicos estabelecidos no RPDM, nomeadamente em
matéria de regeneragado urbana da area.

Nao se afigura evidéncia analitica que permita retirar como consequéncia desta opgéo de uso/ocupagao

"A proposta do Plano é desviante dos objetivos da UOPG 4 e considera usos e agbes incompativeis com a . . X ) N ) - vd. obs. (turismo/equipamento com um publico alvo muito especializado) uma dinamica de regeneragéo e qualificagao
P L . ~ . . sendo uma das suas areas mais desqualificadas e votadas ao esquecimento) reforcam os principios e eixos estratégicos . Lo P -
classificagdo do solo e a estratégia definidas no PDM e regulamentagéo aplicavel, como se pode aduzir da proposta . . A n e L . . dos territérios envolventes, geradora de equilibrio e coes&o, indo ao encontro dos objetivos e dos
" estabelecidos para a UOPG 4, em que se insere, dando-se especial enfoque a criagdo de um territério coeso e inclusivo e .
da CM". : . X = . - fatores/motores prescritos no PDM para a UOPG4.
em que a qualidade de vida urbana serve de mote. A implementacdo de um projeto desta natureza cumprird seguramente
o objetivo da regeneragao urbana da area em aprego, atenta a sua fungdo qualificadora do territdrio. Nesta dimensdo, teria a AA consituido uma fonte de infomag&o e poneragao relvante.
A CMC opta por remeter para o capitulo 2 do Relatério revisto do Plano (vd Nota introdutéria no ID 2).
M . = . . A CMC adequou o artigo 14.° do regulamento com a identificacdo da categoria e da subcategoria de espago do
.A CM invoca a,m{ecedentes .do PIP homo{ogado em 20,21. {quel nE.’O teve .?equ?ngla) com recgr?heCImento do NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO PDM em presenca: Categoria - Espaco de atividades econémicas (EAE); Subcategoria — Espago estratégico
interesse estratégico do equipamento previsto de uso publico (piscina), de influéncia supramunicipal numa das - " P . - . . P . L -
. . . 4 = Mantiveram-se as categorias de qualificagcéo do solo previamente definidas tendo sido realizada uma densificagéo, cuja de atividades econoémicas
zonas mais desqualificadas e deprimidas do concelho e que pode levar a sua regeneragédo. Tal como se apresenta, ~ . ¥ ) - . e s . . o A . "
néio esté devidamente fundamentada a reclassificacéo do solo ".(cf. Apreciagdo realizada atras).” fundamentagao se encontra inscrita no capitulo 2 do Relatério do Plano. Contudo, mantém a qualificagéo do solo prescrita no artigo 78.° do PDM relativo a subcategoria de "Espago
¢ (¢l Ap ¢ : O n.° 3 do artigo 25.° do DL n.° 15/2015 prevé a possibilidade de os PMOT promoverem a desagregagao das categorias estratégico de atividades econdmicas" que identifica como dominantes os usos de equipamento e turismo (n.°
- P . . I i 3 &gi Ivi local I izaga itori .
"A area do Plano ndo cumpre os requisitos de classificagdo do Solo urbano e foi classificada pelo PDM como Solo de uso solo em subcategorias adequadas a estratégia de desenvolvimento local e modelo organizagdo do territério vd obs %)

rustico (assume-se que o PIP ndo constituiu compromisso urbanistico valido).

| Aqui chegados trata-se de um plano que prevé a reclassificagdo do solo atentos os critérios do artigo 72.° do RJIGT]
em articulagdo com os do DR n.° 15/2015, cujo cumprimento tem de ser acautelado/demonstrado:

Néo é efetivamente demonstrada a inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos/fungées

lpretendidos (cf. n.° 1 do artigo 8.° do DR 15/2015)."

municipal. Nesta conformidade, o art. 78.° do PDM prevé a subcategoria de espago estratégico de actividades
econdmicas no qual se insere a Al da proposta, considerando a caracterizagao vertida no seu n.°1. O n.° 3 do mesmo
artigo identifica como usos dominantes os usos de comércio/servigos, de turismo e de equipamento e como
complementares, os de habitagdo e restauragdo.

Ver artigo 14.° da proposta de regulamento.

Continuamos a entender que, atenta a dimenséo e caracteristicas da area de intervengéo do Plano seria mais
claro e adequado estabelecer qualificagdes com dominancias/compatibilidades diferenciadas, designadamente,
definindo "Espagos de uso especial” (alinea f) do n.° 2) com as subcategorias “Espacos turisticos” e, “Espagos
de equipamentos (eventualmente desagregada).”

Sobre a reclassificagdo do solo vd. ID 2 e seguintes




"Sem prejuizo da apreciagdo que antecede sobre a reclassificagdo do solo, sempre se poderad dizer que as
categorias da proposta ndo estéo ajustadas ao n.° 1 do artigo 25.° do DR 15/2015.

Se atentarmos na definicdo de Espago de atividades econémicas da alinea c) do n.° 1 do artigo 25.°,

verificamos que a domindncia e de atividades industriais, de armazenagem, e logistica, comércio e servigo, que néo|
é 0 caso. Veja-se ainda que nos Espagos de atividades econémicas do Solo urbano do PDM, os equipamentos s&o|
usos compativeis e ndo dominantes. Assim, quanto & proposta turistica, perfeitamente delimitada/confinada em|
duas areas, entende-se que a categoria adequada seria Espagos de uso especial (alinea f) do n.° 2), na|
subcategoria Espagos turisticos e, para o uso de equipamento, a subcategoria Espacos de equipamentos
(eventualmente desagregada).”

NAU ALTERAR - UPCAU DE PCANEANMENTO

Mantiveram-se as categorias de qualificagdo do solo previamente definidas tendo sido realizada uma densificagao, cuja
fundamentagao se encontra inscrita no capitulo 2 do Relatério do Plano.

O n.° 3 do artigo 25.° do DL n.° 15/2015 prevé a possibilidade de os PMOT promoverem a desagregacdo das categorias
de uso solo em subcategorias adequadas a estratégia de desenvolvimento local e modelo organizagéo do territério
municipal. Nesta conformidade, o art. 78.° do PDM prevé a subcategoria de espago estratégico de actividades
economicas no qual se insere a Al da proposta, considerando a caracterizagédo vertida no seu n.°1. O n.° 3 do mesmo
artigo identifica como usos dominantes os usos de comércio/servigos, de turismo e de equipamento e como
complementares, os de habitagdo e restauragéo.

O PDM-Cascais admite a possibilidade de um uso compativel assumir-se como dominante. (cfr. N.°1 do art. 75.° e 78.°
PDM).

O PDM de Cascais néo préve a subcategoria de Espagos Turisticos na categoria de Espago de Uso Especial. A
atribuicdo da categoria de Espaco Estratégico de Atividades Econémicas encontra-se devidamente fundamentada no

capitulo 2 do Relatério do Plano.
\ler artinn 14 © da nrannsta de requlamentn

vd ID anterior

Nos Espacos de Atividades Economicas nédo se verificam os usos dominantes propostos segundo o DR 15/2015.

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO
Mantiveram-se as categorias de qualificagédo do solo previamente definidas tendo sido realizada uma densificagao, cuja
fundamentagao se encontra inscrita no capitulo 2 do Relatério do Plano.

A CMC remete para o articulado do PDM aplicavel a subcategoriade " Espacgo estratégico de atividades
econdmicas" (art. 78) da categorai de EAE que admite nestes espagos a possibilidade dos usos compativeis

relatério do Plano."”

H ) ir- H o o 0
Nestes espagos 0s equipamentos sdo usos compativeis e ndo dominantes O PDM-Cascais admite a possibilidade de um uso compativel assumir-se como dominante. (cfr. N.°1 do art. 75.° e 78.° vd obs. na globalidade dos EAE (art. 75.%) poderem assumir-se como dominantes (n.° 3 do art. 78.%)
PDM). vd ID anteriores
Ver artigo 14.° da proposta de regulamento.
A designagdo “Espago Estratégico de Atividades Econémicas” ndo é segundo a CCDR uma categoria prevista no/ NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO : vd.ID5
DR 15/2015 Reitera-se a argumentagao vertida nos pontos anteriores (ID20 e 1D21) :
ACTCKADU CIV CUNTURNIDADE CUN U FARCCERK CODRLCVT
Foi uma opgéo do plano considerar que toda a sua area de intrevengao sera classificada como Solo Urbano na
qualificagdo na categoria Espago de Atividades Econdémicas e subcategoria Espago Estratégico de Atividades A CMC opta por remeter manter a proposta de classificagéo de toda a area do PP como solo urbano
O “Espaco Rustico de Protecdo a Infraestruturas” artigo 57.° indica que integra areas verdes de enquadramento &s| Econgmlcas. . e s (rz.ecllassmcagao d O.SOIO rustico - agricola), na categoria de EAE, subcategoria de Espago estratégico de
. . B P Considerando que o Plano de Pormenor incide apenas numa reclassificagdo do solo em termos macro, remete-se para o - atividades econémicas.
redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, faltando o nivel 3 - o«
desenho urbano proposto (01.2-Plantas de Implantagcdo- Desenho Urbano), e Regulamento a concreta utilizagdo do
territério. A respetiva fundamentagéo encontra-se vertida no capitulo 9 do Relatério do Plano, preconizando-se para toda
a area do PPT a recondugéo a categoria Espacgo de Atividades Econémicas e subcategoria Espago Estratégico de
Atividadoc Eoandmi
A CCDRLVT néo questiona compatibilidade da solugéo viaria com a categoria de EAE, mas esta em causa se
NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO a via de nivel 3 é uma opgao efetiva e, neste caso, como se operacinaliza e implementa.
"No espago canal em causa é proibida a realizagdo de obras de construgédo, este espago canal esta ligeiramente| Foi uma opgéao do plano considerar que toda a sua area de intrevengéao sera classificada como Solo Urbano na . . ~ . . .
. L L . . PR X - . . . L A CMC reitera que é uma opgao municipal sem explicitar (na tabela) como se traduzem as duas "opgdes" na
[sobreposto com a parcela 01, assim como o Espago Estratégico de Atividades Econémicas proposta, esta|qualificagdo na categoria Espago de Atividades Econdémicas e subcategoria Espago Estratégico de Atividades vd. obs. o ~ ~ - . ~ .
R " L. disciplina, na programacé&o e na execugao do Plano (coexistem total ou parcialmente, ou séo alternativas no
[sobreposto a parcela A01 Econdmicas. tempo?)
vd ID especificos alusivos as duas solugdes viarias que se sobrepdem
Trata-se de uma opgéo da CMC.
NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEANENTO te Eapage c Uso Expocia = subcategori de Espagos Turstios, O, <aivo melhor pinao afgir-se que
"A categoria adequada no ponto de vista da CCDR deveria ser Espagos de uso especial f) do n.°2) na subcategorial O PDM de Cascais nédo préve a Categoria de Espago de Uso Especial na subcategoria de Espagos Turisticos. A .. pag P o 9 pagos Turk ’ ! P > ang g
o . . . " Lo o . . L . . vd obs. nao impede em sede de reclassificagao do solo, que seja criada uma nova subcategoria de espago nos termos
de Espacos turisticos, e para o uso de equipamento, a subcategoria Espagos de equipamentos atribuigdo da categoria de Espago Estratégico de Atividades Economicas encontra-se devidamente fundamentada no
. - do RJIGT e do DR 15/2015.
capitulo 2 do Relatério do Plano.
A CM informa que corrigiu a incongruéncia, alterou o relatério (pag. ?) e vai promover alteragdo dos Termos
"Acresce que a proposta ndo é consonante/consentdnea com os Termos de Referéncia e no masterplan, por prever| ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT de referéncia. Esta alteragéo carece de melhor explicitagao.
usos turisticos a sul, contrariamente a proposta inicial de habitagao/alojamento local, aspeto a explicitar e verter no|Foi realizada a correcéo indicada no Relatério do Plano e a CMC vai promover a alteragdo dos Termos de Referéncia. vd. obs. Apenas como nota os Termos de Ref.° iniciais foram disponibilizados a populagdo em sede de participagdo

inicial e os novos/revistos sé-lo-do em sede de discusséo publica.

"Deve a CM ponderar rever a proposta e acautelar os aspetos indicados e assegurar o cumprimento das
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente sobre as SARUP." Pag.20 (Servidées
IAdministrativas e Restricbes de Utilidade Publica)

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
A alteragdo encontra-se vertida no artigo 6° da proposta de Regulamento.

o PP assume uma proposta de uso e ocupagao do solo em area afeta a futura Variante (nivel 3) prevista no
PDM e assume que é uma solugdo proviséria.
Ora, tratando-se de um PP que, acrescidamente, tem efeitos registais, ndo se afiguram solugdes transitéria




O artigo 131° do RPDM estabelece por usos os pardmetros minimos de cedéncia para Espagos verdes publicos|
(EVP) e Equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC), incluindo o uso de Equipamentos de iniciativa privada. O]
Relatério tem de demonstrar (quantificando) a conformidade da proposta face as regras aplicaveis as cedéncias e a|
capitacdo de estacionamento (quadro anexo | do art. 122°) face as disposicées aplicaveis do RPDM."

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO

E uma opg&o de planeamento do municipio.

Conforme resulta do regulamento e do relatério, fora algumas cedéncias residuais para espagos verdes, ndo sao
realizadas outras cedéncias para tais fins, havendo lugar a compensagéo por nao cedéncia por referéncia aos parametros
aplicaveis previstos no PDM.

Nao adequado

Nao obstante a CMC considere que esta € uma opgéo de planeamento, tal ndo invalida que a proposta de PP
com efeitos registais (operagdo urbanistica com impacte relevante) tenha de ser acompanhada de
fundamentagao clara e explicita da desnecessidade de promover cedéncias para determinado fim com
referéncia ao PDM, enquadramento no RMUE e no Reg. municipal de compensagao.

Nota: o artigo 22.° do RPP néo indica o RMC (a CM deve clarificar).

Faz-se referéncia no relatério (pag.134) a "reconhecida desnecessidade" de cedéncia para EVUC por ja existir,
na envolvente imediata da area de intervengdo do PPT, uma extensa area verde que "retiine condigdes
materiais para a criagdo de um parque urbano". Esta afirmacéo carece de explicitagdo (onde?existe projeto do
aludido parque?).

Cf. referido o n.° 3 do artigo 130° do RPDM a substituicao da cedéncia sera sempre "uma solugdo de recurso".

"Refere-se no Estudo de mobilidade que o n.° de lugares de estacionamento para o hotel e hotel apartamentos|
ainda nado esta definido. Tratando-se de um plano com efeitos registais ndo pode remeter para a fase de
licenciamento. Segundo a proposta (estudo de mobilidade) a capitagdo final teré por base o que se encontra
previsto no PDM, isto é, no quadro anexo | do artigo 122.°."

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO

O RJIGT n&o obriga a capitagéo do nimero de lugares de estacionamento (cf. artigos 107 e 108), porém, foi previsto no
Estudo de Mobilidade um nimero minimo de lugares associado ao desenvolvimento urbanistico previsto em cada
parcela, conforme referido no capitulo 10.2 do Relatério do Plano.

Nao adequado

Nao colhe aceitagdo a fundamentagdo da CMC.

Tratando-se se de PP com efeitos registais tem de definir desde logo a capitagao de lugares de
estacionamento. Apenas foi estabelecido para uma das parcelas, nao se afigurando justificad remeter para a
fase de licenciamento

"Foi elaborado estudo de mobilidade que resultou de anélise abrangente do sistema de mobilidade, mas que ndo
considerou os varios cenarios relacionados com a incerteza da construgao da variante prevista no PDM e do modelo
de funcionamento da rede viaria atual e futuro.”

"Este aspeto deve ser visto pela CM relacionando com o previsto no PDM, designadamente em matéria de
calendarizagdo, prazos e financiamento municipal (Cascais e Sintra)."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

O PP ajustou o contetildo do PPT, em particular no Relatério do Plano, demonstrando que a Via de Nivel 3 esta estudada,
assume efetiva relevancia para Talaide e para o PP mas néo é critica. Sob esta perspetiva, a via de Nivel 4 adota um
caracter transitério no Plano. O Estudo Prévio para esta via encontra-se anexado ao Relatério.

Nao adequado (vd obs)

A CMC reitera que a solugdo de base do PP é a proposta de ligacéo viaria da area do PP a Rua D. Afonso IV e
a Rua Fontainas, na Estrada Otavio Pato.

A CMC anexa ao relatério da proposta o Estudo prévio da via de nivel 3 prevista no PDM (geradora de espago
canal, cf. PDM) e informa que, ndo obstante a mesma seja relevante, ndo é critica.

Esse tipo de afirmagéo néo esclarece/clarifica a integragéo nas varias dimensdes do Plano.é um elemento de
uma opgao efetiva (o estudo esta aprovado? € um compromisso?). Esta afirmagéo e a explicitagéo do
enquadramento da execugado da via em termos temporais e de financiamento tem de ser realizada.

Carece de explicitagdo a opgdo da CMC e as consequéncias futuras ao nivel operacional e de articulagéo das
varias acdes, de manter duas solugdes viarias de planeamento com diferente desenho urbano e niveis de
desempenho.

A CCDR néo acolhe esta opgdo nem a mesma, tal cmo se apresenta, se enquadra na figura de PP.

Acresce estarmos perante um PP com efeitos registais com contetido especifico de projeto, designdamente ao
nivel das infraestruturas viarias.Importa reforcar a necessaria articulagdo com o municipio de Sintra neste
particular (a CMC nada refere na tabela)

"O estudo néo considera a “Situagcdo Futura” modelada com as situagbes “previstas” para a area de intervencdo —

“sem plano”, “com plano e sem via variante - desenho urbano proposto” e “com plano e com via variante”, avaliando,
nessa sequéncia, o funcionamento da rede viéria, e capitagao de estacionamento e a viabilidade da proposta, bem

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O estudo de mobilidade e transporte versao 05 (16-09-2024) ja apresenta alteragdes que se alinham com os pontos
indicados no parecer da CCDR LVT, de modo a acautelar todas as possibilidade futuras: sem plano e com plano, com e

Parcialmente adequado (vd.

A CMC completou o estudo de mobilidade e de transporte (versdo de set/2024) com a avaliagao da situagao

apoio) terd uma procura motivada pelas suas caracteristicas intrinsecas, as quais determinam que o mesmo venha
a constituir uma fonte sonora, e tendo em conta a area expressiva deste uso face a area de intervencgéo (que integra
outros usos sensiveis, como uso turistico e espagos verdes afetos a lazer), considera-se que a proposta deve
contemplar uma classificacdo de zonas que reflita a diversidade de requisitos de qualidade acustica aplicaveis a
area de intervengdo, sem prejuizo da necessidade de cumprimento do disposto nas alineas v) e x) do artigo 3° do
RGR (relativas as definicbes de zona mista e sensivel). Acresce que uma classificagdo de maior pormenor sera utill
lpara a avaliagdo, atual e futura, dos impactes da via proposta no ambiente acustico da area de intervengéo.
(identificar - est. acustico no parecer da CCDR"

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
A CMC mantém a opcéo de classificar toda area como zona mista.

"Os Espagos Verdes de Protecdo a Infraestruturas devem ser delimitados de forma a permitir o afastamento das|
categorias de uso do solo associadas a recetores sensiveis as categorias de uso do solo associadas a fontes
lsonoras, de forma a cumprir o objetivo definido no PDMC para as mesmas - “assegurar a existéncia de uma faixa
inon aedificandi (...) atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no tecido urbano mais préximo, em
iparticular na preservagéo da qualidade do ar e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes (...) dos niveis
[sonoros produzidos pela exploragdo das infraestrutura”). Assim, estes espagos ndo devem ser classificados como
zona sensivel ou mista e devem ser delimitados de forma que os niveis sonoros das zonas mistas/sensiveis
adjacentes estejam em conformidade com o RGR."

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
A CMC mantém a opcéo de classificar toda area como zona mista.

"O Estudo Acustico é omisso relativamente aos efeitos do PP na envolvente, pelo que a area de estudo deve ser]
alargada. Para o efeito, as vias exteriores, de acesso ao PPT, devem ser integradas nos mapas de ruido e deverdo
ser apresentados 0s niveis sonoros previstos nos recetores sensiveis mais expostos ao trafego gerado/atraido pelos|
lprojetos a desenvolver".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foi realizada a correc¢éo indicada, vertida no Estudo Acustico.

. . . X ) . obs. futura com e sem plano e nestas com via e sem via.

como os seus efeitos na envolvente. Atento o desenvolvimento da via prevista para norte, para o concelho de Sintra,| sem variante. ) P

devem os dois municipios de se articular.”

"Concordando- m a fundamentaga resent: ipamento pre t r tive ifici - . .- . . -
Concordando-se com a fundamentagéo apresentada, de que o equipamento proposto (e o respetivo edificio de Adequar O estudo acustico foi reformulado, tendo contemplado a maioria das insuficiéncias e omissdes apontadas no

parecer da CCDR LVT emitido em Conferéncia Procedimental, com excegdo da previsdo de niveis sonoros nos|
limites dos lotes (e nao nas fachadas dos edificios) correspondentes aos recetores sensiveis.

A proposta mantém a classificagéo da totalidade da area de intervengdo como zona mista (cf. n.° 1 do artigo
7.° do Regulamento), ndo obstante as observacdes da CCDR LVT no parecer emitido para a Conferéncia
Procedimental.

As previsdes referentes aos cenarios “Sem Variante” evidenciam que todos os recetores sensiveis do PPT —
hotel, hotel apartamentos e “Areas Verdes de Recreio e Lazer” — estarao sujeitos a niveis sonoros em
conformidade com o RGR.

A previsdo, constante do estudo acustico, em pontos discretos localizados nas fachadas dos edificios
destinados ao hotel e ao hotel de apartamentos aponta para a conformidade dos niveis sonoros com os
valores limite, em ambos os cenarios da “Situagao Futura” e para ambos os indicadores regulamentares. No
entanto, o facto de as previsdes ndo se reportarem ao limite do lote, implica que nao seja possivel, mesmo
pela andlise dos mapas de ruido, avaliar a conformidade do PPT com o RGR nos cenarios de construgdo da
variante, sobretudo no respeitante ao hotel. Salienta-se que, no cenario “Situagao Futura — Cenario Com Plano
e Com Variante”, sdo estimados niveis sonoros equivalentes aos valores limite de exposigéo a ruido ambiente
exterior, na fachada poente do hotel .

A previsdo constante dos mapas de ruido aponta para a conformidade dos niveis sonoros das “Areas Verdes
de Recreio e Lazer” com os valores regulamentares referentes a zona mista, em todos os cenarios
considerados.




"Da anélise dos mapas de ruido, verifica-se que a localizacdo e a geometria da rotunda norte e da via variante
lprevista ndo coincidem com as da “Futura via de nivel 3 prevista no PDM”, constantes da Planta de Implantagédo (cf.
legenda da Pl) e do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, situacdo que devera ser corrigida. Os volumes de
trafego considerados no Estudo Acustico refletem, aparentemente, o trafego futuro desta via, uma vez que estes
dados foram retirados do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, que apresenta esta estimativa (embora deva ser]
esclarecido o modo de determinagdo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, uma vez que o Estudo de
Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados)."”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi assegurada a correspondéncia na localizagdo e geometria do tragado da variante Nivel 3, conforme resulta no Estudo

Acustico e Estudo de Mobilidade e Estacionamento.

"Os volumes de trafego considerados no Estudo Acustico refletem, aparentemente, o trafego futuro desta via, uma
vez que estes dados foram retirados do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, que apresenta esta estimativa
(embora deva ser esclarecido o modo de determinagdo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, uma vez|
que o Estudo de Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados)."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foi introduzida no Estudo Acustico (pagina 15) uma explicagéo referindo que os modelos foram desenvolvidos para as

duas horas de ponta, pelo que foi necessaria a estimativa de fatores, que permitiram a converséo em trafego médio diario

anual (TMDA). Foi considerada a informagéo recolhida no ambito dos trabalhos de campo e ainda os dados de trafego

publicados pela Infraestruturas de Portugal, relativos ao posto de recenseamento de trafego 608E/CD, situado ao km 2 da

Estrada Nacional n.°249- 3, e relativos ao posto de recenseamento de trafego A046/A, situado ao km 7,6 do IC19,
datados de 2005. A partir destes dados foi efetuada a transposicéo para os horarios definidos no RGR."

"O Estudo Acustico deve ser reformulado, de modo que a "Situagdo Futura" moderada integre as diversas|
situagOes previstas para a area de intervengdo - "sem plano”, " com plano e sem via variante - desenho urbano
lproposto” e " com plano e com via variante", avaliando , nessa sequéncia, a aptiddo do espago para o uso proposto,

lbem como os efeitos do plano no ambiente acustico da envolvente”.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagoes elencadas.

NAO ALTERAR - OPGCAO DE PLANEAMENTO

"Contrariamente ao referido, as medidas de redugdo sonora devem ser objetivas e constituir um compromisso do
Imunicipio quanto & sua concretizagdo, pelo que a delimitacdo e a regulamentacdo das mesmas devem constar da
Iplanta de implantagédo e do regulamento, respetivamente, e a sua concretizagdo deve estar prevista no Programa de
Execucdo e no Plano de Financiamento."

Considerando que ndo foram identificadas medidas de redugdo sonora na area de intervengdo do PP, ndo foram

identificadas e contabilizadas em sede de Regulamento e de Programa de Execugéo / Plano de Financiamento.

Nao obstante, caso se verifique, que através de monitorizagcdo periédica do ruido no local realizada apds a
implementagdo das medidas previstas no Plano Municipal de Redugdo do Ruido para a zona envolvente, os valores
apurados na area de intervencgdo do Plano séo superiores aos fixados regulamentarmente, serdo implementadas medidas
corretivas de minimizagdo do ruido, designadamente as que se encontram previstas no Estudo Acustico da area
envolvente ao PPT, em anexo ao Relatério do PPT, consoante o cenario aplicavel (cf. consta da nova redacgdo do n.° 3,

do artigo 7.° do Regulamento).

"O Estudo Acustico deve concluir sobre a eficacia das medidas de redugdo sonora e sobre a conformidade da
lproposta com o RGR, por comparagédo dos mapas de ruido relativos aos cenarios da “Situagdo Futura”, com e sem
imedidas. As medidas de redugdo sonora previstas no plano municipal de redugédo de ruido e cuja concretizagdo
seja independente do plano devem integrar o cenario relativo a “Situagdo Futura — sem plano”.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagoes elencadas.

"O Estudo Acustico deve apresentar mapas de conflito para todos os cenarios considerados, com referéncia a
classificacdo de zonas adotada".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagdes elencadas.

"A conclusdo sobre a conformidade da proposta de plano com o RGR deve considerar a classificacdo de zonas|
adotada e ndo apenas os edificios afetos a usos sensiveis. A avaliagdo em pontos discretos deve reportar-se ao
limite do poligono méaximo de implantagdo, uma vez que na Planta de Implantagcdo ndo consta a definicao de
lpoligonos de implantagao dos edificios".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagdes elencadas.

"O programa de monitorizagao apresentado no Estudo Acustico ndo tem enquadramento na presente elaboragédo do
PP, sobretudo num pressuposto de isengao de Avaliacdo Ambiental".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situacdes elencadas.

"No referente as medidas de redugdo sonora, o Regulamento deve especificar a sua natureza, localizagdo e eficacia
(ver acima). No que se refere ao n.° 5, alerta-se para as medidas de condicionamento actistico dos edificios nao|
lpermitirdo ultrapassar eventuais desconformidades com o RGR, porquanto o regime de excegao previsto no n.° 7 do|
artigo 12.° do RGR néo se aplica a situagdo em avaliacdo."

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
Ver ID 24.

"Deve ser esclarecido o modo de determinagdo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, visto que o
Estudo de Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Ver ID 22.

O cenério de uma via com duas faixas de rodagem que ndo tem ligagdo a norte/poente nem rotunda, ndo esta
imodelado no Estudo Acustico, deve ser considerado, porque é a solugdo imediata da proposta

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar este cenario.

O PPT implicara o acréscimo de trafego nas vias da envolvente, o que se traduzird no agravamento dos
conflitos ja diagnosticados no Plano Municipal de Redugéo de Ruido de Cascais (PMRRC) para a Estrada
Octavio Pato e no aparecimento de conflito acustico na Rua das Fontainhas e na Rua D. Afonso IV, de maior
extensao no periodo de referéncia noturno.

O PPT n&o demonstra o compromisso da CMC na redugédo dos niveis sonoros da area de intervencéo e da
envolvente, uma vez que remete a conformidade dos niveis sonoros para a gestéo do ruido ambiente que lhe
esta cometida por via do disposto nos artigos 8.° a 10.° do RGR (cf. n.%s 3 e 4 do artigo 7.° do Regulamento).

No cenario de construgéo da variante, a presente avaliagdo apenas podera assegurar a conformidade com o
RGR do lote referente ao hotel no pressuposto de concretizagédo das medidas de redugéo sonora propostas
para esta via. Assim, atendendo ao facto de a variante intersectar o PPT, considera-se que o plano devera
assumir as medidas propostas no estudo acustico PPT - adogéo de uma “camada de desgaste acusticamente
mais favoravel” - nos trogos da via e da rotunda coincidentes com o mesmo, sem prejuizo de o projeto da via
ter de acautelar o cumprimento do disposto no artigo 19.° do RGR. Com esta medida, sera possivel, nesta
fase, estimar que todos os recetores sensiveis do PPT — hotel, hotel apartamentos e “Areas Verdes de Recreio
e Lazer” — ficardo sujeitos a niveis sonoros em conformidade com o RGR.

No respeitante aos efeitos do PPT na envolvente, verifica-se nao estarem previstas medidas de reducédo
sonora para a Rua D. Afonso |V e para a Rua das Fontainhas, vias ndo integradas no PMRRC e que se
afiguram essenciais ao acesso do PPT no cenario de ndo construgédo da variante. Assim, caso se preveja a
concretizagdo do PPT em data prévia a construgéo da variante, devera a CMC assumir a concretizagéo das
medidas de redugéo sonora previstas no estudo acustico para estas vias.

O Regulamento devera ser especifico quanto a localizagao e caracteristicas das medidas de redugédo sonora a
implementar, designadamente das correspondentes a variante, ndo devendo remeter para o estudo acustico.

Os n.°2, 3 e 4.° do artigo 7.° do Regulamento devem ser excluidos deste, uma vez que, no caso dosn°2 e 3,
limitam-se a remeter a conformidade dos niveis sonoros para a gestéo do ruido ambiente que estéd cometida ao|
municipio por via do disposto nos artigos 8.° a 10.° do RGR e, no caso do n.° 4, por a execugdo do PMRR ser
independente da aprovagao deste IGT, ndo tendo, inclusivamente, as medidas ai previstas qualquer influéncia
no ambiente acustico da area de intervengéo.

Reitera-se o referido em parecer anterior, de que as medidas de condicionamento acustico incluidas em
projetos de condicionamento acustico dos edificios (cf. n.° 5 do artigo 7.° do Regulamento) ndo permitem
assegurar o cumprimento dos valores-limite de exposigéo aplicaveis, por forgca do disposto no n.° 6 do artigo
12.° do RGR, conjugado com o artigo 11.° do mesmo diploma.

"Em matéria de risco de incéndio importa ouvir o ICNF sobre a justificagdo da CM de que a proposta prevé a
classificagdo do solo caso se trate de futuro como urbano.”

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
A Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal ndo ¢ aplicavel, na medida em que o Plano prevé a classificagéo do solo
como urbano

Competéncia da CM e do ICNF que esteve presente na CP

"O Estudo Ambiental feito pela Biodesign ndo apresenta evidéncias de ter servido de suporte & elaboragdo da
lproposta, devendo este assentar em duas vertentes, a estratégia e a de impactes”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
A referencia a "Estudo Ambiental” configura um lapso linguistico, inferindo-se que se esteja a reportar ao "Relatério de
Caracterizagao Territorial"

Foi revisto o capitulo 8.3.1 do "Relatério do Plano" de modo a clarificar a importancia que o Relatério de Caracterizagéo

Territorial teve na elaboragéo da proposta.

vd. obs.

A CM assume que a designagéo do estudo foi um lapso, inferido que se reporta ao Relatdrio de caracterzagao
teritorial.

Deixa de fazer sentido a observagédo da CCDR sobre o seu contetido como enquadramento e suporte a
construgdo da proposta.

"Releva ainda a avaliagdo prévia/aceitagdo pelas entidades competentes em matérias setoriais especificas e
respetivos estudos setoriais. Neste particular, entende-se que a proposta devia ter sido acompanhada de um estudo
de integragao paisagistica."

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO
No capitulo 8.3.3 do Relatério do plano explicita-se o tipo de abordagem paisagistica que se pretende implementar no
PPT.

Nao adequadio

A CMC néo acolhe a posigao da CCDRLVT, que se mantém. Note-se que se trata de um PP com efeitos
registais.

"A proposta de plano ndo expressa, ainda que decorra da lei, a aplicabilidade da legislagao relativa ao acesso de
lpessoas com mobilidade condicionada aos edificios de uso publico. Fazer Plano de Acessibilidades"

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foi introduzida no art. 26°, nr. 3 do Regulamento uma norma onde se expressa esta situagao.

Adequado

"Plano de Financiamento/Sustentabilidade econémica e financeira — Capitulo 1.2.2 é apontada a construgdo de um
aparthotel com 50 apartamentos. Recomenda-se que seja revista a terminologia e a sua capacidade para existir]
correspondéncia com os restantes elementos, Relatério e Quadro Sinéptico da PL Implantagdo”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Plano de Financiamento/Sustentabilidade Econémica e Financeira foi corrigido, conforme sugerido pela entidade, e
assegurada a coeréncia terminolégica nos restantes elementos do Plano.

A questéo indicada néo decorre do parecer da CCDRLVT. A CMC deve articular com a entidade respetuva




"O “Plano de Financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade economica e financeira” ndo considera a
avaliacdo sobre as condigbes de mercado e de absor¢do dos produtos imobilidrios propostos (turismo) e
demonstragado da capacidade municipal para a execugdo das agoes e projetos indicados (orgamento municipal).”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"(...) Nao é claramente explicitada e demonstrada a execugdo do PDM e os indicadores de monitorizacdo e de Foi elaborado o Estudo de Mercado indo a0 encontro do solicitado pela entidade. Adequado vd. D3
dindmica do mercado (cf. alinea a) do n.° 4 do artigo 8.° do DR 15/2015). A alinea b) do mesmo n.° 4 relaciona-se
com a alinea a)".
(0] Programa de execu,gat') das a;oes p'rewstas e o Plano de ﬂnlanmamento e: fundamentacédo da ) ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
sustentabilidade econémica e financeira devem ser autonomizados, cf. alineas d) e f) do n.° 2 e artigo 107.° do = , = " . Adequado -
s . = . = . ) . » | Ambos os documentos s&o auténomos, ndo deixando de estar relacionados.
RJIGT. (ver apreciagéo sobre a vinculagdo da proposta ao nivel a sua execugéo, articulando com o financiamento).
ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT A CM infoma que atualizou o Plano de financiamento e o Programa de execugéo (sem identificar de que modo
"Ter em conta as vinculagées da proposta com a sua execugao e financiamento" Foram atualizados o Plano de Financiamento/Sustentabilidade Econémica e Financeira e Plano de Execugéo, conforme (vd. obs.) e em que termos, o que dificulta a verificagdo da sua adequabilidade)
sugerido pela entidade. Ouvir a CM em reunigo
ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros
"Lapso na Planta de Ordenamento do PDM publicada". Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
Foram introduzidas as corregdes no Relatdrio - na legenda relativa a Estrutura Ecoldgica (substituida EEFundamental por
EEComplementar) - assim como nas 2 Plantas (Pecas desenhadas dos elementos que acompanham o plano).
"Planta de Ordenamento — Acessibilidade — 01. 04. 02 Via a passar no PPT identificada como “Via existente de nivel NAO ALTER'.AR - ESCLARECER A ENTIDADE . . ~
3" que devera ser “Via proposta de nivel 3” Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros
prop . . . . Al
q Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
] o o ] . ] ] NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE ; A CMC promoveu a alteragao ao PDM no ambito das suas competéncias e que a proposta (a avancar) tem de
'Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo - 01. 02 indica na legenda as vias e o respetivo nivel, mas ndo as " . . = considerar.
delimita” Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros —_—
— Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
"Peca desenhada PPT_PD-06.1 identifica o extrato do TOMO B - Proposta Final Alteragdo do PDM Cascais que nao NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE . . ~
esté compativel com as plantas mais recentes e publicadas do PDMCascais” —Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correccéo de Erros
2 D 2 Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE
"Atualizar os extratos para as plantas mais recentes do PDM, mesmo que erradas”. Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros
Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
"Elementos que devem ser identifcados na PL Imp nao estdo todos identificados?(...)"
"Os “Espagos verdes de protegdo a infraestruturas”, integram a categoria Espago Verde {(...)"
"Excluir toda a informagédo néo vinculativa dentro e fora da area de intervengdo, provavelmente as indicagées (ex:
via de nivel 3) (...)"
"Eliminar elementos ‘indicativos”, por se tratar de um PP com efeitos registais todas as propostas devem ser| ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
vinculativas (...)". Procedeu-se a atualizagéo de todos os elementos do plano, assim como, a exclusdo de toda a informagao nao
"A “Planta de Implantagdo — Classificagdo e Qualificacdo do solo — 01.1” integra a qualificacdo do solo. No entanto,|vinculativa. A CMC refere que atendeu as observagdes da CCDRLVT (nédo procedemos a verificagdo integral das
a designacdo “Espago Estratégico de Atividades Economicas” ndo é uma categoria prevista no DR 15/2015 (ver| Foram introduzidas alteragdes nas Plantas de Implantagédo, Regulamento e Relatério do Plano em conformidade como alteragdes introduzidas, assumindo que o municipio tratou e considerou adequadamente nas pegas do Plano)
comentarios a frente)). De igual modo, a subcategoria “Espaco verde de Protecdo a infraestruturas” integra a|sugerido pela entidade.
categoria Espaco verde."
Porque se trata da Planta de classificagcdo e qualificagcao do solo, deve ser expurgada de informag&o ndo vinculativa
dentro e fora da area de intervengéo (vd. comentarios a frente).
Eliminar as referéncias a elementos “indicativos”. As propostas de uso e ocupagdo de um PP com efeitos registais
sdo vinculativas para a sua area de intervengéo e néo “indicativas” como referido em legenda".
NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE
O RJIGT né&o refere essa obrigatoriedade (cf. Artigos 107 e 108). Os lugares de estacionamento serdo aferidos nas
operagoes urbanisticas subsequentes, de acordo com o estabelecido no PDM para as Parcelas 1 e 3. Para a Parcela 2 o
e < - ¥ ini ta ist PP.
"Na legenda do Quadro Global de dados quantitativos da “Planta de Implantacdo — Desenho urbano — 01.2” é dito ”“T“er." .m|n|mo esta previsto nol - . N . -
. - X N . - Foi adicionada uma nota no capitulo 10.2 do Relatério do Plano - Estacionamento — que define o nimero minimo de
que os lugares de estacionamento séo aferidos em fase de licenciamento das parcelas, o que ndo acontece om um, . . N . x ) . - vd ID 15
. e lugares de estacionamento por parcela, esclarece ainda que o valor sera aferido com exatidao em fase de licenciamento
|plano com efeitos registais. X - )
das parcelas, onde se consideraréo os valores constantes do Regulamento do PDM de Cascais.
O estudo de mobilidade de 16 de setembro de 2024 apresenta, no ponto 4 — Estacionamento - a previsdo dos lugares de
estacionamento, de acordo com as necessidades e as dotagées minimas constantes no PDM de Cascais. Esta
informacgéo, considera-se como adequada nesta fase.
WA = = " ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT A CMC refere que compatibilizou os elementos indicados. A compatibilidade e consonancia tem de ocorrer em
"A informagéo da(s) Planta(s) de Implantagdo tem de estar consonante com a do Regulamento”. N T - . )
Procedeu-se a compatibilizagdo dos documentos. todas as pegas e, especialmente, nas pegas a publicar
"O art.° 3° da proposta, sob a epigrafe "Relagdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial", deve conter uma AL.TERADO ENDI CONFO.RMIQDADE com O PAREC?R,,CCDRLVT - . - ~
) . . X ~ " Foi aditado o n.° 2 do artigo 3° com a seguinte redagéo "O PDM-Cascais € supletivamente aplicavel, em tudo o que néo - vd ID 50 a 56
Inorma que, de forma expressa, diga que outros IGTs se aplicam na area de intervengao do plano. h L . . "
for direta ou indiretamente incompativel com o PPT".
ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O atual artigo 26.° do Regulamento, que abaixo se transcreve, alude no seu n.° 3 a aplicabilidade da legislagéo sobre
acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada, em Equipamentos de Utilizagao Coletiva.
Artigo 26.°
¥ . . . N - . . . L Equipamentos de Utilizagdo Coletiva
'O n.° 3 do artigo 26.° e o0 n.° 4 do artigo 27.° alusivos a rede viaria e estacionamento determinam a aplicabilidade da| . . ~ . . . = . S
. ~ L L . . 1. Na area de intervengdo do PPT encontra-se exclusivamente prevista a instalagdo de um equipamento de utilizagéo|
legislacdo sobre acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada. Importa que o plano expresse, ainda que Adequado -

decorra da lei, a aplicabilidade da legislacdo aos edificios de uso publico”.

coletiva de cariz privado correspondente a uma piscina de ondas vocacionada para a pratica de surf.
2. O equipamento referido no nimero anterior consubstancia uma instalagdo desportiva de uso publico, de natureza
formativa, sendo-lhe aplicavel o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 141/2009, na sua redagéo vigente.
3. As condi¢des de acessibilidades a satisfazer em sede de projeto e construgcdo do equipamento em aprego devem ser|
definidas em observancia das normas técnicas vertidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08 de agosto, na redagdo em

vigor




"O n.° 1 do art.° 5 sob a epigrafe "Conceitos", diz que o plano adota as “nogcbes” constantes nos diplomas X e Y.
Esta é uma redacéo incorreta, porque o que deve dizer-se é que, para efeitos da interpretacdo e execugéo do plano,
[sdo adotados os conceitos (ndo as nogdes) técnicos constantes dos diplomas X e Y."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi reformulado o teor do art.® 5.° nos termos seguintes:
Artigo 5.°

Conceitos técnicos

1. Para efeitos da interpretagcdo e execugdo do PPT, adotam-se os conceitos técnicos do ordenamento do territério e
urbanismo previstos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagao e qualificagdo dos solos e no Regulamento do PDM-Cascais,
considerando-se o significado que lhes é atribuido na legislagdo e nos regulamentos em vigor a data da aprovagéo do
Plano.

2. Nos casos em que se revele necessario 0 recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos nas fontes normativas
indicadas no nuimero anterior, devem ser utilizados os definidos na legislagdo em concreto aplicavel e, na auséncia

"Também o n.° 2 do art.° 5° carece que a sua redagdo seja aprimorada, nele passando a constar que "Para além
dos conceitos a que se refere o numero anterior sdo ainda adotados os conceitos constantes do regulamento do|
PDM de Cascais.".

destes, os constantes de documentos oficiais de natureza normativa_ emanados pelas entidades nacionais legalmente
M CONFORMIDADE COM

ALTERADO E| O PARECER CCDRLVT
Foi reformulado o teor do art.° 5.° nos termos seguintes:
Artigo 5.°

Conceitos técnicos

1. Para efeitos da interpretagéo e execugédo do PPT, adotam-se os conceitos técnicos do ordenamento do territorio e|
urbanismo previstos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e qualificagdo dos solos e no Regulamento do PDM-Cascais,
considerando-se o significado que lhes é atribuido na legislagdo e nos regulamentos em vigor a data da aprovagdo do
Plano.

2. Nos casos em que se revele necessario o recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos nas fontes normativas
indicadas no numero anterior, devem ser utilizados os definidos na legislagdo em concreto aplicavel e, na auséncia
destes. os constantes de documentos oficiais de natureza normativa emanados pelas entidades nacionais legalmente]

"A redagéo do n.° 3 do art.® 6° da proposta, que diz respeito as servidées e restricoes de utilidade ptblica, apresenta
uma redacdo que carece de ser melhorada. Sugere-se que a norma diga que as servidées administrativas e
restric6es de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo plano, se aplicam os respetivos|
regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as demais disposi¢ées de regime de uso do solo constantes|
do plano A redagéo do n.° 3 do art.° 6° da proposta, que diz respeito as servidbes e restricbes de utilidade publica,
apresenta uma redagdo que carece de ser melhorada. Sugere-se que a norma diga que as servidoes|
administrativas e restricbes de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo plano, se|
aplicam os respetivos regimes juridicos em vigor, 0s quais prevalecem sobre as demais disposi¢bes de regime de
uso do solo constantes do plano”.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi reformulada a redagéo do n.° 3.° do art.° 6.° nos termos seguintes:

3. As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo Plano,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as demais disposi¢cdes de regime de uso
do solo constantes do PPT.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"No n.° 1 do art.° 9° sob a epigrafe "Riscos e Vulnerabilidades" devem ser enunciadas quais sdo o0s riscos que se
verificam e devem constar enunciadas quais sdo as condutas que devem ser adotadas no sentido da sua|
iminimizag&o."

Foi reformulada a redagéo do art.° 9.° nos termos seguintes:

Artigo 9.°

Riscos e vulnerabilidades

1. O modelo de ocupagdo, uso e transformagdo do solo proposto pelo PPT atende a necessidade de prevengéo e
mitigagdo dos riscos e vulnerabilidades identificados na area de intervengdo, designadamente a possibilidade de
ocorréncia de fenémenos sismicos, cheias e inundagbes e contaminagdo de aquiferos, acautelando a seguranga de
pessoas e bens.

2. Tendo por objetivo a minimizagao dos impactes decorrentes de cheias, inundagdes e contaminagao de aquiferos, serdo
adotadas, entre outras, as seguintes medidas:

a) Deve garantir-se a inexisténcia de quaisquer obstaculos ao normal escoamento das aguas;

b) Deve ser assegurada uma faixa de protegdo e manutengdo a captagdes de agua;

c) E interdita a pesquisa de pontos de captagdo de &gua subterranea a uma distancia inferior a 50,00 m de qualquer|
infi a i i j inimj. i a ad I'fr N

No n° 1 do art.° 10° devem constar enunciadas, ainda que a titulo exemplificativo, quais sdo as préticas e as|
[solugbes que se consideram ndo compativeis com as melhores condigbes de sustentabilidade, porque sé assim o0s
destinatarios do plano, saberdo que solugbes ndo podem, logo a partida, incluir nos respetivos projetos."

Foi reformulada a redagéo do art.°10.° termos seguintes:
Artigo 10.°

Sustentabilidade ambiental

1. Na area de intervengdo do Plano deve garantir-se, com respeito pela legislagao aplicavel, a adogéo de boas praticas de|
sustentabilidade ambiental, nomeadamente no que respeita a eficiéncia energética e hidrica.

2. As operagdes urbanisticas e de edificagdo a realizar na area do PPT devem contribuir para a concretizagcdo dos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) — Agenda 2030, aprovados pela Assembleia-Geral das Nagdes Unidas
em 25 de setembro de 2015, plasmados no Relatério Cascais 2030 — Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel,
passiveis de serem alcangados mediante a adog&do de praticas de sustentabilidade, destacando-se:

a) A implementagao de medidas que potenciem o desenvolvimento bioclimatico;

b) A adogao de sistemas energéticos eficientes nos edificios e equipamentos;

c) A utilizagao de sistemas de produgéo de energias renovaveis, devendo, no caso da instalagdo de painéis fotovoltaicos,
privilegiar-se a sua localizagao nas coberturas e paramentos os edificios;

d) A criagdo de zonas verdes que privilegiem as espécies de baixo consumo hidrico e implementagédo de mecanismos de
controlo das espécies invasoras;

e) A estimulagdo dos servigos prestados pelos ecossistemas, designadamente por via da colocagéo de estruturas (tocas,
ninhos, entre outras) que favoregam o desenvolvimento das espécies;

f) A implementacgéo de solugdes de engenharia que potenciem a infiltragdo das aguas;

g) A reutilizagédo de aguas para rega em distribuicao superficial e outros tipos de utilizagéo;

h) A integragdo de equipamentos eficientes que permitam a redugdo de consumos;

i) A utilizagao de produtos de materiais de origem responsavel, resistentes e com elevada durabilidade.

3.Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, os edificios devem ser objeto de certificacdo de sustentabilidade que
corresponda ao nivel “A” ou superior no sistema LiderA ou outro equivalente, encontrando-se vertida no Quadro A 1ll.1 do

Anexo |, que integra o presente regulamento, uma sintese das melhorias que poderao vir a ser consideradas para efeitos
3a o ifi, oaral do “AL”

ht,

Lma

"0 art® 14° sob a epigrafe "Qualificacdo do solo" apresenta redagdo confusa e na qual se remete para o PDM de
Cascais. Considerando a fungdo do plano, este deve conter uma referéncia clara quanto a qualificagdo do territério,
enunciando expressamente quais sdo as categorias e subcategorias de solo. Essa referéncia é, neste caso tanto
imais relevante se pensarmos que o PPT alterard o PDM de Cascais, o que significa que se pretende manter a
qualificacdo definida no plano de pormenor, ainda que o PDM venha posteriormente a ser alterado, razao pela quall
Indo faz sentido que para ele se remeta (veja-se o n.° 2 do art.® 3° da proposta).”

da

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi reformulada a redagao do art.°14.° nos termos seguintes:

Artigo 14.°

Qualificagdo do solo

1. A totalidade da area de intervengédo do PPT ¢ qualificada na categoria de Espago de Atividades Econémicas,
subcategoria de Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas.

2. A area de intervencdo contempla a instalagdo de uma piscina de ondas vocacionada para a pratica de surf, enquanto
equipamento privado de uso publico, complementado com dois estabelecimentos hoteleiros, estruturas de apoio a
atividade de surf, areas verdes de recreio e lazer, em espaco publico e privado, areas de fruigdo publica em parcela
privada e areas verdes de protecéo.

Na generalidade mostram-se ponderadas e tratadas adequadamente as observacdes da CCDRLVT, nada havendo a acrescentar.




"Nos n.%s 2 e 3 do art.° 35° da proposta s&o definidos prazos para a execugdo das obras de urbanizagdo que podem
extravasar a execugao do plano, devendo ser acautelada a coeréncia e consequéncia desses."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi efetuada renumeracéo do artigo em apreco para art.°36.° e alterada a respetiva redagéo, nos termos seguintes:
Artigo 36.°

Prazos de execugao

1. O prazo de execugdo da globalidade do Plano é de seis anos.

2. O prazo de execugdo das obras de urbanizagdo e das obras de edificagdo é de cinco anos e de quatro anos e seis
meses, respetivamente, contados da data de formagao do respetivo titulo.

3. N&o se contabilizam nos prazos referidos nos nimeros anteriores os atrasos que ocorram por motivos ndo imputaveis,
direta ou indiretamente, ao promotor das obras.

4. Sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, a preteri¢do do prazo previsto no n.° 1
determina automaticamente a caducidade total ou parcial da previséo de reclassificagdo do solo como urbano.

"Sobre o artigo 2°, “alterar o PDM” ndo é um objetivo de planeamento."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi integralmente reformulada a redagao do art.°2.° nos termos seguintes:

Artigo 2.°

Objetivos

1. O Plano tem como objetivos gerais o desenvolvimento econémico e social e a regeneragdo urbana de Talaide,
assumidamente uma das zonas mais desqualificadas do concelho, por via da implementagdo de um empreendimento de
reconhecido interesse estratégico supramunicipal que, pelo seu expectavel retorno social, cultural e econémico,
contribuird para a melhoria da qualidade de vida da populacéo local e para reforgar firmar a representagao do concelho de
Cascais como territério de exceléncia.

2. Constituem objetivos especificos do Plano:

a) Concretizar a instalacdo de um equipamento privado de uso publico (uma piscina de ondas destinada a pratica de
surf), complementado com dois estabelecimentos hoteleiros e estruturas de apoio a atividade de surf;

b) Promover uma ocupagéo estruturada e com adequada integragao paisagistica, assente num modelo sustentavel que
garanta a inclusdo e a defesa dos principios de sustentabilidade nos diversos dominios;

c) Estabelecer os principios e as regras a que deve obedecer a ocupagéo, o uso e transformagéo do solo, promovendo
uma ocupagdo do solo estruturada que garanta a instalagdo de novas atividades econdmicas, suas fungdes
complementares e respetivas infraestruturas;

d) Assegurar a preservagao e a promogao dos valores naturais e paisagisticos da area de intervengéo do PPT;

e) Estabelecer as condicdes gerais da urbanizacdo, da edificacdo e de tratamento das areas exteriores publicas e

"0 n.° 2 do artigo 3.° ndo deve explicitar apenas a alteragdo a EEM do PDM, mas a todas as alteragées."

Adequado

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Este tema foi excluido do artigo 3.°, encontram-se expressamente enunciadas no artigo 37.° do regulamento todas as
alteracdes efetuadas ao PDM Cascais.

Artigo 37.°

Norma derrogatoria

O presente Plano altera, na sua area de intervengéo, o PDM-Cascais nos seguintes termos:

a) E alterada a Planta de Ordenamento — Classificagdo do Solo, passando toda a area de intervencao a estar incluida em
Solo Urbano;

b) E alterada a Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, que passa a qualificar toda a area de intervengdo do
Plano com a categoria de Espago de Atividades Econdmicas, subcategoria de Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas;

c) E alterada a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, passando a érea de intervengao a estar, apenas,
incluida parcialmente na estrutura ecolégica urbana;

d) E alterada a Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, deixando a area de intervencdo de estar|

Adequado

(vd. ID sobre a EE)

"Sobre o artigo 4.° compete a CM assegurar que a lista de documentos integra todo o contetido documental do
|p/lano no respeito pelo RJIGT.

"N&o consta planta nem relatorio de compromissos urbanisticos ou declaragédo da sua inexisténcia na area do Plano
(alinea c)). Inclui a Ficha de dados estatisticos (cf. alinea g)) que néo foi integralmente preenchida (ex. Quadro 10 -|
Articulagdo — IGT Alterados ou Revogados pelo Plano/Procedimento) (*) vd. ponto especifico sobre a
adequabilidade da proposta ao RGR".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
A lista integra todos os documentos do Plano, conforme previsto no RJIGT.

Competéncia da CMC

"Sobre o artigo 14.° ver comentarios a classificacdo e qualificacdo do solo e respetiva adequagdo ao DR
15/2025.Questiona-se se se aplica o PDM cumulativamente com as disposigbes do presente regulamento (as
Inormas sdo sempre convergentes ou, no caso de divergéncia, o que se aplica?)".

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE
O plano vem definir as normas aplicaveis para a area de intervengéo. Conforme resulta o n°2 do artigo 3°, o PDM de
Cascais so6 sera supletivamente aplicado em tudo o que nao for direta ou iniretamente incompativel com o PPT.

A CMC esclarece e remete para o regulamento do PP.
Sobre a classificagéo e qualificagdo do solo, vd ID especificos.

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

"Explicitar a alinea g) do n.° 1 do artigo 16.° (como se articula com a area de implantagdo que é inferior ao poligono?
qual estrema?)."

Mantém-se a redagéo.
g) Na Parcela 3 admite-se a implantagéo do edificio até ao extremo da parcela bem como a abertura de vaos nessa parte.

A CMC mantém a redagéo.
Mantemos questao sobre a que extremo da parcela se refere atento o poligono de implantagao definido na PI.
Ouvir a CMC em reuniao

"Como se articula a regulamentacdo do artigo 19° com o facto do espaco verde privado previsto na parcela PO1
estar maioritariamente afeto a estacionamento (cf. planta de implantagcdo)".

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

Estas areas passaram a estar devidamente autonomizadas das agora denominadas "areas verdes privadas", criando-se|
assim um novo artigo no regulamento:

Artigo 20.°

Areas de fruigdo publica em parcela privada

A Planta de Implantagéo identifica areas de fruigdo publica em parcela privada, destinadas ao acesso e estacionamento|
automoveis e circulagao rodoviaria e pedonal.

O PP assume uma proposta de uso e ocupagao do solo em area afeta a futura Variante (nivel 3) prevista no
PDM e assume que é uma solugdo provisoria.

Tratando-se de um PP que, acrescidamente, tem efeitos registais, ndo se entende o enquadramento a
solugdes "transitorias"

"Sobre o n.° 2 do artigo 17.° propde-se considerar também para as novas solugées de cota um estudo de integracéo
lpaisagistica”

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

Néo se justifica, uma vez que a eventual alteragdo de cota s6 sera feita no ambito das operagdes urbanisticas
subsequentes, que terdo projectos especificos de paisagismo e de arranjos exteriores. O artigo permanece inalterado.

vd ID especifico

"Sobre ao artigo 25.° compete ao IPDJ confirmar o enquadramento do equipamento/instalagdo na legislacdo
indicada."”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi efetuada renumeracéo do artigo em aprecgo para Artigo 26.°

Aditado um novo nimero 2: "O equipamento referido no nimero anterior consubstancia uma instalagado desportiva de uso
publico, de natureza formativa, sendo-lhe aplicavel o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 141/2009, na sua redacéo
vigente."

Competéncia do IPDJ, que participou na CP




ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sobre o artigo 27.°, veja-se que o referido estudo de mobilidade ndo é conclusivo sobre a capitagdo de
estacionamento”

O Estudo de Mobilidade e Estacionamento foi revisto em conformidade.

O Relatédrio do Plano no capitulo 10.2 - Estacionamento — define o nimero minimo de lugares de estacionamento por
parcela, esclarece ainda que o valor serd aferido com exatiddo em fase de licenciamento das parcelas, onde se
considerardo os valores constantes do Regulamento do PDM de Cascais. O Estudo de Mobilidade apresenta, no ponto 4
— Estacionamento - a previsdo dos lugares de estacionamento, de acordo com as necessidades e as dotagdes minimas|
constantes no PDM de Cascais.

vd obs.

Ainda que o estudo de mobilidade tenha sido revisto em conformidade, no caso das parcelas 1e 3 o
articulado do reg. remete para a aplicagao da capitagdo minima do PDM.

Neste particular, a CCDR entende que o PP deve transcrever a capitagao do PDM e n&o remeter sem
explicitar.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sobre o artigo 29.° e sobre a rede viaria, ver comentérios na informagdo (a proposta ndo acomoda a variante
prevista no PDM)."

Foi efetuada renumeracéo do artigo em apreco para art.°30.° e alterada a respetiva redagéo, nos termos seguintes:
Artigo 30.°

Reperfilamento da ligagao viaria ao concelho de Sintra

1. A rede viaria proposta encontra-se estruturada de modo a permitir a implementacéo do projeto de ligagao viaria ao
concelho de Sintra preconizado no PDM-Cascais (via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide), cuja
execugao é da responsabiNao adequadolidade do municipio de Cascais.

2. Na Planta de Implantagdo e na Planta da Area de Influéncia do PPT encontra-se previsto um tragado da via referida
nos numeros anteriores.

3. Até a concretizagao do projecto da via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide estdo previstos as
seguintes areas transitérias na Planta de Implantagéo:

a) Vias e estacionamento transitérios;

b) Passeios, Separadores e Bermas transitérios;

c) Areas Verdes de Protegdo transitérias.

4. Nas areas referidas no nimero anterior sdo permitidos todos os usos e acg¢des previstos no presente regulamento paral
a correspondente tipologia de areas e usos definitivos, até a concretizagcdo da via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada
Octavio Pato — Talaide.

5. A Planta de Implantagéo representa as areas referidas nos nimeros anteriores sobrepostas ao tragado previsto para a
via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide.

6. Para efeitos da concretizagéo do projeto de ligagéo viaria ao concelho de Sintra referido no presente artigo, o municipio
de Cascais pode promover, a suas expensas ou de terceiros, a aprovagéo e a realizagdo das obras de reperfilamento
elou ampliacéo dos arruamentos previstos no PPT.

Nao adequado

Ver ID anteriores sobre esta matéria

O PDM estabelece um espago canal que ndo esta salvaguardado na proposta agora apresentada como de
basel/inicial.

Como se articulam e desenvolvem as duas solugdes?

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sem prejuizo do n.° 7 do artigo 31.° e porque os estabelecimentos hoteleiros sdo a dncora da solugdo integrada
lproposta, afigura-se que no n.° 6 a indicagdo de “ndo devem” devia de ser substituida por outra mais determinatival
da utilizagao e a exploragdo turistica."

Foi efetuada renumeracéo do artigo em apreco para art.°32.° e alterada a respetiva redagao, nos termos seguintes:
Artigo 32.°

Execucao

1. O PPT sera executado de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados, e com a programagéo estabelecida no|
Programa de Execugédo e no Plano de Financiamento e Fundamentagdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira que
o acompanham.

2. No contrato de urbanizagéo a celebrar, para além das condi¢des contratuais previstas no n.° 2 do artigo 72.° do RJIIGT
serdo, ainda, estipuladas as caugbes destinadas a garantir a boa execugdo das obras de urbanizagdo da
responsabilidade do promotor previstas no Programa de Execugéo e no Plano de Financiamento.

3. As areas que, nos termos do PPT, se destinem a execugdo de vias, infraestruturas ou outras areas a integrar no
dominio municipal sdo obrigatoriamente concretizadas em simultdneo com a operagéo urbanistica prevista para a area de
intervencéo do Plano que vier a ser executada em primeiro lugar.

4. A utilizagdo e a exploracéo dos edificios destinados a hotel e a hotel-apartamentos ndo poderdo ocorrer previamente a
utilizagdo e a exploragdo da piscina de ondas para a pratica de surf, salvo se o promotor prestar caugéo, a favor do
Municipio de Cascais, de valor igual ao montante orgamentado e que se encontra em falta para a conclusao das obras da
referida piscina, através de um dos instrumentos previstos no n.° 2, do artigo 54.°, do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo (RJUE), na versdo em vigor.

Nao adequado

Carece de explicitagao o faseamento das obras de edificagdo e a excegao permitida pelo n.° 4 do artigo 32.°.
Na&o se afigura enquadrada nos objetivos da proposta.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sobre o prazo de execugdo do plano de 6 anos, é fundamental salvaguardar a aplicagdo do n.° 10 do artigo 72.°
que estabelece que, findo o prazo previsto para a execugdo do plano, a ndo realizagdo das operagées urbanisticas
previstas determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificacdo do solo como urbano, sem|
|prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, nos termos da lei."

Sobre a questdo suscitada pela entidade, o n° 4 do art.° 36.° ja prevé expressamente os efeitos decorrentes da auséncia
de execugao do plano no prazo estabelecido.

Artigo 36.°

Prazos de execugao

1. O prazo de execugédo da globalidade do Plano é de seis anos.

2. O prazo de execugdo das obras de urbanizagédo e das obras de edificagdo é de cinco anos e de quatro anos e seis
meses, respetivamente, contados da data de formagao do respetivo titulo.

3. N&o se contabilizam nos prazos referidos nos niumeros anteriores os atrasos que ocorram por motivos ndo imputaveis,
direta ou indiretamente, ao promotor das obras.

4. Sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, a pretericdo do prazo previsto no n.° 1
determina automaticamente a caducidade total ou parcial da previséo de reclassificagdo do solo como urbano.

vd. obs.

Sem prejuizo do artigo 26.° deve ser explicitada a aplicabilidade do RJIGT

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"No artigo 36.°, devem ser indicadas as normas do regulamento e das pecas desenhadas do PDM alteradas."

Foi efetuada renumeragao do artigo em aprego para art.°37.°

A CM refere que efetuou a renumeragéo

"Resulta da apreciacdo um conjunto de comentarios no @mbito do RJIGT e do DR 15/2015 relacionados com a
sustentacdo da proposta de reclassificacdo do solo, com deficiéncias no contetido documental e material,
Inecessidade de rever, corrigir e complementar o Relatério e o Requlamento, proceder a ajustamentos e correcoes a

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Planta de Implantacdo, a que acrescem outras lacunas de informacdo/elementos e de enquadramento legal e

técnico.”

"Atentas as exigéncias do RJIGT, os planos preveem a justa reparticdo dos beneficios e encargos, cf. secg¢éo Il do

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

capitulo VI, assim como o artigo 128.° do RPDM. Nédo estéo previstos mecanismos de perequacdo compensatoria|

ara distribuicdo de beneficios e de encargos

resultantes da execugdo deste plano com fundamento no facto de a area de intervengdo do Plano se circunscrever|

Néo estéo previstos mecanismos de perequagdo compensatdria para distribuigdo de beneficios e de encargos resultantes
da execugao deste plano com fundamento no facto de a area de intervengdo do Plano se circunscrever a parcelas

a parcelas territoriais pertencentes a um unico proprietario."

territoriais pertencentes a um Unico proprietario (Ver art.33° da proposta de Regulamento).

ver apreciagéo nos ID especificos




ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"0 artigo 7.° do Regulamento (“Classificagdo Actstica e Medidas de Minimizagdo Acusticas”), designadamente os
n.°s 2, 3, 4 e 5, deve ser reformulado, por nao refletir a execugdo do plano e por possuir incorregées."

Foi revista a redagao do artigo 7.°, nos termos propostos pela entidade.

Artigo 7.°

Classificagao acustica e medidas de minimizagéo do ruido

1. Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, a totalidade da
area de intervengao do PPT é classificada como zona mista.

2. No ambito da execugéo do PPT, devem ser implementadas as medidas que se encontrem previstas no Plano Municipal
de Redugéo de Ruido do Concelho de Cascais em vigor, para a area de intervengdo do PPT.

3. Caso, através de monitorizagdo periédica do ruido no local realizada apds a implementacdo das medidas
previstas no PMRR para a zona envolvente, se verifique que os valores apurados na area de intervencao do PPT|
séo superiores aos fixados regulamentarmente, devem ser implementadas medidas corretivas de minimizagao do
ruido, designadamente as que se encontram previstas no Estudo Acustico da area envolvente ao PPT, em anexo
ao Relatério do PPT, consoante o cenario aplicavel."

4. As medidas referidas nos nimeros anteriores devem ser monitorizadas e atualizadas de acordo com a legislagao
aplicavel.

5. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nos projetos de condicionamento acustico dos edificios devem

"0 n.° 1 do artigo 7.° deve ser alterado em fungdo da reformulagdo da classificagdo de zonas."

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO
Mantém-se a classificagdo de Zona Mista, de acordo com as conclusdes vertidas no Estudo Acustico.

"No referente as medidas de redugdo sonora, o Regulamento deve especificar a_sua_natureza, localizacdo e

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO

Considerando que nao foram identificadas medidas de redugédo sonora na area de intervencgédo do PP, ndo foram
identificadas e contabilizadas em sede de Regulamento e de Programa de Execucéo / Plano de Financiamento. Nao
obstante, caso, através de monitorizagéo periédica do ruido no local realizada ap6s a implementagédo das medidas

eficacia”

previstas no Plano Municipal de Reduc&o do Ruido para a zona envolvente, se verifique que os valores apurados na area
de intervengéo do Plano sdo superiores aos fixados regulamentarmente, devem ser implementadas medidas corretivas de]
minimizag&o do ruido, designadamente as que se encontram previstas no Estudo Acustico da area envolvente ao PPT,
em anexo ao Relatdrio do PPT, consoante o cenario aplicavel, conforme consta da nova redacgéo do n.° 3, do artigo 7.°
do Regulamento (Ver ID 72).

"No que se refere ao n.° 5, alerta-se para as medidas de condicionamento acustico dos edificios ndo permitirdo
ultrapassar eventuais desconformidades com o RGR, porquanto o regime de excegédo previsto no n.° 7 do artigo 12.9
do RGR néao se aplica a situagdo em avaliagdo."

ESCLARECER A CCDRLVT NA REUNIAO
De acordo com o Estudo de Ruido, verifica-se que néo existem desconformidades, pelo que se considera meramente
informativo.

Vd ID especificos no ambito do ruido (ID 18 a 31)

"No é&mbito da gestdo dos residuos, estando prevista a demoligdo de um conjunto de edificagbes
lpréexistentes,devera ser acautelada previamente a construgdo a avaliagdo do avaliado o estado do solo e efetuar|
caso necessario a remediagdo, operagdo de gestdo de residuos licenciada pela CCDR, nos termos do RGGR)
(anexo | do DL 102-D/2020, na redagéo atual)".

ALTERAR EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

O Regulamento salvaguarda no n°2 do artigo 22° que o processo de gestao de residuos de demolicdo deve ser
executado em conformidade com o prescrito no Regime Geral da Gestédo de Residuos (RGGR), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, na redagdo atual e demais legislagao aplicavel.

"No geral a proposta ndo contem qualquer norma relativa a fonte de Direito aplicavel".

A CMC informa que altera em conformidade com o parecer da CCDR

ACTCKADU CV CUNTURNIDADE CUNM U FARCCERK CODRLCVT

A redagao do artigo 1.° foi integralmente reformulada nos termos seguintes:

Artigo 1.°

Objeto, ambito territorial e vinculagao

1. O presente Regulamento, elaborado ao abrigo do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo vigente, constitui o elemento normativo
do Plano de Pormenor de Talaide (doravante designado por PPT ou Plano).

2. O PPT, que adota a modalidade de plano pormenor com efeitos registais, nos termos do preceituado nos n.°s 1, 2, 3,
4 e5 doartigo 72.° do RJIGT, determina o regime do uso, ocupagao e transformagao do solo para a respetiva area de
intervencéo, mediante a classificagéo e qualificagdo do mesmo, definindo a sua estrutura ecolégica municipal, a
organizagéo urbana, as redes de infraestruturas e os parametros urbanisticos aplicaveis e estabelece o programa de
execugao das intervengdes nele previstas.

3. A areade intervengdo do Plano, que contempla uma area de 90.179,03m2 encontra-se delimitada na Planta de
Implantagéo, e apresenta as seguintes confrontagdes:

a) A Norte: Fernando José de Figueiredo Sabido;

b) A Poente: Fernando José de Figueiredo Sabido e outros;

c) A Sul: caminho e Maria Amalia Alves Ferreira;

d) A Nascente: ribeira.

4. O PPT é um instrumento de natureza regulamentar e vincula entidades publicas e, direta e imediatamente, os

vd comentario nos ID 50 a 56
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PLANO DE PORMENOR DE TALAIDE

vS. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

BREVE NOTA JuriDICA

A PLMJ ADVOGADOS, SP, RL (*PLMJ"), no ambito do acompanhamento dos trabalhos de
elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide (“"PPT"), foi contactada no sentido de esclarecer o
quadro regimental aplicavel para efeitos de afericdo da exigibilidade de avaliagdo ambiental

estratégica do instrumento de gestdo territorial em causa.

A questdo foi suscitada na sequéncia da pretensa identificacdo de um “critério objetivo de
verificacdo” que, com base no disposto no Anexo II do RJAIA na sua atual redacdo”, poderia
obstar a correcta “fundamentacdo da desnecessidade de elaboracdo de AAE, na condi¢do atual
do plano, face ao que foi apresentado e confirmado pela APA, aguando do pedido inicial”. Em
concreto, a questdo radicava no facto de “o numero de camas para exploragdo turistica previsto
no plano ser superior a 300”, o que remeteria para um limiar que traria a alegada implicacao de
obrigar a um procedimento de avaliagdo ambiental estratégica ("AAE") como condi¢cdo de uma

aprovacdo valida do PPT.

Neste contexto, a questdo juridica relevante estd em saber se o PPT, nos termos em que esta
formulado - isto €, como instrumento de gestdo territorial assente numa reclassificacao de solo
rastico em solo urbano, que visa enquadrar urbanisticamente um processo de transformacgédo e
utilizacdo de um territério de cerca de 9 hectares, em Talaide, destinado a receber, em trés
parcelas distintas, a instalacdo de uma wavepool/ vocacionada para a pratica de surf
(equipamento desportivo privado de natureza formativa) e a oferta turistica (hotel, aparthotel

e correspondentes facilities) de suporte a mesma -, deve ser sujeito a AAE a luz da lei em vigor.

Para cabal compreensdo do que esta em causa, o PPT prevé o seguinte quadro de ocupacgao:

a) Parcela 01:
NUmero maximo de pisos: 5 pisos e 2 pisos em cave
Area méxima de implantacdo: 6.120,00m?2
Superficie de pavimento maxima: 12.000,00m2
Unidades de Alojamento maximo: 120

N° maximo de camas: 260

PLMJ Advogados, SP, RL PLMJ COLAB
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Altura maxima da edificagdo: 20,00m

Area méxima de impermeabilizagdo: 6.035,00m2

b) Parcela 02:
NUmero maximo de pisos: 4 pisos e 2 pisos em cave
Area méxima de implantacdo: 8.950,00m?2
Superficie de pavimento maxima: 7.000,00m2
Altura maxima da edificacdo: 20,00m

Area maxima de impermeabilizacdo: 35.800,00m?2

c) Parcela 03:
NUmero maximo de pisos: 5 pisos e 3 pisos em cave
Area méxima de implantacdo: 4.850,00m?2
Superficie de pavimento maxima: 10.000,00m?2
Unidades de Alojamento maximo: 100
N° maximo de camas: 200
Altura maxima da edificagdo: 20,00m
Area méxima de impermeabilizagdo: 4.080,00m2.

Sendo consabido que a lei aplicavel apenas sujeita os planos de pormenor a AAE, quando
estes i) sejam susceptiveis de produzir efeitos significativos no ambiente ou ii) constituam
0 enquadramento para a subsequente aprovacgao de projectos sujeitos a avaliagao de impacte
ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais (cf. artigo 78.° do RJIGT), ha, pois, que

responder a questdo juridica colocada.

Ainda antes de enfrentar a dita resposta, esclareca-se, em beneficio da completa clareza
daquela, e como ponto prévio, que quando antes se referiu a subsequente aprovacdo de
projectos sujeitos a avaliacdo de impacte ambiental tal referéncia foi absolutamente rigorosa:
s6 os projectos sdo sujeitos, podem ser sujeitos, a AIA. Os planos, os instrumentos de
gestdo territorial, s6 podem ser sujeitos a AAE. Ou seja, a AIA esta para o projecto, como a
AAE esta para o plano. Nao ha confusdo possivel entre as duas “avaliacgdes ambientais”, uma
de efectivo impacte - cuja mensurabilidade depende de uma operagdo urbanistica
concretizada -, outra de natureza estratégica - cuja afericdo integra uma abordagem
qualitativa, potencial e, claro, cumulativa, embora nessa acepcdo quase probabilistica do que
vira a ser ou ndo e em que medida. Isso mesmo, se dluvidas houvesse - e, na verdade, sé a
incompreensdo do sistema poderia gera-las -, foi clarificado recentemente pelo Simplex
Ambiental (cf. Anexo II do RJAIA na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de

Janeiro).

02



7. Indo ao que interessa, o PPT deve, ou ndo, ser sujeito a AAE? Por outras palavras, um plano
de pormenor que prevé a instalacdo, em solo urbano, de um estabelecimento desportivo
privado de formacdo, um hotel com capacidade maxima de 260 camas e um aparthotel com
capacidade maxima de 200 camas, numa area de cerca de 9 ha, deve ser objecto de AAE a
luz da lei em vigor? Afastada pela natureza da proposta qualquer referéncia a uma eventual
avaliacdo de incidéncias ambientais, é inequivoco que a resposta radica na afericdo de se
estar, ou ndo, perante a definicdo de um programa territorial que implique a subsequente
sujeicao a avaliacdo de impacte ambiental dos projectos concretos em que venha a traduzir-
se (cf. artigo 78.9 do RIIGT, n.% 1, 2.2 parte).

8. Ora, nesse contexto, o equipamento desportivo que é ancora deste PPT estara sujeito a AIA?
Compulsado o Anexo II do Regime Juridico de AIA, na redacgdo vigente, nada se encontra a
tal respeito, pelo que a resposta € negativa. Em paralelo, estardo os empreendimentos
turisticos previstos no mesmo PPT sujeitos a AIA? De igual modo, a resposta é negativa, o
referido Anexo II nada diz sobre a instalacdo de empreendimentos turisticos em solo urbano.
Portanto, a conclusdo revela-se clara e objectiva: nao havendo lugar a AIA dos projectos que
virdo a concretizar subsequentemente o presente PPT, este ndo é - a luz da lei vigente -
objecto de AAE.

9. Tal conclusdo nao oferece qualquer hesitacao do ponto de vista da materialidade territorial
em causa. Nesse sentido, vale a pena lembrar que a realidade material mais proxima de um
plano de pormenor com efeitos registrais em solo urbano é a operacdo de loteamento urbano
e, relativamente a esta, os limiares que a lei define para efeitos de sujeicdo a AIA sdo
superiores aqueles que o PPT assume. Nao ha, pois, qualquer incongruéncia sistémica na
conclusdo retirada. Pelo contrario, s6 esta conclusdo é capaz de exprimir cabalmente a

coeréncia interna que estrutura o sistema.

10. No reverso deste teste a solidez da aplicacdo aqui aventada do regime aplicavel, importa
perceber que diferente poderia ser a leitura regimental face a um plano de pormenor que
nao se reportasse a solo urbano. Porque ai valeriam os limiares definidos no Anexo II para
os empreendimentos turisticos localizados fora de zonas urbanas, Unica situacdo em que o
legislador cuidou de antecipar o potencial impacte ambiental de projectos de

empreendimentos turisticos.

Equipa PLM]
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ARTICULAGAO ENTRE ENTIDADES ADMINISTRATIVAS POS-CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

NOTAS SOBRE A POSICAO DA CCDR-LVT

A PLMJ ADVOGADOS, SP, RL ("PLMJ"), no ambito do acompanhamento dos trabalhos de elaboracdo

do Plano de Pormenor de Talaide (“"PPT"), foi contactada no sentido de esclarecer o alcance juridico

da prondncia da CCDR-LVT, no quadro da articulagdo inter-administrativa apdés a conferéncia

procedimental.

Mocd.A - 03

a)

b)

1. Sobre a sujeicao do Plano de Pormenor a AAE

Na presente fase do procedimento, entende a CCDR-LVT que o PPT deveria ter sido objecto
de Avaliacdo Ambiental Estratégica (“AAE”). Para meméria futura, faz constar tal
entendimento da apreciagdao vertida em Tabela assinada pelo Director Regional do
Ordenamento do Territério, Carlos Pina, em sede de articulagdo / interacgdo apds Conferéncia

Procedimental.

Sobre a posicdo assim assumida pela CCDR-LVT, ficam algumas notas muito objectivas, que
se pretendem tdo clarificadoras quanto construtivas. A saber:

A lei aplicdvel apenas sujeita os planos de pormenor a AAE, quando estes i) sejam
susceptiveis de produzir efeitos significativos no ambiente ou i) constituam o
enquadramento para a subsequente aprovacdo de projectos sujeitos a avaliagdo de impacte
ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais (cf. artigo 78.2 do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial, "RIIGT").

Em absoluta coeréncia com o que se estabelece em sede de RJIGT, o Decreto-lei n.0
232/2007, de 15 de Junho, que transpOs para a ordem juridica portuguesa as Directivas
europeias relevantes nesta matéria de avaliagdo ambiental de planos territoriais, estabeleceu

o universo de planos e programas sujeitos a AAE, considerando trés situacdes:

(i.) Planos e programas que constituam o enquadramento para a subsequente

aprovacao de projectos sujeitos a avaliacdo de impacte ambiental [artigo

3.9/1a)];
PLMJ Advogados, SP, RL PLMJ COLAB
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)

d)

e)

f)

(ii.) Planos e programas que constituam o enquadramento para a subsequente
aprovacao de projectos sujeitos a avaliagdo de incidéncias ambientais [artigo
3.9/1b)];

(iii.) Planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores,
constituam o enquadramento para a subsequente aprovacao de projectos
qualificados como "susceptiveis de terem efeitos significativos no ambiente”
[artigo 3.9/1c)].

A CCDR-LVT reconhece este enquadramento e secunda o entendimento de que o PPT ndo se
reporta a projectos que envolvam a subsequente avaliagdo de impacte ambiental ou de

incidéncias ambientais.

Porém, assente tal premissa, e assumindo expressamente a adversativa, a CCDR acrescenta
0 seguinte - e cita-se, em beneficio da plena percepcao do que é dito e do modo como é dito
- "(n)do obstante a explicitacdo da CMC relativamente a ndo sujeicdo a AIA dos projetos
subsequentes, a CCDRLVT entende que outros fatores e critérios sdo pertinentes e
aplicam-se, nomeadamente, a reclassificacdo do solo e o impacte dos usos pretendidos
sobre os elementos naturais e funcionais em presenca pelo que o procedimento de AA
constituiria um passo prévio fundamental para a construcdo e implementagédo da proposta

de Plano” (destaques nossos).

Deste trecho, importa reter, pois, que:

(i) A CCDR-LVT entende que ha outros fatores e critérios pertinentes e aplicaveis;

(ii.) A CCDR-LVT ndo invoca a base legal na qual sustenta a pertinéncia e/ou a
aplicabilidade dos aludidos outros fatores e critérios;

(iii.) A CCDR-LVT considera que o procedimento de AA constituiria um passo prévio
fundamental para efeitos de elaboracdo do PPT, quando o recurso ao tempo
verbal condicional, na actual fase do procedimento, ja s6 pode querer significar
o entendimento de que tal AA deveria ter sido um passo fundamental...;

(iv.) A CCDR-LVT, pela soma de tudo o que se diz acima, nunca afirma que o

procedimento de AAE seja devido - no sentido efectivo, de ser devido hoje.

Sem prejuizo do registo muito pouco claro em que a CCDR-LVT exprime a sua visdo das
coisas e, por decorréncia, o seu posicionamento no procedimento, importa sindicar as
premissas assumidas, a proposito da AAE, no presente procedimento de elaboragdo e

concertagao administrativa do PPT. Em concreto, pode entender-se que os aludidos outros
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9)

h)

b))

k)

factores e critérios pertinentes e aplicaveis fundam a conviccdo de que os projectos a

enquadrar pelo futuro PPT sdo susceptiveis de terem efeitos significativos no ambiente?

Parece ser essa a visdo da CCDR-LVT e parece, também, entender a CCDR-LVT que essa
visdo é base bastante para que possa - ou, mesmo, deva — deixa-la expressa nesta fase
finalissima da intervencao de entidades exteriores ao municipio no ambito do procedimento

de elaboragao do PPT.

Porém, estd-se no quadro de um procedimento administrativo, que cruza diferentes
atribuicdes e competéncias, e diversos papéis definidos por apelo a umas e outras, numa
sequéncia complexa de etapas, estabelecidas por referéncia a prossecucdo e a defesa de
fins, valores e interesses territorialmente relevantes. Estd-se, pois, no quadro de um
procedimento juridicamente estabelecido e regulado, para efeitos do qual as diferentes
entidades dizem no modo e no tempo certos aquilo que a lei as habilita a dizer - seja em
termos de legalidade, seja em termos de mérito, dizem aquilo que a lei as habilita a dizer.
Alids, tendo por pretexto a AAE, nem sequer apenas aquilo que o legislador nacional
incondicionalmente tenha determinado, mas muito significativamente aquilo que a lei
portuguesa, transpondo uma normativa europeia, permite as entidades administrativas -

maxime a CCDR-LVT - entender e dizer.

Ora, encurtando razées, a proposito de AAE’s fundamentadas na alegada susceptibilidade de
os futuros projectos previstos pelo plano virem a ter efeitos significativos no ambiente, a lei
ndo remete para as conviccoes das entidades administrativas envolvidas no procedimento.
Bem ao contrario, a lei refere-se, expressis verbis, a um cenario de subsequente “"aprovacdo

de projectos qualificados como susceptiveis de terem efeitos significativos no ambiente
[cf. artigo 3.9/1c) do Decreto-lei n.© 232/2007, de 15 de Junho] (destaque nosso).

E quem qualifica? As entidades administrativas, em sede das suas respectivas pronuncias,
no contexto dos procedimentos administrativos de elaboracdo e acompanhamento de planos
territoriais (como parece insito & conviccdo da CCDR-LVT in casu)? E também a lei que

responde. E responde muito claramente.

Tratando-se de uma situagdo excepcional, em que se vai para além do que resultaria dos
dois casos-padrao de sujeicao a AAE, e em que se parte da premissa da nao-verificagao dos
respectivos pressupostos, a lei trata-a com especial cuidado e exigéncia. Na medida em que
abre o sistema a uma margem de discricionariedade que se pretende sirva como uma sua
valvula de segurancga, a lei comete ao Governo a especifica competéncia de qualificar um
plano ou programa como susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente, requerendo

para tanto despacho conjunto do membro do Governo responsavel pelo ambiente e do
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1.

membro do Governo competente em razao da matéria (cf. artigo 3.9/6 do Decreto-lei n.°
232/2007, de 15 de Junho).

No caso presente do PPT, o Governo ndo procedeu, em tempo e no modo préprios, a qualquer
qualificacao deste teor. Portanto, para efeitos do procedimento administrativo de elaboragdo
e aprovacdo do PPT, tal enquadramento ndo tem qualquer pertinéncia ou sentido, ndo
podendo, nem devendo, alimentar ou fundar a expressdo de conviccGes, que ndo tém
enquadramento legal susceptivel de as tornar operantes e atendiveis no plano

administrativo.

A titulo contextual, e a acrescer, a posigdo da CCDR-LVT é ainda mais dificil de entender
porquanto, tendo tido oportunidade de se pronunciar sobre a exigibilidade e pertinéncia da
AAE no quadro do procedimento de elaboracdo do PPT, a instancias da CMC, em 2022,
preferiu nada dizer. Curiosamente, ou talvez significativamente, nada disse quando, nessa
mesma ocasido, a APA ndo hesitou em assumir que tal AAE ndo seria devida (cf. Oficio n.°
S-CMC/2022/13043 e Oficio n.°© S-CMC/2022/13052).

Em suma, no que a AAE respeita, o PPT ndo oferece qualquer hesitacdo ou reparo:

i) A CMC é a entidade legalmente competente para decidir sobre a sujeicdo do PPT a
AAE (cf. artigo 3.9/2 do Decreto-lei n.© 232/2007, de 15 de Junho);
ii.) Dado que o PPT nao constitui o enquadramento para a subsequente aprovagao de

projectos sujeitos a avaliacdo de impacte ambiental [artigo 3.°/1a)] ou a avaliacdo
de incidéncias ambientais [artigo 3.9/1b)], nem existe despacho ministerial conjunto
a qualifica-lo como susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente [artigo
3.9/1b)], a decisdo da sua ndo-sujeicao a AAE, nos termos sustentados pela CMC, é
juridicamente valida e inatacavel;

iii.) Quaisquer pronuncias de entidades exteriores ao municipio sobre esta matéria tém
natureza de mera opinido, ndo devendo influir na sequéncia do procedimento -
assim, no que se refere a pronuncia da CCDR-LVT acima bastamente tratada, como
também no que refere a pronuncia da Agéncia Portuguesa do Ambiente, a qual, alias,

secunda a decis@ao municipal.

II - Sobre a reclassificagao do solo

Entende a CCDR-LVT que, na sua proposta de PPT, a CMC omite a demonstracdo da
inexisténcia de d&reas urbanas disponiveis para os usos/funcbes pretendidos, legal e

regulamentarmente devida.
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Remetendo a fundamentacdo técnica para os Técnicos, e sem prejuizo de a mesma poder
sempre ser desenvolvida, aprofundada e robustecida, sob o ponto de vista juridico, importa
assinalar que o PPT radica, essencialmente, na prépria reclassificagdo do solo que preconiza.
Reclassificacdo do solo que, neste ambito, se assume com o caracter de excepcionalidade
qgue a lei Ihe confere e que ndo oferece a CMC, enquanto entidade planeadora, nem duvida,
nem hesitacdo.

Sao inUmeros os elementos e passagens do plano que exprimem essa excepcionalidade e, a
essa luz, assumem quer a necessidade, quer a imprescindibilidade da recuperagdo do
estatuto urbano do solo em causa, como meio de garantir as funcdes de requalificacdo,
regeneragdo e redinamizacgdo territorial, econdmica e social que se preconizam para aquela

especifica localizagdo.

As exigéncias especificas, reforcadamente colocadas a opgdo de planeamento em causa pelo
artigo 72.9 do RIJIGT e pelo artigo 8.2 do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
Agosto, estdo assumidas enquanto razao de ser e condigdo do préprio PPT. De modo muito
significativo, o PPT é visto como um indutor — na expressao da lei, um inequivoco contributo
- de uma nova dinamica de consolidagdo e qualificagdo do territério de Talaide, o qual por
via de um conjunto de factores historicamente determinados tem tido a sina dos territérios
esquecidos nas franjas de muitos concelhos, charneiras de processos de transformacdo dos

solos ndo programados e pouco coerentes.

Dito isto, € patente que o nivel de comprovagdo, seja na sustentagdo da acuidade e da
singularidade da localizacdo, seja na identificacdo dos potenciais efeitos do plano na
perspectiva da qualificacdo territorial preconizada, tem de ater-se a principios de adequacdo
pratica e a critérios de justa medida. Em abstracto, e potencialmente, todo e qualquer nivel
de comprovagdo relativo as razGes que fundam a opgdo por um determinado terreno em
detrimento de um universo indeterminado que agregue todos os outros terrenos de um
qualquer concelho (ou metrépole?, ou regido?) pode sempre ser visto como ficando aquém
da prova oOptima, entendida como prova maxima e, nesse registo, como prova sempre

impraticavel e, em concreto, inatingivel.

Bom senso e sabia ponderacdo de interesses, é o que o Direito aqui recomenda. Sob pena
de se tornar irreversivel toda e qualquer opcdo de classificacdo do solo que trace uma
fronteira entre urbano e rustico e de, assim, se agravarem de forma manifesta e muito

nefasta as condigOes para uma correcta gestdo do territorio.

A proposito deste PPT, e da pronuncia da CCDR-LVT nesta fase final pds-Conferéncia

Procedimental, ainda duas notas a respeito da preconizada reclassificagdo como solo urbano.
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8. A primeira nota, de natureza histérica, para lembrar que o projecto que agora surge
enquadrado pela proposta de PPT em aprego ha muito era conhecido da Administragdo do
Territério, seja da CMC, seja da CCDR-LVT. Foi, em tempos, objecto de um Pedido de
Informacdo Prévia. Foi, por via disso, pretexto de conversas entre a CMC e a CCDR-LVT
aquando da revisdao do PDM de Cascais e das opgdes de classificacdo do solo entdo
assumidas. Foi objecto de uma declaracdo de interesse publico concelhio. Foi, em todas as
deliberagGes tomadas pelos 6rgdos municipais, objecto de aprovagGes unanimes. Foi, no
tempo préprio, e para que ndo se retardasse a aprovagdo e entrada em vigor da revisdo do
PDM, base de um consenso entre CMC e CCDR-LVT que lhe definiu um caminho em dois
passos: i.) a sequéncia de transformacgdo territorial preconizada para aquele territorio de
Talaide suster-se-ia em beneficio do ritmo de revisdo do PDM; ii.) tal sequéncia seria
retomada, através da elaboracdo de um plano de pormenor com efeitos registrais que
assumiria a reclassificacdo para solo urbano. O actual PPT é o corolario de todo este histoérico.
Como €, e sempre foi, consabido por CMC e CCDR-LVT.

9. A segunda nota para assinalar um dado impressivo - e metodologicamente t3o incorrecto
guanto perigoso — que parece subjazer ao entendimento da CCDR-LVT a propésito deste PPT
e do “caso” que o mesmo consubstancia em termos de politica e de gestdo territoriais. Com
efeito, ndo escapa a anadlise do que é dito pela CCDR-LVT o propdsito de ligar, em termos
compreensivos, o tema da AAE e o tema da reclassificacdo do solo. Para a CCDR-LVT, a
reclassificacdo como solo urbano é razao bastante para suscitar a implicagdo dos potenciais
efeitos significativos no ambiente, assim como a escolha do territério rdstico que, a titulo
excepcional, tenha condigdes para ser considerado um contributo determinante e Unico para
um processo de regeneracao territorial qualificador, deve ser olhada numa perspectiva que
valorize a afericdo dos efeitos ambientais decorrentes. Ou seja, a CCDR-LVT, consciente ou
inconscientemente, enreda duas ponderagbes paralelas, ambas normativamente
enquadradas, numa abordagem tautoldgica que obscurece as conclusGes e os caminhos

metodoldgicos que as fundam.
10. Por tudo, sem prejuizo de eventuais contributos técnicos que reforcem proposta e respectivos

pressupostos de facto, em termos juridicos, ndo se vé razdo para pOor em causa a

fundamentagdo da proposta de reclassificagdo como solo urbano que é a base do PPT.

Sofia Galvao | Equipa PLM]

Janeiro 2025
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1 - NOTA JUSTIFICATIVA

A oportunidade que subjaz a elaboracdo do PPT remonta a apresentacdo do pedido
de informacdo prévia (PIP) junto da Camara Municipal de Cascais (SPO n.°
2514/2021), que teve por finalidade aferir a viabilidade de uma operagao urbanistica
a levar a efeito em 2 terrenos localizados na Rua das Fontainhas, Talaide, freguesia
de S3ao Domingos de Rana que, a data, encontravam-se classificados como Solo

Urbano e qualificados como Espacgo Estratégico Proposto.

A aludida operacdo urbanistica versava, entdo, sobre a criagdo de um equipamento
de lazer de carater estratégico e dimensodes relevantes, compreendendo uma piscina
de ondas para a pratica desportiva do surf, uma unidade hoteleira de quatro estrelas

e um edificio de habitacdo destinado preferencialmente a alojamento local.

A originalidade do conceito do equipamento, Unico em Portugal, materializado numa
piscina de ondas de grandes dimensdes destinada a proporcionar a aprendizagem e
pratica do surf, num ambiente seguro e constantemente monitorizado e as suas
demais valéncias e potenciais repercussdes positivas no Concelho foram
determinantes para que, na reunido de Camara de 23 de outubro de 2021, a coberto
da Proposta n.© 1093-2021, fosse reconhecido o interesse estratégico do
empreendimento em causa, assente no seu potencial impacto no desenvolvimento
econdmico e social do concelho de Cascais e concelhos confinantes, na valorizagao
da zona de Talaide e enquanto mais-valia para o reforco da representagdo do

concelho de Cascais como territorio de exceléncia.

Com a suspensdo da tramitacdo dos procedimentos urbanisticos decorrente da fase
de Discussdo Publica da 4.2 Alteracao do PDM-Cascais (para efeitos da sua adequacgao
ao novo sistema de gestao territorial consagrado pela Lei de Bases da Politica Publica
de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (“"LBPPSOTU"), e pelo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial ("RJIGT”), e a ulterior alteragao
substantiva das condicbes de referéncia para o local ao nivel da classificacdo e
qualificagdo do solo, concluiu-se que o referido processo nao reunia condicoes que
viabilizassem a emissdo do competente titulo. Com efeito, no ambito da Alteracdo do
Plano Diretor Municipal de Cascais ("PDM”) publicada no Diario da Republica n° 204,
2.2 série, de 20 de outubro de 2023, através do Aviso n.© 20120/2023, com entrada
em vigor no dia seguinte a sua publicacdo, a classificagdo e qualificagdo do solo
correspondentes a area de intervencgdo foram alteradas para Solo Rustico — Espaco

Agricola de Nivel 1.

Plano de Pormenor de Talaide
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O reconhecido interesse estratégico de cariz supramunicipal do projeto apresentado,
sustentado na possibilidade de se levar a efeito uma operacdo urbanistica impactante
no territério de Talaide ndo foi votado ao esquecimento, e, em momento posterior,
em resultado da convergéncia de vontades entre os parceiros privados e a Camara
Municipal de Cascais (CMC), na reunido publica de 25 de outubro de 2022, tendo por
objeto a Proposta n.° 1185-2022, este drgdo aprovou, por unanimidade, o inicio do
procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor de Talaide (doravante designado

por “PPT") e os respetivos Termos de Referéncia.

Tal como explicitado nos referidos Termos de Referéncia, a proposta de plano a
delinear materializava-se num plano de pormenor com efeitos registais, tendo em
vista a reclassificacdo do solo rdstico para urbano, de modo a propiciarem-se as
condicdes necessarias para a instalacdo de um complexo de equipamentos de
utilizacdo publica, de manifesto interesse estratégico para o Municipio e com
investimento exclusivamente privado, o qual compreende uma Piscina de Ondas,
para a aprendizagem e pratica de surf, um edificio de apoio ao surf (balnearios,
restauracdo, oficinas, etc.), um Hotel de 4* e um edificio destinado a

habitagao/alojamento local.

Para o referido efeito, foi fixado um prazo de elaboracao de 18 meses, sendo que, na
mesma deliberacao foi, de igual modo, aprovada a minuta do Contrato para
Planeamento a celebrar com os promitentes-compradores/interessados na operacao
urbanistica e estabelecido um prazo de 30 dias Uteis para a participagdo publica
(Participacdo Preventiva) prevista no n.° 2 do artigo 88.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015,

de 14 de maio.

Na mesma reunido de Camara e através da Proposta n.° 1168-2022, respeitante a
Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) da Proposta do PPT, foi aprovado o Formulario
de Verificagdo da Aplicabilidade do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, (nos
termos do qual se concluiu que a Proposta do PPT ndo seria suscetivel de produzir
efeitos significativos no ambiente, razao pela qual que nao se justificaria a realizacao
da avaliacdo ambiental a que se reporta o mencionado diploma legal) e o Relatério
do Estudo Ambiental realizado, determinando-se, ainda, a promogao da consulta as
entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE): Agéncia Portuguesa
do Ambiente, I.P. (APA), Autoridade Nacional de Protecdo Civil (ANEPC), Comissao
de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P. (CCDR-
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LVT), Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P.(ICNF) e
Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP).

As enunciadas deliberag6es foram publicadas no Diario da Republica, 2.2 série, n.0
217, de 10 de novembro através do Aviso n.° 21364/2022 e objeto de publicitagdo

em observancia do prescrito na lei.

No decurso do processo de elaboracao da Proposta do PPT e por mera opgao de
planeamento, foi decidida a alteracdo da afetacdo do edificio inicialmente destinado
a habitacao/alojamento local previsto para a parcela 03, para um estabelecimento
hoteleiro na tipologia de Hotel-Apartamentos, modificacdo que foi, desde logo,
contemplada na Proposta Preliminar do PPT, aprovada por unanimidade pela CMC na
respetiva reunido publica de 18 de margo de 2024 que incidiu sobre a Proposta n.°
243-2024, e no ambito da qual foi, também, autorizada a prorrogacdo do prazo de
elaboragdo do Plano por 18 meses e o envio da aludida proposta a CCDR-LVT, tendo
em vista a promogao da Conferéncia Procedimental prevista no artigo 86.° do RJIGT,
gue teve lugar no dia 14 de maio de 2024, e da qual resultou a emissdo de parecer
desfavoravel pela CCDR-LVT.

As sugestdes e observagdes constantes dos pareceres formulados pelas diversas ERIP
e ERAE intervenientes no procedimento foram devidamente ponderadas pelos
servigos técnicos competentes do Municipio e, em fungdo da sua razoabilidade e
pertinéncia, determinaram a realizacdo de algumas alteracdes aos diversos

elementos que constituem e acompanham a proposta do PPT.

Em momento subsequentemente, foram, ainda, encetadas reunides de
interacao/articulacao com a APA/ARHTO e com a CCDR-LVT, realizadas dos dias 9 e

23 de janeiro de 2025, respetivamente.

Na decorréncia da reunido com a APA/ARHTO e face aos elementos finais do plano
disponibilizados para apreciacdo, a mesma entidade veio emitir parecer favoravel
condicionado a verificagdo de alguns aspetos pontuais referidos no Anexo I do
referido parecer (para o qual se remete por uma questdao de economia processual),
assumindo expressamente o entendimento de que se encontram reunidas as
condicdes necessarias para a aprovacao dos elementos que constituem a Proposta
do PPT.

No que concerne a reunido encetada com a CCDR-LVT em momento subsequente,
nao obstante as alteragdes entretanto introduzidas e os argumentos esgrimidos pela

CMC no sentido de fundamentar a decisdo de ndo alteracao de alguns pontos

Plano de Pormenor de Talaide
Termos de Referéncia - Nota Evolutiva | Versdo Discussdo Publica | Fevereiro 2025 4



- i
Yot die

CAMARA MITNICIPAL DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

assinalados, a referida entidade decidiu manter as objecdes formuladas,
designadamente no que tange a decisdo de ndo sujeicdo do procedimento a AAE
(decisdo que, note-se, ndo mereceu a oposicdo da APA/ARHTO) e a reclassificagdo

do solo preconizada.

O parecer posteriormente emitido pela entidade em aprego, consubstanciado nas
observagbes introduzidas na tabela que serviu de suporte a reunido de
interacdo/articulacdo, foi objeto de uma cuidada analise pelas equipas envolvidas no
procedimento de elaboracdo do PPT. Nessa conformidade, foram realizados mais
alguns ajustes pontuais nos diversos documentos elaborados, assentes no
aperfeicoamento de determinados pormenores técnicos que se tiveram por
justificados, pese embora subsistam divergéncias no que concerne a pretericdo da
AAE e a omissdo da inequivoca demonstracdo da inexisténcia de areas urbanas
disponiveis para os usos/fungoes pretendidos que sustenta a opgdo de reclassificacao
do solo, sendo de perfilhar o entendimento que, sob a perspetiva juridica, a posicao

sufragada pela CCDR-LVT ndo é merecedora de acolhimento.

Relativamente a qualificacdo do solo na decorréncia da reclassificacdo do solo rastico
para solo urbano, atendendo a posicdo avocada pela referida entidade, que se traduz
no entendimento de que seria mais claro e adequado estabelecer qualificagbes com
dominéncias/compatibilidades diferenciadas, designadamente, definindo "Espacos de
uso especial" com as subcategorias “Espacos turisticos” e, “Espacos de
equipamentos”, pese embora seja inegavel o interesse estratégico da implementacao
de um empreendimento desta natureza e dimens®es num territdrio tdo carecido de
regeneragdo e revitalizacdo como ¢ Talaide, pelas dindmicas que iria aportar e que
fundamentaram a qualificagdo inicialmente proposta nos Termos de Referéncia, a
equipa técnica que elaborou o Plano acolheu, ainda que parcialmente, a sugestdo
apresentada e, nessa conformidade, optou por reformular a proposta de qualificagcao
do solo integrando a totalidade da area de intervengdo na categoria de “Espacos de

uso especial”, subcategoria de “Espaco de equipamentos”.

Conforme resulta do n.9 1 do artigo 83.° do Regulamento do PDM-Cascais no que
tange a sua caracterizagdo e identificacdo, "A subcategoria de espaco de
equipamento corresponde a areas de dominio publico ou privado, afetas ou a afetar
predominantemente a estabelecimentos de caracter publico ou privado, de utilizagdo
coletiva ou destinados a prestacdo de servicos aos cidaddos, designadamente no
ambito da saude, seguranca social e servigos publicos, desporto, cultura, educacao,

religido, segurancga publica, defesa nacional e protecédo civil, e ainda os de recreio e
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lazer ou de cardcter econémico, nomeadamente mercados e feiras”. Ainda de acordo
com o disposto no n.° 2 do mesmo artigo, os usos de comércio, servigos restauragao

ou de turismo assumem-se como compativeis nesta subcategoria de espaco.

Neste contexto e apesar de se ter por irrefutavel o manifesto interesse que um
empreendimento desta natureza reveste para o Municipio, que, decerto, vira a
alavancar o desenvolvimento estratégico de uma localidade tdo desprovida de
vitalidade como a de Talaide, considerando, por um lado, a definicdo de espaco de
equipamento que antecede, e, por outro, a sugestdo de afetacdo do solo as diversas
funcdes previstas na proposta do Plano, esta alteracdao da qualificacdo do solo tem-
se por inteiramente fundamentada, sem necessidade de grandes justificacdes de
ordem técnica, na medida em que o foco de atratividade do projeto, que, como ja se
mencionou, distingue-se pelo seu carater inovador, reside na piscina de ondas,
equipamento que pese embora integrado no dominio privado destina-se a uma
utilizacdo coletiva, inserindo-se as demais valéncias do empreendimento
(restauracdo, comércio, servicos e unidades hoteleiras) numa ldégica de

complementaridade.

A propédsito da qualificacdo do solo enquanto espaco de equipamento, ndo é
despiciendo recordar os parametros de referéncia definidos no n.% 2 do artigo 84.°
do Regulamento do PDM-Cascais para as operacdes urbanisticas a realizar nas

respetivas areas, a saber:

“a) Indice de edificabilidade méximo - 1,00

b) Indice de ocupacdo de solo méximo - 0,60

c) Indice de impermeabilizacdo méximo - 0,80

d) Altura maxima da fachada — 15,00m

e) Afastamento minimo das edificacoes a extrema do lote ou parcela:

i) Afastamento fronteiro - 10,00m

ii) Afastamento a tardoz — 5,00m ou metade da altura da fachada

iii) Afastamentos laterais — 5,00m

f) Em casos devidamente justificados podem ser aceites outros afastamentos que
néo os definidos na alinea anterior.”,

sendo pertinente referir-se que no ambito das operagdes urbanisticas propostas no

PPT, estas ficam aquém dos enunciados parametros de edificabilidade.

Por ultimo, é importante assinalar a verificagdo de algumas alteragoes legislativas no

decurso da elaboracao da proposta do PPT, designadamente:
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- As alteragdes introduzidas no RJIGT pelo Decreto-Lei n.© 117/2024, de 30 de
dezembro, designadamente na redacao do seu artigo 72.°, que entrou em vigor no

passado dia 29 de janeiro;

- A aprovacdo do Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste
(RH5A) pela Resolucao do Conselho de Ministros n.? 62/2024, de 3 de abril;

bem como a publicagdo da Corregdo de erros materiais do PDM-Cascais no Diario da
Republica, 2.2 série, n.% 145, através do Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho.

2 - ALTERAGOES AOS TERMOS DE REFERENCIA

Do supra exposto, cumpre sinalizar, por via da reproducao dos respetivos trechos,
as alteracdes que ora se introduzem aos Termos de Referéncia aprovados na reunido
de Camara de 25 de outubro de 2022:

1 - OBJETO DOS TERMOS DE REFERENCIA [Pagina 1]

Atendendo a oportunidade e aos objetivos programaticos do PPT, existe a
necessidade de reclassificar o solo na sua area de intervengao (AI) - tornando-o Solo
Urbano - e de requalificar esse solo como Espaco Uso Especial subcategoria de
Espaco de Equipamento, nas condicdes estabelecidas no artigo 72.° do RIIGT, pelo
gue se verifica a necessidade de promover a elaboragao de um Plano de Pormenor
com efeitos registais, nos termos da lei.

4 - QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

[Pagina 7]

Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A)
[Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril]

[Pagina 19]

Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM-Cascais)

- Correcdo de erros materiais do PDM-Cascais publicada no Diario da Republica, 2.2
série, n.° 145, através do Aviso n.% 15687/2024/2, de 29 de julho. - ADITADO
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[Pagina 21]

Com a elaboracdo do PPT pretende-se alterar a classificacao e a qualificacdo do solo
para a area de intervengdo do plano, passando a classificagdo para Solo Urbano e a
qualificacao a integrar na categoria de Espaco de Uso Especial, subcategoria de
Espaco de Equipamento, adotando a generalidade dos parametros urbanisticos

previstos para esta subcategoria.

5 - OPORTUNIDADE E OBJETIVOS PROGRAMATICOS DO PLANO

[Paginas 25-26]

Por essa razdo, a Camara Municipal considera pertinente promover a elaboragdo de
um plano de pormenor com efeitos registais, para alterar a classificagao e qualificacao
do solo, a fim de criar as condicGes necessarias para instalar um complexo de
equipamentos de utilizagdo publica, de manifesto interesse estratégico para o
Municipio e com investimento exclusivamente privado, compreendendo: uma Piscina
de Ondas, para a aprendizagem e pratica de surf; um edificio de apoio ao surf
(balnearios, restauracao, oficinas, etc.); um Hotel, e; um edificio destinado a Hotel-

Apartamentos.
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