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ASSUNTO: ELABORAGAO DO ESTUDO URBANISTICO DO
ORIENTAL CASCAIS

PELOURO : PLANEAMENTO ESTRATEGICO

i._Introducao

Estudo Urbanistico, embora sem constituicdo rigida e nao sendo legalmente
vinculativo, deve estabelecer:

- Uma reflexdo sobre a area em estudo, aferindo as suas caracteristicas fisicas,
urbanas e funcionais;

- Objectivos gerais de intervengdo e propostas de alteragdo ou conservagdo da
situagao existente;

- Parametros urbanisticos gerais e orientagdes de caracter técnico que fundamentem
as decisdes tomadas.

2. Caracterizagao da zona de intervengao

Trata-se de uma zona ampla, ainda sem ocupagao urbana, a excepgao de um bairro
de origem clandestina no quadrante Norte - Poente ocupando cerca de 1/5 area
proposta, e uma frente de moradias a Nascente — Norte, junto a estrada municipal que
ladeia o perimetro.
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3. Limites do estudo e sua justificacdo

A area em questdo situa-se na freguesia de S. Domingos de Rana, a Poente do lugar
de Sassoeiros e a nascente do Bairro de S. Miguel das Encostas e da Via Variante a
EN 6-7.A Norte, a area confronta com uma area classificada no PDM como Espaco de
Desenvolvimento Estratégico, correspondente ao ponto 2.6 do Artigo 45° do
Regulamento do PDM designado como “Espago de estabelecimento terciario do
Arneiro”, o qual deu origem ao Plano de Pormenor do Arneiro. A Sul, encontra-se a
estrada municipal no trogo em viaduto sobre a Variante a EN 6-7.

Os limites propostos justificam-se pela necessidade de programar correctamente a
futura ocupagéo da area, onde sera implantado o trogo inicial da Via Oriental, o qual
ira segmentar o territério em trés zonas distintas. Paralelamente, a existéncia de um
estaleiro junto a variante €, entre outras coisas, um entrave a implantagio da Via
Oriental, pelo que se torna necessario reconfigurar toda essa faixa.

4. Enquadramento no PDM

A area em causa, é enquadrada por varias classes de espago. Segundo a Carta de
Ordenamento do PDM, o limite do estudo abarca:
Classe de Espacgo Urbano de Baixa Densidade:

Classe de Espago Canal;
Classe de Espaco Urbanizavel de Média Densidade

Classe de Espago de Protecgao e Enquadramento;
A envolvente directa a area em estudo abarca as classes de espaco anteriores e
ainda a:

- Classe de Espago Urbano Histérico;

- Classe de Espaco Urbano de Média Densidade:

- Classe de Espago Cultural e Natural Nivel 1;

- Classe de Espago de Desenvolvimento Estratégico.
As condicionantes a levar em consideracdo serdo as constantes da Carta de
Condicionantes do PDM, nomeadamente.

- Linha de Alta Tenséo;

- Aerédromo;

- Dominio Hidrico;
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5.3 — Definir regras de actuagdo urbanistica orientadoras das futuras intervengdes no
local, salvaguardando o conceito de via estruturante, inerente a Via Oriental.

TENDO EM CONTA O QUE PRECEDE, PROPONHO:

que a C.M. Cascais delibere que o Departamento de Planeamento Estratégico,
(Divisao de Ordenamento do Territério) proceda a elaboragao do Estudo Urbanistico
do Inicio da Via Oriental.

O Presidepte da Camara

Anténio d'Orey Capucho
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- Espaco Canal da Variante a EN 6-7;
- Reserva Ecologica Nacional.
Deveréo ainda ser levadas em consideragao as seguintes:
- Espago Canal da Via Oriental aprovado pelo despacho de 30/10/02;
- Alvara n.° 11104/02;
- Area Urbana de Génese llegal;

5. Objectivos e fundamentos do Estudo Urbanistico
Os objectivos deste estudo, decorrentes do conhecimento preliminar da situagao

serao:
5.1 - Viabilizar a articulag@o entre a Via Oriental a Sul, e a Variante a EN 6-7.

A Via Oriental tem por objectivo estruturar e consolidar a rede viaria no que se refere
a implementagéo de uma correcta hierarquia funcional. Esta via assumira funges de
distribuidora principal, permitindo que as vias secundarias que hoje incorrectamente
assumem essa funcdo possam assim exercer o papel para o qual tém capacidade,
nomeadamente o de vias distribuidoras secundarias de acesso local.

A Via Oriental permitira facilitar os acessos aos polos industriais existentes, a
consolidar no ambito da revisdo do PDM, bem como assegurar 0s acessos as zonas
terciarias e residenciais.

As ligagdes a Variante a EN 6-7, a EN 249-4 e a Via Longitudinal Norte, bem como a
possivel ligagdo futura a A5, permitira ainda que esta via constitua uma alternativa a
EN 249-4.

5.2 — Promover a remogao do estaleiro da MSF — Moniz da Maia, Serra & Fortunato,
Empreiteiros, S.A. da actual localizagéo e viabilizar a instalagéo da sede da empresa
no local. Esta medida traduz-se na eliminagéo de um problema urbanistico gravissimo,
uma vez que o estaleiro:
a) viola o PDM, visto estar inserido na classe de Espagco de Protecgao e
Enquadramento;
b) tem acessos directos para uma via de caracter estruturante,
¢) é um depodsito de maquinas e materiais pesados, libertadores de substancias
que podem contaminar o curso de agua,
d) € uma ferida na paisagem.
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Espogo conal da Vie Oriental (Aprovado pelo
Despacho do Sr. Presidente de dia 30/10/2002)
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Area Urbana de Génese llegal
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Espago Canal da Vaoriante 6-7

H Alvaré n.*11104 /02

D.PIE. |
camara municipal | Departamento de Planeamento Esiratégico

ESTUDO URBANISTICO do INICIO da VIA ORIENT.M..
Implantagao da Via Oriental e Principais Condicionantes

DORT - Divisdo de Ordenamento do Territério Outubro 2002 ' Esc: 12500 |
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;ESTUDO URBANISTICO do INICIO da VIA ORIENTAL

AreaTotal do Estudo

. Cerimetro 139 156 m2

Categorias de Espacgo no Perimetro do Estudo, Conforme o PDM Area da Parcela
Espogo de Protecgdo e Enquadromento 22122 m2
Espago Canal 30244 m2
Espago Urbano de Baixa Densidade 34668 m2
Espogo UrbanizGvel de Média Densidade 42089 m2

_J v

E‘éﬂ Espago Cultural e Naturol Nivel 1 10033 m2

’ Ij Espago Urbano de Baixa Densidade L—l

CAMARA MUNICIPAL
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} Espogo Urbano de Média Densidade P— - —

Espogo Urbanizével de Média Densidade

[:I Espogo de Desenvolvimento Estratégico

7
LA
%’a Espogo de Protecgdo e Enquodromento

Principais Condicionantes

E Linha de Alta Tensdo
l Espago Canaol do Variante 6—7 (12m & bermo Non Aedificandi)
EDominio Hidrico
E Serviddo oo Aerbdromo
E Area Urbana de Génese llegal
-

“=~*  cdmara municipal

& Cascais

— | —

DORT - Divisdo de Ordenamento do Territério

Departamento de Planeamep;g Estraté

ESTUDO URBANISTICO do INIiCIO da VIA ORIENTAL
Carta de Ordenamento e Carta de Condicionantes

Novembro 2002
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ESTUDO URBANISTICO do INICIO da VIA ORIENTAL

Area Total do Estudo
g = Perimetro 139 156 m2
Categorias de Espaco no Perimetro do Estudo, Area da Parcela
Espago de Protecgdo e Enquadromento 27115 m2
Espago Caonal 14789 m2
Espaogo Urbano de Baixa Densidade "‘*"’“II"J 40727 m2
Eipocs Urbonlitvsl MUY Dwieiiod ﬂ?‘\‘ 4 B 42089 m2
Spago i e g Vensidade __‘5 o l h l L
Espago Cultural e Natural Nivel 1 ! 10033 m2

Espogo de Protecgdo e Enquodromento — Artigo 50° do Regulomento do PDM

"...Espacos onde se previligiom a protecg@o dos recurso naturais ou culturais, a solw

aguarda de wvolores

paisagisticos...”; "...Dimens3o minima do parcela: 2ha, Indice de construgdo 0.1 ou 0.35 (equipamentos)”

Espogo Canal - Artigo 53* do Regulomento do PDM

"...Previligiom a protecgfio de corredores activados por infra—estruturos...”

"...Quando possivel devemn concordar com os pordmetros dos closses de espago envolventes...”

Espogo Urbano de Boixo Densidade — Artigo 25* do Regulamento do PDM

"...Devem ser gorantidas as caracteristicas mosfol6gicas dominantes, nomeadamente

pardmetros urbanisticos do quarteirdo...”

Greas médias dos lotes e

Espago UrbanizGvel de Médio Densidade — Artigo 39* e 40" do Regulomento do PDM

"...Preferencialmente, uso de habitagdo colectiva...”

"...Indice de Utilizagdo Bruto (loteamentos): entre 0.40 e 0.80.."

DORT - Divisdo de Ordenamento do Territério

Carta Corrigida de Ordenamento e Carta de Cadastro
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