Cascais
Cémara Municipel

PROPOSTA uéo_/cgooq.

REUNIAQ DE CAMARA DE 30/07/2007

ASSUNTO: PROTOCOLO DO VALE DA RIBEIRA DE SASSOEIROS.

PELOURO: PLANEAMENTQ ESTRATEGICO

CONSIDERANDO QUE:

a) O presente Protocolo incide sobre a area de intervengdo do Plano de Pormenor do Espago Tercidrio de
* Sassoeiros Norte e Plano de Pormenor do Espago de Estabelecimento Terciério do Arneiro, bem como parte do
prédio inscrito sob o artigo 219;

b) A Aprigius- Companhia de Investimentos Imobiliarios Comerciais, S.A. é proprietéria de prédios que constam do
considerando anterior;

¢) No &mbito da elaboragdo dos planos supra mencionados, a Aprigius — Companhia de Investimentos Imobiliarios
.Comerciais, S.A. manifestou & Camara Municipal, a intencao de comparticipar num conjunto de iniciativas que
comportam encargos pblicos;

d) As referidas iniciativas para além de cumprirem os objectivos gerais e especificos dos Planos de Pormenor,

concretizam politicas de melhoria, qualificagéo e valorizagdo do ambiente urbano.

PROPOE-SE:

Que seja aprovada a minuta de Protocolo que faz parte integrante da presente proposta, a celebrar entre o Municipio
de Cascais e a Aprigius — Companhia de Investimentos Imobiliarios Comerciais, S.A., que regula os direitos e
obrigacdes para ambos 0s outorgantes decorrentes da deliberagdo, elaboragéo e aprovagéo dos Planos de Pormenor
do Espago Terciario de Sassoeiros Norte e Plano de Pormenor de Espaco de Estabelecimento Tercidrio do Ameiro.

Anténio d'Orey Capucho
(Presidente da Camara Municipal de Cascais)

Resultado da deliberagéo
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PROTOCOLO DO VALE DA RIBEIRA DE SASSOEIROS

----- PRIMEIRO: MUNICIPIO DE CASCAIS, titular do Cartdo de Identificagdo de
Pessoa Colectiva n.° 505187531, com sede na Praga 5 de Outubro, n.° 9, em Cascais,
representado neste acto pelo Presidente da Camara Municipal, ANTONIO D’ OREY
CAPUCHO, casado, residente em S. Joao do Estoril, Cascais, nos termos do n.° 1 do
artigo 57.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, adiante designado por Primeiro
Outorgante] - === mm e m e oo
----- SEGUNDO: APRIGIUS — COMPANHIA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
COMERCIAIS, S.A., sociedade andnima titular do Cartdo de Identificagdo de Pessoa
Colectiva n.° 503809993, com sede na Rua Castilho, n.® 44, 6.° andar, Sado Mamede,
em Lisboa, matriculada na Conservatéria do registo Comercial de Lisboa — 1.2, com o
capital social de € 50.000,00, representada neste acto pelo seu administrador
APRIGIO DE JESUS FERREIRA DOS SANTOS, casado, natural da Freguesia de
Cadima, Concelho de Cantanhede, portador do Bilhete de Identidade n.° 7394835,
emitido pelos Servicos de Identificagdo Civil de Coimbra em 29 de Maio de 2001,
residente em Volta da Tocha, Arazede, Montemor-o-Velho, com poderes para este
acto, qualidade e poderes que provou com a apresentagdo da Certiddo Permanente
obtida via Internet em ... de ... de ..., cuja fotocdpia se arquiva na pasta do Oficial
Publico, adiante designado por Segunda Outorgante. - - - ---------ccccmccmmn--

Considerando QUE: - - - - === === s s s e e e

A) O Primeiro Outorgante tem vindo a prosseguir uma politica activa de

desenvolvimento econdémico e social do Concelho, promovendo a captagédo de

novos investimentos e incentivando a instalagdo de actividades economicas,

com particular destaque para sectores que contribuam para a criagdo de
emprego e permitam simultaneamente uma correcta organizagdo do territorio.

B) Nesse quadro, é essencial para o Primeiro Outorgante uma clarificagdo das

politicas do territorio fraduzida numa renovacao e requalificagdo urbana através

da valorizagdo do espacgo publico, da estruturagdo da rede viéria principal e

pela elevagdo do nivel de servigos urbanos. - =--------------c-oo--

C) A politica de ordenamento do territério, no @mbito municipal, se concretiza

nomeadamente através da elaboragdo de planos de pormenor, tendo em vista

um correcto ordenamento do territério, assegurando a harmonizacdo dos

interesses publicos com expressao espacial, tomando em consideragéo' as



D)

F)

G)

H)

estratégias de desenvolvimento econdémico e social, a sustentabilidade e a
solidariedade intergeracional na ocupagao e utilizacio do territério. - - - - - - - - -
Na fixacdo do conteudo deste Protocolo, sdo tomados em devida consideragao
os termos de referéncia e os fundamentos com base nos quais se vao
desenvolver e concretizar as propostas de organizagdo das areas abrangidas
pelo Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Terciario do Arneiro
(PPEETA) e pelo Plano de Pormenor do Espaco Terciario de Sassoeiros Norte
(PPETSN). = - s s s m e m e e e e e e e e e
Em termos do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROTAML), a area abrangida por aqueles PMOT se
insere na categoria dos espagos motores, entendidos como espagos que se
destacam no actual processo de especializagdo funcional da Area
Metropolitana de Lisboa pela sua capacidade de atrairem e fixarem novas
actividades e fungdes de nivel superior, bem como pela renovagéo e
requalificagdo urbana através da valorizagdo do espago publico, da
estruturag&o da rede viaria principal e pela elevagao do nivel urbano. - - - - - - -
A Segunda Outorgante pretende levar a efeito, na area de intervencdo dos
Planos supra referidos no Considerando D), um empreendimento de natureza
estruturante, com multiplas valéncias terciarias, de indole comercial, turistica,
recreativa e de lazer, nomeadamente a constru¢do de uma unidade comercial
“El Corte Ingles” de exceléncia, a construgdo de uma unidade hoteleira de
qualidade superior, uma unidade de residéncias assistidas de apoio a terceira
idade e ainda a implantagdo da sede social do “El Corte Ingles” - Portugal e da
propria “Aprigius, SA” . - - - - - m e e oo
O referido empreendimento implicara um elevado volume de investimentos e
contribuira decisivamente para a criagdo de emprego qualificado, para o
reforco da base economica do Concelho, para o aumento da oferta de
alojamento turistico de qualidade e para a disponibilizacdo de novas infra-
estruturas, equipamentos e instalagées complementares, que contribuam para
o fomento da competitividade econdmica. ---------scccccccmmaaaaaan
As areas de intervencdo do PPEETA e do PPETSN, encontram-se inseridas
entre a Auto-Estrada A5 (N6 de Carcavelos/Sdo Domingos de Rana), a Norte,
a Via Longitudinal Sul, a Sul, sendo ladeada a Poente pelo Loteamento da
Quinta dos Gafanhotos e a Via Variante a EN 6-7, e a Nascente pela Ribeira de
Sassoeiros (sendo todo o vale atravessado por esta), o Bairro da Torre da



Aguilha e terrenos rusticos expectantes, melhor assinalada na planta que
constitui 0 Anexo | ao presente Protocolo. - - - --=«=e-cmmmmmm e
I) No intuito de poder vir a propor um programa de usos e fungbes de indole
terciaria sustentavel do ponto de vista social, econémico e ambiental, a
Segunda Outorgante procedeu & aquisicdo de uma vasta area de terreno,

correspondente aos seguintes prédios: ---------c---ccmrccnrnnacnnnnn

i. Prédio rastico com a area de 63.565 m2, sito na Torre da Aguilha e
Alvajar, descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais,
Freguesia de Carcavelos, sob o n.° 13.671, inscrito na matriz da
respectiva freguesia sob o artigo 218, melhor assinalado pela letra A na
planta que constitui o Anexo |l ao presente Protocolo;

ii. Prédio rastico com a area de 34.000 m2, sito na Torre da Aguilha e
Alvajar, descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais,
Freguesia de Carcavelos, sob o n.° 13.672 e inscrito sob os n.°s 35.400
e 35.401, inscrito na matriz da respectiva freguesia sob o artigo 219,
parcela 1 — parte, melhor assinalado pela letra B na planta que constitui
o Anexo |l ao presente Protocolo;

iii. Parcela de terreno com a area de 11.482 m2 de um prédio misto
descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, Freguesia
de S&do Domingos de Rana, sob o nimero 8.311, inscrito na matriz
urbana sob o artigo 197 e na matriz rdstica sob o artigo 1852, Secgéo
61, 62, 71, 72, melhor assinalado pela letra C na planta que constitui o
Anexo Il ao presente Protocolo;

iv. Prédio rastico com a area de 17.648 m2, descrito na 2.2 Conservatéria
do Registo Predial de Cascais, Freguesia de Carcavelos, sob o niumero
497, inscrito na matriz ristica da Freguesia de Carcavelos sob os
artigos 105, 106, 107, 143, 144, 145, 146, 147 e 148, e inscrito na
matriz rastica da Freguesia da Parede sob o artigo 477, melhor
assinalado pela letra D na planta que constitui o Anexo Il ao presente

Protocolo.

J) O Primeiro Outorgante, atendendo ao relevante interesse publico do
empreendimento, pretende criar condicdes favoraveis ao desenvolvimento dos
respectivos projectos e a concretizagao das inerentes operag¢des urbanisticas

no mais curto espago de tempo. -------c-vcmrmccrccrcrm el



K) Uma vez identificados e ponderados os diversos programas e projectp_é_cprh
incidéncia na area de intervengdo, a Camara Municipal de Cascais determinou
a oportunidade de elaboragdo do PPEETA e do PPETSN nos moldes
propostos nos respectivos Termos de Referéncia, por entender serem aqueles

que melhor definem a expressdo territorial da estratégia de desenvolvimento

L) A concretizagio de sinergias entre iniciativas e estratégias publicas e privadas
constitui o pano de fundo catalizador da organizacéo territorial, mediante um
processo de intervengdo e concertagdo que garanta a integragdo de objectivos
de natureza econdmica, social e cultural. - == -=----cccccccmm oo

M) A prossecucgdo deste objectivo aconselha a celebragio do presente Protocolo,
que relne os termos e objectivos identificados nos protocolos anteriormente
celebrados para a elaboragdo de ambos os Planos (Protocolo de Acordo sobre
a Implementagéo do Plano de Pormenor para Reestruturagdo Urbanistica de
Sassoeiros Norte de 26 de Janeiro de 2004, com as alterag¢des introduzidas em
5 de Julho de 2007 e Protocolo sobre a Implementagdo do Plano de Pormenor
do Espacgo de Estabelecimento Terciario do Arneiro, de 14 de Julho de 2004,
com as alteracdes introduzidas em 20 de Outubro de 2005), que estabeleca um
quadro mais alargado de cooperagéo, -----===-=---=-ccccmmmomnnnn-

----- Foi aprovado e pelo presente reduzido a escrito, aprovado pela deliberagdo
camararia de ... de ... de ..., a que se refere a proposta n.° .../..., 0 presente
PROTOCOLO que se rege pelas seguintes clausulas: - - ===« -----cmmmeccnnnnn

PRIMEIRA
(Objecta)

1 — Constitui objecto do presente Protocolo a fixagcao dos direitos e obrigagtes
decorrentes para ambos os outorgantes da deliberagédo, elaboragéo e aprovagdo do
PPEETA e do PPETSN.

2 — O presente Protocolo ndo podera ser fonte de direitos ou obrigagbes para

as partes, para além das que decorrem do seu clausulado.



SEGUNDA
(Obrigacoes do Primeiro Outorgante)

1 — Constituem obrigagdes do Primeiro Outorgante:

a)

Deliberar sobre a elaboragéo dos Planos de Pormenor identificados
na clausula anterior no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da
data da outorga do presente Protocolo, de acordo com o disposto no
RJIGT em vigor (regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial);

Observar, no decurso dos procedimentos de elaboracdo e
publicagdo daqueles Planos, os prazos minimos previstos na lei
para a promogdo dos trAmites correspondentes, devendo os
mesmos estarem aprovados pela Assembleia Municipal no prazo
maximo de 30 dias apo6s a recepgao do parecer final da CCDRLVT;
Elaborar os Planos, com a colaboragdo da Segunda Outorgante,
assegurando todas as condigbes de ligagdo com as entidades
intervenientes nos diversos procedimentos;

Nzo promover qualquer tipo de construg¢do ou edificagdo nos lotes 3
a 6 do Alvara de Loteamento n.° 1381, de 21 de Junho de 2007
situados a Sul da A-5, junto a Quinta dos Gafanhotos, melhor
assinalados na planta que constitui o Anexo Illl ao presente
Protocolo, como parcela A;

Considerar que o presente Protocolo se concretiza mediante a
publicacdo do PPEETA e do PPETSN, bem como pela emisséo do
alvara de loteamento respeitante & operagdo urbanistica abrangida
por parte do prédio inscrito sob o artigo n.° 219 com a concomitante
regularizagdo junto da Conservatéria do Registo Predial de Cascais
da situagao criada com a ocupacéo de parte do referido prédio com
construgdes abrangidas por AUGI;

Permutar a parcela de terreno com a area aproximada de 2.440 m2,
sua propriedade, melhor assinalada como parcela 1 na planta que
constitui o Anexo lll ao presente Protocolo, por idéntica area de
terreno localizada dentro do perimetro do PPEETA, assegurando
desde ja uma edificabilidade de 1.600 m2 de superficie bruta .de

pavimento, destinado a equipamento.



g) Para efeitos de direitos de edificabilidade, proceder& emis'sé;'o de
um alvaré de loteamento para o prédio inscrito sob o artigo n.° 219
com uma area aproximada de construgdo de 4.000 m2, destinada a
Servicos;:

h) Assegurar & Segunda Outorgante a correspondente redugéo
proporcional das taxas municipais resultante da cedéncia prevista na
alinea g) do n.° 1 da Clausula Terceira;

i) Aprovar nos termos da elaboragdo do PPEETA as seguintes
alteragdes ao PDM de Cascais:

i. A area de intervengdo assume duas categorias de espago,
nomeadamente Espago de Desenvolvimento Singular (com
uma redacgao especifica das caracteristicas da intervengao)
e Espaco Canal (correspondente a servidao a VOC);

ii. A altura maxima de fachada permitida seré a correspondente
a das edificagbes resultantes da proposta;

ii. O Indice de Utilizagcdo Bruto Maximo sera, para a totalidade
do perimetro do Plano, inferior a 0,80.

j) Aprovar nos termos da elaboragdo do PPETSN as seguintes
alteragcdes ao PDM de Cascais:

i. A area de intervengdo assume duas categorias de espago:
Espagco de Desenvolvimento Singular (com uma redacgéo
especifica das caracteristicas da intervencdo) e Espaco
Canal (correspondente a serviddo da VOC e a nova
configuracdo da Via Variante a EN 6-7);

ii. A altura maxima de fachada permitida sera a correspondente
a da edificagdo proposta;

iii. O Indice de Utilizagdo Bruto Maximo sera, para a totalidade
do perimetro do Plano, i.nferior a 0,37.

k) Assegurar, para efeitos de direitos de edificabilidade da Segunda
Outorgante, as seguintes superficies brutas de pavimentos (SBP) —
cuja definicdo consta da alinea b) do n° 3 do artigo 2° do
Regulamento do Plano Director Municipal de Cascais —, e

respectivos usos e fungdes:

i. Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Tercigrio

do Arneiro:



e Uma unidade de comércio e servicos com SBP
inferior ou igual a 52.000 mz,;

° Uma unidade de hotelaria com SBP inferior ou igual a
12.000 m2;

° Uma unidade de residéncia assistida com SBP

inferior ou igual a 4.500 m2.

i. Plano de Pormenor do Espaco Terciario de Sassoeiros
Norte:

e Uma unidade afecta a Servigos com SBP inferior

ou igual 2 5.410 m2.

I) A SBP prevista nas unidades de execugdo a que refere a alinea

anterior, serd distribuida nas seguintes propor¢des estimadas em:

i. Plano de Pormenor do Espaco de Estabelecimento Terciario do

Arneiro:

1. Uma unidade de comércio e servigos inferior ou igual a
71,57% da SBP;

2. Uma unidade de hotelaria inferior ou igual a 16,52% da
SBP;

3. Uma unidade de residéncia assistida inferior ou igual a
6,19% da SBP.

ii. Plano de Pormenor do Espaco Terciario de Sassoeiros Norte:

1. Uma unidade afecta a Servigos em 100% da SBP.

2 — Na elaboragdo dos Planos de Pormenor, a Camara Municipal de Cascais

tomara em consideragdo os seguintes principios:

a) Promocdo de politicas do territorio fundamentadas = num

desenvolvimento harmonioso e sustentado, onde as diversas



d)

h)

dimensdes (social, ambiental e cultural) se integram com vista a
melhorar a qualidade de vida dos cidadé&os;

De sustentabilidade ambiental, encarando a preservagédo e a
valorizagdo ambiental como premissas fundamentais de criag@o de
desenvolvimento;

De coesdo social, através de medidas conducentes a melhoria das
condiches de vida e da qualidade urbana para a populagéo,
nomeadamente na promogdo de igualdade de oportunidades no
acesso aos equipamentos, aos servios e a valorizagdo dos
recursos humanos potenciando a empregabilidade e o emprego;

A qualificagéo do territério, elegendo o ambiente e o patrimonio
como factores de competitividade;

O reforco das acessibilidades, com prioridade & mobilidade
sustentavel;

A promogao das edificagdes enquadradas em padrdes construtivos
qualificados, baseados em conceitos ecolégicos e ambientais;

A potenciacdo de sinergias entre iniciativas e estratégias publicas e
privadas como motor dos processos de intervengdo e concertagao
que garantam a integragdo de objectivos de natureza econdmica,
social e cultural;

A afectagdo, cuidada e exigente, de terrenos a:

i. Construgédo da VOC,;
i. Enterramento da linha de alta tenséo;
ii. Eventual relocalizagdo/ampliagdo da conduta Adutora da
Costa do Sol; _
iv. Regularizagéo e valorizagdo da Ribeira de Sassoeiros;
v. Espacos verdes de enqdadramento;
vi. Implementacéo de equipamento de utilizagdo colectiva.

TERCEIRA
(Obrigacdes da Segunda Outorgante)

1 — Constituem Obrigacdes da Segunda Outorgante:



a) Instalar, por um periodo minimo de 20 (vinte) anos, a ‘sua sede
social na drea abrangida pelo artigo matricial n.° 21é, 'nr'iélhor
assinalada como parcela B na planta que constitui o Anexo Il ao
presente Protocolo, sob pena, em caso de incumprimento, do
pagamento de uma indemnizacdo correspondente a um montante
calculado pelo produto dos factores A x B, onde A = resultado da
diferengca entre o prazo agora fixado e o numero de anos
efectivamente sedeados, e B = valor anual da derrama do ano
precedente a pagar ao Primeiro Outorgante, actualizado de acordo
com o maior indice de pregos ao consumidor fixado pelo Instituto
Nacional de Estatistica;

b) Desenvolver, conjuntamente com o Primeiro Outorgante, todas as
diligéncias necessarias para assegurar que o El Corte Ingles —
Espanha delibere estatutariamente a mudanga da sede social da
sua participada El Corte Ingles — Portugal para a é&rea de
intervengdo do PPETSN,;

c) Assegurar a instalagdo de uma unidade comercial El Corte Ingles,
uma unidade hoteleira e uma unidade de residéncia assistida,
melhor identificados na planta que constitui o Anexo Il como
parcelas 2, 3 e 4, respectivamente, ao presente Protocolo, dentro da
area de intervengdo do PPEETA,;

d) Assegurar a instalagdo de uma unidade de servigos afecta a
escritérios do El Corte Ingles, melhor identificados como parcela 5
na planta que constitui o Anexo Il ao presente Protocolo, dentro da
area de intervengdo do Plano de PPETSN,;

e) Custear os projectos de execugdo, bem como a execugdo material
do Trogo 1 da Via Oriental de Cascais (VOC), W")

{ intervencao dos Planos em toda a sua extenséo, aplicando-se para )
\_,- 2 (’_?Lu,t l'y\,
-5
ot /

(:éhérea de intervengdo dos PlanosiF disposto no n.° 2, de acordo

com o Estudo Prévio aprovado pela deliberagéo camararia de 20 de au L%C e
Setembro de 2005, a que se refere a proposta n.° 1116/2005, com
as eventuais alteragcbes que lhe venham a ser introduzidas nas
fases subsequentes de projecto, aprovadas por qualquer entidade
com competéncia na matéria, e a Deciaragéo de Impacte Ambiental
(DIA) a que se refere o oficio n.° SEA — 2483, de 2007/06/25, do



Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territorio e do
Desenvolvimento Regional;

f) Ceder ao Primeiro Outorgante, no &mbito do loteamento, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, a parcela de terreno descrita sob parte
do artigo 219, com a éarea aproximada de 23.400 m2, dos quais
cerca de 4.600 m2 estdo ocupados pela VOC, melhor assinalada
como parcela C na planta que constitui o Anexo Ill ao presente
Protocolo;

g) Comparticipar, na medida que resultar das negociagbes com as
entidades competentes, a construgdo do ramal de ligagdo da
Rotunda-Sul do N6 de Carcavelos da A-5 a Via Variante a EN 6-7, €
vice-versa;

h) Promover a regularizagdo da Ribeira de Sassoeiros na area de
intervencdo dos Planos, assegurando no respeitante ao espago fora
daquela area, no trogo compreendido a Sul da A5 e até a Avenida
Dr. Francisco de S& Carneiro, as intervengdes consideradas
necessarias para eliminar o risco provocado por uma “cheia
centendria”;

i) Construir os espagos verdes na area de intervengéo dos Planos e
na envolvente préxima, em terrenos municipais melhor assinalados
como parcelas A, C e D na planta que constitui o Anexo Il ao
presente Protocolo, bem como proceder a sua conservagao e
manutengdo durante o periodo em que o Complexo El Corte Inglés
se mantiver em funcionamento.

2 — Para efeitos da distribuigdo perequativa dos encargos decorrentes dos
Planos de Pormenor a que se refere o presente Protocolo, nos termos decorrentes da
aplicagdo do PDM, do Regulamento Municipal de)Compensagéo e demais legislagéo
em vigor, a Segunda Outorgante, proporcionalmente a respectiva SBP, cedera a area
para espagos verdes e equipamentos e custeara obra publica, a realizar por si ou por
terceiros por si contratados, no montante que vier a resultar da execugdo dessas
obras.

3 — O Primeiro Outorgante considera de relevante interesse publico,
determinante da formacdo da sua vontade na celebracdo e outorga do presente
Protocolo, o cumprimento da condigéo aposta nas alineas a), b) e ¢)do n.° 1.



QUARTA

(Licenciamentos e/ou autorizagées)

1 — No periodo que medeia entre a aprovacdo dos Planos de Pormenor pela
Assembleia Municipal e o registo definitvo do mesmo junto da Direcgdo-Geral do
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano, serdo adoptados os seguintes

procedimentos:

a) A Camara Municipal, através dos servigos técnicos competentes,
apreciara, informalmente, a luz dos Planos de Pormenor (em
elaboragdo), os projectos de loteamento, de obras de urbanizagéo e
de obras de edificagdo (arquitectura e especialidades) que Ihe sejam
submetidos pela Segunda Outorgante;

b) Até a entrada em vigor dos Planos de Pormenor, a Cémara
Municipal nZo praticara quaisquer actos constitutivos de direitos,
mas o0s processos de licenciamento/autorizagdo estardo em
condicdes de serem formalmente aprovados pela Camara Municipal
ou pelo Presidente da Camara ou pelo Vice-Presidente da Cémara,
no uso de competéncia delegada ou subdelegada, respectivamente,

logo apds a entrada em vigor dos Planos.

2 — A Cémara Municipal, o Presidente da Camara ou o Vice-Presidente da
Camara, no uso de competéncia delegada ou subdelegada, respectivamente,
comprometem-se a praticar todos os actos e diligéncias previstos na lei para efeitos de
licenciamento/autorizagdo das operagdes urbanisticas inerentes ao empreendimento,
nomeadamente a solicitagdo dos pareceres, autorizagdes, aprovagdes ou licengas das
entidades exteriores ao Municipio, dentro dos brazos legalmente fixados, a fim de
possibilitar a construgdo e utilizagdo do empreendimento no mais curto prazo possivel.

3 — A emissdo dos respectivos alvaras fica apenas sujeita ao pagamento das
taxas municipais de acordo com a tabela em vigor, ficando igualmente sujeita a este
regime a emissdo de quaisquer alvaras de licenga ou autorizagées municipais de que
a Segunda Outorgante carega para a construgado e utilizagdo do empreendimento, n&o
havendo lugar a quaisquer cedéncias, contrapartidas ou compensacdes, salvo quando

expressamente previstas em lei ou regulamento.



4 — Nos termos do n° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99;-de-46 de
Dezembro, com as alteragbes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, a Segunda Outorgante beneficiara da redugéo proporcional
das taxas municipais nos termos regulamentares, caso assegurem a construgao ou
manutenc¢ao de infra-estruturas e equipamentos gerais que, nos termos da lei, sejam
da responsabilidade municipal.

5 — A Camara Municipal autorizard, na pendéncia dos procedimentos de
licenciamento/autorizagdo das obras de edificagdo, a realizagdo de trabalhos de
escavagdo e contencdo periférica bem como a emissdo da licenga parcial para
construgdo da estrutura dos edificios, desde que verificados os pressupostos previstos
na lei.

6 — Mediante a celebracdo de contrato de urbanizagéo, a outorgar logo que
concluida a elaboragdo técnica dos Planos de Pormenor, sera acordado entre as
partes a definicdo de responsabilidades quanto a infra-estruturas, equipamentos e
servigos gerais, designadamente nos dominios das acessibilidades, da recolha e
tratamento de residuos, das redes de abastecimento de aguas, saneamento e de
energia eléctrica.

7 — Publicados os Planos de Pormenor no Didrio da Republica, a Camara
Municipal de Cascais obriga-se a aprovar o licenciamento e/ou autorizagdo das
operagdes urbanisticas respeitantes as unidade de execugdo em causa no presente
Protocolo, bem como o licenciamento e/ou autorizagdo dos respectivos projectos de
edificagcdo nos prazos legais.

8 — Fica desde ja entendido entre as partes que a posse e propriedade dos
solos, objecto de cedéncia da Segunda Outorgante, s6 se transmitirdo para o dominio
publico e/ou privado municipal aquando e através da emissdo e entrega dofs
respectivo/s alvard/s, assistindo & Segunda Outorgante até a emissdo e entrega do/s

alvara/s, todos os direitos inerentes & posse e propriedade de tais parcelas de terreno.

QUINTA

(Prazos Procedimentais)

1 — Para efeito da pratica dos actos que competem ao Primeiro Outorgante e
aos respectivos servigos, no ambito do procedimento administrativo de elaboragéo,

acompanhamento, concertagdo, participacdo, aprovagdo, ratificagdo, publicaczo, e



registo dos Planos de Pormenor fica estabelecido que os prazos aplicaveis sdo os
prazos minimos previstos na lei.
2 — Nos casos em que a lei seja omissa em matéria de prazos procedimentais

aplicar-se-a o prazo geral para a pratica de actos previstosnoC.PA..

SEXTA
(Alteragdes ao Protocolo)

1 — Quaisquer alteragbes a este Protocolo s6 serdo validas desde que
convencionadas por escrito com mengdo expressa de cada uma das clausulas
eliminadas ou alteradas e da redacgdo que passa a ter cada uma das aditadas ou
modificadas.

2 — As partes reconhecem o caracter constitutivo de direitos do presente
Protocolo, inclusive em matéria de elaborag@o de eventuais futuros planos municipais
e intermunicipais de ordenamento do territorio.

3 — As partes obrigam-se a actuar com a maior boa fé e cooperagédo para a
concretizagéo do presente Protocolo, obstando a pratica de actos desnecessarios e/ou
dilatorios cujos fins possam ser obtidos de forma rapida, sem omissdes e/ou atrasos
injustificaveis.

SETIMA

(Entrada em vigor e Prazo de vigéncia)
O presente Protocolo produz efeitos a partir da data da sua assinatura e
vigorara enquanto subsistir alguma das obrigagdes das partes nele elencadas.
OITAVA

(Duvidas e omissoes)

As dividas e omissdes resultantes da interpretagéo, validade ou aplicagé@o das

clausulas deste Protocolo serdo resolvidas casuisticamente, por acordo gntre as



partes, segundo o principio geral da interpretagcdo mais favoravel & prossecugéo do
objecto expresso na clausula primeira.
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