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1. INTRODUGAO / ENQUADRAMENTO LEGAL

Ao longo do relatério foram enunciadas as diferentes propostas de intervengdo e acgdes
complementares que, no seu conjunto constituem o Plano de Pormenor para a Instalacdo da Sede
Nacional da Brisa Autoestradas de Portugal S.A.

Sendo o Plano de Pormenor um instrumento de planeamento territorial de execugdo imediata ou de
curto prazo, este requer um programa detalhado que conduza a sua execucdo, bem como a

determinag&o das entidades a envolver na sua implementag&o.

Assim, o presente documento constitui um elemento de acompanhamento da proposta de Plano que
corresponde ao cumprimento da alinea c) do n.° 2 do art.’ 92 do Dec.Lei 380/99 de 22 de Setembro, na
redaccdo dada pelo Dec.Lei 310/2003, de 10 de Dezembro, que a seguir se transcreve, e tem como
principal objectivo enquadrar e orientar uma implementagéo eficaz do Plano.

“ Artigo 92° - Contetido documental

1. ()

2. 0O Plano de Pormenor é acompanhado por:
a) (..)
b) (..)

c) Programa de execugdo das acgbes previstas e respectivo plano de
financiamento.
3. (.)
4. (..
Para que as propostas de intervengdo preconizadas no Plano se possam de facto realizar, ¢
necessario que, para além da coeréncia interna e da disponibilidade atempada de recursos e meios
necessarios, exista também a vontade e o compromisso expresso dos diversos agentes em assumirem a

respectiva quota-parte de responsabilidade e de iniciativa.

Assim, no @mbito do sistema de cooperagéo, a Camara Municipal de Cascais (CMC) em colaboragéo
com o(s) proprietario(s) envolvidos, procedera aos ajustamentos da programagéo fisica e financeira que
agora se apresenta, adaptando-a a evolugao da realidade concreta, admitindo-se o recurso a celebragéo
de contrato(s) de urbanizagdo no &mbito dos procedimentos administrativos inerentes a execugéo do

Plano.
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2. SINTESE DAS ACGOES PROPOSTAS

Tendo em conta que o presente Plano de Pormenor promove a revisao das orientagdes do PDM de
Cascais, reformatando a estrutura da propriedade, vinculando o uso predominante de escritorios e
servigos, bem como o espago fisico que os vird a suportar (parcela edificavel), em concertagdo com a
estruturagao da rede vidria e do espago publico, no presente documento procede-se a sistematizacéo das
principais acgdes conducentes & execugédo das propostas do Plano.

Apos a inventariagao das acgdes e medidas concretas, procedeu-se a delimitagdo de grupos de obras
ou frabalhos, que poderdo dar origem a empreitadas distintas, a executar de forma coordenada,
encontrando-se a sua delimitagdo indicada na Pega Desenhada n.° 017_0 - Planta de Faseamento das

Acgles do Plano.

Assim, conforme a proposta de intervengdo expressa no relatério e pegas desenhadas, para a

execugao do Plano havera que considerar o seguinte faseamento preferencial:

1:Fase  Execugdo da ligagéo provisoria entre a EN 249-4 e a variante da Mata da Torre

22Fase Desactivagdo da ligagdo de EN 249-4 ao actual Parque de Escritorios da BRISA, ao
seminario da Torre da Agulha e as infraestruturas comerciais existentes;

3:Fase  Desactivagdo das infraestruturas e demoli¢do dos edificios na area de influéncia do Bloco
Norte;

4°Fase  Reposicao provisoria dos servigos afectados ao longo da ligagao provisoria descrita na 12
Fase

5:Fase Inicio das escavagdes e contengdes periféricas até ao nivel do terreno natural por forma a
permitir a estabilidade dos terrenos na sua periferia

6:Fase  Execugdo da faixa confinante com a Variante da Mata da Torre, inserida na area de
intervencao do PP que permite a ligagdo entre a variante e a Fase 7

7:Fase  Execug&o da rede viaria principal no interior da parcela edificavel;

8 Fase  Execugdo da fase de construgéo do Bloco Norte acima do solo;

9:Fase  Ligagao entre o Bloco Norte e o Bloco Sul;

10:Fase  Execugdo dos arranjos exteriores, do parqueamento a superficie e compatibilizago das
infraestruturas propostas com as infraestruturas existentes;

11:Fase  Remodelag&o do Bloco Sul;

12:Fase  Recuperag&o das areas afectadas.

De notar que, a identificagdo das fases de execugéo e obras nelas inseridas teve em consideragéo as

recomendagdes que resultaram do Estudo Geoldgico-Geotécnico desenvolvido no ambito do Plano.
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Importa ainda referir que, a implementagdo das acgbes tem subjacente o desenvolvimento de
projectos de execucdo relativos as diferentes especialidades a inscrever no &mbito das obras de
edificagdo e/ou de urbanizagdo previstas, pelo que, no Plano de Financiamento se opta por identificar a
entidade responsavel pelo financiamento e execugdo da acgdo, apresentando-se uma estimativa de

custos de execugdo sujeita a aferigdo aquando da concretizagao dos procedimentos administrativos.

Esta opcéo, na medida em que se inscreve no ambito de um Plano a executar pelo sistema de
cooperagao, permite imputar as responsabilidades inerente a execugao a(s) entidade(s) que directamente
beneficiam da implementagdo do Plano, deferindo no tempo o acerto de custos por forma a assegurar a
sua equidade (i.e. no momento da celebragdo de contratos de urbanizagdo e em posse de projectos de

execugao medidos e orgamentados).

VERSAO FINAL — OUTUBRO DE 2008 4



CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

PLANO DE PORMENOR PARA A INSTALACAO DA SEDE NACIONAL DA BRISA — AUTOESTRADAS DE PORTUGAL, S.A.
SAo DoMINGOS DE RANA — CASCAIS

PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

3. PROGRAMA DE EXECUGAO

A urgéncia de implementagdo das acgdes propostas e 0 seu encadeamento mais favoravel,
conduziram ao escalonamento temporal agora proposto, o qual se concretiza “Cronograma de
Faseamento das Acgdes do Plano” que de seguida se apresenta, ressalvando-se desde ja quaisquer
posteriores alteragdes que, face a evolugao da realidade concreta, sejam de efectuar.

A calendarizagao efectuada permite estimar uma duragéo global de execugdo com cerca de 2 anos e
meio, a qual teve por base a estimativa de duragdo das empreitadas (contabilizada em dias Uteis) e a
identificacdo de precedéncias e/ou simultaneidades de execugdo que corresponderam a economias de
recursos, rapidez de execugdo e consequente beneficio (mais cedo) para trabalhadores e utentes do

parque de escritérios da BRISA e populagéo da area envolvente.
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4. PLANO DE FINANCIAMENTO

Tendo presente a formatagdo cadastral proposta e estrutura de posse da propriedade, o sistema de
execugao proposto — sistema de cooperagdo, bem como a verificagdo factual de que a plena execugéo do
Plano resulta num Unico objecto a perequacionar como beneficio - a ampliagdo do Edificio Sede da
BRISA, conduziu a identificagdo da BRISA como entidade responsavel pelo financiamento das acgdes

preconizadas no Plano.

Esta identificagdo corresponde a assumir que, perante os mecanismos de perequagdo consignados,
para que se concretize a ampliagdo do edifico sede da BRISA esta empresa tera de ser proprietaria de
toda a edificabilidade prevista no Plano e consequentemente responsavel pela execugio da totalidade

das acges previstas.

No quadro seguinte sistematiza-se a estimativa de custos de execugéo realizada no ambito do
presente Plano, a qual devera ser aferida aquando do desenvolvimento dos projectos de execugdo

respectivos:
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QUADRO SINTESE DE FINANCIAMENTO

& ENTIDADE
FASE DESCRICAO CUSTO FINANCIADORA
12 FASE Execugéo da ligagéo provisoria entre a EN 249-4 e a
Variante da Mata da Torre 32.825€ | BRISA
2:FASE Desactivacao da ligagdo de EN 249-4 ao actual Parque de
Escritérios da BRISA, ao seminario da Torre da Agulha e as 50.000 € | BRISA
infraestruturas comerciais existentes;
3¢ FASE Desgctwaggo da}s mfraestruturas e dlemollgao dos edificios 100.000 € | BRISA
na area de influéncia do Bloco Norte;
42 FASE Repoﬂs«;ao provisoria dqs serw(;aos afelctados ao longo da 125.000 € | BRISA
ligagéo provisoria descrita na 12 Fase;
52 FASE Inicio das escavagdes e contengdes periféricas até ao nivel
do terreno natural por fprma a permitir a estabilidade dos 2.000.000 € | BRISA
terrenos na sua periferia
62 FASE Execugéo da faixa confinante com a Variante da Mata da
Torre, inserida na area de intervengdo do PP que permite a 8.385 € | BRISA
ligagéo entre a variante e a Fase 7
7:FASE Execugéo da rede viaria principal no interior da parcela
edificavel: 180.000 € | BRISA
8:FASE Execug&o da fase de construgéo do Bloco Norte acima do
solo: 18.500.000 € | BRISA
92 FASE Ligagao entre o Bloco Nort Bl I
igac&o entre o Bloco Norte e o Bloco Sul; 500.000 € | BRISA
10: FASE Execugéo dos arranjos exteriores e parqueamento a
superficie e compatibilizagéo das infraestruturas propostas 500.000 € | BRISA
com as infraestruturas existentes;
11: FASE Remodelacéo do Bloco Sul; 600.000 € | BRISA
12 FASE Recuperacéo das areas afectadas. 100.000 € | BRISA
ToTAL 22.696.210 €
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