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PLANO DE FORMENOR PARA A REESTRUTURAGAO URBANISTICA DOS TERRENOS DO HOTEL ESTORIL-S0L E AREA ENVOLVENTE

PROGRAMA DE INVESTIMENTO E QUADRO DE FINANCIAMENTO

1. INTRODUGAO

O presente documento tem como objectivo listar as bases utilizadas na elaborag@o de um
Cronograma Financeiro das operagdes necessdrias a implementag&o do “Plano de Pormenor
para a Reestruturagéo Urbanistica dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente”.

A implementagdo do Plano passara pela realizagéo de vérias acgbes na area de intervencao,
que abrange cerca de 1,70 hectares e que confronta a Norte com o Parque de Palmela
(limite sul deste espago verde), a Nascente com o Hotel Mirage, a Sul com a EN6 - Av®
Marginal (eixo da via) e a Poente com terrenos municipais , actual acesso Sul do Parque de
Palmela.

2. INVESTIMENTOS

O Plano tem como principal objectivo requalificar a zona urbana da entrada de Cascais,
dotando-a de solugdes com elevados padrées arquitecténicos e urbanisticos.

Por este motivo, e com consentimento da Camara Municipal de Cascais, acordou-se ser do
interesse municipal realizar as intervengdes nas areas vizinhas a acima descrita em
simultaneo ao investimento a efectuar pela Sociedade Estoril Sol.

Assim, dividiram-se os investimentos a realizar da seguinte forma:

Investimento Privado, da responsabilidade da Sociedade Estoril-Sol SGPS, SA, que tera a
seu cargo a elaboragéo das seguintes obras:

a) Demolig&o do actual Hotel Estoril-Sol

b) Complexo Imobiligrio, com 30.000m* de area bruta de construgdo & superficie e
respectiva obra de Arranjos Exteriores numa &rea envolvente da edificagéo de 20.000m? (as
vias de servico ao Complexo estéo contempladas nesta interveng&o).

c) Construgdo de um parque de estacionamento em cave, no interior da parcela A do
Plano, a constituir em fracg&o auténoma, para estacionamento publico.

d) Desvio das infraestruturas da Avenida Marginal numa faixa de 180m limitada pela
frente do Complexo Imobiliario, necessarias pela sobreposicio da implantagdo das caves ao

tragado das redes existentes.
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De acordo com os Termos de Referéncia aprovados que constituem o Anexo | do Relatorio
do Plano, a "Recuperacio do Hotel Miramar" e a "Edificag&o do Hotel sobre o Casino Estoril",
fazem também parte do Investimento Privado, n&o se incluindo no entanto nesta fase dos
trabalhos.

Investimento Piblico, da responsabilidade da Camara Municipal de Cascais, tendo a seu
cargo as seguintes intervengdes:

a) Construcdo de uma praga de entrada do Parque Palmela, intervencdo a efectuar
numa area de 5.465m?

b) Construciio de nova passagem pedonal inferior & Avenida Marginal, estabelecendo
ligagao entre a nova praga de entrada do Pargue Palmela e o Pared&o, numa extenséo de
aproximadamente 44m;

c) Reperfilamento da Avenida Marginal, numa extensao de 1 .060m. Sabendo-se que
objectivo maior desta intervengdo € requalificar a zona da entrada de Cascais, mostra-se de
grande importancia reperfilar toda a extenséo da Av. e ndo s6 uma extenso limitada pelo
Plano. Esta intervenclo serd de grande valia quer para o Municipio, quer para futuros
investidores nos terrenos acessiveis pela Marginal. E com base neste contexto que se
propde o reperfilamento total da Avenida Marginal, entre o acesso 3 estagéo de Monte-Estoril
@ a rotunda existente entre a Av Marginal e a Av. de Sintra;

d) Requalificagéo do material vegetal do Parque Palmela, numa area de 36.680m*%

a) Reformulagdo da Entrada do Parque Palmela pela Av. da Venezuela, intervengao

com uma area de 1.937m?

) Extenso do Parque Palmela a Norte, até & Av. de Padua, construgéo e plantagao
nova de uma area de 14.320m?#

Q) Requalificagdo do material vegetal do Chao do Parque, numa area de 4.135m?

h) Elaborag&o dos Estudos e Projectos das obras listadas nas alineas anteriores.
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PLANO DE PORMENOR PARA A REESTRUTURAGAQ URBANISTICA DOS TERRENOS DO HOTEL ESTORIL-30LE AREA ENVOLVENTE
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3. VALORES DE OBRAS

Tomando por base os elementos disponiveis, elaborou-se um quadro resumo (Quadro 1)
onde figuram, para cada um dos Investimentos, as obras que Ihe s8o afectas e as
caracteristicas (areas, extensbes e custos) que permitiram atribuir nesta fase valores de
obras,

4. PLANEAMENTO DE OBRAS
O Planeamento das diferentes obras foi efectuado com base nos prazos abaixo listados:
Investimento Privado

15 Obra de Demoligéo do actual Hotel Estoril-Sol - 6 meses de duragao, com inicio no Més
02.

20. Desvio das Infraestruturas frente ao novo Complexo Imobilidrio — 6 meses de durago,
com inicio no Més 04.

3°. Obra do Complexo Imobilidrio, arranjos exteriores e estacionamento — 24 meses de
durag&o, com inicio no Més 08, apds conclus&o da Demoligao do Hotel Estoril-Sol.

Investimento Piblico
4°. Praga de Entrada do Parque Paimela — 6 meses de duragdo, com inicio no Més 20.

59 Passagem Inferior — 9 meses de durago, com inicio no Més 23, 3 meses apds o inicio
da obra da Praga de Entrada do Parque Palmela, decorrendo em simultaneo com esta
durante 3 meses (tempo necessério para a execugdo do trogo da Passagem Inferior
implantado na Praga de Entrada do Parque Palmela). A sua conclusdo aponta-se para um
més antes da data de conclusao do Complexo imobiliario.

6°- Reperfilamento da Av. Marginal — 12 meses de duragéo, com inicio no Més 20, prevendo-
se a sua conclus&o para a data de conclus&o da Passagem Inferior.

7°- Requalificag&o do Material Vegetal do Parque Palmela, Reformulagio da Entrada do
Parque Palmela pela Av. da Venezuela, Extenséo do Parque Palmela a Norte e
Requalificagdo do Material Vegetal do Chéo do Parque — obras com duracdes de 4, 6,8e 3
meses respectivamente, tendo-se estipulado que estarao concluidas na data de conclusdo
da obra do Complexo Imobiliario.
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5. FUNDOS

Consideraram-se dois tipos de Fundos, aqueles que serdo utlizados no Investimento Privado,
e que sero obtidos pela Sociedade Estoril Sol, SGPS, SA e os que serdo utilizados no

Investimento Publico.

No que diz respeito ao investimento Privado, o valor apresentado no Cronograma Financeiro
anexo corresponde 2 totalidade do valor do Investimento a levar a cabo pela Sociedade
Estoril Sol, SGPS, SA.

No que diz respeito ao Investimento Pablico, e de acordo com o estabelecido nos Termos de
Referéncia de 05/04/2004, ponto 7, o Promotor (Sociedade Estoril Sol, SGPS, S5A)
comprometeu-se a ceder & Autarquia, sob a forma de Fundos Compensatorios, a verba de
5.391.659 €, para participag&o no pagamento das obras de Investimento Publico. Tal como
se pode verificar nos valores apresentados no Cronograma Financeiro, a verba necessaria
para efectuar as obras de interesse publico tém um valor superior ao valor dos Fundos
Compensatérios Estoril-Sol, tendo essa diferenga que ser suportada pela Camara Municipal
de Cascais e por outros investidores gue ao investirem nos terrenos vizinhos a avenida
beneficiardo da obra de reperfilamento da mesma.

Os valores apresentados para estes dois fundos obtiveram-se da seguinte forma:
Fundos Compensatérios "Outros” FC outres” = VO av.marginall/Lav.Marginai® L “Outros”
Em que:

FC -oures = Fundos Compensatérios"Outros” (882,491€)

VO aymargnal = Valor da Obra do reperfilamento da Avenida Marginal, estimado nesta fase
(2.869.920€)

L avmargnal = Extensao total da interveng&o de Reperfilamento da Avenida Marginal (1.060m)

L oures= Extensdo da intervengéo de Reperfilamento da Avenida Marginal que se preve ser
suportada por “Outros" (300m)
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Fundos Camara Municipal de CascaisF cuc = V inv. paviiceF Cestoril so1-F Coutros

Em que

F eme = Fundos Camara Municipal de Cascais (2.304.775€)
V inv. Pabiice = Valor total do Investimento Publico (8.578.925€)
FCeeoril s= Fundos Compensatérios Estoril Sol (5.391.659€)

FCoures= Fundos Compensatérios (Outros) (882.491€)

Os valores acima dispostos encontram-se particularizados nos quadros seguintes,
designadamente no Quadro | — Investimentos / Valores de Obras e no Quadro Il -

Cronograma Financeiro.
Cumpre apenas esclarecer que no Quadro Il - Cronograma Financeiro, a referéncia ao

Més 1 se deve entender como sendo o més seguinte & publicagéo no Diario da Republica do
Plano de Pormenor do Estoril-Sol.

CGamara Municipal de Cascais
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QUADRO | - INVESTIMENTOS / VALORES DE OERAS
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QUADRQO | - INVESTIMENTOS / VALORES DE OBRAS

PRIVADO

PUBLICO

INVEETIMENTOE

Area (m? )/
Comprim (m)

€ m' ou € ml

Valor (€)

Area (m* )/
Camprim (m)

& m' ou & mi

Valar (€)

[} SRR OTE]

€ TEEER A0 E

“BDB.EST0H €

- 1074.000.00 €

80.000.00'¢

Camara Muricipal de Caseais
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QUADRO Il - CRONOGRAMA FINANCEIRD
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QUADRO Il - CRONOGRAMA FINANCEIRO

INVESTIMENTO PRIVADO
INVESTIMENTO VALOR n® meses % | més VALOR TOTAL

DEMGLICAD DO HOTEL ESTORIL S0L 2.360.000€ -] 306.6867 €
DESVIO DE INFRAESTRUTURAS 94 500 € ] 15,750 €
(COMPLEXO IMOBILIARIO 36.588.18B1 € 24 1.524. 548 €

TOTAL INVESTIMENTO PRIVADO 39.083.681 €

FUNDOS
ESTORIL S0L 29,083,681 € A8.063.681 €
o€
INVESTIMENTO PUBLICO
INVESTIMENTO VALOR n" mosos % I mis % | mas

ESTUDOS E PROJECTOS (Praga de Entrada do PP, Passagem Pedonal Inferior,
Reperfilamanio da Av, Marginal, Requalificagiio do Material Vegetal do PP, Refarmulagdo da
Entrada do PP pela Av, Venezuela & Exlensdes do Parque) 798,716 € <] 100,000 € B5672€
LICENCIAMENTOS E ADJIJDICACﬁES BO.DOD € 16 5000€
PRAGA DE ENTRADA DO PARQUE 808GB1 € G 134780 €
PASSAGEM PEDONAL INFERIOR (conslruglo nova) 2.000.000 € 9 222222¢€
REFPERFILAMENTO DA AVENIDA MARGINAL (1,080rm) 2.868.820€ 12 230160 €
REQUALIFICAGAO DO MATERIAL VEGETAL DO PARQUE PALMELA 641,900 € 4 160,475 €
REFORMULAGAQ DA ENTRADA DO P. PALMELA PELA AV. DA VENEZUELA 235346 € 5] 39224 €
EXTENSAOD DO PARQUE PALMELA A NORTE, ATE AV, PADUA 1.074.000 € 8 134.250 €
HEQUALIFIEAGAD DO MATERIAL VEGETAL DO CHAD DO PARQUE 72383€ a 24111 €

TOTAL INVESTIMENTO PUBLICO 8578825 € BETRB2E €

FUNDOS
FUNDOS COMPENSATORIOS ESTORIL SOL 5381658 € 5391659 €
FUNDOS COMPENSATORIDS (OUTROS) BB2481€ 882491 €
CAMARA MUNIGIPAL DE CASCAIS 2304.775€ 2304776 €
o€
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|
Més 24 Més 25 Més 26 Més 27 Més 28 Més 28 Més 30 Més 31 Més 32 Més 33 Total
2 3B0.000 £
24500 €
12488 € | 15245406 | 1524540€ | 1524540€ | 1624549€ | 1824848€ | 182484B€ | 182488€ | 10434126 36,580,184 €
15m540€ | 15M450€ | 152450€ | 15m50€ | 15MS0€ | 15M50€ | 15350€ | 1smsge | 1Misze 0€|  s.083881¢
15245406 | 15245406 | 15245406 | 15245406 | 15245406 | 15245496 | 15245406 | 19434926 30.083.8814¢
t|  1smsie| 1szaswme|  1524s0€|  1575i0€|  UsPASiDE| 1524540€| 15500 Lu43412€ e oe| 3moE3E81¢
t o oe 0e o0e 0e 0¢ oe|  asiare| Ausanze o o
t| tssasise| 1svaseme| 1s2seme| 1smasine| iszasne| ismsime| 1sMsie|  1wasize e oe oe.
I y 1 ‘ 1
TEB.7TIE €
BO.000 €
134780 € 134.7B0 € BOBBB1 €
I = . — =
227236 | IMIVE | :IE 22726 | W2IRE | MImE | MIME | 2216 2.000.000 €
230160 € 2I0160€ | 299.160€ 230160 € 2730180 € Z0ABDE 230180 € 230160 € 2.860.920€
1B0ATS €  1B0475¢€ 841,900 €
30244 0224 € 9224¢ WIHE C3pzMeE 3B224E 735148 €
134.250 € 134.250 € 134.250 € 134.250 € 134250€ | 1M:250¢€ 134.250 € 134250 € 1.074.000 €
24121€ 20121 € 24971 € 72363 €
sesdsze | Todize Bes.sa2 € clensee | sumssse | 7osame | miaasze | sinase 358070 € AETREZE €
741ZE | 5058326 BI4.856€ 230,807 € 5391850 ¢
882.491€
7B00€ | BID452€ | BID4S2E | 3SAOT0€ LankT7sik
Tid12€ | seseize | emmsee | evasee | 7osadie | modsze | mindsre | aseoroe 0g oe whmeane
1M2s0¢ | AmTm0e 10.224€ oe 04T8E | 24421€ o€ aniasze 358070€ o€ 0g
T30.412€ 595632 € 634856 € B34.856€ 795331 € B10A452€ 810.452¢€ 353070€ L1 oe o€




