CAMARA MUNICIPAL

Projeto de Regulamento para Subvencao Municipal em Reabilitacao Integral de Edificado

no Espaco Central e Residencial Histérico de Carcavelos

Nota Justificativa

Nos termos do regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, na redagdo atual, constitui dever do Estado e das autarquias locais

assegurar a promocdo de medidas necessarias a reabilitacdo de areas urbanas que dela caregcam.

Nessa linha de acdo, a reabilitacdo urbana reveste uma das prioridades das politicas do municipio de
Cascais, tendo em vista a promocdo das condicdes de vida dos municipes, do ordenamento do

territério e do ambiente, bem como a dinamizagdo econdmica e social do concelho.

Ja a reabilitacdo de edificios ¢ uma atividade predominantemente dos cidaddos, sobretudo dos
proprietarios, que pretendem dotar os seus imdveis com as caracteristicas necessarias a sua

utilizagdo ou a uma nova utilizagdo.

Neste sentido, e por forma a enquadrar a estratégia do municipio em criar incentivos fiscais e
financeiros para a intervencdo dos cidaddos, foram definidas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU),
entre as quais a area de reabilitacdo urbana 35 - Carcavelos e a respetiva ORU - Operacdo de
Reabilitacdo Urbana simples, aprovada em reunido de 9 de abril de 2018 da Assembleia Municipal, a
qual prevé apoio financeiro municipal, sob a forma de subvencdo especifica, a regulamentar quanto
a sua forma e limites, condicionado anualmente as disponibilidades financeiras do municipio, e
exclusivamente direcionado para a reabilitacao integral de edificado localizado nos Espacgos Central

e Residencial Histéricos de Carcavelos (de acordo com o PDM de Cascais e planta anexa).

Os Espacos Central e Residencial Historicos de Carcavelos coincidem com um conjunto urbano
homogéneo na sua tipologia, morfologia, época e imagem, que se pretende salvaguardar e valorizar,

atentas as importantes referéncias de identidade histérica e patrimonial da vila.

Por estas razles, e considerando que a atribuicdo desta subvengdo deve estar delimitada por linhas
enquadradoras especificas, que garantam a clareza e transparéncia do processo e promovam a
garantia da sua eficacia, regulamenta-se a modalidade da subvencao especifica a adotar, assim como

os seus tramites de aplicacdo.

Nos termos do n.° 1 do artigo 98.° e artigo 100° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de Janeiro (Cddigo
do Procedimento Administrativo), o inicio do procedimento foi deliberado em reunido de Camara de
Cascais de 22 de maio de 2018, tendo a sua publicitacdo ocorrido no sitio da internet do municipio

de Cascais entre 11 e 25 de junho de 2018, ndo se tendo constituido nenhum interessado.
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CAPiTULO I
Disposigdes gerais
Artigo 1°
Lei habilitante

O regulamento é elaborado ao abrigo e nos termos do disposto no artigo 241° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, da alinea g) do n°® 1 do artigo 25° e k) do n® 1 do artigo 33° da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro (regime juridico do funcionamento dos érgdos dos municipios e das
freguesias) e n° 1 do artigo 75° do Decreto-Lei n.°2 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n® 136/2014, de 9 de setembro

e pelo Decreto-Lei n® 88/2017, de 27 de julho, que aprova o regime juridico da reabilitagdo urbana.
Artigo 2°
Objeto

1. O presente regulamento define o regime para a concessao de apoio financeiro, enquanto medida
de incentivo a recuperacdo de patriménio construido, a proprietarios ou terceiros, com legitimidade
para o efeito, que promovam acbes de reabilitacdo integral de edificios para qualquer uso, com 30
ou mais anos, ou com nivel de conservacdo igual ou inferior a 2, aferida nos termos do Decreto-Lei
n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, localizados nos Espacos Central e Residencial Histéricos de
Carcavelos, de acordo com o PDM de Cascais e delimitados na ORU de Carcavelos, cuja Planta se

anexa ao presente regulamento (Anexo I).

2. Os apoios previstos neste regulamento revestem a forma de subvengdo municipal e tém caracter

de complementaridade ao autofinanciamento.

Artigo 3°
Definigdes
Para efeitos de aplicacdao do presente regulamento, entende-se por:

a) «Edificio» a construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes meeiras que vdo das fundacGes a cobertura, destinada a

utilizagdo humana ou a outros fins;

b) «Reabilitagdo urbana» a forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patrimdnio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas
de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagao
coletiva e de obras de construgcdao, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservacao ou

demolicdo dos edificios;



o)

d)

CAMARA MUNICIPAL

«Reabilitagdo integral de edificios» a forma de intervencdo que se traduz num conjunto de
obras através das quais se confere a um edificio, no seu todo, adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva, da qual resulte um aumento
de dois niveis de conservacdo acima do anteriormente atribuido, atingindo, no minimo, um
nivel bom, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro

(regime de determinacdo do nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fracoes

auténomas), ndo sendo consideradas reabilitagdo integral as obras de mero restauro,
manutencdo, limpeza, embelezamento ou equipamento do edificio;

«Data de inicio e data de conclusdo da obra», respetivamente, a data da comunicagdo ao
municipio de inicio dos trabalhos prevista no n® 1 do artigo 80°-A do Decreto-Lei n.© 555/99,
de 16 de dezembro (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo), e a data da vistoria final,
para efeitos do apuramento do nivel de conservacdo ou da emissdo da autorizacdo de

utilizacdo, sempre que esta seja legalmente exigivel.

CAPITULO II
Caracterizacao e limites da subvengao municipal
Artigo 4°

Regime

A atribuicdo da subvengdo municipal a reabilitacdo integral do edificio fica condicionada a
previsdo no plano de atividades da camara municipal e existéncia de dotacdo orcamental
para o efeito.

A intervengdo de reabilitagdo devera cumprir os seguintes Parametros Urbanisticos:

2.1 AmpliagGes, no ambito da refuncionalizagdo do edificio:

a) Indice de edificabilidade: aumento até 20% relativamente ao total do valor legalmente
existente na pré-existéncia a reabilitar. Caso se tratem de usos estratégicos conforme
previsto no ponto VII) da alinea b) do artigo 5° do RPDM- Cascais, o indice de
edificabilidade sera fixado em funcao das opcdes definidas no programa de reabilitacdo

que vier a ser estabelecido e aprovado pela autarquia;

b) Indice de ocupagdo: E permitido o aumento até 20% da pré-existéncia a reabilitar,
calculado a partir do total do valor legalmente existente. Caso se tratem de “usos
estratégicos” conforme previsto no ponto VII) da alinea b) do artigo 5° do RPDM- Cascais,
o indice de ocupacdo serad fixado em funcdo das opgdes definidas no programa de
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reabilitacdo que vier a ser estabelecido e aprovado pela autarquia.

2.2 Demolicoes

No ambito da reabilitacdo da pré-existéncia as demolicdes devem ser reduzidas ao
maximo e devidamente fundamentadas em funcdo das opgdes técnicas de reabilitacdo do

imovel a prosseguir.
2.3 Manutengdo das fachadas

No ambito das operacGes de reabilitacdo de edificios sao admissiveis solugdes que
prevejam a recomposicdo das fachadas, desde que visem a melhoria do objeto

arquitetdnico e dos parametros de integracao no conjunto edificado em que se insere;
2.4 Volumetria

No ambito da reabilitacdo da pré-existéncia é admitida a construcdo de sétdo ou de um

piso recuado;
2.5 Usos

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, é admissivel, no ambito de
refuncionalizacdo do imével, o aumento do nimero de fogos e/ou novos usos, bem como
a integracdo de outras aptiddes funcionais determinadas em funcdo das opgbes de

reabilitacdo do imdvel a prosseguir.

3. 0O apoio financeiro a conceder pelo municipio concretiza-se apo6s a conclusdo da intervengao
de reabilitagdo e a emissdo da autorizacdo de utilizagdo, sempre que legalmente seja

exigivel.

4. N&o ha lugar a atribuicdo de subvencdo quando se verifique a existéncia de qualquer

ilegalidade urbanistica.

Artigo 5°
Modalidades e limites a subvengdo municipal
A subvencdao municipal contempla as seguintes modalidades:

a) Comparticipagdo até 20% do orgamento da obra realizada até ao montante maximo de
5.000€ (cinco mil euros), para edificios construidos em 1951 e anteriores a esta data;

b) Comparticipacdo até 20% do orcamento da obra realizada até ao montante maximo de
2.000€ (dois mil euros), para edificios construidos posteriormente a 1951.
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Artigo 6.°
Atribuicdao de financiamento

1 - O financiamento aprovado é atribuido sob a forma de subvencdo ndo reembolsavel ao destinatario

2 - O pagamento é efetuado por transferéncia para a conta bancaria indicada pelo proponente no

ato de candidatura, apos a data de conclusdo da obra nos termos da alinea d) do artigo 3°.

CAPITULO III

Condicdes de acesso
Artigo 7°
Condicdes de acesso

E condicdo de atribuicdo da subvencdo municipal para reabilitacdo integral de edificios a

prévia apresentacdo de candidatura a Camara Municipal de Cascais, e respetiva aprovagao.

Podem candidatar-se os proprietarios ou terceiros, com legitimidade para o efeito, que
promovam acoes de reabilitacdo integral de edificado, nos termos definidos no n°1 do artigo
20 e alinea c) do artigo 3° deste regulamento.

Artigo 8°
Ambito de aplicagdo da subvencdo municipal

Apds a apresentacao da candidatura é efetuada uma vistoria inicial, antes do inicio da obra,

e uma vistoria final, apds a conclusdo da obra de reabilitacdo do edificio.

Sdo consideradas despesas elegiveis para efeitos de subvencdo municipal as despesas de
investimento motivadas por intervengdes na conservagao, manutencdo, adaptagdo e/ou
beneficiagdo do edificado, designadamente as relativas aos elementos funcionais
considerados na “Ficha de avaliacdo do nivel de conservacdo de edificios”, constante na
Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro.

As despesas elegiveis, enumeradas no nimero anterior, devem encontrar-se discriminadas
na documentacao aquando da apresentacdao da candidatura, nomeadamente nos orgamentos
iniciais, e ainda nos documentos justificativos de despesa e comprovativos de pagamento

aquando da conclusdo da obra.
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Artigo 9°
Instrucdo de candidaturas

1. As candidaturas a subvencdo municipal devem ser apresentadas através de minuta propria para
o efeito, a ser disponibilizada pela cdmara municipal, e serem acompanhadas dos seguintes

documentos:
a) Cépia do documento de identificacdo do requerente;

b) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial emitida ha menos de um ano ou cddigo de acesso

a certiddo permanente;

c) Comprovativo da emissdo da licenga ou comunicagdo prévia previstas no artigo 4° do RJUE
(regime juridico da urbanizacdo e edificacdo) e do respetivo pagamento das taxas que forem

devidas;

d) Previsdo dos custos, acompanhada dos respetivos orcamentos descriminados para cada acdo, de

acordo com o n°2 do artigo 89;

e) Calendarizacao da execucdo da obra;

f) Fotografias a cores caracterizadoras do estado do edificado exterior a reabilitar;
g) Licencga de utilizagdo;

h) Planta de localizacdo do imovel Esc. 1/1000.

2. A candidatura sempre que seja apresentada por uma sociedade, associacdao ou fundagdo, ou

mandatario deve ser acompanhada respetivamente por:

a) Cépia do cartdo de cidaddo do representante legal, ou representantes legais e pela certiddo da
Conservatéria do Registo Comercial emitida ha menos de um ano ou cddigo de acesso a certiddo

permanente;

b) Cépia do cartdo de cidaddo do representante legal, cdpia dos estatutos e respetiva ata de eleicdao

dos corpos diretivos;
c) Procuragdo ou outro documento que confira a representacgao.

3. A candidatura deve conter sempre o pedido de vistoria inicial.

4. Apds a conclusdo da obra devem ser apresentados:

a) Requerimento para realizagdo da vistoria final, com indicagdo do nimero do registo de entrada da

vistoria inicial;
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b) Documentos justificativos de despesa e comprovativos de pagamento referentes as despesas
enumeradas no n° 2 do artigo 8° deste regulamento (faturas e recibos ou documentos contabilisticos

de valor probatdrio equivalente).
c) Certiddo de ndo divida a Segurancga Social e as Finangas.

d) Indicacdo da entidade e niumero da conta bancaria.

CAPITULO IV

Acompanhamento e publicidade
Artigo 10°
Avaliacdo das candidaturas

1. As candidaturas sdao analisadas pelos servicos municipais competentes em matéria de

apreciacao de concessao de incentivos para reabilitagdo urbana.

2. No decurso da andlise das candidaturas, os candidatos podem ser convocados para prestar

os esclarecimentos tidos por necessarios.

3. Decorrido o processo de analise, os servigos elaboram parecer fundamentado relativamente
a qualidade e interesse das candidaturas para o concelho, concluindo com proposta a enviar

a reunido de Camara sobre a viabilidade de concessao do apoio, e respetivo enquadramento.

Artigo 11°

Publicidade

1. Apds a comunicacdo da aceitacdo da candidatura, na sequéncia da vistoria inicial, o proponente
deve afixar uma placa informativa da candidatura em local visivel da via publica, no prazo de 30 dias a

contar daquela comunicagao.

2. A referida placa deve ser executada de acordo com o modelo constante do Anexo Il ao presente

regulamento.

Artigo 12°

Notificacdo da decisdo

1 - A aprovagao das candidaturas ou o seu indeferimento sdo comunicados ao interessado nos termos

legais.
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2 - As listas dos projetos subvencionados sdo tornadas publicas anualmente, com a identificacdo dos

prédios e o montante atribuido.

CAPiTULO V
Disposicdes finais

Artigo 13°

Duvidas e Omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento que
nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais, serdo integrados e/ou esclarecidos por

deliberacdo dos 6rgdos competentes, nos termos da legislacdo aplicavel.

Artigo 14°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.



