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CASCAIS

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Proposta n°® 243-2024 [DPAM]

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Plano de Pormenor de Talaide — Aprovacao da Proposta Preliminar
de Plano e promocao da Conferéncia Procedimental.

Considerando que:

a)

b)

o)

d)

e)

Tramitou na CMC um pedido de informacdo prévia (SPO n.° 2514/2021), relativo a
viabilidade de uma operagdo urbanistica visando a instalagdo de um equipamento
ligado a atividade do “surf” de dimensOes relevantes e carater estratégico -
compreendendo uma piscina de ondas para a pratica desportiva, formativa e lazer
do surf, a criagdo de uma unidade hoteleira de quatro estrelas e um edificio de
habitacdao destinado preferencialmente a alojamento local, nos terrenos localizados
na Rua das Fontainhas, Talaide, freguesia de Sdo Domingos de Rana;

Na Reunido de Cédmara de 23 de novembro de 2021, a coberto da Proposta n.°
1093/2021, foi deliberado o Reconhecimento do Interesse Estratégico para o
Municipio de Cascais deste empreendimento, pelo seu impacto no desenvolvimento
econdémico e social do Concelho, na valorizagdo do territério e enquanto referéncia
pela mais-valia para a imagem do Municipio de Cascais, como territorio de exceléncia
[Anexo_1];

O modelo territorial preconizado na 4.2 Alteragdo do PDM-Cascais introduziu uma
alteragdo substantiva das condigbes de referéncia para o local daquela operagdo
urbanistica, em termos de classificagdo e qualificagdo do solo, e, por essa razdo o
referido processo ndo teve condigbes para prosseguir a tramitagdo com vista a
emissdo do competente titulo;

A zona em causa é a Unica do concelho de Cascais que confina com os dois concelhos
vizinhos: Oeiras e Sintra, e tanto num concelho como no outro, nas proximidades,
encontram-se vivéncias, atividades econdémicas e equipamentos que importam
potenciar do lado de Cascais, colmatando varias lacunas identificadas em Talaide;

Por essa razdo, a Cdmara Municipal considerou pertinente recorrer a elaboragdo de
um plano de pormenor com efeitos registais, para alterar a classificagdo e qualificagao
do solo previstas na 4.2 Alteracdo do PDM-Cascais, a fim de criar as condicdes
necessarias para instalar um complexo de equipamentos de utilizagdo publica, de
manifesto interesse estratégico para o Municipio e com investimento exclusivamente
privado, tendo, através da Proposta 1185/2022, aprovado na reunido de 25 de
outubro de 2022, o inicio do procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor de
Talaide (PPT), aprovados os respetivos Termos de Referéncia, a minuta do Contrato
para Planeamento e a sujeicdo a Participagdo Preventiva dos interessados;
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f) Com a elaboragdo do PPT pretende-se alterar a classificagdo e a qualificagdo do solo
para a area de intervengdo do plano, passando a integrar a classificagdo de Solo
Urbano e a qualificagdo de Espago Estratégico de Atividades Econémicas, adotando a
generalidade dos parametros urbanisticos previstos para esta subcategoria;

g) A proposta do PPT incorpora uma avaliagdo de sustentabilidade - recorrendo ao
sistema Lider-A, ou equivalente — com o objetivo de conciliar, numa visdo global, as
dimensbes ambientais, sociais, econdmicas e de governanca do projeto no
desenvolvimento de solugdes conceptuais, construtivas e de gestdo na fase de
exploragdo, que permitam alcangar uma “Certificagdo de Sustentabilidade”, minima
de “Nivel A”, ou equivalente, para o conjunto do Plano;

h) Compete a entidade responsavel pela elaboragdo do plano ponderar, face aos termos
de referéncia do plano em causa, se este &, ou ndo, suscetivel de enquadrar projetos
gue possam vir a ter efeitos significativos no ambiente, atentos aos critérios referidos
no mesmo;

i) Resulta do artigo 78.° do RJIGT que os “planos de urbanizacdo e os planos de
pormenor s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam
o enquadramento para a aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto
ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais”;

j) Dadas as caracteristicas do territorio em causa e os usos nele previstos, a camara
considerou que a proposta de plano ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no
Ambiente, ndo carecendo de sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), de
acordo com os critérios estabelecidos para o efeito no Decreto-Lei n.° 232/2007 de
15 de Junho;

k) A Proposta 1168/2022 - Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) da Proposta de Plano
de Pormenor de Talaide foi aprovada na reunido de Camara de 25 de outubro de
2022, e foi deliberado aprovar o “Formulario de verificagdo da aplicabilidade do
Decreto-Lei n® 232/2007, de 15 de junho e o “Relatério do Estudo Ambiental” da
Proposta do PPT. Foi deliberada ainda promover a consulta as entidades com
responsabilidades ambientais especificas [ERAE — Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA-ARH Tejo e Oeste), Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil
(ANEPC), Comissdo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (CCDR-LVT), Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF) e
Infraestruturas de Portugal (IP)];

) A APA-ARH Tejo foi consultada para efeitos de emissdo de parecer para a dispensa
de AAE, tendo concluido através de parecer enviado por email a 22 de dezembro e
2022, que sobre o ponto de vista da protegao e salvaguarda dos recursos hidricos,
concorda com a ndo sujeicdo a procedimento de AAE do PPT; a ANEPC enviou parecer
através do oficio of/9346/DR0O/2022 de 5 de dezembro de 2022, e entendeu ndo
haver lugar a pronuncia nesta fase do procedimento;

m) O periodo de Participagdo Preventiva e de Interessados decorreu entre os dias 17 de
novembro e 30 de dezembro de 2022, tendo sido recebida apenas uma participagdo-
sugestdo, ndo tendo sido recebidas quaisquer participagdes sobre a minuta do
Contrato para Planeamento;
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n) A Céamara deliberou, na Reunido publica de 24 de janeiro de 2023, consubstanciada
na Proposta n.° 40-2023 [Anexo_2], aprovar o “Relatoério da Participagédo Preventiva”
e o “Relatério da Participagdo dos Interessados sobre a Minuta do Contrato para
Planeamento” relativos a elaboragdo do Plano de Pormenor Talaide;

o) Encontra-se concluida a elaboragdo do PPT cuja Proposta Preliminar [Anexo_3]
apresenta o seguinte contetdo documental.

O PPT é constituido por:

e Regulamento;
e Planta de implantagdo (desdobrada);
e Planta de condicionantes (desdobrada);

O PPT é acompanhado pelos seguintes elementos:

e Relatorio do Plano;

e Pecas Desenhadas

e Relatoério de Caracterizagdo Territorial;

e Estudo de Mobilidade;

e Estudo Acustico;

e Avaliagdo de Sustentabilidade - Lider(A);

e Certificagdo Lider(A);

e Programa de Execucéo;

e Plano de Financiamento - sustentabilidade econémica e financeira;
e Ficha de Dados Estatisticos.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar a Proposta Preliminar da Elaboragédo do Plano de Pormenor de Talaide (PPT),
consubstanciada nos anexos a presente Proposta;

2. Promover o envio da Proposta Preliminar da Elaboragcdo do PPT a CCDR-LVT, para
promocdo da Conferéncia Procedimental;

3. Prorrogar o prazo de elaboragdo do PPT por 18 meses.

O Presidente da Camara,
13/03/2024

X Carlos Carreiras

Assinado por: CARLOS MANUEL LAVRADOR DE JESUS CARREIRAS

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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