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sinceramente que reconsiderem esta alteracao ridicula. Cascais nao é 50 a Baia e a linha junto a0 mar. Se ha necessidade de construir mais fogos, que o

facam em zonas com menos densidade populacional e onde o impacto social e ambiental nao seja tao negativo. Sugiro a Quinta da Marinha ou a Quinta
Patino. Vergonhoso
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luzares G0 de espagosverde: E
[Nos termos da Lei de Agao Popular (Lei n. 835, de 31 de- agosm] Impne 40 a0s dogao dos planos
oudecisdes possater sobre os bens, ambi des d brangidass, P as Estudos; Infraestruturas; Mobilidade; Trafego;
4 existentes, uéwgu,ambleme, t dig dad lago d Ambiente; Arqueologia; Condicdes de vid:
Solicitam informagao sobre o destino d: 0 3 a , habitagao municipal de custos controlados, ou outros nao Destinodas habitagdes; Formuldrio
olicitam o acesso o formuldrio
Nao inclusao Cabeco d ocal de Habitagao; edital no foi afixado na junta de freguesia,
5 [conforme mengao escrita, tendo sido apenas colocado «num poste em dezembro», pelo que 3o estara a cumprir com o cidigo de procedimento [Estratégial ocal Habitago; Lugares de estilo
sorrinissitive
Pede a revogagao do 40 imediata d a ,em no alvar de loteamento, do [Enquadramento; Arqueologia; Consultas a
| ancciznzes ez com : : g - r
Rieseaynbiroe) 6 [descritona UOPG S, a de solo, abrangido por 5 1), alertando para questoes de forecimento entidades, Estacionamento; Auséncia de
de dgua, nao . 120/124 do PDM), atribuido equipamento saide
razoes a 0s vizinhos: a ]
1h dicd pessoas, estas pessoas terdomais problemas que os residentes (baixos saldrios, dificuldadede
7 [transporte, fithos airem para a escola a pé, sozinhos, sem peg.almogo; nao considera que haja inseguranga (Assaltos e vandalizagao) por term um bairro Louvorpela iniciativa
supermercados, etc. Informa que o cidadao é fruto de ter tido uma habitagao social da CMC determinante no seu futuro e valores de vida
i p 20 de lotes para a de a
Nao 56 se priva a (que deveria ser ido em vez dos lotes de habitagao), como também se deteriora a qualidade de
ity SETBOR vidada comunidade, aoconstruir 84 fogos com lespago de estacionamento paracadae apenas 25 [Enquadramento; Qualidade de vida;
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[Numa zona em que edificios é enorme e 0 exterior & p medida que apenas
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seguintes 1o sema acessos; 2) 0 bloq nas
traseiras da R Bernardino Machado e R.Sebastiao d ; 05 at dores d detera 40 de habitar numa drea verde, para estarem
numa drea citadina, qualg 30 d 3 (vey perfis), nem de
distanciamento, tudo em beneficio dos novos blocos, que ficam “donos de uma dinada, na outraface d 0s blocos d
ser recuados, diminuidos em nimero, pravendo um to, que servisse esses bl fastados das dos prédios
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de z0nas verdes e de lazer, e ndo & construgdo de mais fogos sejam eles sociais ou nao. As dificuldades que atualmente 1a se fazem sentir nestes bairros

irdo de forma emtermos de transportes, qualidade de vida e bem estar social. Espero
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sinceramente que reconsiderem esta alteracao ridicula. Cascais nao é o a Baia e a linha junto a0 mar. Se ha necessidade de construir mais fogos, que o

facam em zonas com menos densidade populacional e onde o impacto social e ambiental nao seja tao negativo. Sugiro a Quinta da Marinha ou a Quinta
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|Apresenta estranheza na proposta, informando que «Azona onde estdo a pensar construir mais fogos, é uma das zonas com maior densidade
populacional, com umbairro social e

que apresenta a blemas: emuito i o igares no exterior das

casas; i) algumas garagens com dificil acesso para se poder estacionar no interior; parque ovel devid da

[populagao da populagéo maior de 18 anos (fithos de quem se tem man6do a viver nesta zona)... b 4 pontuais de

eassaltos Protecao 4 ha zonas com dicil acesso a por exemplo a alguns carros e
[Foemulinin 241190 d dog , acesso do bairro 4 Estrada Principal, acesso 4 Aboboda, acesso a ! . g d
N Protecaocivil; Social

rotunda do acesso aASf) O  escolas, .14 apresentam problemas de acesso

42 poputagao que vive em Cabego de Mouro? Em retagao de consulta 40 apresenta pouca éncia e até pouco respeito

pelos moradores como eu: i) néo houve dequada j @0 a 4 afetada pela alteragao.

Cabego de Mouro - Cascais, & todos os estud érios para a 20 de uma urbanizagao como a que estd nos planos fosse

realizados populaga lareza. E que &0 de um novo bairro, uma

jdgrande aglomeradode fogos

Apresenta estranheza na proposta, informando que <A zona onde estdo a pensar construir mais fogos, é uma das zonas com maior densidade
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casas; i) algumas garagens com dificil acesso para se poder estacionar no interi parque 1 devid da

[poputagao da populagéo maior de 18 anos (fithos de quem se tem man6do a viver nesta zona)... b 4 pontuais de

eassaltos Protegao: atual 4 hé zonas com dicil acesso a por exemplo a alguns carros e
[Foemulinin 241181 27 |de bombeiros. e) Acessos: sao limitados dog : aEstrada Principal, aAbobod a " . 4 d
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rotunda do acesso aASf) O . escolas, .4 apresentam problemas de acesso

92 populagao que vive em Cabego de Mouro? Em retagao de consulta 40 apresenta pouca é 16 pouco respeito

pelos moradores como eu: i) néo houve dequadaj a0 4 afetada pela alteracao.

Cabego de Mouro - Cascais, & quetodos s érios para a a0 d banizacé que esta fosse

realizados populaga lareza. E que fosse &0 de um novo bairro, uma

jdgrande aglomeradode fogos.
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Enquadramento; Espagos Verdes; Qualidadede
vida; Ambiente; CPA; Lugaresde estilo; Estudos;
Infraestruturas; Ambiente; Arqueologia;
Condicdes de vida; Alteragdes climéticas;
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Condicdes de vida; Alteragdesclimaticas;
Impermeabilizagaosolos; Protegaocivil;
Qualidadede vida; Estacionamento; Habitagao
sotial

c a propost

5gua. Compromissono arrendamento. Protocolo
de parceria

Concordancia com propostas. Abastecimento de
5gua. Compromissono arrendamento. Protocolo
de parceria

Concordancia com propostas. Abastecimento de
4gua. Compromissono arrendamento. Protocolo

de parceria

[Enquadramento; Espagos Verdes; Qualidadede
vida; Ambiente; Estudos; Infraestruturas;
|Ambiente; Condigdesde vida; Alteragdes
climdticas; Impermeabilizagaosolos; Qualidade
de vida; Estacionamento; Habitagaosocial

Espagos Verdes; Qualidaded
vida; Ambiente; Estudos; Infraestruturas;
Ambiente; Condigdesde vida; Alterages
climaticas; Impermeabilizagaosolos; Qualidade
e vida; Estacionamento; Habitagaosocial

Espagos Verdes; Qualidaded:
vida; Ambiente; Estudos; Infraestruturas;
Ambiente; Condicdesde vida; Alteragdes

de vida; Estacionamento; Habitagaosocial

C a propostas.
2gua. Compromisso no arrendamento. Protocolo
de parceria.

No novo é , manifestam a sua oposicao, entregando proniincia escrita subscrita por 626 moradores, reproduzindo o
a13.01. construgao de espagos destinados a zonas verdes e a equipamento de
a Gblica; Nao é lteragdes sobreos b 8
o aocivil e para a i e o residentes; a
enccr0zsiasel com s patrimonio tuais moradores; do pat ; d o Arqu abegol
i 40 [de Mouro. Parabeniza do piiblica pelas detetadas. Nao
retativamente & nova operagao de loteamento que a Camara Municipal de C: acabo, 5
[por o promotor do novo loteamento é 0 mesmo, simulagao ambos os de consulta, memérias descrit
constantes de amb 3 lant: terrenos de ambos alvards de loteamento, pelo
que operacoes de loteamento com mais de 500 fogos devem ser alvo de uma avaliagao de impacte ambientalobrigatrio. Soliclta ata apensa ao
procedimento,
Cumprimento de construgdo de espagos destinados a zonas verdes e de utilizaga estudo
técnico sobreo o bens, ambiente e condigdes devidad o risco paraa aocivil e para a
seguranca i ed: residentes; a pressao resultantes de mais moradores, de
oo | s et e e s e
Atendiment/2025/4581 0 " -
[nova operagéo de loteamento que a Camara Municipal de Cascais p acabo, uma por o promotor
do novo é , simulagdo ambos os de consulta, memorias descritivas constantes de
ambos os d0idé plantas abrangem terrenos de ambos alvaras de loteamento, pel
de loteamento com mais de 500 fogos devem ser alvo de uma avaliagdo de impacte ambiental obrigatorio
Vem manitestar a ancia com as propostas de alterago. Requer bolir 0s sistemas de
[Formulinin 267806 42 agua; construir jovens e fou manter arelagaode parceria
Solicitam celebragao de protocolo ou de um memorando de entendimento
[Vem manifestar a concordancia com as propostas de alteragao. Requer dois compromissos: abolir 0s sistemas de bombagem e de reserva de
43 agua; construir jovens e fou manter arelagaode parceria
Solicitam celebragao de protocolo ou de um memorando de entendimento
/em manifestar a concordancia com as propostas de alteragao. Requer dois compromissos: abolir os sistemas de bombagem e de reserva de
Formutério 267433 40 ded 0s fogos acessivel para jovens e /ou profissionais do concetho; manter a relagao de parceria
Solicitam celebragao de protocolo ou de um memorando de entendimento
d0doC desde ho, por este meio, manifestar a minha 0posigao a proposta de alteracao de
loteamento atualmente emconsultapiiblica
degradagao dos passei ¢ 40 adequada, é urbanos e caré idente d
espagos verdes
o on2éja 6 paraa populaca é 40 organizada de | ea
elevada d dem, eperdadeq d
40 sem resolver problemas representa a
irresponsavel
[ Também ao nivel da sustentabilidade urbana, esta proposta representa um retrocesso. Em vez de reforcar dreas verdes e espagos de utilizagao piiblica —
[Foemulann 258250 45 -
essenciais para o equilibrio ambiental, conforto da popul P dosoloe
dapressao zona
Recordo ainda g pago f & popul destinado a jardi piiblico,
INuma altura em sefala de saidepii lagzo e q vida urbana, é que
verdes, ireas destinadas 2 é é
0 Cabego de Mouro nao necessita de mais beta avel, 30 urbana e moradores que aqui
viveme contribuem hadécadasparao concetho
Assim, solicito g a que seja dada prioridade & criagao de espacos verdes e equipamentos publicos
o C: desde 2002 e venho, por este meio, manifestar a minha 0posicao a proposta de alteragao de
loteamento atualmente emconsultapiiblica
a t de iblico,
de 30d0s passeios, auseé 30 adequada, é é
lespagosverdes
o 2onaéja paraa a A a delugaresea
etevada des de desordem, eperdadeq d
resolver problemas representa &
irresponsavel
e A 4 | Tombémao nivel da sustentabilidade urbana, esta proposta representa um retrocesso. EMm vez de reforgar dreas verdes e espagos de utilizago pblica —
essenciais para o equilibrio ambiental, conforto té da populagéo — opt 20 do solo e
da pressao z0na
q pago f a a jardim publi
criada junto dosreside ntesao 10 ngo de vériosanos.
Numa altura em q ude publica, populagao e qualidade de vida urbana, é incompreensivel que se continue a
reas destinadas 4 é 5
0 Cabego de Mouro nao necessita de mais bet; avel, 30 urbana e moradores que aqui
viveme contribuem hadécadasparao concetho
Assim, solicito g a que seja dada prioridade & criagao de espacos verdes e equipamentos publicos
o C: desde 2002 e venho, por este meio, manifestar a minha 0posicao a proposta de alteragao de
loteamento atualmente emconsultapiiblica
a t de iblico,
de 30d0s passeios, ausé 30 adequada, é é
lespagosverdes
0 20naéjé 6 paraa A a delugaresea
etevada 5 3 e perda d d
resolver problemas representa &
irresponsavel
o 17 |Tambémao nivel da sustentabilidade urbana, esta proposta representa um ratrocesso. Em vez de reforsar dreas verdes e espagos de utilzagao piblica —
essenciais para o equilibrio ambiental, conforto da populagao — opt dosoloe
da pressao z0na
a pago f a a jard
N i da poputagdo e g Ve el a
pagos verdes, destinad: é
0 Cabeco de Mouro ndo necessita de mais beta responsével, do urbana e moradores que aqui
viveme contribuem hédécadasparao concelho
|Assim, solicito a acriaca i
as a
ancia comas lteragao. Requerd: bolir ossistemas
S0 48 de agua; construlr os fogos para arrendamento acessivel para jovens e ; manter a relagao de p
solicitam 40 de pt oudeum
Vem manitestar a ‘com as propostas de alteracao. Requer boliros sistemas de
49 de agua; construir os fogos para arrendamento acessivel para jovens e /ou profissionais do concelho; manter a relagao de parceria
Solicitam ce & tragdo de pro b cod ou d; un memora nd
Vem manitestar a com as propostas de alteracao. Requer bolir 0s sistemas de
50 de agua; construir os fogos para arrendamento acessivel para jovens e /ou profissionais do concelho; manter a relagao de parceria
solicitam celebragao de protocolo ou de um memorando d
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|Concordéancia com propostas. Abastecimento de
5gua. Compromisso no arrendamento. Protocolo
de parc_ed
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5gua. Compromisso no arrendamento. Protocolo
|de parceria
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De: [

Enviado: 20 de dezembro de 2024 11:02
Para:
Assunto: ed1do de esclarecimentos - Edital 592/2024 - Alvara 1032

Bom dia arqt® (M
Ligou-me o senhor_ residente na _uto, TLM_

Pretende esclarecimentos sobre o loteamento que esta em discussao publica.

Com os melhores cumprimentos,

Camara Municipal de Cascais
Departamento de Planeamento Estratégico-DPE
Alameda dos Combatentes da Grande Guerra, h? 247 - Edificio S. )‘_

2750-416 Cascais

Tudo comeca
(&2 1S pe5504s
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De: _
Enviado: 23 de dezembro de 2024 10:21
Para: —

cc —
Assunto: Pedidos de Esclarecimentos

Bom dia argt?@,
Ligaram:

sr2 I

Tem:

Edital 592

Pretende esclarecimentos sobre o que vai la ser feito.

L
l
|
|
|
|
\
|
|

CAMARA MUNICIPAI
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30 JUN. 2026 |

h

|

sr2
TLM:

Edital 593
Pretende esclarecimentos sobre o que vai la ser feito.
(esta senhora aguarda contato urgente)

Cumprimentos,

Cdmara Municipal de Cascais
Departamento e Planeamento Estratégico-DPE

Alameda dos Combatentes da Grande Guerra, n? 247 - Edificio S. José _

2750-416 Cascais

TEL:
TLM:

{"' + L e z"" “ Tudo comeca
weod had b SLLEF nas pessoas

3



Pi4
I

De: Dep. Licenciamento Urbanistico

Enviado: 3 de janeiro de 2025 15:36

Para: Div. Loteamentos;

Ce: Dep. Licenciamento Urbanistico

Assunto: FW: Carta de requerimento - Alteracdo Loteamentos 1032 e 1145
Anexos: 2025 01 03 _ Carta Requerimento CM Cascais.pdf

Boatarde,

Reencaminho para conhecimento. CAMABRA MILIN I

Com os melhores cumprimentos

Apoio da CDGEA

Divisao de Gestao Administrativa
Departamento de Licenciamento Urbanistico
Camara Municipal de Cascais

Alameda Combatentes da Grande Guerra,
n.? 247, Edificio S. José, 3.7 piso
2751-326 Cascais

* Tudo comeqn
nos pessoas

De: Dep. Licenciamento Urbanistico
Enviada: 3 de janeiro de 2025 15:35

Para: Atendimento Cidadzo RN
Cc: Dep. Licenciamento Urbanistico <F
Assunto: FW: Carta de requerimento - A'teracao loteamentos 2032 e 1145

Boatarde,

Reencaminho para registo no SPO 1596/2024.

Com os melhores cumprimentos

Apoio da CDGEA

Divisfo de Gestdo Administrativa
Departamento de Licenciamento Urbanistico
CAmara Municipal de Cascais

Alameda Combatentes da Grande Guerra,
n.f 247, Edificio S. José, 3.2 piso
2751-326 Cascais

T iey 5 1 ¢% Tido comegn
L,..:E.L:,’) i,_,._-‘,‘"‘_‘_ L33 nos pesso:\g
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De:

Dep. Licenciamento Urbanistico
Assunto: Carta de requerimento - Alteragdo Loteamentos 1032 e 1145

Este email foi originado de fora da organizagao. Nao clique em links, ndo

2913\ [e:(a 18l abra anexos e ndo introduza dados ou senhas associadas a sua conta, a
menos que reconhega 6 remetente e saiba que o contéidé € segurd

Some people who received this message don't often get email from moradores.cabecodemouro@gamail.com. Learn why this
is important

Exmos. Senhores

Junto se remete Carta com requerimento dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal de
Cascais, e com conhecimento ao Senho Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais, no
ambito da consulta publica relativa a alteragao ao Alvara de Loteamento n.°© 1032 e ao Alvara de
Loteamento n.® 1145.

Ficamos a aguardar pelas informagoes e documentagao solicitada, por esta via.

Com os melhores cumprimentos,

Os Moradores na Urbanizagao Cabego de Mouro, freguesia de Sdo Domingos de Rana



| CAMARA \/Allt‘i(‘,H"/\,i
[ | 1 ) L | \ a
‘I)\’E] iR B0 /\‘ (/ \
| ‘/{JE 30 JUN. /“/ni\l |
L \Lorvr\V
| (./\.;k’/\{f\)

Ex.™ Senhor

Presidente da Camara Municipal de QY

Cascais

A/A:

Ex.™ Senhor

Vice-Presidente da Camara Municipal de

Cascais
Assunto: Consulta Publica — Alteragdao ao Alvara de Loteamento n.° 1032 e
ao Alvard de Loteamento n.° 1145 — Pedido adicional de

Informagdes ao abrigo da Lei de Agao Popular

Relativamente ao assunio em epigrafe, os abaixo-assinados sdo moradores no
Empreendimento do Cabego do Mouro e pretendem exercer o seu direito de
participagdo no ambito da consulta publica cujo aviso foi divulgado em 18 de

dezembro de 2024 e cujo prazo termina no préximo dia 16 de janeiro de 2025.

Nos termos dos artigos 4.° e 5.° da Lei de Acéo Popular (aprovada pela Lei n.°
83/95, de 31 de agosto, e sucessivamente alterada), a realizagdo de obras e de
investimentos publicos com impacte relevante no ambiente ou nas condigdes de vida
das populagdes deve ser precedida de uma consulta publica, mediante identificagdo
das carateristicas da obra e dos seus provaveis efeitos sobre essas populagdes. Por
sua vez, o artigo 6.°, n.°% 1 e 2, da Lei de Agédo Popular impdéem que esses
documentos - que incluem, necessariamente, ‘indicagbes sobre eventuais
consequéncias que a adogado dos planos ou decisbes possa ter sobre os bens,
ambiente e condigdes de vida das pessoas abrangidas” — devem ser disponibilizados

aos interessados, em sede de consulta publica.
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Sucede que os documentos colocados em consulta publica — quer relativos ao

Alvara n.° 1032 (cfr. https://www.cascais.pt/anexo/alteracao-licenca-de-loteamento-

titulada-pelo-alvara-de-loteamento-no-1032-periodo-de-consulta), quer relativos ao

Alvara n.° 1145 (cfr. hitps:.//www.cascais.pt/anexo/alteracao-licenca-de-loieamento-

titulada-pelo-alvara-de-loteamento-no-1145-periodo-de-consulta) — ndo incluem

qualquer estudo de impacte dos edificados a construir sobre os agregados
habitacionais e populacionais j& existente no local. Essa omissdo impede que os
interessados possam avaliar, de modo adequado, todo o impacte da obra projetada
para o local e as consequéncias negativas para o ambiente e para a sua qualidade de

vida.

Por conseguinte, ao abrigo do artigo 6.°, n.° 3, da Lei de Agao Popular, vém os
abaixo-assinados requerer que lhes seja enviado, por correio eletrénico remetido para
o endereco NG 0 cstudo de impacte sobre as
infraestruturas existentes das imediagdes, o estudo de mobilidade e de trafego, bem
como, os estudos de impacto sobre o ambiente, sobre o patrimonio arqueoldgico e

sobre as condi¢des de vida das populagdes moradoras no Cabego do Mouro.

Mais se solicita que nos informem sobre o destino das habitagdes que
pretendem construir nos Loteamentos propostos alterar, se para venda, para
arrendamento, para habitagcdo social, para habitacdo municipal de custos controlados
ou outros aqui nao especificados.

Tendo em conta que o prazo de 20 dias tteis expira no dia 16 de janeiro de
2025 e que o artigo 82°, n.® 3, do Codigo do Procedimento Administrativo, determina
que as informagdes devem ser prestadas no prazo maximo de 10 dias uteis e que o
artigo 84.°, n° 3, do mesmo diploma, determina que quando os elementos
documentais constem de suporte eletrénico, devem ser emitidas certidoes no prazo de
3 dias uteis, solicita-se que a documentacao em falta no procedimento de consulta
publica seja disponibilizada neste ultimo prazo, até ao préximo dia 8 de janeiro de
2025. S6 deste modo, poderdo os ahaixo-assinados, enquanto moradores

interessados, pronunciar-se adequadamente.

30 JUN. 202 J\ [( )
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Por ultimo, mais se solicita que nos seja dado o acesso ao formulario indicado
nos Avisos como disponibilizado na pagina de intemet da Camara Municipal de
Cascais para participagdo dos interessados, na medida em que, a data de envio da

presente carta, tal formulario nao esta disponivel.

Aguardando as informacgdes e documentacao solicitada, subscrevemo-nos com

a melhor consideragao.

Sao Domingos de Rana, 03 de janeiro de 2025

Os Abaixo-Assinados

VtH-—'
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De:

Enviado: 3 de janeiro de 2025 10:31

para ——

Ce: 1

Assunto: Esclarecimento - Alteracdo aos alvaras n% 1032 e 1145

i a
Bom dia, argt CAMABRA MUNICIPAL

'| \ h "1 IR i1 A /\
Ligouosenhor— , ),‘ ;i ) . K ( ;
Contacto: [N p] |l N
Pretende esclarecimentos. 3 (LU TYIT \ { /)
CASCAIS

Com os melhores cumprimentos,

Cdmara Municipal de Cascais

Departamento de Planeamento Estratégico-DPE

Alameda dos Combatentes da Grande Guerra, n® 247 - Edificio S. José - 22 Piso - Porta 202
2750-416 Cascais
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Exmo. Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro

2754-501 Cascais
Carta registada com aviso de rececae

Assunto: Edital n.® 592/2024 - Alteragdo a Licencga de Loteamento, Titulada pelo Alvara de
Loteamento n.° 1032 (Periodo de Consulta Publica)

Ev, . (o'tador do cartdo de cidaddo n.o ([ residente na Rua
I - 2785-092 S. D. Rana (Cabego de Mouro), venho por este meio,

expor os seguintes factos:

- Tive conhecimento nos Gitimos dias do més de dezembro de 2024 atraves do edital referido em
epigrafe, que a CM Cascais tem a decorrer um procedimento de alteragéo a licenga de loteamento,
titulada pelo Alvara de Leteamento n.© 1032/1996, sito na Rua Vasco de Lima Ceuto, em Cabego de
Mouro, na freguesia de Sdo Domingos de Rana, no que respeita a parcela cedida para equipamento
de utitizagao coletiva, com 9.450,15m> A proposta consiste na alteracéo de uso de espago ee
equipamento para habitacdo coletiva municipal, em parcela cedida pelo dite equipamente de
utilizacao celetiva.

- Na gualidade de morador (proprietéric) no Lote [Jjdo loteamento n.® 1032, gostaria de recordar
eue aguande da aquisicdo da habitacgao, tive o cuidado de visitar os servigos da CM Cascais e
solicitar previamente uma cépia do PDM (em vigor na altura), para me certificar que o espace
contiguo ao lote [ ficaria satvaguardado de eventuais construgbes gue nao as referidas na
Certidao Predial de Cascais, sob 0 n.°6192 “ap. 12/281197 — autorizacae de loteamento - alvara de
loteamento n.° 1032 de 16 de Qutubro de 1997”, ou seja, ¢ equipamento de utilizacao coletiva.

- Apos consulta do vosso documento: Plano Diretor Municipal de Cascais, Alteragdo para
Adeguagao ao Novo RIIGT (corregdes materiais), com titulo “Quatificacio do solo”, datade de junhe
2024, namero 01 02, verifico que o loteamento em aprego (n.© 1032), se encontra referenciado como
Espaco de Equipamento (Espago de Uso Especial).

- Ao censultar ¢ vosso documento intitulado: “Alteracido a Licencga de Loteamento - Titulada pelo
Alvara de Loteamento n.° 1032 - Memaria Descritiva e Justificativa”, no ponto 2. ldentificacao, alinea
2.2, pode ler-se: “Mais se informa que a referida area de intervengéo corresponde a parcela cedida
para equipamento de utilizagdo coletiva, com uma area de 9.450,15m? no dmbito da emissio «o
titulo do alvara de loteamento n.® 1032 em aprece, conforme imagem subsequente:”.
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- A consulta dos documentos citados anteriormente permite concluir que passados cerca de 25
anos, continua por cumprir pela CM Cascais, a obrigacao legal da constru¢do do equipamento de
utilizagao coletiva que permita a concretizagdo do desenvolvimento do loteamento em causa.

- A proposta de alteragao a licenca de loteamento atualmente em periodo de consulta publica,
encontra-se claramente a violar o que foi estabelecido inicialmente.

- Acresce-se ainda referir que com a pertencga alteragdo a Licenga de Loteamento, titulada pelo
Alvara de Loteamento n.° 1032 e ainda n.° 1145, com equivalente procedimento em curso e sendo
que ambas as parcelas confinam entre si, gerariam danos ou impactos significativos para os
moradores do Bairro Cabeg¢o de Mouro, nomeadamente na falta de infraestruturas adequadas
(acessibilidades, mobilidade, centro de saude local), impactos ambientais, etc...

- Isso fica claramente evidente na consulta do vosso documento intitulado: “Alteragdo a Licenga de
Loteamento - Titulada pelo Alvara de Loteamento n.°© 1032 — Memdria Descritiva e Justificativa” e
gue passo de seguida a identificar. Assim:

1) No ponto 4.1 ORDENAMENTO - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (U.O.P.G.),
no paragrafo 3, pode ler-se: “A UOPG 9 conheceu intensas dindmicas de crescimento e de
transformacgao e apresenta uma estrutura viaria caracterizada por um tragado organico,
sinuoso e de perfil insuficiente para o volume de trafego e tipo de fluxos elevados que
regista diariamente (ligeiros e pesados), ...”.

2) Ainda no ponto 4.1 no paragrafo 4, pode ler-se: “Esta UOPG caracteriza-se como uma area
predominantemente residencial, com caréncias ao nivel de infraestruturas e
equipamentos, ...".

3) Noponto4.2 ORDENAMENTO - Classificagao e Qualificagao do Solo, no paragrafo 2, pode

ler-se: “Em termos de qualificagdo, a drea ocupada pelos lotes a alterar integra a categoria
de espago de equipamento aplicando-se, por conseguinte, os principios urbanisticos
definidos pelos artigos 83.° e 85.° do regulamento PDM em vigor”.
No paragrafo 3, pode ler-se: “De acordo com o disposto no artigo 83.% do RPDM, a
subcategoria de espago de equipamento corresponde a areas de dominio publico ou
privado, afetas ou a afetar predominantemente a estabelecimentos de caracter publico ou
privado, de utilizagdo coletiva ou destinados a prestacdo de servigos aos cidadaos,
designadamente no dmbito da saude, seguranca social e servigcos publicos, desporto,
cultura, educacao, religido, seguranga publica, defesa nacional e protec¢ao civil, e ainda os
de recreio e lazer ou de caracter econdmico, nomeadamente mercados e feiras”. Ou seja,
equipamentos de natureza completamente diferente de equipamento para habitacao
coletiva municipal, como se pretende implementar pela CM Cascais.

4) No ponto 4.3.2. Patriménio Cultural Municipal 2022, pode ler-se: “De acordo com o PDM
em vigor, a area de intervengao encontra-se abrangida pela area arqueologica de Cabego de
Mouro (Patrimonio Arqueoldgico nivel 1) que, de acordo com o artigo 33.° do RPDM
Cascais, integra todas as areas e sitios arqueoldgicos onde estao documentados contextos
estruturais e estratigraficos preservados, podendo ser sujeitos a classificagao”.

2/4



5)

No ponto 5. CONSULTAS, é inumerada uma lista de 11 entidades a consultar, ficando
evidente os enormes constrangimentos que resultam da area de intervengao da proposta
apresentada. Em especial, destacaria o fornecimento de agua ao Bairro Cabego de Mouro.
Dado este se localizar num ponto de cota altimétrica elevada (por isso se chama “cabe¢o”),
0 seu abastecimento com agua da rede publica, s6 se consegue atualmente efetuar com a
gualidade minima exigida, com recurso a sistemas de bomba de agua instaladas no interior
de cada um dos lotes. A constru¢ao de mais fogos habitacionais na zona, sé iria agravar o
problema ja de si tecnicamente delicado, afetando sem exce¢ao todos os moradores do
bairro.

No ponto 6. PROPOSTA, na alinea 6.3, pode ler-se: “De acordo com a legislagéo vigente,
designadamente os artigos 122.° a 124.° do regulamento do Plano Diretor Municipal e
Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro, a dotagdo de estacionamento proposta é de 96
lugares no interiordos lotes e 10 lugares navia publica, sendo que um destinar-se-a a veiculo
em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada”. Sobre este
assunto e apoés leitura atenta dos respetivos artigos 122.° a 124.9, verifico que estando
previsto para cada bloco, 4 pisos+cave e 12 fogos (3 fogos por piso), para uma area de
implantacao de 272,00m?, ainda que nada seja dito relativamente a tipologia de cada fogo,
o estacionamento no interior da parcela ou lote, dificilmente cumpre com os pardmetros de
dimensionamento do estacionamento automaovel previsto, a ndo ser que todas as tipologias
sejam T1 (3 T1 por piso), ou no limite (2 T1 + 1 T2 por piso). Relativamente aos mesmos
pardmetros de dimensionamento do estacionamento automovel, mas agora para o
estacionamento publico, verifica-se um gritante incumprimento (operagoes de loteamento
> 30 fogos: 1 lugar/fogo + Estudo de mobilidade). Ou seja, 96 >> 10 (numero de lugares
previsto navia publica). Acresce o facto de inexisténcia de estudo de mobilidade, obrigatério
para estes casos.

Por ultimo e nao menos importante, como € do conhecimento publico em geral, existe um
numero muito significativo de utentes também neste Centro de Saude local, que ndo tém
médico de familia atribuido. A concretizar-se a proposta atualmente em periodo de consulta
publica, para um adicional de 96 fogos no loteamento n.°© 1032 e um adicional de 84 fogos
no loteamento n.® 1145, esta questdo ganharia contornos verdadeiramente dramaticos.

Sou sensivel ao facto de existir uma enorme pressao junto da Camara Municipal, para que esta
implemente no Concelho de Cascais a atual Estratégia Municipal de Habitacdo, mas sejamos
honestos, eleger um loteamento onde esta previsto a construgdo de equipamento de utilizagcio
coletiva (por cumprir ha 25 anos), demonstra manifestamente uma falta de sensibilidade e bom
senso. Tenho a certeza que sera possivel encontrar parcelas de loteamento mais adequadas para os
propdsitos pretendidos.

Gostaria de recordar que desde o primeiro momento em que adquiri a minha habitagéao, tive o
cuidado de verificar junto dos servicos competentes da CM Cascais, que a mesma reunia um
determinado conjunto de circunstancias de natureza legal que me permitiam garantir que estava a
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realizar uma boa compra, livre de surpresas. Caso contrario ndo teria optado por esta localizaggo.
Assim sendo, ndo posso aceitar de forma e em circunst&ncia alguma que a CM Cascais ndo cumpra
com as suas obrigagoes legais.

Pelo anteriormente exposto e na qualidade de morador no Lote[Jj do loteamento n.2 1032, pretendo
fazer valer os meus direitos legais e como tal solicito ao Senhor Presidente da Cdmara Municipal de
Cascais a:

a) Revogacgao imediata da alteragcdo a Licenga de Loteamento titulada pelo Alvaréd de
Loteamento n.® 1032, consubstanciada no Edital n.? 592/2024 emitido pela Camara
Municipal de Cascais;

b) A construgdo imediata pela Camara Municipal de Cascais do eguipamento de utilizagao
coletiva, conforme consta na Certiddao do Registo Predial de Cascais n.® 6192 “ap.
12/281197 — Autorizagdo de Loteamento — Alvaré de Loteamento n.© 1032 de 16 de outubro
de 1997”.

Caso nao obtenha uma resposta positiva dentro dos prazos estipulados pela lei, terei de recorrer a
via judicial para a detesa dos meus direitos.

Pe¢o deferimento.
Sao Domingos de Rana, 07 de janeiro de 2025
Q requerente

(Assinatura)
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De: Div. Comunicacdo

Enviado: 9 de janeiro de 2025 16:29

Para: Discussdo Publica Unidade Execucdo

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:241009
Submitted on Quinta, Janeiro 9, 2025 - 16:29 Submitted by user:
Submitted values are:

-IDENTIFICACAO--

Nome: [N

Telemove . I
cmail I

Documento de identificagdo: Cartdo de Cidaddo
Nre do documento de identificagio: G
Morada: [

Localidade: Cabeco de Mouro
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais

Cddigo postal: 2785-008

Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--
Tipo de participag¢do: Reclamacdo
Descricdo:
Acho inadmissivel que se planeie a construgdo de lotes para
habitacdo em espagos dedicados a equipamento de utilizagdo
coletiva comunitaria.

Néo sd se priva a comunidade do dito equipamento {que deveria
ser construido em vez dos lotes de habitagdo}, como também se
deteriora a qualidade de vida da comunidade, ao construir 84
fogos com 1 espaco de estacionamento para cada e apenas 25
lugares exteriores {publicos).

Numa zona em que a quantidade de edificios habitacionais é
enorme e o estacionamento exterior é insuficiente, planeia-se
uma medida que apenas permitird agravar esta situagdo, ja de
si pouco sustentavel.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participagdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:-

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:
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De: Div. Comunicacdo

Enviado: 9 de janeiro de 2025 16:31

Para: Discussdo Publica Unidade Execucdo

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:241010
Submitted on Quinta, Janeiro 9, 2025 - 16:31 Submitted by user:
Submitted values are:

-<IDENTIFICACAO--
Nome: [N
Telemovel: [N
Email: [
Documento de identificagdo: Cartdo de Cidaddo

Nre do documento de identificacio: RS
Morada: [

Localidade: Cabeco de Mouro
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais

Cddigo postal: 2785-008

Pafs: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--
Tipo de participag¢do: Reclamacdo
Descricdo:
Acho inadmissivel que se planeie a construgdo de lotes para
habitacdo em espagos dedicados a equipamento de utilizagdo
coletiva comunitaria.

Néo sd se priva a comunidade do dito equipamento {que deveria
ser construido em vez dos lotes de habita¢do}, como também se
deteriora a qualidade de vida da comunidade, ao construir 96
fogos com 1 espaco de estacionamento para cada e apenas 9
lugares exteriores {publicos).

Numa zona em que a quantidade de edificios habitacionais é
enorme e o estacionamento exterior é insuficiente, planeia-se
uma medida que apenas permitird agravar esta situagdo, ja de
si pouco sustentavel.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participagdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:-

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:
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De: Div. Comunicagdo

Enviado: 10 de janeiro de 2025 23:43

Para: Discussdo Publica Unidade Execucdo

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:241050
Submitted on Sexta, Janeiro 10, 2025 - 23:42 Submitted by user:
Submitted values are:

-<IDENTIFICACAO--
Nome: [N—
Teiemc')vel:_
Email: [N
Documento de identifica¢do: Cartdo de Cidaddo
Nr¢ do documento de identif‘icagéo:_
Morada: |-

Localidade: Cabeco de Mouro - S.D.Rana
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais

Cddigo postal: 2785-092

Pafs: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--

Tipo de participagdo: Reclamacdo
Descrigdo:
Exmo. Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Cascais,
Venho por esta via requerer a revogacdo da alteragdo aos
alvards de loteamento n.2 1032 e 1145, anunciados nos editais
n.2592/2024 e 593/2024, respetivamente.
Os fundamentos do pedido de revogacdo prendem-se com:
1. 0 aumento da densidade construtiva, sem a previsdo dos
devidos acessos;
2. o bloqueio das vistas nas traseiras da R.Bernardino Machado e
R.Sebastido da Gama; os atuais moradores deixardo de ter a
sensacdo de habitar numa drea verde, para estarem encarcerados
numa area citadina, sem qualgquer preocupacdo de mitigacdo da
volumetria construtiva (vejam-se os perfis}, nem de
distanciamento, tudo em beneficio dos novos blocos, que ficam
"donos" de uma zona ajardinada, na outra face do empreendimento;
Os blocos deveriam ser recuados, diminuidos em namero, prevendo
um verdadeiro novo arruamento, que servisse esses blocos e
afastados das traseiras dos prédios existentes.
3. a tentativa de encaixar no loteamento n.2 1032, mais 8 blocos
de prédios, em que o Ginico acesso a via publica sera pelo
acesso, ja existente, as garagens dos prédios atuais,
prevendo-se um estacionamento cadtico, a bloquear a saida das
mesmas;
4. a previsdo de meros 10 lugares de estacionamento junto a
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estes blocos, s6 pode ser considerado uma brincadeira de mau
gosto;

5. a previsdo do aumento de 96+84 fogos, na soma dos dois
loteamentos, prevendo mais 10+30 lugares na via publica, s6
mostra desconhecimento completo pela situa¢do de estacionamento
atualmente existente no bairro: durante o dia hd muitos lugares,
mas a noite estaciona-se em cima dos passeios e em todos os
espacos disponiveis. Sabendo-se que em cada agregado familiar
ha habitualmente dois veiculos, deveriam prever na via publica
pelo menos 0os mesmos lugares, que os previstos para
estacionamento interior, com prejuizo do nimero de blocos a
construir, se necessario.

6. a supressao da drea para equipamento prevista inicialmente

¢é inaceitdvel; o bairro necessita de equipamento e espagos
verdes e ndo de mais cimento. A redugdo de 14.500m2 de
equipamento, em troca de 10.000m2 em espagos verdes, que vao
servir primariamente os novos blocos, é um desrespeito dos
direitos dos atuais moradores do bairro. O que deveria ser
previsto é uma area verde, em alternativa aos blocos propostos.
Saliente-se que atualmente essa area é intensamente usada para
passeio dos animais domésticos, o que ficara inviabilizado no
futuro.

Pelo exposto, pede deferimento,
10/01/2025
.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participagdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:
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De: Div. Comunicagdo

Enviado: 13 de janeiro de 2025 19:09

Para: Discussdo Publica Unidade Execugdo

Assunto: Consulta publica | Alteragdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:241098
Submitted on Segunda, Janeiro 13, 2025 - 19:08 Submitted by user:
Submitted values are:

- IDENTIFICAGAO--
Nome: [N
Telemével: [
email: (S
Documento de identificagdo: Cartdo de Cidadao
Nr2 do documento de identiﬁcat;éo:_
Morada: (N
Localidade: Sdo Domingos de Rana
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais
Cédigo postal: 2785-092
Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO-

Tipo de participacdo: Reclamacdo
Descrigdo:
Boa noite.
Tendo sido informada da Alteragdo a licenga de loteamento
titulada pelo alvarad de loteamento n.2 1145, que a CMC pretende
levar a cabo, venho por este meio apresentar a minha
reclamagdo e dar nota do meu repudio pela alteragdo em
causa, tendo em conta que os terrenos em causa desde sempre se
destinaram a construgdo de zonas verdes e de lazer, e ndo a
construgdo de mais fogos sejam eles sociais ou ndo. As
dificuldades que atualmente ja se fazem sentir nestes bairros
circundantes irdo agravar-se de forma incomportavel, em termos
de estacionamento, transportes, qualidade de vida e bem estar
social. Espero sinceramente que reconsiderem esta alteracdo
ridicula. Cascais ndo € sé a Baia e a linha junto ao mar. Se
ha necessidade de construir mais fogos, que o fagam em zonas
com menos densidade populacional e onde o impacto social e
ambiental ndo seja tdo negativo. Sugiro a Quinta da Marinha ou
a Quinta Patino. Vergonhoso.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participagdo {nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:
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De: Div. Comunicagdo

Enviado: 15 de janeiro de 2025 11:37

Para: Discussdo Publica Unidade Execucdo

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:241159
Submitted on Quarta, Janeiro 15, 2025 - 11:36 Submitted by user:
Submitted values are:

-<IDENTIFICACAO--
Nome: IR
Teleméve!: INEEEG_G_—
Email: I
Documento de identificagdo: Cartdo de Cidaddo
Nre do documento de identificacdo: [INNEGGG_G
Morada: [
Localidade: Urbaniza¢do Cabego do Mouro
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais
Cdodigo postal: 2785-008 Sdo Domingos de Rana
Pafs: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em representacdo
--PARTICIPACAO EM REPRESENTACAO DE TERCEIROS--
EM REPRESENTACAO DE: Particular
--IDENTIFICACAO DO REPRESENTADO--

Nome do representado:

Telemdvel:

Email: I

--PARTICIPAGCAO--
Tipo de participac¢do: Outro
Descrigdo: Pronuncia em sede de procedimento de consulta
publica relativos a Alteracdo ao Alvarad de Loteamento n.2
1032/1996 e a Alteracdo ao Alvara de Loteamento n.2
1145/1998 (Cabeco de Mouro - S0 Domingos de Rana} conforme
coOpia da carta em anexo, subscrita por 626 moradores em Cabecgo
de Mouro
--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participacdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-o aqui:--
Documento 1:

https://www.cascais.pt/system/files/webform/2025_01_15_carta_cm_cascais_resposta_editais_592_ 2024 e 593 2
024_completa.pdf
Documento 2:
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Presidente da Cidmara Municipal
de Cascais

Praga 5 de Outubro

2754-851 Cascais

ASSUNTO: Proniincia em sede de procedimentos de comsulta piblica
relativos a Alteracdo ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996 e
a Alteragio ao Alvara de Loteamento n.2 1145/1998 (Cabeco de

Mouro - Sdo Domingos de Rana)

Cabeco de Mauro, 15 de janeiro de 2025

Ex.me Senhor

Presidente da Camara Municipal de Cascais (CMC)

A I (doravante

designada por ), tomou conhecimento da existéncia de um procedimento
tendente 2 alterago dos Alvaras de Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998,
através dos Editais n.2 592/2024 e n.2 593 /2024, pelo que, nos termos do artigo
68.2, n.2 1, alineas aj e b), do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), dos

artigos 4.2, n.% 1 e 3 e 5.2, n.2 3, da Lei de Participacdo Procedimento e de Acdo



Popular (aprovada pela Lei n.2 83/95, de 31 de agosto, sucessivamente alterada),
e do artigo 5.9, n.2 1, do Regulamento da Urbanizacao e Edificacdo do Municipie de
Cascais, aplicavel por forca do artigo 22.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo (aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/93, de 16 de dezembro, e

sucessivamente alterado), vém a apresentar a sua

PRONUNCIA DE OPOSICAO
A ALTERACAO

Erequerer, a0 abrigo dos artigos 7.2, n.9s 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participagdo

Procedimental e de A¢do Popular: -
AUDICAO CRAL
@ gque fazem nos termos e pelos motivos seguintes:

I - DA GENESE DA URBANIZACAO DE CABECO DE MOURO E DA OMISSAO NA
CONSTRUCAO DE ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA/PUBLICA

1. Quando foi projetada, licenciada, construida e comercializada aos
compradores (e atuais moradores), a Urbanizacdo do Cabego de Mouro incluia
espagos destinados a zonas verdes e a equipamento de utilizacao coletiva publica,
conforme se conssata pelas plantas e memérias descritivas dos Alvards de
Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998.

2.  Alias, conforme resulta da certiddo de registo predial da Urbanizagio
do Cabegco de Mouro (cfr. o averbamento da Autorizacio de Loteamento,

correspondente a Ap. 12/281197, que ora se junta como Dog¢. n.2 1), foi imposta
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ao promotor imobilidrio a cedéncia de vérias areas de implantagdo, com vista as

seguintes finalidades:

B L R L TR R e T R b e T Rt T TRl ol o2 P IL L TR

~lotes.1C,.11,..12 e 26.2.25 que..tamboe. 18m. duas. lejas. cada,. desiinaz|.

GR5.2.C0NEreio. . Foran, gedidos 4 CEmara__para _integragZo_no_deminio. . |.

gy ry ; )
~Publico.12.040.45n _cde.lerzcno.destinados..2. 2Truanentos..e.estacional:

T L Wt 0 P SO 15 - = =
.X3.ACeSSO._AS. GAragens.. l.443,550.  destinades_2_axreas.¥exdes.e_zindal.

.dues._parcelas.de terreno destinadas. a_eawipamento,..com.a. irea. laiil]

i P
£e.19,230mn. . 334 deseritas.sob en.n?e.06807..e.06808.. .-

3. Daqui decorre que a Cimara Municipal de Cascais apenas autorizou o
loteamento em causa, porque destinou varias areas, cuja cedéncia impds ao

promotor imobiliario, as seguintes finalidades de interesse piblico:

— 12.040,45 m? destinados a arruamentos e estacionamentos;

—  2.400,00 m2 destinados a areas verdes com arruamento permeavel para
acesso as garagens;

— 7.443,55 m? destinados a areas verdes;

— 10.230,00 m? destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva/piblica.

4.  Até ao momento, passados longos 28 (vinte e oita} anos, apenas as
duas primeiras parcelas se encontram construidas e concluidas, sendo utilizadas

pelos moradores e pela populagdo de delas usufrui.

5. Porém, até ao momento, os terrenos destinados a construgdo de dreas

verdes e de equipamentos de utilizagdo coletiva/piiblica continuam abandonados

e por construir.



gl

AN A NN AL

6.  Note-se que, quando comercializou e fez propaganda para venda dos
apartamentos que integram, hoje, a Urbanizagio do Cabego de Mouro, @ promotor
imobilidrio informou e convenceu os cempradores (e atuais moradores) gue
seriam construidos, pela Camara Municipal de Cascais, jardins, zonas verdes e
equipamentos desportivas e recreativos (conforme se comprova pela planta que

foi entregue pelo promotor, que ora se junta como Doc. n.2 2}.

7. Sucede que, desde 1997 até a presente data, a Cimara Municipal de
Cascais ndo construiu nenhum dos equipamentos publicos que prometeu
construir, nos terrenos que obrigou o promotor imobilidrios a entregar-lhe,
designadamente nos 7.443,55 m2 destinados a areas verdes e no 10.230,00 m?

destinades a equipamentos de utiliza¢@o coletiva/piblica.

5. A o pode deixar de

notar que o valor de compra das fragdes que integram aqueles prédios viu nele
repercutido o acesso a espagos verdes e a equipamentos ptblicos desportivos e

recreativos, bem como a serviddo de vistas sobre esses mesmos espagos.

5. Aoter recebido por cessdo esses terrenos e ndo tendo construido os
espacos verdes e equipamentos que constam do Plano Diretor Municipal de
Cascais, a Camara Municipal de Cascais ndo sé tem privado os moradores do
Cabeco de Mouro da fruicio desses espagos, como tem contribuido para a

deprecia¢do do valor das fracGes nos imoveis que siao detidos pelos moradores.

10. E, portanto, com grande espanto e preocupacio que a

BN tomou conbecimento dos projetos da Camara

Municipal de Cascais para alteragZo dos Alvaras de Loteamento n.2 1032/1996 e

n.2 1145/1998, que envolveriam a construcio de prédios de habitagdo piblica nas
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areas que foram expressamente cedidas ao Municipio de Cascais para construgdo

de espages verdes e de equipamentos de utilizacio coletiva/ptblica.

11. Areferida alteracio coloca em causa ndo s¢ as legitimas expetativas
das moradores do Cabego de Moura, como lesam o ambiente, o ordenamento do
territério, o urbanismo e a qualidade vida, tendo um impacte muito relevante no

ambiente e nas condigdes econémicas e sociais das populagoes ali residentes.
If - DAS IRREGULARIDADES NO PROCEDIMENTO DE CONSULTA PUBLICA

12. Nos termos do artigo 5.2, n.2 3, da Lei de Participagao Procedimental
e Agdo Popular, enire a data de andincio, por edital, e a realizagdo da audicao

plblica, devern medear 20 (vinte) dias uteis.

13. O Edital n.2 592/2024 e o Edital n.2 593/2024 encontram-se datados
de 11 de dezembro de 2024, mas apenas foram assinados em 12 de dezembro de

2024, pelo Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais.

14. Porém, o referido Edital n.2 592/2024 e o Edital n.®2 593/2024 sé
foram disponibilizados no sitio eletrénico institucional do Municipio de Cascais em

18 de dezembro de 2024.

15. Sucede, parém, que o artigo 5.2, n.2 3, do Regulamento da Urbanizacio
e Edificacdo do Municipio de Cascais, determina expressamente que a fase de
- consulta publica tem que ser anunciada com uma antecedéncia minima de 8 (pito)

dias uteis:

«3 - A fase de consulta publica, em procedimento de iniciativa do Municipio, &

publicitada no Diario da Repiiblica, 2.2 série, em edital, a afixar nos locais de estilo e no

)
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sitio da Cdmara Municipal na internet e decorre num prazo nunca inferior a 15 dias, sendo

anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias fiteis.»

16. Ora, a referida consulta piblica s foi anunciada no dia 18 de
dezembro de 2024, tendo o prazo fixado de 20 (vinte) dias dteis comecado logo a
contar, reduzindo-se, assim, em 8 {0ito) dias tteis o prazo de analise por parte dos

interessados.

17. Assim, o procedimento de consulta violou o artigo 5.2, n.2 3, do
Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais, pois deveria
ter sido anunciada a abertura do referido procedimento e o respetivo prazo de
consulta apenas se deveria ter iniciado 8 {oito] dias apds esse aniincio, nio
terminando em 16 de janeiro de 2025 (como consta dos referidos editais), mas

antes em 28 de janeiro de 2025.

18. Mas, pior do que isso, a prépria divulgacdo sobre a abertura do
procedimento de consulta piblica foi muito insuficiente e impediu os interessados
- incluindo os moradores que agora integram a [N
_ - de tomar imediato conhecimento do projeto de alteragio dos
Alvaras de Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998.

19. Com efeito, essa divulgagdo foi feita em vésperas e durante o perfodo
festivo do Natal e do Fim do Ano, durante o qual muitos dos moradores em Cabeco

de Mouro, essavam ausentes de suas casas.

20, Acresce que osreferidos editais apenas foram afixados num poste de
eletricidade junto aos terrenos em causa, nem sequer tendo sido afixados na porta

da Junta de Freguesia de Sido Domingos de Rana.
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2%.  Tal constitui, também, uma manifesta violagdo das regras ralativas a
publicitacdo dos procedimentas de consulta ptblica, em matéria de urbanismo e
de edificacdo, j4 que o artigo 5.2, n.2 2, do Regulamento da Urbanizagao e Edificagio

do Municipio de Cascais, exige que 0os mesmos sejam afixados neos locais de estilo.

22, Manifestamente, um poste de eletricidade ndo constitui local de

estilo.

23. Aausénciade afixacdo a porta daJunta de Freguesia de Sdo Domingos
de Rana incumpre as praticas habituais nesta matéria, pois € la que este tipo de

editais & usualmente afixado.

2405 meressados que neegram

- tiveram a capacidade de reagir e de se associar a tempo de analisar -
ainda que apenas sumariamente e sem acesso a documentagio fundamental que
se encontra omissa (conforme, infra, se demonstrari) -, mas esta falta de
adequada publicidade e a manifesta falta de transparéncia impediram, decerto,

varios outros interessados de participar no presente procedimento de consulta.

25. Em iltimo lugar, o artigo 6.2, n.% 1 e 2, da Lei de Participacdo
Procedimental e de A¢do Popular determina que a Cimara Municipal de Cascais
deveria ter incluido, obrigatoriamente, indicagdes sobre as consequéncias que as
alteracdes dos alvards de loteamento terdo sobre os bens, o ambiente e as

condi¢des de vida das pessoas afetadas.

26. Com efeito, nos termos dos artigos 4.2 e 5.2 da Lei de Participacdo

Procedimental e de Ac¢3o Popular, a realizagdo de obras e de investimentos
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ptblicos com impacte relevante no ambiente ou nas condices de vida das
populacdes deve ser precedida de uma consulta piblica, mediante identificacdo

das carateristicas da obra e dos seus provaveis efeitos sabre essas populagdes.

27. Por sua vez, o artigo 6.2, nf 1 e 2, da Lei de Participacdo
Procedimental e de Agdo Popular impde que esses documentos — que inclueni,
necessariamente, “indicagdes sobre eventuais conseguéncias que a adop¢3o dos planos ou
decisdes possa ter sobre os bens, ambiente e condigdes de vida das pessoas abrangidas” — devem

ser disponibilizados aos interessados, em sede de consulta piblica.

28. Ora, ao publicitar o procedimente de consulta publica, a Camara
Municipal de Cascais néo disponibilizou quaisquer estudos de impacto que tenham
procedido a uma estimativa dos custos para os moradores e restante populagio
que utiliza as infraestruturas existentes, tais como desvalorizagio das casas, perda
de espagos verdes e de equipamentos de uso ptiblico previstos pelo Plaro Diretor

Municipal e pelos alvaras de loteamento existentes.

20. Do modo a porer pronunciar-se, 2 [N
B através de cinco dos seus membros, apresentou um

requerimento, enviado por correio eletronico e por carta postal, ao Presidente da

Camara Municipal de Cascais, em 03 de janeiro de 2025 {cfr. Doc. n.2 3, que ora se

junta), aoabrigo doartigo 6.2, n.2 3, da Lei de Participa¢io Procedimental e de Agio
Popular, requereu que fossem disponibilizados todos os estudos de impacte sobre
as infraestruturas existentes das imediag¢des [incluindo rodovidrias}, sobre o
ambiente, sobre o patrimoénio arqueolégico e sobre as condicdes de vida das

populagdes moaradoras no Cabe¢o do Mouro.
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30. Até ao momentg, a Cdmara Municipal de Cascais ainda nio

dispenibilizou esses estudos de inipacte.

31. 0O que faz crescer a suspeita de que ndo foi feitc nenhum estudo de

impacte sobre as populagdes residentes no Cabeco de Mouro.

32. Assim sendo, o procedimento de consulta publica enferma de varias
ilegalidades e irregularidades que impedem os interessados, incluindo os
moradores do Cabego de Mouro, em S3o Domingos de Rana, de poderem
participar, de modo consciente e esclarecido, sobre todas as consequéncias que as

alteragdes propostas aos alvaras de loteamento poderio trazer.

IIf - DA INCONVENIENCIA E DEMERITO DOS PROJETOS DE ALTERACAO AOS
ALVARAS DE LOTEAMENTO N.2 1032/1996 E N.2 1145/1998

» DO RISCO PARA A PROTECAO CIVIL E PARA A SEGURANCA DOS
EDIFiCIOS EXISTENTES E DAS POPULAGOES RESIDENTES

33. Em primeiro lugar, os projetos de alteracio dos Alvaras de
Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998, implicam, ambos, uma redugio

consideravel das areas verdes e dos solos sem impermeabilizacdo.

34. Com efeito, nos termos do Aviso de Alteracdo ac Alvard de

Loteamento n.®2 1032/1996, sustenta-se que esta implicara uma:

» Reducdo da area de equipamento de utilizagdo coletiva (- 9.450,15m2};

» Aumento de espacas verdes publicos (+5.248,80 m?);
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=  Aumento de 4rea de espagos verdes de acesso a garagens {+573,00 m?2};

» Definicdo de postos de transformagdo (+30,00 m?), incremento de

arruamentos e estacionamentos (+1.219,35 m2).

35. Porém, conforme resulta da certiddo do Registo Predial do
Empreendimento do Cabeco de Mouro (cfr. Doc. n.2 1), a drea que foi
expressamente cedida ao Municipio de Cascais e que era, entdo, destinada a

espacos verdes era muito superior, visto que correspondia a 7.443,55 m2

36. Ou seja, os moradores deixaram de dispor de uma area de espagos

verdes de 7.443,55 m2 para passarem a ficar com apenas 5.248,80 m2.

37. Acresce que, de acordo com a vers3o originaria (e vigente) do Alvara
n. 2 19032/1996, foram cedidos 10.230,00 m2 ao Municipio de Cascais, para que

fossem construidos equipamentos de utilizagdo coletiva/publica.

38. Ora, esta proposta de alteragio do referido alvara de loteamento vem

reduzir em 9.450,15 m?a drea destinada a equipamentos de utilizagdo coletiva.

39. Como é bem sabido, vivemos tempos de profundas alteragdes
climaticas que tém vindo a provocar catastrofes naturais, tais como intempéries

violentas, trombas-de-agua, ventos fortes, tufées, terramotos e riscos de tsunamis.

40. A continua construcio de edificado e de todas as infraestruturas de
apoio a esses agregados populacionais contribui para uma impermeabiliza¢io

progressiva dos solos, gue impede que a 4gua das chuvas se infiltre nos terrenos e

10



il

ISAOS AL

ndo provoque cheias e inundagfes perigosas para a vida, a integridade fisica e as

bens das populagdes.

41. A proposta de construcio e de colocagio de alcatrdo, cimento e outros
materiais de construc¢do em areas que, deste que houve loteamento dos terrenos,
estavam destinadas a areas verdes e a equipamento de utilizagdo coletiva coloca
em risco a seguranca das populactes locais e faz acrescer os riscos de inundagdes

e de cheias, constituindo um risco para a protegao civil.

42. A aproveita para notar

e reforcar que, hoje em dia, ja é frequente que as garagens da urbanizacdo em causa

sejam frequentemente inundadas, em dias de chuva intensa.

43. A construcdo de mais edificado na zona implicaria uma ainda maior
impermeabilizacdo dos terrenos circundantes e conduziria ao agravamento do

problema de dificil escoamento de aguas.

44. Assim, as alteragdes propostas fariam aumentar, de modo
significativo, o risco de inundacdes nas garagens dos moradores, pelo que sio

indesejaveis.

45. Por gltimo, o aumento da densidade construtiva na zona da
Urbanizagcdo do Cabego de Mouro provocard ainda dificuldades acrescidas ao
acesso de viaturas de emergéncia, de ambulancias e de viaturas dos bombeirgs
utilizadas no combate aos fogos, tendo em conta a sobrelotagdo dos acessos e das

vias de circulacdoatualmente existentes,

11
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46. O que contribui para fazer perigar a prevencao e a reac¢ao rapida em
caso de emergéncias ou de catastrofe que justifiquem a ado¢io de medias de

protecio civil.

= DA PERDA DE QUALIDADE BE VIDA PARA AS POPULAGOES

47. Em segunde lugar, os projetos de alteracio deos Alvaras de
Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998, implicam, ambos, uma perda de

gualidade de vida dos moradores do Cabego de Mouro.

48. Com efeito, esta zona da freguesia de Sio Domingos de Rana jd ndo

dispunha de grandes zonas verdes ou de recreio e Jazer.

49. Os moradores do Cabego de Mouro mantinham a expetativa de que a
Cdmara Municipal de Cascais cumprisse o propdsite original de cedéncia de
terrenos ac Municipio de Cascais e que construisse a zona de espagos verdes e de
equipamentos de utilizagdo coletiva/ptiblica que sempre esteve projetada, desde
1996.

50. Caso sejam consiruidos novos edificios de habitagdo ptiblica, estes
terdo um grande impacto na qualidade de vida dos atuais moradores, por via do
aumento excessivo da densidade populacional e da sobrecarga que isso acarreta
para todas as infraestruturas hoje existentes; em especial, as rodoviarias e de

estacionamenta publico.

51. Com efeito, a construgdo de mais 180 fogos ira agravar o problema ja

existente da falta de estacionamento em todo o bairro.

12



U

OCACQCOLAIC

52. Os edificios j4 construidos nes dois loteamentos em questdo ndo
cumprem o nitmero minimo de lugares de estacionamento privado que deviam ter
sido criados nas garagens interiores, tal como é imposto pelo Regulamento do

atual PDM.

53. Destaforma, os moradores vém-se obrigados a estacionar nos lugares
de estacionamento ptiblico exteriores aos lotes, o que gera, ja ao dia de hoje, uma
grande dificuldade de estacionamento, uma vez que os lugares piblicos também

nao sao suficientes em nimero.

54. Sendo gque a alteragdo aos dois loteamentos prevé a construgio de
180 novos fogos, segundo o artigo 1222 do Regulamento do atual PDM de Cascais,
deveria ser criado um lugar de estacionamento pttblico exterior por cada nove
fogo criado, num total de, pelo menos, 180 novos lugares de essacionamento

publico.

55. Uma vez que na alteracio ao Alvara de Loteamento n.2 1145/1998 se
prevé a construgdo de trés novos blocos (a saber, blocos n.% 13, 14 e 15), com
272m? de &rea de comércio/servicos em cada bloce, o artigo 1222 do Regulamento
do atual PDM de Cascais exige a criagao, por cada um destes blocos, de mais 5
lugares de estacionamento piiblico, hum to#el de 15 lugares no conjunto dos trés

blocos referidos.
56. Desta forma, segundo o Regulamento do PDM de Cascais, para a

alteracdo proposta aos loteamentos, no seu conjunto, deveriam ser criados um

total de 195 novos lugares de estacionamento publico, acrescidos de 4 lugares

13
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reservados a pessoas com mobilidade condicionada, conforme o Decreto-Lei n.®

163/2006, de 8 de agosto.

57. A proposta de alteragdo aos loteamentos, prevé no seu conjunto, 36
lugares de estacionamento piiblico, acrescidos de 4 lugares reservados para

pessoas com mobilidade condicionada.

58. Assim sendo, a proposta de alteragdo aos alvaras de loteamento
apenas cumpre 20% do estacionamento ptblico que o Regulamento do PDM de

Cascais cbriga.

59. Nio s6 é inadmissivel, como é risivel, que seja o préprio Municipio de
Cascais a nio dar cumprimento a dotacio minima de estacionamento publico que

é imposta pelo artigo 1222 do Regulamento do PDM de Cascais.

60. Voltamos a salientar que o estacionamento existente a data, tanto no
interior dos lotes, como o estacionamento ptiblico ndo sdo suficientes para dar

resposta as necessidades dos moradores dos leteamentos em questio.

61. Seria expectavel e deveras necessario que a proposta de alteragao aos
loteamentos desse cumprimento aos pardmeiros wrbanisticos que o praprio

Municipio de Cascais estabelece para os promotores imobilizrios privados.

62. Mais do que isso [

exige que sejam criados mais lugares de estacionamento publico, por forma a

resolver o problema ja existente a data atual.

14
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63. Aos calculos aqui apresentados deveria ainda ser verificada, apés
conhecimento das tipologias em causa, se as caves para estacionamento privado
no interior dos novos lotes prepostos dariam cumprimento ao artigo 1222 do
Regulamento do PDM de Cascais, o que, conforme demonstraremos, nos parece ser

potco viavel.

64. Com efeito, tendo em conta os 12 fogos propostos por cada bloco,
sabendo que a 4rea de implantagio de cada bloce & de 272m?, parece-nos gue e
facto de o projeto apenas prever uma area de estacionamentoe, em garagem, num
linico piso em cave, ndo sera suficiente para cumprir o niimero minimo de lugares

de estacionamento por fego, no interior dos lotes.

65. Considerando que um estacionamento com as dimensdes de 5m
x2.50m por lugar corresponde a &rea de 12,5m? apenas se todas as tipologias
fossem T1 com uma 4rea de 272m?, conseguiriam, eventualmente, assegurar os 12
lugares de estacionamento a que o Regulamento do PDM obriga, pois, a 4rea de
lugares de estacionamento representaria 150m? sem considerarmos a area
necessaria para o acesso automovel, pedonal e acessos verticais (escadas e

elevadores).

66. ]a se as tipologias forem T2, a area de cave nao seria suficiente pois,
segundo o Regulamento do PDM, obrigaria a 24 lugares de estacionamento no
interior do lote, o que implicaria a existéncia de cerca de 300m?® s6 para a 4rea de
lugares de estacionamento, sem considerarmos a area necessaria para o acesso

automovel, pedonal e acessos verticais (escadas e elevadores).

67. Ora 300m? é uma &rea superior 4 da implantagdo de cada lote, que

corresponde a apenas 272 m2,
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68. Apesar de a recente Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereirg, ter
reduzido os pardmetros minimos para o dimensionamento de estacionamento,
quer no interior dos lotes, quer pablicos, e de a CMC estar a adetar esse critério
nas alteracdes aos dois loteamentos, a Associagdo de Moradores do Cabego de
Mouro manifesta o seu total e mais profundo desagrado, pois esta situacédo iria
agravar drasticamente o ji existente problema de falta de estacionamento nos

loteamentos.

69. E nosso entender gue, apesar do que consta na referida Portaria “(.) o

objetivo de aumentar a provisdo de habitagio a pregos acessiveis para os agregados familiares de
rendimentos baixos e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimizacéo das respetivos
custos de producdo, nomeadamente com construgdo de lugares de estaclonamento gue nio

se revelem necessarios face aos noves padroes de mobilidade mais ativos e sussentaveis

que se pretendem promover(...)", a realidade concreta da zona onde os loteamentos
se enquadram € que os padroes de mobilidade existentes passam, forcosamente,
pelo uso de automével individual, uma vez que as infraestruturas de mobilidade

existentes, em matéria de transportes publicos, sio insuficientes.

70. Os parametros de dimensionamento do estacionamento que a
Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro define, estdo completamente desfasados
darealidade do contexto dos nossos loteamentos, sitos no Cabego de Mouro, sendo
definidos de uma forma genérica ao nivel nacional, prevendo a propria portaria
que cada municipio desenvolva esta dotagdo minima de estacionamento no seu

proprio PDM.

71. Em nosso entender e de acordo com a nossa experiéncia da vivéncia
nesta zona concreta, parece-nos que os parametros da dotagdo/dimensionamento

do estacionamento definidos no Regulamento do PDM em vigor, estio mais
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préximos darealidade e necessidades existentes, do que os definidos pela Portaria

n.2 75/2024, de 29 de fevereiro.

72. Desta forma, sublinhamos a necessidade do aumento de lugares de
estacionamento para dar cumprimento as necessidades de estacionamento para
os moradores atuais e ndo 0 agravamento do problema de estacionamento que a

CMC propde.

73. Em terceiro lugar, o artigo 1222 do Regulamento do PDM de Cascais
exige ainda que qualquer operaciio de loteamento e de construcie de mais de 30

fogos deve ser precedida da presentacdo de um estudo de mobilidade.

74. Desta forma, exigimos, mais uma vez que a o Municipio de Cascais dé
cumprimento ao previsto neo seu préprio Regulamento Municipal, elaborando o

referido estudo de impacte sobre a mobilidade.

75. Se 2 quando o fizer, certamente chegara a conclusio de que as
infraestruturas existentes sao escassas para abarcar a movimentagao de mais 180

novas familias.

76. Para as propostas de alteracio dos alvaris em causa terem
viabilidade seria necessario criar acessos ao bairro, em alternativa a Rua Principal,

bem como novas rotas de transportes ptblicos.
77. Conforme decorre da imagem, infra, que foi extraida da plataforma

GeoCascais, que apresenta um plano de expansdo das vias rodoviarias na zona do

Cabego de Mourg, através de linhas tracejadas nas cores amarelo e vermelho,

17
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novas, sé seria possivel proceder a mais constru¢iao de edificado se fassem

construidas vias alternativas:

78. Aproépria Cdmara Municipal de Cascais reconhece, alids, esta situacdo
insuficiente, visto que as Memérias Descritivas e Justificativas que acompanham a
Alteracdo as Licengas de Loteamento Tituladas pelos Alvaris de Loteamento n.2

1032/1996 e n.2 1145/1998 (cfr. pag. 3/7), recenhecem que “(..) AUOPG 9 counheceu
intensas dindmicas de crescimento e de transformagdo e apresenta uma estrutura viéria
caracterizada por um tragado orgénico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume d&e trafego

e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados). (...)".

79, Assim, 2 [ ovsiders

que sd sera vidvel o acréscimo de tantos fogos de habitacio com a efetiva execugio

das vias rodoviérias ja previssas, mas que nunca safram do papel.



R

CASCAIS

80, Caso contrario, nenhum estudo de mobilidade permitira validar a
alteracdo proposta aos alvaras de loteamento, pois tanto a rotunda de acesso 2 A5,
come a rotunda junto ao supermercado E’Leclerc, e tode o trogo entre o Arneiro e
arotunda junto ao Bairro da Laje (Oeiras), ou mesmo o acesso a zona da Abéboda,

neste momento, sofrem de um grande congestionamento nas horas de ponta.

81. Em quarto lugar, o projeto de alteracido des alvards de loteamento
implicaria, também, um ataque a harmonia arquiteténica da Urbaniza¢do do
Cabego de Mouro, descaracterizando-0, jA que comprometeria o fragado e
ambiente originais planeados e criaria uma sensacdo de aglomeracdo de edificado

habitacional que comprometeria o arranjo urbanistico hoje existente.

82. Em quinto lugar, a atual zona da Urbanizacdo do Cabego de Mouro ja
enfren®a sérios problemas em matéria de qualidade do abastecimento dedgua; em

especial, relacionades com a frequente falta de pressio.

83. Com efeito, a2 data da aprovagio dos projetos dos lotes ja construidos
nos dois loteamentos, foi exigida, por parte da Cimara Municipal de Cascais e da
Aguas de Cascais, a colocacio de uma bomba de dgua e respetivos depésitos em
todos os lotes, por forma a garantir a pressdo de dgua suficiente para todos os

apartamentos.

84. Esta situacdo é pouco sustentavel e comporta uma dificuldade
acrescida de limpeza e manutenc¢ao destes equipamentos, podendo tornar-se num
problema de satide publica, no qual a Cidmara Municipal de Cascais tem

responsabilidade.
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85. Por oufro lado, receameos que o aumento do mitmero de foges que a
Camara Municipal de Cascais propde autorizar venha agravar o problema de

abastecimento de dgua ba zona.

86. Varios dos lotes aqui construidos j& tiveram ruturas nos canos de
agua, por diversas vezes consecutivas, devido a obrigatoriedade da referida bomba

de 4gua, que aumenta a pressao nas canalizagbes.

87. Até ao momento, tém sido os moradores a suportar os custos
decorrentes da necessidade de corrigir a fraca qualidade do abastecimento de

agua.

83, A I

ja contactou a Camara Municipal de Cascais, expondo o dificil acesso a 4gua e

solicitando que seja reforgada a disponibilizagio de agua.

89. A Camara Municipal tem respondido que n3o seria possivel reforgar
aqualidade do abastecimento devido & localizagio geografica do Cabego de Mouro,
que se encontra situado num topo. Este tema da agua tem-se revelado bastante

dispendioso para os condéminos.

90. Em sexto lugar, a construciio de mais edificios habitacionais na zona
do Cabego de Mouro, implica uma altera¢do da exposicao solar dos prédios que,

atualmente, permite dispensar o uso de equipamentos de aquecimento.

91. A construgdo de mais edificios habitacionais elevara os custos
energéticos a suportar pelos moradores, visto que a reducido da exposicdo solar

implicara uma perda de absorcdo de calor pelos prédios ja existentes.
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92. Convém relembrar gue a falta de luz natural impacta negativamente
na satide mental e fisica dos moradores, contribuindo para problemas como

depressio e fadiga.

93. Para além do referido, a construczo de novos edificios habitacienais
implicara um bloqueio de luz, que tornara a drea menos atrativa e mais sombria,

afetando a percecdo de qualidade do espago publico.

924, Em sétime lugar, o Aviso de Alteracdo aos alvaras de loteamento ndo
sdo explicitos ou sequer claros sobre se os fogos a construir serdo dedicados a

habitagdo social ou a habitagdo a custos controlados.

95. Neste momento, a zona do Cabeco de Mouro ja integra um bairro
social, pelo que - caso seja construida mais habisecdo social, para pessoas

carenciadas -, podera criar-se um estigma e um roétulo sobre a referida zona.

96. A criagdo de mais habitagdo social naquela zona, gerard uma ainda
malor estigmatizacdo e marginalizagdo social da drea, dificultando a integracdo

dos moradores com a comunidade mais ampla.

97. 50 assim se compreende que a Camara Municipal pretenda construir
este tipo de habituagdo social na freguésia de Sdo Domingos de Rana e ndo o faga
noutras zonas geograficas do municipio de Cascais, como por exemplo, a Quinta da
Marinha ou outras zonas bem conhecidas como a Riviera Portuguesa (Cascais e

Estoril}.

21

4



RE:=\0

IS A AL

98. Essa chegada de novos habitantes implicard uma pressdo danosa
sobre os estabelecimentos de ensino e servigos ptiblicos de educagdo naquela
zona, ja que, & data, os estabelecimentos de ensino - principalmente a nivel de
creches, jardim de infancia e ensino basico - ja sdo insuficientes para a populagio

existente.

39. ( mesmo se passa em relagdo ao centro de sattde e acesso a médico
de familia, gue ndo chegam para acorrer e cuidar condignamente de todos os atuais
moradores (quanto mais os futuros moradores), pelo que o acréscimo de 180

familias sd iria agravar um problema existente.

100. Alias, seria era de esperar que a Cdmara Municipal de Cascais
utilizasse os terrenos que lhe foram anteriormente cedidos para neles construir os
equipamentos de utilizagdo coletiva ha tanto reclamados, dando assim resposta a

alguma destas caréncias, em matérias de educacdo e de saide.

101. Em oitavo lugar, a concentragdo de prédios de habitagdo social na
zona do Cabego de Mouro conduziria, automaticamente, a desvalorizagdo dos
iméveis existentes, impactando negativamente, os atuais proprietarios, ja que
estes contavam que naquelas dreas seriam construidos equipamentos de desporto

e de lazer e espagos verdes.

102. Emnone lugar, a area abrangida pelo projeto de alteragdo dos alvaras
de loteamento encontra-se integrada no Sitio Arqueoldgico do Cabego de Mouro e

foi classificada como zona de Patrimdnio Arqueoldgico de nivel 1.

103. 0 Sitio Arqueoldgico do Cabego de Mouro corresponde a um conjunto

significativo de vestigios da ocupacdo romana da Peninsula Ibérica, sendo

22



pEl))

~ACCAICQ

referenciado nacional e internacionalmente, conforme demonstra o sitio

eletrénice “Lisboa Romana™ httns://lisboaromana.pt/imevel/area-arqueologica-

de-cabeco-do-mourac.

104. O Sitio Arqueolégico do Cabe;o de Mourg tem sido alvo de varios
estudos arqueologicos ~ entre os quais, o estudo intitulado “A estacéio do Bronze
Final do Cabego de Mouro (Cascais)”, elaborado pelo autor Jodo Luis Cardoso, gue
foi publicada como Separata da «Revista Portuguesa de Arqueologia», volume 9,
n.2 1, 2006 -, sendo reconhecido como sitio arqueolodgico de nivel 1 pela propria
Camara Municipal de Cascais, no seu Inventario de Bens Culturais, que é

disponibiizado por aquela no seu proprio sitic eletronico, (cfr.

inventariobensculturais.cascais.pt/ficha.aspx?ns=215000

£=po&IPR=127).

105. Ora, os artigos 33.2, n.2 3, alinea a), e 34.2, n.%s 3 e 5, do Regulamento
do PDM de Cascais, a Camara Municipal de Cascais ndo sd pode ordenar a
suspensao das obras em curso, como 56 pode licenciar obras de constru¢do guando
seja apresentado relatério preliminar sobre os trabalhos arqueolégicos

preventivos, realizados por arquedlago ou equipa de arqueologia responsavel:

«3 - A Cdmara Municipal pede suspender a execucdo de obras em curso, sempre
que no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de novaes vestigios, os
quais ficam autematicamente sujeitos a medidas de salvaguarda.

Ll

5 ~ No nivel 1 de protecdo, a Cdmara Municipal, mediante parecer técnico-
cientifico, privilegia uma metodologia de sondagem prévia/escavacio de diagndstico ou
escavacdo em 4rea, nas operagies urbanfsticas que impliquem qualquer impacto ao nivel
do solo e subsolo, ficando o licenciamento de quaisquer obras condicionado 2
apresentac¢io de relatério preliminar dos frabalhos realizados, da autoria de arqueélogo

ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos servigos competentes.»
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£06. Por conseguinte, a alteracdo aos alvaras de loteamento s podera ser
feita mediante prévia elaboracdo de sondagens arqueoldgicas nas dreas exatas
onde se propde implantar os novos lotes; da mesma foarma que se fez, em 2003, na
Zona acima da Rua de Sanfa Maria, citjos objetos encontrados durante as
escavagdes arqueologicas realizadas, originaram a publicagdo do estudo intitulado
“A estacdo do Bronze Final do Cabeg¢o de Mouro {Cascais)”, pelo autor Jodo Luis

Cardoso.

107. Entre os documentos divulgados em sede de consulta piblica ndo
consta qualquer registo dos resultados dessas sondagens arqueoldgicas, pelo que
se presume que houve violagdo do artigo 34.2, n.2 5, do Regulamento do PDM de

Cascais, o que torna o projeto de alteragdo dos alvaris de loteamento ilegal.

108. Assim sendo, o dever de boa administragio e de criteriosa utilizacdo
dos dinheiros publico impde que a C&mara Municipal de Cascais ndo avance,
precipitadamente, para uma alteragdo aos alvaras de loteamento e, depois, para o
gasto de recursos financeiros em estudos e projetos de construgdo, sem que antes
dé cumprimento ao dever de verificagdo prévia acerca da necessidade de garantir
medidas preventivas do patrimdnio integrante do Sitio Arqueoldgico do Cabegc de

Mouro.

109. Em suma, por todas as razdes supra expostas, _
_ contesta o projeto de altera¢io dos alvaris de

loteamento, sugerindo, ao invés que . a construgdo de habitacdo municipal e
destinada ao arrendamento acessivel seja feita noutras areas do municipio de
Cascais (ende, este tipo de constru¢do de habitagdo é inexistente) e em que as

infraestruturas existentes possam servir melhor essas habitagdes sem prejudicar
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a qualidade de vida dos demais habitantes, evitando a concentragio excessiva e o

total esgotamento das infraestruturas existentas na nossa area de residéncia.

110. Por fim, nos termos do artigo 7.8 n.2 1, da Lei de ParticipacZo
Procedimental e de Acdo Popular, os interessados podem requerer a sua audigdo

oral, no prazo de 5 [cinco)} dias a contar do termo do periodo da consulta.

111. De qualquer modo, 2

vem ja, por uma questdo de economia de procedimento, requerer que sejam

ouvidos os seguintes moradores, em sua representagio:

_ S ¢ B orade: Rua
B 2785-008 sdo Domingos de Rana,
Telemével: +351 [
— I vt I Morada: Rua
B 2785-092 sdo Domingos de
Rana, Telemével: +351 _

- —— . S
Morada: Rua I
Domingos de Rana, Telemével: +351 D

- Mg
Morada: [
Domingos de Rana, Telemével: +351 [ NG

— . v F: N Morada: Rua [

I 2785-008 Sao Domingos de Rana, Telemével:
+351
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112, Para cumprimento do dispostc no artigo 7.2, n.2 2, da Lei de
Participacdo Procedimental e de A¢3o Popular, mais informam que pretendem
prestar depoimento que revele as razdes pessoais e especificas da sua opesigio ao
projeto de alteragdo dos alvaras de loteamento, pretendo clarificar as seguintes

matérias:

(a)Riscos de inundagdes recorrentes de excessiva impermezbilizacdo dos

solos, incluindo nas garagens dos edificios ja existentes;

(b) Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via ptblica;
(c) Pressao sobre o transito na rua;
(d)Pressdo sobre equipamentos piblicos de educagio e satide;

(e) Estigmatizacao da zona pela concentracdo de habitacdo social.

(f) Expetativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

(g) Localizacdo junto do Sitio Arqueolégico do Cabego de Mouro.

Pelo exposto, requer-se gue:

A) Ndo sejam aprovados os projetos de
alteragdo aos Alvarias de Loteamento
1032/1996 e 1145/1998;

B} Seja autorizada a audigdo oral das
pessoas supra identificadas, nos termos
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Participacdo Procedimental e de Acdo

Popular.

3 (trés) docuimentos.
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Subscrevem a presente prontincia, apresentada em nome da || NG
I s/ os seguintes signatarias/os:

Nome IN# Dor. ldentficaggo Assinatura

Morads / Endersco Cadigo-postal

CHRE -0

N2 Doc. ldentiﬁcai"o Assinatura

Cadiga-postal

238y ~0q %

N2 Doc. Mdentificacio Assinatura

Maorada f Endareco Cédiga-postal

T | =~ =n
Nome N2 Dot Identiﬁcai"o Assinatura

I

Motada f Enderego Cadigo-postal
N3 Dor. Identificagao Assinatura

Codigo-postal

2r85-00Q

Moarada / Enderago

N2 Doc. Identificagda na

Morada f Enderega Codigo-postal
2338- Mo
Nome N2 Boc. Identificazio e m— K] !

f\iu&a?EEdereqo T Cidigo-postal
29385-112

Para os devidos efeitos legais, certifica-se que as paginas subsequentes foram deliberadamente expurgadas, em estrito cumprimento do disposto no regime juridico aplicavel em
matéria de protegdo de dados pessoais, designadamente nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho (RGPD) e demais legislagdo conexa em vigor. (CMC)
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ABAIXO-ASSINADO

0s abaixo assinados solicitam ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Cascais a:

A. Revogacdo imediata:
1. Da alteragdo a Licenca de Loteamento Titulada pelo Alvara de Loteamento n.2 1145,
consubstanciado no Edital nQ 593 / 2024 emitido pela Cé&mara Municipal de Cascais e que
descreve no seu 22 § o seguinte:

“A alteragdo a8 Licenga do loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento nf 1145 propde
alteracdo de uso de espaco de equipamento para habitacdo coletiva

parcela cedida para equipamento de utilizacdo coletiva, com 10.000,00m2 de drea total
de terreno; e prevé a constituig¢do de dois lotes pdblicos com sete blocos, contemplando
0s usos de habitagdo, comércio e servigos. MNeste lotes sdo previstos como valores
maximos 84 fogos, 9.248,00m? de area de construcdo e 1.904,00m? de area de implantagdo
acima da cota de soleira. As alteragcoes supracitadas resultam no Iincremento da area
de construgdao total do loteamento de 31.975,00m? para 41.234,00m?, resultando no
incremento do indice de edificabilidade de 0,81 para 1,04; alteragdo da drea de
implantagdo total do loteamento de 7.595,00m? para 9.499,00m?, resultando no aumento
do indice de ocupag¢do de’ 0,19 para 0,24; incremento no ndmero total de fogos de 260
para 344; defini¢do de 84 lugares no interior do lote e 30 lugares na via publica,
sendo 3 lugares para veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada,
2 lugares destinados a motociclos; e definigdo de postos de transformagdo assim como
Ilhas de gestdo de residuos sélidos.”

2.Da alteragao & Licenga de toteamento Titulada pelo Alvard de {oteamento n® 1632,
consubstanciado no Edital n2 5 2024 emitido pela Camara Municipal de Cascais e que
descreve no seu 22 § o seguinte:

“A alteracdo & Licenca do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento nf 1032 prapﬁe
alteracdo de uso de espaco de equipamento para habitacdo coletiva mupnicipal,
pgarcela cedida para equipamento de ytilizacdo coletlva, com 9.450,15m2 de area totaZ
de terreno; e prevé a constituigdo de dois lotes publicos com oito blocos, contemplando
0s usos de habitagdo. Neste lotes sdo previstos como valores maximos 96 fogos,
8.704,00m* de drea de construcdo e 2.421,00m? de drea de implantag¢do acima da cota
de soleira. As alteragoes supracitadas resultam no incremento da area de construgdo
total do loteamento de 35.235,00m? para 43.939,00m2,resultando no incremento do indice
de edificabilidade de 0,77 para 0,96; modificag¢do da drea de implantagdo total do
loteamento de 8.360,00m? para 10.536,00m?, resultando no aumento do indice de ocupa¢ao
de 0,18 para 0,23; Iincremento no ndmero total de fogos de 276 para 372; definig¢do de
96 lugares no interior do lote e 10 lugares na via pablica, sendo um lugar para
veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada, 2 lugares destinados
a motociclos; e definig¢do de postos de transformagdo assim como ilhas de gestdo de
residuos sélidos.”

B. A construcdo imediata pela C3mara Municipal de Cascais dos equipamento de utilizagdo
coletiva, cfr. consta na Certiddo Registo Predial de Cascais_N® 6192 “ap.12/281197 -
Autorizacdo de Loteamento — Alvard de loteamento n2 1032 de 16 de Outubro de 1997".
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.4e.1®.230n  ji descritas sob os n%c 06807 ¢. 06886 . weom— |
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ABATIX0-ASSINADO

0s abaixo assinados solicitam ae Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Cascais a:

A. Revogacdo imediata:

1.Da alteragdo a Licenga de Loteamente Titulada pelo Alvara de toteamento n,Q 1145,

consubstanciado no Edital n® 593 / 2024 emitido pela Cé&mera Municipal de Cascais.

2.Da alteracdo & Licenga de Loteamento Titulada pelo Alvard de Loteamenta nC 1832,

consubstanciado no Edital n® 592 / 2024 emitido pela Cémara Municipal ée Cascals.

gglg;;ggL cfr consta na Certldao Reglsto Predlal de Cascais N° 6192 “ap.12/281197 -
Autorizacio de Loteamento — Alvard de loteamento nfP 1832 de 16 de Outubro de 19977,

Cabe¢o de Mouro, 28 de Dezembro de 2024

Nome Completo Cartdo Cidadao Assinatura
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matéria de prote¢do de dadd pessoais, designadamente nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho (RGPD) e demais legislagdo conexa em vigor, (CMC)
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CAMARA MUNICIPAL

mall I IJJ_;IJ
RH 30 JUN. 2026
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Eeatebls —

lunto & drea onde pretendem construir j3 existe um bairro social.

N3do & construgao

13 existe um complexo de habitacdes sociais ou de rendas acessfveis no bairro Cabego de Mouro.
Seria impls este novo noutras 20nas. Nestes tempos em que se fala de
igualdade penso que outras zonas de Cascais mereciam ser ladas. Quinta das p:

quinta da marinha, etc...




| CAMARA MLJN(C!DAL

mall B |
30 JUN 2026 g O

Comentario ! CASCAIS —

Revogagdo imediata das Licengas de Loteamento pelo Alvard n*1032 e 1145,

Nos espagos verdes devia ser 100% proibido construcdo Nem tudo pode ser habltagdo

Apoioesta petigdo, esta alteragdo vem alterar substancialmente a qualidade de vida dos moradores [
da zona. Esteve previsto desde a altura das Gitimas eleicdes municipals criar um espago de lazer na
2053 37 oo laret LD e VWllDy co 3 s o'das gros ke

inaceitavel usar um terreno que devia ser para espagos verdes em foteamentos.

Alteragées que defraudem as expe:taﬁvas anteriomente assumidas sio inaceitaveis



Comentiria
Merecemos outra CMC! Cascais merece maist

CAMARA MUNICIPAL

E 3 0 JUN. 2026 ~ O

CASCAIS

Sou contra a_:unstruciu de mais | 1tos para habitagd 5. O pr metido era uma zona verde
para os moradores.Pois no bairro Caht;o_de Mouro ndo existe nenhum parque verde.

N3o 3o licenciamenta
Reduzam o numero de fogos..n3o existem acesos e infra-estruturas que suportem tanta gente

N3o aceito a construgdo

Seremos altamente prejudicados com a construg3o destes p_rétjios_tiu;éxir;osd_os prédios j&
existentes. Tendo um campa t3o vasto, qual a necessidade de prejudicar quem habita nesta
urbanizag3o h4 mais de 20 anos!iLacal que sempre esteve previsto um espago verde...

N3o aprovo a construgdo da hab((_acio social em Cabego de Mouro

Ndo aprovo a construgdo da Habi _f_ S iat ol N 1145/1998 no Cabe¢o de Mouro.
Nao vale sibtituir um jardim por uma florestade betao.

"~ Nio aprovo a construgdo da hat '__," social no | n" 1145/199!'CaE;n de Mouro |
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=] iA 11l
3 0 JUN. 2026

Camentirio CAS CAIS

N3o aprovo a construg§o da habisagao social em cabego de Mouro

Assino contra a construgdo de novos edificios de habitagdo em loteamento existente, sendo que o
espago esta destinado a parque urbano de utifizagdo coletiva. A construgao de novos edificios de
habitagdo ndo contribui para as condigdes de vida dos atuais habitantes do loteamento j3 existente,
sendo que neste momento é urgente a criagio de lugares de estacionamento na via publica e zonas
verdes de utilizagiocoletiva.

_Contra

e

A intengdo de eonstrucdo de edificios de habitagdo vaicontra oi nas plantasde
ordenamento de territério de classificagdo do solo no PDM d e Cascais. Para além de que ndo
bel digbes de habitalidade para os edificios de habitagao existentes.

Lo

Revogoesta Ilce_n;a por elimlnar a vista dos prédios Por este terreno ser utilizado por todos os
donos de ¢3es no bairro Porj3 ser uma zona fechada
Apelo & revogagdo imediata da alteragdo do licenciamento para o lote em questéo.

N30 estraguem mais-a qualidade de vida em SDRana ... Cascais esté a ficar igual a Sintra, criando um |
d tonos seus municipes.

Precisamos d;spacos para resp;'rar. 0 baixo ja tem habitacoes a mais paraas infra estruturas q
oferece.




I cAMARA MUN(Q BAL
=1 IA
R 30 JUN. 2026

CASCAIS

Comprei uma casa h 25 anos atrss pela vista da mesma onde ndo estava prevista urbanizac3o nas
traseiras. H& muitos outros sitios para urbanizar com mais espaco até e que ndo me estrague a
beleza que tenho n3 minha casa.

Tenho um andar na rua Tomds Botto e ndo concordo com mais andares sociais. J3 temos muitos
nessa fggugi ia. Construo noutro lugar.

Ndo quero que isto acontega. Obrigada

Ol?vla_meﬁe,:aq

A construgdo que a cadmara muni'cim'I de Cascais querfézer , € uma monstruosidade e um atentado,
hd pouca qualldade de vida existente em cabego de mouro

13 existe um bairro social nesta urbanizagdo. Além disso estava previsto um parque para esta zona.

Inadmissivel!}l
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Cartiio de cidad3o

CASCAIS

| CAMARA MUNICIPAL
nall B W |
RE3 0 JUN. 2026

Sou contra a construgdo de mais betdo.nao aceito vivo a 25 anos neste local e nao se ve uma zona
verde em condicoes . Verde sim Betao Nao.

Mais zonas Verdes.... menos bet3o....

N3o estou de acordo com as alteracdes propostas.

Recuso qualquer alleG§io;é PDM arlgina_l

toad

muitas i a itar de casa, Umas mais que outras, mas nao deve ser3
custa da d lorizagao doir i e bem estar d. l2s que conseguiram alguma coisa da
vida, O bairro necessita que olhem para ele e construam aquilo que ele necessita, estaclonamento
ou:lenado, |Ihas de lixo selecuonadas entetrados para ndo andar o lixp a voar para a casa das pessoas,
as, fizag3 arranjados e das mais bem p entre outras coisas.
3o necessita de mais aglomerag3o de pessoas, principalmente, halr'ros sociais megalomanos e o
que isso implica na seguranga e bem estar de todos.

.

Nio quero




 CAMABRA Mur\uc;;;pAd
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Cartia de citad3o Camentirio , —— CASCAI Sm J-

Concordo com a Peticdo e subscrevo a inteng¢do de revogasao de g Ges que venha a
ocorrerds licengas de loteamento titulada spelos Alvards 1032 e 1145
Concordo com a peti¢io
Concordo coma peli;-lo

Contra 3 sobrelotagSa do bairro em tertmos rodoviarios e populacionais e contra o facto de se ter
alterado o PDM em deterimento de zonas ludicas e de Iazer previamente previstas no anterior PDM

Oponho-ma a construgdo de um bairro social no espago indicado.

Aprovo muito esta potiga‘-o!

Apoio total & pe!-‘;ia

___N3o hs urbanizagdo
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Quando foi permitido o loteamento para a constru¢&o da Urbani2ac3o Cabego de Mouro e porque a
CMC n3o assumiu o fornecimentode agua pela rede publica acima do 12 andar todos os predios
tiveram que incluir um deposito e bomba de 3gua para que todos os moradores tivessem 3gua em
casa. Esta incapacidade da CMC trouxe custos adicionaisa todas os que compraram casa nesta
urbanizagdao que ese mantém até hoke jd que o fornecimento de dgua nunca foi assegurado pela
auttarguia. 1,080 apdsa flnalizacdo da constru¢io da urbaniza¢So e muito rapidamente construlram
um Bairro Municipal paredes meias com a urbanizacdo e agora para libertarem terrenos para
condominios de luxo em Cascais voltam a querer que sejamos nos a receber os desalojados. Nso
pagamos em Sao Domingos de Rana os mesmos impostos e taxas que em Cascats, Monte Estoril,
Estoril e afins? Viais vergonha e respeito por favor A integiagdo tem que ser feita junto de todos e
nSo nos mesmos de sempre

N3o 3ceito a alteragdo do alvard de um espago dest}nadc a equipamento coletivo {campos de jogos,
20nas verdes) para implantagdo de fogos de habitag3o numa zona jd densamente urbanizada.
Quando adquiri a minha fragdo o previsto era parauma zona de lazer.




Cartdo de cidaddo

Comentida

Mais um bairro social com 372 fogos. N3o haverd infraestruturas qué aguentem: acessos, escolas,
saude e Seguranga. Neste espago estava previsto jardim e estacionamentos para sexvir os residentes
atuais.

Mais um bairro social com 372 fogos e 10 lugares de estacionamento na via publica, a acrescentar ao
bairro soclal 3 existente nas fronteitas deste lote. Nao havera Infraestrututas que aguentem,
acessos, escolas , sadde e Segutanca. Neste espago estava previsto Jardim e estaci para
seivir os residentes atuais.

N3o aceitoa alteragdo do alvara de um espago destinado a equipamento coletivo (campos de jogos,
zonas verdes} para impl; ¢3o de fogos de habitagdo numa zona |3 densamente urbanizada.
Quando adquiri a minha frag3o estava previsto pa:a zg_quqlg espago uma zona de lazer.
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" Gostaria de ver nesta zona um local verde péra 3 populagdo que_aqui-ja' reside ,_nio gostaria de ver
mais prédios |
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Camentario CAS CAIS L

Revogagao da Licenga de Construgao de outro bairro social no Cabego de Mouro, S. Domingos de
Rana, Cascaic

Assinar peli-l;io

Este 2onado concelho de Cascais tem e deve ser olhada na perspectiva de qualidade de vida, o qua
n&o existe no Bairro Cabego de Mouro, queremos espagos ptihlicos, basta de cimento e tiolo, foi o
plor presidente de sempre na Cdmara de Cascais, aos poucos transforma o conselho soypara

miliondrias.




Comantiro

A pressao urbanistica §3 é multo elevada nesta freguesia e localidade. A construgdo de mals
habita¢des neste local, para além de retirar qualidade de vida a quem aqul reside, Ir4 trazer
constrangimentos ndo previstos e insandveis a quem aqui reside e a quem viria a residir caso a
alteragao agora em discussado publica viesse a ocorrer. Ndo aceitavela alteragdo desta magnitude,
para quem, com esforgo, fez investimento de uma vida na aquisigdo de habitagio numa zona

qualificada, condigBes que podem vir a ser alf sem fund. avel,
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N3o concordo com a relmlaﬁn.das.hm;asa.que diz zespeita esta peticia

N3o tenho nada a comentar

~ Prioridade  acessibilidade e dos e

As leis sfo para todos, inclusive a cAmara de Cascals, cumpram com as vossas obriga¢des de 3 vdrios

anos programadas para Cabego de Mauro



#  Nome Cartdo de cidad3o Comentatio

Precisamos de verdese i nao de mais apartamentos numa zona ja
£973- e, sobrelotada
1974 | =
1975 —
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Ut _1 Siol i 2als de Cascais

ssever: | Praga 5 de Outubro

2754-051 Cascais

ASSUNTO: Pronincia em sede de procedimentos de consulta pitblica
relativos a Alteracide ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996 e
a Alteragio ao Alvara de Loteamento n.2 1145/1998 (Cabeco de

Mouro - Sio0 Domingos de Rana)

Cabego de Mouro, 15 de janeiro de 2025

Ex.me Senhor

Presidente da Camara Municipal de Cascais (CMC)

—J

A I (ioroante

designada por [Jjjj), tomou conhecimento da existéncia de um procedimento
tendente a alteragdo dos Alvaras de Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998,
através dos Editais n.2 592/2024 e n.2 593/2024, pelo que, nos termos do artigo
68.2, n.2 1, alineas a} e b), do Cédigo do Procedimento Administrative (CPA), dos

artigos 4.2, n.% 1 e 3 e 5.2, n.? 3, da Lei de Participacdo Precedimento e de Agdo
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Popular (aprovada pela Lei n.2 83/95, de 31 de agosto, sucessivamente alterada),

e do artigo 5.2,n.2 1, do Regulamento da Urbanizac¢ao e Edificagdo do Municipio de
Cascais, aplicavel por for¢a do artige 22.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo ¢
Edificacdo (aprovado pelo Decreto-Lei n?2 555/99, de 16 de dezembro, e

sucessivamente alterado), vém a apresentar a sua

PRONUNCIA DE OPOSICAO
AALTERACAO

E requerer, ao abrigo dos artigos 7.2, n.% 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participagdo

Procedimental e de A¢ao Popular:

AUDICAO ORAL

0 que fazem nos termos e pelos motivos seguintes:

I - DA GENESE DA URBANIZACAO DE CABECO DE MOURO E DA OMISSAO NA
CONSTRUCAO DE ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA/PUBLICA

1. Quando foi projetada, licenciada, construida e comercializada aos
compradores (e atuais moradores), a Urbaniza¢do do Cabego de Mouro incluia
espagos destinados a zonas verdes e a equipamento de utilizagio coletiva piublica,
conforme se constata pelas plantas e memdérias descritivas dos Alvaras de

Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998.

2.  Alias, conforme resulta da certiddo de registo predial da Urbanizagdo
do Cabego de Mouro (cfr. o averbamento da Auterizagdo de Loteamento,

correspondente a Ap. 12/281197, que ora se junta como Doc. n.2 1), foi imposta
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ao promotor imobiliario a cedéncia de varias areas de implantagdo, com vista as

seguintes finalidades:

A T e T st St Sy

.lotes. 1@, .11,.12. e.26..a.29 que. .lacbem. tem.duas.lojas. cada,.destinas|.

.das._a.comexcip.Foram cedidos i Gimara _para jintegracio no dominie. .. |
——

<y o 42 TR & F - A iy - 7
SpRailiee 12,040,400 o toenrens. degiinades.. 3. arrusmentoy. eaestiac L

LA 2 = s 7 ]
~Gentos, 7. 400x . destinadrs..a. a—u~23.5 ~verdes| {arrusmento. permeavel).yzl

—_—— '
LXRLACRLSD.AL ECAT.ALEENS, .. 1. 44D, 55m destinados. 2 areas. .yexrdes..c.. a,md'LT_.

.AuRs parcelas de terrena deslinadas. a. eouwivamento, .cox .a area. toial

[
.46 10.230m. . ji descritas ot 5 .n%s 06807 .2.06808. "
| T —

3. Daqui decorre que a Camara Municipal de Cascais apenas autorizou o
loteamento em causa, porque destinou varias areas, cuja cedéncia impds ao

promotor imobiliario, as seguintes finalidades de interesse publico:

12.040,45 m? destinados a arruamentos e estacionamentos;

— 2.400,00 m?destinados a dreas verdes com arruamento permeavel para
acesso as garagens;

— 7.443,55 m? destinados a areas verdes;

— 10.230,00 m? destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva/ptiblica.

4, Até ao momento, passados longos 28 (vinte e oito) anos, apenas as
duas primeiras parcelas se encontram construidas e concluidas, sendo utilizadas

pelos moradores e pela populacdo de delas usufrui.

5. Porém, até ao momento, os terrenos destinados a construcdo de areas
verdes e de equipamentos de utilizagao coletiva/ptblica continuam abandonados

e por construir.
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6. Note-se que, quando comercializou e fez propaganda para venda dos
apartamentos que integram, hoje, a Urbaniza¢ao do Cabego de Mouro, o promotor
imobiliario informou e convenceu os compradores (e atuais moradores) que
seriam construidos, pela Cdmara Municipai de Cascals, jardins, zonas verdes e
equipamentos desportivos e recreativos {conforme se comprova pela planta que

foi entregue pelo promotor, que ora se junta como Dgc. n.2 2),

R Sucede que, desde 1997 até a presente data, a Cimara Municipal de
Cascais ndo construiu nenhum dos equipamentos publicos que prometeu
construir, nos terrenos que obrigou o promotor imobilidrios a entregar-lhe,
designadamente nos 7.443,55 mZ destinados a areas verdes e no 10.230,00 m?

destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva/ptblica.

5 A N o pode dear de

notar que o valor de compra das fragées que integram aqueles prédios viu nele
repercutido o acesso a espagos verdes e a equipamentos publicos desportivos e

recreativos, bem como a servidao de vistas sobre esses mesmos espagos.

9. Ao ter recebido por cessao esses terrenos e nao tendo construido os
espagos verdes e equipamentos que constam do Plano Diretor Municipal de
Cascais, a Camara Municipal de Cascais nao sé tem privado os moradores do
Cabego de Mouro da fruicdo desses espagos, como tem contribuido para a

depreciacao do valor das fragdes nos imdveis que sao detidos pelos moradores.

10. E, portanto, com grande espanto e preocupagio que a _

_ tomou conhecimento dos projetos da Camara

Municipal de Cascais para alteragdo dos Alvaras de Loteamento n.® 1032/1996 e

n.21145/1998, que envolveriam a construgao de prédios de habitagdo ptblica nas
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dreas que foram expressamente cedidas ao Municipio de Cascais para construgio

de espagos verdes e de equipamentos de utilizagao coletiva/ptiblica.

11. A referida alteragio coloca em causa ndo sé as legitimas expetativas
dos moradores do Cabe¢o de Mouro, coimo lesam o ambiente, o ordenamento do
territdrio, o urbanismo e a qualidade vida, tendo um impacte muito relevante no

ambiente e nas condi¢des econdmicas e sociais das populagdes ali residentes.

II - DAS IRREGULARIDADES NO PROCEDIMENTO DE CONSULTA PUBLICA

12. Nos termos do artigo 5.9, n.2 3, da Lei de Participagdo Procedimental
e Agdo Popular, entre a data de anfincio, por edital, e a realizagdo da audigio

ptiblica, devem medear 20 (vinte) dias titeis.

13. O Edital 1.2 592/2024 e o Edital n.2 593/2024 encontram-se datados
de 11 de dezembro de 2024, mas apenas foram assinados em 12 de dezembro de

2024, pelo Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais.

14. Porém, o referido Edital n.2 592/2024 e o Edital n.2 593/2024 s6
foram disponibilizados nositio eletrénico institucional do Municipio de Cascais em

18 de dezembro de 2024.

15. Sucede, porém, que o artigo 5.2, n.2 3, do Regulamento da Urbanizagao
e Edificagdo do Municipio de Cascais, determina expressamente que a fase de
consulta pttblica tem que ser anunciada com uma antecedéncia minima de 8 {oito)

dias tteis:

«3 - A fase de consulta piblica, em procedimento de iniciativa do Municipio, é

publicitada no Diario da Republica, 2.2 série, em edital, a afixar nos locais de estilo e no

5
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sitio da CAmara Municipal na internet e decorre num prazo nunca inferior a 15 dias, sendo

anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias uteis.»

16. Ora, a referida consulta publica sé foi anunciada no dia 18 de
dezembro de 2024, tendo o prazo fixado de 20 (vinte) dias titeis comegado logo a
contar, reduzindo-se, assim, em 8 {oito) dias titeis o prazo de analise por parte dos

interessados.

17. Assim, o procedimento de consulta violou o artigo 5.2, n.2 3, do
Regulamento da Urbaniza¢do e Edificagdo do Municipio de Cascais, pois deveria
ter sido anunciada a abertura do referido procedimento e o respetivo prazo de
consulta apenas se deveria ter iniciado 8 (oito)} dias apds esse aniincio, ndo
terminando em 16 de janeiro de 2025 (como consta dos referidos editais), mas

antes em 28 de janeiro de 2025.

18. Mas, pior do que isso, a propria divulgacdo sobre a abertura do
procedimento de consulta ptiblica foi muito insuficiente e impediu os interessados
- incluindo os moradores que agora integram a JIEEGEGGGGEGES
B - de tomar imediato conhecimento do projeto de alteragdo dos
Alvaras de Loteamento n.? 1032/1996 e n.21145/1998.

19. Com efeito, essa divulgacio foi feita em vésperas e durante o periodo
festivo do Natal e do Fim do Ano, durante o qual muitos dos moradores em Cabego

de Mouro, estavam ausentes de suas casas.

20. Acresce que os referidos editais apenas foram afixados num poste de
eletricidade junto aos terrenos em causa, nem sequer tendo sido afixados na porta

da Junta de Freguesia de Sdo Domingos de Rana.



21. Tal constitui, também, uma manifesta violacdo das regras relativas a
publicitagdo dos procedimentos de consulta piiblica, em matéria de urbanismo e
de edificagdo, ja que o artigo 5.2, n.2 2, do Regulamento da Urbanizagao e Edificagdo

do Municipio de Cascais, exige que os mesmos sejam afixados nos locais de estilo.

22. Manifestamente, um poste de eletricidade ndo constitui local de

estilo.

23. A auséncia de afixa¢do a porta da Junta de Freguesia de Sao Domingos
de Rana incumpre as praticas habituais nesta matéria, pois € 14 que este tipo de

editais é usualmente afixado.

24 Osinreressados gue e

- tiveram a capacidade de reagir e de se associar a tempo de analisar -
ainda que apenas sumariamente e sem acesso a documentag¢do fundamental que
se encontra omissa {conforme, infra, se demonstrard) -, mas esta falta de
adeguada publicidade e a manifesta falta de transparéncia impediram, decerto,

varios outros interessados de participar no presente procedimento de consulta.

25. Em ultimo lugar, o artigo 6.2, n.%s 1 e 2, da Lei de Participa¢do
Procedimental e de Agdo Popular determina que a Camara Municipal de Cascais
deveria ter incluido, obrigatoriamente, indicagdes sobre as consequéncias que as
alteracbes dos alvards de loteamento terdo sobre os bens, o ambiente e as

condic¢des de vida das pessoas afetadas.

26. Com efeito, nos termos dos artigos 4.2 e 5.2 da Lei de Participacdo

Procedimental e de Agdo Popular, a realizagdo de obras e de investimentos
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publicos com impacte relevante no ambiente ou nas condigdes de vida das
populagdes deve ser precedida de uma consulta piblica, mediante identificagio

das carateristicas da obra e dos seus provaveis efeitos sobre essas populagées.

27. Por sua vez o artigo 6.2, n2 1 e 2, da Lei de Participacdo
Procedimental e de A¢do Popular impde que esses documentos - que incluem,
necessariamente, “indicagdes sobre eventuais consequéncias que a adopgio dos planos ou
decisdes possa ter sobre os bens, ambiente e condigdes de vida das pessoas abrangidas” — devem

ser disponibilizados aos interessados, em sede de consulta publica.

28. Ora, ao publicitar o procedimento de consulta publica, a Camara
Municipal de Cascais ndo disponibilizou quaisquer estudos de impacto que tenham
procedido a uma estimativa dos custos para os moradores e restante populagao
que utiliza as infraestruturas existentes, tais como desvaloriza¢do das casas, perda
de espagos verdes e de equipamentos de uso ptiblico previstos pelo Plano Diretor

Municipal e pelos alvaras de loteamento existentes.

29, De modo a poder pronunciar-sc, 2
B -través de cinco dos seus membros, apresentou um

requerimento, enviado por correio eletrénico e por carta postal, ao Presidente da
Camara Municipal de Cascais, em 03 de janeiro de 2025 (cfr. Doc.n.2 3, que ora se
junta), ao abrigo do artigo 6.2, n.2 3, da Lei de Participagdo Procedimental e de Agdo
Popular, requereu que fossem disponibilizados todos os estudos de impacte sobre
as infraestruturas existentes das imediag¢oes [incluindo rodoviarias], sobre o
ambiente, sobre o patriménio arqueolégico e sobre as condigdes de vida das

populagdes moradoras no Cabego do Mouro.
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30. Até ao momento, a Camara Municipal de Cascais ainda ndo

disponibilizou esses estudos de impacte.

31. O que faz crescer a suspeita de gue nio foi feito nenhum estudo de

impacte sobre as populagées residentes no Cabego de Mouro.

32. Assim sendo, o procedimento de consulta puiblica enferma de varias
ilegalidades e irregularidades que impedem os interessados, incluindo os
moradores do Cabego de Mouro, em Sdao Domingos de Rana, de poderem
participar, de modo consciente e esclarecido, sobre todas as consequéncias que as

alteragOes propostas aos alvaras de loteamento poderdo trazer.

11T - DA INCONVENIENCIA E DEMERITO DOS PROJETOS DE ALTERACAO AOS
ALVARAS DE LOTEAMENTO N.2 1032/1996 E N.2 1145/1998

» DO RISCO PARA A PROTECAO CIVIL E PARA A SEGURANCA DOS
EDIF{CIOS EXISTENTES E DAS POPULACOES RESIDENTES

33. Em primeiro lugar, os projetos de alteragdo dos Alvards de
Looteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998, implicam, ambos, uma redugao

consideravel das areas verdes e dos solos sem impermeabilizagdo.

34. Com efeito, nos termos do Aviso de Alteracdo ao Alvara de

Loteamento n.2 1032/1996, sustenta-se que esta implicara uma:

» Reducdo da area de equipamento de utilizagao coletiva (- 9.450,15m?};

® Aumento de espagos verdes publicos (+5.248,80 m?);
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* Aumento de drea de espagos verdes de acesso a garagens (+573,00 m2};

* Definicdo de postos de transformagdo (+30,00 m?), incremento de

arruamentos e estacionamentos (+1.219,35 m?}.

35. Porém, conforme resulta da certiddo do Registo Predial do
Empreendimento do Cabeco de Mouro (cfr. Doc. n.2 1), a area que foi
expressamente cedida ao Municipio de Cascais e que era, entdo, destinada a

espacgos verdes era muito superior, visto que correspondia a 7.443,55 m?2.

36. Ou seja, os moradores deixaram de dispor de uma area de espagos

verdes de 7.443,55 m? para passarem a ficar com apenas 5.248,80 m?2.

37. Acresce que, de acordo com a versao originaria {e vigente) do Alvara
n. 21032/1996, foram cedidos 10.230,00 m2 ao Municipio de Cascais, para que

fossem construidos equipamentos de utilizagdo coletiva/piblica.

38. Ora, esta proposta de alteracgao do referido alvara de loteamento vem

reduzir em 9.450,15 m? a drea destinada a equipamentos de utilizagao coletiva.

39. Como ¢ bem sabido, vivemos tempos de profundas alteragdes
climaticas que tém vindo a provocar catastrofes naturais, tais como intempéries

violentas, trombas-de-agua, ventos fortes, tufdes, terramotos e riscos de tsunamis.

40. A continua construgio de edificado e de todas as infraestruturas de
apoio a esses agregados populacionais contribui para uma impermeabilizacdo

progressiva dos solos, qtie impede que a dgua das chuvas se infiltre nos terrenos e

10
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ndo provoque cheias e inundagdes perigosas para a vida, a integridade fisica e os

bens das populacdes.

41. Aproposta de construgdo e de colocacdo de alcatrdo, cimento e outros
materiais de construcao em areas que, desde que houve loteamento dos terrenos,
estavam destinadas a areas verdes e a equipamento de utilizagao coletiva coloca
em risco a seguranga das populagdes locais e faz acrescer os riscos de inundagdes

e de cheias, constituindo um risco para a prote¢ao civil.

12 A N 7 < t2 para notar

ereforcar que, hoje em dia, ja é frequente que as garagens da urbanizagdo em causa

sejam frequentemente inundadas, em dias de chuva intensa.

43. A construcdo de mais edificado na zona implicaria uma ainda maior
impermeabilizagdo dos terrenos circundantes e conduziria ao agravamento do

problema de dificil escoamento de aguas.

44. Assim, as alteragdes propostas fariam aumentar, de modo
significativo, o risco de inundagdes nas garagens dos moradores, pelo que sdo

indesejaveis.

45. Por ultimo, o aumento da densidade construtiva na zona da
Urbanizagdo do Cabeg¢o de Mouro provocara ainda dificuldades acrescidas ao
acesso de viaturas de emergéncia, de ambulincias e de viaturas dos bombeiros
utilizadas no combate aos fogos, tendo em conta a sobrelotagdo dos acessos e das

vias de circulagdo atualmente existentes.

1314
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46. O que contribui para fazer perigar a prevengio e a reagdo rapida em

caso de emergéncias ou de catastrofe que justifiquem a ado¢do de medias de

protegdo civil.

* DA PERDA DE QUALIDADE DE VIDA PARA AS POPULACOES

47. Em segundo lugar, os projetos de alteragdo dos Alvaris de
Loteamento n.2 1032/1996 e n.2 1145/1998, implicam, ambos, uma perda de

qualidade de vida dos moradores do Cabego de Mouro.

48. Com efeito, esta zona da freguesia de SGo Domingos de Rana j& ndo

dispunha de grandes zonas verdes ou de recreio e lazer.

49. Osmoradores do Cabego de Mouro mantinham a expetativa de que a
Camara Municipal de Cascais cumprisse o propo6sito original de cedéncia de
terrenos ao Municipio de Cascais e que construisse a zona de espagos verdes e de
equipamentos de utilizacdo coletiva/piblica que sempre esteve projetada, desde

1696.

50. Caso sejam construidos novos edificios de habitagdo publica, estes
terdo um grande impacto na qualidade de vida dos atuais moradores, por via do
aumento excessivo da densidade populacional e da sobrecarga que isso acarreta
para todas as infraestruturas hoje existentes; em especial, as rodoviarias e de

estacionamento publico.

51. Com efeito, a construgdo de mais 180 fogos ira agravar o probtema ja

existente da falta de estacionamento em todo o bairro.

12
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52. Os edificios j& construidos nos dois loteamentos em ¢uestdo ndo

cumprem o nimero minimo de lugares de estacionamento privado que deviam ter
sido criados nas garagens interiores, tal como é imposto pelo Regulamento do

atual PDM.

53. Desta forma, os moradores vém-se obrigados a estacionar nos lugares
de estacionamento piiblico exteriores aos lotes, o que gera, ja ao dia de hoje, uma
grande dificuldade de estacionamento, uma vez que os lugares publicos também

nao sao suficientes em numero.

54. Sendo que a alteragdo aos dois loteamentos prevé a construgio de
180 novos fogos, segundo o artigo 1222 do Regulamento do atual PDM de Cascais,
deveria ser criado um lugar de estacionamento publico exterior por cada novo
fogo criado, num total de, pelo menos, 180 novos lugares de estacionamento

publico.

55. Umavez que na alteragdo ao Alvard de Loteamenton.2 1145/1998 se
prevé a construcio de trés novos blocos (a saber, blocos n.%s 13, 14 e 15}, com
272m? de 4rea de comércio/servigos em cada bloco, oartigo 1222 do Regulamento
do atual PDM de Cascais exige a criagao, por cada um destes blocos, de mais 5
lugares de estacionamento publico, num total de 15 lugares no conjunto dos trés

blocos referidos.
56. Desta forma, segundo o Regulamento do PDM de Cascais, para a

alteragao proposta aos loteamentos, no seu conjunto, deveriam ser criados um

total de 195 novos lugares de estacionamento ptblico, acrescidos de 4 lugares

13



CAMARA l/HH‘H ,H” A
CASCAIS

reservados a pessoas com mobilidade condicionada, conforme o Decreto-Lei n.2

163/2006, de 8 de agosto.

57. A proposta de alteracdo aos loteamentos, prevé no seu conjunto, 36
lugares de estacionamento piblico, acrescidos de 4 lugares reservados para

pessoas com mobilidade condicionada.

58. Assim sendo, a proposta de altera¢do aos alvards de loteamento
apenas cumpre 20% do estacionamento piublico que o Regulamento do PDM de

Cascais obriga.

59. Naoso éinadmissivel, como é risivel, que seja o préoprio Municipio de
Cascais anédo dar cumprimento a dotagao minima de estacionamento publico que

é imposta pelo artigo 1222 do Regulamento do PDM de Cascais.

60. Voltamos a salientar que o estacionamento existente a data, tanto no
interior dos lotes, como o estacionamento publico ndo sdo suficientes para dar

resposta as necessidades dos moradores dos loteamentos em questdo.

61. Seria expectavel e deveras necessario que a proposta de alteragdo aos
loteamentos desse cumprimento aos pardmetros urbanisticos que o préprio

Municipio de Cascais estabelece para os promotores imobiliarios privados.

exige que sejam criados mais lugares de estacionamento publico, por forma a

resolver o problema ja existente & data atual.

14
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63. Aos calculos aqui apresentados deveria ainda ser verificada, apos

CASCAIS

conhecimento das tipologias em causa, se as caves para estacionamento privado
no interior dos novos lotes propostos dariam cumprimento ao artigo 1222 do
Regulamento do PDM de Cascais, o que, conforme demonstraremos, nos parece ser

pouco viavel.

64. Com efeito, tendo em conta os 12 fogos propostos por cada bloco,
sabendo que a 4rea de implantagido de cada bloco é de 272m?, parece-nos que o
facto de o projeto apenas prever uma area de estacionamento, em garagem, num
unico piso em cave, ndo serd suficiente para cumprir o nimero minimo de lugares

de estacionamento por fogo, no interior dos lotes.

65. Considerando que um estacionamento com as dimensdes de 5m
x2.50m por lugar corresponde a drea de 12,5m? apenas se todas as tipologias
fossem T1 com uma 4rea de 272m?, conseguiriam, eventualmente, assegurar os 12
lugares de estacionamento a que o Regulamento do PDM obriga, pois, a area de
lugares de estacionamento representaria 150m? sem considerarmos a &rea
necessaria para o acesso automével, pedonal e acessos verticais {escadas e

elevadores).

66. ]a se as tipologias forem T2, a area de cave n3o seria suficiente pois,
segundo o Regulamento do PDM, obrigaria a 24 lugares de estacionamento no
interior do lote, o que implicaria a existéncia de cerca de 300m? sé para a drea de
lugares de estacionamento, sem considerarmos a drea necessaria para o acesso

automaével, pedonal e acessos verticais (escadas e elevadores).

67. Ora 300m? é uma area superior & da implantaco de cada lote, que

corresponde a apenas 272 m2

15



ARA MILIN I

68. Apesar de a recente Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro, ter
reduzido os parametros minimos para o dimensionamento de estacionamento,
quer no interior dos lotes, quer ptblicos, e de a CMC estar a adotar esse critério
nas altera¢des aos dois loteamentos, a _
-manifesta o seu total e mais profundo desagrado, pois esta situagao iria
agravar drasticamente o ja existente problema de falta de estacionamento nos

loteamentos.

69. E nosso entender que, apesar do que consta na referida Portaria “(.) o

objetivo de aumentar a provisio de habitagao a pregos acessiveis para os agregados familiares de
rendimentos baixos e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimizacao dos respetivos
custos de producio, nomeadamente com construcio de lugares de estacionamento que hao

se revelem necessarios face aos novos padrées de mobilidade mais ativos e sustentaveis

que se pretendem promover(...}", a realidade concreta da zona onde os loteamentos
se enquadram é que os padroes de mobilidade existentes passam, forgosamente,
pelo uso de automével individual, uma vez que as infraestruturas de mobilidade

existentes, em matéria de transportes piiblicos, sdo insuficientes.

70. Os parametros de dimensionamento do estacionamento gue a
Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro define, estio completamente desfasados
darealidade de contexto dos nossos loteamentos, sitos no Cabego de Mouro, sendo
definidos de uma forma genérica ao nivel nacional, prevendo a prépria portaria
que cada municipio desenvolva esta dotagdo minima de estacionamento no seu

proprio PDM.

71. Em nosso entender e de acordo com a nossa experiéncia da vivéncia
nesta zona concreta, parece-nos que os parametros da dotagdo/dimensionamento

do estacionamento definidos no Regulamento do PDM em vigor, estdo mais
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préximos da realidade e necessidades existentes, do que os definidos pela Portaria

n.275/2024, de 29 de fevereiro.

72. Desta forma, sublinhamos a necessidade do aumento de lugares de
estacionamento para dar cumprimento as necessidades de estacionamento para
os moradores atuais e ndo o agravamento do problema de estacionamento que a

CMC propée.

73. Em terceiro lugar, o artigo 1222 do Regulamento do PDM de Cascais
exige ainda que qualquer operagdo de loteamento e de constru¢do de mais de 30

fogos deve ser precedida da presentagido de um estudo de mobilidade.

74. Desta forma, exigimos, mais uma vez que a o Municipio de Cascais dé
cumprimento ao previsto no seu préprio Regulamento Municipal, elaborando o

referido estudo de impacte sobre a mobilidade.

75. Se e quando o fizer, certamente chegard a conclusdao de que as
infraestruturas existentes sdo escassas para abarcar a movimentag¢do de mais 180

novas familias.

76. Para as propostas de alteracio dos alvards em causa terem
viabilidade seria necessario criar acessos ao bairro, em alternativa a Rua Principal,

bem como novas rotas de transportes piiblicos.
77. Conforme decorre da imagem, infra, que foi extraida da plataforma

GeoCascais, que apresenta um plano de expansao das vias rodoviarias na zona do

Cabego de Mouro, através de linhas tracejadas nas cores amarelo e vermelho,

17
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novas, sO seria possivel proceder a mais construcio de edificado se fossem
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construidas vias alternativas:

e
.,'..«-4::5'

78. A propria Camara Municipal de Cascais reconhece, aliés, esta sitwa¢do
insuficiente, visto que as Memdrias Descritivas e Justificativas que acompanham a
Alteracdo as Licengas de Loteamento Tituladas pelos Alvaras de Loteamento n.2

1032/1996 e n.2 1145/1998 (cfr. pag. 3/7), reconhecem que “(...) A UOPG 9 conheceu

intensas dindmicas de crescimente e de transformacdo e apresenta uma estrutura viaria

caracterizada por um tragado orgdnico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume de trafego

e tipo de fluxos elevados que regista diariamente (ligeiros e pesados). (...)".

79, Assin, 2 [ S 12

que s0 serd viavel o acréscimo de tantos fogos de habitagdo com a efetiva execugdo

das vias rodovidrias ja previstas, mas que nunca sairam do papel.
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80. Caso contrario, nenhum estudo de mobilidade permitira validar a
alteracdo proposta aos alvaras de loteamento, pois tanto a rotunda de acesso a A5,
como a rotunda junto ao supermercado E’Leclerc, e todo o troco entre o Arneiro e
a rotunda junto ao Bairro da Laje (Oeiras), ou mesmo o acesso a zona da Abéboda,

neste momento, sofrem de uim grande congestionamento nas horas de ponta.

81. Em quarto lugar, o projeto de altera¢do dos alvaras de loteamento
implicaria, também, um ataque a harmonia arquiteténica da Urbanizagdao do
Cabego de Mouro, descaracterizando-o, jA que comprometeria o tragado e
ambiente originais planeados e criaria uma sensacdo de aglomeracdo de edificado

habitacional que comprometeria o arranjo urbanistico hoje existente.

82. Em quinto lugar, a atual zona da Urbanizacido do Cabe¢o de Mouro ja
enfrenta sérios problemas em matéria de qualidade do abastecimento de agua; em

especial, relacionados com a frequente falta de pressao.

83. Com efeito, a data da aprovagao dos projetos dos lotes ja construidos
nos dois loteamentos, fei exigida, por parte da Camara Municipal de Cascais e da
Aguas de Cascais, a colocagio de uma bomba de agua e respetivos depoésitos em
todos os lotes, por forma a garantir a pressdo de agua suficiente para todos os

apartamentos.

84. Esta situagdo & pouco sustentavel e comporta uma dificuldade
acrescida de limpeza e manutengio destes equipamentos, podendo tornar-se num
problema de saiide ptblica, no equal a Cimara Municipal de Cascais tem

responsabilidade.
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85. Por outro lado, receamos que o aumento do nitmero de fogos que a

Camara Municipal de Cascais propde autorizar venha agravar o problema de

abastecimento de dgua na zona.

86. Varios dos lotes aqui construidos ja tiveram ruturas nos canos de
agua, por diversas vezes consecutivas, devido a obrigatoriedade dareferida bomba

de agua, que aumenta a pressao nas canalizagoes.

87. Até ao momento, tém sido os moradores a suportar os custos
decorrentes da necessidade de corrigir a fraca qualidade do abastecimento de

agua.

5. A

ja contactou a Camara Municipal de Cascais, expondo o dificil acesso & agua e

solicitando que seja reforgada a disponibilizagdo de agua.

89. A Camara Municipal tem respondido que nao seria possivel reforcar
a qualidade do abastecimento devido alocaliza¢do geografica do Cabego de Mouro,
gue se encontra situado num topo. Este tema da dgua tem-se revelado bastante

dispendioso para os condéminos.

90. Em sexto lugar, a constru¢cdo de mais edificios habitacionais na zona
do Cabego de Mouro, implica uma alteragdo da exposi¢io solar dos prédios que,

atualmente, permite dispensar o uso de equipamentos de aquecimento.

91. A construgdo de mais edificios habitacionais elevard os custos
energéticos a suportar pelos moradores, visto que a redu¢do da exposigdo solar

implicara uma perda de absorgdo de calor pelos prédios ja existentes.
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92. Convém relembrar que a falta de luz natural impacta negativamente
na satide mental e fisica dos moradores, contribuindo para problemas como

depressao e fadiga.

93. Para além do referido, a construgao de novos edificios habitacionais
implicara um bloqueio de luz, que tornara a drea menos atrativa e mais sombria,

afetando a percecdo de qualidade do espago ptblico.

94, Em sétimo lugar, o Aviso de Alteragdo aos alvaras de loteamento nao
sdo explicitos ou sequer claros sobre se os fogos a construir serao dedicados a

habitagao social ou a habitagdo a custos controlados.

95. Neste momento, a zona do Cabe¢o de Mouro ja integra um bairro
social, pelo que - caso seja construida mais habitagdo social, para pessoas

carenciadas -, podera criar-se um estigma e um rétulo sobre a referida zona.

96. A criagdo de mais habitacdo social naquela zona, gerara uma ainda
maior estigmatizagdo e marginalizagio social da area, dificultando a integragéo

dos moradores com a comunidade mais ampla.

97. Sé assim se compreende que a Cimara Municipal pretenda construir
este tipo de habituacdo social na freguesia de Sdo Domingos de Rana e ndo o faga
noutras zonas geograficas do municipio de Cascais, como por exemplo, a Quinta da
Marinha ou outras zonas bem conhecidas como a Riviera Portuguesa (Cascais e

Estoril).
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98. Essa chegada de novos habitantes implicara uma pressdo danosa
sobre os estabelecimentos de ensino e servigos piblicos de educagdo naquela
zona, ja que, a data, os estabelecimentos de ensino - principalmente a nivel de
creches, jardim de infincia e ensino basico - ja sdo insuticientes para a populagio

existente.

99. 0 mesmo se passa em relacdo ao centro de saide e acesso a médico
de familia, que ndo chegam para acorrer e cuidar condignamente de todos os atuais
moradores (guanto mais os futuros moradores}, pelo que o acréscimo de 180

familias so iria agravar um problema existente.

100. Alias, seria era de esperar que a Cdmara Municipal de Cascais
utilizasse os terrenos que lhe foram anteriormente cedidos para neles construir os
equipamentos de utilizagao coletiva ha tanto reclamados, dando assim resposta a

alguma destas caréncias, em matérias de educagao e de saude.

101. Em oitavo lugar, a concentragao de prédios de habitagdo social na
zona do Cabe¢o de Mouro conduziria, automaticamente, a desvalorizagdo dos
imoveis existentes, impactando negativamente, os atuais proprietarios, ja que
estes contavam que naquelas areas seriam construidos equipamentos de desporto

e de lazer e espagos verdes.

102. Em nono lugar, a area abrangida pelo projeto de alteragao dos alvaras
de loteamento encontra-se integrada no Sitio Arqueolégico do Cabego de Mouro e

foi classificada como zona de Patriménio Arqueoldgico de nivel 1.

103. O Sitio Arqueologico do Cabegs de Mouro corresponde a um conjunto

significative de vestigios da ocupacdo romana da Peninsula Ibérica, sendo
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referenciadoc nacional e internacionalmente, conforme demonstra o sitio

eletrénico “Lisboa Romana™: https://lishoaromana.pt/imovel /area-arguesiogica-

de-cabeco-da-mouro.

104. O Sitio Arqueolégico do Cabego de Mouro tem sido alvo de varios
estudos arqueoldgicos - entre os quais, o estudo intitulado “A estagdo do Bronze
Final do Cabego de Mouro (Cascais)”, elaborado pelo autor Jodo Luis Cardoso, que
foi publicada como Separata da «Revista Portuguesa de Arqueologia», volume 9,
n.2 1, 2006 -, sendo reconhecido como sitio arqueolégico de nivei 1 pela prépria
Camara Municipal de Cascais, no seu Inventirio de Bens Culturais, que é
disponibilizado por aquela no seu préprio sitio eletrénico, (cfT.
https://inventariobensculturais.cascais.ot/ficha.aspxns=215000&id=6500&Lan

g=po&IPR=127).

105. Ora, os artigos 33.2, n.2 3, alinea &), e 34.2, n.%s 3 e 5, do Regulamento
do PDM de Cascais, a Camara Municipal de Cascais nao sé pode ordenar a
suspensdo das obras em curso, como s pode licenciar obras de construgao quando
seja apresentado relatério preliminar sobre os trabalhos arqueolégicos

preventivos, realizados por arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavet:

«3 - A Camara Municipal pode suspender a execugdo de obras em curso, sempre
que no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de novos vestigios, os
quais ficam automaticamente sujeitos a medidas de salvaguarda.

)

5 - No nivel 1 de protegdo, a Camara Municipal, mediante parecer técnico-
cientifico, privilegia uma metodologia de sondagem prévia/escavacio de diagn#éstico ou
escavagio em area, nas operagdes urbanisticas que impliquem gualquer impacto as nivel
do solo e subsolo, ficando o licenciamento de quaisquer obras condicionado a
apresentacio de relatorio preliminar dos trabalhes realizados, da autoria de arquediogo

ou equipa de arqueologia responsavel e ao parecer prévio dos servigos competentes.»
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106. Por conseguinte, a alteragdo aos alvaras de loteamento s6 podera ser
feita mediante prévia elaboragcdo de sondagens arqueoldgicas nas areas exatas
onde se propdée implantar os novos lotes; da mesma forma que se fez, em 2003, na
zona acima da Rua de Santa Maria, cujos objetos encontrados durante as
escavagdes arqueoldgicasrealizadas, originarain a publicagao do estudo intitulado
“A esta¢do do Bronze Final do Cabego de Mouro (Cascais)”, pelo autor Jodo Luis

Cardoso.

107. Entre os documentos divulgados em sede de consulta ptiblica ndo
consta qualquer registo dos resultados dessas sondagens arqueolégicas, pelo que
se presume que houve violagdo do artigo 34.2, n.2 5, do Regulamento do PDM de

Cascais, 0 que torna o projeto de alteragdo dos alvaras de loteamento ilegal.

108. Assim sendo, o dever de boa administracio e de criteriosa utilizagio
dos dinheiros piblico impde que a Camara Municipal de Cascais ndao avance,
precipitadamente, para uma alteragdo aas alvards de loteamento e, depois, para o
gasto de recursos financeiros em estudos e projetos de construgdo, sem que antes
dé cumprimento ao dever de verificagdo prévia acerca da necessidade de garantir
medidas preventivas do patriménio integrante do Sitio Arqueolédgico do Cabego de

Mouro.

109. Em suma, por todas as razdes supra expostas, a _

I contesta o projeto de alteragio dos alvaras de

loteamento, sugerindo, ao invés que a construgdo de habitagdo municipal e
destinada ao arrendamento acessivel seja feita noutras areas do municipio de
Cascais (onde, este tipo de construgdo de habitacdo é inexistente) e em que as

infraestruturas existentes possam servir melhor essas habitagdes sem prejudicar
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a qualidade de vida dos demais habitantes, evitando a concentra¢io excessiva e o

total esgotamento das infraestruturas existentes na nossa érea de residéncia.

110. Por fim, nos termos do artigo 7.¢, n.2 1, da Lei de Participacdo
Procedimental e de A¢ao Popular, os interessados podem requerer a sua audi¢do

oral, no prazo de 5 (cinco} dias a contar do termo do periodo da consuita.

111, Dequaler modo,

vem ja, por uma questdo de economia de procedimento, requerer que sejam

ouvidos os seguintes moradores, em sua representagao:

= — NIF:-, Morada: Rua
B 2785-088 Sao Domingos de Rana,
Telemével: +351 |G

_ S N oo Rua

B 2 755-092 S0 Domingos de
Rana, Telemovel: +351-
- I -
Morada: Ruz || 2 785-008 Sio
Domingos de Rana, Telemével: +351 -
Morada: Rua [ 27 85-008 S0
Domingos de Rana, Telemével: +351 -

_2785-008 Sdo Domingos de Rana, Telemével:
+351 [
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112. Para cumprimento do disposto no artigo 7.2, n.2 2, da Lei de
Participa¢édo Procedimental e de Agdo Popular, mais informam que pretendem
prestar depoimento que revele as razdes pessoais e especificas da sua oposigdo ao
projeto de aiteracao dos alvaras de loteamento, pretendo clarificar as seguintes

matérias:

(a)Riscos de inundagées recorrentes de excessiva impermeabiliza¢do dos

solos, incluindo nas garagens dos edificios ja existentes;

{b) Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via publica;
(c) Pressao sobre o trdnsito na rua;
(d) Pressdo sobre equipamentos piiblicos de educagio e saude;

(e) Estigmatizagdo da zona pela concentragdo de habitagdo social.

(f) Expetativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

{g) Localizacdo junto do Sitio Arqueolégico do Cabego de Mouro.

Pelo exposto, requer-se que:

A) Ndo sejam aprovados os projetos de
alteracdo aos Alvards de Loteamento

1032/1996 e 1145/1998;

B) Seja autorizada a audi¢ao oral das
pessoas supra identificadas, nos termos
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do artigo 7., nls 1 e 2, da Lei de
Participacio Procedimental e de Acdo

Popular.

3 (trés) documentos.
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Subscrevem a presente pronuncia, apresentada em nome da _

N2 Doc. [dentHicagge Assinatura

Nome

Codigo-postal

-

Morada / Endereco

! N2 Doc. ldentificagio Assinatura

Nome

Codigo-postal

23BY~0 %

Morada / Enderego

Nome N2 Doc. identificacdo Assinatura

Cédigo-postal
Z23NS SN

Morada / Enderego

Nome N2 Doc. |dentificacdo Assinatura
Morada / Enderego Codigo-postai
I
Nome N? Doc. ldentificagdo Assinatura
Morada / Endereco Codigo-postal
Nome N2 Doc. Identificagdo nat
Morada / Enderego Codigo-postal
I | > C- Mo
Nome K2 Doc. Identificagiic Assipatura J
Morada / Endereco Cédigo-postal
= - ~

2%
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Asshot aze _ Presidente da Camara Municipal

de Cascais
Praga 5 de @utubre
2754-051 Cascais

ASSUNTO: Abaixo-assinado em sede de procedimentos de consulta publica
relativos a Alteracdo ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996 e
a Alteracio ao Alvara de Loteamento n.2 1145/1998 (Cabego de

Mouro - Sao Domingos de Rana)

Ex.mo Senher

Presidente da Camara Municipal de Cascais (CMC)

Junto se remete o abaixo-assinado com 1083 Assinaturas para efeitos dos

precedimentos de censulta publica referides em epigrafe.

Cabeg¢o de Mouro, 15 de janeiro de 2025

Pi21



ABAIXO-ASSINADO

0Os abaixo assinados solicitam ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Cascais a:

A. Revogacdo imediata:

1.Da alteragdao a Licenca de Loteamento Titulada pelo Alvara de lLoteamento n.S2 1145,

consubstanciado no Edital n® 593 / 2024 emitido pela Camara Municipal de Cascais e que
descreve no seu 22 § o seguinte:

“A alteragdo a Licencga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento nf 1145 propée
alteragdo de uso de espaco de eguipamento para habitacdo coletiva municipal. em
parcela cedida para eguipamento de utilizacdo coletiva, com 10.000,00m2 de area total
de terreno; e prevé a constitui¢do de dois lotes publicos com sete blocos, contemplando
0s usos de habitagdao, comércio e servigos. MNeste lotes sdo previstos como valores
maximos 84 fogos, 9.248,00m? de area de construg¢do e 1.904,00m? de area de implantagdo
acima da cota de soleira. As alterag¢oes supracitadas resultam no incremento da drea
de construgdo total do loteamento de 31.975,00m? para 41.234,00m2, resultando no
incremento do indice de edificabilidade de 0,81 para 1,04; alterag¢ao da a&rea de
Implantagdo total do loteamento de 7.595,00m? para 9.499,00m?, resultando no aumento
do indice de ocupag¢do de 0,19 para 0,24; incremento no numero total de fogos de 260
para 344; defini¢dao de 84 lugares no interior do lote e 30 lugares na via publica,
sendo 3 lugares para veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada,
2 lugares destinados a motociclos; e defini¢do de postos de transformag¢ao assim como
ilhas de gestdo de residuos sélidos.”

2.Da alteragcao a Licenca de Loteamento Titulada pelo Alvara de Loteamento n® 1632,

consubstanciado no Edital n® 592 / 2024 emitido pela Camara Municipal de Cascais e que
descreve no seu 22 § o seguinte:

“A alteragdo a Licenga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento nf 1032 propée
alteragcdo de uso de espaco de eguyipamento para fabitacdo coletiva municioal. em
parcela cedida para eauipamento de utilizacdo coletiva, com 9.450,15m2 de area total
de terreno; e prevé a constitui¢do de dois lotes publicos com oito blocos, contemplando
0s usos de habitagio. Neste lotes sdo previstos como valores mdximos 96 fogos,
8.704,00m? de area de construgdo e 2.421,00m? de area de implantag¢dao acima da cota
de soleira. As alterag¢ées supracitadas resultam no incremento da drea de construgdo
total do loteamento de 35.235,00m? para 43.939,00m?,resultando no incremento do indice
de edificabilidade de 0,77 para 0,96; modificag¢do da area de implantagdao total do
loteamento de 8.360,00m? para 10.536,00m?, resultando no aumento do indice de ocupag¢cdo
de 0,18 para 0,23; incremento no namero total de fogos de 276 para 372; definig¢do de
96 lugares no interior do lote e 10 lugares na via publica, sendo um lugar para
veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada, 2 lugares destinados
a motociclos; e defini¢ao de postos de transformagdo assim como ilhas de gestdo de
residuos solidos.”

B.A construcao imediata pela Ca3mara Municipal de Cascais dos eauipamento de utilizacdo

coletiva, cfr.

consta na Certiddao Registo Predial de Cascais_N° 6192 “ap.12/281197 -

Autorizagao de Loteamento — Alvara de loteamento n2 1032 de 16 de Outubro de 1997".
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Cabego de Mouro, 28 de Dezembro de 2024




ABAIXO-ASSINADO

Os abaixo assinados solicitam ac Senhor Presidente da Camara Municipal de Cascais a:

A. Revogacdo imediata:
1.Da alteragao a Licenga de Loteamento Titulada pelo Alvara de Loteamento n.2 1145,
consubstanciado no Edital n2 593 / 2824 emitido pela Cédmara Municipal de Cascais.

2.Da alteragdo & Licenca de Loteamento Titutada pelo Alvara de Loteamento n° 1832,
consubstanciado no Edital n® 592 / 2024 emitido pela Camara Municipal de Cascais.

B. A construcdo imediata pela Camara Municipal de Cascais dos eguipamento de utilizacdo
coletiva, cfr. consta na Certidaoc Registo Predial de Cascais_N° 6192 “ap.12/281197 -
Autorizacdao de Loteamento — Alvard de loteamento nf 1832 de 16 de Outubro de 1997".

Cabego de Mouro, 28 de Dezembro de 2024

Nome Completo Cartao Cidadao Assinatura
| BI |
Passaporte
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matéria de prote¢do de dados pessoais, designadamente nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho (RGPD) e demais legislacdo conexa em vigor, (CMC)
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v A3 oAl 2026 de Cascais

2754-051 Cascais

ASSUNTO: Peticdo publica on-line em sede de procedimentos de consulta
publica relativos a Alteragio ao Alvara de Loteamento n.?
1032/1996 e a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2

1145/1998 (Cabeco de Mouro - Sao Domingos de Rana)

Ex.m® Senher

Presidente da Camara Municipal de Cascais (CMC)

Junte se remete o resultado da peticie publica on-line cem %65

Assinaturas para efeites des procedimentos de censulta publica referides em

epigrafe.

Cabece de Moure, 15 de janeiro de 2025
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CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.°© 592 /2024
Alteracgdo & Licenga de Loteamento
Titulada pelo Alvaré de Loteamente n.° 1032
Periodo de Consulta Pblica

Nune Piteira Lopes, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais, torna pablico, em
cumprimento do disposto no art.9 22.© do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo
que [he foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, retificada pela Retificagdo n.°
46-A/2014, de 10 de novembro e alterada pelo Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, e art.?
5.9 do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, e na alinea d) do n.% 1 do
art,© 112.0 do Codigo do Procedimento Administrativo, que se encontra em fase de consulta publica,
com a duracdo de 28 dias Gteis, um procedimento de alteragdo a licenga de loteamento, titulada pelo
Alvara de Loteamento n,° 1032/1996, sito na Rua Vasco de Lima Couto, em Cabego de Mouro, na
freguesia de S&8o Domingos de Rana, no que respeita & parcela cedida para equipamento de utilizagdo
coletiva, com 9.450,15m?, na sequéncia da Estratégia Municipal de Habitagdo aprovada e em
implementacdo, que foi apresentado através do processo SPO n.0® 1596/2024, requerida em nome do
Municipio de Cascais.

A alteracdo a licenca do loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.° 1032 propde alteragdo de
uso de espacgo de equipamento para habitag&o coletiva municipal, em parcela cedida para equipamento
de utilizacdo coletiva, com 9.450,15m? de area total de terreno; e prevé a constituicao de 2 lotes
publicos com oito blocos, centemplando os usos de habitagdo. Nestes lotes sdo previstos como valores
maximos 96 fogos, 8.704,00m? de area de construcdo e 2.421,00m2 de area de implantagdo acima
da cota de soleira. As alteracles supracitadas resultam no incremento da area de construcie total de
loteamento de 35.235,00m?2 para 43.939,00m?2, resultando no incremento do ndice de edificabilidade
de 0,77 para 0,96; modificacdo da area de implantacdo total de loteamente, de 8.360,00m2 para
10.536,00m2, resultando no incremento do indice de ocupagdo de 0,18 para 0,23; incremento do
ndmero de fogos totais de 276 para 372; definicdo de 96 lugares no interior de lote & 10 lugares na
via publica, sendo um lugar para veiculos em que um das ocupantes tenha mobilidade condicionada;
e definig8o de postos de transformagdo assim como ithas de gestfo de residuos solidos.

O perfodo de consulta publica, de 20 (vinte) dias Uteis, terd inicio no dia 18 de dezembro de 2024 ¢
terminard a 16 de janeiro de 2025 (inclusive)

Os interessados poderdo participar por escrito através do formuldrio disponibilizado na pagina da
Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por suporte fisico escrito, através
de via postal ou de entrega pessoal nos balcdes de atendimento da Loja cascais, sita na Rua Manuel
Joaquim Avelar, n°118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de
Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe. Os interessados pederdo
ainda consuitar os elementos disponiveis na mesma pagina da Internet, bem como solicitar
esclarecimentos no Departamento de Estudos e Loteamentos - Divisdo de Loteamentes, pelo contacto
214815496, todos os dias Gteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E para que conste, se publica o presente edital e outros de igual teor, que serdo afixados na drea de
intervencgdo dos loteamentos, na sede do Municipio e da Junta de Freguesia € publicitados no sitio
oficial da Cdmara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

11 de dezernbro de 2024. - O Vice-Presidente da Cadmara Municipal e Cascais, Nuno Piteira Lopes.
Assinado por: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES

Num. de Identificagao: 11230763
Data: 2024.12.12 0%:47:55+00'00'
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De: Div. Comunicagdo

Enviado: 16 de janeiro de 2025 15:56

Para: Discussdo Publica Unidade Execucdo

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

Sinal. de seguimento: Dar seguimento
Estado do sinalizador: Concluido

PARTICIPACAO NUMERO:241190
Submitted on Quinta, Janeiro 16, 2025 - 15:56 Submitted by user:
Submitted values are:

--IDENTIFICACAQ--
Nome: NN
I 320 |
Email: [
Documento de identificagdo: Cartdo de Cidaddo
Nr® do documento de identificacdo: | N
Morada: [N
Localidade: Sdo Domingos de Rana
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais
Cddigo postal: 2785-008
Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--
Tipo de participa¢do: Reclamagdo
Descricdo:
Caro Presidente da Cdmara de Cascais,

E com muito orgulho que sou de Cascais, nascida e com a sorte de
ter podido escolher em viver e a minha escolha recaiu sobre uma
locatidade deste Concelho — Cabeco de Mouro. (E ndo queria
deixar esfriar esse orgulho, mas...infelizmente desde o fim do

ano de 2024, me vejo obrigada a olhar com outros olhos.}

Adquiri casa ha mais de 20 anos, em Cabego de Mouro, onde desde
0s primeiros contatos para a aquisigdo da casa, me foi

apresentado o plano para o bairro e zonas envolventes. 13 entdo
estava previsto uma zona (cedida aguando dos loteamento de 2 dos
lotes} uma zona para implementagdo de equipamento para
utilidade publica e espacos verdes.

No decorrer de mais 2 décadas, nada foi feito nos terrenos
referentes ao lote 1032 e 1145. Surpresa a minha { e dos

restantes moradores da zona} quando de uma forma muito peculiar
tomei conhecimento dos planos da Cimara a para a Alteragdo a
Licenga de Loteamento Titulada pelo Alvara de Loteamento n2
1032 e 1145.



E com estranheza que vejo que a Camara tenha esta proposta em
cima da mesa, uma vez que deveriam conhecer bem o seu Concelho.
A zona onde estdo a pensar construir mais fogos, € uma das

zonas com maior densidade populacional, com um bairro social e
gue apresenta atualmente varios problemas:

a) Estacionamento, reduzido e muito complicado:

i) motivado pelo n2 reduzido de lugares no exterior das casas;
ii) algumas garagens com dificil acesso para se poder estacionar
no interior;

iii) crescimento do parque automével devido ao crescimento da
populacdo da populagdo maior de 18 anos (filhos de quem se
tem mantido a viver nesta zona)...

Previsto: mais fogos e com lugares no exterior que nao sao
suficientes para os novos moradores, o que ird agravar o
problema atual. Existe algum estudo, que suporte o nimero
reduzido de lugares previstos no exterior?

b) Abastecimento de agua: problemas ja com alguns anos, devido
a localizagdo do bairro do Cabe¢o de Mouro

Previsto: mais fogos, que s6 tenderam a agravar a situagdo

atual. Foi analisada esta situagdo, antes de proporem esta
alteragdo?

c) Seguranca: pontuais de alguma inseguranca, vandalismo de
viaturas e assaltos (garagens)

Previsto: mais fogos, desconhecendo as pessoas que os vao
habitar, poderd agravar esta situagdo uma vez que ja temos um
bairro social na zona. Nao vejo policiamento atualmente.

Gostaria de saber se esta previsto alguma alteragao caso a
populagdo aumente da forma exponencial como esta nos planos da
Camara, com esta altera¢ao aos alvaras?

d) Protegdo: atualmente ja ha zonas com dificil acesso a por
exemplo a alguns carros de bombeiros.
Os bombeiros foram convidados a participar e dar o seu parecer?

e) Acessos: sdo limitados e encontram-se mais do que saturados,
acesso do bairro a Estrada Principal, acesso a Abdboda, acesso

a rotunda do hipermercado, acesso a A5 (problemas que nao sdo
de agora, mas se tem vindo a agravar ao longo dos anos)
Previsto: mais fogos, mais popula¢do, mais carros para os
mesmos acessos ja saturados. Existem estudos sobre o impacto
desta decisdo de alteragdo?

f) Outras estruturas como creches, escolas, centro de saude, ja
apresentam problemas de acesso a grande parte da populagdo que
vive em Cabego de Mouro?

Previsto: mais fogos, mais popula¢do, mais familias. Ha algum
estudo sobre impacto desta decisdo de alteragdo. (As obras o
centro de salde sdo para ajudar a resolver o problema atual e

nao o futuro)

Em relagdo ao processo de consulta na minha opinido apresenta
pouca transparéncia e até pouco respeito pelos moradores como

2



eu: i) ndo houve a comunica¢do adequada junto da populagido

gue mais sera afetada pela alteragdo, mas quando é no

periodo de pré-eleicdes as nossas caixas de correio recebem

bastante correspondéncia; ii) a informagdo ndo estd toda

disponivel de forma facil e ii) apesar de estar numa fase de

consulta a alteragao, a Camara ja tem no seu site ha algum

tempo imagens do que serd o “Empreendimento Novo Cabeco de
Mouro”
(https://www.cascais.pt/area/habitar-cascais-promocao-de-habitacao).

Enquanto moradora em Cabeg¢o de Mouro - Cascais, gostaria que
todos os estudos necessarios para a implementagao de uma
urbanizagao como a que esta nos planos fosse realizados e
publicados, apresentado a populagao com clareza. E que fosse
bem ponderada a introdugao de um novo bairro, num espago
dentro de uma ja grande aglomerado de fogos.

Antes de olharem para um Novo Cabeg¢o de Mouro, olhem para o
Atual!

Muito obrigada.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participag¢do (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:
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CASCAIS

de Cascais

Praca 5 de Outubro
2754-051 Cascais

ASSUNTO: Pedido de andigao oral - Consultas publicas relativas a Alteracao
ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996 e a Alteragdo ao Alvara
de Loteamento n.2 1145/1998 (Cabeco de Mouro - Sao Domingos
de Rana)

Cabego de Mouro, 22 de janeiro de 2025

Ex.mo Senhor

Presidente da CAmara Municipal de Cascais (CMC)

] [cuawes

designada por - que ja se pronunciou por escrito, no ambito dos dwis
procedimentos de consulta publica supra referidos, vem requerer, ao abrigo dos
artigos 7.2, n.2s 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participagdo Procedimental e de A¢do Popular:

AUDICAD ORAL

O que faz nos termos e pelos motivos seguintes:



1. Nos termos do artigo 7.2, n.2 1, da Lei de Participa¢do Procedimental
e de Ac¢do Popular, quaisquer interessados podem requerer a sua audi¢ao oral, no

prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar do termo do periodo da consulta.

2. Emsede de pronincia escrita, [

-jé requereu, por uma questdo de economia de procedimento, que fossem

ouvidos os seguintes moradores, em sua representacio:

3. Para cumprimento do disposto no artigo 7.2, n.2 2, da Lei de
Participagdo Procedimental e de A¢do Popular, mais informaram que pretendem

prestar depoimento que revele as razoes pessoais e especificas da sua oposi¢do ao
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projeto de alteracdo dos alvaras de loteamento, pretendo clarificar as seguintes

matérias:

(a) Riscos de inundacdes recorrentes de excessiva impermeabilizacio dos

solos, incluindo nas garagens dos edificios ja existentes;

(b)Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via publica;
(c) Pressdo sobre o transito na rua;
(d)Pressdo sobre equipamentos ptiblicos de educacdo ¢ saide;

(c) Estigmatizagdo da zona pela concentrac¢io de habitagao social.

(f) Expetativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

(g) Localizagdo junto do Sitio Arqueologico do Cabego de Mouro.

4. Ndo tendo ainda sido notificados de qualquer decisdao sobre este seu
pedido de audigdo oral, vem agora reiterar o seu pedido para que seja autorizada
a audicdo oral das pessoas supra identificadas, nos termos do artigo 7.2, n.%s 1 e 2,

da Lei de Participagdo Procedimental e de Agdo Popular.

Pela Associagao de Moradores do

Cabeco de Mouro

Codigo-p ostal

{

| 23¥7-00Y SDR
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Presidente da Camara Municipal
Praga 5 de Outubro

2754-851 Cascais

ASSUNTO: Pedido de audi¢ao oral - Consultas pablicas relativas a Alteragao

a0 Alvara de Loteamento n.? 1032/1996 e a Alteragdo ao Alvara

de Loteamento n.2 1145/1998 (Cabec¢o de Mouro - Sdo Domingos

de Rana)

Cabecgo de Meuro, 22 de janeire de 2025

Ex.me Senhor

Presidente da CAmara Municipal de Cascais (CMC)

A R (doravante
designada por i), eue ja se pronunciou por escrito, no ambito dos deis
procedimentos de consulta publica supra referidos, vem requerer, ao abrigo dos

artigos 7.2, n.%s 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participagdo Procedimental e de A¢de Popular:

AUDICAO ORAL

0 que faz nos termos e pelos motivos seguintes:
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1. Nos termes do artige 7.2, n.2 1, da Lei de Participagdo Procedimental
e de A¢do Popular, quaisequer interessados podem requerer a sua audi¢do oral, no

prazo de 5 (cinco) dias Gteis a contar do termo do periodo da consulta.

2, Em sede de prontincia escrita, a _

B ;¢ rcquerey, por uma questdo de economia de procedimento, que fossem

puvidos os seguintes moradores, em sua representagao:

— I - . Vorada: Rua
I ©755-008 Sao Domingos de Rana,
Telemévet: +351 NGB
— D - iorada: Rua
_. 2785-092 Sdo Domingos de
Rana, Telemoével: +351 | N
R — R
Morada: Rua [ I 2 7 35-008 Sio Domingos
de Rana, Telemével: +35 |} GTEGEGD:
- .

Morada: Rua NN 2755-008 Sio Dorningos
de Rana, Telemével: +351 | NGB

— I i orada: Rua ([

I 27 35-008 Sio Domingos de Rana, Telemével:
+351 I

3. Para cumprimento do disposto no artigo 7.2, n2 2, da Lei de
Participa¢ao Procedimental e de A¢do Popular, mais informaram que pretendem

prestar depoimento que revele as razdes pessoais e especificas da sua oposicdo ao



| CAMARA MUNICIPAL

L B

projeto de alteracdo dos alvaras de toteamento, pretendo clarificar as seguintes

matérias:

(a) Riscos de inundagdes recorrentes de excessiva impermeabilizagdo dos

solos, incluindo nas garagens dos edificios j& existentes;

(b} Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via publica;
{c) Pressdo sobre o transito na rua;
(d) Pressdo sobre equipamentos piiblicos de educagao e satude;

(e} Estigmatizacao da zona pela concentragdo de habitacdo social.

(f) Expetativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

(g) Localizagdo junto do Sitio Arqueoldgico do Cabecgo de Mouro.

4, Nao tendo ainda sido notificados de qualquer decisdo sobre este seu
pedido de audigdo oral, vem agora reiterar e seu pedido para que seja autorizada
aaudicde oral das pessoas supra identificadas, nos termos do artigo 7.2, n8s 1l e 2,

da Lei de Participagdo Procedimental e de A¢do Popular.

Pela

Morada / Enderego Cédigo-postal

o -
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Pome , t NIF

Assiratura

RMorada / Enderego

Codigo-postat

i, IO |

—

Nome

Morada / Enderega

Codigo-postal
27 A e
,_fj 255 oot
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I DE KRN

Morada [ Endereco

Cédige-postal

S Watuas
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Enviado: 18 de fevereiro de 2025 14:41

Para: Div. Loteamentos

Cc: Presidéncia; Vice-Presidente Nuno Piteira Lopes; Atendimento Cidadao
Assunto: Re: Consulta publica do procedimento de Alteracdo a Licenca de Loteamento

titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1032

ATENCAO!

Exmos Senhores

Na sequéncia da vossa mensagem de 14 de fevereiro de 2025, relativa ao procedimento de consulta
publica sobre a alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.© 1032,
solicitamos que nos disponibilizem, por esta via, copia do despacho do Sr. Vice-Presidente proferido
a 13/fevereiro/2025, no &mbito do qual foi determinado promover um novo periodo de consulta
publica.

Com os melhores cumprimentos

On Fri, Feb 14, 2025 at 3:38 PM Div. Loteamentos_ wrote:

Exmo./a. Senhor/a

Em cumprimento das disposigoes legais aplicaveis, a fase de consulta publica do procedimento de
Alteracao a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.© 1032 decorreu, por um
periodo de 20 dias Uteis, com inicio a 18 de dezembro de 2024 e término a 16 de janeiro de 2025
(inclusive), publicitado através do Edital n.© 592/2024.

Cumpre dar conhecimento a V. Exa. que, por despacho do Sr. Vice-Presidente proferido a
13/fevereiro/2025, foi determinado promover um novo periodo de consulta publica da alteracao a
licenca de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.© 1032, a qual sera oportunamente
publicitada nos termos legalmente previstos.

Mais se informa que a sua participagdao mereceu a nossa melhor atengao e sera objeto de resposta
findo o novo periodo de consulta publica.

Com os melhores cumprimentos,



Divisdo de Loteamentos (DLOT) | Departamento de Estudos e Loteamentos (DEL) | Diregéo
Municipal de Habitagé&o, Planeamento e Urbanismo (DMPU)

Camara Municipal de Cascais
Edificio Sao José, Alameda Combatentes da Grande Guerra, N.© 247, 2750-326 Cascais

www.cascais.pt | +351 800 203 186
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éw.-.oﬂ{‘.." ok Ry nas pessoas

Esta notificagdo é meramente informativa. Por favor, ndo responda.
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De: Div. Comunicacédo

Enviado: 22 de marco de 2025 19:43

Para: Div. Loteamentos

Assunto: Consulta publica | Altera¢do a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:248019
Submitted on Sabado, Margo 22, 2025 - 19:42 Submitted by user:
Submitted values are:

-<|DENTIFICACAO--
Nome: [INEEENEGE—
Teleméve!: GG
Email: I
Documento de identificagdo: Cartdo de Cidadao
Nre do documento de identificagio: | G
Morada: [
Localidade: Cabeco de Mouro
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais
Cédigo postal: 2785-092
Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--
Tipo de participa¢do: Reclamagdo
Descricdo:
Exmos. Senhores

Escrevo esta reclamac¢do em resposta aos avisos n.2 5019/2025/2
e 5020/2025/2, respeitantes, respetivamente, a alteracdo as
licencas de loteamento tituladas pelos alvaras de loteamento,
respetivamente, n.2 1032 e n.21145.

Informo que ja enviei uma exposicdo em resposta a consulta
publica anterior, para a qual solicito igualmente a atengdo
devida.

1. Em meu entendimento ambos os projetos de alvara atentam
contra o PDM, segundo as fontes disponilizadas pela propria
Camara Municipal. O espaco a intervencionar esté adjudicado
para equipamento e ndo para parque habitacional.

2. No loteamento n.2 1032 estdo literalmente a querer meter o
Rossio na Rua da Betesga:

a) Num espaco reduzido, estdo a colocar 8 edificios novos,

cujo unico acesso a via publica sera um arruamento permeavel
{estou a citar as plantas) ja existente, que atualmente sé

serve de acesso as garagens dos prédios atuais. Duvido que
qualifique para passar a ser uma rua com nome. Pergunto: qual
sera a morada dos novos prédios? Beco nas traseiras da R.

1



Bernardino Machado? Beco perpendicular a R. Vasco de Lima
Couto?

b) A simulagao tridimensional apresentada esta muito bonita,
mas ndo reflete a planta apresentada: ndo existe espago para a
estrada na simulagdo e pelo que se percebe pela planta,
pretende-se manter a largura do arruamento existente. A
simulagdo igualmente ndo apresenta os prédios existentes na

R. Vasco de Lima Couto, na R. Anténio Tomas Botto, nem na R.
Garcia de Resende. Com esses prédio representados a densidade
construtiva proposta estaria bem patente.

c) Os principais prejudicados sdo os atuais moradores na R.
Bernardino Machado e da R. Sebastido da Gama, que quando
compraram os seu imdveis, tinham um espaco verde nas traseiras
dos edificios e vao passar a ter vista privilegiada para os

novos edificios, sem o necessario distanciamento. Nao esta
previsto existir espago para estacionamento em perpendicular e
s6 querem meter um estacionamento em paralelo e um passeio bem
estreito.

d) Acrescentam 8 prédios com 96 fogos e, segundo o projeto, 96
lugares de estacionamento em garagem mais 10 lugares ao ar livre.
Ja visitaram o bairro num fim de tarde, quando ja todos os
moradores regressaram a casa? O estacionamento disponivel
atualmente ndo chega para os atuais moradores e todos tém
garagem. Os novos moradores ndo vao ter estacionamento no
exterior destinado aos seus prédios e vao sobrecarregar os
lugares atuais, ja insuficientes.

e) Os acessos as garagens vao ficar entupidos, como se de hora
de ponta se tratasse, com tanto veiculo a querer entrar ou sair

a mesma hora.

f) Os prédios da R. Bernardino Machado vao ficar rodeados por
vias de circulagdo a frente e atras, o que vai contribuir

para um aumento assinalavel do ruido.

g) O projeto prevé espago abundante entre os novos prédios
deste loteamento e os novos prédios do lote 1145. O acesso é
pedonal e ndo esta previsto qualquer arruamento. Existe espago
de sobra para chegar os prédios para nascente, o que sé ndo é
proposto, porque existe um desnivel, que provavelmente iria
encarecer a obra, e portanto ndo existe interesse em fazé-lo.

h) em meu entendimento estes prédios ndo deveriam ser
construidos pelas razdes ja apontadas e caso a Camara

Municipal insista, entao deveria rearranjar a localizagao dos
prédios, chegando-os mais para nascente, de modo a aumentar
significativamente (n3o estou a falar de um metro ou dois) o
distanciamento para os prédios existentes.

i) saliento que o espag¢o a ocupar pelos prédios é atualmente
usado pelos moradores para passear os caes, em parte para evitar
sujar os relvados e ajardinamentos existentes, nomeadamente no
miradouro de Cabeco de Mouro, e igualmente para os poder
libertar num espago nao muito frequentado por pessoas, de
maneira a poderem gastar energias apds estarem enclausurados nos
apartamentos.

3. No loteamento n.2 1145:

a) Estdo a querer acrescentar 7 prédios, com 12 fogos cada, o
que perfaz mais 84 fogos, com o mesmo nimero de lugares de
garagem, acrescentando aqui 30 lugares no exterior. J4 é um

2



racio maior, mas insuficiente.

b) Acrescentam um jardim “Alice Cruz” junto ao bairro social
existente, como que a fazer de “tampdo” entre o bairro
social e os novos prédios. Julgo que o jardim vai ficar deserto
ou a fazer serventia exclusiva aos moradores do bairro social.
Ninguém do bairro atual frequenta aquela zona e nao é por
causa do jardim que o vao fazer.

4. Relativamente ao somatorio das alteragGes aos loteamentos
n.2 1032 e n.2 1145:

a) Estdo quase a duplicar o nimero de prédios e de fogos no
bairro. Espero estar acautelado o fornecimento de dgua em
pressdo suficiente a todos os prédios.

b) N3o esta previsto estacionamento no exterior em nimero
suficiente para os novos prédios a construir. No minimo deveria
ser previsto um lugar no exterior para cada fogo a acrescentar,
sem ser gasto em lugares para carregamento elétrico, o que
parece ser a nova moda da Camara de Cascais.

b) Saliento ndo estar previsto um novo acesso ao bairro,
significando que ird aumentar o trafego no bairro, ja agravado
quando transformaram a R. Tedfilo Braga em rua de sentido
unico, obrigando todos os moradores a entrar no bairro pela R.
Bernardino Machado, agravando o transito nesta rua.

¢) Proponho que a alteragdo ao loteamenton.2 1032 ndo seja
aprovada. Em alternativa, proponho um rearranjo das construgoes
nos dois loteamentos: que o jardim “Alice Cruz” seja
construido no lote n.21032, sendo o espaco libertado no lote
n.2 1145 usado para construgdo de alguns dos prédios
previstos para o lote n.2 1032.

d) deveria ainda ser previsto um acesso rodoviario a
urbanizacdo planeada para o lote 1145, pelo bairro social ou em
alternativa uma ligagdo a Estrada Principal do Outeiro.

Pede deferimento,
Atentamente,

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participacdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:
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De: Div. Comunicacdo

Enviado: 24 de marco de 2025 10:48

Para: Div. Loteamentos

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:248037
Submitted on Segunda, Margo 24, 2025 - 10:47 Submitted by user:
Submitted values are:

-<IDENTIFICACAO--
Nome: (.
Teleméve!: | EGTGcGNGB
Email: [
Documento de identificagdo: Bilhete de Identidade
Nre do documento de identificagdo:
Morada: [ N
Localidade: CASCAIS
Freguesia: Sdo Domingos de Rana
Concelho: Cascais
Cdédigo postal: 2785-008 Sdo Domingos de Rana
Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--

Tipo de participagdo: Reclamacio
Descricdo:
Bom dia,
Sou residente desta freguesia desde 2002 mais precisamente da
urbanizacdo cabeco de mouro onde adquiri casa ha cerca de 23
anos.
E com muita tristeza que verifico que continuamos esquecidos por
parte da junta e da cdmara e que estamos condenados a lidar com
um profundo deterioramento e falta de melhoria dos espacos
publicos desta urbanizagdo sendo agora lembrados apenas para
colocar mais betdo e deteriorar ainda mais as nossas
condigdes.
Relembro uma questdo inimeras vezes reclamada e que continua
sem resposta, a marcacdo dos lugares de estacionamento, serd
assim tdo oneroso ou tdo dificil? Ndo existem desde ha muito
tempo lugares de estacionamento adequados ao numero de residentes
nesta urbanizac¢do, alguns dos edificios construidos dispGe
apenas de 1 lugar de garagem por habitagdo e uma vez que ndo
dispbem de arrecadagdes, muitas destas garagens a maioria das
vezes nem para um carro de familia tém espaco. A ndo
marcagdo de lugares agrava ainda mais esta situacdo pois
somos diariamente confrontados com um estacionamento
completamente anarquico onde prevalece o salve-se quem pudere
pobres dos que depois de um dia de trabalho chegam exaustos e
ddo voltas e voltas até encontrarem um lugar para estacionar.
Relembro a questdo dos ecopontos e lixo, custa-me acreditar que

1



nesta altura e face a densidade populacional desta urbanizacdo
ainda ndo sejamos elegiveis para a instalagdo de ilhas

ecoldgicas? Relembro a questao dos passeios e canteiros,

passeios sujos com existéncia de zonas repletas de musgo ha

anos, o0 que se torna propicio a quedas nomeadamente em alturas
mais chuvosas e humidas.

Relembro a questdo da seguranga, vivemos perto de um bairro com
moradores mais problematicos, ultimamente e infelizmente temos
vindo a ser confrontados com um escalar de situagées mais
violentas na envolvéncia.

Por ultimo relembro a questao das falsas promessas aparentemente
apanagio da actual presidéncia e que em muito me desilude
porque estupidamente e apesar de ja colocar em causa que
"palavra dada palavra honrada" nao se adequa aos dias de hoje e

a certos interesses econémicos o estar escrito deixou-me com
alguma esperanga, foi prometido em um espago de jardim e
supostamente equipamento publico neste espago onde pretendem
construir mais betdo, estava escrito, publicitado em 2021 ( ano

de elei¢des) julguei puder pelo menos acreditar que um dia

iriam cumprir com o que exigiram na altura do loteamento inicial
ficar disponivel para este fim. Afinal ja nem por escrito

pudemos acreditar.

Relembro o avangar da idade de muitos dos que aqui residem sendo
cada vez mais necessario salvaguardar as questGes da saude

fisica e mental ou sera que cabego de mouro nao tem esse

direito, o espaco verde neste espa¢o adequado a pratica de
exercicio foi o prometido ha 22 anos quando muito eram jovens,
relembro que apesar de muitos ja estarem nos 40/50 e
possivelmente 6 0 muitos ainda se encontram a trabalhar e a
contribuir com os seus impostos, ainda fazem falta, ndo os

deixem morrer.

Cumprimentos.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participacdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--

Documento 1:

https://www.cascais.pt/system/files/webform/cmc_reclamacao_1_0.pdf
Documento 2:

https://www.cascais.pt/system/files/webform/cmc_reclamacao_2_0.pdf
Documento 3:

https://www.cascais.pt/system/files/webform/cmc_reclamacao_3_0.pdf
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De: Div. Comunicagdo

Enviado: 24 de marco de 2025 21:30

Para: Div. Loteamentos

Assunto: Consulta publica | Alteracdo a licenca de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1032

PARTICIPACAO NUMERO:248067
Submitted on Segunda, Margo 24, 2025 - 21:29 Submitted by user:
Submitted values are:

-IDENTIFICAGAO--

Nome: NG

Telemove!: NG

Email: pih s —
Documento de identificagdo: Cartdo de Cidaddo
Nre do documento de identificagdo: N
Morada: NG
Localidade: Sdo Domingos de Rana

Freguesia: Sdo Domingos de Rana

Concelho: Cascais

Cédigo postal: 2785-008

Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO? Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--
Tipo de participagdo: Reclamacdo
Descrigdo:
Caro Presidente da Camara de Cascais,

Esta nova consulta, é o espelho de que o processo ndo foi
realizado na melhor forma nem da forma mais transparente
possivel.

Triste que a publicagdo na primeira tenha sido em cima do Natal
e agora do Carnaval, mas ja vemos um progresso, com a prova de
que alguém nas juntas ja recebe os vossos editais e va 13

desta vez pouparam-se a situacdo ridicula de colar num unico
poste perdido e bem afastado das zonas movimentadas do bairro.

Pena que a comunicag¢do direta ao contribuinte apenas funcione
em tempo de elei¢bes e ndo durante o mandato.

Ha mais de 20 anos comprei a minha casa, no meu concelho, onde
nasci. Comprei com o esfor¢co do meu trabalho, nada me foi dado.
Nessa altura os construtores explicaram a cada um dos compradores
o que tinha sido feito e o que estava previsto para os terrenos
proximos.

Ao fim destes anos, nada foi feito nestes terrenos, ou melhor
durante anos foi palco de negdcios ilicitos e no ano das
Autdrquicas/2021, foi tentativamente alvo da construcdo do
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Jardim Alice Cruz. Digo tentativamente, porque as maquinas
apenas estiveram ca uns dias e depois abandonaram o local, sem
qgue qualquer explicacdo dada a populagdo. Serd porque
descobriram algo, que impediu as obras de avancarem? S6 Deus e
os Senhores da Camara saberdo, porque eu n3o, apesar de ter
efetuado um pedido de esclarecimento até a data sem resposta.

Desde a ultima consulta a minha posi¢ao nao alterou e voltou
a repeti-la:

“E com muito orgulho que sou de Cascais, nascida e com a sorte
de ter podido escolher em viver e a minha escolha recaiu sobre
uma localidade deste Concelho — Cabego de Mouro. (E ndo
queria deixar esfriar esse orgulho, mas...infelizmente desde o
fim do ano de 2024, me vejo obrigada a olhar com outros olhos.)

Adquiri casa ha mais de 20 anos, em Cabego de Mouro, onde desde
os primeiros contatos para a aquisicao da casa, me foi

apresentado o plano para o bairro e zonas envolventes. Ja entdo
estava previsto uma zona (cedida aquando dos loteamento de 2 dos
lotes) uma zona para implementag¢do de equipamento para
utilidade publica e espagos verdes.

No decorrer de mais 2 décadas, nada foi feito nos terrenos
referentes ao lote 1032 e 1145. Surpresa a minha ( e dos

restantes moradores da zona) quando de uma forma muito peculiar
tomei conhecimento dos planos da Camara a para a Alteragdo a
Licenga de Loteamento Titulada pelo Alvara de Loteamento n2
1032 e 1145.

E com estranheza que vejo que a Camara tenha esta proposta em
cima da mesa, uma vez que deveriam conhecer bem o seu Concelho.
A zona onde estao a pensar construir mais fogos, é uma das

zonas com maior densidade populacional, com um bairro social e
que apresenta atualmente varios problemas:

a) Estacionamento, reduzido e muito complicado:

i) motivado pelo n? reduzido de lugares no exterior das casas;
ii) algumas garagens com dificil acesso para se poder estacionar
no interior;

iii) crescimento do parque automével devido ao crescimento da
populacdo da populagdo maior de 18 anos (filhos de quem se
tem mantido a viver nesta zona)...

Previsto: mais fogos e com lugares no exterior que n3do sao
suficientes para os novos moradores, o0 que ird agravar o
problema atual. Existe algum estudo, que suporte o nimero
reduzido de lugares previstos no exterior?

b) Abastecimento de agua: problemas ja com alguns anos, devido
a localiza¢do do bairro do Cabeg¢o de Mouro

Previsto: mais fogos, que sé tenderam a agravar a situagado

atual. Foi analisada esta situacdo, antes de proporem esta
alteracdo?

¢) Seguranca: pontuais de alguma inseguranc¢a, vandalismo de
viaturas e assaltos (garagens)



Previsto: mais fogos, desconhecendo as pessoas que os vao
habitar, podera agravar esta situagdo uma vez que ja temos um
bairro social na zona. Nao vejo policiamento atualmente.

Gostaria de saber se esta previsto alguma alteragdo caso a
populagdo aumente da forma exponencial como esta nos planos da
Camara, com esta altera¢do aos alvaras?

d) Protegdo: atualmente ja ha zonas com dificil acesso a por
exemplo a alguns carros de bombeiros.
Os bombeiros foram convidados a participar e dar o seu parecer?

e) Acessos: sao limitados e encontram-se mais do que saturados,
acesso do bairro a Estrada Principal, acesso a Abdboda, acesso

a rotunda do hipermercado, acesso a A5 (problemas que nao sdo
de agora, mas se tem vindo a agravar ao longo dos anos)
Previsto: mais fogos, mais populagdo, mais carros para os
mesmos acessos ja saturados. Existem estudos sobre o impacto
desta decisdo de altera¢do?

f) Outras estruturas como creches, escolas, centro de saude, ja
apresentam problemas de acesso a grande parte da populagao que
vive em Cabego de Mouro?

Previsto: mais fogos, mais popula¢do, mais familias. Ha algum
estudo sobre impacto desta decisdo de alteracdo. (As obras o
centro de salde sdo para ajudar a resolver o problema atual e

nao o futuro)

Em relagdo ao processo de consulta na minha opinido apresenta
pouca transparéncia e até pouco respeito pelos moradores como
eu: i) ndo houve a comunicagao adequada junto da populagao
gue mais sera afetada pela alteragdo, mas quando é no

periodo de pré-eleigdes as nossas caixas de correio recebem
bastante correspondéncia; ii) a informag¢do ndo esta toda
disponivel de forma facil e ii) apesar de estar numa fase de
consulta a alteragdo, a Camara ja tem no seu site ha algum
tempo imagens do que serd o “Empreendimento Novo Cabeco de
Mouro”
(https://www.cascais.pt/area/habitar-cascais-promocao-de-habitacao).

Enquanto moradora em Cabego de Mouro - Cascais, gostaria que
todos os estudos necessarios para a implementa¢ao de uma
urbanizagdo como a que esta nos planos fosse realizados e
publicados, apresentado a populagao com clareza. E que fosse
bem ponderada a introdu¢ao de um novo bairro, num espaco
dentro de uma ja grande aglomerado de fogos.

Antes de olharem para um Novo Cabeg¢o de Mouro, olhem para o
Atuall”

Muito obrigada.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participacdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--

Documento 1:

Documento 2:
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De: Presidéncia

Enviado: 24 de marco de 2025 13:01

Para: Atendimento Cidadao

Cc: Dep. Licenciamento Urbanistico

Assunto: FW: Consulta Publica - Cabeco de Mouro, Alteracdo aos Alvaras de Loteamento n.°s
1023/1996 e 1145/1998

Anexos: 2025-03-23 Participacdo FORUM POR CARCAVELOS - Cabec¢o de Mouro.pdf

Categorias: Daniela

Caros colegas
Agradecemos registo e envio ao DLU CC do GPRE, VP e DMPU, por favor.

Obrigada pela ajuda.
Att.,

Camara Municipal de Cascais
Praga 5 Outubro - 2754 501 Cascais
Tel.

Tim

" F{ &2 3% T Camara
Q-ﬁ@ Q:;‘i% iy Municipal

De: Forum por Carcavelos

Enviada: 23 de margo de 2025 00:04

Para: Presidéncia

Assunto: Consulta Piblica - Cabeco de Mouro, Alteracio aos Alvards de Loteamento n.2s 1023/1996 e 1145/1998

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de Cascais

Vimos por este meio participar na Consulta Publica supra referida, manifestando o nosso total
desacordo relativamente aos citados loteamentos.

Segue em anexo o texto da participagao.

Com os melhores cumprimentos,



Ao Presidente da

Céamara Municipal de Cascais
Pracga 5 de Outubro

2754-051 Cascais

Assunto: Consulta publica relativa a Alteragao ao Alvara de Loteamento n.° 1032/1996
e a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.° 1145/1998 (Cabecgo de Mouro — S&o Domingos
de Rana).

Ex." Senhor
Presidente da Céamara Municipal de Cascais

O [ vem por este meio manifestar a sua oposic&o a

alteracé@o dos Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998, respectivamente,
através do Aviso n.° 5019/2025/2 e do Aviso n.° 5020/2025/2, ambos publicados no
Diario da Republica, de 21 de Fevereiro de 2025, pelos motivos seguintes:

| - AMBITO DA CONSULTA PUBLICA ABERTA PELOS EDITAIS N.° 592/2024
E N.° 593/2024

.1 Nem o promotor imobiliario, nem a Céamara Municipal cumpriram as
obrigagdes de construgcdo de espacos destinados a zonas verdes e a equipamento de
utilizacao colectiva publica, conforme foi imposto pelas plantas e memarias descritivas
dos Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998.

.2 Na&o foirealizado nenhum estudo técnico sobre o impacto das alteragdes sobre
os bens, ambiente e condi¢des de vida das populagdes afectadas;

1.3 Existe um sério risco para a protecgao civil e para a segurancga dos edificios
existentes e das populagdes neles residentes;

1.4 A alteracdo implicaria uma perda de qualidade de vida das populagdes
residentes, em funcao da densificagcdo da malha edificada e da pressao resultantes de
mais moradores, de mais trafego rodoviario e de maior rarefac¢ado de lugares de
estacionamento;

1.8 A alteragdo implicaria uma desvalorizacdo do patriménio imobiliario dos
actuais moradores, em funcao do abandono definitivo da construgcao de espacgos verdes
e de novos equipamentos e infra-estruturas de lazer e desporto;

1.6 Existe um sério risco de destruicdo do patriménio arqueoldgico e cultural
associado ao Sitio Arqueologico do Cabeco de Mouro, que foi classificado como zona
de Patriménio Arqueolégico de nivel 1.
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Il. FALTA DE ELABORAGCAO E DISPONIBILIZAGAO DE ESTUDO TECNICO DE
IMPACTO SOBRE BENS, AMBIENTE E CONDICOES DE VIDA DAS
POPULACOES AFECTADAS

Il.1 No Ponto 8. de ambas as Memarias Descritivas relativas as alteragdes aos
Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998, foram identificados, pareceres,
consultas e estudos ja realizados e a realizar.

Il.2 Menciona-se ainda, no Ponto 8.4.1., que a Portaria n.° 75/2024, de 29 de
Fevereiro, nao exigiria a realizagcao de um estudo de mobilidade e de trafego:
«8.4.1. A elaboracdo de estudo de mobilidade e estudo de trafego decorre da
aplicabilidade dos pardmetros de dimensionamento do estacionamento automovel
supramencionados, sendo que a necessidade dos referidos documentos € omissa na
Portaria n.° 75/2024, de 29 de Fevereiro.»

I1.3 Sera que os servigos técnicos da Camara Municipal de Cascais ndo tiveram
em consideracgdo toda a amplitude do dever legal de realizagdo de um estudotécnico sobre
a afectagcdo de bens, do ambiente e das condi¢gdes de vida das populagdes residentes
no Cabego de Mouro?

I1.4 Com efeito, o artigo 6.°, n.°% 1 e 2, da Lei de Participagdo Procedimental e de
Accgao Popular, exige um estudo muito mais amplo e extenso do que a mera avaliagdo das
repercussoes sobre a mobilidade, trafego e estacionamento:

«Artigo 6.°
Consulta dos documentos e demais actos do procedimento
1 Durante o periodo referido no n.° 3 do artigo anterior, 0s estudos e outros elementos
preparatorios dos projectos dos planos ou das obras deverdo ser facultados a
consulta dos interessados.
2 Dos elementos preparatorios referidos no numero anterior constarao
obrigatoriamente indicagées sobre eventuais consequéncias que a adop¢ao
dos planos ou decisbées possa ter sobre os bens, ambiente e condi¢cées de
vida das pessoas abrangidas.
3 Poderdo também durante o periodo de consulta ser pedidos, oralmente ou por
escrito, esclarecimentos sobre os elementos facultados. »

Il.5 Este preceito legal exigiria que a Camara Municipal de Cascais tivesse incluido,
obrigatoriamente, nos documentos que disponibilizou para consulta publica, indicagdes
sobre as consequéncias que as alteragdes dos alvaras de loteamento terdo sobre os

bens, o ambiente e as condi¢cdes de vida das pessoas afectadas.

I1.6 Contudo, o novo procedimento de consulta publica continua a omitir os estudos de
iImpacto que deveriam proceder a uma estimativa dos custos para os moradores e restante
populagao que utiliza as infra-estruturas existentes, tais como desvalorizagdo das casas,
perda de espacos verdes e de equipamentos de uso publico previstos pelo Plano
Director Municipal e pelos alvaras de loteamento existentes.
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1.7 Até ao momento, a Camara Municipai de Cascais ainda nao disponibilizou os
estudos de impacte sobre as infra-estruturas existentes das imediag¢des (incluindo
rodoviarias), sobre o ambiente, o patrimonio arqueologico e as condigbes de vida
dos moradores do Cabego do Mouro.

I1.8 O que reforga o receio de que nao tenha sido feito qualquer estudo de impacte
sobre as populagdes residentes no Cabego de Mouro ou, mais preocupante, que nao se
pretende realizar esse mesmo estudo.

Ill- FALTA DE ELABORAGAO DE ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

lll.L1  No Ponto 8. de ambas as Memérias Descritivas relativas as alteragdes aos
Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998, foram identificadas as consultas,
pareceres e estudos ja realizados e a realizar.

.2 Contudo, no Ponto 8.4.2. da consulta publica que foi divulgada pelo Aviso n.°

5019/2025/2, publicado no Diario da Republica, de 21 de Fevereiro de 2025, refere-se o
seguinte:
«8.4.2. O Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA) define que os
projectos que correspondem a tipologia prevista na alinea b) do ponto 10 do Anexo Il ao
Decreto-Lei n® 151B/2013, de 31 de Outubro, na sua actual redacg¢do, estando definido
como limiar para sujeicdo obrigatéria a procedimento de AIA as operagbes de
loteamento urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou construgdo superior a
500 fogos. Ora, o alvara de loteamento titulado pela licenga de alvara de loteamento n.°
1032 possui 45.940,00m2 e 276 fogos (atingindo com a presente proposta de alteragéo,
372 fogos), pelo que ndo atingem o referido limiar supramencionado. »

.3 Porsuavez, no Ponto 8.4.2. da consulta publica que foi divulgada pelo Aviso

n.°5020/2025/2, publicado no Diario da Republica, de 21 de Fevereiro de 2025, refere-se
(incorrectamente) o seguinte:
«8.4.2. O Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA) define que os
projectos que correspondem a tipologia prevista na alinea b) do ponto 10 do Anexo Il ao
Decreto-Lei n° 151B/2013, de 31 de Outubro, na sua actual redac¢éao, estando definido
como limiar para sujeicdo obrigatoria a procedimento de AIA as operacbes de
loteamento urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou constru¢do superior a
500 fogos. Ora, o alvara de loteamento titulado pela licenga de alvara de loteamento n.°
1032 possui 39.716,00m? e 260 fogos (atingindo com a presente proposta de alteragéo,
344 fogos), pelo que ndo atingem o referido limiar supramencionado. »

ll.4 O referido trecho da Meméria Descritiva contém um evidente lapso de
escrita, ja que, referindo-se ao alvara de loteamento n° 1145, escreve-se “alvara de
loteamento n.° 10327;
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LS Salienta-se, porém que, presentemente, ndo ha nenhuma distingdo
relativamente a nova operagdo de loteamento que a Camara Municipal de Cascais
pretende levar a cabo, uma vez que essa operacgdo € una e indivisivel, ainda que abranja
terrenos integrados no alvara de loteamento n.° 1032/1996 e no alvara de loteamento
n.°© 1145/1998.

.6 Com efeito, existe uma plena unidade de planeamento do espago que é
contiguo aos terrenos abrangidos por aqueles dois alvaras, sendo que o projecto
arquitectonico apresentado em ambos os procedimentos de consulta € o mesmo.

ll.L7 Existe uma completa identidade entre o Projecto de alteragdo de daqueles
loteamentos, visto que:

(a) O promotor do novo loteamento € o mesmo (a Cadmara Municipal de Cascais);

(b) A simulagao tridimensional constante de ambos os procedimentos de consulta é
a mesma;

(c) As memorias descritivas constantes de ambos os procedimentos sado idénticas,
apenas com ligeiras adaptacdes as especificidades de cada alvara de loteamento;

(d) Todas as plantas abrangem e representam graficamente os terrenos de ambos
alvaras de loteamento;

(e) Das plantas e da simulagdo tridimensional resulta que existe uma absoluta
continuidade arquitectonica e paisagistica entre as alteragdes a incluir no alvara de
loteamento n.° 1032 e no alvara de loteamento n.° 1145.

.8 Em suma, o projecto de arquitectura e de urbanizagdo daqueles terrenos do
Cabegco de Mouro € um unico projecto, que integra espagos geograficos que sé&o
contiguos e continuos e que partilham as mesmas infra-estruturas.

lIl.L9 A Unica razdo para que tenha havido dois pedidos separados de alteragdo
aos alvaras de loteamento n.° 1032 e n.° 1145, pela Cédmara Municipal de Cascais,
resultou da circunstdncia de, a data da sua constituicdo, cada um daqueles
loteamentos ter sido planeado e construido por dois promotores imobiliarios privados
distintos.

Il.10 Porém, esta nova operagao de loteamento, que abrange os terrenos dos dois
alvaras de loteamento, € promovida pela mesma entidade publica (a Camara Municipal
de Cascais) e, assim, corresponde a uma unica operagao de loteamento.

lIl.11 Deste modo, nos termos do artigo 1.°, n.° 3, alinea b), do Regime Juridico da
Avaliagao de Impacte Ambiental (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
Outubro, e posteriormente alterado), e da alinea b) do Ponto 10 do Anexo Il aquele
diploma legal, as operacgdes de loteamento com mais de 500 fogos devem ser alvo de
uma avaliagdo de impacte ambiental obrigatorio.
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.12 Tendo em conta que o promotor Unico desta nova operagdo de loteamento é
a Camara Municipal de Cascais e que esse loteamento inclui terrenos de ambos os lotes,
a operagao de loteamento atinge um total de 716 fogos.

.13 Acresce ainda que, existe um terceiro loteamento contiguo aqueles dois
alvaras de loteamento (n.° 1032 e 1145), que também se situa no Cabego de Mouro, que
corresponde ao alvara de loteamento n.° 1037, que ndo é alvo de qualquer alteragéo,
mas que inclui, presentemente, 251 fogos.

lll.14 Isto significa que, no total, as alteragdes que a Camara Municipal de Cascais
pretende introduzir impactam sobre um total de 967 fogos, visto que os trés loteamentos
sdo contiguos e dispdem de uma evidente continuidade territorial, geografica e
urbanistica.

.19 Como tal, a nova operagdo de loteamento carece de avaliacdo de impacto
ambiental, a luz das normas legais supra mencionadas, o que, desde ja, se requer que seja
feito.

I11.16 Acresce ainda que, para cumprimento do disposto no artigo 7.°, n.° 2, da Lei
de Participagao Procedimental e de Acgao Popular, os representantes da_

B pretendem prestar depoimentos que revelem as razbes

especificas da sua oposi¢gdo ao projecto de alteragdo dos alvaras de loteamento, no
sentido de clarificar as seguintes matérias:

(a) Riscos de inundagdes recorrentes dada a excessiva impermeabilizacdo dos solos,
incluindo nas garagens dos edificios ja existentes;

(b) Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via publica;

(c) Presséo sobre o transito na rua;

(d) Pressdo sobre equipamentos publicos de educagdo e saude;

(e) Estigmatizacdo da zona pela concentragdo de habitagdo social;

(f) Expectativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

(g) Localizacdo junto do Sitio Arqueoldgico do Cabego de Mouro.

Pelo exposto, requer-se que nao sejam aprovados os projectos de alteragao aos

Alvaras de Loteamento 1032/1996 e 1145/1998

23 de Margo de 2025,
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Presidente da

Camara Municipal de Cascais
Praga 5 de Outubro

2754-051 Cascais

Assunto: Pronuncia em sede de novo procedimento de consulta publica

~

relativo a Alteragao ao Alvara de Loteamento n.° 1032/1996 e a
Alteragao ao Alvara de Loteamento n.® 1145/1998 (Cabeg¢o de Mouro
- Sao Domingos de Rana).

Sao Domingos de Rana, 24 de margo de 2025

Ex.m° Senhor

Presidente da Camara Municipal de Cascais

3y |
B (doravante designada por (), tomou conhecimento da
existéncia de novo procedimento de consulta pablica sobre a possivel alteragao dos
Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.© 1145/1998, respetivamente, através do
Aviso n.° 5019/2025/2 e do Aviso n.© 5020/2025/2, ambos publicados no Diario da
Republica, de 21 de fevereiro de 2025.

Assim, nos termos do artigo 68.°2, n.° 1, alineas a) e b), do Cddigo do
Procedimento Administrativo {CPA), dos artigos 4.2, n.°s1e 3 e 5.9, n.9 3, da Leide
Participagao Procedimento e de Agao Popuiar (aprovada pela Lein.© 83/95, de 31 de
agosto, sucessivamente alterada), e do artigo 5.°, n.° 1, do Regulamento da
Urbanizacao e Edificagao do Municipio de Cascais, aplicavel por forga do artigo 22.°
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do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagado {aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, e sucessivamente alterado), vem apresentar a sua:

2

PRONUNCIA DE OPOSIGCAO

AALTERACAO

E requerer, ao abrigo dos artigos 7.9, n.?s 1 e 2, e 8.9 da Lei de Participagao
Procedimental e de Agao Popular:

AUDICAO ORAL

O gue faz nos termos e pelos motivos seguintes:

I-DAPREVIAMANIFESTAGCAO DE OPOSICAO NO AMBITO DA CONSULTA
PUBLICA ABERTA PELOS EDITAIS N.° 592/2024 E N.° 593/2024

1. A 5 participou no anterior procedimento de consulta
publica que foi aberto pelos Editais n.© 532/2024 e n.© 593/2024, publicitados no sitio
eletronico da Camara Municipal de Cascais.

2. No &mbito dessas consultas publicas, a [ NNENEGEP j& entregou
pronuncia escrita, que foi subscrita por 626 moradores do Cabego de Mouro, no dia
13 de janeiro de 2025 [cfr. oficio em anexo, que se junta como Doc¢. n.° 1 e cujo
conteddo se da porintegralmente reproduzido].

3. Dessa feita, a [P auto-designou-se como ‘NS
I . visto sue o procedimento de constituigdo como

associagao so foi concluido mais tarde.
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4. Assim, a [l da por reproduzido tudo o que ja expds, nessa
oposigao datada de 13 de janeiro de 2025 e que se sintetiza assim:

5.

— Primeiro: Nem o promotor imobilidario, nem a Céamara Municipal

cumpriram as obrigagdes de construgcdo de espagos destinados a
zonas verdes e a equipamento de utilizagao coletiva publica, conforme
foi imposto pelas plantas e memorias descritivas dos Alvaras de
Loteamento n.°? 1032/1996 e n.© 1145/1998.

Segundo: Nao foi realizado nenhum estudo técnico sobre oimpacto das
alteragbes sobre os bens, ambiente e condigbes de vida das
populag¢des afetadas, tal como imposto pelos artigos 4.°9,5.2e 6.2, n.%s
1 e 2, daLei de Participac¢ao Procedimental e de A¢gédo Popular;

Terceiro: Existe um sério risco para a prote¢ao civil e para a seguranga
dos edificios existentes e das populagdes neles residentes;

Quarto: A alteragcao implicaria uma perda de qualidade de vida das
populacgdes residentes, em fung¢ao da densificacdo da malha edificada
e da pressao resultantes de mais moradores, de mais trafego rodoviario
e de maior rarefacio de lugares de estacionamento;

Quinto: A alteragao implicaria uma desvalorizagdo do patrimonio
imobiliario dos atuais moradores, em fungao do abandono definitivo da
construgdo de espagos verdes e de novos equipamentos e
infraestruturas de lazer e desporto;

. Sexto: Existe um sério risco de destruicdo do patrimonio arqueoldgico e

cultural associado ao Sitio Arqueoldgico do Cabego de Mouro, que foi
classificado como zona de Patriménio Arqueoldgico de nivel 1.

Por fim, a | sz2uda o facto de a Camara Municipal ter

cancelado o anterior procedimento de consulta publica e de ter corrigido as

irregularidades decorrentes da (anterior) violagao dos n.°s 2 e 3 do artigo 5.2, do

Regulamento da Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Cascais, garantindo,
assim, que a [ ¢ os demais moradores e interessados pudessem
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analisar, desta feita, com o cuidado e atengéo devidos, os documentos que constam
do novo procedimento de consulta publica.

6. Contudo, apés andlise da documentagao disponibilizada, a
B mantém, ndo so as objegdes jé anteriormente apresentadas [cfr. Doc.
n.%1, jajunto], como aquelas que, de ora em diante, se exporao.

Vejamos, entao.

Il. FALTA DE ELABORAGAO E DISPONIBILIZACAO DE ESTUDO TECNICO
DE IMPACTO SOBRE BENS, AMBIENTE E CONDIGCOES DE VIDA DAS
POPULAGCGOES AFETADAS

7. No Ponto 8. de ambas as Memdrias Descritivas relativas as alteragdes
aos Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998, foram identificados as
consultas, pareceres e estudos ja realizados e arealizar.

8. Sucede que, no Ponto 8.4.1., menciona-se - ainda que de modo pouco
claro - que a Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, ndo exigiria a realizagdo de um
estudo de mobilidade e de trafego:

«8.4.1. A elaboragdo de estudo de mobilidade e estudo de trafego
decorre da aplicabilidade dos parametros de dimensionamento do
estacionamento automovel supramencionados, sendo que a
necessidade dos referidos documentos € omissa na Portaria n.°
75/2024, de 29 de fevereiro.»

9. Porém, se bem interpreta este trecho da Memdria Descritiva, a
B teme que os servigos técnicos da Cdmara Municipal de Cascais néo
tenham tido em consideragédo toda a amplitude do dever legal de realizagdo de um
estudo técnico sobre a afetacao de bens, do ambiente e das condigdes de vida das
populacoes residentes no Cabego de Mouro.

%



&L s

Senao, veja-se:

10. O estudo técnico de impacto gue a_jé teve oportunidade
de solicitar, em sede de prévia prondncia entregue em 15 de janeiro de 2025 [cfr.

Do¢. n.° 1] ndo se limita a avaliagdo das alteragdes em matéria de mobilidade
individual e coletiva, em matéria de trafego e em mateéria de estacionamento.

11. Com efeito, o artigo 6.9, n.°s 1e 2, da Lei de Participagao Procedimental
e de Agao Popular, exige um estudo muito mais amplo e extenso do que a mera
avaliacdo dasrepercussdes sobre a mobilidade, trafego e estacionamento:

«Artigo 6.°
Consultados documentos e demais actos do procedimento

1 - Durante o periodo referido no n.° 3 do artigo anterior, os estudos e
outros elementos preparatorios dos projectos dos planos ou das olras
deverao ser facultados a consulta clos interessados.

2 - Dos elementos preparatarios referidos no numero anterior
constarao obrigatoriamente indicacoes sobre eventuais consequéncias

que a adopcao dos planos ou decisdes possa ter sobre os bens, ambiente
e condicoes de vida das pessoas abrangidas.

3 - Poderao também durante o periodo de consuita ser pedidos,
oralmente ou por escrito, esclarecimentos sobre os elementos facultadas.»

(com sublinhado e realce nossos)

12. Assim, aquele preceito legal exigiria que a Camara Municipal de
Cascais tivesse incluido, obrigatoriamente, nos documentos que disponibilizou
para consulta publica, indicagbes sobre as consequéncias que a alteragdo dos
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alvaras de loteamento terdo sobre os bens, 0 ambiente e as condi¢des de vida das
pessoas afetadas.

13. Com efeito, nos termos dos artigos 4.° e 5.° da Lei de Participagao
Procedimental e de Agao Popular, arealizagao de obras e de investimentos publicos
com impacte relevante no ambiente ou nas condi¢coes de vida das populagdes deve
ser precedida de uma consulta publica, mediante identificagdo das carateristicas da
obra e dos seus provaveis efeitos sobre essas populagdes.

14. Como tal, o novo procedimento de consulta publica continua a omitir
os estudos de impacto que deveriam proceder a uma estimativa dos custos para os
moradores e restante populago que utiliza as infraestruturas existentes, tais como
desvalorizagdo das casas, perda de espagos verdes e de equipamentos de uso
publico previstos pelo Plano Diretor Municipal e pelos alvaras de loteamento
existentes.

15. Face a relevancia destes estudos — que sdo essenciais para uma boa
decisdo publica e sao exigidos pelo principio da boa governacao administrativa,
previsto no artigo 5.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo —, a _
ja apresentou um requerimento, enviado por correio eletronico e por carta postal, ao
Presidente da Camara Municipal de Cascais, em 03 de janeiro de 2025 {cfr. Do¢. n.°
2, que ora se junta), ao abrigo do artigo 6.2, n.° 3, da lLei de Participagcao
Procedimental e de Agao Popular, requerendo que fossem disponibilizados todos os
estudos de impacte sobre as infraestruturas existentes das imediagdes [incluindo
rodovidrias], sobre o ambiente, sobre o patrimoénio arqueolégico e sobre as
condigdes de vida das populagbes moradoras no Cabego do Mouro.

16. Até ao momento, a Camara Municipal de Cascais ainda nao
disponibilizou esses estudos de impacte.

17. O quereforga asuspeita de gue nao foifeito nenhum estudo de impacte
sobre as populagdes residentes no Cabego de Mouro ou, mais preocupante, que nao
se pretende realizar esse mesmo estudo.

18. Por conseguinte, a _ insta a Cadmara Municipal de Cascais
a desenvolver este estudo técnico e manifesta a sua total disponibilidade para
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colaborar quer na delimitagdo do seu objeto, quer na divulgacado da recolha de
dados e de informagdes indispensaveis a sua adequada realizagao.

ill - FALTA DE ELABORAGAO DE ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

19. No Ponto 8. de ambas as Memdérias Descritivas relativas as alteragoes
aos Alvaras de Loteamento n.° 1032/1936 e n.° 1145/1998, foram identificados as
consultas, pareceres e estudos ja realizados e a realizar.

20. Sucede que, no Ponto 8.4.2. da consulta publica que foi divulgada pelo
Aviso n.® 5019/2025/2, publicado no Diario da Republica, de 21 de fevereiro de 2025,
refere-se (incorretamente) o seguinte:

«8.4.2. O Regime Juridico de Avaliagao de Impacte Ambiental (RJAIA)
define que os projetos que correspondem a tipologia prevista na alinea
b) do ponto 10 do Anexo Il ao Decreto-Lei n® 151B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redagao, estando definido como limiar para
sujeicdo obrigatdria a procedimento de AIA as operagbes de
loteamento urbano que ocupem &area maior ou igual a 10 ha ou
construgao superior a 500 fogos. Ora, o alvara de loteamento titulado
pela licenga de alvara de loteamento n.° 1032 possui 45.840,00m2 e
276 fogos (atingindo com a presente proposta de alteragao, 372 fogos),
pelo que nao atingem o referido limtar supramencionado.»

21. Porsuavez, no Ponto 8.4.2. da consulta publica gue foi divulgada pelo
Avison.® 5020/2025/2, publicado no Diario daRepublica, de 21 de fevereiro de 2025,
refere-se (incorretamente) o seguinte:
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«8.4.2. O Regime luridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA)
define que os projetos que correspondem a tipologia prevista na alinea
b) do ponto 10 do Anexo |l ao Decreto-Lei n® 151B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redagao, estando definido como limiar para
sujeicao obrigatéria a procedimento de AIA as operagdes de
loteamento urbano que ocupem &rea maior ou igual a 10 ha ou
construcao superior a 500 fogos. Ora, o alvara de loteamento titulado
pelalicenca de alvard de loteamento n.° 1032 possui 39.716,00m’ e 260
fogos (atingindo com a presente proposta de alteragdo, 344 fogos), pelo
que nao atingem o referido limiar supramencionado.»

22. Desde logo, nota-se que o referido trecho da Memdria Descritiva
contém um evidente lapso de escrita material, ja que, referindo-se ao alvara de
loteamento n.° 1145, escreve-se “alvara de loteamento n.® 1032”; o que se realga,
mas releva.

23. Sucede, porém, que ndo ha nenhuma distingao relativamente a nova
operacao de loteamento que a Cadmara Municipal de Cascais pretende levar a cabo,
uma vez que essa operagao é una e indivisivel, ainda que abranja terrenosintegrados
no alvara de loteamento n.°© 1032/1996 e no alvara de loteamento n.° 1145/1998.

24. Com efeito, existe uma plena unidade de planeamento do espago que
€ contiguo aos terrenos abrangidos por aqueles dois alvaras, sendo que o projeto
arquitetonico apresentado em ambos os procedimentos de consulta € 0 mesmo.

25. Existe uma completa identidade entre o projeto de alteragado de
daqueles loteamentos, visto que:

(@) O promotor do novo loteamento é o mesmo (isto €, a Camara Municipalde
Cascais);

(b) A simulacao tridimensional constante de ambos os procedimentos de

consulta é a mesma;
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(c) As memdrias descritivas constantes de ambos 0s procedimentos sdo
idénticas, apenas com ligeiras adaptactes as especificidades de cada
alvara de loteamento;

(d) Todas as plantas abrangem e representam graficamente os terrenos de
ambos alvaras de loteamento;

(e) Das plantas e da simulagdo tridimensional resulta que existe uma
absoluta continuidade arquitetdnica e paisagistica entre as alteragdes a
incluir no alvara de loteamento n.© 1032 e no alvara de loteamento n.°
1145.

26. Em suma, o projeto de arquitetura e de urbanizagao daqueles terrenos
do Cabec¢o de Mouro € um (nico projeto, que integra espagos geograficos que sdo
contiguos e continuos e que partiiham as mesmas infraestruturas.

27. A unica razdo para que tenha havido dois pedidos separados de
alteragao aos alvaras de loteamento n.2 1032 e n.° 1145, pela Camara Municipal de
Cascais, resultou da circunstancia de, a data da sua constituicao originaria, cada
um dagueles loteamentos ter sido planeado e construido por dois promotores
imobiliarios privados distintos.

28. Porém, hoje, esta nova operagao de loteamento que abrange terrenos
dos dois alvaras de loteamento € promovida pela mesma entidade publica (a
Camara Municipal de Cascais) e, assim, corresponde a uma unica operagao de
loteamento.

29. Ora, nos termos do artigo 1.2, n.° 3, alinea b), do Regime Juridico da
Avaliagdo de Impacte Ambiental (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31
de outubro, e posteriormente alterado), e da alinea b) do Ponto 10 do Anexo |l aquele
diploma legal, as operagdes de loteamento com mais de 500 fogos devem ser alvo
de uma avaliagdo de impacte ambiental obrigatdrio.
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30. Tendo em conta que o promotor unico desta nova operagao de
loteamento e a Camara Municipal de Cascais e que esse loteamento inclui terrenos
de ambos os lotes, a operagao de loteamento atinge um total de 716 fogos.

31. A somar a tudo isto, deve notar-se que existe um terceiro loteamento
contiguo aqueles dois alvaras de loteamento (isto &, n.° 1032 e 1145), que também
se situa no Cabego de Mouro: o que corresponde ao alvara de loteamento n.° 1037.

32. Oalvarade loteamento n.°© 1037 nao é alvo de qualquer alteragcao, mas
inclui, presentemente, 251 fogos.

33. Isto significa que, no total, as alteragdes que a Camara Municipal de
Cascais pretende introduzirimpactam sobre um total de 967 fogos, visto que os trés
loteamento s3o contiguos e dispdem de uma evidente continuidade territorial,
geografica e urbanistica.

34. Como tal, a nova operagao de loteamento carece de avaliagdo de
impacto ambiental, a luz das normas legais supra mencionadas, o que, desde j3, se
requer gue seja feito.

35. Assim sendo, a _aguarda a realizagdo da avaliagdo de
impacto ambiental legalmente exigida e disponibiliza-se para nele cotaborar.

IV. PEDIDO DE AUDICAQ ORAL

36. Por fim, nos termos do artigo 7.°, n.° 1, da Lei de Participagao
Procedimental e de Agao Popular, os interessados podem requerer a sua audi¢cao
oral, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do termo do periodo da consulta.

37. De qualquer modo, a [ ve™ 4, por uma questdo de
economia de procedimento, requerer a sua audigao.
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38. Para cumprimento do disposto no artigo 7.9, n.® 2, da Lei de
Participacdo Procedimental e de Ac¢do Popular, mais informa que os seus
representantes pretendem prestar depoimentos que reveiem as razoes pessoais e
especificas da sua oposi¢cdo ao projeto de alteragao dos alvards de loteamento,
pretendendo clarificar as seguintes matérias:

(a) Riscos de inundacgdes recorrentes de excessivaimpermeabilizagdo dos solos,
incluindo nas garagens dos edificios ja existentes;

(b) Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via publica;
(c) Pressao sobre o transito na rua;

(d) Presséao sobre eguipamentos publicos de educacgéo e saude;

(e) Estigmatizacao da zona pela concentragao de habitagao social;

(f) Expetativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

(g) Localizacgéo junto do Sitio Arqueologico do Cabego de Mouro.

39. Tendo em conta que o Gabinete do Senhor Vice-Presidente da Camara
Municipal de Cascais ja agendou uma reunido com a |22 o proximo
dia 31 demarco de 2025, as 09h30, nos Pagos do Concelho - que os seus associados
agradecem, desde j& -, a || cr4 oportunidade, entéo, de se pronunciar
oral e presencialmente sobre as preocupag¢des que aqui expressou.

40. Solicita-se apenas que seja elaborada ata ou sintese da reunido a
realizar e que a mesma seja anexa ao procedimento de consulta publica, ao abrigo
e para os efeitos do artigo 7.2, n.° 1, da Lei de Participagcao Procedimental e de Agao
Popular




12

Pelo exposto, requer-se que:

A) Nao sejam aprovados os projetos de

alteragcao aos Alvaras de Loteamento
1032/1996 e 1145/1998;

B) Seja autorizada a audigdo oral dos

representantes da

HAMIMOURO, nos

termos do artigo 7.°, n.%s 1 e 2, da Lei de
Participagao Procedimental e de Agao

Popular.

JUNTA: 2 (dois) documentos.

Subscrevem a presente pronuncia, apresentada em nome da (NG -

I ¢¢/0° Sceines

signatarias/os:

Nome N2 Doc. Identificagdo

Assinatura

Morada / Enderego

Codigo-postal

L8500y S YONA

Nome N2 Doc. ldentificagdao

Assinatura

Morada / Endarego Cadigoa-postal
, N
—
I 5 O Z S)
MNoma N2 Doc. Identificacao Assinatura

Morada / Enderego

Cédigo-postal

276S -008

Para os devidos efeitos legais, certifica-se que as paginas subsequentes foram deliberadamente expurgadas, em estrito cumprimento do disposto no regime juridico aplicavel em
matéria de prote¢do de dados pessoais, designadamente nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho (RGPD) e demais legislagdo conexa em vigor, (CMC)
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24 de Margo de 2025

Ao Presidente da

Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro

2754-051 Cascais

Assunto: Consulta publica relativa a Alterag&o ao Alvara de Loteamento n.® 1032/1996
e a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.° 1145/1998 (Cabego de Mouro — Sdo Domingos
de Rana).

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Cascais

,CCn° :
vem por este meio manifestar a sua oposicao a alteracio dos Alvaras de Loteamento n.°
1032/1996 e n.° 1145/1998, respectivamente, através do Aviso n.° 5019/2025/2 e do
Aviso n.° 5020/2025/2, ambos publicados no Diario da Republica, de 21 de Fevereiro de
2025, pelos motivos seguintes:

| - AMBITO DA CONSULTA PUBLICA ABERTA PELOS EDITAIS N.° 592/2024
E N.° 593/2024

Il Nem o promotor imobiliario, nem a Camara Municipal cumpriram as
obrigacdes de construcdo de espacos destinados a zonas verdes e a equipamento de
utilizacdo colectiva publica, conforme foi imposto pelas plantas e memorias descritivas
dos Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998.

.2 Na&o foi realizado nenhum estudo técnico sobre o impacto das alteragdes sobre
os bens, ambiente e condi¢gbes de vida das populagdes afectadas;

.3 Existe um sério risco para a proteccao civil e para a seguranca dos edificios
existentes e das popula¢ces neles residentes;

1.4 A alteracdo implicaria uma perda de qualidade de vida das populagdes
residentes, em funcao da densificacdo da malha edificada e da pressao resultantes de
mais moradores, de mais trafego rodoviario e de maior rarefaccdo de lugares de
estacionamento;
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1.6 A alteracdo implicaria uma desvaiorizacao do patriménio imobiliario dos
actuais moradores, em fungédo do abandono definitivo da construgao de espacgos verdes
e de novos equipamentos e infra-estruturas de lazer e desporto;

1.6 Existe um sério risco de destruicao do patriménio arqueolégico e cultural
associado ao Sitio Arqueoldgico do Cabeco de Mouro, que foi classificado como zona
de Patriménio Arqueolégico de nivel 1.

Il. FALTA DE ELABORAGAO E DISPONIBILIZAGAO DE ESTUDO TECNICO DE
IMPACTO SOBRE BENS, AMBIENTE E CONDIGOES DE VIDA DAS
POPULAGOES AFECTADAS

1.1 No Ponto 8. de ambas as Memoérias Descritivas relativas as alteragdes aos
Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998, foram identificados, pareceres,
consultas e estudos ja realizados e a realizar.

Il.2 Menciona-se ainda, no Ponto 8.4.1., que a Portaria n.° 75/2024, de 29 de
Fevereiro, nao exigiria a realizacao de um estudo de mobilidade e de trafego:
«8.4.1. A elaboragdo de estudo de mobilidade e estudo de trafego decorre da
aplicabilidade dos parémetros de dimensionamento do estacionamento automoével
supramencionados, sendo que a necessidade dos referidos documentos é omissa na
Portaria n.° 75/2024, de 29 de Fevereiro. »

1.3 Sera que os servigos técnicos da Camara Municipal de Cascais nao tiveram
em consideracao toda a amplitude do dever legal de realizagdo de um estudo técnico sobre
a afectacao de bens, do ambiente e das condi¢cdes de vida das populacdes residentes
no Cabeco de Mouro?

1.4 Com efeito, o artigo 6.°, n.°%s 1 e 2, da Lei de Participacao Procedimental e de
Accao Popular, exige um estudo muito mais amplo e extenso do que a mera avaliacéo das
repercussdes sobre a mobilidade, trafego e estacionamento:

«Artigo 6.°

Consulta dos documentos e demais actos do procedimento

1 Durante o periodo referido no n.° 3 do artigo anterior, os estudos e outros elementos
preparatdrios dos projectos dos planos ou das obras deverdo ser facultados a
consulta dos interessados.

2 Dos elementos preparatérios referidos no numero anterior constarao
obrigatoriamente indicagcées sobre eventuais consequéncias que a adop¢cao
dos planos ou decisées possa ter sobre os bens, ambiente e condi¢cées de
vida das pessoas abrangidas.

3 Poderao também durante o periodo de consulta ser pedidos, oralmente ou por
escrito, esclarecimentos sobre os elementos facultados. »

I1.5 Este preceito legal exigiria que a Camara Municipal de Cascais tivesse incluido,
obrigatoriamente, nos documentos que disponibilizou para consulta publica, indicagées
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sobre as consequéncias que as aiteracoes dos aivaras de loteamento terdo sobre os
bens, o ambiente e as condi¢cdes de vida das pessoas afectadas.

1.6 Contudo, o novo procedimento de consulta publica continua a omitir os estudos de
impacto que deveriam proceder a uma estimativa dos custos para os moradores e restante
populacao que utiliza as infra-estruturas existentes, tais como desvalorizacdo das casas,
perda de espacos verdes e de equipamentos de uso publico previstos pelo Plano
Director Municipal e pelos alvaras de loteamento existentes.

Il.7 Até ao momento, a Camara Municipal de Cascais ainda nao disponibilizou os
estudos de impacte sobre as infra-estruturas existentes das imediacdes (incluindo
rodoviarias), sobre o ambiente, o patrimdnio arqueoldgico e as condi¢gdes de vida
dos moradores do Cabeco do Mouro.

I1.8 O que reforga o receio de que nao tenha sido feito qualquer estudo de impacte
sobre as populacdes residentes no Cabeco de Mouro ou, mais preocupante, que nao se
pretende realizar esse mesmo estudo.

lll- FALTA DE ELABORAGAO DE ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

lll.1  No Ponto 8. de ambas as Memoérias Descritivas relativas as alteragcées aos
Alvaras de Loteamento n.° 1032/1996 e n.° 1145/1998, foram identificadas as consultas,
pareceres e estudos ja realizados e a realizar.

lll.2 Contudo, no Ponto 8.4.2. da consulta publica que foi divulgada pelo Aviso n.°

5019/2025/2, publicado no Diario da Republica, de 21 de Fevereiro de 2025, refere-se o
seguinte:
«8.4.2. O Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA) define que os
projectos que correspondem a tipologia prevista na alinea b) do ponto 10 do Anexo Il ao
Decreto-Lei n° 151B/2013, de 31 de Outubro, na sua actual redacg¢éo, estando definido
como limiar para sujeicdo obrigatoria a procedimento de AIA as operagbes de
loteamento urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou construgéo superior a
500 fogos. Ora, o alvaréa de loteamento titulado pela licenga de alvara de loteamento n.°
1032 possui 45.940,00m2 e 276 fogos (atingindo com a presente proposta de alteragéo,
372 fogos), pelo que n&o atingem o referido limiar supramencionado. »

lll.3 Porsuavez, no Ponto 8.4.2. da consulta publica que foi divulgada pelo Aviso
n.° 5020/2025/2, publicado no Diario da Republica, de 21 de Fevereiro de 2025, refere-se
(incorrectamente) o seguinte:

«8.4.2. O Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA) define que os
projectos que correspondem a tipologia prevista na alinea b) do ponto 10 do Anexo Il ao
Decreto-Lei n° 151B/2013, de 31 de Outubro, na sua actual redacg¢éo, estando definido
como limiar para sujeicdo obrigatéria a procedimento de AIA as operagbes de
loteamento urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou construgdo superior a
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500 fogos. Ora, o alvara de loteamento tituiado peia iicenga de alvaré de loteamento n.°
1032 possui 39.716,00m? e 260 fogos (atingindo com a presente proposta de alteragéo,
344 fogos), pelo que ndo atingem o referido limiar supramencionado. »

lll.4 O referido trecho da Memodria Descritiva contém um evidente lapso de
escrita, ja que, referindo-se ao alvara de loteamento n.° 1145, escreve-se “alvara de
loteamento n.° 1032”;

.5 Salienta-se, porém que, presentemente, ndo ha nenhuma distingao
relativamente a nova operacao de loteamento que a Camara Municipal de Cascais
pretende levar a cabo, uma vez que essa operagéao € una e indivisivel, ainda que abranja
terrenos integrados no alvara de loteamento n.° 1032/1996 e no alvara de loteamento
n.° 1145/1998.

.6 Com efeito, existe uma plena unidade de planeamento do espaco que é
contiguo aos terrenos abrangidos por aqueles dois alvaras, sendo que o projecto
arquitecténico apresentado em ambos os procedimentos de consulta € o mesmo.

lll.7 Existe uma completa identidade entre o Projecto de alteracdo de daqueles
loteamentos, visto que:

(a) O promotor do novo loteamento € o mesmo (a Camara Municipal de Cascais);

(b) A simulagcao tridimensional constante de ambos os procedimentos de consulta é
a mesma;

(c) As memodrias descritivas constantes de ambos os procedimentos sao idénticas,
apenas com ligeiras adaptagdes as especificidades de cada alvara de loteamento;

(d) Todas as plantas abrangem e representam graficamente os terrenos de ambos
alvaras de loteamento;

(e) Das plantas e da simulacao tridimensional resulta que existe uma absoluta
continuidade arquitecténica e paisagistica entre as alteragdes a incluir no alvara de
loteamento n.° 1032 e no alvara de loteamento n.° 1145.

lll.8 Em suma, o projecto de arquitectura e de urbanizagcao daqueles terrenos do
Cabeco de Mouro é um unico projecto, que integra espagos geograficos que sao
contiguos e continuos e que partilham as mesmas infra-estruturas.

lll.9 A unica razao para que tenha havido dois pedidos separados de alteracao
aos alvaras de loteamento n.° 1032 e n.° 1145, pela Camara Municipal de Cascais,
resultou da circunstancia de, a data da sua constituicdo, cada um daqueles
loteamentos ter sido planeado e construido por dois promotores imobiliarios privados
distintos.

11.10 Porém, esta nova operacgao de loteamento, que abrange os terrenos dos dois
alvaras de loteamento, € promovida pela mesma entidade publica (a Camara Municipal
de Cascais) e, assim, corresponde a uma unica operacao de loteamento.
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.11 Deste modo, nos termos do artigo 1.2, n.° 3, alinea b), do Regime Juridico da
Avaliagao de Impacte Ambiental (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
Outubro, e posteriormente alterado), e da alinea b) do Ponto 10 do Anexo Il aquele
diploma legal, as operag¢des de loteamento com mais de 500 fogos devem ser alvo de
uma avaliagao de impacte ambiental obrigatorio.

.12 Tendo em conta que o promotor Gnico desta nova operacgao de loteamento é
a Camara Municipal de Cascais e que esse loteamento inclui terrenos de ambos os lotes,
a operacgao de loteamento atinge um total de 716 fogos.

.13 Acresce ainda que, existe um terceiro loteamento contiguo aqueles dois
alvaras de loteamento (n.° 1032 e 1145), que também se situa no Cabeg¢o de Mouro, que
corresponde ao alvara de loteamento n.° 1037, que nao é alvo de qualquer alteracao,
mas que inclui, presentemente, 251 fogos.

lll.14 Isto significa que, no total, as alteragdes que a Camara Municipal de Cascais
pretende introduzir impactam sobre um total de 967 fogos, visto que os trés loteamentos
sao contiguos e dispdem de uma evidente continuidade territorial, geografica e
urbanistica.

.15 Como tal, a nova operagdo de loteamento carece de avaliagdo de impacto
ambiental, a luz das normas legais supra mencionadas, o que, desde ja, se requer que seja
feito.

I11.16 Acresce ainda que, para cumprimento do disposto no artigo 7., n.° 2, da Lei
de Participagcado Procedimental e de Acg¢ao Popular, os representantes da _

B pretendem prestar depoimentos que revelem as razées

especificas da sua oposicao ao projecto de alteracao dos alvaras de loteamento, no
sentido de clarificar as seguintes matérias:

(a) Riscos de inundagbes recorrentes dada a excessiva impermeabilizacdo dos solos,
incluindo nas garagens dos edificios ja existentes;

(b) Insuficiéncia dos lugares de estacionamento nas garagens e na via publica;
(c) Pressao sobre o transito na rua;

(d) Pressao sobre equipamentos publicos de educagio e saude;

(e) Estigmatizacdo da zona pela concentragdo de habitagdo social;

(f) Expectativas criadas no momento da compra dos apartamentos;

(g) Localizagao junto do Sitio Arqueoldgico do Cabego de Mouro.

Pelo exposto, requer-se que nao sejam aprovados os projectos de alteragao aos
Alvaras de Loteamento 1032/1996 e 1145/1998
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Ex.M Senhor

Presidente da Camara Municipal
de Cascais

Praca 5 de Outubro

2754-051 Cascais

Assunto: Pronuncia em sede de novo procedimento de consulta publica relativo a Alteragao
ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996, a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2
1145/1998 e a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2 1037/1998 (Cabego de
Mouro — Sao Domingos de Rana).

Sdo Domingos de Rana, 18 de maio de 2026

Ex.™ Senhor

Presidente da Camara Municipal de Cascais

Yy |
(doravante designada por [ tomou conhecimento da existéncia de novo
procedimento de consulta publica sobre a possivel alteragcdo dos Alvaras de Loteamento n.2
1032/1996, n.2 1145/1998 e 1037/1998, respetivamente, através do Aviso n.2 8636/2026/2, do
Aviso n.2 8638/2026/2 e Aviso n.2 8637/2026/2, publicados na 22 Série do Didrio da Republica,
de 16 de abril de 2026.

Assim, nos termos do artigo 68.2, n.2 1, alineas a) e b), do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), dos artigos 4.2, n.2s 1 e 3 e 5.2, n.2 3, da Lei de Participa¢do Procedimento
e de Acdo Popular (aprovada pela Lei n.2 83/95, de 31 de agosto, sucessivamente alterada), e do
artigo 5.2, n.2 1, do Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Cascais, aplicavel
por forca do artigo 22.2 do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo (aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e sucessivamente alterado), vem apresentar as seguintes

observacgoes:

1- A B foi constituida em 13 de Marco de 2025, alavancada pela atividade
civica de um Bairro, que comecou a movimentar-se em finais de Dezembro de 2024, desejando




ter uma Associacao de Moradores, que fosse um interlocutor valido e activo junto da Camara
Municipal de Cascais (CMC), de forma a salvaguardar os interesses de todos os moradores e
amigos com vista a encontrar a melhor solugao para a Nova Urbanizagao que se pretende
construir no Bairro do Cabego de Mouro;

2 -Nasequéncia do Aviso n.2 5019/2025/2 e do Aviso n.25020/2025/2, ambos publicados
no Diario da Republica, de 21 de fevereiro de 2025, relativos respetivamente, aos procedimentos
de consulta publica sobre a intencdo de alteragdo dos Alvards de Loteamento n.2 1032/1996 e
n.2 1145/1998, foi possivel a [ M apresentar, em 24 de marco de 2025, ao abrigo dos
artigos 7.2, n.9s 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participacao Procedimental e de A¢dao Popular, uma
pronuncia de oposicdo a alteragdo proposta e um requerimento para audi¢cdo oral;

3 - Apds a audigao oral concedida pelo, entdo, Senhor vice-Presidente da CMC, ocorrida
em 15 de abril de 2025, estabeleceu-se entre o Municipio e a [ NN uma relacdo de
pareceria que culminou com a realiza¢cdo de diversas reunides técnicas ao longo do ano de 2025
e no primeiro trimestre de 2026, que permitiram discutir as altera¢des propostas aos alvaras de
loteamento face as inumeras preocupagdes da populacdo manifestadas;

4 - A abertura do Municipio, do seu Executivo e das suas Equipas, para auscultar as
preocupacdes da populacao, permitiu desenvolver um verdadeiro espirito de colaboragao que
procurou construir um projeto alternativo que minimizasse os impactos negativos no Bairro do
Cabecgo de Mouro, potenciasse melhores condi¢des urbanisticas para os seus moradores e que,
sobretudo, viabilizasse uma solu¢ao com vista a mitigar a falta de habitagao acessivel para jovens
e profissionais cascalenses, uma preocupacgao de todos nds;

5 - Desde a reducao significativa do numero de fogos (de 180 para 136), da inclusao do
Alvara de Loteamento n.2 1037, ao aumento substancial do numero de lugares de
estacionamento na via publica (de 40 para 176), da preocupacao com as cotas maximas dos
edificios dos lotes propostos em ndo excederem as cotas maximas estabelecidas pelas
construcgdes aprovadas, da inclusao de espacos verdes e de ligacao entre loteamentos, entre
outras questdes, as alteracdes aos alvaras de loteamento agora propostas espelham o trabalho
colaborativo desenvolvido entre a || 2 CMC ao longo do Ultimo ano.

Pelo exposto, e ainda pelo sentido de responsabilidade que a [N e seus
Associados procuram desenvolver para acompanhar a CMC nos objetivos de aumentar a provisao
de habitagdo municipal a pregos acessiveis para os agregados familiares de rendimentos baixos
e intermédios, bem como para jovens e profissionais do concelho, assumindo o direito de todos
a habitagdao condigna, vem manifestar a sua concordancia com as propostas de alteracao em
aprego.




Alias, foi este o sentido transmitido pelos nossos Associados na reunido de 25 de margo
de 2026, onde reiteraram a satisfacdo pelas alteragdes realizadas ao projeto inicialmente
publicado no final de 2024 e primeiro trimestre de 2025, dando conta do trabalho positivo
desenvolvido pelas equipas municipais em estreita parceria com a [ ¢ indo ao
encontro de algumas das preocupac¢des do Bairro Cabeco de Mouro.

Importa também relevar a importancia para os nossos Associados, dos trabalhos
desenvolvidos pela CMC e proximamente acompanhados pela ([, de melhoramento
das infraestruturas realizados neste ultimo ano no Bairro de Cabeco de Mouro, com destaque
para arenovagao do pavimento, a recuperagao das infraestruturas desportivas e a colocagao das
ilhas ecologicas.

No entanto, é importante salvaguardar que este nosso entendimento assenta ainda em
dois compromissos e uma intencdo, que julgamos muito importantes para o sucesso deste

projeto e que passamos a expor:

- Um primeiro compromisso do Municipio de Cascais, de desenvolver todos os esforgos

no sentido de promover e realizar, conjuntamente com as Aguas de Cascais, os trabalhos e
investimentos necessarios que permitam aos diversos condéominos do Bairro de Cabego de
Mouro abolir os sistemas de bombagem e de reserva, que permitem o atual abastecimento de
dgua na pressao suficiente e que representam uma forte componente de manutengdo e despesa
que importa eliminar;

- Um segundo compromisso do Municipio de Cascais, de alocar os 136 fogos propostos

construir a politica municipal de habitagdo de arrendamento acessivel para jovens e/ou
profissionais do Concelho, nos termos constantes no Capitulo Il - Programa Habitar
Cascais — Arrendamento Municipal, do Regulamento n.2 202/2025, de 30 de janeiro de 2025,
publicado na 22 Série do Didrio da Republica n.2 26, de 6 de fevereiro de 2025;

- Uma intencao de manter e alavancar a relacao de parceria e colaboracdo desenvolvida
entre a [ ¢ 2 CMC, abrangendo toda a vida Util deste projeto, nas suas diversas fases

de desenvolvimento, procurando a integragao plena dos fogos habitacionais no Bairro de Cabego
de Mouro, ndo s6 em termos urbanisticos e de edificagdo, como também, no ambito social e
cultural dos moradores e da populagao local.

Esperamos, pois, que estes compromissos sejam respeitados e que esta relagdo se
prorrogue ao longo de muitos anos, promovendo uma efetiva boa pratica entre o Municipio e os

seus Municipes num projeto tdao importante para a Politica de Habitacdo de Cascais e que podera
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vir a constituir, com elevado grau de certeza, um verdadeiro exemplo a considerar na construcao
de habitagdo municipal para arrendamento acessivel, tdo necessaria ao nosso Concelho.

Face ao acima exposto, reiteramos a nossa total disponibilidade em colaborar com o
Municipio de Cascais, procurando desenvolver novas formas de parceria com este movimento
civico, potenciando os atuais moldes desta relagdo desenvolvida de forma proficua ao longo do

ultimo ano.

Neste sentido, colocamos a V. consideracao a celebracdo de um Protocolo ou de um

Memorando de Entendimento, que permita, de forma mais sustentdvel e responsavel,

desenvolver este territdorio em estreita parceria entre as Partes, de forma a beneficiar a qualidade
de vida e o bem-estar dos Municipes.

Com os melhores cumprimentos, a Direcdo da
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Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Cascais,

Sou residente na Urbanizag¢do do Cabeco de Mouro desde 2002 e
venho, por este meio, manifestar a minha oposi¢do a proposta
de alteragdo de loteamento atualmente em consulta publica.

Esta urbanizagdo enfrenta ha muitos anos problemas graves de
ordenamento urbano e falta de investimento no espacgo publico,
nomeadamente escassez de estacionamento, degrada¢do dos
passeios, auséncia de manutengdo adequada, insuficiéncia de
equipamentos urbanos e caréncia evidente de espagos verdes.

O estacionamento na zona é ja atualmente cadtico e

insuficiente para a populagdo residente. A inexisténcia de

marcac¢ao organizada de lugares e a elevada densidade

habitacional existente criam diariamente situagdes de desordem,
congestionamento e perda de qualidade de vida para os moradores.
Acrescentar mais construcdo sem reselver previamente estes
problemas representa uma decisdo urbanisticamente desajustada e
socialmente irresponsavel.

Também ao nivel da sustentabilidade urbana, esta proposta
representa um retrocesso. Em vez de reforgar areas verdes e
1



espagos de utilizagdo publica — essenciais para o

equilibrio ambiental, conforto térmico e bem-estar da
populacdo — opta-se novamente pelo aumento da
impermeabilizagdao do solo e da pressdao construtiva numa zona
ja fortemente densificada.

Recordo ainda que este espago foi anteriormente apresentado a
populagao como destinado a jardim e equipamento publico,
expectativa legitimamente criada junto dos residentes ao longo de
varios anos.

Numa altura em que tanto se fala de saude publica,
envelhecimento da populacdo e qualidade de vidaurbana, é
incompreensivel que se continue a ignorar a necessidade de
espacos verdes, zonas de lazer e areas destinadas a
convivéncia comunitaria.

O Cabego de Mouro ndo necessita de mais betdo. Necessita de
planeamento responsavel, requalificacdo urbana e respeito
pelos moradores que aqui vivem e contribuem ha décadas para o
concelho.

Assim, solicito que esta alteragdo de loteamento seja
reconsiderada e que seja dada prioridade a criagdo de espagos
verdes e equipamentos publicos que respondam efetivamente as
necessidades da populagdo residente.

Com os melhores cumprimentos,

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participagdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--
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Assunto: Pronincia em sede de novo procedimento de consuita publica relativo a Alteragio
ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996, a Alteragio ao Alvara de Loteamento n.2
1145/1998 e a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2 1037/1998 (Cabego de
Mouro — Sdo Domingos de Rana).

Sdo Domingos de Rana, 18 de maio de 2026

Ex.M™° Senhor | CAM/

Presidente da Camara Municipal de Cascais L B 230 JUN. 2026 4 1

(doravante designada por [N tomou conhecimento da existéncia de novo
procedimento de consulta publica sobre a possivel alteragdo dos Alvards de Loteamento n.2
1032/1996, n.2 1145/1998 e 1037/1998, respetivamente, através do Aviso n.2 8636/2026/2, do
Aviso n.2 8638/2026/2 e Aviso n.2 8637/2026/2, publicados na 22 Série do Diario da Republica,
de 16 de abril de 2026.

Assim, nos termos do artigo 68.2, n.2 1, alineas a) e b), do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), dos artigos 4.2, n.2s 1 e 3 e 5.2, n.2 3, da Lei de Participagdo Procedimento
e de A¢do Popular (aprovada pela Lei n.2 83/95, de 31 de agosto, sucessivamente alterada), e do
artigo 5.2, n.2 1, do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, aplicavel
por forga do artigo 22.2 do Regime Juridico da Urbanizag¢do e Edificagdo (aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e sucessivamente alterado), vem apresentar as seguintes

observacgdes:

1-A _ foi constituida em 13 de Margo de 2025, alavancada pela atividade
civica de um Bairro, que comegou a movimentar-se em finais de Dezembro de 2024, desejando




ter uma _ que fosse um interlocutor valido e activo junto da Camara

Municipal de Cascais (CMC), de forma a salvaguardar os interesses de todos os moradores e
amigos com vista a encontrar a melhor solugdao para a Nova Urbanizagdao que se pretende
construir no Bairro do Cabego de Mouro;

2 - Nasequénciado Avison.25019/2025/2 e do Aviso n.2 5020/2025/2, ambos publicados
no Diario da Republica, de 21 de fevereiro de 2025, relativos respetivamente, aos procedimentos
de consulta publica sobre a intengdo de alteragdo dos Alvaras de Loteamento n.2 1032/1996 e
n.2 1145/1998, foi possivel a _apresentar, em 24 de margo de 2025, ao abrigo dos
artigos 7.2, n.9% 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participagdo Procedimental e de Agao Popular, uma
pronuncia de oposigdo a alteragdo proposta e um requerimento para audigdo oral;

3 - ApOs a audigdo oral concedida pelo, entdo, Senhor vice-Presidente da CMC, ocorrida
em 15 de abril de 2025, estabeleceu-se entre o Municipio e a _uma relagdo de
pareceria que culminou com a realizagdo de diversas reunides técnicas ao longo do ano de 2025
e no primeiro trimestre de 2026, que permitiram discutir as alteragdes propostas aos alvaras de
loteamento face as inumeras preocupagdes da populagdo manifestadas;

4 - A abertura do Municipio, do seu Executivo e das suas Equipas, para auscultar as
preocupagoes da populagdo, permitiu desenvolver um verdadeiro espirito de colaboragdo que
procurou construir um projeto alternativo que minimizasse os impactos negativos no Bairro do
Cabego de Mouro, potenciasse melhores condigdes urbanisticas para os seus moradores e que,
sobretudo, viabilizasse uma solugdo com vista a mitigar a falta de habitagdo acessivel para jovens
e profissionais cascalenses, uma preocupagdo de todos nos;

5 - Desde a redugao significativa do numero de fogos (de 180 para 136), da inclusdo do
Alvara de Loteamento n.2 1037, ao aumento substancial do numero de lugares de
estacionamento na via publica (de 40 para 176), da preocupagdao com as cotas maximas dos
edificios dos lotes propostos em n3dao excederem as cotas maximas estabelecidas pelas
construgdes aprovadas, da inclusdo de espagos verdes e de ligagdo entre loteamentos, entre
outras questdes, as alteragGes aos alvaras de loteamento agora propostas espelham o trabalho
colaborativo desenvolvido entre a _ e a CMC ao longo do ultimo ano.

Pelo exposto, e ainda pelo sentido de responsabilidade que a _ e seus
Associados procuram desenvolver para acompanhar a CMC nos objetivos de aumentar a provisao

de habitagdo municipal a pregos acessiveis para os agregados familiares de rendimentos baixos
e intermédios, bem como para jovens e profissionais do concelho, assumindo o direito de todos
a habitagdo condigna, vem manifestar a sua concorddncia com as propostas de alteracdo em

apreco.
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Alias, foi este o sentido transmitido pelos nossos Associados na reunido de 25 de margo
de 2026, onde reiteraram a satisfacdo pelas alteragdes realizadas ao projeto inicialmente
publicado no final de 2024 e primeiro trimestre de 2025, dando conta do trabalho positivo
desenvolvido pelas equipas municipais em estreita parceria com a _ e indo ao
encontro de algumas das preocupagdes do Bairro Cabec¢o de Mouro.

Importa também relevar a importancia para os nossos Associados, dos trabalhos

desenvolvidos pela CMC e proximamente acompanhados pela - de melhoramento
das infraestruturas realizados neste Ultimo ano no Bairro de Cabego de Mouro, com destaque
para a renovagao do pavimento, a recuperagdo das infraestruturas desportivas e a colocagdo das
ilhas ecoldgicas.

No entanto, é importante salvaguardar que este nosso entendimento assenta ainda em
dois compromissos e uma intengdo, que julgamos muito importantes para o sucesso deste

projeto e que passamos a expor:

- Um primeiro compromisso do Municipio de Cascais, de desenvolver todos os esforgos
no sentido de promover e realizar, conjuntamente com as Aguas de Cascais, os trabalhos e
investimentos necessarios que permitam aos diversos condominos do Bairro de Cabeco de
Mouro abolir os sistemas de bombagem e de reserva, que permitem o atual abastecimento de
agua na pressao suficiente e que representam uma forte componente de manutencdo e despesa

que importa eliminar;

- Um segundo compromisso do Municipio de Cascais, de alocar os 136 fogos propostos
construir & politica municipal de habitacdo de arrendamento acessivel para jovens efou
profissionais do Concelho, nos termos constantes no Capitulo Hl - Programa Habitar
Cascais — Arrendamento Municipal, do Regulamento n.2 202/2025, de 30 de janeiro de 2025,
publicado na 22 Série do Diario da Republica n.2 26, de 6 de fevereiro de 2025;

- Uma intencdo de manter e alavancar a relacdo de parceria e colaboracdo desenvolvida
entre a_ e a CMC, abrangendo toda a vida util deste projeto, nas suas diversas fases
de desenvolvimento, procurando a integracao plena dos fogos habitacionais no Bairro de Cabego
de Mouro, ndo sé em termos urbanisticos e de edificagdo, como também, no ambito social e

cultural dos moradores e da populagdo local.

Esperamos, pois, que estes compromissos sejam respeitados e que esta relagao se
prorrogue ao longo de muitos anos, promovendo uma efetiva boa pratica entre o Municipio e os
seus Municipes num projeto tdo importante para a Politica de Habitagdo de Cascais e que podera
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vir a constituir, com elevado grau de certeza, um verdadeiro exemplo a considerar na construgao
de habitagdo municipal para arrendamento acessivel, tdo necessaria ao nosso Concelho.

Face ao acima exposto, reiteramos a nossa total disponibilidade em colaborar com o
Municipio de Cascais, procurando desenvolver novas formas de parceria com este movimento
civico, potenciando os atuais moldes desta relagdo desenvolvida de forma proficua ao longo do

ultimo ano.

Neste sentido, colocamos a V. consideragdo a celebragdo de um Protocolo ou de um

Memorando de Entendimento, que permita, de forma mais sustentavel e responsavel,
desenvolver este territdrio em estreita parceria entre as Partes, de forma a beneficiar a qualidade

de vida e o bem-estar dos Municipes.

Com os melhores cumprimentos, a Diregéo da _,
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