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CASCAIS

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Proposta n° 771-2026 [DEH]

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Alteragdo a Licenga de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1037,
na localidade de Cabeco de Mouro

Considerando que:

a)

b)

c)

d)

A proposta reporta-se ao prédio urbano sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, com uma
area total de 10.721,50m?, omisso na matriz, e descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial
de Cascais sob o nimero 6953/19980109, da freguesia de Sdao Domingos de Rana, de

propriedade do Municipio de Cascais;

O presente pedido de alteragao a Licenga de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento
n.° 1037 é requerido em nome do Municipio de Cascais e reporta-se a parcela cedida para

equipamento de utilizagao coletiva no ambito do referido alvara de loteamento;

De acordo com o PDM Cascais, a area objeto do presente pedido esta classificada como solo
urbano, abrangida em termos de qualificacdo por Espago de Equipamento, submetendo-se
aos principios urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.° do regulamento PDM em vigor;

A proposta apresenta as seguintes caracteristicas:

i.  Afetagdo de parcela de equipamento coletivo a fungédo de habitagdo coletiva de interesse
publico municipal, com area de 10.721,50m?, na sequéncia da subalinea v) da alinea cc)
do artigo 5.° do regulamento do PDM Cascais publicado em Diario da Republica n.°
204/2023, Série |l, de 2023-10-20, Aviso n.° 20120/2023 na sua redagao vigente, “(...)
excecionalmente, os espagos de propriedade publica destinados a usos de equipamento
podem ser afetos a Politica Municipal de Habitagdo para arrendamento habitacional a

precos acessiveis"”;

ii.  Constitui¢ao de dois lotes designados por Lote A e Lote B contemplando respetivamente

o uso de habitagdo municipal e equipamento/ comércio/ servigos/ restauragao e bebidas;

ii.  Definicdo de 2.500,00m? de area de lote para o Lote A e 315,00m? de area de lote para
o Lote B, totalizando 2.815,00 m?;
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Definigdo de 1.088,00m? de area de implantagéo para o Lote A e 266,00m? para o Lote

B, totalizando 1.354,00 m? de &area de implantagéo proposta e resultando no indice de

ocupacao de 0,13;

Defini¢ao de 4.352,00m? de area de construcdo para o Lote A e de 798,00m? de area de
construgéo para o Lote B, totalizando 5.150,00 m? de area de construgao, resultando no
indice de edificabilidade de 0,48;

Definicdo de 7.616,30 m? de area impermeavel e 3.105,20 m? de &rea permeével (dos
quais 2.797,50 m? sdo espagos verdes e 307,70 m? sdo areas com pavimento
permeavel), resultando no indice de impermeabilizagdo de 0,71 e no indice de

permeabilidade de 0,29;

Defini¢éo de 48 fogos desenvolvidos em 4 pisos no Lote A;
Definigao de 3 pisos para o Lote B;

Volumetria maxima de fachada é de 15,00m;

A proposta apresentada prevé que as cotas maximas dos edificios dos lotes propostos
sejam inferiores as cotas maximas estabelecidas pelas construgbes aprovadas

existentes, salvaguardando a serviddo aerondutica;

Afetagdo de 15,00m? a integrar o dominio publico municipal destinado a um posto de

transformacéo;
Localizagao das ilhas de gestdo de residuos soélidos;
Redugéo da drea de equipamento de utilizagéo coletiva (-10.721,50m?3);

Afetagdo de 2.797,50m? para espagos verdes publicos e 307,70m? para area com
pavimento permedvel, com diminuigao dos espagos verdes circundantes a equipamento
em 1.014,63m?;

Afetacdo de 5.800,93m? a integrar o dominio publico municipal destinados a

infraestruturas urbanas (arruamentos, passeios e estacionamento).

Criagao de 53 lugares de estacionamento no interior do lote, dos quais 3 lugares so para
veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada, 130 lugares na via
publica, dos quais 4 lugares sdo destinados a pessoas com mobilidade condicionada, 10

lugares de estacionamento para motociclos e 21 lugares para velocipedes;
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As alteragdes supracitadas resultam no incremento da area total de lotes, de 10.572,24m? para
13.387,24m?, da érea de construgdo total de loteamento; 32.316,00m? para 37.466,00m?,
resultando no incremento do indice de edificabilidade de 0,79 para 0,92; alteragdo da area de
implantagéo total de loteamento, 9.008,00m? para 10.362,00m?, resultando no aumento do
indice de ocupagéo de 0,22 para 0,25; incremento do nimero de fogos totais de 245 para
293;

Tendo em conta que a cedéncia de dreas se encontra ja efetuada no ambito da operagéo de
loteamento com o alvara n.° 1037, ndo ha lugar a nova cedéncia de areas. Deste modo, os
valores indicados no mapa de medigdes sao referentes a areas afetas ou destinadas a espacgos
verdes publicos e infraestruturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio publico

municipal;

No ambito do processo SPO 1736/2025, a proposta obteve pareceres de natureza favoravel
ou favoravel condicionada por parte das seguintes unidades orgéanicas do universo municipal:
DGPI, DAPH, DESI, SMPC e Cascais Ambiente. No ambito da apreciagdo da pretensao foi
consultada a entidade externa aos servigos municipais, ANAC (Autoridade Nacional da

Aviagao Civil), tendo a mesma emitido parecer favoravel;

A operagao em causa implica a execugao de obras de infraestruturas, de acordo com projetos

técnicos em conformidade com o RUEM, PDM e pareceres emitidos.

A proposta compagina-se com o ordenamento e com o regime do uso do solo e de

edificabilidade previsto no PDM para a qualificagido de espago em que se insere.

Em cumprimento do disposto no artigo 22° do RJUE e artigo 5° do Regulamento de
Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM), na sua redagédo atual, foi
promovida a consulta publica através do Aviso n.° 8637/2026/2, publicado no Diario da
Republica n.° 74/2026, 22 Série, de 16 de abril de 2026, por um prazo de 15 dias Uteis, com
inicio no oitavo dia util a seguir a data da publicagdo do Aviso no Didrio da Republica,

decorrendo entre os dias 28 de abril e 19 de maio de 2026 (inclusive);

No seguimento do periodo de consulta publica supramencionada e por conta das
reclamacgodes, observagoes, sugestdes, ou pedidos de esclarecimentos, rececionadas pelos

meios de participacéo, foi elaborado relatério de andlise e ponderagao.
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1. Ao abrigo do artigo 27° do D.L. n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagao vigente, aprovar
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Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

o pedido de alteragao a Licenga de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1037,
nos termos dos considerandos supra.

A Vereadora,
29/06/2026

)( Rita Coimbra

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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Alteragéo a Licencga de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.¢ 1037
Requerente: MUNICIPIO DE CASCAIS
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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui o enquadramento e a fundamentacéo técnica do pedido
de alteracéo a licenga titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037, sito em Cabego de Mouro,
freguesia de Sao Domingos de Rana, requerido pelo Municipio ao abrigo do disposto dos artigos
22.° e 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo vigente (Regime
Juridico da Urbanizagéo e Edificagao, doravante designado por RJUE) e na atual redagao do

artigo 5.° do Regulamento da Urbanizacgéo e Edificagao do Municipio de Cascais (RUEM).

2. AREA DE INTERVENGAO

O alvara de loteamento n.° 1037 corresponde ao titulo emitido em nome de DUVATEC —
Projectos & Construgoes, Lda., emitido a 3 de fevereiro de 1998, com posteriores aditamentos,
sendo que o Ultimo data de 21 de julho de 2017, em nome de 21 Dezembro Churrascaria,
Limitada, no ambito da alteragéo de uso da fragao B do Lote 9.

Os principais acessos a este alvara advém de poente, pela Rua Principal e Rua Anténio
Tomas Botto, e de sul, pela Rua Bernardino Machado.

No &mbito da constituigdo do loteamento foram cedidas as seguintes parcelas de
terreno: 12.655,26 m2 destinada a arruamentos, estacionamentos e passeios, 1.911,00 m?2
destinados a espagos verdes, 10.721,50 m? destinados a equipamentos e 5.000,00 m?
destinados a espagos verdes circundantes a area de equipamento.

A presente proposta de alteragéo incide na parcela de equipamento de utilizagéo
coletiva, com uma area total de 10.721,50 m2 e pontualmente na area destinada a espagos

verdes circundantes a area de equipamento para garantir os acessos francos a parcela

localizada na extrema nascente do alvara de loteamento em apreco.

Lo ey
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A referida parcela encontra-se sem qualquer construgao e ndo dispde, atualmente, de
nenhum acesso formalizado. Confina, a sul, com parcelas cedidas para equipamento de
utilizacao coletiva no ambito da emissao do titulo dos alvaras de loteamento n.° 1032 e n.° 1145,

ambos com similar procedimento em curso.

~ Y = et o =

Mais se informa que a presente proposta advém de diversas audiéncias do Sr. Vice-

Presidente com entidade coletiva, em resultado do periodo de discusséo publica das propostas

de alteracao das licencas de loteamento n.° 1032 e n.° 1145, tendo sido desenvolvida em

resposta as preocupagoes idemwgeeﬁeseﬂdaip‘rla populagéo local.
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3. ENQUADRAMENTO

3.1. ENQUADRAMENTO JURIDICO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado no Decreto-
Lei n.° 117/2024, de 30 de dezembro, que altera o aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de
maio, prevé no artigo 146.° que o municipio promova a execugao coordenada e programada do
planeamento territorial, procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de
acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos
municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.

O RJUE, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéao
vigente, nao obstante a publicacéo do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, “pretende ainda
continuar a avancar em matéria de habitacao, criando condigdes para que exista mais habitacéo
disponivel a custos acessiveis. Assim, este diploma concretiza um dos eixos fundamentais das
medidas previstas, no ambito do «Mais Habitacdo», respondendo a necessidade de
disponibilizar mais solos para habitagéo acessivel”, conforme transcrigao do diploma.

Nos termos do disposto nos artigos 43.° e 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na redacao que lhe foi conferida pelo artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de
janeiro, estabelece que, em projetos de loteamento e outras operagdes urbanisticas de impacto
relevante, devam ser previstas areas de cedéncia para infraestruturas viarias, espagos verdes
de utilizacdo publica, equipamentos de utilizacdo coletiva e, mais recentemente, habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, integrando no dominio
municipal as referidas parcelas de terreno cedidas ao municipio, cabendo a Camara Municipal,
ao abrigo do nimero 2 do artigo 130.° do regulamento do PDM Cascais, “criar uma bolsa de
terrenos para instalagao de equipamentos publicos necessérios a satisfacéo das necessidades
dos cidadaos”.

A Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, “que fixa os parédmetros para o
dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos de utilizagdo coletiva, justifica-se pela necessidade de nela incluir os
parametros de dimensionamento das areas destinadas a construgao de habitacéo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel, também aplicaveis supletivamente
enguanto os planos municipais e intermunicipais ndo incluirem parametros de dimensionamento
especificos para estas finalidades de interesse publico”, conforme descrito na sua redagéo,
“com o objetivo de aumentar a provisao de habitacéo a precos acessiveis para os agregados

familiares de rendimentos baixos e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimizagao
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dos respetivos custos de produgdo, nomeadamente com construgdo de lugares de
estacionamento que nao se revelem necessarios face aos novos padroes de mobilidade mais
ativos e sustentaveis que se pretendem promover, o que também justifica uma previsao
normativa especifica para o dimensionamento do estacionamento destinado a servir este uso”.
Desta forma, contribui “para a disponibilizagdo de mais solos para habitagdo acessivel e
simplificados os procedimentos na area do urbanismo e ordenamento do territério, de modo a
contribuir para a criagédo de condigbes mais favoraveis a promogao de habitagéo acessivel, a
par dos investimentos ja previstos no Plano de Recuperacgéo e Resiliéncia e destinados a dar
resposta as caréncias estruturais e permanentes ou temporarias no dominio da habitagéo,
nomeadamente no ambito do Programa de apoio ao acesso a Habitagédo (RE-C02i01), da Bolsa
nacional de alojamento urgente e temporario (RE-C02-i02) e do Parque publico de habitagao a
custos acessiveis (RE-C02-i05)".

Assumindo o direito de todos a habitagdo condigna, tal como definido pelas Nagoes
Unidas, a Estratégia Local de Habitagao (doravante designada por ELH), aprovada em Reuniao
de Camara de 5 de abril de 2022 e em Assembleia Municipal de 26 de abril de 2022, com
posterior atualizacdo em Reunido de Camara de 24 de outubro de 2023 e em Assembleia
Municipal de 6 de novembro de 2023, afirma a aplicabilidade da Carta Municipal de Habitagéao
(CMH), enquanto instrumento municipal de planeamento e ordenamento territorial em matéria
de habitagdo, identificando os recursos habitacionais em solo urbanizado expectante de
propriedade publica, com o objetivo de aumentar a oferta de habitacdo publica através da
construgdo de novos empreendimentos, apoiando familias com caréncias econdémicas e
rendimentos médios para acesso ao mercado de habitagéo.

A implementacao da ELH decorre do levantamento de terrenos expectantes municipais
para a habitagdo de arrendamento acessivel e de habitagdo de custos controlados, como
resposta as necessidades detetadas no diagnostico estratégico enquanto instrumento de
planeamento municipal com o objetivo primordial de acesso a habitagdo e de resposta publica
a situacoes detetadas.

De acordo com o PDM Cascais, a area objeto do presente pedido esta classificada como
solo urbano, abrangida em termos de qualificacéo por Espago de Equipamento, submetendo-
se aos principios urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.° do regulamento PDM em vigor
que se explanam, nao obstante o nimero 5 do supracitado artigo 84.°:

e indice de edificabilidade maximo — 1,00
e indice de ocupacao de solo méximo — 0,60
e Indice de impermeabilizacdo méximo — 0,80

e Altura maxima da fachada - 15,00m. CAMARA MUN;(,;”JAQ?
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Neste contexto, o PDM Cascais, publicado em Diério da Republica n.° 204/2023, Série ||
de 2023-10-20, Aviso n.° 20120/2023 com a redagao vigente, informa que “(...) excecionalmente,
os espagos de propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a
Politica Municipal de Habitagdo para arrendamento habitacional a pregos acessiveis”, conforme

explanado na subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do regulamento em vigor.

3.2. ENQUADRAMENTO NOS OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A Estratégia Local de Habitagdo do municipio de Cascais constitui um instrumento
estruturante orientado para a concretizagdo do direito a habitagcdo condigna e profundamente
alinhado com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) definidos pela Agenda 2030
das Nagbes Unidas. A sua implementagao traduz-se num contributo concreto para a
materializagdo destes objetivos a nivel local, promovendo um desenvolvimento mais inclusivo,
justo e sustentavel.

Em linha com os compromissos assumidos no ambito do ODS 1 (Erradicacéo da
Pobreza), configura um mecanismo de combate a pobreza ao proporcionar solugdes
habitacionais adequadas para familias em situagdo de vulnerabilidade socioeconémica. Ao
garantir o acesso a uma habitacdo condigna, segura e acessivel, reforca a dignidade dos
cidadaos e contribui para a erradicacado da pobreza habitacional, tendo também impacto
significativo na salide e bem-estar dos cidadaos, uma vez que a melhoria das condigdes de
habitabilidade reduz riscos associados & insalubridade, promovendo ambientes mais saudaveis
e seguros.

A promocéo de habitacdo municipal desempenha também um papel relevante na
concretizagéo do ODS 6 (Agua Potével e Saneamento), que pretende garantir a disponibilidade
e a gestao sustentavel da dgua potavel e do saneamento para todos, reconhecendo-se que o
acesso a habitagdo condigna nédo pode ser dissociado do acesso universal a estes servicos
basicos. Cada habitacao promovida pelo municipio integra, de forma estruturada, sistemas de
abastecimento de agua potavel e de drenagem de aguas residuais, concebidos para garantir
néo apenas o acesso fisico e eficiente a agua, mas também a sua qualidade e seguranca, em
conformidade com os padroes de salde. Ao assegurar que todas as habitagbes municipais
estéo equipadas com infraestruturas modernas e eficientes, a promogéao de habitagdo municipal
contribui diretamente para a universalizagdo do acesso a agua e ao saneamento, pilares
fundamentais da dignidade humana e da salide coletiva.

Assim, as propostas de habitagdo municipal contribuem também para o
desenvolvimento do ODS 9 (IndUstria, Inovacéo e Infraestruturas), na medida em que configuram
GAMARA MUN‘LH-‘AL
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e promovem o desenvolvimento de infraestruturas essenciais de qualidade e de confianga,
sustentaveis e resilientes, tais como a rede de dguas, saneamento, energia e mobilidade, assim
como outras infraestruturas urbanas complementares. Estas intervengoes reforgam a coesao
territorial e contribuem para a modernizagdo do espaco urbano, promovendo um ambiente
construido mais funcional e equitativo.

Para além da sua dimenséo infraestrutural, a habitacdo municipal desempenha
igualmente um papel importante na reducéo das desigualdades sociais, ao garantir o acesso a
habitacdo por parte de populagbes em situacéo de vulnerabilidade. Ao promover a integracao
urbana e facilitar o acesso a servigos e oportunidades, contribui para a incluséo social e para a
construgéo de uma sociedade mais igualitaria, em consonancia com os principios do ODS 10
(Reduzir as Desigualdades). A estabilidade habitacional pode ter ainda outras consequéncias,
nomeadamente no dominio da educagéo, ao criar condigbes que favorecem a permanéncia e o
sucesso escolar de criangas e jovens, contribuindo para a quebra de ciclos de exclusao social.

A habitagdo municipal constitui um eixo fundamental para a concretizagdo do ODS 11
(Cidades e Comunidades Sustentaveis), ao promover o acesso universal a habitagdo segura,
adequada e economicamente acessivel. Contribui para mitigar fenémenos de excluséo
habitacional e precariedade, assegurando que as populagbes mais vulneraveis possam viver
em condicdes dignas e integradas no tecido urbano. Ao favorecer a densificagao equilibrada, a
proximidade a servigos e a mobilidade sustentavel, contribui para o reforgo da coeséo social e
territorial, reduzindo a segregacéo urbana e promovendo comunidades mais resilientes. Os
projetos desenvolvidos visam ainda garantir a toda a populagéo o acesso universal a espacos
publicos seguros, inclusivos, acessiveis e verdes.

A ELH de Cascais afirma-se, assim, como um instrumento estruturante na resposta aos
desafios habitacionais contemporaneos, assumindo um papel central na concretizagéo local
dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel. Ao articular de forma integrada politicas sociais,
urbanisticas, ambientais e educativas, a ELH promove solugdes habitacionais inovadoras e
sustentaveis, contribuindo para a construgéo de um territério mais justo, inclusivo e resiliente.
Através da sua agdo, o municipio reforga o seu compromisso com a Agenda 2030,
demonstrando a capacidade das politicas locais para gerar impactos estruturais e duradouros

na qualidade de vida das populagbes e no desenvolvimento sustentavel do concelho.
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3.3. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

PDM Cascais)

Ordenamento: | Classificagos Solo Urbano . l UOPGf 9
Qualificagdo: Espago de Equnpamento e :
Planos de repercussio tertitorial: PROTAML / PROF LVT - Grande Lisboa

Infraestruturas Aeronauticas: Aerédromo de Cascais (zonas 4 5 8a 10)
Patriménio Cultural: Patriménio Arqueologlco nivel 1 =
Suscetibilidade sismica: Suscetibilidade moderada i :
Suscetibilidade de vertentes: Suscetibilidade moderada/alta =
Perigosidade de Incendlo Rural: Alta =

i) ORDENAMENTO — UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO (U.O.P.G.)
A érea de intervengéo encontra-se abrangida pelos seguintes Planos Regionais de
Ordenamento do Territério:
o Plano Regional de Ordenamento da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML),
aprovado por Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abil;
e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF
LVT), aprovado pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela
Declaracéo de Retificagao n.° 13/2019, de 12 de abril.

A érea de intervengao esté inserida no extremo norte da UOPG 9, sendo delimitada por
areas residenciais que abrangem os nlcleos urbanos de Bairro do Cabego do Mouro
e Outeiro de Polima.

A UOPG 9 conheceu intensas dindmicas de crescimento e de transformagéo e
apresenta uma estrutura viaria caracterizada por um tracado organico, sinuoso e de
perfil insuficiente para o volume de trafego e tipo de fluxos elevados que regista
diariamente (ligeiros e pesados). A A5 constitui-se como traco marcante e identificador
desta area do concelho, permitindo o acesso direto ao restante territorio municipal, bem
como ao centro de Lisboa e, consequentemente, a toda a AML.

Esta UOPG caracteriza-se como uma &area predominantemente residencial, com
caréncias ao nivel de infraestruturas e equipamentos, onde se destaca a existéncia de
indUstrias de pequena escala (a norte), de centros de logistica e, mais recentemente,
de superficies comerciais de dimenséao relevante.

Em termos programéticos, a UOPG 9 pretende promover a consolidagéo dos eixos
estratégicos consagrados no Regulamento do PDM de Cascais, designadamente e de
forma mais expressiva, “Cascais territério coeso e inclusivo” e “Cascais territério de
criatividade, conhecimento e inovagao”, tendo como objetivos a diversidade social, a
CAMARA MUNIS&!P#\I:
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requalificagdo urbana, a reprogramagao funcional do territério e a qualificagao do

espaco publico.

ii) ORDENAMENTO — CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

De acordo com o PDM de Cascais, publicado em Diario da Republica n.° 204/2023,
Série Il de 2023-10-20, Aviso n.° 20120/2023, a area dos prédios urbanos objeto do
presente pedido esté classificada como solo urbano.

Em termos de qualificagdo, a area ocupada pelo lote a alterar integra a categoria de
espaco de equipamento aplicando-se, por conseguinte, os principios urbanisticos
definidos pelos artigos 83.° e 85.° do regulamento PDM em vigor.

De acordo com o disposto no artigo 83.° do RPDM, a subcategoria de espago de
equipamento corresponde a areas de dominio publico ou privado, afetas ou a afetar
predominantemente a estabelecimentos de caracter plblico ou privado, de utilizagao
coletiva ou destinados a prestacdo de servicos aos cidadaos, designadamente no
ambito da salde, seguranca social e servigos publicos, desporto, cultura, educagao,
religido, seguranca publica, defesa nacional e protegéo civil, e ainda os de recreio e

lazer ou de caracter econdmico, nomeadamente mercados e feiras.

iii) ORDENAMENTO
(1) REDE DE INFRAESTRUTURAS AERONAUTICAS
A area de intervengéo insere-se na Zona 4 — "Protecéo de atividades com aves e
controlo da avifauna”, Zona 5 — “Protecdo Sistemas de Telecomunicagoes,
radioelétrico”, Zona 8 — “Superficie horizontal interior”, Zona 9 — “Superficie conica”
e Zona 10 — “Protecéo de luzes passiveis de interferir com a seguranga”, estando

sujeita ao regime previsto no artigo 7.° do RPDM.

(2) PATRIMONIO CULTURAL MUNICIPAL 2022

De acordo com o PDM em vigor, a area de intervencéo encontra-se abrangida pela
&rea arqueoldgica de Cabego de Mouro (Patriménio Arqueolégico nivel 1) que, de
acordo com o artigo 33.° do RPDM Cascais, integra todas as areas e sitios
arqueoldgicos onde estdo documentados contextos estruturais e estratigraficos

preservados, podendo ser sujeitos a classificagao.

(8) SUSCETIBILIDADE
Nos termos da Secgédo V no artigo 20.° do RPDM, a ocupacédo, o uso e a

transformacéao do solo devem observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas

GAMARA Mumgrw.
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de Suscetibilidades para efeitos da sua prevencéo e mitigacéo, sendo identificadas
na area de intervengéo os seguintes perigos:
e Sismica: Suscetibilidade moderada
A area de intervencdo encontra-se parcialmente delimitada como area sujeita
a suscetibilidade sismica de grau moderado, devendo as operagoes
urbanisticas a executar cumprir com o disposto no artigo 21.°© do RPDM.
e  Perigosidade de incéndio rural: Alta
A area de intervengéo encontra-se parcialmente delimitada como area sujeita
a suscetibilidade de perigosidade de incéndio rural de grau elevado, devendo
as operagOes urbanisticas a executar cumprir com o disposto no artigo 25.°
do RPDM.
e Movimentos de massa em vertentes: Suscetibilidades moderada e
elevada
A &rea de intervengao encontra-se parcialmente delimitada como area sujeita
a suscetibilidade de movimentos de massa em vertentes sismica de grau
moderado e elevado, devendo as operagdes urbanisticas a executar cumprir

com o disposto no artigo 26.° do RPDM.

3.4. ANTECEDENTES PROCEDIMENTAIS

Conforme acima mencionado no ponto 2. Area de intervencao, importa referir que a
proposta em apreco foi objeto de audiéncia oral concedida pelo Dr. Nuno Piteira Lopes, Vice-
Presidente da Camara Municipal de Cascais, a 15 de abril de 2025, com a participagéo da
entidade coletiva em representacdo da populacédo local. Esta audiéncia visou integrar as
sugestoes apresentadas, as quais foram posteriormente analisadas e validadas em reunides
subsequentes, nomeadamente a 15 de maio.

Nao obstante o suprarreferido, importa salientar que, em virtude de esclarecimento de
enguadramento juridico em procedimentos de Avaliagdo de Impacte Ambiental, na sequéncia
de participagao a Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (CCDR-LVT), rececionada a de 31 de margo de 2025, pdstuma ao periodo de discusséo
publica das propostas de alteracao das licengas de loteamento n.° 1032 e n.° 1145, 0 mesmo

se aplica ao presente procedimento, designadamente:
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Caracterizagdo com rigor da realidade existente e das alteragbes que se

pretendem introduzir.

Em primeiro lugar, a realidade existente: estdo em causa duas operacdes de loteamento
totalmente distintas e independentes entre si, promovidas sequencialmente no tempo e

par promotores distintos.

De um lado, existe o Alvara de Loteamento n® 1032, aprovado em 16.10.1997 e emitido
inicialmente em nome de GERIUM - Promo¢ao e Construgdo Imabilidria, 5.A,, que ocupa
uma area de 45.9440,00 m2 com niimero maximo de fogos de 276. Esta opera¢io de
loteamento nda foi sujeita a AlA, dado ndo recair em nenhum dos projetas abrangidos pelo

regime a data em vigor (no caso, o Decreto-Lei n.? 186 /90, de 6 de junho].

E existe também o Alvard de Loteamento n.# 11145, aprovado em 25012000 e emirido
inicialmente em nome de GRISA Gestio Imobilidria e Industrial, 5.4, que ncupa uma area
de 39.716,00 m2 com nimere miximo de fogos de 260, Esta aperagio de loteamento
também ndo foi sujeita a AlA, pela mesma razde de ndo recair em nenhum dos projetos
abrangidos pelo regime i data em vigor (o ja referido Decreto-Lei n. 186/90, de 6 de

junhao}.

Geograficamente, estes dois loteamentos sdo contiguos entre si, mas apenas numa
pequena parte dos seus limites. De registar, alids, que amhos os loteamentos sda

igualmente contiguos cam outros loteamentas,

Na prossecugéo da sua politica municipal de habitagdo, a CMC pretende alterar

cada um dos loteamentos em causa para promover a construgéo de habitagao municipal

nos respetivos espagos que foram anteriormente cedidos ao Municipio para equipamento,

aproveitando a possibilidade prevista na subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do

Regulamento do PDM Cascais. Pelo que,

Os tinicos elas em comum destas duas alteragdes sio o facto de estarem a ser alteradas
pelo mesmo promotor - in casu, a prapria CMC por estarent em causa espagos de
propriedade municipal - e essas alteragdes estarem a ser promovidas em simuitaneo no

tempo,

CAMARA MUNIGIPAL
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Dita isto, é importante dar nata que nenhuma norma do regime juridico da AIA - o
Decrete-Lei n. 151-B/2013, de 31 de putubro, na sua redagio em vigor (“RIAIA"} - abriga
a que duas operagdes de loteamento parcialmente contiguas, mas totalmente distintas
entre si, sejam tratadas como se de um tinico projeto se tratasse para efeitos de aferir se
as respetivas alteragdes ficam ou ndo sujeitas a AlA Salvo o devido respeito, aparenta ser
esse - o do projeta tinice - o pressuposto de anilise da CCDR-LV'TE, mas que a CMC nédo

pode, de todo, acompanhar.

Assim sendo, é cada uma das alteragdes que se pretende introduzir gue tém de ser vistas

separadamente para efeitos da sua eventual sujeigio a AlA, nos termns do RJAIA.

ii. Ora, as alteragtes a projetos enquadrados no Anexo |l do RJAIA ja autorizados e
que nao tenham sido anteriormente sujeitos a AlA, sé ficam sujeitos a AIA caso preencham
alguma das trés hipoteses previstas na alinea b) do n.° 4 do respetivo artigo 1.°. O que
nao é o caso.

O Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA) define que os
projetos que correspondem a tipologia prevista na alinea b) do ponto 10 do Anexo Il ao
Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagao, estando definido
como limiar para sujeicéo obrigatéria a procedimento de AlA as operagoes de loteamento
urbano que ocupem area maior ou igual a 10ha ou construgéo superior a 500 fogos. Ora,
o alvara de loteamento titulado pela licenga de alvara de loteamento n.° 1037 possui
40.860,00 m2 e 245 fogos, atingindo 293 fogos com a presente proposta de alteragao,

pelo que nao atinge o referido limiar supramencionado.

4. PROGRAMA DE INTERVENGAO

O pedido de licenciamento da proposta de alteracédo ao Alvara de Loteamento n.° 1037
traduz-se na intengéo de alterar os parametros urbanisticos.

Mediante o requerimento inicial, em nome de Municipio de Cascais, e na qualidade de
proprietario, foi apresentado um Pedido de Alteragéo a Licenga do Alvara de Loteamento n.°
1037, a realizar no prédio sito na Rua Principal, na freguesia de Cabego de Mouro, com &rea de
10.721,50 m?, identificando-se como parcela cedida para equipamento de utilizagao coletiva, no
ambito da emissdo do titulo do supracitado alvara de loteamento. Acresce referir que,
pontualmente, a 4rea destinada a espacos verdes circundantes a &rea de equipamento ¢ alvo

de retificacao por forma a garantir acessos a referida parcela.
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4.1. PROPOSTA URBANISTICA

O pedido de licenciamento da proposta de alteragéo ao Alvara de Loteamento n.® 1037,
traduzindo-se na intengao de alterar os parametros urbanisticos designadamente:

a) Afetacao de parcela de equipamento coletivo a funcéo de habitagéo coletiva de
interesse publico municipal, na sequéncia da subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do
regulamento do PDM Cascais em vigor;

b) Constituicao de dois lotes designados por Lote A e Lote B;

c) Definigdo de 2.500,00 m2 de area de lote para o Lote A e 315,00 m? de &rea de
lote para o Lote B, totalizando 2.815,00 m?;

d) Definigao de 1.088,00 m2 de area de implantagéo para o Lote A e 266,00 m? para
o Lote B, totalizando 1.354,00 m2 de area de implantacéao proposta;

e) Definigdo de 4.352,00 m2 de area de construgdo para o Lote A, destinada a
habitagao publica;

f) Definicdo de 798,00 m2 de &rea de construcéo para o Lote B, destinada a
equipamento/comércio/servigos/restauracao e bebidas;

a) Incremento do niimero de fogos totais, que altera de 245 para 293 (tendo,
portanto, um adicional de 48 fogos);

h) Definigdo do méaximo de 4 pisos para o Lote A e 3 pisos para o Lote B;

i) A proposta apresentada prevé ainda que as cotas maximas dos edificios dos

lotes propostos sejam inferiores as méximas admissiveis no ambito da servidao aeronautica.

De salientar que o poligono de implantacéo indicado para o Lote B & meramente
indicativo, podendo ser ajustado em sede de projeto de arquitetura, desde que os limites do lote
e os parametros urbanisticos definidos ndo sejam excedidos.

Da presente proposta resultam, entdo, os seguintes parametros urbanisticos gerais

relativamente a parcela com 10.721,50 m2:

a) Definigdo de 5.150,00 m2 de &rea de construgéo, resultando no indice de
edificabilidade de 0,48;
b) Definicdo de 1.354,00 m2 de area de implantagdo, resultando no indice de

ocupagao de 0,13;
c) Definigao de 7.616,30 m2 de area impermeavel e 3.105,20 m? de &rea permeavel
(dos quais 2.797,50 m? s&o espagos verdes e 307,70 m2 s&o &reas com pavimento permeével),

resultando no indice de impermeabilizagao de 0,71 e no indice de permeabilidade de 0,29;

d) Volumetria méaxima de fachada é de 15,00t
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Diante do acima exposto, a presente proposta resulta nos seguintes parametros

urbanisticos gerais:

Alv. Loteamento n.° 1037 Proposta Variagédo
Superficie total do loteamento: 40.860,00 m? Sem alteragao Sem alteragdo
Arruamentos, passeios e estacionamentos: 12.655,26 m? 18.456,19 m? +5.800,93 m?
Equipamentos: 10.721,50 m? 0,00 m? -10.721,50 m? (*)
@ Areas verdes: 1.911,00 m? 4.708,50 m? +2.797,50 m?
‘g Areas com pavimento permeavel: - 307,70 m? +307,70 m?
§ Posto(s) de transformagao: - 15,00 m? +15,00 m?
Eelavosotces Cim'{ndantes 2 5.000,00 m? 3.985,37m? -1.014,63 m?
equipamento:
Total: 30.287,76 m? 27.472,76 m? -2.815,00m?
Area total de lotes: 10.572,24 m? 13.387,24 m? +2.815,00 m?
Area total de construgao: 32.316,00 m? 37.466,00 m* +5.150,00 m”
{ndice de edificabilidade global: 0,79 0,92 +0,13
Area total de implantag&o: 9.008,00 m? 10.362,00 m? +1.354,00 m*
indice de ocupago global: 0,22 0,25 +0,03
N.C lotes: 30 32 +2
N.° de fogos: 245 293 +48

(*) Parcela destinada a Habitagdo Municipal Piblica alvo da presente pretensao

4.2. INTEGRACAO NA MORFOLOGIA E TECIDO URBANO ENVOLVENTE

A proposta foi concebida de forma coordenada, assegurando a sua integragéo
funcional através da continuidade das infraestruturas, da articulagéo dos espacos publicos e da
compatibilizagéo dos usos urbanos, reforgando a coeséo territorial e a eficiéncia da ocupagao
do solo. Considerando a qualificagdo por Espago de Equipamento, submetendo-se aos
principios urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.° do regulamento PDM em vigor, o
nlimero de pisos propostos encontra-se enquadrado com a predominancia do nimero de pisos
da envolvente, por forma a garantir a integragéo e continuidade morfolédgica e visual.

A reformulagéo da rede viaria, com eliminagéo de cul-de-sacs e criagao de novas vias
de ligagéo, tem como objetivo garantir a fluidez da circulagao automével e pedonal, promovendo
uma estrutura viaria continua e segura, que respeite os principios de acessibilidade universal e
os critérios técnicos de seguranga rodoviaria.

A implementagédo das infraestruturas urbanas serd realizada de forma integrada e
racional, garantindo a eficiéncia dos sistemas de abastecimento de agua, saneamento,
drenagem pluvial, iluminacéo publica e telecomunicagbes, com vista a sustentabilidade e a
reducéo de custos operacionais e ambientais.

A proposta urbanistica contempla a criagéo de espagos multifuncionais e equipamentos

de lazer, como parques, zonas verdes e areas de recreio, que contribuem para a diversidade de
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usos, promovem o bem-estar da populacao e reforgam a coesao social e territorial, valorizando
0 espago publico como elemento estruturante da qualidade de vida urbana.

A malha urbana proposta promove a conectividade entre os diferentes nlcleos
habitacionais, através de percursos pedonais acessiveis, espacos verdes apraziveis e vias

rodoviarias bem dimensionadas, facilitando as deslocagdes quotidianas.

4.3. VIAS, ACESSOS E ESTACIONAMENTO

Em matéria de estacionamento, e considerando o descrito na Portaria n.° 75/2024, de 29
de fevereiro, l&-se que «Habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel: 1 lugar/fogo. O niimero total de lugares resultante da aplicagéo do critério anterior &
acrescido de 10 % para estacionamento publico», o que face aos 48 fogos propostos resultaria
em 48 lugares no interior do lote e 5 lugares na via publica.

No entanto, e atendendo as dificuldades relatadas pelos moradores nesta matéria,
cumpre informar que os lugares de estacionamento previstos no ambito da presente proposta
sao 53 lugares de estacionamento no interior do lote, dos quais 3 lugares séo para veiculos em
que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada, e 130 lugares na via publica, dos quais
4 lugares sao destinados a pessoas com mobilidade condicionada, cumprindo-se o exigido na
Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, assim como o disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de
8 de agosto.

Estao ainda previstos 10 lugares de estacionamento para motociclos e 21 lugares para
velocipedes, cumprindo-se com a percentagem de 5% e 10% da dotagao automdvel total,
respetivamente, conforme disposto nos pontos 2 e 3 do Artigo 124.° do regulamento do PDM
de Cascais.

Com o desenvolvimento das alteragdes dos alvaras confinantes a sul - o Alvara de
Loteamento n.% 1032 e o Alvara de Loteamento n.° 1145, houve necessidade de compatibilizar
a transicéo entre eles, nomeadamente através da proposta de ligagao dos arruamentos e dos
passeios existentes.

Assim, propde-se a ligagéo da Rua Vasco de Lima Couto e da Praceta Diogo Bernardes,
assim como o prolongamento para sul da Rua Garcia de Resende, garantindo a continuidade
da via e do passeio.

Propde-se, ainda, o prolongamento da via a norte do Lote 12 e a criagédo de uma nova
via a sul do Lote 16, que permitam o acesso, respetivamente a norte e a sul, ao estacionamento

exterior de uso publico assim como aos novos lotes propostos no ambito do presente pedido.
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A via proposta a norte do Lote 12 poderéa permitir a ligagéo a Estrada Principal do Outeiro,
quer através da rotunda prevista no &mbito do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagéo
Urbanistica e Valorizagao Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, quer
diretamente, procurando dar resposta a preocupagdo demonstrada na audiéncia oral, referida
no ponto 3 da presente Meméria Descritiva, relativamente a entrada e saida viéria dos alvaras
de loteamento alvo de discusséo publica.

Propde-se que no trogo de acesso ao estacionamento do lote A seja aplicado um
material permeéavel, marcando a diferenca de pavimento e definindo essa zona como sendo de
coexisténcia, visando minimizar os conflitos entre pedestres e veiculos.

A operagdo em causa implica o desenvolvimento de projeto de especialidades e a

execugao de obras de infraestruturas sendo objeto de contrato de empreitada.

4.4. POSTOS DE TRANSFORMAGAO

Em face da proposta apresentada, foi considerada a colocagédo de um posto de
transformacéo, com éarea global de 15,00 m2, confinante com arruamento publico, julgando-se
adequado e suficiente para os edificios propostos e com localizagao prevista oportuna. De
salientar que a &rea destinada a postos de transformagao é uma unidade a integrar o dominio

publico municipal, conforme planta que constitui o presente alvara.

4.5. ESPAGOS VERDES

No que diz respeito aos espacos verdes, a presente proposta contempla a existéncia de
espacos diferentes em fungéo da sua localizagéao e dimenséo.

E proposto um grande espago verde, que enquadra os edificios propostos de habitacao
municipal assim como o} edificio proposto destinado a
Equipamento/Comércio/Servicos/Restauracdo e Bebidas. Dentro deste espago verde seréo
integrados equipamentos de ginastica e manutengéo fisica, e serdo criados percursos
pedonais/ciclaveis com base naqueles que sdo os percursos informais existentes atualmente e
que nos déo pistas sobre as ligagdes pedonais mais necessérias aos olhos dos moradores.

Ser4 ainda promovida uma &rea verde de ligacdo na zona de transigdo com os alvaras
de loteamento n.° 1032 e n.° 1145, permitindo ai a implantagéo de outro equipamento a definir
em fungao das caréncias identificadas na envolvente.

Num contexto de alteragdes climéticas, a presenga de arvores nos espagos urbanos

assume um papel essencial na regulagéo térmica, na melhoria da qualidade do ar e na

survio.

gpagéo de prever, quando
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possivel, a criagéo de caldeiras para arvores em zonas pedonais e areas de estacionamento,
promovendo o sombreamento e contribuindo para a redugéo das ilhas de calor.

No &mbito do enquadramento da integracdo paisagistica em fungéo da proposta
urbanistica e sua compatibilizagdo com as espécies arbdreas existentes, informa-se que o
levantamento fitossanitario, de acordo com os critérios do artigo 35° do RUEM Cascais, sera
aferido em fase posterior, em sede de especialidades cumprindo-se Regulamento de Espagos

Verdes e de Protecéo da arvore em vigor.

4.6. GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Ainda no &mbito da presente proposta, foi considerada a instalagéo de duas ilhas
ecoldgicas em subsolo do tipo SOTKON, compostas, cada uma, por 1 contentor de 3,00 m3
para residuos indiferenciados, 1 contentor de 3,00 m? para vidro, 1 contentor de 5,00 m? para

embalagens plasticas e 1 contentor de 5,00 m3 para papel, julgando-se suficientes e adequadas.

4.7. ACESSIBILIDADES

Com o objetivo de eliminar barreiras urbanas e arquitetonicas na fase de planeamento,
apresenta-se, no Ambito do presente processo, uma Planta de Acessibilidades cuja misséo é
apresentar a rede de percursos acessiveis definidos no &mbito da presente proposta.

Por percurso acessivel entende-se um percurso livre de barreiras arquiteténicas para os
utilizadores com mobilidade condicionada. A falta de acessibilidade é um dos principais fatores
de excluséo social e, por isso, a cidade deve ser servida por uma rede de percursos pedonais,
continuos, confortaveis e seguros, que proporcionem o acesso a todos os pontos relevantes da
sua estrutura ativa.

Estes percursos devem garantir-se na totalidade das fungdes do espago publico e do
espaco construido a partir de caminhos pedonais desimpedidos de barreiras, com as
inclinagdes corretas (em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, na sua atual
verséo), e devem promover uma articulacao fluida com os transportes publicos e servigos,
garantindo uma relagéo coesa com a cidade.

Salienta-se que a presente proposta assegura o cumprimento do disposto no Capitulo 1
(Via publica) e no Capitulo 4 (Percurso Acessivel) das “Normas técnicas para melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada”, constante do Anexo ao Decreto-Lei
n.% 163/2006, de 8 de agosto, que definiu as condi¢des de acessibilidade a satisfazer no projeto

e na construcdo de espacos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e

habitacionais. i
CAMARA MUNIQ!F’AL
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A proposta prevé, entdo, o estabelecimento de percursos pedonais, designados de
acessiveis, integrados no espaco publico, que assegurem o acesso seguro e confortavel das
pessoas com mobilidade condicionada aos blocos habitacionais e restantes valéncias
propostas.

Estes percursos pretendem-se continuos e coerentes e articulados com as atividades e
fungdes urbanas realizadas tanto no solo pUblico como no privado. Esté garantida a largura livre
minima de 1,50 m e o desenho de detalhe das passadeiras que venham a ser implementadas
deve cumprir com os requisitos estabelecidos no Artigo 2.° do Anexo Il do RUEM.

Estdo previstos 4 lugares de estacionamento reservados a pessoas com mobilidade
condicionada na via publica, com as caracteristicas definidas em legislagao, todos devidamente
interligados ao percurso acessivel, considerando-se suficientes e adequados.

A definicao de materiais e cor(es) a aplicar nos pavimentos, designadamente nos
passeios/percursos considerados acessiveis serdo definidos em sede de projeto de
acessibilidades e irdo conformar-se com o disposto nos artigos 1.° e 2.° do Anexo Il do RUEM
articulando com Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, e demais legislagéo aplicavel.

Deste modo, a execugédo da operagédo em aprego conforma-se com o Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto, na sua atual versao, articulado com a Portaria n.° 71-A/2024, de 27

de fevereiro, e com o RUEM.

4.8. CONSULTAS A ENTIDADES

Sobre as serviddes decorrentes da Carta do PDM de Cascais que incidem sobre o local,
a operagao urbanistica esta sujeita a consulta ao abrigo do artigo 13.°-A do RJUE, pelo que, por
conta do ordenamento de que a area de intervengao da proposta é objeto, e de que resultam
as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica referenciadas, designadamente
ANAC (Autoridade Nacional da Aviagéo Civil), pelo limite aerondutico com presenga das zonas
4,5, 8 a 10; Diviséo de Arquivos e Patriménio Historico (DAPH), face ao Patriménio Cultural
Municipal: Patriménio Arqueolégico nivel 1; Servico Municipal de Protegéo Civil (SMPC), pela
perigosidade alta de incéndio rural, suscetibilidade moderada sismica, e de suscetibilidade
moderada/elevada ao movimento de massa em vertentes.

Nao obstante o referido, informa-se que, por conta da proposta urbanistica, a mesma foi
sujeita consulta de unidades orgénicas da CMC por conta das demais especialidades e
competéncias dos respetivos servicos técnicos.

———
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4.8.1. CONSULTAS DAS UNIDADES ORGANICAS DO UNIVERSO MUNICIPAL
Informa-se que, por conta do ordenamento de que a area de intervencéo da

proposta é objeto e de que resultam as servidoes administrativas e restrigoes de utilidade
pUblica referenciadas, a operacao urbanistica foi sujeita & consulta de unidades organicas
da CMC que seguidamente se descrevem:

e Cascais Ambiente, por conta da gestao de residuos urbanos, que emitiu parecer
favoravel a 26 de agosto;

¢ SMPC (Servico Municipal de Protegédo Civil), no ambito da suscetibilidade
sismica, de vertentes e de incéndio, que deu parecer favoravel a 29 de agosto;

e DAPH (Divisao de Arquivos e Patriménio Historico), face a servidao de patriménio
cultural arqueoldgico nivel 1, que informou a 27 de agosto, que «devera ficar condicionada
a prévia realizagao de trabalhos arqueoldgicos de diagnéstico. A intervengao arqueolégica
devera preconizar a realizagdo de sondagens prévias na area em questéo, que terdo de
ser realizadas por arquedlogo(s) devidamente autorizado(s) pelo organismo da tutela, nos
termos da legislagcdo em vigor (Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos, Decreto-Lei n®
164/2014, de 4 de novembro)»;

e DGPI (Divisao de Gestao Patrimonial Imével) que informa a 13 de janeiro de 2026,
da compatibilizacao dos limites cadastrais com as areas de dominio publico;

¢ DESI (Diviséo de Apreciacgéo de especialidades em Infraestruturas), no &mbito da
verificacédo, adequacéo e capacidade das infraestruturas, de acordo com o disposto no
RUEM e PDM Cascais na redacao vigente, que informou a 27 de outubro de 2025, que as
infraestruturas existentes relinem condigdes para servir a pretenséo, informando também
que, nos termos do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 7.° do RJUE, tratando-se de
uma operacéo de loteamento promovida pelo Municipio, esté isenta de controlo prévio.

Assim, as obras de urbanizagédo correspondentes deverdo ser executadas de
acordo com projetos técnicos em conformidade com o RUEM, PDM e pareceres emitidos,

observando as recomendacoes indicadas:
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g i INFRAESTRUTURA
a1
Infraesinduras Vidrias:
- parecar DTOA de 24/272025
- parecar DIiEP ce /102025

Rede de Abastecimento de Aguss e incéngios

- julga-se de considerar o parecer & emtido no 3mbito do p
consulia 3 AJC ro Zmbito das obras dz urbanizagSo

150372024,

indosa

Agu-zs Residuas Damnésticas
- idem

CAMARA MUN!C%F’AL

Redes de ﬁ_guas Pluviais
- parecer COVIUGAR de 16972026

30 JUN. 2026

Elétricas & d Il
- parecer DES| ¢= 882025

3o plicica

pis - R
-idem

030025

W1

CASCAIS

Rede de Gas:

Int=grag3o paisagistica
- devera ser cumprido o disposto em reguiamentazdo municipa!

RSU
- parecar favordvel 26872025

3.1, nfrazsiruturas visrias

3.1.1 No dmbito do panc d= acessib®idadzs — detalhar o projeto de azordo com o refenda na memdria
descsitva, nomeadamente detadhes méiricos {Ecnicos e comstnuivos, nddunde atmetia e

inclinagbes, cumprinde o @sposto no DL 1837008;

3.1.2 Recomenda-se a reformuiagio do tragado vidrio, comegdo das dimensdes dos estacionamentos,
redsstribuigio equilibrada dos lugares para motociclos € pessoas com mobilidade condicicnaca
relocalzagzdo da ina ecoidgica e indusdo co projeto de sinaizagdo conforme parecer DTOA de

241972025, em ansxo.

3.2, Sinx'zacdo e transits - conforme pareosr DTOA acima referdo; Yodus as alleraydns & Aspaga pililea
deverao ser vertidas em projero da sinalizagdo confonne Declarspdn de relifeapdo n® 66 - A2019 de
2012 que atters o Decreto Regulsmentar n.® 22-A98 de | de Cutubm, afterada pelo Decreto
reguiamentar n ° 412002, dz 20 ge Agosfo & p2lo Decrefo Regulamentar n ® 22011, de 3de Marpo e o

Decrefo-'s!

n.° 132606, de 8 da Agasto.”.

2.3, Abastecmento de dguas e incéndios e Aguas residuss comésticas - kilga-se de considersr o parecer i3
emitao no dmbio do processe 18062024, sugerndo-se consulta # AJC no Ambio das obraz de

urbanzagdo;

E-.4.Ag‘ uas phwiss — recomenda-se o desenvolvmento de uma rede de drenagem pluvial adequada 30
lot=amento, incluindo a drenagem oa plataforms vidra, considerando a ligagao ao0s sumidouros com
tubo comugado de 315 mm de didmetro, assegurando a cometa captagdo. condugdo e descarga eficaz
das aguas pluviais. A solugdo devers ser dimensionada de acordo com a topografia do femeno & 3
impermeablizagho prevista., garantndo a arbculagic com as nfraestnduas exsteniss e o
cumprmento das nomas 1écnicas e regulamentares em vigor, considerande anda o referido no
parecer DOVIUGAR gz 18202025

3.4.1.0s coletores devem ser implantades preferencialmente nos eivos dos amuamenios;

3.4,2 Caves = acesso automdnel devem serfigadas 3 rece de ARD;

3.4.3 N3 == 3cetam bornbapens dretss 3 rede s=m a prévia caixa de descomprassdo.

3.4.4.N3o se aceitam descsrgas de aguas pluviais diretas 3 via plbica sem primewo esgotar a
capacidads d= absorgso oo solo.

. incluindo ©

estacionamento, considerando eolunas tronsocdnicas de Hu=gm e lumininias fpo isylum da Schricer
ou equvaente. com telepsstio. Supere-se ainda consultsr a E-Redss quanto a viabilidade =
aprovagdo do projeto de infraestrutras

3.6.Gas — compatibilzar com a rede sistents;

3.7.)ntevacdc paisagistica - cumprindo ¢ dispesto no Regulamento de Espages Verdes e de Frotegdo da
Arvers de Cascais.
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4.8.2. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS AOS SERVICOS MUNICIPAIS
A proposta foi alvo de consulta de entidades externas a Camara Municipal de

Cascais em razdo da localizagéo (art.° 13.°-A do RJUE), nomeadamente a ANAC
(Autoridade Nacional da Aviagao Civil), pelo limite aeronéautico com presenga das zonas
4, 5, 8 a 10, que emitiu parecer favoravel a 30 de dezembro, conforme informagao n.°
DIN/DIA 2025/1169 do Portal SIRJUE - CSC2025/07527.

CAMARA MUNIGIPAL |
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5. ANEXOS

A presente proposta é constituida pelos seus elementos desenhados e escritos que se

descrevem:
[ )
[ )

Legitimidade;

Planta de Localizagéo;

Extrato do Plano Diretor Municipal de Cascais;

Levantamento topogréfico;
Planta Enquadramento;
Planta Sintese;

Mapa de Medicdes.
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CAMARA MUNICIPAL
CASCAIS

OPERAGAO DE LOTEAMENTO OU DE ALTERAGAO LOCALIZADA EM:

MAPA DE MEDICOES - LOTEAMENTO

CABEGO DE MOURO, S. DOMINGOS DE RANA

|

INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO

0BS: n.d. - ndo definido no alvara de loteamento

EM NOME DE: MUNICIPIO DE CASCAIS
[ 2 |AREA TOTAL DO/S TERRENOS 40 860,00 me
AREA A LOTEAR (caso seja diferente da referida em 2.) m?
AREA REMANESCENTE (caso exista) m?
| T3] AREA PARA
A) EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA m?
B) HABITAGAO PUBLICA, CUSTOS CONTROLADOS OU ARRENDAMENTO ACESSIVEL m2
C) ESPAGOS VERDES 9 001,57 m2
- ESPAGOS VERDES 4708,50 m?
- PAVIMENTO PERMEAVEL 307,70 m?
- ESPAGOS VERDES CIRC. A EQUIPAMENTO 3985,37 m?
D) INFRAESTRUTURAS URBANAS E TERRITORIAIS 18 456,19 m2
-VIAS m?
- PASSEIOS m?
- ESTACIONAMENTO m?
E) P. TRANSFORMAGAO (dominio piblico municipal) 15,00 m2
TOTAL 27 472,76 m2
4 |AREA TOTAL DE LOTES 13387,24 m?
" |AREA TOTAL DE CONSTRUGAO 37 466,00 m?
6 |AREA TOTAL DE IMPLANTAGAO 10 362,00 me
|RESUMO DESCRIMINATIVO DO LOTEAMENTO:
AREA DE CONSTRUGAO
AREA DE LOTE| (superficie de pavimento, m?) AREA DE_ AREA Ne DE FOGOS
LOTE ) = IMPL?:‘:’)A(;AO PER!(VI'::)WEL (o: r::':g:ﬁ)s )ou N2DE PISOS |  FINALIDADE
TOTAL | HAB. BOUIE, )
LTH1 406,80 994,00 994,00 298,80 n.d. 8 4P+CV HABlTAQAO
LT2 406,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT3 372,87 1298,00| 115953 138,47 310,00 nd. 9 5P+CV HAB+COM
LT 4 372,87 1298,00 | 1159,53 138,47 310,00 nd. 9 5P+CV HAB+COM
LTS5 397,80 994,00 994,00 298,80 n.d. 8 4P+CV HABITA(}AO
LT6 452,00 994,00 | 994,00 332,00 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT7 298,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT8 310,00 1298,00| 115953 138,47 310,00 nd. 9 5P+CV  |HAB+COM./SERV.
LT9 310,00 1298,00 | 1159,53 138,47 310,00 n.d. 9 5P+CV HAB+COM./R.BEB
LT 10 298,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 11 298,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 12 400,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 13 406,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITACAO
LT 14 406,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 15 406,80 994,00 994,00 298,80 n.d. 8 4P+CV HABITAQAO
LT 16 400,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 17 298,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 18 298,80 1240,00| 1240,00 298,80 n.d. 10 5P+CV HABITAQAO
LT 19 337,00 1298,00| 1159,53 138,47 310,00 nd. 9 5P+CV HAB+COM
LT 20 337,00 1298,00| 1159,53 138,47 310,00 n.d. 9 5P+CV HAB+COM
LT 21 298,80 1240,00| 1113,03 126,97 298,80 nd. 9 5P+CV HAB+COM
LT 22 310,00 1298,00| 1159,53 138,47 310,00 nd. 9 5P+CV HAB+COM
LT 23 310,00 1298,00| 1159,53 138,47 310,00 nd. 9 5P+CV HAB+COM
LT 24 298,80 1240,00 | 1240,00 298,80 nd. 10 5P+CV HABITACZ\O
LT 25 298,80 994,00 994,00 298,80 n.d. 8 4P+CV HABITACAO
LT 26 298,80 994,00 994,00 298,80 n.d. 8 4P+CV HABITACAO
LT 27 298,80 994,00 994,00 298,80 n.d. 8 4P+CV HABITAC/'\O
LT 28 298,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 29 298,80 994,00 | 994,00 298,80 nd. 8 4P+CV HABITAGAO
LT 30 641,50 320,00 320,00 220,00 nd. 2P+CV COM
Sub-Total|  10572,24 32 316,00 9 008,00 245
HABITAGAO MUNICIPAL
LTA 2500,00 | 4352,00] 4352,00 1088,00 48 4P HABITAGAO
LTB 315,00 798,00 798,00 266,00 3P EQ/COM/SRV/RB
Sub-Total|  2815,00 5 150,00 1 354,00 48
TOTAL 13 387,24 37 466,00 10 362,00 293
[T87]OUTRAS INDICAGOES NUMERICAS UTEIS:
INDICE DE OCUPAGAO DE SOLO 0,25
iNDICE DE EDIFICABILIDADE 77 6 -,é-Z- --------
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Alteragdo a Licenga de Loteamento titulada pelo alvard de loteamento n.2 1037
Rua Principal, em Cabeg¢o de Mouro, freguesia de Sdo Domingos de Rana — CASCAIS
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO DA CONSULTA PUBLICA

PROCESSO SPO n.2 1736/2025

DIREGAO MUNICIPAL DE PLANEAMENTO, ESTUDOS E HABITACéO MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E HABITAGAO MUNICIPAL

DIVISAO DE ESTUDOS E PROJETOS DE INTERESSE MUNICIPAL
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SIGLAS E ACRONIMOS

ANAC - Autoridade Nacional da Aviagao Civil

CA - Cascais Ambiente

CMC - Céamara Municipal de Cascais

DGPI - Divisdo de Gest&o Patrimonial Imoével

DAPH - Divisdo de Arquivos e Patrimoénio Histdrico

DESI - Divisao de Apreciacdo de Especialidades de Infraestruturas
DTOA - Divisdo de Trénsito e Mobilidade

ELH - Estratégia Local de Habitagdo

PDM - Plano Diretor Municipal de Cascais

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
RIJUE - Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo

RUEM - Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais

SMPC - Servigo Municipal de Protegdo Civil
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1. INTRODUGAO E CONTEXTO GERAL

O presente documento constitui o Relatorio da Consulta Publica da proposta de alteragdo a licenga de
Loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.° 1037, cujo licenciamento foi requerido por Municipio
de Cascais, na qualidade de proprietaria do prédio em aprego, no ambito do procedimento urbanistico que
decorre sobre o processo SPO n.© 1736/2025 e visa apresentar os tramites da consulta publica; a

participagdo dos particulares; a analise das participagdes rececionadas e respetivas conclusoes.

Neste documento apresentam-se os dados e informacg8es relevantes sobre a natureza das participagdes
das pessoas interessadas cujo envolvimento resultou na melhoria do supracitado procedimento, numa
aproximagdo as suas expectativas, sempre no escrupuloso respeito pelas politicas publicas de solos, de

ordenamento do territorio e de urbanismo.

2. DO OBJETO DA CONSULTA PUBLICA

Em conformidade com a disposigdo legal, trata o procedimento supramencionado por SPO n.% 1736/2025,
de um pedido de alteragdo a licenga titulada pelo alvara de loteamento n.© 1037, relativamente a parcela
cedida para equipamento de utilizagdo coletiva, sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, freguesia de
Sdo Domingos de Rana, ao abrigo do disposto do artigo 27.°© do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro,

na sua redagdo vigente (RIJUE), requerido pelo Municipio de Cascais, na qualidade de titular.

Mediante o requerimento inicial registado sob o n.® SPO/2025/8793, em nome de Municipio de Cascais, e
na qualidade de proprietdria, foi apresentado um Pedido de Alteragdo a Licenca do Alvara de Loteamento
n.0 1037, a realizar no referido prédio descrito na conservatoria do registo predial de Cascais sob o n.°

6953/19980109, com area de 10.721,50m?2,

O procedimento em aprego encontra-se a tramitar na CMC sob o Processo SPO n.0 1736/2025, no ambito
do qual tém sido praticados varios atos preparatorios e prévios ao ato de decisdo final de licenciamento,
designadamente a apreciagdo sobre a conformidade da operagdo em aprego com os parametros previstos
nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis; a apreciagdo sobre o cumprimento das demais disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis; a realizacdo da fase de consulta as entidades externas e internas cuja

prontncia é devida, ou a realizagdo da consulta publica dos interessados, a que este Relatdrio se reporta.

Atendendo as caracteristicas especificas da alteragdo em causa, o procedimento de alteragdo a licenga de
loteamento titulada pelo Alvara de loteamento n.© 1037 foi sujeito a Consulta Publica conforme exigido no
artigo 229 e no art.2 27.9 do RJUE, ao abrigo do Decreto-Lei n.© 555/99 de 16 de dezembro na sua
redacdo vigente, e artigo 5.0 do Regulamento de Uﬁb@ﬂmgxmﬁg Rﬁqgmldemi,aq[_lplo de Cascais

(doravante RUEM), na versao atualizada. imq.‘ ;?»ﬁgj'ﬁ”!j’ﬁﬁi i EE
L B 30 ion, 205 | )
3. ENQUADRAMENTO %%;;MH """ w% y

S).IS

. " < 1 . CA )
O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territerial-(doravante~desighade—~R3IIcTF) publicado no

Decreto-Lei n.0 177/2024, de 30 de dezembro, que altera o aprovado pelo D.L. 80/2015, de 14 de maio,

4/14
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prevé no artigo 146.° que o municipio promova a execugdo coordenada e programada do planeamento
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territorial, procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse
publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos municipais, recorrendo aos meios previstos
na lei. Pese embora que, “neste contexto, e considerando a crescente necessidade em garantir a oferta de
habitagdo digna e acessivel, foi aprovado o plano «Construir Portugal» que visa, entre outras metas, a
promogdo da construgdo de habitacdo publica e acessivel, a custos controlado”, (...) exigindo “uma base
territorial adequada e suficiente para a realizagdo de projetos habitacionais que atendam as necessidades
das populagGes mais vulneraveis e que promovam uma integragdo social equilibrada. No contexto atual, o
aumento do niimero de solos destinados a construgdo de habitagdo, incluindo habitagdo publica e acessivel

é fundamental para assegurar o cumprimento dos objetivos do Programa Construir Portugal.”

O Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (futuramente apontado RJUE), ao abrigo do Decreto-Lei
n.% 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao vigente, ndo obstante a publicagdo do Decreto-Lei n°
10/2024, em 8 de janeiro de 2024, “pretende ainda continuar a avangar em matéria de habitagdo, criando
condigBes para que exista mais habitagdo disponivel a custos acessiveis. Assim, este diploma concretiza
um dos eixos fundamentais das medidas previstas, no ambito do «Mais Habitacdo», respondendo a

necessidade de disponibilizar mais solos para habitagdo acessivel”, conforme transcrigdo do diploma.

Nos termos do disposto nos artigos 43.° e 44.0 do Decreto-Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo
que lhe foi conferida pelo artigo 3.2 do Decreto-Lei n.© 10/2024, de 8 de janeiro, estabelece que, em
projetos de loteamento e outras operages urbanisticas de impacto relevante, devam ser previstas areas
de cedéncia para infraestruturas viarias, espacos verdes de utilizagdo publica, equipamentos de utilizag&o
coletiva e, mais recentemente, habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
integrando no dominio municipal as referidas parcelas de terreno cedidas ao municipio, cabendo a Camara
Municipal, ao abrigo do nimero 2 do artigo 130.° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais
(PDM-Cascais), “criar uma bolsa de terrenos para instalacdo de equipamentos publicos necessarios a

satisfagdo das necessidades dos cidaddos”.

Adicionalmente, a Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo inicial, reviu o regime de
habitagdo a custos controlados (em virtude da desatualizagdo da regulamentacdo constante da Portaria n.©°
500/97, de 21 de julho, alterada pela Portaria n.? 69-B/2024, de 23 de fevereiro), sendo que os parametros
da Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro, que altera a Portaria n.© 216-B/2008, de 3 de margo, foram
alvo de retificagdo designadamente no ambito da definigdo dos parametros no dmbito das cedéncias para
equipamento de utilizagdo coletiva / habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento

acessivel,

Assim, a Portaria n.0 75/2024, de 29 de fevereiro, “fixa os parametros para o dimensionamento das areas
destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagdo
coletiva, justifica-se pela necessidade de nela incluir os pardmetros de dimensionamento das areas
destinadas a construgdo de habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
também aplicaveis supletivamente enquanto os planos municipais e intermunicipais ndo incluirem
parametros de dimensionamento especificos para estas finalidades de interesse publico”, conforme descrito
na sua redagdo, “com o objetivo de aumentar a provisdo de habitagdo a precos acessiveis para os agregados

familiares de rendimentos baixos e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimizagdo dos
5/14
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respetivos custos de produgdo, nomeadamente com construgdo de lugares de estacionamento que nao se
revelem necessarios face aos novos padrées de mobilidade mais ativos e sustentdveis que se pretendem
promover, o que também justifica uma previsdo normativa especifica para o dimensionamento do
estacionamento destinado a servir este uso”. Desta forma, contribui “para a disponibilizagdo de mais solos
para habitagdo acessivel e simplificados os procedimentos na area do urbanismo e ordenamento do
territorio, de modo a contribuir para a criacdo de condicdes mais favordveis a promogdo de habitagdo
acessivel, a par dos investimentos ja previstos no Plano de Recuperagdo e Resiliéncia e destinados a dar
resposta as caréncias estruturais e permanentes ou temporarias no dominio da habitacdo, nomeadamente
no ambito do Programa de apoio ao acesso a Habitagdo (RE-C02i01), da Bolsa nacional de alojamento
urgente e temporario (RE-C02-i02) e do Parque publico de habitacdo a custos acessiveis (RE-C02-i05)".

Informa-se que a presente proposta resulta de multiplas audiéncias realizadas pelo Sr. Vice-Presidente
com entidade coletiva, no contexto dos periodos de consulta publica relativos as propostas de alteracdo
das licengas de loteamento n.2 1032 e n.% 1145, ocorridas entre 18 de dezembro de 2024 e 16 de janeiro
de 2025 (inclusive), bem como de 5 a 25 de margo de 2025 (inclusive). A elaboragdo da proposta foi
orientada pelas preocupagdes levantadas e pelas sugestdes apresentadas pela populagdo local durante

essas discussoes.

Com a identificagdo da parcela expectante de propriedade publica, foi elaborada uma proposta destinada
a ampliar a oferta de habitagdo publica por meio da construgédo de novos empreendimentos, visando apoiar
familias com necessidades econémicas e rendimentos médios no acesso ao mercado habitacional, em
cumprimento do disposto na subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.9 do regulamento em vigor do Plano
Diretor Municipal de Cascais (PDM-Cascais) publicado em Diario da Republica n.© 204/2023, Série II de
2023-10-20, Aviso n.0 20120/2023 com a redagdo vigente, informa que “(...) excecionalmente, os espagos
de propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a Politica Municipal de

Habitagdo para arrendamento habitacional a pregos acessiveis”.

Nesta sequéncia, e em conformidade com a disposicdo legal, trata o procedimento, identificado por SPO
n.0 1736/2025, de um pedido de alteragdo a licenga de operagdo de loteamento n.° 1037, relativamente a
parcela cedida para equipamento de utilizagdo coletiva, com area de 10.721,50m 2, sito na Rua Principal,
em Cabecgo de Mouro, freguesia de Sdo Domingos de Rana, descrita na conservatoria do registo predial de
Cascais sob 0 n.° 6953/19980109, ao abrigo do disposto do artigo 27.9 do Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16

de dezembro, na sua redagdo vigente (RJUE), requerido pelo Municipio de Cascais.

Atendendo as caracteristicas especificas da alteragdo em causa, o procedimento de alteragdo a licenga de
loteamento titulada pelo Alvara de loteamento n.2 1032 foi sujeito a Consulta Publica conforme exigido no
artigo 220 e no art.© 27.9 do RJUE, ao abrigo do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagdo vigente, e artigo 5.0 do Regulamento de Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais

(doravante RUEM), na versdo atualizada.
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4. DISCUSSAO PUBLICA CASCAIS
Em cumprimento das disposicGes legais aplicaveis conforme disposto no art.0 22.0 do Decreto-Lei n.0
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e art.9 5.9 do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagao
do Municipio de Cascais, através do Aviso n.© 8637/2026/2, publicado no Diario da Republica n.0 74, 2a
Série, de 16 de abril de 2026, foi assim aberta a fase de consulta publica do procedimento de Alteragdo a

Licenca de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.9 1037, por um periodo de 15 dias Uteis, com
inicio no oitavo dia util a sequir a data da publicacdo do Aviso no Didrio da Republica, decorrendo entre os
dias 28 de abril e 19 de maio de 2026 (inclusive), para formulagdo de observagGes, reclamagdes ou
sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no

ambito do supracitado procedimento.

Mais se informa que a fase de consulta publica foi publicitada através do edital n.© 149/2026, afixado, a
17 de abril de 2026, nos locais de estilo, na drea de intervengdo do loteamento, na sede do Municipio e da
Junta de Freguesia de S30 Domingos de Rana, publicitado no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Camara

Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

De referir que durante a fase de consulta publica, o processo encontrou-se disponivel para esclarecimentos,
nos dias Uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00, através do contacto 214815547,
a prestar pelo Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal / Divisdo de Estudos e Projetos de Interesse

Municipal.

Conforme resultava do aviso de publicitagdo da consulta publica, as participagbes escritas, contendo as
reclamacBes, observagSes, sugestdes ou oposicbes, poderiam ser enderegadas, por escrito, através do

formuldrio disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou

por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcdes de atendimento da Loja
Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n®118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente da

Camara Municipal de Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe.

Através do site oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt), foram disponibilizados para
consulta dos interessados os elementos constituintes da proposta em aprego, designadamente Aviso
(Anexo I); Aviso n.° 8637/2026/2, publicado no Didrio da Republica n.0 74, 2a Série, de 16 de abril de
2026 (Anexo II); Edital n.0 149/2026 (Anexo III); Boletim municipal (Anexo IV); e os elementos
constituintes da proposta que se descrevem legitimidade, meméria descritiva, planta sintese, planta de
enquadramento, mapa de medicdes de Operagdo de Loteamento, os quais puderam ser consultados online,

através do site oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

Durante o referido periodo de discussdo publica, foi rececionada 1 (uma) participagdo (P), tendo a mesma
sido numerada sequencialmente por ordem de recegéo e devidamente registada no Quadro de Participagbes
da Discuss&o Publica da Alteragdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.® 1037
(Anexo V).

Adicionalmente, informa-se da rececdo de 2 (duas) participagdes identificadas por P2, e P3, pdstumas ao
términus do periodo de discussdo publica, respetivamente a 21 e 22 de maio de 2026, que mereceram a

inclusdo no presente relatorio de ponderagao.
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O registo das participagdes encontra-se devidamente descriminado no Quadro de Participagdes (Anexo V)

I. Contexto

da Discussdo Publica da Alteracdo a Licenga de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.% 1037,
no qual se procedeu a identificagdo das mesmas com “Cédigo de Participagdo”, permitindo que a informagdo

constante da mesma seja tratada de forma anénima.

Cabe destacar que o periodo de consulta publica relativo a Alteragdo a Licenga de Loteamento titulada pelo
Alvard de Loteamento n.0 1037 foi realizado simultaneamente a Alteragdo da Licenga de Loteamento
referente aos Alvards n.© 1032 e n.0 1145, situados a poente. Apds a analise das manifestagdes recebidas,
constatou-se que estas referenciavam as Alteragdes mencionadas, ndo obstante a referéncia em epigrafe;

sendo assim, elaborou-se o Quadro Geral de Participagdes (Anexo VI).

Com base na informag&o constante de cada participagdo, as mesmas foram numeradas sequencialmente

por ordem de rececdo e devidamente registadas contendo os seguintes campos de informagdo:

a) Cobdigo de Participagdo;

b) Forma de participacéo (carta registada, e-mail, formulario, GDCC, SPO, telefone)

c) Data de rececdo da participagao;

d) Tipologia em que foi agrupada a participagdo apresentada (esclarecimento, reclamagéo, audiéncia
oral, sugestfo, observacdo, pedido de documento, parabenizagdo, mengdo a outro procedimento,
documento similar);

e) Descrigdo.

Os dados pessoais recolhidos pela CAmara Municipal de Cascais no ambito da Participacdo na Discussdo
Publica, constantes das comunicagdes rececionadas, foram deliberadamente expurgadas, em estrito
cumprimento do regime juridico aplicdvel em matéria de protecdo de dados pessoais, designadamente do
disposto no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho (RGPD) e demais legislagdo

conexa em vigor (Anexo VII).

Com o objetivo de proceder a andlise e tratamento equitativo de todas as participagdes recebidas, foi

adotada uma metodologia baseada na apreciacdo e ponderagdo individualizada de todos os contributos.

Apos a recolha das sugestSes, observagdes, reclamagdes e outras participages dos interessados, a Camara

Municipal procedeu a respetiva andlise e ponderagdo que seguidamente se explana.

II. Descri¢do e Caracterizacdo das participagoes

Como ja referido, no decurso da Discussdo Publica os interessados participaram através de formuldrio
produzido para o efeito e disponibilizado na pégina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-

cascais.pt); e, por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcdes de
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atendimento da Loja Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n°118, piso -1, 2750-281 Cascais,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, Praca 5 de Outubro, 2754-501 Cascais,

devidamente registadas no Quadro de Participacdes (Anexo V) da Discuss&o Publica da Alteragdo a Licencga

de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.© 1037.

A participagdo P1 rececionada via formuldrio, a 18 de maio de 2026, foi remetida em nome de
organizacdo/grupo associativo, ndo obstante 2 (duas) participacdes pdstumas ao términus do periodo de
discussdo publica, sendo que a participagdo P2 rececionada via formuladrio, a 21 de maio, em nome

individual, e a participacdo P3 em nome de organizagGes/grupo associativo, via GDCC, a 22 de maio.

Apbs andlise das participagdes, observou-se que o conteido apresentado faz referéncia as Alteragdes
mencionadas. Verificou-se ainda que as participacdes P1 e P3 apresentam teor idéntico, sendo
diferenciadas apenas pelo meio de envio: P1 foi submetida via formulario, enquanto P3 foi encaminhada

por carta registada com aviso de recegdo identificado posteriormente como GDCC/2026/359884.

Porquanto as observagdes, reclamacdes e oposigdes que se repetem nas participagdes apresentadas optou-
se por proceder ao seu agrupamento, em fungdo dos temas de incidéncia, para efeitos da sua
anadlise/resposta, ndo obstante constatar-se que as participagdes seguidamente indicadas sdo duplicadas,
quer na identificagdo quer no seu teor, diferindo no meio de participagdo, quer por via de formuldarios quer
por GDCC/Entradas (proveniente de registo de carta registada com aviso de recegdo):

a) Participagdes n.® P1/P3 respeitantes ao formuldrio n.© 267418 e GDCC/2026/359884;

b) Participagdo n.° P2 respeitante ao formulario n.0 268250.

0 periodo de consulta publica referente a Alterag&o da Licenga de Loteamento pelo Alvard n.® 1037 ocorreu
simultaneamente com Alteracdo da Licenca de Loteamento pelo Alvara n.© 1032 e Alteragdo da Licenga de
Loteamento pelo Alvara n.0 1145. As participagdes recebidas, detalhadas no Quadro Geral de Participagdes
(Anexo VI), foram numeradas por ordem de recegdo dos periodos, com as designages P43, P45 e P49

atribuidas conforme as alterages mencionadas, independentemente da referéncia em epigrafe.

III. Ponderacdo das participacoes

Findo o periodo de discuss&o publica, nos termos do art.© 89.0 do RJIGT, deve a Camara Municipal ponderar
as reclamagdes, observagdes, sugestdes ou opinides e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos
particulares ou a titulo coletivo, ficando obrigada a resposta fundamentada nos casos que se insiram na
previsdo do referido artigo, desighadamente perante aqueles que invoquem, a desconformidade ou
incompatibilidade com programas e planos territoriais, a desconformidade com disposicdes legais e

regulamentares aplicaveis ou a lesdo de direitos.

Em virtude de participagbes identificadas por P1/P3, cuja pronuncia reporta as consultas publicas relativas
as alteragOes aos alvaras de loteamento n.© 1032, 1145 e 1037, manifestam posic&o globalmente favoravel
as propostas em discussdo, que anteriormente se opds as propostas iniciais, mas que, na sequéncia de um
processo de didlogo, audigdo e trabalho colaborativo com o Municipio, considera que a solugdo atual resulta
de um esforco de ajustamento as preocupacdes da populagdo, destacando que as alteragdes introduzidas

refletem melhorias relevantes, nomeadamente redugdo do nimero de fogos (de 180 para 136); aumento
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significativo do estacionamento publico (de 40 para 176 lugares); controlo das cotas edificadas, alinhando-

as com o edificado existente; e integracdo de espacos verdes e ligagbes urbanisticas entre loteamentos.

N&o obstante a concordéncia, propde formalizagdo da parceria através de assinatura de protocolo ou
memorando de entendimento expressando que a posigdo da entidade encontra-se condicionada a dois

compromissos e uma intengao:

1. Eliminagdo dos sistemas de bombagem e reserva de agua, mediante intervengdes infraestruturais
adequadas;

2. Afetacdo dos fogos a politica municipal de arrendamento acessivel;

3. Manutengdo de uma relagdo de parceria continua entre o Municipio e a associagdo ao longo do

projeto.

No que diz respeito & participagdo P2, a mesma corresponde a uma reclamagdo, em nome proprio, no
ambito da consulta publica relativa a alterag&o do loteamento n.© 1037, manifestando oposigdo a proposta
apresentada por conta da existéncia de problemas estruturais persistentes na urbanizagdo de Cabego de

Mouro, destacando:

1. Défices de ordenamento urbano;

2. Escassez de estacionamento e organizagdo insuficiente dos lugares;
3. Degradacdo e falta de manutengdo do espago publico;

4. Insuficiéncia de equipamentos urbanos e caréncia de espagos verdes.

Refere que a situagdo atual ja se caracteriza por congestionamento, desordem e perda de qualidade de
vida, pelo que a introdu¢do de mais construcdo, sem resolugdo prévia destes problemas, é considerada
urbanisticamente desajustada. Adicionalmente, a participagdo aponta para um retrocesso em termos de
sustentabilidade urbana, defendendo implicitamente a necessidade de promover mais espagos verdes e

melhores condicdes urbanisticas, em vez de intensificagdo da edificagdo.

Por motivos de sistematizacdo de andlise e resposta, as participagdes foram agrupadas por tema de

incidéncia nos termos que resumidamente se elencam:

A. Enquadramento legal

A drea de intervengdo tem proveniéncia na area de cedéncia para equipamento de utilizagdo coletiva do
alvard de loteamento n.° 1037, com 10.721,50m2, que, de acordo com a subalinea v) da alinea cc) do
artigo 5.9 do regulamento do PDM-Cascais em vigor “(...) excecionalmente, os espagos de propriedade
publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a Politica Municipal de Habitagdo para

arrendamento habitacional a pregos acessiveis”.

De acordo com o PDM-Cascais, a area objeto do presente pedido esta classificada como solo urbano,
abrangida em termos de qualificacio por Espaco de Equipamento, submetendo-se aos principios
urbanisticos definidos pelos artigos 83.° e 84.0 do regulamento PDM em vigor que se explanam:

a) Indice de edificabilidade maximo - 1,00 CAMARA MUNI( ”3le
b) Indice de ocupagdo de solo méximo - 0,60 y,,"‘ T} ,,3 :,.
c) Indice de impermeabilizagdo maximo - 0,80 %
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d) Altura maxima da fachada - 15,00m.

No dmbito da presente pretensdo desenvolvida na referida parcela, sdo propostos os seguintes
parametros urbanisticos:
a) Defini¢do de 5.150,00 m2 de area de construgéo, resultando no indice de edificabilidade de 0,48;
b) Defini¢do de 1.354,00 m2 de drea de implantagdo, resultando no indice de ocupagdo de 0,13;
c) Definicdo de 7.616,30 m2 de area impermeavel e 3.105,20 m2 de drea permedvel (dos quais
2.797,50 m2 sdo espagos verdes e 307,70 m2 sdo dreas com pavimento permeavel), resultando
no indice de impermeabilizagdo de 0,71 e no indice de permeabilidade de 0,29;
d) Volumetria maxima de fachada é de 15,00 m.

e) Uso de habitagdo municipal.

Acresce referir que a alteracdo pretendida traduz-se no incremento da darea total de lotes, de
10.572,24m?2 para 13.387,24m2; na alteracdo da area de construgdo total de loteamento, de
32.316,00m?2 para 37.466,00m?2, resultando no incremento do indice de edificabilidade de 0,79 para
0,92; modificacdo da drea de implantagdo total de loteamento, de 9.008,00m?2 para 10.362,00m2,
resultando no aumento do indice de ocupacdo de 0,22 para 0,25. Adicionalmente sdo propostos 48
fogos desenvolvidos em 4 pisos (Lote A) resultando no incremento global do nimero de fogos, de 245
para 293, com proposta de Lote B, com 798,00 m2 de area de construgdo distribuida por 3 pisos,

destinado a equipamento/comeércio/servigos/restauragdo e bebidas.

B. Diminuigdo dos espagos verdes existentes

A Alteracdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.0 1037 em aprego propde
incrementar em 3.105,20m?2 de drea permeavel (dos quais 2.797,50m?2 sdo espagos verdes e 307,70m?2
sd0 &reas com pavimento permedvel). De notar que a proposta paisagistica esta intimamente conexa
com a Alteracdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.® 1032 (com incremento
de 4.954,71m2 de espacos verdes) e Alteracdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvara de
Loteamento n.0 1145 (com aumento de 4.986,00m2 de espagos verdes), pelo que resultard na vivéncia
de um amplo espago verde publico, proporcionando a continuidade do territério privilegiando zonas
plblicas com tratamento verde, socialmente coeso e inclusivo da globalidade dos supracitados trés
loteamentos e demais populagdo, que incluira o Jardim Alice Cruz que presenteia a populagdo de espagos

verdes, zona de estadia, hortas e campos de jogos.

C. Estacionamento

Atendendo as dificuldades relatadas pelos moradores nesta matéria, cumpre informar que os lugares
de estacionamento previstos no d@mbito da presente proposta sdo 53 lugares de estacionamento no
interior do lote, dos quais 3 lugares sdo para veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade
condicionada, e 130 lugares na via publica, dos quais 4 lugares sdo destinados a pessoas com mobilidade
condicionada, cumprindo-se o exigido na Portaria n.0 75/2024, de 29 de feverelro, assim como o

disposto no Decreto-Lei n.0 163/2006, de 8 de agosto. [ s A MA’?’\ MUN.‘ Sk mi

ML 1A R

I : 3 0 JUN. 2026 |
\s‘m VTV

CASCAIS

11/14




' CAMARA MUNICIPAL |
ey o
vig este  tes 3 ‘4‘ 30 jUN, 2026

oo .8 %!szo: !’ %‘o hg'l Ef:;'” B
=TT

CASCAIS
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cumprindo-se com a percentagem de 5% e 10% da dotagdo automovel total, respetivamente, conforme

disposto nos pontos 2 e 3 do Artigo 124.0 do regulamento do PDM de Cascais.

Pese embora que, a supracitada Portaria n.0 75/2024, de 29 de fevereiro, conforme descrito na sua
redacdo, tem “o objetivo de aumentar a provisdo de habitacdo a precos acessiveis para os agregados
familiares de rendimentos baixos e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimizagdo dos
respetivos custos de produgdo, nomeadamente com construgdo de lugares de estacionamento que ndo
se revelem necessarios face aos novos padrdes de mobilidade mais ativos e sustentdveis que se
pretendem promover, o que também justifica uma previsdo normativa especifica para o

dimensionamento do estacionamento destinado a servir este uso”.

Com o desenvolvimento das alteragdes dos alvaras confinantes a poente, o Alvara de Loteamento n.©
1032 e o Alvara de Loteamento n.° 1145, houve necessidade de compatibilizar a transicdo entre eles,

nomeadamente através da proposta de ligagdo dos arruamentos e dos passeios existentes.

D. Caracterizagdo do teor de Habitacdo Municipal

A habitacdo publica possibilitard o incremento da oferta em regime de arrendamento acessivel ou venda
a custos controlados, com o propdsito de assegurar que todos os cidaddos tenham acesso a uma
habitacdo digna e adequada. Essa iniciativa visa promover a inclusdo social, o desenvolvimento
sustentavel das cidades, e fomentar a coesdo social e territorial, além de melhorar a qualidade de vida

dos municipes.

A Lei.0 83/2019 aprovada a 3 de setembro constitui a Lei de Bases da Habitagdo, na qual se estabelecem
as bases do direito a habitacdo, as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia

desse direito a todos os cidaddos, nos termos da Constituigdo.

Por sua vez, no art.9 21.0 determina-se que os municipios devem integrar a politica municipal de
habitacdo nos instrumentos de gestdo territorial, acautelando a previsdo de &reas adequadas e
suficientes, destinadas ao uso habitacional e garantir a gestdo e manutengdo do patriménio habitacional

municipal.

O Municipio de Cascais, na Estratégia Local de Habitag&o, definiu como prioridade a implementagdo de
uma politica municipal proactiva, no sentido de implementar as medidas necessdrias que possibilitem o
acesso a habitacdo, ndo s6 a pessoas em situagdes mais desfavorecidas e de caréncia, mas igualmente
ao nivel das necessidades da populacdo estudantil, dos jovens ou profissionais da classe média (setores
profissionais de caréncia no concelho), cativando no orgamento municipal as inerentes verbas

financeiras.

Consequéncias Ambientais/Sociais/Econdmicas e Patrimoniais

A promocéo da qualidade de vida urbana, dos valores ambientais, da coesdo e da inclusdo territorial
constituem parte integrante da estratégia de desenvolvimento do Municipio fixada aquando da

elaboragdo do Plano Diretor Municipal.
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A promocdo de um territério com qualidade de vida urbana pressupde, na estratégia definida, a sua

compacidade e o policentrismo, a criagdo de espacos publicos de qualidade e de proximidade e a

conetividade territorial.

No contexto expresso nas participagdes, importa referir que:

1. Pese embora que o municipio promova a execugdo coordenada e programada do planeamento
territorial, procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos municipais, a criagdo de
acessos a nhascente a Estrada Principal do Outeiro estd subordinado em fungdo de procedimentos
de foro privado.

2. No ambito da mencionada sobrecarga nas infraestruturas, designadamente no abastecimento de
dgua e falta de pressdo, informa-se que a proposta contemplard as ampliagdes dos coletores
publicos das redes de abastecimento de dguas, drenagem residual doméstica e drenagem pluvial

que vierem a ser necessarias, bem como demais redes de infraestruturas a ligar as redes publicas.

Mais se informa que, por conta do ordenamento de que a adrea de intervengdo da proposta é objeto e
de que resultam as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica referenciadas, a operagdo
urbanistica foi sujeita a consulta de unidades orgénicas da CMC que seguidamente se descrevem:
Cascais Ambiente, SMPC, DAPH, DGPI, DESI. A proposta foi igualmente alvo de consulta de entidades
externas a Camara Municipal de Cascais em razdo da localizagdo (art.© 13.9-A do RJUE), nomeadamente
a ANAC (Autoridade Nacional da Aviagdo Civil), pelo limite aeronautico com presenga das zonas 4, 5, 8

a 10.

6. PONDERACAO DAS PARTICIPACOES E SINTESE CONCLUSIVA

Findo o periodo de discussdo publica deve a Camara Municipal ponderar as reclamagbes, observagdes,
sugestGes ou opinides e os pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares perante a proposta
objeto de discussdo ptblica, no caso a proposta de Alteracdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvard
de Loteamento n.% 1037, em Cabeco de Mouro, na freguesia de Sdo Domingos de Rana, abrangendo uma

area de 10.721,50 m2 e inserindo-se na UOPG 9 do PDM-Cascais.

Durante a fase de discussdo publica da Alteracdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvard de

Loteamento n.© 1037, foram rececionadas, pelos meios de participagdo, que seguidamente se descrevem:

a) Participagdo n.o P1 respeitante ao formuldrio n.° 267418;
b) Participacdo n.o P2 respeitante ao formuldrio n.2 268250 (em periodo p6stumo);
c) Participagdo n.0 P3 respeitante ao GDCC/2026/359884 (em periodo pdstumo).

Foram apresentadas 2 (duas) concorddncias e 1 (uma) oposicdo a proposta em discussdo, pelo que a

maioria das participacdes manifestaram o seu agrado com a proposta em aprego.

Em sede de consulta publica de atos de gestdo urbanistica, a Cdmara Municipal apenas poderd indeferir o

pedido se estiver verificado algum dos pressupostos identificados no RIJUE, conforme Fernanda Paula
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Oliveira, Maria José Castanheira Neves e Dulce Lopes, in Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo,
Comentado, 2016, 4.° edigdo.

As participacdes foram analisadas nos pontos que antecedem, tendo este documento clarificado a
demonstrada a conformidade da presente proposta com os programas e planos territoriais e com as demais
disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis, ndo demonstrando que a operagdo urbanistica em aprego
viole o estatuido no artigo 24.° do RIUE, pelo que se consideram assim reunidos os pressupostos para o
prosseguimento de Alteragdo a Licenca de Loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.© 1037, em
Cabeco de Mouro. Deste modo, as participagdes serdo objeto de resposta pessoal, por correio eletrénico

ou convencional.

Esta proposta potencia os espagos verdes publicos, servindo os mesmos como areas publicas de recreio e
lazer, como solugdo para mitigar os impactos negativos da impermeabilizagdo dos solos, da poluigdo do ar,

e do aumento do fendmeno de ilha de calor.

Em conclus&o, o presente relatorio destaca a conformidade com os diplomas aplicaveis (RJIGT, RJUE, RGEU,
Portaria n.° 75/2024, PDM Cascais), cuja proposta de alteracdo a licenga de operagdo de loteamento n.©

1037, a incidir na parcela cedida para equipamento de utilizagdo coletiva.

Em face do exposto e uma vez que as participacdes ndo consubstanciam questdes que obstenham ao
prosseguimento para os efeitos de deliberagdo sobre a vers&o final da proposta em aprego, deve a Camara
Municipal deliberar sobre o presente relatério de esclarecimentos, analise e ponderagdo das participagdes
apresentadas em fase de consulta publica, propondo-se remeter a deliberagdo da Camara Municipal que

sobre o mesmo recair ser notificadas aos participantes.

7. ANEXOS
e Anexo I - Aviso;
e Anexo II - Aviso n.0 8637/2026/2, publicado no Diario da Republica n.0 74, 22 Série, de 16 de abril;
e Anexo III - Edital afixado nos locais de estilo — Edital N.© 149/2026;
e Anexo IV - Publicagdo do Edital no Boletim Municipal;

e Anexo V - Quadro de Participagdes;

e Anexo VI - Quadro Geral de Participagdes; ! A e
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e Anexo VII - Participages.
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TITULADA PELO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1037

ANA RITA COIMBRA, VEREADORA DO DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E HABITACI\O
MUNICIPAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS, TORNA PﬁBLICO, em cumprimento
do disposto no art.0 22,0 do Decreto-Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo,
e art.0 5,0 do Regulamento da Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Cascais em vigor, que
se encontra em fase de consulta ptblica, com a duracdo de 15 dias tGteis, um procedimento
de alteracdo a licenga de loteamento, titulada pelo Alvara de Loteamento n.% 1037, sito na Rua
Principal, em Cabeco de Mouro, referente a parcela de terreno descrita na 12 Conservatéria do
Registo Predial de Cascais, sob o nlimero 6953 da freguesia de S0 Domingos de Rana, através
do processo SPO n.0 1736/2025, requerido em nome do Municipio de Cascais.

A alteragéo a licenga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.® 1037 incide na
parcela cedida para equipamento de utilizagdo coletiva, com 10.721,50m?, ao abrigo da
subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais
em vigor.

A alteracdo em causa consiste na constituicdo de dois lotes designados por Lote A e Lote B;
definicdo de 2.500,00m2 de area de lote para o Lote A, destinado a habitagdo municipal, e
315,00m2 de drea de lote para o Lote B, para equipamento/comércio/servigos/restauragao e
bebidas; definicdo de 1.088,00 m2 de area de implantagdo para o Lote A e 266,00 m?2 para o
Lote B; definicdo de 4.352,00m2 de area de construgdo para o Lote A e 798,00m? para o Lote
B; 48 fogos desenvolvidos em 4pisos; definicdo de 53 lugares no interior de lote e 130 lugares
na via publica, sendo quatro lugares destinados a veiculos em que um dos ocupantes tenha
mobilidade condicionada.

As alteragBes supracitadas resultam no incremento da area total de lotes, de 10.572,24m?
para 13.387,24m2, da area de construgdo total de loteamento; 32.316,00m2 para
37.466,00m2, resultando no incremento do indice de edificabilidade de 0,79 para 0,92;
alteracdo da area de implantagdo total de loteamento, 9.008,00m2 para 10.362,00m?2,
resultando no aumento do indice de ocupagdo de 0,22 para 0,25; incremento do numero de
fogos totais de 245 para 293.

Tendo em conta que a cedéncia de dreas se encontra ja efetuada no ambito da operagdo de
loteamento com o alvard n.0 1037, ndo ha lugar a nova cedéncia de dreas. Deste modo, os
valores indicados no mapa de medicdes séo referentes a areas afetas ou destinadas a espagos
verdes publicos e infraestruturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio publico
municipal designadamente redugdo da area de equipamento de utilizagdo coletiva (-
10.721,50m?2), incremento de espacos verdes publicos (+2.797,50m?2), aumento de area
permeavel (+307,70m2); reducdo de espagos verdes circundantes a equipamento (-
1.014,63m?2), definicdo de posto de transformacgdo (+15,00m2) a ceder para dominio publico
municipal, e incremento de arruamentos e estacionamentos (+5.800,93m?2).

Durante o referido pedido, os interessados poderdo participar por escrito através do formuldrio
disponibilizado na pdgina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou
por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcdes de
atendimento da Loja Cascais, sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar,
no118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais,
sob a referéncia em epigrafe. Os interessados poderdo ainda consultar os elementos
disponiveis na mesma pdgina da Internet, bem como solicitar esclarecimentos no
Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal / Divisdo de Estudos e Projetos de Interesse
Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre
as 14h00 e as 16h00.
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E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor,
que serdo afixados nos locais de estilo, na drea de intervengdo do loteamento, na sede do

Municipio e da Junta de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da
Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt).

Cascais, 9 de abril de 2026

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA
Num. de Identificagao: 13262526
Data: 2026.04.09 17:23:06+01'00'

Ana Rita Coimbra
Vereadora
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Aviso n.° 8637/2026/2
Sumario: Alteracao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037.

Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037

Ana Rita Coimbra, vereadora do Departamento de Estudos e Habitagao Municipal da Camara Muni-
cipal de Cascais, torna publico, em cumprimento do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei n.® 5655/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redagao, e artigo 5.° do Regulamento da Urbanizagao e Edificagéo
do Municipio de Cascais em vigor, que se encontra em fase de consulta publica, com a duragao de
15 dias Uteis, um procedimento de alteragao a licenga de loteamento, titulada pelo Alvara de Lotea-
mento n.° 1037, sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, referente a parcela de terreno descrita na
1.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais, sob o n.° 6953 da freguesia de S0 Domingos de Rana,
através do processo SPO n.° 1736/2025, requerido em nome do Municipio de Cascais.

A alteragao a licenga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1037 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagao coletiva, com 10.721,50m?, ao abrigo da subalinea v) da alinea cc)
do artigo 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragao em causa consiste ha constituigio de dois lotes designados por Lote A e Lote B; defi-
ni¢ao de 2.500,00 m? de area de lote para o Lote A, destinado a habitagao municipal, e 315,00 m? de
area de lote para o Lote B, para equipamento/comeércio/servigos/restauragao e bebidas; definigao de
1.088,00 m? de area de implantagao para o Lote A e 266,00 m? para o Lote B; defini¢ao de 4.352,00 m?
de area de construgao para o Lote A e 798,00 m? para o Lote B; 48 fogos desenvolvidos em 4 pisos;
definicao de 53 lugares no interior de lote e 130 lugares na via puiblica, sendo quatro lugares destinados
a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada.

As alteragdes supracitadas resultam no incremento da area total de lotes, de 10.572,24 m? para
13.387,24 m?, da 4rea de construgao total de loteamento; 32.316,00 m? para 37.466,00 m?, resultando
no incremento do indice de edificabilidade de 0,79 para 0,92; alteragao da area de implantagao total
de loteamento, 9.008,00 m2 para 10.362,00 m?, resultando no aumento do indice de ocupagao de 0,22
para 0,25; incremento do nimero de fogos totais de 245 para 293.

Tendo em conta que a cedéncia de areas se encontra ja efetuada no ambito da operagao de lotea-
mento com o alvara n.° 1037, nao ha lugar a hova cedéncia de areas. Deste modo, os valores indicados
no mapa de medigoes sao referentes a areas afetas ou destinadas a espagos verdes plblicos e infraes-
truturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio publico municipal designadamente redugao da
area de equipamento de utilizagao coletiva (-10.721,50 m?), incremento de espagos verdes publicos
(+2.797,50 m?), aumento de area permedvel (+307,70 m?); redugao de espagos verdes circundantes
a equipamento (-1.014,63 m?), definigao de posto de transformagao (+15,00 m?) a ceder para dominio
publico municipal, e incremento de arruamentos e estacionamentos (+5.800,93 m?).

Durante o referido pedido, os interessados poderéo participar por escrito através do formulario
disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (https://www.cascais.pt/) ou
por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcdes de atendimento da
Loja Cascais, sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso -1, 2750-
281 Cascais, dirigidos ao Presidente da Cadmara Municipal de Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderao ainda consultar os elementos disponiveis na mesma péagina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos nho Departamento de Estudos e Habitagao Municipal/Divisao de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Reptblica e outros de igual teor, que
serdo afixados nos locais de estilo, na area de intervengao do loteamento, na sede do Municipio e da
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Junta de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Camara Municipal de

Cascais (https://www.cascais.pt/).

9 de abril de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Ana Rita Coimbra.
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EDITAL N.c 149 /2026
ALTERAC.I\O A LICENCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1037

ANA RITA COIMBRA, VEREADORA DO DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E HABITACI\O
MUNICIPAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS, TORNA PUBLICO em cumprimento do
disposto no art.© 22.9 do Decreto-Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao e art.© 5.0
do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, através do Aviso n.°
8637/2026/2, publicado no Diério da Replblica n.0 74, 22 Série, de 16 de abril de 2026, que se
encontra em fase de consulta pUblica, um procedimento de alterag&o & licenga de loteamento, titulada
pelo Alvara de Loteamento n.° 1037, sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, referente a parcela
de terreno descrita na 12 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o nimero 6953 da freguesia
de S&o Domingos de Rana, através do processo SPO n.° 1736/2025, requerido em nome do Municipio
de Cascais.

A alteragdo a licenga do loteamento titulada pelo Alvaréd de Loteamento n.° 1037 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizag8o coletiva, com 10.721,50 m2, ao abrigo da subalinea v) da alinea
cc) do artigo 5.9 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragdo em causa consiste constituicdo de dois lotes publicos, com 2.500,00m?2 de area de lote
para o Lote A, destinado a habitagdo municipal, e 315,00m?2 de drea de lote para o Lote B, para
equipamento/comércio/servigos/restauragdo e bebidas; 1.354,00m2 de &rea de implantagdo;
5.150,00m2 de area de construgdo; 48 fogos destinados a habitagdo municipal, desenvolvidos em 4
pisos; definicdo de 53 lugares no interior de lote e 130 lugares na via publica, sendo quatro lugares
para veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada; e definicdo de posto de
transformagéo assim como ilhas de gestdo de residuos sélidos.

O periodo de discusséo publica, de 15 (quinze) dia Uteis, terd inicio no oitavo dia Util a seguir a
data da publicagdo do Aviso no Didrio da Republica, decorrendo entre os dias 28 de abril e 19 de
maio de 2026 (inclusive), para formulagdo de observacgdes, reclamagGes ou sugestdes por escrito
de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do
procedimento de alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo Alvaré de Loteamento n.° 1037.

Durante o referido periodo, os interessados poderdo participar por escrito através do formuldrio
disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por
suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcGes de atendimento da Loja
Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n°118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente
da Camara Municipal de Cascais, Praca 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderdo ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pdgina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal / Divisdo de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que seréo
afixados nos locais de estilo, na drea de intervencdo do loteamento, na sede do Municipio e da Junta
de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Cdmara Municipal de Cascais
(www.cm-cascais.pt).

Cascais, 16 de abril de 2026 - A Vereadora da Camara Municipal e Cascais, Ana Rita Coimbra.
Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

Num. de Identificagdo: 13262526
Data: 2026.04.16 17:27:40+01'00'
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Aviso n.° 8637/2026/2
Sumario: Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037.

Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037

Ana Rita Coimbra, vereadora do Departamento de Estudos e Habitagao Municipal da Camara Muni-
cipal de Cascais, torna publico, em cumprimento do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redagao, e artigo 5.° do Regulamento da Urbanizagao e Edificagao
do Municipio de Cascais em vigor, que se encontra em fase de consulta ptblica, com a duragao de
15 dias dteis, um procedimento de alteragao a licenga de loteamento, titulada pelo Alvara de Lotea-
mento n.° 1037, sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, referente a parcela de terreno descrita na
1.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais, sob o n.° 6953 da freguesia de Sdo Domingos de Rana,
através do processo SPO n.° 1736/2025, requerido em nome do Municipio de Cascais.

A alteragao a licenga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1037 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagao coletiva, com 10.721,50m? ao abrigo da subalinea v) da alinea cc)
do artigo 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragao em causa consiste na constitui¢ao de dois lotes designados por Lote A e Lote B; defi-
nigcao de 2.500,00 m2 de area de lote para o Lote A, destinado a habitagdo municipal, e 315,00 m? de
area de lote para o Lote B, para equipamento/comércio/servigos/restauragéo e bebidas; definigao de
1.088,00 m? de area de implantagao para o Lote A e 266,00 m2 para o Lote B; definigao de 4.352,00 m?
de &rea de construgao para o Lote A e 798,00 m? para o Lote B; 48 fogos desenvolvidos em 4 pisos;
definigao de 53 lugares no interior de lote e 130 lugares na via publica, sendo quatro lugares destinados
a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada.

As alteragoes supracitadas resultam no incremento da area total de lotes, de 10.572,24 m2 para
13.387,24 m?, da area de construgao total de loteamento; 32.316,00 m? para 37.466,00 m?, resultando
no incremento do indice de edificabilidade de 0,79 para 0,92; alteragao da area de implantagao total
de loteamento, 9.008,00 m2 para 10.362,00 m2, resultando no aumento do indice de ocupagao de 0,22
para 0,25; incremento do niimero de fogos totais de 245 para 293.

Tendo em conta que a cedéncia de areas se encontra ja efetuada no ambito da operagao de lotea-
mento com o alvara n.° 1037, nao ha lugar a nova cedéncia de areas. Deste modo, os valores indicados
no mapa de medigoes sao referentes a dreas afetas ou destinadas a espacos verdes publicos e infraes-
truturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio pablico municipal designadamente redugao da
area de equipamento de utilizagao coletiva (-10.721,50 m?), incremento de espagos verdes ptblicos
(+2.797,50 m?, aumento de area permeéavel (+307,70 m2); redugdo de espagos verdes circundantes
a equipamento (-1.014,63 m2), definigdo de posto de transformag&o (+15,00 m2) a ceder para dominio
publico municipal, e incremento de arruamentos e estacionamentos (+5.800,93 m2).

Durante o referido pedido, os interessados poderao participar por escrito através do formulario
disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (https://www.cascais.pt/) ou
por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcoes de atendimento da
Loja Cascais, sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso -1, 2750-
281 Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderao ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pagina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitagao Municipal/Divisao de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que
serdo afixados nos locais de estilo, na drea de intervengao do loteamento, na sede do Municipio e da
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Junta de Freguesia, e publlcitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da CAmara Municipal de
Cascais (https://www.cascais.pt/).

9 de abril de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Ana Rita Coimbra.
319986337
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EDITAL N.° 150 /2026
ALTERAGAO A LICENGCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1032

ANA RITA COIMBRA, VEREADORA DO DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E HABITAGAO
MUNICIPAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS, TORNA PﬁBLICO, em cumprimento do
disposto no art.? 22.0 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e art.? 5.0
do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascals, através do Aviso n.° Aviso n.°
8636/2026/2, publicado no Didrio da Republica n.0 74/2026, 22 Série, de 16 de abril de 2026, que
se encontra em fase de consulta piblica, um procedlmenfo de alteragdo a licenga de loteamento,
titulada pelo Alvara de Loteamento n.© 1032, sito na Rua Vasco de Lima Couto, em Cabego de Mouro,
referente a parcela de terreno descrita na 12 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o
nimero 6808 da freguesia de S80 Domingos de Rana, através do processo SPO n.0 1596/2024,
requerido em nome do Municipio de Cascais.

A alteragiio a licenga do loteamento titulada pelo Alvaré de Loteamento n.° 1032 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagdo coletiva, com 9.450,15m2, ao abrigo da subalinea v) da alinea
cc) do artigo 5.0 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragdo em causa consiste na constituigdo de trés lotes designados por Lote A, Lote B e Lote C;
definigdo de 1.877,00m2 de drea de lote para o Lote A, 357,00m2 de érea de lote para o Lote B e
404,00m2 de érea de lote para o Lote C; definicdo de 1.877,00m? de drea de implantag&o para o Lote
A, 357,00m2 para o Lote B e 404,00m?2 para o Lote C; defini¢do de 1.616,00m2 de drea de construgdo
para o Lote A e para o Lote C, e 1.428,00m2 para o Lote B; 48 fogos desenvolvidos em 4pisos, sendo
que o Lote A possui cave; definigdo de 52 lugares no interior de lote e 28 lugares na via publica, sendo
3 lugares destinados a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada.

O periodo de discuss&o publica, de 15 (quinze) dia Gteis, terd inicio no oitavo dia Gtil a seguir &
data da publicacdo do Aviso no Diério da Republica, decorrendo entre os dias 28 de abril e 19 de
maio de 2026 (inclusive), para formulagdo de observagdes, reclamagdes ou sugestdes por escrito
de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no &mbito do
procedimento de alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.© 1032.

Durante o referido periodo, os interessados poderdo participar por escrito através do formulario
disponibilizado na pégina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por
suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balces de atendimento da Loja
Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n°118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente
da Camara Municipal de Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderdo ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pégina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal / Divisdo de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que serdo
afixados nos locais de estilo, na drea de intervengdo do loteamento, na sede do Municipio e da Junta
de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Cdmara Municipal de Cascais
(www.cm-cascais.pt).

Cascais, 16 de abril de 2026 - A Vereadora da C&mara Municipal e Cascais, Ana Rita Coimbra.
Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

Num. de Identificagao: 13262526
Data: 2026.04.16 17:30:33+01'00'
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MUNICIPIO DE CASCAIS
Aviso n.° 8636/2026/2
Sumirio: Alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1032.

Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1032

Ana Rita Coimbra, Vereadora do Departamento de Estudos e Habitagao Municipal da Camara Muni-
cipal de Cascais, torna ptblico, em cumprimento do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redagao, e artigo 5.° do Regulamento da Urbanizagao e Edificagdo do
Municipio de Cascais em vigor, que se encontra em fase de consulta publica, com a duragao de 15 dias
uteis, um procedimento de alteragao a licenga de loteamento, titulada pelo Alvara de Loteamento
n.° 1032, sito na Rua Vasco de Lima Couto, em Cabego de Mouro, referente a parcela de terreno descrita
na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o n.° 6808 da freguesia de Sao Domingos de
Rana, através do processo SPO n.° 1596/2024, requerido em nome do Municipio de Cascais.

Aalteragao alicenga do loteamento titulada pelo Alvaré de Loteamento n.° 1032 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagao coletiva, com 9.450,15 m? ao abrigo da subalinea v) da alinea cc)
do artigo 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alterag@o em causa consiste na constituigao de trés lotes designados por Lote A, Lote Be Lote C;
defini¢ao de 1.877,00 m? de drea de lote para o Lote A, 357,00 m? de area de lote para o Lote B e 404,00 m?
de area de lote para o Lote C; defini¢ao de 1.877,00 m? de drea de implantagao para o Lote A, 357,00 m? para
o Lote B e 404,00 m? para o Lote C; defini¢do de 1.616,00 m? de rea de construgao para o Lote A e para
o Lote C, e 1.428,00 m? para o Lote B; 48 fogos desenvolvidos em 4 pisos, sendo que o Lote A possui
cave; defini¢ao de 52 lugares no interior de lote e 28 lugares na via publica, sendo 3 lugares destinados
a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada.

As alteragbes supracitadas resultam no incremento da area total de lotes, de 13.826,00 m? para
16.464,00 m?, da &rea de construgao total de loteamento, 35.235,00 m? para 39.895,00 m?, resultando
no incremento do indice de edificabilidade de 0,77 para 0,87; alteragao da area de implantagao total de
loteamento, de 8.360,00 m? para 10.998,00 m?, resultando no aumento do indice de ocupagao de 0,18
para 0,24, e incremento do niimero de fogos totais, de 276 para 324.

Tendo em conta que a cedéncia de areas se encontra ja efetuada no &mbito da operagao de lotea-
mento com o alvara n.° 1032, ndo ha lugar a nova cedéncia de areas. Deste modo, os valores indicados
no mapa de medig6es sao referentes a areas afetas ou destinadas a espagos verdes publicos e infraes-
truturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio piiblico municipal designadamente redugao
da area de equipamento de utilizagdo coletiva (-9.450,15 m?, incremento de espagos verdes publicos
(+4.954,71 m?), aumento de area de espagos verdes de acesso a garagens (+339,62 m?), definigao
de um posto de transformagao (+15,00 m2) a ceder para dominio ptblico municipal, e incremento de
arruamentos e estacionamentos (+1.502,82 m?).

Durante o referido pedido, os interessados poderéo participar por escrito através do formulario
disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (https://www.cascais.pt/) ou por
suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balces de atendimento da Loja
Cascais, sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso -1, 2750-281 Cascais,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, sob a referéncia em epigrafe. Os interessados
poderao ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pagina da Internet, bem como solicitar
esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal/Divisdo de Estudos e Projetos de
Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias (teis, entre as T0h00 e as 12h00 e entre as
14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que

serao afixados nos locais de estilo, na area de intervengao do loteamento, na sede do Municipio e da §
Junta de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Camara Municipal de g
Cascais (https://www.cascais.pt/). g
8
9 de abril de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Ana Rita Coimbra. €
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EDITAL N.o 1499 /2026
ALTERAGAO A LICENCA DE LOTEAMENTO
TITULADA PELO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1037

ANA RITA COIMBRA, VEREADORA DO DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E HABITA(;ﬁO
MUNICIPAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS, TORNA PﬁBLICO, em cumprimento do
disposto no art. 22.0 do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e art.0 5.0
do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, através do Aviso n.¢
8637/2026/2, publicado no Didrio da Republica n.0 74, 23 Série, de 16 de abril de 2026, que se
encontra em fase de consulta ptblica, um procedimento de alteragdo & licenca de loteamento, titulada
pelo Alvard de Loteamento n.® 1037, sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, referente a parcela
de terreno descrita na 12 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o nimero 6953 da freguesia
de S&0 Domingos de Rana, através do processo SPO n.0 1736/2025, requerido em nome do Municipio
de Cascais.

A alteragdo a licenga do loteamento titulada pelo Alvaré de Loteamento n.° 1037 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagdo coletiva, com 10.721,50 m?, ao abrigo da subalinea v) da alinea
cc) do artigo 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragio em causa consiste constituicdo de dois lotes publicos, com 2.500,00m2 de érea de lote
para o Lote A, destinado a habitagdo municipal, e 315,00m2 de édrea de lote para o Lote B, para
equipamento/comércio/servios/restauragdo e bebidas; 1.354,00m2 de é&rea de Iimplantagdo;
5.150,00m2 de drea de construgdo; 48 fogos destinados a habitagdo municipal, desenvolvidos em 4
pisos; definigdo de 53 lugares no interior de lote e 130 lugares na via publica, sendo quatro lugares
para velculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada; e definigéo de posto de
transformacgdo assim como ilhas de gestdo de residuos sdlidos.

0 perfodo de discussdo publica, de 15 (quinze) dia Gtels, terd inicio no oitavo dia dtil a seguir &
data da publicacdo do Aviso no Didrio da Republica, decorrendo entre os dias 28 de abril e 19 de
maio de 2026 (inclusive), para formulag&o de observagGes, reclamages ou sugestdes por escrito
de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do
procedimento de alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo Alvaré de Loteamento n.0 1037.

Durante o referido periodo, os interessados poderdo participar por escrito através do formulério
disponibilizado na pégina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por
suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcGes de atendimento da Loja
Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n®118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente
da Cdmara Municipal de Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderdo ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pégina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal / Divisdo de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da RepUblica e outros de igual teor, que serdo
afixados nos locals de estilo, na drea de Interveng8o do loteamento, na sede do Municipio e da Junta
de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Cdmara Municipal de Cascais
(www.cm-cascais.pt).

Cascais, 16 de abril de 2026 - A Vereadora da Cdmara Municipal e Cascais, Ana Rita Coimbra.
Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

Num. de Identificagao: 13262526
Data: 2026.04.16 17:27:40+01'00'
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2.2 série
N.°74
16-04-2026

MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.° 8637/2026/2
Sumario: Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037.

Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1037

Ana Rita Coimbra, vereadora do Departamento de Estudos e Habitagao Municipal da Cadmara Muni-
cipal de Cascais, torna publico, em cumprimento do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redagao, e artigo 5.° do Regulamento da Urbanizagéo e Edificagéo
do Municipio de Cascais em vigor, que se encontra em fase de consulta piblica, com a duragdo de
15 dias dteis, um procedimento de alteragéo a licenga de loteamento, titulada pelo Alvara de Lotea-
mento n.° 1037, sito na Rua Principal, em Cabego de Mouro, referente a parcela de terreno descrita na
1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o n.° 6953 da freguesia de Sdo Domingos de Rana,
através do processo SPO n.° 1736/2025, requerido em nome do Municipio de Cascais.

A alteragao a licenga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1037 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagao coletiva, com 10.721,50m? ao abrigo da subalinea v) da alinea cc)
do artigo 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragao em causa consiste na constitui¢ao de dois lotes designados por Lote A e Lote B; defi-
nigao de 2.500,00 m? de area de lote para o Lote A, destinado a habitagdo municipal, e 315,00 m? de
area de lote para o Lote B, para equipamento/comércio/servigos/restauragao e bebidas; definigao de
1.088,00 m? de area de implantagao para o Lote A e 266,00 m? para o Lote B; defini¢ao de 4.352,00 m?
de area de construgao para o Lote A e 798,00 m? para o Lote B; 48 fogos desenvolvidos em 4 pisos;
definigao de 53 lugares no interior de lote e 130 lugares na via publica, sendo quatro lugares destinados
a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada.

As alteragbes supracitadas resultam no incremento da &rea total de lotes, de 10.572,24 m? para
13.387,24 m?, da area de construgao total de loteamento; 32.316,00 m? para 37.466,00 m?, resultando
no incremento do indice de edificabilidade de 0,79 para 0,92; alteragao da &rea de implantagao total
de loteamento, 9.008,00 m? para 10.362,00 m?, resultando no aumento do indice de ocupagao de 0,22
para 0,25; incremento do niimero de fogos totais de 245 para 293.

Tendo em conta que a cedéncia de areas se encontra ja efetuada no ambito da operagao de lotea-
mento com o alvara n.° 1037, nao ha lugar a nova cedéncia de areas. Deste modo, os valores indicados
no mapa de medigGes sa@o referentes a reas afetas ou destinadas a espagos verdes puiblicos e infraes-
truturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio piblico municipal designadamente redugao da
area de equipamento de utilizagdo coletiva (-10.721,50 m?, incremento de espagos verdes piiblicos
(+2.797,50 m?), aumento de area permeével (+307,70 m?); redugao de espagos verdes circundantes
a equipamento (-1.014,63 m?), definigdo de posto de transformagao (+15,00 m?) a ceder para dominio
publico municipal, e incremento de arruamentos e estacionamentos (+5.800,93 m2).

Durante o referido pedido, os interessados poderao participar por escrito através do formulario
disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (https://www.cascais.pt/) ou
por suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcoes de atendimento da
Loja Cascais, sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso -1, 2750-
281 Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderao ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pagina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitag&o Municipal/Divisao de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Repdblica e outros de igual teor, que
serao afixados nos locais de estilo, na area de intervengdo do loteamento, na sede do Municipio e da
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Junta de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Camara Municipal de
Cascais (https://www.cascais,pt/).

9 de abril de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Ana Rita Coimbra.
319986337
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EDITAL N.° 151 /2026

ALTERAGAO A LICENGA DE LOTEAMENTO

TITULADA PELO ALVARA DE LOTEAMENTO N.© 1145

ANA RITA COIMBRA, VEREADORA DO DEPARTAMENTO. DE ESTUDOS E HABITAQI'-'\O
MUNICIPAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS, TORNA PGBLICO, em cumprimento do
disposto no art.? 22.9 do Decreto-Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo e art.© 5.0
do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, através do Aviso n.°
8638/2026/2, publicado no Didrio da Republica n.® 74/2026, Série 1I de 16 de abril de 2026, que se
encontra em fase de consulta puablica, um procedimento de alteracdo a licenga de loteamento titulada
pelo Alvara de Loteamento n.0 1145, sito na Rua projetada a Rua Garcia de Resende, em Cabego de
Mouro, referente a parcela de terreno descrita na 13 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob
o niimero 8168 da freguesia de S&0 Domingos de Rana, através do processo SPO n.° 1595/2024,

requerido em nome do Municipio de Cascais.

A alteragdo a licenga do loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.° 1145 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizaggo coletiva, com 10.000,00m?, ao abrigo da subalinea v) da alinea
cc) do artigo 5.° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragdo em causa prevé a constituicdo de dois lotes publicos, com 2.164,00m2 de érea de lote
para o Lote A, destinado a habitagdo municipal, e 298,00m?2 de &rea de lote para o Lote B, para
equipamento/comércio/servigos/restauracdio e bebidas; 2.364,00m2 de &drea total de implantagéo;
4.640,00m2 de &rea total de construgdo; 40 fogos destinados a habitagdo municipal, desenvolvidos
em 4 pisos e cave; definico de 56 lugares no interior de lote e 18 lugares na via pUblica, sendo dois
lugares para veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada; e definigdo de postos
de transformagdo assim como ilhas de gest&o de residuos sélidos.

O periodo de discussdo piiblica, de 15 (quinze) dia teis, terd inicio no oitavo dia Gtil a seguir a
data da publicagdo do Aviso no Didrio da Repiblica, decorrendo entre os dias 28 de abril e 19 de
maio de 2026 (inclusive), para formulagdo de observagSes, reclamagdes ou sugestGes por escrito
de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no &mbito do
procedimento de alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.o 1145.

Durante o referido periodo, os interessados poderdo participar por escrito através do formuldrio
disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por
suporte fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcGes de atendimento da Loja
Cascais, sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n°118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao Presidente
da Camara Municipal de Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe.
Os interessados poderdo ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pdgina da Internet, bem
como solicitar esclarecimentos no Departamento de Estudos e Habitag&o Municipal / Divis&o de Estudos
e Projetos de Interesse Municipal, pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as

12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Reptiblica e outros de igual teor, que serao
afixados nos locais de estilo, na érea de intervengdo do loteamento, na sede do Municipio e da Junta
de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Cdmara Municipal de Cascais

(www.cm-cascais.pt).

Cascais, 16 de abril de 2026 - A Vereadora da Cadmara Municipal e Cascais, Ana Rita Coimbra.

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA

Num. de Identificagdo: 13262526
Data: 2026.04.16 17:25:10+01'00"
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MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.° 8638/2026/2
Sumario: Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1145.

Alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n.° 1145

Ana Rita Coimbra, vereadora do Departamento de Estudos e Habitagdo Municipal da Camara Muni-
cipal de Cascais, torna ptiblico, em cumprimento do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei n.® 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redagao, e artigo 5.° do Regulamento da Urbanizagao e Edificagdo do
Municipio de Cascais em vigor, que se encontra em fase de consulta publica, com a duragao de 15 dias
Gteis, um procedimento de alteragao a licenga de loteamento, titulada pelo Alvaré de Loteamento
n.° 1145, sito na Rua projetada & Rua Garcia de Resende, em Cabego de Mouro, referente a parcela de
terreno descrita na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o n.° 8168 da freguesia de Sao
Domingos de Rana, através do processo SPO n.° 1595/2024, requerido em nome do Municipio de Cascais.

Aalteragao a licenga do loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 1145 incide na parcela
cedida para equipamento de utilizagao coletiva, com 10.000,00m? ao abrigo da subalinea v) da alinea cc)
do artigo 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor.

A alteragao em causa consiste na constitui¢do de dois lotes designados por Lote A e Lote B; defi-
ni¢ao de 2.164,00m? de &rea de lote para o Lote A e 298,00m? de &rea de lote para o Lote B; definigao
de 2.164,00m2 de &rea de implantagao para o Lote A e 200,00m? para o Lote B; definigao de 4.040,00m?
de 4rea de construgao para o Lote A, afeto a habitagao publica, e 600,00m? para o Lote B para equipa-
mento/comércio/servigos/restauragao e bebidas; 40 fogos desenvolvidos em 4pisos sendo que o Lote
A possui cave; definigao de 56 lugares no interior de lote e 18 lugares na via pblica, sendo 2 lugares
destinados a veiculos em que um dos ocupantes tenha mobilidade condicionada.

As alteragdes supracitadas resultam no incremento da area total de lotes, de 11.725,00m? para
14,214,00m?, da area de construgao total de loteamento, 31.975,00m? para 36,615,00m?, resultando
no incremento do indice de edificabilidade, de 0,81 para 0,92, alteragdo da area de implantagao total de
loteamento, 7.595,00m? para 9.959,00m?, resultando no aumento do indice de ocupagao, de 0,19 para
0,25; incremento do nimero de fogos totais, de 260 para 300.

Tendo em conta que a cedéncia de dreas se encontra ja efetuada no ambito da operagdo de
loteamento com o alvara n.° 1145, nao ha lugar a nova cedéncia de reas. Deste modo, os valores
indicados no mapa de medigdes sao referentes a dreas afetas ou destinadas a espagos verdes piblicos
e infraestruturas urbanas e territoriais ja integradas no dominio publico municipal designadamente
redugdo da area de equipamento de utilizagdo coletiva (-10.000,00m?, incremento de espagos verdes
publicos (+4.986,00m?), definigao de 2 postos de transformagao (+30,00m?) a ceder para dominio piblico
municipal, e incremento de arruamentos e estacionamentos (+2.522,00m?).

Durante o referido pedido, os interessados poderao participar por escrito através do formulario dispo-
nibilizado na paglna da Internet da Camara Municipal de Cascais (https://www.cascais.pt/) ou por suporte
fisico escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcées de atendimento da Loja Cascais, sita
no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso -1, 2750-281 Cascais, dirigidos ao
Presidente da Camara Municipal de Cascais, sob a referéncia em epigrafe. Os interessados poderao ainda
consultar os elementos disponiveis na mesma pagina da Internet, bem como solicitar esclarecimentos no
Departamento de Estudos e Habitagao Municipal/Divisao de Estudos e Projetos de Interesse Municipal,
pelo contacto 214815547, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publlcar este Aviso no Didrio da Reptblica e outros de igual teor, que

serao afixados nos locais de estilo, na 4rea de intervengao do loteamento, na sede do Municipio e da g
Junta de Freguesia, e publicitados no Boletim Municipal, e no sitio oficial da Camara Municipal de 8
Cascais (https://www.cascais.pt/). g
9 de abril de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Ana Rita Coimbra. °§
319986346 z
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Registo de Participagcdes da Discussao Publica da Alteracao a Licenga de
Loteamento tituladapelo Alvara de Loteamento n.° 1037
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) P1

De: Div. Comunicagdo

Enviado: 18 de maio de 2026 21:11

Para: Discussdo Publica DEIM

Assunto: Consulta publica | Alterag&o a licenga de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1037

PARTICIPACAO NUMERO:267418
Submitted on Segunda, Maio 18, 2026 - 21:11 Submitted by user:
Submitted values are:

e

--IDENTIFICACAO-- SAMARA ML 33".”(‘!?"-‘\‘—

Nome: R et P s et i WS W
Telemével: (N

Email: R
Documento de identificacdo: Cartdo de Cidaddo ! ‘% o

N.2 do documento de identificagdo: [ E M K\M’j ! Em;
Morada: EE SR CABLAIS
Localidade: Urbanizagdo Cabego de Mouro

Freguesia: S8o Domingos de Rana

Concelho: Cascais

Cddigo Postal: 2785-008

Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO: Em representag¢do PARTICIPACAO EM NOME DE TERCEIROS: Instituicdo
--IDENTIFICAGAO DA INSTITUICAO--
Nome da instituicao: |
e T TR
NIC:

--PARTICIPAGAO--

Tipo de participagdo: Sugestdo
Descricdo: Nos termos do artigo 68.2, n.21, alineas a) e
b), do C4digo do Procedimento Administrativo (CPA), dos artigos
4.2,n2 1e3eb52 n.2 3, daLei de Participagdo
Procedimento e de Ag3o Popular (aprovada pela Lei n.2 83/95,
de 31 de agosto, sucessivamente alterada), e do artigo 5.2, n.2
1, do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio
de Cascais, aplicavel por forca do artigo 22.2 do Regime
Juridico da Urbanizag8o e Edificagdo (aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e sucessivamente
alterado),vem apresentar as observagdes constantes na Carta
Anexa, relativa ao procedimento de consulta pablica sobre a
possivel alteragdo dos Alvarés de Loteamento n.2 1032/1996,
n.2 1145/1998 e 1037/1998, respetivamente, através do Aviso
n.2 8636/2026/2, do Aviso n.2 8638/2026/2 e Aviso n.2
8637/2026/2, publicados na 22 Série do Diario da Republica,
de 16 de abril de 2026.

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participacdo (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num maximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--



Documento 1:

https://www.cascais.pt/system/files/webform/2026_05_18_hamimouro_cmc_resposta_alvara_1032_1145_1037_si
gned_0.pdf
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2754-051 Cascais

Assunto: Prontincia em sede de novo procedimento de consulta publica relativo a Alteragdo
ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996 , a Alteragdo ao Alvara de Loteamento n.2
1145/1998 e a Alteracdo ao Alvard de Loteamento n.2 1037/1998 (Cabego de
Mouro — S30 Domingos de Rana).

Sdo Domingos de Rana, 18 de maio de 2026

Ex.™ Senhor

Presidente da Cdmara Municipal de Cascais

A T
(doravante designada por |[EEER) tomou conhecimento da existéncia de novo
procedimento de consulta publica sobre a possivel alteragdo dos Alvards de Loteamento n.2
1032/1996, n.2 1145/1998 e 1037/1998, respetivamente, através do Aviso n.2 8636/2026/2, do
Aviso n.2 8638/2026/2 e Aviso n.2 8637/2026/2, publicados na 22 Série do Didrio da Republica,

de 16 de abril de 2026.

Assim, nos termos do artigo 68.2, n.2 1, alineas a) e b), do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), dos artigos 4.2, n.2s 1 e 3 e 5.2, n.2 3, da Lei de Participagdo Procedimento
e de A¢do Popular (aprovada pela Lein.2 83/95, de 31 de agosto, sucessivamente alterada), e do
artigo 5.2, n.2 1, do Regulamento da Urbanizag3o e Edificagdo do Municipio de Cascais, aplicével
por forca do artigo 22.2 do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo (aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e sucessivamente alterado), vem apresentar as seguintes

observacdes:

1- A B foi constituida em 13 de Margo de 2025, alavancada pela atividade
civica de um Bairro, que comegou a movimentar-se em finais de Dezembro de 2024, desejando
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ter uma Associa¢do de Moradores, que fosse um interlocutor valido e activo junto da Camara
Municipal de Cascais (CMC), de forma a salvaguardar os interesses de todos os moradores e
amigos com vista a encontrar a melhor solugdo para a Nova Urbanizagdo que se pretende

construir no Bairro do Cabego de Mouro;

2 - Na sequéncia do Avison.2 5019/2025/2 e do Aviso n.2 5020/2025/2, ambos publicados
no Dirio da Republica, de 21 de fevereiro de 2025, relativos respetivamente, aos procedimentos
de consulta ptiblica sobre a intengo de alteragdo dos Alvaras de Loteamento n.2 1032/1996 e
n.2 1145/1998, foi possivel a _ apresentar, em 24 de margo de 2025, ao abrigo dos
artigos 7.2, n.% 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participacdo Procedimental e de Agdo Popular, uma
prontncia de oposi¢do a alteragdo proposta e um requerimento para audigdo oral;

3 - Apds a audicdo oral concedida pelo, entdo, Senhor vice-Presidente da CMC, ocorrida
em 15 de abril de 2025, estabeleceu-se entre o Municipio e a — uma relagdo de
pareceria que culminou com a realizagdo de diversas reunides técnicas ao longo do ano de 2025
e no primeiro trimestre de 2026, que permitiram discutir as alterages propostas aos alvaras de
loteamento face as inlimeras preocupacdes da populagdo manifestadas;

4 - A abertura do Municipio, do seu Executivo e das suas Equipas, para auscultar as
preocupacdes da populagdo, permitiu desenvolver um verdadeiro espirito de colaboragdo que
procurou construir um projeto alternativo que minimizasse os impactos negativos no Bairro do
Cabeco de Mouro, potenciasse melhores condigdes urbanisticas para os seus moradores e que,
sobretudo, viabilizasse uma solu¢do com vista a mitigar a falta de habitagdo acessivel para jovens
e profissionais cascalenses, uma preocupagdo de todos nos;

5 - Desde a redugdo significativa do nimero de fogos (de 180 para 136), da inclusdo do
Alvard de Loteamento n.2 1037, ao aumento substancial do numero de lugares de
estacionamento na via publica (de 40 para 176), da preocupagdo com as cotas maximas dos
edificios dos lotes propostos em nio excederem as cotas méximas estabelecidas pelas
construgdes aprovadas, da inclusdo de espagos verdes e de ligagdo entre loteamentos, entre
outras quest&es, as alteragdes aos alvards de loteamento agora propostas espelham o trabalho
colaborativo desenvolvido entre a — e a CMC ao longo do Ultimo ano.

Pelo exposto, e ainda pelo sentido de responsabilidade que a _ e seus
Associados procuram desenvolver para acompanhar a CMC nos objetivos de aumentar a provisdo
de habitagdo municipal a pregos acessiveis para os agregados familiares de rendimentos baixos
e intermédios, bem como para jovens e profissionais do concelho, assumindo o direito de todos

a habitagdo condigna, vem manifestar a sua concordéncia com as propostas de alteracdo em
apreco.
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Alids, foi este o sentido transmitido pelos nossos Associados na reunido de 25 de margo
de 2026, onde reiteraram a satisfacio pelas alteracdes realizadas ao projeto inicialmente
publicado no final de 2024 e primeiro trimestre de 2025, dando conta do trabalho positivo

desenvolvido pelas equipas municipais em estreita parceria com a -e indo ao

& u e u !iiifl ".’
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encontro de algumas das preocupagdes do Bairro Cabego de Mouro.

Importa também relevar a importancia para os nossos Associados, dos trabalhos
desenvolvidos pela CMC e proximamente acompanhados pela-de melhoramento
das infraestruturas realizados neste Ultimo ano no Bairro de Cabego de Mouro, com destaque
para a renovacdo do pavimento, a recuperagdo das infraestruturas desportivas e a colocagdo das
ilhas ecoldgicas.

No entanto, é importante salvaguardar que este nosso entendimento assenta ainda em

dois compromissos e uma intencdo, que julgamos muito importantes para o sucesso deste
projeto e que passamos a expor:

- Um primeiro compromisso do Municipio de Cascais, de desenvolver todos os esforgos
no sentido de promover e realizar, conjuntamente com as Aguas de Cascais, os trabalhos e

investimentos necessarios que permitam aos diversos condéminos do Bairro de Cabego de
Mouro abolir os sistemas de bombagem e de reserva, que permitem o atual abastecimento de
dgua na press3o suficiente e que representam uma forte componente de manutencdo e despesa

que importa eliminar;

- Um segundo compromisso do Municipio de Cascais, de alocar os 136 fogos propostos
construir a politica municipal de habitagdo de arrendamento acessivel para jovens e/ou

profissionais do Concelho, nos termos constantes no Capitulo Il - Programa Habitar
Cascais — Arrendamento Municipal, do Regulamento n.2 202/2025, de 30 de janeiro de 2025,
publicado na 22 Série do Diario da Republica n.2 26, de 6 de fevereiro de 2025;

- Uma jntencio de manter e alavancar a relacdo de parceria e colaboracdo desenvolvida
entre a—a CMC, abrangendo toda a vida util deste projeto, nas suas diversas fases
de desenvolvimento, procurando a integragdo plena dos fogos habitacionais no Bairro de Cabego
de Mouro, ndo s6 em termos urbanisticos e de edificagdo, como também, no @mbito social e

cultural dos moradores e da populagdo local.

Esperamos, pois, que estes compromissos sejam respeitados e que esta relagdo se
prorrogue ao longo de muitos anos, promovendo uma efetiva boa pratica entre o Municipio e os
seus Municipes num projeto tio importante para a Politica de Habitagdo de Cascais e que podera




CAMARA MUN!C!PA‘\L

ey PO LA BIA
T inlin
Bl i, LB a‘i.f;w ~aniim
g AL pp— : ,
——— CASCAIS

vir a constituir, com elevado grau de certeza, um verdadeiro exemplo a considerar na construgdo
de habitacdo municipal para arrendamento acessivel, tdo necessaria ao nosso Concelho.

Face ao acima exposto, reiteramos a nossa total disponibilidade em colaborar com o
Municipio de Cascais, procurando desenvolver novas formas de parceria com este movimento
civico, potenciando os atuais moldes desta relagdo desenvolvida de forma proficua ao longo do

ultimo ano.

Neste sentido, colocamos & V. consideragdo a celebragdo de um Protocolo ou de um
Memorando de Entendimento, que permita, de forma mais sustentdvel e responsavel,
desenvolver este territério em estreita parceria entre as Partes, de forma a beneficiar a qualidade

de vida e o bem-estar dos Municipes.

Com os melhores cumprimentos, a Diregéo da [
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Assunto: Consulta publica | Alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo alvara de

loteamento n.° 1037

PARTICIPACAO NUMERO:268250
Submitted on Quinta, Maio 21, 2026 - 14:09 Submitted by user:
Submitted values are:

--IDENTIFICACAO--

Nome: (R ]

Telemovel:
Email:

Documento de identifica¢do: Cartdo de Cidaddo
N.2 do documento de idenﬁﬁcagéo:—
Morada: ERRE s G DR e |
Localidade: Sdo Domingos de Rana

Freguesia: S80 Domingos de Rana

Concelho: Cascais

Cédigo Postal: 2785-008

Pais: Portugal

EM QUE NOME APRESENTA A PARTICIPACAO: Em nome préprio
--PARTICIPAGAO--
Tipo de participacdo: Reclamagdo
Descrigdo:
Exmo. Senhor Presidente da Cimara Municipal de Cascais,

Sou residente na Urbaniza¢do do Cabeco de Mouro desde 2002 e
venho, por este meio, manifestar a minha oposi¢do a proposta
de alteragdo de loteamento atualmente em consulta publica.

Esta urbanizacdo enfrenta hd muitos anos problemas graves de
ordenamento urbano e falta de investimento no espago publico,
nomeadamente escassez de estacionamento, degradagéo dos
passeios, auséncia de manuten¢do adequada, insuficiéncia de
equipamentos urbanos e caréncia evidente de espagos verdes.

O estacionamento na zona ¢ ja atualmente cadtico e

insuficiente para a populagdo residente. A inexisténcia de

marcagdo organizada de lugares e a elevada densidade

habitacional existente criam diariamente situag¢des de desordem,
congestionamento e perda de qualidade de vida para os moradores.
Acrescentar mais construcio sem resolver previamente estes
problemas representa uma decisdo urbanisticamente desajustada e
socialmente irresponsavel.

Também ao nivel da sustentabilidade urbana, esta proposta
representa um retrocesso. Em vez de reforgar dreas verdes e
1
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espacos de utilizagdo publica — essenciais para o

equilibrio ambiental, conforto térmico e bem-estar da
populagdo — opta-se novamente pelo aumento da
impermeabilizagdo do solo e da pressdo construtiva numa zona
ja fortemente densificada.

Recordo ainda que este espago foi anteriormente apresentado a
populagdo como destinado a jardim e equipamento publico,
expectativa legitimamente criada junto dos residentes ao longo de
varios anos.

Numa altura em que tanto se fala de salde publica,
envelhecimento da populagéo e qualidade de vida urbana, é
incompreensivel que se continue a ignorar a necessidade de
espacos verdes, zonas de lazer e dreas destinadas a
convivéncia comunitadria.

O Cabego de Mouro n3o necessita de mais betdo. Necessita de
planeamento responsavel, requalificagdo urbana e respeito

pelos moradores que aqui vivem e contribuem hd décadas para o
concelho.

Assim, solicito que esta alteragdo de loteamento seja
reconsiderada e que seja dada prioridade a criagdo de espagos
verdes e equipamentos publicos que respondam efetivamente as
necessidades da populagdo residente.

Com os melhores cumprimentos,

--Caso considere importante anexar algum documento a sua
participa¢do (nos formatos pdf, doc, jpg, png, num méaximo de
10 MB cada), pode fazé-lo aqui:--
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;\. Presidente da Camara Municipal
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| |CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
Atendimento Municipal

de Cascais

Praga 5 de Outubro
2754-051 Cascals

Assunto: Pronuincia em sede de novo procedimento de consulta publica relativo a Alteragdo
ao Alvara de Loteamento n.2 1032/1996, a Alteragéo ao Alvara de Loteamento n.2
1145/1998 e i Alteragio ao Alvara de Loteamento n.2 1037/1998 (Cabeco de
Mouro — S&o Domingos de Rana). e

S30 Domingos de Rana, 18 de maio de 2026

Ex.mo Senhor

Presidente da Cadmara Municipal de Cascais

N e e e e P e |
(doravante designada por [EEMMMNEND), tomou conhecimento da existéncia de novo
procedimento de consulta ptblica sobre a possivel alteragdo dos Alvaras de Loteamento n.2

1032/1996, n.2 1145/1998 e 1037/1998, respetivamente, através do Aviso n.2 8636/2026/2, do
Aviso n.2 8638/2026/2 e Aviso n.2 8637/2026/2, publicados na 22 Série do Didrio da Republica,
de 16 de abril de 2026.

Assim, nos termos do artigo 68.2, n.2 1, alineas a) e b), do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), dos artigos 4.2, n.%s 1 e 3 e 5.2, n.2 3, da Lei de Participacdo Procedimento
e de Agiio Popular (aprovada pela Lei n.2 83/95, de 31 de agosto, sucessivamente alterada), e do
artigo 5.2, n.2 1, do Regulamento da Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Cascais, aplicavel
por forga do artigo 22.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e sucessivamente alterado), vem apresentar as seguintes

observacgées:

1-A — foi constituida em 13 de Margo de 2025, alavancada pela atividade
civica de um Bairro, que comegou a movimentar-se em finais de Dezembro de 2024, desejando
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ter uma Associagdo de Moradores, que fosse um interlocutor vélido e activo junto da Camara
Municipal de Cascais (CMC), de forma a salvaguardar os interesses de todos os moradores e
amigos com vista a encontrar a melhor solugéo para a Nova Urbanizagdo que se pretende
construir no Bairro do Cabego de Mouro;

2 - Na sequéncia do Aviso n.2 5019/2025/2 e do Aviso n.2 5020/2025/2, ambos publicados
ho Didrio da Republica, de 21 de fevereiro de 2025, relativos respetivamente, aos procedimentos
de consulta publica sobre a intengdo de alteragdo dos Alvarés de Loteamento n.2 1032/1996 e
n.2 1145/1998, foi possivel [N apresentar, em 24 de margo de 2025, ao abrigo dos
artigos 7.2, n.% 1 e 2, e 8.2 da Lei de Participagdo Procedimental e de Ag¢io Popular, uma
prontncia de oposicdo a alteracdo proposta e um requerimento para audigdo oral;

3 - Apds a audi¢do oral concedida pelo, ento, Senhor vice-Presidente da CMC, ocorrida
em 15 de abril de 2025, estabeleceu-se entre o Municipio e a [ uma relagdo de
pareceria que culminou com a realizacdo de diversas reunides técnicas ao longo do ano de 2025
e no primeiro trimestre de 2026, que permitiram discutir as alteragbes propostas aos alvaras de
loteamento face as inlimeras preocupagdes da populagiio manifestadas;

4 - A abertura do Municipio, do seu Executivo e das suas Equipas, para auscultar as
preocupagdes da populagdo, permitiu desenvolver um verdadeiro espirito de colaboragdo que
procurou construir um projeto alternativo que minimizasse os impactos negativos no Bairro do
Cabego de Mouro, potenciasse melhores condig8es urbanisticas para os seus moradores e que,
sobretudo, viabilizasse uma solugdo com vista a mitigar a falta de habitag8o acessivel para jovens
e profissionais cascalenses, uma preocupacéio de todos nds;

5 - Desde a redugao significativa do nimero de fogos (de 180 para 136), da inclusdo do
Alvard de Loteamento n.2 1037, ao aumento substancial do numero de lugares de
estacionamento na via publica (de 40 para 176), da preocupagdo com as cotas maximas dos
edificios dos lotes propostos em ndo excederem as cotas maximas estabelecidas pelas
construgdes aprovadas, da inclusdo de espagos verdes e de ligagdo entre loteamentos, entre
outras questdes, as alteragdes aos alvards de loteamento agora propostas espelham o trabalho
colaborativo desenvolvido entre a [ e a CMC ao longo do dltimo ano.

Pelo exposto, e ainda pelo sentido de responsabilidade que a [ € seus
Associados procuram desenvolver para acompanhar a CMC nos objetivos de aumentar a provisdo
de habitagdo municipal a pregos acessiveis para os agregados familiares de rendimentos baixos
e intermédios, bem como para jovens e profissionais do concelho, assumindo o direito de todos

a habitagdo condigna, vem manifestar a sua concordéncia com as propostas de alteracdo em
apreco.
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Alias, fol este o sentido transmitido pelos nossos Associados na reunido de 25 de margo
de 2026, onde reiteraram a satisfacdo pelas altera¢des realizadas ao projeto inicialmente
publicado no final de 2024 e primeiro trimestre de 2025, dando conta do trabalho positivo
desenvolvido pelas equipas municipais em estreita parceria com a —e indo ao
encontro de algumas das preocupacgdes do Bairro Cabego de Mouro.

Importa também relevar a importancia para os nossos Associados, dos trabalhos
desenvolvidos pela CMC e proximamente acompanhados pela [ de melhoramento
das infraestruturas realizados neste ultimo ano no Bairro de Cabego de Mouro, com destaque
para a renovagcdo do pavimento, a recuperagdo das infraestruturas desportivas e a colocagéo das

ilhas ecoldgicas.

No entanto, é importante salvaguardar que este nosso entendimento assenta ainda em

dois_compromissos e uma intenc8o, que julgamos muito importantes para o sucesso deste
projeto e que passamos a expor:

- Um primeiro compromisso do Municfpio de Cascais, de desenvolver todos os esforgos
no sentido de promover e realizar, conjuntamente com as Aguas de Cascais, os trabalhos e
investimentos necessarios que permitam aos diversos condéminos do Bairro de Cabeco de
Mouro abolir os sistemas de bombagem e de reserva, que permitem o atual abastecimento de
4gua na pressdo suficiente e que representam uma forte componente de manutencéo e despesa

que importa eliminar;

- Um segundo compromisso do Municfpio de Cascais, de alocar os 136 fogos propostos
construir & politica municipal de habitagdo de arrendamento acessivel para jovens e/ou
profissionais do Concelho, nos termos constantes no Capitulo Ill - Programa Habitar
Cascais — Arrendamento Municipal, do Regulamento n.2 202/2025, de 30 de janeiro de 2025,
publicado na 22 Série do Didrio da Republica n.2 26, de 6 de fevereiro de 2025;

- Uma intencido de manter e alavancar a relacdo de parceria e colaboracdo desenvolvida

entre a (E @ CMC, abrangendo toda a vida (til deste projeto, nas suas diversas fases
de desenvolvimento, procurando a integrag8o plena dos fogos habitacionais no Bairro de Cabego
de Mouro, nfo sé em termos urbanisticos e de edificagdo, como também, no ambito social e

cultural dos moradores e da populagdo local.

Esperamos, pois, que estes compromissos sejam respeitados e que esta relagdo se
prorrogue ao longo de muitos anos, promovendo uma efetiva boa pratica entre o Municipio e os
seus Munfcipes num projeto tdo importante para a Politica de Habitag&o de Cascais e que poderd
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vir a constituir, com elevado grau de certeza, um verdadeiro exemplo a considerar na construgdo
de habitagdo municipal para arrendamento acessivel, tdo necessaria ao nosso Concelho.

Face ao acima exposto, reiteramos a nossa total disponibilidade em colaborar com o
Municipio de Cascais, procurando desenvolver novas formas de parceria com este movimento
civico, potenciando os atuais moldes desta relagdo desenvolvida de forma proficua ao longo do
ultimo ano.

Neste sentido, colocamos a V. considera¢do a celebra¢do de um Protocolo ou de um

Memorando de Entendimento, que permita, de forma mais sustentdvel e responsével,
desenvolver este territério em estreita parceria entre as Partes, de forma a beneficiar a qualidade
de vida e o bem-estar dos Municipes.

Com os melhores cumprimentos, a Diregéo da -.
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