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PLANG DE PORMENOR PARA A REESTRUTURAGAQ URBANISTICA DOS TERRENOS DO HOTEL ESTORIL-S0L E AREA ENVOLVENTE

REGULAMENTQ DO FLAND

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito Territorial

1 — O presente regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor para a
Reestruturacio Urbanistica dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, doravante
meramente designado por Plano, elaborado nos termos da alinea e) do n.° 2 do artigo 91.°
do Decreto-Lei 380/99, de 22 de Setembro, com a redacg@o conferida pelo Decreto-Lei
310/2003, de 10 de Dezembro.

2 — A area de interveng&o do Plano compreende a parcela actualmente ocupada pelo Hotel
Estoril-Sol & &rea envolvente, na freguesia e concelho de Cascais, e respectivos acessos a
Sul, bem como o espaco publico contiguo & entrada do Parque Palmela, actualmente
designado por Travessa do Passeio do Parque, estabelecendo as seguintes confrontagbes:

- a Norte, com o Parque Palmela (consistinde o limite sul deste espaco verde) e

malha urbana consolidada;

- aNascente, com o Hotel Miragem;

- aSul, com a Av. Marginal (eixo da Via);

- aPoente, com terrenos municipais — acesso Sul do Parque Palmela.

3 — A drea de intervencéo do Plano encontra-se delimitada na Planta Sintese de

Implantag&o.

Artigo 2.°
Objectivos e Estratégias

1 — O Plano regula o uso, ocupagio e transformagéo do solo na area de intervengao,
atendendo aos objectivos proprios e genéricos do Plano Director Municipal de Cascais,
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 96/97 publicada em Diario da
Republica, 1.* Série-B, n.° 139, de 19 de Junho, sujeito a Medidas Preventivas, nos termos
da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 21/2003, publicada no Diério da Republica 1.%
Série-B, n.° 39, de 15 de Fevereiro de 2003, doravante designado por PDM.

2 — O Aviso n.° 6027/2004, publicado no Diario da Republica 2.# Série, n.° 190, apéndice n.®

103 de 13 de Agosto de 2004, tornou publica a deliberagéo da Camara Municipal de Cascais
que determinou a elaborag&o do Plano de Pormenor, em regime simplificado, para =
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Reestruturagdo Urbanistica dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, cuja area /-*
de interveng&o se encontra delimitada na respectiva Planta Sintese de Implantag&o. ;

3 — O Plano visa a reformulagéo e definig&o da ocupagéo urbanistica do territdrio designado
por Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente, em Cascais.

4 — Constituem objectivos gerais do Plano:
a) — Revalorizagéo territorial da entrada de Cascais, estabelecendo para o efeito
elevados padrées de qualidade urbanistica, arquitectonica e ambiental;
b) — Regeneragéo urbana da area de intervencao;
¢) - Restabelecimento da relag&o do Parque Palmela com a Vila de Cascais,

5 — Para efeitos de concretizagdo dos objectivos gerais referidos no numero anterior,
constituem-se objectivos especificos do Plano:
a) - Demoligéo do edificado actualmente existente, designado por Hotel Estoril-Sal, e
a definicio de nova ocupagdo urbanistica;
b) - Caracterizago da area de extenséo do Parque Palmela até a Avenida Marginal,
privilegiando a relagéo entre o primeiro e a Casa Palmela;
c) - Redefinigho da entrada principal do Parque Palmela, bem como a preservacao e
requalificag&o do patriménio ambiental existente;
d) - Reformulagio das acessibilidades viarias e pedonais ao Parque Palmela e ao
paredéo / passeio maritimo;
e) - Criag&o de novas areas de parqueamento automovel.

Artigo 3.°

Relagio com outros Instrumentos de Gestao Territorial
1 - O Plano salvaguarda o disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira, aprovado
pela resolugdo do Conselho de Ministros n.® 123/98, publicado no Didrio da Republica, 1.7
Série-B, n.° 241, de 19 de Qutubro de 1998,

2 _ O Plano altera a classificacdo disposta na Planta de Ordenamento do PDM, passando a
sua area de intervengéo a integrar a categoria de espago de desenvolvimento singular.
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Artigo 4.°

Contelido Documental
1 — Constituem elementos do Plano:
a) — Regulamento;
b) — Planta Sintese de Implantag&o, desagregada do seguinte modo:
a) — Planta Sintese de Implantagéo | — modelo de ocupagao
b) — Planta Sintese de Implantagao Il - tipologia de espagos exteriores
¢) — Planta Sintese de Implantagéo lll — demoligbes
d) - Planta Sintese de Implantagéo IV — modelacao
g) - Planta Sintese de Implantagéo V - perfis
f) — Planta Sintese de Implantagao VI - simulag&o de ocupagé&o final |
g) — Planta Sintese de Implantag&o VIl - simulag&o de ocupagéo final Il
h) — Planta Sintese de Implantagéo VIl — simulag&o de ocupagao final Il
¢) - Planta de condicionantes, desagregada do seguinte modo:
a) — Planta de condicionantes | — situagéo existente
b) - Planta de condicionantes Il — area de intervengao
c) - Planta de condicionantes Ill — situag&o proposta

Z_ }3/— O presente Plano & acompanhado pelos seguintes elementos:
a) — Relatorio
b) — Programa de execugdo e quadro de financiamento
¢) — Planta de localizacéo
d) - Planta de enguadramento
e) - Planta da envolvente
f) - Planta da situagdo existente

g) - Planta de ordenamento do PDM | - situagdo existente
h) — Planta de ordenamento do PDM Il - area de intervengao
i) —Carta da REN aprovada | - situagao existente
j) —Carta da REN aprovada Il — drea de intervengéo
k) — Planta de cadastro | - situagdo existente
l) - Planta de cadastro Il — area de intervengéo

m) - Planta de rede viéria e trafego, desagregada nos elementos fixados no n.® 4;
n) — Planta da rede de abastecimento de agua

0) - Planta da rede de drenagem de aguas pluviais e residuais

p) — Planta da rede de abastecimento de gas

q) — Planta da rede de telecomunicagbes

r) - Planta da rede de alimentag&o eléctrica

5) — Planta de zonamanto acustico

t) - Planta de cedéncias, de permutas e regularizagbes
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u) — Planta de cadastro - situacéo proposta
v) — Planta de ordenamento do PDM - situagao proposta

;4/— A Planta de rede viaria e trafego encontra-se desagregada do seguinte modo:
a) — Planta de rede vidria e trdfego | —implantagéo
b) — Planta de rede viaria e trafego || - area de intervengao
¢) — Planta de rede vidria e trafego |l — faseamento
d) — Planta de rede vidria e trafego IV — sinalizagao
e) — Planta de rede viaria e trafego V - cortes tipo
f) — Planta de rede viaria e trafego VI - perfis longitudinais
5 - Elementos Complementares do Plano:
a)- Planta de Implantagéo do espago publico da &rea de influéncia do plano
b)— Cortes e algados da praga de entrada do Parque Palmela e da passagem pedonal

Artigo 5.°

Definigbes
1 — O Plano considera as seguintes definicdes constantes do artigo 2.° do regulamento do
PDM:

a) - Indice de ocupagio (l.0.): & igual ao quociente da superficie de implantagéo
total pela drea total do prédio, parcela ou lote, considerando para efeitos de
calculo a projecgdo horizontal dos edificios delimitada pelos pisos mais
salientes, excluindo varandas ou platibandas;

b) - indice de Utilizacdo Bruta do Plano: é a relagdo estabelecida entre a
superficie maxima de pavimento e a superficie total do solo. Quando as areas
de intervengo de um plano ou de um loteamento sejam delimitadas por
arruamentos, o seu limite, para efeitos de calculo do Indice de utilizag&o bruta,
é o limite da area sujeita a plano ou loteamento, com excepgdo das areas ja
afectas a arruamentos marginais existentes. O Indice de utilizag&o bruta aplica-
se as areas de equipamentos, espagos verdes e publicos e rede viaria
incluidos na érea de intervengao;

c) - Cércea: dimensdo vertical da construgéo, contada a partir do ponto da cota
meédia do terreno no alinhamento da fachada até & linha superior do beirado ou
platibanda ou guarda do terrago;

d) - Altura da fachada: é a dimens#o vertical da frontaria (plano da frente) do
edificio, medida do plano horizontal da soleira até ao beirado (& cornija, ou ate
ao capeamento da guarda se existir e ndo for fechada). Se o edificio possuir
um corpo avangado face ao alinhamento e que defina a cota de soleira, a
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altura da fachada & medida no plano vertical estabelecido no corte médio da
edificag&o paralelo ao alinhamento;

— Alinhamento: linha definida pelas autoridades municipais que limita a parcela

ou lote de determinado arruamento publico;

— Espagos de desenvolvimento singular: inseridos na classe de espagos

urbanizaveis, correspondem a desenvolvimentos de singularidades relevantes
e a espacgos ja envolvidos em desenvolvimentos particularizados e especificos.

— Densidade habitacional bruta: é a relagio entre o nimero de fogos e a area

total do terreno objecto da operag&o urbanistica;

2 — Para efeitos do presente Plano devem também ser consideradas as seguintes definigdes:

a)

O presente
particulares.

— Superficie bruta de pavimentos (S.b.p): A superficie bruta de pavimentos ou
area bruta de construgBo representa a superficie total da edificacdo medida
pelo perimetro do extradorso das paredes exteriores, nela se incluindo
varandas privativas, locais acessdrios, areas técnicas e espacos de circulagéo,
com a exclusdo de areas em cave destinadas unicamente a areas tecnicas, a
estacionamento e respectivas areas de circulagdo afectas;

— Parcela: area de terreno, juridicamente efou fisicamente ndo resultante de

operagdo de loteamento, marginada por via publica e susceptivel de
construgéo;

- Indice de construgdo (l.c): é a relagdo maxima entre a superficie bruta de

pavimentos ou area bruta de construgdo e a area do terreno resultante da
operacdo urbanistica;

— Cota de soleira: refere-se & indicagéo indispensavel em projecto, da altitude

ou cota, do nivel superior do degrau de soleira de um edificio, nivel esse
normalmente coincidente com o pavimento do piso térreo;

— Ante-projecto: consiste no desenvolvimento pelo autor do projecto, do estudo

prévio aprovado pelo dono da obra, destinado a esclarecer os aspectos da
soluglo proposta que possam dar lugar a ddvidas, a apresentar, com maior
grau de pormenor, alternativas de solugdo dificeis de definir no estudo previo
e, de um modo geral, a assentar em definitivo as bases a que deve obedecer a
continuag&o do estudo sob a forma de projecto de execugao.

Artigo 6.°

Vinculagdo Juridica
Plano vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, os
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 7.°

Identificagao
1 — Na &rea de intervengfo do Plano vigoram as seguintes servidfes administrativas e
restricdes de utilidade puablica, quer estejam ou ndo representadas na Planta de
condicionantes do Plano:

a) - Area terrestre de protecgéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira, nos
termos do regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Cascais
(Cidadela) - Forte de S&o Juli&o da Barra;

b} - Zona de Protecgéo do Forte de Nossa Senhora da Conceigéo / Palacete dos
Duques de Palmela, nos termos do Decreto n.® 129/77, de 29 de Setembro;

c) - Area de proteccdo de marcos geodésicos, nos termos do Decreto-Lei n.°
143/82, de 26 de Abiril;

d) - Dominio Publico Hidrico, designadamente o Dominio Hidrico de Maré e o
Dominio Hldrico da Ribeira da Castelhana, nos termos do Decreto-Lei n.?
468/71, de 5 de Novembro, com a redacg@o conferida pela Lei n.® 16/2003, de
4 de Junho; Decreto-Lei n.? 336/98, de 3 de Novembro; Decretos-Lei n.%s 45/94
(com a redacgéo conferida pelo Decreto-Lei n.® 166/97, de 2 de Julho), 46/94
(com a redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.? 234/98, de 22 de Julho) e
47/94 (com a redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.® 113/97, de 10 de Maio),
todos de 22 de Fevereiro;

e) — Reserva Ecoldgica Nacional, nos termos do disposto no Decrete-Lei n.® 93/90
de 19 de Mar¢o com a redacgéo conferida pelo Decreto-Lei n® 79/95 de 20 de
Abril;

f) = Area de Protecg@io & Rede de Distribuicdo de Aguas, designadamente a
conduta de Cascais, de acordo com o disposto no namero 2 do artigo 9.° do
regulamento do PDM,;

g) - Rede primaria de ambito municipal existente, nos termos do disposto no artigo
14.° do regulamento do PDM;

h) - Rede Municipal Existente, actualmente designada Av. Marginal de acordo com
o disposto no Decreto-Lei n.? 222/98, de 17 de Julho de 1998, nos termos do
disposto no artigo 14.° RPDM.

2 - E ainda de referir que o marco geodésico — actualmente existente na cobertura do

Hotel Estoril Sol — sera removido para efeitos de implementagéo do Plano, prevendo-se o
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1
/,/f ]
seu reposicionamento na cobertura do Grande Hotel Monte Estoril, sito nesta freguesia, QU‘* ,/""ﬁ"ﬁ;f

-,

i
de acordo com instrugdes do Instituto Geografico Portugués. Consequentemente a area ‘
do Plano de Pormenor deixara de ficar sujeita & condicionante da &rea de protecgdo

daquele marco.
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CAPITULO 1l
USO DO SOLO E CONCEPGAOQ DO ESPACO

Artigo 8.°

Categorias de Espago
1 - A totalidade da area de intervengéo integra a categoria de espago de desenvolvimento
singular, nos termos e para os efeitos do disposto na Subsecgéo V da Secgéo Il do
regulamento do PDM;

2 — A area de intervengfio do presente Plano deve ser objecto de delimitagio e
caracterizagio no &mbito da Subsecg&o mencionada no nimero 1, constituindo, mais
concretamente, o ponto 2.18 do niimero 2 do artigo 44.° do regulamento do PDM.

3 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, 0 ponto 2.18 deve obedecer & seguinte
redacgéo: “Espago de Reestruturagdo Urbanistica dos terrenos do Hotel Estoril-Sol e
area envolvente - Constitui uma é&rea ferritorial, delimitada conforme Carta de
Ordenamento, abrangendo o terreno do Hotel Estoril Sol e respectivos acessos. Considera a
demolicdo do actual Hotel Estoril-Sol e a construgdo do novo complexo imobilidrio,
predominantemente habitacional. Deverd contemplar a desobsirugdo e valorizagdo da
entrada principal do Parque de Palmela, visando o reforgo da relagdo da Vila de Cascais com
este espago verde, bem como garantir e reforgar a relagdo entre o Parque e a Casa Palmela
(memdria do Lugar), em articulagdo e promogdo das relagbes visuais e pedonais entre o
Parque, a Marginal e o Passeio Maritimo (Pareddo)”.

Camara Municipal de Cascais
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CAPITULO IV

OBRAS DE DEMOLICAO E DE EDIFICAGAO fJ

SECCAOI

Edificagao

Artigo 9.°

Obras de Demoligdo
As obras de demolicio a efectuar em sede de execugdo do Plano encontram-se assinaladas
na Planta Sintese de Implantago Il - demoligbes.

Artigo 10.°

Obras de Edificacdo
As obras de edificacdo observardo os indices contidos no quadro sintese anexo a Planta
Sintese de Implantagdo | — modelo de ocupagéo, bem como o disposto no presente
regulamento, nomeadamente o regime definido na Secgéo |l do presente capitulo.

SECGAOII
Novas Edificagdes

Artigo 11.°

Configuracdo Geral da Edificacéo
A configuragio geral da edificag@o na drea de intervencdo do Plano observara o disposto no
presente regulamento e na Planta Sintese de Implantagéo.

Artigo 12.°

Implantag¢do da Edificagdo
1 — A implantagdo da nova edificag&o ndo pode, em caso algum, exceder a area delimitada
para o efeito na Planta Sintese de Implantagdo, designada como &rea de implantago,

construgdo acima e abaixo do solo.

2 - A constituigdo da nova edificacdo rege-se obrigatoriamente pelos alinhamentos

representados na Planta de Implantagéo.

3 - E permitida a construgiio de consolas sobre espago pulblico ou privado, uma vez
salvaguardadas as disposigées do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas e temais
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legislagdo aplicivel, devendo estas reger-se obrigatoriamente pelos alinhamentos méaximos
representados na Planta Sintese de Implantagéo.

4 — A construg8o de consolas ndo podera realizar-se a uma altura inferior a 4,50m, sempre
que estas se situarem acima de vias de circulag@o por forma a permitir o transito de viaturas
de emergéncia.

5 - A fachada Sul do futuro empreendimento devera respeitar o alinhamento do
embasamento do Hotel Miragem.

Contudo, e apenas na sequéncia de exigéncias formais e funcionais aquando da definigéo do
projecto de arquitectura, podera vir a existir uma consola, nas seguintes condigdes:

a) — A extens&o de fachada da consola serd menor ou igual a 22 m (vinte e dois).

b) — A altura de fachada da consola podera ser equivalente, no maximo, a cinco pisos de
habitagéo.

¢) —A consola devera desenvolver-se a partir da altura maxima do edificio e estara sujeita

aos parametros mencionados em a) e b).

6 — A Camara Municipal de Cascais salvaguarda a correcgo de eventuais desajustes
decorrentes da transposig&o do Plano, a escala, para as obras de urbanizagéo, bem como a
correcgio de eventuais erros cadastrais e de georeferenciagio.

Artigo 13.°

Usos
1 — A edificacdo proposta pelo Plano consubstancia o uso misto de habitag&o e comércio.

2 — A criagé@o de unidades de comércio em cave apenas se admite se 0 acesso as mesmas
se estabelecer de modo exclusivo e independente a partir da rua ou de galeria.

3 - Para efeitos de estabelecimento de unidades de comercio deverdo ser constituidas, no

minimo, trés fraccdes, ndo devendo qualquer uma destas ultrapassar 500 m® de superficie

bruta de pavimentos.

Camara Municipal de Cascals
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Artigo 14.°

Parametros Urbanisticos
1 — O Plano tem uma éarea de intervencée de 17.327 m? * repartida e a repartir da sequinte
forma;
Situagao actual

a) —Area do plano em propriedade privada 15.144 m2
b) — Area do plano em dominio ptblico 2.183 m2
Situagdo resultante

¢) -Area a afectar ao dominio publico 3.544 m2
d) - Area em dominio publico, resultante 5727 m2
e) —Areadaparcela A - P(A), resultante 11.600 m?
f) —AreadaparcelaB - P(B), resultante 2.046 m®
g) —AreadaparcelaC - P(C), resultante 1.730 m?
h) —Areada parcelaD - P(D), resultante 1.951 m?

2 - As operagtes Urbanisticas a realizar na area identificada como parcela A na Planta
Sintese de Implantagdo observarfo os seguintes parametros:

a) — Superficie bruta de pavimentos (max) 30.000 m?
b) — [ndice bruto do Plano s 1,74
c) - Indice de utilizagdo bruto do Plano £ 1,95
d) — Indice de construgao (l.c) < 259
e) — Indice de ocupagéo acima do solo <075
f) — Indice de ocupagéo abaixo do solo < 0,99
g) — Densidade habitacional bruta 88.2 fogos / ha
h) — Usos e afectagéo
Uso comercial ~1.200 m?
Uso habitacional £ 28.800 m?
i) —N.?de pisos (max) 15 pisos acima do solo
4 pisos abaixo do solo
j)  —Cotade soleira 12.55 m
k) - Altura da fachada (max) 51,30 m
I) - Cota média do terreno 10,40 m
m) — Cércea (max) 53,45m
n) —N.° de fogos (max) 150 fogos
0) - N.? de lugares de Estacionamento
habitago: (2.5 lugares x fogo) 375 lugares
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comeércio: (3 lugares x cada 100 m®) 36 lugares
uso publico: 100 lugares

3 - Com base na verificagdo dos limites cadastrais, o valor indicado nos Termos de
Referéncia como propriedade da Estoril-Sol, S.A. foi corrigido segundo o disposto na alinea
b) do namero anterior.

4 — O valor indicado na alinea a) do numero 2 corresponde ao somatério das areas
contabilizaveis para efeitos de ponderagéo do indice de construg&o, nos termos da alinea a)
do nimero 2 do artigo 5.° do presente regulamento.

5 — O valor relativo ao Indice de utilizag&o bruto do Plano, expresso na alinea c) do nimero
2, resulta do quociente entre a superficie bruta de pavimentos e a area de intervengéo do
Plano, expressos na alinea a) do mesmo nimero e no n.? 1, respectivamente.

6 - Nos termos da alinea b) do nimero 1 do artigo 5.° do presente regulamento, podera ser
considerado o valor maximo de 1.95 para o Indice referido no nimero anterior, conforme
expresso na alinea ¢) do nimero 2, se & drea de intervengdo do Plano for reduzida a area
correspondente ao arruamento norte existente, com o valor de 1.851 m®.

Artigo 15.°

Cota de Soleira
O Plano estabelece uma cota altimétrica da soleira do piso de entrada do edificio de 12.55
metros, fixada ao valor de referéncia do marégrafo de Cascais.

Artigo 16.°

Cércea
Para efeitos de determinacio da cércea, nos termos da alinea d) do numero 1 do artigo 5.°
do presente regulamento, o Plano estabelece ao ponto da cota média do terreno o valor de
10.40 metros.

Artigo 17.°

Areas de Logradouro e Estacionamento Privativo
1 — A criag&o das areas de logradouro e estacionamento na area identificada como parcela A
na Planta Sintese de Implantagéo devera observar os seguintes condicionamentos:
a) — Os logradouros privados devem ser alvo de cuidado estudo de arranjo exterior,
considerando a harmonizagdo de eventuais diferengas topograficas e
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assegurando a plantagéo de espécies vegetais com adequada capacidade de
integracéo paisagistica;

b) - E proibida a edificag&o de anexos;

c) - O estacionamento deve ser efectuado em cave;

d) — O acesso a estacionamentos localizados em cave ou no interior da parcela sera
feito directamente a partir do arruamento confinante,

e) — As rampas de acesso as caves ndo podem ocupar ou de alguma forma interferir
com o bom funcionamento ou valor estético das areas exteriores aos limites da
area identificada como parcela A observando sempre a implantag&o constante
da Planta Sintese de Implantagao.

2 — O dimensionamento do estacionamento privado deveré observar as disposigbes do artigo
18.° do presente regulamento.

SECGAO Il

Estacionamento e Garagens

Artigo 18.°

Estacionamento
1 — O dimensionamento do estacionamento obedecera ao disposto no regulamento do PDM
e na alinea g) do numero 2 do artigo 14.° do presente regulamento, sendo a sua constituig&o
em cave e no interior da area identificada como Parcela A na Planta Sintese de Implantag&o.

2 - Salvaguarda-se a criag&o adicional de cem lugares de estacionamento de uso publico,
em cave e no interior da area identificada como Parcela A, a constituir em fracgdo auténoma.

3 — Dentro da &rea de implantacdo das construgbes tera que ser prevista uma zona para
cargas e descargas com pé-direito necessério para permitir o correcto funcionamento destas

operagbes.

4 - A circulagéo de veiculos no interior da area identificada como Parcela A sera diferenciada
das restantes, devendo para tal ser prevista a disting&o dos sistemas de circulagéo pedonal e

velculos.

Gamara Municipal de Cascais
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SECCAO IV

Elementos Construtivos

Artigo 19.°

Lajes de Cobertura
As lajes de cobertura dos espagos destinados a estacionamento localizados sob os
logradouros privados supra referidos na alinea a) do nimero 1 do artigo 17.° serfo
dimensionadas de forma a suportar a sobrecarga resultante dos volumes de terra
necessarios para a implantagdo de espécies vegetais com adequada capacidade de
integrac&o paisagistica.

Artigo 20.°

Materiais e Cores
1 — Visando assegurar o designio de coeréncia estabelecido para a area de intervengéo do
Plano, devera ser elaborado estudo cromatico da nova construgdo, com a aplicagéo de
materiais e tipo de revestimentos que garantam homogeneidade, tendo em vista a
salvaguarda de uma imagem urbana integrada e qualificada.

2 — Assiste & Camara Municipal de Cascais o direito de indeferir toda a ac¢&o que plblica ou

notoriamente n3o satisfaga essa condigéo.

3 - Podera a Camara Municipal de Cascais solicitar, se assim o entender, a comprovagao
das caracteristicas e especificagées técnicas, materiais e cromaticas do projecto de
licenciamento ao requerente, ou, em alternativa, solicitar parecer a entidade competente para

homologag&o ou comprovagéo destas.

Camara Municipal de Cascais
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CAPITULO V
ESPACO PUBLICO

Artigo 21.°

Identificagao
O espaco publico corresponde & area identificada como Parcelas B, C e D na Planta Sintese

de Implantacéo.

Artigo 22.°

Tipologias de Espacos Exteriores
O espago compreende os seguintes tipos, identificados na Planta Sintese de Implantagéo Il -
tipologia de espagos exteriores:
a) - Area pavimentada, de circulago e de passeios;
b) - Area verde;
c) - Vias de circulagéo.

Artigo 23.°

Area Pavimentada, de Circulagio e de Passeios
1 — A é&rea pavimentada, de circulagdo e de passeios corresponde &s superficies
remanescentes a implantagdo de edificacbes, excluidas as dreas verdes e vias de circulagdo.

2 — A definicdo destes espagos, em termos de caracterizagéo e tipologia, deve ser alvo de
ante-projecto de obra & escala da &rea envolvente, designada na Planta Sintese de

Implantacio como Area de Influéncia do Plano.

3 — Estes espagos, associados a usos de circulagio e de estada, ser8o providos de

mobiliario urbano, nos termos do artigo 28.° do presente regulamento.

Artigo 24.°

Serviddes
1 — Na &rea pavimentada, de circulagdo e de passeios abrangida pelo alinhamento maximo
de consolas definido a partir do limite Poente da Parcela A, serd constituida uma servidao
aérea a favor da Sociedade Estoril-Sol, SGPS, 5.A..

2 - Na drea pavimentada, de circulag8o e de passeios localizada entre o alinhamento do

plano principal da fachada Sul da nova edificagéo e o limite Sul da Parcela A, sera

constituida uma serviddo afecta a via plblica a favor do Municipio de Cascais.
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Artigo 25.°

Dominio Hidrico
1 — A faixa de servidéo devida ao Dominio Hidrico da Ribeira da Castelhana, nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.? 468/71, de 5 de Novembro, encontra-se assinalada na Planta de
condicionantes.

2 — Sera respeitada uma faixa de protecgdio com a largura minima de 5 metros medidas as
paredes laterais da conduta de escoamento da Ribeira da Castelhana, de modo a garantir o
permanente acesso ao referido canal, salvaguardando eventuais intervengbes que al se
venham a revelar necessarias.

3 — Nesta faixa ndo s&o igualmente autorizados aterros.

4 — As intervenges situadas na faixa de 10 metros a contar das paredes laterais da conduta
de escoamento dever&o ser previamente licenciadas pela CCDR-LVT, ao abrigo do disposto
no Decreto-Lei n.® 46/94, de 22 de Fevereiro.

5 — Conforme preconizado no Estudo Hidraulico que constitui parte integrante do presente
Plano, dever&o ser consideradas as seguintes intervengdes:
a) — Remodelac&o e alargamento da passagem hidraulica a montante do Parque
Palmela, para uma secgédo minima de B=4.0 m x H = 2.0 m, ou, em alternativa,
a remogao do muro de delimitag&o a Norte do Parque.
b) - Consolidagdo dos muros laterais em alvenaria do leito da Ribeira da Castelhana
na area do Parque Palmela.

6 — A realizag&o de intervengdes em terrenos inseridos no Dominio Publico Hidrico implicam
o pagamento da devida taxa de utilizagéo, nos termos da legislag&o aplicavel, devendo o
pagamento da referida taxa ser assegurado pela Sociedade Estoril-Sol, SGPS, S.A..

Artigo 26.°

Area Verde
1 — A érea verde corresponde as superficies destinadas a plantag&o vegetal, tendo em vista
enquadramentos cénicos ou ambientais, salvaguardando a total permeabilidade dos solos.

2 — A caracterizag&o destas dreas encontra-se indicada na Planta Sintese de Implantagao Il -
tipologia de espagos exteriores devendo ser desenvolvida mediante estudo integrado a
escala da area envolvente, designada na Planta Sintese de Implantac&o como Area de
Influéncia do Plano.
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Artigo 27.°

Vias de Circulagdo
1 — As vias e arruamentos a construir ou a reperfilar encontram-se identificados nos
elementos desenhados do Plano, nomeadamente na Planta Sintese de Implantagio, com
desenvolvimento nas Plantas de Rede Viaria e Trafego.

2 — A pavimentagdo destas areas encontra-se indicada na Planta Sintese de Implantagéo |l -
tipologia de espagos exteriores, podendo ser proposta alteragdo em sede de estudo
integrado & escala da area envolvente, designada na Planta Sintese de Implantag&o como
Area de Influéncia do Plano.

Artigo 28.°

Mobiliario e Equipamento Urbano
1 — Compete & Camara Municipal de Cascais definir critérios aplicidveis & qualidade e
coeréncia estética do mobilidrio e equipamento urbano a instalar em espago publico.

2 — Na auséncia da definicdo dos critérios referidos no nimero anterior, o promotor pode
apresentar as propostas que julgue apropriadas & area objecto de intervengao.

(Gamara Municipal de Cascais
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CAPITULO VI
MODELAGAO DOS TERRENOS

Artigo 29.°

Areas a Remodelar
1 — As operagbes de remodelacéo topogréfica a realizar na area do Plano, & excepcgéo da
area correspondente & parcela A, encontram-se identificadas na Planta Sintese de

Implantagéo IV - modelagéo.

2 — Estas operagdes visam adequar, sem desvirtuar as propriedades fisicas e topograficas
do territério, as infra-estruturas preconizadas pelo Plano.

3 — As operagdes de remodelag@o topografica a realizar na area da parcela A, devem ser
desenvolvidas em sede de estudo especlfico.

4 — As cotas topogréaficas indicadas nos elementos desenhados do Plano poderio sofrer
ajustes por via da realizag8o dos estudos adequados a respectiva execugdo e concretizagéo.
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CAPITULO VII
EXEGUQRU DO PLANO

Artigo 30.°

Sistema de Cooperacao
1 — O presente Plano é executado através do sistema de cooperacao.

2 - Os direitos e as obrigactes das partes s&o estabelecidos em contrato de urbanizag&o.

Artigo 31.°
Condigdes de Execugio
O deferimento do pedido de aprovagéo das obras de construg&o fica sujeito aos seguintes
condicionamentos:

a) — Realizagéo de ante-projecto de obra do espago publico correspondente a Area
de Influéncia do Plano, inclulndo:

- A Norte, a travessa do Passeio do Parque Palmela;

- A Sul, espago fronteiro ao empreendimento, espago fronteiro ao Hotel Miragem
e respectiva relagio desse com a Avenida Marginal;

- A Poente, praga plblica e alargamento do Parque Palmela para Sul, entre a
actual entrada do Parque e a Avenida Marginal,

b) — Realizag&o do ante-projecto de obra para construgio de uma ligagdo pedonal
com pelo menos dez metros de largura que promova de forma franca a relagéo
entre o Paredao, a praga publica e o Parque Palmela;

c) - Disponibilizag&o & CMC de cem lugares para estacionamento publico, em
fracgAo auténoma, para além dos lugares legalmente impostos.
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CAPITULO VIII
DA COMPENSAGAO

Artigo 32.°

Cedéncias
1 - A drea indicada na Planta de Cedéncias, de Permutas e Regularizagtes como parcela B
sera objecto de cedéncia ao Municipio de Cascais.

2 — As cedéncias recairdo, no ambito da parcela referida no ndmero anterior, sobre os solos
situados na extrema Poente e Norte do Plano, da propriedade da Sociedade Estoril-Sol,
S.A., acrescidos do valor em numerario equivalente ao diferencial entre o valor das
cedéncias obrigatdrias e o valor das cedéncias efectivadas em espécie.

3 — Encontram-se excluldos do objecto das cedéncias previstas nos numeros anteriores os
solos incluidos no perimetro do Plano, a Sul do limite do Parque Palmela, e enquadrados na
Categoria de Espago Cultural Natural Nivel 1 — art-° 52 do PDM -, que serdo adquiridos pela
Camara Municipal de Cascais por valor a deduzir ao diferencial referido no nimero anterior
a titulo de compensacéo.

4 - Para o célculo da compensacg@o em numerdrio referida no n.® 2, aplica-se o disposto no
artigo 7.° do RMC.

5 - O terreno designado por Chio do Parque, correspondente aos prédios descritos na
Conservatdria do Registo Predial de Cascais, sob os numeros 8709 e 8710, com uma area
total de 4.132 m2, devera reverter integralmente para a propriedade da Camara Municipal de
Cascais, tendo em vista a integra¢@o em Espacgos Verdes Publicos de Utilizaga&o Colectiva..

6 — O terreno referido no numero anterior devera, pelas suas caracteristicas naturais e
relevancia como area de extensdo do Parque Palmela até junto da Avenida Marginal manter-
se sem construgdo, privilegiando a relagdo entre a Casa Palmela e o Parque, propriedade
que outrora formou uma unidade fundiaria e paisaglstica, situag&o aquela a consagrar na
revisdo do PDM de Cascais, actualmente em curso.

Artigo 33.°

Compensacao
1 - Para efeitos de calculo de compensagdes em numerario, nos termos do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, com a redacg@o conferida pelo Decreto-Lei n.? 310/2003, de 10
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de Dezembro, aplica-se o disposto no artigo 7.° do Regulamentc Municipal de
Compensagdes, publicado no Diario da Republica, 2. série, n® 145, apéndice n.° 84, de 22
de Junho de 2004.

2 - No &mbito deste Plano, os terrenos adquiridos pela Cadmara Municipal de Cascais por via
de compensacdo em espécie foram valorados em 12.50 Euros o metro quadrado.

Artigo 34.°

Permutas
A parcela designada por Parcela A, propriedade da Sociedade Estoril-Sol, , S.A. terj,
conforme indicado na Planta de Cedéncias, de Permutas e Regularizagbes, uma
configuragéo final cuja &rea corresponde a 11.600 m2, resultante da operacéo de permuta
para regularizacdo de estremas, consubstanciada nas transferéncias de 174 m2 de terreno
pertencentes a Estoril - Sol, S.A. para o dominio municipal e de 174 m2 de terreno integrado
em dominio municipal para a propriedade de Estoril - Sol, S.A.
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CAPITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 35.°

Mapa de Ruido
1 - Nos termos do disposto pelo Decreto-Lei 292/2000, de 14 de Novembro, o Plano
classifica a totalidade da sua area de interveng&o na categoria de zona mista, conforme
indicado na Planta de zonamento acustico.

2- Exceptua-se da classificagdo referida no n.° 1, a drea correspondente ac corredor de
protecg@o acustica definido na Planta de zonamento acustico.

3- Para efeitos do presente instrumento, entende-se por corredores de proteccio aclstica as
areas de protecgfo acustica para zonas "sensiveis" e "mistas”, relativamente as fontes
sonoras consideradas perturbadoras do ambiente aclstico, que néo sendo compativeis com
as definicbes de zona "mista ou sensivel' do Regime Legal sobre a Poluigo Sonora, por
razbes de ambiente sonoro, ndo devem suportar usos de tipos considerados sensiveis ao

ruido,

Artigo 36.°

Interpretacdo e Integragdo de Lacunas
Na interpretag@o e integragdo de lacunas do presente regulamento, o intérprete deve

recorrer, a titulo principal, ao disposto no PDM.

Artigo 37.°
Ajustamentos de Pormenor

1 - Quaisquer ajustamentos de pormenor de disposigbes de natureza técnica do Plano
devem ser realizados nos termos do disposto na alinea €), do n.° 1 e nos nlmeros 3 e 4 do
artigo 97.° do Decreto-Lei 380/99, de 22 de Setembro, com a redacg&o conferida pelo
Decreto-Lei 310/2003, de 10 de Dezembro.

2 — Entendem-se, para efeitos do presente instrumento, como ajustamentos de pormenor de
disposicbes de natureza técnica do Plano as alteragdes que se traduzam, designadamente,

no seguinte:
a) - Correcclo de erros materiais da representagio grafica de limites cadastrais e

respectivas areas;
b) — Correcg@o de outros limites fisicos identificaveis no terreno reportados a data da

entrada em vigor do Plano;
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¢) — Implantagéo da edificacdo e consequente transposigéo para os correspondentes
valores numéricos.

Artigo 38.°

Norma Derrogatéria
As disposicbes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposigdes do
regulamento do PDM que as contrariem.

Artigo 39.°

Entrada em Vigor
O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.
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