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CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objecto

1- O presente regulamento estabelece as regras a que obedecem a ocupagdo, uso e
transformacédo dos espagos urbanos abrangidos pelo Plano de Pormenor do Espaco
Terciario de Sassoeiros Norte, doravante designado por PPETSN, e define as
condicdes de urbanizacao, edificabilidade e utilizacdo dos edificios, bem como a

caracterizacido dos espagos publicos.

2 - Estdo sujeitas a aplicacdo das disposi¢cdes fixadas no presente Regulamento, sem
prejuizo da aplicabilidade da demais legislagdo em vigor, todas as intervengdes
urbanisticas e arquitectonicas relativas ao uso do solo, subsolo, suas alteracbes bem
como os actos de licenciamento ou comunicagdo prévia de quaisquer operagdes

urbanisticas.

Artigo 2.°
Ambito Territorial

A area de intervencao do PPETSN encontra-se delimitada na Planta de Implantacdo

estabelecendo as seguintes confrontacoes:
a) A Norte com o Bairro do Casal do Grilo;
b) A Sul com a Quinta das Encostas;
c) A Nascente com caminho publico / Ribeira de Sassoeiros;

d) A Poente com a Via Variante a Estrada Nacional 6-7.
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Artigo 3.°

Objectivos e Estratégias

1- O PPETSN insere-se numa estratégia de desenvolvimento municipal que visa a criagcado

de um podlo de desenvolvimento de actividades econdmicas terciarias, sendo seus

objectivos gerais:

a)

b)

Viabilizar a articulagdo da Via Oriental de Cascais - Trogo 1, doravante
designada VOC — Trogo 1 com a Via Variante a Estrada Nacional 6-7, doravante
designada VVEN 6-7;

Definir regras de actuagdo urbanistica orientadoras das futuras intervengdes no

local, salvaguardando o conceito de via estruturante inerente a VOC — Trogo 1.

2 - Sao objectivos especificos do PPETSN:

a)

b)

)

h)

Concretizacado do inicio da VOC — Rotunda 1 da VOC — Trogco 1, né de
articulacdo com a VVEN 6-7;

Salvaguarda do espago-canal para a implementacao do corredor ecolégico com

estrutura verde;

Salvaguarda, valorizacao e recuperagdao ambiental e paisagistica da Ribeira de

Sassoeiros;
Remocao integral do estaleiro existente;
Constituicdo de um pdlo de servigos;

Inclusdo no processo de elementos complementares que configurem o Projecto

Urbano, esbog¢ando volumetrias e imagem do conjunto edificado;

O aumento da oferta de espacgos verdes urbanos que asseguram a amenizagao

ambiental da envolvente;

A adopcgao de uma arquitectura com certificacido da qualidade do ar interior de

edificios.
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Artigo 4.°

Relacdo com outros Instrumentos de Gestéo Territorial

1- O PPETSN respeita os varios instrumentos de gestdo territorial aos quais deve

obediéncia e, em especial, concretiza e desenvolve a estratégia prevista no Plano

Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, doravante
designado por PROT-AML.

2 - O PPETSN altera o Plano Director Municipal de Cascais, doravante designado por PDM,

passando a sua area de intervencao a integrar:

a)

b)

A categoria de Espacgo de Desenvolvimento Estratégico;

A classe de Espaco Canal correspondente a servidao da VOC - Troco 1 e a nova
configuragao dos ramos de articulagéo entre a Rotunda 1 da VOC — Trogo 1 e a
VVEN 6-7;

A altura da edificacao Maxima de 17m;

O indice de Utilizagao do Solo Maximo de 0,96;

O indice de Utilizacdo do Solo Maximo (acima da cota de soleira) de 0,36;
O indice de Utilizacdo do Solo Maximo (abaixo da cota de soleira) de 0,60;

O indice de Ocupagéo do Solo Maximo de 20%.
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Artigo 5.°

Conteldo Documental

1 - Constituem elementos do PPETSN:

a)

b)

c)

Regulamento

Planta de Implantagcdo desagregada nos seguintes elementos:
I) Planta de Implantagdo

II) Planta de Implantacdo — Espacgos Exteriores

[Il)Planta de Implantacdo — Regime de Uso do Solo

IV)Planta de Implantacao — Caracterizagdo Acustica

Planta de Condicionantes do PDM e Outras — Situacao Proposta

2 - O PPETSN é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)
c)

d)

Relatério de Analise e Fundamentacao

Anexos ao Relatorio — Volume |

Anexos ao Relatério — Volume |l

Relatério Sintese da Conferéncia de Servigos e Concertagao
Avaliacao e Caracterizagdao Sonora (Estudo Acustico)
Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico

Programa de Execugéo e Plano de Financiamento
Declaracao de Inexisténcia de Compromissos Urbanisticos
Extracto do Regulamento do PDM

Planta de Localizagao

Planta de Enquadramento

Planta da Envolvente

Planta da Situagéo Existente
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Planta da Situacao Existente — Fotografia Aérea

Planta de Ordenamento do PDM | — Situacao Existente
Planta de Ordenamento do PDM Il — Area de Intervengao
Planta de Condicionantes do PDM | — Situagao Existente
Planta de Condicionantes do PDM e Outras Il — Area de Intervencéo
Carta da REN Aprovada | — Situacao Existente

Carta da REN Aprovada Il — Area de Intervencgéo

Planta de Cadastro | — Situagao Existente

Planta de Cadastro Original

Planta de Implantagdo — Area de Influéncia

Planta de Modelagao

Volumetrias: Perfis 1 e 2

Planta de Circulagdes Viarias

Planta e Perfil Longitudinal — Arruamento 1PP

Perfil Transversal Tipo

Planta e Perfil Longitudinal — Rotunda 1 - VOC, Ramo Norte e Ramo Sul

Planta e Perfil Longitudinal — Eixo 1 - VOC
Planta do Tracado da Rede de Abastecimento de Aguas
Planta do Tracado da Rede de Abastecimento de Aguas - Envolvente

Planta do Tracado da Rede de Aguas Residuais Domésticas

Planta do Tracado da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Pluviais

Planta do Tracado da Rede de Gas
Planta do Tracado da Rede de Telecomunicagdes

Planta do Tragado da Rede de Electricidade
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)] Planta do Tracado da Rede de Electricidade — Envolvente 017.2
mm) Planta do Tragado da Rede de lluminagao Publica 018.0
nn) Planta de Operacao de Transformacao Fundiaria 019.0
oo) Planta de Cadastro — Situacao Proposta 020.0
pp) Planta de Cedéncias e Compensac¢ao para o Dominio Municipal 021.0
qq) Planta de Ordenamento do PDM — Situagéo Proposta 022.0

3 - O PPETSN ¢ ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Avaliagao de Impactos na Rede Viaria (Estudo de Trafego) EC001.0
b)  Estudo Hidrolégico da Ribeira de Sassoeiros - PPETSN EC002.0
c) Compatibilidade do PPEETA com a Rede Ecoldgica Metropolitana EC003.0

d) Relatério de Conformidade Ambiental do Projecto de Execucédo da VOC — Trogo
1 (versao digital em CD) EC004.1

e) Relatério de Conformidade Ambiental do Projecto de Execucéo da VOC — Trogo
1 — Resposta ao parecer da Comissao de Avaliagao (versao digital em CD)
EC004.2

f) Projecto de Execugéo da VOC — Trogo 1 (versao digital em CD) EC005.0

g) Termos da Operacao de Loteamento do PPETSN EC006.0
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Artigo 6.°
Defini¢cdes
1- O PPETSN considera como definicbes as constantes da legislagdo em vigor,

nomeadamente o Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

2 - Considera-se, ainda, a definicao de Corredor de Proteccdo Acustica como uma area de
proteccdo acustica, relativamente as fontes sonoras consideradas perturbadoras do
ambiente acustico, integradas em zonas “sensiveis e mistas”, que ndo sendo
compativeis com as definicbes de zona “sensivel ou mista”, do Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de Janeiro, por razbes de ambiente sonoro, ndo devem suportar usos de tipos

considerados sensiveis ao ruido.

Artigo 7.°
Vinculacao Juridica

As disposigdes do PPETSN vinculam as entidades publicas e ainda, directa e

imediatamente, os particulares.

Artigo 8.°
Efeito Registal

1- A parcela A é, na sua totalidade, sujeita a operagdo de loteamento, resultando da
mencionada operagao e para efeitos de registo predial, 4 lotes e um espaco verde de
enquadramento, doravante designado por EV 1, nos termos da proposta de loteamento
constante dos Elementos Complementares EC006.0 do PPETSN.

2 - Os efeitos do loteamento a que se refere o numero anterior decorrem directamente do
registo do PPETSN efectuado nos termos do artigo 92.°-A do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.
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CAPITULO I

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 9.°

Identificacdo

Na area de intervencdo do PPETSN sdo observadas as disposi¢des legais e regulamentares

referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e demais

condicionantes em vigor, ainda que eventualmente ndo estejam assinaladas na Planta de

Condicionantes, designadamente:

a)
b)
c)

d)

Dominio Hidrico da Ribeira de Sassoeiros;
Zonas Inundaveis da Ribeira de Sassoeiros;
Serviddo a Rede de Alta Tens&o;

Servidao a VVEN 6-7;

Servidao a VOC - Troco 1;

Servidao ao Aerédromo de Tires;

Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 10.°

Regime

Nas areas abrangidas pelas serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e

outras condicionantes referidas no artigo anterior aplica-se a disciplina de uso, ocupacao e

transformacdo do solo enunciada nas disposi¢des do presente Regulamento ficando, em

tudo o mais, subordinadas ao disposto nos regimes juridicos respectivos.
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CAPITULO 1ll

QUALIFICACAO DO SOLO E OCUPACAO DO ESPACO

SECCAO |

DisposicOes gerais

Artigo 11.°
Classificacdo e Qualificacdo do Solo

O solo integrado na area de intervencdo do PPETSN é classificado como urbano,
englobando os solos afectos a estrutura ecoldégica municipal necessarios ao equilibrio

urbano, a que corresponde a seguinte qualificacao:
a) Categoria funcional de espago de actividades econdmicas e de espacgo verde;

b)  Categoria operativa de solo urbanizavel.

SECCAO Il

Ocupacéo do Espaco

Artigo 12.°
Transformacéo fundiéria

A ocupacao do espaco na area de intervencao do PPETSN obedece a estruturagao predial
constante na Planta da Operacao de Transformacdo Fundiaria e na Planta de Cadastro —

Situacao Proposta.
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Artigo 13.°
Modelacéo dos terrenos

1 - As operagdes de modelagao topografica a realizar na area do PPETSN, encontram-se

identificadas na Planta de Modelagao.

2 - Estas operacbes visam adequar as infra-estruturas previstas pelo Plano sem desvirtuar

as propriedades fisicas e topogréficas do territério.

3 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, as cotas topograficas indicadas nos
elementos desenhados do Plano poderdo sofrer ajustes por via da realizagdo dos

estudos adequados a respectiva execucao e concretizacao.

SECCAO Il

Obras de Edificacdo e Demolicéo

Artigo 14.°
Obras de Edificagédo

1 - A configuragao geral da edificagdo na area de intervengao do PPETSN deve observar o
disposto no presente regulamento e nas pegas desenhadas Planta de Implantacéo e

Volumetrias: Perfis 1 e 2.

2 - E admitida a variacdo da cota de soleira da nova edificacdo dentro de uma tolerancia de
1,00m decorrente do desenvolvimento dos estudos e projectos relativos a sua
construgdo e a dos seus espagos exteriores privados e/ou da optimizagdo da

modelacéo do terreno daqueles.

Artigo 15.°
Obras de Demolicéo

As obras de demoli¢cao a efectuar em sede de execugao do Plano encontram-se assinaladas

na Planta de Implantacéo.
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Artigo 16.°

Regras de Sustentabilidade

Na area de intervencdo do PPETSN devem ser observadas boas praticas de

sustentabilidade ambiental e econdmica traduzindo-se na aplicagao dos seguintes principios

orientadores:

a)

Implementagcdo de medidas solares activas e passivas no edificio e espacgo

publico;
Utilizagdo de equipamentos eficientes em termos ambientais no edificio;
Promocgao da qualidade do ar no edificio;

Captacao, retencéo e reutilizagao de aguas pluviais de modo a diminuir os efeitos

da impermeabilizagao;

Reutilizagdo das aguas cinzentas, assegurando a diminui¢do da quantidade de

agua captada para rega e diminuicdo da carga poluente infiltrada no solo;
Gestio eficiente de residuos urbanos;

Reducédo de utilizagdo de matérias-primas, promovendo a reutilizagdo de
materiais e a reduc¢do do desperdicio em obra e ainda o recurso a materiais com

baixa energia incorporada.

Artigo 17.°

Parametros de Edificabilidade

As obras de edificagcdo devem respeitar os seguintes Pardmetros de Edificabilidade, de

acordo com os conceitos fixados no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio:

1 - Area de Intervencéo

a) Area Total de Construgdo Maxima: 14.350,00m?2
b) Area Total de Construgdo Méaxima (abaixo da cota de soleira):  8.940,00m?

c) Area Total de Construgdo Maxima (acima da cota de soleira):  5.410,00m?
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j)
k)
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indice de Utilizacao do Solo Maximo:

indice de Utilizacdo do Solo Maximo (abaixo da cota de soleira):
indice de Utilizacdo do Solo Maximo (acima da cota de soleira):
Area Total Implantagdo Maxima:

Area Total de Implantagdo Maxima (abaixo da cota de soleira):
Area Total de Implantagdo Méaxima (acima da cota de soleira):
indice de Ocupacao do Solo Maximo:

Altura da Edificagdo Maxima:

Area Total de Construgdo Maxima abaixo da cota de soleira:
Area Total de Construgdo Maxima acima da cota de soleira:
Area Total de Implantagdo Maxima abaixo da cota de soleira:
Area Total de Implantagdo Maxima acima da cota de soleira:
indice de Impermeabilizagéo do Solo Maximo:

Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira

Altura da Edificagdo Maxima:
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SECCAO IV

Elementos Construtivos

Artigo 18.°
Lajes de Cobertura

As lajes de cobertura dos espacos destinados a estacionamento localizados sob os
logradouros privados devem ser dimensionadas de forma a suportar a sobrecarga resultante
dos volumes de terra necessarios para a implantacéo de espécies vegetais com adequada

capacidade de integragao paisagistica.

Artigo 19.°
Materiais e Cores

1 - De forma a garantir coeréncia na area de intervengdo do PPETSN, as novas edificagdes
devem ser erigidas com recurso a sistemas construtivos, aplicacdo de materiais e tipo
de revestimentos que salvaguardem uma imagem urbana integrada e qualificada,

utilizando na edificagcado designadamente:
a) Energias renovaveis;
b)  Dispositivos economizadores de energia;
c) Revestimentos passiveis de promover a eficiéncia energética;
d) Sistemas de redugdo do consumo de agua.

2 - Os projectos de arquitectura e especialidades relativos aos edificios a construir, devem

respeitar os requisitos acusticos constantes da legislagdo em vigor.
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SECCAO V

Logradouros e Estacionamento

Artigo 20.°
Logradouros

A criagcdo das areas de logradouro na é&rea identificada como Lote 1 na Planta de

Implantacéo fica sujeita ao seguinte condicionamento:

a) O logradouro privado deve ser objecto de projecto de espagos exteriores,
considerando a harmonizagcdo de eventuais diferengas topograficas, e sempre
que se prevejam areas verdes naquele espacgo, ser assegurada a plantacao de

espécies vegetais com adequada capacidade de integragao paisagistica.

Artigo 21.°
Estacionamento

1- Sem prejuizo da aplicagdo da metodologia indicada no presente Regulamento, a
dotagao de lugares de estacionamento prevista no PPETSN pode variar, podendo ser
propostos mais lugares de estacionamento do que o numero minimo exigido ou menos
lugares do que os aqui estimados, caso ndo seja construida a totalidade da Area Total

de Construgdo maxima prevista.

2 - Para o Lote 1, a dotagdo minima de lugares de estacionamento privado deve observar o
disposto no artigo 87.° do Regulamento do PDM de Cascais que estabelece cinco
lugares de parqueamento por cada 100m? de area bruta de construgdo quando a
superficie util for superior a 500m? que, considerando a Area Total de Construcéo
maxima acima da cota de soleira, corresponde a 271 lugares de estacionamento para

veiculos ligeiros.

3 - As rampas de acesso as caves nao podem ocupar ou de alguma forma interferir com o
bom funcionamento ou valor estético das areas exteriores ao limite da area identificada

como Lote, observando sempre a implantagcado constante da Planta de Implantagao.
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CAPITULO IV

ESPACOS EXTERIORES

Artigo 22.°
Identificacdo

1- Os espagos exteriores correspondem ao logradouro do lote privado, aos Espagos
Verdes e a rede viaria, tendo em vista enquadramentos cénicos e/ou ambientais,
salvaguardando a permeabilidade dos solos e a recuperagéo e valorizagdo da Ribeira

de Sassoeiros.

2 - Os espacgos exteriores assumem quatro tipologias distintas identificadas na Planta de
Implantagdo — Espagos Exteriores, em fungédo das diferentes caracteristicas e usos a

que se destinam:
a) Zona de Enquadramento ao Edificio de Servigos e Protecg¢do a Rede Viaria;
b)  Zona de Enquadramento Visual;
c) Zonade Enquadramento da Ribeira de Sassoeiros;
d) Rede Viaria.
3 - Para todos os espacos exteriores devem ser considerados os seguintes principios:
a) Promocgao da continuidade e legibilidade do espago urbano;
b) Correcto dimensionamento, em altura e largura, dos passeios;
c) Rebaixamento regulamentar dos passeios nas zonas de passadeiras;

d) Cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, na fase de projecto

de espacos exteriores.
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Artigo 23.°
Projectos para espagos exteriores

1- Os espacos exteriores estdo sujeitos a projectos especificos de execugdo, os quais

devem respeitar na integra os principios definidos nos elementos do PPETSN.

2 - Na area de intervengdo do Plano vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

3 - Nas situagdes em que a implantacdo dos espacos exteriores previstos no PPETSN,
nomeadamente espacos verdes exteriores, se efectue sobre areas com intervengao
prevista no Projecto de Integragdo Paisagistica da VOC — Trogo 1 e no Projecto de
Valorizacdo e Reabilitacdo da Ribeira de Sassoeiros, prevalecera o preconizado no

PPETSN desde que fiquem garantidos:

a) Os principios gerais e de sustentabilidade preconizados pela Declaragdo de

Impacto Ambiental, doravante designada DIA, da VOC — Troco 1;

b) A articulagdo e compatibilizacdo entre os diversos Projectos.

Artigo 24.°
Zona de Enquadramento ao Edificio de Servi¢cos e Proteccéo a Rede Viaria

1 - A Zona de Enquadramento ao Edificio de Servigos e Protecgao a Rede Viaria encontra-
se devidamente identificada na Planta de Implantacdo — Espacos Exteriores, e é
formalizada em espacos ajardinados e areas de lazer e estada no exterior, em que se

podera recorrer a vegetacao ornamental, complementando o espaco interior do edificio.
2 - Sempre que possivel deverao ser preservadas e integradas as arvores existentes.

3 - Na zona a Nascente, mais proxima da Ribeira de Sassoeiros, caso se verifique ser
adequado, poderdo ser plantadas herbaceas e arvores caracteristicas da flora local,

propiciando uma integracao paisagistica mais adequada com a envolvente.

4 - Acompanhando o alinhamento do tragado da rede viaria, nos limites Sul e Poente do

Lote 1 prevé-se a plantacdo de vegetacdo arbdérea e arbustiva, ornamental, bem
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adaptada as condi¢cdes edafo-climaticas locais, de modo a enquadrar e atenuar a
presenca da via e da barreira de proteccdo acustica, reforcando o efeito de proteccao

sonora.

5- O Perimetro a Altura do Peito (P.A.P.) minimo das arvores a plantar, na fase de

execucao da obra, deve ser de 12cm a 14cm.

6 - A seleccdo das espécies arbdoreas deve ter em consideragado a forma da sua copa, a
relagdo que estabelece com os elementos edificados, bem como a cor da sua floracao /

folhagem ao longo do ano.

Artigo 25.°
Zona de Enquadramento Visual

1- A zona de Enquadramento Visual encontra-se devidamente identificada na Planta de
Implantagdo — Espacos Exteriores, coincide com as intervengdes previstas no Projecto
de Integracao Paisagistica incluido no Projecto de Execucédo da VOC — Trogo 1 para o

interior da Rotunda 1 e talude a Sudeste desta Rotunda.

2 - Nesta area a intervencao devera respeitar o Projecto de Integragdo Paisagistica incluido

no Projecto de Execugao da VOC — Trogo 1.

Artigo 26.°
Zona de Enquadramento da Ribeira de Sassoeiros

1 - A Zona de Enquadramento da Ribeira de Sassoeiros encontra-se delimitada na Planta
de Implantacido — Espagos Exteriores, e concretiza a reabilitacdo / valorizagcdo do
espaco envolvente da ribeira que extrapola o Projecto de Valorizagado e Reabilitagdo da

Ribeira de Sassoeiros integrado no Projecto de Execug¢ao da VOC — Trogo 1.

2 - A intervencao deve passar pela plantagdo e/ou sementeira dos estratos arbustivo e

herbaceo caracteristicos da galeria ripicola, respeitando a drea em REN.

3 - Sempre que possivel deverao ser preservadas e integradas as arvores existentes.
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Artigo 27.°
Rede Viaria
1 - Avia a construir ou a reperfilar encontra-se identificada na Planta de Circulagdes Viarias.

2 - A rede viaria integra a via publica de circulagdo automével e os passeios publicos

adjacentes.

Artigo 28.°
Mobiliario Urbano

1 - A escolha do mobiliario urbano deve recair sobre modelos que se enquadrem na mesma
linha da arquitectura do espago edificado e da arquitectura paisagista dos espacgos

exteriores.

2 - A localizagdo do mobiliario urbano bem como a sinalética devem ser considerados de

modo a nao constituirem obstaculos fisicos a circulagao.

Artigo 29.°
Serviddes Propostas
1 - Decorrem das opgdes constantes do Plano as seguintes serviddes e restrigdes:

a) Servidao a VOC — Trogo 1 com o afastamento de 8,00m para cada lado da linha da
berma executada, conforme o disposto no n.° 6 do artigo 14.° do Regulamento do
PDM;

b) Serviddao a VVEN 6-7 correspondendo a um afastamento de 20m para cada lado do

seu eixo de desenvolvimento longitudinal e de 12m para cada lado das bermas;

c) Na eventualidade de surgirem valores culturais ou vestigios arqueoldgicos durante a

concretizagdo do PPETSN devera ficar salvaguardada a sua adequada preservagao.

d) Nas zonas identificadas como Corredores de Proteccdo Acustica s&o interditos os
usos considerados sensiveis de acordo com o Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de

Janeiro.
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Artigo 30.°
Recursos Hidricos

Decorrem das opg¢des constantes do Plano e estdo sujeitas a obtencdo de um titulo de
utilizacao dos recursos hidricos, nos termos da Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, e do
Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio, o Projecto de Valorizagdo e Reabilitagdo da
Ribeira de Sassoeiros, integrado no Projecto de Execuc¢do da VOC — Trogo 1, em area do

Dominio Hidrico da Ribeira de Sassoeiros.

Artigo 31.°
Patriménio Arqueolégico

1- Todas as obras que impliguem mobilizacdo de terrenos susceptiveis de conter
informacao relativa a antigas ocupagbes humanas no local estdo sujeitas a prévia
avaliagdo de impactes sobre o patriménio arqueolégico, levada a cabo pelos servigos

competentes da Camara Municipal de Cascais.

2 - A avaliagdo de impactes sobre o patrimoénio arqueoldgico, e consequente proposta de
execucado de medidas de minimizacdo que se revelem necessarias, processa-se no
ambito do licenciamento ou comunicagdo prévia das obras de urbanizagdo e de

construcao dos edificios.

Artigo 32.°
Medidas de Protec¢ao Acustica

1 - O Plano classifica a sua area de intervengdo como zona mista, nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, e Corredor de Protecgao Acustica, nos
termos do Artigo 6.° do presente Regulamento, conforme Planta de Implantacdo —

Caracterizagao Acustica.

2 - Nos espacos identificados como Corredores de Proteccdo Acustica pela Planta de
Implantagdo — Caracterizagdo Acustica sdo interditos os usos considerados sensiveis

ao ruido.
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3 - A data da conclusdo das Obras de Urbanizacdo do PPETSN, e de acordo com Estudo
Acustico que acompanha o PPETSN, deverdo estar implementadas as seguintes

medidas de minimizagao:
a) Implantagao de Barreiras Sonoras a Este e a Oeste da VVEN 6-7;
b) Limitagdo da velocidade de circulagdo na VOC — Trogo 1 a 50km/h;

c) Aplicagdo de revestimento da camada de desgaste da VOC - Trogo 1, na
Rotunda 1 e os Tramos Norte e Sul de interseccdo desta via com a VV EN 6-7,

em betuminoso modificado de borracha, BMB.

4 - A concretizacdo das medidas de minimizacdo indicadas no ponto anterior é da

responsabilidade das entidades gestoras das vias.

5- 0O Plano, no seu Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, prevé a
concretizagdo das medidas de minimizagao enunciadas no ponto 3 do presente artigo,
caso as entidades gestoras das vias as ndo concretizem aquando da comunicagao

prévia das obras de construgao do edificio.

6 - A data da conclusdo das Obras de Edificacdo do Lote 1, e de acordo com Estudo
Acustico que acompanha o PPETSN, deverdo estar implementadas as seguintes

medidas de minimizagao
a) Implantagao de Barreira Sonora entre o edificio de servigos e a VVEN 6-7.

7 - A concretizacdo da medida de minimizagdo indicada no ponto anterior é da

responsabilidade do proprietario do Lote 1.

Artigo 33.°
Seguranga Contra Incéndios

Para efeitos de dimensionamento da rede municipal de abastecimento de agua, o caudal
minimo instantdneo a garantir para combate a incéndios é de 30 litros por segundo,
correspondendo ao Grau 3, nos termos do disposto na alinea c) do n.° 2 do artigo 18.° do

Decreto Regulamentar n.® 23/95, de 23 de Agosto.
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CAPITULO V

EXECUCAO DO PLANO E PEREQUACAO

SECCAO |

Programacéo e Sistema de Execucéao

Artigo 34.°
Programacéo

A programacao prevista para a execugdo do PPETSN é a constante do Programa de

Execucéo e Plano de Financiamento que o integra.

Artigo 35.°
Sistema de Cooperacéao

1 - Para efeitos de concretizacdo do PPETSN a sua area de intervengao constitui uma unica
unidade de execucgao.

2 - A unidade de execugao referida no nimero anterior encontra-se submetida ao sistema

de cooperacao, sendo os direitos e as obriga¢des das partes estabelecidas por contrato
de urbanizacéo.
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SECCAO I

Instrumentos de execucdo do Plano

Artigo 36.°
Loteamento urbano

1- O PPETSN define a situagao fundiaria da respectiva area de intervenc¢ao, consagrando
os termos da transformacdo fundiaria pretendida, conforme consta da Planta da
Operacéao de Transformagao Fundiaria e da Planta de Cadastro — Situacado Proposta, as

quais fazem parte integrante deste Plano.

Artigo 37.°
Areas de Cedéncia

1- As areas identificadas na Planta de Cadastro — Situagdo Proposta e na Planta de
Cedéncias e Compensacao para o Dominio Municipal como Lotes 2 e 4 s&o cedidas

para o dominio municipal:
a) O Lote 2, com 415,00m? é cedido para Rede Viaria.
b) O Lote 4, com 289,00m? é cedido para Rede Viaria.

2 - A area identificada na Planta de Cadastro — Situagcao Proposta como Lote 3, com
2.380,00m?, é cedida para Rede Viaria a E.P.- Estradas de Portugal, S.A..
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Artigo 38.°
Compensacgéo

1- O proprietario ou demais titulares de direitos reais sobre o terreno objecto de
transformacao fundiaria fica obrigado a compensacao ao Municipio de Cascais, em
numerario ou em espécie, nos termos do Regulamento Municipal de Compensagéao
(RMC) em vigor, por via da ndo cedéncia de espagos verdes de utilizagdo colectiva e de

equipamentos de utilizagao colectiva.

2 - Para efeitos do cumprimento do disposto no numero anterior, a area identificada na
Planta de Cadastro — Situacao Proposta e na Planta de Cedéncias e Compensacdes
para o Dominio Municipal como Espago Verde 1, com 4.761,00m? ¢é entregue ao

Municipio como compensacao em espécie;

3 - O apuramento da compensacao devida em numerario realizar-se-a de acordo com a
férmula constante do artigo 8.° do RMC, atendendo ao valor do indice correspondente
ao uso dominante de Servigos/Comércio, com um indice de Construcao < 0,50 da
UOPG 31.

Artigo 39.°
Execucéo

A execugdo do Plano processa-se através do licenciamento ou comunicagcido prévia das
operagdes urbanisticas necessarias para a execugao das obras de urbanizacdo e da

construcao dos edificios previstos edificar nos respectivos lotes.

Artigo 40.°
Perequacéo

A area de intervencdo do PPETSN é pertenca de um so6 proprietario dispensando, por isso,

a instituicao de mecanismos de perequacéo.
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CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 41.°
Norma Derrogatoria

As disposi¢cdes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposi¢cdes do

regulamento do PDM que as contrariem.

Artigo 42.°
Norma Revogatéria

As Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM sdo alteradas na area
correspondente a area de intervencao do presente Plano, em conformidade com o disposto
na Planta de Implantacao, na Planta de Ordenamento do PDM — Situacdo Proposta e na

Planta de Condicionantes do PDM e Outras — Situagao Proposta.

Artigo 43.°
Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da
Republica.
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ANEXO

QUADRO |

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE (QUADRO SINOPTICO)

ID PARA

AREA DOS N° MAX. AREA DE IMPLANTAGAO | AREA DE CONSTRUGAO ALTURA DA
EFEITOS . LOTES / PISOS MAX. (m?) MAX. (m?) VOLUMETRIA| 5 k1cAcAO
DE AFECTAGAO EVUC ABAIXO E ACIMA MAX. MAX
REGISTO DA COTA DE | ABAIXO DA COTA| ACIMA DA COTA |ABAIXO DA COTAf ACIMA DA COTA (m?) .
PREDIAL (m?) SOLEIRA DE SOLEIRA DE SOLEIRA DE SOLEIRA DE SOLEIRA (m)
LOTE 1 EDIFICIO DE SERVIGCOS 7.075,00 3CV + 3P 2.980,00 1.950,00 8.940,00 5.410,00 33.150,00 17,00
LOTE 2 REDE VIARIA PPETSN 415,00 - - - - - - -
ESTRUTURA VIARIA NACIONAL NiVEL 2
LOTE 3 (VIA VARIANTE A ESTRADA NACIONAL 6-7) 2.380,00 - - - : - - -
ESTRUTURA VIARIA MUNICIPAL NIVEL 2
LOTE 4 (VIA ORIENTAL DE CASCAIS) 289,00 ° ° : ° ° : -
EV 1 ESPAGO VERDE 4.761,00 - - - - - - -
suB
TOTAL - - - 2.980,00 1.950,00 8.940,00 5.410,00 -
TOTAL - 14.920,00 - 2.980,00 14.350,00 - -
SIGLAS
CV  PISO ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA

P
EV

PISO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA
ESPACO VERDE DE ENQUADRAMENTO
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QUADRO Il

‘ QUADRO GLOBAL DE DADOS QUANTITATIVOS

AREA DE INTERVENGAO DO PLANO 14.920,00 m?
AREA EM DOMINIO PRIVADO (LOTE 1) 7.075,00 m2
AREA EM DOMINIO PRIVADO DO MUNICIPIO (ESPACO VERDE 1*) 4.761,00 m?
AREA EM DOMINIO PUBLICO (LOTES 2,3,4) 3.084,00 m?2
AREA DE CONSTRUCAO (MAX.) ABS,'EXgOEi/E&iTA ACD"\E/";ng?F?/I A
LOTE / USOS DO EDIFICIO LOTE 1 EDIFICIO DE SERVIGOS 8.940,00 m?2 5.410,00 m?2
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO (MAX.) 14.350,00 m2
INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO 0,96
INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 0,60
INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 0,36
AREA DE IMPLANTACAO DO EDIFICIO (MAX.) ABS,'EXgOEi/E&?\TA ACD"\E/";ng?SAT A
LOTE / USOS DO EDIFICIO LOTE 1 EDIFICIO DE SERVIGCOS 2.980,00 m?2 1.950,00 m?
AREA TOTAL DE IMPLANTACAO (MAX.) 2.980,00 m?
INDICE DE OCUPAGAO DO SOLO 20 %
ALTURA DA EDIFICACAO (MAX.) 17 m
iNDICE DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO
LOTE / USOS DO EDIFICIO LOTE 1 EDIFICIO DE SERVIGOS 70 %
AREA AFECTA A ESPACOS VERDES
ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO (incl. placa central da rotuda) 5.173,00 m?
ESPACOS VERDES PRIVADOS (indicativo, excluindo EV1) 2.100,00 m2
AREA DE CEDENCIAS E INFRAESTRUTURAS VIARIA
ESTRUTURA VIARIA - VIA PUBLICA 415,00 m2
ESTRUTURA VIARIA - VIA VARIANTE A ESTRADA NACIONAL 6-7 2.380,00 m2
ESTRUTURA VIARIA - VIA ORIENTAL DE CASCAIS 289,00 m2
ESTACIONAMENTO

N° MINIMO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO LIGEIROS

) LOTE 1 EDIFICIO DE SERVIGOS 271
LOTE / USOS DO EDIFICIO

TOTAL 271

* INCLUI AREA DE 3.406 ,00 M? EM RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
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